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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa osayleiskaavan laadintaan seka
miten osayleiskaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetdan paapiirteittain kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja ldhtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovai-
heet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/yleiskaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

Bestdammelsen om utarbetande av ett program for delta-
gande och bedémning ingar i 63 § i markanvandnings—-
och bygglagen. Programmet for deltagande och beddm-
ning (PDB) ar ett officiellt dokument som fastslar prin-
ciperna och forfarandet for deltagande och vaxelverkan
som ska foljas i planberedningen samt metoderna for be-
doémning av planens konsekvenser. Programmet for delta-
gande och bedémning informerar om hur intressenterna
kan paverka och delta i utarbetandet av delgeneralplanen
samt hur planens konsekvenser kommer att utvarderas.
Dessutom presenteras huvuddragen i planldggningsarbe-
tets syften, mal och utgangslage samt de olika skedena i
utarbetandet av planen.

Programmet for deltagande och bedémning finns under
hela planlaggningsprocessen framlagt i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby och kan ocksa ldsas pa kommu-
nens Internetsidor under adressen www.sibbo.fi/general-
planer. Programmet for deltagande och bedémning upp-
dateras vid behov under planlaggningsarbetet gang.




Suunnittelualue

Suunnittelualue, Immersbyn kyldtaajaman alue seka osia
Hindsbyn ja Ostersundomin kylist4, sijaitsee Lounais-Sipoossa
Porvoonvaylan (E18) pohjoispuolella noin 7 km Nikkilan taaja-
masta eteldan. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin
1270 ha ja alueella on noin 330 kiinteist6a.

Suunnittelualueen lansipuolella ovat Helsingin ja Vantaan
kaupungit, luoteis- ja pohjoispuolella sijaitsee Sipoonkorpi
sekd itapuolella Sipoonjoki ja Soderkulla.

Suunnittelualueen lansiosiin ulottuu luonnoltaan monimuo-
toinen Sipoonkorven alue. Suunnittelualueella on myés melko
runsaasti kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueen asutus on kes-
kittynyt pddasiassa Immersbyntien ymparistoon mihin keskit-
tyy myos vesijohtoverkosto. Alueella ei ole julkisia palveluita.

Planomrade

Planomradet, Immersby bytatort och delar av Hindsby och
Ostersundom ligger i sydvéstra Sibbo norr om Borgéleden

(E18) cirka 7 kilometer séder om Nickby centrum. Planom-
radets totala areal ar cirka 1270 ha och cirka 330 fastighe-
ter finns pa omradet.

Vaster om planomradet ligger staderna Helsingfors och
Vanda, pa nordvastra och norra sidan ligger Sibbo Stor-
skog och 6ster om omradet Sibbo a och Séderkulla.

Det mangskiftande omradet Sibbo Storskog stracker sig
till planomradets vastra delar. Det finns ocksa ratt omfat-
tande kulturhistoriska varden i planomradet. Bosattningen
i omradet ar huvudsakligen koncentrerad till omgivning-
arna vid Immersbyvagen dar ocksa vattenledningsnatet ar
koncentrerat. Omradet har ingen offentlig service.

Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja
kiinteistoyksikké.

Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta. Den prelimindra avgrédnsningen av planomrdadet markeras med en réd linje. © Sibbo

kommuns mdtnings- och fastighetsenhet.
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Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssd maaritellaan yleis-
kaavan sisaltovaatimukset. Yleiskaavan tavoitteena on
ohjata yleispiirteisesti maankayttoa ja yhdyskuntaraken-
teen kehitysta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen
laatimista.

MRL 39 § Yleiskaavan siséltévaatimukset

Maankdaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa
laadittaessa on otettava huomioon:

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekolo-
ginen kestavyys

e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

¢ mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

¢ kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
e ymparistdhaittojen vahentdminen

¢ rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huo-
mioon.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oi-
keuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Suunnittelun tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittda kyldaluetta ja oh-
jata alueen maankayttda siten, etta uudisrakentaminen
osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta soveltuviin
paikkoihin tdydentamaan olemassa olevaa rakennetta.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Osayleiskaa-
vatyossa laaditaan kantatilaselvitys ja kiinteistokohtainen
laskelma rakennusoikeudesta.

Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoituksessa otetaan huomioon alueen erityispiirteet ja
suojelukohteet ja kyldaluetta on tarkoitus kehittda osoit-
tamalla uudisrakentamista maiseman ja ympariston kan-
nalta soveltuviin paikkoihin olemassa olevaa rakennetta
taydentden.

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoitustavoitteen
mukaisesti asemakaava-alueiden ulkopuolisille alueille si-
joittuu yhteensa noin 4000 asukkaan vaestomaaran lisdys,
joista kyliin 3000 ja haja-asutusalueille 1000 asukasta vuo-
teen 2025 mennessa.

Definition av planlaggningsarbetet och

dess mal

1 39 § i markanvandnings- och bygglagen definieras kraven
pa innehallet i en generalplan. Syftet med en generalplan
ar att den i allmdnna drag ska styra markanvandningen
och utvecklingen av samhallsstrukturen. Generalplanen
styr utarbetandet av detaljplaner i omradet.

Krav pa generalplanens innehall, MBL 39 §

Enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen ska vid utar-
betandet av en generalplan beaktas:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och eko-
logiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

e att behov i anslutning till boendet och tillgangen till ser-
vice tillgodoses

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta
trafiken, samt energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och
hallbart satt med tanke pa miljon, naturtillgangarna och
ekonomin

e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens
naringsliv

¢ att miljoolagenheterna minskas

e att den byggda miljon, landskapet och naturvardena
varnas

e att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation

Nar en generalplan utarbetas ska landskapsplanen beak-
tas.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra ratts-
innehavare oskaliga olagenheter.

Mal for planldaggningen

Malet for delgeneralplanen ar att utveckla byomradet och
att styra markanvandningen s3, att nybyggnation anvisas
pa lampliga platser i landskapet och miljon och att den
kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Delgene-
ralplanen som utarbetas har rattsverkan. Vid delgeneral-
planearbetet gors en stomldgenhetsutredning och fastig-
hetsspecifika kalkyler av byggratten.

Utgangspunkter for planlaggningen

Vid planlaggningen beaktas omradets sardrag och skydds-
objekt och syftet &r att anvisa nybyggnation pa platser
som ar lampliga med tanke pa landskapet och miljon och
som kompletterar den befintliga samhallsstrukturen.

Enligt malet for dimensioneringen i Generalplanen for
Sibbo 2025 kommer befolkningsokningen totalt vara cirka
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Ympiéristdssa on vireilld mm. Ostersundomin osayleiskaa-
vahanke ja Sibbeborg - kestavan yhdyskunnan kilpailun
pohjalta tehtdvan osayleiskaavan valmistelu.

Kylataajaman alueella Immersbyntien varrella on yleinen
vesijohtoverkosto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkadyton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnit-
telussa ja muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on huo-
lehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteut-
tamista. Valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista tata
osayleiskaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimiva aluerakenne:

¢ Aluerakenteen ja alueidenkaytdn kehittaminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoi-
hin.

e Alueidenkaytolla edistetdan kaupunkien ja maaseudun
vuorovaikutusta sekd kyldaverkoston kehittamista.

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympadriston laatu:

e Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinympa-
ristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyytta.

e Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee
edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja esittaa
eheyttdmiseen tarvittavat toimenpiteet.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnon-
arvot:

e Alueidenkdytolla edistetdaan kansallisen kulttuuriympa-
ristdn ja rakennusperinndn seka niiden alueellisen vaihte-
levan luonteen sdilyttamista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:

¢ Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdaan koko-
naisuuksina, jotka kasittavat eri liikkennemuodot ja palve-
levat seké asutusta ettd elinkeinoelaméan toimintaedelly-
tyksia.

Helsingin seudun erityiskysymykset:

¢ Alueidenkdyttssa tulee ehkdistd olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

e Alueidenkayton suunnittelulla tuetaan olemassa olevaa
kylaverkostoa ohjaamalla rakentamista kylien yhteyteen.

¢ Alueidenkdyton suunnittelussa on turvattava vdeston
tarpeiden edellyttamat ylikunnalliseen virkistyskayttoon
soveltuvat, riittavan laajat ja vetovoimaiset alueet seka nii-
ta yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.

4000 invanare utanfor detaljplaneomradena, av vilka 3000
invanare i byarna och 1000 i glesbygden fram till ar 2025.

| omgivningen har bland annat Ostersundom delgeneral-
planeprojekt anhangiggjorts och Sibbesborg — beredning
av en delgeneralplan som baserar sig pa en planeringstav-
ling med temat hallbart samhalle.

Allmént vattenférsorjningsnat finns i bytatorten och langs
Immersbyvagen.

Riksomfattande mal for omradesanvéndning

De riksomfattande malen for omradesanvandning utgor
en del av markanvandnings- och bygglagens system for
styrning av omradesanvandningen. Enligt 24 § i markan-
vandnings- och bygglagen (MBL) ska vid planering pa land-
skapsniva och annan planering av omradesanvandning de
riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
sd att mojligheterna att uppna dem framjas. Denna delge-
neralplan styrs sarskilt av foljande mal for den riksomfat-
tande omradesanvandningen:

En fungerande omradesstruktur:

e Utvecklingen av omradesstrukturen och omradesan-
vandningen baserar sig framst pa omradenas egna styrkor
och lage.

e Genom omradesanvandningen framjas samspelet mel-
lan stad och landsbygd samt utvecklingen av byanat.

En sammanhallen samhallsstruktur och kvaliteten i livs-
miljon:

e Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i samhal-
lena och livsmiljoerna.

e | planeringen pa landskapsniva och generalplanerin-
gen ska en mera sammanhallen samhallsstruktur framjas
och atgarder som leder till en mera sammanhallen sam-
hallsstruktur presenteras.

Kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturvarden:

e Bevarandet av det nationella kultur- och byggnadsarvet
samt av dessas lokala sarpragel framjas genom omrade-
sanvandningen.

Fungerande kontaktnat och energiforsérjning:

¢ Trafiksystemen planeras och utvecklas som helheter
som omfattar olika trafikformer och betjanar bade befolk-
ningen och verksamhetsforutsattningarna for naringslivet.

Specialfragor i Helsingforsregionen:

e Utspritt byggande utanfoér den befintliga samhallsstruk-
turen ska forebyggas genom omradesanvandningen.

e Det befintliga bynatet stods via omradesplaneringen
genom att styra byggandet till byarna.

e Vid planeringen av omradesanvandning ska, for att
tillgodose befolkningens behov av rekreation, lampliga,
tillrackligt stora och attraktiva 6verkommunala omraden
tryggas liksom kontinuiteten i de gronomraden som fore-
nar dem.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uuden-

maan maakuntakaavassa suunnittelualueella on padasiassa
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityistd ulkoi-
lun ohjaamistarvetta (MU).

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan.

=

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). Kaava-
alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Utdrag ur Landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010).
Den prelimindra avgrdnsningen av planomrddet markeras med
en réd linje.

Landskapsplan

| Landskapsplanen fér Ostra Nyland som faststilldes av mil-
joministeriet 15.2.2010 dr Immersby delgeneralplaneomrade
huvudsakligen jord- och skogsbruksdominerat omrade, med
sarskilt behov av styrning av rekreationsanvandningen (MU).

Landskapsfullmaktige godkdnde 20 mars 2013 etappland-
skapsplanen 2 fér Nyland.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta. Inmersbyn kaava-
alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Utdrag ur Etapplandskapsplanen 2 fér Nyland. Avgrénsningen
av Immersby planomrddet markeras med en réd linje.



Yleiskaava

Immersbyn osayleiskaavan laadinnan pohjana toimii kun-
nanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksyma Sipoon Yleiskaava
2025. Korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki valitukset paa-
toksellddn 23.12.2011 ja Sipoon yleiskaava 2025 sai lainvoi-
man.

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty
suurelta osin laajojen yhtenaisten metsaalueiden alueeksi
(MLY), kyldalueeksi (AT) seka haja-asutusalueeksi (MTH).
Alueella on lisaksi luonnonsuojelualueita (SL) ja vesialueita
(W). Alueella sijaitsee useita inventoituja muinaismuisto-
kohteita ja Sipoonjokeen liittyvda maisemallisesti arvokasta
aluetta (ma) seka osa arvokasta geologista muodostelmaa.

Immersbyn osayleiskaavan ympéristdssa laaditaan Oster-
sundomin, Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavoja.

Suunnittelualueen rajaus Sipoon yleiskaava 2025:/la. Kaava-
alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Avgrdnsningen av planomrddet i Generalplanen fér Sibbo 2025.
Den prelimindra avgrdnsningen av planomradet markeras med
en réd linje.

Generalplan

Grunden for utarbetandet av delgeneralplanen for Immers-
by utgdrs av Generalplan for Sibbo 2025 som godkadndes av
kommunfullméaktige 15.12.2008. Hoégsta forvaltningsdoms-
tolen férkastade alla besvar med sitt beslut 23.12.2011 och
Generalplanen for Sibbo 2025 vann laga kraft.

| Generalplan for Sibbo 2025 har planomradet till stor del
betecknats som stora sammanhangande skogsomraden
(MLY), byomrade (AT) och glesbygd (MTH). Pa omradet
finns ocksa naturskyddsomrade (SL) och vattenomraden
(W). Det finns ett flertal inventerade fornlamningsomraden
och landskapsmassigt vardefullt omrade (ma) i anslutning
till Sibbo & samt en del av en vardefull geologisk formation.

Ostersundom, Sibbesborgs och Eriksnas delgeneralplaner
utarbetas i omgivningen kring Immersby delgeneralplan.

Immersbyn, Ostersundomin, Sibbesborgin ja Eriksnéisin
osayleiskaava-alueet.

Delgeneralplanomréderna av Immersby, Ostersundom,
Sibbesborg och Eriksnds.




Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjérjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 siihen hyvaksymat
muutokset ovat tulleet voimaan 7.10.2005 (lukuunotta-
matta lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueelle on asetettu kunnanhallituksen
28.9.2010 tekemalld paatoksellda MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
31.12.2015 saakka osayleiskaavan laatimista varten.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa selvitetdadn osayleis-
kaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva eri vaihtoehtojen toteuttamisen
ympadristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin ja yleiskaavan ohjausvaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-

tu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lIahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten
arviointi tehddan osana kaavoitusprosessia.

Detaljplan

Ingen detaljplan ar i kraft pa omradet.

Byggnadsordning

Sibbo kommuns nuvarande byggnadsordning tradde i
kraft 7.5.2002 och de dndringar i den som fullméaktige
godkande 30.5.2005 tradde i kraft 7.10.2005 (utom kapi-
tel 7.2) och 21.11.2007 (kapitel 7.2).

Byggforbud

Planomradet har genom kommunstyrelsens beslut
28.9.2010 belagts med sadant byggférbud som av-
ses i 38 § i MBL och atgardsforbud enligt 128 § fram till
31.12.2015 for utarbetandet av en delgeneralplan.

Markagoforhallanden

Den storsta delen av omradet ar i privat dgo.

Konsekvensbedomning

| samband med att delgeneralplanen utarbetas ska de
centrala konsekvenserna som planen medfor utredas i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. | markan-
vandnings- och bygglagen (MBL 9 §) ségs: “En plan skall
basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredningar.
Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga kon-
sekvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning. Ut-
redningarna ska omfatta hela det omrade for vilket planen
kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Ytterligare bedoms planens forhallande till de riksomfat-
tande malen for omradesvandning samt generalplanens
styreffekter. Konsekvenserna bedéms i forhallande till de
uppstallda malen.

Konsekvensbedémningen har som uppgift att stoda utar-
betandet av planen samt valet av godtagbara planldsning-
ar och ska hjélpa att bedoma hur malen och kraven pa
innehallet i planen forverkligas. Konsekvensbedémningen
av planen grundas pa basutredningar som ska goras 6ver
omradet, andra befintliga grundlaggande fakta, utredning-
ar, terrangbesiktningar, utgangsuppgifter, utlatanden och
asiktsyttringar av intressenterna och analyser av vad det
finns i planerna som kommer att medfora forandringar

i miljon. Konsekvensbedémningen utgor en del av plan-
laggningsprocessen.
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Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan muun
muassa seuraavia selvityksid ja suunnitelmia:

e Sipoon tieliilkenteen meluselvitys 2006, paivitys 2010

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys, arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen, Valkama ja
Ymparistétoimisto Oy 25.1. 2006

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi
2007

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi 2007

e Sipoon kunnan vesihuollon kehittamissuunnitelma 2009
¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006
e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, FCG Oy 28.10.2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys, Strafica
Oy ja SITO Oy 6.6. 2008

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006

e Sipoonkorpitydryhma Il — Loppuraportti, Itd-Uuden-
maan liitto 2004

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella, Seija
Vare, YS-konsultit 2002

¢ [t3-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
ymparistot (MALU) 2010

e Sipoonkorpi — Luontoselvitys ja nykyinen virkistyskaytto
2006

e Sipoon viher- ja virkistysaluestrategia 2011
e Eteld-Sipoon liikennevisio, Strafica Oy 31.5. 2011

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Golder Associates 15.1.2009

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuun-
nitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Helminen, Jokinen,
Yrjola, UUS 2009

¢ Hulevesitulvariskien alustava arviointi Sipoon kunnassa,
FCG Oy 3.2.2012

e Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma

¢ Sipoon metsokartoitus (tekeilld)

Genomfoérda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen ba-
sera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Som
grund for planlaggningen och konsekvensbedémningen an-
vands bland annat féljande utredningar och planer.

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, pdivitys 2010
(trafikbullerutredning, 2006, uppdaterad 2010).

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen, Valkama ja Ym-
paristotoimisto Oy 25.1.2006 (kultur- och byggnadsarv).

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi
2007 (inventering av fornlamningar).

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka histo-
riallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi 2007 (inven-
tering av fornlamningar pa fastlandet fran forhistorisk och
historisk tid).

e Sipoon kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2009
(utvecklingsplan for vattenforsérjningen).

e Sipoon lepakkokartoitus 2006 (fladdermusinventering).

e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, FCG Oy 28.10.2010
(utveckling av servicenéatet for handeln).

e Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys Strafica
Oy ja SITO Oy 6.6. (generalplanen 2025 utredning av trafik-
natet) 2008.

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006 (na-
turinventering av Sibbo generalplaneomraden).

e Sipoonkorpitydryhma Il - Loppuraportti Ita-Uudenmaan
liitto 2004 (arbetsgruppen for Sibbo storskogen Il , Slutrap-
port, Nylands férbund 2004.

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella Seija
Vire YS-konsultit 2002 (ekologiskt nitverk i Ostra Nylands
férbunds omrade).

e |td-Uudenmaan Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnon ympaéristot MALU 2010 (vardefulla naturmil-
jder i Ostra Nyland (MALU)).

¢ Sipoonkorpi Luontoselvitys ja nykyinen virkistyskadyttod
2006 (Sibbo storskog- inventering och rekreationsbruk).

e Strategi for gron- och rekreationsomraden i Sibbo 2011.

¢ Eteld-Sipoon liikennevisio Strafica Oy 31.5. 2011 (trafikvi-
sion for s6dra Sibbo)

e Skyddsplan fér grundvattenomraden i Sibbo, Golder As-
sociates 15.1.2009

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunni-
telma Sipoonjoen valuma-alueella, Helminen, Jokinen, Yr-
jola, UUS 2009 (6versiktsplan over vatmarker och naturens
mangfald pa Sibba &s avrinningsomrade)

e Hulevesitulvariskien alustava arviointi Sipoon kunnassa
FCG Oy 3.2.2012 (Prelimindr bedémning av risken fér dag-
vattendversvamning).

e Trafiksdkerhetsplan
¢ Tjaderkartlaggning i Sibbo (under arbete).



Tehtavit selvitykset

Osayleiskaavan laatiminen perustuu pitkalti olemassa olevi-
en selvitysten ja suunnitelmien hyodyntamiseen. Kaavatyon
alussa laaditaan perusselvitys mm. maiseman, liikenteen ja
luonnon osalta sekd meluselvityksen tarkennus Porvoon-
vaylan osalta. Luonnon osalta tarkastelu painottuu alueille,
joille maankayton muutospaineet kohdistuvat.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
to0n ovat pdaosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja sen lahiymparistoon. Rakentaminen voi muuttaa
alueen maisemaa. Laajemmalle alueelle vaikutuksia voi
syntya rakentamisen aiheuttaman liikenteen kautta. Uu-
disrakentamisen maaran ollessa suhteellisen maltillinen,
jaavat lilkennevaikutuksetkin merkitykseltdgan vahaisiksi.
Uudisrakentaminen lisda kylan elinvoimaisuutta.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman osayleiskaavatydn kannalta keskeisid osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat

¢ Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten Immers-
byn kylayhdistys ry ja Immersby FBK rf.

e Kunnan luottamushenkil6t, hallintokunnat ja asiantuntija-
tahot, kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan Energia Oy, Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtyma, Metsahallitus, Museoviras-
to, Porvoon museo, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Uuden-
maan liitto, Helsingin kaupunki ja Vantaan kaupunki.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun 1dht6-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaiku-
tuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
osayleiskaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0ds tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisesta kuitenkin etukateen.

Utredningar som ska goras

Utarbetandet av delgeneralplanen baserar sig langt pa be-
fintliga utredningar och inventeringar och att man utnyttjar
olika planer. | borjan av planldaggningsarbetet utarbetas

en basutredning av bl.a. landskapet, trafiken och naturen
samt en justering av bullerutredningen fér Borgaledens del.
Granskningen av naturen betonas pa de omraden som ar
foremal for forandringstryck nar det galler markanvand-
ningen.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade varierar synnerligen mycket for
var och en delfaktor. Konsekvenserna for naturmiljon ar i
huvudsak lokala och begransade till planeringsomradet och
dess ndaromgivning. Byggandet kan fordandra landskapet i
omradet. Den trafik som uppkommer i samband med byg-
gandet kan medfdra konsekvenser pa ett storre omrade. Da
nybyggnationen ar relativt mattlig kommer konsekvenserna
for trafiken att vara av ringa betydelse. Nybyggnationen
Okar byns vitalitet.

Intressenter

Intressenter ar omradets markdgare och de vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden i betydande grad kan pa-
verkas av planen. Aven de myndigheter och samfund vilkas
verksamhet berors vid planeringen &r intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgeneralplan
ar:

e Fastighetsagare och invanare i planomradet och angran-
sande omraden

e Foreningar och organisationer som verkar pa omradet,
som Immersby byaforening rf och Immersby FBK rf.

e Kommunala fortroendevalda, forvaltningsorgan och sak-
kunniginstanser som tekniska- och miljovardssektionen och
kultursektionen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan dr NTM-centra-
len i Nyland, Trafikverket, Kervo Energi Ab, Kommunférbun-
det fér Tusbynejdens vattenverk, Forststyrelsen, Museiver-

ket, Borgd museum, Ostra Nylands raddningsverk, Nylands

forbund, Helsingfors stad och Vanda stad.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet ska ordnas samt information om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativa planer
ges, sa att intressenterna har maojlighet att delta i bered-
ningen och konsekvensbedémningen av planen, och skriftli-
gen eller muntligen uttrycka sin asikt i drendet (MBL 62 §).

Utover detta har intressenterna under hela planlaggnings-
processen mojlighet att ge den ansvariga kommunala re-
presentanten for planlaggningen respons pa delgeneralpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon. Planlaggaren kan
ocksa bestkas pa Sockengarden. Det &r da viktigt att sla fast
en tidpunkt for traffen pa forhand.
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Kéaynnistysvaihe

Osayleiskaavatyo kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti ndahtaville Kunta-
laan sekd Soderkullan kirjaston kaavapisteeseen 30 paivan
ajaksi kaavan vireilletulosta alkaen. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan Internet-
kotisivuilla (www.sipoo.fi/yleiskaavat) koko kaavaprosessin
ajan.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa jarjestetdan ns. aloitusvai-
heen kuulemistilaisuus. Tilaisuudessa esitellddn kaavoi-
tustyon lahtokohtia seka kuullaan osallisten nakemyksia
alueen kehittdamisen tavoitteista. Kdynnistdmisvaiheessa
jarjestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§ ja MRA 18 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kdadantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hdanella mahdollisuus esittda Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan
ajaksi Kuntalaan ja Sodekullan kirjaston kaavapisteeseen.
Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus esittda mie-
lipiteensa kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta
kaavan valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL
62 & ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muil-
ta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetaan valmisteluai-
neistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilld ollessa jarjestetdaan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seka kéasityksia suunnitelman
vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjal-
ta laaditaan yleiskaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 19 §). Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-

ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 20 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu.
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Inledningsskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om

att planearbetet vackts, och genom att ett arbetsschema
samt ett program for deltagande och bedomning utarbe-
tas (MBL 63 §). Programmet for deltagande och bedém-
ning laggs fram till offentligt paseende i Sockengarden
samt i aulan pa Soderkulla bibliotek for 30 dagars tid fran
och med att planen anhangiggjorts. Man kan ocksa bekan-
ta sig med programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi/generalplaner)
under hela planlaggningsprocessens gang.

Ett sa kallat horandemote halls i inledningsskedet av plan-
laggningsarbetet. Under motet presenteras utgangspunk-
terna for planlaggningsarbetet och intressenterna far ge
sina synpunkter pa malen for utvecklingen av omradet. Ett
myndighetssamrad for startskedet ordnas under den inle-
dande perioden (MBL 66 § och MBF 18 §).

Intressenterna kan ge sin syn pa om programmet for
deltagande och bedémning ar tillrdckligt och program-
met kan utgaende fran responsen kompletteras under
planlaggningsprocessen. Intressenterna ombes att i forsta
hand vanda sig till kommunala representanter géllande
bristfalligheter i programmet. Om en intressent anser att
programmet ar uppenbart bristfalligt, trots att han tagit
kontakt och andringar har gjorts i kommunens program
for deltagande och bedémning, har han mojlighet att fore-
sla ett radslag med NTM-centralen i Nyland om huruvida
namnda program dr tillrackligt, innan det laggs fram till of-
fentligt paseende (MBL 64 §).

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett planutkast for omra-

det och utkastet laggs fram till offentligt paseende fér 30
dagars tid pa Sockengarden och i Séderkulla bibliotek.
Intressenterna och kommunmedlemmarna har méjlighet
att fora fram sina asikter om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial under tiden for paseende (MBL
62 § och MBF 30 §). Utldtanden om beredningsmaterialet
begars av myndigheter och andra berorda instanser (t.ex.
féreningar).

Under tiden som beredningsmaterialet ar framlagt till
paseende ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras planut-
kastet och annat beredningsmaterial och intressenterna
har majlighet att framfora sina stallningstaganden och
uppfattningar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Utgaende fran responsen som inkommit under bered-
ningsskedet utarbetas ett delgeneralplaneforslag som
laggs fram till offentligt paseende fér 30 dagar (MBL 65 §
och MBF 19 §). Under tiden som forslaget ar framlagt till
paseende kan intressenterna lamna in skriftliga anmark-
ningar om planférslaget. Utldtanden om planforslaget
begars vid behov av berérda myndigheter (MBF 20 §) An-
markningar och utlatanden ges bemotanden som moti-
verats av kommunen. Ett myndighetssamrad ordnas vid
behov i férslagsskedet.



Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvaksy-
mispdatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Utgaende fran anmarkningarna och utlatandena gors even-
tuella andringar i planforslaget innan det behandlas slut-
giltigt. Om andringarna ar vasentliga laggs forslaget fram
anyo till paseende. Om inga dndringar ar nodvandiga eller
andringsforslagen inte ar vasentliga fors det korrigerade
planférslaget via planlaggningssektionen till kommunsty-
relsen som i sin tur foreslar att det godkanns i kommunfull-
maktige.

Godkannandeskedet

Detaljplanen godkanns av kommunfullméaktige pa forslag
av planlaggningssektionen och kommunstyrelsen. Kom-
munfullmaktiges beslut om godkdnnande kan overklagas
genom skriftligt besvar till Helsingfors forvaltningsdomstol
och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Kesdkuu 2012

Kaavatyon kuuluttaminen vireille sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville.

Syksy 2013

Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla.

Kevat 2015

Osayleiskaavaehdotus nahtavilla.

Keséd/syksy 2015

Osayleiskaava valtuuston hyvaksyttavaksi.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollisuus seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat ja Ostnyland), kunnan Internet-koti-sivuilla
(www.sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla Nikkildssa
(Kuntala) sekd Soderkullan kirjaston kaavapisteessa.
Yleisten kuulutusten liséksi tiedotetaan kunnan tiedossa
oleville ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen ja siihen ra-
jautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse kaavan
ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneille
ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
taneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajemmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I0ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi /yleiskaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland, internet-kotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla Nikkildssa (Kun-
tala) seka Soderkullan kirjaston kaavapisteessa.
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Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna for
deltagande och vaxelverkan i planlaggningsarbetet ar fol-
jande i den preliminara tidtabellen:

Juni 2012

Planlaggningen anhangiggors och programmet for delta-
gande och bedémning framlaggs till offentligt paseende.

Hosten 2013

Planberedningsmaterialet framlaggs till offentligt paseen-
de.

Varen 2015

Delgeneralplaneférslaget framlaggs till offentligt paseen-
de.

Sommaren/hdsten 2015

Delgeneralplanen fors till godkdannandebehandling i full-
maktige.

Information och kungorelser

Utgangspunkten for informationen ar att de som berors av
planlaggningsarbetet ska ha maéjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Information om hur planarbetet
framskrider samt om viktiga skeden med tanke pa delta-
gandet ingér i lokaltidningarna (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi) och
officiella anslagstavla i Nickby (Sockengarden) samt

i Soderkulla bibliotek. Utéver de allmédnna kungorelserna
informeras de for kommunen kanda utsocknes fastighets-
agarna pa planomradet och dartill angransande omraden
per brev i planens forslagsskede.

De som har lamnat in skriftliga anméarkningar om delgene-
ralplaneférslaget och gett sina kontaktuppgifter far ett av
kommunen motiverat standpunktstagande (bemotande av
anmarkningen). Information om beslutet om godkannan-
de av planen sénds till de kommunmedlemmar och dem
som lamnat in anmarkningar, vilka under paseendetiden
skriftligen har anhallit om detta samt gett sina kontakt-
uppgifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider
kan lasas pa kommunens Internetsidor dar material som
galler planlaggningen publiceras. Uppgifter over planlagg-
ningen finns pa adressen www.sibbo.fi/generalplaner.

Kungorelser

Kungorelser angdende planen publiceras i kommunens
officiella annonseringstidningar (Ostnyland och Sipoon
Sanomat), pa kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi)
och anslas pa kommunens anslagstavla i Nickby
(Sockengarden) samt i Séderkulla bibliotek (planldggnings-
punkten).
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Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatyOstad antavat:

Sipoon kunta

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
puh. +358 923536720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:

Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Petri Tuormala, projektipaallikko
puh. +358 40 573 0076
etunimi.sukunimi@fcg.fi

Postiosoite:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34

PL 950, 00601 Helsinki

Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter on delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Matti Kanerva, planlaggningschef
Tfn +358 923536720
fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:

Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Petri Tuormala, projektchef
Tfn +358 40 573 0076
fornamn.efternamn@fcg.fi

Postadress:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34,

PB 950, 00601 Helsingfors
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SIPOON IMMERSBYN OSAYLEISKAAVA

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aika

Paikka

Lasna

Kokousaineisto

to 7.6.2012 klo 9:30-10:42

Uudenmaan ELY, Asemapaallikénkatu 14, Helsinki, neuvotteluhuone Korpi

Anita Paavola UudELY/Y
Hannu Palmen UudELY/L
Henrik Wager UudELY/Y
HpeHuolman——HudELYY
Juha Vuorinen Porvoon museo

Sirkku Huisko Uudenmaan liitto
El 3|jall_||E||nan : .I.TSEE“”E.SEE
Sakari Pulkkinen Helsingin kaupunki
Teiia-Patrik] Helsinaind i

Matti \isant] Helsingind i
Mika Heikkila Helsingin kaupunki

Markus Ahtiainen Helsingin kaupunki

Jan I"HEEE.IHEEE Keravan E||3|g_|a

OsmeAuvinen Keravan-Energia . y
Fﬂ”f sl_ Isalnlkku SI y usulaln selu’dtlm °|es|'|a| |E.e_s| untayhtyma

Matti Kanerva Sipoon kunta, kaavoitus
Pilvi Nummi-Sund Sipoon kunta, kaavoitus
Johanna Horelli Sipoon kunta, kaavoitus
Emmi Sihvonen FCG Finnish Consulting Group Oy
Satu Taskinen FCG Finnish Consulting Group Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnos (22.5.2012)

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Paavola avasi kokouksen. Sovittiin ettda muistio kierratetaan kommentoita-
vana ennen hyvdksyntda.

Sovittiin, ettd Paavola toimii puheenjohtajana ja Satu Taskinen laatii koko-
usmuistion.

Pidettiin esittelykierros.
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2 Sipoon Immersbyn osayleiskaava

Sihvonen esitteli kaavahankkeen aikataulun, keskeiset |ahtokohdat ja ta-
voitteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu nahtaville 30 pai-
van ajaksi kaavan vireilletulosta alkaen ja on nahtavana kunnan nettisivuil-
la (www.sipoo.fi/yleiskaavat) koko kaavaprosessin ajan.

Kaikille avoin asukastilaisuus pidetdan 19.06.2012 Immersbyn VPK-talolla.

Tavoitteena on, etta luonnos on nahtavillda vuoden 2012 syksylla, ehdotus
vuoden 2013 kevaalla/kesalla ja osayleiskaava valmistuu vuoden 2013 lop-
puun mennessa.

Immersbyn suunnittelualue koostuu Immersbyn kyldtaajaman alueesta,
osista Hindsbyn ja Ostersundomin kylistd. Suunnittelualue on yhteensa
noin 1270 ha. Alueella on noin 330 kiinteist6a.

Suunnittelualueella asutus keskittynyt Immersbyn tien varteen, jonka var-
rella kulkee myo6s yleinen vesijohtoverkosto. Suunnittelualueella on tarkeita
maisemallisia arvoja ja useita arvokkaita rakennuskohteita sekéa muinais-
jaannoksia. Alueella myds mm. Natura 2000 -alue, luonnonsuojelualueita
sekd arvokas kallioalue.

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on suurilta osin laajoja yhtenai-
sia metsdalueita seka kylaaluetta. Sihvonen huomautti, ettd OAS:ssa oleva
karttaote yleiskaavasta taytyy paivittaa vahvistetun kaavan mukaiseksi.
OAS:ssa olevassa kaavaotteessa on viela virheellisesti virkistyskohde Fiskt-
raskin itdpuolella.

Kaavoitustydn tavoitteena on kehittdaa kylaaluetta, ohjata alueen maan-
kayttoa siten, etta uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ymparistén
kannalta soveltuviin paikkoihin ja tdydennetadn olemassa olevaa rakennet-
ta. Kaavatydssa keskeistd on huomioida luonnon-, maiseman- ja kulttuu-
riymparistén arvot.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan ematilaselvitys ja pinta-alaan perustuva
mitoitustarkastelu, jossa maaritellaan laskennallinen rakennusoikeus. Mitoi-
tuksen lédhtékohtana on Sipoon yleiskaava 2025:ssa maaritellyt mitoituspe-
riaatteet. Rakennuspaikkojen enimmaismaara lasketaan 1.7.1959 voimassa
olleesta tilajaosta. Kaava ei toimi suoraan rakennusluvan mydntamisen pe-
rusteena.

Suunnittelualueen ymparistdssa on vireilld useita merkittdvia suunnitelmia
ja hankkeita, kuten Ostersundomin kaavoitus.

OAS.

Sihvonen esitteli OAS:in sisdllén paadpiirteittdin. OAS:n luonnos oli toimitet-
tu osallistujille neuvottelukutsun mukana. Nahtaville asetettuun OAS:iin on
tehty muutamia tarkennuksia. Sihvonen totesi, ettd OAS:n osallisiin lisa-
tdan vielda Porvoon museo seka Museovirasto.
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3 Kunnan puheenvuoro

Kanerva kertoi Sipoon kunnan osayleiskaavoituksen periaatteista. Yleiskaa-
vassa 2025 on maaritelty

1. strategisesti merkittavat alueet, jotka osayleiskaavoitetaan ja edelleen
asemakaavoitetaan

2. kylaalueet, jotka osayleiskaavoitetaan, mutta ei asemakaavoiteta

Immersbyn alueelle ei siis ole tarkoitus laatia asemakaavaa. Immersbyn
osayleiskaavan tavoitteena ei ole luoda tiivistd rakennetta, vaan ohjata ra-
kentamista hallitusti tiivistamalla kylaaluetta. Immersby on tulevan kau-
punkirakenteen reuna-aluetta, jossa korostuvat luonnonymparistd seka
virkistysmahdollisuudet.

Horelli jatkoi Immersbyn kaavahankkeesta, ettd Massbyn teollisuusalueen
kaava jatettiin aluerajauksen ulkopuolelle, koska se etenee asemakaavan
laajennuksella. Lisdksi Horelli informoi, etta osayleiskaavalla tullaan osoit-
tamaan liikenneyhteystarve Immersbyn sillan kohdalle, mutta asiaa ei to-
denndkoisesti talla kaavalla tulla tarkasti ratkaisemaan.

4 Viranomaisten kommentit

PORVOON MUSEO

Vuorinen totesi olevan keskeista, ettd uudisrakentaminen osoitetaan mai-
seman ja luonnon kannalta soveltuviin paikkoihin, silla alue on maisemalli-
sesti vaikuttava alue.

Vuorinen ehdotti, ettda maisemaselvityksen yhteydessa tehtdisiin karttahis-
toriallinen tarkastelu, jossa selvitettaisiin maiseman ja asutuksen historial-
linen muokkautuminen.

Kanerva ja Horellit totesivat, etta olemassa oleva inventointi saattaa olla
osittain puutteellinen luokitusten suhteen. Inventointia tarkennetaan, mi-
kali siina havaitaan puutteita kaavatyén yhteydessa. Hanketta tarkastel-
laan kuitenkin alustavasti nykyisen inventoinnin perusteella. Wager totesi,
ettd Porvoon museon kanssa on hyva tehda yhteisty6ta, mikali arvotusten
tarkistuksia on tarpeen tehda.
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UUDENMAAN LIITTO

Huisko kommentoi, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelman maakunta-
kaavoitusta koskevaan kappaleeseen olisi syyta avata alueella voimassa
olevan Ita-Uudenmaan maakuntakaavan sisaltd tarkemmin. OAS:ssa nyt
olevan kuvauksen lisdksi tulisi ainakin mainita, ettd kyseessa on pddosin
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilunohjaamistar-
vetta. Alueesta suuri osa kuuluu myés Uudenmaan liiton asettaman Si-
poonkorpi II-tyéryhman alueeseen. Huisko muistutti, etta tyéryhman ai-
neistoja voidaan hyédyntaa suunnittelussa.

Tarkeda on huomioida, ettd toisen vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa
maakunnallisen kylan at-merkintd on esitetty poistettavaksi Immersbyn
kylaalueen osalta. Kyla sijaitsee niin |dhelld olemassa olevaa ja tulevaa taa-
jamaa, ettd maankayttdpainetta tulisi ohjata ennen kaikkea ndille taajama-
alueille. Huisko totesi, ettd maakuntakaavoituksen sekd@ Immersbyn
osayleiskaavan alueen tavoitteet ovat kuitenkin samansuuntaiset; kehittaa
kyldaluetta keskittamalld maltillinen rakentaminen kyldalueelle seka estaa
hajautunut uudisrakentaminen.

Huisko mainitsi, etta toisessa vaihemaakuntakaavan tausta-aineistoissa on
hyvaa tarkastelua liittyen mm. kulttuuriymparistéén ja maisemaan.

MUSEOVIRASTO

Paavola luki Museoviraston jattamat kirjalliset kommentit:
Alueelta olevat muinaisjaanndsinventoinnit ovat riittavia.
Museovirasto tulee liséta OAS:iin osallisiin.

HELSINGIN KAUPUNKI

Pulkkinen kommentoi, etta Immersbyn kaavoituksessa voidaan hyddyntaa
Ostersundomin aineistoja. Lisdksi kaavoitusta tulee yhteensovittaa Oster-
sundomin suunnittelun kanssa. Pulkkinen korosti katu- ja liikenneyhteyden
yhteensovittamista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voisi lisatd ku-
van Ostersundomin kaavaluonnoksesta.

ELY; liikenne

Palmen tiedusteli, mikali hankkeeseen on jo asetettu maaramitallisia ta-
voitteita mm. uudisrakentamisesta. Uuden maankaytdén vaikutukset liiken-
teen, joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen kannalta tulee huomioida.

Koska alueella ei ole palveluita, tulisi tarkastella mista palvelut haetaan.

Alueelle on tehty liikenneturvallisuussuunnitelma.

Kaavan yhteydessa voidaan pohtia, miten joen ylittdminen on mahdollista
ratkaista.

Joukkoliikenteen jarjestamisesta voi tehda analyyseja.
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Paavola kommentoi, ettd Sipoon yleiskaavassa 2025 alueen koillisosaan on
merkitty uusi liikenneyhteystarve ja sita tulisi pohtia liikenneselvityksen
yhteydessa. Kanerva lisasi, ettd Sibbesborgin aluerajausta ei ole viela vah-
vistettu ja kaava saattaa tulla Immersbyn kaava-alueen rajaan kiinni. Sib-
besborgin aluerajaus vaikuttaa liikenteen jarjestamiseen.

ELY; ymparistd

Wager toteaa, ettd suunnittelussa tulee huomioida erityisesti, miten raken-
taminen sijoittuu viljelymaisemassa. Wager lisaa, ettd Vuorisen ehdotus
karttahistoriallisesta tarkastelusta olisi hyva. Lisaksi tarkasteluun voisi si-
sallyttaa eri vaihtoehtoja.

Wager kysyi, mikali kaavahankkeessa on tarkoitus kayttaa rakennemalleja
ja tarkastella asiaa maiseman sekd historiallisen arkeologian nakdékulmas-
ta. Kanerva vastasi, ettd ei katsota tarkoituksenmukaiseksi tehda raken-
nemallitarkastelua, koska alueelle ei olla suunnittelemassa merkittavaa ra-
kentamista.

Paavola valitti Kirsi Hellaksen luontoon liittyvat kommentit. Alue on luon-
noltaan arvokasta. Alueella on luonnonsuojelulain nojalla rajattuja luonto-
tyyppeja. Lisdtietoja saa Ilpo Huolmanilta.

Paavola kommentoi, etta hankealueen sijainti on haastava suhteessa ym-
paristéon muihin hankkeisiin ja suunnitelmiin.

Sipoonkorpi on tarkeda huomioida uusien rakennusoikeuksien sijoittami-
sessa.

Paavola huomauttaa, etta Immersby ei maakuntakaavaehdotuksessa enaa
ole maakunnallinen kyla ja tama tulisi huomioida osayleiskaavan mitoituk-
sessa.

OAS.

Paavola ehdottaa, ettd OAS:n lukuun 1.4. lisattaisiin suunnittelualuetta ku-
vailevaa tekstid; palveluiden puuttuminen, maisema-arvot, Sipoonkorpi
jne.

Valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin tulisi lisdtd Helsingin seudun
erityiskysymykset. Luonto- ja kulttuuriymparistdind erityiset aluekokonai-
suudet ei koske tatad kaavaa ja sen voi poistaa.

OAS:iin tulisi lisdtd toinen maakuntakaavaehdotus sekd Ostersundomin
kaavahanke.

Osallisia ovat my6s kunnan luottamushenkil6t.
Kaynnistysvaiheeseen lisatddan maininta aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telusta. Ehdotusvaiheeseen lisataan maininta, ettd viranomaisneuvottelu

jarjestetaan tarpeen mukaan.

Kanerva totesi, etta vaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida myé6s kaava-
alueen ymparistdssa tapahtuvat asiat, koska ne vaikuttavat suunnittelualu-
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eeseen. Esimerkiksi virkistyskdyttopaineet alueella liséantyvat, kun ympa-
ristdssa toteutetaan merkittavia rakennushankkeita.

5 Keskustelu
Keskusteltiin mitoitustarkastelussa kaytettdvasta menetelmasta.
Paavola esitti, ettd kaavassa voisi pohtia perinteisesta mitoitustarkastelusta
poikkeamista ja jonkin muun lahestymistavan soveltamista. Kanerva totesi,
ettd Sipoon kunnassa on tehty aloite kylaalueiden tutkimisesta siten, etta

uutta rakentamista sallittaisiin ainoastaan AT-alueelle.

Horelli totesti, ettd maanomistajien tasavertainen kohtelu on keskeista ja
tulee ratkaista.

6 Johtopaatokset ja jatkotoimenpiteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa padivitetaan neuvottelussa sovitulla
tavalla. Kaavaehdotusvaiheessa jdrjestetaan tarvittaessa toinen viran-
omaisneuvottelu. Viranomaisilta tullaan pyytamaan lausunnot valmistelu-
ja kaavaehdotusvaiheessa.

7 Muut asiat
Ei muita asioita.

8 Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja lopetti kokouksen klo 10:42

FCG Finnish Consulting Group Oy
Muistion laati Satu Taskinen

Jakelu osallistujat, kutsutut
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