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MIKA TOTEUTUSSUUNNITELMA?

Kohderyhmat

Toteutussuunnitelma on suunnattu erilaisille lukijaryh-
mille:

¢ Talman alueen tarkempaan suunnitteluun osallistuvil-

le asemakaavoittajille, liikenteen, yhdyskuntatekniikan yms.
suunnittelijoille, kunnallisten palvelujen tuottajatahoille ym.
pyritddn ojentamaan eteenpain viestikapula tavoitelluista laa-
tutekijoista ja suoritettavista toimenpiteisté,

o paatoksentekijoille ja viranomaisille halutaan antaa tiivis
tietopaketti, joka auttaa pysymaan ajan tasalla myos ensi
vuosikymmenella,

e asukkaat, yrittajat, maanomistajat ja muut osalliset voi-
vat suunnitelman avulla hahmottaa missa ja mihin milloinkin
menn&an ? ja esimerkiksi miten rakentamisen ja maankayton
suhteen toimitaan haja-asutusalueilla.

Johdanto: Talman osayleiskaava pahkinankuo-
ressa

Talman osayleiskaavalla on tarkoitus tarkentaa Sipoon yleis-
kaavan 2025 maankaytéllisia linjauksia. Osayleiskaavalla
maaritelladn ne maankaytolliset periaatteet, joilla Talmas-

ta muodostuu raideliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamakeskus. Osayleiskaavassa osoitetaan
yleiskaavassa linjatun kasvutavoitteen kannalta tarpeelliset
rakentamisalueet asuin- ja tydpaikkatoiminnoille seka tarvitta-
va tieverkko ja palvelurakenne. Talman osayleiskaavan toteu-
tumisen tavoitevuosi on 2035. Osana osayleiskaavatydta on
laadittu kéasilla oleva toteutussuunnitelma.

Osayleiskaavassa on varauduttu alueen asukasmaaran kas-
vuun n. 13 000 asukkaalla. Kaava-alueella on nykyisin n. 1
300 asukasta. Kuten muualla Sipoon kunnan alueella, Tal-
massakin varaudutaan voimakkaaseen vaestonkasvuun la-
hivuosikymmenina. Alueen asutus keskittyy nykyisin padosin
Talmankaaren varrelle, osayleiskaavassa rakentamista ohja-
taan l&hemmaés junarataa ja asemaa. My0s radan etelapuoli-
set alueet otetaan kattavasti asutuksen kayttoon.

P&aosa uudesta rakentamisesta sijoittuu alueen keskustaan,
tulevan aseman ymparille. Keskeisin alue erottuu ymparistos-
taan selkeasti tiivimpana ja urbaanimpana. Sita rajaa keha-
katu, joka yhdistaa eri osa-alueet toisiinsa radan molemmin
puolin. Valtaosa uudesta asumisesta on sijoitettu alle 1000 m
etaisyydelle asemasta. Tiivista keskustaa ympardivat valjem-
mat pientaloalueet ja etddmmalla asutus sailyy nykyisen mu-
kaisesti varsin maaseutumaisena. Alueelle ominaista maise-
maa luovat peltoalueet on soveltuvilta osin sailytetty. Kaava-
alueelle on osoitettu myds loma-asumiselle osoitettuja aluei-
ta, jotka tukeutuvat alueen vapaa-ajan toimintoihin.

Talman alueella on hyvat liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet,
joiden kehittamiselle kaavaratkaisulla on luotu edellytykset.
Kaavaratkaisussa on huomioitu seka ulkoilureittien saavutet-
tavuus kaava-alueen eri osista etta ulkoilureittien jatkuvuus;
tiivimman alueen lapi kulkee viheryhteys, joka yhdistaa alu-
een eteld- ja pohjoispaiden viheralueet, alueen merkittéavim-
mat yksittdiset toimijat, Talma Skin ja Golf Talman seké juna-
aseman toisiinsa.

Talman osayleiskaavan pienennds (Kunnanhallitus 17.6.2014)
Toteutussuunnitelman tarkoitus

Osayleiskaavan toteutussuunnitelma ei ole mikaan vakio-
muotoinen asiakirja — pikemmin on kyse uusia kaytantéja ha-
kevasta pilottihankkeesta. Tarkeimmat kaavan taustatekijat,
ratkaisut ja erilaiset vaikutukset on esitetty kaavaselostuk-
sessa ja sen liitteissé. Sielld olevia tietoja ja taustoja ei ole
haluttu tdssa turhaan toistaa, vaan viitataan selostuksen tai
taustaselvityksen ao. kohtaan. Nama asiakirjat |6ytyvat netis-
ta kunnan kotisivuilta. On syyté korostaa, etta toteutussuun-
nitelma ei sisélla mitdén uusia méaarayksia tai sitovia ohjeita
tai tulkintoja. Juridiset kaava-asiakirjat muodostavat pohjan ja
reunukset rakentamiselle ja muulle maankaytolle.

Suunnitelman tarkoituksena on toimia muistilistana ja ker-
toa, mitd Talman osayleiskaavan tavoitteiden toteuttaminen
edellyttéad, miten asetettuihin tavoitteisiin paastaan. Se antaa
suosituksia asemakaavoitukseen sek& muuhun maankayton,
infrastruktuurin ja toimintojen suunnitteluun. Se antaa taustoi-
tusta suunnittelutarve- ja lupaharkinnalle erityisesti haja-asu-
tusalueilla. Ja se antaa paatoksentekijoille, asukkaille, yritta-
jille ja muille osallisille k&sityksen siitd, miten ja mill& aikatau-
lulla "Uutta Talmaa” on tarkoitus kehittaa.

Talman osayleiskaavan kaavaselostus 16ytyy internetista
osoitteesta www.sipoo.fi/talmaan



MITA TAVOITELLAAN?

Osayleiskaavan keskeiset tavoitteet ja periaatteet
seka toteuttamisen yhteistydtahot

Talman osayleiskaavoitukselle kirjattuja keskeisia asemakaa-
voituksessa huomioon otettavia periaatteita ja tavoitteita —
seka 3 — ovat:

e Talma osana Keravalta Nikkilddn suuntautuvaa toimivaan
joukkoliikenteeseen tukeutuvaa taajamaketjua: Kaavarat-
kaisulla tuetaan joukkoliikenteen toimintamahdollisuuksia ja
edistetdan kavely- ja pyorailyliikennetta.

— Asemakaavoituksessa ylldpidetddn Idheistd yhteistyétd
HSL:n kanssa.
¢ Monipuolinen ja ihmisen kokoinen taajamakeskus: Aluetta
kehitetd&n monipuolisena palveluiden ja asumisen kokonai-
suutena sailyttden kylamainen ilme seké& pyrkien pienimitta-
kaavaiseen kokonaisuuteen.

— Asemakaavoituksessa kuullaan herkdlléd korvalla asunto-
tuotannosta vastaavia tahoja.
¢ Luonnonlaheinen asumisen ja vapaa-ajan alue: Kehite-
tdan monipuolisia harrastus- ja virkistysmahdollisuuksia.

— Asuinalueiden asemakaavoituksen yhteydessd seurataan
Talma Golfin, Talma Skin ja muiden virkistyspalvelutuotta-
jien suunnitelmia ja kehittémisajatuksia.

e Sujuva ja turvallinen liikennejérjestelma ja -verkko: Jouk-
koliikenne-, tie-, katu- ja kevyen liikenteen verkon turvallisuut-
ta ja toimivuutta parannetaan.

— Liikennevirasto, ELY-keskus ja HSL ovat keskeisid
yhteistybpartnereita koko toteutusprosessin aikana, ase-
makaavojen laatimisesta ja niiden aikataulusta riippumat-
ta.
¢ Alueen ominaispiirteiden ja vahvuuksien hyédyntaminen:
Alueen identiteetin muodostamisessa korostetaan alueen
luontaisia vahvuuksia ja ominaispiirteita.

— Talman identiteetin ja imagon vahvistamisessa kaikki pai-
kalliset ja seudulliset toimijat ovat térkeitd.
¢ Avoin ja vuorovaikutteinen suunnittelu: Suunnittelua teh-
daan aktiivisessa vuorovaikutuksessa osallisten ja muiden
sidosryhmien kanssa.

— Yhteistoiminta kyléldisten ja muiden osallisten kanssa on
jatkuvaa ja uudet asukkaat ja yrittdjdt kutsutaan aktiivis-
esti mukaan toimintaan.

e Toteutus hallitusti: Yleiskaavalla mahdollistetaan alueen
luonteva vaiheittain toteuttaminen ja hallittu vaestdnkasvu.

— Kunnan hallintokuntien edustajista koottava toteutuspro-
jekti kuulee tarvittavassa mddrin sidosryhmid ja viranomai-
sia.

Toteutussuunnitelman tarkoituksena on osaltaan edistaa
naiden tavoitteiden toteutumista mm. konkretisoimalla
niiden sisalt6a ja antamalla havainnollistavia ja inspiroivia
esimerkkeja ja suunnitteluperiaatteita.

MISSA AIKATAULUSSA EDETAAN - JA
KENEN TOIMESTA?

Sipoon kunta kantaa paavastuun "Uuden Talman” rakenta-
misesta. Kunnan toimintaperiaatteiden mukaisesti rakenta-
misen edellyttdmé asemakaavat laaditaan ensisijaisesti kun-
nan omistamalle maalle, joten maanhankinta on tarkea vaihe
toteutusprosessissa. Kunta vastaa paaosasta jatkosuunnit-
telusta; ylikunnallisen liikenne- ym. infrastruktuurin osalta
yhdessa muiden toimijoiden kanssa. Konkreettiset rakenta-
mistoimenpiteet ja niiden edellyttémat suunnittelutoimet ovat
yleensa yksityisten toimijoiden asiaa.

Yleistd maapolitiikasta ja maanhankinnasta

Kunnan maapoliittisilla toimilla ohjataan osaltaan Talman
osayleiskaavan toteuttamista. Kunnan harjoittaman maapo-
litikan periaatteet ja tavoitteet on kirjattu maapoliittiseen oh-
jelmaan (valtuuston 17.10.2005 hyvéksyma, tarkistettu versio
hyvaksytty 19.1.2009), joka on tavoitteena tarkistaa valtuus-
tokausittain.

Maapoliittisen ohjelman mukaisesti asemakaavoja laaditaan
Sipoossa ensisijaisesti kunnan omistamille maille. Kunta
hankkii maata omistukseensa kaikilla maapoliittisilla keinoilla.
Ensisijaisesti raakamaan (raakamaalla tarkoitetaan asema-
kaavoittamatonta maata) hankinnassa kaytetaan vapaaeh-
toisia kiinteistokauppoja. Raakamaasta maksettavan hinnan
tulee olla kohtuullinen. Talmassa raakamaasta on maksettu
keskimaarin 4?4,50 €/m2. Kunnalla on myés valmius sekéa
raakamaan ja yleisten alueiden lunastukseen etté etuosto-oi-
keuden kayttoon yleisen tarpeen niin vaatiessa. Maankaytto-
sopimuksia laaditaan, mikali ne ovat kunnan edun mukaisia.
Maankayttosopimuksia kaytetaan paaasiassa jo asemakaa-
voitetuilla alueilla. Yksityisen aloitteeseen perustuva asema-
kaavan laadinta tai muutos edellyttd& aina sopimukseen paa-
sya.

Yksityisida maita koskien voidaan laatia asemakaava myds
tilanteessa, jossa asemakaavoitus on kéynnistynyt kunnan
aloitteesta ja yksityinen maanomistusalue liittyy kiinteasti
asemakaavoitettavaan alueeseen. Naissa tilanteissa ei edel-

Kaupunkimaisessa yhdyskunnassa on monenlaisia katuja ja muita julkisia tiloja. Ihmisen tulee olla keskitssa ja ihmisen mittakaavan mukaan

ne tulee suunnitella.



lytetd maankayttdsopimuksen tekemisté kunnan ja yksityisen
maanomistajan kesken, mikali yksityisen maanomistajan ase-
makaavalla saama rakennusoikeus ei ylitd 500 k-m2.

Sopimuksien tekeminen osayleiskaavan mukai-
silla asemakaavoitettavilla alueilla

C- ja A-alueet

Osayleiskaavan mukaisilla tiivimmin rakennettavilla C- ja A-
alueilla ei lahtdkohtaisesti tehdé@ kunnan ja maanomistajien
valisia maankayttdsopimuksia alueille, joita ei ole asemakaa-
voitettu. Tama siitd syysta, etta nain kunta pystyy varmista-
maan alueiden toteutumisen toivotulla tavalla ja aikataululla.

AP-alueet

Osayleiskaavan mukaisilla pientalovaltaisilla alueilla (AP, AP-
1 ja AP-2-alueet) tehd&én sopimuksia tapauskohtaisen har-
kinnan mukaisesti.

Muut alueet

RA-, RM-, EG-, TP- ja TY-alueita koskien voidaan tehd& sopi-
muksia, mikali alueille on suunnitteilla yritystoimintaa tukevia
ja kunnan elinkeinoelamaa edistavia hankkeita.

Teollisuus- ja varastorakennusten alueelle (T) ei tehdé maan-
kayttdsopimuksia.

Yleista toteutuksen vaiheistuksesta

Toteutuksen periaatteet ja jérjestys

Osayleiskaavan toteuttamisen periaatteita kuvataan kaa-
vaselostuksen kohdassa 5.12 (s. 76). Varsinaiset rakentamis-
alueet on asemakaavoitettava. Ensimmaisena toteutetaan
keskustan tiiveimmat, kunnan omistuksessa olevat alueet.
Siita edetéan vaiheittain ulospain tdydennysrakennettavil-

le alueille (ks. karttakaavio). Merkittavimmat infrastruktuurin
kynnysinvestoinnit ovat radan alitukset. Naiden toteuttamisen
ajoittuminen saattaa vaikuttaa myds korttelialueiden toteutta-
misjarjestykseen.

Ensimmaisessa ja toisessa vaiheessa joukkoliikenne hoide-
taan busseilla. Kolmannessa vaiheessa, vuoden 2025 vai-
heilla, kdynnistettaneen henkildjunaliikenne Kerava?Nikkila-
radalla. Aseman rakentamiseen liittyy tuntuvia kynnysinves-
tointeja, mutta aikataulun muuttuminen ei vaikuta oleellisesti
maankayton toteuttamiseen.

Palvelut

Tavoitteena on, etta palvelut toteutettaisiin etupainotteisesti
alueen vetovoimaisuuden ja asukkaiden viihtyisyyden varmis-
tamiseksi. Kaavalliset edellytykset tdhan luodaan jo ensim-
maisessa vaiheessa, niin julkisten lahipalvelujen kuin kaupal-
listen palvelujen osalta. Jalkimmaisten osalta kysyntaa lisaa
Talman merkittavien vapaa-ajan palvelujen kayttajakunta.

Julkiset alueet

Kunta vastaa julkisten alueiden kuten katujen, aukioiden, rait-
tien, leikkipaikkojen, pelikenttien, rakennettujen puistojen ja
kunnostettavien lahivirkistysalueiden toteuttamisesta ja yllapi-
dosta asemakaava-alueilla. Tavoitteena on huolehtia siita, et-
td ymparistd saadaan ehjéaksi kokonaisuudeksi kohtuullisessa
ajassa korttelialueiden rakentamisen yhteydessa.

Asuinrakentamisen vaiheistus vyohykkeet ja asukasmaarat, siséltden nykyiset asukkaat (n. 1300 as.).



Liikennejarjestelmén ja -vaylien vaiheistus

Toteutuksen yleisperiaatteet (selostus, s. 76)

Pyritdan kaynnistamaéan "Uuden Talman” rakentaminen lahi-
vuosien aikana. Toteuttaminen etenee vaiheittain siten, etta
merkittavat kynnysinvestoinnit kuten radan alitukset ja mer-
kittdvat maankayttda ohjaavat periaatepaatokset kuten ju-
naliikenndinnin kaynnistamisesta osuvat prosessin kannalta
optimaalisiin ajankohtiin, jolloin viela voidaan tarvittaessa tar-
kistaa alueen mitoitusta, asuntotypologiaa, rakentamisjarjes-
tysta jne.

Osayleiskaava on nahtava joustavana puitteena, joka sallii
asemakaavojen laatimista eri jarjestyksissa, mutta voidaan
my0s tarkistaa sisall6llisesti ulkoisten reunaehtojen muuttu-
essa. Esimerkiksi keskustan siséisia ratkaisuja voi olla syyta
pohtia uudelleen, mikéli henkildjunaliikenteen kaynnistyminen
ei nékopiirissa ainakaan osayleiskaavan tavoitevuoteen 2035
mennessa. Myods maakunta- ja yleiskaavoitus mahdollisesti
muuttuvassa kuntarakenteessa voi tuoda paineita tarkistaa
esimerkiksi mitoitusperiaatteita suuntaan tai toiseen.

Maankayttéon ja toteutukseen sidotut liikennehankkeet

Merkittéavia kynnysinvestointeja ovat kehdmainen kokoojaka-
tu, siihen liittyvat ja muut ajoneuvojen ja kevyen liikenteen ra-
danalitukset (tai -ylitykset) sekéa asema laitureineen, kulkuyh-
teyksineen ja pysakointialueineen. Myds Martinkylantien ra-
kentaminen kaupunkimaiseksi bulevardiksi kiertoliittymineen
edellyttédd tuntuvaa panostusta. Toteutuksen kustannuksiin ja
vaiheistukseen vaikuttavat myos esim. aluelampdlaitos ja ra-
kenteellisten pysékdintipaikkojen tarve.

Henkiloraideliikenteen kaynnistdmisen keskeisin edellytys

on riittvan kayttajamaaran tavoittaminen. Kerava?Nikkilan
radan kayttajat tulevat paéosin Sipoon pohjoispuoliskosta

ja Keravan itdosasta, Nikkilasta, Talmasta, Ahjosta ja haja-
asutusalueelta. Asemanseuduilla tulee olla riittéva véaesto- ja
tyOpaikkaméaara, vahintdan 7 500 asukasta tai tydpaikkaa ka-
vely- ja pyorailymatkan padssa asemasta. Talman osayleis-
kaavan perusteella edellytykset voivat toteutua 2020-luvun
keskivaiheilla.

Joukkoliikenne eri vaiheissa (selostus, s. 60)

Osayleiskaavan ensimmaisessa ja toisessa toteutusvaihees-
sa joukkoliikenne hoidetaan busseilla. Ensimmaisessa vai-
heessa toteutetaan tulevan juna-aseman itapuolelle sijoittuva
kokoojakadun alikulku seka Martinkylantien, alikulun ja Bastu-
karrin teollisuusalueen vélinen kokoojakatu. Tassa vaiheessa
nykyinen bussireitistd on riittava, mutta vuorotarjontaa voi-
daan lisata.

Toisessa vaiheessa on tavoitteena toteuttaa laajasti myos ra-
dan pohjoispuolella sijaitsevia alueita, jotka ovat nykyisin yk-
sityisten omistuksessa. Tassé vaiheessa voidaan toteuttaa
bussiliikenteen "rengasreitti”, joka kulkee Martinkylantie—ke-
hékatu—Terastie-reittia.

Kolmannessa vaiheessa, arviolta vuodesta 2025 eteenpéin,
Kerava—Nikkila radalla likenndi henkildjuna. Aseman kohdalle
rakennetaan kohtaamisraide asemalaitureineen seké& kevyen-
likenteen/ulkoilureitin alikulku aseman lansipuolelle. Henkilo-
likenteen kdynnistyessa poistetaan tasoristeykset ja rakenne-
taan toinen radan alikulku Vanikon alueelle.

Neljannessa vaiheessa toteutuu padosa omakotialueista
(AP). Talman joukkoliikenteen "rengasreittid” voidaan piden-
taé uusille asuinalueille.

Liikenneverkon vaiheistus. Tiet ja kevyt likenne punaisella
kuvaavat rakennettua tai parannettua likenneverkkoa. (Sito Oy
2013)




Julkisen liikenteen reitistdsuunnitelma kaavan toteutumisen eri vaiheissa: 2015-2020, 2020-2025, 2025-2030 ja 2030-2035. (Sito Oy
2013)



Jatkosuunnittelu
Asemakaavoituksen eteneminen

Osayleiskaavassa maariteltyjen rakentamisalueiden toteut-
taminen edellyttdd asemakaavoittamista. Asemakaavojen
laatimista ajoittamalla voidaan vaikuttaa siihen, missé jarjes-
tyksessé ja aikataulussa alueet alkavat toteutua. Tassa toteu-
tussuunnitelmassa ohjeistetaan ja linjataan osayleiskaavan
toteuttamisen periaatteet. Toteuttamisen vaiheistus on esitet-
ty oheisessa kaaviossa. Paaperiaatteena on, ettéd ensimmai-
sena toteutetaan keskustan kaikkein tiiveimmat alueet, jotka
nykyisin ovat paaosiltaan rakentamattomia ja kunnan omis-
tuksessa. Keskustan jalkeen edetéaén ulospain alueille, joissa
paapaino on olevan rakenteen tiivistdmisessa. Vaiheistus on
alustava ja toteuttaminen riippuu kunnan maanhankinnan on-
nistumisesta alueella. Kunnan maamaapoliittisen ohjelman
mukaisesti asemakaavoja laaditaan Sipoossa ensisijaisesti
kunnan omistamille maille.

Tarkoitus on kaynnistaa asemakaavoitus vuonna 2015 kaa-
vaillun juna-aseman paikan etelapuoliselta alueelta. Samas-
sa yhteydessa otetaan asemakaavoituksen piiriin ensimmai-
nen radanalitus, jonka kautta ohjataan kulku ensimmaisen
toteutusvaiheen alueelle. Mikali valitukset estaisivat aseman

itapuolisen radanalituksen asemakaavoituksen ja toteutuksen
lahivuosina, kulkuyhteys radan etelapuoliselle asemakaavoi-
tettavalle alueelle voidaan ohjata Oljytien kautta (kokoojakatu
Martinkylantieltd Oljytielle/Keravantielle on tarkoitus toteuttaa
ensimmaisessa vaiheessa). Nain ollen asemakaavoitetaan jo
1. vaiheessa niita tehokkaasti rakennettavia A-alueita, jotka
tukeutuvat ensimmaiseen alikulkuun.

Taydennysrakentamisvydhykkeelle laaditaan asemakaavoja
esiintyvien tarpeiden ja paineiden mukaan priorisoiden jouk-
koliikenteen ja palvelutarjonnan seka lisdrakentamismahdolli-
suuksien perusteella.

Rakentamisohjeet ja toteuttamissuunnitelmat

Asemakaavoitetuille alueille on tarkoitus laatia rakentamisoh-
jeet kaava-alueittain. Niiden avulla maaritellddn mm. alueen
yleisilme ja kaupunkikuvalliset ominaisuudet, rakentamisen
suhde maastoon, rakennusten suhde katutilaan ja topogra-
fiaan, pysakadinnin ja aputilojen sijoittuminen tontille, pihan
kayttd ja istutukset, julkisivujen ja kattojen materiaalit ja vérit
yms. Ohjeiden tarkkuus ja sitovuus méaaritelldan tapauskoh-
taisesti.

Rakentaminen makiseen maastoon edellyttaa yksityiskohtaista suunnittelua ja huolellista toteuttamista. Joissakin tilanteissa saatetaan
joutua rakentamaan lahimiljoo kalliisti uudestaan, mutta hyvalla suunnittelulla rakennukset ja terassit pystytdén sopeuttaman maastoon

kallioiseen maastoon saumattomasti.

Arkkitehtoninen ilme, vérit ja materiaalit maaritellaén rakentamisohjeessa. Pikkupuistot tiiviisti rakennettujen kortteleiden valissa
taydentavat yksityispihoja ja luovat paikkoja yhteisolliselle oleskelulle ja leikille.



Katu- ja viheralueista kunta laatii normaalit, MRL:n mukaiset Rautatieradan ja -aseman suunnittelusta ja toteuttamisesta

katupiirustukset ja puistosuunnitelmat. Rakentamisohjeisiin vastaa Liikennevirasto. Varsinkin asema-alueen suunnittelun
liittyen suositellaan lahiymparistdohjeiden tai -suunnitelman tulisi edeta tiiviissa yhteistydssa kunnan kanssa, jotta asema-
laatimista. alue laitureineen, kulkuvaylineen sek& auto- ja polkupydrapy-

sakointiratkaisuineen muodostaisi ehyen, toimivan ja viihtyi-
san kokonaisuuden.

VAIHTOEHTJA KATUTILAN RAJAAMISEKSI OMAKOTIALUEILLA

Katutilojen mitoitus ja korkeustason sovittaminen maastoon maarittelevat pitkélle alueen kaupunkikuvalliset ominaisuudet. Tapauksesta
riippuen katutiloja rajataan eri tavoin kortteleita ja niiden pihoja vastaan.

Erityisesti keskusta-alueiden liikenneymparistéon on syyta panostaa. Varsin pienet yksityiskohdat kuten istutukset, tukimuurit,
pinnoitteet tai esteettdmyysratkaisut parantavat hyvin suunniteltuina ja toteutettuina keskustan kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja
toimivuutta.
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MITKA OVAT RAKENTAMISEN JA YM-
PARISTOTOIDEN PELISAANNOT KOKO
ALUEELLA?

Yleista rakennuslupien myéntamisesta

Talman osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen alueva-
rausosayleiskaava, joka on laadittu oikeusvaikutteisena mit-
takaavassa 1:5000. Sen tarkeimpéna oikeusvaikutuksena on
ohjata asemakaavojen laatimista ja muuttamista. Osayleis-
kaava ei ole mitoittava, eika tuo itsessaan rakennusoikeut-
ta, vaikka osa osayleiskaavan mukaisista aluemerkinndista
siséltdd asemakaavoituksen yhteydessa maariteltavia tont-
titehokkuuksia ohjaavia méaérayksia. Vasta laadittavissa ase-
makaavoissa madritelladn tarkemmin, mihin tarkoitukseen
aluetta voi kayttaa, ja kuinka paljon saa rakentaa. Asemakaa-
voituksen ulkopuolelle jaavilla alueilla osayleiskaava toimii
lupavalmistelun tukena.

Rakennuslupa osayleiskaavan mukaisille asemakaavoi-
tettaville alueille

Lahtokohtaisesti uusien rakennuslupien myéntdminen edel-
lyttdd asemakaavoitusta osayleiskaavan mukaisilla asema-
kaavoitettavilla alueilla (A-, AP-, AP-1-, AP-2-, AM-, C, PY-,
TP-, T-, TY-, VL-, RA-1-, RA-2-, RM-, ET- ja EG-2-alueet).
Paaosin muuhun kuin asumisen kayttdon osoitetuille alueille
(PY-, TP-, T-, TY-, VL-, RA-1-, RA-2-, RM-, ET- ja EG-2-alu-
eet) ei mydnneta uusia asuntorakentamisen paikkoja ennen
alueiden asemakaavoitusta. Nain siitd syytd, etteivat uudet
asuinpaikat esté ko. alueiden toteuttamista osayleiskaavarat-
kaisun mukaisesti.

C-.A-ja AP-1 -alueet

Perusajatuksena on, etté osayleiskaavan C-, A- ja AP-1 -alu-
eille ei mydnnettaisi lupia uusille rakennuspaikoille ennen
alueiden asemakaavoitusta, koska naiden alueiden tulevan
maankayton on ajateltu olevan tulevaisuudessa selvasti pe-
rinteistd omakotiasumista tiivimpaa ja tehokkaampaa. Ko.
alueiden tiukalla lupapolitiikalla pyritdan siis estdmaan jarjes-
tyméattdman asutuksen muodostumista sek& minimoimaan
uusien talojen rakentamisesta aiheutuvat vaikeudet alueiden
tulevalle asemakaavoitukselle ja néin haitat osayleiskaavan
toteuttamiselle.

Ajatuksena on myds, etté osayleiskaavan hyvaksymisesta
alkaen vaaditaan osayleiskaavan keskeisilla alueilla (C-, AP-
1 ja A-alueet) erillinen (poikkeaminen) poikkeamiskasittely
ennen rakennusluvan myodntamisté kun kyse on nykyisen ra-
kennuksen laajentamisesta (ja) tai korvaamisesta kokonaan
uudella rakennuksella. Néama toimenpiteet eivat siis olisi
mahdollisia suoralla rakennuslupakasittelylla. Talla tavoin voi-
daan tapauskohtaisesti harkita, haittaako toimenpide tulevaa
asemakaavoitusta.

AP- ja AP-2 -alueet

AP- ja AP-2 -alueilla on ajatuksena mahdollistaa tarvittaessa
hajarakentamismitoitukseen perustuen uusien rakennuslupi-
en myontdminen ennen alueiden asemakaavoitusta. TAméa
siité syystd, etté alueiden osayleiskaavassa maaritelty tuleva
kayttd ei sulje maankayton tehokkuuden nakékulmasta pois
omakotiluonteista asumista alueella myds tulevaisuudessa.
Poikkeamispaatoksen kasittelyn yhteydessa tulee kuitenkin
naillakin alueilla arvioida, ettei yksittédinen lupapaatds aiheuta
haittaa tulevalle asemakaavoitukselle.

Talléin rakennusluvan mydntamisperusteet esim. nykyisten
rakennusten laajentamiseen ja uusiin omakotitaloihin voi-
daan kuvata seuraavasti:

Pientaloalueilla, joilla ei ole asemakaavoituksen kautta odo-
tettavissa merkittdvad muutosta tai tdydennysrakentamista
sallitaan lahtokohtaisesti uudisrakennus-, laajennus- ja muu-
tostoimenpiteet. Pientaloalueilla, joilla kiinteistorakenteen,
matalan tonttitehokkuuden, rakennuskannan teknisen kunnon
ja varustetason, kiinteistojen kayttdtarkoituksen tms. takia on
odotettavissa laajempia muutoksia, ei lahtékohtaisesti mydn-
neté rakennuslupia merkittaviin toimenpiteisiin, vaan pyritaan
kaynnistdamaan asemakaavoitus kohtuullisen pikaisesti.

Rakennuslupa haja-asutusluonteisille alueille

Osayleiskaavan mukaisille haja-asutusluonteisille alueille (M,
MT, MU, MY ja MA-alueet) voidaan mydntaa uusia rakennus-
lupia siten kuin aluetta koskevissa kaavamaarayksissa on
mitoituksen ja rakennuspaikan sijoituksen osalta maaritelty.
Nailla alueilla uusi rakentaminen on jatkossakin haja-asutus-
maista, eika néin ollen edellytd asemakaavoitusta. Olemassa
olevan asutuksen kehittdmisen edellytykset eivat mydskaan
muutu, vaan niitd saa edelleen kehittaa ja pihapiireja tayden-
taa rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa.

Vesihuoltojarjestelman toteuttaminen

Asemakaava-alueilla kunta rakentaa vesihuoltoverkostot.
Tarve/velvoite olevien kiinteistokohtaiset jatevesijarjest-
elmien uusiminen asemakaavoitettavilla alueilla riippuu
keskitetyn vesihuollon arvioidusta toteuttamisaikataulusta.
Jos alue asemakaavoitetaan lahivuosina, annettaneen jat-
koaikaa kiinteistokohtaisten jarjestelmien toteuttamisessa,
mutta jos alueen asemakaavoitukseen voi menna viela
vuosia, todenndkdisesti ei anneta jatkoaikaa kiinteistokoh-
taisten jarjestelmien uusimiseen.

Maisematydt ja hulevesien hallinta

Maamassojen lajitysalueet

Mahdollisia kohteita ovat Talma Skin ja Golfin Talman mai-
semarakentaminen sek& meluvallit liikennevaylia ja teolli-
suusalueita vastaan. Lajitysmassoja syntyy paitsi taloraken-
tamisen yhteydessa (osin kovaa ainesta) erityisesti katu- ja
vesihuoltoverkostojen seka alikulkujen ja hulevesialtaiden ra-



kentamisen yhteydessa (suuressa madarin pehmedaa ainesta).
Maisemoinnissa tulee selvittdd maaperan kantavuus ja |&ji-
tysmassojen stabiliteetti.

Hulevesien hallinta (Selostus. s. 73)

Talman osayleiskaavaa varten on tehty hulevesiselvitys
(FCG Oy, 2012). Osayleiskaavakarttaan on merkitty hulev-
esien viivytyspaikkojen ohjeelliset sijaintipaikat ja koot.
Altaiden lopullinen paikka ratkaistaan asemakaavoitukses-
sa. Silloin annetaan tarkemmat maaraykset ja ohjeet hulev-
esien hoitamisesta.

Ympariston arvojen vaaliminen ja hairididen lieventami-
nen

Suojelutarpeiden huomioon ottaminen

Arkeologiset kohteet on otettu osayleiskaavassa huomioon.
Asemakaavoitettavilla alueilla sijaitsevien kolmen kohteen
(sm-2/33, sm-2/39 ja sm-2/43) sailyttamismahdollisuudet tu-
lee tutkia asemakaavoitusvaiheessa. Mikéli alueelle osoite-
taan rakentamista, on hankkeen toteuttaja velvollinen korvaa-
maan muinaisjadnnosten tutkimuskustannukset. (Selostus,

S. 67)

Rakennusperinttkohteet on otettu osayleiskaavassa huomi-
oon. Rakennussuojelua koskeva maarays ei esta rakennuk-
sen korjaamista tai purkamista, mutta museoviranomaiselle
on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Suojelu-
perusteet tulevat uudelleen arvioitavaksi joko rakennuslupa-
valmistelun yhteydessa tai alueen asemakaavoituksen yhtey-
desséa. Osayleiskaavan mukaan sailytettdvien Rauhamaen ja
Talman kartanon pihapiirien osalta tulee asemakaavoitukses-
sa huolehtia miljoén yhtenaisyydesta. (Selostus, s. 68)

Asemakaavoituksessa tulee varmistaa, etta osayleiskaavan
mukaiset ekologiset kaytévat pysyvat puustoltaan yhtenaisi-
na. (Selostus, s. 72)

Arvokkaat luontokohteet on otettu osayleiskaavassa huomi-
oon. Asemakaavoitettavilla alueilla sijaitsevat luontokohteet
(luo-1a ja luo-2a) on kartoitettava uudelleen asemakaavoituk-
sen yhteydessa ja arvioitava tdman pohjalta tarkemmin aluei-
den luontoarvot. Osayleiskaavassa esitetty luontokohteiden
arvoluokitus on ELY-keskuksen lausunnon pohjalta ns. tiu-

kempi kuin mit& osayleiskaavan luontoselvityksessa kohtei-
den arvojen osalta esitetty. Osayleiskaavan maakunnallisesti
arvokkaat luontokohteet on esitetty luontoselvityksessé kor-
keita luontoarvoja omaaviksi ja osayleiskaavan paikallisesti
arvokkaat luontokohteet on esitetty luontoselvityksessa kes-
kinkertaisia arvoja omaaviksi. Asemakaavoitusvaiheessa teh-
tavisséa tarkemmissa luontoselvityksissa on siten selvitettava,
onko kohteilla ja missé laajuudessa maakunnallisia tai paikal-
lisia luontoarvoja. (Selostus, s. 69)

Osayleiskaavan vesialueilla tapahtuvaan kaivamiseen, taytta-
miseen tai ruoppaamiseen on haettava muutostdihin maise-
maty6lupa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita kaavan toteuttamisek-
si tarpeellisiin toimenpiteisiin. (Selostus, s. 74)

Laadittaessa Ollisbackenin pohjavesialueelle (pv-2) asema-
kaavoja, joilla maankaytt6 muuttuu merkittavasti, pohjavesio-
lot on tarvittaessa selvitettédva tarkemmin. Uusien maalampo-
jarjestelmien rakentaminen on kielletty. Vastaava patee myos
osayleiskaava-alueen pohjoisosan Nygardin pohjavesialueel-
le (pv-1), kun laaditaan asemakaavoja loma-asumista varten.
(Selostus, s. 74)

Ympéristdhairididen lieventdminen

Kaavakartalle merkittyjen pilaantuneiden maiden kohdalla
maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selvittaa
asemakaavaa laadittaessa tai haja-asutusalueella ennen ra-
kennusluvan mydntamisté. Naité paikkoja ovat mm. Verso-
woodin kyllastdmd ja Talmantien varren tayttémaa. (selostus,
s. 74)

Meluvyohykkeelle suunniteltaessa meluherkki& toimintoja on
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava
huomioon melun torjunta. (Selostus, s. 75)

Raideliikenteen tarindalueella (ta-1) rakentaminen edellyttaa

merkittavia vaimentamistoimenpiteitd. Mahdollisella tarinaalu-
eella (ta&-2) asuinrakentaminen edellyttaa lisatutkimuksia tari-
nan selvittamiseksi. (Selostus, s. 75)

Kaavoitettaessa asuinkortteleita rautatieradan laheisyyteen
tulee varmistaa, etteivat vaarallisten aineiden kuljetukset ai-
heuta rajoituksia asuin- ja palvelurakentamiseen. (Selostus,
S. 75)

Hulevesien hallinta kuuluu asuinkortteleiden yksityiskohtaiseen suunnitteluun. Esimerkki Espoosta (Rinnekotisaatio, A-Konsultit

2012).
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MITEN VARMISTETAAN TALMAN VETO-
VOIMA JA RAKENTAMISEN LAATU?

Kestavén ja viihtyisén yhdyskunnan ominaisuuksia

"Uuden” yhdyskunnan kehittdminen on vaativa hanke/pro-
sessi. Jotta kehityskulku kavisi heti alkuun oikeaan suuntaan
ja Talma saavuttaisi vetovoimaisen aseman paakaupunki-
seudun asunto- ja tydpaikkamarkkinoilla ja selkedn aseman
Sipoon kunnan yhdyskuntarakenteessa, tulee panostaa ym-
paristdn, palvelutarjonnan ja liikennejérjestelméan laatuun — ja
mieluiten etupainotteisesti. Mydnteinen maine alusta alkaen
auttaa seuraavissa kehittdmisvaiheissa. Talmalla on hyvat
lahtékohdat olevan asutuksen ja kulttuurimaiseman seka ve-
tovoimaisten vapaa-ajan toimijoiden ansiosta. Olevien laatuo-
minaisuuksien vaaliminen ja uusien luominen on keskeinen
tehtava Talman toteuttamistydssa. Taytyy tunnistaa mitk&
nama laatutekijat ovat tai voivat olla seuraavan sukupolven
nékokulmasta. Vihreat arvot ja ilmastonmuutoksen torjuntaan
liittyvat toimet tullevat ndkymaan mm. yksityisauton kayton
vahenemisena tai yhteisollisyyden, lahiviljelyn ja paikallis-
energian suosion vahvistumisena.

Kévelyn ja pyorailyn edistdminen

Polkupyoréily osana yhdyskuntien likkumisen jarjestelméssa
on kokenut maailmanlaajuisen renessanssin. Se ei aiheuta
mainittavia hiilipdastoja tai ymparistéhairidita mutta tuottaa
sen sijaan myodnteisia terveysvaikutuksia. Talman kokoinen
ja muotoinen yhdyskunta on ihanteellinen kaikenikaisten
asukkaiden pyorailla, joskin tasoerot paikoin hankaloittavat
kulkua. Junaliikenteen alkaessa pydré on ihanteellinen liityn-
taliikenteen kulkuvéaline, mutta py6ra voidaan ottaa myds ju-
naan. Tarked on jarjestaa laadukas pyorapysakaointi aseman
yhteyteen. Katos seké luotettava ja helppokayttdinen lukitse-
mismekanismi ovat toivottavat. Katujen ja reittien tarkemmas-
sa kaava- ja toteutussuunnittelussa tulee kiinnittaé erityinen
huomio pyoraily-ymparistdn laatuun.

Jalankulku taas on rakennetun ympéristdn kayttaémisen ja ko-
kemisen perusmuoto — viimeistaan siirryttdessa ajoneuvosta
maaranpaana olevaan kohteeseen. Asemakaavoituksessa

ja toteutussuunnittelussa tuleekin aina ottaa lahtokohdaksi
kaveleva ihminen, ottaen inklusiivisesti huomioon kaiken ikai-
set, ja eri tavoin liikkuvat ihmiset ('Design for All'). Esimerk-
keja kavelya ja pyorailya edistavia taajamarakenteellisia rat-
kaisuja I16ytyy mm. kirjasta Parhaat eurooppalaiset kaytannot
pyorailyn ja kavelyn edistamisessé (TTY 2011).

Pyorailyn lisdéntyessa reittien erittely voi tulla tarpeelliseksi. Palvelupisteiden yhteydessa valja pyorapysakainti voi olla riittdva, mutta
joukkoliikenteen liityntépisteissa tarvitaan tehokasta, katettua ja valvottavissa olevaa pysakaintia — esimerkiksi autojen pysakaintiin

kytkettyna.
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Talman ydin: juna-asema ja palvelukeskus

Keskustan ydinalueelle laadittiin oheinen idealuonnos. Koska liikenneverkko on lopullisessa osayleiskaavassa muutettu, rat-

kaisua ei voida sellaisenaan toteuttaa. Se antaa kuitenkin kuvan kaavan laatijoiden késityksista tavoitelluista ymparistbominai-
suuksista.

Keskeisella alueella juna-aseman molemmin puolin pyritdan puolisuljettuun rakennustapaan ja selkeasti rajattuihin katutiloihin,

aukioihin ja puistikkoihin. Tarke&d on asemalaiturin helppo saavutettavuus, joten luonnoksessa on esitetty sivulaituri, johon keskustori
kaupparakennuksineen liittyy saumattomasti.

Juna-asema muodostuu kaupunginosan keskuspisteeksi, jota voidaan korostaa kaupunkikuvallisesti ja joka yhteyteen kaupallisten

palvelujen painopiste luontevasti sijoittuu. Laitureiden saavutettavuus kaikista tarkeista suunnista ja eri liikkumistavoilla tulee varmistaa
esim. sivulaitureita kayttéaen.
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Itse juna-aseman suunnittelu on térke& osa keskustan suunnittelusta. Oheinen kaavio kertoo siind huomioon otettavista nako-
kulmista, Iahde: Kehittdmismallit ja -keinot rautatieasemien ja asema-alueiden palvelujen ja ympariston parantamiseksi (Liiken-
neviraston tutkimuksia ja selvityksia 8/2014, Antti Merildinen & Jouko Kunnas).
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Keskusta-alueella tavoitellaan selkeasti rajattua, korkeus- ja leveyssuunnassa inhimillistéd mittakaavaa noudattavaa katutilaa.
Pohjakerroksessa suositaan palvelu-, ty6- ja yhteistiloja. Julkiset tilat voivat olla jalankululle ja pyorailylle varattuja tai ns. shared space-
alueita, joilla ajoneuvoliikenne on sallittua jalankulkijoiden ehdoilla. Inhimillinen mittakaava ja viihtyisa l1ahimilj66 voidaan saavuttaa

tavanomaisillakin ratkaisuilla ja materiaalivalinnoilla.

Asemakaavoitus ja rakentaminen kaavoitettaville alueille

"Uuden Talman” rakentaminen etenee asemakaavoituksen
ja rakentamisen ohjauksen kautta. Osayleiskaavan selostuk-
sessa (s. 49-53) kuvataan aluetyypeittain tehtyja ratkaisuja
ja tavoiteltuja periaatteita. Osayleiskaavan méaaraykset anta-
vat asemakaavoille tiettyja reunaehtoja ja suosituksia, joita
lyhyesti kuvataan ja tdydennetédén seuraavassa.

Keskeinen alue

C KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan sopivaa asumista, palvelu-
ja hallintorakentamista seka ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia tyopaikkatoimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkda. Asuinrakennuksissa kerrosluvun tulee olla
padosin 2?3, enimmaiskerrosluku on 4.

A ASUNTOALUE.

Alueelle sijoitetaan monimuotoista asuinrakentamista siten,
etta alueen tonttitehokkuus on vahintaan e=0,4, mutta enin-
taén 1,0. Kerrosluvun tulee olla pddosin 2-3, enimmaisker-
rosluku on 4. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen
lisaksi sellaisia liike-, tyo- ja palvelutiloja, jotka eivéat aiheuta
ymparistohairioita. Liike-, tyd- ja palvelutilojen tulee sijoittua
paaosin rakennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin.

Pa&osa uudesta rakentamisesta ? noin 7900 asukasta ? on
sijoitettu Talman uuteen keskustaan ja sen laheisille alueille,
enintdan 1000 m etéisyydelle rautatieaseman paikasta. N&in
luodaan edellytyksia tehokkaalle joukkoliikenteelle seké péi-
vittéisille palveluille. Pd4&osa kunnan omistamista maista si-
jaitsee talla hyvin rakentamiseen sopivaksi alueella, joten ra-
kentamisen ohjaukselle on hyvéat edellytykset.

Tiivis rakenne ja siten lyhyet etaisyydet paikkojen valilla kan-
nustavat kavelyyn ja pyorailyyn. Kerrosluvun rajoittamisella
pyritdan pitdmaan keskustan ilme ja mittakaava inhimillisena.

Alue erottuu ymparistostaan selkedsti tiiviimpana kokonai-
suutena, kerrosluvun ollessa kuitenkin p&dosin 2?3. Kes-
kustatoimintojen alueella (C) rakentaminen voi olla korkeam-
paakin. Keskusta-alueen asuinrakentaminen on ympardoivia
alueita urbaanimpaa ja asuntojen typologia seka erilaisten
asuinmuotojen kirjo muita alueita laajempi. Alueelle sijoite-
taan monimuotoista asuinrakentamista siten, etta tonttitehok-
kuus on véhintaan e=0,4, mutta enintdén 1,0. Toimintojen
sekoittumista, eli tydpaikkojen ja palvelutilojen sijoittamista
esimerkiksi talojen pohjakerroksiin, suositaan.

Alueella liikkumisessa etusijalla on kavely ja pyordily (ks.
ed.). Keskusta-alueella voidaan soveltaa shared-space-tyyp-
pisté eri likkumismuotojen sekoittumista ja asuntoalueilla
taas pihakatuperiaatetta. Aluetta kiertdvan kehdkadun koko
pituudelta vierella kulkee myos kevyen liikenteen vayla, jota
poikittaisyhteydet alueen lapi tdydentavat. Keskusta-aluetta
halkoo etela-pohjoissuunnassa viheralue, joka toimii myds
tarkeéna kevyen liikenteen yhteytend juna-asemalle ja kaa-
va-alueen eri osien valilla.

Asemakaavojen yhteydessa laaditaan keskustaa koskevat
rakentamis- ja lahiymparistdohjeet. Tarvittaessa — poikkea-
vien rakennustyyppien tai kaupunkikuvallisesti tarkeiden ra-
kennusten osalta — laaditaan myds viitesuunnitelma osana
rakentamisohjetta. Aseman jarjestelyista laaditaan periaate-
suunnitelma kiintedssa yhteydessa asemakaavan ja raken-
tamisohjeen laadintaan siten, etté laiturialueet ja -rakenteet,
kulkuvaylat, lityntapysakaointi jne. muodostavat toiminnalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti integroidun ja harmonisen koko-
naisuuden. My6s radan eteldpuolelle voidaan jarjestaa sivu-
laituri, joka kytkeytyy saumattomasti viereisten kortteleiden
maankayttdon ja kulkuvayliin.
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Keskustan tuntumassa asuinrakennukset ovat yleensa Ill-IV-kerroksisia ja varustettu hissilla. Jos kéytetdan avointa rakennustapaa — ei siis
umpikortteleita — on usein eduksi suunnata paadyt liikenngityja katuja vastaan ja suojata pihoja piharakennuksilla tai aitauksilla.

Tiiviimpi pientaloalue

AP-1 TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Asuinkerrosalasta padosan tulee sijoittua pientaloihin. Alueen
tonttitehokkuus on vahintaan e=0,30, mutta enintaan 0,7. Alu-
eelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen liséksi sellaisia lii-
ke-, tyo- ja palvelutiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairioita.

Alue kasittaa suurelta osin ne alueet Talmasta, jotka ovat ny-
kyisin tiheimmin rakennettuja. Niité on tarkoitus taydentaa ja
tilvistda. Alue on pientalovaltaista ja kerrosluku on enintéén
2-3. Alueen tehokkuus on selkeasti keskusta-aluetta mata-
lampi, mutta silti alue on pientaloalueeksi tiivista tonttitehok-
kuuden ollessa vahintaan e=0,3, mutta enintaan 0,7.

AP-1 -alueella jo rakennettujen alueiden tonttitehokkuus ei
paéaosin viela ole e=0,3, joten olevia alueita tdydennetdan ko-
konaan uusien alueiden rakentamisen ohella. Taydentadmisen
periaate on, etté laajemmat olevan rakenteen valissé olevat
alueet otetaan asumiskayttoén. Tarkoitus on luoda kohtuulli-
sen tiivistd, mutta silti my6s selkedn kylamaista pientaloasu-
tusta.

Alue tarjoaa keskustaan verrattuna valjemman, vehreamman
ja vahemman urbaanin vaihtoehdon asumiselle, mutta se

on kuitenkin riittavan lahella likenneyhteyksia seka alueelle
muodostuvia palveluita. Ymparistoa hairitsemattomia tyo- ja
palvelutiloja voidaan sijoittaa asumisen yhteyteen.

Tiiviin pientalorakentamisen voi toteuttaa yksil6llisesti, ryhméarakennettuna tai rakennusliikkeen toimesta.




Ulompi pientaloalue

AP PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Asuinkerrosalasta paaosan tulee sijoittua pientaloihin. Alueel-
le voidaan sijoittaa asuntorakentamisen lisaksi sellaisia ty®-
ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairidita.

AP-2 ASUIN- JA PIENTEOLLISUUSALUE.
Asemakaavan tontin kokonaiskerrosalasta véhintdan 25%
tulee osoittaa asuinrakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa sel-
laisia pienteollisuustoimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle
hairioita, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta liikken-
netta.

Asemasta kaikkein etddmmall& olevat asumiseen osoitetut
alueet ovat nykyisin osittain rakennettuja ja niité on tarkoitus
jatkossa taydentad. Alueet on tarkoitettu l&ahinnd omakotiasu-
miseen. Luonteeltaan ndma alueet ovat vahiten tiiviitd, mutta
kuitenkin selkeasti taajamamaisia ja siten Talman nykyista
haja-asutusluonteista asuinrakennetta tiiviimpid.

Osayleiskaavaratkaisun mukaan alueiden nyt padosin varsin
hajanaista rakennetta eheytetaan ja tiivistetdan. Alueiden val-
ja luonne sailyy osin jatkossakin, mutta tiiviydesta tulee kui-
tenkin saada riittava, jotta esimerkiksi kevyen liikenteen vay-
lien ja lahivirkistysalueiden rakentaminen alueelle on myds
taloudellisesti jarkevaa.

Liséksi AP-2 -alueella on mahdollistettu ymparistta hairitse-
mattémien pienteollisuustoimintojen harjoittaminen. Tarkoitus
on mahdollistaa asumisen yhteydessa harjoitettava pienvers-
tastoiminta, jolla luodaan edellytyksia uudelle liiketoiminnalle
alueella.

Katualueiden istutukset, pinnoitteet ja kalusteet méadrittelevat julkisten tilojen luonteen, joten niité on syyté tarkastella osana rakentamisen
ohjausta. Joissakin tilanteissa rikas ja monimuotoinen lahiymparistd on kohdallaan, toisissa taas pelkistetty yksinkertaisuus. Péaasia on

johdonmukaisuus.

Vesiaihe, tavanomaisesta poikkeava pinnoite ja huolella valitut perennat antavat yksiléllisyytta lahipuistolle tai korttelipihalle.

Lahileikkipuisto on tarkeé& tapaamis- ja oleskelupaikka.

Lahiviljelya voidaan harrastaa niin korttelialueella kuin asutukseen liittyvilla entisilla peltoalueilla.
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Teollisuus- ja ty6paikka-alueet:

Teollisuuden kayttdtarpeisiin varatuissa ymparistoissa tulee
muistaa suojaetéisyydet seka edellytykset pelastustoiminnal-
le (sammutusvedensaanti, pelastusreitit, vaaralliset aineet,
paineaallot).

Alueiden suunnittelussa tulee muistaa asemakaavaan tule-
vat yhdyskuntatekniikan vaatimat alueet ja sijoituspaikat. Pe-
lastustoiminnan edellyttdmat olosuhteet, kuten katuverkot ja
niiden kantavuudet (raskas pelastusajoneuvo painaa 18, 22,
26 tai 32 tn maks.) ja riittdva sammutusveden saanti (veden
runkoverkon tuotto ja ottopisteet). Katuverkon suunnittelussa
tulee ottaa huomioon raskaiden ajoneuvojen vaatimat tilan-
tarpeet ja kohteiden saavutettavuus ajallisesti (selkeat liiken-
nevaylat).

Ymparistohairidita tuottamattomia tyépaikkoja voidaan sijoit-
taa my0s asumisen yhteyteen, kuten edella on todettu.

MITEN TOIMITAAN ASEMAKAAVOITET-
TAVIEN ALUEIDEN ULKOPUOLELLA?

Rakentaminen ja muut toimenpiteet haja-asutusalueille

Tassa suunnitelmassa kasiteltavat toteuttamistoimenpiteet
kohdistuvat lahtokohtaisesti rakennettavaan Talman taaja-
maan. Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolelle jaaville
haja-asutusalueille rakennettaessa tai muita ymparistoon
vaikuttavia toimenpiteité suunniteltaessa toimitaan osayleis-
kaavan ja muiden voimassa olevien sdaddsten ja kaytantojen
mukaisesti.

Naita tilanteita ovat osayleiskaavan valossa esimerkiksi seu-
raavat:

¢ tilanmuodostus ym. maanmittaustoimenpiteet

¢ taydennysrakentaminen, suunnittelutarveharkinta, laajen-
taminen ja korjausrakentaminen

¢ yksittaiset rakennushankkeet; asemakaavakynnys

¢ ulkoilu-, ratsastus- ja moottorikelkkareitit

e vesistdon ja metsanhoitoon kohdistuvat toimenpiteet

Edella on kasitelty koko alueella sovellettavia rakentamisen
ja ymparistotdiden pelisaantdja koskien mm. maisematdéihin,
hulevesien hallintaan, suojeluun ja ymparistohairididen tor-
juntaan liittyvia kysymyksia.

Ratsastus- ja ulkoilureittien toteuttaminen

Koko Talman virkistys- ja viheralueiden laaditaan yleissuun-
nitelma yhteistydssa yksityisten matkailu-, virkistys- ja urhei-
lupalvelujen tuottajien kanssa. Siind maaritellaan tarkemmin
mm. osayleiskaavan mukaiset ulkoilu-, ratsastus- ja moottori-
kelkkareitit tarvittavine palvelu- ja tukipisteineen. Maanomis-
tajilta saadun palautteen pohjalta viimeistellaan suunnitelmaa
ja laaditaan ulkoilureittisuunnitelmat lainmukaisine ulkoilureit-
titoimituksineen ELY-keskuksen vahvistettaviksi.

Jos ratsastus-, ulkoilu- tai moottorikelkkareitti halutaan toteut-
taa yksityisen maanomistajan toimesta maa- ja metsatalous-
alueille, yksityinen taho voi k&ynnistéa edella kuvatun pro-
sessin ilman kunnan aktiivista osallistumista.

MITEN VARMISTETAAN TALMAN EKO-
LOGINEN KESTAVYYS?

Ekotehokkuus alueidenkayttssa

Tehokkaimmin alueella syntyvia paastoja voidaan vahentaa
panostamalla energiatehokkaaseen rakentamiseen. Lam-
maontuotantoon liittyvilla ratkaisuilla on selke& vaikutus alueen
paastoihin; mikali kaukolampdverkkoa laajennetaan maalam-
mon kustannuksella, lisda tama tehdyilla laskentaoletuksilla
alueen hiilijalanjéalke&. Tilanne voi muodostua kuitenkin myés
péainvastaiseksi, etenkin mikali uusiutuvien energialéhteiden
osuutta kaukolammon tuotannossa kyetaan lisddmaan sel-
vasti.

Henkildjunaliikenteen kdynnistyminen véhentéa alueen paéas-
t6ja huomattavasti. Linja-autoliikenteen palvelutasoa paran-
tamalla voidaan myds véhentéaa alueen ilmastovaikutuksia,
joskin vaikutus on pienempi.

Rakennusten energiatehokkuuden ja joukkoliikenteen lisék-
si alueen ilmastovaikutuksiin voidaan vaikuttaa suosimalla
vaihtoehtoisia paikallisia uusiutuvia energiantuotantomuotoja,
kuten aurinkoenergiaa. Paastdjen vahentaminen vaatii inves-
tointeja. Hyvin suunnitellut ja toteutetut investoinnit ovat kus-
tannustehokkaita ja maksavat itsensé takaisin kohtuullisessa
ajassa. Energian —etenkin fossiilisten polttoaineiden ? hinnan
noustessa yha useampi energiaa saastava investointi muo-
dostuu taloudellisesti kannattavaksi jo lyhyell& aikavalilla. (Si-
poon Talman osayleiskaavan ekotehokkuustarkastelu, Gaia
27.2.2013, yhteenveto)

Maaseutumaisemassa on luontevaa kayttaa tdydennysrakentamisessa perinteista muotokielté.



Konkreettiset toimenpiteet

Ekotehokkuuden parantamiseen tahtaavia konkreettisia toi-
menpiteita haettiin myos sidosryhmille jarjestetyssa tydpajas-
sa. Seuraavassa on poimintoja asemakaavoituksessa ja ra-
kennussuunnittelussa mahdollisesti sovellettavista ehdotuk-
sista (Gaia, s.70-74):

Palvelutaso ja liikkumistarve

¢ houkutteleva, sujuva ja kattava pyorailyverkosto pysakaoin-
tipaikkoineen joukkoliikennepysékeille ja l&ahipalveluihin,

e Talman asemalle riittavasti lityntapysakaointia,

« tiivis maankayttd joukkoliikennereittien varsilla,

¢ monipuolinen keskusta ja palvelutarjonta toteuttamisen ai-
kaisessa vaiheessa.

Uudisrakennusten sijoittelu ja suuntaus seka energiantuotan-
to

¢ aurinkoenergian edistdminen; talojen suuntaaminen ete-
l&&n integroidun aurinkoenergian hyddyntamista ajatellen

e kauko-, hake/bio- ja/tai maanlammon seka alykkaan sah-
kdverkon harkittu ja johdonmukainen hyddyntadminen

Energia- ja materiaalitehokas rakentaminen

¢ sadevesien hyddyntdminen kastelussa,

¢ asemakaavan rakentamisohjeisiin viitesuunnitelmia ener-
giatehokkaasta rakentamisesta,

¢ asemakaavoihin enimmaisenergiankulutus enimmaisker-
rosalan sijaan tai lisdrakennusoikeutta pienesté energianku-
lutuksesta,

e |[Ampimien, puolilampimien ja kylmien tilojen erottelu kaa-
vassa tai rakentamisohjeessa,

¢ aurinko- ja tuulivoiman salliminen ja edistéminen kaavoi-
tuksen keinoin,

¢ viherkattojen hyddyntédminen,

¢ paikallisten rakennusmateriaalien kaytto.

Paikallisuus ja identiteetti

¢ maanviljelyn yleisesti ja luomu- ja l&hiruokakonseptien eri-
tyisesti huomioiminen,

¢ urheilu- ja liikuntaldhtdinen suunnittelu,

¢ ekologisuus, ml. luonnonléheisyys, ulkoilu, luomutuotanto
yms., osaksi identiteettia,

e paikallisten yritysten palveluiden kayttdminen hartiapank-

ki- ja ryhméarakentamisessa.

MISTA UUSI TALMA TUNNISTETAAN JA
TUNNETAAN?

Alueen profilointi

Tallmo?Talma (tai oikeammin Martensby?Martinkyl&d) on van-
ha asutuspaikka, mutta padkaupunkiseudun taajamaraken-
teessa uusi keskus. Nain ollen on tarke& vahvistaa Talman
profiilia ja tunnettuutta. Tarkeitd aineksia tdssa pyrkimykses-
sé ovat kulttuurimaiseman vaaliminen ja uuden, omaleimai-
sen rakentamisen sovittaminen siihen, seudullisten toiminto-
jen (erityisesti Talma Ski ja Golf Talma) kehittdminen osana
uutta Talmaa seké naita tukevan nimiston sailyttdéminen/kéayt-
toonotto.

My0s sijainti Kerava?Nikkila-radan kehityskaytavalla ja Si-
poon luoteissuunnan porttina antaa oman luonteensa Talmal-
le.

Uuden Talman profiili rakentuu teemoista kuten:

¢ pikkukaupunki/asemakeskus,

¢ yhteisollisyys, hyvinvointi ja liikunta,

e eldva maaseutu, lahiruoka ja paikallinen yritystoiminta,
¢ paikallinen rakennustapa kuten puurakentaminen,

» ekologinen rakentaminen ja elaméantapa (vrt. ed. luku).

Nimisto

Katujen, aukioiden ja puistoalueiden nimet maarataéan ase-
makaavassa. Nimistosséa suositellaan kaytettdvan Talman
historiallisen paikallisten nimien ohella edelld kuvatuttuja ai-
hepiireja. Teemat valitaan ko. osa-alueen sijainnin, topogra-
fian ja asutushistorian seka esitettavan rakennustavan poh-
jalta.

Valokuvat: A-Konsultit / Staffan Lodenius, Riikka von Mar-
tens; Sipoon kunta / Suvi Kaski

Piirrokset: A-Konsultit / Eric Adlercreutz, Tapani Kajaste, Riik-
ka von Martens

Mallinnetut havainnekuvat: Leena Holmila
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