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PLAN FOR GENOMFORANDE - VAD AR
DET?

Malgrupper

Planen fér genomférandet riktar sig till olika lasargrupper:

e personer som deltar i den fortsatta planeringen av Tallmo
— detaljplanlaggare, trafikplanerare, beredare av kommunens
serviceutbud m.fl. — kan ta éver stafettpinnen medvetna om
de efterstravade kvalitetsfaktorerna och de behovliga atgar-
derna,

¢ beslutsfattare och myndigheter ges ett kompakt informa-
tionspaket, som hjalper till att halla sig a jour i planeringsfra-
gor ocksa under nasta decennium,

e invanare, foretagare, markégare och andra intressenter
kan med hjalp av planen bilda sig en uppfattning om det ak-
tuella 1aget ? och t.ex. hur man gar till vaga gallande fragor
om byggande och markanvandning pa glesbygdsomraden.

Introduktion: Tallmo delgeneralplan i ett notskal

Avsikten med Tallmo delgeneralplan &r att precisera mar-
kanvandningslinjeringarna i Sibbo generalplan 2025. Genom
delgeneralplanen definieras de markanvandningsprinciper,
enligt vilka Tallmo utvecklas till ett funktionellt mangsidigt ta-
tortscentrum, som stdder sig pa spartrafik. | delgeneralplanen
anvisas de behdvliga utbyggnadsomradena for boende- och
arbetsplatsfunktioner enligt tillvaxtmalen i generalplanen, lik-
som for det vagnat och serviceutbud som bosattningen o-
rutsatter. For genomférandet av Tallmo delgeneralplan ar det
uppstallda malaret 2035. Som en del av delgeneralplanear-
betet har den nu foreliggande planen for genomférande utar-
betats.

| delgeneralplanen har man skapat beredskap for en 6kning
av befolkningen till ca 13 000 invanare. P& planomradet bor
nu ca 1 300 invanare. Liksom pa andra hall i Sibbo kommun,
finns ocksa for Tallmo beredskap till en stark befolknings-
tillvaxt under de narmaste decennierna. Bosattningen som

i dag koncentreras huvudsakligen langs Tallmobagen styrs

i delgeneralplanen narmare jarnvagsbanan och -stationen.
Ocksa omradena s6der om banan tas i anvandning for effek-
tivt bosattning.

Huvudparten av den nya bebyggelsen placeras i omra-

dets centrum, kring den nya stationen. Kdrnomradet skiljer
sig fran sin omgivning som tydligt tdtare och urbanare. Det
avgransas av en ringgata, som férenar de olika delomradena
pa émse sidor av banan. Storre delen av den nya bosattnin-
gen ar belagen pa mindre an 1000 m avstand fran stationen.
Det tatbebyggda centrum omges av glesare smahusomraden
och langre bort bevarar bosattningen sin karaktar av levande
landsbygd. Odlingsmarkerna som dominerar landskapet har
till tilldmpliga delar bevarats. Pa planomradet har anvisats
omraden ocksa for fritidsboende, som stdder sig pa omradets
fritidsaktiviteter.

Tallmo-omradet har goda forutsattningar for idrotts- och fri-
luftsliv och planldsningen stoder ett ytterligare utvecklande
av dem. | planlésningen har beaktats friluftsledernas tillgang-
lighet fran olika delar av planomradet liksom friluftslederna
kontinuitet; genom det tatast utbyggda omradet I6per en

gronférbindelse, som forbinder gronomradena i norr och so-
der, de viktigaste fritidsaktorerna, Talma Ski och Golf Talma
samt jarnvagsstationen till varandra.

Férminskning av Tallmo delgeneralplan (Kommunstyrelsen
17.6.2014)

Avsikten med planen

Planen fér genomférandet av delgeneralplanen ar inte en
handling med standardformat — snarare ar det fraga om ett
pilotprojekt som soker efter en ny praxis. Planens centra-

la bakgrundsfaktorer, I6sningar och olika konsekvenser har
presenterats i planbeskrivningen och dess bilagor. Dar re-
laterade fakta och bakgrunder upprepas inte i onddan, utan
har hanvisas till respektive punkt i beskrivningen eller utred-
ningen. Dessa dokument hittas pa kommunens internetsidor.
Det ar skal att poangtera, att denna plan for férverkligande
inte innehaller nagra nya bestammelser eller bindande direk-
tiv eller tolkningar. De juridiska planhandlingarna skapar bas
och randvillkor fér byggande och annan markanvandning.

En avsikt med planen ar att fungera som en minneslista och
visa vad forverkligandet av malen i Tallmo delgeneralplan fo-
rutsatter, hur de uppstallda malen kan uppnas. Den ger re-
kommendationer for detaljplaneringen och annan planering
av markanvandning, infrastruktur och verksamheter. Den
tecknar bakgrund for prévningen av planeringsbehov och lov
i synnerhet pa glesbygdsomraden. Och den ger beslutsfat-
tare, invanare, foretagare och andre intressenter en uppfatt-
ning om hur och inom vilken tidtabell "det nya Tallmo” ar téankt
att utvecklas.
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VILKA AR MALEN?

Delgeneralplanens centrala mal och principer
samt samarbetspartners i genomférandet

Centrala mal och principer for Tallmo delgeneralplan — samt
utomstaende samarbetspartners — ar:

e Tallmo som en del av den kollektivtrafikbaserade tatorts-
kedjan fran Kervo till Nickby: Planlésningen stoder forutsatt-
ningar for kollektivtrafikens verksamhet och gynnar gang- och
cykeltrafik.

— | detaljplaneringen upprdtthdlls ett néra samarbete med
HRT.

¢ Ett mangsidigt tatortscentrum med manskliga matt: Omra-
det utvecklas som en mangsidig helhet av boende, tjanster
och arbetsplatser med bevarande av den byaliknande karak-
taren och med avsikt att skapa en smaskalig helhet.

— | detaljplanldggningen samarbetas lyhért ocksd med de
olika aktérer som ansvarar fér bostadsproduktionen.

e Ett omrade for naturnara boende och fritidsaktiviteter: De
mangsidiga mojligheterna till fritids- och friluftsaktiviteter vida-
reutvecklas.

— I samband med detaljplaneringen av omrddet beaktas
planer och utvecklingsidéer av Golf Talma, Talma Ski och
andra producenter av rekreationsaktiviteter.

o Ett smidigt och tryggt trafiksystem och -nat: Tryggheten
och smidigheten i naten for kollektiv-, vag-, gatu-och lattra-
fikleder forbattras.

— Trafikverket, NTM-centralen och HRT ér centrala samar-
betspartners under hela genomférandeprocessen, ober-
oende av detaljplanléggningen och dess tidtabell.

o Utnyttjande av omradets egenart och styrkor: | skapandet
av en identitet for omradet poangteras de for omradet typis-
ka, positiva och attraktiva egenskaperna.

— | stdrkandet av Tallmos identitet och imago dr det viktigt
att engagera alla lokala och regionala.

e En Oppen och interaktiv planering: Planeringen genomfors
i aktiv vaxelverkan med intressenter och andra samarbets-
partners.

— Samverkan med byborna och andra intressenter dr fortlo-
pande och de nya invdnarna och féretagarna inbjuds aktivt
att komma med i verksamheten.

¢ Genomférande pa ett beharskat satt: Genom delgeneralp-
lanen mojliggdrs en naturlig etappvis utbyggnad av omradet
och en beharskad befolknings6kning.

—Det genomférandeprojekt som organiseras inom kom-
munférvaltningen hér i tillréicklig omfattning olika in-
tressentgrupper och myndigheter.

Avsikten med planen for genomforande ar att for sin del
framja forverkligandet av dessa mal bl.a. genom att konk-
retisera deras innehall och visa illustrativa och inspirerande
exempel och planeringsprinciper.

| VILKEN TAKT FRAMSKRIDER UTBYGG-
NADEN - OCH PA VEMS ANSVAR?

Sibbo kommun bar huvudansvaret fér utbyggnaden av "det
nya Tallmo”. | enlighet med kommunens verksamhetsprin-
ciper uppgors de detaljplaner som utbyggandet forutsatter i
forsta hand pa omraden i kommunens ago. Markanskaffnin-
gen ar salunda en viktig etapp i genomférandeprocessen.
Kommunen svarar for huvudparten av den fortsatta plane-
ringen; betraffande regionala trafik- och annan infrastruktur i
samrad med andra aktorer. De konkreta byggnadsatgarderna
jamte nddvandiga planeringsatgarder ar i allmanhet de priva-
ta aktdrernas sak.

Allmant om markpolitik och markférvarva

Allmé&nt om markpolitik och markforvarv

Kommunens markpolitiska atgarder styr for sin del genom-
férandet av Tallmo delgeneralplan. Principerna och malen
for kommunens markpolitik &r definierade i det markpolitiska
programmet (godkant av fullmaktige 17.10.2005, reviderad
version godkand 19.1.2009). Programmet ska uppdateras
var fullmaktigeperiod.

Enligt det markpolitiska programmet uppgérs detaljplaner i
Sibbo i forsta hand pa mark i kommunens dgo. Kommunen
forvarvar mark i sin &go med alla tillgéngliga markpolitiska
medel. | framsta hand tillampas i anskaffningen av ramark fri-
villiga fastighetskop. Priset som betalas for ramark ska vara
skaligt. | Tallmo har priset pa ramark varit i genomsnitt 474,50
€/m2. Kommunen har ocksa beredskap att inlésa saval ra-
mark och omraden for offentlig anvandning som anvanda sin
forkopsratt nar behov dartill foreligger. Markanvandningsavtal
ingas, ifall de ar forenliga med kommunens intresse. Markan-
vandningsavtal anvands huvudsakligen pa redan detaljpla-
nerade omraden. Uppgodrande av detaljplan eller planandring
pa basis av privat initiativ forutsatter alltid ingaende av avtal.

Over privatmark kan detaljplan uppgdras ocksa i en s&dan
situation, dar planlaggningen inletts pad kommunens initia-
tiv och den privatadgda marken direkt ansluter till detaljpla-
neomradet. | dessa situationer ar ett planlaggningsavtal mel-

| ett urbant samhélle finns det gator och andra offentliga rum av varierande karaktér. Ménniskan ska vara i fokus och rummen ska utformas i

enlighet med méanniskans skala.



lan kommunen och den privata markagaren inte nddvandigt,
ifall byggratten som den privata markagaren far i detaljplanen
inte Overskrider 500 v-m2.

Ingdende av avtal pa omraden som enligt delge-
neralplanen ska detaljplanldggas

C- och A-omraden

Pa C- och A-omraden som enligt delgeneralplanen ska ut-
byggas effektivt ingas i princip inte markanvandningsavtal
mellan kommunen och markdgarna pa omraden som inte de-
taljplanerats. Orsaken dartill ar att kommunen darigenom kan
sakerstalla att omradena forverkligas pa det avsedda sattet
och enligt den avsedda tidtabellen.

AP-omraden

Pa C- och A-omraden som enligt delgeneralplanen ar sma-
husomraden (AP, AP-1 och AP-2-omraden) ingas markan-
vandningsavtal enligt prévning fran fall till fall.

Ovriga omraden

Géllande RA-, RM-, EG-, TP- och TY-omraden kan avtal in-
gas, ifall pa omradena planeras projekt som stoder foretags-
verksamheten och gynnar naringslivet i kommunen.

TGallande omraden for industri- och lagerbyggnader (T) in-
gas inte markanvandningsavtal.

Allmant om utbyggandet i etapper

Principer fér genomférandet och dess ordningsfélid

Principerna fér genomférandet av delgeneralplanen beskrivs
under punkt 5.12 (s. 76) i planbeskrivningen. De egentliga ut-
byggnadsomradena ska detaljplanlaggas. | forsta skedet for-
verkligas de kommunéagda, tatbebyggda omradena i centrum.
Darefter fortsatter man stegvis utat éver omraden med komp-
letterande bebyggelse (se kartschema). De mest betydande
troskelinvesteringarna for infrastrukturen ar underfarterna un-
der jarnvagen. Forverkligandet av dessa kan paverka utbygg-
nadsordningen ocksa for kvartersomradena.

| det forsta och andra utbyggnadsskedet skots kollektivtrafi-
ken med bussar. | det tredje skedet, omkring ar 2025, torde
persontagstrafiken pa banan Kervo?Nickby inledas. Byggan-
det av stationen forutsatter kdnnbara troskelinvesteringar,
men en andring i tidtabellen inverkar inte vasentligt pa gen-
omférandet av markanvandningen.

Service

Malet ar att tjansterna ska forverkligas "framtungt” for att
sakra omradets attraktivitet och invanarnas trivsel. De plan-
massiga férutsattningarna for detta skapas redan i det forsta
skedet betraffande saval offentlig narservice som kommer-
siell service. Efterfragan pa de sistnamnda starks av besoka-
runderlaget hos de betydande fritidsverksamheterna i Tallmo.

Offentliga omraden

Kommunen svarar for genomférandet och underhallet av de
offentliga omradena sasom gator, 6ppna platser, gangstrak,
lekplatser, bollplaner, anlagda parker och skétta narrekreati-
onsomraden inom detaljplaneomradena. Malet ar att sorja for
att miljon blir istandsatt som en harmonisk helhet inom skalig
tidsrymd jamfort med utbyggandet av kvartersomradena.

Utbyggande av bostadsomradena, etapper och invanarmangder inkl. nuvarande befolkning (ca 1300 inv.).
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Utbyggandet av trafiksystem och -leder

Allmanna principer fér utbyggandet (beskrivning, s. 76)

Avsikten ar att inleda forverkligandet av det "Nya Tallmo” in-
om de narmaste aren. Genomférandet framskrider i etapper
sa, att de betydande troskelinvesteringarna, sdsom jarnvag-
sunderfarterna, och betydande principbeslut som paverkar
markanvandningen, sasom inledandet av persontrafiken pa
jarnvagen, infaller vid for processen optimala tidpunkter. Hari-
genom man vid behov &nnu kan granska omradets dimensio-
nering, bostadstypologi, utbyggnadsordning osv.

Delgeneralplanen ska ses som en flexibel ram, som tillater
detaljplanlaggning i valfri ordning och samtidigt ger mojlighet
att revidera planerna innehallsmassigt om de yttre forutsatt-
ningarna férandras. Till exempel kan det vara skal att Gverva-
ga de interna Iésningarna inom centrumomradet, ifall det visar
sig att persontrafiken pa jarnvagen inte blir aktuell atminstone
fére delgeneralplanens riktar 2035. Aven landskaps- och ge-
neralplanlaggningen i en eventuellt férandrad kommunstruk-
tur kan medfora tryck pa att uppdatera t.ex. dimensione-
ringsprinciperna i nagondera riktningen.

Trafikprojekt knutna till markanvandningen och dess genom-
férande

Betydande troskelinvesteringar ar den ringformade samlarga-
tan, dartill hrande och andra fordons- eller |attrafikunderfar-
ter (eller -Overfarter) samt jarnvagsstationen med plattformar,
tillfarter och parkering. Ocksa ombyggnaden av Martensbyva-
gen till en urban bulevard med rondeller férutsatter betydande
insatser. Kostnaderna och ordningsfoljden for genomférandet
paverkas aven av t.ex. placeringen av omradesvarmeanlagg-
ningen och behovet av strukturella parkeringsplatser.

Den viktigaste forutsattningen for inledandet av person-
trafik ar uppnaendet av ett tillrackligt anvandarantal.
Kervo?Nickby -banans passagerare kommer huvudsakligen
fran norra delen av Sibbo och Gstra delen av Kervo: Nickby,
Tallmo, Ahjo och glesbygdsomradena. Stationsomraden bor
ha ett tillrackligt antal invanare och arbetsplatser, minst

7 500 invanare eller arbetsplatser pa gang- och cykelavs-
tand fran stationen. Enligt Tallmo delgeneralplan kan dessa
forutsattningar uppfyllas kring medlet av 2020-talet.

Kollektivtrafiken i olika skeden (beskrivningen. s. 60)

| det forsta och andra skedet av delgeneralplanens genomfo-
rande skots kollektivirafiken med bussar. | det forsta skedet
forverkligas samlargatans underfart éster om den kommande
jarnvagsstationen samt samlargatan mellan Martensbyvagen,
underfarten och Bastukarr industriomrade. | detta skede ar de
nuvarande bussrutterna tillrackliga, men turtatheten kan uto-
kas.

| det andra skedet &r malet att i stdrre omfattning bygga ut
ocksa omraden norr om jarnvagen, vilka nu ar i privat ago. |
detta skede kan busstrafikens “ringlinje” 1angs rutten Martens-
byvagen-ringgatan—Terastie forverkligas.

| det tredje skedet, uppskattningsvis fran ar 2025 framat, tra-
fikeras banan Kervo—Nickby med persontag. Vid stationen
byggs ett parallellspar och perronger samt en underfart for
lattrafik och friluftsled vaster om stationen. Da persontrafiken
inleds avlagsnas plankorsningarna och byggs en annan un-
derfart pa Vanikko-omradet.

| det fjarde skedet forverkligas huvudparten av egna-
hemsomradena (AP). Kollektivtrafikens “ringlinje” kan forlan-
gas sa att den téacker en allt storre del Tallmo..

Viégnétets utbyggnadsskeden. Rodférgade végar och léttrafikleder
visar trafikndt som ska byggas eller forbéttras. (Sito Oy 2013)




Plan for kollektivtrafikens rutter i olika skeden: 2015-2020, 2020-2025, 2025-2030 och 2030-2035. (Sito Oy 2013)



Fortsatt planering

Detaljplanldggningens framskridande

Utbyggandet av de i delgeneralplanen definierade bygg-
nadskvarteren forutsatter detaljplanlaggning. Med hjalp av
tidsplanen for detaljplanerna kan man inverka pa i vilken ord-
ning och tidtabell omradena borjar forverkligas. | denna plan
for genomférande ges direktiv och huvudlinjer for principer-
na om delgeneralplanens forverkligande. Det etappvisa ut-
byggandet visas i vidstaende schema. Huvudprincipen ar att
man forst bygger ut de allra tataste omradena i centrum, vil-
ka nu ar i huvudsak obebyggda och i kommunens &go. Efter
centrum framskrider byggandet utat till omraden, dar huvud-
vikten ligger i fortatandet av kvartersstrukturen. Utbyggnadss-
kedena ar preliminara och genomférandet beror pa hur kom-
munens markférvarv lyckas pa omradet. Enligt kommunens
markpolitiska program uppgors detaljplaner i Sibbo huvuds-
akligen pa kommunagda marker.

Avsikten ar att inleda detaljplanlaggningen ar 2015 pa omra-
det séder om den planerade jarnvagsstationen. | detta sam-
manhang omfattar detaljplanen &ven den foérsta underfarts-
vagen, langs vilken kérférbindelsen till det forsta utbygg-
nadsomradet leds. Ifall besvar skulle hindra detaljplanlagg-

ningen och genomférandet av den 6stliga underfarten under
de narmaste aren, kan forbindelsen till detaljplaneomradet
sOder om jarnvagsbanan ledas via Oljevagen (samlargatan
fran Martensbyvagen till Oljevagen/Kervovagen ar tankt att
forverkligas i det forsta skedet). Salunda detaljplanlaggas re-
dan i det forsta skedet de effektivt utbyggda A-omraden, som
ar beroende av den forsta underfarten.

Foér zonen av kompletterande byggande uppgors detaljplaner
i enlighet med framkommande behov och tryck, med prioritet
pa omraden som stdder sig pa kollektivtrafiken och serviceut-
budet samt gynnar vidare utbyggnad.

Byggnadsdirektiv och planer fér genomférandet

For detaljplaneomradena ar avsikten att uppgéra bygg-
nadsdirektiv for vart planomrade. Genom dem definieras
bl.a. omradets allmanna karaktar och stadsbildsmassiga
egenskaper, byggandets relation till gaturummet och topogra-
fin, placeringen av parkering och hjalputrymmen pa tomten,
gardens disposition och planteringar, fasadernas och takens
material och farg mm. Hur noggranna och bindande direkti-
ven ar, bestams fran fall till fall.

Byggandet i en mangformad terrdng férutsétter detaljerad planering och omsorgsfullt férverkligande. | vissa
situationer kan man bli tvungen att bygga upp landskapet pa nytt, men med god planeringen kan byggnader och
terrasser inpassas i en bergig terrdng utan konstgjorda grénser.

Den arkitektoniska karaktéren, fargerna och materialen bestéms i byggnadsdirektivet. Sma parkytor mellan
tatbyggda kvarter kompletterar de privata gardarna och skapar platser fér gemensam vistelse och lek.



Over gatu- och grénomréaden utarbetar kommunen normala Trafikverket svarar for planeringen och férverkligandet av
gaturitningar och parkplaner enligt MBL. | anslutning till bygg- ~ jarnvégsbanan. | synnerhet planeringen av stationsomradet

nadsdirektiven rekommenderas att ocksa narmiljodirektiv borde genomféras i nira samarbete med kommunen, s att

eller -planer utarbetas. stationen med perronger, tillfarter och gangstrak samt bil- och
cykelparkering bildar en enhetlig, fungerande och trivsam
helhet.

VAIHTOEHTJA KATUTILAN RAJAAMISEKSI OMAKOTIALUEILLA

Dimensioneringen av gaturummet och anpassningen i héjdled till terrdngen bestdmmer i h6g grad omradets stadsbildsméssiga
egenskaper. Beroende pa ldget avgrdnsas gatan mot kvarter och gardar pa olika sétt.

| synnerhet trafikmiljderna i centrumomréadena &r det skél att satsa pa. Sma, vélplanerade detaljer s&som planteringar, stédmurar,
ytmaterial eller tillgdnglighetslésningar kan férbéttra stadsbilden, trivseln och funktionsdugligheten i centrum.
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VILKA REGLER OM BYGGANDE OCH
MILJOARBETEN GALLER PA HELA
OMRADET?

Allméant om beviljandet av bygglov

Tallmo delgeneralplan ar till sin karaktar en dversiktlig omra-
desreservationsplan, som uppgjorts som generalplan med
rattsverkan i skalan 1:5000. Dess viktigaste rattsverkan ar
att styra uppgoérande och andrande av detaljplaner. Delgene-
ralpanen ar inte dimensionerande, och ger som sadan ingen
byggratt, aven om vissa omradesbeteckningar i delgeneralp-
lanen innehaller bestdmmelser som styr tomteffektivitetstalen
i den kommande detaljplanlaggningen. Forst i sjalva detaljp-
lanerna definieras noggrannare for vilket andamal omradet
kan anvandas och hur mycket som far byggas. Pa omraden
som forblir utanfor detaljplanlaggningen fungerar delgene-
ralplanen som stdd for lovprévningen.

Bygglov pd omraden som enligt delgeneralplanen ska
detaljplanlaggas

Utgangspunkten ar att beviljandet av nya bygglov forutsatter
detaljplanlaggning pa omraden som enligt delgeneralplanen
skall detaljplanlaggas (A-, AP-, AP-1-, AP-2-, AM-, C, PY-,
TP-, T-, TY-, VL-, RA-1-, RA-2-, RM-, ET- och EG-2-omra-
den). P4 omraden som anvisats for i huvudsak annan an-
vandning an boende (PY-, TP-, T-, TY-, VL-, RA-1-, RA-2-,
RM-, ET- och EG-2-omraden) beviljas inte nya byggplatser
for bostadsbyggande férrdn omradet detaljplanlagts. Detta
darfor att de nya byggplatserna inte skulle hindra utbyggan-
det av ifragavarande omrade i enlighet med delgeneralplane-
I6sningen.

C- A- och AP-1 -omraden

Huvudtanken ar att pa C-, A- och AP-1 -omraden i delgene-
ralplanen inte beviljas lov for nya byggplatser fére omradets
detaljplanlaggning, eftersom avsikten &r att markanvandnin-
gen pa dessa omraden i framtiden kommer att vara betyd-
ligt effektivare an i traditionell smahusbosattning. Genom en
stram tillstandspolitik pa dessa omraden stravar man saledes
till att hindra oorganiserad bosattning samt minimera de sva-
righeter uppférandet av nybyggnader kunde medféra for den
kommande detaljplanlaggningen och darmed genomfdrandet
av delgeneralplanen.

Tanken ar likasa att fran och med godkannandet av delge-
neralplanen pa planens centrala omraden (C-, A- och AP 1
-omraden) forutsatts en separat undantagsbehandling fore
lovbeviliandet, da det ar fraga om att utvidga av en befintlig
byggnad eller ersatta den med en nybyggnad. Dessa atgar-
der ar saledes inte mojliga genom en direkt bygglovsprov-
ning. Pa detta satt kan man fran fall till fall préva huruvida at-
garden forsvarar den kommande detaljplanlaggningen.

AP- och AP-2 -omraden

Pa AP- och AP-2 -omraden &ar tanken att pa basis av gles-
bygdsdimensioneringen vid behov tillata beviljandet av nya
bygglov fére omradets detaljplanlaggning. Detta darfor att
den i delgeneralplanen bestdmda kommande anvandningen
med tanke pa markanvandningseffektiviteten inte utesluter att
boende av egnahemstyp kunde vara lampligt ocksa i framti-
den. Vid behandlingen av undantagsforfarande ska man ock-
sa pa dessa omraden forsakra sig om att ett enskilt lovbeslut
inte fororsakar forfang for den kommande detaljplanlaggnin-
gen.

Salunda kan grunderna for beviljandet av bygglov for t.ex. ut-
vidgande av befintlig byggnad eller uppférande av ny egna-
hemsbyggnad beskrivas enligt foljande:

Pa smahusomraden, dar betydande férandring eller fortat-
ning inte &r att vanta, tillats i princip atgarder for nybyggan-
de, utvidgning och ombyggnad. P4 smahusomraden, dar
man pga. fastighetsstrukturen, den laga utbyggnadsgraden,
byggnadsstockens tekniska skick och utrustningsniva el dyl.,
beviljas i princip inte bygglov fér betydande atgarder, utan
efterstrvas inledandet av detaljplanlaggningen inom rimlig
tidsrymd.

Bygglov pa glesbygdsomraden

Pa omraden som enligt delgeneralplanen bevarar glesbe-
byggelsekaraktaren (M, MT, MU, MY och MA-omraden) kan
bygglov beviljas sa som i planbestdmmelserna for respektive
omrade bestams betraffande dimensionering och byggplat-
sens lokalisering. P4 dessa omraden ar nybebyggelsen ock-
sa i fortsattningen av glesbygdskaraktar, varfor detaljplan-
laggning alltsa inte forutsatts. Forutsattningen for utvecklan-
det av bosattningen férandras inte heller, utan bosattningen
far fortsattningsvis utvecklas och gardsmiljon kompletteras
inom ramen for bestammelserna i byggnadsordningen.

Utbyggandet av vattenforsdrjningsnatet

Pa detaljplaneomraden bygger kommunen ut vattenforsér-
jningsnaten. Behovet/skyldigheten att férnya de fastighets-
visa avloppssystemen pa omraden som ska detaljplanlag-
gas beror pa den uppskattade tidtabellen for utbyggnaden
av den centraliserade vattenférsorjningen. Ifall omradet
detaljplanlaggningen inom snar framtid, torde dispens for
genomforandet av fastighetens avloppssystem beviljas,
men om omradets planldggning kan dréja annu manga

ar, beviljas formodligen inte dispens for fornyandet av
fastighetens avloppssystem.

Landskapsarbeten och dagvattenhantering
Utfylinadsomraden for jordmassor
Tankbara objekt ar landskapsarbeten i anslutning till Talma

Ski ja Golf Talma samt bullervallar mot trafikleder och in-
dustriomraden. Utfylinadsmassor uppstar féorutom vid hus-



byggnad (&ven hart material) sarskilt i samband med ut-
byggnaden av vatten- och avloppsnat samt underfarter och
dagvattenbassanger (i stor utstrackning mjukt material). Vid
landskapsarbetena skall jordmanens barighet och utfyll-
nadsmassornas stabilitet utredas.

Dagvattenhantering (beskrivningen. s. 73

For Tallmo delgeneralplan har utarbetats en dagvattenutred-
ning (FCG Oy, 2012). P& delgeneralplanekartan har utmarkts
instruktivt lage och storlek for dagvattnets fordrojningplatser.
Bassangernas slutliga plats bestdms i detaljplanen. Da ges
noggrannare bestdmmelser och instruktioner om dagvatten-
hanteringen.

Omsorg om miljovarden och lindrande av miljéstérnin-
gar

Beaktande av skyddsbehov

De arkeologiska objekten har beaktats i delgeneralplanen.
Forutsattningen att bevara de tre objekt som finns pa omra-
den som ska detaljplanlaggas (sm-2/33, sm-2/39 och sm-
2/43) skall studeras i detaljplaneskedet. Ifall byggande anvi-
sas pa omradet, ar projektets huvudman skyldig att ersatta
utgravningskostnaderna. (Beskrivningen, s. 67)

Byggnadskulturobjekten har beaktats i delgeneralplanen.
Bestammelsen angaendebyggnadsskydd hindrar inte repa-
ration eller rivning av byggnaden, men museimyndigheten
bor ges tillfalle att avge sitt utlatande. Skyddsmotiveringarna
tas till ny prévning antingen vid beredningen bygglov eller i
samband med detaljplaneringen. Betraffande Rauhamaki och
Tallmo gard driftscentrum ska vid beredningen av detaljpla-
nen ses till att miljon forblir enhetlig. (Beskrivningen, s. 68)

| detaljplaneringen ska sakerstéllas, att delgeneralplanens
ekologiska korridorer forblir sammanhangande till tradvegeta-
tionen. (Beskrivningen, s. 72)

De vardefulla naturobjekten har beaktats i delgeneralplanen.
Naturobjekten beldgna pa omraden som ska detaljplaneras

(luo-1a ja och-2a) bor kartlaggas pa nytt i samband med de-
taljplanlaggningen och omradenas naturvarden ska utvarde-
ras noggrannare pa basis av kartlaggningen. Naturobjektens
vardeklassificering i delgeneralplanen har pa basis av NTM-

centralens utlatande formulerats striktare an vad delgene-
ralplanens naturutredning forutsatter. Delgeneralplanens pa
landskapsniva vardefulla naturobjekt har i naturutredningen
angivits representera hdga naturvarden och delgeneralpla-
nens lokalt vardefulla naturobjekt har i naturutredningen an-
givits representera medelmattiga naturvarden. | de noggran-
nare naturutredningar som gors i detaljplaneringsskedet ska
alltsa preciseras huruvida objekten har, och vilken omfatt-
ning, landskapsmassiga resp. lokala naturvarden. (Beskriv-
ningen, s. 69)

For gravande, utfylinad eller muddring av delgeneralplanens
vattenomraden bor for andringsatgarderna anhallas om till-
stand for miljdatgarder. Lov behdvs dock inte for atgarder
som behdvs for forverkligandet av planen. (Beskrivningen, s.
74)

Vid uppgorandet av sadana detaljplaner pa Ollisbackens
grundvattenomrade (pv-2), som vasentligt forandrar markan-
vandningen, bor grundvattenforhallandena vid behov stude-
ras noggrannare. Anladggandet av nya jordvarmesystem ar
forbjudet (Beskrivningen, s. 74)

Lindrande av milj@stérningar

For de i plankartan utmarkta omradena med férorenad mark
bor markgrundens fororeningsgrad och reningsbehov utredas
vid uppgérandet av detaljplan eller vid beviljandet av bygglov
pa glesbygdsomraden. Sadana platser ar bl.a. Versowoods
impregneringsanlaggning och utfyllnadsomraden langs Tall-
movagen. (Beskrivningen, s. 74)

Vid planeringen av bullerkénsliga verksamheter inom buller-
zonerna ska i detaljplaneringen och byggnadsplaneringen
beaktas bullerbekédmpningen. (Beskrivningen, s. 75)

Byggande pa omraden utsatta for jarnvagsvibrationer (ta-1)
forutsatter kdnnbara ddmpningsatgarder. Bostadsbyggande
pa eventuella vibrationsomraden (ta-2) forutsatter tillaggsut-
redningar for att klarlagga vibrationernas utbredning. (Besk-
rivningen, s. 75)

Vid planlaggandet av bostadskvarter i narheten av jarnvags-
banan bor sakerstallas att transporten av farliga amnen inte
foranleder begransningar i bostadsbyggandet. (Beskrivnin-
gen, s. 75)

Dagvattenhanteringen hér till detaljplaneringen av bostadskvarter. Exempel frén Esbo (Rinnekotisédétié, A-Konsult 2012).
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HUR SKA MAN SAKRA TALLMOS DRAG-
NINGSKRAFT OCH BYGGANDETS KVA-
LITET?

Egenskaper i ett hallbart och trivsamt samhélle

Utbyggandet av ett "nytt” samhalle ett krdvande som projekt/
process. For att utvecklingsriktningen redan fran borjan ska
vara den ratta och Tallmo ska vinna en attraktiv stallning pa
huvudstadsregionens bostads- och arbetsplatsmarknader
och en tydlig roll i Sibbos kommunstruktur, maste man satsa
pa kvaliteten miljon, serviceutbudet och trafiksystemet — och
helst "framtungt”. Ett gott anseende fran borjan hjalper till i
féljande utvecklingsfaser. Tallmo har tack vare bosattningen
och kulturlandskapet samt de attraktiva fritidsverksamheterna
ett positivt utgangslage. Omsorgen om de befintliga kvalitet-
segenskaperna och skapandet av nya ar en central utmaning
for utvecklingsarbetet géllande Tallmo. Det géller att identifie-
ra vilka dessa kvalitetsfaktorer &r eller kan vara i kommande
generationers 6gon. Gréna varden och atgarder som motver-
kar klimatférandringar torde aterspegla sig t.ex. minskning av
bilanvandandet eller 6kat intresse for social gemenskap, na-
rodling och lokalenergi.

Gynnande av gang- och cykeltrafik

Cyklande som en del av trafiksystemet i tatortsmiljé har upp-
levt en renassans varlden. Det férorsakar inga ndmnvarda
kolutslapp eller miljéstérningar men har daremot positiva hal-
soeffekter. Tallmo &r till sin storlek och form ett idealiskt sam-
halle for cyklister i alla aldrar — endast terrangférhallandena
kan upplevas betungande. Nar persontagtrafiken inleds ar
cykeln idealisk for anslutningstrafiken, men cykeln kan ock-
sa transporteras i taget. Viktigt ar att ordna en hogklassig
cykelparkering intill stationen. Skarmtak samt palitlig och lat-
tanvand lasmekanism &r 6nskvarda. | den mer detaljerade
planeringen och i férverkligandet av rutterna bor sarskild upp-
marksamhet fastas vid kvaliteten i cykelmiljon.

Promenaden ater ar huvudformen for anvandandet och upp-
levandet av den byggda miljon — senast i det skede da man
flyttar sig fran fordonet till slutmalet. | detaljplaneringen och
genomforandeplaneringen ska man alltid ha en gadende man-
niskan som utgangspunkt, och inkluderande ta i beaktande
manniskor i alla aldrar, som ror sig pa olika satt ('Design for
All'). Exempel pa tatortsldsningar som gynnar gang- och cy-
keltrafiken presenteras t.ex. i boken Parhaat eurooppalaiset
kaytannot pyorailyn ja kavelyn edistamisessa (TTY 2011).

Nar cykeltrafiken ékar kan det bli skél att separera olika leder. Vid servicepunkter kan en 6ppen och rymlig cykelparkering vara tillracklig,
men vid kollektivtrafikens anslutningspunkter behévs effektivt, tdckt och 6vervakat cykelparkeringsutrymme — t.ex. kopplat till bilparkeringen.




Karnan i Tallmo: jArnvagsstationen och servicecentrum

Over kdrnomréadet i centrum uppgjordes vidstaende idéskiss. Eftersom trafiknatet i den slutliga delgeneralplanen justerades,
kan l6sningen inte forverkligas som sadan. Bilden ger likval en bild av planforfattarnas uppfattning som efterstravade miljoegen-

skaper.

Pa det centrala omradet pa dmse sidor av jarnvégsstationen efterstravas ett halvslutet byggnadsskick med tydligt avgrénsade
gaturum, 6ppna platser och skvérer. Viktigt r att huvudplattformen &r létt tillgénglig, varfor i skissen hat visats en sidoperrong till vilket
centraltorget med afférsbyggnader direkt ansluter sig till.

Jarnvégsstationen blir den centrala punkten i stadsdelen och kan podngteras stadsbildsméssigt. Den kommersiella servicen koncentreras
gérna hér. Plattformarnas tillgénglighet i alla viktiga riktningar och med olika trafikmedel bér sékerstéllas t.ex. genom att anvédnda

sidoperronger.
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Utformandet av sjalva jarnvagsstationen ar en viktig del av centrumplaneringen. Bifogade schema berattar om vilka synpunkter
som da bor beaktas, kélla: Kehittamismallit ja -keinot rautatieasemien ja asema-alueiden palvelujen ja ympéaristén parantami-
seksi (Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia 8/2014, Antti Merilainen & Jouko Kunnas).




Pa centrumomradet efterstrévas tydligt avgrédnsade gaturum med ménsklig skala i savél héjd och bredd. | bottenvaningen gynnas
service-, arbets- och gemenskapsutrymmen. De offentliga rummen kan vara reserverade for gang- och cykeltrafik eller tillata fordonstrafik
pa fotgdngarnas villkor, s.k. shared space- omraden. Ménsklig skala och trivsam narmiljé kan uppnas dven med enkla I6sningar och

materialval.
Detaljplanlaggning av och byggande pa kvartersomraden

Utbyggandet av "det nya Tallmo” framskrider via detaljplan-
laggning och styrande av byggnadsverksamheten. | delge-
neralplanens beskrivning (s. 49-53) visas omradesvis gjor-
da lésningar och efterstravade principer. Delgeneralplanens
bestdmmelser ger vissa villkor och direktiv for detaljplanerna,
som i det féljande kort refereras och kompletteras.

Det centrala omradet

C OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER.

Pa omradet far placeras centrumboende, service- och kon-
torsutrymmen samt andra arbetsplatser som inte féranleder
miljéoldgenheter. P4 omradet far detaljhandelns storenheter
inte placeras. Véningstalet i bostadsbyggnader skall huvuds-
akligen vara 2-3 och maximivaningstalet &r 4.

A BOSTADSOMRADE

Pa omréadet placeras mangsidigt bostadsbyggande sa, att
tomteffektiviteten &r minst e=0,40, men hégst e=1,0. VA-
ningstalet skall huvudsakligen vara 2-3 och maximivanings-
talet &r 4. Pa omradet far utdver boende placeras sadana
afférs-, arbets- och serviceutrymmen som inte medfér milj6-
oldgenheter. Arbets-, afférs-, och serviceutrymmen ska hu-
vudsakligen placeras i anknytning till byggnaderna och i bot-
tenvaningarna.

Huvudparten av det nya byggandet ? ca 7900 invanare ? har
lokaliserats till Tallmos nya centrum jamte naromraden, pa
hogst 1000 m avstand fran den planerade jarnvagsstationen.
Sa skapas forutsattningar for en effektiv kollektivtrafik och da-
gligt serviceutbud. Huvudparten av de kommunagda omrade-
na ar belagna inom detta for bebyggande val lampade, varfor
det finns goda forutsattningar att styra byggandet.

En tat struktur och korta avstand lockar till gang- och cykelt-
rafik. Genom att begransa vaningstalet efterstravar man att
centrums karaktar och skala ar manskligt..

Omradet skiljer sig fran sin omgivning som en tydligt tatare
helhet men vaningstalet halls huvudsakligen som 273. Pa
omradet for centrumfunktoner (C) kan byggandet vara &ven
hogre. Bostadsbyggandet i centrum &r mera urbant och bos-
tadstypologin ar annorlunda och boendeformerna brokigare
jdmfoért med de omgivande omradena. Pa omradet placeras
mangformigt bostadsbyggande sa, att tomteffektiviteten ar
minst €=0,4, men hogst 1,0. Blandandet av funktioner, dvd.
integreringen av boende, arbete och service samt aktivering
av bostadsbyggnadernas gatuplan, understdds.

Nar man ror sig pa omradet prioriteras gang- och cykeltra-

fik (se ovan). Pa centrumomradet kan tillampas shared-spa-
ce-principen dvs. blandning av olika trafikformer och i bos-
tadskvarteren ater gardsgatuprincipen. Utmed ringgatan som
gar runt omradet I6per hela vagen ocksa en lattrafikled, som
kompletteras av tvarforbindelser genom omradet. Genom
centrumomradet I6per ett gronstrak i nord-sydlig riktning, som
ocksa tjanar som en viktig gang- och cykelférbindelse mellan
stationen och de olika bostadsomradena.

| samband med detaljplanerna uppgdrs byggnads- och nar-
miljédirektiv for centrumomradet. Vid behov — ifraga om fran
gangse avvikande byggnadstyper eller med tanke pa stads-
bilden centrala byggnader — gbrs aven en referensplan som
en del av byggnadsdirektivet. Over stationsarrangemangen
gors en principplan i samband med detaljplanen och bygg-
nadsdirektivet sa, att perrongomradena och -konstruktioner-
na, straken, anslutningsparkeringen osv. bildar en funktionellt
och stadsbildsmassigt integrerad och harmonisk helhet. Aven
pa banans sédra sida kan ordnas en sidoperrong, som direkt
ansluter sig till markanvandningen och straken i de bredvid-
liggande kvarteren.
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Néra centrum &r byggnaderna i allméanhet i Ill-1V vaningar och férsedda med hissar. Om dppet byggnadsskick tilldmpas — dvs. inte slutna
kvarter — &r det ofta fordelaktigt att rikta gaviarna mot trafikerade gator och skydda gardarna med staket och gardsbyggnader.

Det titare smahusomradet

AP-1 TATT BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Bostadsvaningsytan ska huvudskligen placeras i smahus.
Tomteffektiviteten ska vara minst e=0,30 men hégst e=0,70.
Pa omradet far utéver boende placeras sddana afférs-, ar-
bets- och andra serviceutrymmen som inte medfér miljéolé-
genheter.

Omradestypen omfattar till stora delar de omraden i Tallmo,
som i dag ar de tatast bebyggda. Avsikten ar att komplettera
och ytterligare fortata dem. Kvarteren ar smahusdominerade
och vaningstalet ar hogst 2-3. Omradets effektivitet ar betyd-
ligt mindre an pa centrumomradet, men anda férhallandevis
hogt for att vara smahusomrade. Tomteffektiviteten ar minst
e=0,3, men hogst 0,7.

Pa AP-1 -omraden ar de befintliga kvarterens effektivitet i
allmanhet under e=0,3, varfér nuvarande omraden komp-
letteras samtidigt som helt nya kvarter byggs. En princip
for kompletteringen ar att enhetliga omraden mellan bygg-
nadsomradena tas i bostadsbruk. Avsikten ar att skapa en
forhallandevis tat, men samtidigt tydligt byamassig smahus-
bebyggelse.

Omradet erbjuder jamfort med centrum ett rymligare, mer
gronskande och mindre urbant boendealternativ, som anda
ar tillrackligt nara trafikforbindelserna och den service som
uppstar pa omradet. Arbets- och serviceutrymmen som inte
foranleder miljostorningar kan placeras i anslutning till boen-
det.

Tatt smahusbyggande kan férverkligas individuellt, genom gruppbyggande eller pa som traditionell bostadsproduktion.




Yttre smahusomradet

AP BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Bostadsvaningsytan ska huvudskligen placeras i smahus. Pa
omradet far utéver boende placeras sadana arbets- och an-
dra serviceutrymmen som inte medfér miljéolédgenheter.

AP-2 BOSTADS- OCH SMAINDUSTRIOMRADE

Av den totala vaningsytan pé detaljplanetomten bér minst 25
% anvisas for boende. Pa omréadet far placeras sadan smain-
dustriverksamhet som inte medfér miljéoldgenheter sésom
buller, luftféroreniungar eller tung trafik.

De for boende reserverade omradena som ligger langst fran
stationen ar i dag delvis bebyggda och avsikten ar att i fort-
sattningen komplettera dem. Omradena ar i huvudsak reser-
verade for egnahemsbebyggelse. Till sin karaktar &r de minst
tata, men har anda tydlig tatortskaraktar och ar salunda tata-
re an den nuvarande glesbygdsmassiga bosattningen i Tall-
mo.

Enligt delgeneralplanelésningen kompletteras och fortatas
omradenas nu splittrade struktur. Den rymliga karaktaren be-
varas delvis ocksa i fortsattningen, men det galler att anda
uppna en tillracklig tathet, for att t.ex. byggandet av lattra-
fikleder och narrekreationsomraden pa ska vara ocksa eko-
nomiskt motiverat.

Dartill har pa AP-2 -omraden mdjliggjorts idkande av smain-
dustriverksamhet som inte medfér miljdolagenheter. Avsikten
ar att tillata sma verkstader o. dyl. i samband med boende for
att gynna ny ekonomisk aktivitet pa omradet.

Planteringarna, ytmaterialen och gatumébleringen ger ofta en pregnant karaktér at de publika rummen, varfor de borde studeras i samband
med byggnadsdirektiven. | vissa I&gen &r en rik och mangformad nérmiljo pa sin plats rikas, i andra sammanhang passar en enkel och

stram utformning béttre. Huvudsaken &r en tillrdcklig konsekvens.

Ett vattenmotiv, ett avvikande ytmaterial eller omsorgsfullt valda perennor ger garden eller kvartersparken en individuell karaktér.

Nérlekplatsen &r samtidigt en viktig motesplats.

Nérodling kan man idka pa savél kvartersmark som tidigare akermarker i anslutning till boséttningen.
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Industri- och arbetsplatsomraden:

I miljder reserverade for industrins behov bér skyddsavstand
beaktas liksom forutsattningarna for raddningsverksamhet
(tillgang till slackningsvatten, raddningsvagar, farliga amnen,
tryckvagor).

| planeringen av omradet bor beaktas omradena och platser-
na for den samhallsteknik detaljplanen férutsatter. De forhal-
landen raddningsverksamheten forutsatter, sdésom gatunat
och trafikomradenas barighet (ett tungt raddningsfordon va-
ger 18, 22, 26 eller 32 tn max.) och tillracklig tillgang till slack-
ningsvatten (stomvattenledningens kapacitet och kopplings-
punkter). | planeringen av gatunatet ska de tunga fordonens
utrymmeskrav och objektens tillganglighet tidsmassigt beak-
tas (tydliga trafikleder).

Arbetsutrymmen som inte féranleder miljdstérningar kan,
sasom ovan konstaterats, placeras i anslutning till boendet.

HUR SKA MAN AGERA UTANFOR DE-
TALJPLANEOMRADEN?

Byggande och andra atgarder pa glesbygdsomraden

Atgérderna for genomférande i féreliggande plan galler i fors-
ta hand den kommande Tallmo tatort. Nar man planerar byg-
gande eller andra atgarder som inverkar pa miljoén pa gles-
bygden utanfér omraden som ska detaljplaneras, agerar man
i enlighet med delgeneralplanen och andra foreskrifter eller
gallande praxis.

Sé&dana situationer kan med hansyn till delgeneralplanen va-
ra t.ex. foljande:

¢ |agenhetsbildning eller andra lantmateriférrattningar

« tillaggsbyggande, prévning av planeringsbehov, ombygg-
nad och reparation

¢ enstaka byggnadsprojekt; detaljplanetroskel

e frilufts-, rid- och snéskoterleder

o atgarder rérande vattendrag eller skogsbruk

Ovan har behandlats de spelregler gallande byggande och
miljdatgarder som géller pa hela omradet, sdsom fragor i
anslutning till landskapsatgarder, dagvattenhantering, skydd
och motverkan av miljéstorningar.

Genomfdrande av rid- och friluftsleder

Over rekreations- och grénomréadena i hela Tallmo uppgérs
en dversiktsplan i samarbete med de privata serviceprodu-
centerna inom turism-, fritids- och idrottsbranscherna. Dar
definieras narmare bl.a. delgeneralplanens frilufts-, rid- och
snoskoterleder inklusive behdévliga service- och stodpunkter.
Pa basis av respons fran markagarna finslipas planen och
uppgors en plan for friluftsleder med lagenliga friluftsledsfor-
rattningar, vilkken NTM-centralen faststaller.

Om en privat markagare vill genomféra en rutt for ridning, fri-
luft eller motorkalke pa jord- och skogsbruksomrade, kan en
privat aktor starta ovan beskrivna process utan att kommu-
nen aktivt deltar i den.

HUR SAKRAS TALLMOS EKOLOGISKA
HALLBARHET?

Ekoeffektiv omradesanvandning

Det effektivaste sattet att minska utslappen fran ett omrade
ar att satsa pa energieffektivt byggande. Losningar i anslut-
ning till varmeproduktionen har tydliga effekter pa utslappen
fran omradet; ifall fiarrvarmenatet utvidgas pa bekostnad av
jordvarme, okar detta omradets kolfotspar enligt kalkylens kri-
terier. Situationen kan dock vanda sig till det motsatta, i syn-
nerhet om de férnybara energikallornas andel i produktionen
av fjarrvarme markant okas.

Inledandet av persontrafik pa jarnvagen minskar avsevart
omradets utslapp. Ocksa genom att forbattra busstrafikens
serviceniva kan man minska omradets klimatpaverkan, aven
om effekten ar mindre.

Utdver byggnadernas energieffektivitet och kollektivtrafiken
kan man paverka omradets klimateffekt genom att gynna al-
ternativa, lokala, férnybara energiproduktionsformer, sasom
solenergi. Minskandet av utslapp forutsatter investeringar.
Omsorgsfullt planerade och genomférda investeringar ar kos-
tnadseffektiva och betalar sig tillbaka inom rimlig tidrymd. Om
priset pa energi — i synnerhet fossila branslen ? stiger, blir allt
flera energisparande investeringar ekonomiskt Idnsamma re-
dan pa kortare tid. (Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehok-
kuustarkastelu, Gaia 27.2.2013, sammandrag)

I landsbygdsmiljé &r det naturligt att i den kompletterande bebyggelsen anvénda traditionellt byggnadsskick.



Konkreta atgarder

Konkreta atgarder for att forbattra energieffektiviteten samla-
des ocksa in i en idéverkstad som ordnades for intressentg-
rupperna. | det féljande visas plock bland féreslagen som kan
vara relevanta i detaljplanlaggningen och byggnadsplanerin-
gen (Gaia, s.70-74):

Serviceniva och trafikbehov

o ett attraktivt, smidigt och tdckande néat av cykelvagar med
cykelparkeringsplatser invid jarnvagen, busshallplatser och
narservice,

o tillrackligt med anslutningsparkering vid Tallmo station,

¢ tat markanvandning langs kollektivtrafikrutterna,

¢ mangsidigt centrum och serviceutbud i ett tidigt skede av
utbyggnaden.

Placeringen och riktningen av nybyggnader samt energipro-
duktion

¢ gynnande av solenergi; byggnaderna mot séder med tan-
ke pa integrerat utnyttjande av solenergin

¢ genomtankt och konsekvent utnyttjande av fjarrvarme-,
flis/bio- och/eller jordvarme samt intelligent elnat,

Energi- och materialeffektivt byggande

¢ utnyttjande av dagvatten i bevattningen,
 referensplaner om energieffektivt byggande som del av
byggnadsdirektiven,

e maximal energiférbrukning i st.f. maximal vaningsyta i de-
taljplanebestdammelserna eller tillaggsbyggratt for liten ener-
giférbrukning,,

 atskillnad mellan varma, halvvarma och kalla utrymmen i
detaljplanen eller byggnadsdirektiven,,

« tilldtande och framjande av sol- och vindkraft genom plan-
bestammelser,

¢ utnyttjande av grontak,

e anvandning av lokala byggmaterial.

Lokal identitet

¢ beaktande av jordbruket i allmanhet och eko- och nér-
matskoncepten i synnerhet,

¢ planering med betoning pa idrotts och motion
 ekologi, inkl. naturnarhet, friluft, ekoproduktion osv. som
en del av identiteten,

e anvandande av lokala foretag i byggandet.

VAD AR DET NYA TALLMO KANT FOR?

Omradets profilering

Tallmo?Talma (eller snarare Martensby?Martinkyld) ar en
gammal bosattningsplats, men i huvudstadsregionens ta-
tortsstruktur ett nytt centrum. Salunda ar det viktigt att stérka
Tallmos profil och kdndhet. Naturliga ingredienser i denna
stravan ar bevarandet av kuturlandskapet, utvecklandet av
ett nytt, egenartat byggnadskick, utvecklandet av de regio-
nala vrrksamheterna (i synnerhet Talma Ski ja Golf Talma)
som en del av det nya Tallmo som ibruktagandet/bevarandet
av lokala namn.

Aven laget i Kervo?Nickby-banans utvecklingskorridor och
som Sibbos port i sydvast porttina ger en egen karaktar at
Tallmo.

Det "nya Tallmos” profil byggs upp kring ndgon viss motivk-
rets:

o smastad/stationscentrum,

e gemenskap, valfard och motion,

¢ levande landsbygd, narmat och lojal féretagsamhet,,

» lokalt byggnadsskick sasom trabyggande,

» ekologiskt byggande och naturnara livsstil (jfr. féregaende
kapitel).

Namn pa& omraden, gator och parker

Namnen pa gator, 6ppna platser och parker bestams i detalj-
planen. | namnbruket rekommenderas att utdver Tallmo his-
toriska lokala namn anvands ovan namnda motivkrets. Temat
valjs pa basis av ifragavarande delomrades lage, topografi
och bosattningshistoria samt det féreslagna byggnadsskicket.

Foto: A-Konsult / Staffan Lodenius, Riikka von Martens; Sib-
bo kommun / Suvi Kaski

Teckningar: A-Konsult / Eric Adlercreutz, Tapani Kajaste, Riik-
ka von Martens

Modellerade illustrationer: Leena Holmila
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