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ten arvioinnin menetelmat. tybvaiheet.




Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Sipoon
pohjoisosassa, Keravan kaupungin ra-
jalla, noin 7 kilometria Sipoon hallinnol-
lisesta keskuksesta Nikkilasta luotee-
seen. Keravan keskustaan suunnitte-
lualueelta on matkaa noin 4 kilometria,
Jarvenpaén keskustaan noin 9 km ja
Helsingin keskustaan 33 km.

Noin 1 600 ha:n laajuinen suunnittelu-
alue kattaa Talman kylakeskuksen ja
sitd ympardivan haja-asutuksen siten,
ettd suunnittelualue rajautuu etelassa
Keravantiehen (mt 148), lannessa Ke-
ravan rajaan, pohjoisessa Hokarrin pel-
toalueeseen ja Svedjemalmenin selan-
nealueeseen seka idassa Kalkbergin
selannealueeseen ja Vaahteranméen
asemakaavoitettuun tyopaikka-aluee-
seen. Aluetta halkoo ité-lansisuunnas-
sa sahkoistetty Kerava — Porvoo rata
sek& Nikkilan ja Keravan vélinen Mar-
tinkylantie (pt 11 697).

Talman alueella asuu talla hetkella ar-
violta 1 300 asukasta, asukasmaaran
muodostaen noin 7 % koko kunnan va-
estosta. Alueella toimii seka suomen-
etta ruotsinkielinen alakoulu. Kylan
keskustassa sijaitsee Talman koulun
ohella Talman VPK-talo Talmukka, jos-
ta on muodostunut kylalaisten keskei-
nen kohtaamispaikka.

Alueen maisemakuvaa hallitsevat poh-
jois-eteldsuuntaiset metsaiset moree-
niselanteet ja niiden valiin jaavat pelto-
aukeat. Omakotivaltainen haja-asutus
on sijoittunut viljelyalueiden reunoille,
selanteiden rinnealueille ja osittain sa-
vikkoisille laaksoalueille. Tiesté mutkit-
telee paaosin harjujen ja selanteiden
juurella, pirstoen monin paikoin myds
peltoaukeita. Talman kyldkeskuksen |a-
heisyydessa sijaitseva Talman kartano
ympaéristdineen antaa osayleiskaava-
alueelle oman arvokkaan erityispiir-
teensa. My0s alueen kaksi keskeista
toimijaa, Talman golfkentta ja Talma Ski
-laskettelukeskus, tuovat alueen mai-
semakuvaan omaleimaisuutta. Golf Tal-
ma ja Talma Ski houkuttelevat alueelle
runsaasti vapaa-ajan viettajia ympari
vuoden.

Nikkil&a

Tikkurila

. Helsinki

Suunnittelualueen sijainti suhteessa lahimpiin keskuksiin.



Suunnittelualueen rajaus kunnan opaskartalla. Kartassa yksi ruutu = 1 km.




KaavatyOn tavoitteet

Talman osayleiskaavoitus on yksi keskeisisté Sipoon kasvustrategian toteuttami-
seen téhtdavista suunnitteluhankkeista. Kunnan kasvustrategian maankaytollisia
periaatteita linjaavan Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Talmasta muodostuu tu-
levaisuudessa Sipoon kolmas taajamakeskus Nikkilan ja Séderkullan ohella. Yleis-
kaavan kasvutavoitteen mukaisesti Talmaan sijoittuisi noin 7 000 uutta asukasta ja
1 600 uutta tydpaikkaa vuoteen 2025 mennessa.

Laadittavalla osayleiskaavalla on tarkoitus tarkentaa Sipoon yleiskaavan 2025
maankaytollisia linjauksia. Osayleiskaavalla méaritelladn ne maankaytdlliset pe-
riaatteet, joilla Talmasta muodostuu raideliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamakeskus. Osayleiskaavassa osoitetaan yleiskaavassa linjatun
kasvutavoitteen kannalta tarpeelliset rakentamisalueet asuin- ja tyopaikkatoimin-
noille sekd tarvittava tieverkko ja palvelurakenne. Osana osayleiskaavaty6ta laadi-
taan aluetta koskeva toteutusohjelma.

Suunnittelun lahtékohtana ovat paikalliset ominaispiirteet. Suunnittelussa tullaan
kiinnittamaan erityistd huomiota arvokkaiden luonnon- ja kulttuuriympéaristdjen sai-
lymiseen ja suojelutarpeisiin, alueen pinta- ja pohjavesien suojelu- ja kayttotarpei-
siin seké viheryhteyksien ja kevyenliikenteen verkostojen kehittdmiseen.

Osayleiskaavaty6ta ohjaavat kunnanhallituksen 15.2.2011 hyvaksymat suunnitte-
lutavoitteet. Suunnittelutavoitteet on maaritelty osallisten (alueen asukkaat, yrittajat
ja muut toimijat) kanssa kaydyn vuorovaikutuksen pohjalta, ja ne ovat linjassa val-
tuustoseminaarissa 5.3.2010 maariteltyjen Sipoon kasvua ohjaavien tavoitteiden ja
periaatteiden kanssa.

Suunnittelutavoitteiden mukaisesti alueen suunnittelun keskeisié periaatteita ja
tavoitteita ovat:

¢ Talma on osa Keravalta Nikkilaan suuntautuvaa toimivaan joukkoliikenteeseen
tukeutuvaa taajamaketjua

¢ Monipuolinen ja ihmisen kokoinen taajamakeskus

¢ Luonnonlaheinen asumisen ja vapaa-ajan alue

e Sujuva ja turvallinen likennejarjestelma ja -verkko

¢ Alueen ominaispiirteiden ja vahvuuksien hyédyntaminen

¢ Avoin ja vuorovaikutteinen suunnittelu

e Toteutus hallitusti




Osayleiskaavan sisalto ja tarkkuus

Maankaytto- ja rakennuslain 35 8:n
mukaisesti osayleiskaavan tarkoituk-
sena on kunnanosan yhdyskuntara-
kenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteenso-
vittaminen. Osayleiskaavassa esitetdén
tavoitellun kehityksen periaatteet ja

Talman osayleiskaava laaditaan oike-
usvaikutteisena, luonteeltaan strategi-
sena aluevarausosayleiskaavana, jos-
sa esitetddn suunnittelualueen eri osi-
en paakayttotarkoitus ja paatieverkko.
Osayleiskaavan tarkeimpéana tehtavana
on ohjata alueen asemakaavoitusta.

osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suun-
nittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavan lisaksi:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset

7) ympéristohaittojen vahentaminen

8) rakennetun ympéaristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista sek& muuta alueiden kayton jarjes-
tamista seka viranomaisten toimintaa. Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteité ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteill& vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42 §). Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa mydskaan myontaa lupaa esi-
merkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Epaamisesté ei saa kuitenkaan aiheu-
tua hakijalle huomattavaa haittaa (43 8).

Ymparistoministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan yhdyskun-
tarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittamista varten (MRL 99 8).
Osayleiskaavassa voidaan naiden yleisten oikeusvaikutusten liséksi antaa erikseen maarayksia rakentamisen rajoittami-
sesta, rakennusten purkamisesta, suojelusta, toimenpiteistd, suunnittelutarpeesta ja kehittdmisalueesta (MRL 16, 41, 43,
111, 127 8).




Suunnittelun lahtdokohtia

Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut
valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat
0sa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjes-
telmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24
§:n mukaan alueidenk&ytdn suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomi-
oon ottamisesta siten, etta edistetaan
niiden toteuttamista. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoitukse-
na on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa. Ne tdsmen-
tavat ja konkretisoivat maankaytto- ja
rakennuslain yleisia tavoitteita ja niisté
johdettuja kaavojen sisaltévaatimuksia
valtakunnallisesta nakdkulmasta.

Kunnissa yleiskaava on keskeisin vali-
ne valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden toteuttamisen edistamises-
sda: yleiskaavassa valtakunnalliset alu-
eidenkayttdtavoitteet konkretisoidaan
osaksi kunnan tavoiteltua kehitysta ja
alueidenkaytdn paapiirteita.

Talman osayleiskaavaty6ta ohjaavat
erityisesti seuraavat valtakunnallisissa
alueidenkayttdtavoitteissa mainitut ta-
voitteet:

Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten,
ettd palvelut ja tyOpaikat ovat hyvin eri
vaestéryhmien saavutettavissa ja mah-
dollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessa siten, ettd henkildau-
toliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla
varmistetaan alueidenkaytolliset edel-
lytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle
seka hyvalle elinymparistolle.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat
alueet jalankulun ja pyorailyn verkosto-
ja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytdssa on ehkaistava me-
lusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksis-
ta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.
Uusia asuinalueita tai muita melulle
herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melu-
alueille varmistamatta riittdvaa melun-
torjuntaa.

Alueidenkaytdssa on otettava huomi-
oon pohja- ja pintavesien suojelutarve
ja kayttotarpeet.

llman erityisia perusteita ei hyvia ja yh-
tendisia peltoalueita tule ottaa taajama-
toimintojen kayttéon eiké hyvia ja laa-
joja metséatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttod
sovitetaan yhteen siten, ettad véahenne-
taan henkildautoliikenteen tarvetta ja
parannetaan ymparistéa vahan kuor-
mittavien liikennemuotojen kayttdedel-
lytyksia. Erityista huomiota kiinnitetaén
liséksi liikenneturvallisuuden paranta-
miseen.

Helsingin seudun
erityiskysymykset

Helsingin seudulla edistetaan
joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja
eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Riittdvan asuntotuotannon tur-
vaamiseksi on alueidenkaytdssa
varmistettava tonttimaan riitta-

vyys.

Alueidenkaytdn suunnittelussa
merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle.
Alueidenkaytdn mitoituksella tu-
lee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntamis-
mahdollisuuksia. Alueidenkay-
tossa tulee ehkaista olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta
irrallista hajarakentamista.

Uusien asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueiden kayt-
toonotto ja jo olevien alueiden
huomattava taydennysrakentami-
nen tulee ajoittaa siten, ettd mah-
dollisuudet joukkoliikenteen hyo-
dyntémiseen varmistetaan.

Alueidenkayton suunnittelussa
on turvattava vaeston tarpeiden
edellyttamat ylikunnalliseen vir-
kistyskayttoon soveltuvat, riitta-
van laajat ja vetovoimaiset alueet
seka niita yhdistavan viheralue-
verkoston jatkuvuus.



Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ympa-
ristdministerion 15.2.2010 vahvistama
Itd&-Uudenmaan kokonaismaakuntakaa-
va. Keravan puolella on voimassa ym-
paristdministerién 8.11.2006 vahvista-
ma Uudenmaan maakuntakaava.

Uudenmaan maakuntakaavan luon-
nos on ollut néhtavilla 16.5 - 17.6.2011
(luonnos ei ole sisalloltéan maakunta-
hallituksen hyvaksyma). Tavoitteena on
saada Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaava vahvistetuksi vuonna 2013-
2014, siihen asti Sipoossa voimassa
Itd-Uudenmaan maakuntakaava, johon
Talmankin osayleiskaavatydssa nojau-
dutaan.

Itd-Uudenmaan kokonaismaakunta-
kaavassa on Talman alue osoitettu
padosaltaan taajamatoimintojen alu-
eeksi (A) ja taajamatoimintojen laaje-
nemisalueeksi (A/r). Kerava — Nikkila
rataosuudelle on Talman kohdalle osoi-
tettu ohjeellinen asemapaikka. Tata
ymparoiva alue on maakuntakaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C). Talma
golfin ja laskettelukeskuksen alueet
ovat maakuntakaavan mukaisia urhei-
lualueita (VU). Bastukarrin tydpaikka-
alue ja Vaahteranméen tyopaikka-alue
ovat myds maakuntakaavassa osoitet-
tuna (TP). Samoin maakuntakaavas-
sa on osoitettu pohjavesialueet (pv)

ja suunnittelualueen itdosaa pohjois-
etelasuunnassa leikkaava maakaasun
runkoputki (k) seké yhteystarve uudelle
maakaasuputkelle maantien 148 var-
teen.

Yleiskaava

Talman osayleiskaava-alueella on voi-
massa useita yleiskaavoja, jotka ovat
ohjaustarkoituksessaan vanhentuneita.
P&&osan alueesta kattaa oikeusvaiku-
tukseton Keski-Sipoon osayleiskaava
(kv 17.6.1987). Alueen lansiosassa,
Keravan rajalla on voimassa oikeus-
vaikutukseton Neulasniityn osayleis-
kaava (kv 26.3.1992). Oikeusvaikuttei-
nen, Uudenmaan ymparistokeskuksen
18.4.1997 vahvistama, haja-asutusalu-
eiden osayleiskaava kasittaa suunnitte-
lualueen itdosat.

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasta (Uudenmaan maakuntakaava ja
Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava). Lahde: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/

maakuntakaavat/index.html

Sipoon valtuuston 15.12.2008 hyvéksy-
man Sipoon yleiskaavan 2025 (ei viela
lainvoimainen KHO:n valituskasittelyn
vuoksi) mukaisesti Talmasta on tavoit-
teena muodostaa raideliikenneyhtey-
teen tukeutuva taajamakeskus. Yleis-
kaavassa 2025 on maakuntakaavan
tavoin osoitettu Talmaan asemapaikka
ja tdman ymparille keskustatoimintojen
alue (C). Muilta osin Talman osayleis-
kaava-alue on Sipoon yleiskaavan
2025 mukaisesti padosin taajamatoi-
mintojen aluetta (A). Taajamatoiminto-
jen alue on keskustatoimintojen alueen
tavoin tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi. Talman golfkeskuksen itapuo-
linen hankeyhteistydalue on osoitettu
yleiskaavassa selvitysalueeksi (se).
Yleiskaavan kaavamaarayksen mu-
kaan selvitysalueelle on tarkoitus laatia
osayleiskaava ja asemakaava. Suun-
nittelualueen eteldosa Keravantien
varressa, on yleiskaavan mukaisesti

asemakaavoitettavaksi tarkoitettua tyo-
paikka-, teollisuus- ja varastoaluetta
(TP). Suunnittelualueen kaakkoisosa
on yleiskaavan 2025 mukaista haja-
asutusaluetta (MTH), jossa maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen
on sallittu.

Osayleiskaava-alueella sijaitsee kolme
tarkeaa tai vedenhankintaan soveltu-
vaa pohjavesialuetta. Naille alueille ei
saa osoittaa pohja-/pintaveden laatua
vaarantavia toimintoja. Lisaksi suun-
nittelualueella sijaitsee useita muinais-
muistokohteita (sm). Kohteita koske-
vista toimenpiteista ja suunnitelmista
tulee neuvotella Museoviraston kanssa.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa si-
jaitseva Kalkberget on osoitettu yleis-
kaavassa arvokkaaksi geologiseksi
muodostumaksi ja luonnonsuojelualu-
eeksi (SL). Alueelle toimenpiteité suun-
niteltaessa ja toteutettaessa on katsot-
tava, ettei erikoisia luonnonesiintymia




Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue rajattuna karttaan sinisella.

turmella eika aiheuteta huomattavia tai
laajalle ulottuvia vahingollisia muutok-
sia luonnonolosuhteissa.

Martinkyléntieltd Keravantielle (mt 148)
on osoitettu yleiskaavassa 2025 tielii-
kenteen yhteystarve, samoin Keravan
Teratien jatkeena talle uudelle Martin-
kylantien ja Keravantien yhdistavalle
tieyhteydelle.

Asemakaava

Suunnittelualue on pa&osin asemakaa-
voittamatonta. Suunnittelualueen etela-
osassa on voimassa 9.11.2009 lainvoi-
maiseksi tullut Bastukarrin tydpaikka-
alueen asemakaava.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ohjaa ja sdantelee
maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuk-
sen sekd muiden rakentamista ohjaavi-
en lakien ja séadosten ohella rakenta-
mista Sipoon kunnassa. Rakennusjar-
jestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, etta
kaavaméaaraykset ovat ensisijaisia.

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjar-
jestys on tullut voimaan 7.5.2002 ja val-
tuuston 30.5.2005 hyvaksymat muutok-
set rakennusjarjestykseen ovat tulleet
voimaan 7.10.2005 (lukuun ottamatta
lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2).

Rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle on asetettu kun-
nanhallituksen 1.3.2011 tekemalla
paatdksellda maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto ja
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
31.12.2015 osayleiskaavan laatimista
varten. Rakennuskielto ja toimenpide-
rajoitus eivat koske suunnittelualueel-
la sijaitsevia Sipoon yleiskaavan 2025
mukaisia TP-alueita.

Sopimukset

Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitettua
selvitysaluetta koskien on tehty kun-
nanhallituksen paatoksen (26.2.2008,
52 8) mukaisesti sopimus maankayton
hankeyhteistyon kdynnistamisesta Tal-
ma Hills alueen maanomistajien kans-
sa. Hankeyhteistydn tavoitteena on
kehittda ja toteuttaa sopimusalueelle
Talman kylékeskusta taydentava ja sii-
hen oleellisesti liittyva, omaleimainen ja
korkeatasoinen puutarhakyla.

Maanomistus

Osayleiskaava-alue on p&aaosin yksi-
tyisessa omistuksessa. Kunta omistaa
noin 10 prosenttia (156 ha) suunnitte-
lualueen pinta-alasta. Pddosa kunnan
omistamista maista sijaitsee Sipoon
yleiskaavan 2025 mukaisella keskusta-
toimintojen alueella seka Neulasniityn
alueella, suunnittelualueen lounais-
osassa.

Suunnittelua koskevia
paatoksia

e Kasvustrategian toteuttamiseksi
kaynnistettéavat osayleiskaava-
hankkeet. Kunnanhallitus 16.2.2010.

¢ Suunnittelutavoitteet Talman
osayleiskaavatyélle. Kunnanhallitus
1.3.2011
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Selvityksia

Osayleiskaavaty6ta koskien on tehty
tdh&n mennessa seuraavat selvitykset:

Luontoselvitys 2010, Faunatica Oy
Maisemaselvitys 2010, Eriksson
Arkkitehdit Oy

Raideliikenteen melu- ja tarina-
selvitys 2010, Promethor Oy
Maanomistajaselvitys, Sipoon kunta
25.11.2010-5.1.2011

Osayleiskaavatydn yhteydessa tullaan
tekemaan ainakin seuraavia selvityksia
ja suunnitelmia:

linnusto- ja viitasammakkoselvitys
likenneverkkoselvitys
hulevesiselvitys ja -suunnitelma
energiatehokkuustarkastelu
Kalkbergetin alueen teollisuushisto-
riallisten muinaisjadnndsten inven-
tointi

Suunnitteluun liittyvia muita selvityksia
on muun muassa:

It&-Uudenmaan maakunnallisesti
arvokkaat luonnonymparistét
(MALU). It&-Uudenmaan liitto, 2010
Kerava — Nikkila -vy6hykkeen jouk-
koliikenne- ja maankayttdselvitys.
Sito Oy, 10.11.2005

Lentoaseman kaukoliikennerata.
Ratayhteysselvitys. Liikenneviraston
suunnitelmia 2/2010

Sipoon kaupan palveluverkkoselvi-
tys 2025. FCG Oy, 28.10.2010
Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitys. Arkkitehti-
toimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
& Ympéristdtoimisto Oy, 25.1.2006
Sipoon tieliikenteen meluselvitys.
WSP-konsultit Oy, 2009

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenne-
verkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito
Oy, 6.6.2008
VAK-suuronnettomuusselvitys
maankayton suunnittelun nakokul-
masta: Nikkilan rataosuus ja taso-
risteykset. Gaia Consulting Qy,
2.6.2010

Sipoon kunnan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma 2009
It&-Uudenmaan maakunnallisesti ar-
vokkaan kulttuuriympéristdn inven-
tointi (RAKU 2007)

Uudenmaan kulttuuriymparsitoselvi-
tyksen luonnos 1.7.2011 (lausunto-
kierroksella)

Kuvassa esitetty kunnan maanomistus (siniselld) ja sopimusalueet (punaisella).

Vaikutusten

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioi-
daan maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttdmalla tavalla suunnitelman toteut-
tamisen ekologisia, kulttuurisia, sosi-
aalisia ja taloudellisia vaikutuksia. Vai-
kutuksia tarkastellaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 §:ssé esitettyjen
aihepiirien mukaisesti. Lisaksi tehtavia
suunnitelmia arvioidaan valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden ja ylem-
man asteisten kaavojen (Sipoon yleis-
kaava 2025 ja maakuntakaava) toteu-
tumisen osalta.

Vaikutusten arviointi on mukana kaikis-
sa suunnitteluvaiheissa. Vaikutuksia
koskevaa tietoa tuotetaan ja hyddyn-
net&an lapi koko kaavaprosessin. Tie-
to vaikutuksista syventyy ja taydentyy
suunnittelun edetessa. Vaikutusten
arvioinnissa otetaan huomioon myos

arviointi

muut alueelle mahdollisesti vaikuttavat
hankkeet ja niiden yhteisvaikutus yleis-
kaavan kanssa. Vaikutuksen arvioinnin
tuloksia esitellaan suunnittelun kulues-
sa osana kaavamateriaalia.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tu-
kea kaavan valmistelua ja hyvaksyttéavi-
en kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet
ja siséltdvaatimukset toteutuvat. Vai-
kutusten arviointi tehdaan asiantuntija-
arviona ja se perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin ja kdytossa ole-
viin muihin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osal-
lisilta saataviin laht6tietoihin, lausun-
toihin ja mielipiteisiin seké& laadittavien
suunnitelmien ympdristda muuttavien
ominaisuuksien analysointiin.



MRL 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaérin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8§ Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annetta-
va riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Jos yleis- tai asemakaavan maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssé tarkoitetut olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen kunnan
alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdessa tulee olla tarpeellisessa maarin yhteydessa tdhan kuntaan. Jos kaavan olen-
naiset vaikutukset ulottuvat toisen maakunnan liiton alueelle, tulee vastaavasti olla yhteydessa tahan liittoon.

Arvioitavia vaikutuksia

Kaavatydn yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ainakin seuraaviin aihealueisiin:

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

seudun palvelurakenteeseen ja palveluverkkoon
elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

likenteeseen (likennemaaériin ja -verkkoon, liikenteen jarjestamiseen ja toimivuuteen, pendeldintiin jne.)
teknisen huollon jarjestamiseen

yhdyskunta- ja energiatalouteen

ymparistohairidihin (melu, paastot, pilaantuneet maat jne.)
maisemaan ja taajamakuvaan

kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

luontoon ja luonnon monimuotoisuuteen

vesistdihin ja vesitalouteen

maa- ja metsatalouteen

kuntatalouteen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue lahiympéristdineen. Kaavaratkaisun vaikutukset ovat osaltaan myos
laajempia, jopa seudullisia. Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelekin eri osatekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaiku-
tukset luonnonympaéristdon ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistoon, lukuun
ottamatta vaikutuksia vesistoihin ja vesitalouteen. Sen sijaan yhdyskuntarakenteen, elinkeinotoiminnan, palveluverkon ja
likenteen kannalta osayleiskaavaratkaisulla voi olla laaja-alaisia, seudullisia vaikutuksia. Alue, jolle kaavaratkaisulla on
olennaisia vaikutuksia, tarkentuu kaavatyon aikana.
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Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavoitusmenettely tulee jarjes-
taa ja suunnittelun lahtékohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaes-
sa tiedottaa niin, etté osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (MRL 62 8).

Talman osayleiskaavan laatimisesta ja
osallistumismenettelyista ja -mahdol-
lisuuksista tiedotetaan avoimesti koko
kaavaprosessin ajan. Tarkeimpia osal-
listumismenettelyja ovat lakisaéateiset
nahtavilla olot, viranomais- ja sidos-
ryhméneuvottelut, esittely- ja keskus-
telutilaisuudet sek& vapaamuotoinen
keskustelu valmistelijoiden kanssa.
Tavoitteena on, etta osalliset ja muut
kiinnostuneet saavat tietoa suunnitte-
lun etenemisesté ja tuovat valmisteluun
nakemyksiaan.

Osallistuminen painottuu kaavapro-
sessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla
on parhaat mahdollisuudet vaikuttaa
kaavan siséltoon. Osallisilla on koko
kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
kaavaty6hon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaa-
voituksesta vastaavilla kunnan ja kon-
sultin edustajille. Kunnan suunnittelijaa
voi tulla myds tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etu-
kateen.

Vuorovaikutus kaavoituk-
sen eri vaiheissa

Kaynnistysvaihe

Kaavatyd kaynnistyy tyon ohjelmoin-
nilla, kaavatydn kuuluttamisella vireille
seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man laadinnalla (MRL 63 8). Kaavoi-
tusjaoston kasiteltya osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kuulutetaan kaa-
vatyon vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtéville Kuntalaan 30
paivan ajaksi kaavan vireille tulosta
alkaen. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myds kunnan
internet-kotisivuilla ja Talman VPK-talo
Talmukassa.

Osalliset voivat antaa palautetta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riit-
tavyydestd ja suunnitelmaa voidaan
taydentad ja paivittda saadun palaut-
teen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteelli-
suuksissa pyydetaan kaantymaan en-
sisijassa kunnan edustajien puoleen.
Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta
ja kunnan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan tekemistd muutoksista huo-
limatta OAS:n puutteelliseksi, on h&-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan

ELY-keskukselle neuvottelun kaymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittvyydestéd ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville (MRL
64 8§).

Talman osayleiskaavatyota koskeva ns.
aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin
18.11.2010 Talman VPK-talo Talmu-
kassa. Tilaisuudessa osallisille esiteltiin
kaavoitustydn lahtokohtia seka kerattiin
osallisten nakemyksia alueen kehitta-
misen tavoitteista kaavatyon tavoittei-
den asettelun pohjaksi.

Suunnittelun aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin Uuden-
maan ELY-keskuksen kanssa (MRL
66 § ja MRA 18 §) 22.8.2011. Neuvot-
telussa kasiteltiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa, kaavan lahtékohtia
seké& kaavan keskeisia tavoitteita eri
viranomaisten nakodkulmasta. Kaava-
tydn kaynnistymisesta ja viranomais-
neuvottelun jarjestamisesta lahetettiin
tieto viranomaistahoille kirjeitse tai sah-
kopostitse.

Valmisteluvaihe

Osallisten kannalta keskeinen suunnit-
teluvaihe on kaavan valmistelu, jolloin
tehdaan mm. tarvittavia lisaselvityksia
kaava-aluetta ja laadittuja suunnitelmia
koskien seka tasmennetaan kaavatyon
tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita.

Osayleiskaavatydn pohjaksi laaditaan
ensivaiheessa alueen maankayttda
hahmottelevia rakennemalleja. Raken-
nemallit asetetaan kaavoitusjaoston
paatoksella nahtaville 30 paivan ajak-
si ja niita tullaan esittelemaan kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa. Nahta-
vill& olo aikana osallisilla on mahdolli-
suus esittdd mielipiteensa rakennemal-
leista (MRL 62 § ja MRA 30 §).

Rakennemallien ja niistéd saadun pa-
lautteen pohjalta laaditaan kaavaluon-
nos, joka asetetaan myds kaavoitusja-
oston paatdksella nahtaville 30 paivan
ajaksi vuorovaikutusta varten. Nahté-
villdoloaikana kaavaluonnosta tullaan
esittelemaén kaikille avoimessa yleiso-
tilaisuudessa. Kaavaluonnoksen olles-
sa nahtavilla osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipiteensa kaavaluonnok-
sesta. Viranomaistahoilta ja tarvittavilta
muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyy-
detdan kaavaluonnoksesta lausunnot.
Tarvittaessa viranomaisten kanssa pi-
detdén myds kaavatyota koskevia tyd-
neuvotteluita. Kaavaluonnoksen nahta-
villdolon jalkeen pidetdan epavirallinen
viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnoksesta annetuista palaut-
teista ja lausunnoista kootaan ns. pa-
lauteraportti, jossa esitetédan jatettyjen
mielipiteiden ja lausuntojen ohella kun-
nan kannanotot palautteeseen.



Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen
ja niista kunnan tekemien paatdsten
pohjalta laaditaan osayleiskaavaeh-
dotus, jonka kunnanhallitus hyvéaksyy
asetettavaksi julkisesti nahtaville 30
paivén ajaksi (MRL 65 § ja MRA 19 §).
Nahtévillaoloaikana kaavaehdotukses-
ta voi jattaa kirjallisen muistutuksen.
Tarvittavilta viranomaistahoilta ja yhtei-
soiltéa pyydetaan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 20 8). Muistutuksiin ja
lausuntoihin annetaan kunnan perus-
teltu vastine.

Kaavaehdotusta tullaan esittelemaéan
kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa
ja siita jarjestetaan tarvittaessa neuvot-
teluita. Kaavaehdotuksen oltua nahta-
villa siita jarjestetaédn viranomaisneu-
vottelu (MRL 66 § ja MRA 18 8).

Hyvéaksymisvaihe

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutus-
ten ja lausuntojen perusteella mahdol-
lisesti muutoksia ennen sen viemista
hyvaksymiskasittelyyn. Jos tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdo-
tus asetetaan uudelleen nahtaville. Uu-
delleen nahtaville asettaminen ei ole
tarpeen, jos korjauksia/muutoksia ei
tarvita, muutokset ne eivat ole olennai-
sia, tai jos muutokset koskevat vain yk-
sityista etua ja niita osallisia, joita muu-
tokset koskevat kuullaan erikseen.

Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto
kaavoitusjaoston ja kunnanhallituksen
esityksesta. Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan muiden kunnallisten kuulu-
tusten tapaan. Lisaksi hyvaksymispaa-
toksesta lahetetaan tieto MRL:n mukai-
sesti niille kunnan jasenille ja muistu-
tuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla
ollessa ovat sitd pyytaneet ja samalla
iimoittaneet osoitteensa (MRL 67 §).
Valtuuston hyvéaksymispaattksesta voi
valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen.

Osalliset

Kaavan valmisteluun toivotaan osallis-
tuvan kaikkien asiasta kiinnostuneiden.
Osallisia ovat kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen maanomistajat, asukkaat,
alueella toimivat yritykset ja elinkeinon
harjoittajat ja tyossakayvat eli kaikki ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Osallisia ovat myds ne viranomaiset,
yhdistykset, jarjestot ja yhteisot, jotka
toimivat alueella tai joiden toimialaa
kaavassa kasitellaan. Naita ovat aina-
kin:

Kuntayhtymat: Uudenmaan liitto, Kes-
ki-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayh-
tyma, Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyma ja Helsingin seudun liikkenne
-kuntayhtyma (HSL)

Valtion viranomaiset: Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Liikennevirasto, Museovirasto,
Porvoon museo ja Metsékeskus Ran-
nikko

Sipoon kunnan hallintokunnat: sosi-
aali- ja terveyshuolto-osasto, sivistys-
osasto, talous- ja hallintokeskus ja tek-
niikka- ja ymparistdosasto

Muut viranomaiset ja julkisyhteisot:
Keravan kaupunki, Tuusulan kunta,
Etela-Suomen Energia Oy, Gasum Qy
ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Yhdistykset: Talman kylayhdistys ry,
Sipoon Omakotiyhdistys ry, Sipoon
Yrittajat ry, Kerava-seura ry, Keravan
omakotiyhdistys ry ja Kodin Onni ry

Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tarkeim-
mat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Maalis-huhtikuu 2011

Kaavatydn kuuluttaminen vireille
seké osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma nahtavilla

Huhti-toukokuu 2012
Kaavatyota koskevat rakennemalli-
vaihtoehdot nahtavilla

Syyskuu 2012
Kaavaluonnos nahtavilla

Maaliskuu 2013
Kaavaehdotus nahtavilla

Elokuu 2013
Kaavan hyvaksyminen
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Tiedottaminen

Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta keskeisista vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdissé (Sipoon Sano-
mat, Borgabladet, Vartti, Keski-Uusi-
maa ja Tuusulanjarven Viikkouutiset),
kunnan internetkotisivuilla (www.sipoo.
fi) ja virallisella iimoitustaululla, Kun-
talassa. Yleisten kuulutusten ohella
tiedotetaan kunnan tiedossa oleville
ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille
kirjeitse kaavasuunnitelmien néahtaville
asettamisesta ja pidettavista yleisotilai-
suuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

ma, kaavan valmisteluaineisto seka
osayleiskaavaehdotus asetetaan nah-
taville Kuntalan ilmoitustaululle sek&a
kunnan internet-sivuille.

Osayleiskaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen tehneille ja yhteystieton-
sa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistu-
tukseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetet&an tieto niille kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille, jot-
ka ovat sitd kaavan néhtavilla ollessa
kirjallisesti pyyténeet ja ovat jattaneet
yhteystietonsa.

Kaavatydn etenemisesté tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/yleiskaavat —
Talman osayleiskaava

Kuulutukset

Kaavatyota koskevat kuulutukset Si-
poon kunnan virallisissa ilmoituslehdis-
s& (Sipoon Sanomat ja Borgabladet,
Vartti), Keravalla ilmestyvissa kaupun-
kilehdissa (Keski-Uusimaa ja Tuusulan-
jarven Viikkouutiset), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaulul-
la (Kuntala).

Kannen kuva: Ikuvaari Oy
Teksti ja taitto: Suvi Kaski

Tiedustelut

Lisatietoja osayleiskaavatyosta
antavat:

Suvi Kaski, kaavoittaja
puh. 09 2353 6721
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Eveliina Harsia, yleiskaavoittaja
puh. 09 2353 6727
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL7

04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala

Iso Kylatie 18
Sipoo (Nikkil&)

Konsultin (Arkkitehtitoimisto A-konsultit
QOy) puolelta yhteyshenkildind ovat:

Staffan Lodenius
puh. 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Ann-Mari Lindgren
puh. 041 4609 872, 09 6844 5129
ann-mari.lindgren@a-konsultit.fi






