Delgeneralplan for Tallmo

Program for deltagande och bedémning

Planlaggningssektionen 9.3.2011
Reviderad 28.3.2012


kaskisuv
Typewritten Text
BILAGA 1.

kaskisuv
Typewritten Text

kaskisuv
Typewritten Text

kaskisuv
Typewritten Text

kaskisuv
Typewritten Text

kaskisuv
Typewritten Text


Planlaggningsprocessen

Startskedet
Planlaggningens mal (planlaggningssektionen 19.1.2011, ks 15.2.2011)

Planprojektet anhéngiggors (kungérelse 17.3.2011)
Programmet for deltagande och bedémning for paseende (21.3.-21.4.2011)
Det forsta myndighetssamrédet (Nylands NTM-central 22.8.2011)

Beredningsskedet (planlaggningssektionen)

Uppréttandet av utredningar

- Basutrednings- och malsattningsrapport (planlaggningssektionen

28.3.2012)

Strukturmodellerna (Planlaggningssektionen 28.3.2012)
- Strukturmodellerna fér paseende
Delgeneralplaneutkast

- Delgeneralplaneutkastet for paseende
Planutkastets bemétande

Det andra myndighetssamradet

Forslagsskedet (planlaggningssektionen, kommunstyrelsen)
Delgeneralplaneforslaget for paseende

Bemotanden till uttalandena och anmérkningarna

Y

Godkannande (fullméktige)

Program for deltagande och

I markanvéndnings- och bygglagen

63 § stadgas om utarbetandet av pro-
grammet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och
beddémning (PDB) ar ett officiellt doku-
ment som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxel-
verkan vid utarbetandet av planen samt
metoderna for planens konsekvensbe-
démning.

Programmet for deltagande och be-
démning informerar om hur intressen-
terna kan paverka och delta i utarbe-
tandet av delgeneralplanen samt hur
delgeneralplanens konsekvenser kom-
mer att utvarderas. Dessutom presen-
teras i huvuddrag planarbetets syfte
och mal samt planarbetets utgangslage
och de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Asikterna om programmet for del-
tagande och bedémning samt plan-
laggningens mal

Asikter och utl&tanden om markan-
vandningsmodellerna och planut-
kastet

Tillstallningar for vaxelverkan

Anmarkningar och utlatanden om
planforslaget

Tillstallningar for vaxelverkan

Besvar over godkanningsbeslutet

beddmning

Programmet for deltagande och be-
démning kan lasas under hela planar-
betets gang pd kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi/generalpla-
ner — Delgeneralplan for Tallmo. Pro-
grammet for deltagande och bedém-
ning justeras och uppdateras vid behov
under planarbetets gang.




Planeringsomradet

Delgeneralplaneomradet &r belaget i
norra delen av Sibbo, vid gransen till
Kervo stad, ca 7 km fran Sibbo kom-
muns administrativa centrum Nickby
mot nordost. Fran planeringsomradet
ar avstandet till centrum av Kervo ca 4
km, till centrum av Traskénda ca 9 km
och till centrum av Helsingfors 33 km.

Planeringsomradet utgor ca 1 600 ha
och omfattar Tallmo bycentrum och den
omgivande glesbebyggelsen s att det
i sdder gransar till Kervovagen (lands-
vag 148), i vaster till Kervo stads grans,
i norr till &keromradet Hokarr och as-
omradet Svedjemalmen samt i dster till
asomradet Kalkberg och det detaljpla-
nerade arbetsplatsomradet Lonnbacka.
Tvars genom omradet i riktningen 6s-
ter-vaster gar den elektrifierade Kervo-
Borg&banan samt Martensbyvagen (lo-
kalvag 11 697).

| Tallmo bor for narvarande uppskatt-
ningsvis 1 300 personer, vilket &r un-
gefar 7 procent av hela kommunens
befolkning. Det finns en finsk och en
svensk grundskola med arskurserna
1-6. | centrum finns férutom Talman
koulu Tallmo FBK:s hus Talmukka som
har blivit en viktig métesplats for by-
borna.

Landskapsbilden domineras av de
skogskladda moranasarna i riktningen
norr-séder och de 6ppna &kerlandska-
pen mellan dessa. Glesbebyggelsen
domineras av egnahemshus langs
odlingsomradenas kanter, p& asslutt-
ningarna och delvis aven i de leriga da-
larna. Vagarna slingrar sig framst vid
foten av &sarna och splittrar ocksa upp
akerlandskapet pa manga stallen. Tall-
mo gard, som ar belagen i narheten av
Tallmo bycentrum, ger med sina omgiv-
ningar en vardefull sarpragel at delge-
neralplaneomradet. Omradet har ocksa
tva centrala aktorer, golfbanan Golf Tal-
ma och slalomcentret Talma Ski. Golf
Talma och Talma Ski lockar rikligt med
fritidsbesokare aret runt.
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Planeringsomradets lage i forhallande till de narmaste centrumen.



Planeringsomradets avgransning pa kommunens guidekarta. P& kartan ar 1 ruta = 1 km.




Malen for planarbetet

Delgeneralplanen for Tallmo &r en av de viktigaste planerna nar det géller att verk-

stélla kommunens tillvaxtstrategi. | enlighet med Generalplan for Sibbo 2025, vilken
drar upp linjerna fér markanvandningsprinciperna i kommunens tillvéxtstrategi, ska
Tallmo i framtiden bli det tredje tatortscentrumet vid sidan om Nickby och Séderkul-
la. I enlighet med tillvaxtmalet i generalplanen ska Tallmo fa ca 7 000 nya invanare

och 1 600 nya arbetsplatser fram till ar 2025.

Syftet med den delgeneralplan som nu ska utarbetas ar att precisera riktlinjerna for
markanvandningen i Generalplan for Sibbo 2025. | delgeneralplanen faststalls de
markanvandningsprinciper enligt vilka Tallmo ska utvecklas till ett mangsidigt tat-
ortscentrum som stodjer sig pa spartrafiken. | delgeneralplanen anvisas sadana
byggnadsomraden for boende och arbetsplatser som behdvs for tillvaxtmalet i ge-
neralplanen. Likasa anvisas ett vagnat och en servicestruktur for tillvaxten. Som en
del av arbetet med delgeneralplanen utarbetas ett verkstallighetsprogram fér omréa-
det.

Lokala sardrag ar utgangspunkten for planeringen. Vid planeringen fasts sarskild
uppmarksamhet vid behoven av att bevara och skydda vardefulla natur- och kul-
turmiljéer, att anvanda och skydda yt- och grundvattnet i omradet samt att utveckla
natverk av gronforbindelser och cykel- och gangbanor.

Arbetet med delgeneralplanen styrs av de planeringsmal som kommunstyrelsen
godkande 15.2.2011. Planeringsmalen har faststallts utifran véxelverkan med in-
tressenterna (invanare, foretagare och andra aktérer i omradet) och ligger i linje
med de mal och principer for kommunens tillvaxt som faststalldes pa fullmaktigese-
minariet 5.3.2010.

| enlighet med planeringsmalen ska planeringen iaktta foljande centrala principer
och mal:

e Tallmo ar en del av tatortskedjan fran Kervo till Nickby som stddjer sig pa
en fungerande kollektivtrafik

» Ett mangsidigt och manniskoanpassat tatortscentrum

» Naturnara omrade for boende och fritid

e Smidiga och sakra trafiksystem och -nat

 Utnyttjande av omradets sardrag och styrkor

» Oppen och interaktiv planering

¢ Genomfdrande under kontrollerade former



Delgeneralplanens innehall och exakthet

I enlighet med 35 § i markanvandnings-
och bygglagen ska en delgeneralplan
syfta till i allménna drag styra samhélls-
strukturen och markanvéandningen i
kommunen eller en del av den samt

att samordna funktionerna. | general-
planen anges principerna for den ef-
terstravade utvecklingen och anvisas
nodvéandiga omraden till grund for den

Delgeneralplanen for Tallmo utarbetas
som en strategisk delgeneralplan med
omradesreserveringar. Delgeneralpla-
nen ar en plan med rattsverkningar och
den omfattar anvandningsandamalen
for de olika delarna av planeringsomra-
det och ett natverk av huvudvégar. Del-
generalplanens viktigaste uppgift &ar att
styra detaljplanlaggningen i omradet.

detaljerade planlaggningen och annan
planering samt byggande och annan
markanvandning.

MBL 39 § Krav pa generalplanens innehall
Nar en generalplan utarbetas skall férutom landskapsplanen beaktas:

1) att samhaéllsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar

2) att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiforsérjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och med tanke pa miljén, naturtillgangarna och
ekonomin hallbart satt

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens naringsliv

7) att miljboldgenheterna minskas

8) att den byggda miljén, landskapet och naturvérdena vérnas

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.
Delgeneralplanens rattsverkningar

En delgeneralplan med réttsverkningar tjdnar till ledning nér detaljplaner utarbetas och &ndras samt nér annan omra-
desanvandning faststalls och myndigheterna vidtar atgarder i omradet. Nar myndigheterna planerar atgarder som galler
omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana atgarder i ett omrade som har en delgeneralplan med rattsverkning-
ar, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalplanen (MBL 42 8§). | ett omrade som har en del-
generalplan med réttsverkningar far inte t.ex. tillstand att uppféra en byggnad beviljas sa att genomférandet av general-
planen forsvaras. Forvagrandet av tillstand far dock inte orsaka sokanden betydande olagenhet (43 §).

Miljéministeriet kan, nér det allmédnna behovet sé kréver, bevilja kommunen tillstand att I6sa in eft omrade som behdvs for
samhéllsbyggande och dartill hérande regleringar eller for kommunens planmassiga utveckling i dvrigt (MBL 99 8). | en
delgeneralplan kan man utdver dessa allmanna rattsverkningar ge sarskilda bestammelser om inskrénkning av byggan-
det, rivning av byggnader, skydd, atgarder, planeringsbehov och utvecklingsomraden (MBL 16, 41, 43, 111, 127 §).




Utgangspunkter for planeringen

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

De av statsradet faststallda, reviderade
malen for omradesanvandningen trad-
de i kraft 1.3.2009. De riksomfattande
malen for omradesanvandningen &r en
del av planeringssystemet for omra-
desanvandningen i enlighet med mark-
anvandnings- och bygglagen. Enligt 24
§ i markanvandnings- och bygglagen
skall man vid omradesplaneringen be-
akta de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen sa att mojligheterna
att uppna dem framjas. De riksomfat-
tande mélen fér omradesanvandningen
syftar till att sékerstélla att omstén-
digheter av riksomfattande betydelse
beaktas vid planlaggningen i kommu-
nerna. De preciserar och konkretiserar
ur rikssynvinkel de allmanna malen i
markanvandnings- och bygglagen och
de innehallskrav for planer som harletts
ur dessa.

| kommunerna &r generalplanen det
viktigaste verktyget for att framja de
riksomfattande malen for omradesan-
vandningen: | generalplanen konkreti-
seras de riksomfattande malen for om-
radesanvandningen till en del av den
efterstravade utvecklingen och huvud-
dragen i omradesanvéandningen i kom-
munen.

Arbetet med att utarbeta delgeneralpla-
nen for Tallmo styrs sarskilt av féljande
mal i de riksomfattande malen for om-
radesanvandningen:

Sambhallsstrukturen utvecklas sa att
tidnster och arbetsplatser ar léttillgéng-
liga for olika befolkningsgrupper och

i man av méjlighet placeras néra bo-
stadsomraden sa att behovet av per-
sonbilstrafik &r sa litet som mdjligt. Tra-
fiksékerheten férbéttras liksom beting-
elserna for kollektivtrafiken och gang-
och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden
sékerstalls for omradesanvandning-
ens del att det finns forutséttningar att
bygga bostader som ar andamalsen-
ligt placerade och att kraven pa en god
livsmiljé kan tillgodoses.

Vid omradesanvandningen skall till-
rackliga omraden reserveras for nat-
verk for fotgangare och cyklister, och
natverkens kontinuitet, sakerhet och
kvalitet skall framjas.

Inom omrédesanvandningen ska ola-
genheter i form av buller, vibration och
luftféroreningar férebyggas och befint-
liga oldgenheter ska om mdjligt mini-
meras. Nya bostadsomraden och an-
dra verksamheter som ar bullerkansliga
ska inte placeras i bulleromraden, om
man inte kan garantera att bullerbe-
kampningen éar tillracklig.

Vid planeringen av omradesanvand-
ningen ska behovet av skydd fér grund-
och ytvattnen beaktas, likas& behoven
av forbrukning.

Bordiga och enhetliga akrar skall inte
utan sarskilda skal tas i bruk for tat-
ortsfunktioner, inte heller skall vardeful-
la och vidstréckta skogsomraden spjél-
kas upp till fljd av annan omrédesan-
vandning.

Trafiksystemet och omradesanvénd-
ningen skall sammanjémkas sa att be-
hovet av privatbilstrafiken minskar och
férutséttningarna att anvénda trafikfor-
mer med liten miljébelastning forbétt-
ras. Sarskild vikt skall dessutom fastas
vid forbéttring av trafiksékerheten.

Specialfragor i Helsing-
forsregionen

| Helsingforsregionen frémjas en
enhetlig samhallsstruktur som
bygger pa kollektivirafiken, sér-
skilt den sparbundna trafiken.

| syfte att trygga en tillracklig bo-
stadsproduktion skall man vid
omradesanvandningen saker-
stélla att det finns tillrdckligt med
tomtmark.

Vid planeringen av omradesan-
vandningen skall betydande byg-
gande placeras till omraden med
tillgang till kollektivtrafik, sarskilt
sparbunden trafik. Genom dimen-
sioneringen av omradesanvand-
ningen skall man forbattra kollek-
tivtrafikens verksamhetsbeting-
elser och mdjligheterna att nyttja
kollektivtrafiken. Vid omradesan-
vandningen skall man férebygga
glesbyggande utanfér den befint-
liga samhéallsstrukturen.

Ibruktagandet av nya omraden
for bostader, arbetsplatser och
service och betydande komplet-
teringsbyggande av befintliga
omraden skall schemalaggas sa
att man kan sakerstélla tillgangen
till kollektivtrafik.

Inom planeringen av omradesan-
vandningen skall man sékerstélla
att det med tanke pa invanarnas
behov av rekreation finns tillrack-
ligt omfattande och attraktiva
6verkommunala omraden for fri-
tidsbruk. Kontinuiteten i det nat-
verk av gronomraden som sam-
manbinder dessa omraden skalll

tryggas.



Landskapsplan

| planeringsomradet galler den av mil-
joéministeriet 15.2.2010 faststallda éver-
gripande landskapsplanen for Ostra
Nyland. P& Kervosidan géller Nylands
landskapsplan, vilken faststélldes av
miljdministeriet 8.11.2006.

Utkastet till landskapaplan fér Nyland
har varit utstalld till pAseende 16.5 —
17.6.2011 (utkastet ar till sitt innehall
inte godkant av landskapsstyrelsen).
Malet ar att fA Nylands 2. etapplan
stadfast ar 2013-14, och till dess géller
i Sibbo landskapsplanen for Ostra Ny-
land, pa vilken man aven i delgeneral-
planeringen av Talma stoder sig.

| den dvergripande landskapsplanen
for Ostra Nyland har Tallmo i huvud-
sak anvisats som ett omrade for tat-
ortsfunktioner (A) och ett omréde for
utvidgning av tatortsfunktionerna (A/r).
For banavsnittet Kervo-Nickby har en
riktgivande stationsplats anvisats vid
Tallmo. Omradet som omger detta ar
ett omrade fér centrumfunktioner (C) i
landskapsplanen. Omradena vid Golf
Talma och Talma Ski ar idrottsomraden
(VU) i enlighet med landskapsplanen.
Bastukarr och Lonnbacka har anvisats
med beteckningen TP, omrade for ar-
betsplatser, &ven i landskapsplanen.
Likasa anvisar landskapsplanen grund-
vattenomraden (pv) och en stamled-
ning for naturgas (k) som gar genom
planeringsomradets ostra del i rikt-
ningen norr-sdder samt ett forbindelse-
behov foér en ny naturgasledning langs
landsvéag 148.

Generalplan

| Tallmo delgeneralplaneomrade galler
flera generalplaner vars styrande syfte
dock har foraldrats. Storsta delen av
omradet tacks av delgeneralplanen for
Mellersta Sibbo utan rattsverkningar (kf
17.6.1987). | omradets vastra del, vid
gransen till Kervo, géller delgeneralpla-
nen fér Barrangen utan rattsverkningar
(kf 26.3.1992). En av Nylands miljécen-
tral 18.4.1997 faststalld delgeneralplan
for glesbebyggelsen omfattar plane-
ringsomradets ostra delar.

Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna (Nylands landskapsplan och
helhetslandskapsplanen fér Ostra Nyland). Kélla: http://kartta.uudenmaaniliitto.fi/

maakuntakaavat/index.html

I den av Sibbo kommunfullméktige
15.12.2008 godkanda Generalplan

for Sibbo 2025 (generalplanen har

inte &nnu vunnit laga kraft p.g.a. be-
svarsbehandling hos HFD) ska Tallmo
utvecklas till ett tatortscentrum som
stodjer sig pa spartrafikforbindelser. |
Generalplan for Sibbo 2025 har en sta-
tionsplats anvisats vid Tallmo och kring
denna ett omrade for centrumfunktio-
ner (C), liksom i landskapsplanen. Till
ovriga delar ar Tallmo delgeneralplane-
omrade i huvudsak ett omrade for tat-
ortsfunktioner (A) pad samma satt som i
Generalplan for Sibbo 2025. Omradet
for tatortsfunktioner &r liksom omradet
for centrumfunktioner avsett att detalj-
planeras. Projektsamarbetsomradet
Oster om Golf Talma har i generalpla-
nen anvisats som ett utredningsomréade
(se). Enligt en planbestammelse i ge-
neralplanen ar avsikten att utarbeta en
delgeneralplan och en detaljplan for ut-
redningsomradet. Planeringsomradets

sOdra del langs Kervovéagen ar i enlig-
het med generalplanen ett arbetsplats-,
industri- och lageromrade (TP) som ar
avsett for detaljplanering. Planerings-
omradets sydostra del &r liksom i Ge-
neralplan for Sibbo 2025 ett glesbygds-
omrade (MTH) dar man tillater byggan-
de i anslutning till jord- och skogsbruk.

| delgeneralplaneomradet ligger tre
grundvattenomraden som antingen &r
viktiga vattentaktsomraden eller om-
raden som skulle lampa sig for vatten-
takt. | dessa omraden far inga verk-
samheter som aventyrar kvaliteten pa
ytvattnet eller grundvattnet anvisas.

| planeringsomradet finns dartill flera
fornlamningsobjekt (sm). Om atgarder
och planer som géller dessa objekt ska
man férhandla med Museiverket. Kalk-
berget i planeringsomradets sydostra
del har i generalplanen anvisats som
vardefull geologisk formation och natur-
skyddsomrade (SL). Nar atgarder pla-



Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025. Planeringsomrédet &r avgransat med bléatt.

neras och vidtas i omradet bor man se
till att inga speciella naturforekomster
forstors och att inga betydande eller
vidstrackta negativa férandringar i na-
turférhallandena fororsakas.

Fran Martensbyvéagen till Kervovagen
(landsvag 148) har ett forbindelsebe-
hov for vagtrafiken anvisats i general-
planen 2025, liksom en férlangning av
Terétie i Kervo till denna nya vagfor-
bindelse som férenar Martensbyvagen
och Kervovéagen.

Detaljplanen

Planeringsomradet &r till storsta delen
ett omrade utan detaljplan. | sddra de-
len av planeringsomradet géller detalj-

planen for Bastukarr arbetsplatsomra-
de, vilken vann laga kraft 9.11.2009.

Byggnadsordning

Byggandet i Sibbo kommun styrs

och regleras vid sidan om markan-
vandnings- och byggnadslagen och
-férordningen samt dvriga lagar och
forfattningar om byggande aven av
byggnadsordningen. Bestammelserna
i byggnadsordningen kompletterar de-
talj- och generalplanerna satillvida att
planbestammelserna géller i forsta
hand.

Sibbo kommuns nuvarande byggnads-
ordning trédde i kraft 7.5.2002 och de
av fullméktige 30.5.2005 godkanda

andringarna i byggnadsordningen tradde
i kraft 7.10.2005 (med undantag for kapi-
tel 7.2, vilket tradde i kraft 21.11.2007).

Byggférbud och atgardsbe-
gransning

Ett byggforbud i enlighet med 38 § och
en atgardsbegréansning i enlighet med
128 § i markanvandnings- och bygg-
lagen har utfardats (kommunstyrelsen
1.3.2011) fram till 31.12.2015 for utarbe-
tandet av delgeneralplanen. Byggforbu-
det och atgardsbegransningen beror inte
TP-omraden som &r férenliga med TP-
omradena i Generalplan for Sibbo 2025.

Avtal

Betraffande utredningsomradet som har
anvisats i Generalplan for Sibbo 2025
har i enlighet med kommunstyrelsens
beslut (26.2.2008, 52 §) ingatts ett avtal
om att starta ett projektsamarbete kring
markanvandning med de markégare som
ager omradet Talma Hills. Malet med
projektsamarbetet ar att i avtalsomradet
utveckla och genomféra en sarpraglad
och forstklassig tradgardsby som ar nara
knuten till och kompletterar Tallmo by-
centrum.

Mark&agoforhallanden

Delgeneralplaneomradet &r till storsta
delen ett privatagt omrade. Kommunen
ager ca 10 procent (156 ha) av marken

i planeringsomradet. Den mark som &gs
av kommunen finns i huvudsak i omradet
for centrumfunktioner enligt Generalplan
for Sibbo 2025 och vid Barrédngen i den
sydvastra delen av planeringsomradet.

Beslut som galler plane-
ringen

¢ Delgeneraplaneprojekt som ska
startas for att verkstélla tillvéxtstra-
tegin. Kommunstyrelsen 16.2.2010.

 Planeringsmal for arbetet med
Tallmo delgeneralplan Kommunsty-
relsen 1.3.2011.
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Utredningar

For arbetet med delgeneralplanen har
féljande utredningar gjorts hittills:

e Naturinventering 2010, Faunatica Oy

e Landskapsutredning 2010, Eriksson
Arkkitehdit Oy

e Buller- och skakningsutredning om
spartrafiken 2010, Promethor Oy

e Utredning om markagare, Sipoon
kunta 25.11.2010-5.1.2011

| samband med planarbetet kommer at-
minstone féljande utredningar och pla-
ner att sammanstallas:

e utredning om fagelbestandet och
forekomsten av &kergroda

e trafiknatsundersodkning

e dagvattenutredning och -plan

» energieffektivitetsgranskning

¢ inventering Over industrihistoriska
fornlamningar pa Kalkbergets omrade

Andra utredningar som relaterar till pla-
neringen ar bland annat:

¢ Landskapsmassigt vardefulla natur
miljoer (MALU). Ostra Nylands for-
bund, 2010

 Kollektivtrafik och markanvandning i
zonen Kervo-Nickby. Sito Oy,
10.11.2005

o Flygstationens fjarrtrafikbana. Rata-
yhteysselvitys. Liikenneviraston
suunnitelmia 2/2010

e Det kommersiella servicenétet i
Sibbo 2025. FCG Oy, 28.10.2010

e Utredning om kulturmiljé och bygg-
nadsarv i Sibbo kommun. Arkkiteh-
titoimisto Lehto Pelkonen Valkama
Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006.

¢ Bullerutredning om vagtrafiken i Sib-
bo WSP-konsultit Oy, 2009

¢ Generalplan for Sibbo 2025 — trafik-
natsutredning. Strafica Oy ja Sito Oy,
6.6.2008

e VAK-storolyckor ur markanvandning-
ens synvinkel: Nickby banavsnitt och
plankorsningar Gaia Consulting Oy,
2.6.2010

 Skyddsplan for grundvattenomradena
i Sibbo kommun 2009

* inventering dver den pa landskaps-
niva vardefulla kulturmiljoi i Ostra
Nyland (RAKU 2007)

e kulturmiljdutredning éver Nyland,
utkast 1.7.2011 (pa remissrond)

P& bilden visas den kommun&gda marken (med blatt) och avtalsomradena (med rott).

Konsekvensbeddmning

| anslutning till utarbetandet av planen
beddms de ekologiska, kulturella, so-
ciala och ekonomiska konsekvenserna
av planens genomférande pa det satt
som forutsétts i markanvandnings- och
bygglagen. Konsekvenserna granskas
i enlighet med de amnesomraden som
laggs fram i 1 § i markanvéandnings-
och byggférordningen. Dérutdver be-
doms de utredningar som ska goras
med avseende pa hur de riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen
och planerna av hogre grad (General-
plan fér Sibbo 2025 och landskapspla-

nen) uppfylls.

Konsekvensheddmning ingér i samtliga
planeringsskeden. Information om kon-
sekvenserna produceras och utnyttjas
genom hela planprocessen. Informatio-
nen fordjupas och kompletteras alltef-

tersom planeringen fortskrider. Vid kon-
sekvensbeddmningen beaktas aven
andra projekt som eventuellt paverkar
omradet och deras samverkan med
generalplanen. Resultaten av konse-
kvensbeddmningen laggs fram i plan-
materialet under planprocessen.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar
att stéda planberedningen och val av
godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur
planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Konsekvensbeddémningen gors
som ett expertarbete och det grundar
sig p& basutredningar éver omradet, pa
ovrig tillgénglig basinformation, utred-
ningar, planer, terrangbesok, utgangs-
material av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de
egenskaper som férandrar miljon i pla-
nerna som ska utarbetas.




MBL 9 8§ Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utredningar. Nér en plan utarbetas skall miljbkonsekvenserna,
inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ
utredas i nddvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konse-
kvenser.

MBFL1 § Utredning av konsekvenserna nér planer utarbetas

Vid utredning av sddana konsekvenser av planer som avses i 9 § markanvandnings- och bygglagen beaktas den aktuella
planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra omsténdigheter som inverkar pa behovet av utredning-
ar. Utredningarna skall innehalla tillréckliga uppgifter fér att det skall vara mdjligt att bedéma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser som genomfdrandet av planen har for:

1) ménniskornas levnadsférhallanden och livsmilj6;

2) mark- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

4) region- och samhéllsstrukturen, samhélls- och energiekonomin och trafiken;
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon.

Om sadana vésentliga konsekvenser av en generalplan eller detaljplan som avses i 9 § markanvandnings- och byggla-
gen utstracker sig till en annan kommuns omrade, skall kontakt med denna kommun hallas i tillracklig omfattning vid ut-
redningen av konsekvenserna av planen. Om de vasentliga konsekvenserna av planen utstracker sig till omradet for ett
annat forbund pa landskapsniva, skall kontakt pa motsvarande satt uppratthallas med detta férbund.

Konsekvenser som ska beddmas

| samband med planarbetet bedéms konsekvenserna for atminstone féljande &mnesomraden:

¢ region- och samhallsstrukturen

» manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

¢ regionens servicestruktur och servicenét

¢ verksamhetsbetingelserna for naringslivet

o trafiken (trafikvolymer och trafiknatet, trafikarrangemang och smidighet i trafiken, pendling osv.)
e anordnandet av den tekniska forsdrjningen

» samhalls- och energihushallningen

e miljoolagenheter (buller, utslapp, férorenad mark osv.)
¢ landskapet och tatortshilden

¢ kulturarvet och den bebyggda miljén

 naturen och naturens mangfald

« vattendragen och vattenhushallningen

¢ jord- och skogsbruket

e kommunekonomin

Influensomrade

Planeringsomradet med naromgivningar ingar i planens influensomrade. Konsekvenserna av planlésningen kan ocksa
vara mer vidstrackta, till och med regionala. Influensomradets omfattning varierar i hég grad beroende pa vilka faktorer
som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar framst lokala och gransar till planeringsomradet och dess omedelbara
naromgivning, med undantag for konsekvenser for vattendragen och vattenhushallningen. Daremot kan planlésningen
har omfattande, regionala konsekvenser for samhallsstrukturen, naringslivet, servicenatet och trafiken. Omfattningen av
det omrade som planlésningen har vasentliga konsekvenser for preciseras under planarbetet.
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Deltagande och information

Planlaggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunk-
terna, malen och eventuella alter-
nativ for planeringen ska ordnas
sa att intressenterna har méjlig-
het att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen el-
ler muntligen uttala sin asikt om
saken (MBL 62 8).

Kommunen informerar éppet och kon-
tinuerligt om utarbetandet av delgene-
ralplanen for Tallmo och om forfarings-
sattet och mojligheterna att delta. De
viktigaste forfaringssatten ar det lag-
stadgade framlaggandet, forhandlingar
med myndigheter och intressegrupper,
presentations- och diskussionsméten
samt informella diskussioner med dem
som bereder planen. Malet &r att in-
tressenterna och andra intresserade
ska fa information om hur planeringen
fortskrider och lagga fram sina asikter
om den.

Vaxelverkan i olika ske-
den av planlaggningen

Startskedet

Planarbetet startar med att schema-
lagga planen och kungora den an-
hangig och att utarbeta ett program
for deltagande och beddémning (MBL
63 8). Néar planlaggningssektionen har
behandlat programmet for deltagande
och beddmning kungdrs planarbetet
anhéangigt och framléaggningstiden for
programmet for deltagande och be-
démning.

Programmet for deltagande och be-
démning laggs fram offentligt p& Sock-
engarden i 30 dagar raknat fran an-
hangiggorandet. Programmet for delta-
gande och bedémning kan &ven lasas
pa kommunens internetsidor och i Tall-
mo FBK:s hus Talmukka.

Intressenterna kan ge respons pa hu-
ruvida programmet for deltagande och
beddmning &r tillrackligt och program-
met kan kompletteras och uppdateras
utgdende fran den erhallna responsen
under planprocessen. Angaende bris-
ter i programmet ombes intressenten i
forsta hand vanda sig till kommunens
representanter. Savida intressenten
anser att PDB fortfarande ar bristfalligt,
trots kontakt med kommunen och

kommunens andringar i programmet,
har han méjlighet att for Narings-, tra-
fik- och miljoécentralen i Nyland fore-
sl& samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddémning ar till-
rackligt innan planforslaget laggs fram
(MBL 64 §).

Ett mote for allménnhten i det s&
kallade begynnelseskendet hélls
18.11.2010 pa Tallmo FBK:s hus Tal-
mukka. P& motet presenterades ut-
gangspunkterna for planlaggningsarbe-
tet och hordes intressenternas asikter
om malen for utvecklingen av omradet
som underlag for faststallandet av méa-
len for sjélva planarbetet.

Samrad i begynnelseskedet av plane-
ringen tillsammans med NTM-centralen
i Nyland (MBL 66 § och MBF 18 §) ord-
nades 22.8.2011. (MBL 66 § och MBF
18 8§). P& detta mote behandlas pro-
grammet for deltagande och bedém-
ning, planens utgangspunkter samt
centrala mal for planen ur olika myn-
digheters synvinkel. Ett meddelande
om att planarbetet har startat och myn-
dighetssamrad ska anordnas skickas
till de aktuella myndigheterna per brev
eller e-post.

Beredningsskede

Beredningsskedet ar ett viktigt skede
sarskilt for intressenterna. | det har

Deltagandet accentueras i begynnel-
seskedena nar intressenterna har de
basta majligheterna att paverka pla-
nens innehall. Intressenterna har under
hela planarbetets gang mojlighet att ge
respons angaende planen per e-post,
brev eller telefon till kommunens och
konsultens representant som ansvarar
for planlaggningen. Intressenterna kan
ocksa boka tid for ett moéte med kom-
munens planerare p& Sockengéarden.

skedet gors bl.a. nédvandiga tillaggsut-
redningar om planomradet och tidigare
utredningar samt preciseras malen och
planeringsprinciperna foér planarbetet.

Som underlag for arbetet med delge-
neralplanen sammanstéller man till en
borjan strukturmodeller fér markan-
vandningen. Strukturmodellerna laggs
fram offentligt i 30 dagar och presente-
ras pa ett mote for allmanheten. Under
framléggningstiden har intressenterna
mojlighet att framféra asikter om struk-
turmodellerna (MBL 62 § och MBF 30
8).

Utifran strukturmodellerna och respon-
sen pa dem utarbetas ett planutkast
som laggs fram offentligt i 30 dagar for
vaxelverkan. Under framlaggningstiden
presenteras planutkastet pa ett mote
for allménheten. Intressenterna kan ut-
trycka sina asikter om planutkastet un-
der framlaggningstiden. Utlatanden om
planutkastet begéars av myndighetshall
och 6vriga behovliga hall (t.ex. foren-
ingar). Vid behov halls &ven arbets-
forhandlingar med myndigheterna om
planarbetet.

Utifran responsen och utlatandena om
planutkastet sammanstélls en s.k. re-
sponsrapport som férutom inlamnade
asikter och utlatanden visar kommu-
nens stallningstagande till responsen.



Forslagsskede

UtifrAn responsen om planutkastet och
de beslut som kommunen har fattat
darefter utarbetas ett forslag till del-
generalplan som kommunstyrelsen
godkanner for framlaggande i 30 da-
gar (MBL 65 § och MBF 19 §). Under
framlaggningstiden kan skriftliga an-
markningar [Amnas in om planférslaget.
Utlatanden begars av tillborliga myn-
digheter och sammanslutningar (MBF
20 8). Kommunen ger sitt motiverade
stéllningstagande till anméarkningarna
och utlatandena.

Planforslaget kommer att presenteras
pa ett mote for allmanheten. Vid behov
anordnas ytterligare férhandlingar om
planen. Efter att planforslaget har varit
framlagt anordnas samrad med myn-
digheterna (MBL 66 § och MBF 18 8).

Godkannandeskede

Utifrdn anmérkningarna och utlatande-
na gors eventuella &ndringar i planfor-
slaget fére den slutliga behandlingen.
Om planforslaget forandras vasentligt
skall det laggas fram pa nytt. Att lagga
fram forslaget pa nytt ar dock inte n6d-
vandigt om korrigeringar/andringar inte
behdvs, &ndringarna inte ar vasentliga,
eller om &ndringarna bara galler ett pri-
vat intresse och de intressenter som
andringarna beror hors separat.

Fullméktige godkanner delgeneralpla-
nen pa framstallan av planlaggnings-
sektionens och kommunstyrelsen. Att
planen har godkéants kungors pa sam-
ma satt som kommunens 6vriga kungo-
relser. | enlighet med MBL skickas dér-
till ett meddelande om godkannandet
av en plan till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och
som nar planen var framlagd begéarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin
adress(MBL 67 8). Man kan besvéara
sig over fullméktiges beslut till Helsing-
fors férvaltningsdomstol och hdgsta for-
valtningsdomstolen.

Intressenter

Vi dnskar att alla intresserade medver-
kar i beredningen av planen. Intressen-
ter ar markagarna, invanarna, foreta-
gen och naringsidkarna samt de som
arbetar i omradet och dess influensom-
rade, dvs. alla de vars boende, arbete
eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen.

Intressenter ar ocksa de myndigheter,
foreningar, organisationer och sam-
manslutningar som har verksamhet i
omradet eller vars bransch behandlas
i planeringen. Dessa ar atminstone fol-
jande:

Samkommuner: Nylands férbund,
samkommunen for vattenskydd i mel-
lersta Nyland (Kuves), samkommunen
for vattenverken i Tusbyregionen och
samkommunen Helsingforsregionens
trafik (HRT).

Statliga myndigheter: Narings-, tra-
fik- och miljécentralen i Nyland (ELY),
Trafikverket, Museiverket, Borga mu-
seum och Skogscentralen Tavastland-
Nyland.

Forvaltningarna i Sibbo kommun:
social- och halsovardsavdelningen,
bildningsavdelningen, resultatenheten
for forvaltning och ekonomi och avdel-
ningen for teknik och miljo.

Ovriga myndigheter och offentliga
samfund: Kervo stad, Tusby kommun,
Sydfinska Energi Ab, Gasum Ab och
Ré&ddningsverket i Ostra Nyland.

Foreningar: Talman kylayhdistys ry, Si-
poon Omakotiyhdistys ry, Sibbo Foreta-
gare - Sipoon Yrittajat r.y, Kerava-seura
ry, Keravan omakotiyhdistys ry och Ko-
din Onni ry.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan ar enligt den
malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Mars-april 2011

Planarbetet kung6rs anhangigt och
programmet for deltagande och be-
démning laggs fram offentligt

April-Maj 2012
De alternativa strukturmodellerna for
planomradet laggs fram offentligt

September 2012
Planutkastet 1aggs fram offentligt

Mars 2013
Planforslaget laggs fram offentligt

Augusti 2013
Planen godkanns
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Information

De viktigaste skedena i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningar-
na (Sipoon Sanomat, Borgabladet, Vart-
ti, Keski-Uusimaa och Tuusulanjéarven
Viikkouutiset), pa kommunens webb-
plats (www.sibbo.fi) och pa den officiella
anslagstavlan i Sockengarden. Ut6ver
de allménna kungérelserna informeras
markagare som bor utanfor orten och
som kommunen kanner till per brev om
framldggandet av planerna och om mé-
tena for allmanheten.

Programmet for deltagande och beddm-
ning, beredningsmaterialet och forslaget
till delgeneralplan 1&aggs fram offentligt
pa anslagstavlan i Sockengarden och pa
kommunens webbplats.

Till dem som gjort en skriftlig anmark-
ning mot forslaget till delgeneralplan och
samtidigt uppgett sina kontaktuppgifter
adress skickas kommunens motiverade
stallningstagande (s.k. bemdtande) av
den framférda anmarkningen.

Ett meddelande om att beslut har fattats
om att godkénna planen skickas till de
kommunmedlemmar och till dem som
gjort en anmaérkning och som nér planen
var framlagd begérde det skriftligen och
samtidigt uppgav sin adress.

Information om hur planlaggningsarbe-
tet fortskrider publiceras pa kommunens
webbplats dar materialet som beror
planen finns askadligt. Information om
planlaggningen finns pa adressen www.
sibbo.fi/lgeneralplaner — Delgeneralplan
for Tallmo

Kungdorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet
publiceras i kommunens officiella an-
nonsorgan (Sipoon Sanomat, Borga-
bladet och Vartti), i stadstidningarna
som utges i Kervo (Keski-Uusimaa och
Tuusulanjarven Viikkouutiset), pa kom-
munens webbplats (www.sibbo.fi) och
pa kommunens anslagstavla (Socken-
garden).

Parmbild: Ikuvaari Oy
Text och layout: Suvi Kaski
Oversattning: Monika Sukoinen

Forfragningar

Tillaggsuppgifter om arbetet med
delgeneralplanen ges av:

Suvi Kaski (f. Siivola), planlaggare
tfn (09) 2353 6721
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Eveliina Harsia, generalplanlaggare
tfn (09) 2353 6727
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7

04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden
Stora Byvagen 18
Sibbo (Nickby)

Kontaktpersoner for konsulten
(Arkitektbyra A-Konsult Ab) ar:

Staffan Lodenius
tfn 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Ann-Mari Lindgren
tfn 041 4609 872, 09 6844 5129
ann-mari.lindgren@a-konsultit.fi





