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ASIA 1011/2010

Sipoo, Talman osayleiskaava, kaava G 20.

Osayleiskaava koskee Sipoon kunnan ja Keravan kaupungin rajalla sijaitsevaa noin 1 600 ha:n aluetta, jota halkoo
Martinkylantie ja Kerava-Nikkila rata. Kaava-aluetta rajaa eteldssa Keravantie. Kaava-alue kuuluu padosin Martinkylan (421)
ja pohjoisosiltaan osin Paippisten (426) maarekisterikylan alueeseen.

Tama selostus liittyy 20.5.2015 paivattyyn osayleiskaavakarttaan (1:5000).

Tassa kaavaselostuksessa on kerrottu kaavaluonnoksen laatimisen taustoista, tavoitteista, kaavaprosessista seka

kaavaratkaisusta, sen perusteluista ja vaikutuksista.

Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Aloitusvaihe

Suunnittelutavoitteet (kaavoitusjaosto 19.1.2011, kh 15.2.2011)
Kaavatyé vireille (kuulutus 17.3.2011)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtdvillé (21.3.-21.4.2011)
1. viranomaisneuvottelu (Uudenmaan ELY-keskus 22.8.2011)

v

Valmisteluvaihe (kaavoitusjaosto)

Selvitysten laadintaa

- Perusselvitykset ja tavoitteet -raportti (kaavoitusjaosto 28.3.2012)
Rakennemallit (kaavoitusjaosto 28.3.2012)

- Rakennemallit nédhtdvillé (16.4.-16.5.2012)

Osayleiskaavaluonnos (kaavoitusjaosto 10.10.2012)

- Osayleiskaavaluonnos ndhtdvilld (29.10.-26.11.2012)
Kaavaluonnoksen palauteraportti

!

Ehdotusvaihe (maankayttdjaosto, kunnanhallitus)

Osayleiskaavaehdotus (maankéyttéjaosto 15.5.2013, kunnanhallitus 4.6.2013)
Osayleiskaavaehdotus (maankdyttéjaosto 28.8.2013, kunnanhallitus 10.9.2013)

- Osayleiskaavaehdotus ndhtdvilld 26.9.-25.10.2013

2. viranomaisneuvottelu 13.2.2014

- Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin 4.6.2014

Korjattu osayleiskaavaehdotus (maankdyttdjaosto 4.6.2014, kunnanhallitus 17.6.2014)
- Korjattu osayleiskaavaehdotus ndhtdévilld 4.8.-15.9.2014

- Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Toteutusohjelma

v

Kaavan hyvaksyminen (valtuusto)

Korjattu osayleiskaavaehdotus
(maankdyttéjaosto 10.12.2014, kunnanhallitus 13.1.2015, valtuusto 26.1.2015)

v

Oikaistun osayleiskaavan hyvaksyminen (valtuusto)

ELY-keskuksen oikaisukehotuksen perusteella muutettu osayleiskaavaa hyvdéksytddn uu-
delleen.
(maankdyttéjaosto 20.5.2015, kunnanhallitus 2.6.2015, valtuusto 15.6.2015)
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Kaavan laatijat:

Suvi Kaski, kaavoituskoordinaattori YKS 470
Sipoon kunta

suvi.kaski@sipoo.fi

p. 09 2353 6721

Konsultti:

Staffan Lodenius
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

p. 09 6844 5123

Ann-Mari Lindgren
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
ann-mari.lindgren@a-konsultit.fi
p. 09 6844 5129

Matti Heikkinen
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
matti.heikkinen@a-konsultit.fi

p. 09 6844 5126

Kaavatydn ohjaukseen ovat kunnan puolelta
osallistuneet:

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko

Kaisa Yli-Jama, yleiskaavoituspaallikko

Eva Lodenius, liikennesuunnittelija

Eveliina Harsia, yleiskaavoittaja

Birgitta Smeds, suunnittelija

Barbro Lindstrom, suunnitteluavustaja

Sirkku Huisko, aluekehitysarkkitehti (12.2011 saakka)
Pilvi Nummi, kaavoittaja

Mari Kosonen, kunnan puutarhuri

Mikko Aho, kehitysjohtaja (11.2012 saakka)

Matti Stolp, kuntatekniikan paallikké (1.2013 saakka)
Risto Hautsalo, kuntatekniikan paallikko

Leena Kokko, sosiaali- ja terveystoimen johtaja
Helena Rasanen, vanhustyon paallikkd

Mervi Keski-Oja, paivahoidon johtaja

Tom Sundback, liikkuntatoimenjohtaja (11.2012 saakka)
Christel Kyttald, ymparistopaallikko

Pekka Soyrild, mittaus- ja kiinteistopaallikko

Matti Huttunen, vesihuoltopaallikko

Vesa Ruponen, lupavalmistelija

Selostuksen ovat laatineet Suvi Kaski, Ann-Mari Lindgren,
Staffan Lodenius ja Matti Heikkinen.

Kaavaselostus sekd kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetsivuilla: www.sipoo.fi/talmaan

Valokuvat ellei toisin mainittu @ Sipoon kunta.
Viistoilmakuvat @ lkuvaari Oy ja Lentokuva Vallas Oy.
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1. Perustiedot

1.1 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Sipoon lansiosassa, Keravan
kaupungin rajalla, noin 7 kilometrid Sipoon hallinnollises-
ta keskuksesta Nikkilastd luoteeseen. Keravan keskustaan
suunnittelualueelta on matkaa noin 4 kilometria, Jarven-
paan keskustaan noin 9 km ja Helsingin keskustaan 33 km.

Kaava-alue rajautuu eteldssd Keravantiehen (mt 148). Alu-
een lapi itd-lansisuunnassa kulkee Martinkylantie (pt 11
657) seka Nikkila-Kerava junarata.

Talman osayleiskaava-alueen rajaus perustuu Sipoon yleis-
kaavaan 2025. Osayleiskaavaan on otettu mukaan yleiskaa-
van keskustatoimintojen, taajamatoimintojen ja selvitysalu-
een ohella ne haja-asutusalueet, jotka suuntautuvat toimin-
nallisesti Talman keskustaan.
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3
2
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Kerava . _— ‘
4 km %
o

Nikkila

Tikkurila

‘ Helsinki

1.2 Osayleiskaavan tarkoitus ja sisaltd

Yleiskaavoitus on osa maankdyttd- ja rakennuslaissa sda-
dettya alueiden kayton ja rakentamisen suunnittelujdrjes-
telmaa. Yleiskaavoituksen paamaarana on kunnan tai sen
osa-alueen (osayleiskaava) yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteenso-
vittaminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtai-
sen kaavoituksen, muun suunnittelun, maankayton seka ra-
kentamisen perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Talman osayleiskaavoitus on yksi keskeisistd Sipoon kas-
vustrategian toteuttamiseen tahtdavista suunnitteluhank-
keista. Laadittavalla osayleiskaavalla tarkennetaan Sipoon
yleiskaavan 2025 maankaytéllisia linjauksia. Osayleiskaaval-
la madritelladn ne maankaytolliset periaatteet, joilla Talmas-
ta muodostuu raideliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamakeskus. Osayleiskaavassa osoitetaan
yleiskaavassa linjatun kasvutavoitteen kannalta tarpeelliset
rakentamisalueet asuin- ja tyopaikkatoiminnoille seka tar-
vittava tieverkko ja palvelurakenne. Osana osayleiskaava-
tyotd laaditaan aluetta koskeva toteutusohjelma. Talman
osayleiskaavan toteutumisen tavoitevuosi on 2035.

Talmaan laadittava osayleiskaava on asemakaavoitusta oh-
jaava aluevarauskaava, eika se ole mitoittava. Mitoitusta on
tarkasteltu kuitenkin alueiden kayttoa ja vaikutuksia arvioi-
taessa.

MRL 39 § Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakun-
takaavan lisdksi:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestdvyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikéyttoé

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jédtehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jéirjestdmiseen ympdris-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévdillé
tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viies-
téryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdristé6n

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset

7) ympdristéhaittojen vdhentdminen

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Suunnittelualueen sijainti suhteessa Iéhimpiin keskuksiin.
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1.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Talman osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana, mittakaavassa 1:5000. Sen tarkeimpana oikeusvaiku-
tuksena on ohjata asemakaavojen laatimista ja muuttamista.

Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja vi-
ranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hy-
vaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaa-
va ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asema-
kaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42.1
§).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koske-
via toimenpiteitd ja paattdessadn niiden toteuttamisesta kat-
sottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista. (MRL 42.2 §) Velvoite koskee niin valtion kuin kunnan
viranomaisia, joilla on alueiden kdyttoon liittyvia suunnitte-
lu- tai toteuttamistehtdvia. Esimerkiksi maantielain mukais-
ta yleissuunnitelmaa tai tiesuunnitelmaa ei saa hyvaksya vas-
toin oikeusvaikutteista kaavaa.

Ulkoilulain mukaan ulkoilureittitoimitus voidaan pitaa, vaikka
ulkoilureittisuunnitelmaa ei ole tehty, jos ulkoilureitti on otet-
tu mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen kaavaan.
Talman osayleiskaavassa ulkoilureitteja ei ole suunniteltu sil-
I3 tarkkuudella, ettd kaavaan merkittyjen reittien pohjalta
voisi pitda ulkoilureittitoimituksen. Ulkoilureitit on merkitty
kaavakartalle ohjeellisina, vain yhteystarve on sitova.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa myontaa
lupaa esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos se vaikeut-
taa yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin mydnnetta-
va, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama
lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.
Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa
yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia,
ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

Virkistysalueilla (VL) ja luonnonsuojelualueilla (SL) on kaava-
madrayksessa ehdoton rakentamisrajoitus: alueelle ei saa ra-
kentaa uusia rakennuksia (MRL 43.2 §). Virkistysalueilla ra-
kentamisrajoitus ei kuitenkaan koske virkistysta palvelevien
rakennusten ja rakenteiden rakentamista.

Virkistys-, suojaviher-, MY-, MA- ja luonnonarvoalueilla on
kaavamadrayksessa toimenpiderajoite: maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista, siten kuin MRL
128 §:ssd on saddetty. Maisematyolupaa haetaan Sipoon
kunnalta. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttami-
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seksi tarpeellisten taikka myodnnetyn rakennus- tai toimen-
pideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksil-
taan vahaisiin toimenpiteisiin.

Luonnonsuojelualueilla (SL) on kielletty maaperadn kaivami-
nen, louhiminen, tasoittaminen, tayttaminen, puiden kaa-
taminen sekd muut alueen luonnon tilaa vaarantavat toi-
menpiteet, kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain
mukainen luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelualueen pe-
rustamisen jalkeen em. toimenpiteet on kielletty ilman kun-
nan myontamaa maisematydlupaa. Maisematydlupahake-
muksesta on pyydettdva ELY-keskuksen lausunto.

Muinaismuistoalueilla (SM) in kielletty alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen.

Myos vesialueita (W) koskee MRL:n 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, jonka mukaisesti kaivamis-, tayttamis-,
ruoppaus- tai muu ndihin verrattavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys asemakaavavalituk-
sessa

MRL 188 §:n 5 momentin mukaan asemakaavan hyvaksy-
mista koskevaan hallinto-oikeuden paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla siltd osin kuin alueen paaasiallinen
maankaytto on ratkaistu lainvoiman saaneessa oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa. Edelld olevaa ei kuitenkaan sovelleta
ranta-asemakaavoihin.

Saannokselld pyritdan vaikuttamaan siihen, etta jos tietty ky-
symys on ratkaistu jo oikeusvaikutteisessa kaavassa, sitd asi-
aa ei tule kyseenalaistaa toista kertaa toisella kaavatasolla tai
lupa-asiassa. Sdannoksen soveltamisen laajuus riippuu luon-
nollisesti siitd, kuinka yksityiskohtaisesta yleiskaavasta on
kyse. Siten esimerkiksi yleiskaavassa yleispiirteisena osoitet-
tu asuntoaluevaraus ei ole ratkaissut kysymysta, miten ja mi-
hin alueen sisdiset kadut, puistot tai lahipalvelut sijoitetaan,
vaan ne ratkaistaan vasta asemakaavan yhteydessa. Sen si-
jaan alueen padaasiallinen kadyttotarkoitus on ratkaistu yleis-
kaavassa.

Yleiskaavaan perustuva lunastuslupa

Asianomainen ministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa myon-
taa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan yhdyskun-
tarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai muutoin
kunnan suunnitelmallista kehittamista varten (MRL 99.1 §).

Asianomainen ministerid voi mydntaa kunnalle luvan lunas-
taa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennevaylaksi,
asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntaraken-
tamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen
vhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tarkoitettu kun-
nan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin ndiden tarpeisiin.
Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdaan yhdyskuntaraken-
tamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltyd myos virkis-
tys- ja suojelualuetta (MRL 99.2 §).



2. Kaavatyon lahtékohdat

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion
15.2.2010 vahvistama Itd-Uudenmaan kokonaismaakunta-
kaava. Ymparistdministerio vahvisti 30.10.2014 Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaava korvasi vah-
vistuttuaan Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan rat-
kaisut taajamarakenteen ja sitd tukevan liikennejarjestel-
man sekd kaupan palvelurakenteen osalta. Keravan puolel-
la on voimassa ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistama
Uudenmaan maakuntakaava.

Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaavassa on Talman alue
osoitettu padosaltaan taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
taajamatoimintojen laajenemisalueeksi (A/r). Kerava-Nik-
kila rataosuudelle on Talman kohdalle osoitettu ohjeellinen
asemapaikka. Tatda ympadroiva alue on maakuntakaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C). Talma golfin ja laskettelu-
keskuksen alueet ovat maakuntakaavan mukaisia urheilu-
alueita (VU). Bastukarrin tyopaikka-alue ja Vaahteranmaen
tyopaikka-alue ovat myds maakuntakaavassa osoitettuna
(TP). Samoin maakuntakaavassa on osoitettu pohjavesialu-
eet (pv) ja suunnittelualueen itdosaa pohjois-eteldsuunnas-
sa leikkaava maakaasun runkoputki (k) seka yhteystarve uu-
delle maakaasuputkelle maantien 148 varteen. Maakunta-
kaavassa valkoiseksi osoitetuille alueille ei kohdistu mitdaan
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkit-
tavaa kayttotarkoitusta. Valkoisille alueille voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa kunnan tarpeiden
mukaan merkitykseltdan paikallisena kaikkia maankaytto-
muotoja.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 (YM vahvisti
30.11.2014) Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan, joka uu-
distaa Uudenmaan alueella voimassa olevia maakuntakaa-
voja aluerakenteen ja sitd tukevan liikennejarjestelman seka
kaupan palvelurakenteen osalta. 2. vaihemaakuntakaavassa
on Talman alue osoitettu osin taajamatoimintojen alueek-
si. Radan laheinen alue on tiivistettdavaa taajamatoimintojen
aluetta. Aivan Keravan rajan tuntumaan on osoitettu Kera-
van Keinukalliolta Talma golfiin suuntautuva viheryhteystar-
ve. Vaihemaakuntakaava osoittaa alueelle Itdradan ohjeelli-
sen linjauksen, joka on osoitettu kulkevaksi padosin tunne-
lissa Talman osayleiskaava-alueen puolella. Tunnelin tarkka
sijainti ja mitoitus on tarkoitus madritelld yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa. Vaihemaakuntakaavan mukaisia val-
koisia alueita koskee suunnittelumaaradys, jonka mukaisesti
namad alueet on tarkoitettu ensi sijaisesti maa- ja metsata-
louden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttdéon. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaiku-
tuksiltaan paikallisesti merkittavdaa maankayttoa.

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistel-
mdstd (Uudenmaan maakuntakaava ja Itd-Uudenmaan koko-
naismaakuntakaava). Ldhde: Uudenmaan liitto.

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (YM:n 30.10.2014
vahvistama). Kuvassa osayleiskaava-alue rajattuna punaisel-

la. Ruskealla taajamatoimintojen alueet ja vaaleanpunaisella
tyopaikka-alueet. Ruudutus tarkoittaa tiivistettévdd taajamatoi-
mintojen aluetta. Kaksoiskatkoviiva-/ ristiviivakuviolla on esitet-
ty Helsinki-Pietari raideyhteyden linjaus. Kaksoiskatkoviivallinen
osuus tarkoittaa tunnelia. Vihred katkoviiva tarkoittaa viheryh-
teystarvetta. Lihde: Uudenmaan liitto.
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2.1.2 Yleiskaava

Sipoon yleiskaava 2025

Alueella on voimassa Sipoon valtuuston 15.12.2008 hyvak-
syma Sipoon yleiskaava 2025, joka korvasi aiemmat yleis-
kaavat yleiskaavassa 2025 osoitettua selvitysaluetta lukuun
ottamatta. Selvitysaluetta koskee osin kunnanvaltuuston
17.6.1987 hyvaksyma Keski-Sipoon osayleiskaava seka osin
kunnanvaltuuston 15.6.1994 hyvdaksyma ja Uudenmaan ym-
paristokeskuksen 18.4.1997 vahvistaman Haja-asutusaluei-
den yleiskaava. Sipoon yleiskaava 2025 on saanut lainvoi-
man 23.12.2011.

Yleiskaavan mukaisesti Talmasta on tavoitteena muodostaa
raideliikenneyhteyteen tukeutuva taajamakeskus. Yleiskaa-
vassa 2025 on maakuntakaavan tavoin osoitettu Talmaan
asemapaikka ja tamadn ymparille keskustatoimintojen alue
(C). Muilta osin Talman osayleiskaava-alue on Sipoon yleis-
kaavan 2025 mukaisesti pddosin taajamatoimintojen aluet-
ta (A). Taajamatoimintojen alue on keskustatoimintojen
alueen tavoin tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Talman
golfkeskuksen itdpuolinen hankeyhteistydalue on osoitettu
yleiskaavassa selvitysalueeksi (se). Yleiskaavan kaavamaara-
vksen mukaan selvitysalueelle on tarkoitus laatia osayleis-
kaava ja asemakaava. Selvitysaluetta koskevissa Keski-Si-
poon osayleiskaavassa ja Haja-asutusalueiden yleiskaavas-
sa alue on osoitettu pdadosin maa- ja metsatalousalueeksi.
Suunnittelualueen eteldosa Keravantien varressa, on yleis-
kaavan mukaisesti asemakaavoitettavaksi tarkoitettua tyo-

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Talman osayleiskaava-alue ra-
Jjattu siniselld.
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paikka-, teollisuus- ja varastoaluetta (TP). Suunnittelualueen
koillisosa on yleiskaavan 2025 mukaista haja-asutusaluetta
(MTH), jossa maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen
on sallittu.

Yleiskaavan 2025 mukaan osayleiskaava-alueella sijait-
see kolme tarkeda tai vedenhankintaan soveltuvaa pohja-
vesialuetta. Yleiskaavan laatimisen jalkeen alueista yksi on
poistunut pohjavesirekisterista, ndin ollen alueella sijaitsee
kaksi pohjavesialuetta. Naille alueille ei saa osoittaa poh-
ja-/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Lisdksi suun-
nittelualueella sijaitsee useita muinaismuistokohteita (sm).
Kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee
neuvotella Museoviraston kanssa. Suunnittelualueen koil-
lisosassa sijaitseva Kalkberget on osoitettu yleiskaavassa
arvokkaaksi geologiseksi muodostumaksi ja luonnonsuo-
jelualueeksi (SL). Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja
toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia luonnonesiinty-
mia turmella eikd aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottu-
via vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa.

Martinkyldntieltd Keravantielle (mt 148) on osoitettu yleis-
kaavassa 2025 tieliikenteen yhteystarve, samoin Keravan
Terastieltd on yhteystarve tdlle uudelle Martinkylantien ja
Keravantien yhdistavalle tieyhteydelle.

Keravan yleiskaava 2020

Keravan yleiskaava 2020 on hyvaksytty Keravan kaupungin-
valtuustossa 14.6.2004 ja se on tullut voimaan 22.6.2006.
Sipoon rajan tuntumaan on yleiskaavassa osoitettu asunto-
(AP), maa- ja metsatalous- (MT) seka teollisuus- ja varasto-
alueita (TY/TA). Keravan yleiskaavan tarkistusty6 on kaynnis-
tetty vuonna 2013.

2.1.3 Asemakaavat

Talman osayleiskaava-alue on padosin asemakaavoitta-
matonta. Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa
9.11.2009 lainvoimaiseksi tullut Bastukarrin tydpaikka-alu-
een asemakaava.

Talman osayleiskaava-alue rajautuu osin Keravan puolen
asemakaavoitettuihin alueisiin. Sipoon rajalla on p&daasias-
sa pientalokorttelialueita seka teollisuus- ja varastotontteja
Terdstien varressa.

2.1.4 Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle on asetettu kunnanhallituksen 1.3.2011
tekemalld paatokselld maankayttd- ja rakennuslain 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpi-
derajoitus 31.12.2015 osayleiskaavan laatimista varten. Ra-
kennuskielto ja toimenpiderajoitus eivat koske suunnitte-
lualueella sijaitsevia Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisia TP-
alueita.



Rakennuskielto ei koske rakennusjarjestyksen mukaista,
olemassa olevaan asuntoon tai asuttuun maatilaan kuulu-
van talousrakennuksen rakentamista tai korjaamista, eika
olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai raken-
nusjarjestyksen mukaista laajentamista. Samoin rakennus-
kielto ei koske rakennusjarjestyksen mukaisen sivuasunnon
rakentamista, olemassa olevan omakotitalon korvaamista
uudella omakotitalolla tai olemassa olevan loma-asunnon
korvaamista uudella loma-asunnolla. Rakennuskiellosta
huolimatta voimassa olevien poikkeamislupien perusteella
voidaan myontaa rakennuslupa, mikali luvan mydntamisen
edellytykset eivat ole muuttuneet.

Toimenpiderajoituksesta johtuen maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota: kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tdyttamistyotd, tai muita naihin verrattavaa toimenpidetta
ei saa suorittaa ilman maisematydélupaa. Puun kaato edel-
lyttdd maisemaluvan saamista, jos kyseessa on yli 3 ha:n
suuruinen avohakkuu tai hakkuu luonnollista uusiutumista
varten, tai hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetussa
maakunta- tai yleiskaavassa suojelumerkinnalla (S, SL, s, sl).

Kuvassa ote Keravan yleiskaavayhdistelmdstd (Yleiskaava 2020
ja KerCa) sekd Sipoon yleiskaavasta 2025.

2.2 Maanomistus ja sopimukset

Suunnittelualue on padosin yksityisomistuksessa. Kunnan
omistamista maista padosa sijaitsee Martinkylantien etela-
puolella suunnittelualueen keskiosassa.

Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitettua selvitysaluetta koski-
en on tehty kunnanhallituksen paatoksen (26.2.2008, 52 §)
mukaisesti sopimus maankaytdn hankeyhteistyon kdynnis-
tamisesta Talma Hills alueen maanomistajien kanssa.

Kuvassa kunnan omistamat maa-alueet siniselld, sopimusalueet
punaisella.
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2.3 Maisema ja luonnonymparisto

2.3.1 Maisemarakenne ja topografia

Alueen maisemarakenteen muodostavat pohjois-eteld-
suuntaiset metsaiset kallio-moreeniselanteet ja niiden va-
liin jaavat laaksot, jotka paaosin ovat viljelykdytossa ja joissa
veden uomat kulkevat.

Selvitysalueen eteldosassa, Martinkylantien eteldpuolella,
maastosta kohoavat karkeammista maalajeista muodostu-
neet kumpareet rikkovat muuten varsin alavaa maisemaa.
Martinkylantien pohjoispuolella maasto kohoaa pohjoiseen
mentdessa. lddassa Degerbergin, Kalkbergin ja Tallbackan se-
lanteet muodostavat moreeniseldanteiden ketjun rikkomaan
muuten alavaa savikkoa. Viljelysalueet sijaitsevat suunnit-
telualueella valilla 20-40 mmpy ja seldnteiden lakialueet
50-60 mmpy. Alueen suhteelliset korkeuserot ovat alueella
suhteellisen pienid, keskimaarin noin 20 metria.

Suunnittelualueen korkein lakialue sijaitsee alueen keski-
osassa Degerbergilld, jossa korkeimmat kohdat kohoavat
noin 65 metriin meren pinnan ylapuolella. Jyrkimmat alu-
eet sijaitsevat Degerbergin ja Talman laskettelukeskuksen
rinteilla.

Tiestot mutkittelevat pdaosin harjujen ja selanteiden juu-
rella ja alueen halkaisee itd-lansi suuntainen Kerava-Porvoo
rata. Rakentaminen on selvitysalueella sijoittunut paaosin
viljelyalueiden reunoille, selanteiden rinnealueille ja osit-
tain savikkoisille laaksoalueille. Paikoitellen olemassa oleva
rakentaminen on sijoitettu myds maisemarakenteelliselle
laaksoalueelle.

2.3.2 Kalliopera ja maaperéa

Suunnittelualueen kallioperd on p&aosin graniittia, suunnit-
telualueen keskiosalla on myods kvartsi- ja granodioriittia.
Rakennusgeologisilta ominaisuuksiltaan nama kivilajit eivat
paljon poikkea toisistaan. Kalliopera soveltuu yleisesti otta-
en hyvin rakentamiseen ja louhimiseen. Suunnittelualueen
poikki kulkee likipitden ratalinjaa myoten diabaasijuoni ja
alueen kallioperdssa ilmenee liuskeisuutta. Liuskeisuus saat-
taa vaikuttaa kallioleikkauksien toteuttamiseen, mutta silla
ei ole maankayton kannalta merkitysta.

Suurin osa suunnittelualueen maaperasta on savikkoa. Mar-
tinkylantien molemmin puolin, Talman keskustan kohdalla
ja tien eteldpuolella Grankullan ja Hiekkamalmin vélissa on
hiekkamuodostumat, kuten myds selvitysalueen pohjois-
osassa Koivumaelld. Muuten seldnteet, kuten Degerberg,
Karrkulla ja Talman laskettelukeskus ovat padosin moreeni-
kerroksen peittdmaa kalliota.

Savi, hiesu, ja hienohieta ovat pienilmastoltaan kylmia ja
kosteutta pidattavia, kun taas karkea hieta, hiekka, sora seka
moreeni ovat lampoa kerddvid ja vetta lapdisevid, ja siten ra-
kentamisen ja asuinviihtyisyyden kannalta parempia.
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2.3.3 Vesisuhteet

Osana osayleiskaavatyota on tehty hulevesiselvitys (FCG Oy,
2012). Suunnittelualue kuuluu Sipoonjoen péavesistoaluee-
seen, jonne laskevat Kumbackenin ja Ollbdckenin valuma-
alueiden vedet. Pohjoisen, Kumbé&ckenin valuma-alueen ja
eteldisen, Ollbdckenin valuma-alueen erottava paaveden-
jakaja jakaa suunnittelualueen Talmankaaren tietamilta
itd-lansisuunnassa kahtia. Osayleiskaava-alueesta noin 47
% (760 ha) kuuluu Kumbackenin valuma-alueeseen ja sa-
man verran (760 ha) Ollbackenin valuma-alueeseen. Lisak-
si kaava-alueen luoteisreunasta noin 2 % (30 ha) kuivattuu
Keravanjokeen ja eteldosasta 3 % (50 ha) Ruddamsbacke-
nin kautta Sipoonjokeen. Kaava-alue muodostaa noin 55
% Kumbackenin uoman valuma-alueesta ja noin 30 % Oll-
backenin valuma-alueesta.

Kumbacken on yksi Sipoonjoen keskiosan valuma-alueen
merkittdvimmistd puroista. Puro saa alkunsa Talman golf-
kentalta ja sen pohjoispuolisilla metsa- ja suoalueilla. Kum-
backenin uoma on padottu useassa kohdassa. Ollbacken on
N&sebackenin valuma-alueen merkittavin puro. Puroon liit-
tyy useita sivupuroja, jotka virtaavat enimmakseen peltojen
keskella. Ollbackenin latvat virtaavat runsailla pohjavesialu-
eilla, joten purossa riittaa vetta ympari vuoden.

Sipoonjoki kuuluu Natura 2000 -verkostoon (FI0100086). Si-
poonjoen Natura-alueeseen kuuluu vain vesialueita, ja siten
suojelutavoitteet toteutetaan vesilain nojalla. Joki on tarkea
varsin luonnontilaisena sdilyneen puroluonnon seka ennen
kaikkea meritaimenen alkuperaiskannan suojelulle. Sipoon-
joen kalataloudellisen selvityksen (2008) mukaan myos
osayleiskaava-alueen pdauomat, Ollbacken ja Kumbacken,
ovat kalataloudellisesti arvokkaita Sipoonjoen sivupuroja.

Alueella on muutamia pienid lampia ja maaston painautu-
miin muodostuneita kosteampia alueita, ndistd mainitta-
koon alueen pohjoisosassa sijaitseva Dammenin lampi seka
Talmantien varrella sijaitseva entiseen sorakuoppaan muo-
dostunut Talman uimalampi. Alueen lansipuolella virtaa Ke-
ravanjoki ja noin 3 km p&dassa idassa Sipoonjoki.

Suunnittelualueella on kaksi pohjavesialuetta. Martinkylan-
tien eteldpuolella sijaitseva Ollisbacka kuuluu alueluokkaan
Il, vedenhankintaan soveltuviin pohjavesialueisiin. Kaava-
alueen pohjoisosassa sijaitsee Nygardin pohjavesialue, joka
kuuluu luokkaan I, vedenhankintaa varten tarkeisiin pohja-
vesialueisiin. Nygardin pohjavesialueen vedenottamo sijait-
see vajaan 300 metrin pdassa suunnittelualueen luoteiskul-
masta.



Osayleiskaava-alueen
valuma-alueet. Ldhde:
FCG 0y, 2012

Ollbéicken on suunnittelualueen eteldosan pddvirtausreitti. Oll-
bdckenin latvat virtaavat Talmassa pohjavesialueella, joten sii-
nd riittdd vettd ympdri vuoden. Kuva: FCG Oy, Lauri Harilainen.
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2.3.4 Maisemalliset arvot ja rakentamissuositukset

Talman alueen identiteetin kannalta tdrkein yhtendinen
maisemakokonaisuus on Talman kartanomaisema. Kartano-
maiseman viljelyalueiden rajat ovat sdilyneet melko ehji-
nd, vaikka avointa peltoaukeaa halkookin hieman ndakymaa
hairitseva sahkdlinja. Kartanomaisemaan avautuu Martin-
kylantielta nakymid, jotka korostavat Talmaan saapumisen
mielikuvia (Eriksson Arkkitehdit Oy, 2010).

Talman golfkenttd on Talma Ski -laskettelukeskuksen kanssa
toinen merkittavimmista erityisymparistoistd, jotka tuovat
omaleimaisuutta alueen tamanhetkiseen maisemakuvaan
(Eriksson Arkkitehdit Oy, 2010).

14

Rakentamiseen suositeltavia ovat alueet, joilla maisemalli-
set ja pienilmastolliset tekijat ovat suotuisia (maapera, to-
pografia, vesisuhteet, ilmasto) ja maisemaan kohdistuvat
vaikutukset ovat vahaisid. Ensisijaisesti rakentamiseen suo-
siteltavia alueita ovat lamminmaaperadiset (hiekka, hieta)
seldnnealueet, kuten Bjorkkulla ja Grankulla. Toissijaisesti
rakentamiseen suositeltavia alueita ovat muut seldnnealu-
eet. Korkeimmat lakialueet ja kylmat laakson pohjat eivat
ole suositeltavia rakennettavaksi. Myo6s alueen arvokkaat
viljelymaisemakokonaisuudet tulisi jattda rakentamatta
(MA-Arkkitehdit, 2011).
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2.3.5 Kasvillisuus ja eldimisto

Osayleiskaavatyotd varten on teetetty luontoselvitys vuon-
na 2010 sekd linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna
2011. Selvitykset on laatinut Faunatica Oy.

Luontotyypit ja kasvillisuus

Selvitysalueella havaittiin 35 huomionarvoista luontotyyp-
pikohdetta, jotka jakautuvat yhteensa 42 kuvioon. Luonto-
arvot arvioitiin korkeiksi 16 ja keskinkertaisiksi 19 kohteella.
Erityisen arvokkaita ovat huomionarvoisten luontotyyppien
keskittymat Degerbergin ja Kalkbergin alueilla (kuuluu myos
erityisen tarkeaan ekologiseen yhteyteen ja linnustollises-
ti tarkeimpaan metsaalueeseen) sekd Grankullan ja Sand-
backan valissa. Nailla keskittymaalueilla luontotyyppikoko-
naisuudet ovat riittdvan laajoja yllapitamaan monimuotois-
ta lajistoa. Luontoselvityksessa suositellaan sailytettavaksi
korkeita luontoarvoja omaavat luontotyyppikohteet. Myos
huomionarvoiset, keskinkertaisia luontoarvoja sisaltavat
kohteet tulisi saastaa.

Huomionarvoisia kasvilajeja havaittiin kolme: keltamatara
(uhanalainen), musta-apila (silmalld pidettava, alueellisesti
uhanalainen) ja pesajuuri (alueellisesti uhanalainen). Kel-
tamatara ja musta-apila kasvavat ihmistoiminnan voimak-
kaasti muovaamilla paikoilla (pientareet, joutomaat). Pesa-
juuriesiintyma sijaitsee Kalkbergin alueella, jossa sen saily-
minen tulee turvata.

Linnusto

Vuonna 2011 selvitysalueella pesi todenndkdisesti tai mah-
dollisesti 81 lintulajia, joista 19 on luokiteltuja. Maaraa voi-
daan pitad suurena. Muita huomionarvoisia lintuja havait-
tiin 27 lajia. Yhteensa alueella on havaittu 89 todennakoi-
sesti tai mahdollisesti pesivaa lintulajia (Faunatica Oy, 2010
ja2011).

Linnustollisesti tarkein metsdalue on alueen itdosassa valil-
I& Degerberg-Kalkberg-Tallbacka-Béackgard. Linnustollisesti
parhaimmat pellot ja niityt sijaitsevat Sandbackan lansipuo-
lella, Martinkyldntien ja junanradan valissa seka radan ete-
ldpuolella. Myds Vanikon eteldpuolella sijaitseva Heikkilan
metsa- ja peltoalue lampineen muodostaa linnustolle tar-
kedn kokonaisuuden. Pohjoisosan lammilla (erityisesti Dam-
menin ympdristd) ja niiden ympariston pelloilla oli hyvin
lintureviireita. Myos golfkentan lammet ja hoitamattomat
metsikkoalueet houkuttelevat hyvin lintulajeja.

Luontoselvityksessa suositellaan tarkeimpien linnustoaluei-
den sadilyttamista ja niiden tulisi liittyd ympardiviin metsiin
vahintdan metsakaytavalla (Faunatica Oy, 2011).

Talman selvitysalueen linnustoalueet ja viitasammakkohavain-
not. Léhde: Faunatica Oy, 2011.

Talman selvitysalueella olevat metsdlakikohteet (violetit kuviot)
ja muut huomionarvoiset luontotyypit (vihredt kuviot); tummat
sdvyt osoittavat korkeat ja vaaleat sévyt keskinkertaiset luonto-
arvot omaavat kohteet. Kuva: Faunatica Oy, 2010.
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Selvitysten mukaan Talman uimakuopalla esiintyy viitasamma-
koita, joiden lisddntymis- ja levéhdyspaikat ovat luonnonsuoje-
lulain perusteella suojeltuja.
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Liito-oravat

Vuonna 2006 tehdyssa Sipoon yleiskaavan luontoselvityk-
sessa selvitysalueelta ei 16ytynyt liito-oravaesiintymia (Fau-
natica Oy, 2010).

Lepakot

Lepakkoselvityksessd saatiin 60 havaintoa vahintaan 79
lepakkoyksilosta (66 pohjanlepakkoa, 11 lajilleen tunnis-
tamatonta siippaa, 1 vesisiippa ja 1 korvayokko). Tehty le-
pakkoselvitys (2010) oli yleispiirteinen, luontoselvityksessa
todetaan, ettd selvitystd tulee tarkentaa viimeistaan ase-
makaavavaiheessa. Tarkeimmat esiin tulleet lepakkokeskit-
tymat olivat Vanikko ymparistdineen ja Talman kylamiljoo.
Riittavistd kulkuyhteyksista tulee huolehtia (Faunatica Oy,
2010).

Viitasammakot

Viitasammakoista tehtiin ndko- ja aanihavaintoja vuonna
2011. Viitasammakoita esiintyi Kyllastamdntien ja Pihkatien
risteyksestd itdan olevalla lammella, Talman uimalammella
sekd Vanikon lammella. Todenndkdisesti viitasammakoita
esiintyy myods Martinkyldtien ja Talmankaaren risteyksesta
pari sataa metrid koilliseen olevassa lammessa. Blekdahlin
rinnetien ojasta on viitasammakkohavainto vuodelta 2008.

Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat tulee huomi-
oida maankayttosuunnitelmissa (LSL 49 §). Myds suunnitel-
lun toiminnan valilliset vaikutukset mm. veden laatuun ja
lampien pinnan korkeuteen tulee huomioida (Faunatica Oy,
2011).

Muut luontoarvot

Sipoonjoen ja sen sivupurojen kalataloudellisen selvityk-
sen (2008) mukaan suunnittelualueen paavirtausreitit, poh-
joisosassa virtaava Kumbadcken ja eteldosassa virtaava Oll-
backen, ovat kalataloudellisesti arvokkaita Sipoonjoen sivu-
puroja.

Ekologiset yhteydet

Selvitysalueella on kolmenlaisia ekologisia yhteystarpeita:
1) alueen siséiset, ita-lansisuuntaiset yhteydet, 2) alueen si-
saiset, eteld-pohjoissuuntaiset yhteydet ja 3) yhteydet alu-
een ulkopuolelle. Alueen sisaisten ja sen ulkopuolelle johta-
vien yhteyksien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus
siten, ettd ne ovat puustoltaan mahdollisimman leveita ja
yhteniisiad (Faunatica Oy, 2010).

Ekologisten yhteyksien hahmotelma. Léhde: Faunatica Oy, 2011

I Ensisijaiset yhteydet

s Muut yhteydet
=== Yhteydet ulkopuolelle



2.4 Rakennettu ymparisto

2.4.1 Maankayton historiaa

Talman alueen halki kulkeva Martinkylantie nakyy Kunin-
kaankartastossa vuodelta 1778-1780. Martinkylantien linja-
us noudatteli Talman keskustan kohdalla 19xx-luvulle saak-
ka pitkalti Talmankaaren nykyista linjausta. Sittemmen tien
linjausta suoristettiin ja Talmankaari jai alueelle omaksi tie-
osuudeksi. Talmaa halkova toinen merkittava liikennevayla,
Kerava-Porvoo rata valmistui vuonna 1874.

Talman alueen vanhin sdilynyt rakennuskanta on perdisin
1800-luvulta. Suurin osa alueen nykyisista rakennuksista on
kuitenkin rakennettu vuoden 1947 jalkeen.

Nykyisistd peltoalueista vanhimmat alueet Talman karta-
non ja Sandbackan ldheisyydessa ovat olleet viljelyksessa
jo 1870-luvulla, jolloin suuri osa nykyisista viljelyalueista on
ollut niittyja. 1950-lukuun verrattuna kaava-alueen peltoala
on pienentynyt melko vdahan. Suurimpana yksittdisena muu-
toksena on golfkentta peltojen tilalla. Metsdalueet ovat ny-
kyisellaan kutakuinkin samat kuin senaatinkartassa vuodel-
ta 1873-75.

Suurimmat muutokset alueen maisemaan ovat tuoneet
golfkentta ja Talma Skin laskettelurinne, Hiekkamalmin hie-
kanottopaikat seka teollisuus- ja varastoalueet.

Ote Senaatinkartasta vuodelta 1873-75.

2.4.2 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
jaymparistot

Sipoossa suoritettiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ra-
kennusten ja ymparistéjen inventointi Sipoon yleiskaavatyo-
td varten vuosina 2004 ja 2005. Kohteet on inventoinnissa
arvotettu kolmen paakriteerin mukaan: arkkitehtoniset (A),
historialliset (H) ja ymparistolliset arvot (Y).

Talman alueelta ei [6ytynyt inventoinnissa yhtaan valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti arvokasta kohdetta. Talman
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja ym-
paristot kuuluvat inventoinnin perusteella arvoluokkiin 1,
1-2 ja 2. Luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvat kohteet ovat alueen ar-
vokkaimpia kohteita, joilla saattaa olla myds valtakunnallisia
ja/tai maakunnallisia arvoja. Luokkaan 1 kuuluvia kohteita
ovat Talman alueella Martensby skola ja Talman kartanon
padrakennus. Luokkaan 2 on luettu sellaiset kohteet, jotka
sisaltavat luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuksia, kuitenkin sdily-
neisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen jonkin verran
vahadisemmadssa maarin. Niilla on oma paikallinen merkityk-
sensd.

Luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvien alueiden ja kohteiden sailyminen
on inventoinnin perusteella turvattava. Myos luokkaan 2 si-
saltyvien kohteiden sailymista pidetdan inventoinnin perus-
teella paikallisesti tarkedna ja sdilymisen turvaamista erit-
tdin suotavana. (Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja ra-
kennusperintoselvitys)

Sipoon Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen sekd historiallisen ajan muinaisjaannoksista
on tehty inventoinnit vuonna 2007 (Museovirasto, 2007).
Inventoinnin mukaan osayleiskaava-alueella on nelja kivi-
kautista asuinpaikkaa ja yksi kivirakenteinen historiallinen
rajamerkki.

Osayleiskaavatyon aikana tehtiin muinaisjaanndsinventoin-
ti suunnittelualueen itdosassa Kalkbergetin alueella teolli-
suushistoriallisten kohteiden selvittdmiseksi (Museovirasto,
2012). Inventoinnissa I6ydettiin kaksi ennestdan tuntema-
tonta muinaisjadannosta, molemmat kohteet ovat kalkkilou-
hoksia. Kohteet sijaitsevat aivan osayleiskaava-alueen rajal-
la, jatkuen osin kaava-alueen ulkopuolelle. Toinen kohteista
kasittaa yhden ison kivilouhoksen sekd muutamia rakenteita
ja raaka-ainekasoja, toinen louhos sisaltaa viisi erikokoista
louhosta ja useita raaka-ainekasoja seka kivirakenteita. Mui-
naisjdannokset muodostavat yhdessa vaikuttavan muinais-
jaannosalueen, myos alueen kasvillisuus poikkeaa huomat-
tavasti ymparistéstadn. Inventoinnissa muinaisjdannoksia
ehdotetaan rauhoitusluokkaan 1, eli kyseessa on valtakun-
nallisesti tai alueellisesti merkittavat muinaisjaannokset, joi-
den sailyminen on turvattava kaikissa olosuhteissa.
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Talman kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja ympd-
ristét. Ldhde: Sipoon kunnan kulttuuriympdrist6- ja rakennuspe-
rintéselvitys, 2006.

2.4.3 Nykyinen maankaytto ja rakennuskanta

Paidosa kaava-alueesta on peltojen sekd niitd ymparoivien
metsédisten hiekka- ja moreeniseldanteiden luonnehtimaa
aluetta. Alueen rakennuskanta on omakotitalovaltaista ja se
on sijoittunut varsin hajanaisesti suunnittelualuetta halkovi-
en teiden varsille. Tiiviimpia asutuskeskittymid on muodos-
tunut Talman nykyisen kyldkeskuksen muodostavan koulun
laheisyyteen, Martinkyldntien ja Talmantien risteyskohdan
ymparistoon seka Keravan rajan tuntumaan Vanikon ja Neu-
lasniityn alueille. Alueen vanhin sailynyt rakennuskanta on
perdisin 1800-luvulta. Suurin osa alueen rakennuksista on
rakennettu vuoden 1947 jalkeen.

Alueen tarkeitd maamerkkirakennuksia ovat Talman koulu,
VPK-talo, Talman kartano ja Martensby skolan. Talman kou-
lu ja VPK-talo muodostavat alueen nykyisen keskustan. Tal-
man kartanoalue muodostaa paikallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston.

Alueella on 10 agraaritoimintaa harjoittavaa tilaa. Tilat ovat
padasiassa viljely-, marja- tai hevostiloja. Alueella toimii li-
saksi ratsatuskoulu. Alueella sijaitsee my6s parikymmenta
liikeyritystonttia ja kaksi merkittavaa kaupallista virkistys-
aluetta: Golf Talma ja Talma Ski.
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1 luokka .

e 421054 Martensby skola (1911) A, H, Y
e 421075 Tallmo; kartanon paarakennus (1912) A, H, Y

12 luokka (@)

e 421063 Fagernas (1850) A, H, Y

e 421065 Lillangsbacka (1923) A, H, Y

e 421068 Talman koulu (1955) A, H, Y

e 421082 Kumbacka (1920) A, H, Y

e 421096 Kalkbergsskogen (1700-1800) H

2 luokka .

e 421049 Sommarbacka (1920) A, H, Y

e 421056 Bjorkbacka (1885) A, H, Y

e 421060 Smaskolan H

e 421067 VPK:n paloasema (1940-l) A, H, Y
e 421069 Lofbacka (1920) A, H, Y

e 421072 Grankulla (1946) A

e 421073 Vesterkulla (1916) H, Y

e 421085 Kérrkulla (1930) A, Y

e 421093 Kallioméaki (1910) H, Y

Kiintedt muinaismuistot ‘

e 753.010.015 R&backa, kivikautinen asuinpaikka
e 753.010.016 Keskitalo, kivikautinen asuinpaikka
¢ 100.000.3915 Rauhanmaki, kivikautinen asuinpaikka
¢ 100.000.5187 Nya Hemmet, kivikautinen asuinpaikka
¢ 100.000.8108 Sandbacka 2, historiallinen rajamerkki
¢ 100.001.9488 Kalkberget 1, historiallinen louhos
¢ 100.001.9489 Kalkberget 2, historiallinen louhos

Kartanomaisema =

e 42105 Talman kartanomaisema, arvoluokka 2, A, H, Y

¢ 40201 Linnanpellon kylé ja vilielymaisema, arvoluokka 1
A HY

e 42104 Flatbackan vilielymaisema, arvoluokka 2, A, H, Y

2.4.4 Vaesto ja tydpaikat

Viesto

Vuoden 2011 lopussa Sipoossa oli 18 526 asukasta. Talman
keskuksen ja Talman seudun alueilla asukkaita oli 1 307
mikad on 7 % koko kunnan vdestosta.

Sipoo on jatkuvasti kasvava kunta: vuosina 1975-2007 kunta
on kasvanut 57 prosentilla. 2000-luvulla vuotuinen vaeston-
kasvu on ollut n. 300 henked vuodessa. Vdestonkasvu joh-
tuu sekd syntyvyyden enemmyydesta ettd muuttovoitosta.

Suunnittelualueen ikdrakenne noudattelee paapiirteissaan
koko Sipoon ikdrakennetta. Lasten ja nuorten (0-18 v) seka
keski-ikdisten (40-64 v) suhteellinen osuus vaestdsta on Tal-
massa pari prosenttiyksikk6a muuta kuntaa suurempi.

Tyopaikat

Alueella toimii yhteensa 10 agraaritilaa, 24 yritysta, 1 koulu
ja 2 paivakotia, jotka muodostavat alueen tyopaikat. Alueen
yrityksista nakyvimmat ovat Golf Talma ja Talma Ski, jotka
tuovat alueelle runsaasti vapaa-ajan viettdjia ympari vuo-
den. Suurin osa alueen asukkaista kdy tdissa suunnittelualu-
een ulkopuolella.
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1 Alatera Petri, viljatila n. 65ha

2 Alavahtola Seppo, viljatila 58ha, hoitohevosia

o 3 Eskelin Paavo, viljatila 140ha, koneurakointia

4 Kotikulma Kari, ratsastuskoulu, hevosia n.15kpl
5 Mattsson Tage, saha/mv. 12ha

6 Pircklen Ensio, viljatila 24ha

7 Taipale Marja, marjatila, mansikka vadelma

8 Vesanen Jari, marjatila/luomu, mansikka herukka
9 Kuokkanen Ria, nurmi/hevosia 6kpl
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Alueella toimivat liikeyritykset, julkiset palvelut sekéd agraaritoiminnot.
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2.4.5 Palvelut

Kaupalliset ja julkiset palvelut

Kaava-alue tukeutuu kaupallisten ja vapaa-ajanpalveluiden
osalta Nikkildan ja Keravan keskustaan. Suunnittelualueella
ei ole talla hetkellad kaupallisia palveluita. Julkisten palvelui-
den osalta alue tukeutuu Nikkildan.

Sipoon Kaupan palveluverkkoselvitys 2025 -raportissa (FCG,
2010) Talma on esitetty paikalliskeskuksena, jonne sijoittuu
1-2 n. 2000 k-m? supermarket-tasoista paivittdistavarakaup-
paa. Taman lisaksi Talmaan sijoittuisi keskustahakuisia eri-
koiskauppoja ja kaupallisia palveluita, mutta ei tilaa vievaa
erikoiskauppaa.

Koulu- ja pdivikotipalvelut

Alueella toimii nykyaan yksi peruskoulun ala-asteen koulu,
suomenkielinen Talman koulu. Ruotsinkielinen peruskoulun
ala-aste, Martensby skola, lakkautettiin kevaalla 2012. Tal-
man koulussa oli 149 oppilasta vuonna 2010. Talman koulun
yhteydessa toimivassa suomenkielisessa paivakodissa on 63
paivahoitopaikkaa. Lisaksi Talmankujalla toimii ryhmaper-
hepaivakoti. Tarpeeseen ndahden paivahoitopaikkoja on ny-
kyisellaan liian vahan.

Sipoon opetustoimen kouluverkkovaihtoehdoista on tehty
selvitys vuonna 2010 (Oy Audiapro Ab, 2010). Selvityksessa
esitettiin uuden yhtenaiskoulun sekda mahdollisesti uuden
korttelikoulun rakentamista Talmaan vuosina 2018-2020. Si-
poon kunnanvaltuuston 31.1.2011 tekeman linjapaatdksen
mukaan Talmaan sijoittuu kaksi uutta koulua: Talman osaa-
miskeskus ja Talma Hills. Talman osaamiskeskukseen tulee
suomenkielinen vuosiluokkien 0-6 koulu 500 oppilaalle seka
suomenkielinen pdivakoti 126 lapselle. Nykyisen Talman
koulun oppilaat siirtyisivat Talman osaamiskeskukseen. Tal-
ma Hills koulusta tulee suomenkielinen vuosiluokkien 0-9
koulu 650 oppilaalle. Talman nykyinen koulu on jo nykyisel-
13 oppilasmaaralla (149 op) hyvin tdynna, joten kasvun myo-
ta koulun tilat jaavat riittamattomiksi. Paatoksia siita, mita
vanhalle koulurakennukselle tehdaan, ei ole tehty.

2.4.6 Virkistys

Golf Talma

Alueella toimii golfkenttda Golf Talma, joka on pinta-alal-
taan Suomen 2. suurin. Golf Talma kasittdaa kaksi 18-rei-
kaista kenttda ja yhden 9-reikdisen PAR3-kentdn, yhteensd
Golf Talman pinta-ala on 160 ha. Kentdlla ei ole laajentu-
mistarpeita, nykyinen maa-ala riittdaa kentén kehittamiseen.
Alueelle on vasta valmistunut 600 m? huoltohalli. Alueella
ei ole lapikulkua, eikd niiden avaaminen vastaisuudessa-
kaan ole mahdollista aktiivikauden aikana turvaetaisyyksien
vuoksi. Talvella alueelle voidaan ajaa hiihtolatuja. Golfken-
tan alueella ei ole majoituspalveluita, mutta kentan yhtey-
dessa toimii ravintolaklubi. Kesdkautena Talma Golf tyollis-
taa n. 50 henkea.
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Talman koulun yhteydessd toimii suomenkielinen pdivdkoti.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Golf Talma on pinta-
altaan Suomen toiseksi suurin.



Talma Ski

Suunnittelualueella toimii laskettelukeskus Talma Ski, joka
on pienikokoinen, mutta kavijamaaraltdan Suomen 9. suu-
rin. Kavijoita on vuosittain n. 80 000-100 000. Talma Skissa
on nelja laskettelurinnettd seka kaksi lastenrinnetta. Lisaksi
Talma Skista loytyy Eteld-Suomen ainoa Halfpipe. Keskuk-
sen padkayttdjaryhmat ovat lumilautailijat ja perheet. Ul-
komaalaisten kavijoiden maara on kasvussa, joten laajentu-
miselle (uusille rinteille) ja majoituspalveluille olisi tarvetta.
Lisaksi maastohiihtolatureiteille laskettelukeskuksen yhtey-
dessa olisi tarvetta.

Uimalampi

Radan eteldpuolelle, Talmantien laheisyyteen, sijoittuu ma-
tala uimalampi, joka sijaitsee hiekkamontussa. Lammella on
tehty viitasammakkohavaintoja. Viime vuosien kuivina kesi-
na lampi on ollut pdaosin kuivana.

Muut ulkoilumaastot

Talman koulun ldheisyydessa on sorakenttd, joka toimii ur-

heilukenttdana. Alueella kulkee my0s ratsastusreitteja. Kera- Suunnittelualueella sijaitseva Talma Ski on kdvijimddrdltdcdn
van puolella Ahjossa sijaitsee valaistuja kunto- / latureitteja, Suomen 9. suurin.

Talmassa niita ei ole.

2.4.7 Liikenneverkko

Nykyinen liikenneverkko

Talman lapi kulkee yhdystie (Porvoontie/Martinkylantie, pt
11 697) Keravalta Nikkiladn. Alueen eteldosassa kulkee seu-
tutieksi luokiteltu Keravantie (mt 148). Suunnittelualueen
teistd kunnan hoidossa on Talmankaari, Satotalmantie ja
Talmankuja. Keravantielld (mt 148) nopeusrajoitus on nyky-
dan 60 km/h, Martinkylantielld 50-60 km/h. Aluetta halkoo
lisaksi itd-lansisuunnassa sdhkoistetty Kerava-Porvoo rata,
jota kdytetaan nykyisellddn Porvoon Kilpilahden 6ljynjalos-
tamon ja teollisuusalueen sailiGjunakuljetuksiin.

Maantie 140 on suurten erikoiskuljetusten runkoreitti ja
padyhteys Vuosaaren satamaan. Tavoitteena on, ettd eri-
koiskuljetusten runkoreitti mt 140:lta Vuosaareen kulkisi
maantien 148:n (tai maantien 1521:n) kautta.

Talman sisdisen liikenneverkon paateitd ovat Talmankaari,
Satotalmantie, Nygardintie, Kylanpaantie ja Laaksotie ra-
tayhteyden pohjoispuolella sekd Vanikontie, Talmantie ja
Kyllastamontie ratayhteyden eteldpuolella. Paatiet ovat osin
paallystettyja. Alueella on paallystettyja kevyenliikenteen
reitteja Martinkylantien ja Satotalmantien varrella ratayhte-
yden pohjoispuolella.

Liikennemddirdt

Vuonna 2014 oli keskim&arainen vuorokausiliikenne (KVL,
ajoneuvoa/vrk) Porvoontielld 6 100 ajoneuvoa/vrk, Martin-
kylantielld 2 300-3 600 ajoneuvoa/vrk ja Keravantiellda (mt
148) 5 400-6 600 ajoneuvoa/vrk. Raskas liikenne kulkee Ke-

ravantien (mt 148) kautta.
Osayleiskaava-alueen nykyinen tieverkosto.
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Joukkoliikenne

Talma sijoittuu Keravan ja Nikkilan valille, joita yhdistavalla
linja-autoliikenteelld tarjonta on valtakunnallisella palvelu-
tasoasteikolla arvioituna ldhes keskitasoa, mutta sunnun-
taiyhteydet puuttuvat. Joukkoliikenne tarjoaa arkipaivisin
valttamattomat yhteydet esimerkiksi koululaisille ja useim-
mat naista linjoista kulkevat Talman koulun kautta. Talman
alueella kiertava joukkoliikenne tukeutuu Keravan rautatie-
asemaan, joka sijaitsee Talman keskuksesta noin neljan ki-
lometrin pdassa. Keravan asema on myods suosittu liitynta-
pysakointikohde Talman asukkaille. Keravan keskustasta on
erittain hyvat joukkoliikenneyhteydet eteldan padkaupunki-
seudulle sekd pohjoiseen paaradan varteen. Myos Nikkilas-
td on Helsinkiin suhteellisen hyvat bussiyhteydet.

Sipoo on kuulunut vuoden 2012 alusta alkaen HSL:n lippu-
jarjestelman alueeseen. Nykyaan Sipoon suuntaan Keraval-
ta ajavat bussilinjat 950 ja 953. Linjaa 950 liikenndidaan eri
reitteja valia Keravan asema-Nikkila-Soderkulla. Osa vuo-
roista ajaa vain Kerava-Nikkila valid. Linjalla on Martinkylan-
tietd pitkin 17 vuoroa maanantaista perjantaihin klo 6-21
valilla ja lauantaisin 6 vuoroa klo 9-17 valilld. Kesalla vuo-
rotarjonta on suppeampi. Linjan suurin kayttajaryhma on
koululaiset. Osa vuoroista ajetaan Talmassa Marsbackan-
tietd pitkin (950M, 3 |dhtoa Keravalta/vrk) ja osa vuoroista
ajaa Neulasniityn kautta Talman laskettelukeskuksen ohitse
(950K, 1 lahto Soderkullasta/vrk). Linja 950V paatepysakki
on Talman koululla. Linja 953 on Keravan ja Nikkilan valia
kulkeva tydmatkalinja, jota liikenndiddan vain arkisin. Kera-
van keskustasta on myos joukkoliikenneyhteyksia lanteen,
mutta ne eivat koske osa-yleiskaava-aluetta. Sipoon Bastu-
karrin tydpaikka-aluetta palvelee HSL:n seutulinja 738. Osa
vuoroista (738K ja 738BK) kiertavat Bastukarrin kautta 5-6
kertaa/vrk. 738B tuo matkustajia lahinna padkaupunkiseu-
dulta seka Keravalta SOK:n logistiikkakeskukseen Bastukar-
riin ja 738BK kulkee Bastukérrin ja Keravan aseman kautta
Mattilanpuistoon.

KERAVAN SISAISET SEUDULLISET LINJAT s

LINJAT 738 (B,BK)

5(B) SIPOON SUUNTAAN s

8(LT) 950 (B,K.M.V)
953

KESKIUUDENMAAN JA
PAAKAUPUNKISEUDUN VALISET LINJAT
Lahdentieta pitkin - - -

Nykytilanne 2014
1:20 000

DRV ) e A F N o a2 d 5
— F ot a1 Q = A c

Linja-autoliikenteen reitit nykytilanteessa (2014) suunnittelualu-
eella. Léhde: Sito Oy.
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2.4.8 Yhdyskuntatekniikka

Vesihuolto

Suunnittelualueella melko suuri osa rakennuksista on vesi-
johtoverkoston piirissd. My0s alueen viemari- ja painevie-
mariverkosto on melko kattava, mutta suunnittelualueen
koillisosassa on laajempi yhtendinen alue, jossa ei ole lain-
kaan vesi- tai viemariverkostoa.

Keravalta Nikkilddn suuntautuvat yhdysvesijohdot kulkevat
suunnittelualueen halki itd-lansisuunnassa Martinkylantieta
ja Keravantietd myotdillen. Talman alueen jatevedet johde-
taan Keravalle Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Kuntayh-
tyman (KUVES) ns. meriviemarin kautta Viikinméaen jateve-
denpuhdistamolle.

Kunnallisen vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla haja-asutus-
alueilla vesihuolto on hoidettu kiinteistokohtaisin kasittely-
ratkaisuin. Yleensa kiinteistokohtaisissa jatevesiratkaisuissa
jatevedet johdetaan umpikaivoon tai 2-3-osaisen saostus-
kaivon kautta maahan imeytykseen ja kadyttdvesi saadaan
kuilu- tai porakaivoista.

Maakaasu

Suunnittelualueen etelédrajalla, Keravantien varressa (DN
400) ja itdosassa (DN 500) kulkee Gasum Oy:n hallinnoi-
mat maakaasun runkoputket. Putki sijaitsee noin metrin sy-
vyydessa maan alla. Maakaasuputkea varten on lunastettu
kayttooikeus, jonka leveys on yleensa 5-10 metria.

Maakaasun kasittelyd koskeva valtioneuvoston asetus tuli
voimaan 15.7.2009 (valtioneuvoston asetus maakaasun
kasittelyn turvallisuudesta 551/2009). Asetuksessa sdade-
tddn muun muassa maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoista
maakaasuputkiston laheisyydessa sekda maakaasuputkiston
suojaetaisyyksista: Jos maankaivutoita tehdaan lahempana
kuin 5 metria putkilinjasta tai louhinta- ja rajaytystoita enin-
tadn 30 metrin etdisyydelld putkilinjasta, tyon suorittajan on
ennen maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoiden aloittamista
saatava tyon suorittamiseen lupa putkiston omistajalta tai
haltijalta. Putkiston omistajan tai haltijan on osoitettava en-
nen tyon aloittamista putkiston tarkka sijainti maastossa.

Riittavien suojaetdisyyksien maarittelemisen osalta raken-
nukset jaetaan ryhmiin A ja B. Ryhmaan A kuuluvat yleiset
kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneis-
tot (hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot
(koulu, elokuvateatteri, suurmyymald), asuinhuoneistot
(kerrostalo). Lisdksi ryhméaan A kuuluu rdjahteita valmistava,
varastoiva tai kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja te-
ollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos. Ryhmaan B kuuluvat
asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyopaikkahuoneis-
tot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa
ihmisia saannollisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue.



Taulukko: Rakennusten suojaetdisyys maakaasun siirtoputkesta

Putken koko Etdisyys ryhmén A | Etdisyys ryhmdn B
kohteista, m kohteista, m

DN <200 10 5

200 < DN < 500 16 8

DN > 500 20 10

Tekniset verkostot suunnittelualueella. Vesi- ja viemdrilinjat me-
nevdt alueella osin rinnan ja ndin viemdriverkosto ei ndy kartas-

sa esitysteknisistd syistd kaikilta osin.

— Vesijohto

Viemdiri

Maakaasulinja
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2.4.9 Ymparistohairiot
Raideliikenteen melu ja tdrind

Talma-Nikkild -rataosuudella kulkee nykyisin vain sailidjuna-
kuljetuksia, mutta tulevaisuudessa sille on suunniteltu myos
henkildliikennettd. Raideliikenteen melu- ja tarindhaitoista
on tehty selvitys vuonna 2010. Selvitykset on laatinut Pro-
methor Oy.

Valtioneuvoston asettama paivamelun enimmadisarvo (55
dB) vylittyy suunnittelualueella nykyiselladn keskimaarin
noin 55-65 metrin etdisyydelld radasta. Uusille asuinalueil-
le asetettu yomelun enimmaisarvo 45 dB:a ulottuu alueella
padosin noin 250-450 metrin padhan junaradasta maaston-
muodoista riippuen. Ennustevuoden 2030 tilanteessa melu-
alueen ei oleteta kasvavan juuri nykyisesta.

Meluselvityksen perusteella pientaloja voidaan sijoittaa n.
250-450 m etdisyydelle radasta ilman meluntorjuntaa. Mi-
kdli pientaloja halutaan sijoittaa ldhemmaksi rataa, tulee
ohjearvojen tdyttymiseksi suojata piha-alueet meluaidalla
tai asettaa pientalot toisten rakennusten, kuten kerros- ja
rivitalojen suojaan. Kerros- ja rivitaloja (kattokorkeus 6 met-
rid tai yli) voidaan sijoittaa n. 80-100 metrin padhan radasta
ilman meluntorjuntaa, mikali oleskelualueet sijoitetaan ra-
kennusten suojaan.

Uusien asuinrakennusten piha-alueiden ohjearvojen taytty-
misen lisaksi on syyta kiinnittda huomiota julkisivujen aa-
neneristavyyksiin, jotka lahelld junarataa ovat hyvin suuria.
Normaalilla rakentamisella sisatilojen tasoja ei saada aivan
radan laheisyydessa ohjearvojen tasalle (normaalisti suu-
rin saavutettava tasoero on 40 dB luokkaa). Julkisivujen aa-
neneristavyyksien parantamiseksi voidaan taloihin rakentaa
radan puolelle esimerkiksi kaksoisjulkisivu luhtitalojen por-
raskdytavien tapaan. Vaihtoehtona voi myos olla esimer-
kiksi asuin- ja toimistorakentamisen yhdistdminen niin etta
toimistotilat sijaitsevat radan puolella ja asuintilat suojan
puolella. Asuinrakennuksissa radan puolelle tulisi sijoittaa
mahdollisimman paljon ns. toisarvoisia tiloja (sauna, pesu-
huone, wc, vaatehuone), jolloin makuuhuoneet sijoittuvat
hiljaisemmalle suojan puolelle.

Tarindselvityksen perusteella raideliikenne aiheuttaa suun-
nittelualueella merkittdvaa ja maankdyton suunnittelussa
huomioon otettavaa tdrinda. Rakennusten vaurioriski rajoit-
tuu lahelle rataa, suojaetaisyyden ollessa suurimmillaan 50
m. Tilojen kaytto- ja asumisviihtyvyyden kannalta tarinan ai-
heuttaman haitta-alueen etdisyys radasta vaihtelee merkit-
tavdsti: asuinrakennusten suojaetdisyyden voidaan arvioida
olevan muutamasta kymmenesta metristd satoihin metrei-
hin. Raideyhteydelld mahdollisesti kdynnistettavalla henki-
I6junaliikenteelld ei ole vaikutusta suojaetdisyyksiin.
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Tieliikenteen melu

Tielilkkennemelusta on tehty koko Sipoon kattava selvitys
vuonna 2010, jossa on arvioitu nykytilanteen ohella vuo-
den 2030 ennustetilannetta. Selvityksen on laatinut WSP
Finland Oy. Nykytilanteessa 55 dB:n paivameluarvo ylittyy
suunnittelualueella aivan Martinkylantien varressa seka
enimmilladn noin 100 metrin etdisyydelld Keravantiestd (mt
148). Uusille asuinalueille asetettu yomelun enimmaisarvo
45 dB:a ulottuu Martinkylantien varressa muutaman kym-
menen metrid pdivameluvyohyketta (55 dB) etdammalle ja
Keravantien varressa enimmilladn noin 50 metrid paivame-
luvydhyketta etddmmalle. Melualueen sisdlla sijaitsee ny-
kyaan yksittdisia rakennuksia, [ahinna Martinkylantien var-
ressa. Ennusteen perusteella tilanne ei merkittavasti muu-
tu Martinkylantien osalta vuoteen 2030, mutta Keravantien
varressa seka paiva- ettda yomeluvyohykkeiden oletetaan
kasvavan vuoteen 2030 mennessa.

Lentomelu

Talman alue on Helsinki-Vantaan lentoonldhto- sekd las-
keutumisreittien aluetta. Suomessa kaytetdaan lentomelun
maardan kuvaamiseen paiva-ilta-ydomelutasoksi kutsuttua
tunnuslukua. Sen lyhenne on Lden. Lden -melutaso kuvaa
melun jakautumista eri alueille pitkan ajan (yleensa vuosi)
kuluessa. Se ei siis kuvaa yksittdisen vuorokauden tilannet-
ta, eikd etenkaan jonkin yksittdisen kellonajan mukaista ti-
lannetta. Yli lentdvien koneiden hetkellisesti aiheuttama
melu on suurempi kuin Lden-tunnusluvulla kuvattu keski-
madrdinen melutaso. Suomessa lentomelutasoa Lden 55
dB kaytetdaan ohjearvona asuinalueiden suunnittelussa. Fi-
navian lentomeluselvitysten mukaan (Finavia 2012) Lden
55 dB:n lentomelu ei ylity Talman suunnittelualueella nykyi-
sin (v. 2011) eikd vuoden 2025 ennustetilanteessa. Ennuste
perustuu arvioihin kolmen kiitotien jarjestelman tulevasta
kaytosta, liikennemaarien kasvusta ja konekannan kehitty-
misesta.

24 Talman osayleiskaava - Lahtokohdat ja tavoitteet

Kuvassa vasemmalla: Nykytilanteen tdrindolosuhteet. Punai-
selle alueelle rakentaminen edellyttéd merkittévid vaimennus-
toimenpiteitd, keltaiselle alueelle on ehdottomasti tehtdvd tar-
kempi tdrindselvitys ennen uutta asuinrakentamista, vihredlld
alueella térindn lisémittauksen tarve on arvioitava tapauskoh-
taisesti ennen uutta asuinrakentamista. Léhde: Promethor Oy.
Pohjakartta © Maanmittauslaitos.

Valtioneuvoston vuonna 1992 asettamien melutason oh-
jearvojen mukaan melutaso ei saisi ylittdd pdivdlld 55 dB
asunto-, hoito- ja oppilaitosalueilla eikd taajamien virkis-
tysalueilla.

Melu on keskeisimpid elinympdristén laatua heikentdvid
tekijoitd. Melusta aiheutuvien haittojen ehkdiseminen ja
vdhentdminen onkin keskeiselld sijalla alueidenkdytén
suunnittelussa. Uusia asuinalueita tai muita melulle herk-
kid toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta
riittdvdd meluntorjuntaa.

Talman halki kulkevat sdiliGjunakuljetukset aiheuttamat melu-
ja tdrindhaittoja radan Idheisyydessd.

Vaarallisten aineiden kuljetukset

Talman halki kulkevalla Kerava-Porvoon Kilpilahti rataosuu-
della kuljetetaan yli kolmasosa Suomen vaarallisten ainei-
den rautatiekuljetuksista. Eniten kuljetetaan palavia nestei-
td ja nesteytettyja kaasuja. Radalla kulkee paaasiassa pitkia
junia noin 4-5 kertaa pdivdssa ja niiden lisaksi joitain yksit-
tdisia vetureita. Raideliikenne on siten sangen vahaista ver-
rattuna moneen paarataan.

Vuonna 2010 Sipoon kunta teetti vaarallisten aineiden rai-
dekuljetussuuronnettomuusriskitasoa Nikkildassd kartoit-
tavan selvityksen Gaia Consulting Oy:lld (VAK-suuronnet-
tomuusselvitys maankayton suunnittelun nakdkulmasta:
Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset). Selvityksen mukaan
rataosuudella sijaitsevat tasoristeykset (tdssd tapauksessa
Nikkilan Iso Kylatien tasoristeys) lisadvat vaarallisten ainei-
den kuljetuksista aiheutuvaa suuronnettomuusriskia. Nikki-
lassa (Iso Kylantien tasoristeyksessa kulkee noin 550 ajoneu-
voa vuorokaudessa) suuronnettomuuden todennakoisyys
on kuitenkin kaiken kaikkiaan pieni. Riskiarviointi osoittaa
ettd tasoristeys onnettomuuden todennakdisyys on luokas-



sa kerran tuhannessa vuodessa. Suuronnettomuusriski tu-
lee suositusten mukaisesti huomioida radan l|daheisyyden
maankaytdn suunnittelussa siten, ettei valittomalle vaara-
vyohykkeelle (ns. punainen vychyke) sijoiteta uusia asunto-
ja ellei silla saavutettavat yhdyskuntarakenteen muut hyo-
dyt ole riittdvan suuret. Selvityksen tuloksia voidaan hyo-
dyntda myo6s Talman osayleiskaavatyossa. Lahtokohtaisesti
tasoristeysten poistaminen ja korvaaminen eritasoristeyk-
silla poistaa suuronnettomuusriskin.

Nae== ) N
Mahdolliset pilantuneet maat. Ldhde : Sipoon kunnan ympdris-
tévalvonta.

1. Kylldgstimo

2. Kivenmurskausta ja rakennusjétettd
3. Teollisuutta ja téyttojé

4. Vanha tiilitehdas

5. Rakennusjétettd ja 6ljyjd

6. Kompostointia

7. Entinen maankaatopaikka

Talman uimakuopan lédnsipuolella sijaitsee kdytéstd poistunut
soranottoalue.

Pilaantuneet maat

Osayleiskaava-alueella sijaitsee useita mahdollisesti pilaan-
tuneiden maiden alueita (ks. oheinen kuva). Kaikkia kohtei-
ta ei kuitenkaan ole merkitty pilaantuneiden maiden rekis-
teriin, vaan tiedot mahdollisista pilaantuneista maista pe-
rustuvat Sipoon ympadristévalvonnan havaintoihin. Naiden
ns. riskikohteiden osalta tulee tehda tarkemmat selvitykset
asemakaavavaiheessa.

Maa-aineisten otto

Kaava-alueella sijaitsee muutamia vanhoja soranottoalueita
Ollisbackan vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella
(=Talman uimalammen alue) sekd aiemmin IlI-luokan pohja-
vesialueeksi luokitellulla alueella Talman kyldkeskustan tun-
tumassa. Nyttemmin soranotto on alueilta loppunut, ja alu-
eet ovat osin kunnostettu.
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3. Kaavan tavoitteet

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa.
Maankayttd-ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamises-
ta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista. Valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden
huomioon ottaminen kuntien kaavoituksessa. Ne tdsmentavat ja konkretisoivat
maankaytto- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisél-
tovaatimuksia valtakunnallisesta ndkokulmasta.

Kunnissa yleiskaava on keskeisin véline valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteuttamisen edistamisessa: yleiskaavassa valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet konkretisoidaan osaksi kunnan tavoiteltua kehitysta ja alueidenkayton
paapiirteita.

Talman osayleiskaavatyotda ohjaavat erityisesti seuraavat valtakunnallisissa alu-
eidenkdyttotavoitteissa mainitut tavoitteet:

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympdiriston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vaestdoryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden lahei-
syydessa siten, ettad henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Lii-
kenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia paran-
netaan.

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan alueidenkaytolliset edelly-
tykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hy-
valle elinymparistolle.

Alueidenkaytdn suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tydpaikkarakenta-
miseen on tarjolla riittdvasti tonttimaata.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan
hyédyntdmistd seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehi-
tettdessa on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtendisid koko-
naisuuksia.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seka edistettdva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasa-
teisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan
soveltuvuus suunniteltuun kdyttdéon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on
selvitettdva ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkaytdssa on ehkadistdva melusta, tarinastad ja ilman epapuhtauksista ai-
heutuvaa haittaa ja pyrittdvd vahentdamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille var-
mistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.
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Alueidenkaytdssa tulee edistdd energian sadstamista sekd uusiutuvien energia-
Iahteiden ja kaukolammon kayttoedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskdytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytdssa edistetdan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitamista.

Alueidenkadytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskay-
ton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkayttéa on ohjat-
tava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkadytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja
kayttdtarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset
ja toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle niistd pohjavesialueista, jotka ovat ve-
denhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat vedenhankintaan.

Ilman erityisid perusteita ei hyvia ja yhtenaisid peltoalueita tule ottaa taajamatoi-
mintojen kayttoon eikd hyvia ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla maan-
kaytolla.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetddan kokonaisuuksina, jotka kasitta-
vat eri liilkennemuodot ja palvelevat sekd asutusta ettd elinkeinoeldaman toimin-
taedellytyksia. Liikennejarjestelma ja alueidenkdytto sovitetaan yhteen siten, etta
vahennetddn henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparistda vahan
kuormittavien liikennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityistd huomiota kiinnite-
taan lisaksi likkenneturvallisuuden parantamiseen.

Alueidenkdyton suunnittelussa on sdilytettdvd mahdollisuudet toteuttaa uudet
rautatieyhteydet Helsingista Turun ja Pietarin suuntiin.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Helsingin seudulla edistetdaan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkdytdssd varmistettava
tonttimaan riittavyys.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittdva rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-
kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksel-
la tulee parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksida ja hyddyntamismahdol-
lisuuksia. Alueidenkdytossa tulee ehkaistda olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta irrallista hajarakentamista.

Uusien asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayttoonotto ja jo olevi-
en alueiden huomattava tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, ettd mah-
dollisuudet joukkoliikenteen hyédyntamiseen varmistetaan.

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava vaeston tarpeiden edellyttamat yli-

kunnalliseen virkistyskdyttoon soveltuvat, riittdvan laajat ja vetovoimaiset alueet
seka niitd yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.
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3.2 Maakunnalliset ja seudulliset tavoitteet

Voimassaolevan Ita-Uudenmaan maakuntakaavan mukaan Talman seutu on paa-
osin taajamatoimintojen aluetta taikka taajamatoimintojen laajenemisaluetta.
Talma on myds osa pdaradalta ristedvad seudullista raideliikenteeseen tukeutu-
vaa Kerava-Nikkild -kehittdmiskdytavaa. Valmisteilla olevassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotuksessa pdaperiaate Talman alueen tiivistamisesta ja
kehittamisestd taajamatoimintojen alueena on sdilytetty. Maakuntakaavaehdo-
tuksen mukaisesti Talma kytkeytyy maankayton osalta tiiviisti Keravan suuntaan.
Tarkemmin maakuntakaavan ohjausvaikutuksista on kerrottu kaavan lahtokohtien
kasittelevdssa kohdassa sivulta 21 alkaen.

Suunnittelutyota ohjaavat osaltaan myo6s seudulliset kehittdmissuunnitelmat ja
-linjaukset. Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) yhteis-
tyon puitteissa on tehty useita seudun kehittamista ohjaavia linjauksia ja suunni-
telmia. Voimassa olevan MAL-aiesopimuksen 2012-2015 mukaisesti Sipoon kunta
on sitoutunut luomaan kaavoituksen keinoin edellytykset noin 330 asunnon vuo-
situotannolle, josta 20 % on valtion tukemaa ARA-tuotantoa. Tahdn tavoitteeseen
vastataan osaltaan Talman kaavoituksella. Helsingin seudun yhteistydkokouksen
22.4.2010 hyvaksymissa MAL 2050 -strategisissa linjauksissa on tehty mm. seu-
raavat maankayton kehittdmista koskevat linjaukset: 1) Maankayton ratkaisuilla
vahennetdan liikkkumisen tarvetta ja lisdtaan energiatehokkuutta; 2) Liikenteen
padstdja vahennetdan suosimalla raide- ja muuta joukkoliikennettd, kavelya ja
pyorailyd; 3) Ohjataan hajarakentamista tehokkaalla tavalla nykyistd enemman
taajamiin; 4) Konsulttitydna teetetyssa Helsingin seudun kehityskuvassa 2050
”Rajaton metropoli” Talman alue on osoitettu osaksi esikaupunkien renessanssi
-vyohyketta. Kerava-Nikkila ratayhteys on osa raideliikenteen runkoyhteytta.

Osa Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) yhteisty6ta on
ollut myos Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2011) laatimi-
nen. HLJ 2011 on strateginen, seudullista liikennepolitiikkaa linjaava pitkan tah-
tdimen suunnitelma. KUUMA-hallituksen 19.4.2011 hyvaksymdan HLJ 2011 -suun-
nitelman vision mukaisesti tulevaisuudessa “Seudun yhdyskuntarakenne on ehea
ja tukeutuu hyviin joukkoliikenneyhteyksiin, erityisesti raideliikenteeseen. Paivit-
tdiset palvelut ovat saavutettavissa kadvellen ja pyodraillen.” Visiota konkretisoi-
vat seuraavat maankayttda ohjaavat karkitavoitteet: 1) Maankayttoratkaisuilla
tuetaan jalankulun ja pyorailyn edellytyksia sekd 2) Uusi maankaytto sijoitetaan
joukkoliikennekaupunkialueelle. HLJ 2011 kehittamislinjauksilla pyritddn karkita-
voitteiden toteuttamiseen. Maankdytdn suunnittelua ohjaavat keskeisimmin seu-
raavat kehittamislinjaukset: 1) Maankayton ratkaisuilla vahennetdan liikkumisen
tarvetta ja lisatdan liikkenteen energiatehokkuutta. Kehitetddn ja tdydennetdan
yhdyskuntarakennetta entista tiivimmaksi ja eheammaksi. 2) Maankayttoratkai-
suilla ja rakentamisen mitoituksella edistetaan joukkoliikenteen ja muun kestavan
liikkumisen kilpailukykya. 3) Palveluiden ja toimipaikkojen sijoittumisessa otetaan
huomioon mahdollisuudet kestavien kulkumuotojen kayttoon.

Kerava-Nikkild -ratayhteys kuuluu HLJ 2011:ss3 toisella kaudella ns. tdydentymis-
vaiheessa v. 2021-2035 aloitettaviin hankkeisiin. Ajoituksen periaatteena on, etta
naiden raidehankkeiden sekda maankaytdn suunnittelun, kehittdamisen ja toteutta-
misen tulee olla ajallisesti kytketty toisiinsa.

KUUMA-kuntien alueelle (10 Helsingin seudun kuntaa) laadittiin vuoden 2012 aika-
na kehityskuva. Kehityskuva syvensi Rajaton metropoli -kehityskuvaa KUUMA-alu-
een osalta ja ilmaisee kuntien yhteisen vision seudun maankdyton kehittamisesta.
KUUMA-kuntien kehityskuvassa (24.10.2012) Talma on osoitettu maltillisesti kehi-
tettdvana kasvukaytavan keskuksena/asemaseutuna. Talman kasvupotentiaali on
kuitenkin osoitettu kehityskuvaluonnoksessa suureksi. Kasvupotentiaalin on arvi-
oitu olevan noin 10 000 asukasta. Kerava-Nikkild rata on esitetty kehityskuvassa
parannettavana ratana ja Talman tulevalta juna-asemalta eteldan Jokivarrentielle
on osoitettu tieyhteystarve.
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Talma

Ote Rajaton metropoli - Helsingin seudun kehityskuva 2050 -kartasta, jossa Talman on osoitettu osaksi esikaupunkien renesanssi -vyo-
hykettd. Talman likimddrdinen sijainti on osoitettu kartassa mustalla nuolella.

Ote KUUMA-kuntien kehityskuvakartasta, jossa Talmaan on esitetty uusi raideliikenteen aseman ja Talma on osa Kerava-Nikkilé kehit-
tdmisvybhykettd.
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3.3 Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon kunnan 20.6.2012 allekirjoittaman Valtion ja Helsingin seudun kuntien va-
lisen maankdyton, asumisen ja liikenteen aiesopimuksen 2012-2015 mukaisesti
Sipoo on sitoutunut luomaan edellytykset keskimaarin 330 asunnon vuosituotan-
nolle vuosina 2012-2015.

Talman osayleiskaavoitus on yksi keskeisistd Sipoon kasvustrategian toteuttami-
seen tahtdadvista suunnitteluhankkeista. Kunnan kasvustrategian maankaytollisia
periaatteita linjaavan Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Talmasta muodostuu
tulevaisuudessa Sipoon kolmas taajamakeskus Nikkilan ja Soderkullan ohella.
Yleiskaavan kasvutavoitteen mukaisesti Talmaan sijoittuisi noin 7 000 uutta asu-
kasta ja 1 600 uutta tyopaikkaa vuoteen 2025 mennessa.

Laadittavalla osayleiskaavalla on tarkoitus tarkentaa Sipoon yleiskaavan 2025
maankaytollisia linjauksia. Osayleiskaavalla maaritelldaan ne maankaytolliset peri-
aatteet, joilla Talmasta muodostuu raideliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamakeskus. Osayleiskaavassa osoitetaan yleiskaavassa linjatun
kasvutavoitteen kannalta tarpeelliset rakentamisalueet asuin- ja tydpaikkatoimin-
noille seka tarvittava tieverkko ja palvelurakenne. Osana osayleiskaavaty6ta laadi-
taan aluetta koskeva toteutusohjelma.

Suunnittelun lahtokohtana ovat paikalliset ominaispiirteet. Suunnittelussa tullaan
kiinnittdmaan erityistd huomiota arvokkaiden luonnon- ja kulttuuriymparistdjen
sailymiseen ja suojelutarpeisiin, alueen pinta- ja pohjavesien suojelu- ja kdyttotar-
peisiin sekd viheryhteyksien ja kevyenliikenteen verkostojen kehittamiseen.

Osayleiskaavatyotd ohjaavat kunnanhallituksen 15.2.2011 hyvdksymat suunnitte-
lutavoitteet. Suunnittelutavoitteet on maaritelty osallisten (alueen asukkaat, yrit-
tdjat ja muut toimijat) kanssa kdaydyn vuorovaikutuksen pohjalta, ja ne ovat linjas-
sa valtuustoseminaarissa 5.3.2010 maariteltyjen Sipoon kasvua ohjaavien tavoit-
teiden ja periaatteiden kanssa.

Suunnittelutavoitteiden mukaisesti alueen suunnittelun keskeisia periaatteita ja
tavoitteita ovat:

Talma on osa Keravalta Nikkilddn suuntautuvaa toimivaan joukkoliikenteeseen
tukeutuvaa taajamaketjua. Kaavaratkaisulla tuetaan joukkoliikenteen toiminta-
mahdollisuuksia ja edistetdadn kadvely- ja pyordilyliikennetta.

Monipuolinen ja ihmisen kokoinen taajamakeskus. Aluetta kehitetdan monipuo-
lisena palveluiden ja asumisen kokonaisuutena sdilyttden kylamainen ilme seka
pyrkien pienimittakaavaiseen kokonaisuuteen.

Luonnonldheinen asumisen ja vapaa-ajan alue. Kehitetddan monipuolisia harras-
tus- ja virkistysmahdollisuuksia.

Sujuva ja turvallinen liikennejarjestelma ja -verkko. Joukkoliikenne-, tie-, katu- ja
kevyenliikenteenverkon turvallisuutta ja toimivuutta parannetaan.

Alueen ominaispiirteiden ja vahvuuksien hyédyntaminen. Alueen identiteetin
muodostamisessa korostetaan alueen luontaisia vahvuuksia ja ominaispiirteita.

Avoin ja vuorovaikutteinen suunnittelu. Suunnittelua tehddan aktiivisessa vuoro-
vaikutuksessa osallisten ja muiden sidosryhmien kanssa.

Toteutus hallitusti. Yleiskaavalla mahdollistetaan alueen luonteva vaiheittain to-
teuttaminen ja hallittu vdaestonkasvu.
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3.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Talman alue sijaitsee pddradan ja Lahden moottoritien varrelle muodostuneen
seudullisen taajamaketjun vaikutusalueella. Talman alueen halki kulkee paaradal-
ta erkaneva Kerava-Porvoo -rata, joka on nykyiselldan vain tavaraliikenteen kay-
t0ssa. Osayleiskaava-alueen eteldosassa kulkee Keravantie (mt 148), joka on myds
yksi Itd-Uudenmaan keskeisista tavaraliikennevaylista. Lansiosiltaan Talma rajau-
tuu Keravan kaupungin taajamarakenteeseen.

Hyva liikenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti luo erinomaiset Iahtokoh-
dat Talman alueen kehittamiseksi monipuolisena asumisen ja tydnteon alueena.
Olemassa oleva sdhkoistetty rata mahdollistaa alueen kehittamisen pitkalla tah-
tdimella raideliikenteeseen tukeutuen siten, ettd maankdyton volyymin kasvaessa
Kerava-Nikkila -rataosuuden asemien vaikutusalueella, rata avataan jalleen myos
henkiloliikenteelle.

Talma on peltojen seka niitda ympardivien metsadisten hiekka- ja moreeniselantei-
den luonnehtimaa aluetta. Omakotivaltainen haja-asutus on sijoittunut viljely-
alueiden reunoille, selanteiden rinnealueille ja osittain savikkoisille laaksoalueil-
le. Talman kartano ympardivine peltoineen muodostaa paikallisesti merkittavan
kulttuuriympadriston. Myos kaksi alueen keskeistad toimijaa, Golf Talma ja Talma
Ski, tuovat alueen maisemakuvaan omaleimaisuutta. Luonnonarvoiltaan merkit-
tavimman kokonaisuuden alueella muodostaa Degerbergin ja Kalkbergin valinen
metsdseldnne. Alueelle esiintyy useita huomionarvoisia luontotyyppeja, ja se on
osa erityisen tarkeda ekologista yhteytta seka linnustollisesti tarkedaa metsaaluet-
ta.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otetta-
va huomioon rakennetun ympdristdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.
Osayleiskaavatyon pohjaksi on tehty rakennettua ymparistéa, maisemaa ja luon-
non ymparistéa koskevia inventointeja, joissa esiin nousseet arvot huomioidaan
osayleiskaavan laadinnassa. Arvokkaiden kohteiden ja alueiden sailyttamistavoit-
teiden ohella kaavatydssa kiinnitetdan huomiota ymparistohairididen, kuten me-
luhaittojen poistamiseen.

3.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

3.5.1 Viranomaisten tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pi-
dettiin 22.8.2011 Uudenmaan ELY-keskuksessa. Viranomaisneuvottelussa esille
nousseet tavoitteet suunnittelulle olivat:

Aseman lahiymparistoon osoitetaan tehokasta maankdyttod, joka mahdollistaa
riittdvan vdestdpohjan ja kayttdjamaaran junaliikenteelle.

Suunnittelussa on tarkeda varmistaa, etta bussiliikenteen sekd asemien liityntalii-
kenteen vaylat ja yhteydet ovat sujuvia, kuten myos kavely- ja pyoraily-yhteydet
pysakeille.

Talman kartanon ymparisto paikallisesti merkittavana kulttuuriymparistona tulee
ottaa huomioon suunnittelussa.

Lentoratasuunnitelma (Pasila-Lentoasema-Kerava) ja itdradan vaihtoehdot huo-
mioitava.

Radasta aiheutuva tarina ja melu on huomioitava asumisen sijoittamisessa.

Alueen nykytilanne asettaa omat
ldhtbkohtansa suunnittelutyélle ja
mddrittdé ndin osaltaan suunnit-
telutyén tavoitteita. Muun muas-
sa alueen sijainti yhdyskuntaraken-
teessa vaikuttaa siihen, minkdlaisia
kdytto- ja kehittdmispaineita alueel-
le kohdistuu.

Ympdristén ominaisuudet, kuten
maaston rakennettavuus ja elollisen
luonnon muutoksenkestdvyys taas
rajoittavat ja ohjaavat sitd, mihin
ympdristéd muokkaavia toimintoja
voidaan ja kannattaa sijoittaa. Par-
haiten rakentamiseen soveltuvien
alueiden pienialaisuuden ja hajanai-
suuden vuoksi joudutaan toimivan
yhdyskuntarakenteen saavuttami-
seksi usein kuitenkin ottamaan kdyt-
téén myds heikommin rakentami-
seen soveltuvia alueita.
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Helsinki-Vantaan lentoaseman liikenne kulkee suurelta osin Talman yli, lentome-
lu on otettava suunnitelmassa huomioon.

Kaavassa tulee varautua myos KeNi-radan tuloon. Todennakoista on, etta rata to-
teutetaan 1-raiteisena. Kaavassa tulee kuitenkin tehda tilavaraus toiselle raiteelle.

Alueelle tarvitaan varaus lampdkeskukselle (n. 1-2 MW / n. 2000-2500m?).

Suunnittelualueella on kaksi pohjavesialuetta, joista toinen (Nygardin pohjave-
denottamo) tulisi sailyttda mahdollisimman koskemattomana.

Pohjaveden suojelutavoitteet on otettava huomioon kaavoituksessa.
Ekologiset kdytavat tulee huomioida suunnitelmassa.

Hulevesien hallintasuunnitelman laatiminen on suositeltavaa.
Vaikutusten arviointi jo rakennemallivaiheessa keskeista.

Rakennemalleista annetut lausunnot

Rakennemalleista pyydettiin lausunnot kaavatyon kannalta keskeisiltd viranomais-
tahoilta ja toimijoilta. Rakennemalleista saatiin 12 lausuntoa. Annetuissa lausun-
noissa korostettiin etenkin Talman osayleiskaavan liikenteellisid vaikutuksia ja nii-
den selvittamista riittavan laajasti.

Rakennemalliaineistosta lausuttiin mm. seuraavaa:

Rakennemalleissa esitetty asukasmaara on liian pieni kannattavan henkiloraidelii-
kenteen aloittamiseksi Kerava-Nikkild radalla.

Osayleiskaavatyolla tulee luoda edellytykset myos bussiliikenteeseen perustuvan
joukkoliikenteen kehittdmiselle ennen mahdollisen raideliikenteen aloittamista.

Osana kaavan vaikutusarviointia on tarkasteltava liikennejarjestelman eri kulku-
muotojen ja -suuntien toimivuutta ja turvallisuutta.

Alueen lapi kulkevan rautatieliikenteen aiheuttamat vaikutukset radan varren
maankayttoon on selvitettava.

Rakennemalleista kulttuuriympéristdn nakdkulmasta soveliaimpia ovat ETELA ja
RENGAS. Ne huomioivat vanhan kyldrakenteen ja maiseman parhaiten.

Paloaseman, koulun ja Talman kartanon ympariston kehittdamisen tulee perustua
valjahkoon ja matalaan rakentamiseen.

Eteldn laajentumisalueissa tulee huomioida riittdvien avointen maisematilojen ja
peltoalueiden sailyminen.

Kaikissa malleissa rakenne voisi jatkua tiiviimpana Keravan rajalle saakka, jolloin
mallit toteuttaisivat 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksen tavoitetta luoda tiivistet-
taville alueille ympardivid maankdyttotavoitteita tiivimpaa maankayttoa.

Vaikka pidemmalla aikavalilla alue tukeutuu raideliikenteeseen, kaavan toteut-
tamisjarjestyksessa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd alueen seudullinen
joukkoliikenne voidaan alkuvaiheessa hoitaa syottoliikenteena Keravan asemal-
le. Myo6s raideliikenteen toteuduttua alueella voidaan tarvita linja-autoyhteyksia,
jotka tulee ottaa suunnittelussa huomioon.
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Tieyhteyksien suunnittelussa tulee varmistaa, ettd alueen joukkoliikenne voidaan
kytkea myos Bastukarrin logistiikka-alueen linjastoon.

Koko Nikkila-Talma-Kerava vyochykkeen joukkoliikennelinjasto tulee suunnitella
osana osayleiskaavatyota seka bussiliikenteeseen perustuvana, ettda myohemmas-
sa vaiheessa raideliikenteeseen pohjautuvana.

Talman alue tulee pitkalle tulevaisuuteen tukeutumaan bussiliikenteeseen. Aluet-
ta toteutettaessa on turvattava toimivat runkobussiyhteydet Keravan ja Nikkilan
suuntiin, erityisesti hyvat liityntdbussiyhteydet Keravan asemalle seka polkupyo-
rien ja autojen liityntapysakointi.

Talman keskustan lehtoalue on myos Itd-Uudenmaan MALU-selvityksen kohdelis-
talla eli kohde on mahdollisesti maakunnallisesti arvokas. 2. vaihemaakuntakaa-
van ehdotuksessa lehto on taajama-alueella, koska muutamissa poikkeustilanteis-
sa luontoarvot on jatetty taajamatoimintojen alueen sisalle, kaavan periaatteiden
niin edellyttdessa. 2. vaihemaakuntakaavaehdotus kuitenkin edellyttdd myds nail-
I3 alueilla luontoarvojen huomioon ottamisen taajamatoimintoja koskevan suun-
nittelumaarayksen kautta.

Kolmesta rakennemallivaihtoehdosta malli RENGAS on liikenteen toimivuuden ja
kestavan liikkkumisen edellytysten kannalta paras.

Jatkosuunnittelussa on tarkeaa varmistaa sujuvat ja turvalliset pyordily-yhteydet
alueelta Nikkildan ja Keravan asemalle. Keravantien ja Martinkyldntien valille tu-
lee mahdollistaa osayleiskaava-alueella pyorailyyhteyden lisdksi my6s katuyhteys,
jota bussiliikenne voi kayttaa (Talmantien parantaminen), jotta Bastukarrin tyo-
paikka-alue olisi mahdollista saavuttaa joukkoliikenteelld Talman suunnasta.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida riittdvdassa maarin seudullinen
nakdkulma.

Liikenneyhteyksien vaikutuksista Keravan puolelle tarvitaan selvitys. Myds kevyen
liikenteen yhteydet tulee sovittaa yli kuntarajojen.

Keravan kaupunkiin kohdistuvista vaikutuksista tarvitaan selvitysten ja arviointien
tarkennuksia liikenteen maaran kasvun ja sen liitdnndisvaikutusten (mm. melu,
katuleveydet, tonttiliittymat, lilkenteen maard, maankdyton jatkosuunnittelu)
osalta.

Liityntaliikenteen ja paikoituksen maara ja vaikutukset Keravalla tulee kartoittaa
osayleiskaavan jatkotydston yhteydessa.

Sipoon puolen teollisuusalueiden ja Keravan Ahjon asuinkortteleiden valiin jatet-
tdvan suojavyohykkeen riittavyys hairiotekijoita vastaan tulee varmistaa.

Raideliikenteen osalta tulisi maankdyton suunnittelussa huomioida mahdolliset
vaarallisten aineiden kuljetukset.

Eri rakennemallivaihtoehdot ovat junaliikenteen kannalta kdyttékelpoisia. Turval-
lisista ja riittavista eritasoyhteyksista radan poikki tulee kuitenkin huolehtia.

Ottaen huomioon suunnittelun ldhtokohtana olevan paikalliset ominaispiirteet ja
maisemaselvityksen suositukset, vaikuttaa rakennemallivaihtoehdoista ETELA ot-
tavan parhaiten huomioon, varsinkin Talman kartanoalueen kohdalla, maisema-
selvityksen suositukset paikoista, joihin rakentamista ei suositella.

Esitetyistd kolmesta rakennemallista malli POHJOINEN on pohjavesien suojelun

kannalta huonoin, kun pientaloasutusta kaavoitetaan Nygardin kdytossa olevalle
pohjavesialueelle.
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Osayleiskaavaluonnoksesta annetut lausunnot

Talman osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot kaavatydn kannalta kes-
keisiltd viranomaistahoilta ja toimijoilta. Annetut lausunnot kasittelivat pdaosin
vaikutusten arvioinnin ja lilkenneselvitysten riittavyytta ja laajuutta, pohjavesien
suojelua ja radan eteldpuolisen A-alueen sisdlle jaavien luontokohteiden suojelua.
Annetut lausunnot ja niihin annetut vastineet on koostettu erilliseen vastinera-
porttiin (kaavaselostuksen liitteena 4).

Osayleiskaavaehdotuksesta annetut lausunnot

Talman osayleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot kaavatyon kannalta kes-
keisiltd viranomaistahoilta ja toimijoilta, joilta oli pyydetty lausunnot my6s kaavan
luonnosvaiheessa.

Padosin annetuissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Kaa-
valuonnoksesta annetut lausunnot katsottiin huomioiduksi varsin hyvin osayleis-
kaavaehdotuksessa. Kaavaehdotuksesta annetuissa lausunnoissa toivottiin joi-
takin tdsmennyksia ja asioiden parempaa avaamista kaava-asiakirjoihin (koskien
mm. henkiléraideliikenteen toteutumista ja siihen vaikuttavia tekijoitd, rakenta-
mista muinaisjdannds- ja/tai pohjavesialueille sekd liityntapysakoinnin jarjestami-
sen osoittamista kaavassa). Itd-Uudenmaan pelastuslaitos esitti lausunnossaan,
ettd vaarallisten aineiden kuljetusten riskeistd maankayttoon liittyen olisi syyta
tehda tarkempi selvitys. Keravan kaupunki toivoi lausunnossaan mm. vaikutusten
arviointien tarkentamista ja laajentamista seka Terastien jatkeen osoittamista vain
kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttoon. Pihkarinteen omakotiyhdistys esit-
ti lausunnossaan, etta kyllastamon ja Pihkarinteen alueen kaavaratkaisu muutet-
taisiin osayleiskaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun kaltaiseksi siten, etta kyllas-
tdmoalueen ja Pihkarinteen asuinalueen valiin jaa viheralue. Annetut lausunnot
ja niihin annetut vastineet on koostettu erilliseen vastineraporttiin (kaavaselos-
tuksen liitteend 5).

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Osayleiskaavatyota koskeva ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
13.2.2014 Uudenmaan ELY-keskuksessa (muistio liitteend 6). Viranomaisneuvot-
telussa tuotiin esille seuraavat kaavaan liittyvat muutos-/tdydennystarpeet ja so-
vittiin seuraavista kaavatyohon liittyvista jatkotoimenpiteista:

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymd

Lausunnossa on otettu kantaa pohjavesialueille rakentamisesta ja sita koskevista
madrayksista. Muistutetaan, ettd Nygardin 1-luokan pohjavesialueelle tulee osoit-
taa kaavamaarayksissa oljylammityskielto.

Keravan kaupunki

Terastien jatke on kaavaehdotuksessa osoitettu yhdystiend/kokoojakatuna so.
osana Keravan katuverkkoa. Yleiskaavassa ko. osalle on osoitettu ajoneuvoliiken-
teen yhteystarve ja samaa merkintda tulisi kdyttda Talman osayleiskaavassa eri-
tyisesti, mikali vaikutuksia ei arvioida, kuten Keravan kaupunki on edellyttanyt.
Keravan kantana on, etta Terastien jatke osoitetaan yhteystarvemerkinnalla ja/tai
vain kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttéon. Terdstien jatkeelle kanavoitu
henkildautoliikenne aiheuttaisi haittavaikutuksia Terastien varren maankayton ke-
hittamiselle sekd mm. Terastien ja Ratatien varren asutukselle, koululle ja paiva-
kodille. Terastien jatkeelle osoitetun henkildajoneuvoliikenteen vaikutuksia Kera-
van katuverkkoon ja alueen maankayttoon ei ole selvitetty tarpeellisessa maarin.
Lisaksi painotetaan Talman osayleiskaavan maankaytdn suunnittelun vaikutuksia
Keravalle ja myos kustannusvaikutuksia erityisesti liityntdpysdkoinnin osalta.
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ELY-keskus

Koska Talman osayleiskaava vaikuttaa myos Keravan katuverkkoon ja maankayt-
toon, tulee Terdstien osalta kaavaan I6ytda molempia osapuolia tyydyttédva ratkai-
su, esimerkiksi tdydentamalla kaavaselostusta Keravan puolelle kohdistuvien vai-
kutusten osalta. Talman osayleiskaavassa tulee myos arvioida liityntdpysakdinnin
maara seka kehittamistarpeet ja -mahdollisuudet Keravalla ennen Talman aseman
avaamista henkildliikenteelle.

Kaavan luontoarvoja koskeviin merkintdihin tulisi vield tehda tarkennuksia: kaa-
vassa on maakunnallisesti merkittavia luontokokonaisuuksia (kohteet Degerberg
luo-1/88/89/90/91 ja Kalkberg luo-1/69/70), jotka tulisi merkitd kaavaan luon-
nonsuojelualueina (SL).

Jatkotoimenpiteet

Osa luo-merkityista luontokohteista tulee merkita SL-aluemerkinnagilld viranomai-
sen tarkemman ohjeen mukaisesti. Sittemmin vaateesta osoittaa Kalkbergin luon-
tokohteet 69 ja 70 SL-alueiksi luovuttiin ELY-keskuksen alueelle 11.4.2014 teke-
man maastokatselmuksen pohjalta (arvokasta lehtoa ja vanhempaa lahopuustois-
ta metsaa oli selvasti pienemmalla alueella kuin luontoselvitys antaa ymmartaa).

Pohjavesialueelle rakentamisen maarayksien kattavuudesta tulee huolehtia asian
edellyttamalla tavalla.

Terastien liilkenneyhteyden osalta sovittiin, ettd Sipoo ja Kerava etsivét yhteistyds-
sa molempia osapuolia tyydyttavan ratkaisun asiaan.

Korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta annetut lausunnot

Talman korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot kaavatyon
kannalta keskeisiltd viranomaistahoilta ja toimijoilta, joilta oli pyydetty lausunnot
myo6s kaavaehdotusvaiheessa.

Padosin annetuissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa korjatusta kaavaeh-
dotuksesta. Korjatussa osayleiskaavaehdotuksessa katsottiin huomioidun varsin
hyvin aiemmissa kaavavaiheissa annetut lausunnot ja osayleiskaavaratkaisua pi-
dettiin ylemman asteisten kaavojen (maakuntakaava) ja kaavatyota ohjaavien ta-
voitteiden mukaisena. Keravan kaupunki esitti lausunnossaan mm. liikenteellis-
ten vaikutusten arviointien tarkentamista ja laajentamista seka Terastien jatkeen
osoittamista vain kevyen lilkenteen ja joukkoliikenteen kdytt66n. Annetut lausun-
not ja niihin annetut vastineet on koostettu erilliseen vastineraporttiin (kaavase-
lostuksen liitteena 7).

3.5.2 Osallisten tavoitteet

Osayleiskaavatyon aikana on alueen maanomistajilta, asukkailta ja yrityksilta saa-
tu runsaasti mielipiteitd alueen kehittamisesta.

Aivan kaavatyon alussa kerattiin asukkailta ja muilta osallisilta nakdékulmia alueen
kehittamisen tavoitteista. Osalliset toivoivat alueen kehittdmisessa huomioitavan
mm. seuraavat asiat:

e Tarve liilkenneyhteydelle Talman asema - Bastukarr - Terdstie

¢ Palveluita ja tyopaikkoja esitettiin sijoitettavaksi aseman ymparille ja lansipuo-
lelle seka tyopaikkoja kaava-alueen eteldosaan, Bastukarrin alueen ja Kyllas-
tamon alueen valiin.

e Kylldstamon alue koettiin epamiellyttavaksi

¢ Yleinen toive hyvista viheryhteyksistd, joilla yhdistettdisiin Keravan Keinu-
kallio, hiihtokeskuksen seutu (Talma ski), Degerbergin-Kalkbergin alue seka
mahdollisesti my6s kaava-alueen pohjoisin osa.
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e Kokonaan uusien kevyenliikenteenyhteyksien lisdksi olevien teiden varsille
tulisi rakentaa tilat kevyelle liikenteelle.

e Degerbergin maki ja Kalkbergin alue nahtiin arvokkaina ja suojelemisen
arvoisina paikkoina.

Kaavatyon pohjaksi alkuvaiheessa laadituista rakennemalleista saatiin runsaasti
yleisOpalautetta. Saatu palaute on koostettu liitteeseen 2.

Alustavasta kaavaluonnoksesta saatiin rakennemallien tavoin runsaasti palautet-
ta. Alustavan kaavaluonnoksen rakennemalleihin nahden yksityiskohtaisemman
luonteen vuoksi my0s siita annettu palaute ja sen pohjalta johdetut kehittdmista-
voitteet ovat olleet yksityiskohtaisempia. Alustavasta kaavaluonnoksesta yleisoti-
laisuudessa 31.5.2012 saatu palaute on koostettu liitteeseen 3.

Osayleiskaavaluonnoksesta saatiin 41 kirjallista mielipidetta, joista yksi edusti viit-
ta eri kiinteistod. Saaduissa mielipiteissa otettiin kantaa seuraaviin asioihin (jois-
sakin mielipiteissa otettiin kantaa useaan eri asiaan): Rakentaminen yksityisten
omistamilla asemakaavoittavaksi tarkoitetuilla alueilla; Loma-asuntoalueet ja lii-
kenne loma-asuntoalueille RA-1 ja RA-2; Maa- ja metsatalousalueiden/virkistys-
alueiden muutostoive AP-alueiksi; Rakentaminen haja-asutusalueella eli M-alkui-
silla alueilla; Pietari-rata ja nykyinen raideliikenne; “Kehakadun” linjaus ja alikulut
seka tieyhteydet asuinalueiden sisalld; Kevytliikenne; ulkoilupolut, ratsastusreitit
ja viherreitit; Maisema ja luontokohteet. Tarkemmin osayleiskaavaluonnoksesta
saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin voi tutustua kaavaselostuksen liitteena 4
olevassa vastineraportissa.

Osayleiskaavaehdotuksesta jatettiin yhteensa 30 muistutusta, jossa muutamassa
oli allekirjoittajina useampia maanomistajia. Muistutukset koskivat padosin seu-
raavia teemoja: Katujen sekad ratsastus- ja ulkoilureittien linjaukset (4 muistutus-
ta); Loma-asuntoalueet (RA) ja matkailupalveluiden alue (RM) (2 muistutusta);
Helsinki-Pietari-ratalinjaus (1 muistutus); Maankaytto ja tieyhteydet Talma skin
ymparistdssa, llvesmaentien varsi (5 muistutusta); Kaavaehdotuksessa haja-asu-
tusluonteisilla alueilla (M, MU, MY, MT jne.) tai virkistysalueilla (VL) sijaitsevien
kiinteistdjen muuttaminen asemakaavoitettaviksi asuntoalueiksi (11 muistutus-
ta); Vanikon alueen maankayttd, EV-alue (3 muistutusta); Talman tulevan keskus-
ta-alueen (C) sijainti ja maankayttd sekad Kehakadun linjaus (4 muistutusta); Ra-
kentaminen yksityisten omistamilla asemakaavoitettavaksi tarkoitetuilla alueilla
(1 muistutus). Joissakin muistutuksissa otettiin kantaa useaan eri asiaan, muihin-
kin kuin tassa lueteltuihin ns. paateemoihin. Tarkemmin osayleiskaavaehdotuk-
sesta jatettyihin muistutuksiin voi tutustua kaavaselostuksen liitteend 5 olevassa
vastineraportissa.

Korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta jatettiin yhteensd 14 muistutusta, joissa
muutamisssa oli allekirjoittajina useampia maanomistajia. Muistutukset koskivat
padosin seuraavia teemoja: Osayleiskaavassa asemakaavoitettaviksi osoitettujen
alueiden rajautuminen ja laajuus (5 muistutusta); Katujen linjaukset ja hulevesial-
taiden sijainti (3 muistutusta); SL- ja PY-alueiden rajautuminen ja laajuus (2 muis-
tutusta); Osayleiskaavan vaikutus yksityisen kiinteiston maankaytt6on, omistuk-
seen ja rakennusoikeuteen (2 muistutusta); Vanikon alueen maankdyttd (1 muis-
tutus); Talman tulevan juna-aseman sijainti (1 muistutus). Tarkemmin korjatusta
osayleiskaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin voi tutustua kaavaselostuk-
sen liitteend 7 olevassa vastineraportissa.

Yleisesti ottaen alueen asukkailta ja maanomistajilta kaavaprosessin aikana saa-
dun palautteen pohjalta Talmaa toivotaan kehitettdvan olemassa oleva rakenne ja
asutus huomioiden pientalovaltaisena ja kylamdisen ilmeen sailyttavana alueena
siten, ettd aseman laheisyyteen muodostuu alueen keskus palveluineen. Alueen
kehittamisen painopisteen, volyymin ja luonteen suhteen on kuitenkin ollut jon-
kin verran ristiriitoja. Osa osallisista on toivonut koko suunnittelualueelle levidvaa
valjaa asumista, kun taas osassa palautteessa on korostettu rakentamisen keskit-
tdmistd aseman valittdmaan laheisyyteen.
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Alueen liikenneverkoston turvallisuutta ja liikenneyhteyksia, erityisesti joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pyorailyn yhteyksia, on toivottu kehitettavan hyvin yksimieli-
sesti. Kaavatydssa toivotaan myds huomioitavan riittava pysakointipaikkojen maa-
ra juna-aseman yhteydessa.

Osalliset katsovat tarkedna tavoitteena, etta alueella sdilyy riittavasti alueita vir-
kistykseen ja, ettd suunnittelussa huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot.
Kaavaty0Ossa toivottiin myds huomioitavan erilaisten virkistystoimintojen kehitta-
minen (mm. uimapaikka, ratsastusreitit, Talman Skin laajennus). Hotelli ja hyvin-
vointikeskuksen toivottiin sijoittuvan aseman ja keskustan tuntumaan. Kaavarat-
kaisun toivottiin mahdollistavan lisdksi Idhiruokatuotannon ja tarjonnan alueella.

3.5.3 Ekotehokkuusselvityksesta johdetut tavoitteet

Gaia Consulting Oy on tehnyt osana osayleiskaavaprosessia ekotehokkuustar-
kastelua. Ekotehokkuustarkastelu on toteutettu jatkuvana prosessina, kattaen
osayleiskaavatyon eri vaiheet. Selvitystyon paatavoitteena on luoda parhaat mah-
dolliset edellytykset sille, etta Talma rakentuu ekokaupunkiperiaatteen mukaises-
ti.

Rakennemalleista tehdyn ekotehokkuustarkastelun pohjalta todetaan seuraavaa:
"Rakennemallien kasvihuonekaasupdastojen vertailussa alhaisimpaan hiilijalan-
jalkeen paastadan Rengas-mallissa. Rakennemallien vertailussa on huomioitu ra-
kennuskannan energiatehokkuus sekd rakennusten ja lilkenteen energiankulutuk-
sesta aiheutuvat kasvihuonekaasupdastot. Merkittavimmat paastojen aiheuttajat
ovat henkildautoliikenne sekd uuden rakennusrakennuskannan lammonkulutus.
Julkisen liikenteen osuus koko liikenteen aiheuttamista padstoistd on vain muuta-
man prosentin luokkaa.”

Talman alueen liikenteen ja rakennuskannan yhteenlasketut péidistét rakennemal-
leittain vuosina 2015-2040. Rakennemalleihin liittyvdt vuotuiset kokonaispééstét on
merkitty jatkuvalla viivalla ja niité vastaavat arvot ovat vasemmalla akselilla. Asukas-
kohtaiset pddstét on puolestaan kuvattu katkoviivoilla ja niitd vastaavat arvot ovat oi-
kealla akselilla. Olemassa olevan rakennuskannan energiankulutuksesta ja alkuperdis-
ten asukkaiden liikkumisesta aiheutuvia pddstéjd ei ole sisdllytetty kuvaan. Léhde: Gaia
Consulting Oy.

Talman osayleiskaava - Lahtokohdat ja tavoitteet

37



4. Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

4.1 Paatokset ja tydvaiheet

Sipoon valtuusto hyvaksyi 15.12.2008 Sipoon yleiskaavan
2025. Yleiskaavassa 2025 Talmasta on maaritelty kehitetta-
van raideliikenteeseen tukeutuva taajamakeskus, jonne si-
joittuisi noin 7000 uutta asukasta ja noin 1600 uutta tyo-
paikkaa vuoteen 2025 mennessa.

Talman osayleiskaavatyd kdynnistettiin kesalla 2010 laht6-
tietojen ja tavoitteiden kartoittamisella. Kesalla ja syksylla
2010 toteutettiin asukas- ja toimijakysely, jonka avulla ke-
rattiin lahtotietojen ohella osallisten ndkemyksia alueen ke-
hittdmistavoitteista.

13.10.2010 valmistui osayleiskaavatyon pohjaksi teetetty
maisemaselvitys.

22.10.2010 valmistui osayleiskaavatyén pohjaksi teetetty
luontoselvitys.

22.11.2010 valmistui osin Talman osayleiskaavatyon poh-
jaksi teetetty Talma-Nikkila -rataosuutta koskeva raideliiken-
teen meluselvitys.

26.11.2010 valmistui osin Talman osayleiskaavatyon poh-
jaksi teetetty Talma-Nikkila -rataosuutta koskeva raideliiken-
teen tarindselvitys.

18.11.2010 pidettiin kaavatyon ldhtokohtia ja tavoitteita ka-
sitteleva kaikille avoin yleisotilaisuus Talman VPK-talo Tal-
mukassa.

23.11.2010 pidettiin kaavatyon ldhtokohtia ja tavoitteita ka-
sitteleva tilaisuus Talmassa toimivien yrittajien edustajille

15.2.2011 kunnanhallitus hyvaksyi kaavatyon tavoitteet.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 1.3.2011 rakennus-
kiellon ja toimenpiderajoituksen asettamisesta osayleiskaa-
va-alueelle kaavan laatimista varten.

9.3.2011 kaavoitusjaosto merkitsi tiedoksi kaavatyén osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (liite 1).

17.3.2011 kuulutettiin osayleiskaavatyon vireille tulosta,
kaavatyota koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtéavilld olosta seka rakennuskiellon ja toimenpiderajoi-
tuksen asettamisesta alueelle.

Osayleiskaavatyota koskeva aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu pidettiin ELY-keskuksessa 22.8.2011.

Syksylld 2011 valmistui Leena Holmilan Talman suunnittelua
kasitteleva diplomityd. Diplomitydssa Holmila teki osayleis-
kaavatyon pohjaksi vision Talman alueen mahdollisesta tu-
levasta maankaytosta ja alueen profiloitumisesta.

38 Talman osayleiskaava - Lahtokohdat ja tavoitteet

31.10.2011 valmistui kaavatyon tueksi tehty maisemaselvi-
tyksen tarkennus.

1.12.2011 pidettiin yleisotilaisuus Talman koululla, jossa esi-
teltiin alustavia rakennemalleja ja Leena Holmilan diplomi-
tyota.

9.1.2012 valmistui kaava-aluetta koskeva linnusto- ja viita-
sammakkoselvitys.

13.1.2012 valmistui Talman Kalkbergetin alueen arkeologi-
nen inventointi.

28.2.2012 pidettiin ELY-keskuksessa tyopalaveri luontoarvo-
jen huomioimisesta kaavatydssa. Samalla keskusteltiin Blek-
dalin tilan (hankeyhteistydalue) kehittamismahdollisuuksis-
ta.

23.1.2012 kaynnistettiin  osayleiskaavaratkaisua koske-
van ekotehokkuustarkastelun laatiminen rinnan kaavatyon
kanssa.

28.3.2012 kaavoitusjaosto paatti asettaa Talman osayleis-
kaavan rakennemallit ja niihin liittyvan valmisteluaineiston
(rakennemallien arviointi -raportti, perusselvitykset ja ta-
voitteet -raportti sekd pdivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma) nahtaville.

16.4.-16.5.2012 rakennemallit ym. valmisteluaineisto oli
nahtavilla vuorovaikutusvaiheen kuulemista varten.

16.5.2012 pidettiin energiatehokkuussidosryhmatyopaja
Talman VPK-talo Talmukassa.

31.5.2012 pidettiin asukastyopaja Talman koululla, jossa
esiteltiin alustavaa kaavaluonnosta.

8.8.2012 valmistui Talman radan vartta koskeva rakennetta-
vuusselvitys.

7.9.2012 valmistui osayleiskaava-aluetta koskeva hulevesi-
selvitys.

10.10.2012 kaavoitusjaosto paatti asettaa Talman osayleis-
kaavaluonnoksen vuorovaikutusmenettelyd varten nahtavil-
le seka pyytaad aineistosta lausunnot.

29.10.-26.11.2012 Talman osayleiskaavaluonnos oli ndhta-
villd vuorovaikutusvaiheen kuulemista varten.

6.11.2012 pidettiin VPK-talo Talmukassa kaavanayttely, jos-
sa osayleiskaavaluonnokseen ja sitd koskevaan aineistoon
oli mahdollista tutustua ja antaa sita koskevaa palautetta.

22.4.2013 valmistui osayleiskaava-alueen vesihuollon yleis-
suunnitelma.



25.4.2013 valmistui Talman osayleiskaavaehdotusta, Bastu-
karrin asemakaavahankkeita sekd Keravan puolen maankay-
ton kehittymista koskeva liilkenne-ennuste (Strafica Oy).

26.4.2013 valmistui Talman osayleiskaavaehdotuksen lii-
kennesuunnitelma.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 4.6.2013 palauttaa
osayleiskaavan takaisin valmisteluun ja evasti tekemaan
osayleiskaavaan haja-asutusalueiden mitoitusmadarayksia
koskevat korjaukset.

10.9.2013 kunnanhallitus paatti asettaa osayleiskaavaehdo-
tuksen ja sitd koskevan aineiston nahtéaville ja pyytaa siita
lausunnot tarvittavilta tahoilta.

Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilld 26.9.-25.10.2013 vali-
sen ajan.

1.10.2013 pidettiin VPK-talo Talmukassa kaavanayttely, jos-
sa osayleiskaavaehdotukseen ja sitd koskevaan aineistoon
oli mahdollista tutustua seka keskustella kaavoittajien kans-
sa.

13.2.2014 pidettiin kaavatyota koskeva ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu.

Muistutuksissa, lausunnoissa ja ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelussa esiin tuotujen muutostarpeiden pohjalta teh-
tiin kaavaehdotukseen muutamia suurempia maankayttoa
koskevia muutoksia (mm. kyllastamon ja Pihkarinteen alu-
een maankaytto seka Degerbergin alueen osoittaminen osin
luonnonsuojelualueiksi). Myos kaavatyota koskevia liiken-
neselvityksia paatettiin paivittda ja osin laajentaa. Tehtyjen

muutosten laajuuden vuoksi paatettiin korjattu osayleiskaa-
vaehdotus asettaa vield uudelleen nahtaville osallisten kuu-
lemista varten.

Korjattu osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 4.8.-15.9.2014
valisen ajana.

28.8.2014 pidettiin VPK-talo Talmukassa kaavanayttely, jos-
sa korjattuun osayleiskaavaehdotukseen ja sitd koskevaan
aineistoon oli mahdollista tutustua seka keskustella kaavoit-
tajien kanssa.

Uudenmaan ELY-keskus teki 31.10.2014 paatoksen Deger-
bergin (YSA230184) luonnonsuojelualueen perustamisesta.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 26.1.2015.

Uudenmaan ELY-keskus teki 2.3.2015 kaavasta oikaisukeho-
tuksen, joka koski Degerbergin luonnonsuojelualueen (SL)
mitoitusta. Kaava veitiin uudelleen kasittelyyn mitoitusmaa-
rayksen poistamisen jalkeen.
Kunnanvaltuusto oikaistun
15.6.2015.

hyvaksyi osayleiskaavan

Osayleiskaavatydén eri vaiheissa on pidetty kolme kaikille avointa asukastydpajaa sekd kaksi kaavandyttelyd. Ensimmdinen, kaava-
tyon tavoitteita ja ldhtékohtia késittelevd tyépaja pidettiin 18.11.2010. Toisessa asukastydpajassa (1.12.2011) kerdttiin kommentteja
kolmesta rakennemallivaihtoehdosta. Kolmas asukastyépaja jérjestettiin 31.5.2012 ja siind osalliset pddsivédt kommentoimaan alus-
tavaa kaavaluonnosta. Talman osayleiskaavaluonnosta esiteltiin 6.11.2012 pidetyssd kaavandyttelyssé ja osayleiskaavaehdotusta

1.10.2013 pidetyssd kaavandyttelyssd.
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4.1.1 Rakennemallit

Talman osayleiskaavatydssa laadittiin kolme vaihtoehtois-
ta rakennemallia, jotka rakentuvat eri teemojen ymparille.
Useimmat teemat olivat mukana kaikissa rakennemalleissa,
mutta ne painottuvat mallista riippuen eri tavoin. Rakenne-
mallit esiteltiin asukkaille yleisétilaisuudessa 1.12.2011 seka
Sipoon eri hallintokunnille, ja ndiltd saatu palaute kerattiin
erilliseen raporttiin. Kaikista rakennemalleista laadittiin myos
energiatehokkuustarkastelut, jotka laati Gaia Consulting Oy.
Rakennemallit olivat nimiltddn RENGAS, ETELA ja POHIJOI-
NEN.

Rakennemallien yhteiset ominaisuudet

e Pohjois-Sipoon keskus yleiskaavan 2025 hengessa

e Asukasmaara 7000-8000 as

o Rata paikallaan (varaus 2 raiteelle), raideliikenteen asema

e Pietari-rata tunnelissa Martinkylantien pohjoispuolella

e Paatiet paikoillaan suunnittelualueen kohdalla

e Tehokas liityntaliikenne: bussit, pyorat, henkildautot

o Kytkennat Keravan maankayttéon (viheryhteydet) ja
katuverkkoon (yhteys Terastielle)

e Tehokkaasti rakennettu asemanseutu, vaestotavoite vah.
5000 as. 1 km:n sateelld

e Myos tyopaikkoja, ohjeellinen maara noin 1000 tp

e Kohtuullinen palvelutarjonta: kauppakeskittyma, nykyis-
ten koulujen liséksi uusi koulutonttivaraus radan etela-
puolelle, tarpeellinen maara paivakoteja

e Suojelu- ja arvoalueet ja -kohteet pyritdan ottamaan
huomioon

e Oleva, asianmukainen pientaloasutus sdilytetdaan/tiiviste-
tdan, aseman lahiseutua lukuun ottamatta

e Golfkentta jaa nykyisen laajuiseksi

o Laskettelukeskusta laajennetaan ja osoitetaan hyvat
viheryhteydet ymparistoon

Rakennemallien erot

¢ Taaja-alueen laajuus ja rajaus

e Asumisen typologia

e Bastukarrin teollisuusalueen laajentaminen

e Ajoitus ja vaiheittaisrakentaminen (maanomistus, julki-
nen liilkenne ym.)

e Aseman paikka

e Padliikenneverkko ja radanalitukset

e Sisdinen katuverkko ja kevyenliikenteenvayldsto

¢ Viherverkosto ja puistoalueet seka viljelyalueet

e Laskettelurinteen liittyminen ympardivaan maankaytt6on

e Sopimusalueiden maankaytto

e Mitoitus ja lilkenneverkko

Rakennemallien kuvaus

A) RENGAS - tiivis asemakeskus

e Ytimessa tehokkaat kerrostalokorttelit ja palvelut
(sekoittunut maankayttd)

e Selked rajautuminen ympardivddn maaseutuun ja
pientaloasutukseen nahden

e 7000 uutta asukasta, joista 1/3 kerrostalo-, 1/3 tiivis-
matala- ja 1/3 véljilla pientaloalueilla

e Ytimessa tehokkaat kerrostalokorttelit

e Uudet asuinalueet padosin alle kilometrin sateella
asemasta

e Keskustaa ymparoi Talmankaaren jatkeena oleva rengas-
katu, johon muut kokoojat yhdistyvat

e Asema rengaskadun radanalituksen kohdalla

e Ty6paikat ja palvelut

e Bastukarrin teollisuusalue laajenee Keravantien pohjois-
puolelle

e Kaksi etelda-pohjoissuuntaista viheryhteyttd; taajaman
itdpuolitse ja ydinkeskustan poikki

e Teollisuusalueen ja keskustan valiin jaa haja-asutusluon-
teinen "vihervyéhyke”

B) ETELA - eldvin ja kestdvan maaseudun kylidkeskus

e Liikennevayliin kytkeytyvan keskuskyldn ja maisemasta
kasvavien sivukylien sikerma

e Yrittdja- ja pienverstastontit

e Ekologisesti kestdva talotypologia ja -tekniikka;
paikallinen energiatuotanto

e 7000 uutta asukasta, joista 1/3 kerrostalo-, 1/3 tiivis-
matala- ja 1/3 véljilla pientaloalueilla

e Ytimessa tiivis "keskuskyla” ja ymparilla pikkukylat

e Kasvusuuntana eteld, osa pikkukylista yli 1 km:n sateella
asemalta

e Bastukarrin kokoojakatu jatkuu pohjoiseen keskuskylan
itdpuolitse radan ali Talmankaarelle

¢ Ainoastaan yksi ajoneuvoliikenteen radanalitus; alikulun
kohdalla rautatieasema

e Yhteisollisyytta edistetdan mm. kylien “keskukseen”
sijoittuvilla toiminnoilla

e Bastukarrin teollisuusalue ei kasva nykyistd asemakaa-
vaa laajemmalle

e Keskustan lansi- ja itdpuolitse hyvat eteld-pohjoissuun-
taiset viheryhteydet
e Luonnon kiertokulkujen hallintaa; ymparisto hiilinieluna
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RENGAS / RINGEN ETELA / SODER

SIPOO - TALMAN OYK SIPOO - TALMAN OYK

SIBBO - DELGENERALPLAN FOR TALLMO SIBBO - DELGENERALPLAN FOR TALLMO
rakennemallivaintoehto 1:20 000 rakennemallivaintoehto 1:20 000
alternativ strukturmodell1:20 000 alternativ strukturmodell 1:20 000
A-KONSULTIT/ AKONSULT 1.12.11 A-KONSULTIT/ AKONSULT 1.12.11

POHJOINEN / NORR

SIPOO - TALMAN OYK
SIBBO - DELGENERALPLAN FOR TALLMO
rakennemallivaihtoeto 1:20 000
allernaliv strukturmodell 1:20 000
A-KONSULTIT/ AKONSULT 1.12.11

Kaavatyén pohjaksi laadittiin ensivaiheessa kolme rakennemallivaihtoehtoa, RENGAS, ETELA ja POHJOINEN. Kukin rakennemallivaih-
toehto oli maankdytén sijainnilliselta painopisteeltddn erilainen, auttaen ndin kartoittamaan rakentamisen erilaisten painopisteiden

vaikutuksia.

C) POHJOINEN - vapaa-ajan ja hyvinvoinnin keidas

e Golf — laskettelu — ratsastus — uinti ym. suorituspaikko-
jen klusteri

e Vapaa-ajan ja hyvinvointipalvelujen keskus hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrella

e Myos kakkos- ja loma- sekd senioriasumista

e 7000 uutta asukasta, joista 1/4 kerrostalo-, 1/4 tiivis-
matala- ja 1/2 valjilla tai hyvin valjilla pientaloalueilla

e Myods lilkuntapainotteista asumista seka kakkos-, loma-
ja senioriasumista

e Kasvusuuntana pohjoinen, noin puolet asuinalueista
alle 1 km:n etdisyydelld asemasta

e Bastukarrin kokoojakatu jatkuu pohjoiseen keskuskylan
lansipuolitse radan ali Martinkylantielle

e Ainoastaan yksi ajoneuvoliikenteen radanalitus; alikulun
kohdalla rautatieasema

e Bastukarrin teollisuusalue laajenee Keravantien pohjois-
puolelle

e Teollisuusalueiden pohjoispuolella yrittdja- ja pienvers-
tastontteja, joilla my6s asuminen mahdollista

e Hyvinvointipalvelukeskus ldhelld kouluja ja asemaa

e Asuinalueilta ja liikuntakeskuksista erinomaiset yhteydet
ulkoiluvayliin

e Keskustan lansi- ja itdpuolitse hyvat eteld-pohjoissuun-
taiset viheryhteydet
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4.1.2 Osayleiskaavaluonnos

Rakennemalleista saadun palautteen seka valmisteluvai-
heessa laadittujen selvitysten pohjalta jatkotydstoon valit-
tiin yhdistelma RENGAS- ja ETELA-rakennemalleista. Myds
POHJOINEN-rakennemallista poimittiin muutamia teemoja
(mm. loma-asuminen) kaavaluonnoksen valmistelun poh-
jaksi.

Kaavan asukastavoitetta paatettiin nostaa alkuperaisesta 7
000:sta 12 000:een, jotta henkiloraideliikenne tulisi mah-
dolliseksi Talmassa.

Kuvassa oikealla: ote Talman osayleiskaavaluonnoksesta. Ra-
kennemalleista saadun palautteen sekd valmisteluvaiheessa
tehtyjen selvitysten pohjalta laadittiin Talman osayleiskaava-
luonnos (ndhtévillé 29.10.-26.11.2012).

4.1.3 Kaavatyon aikana laaditut raportit ja julkaisut

¢ Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2010. Faunatica Oy, 2010

e Talman osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson Arkkitehdit Oy, 13.10.2010

e Talma-Nikkild -rataosuus, raideliikennemeluselvitys. Promethor Oy, 22.11.2010

e Talma-Nikkild -rataosuus, raideliikennetdrindselvitys. Promethor Oy, 26.11.2010

¢ Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011

e Sipoo, Talma Kalkberget — Talman osayleiskaava-alueen inventointi 27.-28.10.2011. Museovirasto, 2012

e Talman osayleiskaava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.3.2011, pdivitetty 28.3.2012

e Talman osayleiskaava. Perusselvitykset ja tavoitteet. Kaavoitusjaosto 28.3.2012

e Talman osayleiskaava. Rakennemallivaihtoehdot. Kaavoitusjaosto 28.3.2012

e Talman osayleiskaava. Rakennemallien arviointi. Kaavoitusjaosto 28.3.2012

e Entinen maankaatopaikka Talmantie 294, Sipoo — Koekuoppatutkimus. Ramboll, 14.6.2012

e Talman osayleiskaava-alue. Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennettavuusselvitys. Insiné6ritoimisto
Severi Anttonen Ky, 8.8.2012 ja pdivitys 16.4.2013

e Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012

¢ Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehokkuustarkastelu. Loppuraportti. Gaia Consulting, 27.2.2013

¢ Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleissuunnitelma. Insinddritoimisto Severi Anttonen Ky, 22.4.2013

¢ Sipoon ja Keravan sauma-alueen liikenne-ennuste. Talman osayleiskaava ja Bastukarr Il ja Ill asemakaavat. Strafica,
25.4.2013

e Talman osayleiskaava. Liikennesuunnitelma. Sito Oy, 26.4.2013

e Talman osayleiskaava. Osayleiskaavaluonnoksen vastineraportti. Sipoon kunta, 15.5.2013

e Talman osayleiskaava, lilkenneselvitys. Liikennesuunnitelma, pdivitys. Sito Oy, 15.5.2014.

e Talman osayleiskaavan lisatarkastelut. Liite: Liikenne-ennuste. Sito Oy, 2014.

e Talman osayleiskaavan liikenneselvityksen paivitys - Toimivuustarkastelut. Sito Oy, 2014.

e Talman osayleiskaava. Osayleiskaavaehdotuksen vastineraportti. Sipoon kunta, 4.6.2014
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4.2 Osallistuminen

Talman osayleiskaavatyon pohjaksi toteutettiin kesélla ja
syksylla 2010 asukas- ja toimijakysely, jonka avulla kerattiin
Iahtotietojen ohella osallisten ndkemyksia alueen kehitta-
mistavoitteista. Kysely toteutettiin kahdessa erdssa 16.6.-
31.8.2010 seka 4.11.- 28.11.2010 vaélisina aikoina. Kyselyyn
pystyi vastaamaan sekd internetissa ettd paperilomakkeel-
la. Paperilomakkeita oli jaossa Kuntalan ohella Nikkilan kir-
jastossa ja Talman VPK-talo Talmukassa. Kyselystd tiedo-
tettiin kunnan nettisivujen ohella kunnan virallisissa ilmoi-
tuslehdissa (Borgabladet ja Sipoon Sanomat) julkaistuilla
kuulutuksilla. Lisdksi kaikkiin Talman osayleiskaava-alueen
kotitalouksiin jaettiin tiedotelehtinen, jossa kerrottiin kdyn-
nistymassa olevasta osayleiskaavatyosta ja sen pohjaksi to-
teutettavasta asukas- ja toimijakyselysta.

Kyselyn ohella osallisilta kerattiin nakemyksia alueen kehit-
tdmisen tavoitteista 18.11.2010 VPK-talo Talmukassa pide-
tyssa ns. aloitusvaiheen yleisotilaisuudessa sekd 23.11.2010
Kuntalassa jarjestetyssa yrittajaillassa.

Kaavatyota koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(liite 1) valmistumisesta sekd kaavatyon kaynnistymisesta
kuulutettiin 17.3.2011. Osalliset ovat voineet antaa palau-
tetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavatyota oh-
jaavalle kunnan edustajalle.

Toinen yleisotilaisuus pidettiin 1.12.2011 Talman koululla.
Tilaisuudessa esiteltiin alustavat rakennemallivaihtoehdot
ja keréattiin osallisten kommentteja rakennemallivaihtoeh-
doista. Asukastilaisuudessa esitelty aineisto on ollut lisak-
si tutustuttavana kaavatyota koskevilla nettisivuilla ja osal-
lisilla on ollut mahdollisuus kommentoida rakennemalleja
asukastilaisuuden ohella my6s sahkopostitse. Rakennemal-
lit sekd muu valmisteluaineisto oli mielipiteiden esittamis-
ta varten julkisesti nahtavilld 16.4.-16.5.2012 Kuntalassa ja
Nikkilan kirjastossa. Rakennemalleista saatu yleisopalaute
koostettiin yhteen (ks. liite 2) ja on toiminut osayleiskaava-
luonnoksen laadinnan pohjana.

16.5.2012 pidettiin Talman VPK-talo Talmukassa Talman
osayleiskaavatyota koskeva ekotehokkuustarkastelu-tyépa-
ja. TyOopajaan oli kutsuttu laaja joukko eri sidosryhmatahoja,
mukaan lukien Talman asukkaiden edustajat.

31.5.2012 pidettiin Talman koululla kolmas tyépajamuotoi-
nen yleisotilaisuus. Tilaisuudessa esiteltiin alustavaa kaava-
luonnosta ja keréattiin osallisilta sitéd koskevia kommentte-
ja. Alustavaan kaavaluonnokseen on voinut tutustua myos
kunnan internetsivuilla ja asukkaat ovat voineet antaa sita
koskevaa palautetta sahkopostilla. Alustavasta kaavaluon-
noksesta yleisotilaisuudessa 31.5.2012 saatu palaute on
koostettu liitteeseen 3.

Varsinaista osayleiskaavaluonnosta esiteltiin 6.11.2012 Tal-
man VPK-talolla pidetyssd kaavanayttelyssa. Osayleiskaa-
valuonnos oli ndhtavilld 29.10.-26.11.2012 vélisend aikana
mielipiteiden esittamista varten Kuntalassa ja Nikkilan kir-
jastossa.

Kaava-aineistojen ndhtdévillé oloista ja jéirjestetyis-
td yleisétilaisuuksista on tiedotettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti paikallislehdissé
(Borgdbladet, Sipoon Sanomat, Keski-Uusimaa ja
Tuusulanjérven Viikkouutiset), kunnan internetsi-
vuilla, kunnan ilmoitustaululla seké kirjeitse kun-
nan tiedossa oleville ulkopaikkakuntalaisille maan-
omistajille. Néiden lisédksi on ollut kéytbssd epd-
virallinen sdhképostituslista, johon osalliset ovat
voineet jéittdd yhteystietonsa ja saada sitd kautta
tietoa kaavan etenemisestd.

Osallisilla on ollut koko kaavaprosessin ajan mah-
dollisuus antaa kaavatyéhén liittyvdd palautetta
suoraan kunnan yhdyshenkiléille ja kaavoituksesta
vastaavan konsultin edustajille sdhképostitse, pu-
helimitse tai henkil6kohtaisen tapaamisen yhtey-
dessd. Kaavatyén aikana laadittuihin asiakirjoihin,
selvityksiin ja raportteihin on voinut tutustua koko
kaavaprosessin ajan kaavatyétd koskevalla nettisi-
vustolla (www.sipoo.fi/talmaan).

Osayleiskaavaehdotusta ja siihen liittyvda aineistoa esitel-
tiin Talman VPK-talolla 1.10.2013 pidetyssa kaavanayttelys-
sa. Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilla 26.9.-25.10.2013 va-
lisend aikana muistutusten jattamista varten Kuntalassa ja
Sipoon paakirjastossa Nikkilassa.

1.4.2014 postitettiin tiedotekirjeet niille maanomistajille,
joiden maita oli tarkoitus osoittaa korjatussa osayleiskaava-
ehdotuksessa luonnonsuojelualueiksi (SL) ELY-keskuksen vi-
ranomaisneuvottelussa tekeman esityksen pohjalta.

Korjattu osayleiskaavaehdotus oli Kuntalassa nahtavilla 4.8.-
15.9.2014 vélisen ajan. Korjattua osayleiskaavaehdotusta ja
siihen liittyvada aineistoa esiteltiin 28.8.2014 Talman VPK-ta-
lolla pidetyssa kaavanayttelyssa.
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4.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 18 §) jar-
jestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 22.8.2011. Neuvottelussa kasiteltiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavan lahtokohtia sekd kaavan keskeisia
tavoitteita eri viranomaisten nakékulmasta. Kaavatydn kdynnistymisesta ja viran-
omaisneuvottelun jarjestamisesta lahetettiin tieto viranomaistahoille kirjeitse tai
sahkopostitse.

Kaavatyota varten perustetussa ohjausryhmassa on ollut edustettuina kunnan eri
sektoriviranomaisia sekd Keravan kaupungin edustaja. Ohjausryhma on kokoon-
tunut talla ns. laajennetulla kokoonpanolla kaksi kertaa kaavatyon aikana. Lisdksi
kaavatyon aikana ollaan oltu tarpeen mukaan yhteydessa seka kunnan eri sektori-
viranomaisiin ettd kunnan ulkopuolisiin viranomaistahoihin.

Uudenmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa pidettiin epavirallinen viranomais-
neuvottelu 28.2.2012, jossa keskusteltiin kaava-alueen luontoarvojen huomioimi-
sesta. Keravan kaupungin edustajien kanssa on pidetty kaksi erillistd suunnittelu-
palaveria (19.6.2012 ja 22.8.2012) koskien raja-alueen maankayton yhteensovit-
tamista.

Osayleiskaavan rakennemalleista pyydettiin lausunnot kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa mainituilta viranomaistahoilta.

16.5.2012 jarjestettiin Talman VPK-talo Talmukassa Talman osayleiskaavatyota
koskeva ekotehokkuustarkastelu-tyopaja, johon oli kutsuttu laaja joukko kunnan
eri sektoriviranomaisia (mm. rakennusvalvonnasta, sivistysosastolta, sosiaali- ja
terveysosastolta, kunnallistekniikasta ja ymparistosuojelusta). Tahan ekotehok-
kuutta kasittelevdan sidosryhmatydpajaan osallistui myds Keravan kaupungin
edustaja.

Talman osayleiskaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydettiin lausunnot kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomais- ja yhteistydtahoil-
ta. Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestettiin lausunnonantamista varten
ns. kunnan sisdinen viranomaisneuvottelu 16.10.2013.

MRL:n 66 §:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 13.2.2013
Uudenmaan ELY-keskuksessa. Neuvottelussa esiteltiin osayleiskaavaehdotus seka
kaytiin lapi ehdotuksesta saatu palaute (lausunnot ja muistukset) ja niihin anne-
tut vastineet. Nadiden pohjalta sovittiin kaavaehdotukseen tehtavista muutoksista.

Kunnan sisdisten viranomaisten seka ELY-keskuksen edustajan kanssa on lapi kaa-
vaprosessin kayty tarvittaessa keskusteluja kaavan sisallosta ja esitystavasta.
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5. Osayleiskaava

5.1 Kokonaisrakenne

Osayleiskaavassa on varauduttu alueen asukasmaaran kas-
vuun n. 13 000 asukkaalla. Kaava-alueella on nykyisin n. 1
300 asukasta. Kuten muualla Sipoon kunnan alueella, Tal-
massakin varaudutaan voimakkaaseen vdestonkasvuun |3-
hivuosikymmenina. Alueen asutus keskittyy nykyisin paa-
osin Talmankaaren varrelle, osayleiskaavassa rakentamista
ohjataan lahemmas junarataa ja sille esitettya aseman paik-
kaa. Myos radan eteldpuoliset alueet otetaan kattavasti asu-
tuksen kayttoon.

P3adosa uudesta rakentamisesta sijoittuu alueen keskustaan,
aseman paikan ympdrille. Keskeisin alue erottuu ymparis-
tostdan selkedsti tiiviimpana ja urbaanimpana. Sitd rajaa
kehdkatu, joka yhdistda eri osa-alueet toisiinsa radan mo-
lemmin puolin. Valtaosa uudesta asumisesta on sijoitettu
alle 1000 metrin etdisyydelle asemasta. Kehdkadulta on yh-
teydet Terastielle Keravan suuntaan sekd Keravantielle (mt
148). Tiivista keskustaa ymparoivat valjemmat pientaloalu-
eet ja etdadammalld asutus sdilyy nykyisen mukaisesti varsin
maaseutumaisena.

Alueelle ominaista maisemaa luovat peltoalueet on sovel-
tuvilta osin sdilytetty. Kaava-alueelle on osoitettu myos lo-
ma-asumiselle osoitettuja alueita, jotka tukeutuvat alueen
vapaa-ajan toimintoihin.

Talman alueella on hyvat liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet,
joiden kehittamiselle kaavaratkaisulla on luotu edellytykset.
Kaavaratkaisussa on huomioitu sekd ulkoilureittien saavu-
tettavuus kaava-alueen eri osista etta ulkoilureittien jatku-
vuus; tiiviimman alueen lapi kulkee viheryhteys, joka yhdis-
tda alueen etela- ja pohjoispaiden viheralueet seka alueen
merkittdvimmat yksittaiset toimijat, Talma Skin ja Golf Tal-
man toisiinsa.

Kaavassa on varauduttu Bastukarrin teollisuusalueen laa-
jentumiseen Keravantien pohjoispuolelle.

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen pddasiallisen
kdyttétarkoituksen. Pddkdyttétarkoituksen ohella
alueella sallitaan myés muuta maankdyttéd, mikd-
li se ei aiheuta haittaa alueen pddkdyttétarkoituk-
selle.

Oheisessa kuvassa on esitetty Keravan ja Sipoon maankdyt-
té kuntien rajan molemmin puolin. Kuvassa Talman korjattu
osayleiskaavaehdotus ja Keravan yleiskaava.
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5.2 Keskusta-alueet

Nykyiselldaan Talman keskustassa ei
ole kaupallisia palveluita ja paivit-
tdiskaupan osalta alue tukeutuu en-
sisijaisesti Nikkildan ja Keravaan. Yksi
kaavan tavoitteista on luoda Talmal-
le palveluita tarjoava keskusta, joka
on myods houkutteleva tiiviille ja au-
tottomalle asumiselle. Kaavassa ase-
man paikan valittémaan laheisyyteen
radan pohjoispuolelle on osoitettu n.
17 ha:n laajuinen keskustatoiminto-
jen alue (C-alue). Keskustatoimintojen
alueelle on tarkoitus keskittda pdaosa
suunnittelualueen asukkaita palvele-
vista kaupallisista paivittdispalveluis-
ta. Erikoiskaupan osalta alue tukeu-
tuu jatkossakin ymparoivien alueiden
tarjontaan. Kaupallisten palveluiden
keskittamiselld aseman tuntumaan
pyritdan kaavaratkaisulla mahdollista-
maan eldvan keskustan synty. Keskit-
tamalla rakentamista radan laheisyy-
teen kaavalla on luotu myos edelly-
tyksia henkil6liikenteen aloittamiselle
Kerava-Nikkila junaradalla.

Uusi keskusta-alue on suunniteltu ra-
kenteeltaan tiiviiksi, mutta matalaksi.
Ndin saavutetaan eri palveluiden kan-
nalta tarvittava asukastiheys — mm.
tehokkaat joukkoliikennejarjestelyt
seka vetovoimainen kavely- ja pyora-
verkosto — mutta samalla sailytetddn
inhimillinen mittakaava sekd Talman
kyldamdinen olemus.
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5.3 Vaesto6 ja asuminen

Osayleiskaavalla varaudutaan Talman alueen merkittavdan
kasvuun Sipoon yleiskaava 2025 mukaisesti. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen vaestomaaran kasvun 14 300 asukkaa-
seen, joista pddosa — 7 840 asukasta on osoitettu keskus-
tan C- ja A-alueille. Keskustaa ymparoiville AP-1 -alueille on
osoitettu 3 840 asukasta ja uloimmille AP-alueille 2 610.

Asumiselle osoitetut alueet on osoitettu padosin radan ja
aseman paikan ldheisyyteen. Nailtd alueilta sekd palvelut
ettd julkinen liikenne ovat parhaiten saavutettavissa. Ne
ovat myos pienilmastollisesti asuinrakentamiselle suotuisia.
Lisaksi kunnan maaomistus painottuu radan eteldpuolelle,
tulevan asemapaikan ldaheisyyteen, mika lisda alueen to-
teuttamismahdollisuuksia. Tiivista keskusta-aluetta reunus-
tavat vdljemmat pientaloalueet.

Osayleiskaavassa on osoitettu kaikkiaan noin 364 ha erilai-
sia asumiselle osoitettuja alueita. Tasta erityyppisia pienta-
lovaltaisia alueita on noin 247 ha ja tiiviimpaa kaupunkimai-
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sempaa aluetta noin 116 ha. Keskustan 18,7 ha C-alueesta
osa tulee tiiviiseen, kaupunkimaiseen asuinkayttoon. Lisaksi
yhteenséd noin 41 ha kaava-alueen etela- ja pohjoispéissa on
osoitettu loma-asuntorakentamisen alueiksi.

Alueiden toteuttamisen vaiheistusta on suunniteltu kaava-
tyon yhteydessa. Padperiaatteena vaiheistuksessa on, etta
ensin rakentuvat lahinna keskustaa olevat alueet, jonka jal-
keen edetddn ulospdin, kauemmas keskustasta ja radasta.
Toteutuksen eteneminen on lopulta riippuvainen kunnan
maanomistuksesta alueella. Vaiheistuksesta lisda kohdassa
5.12 Osayleiskaavan toteutuminen.

Yllé: Osayleiskaavan asuntorakentamisen pédvyéhykkeet.

Punaisella keskustan alue (aluevaraukset C ja A), ruskealla ti-
viimpi pientaloalue (AP-1), oranssilla ulommat pientaloalueet
(AP, AP-2) ja keltaisella loma-asuntoalueet (RA, RA-1 ja RA-2)

Vasemmalla: Arvio kaavaratkaisun mukaisesta vdestdn kehityk-
sestd osayleiskaava-alueella.



5.3.1 Keskustan alue - C, A
C KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan sopivaa asumista, palve-
lu- ja hallintorakentamista sekd ympdristéhdiriéitd aiheut-
tamattomia tydpaikkatoimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa
vdhittdiskaupan suuryksikkéd. Asuinrakennuksissa kerroslu-
vun tulee olla pédosin 2-3, enimmdiskerrosluku on 4.

A ASUNTOALUE.

Alueelle sijoitetaan monimuotoista asuinrakentamista si-
ten, ettd alueen tonttitehokkuus on vdhintddn e=0,4, mutta
enintddn 1,0. Kerrosluvun tulee olla pddosin 2-3, enimmdis-
kerrosluku on 4. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentami-
sen liséksi sellaisia liike-, tyé- ja palvelutiloja, jotka eivit ai-
heuta ympdristéhdiriitd. Liike-, tyo- ja palvelutilojen tulee
sijoittua pddosin rakennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin.

Kuva Leena Holmilan diplomitydstd Tavataan Talmassa

Kuva Leena Holmilan diplomitydstd Tavataan Talmassa
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Padosa uudesta rakentamisesta - noin 7 900 asukasta - on
sijoitettu Talman uuden keskustan ja sen laheisille alueille,
enintddan 1000 m etdisyydelle juna-aseman paikasta. Alue
erottuu ympadristostaan selkeasti tiivimpana kokonaisuute-
na, kerrosluvun ollessa kuitenkin pdaosin 2-3. Keskustatoi-
mintojen alueella (C) rakentaminen voi olla korkeampaakin.

Keskusta-alueen asuinrakentaminen on ymparoivia alueita
urbaanimpaa ja asuntojen typologia seka erilaisten asuin-
muotojen kirjo muita alueita laajempi. Alueelle sijoitetaan
monimuotoista asuinrakentamista siten, etta tonttitehok-
kuus on vdhintddn e=0,40, mutta enintdan 1,0. C-alueen
palveluista lisaad kohdassa 5.4 Palvelut.

Keskittamalla rakentamista naille alueille luodaan edellytyk-
sia tehokkaalle joukkoliikenteelle, eritoten junayhteydelle
valilla Kerava-Nikkila, seka paivittaisille palveluille. Tiivis ra-
kenne ja siten lyhyet etdisyydet paikkojen valilla kannusta-
vat kdvelyyn ja pyorailyyn. Kerrosluvun rajoittamisella pyri-
taan pitamaan keskustan ilme ja mittakaava inhimillisena.

Alueella liikkumisessa etusijalla on kavely ja pyoraily. Aluet-
ta kiertdvan kehdakadun koko pituudelta vierelld kulkee myos
kevyen liikenteen vayla, jota poikittaisyhteydet alueen lapi
tdaydentavat. Keskusta-aluetta halkoo eteld-pohjoissuunnas-
sa viheralue, joka toimii myos tarkeana kevyen liikenteen
yhteytend juna-asemalle ja kaava-alueen eri osien valilla.

Pddosa kunnan omistamista maista sijaitsee talla alueella.
Lisaksi alue on kaavoitustydn taustaksi laaditussa maisema-
selvityksen rakentamissuosituksessa todettu hyvin rakenta-
miseen sopivaksi.

AP-1 TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Asuinkerrosalasta pédosan tulee sijoittua pientaloihin. Alu-
een tonttitehokkuus on vdhintédn e=0,30, mutta enintéén
0,70. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen liséiksi
sellaisia liike-, tyo- ja palvelutiloja, jotka eiviit aiheuta ym-
pdristohdirioitd.

Alue kasittaa suurelta osin ne alueet Talmasta, jotka ovat ny-
kyisin tiheimmin rakennettuja. Niitd on tarkoitus tdydentaa
ja tiivistda. Alue on pientalovaltaista ja kerrosluku on enin-
tadn 2-3. Alueen tehokkuus on selkedsti keskusta-aluetta
matalampi, mutta silti alue on pientaloalueeksi tiivista tont-
titehokkuuden ollessa vahintdan e=0,30, mutta enintdan
0,70.

AP-1 -alueella jo rakennettujen alueiden tonttitehokkuus ei
padosin vield ole e=0,30, joten olevia alueita tdydennetdan
kokonaan uusien alueiden rakentamisen ohella. Taydenta-
misen periaate on, ettd laajemmat olevan rakenteen valis-
sa olevat alueet otetaan asumiskdyttoon. Tarkoitus on luo-
da kohtuullisen tiivista, mutta silti myos selkedn kylamaista
pientaloasutusta.
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Alue tarjoaa keskustaan verrattuna véljemman, vehredam-
man ja vdhemman urbaanin vaihtoehdon asumiselle, mutta
se on kuitenkin riittdvan lahella liikenneyhteyksia sekd alu-
eelle muodostuvia palveluita.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Asuinkerrosalasta pddosan tulee sijoittua pientaloihin. Alu-
eelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen lisdksi sellaisia
tyo- ja liiketiloja, jotka eivét aiheuta ympdristohdiriditd.

AP-2  ASUIN-JA PIENTEOLLISUUSALUE.

Asemakaavan tontin kokonaiskerrosalasta véhintddn 25 %
tulee osoittaa asuinrakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa
sellaisia pienteollisuustoimintoja, joista ei aiheudu ympdiris-
tolle hdiriéitd, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskas-
ta litkennettd.

Asemasta kaikkein etddmmalld olevat asumiseen osoitetut
alueet ovat nykyisin osittain rakennettuja ja niitd on tarkoi-
tus jatkossa tdydentad. Alueet on tarkoitettu Iahinna omako-
tiasumiseen. Luonteeltaan ndma alueet ovat vahiten tiiviita,
mutta kuitenkin selkeasti taajamamaisia ja siten Talman ny-
kyistad haja-asutusluonteista asuinrakennetta tiiviimpia.

Osayleiskaavaratkaisun mukaan alueiden nyt padosin varsin
hajanaista rakennetta eheytetdan ja tiivistetaan. Alueiden
valja luonne sdilyy osin jatkossakin, mutta tiiviydesta tulee
kuitenkin saada riittava, jotta esimerkiksi kevyen liikenteen
vaylien ja lahivirkistysalueiden rakentaminen alueelle on
myos taloudellisesti jarkevaa.

Lisaksi AP-2 -alueella on mahdollistettu ymparistda hairitse-
mattdmien pienteollisuustoimintojen harjoittaminen. Tar-
koitus on mahdollistaa asumisen yhteydessa harjoitettava
pienverstastoiminta, jolla luodaan edellytyksia uudelle liike-
toiminnalle alueella.

RA LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asumista varten. Alueen ohjeelli-
nen loma-asuntomddrd on 29.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asumista varten. Alueen ohjeelli-
nen loma-asuntomddiré on 18. Siltd osin kuin alue sijaitsee
tirkedlld pohjavesialueella (pv-1) on alueen toteuttamises-
sa ja kdytéssd huomioitava pohjavesien suojelua koskevat
mddrdykset.

RA-2 LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asumista varten. Alueen ohjeelli-
nen loma-asuntomddrd on 30.

Kaava-alueen etela- ja pohjoisosiin on osoitettu loma-asun-
toalueita (RA, RA-1, RA-2). Pohjoisosaan, golfalueen lahei-
syyteen osoitetut alueet (RA-1 ja RA-2) on tarkoitettu vapaa-
ajanasunnoiksi golfia aktiivisesti harrastaville ja luonnossa
liikkuville ihmisille. Liikenteellisesti ndma alueet suuntautu-
vat kaavan keskeisia alueita selkedmmin Keravalle Kaskelan-
tien (mt 11 695) suuntaan. Eteldisempi alue (RA) puolestaan
tukeutuu hiihtokeskukseen, silla alueella on kysyntda loma-
majoitukselle erityisesti talvisaikaan. Liikenteellisesti hiih-
tokeskuksen viereinen RA-alue tukeutuu ensisijaisesti Mar-
tinkylantiehen, joskin sieltd on yhteydet my6s kehdkadulle
sekd Keravantielle johtavalle kokoojakadulle.

Loma-asuntoalueita koskien on osoitettu kaavassa ohjeelli-
set loma-asuntomdaarat ohjaamaan alueen asemakaavoitus-
ta rakentamisen volyymin suhteen. Tarkemmin loma-asumi-
sen maara ja luonne tulee kuitenkin tutkittavaksi vasta alu-
eiden asemakaavoituksen yhteydessa.
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Osa kaava-alueen nykyisesta asutuksesta sijoittuu kaavarat-
kaisun mukaisesti haja-asutusluonteisille maa- ja metsata-
lousalueille (M, MU, MT, MY ja MA). N&illa alueilla olemas-
sa olevan asutuksen edellytykset eivat muutu jatkossakaan,
niitd saa kehittaa ja pihapiireja tdydentda. Uusi haja-asutus-
luonteinen rakentaminen on alueilla mahdollista siten kuin
alueita koskevissa kaavamaardyksissa on mitoituksen osalta
maaritelty.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinndlld on osoitettu pddasiassa tavanomaiset metsd-
talousalueet, jolla sallitaan haja-asutusluontoinen rakenta-
minen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti
edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja ties-
tén yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan avointa mai-
semaa rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunniteltavien
reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtai-
seen suunnitelmaan.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus mddrittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

e ensimmdinen rakennuspaikka edellyttédd emdtilan koon
olevan véhintdén 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttdd emdtilan olevan vdhin-
tddn 10 ha

e kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttdd aina emdti-
laan 10 ha:n lisdystd rakennuspaikkaa kohden

e seitsemds-kymmenes rakennuspaikka edellyttid emdti-
laan aina 20 ha:n lisdysté rakennuspaikkaa kohden

MU MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Merkinndlld on osoitettu pddasiassa metsdtalouskdytdssd
olevat metsdalueet, joilla on alueen sijainnista johtuen eri-
tyisid ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kéyttdd met-
sdlain sddtelemdn metsdtalouden liséksi maanviljelyyn ja
asumiseen. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistys-
reittejé sekd rakentaa virkistystd palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen ra-
kentaminen, kuitenkin niin ettd rakennuspaikkojen sijoitte-
lussa huomioidaan alueelle osoitettujen ulkoilu- ym. reittien
toteuttamismahdollisuudet. Uudisrakentaminen tulee sijoit-
taa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tieston yhteyteen. Alueelle suunniteltavien
reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtai-
seen suunnitelmaan.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus mddirittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

Alueen laskennallinen rakennusoikeus mddirittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

e ensimmdinen rakennuspaikka edellyttéd emditilan
olevan véhintdén 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttédéd emdtilan olevan véhin-
téddn 10 ha

e kolmas - viides rakennuspaikka edellyttdd emdtilaan
aina 20 ha:n liséystd rakennuspaikkaa kohden

Rakennuspaikkojen enimmdismddréd on kutakin emdtilaa
kohden 5.

MT  MAATALOUSALUE.

Merkinndlléd on osoitettu pddasiassa tavanomaiset pelto-
alueet. Alueella sallitaan sen kdytén kannalta tarpeellinen
asuin- ja maataloutta palveleva rakentaminen. Uudisra-
kentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paik-
kaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen
sekd mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan
puuston suojaan tai ldheisyyteen. Asuinrakennuksen piha-
piiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus mddrittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

e ensimmdinen rakennuspaikka edellyttid emdtilan koon
olevan véhintddén 10 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttéé emdtilan olevan véhin-
tddn 20 ha

e kolmas-viides rakennuspaikka edellyttdd emdtilaan aina
20 ha:n liséystd rakennuspaikkaa kohden

Rakennuspaikkojen enimmdismddréd on kutakin emdtilaa
kohden 5.

MY  MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

Merkinndllé on osoitettu pddasiassa metsdtalouskdytéssd
olevat, pinta-alaltaan laajat ja yhtendiset metsdalueet, jot-
ka ovat joko seudullisen ekologisen verkoston kannalta mer-
kittdvid tai omaavat merkittdvié luontoarvoja. Alueita voi-
daan kdyttéd metsdlain sédtelemdn metsdtalouden liséksi
maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella sallitaan haja-asutus-
luontoinen rakentaminen, kuitenkin niin ettd alueen sdily-
minen yhtendisend turvataan. Liséksi alueella tulee vdlttdé
muulla maankdytélld tapahtuvaa pirstomista niin, ettd syn-
tyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, py-
syvdd tai muuta merkittdvdd pitkékestoista haittaa. Alueelle
suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua
yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Seuraavat alueella tapahtuvat toimenpiteet edellyttdvdit

maisematyélupaa:

e metsdnhakkuut sen luonnollista uusiutumista varten yli
2 ha:n suuruisella alueella

e avohakkuut yli 2 ha:n suuruisella alueella
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Alueen laskennallinen rakennusoikeus mddirittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

e ensimmdinen rakennuspaikka edellyttéd emdtilan ole-
van véhintddn 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttéd emdtilan olevan vdhin-
tédn 10 ha

o kolmas-viides rakennuspaikka edellyttéid emdtilaan aina
20 ha:n liséystd rakennuspaikkaa kohden

Rakennuspaikkojen enimmdismddréd on kutakin emdtilaa
kohden 5.

MA  MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinndlld on osoitettu maisemallisesti ja historiallisesti
arvokkaat, viljelykdytéssd olevat peltoalueet, joiden sdilyt-
tdminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina
on tdrkedd. Alueella sallitaan uudisrakentamista vain, mikd-
li maanomistajalla ei ole muuta mahdollisuutta hyédyntdd
emdtilatarkasteluun pohjautuvaa laskennallista rakennus-
oikeuttaan. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemalli-
sesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja
tiestén yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maise-
maa rajaavan puuston suojaan tai ldheisyyteen. Rakennuk-
sen pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuis-
tutuksin. Avoimien pelto- tai niittyalueiden metsittdminen ja
maisemaa muuttava rakentaminen edellyttdé maisematyd-
lupaa. Alueen laskennallinen rakennusoikeus on yksi raken-
nuspaikka 20 ha kohden.
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Kaavaratkaisussa on esitetty kaksi julkisten palveluiden ja
hallinnon aluevarausta (PY). Toinen aluevaraus on osoitettu
Talman nykyisen koulun ja pdivdakodin aluetta koskien siten,
ettd aluevaraus mahdollistaa Talman koulun ja pdaivakodin
laajentamisen. Radan eteldpuolella on osoitettu aluevaraus
uutta koulu-paivakoti kokonaisuutta ajatellen. Molempien
koulutonttien koko on noin 3,5 ha ja kerrosalamaéarad noin
7000 k-m?,

Sipoon opetustoimen palveluverkkoselvityksen mukaan (Si-
poon opetustoimen palveluverkko: Selvitys tulevaisuuden
kouluverkkovaihtoehdoista. Oy Audiapro Ab. Helsinki 2010.)
Talmassa toimii tulevaisuudessa kaksi koulua, suomenkieli-
nen vuosiluokkien 0-6 koulu 500 oppilaalle ja suomenkieli-
nen paivakoti 126 lapselle sekd suomenkielinen vuosiluok-
kien 0-9 koulu 650 oppilaalle.

Talmassa Martinkylantien varrella toiminut ruotsinkielinen
Martensby skola lakkautettiin kevaalla 2012, joten Talman
ruotsinkielisten oppilaiden kouluna toimii nykyaan ja toden-
nakoisesti tulevaisuudessakin Nikkildssa sijaitseva Kyrkoby
skolan. Martensbyn entisen koulun alue sisaltyy pientalo-
alueeseen AP.

Paivakoteja, palvelutaloja yms. pienempid julkisen palvelun
yksikoita on mahdollista sijoittaa myds osayleiskaavan mu-
kaisille A, AP ja AP-1 -alueille. N&in pyritdan siihen, etta 13-
hipalvelut 16ytyisivat mahdollisimman ldheltad asuinaluetta.

Talmassa on mahdollisesti tarve suurelle valmistuskeittiolle

koulun yhteyteen seka ns. kylatalolle, joka voisi toimia myos
kotihoidon tukipisteena.

Alueen asuntotuotanto (kerrosala) vuosittain ja yhteensa:

Muiden julkisten palveluiden osalta Talma tukeutuu jatkos-
sakin Nikkilaan tai ne jarjestetdaan osin liikkuvina palveluina
Talmaan.

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
Omakotitalo 1440 | 1440 | 1440 | 1440 | 1440 0 0 0 0 0| 8040 | 8040 | 8040 | 8040 | 8040 | 19722 | 19722 | 19722
Rivitalo 7300 ( 7300 | 7300 | 7300 | 7300 | 19750 | 19750 | 19750 | 19750 | 19750 | 40150 | 40150 | 40150 | 40150 | 40150 0 0 0
Kerrostalo 2-3 krs. | 3650 | 3650 | 3650 | 3650 | 3650 | 10205 | 10205 | 10205 | 10205 | 10205 [ 5025 | 5025 | 5025 | 5025 | 5025 0 0 0
Kerrostalo >3 krs. | 3650 | 3650 | 3650 | 3650 | 3650 | 13845 | 13845 | 13845 [ 13845 | 13845 | 5025 [ 5025 | 5025 | 5025 | 5025 0 0 0
Kerrosala yht. 16040 | 16040 | 16040 | 16040 | 16040 | 43800 | 43800 | 43800 | 43800 | 43800 | 58240 | 58240 | 58240 | 58240 | 58240 | 19722 | 19722 | 19722
Vuotiaat | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
0-6 39 81 125 168 | 215| 310| 410| 516 617 723 917 | 1109 | 1295 1464 1627 1686 1725 1733
7-12 19 40 63 88 117 175 234 299 370 449 572 697 827 962 1103 1210 1304 1385
13-15 7 14 22 32 43 68 97 129 169 213 268 | 331 | 401 479 557 617 689 760
15- 262 516 | 767 | 1017 | 1276 | 2014 | 2731 | 3429 | 4122 | 4832 | 5706 | 6567 | 7406 | 8235 | 9081 | 9263 | 9452 | 9637
Uusia 327 | 651 | 977 | 1305 | 1651 | 2568 | 3473 | 4374 | 5277 | 6217 | 7462 | 8704 | 9929 | 11140 | 12368 | 12777 | 13170 | 13514
asukkaita
yhteensa

Taulukossa on esitetty arvio Talman osayleiskaavan mahdollistaman asuntorakentamisen toteutumisesta ja témdn asuntorakentami-
sen synnyttdmdstd palvelutarpeesta pdivdkoti- ja koulupaikkojen suhteen (0-15 vuotiaat vuosina 2018-2035). Huom! Uusia asukkaita.
Palvelukysyntdlaskuri © T. Halme.
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Osayleiskaavan mukaiselle C-alueelle on mahdollista sijoit-
tua kaksi paivittdistavarakauppaa sekd muuta palvelu- ja
liikerakentamista. C-aluemerkintda mahdollistaa myos kaa-
vatyon yhteydessa ideoidun kylpyld- hyvinvointikeskuksen
tms. sijoittumisen alueelle. C-alueelle ei saa kuitenkaan si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksen (FCG, 2010) mu-
kaisesti Talmasta muodostuisi tulevaisuudessa asukasmaa-
ran kasvun myo6ta kaupallinen paikalliskeskus. Talmaan voi-
si sijoittua 1-2 supermarkettasoista paivittdistavarakauppaa
seka keskustahakuisia erikoisliikkeitad ja kaupallisia palvelui-
ta. Talman palvelutarjonta voisi palvella oman vaeston li-
saksi myos lahialueen (mm. Keravan Ahjon) asukkaita. Eri-
koiskaupan osalta Talman alue tulee kuitenkin jatkossakin
tukeutumaan ymparoivien alueiden, kuten Keravan tarjon-
taan.

Talman alueen kahden merkittdvimman vapaa-ajan toimi-
jan, Talma Skin seka Golf Talman toimintaedellytykset seka
mahdolliset toiveet laajenemisesta tulevaisuudessa on huo-
mioitu kaavassa tarpeellisin tilavarauksin sekd aluemerkin-
noin. Laskettelukeskuksen alueelle (EG-2) on mahdollista
rakentaa laskettelukeskusta palvelevia rakennuksia mukaan
lukien majoitustilojen rakentaminen. Myos golfkenttaalu-
eelle (EG-1) on mahdollista rakentaa golftoimintaa palvele-
via rakennuksia ja toimintoja.

Golf Talman viereen, Nygardintien varteen on varattu mat-
kailupalvelujen alue RM (9,8 ha/20 000 k-m?), jolle on mah-
dollista rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia kuten
kylpylan ja erilaisia majoitustiloja.

Osayleiskaavan mukaisille A- ja AP-1-alueille on mahdollista
sijoittaa sellaista pienimuotoista palvelurakentamista, joka
ei aiheuta ymparistohairioita.

Alueella on nykyisin joitain elinkeinotoiminnan harjoittajia.
Aseman paikan pohjoispuolella sijaitsevien yritysten toimin-
taedellytykset tulevat muuttumaan, silld alue on osoitettu
asumis- ja keskustatoiminnoille. Golfin eteldpuolella toimi-
van Pajuniemen lihajalostamon alue on osoitettu tyépaikka-
alueeksi TP.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Bastukarrin teollisuus-
alue. Alueella on voimassa asemakaava, jossa on osoitettu
597 353 kem? teollisuus- ja varastotoimintoihin. Osa kaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta on jo toteutettu. Bastukar-
rin teollisuusalueen asemakaavaa ollaan parhaillaan laajen-
tamassa eteldan. Uusi asemakaava lisda teollisuustoimin-
taan suunnattua rakennusoikeutta noin 190 000 kemZ:lla.
Valmistuttuaan Bastukarrin teollisuusalue luo edellytykset
arviolta 3 000 tyopaikalle.

Bastukarrin asemakaavan mukaisesti osayleiskaava-alueen
eteldreunassa on teollisuusalue suojavihervydhykkeineen.
Osayleiskaava-alueen eteldreunalle on osoitettu T-alue tay-
dentdmadn asemakaavoitettua Bastukarrin teollisuusaluet-
ta.

Kyllastdmon alue on osoitettu kaavassa alueen itdosaa lu-
kuun ottamatta TY-alueena (teollisuusalue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia). Alue on
rajattu padosin nykyisen toiminnan mukaisesti. Kaavamaa-
rdayksen mukaan alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varas-
totoimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairiota. Ase-
makaavassa tulee varmistaa riittdvat suojaetaisyydet teol-
lisuusalueen toimintojen ja ympardivien asuinalueiden
valilla. Maarays mahdollistaa kyllastdmotoiminnan jatkumi-
sen alueella.

Osayleiskaavan eteldosaan, uuden kokoojakadun varrelle
on osoitettu AP-2-merkinnalla asuin- ja tyopaikka-alue, jon-
ne on mahdollista sijoittua pienimuotoista verstastoimin-
taa. A, AP ja AP-1 -alueille on mahdollista sijoittaa sellaisia
tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairioita.

Osayleiskaavan palveluiden sijoittuminen kartalla. Julkisten
palveluiden alueet siniselld. Kaupalliset palvelut, toimitilat,
tyopaikat ja tuotanto punaisella. Huom! Teemakartta korjatun
osayleiskaavaehdotuksen (kh 17.6.2014) mukainen: Eteldisen
PY-alueen rajausta muutettu hyvéksyttévdksi vietdvdén kaava-
karttaan.
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Alueella toimivien viljatilojen toimintaedellytykset pysyvat
suurelta osin ennallaan, silla tulevan taajaman keskeisimpia
alueita lukuun ottamatta on peltoalueet osoitettu kaavassa
nykyisen kdyton mahdollistaviksi MA- ja MT-alueiksi. Mar-
tinkylantien pohjoispuolen alueella on sdilyneita avaria pel-
tondkymia ja ne on kaavassa merkitty sdilytettavaksi jatkos-
sakin avoimina. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet on
osoitettu MA-alueiksi ja muut peltoalueet MT-alueiksi. Ta-
voitteena on, ettd nykyiset peltoalueet sailyvat tulevaisuu-
dessakin avoimina maisematiloina.

MA  MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinndlld on osoitettu maisemallisesti ja historiallisesti
arvokkaat, viljelykdytéssd olevat peltoalueet, joiden sdilyt-
tdminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina
on tdrkedd. Alueella sallitaan uudisrakentamista vain, mikd-
li maanomistajalla ei ole muuta mahdollisuutta hyédyntéd
emditilatarkasteluun pohjautuvaa laskennallista rakennus-
oikeuttaan. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemalli-
sesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja
tiestén yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maise-
maa rajaavan puuston suojaan tai ldheisyyteen. Rakennuk-
sen pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuis-
tutuksin. Avoimien pelto- tai niittyalueiden metsittdminen ja
maisemaa muuttava rakentaminen edellyttéd maisematyd-
lupaa. Alueen laskennallinen rakennusoikeus on yksi raken-
nuspaikka 20 ha kohden.

MT  MAATALOUSALUE.

Merkinndlld on osoitettu pddasiassa tavanomaiset pelto-
alueet. Alueella sallitaan sen kdytén kannalta tarpeellinen
asuin- ja maataloutta palveleva rakentaminen. Uudisra-
kentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paik-
kaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen
seké mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan
puuston suojaan tai ldheisyyteen. Asuinrakennuksen piha-
piiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Kaava-alueen metsdvaltaiset pohjois-, itd- ja eteldosat on
osoitettu kaavassa padosin metsatalouden harjoittamisen
mahdollistavilla kaavamerkinnéilla M, MU ja MY.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinndllé on osoitettu pddasiassa tavanomaiset metsd-
talousalueet, jolla sallitaan haja-asutusluontoinen rakenta-
minen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti
edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja ties-
ton yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan avointa mai-
semaa rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunniteltavien
reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtai-
seen suunnitelmaan.

MU  MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Merkinndllé on osoitettu pddasiassa metsdtalouskdytéssd
olevat metsdalueet, joilla on alueen sijainnista johtuen eri-
tyisid ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kdyttdd met-
sdlain sddtelemdn metsdtalouden liséksi maanviljelyyn ja
asumiseen. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistys-
reittejé sekd rakentaa virkistystd palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen ra-
kentaminen, kuitenkin niin ettd rakennuspaikkojen sijoitte-
lussa huomioidaan alueelle osoitettujen ulkoilu- ym. reittien
toteuttamismahdollisuudet. Uudisrakentaminen tulee sijoit-
taa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tieston yhteyteen. Alueelle suunniteltavien
reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtai-
seen suunnitelmaan.

MY  MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

Merkinndlld on osoitettu pddasiassa metsétalouskéytéssd
olevat, pinta-alaltaan laajat ja yhtendiset metsdalueet, jot-
ka ovat joko seudullisen ekologisen verkoston kannalta mer-
kittévid tai omaavat merkittdvid luontoarvoja. Alueita voi-
daan kdyttdd metsdlain sddtelemdn metsdtalouden liséksi
maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella sallitaan haja-asutus-
luontoinen rakentaminen, kuitenkin niin ettd alueen sdily-
minen yhtendisend turvataan. Lisdksi alueella tulee vilttdd
muulla maankdytélld tapahtuvaa pirstomista niin, ettd syn-
tyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, py-
syvdd tai muuta merkittévdd pitkdkestoista haittaa. Alueelle
suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua
yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Seuraavat alueella tapahtuvat toimenpiteet edellyttdvdt
maisematyélupaa:

- metsénhakkuut sen luonnollista uusiutumista varten yli 2
ha:n suuruisella alueella

- avohakkuut yli 2 ha:n suuruisella alueella
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5.7 Liikkenne

Talman osayleiskaavatydn keskeisené tavoitteena on liiken-
teen osalta luoda edellytykset alueen kulkutapajakauman
kehittymiseen niin, ettd kavelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen osuus kasvaa henkildautoliikenteeseen ndhden.

Osana osayleiskaavatyotd Sito Oy on tehnyt "Talman
osayleiskaavan liikennesuunnitelman", joka on selostuksen
liitteena 10. Strafica Oy on tutkinut raportissaan "Sipoon ja
Keravan sauma-alueen liikenne-ennuste" Talman osayleis-
kaavan seka Bastukarr Il ja Il -asemakaavojen yhteisvaiku-
tuksia seudulliseen liikenneverkkoon, liite 11.

5.7.1 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueella liikenneverkon tavoitteena on Keravan
ja Sipoon kuntakeskusten vélisten yhteyksien parantami-
nen. Liikenteen suuntautumiseen pyritddan vaikuttamaan
uusien katu-yhteyksien avulla. Kerava-Talma-Nikkild akseli
on tarked maankdyton kasvusuunta ja maankayton suunnit-
telussa ollaan varautumassa tulevaisuudessa mahdolliseen
Kerava-Nikkila raideliikenteeseen, jonka toteutuessa liityn-
taliikkennemahdollisuus jarjestetdan Talman aseman yhtey-
teen. Tavoitteena on myods joukkoliikenteen ja palvelutar-
jonnan kehittdmiselld parantaa joukkoliikenteen taloudel-
lista tehokkuutta ja kilpailukykya henkildautoliikenteeseen
nahden.

/| Talman osayleiskaavan

/| liikennesuunnitelma/

Tuleva katuhierarkia
9.5.2014

Osayleiskaavan mukainen katuverkko on padosin uutta,
mutta tukeutuu nykyiseen tiestdon, pohjoisessa Martin-
kylantiehen ja eteldssa Keravantiehen. Alueen sisdinen lii-
kenneverkko palvelee liikennetta Talman asuinalueille, kou-
luun, kaupallisiin palveluihin ja virkistysmahdollisuuksiin
(Talman hiihtokeskus ja golfkentat). Osayleiskaavakartalla
on esitetty seudullinen Keravantie, seudullisesta tiestd ka-
duksi muuttuva Martinkylantie seka kokoojakadut. Kokooja-
katujen tarkka paikka tdsmentyy vasta asemakaavoitusvai-
heessa. Osayleiskaavaan ei ole merkitty tonttikatuja.

Talman osayleiskaavan liikennesuunnitelmassa katuverkon
perusrakenteen muodostavat radan eteldpuolelle sijoittuva
eteldinen kokoojakatu, Martinkylantien pohjoispuolelle si-
joittuva pohjoinen kokoojakatu sekd ndiden muodostamalta
"renkaalta" etelddn suuntautuva padkokoojakatu Keravan-
tielle. Eteldisen ja pohjoisen kokoojakadun muodostama
kehdkatu kulkee pohjoisessa pitkin nykyistd Talmankaarta
sekd eteldssa osittain Talmantietd. Paakokoojakatu jatkuu
kehdkadulta Keravantielle asti kulkien osittain nykyista Kyl-
lastamontieta.

Osayleiskaavassa on osoitettu toteutettavaksi kaksi ajoneu-
voliikenteen eritasoliittymaa ja kaksi kevyen liikenteen eri-
tasoliittymaa (ndista toinen on ulkoilureittia varten varattu
eritasoliittyma). Eritasoliittymat suositellaan toteutettavak-
si alikulkuina siltojen sijaan taajamakuvallisista ja maisemal-
lisista syistd. Rakentamalla alikulut my6s katujen geometri-
an toteuttaminen on helpompaa, koska radan ylittavien sil-
tojen tulee olla vahintdan 7 metria radan pinnasta.

Tie- ja katuverkolla tapahtuvat muutokset:

e tasoristeysten poistoon liittyvat tiejarjestelyt

e Terastien jatke eli uusi Ahjon ja Talman vélinen yhteys:
osoitettu lahtokohtaisesti vain joukkoliikenteelle ja
kevyelle liikenteelle

e uusi parannettu yhteys Keravantielle (mt 148) Martin-
kylantielta

e uusien asuinalueiden katujarjestelyt

o kiertoliittymajarjestelyt Martinkylantiella

Merkintdjen selitykset
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Osayleiskaavan liikenneverkko sekd tuleva katuhierarkia. SITO
Oy, 2014.
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Osayleiskaavatydssa on selvitetty karkeasti joukkoliikenteen
reitit ja bussipysakkien paikat. Niitd tullaan tarkentamaan
HSL:n joukkoliikennesuunnittelun yhteydessa. Joukkoliiken-
teen palvelutason tulee jatkossa maarittdmaan HSL.

Osayleiskaavatyon yhteydessa tehdyn alueen maankayton
suunnitteluun sidotun joukkoliikennereittisuunnittelun pe-
riaatteena on ollut taata hyva joukkoliikenteen saavutetta-

vuus kaava-alueen eri osa-alueilta. Talman rakentumisen - %591 ‘
ensi vaiheissa alueen joukkoliikenne nojautuu bussiliiken- » P T , ‘é’;%
teeseen ja busseilla tapahtuvaan syottoliikenteeseen Kera- Lt ; ‘Q'

van asemalle. Talman alueen vaestépohjan ollessa riittavan
suuri kdynnistyy henkiloraidelilkenne Kerava-Nikkila radal-
la, jonka jalkeen joukkoliikenne nojautuu paaosin Talman
juna-asemaan tukeutuvaan raideliikenteeseen. Liikennejar-
jestelmasuunnittelussa on otettu ldhtokohdaksi henkilorai-
deliikenteen kdynnistyminen vuonna 2025, jolloin Talman
juna-aseman laheisyydessa asuisi arviolta 6 000 asukasta.
Henkiloraideliikenteen kdynnistdmisen tavoitevuosi 2025
on linjassa seudullista liikennepolitiikkaa linjaavan Helsin-
gin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman HLJ 2011 (HSL,
29.3.2011) kanssa, jossa henkiléraideliikenteen kaynnista-
minen Kerava-Nikkilad rataosuudella on esitetty ns. tayden-
nysvaiheen (v. 2021-2035) raideliikenteen kehittdmishank-
keeksi.

Talman osayleiskaavassa maankaytdn rakentuminen ja jouk-
koliikenteen kehittyminen on esitetty seuraavasti:

e 1. vaihe vuonna 2015-2020: raideliikenne ei kdytdssa,
bussiliikenteen palvelutasoa parannettu

e 2.vaihe vuonna 2020-2025: raideliikenne ei kdytdssa,
bussiliikenteen palvelutasoa parannettu

e 3. vaihe vuonna 2025-2030: raideliikenne kdytossa

e 4, vaihe vuonna 2030-2035: raideliikenne kdytossa

Rataverkolla tapahtuvat muutokset:

e asema- ja laiturijarjestelyt Talman asemalla

e uusi kohtaamisraide Talman kohdalla

¢ tasoristeysten poistot: Varikontie, Talmantie ja llves-
maentie katkaistaan

o kaksi uutta ajoneuvojen alikulkua seka kaksi kevyen
liilkenteen alikulkua

1. VAIHE 2015-2020

Linjat 950 ja 953 lopettavat liikenndinnin syksylla 2014. Jat-
kossa liityntayhteyden Keravalta Nikkilaan tarjoaa linja 985
(Kerava-Talma-Nikkild). Linjaa liikennéiddan liikennointiai-
koinaan tunnin valein. Linja 985 ajetaan Itdisen Jokipuiston
kautta, Martinkyldntietd ja Talmankaarta pitkin. Koulujen
alkamis- ja paattymisaikoina linja ajetaan Marsbackantietd
pitkin, mikali se on liikennoitdvadssa kunnossa. Linja palvelee
tyo ja koulumatkayhteyksia Sipoon sisalla ja Nikkildsta Kera-
valle seka tarjoaa vaihdollisia yhteyksia padradan asemille.
Lisaksi koulujen alkamis- ja paattymisaikoina liikennetta tay-
dennetdan linjalla 985K Neulasniityn kautta siten, etta yh-

Julkisen liikenteen reitistosuunnitelma kaavan toteutumisen eri
vaiheissa. SITO Oy, 2014.
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teinen vuorovéli on noin puoli tuntia. Jos Neulasniityssa ei
ole palvelutarvetta koko ruuhka-aikana, voidaan liikennoida
myos linjan 985 perusreittia. Siten Keravan ja Nikkilan valilla
tarjotaan puolen tunnin vuorovali ruuhkaaikoina. Palveluta-
soltaan vali Kerava-Nikkild luetaan ndin “normaaliksi yhtey-
deksi” Sipoon linjastosuunnitelman mukaan.

Maankayton lisddntyessa uusi lilkkenne ohjataan eritasoon
radan kanssa. Uusi asuntoalue rakennetaan radan eteld-
puolelle, joten suora kavely-yhteys nykyisille bussipysakeille
edellyttda uuden alikulun rakentamista. Junarataa ristedva
bussireitti siirtyy uudelle alikululle.

2. VAIHE 2020-2025

Talman keskusta-aluetta parhaiten palvelee nopeat linjat eri
reittivaihtoehtoineen Keravan ja Nikkilan valilla. Ensimmai-
nen linja kulkee suoraan Martinkylantieta pitkin Keravan ja
Nikkilan valilla kuten aikaisemmassa vaiheessa (linja 985), ja
toinen linja kulkee Talman uusien asuinalueiden lapi Teras-
tien kautta joukkoliikennekatua pitkin. Liikennéinti tapah-
tuu esimerkiksi niin, etta joka toinen vuoro kulkee suoraan
Martinkylantieta pitkin ja joka toinen Terastien kautta. Uu-
delle reitille rakennetaan uudet pysakkiparit palvelemaan
uusia asuinalueita. Lisdksi linja 985K kulkee edelleen Kera-
vantien ja Neulasniityn kautta poikkeusreittina.

3. VAIHE 2025-2030

Tassa vaiheessa Kerava-Nikkilda -radalla liikennoi henkil6ju-
na. Taajamajuna on kayttokelpoinen vaihtoehto tyo-, koulu-
ja asiointimatkoille. Etelda-Suomen rautatieliikenteen visios-
sa 2050 liikenndintiin on esitetty kaksi vaihtoehtoa:

e Porvoo-Nikkild-Kerava-Helsinki -juna 20 min valein, joka
on Kerava-Helsinki kaupunkijunan joka toisen vuoron jatke

e Porvoo-Nikkila-Kerava -heilurijuna 20 min vdlein, mat-
kustajilla Keravalla vaihto

Suuri osa joukkoliikenteen kayttdjista tukeutuu junaliiken-
teeseen, joten linjan 985 Terastien kautta kulkevan liiken-
teen tarjontaa voidaan vahentda. Nopea linja 985 Martin-
kylantieta pitkin palvelee edelleen yhteyksia Keravan ja Nik-
kilan valilld vaihtoehtona junalle. Talman aseman kohdalla
nykyisen raiteen viereen on rakennettu kohtaamisraide
edellisen vaiheen lopulla ja asemalaituri sijoittuu raitei-
den pohjoispuolelle, jonne kulku jarjestetdan esteettomasti
(rampin kaltevuus < 5 %).

4. VAIHE 2030-2035

Maankayton lisdantyessa bussi kulkee vaihtoehtoisesti Ollis-
backan kautta, jolloin reitin varrelle rakennetaan uusia py-
sdkkipareja palvelemaan uutta maankdytt6a. On myds syyta
harkita vaihtoehtoa, jossa Helsingin suunnasta tuleva linja
(738) kiertdisi Bastukarristd Talmankaarelle ja sieltd Teras-
tien kautta Keravalle. Eteldiselle alueelle lahelle Keravantie-
td rakennetaan tarvittaessa uudet pysakkiparit palvelemaan
tyopaikka-alueita (linjoja 738 ja 985K varten).

Juna-aseman kattavuusalue 1 km:n séteelld. Sito Oy, 2014.

Bussiliikenteen kattavuusalueet 300 m:n séteelld. Sito Oy, 2014.
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5.7.3 Kevyt liikenne

Talman osayleiskaavan ja liikennejarjestelman suunnittelun
tavoitteena on kannustaa alueen asukkaita lilkkkumaan alu-
eella kavellen ja pyordillen mahdollisimman paljon. Liiken-
neverkko on suunniteltu siten, ettd yhteydet ovat kavellen
ja polkupyoralla lyhyemmat kuin autoa kdytettdessa. Tal-
man keskustaa kiertdad hieman kauempana kehdkatu, keha-
kadun sisdosa on pdaosin rauhoitettu kavelylle ja pyorailyl-
le. Kdvelyn ja pyordilyn sujuvoittamiseksi alueen keskelle ra-
kennetaan yksi radan alitus vain kevyen liikenteen kayttoon.
Kevyen liikenteen yhteydet alueen sisdlta etenkin asemille
suunnitellaan mahdollisimman suoriksi.

Osayleiskaavassa esitetddan Martinkyldntien molemmin
puolin kevyen liikenteen vayla Talmankaaren paiden kierto-
liittymien vélille. Paareitti kulkee edelleen Martinkyléntien
varrella Keravalle. Maankayton lisddntyessa luodaan uusi
kevyen liikenteen yhteys Terastien kautta Keravan pyoraily-
verkkoon, josta on olemassa suora yhteys Keravan keskus-
taan. Nain tehddan myos suunnittelualueen eteldpaassa. Li-
saksi varmistetaan alueen sujuva sisdinen kevyenliikenteen
verkko rakentamalla kokoojakatujen varteen kevyen liiken-
teen vayla, alueellisten kokoojakatujen varteen erikseen
ajoradasta ja paikallisten kokoojakatujen varrelle vahintdan
0,8 metrin erotuskaistalla eroteltuna. Tyyppina kaytetdan
3,5 metrid leveaa yhdistettya jalankulku- ja pyoratieta.

Kevyen liikenteen reitistdlle on osoitettu kaavassa nelja eri-
tasoristeystd radan suhteen, kaksi naistd ajoradan rinnalla
ja kaksi omaa. Vaahteramden alueelta suunnittelualueen
ulkopuolella Nikkilan suunnassa jarjestetdan hyva kevyen
liikenteen yhteys ldhelle rataa |dhimmalle radan alittavalle
alikululle.

Kevyen liikenteen reittien lisdksi osayleiskaavassa on esitet-
ty useita kevyttd lilkennettd osaltaan palvelevia ulkoilureit-
tejd, joista ulkoilun paareitti halkoo Talman aluetta keskelta
pohjois-eteldsuunnassa alittaen radan. Ulkoilureitistd yhdis-
taa kaikki asuinalueet, l1ahiympadristén ulkoilualueet ja Tal-
man palvelut. Ulkoilu-, ratsastus- ja moottorikelkkareiteista
lisad kohdissa 5.9.1 Ulkoilureitit ja 5.9.2 Hevostallitoiminta
ja ratsastusreitistd, moottorikelkkareitti.

5.7.4 Pysakointi

Talman ladhiliikkenneaseman yhteyteen tarvitaan vahintaan
100 liityntapysakointipaikkaa autoilijoille (maksimissaan
300) ja lyhytaikaiseen pysakointiin 2-10 autopaikkaa. Pyo-
rapaikkoja asemalle tarvitaan vahintaan 80. Paikkatarpeen
arvioinnissa on hyédynnetty Liikenneviraston (2010) Henki-
I6liikennapaikkojen kehittdmisohjelman paikkamaaratavoit-
teita. Muilta osin Talmassa toteutetaan kiinteistokohtainen
ajoneuvopysakointi.

5.7.5 Helsinki-Pietari ratayhteys

Helsinki-Pietari rata (=nopea raideyhteys Helsingista itaan)
on esitetty Talman osayleiskaavassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavan mukaisesti. Ratalinjauksen sijainti on seka
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maakuntakaavassa ettd osayleiskaavassa ohjeellinen, eika
linjauksen alaisia maa-alueita nain ollen koske rakentamis-
rajoitus.

Helsinki-Pietari ratalinjauksen ohjeellisesta sijoittumises-
ta Talman osayleiskaavassa osoitettuun maastokaytavaan
paatettiin osana Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavatyota
(maakuntahallituksen paatoés 24.10.2011 ja maakuntaval-
tuuston paatos 20.3.2013). Maakuntakaavatyon yhteydessa
toteutettu Helsinki-Pietari radan linjauksen suunnittelu vas-
taa ns. alustavan radan yleissuunnitelman laatimista.

Maakuntakaavaprosessi ei korvaa ratalain ja YVA-lain mu-
kaisia suunnitelmia, selvityksid ja vaikutusten arviointeja,
jotka hankkeesta vastaava on velvollinen laatimaan, kun
radan rakentaminen on ajankohtaista. Rantahankkeen to-
teuttaminen edellyttdaa siten tarkempaa radan yleissuun-
nitelmaa ja edelleen ratasuunnitelmaa. Radan sijainti tar-
kentuu myéhemmin tehtavadssa radan yleissuunnitelmassa.
Ratahankkeesta tullaan myds myohemmin tekemaan suuria
rakennuskohteita koskeva ympadristovaikutusten arviointi
(YVA). Tallgin selvitetddn radan aiheuttamat melu-, tarina-
ja muut mahdolliset vaikutukset.

Talman alueella kulkevissa vesihuollon runkolinjoissa riittaa
kapasiteettia ainakin ensimmaisen ja osittain toisen toteut-
tamisvaiheen osalta. Osana osayleiskaavaty6td on laadittu
suunnittelualuetta koskeva vesihuollon jarjestamissuun-
nitelma, josta kdy ilmi vesihuollon jarjestamisen periaat-
teet. Vesihuoltosuunnitelma on liitteend 13. Myos Talman
ja Bastukarrin alueiden jatevesien mitoitusvirtaamat ja
virtaamaennusteet toteutusvaiheittain on arvioitu osana
kaavatyotd. Talman nykyisen jdtevesipumppaamon lisdk-
si suunnitelmassa on esitetty rakennettavaksi kolme uutta
pumppaamoa junaradan eteldpuolelle. Nykyinen pumppaa-
mo saneerataan kesalld 2013 siten, ettd pumppaamon ka-
pasiteetti tulee olemaan noin 100-120 I/s.

Nikkilan ja Talman alueilta meriviemariin johdettavat jateve-
det mitataan Talman mittausasemalla, joka ldhitulevaisuu-
dessa on saneerauksen tarpeessa. Jos Talman saneeratta-
va pumppaamo ja muut Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
liikelaitoskuntayhtyman meriviemariin jatevesia johtavat
pumppaamot varustetaan magneettisella virtausmittarilla,
voidaan Talman mittausasema kuitenkin poistaa kokonaan
kaytostd. Meriviemariin (kapasiteetti 90 I/s) johdetaan tal-
14 hetkelld keskim&éarin 45 |/s Sipoon jatevesia. Talman asu-
kasmaaran lisdys kasvattaa jatevesimaaraa samalla maaralla
(50 I/s) kuin meriviemariin johdetaan t3lld hetkelld jateve-
sid. Sipoo joutuu siten todenndkdisesti ostamaan lisaa kayt-
tooikeutta meriviemariin Talman rakentamisen loppuvai-
heissa.

Suunnittelualueella ei sijaitse suurjannitelinjoja. Alueen
sahkdnhuollosta vastaa Keravan Energia. Periaatteena on
nykydan, ettd alueen asemakaavoituksen ja toteutuksen
yhteydessa 20 kV:n ilmajohdot maakaapeloidaan. Alueen
asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan tarkemmin myos
sahkdmuuntamoiden sijoitustarpeet ja tehdaan niille tarvit-
tavat tilavaraukset.
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Gaia Consulting Oy:n raportin "Sipoon Talman osayleiskaa-
van ekotehokkuustarkastelu" (liite 9) mukaan p&daosa (C-,
A- ja AP-1-alueet) Talman uudisrakennusten ldmmitystar-
peesta voidaan kattaa kaukolammitykselld johtuen tiiviista
asemanseudusta seka hyvdstda maantieteellisesta sijainnis-
ta. Talman alue on kytkettdvissa Keravan Energia Oy:n bio-
voimalla toimivaan yhteistuotantolaitokseen, joka sijaitsee
Keravalla, linnunteitse noin viiden kilometrin paassa Talman
kylakeskuksesta lounaaseen. Vastapainelaitos kadyttaa koti-
maisia polttoaineita ja tuottaa sahkoa seka prosessi- ja kau-
koldampoa. Voimalaitoksen paapolttoaineina ovat metsaha-
ke ja jyrsinturve. Kaukoldmpdlinja voidaan vetaa alueen ra-
kentumisen alkuvaiheessa esimerkiksi alueen lénsipuolella
sijaitsevalta Keravan Energia Oy:n voimalaitokselta Teras-
tien kautta asemanseudulle ja ulottaa rakentumisen myo-
hemmissa vaiheissa myds harvempaan asutulle alueelle.

"Kehdkadun" itdisen alikulun ldheisyyteen on varattu ET-
alue (0,2 ha) uudelle lampokeskukselle, joka tulee toimi-
maan ldhinna vara- ja huippulaitoksena. Talman rakentami-
sen alkuvaiheessa lampokeskus saattaa toimia myds alueen
varsinaisena lammonldhteena.

Keskustan ja kaukolampdverkon ulkopuolisten alueiden
(AP-, RA-, TP- ja T-alueet) rakennusten oletetaan kayttavan
padosin maaldmpo6a. Oheiseen kuvaan merkityistd maa-
lampoalueista numero 1 on aluetehokkuudeltaan alhainen
- pdaosin luokkaa e=0,10. Lisdksi laskettelukeskuksen ita-
puolelle on kaavoitettu loma-asuntoalue (oranssi varitys)
ja kaava-alueen eteldosaan teollisuusalueet, jotka sijoittu-
vat suhteellisen kauas todennakoisesta kaukoldmmaon run-
kolinjasta, jolloin niiden liittiminen kaukoldmpd&verkkoon
on epatodenndkoista. Myos alueiden 2 ja 3 aluetehokkuus
on niin alhainen (e=0,10), ettd kaukolampo ei muodostune
houkuttelevaksi vaihtoehdoksi. Alueella 3 sijaitseva tyopaik-
ka-alue (vaaleanpunainen varitys) on aluetehokkuudeltaan
kaukoldammolle soveltuva, mutta etdisyys todennakdiseen
runkolinjaan muodostunee liian pitkaksi. Alue 4 on loma-
asuntoaluetta, joka ei sijaintinsa puolesta sovellu kaukolam-
poverkkoon liitettdvdksi. Paikalliset maalammon hyodynta-
mismahdollisuudet on arvioitava tapauskohtaisesti selvitta-
malla mm. alueen maaperatiedot, pohjavesivirtaukset seka
jarjestelméan vaatima pinta-ala. Gaia Consulting Oy, 2013

Alueet (1-4), joiden Iimmitystavaksi oletetaan maaldmpé.
Maaldmmon toteutettavuutta ja kannattavuutta on kuiten-

kin arvioitava tapauskohtaisesti, ottaen huomioon alueen
ominaispiirteet, kuten pohjavesialueet ja maaperdn rakenne.
Esimerkiksi kuvan maaldmpéalue 4 on osin pohja-vesialuetta,
jolloin ldmpékaivojen poraaminen ei ole vélttimdttd mahdol-
lista. Mahdollinen kaukoldmpélinjan reitti alueen rakentumisen
alkuvaiheessa on merkitty kuvaan oranssilla katkoviivalla. Gaia
Consulting, 2013.
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Talman alueella on runsaasti viheralueita. Kaavassa eri alu-
eiden valisia yhteyksid on kehitetty ja ulkoilu- ja kevyen lii-
kenteen reitistostd on muodostettu kattava kokonaisuus.
Virkistysalueita on osoitettu tiiviimmin rakennettavien alu-
eiden vdliin ja [dhettyville.

Ulkoilureitistd on suunniteltu siten, ettd kultakin asuinalu-
eelta on paasy viherreitistolle koko kaava-alueella. Kevyel-
le liikenteelle ja ulkoilureiteille on osoitettu yhteensa nel-
ja junaradan ali-/ylikulkua, kaksi enemman kuin autolii-
kenteelle. Talvisaikaan ulkoilureitteja voidaan ajaa laduiksi,
jolloin alueelle saadaan kattavat hiihtomahdollisuudet.

Maa- ja metsatalousalueille sijoittuvia ulkoilureitteja varten
taytyy tehda ulkoilureittisuunnitelma ja jarjestaa ulkoilureit-
titoimitus, ennen kuin niitd voidaan toteuttaa. Virkistysalu-
eilla ja asutuksen kupeessa olevat ulkoilureitit voidaan sisal-
lyttda osaksi asemakaavasuunnittelua.

Alueellisesti merkittava ulkoiluyhteys kulkee kaava-alueen
eteldosassa seka kaakkois- ja itdreunassa yhdistaen alueen
ulkopuolella sijaitsevat Keravan Keinukallion ja Sorsakorven
alueet Talma Skin alueeseen jatkaen edelleen alueen ita-
puolelle Kalkbergin alueen kautta. Alueen toinen keskeinen
ulkoilu- ja viheryhteys kulkee tiivimman alueen lapi, yh-
distden alueen eteld- ja pohjoispdiden viheralueet, alueen
merkittdvimmat yksittdiset toimijat, Talma Skin ja Golf Tal-
man seka juna-aseman toisiinsa.

Kaava-alueen pohjoisosassa on useita hevostalleja, joten
kattavalle ratsastusreitistolle on tarvetta. Kaavaan on mer-
kitty yhdessa alueen ratsastustoimijoiden ja kahden met-
sastysseuran edustajien kanssa kattava reitisto, jolle on alu-
een talleilta helppo péaasy ja joka mahdollistaa erimittaisten
lenkkien tekemisen kaava-alueella sekd sen ulkopuolella;
reitistd on yhteydessd myos alueen ita- ja lansipuolella kul-
keviin reitistoihin.

Moottorikelkkailua varten Sipoossa on alustavasti suunnit-
teilla reitisto, jonka yksi haara ulottuu Bastukarrin alueelle
Keravantien eteldpuolelle. Raitille on osoitettu sijainniltaan
ohjeellinen yhteys maa- ja metsatalousalueiden kautta Tal-
ma Skin alueelle.

Kaava-alueen pddviheryhteydet ja ulkoilureitit yhtendiselld vih-
redlld, levedlld vihredlld katkoviivalla alueen ekologiset pddyh-
teydet, punaisella pisteviivalla ratsastusreitit, siniselld mootto-
rikelkkareitti. Vaalean vihredlld on osoitettu osana ekologista
verkostoa toimivat alueet (VL, M, MT, MY, MU ja MA).
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Golf Talma on alallaan valtakunnallisesti merkittava toimija,
jolla on kavijoitd ympari Uudenmaan. Pinta-alaltaan kentta
on nykyisellddn tarkoituksenmukainen ja padpaino toimin-
nan kehityksessa on kenttien kehittamisessa.

Kentan kaytté on kausittaista ja liikenndinti alueelle vaihte-
lee huomattavasti viikonpdaivien ja kellonaikojen mukaan,
joten tieyhteyden kapasiteetti alueelle tulee jatkossa pitda
riittdvana. Kentta sijoittuu osittain tarkealle pohjavesialueel-
le, minka alueen osalta kenttdd koskevat myods pohjavesien
suojelumaaraykset.

Talma Skilla on huomattava merkitys alallaan eteldisessa
Suomessa erityisesti lumilautailun harrastajille ja ammat-
tilaisillekin. Keskuksen kehittamisedellytykset on kaavassa
turvattu laajentamalla aluevarausta (EG-2) myos nykyisen
toiminta-alueen ulkopuolelle. Kaavamaarays mahdollistaa
my0s erilaisten laskettelukeskuksen toimintaa tukevien ma-
joitus- ym. palveluiden sijoittamisen alueelle.

Nykyaan pullonkaulaksi Talma Skin toiminnassa on muodos-
tumassa alueen liikennoitavyys, silla harrastettavien lajien
luonne ja alueen liikenneyhteydet tekevat omalla autolla
saapumisesta huokuttelevimman vaihtoehdon. Kaavassa
alueen liikkennoitavyyttda on parannettu nykyisten tieyhte-
yksien uudelleenlinjauksen ohella uusilla tieyhteyksilla suo-
raan Keravan seka Keravantien suuntaan. Lisdksi eri liikku-
mismahdollisuuksia alueella on parannettu yhdistamalla
hiihtokeskuksen alue ulkoilureitteihin, jotka yhdistavat kes-
kuksen osaksi alueen viherverkostoa. Tulevaisuudessa myos
Kerava-Nikkila ratayhteyden avaaminen parantaa lasket-
telukeskuksen saavutettavuutta, silld Talman asemalta on
osoitettu osayleiskaavassa suora, vajaan kilometrin mittai-
nen, tieyhteys laskettelukeskuksen alueelle.

Keskuksen kavijoista kasvava osuus on viime vuosina ollut
turisteja ja majoituspalveluille on alkanut olla tarvetta. Nyt
kaavassa on esitetty rinteen itdpuolelle loma-asuntoaluetta,
joka on tarkoitettu palvelemaan hiihtokeskuksen kavijoita.
Lisdksi EG-2-alueelle on mahdollista rakentaa erilaisia las-
kettelukeskustoimintaa tukevia majoitus- ja myymalatiloja.

Golf Talma.

Talma Ski.
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5.10 Luonto ja ymparist6

Alueen kulttuurihistoriallisissa kohteissa on esihistoriallisia
asuinpaikkoja seka olevia arvorakennuksia. Lisdksi alueel-
la sijaitsee Kalkbergetin kalkkilouhos, joka oli toiminnassa
1700-1800-luvuilla. Luontokohteet alueella ovat metsélain
ja luonnonsuojelulain mukaisia arvokohteita.

5.10.1 Arkeologiset kohteet

Alueella on viisi muinaismuistokohdetta, joista nelja on ki-
vikautisia asuinpaikkoja. Ne on merkitty kaavakartalle sm-
kohdemerkinnalla. Lisdksi alueelle sijoittuu Kalkbergetin
louhosalue, joka on merkitty kaavakartalle SM -aluemer-
kinnalla. Kohteet on kuvattu tarkemmin selvityksissa Sipoo:
Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistorial-
lisen sekd historiallisen ajan muinaisjddnnésten inventoin-
nit (Koivisto, 2007) sekd Sipoo - Talma Kalkberget, Talman
osayleiskaava-alueen inventointi 27.-28.10.2011 (Vuoristo,
2011).

e sm-2/14. Rabacka, kivikautinen asuinpaikka
(753010015): Paikalta on ldydetty kaksi poikkiterdis-
td kivikirvestd sekd kirves ja kiviesineen teelmd (KM
19421:1-2).

e sm-2/15. Keskitalo, kivikautinen asuinpaikka
(7530100169: Paikalta on I6ydetty talttoja, liuskekei-
hddnkdrki ja kvartseja.

e sm-2/33. Rauhanméki, kivikautinen asuinpaikka
(1000003915): Paikalta on l6ydetty reikékivi (KM 4749)
ja suiponsoikea terdsase (KM 7186).

e sm-2/39. Nya Hemmet, kivikautinen asuinpaikka
(1000005187): Paikalta on l6ydetty Poikkikirves (KM
15394).

e sm-2/43. Sandbacka 2, kivirakenne/rajamerkki
(1000008108): Suorakaiteen muotoinen kivilatomus,
joka on laajuudeltaan n. 2,5x1 m ja korkeudeltaan n.
0,5 m.

e SM, Kalkbergetin louhos: Alue on kaksiosainen. Vierei-
silld mdilld on tehty kalkin louhintaa 1700-1800 -luvuil-
la. Louhosalueisiin liittyy myds muita rakenteita.

Arkeologisista kohteista kolme (sm-2/33, 2/39/ ja 2/43) si-
jaitsevat osayleiskaavan mukaisilla asemakaavoitettavilla
alueilla. Kohteiden sailyttdmismahdollisuudet tulee tutkia
asemakaavoitusvaiheessa. Mikdli muinaisjaannosalueille
osoitetaan asemakaavoituksen yhteydessa rakentamista,
on hankkeiden toteuttaja velvollinen korvaamaan kiintei-
den muinaisjaannoésten tutkimusten kustannukset muinais-
muistolain mukaisesti.

Kuva: Hannu Vallas.
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Kaava-alueella on yhteensd 13 rakennuskohdetta, jotka on
rakennusperintoselvityksessa todettu vahintdaan paikallises-
ti merkittaviksi. Alueet ja kohteet on arvotettu kaava-alueen
sisalld luokkiin 1-3/3. Naistad luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta saatta-
vat my6hemmin |8ytya valtakunnallisesti ja maakunnallises-
ti arvokkaat kohteet. Luokkaan 2 on luettu sellaiset kohteet,
jotka sisaltavat luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuksia, kuitenkin
sdilyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen jonkin ver-
ran vahaisemmassa maarin. Niilld on oma paikallinen mer-
kityksensa. Luokkaan 3 kuuluvat alueet ja kohteet ovat ylit-
tdaneet inventointikynnyksen, mutta niitd ei ole kuitenkaan
ndhty aiheelliseksi arvottaa.

Kohteet on merkitty kaavakartalle sr-kohdemerkinnalla ja
kuvattu tarkemmin selvityksessa Sipoon kunnan kulttuuri-
ympdiristé- ja rakennusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy, 2006).
Kohdenumerot viittaavat em. selvitykseen. Nimen perassa
suluissa kohteen arvotusluokka.

e sr/421085 Karrkulla (2): maatilan pddrakennus vuodel-
ta1930, peruskorjattu v. 1976

e 5r/421082 Kumbacka (1-2): kaksikerroksinen hirsiraken-
nus vuodelta 1920

e sr/421075 Tallmo (1): kartanorakennus, siirretty nykyi-
selle paikalleen v. 1890

e sr/421073 Vesterkulla (2): maatila 1910-luvulta

e sr/421072 Grankulla (2): pieni 1940-luvun puurunkoi-
nen asuinrakennus

e sr/421069 Lofbacka (2): asuinrakennus vuodelta 1920

e sr/421068 Talman koulu (1-2): koulurakennus vuodelta
1955, laajennettu v.1965 ja 1990-luvulla

e sr/421067 VPK:n paloasema (2): rakennettu v. 1940

e sr/421065 Lillangsbacka (1-2): asuinrakennus vuodelta
1923, toiminut myés kauppana

e sr/421063 Fagernas: asuinrakennus 1850-luvulta
e sr/421060 Smaskolan (2): kouluna vuosina 1920-1955

e sr/421056 Bjorkbacka (2):
1800-luvun lopulta

asuinrakennus ja talli,

e sr/421054 Martensby skola (1): kaksikerroksinen hirsi-
runkoinen koulurakennus vuodelta 1911

Osayleiskaavan rakennussuojelua koskeva maarays ei esta
rakennuksen korjaamista tai purkamista, mutta ennen nai-
hin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Osayleiskaa-
vassa osoitettujen suojeltavien rakennusten osalta suoje-
luperusteet tulevat uudelleen arvioitavaksi joko rakennus-
lupavalmistelun yhteydessa tai alueen asemakaavoituksen
yhteydessa.

VPK:n paloasema.

Tallmo.

Rauhamaéen ja Talman kartanon (Tallmo) tilakeskusten alu-
eet on osoitettu kaavassa sailytettavina pihapiireina. Mer-
kintd ohjaa huomioimaan nama hyvin sadilyneet rakennus-
kokonaisuudet ja pihapiirit alueiden asemakaavoituksen yh-
teydessa siten, ettd uudisrakentamisen tulee olla pihapiiriad
tdydentdvaa ja sovittaa yhteen tilan miljoon kanssa.
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Alueen arkeologiset ja rakennusperintékohteet kartalla. Arke-
ologiset kohteet siniselld, rakennusperintékohteet punaisella.

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2010 (Fauna-
tica Oy, 2010) seka sita taydentava linnusto- ja viitasammak-
koselvitys vuonna 2011 (Faunatica Oy, 2011). Naiden selvi-
tysten perusteella alueen luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeat kohteet on jaettu kolmeen luokkaan:
kohteet, joiden luontoarvot arvioitiin selvityksessa korkeiksi
(kaavassa merkinta luo-1; maakunnallisesti arvokkaat luon-
tokohteet); kohteet, joiden luontoarvot arvioitiin selvityk-
sessd huomionarvoisiksi (kaavassa merkinta luo-2; paikal-
lisesti arvokkaat luontokohteet) sekd viitasammakkojen li-
sadantymis- ja levahdyspaikat (luo-3).

Korkeita luontoarvoja oli kaikilla uhanalaisilla ja silmallapi-
dettavilld luontotyypeilld, useilla metsalain maaritelmien
mukaisilla kohteilla sekd muutamalla monimuotoisuuskoh-
teella. Viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikkojen ha-
vittdminen tai heikentaminen on kiellettyd luonnonsuojelu-
lain 49 §:n perusteella (Luonnonsuojelulaki 1996, Luonnon-
suojeluasetus 1997/2005).

Selvityksessa osayleiskaava-alueelta ei loydetty merkkeja
liito-oravan esiintymisesta. Vuoden 2010 selvityksessa alu-
eella tehtiin havaintoja lepakoista. Havaintoja tehtiin varsin
niukasti alueen koko huomioon ottaen, mutta syyna tahan
lienee alueen avoin maisemarakenne. Selvitys oli yleispiir-
teinen ja sitd suositellaan tarkennettavaksi asemakaavoitus-
vaiheessa.

Alueen luontoarvot on huomioitu osayleiskaavaratkaisussa
osoittamalla pddosa luonnonarvokohteista (luo-1 ja luo-2)
asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaaviksi MY-alu-
eiksi. ELY-keskuksen ehdotusvaiheen viranomaisneuvotte-
lunssa antaman suosituksen mukaisesti on alueen arvok-
kain luontokokonaisuus, osa Degerbergin metsdseldnteesta
(kohteet: luo-1/88/89/90/91) osoitettu kaavassa luonnon-
suojelualueeksi (SL). Kaavan mukaisia luonnonsuojelualu-
eita koskee seuraava maardys: Alue on luonnonsuojelulain
mukaisesti suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi. Maankdyt-
to- ja rakennuslain nojalla alueelle ei saa rakentaa uudisra-
kennuksia. Alueella on kielletty maaperdn kaivaminen, lou-
himinen, tasoittaminen, tdyttdminen, puiden kaataminen
seké muut alueen luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet,
kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue, kuitenkin enintddn 5 vuotta kaavan hy-
vdksymisestd. Témdn mddrdajan jdlkeen em. toimenpiteet
on kielletty ilman kunnan mydéntdmdd maisematydlupaa,
lupahakemuksesta on pyydettivi elinkeino- liikenne- ja ym-
pdristokeskuksen lausunto.

Linnustoselvityksessd 2011 todetut lintujen kannalta mer-
kittdvat kohteet jaavat osayleiskaavaratkaisun mukaisesti
lahes kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Muutama luon-
nonarvokohde jaa kaavaratkaisun perusteella taajamara-
kentamisen sisdan (luo-1a ja luo-2a), Talman tulevan kes-
kusta-alueen eteldpuoliselle asuntoalueelle. Ndiden kohtei-
den osalta alueen maankaytto ja luontoarvot tulee arvioida
ja yhteensovittaa asemakaavoituksen yhteydessa. Viitasam-
makon esiintymisalueet on osoitettu kaavassa luo-3 -mer-
kinnalld, ja naitd alueita koskien on esitetty suunnittelu- ja
toimenpiderajoituksia. Osayleiskaavassa on osoitettu luon-
nonsuojelualueiksi (SL) kaava-alueen itdosassa sijaitseva
Solhallan kalkkilouhosalue (jo perustettu yksityinen luon-
nonsuojelualue) sekd Degerbergin metsadselanteen luon-
nonsuojelullisesti arvokkaimmat osat.

Luontokohteet seka alueen itdosan yksityinen luonnonsuo-
jelualue (Solhallan kalkkilouhosalue) ja arvokas kallioalue
on kuvattu tarkemmin edelld mainitussa Faunatica Oy:n
luontoselvityksessa (Sipoon Talman osayleiskaava-alueen
luontoselvitykset vuonna 2010). Osayleiskaavan luontokoh-
teiden kohdekuvaukset ovat my6s kaavaselostuksen liittee-
na 8.
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Kaava-alueen luontokohteet kartalla

Bl Moaakunnalisesti arvokas luontokohde (luo-1)
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[ ] Paikallisesti arvokas luontokohde, asuinalueella (luo-2a)




luo-1, luo-2 Maakunnallisesti/paikallisesti arvokas luonto-
kohde.

Alueella ei saa suorittaa luonnonarvoja heikentdvid toimen-
piteitd. Maisemaa muuttava maanrakennustyé, puiden kaa-
taminen tai muu ndihin verrattavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista.

luo-1a Maakunnallisesti arvokas luontokohde asuntoalueel-
la.

Alueen yksityiskohtaisemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessd alueen luontoarvot tulee inventoida uudelleen.
Tehtdvdn inventoinnin pohjalta on arvioitava ja sovitettava
yhteen yleiskaavassa osoitetun kdyttétarkoituksen mukai-
nen maankdytté ja luontoarvot.

luo-2a Paikallisesti arvokas luontokohde asuntoalueella.

Alueen yksityiskohtaisemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessd alueen luontoarvot tulee inventoida uudelleen.
Tehtdvdn inventoinnin pohjalta on arvioitava ja sovitettava
mahdollisuuksien mukaan yhteen yleiskaavassa osoitetun
kdyttotarkoituksen mukainen maankdytté ja luontoarvot.
Suojelusta voidaan poiketa, mikéli suunnitellulla yhdyskun-
tarakenteella saavutettava hyéty on riittdvdn suuri.

luo-3 Luontoarvoiltaan merkittévén kohde. Viitasammakon
esiintymisalue.

Merkinndlld on osoitettu luonnonsuojelulain mukainen vii-
tasammakon lisdéntymis- ja levihdyspaikka. Alueen suun-
nittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissd on huo-
lehdittava siitd, etteivit ne heikennd lajin elinolosuhteita.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyé6td, puiden kaata-
mista tai muita ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suo-
rittaa ilman maankdytté- ja rakennuslain maisematyélupaa.

SL LUONNONSUOIJELUALUE.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai tarkoitet-
tu suojeltavaksi. Maankdytté- ja rakennuslain nojalla alu-
eelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia. Alueella on kielletty
maaperdn kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, téyttd-
minen, puiden kaataminen seké muut alueen luonnontilaa
vaarantavat toimenpiteet, kunnes siitd on muodostettu
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue, kuiten-
kin enintddn 5 vuotta kaavan hyvéksymisestd. Tdmdn mdad-
réajan jélkeen em. toimenpiteet on kielletty ilman kunnan
myéntdmdd maisematyélupaa, lupahakemuksesta on pyy-
dettdvd elinkeino- liikenne- ja ympdristékeskuksen lausunto.

Taulukko luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeis-
td alueista ja niiden luokitteluperusteista (Faunatica Oy, 2010.)
Kuvio-sarakkeessa kohteen numero, joka on sama kaavakartal-
la, Luontoarvot-sarakkeiden perusteella on tehty jako luo-1 ja
luo-2 -alueiden vilille. Viitasammakkoalueet (luo-3) on kartoi-
tettu erillisessd selvityksessd Sipoon Talman osayleiskaava-alu-
een linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011.

MY MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPA-
RISTOARVOJA

Merkinndlléd on osoitettu pddasiassa metsdtalouskdytdssd
olevat, pinta-alaltaan laajat ja yhtendiset metsdalueet, jot-
ka ovat joko seudullisen ekologisen verkoston kannalta mer-
kittévid tai omaavat merkittdvié luontoarvoja. Alueita voi-
daan kdyttdd metsdlain sddtelemdn metsdtalouden liséksi
maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella sallitaan haja-asutus-
luontoinen rakentaminen, kuitenkin niin ettd alueen sdily-
minen yhtendisend turvataan. Lisdksi alueella tulee viilttdd
muulla maankdytélld tapahtuvaa pirstomista niin, ettd syn-
tyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, py-
Syvdd tai muuta merkittévdd pitkdkestoista haittaa. Alueelle
suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua
yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Seuraavat alueella tapahtuvat toimenpiteet edellyttévdt
maisematyélupaa:

- metsdnhakkuut sen luonnollista uusiutumista varten yli 2
ha:n suuruisella alueella

- avohakkuut yli 2 ha:n suuruisella alueella
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Ekologiset kaytavat ovat yhtenaisia luonnonmukaisia aluei-
ta, joiden avulla eldimet voivat siirtyd osa-alueelta toiselle
mahdollisimman turvallisesti. Kaavoituksessa tulisi varmis-
taa yhteydet siten, ettd ne sadilyvat puustoltaan yhtendisina.

Osayleiskaavaratkaisun mukaisesti alueen pdadasiallisena
ekologisena kdytavana toimii suunnittelualueen eteldosas-
sa seka ita- ja koillisreunassa kulkeva, taajamarakentamisen
ulkopuolelle jaava viheryhteys. Ko. viherkdytava yhdistaa
suunnittelualueen eteld- ja pohjoispuolen laajat metsdalu-
eet toisiinsa. Alueen sisdisinad ekologisina yhteyksina toimii
asemakaavoitettavien alueiden sisdan ja valiin jaava viher-
alueverkosto (ks. kuva kohdassa 5.9: Kaava-alueen paavi-
heryhteydet ja ulkoilureitit).

Osayleiskaavan suunnittelun eri vaiheissa on tehty energia-
tehokkuustarkasteluja suunnittelun taustaksi. Energiate-
hokkuustarkastelusta on vastannut Gaia Consulting Oy.

Rakennemallivaiheessa eri rakennemalleille laadittiin ener-
giankulutus- ja pdastéarvot ja rakennemalleja vertailtiin
energia- ja ekotehokkuuden n&koékulmasta. Luonnosvai-
heessa laadittiin herkkyystarkasteluja kaavasuunnitelman
keskeisten muuttujien suhteen. Tarkasteltavia asioita ovat
olleet rakennuskanta, liikenne sekd energiaratkaisut. Lii-
kenteen herkkyysanalyysissa tarkasteltiin perustilannetta
(=osayleiskaavaratkaisun mukainen tavoitetilanne) kahteen
eri tilanteeseen. Toisessa juna-asemien syottolinjayhtey-
det ja alueelle suunnitellut uudet linja-autoreitit jatetdan
toteuttamatta ja toisessa julkisen liikenteen kayttoa ja lii-
kenteen kokonaispaastoja arvioidaan tilanteessa, jossa Tal-
maan ei tule junarataa. Energiaratkaisun osalta vertailtiin

perustilannetta (keskusta kaukolammon piirissd) tilantee-
seen, jossa Talman alue liitetdan lahes kokonaan kaukoldam-
poverkkoon. Rakennusten osalta perustilanteessa matala-
energiatasoiseen rakentamiseen siirrytdadn vuonna 2020 ja
passiivitasoiseen vuonna 2030. Herkkyystarkastelussa on
oletettu, ettd energiatehokkaaseen rakentamiseen siirry-
tdan perustilannetta tehokkaammin. Gaian raportin mu-
kaan herkkyystarkasteluissa seka korkeimmat kumulatiivi-
set ettd vuotuiset erot perustilanteen paastoihin syntyvat
parantamalla rakennusten energiatehokkuutta. Liikenteen
osalta korostuu henkil6liikenteen juna-aseman merkitys
julkisen liikenteen selkdrankana. Myo6s uudet syottolinjat
laheisille juna-asemille vaikuttavat merkittavasti julkisen
liikenteen hyddyntamiseen. Herkkyystarkasteluiden perus-
teella liikenteeseen ja rakennuskantaan tehtavilla muutok-
silla on suunnilleen yhta suuret vaikutukset alueen paastoi-
hin. Erityisen tarkedna on pidetty, etta alueen julkisen liiken-
teen palvelutaso suunnitellaan korkeaksi.

Osayleiskaava mahdollistaa kattavan joukkoliikenneverkon.
Juna-asemalle, palveluihin ja linja-autoliikenteen pysakeille
on sujuvat ja lyhyet kevyen liikenteen yhteydet. Tiivis kes-
kusta soveltuu hyvin osaksi kaukoldampdverkostoa. Erilai-
sia kannustimia kayttdmalla kunta voi nostaa rakennusten
energiatehokkuutta paremmaksi mita rakentamismaarayk-
set vaativat.

Herkkyystarkastelujen
prosentuaaliset vaiku-
tukset Talman asukas-
kohtaisiin kumulatiivisiin
pddistbihin sekd pddstoi-
hin vuonna 2040 (Gaia
Consulting, 2013).
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Hulevedet

Talman osayleiskaavaa varten on tehty hulevesiselvitys
osayleiskaavaluonnoksen pohjalta (FCG Oy, 2012), liite 12.
Selvityksen mukaan maaston vesiolosuhteet muuttuvat
merkittdvasti rakennettavilla alueilla, sillda suuri osa maan-
pinnasta muuttuu vettd lapdisemattdomaksi. Suurimmat
muutokset hulevesien muodostumisessa kohdistuvat ete-
ldiseen, Ollbdckenin valuma-alueeseen. Kaava-alueen poh-
joisosan, joka sijaitsee Kumbdackenin valuma-alueen latval-
la, maankdyton muutosten vaikutukset ovat vahaisemmat.
Jotta sadevesien ja lumien sulamisvesien virtaamavaihte-
luista ei aiheutuisi haitallisia muutoksia alueen vesistéjen
vedenlaatuun, muuttuvia vesiolosuhteita tulee ennakoida
osana alueen suunnittelua. Hulevesien hallinta ehdotetaan
toteutettavaksi hajautettuna jarjestelmana. Hulevesien hal-
linnan alkaessa jo kiinteistotasolla voidaan alajuoksulla hu-
levesien aiheuttamaa laadullista ja maarallista kasittelytar-
vetta pienentda merkittdvasti. Yleisille alueille tarvitaan li-
saksi viivytysaltaita harvinaisia virtaamatilanteita varten.

Osayleiskaavakarttaan on FCG Oy:n raportin suositusten
mukaisesti merkitty hulevesien viivytysaltaiden ohjeelliset
sijaintipaikat; wh-merkinnalla ja pistekatkoviivalla laajat,
yleisille alueille osoitetut viivytysaltaat sekd symbolimerkin-
nalla kooltaan edellisida pienemmat altaat, jotka sijoittuvat
joko yleisille tai korttelialueille. Viivytysaltaiden koko ja si-
jainti ovat ohjeelliset, altaiden lopullinen paikka ratkaistaan
vasta asemakaavoitusvaiheessa. Hulevesien viivytysaltaat
on osoitettu osavaluma-alueiden alajuoksulle ja laajemmat
altaat on pyritty sijoittamaan paaosin kaavan mukaisille vi-
heralueilla (VL tai MU). N&in kaavan mukainen maankaytto
jattaa tilaa tulva-alueiden sijoittelun ja sijainnin tarkentami-
selle jatkosuunnittelussa.

Osayleiskaavan maarayksiin on lisaksi sisallytetty hulevesien
kasittelya koskeva maarays: "Hulevesien (sade- ja sulamis-
vesien) hallintaan suositellaan luonnonmukaisia hallinta-
menetelmid. Vettd ldpdisemdttémié pintoja tulee vdlttdd ja
mahdollisimman suuri osa tontin rakentamattomasta alu-
eesta sdilytetddn/rakennetaan huleveden imevdksi. Tontilta
johdettavia vesid viivytetddn johtamalla ne tonteille raken-
nettavien viivytyspainanteiden tai -kaivojen kautta. Viivy-
tyskaivoihin on suositeltavaa viivytystilavuuden alapuolelle
jérjestdd pysyvd vesivarasto kastelukdyttéd varten. Pysd-
kéintialueet on pddllystettdvd vettd ldpdisemdttomdllé pin-
tamateriaalilla ja pysdkéintialueiden hulevedet tulee halli-
tusti johtaa éljynerotuskaivon kautta. Asemakaavassa tulee
antaa osayleiskaavaa tarkempia mddréyksid ja ohjeita hule-
vesien hoitamisesta."

Kartalla punaisella pohjavesialueet, sinisellé pienempien hule-
vesialtaiden likimddirdiset sijaintipaikat, vihredlld suurempien
hulevesialtaiden rajaukset.

Lauri Harilainen, FCG Oy
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Vesialue

Vesialueena on kaavakartalla osoitettu Dammen lampi alu-
een koillisosassa. Vesialueella tapahtuvaan kaivamiseen,
tdyttdmiseen tai ruoppaamiseen kaava tuo vahvistuessaan
muutoksen aikaisempaan. Osayleiskaavan vesialueilla on
jatkossa haettava muutostdihin maisematy6lupa. Lupaa ei
tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukais-
ten toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toi-
menpiteisiin. Lupa ei ole mydskdan tarpeen, jos toimenpide
perustuu yleisista teistd annetun lain mukaiseen hyvaksyt-
tyyn tiesuunnitelmaan.

Maisematyolupien tarkoitus on varmistaa, etta tehdyt muu-
tostyot tukevat rannoille suunniteltua maankayttéa. Toi-
menpiderajoitteen tarkoituksena ei ole estda muutostaoita.

Pohjavesialueet

Kaava-alueella on kaksi pohjavesialuetta, joista pohjoisem-
pi Nygardin pohjavesialue (0175307) on vedenhankinnan
kannalta tarkead pohjavesialue ja eteldaisempi Ollisbackenin
pohjavesialue (0175313) vedenhankintaan soveltuva pohja-
vesialue.

Nygardin pohjavesialue on osoitettu kaavassa merkinnalla
pv-1 ja sitd koskee seuraava maardys: Alueen rakentamista
rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto. Lisdksi alueella toteu-
tettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on huomioitava ve-
silain mukainen yleinen luvanvaraisuus. Alue (pv-1, Nygdrd)
on erityisen merkittdvd veden hankinnan ja veden kdytté-
kelpoisuuden sdilyttémisen kannalta. Alueella ei ole sallittua
sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa
maaperdn laadun tai pohjaveden laadun ja mddrdn. Alueel-
le ei saa sijoittaa eldinsuojia. Uusilla asemakaava-alueilla,
joilla maankdytté muuttuu merkittévdsti, pohjavesiolosuh-
teet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdvd ja otettava huo-
mioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Maaldmpé- ja
6ljylimmitysjérjestelmien rakentaminen on kielletty.

Ollisbackenin pohjavesialue on osoitettu kaavassa merkin-
nalla pv-2 ja sita koskee seuraava maardys: Alueen rakenta-
mista rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto. Liséksi alueel-
la toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on huomioi-
tava vesilain mukainen yleinen luvanvaraisuus. Alueella ei
ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saat-
taa vaarantaa maaperén laadun tai pohjaveden laadun ja
mddrén. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankdyttd
muuttuu merkittévdésti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaes-
sa tarkemmin selvitettdvd ja otettava huomioon alueen ra-
kentamisen suunnittelussa. Uusien maaldmpdéjérjestelmien
rakentaminen on kielletty.

Kaavaehdotukseen on merkitty 24 hehtaaria suojaviheralu-
eita. Suojaviheralueella on tarkoitus estdd ymparistohairioi-
den syntymista tai vdhentda niiden vaikutusta. Alueet voivat
joltain osin toimia myds virkistysalueiden osina, vaikkakin
niiden paaasiallinen tarkoitus on vaikuttaa ymparistonlaa-
tuun parantavasti. Rakentamattomina vyohykkeind suoja-
viheralueet voivat toimia myds osana ekologista verkostoa.

Padosa Talman osayleiskaavassa esitetyista suojaviheralu-
eista on varattu melun suoja-alueiksi Kerava-Nikkild radan
varteen. Kaava-alueen eteldosassa on osoitettu suojaviher-
aluetta suojaamaan olevaa ja tulevaa asusta teollisuusaluei-
den (T ja TY) ymparistohairicilta, kuten melulta.

Terveyshaitan poistamistarve

Kaavakartalle on merkitty !-merkilla 9 kohdetta, joiden
maaperan tiedetdan tai voidaan olettaa olevan eriasteises-
ti saastunutta. Kohteet ovat samat kuin kaavaselostuksen
kohdassa 2.4.9 — Pilaantuneet maat on esitetty.

Pilaantuneita maa-alueita koskee seuraava maarays: Ter-
veyshaitan poistamistarve. Merkintd osoittaa riskikohteet,
joissa maaperd saattaa olla pilaantunut. Maaperdn pilaan-
tuneisuus ja puhdistustarve tulee selvittéd asemakaavaa
laadittaessa tai haja-asutusalueella ennen rakennusluvan
myéntdmistd.

Vastuu maaperan pilaantumisesta ratkaistaan saastumis-
ajankohdan lainsdddannén mukaan. Vuonna 2000 voimaan
tullutta ymparistonsuojelulakia sovelletaan, jos pilaantumi-
nen on tapahtunut jatelain voimaantulon 1.1.1994 jalkeen,
muutoin sovelletaan 1.4.1979 voimaantullutta jatehuoltola-
kia, myos taannehtivasti.

Maaperan pilaantuneisuuden selvittamis- ja puhdistamis-
velvollisuus on ensisijaisesti saastumisen aiheuttajalla.
Toissijaisesti vastuu on yleensa kiinteiston haltijalla. Esim.
kiinteiston ostaja voi joutua kunnostamisvastuuseen han-

Vanha soranottopaikka on kaavassa merkitty I-merkillé.
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kittuaan kiinteiston, jonka maapera on pilaantunut. Kunnos-
tuksesta voi joissakin tapauksissa joutua vastaamaan myos
kunta.

Lahes kaikki pilaantuneet alueet pystytddan puhdistamaan
terveys- ja ymparistévaatimusten mukaisiksi. Pilaantuneelle
maalle rakentaminen maksaa kuitenkin ldhes poikkeuksetta
enemman kuin puhtaalle maalle rakentaminen. Maaperan
puhdistamisen kustannukset voidaan arvioida yleensa vasta
asemakaavoituksen yhteydessd, kun maaperan laadusta on
tehty perusteellisia tutkimuksia ja kunnostussuunnitelma.
Maaperan tutkimiseen ja puhdistamiseen |6ytyy helpom-
min rahaa, mikali kohteeseen on suunnitteilla rakentamista.

Melu ja tarina

Tie- ja raideliikenteen melu on huomioitu kaavaratkaisus-
sa osoittamalla Martinkyldntien, junaraiteen ja Keravantien
varret lilkenteen melualueiksi. Kaavassa esitetty mitoittava
meluarvo perustuu uusia asuinalueita koskevaan yomeluar-
voon 45 dBA. Liikenteen melualueita koskee seuraava maa-
rays: Alueen keskimddrdinen melutaso ylittdd yéarvon 45
dBA vuoden 2030 ennustetilanteessa. Mikdli alueelle suun-
nitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja,
on asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otetta-
va huomioon melun torjunta. Alueelle ei saa sijoittaa uusia
asuinrakennuksia ellei voida osoittaa, ettd alueen melutaso
ja siihen ennakoidut tulevat muutokset alittavat valtioneu-
voston pddtoksen mukaiset ohjearvot. Alueella olevia asuin-
rakennuksia saa peruskorjata.

Alueen halki kulkevan raideliikenteen aiheuttama tarina on
huomioitu osayleiskaavaratkaisussa seuraavin kaavamer-
kinnGin ja -maarayksin: Lahimpana rataa sijaitseva tarina-
herkin vyohyke on osoitettu raideliikenteen tarindalueeksi
(ta-1), jolla rakentaminen edellyttda merkittdavia vaimen-
nustoimenpiteitd. Etddmpana radasta sijaitseva vydhyke on
tehdyn tarinaselvityksen perusteella osoitettu kaavassa rai-
deliikenteen mahdolliseksi tarindalueeksi (ta-2), jolla asuin-
rakentaminen edellyttda lisatutkimuksia raideliikenteen ai-
heuttaman térinan selvittamiseksi.

Vaarallisten aineiden kuljetukset

Kerava-Porvoon rataosuudella tapahtuvien vaarallisten ai-
neiden kuljetuksista aiheutuvan suuronnettomuusriskin
mahdollisuutta on vahennetty esittamalla kaavaratkaisussa
kaikki tasoristeykset poistettaviksi ja korvattaviksi ne erita-
soristeyksin seka sijoittamalla haavoittuvat toiminnot, kuten
paivakodit ja koulut, riittavan etaalle radasta. Suuronnetto-
muusriskia lisddvadn junan suistumisvaaran mahdollisuus tu-
lee myds vahenemaan Talman osayleiskaavan toteuttami-
sen myota, kun nykyinen rataosuus peruskorjataan palvele-
maan myos henkiloraideliikenteen tarpeita. Samoin junien
nopeusrajoituksia tullaan oletettavasti tarkistamaan tule-
vaisuudessa myos Talman taajamaa halkovan rataosuuden
osalta. Alueen asemakaavoituksen yhteydessa voidaan tar-
kastella paremmin toimintojen sijoittamista niin, ettei radan
valittomalle vaaravydhykkeelle sijoiteta uusia asuntoja ellei
silla saavutettavat yhdyskuntarakenteen muut hyddyt ole
riittdvan suuret.

Kaava-alueen kartoitetut tdrindalueet.

Osayleiskaavan aluevarausten pinta-ala- ja jakautumatiedot
ilmenevat oheisesta taulukosta.

TUNNUS| ALA (ha) %| [ ASUKKAITA| TYOPAIKKOJA
6920
AM 1,7 01%
AP| 151,0 95% 2510
AP-1 88,6 56% 3840
AP-2 73 05% 100
920 100
EG-1| 1629 10,3%
EG-2 240 15%
ET 02 00%
EV 240 15%
LR 11,0 07%
M[ 3339 21,1%
MA| 1713 10,8%
MT 939 59%
MU 57,5 3,6%
MU-1 00 00%
MY| 1334 84%
PY 69 04%
RA 102 0,6%
RA-1 66 04%
RA-2 129 08%
RM 112  07%
sL 201 13%
SM 39 02%
T 363 23% 293
TY 83 05% 92
TP 25 02% 35
| w672 42%
w 52 03%
yht.| 1585,8 100,0 % 14290 520
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Osayleiskaavamaarayksissa lueteltujen rakentamisalueiden
(A-, AP-1-, AP-2-, AP-, AM-, C-, PY-, TP-, T-, TY-, VL-, RA-, RA-
1, RA-2-, RM-, ET- ja EG-2) toteuttaminen edellyttad asema-
kaavoittamista. Asemakaavojen laatimista ajoittamalla voi-
daan vaikuttaa siihen, missa jarjestyksessa ja aikataulussa
alueet alkavat toteutua. Osana osayleiskaavatyota laaditaan
toteutusohjelma, jossa ohjeistetaan ja linjataan osayleis-
kaavan toteuttamisen periaatteet.

Osayleiskaavatydon yhteydessd on suunniteltu alueen to-
teuttamisen vaiheistus, joka on esitetty oheisessa kaavios-
sa. Kaaviokuvissa esitetyn toteuttamisen paaperiaatteena
on, ettd ensimmaisend toteutetaan keskustan kaikkein tii-
veimmat alueet, jotka nykyisin ovat paaosiltaan rakenta-
mattomia ja kunnan omistuksessa. Keskustan jalkeen ede-
tdan ulospain alueille, joissa pdapaino on olevan rakenteen
tiivistdmisessa. Esitetty vaiheistus on alustava ja toteuttami-
nen riippuu kunnan maanhankinnan onnistumisesta alueel-
la. Kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisesti asemakaa-
voja laaditaan Sipoossa ensisijaisesti kunnan omistamille
maille.

Osayleiskaavan ensimmaisessa ja toisessa toteutusvaihees-
sa joukkoliikenne hoidetaan busseilla. Ensimmaisessa vai-
heessa toteutetaan tulevan juna-aseman itdpuolelle sijoit-
tuva kokoojakadun eritasoliittyma (AK3) seka Martinkylan-
tien, eritasoliittyman ja Bastukarrin teollisuusalueen vélinen

Osayleiskaavan asuntorakentamisen vaiheistusvydhykkeet ja
asukasmddrdt. Asukasmddrdt sisdltdvdt alueen nykyiset asuk-
kaat, noin 1300 asukasta.

kokoojakatu. Tassa vaiheessa nykyinen bussireitistd on riitta-
va, mutta vuorotarjontaa voidaan lisdtd. Toisessa vaihees-
sa on tavoitteena toteuttaa laajasti myos radan pohjoispuo-
lella sijaitsevia alueita, jotka ovat nykyisin yksityisten omis-
tuksessa. Maankayton lisdantyessa “renkaan” ymparille, on
puhkaistava yhteys Terastielle. Tama edellyttdd Talmantien
parantamista Terastien jatkeelle asti Tassa vaiheessa raken-
netaan myos kevyen liikenteen paavaylastd seka oma alikul-
ku radan ali (AK2). Tulevan juna-aseman kohdalle rakenne-
taan ohitusraide ja juna-asema ennen henkiléjunaliikenteen
kdynnistamistd. Tassd vaiheessa voidaan toteuttaa bussilii-
kenteen "rengasreitti", joka kulkee Martinkylantie-kehakatu-
Terastie -reittid. Kolmannessa vaiheessa, arviolta vuodesta
2025 eteenpain, Kerava-Nikkild radalla liikennoi henkildjuna.
Henkil6liikenteen kdynnistyessa poistetaan tasoristeykset ja
rakennetaan toinen ajoneuvoliikenteen eritasoliittyma (AK1)
Vanikon alueelle. My6s toinen kevyen liikenteen/ulkoilureitin
(AK4) eritasoliittyma suunnittelualueen itdosassa voidaan to-
teuttaa. Neljannessa vaiheessa toteutuu pddosa omakotialu-
eista (AP). Talman joukkoliikenteen "rengasreittia" voidaan
pidentaa uusille asuinalueille.

Talman osayleiskaavan toteutumisen kannalta kriittisintd on
maanhankinnan onnistumisen ohella Kerava-Nikkild radan
avaaminen henkiléraideliikenteen kayttéon. Kerava-Nikkila
rataosuuden avaamisesta henkil6liikenteelle on kdynnistet-
ty (palaveri 24.3.2014) yhteistydssa Sipoon kunnan, Keravan
kaupungin, Liikenneviraston, HSL:n ja ELY-keskuksen kans-
sa selvitys- ja suunnittelutyd, jonka aikana on tarkoituksena
selvittda, mita toimenpiteitd radan avaaminen henkildliiken-
teelle vaatii (mm. henkildliikenteen edellyttdma vaestdpoh-
ja asemien laheisyydessd, lilkkenndinnin mahdollinen vuoro-
vali ja sen jarjestaminen suhteessa paaradan liikkenndintiin).
Varsinainen selvitys- ja suunnittelutyd on tarkoituksena kayn-
nistaa syksylla 2014, mutta tyoohjelman sisallostd sovitaan
jo kesdadn 2014 mennessa. Kerava-Nikkild radan avaaminen
henkiloraideliikenteen kayttoon riippuu rataosuudella teh-
tdvien parannustoimenpiteiden ajoituksen (ndistd kaavase-
lostuksen kohdassa 5.7.2 Joukkoliikenne) ohella myds paa-
radan (Pasila-Riihiméki) valityskyvyn parantamista. Paara-
dan viélityskykya pitda parantaa ennen Kerava-Nikkild radan
liikenndinnin kdynnistdmistd, jotta pdaradan liikenndintika-
pasiteettid saadaan lisattyd, ja ndin Kerava-Nikkila radan lii-
kenndinti saadaan toteutettua riittdvalla vuorovalilld ja so-
vitettua pdaradan liikenndintiin. Pasila-Riihimaki liikenteen
valityskyvyn nostamista koskeva yleissuunnitelma on valmis-
tunut vuonna 2012.

1. vaihe 2015-2019
1800 asukasta.

2. vaihe 2020-2024
- 5000 asukasta.

3. vaihe 2025-2029
E 5700 asukasta.

4. vaihe 2030-2035
1800 asukasta.

Yhteensd ~ 14 300 asukasta.
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Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista oleellisimmat
teemat tdman osayleiskaavan kannalta ovat eheytyva yhdys-
kuntarakenne ja elinympariston laatu, toimivat yhteysverkos-
tot ja energianhuolto seka Helsingin seudun erityiskysymyk-
set.

Suunnittelualueelle ehdotettu maankaytté perustuu alueen
ominaispiirteisiin, vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Osayleiskaava eheyttda seudullista yhdyskuntarakennetta
sekd hyodyntdad olemassa olevia rakenteita ja luo edellytyk-
sid elinkeinoelaman kilpailukyvyn vahvistamiselle, elinympa-
riston laadun parantamiselle ja luonnon voimavarojen kes-
tavalle hyodyntamiselle; Talman uusi keskus sijaitsee seutu-
rakenteellisesti edullisesti nauhamaisella taajama-akselilla
Nikkild-Kerava. Em. keskukset ovat Talmasta pyorailymatkan
padssa ja niiden valillda on osayleiskaava-alueella olemassa
oleva junarata, seka kaksi maantieta, joiden varteen raken-
tamalla tiivistetdan ja tehostetaan alueellista maankayttoa.

Osayleiskaava hyodyntaa kehitettavaa tehokasta raideliiken-
teeseen perustuvaa joukkoliikennejarjestelmaa. Raideliiken-
teen ohella edellytykset kattavalle bussiliikenteelle alueella
paranevat huomattavasti seudullisen rakenteen tiivistyessa
ja vdestdpohjan kasvaessa. Se luo edellytyksia kaupungin ja
maaseudun vuorovaikutukselle ja kylaverkoston kehittami-
selle.

Talmaan osoitettavalla runsaalla rakentamisella taataan riit-
tdva tonttimaan tarjonta sekd asunto- ettd tyopaikkaraken-
tamiseen Uuden Talman keskuksen rakentumisen ohella alu-
een olemassa oleva rakennuskantaa hyddynnetdadn ehedn
aluerakenteen luomisessa ja luodaan edellytykset hyvalle
taajamakuvalle.

Alueen suunnittelussa on huomioitu riittdvat ja yhtenaiset vi-
heralueet seka kevyen liikenteen ja ulkoiluyhteydet, joiden
jatkuvuus osayleiskaava-alueen ulkopuolelle on huomioitu.
Kaavan suunnittelussa on huomioitu alueen luonnon- ja mai-
semaolosuhteet jattamalla luonnon- ja maiseman arvoalueet
padosin rakentamisen ulkopuolelle sekd varauduttu lisaanty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin mm. huleve-
sien kasittelyd koskevin maarayksin ja aluevarauksin.

Rakentamisen hairidtekijat on huomioitu osayleiskaavan
suunnittelussa; osayleiskaavan maa- ja kallioperdn soveltu-
vuus rakentamiselle on selvitetty ja pilaantuneet maa-alueet
ja niiden puhdistustarpeet on selvitetty ennen kaavan toteut-
tamista.

Melusta, tarindstad ja ilman epdpuhtauksista aiheutuvia hait-
toja on osayleiskaavan suunnittelussa pyritty vahentamaan
ja ne on huomioitu eri toimintojen osoittamisessa seka tar-
kempaa suunnittelua ohjaavin kaavamaarayksin.

Osayleiskaavan suunnittelussa on kiinnitetty erityista huo-
miota energian sadstamiseen kaavan aloitusvaiheesta lah-
tien tehdyissa energiatehokkuustarkasteluissa. Kaukolam-
mon kayttoedellytykset alueella paranevat rakennustihey-
den kasvaessa alueella.

Hajarakentamisen epatarkoituksenmukaista levidmistd on
pyritty hillitsemadn M-alueita koskevien kaavamaardysten
avulla.

Osayleiskaavassa on kiinnitetty erityisesti huomiota ekolo-
gisesti ja virkistyskdayton kannalta merkittavien yhtenaisten
luonnonalueiden ja viheralueiden seka -yhteyksien suunnit-
teluun ja on huomioitu niiden yhtendisyys ja jatkuvuus.

Pohja- ja pintavesien suojelu- ja kasittelytarpeet on huomi-
oitu kaavassa hulevesien kasittelya ja pohjavesien suojelua
koskevin maaradyksin seka jattamalla keskeisimmat virtavesi-
alueet rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Yhtendiset peltoalueet ovat seudulle tyypillisid ja niiden sai-
lyminen on osayleiskaavassa huomioitu jattamalla alueet
rakentamisen ulkopuolelle.

Osayleiskaava parantaa joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn edellytyksia alueella. Se edistaa palvelujen ja tyopaik-
kojen saavutettavuutta ja vahentda henkildautoliikenteen
tarvetta suhteessa nykyiseen tilanteeseen. Tama edellyt-
taa suunniteltujen raideliikennehankkeiden toteuttamista
ja joukkoliikenteen voimakasta kehittdmista kasvavan vdes-
todmadran tarpeisiin. Osana osayleiskaavatyota on tehty rin-
nan maankdyton suunnittelun kanssa liikennejarjestelman
suunnittelua, jossa on huomioitu joukkoliikenteen ja kevyen
liilkenteen toimivuus alueen toteutuksen eri vaiheissa.

Rautatieyhteysmahdollisuus valilld Helsinki-Pietari on osoi-
tettu kaavassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan linja-
uksen mukaisesti.
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Osayleiskaava edistad joukkoliikenteeseen, erityisesti rai-
deliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntaraken-
netta osoittamalla uutta asuin- ja tyopaikkarakentamista
olemassa olevan sahkoistetyn radan laheisyyteen.

Kaavalla taataan tonttimaan riittavyys alueella. Osayleiskaa-
vassa merkittdva rakentaminen on sijoitettu joukkoliiken-
teen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Kaavalla pa-
rannetaan joukkoliikenteen edellytyksia alueella seka ehey-
tetdan ja tiivistetdadn olevaa yhdyskuntarakennetta.

Osayleiskaava on laadittu noudattaen voimassa olevaa Ita-
Uudenmaan maakuntakaavaa, mutta suunnitteluty6ssa on
huomioitu myds Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Osayleiskaavan taajamatoiminnot on osoitettu maakun-
takaavan mukaisesti Martinkylantien ja radan molemmille
puolille, painottuen eteldpuolelle. Maakuntakaavan mukai-
sesti rakenne ulottuu Keravan rajalle saakka vahvistaen Tal-
ma-Kerava -akselia.

2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti osayleiskaavan taaja-
man keskusta-alue on suunniteltu joukkoliikenteeseen tu-
keutuvana, muuta taajamaa tiivimpana alueena. 2. vaihe-
maakuntakaavassa taajaman painopistettd on siirretty 13-
hemmas Keravan rajaa seka painottuen radan eteldpuolelle;
osayleiskaavatydssd on myods esitetty taajaman keskuksen
seka junaseisakkeen sijaintia voimassa olevan maakunta-
kaavan sijaintia lannemmas. Talla tavoitellaan raideyhtey-
den mahdollisimman suurta tavoitettavuutta taajaman kes-
kuksesta ja sen lievealueilta.

Bastukarrin tyopaikka-aluetta on osayleiskaavassa laajen-
nettu maakuntakaavan mukaisesti maantien 148 pohjois-
puolelle.

Osayleiskaavassa on esitetty maakuntakaavojen periaattei-
den mukaiset seudulliset, pohjois-eteldsuuntaiset viheryh-
teydet suunnitellun taajaman itdpuolelle ja keskivaiheille.

Helsinki-Pietari rata (=nopea raideyhteys Helsingista itdan)
on esitetty Talman osayleiskaavakartalla Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavaehdotuksen mukaisesti. Ratalinjauksen
sijainti on sekd maakuntakaavassa ettd osayleiskaavassa
ohjeellinen. Helsinki-Pietari ratalinjauksen ohjeellisesta si-
joittumisesta Talman osayleiskaavassa osoitettuun maas-
tokdytdvaan paatettiin osana Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavaty6ta (maakuntahallituksen paatoés 24.10.2011 ja
maakuntavaltuuston p&atés 20.3.2013). Maakuntakaava-
tyon yhteydessa toteutettu Helsinki-Pietari radan linjauksen
suunnittelu vastaa ns. alustavan radan yleissuunnitelman
laatimista.

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistel-
mdstd (Uudenmaan maakuntakaava ja Itd-Uudenmaan koko-
naismaakuntakaava). Léhde: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/
maakuntakaavat/index.html

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (YM:n 30.11.2014
vahvistama).
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Talman osayleiskaavaratkaisu luo kunnan tavoitteiden mu-
kaisesti edellytykset alueen kehittamiseksi taajamakeskuk-
seksi. Osayleiskaava mahdollistaa alueella mittavan asunto-
tuotannon seuraavina vuosikymmenina ja vastaa nain osal-
taan kunnan sitoutumiin asuntotuotantotavoitteisiin.

Osayleiskaavatyon pohjaksi hyvaksyttyjen suunnittelutavoit-
teiden mukaisesti osayleiskaavaratkaisu tukee joukkoliiken-
teen toimintamahdollisuuksia ja edistda kavelya ja pyorai-
lyd. Kaavaratkaisussa on osoitettu kattava kevyen liikenteen
verkosto, jonka suuntautumisessa on huomioitu alueen pal-
veluiden ja joukkoliikennepysakkien saavutettavuus kulta-
kin asuinalueelta seka verkoston jatkuvuus. Liikenneverkko-
suunnittelulla on mydskin huolehdittu, etta kultakin asuin-
alueelta on lyhyt matka joukkoliikenteen pysdkille ja ndin
joukkoliikenteen saavutettavuus on suunnittelualueella
hyva. Kaavaratkaisu ohjaa alueen toteuttamista pienimitta-
kaavaisena, kylamaisen ilmeen sdilyttdvana kokonaisuute-
na. Suunnittelualueen keskustan laheisille asuinalueille on
asetettu osayleiskaavassa enimmaiskerrosluvuksi 4 ja ohjat-
tu alueen toteutumiseen padosin 2-3-kerroksisena. Myos
olemassa olevat, viljelyksessa olevat peltoalueet on saily-
tetty maisemallisesti tarkeind elementteind. Osayleiskaava-
ratkaisun mukaisille asuntoalueille saa osoittaa rakennusten
pohjakerroksiin sellaisia liike-, ty6- ja palvelutiloja, jotka ei-
vat aiheuta ymparistohadiriditd. Nain on pyritty kaavatydlle
asetettujen tavoitteiden mukaisesti varmistamaan alueen
kehittyminen monipuolisena asumisen ja palveluiden koko-
naisuutena.

Alueen kehittdminen luonnonldheisena alueena, jossa va-
paa-aika ja asuminen yhdistyvat, on varmistettu osoittamal-
la kaavaratkaisussa kattavat, laajat ja eri asuinalueita yhdis-
tavat virkistysaluevaraukset. Alueen olemassa olevien va-
paa-ajanpalveluiden (ski ja golf) kehittyminen ja toiminnan
laajentaminen on mahdollistettu kaavaratkaisulla tarvitta-
vin tilavarauksin. Kaavaratkaisussa on osoitettu ratsastus- ja
moottorikelkkareitistd seka laaja ulkoilureitisto. Lisdksi kaa-
vassa on tehty aluevaraukset vapaa-ajanasuntoalueiden to-
teuttamiseksi alueelle siten, ettd alueet tukeutuvat keskei-
simpiin vapaa-ajantoimijoihin Talma Skihin ja Golf Talmaan.

Osana kaavatyota toteutetulla liikenneverkkosuunnittelul-
la on pyritty takaamaan tavoite sujuvasta ja turvallisesta lii-
kennejarjestelmésta. Kaavaratkaisun toteuttamisen myota
mm. alueella sijaitsevat rautatien tasoylikdytdvat poistuvat
ja ne korvautuvat ajoneuvo- ja kevyenliikenteen eritasoliit-
tymilla. Kaavaratkaisussa on osoitettu kolme ajoneuvo- ja
kevyenliikenteen alikulkua seka yksi pelkdstdadan kevyenlii-
kenteen alikulkuyhteys. Liikenneverkoston turvallisuutta pa-
rantaa myos kaavassa osoitettu kattava kevyen liikenteen
verkosto. Liikenneverkoston toimivuutta niin autoliikenteen
kuin joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen ndkokulmasta on
tarkastelu osana kaavatyota tehdylla liikenteen toimivuus-
tarkastelulla.

Rakennemallivaiheen asukasilta pidettiin Talman koululla
1.12.2011.

Osana osayleiskaavatyota on tutkittu toteutuksen vaiheis-
tusta, minkd pohjalta on mm. liikenteen toimivuustarkaste-
lut tehty. Osana kaavatyo6td laaditaan toteutusohjelma, jos-
sa madaritellddn alueen asemakaavoituksen ja toteutuksen
tavoitteellinen eteneminen sekd alueen toteutukseen kyt-
keytyvat toimenpiteet.

Suunnittelua on tehty aktiivisessa vuorovaikutuksessa osal-
listen kanssa. Osayleiskaavatyon eri vaiheissa on jarjestetty
kolme kaikille avointa ty6pajaa seka kaksi kaavanayttelya. Li-
sdksi kaavatyon etenemisestd on tiedotettu asiasta kiinnos-
tuneille mm. sdhkdpostitse, virallisten kuulutusten lisdksi.
Kaavatyon ohjausryhmé&an on kuulunut eri hallintokuntien
edustajia ja kaavatyon eri vaiheissa on kayty tarpeen mu-
kaan tyoneuvotteluita eri sidosryhmien edustajien kanssa.

Kaavatyon aloitus- ja rakennemallivaiheessa sekd luonnos-
vaiheessa saatiin runsaasti palautetta sekd asukkailta etta
lausunnon antaneilta tahoilta (ks. liitteet 2-4). Saatua palau-
tetta on kdytetty pohjana jokaista kaavavaihetta tyostettaes-
sd. Saadun palautteen seka kaavatyon pohjaksi laadittujen
selvitysten perusteella valittiin kaavaluonnoksen laadinnan
pohjaksi yhdistelmd RENGAS- ja ETELA-rakennemalleista.
My0ds POHJOINEN-rakennemallista poimittiin  muutamia
teemoja (mm. loma-asuminen) kaavaluonnokseen. Alus-
tavasta kaavaluonnoksesta ja varsinaisesta kaavaluonnok-
sesta saadun palautteen perusteella on tehty tarkistuksia
muun muassa joihinkin aluemerkintéihin, aluemerkintojen
rajauksiin sekd ajoneuvoliikenteen, kevyen liikenteen, ulkoi-
lureittien seka ratsastusreittien sijaintiin.
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Osayleiskaavaluonnosvaiheessa saatiin 41 kirjallista mielipi-
dettd, joista yksi edusti viittd eri kiinteistéa seka lausunnot
19 osallistaholta.

Saaduissa mielipiteissd otettiin kantaa seuraaviin asioihin
(joissakin mielipiteissd otettiin kantaa useaan eri asiaan):
rakentaminen yksityisten omistamilla asemakaavoittavaksi
tarkoitetuilla alueilla; loma-asuntoalueet ja liikenne loma-
asuntoalueille RA-1 ja RA-2; maa- ja metsatalousalueiden/
virkistysalueiden muutostoive AP-alueiksi; rakentaminen ha-
ja-asutusalueella eli M-alkuisilla alueilla; Pietari-rata ja nykyi-
nen raideliikenne; “kehdkadun” linjaus ja alikulut seka tieyh-
teydet asuinalueiden sisdlla; kevytliikenne; ulkoilupolut, rat-
sastusreitit ja viherreitit; maisema ja luontokohteet.

Lausunnot kasittelivat padosin vaikutusten arvioinnin ja lii-
kenneselvitysten riittavyyttd ja laajuutta, pohjavesien suo-
jelua ja radan eteldpuolisen A-alueen sisalle jaavien luonto-
kohteiden suojelua.

Tarkemmin osayleiskaavaluonnoksesta saatuihin mielipitei-
siin ja lausuntoihin voi tutustua kaavaselostuksen liitteena 4
olevassa palauteraportissa.

Saadun palautteen pohjalta kaavaehdotusta on muutettu
kaavaluonnokseen ndhden seuraavin tavoin:

Muutokset kartalla

C-, A-ja AP-1 ja AP-alueet

e C-alueen rajauksia tarkistettu - iddssa supistettu,
lannessa laajennettu

e A-ja AP-1 -alueiden alueiden rajauksia tarkistettu, jotta
saatu levennettyd pohjois-eteldsuuntaisia viheralueita
(VL)

e Martinkyldntien pohjoispuolella A-aluetta laajennettu
MA-alueelle

e rautatien ja kehan valisen luo-1a/128 kohdalla A-alue
muutettu VL-alueeksi

e Terdstien jatkeen eteldpuolinen A-alue muutettu AP-1:ksi

e eteldisimpien kolmen AP-alueiden rajauksia muutettu
kylldastamon rajausten ja viheryhteyden siirron myota

e Skin vasemmanpuoleisten AP-1- ja AP-alueiden seka
vihervaylan (VL) rajauksia muutettu

Loma- ja matkailualueet

¢ pohjoisten RA-alueiden kokoja/rakennusoikeuksia
muutettu

e RMe-alue lisdtty Pajuniemen TP-alueen eteldpuolelle

¢ Talma Skin viereisen RA-alueen lansipuolista rajausta
tarkistettu

Ty6paikka-alueet T-, TP- ja AP-2

e Keravantien pohjoispuolista TP-aluetta supistettu ja
muutettu T-alueeksi

e Versowoodin kyllastdimon AP-2-aluetta laajennettu paa-
osin nykyisen toiminnan mukaiseksi ja muutettu TY-
alueeksi

e AP-2-alue osoitettu uuden pohjois-eteldasuuntaisen
kokoojan varrelle

Maa- ja metsatalousalueet

e pohjoisen MY-alue muutettu M-alueeksi

e Versowoodin kyllastimon eteldpuoliset MY- ja M-alueet
muutettu MU-1-alueeksi

e muutamia MY/MT-alueita on muutettu M-alueiksi esim.
Bjorkdahlintien ja Kylanpaantien varrella

Luontokohdemerkinnat ja kulttuuriymparistd, hulevedet

e EG-2:n alueen tuhoutunut luo-2/131-kohde poistettu
(kaavaluonnoskartalla merkitty virheellisesti luo1/34)

* ma-merkinnan rajausta tarkistettu

e hulevesikohdemerkinta lisatty EG-2-alueelle

¢ |uonnoksen luo-2/64 merkinta korjattu, ehdotuksessa
luo-2/66

Ulkoilureitit, kevyt liilkenne ja viheralueet VL

e ratsastusreitin linjausta muutettu

e ulkoilureitin linjauksia muutettu aluevarausmuutosten
myota

e moottorikelkkareitti lisatty

o kevytlilkenne muutettu Nygardintien lansipuolelta tien
itdpuolelle

e muutama Skin ldhistdn VL-alue muutettu MU-alueeksi

e VL-alueiden leveyksia tarkistettu

Tiet, rautatie

e "kehavaylan” itdinen alikulku siirretty lanteen pdin ja
juna-aseman paikkaa hieman siirretty

e pohjoisen RA-alueille kulkevan uuden tien linjausta
muutettu

e Kylldastamontien linjaus siirretty nykyiselle paikalleen

e Skin ympari kulkevan kokoojan linjausta siirretty rauta-
tien viereisen luontokohteen paalta nykyisen tielinjauk-
sen kohdalle

e Martinkyldantien luokka muutettu, ennen st, ehdotuk-
sessa yt/ko

Muita muutoksia

e et-kohdemerkinta lisdtty Elisan puhelinkeskuksen
paikalle

e EV-alue lisatty kylldstdmon ja asuinalueen valiin

e EV-alueiden rajauksia tarkistettu rautatien varrella

e ET-alue (lampokeskusta varten) lisatty kehdkadun itdisen
alikulun viereen

Muutokset mddrdyksisséd ja merkinndissé

e A-ja AP-1 -alueille lisatty enimmaistehokkuus

e TY-alue lisatty

e RA-1ja RA-2-alueet: loma-asuntojen lukumaarat
muutettu

e RM-alue lisatty

e ET-alue: merkinta osoitettu lampdkeskusta varten

e EG-1-alue: pohjavesien suojeluun liittyvia maarayksia
lisatty

e EG-2-alue: maaraysta taydennetty

e SM-alue: lisdtty koneellisesta metsdmaan muokkausta
koskeva kielto
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e MA-alue: lisdtty maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §

e MU- ja MU-1 -alueet lisatty

¢ |uontokohteiden nimitykset muutettu ja asuntoalueiden
luontokohteiden maarayksia tarkistettu

e muinaismuistokohteeseen lisdtty maininta kohteen
laajuuden selvittamisesta

¢ yhdyskuntatekninen kohde -merkinta lisatty

e moottorikelkka-merkinta lisdtty

e M, MU, MU-1, MA, MY ja MT -alueita koskevia maarayksia
muutettu ja tdsmennetty hajarakentamista ohjaavien
mitoitusmaaraysten osalta.

Yleiset maaraykset

e pohjavesien suojelua koskevat maaraykset muutettu

e RA-1- ja RM-alueet lisatty luetteloon alueista, jotka tulee
liittda vesihuoltoverkostoon

e eldinsuojien ja ulkotarhojen maarays lisatty koskemaan
kaikkia elaimid, ei ainoastaan hevosia

Osayleiskaavaehdotuksesta jatettiin 30 muistutusta, jos-
sa muutamassa oli allekirjoittajina useampia maanomistajia
seka saatiin lausunnot 15 osallistaholta (ei sisélla kunnan omi-
en tahojen lausuntoja).

Muistutukset koskivat pddosin seuraavia teemoja: Katujen
sekd ratsastus- ja ulkoilureittien linjaukset (4 muistutusta);
Loma-asuntoalueet (RA) ja matkailupalveluiden alue (RM) (2
muistutusta); Helsinki-Pietari-ratalinjaus (1 muistutus); Maan-
kaytto ja tieyhteydet Talma skin ymparistossa, llvesmdentien
varsi (5 muistutusta); Kaavaehdotuksessa haja-asutusluontei-
silla alueilla (M, MU, MY, MT jne.) tai virkistysalueilla (VL) si-
jaitsevien kiinteistdjen muuttaminen asemakaavoitettaviksi
asuntoalueiksi (11 muistutusta); Vanikon alueen maankaytto,
EV-alue (3 muistutusta); Talman tulevan keskusta-alueen (C)
sijainti ja maankaytto seka Kehakadun linjaus (4 muistutusta);
Rakentaminen yksityisten omistamilla asemakaavoitettavaksi
tarkoitetuilla alueilla (1 muistutus). Joissakin muistutuksissa
otettiin kantaa useaan eri asiaan, muihinkin kuin tdssa luetel-
tuihin ns. paateemoihin.

Annetuissa lausunnoissa ei ollut padosin huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Kaavaluonnoksesta annetut lausunnot
katsottiin huomioiduksi varsin hyvin osayleiskaavaehdotuk-
sessa. Kaavaehdotuksesta annetuissa lausunnoissa toivottiin
joitakin tdsmennyksia ja asioiden parempaa avaamista kaava-
asiakirjoihin (koskien mm. henkiloraideliikenteen toteutumis-
ta ja siihen vaikuttavia tekijoitd, rakentamista muinaisjaannos-
ja/tai pohjavesialueille seka liityntapysakoinnin jarjestamisen
osoittamista kaavassa). Itd-Uudenmaan pelastuslaitos esitti
lausunnossaan, etta vaarallisten aineiden kuljetusten riskeis-
ta maankadyttoon liittyen olisi syyta tehda tarkempi selvitys.
Keravan kaupunki toivoi lausunnossaan mm. vaikutusten arvi-
ointien tarkentamista ja laajentamista seka Terdstien jatkeen
osoittamista vain kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayt-
toon. Pihkarinteen omakotiyhdistys esitti lausunnossaan, etta
kylldstamon ja Pihkarinteen alueen kaavaratkaisu muutettai-

siin osayleiskaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun kaltaisek-
si siten, ettd kyllastdmdalueen ja Pihkarinteen asuinalueen
valiin jaa viheralue.

Tarkemmin osayleiskaavaehdotuksesta jatettyihin muistu-
tuksiin ja saatuihin lausuntoihin voi tutustua kaavaselostuk-
sen liitteend 5 olevassa vastineraportissa.

Saadun palautteen pohjalta kaavaehdotukseen on tehty
seuraavia muutoksia:

Muutokset mddrdyksissd ja merkinndissé

e TY-, TP-, RA-, RA-1-, RA-2-, RM-, pv-1- ja pv-2-merkinnan
madradyksia paivitetty

e Poistettu aluemerkinta MU-1

e Poistettu ulkoilureitin yhteystarve -merkinta

e Lisatty Poistettava tasoristeys -merkinta

e Pdivitetty Helsinki-Pietari -radan yhteystarpeen
(Liikennevaylan yhteystarve) merkintaa.

e Pdivitetty yleisid maarayksia

Muutokset kartalla

e Degerbergin alue on merkitty SL-alueeksi

e Terastien jatkeen merkintd muutettu joukkoliikenne-
kaduksi

e Kehatien eteldosan linjauksia muutettu

¢ Talmantien, Vanikontien ja Ilvesmaentien tasoristeykset
merkitty poistettaviksi

¢ Radan eteldpuoleisen lampélaitoksen (ET-alue) paikkaa
tarkistettu

e Eteld-pohjoissuuntaisen VL-alueen rajausta ja alikulun
sijaintia tarkistettu junaseisakkeen merkinnan lahella.

e Tarkastettu kyllastamon alueen aluerajauksia

e Pdivitetty Keravan puolelle suuntautuvien ulkoilureitti-
merkintdjen sijaintia Kuusisaaren alueella.

¢ [tdinen ajoneuvoliikenteen radan alitus poistettu ja
eritasoristeys osoitettu vain ulkoilureittid varten

¢ Blekdal-Koivumaki valinen tiemerkinta muutettu yhteys-
tarvemerkinnaksi

e Juna-aseman laheisyyteen on osoitettu symbolimerkin-
nalla (Ip) liityntdpysakointipaikka

e Rauhamaden ja Talman kartanon (Tallmo) tilakeskusten
alueet on osoitettu kaavassa sailytettavina pihapiireing,
symbolimerkinnalla (sp)

e Aluerajauksia tarkistettu monilta osin

Korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta saadun palautteen
pohjalta hyvaksyttavaksi vietdvaan kaavaan ja sitd koske-
vaan aineistoon (selostus ja toteutusohjelma) on tehty seu-
raavia muutoksia ja lisdyksia:

e ELY-keskuksen lausunnon pohjalta osayleiskaavan kaava-
madarayksien lakipykalaviittaukset on poistettu ja lain-
sisaltd on avattu tarvittavilta osin suoraan kaavamaara-
yksiin.
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Osayleiskaavaehdotus (kh 10.9.2013)

Osayleiskaavan toteutusohjelmaan kirjataan pelastus-
toiminnan lausunnossaan esittamat tarpeet ohjaamaan
alueen asemakaavoitusta ja muuta tarkempaa suunnit-
telua seka toteutusta.

Kaavaselostuksesta on poistettu Keravan yleiskaavatyo-
td koskevasta kohdasta lause: Yleiskaavan tarkistamisen
tavoitteena on lisdtd tydpaikka- ja asuntoalueita Keravan
itdosiin.

Hyvaksyttavaksi vietdvadn osayleiskaavakarttaan on tar-
kistettu ja oikaistu maakaasulinjojen sijainnit rasitekart-
tojen mukaiseen tilanteeseen.

Osayleiskaavakarttaan on muutettu Degerbergin SL-
alueen pohjoisosan rajausta vastaamaan alueelle pe-
rustetun luonnonsuojelualueen (ELY-keskuksen paatés
31.10.2014) rajausta. Korjatun osayleiskaavaehdotuk-
sen mukaisen SL-alueen ulkopuolelle jadvat alueen osat
on osoitettu hyvaksyttavaksi menevassa osayleiskaava-
kartassa osaksi maa- ja metsatalousaluetta, jolla on eri-
tyisia ymparistéarvoja (MY-alue).

Asuntoalueita (A) koskevan kaavaméaarayksen muotoa
on tdsmennetty liike-, tyo- ja palvelutilojen sijoittamisen
ohjaamisen osalta samaan muotoon kuin mité osayleis-
kaavassa on maaratty muiden asemakaavoitettaviksi
asuntoalueiksi osoitettujen alueiden (AP, AP-1 ja AP-2)

Korjattu osayleiskaavaehdotus (kh 17.6.2014)

kohdalla. A-alueita koskien on kuitenkin sailytetty maa-
rayksessa liike-, tyo- ja palvelutilojen sijoittamista koske-
va ohjeistus, jotta alueesta syntyisi ulkoasultaan valjem-
pia asuinalueita urbaanimpi.

Hyvaksyttavaksi vietdvassa kaavakartassa on llvesmaen-
tietd kohti suuntautuva katuyhteys esitetty kulkevaksi
nykyistd Talmantien tiepohjaa pitkin.
Osayleiskaavakarttaan on korjattu radan etelapuolisen
PY-alueen rajausta siten, etta julkisten palveluiden ja
hallinnon alue rajautuu kunnan omistamalle maa-
alueelle.

Kaavakarttaan on tullut piirtoteknisid muutoksia johtuen
kaava-aineiston siirtamisesta kunnan kayttdmaan Auto-
CAD Fiksu -muotoon.
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Osayleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti Si-
poon yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan keskeisend periaat-
teena on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti uuden taaja-
man muodostaminen Talmaan ja nauhamaisen taajamara-
kenteen synnyttaminen valille Nikkild-Talma-Kerava.

Osayleiskaavan toteutuminen kytkee uuden yhdyskunta-
rakenteen Keravan itdosien ja radan varren rakenteeseen.
Tiivistyva rakenne luo edellytyksia henkil6liikenteen aloitta-
miselle rataosuudella Kerava-Nikkila. Osayleiskaavaratkaisu
ohjaa asuinrakentamista suunnitellusti taajama-alueille ja
eheyttdd ndin alueen hajanaista rakennetta.

Osayleiskaavaratkaisu luo edellytykset uudelle asuinraken-
tamiselle Bastukarrin teollisuusalueen sekd muiden laheis-
ten tyopaikkakeskittymien laheisyyteen. Osayleiskaava-alu-
eella sijaitsee my0Os useita vapaa-ajantoimintoja. Osayleis-
kaavaratkaisun mahdollistama toiminnallisesti sekoittunut
ja monipuolinen seka riittdvan tiivis aluerakenne vahentaa
tarvetta lilkkkumiseen, kun priméaariset tarpeet, kuten koulu,
tyo, kauppa, vapaa-ajan kohde, 16ytyvat kodin ldhelta.

Taydennysrakentaminen tukeutuu maisemarakenteeseen
sekd eheyttdad taajamakuvaa ja lisda rakennetun ymparis-
ton kerroksellisuutta. Ydinkeskusta rajautuu selkedsti ym-
pardivasta "maalaismaisemasta"”. Avoimet maisematilat ja
nakymat sdilyvat.

Osayleiskaavan asuinalueet mahdollistavat alueelle hyvin
monipuolista asuinrakentamista - kerrostalojen pienasun-
noista suuriin omakotitaloihin ja monipuolistavat nain alu-
een asuntotarjontaa. Erityyppisten asuntojen rakentumisen
myo6td myo6s asujaimisto muodostuu monipuoliseksi. Kaa-
varatkaisu parantaa toteutuessaan erityisesti pienten, yh-
tiomuotoisten asuntojen tarjontaa alueella. Talman asun-
torakentamiselle pystytddn vastaamaan osaltaan mm.
Bastukarrin tyopaikka-alueen tyontekijéiden asuntokysyn-
tdan ja ndin kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuntora-
kentamisen isojen tyopaikkakeskittymien laheisyydessa
Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakentamista seuraavasti:
C- ja A-alueilla (yhtiomuotoista, tiivista ja tehokasta kerros-
talo-, pienkerrostalo- ja pientalorakentamista) n. 390 000
k-m?, AP-1-alueilla (pddosin yhtiomuotoista tiivista pientalo-
rakentamista) n. 192 000 k-m?, AP-alueet (pddosin omakoti-
rakentamista) n. 150 000 k-m?.

Periaatekuva Kerava-
Nikkild -vélin raken-
teesta vuonna 2025.
Kuva on selvityksestd
Kerava — Nikkild -vyo-
hykkeen joukkoliiken-
ne- ja maankdyttésel-
vitys (Sito-Konsultit
Oy) vuodelta 2005,
joten Talman osalta
asukasarvio tavoite-
vuonna on nyt laadi-
tun osayleiskaavan
mukaisesti yli kaksin-
kertainen.

84



Nykyisin Talmassa asuu alueen pientalovaltaisuuden ta-
kia muuta kuntaa suurempi osuus lapsiperheita. Pienten ja
yhtiomuotoisten asuntojen heikon tarjonnan takia vastaa-
vasti opiskelijoiden ja eldkeldisten osuus on hieman muuta
kuntaa pienempi. Kaavaratkaisu mahdollistaa laaja-alaisen
asuntotarjonnan kautta alueen vdestorakenteen monipuo-
listumisen, silld alueen vaeston ikarakenne ja perhetyypit
muodostuvat pitkalti asuntotyyppien mukaan. Kaavaratkai-
sun myo6ta alueella rakentuu tulevaisuudessa myos pienia
asuntoja ja yhtiomuotoista asuinrakentamista, joka mahdol-
listaa entistd paremmin myés mm. opiskelijoiden ja eldke-
[disten asumisen alueella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen vdestomaaran kasvun
noin 14 300 asukkaaseen nykyisesta noin 1 300 asukkaasta
seka vaestorakenteen monipuolistumisen monimuotoisem-
man asuntotarjonnan kautta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinrakentamiseen ja palvelu-
rakentamiseen osoitettujen alueidenkayttdvarausten kautta
uuden palvelurakentamisen alueella vaestomaaran kasvun
myotd. Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksen mukaan
kaava-alueen tuleva vdestomaara mahdollistaa Talman ke-
hittymisen paikalliskeskukseksi, jossa toimii 1-2 supermar-
kettason paivittaistavarakauppaa, keskustahakuisia erikois-
kauppoja ja kaupallisia palveluita. Talman palvelut voivat tu-
levaisuudessa palvella myos lahialueen (mm. Keravan Ahjo)
asukkaita.

Kaavaratkaisulla on varauduttu myos alueen vaestomaaran
tarvitsemiin julkisiin palveluihin. Kaavan mahdollistama va-
estomaara lisda paivakoti- ja koulupalveluiden kysyntaa alu-
eella. Tata kysyntaa varten alueelle on osoitettu kaksi julkis-
ten palveluiden ja hallinnon aluetta (PY), jonne voi sijoittaa
paivakoti- ja koulurakentamista alueen vaestdn tarpeisiin.
Lisdksi kaavan mukaisille asumiseen osoitetuille alueille voi
asemakaavoitusvaiheessa osoittaa tarvittavat aluevaraukset
pienempimuotoista paivakotirakentamista varten.

Kaavaratkaisussa on osoitettu tarvittavat tilavaraukset alu-
een nykyisten vapaa-ajanpalveluiden (ski, golf, ratsastus)
kehittdmistd varten. Liséksi kaavaratkaisulla on mahdollis-
tettu alueen nykyisiin vapaa-ajanpalveluihin tukeutuvien
uusien vapaa-ajanpalveluiden kehittyminen osoittamalla
mm. golfkentdn viereen matkailupalveluiden aluevaraus
(RM). Alueelle on mahdollista sijoittaa matkailua palvelevia
rakennuksia, kuten kylpyla ja majoitustiloja.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Talman alueen kehittymisen
monipuolisena asumisen alueena, josta loytyy tarvittavat
Iahipalvelut ja kattavat vapaa-ajanpalvelut.

Jos kaikki kaavan mahdollistamat tyopaikat ja palvelut laa-
jennuksineen toteutuvat, lisddantyvat alueen tyopaikat mer-
kittavasti. Eniten tydpaikkoja Talman alueella tarjoaa tule-
vaisuudessa, aivan kuten nykydankin, alueen lahipalvelutoi-
minnat (koulut, paivékodit, ym.) ja monipuoliset vapaa-ajan
toiminnat (golf, laskettelu, ratsastus, mahdollinen kylpyla
ym.). Teollisuusalueilla (T, TY, TP), keskusta-alueilla (C) seka
julkisten palvelujen alueilla (PY) tydpaikkoja on yhteensa
noin 550. Matkailupalvelujen alueilla tyopaikkojen maara
saattaa nousta tulevaisuudessa moniin satoihin.

Kaava mahdollistaa nykyisten yritysten, kuten Pajuniemen
lihajalostamon, Versowoodin kylldstamon, Talma Skin ja
Golf Talman toimintojen jatkumisen ja kehittdmisen. Lisaksi
kaavaratkaisulla on varauduttu elinkeinotoiminnan kehitty-
miseen alueella mm. varaamalla Bastukarrin teollisuusalu-
eelle laajentumisalue Keravantien (mt 148) pohjoispuolel-
le seka golfkentan viereen aluevaraus (RM) kylpyla-hotellia
varten. Kaavassa esitetyt uudet lomarakentamisen alueet
golfin ja laskettelukeskuksen alueiden ldheisyyteen seka rat-
sastus- ja moottorikelkkareitit tukevat myos alueen matkai-
luelinkeinoja.

Kaavaratkaisu huomioi myos alueen maa- ja metsataloustoi-
minnan jatkamisedellytykset, silld kaavassa on jatetty raken-
tamisen ulkopuolelle padosa viljelyskaytdssa olevista pelto-
alueista sekd suuri osa suunnittelualueen laajoista metsa-
alueista.

Runsaat tyopaikat sekd kaava-alueen sisalla etta alueen va-
littdmassa laheisyydessa Bastukarrissa houkuttelevat osal-
taan Talmaan uusia asukkaita.

Liikenne-ennusteiden mukaan Talman osayleiskaava-alueen
aiheuttamasta lilkenteestd noin 70 % suuntautuu lanteen.
Talman ajoneuvoliikenteen kulkuyhteydet muun muassa
Lahden moottoritielle (valtatielle 4) ja Lahdentielle (mt 140)
kulkevat Keravan puolen tie- ja katuverkon kautta. Keravan
puolella ldpikulkevan ajoneuvoliikenteen maarat kasvavat
erityisesti Keravantielld (mt 148) ja Martinkylantie/Por-
voontie yhteydella.

Keravantieltd (mt 148) Talman alueelle johtavan Kyllasta-
montien lansipuolella liikkennema&arat kasvavat 2035 men-
nessa Talman uuden maankdyton johdosta noin 4 500 ajo-
neuvolla vuorokaudessa. Samanaikaisesti myds Bastukarrin
logistiikka-alueelta lanteen Keravantieta suuntautuva liiken-
ne maard kasvaa lilkenne-ennusteen mukaan noin 7 000
ajoneuvoon vuorokaudessa. Maantien 148 liikennekuormi-
tus kasvaa ennustetilanteessa noin 20 000 ajoneuvoon vuo-
rokaudessa maantien 140 itdpuolella ja noin 28 000 ajoneu-
voon vuorokaudessa maantien 140 lansipuolella.

85



Kasvavat liikennemaarat edellyttavat maantien 148 Keravan
kohdan tiesuunnitelman mukaisten kaista- ja liittymaratkai-
sujen toteuttamista mahdollisimman pian. Lisdksi on syyta
varautua vuoden 2035 jdlkeen mahdolliseen tien paranta-
miseen nelikaistaiseksi Kyllastimontien liittymasta lanteen
Lahdentien (mt 140) liittyma&an saakka.

Martinkylantien/Porvoontien yhteydelld liikennemaarat
kasvaisivat Sipoon ja Keravan rajalla vuoteen 2035 men-
nessa noin 3 700 ajoneuvolla vuorokaudessa Talman uu-
den maankayton vaikutuksesta. Porvoontien lilkkennemaara
kasvaisi ennusteen mukaan noin 7 900-10 800 ajoneuvoon
vuorokaudessa. Nykyisen kaksikaistaisen vaylan valityskyky
riittda talle liikkennekuormitukselle. Liittymien parannustar-
peita voi ilmetd. Porvoontien ja maantien 140 liittymd&an
tulee toteuttaa liikennevalot valityskyvyn parantamiseksi.
Liikenteen nopeuksia rauhoittavilla toimenpiteillda voidaan
ennaltaehkaista kasvavien liikennemaarien vaikutuksia ja
vaikuttaa my®os reitinvalintaan vililla Porvoontien/Ahjontie.

Keravan puolella Ratatien liikenne-ennuste on perusennus-
teessa noin 3 400 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika ei vie-
|3 aiheuttaisi kadulla mainittavaa muutosta nykytilaan. Jos
Terastielld olisi lapiajomahdollisuus Keravan Ahjon alueelle,
kulkisi sen kautta Talman liikennetta noin 2 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenteesta pdadosa suuntautuisi edelleen
Ahjontien kautta maantien 140 liittymaan.

Kerava-Nikkila -radan henkildliikenne vdahentda Sipoon ja
Keravan rajan ylittdvan ajoneuvoliikenteen maaraa noin
3 500 ajoneuvolla vuorokaudessa. Vaikutus on merkittava

Keskivuorokausiliikennemddrdt nykytilanteessa. Ldhde: Sito Oy, 2014.

erityisesti Martinkylantielld/Porvoontielld, mutta ndhtévis-
sa selvasti myds maantiella 148. Kuormittuneiden liittymien
osalta (mt 140, mt 148, Porvoontie, Ahjontie) pienentynyt
liikennemaara tarkoittaa parantunutta sujuvuutta erityisesti
ruuhkatunteina.

Talman alueen maankayton kasvun aiheuttama ajoneuvolii-
kenteen liikennetuotos jaettiin tieverkolle eri liikennesuun-
tien suhteen. Talman alueen uuden maankayton suuntau-
tuminen arvioitiin HLJ-mallin sekd asiantuntija-arvioiden
perusteella. Liikenteen suuntautumisessa keskeista oli tar-
kastella sitd, mitd kautta Talman liikennetuotos jakautuu
ympardivaan tie- ja katuverkkoon. Tassa selvityksessad paa-
dyttiin arvioon, etta liikenteesta noin 29 % suuntautuu Tal-
man ldhialueelle, noin 34 % suuntautuu paikaupunkiseu-
dulle ja Tuusulaan, noin 15 % Keravalle ja Jarvenpadhan
seka noin 22 % Nikkildn ja Porvoon suuntaan. Helsingin
suunta sisaltaa tassa yhteydessa kaikki valtatietd 4 ja maan-
tietd 140 etelddn suuntautuvat ja Jarvenpdahan kaikki sa-
moja teitad pohjoiseen suuntautuvat matkat. Maantietd 148
lanteen Keravan ohi jatkavat matkat on laskettu Tuusulaan
suuntautuviksi.

Osana osayleiskaavatyota on arvioitu myos osayleiskaavan
toteutumisen myota kasvavien lilkkennemadrien vaikutuksia
alueen liikenneverkon toimivuuden kannalta keskeisimpien
liittymien (mt 148 ja Alikeravantie, vt 4 ramppiliittyméat, mt
140 ja mt 148, mt 140 ja Ahjontie, mt 140 ja Porvoontie seka
mt 148 ja Kyllastamontie/Keuksuontie) toimivuuteen. N&ita
vaikutuksia on avattu kaavaselostuksen liitteend 10 olevassa
lilkenneselvitysraportissa, sivulla 8.
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Keskivuorokausiliikennemddirdt 2035 perusennusteessa, jossa kaikki Talman osayleiskaavassa esitetty maankdytté on toteutunut.
Lisdksi perusennusteessa on toteutunut Bastukdrrin maankdytto kokonaisuudessaan (noin 600 000 k-m?), Keravan ja Nikkildn maan-
kaytté (kaavat) ja Rykmentinpuiston alue Tuusulassa. Jos perusennusteen liikenneverkkoon liséitddn kaikelle ajoneuvoliikenteelle sallit-
tu Terdstien jatke Vanikontien jatkeelle, siirtyy tdlle yhteydelle noin 2 700 ajon./vrk, josta noin 1 900 ajon./vrk siirtyy pois Martinkylédn-
tieltd. Ldhde: Sito Oy, 2014.

Kuvassa on esitetty vuoden 2035 keskivuorokausiliikennemddrdit tilanteessa, jossa Kerava-Nikkild radan henkiléliikennettd ei ole aloi-
tettu. Keravan ja Sipoon rajan ylittdd tdlléin maantietd 148 pitkin 600 ajon./vrk ja Porvoontietd/Martinkyldntietd pitkin 2900 ajon./
vrk enemmdn kuin perusennusteessa. Ldhde: Sito Oy, 2014.
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Kuvassa on esitetty keskivuorokausiliikennemddrdt vuoden 2035 ennustetilanteessa, jossa Talman maankdyton vaiheet | ja Il sekd
puolet Bastukdrrin maankdytéstd on toteutunut. Peruennusteeseen ndhden Keravan ja Sipoon rajan ylittdd maantietd 148 pitkin 1800
ajon./vrk ja Porvoontietd/Martinkyldntietd pitkin 2500 ajon./vrk vihemmdn kuin perusennusteessa. Ldhde: Sito Oy, 2014.

7.1.7 Jalankulkuun ja pyorailyyn

Terastien jatkeen myota Talman renkaalta pyordily-yhteydet
paranevat Keravan suuntaan. Padkokoojakatua pitkin Bastu-
karrista padsee helposti Talman keskustaan ja Keravantien
varrelle rakennettava pyoratie parantaa kevyenliikenteen
yhteyksid Keravan suuntaan. Vaahteramdentieltd uusi pyo-
railyyhteys radan eteldpuolella parantaa alueen saavutetta-
vuutta Talman keskustaan. Nykyisten katujen reunoille ra-
kennettavat pyordilytiet parantavat alueen liikenneturval-
lisuutta. Hyvien ulkoilureittien my6ta liikkuminen kavellen
ja pyoraillen lisdantyy. Jalankulku ja py6rdilyreitit on viety
osittain yhdyskuntarakenteen sisdan paaliikennevaylien var-
silta, joka aikaansaa sujuvammat, turvallisemmat ja autolii-
kennetta lyhyemmat yhteydet palveluverkkoon.

Joukkoliikenteen osalta suuri osa uusista asukkaista asuu
radan vaikutuspiirissa (kdvelymatka asemalle alle 1000 m)
ja saavuttaa myos ne asukkaat, jotka jaavat bussiliikenteen
kattavuusalueen ulkopuolelle (kdvelymatka bussipysakille
300 metria). Uuden alueen asukkaista noin 61 % asuu jalan-
kulkuvyodhykkeellad kilometrin sateelld palvelukeskittymasta,
38 % asuu jalankulun reunavybdhykkeelld sateelld 1-2 km.
Pelkastaan kaava-alueen pyorailyvydhykkeelld uusia asuk-
kaita ei ole kuin prosentti, mutta pyoraily on potentiaalis-
ta myos jalankulun reunavyohykkeelld (ks. viereinen kuva).
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Nykyisen Martinkyldntien maantiemadisen yhteyden seka
nykyisten yksityisteiden parantaminen katumaisiksi vayliksi
yhdessa uusien kevyen liikenteen vdylien kanssa vahentaa
vakavien onnettomuuksien todenndkoisyyttda oleellisesti,
vaikka liikennemaarat kasvavat. Myos paaliittymien toteut-
taminen kiertoliittymina vahentda onnettomuusriskia. Laa-
jemmin vaikutuksia alueen liikenneturvallisuuteen on kasi-
telty kohdassa 7.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvalli-
suuteen.

Osayleiskaavassa on osoitettu merkinnoéin kaikki tehdyissa
inventoinneissa mainitut muinaismuistoalueet ja -kohteet
seka suojeltavat rakennukset, ja annettu ndiden huomioi-
mista koskien maarayksia.

Kaavaratkaisun mukaisella maankaytolla alueen kaikki kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on mahdollista
sailyttda. Arkeologisista kohteista kaksi kivikautista asuin-
paikkaa jaavat keskusta-alueelle (C) (toinen osittain Iahivir-
kistysalueelle) ja yksi matkailualueelle (RM). C-alueelle si-
joittuvien kohteiden osalta on mahdollista, etta ne voidaan
joko kokonaan tai ainakin osaksi sdilyttdada huomioimalla
ne asemakaavoitusvaiheessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
my06s RM-alueen arkeologisen kohteen sdilymisen.

Nykyinen Talman viemaérivesien pumppaamo saneerataan
kesalla 2013, jolloin sen maksimikapasiteetti tulee olemaan
noin 100-120 |/s. Ensimmaisen vaiheen rakentamisen jate-
vedet hoidetaan tdman pumppaamon kautta. Myohemmin
tarvitaan kolme uutta pumppaamoa radan eteldpuolisten
uusien asuin- ja loma-alueiden viemardinnin toteuttami-
seen. Maantien 148 varren teollisuusalueet voidaan viema-
réida maantien varren olemassa oleviin verkostoihin.

Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talman osayleiskaavaluonnok-
sen vaestonkasvutavoitteiden perusteella Sipoon kunta jou-
tunee vuoteen 2025 mennessa hankkimaan lisda kayttooi-
keutta seka Keski-Uudenmaan meriviemariin ettd Viikinma-
en puhdistamoon. Nikkilan ja Talman alueilta meriviemariin
johdettavat jatevedet mitataan kuntayhtyman omistamalla
Talman mittausasemalla Sipoon ja Keravan rajalla. Mitta-
usasema on lahivuosina peruskorjauksen tarpeessa tai se
joudutaan korvaamaan uudisrakennuksella, jos vaestonkas-
vun arvioidaan toteutuvan ennusteiden mukaisesti. Jos sa-
neerattava pumppuasema ja muut meriviemariin jatevesia
pumppaavat asemat varustetaan magneettisella virtausmit-
tareilla, mittausasemaa ei tarvitse saneerata vaan se voi-
daan poistaa kdytostd. Talman asukasmaaran lisdys kasvat-
taa jatevesimaaraa samalla maaralla (50 I/s) kuin merivie-
mariin johdetaan talld hetkella jatevesia. Sipoo joutuu siten
todenndkoisesti ostamaan lisda kayttooikeutta meriviema-
riin Talman rakentamisen loppuvaiheissa.

Sipoon kunnan vesihuollon ominaiskulutus on todetun mit-
tauksen perusteella keskimaarin noin 130 |/as vuorokaudes-
sa. Taman kulutusluvun perusteella suunnittelualueen eri
vaiheiden vuorokauden keskimaardisen ominaiskulutuksen
(m¥d), hetkellisen virtaaman (I/s) seka vuosikertyman mu-
kaiset jatevesimaarat ovat:

e 1.vaihe, 1580 as. x 0,13 m3 =205 m¥d (2,4 I/s) ja
75 000 m%vuosi

e 2.vaihe, 4380 as. x 0,13 m3 =570 m¥d (6,6 I/s) ja
208 050 m¥vuosi

e 3.vaihe, 5690 as. x 0,13 m3 = 740 m¥d (8,5 I/s) ja
270 100 m3¥vuosi

e 4. vaihe, 1680 as. x 0,13 m3 =218 m¥d (2,5 I/s) ja
80 000 m¥vuosi

Lopputilanteen kokonaisasukasmadardksi on arvioitu 13 330
ja muuntamalla tyopaikkojen maara asukasvastineluvuksi
saadaan kokonaisluvuksi noin 13 500. Laskemalla vastaavat
jateveden kokonaisvesimaarat saadaan: 1 755 m¥d (20,3
I/s) ja 640 500 m%vuosi. Nama ovat keskiméaaraisen vuoro-
kausikulutuksen mukaisia maaria.

Kaavaratkaisu lisda toteutuessaan merkittdvasti alueen sah-
kon ja energian kulutusta. Osayleiskaavatyon yhteydessa on
tehty ekotehokkuustarkastelu, jossa on arvioitu alustavasti
alueen lammontuotantotapoja. Selvityksen mukaan pdaosa
Talman uudisrakennusten lammitystarpeesta voidaan kat-
taa kaukoldmmityksellda johtuen tiiviistd asemanseudusta
sekd alueen hyvastd maantieteellisesta sijainnista. Kaava-
ratkaisussa "kehdkadun" itdisen alikulun viereen on varat-
tu ET-alue uudelle lampokeskukselle, joka tulee toimimaan
Iahinna vara- ja huippulaitoksena. Talman rakentamisen al-
kuvaiheessa lampokeskus saattaa toimia myos alueen var-
sinaisena l[dmmonldhteend. Suunnittelualueen asemakaa-
voituksen yhteydesséa tullaan tutkimaan tarkemmin alueen
sahkonjakelun verkoston kehittamistarpeet, kuten uusien
sahkdmuuntamoiden sijoitus ja tehdaan niille tarvittavat ti-
lavaraukset.

Kaavaratkaisu ei itsessdan lisad merkittavasti alueen ympa-
ristohairioita, silla useat ymparistohairioita aiheuttavat toi-
minnot (mm. rata ja tiet) ovat jo alueella. Liikenteen maarat
tulevat toki kasvamaan kaavaratkaisun toteutumisen myota
alueella ja nain ollen kasvaa myoés tieliikenteen aiheuttama
melu alueella jonkin verran. Uusia ymparistohairioita aihe-
uttavia toimintoja ei kaavaratkaisussa ole osoitettu, lukuun
ottamatta Bastukarrin tyopaikka-aluetta pohjoiseen laajen-
tavaa Keravantien varren T-aluetta. Siltd osin kuin osayleis-
kaavassa on osoitettu uutta asuinrakentamista tai muuta
ympadristohairidille herkkaa toimintaa ymparistohairidalu-
eelle, on kaavassa annettu tarvittavia maarayksia ymparis-
tohairididen vaikutusten huomioimiseksi ja vahentamiseksi
alueen asemakaavoitus- ja toteutusvaiheissa.
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Martinkyldntien ja radan varrella osa asuinalueista sijoittuu
osittain melualueelle. Asemakaavoitusvaiheessa asuinra-
kennukset Martinkyléntien ja radan eteldpuolella voidaan
sijoittaa tien/radan suuntaisesti siten, ettd ne toimivat me-
lusuojina. Radan pohjoispuolella on mahdollista sijoittaa py-
sakdintipaikat asuinrakennusten ja radan valiin, jolloin auto-
tallit/katokset toimivat melusuojina — talléin myos etaisyys
radasta asuinrakennuksiin kasvaa. Asuinalueiden viereisel-
le kyllastamon alueelle (TY) suuntautuu kausiluonteises-
ti jonkun verran raskasta rekkaliikennettd (noin 10 autoa/
vrk), mika aiheuttanee jonkin verran meluhaittaa viereisille
asuinalueille. Kaavassa tata kyllastamon viereisille asuinalu-
eille aiheutuvaa mahdollista meluhaittaa on pyritty vdahen-
tdmaan osoittamalla kyllastamoalueen lansipuolelle suo-
javihervyohyke (EV) sekd jattamalla TY-alueen itdpuolella
asuinalueen ja kyllastimon vélinen alue rakentamisen ulko-
puolisiksi MU- ja VL-alueiksi.

Kehdamaisen kokoojakadun sisdan jaavat uudet rakentamis-
alueet junaradan varrella ulottuvat osittain tai kokonaan
radan tarindalueelle. Raideliikenteen aiheuttaman tarinan
vuoksi alle 50 metrin etdisyydelle raiteesta sijoittuvat raken-
nukset vaativat merkittdvia vaimennustoimenpiteita tai ta-
rindesteita.

Talman halki kulkevan radan junaliikenne aiheuttaa melu- ja té-
rinéhaittoja radan ldheisille alueille. Melu- ja tédrindhaitat ovat
kuitenkin estettdvissd oikeanlaisilla suunnittelu- ja toteutusrat-
kaisuilla.

Osayleiskaavan rakentaminen muuttaa Talman maisemaku-
vaa merkittavasti. Osayleiskaavassa rakentaminen on kui-
tenkin sijoitettu padosin maisemaselvityksen suosittelemil-
le rakentamiseen hyvin soveltuville alueille. Maisemallisesti
arvokkaat peltoalueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle ja
viljelytoiminnan jatkuessa sdilyvdt avoimina maisematiloi-
na. Rakentumisen my6ta rautatien eteldpuolisten laajojen
hakkuu- ja tayttdalueiden maisema- ja taajamakuva tulee
paranemaan nykyisesta.

Suurin osa osayleiskaava-alueesta jaa maa- ja metsatalous-
kdyttdon — ndin varsinkin Martinkyldntien pohjoispuolella.
Tien eteldpuolella rakentaminen on laaja-alaista ja luonnon-
olot muuttuvat huomattavasti.

Luontoselvitysten mukaiset arvokkaat luontokohteet on
osoitettu kohteiden arvoluokitusta vastaavalla kaavamer-
kinnalla (ge-, luo-1, luo-2, luo-3 -merkinnat). Nykyisen rau-
tatien pohjoispuolella pddosa luontokohteista (yht. 17 koh-
detta) sijoittuu yhtendisille laajoille, tiivimman rakenta-
misen ulkopuolelle jatettaville MY-alueille. Kaksi kohdetta
sijoittuu M-alueelle (toinen luo-2- ja toinen luo-1-kohde).
Alueen arvokkain luontokokonaisuus, osa Degerbergin met-
saselanteesta (kohteet: luo-1/88/89/90/91) osoitettu kaa-
vassa luonnonsuojelualueeksi (SL). Kohteiden sdilyminen on
taten ainakin osayleiskaavan osalta turvattu.

Rautatien etelapuolella kaikki luo-3-alueet (viitasammakko-
alueet) sijoittuvat viheralueille — kaksi naista laajojen viher-
kadytavien varrelle. Viitasammakoiden sailyminen alueella
lienee siten turvattu. Luo-1-alueista (6 kpl) kaksi sijoittuu vi-
heralueille ja nelja rakentamiseen osoitetulle alueelle (kol-
me A-alueelle, yksi EG-2-alueelle). Asuntoalueelle sijoittu-
vista arvokohteista pienin (luo 1a/125) voidaan asemakaa-
voituksen yhteydessa helposti sdilyttda, laajemmat kohteet
voidaan sailyttaa ainakin osittain. Kohteet tulee inventoida
uudelleen asemakaavoitusvaiheessa. Inventoinnin pohjal-
ta arvioidaan ja sovitetaan yhteen osayleiskaavassa osoite-
tun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté ja luontoar-
vot. Luo-2-kohteista (6 kpl) yksi sijoittuu vahvistetun asema-
kaavan alueelle, kaksi viheralueille (MU-1 tai MY) ja kolme
asuinalueille. Jalkimmaisista pienialaisin on helposti séily-
tettdvissa, kaksi laajahkoa lehtomaista metsda (lehtomai-
nen rinnemetsa ja entinen, lehdoksi palautumassa oleva
peltoalue) inventoidaan uudelleen asemakaavoitusvaihees-
sa. Kohteet ovat osittain sailytettavissa.

Tarkeimmat ja laajimmat linnustoalueet sijoittuvat rautatien
pohjoispuolisille MY-alueille. Samoilla alueilla on my®6s liito-
oraville soveliaita metsid — tosin liito-oravia ei havaittu Tal-
man alueella. Nama MY-alueet muodostavat hyvin laajat ja
yhtendiset metsaalueet ja turvaavat luonnon monimuotoi-
suuden alueella. Lisdksi ko. metsdaalueet muodostavat leve-
an ekologisen yhteyden kaava-alueen itdosassa.

Linnustollisesti parhain peltoalue sadilyy nykyisessa kaytos-
sddn peltoalueena Sandbackan itdpuolella.

Asuinalueet sijoittuvat pdaosin pienilmastoltaan suotuisille
alueille kuten esim. kuiville ja aurinkoisille rinteille. Pohjois-
rinteet sekd hallanarat, alavat ja kosteat alueet on jatetty
padosin rakentamisen ulkopuolelle. Osa radanvarren asuin-
alueista (A) ydinkeskustan kohdalla jaa kuitenkin pohjoisrin-
teen puolelle. Talla alueella tulee asemakaavoitusvaiheessa
kiinnittda erityistd huomiota mm. rakennusten sijoitteluun
suotuisan pienilmaston luomiseksi.
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Hulevesien osalta suurimmat muutokset kohdistuvat alueen
eteldpuolisen Ollbdckenin valuma-alueeseen, jolla ldpaise-
mattomien pintojen kokonaismaarat (nk. TIA-arvot) voivat
nousta suurimmillaan kaksinkertaisiksi ja valumakertoimet
kolminkertaisiksi verrattuna nykytilanteeseen (Valumaker-
roin kuvaa hulevesivalunnan osuutta yksittaisen sadetapah-
tuman sademaarastd). Suunnittelualueen pohjoispuolisen
Kumbackenin valuma-alueen maankayton vaikutukset ovat
eteldiseen valuma-alueeseen verrattuna vahaisia. Hulevesi-
en padpurkureitit Ollbacken ja Kumbdacken sdilyvat pdaosin
avouomina. Uomat sijoittuvat pdaosin kaavan viheralueille
tai ovat suojeltavaksi esitettyjen alueiden sisalla. Paikoin uo-
mia joudutaan kuitenkin siirtdmaan ja tarvittaessa pienilta
osin putkittamaan, silla esim. junaradan alikulut katkaisevat
Ollbackenin toisen paahaaran.

Suunnittelualueen hulevedet laskevat Sipoonjokeen, joka
on Natura-aluetta. Mikéli hulevesien hallintatoimenpiteet
toteutetaan hulevesiselvityksen ja kaavamaardaysten mu-
kaisesti ja ndin pystytddn estamaan rakennettavilta alueil-
ta virtaavan kiintoaineksen virtaaminen Sipoonjokeen, ei
kaavaratkaisun mukaisella rakentamisen pitdisi heikentaa
Sipoonjoen ekologista tilaa. Hulevesiselvityksen mukaises-
ti tiivisti rakennetuilla tai runsaasti liikennodidyilld alueilla
muodostuvien hulevesien laadulliseen hallintaan on kiin-
nitettdva erikseen huomiota ja hallintamenetelmat on va-
littava tarkemmassa suunnitteluvaiheessa siten, ettd myos
riittdvd puhdistusvaikutus saavutetaan. Suositeltava ratkai-
su on esimerkiksi biopidatysalueiden toteuttaminen ennen
vesien purkua paauomiin. Riskitoimintojen alueella, kuten
suurilla parkkipaikoilla ja teollisuustonteilla muodostuvat
hulevedet tulisi puhdistaa vahintdankin 6ljynerottimilla en-
nen purkua maastoon.

Nygardin pohjavesialueelle osoitetaan vain vahan uutta ra-
kentamista (18 loma-asuntoa) alueelle, jossa maanpinta on
tietdmyksen mukaan monta metria korkeammalla kuin poh-
javeden pinta. Lisaksi pohjavesialueella (pv-1) rakennukset
on madratty liitettavaksi vesihuoltoverkostoon. Golf-toimin-
ta jatkuu kaavaratkaisun mukaisesti tulevaisuudessakin ny-
kyisin kdytossa olevalla alueellaan. Suomen Golfliiton teet-
tamissa tutkimuksissa golfkenttien typpi- ja fosforivalumien
on todettu olevan selkeasti pienempia kuin maataloudessa.

Ollisbackenin pohjavesialueen runsas rakentaminen saattaa
vahentda pohjaveden muodostumista. Rakentamisalueiden
enimmaistehokkus sekd hulevesien hallintaan annetut kaa-
vamaaraykset turvannevat kuitenkin sen, etta sade- ja su-
lamisvesia imeytyy riittdva maara maaperaan. Lisaksi myos
kaavassa esitetyt tiukat pohjavesimaaraykset varmistane-
vat pohjavesien riittdvan maaran ja laadun. Ollisbackenin
pohjavesialueella maalampojarjestelmien rakentaminen on
mahdollista, mutta luvanvaraista - rakentamisvaiheessa lu-
van myodntaminen jaa rakennuslupaviranomaisen harkitta-
vaksi.

Osayleiskaavan pddvaluma-alueiden maankdytté nykyisin ja
kaavan toteuduttua. (FCG Oy, 2012)

Kaikki nykyiset laajat peltoalueet on mahdollista sailya
viljelyksessa. Nailla alueilla kaavamerkintéind ovat MA ja
MT. Rakentamisen sisddn jadvat nykyiset pienet peltotilkut
muuttuvat padosin viheralueiksi (VL). Rakentamisen ulko-
puolelle jaavat metsaalueet sailyvat metsatalouskaytdssa.
Metsdalueilla, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY) tai
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) metsataloutta kui-
tenkin rajoittaa MRL 128 §.

Kaavatyon yhteydessa on tehty ekotehokkuustarkastelu,
jossa on arvioitu kaavaratkaisun vaikutuksia energiatehok-
kuuden ja paastojen nakdkulmasta.

Gaia Oy:n ekotehokkuustarkastelun mukaan osayleiskaava-
alueen kokonaishiilijalanjalki muodostuu rakennuskannan,
liikenteen ja rakentamisen energiankulutuksesta. Rakenta-
minen on rajattu tarkastelun ulkopuolelle. Tarkastelujakson
lopussa vuonna 2040 suurin osa kasvihuonekaasupaastois-
td aiheutuu rakennuskannan energiankulutuksesta. Liiken-
teen osuus on talléin noin neljdsosa kokonaispadstoista.
Henkildautoliikenteen padstoét ovat hallitsevassa asemassa
liilkenteen paastdjen muodostumisessa koko tarkastelujak-
son aikana. Luomalla toimivat joukkoliikenne- ja kevyen lii-
kenteen yhteydet, hyva peruspalvelutaso seka rakentamalla
energiatehokkaita rakennuksia voidaan parhaiten vaikuttaa
osayleiskaava-alueen ekotehokkuuteen ja minimoida hiili-
jalanjalkea. Rakennusten energiatehokkuuden ja joukkolii-
kenteen lisdksi alueen ilmastovaikutuksiin voidaan vaikut-
taa suosimalla vaihtoehtoisia paikallisia uusiutuvia energi-
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antuotantomuotoja, kuten aurinkoenergiaa. Asuinalueen
padstdjen muodostumiseen vaikuttavat myés mm. kauko-
[ammon ja verkkosdahkon tuotannon paastot seka liikenne-
valineiden teknologian ja ominaispdastojen kehittyminen.

Kaavaratkaisussa esitetty hierarkialtaan selkea katuverkos-
to seka juna- ja autoliikenteen tasoristeyksien poistaminen
parantavat alueen liikenneturvallisuutta. Samoin osayleis-
kaavan mukainen ajoneuvoliikenteen nopeuksien laskemi-
nen kiertoliittymilld ja valttamalla pitkia, suoria katulinja-
uksia edistaa alueen liikenneturvallisuutta. Liikenneturvalli-
suuden kannalta vaarallisimpia tieliittyméakohtia on esitetty
osayleiskaavassa siirrettavaksi nakymaalueiltaan parempiin
kohtiin. Varsinaisesti tarkempi katusuunnittelu ja liikenne-
turvallisuuden parantamistoimet tullaan tekemaan kuiten-
kin vasta asemakaavoitus ja katusuunnitteluvaiheissa.

"Kehakadun” sisalle jaavalle alueelle on mahdollista luoda
ajoneuvojen ulkosyottdjarjestelma, mikd mahdollistaa ke-
vyenliikenteen sujuvat yhteydet eri asuinalueiden vililla. Ti-
hea kevyen liikenteen verkosto parantaa jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden liikenneturvallisuutta.

Osayleiskaavassa osoitettu raideliikenteen tasoristeyksien
poistaminen ja muuttaminen joko ali- tai ylikulkuvaylak-
si lisdad alueen liikenneturvallisuutta vahentdmalla merkit-
tavasti radalla liikennéivien saili6junakuljetusten suuron-
nettomuusriskid (Gaia Consulting Oy, 2010). Osayleiskaava
vahentda suuronnettomuusriskin mahdollisuutta myos va-
lillisesti, kun nykyinen rataosuus peruskorjataan palvele-
maan myos henkiloraideliikenteen tarpeita ja ndin junan

Talman alueen liikenteen ja raken-
nuskannan yhteenlasketut pddstét
vuosina 2015-2040. Kaavaluonnoksen
arvioidut vuotuiset kokonaispddstdt on
merkitty pinotulla kuvaajalla ja niitd
vastaavat arvot ovat vasemmalla ak-
selilla. Asukaskohtainen pddstékehitys
on puolestaan kuvattu katkoviivalla ja
sitd vastaavat arvot ovat oikealla akse-
lilla. Olemassa olevan rakennuskannan
energiankulutuksesta ja alkuperdisten
asukkaiden liikkumisesta aiheutuvia
pddist6jd ei ole sisdllytetty kuvaan.
(Gaia Consulting, 2013)

suistumisvaara tulee vahentymdan. Samoin junien nope-
usrajoituksia tullaan oletettavasti tarkistamaan tulevaisuu-
dessa myds Talman taajamaa halkovan rataosuuden osalta.
Osayleiskaavaratkaisu ei itsessadn lisda suuronnettomuus-
riskia, silld osayleiskaavassa ei ole osoitettu haavoittuvia toi-
mintoja, kuten paivakotia ja koulua radan laheisyyteen.

Hyva elinymparistd on tadrked ihmisen hyvinvoinnille, jota
edistdvat mm. ympaériston kauneus, turvallisuus, terveelli-
syys, viihtyisyys, riittdvat sosiaaliset kontaktit ja palvelujen
saatavuus. Liikenteen ja teollisuuden aiheuttamia melu- ja
tarindvaikutuksia sekd palvelutarjonnan (kaupalliset ja jul-
kiset palvelut, julkinen liikenne) vaikutuksia on kasitelty
kohdassa 7.1. Nykyisten asukkaiden elinympéristo tulee
osayleiskaavan toteutumisen myota muuttumaan merkitta-
vasti. Osa asukkaista saattaa kokea taajaman tiivistymisen
ja rakentamattomien alueiden vahentymisen negatiivisena
vaikka palvelutarjonta uusien asukkaiden myota kohenee-
kin huomattavasti. Monien nykyisten asukkaiden arvostama
“oma rauha” lienee kuitenkin mahdollista tulevaisuudessa-
kin tiivistd ydinkeskustaa ymparoivilla pientaloalueilla.
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Uudenmaan ELY-keskuksen julkaisun ”llmanlaatu Uudella-
maalla vuonna 2010” mukaan liikenne on merkittavin ty-
penoksidien, hiilimonoksidin ja haihtuvien orgaanisten yh-
disteiden padastoldahde Sipoossa. Myds taajamissa, joissa on
vilkasta liikennetta kuten Sipoon Nikkildssa, pitoisuudet voi-
vat nousta korkealle. Mittausten mukaan pitoisuudet ovat
kuitenkin jaaneet Nikkildssa raja-arvojen alapuolelle. Suun-
nittelualueella Keravantien lilkkenne on huomattavin pdasto-
lahde, Martinkylantie huomattavasti pienempi.

Osayleiskaava-alueen rakentamisen myota autoliikenteen
madara tulee kasvamaan myos asutuksen keskelle jaavalla
Martinkyldntiella seka muilla alueen kokoojakaduilla — mut-
ta ilmeisesti ei kuitenkaan niin paljon, ettd paastoilla olisi
merkittdvaa vaikutusta, vrt. Nikkildn nykytilanne. Lisaksi au-
totekniikan kehityksen myo6ta ajoneuvojen paastot tulevat
tulevaisuudessa huomattavasti vdhenemdaan. Osayleiskaa-
va mahdollistaa hyvat joukkoliikenneyhteydet ja peruspal-
velut, mikd osaltaan vdahentaa autoilun tarvetta ja pdasto-
ja. Keravantie ja sen viereiset teollisuusalueet mahdollisine
padstdineen sijoittuvat kauas asutuksesta.

Lampoenergian vara- ja huippulaitoksena toimiva lampo-
keskus tulee sijaitsemaan ldhelld asuinalueita. Kun alue on
rakentunut, varalampdokeskusta kaytetdan kuitenkin ainoas-
taan kovilla pakkasilla. Ainoastaan alkuvuosina lampokes-
kus saattaa toimia Talman varsinaisena lammaontuottajana.
Tallad hetkelld ei ole vield tiedossa lampokeskuksen kaytta-
maé polttoaine. Keskuksen piipun korkeus tullaan kuitenkin
mitoittamaan siten, ettd paastdjen ohjearvoja ei tulla ylit-
tamaan.

Alueen asukasmaara tulee nousemaan nykyisestd noin 1
300:sta noin 14 300:teen. Koulujen ja muiden lahipalvelui-
den saatavuus, monipuoliset asuinalueet ja vapaa-ajanpal-
velut seka laajat virkistys- ja ulkoilumaastot houkuttelevat
todennékoisesti alueelle kaiken ikdisia muuttajia. Nykyi-
sesta huomattavasti parantuva kevyen liikenteen verkosto,
mahdollinen henkiléjunaliikenne sekd nykyistd tihedmpi
linja-autoliikenneverkosto parantavat varsinkin autottomi-
en (lapset, vanhukset) mahdollisuutta liikkumiseen. Myds
kaavaratkaisun toteutumisen myota kehittyvat 1ahi- ja kau-
palliset palvelut, parantavat autottomien asuinolosuhteita
alueella.

Talman osayleiskaavassa esitetty olevien rakenteiden hyo-
dyntdminen luo taloudellisen pohjan maankayton kehitta-
miselle ja tiivistamiselle.

Kaavan mahdollistamat uudet asukkaat ja yritykset vahvis-
tavat kuntataloutta ja tukevat alueen taloudellista toimeliai-

suutta. Riittdva asukaspohja luo edellytyksid uusille palve-
luille ja kaupalle.

Riittavan tehokas ja tiivis korttelirakenne luo pohjan vesi-
huolto- ym. yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamisel-
le. Talman nykyisen pumppaamon saneeraus tulee maksa-
maan noin 150 000-200 000 euroa.

Kunnalla on suhteellisen hyvin maanomistusta junaradan
eteldpuolella. Suurin osa asemakaavoitettavista alueista on
kuitenkin yksityisten omistuksessa, joten osayleiskaavan
toteuttaminen edellyttdaa laajojen maa-alueiden hankintaa
kunnan omistukseen.

Kunnan maanomistus kaava-alueella. Kaavan asukasmddrdta-
voite on 14 300, joista 1 300 on nykyisié asukkaita. Laskennalli-
sesti uusista asukkaista n. 3 300 sijoittuu kunnan téllé hetkelld
omistamille maille.

Useiden radan alikulkujen toteuttaminen nostaa alueen ra-
kentamiskustannuksia. Kaikissa alikuluissa kuivatus edellyt-
tda hule- ja perusvesipumppaamon asentamista.

Kerava-Nikkild -vyohykkeen joukkoliikenne- ja maankaytto-
selvityksessa on arvioitu, ettd henkildliikenteen kaynnista-
minen Keravan ja Nikkilan valilla edellyttdisi rataan ja ase-
miin kohdistuvia investointeja noin 12 miljoonaa euroa (ar-
vio vuodelta 2005).
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Tyon ohessa on arvioitu alustavasti osayleiskaavan mukai-
sen liikenneverkon kustannuksia (Sito Oy, 2014). Karkeas-
ti arvioidut kokonaiskustannukset ovat noin 39 miljoonaa
euroa. Kustannukset jakautuvat seuraavasti (Maku indeksi
136,30 (2005=100)):

Taulukko 3 Litkenneverkon kustannukset

Hankeosa €lyks yks Maara Kustannus€
Kiertoliittyma, katu 170 000 kpl 5] 1 020 000
Kokoojakatuvayla+kevytliikenne 1 550 m 7 000 10 850 000
Paikatuvayld+kevytlikenne 1780 m 5000 8 900 000
Erilinen kevyen likenteen vayla 680 m 3000 2 040 000
Ajoneuvoliikenteen alikulku 5 700 000 kpl 2 11 400 000
Kevyen liikenteen alikulku 2 300 000 kpl 2 4 600 000
YHT 38 810 000

Lilkenne-ennusteiden mukaan Talman osayleiskaava-alueen
aiheuttamasta liikenteestd noin 70 % suuntautuu lanteen.
Alueen luontevat ajoneuvoliikenteen kulkuyhteydet muun
muassa Lahden moottoritielle (valtatielle 4) ja Lahdentielle
(mt 140) kulkevat Keravan alueen tie- ja katuverkonkautta.
Keravan puolella lapikulkevan ajoneuvoliikenteen maarat
kasvavat erityisesti Keravantielld (mt 148) sekd Martinkylan-
tie/Porvoontie yhteydella.

Keravantielld Talman alueelle johtavan Kyllastamontien
lansipuolella liikennemaarat kasvavat 2035 mennessa Tal-
man uuden maankdyton johdosta noin 4 500 ajoneuvolla
vuorokaudessa. Samanaikaisesti myos Bastuskarrin logis-
tiikka-alueelta lanteen Keravantietda suuntautuva liikkenne-
maara kasvaa liikenne-ennusteen mukaan noin 7 000 ajo-
neuvoon vuorokaudessa. Maantien 148 liikennekuormitus
kasvaa ennustetilanteessa noin 20 000 ajoneuvoon vuoro-
kaudessa maantien 140 itdpuolella ja noin 28 000 ajoneu-
voon vuorokaudessa maantien 140 lansipuolella. Kasvavat
liikennemaarat edellyttdvat maantien 148 Keravan kohdan
tiesuunnitelman mukaisten kaista- ja liittymaratkaisujen to-
teuttamista mahdollisimman pian. Lisdksi on syyta varautua
vuoden 2035 jalkeen mahdolliseen tien parantamiseen neli-
kaistaiseksi Kyllastamontien liittymastd lanteen Lahdentien
(mt 140) liittymaéan saakka.

Martinkylantien/Porvoontien yhteydelld liikennemaarat
kasvaisivat Sipoon ja Keravan rajalla vuoteen 2035 men-
nessa noin 3 700 ajoneuvolla vuorokaudessa Talman uu-
den maankayton vaikutuksesta. Porvoontien lilkkennemaara
kasvaisi ennusteen mukaan noin 7 900-10 800 ajoneuvoon
vuorokaudessa. Nykyisen kaksikaistaisen vaylan valityskyky
riittaa talle lilkkennekuormitukselle. Liittymien parannustar-
peita voi ilmeta. Porvoontien ja maantien 140 liittyma&an
tulee toteuttaa liikennevalot valityskyvyn parantamiseksi.
Liikenteen nopeuksia rauhoittavilla toimenpiteilld voidaan
ennaltaehkaista kasvavien liikennemaarien vaikutuksia ja
vaikuttaa my®os reitinvalintaan vililla Porvoontien/Ahjontie.

Keravan puolella Ratatien liikenne-ennuste on perusennus-
teessa noin 3 400 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika ei vie-
Ia aiheuttaisi kadulla mainittavaa muutosta nykytilaan. Jos
Terastielld olisi ldpiajomahdollisuus Keravan Ahjon alueelle,
kulkisi sen kautta Talman liikennetta noin 2 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenteestd padosa suuntautuisi edelleen
Ahjontien kautta maantien 140 liittymaan.

Kerava-Nikkila -radan henkildliikenne vdahentda Sipoon ja
Keravan rajan ylittdvdan ajoneuvoliikenteen maarda noin
3 500 ajoneuvolla vuorokaudessa. Vaikutus on merkittava
erityisesti Martinkyléntielld/Porvoontielld, mutta ndhtavis-
sé selvasti myds maantiella 148. Kuormittuneiden liittymien
osalta (mt 140, mt 148, Porvoontie, Ahjontie) pienentynyt
liilkennemaara tarkoittaa parantunutta sujuvuutta erityisesti
ruuhkatunteina.

Talman asukasmaardan kasvu lisdda myos joukkoliikenteen
kysyntaa ja ennen Nikkilan suunnan henkiléjunaliikenteen
aloittamista (oletus 2025) myos liityntapysakdintipaikkojen
kysynta Keravan asemalla kasvaa. Nykytilanteessa taysimaa-
raisesti kaytossa olevien liityntdapysakointipaikkojen tulevan
kysynndn ennustaminen on monimutkaista. Nykyisin Kera-
van asemalla on noin 420 liityntapysakointipaikkaa autoille
ja niiden kayttdjista on vuoden 2012 pysakointitutkimuksen
mukaan 7 % sipoolaisia (noin 30 autoilijaa).

Talman alueen aiheuttama kysynnan lisdys voidaan arvioida
olevan maksimissaan noin 40-50 autopaikan luokkaa 2025
tilanteessa. Arvio saadaan tarkastelemalla liikennemallis-
ta Talman alueelta ja Helsingin kantakaupunkiin ja muual-
le padradan varteen suuntautuvan lilkenteen maaraa, joka
muodostaa siis potentiaalisen liityntapysakoinnin kayttajien
joukon. Arviossa on huomioitu, ettd 90 % kysynndsta reali-
soituu paivittdin, ja ettd 30 % autoilijoista tarvitsee auton
paivittdin tydssa eika voi siirtya siksi joukkoliikenteen kayt-
tdjaksi. Sipoon puolelta tulevat liityntapysakoijat aiheutta-
vat siis vuonna 2025 Keravan aseman ldhikaduille noin 150
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ajoneuvon vuorokausittaisen liikennetuotoksen. Tama vas-
taa noin 1,5-4 % aseman seudun katujen ennusteliikenne-
madrista riippuen katuosasta.

Kun henkildliikenne Kerava-Nikkild -osuudella alkaa, siirtyy
liityntdpysakoinnin kysyntd valtaosin Keravalta Talman ja

Nikkilan asemille, jolloin Keravan asemalta vapautuu vas-
taava maara sipoolaisten kayttamia paikkoja.

Kuvassa esitetty kevyen liikenteen pddyhteydet Talmasta Keravan suuntaan. Léhde: Sito Oy, 2014.
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