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1. Esipuhe

Sipoon kunnan tavoitteena on kehittdaa voimakkaasti Eteld-Sipoon yhdyskuntarakennetta osaksi kasvavaa paakaupunki-
seutua. Eriksnasin osayleiskaavalla toteutetaan kunnan kasvustrategiaa, mutta myds valtakunnallisia paatdksia metropo-
lialueen kehittamisesta. Eriksndsin osayleiskaavan paatarkoituksena on sijoittaa merkittava uusi kaupunkirakentaminen
Sipoonlahden rannalle. S6derkullan taajama-alue ja Eriksnds ovat osa itdmetron kehityskdytavaa, jota on kokonaisuutena
suunniteltu mm. Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelmassa vuonna 2009. Itdmetron jatke ja siihen tukeutuva kehityskaytava
on myos Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa (HLJ 2011). Mellunmaesta itdan jatkettu metro toimii tule-
vaisuudessa Ostersundomin alueen raidejoukkoliikenteen runkona. Myéhemmin metroa on tarkoitus jatkaa Séderkullaan
eli tulevaan Sibbesborgin keskustaan. Taman seudullisen suunnittelun tavoitteena on, etta vaiheittain kehittyva joukkolii-
kenne palvelee tulevaisuudessa hyvin Eteld-Sipoon asukkaita. Osayleiskaavalla varaudutaan siihen, ettd Eriksnasin alueelta
on toteuttamisen eri vaiheissa hyvat joukkoliikenneyhteydet. Metro on tarkea mitoittava tekija ja asemat ldhialueineen
edellyttavat tiiviin yhdyskuntarakenteen toteuttamista. Tiivis kaupunkirakenne tukeutuu alusta ldhtien julkiseen liikentee-
seen ja pitkalld tahtdimelld metron liikenndintiin.

Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksen laatimisen lahtokohtana ovat kaavalle asetetut tavoitteet, Eriksnds visio seka kaavan
luonnosvaihe ja siitd saatu palaute. Lahtokohtana ovat lisdksi vuonna 2011 jarjestetyn Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan
suunnittelukilpailun tulokset, Sibbesborgin osayleiskaavan kehityskuva ja itdisen metrokdytavan Majvik-Sibbesborg linjaus
ja maankayttovaihtoehtojen tarkastelu. Sibbesborgin osayleiskaavan laatiminen on aloitettu vuoden 2013 alussa. Eriksna-
sin osayleiskaavassa sovelletaan kilpailun tuloksia ensimmaisena.

Maakuntakaavoitus ohjaa kunnan yleiskaavoitusta. Uudenmaan liitto on laatinut Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
koko 26 kunnan alueelle ja maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 20.3.2013, mutta kaava ei ole vield saanut lainvoimaa. Kaa-
vassa Eriksnasin alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja niiden laajenemisalueeksi. [tdmetron kehityskaytavan
voimakas tiivistyminen on otettu maakuntakaavoituksen lahtékohdaksi.

Osayleiskaavalla ohjataan uuden aluekokonaisuuden rakennetta: osayleiskaavalla maaritelldan rakentamisen sijoittumi-
nen ja volyymi, palveluiden ja tydpaikkojen sijoittuminen, liikenneverkko seka viheraluerakenne. Osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena. Suunnitelma tarkentuu osayleiskaavan pohjalta laadittavissa asemakaavoissa. Tarkoituksena on edeta
saumattomasti osayleiskaavavaiheesta asemakaavoitukseen, jotta alueen toteuttaminen jatkuu ilman katkoksia. Eriksndsin
ensimmadinen asemakaava (rakennuskaava) on valmistunut vuonna 1998 ja alue on jo ldhes kokonaan toteutettu kaavan
mukaisesti. Asemakaava ei miltdan osin vastaa Eriksndsin osayleiskaavan tavoitteita vaan perustuu huomattavasti valjem-
paan mitoitukseen. Eriksnas |l asemakaavaa on laadittu samaan aikaan osayleiskaavatyon aikana ja osayleiskaavan tavoit-
teita on pyritty konkretisoimaan asemakaavoituksen kautta. Eriksnas Il asemakaava on ehdotusvaiheessa.

Uusi kaupunkirakenne Sipoonlahden rannalla on Sipoon kunnan kehitykselle erittdin merkittdva asia. Eriksndsin niemi on
laaja rakentamaton alue yhdyskuntarakenteellisesti keskeiselld paikalla. Eriksndsissa on paljon rakentamatonta rantaa,
mika on Sipoossa harvinaisuus. Alueen suunnittelussa on tavoitteena mahdollistaa rantojen monipuolinen julkinen kaytto
ja rantaan rajautuva kaupunkirakenne. Samalla herkkd maisema edellyttaa korttelirakenteen ja viheralueiden hienovarais-
ta ja hyvin suunniteltua suhdetta Sipoonlahden arvokkaaseen maisematilaan.



1. Forord

Sibbo kommun har som mal att utveckla samhallsstrukturen i Sédra Sibbo malmedvetet till en del av den vdaxande huvud-
stadsregionen. Genom delgeneralplanen for Eriksnas verkstalls kommunens tillvaxtstrategi men samtidigt ocksa de riksom-
fattande besluten om utvecklingen av metropolomradet. Eriksnas delgeneralplans huvudsakliga syfte ar att forlagga nytt
stadsbyggande i betydande omfattning till stranden av Sibboviken. Soderkulla tatortsomrade och Eriksnas ingar i utveck-
lingskorridoren for dstmetron, vilken har planerats i sin helhet bl.a. i Helsingfors-Borga ramplan ar 2009. Forlangningen

av 6stmetron och den utvecklingskorridor som stodjer sig pa den ingar ocksa i Helsingforsregionens trafiksystemplan (HLJ
2011). Efter forlangningen osterut fran Mellungsbacka kommer metron i framtiden att utgéra stommen for (spar-)kollektiv-
trafiken i Ostersundomomradet. Senare ar det tankt att férlanga metron till Séderkulla, dvs. till centrum av det kommande
Sibbesborg. Malet med denna regionala planering ar att den kollektivtrafik som utvecklas etappvis ska fungera val i framti-
den for invanarna i Sodra Sibbo. | delgeneralplanen gors forberedelser for att det ska finnas goda kollektivforbindelser fran
Eriksnas i alla faser av genomférandet. Metro ar en viktig faktor att dimensionera och stationerna och deras ndromgivningar
forutsatter en tat samhallsstruktur. Den tata stadsstrukturen ska anda fran borjan stodja sig pa kollektivtrafiken och pa lang
sikt pa metrotrafiken.

De mal som stéllts upp for planen, Eriksnasvisionen liksom planens utkastskede och responsen pa det har varit utgangs-
punkterna for utarbetandet av forslaget till delgeneralplan for Eriksnas. Vidare har resultaten fran tavlingen om ett hallbart
samhalle i Sibbesborg, vilken arrangerades ar 2011, utvecklingsbilden fér Sibbesborg, den planerade linjedragningen for
metrokorridoren Majvik-Sibbesborg och granskningen av markanvandningsalternativen utgjort utgangspunkter for delgene-
ralplaneforslaget. Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér Sibbesborg startade i borjan av 2013. | Eriksnéas delgene-
ralplan tillampas resultaten fran tavlingen for forsta gangen.

Landskapsplanen styr generalplaneringen i kommunerna. Nylands forbund har utarbetat etapplandskapsplan 2 fér Nyland
for hela omradet pa 26 kommuner och landskapsfullméaktige godkande planen 20.3.2013, men den har inte annu vunnit
laga kraft. | planen har Eriksndsomradet anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner och ett utvidgningsomrade for tat-
ortsfunktioner. Den kraftiga fortatningen inom 6stmetrons utvecklingskorridor har tagits som en utgangspunkt i landskaps-
planldggningen.

Med delgeneralplanen styrs strukturen i en ny omradeshelhet: i delgeneralplanen faststélls byggandets placering och om-
fattning, servicens och arbetsplatsernas placering, trafiknatet samt strukturen av grénomraden. Delgeneralplanen utarbetas
som en plan med rattsverkningar. Planen preciseras i de detaljplaner som utarbetas med utgadngspunkt i delgeneralplanen.
Avsikten ar att fortskrida smidigt fran delgeneralplansfasen till detaljplaneringen for att genomférandet av omradet ska fort-
ga utan avbrott. Eriksnas forsta detaljplan (byggnadsplan) blev klar ar 1998 och omradet har redan byggts nastan i sin helhet
i enlighet med planen. Detaljplanen motsvarar 6ver huvudtaget inte malen i delgeneralplanen for Eriksnas utan grundar sig
pa en betydligt rymligare och luftigare dimensionering. Detaljplanen Eriksnas Il har utarbetats parallellt med delgeneralpla-
nearbetet och man har stravat efter att konkretisera malen i delgeneralplanen via detaljplanldggningen. Detaljplanen Eriks-
nas Il ar i forslagsskedet.

Den nya stadsstrukturen pa Sibbovikens strand ar mycket betydande for Sibbo kommuns utveckling. Eriksnas ar ett vid-
strackt obebyggt omrade och har ett centralt lage om man ser till samhallsstrukturen. | Eriksnas finns det rikligt med obe-
byggda strander, vilket &r sallsynt i Sibbo. Vid planeringen av omradet ar ett mal att mojliggéra mangsidig, offentlig anvand-
ning av stranderna och en stadsstruktur som gransar till stranden. P4 samma gang forutsatter det kansliga landskapet att
kvartersstrukturen och gronomradena pa ett taktfullt och valplanerat satt stalls i relation till det vardefulla landskapsrummet
vid Sibboviken.
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2 Osayleiskaava-alue

2.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Eriksndsin kyld, osia Hangelbyn, Kallbackin,
Boxin ja Massbyn kylista

Kaavan nimi: Eriksndsin osayleiskaava

Kaavanumero: G18

2.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon kunnan eteldosassa. S6-
derkullan ja Porvoonvaylédn (vt 7) etelapuolella. Eriksnas
sijaitsee 3,5 km padssa Soderkullasta, 13 km padssa Si-
poon kirkonkylasta ja Nikkilastd. Osayleiskaava-alueelta on
noin 30 km matka Helsingin keskustaan ja noin 19 km Ita-
keskukseen. Eriksndsistd Vantaalle Tikkurilaan on noin 21
km, Keravalle 23 km ja Porvooseen on noin 25 km.

Osayleiskaava kasittda Eriksnasin kylan seka osia Hangel-
byn, Kallbackin, Boxin ja Massbyn kylista. Sipoon kunta
omistaa osayleiskaava-alueesta noin 7 hehtaaria ja loput
alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kunta on solminut
hankeyhteistydsopimuksen maanomistajaryhmén kanssa.
Eriksnasin osayleiskaava-alueen rajaus perustuu tdhan
sopimukseen seka Sipoon yleiskaavaan 2025. Suurin osa
kaava-alueesta on merkitty selvitysalueeksi yleiskaavassa.

2. Delgeneralplaneomradet

2.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Eriksnds by, delar av byarna Hangelby, Kall-
back, Box och Massby

Planens namn: Delgeneralplan for Eriksnas

Plan nummer: G18

2.2 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ar beldget i den sédra delen av Sibbo
kommun, séder om Soderkulla och Borgéaleden (rv 7).
Eriksnas ligger 3,5 km fran Soderkulla och 13 km fran Sibbo
kyrkby och Nickby. Fran delgeneralplaneomradet ar avstan-
det till Helsingfors centrum ca 30 km och till Ostra centrum
ca 19 km. Fran Eriksnas ar avstandet till Dickursby i Vanda
ca 21 km, till Kervo 23 km och till Borga ca 25 km.

Delgeneralplanen omfattar Eriksnas by samt delar av by-
arna Hangelby, Kallb&ck, Box och Massby. Sibbo kommun
ager ungefar 7 hektar av delgeneralplaneomradet och den
aterstaende delen ar privatagd. Kommunen har ingatt ett
projektsamarbetsavtal med gruppen av markdgare. Av-
gransningen av planomradet for Eriksnas delgeneralplan
grundar sig pa namnda avtal samt pa Generalplan for Sib-
bo 2025. En stor del av planomradet har i generalplanen
beteckningen utredningsomrade.

Kuva 1. Eriksndsin sijainti Itd-Uudellamaalla.
Bild 1. Eriksnds ldge i Ostra Nyland.



Kuva 2. Eriksndsin osayleiskaava-alue on rajattu vihredlld.

Bild 2. Delgeneralplaneomrddet Eriksnds visas pa kartan inom den gréna linjen.

2.3 Suunnittelualueen rajaus

Alue rajautuu pohjoisessa Porvoonvayldan ja Eriksnasin
omakotitaloalueeseen, idassa Kalkkirannantiehen, ete-
Iassa Hangelbyvikeniin, Bastuvikeniin ja Mustlaxiin seka
lannessa Sipoonlahteen. Osayleiskaava-alue kasittaa Por-
voonvaylan (vt 7) eteldpuolelle ja Kalkkirannantien lan-
sipuolelle jadvan Eriksnésin niemen. Suunnittelualueen
pohjoisosaan kuuluvat myos Hangelbyn Bulsangenin ja
Parisin peltoalueet.

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 361 ha.
Maa-aluetta on tastd 295 hehtaaria ja vesialueita 66 heh-
taaria. Laidun- ja peltoviljelykdyt6ssa on n. 45 hehtaaria.

2.3 Planeringsomradets avgransning

Omradet gransar i norr till Borgaleden och Eriksnds egna-
hemshusomrade, i 6ster till Kalkstrandsvagen, i soder till
Hangelbyviken, Bastuviken och Mustalax samt i vaster till
Sibboviken. Delgeneralplaneomradet omfattar Eriksnas so-
der om Borgaleden (rv 7) och vaster om Kalkstrandsvagen.
Till norra delen av planeringsomradet hor aven akeromra-
dena Bulsangen och Paris i Hangelby.

Delgeneralplaneomradet omfattar sammanlagt ca 361 ha.
Av detta utgor 295 hektar av mark och 66 hektar av vat-
tenomraden. Som betesmark och for akerodling anvands
ca 45 hektar.
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2.4 Osayleiskaavan tarkoitus ja siséalto

Yleiskaavoitus on osa maankaytto- ja rakennuslaissa saa-
dettyd alueiden kayton ja rakentamisen suunnittelujarjes-
telmaa. Yleiskaavoituksen paamaarana on kunnan tai sen
osa-alueen (osayleiskaava) yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteen-
sovittaminen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityk-
sen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen, muun suunnittelun, maankadytén
seka rakentamisen perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laa-
dittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kadyton jarjestamiseksi.

Eriksnasin osayleiskaavalla maaritelladan ne maankaytolli-
set periaatteet, joilla alueesta muodostuu joukkoliikentee-
seen tukeutuva, toiminnoiltaan monipuolinen taajama-
keskus. Osayleiskaavassa osoitetaan yleiskaavassa linjatun
kasvutavoitteen kannalta tarpeelliset rakentamisalueet
asuin- ja tyopaikkatoiminnoille seka tarvittava katuverk-
ko ja palvelurakenne. Osana osayleiskaavaty6td laaditaan
aluetta koskeva toteutussuunnitelma. Eriksndsiin laaditta-
va osayleiskaava on asemakaavoitusta ohjaava aluevaraus-
kaava eika se ole mitoittava. Mitoitusta on tarkasteltu kui-
tenkin alueiden kayttoa ja vaikutuksia arvioitaessa.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maa-
kuntakaavan lisaksi:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksi-
kaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjesta-
miseen ympadriston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri

vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-

paristoon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistohaittojen vdhentaminen

8. rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonar-
vojen vaaliminen

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

No

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

2.4 Delgeneralplanens syfte och innehall

Generalplaner ar en del av planeringssystemet for an-
vandningen och byggandet av olika omraden enligt mark-
anvandnings- och bygglagen. Generalplanerna syftar i
huvudsak till att i stora drag styra samhallsstrukturen och
markanvandningen i kommunen eller en del av den (del-
generalplan) och att samordna funktionerna. | general-
planerna presenteras principerna for den efterstravade
utvecklingen och anvisas omraden som underlag for den
mer detaljerade planlaggningen, den dvriga planeringen,
markanvandningen och byggandet. Generalplanen tjanar
till ledning nar detaljplanen utarbetas och andras samt nar
atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandning-
en.

| delgeneralplanen for Eriksnas faststélls de markanvand-
ningsprinciper enligt vilka omradet ska utvecklas till ett
mangsidigt tatortscentrum som stddjer sig pa kollektivtrafi-
ken. | delgeneralplanen anvisas sadana byggnadsomraden
for boende och arbetsplatser som behovs for tillvaxtmalet i
generalplanen. Likasa anvisas ett gatunat och en service-
struktur for tillvaxten. Som en del av arbetet med delgene-
ralplanen utarbetas ett genomforandeprogram for omra-
det. Delgeneralplanen for Eriksnas syftar till att reservera
omraden som styr detaljplaneringen. Den omfattar ingen
dimensionering av byggandet. Dimensioneringen granskas
dock i samband med bedémningen av hur omradena kom-
mer att anvandas och vid konsekvensbedomningen.

MBL 39 § Krav pa generalplanens innehall

Na&r en generalplan utarbetas skall forutom landskaps-
planen beaktas:

1. att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk

och ekologiskt hallbar

att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

3. att behov i anslutning till boendet och tillgangen
till service beaktas

4. att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifor-
sorjningen, vatten och avlopp samt avfallshante-
ringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och med
tanke pa miljén, naturtillgdngarna och ekonomin
hallbart satt

5. att det ges mojligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

6. att det ordnas verksamhetsbetingelser for kom-
munens naringsliv

7. att miljdoldagenheterna minskas

8. att den byggda miljon, landskapet och naturvar-
dena varnas

9. att det finns tillrackligt med omraden som lampar
sig for rekreation.

i

Generalplanen far inte orsaka markéagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga oldgenheter.



2.5 Tausta

Sipoon kunta on sdilynyt maaseutumaisena haja-asutus-
alueena pitkdan huolimatta keskeisesta sijainnistaan paa-
kaupunkiseudulla. Padkaupunkiseudun kasvupaineet hei-
jastuvat nyt kuitenkin myos Sipooseen ja Sipoon kunnan
yleiskaavassa 2025 tama on ndhty mahdollisuutena. Yleis-
kaavan yhteydessa hyvaksytyn kasvustrategian mukaisesti
kunta kehittda tietoisesti taajama-alueitaan. Soderkullan
taajama-alue on maaritelty keskusta-alueeksi ja Eriksnas
keskustan vaikutuspiiriin kuuluvaksi taajamatoimintojen
alueeksi.

Sipoon kunnan yleiskaavassa 2025 (kunnanvaltuus-

ton 15.12.2008 hyvaksyma ja lainvoimaiseksi tullut
23.12.2011) Eriksnasin eteldosa on jatetty selvitysalueek-
si, jolle on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava.
Yleiskaavan laatimisen aikana on aloitettu hankeyhteistyo
Eriksndsissa ja osayleiskaavan laatimisesta alueelle on teh-
ty kunnan ja maanomistajien valilld sopimus. Séderkullan
osayleiskaavassa 2015 Eriksndsin ranta-alueet on jatetty
selvitysalueeksi, jolle on ollut tarkoitus jarjestaa suun-
nittelukilpailu. Suunnittelukilpailu on tarkoitettu jarjes-
tettavaksi Sipoonlahden itdarannalle ranta-alueen kdyton
ideoimiseksi luonto ja maisema lahtokohtana. Séderkullan
osayleiskaavassa suositellaan, ettd Eriksnasin alueella ra-
kentaminen noudattaa maaston muotoja ja Sipoonlahden
alueelle varataan yleinen uimaranta. Séderkullan osayleis-
kaava 2015 ei ole enda voimassa alueella.

Kunnan valtuusto hyvaksyi koko kunnan yleiskaavan
15.12.2008 (1088). Kaavasta valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Helsingin hallinto-oikeus kumosi valtuuston paatoksen
siltd osin, kun se koskee osia Majvikin ja Hitan-Ormtraskin
ja alueille osoitetuista taajamatoimintojen alueista (A).
Ndiden alueiden osalta Soderkullan osayleiskaava 2015
on voimassa. Séderkullan osayleiskaava 2015 on tarkoitus
kumota ja kumoamisehdotus oli ndhtavilla tammi- ja hel-
mikuussa 2014. Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatoksel-
1adn 23.12.2011 yleiskaavasta jatetyt valitukset. Paatoksen
myo6ta Sipoon yleiskaava 2025 tuli lainvoimaiseksi, ja kor-
vaa aiemmat yleiskaavat. Lopulta siis Eriksnasin eteldosi-
en alueella maankaytt6a ei ohjaa kunnan yleiskaava 2025,
jossa alue on osoitettu selvitysalueeksi, eikd Soderkullan
osayleiskaava 2015 vaan ainoastaan Itd-Uudenmaan maa-
kuntakaava, jossa alueet on osoitettu maa- ja metsatalo-
usvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ulkoilun ohjaamis-
tarvetta seka pohjoisosassa taajamatoimintojen aluetta.
Maakuntakaavoituksen tasolla aluetta on suunniteltu
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa laajempana taaja-
matoimintojen alueena, mutta vaihemaakuntakaava ei ole
vield saanut lainvoimaa.

Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelmassa, joka laadittiin
maakuntaliittojen, Helsingin, Vantaan, Sipoon ja Porvoon
kesken yhteistydssa vuonna 2009, Séderkullan alue tun-
nistettiin erityisen vetovoimaiseksi yhdyskuntarakenteen
tiivistdmisen kannalta, jopa uuden kaupunkikokonaisuu-
den luomisen nakdkulmasta.

2.5 Bakgrund

Sibbo kommun har bevarats som ett landsbygdsliknande
glest bebott omrade trots kommunens centrala ldge i hu-
vudstadsregionen. Huvudstadsregionens tryck pa tillvaxt
avspeglas emellertid dven i Sibbo och detta har setts som
en mojlighet i Generalplan for Sibbo 2025. | enlighet med
den tillvaxtstrategi som godkdndes i samband med gene-
ralplanen kommer kommunen att malmedvetet utveckla
tatortsomradena. Tatortsomradet i Soderkulla har definie-
rats som centrumomrade och Eriksnas som ett omrade for
tatortsfunktioner som faller under Séderkulla centrums
influensomrade.

| Generalplan for Sibbo 2025 (godkand av kommunfull-
maktige 15.12.2008 och lagakraftvunnen 23.12.2011) ar
sodra delen av Eriksnés ett utredningsomrade for vilket

en delgeneralplan och en detaljplan ska utarbetas. Under
utarbetandet av generalplanen har ett projektsamarbete
startats i Eriksnds och ett avtal om utarbetande av en del-
generalplan har ingatts mellan kommunen och markéagar-
na. | delgeneralplanen for Soderkulla 2015 ar strandomra-
dena i Eriksnas ett utredningsomrade, for vilket avsikten ar
att arrangera en planeringstavling. Planeringstavlingen ska
galla 6stra stranden av Sibboviken och ga ut pa att ta fram
idéer for anvandningen av strandomradet med naturen
och landskapet i fokus. | delgeneralplanen for Soderkulla
rekommenderas det att byggandet i Eriksndsomradet ska
iaktta terrangformerna och att en allméan badstrand ska re-
serveras till Sibboviken. Delgeneralplan for Soderkulla 2015
ar inte langre i kraft i omradet.

Kommunfullméktige godkande generalplanen for hela
kommunen 15.12.2008 (108 §). Over planen anférdes be-
svar hos Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare hos
Hogsta forvaltningsdomstolen. Helsingfors forvaltnings-
domstol upphéavde fullmaktiges beslut till den del det be-
ror delar av omraden for tatortsfunktioner (A) som hade
anvisats till Majvik och Hita-Ormtrask. For dessa omraden
ar delgeneralplanen for Soderkulla 2015 i kraft. Planen &r
att asidosatta delgeneralplanen for Soderkulla 2015 och
forslaget till hdavning var framlagt i januari-februari 2014.
Hogsta forvaltningsdomstolen férkastade de besvar som
hade anfoérts om planen genom sitt beslut 23.12.2011. |
och med beslutet vann Generalplan for Sibbo 2025 laga
kraft och ersatter tidigare generalplaner. Sist och slutligen
styrs alltsa markanvandningen i de sddra delarna av Eriks-
nas inte av kommunens generalplan 2025, dar omradet
har anvisats som ett utredningsomrade, inte heller av del-
generalplanen fér Séderkulla 2015, utan endast av Ostra
Nylands landskapsplan, dar omradena har anvisats som
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet samt i norr ett omrade for
tatortsfunktioner. Pa landskapsplaneringsniva har omradet
i etapplandskapsplan 2 for Nyland planerats som ett mer
vidstrackt omrade for tatortsfunktioner, men etappland-
skapsplanen har inte annu vunnit laga kraft.

| Helsingfors-Borga ramplan, vilken utarbetades som ett
samarbete mellan landskapsforbunden, Helsingfors, Van-
da, Sibbo och Borga ar 2009, identifierades Séderkulla som
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Sipoon kunta on mukana maankayton, asumisen ja lii-
kenteen (MAL) seutuyhteistydssa, jonka osana laaditaan
Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelma (HLJ).
Sipoon liittymistd vuoden 2012 alussa osaksi Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtymaa (HSL) voidaan pitda myos
osana seudullista MAL -yhteisty6ta. Seudullista suunnitte-
lua on jatkettu naissa yhteistyoryhmissa Helsinki-Porvoo
kehyssuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

2.6 Hankeyhteistydsopimus

Kunnanhallitus paatti 2.10.2007, ettd valtuuston
17.10.2005 hyvdksyman maapoliittisen ohjelman tarkista-
mista selvitetdan maankayttosopimuskaytanttéjen osalta
seka tekeilld olevaan toimeenpanosuunnitelmaan ja seu-
raaviin periaatteisiin pohjautuen:

e Asemakaava-alueiden toteutus tehdaan kunnalle koi-
tuvien infra- ja palvelurakentamisen investointikulu-
jen osalta kustannusneutraalisti kullakin aluekokonai-
suudella.

e Kumppani/maanomistaja rahoittaa alueen sisdisen
infrastruktuurin suunnittelun ja toteutuksen ja hoitaa
erikseen sovittaessa sen toteutuksen (kaavoitus ja
kunnallistekniikka seka julkiset lahipalvelurakennuk-
set).

e  Kunnalle koituvat alueen ulkoiset kustannukset (ulkoi-
nen infra, kuten liikennehankkeet, ja syntyvat valilli-
set palvelutarpeet, kuten liikuntapaikat, lukiot yms.)
rahoitetaan kunnalle siirtyvalld rakennusoikeudella/
tonttimaalla tai maankdyttémaksulla, joka sovitaan
erikseen alue- ja kaavakohtaisesti.

e Kunta madrittelee yhteistyéssa kumppanin/maan-
omistajan kanssa sopimukseen ja tontinluovutuseh-
toihin liitettavat laatukriteerit ja aikataulut seka toimii
toteutuksen valvojana ja huolehtii hallinnosta seka
paatoksenteosta.

e Jos alue on osoitettu yleiskaavassa rakentamisalu-
eeksi eika sopimukseen padsta ylld olevilla ehdoilla,
kunnalla on valmius kdynnistda alueen lunastustoimi-
tus. Yksityisen aloitteeseen perustuva asemakaavan
muutos edellyttaa sopimukseen pdasya.

Ehdotus Eriksndsin hankeyhteistydsopimukseen tahtaavi-
en neuvottelujen kdynnistamisesta tehtiin maanomistaja-
ryhman taholta yleiskaavaluonnoksen 2025 nahtavilla olo
aikana.

Sipoon Kehitys- ja kaavoituskeskus seka kunnanhallitus

ovat tehneet hankeyhteistydsopimuksen Eriksndsin maan-
omistajien kanssa 20.2.2008 (KH §55). Sopimus noudattaa
periaatteissaan edelld kuvattuja kunnanhallituksen linjauk-
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sarskilt attraktivt med hénsyn till en fortatning av samhalls-
strukturen, till och med som en mojlighet att skapa en ny
stadshelhet.

Sibbo kommun medverkar i regionsamarbetet for markan-
vandning, boende och trafik (MAL), inom ramen for vilket
trafiksystemplanen for Helsingforsregionen utarbetas. Att
Sibbo anslot sig i borjan av 2012 till samkommunen Hel-
singforsregionens trafik (HRT) kan ocksa betraktas som en
del av det regionala MAL-samarbetet. Den regionala pla-
neringen har fortsatt i dessa samarbetsgrupper i enlighet
med principerna i Helsingfors-Borga ramplan.

2.6 Projektsamarbetsavtalet

Kommunstyrelsen beslét 2.10.2007 om revideringen av
det markpolitiska programmet, som godkandes i fullmak-
tige 17.10.2005. Den del i programmet som galler praxis

i anslutning till markanvandningsavtal skulle utredas med
utgangspunkt i den genomférandeplan som holl pa att ut-
arbetas och i féljande principer:

e Detaljplaneomradena pa varje omradeshelhet forverk-
ligas kostnadsneutralt till den del som galler investe-
ringskostnader for infra- och servicebyggande som
faller pa kommunen.

e Kompanjonen/markégaren finansierar kostnaderna for
planering och genomférande av infrastrukturen inom
omradet och skoter enligt sarskild verenskommelse
genomforandet av den (planlaggning och kommunal-
teknik samt offentliga narservicebyggnader).

e Kostnader som uppstar utanfér omradet och som fal-
ler pa kommunen sasom (extern infrastruktur, sasom
trafikprojekt, och indirekta servicebehov som uppkom-
mer, sasom idrottsplatser, gymnasier) finansieras med
byggratt/tomtmark som éverfors till kommunen eller
genom en markanvandningsavgift som avtalas om se-
parat for varje enskilt omrade och enskild plan.

e Kommunen definierar i samarbete med kompanjonen/
markagaren kvalitetskriterier och tidtabeller som bi-
fogas avtalet och tomtoverlatelsevillkoren samt 6ver-
vakar genomférandet och skoter férvaltningen och
beslutsfattandet.

e Om ett omrade anvisas som omrade for byggande
i generalplanen och ett avtal inte uppnas pa ovan
namnda villkor har kommunen beredskap att inleda en
inlosningsforrattning. En detaljplaneédndring som grun-
dar sig pa ett initiativ av en privatperson forutsatter att
ett avtal uppnas.

Nar utkastet till generalplan 2025 var framlagt lamnade
gruppen av markdgare in ett forslag om att starta forhand-
lingar som siktar pa ett projektsamarbetsavtal for Eriksnas.



sia maankayttdsopimusten kdytannoista. Sopimuksen mu-
kaisesti kunta sitoutuu kdynnistdmadan maankaytdn suun-
nittelun ja tyota ohjaamaan perustettiin ohjausryhma.
Alustavat tavoitteet ovat, ettd suunnittelualueen yhdys-
kuntarakenne perustuu joukkoliikenteen hyddyntamiseen
ja alueelle toteutetaan 20 % asunnoista valtion tukemana
vuokratuotantona tai vastaavana. Tavoitteena on asema-
kaavoittaa alue omakotitalo-, rivitalo-, ja pienkerrostalo-
asumiseen sekd alueen vaatimien palveluiden edellytta-
maan julkiseen kayttoon vahintaan aluetehokkuudella 0.2.
Molemmat sopimusosapuolet sitoutuvat myotavaikutta-
maan hankkeeseen niin, etta tavoitteet, jotka tdsmentyvat
suunnittelutyon edetessa, tayttyvat.

Maanomistajien ja kunnan kesken on solmittu sopimus
osayleiskaavoituksen kdynnistamisestd 30.6.2010. So-
pimuksen mukaan osayleiskaavan tavoitteena on tutkia
alueen asemakaavoittamisen edellytyksia ja vaihtoehtoja
mm. aluetehokkuuden suhteen. Osayleiskaavaprosessin
kanssa samanaikaisesti laaditaan alueelle toteuttamisoh-
jelma, joka sisdltdad mm. alueen toteuttamisen laatuvaati-
mukset, aikataulut ja rahoitussuunnitelman. Tavoitteena
on, ettd alue tullaan asemakaavoittamaan paaasiassa asu-
miseen ja ettd rakentaminen on laadukasta, kustannuste-
hokasta ja hyvaa elinymparistéa luovaa.

Sopimuksen mukaisesti osayleiskaavaa tekemé&an pal-
kattiin konsulttitoimisto avoimella hankintamenettelylla.
Eriksson arkkitehdit valittiin tehtdvaan tarjouskilpailun
perusteella. Eriksson arkkitehdit Oy oli mukana kaavan
laatimisessa luonnosvaiheeseen saakka. Kaavaehdotus on
laadittu kunnan Kehitys- ja kaavoituskeskuksessa tiiviissa
yhteistydssa maanomistajaryhman kanssa.

2.7. Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavan vireille tulosta 23.9.2011 ilmoitettiin Si-
poon Sanomissa ja Borgabladet -lehdessd, kunnan ilmoi-
tustaululla ja Internetissa kunnan kotisivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kunnan Kehitys- ja
kaavoituskeskuksessa. Aluerajauksen muutoksen vuoksi
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin ja se
kuulutettiin uudelleen 8. ja 9.6.2011.

Osayleiskaavatyon aloitusvaiheessa laadittiin Eriksnas visio
sekd maankdyton rakennemallit, joiden pohjalta kaava-
luonnos laadittiin.

Suunnitteluprosessin aikana on pidetty aloitusvaiheen
asukastilaisuus 23.11.2010, jossa esiteltiin rakenne-
malleja. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
10.12.2010. Kaavoitusjaosto kasitteli osayleiskaavaluon-
nosta 24.8.2011. Luonnos oli ndhtavilld 01.09.-3.10.2011.
Luonnosvaiheen asukastilaisuus pidettiin 6.9.2011.

Osayleiskaavatyon luonnosvaiheen jalkeen kunta irtisanoi
Eriksson Arkkitehdit Oy:n sopimusrikkomuksen vuoksi
ja sopimus katsottiin rauenneen 1.10.2012. Ehdotusvai-

Utvecklings- och planldggningscentralen i Sibbo kommun
och kommunstyrelsen ingick ett projektsamarbetsavtal
med markagarna i Eriksnas 20.2.2008 (KS § 55). Principer-
na i avtalet iakttar kommunstyrelsens riktlinjer om praxis

i anslutning till markanvandningsavtal sasom beskrivits
ovan. | enlighet med avtalet forbinder sig kommunen att
starta planeringen av markanvandningen och en styrgrupp
tillsattes for att leda detta arbete. De preliminara malen ar
att samhallsstrukturen i planeringsomradet grundar sig pa
kollektivtrafik och att 20 % av bostaderna ar produktion av
hyresbostader som stods av staten eller liknande. Malet ar
att detaljplanera omradet for boende i egnahemshus, rad-
hus och smavaningshus och for den offentliga anvandning
som forutsatts av servicen med minst omradeseffektivite-
ten 0,2. Bada avtalsparterna forbinder sig att framja pro-
jektet sd att malen, vilka preciseras allt eftersom planering-
en fortskrider, uppfylls.

Markagarna och kommunen ingick ett avtal om att starta
delgeneralplanlaggning 30.6.2010. Enligt avtalet &r malet
for delgeneralplanen att undersdka forutsattningarna och
alternativen for detaljplaneringen av omradet bl.a. betraf-
fande omradeseffektiviteten. Samtidigt med delgeneralpla-
neprocessen sammanstalls en genomforandeplan for om-
radet, i vilken ingar bl.a. kvalitetskrav pa genomférandet,
tidtabeller och en finansieringsplan. Malet ar att i forsta
hand detaljplanera omradet for boende, att byggandet ska
vara forstklassigt och kostnadseffektivt och skapa en bra
livsmiljo.

I enlighet med avtalet anlitades genom 6ppet upphand-
lingsforfarande en konsultbyra att utarbeta delgeneralpla-
nen. Eriksson Arkitekterna utsags till samarbetspartner
efter konkurrensutsattning. Eriksson Arkitekterna Ab var
med om att utarbeta planen anda till utkastskedet. Plan-
forslaget har utarbetats av Utvecklings- och planlaggnings-
centralen i Sibbo kommun i ndra samarbete med gruppen
av markagare.

2.7 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorandet av delgeneralplanen kungjordes
23.9.2011 i Sipoon Sanomat och i Borgabladet, pa kom-
munens anslagstavlia och pa kommunens webbplats. Prog-
rammet for deltagande och bedémning var framlagt pa
Utvecklings- och planlaggningscentralen. Pa grund av and-
ringen i omradets avgransning uppdaterades programmet
for deltagande och beddmning, och det kungjordes pa nytt
8.6.2011 och 9.6.2011.

| begynnelseskedet av delgeneralplanearbetet samman-
stalldes Eriksndsvisionen och strukturmodeller for markan-
vandningen, och pa basis av dessa utarbetades planutkas-
tet.

Under planeringsprocessen holls ett invanarmote
23.11.2011 dar strukturmodellerna presenterades. Myn-
digheternas samrad i begynnelseskedet holls 10.12.2010.
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heessa kunta on laatinut suunnittelun omana virkamies-
tyondan, jota on tdydentanyt teknisten selvitysten seka
hulevesien hallintasuunnitelman osalta tarjouskilpailulla
hankituilla konsulttit6illa Ramboll Oy:ltd ja FCG Oy:lta.

Osayleiskaavan luonnosvaiheessa saadun palautteen, tar-
kennettujen luontoselvitysten, maakuntakaavaratkaisun
seka Sibbesborgin kestdvan yhdyskunnan suunnittelukil-
pailun lopputulosten perusteella osayleiskaavan suunnit-
teluratkaisuja on muutettu, korjattu ja kehitetty eteen-
péin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin ja
28.11.2012 pidettiin ylim&arainen asukastilaisuus, jossa
osayleiskaavan suunnittelutilannetta esiteltiin. Ylimaarai-
sessd asukastilaisuudessa esitelty materiaali on asetettu
myds kunnan nettisivuille.

Maankayttdjaosto kasitteli kaavaehdotusta 12.3.2014.
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin xx.xx.2014

Eriksnds Il asemakaavatyd kuulutettiin vireille 3.11.2011.
Suunnittelutyota on tehty tiiviissa yhteistyossa osayleis-
kaavaratkaisujen kehittdmisen kanssa ja asemakaavatyos-
sd on huomioitu osayleiskaavan muuttuneet lahtokoh-
dat. Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 2.1.
-1.2.2013. Alustava asemakaavaehdotus ja selvitysaineis-
tot olivat esilld taydentavassa vuorovaikutustilaisuudessa,
joka jarjestettiin S6derkullan kirjastolla ti 5.3.2013 ennen
kaavaehdotuksen kdsittelya ja ndhtaville asettamista.
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Planlaggningssektionen behandlade utkastet till delge-
neralplan 24.8.2011. Utkastet var framlagt offentligt 1.9—
3.10.2011. Invénarmotet i utkastskedet holls 6.9.2011.

Efter utkastskedet av delgeneralplanearbetet sade kom-
munen upp samarbetet med Eriksson Arkitekterna Ab

pa grund av avtalsbrott och avtalet ansags ha gatt ut
1.10.2012. Under forslagsskedet har kommunens tjanste-
man utarbetat planen. Till den del som géller tekniska ut-
redningar och planen fér hantering av dagvatten har detta
arbete kompletterats med konsultarbeten som efter kon-
kurrensutsattning kopts av Ramboll Ab och FCG Ab.

Planeringslosningarna i delgeneralplanen har andrats, kor-
rigerats och utvecklats vidare utifran den respons som gavs
i utkastskedet, preciserade naturinventeringar, I6sningen

i landskapsplanen samt resultaten av planeringstavlingen
for ett hallbart samhalle i Sibbesborg. Programmet for
deltagande och bedémning uppdaterades och 28.11.2012
holls ett extra invanarméte dar planeringssituationen for
delgeneralplanen presenterades. Det material som presen-
terades pa invanarmotet kunde ocksa lasas pa kommunens
webbplats.

Markanvandningssektionen behandlade planforslaget
12.3.2014.

Myndigheternas samrad i forslagsskedet holls x.x.2014

Arbetet med detaljplanen Eriksnds Il kungjordes anhangigt
3.11.2011. Planeringsarbetet har gatt hand i hand med
delgeneralplanelésningarna och de férandrade utgangs-
punkterna for delgeneralplanen har tagits i beaktande i
detaljplanearbetet. Beredningsmaterialet for detaljplanen
var framlagt. 2.1-1.2.2013. Det preliminéra forslaget till
detaljplan och utredningsmaterialet presenterades vid ett
kompletterande evenemang for véaxelverkan som holls pa
Soderkulla bibliotek tisdag 5.3.2013 innan planforslaget
behandlades och lades fram offentligt.

Kuva 3. Saara Kantele laati
diplomityén Eriksndsin
keskustakortteleiden ja
rantakortteleiden alueelle

vuonna 2013. Kaupunkitila

ja vuorovaikutus, Eriksndsin
aluesuunnitelma ja toiminnallinen
visio (Aalto yliopisto, Taiteiden

ja suunnittelun korkeakoulu,
Arkkitehtuurin laitos 17.9.2013).

Bild 3. Ar 2013 gjorde Saara Kantele
ett diplomarbete om centrum-

och strandkvarteren i Eriksnds:
Kaupunkitila ja vuorovaikutus,
Eriksndsin aluesuunnitelma

ja toiminnallinen visio (Aalto
universitetet, Hégskolan fér konst,
design och arkitektur, Institutionen
for arkitektur 17.9.2013).



Kuva 4. llmakuva lounaasta Sipoonlahdelle ja Eriksndsiin. Bild 4. Flygfoto fran sydvést mot Sibboviken och Eriksndis.

2.8 Alueen kehitysvaiheet

Sipoonjoen suistoalue on asutushistorialtansa vanhaa.
Jokisuussa sijaitsee varhaisena asutuksen merkkina Sib-
besborgin muinaislinna, jossa on sdilynyt katkelmia var-
haiskeskiaikaisesta vallihaudasta ja maavallista. Historia,
maankdytén muutokset ja asutushistorian eri vaiheet na-
kyvat monin tavoin nykyisessa maisemassa. Eriksndsissa
on suuria rakentamisesta sadilyneitd alueita, mutta maise-
maa ovat muokanneet monet muut maankdytén muodot,
kuten viljely, kaskeaminen, metsatalous, laiduntaminen
ja maa-ainestenotto, eli alue on taysin ihmisen muokkaa-
maa. Luonnonmaiseman suurimpina arvoina ndhdaan
korkeat, maisemallisesti merkittavat rantakalliot. Kulttuu-
rivaikutteisen maiseman merkkikohde on Eriksndsin karta-
nomiljoo.

Eriksndsin seldnnealue on karua ja jadnyt siksi rakenta-
misen ulkopuolelle. Maisemarakenteen alavat kohdat on
otettu jo varhain viljely- ja laidunkaytt6on, joten suljet-
tujen ja avoimien tilojen muoto ja reunavyohykkeet ovat
vakiintuneet pitkdn ajan kuluessa. Vanhaa rakennuskantaa
sen sijaan ei ole paljon jaljelld. Kartanon torpista on jaljel-
|3 enda rakennusten perustuksia.

Uusin pientaloista koostuva rakentamisen kerrostuma on
syntynyt alueelle vuonna 2001 vahvistetun asemakaavan
mubkaisesti. Merildn kyldalue on tiivistynyt Hangelbyn lah-
den rannalla 1960-luvulta Iahtien. Myds Porvoonvaylan
eteldpuolelle ranta-alueelle on syntynyt haja-asutusta.

Alueelta on maantieyhteydet Porvoonvaylalle Eriksnasin-
tietd ja Kalkkirannantieta pitkin.

2.8 Utvecklingsfaserna i omradet

Boséattningen pa Sibbo as deltaomrade gar langt tillbaka i
historien. Vid amynningen ligger fornborgen Sibbesborg,
av vilken delar av en vallgrav och en jordbank fran tidig
medelalder har bevarats till dessa dagar. Féréandringarna i
markanvandningen och de olika faserna av historisk bosatt-
ning syns pa manga satt i dagens landskap. | Eriksnas finns
det vidstrackta obebyggda omraden, men landskapet har
formats av andra typer av markanvandning, sasom odling,
svedjning, skogsbruk, bete och marktakt, dvs. omradet har
helt och hallet formats av manniskopaverkan. De markant
framtradande, hoga strandklipporna ar de viktigaste var-
dena i naturlandskapet. Eriksnds gard och med omgivning
utgor fokus for kulturlandskapet.

Asen &r ett kargt omrade och har darfor inte bebyggts. De
laglanta stéllena i landskapet har redan tidigt tagits i bruk
som odlings- och betesmark, och dérmed har formen pa
de slutna och 6ppna rummen liksom randzonerna etable-
rats under en lang tid. Daremot finns det inte mycket kvar
av gammalt byggnadsbestand. Av torpen vid garden ater-
star bara grunderna.

Det nyaste byggnadsskiktet av smahus har uppkommit i
enlighet med den detaljplan som faststalldes ar 2001. By-
omradet i Merila har fortatats pa stranden av Hangelbyvi-
ken sedan 1960-talet. Glesbebyggelse har dven uppkommit
pa strandomradena soder om Borgaleden.

Fran omradet finns det landsvagsforbindelser till Borgale-
den langs Eriksnasvagen och Kalkstrandsvagen.
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2.9 Asema yhdyskuntarakenteessa

Nykyisin suunnittelualueen ainoa yhdyskuntarakenteelle
merkittava piirre on yhteyslaituri Eriksnasintien paatteena.
Koska alueella ei ole juurikaan rakentamista eika virkistys-
palveluita, ei alueella ole vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen.

Tiiviin kaupunkirakenteen tuominen suhteellisen kauas
Soderkullan keskustasta on alkuvaiheessa irrallinen ratkai-
su. Suunniteltu maankaytén kokonaisuus Sipoon eteldran-
nikolla hahmottuu kuitenkin itdmetron Majvik-Sibbesborg
linjausvaihtoehtojen mukaisten maankayton rakennemal-
lien kautta. Eriksnasin osayleiskaavaehdotuksen mukaista
maankayttoa tulee tarkastella osana Eteld-Sipooseen ulot-
tuvaa itdmetron kehityskaytavaa ja toisaalta Sibbesbor-
gin itsendisen kaupunkikokonaisuuden osana. Eriksnasin
rantakaupunginosa tulee pitkalla tahtaimella liittymaan
kiintedsti Sibbesborgin keskeisiin osiin. Sibbesborgista on
mahdollista muodostua Porvoon keskustan tapaan itsendi-
nen pikkukaupunki palveluineen ja tunnistettavine keskus-
toineen vastakohtana yksipuoliselle esikaupunkivydhyk-
keelle tai valjalle haja-asutukselle. Alkuvaiheessakin Eriks-
nas luonnollisesti tukeutuu palveluiden ja liikenteen osalta
Séderkullan nykyiseen keskustaan.

Eriksndsissa, kuten muuallakin Etela-Sipoossa, vallitsevaan
valjaan rakentamistapaan verrattuna huomattavan tiiviin
kaupunkirakenteen luominen on uusi avaus kunnan maan-
kayton rutiineihin. Selvapiirteinen ja kompakti kaupun-
kirakenne ei piiloudu maastoon vaan muodostaa uuden
kerrostuman maisemakuvaan. Vanhan kulttuurimaiseman
piirteiden ja luonnonhistoriallisten arvojen sdilyttdminen
eivat silti ole ristiriidassa uuden rakentamisen kanssa.
Sipoonlahden maisemaa vaalitaan sailyttamalla Hitan
puolen rannat rakentamattomina ja sovittamalla raken-
taminen Eriksndsissa maisematilaan. Eriksnds on Sipoon
etelarannikolla poikkeuksellinen kohta, jossa kaupunkira-
kenne voidaan tuoda aivan meren rantaan ja kadyttaa ranta
julkisiin toimintoihin. Sibbesborgin kokonaisuudessa tama
kontakti mereen ja saaristoon erityisen merkittava ja tulee
palvelemaan koko kunnan vaestoa. Merellisen virkistyksen
alueiden ja toimintojen mitoitus tulee ndhda tadssa asetel-
massa.

Tarkasteltaessa osayleiskaava-aluetta muiden maisema-
kokonaisuuksien osana, tulee eteldranta hahmottumaan
pienipiirteisena ja vehreana sisdsaariston osana. Hangel-
byn viljelymaiseman suunnasta alue nayttaytyy puutarha-
vybhykkeend, jonka taka-alalla hahmottuu matala ja tiivis
korttelirakenne. Itarannan julkisivu kohoaa Sipoonlah-
desta rantakallioille ja toimii pitkien nakymien paatteena.
Toisaalta rakentaminen piiloutuu rantakallioiden ja laki-
alueen puuston taakse. Itdrannan kaupunkirintama jatkuu
Porvoonvadylaan asti, jossa korkeammalla rakentamisella
torjutaan liikenteen hairidvaikutusta. Alue tulee naky-
maan moottoritielta ja Sipoonlahden venereiteiltd tunnis-
tettavana maamerkkina.

G ININEEE

2.9 Stéllning i samhallsstrukturen

Forbindelsebryggan i dndan av Eriksnasvagen ar idag det
enda betydande samhallsstrukturella elementet i plane-
ringsomradet. Eftersom det inte finns just nagot byggande
och inga rekreationstjanster i omradet, har omradet inga
effekter pa samhallsstrukturen.

Att skapa en ny, tat stadsstruktur relativt langt fran Soder-
kulla centrum ar till en borjan en fristdende 16sning. Den
planerade helheten fér markanvandningen langs Sibbo
kommuns soédra kust byggs dock upp via strukturmodel-
ler som ar forenliga med de alternativa banstrackningarna
for 6stmetron mellan Majvik och Sibbesborg. Markanvand-
ningen i forslaget till delgeneralplan for Eriksnas bor darfor
granskas dels som en del av utvecklingskorridoren for ost-
metron dnda till Sédra Sibbo och dels som en sjalvstandig
urban helhet — Sibbesborg. Strandstaden Eriksnds kommer
pa lang sikt att ansluta sig tatt till de centrala delarna av
Sibbesborg. Sibbesborg har méjlighet att liksom centrum
av Borga bli en sjalvstandig smastad med service och iden-
tifierbara delcentrum i motsats till en ensidig forstadszon
eller luftig glesbebyggelse. Till en bérjan kommer Eriksnas
sjalvfallet att stodja sig pa nuvarande Soderkulla centrum
vad betréaffar servicen och trafiken.

Jamfort med det rymliga byggsattet som rader i Eriksnas
och pa andra hall i Sédra Sibbo ar uppbyggandet av en ny,
tat stadsstruktur en ny 6ppning for markanvandningsruti-
nerna i kommunen. Den kompakta stadsstrukturen har kla-
ra och tydliga drag. Den smalter inte in i terréngen utan bil-
dar ett nytt skikt i landskapsbilden. Bevarandet av dragen i
det gamla kulturlandskapet och de naturhistoriska vardena
star anda inte i konflikt med det nya byggandet. Landska-
pet vid Sibboviken virnas om genom att stranderna pa
Hitadsidan bevaras obebyggda och byggandet anpassas till
landskapsrummet i Eriksnds. Eriksnds ar en exceptionell
plats pa den soddra kusten av Sibbo déar stadsstrukturen kan
planeras dnda till havsstranden och stranden anvdndas for
offentliga funktioner. | Sibbesborg har denna kontakt till ha-
vet och skargarden sarskilt stor betydelse och kommer att
tjana befolkningen i hela kommunen. Dimensioneringen av
omradena och funktionerna for marin rekreation kommer
att beaktas i denna konstellation.

N&r man granskar delgeneralplaneomradet som en del av
de ovriga landskapshelheterna framtrader sodra stranden
som en smaskalig och frodig plats i den inre skargarden.
Sett fran odlingslandskapet i Hangelby framstar omradet
som en tradgardszon med en lag och tat kvartersstruktur

i bakgrunden. Fasaden pa 6stra stranden reser sig fran
viken mot strandklipporna och fungerar darmed som en
avslutning pa de Ianga vyerna. A andra sidan kommer byg-
gande ocksa att doljas bakom tradbestandet pa klipporna
och kronet. Den urbana fronten pa 6stra stranden fortsat-
ter anda till Borgaleden dar hogre byggande bekdampar
storningarna fran trafiken. Omradet kommer att framsta
som ett identifierbart landmarke fran motorvagen och fran
farlederna till sjoss.




Kuva 5. Eriksnds liittyy Sibbesborgin kaupunkikokonaisuuteen. Sibbesborgin kaupunkirakennevisio 4.11.2013. WSP Oy.
Bild 5. Eriksnds dr en del av stadshelheten Sibbesborg. Vision fér stadsstrukturen i Sibbesborg 4.11.2013. WSP Ab.
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3 Lahtokohdat

3.1 Paatokset

Eriksndsin osayleiskaava toteuttaa aiempia valtakunnan,
maakunnan ja kunnan tasolla tehtyja paatoksia alueen ke-
hittdmisesta. Lahtokohtana ovat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet, maakuntakaavoitus, Sipoon kunnan yleis-
kaava 2025 ja kasvustrategia sekd kunnan ja maanomista-
jaryhman valilla solmittu hankeyhteistydsopimus.

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat 1.maaliskuuta
2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT):

e Toimiva aluerakenne: Aluerakenteen ja alueidenkay-
ton kehittaminen perustuu ensisijaisesti alueiden
omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin. Aluerakennetta
kehitetdan monikeskuksisena ja verkottuvana seka hy-
viin liikenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.
Aluerakenne perustuu erityisesti Helsingin ja alueen
muiden kaupunkikeskusten vilisiin raideliikenneyh-
teyksiin.

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:
edistetddn yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologis-
ta, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdan
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taaja-
mia eheytettdessa parannetaan elinympariston laa-
tua. Uutta rakentamista ei sijoiteta tulvavaara-alueille,
ellei riskeja pystyta hallitsemaan.

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luon-
nonvarat: Alueidenkayt6lla edistetaan kansallisen
kulttuuriympariston ja rakennusperinndn seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymista.

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto: Liikenne-
jarjestelma ja alueidenkaytto sovitetaan yhteen siten,
ettd vahennetaan henkildautoliikenteen tarvetta ja
parannetaan ymparistéa vahan kuormittavien liiken-
nemuotojen kdyttoedellytyksia. Alueidenkaytossa
tulee varautua uusiutuvia ja jateperdisia polttoainei-
ta kdyttavien energialaitosten ja niiden logististen
ratkaisujen aluetarpeisiin osana alueen energia- ja
jatehuoltoa.

e Helsingin seudun erityiskysymykset: Helsingin seu-
dulla edistetdaan joukkoliikenteeseen, erityisesti rai-
deliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskun-
tarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-,
tyopaikka- ja palvelukeskuksina. Riittdvan asuntotuo-
tannon turvaamiseksi on alueidenkaytdssa varmistet-

3. Utgangspunkter

3.1 Beslut

Delgeneralplanen for Eriksnéas verkstaller de beslut som
fattats pa riksniva, i landskapet och i kommunen om ut-
vecklingen av omradet. De riksomfattande malen for mark-
anvandningen, landskapsplanldggningen, Generalplan for
Sibbo 2025 och tillvéxtstrategin samt projektsamarbets-
avtalet mellan kommunen och markagarna har utgjort ut-
gangspunkter for delgeneralplaneringen.

3.1.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Delgeneralplaneomradet berors av foljande reviderade
riksomfattande mal for omradesanvandningen (RMO), vilka
tradde i kraft den 1 mars 2009:

e Fungerande regionstruktur: Utvecklingen av region-
strukturen och omradesanvandningen bygger i forsta
hand pa omradenas egna starka sidor och pa faktorer
forknippade med omradets lokalisering. Regionstruk-
turen utvecklas som en polycentrisk och natverkande
enhet som bygger pa goda trafikférbindelser. Region-
strukturen grundar sig sarskilt pa de sparbundna
trafikforbindelserna mellan Helsingfors och de 6vriga
stadscentrumen i regionen.

e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon:
genom omradesanvandningen framjas den ekologi-
ska, ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i
samhallena och livsmiljoerna. Befintliga samhallsstruk-
turer nyttjas och stadsregioner och tdtorter gérs mer
enhetliga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare
forbattras kvaliteten pa livsmiljon. Vid planeringen av
omradesanvandningen ska nybyggande inte placeras i
omraden med oversvamningsrisk, om inte riskerna kan
kontrolleras.

e Kultur- och naturary, rekreation i det fria och natur-
resurser: Med hjélp av omradesanvandningen bidrar
man till att kulturmiljén och byggnadsarvet samt deras
regionalt skiftande karaktar bevaras.

e Fungerande forbindelsendt och energiférsorjning: Tra-
fiksystemet och omradesanvandningen skall samman-
jamkas sa att behovet av privatbilstrafiken minskar
och foérutsattningarna att anvanda trafikformer med
liten miljobelastning forbattras. Vid omradesanvand-
ningen ska man forbereda sig pa omradesbehoven hos
energiverk som anvander fornybart och avfallsbaserat
bransle och dessa energiverks logistiska I6sningar som
en del av omradets energiférsorjning och avfallshan-
tering.

e Specialfragor i Helsingforsregionen: | Helsingfors-
regionen framjas en enhetlig samhallsstruktur som



tava tonttimaan riittavyys. Alueidenkayton suunnitte-
lussa merkittdava rakentaminen tulee sijoittaa joukko-
liilkenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkolii-
kenteen toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdol-
lisuuksia. Alueidenkdytdssa on turvattava edellytykset
metroverkoston laajentumiselle lanteen ja itdan.

Osayleiskaavaehdotus tukee edella lueteltuja valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden toteuttamista. Eriksna-
sin osayleiskaava vastaa ensisijaisesti kohtaan 5, Helsingin
seudun erityiskysymykset. Eriksnds on osa metropolialu-
een laajentumista itaan.

3.2 Kaavatilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa talla hetkelld Ymparistoministerion
15.2.2010 vahvistama Itd-Uudenmaan kokonaismaakunta-
kaavan. Maakuntakaava siséltaa yleispiirteisen suunni-
telman alueiden kdytostda maakunnassa. Ita-Uudenmaan
maakuntakaavassa Eriksnasin osayleiskaava alueen rannat
lahialueineen on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Paakayttotarkoituksen lisdksi alue on ulkoilun kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava. Sipoonlahti
on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakunnallisesti mer-
kittava. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen, maisema-alueen kokonaisuus ja identiteetti.
Alueen kaytolla on turvattava merkittavien maisema- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen. Suunnittelualueen koillisosa
on osoitettu pohjavesialueeksi. Alueella tai sen valittdmas-
sa laheisyydessa tehtavat toimenpiteet on suunniteltava
siten, etteivat ne vdhenna pysyvasti pohjaveden maaraa
tai heikenna sen laatua.

bygger pa kollektivtrafiken, sarskilt den sparbundna
trafiken. Centrumen i regionen starks som bostads-,
arbetsplats- och servicecentrum. | syfte att trygga en
tillracklig bostadsproduktion ska man vid omradesan-
vandningen sdkerstalla att det finns tillréckligt med
tomtmark. Vid planeringen av omradesanvandningen
ska betydande byggande placeras i omraden med
tillgang till kollektivtrafik, sarskilt sparbunden trafik.
Genom dimensioneringen av omradesanvandningen
ska man forbattra kollektivtrafikens verksamhetsbe-
tingelser och mojligheterna att anlita kollektivtrafiken.
Inom omradesanvandningen ska betingelserna for en
utbyggnad av metrondtverket vasterut och Osterut sa-
kerstallas.

Forslaget till delgeneralplan stoder verkstallandet av ovan
namnda riksomfattande mal fér omradesanvandningen.
Delgeneralplanen for Eriksnas svarar i forsta hand pa punkt
5, specialfragorna i Helsingforsregionen. Eriksnas ar en del
av utvidgningen av metropolomradet 6sterut.

3.2 Planlaget

3.2.1 Landskapsplan

| planeringsomradet galler for ndrvarande den av Miljomi-
nisteriet 15.2.2010 faststallda 6vergripande landskapspla-
nen for Ostra Nyland. Landskapsplanen &r en plan i stora
drag om anvandningen av omradena i landskapet. | Ostra
Nylands landskapsplan har stranderna med naromgivning-
ar i Eriksnas delgeneralplaneomrade anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet (MU). Forutom det huvudsakliga anvand-
ningssyftet ar omradet viktigt for friluftslivet i regionen

och landskapet. Sibboviken har markerats som ett omrade
som ar “viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskaps-
varden, riksintresse”. Vid den mer detaljerade planeringen
av omradet ska man ta fasta pa varnandet av sardragen i
kulturmiljon samt landskapsomradets integritet och identi-
tet. Bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden
ska tryggas genom omradesanvandningen. Den norddstra
delen av planeringsomradet har anvisats som grundvatten-
omrade. Atgarder som vidtas i omradet eller dess omedel-
bara narhet ska planeras sa att de inte permanent minskar
maéangden grundvatten eller forsamrar dess kvalitet.

eI 1



Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntien yhdistyttya
1.1.2011 aloitettiin Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen
laatiminen. Uudenmaan liitto on laatinut Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan koko 26 kunnan alueelle ja maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 20.3.2013. Kaava on saa-
tettu Ymparistdministerion vahvistettavaksi, jonka hyvak-
symispadtoksen jalkeen se saa lainvoiman. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava ei siis ole vield lainvoimainen; mm.
kaupan verkon ratkaisuista ja Helsingista itddn suuntautu-
van rautatien uudesta linjauksesta on jatetty valituksia.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti Eriksnas
on taajamatoimintojen aluetta, eteldosa on maaritelty
taajamatoimintojen laajentumisalueeksi, jonka toteutus
ajoittuu suunnittelukauden loppupuolelle. Eteldrannan
suuntaisesti on osoitettu viheryhteystarve. Naiden mer-
kintojen liséksi aluetta koskee Itd-Uudenmaan maakunta-
kaava (saanut lainvoiman 2010) viheraluemerkinnat. Ita-
Uudenmaan maakuntakaavan mukaisesti Sipoonlahden
ranta-alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista
ulkoilunohjaamisen tarvetta (MU).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa hyvaksyttaessa ku-
mottiin sen alta merkint6ja. Eriksndsin alueelta kumottiin
suppeampi taajamatoimintojen alue. Uudenmaan liitto on
alkanut valmistella 4. vaihemaakuntakaavaa, jossa mm.
kulttuurimaisemaa ja viheralueita koskevia merkintoja tar-
kastellaan uudelleen.

Kuva 6. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmdsté
(Uudenmaan maakuntakaava ja Itd-Uudenmaan
kokonaismaakuntakaava). Léhde: http://kartta.
uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.htm|

Bild 6. Utdrag ur sammanstdllningen av landskapsplanerna
(Nylands landskapsplan och helhetslandskapsplanen fér
Ostra Nyland). Kélla: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/
maakuntakaavat/index.html
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Nar landskapen Nyland och Ostra Nyland hade sammansla-
gits 1.1.2011 startade ett arbete med att utarbeta etapp-
landskapsplaner for Nyland. Nylands férbund har utarbetat
etapplandskapsplan 2 for samtliga 26 kommuner i omradet
och landskapsfullméaktige godkande planen 20.3.2013. Pla-
nen har lagts fram for faststéllande av Miljoministeriet, och
efter att Miljoministeriet fattat beslut om godkdnnande
vinner den laga kraft. Etapplandskapsplan 2 for Nyland ar
alltsa inte annu lagakraftvunnen, da besvar har anforts bl.a.
om lésningarna i natverket av butiker och den nya linjen
for jarnvagen fran Helsingfors osterut.

I enlighet med etapplandskapsplan 2 for Nyland &r Eriksnés
ett omrade for tatortsfunktioner; sddra delen har beteck-
nats som ett omrade for utvidgning av tatortsfunktionerna,
vars genomforande infaller i slutet av planeringsperioden. |
sodra strandens riktning har ett behov av en gronforbindel-
se anvisats. Utdver dessa beteckningar berérs omradet av
gronomradesbeteckningarna i Ostra Nylands landskapsplan
(vilken vann laga kraft 2010). | enlighet med Ostra Nylands
landskapsplan ar strandomradet vid Sibboviken ett jord-
och skogsbruksomrade med sarkilt med sarskilt behov av
att styra friluftslivet (MU).

Nar etapplandskapsplan 2 for Nyland godkandes havdes
beteckningarna under den. | Eriksnas havdes det snavare
omradet for tatortsfunktioner. Nylands férbund har borjat
forbereda etapplandskapsplan 4, dér bl.a. beteckningarna
som géller kulturlandskap och gronomraden kommer att
ses Over pa nytt.

3.2.2 Generalplan for Sibbo 2025

Sibbo kommun har en generalplan, Generalplan for

Sibbo 2025, som godkdndes av kommunfullmaktige
15.12.2008/108 § och vann laga kraft 23.12.2011. Storsta
delen av Eriksnads delgeneralplaneomrade har i general-
planen for Sibbo anvisats som utredningsomrade med
beteckningen se. Enligt planbestammelsen ar avsikten att
utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan for omradet.
Norra delen av planeringsomradet har markts ut som ett
omrade for tatortsfunktioner (A) vilket ska detaljplaneras.
Till detta omrade kan man forutom boende anvisa ovriga
tatortsfunktioner, t.ex. service, omraden dar byggande av
industri tillats, trafikleder som &r mindre &n huvudleder,
rekreations- och parkomraden samt omraden for samhalls-
teknisk forsorjning. Utgangspunkten for planeringen ska
vara att skapa en vacker miljobild. Den ska géras mangsidig
med hjalp av olika hustyper. | norra delen har dartill anvi-
sats ett glesbygdsomrade (MTH) dar man tillater byggande
i anslutning till jord- och skogsbruk. Varden och nyttjandet
av skogarna grundar sig pa bestammelserna i skogslagen.
Nordostra delen av planeringsomradet ar ett viktigt grund-
vattenomrade eller ett omrade som lampar sig for vatten-
takt. | omradet tillats inte verksamheter som aventyrar kva-
liteten pa ytvattnet eller grundvattnet. | planeringsomradet



3.2.2 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnassa on lainvoimainen yleiskaava 2025, joka
on kunnanvaltuuston hyvaksyma 15.12.2008/ 108 § ja
joka sai lainvoiman 23.12.2011. Suurin osa Eriksnasin
osayleiskaava-alueesta on osoitettu selvitysalueeksi (se)
Sipoon yleiskaavassa. Kaavamaarayksen mukaan alueelle
on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava. Suunnit-
telualueen pohjoisosa on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi (A), joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle voidaan osoittaa asumisen lisdksi muita taaja-
matoimintoja, kuten palveluita, teollisuuden rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia liilkennevaylia, virkistys- ja
puistoalueita, erityisalueita ja yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Suunnittelun lahtékohtana tulee olla kauniin ym-
paristokuvan luominen, joka tulee suunnitella monimuo-
toiseksi kayttden erilaisia talotyyppeja. Lisdksi alueen
pohjoisosan on osoitettu haja-asutusaluetta (MTH), jolla
maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen sallitaan.
Metsien hoito ja kdytto perustuu metsalain sdadoksiin.
Suunnittelualueen koillisosa on tédrkea tai veden hankin-
taan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei saa osoittaa toi-
mintoja, jotka vaarantavat pohjaveden/pintaveden laatua.
Suunnittelualueella sijaitsee useita muinaismuistokohteita
(sm). Kohteita koskevista toimenpiteista tulee neuvotella
Museoviraston kanssa.

finns flera fornminnesobjekt (sm). Om atgarder som galler
dessa objekt ska forhandlas med Museiverket.

Sibboviken jamte stranderna har anvisats som ett land-
skapsmassigt vardefullt omrade (ma). Byggplatser far inte
anvisas till de hogst belagna omradena, langs backarna el-
ler till vidstrackta, sammanhangande dkerlandskap. Vatten-
flodet ska sdkerstallas sa att vegetationen halls livskraftig. |
landskapsmassigt vardefulla omraden iakttas en dimen-
sionering som ar forenlig med omradets huvudsakliga an-
vandningssyfte. Vid den mer detaljerade planeringen och
vid genomforandet ska man ta fasta pa jordbruksproduk-
tionens behov och anpassa och samordna atgarderna sa
att vardena i landskapshelheten inte forsvagas. Eventuella
master och ovriga synliga konstruktioner i terrdngen ska
anlaggas sa att de inte forstor den vackra landskapsbilden.
Marktakt och 6vrig bearbetning av markytan, vilken dven-
tyrar bevarandet av naturvardena, ar forbjuden. Jordbygg-
nadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan har-
med jamforbar atgard som forandrar landskapet far inte
vidtas utan tillstand i enlighet med 128 § MBL. Den del

av havet som ingar i delgeneralplaneomradet har anvisats
som vattenomrade. Till Sibbovikens strand har en smabats-
hamn och en badstrand anvisats. Eriksndasvagen har anvi-
sats som forbindelsevag/matargata.

Kuva 7. Ote Sipoon
yleiskaavasta 2025.
Suunnittelualue
rajattuna karttaan
vihredlld.

Bild 7. Utdrag

ur Generalplan

for Sibbo 2025.
Planeringsomradet ér
avgrdnsat med grént.



Sipoonlahti rantoineen on osoitettu maisemallisesti ar-
vokkaaksi alueeksi (ma). Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa
laki- ja puronvarsialueille eika laajoille yhtendisille pel-
toalueille. Veden kulku on turvattava niin, etta kasvilli-
suus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla
alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotarkoituk-
sen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet
siten, ettei maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta.
Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut mai-
semassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin, ett-
eivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten
otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa
alueen luonnonarvojen sdilymisen, on kielletty. Alueella ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpi-
dettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Osayleiskaava-
alueeseen kuuluva meri on osoitettu vesialueeksi. Sipoon-
lahden rannalle on osoitettu venesatama / venevalkama
seka uimaranta. Eriksnasintie on osoitettu yhdystieksi /
kokoojakaduksi.

3.2.3 Soderkullan osayleiskaava 2015

Soéderkullan 10.2.2005 voimaan tullut osayleiskaava ei ole
enad voimassa Eriksnasin alueella. Séderkullan osayleis-
kaava 2015 on voimassa vield osassa Hitata ja Majvikia,
mutta kaava on tarkoitus kumota nailtakin alueilta van-
hentuneena. Séderkullan osayleiskaavatyon yhteydessa
laaditut selvitykset ovat silti kdyttdkelpoista taustatietoa
Eriksndsin osayleiskaavan ratkaisuille.

Soderkullan osayleiskaavassa suurin osa Eriksnasista oli
osoitettu selvitysalueeksi. Kartanoalue oli merkitty ra-
kennuslainsdadannon nojalla suojeltavaksi alueeksi (SR),
Eriksndsintien paan viereinen alue venesatamaksi ja ui-
marannaksi. Merildn alue oli osoitettu pientalovaltaisek-
si asuntoalueeksi, jota kehitetadn pienin toimenpitein
(AP-2). Eriksnas I:n alue oli osoitettu asuntoalueeksi ja

sen kohdalle Sipoonlahden rantaan on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alue. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alueen itdosa oli osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M) ja Kaluholmenin niemi maa- ja metsatalo-
usvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja
(MY). Suunnittelualueen lapi oli merkitty etela-pohjois-
suunnassa seka Eriksnds l:std rantaan viheryhteystarve.
Kaava-alueen koillisosa oli pohjavesialuetta. Sipoonlahti
rantavyohykkeineen oli merkitty maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi. Lisdksi osayleiskaavakartalle oli merkitty
muinaismuistokohteet, rakennuslainsaddannon nojalla
suojeltavat kohteet, luonnonsuojelukohteet, tiet ja kevyen
liikenteen reitit.

Kuva 8. Ote Séderkullan osayleiskaavasta. Eriksndsin
osayleiskaava-alue on rajattu punaisella.

Bild 8. Utdrag ur delgeneralplanen fér Séderkulla.
Delgeneralplaneomraddet Eriksnds har avgrdnsats med réd
linje.
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3.2.3 Delgeneralplan fér Soderkulla 2015

Delgeneralplanen for Séderkulla, vilken tradde i kraft
10.2.2005, géller inte langre i Eriksndsomradet. Soderkulla
delgeneralplan 2015 &r fortfarande i kraft i en del av Hita
och Majvik, men avsikten ar att hava planen aven har efter-
som den ar foraldrad. De utredningar som gjordes i anslut-
ning till detta delgeneralplanearbete ger emellertid nyttig
bakgrundsinformation for I6sningarna i Eriksnas delgene-
ralplan.

| Soderkulla delgeneralplan hade storsta delen av Eriksnés
anvisats som ett utredningsomrade. Garden har med stod
av byggnadslagstiftningen angivits som ett omrade som
ska skyddas (SR), omradet vid andan av Eriksndsvagen som
en bathamn och badstrand. Omradet Merila hade anvisats
som ett smahusdominerat bostadsomrade som ska utveck-
las genom sma atgarder (AP-2). Omradet Eriksnas | hade
anvisats som bostadsomrade och intill detta vid stranden
av Sibboviken har ett omrade for offentlig service och for-
valtning anvisats. | delgeneralplanen hade 6stra delen av
planeringsomradet anvisats som jord- och skogsbruksdo-
minerat omrade (M) och udden av Kaluholmen som jord-
och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljévar-
den (MY). Ett behov av en gronforbindelse hade angivits
genom planeringsomradet i riktningen séder-norr liksom
fran Eriksnas | till stranden. Planomradets norddstra del var
ett grundvattenomrade. Sibboviken jamte strandzonerna
hade anvisats som ett landskapsmassigt vardefullt omrade.
Dartill hade fornldmningsobjekt, objekt som ska skyddas
med stod av byggnadslagstiftningen, naturskyddsobjekt,
vagar och cykel- och gangbanor markts ut pa delgeneral-
planekartan.



3.2.4 Asemakaavat

Eriksndsin osayleiskaava-alueen luoteisosassa on voimassa
20.6.2001 vahvistettu asemakaava. Se on osa osayleiskaa-
va-alueen pohjoispuolella sijaitsevaa asemakaavoitettu
aluetta, Eriksnds | asemakaava-aluetta. Osayleiskaavan
alueella ei ole voimassa muita asemakaavoja. Eriksnas | -
asemakaavan alue on rakentunut vuodesta 2003 ldhtien
ja asukkaita Eriksnds | -alueella on talla hetkelld noin 530.
Alueella on padasiassa erillisia omakotitaloja seka jonkin
verran yhtiomuotoisia pientaloja mm. Eriksnasintien lan-
sipuolella.

Osayleiskaava-alueelle on laadittu seuraavaa asemakaa-
vaa, Eriksnas I, jonka tavoitteena on mahdollistaa maan-
kaytto Eriksnas | asemakaava-alueen eteldapuolelle noin
1700 uuden asukkaan tarpeisiin, julkisiin ja yksityisiin
palveluihin seka virkistysalueille ja -palveluille. Eriksnas Il
asemakaava on ehdotusvaiheessa.

3.2.4 Detaljplaner

| den nordvastra delen av Eriksnés delgeneralplaneomra-
det géller en detaljplan som faststallts 20.6.2001. Den ar
en del av det detaljplanerade omradet Eriksnas | som ligger
norr om delgeneralplaneomradet. | delgeneralplaneom-
radet finns inga andra gallande detaljplaner. Eriksnas | har
byggts upp sedan ar 2003 och har fér narvarande ca 530
invanare. Bostdderna ar i huvudsak fristaende egnahems-
hus. Dartill finns det smahus i bolagsform i viss utstrack-
ning, bl.a. vaster om Eriksnasvagen.

For delgeneralplaneomradet har nasta detaljplan, Eriksnas
I, utarbetats. Denna syftar till att mojliggéra markanvand-
ning soder om detaljplaneomradet Eriksnas | for ca 1 700
nya invanare, offentlig och privat service samt rekreations-
omraden och-tjanster. Detaljplanen Eriksnas Il ar i forslags-
skedet.

Kuva 9. Suunnittelualueen liittyminen Eriksnds I-asemakaava-alueeseen.Eriksndsin osayleiskaava-alue on rajattu punaisella.
Bild 9. Planeringsomrddets ldge i férhdllande till Eriksnds | -detaljplanomrdde. Delgeneralplaneomrddet Eriksnds har avgrénsats

med réd linje.
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3.2.5 Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle on asetettu kunnanhallituksen
1.3.2011 (§77) tekemalla paatoksellda maankaytto- ja ra-
kennuslain 38 §:n mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus 31.12.2015 saakka osayleiskaa-
van laatimista varten.

Rakennuskielto ei koske rakennusjarjestyksen mukais-

ta, olemassa olevaan asuntoon tai asuttuun maatilaan
kuuluvan talousrakennuksen rakentamista tai korjaamis-
ta, eikd olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista
tai rakennusjarjestyksen mukaista laajentamista. Samoin
rakennuskielto ei koske rakennusjarjestyksen mukaisen
sivuasunnon rakentamista, olemassa olevan omakotitalon
korvaamista uudella omakotitalolla tai olemassa olevan
loma-asunnon korvaamista uudella loma-asunnolla.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota: kaivamis-,
louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistyotd, tai muita naihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maisema-
tyolupaa. Puun kaato edellyttdd maisemaluvan saamista,
jos kyseessa on yli 3 ha:n suuruinen avohakkuu tai hakkuu
luonnollista uusiutumista varten, tai hakkuu alueella, joka
on merkitty vahvistetussa maakunta- tai yleiskaavassa
suojelumerkinnalla (S, SL, s, sl).

Rakennuskiellosta huolimatta voimassa olevien poikkea-
mislupien perusteella voidaan myéntaa rakennuslupa, mi-
kali luvan myoéntamisen edellytykset eivdt ole muuttuneet.

3.3 Aluetta koskevat muut suunnitelmat
ja selvitykset

3.3.1 Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelma

Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelmatydssa etsittiin taman
seudun yhteista maankayton tahtotilaa aina vuoteen 2050
asti. Tyo saatiin paatdkseen vuonna 2009. Suunnitelman
on tarkoitus ohjata kaavoitusta ja liikennejarjestelmasuun-
nittelua, ja sitd onkin hyddynnetty 2. vaihemaakuntakaa-
voituksen liikenneratkaisujen yhtena lahtokohtana.

Suunnitelma perustuu olettamukseen, ettd Helsingin ja
Porvoon vélinen alue vastaanottaa tulevina vuosikymme-
nina yhden viidesosan metropolialueen vaestonkasvusta,
eli noin 150 000 uutta asukasta sijoittuisi asumaan talle
rannikkovydhykkeelle. Vahvojen keskusten merkitysta
seudun kehittymiselle pidettiin kehyssuunnitelmatyos-

sa tarkedna, joten tydssa etsittiin erityisen houkuttelevia
elinymparistoja. Tarkeimmiksi keskuksiksi valikoituivat
Helsingin Ostersundom ja Sipoon Séderkulla sek3 Porvoon
Kuninkaanportti.

Nadiden lahtokohtien pohjalta laadittiin kolme rakennemal-
lia, joista kahdessa Sipoonlahden ymparisto (eli likimain
my6hemmin maaritelty Sibbesborgin kilpailualue) on
maaritelty voimakkaan keskustamaisen kasvun alueeksi.
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3.2.5 Byggforbud och atgardsbhegransning

Ett byggforbud i enlighet med 38 § och en atgardsbegrans-
ning i enlighet med 128 § i markanvandnings- och byggla-
gen har utfardats (kommunstyrelsen 1.3.2011, § 77) fram
till 31.12.2015 for utarbetandet av delgeneralplanen.

Byggnadsforbud géller inte byggande eller renovering av
en ekonomibyggnad som hor till en befintlig bostad eller
en jordbruksfastighet, da byggnads- eller renoveringsarbe-
tena ar forenliga med byggnadsordningen, och inte heller
reparation av befintlig bostadsbyggnad eller utbyggnad
enligt byggnadsordningen. Likasa galler byggforbudet inte
uppférande av en sidobyggnad som &r forenlig med bygg-
nadsordningen, ersadttande av befintligt egnahemshus med
nytt egnahemshus eller ersattande av befintlig fritidsbo-
stad med ny fritidsbostad.

Jordbyggnadsarbete som férdndrar landskapet: gravnings-,
sprangnings-, utjamnings- eller fylinadsarbete, eller dar-
med jamforbar atgard far inte utforas utan tillstand for
miljoatgard. Tradfallning forutsatter tillstand for miljoat-
gard om det handlar om kalhuggning eller avverkning for
naturlig fornyelse av mer an 3 ha, eller avverkning i ett om-
rade som i en faststalld landskapsplan eller generalplan har
angivits med skyddsbeteckning (S, SL, s, sl).

Trots byggforbudet kan bygglov beviljas med utgangspunkt
i gdllande undantagslov, om férutsattningarna for beviljan-
de av lovet inte har é@ndrats.

3.3 Ovriga planer och utredningar som
galler omradet

3.3.1 Helsingfors-Borga ramplan

| ramplanen Helsingfors-Borga stravade man efter att

ta fram en for regionen gemensam malbild for markan-
vandningen fram till ar 2050. Arbetet slutfordes ar 2009.
Ramplanen syftar till att styra planldggningen och plane-
ringen av trafiksystemet och har utgjort en av pelarna for
trafiklosningarna i etapplandskapsplan 2.

Planen grundar sig pa antagandet att omradet mellan Hel-
singfors och Borga under de kommande artiondena tar
emot en femtedel av befolkningstillvaxten i metropolom-
radet, dvs. ca 150 000 nya invanare skulle flytta till denna
kustzon. | arbetet med ramplanen betraktades starka cent-
rum som viktiga for utvecklingen av regionen, och darfor
strdvade man i arbetet med ramplanen efter att kartlagga
sarskilt attraktiva livsmiljoer. Som viktigaste centrum ut-
kristalliserades Ostersundom i Helsingfors och Séderkulla i
Sibbo samt Kungsporten i Borga.

Pa basis av dessa utgangspunkter sammanstalldes tre
strukturmodeller. | tva av dessa har omgivningen kring
Sibboviken (dvs. ndstan samma omrade som det senare
faststallda tavlingsomradet Sibbesborg) definierats som ett



Kuva 10. Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelma 2009. Yksi esitetyisté rakennemalleista.
Bild 10. Ramplan fér Helsingfors-Borgd, 2009. En av de féreslagna strukturmodellerna.

Kuvassa 10 on esitetty toinen naista rakennemalleista.
Malleihin peilattiin erilaisia raideliikenteeseen tukeutuvia
liilkennejarjestelmavaihtoehtoja. Alueen hyvén saavutetta-
vuuden varmistaminen oli yksi kehyssuunnitelman kulma-
kivia. Etela-Sipooseen ulottuviksi vaihtoehdoiksi todettiin
parhaimpina metro, pikaraitiotie tai kaupunkijuna.

omrade dar centrumtillvaxten ar som kraftigast. Bild 10 il-
lustrerar den ena av dessa strukturmodeller. Modellerna
aterspeglade alternativa trafiksystem som baserar sig pa
spartrafik. Att sdkerstéalla att omradet ar lattillgangligt var
en av hornstenarna i ramplanen. Metro, snabbsparvag el-
ler stadstag konstaterades vara de basta alternativen for
Sédra Sibbo.

3.3.2 Etel&-Sipoon liikennevisio
3.3.2 Trafikvision for Sodra Sibbo

Kevaalla 2011 laaditussa Etelad-Sipoon liikennevisiossa on

tutkittu, miten alueen joukkoliikennejarjestelmé voidaan I en trafikvision for Sodra Sibbo som utarbetades varen
rakentaa rinnan asuin- ja tydpaikka-alueiden kanssa. Sipoo 2011 undersékte man hur kollektivtrafiken kan byggas upp
suuntautuu liikenteellisesti seka tydssakaynnin etts asioin- jadmsides med bostads- och arbetsplatsomrddena. Pd grund
nin osalta voimakkaasti Helsinkiin ja muualle paakaupun- av arbetsplatserna och drenden att utratta ar trafiken till
kiseudulle. Suurin osa Sipoon liikenteests on ulkoista eli och fran Sibbo kraftigt koncentrerad till Helsingfors och
kunnan rajan ylittavaa. Maankayton voimakas lisaantymi- den Ovriga huvudstadsregionen. Storsta delen av Sibbot-
nen ja vahvat paikaupunkiseudulle suuntautuvat liikenne- rafiken ar extern, dvs. den verskrider kommungransen.
virrat edellyttavat joukkoliikennejérjestelman voimakasta Den betydande 6kningen i markanvandningen och de stora
kehittamista. trafikstrommarna mot huvudstadsregionen forutsatter en

kraftig utveckling av kollektivtrafiksystemet.
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Etela-Sipoon liikennevisiossa (2011) on hahmoteltu eri-
laisia mahdollisuuksia jarjestaa etenkin padkaupunkiseu-
dulle suuntautuva joukkoliikenne Eteld-Sipoon kasvaessa
tulevaisuudessa. Ideana on joukkoliikenteen tukeutumi-
nen Porvoon vaylalla kulkevaan bussiliikenteeseen alueen
kehittdmisen alkuvaiheessa. Eteldosien saavuttaessa riitta-
van viestdpohjan alue tukeutuisi metroon, joka Ostersun-
domista Soderkullaan asti ulottuvana toimisi joukkoliiken-
teen runkoyhteytena. Myos taajamajunayhteys Helsingin
ja Porvoon vilille ndhtiin mahdollisena ratkaisuna metron
ohella.

| trafikvisionen for Sodra Sibbo (2011) skisserar man upp
olika mojligheter att anordna kollektivtrafiken i synnerhet
till huvudstadsregionen allteftersom Sodra Sibbo véxer i
framtiden. Tanken &r att kollektivtrafiken i de tidigaste ut-
vecklingsfaserna stodjer sig pa busstrafiken langs Borgale-
den. Nar ett tillrackligt befolkningsunderlag har uppnatts i
de sodra delarna skulle omradet stodja sig pa metron, som
fran Ostersundom &nda till Séderkulla skulle fungera som
en stomforbindelse for kollektivtrafiken. Aven ett regional-
tag mellan Helsingfors och Borga sags som en mojlig 16s-
ning vid sidan av metron.

Kuvat 11 a-d) Eteld-Sipoon liikennevisiossa esitetty vaiheistus Eteld-Sipoon joukkoliikennejédrjestelmdn ja maankdytén

kehittymiselle.

Bilder 11 a-d) Den etappvisa utvecklingen av kollektivtrafiksystemet och markanvidndningen i S6dra Sibbo enligt utredningen

Trafikvision for S6dra Sibbo
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3.3.3 Sibbeshorgin kestavan yhdyskunnan suunnit-
telukilpailu

Sipoon kunta jarjesti vuoden 2011 aikana kansainvali-

sen kestdvan yhdyskunnan suunnittelukilpailun. Kilpai-

lun tavoitteena oli tuottaa kokonaissuunnitelma jopa
70000-100 000 asukkaan uudeksi kaupungiksi ja tarkempi
kestavan yhdyskunnan suunnitelma Soderkullan ja Sipoon-
lahden ymparistoon. Kilpailualue kasitti myos Eriksndsin
osayleiskaava-alueen. Kilpailu jarjestettiin laajassa yhteis-
tyossa kunnan ja useiden toimijoiden kesken. Suunnittelu-
kilpailun kaikissa vaiheissa panostettiin erityisesti vuoro-
vaikutukseen asukkaiden ja paattajien kanssa. Sibbesbor-
gin kestavan yhdyskunnan suunnittelukilpailussa palkitut
ehdotukset sekd nadiden pohjalta laadittu Sibbesborgin ke-
hityskuva ovat lahtokohtana Eriksnasin suunnittelulle seka
Sibbesborgin osayleiskaavan laatimiselle. Kilpailun tuloksia
sovelletaan ensimmaisend Eriksnasissa, silld Sibbesborgin
osayleiskaavan laatiminen on vasta alkuvaiheessa.

3.3.3 Planeringstavlingen om ett hallbart samhalle i
Sibbesborg

Sibbo kommun anordnade ar 2011 en internationell tav-
ling kring planeringen av ett hallbart samhalle. Tavlingen
syftade till att ta fram en 6vergripande plan for en ny stad
med upp till 70-100 000 invanare och en mer exakt plan
for ett hallbart samhalle for omgivningarna i Soderkulla
och Sibboviken. Tavlingsomradet omfattade dven Eriksnas
delgeneralplaneomrade. Tavlingen anordnades som ett
brett samarbete mellan kommunen och flera aktérer. Stora
satsningar gjordes pa vaxelverkan mellan invanarna och
beslutsfattarna under alla skeden av planeringstavlingen.
De tavlingsbidrag som belonades i planeringstavlingen om
ett hallbart samhalle i Sibbesborg och den utvecklingsbild
som sammanstallts utifran bidragen ar utgangspunkten for
planeringen av Eriksnas och for utarbetandet av delgene-
ralplanen for Sibbesborg. Resultaten fran tavlingen tillam-
pas for forsta gangen i Eriksnés, eftersom utarbetandet av
delgeneralplanen for Sibbesborg bara &r i borjan.

Kuvat 12 a-d) Sibbesborgin kestdvdn yhdyskunnan suunnittelukilpailun kahden parhaiten sijoittuneen ehdotuksen

kaupunkirakenne ja nékymdkuvat.

Bilder 12 a-d) Stadsstrukturer och perspektivbilder presenterade i de tva bdst placerade bidragen i planeringstévlingen om ett

hdllbart samhdille i Sibbesborg.

O nirne =



Kuva 13. Sibbesborgin kehityskuva ohjeistaa alueen osayleiskaavoitusta, asemakaavoitusta ja hankkeiden toteuttamista. Kehityskuvaan
on koottu Sibbesborgin kansainvilisessd suunnittelukilpailussa palkittujen kilpailutéiden parhaat ideat. Tavoitteet on muotoiltu kéyttden
hyvdksi kilpailun Idhtékohtia ja tuloksia, kilpailuehdotusten arviointiperusteita sekd tydpajojen tuloksia.

Bild 13. Utvecklingsbilden fér Sibbesborg styr delgeneralplaneringen, detaljplaneringen och planeringen pa projektniva.

De bdsta idéerna fran de belénade tévlingsbidragen i den internationella tdvlingen om ett hdllbart samhdlle for Sibbesborg har
sammanfattats i utvecklingsbilden. Mdlen har formulerats med hjélp av utgdngspunkterna fér tédvlingen och tdvlingsresultaten,
grunderna fér bedémningen av tévlingsbidragen liksom resultaten av verkstédderna.

3.3.4 Sibbesbhorgin osayleiskaavan kehityskuva

Sibbesborgin osayleiskaavan kehityskuva koskee vuon-

na 2011 jarjestetyn Sibbesborgin kestavan yhdyskun-

nan suunnittelukilpailun aluetta, joka sisaltda Eriksnasin
osayleiskaava-alueen. Kehityskuvan tavoitevuosi on 2065,
jolloin yhdyskuntarakenne joukkoliikennejarjestelmineen
voisi olla padosin toteutunut. Maankayton suunnittelun
tavoitteena on vastata paakaupunkiseudun kasvutarpee-
seen ja toisaalta myds yhdyskuntarakenteen tavoitteelli-
seen kestdvadn kasvutapaan. Kehityskuvan oletuksena on,
ettd vuonna 2065 Eteld-Sipoon alueella voi asua 100 000
asukasta ja siella voi sijaita n. 35 000 tyopaikkaa metro-
asemien tuntumassa. Kehityskuvassa on tunnistettu ne
erityiset paikalliset vahvuudet ja mahdollisuudet, joihin
alueen kehittdamisen tulisi tukeutua. Kehityskuva havain-
nollistaa niitd periaatteita ja tavoitteita, joiden mukaisiin
suunnitteluratkaisuihin osayleiskaavaty6ssa, tarkemmissa
suunnitteluvaiheissa seka niiden toteuttamisessa pyritaan.
Talla tavoin kehityskuva ohjeistaa alueen osayleiskaavoi-
tusta, asemakaavoitusta ja hankkeiden toteuttamista. Kes-
tavan Sibbesborgin rakentumista voidaan seurata Sibbes-
borgia varten laadittujen kestavyyskriteerien avulla.

Kehityskuvassa esitetyilld suunnitteluratkaisuilla ja peri-
aatteilla ohjataan alueen kehitysta ekologisesti, sosiaali-
sesti, taloudellisesti ja kulttuurisesti kestavan yhdyskun-
nan malliin. Tarkeimpia ratkaisuja on luoda tiivis, tehokas
ja selvarajainen kaupunkirakenne, jossa on hyva asua,
tehda t6ita ja virkistyd, mutta jossa luonnonvaroja tai tilaa
ei tuhlata. Uuden yhdyskuntarakenteen on tavoitteellis-
ta muodostaa vahva silta menneisyyden ja tulevaisuuden
valilld ja tassa keinona ovat vahvat siteet jokilaaksoon,
mereen, maatalouteen, kulttuurimaisemaan ja alueen
historiaan eri tasoilla. Kestavdssa yhdyskunnassa jokaisella
asukkaalla, tyontekijalld ja vierailijalla on mahdollisuus toi-

28 I

3.3.4 Utvecklingshilden for delgeneralplanen for
Sibbesborg

Utvecklingsbilden galler det omrade som omfattades av
planeringstavlingen 2011 om ett hallbart samhalle i Sib-
besborg, vilket i sin tur omfattar Eriksnas delgeneralplane-
omrade. Malaret for utvecklingsbilden ar ar 2065, varvid
samhallsstrukturen och kollektivtrafiksystemen i huvudsak
kan vara genomforda. Vad géller planeringen av markan-
vandningen ar malet dels att svara pa huvudstadsregionens
behov av tillvaxt och dels att styra mot ett malinriktat och
hallbart satt for samhallsstrukturen att vaxa. Utvecklings-
bilden bygger pa antagandet att Sddra Sibbo ar 2065 kan
ha 100 000 invanare och ca 35 000 arbetstillfallen i narhe-
ten av metrostationerna. | utvecklingsbilden har man aven
identifierat de sarskilda lokala styrkorna och mojligheterna
som utvecklingen av omradet bor stodja sig pa. Utveck-
lingsbilden illustrerar de principer och mal som man stra-
var efter att iaktta i arbetet med att ta fram l6sningar for
delgeneralplanen och de mer detaljerade planeringsfaser-
na samt vid genomforandet av planerna. Pa det har sattet
styr utvecklingsbilden delgeneralplaneringen, detaljplane-
ringen och planeringen pa projektniva. Hur det hallbara
samhallet vaxer fram kan man folja upp med hjélp av en
uppsattning hallbarhetskriterier som tagits fram specifikt
for Sibbesborg.

Genom de planeringsldsningar och principerna som lagts
fram i utvecklingsbilden styrs utvecklingen av omradet
mot ekologiskt, socialt, ekonomiskt och kulturellt hallbar
samhallsmodell. Till de viktigaste I6sningarna raknas att
skapa en tat, effektiv och klart avgréansad stadsstruktur

dar det ar trevligt att bo, arbeta och rekreera sig, men dar
man inte slésar med naturresurser eller utrymme. Den nya
samhallsstrukturen ska goras till en stark bro mellan det
forgangna och framtiden och i det sammanhanget utgor



mia sosiaalista, kulttuurista ja luonnonymparistéa vaalien.
Yhdyskuntarakenteen teknisissa ratkaisuissa ja liikenteessa
hyédynnetdan innovatiivisia ja vahdpaastoisia tapoja jar-
jestaa alueen tekninen huolto ja liikkumisen tarve.

Eriksnds on merenranta-alueena lahtokohtaisesti houkut-
televa paikka asumiselle, mutta monipuolisen ja ainut-
laatuisen asuntotarjonnan luominen vaatii ponnistuksia.
Myds tyopaikkaomavaraisuuden saavuttaminen alueella
on haastavaa ja voi onnistua vain pitkajanteisella paikalli-
sen kaupunkikulttuurin syntymiseen tahtaavalla toiminnal-
la. Keinoja luoda edellytyksia tyopaikkojen ja palveluiden
syntymiselle ovat mm. etdtyon ja yksityisyrittajyyden tu-
keminen, uusien teknologioiden soveltaminen, keskustan
elinvoiman ja pienpalveluiden tukeminen, virkistykseen,
hyvinvointiin ja terveyspalveluihin liittyvien klustereiden
muodostuminen alueelle. Keskeisia voimia kaupunkikult-
tuurin muodostumiseen ovat vaestomaara, liikkenne, tont-
titarjonta sekd kaupan sijoittuminen. Riittava vaestomaa-
ra, jonka asiointiliikenne suuntautuu paikallisesti tuottaa
elinvoimaa. Taman ostovoiman kanavoitumista erikokois-
ten kaupan ja palveluiden yksikéiden asiakaskunnaksi
voidaan ohjata tonttitarjonnalla ja sdatelemalld kaupan
yksikéiden kokoa ja sijoittumista. Sipoon kunnassa tilan-
ne on talld hetkelld painvastainen: liilan vahainen vaesto
suuntautuu voimakkaasti kuntarajojen ulkopuolelle niin
tyossdkaynnin, asioinnin kuin erilaisten virkistyspalvelui-
den kdyttamisen suhteen. Kaupan ja palveluiden yleisend
kehitystrendina on kaupan keskittyminen ja palveluyksi-
koiden koon kasvu. Liikennevirtojen keskittyminen puoles-
taan tuottaa niin kaupunkirakenteen sisalla kuin yhdys-
kuntarakenteen ulkopuolellakin henkil6autoliikenteelld
hyvin saavutettavia paikkoja, joihin kaupan ja palveluiden
keskittymat hakeutuvat.

banden till 4dalen, havet, jordbruket, kulturlandskapet

och omradets historia pa olika plan viktiga byggstenar. | ett
hallbart samhalle har alla invanare, personer som arbetar

i eller besoker omradet mojlighet att varna om den sociala
miljon, kulturmiljon och naturmiljon. | l6sningarna for sam-
héllsstrukturen och trafiken utnyttjas innovativa lagsut-
slappstekniker for den tekniska forsorjningen och mojlighe-
terna att fardas.

Eriksnds ligger vid havet och ar i sig en attraktiv plats att
bo pa, men det kravs insatser for att skapa ett mangsidigt
och unikt bostadsutbud. Att uppna sjalvforsorjning i fraga
om arbetstillfallen ar inte heller nagon latt uppgift och
detta mal kan endast uppnas genom langsiktig verksamhet
som siktar pa att skapa en lokal stadskultur. Satt att skapa
forutsattningar for arbetstillfallen och service ar bl.a. fram-
jande av distansarbete och privatforetagande, tillampning
av nya tekniker, stédjande av livskraften och smatjansterna
i centrum och uppkomsten av kluster i anslutning till re-
kreation, valbefinnande och hélsa. Folkmangden, trafiken,
tomtutbudet och handelns placering ar centrala krafter for
uppkomsten av en stadskultur. En tillracklig befolkning som
till storsta delen utrattar arenden lokalt genererar livskraft.
Genom att styra tomtutbudet och reglera handelsenhe-
ternas storlek och placering kan man kanalisera denna
kopkraft till de lokala butikernas kundkrets och till dem
som tillhandahaller service lokalt. | Sibbo kommun &r laget
for ndrvarande det motsatta: kommunen har en for liten
befolkning som i hog utstrackning arbetar, utrattar aren-
den och anlitar rekreationstjanster utanfér kommunen. Att
handeln koncentreras och serviceenheterna blir storre ar
en allman utvecklingstrend. Koncentrerade trafikstrommar
genererar aterigen, bade inom stadsstrukturen och utanfor
samhallsstrukturen, platser som kan nas bra med person-
bil, och till dessa soker sig koncentrationerna av handels-
och serviceforetag.

Kuva 14. KUUMA —
kuntien kehityskuva.
Kasvuvydhykkeet ja
keskukset

Bild 14. Utvecklingsbild
fér KUUMAkommunerna.
Tillvéxtzoner och
centrum.



3.3.5 Itdmetron Majvik-Sibbesborg linjaus ja maan-
kayttovaihtoehdot

Sibbesborgin osayleiskaavatyon taustatyona on vuoden
2012 aikana laadittu esiselvitys itdisen metrokdytavan
linjaus- ja maankayttovaihtoehdoista. Selvitys laadittiin
yhdessda WSP Oy:n, Uudenmaan liiton ja Helsingin seudun
liikenteen (HSL) kanssa, jotka osallistuivat myds tyon ra-
hoittamiseen.

Raidejoukkoliikenteen jarjestelmaksi on valittu metro, silla
valmisteilla olevassa Ostersundomin kuntien yhteisessa
yleiskaavassa esitetadn itdmetron jatkaminen Mellunma-
esta Majvikiin. Tassa esiselvityksessa on tutkittu vaihto-
ehtoisia metroradan linjauksia ja aseman paikkoja valilla
Majvik-Sibbesborg seka linjauksien rakennemallivaihtoeh-
toja. Iltdmetron linjausta on tutkittu vertaillen useita vaih-
toehtoja ja arvioitu niitd suhteessa asetettuihin tavoittei-
siin. Selvityksen ldhtdkohtina olivat alueeseen liittyvat eri-
tasoiset kaavat, valmisteilla oleva kaavoitus, Sibbesborgin
kestavan kehityksen suunnittelukilpailu ja siind parhaiten
menestyneet ehdotukset, seudulliset ja Sipoon kunnan
kehityskuvatyot ja Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelma.

Esiselvityksen lopputulokseksi saatiin kaksi metron kan-
nalta tasaveroista linjausvaihtoehtoa, jotka mahdollistavat
erilaiset maankayton mallit. Jatkosuunnitteluun valittiin
linjausvaihtoehdot, joissa metrorata mukailee Majvikista
moottoritien eritasoliittymdan maantien linjausta. Vaih-
toehdot eroavat toisistaan Vasterskogin eritasoliittymasta
itdan. Toisessa vaihtoehdossa (AC) kaksi viimeista metro-
asemaa sijaitsevat moottoritien laheisyydessa ja toisessa
vaihtoehdossa (B) metrorata jatkaa maantien linjausta

ja saapuu Sibbesborgin keskustaan pohjoisesta. Naiden
vaihtoehtojen pohjalta Sibbesborgin osayleiskaavaproses-
sissa voidaan tarkemmalla suunnittelulla ja siitd syntyval-
13 vertailutiedolla seka vuorovaikutuksen kautta hakea
ymparistdon ja alueeseen sopivin varaus metrolinjaukselle
sekd sen toteutumista tukeva yhdyskuntarakenne ja liiken-
nejdrjestelma.

3.3.5 Ostmetrons banstrackning Majvik-Sibbesborg
och markanvandningsalternativen

Under ar 2012 gjordes en férutredning av banstracknings-
och markanvandningsalternativen i anslutning till den 6stra
metrokorridoren som underlag for Sibbesborgs delgene-
ralplan. Utredningen gjordes som ett samarbete mellan
WSP Finland Ab, Nylands forbund och Helsingforsregio-
nens trafik (HRT), vilka ocksa medverkade i finansieringen
av arbetet.

Metron har valts som system for sparkollektivtrafiken efter-
som man i den for kommunerna gemensamma generalpla-
nen for Ostersundom féreslagit att &stmetron ska férldngas
fran Mellungsbacka till Majvik. | denna forutredning har al-
ternativa banstrackningar och stationer fér metron mellan
Majvik och Sibbesborg undersokts liksom alternativa struk-
turmodeller fér banstrackningarna. Banstrackningen for
ostmetron har undersokts och flera alternativ har jamforts
och beddmts i forhallande till de uppsatta malen. Planer
pa olika nivaer med anknytning till omradet, den planlagg-
ning som ar under beredning, planeringstavlingen for en
hallbar utveckling i Sibbesborg och de mest framgangsrika
tavlingsbidragen, arbetet med utvecklingsbilderna for regi-
onen och Sibbo kommun samt Helsingforsregionens trafik-
systemplan har utgjort utgangspunkterna for utredningen.

Resultatet blev tva for metrons del jamnstarka banstrack-
ningsalternativ som majliggor olika modeller fér mark-
anvandningen. For den fortsatta planeringen valdes de
alternativ dar banan foljer landsvagen fran Majvik till den
planskilda korsningen till motorvagen. Alternativen gar isar
fran och med den planskilda korsningen i Vasterskog och
osterut. | det ena alternativet (AC) ligger de tva sista met-
rostationerna nara motorvagen och i det andra alternati-
vet (B) fortsatter metrobanan landsvagens vagstrackning
och kommer till centrum av Sibbesborg norrifran. Utifran
dessa alternativ kan man under processen for att utarbeta
en delgeneralplan for Sibbesborg genom en mer detaljerad
planering och den jamforelseinformation som uppkommer
av den samt via vaxelverkan ta fram den for miljon och re-

Kuva 15. Itémetron jatkeen liittyminen péékaupunkiseudun metroverkostoon.
Bild 15. Férldngningen av dstmetron i relation till metrondtet i huvudstadsregionen.
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Metroradan jatketta Eriksnasiin saakka tutkittiin esisel-
vityksessa ja todettiin se tunneliratkaisuna teknisesti
mahdolliseksi, mutta erittdin kalliiksi. Eriksnasin joukkolii-
kenteen kannalta bussiliityntaliikenne Sibbesborgin met-
ron pdateasemalle on joustava, nopea, edullinen ja koko
aluetta hyvin palveleva ratkaisu.

gionen mest lampliga reserveringen for metrolinjen liksom
en samhallsstruktur och ett trafiksystem som stodjer ge-
nomforandet av metron.

Forlangningen av metrobanan anda till Eriksnds granska-
des i forundersokningen och konstaterades att den vore
tekniskt mojlig med hjadlp av tunnlar, men mycket dyr. Med
hansyn till kollektivtrafiken i Eriksnds ar anslutningstrafik
med buss till metrons dndstation i Sibbesborg en flexibel,
snabb och formanlig 16sning som tjanar hela omradet.

Kuva 16a. Itdisen metrokdytdvdn linjaus ja maankdytté vdlillé
Majvik-Sibbesborg, vaihtoehto AC.

Bild 16a. Dragningen av den dstra metrokorridoren och
markanvéndningen mellan Majvik och Sibbesborg, alternativ
AC.

Kuva 16b. Itdisen metrokdytdvdn linjaus ja maankdytto vlilld
Majvik-Sibbesborg, vaihtoehto B.

Bild 16b. Dragningen av den dstra metrokorridoren och
markanvéndningen mellan Majvik och Sibbesborg, alternativ
B.
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3.4 Nykytilanne

Osayleiskaava-alue on pdaosin maa- ja metsatalouskay-
t0ssd. Mantereen puoleiset metsdalueet ovat voimalli-
sesti talousmetsakdytossa muokkaantuneita. Useimmat
kallioiden lakialueet ovat sadstyneet metsanhoitotoi-
menpiteiltd, mutta luonnontilaista metsaa alueella ei ole
lainkaan johtuen pitkdaikaisesta ihmistoiminnan vaiku-
tuksesta alueeseen. Eriksndsin kartanossa toimiva ratsas-
tustila kayttaa laitumina alueen lansipuolella sijaitsevia
niittyja. Kaava-alueen itapuolella metsaselanne rajautuu
Hangelbyn peltolaaksoon, jossa peltoalueet ovat edelleen
viljelykdytossa. Asemakaavan mukaista pientaloasutusta
on Kalasadksentien varrella sijaitsevissa kortteleissa. Muu
rakentaminen Merildssa ja Sipoonlahden rannalla on hyvin
valjaa haja-asutusta. Osayleiskaava -alueella on vanhaa ra-
kennuskantaa hiukan vajaa 10 000 m?, josta pientaloja on
n. 70 % ja muita rakennuksia n. 30 %.

Alueella ei ole kaupallisia palveluja eika julkisia palveluja.
Yhteysvenelaituri Eriksndsintien padssa palvelee liikennet-
ta saaristoon. Laituri on tarkoitus siirtdd Uudenmaan ELY
-keskuksen hallinnasta kunnan hallintaan.

3.4.1 Rakennettu ymparisto

Alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu Eriksndsin
kartanomilj6dseen kuuluvista rakennuksista, kylamaisesta
haja-asutuksesta Merildssa ja Sipoonlahden rannalla seka
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevista 2000-luvulla ra-
kennetuista pientaloista. Kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vistd rakennetun ympariston piirteista on kerrottu tarkem-
min osayleiskaavan liitteend olevassa selvityksessd maise-
mabhistoriasta ja kulttuuriymparistoista (Liite 2 ja liite 3).

Eriksndsin rakennetun ympariston merkittdvin kohde on
kulttuurihistoriallisesti merkittava Eriksndsin kartanomil-
j00. 1500-luvun lopulla sateritilana ja myohemmin elin-
ikdisena ralssitilana ollut kartanoymparistoé kuuluu Sipoon-
lahden kulttuurimaisemaan. Eriksnasin kartanoymparisto
on luokiteltu Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvityksessa arkkitehtonisesti, historiallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaaksi kohteeksi. Museovirasto on
vuonna 1993 luokitellut alueen rakennetun kulttuuriym-
périston kohteeksi, joka kuuluu valtakunnallisesti merkit-
taviin kulttuurihistoriallisiin ymparistéihin, mutta vuonna
20009 vahvistetussa inventoinnissa Eriksnds ei enda kuulu
valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Kartanorakennus
on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja silld on raken-
nus- ja paikallishistoriallista arvoa. Kartanon pdaraken-
nus sivurakennuksineen on hyvin sailynyt ja se muodos-
taa arvokkaan kokonaisuuden tyontekijéiden asuntojen,
tuulimyllyn, nykyisin talleina toimivien rakennusten, seka
muiden talousrakennusten ja hevoslaitumien kanssa. Puu-
tarha monine jalopuulajeineen on perustettu 1700-luvulla
Nordenski6ldien aikana. Eriksndsin kartanon kustavilai-
nen paarakennus on vuodelta 1811 ja sitd on restauroitu
moneen otteeseen. Vuonna 1916 kartanoon on tehty pe-
ruskorjaus. Kivinavetta on 1700-luvulta ja siten lajissaan
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3.4 Nulaget

Storsta delen av delgeneralplaneomradet anvands for
jord- och skogsbruk. Skogsomradena pa fastlandssidan ar
kraftigt bearbetade ekonomiskogar. De flesta skogshoj-
derna har besparats fran skogsvardsatgarder men till féljd
av manniskopaverkan under en lang tid finns det 6ver hu-
vudtaget ingen skog i naturligt tillstand i omradet. Ridstal-
let som driver verksamheten pa Eriksnas gard anvander
dngarna vaster om omradet som betesmark. Oster om
planomradet gransar skogsasen till dkerdalen i Hangelby
dar akrarna alltjamt odlas. Smahusboende enligt detaljpla-
nen aterfinns i kvarteren langs Fiskgjusevagen. Det 6vriga
byggnaderna ar rymlig glesbebyggelse i Merild och pa
Sibbovikens strand. | delgeneralplaneomradet utgor det
gamla byggnadsbestandet knappt 10 000 m?, varav ca 70 %
ar smahus och ca 30 % ar ovriga byggnader.

Omradet har ingen kommersiell eller offentlig service.
Forbindelsebatens brygga i dndan av Eriksndsvagen tjanar
trafiken till skargarden. Avsikten ar att kommunen ska Gver-
ta bryggan av Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
(NTM-centralen).

3.4.1 Den byggda miljon

Det befintliga byggnadsbestandet bestar av byggnader som
hor till Eriksnas gard, byalik glesbebyggelse i Merild och pa
Sibbovikens strand samt smahus som byggts pa 2000-talet
i det detaljplanerade omradet. Kulturhistoriskt betydande
drag i den byggda miljon behandlas ndarmare i utredningen
om landskapshistorian och kulturmiljén, som finns som bi-
laga till delgeneralplanen (Bilaga 2 och bilaga 3).

Eriksnas gardsmiljon ar av kulturhistorisk betydelse och

ar det viktigaste objektet i den byggda miljon i Eriksnas.
Gardsmiljon, som var ett sateri i slutet av 1500-talet och
senare ett fralsehemman pa livstid, hor till kulturlandska-
pet kring Sibboviken. | utredningen om kulturmiljé och
byggnadsarv i Sibbo kommun har Eriksnas gard med om-
givningar klassificerats som ett arkitektoniskt, historiskt
och miljomassigt vardefullt objekt. Ar 1993 klassificerade
Museiverket omradet som ett objekt som hor till de be-
tydande kulturhistoriska miljoerna av riksintresse, men i
inventeringen som faststalldes ar 2009 ingar Eriksnas inte
langre i de vardefulla objekten av riksintresse. Huvudbygg-
naden har en forstklassig arkitektur med saval byggnads-
som lokalhistoriskt varde. Huvudbyggnaden med annex-
byggnaderna har bevarats val och utgor en vardefull helhet
i kombination med arbetarbostdderna, vaderkvarnen, de
byggnader som idag fungerar som stall samt de Ovriga eko-
nomibyggnaderna och hasthagarna. Tradgarden med sina
manga adeltrdad grundades under Nordenskidldarnas tid pa
1700-talet. Eriksnds gards gustavianska huvudbyggnad ar
fran ar 1811 och har restaurerats i flera omgangar. Ar 1916
gjordes en grundldggande renovering av garden. Ladugar-
den av sten ar fran 1700-talet och ett av de aldsta i sitt slag
i Finland. Av torpen vid garden aterstar bara grunderna.



vanhimpia maassamme. Kartanon torpista on jiljella enaa
rakennusten perustuksia. Kartanoalueeseen on kuulunut
my®s tiiliruukki. Kartanon hollantilaistyyppinen tuulimylly
rakennettiin 1800-luvun alussa ja sitd kdytettiin viljan koti-
tarvejauhatukseen. Kartanoa ymparoi suuripiirteinen vilje-
lymaisema ja komeat luonnonmaisemat. Kartanomiljéén
maisemallisia arvoja ovat vanha, kookas luonnonpuusto
seka monilajinen kulttuuriperdinen jalopuusto. Nykyisin
kartano on yksityisomistuksessa ja sielld toimii ratsastus-
keskus, jonka tarpeisiin on rakennettu uusia rakennuksia,
ratsastuskentta ja tarhoja.

Muita paikallisen rakennetun kulttuuriymparistdon kan-
nalta merkittavia kohteita kaava-alueella ovat 1900-luvun
alussa rakennettu Viksuddin huvila, 1890-luvulta peraisin
oleva Kapellbackan torppa sekd Hangelbyn kantatiloihin
kuuluva Paris pihapiireineen. Sipoonlahden maisemakoko-
naisuuteen kuuluu myds Aspuddenin 1900-luvun alkupuo-
lella rakennettu tyyliltaan klassistinen kesahuvila.

Uusin rakentaminen osayleiskaava-alueella kuuluu Eriks-
nas | asemakaava-alueeseen. Osayleiskaava-alueeseen
kuuluvalla osalla Eriksnasintien lansipuolelle on toteutet-
tu viisi pientalokorttelia, joiden pinta-alasta huomattava
osa on kdytetty autokatoksiin. Eriksnadsintien itdpuolella
osayleiskaava-alueen luoteispuolella maastoon on sovi-
tettu suurille tonteille erillispientaloja ja tonttien valiin on
jatetty laajoja viherkaistoja. Erittdin valjasta rakentamista-
vasta johtuen Eriksnés | koko asemakaava-alueella on vain
542 asukasta, vaikka maa-pinta-alaa on kaytetty 70 heh-
taaria ja tasta 30 hehtaaria on korttelialuetta.

Till gardsomradet horde dven ett tegelbruk. Gardens vader-
kvarn av holldndsk typ byggdes i borjan av 1800-talet och
anvandes for att mala spannmal for husbehov. Garden om-
ges av ett vidstrdckt odlingslandskap och vackra naturvyer.
Till gardsmiljons landskapsmassiga varden hor det gamla,
resliga, naturliga tradbestandet samt det mangsidiga, kul-
turbetingade ddeltradsbestandet. Idag ar garden privatagd.
P4 omradet drivs ett ridcentrum for vilket man har byggt
nya hus, ridplaner och hagar.

Ovriga betydande objekt i den lokala byggda kulturmiljon
inom planomradet ar Viksudden, en villa fran borjan av
1900-talet, Kapellbacka, ett torp fran 1890-talet och Paris
med gardsomgivningar, som hor till stamfastigheterna i
Hangelby. Till landskapshelheten kring Sibboviken hor dven
Aspudden, en sommarvilla fran borjan av 1900-talet i klas-
sicistisk stil.

De nyaste byggnaderna i delgeneralplaneomradet finns i
detaljplaneomradet Eriksnas I. P4 den del som ingar i del-
generalplaneomradet, vaster om Eriksnasvagen, har fem
smahuskvarter genomforts. En betydande del av kvarte-
rens areal har anvants for tackta bilplatser. Pa 6stra sidan
av Eriksndsvagen och pa den nordvastra sidan av delgene-
ralplaneomradet, har fristdende smahus placerats pa stora
tomter anpassade till terrangen, och mellan tomterna har
det blivit kvar vidstrackta grona remsor. Pa grund av det
ytterst rymliga byggsattet har hela detaljplaneomradet Er-
iksnas | endast 542 invanare, aven om 70 hektar mark har
anvants, varav 30 hektar ar kvartersomraden.

Kuva 17a. Eriksndsin kartanoalue on suunnittelualueen
arvokkain kulttuurihistoriallinen kohde.

Bild 17a. Eriksnds gdrd dr det mest vdrdefulla kulturhistoriska
objektet i planeringsomrddet

Kuva 17b. Hangelbyn viljelylaakson reunavyéhykkeessd on
asuinpientaloja.

Kuva 17b. | kantzonen av odlingslandskapet i Hangelby finns
smdhus.

Kuva 17c. Viksuddin huvila suunniteltiin arkkitehti August
Nordbergin toimistossa.

Bild 17c. Arkitekt August Nordbergs byra planerade villa
Viksudden.
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3.4.2 Muinaismuistot

Vanhimmat merkit ihmisasutuksesta Sipoon etelaran-
nikolla ovat pronssikaudelta perdisin olevat hiidenkiu-
kaat. Roykkiohaudat liittyivat uskonnollisiin kasityksiin,
jotka levisivat Suomeen pronssikaudella n. 1500 -500 eKr.
Hautaroykkiot eivat kuitenkaan kerro mitdan asutuk-

sen madrasta vaan asuinpaikat painottuivat sisdmaahan.
Sipoosta tunnetaan noin 30 hautaroykkiota, jotka lahes
kaikki sijaitsevat rannikolla. Eriksndsin kartanon alueelta ja
Hitan eteldkarjen Stensskybergetilta 16ydetyt réykkioryh-
mat sijaitsevat molemmat nykyisen rannan tuntumassa
Sipoonlahden suulla sen molemmin puolin 10 - 20 metria
nykyisen merenpinnan yldpuolella. Alue on asutushistori-
altaan vanhaa, joskin pysyvampi asutus juurtui rannikolle
vasta 1200- 1300 luvuilla, jolloin ristiretkien vaikutuksesta
muuttoliike Ruotsista alkoi.

Museoviraston ylldpitdman rekisterin perusteella suun-
nittelualueella on seitseman tiedossa olevaa muinaisjaan-
nostd, jotka on esitetty Eriksndsin maisemahistoriallisen
tarkastelun ja maisema-analyysin liitekartalla (2013) seka
kaavakartalla. Muinaisjaanndksista varhaisin on Kondsud-
denin kallion lounaisreunalla sijaitseva pronssikautinen
kiviroykkio. Pronssikaudelta oleva hiidenkiuas on [6ydetty
my0s Hitan eteldkarjen Stenskybergetiltd. Muut muinais-
jaannokset liittyvat Eriksnasin kartanon asuinpaikkoihin.
Kartanon sijainti on keskiaikainen kylatontti ja sen torp-
pien paikat ovat 1700—luvulta perdisin. Hangelbyn Buls
Akerin kohteesta on laadittu Eriksnas Il asemakaavatyon
yhteydessa tarkkuusinventointi kesalla 2013. Peltokum-
pareelta |6ytyi todenndkdinen peltoréykkio ja todenna-
koisesti vanhan saunan kivijalka. Bulsin talon ymparistosta
|6ytyi kolme vanhaa kivijalkaa ja kivivalli, jotka ovat perai-
sin 1800- 1900-luvuilta.

Muinaisjaanndsten tarkempi inventointi tulee laatia myos
muiden kohteiden osalta asemakaavoituksen yhteydessa,
kun niihin kaavoituksen seurauksena kohdistuu huomatta-
va maankdytén muutos.

3.4.3 Luonnonymparisto

Alue rajautuu eteldssa ja lannessa mereen, ja sen eteld-
puolella on rikkonaista saaristoa. Lantisen puolen meren-
lahti, Sipoonlahti, tydntyy pohjoiseen liittyen Sipoonjoen
jokilaaksoon. Alueen maisemarakenteen paalinjan muo-
dostavat monilta osin jyrkkarinteiset kallio- ja moreenis-
elanteet, joiden valiin jadvat peltolaaksot ovat melko pie-
nialaisia.

Alueen luonnonympéristda ja sen arvoja sekd maisemara-
kennetta, maisemakuvaa ja maisemallisia arvoja on kuvat-
tu tarkemmin osayleiskaavan liitteena olevassa selvityk-
sessd maisemasta seka luontoinventoinneissa (Liite 3 ja
liite 7).
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3.4.2 Fornminnen

Gravrosen fran bronsaldern ar de aldsta tecknen pa méansk-
lig bosattning pa den sodra kusten i Sibbo. De hanger
samman med de religidsa forestallningar som spred sig till
Finland under bronsaldern ca 1500-500 fére Kristus. Grav-
résena sager emellertid ingenting om bosattningens om-
fattning, utan boplatserna var koncentrerade till inlandet.

I Sibbo kdnner man till ca 30 gravrosen, vilka nastan alla
finns pa kusten. De tva résen som patraffats nara Eriksnas
gard och pa Stenskyberget i sédra spetsen av Hita finns
nara den nuvarande stranden pa bagge sidor av Sibboviken
10-20 meter ovanfor dagens havsstand. Omradets bosatt-
ning gar langt tillbaka i tiden, men mer permanent bosatt-
ning fick kusten forst pa 1200-1300-talen nar flyttningsro-
relsen fran Sverige borjade efter korstagen.

Utifran det register som fors av Museiverket kdnner man
till sju fornlamningar i planeringsomradet. Dessa presen-
teras pa bilagekartan (2013) till den landskapshistoriska
granskningen och landskapsanalysen, samt pa plankartan.
Den tidigaste fornlamningen éar ett stenrése fran brons-
aldern pa den sydvastra kanten av berget pa Kondsud-
den. Gravrosen fran bronsaldern har dven patraffats pa
Stenskyberget i sodra spetsen av Hitd. De 6vriga fornlam-
ningarna relaterar till boplatser vid Eriksnas gard. Garden
ligger pa en medeltida bytomt och platserna for gardens
tomter &r fran 1700-talet. Over Buls Aker i Hangelby gjor-
des en specialinventering i samband med detaljplanear-
betet Eriksnds Il sommaren 2013. P3a en kulle dterfanns
ett sannolikt dkerrdse och sannolikt dven stenfoten till en
gammal bastu. | omgivningarna kring Buls gard fanns tre
gamla husgrunder av sten och en stenvall som harror fran
1800-1900-talen.

En noggrannare inventering av fornlamningarna bor aven
goras for de andra objekten i anslutning till detaljplanering-
en, eftersom de utsatts for en betydande andring av mark-
anvandningen till foljd av planlaggningen.

3.4.3 Naturmiljén

Omradet gransar i soder och i vaster till havet, och soder
om ligger skargarden splittrad. Havsviken pa den vastra
sidan, Sibboviken, stracker sig norrut och ansluter sig till
Sibbo adal. Huvuddraget i landskapsstrukturen utgors pa
manga stallen av brant sluttande bergs- och moranasar,
mellan vilka det ligger relativt sma akerdalar.

Naturmiljon och dess varden liksom landskapsstrukturen,
landskapsbilden och de landskapsméssiga vardena beskrivs
narmare i landskapsutredningen och naturinventeringarna
som finns som bilaga (Bilaga 3 och bilaga 7).




Kuva 18. Osayleiskaava-alueen merkittdvat muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiintedt muinaisjédnnékset 3.11.2011.

Léhde: Museovirasto.
Kohteen 1000018787 tarkkuusinventointi laadittu kesélld 2013.

Bild 18. Betydande fasta fornldmningar fredade enligt lagen om fornminnen (295/63) beldgna i delgeneralplaneomradet

3.11.2011. Kélla: Museiverket.
Specialinventeringen av objektet 1000018787 har utférdats under sommaren 2013.



Maa- ja kalliopera seka topografia

Sipoonlahtea reunustavat kumpareiset kallioméet, joiden
paalld on vain ohut maakerros, joka on useimmiten mo-
reenia. Suunnittelualueella niiden valiin jaavilla matalam-
milla alueilla maapera on pdaosin savea. Eriksnasin ranta-
kallioiden reunalla on rinteisiin lajittunut pienimuotoisia
hiekkakerroksia. Kaluholmenin lansipuolella ja Bulsange-
nista alkavilla peltoalueilla savikerroksiin on myds sekoit-
tunut liejua. Pieni liejumuodostuma on myos Kakumos-
senin kohdalla. Suhteellinen maaston korkeusero alueella
on enimmillddn noin 50 metria. Korkein kohta sijaitsee Na-
ranklobbenilla, jossa kallioselanteen korkeimmat kohdat
nousevat 50 metriin merenpinnan ylapuolella. Muuten se-
lanteen lakialueet kohoavat noin 30 mmpy. Eriksnédsin nie-
men laaksopainautumat, Dyvarp, Naran ja Eriksnas, ovat
alueen matalimpia kohtia, jotka sijaitsevat noin 10 metria
merenpinnasta.

—eeee Selvitysalue, Eriksnésin yleiskaava-alie
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Mark- och berggrund samt topografi

Sibboviken kantas av kuperad, klippig terrdng. Backarna ar
bara bekladda med ett tunt jordskikt, oftast moran. Mel-
lan backarna, i de lagre beldgna omradena ar jordmanen i
huvudsak lera. Pa kanten av strandklipporna i Eriksnas har
smarre sandskikt ansamlats pa sluttningarna. Vaster om
Kaluholmen och i de dkeromraden som borjar vid Bulséng-
en har dven slam blandats med lerskikten. Slambildning i
liten omfattning forekommer dven vid Kakumossen. Den
relativa hojdskillnaden i terrangen ar som mest ungefar 50
meter. Den hogsta punkten ligger vid Naranklobben, dar de
hogsta topparna av klippasen reser sig 50 meter ovanfor
havsytan. | 6vrigt ligger askronen pa ca 30 m.6.h. | dalsan-
korna Dyvarp, Naran och Eriksnas finns de lagsta punkterna
i omradet, ca 10 m.o.h.

- Kuva 19. Maaperdékartta ja OYK- rajaus
Bild 19. Jordmdnskarta och avgrénsning av
delgeneralplaneomradet.

Kuva 20. Alueen topografia Maanmittauslaitoksen
laserkeilausaineiston TM35 / N2000 perusteella.
Maaston korkeat kohdat ovat punaisia ja matalat
sinisié.

Bild 20. Omradets topografi enligt
Lantmditeriverkets laserskannade material TM35/
N2000. De hégre punkterna i terrdngen dr
utmdrkta med rétt och de ldgre med bldtt.



Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys (GeoUnion,
2010). Selvityksessa on todettu, etta savikkoalueilla sa-
vikerroksen paksuus vaihtelee 1,0 - 10,0 metriin. Saven
vesipitoisuus vaihtelee 50 - 120 % ja soistuneilla alueilla
savikerroksen ylapuolella olevan turvekerroksen paksuus
vaihtelee 1,0 - 4,0 metriin. Savikerroksen alapuolella on
paksuudeltaan vaihteleva kerros silttid, hiekkaa tai mo-
reenia. Tutkimusalueen kitkamaa-alueet ovat pdaasiassa
hiekkaa ja moreenia. Maapera on siltti- ja moreenialueilla
kokonaisuudessaan routivaa. Alueella on runsaasti avokal-
lioita, jotka ovat paikoitellen jyrkkapiirteisia.

En utredning om byggbarheten har sammanstallts 6ver
omradet (GeoUnion, 2010). | utredningen konstateras att
tjockleken pa lerskiktet i de leriga omradena varierar mel-
lan 1,0 och 10,0 meter. Vattenhalten i leran varierar mel-
lan 50 och 120 procent, och i de forsumpade omradena
ar torvskiktet ovanfor lerskiktet mellan 1,0 och 4,0 meter
tjockt. Nedanfor lerskiktet finns ett skikt av silt, sand och
moran av varierande tjocklek. Omradena med friktionsjord
bestar i huvudsak av sand och mordn. I silt- och mordnom-
radena ar jordmanen i sin helhet tjalfarlig. | omradet finns
det rikligt med berg i dagen. Dessa har stallvis branta drag.

Kuva 21. Osayleiskaava-alueen rakennettavuuskartta. (Léhde: GeoUnion Oy, 2010)
Bild 21. Byggbarhetskarta 6ver delgeneralplaneomradet. (Kélla: GeoUnion Oy, 2010)
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee Sipoonlahden suulla ja on yhte-
ydessa Suomenlahteen. Suunnittelualue sisaltda meren
rantaviivaa noin 7 kilometria. Jyrkkien rantojen ansiosta
vain pieni osa osayleiskaava-alueesta sijaitsee mahdollisel-
la tulva- alueella. Alueen itdosassa virtaa Hangelbybacken
useine sivuhaaroineen. Selanteiltd laskee mereen lisdksi
pienempia ojia. Alueella on maaston painautumiin muo-
dostuneita kosteikkoja, kuten Naran, Kvarnkarr ja Kyttlan-
det.

Selvitysalueella on yksi pohjavesialue, Hangelby
(0175309), joka kuuluu vedenhankintaan tarkeisiin poh-
javesialueisiin. Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelman
laatimisen yhteydessa vuonna 2008 alue on luokiteltu
uudelleen luokkaan I, mika tarkoittaa, ettd pohjavesialu-
een vedenottamot ovat kdytossa tai ottamot toimivat
varavedenottamoina vesihuollon erityistilanteita varten.
Suojelusuunnitelman mukaan Hangelbyn pohjavesialue
on epamadrainen, laajan savikkoalueen ja sita pirstovien
kalliomdkien ja -harjanteiden kasittama alue. Pintamaalaji
on suurimmalta osin savea. Kalliomakien rinteilld on kar-
kearakeisia moreenikerrostumia. Paremmin vettd johtavia
maakerrostumia tavataan lahinna kalliomakien rinteilld ja
niilld muodostuva pohjavesi kulkeutuu saven alapuolisiin
lajittuneisiin hiekkakerrostumiin. Tutkitun vedenottamon
paikalla, maanpinnassa olevan n. 8 metrin savikerroksen
alapuolella on noin 5 metria hiekkaa ja silttid. Alueella ei
nykyisin ole kdytOssa olevaa pohjavedenottamoa.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet ar beldaget vid mynningen av Sibboviken
och star i forbindelse till Finska viken. Planeringsomradet
omfattar en (havs-)strandlinje pa ca 7 kilometer. Tack vare
de branta stranderna ligger bara en liten del av detaljpla-
neomradet i ett potentiellt 6versvamningsomrade. | om-
radets Ostra del rinner Hangelbybacken med sina manga
bifloden. Dartill rinner det mindre diken ut i havet fran as-
arna. | omradet finns det vatmarker som uppkommit i sén-
kor i terrangen, sasom Naran, Kvarnkarr och Kyttlandet.

Utredningsomradet har ett grundvattenomrade Hangelby
(0175309), vilket hor till de for vattenforsorjningen viktigas-
te grundvattenomradena. Nar skyddsplanen for grundvatt-
net i Sibbo utarbetades ar 2008 placerades omradet tillba-
ka i klass I, vilket betyder att vattentakterna anvands eller
kan tas i bruk for vattenforsorjningen under en kris. Enligt
skyddsprogrammet ar grundvattenomradet i Hangelby "ett
obestamt grundvattenomrade pa ett vidstrackt leromrade
som splittras av bergskullar och asar”. Pa ytan ar jordma-
nen till storsta delen lera. Klippsluttningarna har grovkorni-
ga mordnavlagringar. Vattenledande avlagringar finns nar-
mast pa bergskullarnas sluttningar och grundvattnet som
bildas strommar i sorterade sandlager under leran. Vid den
undersokta vattentaktsplatsen, 8 meter under lerskiktet,
patraffas ca 5 meter sand och silt. | omradet finns for nar-
varande ingen vattentaktsverksamhet.

Kuva 22. Erikndsin osayleiskaava-alueen valuma-alueet ja pddvirtausreitit.
Bild 22. Avrinningsomrddena och de huvudsakliga strémningsrutterna i Eriksnds delgeneralplaneomraddet.
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Eriksndsin tulvavaaraa on tutkittu Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan rannikkoalueiden alustavassa tulvariskien
arvioinnissa. Eriksnasin edustalla kerran 100 vuoden aika-
na saavutettava vedenkorkeus on +2,67 metrid. Osayleis-
kaava-alueen rakennuksista 2 kappaletta sijaitsee tdman
alimman suositeltavan korkeuden alapuolella. Sipoon kun-
nan rakennusjarjestyksen mukaan asuinrakennuksen tai
muun siihen verrattavan rakennuksen alimman lattiatason
on oltava vdhintdan + 2,6 m. Venevaja, jonka kerrosala on
enintddn 50 m? voi sijaita myos vesirajassa tai vesialueella.
Korkeusasemasta voidaan poiketa arvoltaan vdhaisen ra-
kennuksen osalta siten, etta alin lattiapinnan korkeustaso
on vahintaan + 2,0 m (Sipoon kunta 2005).

Osayleiskaavatyon taustaselvityksena on laadittu hulevesi-
en hallinnan yleissuunnitelma (FCG Oy 2012), selostuksen
liite 6. Selvityksessd on tutkittu valuma-alueet ja virtaus-
reitit sekd maaritelty osayleiskaavatasolla suunnittelurat-
kaisut, joiden avulla alueen luonnollinen vesitasapaino
pystytaan sailyttamaan. Selvityksen mukaan osayleiskaa-
va-alueen rakentuminen vaikuttaa merkittavasti alueella
muodostuvan pintavalunnan maaraan. Hulevesien maa-
rallinen ja laadullinen hallinta tulee aloittaa jo tontti- ja
korttelitasolla. Hallinnan lahtokohtana voidaan pitda oh-
jeistusta pidattdd hulevesid 1 m? jokaista 100 vett3 lapa&i-
sematonta pintaneliometria kohden. Jatkosuunnittelussa
asemakaavoituksessa ja rakennusluvissa tulee huomioi-
da osavaluma-aluekohtaiset erityispiirteet ja tarkentaa
vaatimuksia. Esimerkiksi sdilytettdvan luonnonmukaisen
noron yldjuoksulla voidaan esittaa tiukempaa hulevesien
hallintaa. Tonttikohtainen hulevesien hallinta esitetdan to-
teutettavaksi ensisijaisesti minimoimalla lapdisemattéman
pinnan maara viherkatoilla ja erilaisilla Iapaisevilld pinta-
materiaaleilla. Tama lisdksi voidaan soveltaa viherpainan-
teita ja — kaistoja sekd sadepuutarhoja, joissa hulevesia

Oversvamningsrisken i Eriksnas har undersékts i en prelimi-
nar bedémning av dversvamningsrisken i Nyland och Ostra
Nylands kustomraden. Utanfor Eriksnds nar vattenstandet
+2,67 meter en gang pa 100 ar. Av byggnaderna i delgene-
ralplaneomradet finns tva stycken nedanfér denna lagsta
rekommenderade héjd. Enligt Sibbo kommuns byggnads-
ordning ska den lagsta golvnivan i ett bostadshus eller dar-
med jamforbar byggnad vara pa minst + 2,6 m. Ett batskjul
som har en vaningsyta pa hogst 50 m? kan dven placeras i
vattenbrynet eller i ett vattenomrade. Om det handlar om
en byggnad med ringa varde ar det tillatet att avvika fran
hojden sa att det lagsta golvplanets hojdniva ar minst + 2,0
m (Sibbo kommun 2005).

Kuva 23. Uudenmaan
meritulvakartta Eriksnésin
kohdalla. Sinisen eri sévyilld on
merkitty tulvariskin suuruus.

Bild 23. Eriksnds pa
6versvdmningskartan for

Nylands kustomrdden. Graden av
6versvdmningsrisk anges med olika
nyanser av bldtt.

Som bakgrundsutredning for arbetet med delgeneral-
planen har en allméan plan for dagvattenhanteringen ut-
arbetats (FCG Oy 2012), bilaga 6. | utredningen har man
undersokt tillrinningsomradena och flodesrutterna samt
faststallt planeringsldsningar som gor att man kan bevara
den naturliga vattenbalansen i omradet. Utredningen visar
att byggandet i delgeneralplaneomradet avsevart paver-
kar ytavrinningens volym. Den kvantitativa och kvalitativa
hanteringen av dagvattnet bor inledas redan pa tomt- och
kvartersniva. Som utgangspunkt for hanteringen kan man
betrakta anvisningen om att ddmma 1 m?* per varje 100
m?2 ogenomtranglig yta. Vid den fortsatta planeringen- vid
detaljplanlédggningen och vid byggloven — ska man beakta
sardrag hos delavrinningsomradena och precisera kraven.
Striktare hantering av dagvattnet kan foreskrivas exempel-
vis for det ovre loppet av den naturliga rannilen. Den tomt-
bestdmda dagvattenhanteringen forslas att ska genomforas
sa att man i forsta hand minimerar den ogenomtrangliga
ytans omfattning med hjalp av grontak och olika material
som sldpper igenom vatten. Dartill kan man tillampa gron-
sankor och-remsor samt regntradgardar dar dagvattnet
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voidaan seka viivyttaa ettd mahdollisuuksien mukaan
myods puhdistaa. Sadeveden kerddminen ja kdyttdminen
kasteluvetena on myds suositeltavaa.

Yleisilld alueilla tulee suosia luonnonmukaisia, hulevesi-
virtaamia hidastavia ja puhdistavia jarjestelmia. Hangel-
bybackenin alajuoksulla on raportoitu tulvaongelmia.
Uoman suuntaan purkavia hulevesia tulee pidattaa keski-
tetylla viivytysaltaalla. Keskitetyn altaan viivytystarpeen
ilman tontti- ja korttelikohtaisia jarjestelmia arvioitiin
olevan noin 1100 m3. Nykyisen Naranin peltoalueen lapi
kulkevaa painannetta voidaan hyodyntaa keskusta-alueen
hulevesien kuivatusreittind. Uoman yhteyteen ehdotetaan
myos keskitettya hulevesien viivyttamistd esimerkiksi vi-
heralueen muotoilulla siten, ettad harvinaisten sadetapah-
tumien aikana hulevedet padottuvat hetkellisesti uoman
reuna-alueille. Ndin ehkaistdadan avouoman loppuosan
erodoitumista. Samassa yhteydessa voidaan hulevesien
laadullista kasittelya tehostaa suodatusrakenteella, jolloin
tiiviin keskusta-alueen hulevesien laadulliset vaikutukset
Sipoonlahden Natura-alueelle jaavat erittdin vahdisiksi.
Myds muiden pienempien osavaluma-alueiden hulevesi-
virtaamia tulisi tasata ennen avouomiin johtamista joko
tehostetulla tonttikohtaisella hulevesien hallinnalla tai
yleisille alueille sijoitettavavilla hulevesia viivyttavilla al-
tailla tai painanteilla. Alustavat mitoitukset ja sijoitteluesi-
merkit on esitetty hulevesiselvityksen liitteessa 2.

Selvitysalueen asemakaavoitusvaiheissa tulee laatia tar-
kennetut hulevesienhallintajarjestelmien suunnitelmat,
jossa huomioidaan asemakaavatasoinen maankaytto ja
tdsmentyneet tavoitteet. Suunnitelmalla tarkennetaan
yksittaisien hallintamenetelmien sijaintia, mitoitusta ja
yksityiskohtia. Yleiskaavan mukaisen maankayton vai-
kutukset suunnittelualueen vesitalouteen ja purkuvesi-
toihin voidaan olettaa jaavan vahdisiksi edella esitettyja
suuntaviivoja seuraamalla. Sipoonlahden Natura-arvoihin
ei hulevesien maaran kasvulla ole ndin ollen merkittavia
vaikutuksia.

limasto

Osayleiskaava-alueen ilmasto noudattelee eteldisen ran-
nikkoalueen ilmastoa. Meren vaikutus alueen ilmastoon
on kuitenkin suuri. Voimakkailla pinnanmuodoilla on
vaikutus alueen mikroilmastoon: Sipoonlahti jyrkkine kal-
liorantoineen muodostaa tuulensolan, joka suuntautuu
vallitsevaan tuulen suuntaan, kaakkoon. Kallioselédnteiden
suojassa pienilmasto on ympéristédan lampimampi.

Pienilmastollisesti kylmia alueita ovat rinteet, jotka suun-
tautuvat luoteeseen, pohjoiseen tai koilliseen, koska niilla
auringon lammittava vaikutus on pienin ja pohjoisesta
puhaltavat kylmat tuulet. Maaperaltdan vetta lapaisevat
alueet (esim. moreeni, sora, karkea hieta ja hiekka) ovat
myds pienilmastollisesti miellyttavia. Vetta lapdisematto-
mat maa-ainekset, kuten turve- ja liejuperdiset ainekset
sen sijaan keradvat kosteutta ja kylmaa. Avointen vilje-
lysalueiden laidat ovat usein tuulisia ja siten pienilmas-
tollisesti metsaisia alueita viileampia. Alueella on joitain
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bade kan fordrojas och i man av mojlighet dven renas. Det
rekommenderas ocksa att regnvatten samlas in och an-
vands for bevattning.

I allmanna omraden bor naturliga system som bromsar
upp och renar dagvattenflddena gynnas. Oversvdmnings-
problem har rapporterats i det nedre loppet av Hangelby-
backen. Dagvatten som upploses i farans riktning bor dam-
mas upp i en centraliserad fordrojningsbassang. Behovet
av en centraliserad bassdng utan tomt- och kvartersspeci-
fika system uppskattades till ca 1 100 m3. Den sanka som
gar genom nuvarande akeromradet Naran kan utnyttjas for
avledning av dagvatten i centrumomradet. | anslutning till
faran foreslas ocksa centraliserad fordrojning av dagvatt-
net till exempel genom utformningen av gronomradet sa
att dagvattnet under sallsynt nederbord tillfalligt avdams
till farans kanter. Pa det sattet forhindrar man att dndan

av den 6ppna faran eroderas. | detta sammanhang kan en
hogklassig hantering av dagvattnet effektiviseras med hjdlp
av en filtreringskonstruktion, varefter de kvalitetsmassiga
konsekvenserna fran dagvattnet i det tata centrumomra-
det fér Natura-omradet i Sibboviken &r mycket sma. Aven
dagvattenflodena fran andra mindre delavrinningsomra-
den bor jamnas ut fore avledning till 6ppna faror antingen
genom effektiviserad tomtspecifik hantering av dagvattnet
eller fordrojningsbassanger eller-séankor som placeras i all-
maéanna omraden. Prelimindra dimensioneringar och exem-
pel pa utplacering visas i bilaga 2 till dagvattenutredningen.

Vid detaljplaneringen av utredningsomradet bor man
utarbeta mer detaljerade planer for systemen for dag-
vattenhanteringen, i vilka man beaktar markanvandningen
pa detaljplaneniva liksom de preciserade malen. | dessa
planer preciseras de enskilda hanteringsmetodernas lage,
dimensionering och detaljer. Konsekvenserna av markan-
vandningen enligt generalplanen pa planeringsomradets
vattenhushallning och recipienter kan antas vara ringa sa
lange man iakttar de ovan beskrivna riktlinjerna. Darmed
har en 6kning av volymen pa dagvattnet inga betydande
konsekvenser for Sibbovikens Natura-varden.

Klimat

Klimatet i delgeneralplaneomradet motsvarar klimatet i
den sodra kustregionen. Havet har emellertid en stor be-
tydelse for klimatet. De markanta terrangformerna har
konsekvenser for mikroklimatet i omradet. Sibboviken
bildar med sina branta klippstrander en “vindravin” som
Oppnar sig mot sydvast, varifran det oftast blaser. | skyd-
det av klippasarna ar mikroklimatet varmare jamfort med
omgivningen.

Om man ser till mikroklimatet ar de sluttningar som vet-
ter mot nordvast, norr eller nordost kalla eftersom solens
varmande effekt ar minst dar och kalla vindar blaser in
norrifran. Omraden dar marken slapper igenom vatten
(t.ex. moréan, grus, grovmo och sand) ar behagliga dven
betrdffande mikroklimatet. Jordarter som inte slapper ige-
nom vatten, sdsom torv- och slambaserade arter, samlar
daremot fukt och kyla. Det blaser ofta pa utkanterna av de



kohtia, joissa kylma ja kostea ilmamassa saattaa patoutua Oppna odlingslandskapen, och darfor ar dessa svalare an

maastonmuotojen, tien penkereiden seka kasvillisuuden de skogskladda omradena. Pa vissa stéllen hander det att

takia ja jadda paikalleen seisomaan. Tallaisilla kylmanil- terrangformer, vagvallar eller vegetationen ddmmer upp

manjarvilla pienilmasto on kylma ja kostea. den kalla och fuktiga luftmassan och gor att den inte ror pa
sig. Vid kalluftssjoar av den héar typen ar mikroklimatet kallt
och fuktigt.

Kuva 24. lImakuva Sipoonlahdelta Frudngenin, Naranin, Ndranklobbenin ja Eriksnds I-alueelle pdin.
Bild 24. Flygfoto fran Sibboviken mot Frudngen, Ndran, Naranklobben och Eriksnds | -omradet.
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Maisematila

Osayleiskaava-alueen maisemaa hallitsee Sipoonlahden
jyrkkapiirteinen ja vuonomainen merenlahti. Osayleis-
kaava-alueen eteldranta puolestaan avautuu sisdsaaris-
ton vyohykkeeseen, jossa saarien lomasta ndakyy myos
avomeren selkd. Osayleiskaava-alueen itdosa kuuluu
Hangelbyn viljelylaaksoon, joka on laaja avoin peltomai-
sema. Osayleiskaava-alue on pdaosin metsaista selanne-
ja lakialuetta. Kallioisilla lakialueilla kasvillisuus on karua
ja puusto pdaosin mantyvaltaista. Seldnteiden valissa
sijaitsevat alavat painanteet on otettu viljelykdyttoon ja
laitumiksi. Nama viljelymaisemat muodostavat maisemaa
rikastuttavan, pienipiirteisen avoimien tilojen sarjan.

Eriksnasin kartanoalueella on vanhoja rakennuksia seka
historiallista puutarha- ja puistomiljo6ta, hienoja pellon-
reunoja, vanhoja kauniisti linjautuvia teitd seka jalopuu-
metsikoita. Kartanon pdarakennus puutarhoineen ja
puistoineen nousee kokoavaksi elementiksi. Eriksnasin
kartanoalueeseen liittyvdat myos alueen merkittadvimmat
merindkymat, seka Sipoonlahdelle ettd Bastuvikenin ruo-
vikkoalueelle.

Osayleiskaava-alueen ita- ja koillisosaa hallitsevat Kalkki-
rannantien molemmin puolin avautuvat peltomaisemat.
Maisematilan avoimuutta ja nakymia sulkee jonkin verran
Hangelbybdckenin uomanvarsien metsittyminen. Alavasta
viljelymaastosta kohoavat karkeammista maalajeista muo-
dostuneet metsadiset kumpareet, joille asutus on alueella
perinteisesti sijoittunut. Naille kohdille sijoittuvat myos
alueen vanhin rakennuskanta, kuten Paris seka Jontas/An-
taksen historiallinen tontti.

Bolbergetin kohdalla tie sukeltaa kumpareiden viliin ja
maisema muuttuu avoimesta suljetuksi. Kalkkirannanties-
td Hangelbyvikeniin asti merelle ja rannan haja-asutus-
alueelle jatkuu Merildntie. Tien paatteend on kallioinen ja
kapea Langnasin niemi, jonka itdpuoli rajautuu Hangelbyn
lahteen. Langnas ja Kaluholmen rajaavat eteldrannan ma-
taliin ja kaislikkoisiin lahdenpoukamiin. Rantavyohyke on
vanhaa laidunaluetta ja hakamaata, mika on edelleen tun-
nistettavissa alueen puustossa ja kasvillisuudessa.

Kaava-alueen pohjoisosa rajautuu Porvoonvdyldan ja
Eriksndsintiehen. Sipoonlahteen tydntyva Aspudden on
maisemallisesti hallitseva ja muodostaa moottoritiesillan
viereen laajan poukaman, jonka rannalla ja aivan mootto-
ritien vieressakin on muutamia asuin- ja lomarakennuksia.

2 BEIFIE

Landskapsrummet

Landskapet i delgeneralplaneomradet domineras av den
fjordliknande Sibboviken med sina skarpa drag. Sodra
stranden 6ppnar sig aterigen mot den inre skargarden dar
dppet hav stéllvis skymtar mellan holmarna. Ostra delen
hor till akerdalen i Hangelby, som ar ett vidstrackt 6pp-

et akerlandskap. Delgeneralplaneomradet ar i huvudsak
skogskladda asar och kron. Pa dskronen ar vegetationen
karg och tradbestandet i huvudsak talldominerat. De lag-
lanta sdankorna mellan dsarna anvands som odlings- och
betesmark. Dessa odlingslandskap utgdr en landskapsberi-
kande smaskalig serie av 6ppna rum.

Vid Eriksnés gard finns det gamla byggnader i en historisk
tradgards- och parkmiljo, naturskona akerkanter, gamla
vackert slingrande vagar och adeltradungar. Huvudbygg-
naden stiger med sina tradgardar och parker fram som ett
samlande element. Till gardsomradet ansluter sig ocksa de
mest betydande havsutsikterna i omradet, bade mot Sib-
boviken och mot vassruggarna vid Bastuviken.

Den 6stra och norddstra delen domineras av dkerlandska-
pen som 6ppnar sig pa bada sidorna av Kalkstrandsvagen.
Skogen som haller pa att vaxa upp langs Hangelbybacken
sluter i viss man det 6ppna landskapsrummet och vyerna.
Skogskladda kullar som bildats av grovre jordarter stiger
fram ur det laglanta odlingslandskapet. Till dessa har bo-
sattningen i omradet hittills koncentrerats. Har aterfinns
aven det aldsta byggnadsbestandet i omradet, sdsom Paris
och den historiska tomten vid Jontas/Antas.

Vid Bolberget dyker vagen mellan kullarna och landskapet
sluter sig. Merilavagen gar fran Kalkstrandsvagen anda till
Hangelbyviken och glesbygden vid stranden. Vagen slutar
vid den klippiga och smala udden Langnas, vars Ostra sida
gransar till Hangelbyviken. Langnas och Kaluholmen de-
lar in den s6dra stranden i grunda och vassbevuxna vikar.
Strandzonen bestar av gamla betesmarker och hagar, vilket
fortfarande maérks i tradbestandet och vegetationen.

Norra delen av planomradet gransar till Borgaleden och
Eriksnasvdgen. Aspudden, som skjuter ut i Sibboviken, do-
minerar landskapet tillsammans med den breda viken intill
motorvagsbron. Pa stranden av viken och ocksa strax intill
motorvagen finns det nagra bostads- och fritidsbyggnader.




Kuva 25. Suunnittelualue sijaitsee useiden maisematilojen alueella. Maiseman pohjana on miljardien vuosien ikdinen kallioperd.
Kallioperdd halkovat lukuisat murroslinjat ja ruhjevyéhykkeet, jotka nékyvit maisemassa pitkind merenlahtina ja jokilaaksoina
sekd seldnnevybhykkeind. Kallioperdn rikkonaisuus on parhaiten havaittavissa rannikon saaristovyéhykkeelld ja jokilaaksoissa.

Bild 25. Planeringsomrddet dr beldget i ett omrdde bestdende av flera landskapsrum. Som bas for landskapet dr den flera
miljarder Gr gamla berggrunden. Berggrunden genomkorsas av otaliga brytningslinjer och sprickzoner. Dessa framstdr i lanskapet
som ldnga havsvikar och Gdalar samt dsryggar. Den séndriga berggrunden dr tydligast mérkbar i kustens skérgdrdszoner och

ddalar.

O nrirne s



Kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualue on luontotyyppienséa puolesta monipuo-
linen kokonaisuus kallioseldnteineen, jalopuulehtoineen,
kallioineen, niittyineen ja luhtineen. Sipoonlahden rannan
yli kahden kilometrin mittainen rantaviiva on kokonaan
Iahes rakentamatonta. Koko suunnittelualue on ollut
pitkdan ihmistoiminnan muokkaamaa, joten luonnonti-
laista luontoa ei ole alueella. Suunnittelualue on pdaosin
metsatalouskdytdssa olevaa havupuuvaltaista metsaa.
Voimallinen metsatalouskaytté on heikentanyt luonnon-
arvoja. Langnasin, Kyttlandetin, Kakumossenin, Kvarnkarin
ja Naranklobbanin alueilla metsaa on harvennettu ja tehty
myds avohakkuita.

Rantavyohyke on monimuotoinen mosaiikki, joka muodos-
tuu jyrkista kallioseindmista, pienialaisista rantalehdoista,
vanhemmista kangasmetsista ja loivista kalliokumpareis-
ta. Suurimmat luonnonarvot keskittyvatkin Bastuviken

ja Kaluholmenin alueelle, jossa lehtomainen rantametsa
vaihettuu rantaluhdiksi ja tarjoaa elinympariston monille
lintulajeille.

Alueen linnustossa huomionarvoisin laji on Kvarnkarrin
reunalla pesiva kalasaaski. Tekolavalle rakennetussa pe-
sdssa pesi kalasdaskipari vuonna 2011 ja 2012. Lajin pesat
ovat rauhoitettuja ja niiden ymparille on tarpeen jattaa
sateeltddn noin 400 metria laaja suojavydhyke. Suojavyo-
hykkeelle ei tule rakentaa opastettuja polkuja, virkistysalu-
eita tai muita pesamaen suuntaan ihmisia houkuttelevia ja
ohjaavia reitteja. Alueen linnusto on muilta osin moni-
puolista, mutta tavanomaista eteldrannikolle. Bulsange-
nin peltoalueella havaittuja lajeja ovat mm. pensastasku,
pikkulepinkainen, keltavastarakki, niittykirvinen ja kiuru.
Metsélajistoa ovat mm. pikkusieppo ja kuusitiainen.

Lepakkohavainnot yhteensa neljasta eri lepakkolajista kes-
kittyvat rakennetuille alueille Merildssa ja Apajatien ympa-
ristossa seka yhteyslaiturin laheisyydessa. Lepakoille sopi-
via talvipiilopaikkoja on kalliojyrkanteiden halkeamissa ja
louhikoissa. Rannat ovat lepakoiden saalistusaluetta.

Maakuntakaavoituksessa on ekologisiksi yhteyksiksi maa-
ritelty Sipoonlahden seka eteldarannan suuntaiset viheryh-
teydet.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain nojalla perustettuja
luonnonsuojelualueita. Muut paikallisesti arvokkaat luon-
tokohteet on selvitetty kaavaselostuksen liitteessd 7 Luon-
toselvitys, 2010.
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Flora och fauna

Planeringsomradet ar med hansyn till naturtyperna en
mangsidigt helhet av klippasar, adeltralundar, berg, angar
och kérr. Den over tva kilometer langa strandlinjen langs
Sibboviken ar i sin helhet obebyggd. Hela planeringsom-
radet har lange utsatts fér manniskopaverkan och darfor
finns det ingen natur i naturligt tillstand kvar i omradet.
Planeringsomradet utgors i huvudsak av barrtradsdomine-
rad ekonomiskog. Det kraftiga skogsbruket har forsdmrat
naturvdrdena. Skog har gallrats och delvis dven kalhuggits i
Langnas, Kyttlandet, Kakumossen, Kvarnkarr och Naran-
klobban.

Strandzonen ar en mangfacetterad mosaik av branta klipp-
vaggar, sma strandlundar med rikligt med murkna trad,
aldre moskogar och langsluttande berghallar. De viktigaste
naturvardena ar koncentrerade till Bastuviken och Kaluhol-
men dar lundartad strandskog overgar till strandkarr och
erbjuder en livsmiljo for manga fagelarter.

Fiskgjuse hackar i kanten av Kvarnkarr och ar den mest
beaktansvarda arten nar det géller fagelbestandet. | ett bo
som konstruerats pa en plattform hackade ett fiskgjusepar
aren 2011 och 2012. Fiskgjusebon &r fridlysta och kraver
en skyddszon med en radie pa ca 400 meter. | skyddszonen
b6r man inte anlagga skyltade stigar, rekreationsomraden
eller andra leder som lockar och dirigerar ménniskor i rikt-
ning mot bobacken. For ovrigt ar fagelbestandet mangsi-
digt men sedvanligt for den sodra kusten. Pa akrarna i Buls-
angen har bl.a. buskskvatta, tornskata, gularla, angspiplar-
ka och larka patraffats. Mindre flugsnappare och svartmes
ar exempel pa arter som patraffats i skogen.

Observationer av sammanlagt fyra olika fladdermusarter
har gjorts i de byggda omradena i Merila och kring Varp-
vdagen samt i narheten av forbindelsebryggan. Klyftorna
och gryten i de branta klipporna ar lampliga gomstéllen for
fladdermdssen vintertid. Stranderna ar fladdermossens
jaktmarker.

| landskapsplanen har gronforbindelserna i riktning med
Sibboviken och sédra stranden anvisats som ekologiska for-
bindelser.

| omradet finns inga objekt som skyddas med stod av na-
turvardslagen. De 6vriga lokalt vardefulla naturobjekten
beskrivs i bilaga 7, Luontoselvitys, 2010.




Kuva 26. Eriksndsin luontotiedot kartalla. Kohteiden arvotus ja kuvaukset I6ytyvit luontoselvityksestd (Liite 7).
Bild 26. Eriksnds naturinformation pd kartan. Objektens virdering och beskrivning finns i den bifogade naturutredning (Bilaga 7).
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3.4.4 Sipoonlahti

Sipoonjokilaakso on maakuntakaavassa valtakunnallisesti
arvokas maisemakokonaisuus (ma/v-alue). Valtakunnal-
lisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue
(RKY-alue Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoon-
jokilaakson viljelymaisema) sijoittuu Porvoonvaylan poh-
joispuolella eivatka siten kuulu Eriksndsin osayleiskaava-
alueeseen.

Sipoonjoen uoma kuuluu Natura 2000 -verkostoon. Suoje-
lualue rajautuu eteldssa Porvoonvdylan siltaan, joten vain
suojelualueen reuna koskettaa Eriksnasin osayleiskaavan
suunnittelualuetta.

Sipoonjoen Natura-alue koostuu paduomasta ja kahdek-
sasta sivujoesta. Natura-alueeseen kuuluvien osuuksien
yhteyspituus on noin 69 kilometria. Sipoonjoen Natu-
ra-alue sisaltda vain vesialueita ja sen suojelutavoitteet
toteutetaan vesilain nojalla. Suomenlahteen laskevassa
Sipoonjoessa on luontaisesti lisddntyva alkuperdinen me-
ritaimenkanta. Suomessa tallaiset kannat on luokiteltu
erittdin uhanalaisiksi. Sipoonjoen meritaimenkanta on ge-
neettisesti selvasti eriytynyt muista Suomen kannoista.

Sipoonlahden ympadristé muodostaa Itd-Uudellamaalla
luonnon monimuotoisuuden huippualueen. MALU-koh-
teet ovat maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkitta-
vid luonto- tai maisema-alueita. Kohteet eivat valttamat-
ta ole paikallisesti merkittavia vaan voivat olla hyvinkin
tyypillisia. Eriksndsin osayleiskaava-alueella on 12 MALU
-kohteeksi merkittya aluetta, joista kaksi kohdetta tayt-
tda luonnonsuojelulain mukaisen kohteen kriteerit, tassa
tapauksessa jalopuumetsikon kriteerit. Lisdksi kaava-alu-
eeseen kuluu osittain Sipoonlahden avovesialue (MALU
-kohde 11A).

s EPIEIE

3.4.4 Sibboviken

Sibbo adal som en helhet ar ett vardefullt landskap av riks-
intresse i lanskapsplan (ma/v-omrade). Byggda kulturmiljo
av riksintresse (RKY omrade Den medeltida borgon Sib-
besborg och odlingslandskapet i Sibbo adal) ar beldgna pa
norra sidan av Borgaleden och hor darfor inte till Eriksnas
delgeneralplaneomrade.

Afaran hor till Natura 2000-natverket. Skyddsomradet
gransar i soder till Borgaledens bro, och darfor ar det bara
kanten av skyddsomradet som tangerar planeringsomradet
for Eriksnds delgeneralplan.

Natura-omradet vid Sibbo a bestar av huvudfaran och atta
bifloder. Den sammanlagda langden pa de strackor som in-
gar i Natura-omradet uppgar till ca 69 kilometer. | Natura-
omradet vid Sibbo & ingar bara vattenomraden, och dar-
med ska de skyddsrelaterade malen verkstéllas med stod
av vattenlagen. | Sibbo &, som rinner ut i Finska viken, lever
havséring som fortplantar sig naturligt. | Finland har be-
stand av det har slaget klassificerats som starkt utrotnings-
hotade. Genetiskt sett &r havsoringsbestandet i Sibbo a
klart utvecklats separat fran de 6vriga bestanden i Finland.

Miljon kring Sibbo a utgor ett utmarkt exempel pa natu-
rens mangfald i Ostra Nyland. MALU-objekten &r natur- el-
ler landskapsomraden av landskaps- eller riksintresse. Ob-
jekten har inte nodvandigtvis lokal betydelse utan kan vara
mycket typiska for ett omrade. Eriksnas delgeneralplane-
omrade omfattar 12 omraden som betecknats som MALU-
objekt. Tva av dessa uppfyller kriterierna for skyddsobjekt
enligt naturvardslagen, i det hér fallet kriterierna for natur-
liga dungar som till betydande del bestar av adla Iovtrad.
Dartill omfattar planomradet delar av det 6ppna havet i
Sibboviken (MALU-objekt 11A).

Kuva 27. Sipoonlahti on yksi Suomen harvoista
vuonoista. Sipoonlahti sité reunustavine rantoineen
muodostaa luonnon monimuotoisuuskeskittymén
Alueen merkittdvyyttd lisdd Hitdsta ldhtevdt
ekologiset kdytévdt kohti Sipoonkorpea sekd
Sipoonlahden liittyminen Sipoonjoen Natura-
alueeseen. Sipoonlahtea tuleekin kdsitelld
kokonaisuutena arvioitaessa sen luontoarvoja

ja Eriksndisin rakentamisen vaikutusta laajaan
kokonaisuuteen. Léhde: Itd-Uudenmaan
maakunnallisesti arvokkaat luonnonympdiristot
(MALU), Itd-Uudenmaan liitto, 2010

Bild 27. Sibboviken dr en av Finlands fa fjordar.
Sibboviken tillsammans med dess omkringliggande
strénder utgér en koncentration av biologisk
madngfald. De ekologiska korridorerna fran Hita
mot Sibbo storskog samt Sibbovikens relation till
Sibbo ds Naturaomrdde 6kar omrddets betydelse.
Sibboviken bér behandlas som en helhet vid
vdrderingen av dess naturvdrden samt vid
vdrderingen av de konsekvenser som byggandet
av Eriksnds har pG den omfattande helheten.

Kélla: Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonympdristét (MALU), Ostra Nylands férbund,
2010



3.4.5 Nykyinen virkistyskaytto

Alueella ei nykyisin ole lainkaan julkiseen virkistyskayttéon
varattuja tiloja, alueita tai ulkoilun palvelurakenteita. Alu-
eella saa liikkua jokamiehen oikeudella.

Eriksndsin kartanolla toimiva ratsastuskeskus on yksityi-
nen hevostalli, jonka toiminta keskittyy ratsastusvalmen-
nukseen. Sipoonlahden rantaviivan suuntaisesti kulkee
maastoon tallautuneita polkuja ja kallioilla on muutamia
nuotiopohjia. Kulutus on vahaista, silla maasto on varsin
vaikeakulkuista. Sipoonlahden jyrkilld rantakallioilla kulku
on monin paikoin jopa vaarallista. Retkeily on silti tuonut
mukanaan pienimuotoista roskaamista maastoon ja eni-
ten roskaantunut alue on yhteyslaiturin viereinen luon-
nonhiekkaranta. Hiekkarantoja yhteyslaiturin pohjoispuo-
lella ja Mustalaxissa kaytetdaan uimiseen, vaikka rannat
eivat ole varsinaisia uimapaikkoja eika niille ole rakennettu
laitureita, uimakoppeja tai muita ulkoilupalvelurakenteita.
Rannoilla sijaitsevat omarantaiset huvilat ja loma-asunnot
ovat yksityisessa kaytossa. Alueella ei ole opastettuja ul-
koilureitteja ja monin paikoin metsamaasto on vaikea-
kulkuista tai lahes lapipddsematonta tiheikkda. Metsissa
kdyddan marjastamassa ja sienestdamassa jokamiehenoike-
udella. Talvella Sipoonlahden jaa on pilkkijoiden, koiranul-
koiluttajien, hiihtajien ja moottorikelkkailijoiden suosima
ulkoilualue.

3.4.6 Tiet ja liikkennejarjestelmé

3.4.5 Nuvarande rekreationsbruk

For narvarande finns det just inga lokaler, omraden eller
konstruktioner for friluftsliv som skulle vara avsedda for all-
mant rekreationsbruk. | omradet ar det tillatet att rora sig
med allemansratten.

Ridcentret vid Eriksnéas gard ar ett privat stall vars verk-
samhet ar inriktad pa traning i ridning. Langs Sibbovikens
strandlinje gar stigar som trampats upp i terrangen och

pa klipporna finns nagra stallen dar man kan gora upp la-
gereld. Slitaget ar obetydligt, eftersom terrangen ar svar-
framkomlig. Pa de branta klipporna kring Sibboviken ar det
stallvis till och med farligt att rora sig. Trots detta har na-
turen i viss man skrapats ned under utflykter, mest pa den
naturliga sandstranden bredvid forbindelsebryggan. Sand-
stranderna norr om forbindelsebryggan och i Mustalax an-
vands som simstrander dven om de inte ar nagra egentliga
badplatser som skulle ha bryggor, omkladningsutrymmen
eller andra servicekonstruktioner for friluftsliv. Stugorna
och fritidsbostaderna har egen strand och anvéands privat.
Det finns inga skyltade friluftsleder i omradet, och skogs-
terrangen ar pa manga stallen svarframkomlig eller till och
med oframkomlig snarskog. Folk plockar bar och svamp i
skogarna med allemansratten. Pa vintern &r Sibboviken ett
populadrt mal for pilkfiskare, hundrastare, skidakare och
snoskoterfarare.

3.4.6 Véagar och trafiksystem

Kuvat 28 a-d. Eriksndsin nykyisié virkistysmahdollisuuksia. Bilder 28 a-d. De nuvarande rekreationsméjligheterna i Eriksnds.

LT



Eriksndsin osayleiskaava-alue sijaitsee Porvoonvaylan (vt7)
varrella. Uusi Porvoontie (mt170) kulkee noin 2,5 kilo-
metrin padssa suunnittelualueen pohjoispuolella. Uudelta
Porvoontielta ja Porvoonvaylaltd on liittymat osayleiskaa-
va-alueelle Eriksnasintielle. Itdosassa liikennetta syottaa
alueelle Kalkkirannantie. Suunnittelualueen paateita ovat
Eriksnasintie ja Merildntie sekd asemakaavoitetuilla alu-
eilla kokoojakatuina toimivat Kalasaaskentie ja Lintukaari.
Merildntie on tiehoitokunnan ylldpitama tiealue.

Eriksnasin vanhin tielinjaus on Eriksnasintie, joka alkujaan
johti kartanolta Séderkullan kartanolle edelleen Nikkildan
kirkolle. Vanhempi tielinjaus Eriksnasin kartanolta Hangel-
byn suuntaan kulki rannan suuntaisesti. Uudempi tie Han-
gelbyn suuntaan on Stordngeniin paattyva tie, joka vield
1930 jatkui peltojen yli Kalkkirannantielle.

Osayleiskaava-alueella ei ole kevyen liikenteen vaylia. Talla
hetkelld kevyen liikenteen yhteys Eriksnasin alueelta So6-
derkullaan (Sipoonlahden koulu) kulkee Stor-Résintielta
Neiti Miilintien risteykseen.

Delgeneralplaneomradet Eriksnas ar belaget langs Borga-
leden (rv 7). Nya Borgavagen (lv 170) gar pa ca 2,5 km av-
stand norr om planeringsomradet. Fran Nya Borgavagen
och Borgéleden finns det anslutningar till Eriksnasvagen.

| den Ostra delen matas trafiken in fran Kalkstrandsvagen.
Eriksndsvdgen och Merilavdagen samt Fiskgjusevagen och
Fagelsvangen, vilka fungerar som matargator i de detaljpla-
nerade omradena, ar huvudvéagarna i planeringsomradet.
Merilavagen ar ett vigomrade som underhalls av vaglaget.

Den aldsta vagstrackningen i Eriksnas ar Eriksnasvagen,
som ursprungligen ledde fran Eriksnas gard till Soderkulla
gard och vidare till Nickby kyrka. Den aldre vagstrackning-
en fran Eriksnas gard at Hangelbyhallet gick i riktning med
stranden. Den nyare vagen mot Hangelby ar den vdg som
slutar vid Stordngen och som dannu ar 1930 fortsatte Gver
akrarna till Kalkstrandsvagen.

| delgeneralplaneomradet finns inga cykel- och gangbanor.
For narvarande gar det en lattrafikforbindelse fran Eriksnas
till Soderkulla (Sipoonlahden koulu) fran Stor-Rosvagen till

korsningen med Froken Miilis vag.

Kuva 29. Kuvassa punaisella on merkitty alueen pdétiet, harmaalla ja harmaalla katkoviivalla sivututiet. Vesi- ja viemdriverkosto

on merkitty siniselld.

Bild 29. Pa bilden visas huvudvdgarna i omrddet med réd linje, och sidovdgarna med gré och gra streckad linje. Vatten- och

avloppsndtet visas med bldtt.
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Eriksndsin asemakaavoitetulta alueelta on linja-autoyhtey-
det Soderkullan kautta Nikkilaan, Helsinkiin ja Porvoo-
seen. Nykyinen joukkoliikennepalvelu on hyvin vahdista ja
tarjoaa arkipadivisin valttamattomat yhteydet esimerkiksi
koululaisille. Talla hetkelld Porvoon ja Helsingin valinen
Porvoonvaylalla kulkeva linja-autoliikenne ei pysahdy
Eriksnasin kohdalla. Pysakki edellyttaisi moottoritien liitty-
maan lapiajokaistan rakentamista linja-autoille. S6derkul-
lasta puolestaan on runsaampi linja-autovuorotarjonta
Porvoo-Helsinki runkoliikenteen ansiosta. Uutta Porvoon-
tietd lilkkenn6iddan noin 15-30 minuutin vélein Helsingin
ja Porvoon valilla. Iltaisin ja viikonloppuisin vuorovalit ovat
pidempia.

Sipoo suuntautuu liikenteellisesti seka tyossakaynnin etta
asioinnin osalta voimakkaasti Helsinkiin ja muualle paa-
kaupunkiseudulle. Suurin osa Sipoon liikenteesta on ul-
koista eli kunnan rajan ylittavaa. Tydmatkaliikenne muihin
kuntiin suuntautuu Etel3-Sipoosta voimakkaasti Helsingin
kantakaupunkiin ja Ita-Helsinkiin. Yleiskaavan toteuttami-
nen lisda Sipoon tyopaikkaomavaraisuutta, mutta tydmat-
kojen arvioidaan suuntautuvan kuitenkin edelleen paaosin
Helsinkiin ja muualle padkaupunkiseudulle. (FCG 2010,
alkuperainen lahde Sipoon kunta 2008 ja tilastokeskus)

3.4.7 Yhdyskuntatekniikka/ Yhdyskuntatekninen
huolto

Eriksnds | asemakaava-alue sekd Merilantien alue on liitet-
ty vesi- ja viemariverkkoon. Muutoin suunnittelualueella
ei ole kunnallistekniikkaa. Osayleiskaava-alueen toteutta-
minen edellyttda uusien vesi- ja viemarilinjojen rakenta-
mista sekd pumppaamoja.

Keravan Energia suunnittelee kaukolamman rakentamista
alueelle. Sen toteuttaminen edellyttaa kuitenkin riittavan
suurta liittyjamaaraa.

3.4.8 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole mitaan julkisia tai kaupallisia
palveluita. Alueella toimii ainoastaan Eriksndsin ratsastus-
koulu. Alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden
osalta Soderkullan keskustaan. Lahimmat palvelut ovat So-
derkullassa, jossa sijaitsevat Sipoonlahden ja Soderkullan
koulut, paivakoti, taksiasema, apteekki ja terveysasema.
Paivakotipaikat ovat pddosin Hansaksen paivakodissa. Tal-
13 hetkella alueen alaluokkalaiset kdyvat koulua Séderkulla
Skolcentrumissa ja yldluokat Sipoonlahden koulussa.

Sipoon paivittdistavarakaupat sijoittuivat paaasiassa Nikki-
laan (kaksi isoa supermarkettia, pienmyymala ja paivit-
tdistavaroiden erikoismyymala) ja Soderkullaan (kaksi isoa
supermarkettia ja kaksi pienta valintamyymalaa). Naiden
lisdksi Boxissa toimi yksi pieni valintamyymala. Paivittdis-
tavaramyymaloiden lisdksi kaupallisia palveluja tdyden-

Fran det detaljplanerade omradet i Eriksnas finns det
bussforbindelser via Soderkulla till Nickby, Helsingfors och
Borgd. Dagens kollektivtrafik tillhandahaller service i ringa
omfattning och handlar till vardags om nddvandiga forbin-
delser t.ex. for skolelever. For ndrvarande stannar busstra-
fiken langs Borgaleden mellan Borga och Helsingfors inte
alls i Eriksnés. En hallplats skulle forutsatta att en s.k. ge-
nomfartsfil for bussar byggs vid anslutningen till motorva-
gen. Fran Soderkulla gar det daremot flera bussturer tack
vare stomtrafiken mellan Borga och Helsingfors. Langs Nya
Borgavagen gar det turer med ca 15—-30 minuters interval-
ler mellan Helsingfors och Borga. Pa kvéllar och veckoslut
gar turerna mer sallan.

Pa grund av arbetsplatserna och arenden att utratta ar tra-
fiken till och fran Sibbo kraftigt koncentrerad till Helsing-
fors och den dvriga huvudstadsregionen. Storsta delen av
Sibbotrafiken dr extern, dvs. den overskrider kommungran-
sen. Arbetsplatstrafiken fran Sodra Sibbo till de 6vriga kom-
munerna gar framfor allt till centrum av Helsingfors och till
Ostra Helsingfors. Genomforandet av generalplanen okar
sjalvforsorjningsgraden hos arbetstillfallena i Sibbo, men
man raknar med att arbetsresor alltjamt kommer att fore-
tas i huvudsak till Helsingfors och 6vriga huvudstadsregio-
nen. (FCG 2010, ursprunglig kalla Sibbo kommun, 2008 och
Statistikcentralen)

3.4.7 Samhallsteknik/Samhéllsteknisk forsorjning

Delgeneralplaneomradet Eriksnas | samt omradet vid Me-
rilavagen har anslutits till vatten- och avloppsnatet. For
ovrigt finns det ingen kommunalteknik i omradet. Genom-
forandet av delgeneralplanomradet forutsatter byggande
av nya vatten- och avloppslinjer samt pumpstationer.

Kervo Energi planerar att dra fjarrvarme till omradet. Ett
genomforande forutsatter emellertid att tillrackligt manga
ansluter sig till fjarrvarmenatet.

3.4.8 Service

For narvarande finns det ingen offentlig eller kommersiell
service i planeringsomradet. En ridskola driver verksamhet
i planeringsomradet (Ratsastuskeskus Eriksnds). Omradet
stodjer sig pa den offentliga och kommersiella servicen

i Soderkulla centrum. | Soderkulla finns den ndrmaste
servicen, bl.a. Soéderkulla skola, Sipoonlahden koulu, ett
daghem, en taxistation, ett apotek och en halsostation.
Daghemsplatserna finns framst pad daghemmet Hansaksen
paivakoti. For narvarande gar elever i ak 1-6 i Séderkulla
Skolcentrum och de 6vre arskurserna i Sipoonlahden koulu.

Dagligvarubutikerna i Sibbo finns narmast i Nickby (tva
stora stormarknader, en liten butik och en specialaffar for
dagligvaror) och i Soderkulla (tva stora stormarknader och
tva sma snabbkop). Utdver dessa finns det ett snabbkop i
Box. Utover dagligvarubutikerna kompletteras den kom-
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tdvat huoltoasemat Boxissa, Nikkildssa ja Soderkullassa.
Kaytanndssa kaupallisia palveluja ja vapaa-ajanpalveluja
haetaan laajalta alueelta. Itdkeskus, Vuosaari ja Porvoo
kilpailevat paikallisen palvelutarjonnan kanssa laajemmal-
la valikoimalla ja hyvalld saavutettavuudella. Vuonna 2009
Sipoon vahittdiskaupan ostovoimasta siirtyi kunnan ulko-
puolelle paivittdistavarakaupassa 10 % ja erikoiskaupas-
sa 65 %. Ostovoiman vuodon vdahentdminen edellyttaisi
vahittaiskaupan tarjonnan lisdamista ja sitad kautta uuden
liiketilan rakentamista.

Nykytilaa ja tavoitteellista kaupan palveluverkkoa ja sen
mitoitusta koko kunnan alueelta on kuvattu Sipoon Kau-
pan palveluverkkoselvitys 2025 - raportissa (FCG Oy,
2010). Sibbesborgin alueen nykytilaa ja tavoitteellista pal-
velu-, yritys- ja tyopaikkarakennetta sekd sen mitoitusta
suhteessa vdestomaaran kasvusuunnitteisiin kuvataan Sib-
besborgin palvelut ja elinkeinot -tyopaketin loppuraportis-
sa (WSP Oy 2013, Liite 5).

Soderkullan alueen kaupat ja palveluyritykset ovat paa-
osin keskittyneet Soderkullan nykyiseen keskustaan ja
reunoille. Palvelupisteita on yli 30 kpl ja niiden kdytossa
on vajaa 9 000 k-m? liiketilaa. Vaikka kaupat ja palvelut S6-
derkullassa ovat nykyiselldan keskittyneet ottaen huomi-
oon alueen laajaan pinta-alan, ne ovat kuitenkin toisiinsa
nahden hajallaan ja teiden erottamina heikosti jalankulki-
jan tavoitettavissa.

3.4.9 Ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavia ymparistdon hairiotekijoita asu-
misen ndakokulmasta. Alueen merkittadvin liikennemelun
lahde on Porvoonvayla.

Melu

Tieliikenteen melu on seurausta ajoneuvojen moottori-
danista seka renkaan tien tienpinnan kosketusaanesta.
Haitalliseksi meluksi aani luokitellaan, kun sen maara ylit-
tda 55 dB(A) paivasaikaaan.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla sijaitsee Porvoonvayla,
jolla kulkeva liikenne aiheuttaa meluhaittoja. Porvoonvay-
lan yli 55dB(A):n padivamelu tunkeutuu noin 90 -350 met-
ria kaava-alueen luoteisosaan. Sipoonlahtea pitkin dani
kantautuu pisimmalle. Melualueella sijaitsee talla hetkelld
useita asuinrakennuksia. Melua syntyy myos Kalkkirannan-
tielld, mutta se ei suunnittelualueen puolella ylitd 55 dB(A)
pdivamelua.

Melusta on laadittu ennustekartat vuodelle 2025 silla ole-
tuksella, etta Helsingista itdan ei rakenneta uusia raidelii-
kenteen yhteyksia. Pdivamelun ennustekartassa 55 dB(A)
melualue ulottuu 200 -490 m suunnittelualueen luoteis-
osaan. Ennusteessa Kalkkirannantien melu ylittda paikoin
55 dB(A) paivamelun ja Merilantien risteyksen kohdalla
melualue sivuaa suunnittelualuetta.
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mersiella servicen av servicestationer i Box, Nickby och
Soderkulla. I praktiken anlitas kommersiell service och fri-
tidstjanster inom ett stort omrade. Ostra centrum, Nordsjé
och Borgd konkurrerar med det lokala serviceutbudet ef-
tersom de kan erbjuda stérre sortiment och ar latta att na
for kunderna. Nar det galler kopkraften inom detaljhandeln
i Sibbo gick 10 % av képkraften for dagligvaror och 65 % av
kopkraften for specialhandeln ut fran kommunen ar 2009.
En minskning av detta lackage i kopkraften skulle forutsatta
en okning av utbudet inom detaljhandeln och darigenom
byggande av nya affarslokaler.

Nuldget och det efterstravade servicenatet inom handeln
och dimensioneringen av den i hela kommunen beskrivs i
en rapport som utarbetades av FCG Ab ar 2010. Nulaget i
Sibbesborg och den efterstravade service-, foretags- och
arbetsplatsstrukturen samt dimensioneringen av den i for-
hallande till den planerade befolkningstillvaxten beskrivs i
slutrapporten fran arbetspaketet Service och naringar i Sib-
besborg (WSP Ab 2013, Bilaga 5).

Butikerna och tjansteféretagen i Soderkulla ar i huvudsak
koncentrerade till nuvarande centrum av Soderkulla och
utkanterna av centrum. Det finns 6ver 30 st. servicestallen
som forfogar éver knappt 9 000 vy-m? affarslokaler. Aven
om utbudet av kommersiell service och annan service i So-
derkulla har utvecklats med beaktande av den omfattande
arealen, ar butikerna och servicestallena spridda i forhal-
lande till varandra och pa grund av vdgarna som gar mellan
dem svara att na for fotgangare.

3.4.9 Storningar i miljon

| planeringsomradet finns inga betydande faktorer som
skulle inverka storande pa framtida boende. Borgaleden ar
den storsta bullerkallan.

Buller

Bullret fran vagtrafiken ar en foljd av ljudet fran fordons-
motorerna och av att ddcken kommer i beréring med vagy-
tan. Ljudet klassificeras som skadligt buller nar det over-
skrider 55 dB(A) dagtid.

| planeringsomradets norra kant gar Borgaleden. Trafiken
pa denna medfor bulleroldgenheter. Dagsbuller pa mer an
55dB(A) tranger ca 90-350 meter in i planomradets nord-
vdstra del. Utover Sibboviken bar ljudet langst. | bullerom-
radet finns det for narvarande flera bostadsbyggnader. Bul-
ler uppkommer dven pa Kalkstrandsvagen, men inom den
del som hor till planeringsomradet 6verskrids inte dagsvar-
det pa 55 dB(A).

Prognoskartor 6ver bullret har sammanstallts for ar 2025
under antagandet att inga nya spartrafikforbindelser byggs
fran Helsingfors Osterut. | prognoskartan 6ver dagsbullret
stracker sig bulleromradet med 55 dB(A) 200490 meter in
i planeringsomradets nordvastra del. | prognosen éverskri-
der bullret fran Kalkstrandsvagen stallvis dagsgransen pa



Kuva 30a. Porvoonvdyldn melu pdivdsaikaan. 55 dB(A):n
melualueen ulkoraja on merkitty keltaisella ja suunnittelualue
violetilla. (Ldhde: Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Oy,
2010)

Bild 30a. Bullret frgn Borgdleden dagtid. Den yttre gréinsen
for bulleromradet med 55 dB(A) visas med gult och
planeringsomradet med violett. (Kdlla: Bullerutredning om
vdgtrafiken i Sibbo, WSP Oy, 2010)

Kuva 30c. Porvoonvdyldn meluennuste pdivdsaikaan vuonna
2025. 55 dB(A):n melualueen ulkoraja on merkitty keltaisella
ja suunnittelualue violetilla. (Ldhde: Sipoon tieliikenteen
meluselvitys, WSP Oy, 2010)

Bild 30c. Till vdnster det uppskattade bullret frén Borgdleden
dagtid Gr 2025. Den yttre gréinsen fér bulleromrddet med

55 dB(A) visas med gult och planeringsomrddet med violett.
(Kdlla: Bullerutredning om vdgtrafiken i Sibbo, WSP Oy, 2010)

Kuva 30b. Porvoonvdyldn melu yéaikaan. 55 dB(A):n
melualueen ulkoraja on merkitty keltaisella ja suunnittelualue
violetilla. (Ldhde: Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Oy,
2010)

Bild 30 b. Bullret fran Borgdleden nattetid. Den yttre

grdnsen for bulleromrddet med 55 dB(A) visas med gult och
planeringsomradet med violett. (Kdlla: Bullerutredning om
vdgtrafiken i Sibbo, WSP Oy, 2010)

Kuva 30d. Porvoonvéyldn meluennuste yéaikaan vuonna
2025. 55 dB(A):n melualueen ulkoraja on merkitty keltaisella
ja suunnittelualue violetilla. (Léhde: Sipoon tieliikenteen
meluselvitys, WSP Oy, 2010)

Bild 30d. Det uppskattade bullret frdn Borgdleden nattetid
ar 2025. Den yttre grdnsen for bulleromrddet med 55 dB(A)
visas med gult och planeringsomrddet med violett. (Kélla:
Bullerutredning om vdgtrafiken i Sibbo, WSP Oy, 2010)



Tarina

Liikenteen aiheuttama tarina voi olla ongelma alueilla,
joissa on pehmed maapera niiden teiden laheisyydessa,
joilla kulkee raskasta liikennetta. Tarind on hyvin sijainti-
kohtainen ja siihen vaikuttaa maapera, vaylien ja raken-
nusten rakenteet ja perustamistapa. Suunnittelualueen
pohjoisreunassa sijaitseva Porvoonvayla aiheuttaa tarina-
haittoja, mutta suunnittelualueen maapera on Porvoon-
vaylan lahelld kitkamaata, joten tarindhaitat on arvioitu
niin vahaisiksi, etta tarinasta ei ole laadittu selvitysta.

llman laatu

Porvoonvaylan likkenne synnyttda pienhiukkasia. Sipoos-
sa liikennemaarat ovat kuitenkin sen verran alhaisia, etta
haitallisten aineiden pitoisuuksien raja-arvojen ylityksia
liikenteesta johtuen tuskin tapahtuu. Ilman laadusta suun-
nittelualueella ei ole laadittu selvityksia.

Pilaantuneet maat

Eriksndsin alueella ei ole Ymparistdhallinnon tietopalve-
lun eika Sipoon kunnan yleiskaavan selvitysten mukaan
pilaantuneita maita. Sipoon kunnan omistamalla alueella
Sipoonlahden rannalla on sijainnut aikaisemmin jateveden
puhdistamo. Alueen maaperan laatu on tutkittava ennen
yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

3.4.10 Maanomistus

Suurin osa osayleiskaava-alueesta on yksityisessa omis-
tuksessa. Eriksnasintie on valtion omistama maantie ja Si-
poon kunta omistaa alueen pohjoisosasta Eriksnasin kylan
kiinteiston 753- 404-1-124, jonka pinta-ala on 5,6 hehtaa-
ria seka kiinteiston 753- 404-1-82 (Séderkulla Renings-
verk), jonka pinta-ala on 1,4 hehtaaria. Maanomistussuh-
teet on esitetty kartalla kuvassa 31.
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55 dB(A) och bulleromradet tangerar planeringsomradet
vid korsningen med Merilavagen.

Skakning

De skakningar som trafiken orsakar kan utgora ett problem
i omraden med mjuk jordman i narheten av de vagar som
tillater tung trafik. Skakningarna ar mycket lokala och beror
pa jordmanen, konstruktionerna i vagarna och byggna-
derna samt grundlaggningssattet. Borgaleden i planerings-
omradets norra kant medfor skakningsolagenheter meni
narheten av vagen ar jordmanen framst friktionsjord, och
darmed har skakningsolagenheterna bedémts vara sa obe-
tydliga att ingen separat utredning har gjorts.

Luftens kvalitet

Mikropartklar uppkommer i trafiken pa Borgaleden. | Sibbo
ar trafikvolymen emellertid sa sma att en 6verskridning

av gransvardena for halterna av skadliga @mnen knappast
kommer att ske pa grund av trafiken. Inga utredningar har
gjorts om luftkvaliteten i planeringsomradet.

Foérorenad mark

Varken Miljoforvaltningens informationstjanst eller utred-
ningarna i anslutning till Sibbo kommuns generalplan har
nagra uppgifter om fororenad mark i Eriksnas. Pa det om-
rade pa Sibbovikens strand som &gs av kommunen fanns
det tidigare ett reningsverk for avloppsvatten. Kvaliteten
pa jordmanen i detta omrade ska undersokas fére en mer
detaljerad planering.

3.4.10 Marké&gofarhallanden

Storsta delen av detaljplanomradet ar i privat dgo. Eriks-
nasvdgen ar en landsvag som dgs av staten, och Sibbo kom-
mun dger fastigheten 753- 404-1-124 i Eriksnds by i norra
delen av omradet, vars areal ar 5,6 hektar, samt fastighe-
ten 753- 404-1-82 (Soderkulla Reningsverk), vars areal ar
1,4 hektar. Markagoforhallandena visas pa kartan i bild 31.




Kunnan maanomistus/ Kommunagda marken
Kaava-alueen rajaus/ Planomradets avgransning

Sopimusalueet/ Avtalsomraderna

Kuva 31. Suunnittelualueen rajaus kunnan opaskartalla. Kartassa yksi ruutu = 1 km. Kunnan maanomistus ja sopimusalueet

kaava-alueella.
Bild 31. Planeringsomrddets avgrdnsning pG kommunens guidekarta. Pa kartan dr 1 ruta = 1 km. Pa bilden visas den

kommundgda marken och avtalsomrddena i planeringsomrddet.
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4 Osayleiskaavan tavoitteet

”Yleiskaavoituksen tavoite ei ole vain fyysisesti toimivan
tai esteettisesti kauniin rakennetun ympdristén kaavoitta-
minen, vaan laajemmin rakennusvalvonnan, kaavoituksen,
asuntotuotannon, maapolitiikan ja muiden yhdyskunta-
suunnittelun keinojen kautta toteuttaa hyvinvointivaltion
ihanteita vastaavaa tasapainoista ja laadukasta yhdyskun-
tarakenteen kehitystd unohtamatta taloudellisia, sosiaali-
sia, terveydellisid ja sivistyksellisid tarpeita.”

Erkki Tuomioja, Yhdyskuntasuunnittelu 2013 vol.51:2

Sipoon kunnan kasvustrategian mukaan Eriksnasistd suun-
nitellaan merkittava uusi asuinalue palveluineen ja tyo-
paikkoineen. Osayleiskaavan avulla pyritdan varautumaan
metropolialueen laajentumiseen itdaan pdin sekd luomaan
edellytykset elinvoimaiselle Sipoolle.

Vaestotavoitteena on 11 000- 13 000 asukasta, mika on
riittdva vaestopohja metroaseman kadyttajamaaraksi ja
tuottaa oman virean keskuksen kaupallisine ja julkisine
palveluineen seka tyopaikkoineen. Keskusta muodostuu
rannan ja metroaseman valille. Virkistyksen ja sosiaalisen
elaman keskus sijoittuu rantaan, joka on keskeisilla alueilla
kasitelty kaupunkimaisesti.

Tavoitteena on, ettd Eriksnas ei ole tulevaisuudessa irralli-
nen satelliittikaupunginosa Séderkullasta vaan muodostaa
jatkuvan kaupunkirakenteen yhdessa Sibbesborgin keskus-
tan, Porvonvaylan varren tydpaikka-alueiden ja Soderkul-
lan alakeskuksen kanssa.

Kokonaisrakenteen padperiaatteena on luoda tiivis kort-
telirakenne ja katuverkko ja jattaa tarkeat luontoalueet
rakentamisen ulkopuolelle yhtendisina. Eriksndsin etela-
rannat jatetdadn pdaosin rakentamisen ulkopuolelle ja niita
kehitetaan virkistyksen, kulttuurihistorian ja hevostoimin-
nan nakokulmasta.

Tavoitteena on tehda Eriksnasista ekotehokas kaupunki,
jossa tuetaan ympadristovastuullista elamaa. Kaupungin
yvhtendinen rakenne tekee mahdolliseksi keskitetyn ener-
giatuotannon seka toimivan joukkoliikenteen.

Eriksndsin alue on palveluiden ja elinkeinojen nakdokulmas-
ta aluksi Soderkullan ja myéhemmin Sibbesborgin alakes-
kus, jonne sijoittuu kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.
Lisaksi elinkeinoelama voi erikoistua palveluihin, jotka liit-
tyvat saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun.
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4 Malen for delgeneralplanen

“Generalplanering syftar inte enbart till att planldgga en
fysiskt fungerande eller estetiskt vacker byggd miljé, utan
att genom byggnadstillsyn, planldggning, bostadsproduk-
tion, markpolitik och andra séitt inom samhdllsplanering
frdmja en balanserad och férstklassig utveckling av sam-
hdllsstrukturen som motsvarar idealen fér en vilférdsstat
utan att ge avkall pG ekonomiska, sociala, hélso- och bild-
ningsmdssiga behov.”

Erkki Tuomioja, Yhdyskuntasuunnittelu 2013 vol.51:2

I enlighet med kommunens tillvaxtstrategi ska Eriksnds ut-
vecklas till ett betydande nytt bostadsomrade med service
och arbetsplatser. Med hjalp av delgeneralplanen stravar
man efter att gora forberedelser infér utvidgningen av
metropolomradet 6sterut samt skapa forutsattningar for
ett livskraftigt Sibbo.

Malet for befolkningstillvaxten &r 11 000—13 000, vilket

ar ett tillrackligt befolkningsunderlag for en metrostation.
Detta invanarantal ar ocksa tillrackligt for ett aktivt cen-
trum med kommersiell och offentlig service och arbetstill-
fallen. Centrum byggs upp mellan stranden och metrosta-
tionen. Centrum for rekreation och socialt liv forlaggs till
stranden, som behandlats urbant i de centrala avsnitten.

Malet ar att Eriksnas i framtiden inte ska vara en fristaende
satellitstadsdel av Soderkulla utan utgéra en kontinuerlig
stadsstruktur i kombination med Sibbesborgs centrum, ar-
betsplatsomradena langs Borgaleden och undercentrumet
Soderkulla.

Huvudprincipen for den dvergripande strukturen ar att
skapa en tat kvartersstruktur och ett tatt gatunat, och att
lata viktiga sammanhangande naturomraden sta utanfor
de omraden som byggs. De sddra stranderna av Eriksnas ar
i huvudsak omraden som inte ska byggas, och de utvecklas
med hansyn till rekreation, kulturhistoria och verksamhet
med hdastar.

Eriksnés ska goras till en ekoeffektiv stad dar man stodjer
en livsstil som tar fasta pa miljoansvar. Den sammanhang-
ande strukturen i staden baddar for en centraliserad ener-
giproduktion och en fungerande kollektivtrafik.

Med hansyn till servicen och naringarna ar Eriksnas till en
borjan ett undercentrum till Séderkulla och senare till Sib-
besborg, dar kommersiell och offentlig basservice kommer
att placeras. Dartill kan naringslivet inrikta sig pa tjanster
som hdnger samman med skargarden, batliv, rekreation
och turism.




4.1 Tavoitteiden muodostaminen

Valtakunnallisten, maakunnallisten ja kunnallisten tavoit-
teiden lisdksi osayleiskaavalle on maaritelty tavoitteita
hankeyhteistyosopimuksissa (Eriksndsin maanomistaja-
ryhma ja Hangelbyn maanomistajan kaavoitusaloite) seka
vuonna 2009 laaditussa Eriksnas -visiossa. Hankeyhteis-
tyon ohjausryhma on tasmentdnyt tavoitteita tyon kulu-
essa. Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan suunnittelupe-
riaatteet seka Sibbesborgin osayleiskaavatyon taustaksi
laadittu kehityskuva ja kestavyyskriteerit muodostavat
tavoitteet myos Eriksnasin osayleiskaavalle.

4.1.1 Eriksnés visio ja laatutavoitteet

Sipoon kunnanhallitus on vuonna 2008 allekirjoittanut
sopimuksen hankeyhteistyon kaynnistamisesta Eriksnasin
maanomistajien kanssa. Eriksndsin osayleiskaava paatet-
tiin laatia yhdessd maanomistajaryhman kanssa. Vuonna
2010 on laadittu osayleiskaavan tavoitteita kuvaava Eriks-
nas -visio.

Eriksndsin aluekehityshankkeen laatutavoitteet ja Eriks-
nas- visio on muodostettu yhdessda maanomistajien, kun-
nan ja kolmen arkkitehtitoimiston kesken. Eriksnds -vision
mukaisesti tavoitteena on, ettd Eriksnasista tulee merelli-
nen pikkukaupunki, joka toteutetaan kontrolloidusti, avoi-
mesti ja yhteisollisesti. Tavoitteena on rakentaa rannaille,
luoda rannoille julkista puisto- ja katutilaa seka sijoittaa
alueelle merellisen virkistyksen toimintoja: venesatamia,
uimarantoja ja erityisen hieno rantareitti. Naistd muodos-
tuu alueelle yhtenéinen ja vetovoimainen brandi. Vaesto-
tavoitteena on ollut 5 000 -12 000 asukasta ja tyopaikka-
tavoitteena 1500 tydpaikkaa Porvoonvaylan eteldpuolella.
Eriksndsin tavoitteista on muodostettu visio mielikuvien
kautta. Merellisyys, perinteinen pikkukaupunki, rantakau-
punki, kalastajakyld ovat kasitteitd, jotka liitetdan Eriksna-
siin, mutta joilla voi kaikille olla erilainen merkitys. Yleis-
kaavassa tavoitteita maaritelldan enemman maarallisesti
ja konkreettisemmin.

4.1 Malbildning

Utover de riksomfattande, landskapsmassiga och kommu-
nala malen har mal stallts upp for delgeneralplanen i pro-
jektsamarbetsavtal (gruppen av markagare i Eriksnas och
planldggningsinitiativet av markagaren i Hangelby) och i Er-
iksnasvisionen, som sammanstalldes ar 2009. Styrgruppen
for projektsamarbetet har preciserat malen under arbetets
gang. Planeringsprinciperna for ett hallbart samhalle i Sib-
besborg och den utvecklingsbild och de hallbarhetskrite-
rier som sammanstalldes som bakgrund till arbetet med
delgeneralplanen for Sibbesborg utgér mal dven for Eriks-
nas delgeneralplan.

4.1.1 Eriksnasvisionen och kvalitetsmal

Sibbo kommunstyrelse undertecknade ar 2008 ett avtal om
att starta ett projektsamarbete med markagarna i Eriksnas.
Kommunen bestdmde att utarbeta en delgeneralplan till-
sammans med gruppen av markagare. Malen for delgene-
ralplanen beskrivs i Eriksnasvisionen, som sammanstalldes
ar 2010.

Kvalitetsmalen for Eriksnas regionutvecklingsprojekt och
Eriksnasvisionen behandlades som ett samarbete mellan
markagarna, kommunen och tre arkitektbyrder. Enligt Er-
iksnasvisionen ar malet att gora Eriksnas till en havsnara
smastad som byggs upp kontrollerat, 6ppet och gemen-
samt. Malet ar att bygga pa stranderna, anlagga offentliga
park- och gaturum pa stranderna samt inratta funktioner
for marin rekreation: bathamnar, badstrander och en sér-
skilt fin strandpromenad. Dessa blir till ett enhetligt och
attraktivt varumarke for omradet. Malet for befolkningstill-
vaxten har varit 5 000-12 000 invanare och for arbetsplat-
serna 1 500 arbetstillfdllen soder om Borgaleden. | Eriks-
nasvisionen tolkas malen for Eriksnas via forestaliningar. En
havsnara, traditionell smastad, en strandstad, en fiskeby
ar begrepp som associeras med Eriksnds men som kan ha
olika innebord for olika personer. | generalplanen uttrycks
malen mer konkret och med exaktare siffror.

Kuva 32. Yksi Eriksnédisvision kuvakokoelmista. Bild 32. Ett av bildkollagen i Eriksnéisvisionen.
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Eriksnasin aluekehityshankkeen laatutavoitteet
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Merellinen pikkukaupunki

merellinen, persoonallinen pikkukaupunki Helsinki-Porvoo moottoritien
eteldpuolelle

jatkumo Itémeren rantakaupunkien perinteelle

sosiaalisesti monirakeinen merenrantakaupunki, jossa on toimiva asu-
kas- ja tyépaikkarakenne, joka tarkentuu kaavatyén edetessd
toiminnoiltaan monipuolinen ja vired

asukkaiden ja kéyttdjien ddntd kuunnellaan

monipuolinen asuntokanta

pyritdén vastaamaan tulevaisuuden asumisen haasteisiin: aikajénne
10-50-100 vuotta. Katse kaukana tulevaisuudessa

Toteutus kontrolloidusti, avoimesti, yhteiséllisesti

suhde Séderkullaan ja metropolialueeseen hallitusti osana metropolin
itépuolen kokonaisuuden kehittdmistd

liikennejérjestelyt osana Helsinki-Porvoo-Séderkulla-Sipoo liikennerat-
kaisuja

raideliikenteeseen tukeutuva merellinen kaupunki, josta nopea raidelii-
kenneyhteys pddkaupunkiin

yleiskaava ohjaa toteutusta ja kokonaisuutta

kehitys laaja-alaisen yhteistyén kautta ja avoimesti

vuorovaikutteinen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusprosessi: asuk-
kaat ja muut alueella toimijat seké yhteistyétahot prosessin aktiivisena
osapuolena

Meren rannat alueen keuhkot, puistokdytdviit sisdosiin alueen suonet
rannat pddsddntoisesti merikaupungin asukkaiden ja kuntalaisten kdy-
tdssd, mutta myos yksityisié ranta-alueita

aktiivista ja yhteiséllistéd toimintaa aluekeskuksissa, joille meren Idhei-
syys antaa oman mausteensa

ranta-alueelle tulevat vihervyéhykkeet sitovat meren ja keskialueen
luonnon toisiinsa

toteutetaan suomalaisen rantakaupunkiperinteen mukaisesti; asumi-
nen liittyy rantaan

Bréindi

myédnteisesti erottuva ja uskottava

ndkyvd, yhtendisend esilld kaikessa Eriksndsiin liittyvéssd materiaalissa
ja toiminnoissa

sitouttava ja profiloituva

vetévad

Ympdristévastuullisuus

energiatehokkuus ja elinkaarivastuullisuus

Itdmeren puhdistumisen edistdmiseen vastuullinen suhtautuminen
rakentaminen laadullisesti, arkkitehtonisesti ja ekologisesti korkealuok-
kaista

laadukasta, tavoitteellista, kokonaisuutta ja viihtyvyytté tukevaa
vireyttd ylldpitévdd toimintaa aikaansaava keskusta

vapaa-ajan toiminnoille annetaan runsaasti mahdollisuuksia

kartanon rakennuskanta, pihapiiri ja kulttuurimaisema arvonsa mukai-
sessa kdytéssd ja hoidossa



Kvalitetsmal for regionutvecklingsprojektet Eriksnés
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En havsndra smastad

en havsndra, personlig smdstad séder om motorvigen mellan Helsing-
fors och Borgd

ett kontinuum fér traditionen av strandstdderna vid Ostersjén

en stad pd havsstranden med flera sociala skikt och en fungerande in-
vanar- och arbetsplatsstruktur som preciseras under planarbetets gang
mangsidiga och livliga funktioner

invénarnas och anvdndarnas rést hérs

mdngsidigt bostadsbestdand

strévan att svara pd framtidens utmaningar gdllande boendet: tidsra-
mar 10-50-100 dr. Blicken Idngt i framtiden.

Genomférande under kontrollerade former med beaktande av trans-
parens och samhdlistillvandhet.

férhdllandet till Séderkulla och metropolomrddet som ett kontrollerat
led i arbetet med att utveckla éstra sidan av metropolen
trafikarrangemangen en del av trafiklésningarna for Helsingfors-Borga-
Sdéderkulla-Sibbo

en havsndra stad som stédjer sig pa spdrtrafiken, snabb sparférbindel-
se till huvudstaden

generalplanen styr genomférandet och helheten

Oppen utvecklingsprocess via samarbete pa bred front

interaktiv berednings-, planerings- och genomférandeprocess: invanar-
na och de 6vriga aktérerna i omrddet samt samarbetspartnerna

dr aktiva parter i processen

Strianderna dr omradets lungor, parkkorridorerna dess adror
strénderna anvdnds i huvudsak av de lokala invénarna och kommun-
invanarna, men det finns dven privata strandomrdden

aktiv och samhdllstillvénd verksamhet i stadsdelscentrumen, Gt vilka
ndrheten till havet ger en speciell krydda

grénzonerna i strandomrdadena binder havet med naturen i omrddets
mitt

genomférs enligt traditionell, finléindsk stil i strandstdderna; boendet
ansluter sig till stranden

Varumarke

skiljer ut sig pd ett positivt sdtt och dr trovdrdigt

framtréder synligt och enhetligt i allt material och i alla funktioner som
relaterar till Eriksnéis

engagerande och profilerande

attraktivt.

Miljomedvetenhet

energieffektivitet och livscykelansvar

ansvarsfull attityd till att frémja renandet av Ostersjén

forstklassigt byggande bade ur arkitektonisk och ekologisk synvinkel
mdlmedvetet frimjande av en férstklassig och trivsam helhet

ett centrum med verksamheter som upprdtthdller féretagsamheten och
den andliga spdnsten

rikligt med mdjligheter for fritidssysselsdttningar

byggnadsbestdndet, gdrdsomrddet och kulturlandskapet kring Eriksndis
gdrd vdardas och anvdnds for virdiga dndamal.
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4.1.2 Rakennemallit

Alustavia maankayton rakennemalleja on hahmoteltu hy-
vin yleispiirteisesti my6s vuonna 2010 valmistuneessa sel-
vityksessd. Vaihtoehtoina on tutkittu kolmea mallia “Ran-
ta”, "Verkko” ja “Sormet”, jotka poikkeavat jonkin verran
toisistaan rakentamistehokkuuden ja rakentamisalueiden
laajuuden suhteen. Rakennemallien laadinnassa oli mu-
kana ruotsalainen pikkukaupunkisuunnittelijana tunnettu
Kjell Forshed. Kokonaisrakentamisen maara vaihtelee ra-
kennemalleissa noin 400 000 -700 000 k-m? valilla.

"RANTA”-rakennemalli on vaihtoehdoista tehokkain 14400
asukkaalla. Kaava-alueesta rakennetaan 64%. Kaupungista
tulee yhtendinen, lenkkimaiseen lapikulkutiehen ja Eriks-
nasin niemen pistotiehen tukeutuva kokonaisuus. Suurin
osa rantaviivasta rakennetaan.

"VERKKO"”-rakennemalli on vaihtoehdoista kevyin 8 500
asukkaalla. Kaava-alueesta rakennetaan 48%. Rakenne-
malli on verkkomainen. Rakentaminen tukeutuu lenkki-
maiseen lapikulkutiehen ja rantakeskukset yhdistavaan
maisemakatuun. Kukkulat ja jyrkimmat rinteet on jatetty
viheralueiksi. Rakennemalli perustuu Kjell Forshedin luon-
nokseen.

”"SORMET”-rakennemalli noudattaa Sipoon rannikon nau-
hakylaperiaatetta. Rakennemalli koostuu Eriksndsintien

ja Hangelbyntien varteen tukeutuvista lansi- ja itdosasta
seka niitd erottavasta levedsta viheralueesta. Asukkaita on
12300. Mallissa on mukana kartanon ratsastuskeskus seka
sille pohjoinen laajennus.

Rakennemalleista pyrittiin |6ytamaan liikenteen paasto-
ja ja energiatehokkuutta seka hiilijalanjalkea vertailevalla
vaikutustenarvioinnin lahtékohta jatkosuunnittelulle. Gaia
Oy laati rakennemalleista vertailun energiatehokkuuden
ja hiilijalanjaljen ndkokulmasta. Tarkastelu on kohdistu-
nut rakennuksiin, liikenteeseen ja alueelliseen energian-
tuotantoon. Yllattden enemman kerrosalaa sisdltdneet
rakennemallit tuottivat myds enemman padastoja kuin va-
hemman kerrosalaa sisédltaneet. Destia Oy laati vertailun
rakennemallien paastodista. Autojen voimaldhteena ovat
padasiallisesti bensiini- ja dieseldljykayttoiset polttomoot-
torit. Eriksndsin alueelta syntyvien pakokaasujen maara
rilppuu muun muassa ajoneuvojen maarasta (ajokilomet-
rit). Tassdkin vertailussa enemman vdestoa sisaltaneet
mallit tuottivat enemman ajokilometreja ja siten enem-
man paastoja.

Kuva 33a. Ranta-rakennemalli 19.11.2010
Bild 33a. Strukturmodellen STRAND 19.11.2010

Kuva 33b. Verkko-rakennemalli 19.11.2010
Bild 33b. Strukturmodellen NAT 19.11.2010

Kuva 33c. Sormet-rakennemalli 19.11.2010
Bild 33c. Strukturmodellen FINGRAR 19.11.2010



4.1.2 Strukturmodeller

Prelimindra strukturmodeller fér markanvdandningen har
faststéllts i stora drag dven i utredningen som blev klar ar
2010. Tre modeller har undersokts — STRAND, NAT och
FINGRAR Dessa avviker nagot fran varandra betraffande
byggeffektivitet och byggomradenas omfattning. Vid ut-
arbetandet av strukturmodellerna medverkade Kjell Fors-
hed fran Sverige, kdnd som planerare av smastader. Det
totala byggandets omfattning varierar i modellerna mellan
400 000 och 700 000 vy-m?.

Strukturmodellen STRAND ar det mest effektiva alternati-
vet med 14 400 invanare. Av planomradet bebyggs 64 %.
Staden far en sammanhangande utformning som bygger

pa den slingformade genomfartsvagen och stickvagen till

Eriksnds udde. Storsta delen av strandlinjen bebyggs.

Strukturmodellen NAT &r det |attaste alternativet med 8
500 invanare. Av planomradet bebyggs 48 %. Strukturmo-
dellen ar natformig. Byggandet stodjer sig pa den slingfor-
made genomfartsvdagen och en landskapsgata som forenar
strandcentren. Kullarna och de brantaste sluttningarna ar
gronomraden. Strukturmodellen baserar pa ett utkast av
Kjell Forshed.

Strukturmodellen FINGRAR iakttar principen om bandlik-
nande byar langs kusten i Sibbo. Den bestar av en vastlig
och en 6stlig del vid Eriksnasvagen och Hangelbyvagen
samt ett brett gronomrade mellan dessa. Antalet invanare
uppgar till 12 300. Ridcentret vid Eriksnds gard och en ut-
byggnad av detta norrut ingdr i modellen.

Med hjalp av strukturmodellerna sokte man en utgangs-
punkt for konsekvensbedomningen under den fortsatta
planeringen genom att jamfora trafikutslappen, energief-
fektiviteten och de ekologiska fotsparen. Gaia Oy gjorde en
jamforelse av strukturmodellerna med hansyn till energi-
effektiviteten och de ekologiska fotsparen. Granskningen
omfattade byggnaderna, trafiken och den regionala energi-
produktionen. Overraskande nog genererade de struktur-
modeller som hade storre vaningsyta ocksa mer utslapp
an de som innehall mindre vaningsyta. Destia Ab gjorde

en jamforelse av utsldppen i de olika strukturmodellerna.
Bensin- och dieseloljedrivna motorer ar de huvudsakliga
kraftkallorna for bilar. Mdngden avgas som uppkommer

i Eriksnas beror bland annat pa antalet fordon (korda ki-
lometrar). Aven i denna jamforelse gav de modeller som
hade en storre befolkning upphov till fler kérda kilometrar
och darigenom mer utsldpp.

Kuvat 33 d-f. Rakennemallien korttelirakennetta.
Bilder 33 d-f. Kvartersstukturen i strukturmodellerna.
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4.1.3 Hangelbyn kaavoitusaloite

Hangelbyn siirtolapuutarhahankkeesta on tehty kuntaan
kaavoitusaloite. Tavoitteena on toteuttaa alueelle siirtola-
puutarha-alue, jossa sijaitsee puutarhapalstoihin liittyvaa
loma-asumista. Yksityisen maanomistajan aloitteesta to-
teutettavassa asemakaavahankkeessa tehddan ensim-
maisessa vaiheessa asemakaavan kdynnistyssopimus.
Sopimuksessa maaritelldadn kaavan laadinnan toteutus ja
kustannustahot. Kaavan toteutuksesta laaditaan tarpeen
mukaan maankayttésopimus. Asemakaavojen osalta kunta
on sopinut, ettd 60 % rakennusoikeuden arvosta siirtyy
kunnallistekniikan, katujen ja palvelujen toteuttamiseen.
Kyseessa on kuitenkin vapaa-ajan asutukseen tdhtdava
hanke, jolloin sopimusperusteet voivat olla erilaiset.

Alue sijaitsee Kalkkirannantien kupeessa noin 1,8 kilo-
metrid Porvoonvaylaltd eteldadn. Soderkullan keskustaan
alueelta on matkaa noin 3,5 kilometria. Alueella on talla
hetkelld voimassa oikeusvaikutteinen haja-asutusalueiden
yleiskaavaa. Haja-asutusalueiden yleiskaavassa kiinteisto
kuuluu maa- ja metsatalousalueeseen (M). Sipoon yleis-
kaavassa 2025 kiinteisto (9:58 Hangelbyn kyla 408) on
kylaalueen (AT, merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seka
sen tarvitsemien palvelu- ja tyotilojen alueet) ja haja-asu-
tusalueen (MTH, merkinnalld on maa- ja metsatalouteen
liittyva rakentaminen sallittu) rajalla sijaiten padosin haja-
asutusalueella. Eteldsta kiinteisto rajoittuu selvitysaluee-
seen, jolle on tarkoitus laatia osayleiskaava tai asemakaa-
va eli nyt laadittava Eriksndsin osayleiskaava.

Kiinteisto sijaitsee veden hankintaan sopivalla pohjavesi-
alueella, jolta on myos tutkittu mahdollinen vedenotta-
mon paikka. Alue sijaitsee padsdantoisesti liejusavialueel-
la. Liejusaven maataloudellinen kdyttdarvo on valttava-
hyva, metsataloudellinen kdyttéarvo huono-tyydyttava

ja arvo rakennuspohjana korkeintaan valttava (lisakkila
1977).

Siirtolapuutarha ja siihen liittyva loma-asutus soveltuu
alueelle hyvin ja sdilyttda kultivoidun maiseman piirteet.
Siirtolapuutarha tarjoaa alueen tuleville asukkaille virkis-
taytymisen ja lahiruoan viljelyn mahdollisuuden.

4.1.3 Initiativet till planlaggning av Hangelby

Ett initiativ om att planldgga en kolonialtradgard i Hangelby
har lamnats in till kommunen. Malet ar att genomféra en
kolonialtradgard med fritidsboende som knyter an till kolo-
nilotterna. Det ar en privat markdgare som tagit initiativet
till planlaggningen och i det forsta skedet ingar kommunen
ett avtal med markagaren om att starta planlaggningen. |
avtalet faststélls processen for utarbetandet av planen och
kostnadsfordelningen. Om genomférandet av planen ingas
vid behov ett markanvandningsavtal. Nar det galler detalj-
planer har kommunen faststéllt att 60 % av byggrattens
vdrde overfors till byggandet av kommunaltekniken, gator-
na och servicen. Da det handlar om ett projekt som siktar
pa fritidsboende kan avtalsgrunderna avvika fran detta.

Omradet ar beldget nara Kalkstrandsvagen ca 1,8 km séde-
rut fran Borgdleden. Fran Soderkulla centrum ar avstandet
till omradet ca 3,5 km. For ndrvarande géller en general-
plan for glesbygden med rattsverkningar i omradet. | ge-
neralplanen for glesbygdsomradena hor fastigheten till ett
jord- och skogsbruksomrade (M). | Generalplan for Sibbo
2025 ligger fastigheten (9:58 Hangelby 408) pa gransen
mellan ett byomrade (AT, med denna beteckning anvi-

sas bosattning samt omraden for service och arbetsloka-
ler som bosattningen behover) och ett glesbygdsomrade
(MTH, byggande i anslutning till jord- och skogsbruk till-
latet) sa, att storsta delen ligger inom glesbygdsomradet.

| soder gransar fastigheten till ett utredningsomrade, for
vilket avsikten ar att utarbeta en delgeneralplan eller en
detaljplan, dvs. delgeneralplanen for Eriksnds som nu hal-
ler pa att utarbetas.

Fastigheten ligger pa ett grundvattenomrade som lam-
par sig for vattenforsorjning och man har dven undersokt
lampliga platser for eventuell vattentékt. Jordmanen i om-
radet ar i huvudsak gyttjelera. For jordbruket ar bruksvar-
det av gyttjelera hjalpligt-gott, for skogsbruket ar bruksvar-
det daligt-tillfredsstédllande. Vardet som byggnadsgrund ar
hogst hjalpligt (lisakkila 1977).

Kolonitradgarden och det relaterade fritidsboendet lampar
sig val for omradet och bevarar dragen hos ett kultiverat
landskap. Kolonialtradgarden ger de kommande invanarna
mojlighet till rekreation och odling av narproducerad mat.

Kuva 34. Hangelbyn viljelymaisemaa. Bild 34. Odlingslandskap i Hangelby.
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4.1.4 Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
asetettu ensimmaisen kerran nahtaville 15.9.2010 ja se on
asetettu nahtaville pdivitettyna 11.5.2011. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa on maaritelty osayleiskaavan
suunnittelun tavoitteeksi tutkia Eriksnasin kasvumahdolli-
suuksia ja luoda lahtokohdat asemakaavoitukselle. Kaaval-
la ratkaistaan asuinalueiden, palveluiden ja tyépaikkojen
sijoittuminen suunnittelualueella. Suunnittelutyssa huo-
mioidaan luonto- ja maisema-arvot seka virkistystarpeet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatua palautet-
ta on kuvattu tarkemmin osayleiskaavan vastineraportissa
(Liite 10).

Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 01.09.-3.10.2011.
Osayleiskaavaluonnos ei suoraan perustu mihinkaan ra-
kennemalleista ja noudattaa Eriksnds-visiota ja laatuta-
voitteita kohtalaisesti. Osayleiskaavaluonnoksessa on
tdydennetty ja tarkennettu yhdistettyjen ranta- ja verkko-
rakennemallien suunnittelulinjauksia. Ennen luonnoksen
laatimista valmistuivat myos luontoselvitys, palveluverkko-
selvitys ja Etela-Sipoon liikennevisio, jotka ndin saatettiin
ottaa suunnittelussa huomioon. Luonnosvaiheessa eri
kayttotarkoitukset rajattiin tarkemmin ja teiden linjauksia
tarkistettiin. Viheralueet muodostettiin vastaamaan ekolo-
gisten kaytavien linjauksia. Eri toimintojen valiset kevyen
lilkenteen yhteydet varmistettiin. Luonnokseen lisattiin ve-
nesatamat ja uimarannat paikoitusalueineen ja osoitettiin
ratsastuskeskuksen alue seka ratsastusreitit.

Osayleiskaavan rajausta muutettiin laajentamalla aluetta
luoteeseen ennen luonnoksen laatimista. Alueen laajenta-
minen tehtiin kunnan aloitteesta. Porvoon moottoritielle
nakyvaa Eriksnasin osaa pidettiin tarkedna alueen imagon
muodostumiselle.

Kaavaluonnoksen mitoituksella alueelle mahtuu noin
11500 asukasta. Tyopaikkojen lukumaaraksi arvioitiin noin
800. Rakennusoikeutta osoitettiin yhteensd noin 615 000
k-m?. Kaava-alueen aluetehokkuudeksi muodostui 0,17.

Eriksndsin kaavaluonnoksen mukaisessa maankaytdssa vi-
herkaytavien halkoma kaupunki levittaytyi koko niemelle.
Ulkoilu- ja virkistysalueet jadvat kapeiksi suikaleiksi irrallis-
ten rakentamisalueiden valiin. Eriksnas visiossa korostunut
merenrantakaupunki ei toteudu, silla rakentamisella ei ole
suhdetta rantaan. Kaavaluonnoksessa julkiset ja yksityiset
palvelut sijoitettiin keskustatoimintojen alueille joukkolii-
kennereitin varrelle, poikkeuksena virkistyspalveluita sata-
miin ja kartanoon. Etelad-Sipoon palveluiden painopiste oli
tarkoitus sdilyttaa Soderkullassa.

Kaavaluonnoksessa Eriksnasin rantoja osoitettiin niin
rakentamiseen kuin virkistykseenkin. Viherkaytavat yh-
distivat merenrannan alueen sisdosan virkistysalueisiin.
Kaavaluonnoksessa lahes kaikki arvokkaat luontokohteet
osoitettiin sailytettaviksi.

4.1.4 Utkast till delgeneralplan

Programmet for deltagande och beddmning lades fram of-
fentligt forsta gangen 15.9.2010, och den uppdaterade ver-
sionen lades fram 11.5.2011. | programmet fér deltagande
och bedémning har man som mal for delgeneralplane-
ringen angett att undersoka tillvaxtmojligheterna i Eriksnas
och skapa utgangspunkter for detaljplaneringen. | planen
avgors placeringen av bostadsomraden, service och arbets-
platser i planeringsomradet. | planeringsarbetet beaktas
natur- och landskapsvardena samt behoven av rekreation.

Responsen pa programmet for deltagande och bedémning
beskrivs narmare i responsrapporten (Bilaga 10).

Utkastet till delgeneralplan var framlagt 1.9-3.10.2011.
Utkastet grundar sig inte direkt pa nagon strukturmodell
och iakttar Eriksnasvisionen och kvalitetsmalen nagor-
lunda. I utkastet till delgeneralplan har planeringslinjerna

i kombinationen av strukturmodellerna STRAND och NAT
kompletterats och preciserats. Innan utkastet utarbeta-
des fardigstalldes ocksa en naturinventering, en utredning
om servicenatet och trafikvisionen for Sédra Sibbo, vilka
darmed kunde beaktas vid planeringen. De olika anvénd-
ningsandamalen avgransades mer exakt och vagstrackning-
arna justerades. Gronomraden bildades for att motsvara
linjedragningarna for de ekologiska korridorerna. Vidare sa-
kerstalldes att det finns cykel- och gangbanor mellan olika
funktioner. Till utkastet fogades smabatshamnar och bad-
strander med parkeringsplatser och anvisades ett omrade
samt ridstigar for ridcentret.

Delgeneralplanens avgransning andrades genom en utvidg-
ning mot nordvast innan planutkastet utarbetades. Utvidg-
ningen av omradet gjordes pa kommunens initiativ. Den
del av Eriksnds som syns mot Borga motorvag ansags viktig
for uppkomsten av omradets image.

Enligt dimensioneringen i planutkastet kan omradet ta
emot ca 11 500 invanare. Antalet arbetstillfallen uppskat-
tades till ca 800. Sammanlagt ca 615 000 vy-m? byggratt
anvisades. Omradeseffektiviteten i planomradet blev déar-
med 0,17.

Markanvandningen enligt planutkastet innebar att den av
gronkorridorer uppdelade staden bredde ut sig 6ver hela
udden. Frilufts- och rekreationsomraden blev kvar som
smala remsor mellan fristaende byggnadsomraden. Narhe-
ten till havet, som hade framhavts i Eriksnasvisionen, blev
inte verklighet eftersom byggandet inte hade nagon rela-
tion till stranden. | planutkastet hade offentlig och privat
service placerats i omradena for centrumfunktioner langs
kollektivtrafikleden, med undantag for rekreationstjanster
till hamnarna och garden. Avsikten var att bevara tyngd-
punkten i servicen for Sédra Sibbo i S6derkulla.

| planutkastet anvisades stranderna i Eriksnas for saval byg-
gande som rekreation. Gronkorridorer kopplade havsstran-
den till rekreationsomradena i de inre delarna. | planutkas-
tet anvisades nastan alla vardefulla naturobjekt i naturligt
tillstand som objekt som ska bevaras.
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Kaavaluonnoksen katuverkko on hierarkkinen ja puumai-
nen. Liikkenne ohjautuu toisistaan erillisiltd asuinalueilta
kokoojakaduille. Tama liikkumisen logiikka tuottaa lahioille
tyypillisia pussinperia. Matkailun ja virkistystoimintojen
kannalta tdma on erityisen ongelmallista, silla tama raken-
ne tekee alueista yksityisluonteisia eika houkuttele kavijoi-
td ulkopuolelta.

Osayleiskaavaluonnoksen mukainen maankaytto ei nouda-
ta Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteita.

Kuva 35. Eriksndsin osayleiskaavaluonnos.
Bild 35. Utkastet till delgeneralplan fér Eriksnds.
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Gatunatet var hierarkiskt och tradliknande. Trafiken dirige-
rades fran slutna bostadsomraden till matargatorna. Enligt
denna logik uppkommer besvérliga atervandsgrander som
ar sa typiska for fororter. Med hansyn till turismen och re-
kreationen ar detta sarskilt problematiskt eftersom struk-
turen ger omradena en privat karaktar i stallet for att locka
besokare utifran.

Markanvandningen enligt utkastet till delgeneralplan féljer
inte malen i etapplandskapsplan 2 fér Nyland.



4.1.5 Osayleiskaavaluonnoksen jatkokehittdminen

Kaavaluonnoksesta on saatu runsaasti palautetta asukas-
tilaisuuksissa seka kirjallisina mielipiteina ja lausuntoina.
Saatua palautetta on koottu vastineraporttiin (Liite 10),
jossa on my0s annettu vastineet osallistumis- ja arviointi-
vaiheen seka luonnosvaiheen palautteeseen.

Osayleiskaavan luonnoksen nahtavilla olon jalkeen suun-
nittelun tavoitteet ovat muuttuneet saadun palautteen
perusteella. Muita keskeisia suunnitteluratkaisujen muu-
toksiin vaikuttaneita tekijoita ovat olleet maakuntakaavan
uudistaminen, Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan suun-
nittelukilpailun lopputulokset, tarkentuneet luonto- ja
kulttuuriymparistoselvitykset seka itdmetron esiselvitys.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu taa-
jamatoimintojen alue seka taajamatoimintojen laajene-
misalue, jolla otetaan kantaa toteutusjarjestykseen. Ensin
on toteutettava osayleiskaava-alueen pohjoispuoli ja vasta
tdman jalkeen laajennettava kaupunkirakennetta eteldan.
Viheryhteys on osoitettu eteldrannan suuntaisesti.

Sibbesborgin suunnittelukilpailun tuloksista on johdettu
tavoite jatkaa kaupunkirakennetta yhtendisena Porvoon-
vaylan molemmin puolin. Eriksndsin aluetta on tarkas-
teltu yhtena kaupunkirakenteellisena kokonaisuutena
Sibbesborgin osayleiskaava-alueen kanssa, koska alueet
kytkeytyvat toisiinsa rakenteellisesti ja toiminnallisesti. Ita-
metron esiselvityksessa tutkittiin erilaisia linjausvaihtoeh-
toja ja niiden generoimia maankaytén malleja. Tarkem-
min tutkittiin kolmea linjausvaihtoehtoa, joissa kaikissa oli
mahdollisuutena sijoittaa myos Eriksnasiin metroasema.

Luontoselvityksen tarkistuksen perusteella rakentamisen
ulkopuolelle jatettiin arvokkaita luontoalueita, jotka on ta-
voitteellista sailyttdad mahdollisimman yhtenaisina.

Tarkennetuista suunnitteluperiaatteista ja tavoitteista jar-
jestettiin ylimaardinen asukastilaisuus ja viranomaisneu-
vottelu. Osayleiskaavaehdotuksen néhtévilld olo aikana
tullaan jarjestamaan kaavanayttelytyyppinen asukastilai-
suus ja tyopaja seka viranomaisneuvottelu.

Luonnosvaiheen jalkeen suunnitelmaa on muutettu vas-
taamaan uusia tavoitteita. Teknisistd jarjestelmista, liiken-
teesta ja hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennetut
suunnitelmat ja selvitykset. Osayleiskaavaty6ta on syksyn
2012 jalkeen laadittu Sipoon kunnan kehitys- ja kaavoi-
tuskeskuksessa. Maanomistajaryhma on osallistunut tyon
ohjaamiseen.

4.1.5 Fortsatt bearbetning av utkastet till delgene-
ralplan

Om planutkastet inkom rikligt med respons pa invanarmo-
ten och i form av skriftliga anmarkningar och utlatanden.
Responsen har samlats till en responsrapport (Bilaga 10)
som dven innehaller bemotanden pa responsen i deltagan-
de- och beddémningsskedet och i utkastskedet.

Efter att utkastet till delgeneralplan hade varit framlagt har
malen for planeringen dndrats med utgangspunkt i respon-
sen. Ocksa revideringen av landskapsplanen, resultaten
fran planeringstavlingen om ett hallbart samhalle i Sibbes-
borg, de preciserade natur- och kulturmiljoinventeringarna
samt forutredningen om 6stmetron ar faktorer som inver-
kat pa andringarna i planeringslosningarna.

| etapplandskapsplan 2 for Nyland anvisas ett omrade

for tatortsfunktioner och ett utvidgningsomrade for tat-
ortsfunktionerna, vilket alltsad anger ordningsfoljden for ge-
nomforandet. Norra sidan av delgeneralplaneomradet ska
genomforas forst, och forst darefter ska stadsstrukturen
utvidgas soderut. En gronforbindelse har anvisats i samma
riktning som den sodra stranden.

Ur resultaten fran planeringstavlingen om Sibbesborg har
harletts ett mal om att forlanga stadsstrukturen sa att den
ar sammanhéangande pa bagge sidor av Borgaleden. Eriks-
nas har granskats som en urban helhet tillsammans med
Sibbesborgs delgeneralplaneomrade, eftersom omradena
har kopplingar till varandra bade vad galler strukturen och
funktionerna. | forutredningen om 6stmetron granskades
olika alternativa banstrackningar och modeller fér mark-
anvandningen som dessa genererar. Tre alternativa linjer
granskades narmare. | samtliga fanns det mojlighet att pla-
cera en metrostation aven i Eriksnas.

Utifran den preciserade naturinventeringen lamnades
vardefulla naturomraden utanfor de omraden som ska be-
byggas. Malet &r att bevara dessa sa sammanhdngande
och enhetliga som majligt.

Om de preciserade planeringsprinciperna och malen ar-
rangerades ett extra invanarmote och ett samrad med
myndigheterna. Under planférslagets framlaggningstid
kommer kommunen att anordna ett invdnarmote i form av
en planutstallning déar man presenterar planerna, en work-
shop och ett samrad med myndigheterna.

Efter utkastskedet har planen dandrats for att svara mot de
nya malen. Preciserade planer och utredningar har utarbe-
tats dver de tekniska systemen, trafiken och hanteringen
av dagvattnet. Efter hosten 2012 har arbetet med att ut-
arbeta delgeneralplanen utforts av Utvecklings- och plan-
ldggningscentralen i Sibbo kommun. Gruppen av markaga-
re har medverkat i styrningen av arbetet.



Eriksnas havainnekuva 1:5000

Kuva 36a. Eriksndsin osayleiskaavan
kehitetty kaavaluonnos esiteltiin
viranomaisille Ely-keskuksessa
27.8.2012 ja asukkaille 29.11.2012
palvelutalo Lindassa.

Bild 36a. Det vidareutvecklade
delgeneralplaneutkastet for
Eriksnds presenterades fér
myndigheterna i NTM-centralen
27.8.2012 och fér invénarna
29.11.2012 i servicehuset Linda.

Kuva 36b. Eriksndsin osayleiskaavan
kehitetyn kaavaluonnoksen
havainnekuva.

Bild 36b. Illustration av det vida-
reutvecklade delgeneralplaneut-
kastet for Eriksnds.
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4.2 Kaupunkirakenteellinen kokonaisuus

Alueesta on tarkoitus kehittad merkittava uusi asuinalue
palveluineen ja tyopaikkoineen. Eriksnas -vision mukaises-
ti tavoitteena on, ettd Eriksnasista tulee merellinen pik-
kukaupunki, joka toteutetaan kontrolloidusti, avoimesti ja
yhteisollisesti.

Kaupunkirakenteen painopiste sijoitetaan rantaan tiiviina
korttelirakenteena. Keskusta muodostuu rannan, paakatu-
jen risteyksen ja metroaseman valille. Virkistyksen ja sosi-
aalisen elaman keskus sijoittuu rantaan, joka on keskeisilla
alueilla kasitelty kaupunkimaisesti. Keskustan toiminnot
ja palvelut sijoitetaan kaikki rantaan, jolloin veneilyyn ja
virkistykseen liittyvat kohokohdat ovat osa keskustaa. Kes-
kustatoimintoja ja virkistyspalveluja keskitetdaan samoihin
kortteleihin, jolloin saadaan synergiaetuja.

Kokonaisrakenteen padperiaatteena on luoda tiivis kort-
telirakenne ja katuverkko ja jattaa tarkeat luontoalueet
rakentamisen ulkopuolelle yhtendisina. Tarkeimmat luon-
toalueet saastyvat ndin rakentamattomina, kulttuuriym-
paristoihin uusi rakentaminen ja virkistyskayttd sovitetaan
hienovaraisesti ja vastaavasti rakennetuille alueille muo-
dostuu urbaani tunnelma. Eriksnasin eteldrannat jatetdan
padosin rakentamisen ulkopuolelle ja niitd kehitetdan vir-
kistyksen ja hevostoiminnan ndkékulmasta.

Tavoitteena on rakentaa rannoille, luoda rannoille julkista
puisto- ja katutilaa seka sijoittaa alueelle merellisen virkis-
tyksen toimintoja: venesatamia, uimarantoja ja erityisen
hieno rantareitti. N&istd muodostuu alueelle yhtendinen
ja vetovoimainen brandi.

4.3 Asuminen

Vaestotavoitteena on 11 000- 13 000 asukasta, mika on
riittava vaestdpohja raidejoukkoliikenteeseen perustu-
valle joukkoliikennejarjestelmalle ja tuottaa oman viredn
keskuksen kaupallisine ja julkisine palveluineen seka tyo-
paikkoineen. Asuinrakentaminen on laadukasta ja moni-
puolista, jolloin alueelle voi muodostua myds monipuoli-
nen vdestorakenne. Laadukkailla asuinalueilla painotetaan
asumismuotojen runsautta. Valtion tukemaa asuntotuo-
tantoa tai vastaavaa sosiaalista asuntotuotantoa on vahin-
taan 20 %.

4.4 TyOpaikat

Alueelle on tavoitteellista muodostua erilaisia julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin liittyvia tyopaikkoja noin 1500 kap-
paletta. Tyopaikkarakenteessa painotetaan alueen sijaintia
meren, saariston ja virkistysalueiden darella. Lisaksi kort-
telirakenteissa ja asumisessa painotetaan mahdollisuutta
pieniin liiketiloihin ja etatyohon.

4.2 Den stadsstrukturella helheten

Avsikten dr att utveckla ett betydande nytt bostadsomra-
de med service och arbetsplatser. Enligt Eriksnasvisionen
ar malet ar att gora Eriksnas till en havsnara smastad som
byggs upp kontrollerat, dppet och gemensamt.

Tyngdpunkten i stadsstrukturen forldggs till de tata kvarte-
ren ldngs stranden. Centrum byggs upp mellan stranden,
korsningen av huvudgatorna och metrostationen. Centrum
for rekreation och socialt liv forlaggs till stranden, som be-
handlats urbant i de centrala avsnitten. Centrumfunktio-
nerna och servicen placeras i sin helhet till stranden, varvid
hojdpunkterna i anslutning till batliv och rekreation blir

en del av centrum. Centrumfunktionerna och rekreations-
tjansterna koncentreras till samma kvarter for att uppna
synergifordelar.

Huvudprincipen for den 6vergripande strukturen ar att
skapa en tat kvartersstruktur och ett tatt gatunat, och att
|ata viktiga sammanhangande naturomraden sta utan-

for de omraden som byggs. De viktigaste naturomradena
besparas darmed fran byggande, de nya byggnaderna och
rekreationsbruket anpassas diskret till kulturmiljderna och
pa samma satt uppkommer en urban stamning i de byggda
omradena. De sodra stranderna av Eriksnas ar i huvudsak
omraden som inte ska byggas, och de utvecklas med han-
syn till rekreation och verksamhet med hastar.

Malet ar att bygga pa stranderna, anldgga offentliga park-
och gaturum pa stranderna samt inratta funktioner for ma-
rin rekreation: bathamnar, badstrander och en sarskilt fin
strandpromenad. Dessa blir till ett enhetligt och attraktivt
varumarke for omradet.

4.3 Boende

Malet for befolkningsmangden &r 11 000—-13 000, vilket &r
ett tillrdckligt befolkningsunderlag for ett kollektivtrafiksys-
tem som bygger pa spartrafiken. Detta invanarantal ar ock-
sa tillrackligt for ett aktivt centrum med kommersiell och
offentlig service och arbetstillfdllen. Bostadsbyggandet ar
hogklassigt och mangsidigt, varvid omradet ocksa kan fa en
mangsidig befolkningsstruktur. Det rikliga utbudet av olika
boendeformer accentueras i de forstklassiga bostadsomra-
dena. Bostadsproduktion med statligt stod eller motsva-
rande social bostadsproduktion ska utgora minst 20 %.

4.4 Arbetstillfallen

Malet ar att skapa ca 1 500 arbetstillfallen med anknytning
till offentlig och kommersiell service. | arbetsplatsstruktu-
ren poangteras omradets lage invid havet, skargarden och
rekreationsomradena. | kvartersstrukturerna och i boendet
framhéavs mojligheten att halla sma affarslokaler och arbeta
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Alue rajautuu Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisiin Por-
voonvdyldn varteen sijoittuviin tyopaikka-alueisiin.

4.5 Palvelut

Eriksndsin asema kunnan palvelurakenteessa on Soderkul-
lan/ Sibbesborgin alakeskus, johon on kuitenkin tarpeel-
lista osoittaa riittavat paikalliset kaupalliset ja julkiset pal-
velut. Valtaosa palveluista sijoittuu Eriksnasin keskusta-
alueelle Eriksnasintien ja merenrannan valiin. Veneilyyn,
matkailuun ja virkistykseen liittyviad palveluita voi sijaita
koko osayleiskaava-alueella. Alueelta varataan julkisten
palveluiden tilat alueen siséisiin tarpeisiin.

4.6 Liikenne

Alueen rakentuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen.
Pitkalla tahtdimelld alue tukeutuu metroon ja sita syot-
tavaan bussiliityntdliikenteeseen, joka palvelee koko
osayleiskaava-aluetta hyvin. Tavoitteena on luoda jatkuva
katuverkko, jossa liikenne ohjataan useita vaihtoehtoisia
reitteja pitkin. Nain valtetdan liikennealueiden ylimitoitus
ja ruuhkat. Sipoonlahden yli Hitaseen johtava silta kytkee
Eriksndsin osaksi muuta rannikkovyohyketta. Sillan sijainti
on madritelty maastossa niin, etta sen alikulkukorkeus on
riittdva purjeveneille. Silta voidaan toteuttaa myos kevyen
liikenteen reittina. Pysadkointijarjestelma perustuu kortte-
likohtaiseen rakenteelliseen pysakointiin ja perinteiseen
kadunvarsipysakdintiin seka alueen toteuttamisen loppu-
vaiheessa myos laitospysakointiin. Vesiliikenne on keskei-
sessd asemassa Eriksndsissa. Nykyisen yhteyslaiturin paik-
kaa on tavoitteena kehittaa saaristoyhteyksia palvelevaksi
satamaksi, jossa on my0s pysakdintipaikkoja.

4.7 Virkistys

Virkistysalueiden tarjonta alueella muodostuu kortteli-
puistoista, siirtolapuutarha-alueista, yhtenaisesta rantarai-
tista, kartanoalueesta ja luonnonrannoista. Myéhemmas-
sa vaiheessa siltayhteys Sipoonlahden yli Hitan retkeily- ja
luontoalueille tdydentaa viheralueiden tarjontaa. Eriks-
nasin kartanon ymparisto ja alueen eteldrannat jatetdan
padosin virkistyksen ja hevostoiminnan alueeksi. Hevos-
toiminnan laajentumiselle varataan riittavasti tilaa. Etelai-
sille rannoille osoitetaan uimapaikkoja. Pienvenesatamat
keskitetdaan keskustan tuntumaan, jolloin kaikki veneilyyn
liittyva liilkenne ja toiminta ja siten myos asiakasvirrat oh-
jautuvat keskeisille paikoille. Nain luodaan edellytyksia
rantakahviloiden ja -ravintoloiden toiminnalle.
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pa distans.

Omradet gransar till de arbetsplatsomradena langs Borga-
leden som har anvisats i Generalplan for Sibbo 2025.

4.5 Service

Eriksnas stallning i kommunens servicestruktur ar ett un-
dercentrum till Soderkulla/Sibbesborg, som dock behdéver
tillrackligt med lokala kommersiella och offentliga tjdnster.
Merparten av tjansterna placeras till centrum av Eriksnas
mellan Eriksnasvagen och havsstranden. Tjanster som kny-
ter an till batliv, turism och rekreation kan placeras i hela
delgeneralplaneomradet. Lokaler for offentlig service re-
serveras for de interna behoven i omradet.

4.6 Trafik

Genomfoérandet av omradet stodjer sig pa kollektivtrafiken.
Pa lang sikt kommer omradet att stodja sig pa metron och
pa anslutningstrafiken med buss som ger service till hela
delgeneralplaneomradet. Malet &r att skapa ett kontinu-
erligt gatunat dar trafiken dirigeras langs flera alternativa
rutter. Pa det sattet undviks dverdimensionering av och
rusning i trafikomradena. Bron 6ver Sibboviken till Hita
kopplar Eriksnas till den 6vriga kustzonen. Brons place-
ring har planerats sa att den fria hojden ar tillracklig for
segelbatar. Bron kan ocksa genomforas som en cykel- och
gangbana. Parkeringssystemet grundar sig pa kvartersbe-
stamd parkering i konstruktioner och pa traditionell parke-
ring langs gatorna samt i slutfasen av genomforandet dven
pa parkeringshallar. Sjotrafiken har en central stallning i
Eriksnas. Malet ar att utveckla den plats forbindelsebryg-
gan star i dag till en hamn for skargardsforbindelser dar det
ocksa finns parkeringsplatser.

4.7 Rekreation

Utbudet av rekreationsomraden bestar av kvartersparker,
kolonialtradgardar, en sammanhangande strandprome-
nad, Eriksnas gard och naturliga strander. | ett senare skede
kommer broforbindelsen éver Sibboviken till utflykts- och
naturomradena i Hita att komplettera gronomradena. Mil-
jon kring Eriksnads gard och de sodra stranderna i omra-
det blir i huvudsak kvar som omraden for rekreation och
hastverksamhet. Tillrackligt med utrymme reserveras for
en utvidgning av hastverksamheten. Till stranderna i soder
anvisas badplatser. Smabatshamnarna koncentreras till
centrum, varvid all trafik och verksamhet som knyter an
till batar och darmed ocksa kundstréommarna dirigeras till
centrala platser. Pa det sattet skapas forutsattningar for
strandcaféer och-restauranger.



Kuva 37. Sibbesborgin kaupunkirakennevisio S6derkullasta Eriksndsiin pdin. 4.11.2013. WSP Oy.
Bild 37. Vision fér stadsstrukturen i Sibbesborg fran Séderkulla mot Eriksnds 4.11.2013. WSP Ab.

4.8 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvan muodostamisen Iahtokohtana on alueen
nakyva sijainti Sipoonlahden rannalla ja alueen poikkeuk-
sellinen topografia. Rantaan avautuvien katu- ja puistoti-
lojen kautta meren ldheisyys vélittyy alueen sisdosiin. Ta-
voitteena on laadukas, monipuolinen ja maaston tuomat
mahdollisuudet hyédyntava kaupunkitila. Julkista katuti-
laa on paljon ja ymparistd houkuttelee kavelemaan ja pyo-
railemaan myos rakennetuilla alueilla. Rantaan varataan
julkista tilaa palveluille, merellisyyteen liittyville toimin-
noille ja maiseman kokemiselle.

4.9 Tekninen ja taloudellinen toteuttamis-
kelpoisuus

Alue suunnitellaan turvalliseksi, terveelliseksi ja yhdys-
kuntarakenteeltaan taloudelliseksi. Alueen suunnittelus-
sa otetaan huomioon varautuminen kunnallistekniikan

ja lilkenneverkon kustannuksiin seka yleisesti yhdyskun-
tarakentamisen taloudellisuus. Maiseman erityispiirteet
edellyttavat rakentamiselta poikkeuksellisia ratkaisuja,
joihin varaudutaan myds kustannusten hallinnassa. Tekni-
sen huollon ratkaisujen tulee tukea yhdyskuntarakenteen
vahapaastoisyytta, omavaraisuutta, joustavuutta ja tehok-
kuutta. Energia- ja ekotehokkuus ovat ldpaisevina tavoit-
teina konkreettisten ratkaisujen valinnassa.

4.8 Stadshilden

Omradets synliga lage pa stranden av Sibboviken och ex-
ceptionella topografi &r de viktigaste elementen for stads-
bilden. Narheten till havet formedlas till de inre delarna
over gatu- och parkrummen som dppnar sig mot stranden.
Malet ar ett hogklassigt, mangsidigt stadsrum som utnytt-
jar de mojligheter som terrangen erbjuder. Det finns rikligt
med offentliga gaturum och miljén lockar méanniskorna att
promenera och cykla dven i de bebyggda omradena. Pa
stranden reserveras offentliga rum for tjanster, funktioner
som knyter an till havet och mojligheter att uppleva land-
skapet.

4.9 Teknisk och ekonomisk genomférbar-
het

Omradet planeras sa att det ar sakert, hdalsosamt och
betraffande samhallsstrukturen ekonomiskt. Vid plane-
ringen av omradet beaktas kostnaderna for kommunaltek-
niken och trafiknatet samt de ekonomiska aspekterna pa
samhallsbyggande pa det allménna planet. Landskapets
sardrag forutsatter exceptionella l6sningar av byggandet,
och dven dessa bor tas i beaktande vid planeringen av
kostnaderna. Den tekniska forsoérjningen bor framja lagut-
slappslosningar, sjalvforsorjning, flexibilitet och effektivitet
i samhallsstrukturen. Energi- och ekoeffektivitet 4r genom-
gaende mal vid valet av konkreta I6sningar.
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EHDOTUS

Kuva 38. Eriksndsin osayleiskaavalehdotus.

Bild 38. Férslag till delgeneralplan fér Eriksndis.
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5. Osayleiskaavaehdotus ja
sen perustelut

5.1 Maakuntakaavan ratkaisujen/ rajauk-
sien tarkentaminen osayleiskaavassa

MRL:n mukaisesti maakuntakaavoituksen tulee olla oh-
jeena yleiskaavoitukselle. Maakuntakaavassa alueiden
kayttotarkoitukset on osoitettu yleispiirteisesti. Osayleis-
kaava perustuu maakuntakaavaa tarkempiin selvityk-
siin ja suunnitelmiin, joten osayleiskaavan rajaukset ovat
maakuntakaavaa yksityiskohtaisempia. Maakuntakaavan
suunnittelutasoon verrattuna osayleiskaavan laatimises-
sa otetaan suunnitteluratkaisujen perustaksi uusimmat
laaditut selvitykset, inventoinnit ja analyysit. Siten suun-
nitteluratkaisuja on tarvetta tarkistaa osayleiskaavoituk-
sen ja asemakaavoituksen yksityiskohtaisemmalla tasolla
ja tulkita maakuntakaavan merkintdja ja maarayksia niin,
ettd maakuntakaavan tarkoitus voi toteutua kaavoituksen
kaikilla tasoilla.

Uudenmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan Eriksnasin
kaavaluonnoksesta, etta seudullisesti merkittavat raken-
tamisalueet sijoittuvat maakuntakaavan MU -alueelle ja
valkoiselle alueelle. Uudenmaan ELY -keskuksen mukaan
osayleiskaavan luonnosta laadittaessa ei ole otettu huo-
mioon MRL 39 §:N mukaisesti ja osayleiskaavaluonnos on
siten maakuntakaavan vastainen.

Eriksndsin osayleiskaavan laatimisen aikana maakunta-
kaavaa on uudistettu. Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 20.3.2013 ja
sen mukaisesti taajamatoimintojen alueet Eriksndsissa
ovat huomattavasti suuremmat verrattuna aikaisempaan
Itd-Uudenmaan maakuntakaavaan, johon luonnosvai-
heen lausunnossa viitataan. Kaavan valitusten kdsittely on
kesken eika kaava siten ole vield saanut lainvoimaa. Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavan tultua lainvoimaisek-
si jaa aikaisemman maakuntakaavan viheraluemerkinnat
edelleen voimaan eli Eriksndsin rantavydhyke on edelleen
maakuntakaavoituksessa maa- ja metsatalousaluetta, jolla
on erityista ulkoiluohjaamistarvetta (MU).

Eriksndsin osayleiskaavan laatimisen kannalta on ongel-
mallista, ettd maakuntakaavaa uusitaan teemakohtaisesti.
Viheraluemerkintojen ja taajatoimintojen merkintjen uu-
distaminen erillisissa maakuntakaavahankkeissa aiheuttaa
epéatahtisuuden, jonka tulkitseminen kuntatasolla on vai-
keaa. Eri maankdytén muodot kuitenkin muodostavat sen
toiminnallisen kokonaisuuden, jota Eriksndsin osayleis-
kaavassa suunnitellaan pitkalla aikajanteella eika tiiviin
kaupunkirakenteen lahimmat virkistysalueet voi pitkalla
tahtdimelld olla pdaasiassa maa- ja metsatalouskaytos-
sd. Vaeston kasvaessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van osoittamalla tavalla my6s viheralueiden virkistyskay-
ton ohjaamistarve kasvaa valtavasti eivatka sen vaatimat
suunnitteluratkaisut valttamatta sovellu yhteen metsata-
louden harjoittamisen kanssa.

5. Forslaget till delgeneralp-
lan och motiveringar till det

5.1 Precisering av landskapsplanens
losningarna/ avgransningarnai delgene-
ralplanen

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen ska land-
skapsplaneringen styra generalplaneringen. | landskaps-
planen anvisas anvandningsandamalen for olika omraden

i stora drag. Delgeneralplanen grundar sig pa utredningar
och planer som &r mer detaljerade &n landskapsplanen,
och darfor ar avgransningarna i delgeneralplanen exaktare
jamfort med landskapsplanen. Jamfort med planeringsni-
van i landskapsplanen tas de senast utarbetade utredning-
arna, inventeringarna och analyserna som underlag for
planeringslosningarna i delgeneralplanen. Darfor ar det
nodvandigt att granska planeringslésningarna pa en mer
detaljerad niva vid delgeneralplaneringen och detaljplane-
ringen, och att tolka beteckningarna och bestammelserna i
generalplanen sa att landskapsplanens syfte kan verkstallas
pa alla nivaer av planlaggningen.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centra-
len) konstaterar i sitt utldtande om planutkastet for Eriks-
nas, att regionalt viktiga byggnadsomraden finns pa ett
MU-omrade och ett vitt omrade i landskapsplanen. Enligt
Nérings-, trafik- och miljocentralen har man vid utarbe-
tandet av utkastet till delgeneralplanen inte beaktat 39 § i
MBL och att utkastet darfor star i konflikt med landskaps-
planen.

Landskapsplanen har reviderats under processen for ut-
arbetandet av en delgeneralplan for Eriksnas. Etappland-
skapsplan 2 for Nyland godkandes i landskapsfullméaktige
20.3.2013 och enligt den ar omradena for tatortsfunktio-
ner i Eriksnds betydligt storre jamfort med den tidigare
landskapsplanen fér Ostra Nyland, till vilken hanvisas i
utlatandet under utkastskedet. Behandlingen av besvéren
om planen pagar och darfor har planen inte annu vunnit
laga kraft. Nar etapplandskapsplan 2 fér Nyland vunnit laga
kraft fortsatter gronomradesbeteckningarna i den tidigare
landskapsplanen att gélla, dvs. strandzonen i Eriksnds &r i
landskapsplanen alltjamt ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU).

Med hansyn till utarbetandet av delgeneralplanen for Er-
iksnas ar det problematiskt att landskapsplanen fornyas
enligt teman. Nar gronomradesbeteckningarna och be-
teckningarna for tatortsfunktioner revideras inom ramen
for separata landskapsplaneprojekt ar dessa delar i otakt,
vilket forsvarar tolkningen pa det kommunala planet. De
olika formerna av markanvandningen bildar emellertid den
funktionella helhet som planeras i delgeneralplanen for
Eriksnds pa lang sikt och de rekreationsomraden som ligger
narmast den tata stadsstrukturen kan inte pa lang sikt an-
vandas framst for jord- och skogsbruk. Allteftersom befolk-
ningen vaxer pa det satt som anvisas i etapplandskapsplan
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Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu taaja-
matoimintojenalueeksi ja taajamatoimintojen laajenemis-
alueeksi Eriksnasin keskeiset metsdalueet, joilla osayleis-
kaavan luontoselvitysten perusteella on tavattu kalasaaski
pesimassa. Ndin ollen osayleiskaavassa kalasdaksen reviiri-
alue osoitetaan MY -alueeksi.

Maakuntakaavoituksessa Eriknasin rantavyohykkeen MU
-merkinnan tavoitteena on turvata rannan kaytto seu-
dullisena virkistysreittind. Osayleiskaavan merkinnéilla

ja maarayksilla toteutetaan tata tavoitetta ja edistetdan
siten maakuntakaavoituksen tavoitteiden toteutumista.
MU -merkinta mahdollistaa yleiseen virkistykseen, ulkoi-
luun ja liikuntaan tarkoitetut toiminnot. Koko rantaviiva
osoitetaan julkiseen kayttéon ja mahdollistetaan sen saa-
vutettavuus ja esteetdn liikkkuminen rannan suuntaisesti
seka yhteydet Soderkullan suuntaan ja saaristoon. Maasto
Sipoonlahden rannassa on erittdin vaihteleva ja siten ran-
tojen saaminen esteettomasti julkiseen kayttoon vaatii
suunnittelua ja erityisia rakenteita. Nditd maastoon sovi-
tettuja ratkaisuja tullaan tutkimaan tarkemmin viheralue-
suunnittelussa.

Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksessa ongelma on ratkais-
tu maisemallisia lahtokohtia hyddyntden. Naita keinoja
ovat ulkoilun ohjaaminen rantaraitille, korkeimpien ran-
takallioiden sdilyttaminen viheralueena ja rakennuskorke-
uksien sovittaminen maastoon siten, etta Sipoonlahden
maisematilaa rajaavat kalliojyrkdnteet sdilyvat maiseman
dominanttina. Maisemakuvan ja rannan silhuetin hahmon
sailyttdminen edistavat maakuntakaavoituksen tavoit-
teiden toteutumista. Aluejulkisivu Sipoonlahdelle kuvaa
rakentamisen massoittelun suhdetta rantakallioihin ja ran-
tametsdan.

Virkistysalueiden ja viheralueiden kokonaisuutta suun-
nitellaan koko Sibbesborgin alueella kansainvélisen
suunnittelukilpailun tavoitteiden ja tulosten perusteel-

la. Ainutlaatuisen elinympariston luominen ja alueen
ekosysteemipalveluiden hyddyntaminen ovat moniin
suunnitteluratkaisuihin heijastuvia periaatteita. Koko Sib-
besborgin alueen suunnittelussa paaperiaatteena on, etta
rakennettaessa tiivista kaupunkirakennetta, voidaan sdas-
taa suuria yhtenaisia alueita rakentamisen ulkopuolella.
Merkittava kilpailun lopputuloksista johdettu suunnittelu-
periaate on sailyttda Hitan kallioselanne ja rannat raken-
tamattomina. Eriksnasissa rakentaminen keskittyy hyvien
liikenneyhteyksien varrelle siten, ettd joukkoliikenteen jar-
jestaminen kaikkien asukkaiden kannalta houkuttelevasti
on mahdollista. Tama periaate ei kuitenkaan véistamatta
johda liikennejarjestelman yliotteeseen suunnittelussa
(Transit oriented development) vaan yhdistettyna maise-
mallisten seikkojen korostamiseen, muodostuu vaihtele-
vaa ja kiinnostavaa kaupunkirakennetta. Hienovaraisel-

la tavalla korttelirakenne voi my6s ndkya Sipoonlahden
maisemaan ja tuoda merellisen virkistyksen osaksi uuden
kaupungin tarjoamia mahdollisuuksia. Virkistysalueille
sijoittuu toimintaa, joka palvelee kasvavaa vdest6a: uima-
rantoja, venesatamia, rantareitteja, rantapuistoja ym.
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2 for Nyland o6kar dven behovet av att styra rekreationsan-
vandningen av gronomradena kraftigt, och de planerings-

[6sningar som detta forutsatter passar inte nodvandigtvis

ihop med idkandet av skogsbruk.

| etapplandskapsplan 2 for Nyland har som omrade for tat-
ortsfunktioner och omrade for utvidgning av tatortsfunk-
tonerna anvisats centrala skogsomraden i Eriksnas, i vilka
man utifran naturinventeringarna infor delgeneralplanen
har patraffat hackande fiskgjusar. Darfor har ett revir kring
fiskgjuseboet anvisats som MY-omrade i delgeneralplanen.

| landskapsplaneringen ar malet med MU-beteckningen pa
strandzonen att sakerstélla att stranden anvands som ett
regionalt rekreationsomrade. Detta mal uppnas med hjalp
av beteckningarna och bestammelserna i delgeneralplanen
och pa samma gang framjas uppfyllandet av malen i land-
skapsplanen. MU-beteckningen mojliggor funktioner for
allman rekreation, friluftsliv och motion. Hela strandlinjen
anvisas for offentligt bruk. Det ska vara enkelt att komma
till stranden och man ska kunna rora sig obehindrat i stran-
dens riktning. Dartill ska det finnas forbindelser fran stran-
den i riktning mot Soderkulla och skargarden. Terréngen
pa Sibbovikens strand &r mycket varierande och darfor for-
utsatts planering och speciella konstruktioner for att gora
stranderna tillgangliga for offentligheten. Dessa terrangan-
passade l6sningar kommer att understkas narmare i sam-
band med planeringen av gronomradena.

| forslaget till delgeneralplan for Eriksnas har problemet
[6sts genom att man dragit fordel av de landskapsmas-
siga utgangspunkterna: friluftslivet har styrts till strand-
promenaden, de hogsta strandklipporna har bevarats som
gronomrade och hojden pa byggnaderna har anpassats till
terrangen sa att de branta klippor som ramar in landskaps-
rummet i Sibboviken bevaras som dominerande element.
Bevarandet av landskapsbilden och strandens silhuett
framjar uppfyllandet av malen i landskapsplaneringen.
Omradets fasad mot Sibboviken skildrar dimensioneringen
av byggmassorna i forhallande till klipporna och skogen pa
stranden.

Helheten av rekreationsomraden och gronomraden plane-
ras i hela Sibbesborgsomradet med utgangspunkt i malen
for den internationella planeringstavlingen och tavlings-
resultaten. Att skapa en unik livsmiljo och att dra fordel

av lokala ekosystemtjanster ar principer som aterspeglas i
manga planeringslésningar. Huvudprincipen for planering-
en av hela Sibbesborg ar att man genom att bygga en tat
stadsstruktur kan spara stora sammanhangande omraden
utanfor de omraden som ska byggas. En betydande pla-
neringsprincip som hérletts fran tavlingsresultaten ar att
bevara klippasen och stranderna i Hita fria fran byggande. |
Eriksnds koncentreras byggandet till omraden vid goda tra-
fikforbindelser sa att det blir mojligt att gora kollektivtrafi-
ken ett attraktivt alternativ for alla invanare. Denna princip
leder dock inte nodvéandigtvis till att trafiksystemet far ett
overtag vid planeringen (Transit oriented development),
utan att trafiksystemet i kombination med de landskaps-
massiga vardena bidrar till en omvéaxlande och intressant
stadsstruktur. Kvartersstrukturen kan ocksa pa ett diskret
satt synas i landskapet kring Sibboviken och flata samman



5.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alu-
eidenkdayttotavoitteisiin

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seu-
raaviin kokonaisuuksiin:

e Toimiva aluerakenne
e  Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luon-
nonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
e Helsingin seudun erityiskysymykset

e  Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekoko-
naisuudet

Seuraavassa on esitetty arvioita siitd, milla tavoin valta-
kunnalliset alueidenkayttdtavoitteet Eriksnasin osayleis-
kaavassa toteutuvat. Arvioissa on otettu huomioon kaa-
van tavoitteellinen luonne: Osayleiskaavalla on osoitettu
alueen yhdyskuntarakenteellinen kokonaisratkaisu ja alu-
eidenkdyton strategiset periaatteet.

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen toimivuuden kannalta Eriksnasin osayleis-
kaavan toteuttamisella voi olla huomattava merkitys.
Osayleiskaavan mukainen asutuksen ja palvelujen lisa-
rakentaminen vahvistaa nykyisen Séderkullan taajaman
asemaa. Virkistysalueet, uimarannat ja venesatamat ovat
myos nykyisten asukkaiden kdytdssa. Merenranta tulee
julkiseen kdyttoon ja asukkaiden saavuttavaksi. Alueen
toiminnalliset kehittymisedellytykset seka liittyminen
muuhun aluerakenteeseen paranevat selvasti nykyiseen
verrattuna. Metron toteuttaminen on myds aluerakenteen
toimivuutta edistava tekija seudullisesti ja Eriksnasin kau-
punkirakenne tukeutuu siihen tulevaisuudessa suoraan ja
liityntaliikenteen valityksella.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaavan toteuttaminen edistdaa eheytyvan yhdys-
kuntarakenteen ja elinympariston laadun tavoitteita, silla
kaava edistda olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyo-
dyntdmista ja siten parantaa myos elinympériston laatua.
Uusien rakentamisalueiden keskittdminen siten, etta se
voi toimia Séderkullan alakeskuksena ja tulevaisuudessa
tukeutua Sibbesborgin keskukseen vahentaa liikennetar-
vetta ja yhdyskuntataloudellisia kustannuksia verrattuna
tilanteeseen, jossa vastaava rakentamisen maara sijoitet-
taisiin yhdyskuntarakennetta hajottavasti.

marin rekreation med de 6vriga mojligheterna den nya sta-
den erbjuder. Rekreationsomradena omfattar verksamhe-
ter som riktar sig till den vaxande befolkningen: badstrén-
der, bathamnar, strandpromenader, strandparker m.m.

5.2 Planens forhallande till de riksom-
fattande malen for omradesanvandnin-
gen

De av statsradet godkdnda riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen har grupperats utifran sakinnehallet
enligt foljande:

e Fungerande regionstruktur
e Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och natur-
resurser

e Fungerande forbindelsenat och energiforsorjning
e Specialfragor i Helsingforsregionen

e Helheter av sdrskild betydelse som natur- och kultur-
miljoer

| det féljande presenteras uppskattningar av pa vilket satt
de riksomfattande malen for omradesanvandningen upp-
fylls i delgeneralplanen for Eriksnas. | uppskattningarna har
planens malinriktade karaktar tagits i beaktande: | delge-
neralplanen anvisas en overgripande l6sning for samhalls-
strukturen och strategiska principer fér markanvandning-
en.

Fungerande regionstruktur

Med hansyn till en fungerande regionstruktur kan ge-
nomfoérandet av delgeneralplanen for Eriksnas ha en stor
betydelse. Nar omradet far bosattning enligt delgeneral-
planen och serviceutbudet okar far tatorten Soderkulla en
starkare stdllning. Rekreationsomradena, badstranderna
och badthamnarna anvands ocksa av dem som redan nu bor
i omradet. Havsstranden 6ppnas for allmanheten och gors
tillganglig for invanarna. De funktionella utvecklingsmoj-
ligheterna och anslutningen till den dvriga regionstruktu-
ren forbattras klart jamfort med nuldget. Genomforandet
av metron ar ocksa en faktor som framjar en fungerande
regionstruktur och stadsstrukturen i Eriksnas stodjer sig pa
metron i framtiden, bade direkt och via anslutningstrafi-
ken.

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

Genomforandet av delgeneralplanen framjar en enhet-
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Osayleiskaavan kokonaisratkaisu tahtaa nailla periaatteilla
siihen, etta Eriksnasin yhdyskuntarakennetta voitaisiin ke-
hittda nykyisiin ominaisuuksiin ja rakennettuun infrastruk-
tuuriin tukeutuen. Tama luo edellytyksia paitsi yhdyskun-
tarakenteen eheytymiselle, myds elinympariston laadun
parantumiselle paikallisten palvelujen sailymisedellytysten
kohentumisena seka yhdyskuntataloudellisesti edullisina
ratkaisuina, jolloin resursseja voi sdastya alueiden laadulli-
seen kehittamiseen. Samalla parannetaan myds mm. jouk-
koliikenteen kehittamisen mahdollisuuksia.

Kaava tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia erilaisten tyo-
paikkojen ja palvelujen sijoittumiselle seka merellisyyden
hyédyntamiselle myds matkailun ja elinkeinoeldman naké-
kulmasta. Kaavan toteuttaminen edistaa elinympariston
viihtyisyyttd myos siten, ettd sen avulla voidaan laajen-
taa kuntalaisten virkistdytymismahdollisuuksia. Kaavassa
on merkittdvat laajat virkistyksen kannalta tarkeat alueet
sadstetty rakentamiselta seka osoitettu kattava ulkoilureit-
tiverkosto. Alueen luonnonarvojen selvittdminen ja huo-
mioiminen kaavaratkaisuissa lisaa sekin elinympaériston
laatua. Sipoon rannikolla on yleisesti erittdin vahan julkista
rantaviivaa, mutta Eriksndsissa pitka yhtendinen rantaviiva
saadaan kokonaisuudessaan virkistyskayttéon. Tama edel-
lyttaa reittien ja ulkoilun palvelurakenteiden rakentamista
alueelle, jotka puolestaan eivat toteudu ilman merkittavaa
aluekehitysta.

Sibbesborgin alue ymparistdineen on voimakasta asumis-
ja tyopaikkatoimintojen kasvualuetta, jossa on tarpeen
toisaalta varautua riittavaan rakentamismahdollisuuksi-
en tarjontaan, mutta myos rakentamisen sijoittumisen
suunnitelmalliseen ohjaukseen. Kaavaratkaisu ohjaa te-
hokkaasti sijoittumista ja sisaltaa joustoa rakentamisen
maarallisen sijoittamisen kannalta (uudisrakentamisen
tehokkuus/tdydentyvien alueiden suunnitteluperiaatteet).
Joustoa tulkitaan tarkemman asemakaavoituksen yhtey-
dessa tarkemmin.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnon-
varat

Osayleiskaavan toteuttaminen edistda kansallisen kult-
tuuriympariston ja rakennusperinnén sadilymista. Toisaalta
Sipoonjokilaaksossa voi uusien rakentamisalueiden toteut-
taminen heikentaa kulttuuriympariston ja luonnonbhistori-
an arvoja.

Osayleiskaavan avulla edistetadn elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden moni-
muotoisuuden sdilymistd. Kaavassa on osoitettu aiempiin
ja kaavan laatimisen yhteydessa laadittuihin selvityksiin
perustuen luonnonsuojelun ja arvokkaiden luonnon omi-
naispiirteiden sailymisen kannalta tarkeat alueet seka
annettu niitd koskevia maarayksia. Kaavassa on tarkennet-
tu seutukaavassa osoitettuja suojelutarpeita lisdantyneen
tiedon perusteella. Vastaavasti on voitu luonnon virkistys-
kayton edellytyksia edistad, silld kaavassa on voitu todeta
luonnonarvoista ihmisen toiminnalle asetettavat reunaeh-
dot seka osoittaa kattava virkistystarkoituksiin soveltuvien
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ligare samhallsstruktur och malen for livsmiljons kvalitet
eftersom den framjar utnyttjandet av den befintliga sam-
hallsstrukturen och darigenom ocksa forbattrar livsmiljons
kvalitet. Nar de nya byggnadsomradena koncentreras sa
att Eriksnds kan fungera som undercentrum till S6derkulla
och i framtiden stodja sig pa Sibbesborgs centrum minskar
behovet av trafik och de samhallsekonomiska kostnaderna
jamfort med ett lage dar byggande i motsvarande omfatt-
ning skulle placeras sa att det splittrar samhallsstrukturen.

Den 6vergripande l6sningen i delgeneralplanen siktar en-
ligt dessa principer pa att samhallsstrukturen i Eriksnés ska
kunna byggas upp pa basis av de befintliga egenskaperna
och den bebyggda infrastrukturen. Detta skapar forutsatt-
ningar forutom for en enhetlig samhallsstruktur aven for
forbattring av livsmiljons kvalitet da forutsattningarna att
bevara lokal service forbattras och samhallsekonomiskt
formanliga 16sningar genomfors, varvid resurser frigors for
den kvalitetsmassiga utvecklingen av omradena. P4 samma
gang forbattras dven mojligheterna att utveckla kollektiv-
trafiken.

Planen erbjuder mangsidiga mojligheter att placera olika
arbetsplatser och tjanster samt att utnyttja narheten till
havet dven for turismen och naringslivet. Genomforandet
av planen framjar trivseln i livsmiljon dven pa det sattet att
man med hjalp av planen kan forbattra kommuninvanarnas
mojligheter till rekreation. | planen har betydande, vid-
strackta omraden som ar viktiga betraffande rekreations-
mojligheterna besparats fran byggande och dessutom har
ett heltdckande natverk av friluftsleder anvisats i planen.
Bevarandet och beaktandet av naturvardena i omradet
hojer vidare kvaliteten pa livsmiljon. Pa kusten i Sibbo finns
det pa det hela taget mycket lite offentliga strander, men i
Eriksnas kan den langa sammanhé&ngande strandlinjen i sin
helhet tas i bruk for rekreation. Detta forutsatter att man
bygger friluftsleder och servicekonstruktioner, vilka i sin tur
inte kan verkstallas utan betydande utveckling av omradet.

Sibbesborg med omgivningar ar ett kraftigt vaxande om-
rade for bostader och arbetsplatser dar kommunen a ena
sidan maste forbereda sig for ett tillrackligt utbud av bygg-
mojligheter men a andra sidan ocksa bor satsa pa en sys-
tematisk styrning av byggandets placering. Planlésningen
styr effektivt placeringen av byggandet och ger flexibilitet
nar det galler placeringen av byggandets omfattning (ef-
fektiviteten vid nybyggande/planeringsprinciperna for de
omraden som kompletteras). Flexibiliteten tolkas narmare i
samband med detaljplaneringen.

Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresur-
ser

Genomforandet av delgeneralplanen framjar bevarandet
av den nationella kulturmiljon och byggnadsarvet. A andra
sidan kan genomforandet av nya byggnadsomraden i Sibbo
adal férsémra vardena i kulturmiljon och naturhistorian.

Med hjélp av omradesanvandningen framjas bevarandet



alueiden verkosto niita ja taajamia yhdistédvine reitteineen.

Tarkeéat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet
on niihin liittyvine maarayksineen osoitettu kaavassa. Alu-
eidenkdyttoratkaisut on suunniteltu siten, etteivat pohja-
vesien suojelutarpeet ole niiden kanssa ristiriidassa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Toimivien yhteysverkostojen ja energiahuollon valtakun-
nallisten tavoitteiden kannalta osayleiskaavan toteuttami-
sella on merkitysta lahinna siind mielessd, etta se osaltaan
turvaa valtakunnallisen tieverkon ja seudullisen rataver-
kon kehittamisen mahdollisuudet alueella. Liikenneverkon
ratkaisuissa on otettu

huomioon seka paikalliset liikkumistarpeet etta valtakun-
nalliset tai seudulliset intressit. Metron jatkaminen itdan
on yksi Helsingin seudun erityiskysymyksia, joka on huo-
mioitu kaavan laatimisessa asettamalla riittavat vaesto- ja
tyopaikkaméaaratavoitteet.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Helsingin seudun erityiskysymysten osalta valtakunnalli-
set tavoitteet edellyttavat alue- ja yhdyskuntarakenteen
kehittamista olevaa yhdyskuntarakennetta hyodyntaen.
Osayleiskaavan kokonaisratkaisu on tavoitteiden mukai-
nen, joskin vasta osana Sibbesborgin kaupunkikokonai-
suutta. Kaava ehkaisee yhdyskuntarakenteen hajautumista
my®0s siten, ettd se tarjoaa vaihtoehdon hajarakentamisel-
le. Kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota yhtenaisten
virkistysaluekokonaisuuksien sdilyttamiseen ja kehittami-
seen.

Alueidenkayton tavoitteissa edellytetaan, ettd metroa on
mahdollista jatkaa nykyisesta linjastosta lanteen ja itdan.
Eriksndsin osayleiskaava tukee tdaman tavoitteen toteutu-
mista keskittdmalla riittdvan vaestopohjan metroliikenteen
vaikutuspiirissa olevalle alueelle. Itametron esiselvityk-
sessa valilla Majvik-Sibbesborg (WSP Finland Oy, 2012) on
Eriksndsin osayleiskaavan suunnitelmat huomioitu osana
selvityksessa laadittuja vaihtoehtoisia ratalinjauksia ja
maankayton rakennemalleja.

av omraden som éar vardefulla och kansliga i den levande
och den livlisa naturen och sakerstélls att deras mangfald
bevaras. De omraden som ar viktiga nar det galler natur-
skyddet och bevarandet av vardefulla sardrag i naturen har
anvisats i planen med utgangspunkt i tidigare utredningar
och utredningar som gjorts i samband med utarbetandet
av denna plan. Om dessa har ocksa bestammelser inforts i
planen. De skyddsbehov som hade anvisats i regionplanen
har preciserats utifran nyare kunskap. Pa motsvarande satt
har man kunnat framja forutsattningarna for rekreation i
naturen eftersom specialvillkor stallts for méansklig verk-
samhet med tanke pa naturvardena. Vidare anvisar planen
ett natverk av omraden som lampar sig for rekreationsbruk
liksom forbindelser som férenar tatorterna.

Viktiga grundvattenomraden och omraden som lampar sig
for vattenforsorjning jamte bestdmmelser har inkluderats
i planen. Omradesanvandningen har I0sts sa att den inte
star i konflikt med behovet av att skydda grundvattnet.

Fungerande férbindelsenat och energiférsorjning

Om man ser till de riksomfattande malen om fungerande
forbindelsenat och energiférsorjning har genomférandet
av delgeneralplanen betydelse ndrmast i det avseendet att
planen bidrar till att trygga mojligheterna att utveckla det
riksomfattande vagnatet och det regionala bannéatet i om-
radet. | I6sningarna for trafikndtet har bade lokala behov
av att fardas och riksomfattande eller regionala intressen
tagits i beaktande. En férlangning av metron osterut ar en
av specialfragorna i Helsingforsregionen, och denna har
tagits i beaktande vid utarbetandet av planen genom att
tillrackligt hoga mal satts upp for invanarantalet och antalet
arbetstillfallen.

Specialfragor i Helsingforsregionen

Nar det galler specialfragorna i Helsingforsregionen forut-
satter de riksomfattande malen att region- och samhalls-
strukturen utvecklas med hjalp av den befintliga samhalls-
strukturen. Den overgripande l6sningen i delgeneralplanen
ar forenlig med dessa mal, aven om den bara ar en del av
stadshelheten Sibbesborg. Planen forhindrar en splittring
av samhallsstrukturen ocksa i det att den erbjuder ett al-
ternativ till glesbyggande. | planen har sarskild uppmark-
samhet fasts vid att bevara och utveckla sammanldnkade
rekreationsomraden.

I malen for omradesanvandningen forutsatts att det ska
vara mojligt att forlanga metron bade vasterut och osterut.
Eriksnas delgeneralplan stodjer uppnaendet av detta mal
eftersom ett tillrackligt befolkningsunderlag koncentreras
till metrotrafikens influensomrade. | forutredningen om
ostmetron for strackan Majvik-Sibbesborg (WSP Finland
Qy, 2012) har planerna i Eriksnds delgeneralplan beaktats
som en del av de alternativa banstrackningarna och struk-
turmodellerna for markanvandningen som tagits fram i
utredningen.
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Luonto- ja kulttuuriympdrist6ina erityiset aluekokonai-
suudet

Osayleiskaava-alue ei kuulu valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa maariteltyihin luonto- ja kulttuuriympa-
ristéina erityisiin aluekokonaisuuksiin.

5.3 Yleisperustelu kaavaratkaisulle

Osayleiskaavaehdotus on yleispiirteinen maankayton
suunnitelma ja osoittaa alueen paakayttotarkoitukset ja
rakentamisen kerrosalat. Osayleiskaavan tarkkuustaso

on valittu siten, ettd kaava ohjaa tarkoituksenmukaisesti
yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Toteuttamisen kan-
nalta keskeisia asioita on tutkittu jo osayleiskaavatasolla,
jotta ne pystytddan huomioimaan kokonaisuuden kannalta
tarkemmassa suunnittelussa ja osa-alueiden asemakaa-
voituksessa. Alueen poikkeuksellinen topografia muun
muassa on edellyttanyt tavallista tarkempaa katuverkon
suunnittelua. Osayleiskaavassa on osoitettu toteuttamis-
kokonaisuudet ja arvioitu alueen toteutumisen aikatau-
lua. Muutosprosessi on pitka ja eri osa-alueiden sisaltd voi
muuntua tietyissa rajoissa vallitsevia tarpeita vastaavaksi.

Osayleiskaava-alue on keskeinen osa Sibbesborgin uutta
kaupunkikokonaisuutta ja siksi se toteuttaa tiiviin kaupun-
kirakenteen muotoa jo ennen kuin Sibbesborgin keskusta-
aluetta on toteutettu. Muutos Sipoon kunnalle tyypilliseen
rakentamistapaan on huomattava. Taman muutoksen paa-
suunta on valjasta, yksipuolisesta ja hyvin henkildautoriip-
puvaisesta rakenteesta kohti tiivista ja joukkoliikenteeseen
tukeutuvaa pikkukaupunkia. Padkadut on suunniteltu bus-
sireiteiksi ja asutus sijoittuu kavelyetdisyydelle pysakeista,
jolloin joukkoliikenne palvelee hyvin ldhes kaikkia alueen
asukkaita. Bussi joukkoliikennemuotona on joustava ja
skaalautuu helposti alueen toteuttamisen eri vaiheisiin.

Sijainti Sipoonlahden rannalla antaa suunnittelulle |ahto-
kohdat. Rajautuminen mereen lisaa alueen houkuttele-
vuutta asumisen, tyépaikkojen ja palveluiden sijoittumisen
nakdkulmasta. Alueen rakentaminen tuo rakentamiselta
vapaat merenrannat myods Soderkullan asukkaiden kayt-
toon.

Rakentaminen on tuotu rannassa alueille, joilla sen on ole-
va harkittua ja laadukasta. Sipoonlahden maisematilassa
Eriksndsin niemi muodostaa vastaparin Hitan jyrkkapiirtei-
sille kalliorannoille. Sipoonlahden maisema on dramaat-
tinen ja jylha. Pienipiirteinen, kaupunkikuvaltaan rikas ja
eloisa kaupunkirakenne korostaa maisematilan luonnetta
avaten siihen uusia nakymia. Eriksnasin eteldranta puoles-
taan kuuluu sisdsaariston vyéhykkeeseen, jolle huvilamai-
nen asutus on tyypillistd ja rakentaminen sulautuu luon-
nonymparistéon.

Osayleiskaavan maankaytto tarjoaa hyvin erilaisia asuin-
ymparistdja. Keskusta-alueella on varauksia tehokkaille
kerrostalokortteleille, rannassa tiivimmille ja matalammil-
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Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmil-
joer

Delgeneralplaneomradet hor inte till de helheter som har
sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer.

5.3 Allman motivering av planldsningen

Forslaget till delgeneralplan ar en plan éver markanvand-
ningen i stora drag som anvisar de huvudsakliga anvand-
ningsdndamalen och vaningsytorna fér byggandet. Nivan
pa exaktheten har valts sa att planen pa ett andamalsenligt
satt styr den mer detaljerade planeringen. De fragor som
ar viktiga for genomforandet har undersokts redan pa del-
generalplaneniva for att de ska kunna tas i beaktande som
en helhet i den mer detaljerade planeringen och i detalj-
planldggningen av delomradena. Exempelvis har omradets
exceptionella topografi forutsatt en noggrannare planering
av gatunatet. Delgeneralplanen visar hur de olika delarna
ska genomforas och ger en uppskattning av tidtabellen for
genomforandet. Forandringsprocessen ar lang och innehal-
let i olika delomraden kan justeras inom vissa granser for
att motsvara radande forhallanden.

Delgeneralplaneomradet ar en central del av den nya
stadshelheten Sibbesborg och darfor iakttas en tdt stads-
struktur redan innan centrum av Sibbesborg har genom-
forts. Skillnaden jamfort med det for Sibbo typiska byggsat-
tet dr betydande. Andringen gér i huvudsak fran en rymlig,
ensidig och starkt personbilsberoende struktur mot en tat
smastad som stodjer sig pa kollektivtrafiken. Huvudgatorna
har planerats for bussturer och bosattningen forlagts pa
promenadavstand fran hallplatserna, varvid kollektivtrafi-
ken ger bra service at nastan alla invanare i omradet. Buss-
trafiken ar en flexibel form av kollektivtrafik som enkelt kan
dimensioneras efter de olika faserna av genomforandet.

Laget pa stranden av Sibboviken utgor utgangspunkterna
for planeringen. Havet gor omradet mer attraktivt for bo-
ende, arbetsplatser och service. Byggandet av omradet
gOr att fria havsstrander uppkommer aven for invanarna i
Soderkulla.

Byggandet har planerats till sddana delar av stranden dar
det ska vara dvervagt och forstklassigt. | landskapsrummet
kring Sibboviken utgor Eriksnds udde ett komplement till
de skarpa dragen hos klipporna pa Hitasidan. Landskapet
vid Sibboviken ar dramatiskt och storslaget. En smaskalig
stadsstruktur med en rik och levande stadsbild framhaver
landskapsrummets karaktdr och 6ppnar nya vyer i det. Er-
iksnds sodra strand hor daremot till den inre skargardszo-
nen som praglas av villaliknande boende och dar byggan-
det smadlter in i naturmiljon.

Markanvandningen i delgeneralplanen erbjuder mycket va-
rierande boendemiljoer. | centrumomradet finns reserve-
ringar for effektiva vaningshuskvarter, pa stranden aterigen
reserveringar for tatare och lagre kvarter. Merild &r i sin



le kortteleille. Merildn alue on kokonaan pientalovaltainen helhet smahusdominerat och ansluter sig till bybosattning-

ja liittyy Hangelbyn rannan kyldasutukseen. Porvoonvay- en pa stranden i Hangelby. Intill Borgaleden finns en reser-
lan vieressa on varaus toimitilarakentamiselle, joka liittyy vering for byggande av kontorslokaler, vilken ansluter sig till
Sibbesborgin keskusta-alueeseen. Sibbesborgs centrumomrade.

Kaupunkimaisuutta on liikenteellisesti korostettu luomal- Nar det galler trafiken har den urbana karaktaren fram-

la tihea katuverkko, joka on jatkuva ja valttda umpikuji- havts genom att man skapat ett kontinuerligt gatunat dar
en muodostumista. Pddkatujen varrella rakentaminen on man undvikit atervandsgrander. Byggandet langs huvud-
tehokasta ja niiden varrelle pyritddan varaamaan liiketiloja gatorna ar effektivt och langs dessa stravar man efter att
katutasoon. Korttelikatuja reunustaa molemmin puolin reservera affarslokaler i gatuplanet. Kvartersgatorna kantas
rakennukset. av byggnader pd bagge sidorna.

Kuva 39. Eriksndsin osayleiskaavalehdotuksen
havainnekuva.
Bild 39. Illustration av Eriksnds
delgeneralplaneférslag.
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5.4 Kokonaisrakenne ja —mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 361 ha. Asukkaiden lu-
kumaaraksi arvioidaan noin 10 000 ja tyopaikkojen luku-
maaraksi 1000. Rakennusoikeus on yhteensa noin 640 000
k-m2. Rakennusoikeus jakautuu asumisen, tydpaikkojen

ja palvelujen kesken alla olevan taulukon mukaisesti. Ra-
kennusoikeutta voidaan pitda vain arviona ja se tarkentuu
asemakaavoituksessa. Osayleiskaavaehdotuksen aluete-
hokkuus on 0,16. Vaestomitoituksessa asumisvaljyytena
pidetdan 50 kerrosneliometrid/ asukas kerrostaloissa ja 75
kerrosneliometrid/ asukas pientaloissa.

Osayleiskaava-alueella nykyinen asutus keskittyy Porvoon-
vaylan laheisyyteen sekd Merilan ranta-alueelle. Osayleis-
kaavaehdotuksessa uutta korttelirakennetta ohjataan
Sipoonlahden ja Eriksnasintien valiselle rantavydhykkeelle,
Eriksnds | asemakaava-alueen eteldpuolelle seka Merildan
alueelle. Olemassa olevia rakentamisalueita on tarkoitus
tiivistaa.

Eriksndsin rantakaupunki on mitoitettu tiiviiksi, mutta se
liittyy valittdmasti laajoihin ulkoilualueisiin. Alueen kes-
kusta muodostuu parhaiten saavutettavalle paikalle paa-
katujen risteyksen ja rannan valille. Keskeisin alue erottuu
selkedsti tehokkaampana rakentamisena ja keskustaan
sijoittuvat alueen tarkeimmat julkiset ja kaupalliset pal-
velut. Uusi rakentaminen sijoittuu myos joukkoliikenteen
reitteina toimivien paakatujen varrelle, joten lahes kaikki
uusi asutus enintdan 400 metrin, suurin osa alle 300 met-
rin etdisyydella bussipysakeista.

Taulukko 1. Osayleiskaavan aluevarausten pinta-ala- ja
jakautumatiedot.

Tabell 1. Arealerna i delgeneralplanens markreservationer
och deras férdelning.

5.4 Overgripande struktur och dimensio-
nering

Planomradets areal omfattar ca 361 ha. Antalet invanare
uppskattas till ca 10 000 och antalet arbetstillfallen till
1000. Byggratten uppgar sammanlagt till ca 640 000 vy-m?.
Byggratten fordelas pa boende, arbetsplatser och service
enligt tabellen nedan. Byggratten ska endast betraktas som
en uppskattning och den kommer att preciseras vid detalj-
planeringen. | forslaget till delgeneralplan &r omradesef-
fektiviteten 0,16. Vid dimensioneringen av befolkningen ar
boenderymligheten 50 vy-m?/invanare i flervaningshus och
75 vy-m?/invanare i smahus.

| delgeneralplaneomradet ar boséattningen idag koncentre-
rad till omradena nara Borgaleden och till strandomradet i
Merila. | forslaget till delgeneralplan styrs den nya kvarters-
strukturen till strandzonen mellan Sibboviken och Eriks-
nasvagen, till sodra sidan av detaljplaneomradet Eriksnés |
och till Merild omradet. Avsikten ar att fortata de befintliga
byggnadsomradena.

Eriksnds strandstad har dimensionerats tat, men den anslu-
ter sig omedelbart till vidstrackta friluftsomraden. Centrum
uppkommer pa den plats som kan nas bast mellan kors-
ningen av huvudgatorna och stranden. Det mest centrala
omradet framtrader tydligt som ett mer effektivt byggande
och i centrum placeras dven den viktigaste offentliga och
kommersiella servicen. Nybyggande forlaggs aven till om-
radena langs de huvudgator dar kollektivtrafiken gar, och
darfor kommer nastan hela den nya bosattningen att vara
pa hogst 400 meters avstand, storsta delen pa under 300
meters avstand fran en busshallplats.

m? ha % ek ~k-m?
A 712252 71,2 20 0,2-0,8 318000
A-1 126171 12,6 4 0,2-0,4 38000
A/P-1 144992 14,5 4 0,8-1,0 130000 Liiketiloja ym. 20%
A/P-2 32643 3,3 1 0,3-0,5 11000 Liiketiloja ym. 20%
AK/P 78394 7,8 2 0,9-1,5 95000 Liike-tiloja ym. 20 %
P-1 26688 2,7 1 26400
PY 24624 2,5 1 14600
VU-1 476104 47,6 13
VP-1 104921 10,5 3
RP 159327 15,9 4 8000
LS-1 171251 17,1 5
MTH 100460 10 3
MTH 74796 7,4 2 8000 Merilan kyla
MTH/C 81911 8,2 2
MY 486589 48,7 13
W 521976 52,2 14
Katualue 288015 28,7 8
Yht. 3611114 360,9 100 553000 k-m? asumista
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88000 k-m? palveluita ja liiketiloja
8000 k-m? loma-asumista



5.5 Rakennettu ymparisto

5.5.1 Keskustatoimintojen alueet ja palvelut

Kaavan tavoitteena on luoda alueelle yksi selkea keskusta,
joka ulottuu paakatujen risteyksestd Sipoonlahden ran-
taan. Talle alueelle on tarkoitus keskittda padosa suunnit-
telualueen asukkaita palvelevista kaupallisista paivittdis-
palveluista. Erikoiskauppaa ja muita kaupallisia palveluita
voi sijoittua myos venesatamien ja muiden virkistyspal-
veluiden yhteyteen. Eriksndsin osayleiskaava-alueen
keskusta on Séderkullan ja tulevaisuudessa Sibbesborgin
kaupunkikokonaisuuden alakeskus. Eriksnasin keskusta-
aluetta ei siis merkita osayleiskaavassa keskustatoiminto-
jen alue -merkinnalla (C) vaan keskusta sijoittuu kerrosta-
lovaltaiselle asuntoalueelle ja palveluiden seka hallin-
non alueelle (AK/P) sekd ruutukaavalla toteutettavalle
asuntoalueelle seka palveluiden alueelle (A/P-1 ja A/P-2).
Keskusta-alueen kortteleissa asuminen, liiketilat ja muut
toiminnot integroidaan keskenaan. Liiketilojen luonne voi
olla monenlainen, mutta olennaista on, etta kortteleissa
toiminnot sekoittuvat. Padkayttotarkoitus on asuminen ja
pienet liike-, toimisto- ja tyotilat sijoittuvat kortteleihin ky-
synnasta riippuen.

5.5 Den byggda miljén

5.5.1. Omraden for centrumfunktioner och service

Malet for planen ar att for omradet skapa ett klart och tyd-
ligt centrum som stracker sig fran korsningen av huvudga-
torna till Sibbovikens strand. Hit koncentreras merparten
av den kommersiella servicen for invanarna i planerings-
omradet. Specialhandel och 6vrig kommersiell service

kan ocksa placeras i anslutning till bathamnar och andra
rekreationstjanster. Centrum for Eriksnds delgeneralplane-
omrade ar ett undercentrum till Soderkulla och i framtiden
till det urbana Sibbesborg. | delgeneralplanen har Eriksnas
centrumomrade alltsa inte beteckningen for centrumfunk-
tioner (C), utan centrum ligger i ett vaningshusdominerat
bostadsomrade och ett omrade for service och forvaltning
(AK/P), ett bostadsomrade som ska genomféras enligt en
rutnatsplan och ett omrade for service (A/P-1 och A/P-2).
Boende, affarslokaler och dvriga funktioner integreras med
varandra i kvarteren i centrumomradet. Affarslokalernas
karaktar kan variera, men vasentligt ar att funktionerna i
kvarteren blandas upp. Det huvudsakliga &ndamalet ar bo-
ende, och sma affars-, kontors- och arbetslokaler placeras
ut beroende pa efterfragan.

Kuva 40. Miljéévisié Eriksndsin keskusta-alueelta. Ldhde: Saara Kantele, diplomitys, 2013.
Bild 40. Miljévision fran centrumomrdde i Eriksnds. Kdlla: Saara Kantele, diplomarbete, 2013.

o 7



Kuvat 41 ja 42. Keskusta-alueen (AK/P) korttelitehokkuus on
0,9-1,5.

Bilder 41 ja 42. Effektivitetstal et fér centrumomréde (AK/P)
ar0,9-1,5

Kuva 42./ Bild 42

s ININIELE

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palveluiden sekd hal-
linnon alue (AK/P) sijoittuu paskatujen, Eriksnasintien

ja Isonniityntien risteysalueelle. Kerrostalojen ylimmista
kerroksista on merindkoala. Rakentamisen tehokkuus on
suuri ja keskusta-alueelle sijoittuu vaestollinen painopiste,
mika muodostaa riittdvaa asiakaspohjaa lahipalveluille.

Ruutukaavalla toteutettavalla asunto- seké palveluiden
alueella (A/P-1 ja A/P-2) tavoitellaan perinteista pikku-
kaupungin miljo6ta, joka muodostaa rannan venesata-
ma-alueen kanssa sopusuhtaisen kokonaisuuden. Meren
rantaan laskevat katulinjat tuovat merellisyyden sisimaa-
han saakka. Rakennukset reunustavat katutiloja tiiviind
massana ja kortteleiden sisdosat ovat puutarhoja. Kau-
punkimaisuutta koskeva tavoite perustelee asuntojen ja
toimitilojen maaratietoista integrointia horisontaalisesti,
jolloin asuinrakennukset ja toimitilarakennukset ovat vie-
rekkdin saman pihapiirin darelld tai rajaseindn erottamina.
Luonnokseen sisdltyy myos vertikaalista liittamista, jolloin
toimitilat ja asunnot ovat paallekkdin, asunnot ylemmissa
kerroksissa.

Padperiaatteena on mitoittaa lahipalvelut kuten perus-
koulut ja lasten paivakodit pysyvan tarpeen mukaan niin,
ettd alueelle rakennettavat julkiset palvelut luovat hyvin-
voinnin perustan alueen asukkaille. Ohimenevaan lasten
maaran huippuun pitda varautua erityisjarjestelyin ja ldhi-
alueiden palvelukapasiteettia hyvaksi kayttden. Julkisten
palveluiden tilojen tulee olla monikayttoisia ja joustavia.

Sibbesborgin keskusta-alueen laajenemiseen Porvoon-
vaylan eteldpuolella varaudutaan Eriksnasin osayleiskaa-
vaehdotuksessa merkitsemalld moottoritien melualue
haja-asutusalueeksi, joka muutetaan keskustatoimintojen
alueeksi, kun alueen liikennodinti voidaan toteuttaa raide-
joukkoliikenteeseen tukeutuen. Merkinta haja-asutusalue/
keskustatoimintojenalue (MTH/C) mahdollistaa nykyisen
asutuksen sdilymisen, korjaamisen ja vahdisen laajentami-
sen ja pitkalla aikavalilla alueen muuttumisen keskustatoi-
mintojen alueeksi.

Kuva 43a-b. Sisdpiha ruutukaavalla toteutettavalla asunto-
sekd palveluiden alueella (A/P) Ldhde: Saara Kantele,
diplomityé, 2013.

Bild 43a-b. Inndrgdrd i omradet for bostdder och service som
genomfors enligt en rutndtsplan (A/P) . Kélla: Saara Kantele,
diplomarbete, 2013.



Bostadsomrddet dominerat av flervdningshus samt
omradet for service och férvaltning (AK/P) ligger i kors-
ningen mellan huvudgatorna, Eriksndsvagen och Storangs-
vagen. De hogsta vaningarna i vaningshusen har havsut-
sikt. Byggeffektiviteten ar hog och den befolkningsméssiga
tyngdpunkten placeras i centrumomradet, vilket gor att det
finns ett tillrackligt kundunderlag for narservicen.

Med omradet for bostéider och service som genomférs
enligt en rutnédtsplan (A/P-1 och A/P-2) efterstravas en
traditionell smastadsmiljo som tillsammans med bat-
hamnsomradet vid stranden utgor en harmonisk helhet.
De gatulinjer som gar ner till havsstranden gor att dven in-
landet far en stdnk av havet. Byggnaderna kantar gaturum-
men som en tat massa och de inre delarna av kvarteren ar Kuva 45a./ Bild 45a.
tradgardar. Malet om att accentuera den urbana karak-
taren ar motiveringen till den malmedvetna horisontala
integreringen av bostdder och verksamhetslokaler, som
innebar att bostadshus och byggnader med affars- och
kontorslokaler placeras bredvid varandra i samma gards-
omrade eller atskilda av en gransvagg. | utkastet ingick
dven vertikala anslutningar, varvid affars- och kontorsloka-
ler och bostader placeras ovanfor varandra sa att bosta-
derna kommer i hogre vaningar.

Huvudprincipen ar att dimensionera narservicen, sasom

grundskolor och daghem, enligt det permanenta beho-

vet sa att den offentliga service som byggs upp i omradet Kuva 45b./ Bild 45b.
skapar en valfardsgrund for invanarna. Forberedelser bor

goras med tanke pa att situationen nar antalet barn ar som

storst ar overgdende. Detta kan goras med specialarrange-

mang och med utnyttjande av servicekapaciteten i ndrom-

radena. Lokalerna for offentliga tjanster ska vara mangsi-

diga och flexibla.

Forberedelser for utvidgningen av Sibbesborgs centrum-
omrade till sodra sidan av Borgaleden gbrs genom att man
i forslaget till delgeneralplan for Eriksnas betecknar bul-
leromradet kring motorvagen som ett glesbygdsomrade,
vilket dndras till omrade for centrumfunktioner nar trafiken
till och fran omradet kan genomféras med stod av spar-
bunden kollektivtrafik. Beteckningen glesbygdsomrade/
omrade for centrumfunktioner (MTH/C) gor det mojligt

att bevara, reparera och i viss man bygga ut de befintliga
bostadsbyggnaderna och pa lang sikt andra omradet till ett
omrade for centrumfunktioner.

Kuvat 44, 45 a/b ja 46. Ruutukaavalla toteutettavalla asunto-
sekd palveluiden alueella A/P-1 korttelitehokkuus on 0,8-1,0
ja A/P-2 0,3-0,5.

Bilder 44, 45a/b och 46 Effektivitetstalet i omrddet

for bostdder och service som genomférs enligt en
rutndtsplan dr féljande: A/P-1 dr 0,8-1,0 och A/P-2 ér

Kuva 44/ Bild 44 0,3-0,5

e



5.5.2 Asuntoalueet

Osayleiskaavassa on osoitettu kaikkiaan noin 117 ha erilai-
sia asumiselle osoitettuja alueita. Tasta erityyppisia pien-
talovaltaisia alueita on noin 77 ha ja tiiviimpia kaupunki
alueita 40 ha. Lisdksi Hangelbyn siirtolapuutarha-alueella
kaava-alueen lénsiosassa on yhteensa noin 16 ha osoi-
tettu loma-asuntorakentamisen alueiksi. Kaavamerkinnat
mahdollistavat suuren kirjon erilaisia asuintalotyyppe-

ja. Kaava-alue sisaltaa erilaisia asumisen muotoja omalla
tontilla sijaitsevista erillistaloista korkeisiin kerrostaloihin.
Kortteleissa voidaan yhdistaa asumista, tyotiloja ja liiketi-
loja. Kaikkiin A-paakayttotarkoituksen kortteleihin voi si-
joittua tyo- ja toimistotiloja sekd ymparistohairiota aiheut-
tamatonta liiketoimintaa esim. leipomo, lasten paivahoito,
pyorakorjaamo, pienyritykset.

Asuntoalueiden valjyyttd on ohjattu osoittamalla kort-
telialueille enimmaiskerroskorkeus seka tehokkuusluku.
Korttelitehokkuus (e) tarkoittaa kerrosalan suhdetta kort-
telin pinta-alaan. Roomalainen numero osoittaa korttelin
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. Kortteleiden
tarkempi suunnittelu kuuluu asemakaavoituksen vaihee-
seen.

Osayleiskaavan asuntoalue (A) mahdollistaa useiden
erilaisten talotyyppien rakentamisen samaan kortteliin.
Asuntotyypeiltddn monipuolisia kortteleita saadaan yhdis-
tamalla kerrostalorakentamiseen esimerkiksi kaupunkihu-
viloita (townhouse). Samoihin kortteleihin on tavoitteellis-
ta yhdistaa erilaisia asuntojen toteutus- ja hallintamuoto-
ja. Ryhmarakentaminen on kdyttokelpoinen menetelma

Huvila-alue (A-1) on tarkoitettu pientalovaltaiseksi alueek-
si, jolla tontit ovat pienehkdja ja rakentaminen sopeutuu
maaston muotoihin. Talotyyppeina voivat olla pienkerros-
talot, kaupunkihuvilat, rivitalot, kytketyt omakotitalot tai
omakotitalot omalla tontillaan. Huvila-alueella tavoitel-
laan monimuotoista ja kiinnostavaa, viihtyisaa kaupunki-
tilaa, jossa rakennukset ovat erilaisia. Tamén tavoitteen
saavuttamiseksi jokaisella tontilla tulisi olla eri rakennut-
taja. Esikuvana huvila-alueelle on Munkkiniemenrannan
asuntoalue.

Haja-asutusalueeksi (MTH) on merkitty Hangelbyn viljely-
laakson ja rannan alueet, joilla on jo valjaa kylamaista asu-
tusta. Haja-asutusalueella maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kaytta-
minen alueella perustuu metsalain saadoksiin. Olemassa
olevat rakennetut kiinteistot on erotettu rakentamisalu-
eeksi (ruskea raidoitus), joka on luonteeltaan nykyiselldan
sailyva alue. Olemassa olevien rakennusten ja rakennus-
kannan vahainen laajentaminen ja taydennysrakentami-
nen sallitaan. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava
alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemakuvallisten arvo-
jen sailyminen.
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5.5.2 Bostadsomraden

| delgeneralplanen har sammanlagt ca 117 anvisats for oli-
ka slags boende. Omraden dominerade av smahus utgor ca
77 ha och tatare stadsomraden 40 ha. Dartill har samman-
lagt ca 16 ha anvisats for fritidsboende i anslutning till kolo-
nialtradgarden i Hangelby i den vastra delen av planomra-
det. Planbeteckningarna mojliggor ett mycket omvaxlande
utbud av hustyper for boende. Planomradet omfattar olika
boendeformer fran fristaende hus pa egna tomter till hoga
flervaningshus. Boende, arbetslokaler och affarslokaler kan
kombineras i kvarteren. | samtliga kvarter med det huvud-
sakliga anvandningsandamalet A kan arbets- och kontors-
lokaler placeras liksom affdrsverksamhet som inte orsakar
storningar for omgivningen, t.ex. bageri, dagvard for barn,
cykelverkstad och andra sma foretag.

Boenderymligheten har styrts genom att hogsta antalet
vaningar och ett effektivitetstal har faststallts for kvarters-
omradena. Kvarterseffektiviteten (e) avser vaningsytans
forhallande till kvarterets areal. Den romerska siffran anger
hogsta tillatna vaningstalet i kvarteret eller i en del av kvar-
teret. En mer detaljerad planering av kvarteren hor till de-
taljplaneringsskedet.

Delgeneralplanens bostadsomrade (A) gor det mojligt att
bygga flera olika slags hustyper i samma kvarter. Kvarter
som ar mangsidiga betraffande bostadstypen fas genom
att man kombinerar flervaningshus t.ex. med stadsvillor
(townhouse). | samma kvarter efterstravas en sammansatt-
ning av olika former av bostadsbyggande och olika besitt-
ningsformer av bostdderna. Gruppbyggande ar en tillamp-
lig metod.

Villaomradet (A-1) &r avsett som ett omrade dominerat av
smahus dar tomterna ar relativt sma och byggandet anpas-
sas till terrdangformerna. Hustyperna kan vara smavanings-
hus, stadsvillor, radhus, kopplade egnahemshus eller eg-
nahemshus pa egna tomter. | villaomradet efterstravas ett
mangformigt, intressant och trivsamt stadsrum med olika
slags byggnader. For att detta mal ska uppnas borde varje
tomt ha en egen byggherre. Villaomradet pa Munksnas
strand tjanar som forebild.

Odlingsdalen i Hangelby och de omraden pa stranden som
redan har en gles, byliknande bebyggelse, har betecknats
som glesbygdsomrade (MTH). | glesbygdsomradet ar det
tillatet att uppfora byggnader som knyter an till jord- och
skogsbruk. Varden och nyttjandet av skogarna grundar sig
pa bestdmmelserna i skogslagen. Befintliga byggda fastig-
heter har separerats till ett byggnadsomrade (bruna linjer)
som ar ett omrade som ska bevaras till sin karaktar. Det &r
tillatet att i ringa utstrackning bygga ut och kompletterings-
bygga de befintliga byggnaderna och byggnadsbestandet.
Nar detaljplanen utarbetas ska bevarandet av omradets
kulturhistoriska varden och varden med hansyn till land-
skapsbilden bevaras.




Kuvat 47a-e. Asuinalueet ovat luonteeltaan erilaisia.
Bilder 47a-e. Bostadsomrddena har olika karaktdrer.

81



5.5.3 Katualueet

“Katutila on tarkoitettu viihtymiseen, ei pelkdstdén liiken-
nejérjestelmdn tarpeisiin.”

Osmo Soininvaara, Suomen Kuvalehti 50/2013.

Eriksndsin osayleiskaavatyon keskeisena tavoitteena on
liilkenteen ja katutilojen osalta luoda edellytykset alueen
kulkutapajakauman kehittymiseen niin, ettd kavelyn, pyo-
railyn ja joukkoliikenteen osuus kasvaa henkildautoliiken-
teeseen ndahden. Kaavassa osoitettu katuverkko koostuu
padkaduista ja korttelikaduista. Kevyen liikenteen verkos-
ton osoittaminen kaavassa on tarkeda seka paikallisesti
ettd seudullisesti toimivan kevyen liikenteen verkoston
luomiseksi. Eriksndsin ranta on seudullisestikin merkittava
virkistysyhteys ja maakuntakaavan viheryhteystarve sisél-
tda tarpeen seudulliselle kevyen liikenteen verkostolle.

Osayleiskaavaehdotuksen mukainen katuverkko on paa-
osin uutta, mutta tukeutuu nykyiseen tiestéon eli kaduksi
muutettavaan Eriksnasintiehen, Kalkkirannantiehen ja
Porvoonvdyldan. Osayleiskaavaehdotuksen kadut muodos-
tavat jatkuvan katuverkon. Alueelle on suunniteltu seka
Sipoonlahden ettd merenrannan suuntaiset rantakadut.
Paakaduille varataan tilaa 18... 20 m ja korttelikaduille
10...15 m sekad pihakaduille 8...12 m. Kaavakartassa on
esitetty pda- ja korttelikadut seka tarkeimmat pienemmat
kadut.

Katuverkon suunnittelussa on hyddynnetty alueen histo-
riallisia piirteita ja linjattu katuyhteyksia, kuten kulku-
reitit ovat historiallisten karttojen mukaan sijainneet.
Katuverkon sovittaminen maastoon onkin osayleiskaavan
liilkennesuunnitelman lahtokohta. Katuverkon linjauksia

ja tasauksia on tutkittu huolellisesti teknisten selvitysten
yhteydessa ja siksi linjaukset on my0s esitetty kaavakartas-
sa tarkasti. Yleisesti voidaan todeta, ettd suunnittelualue
on hyvin jyrkkapiirteista ja katujen tasauksissa joudutaan
kayttdmaan usein maksimipituuskaltevuuksia mista huo-
limatta kaduille tulee paljon leikkauksia ja pengerryksia.
Toisaalta joudutaan paikoitellen kdayttamaan myds minimi-
pituuskaltevuuksia pengerkorkeuksien rajoittamiseksi. Ka-
tujen alustavat tasaukset on suunniteltu siten, etta leikka-
us- ja pengerrystoita tulisi mahdollisimman vahan, mutta
sivukaltevat maastonkohdat ovat haasteellisia katualuei-
den leveyksien ja rakennuskustannuksien minimoimiseksi.
Katujen tarkka sijainti tdsmentyy asemakaavoitusvaihees-
sa, jolloin laaditaan katusuunnitelmat.
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5.5.3 Gatuomréaden

“Gaturummet dr avsett att trivas i, inte endast for trafik-
systemets behov.”

Osmo Soininvaara, Suomen Kuvalehti 50/2013.

Ett centralt mal for utarbetandet av delgeneralplanen for
Eriksnas ar att med hansyn till trafiken och gaturummen
skapa forutsattningar for en utveckling av fordelningen av
fardsatten sa att andelen resor som foretas till fots, med
cykel eller kollektivtrafik 6kar i forhallande till person-
bilstrafiken. Det gatunat som anvisats i planen bestar av
huvudgator och kvartersgator. For att det ska uppkomma
ett natverk av lattrafikleder som fungerar bade lokalt och
regionalt ar det viktigt att cykel- och gangbanor anvisas i
planen. Eriksnas strand ar dven regionalt sett en betydande
rekreationsforbindelse och gronforbindelsebehovet i land-
skapsplanen inkluderar ett behov av ett natverk for regio-
nal latt trafik.

Gatunatet i forslaget till delgeneralplan &r i huvudsak nytt,
men det stodjer sig pa de nuvarande vagnatet, dvs. pa Er-
iksnasvagen (som andras till gata), Kalkstrandsvagen och
Borgaleden. | forslaget till delgeneralplan bildar gatorna ett
sammanhangande gatunét. Strandgator har planerats bade
i riktning med Sibboviken och med havsstranden. For hu-
vudgatorna reserveras utrymme pa 18... 20 m, for kvarters-
gatorna 10...15 m och for gardsgatorna 8...12 m. Huvud-
och kvartersgatorna samt de viktigaste mindre gatorna pre-
senteras i plankartan.

Vid planeringen av gatunatet har man tagit fasta pa omra-
dets historiska drag och valt sadana vagstrackningar for ga-
tuforbindelserna som foljer fardlederna pa historiska kar-
tor. Att anpassa gatunatet till terrdangen ar en utgangspunkt
for trafikplaneringen i delgeneralplanen. Vagstrackningarna
och utjdmningarna i gatunatet har undersokts noggrant

i samband med tekniska utredningar och darfor har vag-
strackningarna ocksa lagts fram exakt pa plankartan. Ge-
nerellt sett kan man konstatera att planeringsomradet har
mycket skarpa drag och att man vid utjdmningen av gator-
na ofta blir tvungen att tillampa maximalt tillatna langdlut-
ningar, och att gatorna trots detta kommer att byggas med
mycket skirningar och vallar. A andra sidan blir man stéllvis
tvungen att dven tillampa minimilangdlutningar i syfte att
begransa vallhojderna. De prelimindra utjamningarna av
gatorna har planerats sa att de kraver lite skarnings- och
invallningsarbete som mojligt, men de sidlutande stallena

i terrdngen ar svarhanterliga nar det galler att minimera
bredden pa och byggkostnaderna for gatuomradena. Ga-
tornas exakta lage preciseras i detaljplaneringsskedet nar
gatuplaner utarbetas.




Korttelikatu

Kuva 48. Osayleiskaavaehdotuksen mukainen katuverkko. Ramboll Oy, 2013.
Bild 48. Gatundtet i forslaget till delgeneralplan. Ramboll Ab, 2013.

Kuva 49a. Pédkadun katutila. Kuva 49b. Korttelikadun katutila.
Bild 49a. Gaturum vid huvudgator. Bild 49b. Gaturum vid gdrdgator/ kvartersgator.

Ldhde/Kdlla: http://www.trafikverket.se/PageFiles/56347/gatutyper_en_exempelsamling.pdf
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5.5.4 Puistot ja virkistysreitit

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu viher- ja virkistys-
alueita yhteensa 133 hehtaaria. Viheralueverkosto sisaltaa
seka rakennettuja puistoja ja ranta-alueita ettd luonnon-
tilaisempia metsia ja rantoja. Viheralueverkostoa kokoava
ajatus on sujuva kulkuyhteys koko kaava-alueen rantoja
pitkin.

Korttelirakenteeseen liittyvat puistot, aukiot ja muut julki-
set ulkotilat ovat toiminnallisia. Ne ovat tehokkaassa kay-
tossa ja niilld on suuri virkistysarvo, mika toisaalta vaatii
puistoalueilta monikayttoisyytta, kestavyytta ja elamyksel-
lisyyttd. Rantaraitti ja varrelle sijoittuvat julkiset ulkotilat
ovat paikka virkistykselle, ulkoilulle, kaupunkikulttuurille,
leikille, merellisille toiminnaille ja liikunnalle.

Eriksndsin ratsastuskeskus lisda virkistysmahdollisuuksia ja
vahvistaa alueen luonnetta. Ratsastusreitit sijaitsevat yksi-
tyiselld maalla ja ovat polkuja metsdssa. Osayleiskaavassa
osoitetaan ratsastusreitit ohjeellisesti seka uimapaikka he-
vosille. Ratsastustoiminnan jatkuminen ja laajentuminen
kartanon alueella mahdollistetaan kaavassa.

Osayleiskaavassa on osoitettu tiviisti korttelialueisiin liit-
tyvat puistot merkinnalla korkeatasoinen ldhivirkistysalue/
Puisto (VP-1). Naille puistoalueille voidaan sijoittaa leik-

Kuva 50./Bild 50. Saara Kantele, diplomityé/ diplomarbete, 2013.
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5.5.4 Parker och rekreationsleder

| delgeneralplanforslaget har anvisats sammanlagt 133
hektar gron och rekreationsomraden. Natverket av gron-
omraden omfattar saval byggda parker och strandomraden
som skogar och strander i ett mer naturligt tillstand. Nat-
verket av gronomraden bygger pa tanken att det ska finnas
smidiga forbindelser langs stranderna i hela planomradet.

De parker, torg och andra offentliga uterum som ansluter
till kvartersstrukturen férses med funktioner. De anvéands
effektivt och har ett stort rekreationsvarde, vilket & an-
dra sidan forutsatter att parkomradena kan anvéndas pa
manga satt, att de ar hallbara och att de erbjuder pa upp-
levelser. Strandpromenaden och de offentliga uterum som
finns langs denna erbjuder mojligheter till rekreation, fri-
|uftsliv, stadskultur, lek, marina verksamheter och motion.

Ridcentrumet ger ytterligare mojligheter till rekreation och
starker omradets karaktar. Ridstigarna gar i de privatédgda
skogarna. | delgeneralplanen anvisas riktgivande ridstigar
liksom en badplats for hastar. Planen gor det mojligt att
fortsatta och utvidga ridverksamheten vid Eriksnas gard.

| delgeneralplanen har parker som ansluter tatt till kvar-
tersomradena anvisats med beteckningen hogklassigt om-
rade for narrekreation/park (VP-1). | dessa parkomraden &r
det tillatet att anlagga lekparker, dagvattenbassanger och
vatmarker, idka smaskalig stadsodling och anordna andra
for stader typiska rekreationsfunktioner.



kipuistoja, hulevesialtaita ja kosteikkoja, pienimuotoista
kaupunkiviljelyd ja muita kaupungille ominaisia virkistys-
toimintoja.

Seudullinen kevyen liikenteen yhteystarve ja paikalliset
kevyen liikenteen yhteystarpeet on esitetty osayleiskaa-
vakartassa. Yhteys kokoaa yhden reitin varrelle alueen
kohokohdat: Sipoonlahden vuonomaiseman, Eriksnasin
kartanoalueen, eteldrannan ruovikkoiset merenlahdek-
keet ja kallioiset niemekkeet sekd Hangelbyn viljelylaakson
paatteeksi sijoittuvan Merilan kylan. Seudullinen reittiyh-
teystarve seurailee rantoja ja sen loppuosa kaava-alueen
kaakkoisreunassa on Merildntie. Merildantie on osoitettu
kevyen liikenteen vaylaksi. Tie sdilyy yksityistiena ja toimii
ajoyhteytend Hangelbynlahden rannalla sijaitseville kiin-
teistoille.

Kaava-alueen eteldarannat on merkitty urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi (VU-1). Alueelle voidaan sijoittaa
urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia.

Behovet av en forbindelse for den regionala latta trafiken
och behov av férbindelser for den lokala latta trafiken visas
pa delgeneralplanekartan. Forbindelsen samlar omradets
hojdpunkter till en farled: fjordlandskapet i Sibboviken,
gardsomradet i Eriksnas, de vassbevuxna vikarna och klip-
piga uddarna pa sodra stranden och byn Merila som ar en
avslutning pa odlingsdalen i Hangelby. Det regionala for-
bindelsebehovet foljer stranderna och avslutas med Me-
rilavagen i planomradets sydostra kant. Merilavagen har
anvisats som cykel- och gangbana. Vagen fortsatter att vara
en privat vag och fungerar som korforbindelse till fastighe-
terna pa stranden av Hangelbyviken.

De sodra stranderna i planomradet har betecknats som
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1). |
omradet ar det tillatet att uppfora byggnader och konstruk-
tioner som tjanar idrotts-, rekreations- och fritidsfunktio-
ner.

Badplatserna har anvisats pa planforslagskartan (inalles
fyra stycken). I anslutning till badstranderna ar det tillatet
att placera bryggor, kiosker, omklddningsrum, bastur, mat-
tvattstéllen och lekplatser.

Kuva 51. Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kaava-alueen rantoja myétdilevd rantaraitti, joka voi luonteeltaan
vaihdella alueen eri osissa. Liite x. Eriksnésin osayleiskaava - Katureferenssejd.

Bild 51. En strandpromenad Iéings med planomrddets strdnder har anvisats i delgeneralplaneférslaget for Eriksnds.
Strandpromenadens karaktdr kan variera i de olika delarna av omradet.
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Uimapaikat on osoitettu kaavaehdotuskartalla ja niitd on
kaikkiaan nelja kappaletta. Uimarantojen yhteyteen voi si-
joittaa laitureita, kioskeja, pukuhuoneita, saunoja, maton-
pesupaikkoja ja leikkipaikkoja.

Hangelbyn peltoalue on osoitettu siirtolapuutarha- tai
palstaviljelyalueeksi (RP). Alue on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksiin seka ve-
sihuollon jarjestamiseen ja valttaa laajojen pysakointikent-
tien rakentamista. Alueen suunnittelussa ja kdytossa tulee
ottaa erityisesti huomioon alueen maisemabhistoriallisesti
merkittava luonne seka asema yhdyskuntarakenteessa.

5.5.5 Hulevesien hallinta

Viheralueille sijoitetut hulevesien kasittelyyn, kerddamiseen
ja viivyttamiseen varatut alueet on merkitty kaavakart-
taan. Sijainnit perustuvat hulevesien hallinnan yleissuun-
nitelmaan (FCG Oy 2012, Liite 6).

Koko kaava-alueella hulevesien hallinnan Idhtokohtana on
ehkaistad hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa
laatuhaittaa seka pyrkia sailyttdmaan veden kiertokulku
mahdollisimman luonnollisena. Hallinnan keskeinen peri-
aate on suosia hulevesien johtamista avouomissa, nakyvis-
sa ja mahdollisimman luonnonmukaisissa jarjestelmissa,
joilla hidastetaan, viivytetdan ja tasataan hulevesivirtaa-
mia. Jarjestelmilld pyritdan samalla hulevesien hallittuun
tulvimiseen, joka auttaa pienentamaan rakennettujen
alueiden tulvariskeja. Tavoitteena on lisaksi hyodyntaa
hulevedet rakennetun ympadristén maisemallisessa suun-
nittelussa ja yllapitaa luonnollisten norojen tilaa ja veden
laatua. Uimarantojen ja muun virkistyskdyton kannalta on
hulevesien esteettinen ja hygieeninen laatu turvattava.

Kuvat 52 a-b. Hulevesien hallintaa kortteleissa.
Bilder 52 a-b Hanteringen av dagsvattnet inom kvarteren.
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Akeromradet i Hangelby har anvisats som kolonialtrad-
gards- eller koloniallottsomrade (RP). Omradet ar avsett

att detaljplaneras. Vid planeringen av omradet ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid cykel- och gangbanor och pa
kollektivtrafikférbindelser samt vid anordnandet av vat-
tenforsorjningen. Byggande av stora parkeringsfalt ska und-
vikas. Vid planeringen och anvéandningen av omradet bor
sarskild vikt fastas vid omradets landskapshistoriskt bety-
dande karaktar och stéllning i samhallsstrukturen.

5.5.5 Hantering av dagvatten

Omraden som reserverats pa gronomradena for behand-
ling, insamling och fordrojning av dagvattnet har markts ut
pa plankartan. Placeringen av dessa omraden grundar sig
pa den allménna planen for hantering av dagvatten (FCG
Ab 2012, Bilaga 6).

| hela planomradet ar utgangspunkten for hanteringen av
dagvattnet att forhindra att dagvatten bildas och utsatts for
kvalitetsolagenheter samt att strava efter att bevara vatt-
nets naturliga kretslopp sé naturligt som mgjligt. En viktig
princip for hanteringen ar att gynna avledning av dag-
vattnet i 6ppna faror, i synliga system som ar i sa naturligt
tillstand som majligt och som bromsar upp, fordrojer och
jamnar ut dagvattenflodena. Genom systemen efterstravas
pa samma gang en kontrollerad 6versvamning av regn- och
smaltvatten, vilket bidrar till att minska 6versvamningsris-
kerna i de bebyggda omradena. Vidare ar ett mal att ut-
nyttja dagvattnet vid den landskapsmadssiga planeringen av
den byggda miljon och att uppratthalla de naturliga ranni-
larnas status och vattenkvalitet. Med hénsyn till badstrén-
derna och det dvriga rekreationsbruket bor en estetisk och
hygienisk kvalitet pa dagvattnet sakerstallas.



Tontti- ja korttelitasolla tarkein hulevesien hallintakeino on
huleveden syntymisen vahentaminen, mutta hulevesien
laajamittainen imeyttamien ei selvitysalueen kallioisesta ja
savisesta maaperdasta johtuen ole mahdollista kaikilla kort-
telialueilla. Jatkosuunnittelussa tulee siis varmistaa riittava
tilavaraus yleisille alueille esitettyjen hulevesien hallinta-
jarjestelmille.

Kuva 53. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (FCG Oy 2012)
Bild 53. Planen fér hantering av dagvatten (FCG Ab 2012)

Pa tomt- och kvartersniva ar det viktigaste sattet att han-
tera dagvattnet att minska uppkomsten av dagvatten, men
pa grund av den klippiga och leriga jordmanen i utred-
ningsomradet dar omfattande infiltration inte mojligt i alla
kvartersomraden. Vid den fortsatta planeringen bor alltsa
en tillrdckligt stor reservering goras for de féreslagna syste-
men for hantering av dagvattnet.
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5.5.6 Suojelukohteet

Kaavaehdotuskarttaan on merkitty muinaismuistokohteet,
jotka ovat Muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaanndksia ja joiden kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta/kohdetta koskevista toimenpiteistd ja maankaytto-
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Suojeltavat rakennukset on merkitty kaavaehdotuskart-
taan. Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaat rakennukset, joiden purkaminen
on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla kiel-
letty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot
sekd muu tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta
kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat.
Kohteita koskevista suunnitelmista tulee pyytda museovi-
ranomaisen lausunto.

Kaavaehdotuskarttaan on merkitty myds historialliset
kylatontit. Niiden alueella sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutoista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Eriksnasin kartanoalue seka Aspuddenin ja Viksuddin huvi-
lat ovat osoitettu alueeksi, jolla ympéristo sailytetddn (/s).
Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti arvokkaat pihapiirit tai muut merkittavat rakenne-
tun ympaériston kokonaisuudet. Alueen arvokas rakennus-
kanta ja ymparisto tulee sdilyttda. Rakentamisessa tulee
ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne siten, ettd uudis- ja korjausrakentaminen rakenta-
mistavaltaan ja mittakaavaltaan liittyy olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen rakentamista tai
muuta maankadyttoa koskevista suunnitelmista tulee pyy-
taa museoviranomaisen lausunto. Alueen paakayttotarkoi-
tus ei ole suojeltu. Kartanoaluetta voidaan siis jatkossakin
kayttaa asumiseen, hevostoimintaan tai muiden elinkeino-
jen harjoittamiseen, palveluiden tarjoamiseen ja virkistys-
kayttoon.

Kartanoalueeseen kuuluva laidun on merkitty avoimena
sdilytettdvaksi alueen osaksi.
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5.5.6 Skyddsobjekt

| planforslagskartan visas fornldmningsobjekt. Dessa ar
fasta fornldmningar som fredats enligt lagen om fornmin-
nen (295/63). De far inte utgravas, 6verhdljas, andras, ska-
das, borttagas eller pa annat satt rubbas. Om atgarder och
markanvandningsplaner som galler omradet/ett objekt ska
forhandlas med Museiverket.

Byggnader som ska skyddas har angivits pa planforslagskar-
tan. Denna beteckning har byggnader som &r vardefulla pa
riksniva eller landskapsniva och vars rivning har forbjudits
med stod av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och byggla-
gen. Reparations- och é@ndringsarbeten samt annat kom-
pletteringsbyggande pa byggnaden ska utforas sa att de
byggnads- och kulturhistoriska vardena bevaras. Om planer
som galler dessa objekt ska utlatande begéaras av musei-
myndigheten.

Vidare visar planforslagskartan dven historiska bytomter. |
dessa omraden finns fasta fornlamningar som fredats med
stod av lagen om fornminnen (295/63). Om byggprojekt
och storre gravarbeten i dessa omraden ska forhandlas
med Museiverket.

Eriksnds gardsomrade samt villorna Aspudden och Viksud-
den har anvisats som omrade dar miljon bevaras (/s). Med
denna beteckning har gardsomraden som ar vardefulla

pa riksniva eller landskapsniva och andra betydande hel-
heter i den byggda miljon anvisats. Omradets vardefulla
byggnadsbestand och miljo bor bevaras. Vid byggandet

ska omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas
sd att ny- och reparationsbyggande betraffande byggsattet
och skalan ansluter till det befintliga byggnadsbestandet
och till miljén. Om planer som galler byggandet eller annan
markanvandning i omradet ska utldtande begéras av mu-
seimyndigheten. Omradets huvudanvandningsandamal har
inte skyddats. Omradet vid Eriksnas gard kan alltsa aven i
fortsattningen anvandas for boende, hastverksamhet el-
ler idkande av andra naringar, tillhandahallande av tjanster
och rekreationsbruk.

Betesmarken som hor till garden har betecknats som del
av omradet som ska bevaras oppet.




5.5.7 Merkinnat usealle maankaytolle

Osayleiskaavamerkinndissa on useita merkintdja kahdelle
maankaytolle. Ne osoittavat tavoitteen toimintojen integ-
rointiin tai vaihtoehtoiseen maankayttéon. Ensin mainittu
maankaytto on ensisijainen ja se voi myos olla ainoana
maankayttomuotona. Paallekkaista merkintaa kaytetdan
myds osoittamaan toteuttamisen vaiheistusta.

5.5.7 Beteckningar for flera olika former av markan-
vandning

Bland beteckningarna i delgeneralplanen finns flera be-
teckningar som anger tva former av markanvandning.
Dessa hanvisar till integrering av funktioner eller alternativ
markanvandning. Den markanvéandning som namns forst ar
den primara och kanske ocksa den enda formen av mark-
anvandning. Overlappande beteckning anvinds ocksé for
att ange genomfdrande i etapper.

Kuva 54. Eriksnds on osa tulevaa Sibbebsorgin kaupunkikokonaisuutta. Eriksndsin osayleiskaava-alueen pohjoisosassa on
Sipoon yleiskaava 2025:n mukaista haja-asutusaluetta (MTH), Sibbesborgin metron rakentamisen myété alue muuttuu
keskustatoimintojen alueeksi (C). Osa-alueen toteutumisen tavoiteajoitus on vuosille 2030-2045. Havainnekuva Porvoonvdyldltd

Eriksndsiin. WSP Oy, 2013.

Bild 54.Eriksnds dr en del av den kommande stadshelheten Sibbesborg. Bulleromrdadet kring motorvégen i norra delen av Eriksnds
delgeneralplaneomradde dr anvisat som ett glesbygdsomrdade (MTH) enligt Generalplan fér Sibbo 2025. Omradet férdndras till ett
omrdde for centrumfunktioner i och med genomférandet av metroférbindelsen till Sibbesborg. Genomférandet av delomrddet
siktar pd dren 2030-2045. lIllustration fran Borgoleden till Eriksnds (WSP Ab, 2013).



5.6 Liikennejarjestelma

“Ennen kaikkea, liikennettd ei koskaan tule késitelld erilli-
send asiana. Se tulee aina kytked osaksi muita kysymyk-
sid kaupungissa, kaupungin toiminnalliseen tyénjakoon
ja siihen, miten tdmd rajaa eldmén monia ulottuvuuksia
erilleen. Yhdessd paikassa tyéskennellddn, toisessa asu-
taan, kolmas on ostoksilla kdymiselle, neljiis oppimiseen
ja viides vapaa-aikaan. Se miten meiddn tila kaupungissa
on jérjestetty erottaa ihmiset kuin tyénjako tehdastyés-
sd. Se leikkaa henkilon viipaleiksi. Se silppuaa aikamme
ja elimdmme erillisiin osiin niin, ettd jokaisella eldmdn
alueella olemme passiivisia kuluttajia markkinavoimien
armoilla ja niin ettei pdéhdmme pdlkdhdékddn, ettd tyén,
kulttuurin, viestinndn, ilon, perustarpeiden tyydyttdmisen
ja henkilékohtaisen eldmdn voisi ja pitdisi olla yksi ja sama
asia: yhtendinen elémd, jota yhteis6n sosiaalinen rakenne
ylldpitéda.”

André Gorz, Le Sauvage 1973

SODERKULLA

NIKKILA

HELSINKI

Kuva 55. Liikenneverkon yhdistyminen kaava-alueen ulkopuolelle.

5.6 Trafiksystemet

“Framfor allt bor trafiken aldrig behandlas som en fristd-
ende frdga. Trafiken bér alltid kopplas till de 6vriga férhal-
landena i staden, till stadens funktionella arbetsférdelning
och till frégan om hur den begrénsar och skiljer at livets
olika dimensioner. Pd ett stdlle arbetar man, pd ett andra
bor man, pa ett tredje gér man sina inkép, pa ett fidrde Iér
man sig och pad ett femte tillbringar man sin fritid. Hur vart
rum i staden har anordnats skiljer ménniskorna fran var-
andra pd samma sétt som arbetsférdelningen i en fabrik.
Den skdr mdénniskan i skivor. Den styckar var tid och vara
liv i delar sa att vi pd varje delomrdde av livet dr passiva
konsumenter som drivs av marknadskrafterna sa att vi
inte ens kommer att tinka pd att arbete, kultur, kommu-
nikation, gléddje, tillfredsstdllande av de grundldggande
behoven och det privata livet kunde och borde vara en och
samma sak: ett enhetligt liv som upprdtthdlls av den so-
ciala strukturen i gemenskapen.”

André Gorz, Le Sauvage 1973

7. PORVOO

KALKKIRANTA

Bild 55. Trafiksystemets integration till omrddena utanfér planomradet.
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Osayleiskaavaehdotuksen liikenteellinen perusratkaisu on
tihea katuverkko, joka luo jatkuvaa kaupunkitilaa ja yh-
distda alueen useaan eri suuntaan. Tavoitteena on purkaa
ajoneuvoliikenne alueelta usealle reitille, jolloin ruuhkia ei
muodostu ja lilkenne on sujuvaa ja turvallista. Eriksnasin
lilkenneverkko on tulevaisuudessa osa laajempaa seudul-
lista kokonaisuutta, siksi kaavaehdotuksessa on osoitettu
yhteystarpeita kaava-alueen ulkopuolelle: siltayhteys Si-
poonlahden yli Hitaseen, ajoneuvoliikenteen yhteys Kalk-
kirannantielle ja rantakatuyhteys Soderkullan suuntaan.
Eriksnasin liikennejarjestelméan suunnitellaan yhdistyvan
pitkalla aikavalilla Sibbesborgin keskustan liikennejarjes-
telmaan. Padkatuyhteyksissa huomioidaan suunniteltu
metroaseman sijainti Porvoonvaylan pohjoispuolella, josta
muodostuu eri liikennemuotojen yhteinen solmukohta.

Eriksnds on joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn alue,
jossa suurin osa asukkaista voi kayttaa paivittaisessa arki-
eldmassaan joukkoliikennetta. Tiivis aluerakenne ja hyvin
suunniteltu liikennejdrjestelma kannustaa kestavien kul-
kumuotojen hyodyntamiseen kaikessa arjen liikkkumisessa.
Eri kulkumuotojen tasa-arvoinen suunnittelu lisda turval-
lista lilkennekayttaytymista.

5.6.1 Ajoneuvoliikenne

Osayleiskaava-alueen pdakatuja ovat Eriksnasintie, Ison-
niityntie seka rantakatu Merildan. Padkadut on mitoitettu
linja-autoliikenteelld liikennditaviksi. Eriksndsintie yhdistaa
kaava-alueen Soderkullaan ja eritasoliittyman valityksella
Porvoonvaylalle (vt 7) ja sitd kautta Helsingin ja Porvoon
suuntaan. Itdan suuntautuva liikkenne kulkee paakatuyhte-
yden kautta Kalkkirannantielle ja Porvoonvaylalle. Alueen
lansireunaan on suunniteltu laadukkaat rantaraitit seka
kevyelle liikenteelle ettd autoliikenteelle.

5.6.2 Joukkoliikenne

Eriksndsin alueesta tavoitellaan uutta itsendisesti toimivaa
kunnan osa-aluetta (Sibbesborgin alakeskus), jonka raken-
tuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen. Nykytilanteessa
Eriksnasin aluetta palvelevat linjat 830, 959, 958 ja 951,
jotka liikkuvat tyypillisesti vain muutaman kerran péivas-
sa. Osa linjoista kiertda Kalkkirannantien kautta. Nykyinen
joukkoliikennepalvelu on hyvin vahaista ja tarjoaa korkein-
taan valttavan peruspalvelutason. Tulevaisuudessa palve-
lutasoa voidaan parantaa maankayton lisdantyessa. HSL:n
linjastosuunnitelmassa on esitetty Eriksnasin palvelutason
parantamista vdestomaaran kasvaessa. Linjastosuunnitel-
massa on esitetty Eriksndsistd suora yhteys Soderkullaan,
josta on hyvat yhteydet Nikkilddn ja Helsingin suuntaan.
Suunniteltu linja tarjoaa nykytilanteeseen nahden parem-
mat tydmatka-, koulu-, asiointi- ja vapaa-ajan yhteyksia.
Laht6jen maéra sekad arkipaivisin etta viikonloppuisin kas-
vaa selvasti nykytilanteesta.

Den grundldggande trafiklosningen i forslaget till delge-
neralplan dr ett tatt gatunat som skapar en kontinuerligt
stadsrum och kopplar omradet at flera olika hall. Malet ar
att fordela fordonstrafiken fran omradet pa flera alterna-
tiva rutter, varvid det inte uppkommer nagon rusning utan
trafiken ar smidig och saker. | framtiden &r trafiknatet i Er-
iksnas en del av en storre regional helhet, och darfor har
forbindelsebehov till omraden utanfor planomradet anvi-
sats i planforslaget: en broforbindelse 6ver Sibboviken till
Hitd, en forbindelse for fordonstrafiken till Kalkstrandsva-
gen och en strandgata i riktning mot Séderkulla. Planen pa
lang sikt ar att trafiksystemet i Eriksnds sammanflatas med
trafiksystemet i Sibbesborgs centrum. | huvudgatuforbin-
delserna beaktas den planerade metrostationens lage pa
norra sidan av Borgaleden, vilken kommer att bli en knut-
punkt for flera olika trafikformer.

| Eriksnas kan storsta delen av invanarna anlita kollektivtra-
fiken, cykla eller promenera for att utfora sina vardagliga
gbromal. Den tata omradesstrukturen och det valplane-
rade trafiksystemet uppmuntrar manniskorna att valja
hallbara fardsatt till vardags. En jamlik planering av de olika
fardsatten okar sakerheten i trafikbeteendet.

5.6.1 Fordonstrafiken

Eriksnasvdgen, Storangsvagen och strandgatan till Merila
ar huvudgatorna i delgeneralplaneomradet. Huvudgatorna
har dimensionerats for busstrafik. Eriksnasvdgen kopplar
planomradet till Soderkulla och via en planskild korsning
till Borgaleden (rv 7) och darifran vidare i riktning mot Hel-
singfors och Borga. Trafiken Osterut gar via en huvudgata
till Kalkstrandsvégen och Borgaleden. | omradets vastra
kant har forstklassiga strandleder planerats bade for den
latta trafiken och for biltrafiken.

5.6.2 Kollektivtrafik

Eriksnas blir ett nytt sjalvstandigt fungerande delomrade
av kommunen (undercentrum till Sibbesborg), vars byg-
gande stodjer sig pa kollektivtrafiken. | nulaget ges Eriksnas
service av linjerna 830, 959, 958 och 951, som vanligtvis
bara har nagra turer om dagen. En del turer gar via Kalk-
strandsvagen. Idag tillhandahaller kollektivtrafik service i
mycket ringa omfattning som hogst motsvarar en hjalplig
grundserviceniva. | framtiden kan servicenivan hojas allt-
eftersom markanvandningen okar. | HRT:s linjenatsplan har
man foreslagit att servicenivan ska forbattras i Eriksnas nar
befolkningen okar. I linjenatsplanen presenteras en direkt
forbindelse fran Eriksnas till Séderkulla, varifran det gar
goda forbindelser till Nickby och i riktning mot Helsingfors.
Den planerade linjen erbjuder jamfort med nuldget battre
forbindelser for arbetsresor, skolresor, resor for att utratta
arenden och resor pa fritiden. Antalet avgangar saval var-
dagar som veckoslut okar klart jamfort med nulaget.

Trafiknatet i den delgeneralplan som nu tagits fram mojlig-
gor ett fungerande kollektivtrafiksystem och en bra service-
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Kehitetyn osayleiskaavan lilkenneverkko mahdollistaa toi-
mivan joukkoliikennejarjestelman ja hyvan palvelutason.
Liikenneverkko mahdollistaa sujuvat ja nopeat liityntalii-
kenneyhteydet Soderkullaan. Pitkalla tahtaimelld joukkolii-
kenteen runkona toimii metro Sibbesborgiin ja syottolii-
kenne Eriksnasista Sibbesborgiin. Tavoitteena on, etta kes-
tavien lilkkkumismuotojen kuten joukkoliikenne, pyoraily ja
kavely suhteellinen osuus kasvaa.

Suunnitelman mukaiset linja-autojen paareitit kulkevat
alueen péaa- ja kokoojakatuja pitkin Soderkullaan, valtatiel-
le 7 ja Kalkkirannantielle. Alueen pdakadut ja kokoojaka-
dut on mitoitettu linja-autoliikenteella liikennoitaviksi.
Rantakatua ei ole suunniteltu joukkoliikenneyhteydeksi.
Alueen joukkoliikennereitit ja bussipysakkien paikkoja
tullaan tarkentamaan mydhemmin HSL:n joukkoliikenne-
suunnittelun yhteydessa.

niva. Trafiknatet erbjuder smidiga och snabba anslutnings-
forbindelser till Soderkulla. Pa lang sikt kommer metron till
Sibbesborg och matartrafiken fran Eriksnés till Sibbesborg
att utgora stommen for kollektivtrafiken. Malet ar att 6ka
den relativa andelen av hallbara fardsatt, sasom anlitande
av kollektivtrafiken och att fardas till fots och med cykel.

I linjendtsplanen gar huvudrutterna for bussarna langs om-
radets huvud- och matargator till Soderkulla, till riksvag 7
och till Kalkstrandsvagen. Huvudgatorna och matargatorna
har dimensionerats for busstrafik. Strandgatan har inte
planerats som en forbindelse for kollektivtrafiken. Rutterna
for kollektivtrafiken och placeringen av busshallplatserna
kommer att preciseras senare i samband med HRT:s kollek-
tivtrafikplanering.

Kuva 56. Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksen mukaiset
bussiyhteydet, Ramboll Oy, 2013.

Bild 56. Bussférbindelser delgeneralplaneférslaget for
Eriksnds., Ramboll Ab, 2013.

5.6.3 Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen vaylat muodostavat autoliikenteesta
erotetun verkoston, joka yhdistaa tarkeimmat toiminnot
toisiinsa seka yhdistaa Eriksnasin alueen naapurialueisiin,
mm. Séderkullaan. Kevyen liikenteen yhteydet mahdol-
listavat nopeat sisdiset yhteydet alueen palveluille seka
sujuvat yhteydet Soderkullaan. Paareittien varrelle on
suunniteltu erilliset kevyen liikenteen vaylat, joilla on
erotettu pyoraliikenne ja kavelyliikenne toisistaan. Lisaksi
padkatujen varsille on suunniteltu kevyen liikkenteen vaylat
kadun molemmille puolille. Alueelle suunniteltu kevyen lii-
kenteen rantareitti soveltuu ulkoilukdytt66n myds alueen
ulkopuolisille asukkaille.

92 I

Kuva 57. Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksen mukaiset
bussipysdkit, Ramboll Oy, 2013.

Bild 57. Busshdllplatserna delgeneralplaneférslaget for
Eriksnds., Ramboll Ab, 2013.

5.6.3 Fotgédngar- och cykeltrafik

Cykel- och gangbanorna utgor ett eget natverk separat fran
biltrafiken. Natverket samlar de viktigaste funktionerna och
kopplar Eriksnas till grannorterna, bl.a. Séderkulla. Cykel-
och gangbanorna mojliggor snabba interna forbindelser till
den lokala servicen liksom smidiga forbindelser till Soder-
kulla. Ldngs huvudfarlederna har man planerat separata
farleder for den latta trafiken. P dessa har man skilt at
cykeltrafiken fran fotgangartrafiken. Vidare har cykel- och
gangbanor planerats langs bada sidorna av huvudgatorna.
Strandpromenaden, som ar avsedd for den latta trafiken,
ar en friluftsled aven foér personer som bor utanfér omra-
det.
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Kuva 58. Eriksndisin osayleiskaavaehdotuksen mukaiset kevyenliikenteen reitit, Ramboll Oy, 2013.
Bild 58. Cykel- och gangbanorna delgeneralplaneférslaget for Eriksnds., Ramboll Ab, 2013.
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5.6.4 Pysakointi

Pysakointi jarjestetddn perinteisend kadunvarsipysakointi-
na ja korttelialueilla rakenteellisena pysakdintind. Alueen
toteuttamisen loppuvaiheessa my®os erillinen laitospysa-
kointi tulee kysymykseen. Pysakdinnin ohjaamisessa on
keskeistd maarittad enimmaismaara, joka on hyvaksytta-
vaa sijoittaa maan pinnalle siten, ettd Iahiympériston viih-
tyisyys ei karsi. Maan alle sijoitettavan pysakodinnin maa-
raa ei ole tarvetta rajoittaa millaan tavoin.

Kuva 59. Pysékdéintitutkielma keskusta-alueella.
Bild 59. Exempel pd ordnandet av parkeringen i
centrumomradet.

Kuva 60. Pysdkéintitutkielma huvilakortteli.
Bild 60. Exempel pd ordnandet av parkeringen i
villaomradet.

o HINIE| S ——

5.6.4 Parkering

Parkeringen arrangeras som traditionell parkering langs ga-
tan och som parkering i konstruktioner inom kvartersom-
radena. | den sista fasen av omradets genomférande kan
dven en separat parkeringshall komma i fraga. Vid styrning-
en av parkeringen ar det viktigt att faststélla den maximala
omfattning som kan accepteras for placering pa markniva
utan att trivseln i ndromgivningen blir lidande. Hur stor del
av parkeringen som kan placeras under marken behover
inte begransas pa nagot satt.

Kuvat 61 a-c. Esimerkkejé pysdkéinnin jdrjestdmisestd.
Bilder 61a-c. Exempel pd ordnandet av parkeringen.



5.6.5 Vesiliikenne ja venesatamat

Alueelle on tarkoitus rakentaa venesatamat Sipoonlah-
den rannalle ja Ldngndsin niemen ympdrille palvelemaan
huviveneilya, vesibussiliikennetta sekd mahdollisesti myds
kalastusalusliikennetta. Siltayhteys Eriksnasin ja Hitan
valilla suunnitellaan niin, etta alikulkukorkeus on yli 20
metrid eika silta ndin rajoita purjeveneiden liikenndintia
Sipoonlahdella. Sipoonlahden keskellad kulkeva vayla on
syvyydeltdan n. 10 metrid. Pienvenesatamien rakenta-
minen edellyttdd monin paikoin ruoppaamista. Satamien
toteutettavuutta ja tilantarvetta tutkitaan tarkemmin ase-
makaavoitusvaiheessa.

Venesatamien yhteyteen saa sijoittaa veneilya palvelevia
kaupallisia toimintoja, erikoistavarakauppaa, ravintoloi-
ta, kahviloita ja baareja. Talvisdilytykselle ei varata tilaa
pienvenesatamissa, silla ne liittyvat suoraan kaupunkira-
kenteeseen. Talvisdilytykselle varataan tiloja Porvoonvay-
Ian vieressa sijaitsevilta yritys- ja teollisuusalueilta, jotka
kuuluvat Sibbesborgin kaava-alueeseen. Vesijoukkoliiken-
teen laajentaminen ja palvelutason parantaminen Sipoon
saaristossa on tavoitteellista. Eriksndsin venesatama-alu-
eet toimivat vesiliikennereittien laitureina. Pysakoinnille
varataan tilaa mahdollisuuksien mukaan rannasta ja ranta-
katujen varrelta.

Venesatamia ja venevalkamia (LS) on osoitettu seka Si-
poonlahden rannalle ettd Kaluholmenin rantaan Langnasin
niemelle. Venesatamien alueelle voi sijoittua pienimuotoi-
sesti kaupallisia palveluja ja erikoiskauppaa seka kelluvia
asuntoja.

Kuva 62. Haukilahden venesatama on esimerkki viihtyisdsté
pienvenesatamasta.

Bild 62. Gdddviks bathamn dr ett exempel pd en trivsam
smdbdtshamn.

Kuva 63. Pienvenesatama. Léhde: Saara Kantele,
diplomityé, 2013.

Bild 63. Smabdtshamn. Kélla: Saara Kantele, diplomarbete,
2013.

Kuva 64. Asuinalue ja venepaikkoja Eteld-Ruotsissa.
Bild 64. Bostadsomrdde och batplatser i Sédra Sverige.

5.6.5 Sjotrafik och bathamnar

Avsikten ar att bygga bathamnar pa Sibbovikens strand och
i Langnas for fritidsbatar, vattenbussar och eventuellt dven
for fiskebatar. Broférbindelsen mellan Eriksnds och Hita
planeras sa att den fria hojden ar over 20 meter. D3 hindrar
den inte att segelbatar trafikerar i Sibboviken. Den farled
som gar mitt i Sibboviken ar ca. 10 meter djup. Byggandet
av smabatshamnar forutsatter muddring pa manga stallen.
Mojligheterna att genomfora hamnarna och behovet av ut-
rymme granskas narmare i detaljplaneskedet.

I anslutning till bathamnarna ar det tillatet att placera kom-
mersiella funktioner som tjdnar batfarare, sdsom special-
butiker, restauranger, caféer och barer. For vinterforvaring
reserveras inget utrymme i smabatshamnarna, eftersom
de ansluter direkt till stadsstrukturen. For vinterforvaring
av batar reserveras utrymmen i féretags- och industriom-
radena intill Borgédleden, vilka ingar i Sibbesborgs planom-
rade. Att utvidga kollektivtrafiken till sjoss och forbattra
servicenivan i Sibbo skargard ar viktiga mal. Bathamnsom-
radena i Eriksnas erbjuder kajer for sjotrafiken. For parke-
ring reserveras utrymme i man av mojlighet pa stranden
och léangs strandgatorna.

Hamnomraden (LS) har anvisats bade till stranden av Sib-
boviken och till stranden av Kaluholmen i Langnas. | dessa
omraden &r det tillatet att placera kommersiell service i
liten skala, specialbutiker samt flytande bostader.



5.7 Viheraluerakenne/ Ekosysteemipalve-
lut

Sipoon kunnan yleiskaavoituksen yleisena tavoitteena on
keskittdaa kaupunkirakentaminen tiiviiksi kokonaisuuksiksi,
jolloin pysytdan jattamaan laajoja yhtendisia luontoalueita
rakentamisen ulkopuolelle. Eriksndsin merkitys viheralue-
verkostossa liittyy vahvasti sen merellisyyteen. Merellisen
virkistyksen mahdollisuudet hyddynnetaan eri tavoin ja
pitka rakentamiselta vapaa rantaviiva annetaan julkiseen
kayttoon. Osa rantaviivasta on rakennettua kaupunkiran-
taa ja osa jaa luonnonmukaiseksi rannaksi.

Osayleiskaava-alueen keskiosa jaa yhtenaiseksi luontoalu-
eeksi, jolla metséluonto- ja lajisto sailyy. Siltayhteys Hitan
puolelle laajentaa toteutuessaan ulkoilun ja retkeilyn
mahdollisuuksia seka virkistysyhteyksia rannikon suuntai-
sesti.

Sailytettavat luontoalueet on osoitettu kaavaehdotus-
kartassa alueen osaksi, jolla sijaitsee luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea kohde tai alue (luo).
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saat-
tavat vaarantaa alueen luontoarvoja.

Kaava-alueen keskiosan metsa on osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparisto-
arvoja (MY). Alueen kaytto tulee suunnitella siten, ettei
vaaranneta alueella eldvan kalasdasken sdilymisedellytyk-
sid. Jotta sdaksi ei hairiintyisi, alueen keskelle ei osoiteta
kulkureitteja tai virkistystoimintoja. Maisemaa muuttavaa
maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muita ndihin
verrattavia toimenpiteita ei saa suorittaa ilman MRL 128
§:n mukaista lupaa.
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5.7 Gronomradesstrukturen/Ekosystem-
tjanster

Ett allmédnt mal for generalplaneringen i Sibbo kommun

ar att koncentrera stadsbyggandet till tata helheter varvid
vidstrackta, sammanhangande naturomraden kan lamnas
utanfor de omraden som ska byggas. Eriksnas betydelse i
natverket av gronomraden hanger ndra samman med ha-
vet. Mojligheterna till marin rekreation utnyttjas pa manga
satt och den langa, fria strandlinjen erbjuds for offentligt
bruk. En del av strandlinjen ar bebyggd stadsstrand och en
del blir kvar i naturligt tillstand.

Mittersta delen av delgeneralplaneomradet blir kvar som
ett sammanhangande naturomrade dar skogsnaturen och
-arterna bevaras. Nar broforbindelsen genomfors till Hita-
sidan ger detta annu fler mojligheter till friluftsliv och ut-
flykter och rekreationsférbindelser i riktning med kusten.

De naturomraden eller-objekterna som ska bevaras har

i planforslagskartan anvisats som del av omrade som ar
sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo). | om-
radet &r det inte tillatet att utféra sddana atgarder som kan
aventyra omradets naturvarden.

Skogen i den mittersta delen av planomradet har anvisats
som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilda miljovarden (MY). Anvandningen av omradet bor
planeras sa att den inte dventyrar forutsattningarna for de
i omradet hackande fiskgjusarna. For att fiskgjusarna inte
ska storas far inga farleder eller rekreationsfunktioner an-
visas i mitten av omradet. Jordbyggnadsarbete och sadan
tradfallning eller ndagon annan harmed jamforbar atgard
som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i en-
lighet med 128 § MBL.

| planforslagskartan har angivits ett for vattenforsorjning-
en viktigt grundvattenomrade (pv). Byggandet i omradet
begransas av 8 § i miljoskyddslagen om férbud mot foro-
rening av grundvatten. Vid byggnadsprojekt och andra
projekt ska dven 3 kap. 2 § i vattenlagen beaktas. Omradet
ar av sarskilt stor vikt med hansyn till vattenforsorjningen
och bevarandet av vattnets kvalitet. | omradet tillats ingen
sadan verksamhet och inget sddant byggande som kan
aventyra jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet
och kvantitet. | de nya detaljplaneomradena, dar markan-
vandningen dndras avsevart, bor grundvattenforhallandena
vid behov utredas mer ingdende och tas i beaktande vid
planeringen av byggandet. Det ar forbjudet att bygga jord-
varmesystem.

Kuva 65. Ekosysteemipalveluiden tuotantoalueet. Ramboll Oy,
2013.

Bild 65. Produktionsomrdden fér ekosystemtjdnster. Ramboll
Ab, 2013.



Kaavaehdotuskarttaan on merkitty alueella sijaitseva ve-
denhankinnalle tarked pohjavesialue (pv). Alueen rakenta-
mista rajoittavat ympadristonsuojelulain 8 §:n pohjaveden
pilaamiskielto. Lisdksi alueella toteutettavissa rakenta-
mis- yms. hankkeissa on huomioitava vesilain 3 luvun 2 §.
Alue on erityisen merkittdva veden hankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saat-
taa vaarantaa maaperéan laadun tai pohjaveden laadun ja
maaran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytto
muuttuu merkittdvasti, pohjavesiolosuhteet on tarvitta-
essa tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon alueen
rakentamisen suunnittelussa. Maaldmpdjarjestelmien ra-
kentaminen on kielletty.

Kaava-aluetta ymparoivat merialueet on osoitettu vesi-
alueeksi (W). Kaava-alueen pohjoisreunassa on huomi-
oitava vaikutukset Sipoonjoen Natura 2000 -alueeseen.
Vesialueisiin kohdistuvilla toimenpiteilla ei saa aiheuttaa
merkittdvaa haittaa niille luontoarvoille, joiden suojelemi-
seksi alue on liitetty osaksi Natura 2000 -verkostoa. Raken-
tamisen aikaista kiintoaineksen ja ravinteiden paatymista
Sipoonlahteen tulee vihentaa poistamalla ravinteita ja
kiintoaineita hulevesista suotopadoilla, laskeutusaltailla,
kosteikoilla tai ndiden yhdistelmilla.

De havsomraden som omger planomradet har anvisats
som vattenomraden (W). Vid den norra delen av planom-
radet ska konsekvenserna for Natura 2000-omradet vid
Sibbo & beaktas. Atgarder som riktar sig till vattenomra-
dena far inte fororsaka betydande skador pa de naturvar-
den for vilkas skyddande omradet har anslutits till Natura
2000-natverket. Under byggnadstiden ska avledningen av
sediment och naringsamnen till Sibboviken minimeras ge-
nom att man avlagsnar naringsamnen och sediment fran
dagvattnet med hjalp av infiltrationsdammar, sedimente-
ringsbassanger, vatmarker eller kombinationer av dessa.

Kuva 66. Suunnitelma seudullisista ja paikallisista ekokdytdvistd Eteld-Sipoossa. (Eriksndsin osayleiskaava-alue rajattu punaisella)
Bild 66. En plan gdllande de regionala och lokala ekokorridorerna i S6dra Sibbo. (Delgeneralplaneomrddet Eriksnds har
avgrdnsats med réd linje.)
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5.8 Elinkeinot ja palvelut

Kaava-alueella julkiset ja yksityiset palvelut sijoitetaan
padasiassa keskustatoimintojen alueille joukkoliiken-
nereitin varrelle. Poikkeuksena rantakahvilat ja -ravintolat
voidaan sijoittaa rantatoreille ja uimarantojen yhteyteen
seka veneilyyn liittyvia palveluita ja erikoiskauppaa pien-
venesatamiin ja ratsastustoimintaan liittyvia palveluita

ja erikoiskauppaa Eriksndsin kartanon alueelle. Kaikille
rakentamisalueille on mahdollista sijoittaa liiketilaa, toi-
mitilaa ja tyotilaa alueen paakayttotarkoituksen ohella.
Keskustatoimintojen alueille voidaan rakentaa korkein-
taan 27 800 k-m?, jota voidaan pitad palvelurakentamisen
yldrajana. Useat palvelut voidaan kuitenkin toteuttaa vain
katutasoon.

Etela-Sipoon palveluiden painopiste on tarkoitus sailyt-
tda Soderkullassa. Koko kunnan kasvustrategian toteut-
tamiseksi tulee Eriksnasin alueella kaavallisesti varautua
yhteen 650 oppilaan kouluun, joka toimii monitoimikes-
kuksena seka kahteen 126 paivahoitopaikan paivahoitoyk-
sikkdon. Nama varaukset palvelevat aikanaan Eriksna-

sid suurempaa palvelualuetta. Asemakaavoituksessa on
osoitettava alueelle rakennusten lisdksi alueet liikunta- ja
nuorisopalveluiden jarjestamiseksi. Asuinrakentaminen ei
kuitenkaan tapahdu kerralla, vaan alueelle tehtédvan toteu-
tusohjelman mukaisesti.

Kaavaratkaisussa on esitetty kaksi julkisten palveluiden

ja hallinnon aluevarausta (PY). Eteldisempi aluevaraus on
tarkoitettu paivakodin ja ala-asteen koulun tontiksi. Poh-
joisempi aluevaraus on tarkoitettu paivakodin tontiksi.
Naiden liséksi Eriksnds | asemakaava-alueella on julkisten
palveluiden korttelialue, jolle ei ole viela toteutettu paiva-
kotia aluevarauksen mukaisesti.

5.8 Naringar och service

| planomradet forlaggs den offentliga och privata servicen
framst till omraden for centrumfunktioner langs kollektiv-
trafikleden. Ett undantag till detta utgors av strandcaféer
och-restauranger som kan placeras pa strandtorgen och

i anslutning till badstranderna samt tjanster och special-
handel med anknytning till batliv i smabatshamnarna och
tjdnster och specialhandel med anknytning till ridning i
omradena kring Eriksnas gard. | samtliga omraden som ska
bebyggas ar det tillatet att placera affarslokaler, kontorslo-
kaler och arbetsutrymmen vid sidan av omradets huvud-
sakliga anvandningsandamal. | omradena for centrumfunk-
tioner ar det tillatet att uppféra hogs 27 800 vy-m?, vilket
kan betraktas som en 6vre grans for servicebyggandet. De
flesta serviceverksamheterna kan bara drivas i gatuplan.

Avsikten dr att bevara tyngdpunkten i servicen for Sodra
Sibbo i Séderkulla. For verkstéllandet av hela kommunens
tillvaxtstrategi bor planldggningen av Eriksndsomradet ska-
pa beredskap for en skola med 650 elever och tva daghem-
senheter med 126 dagvardsplatser. Skolan ska ocksa funge-
ra som ett allaktivitetscenter. Dessa reserveringar kommer
i framtiden att betjédna ett omrade som ar storre dn bara
Eriksnds. | detaljplanldggningen ska férutom byggnader
anvisas omraden dar man kan anordna motions- och ung-
domstjanster. Bostadsbyggandet sker emellertid inte pa en
gang utan enligt ett genomférandeprogram for omradet.

I planlosningen foreslas tva omradesreserveringar for of-
fentlig service och forvaltning (PY). Den sédra omradesre-
serveringen ar avsedd som en tomt for ett daghem och en
skola for arskurserna 1-6. Den norra omradesreservering-
en dr avsedd som en tomt for ett daghem. Utover dessa
har detaljplaneomradet Eriksnds | ett kvartersomrade for
offentlig service dar inget daghem annu har genomforts
enligt omradesreserveringen.

Eriksnas
Alueen asuntotuotanto (kerrosala) vuosittain ja yhteensa

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 | Yhteensa
Omakotitalo 3000 3000| 3000 3000 1000 1000{ 1000/ 3000/ 2000/ 2000/ 2000/ 2000 26000
Rivitalo 6000 6000 6000 6000 4500/ 4500| 4500| 4500/ 4500 2000| 2000| 2000 2000 54500
Kerrostalo 2-3 kerros. 4500| 4500| 4500| 4500({13000( 8500 2000 2000| 2000/ 5800| 3800| 3800| 3800| 3800 3800 70300
Kerrostalo >3 kerros 9000 9000 9000 9000{ 5000/ 5000| 5000| 5000| 5000 5000| 5000| 5000{ 5000{ 5000 5000 91000
Kerrosala yhteensa 3000 18000 18000 18000 16000 14000 14000 14000 15000 23500 11500 6000 6000 6000 14800 8800 8800 8800 8800 8800 241800|
0 - 15 -vuotiaiden lukuma&aré vuosina 2010 - 2029

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
0 - 6 -vuotiaat 16 57 101 150 189 227 266 304 342 388 415 425 430 441 453 440 427 419 415 411
7 - 12 -vuotiaat 8 85| 64 96 124 148 175 201 229 262 287 307 322 339 351 351 353 350 348 346
13 - 15 -vuotiaat 1 9 17 27 37 50 66 86 109 142 169 190 211 230 250 261 266 270 268 267
yli 15 -vuotiaat 36 360 683 993 1275 1525 1788 2053 2314 2704 2881 2975 3072 3173 3401 3527 3636 3767 3907 4051
Asukkaita yhteensa 62 462 865 1266 1625 1951 2296 2643 2994 3496 3752 3897 4035 4183 4455 4579 4683 4806 4938 5075
(paivahoidossa) | 11 40 71 105 132 159 186 213 239 271 291 297/ 301 309 317 308 299 293 290 28§|
Anna paivahoito % | 70| 2010 ©T. Halme

Taulukko 2. Taulukossa on esitetty arvio Eriksnés osayleiskaavan mahdollistaman asuntorakentamisen toteutumisesta ja tdmdn
asuntorakentamisen synnyttimdstd palvelutarpeesta pdivdkoti - ja koulupaikkojen suhteen (0-15 vuoaat vuosina 2015-2034).

Tabell 2. | tabellen visas en uppskaning av det servicebehov visavi daghems- och skolplatser (0-15-Gringar under perioden 2015—
2034) som delgeneralplanen fér Eriksnds férutsdtter och det ddr reserverade bostadsbyggandet méjliggor.
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Kuva 67. Ruutukortteli Eriksnéisin
keskusta-alueelta. Léhde: Saara
Kantele, diplomityd, 2013.

Bild 67. Rutkvarter fran
centrumomrade i Eriksnds. Kdlla: Saara
Kantele, diplomarbete, 2013.

Pdivakoteja, palvelutaloja yms. pienempia julkisen palve-
lun yksikoita on mahdollista sijoittaa myds osayleiskaavan
mukaisille A -alueille. N&in pyritaan siihen, ettd lahipalve-
lut I6ytyisivat mahdollisimman ldhelta asuinalueita.

Palveluiden alueeksi (P) on merkitty kaksi korttelialuetta
Eriksnadsin niemen karjessa. Naille alueille voidaan toteut-
taa matkailuun ja virkistykseen liittyvia palveluita, kuten
hotelli, kasino, ravintola tai kahvila ja naihin liittyvia raken-
teita rantaan, kuten venelaitureita, uimalaitureita, pavil-
jonkeja ja terasseja ynna muuta. Toimintojen luonne tulee
olla julkinen ja kaikille avoin.

5.9 Erityispiirteet, kaupunkimaisema

Kaavaehdotuksen yleisilla maarayksilld asetetaan vaati-
muksia jatkosuunnittelussa noudatettaville kaupunkiko-
konaisuuden kannata tarkeille suunnitteluperiaatteille.
Yleisia maardyksia kaytetaan silloin, kun kaavamerkinnéilla
ja -maarayksilla ei saada riittdvaa ohjausvaikutusta alueen
toteuttamista varten.

Eriksndsin yksityiskohtaisessa kaavoituksessa huolehdi-
taan siitd, etta julkisen kaupunkielaman, yritysten, ravitse-
musliikkeiden ym. tarpeisiin suunnitellaan riittavan katta-
va ja pienimittainen, luonteeltaan urbaani katuverkosto.
Pienyritysten toimintamahdollisuudet otetaan huomioon
asemakaavoituksessa ja lilkkennesuunnittelussa.

Daghem, servicehus och liknande mindre enheter inom

den offentliga servicen kan dven placeras i A-omradena i
delgeneralplanen. Pa det sattet finns narservicen sa nara
bostadsomradena som majligt.

Som omraden for service (P) har tva kvartersomraden anvi-
sats pa udden av Eriksnds. Har kan man inratta tjanster for
turism och rekreation, sasom hotell, casino, restaurang el-
ler café och relaterade konstruktioner pa stranden, sasom
batbryggor, badbryggor, paviljonger, terrasser osv. Funktio-
nernas karaktar ska vara offentlig och 6ppen for alla.

5.9 Sardrag, stadslandskapet

| de allmanna bestammelserna i planforslaget stalls krav pa
de planeringsprinciper som &r viktiga for den urbana hel-
heten vid den fortsatta planeringen. De allmdnna bestam-
melserna tillampas i situationer dar planbeteckningarna
och-bestdmmelserna inte har tillracklig styrande effekt for
genomforandet av ett omrade.

| den detaljerade planldaggningen av Eriksnds ser man till
att ett tillrackligt tackande och smaskaligt urbant gatunat
planeras for det offentliga stadslivet, foretagens, restau-
rangernas behov och liknande behov. Smaféretagens verk-
samhetsbetingelser tas i beaktande i detaljplaneringen och
i trafikplaneringen.
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6. Osayleiskaavan toteutta-
misen vaikutukset

Vuonna 2000 voimaan tulleen maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympaéristovaiku-
tukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Maankaytto- ja raken-
nuslain 39 §:ssd on sdadetty yleiskaavan sisadltévaatimuk-
set otettavaksi huomioon siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus edellyttavat. Osittain
MRL:n sisaltovaatimusten toteutumista voidaan arvioida
my0s kaavan vaikutusten perusteella.

Eriksndsin osayleiskaava on luonteeltaan strateginen yh-
dyskuntarakenteen kehitysta ohjaava kaava. Kaavan oh-
jaustarkkuus on tarkoitettu ohjaamaan alueiden asema-
kaavoitusta ja muuta tarkempaa suunnittelua seka toteu-
tusta. Eriksnasin osayleiskaavan tyyppisen suunnitelman
vaikutusten arvioinnissa on otettava huomioon suunnitel-
man luonne; kaava on yleispiirteinen ja se toteutuu paa-
osin muiden yksityiskohtaisempien suunnitelmien kautta.
Tama aiheuttaa arviointiin paikoittaista epavarmuutta ja
oletuksia, joiden pitdvyys on seurannan yhteydessa toden-
nettava.

Hankeyhteistyd tuo oman erityispiirteensa kaavan laati-
miseen ja toteuttamiseen. Jotta toteuttamisjarjestysta ja
toteuttamiskustannuksia pystyttdisiin arvioimaan ja suun-
nittelemaan sekd maanomistajaosapuolta ettd kuntaa tyy-
dyttavalla tavalla, taytyy osayleiskaavan olla tarkka.

Osayleiskaavan laatimisen tavoitteena on ollut ohjata
uutta kaupunkirakennetta siten, ettd yhdyskuntarakenne
toimii ja kehittyy suotuisalla tavalla myds laajempana ko-
konaisuutena. Sibbesborgin suunnittelun tavoitteet ovat
ohjanneet myds Eriksnasin suunnitteluprosessia. Tiiviilla
kaupunkirakenteella pyritdan estamaan yhdyskuntaraken-
teen hajoaminen ja sen monet negatiiviset vaikutukset
kuntatalouteen, luontoon, maisemaan, ihmisten elaméaan
ja liilkkumistottumuksiin. Suunnitteluratkaisuissa on jou-
duttu arvottamaan tiettyja asioita eri mittakaavatasoilla ja
paddytty ratkaisuihin, jotka palvelevat suuremman koko-
naisuuden toteutumista toivotulla tavalla. Toisinaan nama
ratkaisut ovat olleet ristiriidassa paikallisten arvojen kans-
sa. Suunnitteluratkaisut on kuitenkin tehty tietoisina paa-
toksina, silla kaavan selvityksissa ja tarkasteluissa suunnit-
telualueesta on koottu tarvittava tieto suunnitteluratkaisu-
jen pohjaksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mm.
paikallisesti merkittavien luontoarvojen huomioiminen on
mahdollista.

Vaikutusarviot pohjautuvat kaavan selvityksiin ja tarkas-
teluihin, alueelta aikaisemmin tehtyihin ymparistoselvi-
tyksiin, suunnittelutydn aikana tehtyihin tdydennyksiin,
Eriksnds Il asemakaavan aineistoon, eri yhteyksissa eri
sidosryhmilta saatuun tietoon sekd kaavaluonnoksesta
saatuun palautteeseen.
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6. Konsekvenser av delgene-
ralplanens genomfdrande

Enligt markanvandnings- och bygglagen, som tradde i kraft
ar 2000, ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhalls-
ekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna,
av planen och av undersokta alternativ utredas i ndédvandig
omfattning ndr en plan utarbetas. | 39 § MBL stadgas om
kraven pa generalplanens innehall. De ska tas i beaktande

i den utstrackning som styrmalet for generalplanen och
generalplanens noggrannhet forutsatter. Utfallet av inne-
hallskraven i MBL kan dven bedémas utifran planens kon-
sekvenser.

Delgeneralplanen for Eriksnés ar en strategisk plan som
styr samhallsstrukturens utveckling. Planens noggrannhet
ar avsedd att styra detaljplaneringen av omradena och den
ovriga mer detaljerade planeringen samt genomforandet.
Vid bedomningen av konsekvenserna av en plan som del-
generalplanen for Eriksnas bor man beakta planens karak-
tér; den har utarbetats i stora drag och kommer i huvudsak
att genomforas via andra, mer detaljerade planer. Detta
gor att konsekvensbeddmningen stallvis férknippas med
osakerheter och antaganden. Uppféljningen av planen
kommer att visa hur dessa antaganden utfallit.

Projektsamarbetet medfor sarskilda villkor for utarbetan-
det och genomférandet av planen. For att ordningsfoljden
och kostnaderna for genomforandet ska kunna uppskattas
och planeras pa ett satt som tillfredsstéller saval markagar-
na och kommunen, maste delgeneralplanen utarbetas med
en viss exakthet.

Malet med utarbetandet av delgeneralplanen har varit

att styra den nya stadsstrukturen sa att samhallsstruktu-
ren fungerar och utvecklas pa ett gynnsamt satt dven nar
man ser till en storre helhet. Malen for planeringen av
Sibbesborg har dven styrt planeringsprocessen i Eriks-

nds. Genom den tata stadsstrukturen stravar man efter att
forhindra en splittring av samhallsstrukturen och manga
negativa konsekvenser som detta skulle ha fér kommun-
ekonomin, naturen, landskapet, ménniskornas liv och hur
de fardas. | planeringslosningarna har man varit tvungen
att vardera vissa fragor enligt olika skalor och kommit fram
till I16sningar som gor att en storre helhet kan genomfoéras
pa 6nskat satt. | vissa fall har dessa l6sningar statt i konflikt
med lokala varden. Besluten om planeringslosningarna
har dock tagits medvetet da den information som behdvs
for planeringslésningarna har samlats i utredningarna och
granskningarna om planeringsomradet. | den mer detalje-
rade planeringen blir det mojligt att t.ex. beakta naturvar-
den av lokal betydelse.

Konsekvensbedémningarna grundar sig pa de utredningar
och granskningar som gjorts infor planen, tidigare gjorda
miljoutredningar, kompletteringar som gjorts under plane-
ringsarbetet, materialet for detaljplanen Eriksnas I, infor-
mation som intressegrupperna lamnat i olika sammanhang
samt responsen som gavs pa planutkastet.



Vaikutukset luonnonympadristoon, ekosysteemeihin, kun-
nallistekniikan jarjestamiseen ja lilkenteeseen on laadittu
Ramboll Oy:n kanssa konsulttityona (Liite 11). Ekotehok-
kuuden arvioinnissa on kdytetty VTT:ssa kehitettya lasken-
tatyokalua, jolla voidaan arvioida yhdyskuntarakentami-
sen kasvihuonekaasupaastdja. Muut vaikutukset on arvi-
oitu kaavan laatijan toimesta asiantuntija-arviona. Arviot
vaikutuksista ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n on
arvioitu kaavan valmistelun aikana saadun palautteen pe-
rusteella kaavan laatijan tekemana asiantuntija-arviona.

Vaikutuksen suuruuteen vaikuttavat sen maantieteellinen
laajuus, voimakkuus ja ajallinen kesto sekda mahdollinen
kumuloituvuus, todenn&koisyys ja palautuvuus. Vaiku-
tuskohteen herkkyydella tarkoitetaan tarkasteltavan ym-
pariston kykya vastaanottaa tarkastelun kohteena olevaa
vaikutusta. Vaikutuskohteen herkkyyden arvioinnissa huo-
mioitiin aluetta koskeva lainsaadanto seka alueen arvot ja
merkitys paikallisille asukkaille tai muille alueen kayttajil-
le. Vaikutusten merkittavyytta arvioitiin siten, etta kunkin
vaikutuksen kohdalla tarkasteltiin vaikutusten suuruutta ja
vaikutuskohteen herkkyytta vaikutuksen suhteen.

Asukkaita

n. 600 6591

Eriksnds | asema-
kaavoitettu alue =
nykyinen rakenta-
minen

11 500 asukasta 3115
800 tyopaikkaa

Kaavaluonnos +
nykyinen rakenta-
minen

10 300 asukasta 2935
1000 tyopaikkaa

Kaavaehdotus +
nykyinen rakenta-
minen

Alueen kasvi-
huonekaasu-

il6/vuosi

Konsekvenserna for naturmiljon, ekosystemen, anordnan-
det av kommunalteknik och trafiken har utarbetats som
ett konsultarbete tillsammans med Ramboll Ab (Bilaga 11).
Vid bedomningen av ekoeffektiviteten anvandes ett kal-
kyleringsverktyg som utvecklats pa VTT for bedomning av
vaxthusgasutslapp av samhallsbyggande. De 6vriga konse-
kvenserna har bedomts som ett expertutlatande av plan-
forfattaren. Konsekvenserna for méanniskornas levnadsfor-
hallanden och livsmiljé har bedomts utifran den respons
som gavs i beredningsskedet som ett expertutlatande av
planférfattaren.

Vidden av en konsekvens paverkas av konsekvensens geo-
grafiska omfattning, styrka och tidsmassiga varaktighet
samt eventuell risk for att konsekvensen ackumuleras, san-
nolikheten for att konsekvensen intraffar och mojligheter-
na till aterstallande. Med konsekvensobjektets kanslighet
avses omgivningens formaga att ta emot den konsekvens
som ar foremal for bedomningen. Vid bedomningen av
konsekvensobjektets kdnslighet beaktades den lagstiftning
som galler for omradet samt omradets varden och bety-
delse for lokala invanare och andra personer som anvander
omradet. Konsekvensernas betydelse bedémdes sa att
konsekvensernas omfang och konsekvensobjektets kanslig-
het granskades separat for varje konsekvens.

Energiatar- Energiatarve

ve per henkilo er kerrosala
Eééstét kg/hen-|kWh/hl6,a WiVink

28 220 273

13 568 240

13 216 223

Taulukko 3. Alueen energiankulutuksen ja —tuotannon sekd pddstojen arvioinnissa (KURKE (Kunnallisen rakentamisen kestévdt
energiaratkaisut, toteutustavat ja ohjaus —hanke) verrattiin kaavaehdotusta alueen nykytilaan ja kaavaluonnokseen.

Tabell 3. Vid véirderingen av omrddets energiférbrukning och -produktion samt utsldpp jimférdes planférslaget med omrddet i

dagslédge samt planutkastet.
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6.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen

Eriksndsin osayleiskaavaehdotusta on kehitetty eteenpéin
kaavan luonnosvaiheesta. Tavoitteena on ollut mitatta-
vasti parantaa suunnitellun maankaytdn ekotehokkuutta.
Kaavaehdotuksen mukaisen maankdyton kasvihuonekaa-
supadstot vuodessa asukasta kohden ovat 72% kaavaluon-
noksen mukaisista padstoista.

Rakennustyyppikohtainen energiankulutus yhteensa

Toimistotilat
m Jddhdytys

w 53hkd
W Lampo

Julkiset palvelutilat

Olemassa olevat
asuinpientalot

Asuinpientalot

Olemassa olevat
asuinkerrostalot

Asuinkerrostalot

0 20000 40000 60000

MWh/a

6.1 Konsekvenser for region- och sam-
hallsstrukturen

Forslaget till delgeneralplan for Eriksnds har utvecklats vi-
dare fran planens utkastskede. Malet har varit att avsevart
forbattra ekoeffektiviteten i den planerade markanvand-
ningen. Utslappen av vaxthusgaser fran markanvandningen
enligt planférslaget per ar och per invanare uppgar till 72 %
av utsldppen i planutkastet.

Energiantarve henkiloa
kohden vuodessa

6000

5000 -

4000 +

3000 -

2000 +

kWh/henkilo,a

1000 +

Kuvat 68 a ja b. Kaavaehdotuksen mukaisen maankdytén rakennustyyppikohtainen energiankulutus ja energiatarve asukasta

kohden. (VTT, KURKE)

Bilder 68 a och b. Energianvdndning i olika hustyp och energiefterfragan per capita i den planerade markanvéndningen. (VTT,

KURKE)

Kuva 68 c. Suunnitellun alueen kasvihuonepddstét asukasta kohden eri energiamuodoilla. (VTT, KURKE)
Bild 68c. Vixthusgaser per capita med olika energiformer i det planerade omrade. (VTT, KURKE)
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6.2 Sosiaaliset ja asuntopoliittiset vaiku-
tukset

Kaava selkeyttdd maankayton ja rakentamisen ohjausta,
jolloin hyva elinympariston laatu voidaan paremmin kaa-
valla turvata. Asukkaiden ja tydpaikkojen maara kasvaa
alueella merkittavasti. Edellytykset joukko- ja kevyen lii-
kenteen seka palveluiden tason kasvattamiselle ja maaran
lisddamiselle paranevat.

Lisdantyvan liilkenteen aiheuttama melutasojen kohoami-
nen lisda niiden jo rakennettujen asuinalueiden kuormi-
tusta, jotka sijaitsevat melualueilla. Meluntorjunta on
keskeinen tavoite yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Porvoonvaylan siltarakenteiden uusiminen ei kuulu tdhan
kaavahankkeeseen, mutta se parantaisi merkittavalla ta-
valla elinympériston laatua myos Eriksnasin alueella.

Kaavan toteuttamisella on merkittavia positiivisia vaiku-
tuksia elinympadriston laatuun kokonaisuutena. Kaupun-
kirakentaminen tarjoaa mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja,
joita alueella ei nykyisin ole. Monipuolisuus asumisen
vaihtoehdoissa toteutuu erilaisten asumisen typologioi-
den kautta. On seka kerrostaloja etta valjaa pientaloasu-
tusta ja kylamaista miljoota.

6.2 Sociala och bostadspolitiska konsek-
venser

Planen klarlagger styrningen av markanvandningen och
byggandet. Med hjélp av planen &r det lattare att sakerstal-
la att livsmiljon far en bra kvalitet. Antalet invanare och ar-
betstillfallen kommer att 6ka betydligt i omradet. Forutsatt-
ningarna for att hoja nivan pa och omfattningen av kollek-
tivtrafiken, den latta trafiken och servicenivan forbattras.

Nar bullernivan stiger av 6kningen i trafiken 6kar dven be-
lastningen pa de redan byggda bostadsomradena som fal-
ler inom bulleromradet. Bullerbekdmpningen &r darmed
ett centralt mal for den mer detaljerade planeringen. Att
fornya Borgaledens brokonstruktioner hor inte till detta
planprojekt, men det skulle ha en betydande effekt aven
for kvaliteten pa livsmiljon i Eriksndasomradet.

Genomforandet av planen har pa det hela taget posi-
tiva konsekvenser for livsmiljons kvalitet. Stadsbyggandet
erbjuder mojligheter och alternativ som for narvarande
saknas i omradet. Mangsidiga boendealternativ uppnas
genom olika typologier for boendet. Det finns saval fler-
vaningshus som rymligt smahusboende och byliknande
miljoer.

Kuvat 69 a ja b. Asuntotuotanto ja véestérakenne alueella 2016-2035.
Bilder 69 a och b. Bostadsproduktion och befolkningsstruktur i omrddet 2016-2035.
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6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maise-
maan ja kulttuuriymparistoon

Maisemaa on tarkasteltu Idhinna visuaalisen kokonaisuu-
den kannalta. Maisemaan kohdistuvat vaikutukset voivat
olla pienipiirteisia tai laaja-alaisia. Vaikutukset saattavat
ilmeta joko valittomasti tai alueeseen kohdistuvan toimen-
piteen loputtua vasta pitkdn ajan kuluttua. Maisemaan
kohdistuvat vaikutukset ovat kiintedsti yhteydessa luon-
nonympadristdon ja rakennettuun ymparistoon kohdistu-
viin tekijoihin.

Kulttuuriymparistossa on luonnollista, ettd ihmistoiminta
eri aikakausina jattaa omat jalkensa jatkuvasti kehittyvaan
ja muuttuvaan kokonaisuuteen. Tamén tulee kuitenkin ta-
pahtua perinteisia ja olevia arvoja kunnioittaen. Osayleis-
kaavan merkinnat ja maaraykset, jotka koskevat maise-
ma-alueita seka kulttuurihistoriallisia ymparistoja antavat
selkedt reunaehdot olevien arvojen huomioon ottavalle
suunnittelulle ja toteuttamiselle. Osayleiskaavassa erityis-
td sovittamista on Sipoonlahden maisemakokonaisuuden
arvojen kanssa. Muilta osin kaavan laatimisessa ei ole jou-
duttu ristiriitaisiin tilanteisiin kulttuuriymparistén tai mai-
seman kannalta keskeisten arvojen vaalimisen kanssa.

6.3 Konsekvenser for stadsbilden, land-
skapet och kulturmiljon

Landskapet har granskats framst med hansyn till den vi-
suella helheten. Konsekvenserna for landskapet kan vara
smaskaliga eller vida. Konsekvenserna kan komma till ut-
tryck antingen direkt eller forst efter en lang tid nar de at-
garder som vidtas i omradet har slutforts. Konsekvenserna
for landskapet hdnger ndra samman med de faktorer som
gdller naturmiljon och den byggda miljon.

For kulturmiljon ar det naturligt att mansklig verksam-

het under olika tidsperioder lamnar egna spar i en miljo
som standigt utvecklas och forandras. Detta bor emellertid
ske med respekt for traditionen och befintliga varden. De
beteckningar och bestammelser i delgeneralplanen som
galler landskapsomraden och kulturhistoriska miljoer ger
tydliga specialvillkor for hur befintliga varden ska tas i beak-
tande vid planeringen och genomforandet. | delgeneralpla-
nen kravs sarskild anpassning till de vdarden som finns i Sib-
boviken med omgivningar. Till 6vriga delar har utarbetan-
det av planen inte medfort konflikter med varnandet om
de varden som ar viktiga for kulturmiljon eller landskapet.

Kuva 70. Rakennusten suhde rantaan ja ndkyminen Sipoonlahden maisematilaan. Ote Sibbesborgin alueleikkauksesta

Sipoonlahdelta itddn pdin. WSP Oy, 2013.

Bild 70. Byggnadernas férhdllande till stranden och synbarhet till lanskapsrummet i Sibboviken. Ett utdrag ur Sibbesborgs

omrddessektion dsterut fran Sibboviken. WSP Ab, 2013.

104 HINIE S ——"



6.4 Vaikutukset luontoon ja virkistys-
alueisiin

Kaavaehdotuksen mukaisen kaupunkirakenteen toteutu-
misesta aiheutuu paikallisia vaikutuksia luontoon, kun en-
nen luonnontilaisen kaltaisia elinymparistdja muutetaan
rakennetuiksi asuinalueiksi. Suunnittelun maankayton
merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat Sipoonlahden ita-
rannan rantavyohykkeeseen. Rannan kuluminen (eroosio)
lisddntyy rakentamisen ja rannan virkistyskayton lisdan-
tyessd. Rakentamisen alla jad myds muutamia metsalaki-
kohteita (Iahinna kalliota). Bastuvikenin rannan, merkit-
tavat luontokohteet on kuitenkin jatetty suunnitelmassa
rakentamisen ulkopuolelle. Alueelle jaa rakentamisen
ulkopuolelle laajoja yhtendisid metsdalueita ja alueen ete-
ldosan rannan laajat osin kulttuurivaikutteisetkin luontoar-
vokokonaisuudet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Alueen maankayton suunnittelussa on tehty selvépiirteisia
valintoja: rakentaminen keskittyy tiiviind kokonaisuutena
Eriksndsintien varrelle ja vastaavasti viljely- ja luontoaluei-
ta sdilytetadn rakentamattomina.

Katuverkko ja rakentaminen pirstovat vaistamatta alueen
luontoa, ja katkovat ja kaventavat nykyisia ekologisia yh-
teyksid. Maankayttéluonnoksessa on kuitenkin pdaosin
turvattu alueen tarkeimmat ekologiset yhteydet. Luon-
non arvoalueet, tavalliset viheralueet ja niiden véliset vi-
heryhteydet muodostavat verkoston, jossa eliot pystyvat
liikkumaan ja levittdaytymaan. Osin yhteydet ovat kapeita
ja katkeilevia kulkuvaylien kohdalla. Kapeatkin yhteydet
ovat tarpeellisia. Tarkemassa suunnitteluvaiheessa tulee
varmistaa, ettd kapeimmatkin yhteydet ovat puustoltaan
mahdollisimman yhtenaisia ja leveitd. Metsdisten yhteyk-
sien lisdksi suunnittelussa tulee huomioida purovarsien,

6.4 Konsekvenser for naturen och rekre-
ationsomradena

Genomforandet av den stadsstruktur som laggs fram i
planférslaget medfor lokala konsekvenser for naturen,
eftersom livsmiljoer som tidigare var i ett naturliknande
tillstand dndras till bebyggda bostadsomraden. De storsta
konsekvenserna av den planerade markanvandningen rik-
tar sig till strandzonen pa 6stra stranden av Sibboviken.
Slitaget pa stranden (erosionen) 6kar nar byggandet och
rekreationsbruket 6kar. Byggandet kommer ocksa att tacka
nagra objekt enligt skogslagen (narmast klippor). De mest
betydande naturobjekten pa stranden av Bastuviken ligger
emellertid utanfor de omraden som ska byggas enligt pla-
nen. Vidare blir vidstrackta, sammanhangande skogsom-
raden utanfor byggnadsomradena, liksom de delvis kultur-
paverkade klustren av naturvarden pa stranden i omradets
sodra del. Vid planeringen av markanvandningen har klara
och tydliga val traffats: byggandet koncentreras till en tat
helhet langs Eriksndsvdagen och pa motsvarande satt beva-
ras odlings- och naturomraden fria fran byggande.

Gatunétet och byggandet splittrar oundvikligen naturen i
omradet och de nuvarande ekologiska forbindelserna bryts
och blir smalare. | utkastet till markanvandning har dock de
viktigaste ekologiska forbindelserna tryggats. De omraden
som har naturvarden, de vanliga gronomradena och gron-
forbindelserna mellan dessa bildar ett natverk dar djur och
organismer kan rora och sprida sig. Forbindelserna ar stall-
vis smala och bryts vid korsande vagar. Men dven smala
forbindelser ar nodvandiga. Vid den mer detaljerade plane-
ringen bor man sdkerstédlla att dven de smala forbindelser-
na med hansyn till tradbestandet &r sd sammanhangande
och breda som majligt. Forutom forbindelserna i skogarna



niittyjen ja rannan puuston muodostamat yhteydet ja sini-
viherverkosto kokonaisuutena.

Eriksndsin laajat yhtenaiset luontoalueet tuottavat mo-
nipuolisesti ekosysteemipalveluja. Alueen metsiin on si-
toutunut paljon ilmakehan hiiltd. Myods metsan ldpaiseva
maaperd puhdistaa sadevettd ja muodostaa pohjavetta.
Nama biologiset toiminnot ovat avainasemassa, kun Si-
poon kunta pyrkii lieventdamaan ilmastonmuutosta ja va-
hentdmaan sen kielteisia vaikutuksia. Metsat myods sitovat
ilman pienhiukkasia ja muita epapuhtauksia. Kasvillisuus
ja vaihtelevat maastonmuodot luovat alueelle tuulisuuden
ja lampatilan vaihteluiden osalta suotuisan pienilmaston.

Kaavaehdotuksen toteutuminen parantaa monien ekosys-
teemipalveluiden laatua, hyodynnettavyytta ja saavutet-
tavuutta. Maankayttésuunnitelmassa esimerkiksi jatetdaan
ekologisesti merkittavimpia alueita ja nilden muodostamia
kokonaisuuksia rakentamisen ulkopuolelle sekd ohjataan
virkistyskayttoa sille parhaiten soveltuville, helppokulkusil-
le ja kulutusta parhaiten sietaville alueilla. Merelle avautu-
vat nakymat, metsapolut seka Eriksnasin kartanoymparis-
tossa sailyneet kulttuurihistorialliset piirteet luovat alueel-
le ihanteelliset olot virkistaytymiselle ja ulkoilulle.

Alueen rakentaminen ei uhkaa lain mukaan suojeltuja
kohteita. Alueen toteutumisen myota haviaa alueelta
muutamia metsalain mukaisia kohteita, mutta tarkeim-
mat luontoarvot on huomioitu kaavassa. Ranta-alueiden
tarkempi huomioiminen on tarkeaa kevyenliikenteen ja
vesihuollon suunnitelmien yhteydessa.

bor man vid planeringen ta fasta pa de forbindelser som
utgors av tradbestandet langs backarna, pa angarna och pa
stranden och av det blagréna natverket.

De vidstrackta sammanhangande naturomradena i Eriks-
nas genererar mangsidiga ekosystemtjanster. Skogarna i
omradet binder mycket kol fran atmosfaren. Jordmanen i
skogen slapper igenom och renar regnvatten som blir till
grundvatten. Dessa biologiska funktioner ar i nyckelstall-
ning nar Sibbo kommun stravar efter att ddmpa klimat-
forandringen och minska de negativa konsekvenserna av
den. Skogarna binder ocksa partiklar och andra orenheter i
|uften. Vegetationen och de omvaxlande terrangformerna
skyddar mot vind och temperaturvaxlingar och skapar ett
gynnsamt mikroklimat.

Genomforandet av planforslaget forbattrar manga ekosys-
temtjansters kvalitet, anvandbarhet och atkomst. Enligt
markanvandningsplanen faller de ekologiskt mest bety-
dande omradena och de helheter som dessa utgor utanfor
byggnadsomradena, och rekreationsbruket styrs till omra-
den som lampar sig bast for detta: omraden som ar latta
att na och som bast tal slitage. Vyerna mot havet, skogs-
stigarna och de kulturhistoriska drag som bevarats pa Eriks-
nas gard med omgivningar erbjuder ideala forhallanden for
rekreation och friluftsliv.

Byggandet av omradet dventyrar inga objekt som skyddats
i lag. Nar omradet genomfors férsvinner nagra objekt enligt
skogslagen, men de viktigaste naturvardena har beaktats i
planen. Det ar viktigt att strandomradena behandlas mer
ingdende i samband med planerna for den latta trafiken
och vattenforsorjningen.

Kuva 71. Rakennusten korkeuksien suhde maastoon. Alueleikkaus, WSP Oy, 2013.
Bild 71. Férhdllandet mellan héjderna av byggnaderna i terrdngen. WSP Ab, 2013.
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6.5 Vaikutukset Sipoonjoen Natura 2000
-alueeseen

Sipoonjoen Natura-alueeseen kuuluu ainoastaan vesialu-
eita. Tavoitteena on séilyttda veden ja pohjan laatu sel-
laisina, etteivat luontotyyppien ja elidlajien suojeluarvot
vaarannu. Erityistd huomiota on kiinnitettdva uhanalaisen
meritaimenen alkuperdiskannan elinymparistojen suoje-
luun. Kaavassa osoitetulla maankaytolla ei ole todenna-
koisesti merkittavia vaikutuksia niihin luonnonarvoihin,
joiden perusteella alue on sisallytetty Natura 2000 -ohjel-
maan.

Sipoonjoen Natura-alueelle mahdollisesti aiheutuvat vai-
kutukset voidaan jakaa rakentamisen aikaisiin ja kdyton
aikaisiin vaikutuksiin. Sipoonjoen Natura-alueen suoje-
luarvojen kannalta tarkeimmat riskitekijat ovat rantara-
kentamisen aiheuttama veteen kulkeutuva kiintoaines ja
ravinnekuormitus sekd mahdolliset veteen sijoitettavien
rakenteiden suorat vaikutukset.

Eriksnasin osayleiskaavaluonnoksessa rantarakentamista
on osoitettu aivan Natura-alueen eteldreunaan, Sipoon-
lahden rantaan joen suuaukon ldhelle. Koska kaava-alue
sijaitsee kuitenkin Natura-alueen alajuoksulla, mahdolli-
set vaikutukset eivat ulotu kovin kauas joen ylajuoksulle.
Merkittavimmat rakentamisen aikaiset vaikutukset liittyvat
maansiirtotdihin ja mahdollisiin louhintat6ihin. Maan-
muokkauksen yhteydessa kiintoainesta ja ravinteita va-
pautuu ja ne voivat kulkeutua hulevesien mukana Sipoon-
lahteen. Tarkein lievennyskeino on ehkaista rakentamis-
toimien aikana vapautuvan kiintoaineksen ja ravinteiden
paatyminen Sipoonlahteen. Kiintoainesta voidaan pyrkia
poistamaan hulevesista suotopadoilla, laskeutusaltail-

la, kosteikoilla tai ndiden yhdistelmilla. Ravinnekuormaa
poistaa parhaiten kasvillisuus. Mikali ndma lieventamistoi-
met voidaan toteuttaa, ei kaavalla arvioida olevan sellaisia
merkittavia ja todennakdisia vaikutuksia Sipoonjoen niihin
luontoarvoihin, joilla se on liitetty osaksi Natura 2000-ver-
kosta, ettd erillinen Natura-arviointi arvioitaisiin tarpeelli-
seksi.

6.5 Konsekvenser for Natura 2000-omra-
det vid Sibbo a

Sibbo s Natura-omrade omfattar endast vattenomraden.
Malet dr att bevara vattnets och bottnens kvalitet s3d att
naturvardenas och arternas skyddsvadrden inte dventy-
ras. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddandet

av livsmiljéerna for ursprungsstammen av havséring. Den
markanvéndning som anvisats i planen torde inte ha nagra
betydande konsekvenser fér de naturvarden som legat fill
grund for inkluderingen av omradet i Natura 2000-pro-
grammet.

De konsekvenser som eventuellt uppkommer for Natura-

omradet vid Sibbo a kan indelas i konsekvenser under och
efter byggnadstiden. De viktigaste riskfaktorerna med han-
syn till skyddsvardena i Sibbo as Natura-omrade ar den be-
lastningen av sediment och naringsamnen som byggandet
pa stranden medfor for vattnet och de direkta konsekven-
serna av konstruktioner som eventuellt placeras i vattnet.

| utkastet till delgeneralplan for Eriksnas har strandbyg-
gande anvisats direkt i den sodra kanten av Natura-omra-
det, pa stranden av Sibboviken ndra amynningen. Eftersom
planomradet ligger vid det nedre loppet av Natura-omra-
det, kommer eventuella konsekvenser inte att stracka sig
sarskilt ldngt mot ans 6vre lopp. De mest betydande kon-
sekvenserna under byggnadstiden hdnger samman med
schaktningsarbeten och eventuella sprangningar. Nar mar-
ken bearbetas frigors sediment och naringsamnen som kan
félja med dagvattnet till Sibboviken. Den viktigaste lindring-
en ar att forhindra att det sediment och de naringsamnen
som frigors vid byggatgarderna kommer ut i Sibboviken.
Med hjalp av infiltreringsdammar, sedimenteringsbassang-
er, vatmarker eller kombinationer av dessa kan man strava
efter att avldgsna sediment fran dagvattnet. Vegetation ar
det basta sdttet att minska naringsbelastningen. Om dessa
atgarder kan vidtas bedéms planen inte ha sadana bety-
dande och sannolika konsekvenser for de naturvarden i
Sibbo @ som gjorde att an anslots till Natura 2000-natver-
ket att det skulle bli n6dvéndigt med en separat Natura-
bedomning.




6.6 Vaikutukset vesistdihin ja vesitalou-
teen

Eriksndsin osayleiskaava-alue on nykytilanteessa pdaosin
metsaa ja peltoaluetta. Hulevedet kulkeutuvat paaasi-
assa pintavirtauksina avouomia pitkin. Alue on pinnan
muodoilta vaihtelevaa ja hulevesia viivastyy nykytilantees-
sa painannesdilonnodissa. Aluetta rakennettaessa pinnat
tasaantuvat ja tulevat enemman vetta lapdisemattomiksi.
Hulevesivirtaamat tulevat kasvamaan ja adrevoitymaan.
Vesitaseen muuttumista maankayton muuttuessa voidaan
lieventaa tasaamalla hulevesia niiden syntypaikoilla. Ra-
kentamisen aikana hulevesien mukana kulkeutuu helposti
tavallista enemman kiintoainetta mereen, ellei rakentami-
sen aikaisia hulevesia kasitelld asianmukaisesti. Eroosiota
ja hulevesien laatua voidaan parantaa hulevesien hallinta-
toimenpiteilla.

Mikali hulevesien hallintasuunnitelma toteutetaan kaytan-
nossa, eli huolehditaan hulevesivirtaamien tasaamisesta,
eroosiosuojauksista, hulevesien laadun sailyttamisesta ja
tulvareiteistd, voidaan maankdyton muutoksen aiheutta-
mat vaikutukset vesistdihin ja vesitalouteen arvioida koh-
tuullisiksi.

6.7 Vaikutukset teknisen huollon jarjes-
telmiin

Alueen ekotehokkuuteen vaikuttavat pdaasiassa rakenta-
misen tiiviys, rakennusten energiantuotantotapa ja ener-
giatehokkuus seka liikenteen toimivuus. Selvitysalueelle
suunnitellut toiminnot aiheuttavat liikkennemaarien ja ra-
kentamisen myo6ta alueen energiankulutusten voimakas-
ta kasvua. Alueen lilkkennemaaérien ja energiankulutuksen
kasvu on pysyvaa ja jatkuu alueen valmistumiseen saakka
lisdten alueen kasvihuonepadastoja paikallisella ja kunnal-
lisella tasolla. Sipoon Eriksndsin osayleiskaava-alueen ra-
kentamisen vaiheistus alueittain ja eri rakentamisen ener-
giatehokkuusmaardysten vaikutusjaksoilla on esitettyna
teknisten selvitysten loppuraportissa.

Rakentamisen energiantuotantoon on tassa suunnittelu-
vaiheessa kiinnitetty huomioita energiantuotannon suun-
taviivojen hakemiseen ja potentiaalisten energiantuotan-
tomuotojen etsimiseen heijastaen alueen rakentamisen
vaiheistukseen ja kulloinkin voimassa oleviin rakentami-
sen energiatehokkuusmaarayksiin. Uudet ja kehittyvat
energiateknologiat on myds hyva pitda mielessa alueen
energiantuotannon kannalta, silld alueen rakentamisen on
arvioitu ulottuvan vuodelle 2040. Energiahuollon osalta
tulee kiinnittdd huomiota tiiviiseen kaupunkirakentee-
seen varsinkin alue- ja kaukoldmmon kdyton yhteydes-

sd. Maa- ja merilammon hyddynnettavyytta tulisi tutkia
tarkemmin selvitysalueella seka mahdollisia aluevarauksia
tulisi hahmotella jo aikaisessa vaiheessa. Uusiin energia-
maarayksiin olisi myods varauduttava sallimalla kaavassa
tonttikohtainen aurinkoldammon ja -sahkon seka tuuliener-
gian hyodyntdminen. Myoskadan pelletti- ja hake-energian
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6.6 Konsekvenser for vattendragen och
vattenhushallningen

I nuldget bestar Eriksnas delgeneralplaneomrade i huvud-
sak av skog och dkermark. Dagvattnet strommar i huvudsak
langs 6ppna faror. Betraffande ytformerna ar omradet om-
vaxlande och i nulaget fordrojs dagvattnet genom depres-
sionsforvaring. Nar omradet byggs jamnas ytorna ut och
slapper inte langre igenom lika mycket vatten. Dagvatten-
flodena kommer att 6ka och ga fran den ena ytterligheten
till den andra. De forandringar i vattenbalansen som foljer
av den nya markanvandningen kan lindras genom att man
jamnar ut dagvattnet vid uppkomstplatserna. Under bygg-
nadstiden hander det latt att mer sediment foljer med dag-
vattnet ut i havet an vanligt, ifall dagvattnet inte behand-
las pa tillborligt satt under byggnadstiden. Erosionen och
kvaliteten pa dagvattnet kan paverkas med atgarder for att
kontrollera dagvattnet.

Om planen for hanteringen av dagvattnet genomfors i
praktiken, dvs. man ser till att dagvattenflédena jamnas ut,
vidtar skyddsatgarder mot erosion, bevarar kvaliteten pa
dagvattenkvaliteten och dversvamningsrutterna, kan den
fordndrade markanvandningens konsekvenser for vatten-
dragen och vattenhushallningen bedémas som rimliga.

6.7 Konsekvenser for systemen for den
tekniska forsoérjningen

Ekoeffektiviteten i omradet paverkas framst av hur tatt
man bygger, pa vilket satt energi produceras i byggnaderna
och hur energieffektiva byggnaderna ar samt hur trafiken
fungerar. De funktioner som planerats i utredningsomra-
det gor att energiforbrukningen i omradet stiger kraftigt i
och med att trafikvolymerna och byggandet 6kar. Okningen
i trafikvolymerna och energiférbrukningen dr permanent
och den kommer att fortsatta dnda tills omradet ar fardigt
byggt. Utslappen av vaxthusgaser okar bade pa det lokala
och kommunala planet. Indelningen av det etappvisa ge-
nomforandet av Eriksnas delgeneralplan, per omrade och
per period med olika géllande bestdmmelser om energief-
fektivitet i byggandet, presenteras i slutrapporten om de
tekniska utredningarna.

| det har planeringsskedet har fokus legat pa att soka rikt-
linjer for energiproduktionen och potentiella former av en-
ergiproduktion med beaktande av att omradet byggs i faser
och av de vid var tidpunkt géllande bestammelserna om
energieffektivitet i byggandet. Nya energitekniker och en-
ergitekniker under utveckling bor beaktas med hansyn till
energiproduktionen eftersom byggandet av omradet upp-
skattningsvis kommer att stracka sig till ar 2040. Nar det
gdller energifdrsorjningen bor uppmarksamhet fastas vid
den tata stadsstrukturen sarskilt i samband med forbruk-
ningen av regional varme och fjarrvarme. Mojligheterna att
utnyttja jord- och havsvarme borde understkas ndrmare i
utredningsomradet och eventuella omradesreserveringar
skisseras upp i ett tidigt skede. Férberedelser for komman-



Kuva 72a. Nykyinen kaukolémpéverkko ja siihen liittyvé
alueldmpdkeskus sekd suunnitteilla oleva kaukoldmpélinja
ja erillinen alueldmpdkeskus

Kuva 72b. Vedenjakelun ja jétevesien johtamisen
runkolinjojen toteutusperiaatteet

Alueen teknistaloudellista toteutusta on tutkittu Katujen,
lilkennejdrjestelmdn, rakennettavuuden, massatasapainon,
vesihuollon, energiahuollon, jidtehuollon sekd rakentamisen
vaiheistuksen osalta. Liite 4: Ramboll Oy:n laatimassa
Sipoon Eriksndsin osayleiskaavan tekniset selvitykset ja
suunnittelu

Bild 72a. Det befintliga fjérrvirmendtet och
omradesvdrmecentralen som tillhér det samt
den planerade fijéirrvérmelinjen och den separata
fiérrvérmecentralen

Bild 72b. Stamledningarnas genomférandeprinciper fér
vattenférsérjning och bortledning av avloppsvatten

Omradets tekniskekonomiska genomférande har
undersékts i avseende pa gator, trafiksystem, byggbarhet,
massabalans, vattenférsérining, energiférsérjning,
avfallshantering samt etappvist byggande. Bilaga

4: Tekniska utredningar och teknisk planering av
delgeneralplanen for Eriksnds i Sibbo (Ramboll Ab)
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kayton mahdollisuutta ei kannata sulkea pois selvitys-
alueen harvemmin rakennetuille pien- ja rivitaloalueilla.
Pientuulivoiman potentiaali olisi hyva selvittda. Olisi my6s
mietittava aurinko- ja tuulienergian kohdalla kaupunkiku-
valliset vaikutukset. Erityisesti aurinkoldammon ja -sahkon
hyédyntamisessa tulee kyseeseen rakennusten korkeudet,
sijoitukset ja suuntaukset, jotta saataisiin suurin energian-
tuotto. Alueen rakentuessa pitkalle tulevaisuuteen, olisi
myds seurattava kehittyvien ja uusien energiamuotojen
potentiaalia seuraavissa suunnitteluvaiheissa sekd myo-
hemmin alueen rakentamisen edetessd. Alueen ener-
giankayttoa ei pida sitoa kaavassa ainoastaan yhteen ja
tiettyyn energiamuotoon eika se tulevien rakentamisen
energiatehokkuusmaaraysten perusteella ole edes mah-
dollista. Kaavan tulisi siis olla padosin joustava kaytettavan
energiamuodon osalta.

Vesihuollon osalta tulee kiinnittdd huomiota viemardinnin
ja katujen tasauksen yhteensovittamiseen, jolloin jateve-
sipumppaamoiden mé&ara voidaan pitda mahdollisimman
vahaisend. Vedenjakelun turvaaminen kahta vaihtoehtois-
ta reittiad pitkin tulee ottaa huomioon ja varmistua mitoi-
tustarkasteluin rakennusalueista, joille tarvitaan mahdolli-
nen kiinteistokohtainen paineenkorotus.

Rakennettavuuden ja massatalouden tarkentaminen
mallintamalla mahdollistaa maa- ja pohjarakentamisen
kannalta hyvien ratkaisuvaihtoehtojen I6ytamisen. Tontti-
kohtaisesta massatarkastelusta saatavien massamaarien
lisaksi voidaan mallin avulla tarkastella alueen yleista toi-
minnallisuutta, esteettdmyyden toteutumista, maisema-
vaikutuksia seka havainnollistaa pintavesien valuntaa en-
nen rakentamista ja rakentamisen jalkeen. Massatalouden
tarkastelussa voidaan ottaa huomioon alueen rakennus-
aikataulu siten, etta alkuvaiheen rakentamisessa syntyvat
ylijadmamaat voidaan hyodyntdad mahdollisimman hyvin
mydhemmissd rakennusvaiheissa.

Jatkosuunnittelua varten tarvitaan tahtotilaa alueen jate-
huollon kokonaisratkaisusta sekd paatos valittavasta jate-
huoltojarjestelmasta. Mikali alueen jatehuollon jarjesta-
misessa paadytdan keskitettyyn ratkaisuun, tulee alueen
tontinluovutusehtoihin kirjata selkeasti velvollisuus liittya
alueella jarjestetyn jatehuollon piiriin. Lisaksi jatehuollon
toteuttamiseksi tarvitaan alueittain tarkempaa suunnitte-
lua kerdyspisteiden sijoittelusta ja visuaalisesta ilmeesta.
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de energibestdmmelser bor ocksa géras genom att i planen
tilldta tomtbestdmda system for utnyttjande av solvarme
och-el samt vindenergi. Méjligheten att anvanda pel-

lett- och flisenergi bor inte heller uteslutas i de sma- och
radhusomraden av utredningsomradet som byggs glesare.
Potentialen hos sma vindkraftverk borde utredas. Nar det
galler sol- och vindenergi bér man dven ta upp konsekven-
serna for stadsbilden till provning. Sarskilt nar det galler
utnyttjande av solvarme och-el ar byggnadernas hojd,
placering och riktning viktiga for att fa storsta mojliga en-
ergiavkastning. Eftersom omradet kommer att byggas upp
under en lang tid framover bor man i de foljande plane-
ringsfaserna och daven under genomférandefasen folja upp
potentialen hos nya energiformer och energiformer under
utveckling. Energiférbrukningen i omradet bor inte bindas
till en viss energiform. Med beaktande av de kommande
bestammelserna om energieffektivitet i byggandet vore
detta inte ens mojligt. Planen borde alltsa i huvudsak vara
flexibel betraffande vilka energiformer som anvands.

Nar det gdller vattenférsorjningen bér uppmarksamhet
fastas vid anpassningen av avloppssystemet till de utjam-
nade gatorna, varvid antalet pumpstationer for avlopps-
vattnet kan faststallas sa lagt som mojligt. Sakerstallandet
av vattendistributionen langs tva alternativa rutter bor tas

i beaktande. Dimensioneringsgranskning bor utféras i de
byggnadsomraden dar det eventuellt blir aktuellt med fast-
ighetsbestamd tryckhojning.

Nar byggbarheten och massanvandningen preciseras med
hjalp av modeller blir det maojligt att hitta bra [6sningsal-
ternativ for jord- och grundbyggandet. Férutom den mas-
saatgang som fas vid en tomtspecifik granskning kan man
med hjélp av modellen kontrollera att omradet pa det hela
taget fungerar, att tillganglighet uppfylls, vilka konsekven-
ser byggandet har for landskapet samt skapa en bild av yt-
vattensflodena foére och efter byggandet. Vid granskningen
av massaatgangen kan man beakta byggnadstidtabellen for
omradet sa att de dverskottsmassor som uppkommer vid
byggandet under den forsta fasen kan utnyttjas i sa hog ut-
strackning som mojligt i de senare byggfaserna.

For den fortsatta planeringen behovs en malbild om den
overgripande l6sningen for avfallshanteringen och ett be-
slut om hurdant system som ska valjas for avfallshantering-
en. Om man for anordnandet av avfallshanteringen valjer
en centraliserad l6sning ska skyldigheten att ansluta sig

till den i omradet anordnade avfallshanteringen uttryckas
klart och tydligt i villkoren for 6verlatelse av tomt. For ge-
nomforandet av avfallshanteringen behdvs dessutom om-
radesvis mer ingdende planering om placeringen av insam-
lingsstallena och deras visuella framtoning.




6.8 Vaikutukset liikenteeseen

Eriksndsin osayleiskaava-alue on nykytilanteessa pdaosin
metsaa eika Eriksnasintielld ole nykytilanteessa juurikaan
liilkennetta alueen eteldosassa. Liikkenne-ennusteiden mu-
kaan alueelle suunnitellut toiminnot aiheuttavat liiken-
nemadrien voimakasta kasvua alueella. Lilkkennemaarien
kasvu on pysyvaa ja jatkuu alueen valmistumiseen saakka.
Lilkkennemadrien kasvu kohdistuu padosin Eriksnasintielle
aina Soderkullaan asti, Kalkkirannantielle sekd Porvoon-
vaylalle ja sitéd kautta Helsingin ja Porvoon suuntaan. Alu-
eelle suunniteltu palvelurakenne lisda todennakdisesti
liilkennettd muilta alueilta Eriknasin alueelle pain lisaten
kasvihuonepéaastdja. Osayleiskaava-alueelle laadittu liiken-
ne-ennuste ja liikenteen toimivuustarkastelut on tarkem-
min kuvattu liitteessa 10.

Toisaalta Eriksnasin ja koko Sibbesborgin suunnittelun ta-
voitteena on omavaraisuuden lisddminen palveluiden ja
tyopaikkojen osalta siten, etta liilkkumistarvetta voitaisiin
suuressa mittakaavassa vahentaa. Alueen liikenneverkko
mahdollistaa tulevaisuudessa hyvat sisdiset joukkoliiken-
nereitit ja -yhteydet vahentden yksityisautoilun tarvetta.
Yksityisautoilun vahentamiseksi ei silti riita se, etta tarjo-
taan sujuvampaa ja mukavampaa joukkoliikennettd vaan
ihmisten on pystyttava eldmaan, tyoskentelemaan ja asioi-
maan ihmisen kokoisissa kaupungeissa, joissa he nauttivat
matkastaan toista kotiin kavellen tai pyoraillen.

Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksen mukaisen liikennever-
kon toimivuus on hyva ja alueella ei ole ruuhkia ennuste-
tilanteessa vuonna 2035. Alueiden sisdiset lilkenneverkot
mahdollistavat tulevaisuudessa hyvat joukkoliikennereitit
ja laadukkaat kevyen liikenteen yhteydet. Liikenneturvalli-
suus on huomioitu katuverkon jasentelylld ja maankayton
sijoittelulla. Eriksndsintien varrelle suunniteltu kevyen lii-
kenteen vayla on todettu tarpeelliseksi Sipoon liikennetur-
vallisuussuunnitelmassa.

Lilkkennemadran kasvu aiheuttaa jonkin verran lisaliiken-
nettd lahialueen kokoojakaduille. Alueen liikenneverkko
mahdollistaa tulevaisuudessa hyvat sisdiset joukkoliiken-
nereitit ja hyvat joukkoliikenteen yhteydet esimerkiksi
Soéderkullaan. Kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat
nopeat sisdiset yhteydet alueen palveluille seka sujuvat
yhteydet Sdderkullaan. Alueelle suunniteltu kevyen lii-
kenteen rantareitti soveltuu ulkoilukdytt66n myds alueen
ulkopuoleisille asukkaille.

Katujen osalta voidaan todeta, ettd asemakaavavaihees-
sa tulee muistaa ja huolehtia, etta katuverkkoa kasitellaan
koko aluetta palvelevana tihedna ja jatkuvana verkkona,
silld koko aluetta koskevat liikenteen toimivuustarkastelut
ja herkkyystarkastelut perustuvat tdhan osayleiskaavassa
madriteltyyn verkkoon. Katulinjauksia ja tasauksia tulee
tarkastella rakentamisjdrjestyksen mukaisina alueellisina
kokonaisuuksin rakennuskustannusten minimoimiseksi.
Katuverkon suunnittelussa tulee pitaytya kuitenkin peri-
aatteissa, ettd hulevesien tulvareititys onnistuu ajoradoil-
la tasausten puolesta ja ettd katuverkko, johon liikenteen
toiminnallinen tarkastelu perustuu, on jatkuva. Hyva katu-

6.8 Konsekvenser for trafiken

Eriksnas delgeneralplanomrade bestar i nulaget i huvudsak
av skog och i sodra delen av omradet har Eriksndsvagen
ingen namnvard trafik. Enligt trafikprognoserna kommer
de funktioner som planerats i omradet att medféra en
kraftig okning av trafikvolymerna. Okningen i trafikvoly-
merna ar permanent och den kommer att fortsatta dnda
tills omradet har byggts klart. Okningen i trafikvolymerna
beror framst Eriksnasvagen anda fram till Soderkulla, Kalk-
strandsvagen samt Borgéaleden och dérigenom trafiken at
Helsingfors- och Borgahallet. Den servicestruktur som pla-
nerats for omradet torde 6ka trafiken fran andra omraden
till Eriksnas, vilket 6kar utslappen av vaxthusgaser. En tra-
fikprognos for delgeneralplaneomradet och granskningar
av trafikens funktion beskrivs narmare i bilaga 10.

A andra sidan ar malet med planeringen av Eriksnas och
hela Sibbesborg att hoja sjalvforsorjningsgraden betraf-
fande service och arbetstillfdllen sa att behovet av att far-
das minskar avsevart. Trafiknatet i omradet mojliggér goda
interna kollektivtrafikrutter och-forbindelser i framtiden,
vilket minskar behovet av privatbilism. Men privatbilismen
minskar inte enbart av att en smidigare och bekvamare
kollektivtrafik, utan manniskorna maste kunna leva, arbeta
och utratta drenden i manniskoanpassade stader dar de
kan njuta av farden till och fran arbetet till fots eller med
cykel.

Det trafiknat som lagts fram i forslaget till delgeneralplan
for Eriksnas fungerar bra och ingen rusning uppkommer i
omradet fram till prognosaret 2035. De interna trafiknaten
erbjuder i framtiden bra kollektivtrafikrutter och forstklas-
siga forbindelser for den latta trafiken. Trafiksékerheten har
beaktats i disponeringen av gatunatet och placeringen av
markanvandningen. | Sibbo kommuns trafiksédkerhetsplan
har den cykel- och gangbana som planerats langs Eriksnas-
vagen konstaterats vara nodvandig.

Okningen i trafikvolymen medfér ndgot mer trafik dven for
matargatorna i ndromradet. Trafikndtet i omradet baddar
for bra interna kollektivtrafikleder och-forbindelser i fram-
tiden, t.ex. till Soderkulla. Cykel- och gangbanorna mojlig-
gor snabba interna forbindelser till den lokala servicen
liksom smidiga forbindelser till Séderkulla. Strandpromena-
den, som ar avsedd for den latta trafiken, ar en friluftsled
aven for personer som bor utanfor omradet.

Med hansyn till gatorna kan fastslas att det i detaljplane-
ringsskedet ar viktigt att komma ihag och se till att gatuna-
tet behandlas som ett tatt och kontinuerligt natverk som
tjanar hela omradet, eftersom de granskningar av trafikens
funktion och kanslighetsgranskningarna av hela omradet
grundar sig pa det nat som definierats i denna delgene-
ralplan. Gatulinjerna och utjdamningarna bor granskas som
regionala helheter i enlighet med ordningsfoljden for byg-
gandet for att byggnadskostnaderna ska kunna minimeras.
Vid planeringen av gatunatet bor man dock halla fast vid
principerna om att kérbanorna med hansyn till utjamning-
arna kan ha 6versvamningsrutter for dagvattnet, och att
det gatunat som granskningen av trafikens funktion grun-
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tilan suunnittelu ndhdaan kiintedna osana lahiymparisto-
suunnittelua ja kaupunkitilaa muodostavia ratkaisuja.

6.9 Ymparistohdairididen lieventdminen

Laskentatulosten perusteella osayleiskaava-alueen melu-
taso ylittaa ennustetilanteessa ohjearvon mukaisen tason
5 dB:lla n. 300 metrin etdisyydelle Porvoonvaylasta ilman
meluntorjuntaa. Taman vuoksi meluntorjuntatoimenpi-
teet ovat suositeltavia. Porvoonvaylan etelapuolelle ra-
kennetaan vahintdan tien tasausviivasta +3 metria korkea
meluaita, jonka pituus on n. 1,2 km. Mikali vaylan viereen
suunniteltavien rakennusten meluestevaikutusta kayte-
tdan hyvaksi piha-alueiden suojauksessa, voidaan meluai-
dan sijaan rakentaa tien tasausviivasta + 1.5 metria korkea
melukaide. Tama tulee kuitenkin varmistaa tarkemmilla
melulaskennoilla sen jalkeen, kun rakennusten sijainnit ja
korkeudet on maaritelty.

Sipoon kunnan omistamalla alueella Sipoonlahden ran-
nassa on toiminut aikaisemmin jateveden puhdistamo.
Alueen maaperdstad tulee tehda tarkemmat selvitykset

asemakaavoituksen yhteydessa.

6.10 Vaikutukset elinkeinoihin ja palvelui-
hin

Eriksnas kuuluu tulevaisuudessa Sibbesborgin kaupunkiko-
konaisuuteen, jota suunnitellaan tydpaikkaomavaraiseksi
kaupunkikeskukseksi. Tavoitteena on, etta alueelta olisi
saatavissa pikkukaupungin palvelut ja ne olisivat saavutet-
tavissa kavelyetaisyydelld mahdollisimman monelle asuk-
kaalle. Eriksnasin osayleiskaavaehdotuksen mukainen kau-
punkirakenne tukee tavoitetta luomalla riittavan asukas- ja
asiakaspohjan lahipalveluille seka sijoittamalla pddosan
palveluista alueen keskelle helposti saavutettavaksi eri liik-
kumismuodoilla.

Tyopaikkaomavaraisuus on erittdin haastava tavoite saa-
vuttaa. Tarkemmassa suunnittelussa voidaan konkretisoi-
da edellytyksia liiketiloille, etatyolle sekd muille elinkei-
nojen mahdollisuuksille. Tyopaikkaomavaraisuus ei silti
tarkoita, etta yksittaisen asukkaat koti ja tydpaikka sijait-
sisivat samalla alueella. Olennaista on luoda mahdolli-
suuksia pienyrittajille, joille tarjoutuu uusia erikoistumisen
nakymia kuluttajakunnan kasvaessa ja mahdollisuuksia
alueen profiloimiseen mm. veneilyn ja matkailun alueena.

Seka julkisten ettd kaupallisten palveluiden tuottaminen
tiiviissa ja monipuolisessa kaupunkirakenteessa on kus-
tannustehokasta. Helposti saavutettavat ja laaduk-kaat
Iahipalvelut lisddvat myds asuinalueiden vetovoimaisuut-
ta. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tilojen
joustavuuteen ja mukautumiskykyyn erilaisten tarpeiden
tyydyttamisessd. Tama on keskeistd vaeston demografian
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dar sig pa ar kontinuerligt. En bra planering av gaturummet
ses som en del av planeringen av narmiljon och de l6sning-
ar som skapar stadsrummet.

6.9 Minskning av stdérningarna i miljon

Berdkningsresultat har visat att bullernivan i delgeneralpla-
neomradet i prognoslaget kommer att 6verskrida riktvar-
det 5 dB pa ca 300 meters avstand fran Borgaleden. Darfor
rekommenderas atgarder for bullerbekdmpning. Pa sodra
sidan av Borgaleden byggs ett bullerskydd som &r minst

+3 meter hogt fran vagens profillinje. Bullerskyddet ar 1,2
km langt. Om de byggnader som planeras intill Borgaleden
skyddar gardsomradena, kan man i stéllet for bullerskyddet
bygga ett lagre bullerstaket pa +1,5 m hojd fran profillin-
jen. Detta bor dock sakerstallas med hjélp av mer exakta
bullerkalkyler efter att byggnadernas lagen och hojder har
faststallts.

Pa det omrade pa Sibbovikens strand som ags av kommu-
nen fanns det tidigare ett reningsverk for avloppsvatten. |
samband med detaljplaneringen bor ndrmare undersok-
ningar av jordmanen goras.

6.10 Konsekvenser for naringarna och
servicen

| framtiden hor Eriksnas till den urbana helheten Sibbes-
borg, som planeras som ett stadscentrum som ar sjalv-
forsorjande pa arbetstillfallen. Malet ar att omradet ska
erbjuda tjanster som ar typiska for en smastad och att de
ska finnas pa promenadavstand for sa manga invanare
som mojligt. Den stadsstruktur som laggs fram i forslaget
till delgeneralplan for Eriksnas stodjer detta mal genom
att den skapar ett tillrackligt befolknings- och kundunder-
lag for ndrservicen och merparten av servicen forlaggs till
mitten av omradet dar den enkelt kan nas med olika fard-
medel.

Sjalvforsorjning i fraga om arbetstillfallen &r en stor utma-
ning. | den mer detaljerade planeringen konkretiseras for-
utsattningarna for affarslokaler, distansarbete och 6vriga
naringar. Sjalvforsorjning i fraga om arbetstillfallen betyder
inte anda att enskilda invanares hem och arbetsplats skulle
finnas inom samma omrade. Vasentligt ar att skapa moj-
ligheter for smaforetagare, som erbjuds nya utsikter for
specialisering allteftersom antalet konsumenter 6kar och
mojligheter att profilera sig t.ex. inom batbranschen eller
turismen.

Att bade offentlig och kommersiell service produceras i en
tat och mangsidig stadsstruktur leder till kostnadseffektivi-
tet. Lattillganglig och forstklassig narservice gor ocksa bo-
stadsomradena mer attraktiva. Vid den fortsatta planering-
en bor uppmarksamhet fastas vid flexibla och modifierbara



muuttuessa. Kaupallisten palveluiden osalta jatkosuunnit-
telussa tulee keskittya siihen, mita erityista ja elamyksel-
listd Eriksnas voi tarjota, jotta alue profiloituu positiivises-
ti ja alueelle saadaan houkuteltua asiakaskuntaa alueen
ulkopuolelta, esimerkiksi veneilijoita, saariston asukkaita,
loma-asukkaita, pdivamatkailijoita ynnad muita mahdolli-
sia kohderyhmia. Erikoiskaupan ja ldhiruoan toimialojen
kannalta Eriksnasin sijainti padkaupunkiseudulla on siina
maarin syrjdinen, ettd alueelta haetaan vain erityisen ve-
tovoimaisia palveluja ja alueen sisdinen ostovoima ei riita
yllapitamaan kaupallisia toimijoita peruslahikauppaa lu-
kuun ottamatta.

6.11 Osayleiskaavan vaikutukset talou-
teen

Taloudellisia vaikutuksia taytyy tarkastella eri toimijoiden
nakdkulmasta. Koko aluerakentamishankkeen Idhtokoh-
tana on, ettd alueen toteuttaminen on kunnalle kustan-
nusneutraali ja maanomistajille kannattava hanke. Muita
taloudellisia ndkdkulmia ovat vaikutukset paikallisten yrit-
tdjien ja toimijoiden toimeentuloon.

Osayleiskaavan toteuttamisella on ilmeisia vaikutuksia
kuntatalouteen, silld uusi vaesto tuottaa kunnalle verotu-
loja ja toisaalta edellyttda kunnalta palveluiden jarjesta-
mista.

Maanomistajaryhman osuutena alueen infran ja palvelu-
rakentamisen toteuttaminen, joiden kustannukset kate-
taan maanmyyntituloilla.

Vaikutukset elinkeinoelamaan ovat positiivisia. Kasvava
vaestdmaara muodostaa kysyntaa palveluille ja uuden
kaupunkirakentamisen tuloksena syntyy paikkoja, tiloja ja
mahdollisuuksia elinkeinojen harjoittamiseen.

lokaler som tillgodoser vaxlande behov. Detta &r viktigt nar
befolkningens demografi fordndras. Med hansyn till den
kommersiella servicen bor fokus i den fortsatta planering-
en ligga pa de specialiteter och upplevelser Eriksnéas har att
erbjuda for att omradet ska profilera sig pa ett positivt satt
och locka nya invanare utifran, t.ex. batfarare, invanare i
skargarden, fritidsboende, dagsturister och andra potenti-
ella malgrupper. Med tanke pa branscherna specialhandel
och ndrproducerad mat dr Eriksnds ldge i huvudstadsregio-
nen sapass avlagset att servicen maste vara extremt att-
raktiv for locka kunder langre bort ifran. Omradets interna
kopkraft racker inte till for att uppratthalla kommersiella
aktérer med undantag for basnarbutiker.

6.11 Delgeneralplanens konsekvenser for
ekonomin

De ekonomiska konsekvenserna bor granskas ur olika akto-
rers synvinkel. Utgangspunkten for hela projektet med att
bygga omradet ar att genomforandet av omradet ska vara
kostnadsneutralt for kommunen och I6nsamt fér marka-
garna. Konsekvenserna for de lokala féretagarnas och akto-
rernas utkomst dr en annan ekonomisk aspekt.

Genomforandet av delgeneralplanen har uppenbara kon-
sekvenser for kommunekonomin i och med att den nya be-
folkningen ger kommunen skatteinkomster men pa samma
gang forutsatter att kommunen anordnar service.

Markdgarna ansvarar for att genomfora infrastruktur- och
servicebyggandet, vars kostnader tacks med intakter fran
markforsaljningen.

Konsekvenserna for ndringslivet ar positiva. Den vaxande
befolkningen medfor en efterfrégan pa service och i och
med den nya stadsstrukturen uppkommer platser, lokaler
och maijligheter att idka nadringsverksamhet.



6.12 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Eriksndsin osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
yleiskaavana, mittakaavassa 1:5000. Sen tarkeimpéana oi-
keusvaikutuksena on ohjata asemakaavojen laatimista ja
muuttamista.

Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. Yleiskaava korvaa samaa
aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaa-
va-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan muut-
tamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42.1 §). Viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia
toimenpiteita ja paattdessdan niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan to-
teutumista. (MRL 42.2 §) Velvoite koskee niin valtion kuin
kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon liittyvia
suunnittelu- tai toteuttamistehtavia. Esimerkiksi maan-
tielain mukaista yleissuunnitelmaa tai tiesuunnitelmaa ei
saa hyvdksya vastoin oikeusvaikutteista kaavaa. Ulkoilulain
mukaan ulkoilureittitoimitus voidaan pitaa, vaikka ulkoilu-
reittisuunnitelmaa ei ole tehty, jos ulkoilureitti on otettu
mukaan maankdytto- ja rakennuslain mukaiseen kaavaan.
Eriksndsin osayleiskaavassa ulkoilureitit on suunniteltu sil-
13 tarkkuudella, ettd kaavaan merkittyjen reittien pohjalta
voidaan tarvittaessa pitaa ulkoilureittitoimitus.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa myon-
taa lupaa esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos se
vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin
myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaami-
sesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta
tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhtei-
son tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta
kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaessa ei oteta
huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jal-
keen tapahtuneita muutoksia, ellei niitad ole tehty yleiskaa-
van toteuttamista varten.

Virkistysalueilla on kaavaméaarayksessa ehdoton raken-
tamisrajoitus: alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia
(MRL 43.2 §). Rakentamisrajoitus ei kuitenkaan koske vir-
kistystd palvelevien ja kaavamerkintdjen mukaisten raken-
nusten ja rakenteiden rakentamista.

Virkistys-, suojaviher-, MY-, MA- ja luonnonarvoalueilla on
kaavamaarayksessa toimenpiderajoite: maisemaa muutta-
va maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista, siten kuin
MRL 128 §:ssa on saddetty. Maisematyolupaa haetaan
Sipoon kunnalta. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus-
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6.12 Delgeneralplanens rattsverkningar

Delgeneralplanen for Eriksnds utarbetas som en general-
plan med rattsverkningar i skalan 1:5 000. Planens vikti-
gaste rattsverkning ar att styra utarbetandet och dndringar
av detaljplaner.

Generalplanens rittsverkningar for annan planering och
for myndigheternas verksamhet

Generalplanen tjdnar till ledning nér detaljplanen utar-
betas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen. Generalplanen ersatter en
tidigare godkand generalplan for samma omrade, om inte
nagot annat bestams i planen. Pa ett detaljplaneomrade
galler generalplanen inte, utom i fraga om verkan nar de-
taljplanen dndras (42 § 1 mom. MBL). Nar myndigheterna
planerar atgarder som géller omradesanvandningen och
beslutar att vidta sddana atgarder, ska de se till att atgar-
derna inte forsvarar genomforandet av generalplanen. (42
§ 2 mom. MBL). Skyldigheten galler saval statliga som kom-
munala myndigheter som har planerings- eller genomfor-
andeuppgifter med anknytning till omradesanvéndning.

En utredningsplan eller en vagplan enligt landsvagslagen,
till exempel, far inte godkénnas i strid med en plan med
rattsverkningar. Enligt lagen om friluftsliv kan en frilufts-
ledsforrattning hallas aven om ingen plan for friluftsled har
uppgjorts, om friluftsleden har inkluderats i en plan som éar
forenlig med markanvandnings- och bygglagen. | delge-
neralplanen for Eriksnas har friluftslederna planerats med
sadan exakthet att man utifran de leder som markerats i
planen skulle kunna halla en friluftsledsférrattning.

Bygginskrdankningar och atgirdsbegransningar

| ett omrade som har en delgeneralplan med rattsverkning-
ar far tillstand att uppfora t.ex. en byggnad inte beviljas sa
att genomfoérandet av generalplanen forsvaras. Tillstand
ska dock beviljas, om forvagrande av tillstand pa grund av
generalplanen skulle orsaka s6kanden betydande olagen-
het och kommunen eller, nar omradet maste anses vara
avsatt for ndgot annat offentligt samfund, detta inte l6ser
in omradet eller betalar skalig ersattning for oldgenheten.
Nar oldgenheten beddms beaktas inte andringar som in-
traffat i dgandeforhallandena efter det att generalplanen
godkants, om de inte har gjorts for genomforande av gene-
ralplanen.

For rekreationsomradena innehaller planbestémmelsen en
ovillkorlig bygginskrankning: nya byggnader far inte uppfo-
ras i omradet (43 § 2 mom. MBL). Bygginskrankningen gal-
ler emellertid inte uppférande av byggnader och konstruk-
tioner som tjanar rekreationsandamal och som ar forenliga
med planbeteckningarna.

| planen ingar en bestammelse om atgardsbegransning i
rekreations-, skyddsgron-, My-, MA-omraden och omraden
med naturvarden: jordbyggnadsarbete och sadan trad-
fallning eller nagon annan harmed jamforbar atgard som



tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika
vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Myos vesialueita
(W) koskee MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus,
jonka mukaisesti kaivamis-, tdyttamis-, ruoppaus- tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys asemakaavava-
lituksessa

MRL 188 §:n 5 momentin mukaan asemakaavan hyvaksy-
mista koskevaan hallinto-oikeuden paatokseen ei saa ha-
kea muutosta valittamalla siltd osin kuin alueen paaasial-
linen maankayttd on ratkaistu lainvoiman saaneessa oike-
usvaikutteisessa yleiskaavassa. Edelld olevaa ei kuitenkaan
sovelleta ranta-asemakaavoihin. Sdanndkselld pyritadn
vaikuttamaan siihen, e jos tietty kysymys on ratkaistu jo
oikeusvaikutteisessa kaavassa, sitd asiaa ei tule kyseen-
alaistaa toista kertaa toisella kaavatasolla tai lupa-asiassa.
Saannoksen soveltamisen laajuus riippuu luonnollisesti sii-
td, kuinka yksityiskohtaisesta yleiskaavasta on kyse. Siten
esimerkiksi yleiskaavassa yleispiirteisend osoitettu asun-
toaluevaraus ei ole ratkaissut kysymysta, miten ja mihin
alueen sisdiset kadut, puistot tai ldhipalvelut sijoitetaan,
vaan ne ratkaistaan vasta asemakaavan yhteydessa. Sen
sijaan alueen pdaasiallinen kayttotarkoitus on ratkaistu
yleiskaavassa.

Yleiskaavaan perustuva lunastuslupa

Asianomainen ministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa
myontda kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan
yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin
tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittdmista varten
(MRL 99.1 §). Asianomainen ministerio voi myoéntaa kun-
nalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitet-
tu lilkennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liitty-
vaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alu-
een, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitok-
selle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen
tai siihen liittyvdan yhdyskuntarakentamiseen lunastetta-
vaan alueeseen voi sisdltyd myos virkistys- ja suojelualuei-
ta (MRL99.2 §).

forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand, sasom
foreskrivs i 128 § MBL. Ansokan om tillstand for miljoatgar-
der ska riktas till Sibbo kommun. Tillstdnd behovs inte for
arbeten som ar nodvandiga for att genomfora general- el-
ler detaljplanen eller som dverensstédmmer med ett bevil-
jat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder med
ringa verkningar. Atgardsbegransningen i 128 § MBL géller
aven vattenomraden (W); schaktnings-, fylinings-, mudd-
ringsarbete eller ndgon annan harmed jamforbar atgard
far inte vidtas utan tillstand.

Betydelsen av en generalplan med rattsverkningar i bes-
var over detaljplan

| ett beslut av férvaltningsdomstolen som géller en detalj-
plan inom omradet fér en generalplan med rattsverkningar
och genom vilket besvar har lamnats utan provning eller
det dverklagade myndighetsbeslutet inte har blivit andrat
till den del som besvéren galler far dndring sokas genom
besvar endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar
besvarstillstand (188 § 5 mom. MBL). Ovan namnda géller
dock inte stranddetaljplaner. Bestammelsen vill visa att om
en viss fraga har avgjorts tidigare i en plan med rattsverk-
ningar, ska drendet inte ifragasattas en andra gang pa en
annan planniva eller i en annan tillstandsfraga. | vilken om-
fattning bestammelsen tillampas beror naturligtvis pa hur
pass detaljerad generalplan det handlar om. En reservering
for ett bostadsomrade som har anvisats i stora drag i gene-
ralplanen har inte avgjort fragan om hur och var omradets
interna gator, parker och ndrservis ska placeras, utan dessa
fragor avgors forst i samband med detaljplanen. Daremot
har omradets huvudsakliga anvandningsandamal faststallts
i generalplanen.

Inlésningstillstand med st6d av generalplan

Vederborande ministerium kan, nar det allmanna behovet
sa kraver, bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade
som behovs for samhallsbyggande och dartill hérande
regleringar eller for kommunens planmassiga utveckling i
ovrigt (99 § 1 mom. MBL). Vederbdrande ministerium kan
dessutom bevilja kommunen tillstand att [6sa in ett om-
rade som i generalplanen har anvisats som trafikled, for
bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter
sig till bostadsbyggande och som behovs for kommunens
planenliga samhallsutveckling, samt ett omrade som &r av-
sett for en inrattning for kommunen eller samkommunen
eller for deras 6vriga behov. | ett omrade som inldses for
bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter
sig till bostadsbyggande kan dven ingd ett rekreations- och
skyddsomrade (99 § 2 mom. MBL).






7. Osayleiskaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen

Eriksndsin osayleiskaava-alue on tarkoitus asemakaavoit-
taa ja toteuttaa vaiheittain. Asemakaavojen laatimista
ajoittamalla voidaan vaikuttaa siihen, missa jarjestyksessa
ja aikataulussa alueet alkavat toteutua. Maankayttoso-
pimukset solmitaan asemakaavakohtaisesti hankeyhteis-
tyosopimuksen periaatteiden mukaisesti. Periaatteiden
mukaisesti maanomistaja vastaa alueen sisdisen infra-
struktuurin ja palvelurakentamisen toteuttamisesta seka
osallistuu ulkoisiin kustannuksiin niiltd osin kuin ne palve-
levat suunnittelualuetta. Maanomistaja rahoittaa rakenta-
misen maanmyynnista saatavilla tuloilla.

Kunnan ja maanomistajaryhman kesken on sovittu, etta
osayleiskaavaprosessin yhteydesséd laaditaan alueelle
toteuttamisohjelma, joka sisdltda mm. alueen toteutta-
misen laatuvaatimukset, aikataulut ja rahoitussuunnitel-
man. Tama toteutusjarjestys toimii toteutussuunnittelun
pohjana.

7.2 Vaiheittain rakentaminen, toteuttamis-
kokonaisuudet

Ensimmainen osayleiskaava-alueen asemakaava (Eriksnés
II) on jo kaavaehdotusvaiheessa. Lahtokohtana toteutus-
jarjestykselle on, ettd tdma alue toteutuu ensimmaisena
ja palvelurakentaminen asemakaava-alueen eteldosassa
kuuluu samaan toteutusvaiheeseen.

Osayleiskaavan vahvistamisen jalkeen alueen toteuttami-
nen voi edetd useammalla eri tavalla. Jokaiseen toteutet-
tavaan kokonaisuuteen kuuluu tiettyja kynnysinvestointe-
ja. Kynnysinvestoinneilla tarkoitetaan infrastruktuurin ja
palvelurakentamisen kokonaisuuksia, jotka taytyy toteut-
taa samalla kuin alueen rakentaminen alkaa.

Osayleiskaavan liitteena (Liite 4) esitetaan toteuttamisko-
konaisuudet, jotka muodostuvat asemakaavoitettavista
aluekokonaisuuksista seka niihin liittyvistd infrastruktuurin
ja palvelurakentamisen hankkeista. Naiden toteuttamisko-
konaisuuksien toteutusjarjestyksesta esitetdan eri vaihto-
ehdot. Toteuttamisjarjestyksessa esitetyt toteuttamisko-
konaisuudet ovat maaritelty sitovasti, mutta niiden keski-
ndinen toteutusjarjestys ja -aikataulu eivat ole sitovia.

Rakentamisen vaiheistukseen vaikuttaa, mm. kysynta, kyn-
nysinvestoinnit, maan myyntiarvo, maamassatarkastelu,
joukkoliikenteen jarjestamisen vaiheistus, palvelurakenta-
misen vaiheistus alueen houkuttelevuuden ndkdkulmasta
ja hulevesien hallinnan toiminta seka liikenteen toimivuus
jokaisessa toteuttamisen vaiheessa. Alueen vesihuollon
kannalta on tarkeda toteuttaa ainakin osa keskusta-alu-
eesta mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

7. Genomfdrandet av delge-
neralplanen

7.1 Genomfdrande

Eriksnas delgeneralplaneomrade ska detaljplanldggas och
genomforas i etapper. Genom schemaldggningen av detalj-
planerna kan man paverka ordningsfoljden och tidtabellen
for genomforandet av omradena. Markanvandningsavtal
sluts separat for varje detaljplan i enlighet med principerna
i projektsamarbetsavtalet. Enligt dessa principer ansvarar
markdgaren for genomforandet av den interna infrastruk-
turen i omradet samt deltar i de externa kostnaderna till
den del de tjanar planeringsomradet. Markdgaren finansie-
rar byggandet med intakterna fran forsaljningen av mark.

Kommunen och gruppen av markdgare har kommit éver-
ens om att en genomférandeplan sammanstalls for omra-
det i samband med delgeneralplaneprocessen, i vilken in-
gar bl.a. kvalitetskrav pa genomférandet, tidtabeller och en
finansieringsplan. Denna ordningsfoljd for genomférandet
utgor stommen i genomférandeplanen.

7.2 Byggande i etapper, helheter for gen-
omfdrandet

Den forsta detaljplanen i delgeneralplaneomradet, Eriks-
nas Il, har redan natt planforslagsskedet. Ordningsfoljden
for genomfoérandet utgar fran att detta omrade ska byggas
forst och att servicebyggandet i detaljplaneomradets sodra
del hor till samma genomforandefas.

Efter att delgeneralplanen har faststallts kan genomféran-
det av omradet fortskrida pa flera olika satt. Varje helhet
som ska genomforas forknippas med vissa troskelinveste-
ringar. Med troskelinvesteringar avses helheter av infra-
struktur och servicebyggande som maste genomforas pa
samma gang som byggandet i omradet borjar.

| en bilaga (Bilaga 4) till delgeneralplanen presenteras de
helheter inom det etappvisa genomforandet som utgors
av omraden som ska detaljplanlaggas och av projekt for in-
frastruktur och servicebyggande i anslutning till dessa. Det
finns olika alternativ till ordningsfoljden for genomforandet
av namnda helheter. De helheter som lagts fram i planen
for genomfoérandet har faststallts pa ett bindande satt, men
daremot ar varken ordningsfoljden eller tidtabellen for den
bindande.

Byggandets indelning i faser paverkas bl.a. av efterfragan,
troskelinvesteringarna, markens forsaljningsvarde, gransk-
ningen av jordmassorna, fasindelningen av kollektivtrafi-
kens genomfoérande, fasindelningen av servicebyggandet
med hansyn till omradets dragningskraft och trafikens

e



Alueen toteuttamisen vaiheistus on esitetty kuvassa 73. funktioner i varje fas av genomférandet. Med hansyn till

Periaatteena on, ettd ensimmaisena toteutetaan kes- vattenforsorjningen ar det viktigt att genomfora atmins-
kustan kaikkein tiiveimmat alueet. Nain joukkoliikenne tone en del av centrumomradet i ett sa tidigt skede som
voidaan ulottaa ensimmaisissa vaiheissa toteutetuille alu- mojligt.

eille.

Fasindelningen av omradets genomforande illustreras pa
bild 73. Principen ar att de allra tataste omradena i cen-
trum ska genomfoéras forst. Pa det sattet kan kollektivtra-
fiken i den forsta fasen utvidgas till de genomforda omra-
dena.

Kuva 73. Alueen toteuttamisen vaiheistus
Bild 73. Fasindelningen av omrddets genomférande.
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toteuttamis- | toteu- aikataulu kynnysinvestoinnit k-m? asu- muita huomioita
kokonaisuus | tusvaihe kas-
maara
Eriksnds Il I 2014-2020 Eriksndsintien rakentaminen | 86 000 1200 | Eriksnasintien
asemakaava- kaduksi parannukset on
alueen 1. osa tehtdva ennen
Paivikoti ja ala-asteen koulu kuin mikaan ra-
palvelukortteliin kentaminen alkaa
alueella. Kevyen
liikenteen reitti
kuuluu tien paran-
tamiseen.
Rantakort- Il 2016-2025 Pienvenesatama 86 000 1500
telit
Osa rantaraittia
Eriksnas Il Il 2018-2025 Katuyhteys Kalkkirannanti- 12 000 170 Katuyhteys ulottuu
omakotitalot elle osayleiskaava-alu-
een ulkopuolelle.
Puutarhakyla | Il 2018-2025 Pienvenesatama 8 000 loma- | Hulevesien hallin-
(max.150 asutus | nan edellyttamat
Uimaranta puutarham- toimenpi-teet to-
okkia + toi- teutettava
Virkistysreitit mintaa pal-
velevat tilat)
Osa rantaraittia
Kartano 1l 2018-2025 Katuyhteys Porvoon-véylan | 47 000 670
ylittavalle sil-lalle
Eriknds | tay- | Il 2022-2030 Katuyhteys Eriksnasintielle ? ? Kaavan mukaisen
dennys-ra- palvelurakenteen
kentaminen Osa rantaraittia toteuttaminen
Merild 1 \Y 2020-2030 Katuyhteys/ uusi paa-katu 26 000 370
Isonniityntien kautta Kalkki-
rannan-tielle
Merila 2 Vv Katuyhteys/ uusi paa-katu 49 000 700 Nykyinen Meri-
Isonniityntien kautta Kalkki- lantie kevyen lii-
rannan-tielle kenteen vaylaksi,
jolla tontille ajo on
sallittu
Dyvarp Vv 2022-2030 Osa rantaraittia 98 000 1920
Pilaantuneiden maiden puh-
distaminen
Toinen paivakoti
Siltakorttelit | VI 2030-2045 Osa rantaraittia 116 000 1400 | Vaikutukset osay-
leis-kaava-alueen
Siltayhteys Hitan puolelle ulkopuo-lelle
Aspudden Vi 2030-2045 Melusuojaus 130 000 1100 | Maanomistus on
ja tyo- | pirstaleinen. Tar-
Venesatama paikat | kempi Natura-ar-
viointi venesata-
masta on tarpeen
asemakaavan yh-
teydessa.
VI 2030-2045 Maanalainen pysakoint tai 70 000 1000

Naranklob-
ben

metroaseman varaus

e ne s




8. Osallistuminen ja vuoro-
vaikutus

8.1 Viranomaisyhteistyo

Osayleiskaavaprojektin alussa ja lopussa pidetdan lakisaa-
teiset viranomaisneuvottelut. Niitd tdydennetaan tyoneu-
votteluilla hyvissa ajoin ennen lausuntopyyntgja.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 10.12.2010.

Viranomaisten tydkokouksia on pidetty 23.5.2011,
14.12.2011, 27.8.2012 ja 13.2.2014. Eriksndsin suunnitte-
lua on kasitelty myos Sibbesborgin osayleiskaavaan liitty-
vissa tyokokouksissa ja muissa kaavan valmisteluun liitty-
vissa tilaisuuksissa.

8.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahta-
ville ensimmaisen kerran 15.9.2010 ja siitd on pyydetty
lausunnot viranomaistahoilta. OAS on asetettu paivitetty-
na ndhtaville 11.5.2011. Kaavaluonnoksen néhtavilla olon
jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin
muuttuneiden suunnitteluperiaatteiden ja suunnittelun
lahtokohtien mukaan ja paivitetty versio asetettiin nahta-
ville 18.2.2013.
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8. Deltagande och vaxelver-
kan

8.1 Samarbete med myndigheterna

I borjan och i slutet av delgeneralplaneprojektet halls de
lagstadgade samraden med myndigheterna. Dessa kom-
pletteras med arbetsforhandlingar i god tid innan utlatan-
den begars.

Myndigheternas samrad i begynnelseskedet holls
10.12.2010 och arbetsforhandlingar med myndigheterna

i utkastskedet holls 23.5.2011, 14.12.2011, 27.8.2012 och
13.2.2014. Planeringen av Eriksnés har dven behandlats pa
arbetsmoéten och andra evenemang i anslutning till bered-
ningen av delgeneralplanen for Sibbesborg.

8.2 Program for deltagande och bedém-
ning

Programmet for deltagande och beddmning lades fram of-
fentligt forsta gangen 15.9.2010 och utlatanden om det be-
gardes av myndigheterna. Det uppdaterade PDB lades fram
11.5.2011. Efter framlaggandet av planutkastet uppdate-
rades programmet for deltagande och bedémning utifran
de dndrade planeringsprinciperna och utgangspunkterna
for planeringen och den uppdaterade versionen lades fram
18.2.2013.




9. Jatkosuunnittelu

Alueen toteuttamiseen tdhtddvan suunnittelun on tarkoi-
tus jatkua jo osayleiskaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Alueen toteutussuunnitteluun kuuluu toteutusjarjestyksen
tarkempi suunnittelu ja siihen liittyva kustannuslaskenta.
Viheralueiden ja rantareitin seka virkistyspalveluiden tar-
kempi suunnittelu koko alueelta kuuluu myds seuraaviin
tyovaiheisiin. Alueen nimiston suunnittelu voidaan tehda
padpiirteissadn osayleiskaavaehdotuksen pohjalta.

Alueen toteuttamiseen tahtaava suunnittelu on jo kdynnis-
sa Eriksnds Il asemakaavan osalta. Seuraavien asemakaa-
vaprosessien kaynnistaminen on mahdollista hyvaksytyn
osayleiskaavaehdotuksen pohjalta.

9. Den fortsatta planeringen

Planeringen infor genomforandet av omradet kommer att
fortsatta redan under den tid forslaget till delgeneralplan
ar framlagt. Till genomférandeplaneringen hor en mer ex-
akt planering av ordningsféljden for genomforandet med
relaterad kostnadskalkylering. | de foljande arbetsskedena
ingar dven en narmare planering av gronomradena, strand-
promenaden och rekreationstjansterna i hela omradet.
Planeringen av namnbestandet kan goras i stora drag uti-
fran forslaget till delgeneralplan.

Planering som siktar pa genomforande pagar redan betréaf-
fande detaljplanen Eriksnds Il. De féljande detaljplanepro-
cesserna kan starta med utgangspunkt i det godkanda for-
slaget till delgeneralplan.

Kuva 74. Eriksnds Il -asemakaavaehdotuksen illustraatio.
Bild 74. Illlustration av detaljplaneférslaget Eriksnds I1.



10. Tiivistelma

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon kunnan rannikolla, Séderkullan ja Porvoonvaylan (vt 7) eteldapuolella. Eriksndsin niemi
on laaja rakentamaton alue yhdyskuntarakenteellisesti keskeiselld paikalla. Suunnittelualueen pinta-ala on 361 hehtaaria.
Suunnittelualue rajautuu mereen, Eriksndsin ensimmaiseen asemakaava-alueeseen ja idassa Kalkkirannantiehen.

Eriksndsin uusi kaupunkirakenne on osa tulevaa Sibbesborgin yhdyskuntarakennetta. Liikenteellisesti ja kaupunkirakenteel-
lisesti alue liittyy Sibbesborgin keskeisiin alueisiin. Eriksnasiin tavoitellaan monipuolista kaupunkia, jossa asuminen, tyo-
paikat, katuverkko, virkistysalueet ja luonto limittyvat toisiinsa. Tiivis yhdyskuntarakenne tukeutuu julkiseen liikenteeseen.
Pitkalla tahtdimelld Eriknadsin alue tukeutuu myos Sibbesborgin keskustaan ulottuvaan metroliikenteeseen. Eriksnasin jouk-
koliikenteen kannalta bussiliityntéliikenne Sibbesborgin metron paateasemalle on joustava, nopea, edullinen ja koko aluet-
ta hyvin palveleva ratkaisu.

Vdestotavoitteena on 11 000- 13 000 asukasta, mika tuottaa oman viredn keskuksen kaupallisine ja julkisine palveluineen
seka tyopaikkoineen ja mahdollistaa joukkoliikenteen kustannustehokkaan jarjestamisen. Kaavan tavoitteena on luoda alu-
eelle yksi selkea keskusta, joka ulottuu padkatujen risteyksesta Sipoonlahden rantaan.

Maisemaltaan ja maastoltaan alue on poikkeuksellisen vaihtelevaa kalliojyrkdnteineen ja viljeltyine laaksoineen. Sipoon-
lahdelle avautuu rantakallioiden laelta komeita maisemia. Tiiviin korttelirakenteen sovittaminen herkkdaan maisemaan on
vaativa tehtdva. Tavoitteena on korostaa rakentamisella vahvaa maisemaa, ei hdivyttdaa rakentamista nakymattomiin. Kau-
punki kasvaa kallioilta. Eriksnasissa on paljon rakentamatonta rantaa, mika on Sipoossa harvinaisuus. Alueen suunnittelus-
sa on tavoitteena mahdollistaa rantojen monipuolinen julkinen kaytto ja rantaan rajautuva kaupunkirakenne.

Osayleiskaavaehdotuksen liikenteellinen perusratkaisu on tihea katuverkko, joka yhdistda alueen useaan eri suuntaan. Tar-
keimmat tieyhteydet ovat Eriksnasintie seka poikittainen uusi katuyhteys Hitasta Kalkkirannantielle, joka edellyttaa siltaa
Sipoonlahden yli. Porvoonvayla (vt 7) toimii yhteytena Helsingin ja Porvoon suuntiin. Joukkoliikenne jarjestetdaan alku-
vaiheessa laajentamalla bussireitteja ja tihentamalla vuorovalia. Asukasmaaran kasvu aiheuttaa tehokkaasti jarjestetysta
joukkoliikenteesta huolimatta paljon henkildautoliikennetta. Alueelle on tarkoitus rakentaa venesatamat Sipoonlahden
rannalle ja Langnasin niemen ympadrille palvelemaan huviveneilya, vesibussiliikennettd sekd mahdollisesti my6s kalastus-
alusliikennetta.

Toteutusohjelmassa kuvataan asemakaavoitettavat alueet ja niiden laatimisjarjestys. Ensimmainen asemakaavoitettava
alue on Eriksnas Il. Seuraavana asemakaavoitetaan keskeiset ranta-alueet. Viimeiseksi todenndkoisesti jaa kerrostalokort-
teleiden alue ja Sibbesborgin keskustaan liittyva keskustatoimintojen alue.

Maiseman erityispiirteet edellyttdavat rakentamiselta poikkeuksellisia ratkaisuja, joihin varaudutaan myds kustannusten
hallinnassa. Teknisen huollon ratkaisujen tulee tukea yhdyskuntarakenteen vahdpaastoisyyttd, omavaraisuutta, joustavuut-
ta ja tehokkuutta. Energia- ja ekotehokkuus ovat lapaisevina tavoitteina konkreettisten ratkaisujen valinnassa.

Ekotehokkuus toteutuu Eriksndsissa kompaktina kaupunkirakenteena, hyvina joukkoliikenneyhteyksind, energiatehokkaa-
na rakentamisena, tihedna katuverkkona, joka kannustaa liikkumaan pyordillen ja kadvellen.

Osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetdan lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotusta tarkistetaan saa-
dun palautteen ja lisaselvitysten perusteella.
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10. Sammandrag

Planeringsomradet ligger pa kusten i Sibbo kommun, sdder om Séderkulla och Borgaleden (riksvag 7). Eriksnés ar ett vid-
strackt obebyggt omrade och har ett centralt lage om man ser till samhallsstrukturen. Planeringsomradet omfattar totalt ca
361 hektar. Planeringsomradet gransar till havet, detaljplaneomradet Eriksnas | och i dster till Kalkstrandsvagen.

Den nya stadsstrukturen i Eriksnds ar en del av framtida Sibbesborg. Med hansyn till trafiken och stadsstrukturen ansluter
omradet till de centrala delarna av Sibbesborg. | Eriksnas efterstravas en mangsidig stad dar boende, arbetsplatser, gatu-
natet, rekreationsomraden och naturen sammanfaller. Den tata samhallsstrukturen stodjer sig pa kollektivtrafiken. Palang
sikt kommer Eriksndsomradet att dven stodja sig pa metrotrafiken, som gar anda till Sibbesborgs centrum. Med hansyn till
kollektivtrafiken i Eriksnds ar anslutningstrafik med buss till metrons andstation i Sibbesborg en flexibel, snabb och férmanlig
|6sning som tjdnar hela omradet.

Malet for befolkningen ar 11 000-13 000 invanare, vilket &r tillrackligt for att bilda ett eget aktivt centrum med kommersi-
ell och offentlig service och arbetstillfallen. Med detta befolkningsunderlag kan kollektivtrafiken anordnas kostnadseffektivt.
Malet for planen ar att for omradet skapa ett klart och tydligt centrum som stracker sig fran korsningen av huvudgatorna till
Sibbovikens strand.

Med hansyn till landskapet och terrdngen dr omradet exceptionellt omvaxlande med branta klippor och odlade dalar. Fran
toppen av strandklipporna 6ppnar sig statliga vyer mot Sibboviken. Att anpassa den tata kvartersstrukturen till det kansliga
landskapet ar en kravande uppgift. Malet ar att genom byggandet framhéava det starka landskapet, inte att tona ner bygg-
naderna sa att de blir osynliga. Staden vaxer fram ur klipporna. | Eriksnas finns det rikligt med obebyggd strand, vilket ar
sallsynt i Sibbo. Vid planeringen av omradet ar ett mal att mojliggdra mangsidig, offentlig anvandning av stranderna och en
stadsstruktur som gransar till stranden.

Den grundldggande trafiklosningen i forslaget till delgeneralplan ar ett tatt gatunat som kopplar omradet at flera olika hall.
De viktigaste vagforbindelserna ar Eriksnasvagen och den tvargaende nya gatuforbindelsen fran Hita till Kalkstrandsvagen,
vilken forutsatter en bro 6ver Sibboviken. Borgaleden (rv 7) fungerar som férbindelse i riktning mot Helsingfors och Borga.
Till en bérjan anordnas kollektivtrafiken s& att man utvidgar busstrafiken och 6kar antalet turer. Okningen i antalet invanare
kommer att medféra omfattande personbilstrafik trots en valorganiserad kollektivtrafik. Avsikten ar att bygga bathamnar pa
Sibbovikens strand och i Langnas for fritidsbatar, vattenbussar och eventuellt dven for fiskebatar.

De omraden som ska detaljplaneras och ordningsfoljden for utarbetandet av detaljplanerna behandlas i genomférandepro-
grammet. Eriksnas Il &r det forsta omradet som ska detaljplaneras. Darefter foljer de centrala strandomradena. Som det nu
ser ut detaljplaneras omradet for vaningshuskvarter och omradet for centrumfunktioner i Sibbesborgs centrum till sist.

Landskapets sardrag forutsatter exceptionella [6sningar av byggandet, och dven dessa bor tas i beaktande vid planeringen av
kostnaderna. Den tekniska forsorjningen bor framja lagutslappslosningar, sjalvforsorjning, flexibilitet och effektivitet i sam-
hallsstrukturen. Energi- och ekoeffektivitet ar genomgaende mal vid valet av konkreta l6sningar.

| Eriksnds kommer ekoeffektiviteten till uttryck i den kompakta stadsstrukturen, de goda kollektivtrafikforbindelserna, det
energieffektiva byggandet och i det tata gatunatet som uppmuntrar manniskorna att rora sig till fots och med cykel.

Forslaget till delgeneralplan laggs fram och utlatanden och asikter begéars om det. Planforslaget kommer att justeras utifran
responsen och tilldggsutredningarna.
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