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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssé&
sdadetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
virallinen asiakirja, joka maarittelee
kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen pe-
riaatteet ja tavat seké kaavan vaikutus-
ten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan, miten osalliset voivat osal-
listua ja vaikuttaa osayleiskaavan laa-
dintaan seka miten osayleiskaavan vai-
kutuksia on tarkoitus arvioida. Liséksi
siind esitetaan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus ja tavoitteet seké kaavatyon
lahtétilanne ja kaavan laadinnan eri
tybvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua koko kaavaty®n ajan kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa http://
www.sipoo fiffi/palvelut/asuminen_ja_
rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavat/
eriksnasin_osayleiskaava. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tarkiste-
taan ja paivitetdan kaavatyon aikana
tarpeen mukaan.




Johdanto

Eriksnasia on tarkoitus kehittda Sipoon
kasvustrategian mukaisesti merkittava-
né& uutena asuinalueena palveluineen
ja tydpaikkoineen. Alueesta tavoitellaan
uutta itsendisesti toimivaa kunnan osa-
aluetta, jonka rakentuminen tukeutuu
julkiseen liikenteeseen, pitkalla tahtai-
mell& Soderkullaan toteutettavaan rai-
deliikenneratkaisuun. Eriksnéas on osa
Sibbesborgin aluetta.

Osana Eriksnésin osayleiskaavatyota
tullaan tarkastelemaan myds Hangel-
byn alueen maankayttéa alueen maan-
omistajan jattaman kaavoitusaloitteen
mukaisesti. Alueen kehittdminen on
organisoitu Sipoon kunnan ja alueen
suurimman maanomistajayhteenliitty-
man kanssa. Osayleiskaavan laatimi-
nen alueelle on osa taté ns. aluekehi-
tyshanketta.

Eriksnéasin alueen ideointi alkoi jo vuon-
na 2009, jolloin alueen kaavoituksen
pohjaksi laadittiin maanomistajien toi-
mesta Eriksnés-visio. Visiossa tavoit-

Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan suunnittelukilpailualueen rajaus.

teeksi asetettiin, ettd Eriksnasista tulee
merellinen pikkukaupunki, joka toteu-
tetaan kontrolloidusti, avoimesti ja yh-
teisollisesti. Eriksnasista halutaan eko-

Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Etela-Si-
poossa 3,5 km Sdderkullan taajamasta
etelaén pain. Eriksnasista on noin 30
km:n matka Helsingin keskustaan ja
noin 19 km Itékeskukseen. Vantaalle,
Tikkurilaan on noin 21 km, Keravalle 23
km ja Porvooseen on noin 25 km.

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on yh-
teensa noin 360 ha. Alue rajautuu poh-
joisessa Porvoonvaylaan seka Eriksna-
sintien itapuolella Eriksnas I- asema-
kaava-alueeseen. Idassa kaava-alue
rajautuu Kalkkirannantiehen ja Hangel-
bybackeniin. Etelassa kaava-alue ra-
jautuu Hangelbyvikeniin, Bastuvikeniin
ja Mustlaxiin seka lannessa Sipoonlah-
teen. Suunnittelualue kuuluu paaosin
Eriksnasin kylaan, mutta sisaltaa osia
myo6s Kallbackin ja Hangelbyn kylista.

Osayleiskaava-alueella asuu talla het-
kella arviolta 250 asukasta eli n. 1,4%
koko kunnan véaestosta. Asutus keskit-

tyy kaava-alueen pohjoisosaan paaosin
2000-luvun puolivalissa rakennetulle
pientaloalueelle Kalasaéskentien ja
Tuulihaukankujan varsille seka kaava-

tehokas alue, jossa tuetaan ymparisto-
vastuullista elamaa.

alueen etelaosassa Merilan alueelle.

Suunnittelualueen maiseman erityispiir-
teitd ovat vuonomainen Sipoonlahti se-
ka Eriksnasin kartano ymparistdineen.

Suunnittelualueen sijainti suhteessa lahimpiin keskuksiin.



Suunnittelualueen rajaus kunnan opaskartalla. Kartassa yksi ruutu = 1 km. Kunnan maanomistus ja sopimusalueet kaava-alueella.




Suunnittelualueen liittyminen Eriksnas l-asemakaava-alueeseen.



KaavatyOn tavoitteet

Maakuntakaavan tavoit-
teet

Itd&-Uudenmaan maakuntakaavan ta-
voitteena on monikeskuksinen aluera-
kenne ja mennyt-ta kehitysta voimak-
kaampi, mutta tasapainoinen vaeston
ja tyépaikkojen kehitys. Maakuntakaa-
van maankayttdratkaisujen lahtékohta-
na on varautuminen vaestén kasvuun
koko maakunnassa.

Erityisesti vaestonkasvu kohdistuu
maakunnan lantisiin osiin Sipooseen ja
Porvooseen. Entisessa itd-Uudenmaan
litossa tasapainoisen aluerakenteen
kehittdmisen tavoitteena on hyddyntaa
jatkuvaa vaestokasvua maakunnan kai-
killa alueilla hyvien liikenneyhteyksien
ja olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen kannalta kestavasti. Sipoon uusi
vaestonkasvutavoite tehostaa ja laajen-
taa maakuntakaavaratkaisun asumisen
aluevarauksia.

Eriksnasin osalta maakuntakaavan
tavoitteet on esitetty kaavakartassa,
jossa osayleiskaa-va alueen rantavyo-
hykkeet on osoitettu maa— ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Alue on ulkoilun kannalta myds maa-
kunnallisesti ja seudullisesti merkittava.
Sipoonlahti on merkitty kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannal-
ta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava. Suunnittelualueen
koillisosa on osoitettu pohjavesialueek-
si. Tavoitteena on siis kayttaa Eriks-
nasia ulkoiluun, vaalia Sipoonlahden
maisemaa ja kulttuuriymparistoa seka
turvata pohjavesialue.

Sipoon kunnan strategia
ja yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuusto on 15.12.2008
hyvéksynyt Sipoon yleiskaava 2025:n.
Yleiskaava perustuu voimakkaan kas-
vun strategiaan. Vuoden 2009 kaa-
voituskatsauksessa todetaan, etta se
tulee toteutuessaan muuttamaan mer-
kittdvasti Sipoota ja sipoolaista raken-
tamista. Sipoon nédhdaan olevan uu-
den kynnyksella. Kunnan tavoitteet ja
menetelmat kehityksen ohjaamiseksi
muuttuvat. Pelkastaén ilmastonmuutok-
sen hallinnan ja yhdyskuntarakenteen
tilvistdmisen velvoitteet tulevat muut-
tamaan entisté hajarakentamispainot-
teista kasvua. Padosa kasvusta tulee
sijoittumaan asemakaavoitettaville alu-
eille. Joukkoliikenneratkaisut ja niiden
jarjestamismahdollisuudet ohjaavat
suunnittelua.

Eriksnas-vision yhteenveto:

Osayleiskaavatyon tavoit-
teet

Kunnanhallitus hyvéksyi 25.5.2010 (KH
§ 173) Eriksnas Il:n aluekehityshank-
keen laatutavoitteet. Ehdotus laatuta-
voitteiksi koostettiin ohjausryhmassa
asiantuntijoiden avustuksella. Laatu-
tavoitteiden maarittelyn taustana oli
vuonna 2009 laadittu Eriksnas-visio.
Laatutavoitteet toimivat pohjana alueen
osayleiskaavoituksen kaynnistamiselle.
Ne antavat suuntaviivat alueen kehitté-
miselle ja suunnitteluratkaisuille. Laa-
tutavoitteita tarkennetaan ja avataan
konkreettiseksi toimintasuunnitelmaksi
alueen osayleiskaavoituksen yhteydes-
sd laadittavan toteutusohjelman kautta.
Toteutusohjelmassa maaritellaan myos
mm. hankkeen toteutuksen aikataulut
ja rahoitussuunnitelma. Osayleiskaa-
va ja toteutusohjelma ohjaavat alueen
asemakaavoitusta ja toteutusta.

1. Rantojen ja luonnon hyddyntaminen asumisen laatutekijana

2. Merellinen rantakaupunki ja palvelukeskus, 5000 - 12000 asukasta ja
1500 tydpaikkaa moottoritien etelapuolella

3. Sujuva ja laadukas joukkoliikenne - kokonaisuus hallintaan yleiskaava- ja
likennejarjestelméatasolla suhteessa Soderkullaan ja metropolialueeseen

4. Erottuva ja uskottava brandi joka nakyy kaupunkikuvassa ja asuntotarjon-
nassa ja samalla toimii kayntikorttina Sipoolle

5. Ekotehokas yhdyskuntarakenne ja ymparistévastuullinen rakentamistapa,

erityisteemana Itameri

+ Vuorovaikutteinen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusprosessi, jossa
myds asukkaiden ja kayttajien aani kuuluu




Eriksnasin aluekehityshankkeen laatutavoitteet

[EnY

. Merellinen pikkukaupunki

a. merellinen, persoonallinen pikkukaupunki Helsinki-Porvoo moottoritien etela-
puolelle

b. jatkumo ltdmeren rantakaupunkien perinteelle

c. sosiaalisesti monirakeinen merenrantakaupunki, jossa on toimiva asukas- ja
tyOpaikkarakenne, joka tarkentuu kaavatyon edetessa

d. toiminnoiltaan monipuolinen ja virea

e. asukkaiden ja kayttajien aanta kuunnellaan

f.  monipuolinen asuntokanta

g. pyritdan vastaamaan tulevaisuuden asumisen haasteisiin: aikajanne 10-50-100
vuotta. Katse kaukana tulevaisuudessa

2. Toteutus kontrolloidusti, avoimesti, yhteisollisesti

a. suhde Soderkullaan ja metropolialueeseen hallitusti osana metropolin itdpuolen
kokonaisuuden kehittamista

b. likennejarjestelyt osana Helsinki-Porvoo-Sdderkulla-Sipoo liikenneratkaisuja

c. raideliikenteeseen tukeutuva merellinen kaupunki, josta nopea raideliikenneyh-
teys paakaupunkiin

d. yleiskaava ohjaa toteutusta ja kokonaisuutta

e. kehitys laaja-alaisen yhteistyon kautta ja avoimesti

f. vuorovaikutteinen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusprosessi: asukkaat ja muut
alueella toimijat seka yhteistydtahot prosessin aktiivisena osapuolena

3. Meren rannat alueen keuhkot, puistokaytavat sisdosiin alueen suonet

a. rannat paasaantoisesti merikaupungin asukkaiden ja kuntalaisten kaytdssa,
mutta my0ds yksityisia ranta-alueita

b. aktiivista ja yhteisollista toimintaa aluekeskuksissa, joille meren l&heisyys antaa
oman mausteensa

c. ranta-alueelle tulevat vihervydhykkeet sitovat meren ja keskialueen luonnon toi-
siinsa

d. toteutetaan suomalaisen rantakaupunkiperinteen mukaisesti; asuminen liittyy
rantaan

4. Brandi

. mydnteisesti erottuva ja uskottava

b. nakyva, yhtendisena esilla kaikessa Eriksnasiin littyvassa materiaalissa ja toi-
minnoissa

c. sitouttava ja profiloituva

. vetava
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. Ymparistévastuullisuus

. energiatehokkuus ja elinkaarivastuullisuus

. Itdmeren puhdistumisen edistamiseen vastuullinen suhtautuminen
rakentaminen laadullisesti, arkkitehtonisesti ja ekologisesti korkealuokkaista
. laadukasta, tavoitteellista, kokonaisuutta ja viihtyvyytta tukevaa

. vireytta yllapitavaa toimintaa aikaansaava keskusta

vapaa-ajan toiminnoille annetaan runsaasti mahdollisuuksia

. kartanon rakennuskanta, pihapiiri ja kulttuurimaisema arvonsa mukaisessa kay-
tossé ja hoidossa

Q@ o0 T 0



Osayleiskaavan sisalto ja tarkkuus

Maankaytto- ja rakennuslain 35 8:n
mukaisesti osayleiskaavan tarkoituk-
sena on kunnanosan yhdyskuntara-
kenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteenso-
vittaminen. Osayleiskaavassa esitetaan
tavoitellun kehityksen periaatteet ja

Eriksnésin osayleiskaava laaditaan oi-
keusvaikutteisena, luonteeltaan strate-
gisena osayleiskaavana. Osayleiskaa-
van tarkkuus ja esitystapa maaritellaén
kaavaprosessin edetessa. Osayleis-
kaavan tarkeimpana tehtavana on oh-
jata alueen asemakaavoitusta.

osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suun-
nittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavan lisaksi:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

7) ympéristéhaittojen vahentaminen

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista seka muuta alueiden kayton jarjesta-
mista seka viranomaisten toimintaa. Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdéessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteillé vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista (MRL 42 8). Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa mydskaan myontéa lupaa esimer-
kiksi rakennuksen rakentamiseen, jos se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Epaamisestéa ei saa kuitenkaan aiheutua
hakijalle huomattavaa haittaa (43 §).

Ympéaristoministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan yhdyskun-
tarakentamiseen ja siihen liittyviin jérjestelyihin tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittdmista varten (MRL 99 §).
Osayleiskaavassa voidaan naiden yleisten oikeusvaikutusten liséksi antaa erikseen maarayksia rakentamisen rajoittami-
sesta, rakennusten purkamisesta, suojelusta, toimenpiteistd, suunnittelutarpeesta ja kehittamisalueesta (MRL 16, 41, 43,
111, 127 §).




Suunnittelun lahtdokohtia

Osayleiskaavan laatiminen sisaltyy
kunnanhallituksen hyvaksymiin kunnan
kaavoitusohjelmiin 2009-2012 ja 2013-
2016.

Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut
valtakunnalliset alueidenkaytttavoit-
teet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakun-
nalliset alueidenkayttétavoitteet ovat
0sa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjes-
telmé&. Maankaytto- ja rakennuslain 24
8:n mukaan alueidenkaytén suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden huomi-
oon ottamisesta siten, etta edistetaan
niiden toteuttamista. Valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden tarkoitukse-
na on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa. Ne tdsmen-
tavat ja konkretisoivat maankaytto- ja
rakennuslain yleisié tavoitteita ja niist&
johdettuja kaavojen siséltovaatimuksia
valtakunnallisesta nakdkulmasta.

Kunnissa yleiskaava on keskeisin vali-
ne valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden toteuttamisen edistamises-
sa: yleiskaavassa valtakunnalliset alu-
eidenkayttdtavoitteet konkretisoidaan
osaksi kunnan tavoiteltua kehitysta ja
alueidenkaytdn paapiirteita.

Eriksnésin osayleiskaavatydté ohjaavat
erityisesti seuraavat valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa mainitut ta-
voitteet:

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten,
etté palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vaestoryhmien saavutettavissa ja mah-
dollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessa siten, etté henkildau-
toliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla
varmistetaan alueidenkaytélliset edel-

lytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle
seké& hyvélle elinympaéristolle.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat
alueet jalankulun ja py6railyn verkosto-
ja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytdssa on ehkaistava me-
lusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksis-
ta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentamaan jo olemassa olevia haittoja.
Uusia asuinalueita tai muita melulle
herkkié toimintoja ei tule sijoittaa melu-
alueille varmistamatta riittévaa melun-
torjuntaa.

Alueidenkaytdssa on otettava huomi-
oon pohja- ja pintavesien suojelutarve
ja kayttotarpeet.

liman erityisia perusteita ei hyvié ja yh-
tendisia peltoalueita tule ottaa taajama-
toimintojen kayttéon eika hyvia ja laa-
joja metsatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttd
sovitetaan yhteen siten, ettd véhenne-
taan henkildautoliikenteen tarvetta ja
parannetaan ymparistda vahan kuor-
mittavien liikennemuotojen kayttdedel-
lytyksia. Erityistd huomiota kiinnitetdan
liséksi liikenneturvallisuuden paranta-
miseen.

Helsingin seudun
erityiskysymykset

Helsingin seudulla edistetaan
joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja
eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Riittdvan asuntotuotannon tur-
vaamiseksi on alueidenkaytdssa
varmistettava tonttimaan riitta-

vyys.

Alueidenkéytdn suunnittelussa
merkittdva rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle.
Alueidenkayton mitoituksella tu-
lee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntamis-
mahdollisuuksia. Alueidenkay-
tossa tulee ehkaista olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta
irrallista hajarakentamista.

Uusien asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueiden kayt-
toéonotto ja jo olevien alueiden
huomattava tdydennysrakentami-
nen tulee ajoittaa siten, etta mah-
dollisuudet joukkoliikenteen hyo-
dyntamiseen varmistetaan.

Alueidenkaytdn suunnittelussa
on turvattava vaeston tarpeiden
edellyttdmat ylikunnalliseen vir-
kistyskayttoon soveltuvat, riitta-
van laajat ja vetovoimaiset alueet
seka niita yhdistavan viheralue-
verkoston jatkuvuus.



Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa tél-

1& hetkell& Ympéristoministerién
15.2.2010 vahvistama Itd-Uudenmaan
kokonaismaakuntakaavan. Maakunta-
kaava siséltaa yleispiirteisen suunnitel-
man alueiden kaytostd maakunnassa.
Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa
Eriksnésin osayleiskaava alueen ran-
nat lahialueineen on osoitettu maa-— ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on erityisté ulkoilun ohjaamistarvet-

ta (MU). Paakayttotarkoituksen lisaksi
alue on ulkoilun kannalta maakunnal-
lisesti ja seudullisesti merkittava. Si-
poonlahti on merkitty kulttuuriympéris-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi, joka on valtakunnal-
lisesti merkittéava. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistdn ominais-
piirteiden vaaliminen, maisema-alueen
kokonaisuus ja identiteetti. Alueen kay-
tolla on turvattava merkittévien mai-
sema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.
Suunnittelualueen koillisosa on osoitet-
tu pohjavesialueeksi. Alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa tehtavat
toimenpiteet on suunniteltava siten, ett-
eivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden
maaraa tai heikenna sen laatua.

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasta (Uudenmaan maakuntakaava ja
Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava). Léhde: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/
maakuntakaavat/index.html

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maa-

kuntien yhdistyttya 1.1.2011 aloitettiin
Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen
laatiminen. Maakuntavaltuusto hyvak-
syi Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan 20.3.2013. Kaava on saatettu
Ymparistoministerién vahvistettavaksi,
jonka hyvaksymispaatoksen jalkeen se
saa lainvoiman. Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa Eriksnés on taa-
jamatoimintojen aluetta, eteldosa on
madritelty taajamatoimintojen laajen-
tumisalueeksi, jonka toteutus ajoittuu
suunnittelukauden loppupuolelle. Ete-
l&rannan suuntaisesti on osoitettu vi-
heryhteystarve.

Yleiskaava

Sipoon valtuuston 15.12.2008 hyvaksy-

ma Sipoon yleiskaavan 2025 on tullut

lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-

oikeuden paatoksella 23.12.2012. Hel-

singin hallinto-oikeus kumosi valtuus-

ton paatoksen silta osin, kun se koskee Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue rajattuna karttaan vihrealla.
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Hitan-Ormtraskin ja Majvikin alueille
osoitettuja taajamatoimintojen aluei-

ta. Naiden alueiden osalta on voimas-
sa Soderkullan osayleiskaava. Sipoon
yleiskaava 2025 kumosi Eriksnasin alu-
eella aiemmin voimassa olleen Soder-
kullan osayleiskaavan.

Suurin osa Eriksnasin osayleiskaava-
alueesta on osoitettu selvitysalueeksi
(se) Sipoon yleiskaava 2025:ssé. Kaa-
vamaarayksen mukaan alueelle on tar-
koitus laatia osayleiskaava ja asema-
kaava. Suunnittelualueen pohjoisosa
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A), joka on tarkoitettu asemakaavoitet-
tavaksi. Alueelle voidaan osoittaa asu-
misen liséksi muita taajamatoimintoja,
kuten palveluita, teollisuuden rakenta-
misalueita, paavaylia pienempia liiken-
nevaylia, virkistys- ja puistoalueita, eri-
tyisalueita ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita. Suunnittelun lahtékohtana
tulee olla kauniin ympéaristokuvan luo-
minen, joka tulee suunnitella monimuo-
toiseksi kayttéen erilaisia talotyyppeja.
Liséksi alueen pohjoisosan on osoitettu
haja-asutusaluetta (MTH), jolla maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen
sallitaan. Metsien hoito ja kayttd perus-
tuu metsélain séadoksiin.

Suunnittelualueen koillisosa on tarkea
tai veden hankintaan soveltuva pohja-
vesialue. Alueelle ei saa osoittaa toi-
mintoja, jotka vaarantavat pohjaveden/
pintaveden laatua. Suunnittelualueella
sijaitsee useita muinaismuistokohtei-
ta (sm). Kohteita koskevista toimenpi-
teista tulee neuvotella Museoviraston
kanssa.

Sipoonlahti rantoineen on osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi
(ma). Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa
laki- ja puronvarsialueille eik& laajoille
yhtenéisille peltoalueille. Veden kul-

ku on turvattava niin, etté kasvillisuus
pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti
arvokkailla alueilla noudatetaan alu-
een padasiallisen kayttotarkoituksen
mukaista mitoitusta. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja to-
teuttamisessa on otettava huomioon
maataloustuotannon tarpeet ja sovitet-
tava toimenpiteet siten, ettei maisema-
kokonaisuuden arvoja heikenneté. Alu-
eelle mahdollisesti toteutettavat mastot
ja muut maisemassa néakyvat raken-

nelmat on toteutettava niin, etteivéat

ne turmele kaunista maisemakuvaa.
Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan
muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen sailymisen, on kiellet-
ty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mu-
kaista lupaa.

Osayleiskaava-alueen vesialueet on
osoitettu vesialueiksi. Sipoonlahden
rannalle on osoitettu venesatama / ve-
nevalkama seké& uimaranta. Eriksnéa-
sintie on osoitettu yhdystieksi / kokoo-
jakaduksi.

Asemakaava

Eriksnasin osayleiskaava-alueen poh-
joisosassa on voimassa 20.6.2001
vahvistettu asemakaava. Se on osa
osayleiskaava-alueen pohjoispuolella
sijaitsevaa asemakaavoitettu aluetta.
Alueella ei ole voimassa muita asema-
kaavoja.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ohjaa ja sdantelee
maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuk-
sen sekd muiden rakentamista ohjaavi-
en lakien ja séadosten ohella rakenta-
mista Sipoon kunnassa. Rakennusjar-
jestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, etta
kaavaméaaraykset ovat ensisijaisia.

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjar-
jestys on tullut voimaan 7.5.2002 ja val-
tuuston 30.5.2005 hyvaksymat muutok-
set rakennusjérjestykseen ovat tulleet
voimaan 7.10.2005 (lukuun ottamatta
lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2).

Rakennuskielto- ja toi-
menpiderajoitus

Eriksnasin osayleiskaava-alueelle on
asetettu kunnanhallituksen 1.3.2011 te-
kemalla paatoksella maankaytto- ja ra-
kennuslain 38 §:n mukainen rakennus-
kielto ja 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus 31.12.2015 saakka osayleis-
kaavan laatimista varten.

Sopimukset

Hankeyhteistydsopimukset

Sipoon kunta on tehnyt hankeyhteistyo-
sopimuksen Eriksnasin tilan omistajien
kanssa 26.2.2008 (KH §55). Eriksnasin
alueen hankeyhteisty6 on kaynnisty-
nyt ja hankeyhteistyd on organisoitunut
asiaa koskevan paatoksen mukaisesti
(KH § 10 19.1.2010).

Kaavoituksen kaynnistyssopimukset

Eriksnésin osayleiskaava-alueella on
voimassa Sipoon kunnan ja Eriksna-
sin maanomistajien valinen sopimus
osayleiskaavoituksesta (KH 18.5.2010
153. §).

Kaava-alueella on myds voimassa
maanomistajan ja Sipoon kunnan va-
linen sopimus osayleiskaavoituksen
aloittamisesta kiinteistolla Jontas Rnr
9:58 (KH 14.9.2010).

Maanomistus

Osayleiskaava-alue on paaosin yksi-
tyisessa omistuksessa. Kunta omistaa
noin 2 prosenttia (7 ha) suunnittelualu-
een pinta-alasta. Padosa kunnan omis-
tamista maista sijaitsee Sipoon yleis-
kaavan 2025 mukaisilla asemakaavoi-
tettavilla alueilla suunnittelualueen poh-
joisosassa.

Suunnittelua koskevia
paatoksia:

(1.6.2009 82. 8) Kunnanvaltuusto teki
paatdksen Eriksnasin alueen asema-
kaavoituksesta.

(KH 18.5.2010 153. §) Kunnanhalli-
tuksen paatds kunnan ja Eriksnasin
maanomistajien valisesta sopimukses-
ta oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
laatimiseksi.

1.7.2010 (KH 8219) Kaavan laatijaksi
valittiin Eriksson Arkkitehdit Oy.

25.5.2010 (KH § 173) Kunnanhallitus
hyvaksyi Eriksnés 1l:n aluekehityshank-
keen laatutavoitteet.
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Selvityksia

Alueella on laadittu seuraavat selvi-
tykset ja suunnitelmat:

» Eriksndsin maisemaselvitys, Eriks-
son Arkkitehdit Oy, 2010.

» Eriksnésin maisemaselvityksen téy-
dennys, Sipoon kunta, 2011.

» Eriksnésin osayleiskaava-alueen
luontoselvitys, Faunatica Oy, 2010 .

» Luontoselvitys Sipoon Eriksnésin
osayleiskaava-alueelle, taydennys,
2011.

» Sipoon kunta - kaupan palveluverk-
koselvitys, FCG, 2010.

» Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, luontoarvot FCG Planeko
Oy (osa alueesta), 2008.

» Sipoon kunnan kulttuuriympéristé-
ja rakennusperinttselvitys, Arkkiteh-
titoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistétoimisto Oy, 2006.

» Eriksnés I:n asemakaava, Sipoon
kunta, 2001 .

* Rakennettavuusselvitys, GeoUnion
Oy, 2010.

» Eteld-Sipoon liikennevisio, Strafica
Oy, 2011.

» Sipoon Eriksnésin osayleiskaava-
alueen liikennemelutasot ja ehdo -
tus meluntorjunnaksi, WSP
Oy, 2010 ja 2011.

» Sipoon Eriksnésin osayleiskaava-
alueen luontoselvitykset vuo-
sina 2010-2012, Faunatica
Oy, 2012

* Hulevesienhallinnan yleissuunnitel-
ma, FCG Oy, 2012.

* Katusuunnitelmat, Insindéritoimisto
Severi Anttonen Ky, 2012.

» Sibbesborgin kehityskuva , WSP
Finland Oy, 2013.

» ltdisen metrokdytédvan esiselvitys,
WSP Finland Oy, 2013.

» Sibbesborgin palvelut ja elinkeinot
-tyopaketin loppuraportti. WSP Oy,
2013.

» Diplomityd, Aalto yliopisto. Kaupun-
kitila ja vuorovaikutus, Eriksnasin
aluesuunnitelma ja toiminnallinen
visio. Saara Kantele, 2013.

» Sipoon Eriksnasin osayleiskaavan
tekniset selvitykset ja suunnittelu.
Ramboll Oy 2013

» Sipoon Eriksnasin osayleiskaava -
Vaikutusten arviointi, Ramboll Oy,
2013.

Sipoon Eriksnésin osayleiskaava:
Sipoonjoen Natura-tarveharkinta,
Ramboll Oy, 2013.

Kulttuurimaisemaselvitys, maisema-
historiallinen tarkastelu ja maise-
ma-analyysi, Sipoon kunta, 2013

Muita aluetta koskevia selvityksia
ovat muun muassa:

Metropolialueen selvitykset

HEPO Helsinki-Porvoo kehyssuun-
nitelma
Helsingin seudun maankaytto- ja
raideliikenneselvitykset liiken-
nejarjestelmasuunnitteluun liittyen
(HLJ 2011)
Metropolialueen kestava alueraken-
ne —hankkeessa (METKA)
Uudenmaan rakennemallityo®
Greater Helsinki Vision -kilpailun
palkitut ehdotukset.
KUUMA —kuntien kehityskuva
Sipoon jarjestamistapaselvitys, pal-
velutason maarittaminen ja linjas-
tosuunnitelma, HSL, 2013.

Sipoon yleiskaava2025 selvitykset

Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, luontoarvot FCG Planeko

Oy (osa alueesta) 2008

Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, yhteenveto maisemallisis-

ta arvoista yleiskaavoitusta varten
FCG Planeko Oy (osa alueesta)
2008

Yhteenveto Sipoon saariston ja ran-
nikon osayleiskaava-alueen kulttuu-
rihistoriallisista arvoista, Tmi Lauri
Putkonen (osa alueesta) 2008
Sipoon historiallisen ajan muinais -
jaanndsten inventointi vuonna 2007,
Museovirasto/RHO

Manneralueen esihistoriallisen ajan
ja saariston esihistoriallisen seka
historiallisen ajan muinaisjaannés
ten inventoinnit, Museovirasto 2007
Sipoon yleiskaavan luontoselvityk-
set, ymparistotutkimus Yrjola

Oy 2006

Sipoon lepakkokartoitus, Wermund
sen Consulting Oy / Batcon Group
2006, paivitetty 2008

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto-
ja rakennusperintdselvitys, Arkkiteh-
titoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistotoimisto Oy 2006
Sdderkullan alueen luonto- ja mai-
semaselvitys, Jaakko Péyry Infra —
Maa ja Vesi 2002

Ekologinen verkosto It&-Uuden-
maan alueella, Seija Vare, YS-kon-
sultit 2002

Ita-Uudenmaan maakunnallisesti
arvokkaat luonnonymparistot,

Jere Salminen, Itd-Uudenmaan liitto
2010

Ita-Uudenmaan rannikkoalueiden
tulvakartat, Uudenmaan ymparisto-
keskus, 2007

Sipoon kaupallinen palveluverkko-
selvitys 2025, FCG, 2010.

Laadittavana tai laaditaan:

Toteutusohjelma / Genomféran-
deprogram
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Vaikutusten

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa
selvitetdan kaavan toteutuksen ympa-
ristovaikutukset Maankaytto- ja raken-
nuslain ja -asetuksen edellyttamalla
tavalla. Kaavaa laadittaessa tulee sel-
vittdd suunnitelman toteuttamisen ym-
paristovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset

arviointi

on tehtava koko silta alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennai-
sia vaikutuksia.

Kaavoituksen toteutumisella on suo-
ria ja valillisia vaikutuksia koko Sipoon
kunnan alueella. Eriksnésin rakentami-
nen vaikuttaa koko metropolialueeseen
laajentamalla sité itdén. Asukasluvus-

ta riippuen Eriksnasin osayleiskaavan
toteuttaminen vaikuttaa myds itéisen
metropolialueen joukko- ja raideliiken-
teen toteuttamismahdollisuuksiin.

Vaikutusarviointi tehdéan asiantuntija-
arviona ja se perustuu alueella laadit-
tuihin selvityksiin, olemassa olevaan
lahtdaineistoon seka tehtyihin maas-

toinventointeihin.

MRL 9 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annetta-
va riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Jos yleis- tai asemakaavan maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitetut olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen kunnan
alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdessa tulee olla tarpeellisessa maarin yhteydessa tahan kuntaan. Jos kaavan olen-
naiset vaikutukset ulottuvat toisen maakunnan liiton alueelle, tulee vastaavasti olla yhteydessa tahan liittoon.

Arvioitavia vaikutuksia

Kaavatydn yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ainakin seuraaviin aihealueisiin:

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

¢ ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

¢ seudun palvelurakenteeseen ja palveluverkkoon

¢ elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

¢ liikenteeseen (likennemaériin ja -verkkoon, likenteen jarjestamiseen ja toimi-
vuuteen, pendel@intiin jne.)

¢ teknisen huollon jarjestamiseen

¢ yhdyskunta- ja energiatalouteen

e ymparistohairidihin (melu, paastoét, pilaantuneet maat jne.)

e maisemaan ja taajamakuvaan

e kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

e |uontoon ja luonnon monimuotoisuuteen

¢ vesistoihin ja vesitalouteen

e maa- ja metsatalouteen

e kuntatalouteen

1.4



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue lahiymparistéineen. Kaavaratkaisun vaikutukset ovat osaltaan myés
laajempia, jopa seudullisia. Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihteleekin eri osatekijéiden osalta varsin merkittavasti. Vai-
kutukset luonnonympéristdon ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistoon, lu-
kuun ottamatta vaikutuksia vesistoihin ja vesitalouteen. Sen sijaan yhdyskuntarakenteen, elinkeinotoiminnan, palveluver-
kon ja liikenteen kannalta osayleiskaavaratkaisulla voi olla laaja-alaisia, seudullisia vaikutuksia. Alue, jolle kaavaratkaisul-
la on olennaisia vaikutuksia, tarkentuu kaavatydn aikana.

Osallistu-
minen ja
tiedottami-
nen

Kaavoitusmenettely tulee jarjes-
taa ja suunnittelun lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaes-
sa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (MRL 62 8).

Suunnittelun alkamisesta, kaavoituk-
seen liittyvista tapahtumista, yleisétilai-
suuksista ja kaavan nahtavilla oloista
tiedotetaan Kuntalan ilmoitustaululla,
kunnan www-sivuilla ja kunnan viralli-
sissa tiedostuslehdissa Sipoon Sano-
mat ja Borgabladet. Kaavoituksen aika-
na jarjestetaan viranomaisneuvotteluja
tarpeen mukaan.

Vuorovaikutus kaavoituk-
sen eri vaiheissa

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla kunnanvirastossa seké kun-
nan kotisivuilla koko kaavan laadinnan
ajan. Kaavan vireilletulosta kuulutetaan
muiden kunnallisten kuulutusten ta-
paan. Alueelta tehdéan luonto- ja mai-
semaselvitys. Kaavaluonnosta varten
laaditaan vaihtoehtoisia rakennemalle-
ja ja ne esitellaén asukastilaisuudessa.
Aloitusvaiheessa on jarjestetty myos
viranomaisneuvottelu. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tar-
vittaessa kaavaprosessin aikana. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma toimite-
taan tiedoksi osallisille viranomaisille.

Valmisteluvaihe

Aloitusvaiheessa valmisteltujen raken-
nemallien perusteella laaditaan kaava-
luonnos kunnan ohjeistuksen mukaan.
Kaavaluonnos asetetaan nahtéville

vuorovaikutusta varten arviolta alku-
vuodesta 2011 (Asetettiin néhtéville
syksylla 2011). Kaavaluonnoksesta
jarjestetaan yleisotilaisuus. Osalliset
voivat esittdd mielipiteensa kaavaluon-
noksen ollessa nahtavilla. Mielipide on
toimitettava kuntaan ennen néhtavilla-
oloajan paattymisté. Kunta antaa pe-
rustellun vastineen mielipiteisiin. N&h-
taville asettamisesta kuulutetaan mui-
den kunnallisten kuulutusten tapaan.
Valmisteluvaiheessa viranomaisten
kanssa jarjestetaan tydneuvottelu ja
pyydetaan lausunnot.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen
ja niista kunnan tekemien paatdsten
perusteella laaditaan kaavaehdotus.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville
vuorovaikutusta varten 30 paivan ajak-
si syksylla 2013 ja viranomaisilta pyy-
detaan lausunnot. Osallisilla on oikeus
tehdd muistutus kaavaehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kuntaan en-
nen nahtavillaoloajan paattymista. Kun-
ta antaa perustellun vastineen muistu-

.. L, L, B, B
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tuksiin. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten ta-
paan. Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvéaksyminen

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julki-

sesti nahtaville, se on asetettava uudelleen ehdotuksena nahtaville. Uudelleen nah-
taville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityis-
ta etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Kaava toimitetaan Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta loppuvuodes-
ta 2013. Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten ta-
paan. Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamal-
la hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan. Osal-
lisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8§).

A. Osalliset maanomistajat ja asukkaat
Alueen seka naapurialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
B. Viranomaiset

¢ Uudenmaan ELY-keskus

¢ Uudenmaan liitto

¢ Museovirasto

¢ |td&-Uudenmaan maakuntamuseo
¢ |td&-Uudenmaan pelastuslaitos

¢ Sipoon kunnan hallintokunnat

o HSL

C. Muut yhteisot

¢ Sipoon kunnan vesihuolto

¢ |t&-Uudenmaan jatehuolto

¢ Keravan Energia-yhtio

¢ Alueella toimivat yhdistykset ja yhteisot
e Saaristovaltuuskunta

Aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tarkeim-
mat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Syyskuu 2010 — kesakuu 2011

Kaavatydn kuuluttaminen vireille se-
k& osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla

Syyskuu 2011
Kaavaluonnos virallisesti nahtavilla

Lokakuu 2013
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
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Tiedottaminen

Kaavan etenemisen ja osallistumisen Tiedustelut
kannalta keskeisisté vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdisséa (Sipoon Sano-
mat ja Borgdbladet), kunnan internet-
kotisivuilla (www.sipoo.fi) ja virallisella
ilmoitustaululla, Kuntalassa. Lisaksi Eveliina Harsia, yleiskaavoittaja
tiedotetaan tarvittaessa valtakunnan puh. (09) 2353 6727

lehdissa (Helsingin Sanomat, Hufvuds-
tadsbladet).

Lisatietoja osayleiskaavatydsta anta-
vat:

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

. o L ) Kaisa Yli-Jama, yleiskaavapaallikko
Osallistumis- ja arviointisuunnitel- puh. (09) 2353 6702

ma, kaavan valmisteluaineisto seka
osayleiskaavaehdotus asetetaan néh-
taville Kuntalan ilmoitustaululle sek&
kunnan internet-sivuille.
Osayleiskaavaehdotuksesta kirjallisen

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

muistutuksen tehneille ja yhteystieton- Postiosoite:
sa jatténeille toimitetaan kunnan perus- Sipoon kunta
teltu kannanotto (ns. vastine) muistu- Kehitys- ja kaavoituskeskus
tukseen. PL7
04131 Sipoo

Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-

toksesta lahetetaan tieto niille kunnan Kayntiosoite:
jasenille ja muistutuksen tehneille, jot- Kuntala

ka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa Iso Kylatie 18
kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet Sipoo (Nikkila)
yhteystietonsa.

Kaavatydn etenemisestéa tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta http://www.sipoo.fi/fi/pal-
velut/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/yleiskaavat/eriksnasin_osayleis-
kaava

Kuulutukset

Kaavatyota koskevat kuulutukset Si-
poon kunnan virallisissa ilmoituslehdis-
s& (Sipoon Sanomat ja Borgébladet),
internetkotisivuilla (www.sipoo.fi) ja
kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Kannen kuva: Sipoon kunta
Teksti ja taitto: Sipoon kunta



Delgeneralplan for Eriksnas

Program for deltagande och bedémning

Uppdaterad 27.2.2014



Planlaggningsprocess

Begynnelseskede
Kvalitetsmal (25.5.2010 (KS § 173))

pdaterad 8./9.6.2011, 2/2013)
Alternativa strukturmodellerna

Planprojektet gors anhéngigt (kungorelse 23.9.2011)
Programmet for deltagande och bedémning for paseende (15.9.2010-, up-

Det forsta myndighetssamradet (10.12.2010)
Arbetsdiskussion med myndigheterna 23.5.2011

Uppréttande av utredningar

13.2.2014

Beredningsskede (Sektionen 15.6.2011, 24.8.2011)

Planutkastet for paseende (1.9.-3.10.2011)
Bemotanden av utlatanden och asikter
Arbetsdiskussioner med myndigheterna 14.12.2011, 27.8.2012 och

Forslagsskede
Konsekvensbeddmning

Forslaget till delgeneralplan for paseende

Det andra myndighetssamradet
Bemotanden av utlatanden och anmarkningar

Planens godk&nnande

Asikterna om Programmet fér del-
tagande och bedémning (09 /2010
- 06/2011)

Moten for vaxelverkan 23.11.2010

Asikter och utlatanden om planut-
kastet (1.9.-3.10.2011)

Invanartillfalle 6.9.2011

Invanartillfalle 29.11.2012

Anmarkningar och utlatanden om
planforslaget

Invanartillfalle

Mojlighet till besvar dver beslut om
godkannande

Program for deltagande och beddomning

| 63 8 i markanvandnings- och bygg-
lagen foreskrivs om utarbetandet av
programmet for deltagande och be-
doémning. Programmet for deltagande
och bedémning (PDB) ar ett officiellt
dokument som definierar principerna
och férfarandet for deltagande och véx-
elverkan vid utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konse-
kvensbeddmning.

Programmet fér deltagande och be-
démning informerar om hur intressen-
terna kan paverka och delta i utar-
betandet av delgeneralplanen samt

hur delgeneralplanens konsekvenser
kommer att utvérderas. Dessutom pre-
senteras i huvuddrag planarbetets syfte
och mal samt planarbetets utgangslage
och de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Allamnheten kan bekanta sig med pla-
nen for deltagande och bedémning
under hela planarbetets gang pa kom-
munens webbplats pa adressen http://
www.sibbo.fi/se/service/bygga_och_bo/
planlaggning/generalplaner/delge-
neralplan_for_eriksnas. Programmet
for deltagande och bedémning juste-
ras och uppdateras vid behov under
planarbetets gang.




Inledning

Eriksnas ska utvecklas i enlighet med
kommunens tillvéxtstrategi till ett bety-
dande, nytt bostadsomrade med servi-
ce och arbetsplatser. Malet &r ett nytt,
sjalvstandigt fungerande delomrade av
kommunen, vars uppbyggnad stodjer
sig pa kollektivtrafiken — pa lang sikt pa
spartrafiklésningen i Soderkulla. Eriks-
nas ar en del av Sibbesborgsomradet.

Inom ramen for arbetet med delgene-
ralplanen for Eriksnds kommer man
aven att granska markanvandningen i
Hangelbyomradet i enlighet med mar-
kégarens initiativ till planlaggning. Ut-
vecklandet av omradet har organise-
rats mellan Sibbo kommun och den
storsta sammanslutningen av marka-
gare i omradet. Att utarbeta en delge-
neralplan for detta omrade &r en del av
det s. k. distriktsutvecklingsprojektet.

Idéerna for utvecklandet av Eriksnas

borjade ta form redan ar 2009 nar den
s.k. Eriksnasvisionen sammanstélldes
av markagarna som underlag for plan-

Avgransning av omradet som var foremal for tavlingen om ett hallbart samhalle i Sibbesborg.

laggningen. | visionen faststalldes att
Eriksnas ska bli en havsnara smastad
som byggs under kontrollerade former
med iakttagande av transparens och

Planeringsomradet

Delgeneralplaneomradet ligger i Sodra
Sibbo 3,5 km saderut fran Soderkulla
tatort. Fran Eriksnas ar avstandet till
Helsingfors centrum ca 30 km och till
Ostra centrum ca 19 km. Till Dickursby
i Vanda &r avstandet ca 21 km, till Ker-
vo 23 km och till Borga ca 25 km.

Delgeneralplaneomradet omfattar
sammanlagt ca 360 ha. | norr gransar
omradet till Borgaleden samt dster om
Eriksnasvagen till detaljplaneomradet
Eriksnas 1. | 6ster gransar planomréa-
det till Kalkstrandsvagen och Hangel-
bybacken. | séder méter planomra-
det Hangelbyviken, Bastuviken och
Mustlax, och i vaster Sibboviken. Pla-
neringsomradet hor i huvudsak till
Eriksnas by men omfattar aven delar
av byarna Kallback och Hangelby.

| delgeneralplaneomradet bor for nar-
varande uppskattningsvis 250 perso-
ner, vilket ar ungefér 1,4 procent av

hela kommunens befolkning. Boséatt-
ningen ar koncentrerad till smahus-
omradet i norr som till storsta delen
byggdes i mitten av 2000-talet Iangs
Fiskgjusevagen och Tornfalksgranden
samt till Merilaiomradet i planomradets

samhallstillvandhet. Eriksnéas ska bli ett
ekoeffektivt omrade dar man framjar en
miljdmedveten livsstil.

s6dra del.

Den fjordliknande Sibboviken och
Eriksnas gard med omgivningar &ar sar-
dragen i landskapet i planeringsomra-
det.

Planeringsomradets lage i forhallande till de narmaste centrumen.



Planeringsomradets avgransning p& kommunens guidekarta. P& kartan &r 1 ruta = 1 km. P4 bilden visas den kommun&gda marken och
avtalsomradena i planeringsomradet.




Planeringsomradets lage i férhallande till Eriksnas | -detaljplanomréde.



Malen for planarbetet

Malen i landskapsplanen

| landskapsplanen for Ostra Nyland &r
malet att skapa en regionstruktur med
flera karnor och framja en utveckling av
befolkningen och arbetsplatserna som
ar snabbare an hittills men anda balan-
serad. Beredskapen for befolkningstill-
vaxten i hela landskapet ar utgangs-
punkten fér markanvandningslosnin-
garna i landskapsplanen.

Befolkingstillvaxten berdr sarskilt de
vastra delarna av landskapet, dvs. Sib-
bo och Borga. | f.d. Ostra Nylands for-
bund ar malet att befolkningen ska oka
balanserat i alla delar av landskapet pa
ett hallbart satt med tanke pa de goda
trafikférbindelserna och den befintliga
samhallsstrukturen. Det nya malet for
befolkningstillvaxten i Sibbo effektivise-
rar och utvidgar omradesreserveringar-
na for boende i landskapsplanen.

For Eriksnas del presenteras
landskapsplanens mal i en plankar-
ta dar strandzonerna i delgeneralpla-
neomradet har anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov av att styra friluftsli-

vet (MU). Nar det galler friluftslivet ar
omradet viktigt aven for hela regionen
och landskapet. Sibboviken har an-
givits som ett viktigt omrade av riks-
intresse for varden av kulturmiljén och
landskapet. Den norddstra delen av
planeringsomradet har anvisats som
grundvattenomrade. Malet ar alltsa att
anvanda Eriksnas for friluftsliv, varda
landskapet och kulturmiljén vid Sibbo-
viken samt sakerstélla grundvatten-
omradet.

Sibbo kommuns strategi
och generalplan 2025

Sibbo kommunfullméktige godkan-

de 15.12.2008 Generalplan for Sibbo
2025. Generalplanen baserar pa en
strategi for kraftig tillvéxt. | planlagg-
ningsoversikten for 2009 fastslas att
verkstallandet av strategin kommer att
vasentligt forandra Sibbo och byggan-
det i kommunen. Sibbo star pa tros-
keln till fornyelse. Kommunens méal och
metoder for att styra utvecklingen fo-
randras. Enbart forpliktelserna att kont-
rollera klimatférandringen och kompri-
mera samhéllsstrukturen kommer att
forandra det tidigare glesbygdsbetona-
de byggandet. Merparten av tillvéxten
kommer att dirigeras till omraden som
ska detaljplaneras. Planeringen styrs
av kollektivtrafikldsningarna och moj-
ligheterna att anordna dem.

Eriksnasvisionen i ett notskal:

Osayleiskaavatyon tavoit-
teet

Kommunstyrelsen godkande 25.5.2010
(KS § 173) kvalitetsmalen for regionut-
vecklingsprojektet Eriksnas II. Forsla-
get till kvalitetsmal sammanstalldes av
styrgruppen assisterad av sakkunni-
ga. Eriksnasvisionen fran ar 2009 lag

i bakgrunden till definitionen av kvali-
tetsmalen. Kvalitetsmalen utgor under-
lag for starten av delgeneralplanlagg-
ningen av omrédet. De ger riktlinjer for
arbetet med att utveckla och planera
omradet. Kvalitetsmalen preciseras och
konverteras till en konkret verksam-
hetsplan via genomférandeprogram-
met som sammanstélls i samband med
generalplaneringen av omradet. | gen-
omférandeprogrammet faststalls bl.a.
aven tidtabellerna fér genomférandet
och en finansieringsplan. Delgeneral-
planen och genomférandeprogrammet
styr detaljplaneringen och genomfér-
andet.

1. stranderna och naturen en kvalitetsfaktor for boendet

2. en havsnara strandstad och ett servicecentrum med 5 000-12 000 in-
vanare och 1 500 arbetstillfallen séder om motorvagen

3. en smidig och forstklassig kollektivtrafik — helheten kontrolleras pa
generalplane- och trafiksystemniva i forhallande till Séderkulla och metropo-

lomradet

4. ett trovardigt varumarke som skiljer ut sig ur mangden, syns i stadshilden
och bostadsutbudet och samtidigt ar ett visitkort for Sibbo

5. en ekoeffektiv samhallsstruktur och ett miljovanligt byggsatt med Oster-

sjon som specialtema

+ en interaktiv berednings-, planerings- och genomférandeprocess, dar
aven invanarnas och anvandarnas rost hors




Kvalitetsmal for regionutvecklingsprojektet Eriksnas

1. En havsnara smastad

a. en havsnara, personlig smastad soder om motorvagen mellan Helsingfors och
Borga

b. ett kontinuum for traditionen av strandstaderna vid Ostersjon

en stad pa havsstranden med flera sociala skikt och en fungerande invéanar- och

arbetsplatsstruktur som preciseras under planarbetets gang

mangsidiga och livliga funktioner

invanarnas och anvandarnas rést hors

mangsidigt bostadsbestand

stravan att svara pa framtidens utmaningar géllande boendet: tidsramar 10-50-

100 ér. Blicken langt i framtiden.

o

@ "0 o

2. Genomfdrande under kontrollerade former med beaktande av transparens

och samhéllstillvéndhet.

a. forhallandet till Soderkulla och metropolomradet som ett kontrollerat led i
arbetet med att utveckla dstra sidan av metropolen

b. trafikarrangemangen en del av trafiklésningarna fér Helsingfors-Borga-Séder-
kulla-Sibbo

c. en havsnéra stad som stddjer sig pa spartrafiken, snabb sparférbindelse till hu-
vudstaden

d. generalplanen styr genomférandet och helheten

e. Oppen utvecklingsprocess via samarbete pa bred front

f. interaktiv berednings-, planerings- och genomférandeprocess: invanarna och de
6vriga aktorerna i omradet samt samarbetspartnerna ar aktiva parter i proces
sen

3. Stranderna ar omradets lungor, parkkorridorerna dess adror

a. stranderna anvands i huvudsak av de lokala invAnarna och kommuninvanarna,
men det finns dven privata strandomraden

b. aktiv och samhallstillvand verksamhet i stadsdelscentrumen, at vilka narheten
till havet ger en speciell krydda

c. gronzonerna i strandomradena binder havet med naturen i omradets mitt

d. genomférs enligt traditionell, finldndsk stil i strandstédderna; boendet ansluter sig
till stranden

4. Varumarke

skiljer ut sig pa ett positivt satt och &r trovardigt

b. framtrader synligt och enhetligt i allt material och i alla funktioner som relaterar
till Eriksnés

c. engagerande och profilerande

attraktivt.

o

e

Miljémedvetenhet

energieffektivitet och livscykelansvar

ansvarsfull attityd till att framja renandet av Ostersjon

forstklassigt byggande bade ur arkitektonisk och ekologisk synvinkel
malmedvetet framjande av en forstklassig och trivsam helhet

ett centrum med verksamheter som uppratthaller féretagsamheten och den
andliga spansten

rikligt med mojligheter for fritidssysselsattningar

g. byggnadsbestandet, gardsomradet och kulturlandskapet kring Eriksnas gard
vardas och anvands for vardiga andamal.

®oooTp o

bl



Delgeneralplanens innehall och
exakthet

I enlighet med 35 § i markanvand- Delgeneralplanen for Sibbesborg utar-
nings- och bygglagen ska en delgene- betas som en plan med réattsverkningar.
ralplan syfta till i allmédnna drag styra Planen har karaktaren av en strategisk
samhaéllsstrukturen och markanvand- delgeneralplan. Exaktheten och pre-
ningen i kommunen eller en del av den sentationssattet faststalls under plan-
samt att samordna funktionerna. | ge- processens gang. Delgeneralplanens
neralplanen anges principerna for den viktigaste uppgift &r att styra detaljplan-
efterstravade utvecklingen och anvisas laggningen i omradet.

nodvandiga omraden till grund for den
detaljerade planldggningen och annan
planering samt byggande och annan
markanvandning.

MBL 39 § Krav pa generalplanens innehall
Nar en generalplan utarbetas skall forutom landskapsplanen beaktas:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgngen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsorjningen, vatten och av
lopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &andamalsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin
hallbart satt

5) att det ges maojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

7) att miljéolagenheterna minskas

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskéliga olagenheter.
Delgeneralplanens rattsverkningar

En delgeneralplan med rattsverkningar tjanar till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras samt nar annan omrade-
sanvandning faststélls och myndigheterna vidtar atgarder i omradet. Nar myndigheterna planerar atgarder som galler
omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana atgarder i ett omrdde som har en delgeneralplan med rattsverknin-
gar, skall de se till att atgarderna inte férsvarar genomforandet av generalplanen (MBL 42 8). | ett omrade som har en
delgeneralplan med rattsverkningar far inte t.ex. tillstdnd att uppféra en byggnad beviljas sa att genomférandet av gene-
ralplanen forsvaras. Forvagrandet av tillstand far dock inte orsaka sokanden betydande oldgenhet (43 §).

Miljoministeriet kan, nar det allmanna behovet sa kraver, bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som behovs for
samhallsbyggande och dartill hérande regleringar eller for kommunens planmassiga utveckling i évrigt (MBL 99 8). | en
delgeneralplan kan man utéver dessa allméanna rattsverkningar ge sarskilda bestammelser om inskrankning av byggan-
det, rivning av byggnader, skydd, atgarder, planeringsbehov och utvecklingsomradden (MBL 16, 41, 43, 111, 127 8).




Utgangspunkter for planeringen

Att utarbeta en delgeneralplan ingar

i de av kommunstyrelsen godganda
planlaggningsprogram for aren 2009-
2012 och 2013-2016.

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

De av statsradet faststéllda, reviderade
malen for omradesanvandningen trad-
de i kraft 1.3.2009. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen ar en
del av planeringssystemet for omrade-
sanvandningen i enlighet med markan-
vandnings- och bygglagen. Enligt 24 §
i markanvandnings- och bygglagen ska
man vid omradesplaneringen beakta
de riksomfattande malen for omrade-
sanvandningen sa att mojligheterna att
uppna dem framjas. De riksomfattande
malen for omradesanvandningen syf-
tar till att sakerstéalla att omstandigheter
av riksomfattande betydelse beaktas
vid planlaggningen i kommunerna. De
preciserar och konkretiserar ur riks-
synvinkel de allmanna malen i mar-
kanvandnings- och bygglagen och de
innehallskrav for planer som harletts ur
dessa.

| kommunerna ar generalplanen det
viktigaste verktyget for att framja de
riksomfattande malen for omradesan-
vandningen: | generalplanen konkre-
tiseras de riksomfattande malen for
omradesanvandningen till en del av
den efterstravade utvecklingen och hu-
vuddragen i omradesanvandningen i
kommunen.

Arbetet med att utarbeta en delgene-
ralplan for Eriksnas styrs sarskilt av
foljande mal i de riksomfattande malen
for omradesanvandningen:

Sambhallsstrukturen utvecklas sa att
tjanster och arbetsplatser ar lattillgang-
liga for olika befolkningsgrupper och i
man av mojlighet placeras nara bos-
tadsomraden sa att behovet av person-
bilstrafik ar sa litet som mgjligt. Trafik-
sékerheten forbattras liksom betingel-
serna for kollektivtrafiken och gang-
och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden
sakerstalls for omradesanvandningens
del att det finns forutsattningar att byg-
ga bostader som ar andamalsenligt
placerade och att kraven pa en god
livsmiljo kan tillgodoses.

Vid omradesanvandningen ska tillrack-
liga omraden reserveras for natverk for
fotgangare och cyklister, och natver-
kens kontinuitet, sakerhet och kvalitet
ska framjas.

Inom omrédesanvandningen ska ola-
genheter i form av buller, vibration och
luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga olagenheter i man av majlighet
minimeras. Nya bostadsomraden och
andra bullerk&nsliga verksamheter bor
inte placeras i bulleromréden utan att
man sakerstaller en tillracklig bullerbe-
k&mpning.

Vid planeringen av omradesanvandnin-
gen ska behovet av skydd for grund-
och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning.

Bordiga och enhetliga akrar ska inte
utan sarskilda skal tas i bruk for tatorts-
funktioner, inte heller ska vardefulla
och vidstrackta skogsomraden spjalkas
upp till foljd av annan omradesanvand-
ning.

Trafiksystemet och omradesanvandnin-
gen skall sammanjamkas sa att beho-
vet av privatbilstrafiken minskar och fo-
rutsattningarna att anvanda trafikformer
med liten miljobelastning forbattras.
Sarskild vikt ska dessutom fastas vid
forbattring av trafiksakerheten.

Specialfragor i Helsing-
forsregionen

| Helsingforsregionen frdmjas en
enhetlig samhallsstruktur som
bygger pa kollektivtrafiken, sérs-
kilt den sparbundna trafiken.

| syfte att trygga en tillracklig
bostadsproduktion ska man vid
omradesanvandningen sakers-
télla att det finns tillrdckligt med
tomtmark.

Vid planeringen av omradesan-
vandningen ska betydande byg-
gande placeras i omraden med
tillgang till kollektivtrafik, sarskilt
sparbunden trafik. Genom dimen-
sioneringen av omradesanvand-
ningen ska man forbattra kollek-
tivtrafikens verksamhetsbetingel-
ser och méjligheterna att anlita
kollektivtrafiken. Vid omradesan-
vandningen ska man férebygga
glesbyggande utanfér den befint-
liga samhallsstrukturen.

Ibruktagandet av nya omraden
for bostader, arbetsplatser och
service och betydande komp-
letteringsbyggande av befintliga
omraden ska schemalaggas sa
att man kan sakerstalla tillgdngen
till kollektivtrafik.

Inom planeringen av omradesan-
vandningen ska man sékerstélla
att det med tanke pa invanarnas
behov av rekreation finns fillrack-
ligt omfattande och attraktiva
6verkommunala omraden for fri-
tidsbruk. Kontinuiteten i det nat-
verk av gronomraden som sam-
manbinder dessa omraden ska

tryggas.
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Landskapsplan

| planeringsomradet galler for narva-
rande den av miljoministeriet 15.2.2010
faststéllda helhetslandskapsplanen

for Ostra Nyland. Landskapsplanen

ar en plan i stora drag om anvandnin-
gen av omradena i landskapet. | Ost-
ra Nylands landskapsplan har strén-
derna med naromgivningar i Eriksnas
delgeneralplaneomrade anvisats som
jord- och skogsbruksdominerat omrade
med sérskilt behov av att styra frilufts-
livet (MU). Férutom det huvudsakliga
anvandningssyftet ar omradet viktigt
for friluftslivet i regionen och landska-
pet. Sibboviken har markerats som

ett omrade som &r "viktigt med tanke
pa kulturmiljon eller landskapsvarden,
riksintresse”. Vid den mer detaljera-

de planeringen av omradet ska man

ta fasta pa varnandet av sardragen i
kulturmiljon samt landskapsomradets
integritet och identitet. Bevarandet av
betydande landskaps- och kulturvarden
ska tryggas genom omradesanvand-
ningen. Den norddstra delen av plane-
ringsomradet har anvisats som grund-
vattenomrade. Atgarder som vidtas i
omradet eller dess omedelbara narhet
ska planeras sa att de inte permanent
minskar mangden grundvatten eller for-
samrar dess kvalitet.

Nar landskapen Nyland och Ostra Ny-
land hade sammanslagits 1.1.2011
startade ett arbete med att utarbe-

ta etapplandskapsplaner fér Nyland.
Landskapsfullméaktige godkande pla-
nen 20.3.2013. Planen har lagts fram
for faststéllande av Miljdministeriet och
efter att Miljdministeriet fattat beslut om
godk@nnande vinner den laga kraft. |
enlighet med etapplandskapsplan 2 for
Nyland ar Eriksnas ett omrade for tat-
ortsfunktioner; sddra delen har beteck-
nats som ett omrade for utvidgning av
tatortsfunktionerna, vars genomférande
infaller i slutet av planeringsperioden. |
stdra strandens riktning har ett behov
av en gronforbindelse anvisats.

Generalplan

Generalplan for Sibbo 2025 godkéan-
des av fullméktige i Sibbo 15.12.2008
och vann laga kraft i och med Hogs-
ta forvaltningsdomstolens beslut

23.12.2012. Helsingfors forvaltnings-
domstol havde fullméktiges beslut till
den del det berér omraden for tatorts-
funktioner som anvisats till Hitd-Orm-
trask och Majvik. | dessa omraden &r

delgeneralplanen for Séderkulla i kraft.
Generalplan for Sibbo 2025 &sidosatte
delgeneralplanen for S6derkulla, som
tidigare var i kraft i Eriksnds med om-
givningar.

Utdrag ur sammanstélliningen av landskapsplanerna (Nylands landskapsplan och
helhetslandskapsplanen fér Ostra Nyland). Kélla: http://kartta.uudenmaaniiitto.fi/

maakuntakaavat/index.htmi

Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025. Planeringsomradet ar avgransat med gront.




Storsta delen av Eriksnés delgene-
ralplaneomrade har anvisats som ut-
redningsomrade med beteckningen se
i Generalplan for Sibbo 2025. Enligt
planbestdmmelsen &r avsikten att utar-
beta en delgeneralplan och en detal-
jplan for omradet. Norra delen av pla-
neringsomradet har markts ut som ett
omrade for tatortsfunktioner (A) vilket
ska detaljplaneras. Till detta omrade
kan man férutom boende anvisa 6vriga
tatortsfunktioner, t.ex. service, omra-
den déar byggande av industri tillats, tra-
fikleder som ar mindre an huvudleder,
rekreations- och parkomraden samt
omraden for samhéllsteknisk forsorj-
ning. Utgangspunkten for planeringen
ska vara att skapa en vacker miljobild.
Den ska goras mangsidig med hjalp av
olika hustyper. | norra delen har dartill
anvisats ett glesbygdsomrade (MTH)
dar man tillater byggande i anslutning
till jord- och skogsbruk. Varden och
nyttjandet av skogarna grundar sig pa
bestdmmelserna i skogslagen.

Nordéstra delen av planeringsomradet
ar ett viktigt grundvattenomrade eller
ett omrade som lampar sig for vatten-
takt. | omradet tillats inte verksamheter
som aventyrar kvaliteten pa ytvattnet
eller grundvattnet. | planeringsomradet
finns flera fornminnesobjekt (sm). Om
atgarder som géller dessa objekt ska
forhandlas med Museiverket.

Sibboviken jamte stranderna har anvi-
sats som ett landskapsmassigt varde-
fullt omrade (ma). Byggplatser far inte
anvisas till de hogst belagna omrade-
na, langs béckarna eller till vidstrackta,
sammanhangande akerlandskap. Vat-
tenflodet ska sakerstallas sa att vege-
tationen halls livskraftig. | landskaps-
massigt vardefulla omréden iakttas en
dimensionering som ar férenlig med
omradets huvudsakliga anvandnings-
syfte. Vid den mer detaljerade planerin-
gen och vid genomférandet ska man ta
fasta pa jordbruksproduktionens behov
och anpassa och samordna atgarderna
sd att vardena i landskapshelheten inte
forsvagas. Eventuella master och 6v-
riga synliga konstruktioner i terrdngen
ska anlaggas sa att de inte forstor den
vackra landskapsbilden. Marktékt och
ovrig bearbetning av markytan, vilken

aventyrar bevarandet av naturvardena,
ar forbjuden. Jordbyggnadsarbete och
sa&dan tradfallning eller ndgon annan
harmed jamforbar atgard som férandrar
landskapet far inte vidtas utan tillstand i
enlighet med MBL 128 §.

Vattenomradena i delgeneralplanen har
anvisats som vattenomraden. Till Sib-
bovikens strand har en smébéatshamn
och en badstrand anvisats. Eriksnasva-
gen har anvisats som forbindelsevag/
matargata.

Detaljplanen

| den norddstra delen av delgeneralp-
laneomradet Eriksnas galler en detalj-
plan faststéalld 20.6.2001. Den ar en del
av det detaljplanerade omradet som
ligger norr om delgeneralplaneomrédet.
| omradet finns inga andra gallande de-
taljplaner.

Byggnadsordning

Byggandet i Sibbo kommun styrs och
regleras vid sidan om markanvand-
nings- och byggnadslagen och -férord-
ningen samt ovriga lagar och forfattnin-
gar om byggande aven av byggnad-
sordningen. Bestammelserna i bygg-
nadsordningen kompletterar detalj- och
generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i férsta hand.

Sibbo kommuns nuvarande byggnad-
sordning tradde i kraft 7.5.2002 och
de av fullméktige 30.5.2005 godkanda
andringarna i byggnadsordningen tra-
dde i kraft 7.10.2005 (med undan-

tag for kapitel 7.2, vilket tradde i kraft
21.11.2007).

Byggférbud och atgards-
begransning

Kommunstyrelsen i Sibbo har 1.3.2011
§ 77 utfardat byggforbud i enlighet med
38 § MBL och atgardsbegransning en-
ligt 128 § MBL for Eriksnas delgene-
ralplaneomrade framtill 31.12.2015.

Avtal

Projektsamarbetsavtal

Sibbo kommun har ingatt avtal om pro-
jektsamarbete med agarna till Eriksnés
gard (26.2.2008, KS § 55). Projektsam-
arbetet har startat och organiserats
beslutsenligt (19.1.2010, KS § 10).

Avtalen om planlaggningsstart

Ett avtal om delgeneralplanering mel-
lan Sibbo kommun och markégarna i

Eriksnas ar i kraft i Eriksnas delgene-
ralplaneomrade (18.5.2010, KS § 153

).

| planomradet géller aven ett avtal mel-
lan markagaren och Sibbo kommun om
att starta delgeneralplanering pa fas-
tigheten Jontas RN:r 9:58 (14.9.2010,
KS).

Markagoforhallanden

Delgeneralplaneomradet &r till storsta
delen ett privatagt omrade. Kommu-
nen ager ca 2 procent (7 ha) av area-
len. Den mark som &gs av kommunen
ligger i huvudsak i de nordliga delarna
av planeringsomradet som enligt Ge-
neralplan fér Sibbo 2025 ska detaljpla-
neras.

Beslut som galler plane-
ringen:

1.6.2009, KF § 82: Kommunfullméakti-
ge fattade beslut om detaljplanering av
Eriksnés med omgivningar.

18.5.2010, KS § 153: Kommunstyrel-
sens beslut om avtalet mellan kom-
munen och markagarna i Eriksnds om
utarbetande av en delgeneralplan med
rattsverkningar.

1.7.2010, KS 8§ 219: Eriksson Arkitek-
terna Ab utsdgs att utarbeta planen.

25.5.2010, KS § 173: Kommunstyrel-
sen godkénde kvalitetsmalen for regi-
onutvecklingsprojektet

Eriksnas I1.

11
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Utredningar

Foljande utredningar och planer har
sammastaltts éver omradet:

Eriksnédsin maisemaselvitys, Eriks-
son Arkkitehdit Oy, 2010.
Eriksndsin maisemaselvityksen tay
dennys, Sipoon kunta, 2011.
Eriksnésin osayleiskaava-alueen
luontoselvitys, Faunatica Oy, 2010 .
Luontoselvitys Sipoon Eriksnésin
osayleiskaava-alueelle, taydennys,
2011.

Sipoon kunta - kaupan palveluverk-

koselvitys, FCG, 2010.

Saariston ja rannikon osayleiskaa-

va, luontoarvot FCG Planeko

Oy (osa alueesta), 2008.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristé-

ja rakennusperinttselvitys, Arkkiteh-

titoimisto Lehto Peltonen Valkama

Oy, Ymparistétoimisto Oy, 2006.

Eriksnés I:n asemakaava, Sipoon

kunta, 2001 .

Rakennettavuusselvitys, GeoUnion

Oy, 2010.

Etel&-Sipoon lilkennevisio, Strafica

Oy, 2011.

Sipoon Eriksnésin osayleiskaava-

alueen liikennemelutasot ja ehdo-

tus meluntorjunnaksi, WSP

Oy, 2010 ja 2011.

Sipoon Eriksnésin osayleiskaava-

alueen luontoselvitykset vuo-

sina 2010-2012, Faunatica

Oy, 2012

Hulevesienhallinnan yleissuunnitel-

ma, FCG Oy, 2012.

Katusuunnitelmat, Insinééritoimisto

Severi Anttonen Ky, 2012.

Sibbesborgin kehityskuva , WSP

Finland Oy, 2013.

Itdisen metrokdytévéan esiselvitys,

WSP Finland Oy, 2013.

Sibbesborgin palvelut ja elinkeinot
-tyopaketin loppuraportti. WSP Oy,
2013.

Diplomityd, Aalto yliopisto. Kaupun-
kitila ja vuorovaikutus, Eriksnasin
aluesuunnitelma ja toiminnallinen
visio. Saara Kantele, 2013.

Sipoon Eriksnasin osayleiskaavan
tekniset selvitykset ja suunnittelu.
Ramboll Oy 2013

Sipoon Eriksnésin osayleiskaava -
Vaikutusten arviointi, Ramboll Oy,
2013.

» Sipoon Eriksnasin osayleiskaava:
Sipoonjoen Natura-tarveharkinta,
Ramboll Oy, 2013.

+ Kulttuurimaisemaselvitys, maisema-
historiallinen tarkastelu ja maise-
ma-analyysi, Sipoon kunta, 2013

Andra utredningar som relaterar till
omradet ar bland annat:

Utredningar om metropolomradet
- HEPO Helsinki-Porvoo kehyssuun-
nitelma
- Helsingin seudun maankaytto- ja
raideliikenneselvitykset liiken
nejarjestelmasuunnitteluun liittyen
(HLJ 2011)
- Metropolialueen kestava alueraken-
ne —hankkeessa (METKA)
- Uudenmaan rakennemallity®
- Greater Helsinki Vision -kilpailun
palkitut ehdotukset.
- KUUMA —kuntien kehityskuva
+ Sipoon jarjestamistapaselvitys, pal-
velutason maarittaminen ja linjas-
tosuunnitelma, HSL, 2013.

Utredningar for Sibbo generalplan

2025

- Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, luontoarvot FCG Planeko
Oy (osa alueesta) 2008

- Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, yhteenveto maisemallisis
ta arvoista yleiskaavoitusta varten
FCG Planeko Oy (osa alueesta)
2008

- Yhteenveto Sipoon saariston ja ran-
nikon osayleiskaava-alueen kulttuu-
rihistoriallisista arvoista, Tmi Lauri
Putkonen (osa alueesta) 2008

- Sipoon historiallisen ajan muinais -
jaénndsten inventointi vuonna 2007,
Museovirasto/RHO

- Manneralueen esihistoriallisen ajan
ja saariston esihistoriallisen seka
historiallisen ajan muinaisjaannés-
ten inventoinnit, Museovirasto 2007

- Sipoon yleiskaavan luontoselvityk-
set, ymparistotutkimus Yrjola
Oy 2006

- Sipoon lepakkokartoitus, Wermund
sen Consulting Oy / Batcon Group
2006, paivitetty 2008

- Sipoon kunnan kulttuuriymparisto-
ja rakennusperintdselvitys, Arkkiteh-

titoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistotoimisto Oy 2006
Sdderkullan alueen luonto- ja mai-
semaselvitys, Jaakko Pdyry Infra —
Maa ja Vesi 2002

Ekologinen verkosto It&-Uuden-
maan alueella, Seija Vare, YS-kon-
sultit 2002

Ita-Uudenmaan maakunnallisesti
arvokkaat luonnonymparistot,

Jere Salminen, Itd-Uudenmaan liitto
2010

Ita-Uudenmaan rannikkoalueiden
tulvakartat, Uudenmaan ymparisto-
keskus, 2007

Sipoon kaupallinen palveluverkko-
selvitys 2025, FCG, 2010.

| samband med delgeneralplanear-
betet kommer atminstone foljande
utredningar och planer att sam-
manstallas:

Toteutusohjelma / Genomféran-
deprogram
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KonsekvensbedOmning

| samband med utarbetandet av delge-
neralplanen utreds miljokonsekvenser-
na for genomforandet av planen pa det
satt som markanvandnings- och bygg-
lagen och -férordningen férutsatter. Nar
en plan utarbetas skall miljokonsek-
venserna, inklusive de samhéllseko-
nomiska, sociala, kulturella och 6évriga
konsekvenserna, av planen och av un-
dersokta alternativ utredas i nédvandig

omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrade dar planen kan tankas
ha vasentliga konsekvenser.

Genomfdrandet av planen har direk-

ta och indirekta konsekvenser for hela
Sibbo. Byggandet av Eriksnas utvidgar
metropolomradet Gsterut. Beroende pa
det kommande antalet invanare inver-
kar delgeneralplanen for Eriksnas aven

MBL 9 § Utredning av konsekvenserna néar planer utarbetas

pa majligheterna att bygga ut kollektiv-
och spartrafiken i den 6stra delen av
metropolomradet.

Konsekvensbeddmningen gérs som en
expertutvardering och grundar sig pa
sammanstallda utredningar, befintligt
utgadngsmaterial samt utférda terrangin-
venteringar.

En plan ska basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. N&r en plan utarbetas skall miljokonsekvenserna,
inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ
utredas i nddvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsek-

venser.

MBF1 8§ Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

Vid utredning av sddana konsekvenser av planer som avses i 9 § markanvandnings- och bygglagen beaktas den aktuella
planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra omstandigheter som inverkar p& behovet av utrednin-

gar. Utredningarna skall innehalla tillrackliga uppgifter for att det skall vara mojligt att bedéma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for:

1) ménniskornas levnadsférhéllanden och livsmiljé;

2) mark- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

3) véxt- och djurarter, naturens méangfald och naturresurserna;

4) region- och samhéllsstrukturen, samhélls- och energiekonomin och trafiken;
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon.

Om sa&dana vasentliga konsekvenser av en generalplan eller detaljplan som avses i 9 § markanvandnings- och byggla-
gen utstracker sig till en annan kommuns omrade, skall kontakt med denna kommun hallas i tillracklig omfattning vid ut-
redningen av konsekvenserna av planen. Om de vésentliga konsekvenserna av planen utstracker sig till omradet for ett
annat férbund pa landskapsniva, skall kontakt pd motsvarande satt uppratthallas med detta forbund.

Konsekvenser som ska beddémas

| samband med planarbetet bedéms konsekvenserna for atminstone foljande &mnesomraden:

e region- och samhéllsstrukturen

» manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

e regionens servicestruktur och servicenét

¢ verksamhetsbetingelserna for naringslivet
o trafiken (trafikvolymer och trafiknatet, trafikarrangemang och smidighet i trafiken,

pendling osv.)

¢ anordnandet av den tekniska forsorjningen

 samhalls- och energihushallningen

e miljoolagenheter (buller, utslapp, férorenad mark osv.)

¢ landskapet och tatortsbilden
e kulturarvet och den bebyggda miljén



 naturen och naturens mangfald

« vattendragen och vattenhushallningen
e jord- och skogsbruket

e kommunekonomin

Influensomrade

Planeringsomradet med naromgivningar ingar i planens influensomrade. Konsekvenserna av planlésningen kan ocksa
vara mer vidstrackta, till och med regionala. Konsekvensomradets omfattning varierar relativt mycket beroende pa vilka
faktorer som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar framst lokala och gransar till planeringsomradet och dess ome-
delbara naromgivning, med undantag for konsekvenser for vattendragen och vattenhushallningen. Daremot kan planlos-
ningen har omfattande, regionala konsekvenser for samhallsstrukturen, naringslivet, servicenatet och trafiken. Omfattnin-
gen av det omrade som planldsningen har vasentliga konsekvenser for preciseras under planarbetet.

Deltagande
och infor-
mation

Planlaggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunk-
terna, malen och eventuella alter-
nativ for planeringen ska anord-
nas sa att intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin asikt om
saken (62 § MBL).

Om start av planlaggningen, handelser
i anslutning till planlaggningen, méten
for allmanheten och offentligt framlag-
gande av planen kungdrs pa anslags-
tavlan i Sockengarden, pd kommunens
webbsidor och i kommunens officiella
annonstidningar Sipoon Sanomat, Vart-
ti Itd-Uusimaa och Borgabladet. Under
planlaggningen anordnas myndighets-
samrad efter behov.

Véaxelverkan i olika ske-
den av planlaggningen

Begynnelseskedet

Programmet for deltagande och be-
domning finns till paseende pa Socken-
garden och pa kommunens webbplats
under hela planlaggningsprocessen.
Att planen har gjorts anhangig kungérs
pa samma satt som kommunens ov-
riga kungorelser. Over omradet gors
en natur- och landskapsinventering.
For planutkastet utarbetas alternativa
strukturmodeller som presenteras pa
ett invanarméte. | begynnelseskedet
hélls aven myndigheternas samrad.
Programmet for deltagande och be-
démning kompletteras vid behov under
planprocessen. Programmet for delta-
gande och bedémning skickas till alla
berérda myndigheter.

Beredningsskedet

Utifran de strukturmodeller som tagits
fram i begynnelseskedet utarbetas ett

planutkast enligt kommunens riktlinjer.
Planutkastet laggs fram offentligt upps-
kattningsvis i borjan av ar 2011 (lades
fram hdsten 2011). Om planutkastet
anordnas ett mote for allménheten.
Intressenterna kan uttrycka sina asikter
under den tid planutkastet &r framlagt.
Asikter ska lamnas in till kommunen
innan framlaggningstiden gar ut. Kom-
munen ger motiverade bemétanden

till &sikterna. Att planutkastet har lagts
fram offentligt kungors pa samma satt
som kommunens 6vriga kungdrelser.

| beredningsskedet anordnas samrad
med myndigheterna och begérs ut-
latanden av dem.

Forslagsskedet

Utifran responsen pa planutkastet och
de beslut som kommunen fattar daref-
ter utarbetas ett planforslag. Planfors-
laget 1aggs fram offentligt i 30 dagars
tid hosten 2013 och utldtanden begars
av myndigheterna. Intressenterna har
ratt att gbra anmarkningar om planfors-
laget. Anmérkningar ska lamnas in till
kommunen innan framlaggningstiden

.. L, L, B, B
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gar ut. Kommunen ger motiverade bemotanden till anméarkningarna. Att planutkas-
tet har lagts fram offentligt kungors pd samma satt som kommunens 6vriga kungo-
relser. | forslagsskedet halls ett myndighetssamrad vid behov.

Godkannande

Om planférslaget andras vasentligt efter att det varit framlagt offentligt, ska fors-
laget laggas fram pa nytt. Att Iagga fram forslaget pa nytt ar dock inte nédvandigt
om andringarna bara galler ett privat intresse och de intressenter som berors av
andringarna hors separat.

Planen lamnas in till Sibbo kommunfullméktige fér godkédnnande, uppskattningsvis
i slutet av ar 2013. Godkannandet av planen kungors pa samma satt som kommu-
nens ovriga kungorelser. Besvar over fullméktiges beslut om godk&dnnande av pla-
nen kan anféras till férvaltningsdomstolen och vidare till hogsta forvaltningsdomsto-
len.

Intressenter

Intressenter ar markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller évriga for-
hallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar ocksd myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressen-
terna har rétt att ta del av planens beredning, bedéma dess konsekvenser och ut-
trycka sin asikt om planen (MBL 62 §).

A. Markagare och invanare
» Markagare, invanare och foretag i omradet med naromgivningar

B. Myndigheter

» Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
» Nylands férbund

* Museiverket

+ Ostra Nylands landskapsmuseum

+ Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

» Forvaltningarna i Sibbo kommun

+ Trafikverket

e HRT

C. Ovriga organisationer

+ Vattenforsorjningen i Sibbo kommun

+ Avfallshanteringen i Ostra Nyland

« Keravan Energia-yhtiét

+ foreningar och sammanslutningar som har verksamhet i omradet.
+ Skargardsdelegationen

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan ar enligt den
malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

September 2010 — juni 2011

Planarbetet kungdrs anhangigt och
programmet for deltagande och be-
démning laggs fram offentligt

September 2011
Planutkast 1aggs fram offentligt

Oktober 2013
Planforslaget laggs fram offentligt
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Information

Viktiga skeden i planeringen och del-
tagandet meddelas i lokaltidningarna
(Borgabladet och Sipoon Sanomat),
p& kommunens webbplats (www.sibbo.
fi) och pa den officiella anslagstavlan i
Sockengarden. Dartill annonseras vid
behov i rikstidningarna (Helsingin Sa-
nomat, Hufvudstadsbladet).

Programmet for deltagande och be-
démning, beredningsmaterialet och
forslaget till delgeneralplan laggs fram
offentligt pa anslagstavlan i Sockengar-
den och pa kommunens webbplats.
Till dem som gjort en skriftlig anmark-
ning mot forslaget till delgeneralplan
och samtidigt uppgett sina kontaktup-
pgifter adress skickas kommunens
motiverade stéllningstagande (s.k.
bemdtande) av den framférda anmark-
ningen.

Ett meddelande om att beslut har fat-
tats om att godkénna planen skickas
till de kommunmedlemmar och till dem
som gjort en anmarkning och som nér
planen var framlagd begérde det skrif
ligen och samtidigt uppgav sin adress.
Information om hur planlaggningsar-
betet fortskrider publiceras pa kommu-
nens webbplats déar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information
om planlaggningen finns pa adressen
http://www.sibbo.fi/se/service/bygga_
och_bo/planlaggning/generalplaner/
delgeneralplan_for_eriksnas.

Kungdrelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet
publiceras i kommunens annonsorgan
(Borgabladet och Sipoon Sanomat),
pa kommunens webbplats (www.sib-
bo.fi) och pa kommunens anslagstavla
(Sockengarden).

Parmbild: Sibbo kommun

Text och layout: Sibbo kommun
Overséttning: Monika Sukoinen

Forfragningar

Tillaggsuppgifter om arbetet med del-
generalplanen ges av:

Eveliina Harsia, generalplanlaggare
tfn. (09) 2353 6727
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Kaisa Yli-Jama, generalplanlaggnings-
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JOHDANTO

Tahan Eriksndsin osayleiskaavan liiteraporttiin on koottu selvitys alueen historiasta, maiseman muutoksesta, merkittavista
kulttuurimaiseman kohteista ja alueista seka analyysi alueen nykyisestd maisemarakenteesta ja -kuvasta. Selvityksessa ka-
sitellyista aihepiireista on koottu tiivistelmat kaavaselostukseen.

Selvityksen tarkoituksena on selvittdd maisemalliset Idhtokohdat, reunaehdot ja potentiaalit selvitysalueen osayleiskaa-
vatasoista suunnittelua varten. Selvitysta on péivitetty kaavoitusprosessin kuluessa. Maisemabhistoriallinen selvitys kuvaa
kulttuurimaiseman piirteitd ja maiseman muutosprosessia tarkastellaan syvemmin. Maisema-analyysi puolestaan keskittyy
kuvaamaan alueen nykyista fyysistda maisemarakennetta sekd maisemakuvaa. Eriksndsin nykyinen maisemakuva on muo-
toutunut niin luonnon kuin ihmistoiminnan muokkaamana. Alueelle suunniteltu uusi kaupunkirakenne muokkaa ymparis-
t0d voimakkaasti. Tassa prosessissa on tarkead tunnistaa alueelle merkitykselliset ja omaleimaiset piirteet, jotka antavat
kaupunkirakenteen suunnittelulle ldhtokohdat.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikké.



Suunnittelualue sijaitsee useiden maisematilojen alueella. Maiseman pohjana on miljardien vuosien ikdinen kallioperd.
Kallioperdd halkovat lukuisat murroslinjat ja ruhjevyéhykkeet, jotka nékyvit maisemassa pitkind merenlahtina ja jokilaaksoina
sekd seldnnevydhykkeind. Kallioperdn rikkonaisuus on parhaiten havaittavissa rannikon saaristovyéhykkeelld ja jokilaaksoissa.




SELVITYSALUE

Eriksnasin osayleiskaava-alue sijaitsee Sipoon eteldrannikolla, Sipoonlahden itdrannalla. Eriksndsin osayleiskaava-alueen
pinta-ala on yhteensa noin 360 ha. Maisemallisessa tarkastelussa Eriksndsia on kdsitelty kaava-aluetta hieman laajemmalla
rajauksella, jossa Eriksnasin eri alueet ndhdaan osina maisemallisia kokonaisuuksia. Tarkastelualue ulottuu eteldssa sisa-
saaristoon, pohjoisessa Porvoonvaylaan, lannessa Sipoonlahteen ja sitd reunustavaan Hitan kallioselanteeseen ja idassa
Hangelbyn viljelyalueeseen.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti Eriksndsin niemi muodostaa oman kulttuuriymparistdalueensa, jonka erityis-
piirteitd ovat arvokas kartanoymparistd, korkeat maisemallisesti merkittdvat rantakalliot, kulttuurivaikutteinen yksittaispui-
den ja puuryhmien jasentama rantamaisema, pienipiirteinen viljelymaisema seka kallioiset luonnonmaisemat.

Eriksnasin itdpuolella avautuu Hangelbyn laaja ja pienipiirteisesti vaihteleva viljelylaakso. Viljelylaakson keskella kumpa-
reilla sijaitsevien tilakeskusten pihapiirit ovat tuuhean puuston suojaamia ja luonnonkivimuurein rajattuja.

Eteldssa kaava-alue rajautuu sisdsaariston vyohykkeeseen, jossa ldhisaaret rajaavat maisematilaa ja avomerelle avautuu
nakymia vain muutamista kohdista mannerrannalla. Saaristo on kesdasutuksen aluetta, jossa julkista rantaviivaa on tuskin
ollenkaan. Huviloita alettiin rakentaa saariin 1880-luvulta ldhtien. Sittemmin uusrenessanssi ja jugend -tyylisten huviloi-
den lisdksi saaristoon on rakennettu lukuisia 1900-luvun lopun ja 2000-luvun loma-asuntoja.

Eriksndsin lansiranta kuuluu Sipoonlahden maisema-alueeseen, joka muodostuu noin 2 kilometrid pitkasta ja 100-300
metrid levedstd, suorasta ja jyrkkdreunaisesta lahdesta. Moottoritiesillan kohdalla Sipoonlahti muuttuu avaraksi, viljellyksi
jokilaaksoksi, joka jatkuu Sipoon pohjoisosiin saakka. Sipoonlahden molemmin puolin nousevat metsdiset kalliot noin 20
-30 metrin korkeuteen. Kallioiden valisissa notkelmissa avoin maisema ulottuu muutamissa paikoissa rantaan. Nama koh-
dat pehmentavat ja syventavat muuten jylhaa kalliometsamaisemaa. Sipoonlahden maisema-alue on hyvin kapea ja rajau-
tuu rantakallioiden lakialueille. Sen kauempana rannasta ei ole nakdyhteytta Sipoonlahdelle.

AINEISTO JA MENETELMAT

Historia-aineisto perustuu lahdekirjallisuuteen, aikaisempiin inventointeihin sekd Museoviraston rekisteriin muinaisjaan-
noksista ja valtakunnallisista arvokohteista. Maisemahistoriallinen tarkastelu perustuu padosin historialliseen karttamate-
riaaliin. Listaus kulttuurihistoriallisista kohteista ja alueista sisdltda seka rakennusperinnén kannalta merkittavat kohteet ja
alueet, ettd muinaismuistokohteet. Léhteena selvitykselle toimivat aikaisemmat selvitykset ja viranomaisten tietokannat.
Selvityksessa on hyddynnetty Uudenmaan maakuntakaavan uudistamiseen liittyvia kulttuuriymparistdselvityksia. Maa-
kuntakaavan taustaksi on koottu viime vuosina hyvin kattavasti aineistoa asutus- ja maisemarakenteesta. Taman aineiston
muodostamaa taustaa vasten voidaan myos arvioida Eriksndsin suunnittelualueen arvokohteiden maakunnallista merki-
tysta. Maisema-analyysi perustuu maastokaynteihin, peruskarttatarkasteluun seka aiempiin inventointeihin. Kaavan luon-
nosvaiheessa laadittua aineistoa on kadytetty soveltuvin osin.

KAAVATILANNE
Sipoon yleiskaavassa 2025 alue on merkitty keskeisiltd osiltaan selvitysalueeksi. Eriksndsintien varrella on lisdksi taajama-
toimintojen alutta ja idassa Kalkkirannantien lahettyvilla on haja-asutusaluetta, jolla maa- ja metsatalouteen liittyva raken-

taminen on sallittu.

Nyt alueelle ollaan laatimassa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, joka tulee ohjaamaan asemakaavoitusta. Ensimmaista
osayleiskaavan mukaista asemakaavaa (Eriksnas Il) on laadittu jo samanaikaisesti osayleiskaavoituksen kanssa.
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KATSAUS ERIKSNASIN ALUEEN HISTORIAAN

Historia, maankayton muutokset ja asutushistorian eri vaiheet nakyvat monin tavoin nykyisessa maisemassa. Paikallishis-
torian tuntemus on tarkedaa maankdytonsuunnittelussa, jotta tunnistetaan alueen muotoutumiseen vaikuttaneet tekijat ja
kulttuurimaiseman keskeiset arvot. Eriksndsissa on suuria rakentamisesta sailyneita alueita, mutta maisemaa ovat muo-
kanneet monet muut maankdyton muodot, kuten viljely, kaskeaminen, metsatalous, laiduntaminen ja maa-ainestenotto,
eli alue on tadysin ihmisen muokkaamaa. Luonnonmaiseman suurimpina arvoina ndhdaan korkeat, maisemallisesti merkit-
tavat rantakalliot. Kulttuurivaikutteisen maiseman merkkikohde on Eriksnasin kartanomiljoo.

Kulttuurimaisema on maisema, jossa ihmisen vaikutus on nahtavissa. Siind nakyy miten ihmisen toiminta on sopeutunut
ja hyodyntédnyt luonnon elementtejd, maaperaa, topografiaa ja ilmastoa. Kiintedt muinaisjagannokset ovat sailyneita jalkia
muinoin eldneiden ihmisten toiminnasta. Maankaytt6- ja rakennuslaki seka luonnonsuojelulaki etta kansainvaliset sopi-
mukset ja suositukset toimivat lahtokohtana kulttuuriymparistén hoidolle ja suojelulle. Muinaisjadannokset on suojeltu
muinaismuistolailla.

Kulttuuriymparisto on kasite, jolla tarkoitetaan ympaéristod, jonka ominaispiirteet ilmentavat kulttuurin vaiheita seka ihmi-
sen ja luonnon vuorovaikutusta. Kulttuuriymparisté muodostuu kolmesta erilaisesta osakokonaisuudesta; rakennusperin-
0, kulttuurimaisema ja muinaisjadannokset. Rakennusperintda ovat rakennukset ja rakennetut alueet seka erilaiset raken-
teet, kuten esimerkiksi tiet ja sillat.

Esihistoria

Vanhimmat merkit ihmisasutuksesta Sipoon eteldrannikolla ovat pronssikaudelta perdisin olevat hiidenkiukaat. Roykkio-
haudat liittyivat uskonnollisiin kasityksiin, jotka levisivat Suomeen pronssikaudella n. 1500 -500 eKr. Hautardykkict eivat
kuitenkaan kerro mitdan asutuksen maarasta vaan asuinpaikat painottuivat sisdmaahan. Sipoosta tunnetaan noin 30 hau-
taroykkiotd, jotka ldhes kaikki sijaitsevat rannikolla. Eriksndsin kartanon alueelta ja Hitan eteldkarjen Stensskybergetilta
|6ydetyt roykkioryhmat sijaitsevat molemmat nykyisen rannan tuntumassa Sipoonlahden suulla sen molemmin puolin 10-
20 metria nykyisen merenpinnan yldpuolella.

Alue on asutushistorialtaan vanhaa, joskin pysyvampi asutus juurtui rannikolle vasta 1200- 1300 luvuilla, jolloin ristiretkien
vaikutuksesta muuttoliike Ruotsista alkoi. Monet paikannimet viittaavat uudisasukkaiden ldhtopaikkoihin Ruotsissa. Asutus
sijoittui rannikolle ja jokilaaksoihin, jossa maapera oli helpoiten muokattavissa viljelymaaksi. Sipoonjoen suistoalueella oli
tallaista helposti muokattavaa ja maanviljelyyn sopivaa maaperaa ja lisdksi Sipoonjoki oli merkittava kulkureitti, jonka var-
relle asutus keskittyi kulkuyhteyksien takia. Maankohoamisen seurauksena Sipoonjokea on nykyisin vaikea kuvitella liiken-
nereittind, mutta vield 1700-luvulla kauppalaivat paasivat jokea pitkin Norrkullassa pidetyille markkinoille.

Jokisuussa on jadnnokset Sibbesborgin muinaislinnasta, jonka rakentaminen ajoittuu vuoden 1200 tietamille. Linnoitus oli
tuolloin saari Sipoonjoen keskella ja sen ympérilld on sdilynyt katkelmia varhaiskeskiaikaisesta vallihaudasta ja maavallista.



Historiallinen aika

Eriksnas, kuten Sipoon useimmat kylat, esiintyy nimena vasta 1500 -luvulta peréisin olevissa dokumenteissa, vaikka kyla-
asutus on todennakdisesti ollut olemassa jo aikaisemmin. Eriksnds mainitaan torppana ensimmaisen kerran 1543 maakir-
jassa, jolloin Eriksnasin kyldssa oli vain kaksi tilaa, joista muodostui mydhemmin Eriksnasin sateritila. Kyla tunnettiin nimel-
I3 Gerknds, joka viittaa saksalaiseen nimeen Gerike. Kylan nimi Gerknas sailyi kdytdssa 1800-luvulle saakka. Kaava-alue
kasittda myos osia Hangelbyn kylasta, joka myos mainitaan vanhimmassa sailyneessa maakirjassa vuodelta 1543. Han-
gelbyssa oli tuolloin yhdekséan tilaa Hangelbyn purolaakson ymparilla: Antas, Backas, Fransbacka, Jontas, Keupas, Martis,
Olofs, Paris ja Skrivars.

Eriksndsin kartano

Sipoon kartanot ovat olleet melko vaatimattomia ja maa-alaltaan pienia verrattuna useimpiin vanhoihin uusimaalaisiin
kartanoihin. Sipoossa kartanoina on pidetty vanhoja sateritiloja. Tilat kehittyivat sateritiloiksi vasta 1700-luvulla ja van-
himpana niista Sipoossa on Eriksndsin kartano. Tilan omisti 1700-luvun alusta Iahtien Nordenbergin suku, joka aateloituna
muuttivat nimensa Nordenskioldiksi.

Eriksndsin kartanossa oltiin edelldkavijéita maanviljelyksen ja puutarhanhoidon uusien menetelmien kdytt66n otossa.
Kartanon kautta menetelmat levisivat Sipoon kylien ja torppareiden arkeen. Muun muassa peruna ja syreenit omaksuttiin
kartanon esimerkistda. 1700-luvun alussa Eriksndsin saterilla oli peltopinta-alaa vain 3,5 ha, mutta vuoteen 1770 mennessa
peltopinta-ala oli kasvanut 18,5 hehtaariin, kun peltoa raivattiin vanhoista kaskimaista, niityista ja metsista.

Kartanon on omistanut moni aatelisuku, mutta usein kartano on myds palannut valtion omistukseen. Nordenski6ldin suku,
jonka omistuksessa kartano oli yhteensa kaksi vuosisataa 1709 -1906, on merkittavimpia Sipoossa vaikuttaneista suvuista
ja suvun hallussa oli my6s Savijarven kartano. Suvun kantaisa on Ruotsissa syntynyt ja vuosina 1660- 1740 elanyt Johan
Eriksson Nordberg. Nordenskioldin omistuksessa Eriksnasista kehittyi puutarhaviljelyksen mallitila. Tilalla pidettiin myos
hevosia, lehmia ja lampaita. Eriksndsin kartanon vauraudesta kertoo esimerkiksi se, ettd vuonna 1751 sen palveluksessa
oli vouti, puutarhuri, kolme palvelijaa ja taloudenhoitaja.

Eriksnasin kartanon kustavilainen pdarakennus on vuodelta 1811 ja sitd on restauroitu moneen otteeseen. Vuonna 1916
kartanoon on tehty peruskorjaus. Kivinavetta on 1700-luvulta ja siten lajissaan vanhimpia maassamme. Kartanon torpista
on jaljelld enda rakennusten perustuksia. Kartanoalueeseen on kuulunut my®6s tiiliruukki. Kartanon hollantilaistyyppinen
tuulimylly rakennettiin 1800-luvun alussa ja sita kaytettiin viljan kotitarvejauhatukseen.

1700 -luvulla Sipoosta toimitettiin Suomenlinnan linnoituksen rakennustyémaalle materiaaleja, tukkeja ja muuta puuta-
varaa, tiilt, elintarvikkeita ja halkoja. Sipoossa toimineet kuusi tiiliruukkia tuottivat suurimman osan linnoitukseen tarvi-
tuista tiilistd ja myivat ne suurella voitolla Viaporin linnoitustydmaalle, mutta toiminta linnoituksen valmistumisen jalkeen
hiipui. Eriksnasin Carl Fredrik Nordensiold perusti vuonna 1753 tiilenpolttimot Eriksndsin kartanon ja Skraddarbyn karta-
non maille sekd myéhemmin vield kolmannen tiilenpolttimon yhdessa Soderkullan kartanon omistajan kanssa Soderkullan
kartanon maille.
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Kartanon my6hemmat vaiheet

Eriksnas pysyi Nordenskicld suvulla vuoteen 1906 saakka, jolloin se myytiin porvoolaiselle August Ekl6fille. Vuonna 1916
kartanon osti yritysjohtaja ja ministerivaltiosihteeri Carl Enckell ja tall6in sitd korjattiin ja laajennettiin arkkitehti Armas
Lindgrenin suunnitelmien mukaan. Seuraava omistaja oli diplomi-insind6ri Gabriel Geitlin, joka osti kiinteiston vuonna
1937 ja jonka perilliset perustivat ratsastustallin kartanoon. Kartano on jalleen myynnissa.

Eriksnasin kartanon paarakennus sivurakennuksineen on hyvin sailynyt ja se muodostaa arvokkaan kokonaisuuden tyonte-
kijoiden asuntojen, tuulimyllyn, nykyisin talleina toimivien rakennusten, seka muiden talousrakennusten ja hevoslaitumien
kanssa. Eriksnadsin kartanoympadristo on luokiteltu Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennusperintoselvityksessa ark-
kitehtonisesti, historiallisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi kohteeksi. Museovirasto on vuonna 1993 luokitellut alueen
rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ymparistoihin,
mutta vuonna 2009 vahvistetussa inventoinnissa Eriksnds ei enda kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin.

Kartanomiljoon maisemallisia arvoja ovat vanha, kookas luonnonpuusto sekd monilajinen kulttuuriperdinen jalopuusto.
Puutarhan kukoistuskaudella 1700-luvun lopulla sielld viljeltiin suomalaisittain erikoisia lajeja, kuten jalopahkindpuita ja
amerikkalaisia luumupuita. Kasvihuoneessa viljeltiin eksoottisia kasveja, kuten viinikdynnostad, sitruuna ja viikunapuita.
1800-luvulla puutarha oli valilla hoitamatta, mutta sitad ei koskaan taysin hylatty. Carl Enckellin aikana 1910-luvulla tehtiin
taas merkittavia istutustoita ja Gabriel Geitlin aikana istutettiin monilajinen lehtipuukujanne, joka johti Mustalax -lahden
rannalla olevaan uimataloon. Osa suuresta peltoaukiosta oli hedelmé&tarhana, mutta istutukset ovat nykyisin havinneet,
kuten enimmakseen puutarhankin istutukset.

Kartanolla toimii nykyaan ratsastuskoulu, jonka tarpeisiin on rakennettu uusia rakennuksia, ratsastuskenttaa ja tarhoja.
Ratsastuskeskuksella on kdytossdan maneesi sekd maastoreitit ja hevosten uittoranta. Talleissa on paikka 23 hevoselle.




Kartanon torpat

1700- ja 1800 -luvuilla Sipoon kartanoihin perustettiin useita torppia. Eriksnasin kartanoon ovat kuuluneet 1700- 1800-lu-

vuilla: Viksund, Storroset, Torpang, Karnas, Mustlax, Narandas, Divarp, Kapiko, Torvais, Malm, Nytorp, Bullsdngen, Langvarp.
Eriksnasin kartanoon liitettiin lisdksi 1700-luvun puolivélissa Jontaksen ja Antaksen tilat Hangelbysta, joista jalkimmaisesta

muodostettiin torppa. Eriksnds perusti kalastajatorppia mm. Simsal66n, Kramaroéarneille seka Eestiluotoon.

Sipoonlahden puolella Malmuddenilla oli torppa 1700-luvun lopulla, samoin kolme torppaa kartanon itdpuolella olevien
Kalvholmenin ja Langnasin valiselld rannalla. Kaikki torpat ovat poissa. Ranta-aluetta viljeltiin valilla yhtenaisena peltona.
Malmuddenin torpan paikalla on uusi asuinrakennus.

Kartassa vuodelta 1729 nakyvat
asutuskeskittymat ja tontti-
maat. Sipoonlahden suulle on
piirretty lautatapuli, joka viittaa
siihen, etta kartanon omistaja
Carl Fredrik Nordenskidld rah-
tasi puutavaraa mahdollisesti
Suomenlinnan rakennustdihin.
(Lahde: Sipoon pitajan histo-
ria. Osat I-1l. Rantanen, Kuva-
ja.1994.)

Tieverkko
Vanhin tielinjaus alueella on Eriksnasin tie, joka alkujaan johti kartanolta Séderkullan kartanolle edelleen Nikkildan kirkol-
le. Vanhempi tielinjaus Eriksnasin kartanolta Hangelbyn suuntaan kulki rannan suuntaisesti. Uudempi tie Hangelbyn suun-

taan on Storangeniin paattyva tie, joka vield 1930 jatkui peltojen yli Kalkkirannantielle.

Kulkuyhteydet rannikolla ovat painottuneet pitkaadn vesiliikenteeseen, kesalla héyrylaivaliikenteeseen ja talvella tehtiin jaa-
teitd. Uusi Porvoontie valmistui 1930 -luvulla ja Porvoonvayla vasta 1970-luvulla.
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Hangelby

Hangelbyn viljelylaakso Kalkkirannantien molemmin puolin on sdilyttdnyt perusrakenteensa 1700-luvulta lIdhtien. Maise-
ma-alue on laaja ja pienipiirteisesti vaihteleva. Alavasta viljelymaastosta kohoavat karkeammista maalajeista muodostu-
neet metsaiset kumpareet, joille asutus on alueella perinteisesti sijoittunut. Naille kohdille sijoittuu myds alueen vanhin
rakennuskanta. 1700-luvun lopulla laakson itdpuolen kaikilla kukkuloilla oli talo. Kulttuurimaiseman kehitys on noudatta-
nut samaa sdaannéonmukaisuutta eri puolilla Sipoota. Vanhat tilat talousrakennuksineen on rakennettu maaston kohoumille
ja kosteat laaksonpohjat raivattiin viljelysmaiksi ja niityiksi ja 1850-luvun jalkeen laajemmin pelloiksi. Hangelbyn viljely-
laakso jatkui viela 1700 -1800-lukujen vaihteessa Hangelbyn lahdelle saakka, mutta nykyisin maisema merelle on kasvanut
umpeen.

Laakean savitasangon ldpi virtaa Hangelbybdcken ja sen monet pienet sivu-uomat. Tielinjaukset noudattelevat maaston
muotoja. Pihapiireissa on korkeita ja levedoksaisia kuusia, paikoin jalopuita, kuten Olofsin maelld. Laakeassa maastossa
nakymat ovat pitkid. 1940 -luvun lopulla viljely on ollut laajimmillaan. Taman jalkeen osa pienimmista pelloista on jadnyt
viljelematta, mutta maiseman paapiirteet ovat sailyneet.

Hangelbyn viljelylaaksossa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavia tilakokonaisuuksia: Parisin tila sekd Jontas/Antaksen
historiallinen tontti on merkitty Kuninkaankartastoon (v. 1780). Paris kuuluu Hangelbyn kantatiloihin, joka on mainittu ve-
rotuksen tarpeisiin kootuissa maakirjoissa jo vuonna 1543. Pitkdn historian omaavan tilan keskus rakennuksinaan sijaitsee
maisemallisesti kauniissa paikassa. Tilaa ei ole jaettu ja se on ollut saman suvun hallussa vuodesta 1887 alkaen. Nykyinen
padrakennus on 1920-luvulta ja pihapiiriin kuuluu lisdksi vanhoja aittoja ja muita sivurakennuksia. Rakennuksessa on toi-
minut kauppapuoti.

Hangelbyn avoin viljelylaakso on jatkunut purouoman ymparilla Hangelbynlahden rannoille saakka vield 1700- ja 1800-
lukujen taitteessa. Tama voidaan tulkita vuosina 1776-1805 laaditusta Kuninkaan kartastosta. Nykyisen Merilantien ym-
paristd Hangelbynlahden lansirannalla on ollut viljeltya peltoa ja niittya Venaldisen topografikartan mukaan. Venaldiset
tekivat topografisia mittauksia Suomessa 1870-1917 (ldhde Kansallisarkisto). 1800-luvun lopussa Merilan alueella on myo6s
muutama asuinpaikka. Kylamainen asutus on varsinaisesti muodostunut Merildntien varrelle vasta 1900-luvun alkupuolel-
ta lahtien.

Huvilat

Sipoon huvilakulttuuri sai alkunsa 1800-luvulla, jolloin yleiseen ilmapiiriin vaikutti Saksasta Iahtoisin ollut romantiikan
luontokaipuu. Saaristo tarjosi varakkaimmille kaupunkilaisille kesaisin yksinkertaisen, terveytta edistavan ja luonnonmukai-
sen asuinympdristdn. Sipoon ensimmaiset huvilat rakennettiin rannikolle ja saariin suurten kartanoiden (Ostersundomin,
Hitan, Eriksnasin, Séderkullan, Eriksnésin, Nevaksen ja Loparon) omistamille maille. Vuoden 1806 maanjaon seurauksena
saarilla oli usein entuudestaan vanhaa torppariasutusta.

Eriksndsin kartanomiljodseen liittyvien rakennusten lisdksi rannoilla on 1800-luvun lopussa ja 1900-luvun alussa rakennet-

tuja huviloita. Viksuddin huvilan rakennutti perhe Schybergsson vuosina 1887 -1888 Eriksnasin kartanon maille Sipoonlah-
den suulle. Huvilan suunnitteli arkkitehti August Nordberg Kiseleffin arkkitehtitoimistosta.



Eriksnds, entiseltd nimeltddn Gerknds, mai-
nitaan ensimmdisen kerran torppana vuoden
1540 maakirjassa. Kartanon on omistanut
moni aatelissuku. Kartanon vaiheisiin vaikutti
merkittévdsti Nordenskidldin suku, joka sai
paljon aikaan maanviljelyn ja puutarhanhoi-
don alalla.

(Ldhde Sipoon historian vaiheita-entisajoista
nykypdivédn)

Aspuddenin keséhuvila kuuluu Sipoonlahden
rakennuskantaa, joka on pddosin perdisin
1900-Iuvun alkupuolelta.

Kesdnviettoa Eriksndsin uimarannalla Sipoon-
lahden rannalla 1950-luvulla.

(Ldhde Hans Blomberg)

1900 -luvun taitteessa asumisen keskittyminen yhd
enemmdn kaupunkeihin aiheutti tarpeen pddstd maa-
seudun rauhaan, mistd alkoi kesdnvieton kulttuuri.
Aluksi helsinkildiset sddtyldiset vuokrasivat torppia

ja kalastajamékkejé kescéinviettoa varten, mutta hy-
vin pian varakkaat kaupunkilaiset alkoivat rakentaa
omia kesdhuviloitaan Helsingin ulkopuolelle. Héyry-
laivareittien ja rautateiden myé6té lomanviettoalueet
levisivit laajemmalle alueelle. Uudenmaan saaristoon
rakennettiinkin keséhuvila-alueita esimerkiksi Espoon
Suvisaaristoon, Helsingin Vuosaareen, Jollakseen ja
Villinkiin sekd Inkoon, Porvoon ja Sipoon saaristoihin.
Kesdasutus sulautui nopeasti vanhempaan saaristo-
laisasutukseen. (Léhde Missd maat ovat mainioimmat
-Uudenmaan kulttuuriympdristét. Uudenmaan liitto)
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Hita

Sipoonlahden lansipuolella sijaitseva Hita ei kuulu kaava-alueeseen, mutta Hitan kallioseldnne ja jyrkkapiiteiset rantakal-
liot muodostavat Sipoonlahden maisematilan yhdessa Eriksnasin kanssa. Hitan puolella maiseman voimakkaat kontrastit
muodostuvat erittdin karuista ja korkeista kallioista ja rehevistd, lehtomaisista painanteista. Hitan kartanokeskuksen ym-
paristdssa ja rannalla on vanhaa jalopuustoa. Itse kartanorakennus on tuhoutunut tulipalossa, mutta kartanokeskuksen
historia nakyy sailyneissa talousrakennuksissa, puutarhakasvillisuudessa ja maisematiloissa.

Hitan kartano on alun perin ollut kalastajatorppa. Tila sai saterioikeudet 1600-luvun alussa, mutta kalastus sailyi tarkeana
elinkeinona Hitan saterillekin. Kalastus oli niin mittavaa, ettd osa saaliista myytiin Tallinnaan ja Tukholmaan saakka. Sijainti
rannikolla merkitsi myos helpompaa liikkumista ja tavaroiden kuljettamista meritse. Hitassa harjoitettiin koko 1600-luvun
ajan rahtikuljetuksia sekd maanomistajien ettd kruunun laskuun. Hitassa laivattiin kaikki vilja ja muut maataloustuotteet,
jotka saterin omistaja sai Sipoossa olevilta maatiloiltaan. Myds tervaa kuljetettiin myytavaksi Helsinkiin.

Vuoden 1690 aikoihin tilaa ei enda kelpuutettu ratsutilaksi, silld sen rakennukset olivat niin huonossa kunnossa. Vuonna
1702 tilalle rakennettiin uusi padrakennus ja tuolloin tilalla oli myds nelja vanhaa aittaa, suuri vanha talli ja kaksi navettaa.
Kartanon omistajat olivat 1700-luvun ajan korkea-aatelisia, jotka asuivat padasiassa Ruotsissa eivatka valttamatta edes
kdyneet kartanossa. Tilan hoito oli pehtoorin ja lampuotien vastuulla. Padrakennus paloi vuonna 1853, mutta silloinen
omistaja rakennutti samalle paikalle heti uuden. Hitan kartanoon kuului kaksi ralssitilaa, Rusas ja Skraflas Kallb&ckista seka
kalastajatorppa Angsholmenin saarella.

Karttakuva Hitdn kartanosta ja sen tiluksista 1700-luvulta (Si-
poon Pitdjéin historia, alkuperdinen ldhde Maanmittaushallituk-
sen arkisto). Hitan kartano ei juuri ollut suuria talonpoikaistiloja
kummempi. 1700-luvulla kartanon omistajat asuivat pédéasiassa
Ruotsissa ja tilan hoito oli uskottu pehtoreille ja lampuodeille.

Hitdn kartano mainitaan ensi kerran 1540 maakirjoissa, kuten
Eriksndis. Vuoden 1830 jélkeen kartanolla oli lukuisia aatelitto-
mia omistajia. Pddrakennus oli rakennettu vuonna 1853 tulipa-
lon jélkeen ja uusi péérakennus paloi puolestaan 1976.

Hitan ranta on suureksi osaksi Idhes pystysuo-
raa kalliojyrkénnettd. Kallioseldnteen reunalla
on muutamia kesdasuntoja, mutta muuten alue
on metsdtalouskdytéssd olevaa metsdd.
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Uusin rakentaminen

Eriksnasin osayleiskaavan suunnittelualueen luoteisosalle laadittiin vuonna 1998 asemakaava, joka vahvistettiin 20.6.2001.
Asemakaavoitettu alue on jo ldhes kokonaan toteutettu. Eriksnasintien itdpuolella maastoon on sovitettu suurille tonteille
erillispientaloja ja rakennetta on lisaksi hajotettu viherkaistaleilla. Tien lansipuolelle on toteutettu viisi pientalokorttelia,
joiden pinta-alasta huomattava osa on kaytetty autokatoksiin. Valjalla ja tehottomalla rakentamisella on kaytetty useita
hehtaareja pinta-alaa, mutta asukkaita asemakaavoitetulla alueella on vain 542 kpl.

Hangelbyn viljelylaakson reunavyohykkeessa on asuinpientalojen korttelialuetta, joka on toteutettu kokonaan erillispienta-
loina. Kaava-asiakirjoissa maiseman ominaispiirteitd on kuvattu ja analysoitu, mutta varsinaisiin kaavaratkaisuihin tai kaa-
vamaarayksiin silla ei ole ollut vaikutusta.
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Maisemabhistoriallinen tarkastelu Eriksndsin suunnittelualueelta

Sipoonjoen varren asuttamisella on pitkalle esihistoriaan ja erityisen vahvasti keskiajalle ulottuvat juuret. Alueella on
useita historiallisen ajan asuinpaikkoja ja rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita. Vanhoista kartoista kdy hyvin ilmi
Sipoonjoen varren pitkalle ulottuva maankdyton historia asutuksen, tieston ja viljelyalueiden osalta. Tassa selvityksessa on
tarkasteltu seuraavia vanhoja kartta-aineistoja:

e Massby maakirjakartta vuodelta 1693

e Kuninkaan kartasto, koottu vuosina 1776-1805

e Venaldinen topografikartta, koottu vuosina

e 1800-luvun pitdjankartta mittakaavassa 1:20 000 karttalehti numero 2042/10, koottu vuosina 1841-1842
e  Pitdjankartta vuodelta 1933

e Peruskartta vuodelta 1967 mittakaavassa 1:20 000 karttalehti numero 2042/10

Sipoonjoen varren vanhat kerrostumat tulevat hyvin ilmi Kuninkaan kartastosta (toim. Harju 2012). Kartassa nakyvat hyvin
maanpinnan muodot, laaksot ja avoimet alueet, niityt, tiet ja ratsupolut, vesistot sekd asutuksen yleinen sijainti (kartanot
ja joitain torppia). Kartassa erottuu myos selvasti Sibbesborgin linnasaari Sipoonjoen pdatteend. Huomattavaa on rantavii-
van sijainti nykyistd korkeammalla seka selvadsti hahmottuva maisemarakenteen perusrunko, missa Sipoonjoen alava laak-
so selvasti hahmottuu kumpuilevan maaston keskella.

Kuninkaankartastossa (vuodelta 1780) on esitetty Eriksnasin kartano seka sita ymparoivat pelto-, puutarha- ja laidun-
alueet. Eriksnédsin seldnnealue on karua ja jadnyt rakentamisen ulkopuolelle. Metsaa tosin kaytettiin moniin tarkoituk-
siin: karjan laidunalueena ja sieltd saatiin polttopuita, hirsid ja lehdeksia karjalle. Maisemarakenteen alavat kohdat on jo
tuolloin otettu viljely- ja laidunkdyttd6on, joten suljettujen ja avoimien tilojen muoto ja reunavyohykkeet ovat vakiintuneet
pitkdn ajan kuluessa. Niittyjd on ollut vdahan ja ne on raivattu pelloiksi. Kartanon niityt sijaitsivat Bastuvikenista lahtevassa
painanteessa, joka kaartui metsien lapi kartanon pohjoispuolella ulottuen Sipoonlahden rannalle. Vuonna 1930 suurin osa
metsien sisalla olevista niityista oli raivattu kapeiksi, kiemurteleviksi pelloiksi kallioiden valissa. Nykyisin vain osa aikoinaan
raivatusta peltoalasta on hevosten laitumina ja mm. rantapellot ovat metsittyneet.

Asutuksen ja maankayton historiaa; kartanot ja viljelysmaat

Sipoon asuttaminen on tapahtunut paaasiallisesti Sipoonjoen ja Nevasjoen jokilaaksoja pitkin syvalle ulottuviin merenlah-
tiin. Entisten rantojen liepeilta 16ytyy merkittavd maara kivikautisia 10ytoja ja asuinpaikkoja. Samoihin paikkoihin sijoittu-
vat myods vanhimmat kylat ja kartanot (Lehto 2006). Naista selvitysalueella ovat Séderkulla, Massby, Joensuu (Skraddarby,
Hedviksberg), Hita seka Eriksnds. Massbyn kantakyla |6ytyy jo varhaisista asiakirjatiedoista 1400-luvulta. Sen tytarkylat
Hita seka Eriksnds on mainittu 1500-luvun tiedoissa. Sipoon rannikkoalueet olivat pitkdan pitdjan sisamaan hamalaisten
asuttamien kylien nautinta-aluetta. Ruotsalaiset tulokkaat noin 1200-luvulla ryhtyivat asuttamaan rannikkoa seka jokilaak-
soja, myos Sipoonjokea (Suhonen 2007).

Rakentamista on ohjannut vahvasti luonnon olosuhteet; joki- ja purolaaksot sekd maapera ja hydrologiset olosuhteet ku-
ten tulviminen. 1700-luvun lopulla kosteat laaksonpohjat olivat yleensa viela suurina niittyina. Vasta 1850-luvun jalkeen
ryhdyttiin heindnviljelyyn peltotuotantona. (Suhonen 2007). 1930-luvulle tultaessa niityt olivat ldhes kokonaan havinneet
ja nain ollen maisemakuva muuttui ja yksipuolistui merkittavalla tavalla. Niityt olivat muuttuneet joko pelloiksi tai metsiksi
(Lehto 2006).

Vanhimmat talot ja torpat sijoittuivat moreeni- ja kalliomaille viljelyskelpoisten savi- ja liejumaiden viereen. Vasta 1900-|u-
vun alkupuolella ryhdyttiin rakentamaan saariston kallioisille ja karuille paikoille huvilakulttuurin levidmisen myéta. liman-
suunnalla on ollut melko pieni merkitys rakennusten ja peltojen sijaintiin (Lehto 2006). Nykyrakentaminen alkaa pikkuhil-
jaa levittaytya myos peltoalueille savimaiden paalle ja rikkoo perinteista rakennetta ja muuttaa maisemakuvaa.

Suurimmilla talonpoikaistiloilla seka kartanoissa on harrastettu puutarhanviljelya seka koriste- ja hydtykasvipuutarhoja.
Pihapiireissa oli tyypillista myds pienet keittiopuutarhat, kukkapenkit sekd hedelmapuut. Pihoissa on vieldkin nakyvissa
vanhoja hoidettuja pihapuita ja -pensaita; tammea, metsalehmuksia, pihakuusia. Myds laiduntamisen merkkeja kasvilli-
suudessa on vield paikoin nakyvissa.
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Tiet

Rannikolla kulkureitteind ovat toimineet pohjois-eteldsuunnassa joet niin kesalld kuin talvellakin. Sipoonlahti tarjosi toi-
saalta suojaisan poukaman merenkulkijoille. Vanhimmat maantiet kulkevat jokilaakson suuntaisesti, molemmin puolin jo-
kea, iddssa Eriksnasiin, lannessa Hitan kautta Vermlahteen. Ne sijoittuvat kalliokumpareiden ja laaksojen vaihettumisvyo-
hykkeelle, noudatellen maaston- ja kalliokumpareiden muotoja. Vanhat tiet ovat tasta syystda mutkaisia, soveltuvat hyvin
maisemaan ja luovat maisemallisesti viehattdvid maisematiloja ja nakymia.

Kuninkaan kartastossa joen itdpuolella kulkee tie S6derkullan kartanon kautta Eriksnasiin, lansipuolella on pienempi ratsu-
polku Hitan kartanolle. 1800-luvun pitdjankartassa my6s ratsupolku on merkitty maantieksi. Huomattavaa on, etta tiesto
kulkee pdaasiassa joen suuntaisesti eteldstd pohjoiseen eika poikittaisia liikennevaylia ole. Joen suuntaiset tiet noudattele-
vat vield kutakuinkin nditd vanhoja tielinjauksia.

Merkittavin itd-lansisuuntainen maantie, Suuri Rantatie (Kuninkaantie), joka kulki 1350-luvulla Turusta Viipuriin ja myo-
hemmin 1700-luvulla Tukholmasta Pietariin, ylittda Sipoonjoen selvitysalueen pohjoispuolella. Selvitysalueen lapi kulkeva
Uusi Porvoontie valmistui 1930-luvulla ja Porvoonvayld (E18) vuonna 1972. Vanhaa Soderkullantietd joen itdpuolella on
oikaistu 1970-luvulla. Séderkullan kartanon vieressa oli nostosilta laivaliikennetta varten viela 1900-luvun alussa. Uusi
metron jatkorata on suunnitteilla Uuden Porvoontien laheisyyteen. Tiet ovat myds osaltaan vaikuttaneet rakentamisen si-
joittumiseen.

Ote Kuninkaan kartastosta (Kuninkaan kartasto Suomesta 1776-1805, Alanen &Kepsu 1989). Kuninkaankartasto ja Ku-
ninkaallinen Suomenlahden merikartasto laadittiin sodankdynnin tarkoituksiin. Kartassa on esitetty vesistét, tielinjat ja
maaston muodot korostetusti, koska kartat laadittiin jotta mahdollisen sodan syttyessd sotilaspddillysté voisi suunnitella
hyékkdys- ja puolustustoimia maastoa etukdteen tuntematta. 1700-luvun lopulla avoimen ja suljetun maisematilan raja on
selked. Hangelbyn peltolaakso jatkuu merenrantaan saakka. Asutus on esitetty melko yleispiirteisesti rakennusryhmien ja
kylien tarkkuudella.
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Ote maakirjakartasta 1600-luvun lopusta. Maanmittaaja Samuel Broterus laati Sipoon kunnasta kahdentoista kyldn ja
kahden sdterin alueelta kartat 1600- ja 1700-lukujen taitteessa. Eriksndisin kartassa ndkyvdt pelto- ja niittyalat kartanon
ympdirilld sekd torppien pellot.
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Vendldinen topografikartta esittdd tilanteen 1700- ja 1800-lukujen taitteessa. Kartat olivat alunperin mustavalkoisia, mut-
ta ne vdritettiin voimakkain vérein jélkikéteen. Keltaiset pellot ja vihredt niityt erottuvat tarkasti. Eriksndsin kartanon puu-
tarha on kuvattu mydés tarkasti. Kartanon torpat nékyvét rakennuspaikkoina kartassa.



Ote Pitdjdnkartasta vuodelta 1841 (Ldhde Kansallisarkisto). Pitdjdnkartat laadittiin vuosina 1841-1855. Mittauksissa kiinni-
tettiin erityisté huomiota asumuksiin, viljelysten ddriviivoihin, mets@émaiden pddlajeihin, rajpihin, vesistéihin ja kulkureittei-
hin. Eriksndsissd suurin osa niityistd on raivattu pelloiksi. Kartanolta johtaa nykyiselle Kalkkirannantielle tielinjaus, jota ei
nykyisin endié ole olemassa.
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Sipoon pitdjdnkartta vuodelta 1933 (Maanmittaushallitus). Pitdjdnkartta on esimmdinen kartta-aineisto, johon on merkitty
tarkemmin paikannimié Eriksndsin osalta. Pellot, niityt, tielinjat, torpat ja uusi huvila-asutus on kuvattu selkedisti.



Peruskartta vuodelta 1964 (Maanmitaushallitus). Maisema on muuttunut huomattavasti 60 vuodessa Eriksndsissd. Pelto-
pinta-ala on vdhentynyt ja maisematilojen raja on hdmdrtynyt. Porvoonvdyléd on rakennettu vasta 1970-luvulla.
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KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAT YMPARISTOT JA KOHTEET




Muinaismuistolain suojaamat kohteet

Museovirasto yllapitda ajankohtaista muinaismuistorekisteria, mihin on koottu tiedot esihistoriallisen seka historiallisen
ajan kiinteista muinaisjaannoksista ja irtoloydoista. Sipoon yleiskaavaan on merkitty tassa rekisterissd mainitut muinais-
jdannoskohteet.

Museoviraston yllapitdmassa muinaisjaannosrekisterissd on luetteloitu osayleiskaavan suunnittelualueelta Eriksnasissa 7
kohdetta ja Hangelbyn alueella kaksi kohdetta. Numerot viittaavat liitteen nro 2 karttaan:

1) Eriksnas, Divarp torp (Djupvarp torp), asuinpaikat

Eriksnasin kartanoon kuulunut Divarpin torppa perustettiin 1700-luvun puolivalin tienoilla. Torpan paikalla on ollut raken-
nuksia vield 1900-luvulla. Torpan paikka on nykyaan autiona. Sipoonlahden itdpuolisella rantaterassilla on lehtipuuvaltai-
sessa sekametsassa torppaan kuuluneita rakenteita. Vain kaksi rakennuksen pohjaa erottuu selvéasti. Aluskasvillisuuden ja
vesakon peittdmasta pohjoisemmasta rakennuksesta on jaljelld noin 10 x 8 metrid laaja harmaakiviperustus ja mahdol-
linen uunin paikka. Perustus koostuu idassa yhdesta kerrasta harmaakivid, joiden halkaisijat ovat noin 0,5-1 metria. Lan-
nessa meren puolella on noin 0,5 metrid korkea lohkokivinen kylmamuurattu perustus. Rakennuksen eteldapaan kuoppa
on mahdollisesti kellarin jaannds. Tonttimaan eteldosassa on kallion juurella pohjakaavaltaan suorakulmainen noin metrin
syvyinen ja noin 5 x 6 metria laaja kuoppa, jolla on matalat seinavallit. Rakenne on osin aluskasvillisuden ja vesakon pei-
tossa. Kyseessa voi kellarin jadannds. Iddssa pellon keskelld olevalla kalliolla on mahdollisesti torppaan liittyneen rakennuk-
sen (riihi?) jaannos.

2) Eriksnas, Kappiko/Langnas |

Paikalla on ollut torppa 1700- ja 1800-lukujen vaihteessa. Torpan nimi on luultavasti Kappiko. Torppa on tuhoutunut met-
sanraivauksen yhteydessa.

3) Asuinpaikat Eriksnas, Kappiko/Langnds Il

Paikalla on ollut torppa viimeistdan 1700- ja 1800-lukujen vaihteessa. Torpan paikka on autioitunut. Tontti on kasvillisuu-
deltaan avoin; niitty- tai laidunmainen. Alueella on yha jaljelld koristepensaita ja ikivanhoja lehmuksia. Tontilta erottuu
selvasti kahden rakennuksen paikat. Pohjoisessa nakyy heinikon peittaman harmaakivisen noin 10 x 4 metria laajan raken-
nuksen kivijalan osia. Perustus koostuu isoista harmaakivista, joiden halkaisijat ovat noin metrin. Tontin eteldlaidalla on
noin 8 x 8 metria laaja heinikon peitossa oleva uunillinen rakennuksen pohja. Rakennuksen seinat erottuvat noin 2 metria
leveind matalina valleina. Rakennuksen kohdalla on maassa runsaasti tiilimurskaa. Rakennuksen kaakkoispuolinen kuopan-
ne saattaa olla rakennuksen jadannos.

4) Asuinpaikat Eriksnas, Kappiko/Langnés IlI

Paikalla on ollut torppa viimeistaan 1700- ja 1800-lukujen vaihteessa. Suhteellisessa avoimessa sekametsdssa sijaitseva
torpan paikka on autioinut. Alueella on kaksi selvasti maanpinnalle erottuvaa rakennetta. Rantaterassilla lannessa on noin
8 x 5 metria laaja aluskasvillisuuden peittdma kumpare. Kumpareen reunoilla ndkyy mahdollisia kivijalkakivid. Ylempéana
rinteelld koillisessa on noin 8 x 8 metria laaja heinikon ja puiden peittdma uunillinen rakennus. Harmaakivinen kivijalka on
tehty ilman laastia. Kivia on yksi kerros. Kivien halkaisijat ovat noin 0,5-1 m.

5) Asuinpaikat Eriksnas, kivirakenteet

Roykkiot sijaitsevat Eriksndsin kartanosta n. 240 m itakaakkoon Kondsuddenin kallion lounaisrannalla heti kallion muut-
tuessa metsamaastoksi. Roykkivitten koko vaihtelee 1,3x1,3 metrista 8x2 metriin, korkeus on n. 1 m. Kohde tarkastettiin
2007 inventoinnissa. Paikalla on kuusimetsda kasvava kivikkoinen rinne, jolla pitéisi sijaita kuusi kiviroykkiotda. Nordmanin
vuoden 1938 tarkastuskertomuksen ja Pohjakallion 1971 inventointikertomuksen kuvien perusteella roykkiot erottuvat
selkedsti ympdaroivasta maastosta. Inventointiajankohtana 2007 paikalla ei ollut havaittavissa yhtaan roykkioksi luonneh-
dittavaa kiveystd. Pohjoisluoteeseen laskeva kuusikkoinen rinne oli paksun sammalen peitossa. Yksi selvempi kumpumai-
nen kohouma, jonka alla ehka oli kivia paksun turvekerroksen alla, havaittiin rinteen keskivaiheilla. Nordmanin ja Pohja-
kallion kuvien perusteella roykkiot voisivat olla myds kaskiraunioita. Niiden sijainti metsdisessa rinteessa voisi myos tukea
tata tulkintaa. Hautaroykkioiksi niiden sijainti on kuitenkin epatavallinen. Koko niemi tarkastettiin, mutta sielld ei havaittu
mitddn muuta muinaisjaannokseen viittaavaa.
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6) Eriksnas, l6ytopaikat

Sipoon kotiseutumuseon kokoelmissa sdilytettava vasarakirveen katkelma ja epamaéaarainen hioinkivi on loydetty Eriksna-
sista. Tarkkoja I6ytopaikkoja ei tiedetd. Eriksndsin kartanon alueella kdytiin 2007 inventoinnissa. Kartanon itdpuolella ole-
va pelto tarkastettiin matkalla kallioiselle niemelle, mutta paikalla ei tavattu merkkeja kivikautisesta asuinpaikasta. Pellossa
oli kuitenkin paljon historiallisen ajan |6yt6ja, mm. lasia, kuonaa ja posliinia, mutta niitd ei otettu talteen.

7) Eriksnasin tiliruukki, teollisuuskohteet

Merenrannalta kohoavalla loivalla sekametsaa kasvavalla rinteelld on kaksi rakennuksen pohjaa 20 metrin etdisyydella toi-
sistaan. Rakennusten valissa kulkee mokkitie. Rannalla erottuu veden alta vanha laiturin pohja. Suomenlinnan rakentami-
nen kohotti Sipoon yhdeksi Uudenmaan tarkeimmista tiilentuotantoalueista. Pitdjan rajojen sisalla toimi 1700-luvulla aina-
kin kuusi tiiliruukkia. Eversti Carl Fredrik Nordenskioldin perustama Erikndsin tiiliruukki oli kdyt6ssa vuosina 1753-1757.

8) Hangelby, Jontas, Antas

Tonttimaa on pysynyt kaytossa nykyaikaan saakka. Vanha tonttimiljoé on kuitenkin kadonnut Idhes tadysin. Tontilla on seka
raskas- ettd kevytrakenteisia vanhoja ja uusia taloja. Rakentamatonta tilaa on Idhinna pihoilla ja laidoilla.

9) Hangelby Buls Aker

Kohteesta on laadittu tarkkuusinventointi Eriksnds Il asemakaavatyon yhteydessa. Tarkkuusinventoinnin loppuraportti on
pivatty 25.4.2013 ja siina todetaan, ettd peltokumpareelta l16ytyi todennédkéinen peltoréykkio ja todennakoisesti vanhan
saunan kivijalka. Bulsin talon ymparistosta 16ytyi kolme vanhaa kivijalkaa ja kivivalli. Alueelta ei ole hyvaa karttamateriaalia
1800-luvulta tai 1900-luvun alusta, joista selvidisi ovatko kivijalat 1900-luvun rakennuksista vai vanhempaa perua. Koekuo-
pista ei joka tapauksessa I6ytynyt varmasti 1800-lukua vanhempaa esinemateriaalia. Todenndkdisesti havaitut rakenteet
ovat 1800-1900 —luvulta, mutta ajoituksen varmistaminen vaatii koekaivauksen. Mahdollinen muinaisjaanndsalue on rajat-
tu kivijalkojen ja kivivallin ymparille. Kohde ei siis ole muinaismuistokohde vaan historiallisen ajan kerrostuma maisemas-
sa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Selvitysalue rajautuu pohjoisessa Museoviraston madrittelemaan ja valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa tarkoitet-
tuun valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon, Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoon-
jokilaakson viljelymaisema. Valtioneuvosto vahvisti 22.12.2009 Museoviraston laatiman tarkistetun inventoinnin valtakun-
nallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistdista. Inventointi on osa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
ja se tulee huomioida alueidenkayton suunnittelun Idhtékohtana. Alue rajautuu eteldssa Porvoonvaylaan eli Eriksnasin
osayleiskaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavaan kokonaisuuteen.

Sipoonjokilaakso ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin, joita Suomessa on valtioneuvoton periaate-
paatoksen (1995) mukaisesti 156 kappaletta. Suunnittelualueella ei myoskaan ole rakennussuojelulain nojalla suojeltuja
kohteita.

Maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston kohteet

Sipoonjokilaakso on maakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus. Sipoonjoen kulttuurimaisema on arvotettu maakun-
nallisesti arvokkaaksi alueeksi Ymparistoministerion selvityksissa 1990-luvulla, mutta tdssa yhteydessa Sipoonjoen kulttuu-
rimaisemasta ei ole esitetty vahvistettua rajausta. (Léhde: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietinto
Il. Ympaéristoministeri6. Helsinki 1993 ja Maakunnallisesti arvokkaaksi maisemakokonaisuudeksi Maisema-aluetyéryhman
mietinndssa Il (Ymparistoministerio, mietinté 66/1992).

Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema on arvioitu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi myoés Uudenmaanlii-
ton vuonna 2012 laatimassa selvityksessda Missd maat on mainiommat. Alue kasittaa koko jokilaakson Sipoon keskustaa-
jamasta Sipoonlahdelle. Perusteluna on jokilaakson kulttuurimaiseman sdilyminen vuosisatoja lahes muuttumattomana,
hyvin sdilyneet 1400-luvulta perdisin olevat kyldt seka 1300-luvun jalkipuoliskon linnan jadnteet.
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Selvitys Uudenmaan maakunnallisesti mer-
kittavista kulttuurimaisemakokonaisuuk-
sista on laadittu Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan yhteydessa. Maakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistot on valittu
vertaamalla yksittdisten kulttuuriymparis-
tojen suhdetta maakunnan tai seudun omi-
naispiirteisiin.

Sipoon kunnasta maakunnallisesti merkit-
taviin alueisiin lukeutuvat Eestiluoto 262,
Sipoon saaristo, Helsingin hoyrylaivareittien
kesahuvila-asutus 263, Kalkkirannan teol-
lisuusalue 264, Kaunissaaren virkistysalue
265, Lopardn kulttuurimaisema 266, Meri-
vaylien rakennusperint6 - Graskar ja Tallorn
267, Nikkilan sairaala-alue 268 seka Sipoon-
jokilaakson kulttuurimaisema 269.

Arvokkaat kulttuuriympdristén kokonaisuu-
det Sipoossa (Missd maat ovat mainioim-
mat. Uudenmaan liitto. 2012)

Sipoonjokilaakson kulttuurimaiseman kokonaisuutta kuvataan selvityksessa nain: Sipoonjokilaakso on pitkdan asuttua
viljelymaisemaa, jonka perustekijat ja rakenne ovat sdilyneet vuosisatojen ajan ldhes muuttumattomina. Sipoon historial-
lisesta pitajankeskuksessa on sailynyt harmaakivikirkko 1400-luvun puolivalista ja tiilikirkko 1800-luvun lopulta, sekd vuo-
sisatoja samoilla paikoilla sijainneet kirkkoherranpappila, kappalaisenpappila ja lukkarinpuustelli. Sipoonjokilaakson viljely-
maisemaan on kuulunut 1560-luvulla 12 kylda, joissa on ollut yhteensa lahes 80 tilaa. Naista varhaiskeskiaikaista ruotsa-
laisasutusta edustavassa Hindsbyn jo 1400-luvun alkupuolella tunnetussa kyldssa asutuksen sijoittuminen, kylan rakenne
ja viljelymaiseman avoimet tilat kuvastavat tilannetta, joka on sailynyt todennakéisesti keskiajalta asti ldhes samana. Paa-
osa kylan rakennuskannasta on perdisin 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta. Vanhat kartanoista Joensuun rakennuskanta on
1700-luvun keskivaiheilta, S6derkullan kartanon paarakennus 1900-luvun alusta ja Sipoonlahden suulla sijaitsevan Eriks-
nasin kartanon paadrakennus 1810-luvulta ja pihapiiria ymparoiva puisto 1700-luvulta. Sipoon jokilaakson erikoisuutena on
Sibbesborgin 1300-luvun jalkipuoliskolta olevan linnan alue, joka on sadilynyt hylkdamisensa jalkeen lahes koskemattoma-
na. Aikoinaan saarelle rakennetusta linnasta on jiljella rakennusten perustuksia ja tiiliseinia.

Maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston aluerajaus on laaja ja se sisaltda useita valtakunnallisesti merkittavia
kohteita: Hindsbyn kylén, Sibbesborgin keskiaikaisen linnasaaren ja Sipoonjokilaakson viljelymaiseman, Sipoon kirkot ja pi-
tdjankeskuksen seka Suuren rantatien linjauksen.
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Paikallisesti merkittavat kulttuuriympariston kohteet

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat ymparistot ja kohteet on koottu Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvityksesta (2006) seka Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavatyota varten laadituista selvityksista kulttuurihisto-
riallisista ja maisemallisista arvoista (2008). Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennusperintdselvitys sisaltaa Sipoon
kulttuuriympariston kannalta tarkeat kohteet, joiden sdilyminen pyritdan turvaamaan. Selvitys on tehty Sipoon kunnan
toimesta vuonna 2006 (Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy).

Inventoinnissa on kuvattu tarkemmin seuraavat alueelle sijoittuvat kohteet:

40401 Eriksnas

Kartanoymparistd. Sipoon hienoimman ja monipuolisimman kartanopuutarhan sailyneitd alueita. Suuripiirteinen viljely-
maisema. Komeat kallioiset luonnonmaisemat rajaavat aluetta. Suuria rakentamiselta sailyneitd alueita. Metsanreunat
ovat hyvin kehittyneet ja korkeat rantakalliot ovat maisemallisesti merkittavia. Alueella sijainneet torpat ovat kadonneet.
Ranta-aluetta on viljelty valilld yhtendisend peltona. Nykyadn avointa rantamaisemaa jasentavat yksittaispuut ja puuryh-
mat. Arvoluokka 1. (Sipoon kunta, 2006)

124 Eriksnas

Kartanoymparisto. Eriksndsin historiallinen kartanoalue peltoineen ja rakennuksineen. Sateri- ja myohemmin elinikdinen

ralssitila. Kuului Sipoonlahden kulttuurimaisemaan, 1993. Sipoon rakennuskulttuuri alue nro 128. Arkkitehtuuri korkeata-
soista, rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot, ymparistoa rikastuttava. Arvoluokka 1. (Sipoon kunta, 2006)

Eriksndsin kartanoalue on alueen arvokkain kulttuurihistoriallinen kohde.
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126 Kapellbacka

Haja-asutus, jonka arvioitu rakentumisaika 1890. Paikalla on sijainnut torppa 1873. Vanhaa paarakennusta on laajennettu.
Talossa nadkyy alkuperdinen torppamainen rakennusosa julkisivussa. Alueella on myos uusia rakennuksia seka puutarha-
mainen luonnonkaunis notkelma. Ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, lahiymparistd, avoin tila. Arvoluokka 2. (Si-
poon kunta, 2006)

127 Viksudd (Savelniemi)

Loma-asutus, jonka arvioitu rakentamisaika 1888. Saneerattu talviasuttavaksi 1997. Kaksikerroksinen puuvuorattu hirsihu-
vila, aitta, sauna. Huvila sijaitsee kallioisella tontilla, ruohokentédn edessa. Arkkitehtuuri korkeatasoista, rakennushistorialli-
set arvot, ymparistda rikastuttava. Arvoluokka 1. (Sipoon kunta, 2006)

414011 Aspudden

1900-luvun alkupuolella rakennettu tyyliltaan klassistinen kesahuvila on mahdollisesti vanhemmasta rakennuksesta uudis-
tettu. Huvila muodostaa kokonaisuuden yhdessd vanhemman, 1871 vuonna rakennetun ulkorakennuksen kanssa.

40801 Hangelbyn viljelylaakso

Laaja, pienpiirteisesti vaihteleva viljelymaisemaan liittyva alue. Kumpareilla sijaitsevien vanhojen talojen pihapiirit ovat
tuuhean puuston suojaamia, luonnonkivimuurien rajaamia. Laakean tasangon lapi virtaa Hangelbyb&cken ja sen monet
sivu-uomat. Maisemaa jasentavat lukuisat pienet kukkulat, joista monet ovat asuttuja. Laakeassa maastossa nakymat ovat
pitkia. Arvoluokka 2. (Sipoon kunta, 2006)

Hangelbyn lahti, viljelysmaisema

Asuttu ja viljelty alue 1700-luvun lopulta. Hangelbybackenin suistoalue. Uusia taloja rakennettu vanhojen valiin, rakennus-
ten vapaamuotoinen ryhmittely, yha viljelyksessa olevat pienet pellot, suuret pihapuut, perinteinen leima. Suurelta alueel-
ta vesia kerdavan Hangelbybackenin suistoalue, ruovikoita suiston kohdalla. Pohjoispuolella aluetta rajaa jyrkkarinteinen
kallio, jonka toisella puolella avautuu Hangelbyn laaja peltoalue. Osittain sailynyt. (Camilla Rosengren, 2005) Kaavamer-
kintdsuositus: sk-aluerajaus tai /s, arvokkaat rakennukset sr

Arvokkaat rakennukset

Tiedot ja numerointi perustuvat Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitykseen (2006). Kohteet on
merkitty liitekartalle.

408002 Paris

Sisaltyy alueeseen: Hangelbyn viljelylaakso. Arvioitu rakentumisaika: n. 1920 .Sailyneisyys: Pddrakennus sailynyt [ahella
alkuperaistd, aitat sdilyneet, uudempia talousrakennuksia. Arvotus 1-2 Paris kuuluu Hangelbyn kantatiloihin, mainittu en-
simmaisen kerran 1543. Padrakennus on 1920-luvulta. Pihapiiriin kuuluu vanhoja aittoja ja sivurakennus. Rakennuksessa
on toiminut kauppapuoti. Pitkdn historian omaavan tilan keskus rakennuksineen sijaitsee maisemallisesti kauniissa paikas-
sa. Tilaa ei ole jaettu ja se on ollut saman suvun hallussa vuodesta 1887 alkaen. Rakennushistorialliset arvot, paikallishisto-
rialliset arvot, ymparistokokonaisuuden kannalta tarkea.

1230 Eriksnas

Sisdltyy alueeseen: Eriksnds Arv.rakentumisaika: 1700-1810 —luku Sdilyneisyys: Rakennus on sdilyttanyt kustavilaisen
luonteensa Arvotus 1 Arkkitehtuuri korkeatasoista, rakennushistorialliset arvot, paikalliset arvot, ymparistda rikastuttava.
Kaavamerkintdsuositus: arvokkaimmat sailytettavat rakennukset sr. Kustavilainen padrakennus on vuodelta 1810 ja se on
rakennettu tulipalossa tuhoutuneen paarakennuksen tilalle hieman pienempéana. Symmetriseen kartanopihaan kuuluvat
mahdollisesti edellisen pdarakennuksen aikaiset sivurakennukset 1700-luvulta seka vuodelta 1750 perdisin oleva navetta,
jossa on korkeat, luonnonkivesta tehdyt seinat. Pihapiirida ympardiva puisto ja puutarha on istutettu 1700-luvun puoliva-
lissd. Paarakennus on yksikerroksinen puurakennus, jossa on yldlappeittensa paista viistetty mansardikatto. Pohjamuoto
liittyy viisihuoneiseen keskeissali-rakennustyyppiin. Eriksnas nautti sdterivapautta vuosina 1598-1683, minka jalkeen se
annettiin elinaikaisrélssitilaksi Klas Eklofille. 1700-luvulla J.E. Nordberg ryhtyi kohentamaan tilaa ja hdnen poikansa, Carl
Fredrik Nordensiéld perusti puutarhan monine jalopuulajeineen. Nordenski6ldin aikana rakennettiin luonnonkivinavetta,
joka lienee pitdjan vanhin kivinavetta. Vuonna 1916 kartano siirtyi ministeri Enckellin haltuun ja tallgin sita korjattiin ja laa-
jennettiin perusteellisesti professori Armas Lindgrenin suunnitelmien mukaan.
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MAISEMA-ANALYYSI




Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenteella tarkoitetaan alueen elollisen (kasvillisuus, eldimisto ja kulttuuriympéristd) seka elottoman ympariston
(kallio- ja maapera, vesi, ilmasto) muodostamaan kokonaisuutta. Maisemakuvalla tarkoitetaan havaittua ymparistoa, joka
hahmottuu maiseman eri mittakaavatasoilla (paikka, maisema, seutu). Maisemakuvan analysointi on aina jossain maarin
subjektiivista. Maisemaselvitysta kdytetadn taustana vaikutustenarvioinnille. Maisemavaikutukset koostuvat muutoksista
maiseman rakenteessa, luonteessa ja laadussa. Ymparistda analysoidaan eri mittakaavatasoilla seudullisesta paikalliseen
tasoon:

Suunnittelualue kuuluu ympaéristoministerién maisema-aluetyéryhman (1993) laatiman maisemamaakuntajaon mukaan
maisema eteldiseen rantamaa-alueeseen ja tarkemmin Suomenlahden rannikkoseutuun. Rannikkoseudulla tyypillises-

ti paljaiden kalliomaiden maara on huomattava. Kallioperan ja rannikon rikkonaisuudesta seka perinteisten elinkeinojen
monipuolisuudesta johtuen maisema on varsin ilmeikasta. Alue on eteldboreaalista kasvillisuusvyohyketta ja kasvillisuuden
yleisilme on koko seudulla reheva. Perinteiset elinkeinot ovat olleet monipuoliset; maanviljely, puutarhan hoito, karjan-
hoito, kalastus sekd merenkulkuun liittyvat toiminnot. Kasvillisuus rannikolla on olosuhteisiin ndhden varsin rehevaa (YM
1993).

[ta-Uudenmaan liitto on tarkentanut maisemaseutujakoa, jonka mukaan selvitysalue sijoittuu sisasaariston ja mannerran-
nikon maisemavyohykkeeseen. Maisemallisesti vyohyke on hyvin pienipiirteista ja vaihtelevaa, mihin vaikuttaa suuresti
lahtien, poukamien ja salmien muotoutuminen saariketjujen valiin ja rikkonaisen rantaviivan poimuihin.

Uudenmaan liiton julkaiseman kulttuuriymparistoselvityksen, Missa maat on mainioimmat, 2012, mukaan selvitysalue
kuuluu Porkkalan ja Sipoon viliselle saaristorannikolle, eli Uudenmaan keskeiselle rannikolle.

Paikallisella tasolla maiseman perusrunkona on pohjoisesta eteladn suuntautuva Sipoonjokilaakso ja sen yhteydessa olevat
savikot sekd ndiden valissa vuorottelevat kumpuilevat metsdiset moreeni- ja kalliopintaiset kankare- ja makimaat. Alueen
asutuksen historiallisia piirteitd ovat useat vanhat tilat ja useat rakennushistoriallisesti merkittavat kohteet. Asutus on van-
hastaan keskittynyt peltoalueiden, metsadselanteiden ja teiden varsille. Rakennukset on perinteisesti sijoitettu peltoauki-
oiden tuntumassa kohoaville kumpareille ja reunaseldnteille, peltoaukeiden ja metsdmaan rajavyohykkeelle, minne myos
suuri osa tiestosta on syntynyt.

Maisemarakenne

Alue rajautuu eteldssa ja lannessa mereen, ja sen eteldpuolella on rikkonaista saaristoa. Lantisen puolen merenlahti, Si-
poonlahti, tydntyy pohjoiseen liittyen Sipoonjoen jokilaaksoon. Alueen maisemarakenteen péaalinjan muodostavat monilta
osin jyrkkarinteiset kallio- ja moreeniselanteet. Niiden valiin jdavat pelto-laaksot, jotka ovat osin melko pienialaisia.

Topografia

Suhteellinen maaston korkeusero alueella on enimmillaan noin 50 metria. Korkein kohta sijaitsee Naranklobbenilla, jossa
kallioseldnteen korkeimmat kohdat nousevat 50 metriin merenpinnan yldpuolella. Muuten seldnteen lakialueet kohoavat
noin 30 mmpy. Rannikon |dheisyydessa maastosta kohoavat karut kalliomaet jattavat viljelylle vain vahan tasaista ja alavaa
viljelymaata. Sipoonlahden rikkonaisesta rannikosta tyontyvat seldannekumpareiden rajaamat laaksoalueet, kuten Dyarp,
Naran ja Eriksnds ovat padosin viljelykdytossa ja ne sijaitsevat noin 10 mmpy. Selvitysalueen koillisosassa Kalkkirannantien
molemmin puolin avautuvat laajemmat peltoalueet Bulsdngen, Jontas ja Paris.

Maaperdé

Sipoonlahtea reunustavat kumpareiset kalliomaet, joiden paalla on vain ohut maakerros, joka on useimmiten moreenia.
Suunnittelualueella niiden valiin jaavillda matalammilla alueilla maapera on pdaosin savea. Eriksnasin rantakallioiden reu-
nalla on rinteisiin lajittunut pienimuotoisia hiekkakerroksia. Kaluholmenin lansipuolella ja Bulsangenista alkavilla peltoalu-
eilla savikerroksiin on myds sekoittunut liejua. Pieni liejumuodostuma on myds Kakumossenin kohdalla. Rakentamisen ja
asumisen kannalta epdedullisia ovat laaksopainanteisiin kerddantyneet savi-, hiesu- ja hieno hieta. Rakentamisen ja asumi-
sen kannalta huonoja ovat turve- ja liejuperdiset maa-ainekset. Nama on esitetty liitekartalla.

Savi, hiesu, ja hienohieta ovat pienilmastoltaan kylmia ja kosteutta pidattavia, kun taas karkea hieta, hiekka, sora sekda mo-
reeni lampo6a kerdavia ja vetta lapaisevia ja siten rakentamisen ja asuinviihtyisyyden kannalta parempia.

Selvitysalue sijoittuu Suomen eteldisimmat rannikkoseudut ja eteldiset saaristoalueet kasittavaan hemiboreaaliseen ilmas-
tovyohykkeeseen. Hemiboriaalinen vyohyke on vaihettumisalue lauhkeasta lehti- ja sekametsdavyohykkeesta boreaaliseen
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lImasto

Selvitysalue sijoittuu Suomen eteldisimmat rannikkoseudut ja eteldiset saaristoalueet kasittdvaan hemiboreaaliseen ilmas-
tovyohykkeeseen. Hemiboriaalinen vyohyke on vaihettumisalue lauhkeasta lehti- ja sekametsdvyohykkeesta boreaaliseen
vyohykkeeseen. Vyohykkeessa kasvukausi on niin pitka, ettd tammi menestyy. Vyohykkeellda on myds enemman lehtimet-
savyohykkeen kasvi- ja eldinlajistoa kuin muualla boreealisessa vyohykkeessa.

Keskilampatila Sipoossa on vuosina 1971-2000 ollut noin +5 astetta C. (http://www.fmi.fi/saa/tilastot_146.html) Lampi-
minta on heindkuussa ja kylmintéd helmikuussa. Vuotuinen sademaara on noin 600 mm. Pilvisintd on marraskuussa ja au-
rinkoisinta kesdkuussa. Vallitseva tuulensuunta on kaakko.

Suomen tuulioloihin vaikuttaa Suomen maantieteellinen sijainti ja pddasiassa Atlantilta suuntautuvat matalapaineet reit-
teineen. Suomen keskimaardinen tuulen nopeus kilometrin korkeudessa (geostrofinen tuuli) on huomattavasti suurempi
kuin eteldisemmassa Euroopassa, mutta selkedsti pienempi kuin [dhempana Atlanttia sijaitsevilla alueilla, Kuva 9. Suomes-
sa vallitsee lounaistuulet (tuulensuuntasektori on eteld-lansi). Rannikkoalueella tuulen nopeuden vaihtelevuus vuoden-
ajoittain on selkeda ihmisten havaintokorkeudella. Tuulen nopeus kasvaa mittauskorkeuden kasvaessa, johon vaikuttaa
mm. maaston korkeuserot ja maaston rosoisuus. (Suomen Tuuliatlas)

Pienilmasto

Pienilmastollisesti kylmia alueita ovat rinteet, jotka suuntautuvat luoteeseen, pohjoiseen tai koilliseen, koska niilla au-
ringon lammittdva vaikutus on pienin ja pohjoisesta puhaltavat kylmat tuulet. Avointen viljelysalueiden laidat ovat usein
tuulisia ja siten pienilmastollisesti metsaisia alueita viileampia. Alueella on joitain mahdollisia kohtia, joissa kylma ja kostea
ilmamassa voi patoutua maastonmuotojen, tien penkereiden seka kasvillisuuden takia ja jadda paikalleen seisomaan. Tal-
laisilla kylmanilmanjarvilld pienilmasto on kylma ja kostea.

Vesitalous

Selvitysalue sijaitsee Sipoon pdavesistdalueen tuntumassa, missa Sipoonjoki laskee Sipoonlahteen. Alue on rannikolla
paavesistoalueiden valissa sijaitsevia valialueita, joilta vedet laskevat pienid uomia my6ten suoraan mereen. Lansiosan
pintavedet laskevat Sipoonlahteen, eteldssa pintavedet valuvat pienempiin merenlahtiin (Mustalax, Bastuviken ja Hangel-
byviken). Hangelbyvikeniin laskevat myos alueen itdosassa virtaavan Hangelbybackenin valuma-alueen vedet. Selvitysalue
sijaitsee Sipoonlahden suulla ja on yhteydessa Suomenlahteen. Selvitysalueen itdosassa virtaa Hangelbybacken useine
sivuhaaroineen. Selanteiltd laskee mereen lisaksi pienempia ojia. Alueella on maastonpainautumiin muodostuneita kos-
teikkoja, kuten Naran, Kvarnkarr ja Kyttlandet. Selvitysalueella on yksi pohjavesialue Hangelby, joka kuuluu alueluokkaan I,
vedenhankintaan soveltuviin pohjavesialueisiin.

Kasvillisuus

Luonnonmaiseman yleisilme on pienipiirteinen ja monipuolinen. Alueen kasvillisuus voidaan jakaa karkeasti kahteen paa-
tyyppiin; Sipoonlahden ja rannikon mantyvaltaiseen metsdalueeseen seka viljelyalueiden monimuotoiseen kulttuurikas-
villisuuteen. Alueen pinnanmuotojen vaihtelun johdosta kasvillisuustyyppi voi vaihdella pienelldkin alueella. Metsdsaarek-
keissa kasvaa paikoin jalopuita, etenkin vaahteraa, joskus tammea. Alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkee-
seen.

Rakennettu ympdristo
Uudempaa rakentamista on selvitysalueella Eriksndsintien lansipuolella Kalasdaaskentien ja Tuulihaukankujan varrella ja
heti selvitysalueen ulkopuolella Kyttlandissa tien itdpuolella. Lisdksi vanhaa asutusta on Hangelbyvikenin lansirannalla Me-

rilassa seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla Eriksnadsin alueella. Rakentaminen on sijoittunut paaosin selanteiden ala-
vimmille ja tasaisemmille osille.
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Maisemakuva

Maisemakuva on maisemarakenteen optisesti havaittava ilmiasu eli maisematilan muodostama visuaalinen kokonaisuus.

Se on maiseman muutosprosessien jonkin vaiheen ndkyva ilmenemismuoto ja katsojan muodostama subjektiivinen néke-
mys maisemasta. Selvityksessa tulkitut Eriksndsin maisemakuvalliset arvot ja maiseman erityispiirteet on esitetty liitekar-
talla.

Alueen maisemakuvallisesti arvokkaimmat kohdat liittyvat selvitysalueen eteldiseen osaan Eriksndsin niemelle Eriksndsin
kartanoymparistoon seka Sipoonlahden vuonamaiseen maisematilaan. Kartanomiljoo on sailynyt harmonisena ja eheéna
alueena. Se rajautuu selkedsti omaksi kokonaisuudekseen merenlahtien ja selkeiden jyrkkarinteisten kallioselanteiden kai-
naloon. Alueella on runsaasti vanhoja rakennuksia, historiallista puutarha- ja puistomiljo6ta, pellonreunojen kerroksellista
puustoa, maastonmuotojen mukaan linjautuvia teitd ja polkuja seka jalopuumetsikoita. Kartanon pdarakennus puutarhoi-
neen ja puistoineen nousee kokoavaksi elementiksi. Eriksnasin kartanoalueeseen liittyvat myos alueen merkittavimmat
merindkymat, seka Sipoonlahdelle (Eriksndsintien paastd) etta Bastuvikenin ruovikkoalueelle.

Eriksndsin rantakalliot ja rantametséat seka Hitan kalliojyrkdnteet muodostavat Sipoonlahden maisematilan reunat. Pitkia
nakymia avautuu etelddn ulkosaaristoon ja pohjoiseen jokilaakson suunnassa kohti Séderkullan kartanoa, tosin Porvoon-
vaylan silta katkaisee ndakymat veden rajan tarkastelutasolla.

Alueen pohjois- ja koillisosaa hallitsevat selvitysaluetta iddssa rajaavan Kalkkirannantien molemmin puolin avautuvat pel-
lot. Selvitysalueella ndkymat ovat jonkin verran kdrsineet Hangelbybadckenin uomanvarsien umpeenkasvamisesta . Ala-
vasta viljelymaastosta kohoavat karkeammista maalajeista muodostuneet metsaiset kumpareet, joille asutus on alueella
perinteisesti sijoittunut. Naille kohdille sijoittuvat myds alueen vanhin rakennuskanta, kuten Paris (Maiseman erityispiir-
teet —kartta, arv. rakennuskohde nro. 408002) seka Jontas/Antaksen historiallinen tontti (Maiseman erityispiirteet —kartta,
muinaisjaannoskohde nro. 21). Bolbergetin kohdalla tie sukeltaa kumpareiden viliin ja maisema muuttuu avoimesta sulje-
tuksi. Kalkkirannantiesta Hangelbyvikeniin asti merelle ja rannan haja-asutusalueelle jatkuu Merilantie.

Keskiosassa selvitysalueen maisemaa hallitsee vedenjakajana toimiva kallioisten selannekumpareiden sarja, jota rikkoo
hienommista maalajeista maaston painaumiin muodostuneet kosteikot, kuten Kakumossen, Kyttlandet ja Kvarnkarr. Mai-
sema seldnnealueilla on karua ja puusto pddosin mantyvaltaista.

Kumparesarjaa alueen lansiosaa pohjois-etelasuunnassa halkovan Eriksndsintien ymparille muodostuu vaihtelevia mai-
semia, kun Sipoonlahdelta sisamaahan tyontyvat laaksopainanteet kohtaavat kallioisen maaston. Alavien kohtien pienet
tasaiset alueet on otettu viljelykdytt6on ja hakamaiksi. Nama viljelymaisemat muodostavat maisemaa rikastuttavan, pieni-
piirteisen avoimien tilojen sarjan. Kumpuilevan maaston lapi kulkevan tien maisemat jatkuvat vaihtelevina aina Eriksnasin
tien pdahan saakka.
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Nékymdt

N&dkymat Sipoonlahden maisematilaan ovat olennaisia maisemahistorian kannalta, mutta myos maiseman orientoituvuu-
den kannalta. Tarkeitd ndkymia ovat Eriksnasin kartanolta avautuva nakyma laidunniityn yli rantaan seka Sipoonlahden
suuntaiset pitkdt nakymat. Sisdsaariston lapi avautuu Eriksndsin eteldarannalta muutamista korkeammista kohdista kapea
avomerindakyma. Nama kohdat voisivat olla erityisid rakentamisen paikkoja tai virkistysreitin levahdyspaikkoja, joista voi
katsella kauas. Samaan tapaan kuin saaret sulkevat maisemaa avoimelle ulapalle, viljelymaiseman reunavydéhykkeen met-
sasaarekkeet rajaavat nakymia ja maisematiloja seldannealueen ja viljelylaakson valilla.

Maamerkit

Alueella on maamerkkeja, jotka muodostavat alueella liikuttaessa maiseman kiintopisteitd ja helpottavat orientoitumis-
ta. Eriksnasin kartano ymparistdineen muodostaa alueella merkittavan maamerkin. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
kartanomiljooseen kuuluvat padrakennus nakymaakseleineen, puutarhoineen ja puistoineen seka suuri maara vanhoja
talous- ja asuinrakennuksia peltoalueen ympardimana. Hangelbyn peltoaukealla maamerkkeina toimivat maatila- ja asuin-
rakennukset puustoisilla kumpareilla seka yksittdaiset maisemapuut.

Maisemahdiriot

Maisemahadiriot ovat alkuperdiseen maisemaan tehtyja tai muiden toimintojen seurauksena muodostuneita muutoksia
(kuten maa-ainestenottoalueet, voimalinjat), jotka aiheuttavat hairi6td maisemassa. Osa hdiri6ista voidaan korjata mai-
semoinnilla ja tulevan maankadytdnsuunnittelulla niin, ettd jasentymatonta rikkonaista maisemakuvaa eheytetddan uuden
rakentamisen tai istutuksien avulla. Maisemahairiot alueella on merkitty Maiseman erityispiirteet -karttaan.

Eriksndsintien loppupadssa on suurehko parkkipaikka, jonka rajautuu osin epamaaraisesti louhittuun kallionseinamiin. Li-
saksi alueen lapi kulkee sahkdlinja, joka lisaa alueen jasentymattomyytta.

Dyvarpin pellon eteldpuolella on tien pdassa maatdyttoalue, jota ei ole sovitettu ymparistodnsa vaan se rajautuu osin jyrk-
kina luiskina peltomaiseman suuntaan.

Kulttuurimaiseman umpeenkasvu on maisemakuvallisesti haitallista. Vuosisatoja avoimena sailyneet maisemat kasvavat
nopeasti vesakkoa, joka sulkee avoimet nakymat. Erksndsin kartanon ymparistdssa ja etelarannalla laitumet ovat kasva-
neet umpeen. Hangelbyn laaksossa purouoman reunat kasvavat umpeen ja Hangelbyn lahdella avoimet vesialueet um-
peutuvat ruovikoitumisen seurauksena. Maisemakuvan sailyttdminen vaatii jatkuvia maisemanhoitotoita.

Eriksnasin keskeiset metsadalueet ovat aikaisemmin olleet osoitettuja maa- ja metsatalouskdytt6on (maakuntakaavan val-
koinen alue), joten metsaa on kaadettu ja harvennettu viime vuosina. Talousmetsa on luonto- ja virkistysarvoiltaan heik-
koa.
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MAISEMA MAANKAYTONSUUNNITTELUN PERUSTANA

Eriksnds on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti erityinen alue Sipoossa, mikd on hieno ja vaativa lahtékohta maan-
kayton suunnittelulle. Alueen maankayton suunnittelun tulee korostaa, vaalia ja sailyttda maiseman erityispiirteita seka
hyodyntda sen tarjoamia potentiaaleja. Ihmisen ja luonnon vuoropuhelu korostaa alueella olevien luonto- ja kulttuurihis-
toriallisten arvojen vaalimista ja rakentamisen sovittamista alueen nykyisiin luonnonpiirteisiin ja maisemakuvaan. Toisaalta
rakentaminen tuo seka luonnon etta kulttuurin muovaamat ymparistot aivan uuteen kontekstiin, tiiviin kaupunkirakenteen
ympardimaksi. Poissulkeva, sddstitiva tai varovainen maankaytto ei tdlldin ole ratkaisu hyvan ymparistdon saavuttamiseen
vaan huolellisesti ja harkitusti suunnitellut ratkaisut erilaisten arvojen yhteensovittamisessa.

Arvokohteiden ympérille rakennettaessa on toki huomioitava selvityksessa esille tuotuja maiseman ja ympariston asetta-
mia rajoituksia, vaatimuksia ja suojeluarvoja. Alueella on arvokasta ja paikan historiasta kertovaa vanhaa rakennuskantaa
sekd muinaismuistolain suojelemia muinaisjadannoksia, paikallisesti maisemakuvaa elavoittavia peltoaukeita ja tarkeita
avautuvia ndakymia. Alueen maisemalliset arvot ja erityispiirteet sisallytetdan alueen kehittdmiseen ja hydédynnetaan niita
alueen identiteettid ja vetovoimaa vahvistavina tekijoina. Selvitysalueella on runsaasti historiallisia ja maisemallisia arvoja,
joita on mahdollista hyddyntda osana uuden rakennetun ympadriston kortteli- ja viheralueita.

Kartanoalueella ja Hangelbyn viljelylaakson reunavydhykkeelld avoimina sdilytettavien maisematilojen reunoja tulisi koros-
taa puu- ja pensaskasvillisuudella ja maisemaan istuvalla rakentamisella. N4illa alueilla rakennettujen alueiden ja avoimen
maisematilan reunaa on hyva pehmentaa kasvillisuuden muodostamalla reunavydhykkeelld. Reunavydhykkeen kasvilli-
suus tulee koostua paaosin lehtipuista ja korkeista pensaista, mutta havupuiden tarjoamaan talvenaikaiseen suojaan tulee
my0s kiinnittda huomiota. Reunapuusto tarjoaa myo6s edullisemman ja suojaisamman pienilmaston asuinalueelle avoimen
alueen laidalla.

Sipoonlahden maisematilan arvojen sailyttdminen on tarkeda. Luonnonhistoriallisia rvoja ovat jylhat kallioseinamat ja la-
kialueiden puuston muodostama silhuetti. Hitan rannalla korkeat rantakalliot ovat vield Eriksnasin rantaakin jyrkkapiirtei-
sempia.

Eriksnasin kartano ymparistéineen on maisemallisten arvojen kannalta selvitysalueen keskeisin alue. Kartanon paaraken-
nus avautuu peltoaukean yli Sipoonlahden suuntaan ja tdman avoimen nakyman sailymisesta ja yhteydesta Sipoonlahden
rantaan olisi suositeltavaa huolehtia. Samoin kartanoymparistoon liittyvien muiden maisemaelementtien, kuten historial-
lisen rakennus-, puutarha- ja puistomiljoon, pellonreunojen seka jalopuumetsikdiden, sailymisesta tulisi huolehtia. Yhteys
myds Bastuvikenille tulee turvata. Samoin Eriksndsintien ja rannan valissa sijaitsevat pienipiirteiset peltoaukeat (Dyvarp ja
Naran) ovat maisemarakennetta jaksottavia painanteita, jotka voivat toimia kaupunkirakenteessa puistoakseleina.

Liitekartoilla on kuvattu maisemarakenteen elementteja ja maiseman erityispiirteita.

LIITTEET

1. Maisemakokonaisuudet
2. Maisemarakenne

3.  Maiseman erityispiirteet

4. Maaperg, topografia ja pienilmasto
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MERKINTOJEN SELITYKSET
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MERKINTOJEN SELITYKSET

Kulttuurihistorialliset kohteet

Kiintea Numerointi

Anvokas rakennuslrakennusryhma. Arvoluokka (11).
Numeroini viltaa raportin kohdekuvaukseen. Sipoon kunta 2006.

Anvokas Kulturihistorialinen ympariss. Alueet on merkity kahdella eri merkinnali, sek
reunaviivalla et rasterila jota alueet erotuvat paremmin toisistaan. Sipoon kunta 2006
Arvoluokka (1,If). Numerointi viittaa raportin kohdekuvaukseen. Sipoon kunta 2006.

l Paikallisesti arvokas. Camilla

Rosengrenin inventoini 2005

merkitava mpéristo .
E linnasaari a Sipoonjokilaakson villelymaisema.

Museovirasto 2009.

Maisemakuvalliset arvot
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