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ERIKSNASIN OSAYLEISKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.05.2011

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon kunnan eteldosassa. Soderkullan ja Porvoonvaylan (vt 7)
eteldapuolella. Eriksnas sijaitsee 3,5 km:n padssa Sdderkullasta, 13 km:n paassa Sipoon
kirkonkylasta ja Nikkilastd. Osayleiskaava-alueelta on noin 30 km:n matka Helsingin kes-
kustaan ja noin 19 km Itdkeskukseen. Eriksnéasista Vantaalle, Tikkurilaan on noin 21 km,
Keravalle 23 km ja Porvooseen on noin 25 km.

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 361 ha. Alue rajautuu pohjoisessa Por-
voonvaylan etelapuolella sijaitsevaan Kyttlandin asuinalueeseen seka Bjorkbackaan, idas-
sa Kalkkirannantiehen, etelassa Hangelbyvikeniin, Bastuvikeniin ja Mustlaxiin seka lannes-
séa Sipoonlahteen.

VANTAA

ANDA

ITAKESKUS

HELSINGIN
KESKUSTA....

Kuva: Suunnittelualueen sijainti suhteessa lahimpiin keskuksiin.
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Nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon rannikolla. Osaa rannoista leimaavat jarviruokokasvustot.
Alueella on runsaasti kallioita. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan pienpiirteisesti vaihte-
levaa. Maisemakuva on monimuotoinen.

Suunnittelualueella sijaitseva Eriksnasin kartano ymparistdineen antaa osayleiskaava-
alueelle oman arvokkaan erityispiirteensa. Kartanoon kuuluvien rakennusten lisaksi nie-
meen on rakennettu vain muutamia muita rakennuksia. Taman liséksi kaava-alueen ita-
osaan, Merildén, on tien varrelle ja rannan tuntumaan muotoutunut nauhamaista asutusta.
Osayleiskaava-alueen pohjoisosaan on rakennettu pientaloalue 2000-luvun puolessa valis-
sa Kalasaaskentien ja Tuulihaukankujan varrelle.

Sipoon asukasluku oli 17 840 vuoden 2009 alussa. Eriksnas kuuluu Sdderkullan tilastoalu-
eeseen, jolla asuu 2 911 sipoolaista. Eriksnasin osayleiskaava-alueella asuu noin 250 asu-
kasta.

Tavoitteet
Maakuntakaavan tavoitteet

Itd-Uudenmaan maakuntakaavan tavoitteena on monikeskuksinen aluerakenne ja mennyt-
ta kehitysta voimakkaampi, mutta tasapainoinen vaeston ja tyopaikkojen kehitys. Maakun-
takaavan maankayttoratkaisujen lahtokohtana on varautuminen véaestdn kasvuun koko
maakunnassa.

Erityisesti vaestonkasvu kohdistuu maakunnan lantisiin osiin Sipooseen ja Porvooseen.
Entisessa itd-Uudenmaan liitossa tasapainoisen aluerakenteen kehittamisen tavoitteena on
hyodyntaa jatkuvaa vaesttkasvua maakunnan kaikilla alueilla hyvien likenneyhteyksien ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kannalta kestavasti. Sipoon uusi vaestonkasvuta-
voite tehostaa ja laajentaa maakuntakaavaratkaisun asumisen aluevarauksia.

Eriksnasin osalta maakuntakaavan tavoitteet on esitetty kaavakartassa, jossa osayleiskaa-
va alueen rantavythykkeet on osoitettu maa— ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue on ulkoilun kannalta my6s maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittéava. Sipoonlahti on merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeéksi alueeksi, joka on valtakunnallisesti merkittdva. Suunnittelualueen
koillisosa on osoitettu pohjavesialueeksi. Tavoitteena on siis kayttaa Eriksnasia ulkoiluun,
vaalia Sipoonlahden maisemaa ja kulttuuriymparistta seka turvata pohjavesialue.

Sipoon kunnan strategia ja yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuusto on 15.12.2008 hyvaksynyt Sipoon yleiskaava 2025:n. Yleiskaava
perustuu voimakkaan kasvun strategiaan. Vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa todetaan,
ettd se tulee toteutuessaan muuttamaan merkittdvasti Sipoota ja sipoolaista rakentamista.
Sipoon nahdaan olevan uuden kynnyksella. Kunnan tavoitteet ja menetelmét kehityksen
ohjaamiseksi muuttuvat. Pelkastaan ilmastonmuutoksen hallinnan ja yhdyskuntarakenteen
tiivistdmisen velvoitteet tulevat muuttamaan entista hajarakentamispainotteista kasvua.
Padosa kasvusta tulee sijoittumaan asemakaavoitettaville alueille. Joukkoliikenneratkaisut
ja niiden jarjestamismahdollisuudet ohjaavat suunnittelua.
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Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan suunnittelun tavoitteena on tutkia Eriksnasin kasvumahdollisuuksia ja luo-
da lahtokohdat asemakaavoitukselle. Kaavalla ratkaistaan asuinalueiden, palveluiden ja
tydpaikkojen sijoittuminen suunnittelualueella. Suunnittelutyéssa huomioidaan luonto- ja
maisema-arvot sekd virkistystarpeet. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavan vahvistuminen edellyttdd, ettd se ei ole ristiriidassa maankuntakaavan
kanssa. Nain ollen prosessi etenee rinnan uuden maakuntakaavan laatimisen kanssa.

Osayleiskaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT), sekd mahdolliset muut iimenevat, laadittavat tai tarkentuvat selvitykset. Valtakunnal-
lisista alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 8) on suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet
ja arvot:

1. Toimiva aluerakenne

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. Luonto- ja kulttuuriymparistona erityiset aluekokonaisuudet

Eriksnas Il:n aluekehityshankkeen tavoitteet ns. "Eriksnasvisio"

1. Merellinen pikkukaupunki, laadukas taajamakuva

2. Avoin vuorovaikutus

3. Rantojen hytdyntaminen niin virkistaytymisessa kuin rakentamisessa.
4. Ymparistdvastuullisuus

5. Uusien arvojen luominen

Kaavoitusaloite
Osayleiskaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan ja kunnan aloitteesta. Alueen ke-
hittdmisesta hankeyhteistyona on tehty Sipoon kunnan ja maanomistajan valilla sopimus
(KH 26.2.2008 855). Sipoon kunnan kaavoitusohjelmassa 2011-2014 Eriksnasin yleiskaa-
voitus on merkitty vuosille 2010-2011.

Maanomistus

Osayleiskaava-alue on paaosin yksityisessd omistuksessa. Sipoon kunta omistaa alueen
pohjoisosasta 7,0 ha.
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Kuva: Sipoon kunta omistaa Eriksnésin osayleiskaava-alueelta 7,0 ha maata. Sipoon kunnan
maanomistus on merkitty sinisella karttaan ja osayleiskaava-alueen rajaus on osoitettu vihrealla.
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Kaavatilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerio on 15.2.2010 vahvistanut Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan.
Maakuntakaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdstad maakunnassa.

QM

(maim)

L ¥ 1 /h =
Kuva: Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta, jonka ymparistoministerié on vahvistanut 15.02.2010.
Osayleiskaava-alue on rajattu punaisella.

Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa Eriksnéasin osayleiskaava alueen rannat lahialueineen
on osoitettu maa— ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta (MU). Paakayttotarkoituksen lisdksi alue on ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittéava. Sipoonlahti on merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakunnallisesti merkittdva. Alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden
vaaliminen, maisema-alueen kokonaisuus ja identiteetti. Alueen kaytoélla on turvattava mer-
kittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Suunnittelualueen koillisosa on osoitettu
pohjavesialueeksi. Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa tehtavat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna sen
laatua.

[t&-Uudenmaan toinen vaihemaakuntakaava

Itd-Uudenmaan toinen vaihemaakuntakaava on saatettu vireille 25.8.2008, jolloin myds
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) hyvéksyttiin. Itd-Uudenmaan toisessa
vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Itd-Uudenmaan maakunnan aluetta tiettyjen
aihealueiden osalta mm seuraavien teemojen mukaan: rannikko- ja saaristoalueet, suuret
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likennehankkeet seka kokonaismaakuntakaavan aikana esitetyt tarkennusta vaativat tar-
peet. Talla jarjestyksessa toisella vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan ja ajantasaistetaan
lta-Uudenmaan 15.2.2010 vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Virallisesti Ita-
Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan tavoitevuosi on 2030, mutta monien aluekoko-
naisuuksien tarkastelujakso ulottuu maakuntasuunnitelman tavoin vuoteen 2035.

Ita&-Uudenmaan liiton ja Uudenmaan liiton yhdistyminen

Valtioneuvosto paatti 22.10.2009 tekemalladn paatokselld yhdistéda Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakunnat 1.1.2011 alkaen yhdeksi maakunnaksi. Maakunnat ovat osa laki-
saateista kunnallishallintoa. Yhdistyminen mahdollistaa alue- ja yhdyskuntarakenteen
suunnittelun yhtend kokonaisuutena molempien liittojen alueelle eli koko Uudellemaalle.
Uudenmaan ja Itd&-Uudenmaan liitoissa vireilld olevat vaihemaakuntakaavojen laatimistyot
yhdistetdan vuoden 2011 alussa yhdeksi vaihemaakuntakaavatyoksi. Kaavatyon sisallolli-
sen merkittavyyden vuoksi ty6ta kutsutaan maakuntakaavan uudistamiseksi. Tavoitteena
on, ettd ensimmainen yhteinen Koko Uudenmaan vaihemaakuntakaava voitaisiin hyvaksya
maakuntavaltuustossa vuoden 2012 loppuun mennessa.
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Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuusto on paatokselldédn 15.12.2008 / 108 § hyvéksynyt Sipoon yleiskaa-
va 2025:n. Helsingin hallinto-oikeus antoi paattksensa 15.1.2010 Sipoon yleiskaava 2025
valtuuston hyvaksymispaatoksesta jatetyista valituksista. Kunnanhallitus paatti kokoukses-
saan 2.2.2010, ettei kunta valita korkeimpaan hallinto-oikeuteen Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksesta. Muita valituksia on jatetty, joten asian kasittely jatkuu.

N

Kuva :Ote Sipoon yleiskaavasta, joka on hyvéiksjtty kunnanvaltuustossa 15.12.2008. Valitusp
kaynnissa. Eriksnasin osayleiskaava-alue on rajattu vihrealla.

Suurin osa Eriksnéasin osayleiskaava-alueesta on osoitettu selvitysalueeksi (se) Sipoon
yleiskaavassa. Kaavamaarayksen mukaan alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaava ja
asemakaava. Suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A),
joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan osoittaa asumisen liséksi muita
taajamatoimintoja, kuten palveluita, teollisuuden rakentamisalueita, paavaylia pienempia lii-
kennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita ja yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Suunnittelun lahtékohtana tulee olla kauniin ymparistokuvan luominen, joka tulee suunnitel-
la monimuotoiseksi kayttden erilaisia talotyyppeja. Liséksi alueen pohjoisosan on osoitettu
haja-asutusaluetta (MTH), jolla maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen sallitaan. Met-
sien hoito ja kayttd perustuu metsalain saadoksiin.
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Suunnittelualueen koillisosa on tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alu-
eelle ei saa osoittaa toimintoja, jotka vaarantavat pohjaveden/pintaveden laatua. Suunnitte-
lualueella sijaitsee useita muinaismuistokohteita (sm). Kohteita koskevista toimenpiteista
tulee neuvotella Museoviraston kanssa.

Sipoonlahti rantoineen on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). Rakennus-
paikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eikéa laajoille yhtendisille peltoalueille. Ve-
den kulku on turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvok-
kailla alueilla noudatetaan alueen pdaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista mitoitusta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei maisemakokonaisuuden
arvoja heikennetéa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat
rakennelmat on toteutettava niin, etteivdt ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-
ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sai-
lymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista
lupaa.

Osayleiskaava-alueen vesialueet on osoitettu vesialueiksi. Sipoonlahden rannalle on osoi-
tettu venesatama / venevalkama seka uimaranta. Eriksnasintie on osoitettu yhdystieksi /
kokoojakaduksi.

Osayleiskaava

Sdderkullan 10.2.2005 voimaan tullut osayleiskaava ulottuu Eriksnésin osayleiskaavan alu-
eelle Hangelbyntien vartta lukuunottamatta. Suurin osa Eriksnasista on osoitettu selvitys-
alueeksi. Kartanoalue on merkitty rakennuslainsaddannén nojalla suojeltavaksi alueeksi
(SR), Eriksnasintien p&éan viereinen alue venesatamaksi ja uimarannaksi. Meril&n alue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jota kehitetddn pienin toimenpitein (AP-2).
Eriksnas I:n alue on osoitettu asuntoalueeksi ja sen kohdalle Sipoonlahden rantaan on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Osayleiskaavassa suunnittelualueen itdosa
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja Kaluholmenin niemi maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Suunnittelualueen
l&pi on merkitty eteld-pohjoissuunnassa seké Eriksnas I:std rantaan viheryhteystarve. Kaa-
va-alueen koillisosa on pohjavesialuetta. Sipoonlahti rantavydhykkeineen on merkitty mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi. Lisaksi osayleiskaavakartalle on merkitty muinaismuisto-
kohteet, rakennuslainsaadanndn nojalla suojeltavat kohteet, luonnonsuojelukohteet, tiet ja
kevyen liikkenteen reitit.
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Kuva: Ote Sdderkullan osayleiskaavasta, joka on tullut lainvoimaiseksi 10.2.2005. Eriksnasin
osayleiskaava-alue on rajattu punaisella.

Kansainvalinen kestavan yhdyskunnan suunnittelukilpailu

Sipoon kunta jarjestad vuoden 2011 aikana kansainvalisen kestavan yhdyskunnan suunnit-
telukilpailun. Kilpailun tavoitteena on tuottaa kokonaissuunnitelma 70 000—-100 000 asuk-
kaan uudeksi kaupungiksi ja tarkempi kestavan yhdyskunnan suunnitelma Sdderkullan ja
Sipoonlahden ymparistdéon. Kilpailualue kasittdad myos Eriksnasin osayleiskaava-alueen.
Kilpailun jarjestamista tukee Tekesin rakennetun ympariston ohjelma ja sen toteutuksesta
vastaa Sipoon kunta. Eriksnés tulee olemaan lahtokohtana kilpailulle ja kilpailun tuloksia
voidaan soveltaa ensimmaisend Eriksnasissa.
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Kuva: Sibbesborgin kestavéan unniftelukilpailun alue vihrealla.
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Asemakaavat

Eriksnasin osayleiskaava-alueen luoteisosassa on voimassa asemakaava. Se on osa
osayleiskaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaa asemakaavoitettua aluetta. Alueella ei ole
voimassa muita asemakaavoja.

| * .

“\ [\ L\ S //:\ \ ;"‘ ‘.’/ "‘\ e 3 \'\ N~
Kuva: Eriksnasin osayleiskaava-alueen luoteisosassa on voimassa asemakaava. Osayleiskaava-

alueen rajaus on osoitettu punaisella.
Rakennus- ja toimenpidekielto

Sipoon kunnanhallitus on asettanut Eriksnasin osayleiskaava-alueen MRL 8§ 38 mukaiseen
rakennuskieltoon ja MRL 128 mukaiseen toimenpidekieltoon 1.3.2011 §77.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ohjaa ja sdantelee maankayttd- ja rakennuslain ja —asetuksen seka
muiden rakentamista ohjaavien lakien ja sdadésten ohella rakentamista Sipoon kunnassa.
Rakennusjarjestys tdydentéaé ja tarkentaa lakien ja ministerididen maarayksia seké antaa
niiden soveltamisohjeita. Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
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7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 hyvaksyméat muutokset rakennusjarjestykseen ovat tulleet
voimaan 7.10.2005 (lukuun ottamatta lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2).

Selvitykset
Alueella on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Saariston ja rannikon osayleiskaava, luontoarvot FCG Planeko Oy (osa alueesta)
2008

- Saariston ja rannikon osayleiskaava, yhteenveto maisemallisista arvoista yleiskaavoi-
tusta varten FCG Planeko Oy (osa alueesta) 2008

- Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava-alueen kulttuurihistoriallisista
arvoista, Tmi Lauri Putkonen (osa alueesta) 2008

- Sipoon historiallisen ajan muinaisjadnnosten inventointi vuonna 2007, Museoviras-
to/RHO

- Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaannoésten inventoinnit, Museovirasto 2007

- Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset, ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006

- Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy / Batcon Group 2006, paivitetty
2008

- Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympaéristétoimisto Oy 2006

- Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Jaakko Poyry Infra — Maa ja Vesi
2002

- Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella, Seija Vére, YS-konsultit 2002

- It&-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot, Jere Salminen, Ita-
Uudenmaan liitto 2010

- It&-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, Uudenmaan ymparistokeskus, 2007

Osayleiskaavaa varten tullaan laatimaan:

- Luontoselvitykset

- Maisemaselvitys (siséltdd myos rakennusinventoinnin yhteenvedon)
- Rakennettavuusselvitys

- Etela-Sipoon liikenneverkkoselvitys

- Sipoon kaupallinen palveluverkkoselvitys

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ympadristévaiku-
tukset Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla tavalla. Kaavaa laadittaes-
sa tulee selvittdd suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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Kaavoituksen toteutumisella on suoria ja valillisia vaikutuksia koko Sipoon kunnan alueella.
Eriksnasin rakentaminen vaikuttaa koko metropolialueeseen laajentamalla sita itdan. Asu-
kasluvusta riippuen Eriksnasin osayleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa myos itdisen metro-
polialueen joukko- ja raideliikenteen toteuttamismahdollisuuksiin.

Vaikutusarviointi tehdaan asiantuntija-arviona ja se perustuu alueella laadittuihin selvityk-
siin, olemassa olevaan lahtGaineistoon seka tehtyihin maastoinventointeihin.
Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdon;

maa- ja kallioperaan, pohja- ja pintaveteen, ilimaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkken-
teeseen; eri likennemuotoihin, mm. joukkoliikenne ja kevyt liikenne

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Ymparistovaikutusten selvityksessa kasitelladn myos periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

Kaavoituksen vaiheet ja kaavan valmisteluun osallistuminen (ks. myés liite 1).

Suunnittelun alkamisesta, kaavoitukseen liittyvista tapahtumista, yleisotilaisuuksista ja kaa-
van nahtavilla oloista tiedotetaan Kuntalan ilmoitustaululla, kunnan www-sivuilla ja kunnan
virallisissa tiedostuslehdissa Sipoon Sanomat ja Borgabladet. Kaavoituksen aikana jarjes-
tetdan viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnanvirastossa seka kunnan kotisivuil-
la koko kaavan laadinnan ajan. Kaavan vireilletulosta kuulutetaan muiden kunnallisten kuu-
lutusten tapaan. Alueelta tehdaan luonto- ja maisemaselvitys. Kaavaluonnosta varten laadi-
taan vaihtoehtoisia rakennemalleja ja ne esitellaan asukastilaisuudessa. Aloitusvaiheessa
on jarjestetty myos viranomaisneuvottelu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan
tiedoksi osallisille viranomaisille. Kaavasta jarjestetdaan aloitusvaiheen viranomaisneuvotte-
lu.

Valmisteluvaihe

Aloitusvaiheessa valmisteltujen rakennemallien perusteella laaditaan kaavaluonnos kunnan
ohjeistuksen mukaan. Kaavaluonnos asetetaan nahtaville vuorovaikutusta varten arviolta
alkuvuodesta 2011. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilaisuus. Osalliset voivat esittéa
mielipiteensa kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla. Mielipide on toimitettava kuntaan ennen
nahtavillaoloajan paattymistd. Kunta antaa perustellun vastineen mielipiteisiin. Nahtaville
asettamisesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Valmisteluvaiheessa
viranomaisten kanssa jarjestetddn tyoneuvottelu ja pyydetaan lausunnot. Kaavasta pide-
taan tarvittaessa tyoneuvottelu eri viranomaistahojen kanssa.
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Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja niistd kunnan tekemien paatdsten perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan nahtéville vuorovaikutusta varten 30
paivan ajaksi arviolta marraskuussa 2011 ja viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jasenilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitetta-
va kuntaan ennen nahtavillaoloajan paattymista. Kunta antaa perustellun vastineen muistu-
tuksiin. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Eh-
dotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksyminen

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, se on asetettava uudelleen ehdotuksena nahtaville. Uudelleen nahtaville asettami-
nen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia,
joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Kaava toimitetaan Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta alkuvuodesta 2012.
Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Kaavan hy-
vaksymista koskevaan p&atokseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen ja
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Ketka ovat osallisia?

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekéd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL
62 8).

A.  Osalliset maanomistajat ja asukkaat
o Alueen seké naapurialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

B. Viranomaiset

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Museovirasto

Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Sipoon kunnan hallintokunnat
Liikennevirasto

C.  Muut yhteisot

e Sipoon kunnan vesihuolto
Itd-Uudenmaan jatehuolto
Keravan Energia-yhtitt
Alueella toimivat yhdistykset ja yhteisot
Saaristovaltuuskunta
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Valmistelusta vastaa

Kaavan valmistelusta saa lisétietoja seuraavilta henkilgilta:

Lisatietoja osayleiskaavasta antavat aluekehitysarkkitehti Sirkku Huisko 09 2353 6702 /
sirkku.huisko(at)sipoo.fi seka Eriksson Arkkitehdit Oy:sta toimitusjohtaja, arkkitehti SAFA,
Patrick Eriksson 0108 354 210 / pe(at)eriarc.fi ja arkkitehti Eila Lahdenpera 0108 354 225 /
eila.lahdenpera(at)eriarc.fi.

Postiosoite: Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, PL 7, 04131 Sipoo.
Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila).

Mahdolliset mielipiteet taméan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta tulee toimittaa
kirjallisesti Sipoon kunnalle edella mainittuun osoitteeseen ennen kaavaehdotuksen aset-
tamista julkisesti nahtaville.

Sipoon kunta
Kehitys- ja kaavoituskeskus
Hallinto ja strateginen suunnittelu



KAAVOITUKSEN VAIHEET JA KAAVAN VALMISTELUUN OSALLISTUMINEN

Osallistuminen Aika Kaavoitusprosessi
Palaute osallistumis- ja arvioin- 09 /2010 -
tisuunnitelmasta (OAS) 06/2011 Aloitusvaihe
Asukastilaisuus (* 11/2010
Viranomaisneuvottelu
Viranomaisten tydneuvottelu 06/2011

Valmisteluvaihe
Yleisttilaisuus / workshop ja
asiakaspaivat (** 06-07/2011 nahtavilla olo
Mielipiteet kaavaluonnoksesta
Yleisttilaisuus / workshop ja
asiakaspaivat (** 11/2011 Ehdotusvaihe
Muistutukset kaavaehdotukses- 11-12/2011 nahtavilla olo
ta
Viranomaisneuvottelu
Kaavan hyvaksymista koske-
vaan paatdkseen voi hakea 01-02 /2012 Hyvaksyminen

muutosta hallinto-oikeudesta ja
edelleen korkeimmasta hallinto-
oikeudesta.

Vuorovaikutustilaisuuksissa asukkaat ja muut intressitahot voivat esittda nakemyksensa ylei-
sista alueen kehittdmisen suunnista seka kommentoida laadittuja suunnitelmia. Palaute
huomioidaan osayleiskaavan suunnittelussa.

(* Tilaisuudessa esitelladn osayleiskaavoituksen lahtékohdat ja alustavat skenaariot keskus-

telun virittamiseksi.

(** Toisessa ja kolmannessa tilaisuudessa esitelladn osayleiskaavaluonnos- ja —

ehdotusmateriaalia.

LITE1
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DELGENERALPLAN FOR ERIKSNAS
Program for deltagande och beddémning 11.05.2011

Planeringsomradet

Planeringsomradet ligger i sodra delen av Sibbo kommun, séder om Soderkulla och
Borgaleden (riksvag 7). Eriksnas ligger 3,5 km fran Sdderkulla och 13 km fran Sibbo kyrkby
och Nickby. Fran delgeneralplaneomradet ar avstandet till Helsingfors centrum ca 30 km
och till Ostra centrum ca 19 km. Fran Eriksnas &r avstandet till Dickursby i Vanda ca 21
km, till Kervo 23 km och till Borga ca 19 km.

Delgeneralplaneomradet omfattar sammanlagt ca 361 ha. Omradet gransar i norr till

bostadsomradet Kyttland stder om Borgaleden och till Bjorkbacka, i oster il
Kalkstrandsvéagen, i stder till Hangelbyviken, Bastuviken och Mustalax samt i vaster till
Sibboviken.

. @BORGA

DICKURSBY

OSTRA CENTRUM

HELSINGFORS o
¥ CENTRUM...

Bild: Planeringsomradet lage i forhallande till de narmaste centrumen.
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Nulage

Planeringsomradet ar belaget pa kusten. En del av stranderna praglas av vassruggar. |
omradet finns det rikligt med berghallar. Till sin ytform &r planeringsomradet omvéxlande
inom ramen for smarre variationer. Landskapet & mangfacetterat.

Eriksnas gard med sina omgivningar ger delgeneralplaneomradet en vardefull sarpragel.
Forutom de byggnader som hor till garden har bara ett fatal andra byggnader uppférts pa
udden. Dartill har i den Ostra delen av planomradet, i Merila, uppkommit en bandliknande
bosattning langs vagen nara stranden. | den norra delen av delgeneralplaneomradet
byggdes ett smahusomrdde i mitten av 2000-talet langs Fiskgjusevagen och
Tornfalksgréanden.

| borjan av ar 2009 uppgick antalet invanare i Sibbo till 17 840. Eriksnas ingar i Soderkulla
statistikomrade, som har 2 911 invanare. | delgeneralplaneomradet for Eriksnas bor det
uppskattningsvis 250 personer.

Malen i landskapsplanen

| landskapsplanen for Ostra Nyland ar malet att skapa en regionstruktur med flera karnor
och framja en utveckling av befolkningen och arbetsplatserna som ar snabbare an hittills
men anda balanserad. Beredskapen for befolkningstillvaxten i hela landskapet &r
utgangspunkten for markanvandningslésningarna i landskapsplanen.

Befolkingstillvaxten beror sarskilt de vastra delarna av landskapet, dvs. Sibbo och Borga. |
f.d. Ostra Nylands forbund ar malet att befolkningen ska oka balanserat i alla delar av
landskapet pa ett hallbart satt med tanke pa de goda trafikforbindelserna och den befintliga
samhallsstrukturen. Det nya malet for befolkningstillvaxten i Sibbo effektiviserar och
utvidgar omradesreserveringarna for boende i landskapsplanen.

For Eriksnas del presenteras landskapsplanens mal i en plankarta dar strandzonerna i
delgeneralplaneomradet har anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Nar det galler friluftslivet &r omradet viktigt aven
for hela regionen och landskapet. Sibboviken har angivits som ett viktigt omrade av
riksintresse for varden av kulturmiljon och landskapet. Den nordostra delen av
planeringsomradet har anvisats som grundvattenomrade. Malet ar alltsd att anvanda
Eriksnas for friluftsliv, varda landskapet och kulturmiljon vid Sibboviken samt sakerstélla
grundvattenomradet.

Sibbo kommuns strategi

Sibbo kommunfullméktige godkadnde 15.12.2008 Generalplan fér Sibbo 2025.
Generalplanen baserar pa en strategi for kraftig tillvaxt. | planlaggningsoversikten for 2009
fastslas att verkstallandet av strategin kommer att vasentligt forandra Sibbo och byggandet
i kommunen. Sibbo star pa troskeln till fornyelse. Kommunens mal och metoder for att styra
utvecklingen foérandras. Enbart forpliktelserna att kontrollera klimatférandringen och
komprimera samhallsstrukturen kommer att forandra det tidigare glesbygdsbetonade
byggandet. Merparten av tillvaxten kommer att dirigeras till omraden som ska
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detaljplaneras. Planeringen styrs av kollektivtrafiklosningarna och mdjligheterna att
anordna dem.

Malet med delgeneralplanen

Malet med delgeneralplanen ar att undersoka tillvaxtmaojligheterna i Eriksnas och skapa ett
utgangslage for detaljplaneringen. | planen avgors placeringen av bostadsomraden, service
och arbetsplatser i planeringsomradet. | planeringsarbetet beaktas natur- och
landskapsvardena samt behoven av rekreation. Delgeneralplanen utarbetas som en plan
med rattsverkningar.

Vid utarbetandet av generalplaner ska man ta fasta pa de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO) samt eventuella dvriga utredningar som framkommer eller
som ska utarbetas eller preciseras. Fran de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (MBL 24 8) kan foljande mal och varden direkt harledas:

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
fungerande forbindelsenat och energiférsorjning
specialfragor i Helsingforsregionen

helheter av sérskild betydelse som natur- och kulturmiljoer.

oghwnE

Malen med distriktsutvecklingsprojektet Eriksnas Il sk. "Eriksnasvision”

Havsnara smastad, forstklassig tatortsbild

Oppen véxelverkan

Nyttjande av stranderna vid saval rekreation som byggande
Miljdansvar

Skapande av nya varden

arwnPE

Planlaggningsinitiativ

Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan har startat pa markagarens och kommunens
initiativ. Om utvecklandet av omradet som ett samarbetsprojekt har ett avtal ingatts mellan

Sibbo kommun och markagaren (ks 26.2.2008855). | Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2011-2014 infaller generalplaneringen av Eriksnas under perioden
2010-2011.

Markagoforhallanden

Delgeneralplaneomradet ar till storsta delen ett privatagt omrade. Sibbo kommun &ger 7,0
ha av planomradets norra del.
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ild: Sibbo koann agr ,E) a avdelgnerlplanoet

som ags av kommunen visas pa kartan med blatt och delgeneralplanomradets grans
med en gron linje.
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Planeringssituation
Landskapsplan

Miljdministeriet faststallde 15.2.2010 den évergripande landskapsplanen for Ostra Nyland.
Landskapsplanen &r en plan i stora drag om anvandningen av omradena i landskapet.

4

= N =l

Y L addd = ¢ :
Bild: Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan, vilken faststélldes av miljdministeriet
15.2.2010. Delgeneralplaneomradet har avgransats med rott.

| Ostra Nylands landskapsplan har stranderna med naromgivningar i Eriksnas
delgeneralplaneomrade anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet (MU). Forutom det huvudsakliga anvandningssyftet ar
omradet viktigt for friluftslivet i regionen och landskapet. Sibboviken har angivits som ett
viktigt omrade av riksintresse for varnandet om kulturmiljon och landskapet. Vid den mer
detaljerade planeringen av omradet ska man ta fasta pa varnandet av sardragen i
kulturmiljon samt landskapsomradets integritet och identitet. Bevarandet av betydande
landskaps- och kulturvarden ska tryggas genom omradesanvandningen. Den norddstra
delen av planeringsomrédet har anvisats som grundvattenomréde. Atgarder som vidtas i
omradet eller dess omedelbara narhet ska planeras sa att de inte permanent minskar
mangden grundvatten eller férsdmrar dess kvalitet.

Ostra Nylands andra etapplandskapsplan

Ostra Nylands andra etapplandskapsplan anhangiggjordes 25.8.2008, varvid &ven
programmet for deltagande och beddmning (PDB) for planen godkandes. | den andra
etapplandskapsplanen for Ostra Nyland granskas olika aspekter av omradet bl.a. enligt
foljande teman: kust- och skargardsomraden, stora trafikprojekt samt behov av precisering
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som lagts fram under helhetslandskapsplanen. Denna etapplandskapsplan, som ar den
andra i ordningen, syftar till att komplettera och revidera den 15.2.2010 faststéllda
helhetslandskapsplanen. Officiellt siktar den andra etapplandskapsplanen fér Ostra Nyland
pa malaret 2030, men for manga av delomradena stracker sig granskningsperioden till ar
2035, liksom landskapsplanen.

Sammanslagningen av Ostra Nylands férbund och Nylands forbund

Statsradet beslét 22.10.2009 att Nylands och Ostra Nylands landskap ska sammanslas till
ett landskap 1.1.2011. Landskapen ar en del av den lagstadgade kommunférvaltningen.
Sammanslagningen gor det mdjligt att planera region- och samhallsstrukturen som en
helhet for omrddena i bagge forbunden, dvs. for hela Nyland. De arbeten med
etapplandskapsplaner som &r aktuella i Nylands respektive Ostra Nylands férbund
sammanslas i borjan av ar 2011 till ett etapplandskapsplaneprojekt. P4 grund av innehallet
i planarbetet ar sapass betydande talar man om att férnya landskapsplanen. Malet ar att
den forsta for hela Nyland gemensamma etapplandskapsplanen ska kunna godkéannas av
landskapsfullméaktige fore utgangen av ar 2012.
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Generalplan

Sibbo kommunfullméktige godkande Generalplan for Sibbo 15.12.2008 (108 8). Helsingfors
forvaltningsdomstol utgav 15.1.2010 sitt beslut om besvaren som anforts dver fullmaktiges
beslut om godkannandet. Kommunstyrelsen beslét pa sitt sammantrade 2.2.2010 att
kommunen inte anfor besvar till Hogsta forvaltningsdomstolen 6ver Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut. Aven 6vriga besvar har anforts, och darmed fortsatter
behandlingen av arendet.

Bild: Utdrag ur generalplanen for Sibbo, vilken godkandes av fullméktige 15.12.2008.
Besvarsprocessen pagar. Delgeneralplaneomradet Eriksnas visas pa kartan med en gron linje.

Storsta delen av Eriksnas delgeneralplaneomrade har i generalplanen for Sibbo anvisats
som utredningsomrade med beteckningen se. Enligt planbestammelsen &r avsikten att
utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan for omradet. Norra delen av
planeringsomradet har markts ut som ett omrade for tatortsfunktioner (A) vilket ska
detaljplaneras. Till detta omrade kan man forutom boende anvisa Ovriga tatortsfunktioner,
t.ex. service, omraden dar byggande av industri tillats, trafikleder som &r mindre &an
huvudleder, rekreations- och parkomraden samt omraden for samhallsteknisk forsorjning.
Utgangspunkten for planeringen ska vara att skapa en vacker miljobild. Den ska goras
mangsidig med hjalp av olika hustyper. | norra delen har dartill anvisats ett
glesbygdsomrade (MTH) dar man tillater byggande i anslutning till jord- och skogsbruk.
Varden och nyttjandet av skogarna grundar sig pa bestammelserna i skogslagen.
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Nordostra delen av planeringsomradet ar ett viktigt grundvattenomrade eller ett omrade
som lampar sig for vattentakt. | omradet tillats inte verksamheter som aventyrar kvaliteten
pa ytvattnet eller grundvattnet. | planeringsomradet finns flera fornlamningsobjekt (sm). Om
atgarder som galler dessa objekt ska forhandlas med Museiverket.

Sibboviken jamte stranderna har anvisats som ett landskapsmassigt vardefullt omrade
(ma). Byggplatser far inte anvisas till de hogst belagna omradena, langs backarna eller till
vidstrackta, sammanhangande &kerlandskap. Vattenflodet ska sakerstillas sa att
vegetationen halls livskraftig. | landskapsmassigt vardefulla omraden iakttas en
dimensionering som ar forenlig med omradets huvudsakliga anvandningssyfte. Vid den mer
detalierade planeringen och vid genomférandet ska man ta fasta pa
jordbruksproduktionens behov och samordna &tgarderna sa att vardena i
landskapshelheten inte forsvagas. Eventuella master och Ovriga synliga konstruktioner i
terrangen ska anlaggas sa att de inte forstor den vackra landskapsbilden. Marktakt och
ovrig bearbetning av markytan, vilken aventyrar bevarandet av naturvardena, ar forbjuden.
Jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller ndgon annan harmed jamférbar atgard
som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i enlighet med MBL 128 8.

Vattenomradena i delgeneralplanen har anvisats som vattenomraden. Till Sibbovikens
strand har en smabatshamn och en badstrand anvisats. Eriksnasvagen har anvisats som
forbindelsevag/matargata.

Delgeneralplan

Delgeneralplanen for Soderkulla, som trddde i kraft 10.2.2005, stracker sig till
delgeneralplaneomradet Eriksnds med undantag for omradet langs Hangelbyvagen.
Storsta delen av Eriksnas har i planen anvisats som utredningsomrade. Garden har med
stod av byggnadslagstiftningen angivits som ett omrade som ska skyddas (SR), omradet
vid andan av Eriksnasvagen som en bathamn och badstrand. Omradet vid Merila har
anvisats som ett smahusdominerat bostadsomrade som ska utvecklas genom sma
atgarder (AP-2). Omradet Eriksnas | har anvisats som bostadsomrade och intill detta vid
stranden av Sibboviken har ett omrade for offentlig service och forvaltning anvisats. |
delgeneralplanen har 06stra delen av planeringsomradet anvisas som jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M) och udden av Kaluholmen som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden (MY). Ett behov av en
gronforbindelse har angivits genom planeringsomradet i sydlig-nordlig riktning liksom fran
Eriksnas | till stranden. Planomradets norddstra del ar ett grundvattenomrade. Sibboviken
jamte strandzonerna har anvisats som ett landskapsmassigt vardefullt omrade. Dartill har
fornlamningsobjekt, objekt som ska skyddas med stéd av byggnadslagstiftningen,
naturvardsobjekt, vagar och cykel- och gangbanor markts ut pa delgeneralplanekartan.
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B|Id Utdrag ur delgeneralplanen for Soderkulla, vilkken vann laga kraft 10.2.2005.
Delgeneralplaneomradet Eriksnas har avgransats med rod linje.

Internationell planeringstavling om ett hallbart samhalle

Sibbo kommun anordnar ar 2011 en internationell tavling kring planeringen av ett hallbart
samhalle. Tavlingen syftar till att ta fram en 6vergripande plan fér en ny stad med 70-100
000 invanare och en mer exakt plan for ett hallbart samhalle for omgivningarna i S6derkulla
och Sibboviken. Tavlingsomradet omfattar aven Eriksnas delgeneralplaneomrade.
Tavlingen far bidrag ur Tekes program for bebyggd miljo och for genomférandet svarar
Sibbo kommun. Eriksnds kommer att vara en utgangspunkt for tavlingen och
tavlingsresultaten kan tillampas forsta gangen pa Eriksnas.
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Bild: Omradet for blaneringstévlingen om ett hallbart samhIIe i Sibbesborg visas med gront.
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Detaljplaner

| den norddéstra delen av delgeneralplaneomradet finns en géallande detaljplan. Den &r en
del av det detaljplanerade omradet norr om delgeneralplaneomradet. | omradet finns inga
andra gallande detaljplaner.

Vo X X J N\ e ihgh ¢
| 5 ¢ //,-\\“.“ ._ / \ //,/ \

l"\ .S ! ren'y \ N
Bild: | den nordostra delen av delgeneralplaneomradet finns en gallande detaljplan.
Delgeneralplaneomradets grans visas med en rod linje.

Byggforbud och atgardsbegransning

Kommunstyrelsen i Sibbo har 1.3.2011 § 77 utfardat byggforbud i enlighet med 38 § MBL
och atgardsbegransning enligt 128 § MBL for Eriksnas delgeneralplaneomrade.

Byggnadsordning

Byggandet i Sibbo kommun styrs och regleras vid sidan om markanvandnings- och
byggnadslagen och -férordningen samt 6vriga lagar och férfattningar om byggande aven
av byggnadsordningen. Byggnadsordningen kompletterar och preciserar lagbestammelser
och myndighetsfdreskrifter samt ger anvisningar om hur bestammelserna och féreskrifterna
ska tillampas. Sibbo kommuns nuvarande byggnadsordning tréadde i kraft 7.5.2002 och de
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av fullmaktige 30.5.2005 godk&nda &ndringarna i byggnadsordningen tradde i kraft
7.10.2005 (med undantag for kapitel 7.2, vilket tradde i kraft 21.11.2007).

Utredningar
Foljande utredningar och planer har sammanstéllts 6ver omradet:

- Delgeneralplan for skargarden och kusten, naturvarden FCG Planeko Oy (géller en
del av omradet) 2008

- Delgeneralplan for skargarden och kusten, sammandrag av de landskapsmassiga
vardena infor generalplanering FCG Planeko Oy (del av omradet) 2008

- Sammandrag av de kulturhistoriska vardena i delgeneralplaneomradet for Sibbo
skargard och kust, Tmi Lauri Putkonen (del av omradet) 2008

- Inventering av fornlamningar fran historisk tid i Sibbo, 2007. Museiverket/RHO

- Inventeringar av fornlamningar fran historisk tid pa fastlandet och fornlamningar fran
forhistorisk och historisk tid i skargarden, Museiverket 2007

- Naturinventeringar for Sibbo generalplan, Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006

- Kartlaggning av fladdermoss i Sibbo, Wermundsen Consulting Oy / Batcon Group,
2006, uppdaterad 2008

- Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kommun. Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy och Ymparistotoimisto Oy, 2006

- Natur- och landskapsinventering av Soderkulla, Jaakko Pdyry Infra — Maa ja Vesi
2002

- Det ekologiska natverket i Ostra Nyland, Seija Véare, YS-konsultit 2002
- Itd&-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot, Jere Salminen, Ita-
Uudenmaan liitto 2010

- Itd-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, Uudenmaan ymparistokeskus, 2007

For delgeneralplanen kommer féljande utredningar att sammanstallas:

- Naturinventeringar

- Landskapsinventering

- Utredningar om byggbarhet

- Utredning om trafiken i sédra Sibbo

- Utredning om det kommersiella servicenatet i Sibbo.

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av delgeneralplanen utreds miljokonsekvenserna for
genomforandet av planen pa det satt som markanvandnings- och bygglagen och -
forordningen forutsatter. Nar en plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklusive de
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna, av planen och av
undersokta alternativ utredas i néddvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det
omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.

Genomforandet av planen har direkta och indirekta konsekvenser for hela Sibbo.
Byggandet av Eriksnas utvidgar metropolomradet osterut. Beroende pa det kommande



14 (13)

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
ERIKSSON ARKKITEHDIT OY Delgeneralplan for Eriksnés

ERIARC FORUM 15.9.2010
Reviderat 11.5.2011

antalet invanare inverkar delgeneralplanen for Eriksnas aven pa majligheterna att bygga ut
kollektiv- och spartrafiken i den ostra delen av metropolomradet.

Konsekvensbedomningen gors som en expertutvardering och grundar sig pa
sammanstallda utredningar, befintligt utgangsmaterial samt utforda terranginventeringar.
I anslutning till planlaggningen utreds konsekvenserna for

manniskornas levnadsférhallande och livsmiljon;

mark- och berggrunden, grund- och ytvattnet, luften och klimatet;

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiférsdrjningen samt trafiken;
olika trafikformer, bl.a. kollektivtrafiken och den latta trafiken;

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon.

I utredningarna om miljokonsekvenserna behandlas aven principerna for hur eventuella
skadliga konsekvenser ska férhindras eller lindras.

Skeden i planlaggningen och deltagande i beredningen (se aven bilaga 1)

Om start av planlaggningen, handelser i anslutning till planlaggningen, moéten for
allmanheten och offentligt framlaggande av planen kungdérs pa& anslagstavian i
Sockengarden, pa kommunens webbsidor och i kommunens officiella annonstidningar
Sipoon Sanomat och Borgabladet. Under planlaggningen anordnas myndighetssamrad
efter behov.

Planstart

Programmet for deltagande och beddémning finns till paseende i Sockengarden och pa
kommunens webbplats under hela planlaggningsprocessen. Att planen har anhéngiggjorts
kungors pa samma satt som kommunens 6vriga kungorelser. Over omradet gérs en natur-
och landskapsinventering. For planutkastet utarbetas alternativa, preliminara scenarier som
presenteras pa ett mote dar allmanheten kan paverka arbetet. Utifrdn dessa sammanstélls
prelimindara markanvandningsmodeller. Programmet for deltagande och bed&mning
kompletteras vid behov under planprocessen. Programmet for deltagande och bedémning
skickas till alla berérda myndigheter. Ett samrad med myndigheterna om planen anordnas i
begynnelseskedet.

Beredning

Utifran de markanvandningsmodeller som beretts i startskedet utarbetas ett planutkast
enligt kommunens anvisningar. Planutkastet laggs fram for véaxelverkan uppskattningsvis i
borjan av ara 2011. Om planutkastet anordnas ett mote for allmanheten. Intressenterna
kan uttrycka sina asikter under den tid planutkastet ar framlagt. Asikter ska lamnas in till
kommunen innan framlaggningstiden gar ut. Kommunen ger motiverade bemaotanden till
asikterna. Att planutkastet har lagts fram offentligt kungors pa samma satt som
kommunens 6vriga kungorelser. | beredningsskedet anordnas samrad med myndigheterna
och/eller begars utlatanden av dem.
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Forslag

Utifran responsen pa planutkastet och de beslut som kommunen darefter fattat utarbetas
ett planforslag. Planforslaget laggs fram for vaxelverkan i 30 dagars tid, uppskattningsvis i
november 2011, och utldtanden begars av myndigheterna. Intressenterna och
kommuninvanarna har ratt att géra anmarkningar om planforslaget. Anmarkningar ska
lamnas in till kommunen innan framlaggningstiden gar ut. Kommunen ger motiverade
bemotanden till anmarkningarna. Att planutkastet har lagts fram offentligt kungors pa
samma satt som kommunens Ovriga kungorelser. | forslagsskedet halls ett
myndighetssamrad vid behov.

Godkannande

Om planforslaget &ndras vasentligt efter att det varit framlagt offentligt, ska férslaget laggas
fram pa nytt. Att lagga fram forslaget pa nytt ar dock inte nédvandigt om andringarna bara
géller ett privat intresse och de intressenter som andringarna beror hérs separat.

Planen ldmnas in till Sibbo kommunfullmaktige fér godkdnnande, uppskattningsvis i borjan
av ar 2012. Godkannandet av planen kungors pa samma satt som kommunens 6vriga
kungorelser. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut om godkannande av planen till
forvaltningsdomstolen och vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.

Vilka ar intressenter?

Intressenter ar markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller ovriga
forhdllanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter & ocksa myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressenterna har
ratt att ta del av planens beredning, bedéma dess konsekvenser och uttrycka sin asikt om
planen (MBL 62 §).

A.  Markagare och invanare
e Markagare, invanare och foretag i omradet med naromgivningar

B.  Myndigheter

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Ostra Nylands férbund

Nylands forbund

Museiverket

Ostra Nylands landskapsmuseum
Raddningsverket i Ostra Nyland
Forvaltningarna i Sibbo kommun
Trafikverket

C. Ovriga organisationer
e Vattenforsorjningen i Sibbo kommun
Avfallshanteringen i Ostra Nyland
Keravan Energia-yhtitt
foreningar och sammanslutningar som har verksamhet i omradet.
Skargardsdelegationen
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Beredningsansvariga

Foljande personer ger mer information om beredningen av planen:

Mer information om delgeneralplanen ges av Sibbo kommuns regionutvecklingsarkitekt
Sirkku Huisko 09 2353 6702 /sirkku.huisko(at)sipoo.fi samt av VD, SAFA, Patrick Eriksson
0108 354 210/pe(at)eriarc.fi och arkitekt Eila Lahdenpera 0108
354 225/eila.lahdenpera(at)eriarc.fi pa Eriksson Arkitekterna Ab.

Postadress: Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen, PB 7, 04131 Sibbo.
Besoksadress: Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby).

Eventuella asikter om innehallet i detta program for deltagande och bedémning ska lamnas
in skriftligt till Sibbo kommun till ovanndmnda adress innan planforslaget laggs fram
offentligt.

Sibbo kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen
Forvaltning och strategisk planering



SKEDEN | PLANLAGGNINGEN OCH DELTAGANDE | PLANBEREDNINGEN

Deltagande Tid Planlaggningsprocess
Respons pa programmet for 09 /2010 —
deltagande och beddmning 06/2011 Planstart
(PDB)
11/2010

Méote for allmanheten (*

Myndigheternas samrad

Myndigheternas 06/2011
arbetsforhandling Beredning
Méote for allmanheten/workshop 06-07/2011 framlaggning

och kunddagar(**

Asikter om planutkastet

Méte for allmanheten/workshop
och kunddagar(** 11/2011 Forslag

Anmarkningar om planforslaget 11-12/2011 framlaggning

Myndigheternas samrad

Besvar over fullméktiges beslut

om godkannande av planen an 01-02 /2012 Godkannande
anforas till
forvaltningsdomstolen och
vidare till hdgsta

forvaltningsdomstolen.

Pa motena for vaxelverkan kan invanarna och andra intressenter lagga fram sina asikter om i
vilken riktning omradet ska utvecklas samt kommenterar utarbetade planer. Responsen
beaktas vid planeringen av delgeneralplanen.

(* Utgangslaget for delgeneralplaneringen och de preliminara scenarierna presenteras som
underlag for diskussionen.

(** P& det andra och tredje motet presenteras material kring utkastet och forslaget till
delgeneralplan.

BILAGA
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" ERIKSNAS - merellinen Ioytoretki”

M ERIKSNAS II:N ALUEKEHITYSHANKKEEN LAATUTAVOITTEET

1. MERELLINEN PIKKUKAUPUNKI
- Tavoitteet

a.

b.

e

@~oo

merellinen, persoonallinen pikkukaupunki Helsinki-Porvoo moottoritien etelapuo-
lelle

jatkumo Itameren rantakaupunkien perinteelle

sosiaalisesti monirakeinen merenrantakaupunki, jossa on toimiva asukas- ja
tyopaikkarakenne, joka tarkentuu kaavatyon edetessa

toiminnoiltaan monipuolinen ja vired

asukkaiden ja kayttajien aanta kuunnellaan

monipuolinen asuntokanta

pyritdan vastaamaan tulevaisuuden asumisen haasteisiin: aikajanne 10-50-100
vuotta. Katse kaukana tulevaisuudessa

2. TOTEUTUS KONTROLLOIDUSTI, AVOIMESTI, YHTEISOLLISESTI
- Tavoitteet

a.

b.
c.

0]

suhde Sdderkullaan ja metropolialueeseen hallitusti osana metropolin itdpuolen
kokonaisuuden kehittAmista

likennejarjestelyt osana Helsinki-Porvoo-Sdderkulla-Sipoo liikenneratkaisuja
raideliikenteeseen tukeutuva merellinen kaupunki, josta nopea raideliikenneyh-
teys paakaupunkiin

yleiskaava ohjaa toteutusta ja kokonaisuutta

kehitys laaja-alaisen yhteisty6n kautta ja avoimesti

vuorovaikutteinen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusprosessi: asukkaat ja muut
alueella toimijat seka yhteistydtahot prosessin aktiivisena osapuolena

3. MEREN RANNAT ALUEEN KEUHKOT, PUISTOKAYTAVAT SISAOSIIN ALUEEN

SUONET

- Tavoitteet

a.

b.

rannat paasaantoisesti merikaupungin asukkaiden ja kuntalaisten kayttssa,
mutta myos yksityisia ranta-alueita

aktiivista ja yhteisollista toimintaa aluekeskuksissa, jolle meren laheisyys antaa
oman mausteensa

ranta-alueelle tulevat vihervyohykkeet sitovat meren ja keskialueen luonnon toi-
siinsa

toteutetaan suomalaisen rantakaupunkiperinteen mukaisesti; asuminen liittyy
rantaan
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4. BRANDI

- Tavoitteet
a. myonteisesti erottuva ja uskottava
b. nakyva, yhtendisena esilla kaikessa Eriksnasiin liittyvassa materiaalissa ja toi-
minnoissa
c. sitouttava ja profiloituva
d. vetava

5. YMPARISTOVASTUULLISUUS

- Tavoitteet
a. energiatehokkuus ja elinkaarivastuullisuus
b. Itdmeren puhdistumisen edistdmiseen vastuullinen suhtautuminen
c. rakentaminen laadullisesti, arkkitehtonisesti ja ekologisesti korkealuokkaista.
d. laadukasta, tavoitteellista, kokonaisuutta ja viihtyvyytta tukevaa
e. vireytta yllapitavaa toimintaa aikaansaava keskusta
f. vapaa-ajan toiminnoille annetaan runsaasti mahdollisuuksia
g. kartanon rakennuskanta, pihapiiri ja kulttuurimaisema arvonsa mukaisessa kay-

tossa ja hoidossa
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ERIKSNASIN OSAYLEISKAAVA 29.11.2010
Rakennemallien vertailutaulukko
Taulukossa esitetdan rakennemallivaihtoehtojen keskeiset vaikutukset (vaihtoehtojen valiset erot) skaalana positiivinen (+++, ++, +),
negatiivinen (-) tai neutraali (0) tai lukuarvoilla. Tarkastelukohteiden painotus ja tarkeys vaihtelee.
Vertailtava "Ranta” "Verkko” "Sormet”
VAKIMAARA (asukasta) 14 200 8 500 12 300
ALUETEHOKKUUS 0,24 0,15 0,21
RAKENNETTAVA PINTA-ALA (% kaava-alueesta) 64 48 51
YHDYSKUNTARAKENNE yhtendinen, verkkomainen, koostuu Eriksnéasintien ja
lenkkiméaiseen tukeutuu Hangelbyntien varteen
l&pikulkutiehen ja lenkkimaiseen tukeutuvista lansi- ja
Eriksnasin niemen lapikulkutiehen ja ithosasta
pistotiehen tukeutuva rantakeskukset
yhdistavaan
maisemakatuun
KATUVERKKO 4 180 m paakatua 3 430 m paakatua 3 590 m paakatua

11 060 m katua

10 790 m katua

7800 m katua

PIENTALOPAINOTTEISUUS

0

KERROSTALOPAINOTTEISUUS




JOUKKOLIIKENTEEN EDELLYTYKSET

++
vakimaara mahdollistaa
metroliikenteen

+
vakimaara
mabhdollistaa
pikaraitiotien

++

vakimaara mahdollistaa
metroliikenteen

VIHERALUEET

ei laajoja viheralueita,

ei laajoja viheralueita,

+
yksi laaja viheralue,

vahan pienia runsaasti pienia vahan pienia viheralueita
viheralueita viheralueita
VIHERALUEIDEN SAAVUTETTAVUUS 0 ++ +
tihein viherverkosto
LUONNONMUKAISEN RANNAN MAARA 0 + +
ranta l&ahes kauttaaltaan rantakukkulat jatetty pisin yhtenéinen
rakennettu viheralueiksi rantaviheralue
RANNAN HYODYNTAMINEN JULKISENA KAUPUNKITILANA ++ +++ +
eniten erilaisia
rantakeskuksia ja
rantaa seuraileva
maisemakatu
KAUPUNKITILAN MONIPUOLISUUS + ++ 0
kauttaaltaan tiivista vaihtelevaa kaupunkitila haviaa ita- ja

kaupunkitilaa

kaupunkitilaa,
keskustat tiiviita

lansiosan vélissa

KESKUSTA + + 0
suurin keskusta merellisin keskusta kaksi erillista aluetta ja
keskustaa
LUONNE ++ +++ +
persoonallisin [&hiémaisin




ITAMEREN RANTAKAUPUNKIPERINNE

+
rakentaminen

++
rakentaminen

malli noudattaa Sipoon

perinteisella tavalla perinteisella tavalla rannikon
lahella rantaa lahella rantaa, lisaksi nauhakylédperiaatetta
jyrkét kukkulat jatetty
perinteisella tavalla
rakentamatta (vrt
Hanko)
KARTANON KAYTTO ++ + +++
vakimaara mahdollistaa mahdollisesti ratsastustoimintaa

kéayton virkistys- tai
kulttuurikeskuksena

pienimuotoista
ratsastustoimintaa

kartanolla sek&
pohjoisempana

kartanolla
MAISEMAN SAILYMINEN 0 + +
maisema muuttuu rantamaisema muuttuu | pellot sailyvat parhaiten
eniten, maastonmuodot vahiten,
muuttuvat eniten maastonmuodot

sailyvat parhaiten

LAATUTAVOITTEET (kts. ERIKSNAS II:N
ALUEKEHITYSHANKKEEN LAATUTAVOITTEET)

MERELLINEN PIKKUKAUPUNKI ++ +++ ++
sosiaaliset keskukset
paaosin rannassa
TOTEUTUS KONTROLLOIDUSTI, AVOIMESTI, + + +

YHTEISOLLISESTI

kaikilla malleilla
yhtélaiset
mahdollisuudet




MEREN RANNAT ALUEEN KEUHKOT, PUISTOKAYTAVAT + ++ +++
SISAOSIIN ALUEEN SUONET
eniten rantaa eniten vihersormia
viheralueena rannasta sisa@maahan
BRANDI ++ +++ ++
persoonallisin
YMPARISTOVASTUULLISUUS ++ ++ ++

tarkentuvat, kun
energiatehokkuus-
vertailu valmistuu
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Eriksnasin vaihtoehtoisten rakennemallien
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1 Johdanto

Sipoon Eriksndsin alueelle suunnitellaan merellistd, pikkukaupunkityyppista asuinaluetta palvelui-
neen ja tyopaikkoineen. Eriksndsin alue tulee kehittymaan osaksi metropolialueen itdpuolen koko-
naisuutta myos liikenneratkaisujen osalta. Alueesta tavoitellaan uutta itsendisesti toimivaa kunnan
osa-aluetta, jonka rakentuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen, pitkalld tahtdimellda mahdollisesti
Séderkullaan toteutettavaan raideliikenneratkaisuun. Tavoitteellinen asukasmaara on 8000-15000
asukasta. Lisaksi alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen moottoritien varteen on suunniteltu tyo-
paikka-aluetta. Alustavan osayleiskaavarajauksen mukaan alueen laajuus on noin 300 ha.

Osayleiskaavatyon tehtdvana on laatia oikeusvaikutteinen aluevarausyleiskaava asemakaavoituksen
pohjaksi karttoineen, maaraysosineen, selostuksineen ja selvityksineen. Kaavatyohon sisaltyy laadit-
tujen perusselvitysten koonti. Yhtend osana tata ty6ta on erilaisten rakennemallien energiatehok-
kuuden arviointi ja vertailu, jotta alueen suunnittelussa voidaan ottaa huomioon kestdvan kehityk-
sen vaatimukset ja pyrkimys matalaan hiilijalanjalkeen.

Rakennemallien energiatehokkuuden ja hiilijalanjéljen kannalta tarkastelun ytimessa ovat 1) alueen
rakennusten energiankulutus ja lammitystapavalinnat, 2) liikennesuoritteiden maara ja kulkutapaja-
kauma sekéa 3) alueellinen energiantuotanto. Tdma selvitys on toteutettu tarkastelemalla eri raken-
nemallivaihtoehtojen energiatehokkuutta ja ilmastovaikutuksia. Tarkasteltavat rakennemallit, jotka
on esitetty karttoina liitteessa 1, ovat nimeltaan:

e "Verkko - Nat”
® ”"Sormet - Fingrar”
e ”Ranta - Strand”

Vaikutusten arviointi on tehty pdaosin kvalitatiivisesti pyrkien vertailemaan eri vaihtoehtoja toisiinsa
nahden. Tdssa raportissa tehdyt arviot on tehty pelkdstdan energiatehokkuus- ja ilmastondkdkulmas-
ta eika esitettyjen rakennemallien muita ominaisuuksia ole tdssa yhteydessa tarkasteltu.

2 Energiatehokkuus kaavoituksessa

2.1 Yleista

Hyva maankaytonsuunnittelu, muiden sille asetettujen tavoitteiden lisaksi, voi luoda hyvat edellytyk-
set energiatehokkaille ja vahabhiiliselle rakentamiselle, asumiselle ja liikkumiselle. IImasto- ja ener-
giandkokulmasta tarkasteltuna vyleiskaavasuunnittelulla voidaan vaikuttaa erityisesti asuntojen,
tyopaikkojen ja palvelujen sijaintiin, milla on selked yhteys tarvittaviin lilkkennesuoritteisiin ja kulku-
tapajakaumaan. Nama puolestaan vaikuttavat liikenteessd syntyvien kasvihuonekaasupdastojen
maardan. Samoin yleiskaavasuunnittelussa maaritetdaan pitkalti, kannattaako jollekin alueelle raken-
taa kauko- tai aluelampdverkko vai perustuuko rakennusten lammitys erillisratkaisuiin.



2.2 Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

Rakennusten energiankulutus aiheuttaa nykyisin noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupads-
toista (ks. kuva 2.1.). Taméan vuoksi rakennusten energiankulutukseen ja lammitystapavalintoihin
kannattaa kohdistaa huomioita myds yleiskaavasuunnittelussa. Hyva maankaytén suunnittelu kan-
nustaa energiatehokkaaseen rakentamiseen sekda mahdollistaa energiatehokkaiden ja vahapaastois-
ten lammitystapavalintojen (uusituvat energialdhteet) hyddyntamisen.

Kasvihuonekaasupaastit 2007
Yhteensa 78 MtCO,-ekv.
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Kuva 2.1. Kasvihuonekaasupddstéjen jakautuminen sektoreittain (Idhde: Rakennetun ympdristén
energiankdytté ja kasvihuonekaasupddstét, Sitran julkaisuja 39, 2010).

Uusien rakennusten energiankulutusta saddelldadn Kkiristyvillda rakennusmaarayksilla riippumatta
niiden sijainnista. My6s eri rakennustyyppien (omakoti-, pari-, rivi- ja kerrostalo) véliset erot energi-
an ominaiskulutuksessa ovat varsin pienid. Merkittavin hiilijalanjilkeen vaikuttava seikka on raken-
nusten lammitystapavalinta. Kdytannossa vaihtoehtoisia lammitystapoja ovat kaukolamp6, sahkoon
perustuvat lammitysratkaisut (erilaiset lampopumppuratkaisut tai yha harvemmin suora sahkélam-
mitys) seka paikalliset bio- tai aurinkoenergiaan perustuvat ratkaisut. Tarkemmin alueen energiarat-
kaisuja on pohdittu luvussa 2.4.

Rakennusten energiankulutukseen on pieni vaikutus myos mikroilmastolla seka rakennusten suunta-
uksella. Etelddn suunnatut rakennukset pystyvat hyddyntamadn paremmin aurinkoenergiaa niin
aktiivisesti kuin passiivisestikin. Mikali rakennukset ovat alttiina tuulelle, kuten rannikolla ja avonai-
silla alueilla, lisda se rakennusten lampdhaviditd. Nama asiat liittyvat padosin yksityiskohtaisempaan
alueiden suunnitteluun, mutta jo yleiskaavavaiheessa nama asiat voidaan ottaa jollain tasolla huo-
mioon.

Lisaksi energiatehokasta rakentamista voidaan tukea esimerkiksi siten, ettd mydnnetdaan passiivita-
loille korotettu rakennusoikeus siten, ettd korotetun rakennusoikeuden jalkeen passiivitalon koko-
naisenergiankulutus jaa pienemmaksi kuin alkuperdisen rakennusoikeuden omaavan normitalon
energiankulutus.



2.3 Liikennesuoritteet ja liikenteen hiilijalanjalki

Kaupunkisuunnittelulla voidaan vaikuttaa arkiliikkumiseen, joka kattaa tyo-, koulu-, opiskelu seka
ostos- ja asiointimatkat sekd vapaa-ajan matkat harrasteiden pariin. Nama kattavat Suomessa karke-
asti puolet henkil6liikenteen matkasuoritteista (ks. kuva 2.2).
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Kuva 2.2. Henkildliikenteen matkasuoritteiden jakauma matkan tarkoituksen mukaan (Iéhde: HLT
2004-2005).

Liikkumistarpeeseen vaikuttaa erityisesti se, miten kaukana alueet sijaitsevat palveluista sekd kou-
luista, opiskelu- ja tyopaikoista. Mikali ndma sijaitsevat riittavan lahelld, matkustettujen kilometrien
pienenemisen lisdaksi myods kulkutapa muuttuu eli henkildauton sijasta kdytetdadn enemman polku-
pyoria ja kavellaan. Erityisen oleellisia asioita liilkkumisen suhteen ovat paivittdin kdytetyt palvelut,
kuten koulu-, opiskelu- ja tydmatkat. Taman vuoksi alueella olevien koulujen ja padivakotien sijainti
riittdvan lahelld on oleellista turhien henkildautosuoritteiden vahentamiseksi.

Eriksnasin liikennesuoritteiden osalta tydmatkapendeldinti muodostanee merkittavan haasteen, silla
vaikka alueelle syntyisikin suunniteltu maara tyépaikkoja, on hyvin todennakoista, etta alueen asuk-
kaista suurin osa kdy toissa alueen ulkopuolella. Vuonna 2005 Sipoon asukkaiden tydssdkaynnista
suuntautui 38 % Sipoon kunnan alueelle, 36 % Helsinkiin, 12 % Vantaalle, 3 % Espooseen ja Kauniai-
siin ja 7 % muualle Helsingin seudulle. Porvoon ja muun Itd-Uudenmaan suunnalla kavi ty6ssa vain
noin 4 % Sipoossa asuvista tyossakayvista (Iahde: Tilastokeskus).

Joukkoliikenteen hyddyntamisen osalta alueen tiiveydelld on huomattava merkitys. Mikali alueen
rakenne on riittavan tiivis, muodostuu kavelymatkat joukkoliikenteen pysakeille riittavan lyhyiksi,
mikd kannustaa joukkoliikenteen kayttoon tyomatkoilla. Samoin tiivis rakenne luo edellytykset
kannattavalle joukkoliikenteelle. Toisaalta kokemusten mukaan moottoritien ja etenkin sen ramppi-
en laheisyys kannustaa oman auton kayttoon.

Eriksndsin tapauksessa merkittava tekija joukkoliikenteen houkuttelevuuden kannalta on mahdolli-
nen raideyhteys, joka voidaan toteuttaa joko metrona tai pikaraitiotiena. Raideliikenneratkaisun
toteutumiseen vaikuttaa vahvasti se miten Helsinki paattda toteuttaa Ostersundomin alueen raide-
liilkenteen. Sielta raideliikenne yhteys voisi jatkua Eriksndsin kautta Séderkullaan.



Alueen henkildautosuoritteita voidaan karkeasti arvioida Urban Zone tutkimuksen® tulosten perus-
teella. Padakaupunkiseudun kehyskunnissa joukkoliikenteen palvelutaso seka raideyhteys ovat mer-
kittavimmat tekijat, jotka vaikuttavat henkildautosuoritteiden maaraan (ks. kuva 2.3.).
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Kuva 2.3. Henkilbautosuoritteet pddkaupunkiseudun eri vyéhykkeillé (km/asukas, arkivuorokausi)
(Ldhde: Urban Zone — yhdyskuntarakenteen vyéhykeanalyysi, Kalenoja, Ristimdki; Tiitu 5/2010)

2.4 Alueellinen energiantuotanto

Kaavoituksella ratkaistaan pitkalti, onko jollekin alueelle mahdollista rakentaa kauko- tai aluelampo-
verkko kustannustehokkaasti. Tahan vaikuttaa a) miten kaukana alue on nykyisesta kaukolampdver-
kosta, b) kuinka paljon alueella on Iammon kulutusta eli onko alue riittdvan iso ja c) miten tiiviisti
kulutuskohteet sijaitsevat eli pysyvatko verkkoinvestoinnit riittdvan alhaisina. Mikali alueen lahist6lla
ei ole lainkaan kaukolampdverkkoa, uuden verkon rakentamisen kannattavuuteen vaikuttaa ennen
kaikkea alueen kokonaislammontarve ja alueen tiiveys — mitd pienemmalla alueella [Aimmaontarve on,
sitd paremmat edellytykset on alueelliselle energiantuotannolle.

Alueellisen energiantuotannon tehokkuutta voidaan parantaa, mikali alueella on edellytykset sahkon
ja lammon yhteistuotantoon. Hiilijalanjaljen kannalta biopohjaiset polttoaineet (hake, pelletit, bio-
kaasu) olisivat suotuisia vaihtoehtoja. Myos biokaasun tuotanto on mahdollista, mikali saatavilla on
eldinten lantaa, elintarviketeollisuuden jatteitd ja maatalouden viherbiomassa. Limmon osalta ndita

! Urban Zone — yhdyskuntarakenteen vyéhykeanalyysi, Kalenoja, Ristimaki; Tiitu 5/2010



voitaisiin tdydentaa vield paikallisesti esimerkiksi maa- ja aurinkoldmmolla. Sdhkoén osalta mahdolli-
sia tuotantotapoja olisivat rakennuksiin integroitu aurinkosahko seka alueelle sijoittuva tuulivoimala.

Eriksnasin tapauksessa rakennusten lammitystapavaihtoehtoina ovat todennéakéisesti joko 1) jollekin
alueelle rajautuva aluelampojarjestelma ja sen ulkopuolella rakennuskohtaiset lammitysratkaisut tai
2) pelkdstaan rakennus- tai rakennusryhméakohtaiset paikalliset lammitysratkaisut. Edelld mainitun
alueellisen l[ammitysjarjestelman rakentamisen edellytyksena on riittdvan suuri lammontarve ja
riittavan tiivis kaupunkimainen rakenne, jotta jarjestelma olisi taloudellisesti kannattava rakentaa.

3 Rakennemallien vertailu

3.1 ”"Verkko” -rakennemalli

Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

"Verkko” -rakennemallissa alueelle on oletettu noin 8 400 asukasta ja rakennettu kerrosala on noin
430 000 kem? ja aluetehokkuus on noin 0,15. T4ssa rakennemallissa asukkaita on kaikkein vihiten ja
aluetehokkuus on alhaisin. Noin 40 % kerrosalasta sijaitsee alueilla, jossa tonttitehokkuus on 0,2.
Vastaavasti tiiviilld kauppa-, tyo-paikka- ja asuinalueella (tonttitehokkuus 0,5) sijaitsee noin 23 %
kerrosalasta.

Rakennusten energiankulutukseen alueen tiiveydelld ja rakennustyypeille ei ole suurta merkitysta,
silla rakennusmaarayksilla ohjataan kaikkien rakennustyyppien energiatehokkuusvaatimuksia liki-
main yhta tiukasti. Tassa rakennemallissa suuri osa rakennuksista sijaitsee sisimaassa olevilla alueilla
siten, etta todenndkoisesti nailla alueilla rakennusten lammitys toteutettaneen rakennus- tai raken-
nusryhmakohtaisilla lammitysratkaisuilla — esimerkiksi hyddyntden erilaisia lampépumppuratkaisuja.
Rakennusten sijainti sisdmaassa on periaatteessa hyva asia, silla altistuminen tuulen jaahdyttavalle
vaikutukselle on pienempi. Samoin rakennusten julkisivujen suuntaaminen eteldan aurinkoenergian
hyodyntamiseksi onnistuu tdssa rakennemallissa todennakoisesti parhaiten johtuen siitd, ettd tasai-
silla alueilla on parhaat edellytykset suunnata rakennuksia haluttuun suuntaan.

Tassa rakennemallissa sailytetdan todenndkoisesti eniten luonnon omia maastonmuotoja ja raken-
taminen kohdistuu tasaisemmille alueille. Tdman vuoksi tarpeet rakentamisenaikaisille maansiirto-
toille ovat vahaisimmat. Tama luonnollisesti pienentdaa rakentamisenaikaista energiankulutusta ja
hiilijalanjalkea.

Liikennesuoritteet ja liikenteen hiilijalanjalki

Liikennesuoritteiden ja liikenteen hiilijalanjaljen kannalta oleellinen kysymys on alueen henkildauto-
suoritteet. Tdma rakennemalli vastaa karkeasti Urban Zone tutkimuksen ilman raideyhteyttd olevaa
vybhykettad, jossa on tyydyttava joukkoliikenneyhteys. Tall6in alueen keskimaarainen arjen henkilo-
autosuorite on 29,9 km/asukas. Mikéli alueelle ei onnistuta luomaan toimivaa joukkoliikennettd
tarkeimpiin pendeldintisuuntiin, voi henkildautosuorite nousta jopa autovyohykkeen tasolle, joka on
40,2 km/asukas.

Tassa rakennemallissa alueelle syntyy paikallisia palveluita kohtuullisin maarin, silld 8000 asukasta
luo jo riittdvaa ostovoimaa erilaisille kaupallisille palveluille. Rakennemallissa olevat kokoajakadut



nayttdvat ohjaavan liikennevirrat alueen etelad- ja keskiosista palvelukeskusten kautta, joten houku-
tus lahted moottoriteita pitkin hakemaan palveluita joko Helsingin tai Soderkullan suunnasta pie-
nenevat. Alueen laitamilla moottoritien ramppien laheisyys saattaa alentaa kynnystd palveluiden
hakemiseen kauempaa.

Alueellinen energiantuotanto

Tama rakennemalli on kaikkein hajanaisin ja asukastiheys on kaikkein pienin. Tdma asettaa haasteita
alueellisten energiaratkaisujen ja alueldampodverkon rakentamiselle sekd kustannusmielessd etta
lampohavididen kannalta. Alueen tiheimpien keskusten ympdrille on kuitenkin edellytyksia rakentaa
alueellisia lammitysratkaisuja. Nama ovat energiatehokkuuden ja hiilijalanjdljen kannalta suotuisia,
mikali niissd hyddynnetdadan mahdollisimman paljon uusiutuvia energiaratkaisuja.

3.2 ”Sormet” -rakennemalli

Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

"Sormet” -rakennemallissa alueelle on oletettu noin 11 700 asukasta ja rakennettu kerrosala on noin
600 000 kem? ja aluetehokkuus on noin 0,21. Tdma rakennemalli asettuu asukasmaaran ja aluete-
hokkuuden osalta kahden muun rakennemallin valiin. Tassa rakennemallissa lahes koko kerrosala
sijaitsee alueilla, jossa tonttitehokkuus on vahintaan 0,4 eli suhteellisen tiivis.

Tassa rakennemallissa suuri osa rakennuksista sijaitsee ranta-alueella tai sen ldheisyydessa suhteelli-
sen tiiviisti, mikda mahdollistaa alueellisten [ammitysratkaisujen toteuttamisen. Rakennusten sijainti
rannan laheisyydessa asettaa rakennukset tuulen viilentavalle vaikutukselle alttiiksi. Toisaalta meren
Iaheisyys mahdollistaa periaatteessa lammon ottamisen merenpohjasta lampdpumppujen avulla (vrt.
Vaasan asuntomessujen kokeilu). Rakennusten julkisivujen suuntaaminen eteldan aurinkoenergian
hyodyntamiseksi on tassd rakennemallissa osin rajoitettu tiiviin rakenteen vuoksi — etenkin syksysta
kevaaseen ulottuvalla jaksolla, jolloin aurinko on matalalla, tiiviiden alueiden rakennukset saattavat
varjostaa toisiaan. Toisaalta tiiviin rakenteen ansioista talot paikoin ketjuuntuvat ja saattavat jopa
muodostaa umpikortteleita, mikd on rakennusten lampdhavididen vahentamisen kannalta suotuisaa.

Liikennesuoritteet ja liikenteen hiilijalanjalki

Tama rakennemalli vastaa myds karkeasti Urban Zone tutkimuksen ilman raideyhteyttd olevaa
vybhykettd, jossa on tyydyttava joukkoliikenneyhteys. Talldin alueen keskimaardinen arjen henkilo-
autosuorite on 29,9 km/asukas, kuten “Verkko” -rakennemallissa. Alueen suurempi asukasmaara luo
kuitenkin paremmat edellytykset toimivan joukkoliikenteen synnyttamiseksi — ja periaatteessa jopa
pidemmalla tahtdimelld raideliikenteelle, mikali pikaraitiotie tai metrolinja jatketaan Soderkullaan
asti.

Tassa rakennemallissa alueelle syntyy paikallisia palveluita kohtuullisin maarin, silld vajaa 12 000
asukasta luo riittdvaa ostovoimaa erilaisille kaupallisille toiminnoille. Rakennemallissa olevat koko-
ajakadut nayttavat ohjaavan liikennevirrat kuitenkin kohtuullisen tehokkaasti moottoritien suuntaan;
erityisesti alueen itdpuolelta ei pddse suoraan alueen lansipuolen kaupalliseen keskukseen muutoin
kuin joukkoliikennekatua pitkin. TAma saattaa johtaa siihen, ettd erityisesti alueen itdpuolelta os-
tosmatkat suuntautuvat alueen ulkopuolelle.



Alueellinen energiantuotanto

Tama rakennemalli on suhteellisen tiivis ja mahdollistaa alueellisten energiaratkaisujen toteuttami-
sen ainakin tiiveimmilla alueilla, joilla valtaosa rakennuspinta-alasta sijaitsee. Ndma ovat energiate-
hokkuuden ja hiilijalanjaljen kannalta suotuisia, mikali niissd hyddynnetdan mahdollisimman paljon
uusiutuvia energiaratkaisuja. Rannan laheisyys mahdollistaa esimerkiksi meren tai merenpohjan
lammon hyoddyntamista lampopumppuratkaisuilla. Ratsastuskeskuksen yhteyteen voisi harkita
biokaasun tuotantoa hevosen lannasta ja alueen viherbiomassasta.

3.3 ”Ranta” -rakennemalli

Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

”Ranta” -rakennemallissa alueelle on oletettu noin 14 400 asukasta ja rakennettu kerrosala on noin
710 000 kem? ja aluetehokkuus on noin 0,24. Tama rakennemalli on asukasmaaran osalta suurin ja
aluetehokkuuden osalta tiivein. Tassa rakennemallissa yli 90 % kerrosalasta sijaitsee alueilla, jossa
tonttitehokkuus on vahintdan 0,4.

Tassa rakennemallissa suuri osa rakennuksista sijaitsee suhteellisen tiiviisti, mikd mahdollistaa alu-
eellisten lammitysratkaisujen toteuttamisen. Rakennusten sijainti rannan ldheisyydessa asettaa
rakennukset tuulen viilentdvalle vaikutukselle alttiiksi, mutta toisaalta meren ldheisyys mahdollistaa
periaatteessa lammaon ottamisen merenpohjasta lampopumpuilla, kuten “Sormet” -rakennemallissa.
Rakennusten julkisivujen suuntaaminen eteldan aurinkoenergian hyédyntamiseksi on tassd raken-
nemallissa osin rajoitettu, mikali rakennusten julkisivut suuntautuvat itd-lansisuuntaan pohjois-
eteldsuuntaan olevilla kaduilla (suurin osa kaduista). Tiiviin rakenteen ansioista talot voivat muodos-
taa umpikortteleita, mikd on rakennusten lampdhavididen vahentamisen kannalta suotuisaa.

Liikennesuoritteet ja liikenteen hiilijalanjalki

Tassa rakennemallissa on oletettu alueelle raideliikenneyhteys. Rakennemalli vastaa siten karkeasti
Urban Zone tutkimuksen raideliikenteen piirissa olevaa hyvaa joukkoliikennevydhyketta. Talloin
alueen keskimaarainen arjen henkildautosuorite on 17,7 km/asukas. Esitetty lukuarvo on vain suun-
taa-antava ja kdytdannossa voidaan vain todeta, ettd tassda rakennemallissa on selkedsti parhaat
edellytykset toimivalle joukkoliikenteelle ja henkildautosuoritteen vahentamiselle.

Tassa rakennemallissa alueelle syntyy paikallisia palveluita hyvin, silla vajaa 15 000 asukasta luo jo
riittavaa ostovoimaa monipuolisille kaupallisille toiminnoille. Rakennemallissa olevat kokoajakadut
nayttdvat ohjaavan liikennevirrat kohtuullisen hyvin alueen kaupallisiin keskuksiin ja ita-
lansisuuntainen yhteys mahdollistaa tehokkaasti palveluiden hakemisen alueen sisalla.

Alueellinen energiantuotanto

Tama rakennemalli luo tiiviin rakennetun ymparistoé ja mahdollistaa alueellisten energiaratkaisujen
toteuttamisen hyvin ainakin kaupallisten keskusten ymparilld, joilla valtaosa rakennuspinta-alasta
sijaitsee. Rannan laheisyys mahdollistaa esimerkiksi meren tai merenpohjan lammon hyddyntamisen
lampopumppuratkaisuilla; sisdmaassa voidaan hyodyntad maalampda. Yhtenad mahdollisuutena voisi
olla hakelampdlaitoksen sijoittaminen itd- ja lansipuolen kaupallisten keskusten valiin, mika olisi
suhteellisen hyva sijainti keskitetylle lampdlaitokselle.



3.4 Rakennemallien vertailu

Eri rakennemallien vertailun tulokset on koottu taulukkoon 3.1. Vertailtavia asioita ovat olleet 1)

rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki, 2) liikenteen suoritteet ja hiilijalanjalki seka 3) alueel-

lisen uusiutuvan energiatuotannon edellytykset.

Taulukko 3.1. Rakennemallien vertailu hiilijalanjdljen pienentdmisen nédkékulmasta.

suoritteet ja

pendeldinti aiheuttaa

pendeldinti aiheuttaa

"Verkko” ”Sormet” "Ranta”
Rakennusten + 0(+) +
energiate-

& ] mahdollistaa eteldan tiivis rakenne rannan tiivis rakenne mahdollistaa
hokkuus ja suunnatut julkisivut ja |aheisyydessa mahdollistaa alueellisesti maa- ja meri-
hiilijalanjalki aurinkoenergian hyddyn- merilammon hyddyntami- lammoén hyodyntamisen;

tamisen; sisdmaassa tuu- sen; aurinkoenergian aurinkoenergian hyodyn-
lensuoja; vaatii vahiten hyddyntaminen osin rajoit- | tdminen osin rajoittunutta
maansiirtotoitd; edellyttaa tunutta tiiviin rakentami- julkisivujen suuntauksen
kuitenkin tehokkaita ra- sen varjostusten vuoksi; vuoksi; rannikon tuulisuus
kennus- tai rakennusryh- rannikon tuulisuus lisaa lisda lampohavioita; umpi-
makohtaisia lammitysrat- lampohavioitd; ketjutalot korttelit vahentavat lam-
kaisuja vahentavat lampohavioita mon tarvetta
Liikenteen - 0 +(+)

raideliikenneyhteys viahen-

energiantuo-
tanto

hajanaisin rakenne asettaa
suurimmat haasteet alu-
eellisen energian tuotan-
nolle; edellyttda tehokkaita
rakennus- tai rakennus-
ryhmakohtaisia energiarat-
kaisuja

tiivis rakenne mahdollistaa
erilaisten lammitysratkai-
sujen toteuttamisen, esi-
merkiksi merilampo mah-
dollinen; biokaasun
tuotanto eldinten lannasta
ja maatalousjatteista
mahdollista ratsastuskes-
kuksen yhteydessa

hiilijalanjalki paljon henkiléautoliiken- henkildautoliikennetts; taa henkil6autosuoritetta;
nettd; joukkoliikenteen joukkoliikenteen palveluta- | joukkoliikenteen palveluta-
palvelutaso jadnee vain so kohtuullinen - edellytyk- so hyva; tiesto tukee hyvin
kohtuulliselle tasolle; sid jopa raideliikenteelle; palvelujen saavutettavuut-
paikalliset palvelut vahen- paikalliset palvelut hyvit, ta alueen sisalla; suuri
tavat kuitenkin asiointitar- mutta itd-lansisuuntaisen asukasmaara luo hyvat
vetta alueen ulkopuolelle tieyhteyden puuttuminen edellytykset paikallisille

lisdnnee asiointiliikennetta palveluille
Alueellinen - + +

tiivis rakenne mahdollistaa
erilaisten alueellisten
lammitysratkaisujen to-
teuttamisen, esimerkiksi
maa- ja merilampd mah-
dollinen; edellytykset myos
laajemmalle kaukolampo-
verkolle ja [ampolaitokselle
tai voimalalle (bioenergia)

Arvio hiilijalanjaljen kannalta: ++ erittdin hyva, + hyva, 0 kohtuullinen, - heikko, -- erittdin heikko
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Taulukon 3.1. vertailussa on tarkasteltu ainoastaan eri rakennemallien eroja. On muistettava, etta
esimerkiksi paikallinen tuulivoiman tuotanto, on sellainen asia, etta eri rakennemallit eivdat muodos-
ta eroja sen suhteen. Lisdksi on huomattava, etta oletukset eri rakennemallien joukkoliikenneratkai-
sujen toteutumiseen vaikuttaa vahvasti se, miten liikenneratkaistu ylipaataan kehittyvat Ostersun-
domin ja Séderkullan alueella.

4  Johtopaatokset

Tdssa raportissa on verrattu kolmea erilaista Eriksndsin rakennemallia energiatehokkuuden ja hiilija-
lanjaljen nakdkulmasta. Tarkastelu on kohdistunut rakennuksiin, liikenteeseen ja alueelliseen ener-
giantuotantoon.

Rakennusten energiatehokkuuden osalta eri rakennemallien erot ovat aika vahdisia. Ylipdaataan on
muistettava, ettd rakennusten energiatehokkuutta ei paatetda kaavoituksella. Silti on hyva pitaa
mielessa, ettd hyvalla kaavoituksella voidaan luoda edellytyksia hyvalle energiatehokkuudelle ja
uusituvan energian hyédyntamiselle paikallisesti. Rakennusten energiatehokkuuden kannalta "Verk-
ko”-rakennemallissa hyvdna puolena on se, ettd rakennukset sijaitsevat sisdmaassa tuulelta suojassa.
Samoin rakennusten suuntaaminen etelddn onnistuu tdssa rakennemallissa parhaiten. "Sormet”
ja "Ranta” rakennemalleissa voidaan puolestaan hyodyntaa alueen tiiveytta esimerkiksi alueellisten
uusiutuvien energialdhteiden hyodyntamisessa (mm. maa- ja merilampd). Samoin naissa rakenne-
malleissa on paremmat edellytykset vahentda rakennusten lampdhavidita ketjuttamalla taloja ja
tekemalld umpikortteleita.

Liikennesuoritteiden ja liikenteen hiilijalanjadljen osalta rakennemallit poikkeavat toisistaan selke-
ammin, sillda “Ranta” -rakennemallissa oletettu raideyhteys vahentda merkittavasti henkiléautosuori-
tetta. Samoin ”“Ranta” -rakennemallin suurin asukasmaara luo parhaat edellytykset paikallisille
palveluille, mikd vahentaa asioimistarvetta alueen ulkopuolelle. "Sormet” -rakennemallissa alueen
itd-lansisuuntaisen autoyhteyden puuttuminen johtanee suurempiin sisaisiin liikennesuoritteisiin ja
osin jopa asiointimatkojen suuntautumiseen alueen ulkopuolelle. "Verkko” -rakennemalli puolestaan
suosii kaikista eniten henkildautoliikennetté ja johtaa todennakdisemmin vahaisimpaan joukkoliiken-
teen hyddyntamiseen.

Alueellisen energiatuotannon kannalta "Sormet” ja “Ranta” -rakennemalleissa keskustat ovat riitta-
van tiiviitd alueelliselle energiatuotannolle, kun taas "Verkko” mallissa alueellisen energiatuotannon
haasteet ovat selkeimmat. Luonnollisesti alueellinen energiantuotanto on perusteltua, mikali se
perustuu uusiutuvaan energiaan. Luontaisia uusiutuvan energian ldhteita alueella ovat maalampd ja
merenpohjan ldmmon hyddyntdminen lampdpumpuilla sekd aurinkoenergia eri muodoissaan. Bio-
energian osalta etenkin “Ranta” -rakennemallissa alueen lammontarve riittdisi hyvin alueellisen
hakelampoélaitoksen toteuttamiseen. Lisdksi alueella voi harkita biokaasun tuotantoa eldinten lan-
nasta (ratsastuskeskus) seka maatalouden jatteista.
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Liite 1 Rakennemallien kartat

VERKKO - NAT
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SORMET - FINGRAR
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RANTA - STRAND
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