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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Alue: Linnanpellon kyla

Kunta: Sipoo

Kaavan nimi: Linnanpellon osayleiskaava
Vireilletulosta ilmoittaminen: 23.12.2009

1.2 Kaava-alueen sijainti

Linnanpellon kyldtaajama sijaitsee Sipoon koillisnurkas-
sa, molemmin puolin Pornaistentieta (1494) noin 4 km
kunnan keskuksesta, Nikkildstd, koilliseen. Alue koostuu
padasiassa harvaan asutuista metsista, kylatiivistymista,
Sipoonjokivarren kumpuilevista peltoalueista ja Vermi-
jarven vesialueesta rantaniittyineen. Osayleiskaava laa-
ditaan alla olevassa kuvassa esitetyn aluerajauksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 013 ha.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Borgby

Kommun: Sibbo

Planens namn: Delgeneralplan fér Borgby
Anhangiggorelse kungjord: 23.12.2009

1.2  Planomradets lage

Borgby bosattningscentrum ar beldget i norddstra hor-
net av Sibbo, pd 6mse sidor om Borgndsvagen (1494),
ca 4 km fran kommuncentret, Nickby centrum, mot nor-
dost. Omradet utgoérs i huvudsak av glest bebodda sko-
gar, byar, kuperade akeromraden invid Sibbo a och Ver-
mijarvi vattenomrade med stranddngar. Delgeneralpla-
nen utarbetas for omradet enligt avgransningen i bilden
nedan. Planlaggningsomradets ytareal dr ca 2 013 ha.

iy

Kuva 1:kaava’alue

X PRV Y -,

Bild 1: planldggningsomrdde
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1.3  Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tarkoitus on ohjata rakentamista ympéristo ja
maisema huomioon ottaen. Kaava ohjaa uudisrakentami-
sen sijoittamisen siten, ettd se tdydentdd olemassa ole-
vaa rakennuskantaa ja kyldataajamaa. Rakentamista ei si-
joiteta maisemallisesti arvokkaille avoimille peltoalueille.

Keskeisia kaavalla suunniteltavia kysymyksida ovat asu-
tuksen ja  yritystoiminnan tulevat laajenemisalu-
eet, arvokkaan maiseman ja kulttuuriymparistoar-
vojen vaaliminen, luonnon monimuotoisuuden vaa-
liminen sekd tieston ja viheralueverkoston rakenne.

Maa- ja metsdtalous on suunnittelualueen keskei-
nen maankdyttémuoto. Alueelle sijoittuu myds Lin-
nanpellon kyldtaajaman alue sekda maatilojen talous-
keskuksia ja haja-asutusta kaava-alueen eri osiin.

1.4 Luettelo kaavaa koskevista asiakir-
joista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

Tyon aloitusvaiheessa koottiin osayleiskaavoitusta varten
tarvittavat lahtotiedot alueesta ja niiden perusteella laa-
dittiin osayleiskaavan lahtokohtaraportti. Ldhtotietoina on
kaytetty Sipoon yleiskaava 2025 varten tehtyja selvityk-
sid, lisaksi tydon aikana on laadittu taydentavia selvityksia.

Kaavoitushankkeeseen liittyvat selvitykset:

o Osa-alueen maisemaselvitys, AIRIX Ymparisto Oy,
2010

o Vaikutukset Sipoonjoen Natura 2000 alueeseen,
Ymparistotutkimus Enviro Oy, 2011

o Linnapellon osayleiskaava, Liikenneselvitys, AIRIX
Ymparisté Oy 2013

Aiemmat selvitykset:

o Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueel-
la, 2003, Seija Vare, YS-Konsultit Oy

. Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus
perintoselvitys, 2006, Arkkitehtitoimisto Lehto,
Peltonen, Valkama Oy, Ympéristotoimisto Oy

o Luonto- ja maisemaselvitykset, kevat — kesa
2006, Ympariston tutkimus Yrjola Oy

. Meluselvitys, 2006, WSP LT-konsultit Oy

o Pohjavesiensuojelun ja kiviaineshuollon yhteen
sovittamisen Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan
liiton loppuraportti, 2006, Uudenmaan ymparis

tokeskus, Helsinki, 2006.

o Sipoon lilkennejarjestelmaa koskevaa selvitys,
2007

1.3  Planens namn och syfte

Planens syfte ar att med beaktande av miljo och
landskap styra byggnation. Planen styr placering av ny-
byggnation s& att befintligt byggnadsbestand och by-
bosattningen kompletteras. Bebyggelse placeras inte
inom  landskapsmassigt ~ vardefulla ~ dkeromraden.

Centrala fragor i och med planlaggningen utgor bo-
sattningens och foretagsverksamhetens framtida ut-
vidgningsomraden, bevarandet av véardefulla landskap
och kulturmiljovérden, bevarandet av naturens mang-
fald samt vdg- och gronomradesnatets struktur.

Planldggningsomradets centrala markanvandnings-
form utgbrs av jord- och skogsbruk. Inom omra-
det placerar sig dven Borgby bycentrum samt jord-
bruksfastigheters  ekonomicentra och glesbygdsbo-
sattning i olika delar av planlaggningsomradet.

1.4  Forteckning over andra handlingar,
bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

| arbetets inledningsskede samlades for delgeneralplan-
laggningen erforderliga utgangsuppgifter gillande omra-
det och pa basis av dessa utarbetades en rapport for del-
generalplanens utgangslage. Basuppgifter har utgjorts av
utredningar, som utarbetats i samband med beredningen
av Generalplan for Sibbo 2025, samt kompletterande ut-
redningar som utarbetats under planberedningens gang.

Utredningar i anslutning till planlaggningsprojektet:

o Osa-alueen maisemaselvitys, AIRIX Ympadristo Oy,
2010

. Konsekvenser for Natura 2000-omradet Sibbo 3,
Ymparistotutkimus Enviro Oy, 2011

o Delgeralplan for Borgby, Trafikutredning, AIRIX
Ymparistd Oy 2013

Tidigare utredningar:

° Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueel-
la, 2003, Seija Vare, YS-Konsultit Oy

o Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys, 2006, Arkkitehtitoimisto Lehto,
Peltonen, Valkama Oy, Ympaéristotoimisto Oy

o Luonto- ja maisemaselvitykset, kevat — kesa
2006, Ympariston tutkimus Yrjola Oy

o Meluselvitys, 2006, WSP LT-konsultit Oy

. Samordning av grundvattenskyddet och stenma
terialférsorjningen : slutrapport for Nyland och
Ostra Nyland, 2006, Uudenmaan ympéristdkes-
kus, Helsinki, 2006.



o Muinaismuistoihin liittyvia tdydentavia selvityk-
sia, 2007

o Natura-arviointi, 2008, Ymparistotutkimus Yrjola
Oy

° Vesihuollon kehittamissuunnitelma, Poyry Oy,
2010

o Sipoon kaupan palveluverkko, FCG, 2010

o VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suun

nittelun nakdkulmasta: Nikkilan rataosuus ja

tasoristeykset, Gaia Consulting Oy, 2010

o Pohjakartta-aineisto ja muu kartta-aineisto

o Sipoon viher- ja virkistysaluestrategian luonnos
2010, Petri Kangassalo

o Maisemainventointi Borgbyn kyld, maisemasuun-
nittelun harjoitustyd TTKK A-os. Kaisa Karilas,
1976

o Pohjavesien suojelusuunnitelma 15.1.2009, Gol-

der Associates Oy

2  TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavan kasittely on edennyt seuraavasti:

e Kunnanhallituksen p&atos kaavan laadinnasta (MRL §
153) 1.6.2009

e Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta ilmoittaminen 23.12.2009

e Aloitusvaiheen avointen ovien pdiva 14.1.2010

¢ Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL § 66)
8.3.2010

e Kaavan selvitysten ja alustavan kaavaluonnoksen val-
mistelu vuoden 2010 kuluessa.

e Osayleiskaavaluonnoksen valmistuminen 6.4.2011

e Osayleiskaavaluonnos nahtavilld 23.5. - 23.6.2011

¢ Valmisteluvaiheen avointen ovien paiva 25.5.2011

e Osayleiskaavaehdotus nahtavilld 1.-31.8.2012

e Viranomaisneuvottelu (MRL § 66) 21.3.2013

e Maankayttdjaosto 3.4.2013

e Kunnanhallitus 23.4.2013

e Valtuusto 20.5.2014

e Maankayttojaosto 4.6.2014

2.2 Osayleiskaava

Kaava on maankaytt6- ja rakennuslain mukainen oikeusvai-
kutteinen yleiskaava.

2

Utredning gdllande Sibbo trafiksystem, 2007

Kompletterande utredningar anknytande till forn
minnen, 2007

Natura-arviointi, 2008, Ymparistotutkimus Yrjola
Oy

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma, Poyry Oy,
2010

Sipoon kaupan palveluverkko, FCG, 2010

VAK- suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun ndkokulmasta: Nikkilan rataosuus ja
tasoristeykset, Gaia Consulting Oy, 2010

Grundkartmaterial och ovrigt kartmaterial

Sipoon viher- ja virkistysaluestrategian luonnos
2010, Petri Kangassalo

Maisemainventointi Borgbyn kyld, maisemasuun-
nittelun harjoitustyd TTKK A-os. Kaisa Karilas,
1976

Pohjavesien suojelusuunnitelma 15.1.2009, Gol-
der Associates Oy

SAMMANDRAG

21 Olika skeden i planlaggningspro-
cessen

Delgeneralplanens behandling har fortgatt enligt foljande:

Kommunstyrelsens beslut gdllande planberedning
(MBL & 153) 1.6.2009

Kungorelse gallande anhdngiggorelse och program for
deltagande och bedémning 23.12.2009
Inledningsskedets 6ppet hus-dag 14.1.2010
Beredningsskedets myndighetssammantrade (MBL §
66) 8.3.2010

Beredning av planutredningar och preliminart planut-
kast under ar 2010

Fardigstallande av delgeneralplaneutkast 6.4.2011
Delgeneralplaneutkast till paseende 23.5. - 23.6.2011
Beredningsskedets 6ppet hus-dag 25.5.2011
Delgeneralplanforslaget till paseende 1.-31.8.2012
Myndighetssammantrade (MBL § 66) 21.3.2013
Markanvandningssektionen 3.4.2013
Kommunstyrelsen 23.4.2013

Fullmaktige 20.5.2014

Markanvandningssektionen 4.6.2014

2.2 Delgeneralplan

Planen ar en rattsverkande generalplan enligt markan-
vandnings- och bygglagen.
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3  LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Linnanpelto on yksi Sipoon vanhimmista kylista. Se sijaitsee
kiinni Pornaisten ja Porvoon rajassa Sipoon koillisreunassa.
Paaasiassa pelloista, kyldtaajamasta ja harvaan asutuista
metsistd koostuvaa aluetta halkoo maisemallisesti merkit-
tava Sipoonjokilaakso. Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alueen maankaytto koostuu haja-asutusalueesta (MTH), ky-
ldalueesta (AT), maisemallisesti arvokkaasta alueesta (ma),
viivamaisesta Natura-alueesta, pohjavesialueesta, muinais-
muistomerkinndista (sm) ja luonnonsuojelualueista (SL).

3.1.2 Luonnonymparisto

Osayleiskaavan laatimista varten on kdytossa runsaasti taus-
taselvityksia liittyen luonnonymparist6on. Niita on kasitelty
tarkemmin maisemaselvityksen yhteydessd, joka on tehty
Airix Ymparisto Oy:n toimesta kesdan 2010 aikana. Lahtokoh-
taraportin liitteessa 1 on tiivistelma maisemaselvityksesta.

Seuraavassa on luettelo taustaselvityksista ja Iahdemate-

riaalista:

° Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta, Ymparistotut-
kimus Yrjola Oy, 2008

o Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

. Sipoon vesihuollon kehittdamissuunnitelma, luon-
nos, Sipoo 21.9.2009

Kuva 2: Vermijérven rantaluhta

3  UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i pla-
neringsomradet

3.1.1  Allman beskrivning av omradet

Borgby ar en av de dldsta byarna i Sibbo. Byn &r beldgen in-
till grénsen till Borgnas och Borga vid den orddstra kanten
av Sibbo. Omradet bestar i huvudsak av akermark, bycent-
rum och glest bebyggda skogar och genomkorsas av den
landskapsmassigt betydande Sibbo as floddal. | Generalp-
lan for Sibbo 2025 bestar planldggningsomradets markan-
vandning av ett glesbygdsomrade (MTH), ett byomrade
(AT), ett landskapsmassigt vardefullt omrade (ma), ett ban-
dlikt Naturaomrade, ett grundvattenomrade, fornminnes-
beteckningar (sm) och naturskyddsomraden (SL).

3.1.2 Naturmiljo

For beredningen av delgeneralplanen finns en stor mangd
bakgrundstredningar betraffande naturmiljon tillgangliga.
Dessa har ndrmare granskats i samband med beredning av
landskapsutredningen, som utarbetas vid AIRIX Miljé Ab
under sommaren 2010. | utgangslagesrapportens bilaga 1
finns ett sammandrag av landskapsutredningen.

Nedan en forteckning éver bakgrundsutredningar och kall-

material:

o Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta, Ymparistotut-
kimus Yrjola Oy, 2008

o Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,

'Bild 2: Vermijdrvi strandéng



o Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten in-
ventointi vuonna 2007, Museovirasto / RHO

o Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus
perintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy,
25.1.2006

o Ymparistohallinnon OIVA — ympaéristo- ja paikka

tietopalvelu, http://wwwp2.ymparisto.fi/scripts/
palvelut.asp, aineiston ottamispaiva 30.3.2010

o Geologian tutkimuslaitos, karttapalvelut, http://
www.gtk.fi/geotieto/kartat/

o Linnanpellon maisemaselvitys, Airix Ymparisto
Oy, 11.11.2010

o Osayleiskaavan vaikutukset Sipoonjoen Natura
2000 alueeseen, Ymparistotutkimus Enviro Oy
2011

Kasvillisuus

Selvitysalueen (kaava-alue 6.4.2011) metsat ovat paaasias-
sa tuoretta kangasmetsaa. Rehevia kuusikkometsia sijait-
see metsien reunavyodhykkeilld ja alavat rantametsat Ver-
mijarven rannalla ovat rehevampia tuoreita ja lehtomaisia
metsatyyppeja. Peltoalueet ovat pdaasiassa viljelykaytossa.

Selvitysalueen luonnonsuojelun kannalta merkittavia luon-
totyyppeja ja luontoaluekokonaisuuksia ovat Sipoonjoki-
varsi ja sen sivuhaara Orabdcken, 17 arvokasta mannik-
koista metsalakikallioaluetta sekd 11 metsdlain mukais-
ta vahdpuustoista suota, tupasvillarameitd, saranevoja ja
isovarpurameita. Lisdksi alueella on 6 vaarantunutta kel-
tamataran esiintymisaluetta ja silméalld pidettava ketonei-
likan esiintyma. Naiden lisaksi merkittdvan perinnemaise-
man muodostaa umpeen kasvava Vermijarven rantaluhta.
Lisaksi alueella sijaitsee arvokas Linnanbergin jyrkdnne.

Suojelualueet

Osayleiskaava-alueen koillisosassa sijaitsee Vermijarven
lintujensuojeluohjelman mukainen suojelualue. Sipoonjo-
ki ja siihen laskeva Orabadckeninpuro ovat Natura-suojeltuja
alueita. Esiintymisalueet on esitetty tarkemmin maisema-
selvityksen kohdassa 3.7.3 Suojelualueet ja Natura-alueet.

Viivamainen Natura-alue: Sipoonjoki (FI0100086)

Linnanpellon alueella Natura-alue koostuu Sipoonjoen
paduomasta ja Orabackenin sivu-uomasta. Natura-aluee-
seen kuuluu vain vesialueita ja suojelutavoitteet toteute-
taan vesilain nojalla.

Sipoonjoki on kokonaisuudessaan noin 40 kilometria pit-
ka. Siihen liittyy sekd biologisia ettd maisemallisia arvoja.
Natura-alue on tarkea varsinkin luonnontilaisena sailyneen
puroluonnon seké joessa esiintyvan meritaimenen alkupe-
rdiskannan suojelun kannalta. Sipoonjoessa on jéljella luon-

Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

o Sipoon vesihuollon kehittdmissuunnitelma, luon-
nos, Sipoo 21.9.2009

. Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten in-
ventointi vuonna 2007, Museovirasto / RHO

o Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus
perintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ympadristétoimisto Oy,
25.1.2006

o Ymparistéhallinnon OIVA — ymparisto- ja paikka

tietopalvelu, http://wwwp2.ymparisto.fi/scripts/
palvelut.asp, aineiston ottamispdiva 30.3.2010

o Geologian tutkimuslaitos, karttapalvelut, http://
www.gtk.fi/geotieto/kartat/

o Linnanpellon maisemaselvitys, Airix Ymparisto
Oy, 11.11.2010

o Osayleiskaavan vaikutukset Sipoonjoen Natura
2000 alueeseen, Ympadristotutkimus Enviro Oy
2011

Vaxtlighet

Utredningsomradets (planomrade 6.4.2011) skogar bestar i
huvudsak av frisk moskog. Frodiga granskogar férekommer
inom skogarnas randomraden och laglanta strandskogar
pa Vermijarvis strand utgors av frodiga friska och lundlika
skogstyper. Akeromradena ar huvudsakligen i odlingsbruk.

Sibbo astrander och dess biflode Orabacken, 17 vardeful-
la tallbevuxna bergskronomraden samt 11 skogslagenliga
glesbevuxna karr, tuvulls-tallmossar, fattigkarr och ristall-
mossar utgdr, med avseende pa utredningsomradets na-
turskydd, betydande naturtyper och naturomradeshelhe-
ter.Inom omradet finns dessutom 6 hotade férekomstomra-
den med gullmara och en forekomst av backnejlika, som boér
iakttas. Ytterligare utgor Vermijarvis strandang, som haller
pa att vaxa igen, ett betydande traditionslandskap. Inom
omradet finns dven den vardefulla branten Linnanberget.

Skyddsomraden

| delgeneralplaneomradets nordostra del finns ett
skyddsomrade enligt Vermijarvi fagelskyddsprogram. Sib-
bo 3@ och dess bifléde Orabdcken &ar Natura-skyddade
omraden. Omradena askadliggérs narmare i landskapsut-
redningens avsnitt 3.7.3 Suojelualueet ja NATURA-alueet.

Bandlikt Naturaomrade: Sibbo a (FI0100086)

Inom Borgbyomradet bestar Naturaomradet av Sibbo as
huvudflode och Orabéackens biflode. Endast vattenomra-
den hor till Naturaomradet och skyddsmalsattningar for-
verkligas pa basen av vattenlagen.

Sibbo & ar i sin helhet ca 40 kilometer lang. Till denna ank-
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taisesti lisddntyva alkuperdinen meritaimenkanta. Meritai-
menkannat on luokiteltu Suomessa erittdin uhanalaisiksi.

Sipoonjoen laakso on lisdksi luokiteltu maakunnallisesti ar-
vokkaaksi maisema-alueeksi.

Liito-oravat

Selvitysalueella ei ole Uudenmaan ymparistokeskuksen lii-
to-oravatietojen mukaan liito-oravia.

Lepakot

Selvitysalueella on pohjanlepakoille sopivia saalistuspaik-
koja Linnanpelto-Vermijarvi alueella etenkin peltojen ja
jarvien reunametsikoissa.

3.1.3 Luettelo kaavakartalla luo-merkinnoin suo-
jeltaviksi merkityista kohteista:

30.-144. Metsdlakikalliot
90b Jyrkanteita kalliokohteilla

156.-165., 175-178.,

180., 187.-190.

166a., 166b.

ja167. Metsadlain vdahdpuustoisia soita

202.-207. Vaarantuneen keltamataran esiintymat

3.1.4 Maisema

Linnanpellon maiseman oleellinen osa on maan-
viljelysmaisema  kumpuilevine  peltoineen ja  kal-
lioisine  metsineen.  Alueella  harjoitetaan  edel-
leen vahvasti maanviljelyselinkeinoa. Sipoonjoen ja
Orabéckenin puron laaksojen peltoaukeamat ovat maise-
mallisesti arvokkaita. Rakennuskanta on muodostunut vuo-
sisatojen aikana rikkaaksi. Perinteinen puurakentaminen
hallitsee vield toistaiseksi rakennuskantaa, lukuun ottamat-
ta muutamaa Linnanpellon kyldn kivirakentamiskohdetta.

limasto

IImastollisesti selvitysalue sijoittuu Suomen eteldisimmat
rannikkoseudut ja eteldiset saaristoalueet kasittavan hemi-
boreaalisen ja eteldaboreaalisen ilmastovydhykkeen vaihet-
tumisvyohykkeeseen. Tammi menestyy alueella ja vyohyk-
keelld on enemman lehtimetsavyohykkeen eldin- ja kasvila-
jistoa kuin muualla boreaalisessa vyohykkeessa. Puusto on
runsasta ja vaikuttaa voimakkaasti ilmastoon. Alueen keski-
lampotila on noin 4,1-5 astetta ja vuotuinen sademdaara on
600-700mm. Termisen kasvukauden pituus on noin 6 kuu-
kautta. Selvitysalueella tuulee yleisimmin lounaasta. limas-
to on esitetty maisemaselvityksen kohdassa 3.1 IImasto.

Korkeussuhteet
Sipoon alueelle on tyypillistd suhteellisen voimakkaat kor-

keusvaihtelut alavista laaksoista kallioseldnteille. Selvitys-
alueen korkeussuhteet vaihtelevat pohjakartan mukaan

(Ol | BINR

nyter bade biologiska och landskapsmassiga varden. Natu-
raomradet ar viktigt, sarskilt med avseende pa den i na-
turtillstand bevarade miljon vid an, samt pa grund av ans
ursprungsbestand av havsoring. | Sibbo a lever en ursp-
runglig havsoéringsstam som fortplantar sig i naturligt till-
stand. Havsoringsstammar har i Finland klassificerats som
ytterst hotade.

Sibbo adal ar klassificerad som ett landskapsmassigt varde-
fullt omrade.

Flygekorre

Inom utredningsomradet finns inga forekomstomraden for
flygekorre enligt Nylands miljocentrals uppgifter om flyge-
korrforekomster.

Fladdermoss

Inom Borgby-Vermijarvi-omradet, i synnerhet vid skogs-
randen intill akerfalt och sj6ar, aterfinns lampliga jaktplat-
ser for nordisk fladdermus.

3.1.3 Forteckning 6ver objekt som pa plankartan
anvisas med betecningen luo och som ska skyddas:

30.-144. Klippor enligt skogslagen
90b Branter vid bergsobjekt

156.-165., 175-178.,

180., 187.-190.

166a., 166b.

jal67.  Glesbevaxta sumpmarker enligt skogslagen

202.-207. Sarbar forekomst av gullmara

3.1.4 Landskap

Jordbrukslandskapet och de bergrika skogarna ar en bety-
delsefull del av Borgbyomradets landskap. Inom omradet
idkas fortfarande jordbruk. Akerlandskapet i floddalarna
av Sibbo & och Orabacken ar landskapsmassigt vardeful-
la. Byggnadsbestandet har under arhundraden utformas
till ett rikligt bestand. Traditionell trabyggnation domine-
rar byggnadsbestandet tillsvidare, med undantag av nagra
stenbyggnadsobjekt i Borgby centrum.

Klimat

Klimatmassigt placerar sig utredningsomradet till den he-
miborrealiska och sydborrealiska klimatzonens 6vergangs-
zon, omfattande Finlands sddra kustregion och sodra skar-
gardsomrade. Ek trivs inom omradet och inom zonen finns
mer djur- och vaxtarter, som hor hemma i I6vtradszonen,
an i det 6vriga borrealiska faltet. Tradbestandet ar frodigt
och inverkar starkt pa klimatet. Omradets medeltempera-
tur ar ca 4,1-5 grader och nederbérdsmangden 600-700
mm. Den termiska vaxtperiodens langd ar ca 6 manader.
Inom utredningsomradet dominerar sydvastliga vindar. Kli-
matet beskrivs i landskapsutredningens avsnitt 3.1 Klimat.



valilla 7,5 -85 mpy.
Jadkauden vaikutukset

Mannerjaatikon edustalla olleen Baltian jadjarven ja sita
seuranneen Yoldianmeren ajoilta Linnanpellon selvi-
tysalueella on havaittavissa muinaisrantoja, joiden ole-
massaolo nakyy maiseman seldnteissd huuhtoutunei-
na kalliolakina ja kivikkoisina merenrantapenkkoina.

Kallio- ja maapera

Kaava-alueen maaperd muodostuu kallioseldnteistd ja nii-
den valisista laaksoista. Kallioalueet kasittavat seka avo-
kalliot ettd ohuen etta alle metrin moreenikerroksen peit-
tamat kallioalueet. Laaksot ovat muodostuneet kallion
ruhjevyohykkeisiin. Hiekkamoreenikerrostumat verhoavat
kallioiden rinteitd ja painanteita muutaman metrin pak-
suisina kerroksina. Kalliokohoumien pinnat ovat huuh-
toutuneet padasiassa paljaiksi. Saven osuus kartalla on
puolet maaperastd. Savikkojen pohjaosat ovat Baltian-
jaajarven, Yoldianmeren ja Ancylusjarven savikerrostu-
mia. Paallimmaisend on Litorinanmeren aikaisia humus-
pitoisia kerrostumia. Kallio- ja maaperdkartat on esitet-
ty maisemaselvityksen kohdassa 3.3.2 Kallio- ja maapera.

Pinta- ja pohjavedet

Pintavedet imeytyvdt moreeniseen pohjamaahan tai va-
luvat maaston suuntaisesti itddan ja kaakkoon seka edel-
leen jokiin ja puroihin. Sipoonjoen ja Orabackenin pu-
ron yhtymdlaakson savikolla ja ymparoivilla moreeni-
alueilla sijaitsee Borgbyn, luokka I1l, vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue (0175314). Pohjaveden vir-
taussuunta on eteldan. Pohjavesialue on esitetty mai-
semaselvityksen kohdassa 3.4. Pinta- ja pohjavedet.

Selvitysalueen halki virtaa Sipoonjoki ja sen sivuhaara
Orabéckenin puro. Sipoonjokeen laskee my6s muita pie-
nempida uomia ja puroja. Suot ovat pddasiassa ojitettu.

Maisemarakenne

Sipoon Linnanpellon osayleiskaava-alueen maisemara-
kenteen selkdrangan muodostavat kaakko-luode ja lou-
nas-koillinen suuntaiset kallioseldnteet ja niiden vali-
set kallion ruhjevyohykkeisiin kerrostuneet syvat savi-
set puro- ja jokilaaksot. Jyrkdnteet ovat hyvin yleisia
ruhjelaaksojen reunoilla olevissa kallioissa. Maisemara-
kenne on hyvin rikkonainen ja vaihtelevan pienipiirteinen.

Maisemarakenteessa on havaittavissa selkeda kaksija-
koisuutta. Alueen eteldosan maisemarakennetta luon-
nehtivat kaakko-luode suuntaiset rikkonaiset seldn-
teet ja niiden véliset voimakkaasti maaperda uurtaneet
joki- ja purouomat. Korkeuserot ovat huomattavia. Kor-
keudet vaihtelevat 7,5 mpy:lta aina 85 mpy:lle. Maise-
man avoimuus korostaa maisemarakenteen jylhyytta.

Pohjoisessa osassa kaavoitettavaa aluetta maisemaraken-
ne muodostuu levedstd kaakko-luode suuntaisesta seldn-
nealueesta. Korkeusasemat vaihtelevat 30m mpy:lta aina

Hojdférhallanden

Typiskt for Sibboomradet ar relativt starkt vaxlande hojd-
nivaskillnader fran laglanta dalar till bergasar. Utred-
ningsomradets hojdférhallanden varierar enligt grundkar-
tan mellan 7,5 -85 moh.

Istidens inverkan

Framom inlandsisen beldgna Baltiska issjon och efterfol-
jande Yoldiahavets tidsperiod kan inom Borgby utred-
ningsomrade urskiljas som forntida strander, vilkas exis-
tens syns i landskapets dsar som vattenskoljda bergskron
och steniga havsrev.

Berg- och markgrund

Planldggningsomradets markgrund bildas av bergasar och
dem emellanliggande dalar. Bergiga omraden omfattas
av bade kala klippor och dven berggrund som ar tackt av
ett, under metern, tjockt morénlager. Dalarna har bildats
i berggrundens sprickzoner. Sandmoranlager tacker berg-
grundens sluttningar och dalar med ett nagra meter tjockt
skikt. Bergasar har i huvudsak skoljts bara. Lerans andel &r
pa kartan halften av markgrunden. Lermarkens nedersta
delar utgors av Baltiska issjons, Yoldiahavets och Ancylus-
sjons lerlager. Overst ligger Litorinahavets humusrika avlag-
ringar. Berg- och markgrundskartor presenteras i landskap-
sutredningens avsnitt 3.3.2 Bergs- och markgrund.

Yt- och grundvatten

Ytvatten filtreras ned i den moranrika markgrunden eller
rinner i terrdngens riktning dsterut och sydost samt vida-
re ut i dar och backar. Vid den lerrika och av moranmarker
omgardade floddalen dér Sibbo @ och Orabacken férenas
finns Borgby, klass Il, grundvattenomrade (0175314) som
lampar sig for vattenanskaffning. Grundvattnets flodes-
riktning ar soderut. Grundvattenomradet askadliggors i
landskapsutredningens avsnitt 3.4. Yt- och grundvatten.

Utredningsomradet korsas av Sibbo & och dess biflo-
de Orabdcken. Till Sibbo a flodar dven mindre vat-
tendrag och backar. Karrmarker ar i huvudsak utdikade.

Landskapstruktur

Stommen for Borgby delgeneralplanomrades landskaps-
struktur utgors av bergasar i riktningar sydost-nordvast och
sydvast-nordost och mellan dem beldgna bergskrosszoner
med lagrade djupa leriga back- och floddalar. Bergsbranter
ar ytterst vanligt forekommande vid sprickdalarnas kanter.
Landskapsstrukturen ar ytterst splittrad och omvaxlande
smaskalig.

I landskapsstrukturen kan en distinkt tudelning observeras.
Landskapsstrukturen i omradets sodra del karaktariseras av
brutna asar i riktning sydost-nordvast och emellanliggan-
de flod- och backfaror, vilka starkt urholkat markgrunden.
Hojdskillnaderna ar betydande. Hojdnivaerna varierar allt
fran 7,5 moh till 85 moh. Landskapets 6ppenhet forstarker
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85m mpy:lle. Maiseman korkeuseroja on vaikea erot-
taa alueen metsdisyyden takia. Kaava-alueen korkein
huippu kuuluu Honkasenkallioon. Tamdn korkein koh-
ta kohoaa alueen pohjoisosassa aina 85 m meren pin-
nan yldpuolelle. Seldnteilld on laajoja avokallioalueita.

Rakentaminen on sijoittunut laakson ylarinteen ja selan-
teen alarinteen viliselle vaihettumisvyohykkeelle. Lakialu-
eilla ei ole rakentamista. Linnanpellon kyla on sijoittunut
Sipoonjoen ja Orabackenin liittymakohdan itdpuolisille kal-
lioselénteille. Kylarakenne on taajama-tyyppisesti tiivis.

Linnanpellon alueella on havaittavissa kaksi maisemallis-
ta solmukohtaa. Sipoonjoen ja Orabackenin yhtymakoh-
dassa yhtyvat vesistot, seldnteet ja viljelylaaksot. Paikas-
sa sijaitsee lisaksi Linnanbergin vuori. Lisaksi Ammanjoen
mutka Linnanpellon kyldn itapuolella muodostaa toisen
merkittdvan solmukohdan. Pitkdt peltolaaksot ja selan-
teet kohtaavat toisensa ja avautuvat nakymat ovat pitkia.

Maisemakuva

Sipoo  kuuluu  maisemamaakuntaluokituksessa ete-
laisen viljelyseudun Sipoonjoen maanviljelylaak-
soon. Avoimet viljellyt peltomaisemat hallitsevat jo-
kilaaksoja. Suljetut metsdalueet puolestaan hallit-
sevat maiseman korkeimpia paikkoja, seldnteita.

Linnapellon maisemakuvaa hallitsee avoimen ja suljetun
maiseman rytmittely. Maisemalle on tyypillistd pitkat ka-
peat seldnteiden valiset laaksot. Suuret korkeuserot anta-
vat maisemakuvalle jylhyyttd. Metsdiset seldnteet rajaavat
voimakkaasti maisemaa. Nakymadakselit ovat pitkia. Mai-
sematilassa suorien teiden reunat seka pellot ja jokiran-
nat rajautuvat metsaan tai puustoon, ja nailtd osin reunat
ovat selvasti nakyvissd. Peltomaisemassa rajaavien reu-
nojen merkitys on huomattava maisemakuvan synnyssa.

Viljelymaat sijoittuvat paaasiassa laaksoihin. Pellot kumpui-
levat maisemassa laskeutuen kallioseldnteiden alarinteilta
kohti joki- ja purouomia. Mittasuhteita ja etdisyyksia on jos-
kus vaikea hahmottaa avoimessa ja kumpuilevassa maas-
tossa. Metsdsaarekkeet rytmittavat avoimia peltoaukeita.

Asutus on padasiassa haja-asutusta. Tiiviimpi ra-
kentaminen  sijoittuu  Linnanpellon  taajamatyyppi-
seen kylarakenteeseen. Monet taloryppdat muo-
dostavat maisemaan nakyvia maamerkkeja.

Arvokkaat maisema-alueet

Linnanpellon alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkai-
ta maisema-alueita. Sipoon yleiskaavassa Sipoonjoki- ja
Orabéackenpuron laakso seka Linnanpellon kyldalue on
merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
Vermijarven niityt (28 ha) kuuluvat inventoituihin Uuden-
maan alueen perinnebiotooppeihin (Maisema-aluetyoryh-
man mietint6 1l (Ympéristoministerio, mietintd 66/1992).

Maiseman ongelmat ja uhat

Maisemaa uhkaa maatalouden elinvoimaisuuden heiken-

landskapsstrukturens karghet.

| norra delen av planlaggningsomradet skapas landskaps-
strukturen av ett brett asomrade i riktning sydost-nordvast.
Hoéjdnivaerna varierar allt fran 30 moh till 85 moh. Land-
skapets hojdskillnader ar svara att urskilja i det skogklad-
da landskapet. Planldggningsomradets hogsta topp hor ftill
Honkasenkallio. Denna hogsta toppen stiger i omradets
norra del till 85 moh. Pa dsarna finns vida omraden med
kala klippor.

Bebyggelsen ar placerad i 6vergangszonen mellan dals-
luttningens Ovre parti och assluttningens nedre parti.
Kronomraden saknar bebyggelse. Borgby by ar placerad vid
bergasarna 6ster om punkten dar Sibbo & och Orabacken
forenas. Bystrukturen ar tat.

Inom Borgbyomradet kan tva landskapsmassiga knutpunk-
ter skonjas. | punkten dar Sibbo a och Orabacken mots, fo-
renas vattendrag, asar och odlingsdalar. Har ar dven Lin-
nanberget beldgen. Dessutom bildar Ammanjokis bukt,
Oster om Borghby, ytterligare en betydelsefull knutpunkt.
Langa dkerdalar och dsar moter varandra och vyerna som
Oppnas ar vidstrackta.

Landskapsbild

Sibbo tillhor i landskapsklassificeringen till Sibbo as jord-
bruksdal i sddra odlingsregionen. Oppna odlade &ker-
landskap dominerar floddalarna. De slutna skogsomradena
déremot dominerar landskapets hogre omraden, asarna.

Borgby landskapsbild domineras av ett rytmiskt vaxlan-
de 6ppet och slutet landskap. Typiska drag for landskapet
utgors av langa smala odlade dalar mellan skogbekladda
asar. Stora hojdskillnader gér landskapsbilden karg. Land-
skapet avgransas starkt av de skogbekladda asarna. Vyer-
na ar langa. | landskapsutrymmet gransar raka vdagar samt
akrar och flodstrander till skog eller tradbestand, och for
dessa ar kanterna klart méarkbara. Akerlandskapets gran-
sytor har stor betydelse i landskapsbildens utformning.

Odlingsmarker placerar sig huvudsakligen i dalar-
na. Akrarna béljar i landskapet och sinker sig mot
bergsasarnas nedre sluttningar i riktning mot flod- och
backfaror. Proportioner och avstand &r ibland sva-
ra att uppfatta i det O6ppna och boéljande landska-
pet. Skogsdungar ger rytmik at de Oppna akerfalten.

Bosattningen &r i huvudsak glesbebyggelse. Tata-
re bebyggelse finns placerad i Borgby centrum. Man-
ga husgrupper bildar synliga landmarken i landskapet.

Vardefulla landskapsomraden

Inom Borgbyomradet finns inga pa riksniva vardeful-
la landskapsomraden. | generalplan fér Sibbo &r Sib-
bo & och Orabickens dal samt Borgby byomrdde be-
tecknade som landskapsmassigt vardefulla omraden.
Vermijarvi angar (28 ha) hor till Nylandsregionens in-
venterade traditionsbiotoper (Landskapsgruppens be-
tankande 1l (Miljéministeriet, betdnkande 66/1992).
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tyminen. Paineet maatalouden lopettamiseen uhkaavat
etenkin avoimien pelto- ja niittyalueiden sailymista. Eten-
kin perinnemaisemia uhkaa maiseman umpeen kasvami-
nen perinteisen laiduntavan niittymaatalouden kadottua.
Elidlajiston monipuolisuus vdhenee umpeenkasvun ja re-
hevoitymisen my6ta. Maiseman avoimuus katoaa laidun-
nuksen ja sen kautta maisemanhoidon loppumisen myota.
Maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat suositeltavia Lin-
nanpellon peltomaiseman sailyttamiseksi.

Myos perinteisestd vaihettumisvyohykkeelle sijoittuvasta
rakentamisesta poikkeava uudisrakentamisen sijoittelu uh-
kaa maisemaa. Avoimille tasaisille pelloille sijoitetut talot
eivat sovi perinteiseen sipoolaiseen maalaismaisemaan.
Liikenteen kasvunpaineet ja ajonopeuksien kasvu aiheutta-
vat viehattavien kylateiden leventdamis- ja suoristamispai-
netta.

Linnanpellon alueella ei ole varsinaisia huomattavia maise-
mavaurioita. Suurjannitelinjat voidaan lukea maisemaa pi-
laaviksi tekijoiksi kaava-alueen ita- ja pohjoislaitamilla.

Merkittavat, sailytettavat alueet

Maisemallisesti merkittavat, yllapidettava ja sailyttamisen
arvoiset alueita ovat Sipoonjoen ja Orabackenin puron
laakso ja Linnanpellon kyldalue, Stationandan peltomaise-
ma (Ammaéjoen mutka) sekd Vermijirven perinnemaise-
ma.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Sipoon asuttaminen on tapahtunut p&daasiallisesti Sipoon-
joen ja Nevasjoen jokilaaksoja pitkin. Samoihin paikkoi-
hin sijoittui kaikki vanhimmat Sipoon kylat, joihin Lin-
nanpelto kuuluu, ja myéhemmin kartanot. Linnanpelto
(Borgby) on yksi Sipoon kylistd, joka on sailyttanyt maa-
talouden uusista maanjaoista huolimatta kylamaisen ra-
kenteen. Yhteisollinen rakenne ndkyy seka rakennusten
sijoittumisessa ettd yhteisen julkisten rakennusten ole-
massaolosta. Kylarakenteeseen on kuulunut Sipoossa
useimmiten VPK:n rakennus, koulu, rukoushuone ja kauppa.

Selvitysalueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita koh-
teita. Maakunnallisesti arvokkaaksi maisemakokonaisuu-
deksi Maisema-aluetydoryhman mietinndssa 1l (Ymparis-
toministerio, mietintd 66/1992) on esitetty Sipoonjoen
kulttuurimaisema, mukaan lukien Linnanpellon kyla ja vil-
jelysmaisema, joskaan siitd ei ole vahvistettua rajausta.

Linnanpellon alueella on Sipoon kunnan kulttuuriym-
paristdé- ja rakennusperintoselvityksen mukaan nelja-
toista kulttuuriymparisté- ja rakennusperintokohdetta.
Kohteet on kuvattu myods Maisemaselvityksen kohdas-
sa 3.8.3. kulttuuriymparisté- ja rakennusperintokohteet.

Rakennusinventoinnissa on kaavaluonnoksen nahtavilla
oloaikana huomattu joitakin virheitd kohteiden nimissa ja
sijoituksessa kaavakartalla. Rakennusinventoinnin mukai-
set kohteet on kayty lapi yksitellen ja pyritty korjaamaan
havaitut virheet.

(ChN | BINR

Landskapets problemfaktorer och hot

Landskapet hotas av att jordbrukets livskraftighet férsvagas.
| synnerhet de 6ppna dker- och dngsomradenas bevaran-
de, hotas av trycket pa att avveckla jordbruket. Traditions-
landskap hotas av igenvaxning efter att den traditionella
betningen inom angsbruket forsvunnit. Organismarternas
mangfald minskar pa grund av igenvaxning och évergdd-
ning. Landskapets 6ppenhet gar forlorad i och med att bet-
ning och harigenom landskapsvard avtar. Landskapsvar-
dande atgéarder ar att rekommendera for att bevara Borgby
akerlandskap.

Byggnation som avviker fran traditionsenlig, i 6vergangs-
zon placerad, byggnation hotar landskapsbilden. Hus pla-
cerade pa 6ppna plana akrar passar inte in i det traditionel-
la jordbrukslandskapet i Sibbo. Trafikens tillvaxt fororsakar
tillsammans med 6kade kérhastigheter tryck pa att bredda
och réta ut pittoreska byvagar.

Inom Borgbyomrddet finns inga specifika uppenbara
landskapsskador. Kraftlinjer kan inrdknas till faktorer som
fordarvar landskapsbilden i planlaggningsomradets Ostra
och norra periferi.

Betydelsefulla omraden som bor bevaras

Landskapsmassigt betydelsefulla omraden som bor up-
pratthallas och bevaras ar Sibbo 3s och Orabackens flod-
dal samt Borgby byomrade, Stationsandans akerlandskap
(Ammajoki-bukten) samt Vermijarvis traditionslandskap.

3.1.5 Bebyggd miljo

Bosattningen av Sibbo har i huvudsak skett langs med
Sibbo & och Nevas &. Till samma platser lokalisera-
des alla Sibbos &ldsta byar, till vilka Borgby hor, och
senare herrgardar. Borgby ar en av de byar i Sibbo, som
trots nya markskiften inom jordbruket, bevarat sin by-
liknande struktur. Den samhalleliga strukturen skonjas
bade i byggnaderna placering och via gemensamma of-
fentliga byggnaders existens. | bystrukturen har i Sib-
bo oftast ingatt FBK:s byggnad, skola, bénehus och butik.

Inom utredningsomradet finns inga pa riksniva vardeful-
la objekt. | Landskapsgruppens betankande Il (Miljomi-
nisteriet, betankande 66/1992) har kulturlandskapet vid
Sibbo & foreslagits, som en landskapsmassigt vardefull
landskapshelhet, inkluderande Borgby by och odlings-
landskap, dven om ingen avgransning for denna faststallts.

Inom Borgbyomradet finns fjorton kulturarvs- och bygg-
nadsarvsobjekt, vilka innefattas i Borgby by och odlings-
landskap. Objekten ar beskrivna i Landskapsutredningens
avsnitt 3.8.3. Kulturtraditions- och byggnadsarvsobjekt.

Under den tid som planutkastet varit fram-
lagt har nagra felaktigheter upptackts vad gal-
ler namn pa objekt eller deras lage pa plankartan.
Objekten i byggnadsutredningen har genomgatts ett i ta-



Kaava-alueella on inventoinnista |0ydetty 8 kiin-
tedd muinaismuistoa, jotka ovat joko kivikautisel-
ta tai historialliselta ajalta. Kaikki 16ydét ovat asuin-
paikkoja. Lisdaksi alueella on kaksi keskiaikaista kyla-
tonttia. Muinaisjaanndkset ja kyldatontit on esitetty
maisemaselvityksen kohdassa 3.9. muinaisjaanndkset.

3.1.6 Luettelo kaavakartalla sr-merkinnoin suojel-
tavaksi merkityista kohteista:

sr-2 Linnanpelto, palokunnantalo

Arvotus: 1-2

- Paikallishistorialliset arvot, ymparistékokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Palokunnan talo. Entinen kardjatalo, jolla on vaiheikas
historia. Tarkea osa Linnanpellon kyldkokonaisuutta. Erik
Lessin rakentama 1700-luvulla Smedsin tilan maille karaja-
taloksi, jona sita kdytettiin 1810-luvulle saakka. Ollut myds
kruunukrouvi ja nyt kokoustilana.

sr-3 Bastuaker

Arvotus: 2

- Omaleimainen, paikallishistorialliset arvot, ymparistoko-
konaisuuden kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea
- Smedsista jaetun Ovra Semdsin paarakennus, joka toimii
Linnanpellon rukoushuoneena. Omalle ajalleen (1900-lu-
vun alku) tyypillinen kokoushuoneisto, nyt peruskorjat-

tu jalleen asuinkayttoon. Rukoushuoneet ovat kuuluneet
oleellisesti Sipoolaisiin kyliin.

sr-4 Nasis

Arvotus:1

- rakennustyyppinsa hyva edustaja, rakennushistorialliset
arvot, ympadristoa rikastuttava, tarked maamerkki, maise-
man kannalta tarkea

- kantatila kylatontillaan Linnanpellossa. Levearunkoinen,
pitkdhko, satulakattoinen rakennus on hyvin sdilynyt. Mai-
semallisesti tarkedssa paikassa teiden kulmauksessa saa-
vuttaessa Linnanpellon kylaan.

sr-6 Smeds

Arvotus:2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Smeds, Jaettu 1820 Ovra Smeds ja Nedra Smeds. Yhdis-
tettiin jalleen 1850-luvun lopussa. Paikalle merkitty talo
Senaatin kartastossa. Suurehko tiilinavetta Pornaistentien
kulmauksessa. 1900-luvun alun asuinrakennus.

sr-8 Ronnvilla

Arvotus:2

- rakennustyyppinsa hyva edustaja, ymparistokokonaisuu-
den kannalta térked, maiseman kannalta tarkea

- Pitkdnomainen yksikerroksinen asuinrakennus, kaksi si-
sadnkayntid. Mahdollisesti myohemmin laajennettu. Piha-

get och fel som upptackts har stravats efter att rattas till.

Inom planlaggningsomradet har vid inventering fun-
nit 8 fasta fornminnen, antingen fran stenaldern
eller fran historisk tid. Alla fynd utgér boplatser. Des-
sutom finns tvd medeltida bytomter inom omra-
det. Fornminnesfynden och bytomterna 3askadliggors
i landskapsutredningens avsnitt 3.9 Fornminnen.

3.1.6 Forteckning dver objekt som pa plankartan
anvisas med betekningen sr och som ska skyddas:

sr-2 Borgby, brandkarsbyggnad

Viktning: 1-2

- Lokalhistoriska varden, viktig med tanke pa miljohelhet,
viktig med tanke pa landskap

— Brandkarens hus. Tidigare tingsbyggnad, med en héan-
delserik historia. En viktig del av Borgby byhelhet. Byggd
av Erik Lessin pa 1700-talet pa Smeds fastighet som tings-
hus, vilket forblev bruksandamal dnda fram till 1810-talet.
Aven fungerat som bykrog och nu métesplats.

sr-3 Bastuaker

Viktning: 2

- Saregen, lokalhistoriskt varde, viktig med tanke pa miljo-
helhet, viktig med tanke pa landskapet

- Frdn Smeds delad Ovra Smeds huvudbyggnad, som fun-
gerat som Borgby bonehus. For sin tid (1900-talets borjan)
typisk samlingslokal, nu grundrenoverad for bostadsbruk.
Bonehus har i vasentlig grad tillhort byar i Sibbo.

sr-4 Nasis

Viktning:1

- en god representant for sin byggnadstyp, byggnadshisto-
riskt varde, miljoberikande, viktigt landmarke, viktig med
tanke pa landskapet

- stomfastighet pa sin bytomt i Borgby. Vil bevarad bygg-
nad med bred stomme, relativt lang med sadeltak. P3
landskapsmassigt viktig plats i vagkorsning vid ankomst till
Borgby.

sr-6 Smeds

Viktning:2

- lokalhistoriska varden, viktig med tanke pa miljéhelheten,
viktig med tanke pa landskapet

- Smeds, Delad 1820 Ovra Smeds och Nedra Smeds. Ater
sammanslagen i slutet pa 1850-talet. Relativt stor tegella-
dugard vid Borgbyvagen. Bostadsbyggnad fran 1900-talets
borjan.

sr-8 Ronnvilla

Viktning:2

- en god representant for byggnadstypen, viktig med tanke
pa miljohelheten, viktig med tanke pa landskapet

- i tva vaningar bostadsbyggnad i en vaning, tva ingangar.
Gardsbyggnader. Hor till Linnanvagens helhet.
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rakennuksia. Kuuluu Linnatien kokonaisuuteen.

sr-9 Hagbacka

Arvotus:2

- ympadriston kannalta tarkea, |ahiymparistd, maiseman
kannalta tarkea

- Useamman rakennuksen muodostama pihapiiri puu-
tarhamaisella tontilla. Linnantien varteen sijoittuvien
rakennusten kokonaisuus. Padrakennus on laajennettu ja
uudistettu.

sr-11 Berghall

Arvotus:1-2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Kaksikerroksinen asuinrakennus, jossa on koristeellinen
kuisti ja frontoni. Tunnettiin ennen nimelld Grehnska Tom-
ten ja ollut mm. pelastusarmeijan kdytossa. Kuuluu Linna-
tien ja Skepparsin kokonaisuuksiin. Piharakennuksia.

sr-12 Grandvilla

Arvotus:2

- ymparistékokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea

- Mansardikattoinen, poikkipdadyllinen paarakennus piha-
rakennuksineen kuuluu Linnatien varren kyldkokonaisuu-
teen ja Skepparsin pihapiirid rajaaviin rakennuksiin.

sr-13 Donabacka-Villa

Arvotus:1-2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Donabacka, osa jaettua Skepparsin kantatilaa. Ollut vir-
katalo. Nykyinen asunto 1924. Kaunis taloryhm3, jossa tie
halkoo luhdin, navetan ja paarakennuksen muodostaman
pihapiirin perinteiseen tapaan.

sr-14 Rosbacka

Arvotus:2

- ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea, |ahiymparisto

- Poikkipaadyllinen, kaksikerroksinen asuinrakennus on
sdilyttanyt perinteisen ilmeenséa lukuun ottamatta uusittua
kuistia. Puutarhamainen, perinteinen tontti.

sr-18 Rosenberg

Arvotus:1-2

- rakennushistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarkea, maiseman kannalta tarkea, lahiymparisto
- Pienehkd torppamainen rakennus vuodelta 1892 seka
kaksikerroksisen luhtiaitan ja siihen kytkeytyvien pihara-
kennusten rivistd. Paikalle merkitty kyld Senaatin kartas-
tossa.

sr-19 By-Bertas

Arvotus:2
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sr-9 Hagbacka

Viktning:2

- viktig med avseende pa miljon, narmiljo, viktig med av-
seende pa landskapet

- Gardsgrupp formad av flera byggnader pa en trad-
gardsmassig tomt. En byggnadshelhet beldgen invid Lin-
nanvagen. Huvudbyggnaden ar utbyggd och férnyad.

sr-11 Berghall

Viktning:1-2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- Bostadsbyggnad i tva vaningar, med utsmyckad farstukvist
och fronton. Tidigare kdnd som Grehnska Tomten och har
bl.a. anvants av frélsningsarmen. Hor till Linnanvagens och
Skeppars helheter. Gardsbyggnader.

sr-12 Grandvilla

Viktning:2

- viktig med avseende pa miljéhelheten, viktig med avseen-
de pa landskapet

- Tvargavlad huvudbyggnad med mansardtak inklusive
gardsbyggnader hor till byhelhet invid Linnanvagen och till
byggnader som avgransar Skeppars gardsgrupp.

sr-13 Donabacka-Villa

Viktning:1-2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- Donabacka, del av styckade Skeppars stomfastighet. Varit
ambetsbyggnad. Nuvarande bostad 1924. En vacker bygg-
nadsgrupp, dar vagen korsar gardsgruppen mellan huvud-
byggnaden och ladugarden pa traditionellt vis.

sr-14 Rosbacka

Viktning:2

- viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med avseen-
de pa landskapet, narmiljo

- Tvargavlad bostadsbyggnad i tva vaningar har bevarat sitt
traditionella uttryck med undantag av den férnyade farstu-
kvisten. Tradgardsmassig, traditionell tomt.

sr-18 Rosenberg

Viktning:1-2

- byggnadshistoriska varden, viktig med avseende pa mil-
johelheten, viktig med avseende pa landskapet, narmiljo

- Relativt liten torplik byggnad fran 1892 samt en loftbygg-
nad i tva vaningar med en rad gardsbyggnader. Enligt Sena-
tens kartor ar en by markerad pa platsen.

sr-19 By-Bertas

Viktning:2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- stomfastighet. Enligt Senatens kartor ar en by marke-



- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- kantatila. Paikalle merkitty Senaatin kartastossa kyla. Sa-
tulakattoinen, levearunkoinen, kaksikerroksinen asuinra-
kennus. Jatkettu luhtiaitta. Pitkdnomaisia piharakennuksia.
Puukujanne.

- Asuinrakennus 1912

sr-20 Bergbacka

Arvotus:2

- ympadristokokonaisuuden kannalta tarkea, maiseman
kannalta tarkea, |dhiymparisto

- Toinen kesdasuntoina olevista, 1900-luvun taitteen
asuinrakennuksista. Rakennusta laajennettu ja korotettu
alkuperaisesta.

- Toinen rakennus vuodelta 1886, toinen rakennus viela
vanhempi, alun perin 1700-luvulta.

sr-21 Bergkulla

Arvotus:2

- ymparistékokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea, |ahiymparisto

- Toinen kesdasuntoina olevista, 1900-luvun taitteen
asuinrakennuksista. Rakennusta laajennettu ja korotettu
alkuperaisesta.

sr-22 Kaltas

Arvotus 1-2

- rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot,
ympadristékokonaisuuden kannalta tarkea, maiseman kan-
nalta tarkea

- kantatila. Aittoja 1700- ja 1800-luvulta. Asuinrakennus
1884.

sr-27 Bertas

Arvotus 2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarked

- Jaettu Bertaksesta 1780 Bys-Bertas ja Skogs-Bertas. Kak-
sikerroksinen, mansardikattoinen poikkipdadyllinen raken-
nus. Useita piharakennuksia.

sr-29 Martis

Arvotus 1-2

- rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot,
ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kan-
nalta tarkea

- Jaettu Frisaksesta 1780. Asuinrakennus 1920-luvulta, pi-
harakennuksia.

sr-31 Skeppars

Arvotus 2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- kantatila. Paarakennus 1928, piharakennuksia. Sijaitsee
kaunissa paikassa lahelld Kapia.

rad pa platsen. Bostadshus med bred stomme och sa-
deltak i tva vaningar. En utbyggd loftbyggnad. Langsmala
gardsbyggnader. Tradallé.

-Bostadsbyggnad 1912

sr-20 Bergbacka

Viktning:2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet, narmiljo

- Bostadsbyggnader fran 1900-talets sekelskifte, den ena
fungerar som sommarbostad. Byggnaden utbyggd och for-
hojd fran ursprunget.

- Den ena byggnaden &r fran ar 1886 och den andra dr annu
aldre, ursprungligen fran 1700-talet.

sr-21 Bergkulla

Viktning:2

- viktig med avseende pa miljéhelheten, viktig med avseen-
de pa landskapet, narmiljo

- Bostadsbyggnader fran 1900-talets sekelskifte, den ena
fungerar som sommarbostad. Byggnaden utbyggd och for-
hojd fran ursprunget.

sr-22 Kaltas

Viktning 1-2

- byggnadshistoriskt varde, lokalhistoriskt varde,

viktig med avseende pd miljohelheten, viktig med avseen-
de pa landskapet

- stomfastighet. Visthusen fran 1700- och 1800-talet.Bos-
tadsbyggnad 1884.

sr-27 Bertas

Viktning 2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- Delad fran Bertas 1780 Bys-Bertas och Skogs-Bertas.
Tvargavlad huvudbyggnad i tva vaningar med mansardtak.
Gardsbyggnader.

sr-29 Martis

Viktning1-2

- byggnadshistoriskt varde, lokalhistoriskt varde,

viktig med avseende pa miljohelheten,viktig med avseen-
de pa landskapet

- Delad av Frisas 1780. Bostadsbyggnad fran 1920-talet,
gardsbyggnader.

sr-31 Skeppars

Viktning 2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- stomfastighet. Huvudbyggnad 1928, gérdsbyggnader.
Ligger pa en vacker plats nara Kapi.

sr-32 Kapi
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sr-32 Kapi

Arvotus 2

- ympadristékokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea

- Nakyva paikka, kaunis sijoittuminen. Rakennukset ovat
harmoniassa. Kurjensuon rajapaikka, 1605

sr-34 Albro

Arvotus 2

- ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea

- Alunperin Smedsin torppa. Kaksikerroksinen mansardi-
kattoinen rakennus.

sr-35 Fredsbo

Arvotus 1

- rakennusaikansa hyva edustaja,rakennushistorialliset ar-
vot, paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarked

-Erotettu Holstasin kantatilasta. Lahiymparistoltaan
kaunis, perinteisia rakennuksia.

Paarakennus satulakattoinen. Piharakennuksia.

sr-36 Holstas

Arvotus 1

- rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot,
ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kan-
nalta tarkea

- kantatila. Asuinrakennus todennakdisesti 1800-luvun lo-
pulta.

sr-42 Reginalund

Arvotus 2

-ympadristokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kan-
nalta tarkea

- kaksikerroksinen mansardikattoinen rakennus 1920-lu-
vulta ja piharakennus vanhan kaupan tuntumassa.

sr-43 Hégmo

Arvotus 2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Vanha kaupparakennus 1940-50-luvun vahteesta.

sr-44 Linnesbacka

Arvotus 1

- rakennustyyppinsa hyva edustaja,rakennusaikansa hyva
edustaja,rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset
arvot, ympadristoa rikastuttava,maiseman kannalta tarkes,
lahiymparisto

- 1900-luvun taitteen kaupat “Eklunds lanthandel”
ja”Sibbo Handelslags filial” toimivat tassa rakennuksessa.

20 HEILIL

Viktning 2

- viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med av-
seende pa landskapet

- Synsligt plats,vackert placering. Byggnaderna ar harmo-
niska. Kurjensuo granslinje fran 1605

sr-34 Albro

Viktning 2

- viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med av-
seende pa landskapet

- Ursprungligen Smeds torp. Huvudbyggnad i tva vaningar
med mansardtak.

sr-35 Fredsbho

Viktning 1

- en god representant for byggnadstypen,byggnadshistoris
kt varde, lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa mil-
johelheten, viktig med avseende pa landskapet

-Atskilt fran Holstas stomfastighet. Skont narmiljo, tra-
ditionella bygnader. Huvudbyggnad med sadeltak.
Gardsbyggnader.

sr-36 Holstas

Viktning 1

- byggnadshistoriskt varde, lokalhistoriskt varde,

viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med avseen-
de pa landskapet

- stomfastighet. Bostadsbyggnad tydligen fran 1800-talet.

sr-42 Reginalund

Viktning 2

- viktig med avseende pa miljohelheten,viktig med av-
seende pa landskapet

- huvudbyggnad i tva vaningar med mansardtak fran
1920-talet och gardsbyggnad nara den tidigare affaren.

sr-43 Hégmo

Viktning 2

- lokalhistoriskt varde,viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- tidigare affarsbyggnad fran 1940-50- talen.

sr-44 Linnesbacka

Viktning 1

- en god representant for byggnadstypen, en god repre-
sentant for byggnadstid, byggnadshistoriskt varde, lokal-
historiskt varde, miljoberikande,viktig med avseende pa
landskapet ,narmiljo

- butiker fran 1900-talet “Eklunds lanthandel” och ”Sibbo
Handelslags filial” l1ag har.

sr-45 Lisubacka

Viktning 2

- viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med av-
seende pa landskapet

- huvudbyggnad med mansardtak. Lang ladugard vid sidan



sr-45 Lisubacka

Arvotus 2

- ymparistékokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarked,

- Mansardikattoinen paarakennus. Pitka navettarakennus
tien varressa.

sr-46 Skogsfrantsas

Arvotus 1-2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarked

- Jaettu Fransaksesta 1802. Perinteisia rakennuksia.

sr-47 Granhaga

Arvotus 1-2

- rakennustyyppinsa hyva edustaja,rakennushistorialliset
arvot, ympadristokokonaisuuden kannalta tarkea, maise-

man kannalta tarkea, kauniilla paikalla sijaitseva asuinra-
kennus.

sr-48 Granbacka

Arvotus 1-2

-rakennustyyppinsa hyva edustaja,paikallishistorialliset ar-
vot, ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman
kannalta tarkea

- Jaettu Impaksesta 1740. Satulakattoinen tilan paaraken-
nus 1800-1900-luvulta. Piharakennuksia.

sr-50 Skogssallis

Arvotus 1-2

- rakennusaikansa hyva edustaja,rakennushistorialliset ar-
vot, paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarked

- Jaettu Sélliksesta Bys-Sallis ja Skogs-Sallis. Padrakennus
1930-luvuvlta.

sr-51 Broasbacken

Arvotus 2

- rakennustyyppinsa hyva
edustaja,ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maise-
man kannalta tarkea, |ahiymparisto

- Kaksikerrroksinen asuinrakennus. Kaunis |ahiymparisto.

sr-52 Backas

Arvotus 1-2

- omaleimainen,paikallishistorialliset arvot, ymparistdko-
konaisuuden kannalta tarked, maiseman kannalta tarkesd,
Iahiymparisto

- Jaettu 1770 Nasiksesta, ollut Kurki-Nasis.

sr-54 Abacka
Arvotus 1

- rakennusaikansa hyva edustaja,rakennushistorialliset
arvot, paikallishistorialliset arvot, ymparistoa

av vagen.

sr-46 Skogsfrantsas

Viktning 1-2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa miljohelhe-
ten, viktig med avseende pa landskapet

- Delad av Fransas 1802. Tradiotionella byggnader.

sr-47 Granhaga

Viktning 1-2

- en god representant for byggnadstypen,byggnadshisto
riskt varde, viktig med avseende pa miljohelheten, viktig
med avseende pa landskapet

- Bostadsbyggnad pa en vacker plats.

sr-48 Granbacka

Viktning 1-2

- en god representant for byggnadstypen, lokalhistoriskt
varde, viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med
avseende pa landskapet

- Delad fran Impas 1740. Huvudbyggnad med sadeltak
fran 1800-1900-talet. Gardsbyggnader.

sr-50 Skogssallis

Viktning 1-2

- en god representant for byggnadstypen, byggnadshisto-
riskt varde, lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa

miljdhelheten, viktig med avseende pa landskapet

- Delad fran Séllis Bys-Sallis och Skogs-Séllis. Huvudbygg-

nad fran 1930-talet.

sr-51 Broasbacken

Viktning 2

- en god representant for byggnadstypen, viktig med av-
seende pa miljéhelheten, viktig med avseende pa landska-
pet, narmiljo

- bostadsbyggnad i tva vaningar. Vacker narmiljo.

sr-52 Backas

Viktning 1-2

- Saregen,lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa
miljohelheten, viktig med avseende pa landskapet, nar-
miljo

- Delad fran 1770 av Nasis, har varit Kurki-Nasis.

sr-54 Abacka

Viktning 1

- en god representant fér byggnadstypen, byggnadshis-
toriskt varde, lokalhistoriskt varde, miljoberikande,viktig
med avseende pa landskapet

- Delad fran Ollas 1800.

sr-55 Ollas

Viktning 1-2
- en god representant for byggnadstypen, lokalhistoriskt
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rikastuttava,maiseman kannalta tarkea
- Jaettu Ollaksesta 1800.

sr-55 Ollas

Arvotus 1-2

- rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot,
ympadristokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kan-
nalta tarkea

- kantatila. Pihapiiri perinteinen, suuret talousrakennuk-
set. Luonnonkaunis sijainti. Muodostaa

Abackan kanssa kokonaisuuden.

sr-56 Humlegard

Arvotus 2

- paikallishistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarked

- Maisemallisesti merkittavalla paikalla sijaitseva tilakes-
kus.

sr-57 Impas

Arvotus 1-2

- rakennustyyppinsa hyva edustaja,paikallishistoriallise

t arvot, ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maise-
man kannalta tarkea, |ahiymparisto

- Jaettu 1740 Impas ja Granbacka. Kyldan vanhimpia tiloja.
Paarakennus 1890-luvulta, muutettu

1937.

sr-58 Tallbacka

Arvotus 1-2

- rakennushistorialliset arvot, ymparistokokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea

- Asuinrakennus 1862.

sr-59 Viljan

Arvotus: 1

- paikallishistorialliset arvot, kulttuurihistorialliset arvot,
maiseman kannalta tarked

- pdarakennus 1909

- Kerhotila Viljan on rakennutettu vuosien 1906-1909 ai-
kana yhdistyksen toimintaa varten. Alkuperdiset suunni-
telmat teki Alarik Lindberg vuonna 1907. Kiinteistdssa on
toiminut koulu vuosina 1909-1924. Kerhotilaa kaytetdaan
edelleen kerhon toimintaan sekd kokoontumistilana jota
voi vuokrata juhliin, kokouksiin ja muihin kokoontumisiin.
Kiinteistolle johtaa puukujanne Pornaistentielta.

sr-60 Brodbacka

Arvotus: 1

- rakennushistorialliset arvot, paikallishistorialliset arvot,
maiseman kannalta tarked

- asuinrakennus 1900-luvun alku

- Pieni torppamainen rakennus Vermijarven rannalla. Ikku-
nat 6-ruutuiset, pystyrimalaudoitettu ja punamullattu vuo-
raus, perustukset kivestd. Pihassa vanha kaksikerroksinen
pikkuaitta ja kauniita mantyja. Maisemallisesti erittdin kau-
niilla paikalla Pornaistentien ja Vermijarven valissa.
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varde, viktig med avseende pa miljohelheten, viktig med
avseende pa landskapet

- stomfastighet. Traditionell gardsplan, stora ekonomi-
byggnader. Naturskon liggande. Bildar en helhet med
Abacka.

sr-56 Humlegard

Viktning 2

- lokalhistoriskt varde, viktig med avseende pa
miljohelheten,viktig med avseende pa landskapet

- Lantgard som ar beldagen i en viktigt plats pa landskapet.

sr-57 Impas

Viktning 1-2

- en god representant for byggnadstypen, lokalhistoriskt
varde, viktig med avseende pa miljchelheten, viktig med
avseende pa landskapet,narmiljo

- Delad 1740 Impas och Granbacka. En av Borgbys aldsta
lantgardar. Huvudbyggnad fran 1890-talet, dandrad

1937.

sr-58 Tallbacka

Viktning 1-2

- en god representant for byggnadstypen,viktig med av-
seende pa miljohelheten, viktig med avseende pa landska-
pet

- Bostadsbyggnad 1862.

sr-59 Viljan

Viktning 1

- lokalhistoriskt varde, kulturhistoriskt varde, viktig med
avseende pa landskapet

- Huvudbyggnad 1909

- Klubbutrymmet Viljan har byggts under dren 1906-1909
for foreningens verksamhet. De ursprungliga planerna up-
prattades av Alarik Lindberg ar 1907. En skola fungerade
i fastigheten under aren 1909-1924. Klubbutrymmet an-
vands fortfarande for klubbverksamhet och som ett sam-
lingsutrymme som kan hyras for fester, moten och andra
samlingar. En allé fran Borgnasvagen leder fram ftill fas-
tigheten.

sr-60 Brodbacka

Viktning 1

- byggnadshistoriskt vdrde, lokalhistoriskt varde, viktig
med avseende pa landskapet

- Bostadsbyggnad fran borjan av 1900-talet

- En liten torpliknande byggnad pa stranden till Vermijarvi.
Fonster med 6 rutor, rodmyllad bradfodring med vertika-
la ribbor, grund av sten. Pa garden finns en liten bod i tva
vaningar samt vackra tallar. Ligger pa en landskapsmassigt
mycket vacker plats mellan Borgndsvagen och Vermijarvi.

sr-61 Granberg

Viktning 2



sr-61 Granberg

Arvotus: 2

- paikallishistorialliset arvot

- Asuinrakennus 1895

- Granberg sijaitsee méen paallda Annasbackenin lansipuo-
lella. Padrakennus on peréisin vuodelta 1895 ja on edelleen
saman suvun hallinnassa. lIkkunat T-malliset, peltikate, jul-
kisivu 2-osainen, josta alaosa on rapattu ja yldosa on pysty-
laudoitusta, perustukset luonnonkived ja harkkoa. Pihapii-
riin kuuluu 3 piharakennusta.

3.1.7 Luettelo kaavakartalla sm-merkinndin suojelta-
vaksi merkityista muinaismuistokohteista:

sm-25 Leikdrr (753010025)

- Kivikautinen kiinted muinaisjaannos, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee Porvoon rajan laheisyydessd, n. 340 m
kaakkoon Skogs-Kaltasin talosta. Paikalta on I6ytynyt pelto-
toissa kourutaltta ja Sipoon kotiseutumuseossa olevat kivi-
taltta, -kirves ja reikakivi. Paikalla on loiva rantaterassi 20 m
mpy korkeuskdyran tuntumassa. Asuinpaikka lienee melko
pitkalle tuhoutunut peltoviljelyn vaikutuksesta.

sm-26 Kurkisbacken (753010026)

- Kivikautinen kiinted muinaisjaanndés, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee Abackan talosta n. 160 m ldnsilounaaseen,
kohti Sipoonjokea laskeutuvalla peltorinteelld. Paikalta on
|6ytynyt vasarakirveen teelma, kivikirveen tera, kivikirveit-
ten katkelmia ja saviastianpala. Topografian perusteella
Kurkisbackenin asuinpaikka saattaa jatkua pitkana vyohyk-
keend nykyisen Sipoonjoen eteldrantaa myotaillen. Sipoon-
joen rantapelloilla sijaitsevat kivikautiset asuinpaikat ovat
melko pitkdlle tuhoutuneet peltoviljelyn vaikutuksesta.

sm-27 Riakern/Hemakern (753010027)

- Kivikautinen kiinted muinaisjaannos, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee Abackan talon vieress3, Ridkern -nimi-
sen pellon luoteispuolella ja Hemaker talon koillispuolella
Sipoonjoen rantapellolla. Alueelta on 16ytynyt Sipoon ko-
tiseutumuseossa olevat taltta, nuolenkarki ja kiviesineen
katkelma. Lisdksi paikalta on I6ytynyt kourutaltta, kiviesi-
neen katkelma, hioimen katkelma ja kivilaji-iskoksia. To-
pografian perusteella Ridkern/Hemakernin kivikautinen
asuinpaikka saattaa jatkua levednakin vyohykkeena nykyi-
sen Sipoonjoen pohjoisrantaa myotaillen. Kohde on melko
pitkalle peltoviljelyn tuhoama.

sm-110 Vermijarvi 1 (1000008110)

- Kivikautinen kiinted muinaisjaannos, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee ldhella Sipoon ja Pornaisten kunnanrajaa,
soistuvan Vermijdrven pohjoisrannalla. Peltorinteen yla-
osasta on l6ytynyt kvartsi-iskoksia. Pellossa oli my0s joitain
palaneita kivia. Asuinpaikka on osin peltoviljelyn tuhoama.

sm-111 Vermijarvi 2 (1000008111)

- lokalhistoriskt varde

- Bostadsbyggnad 1895

- Granberg ligger uppe pa en backe pa den vastra sidan av
Annasbacken. Huvudbyggnaden harstammar fran ar 1895
och ar fortfarande i samma slakts ago. Fonstren ar T-forma-
de, plattak, tvadelad fasad, varav den nedre delen &r rap-
pad och den 6vre delen forsedd med vertikal bradfodring,
grund i natursten och betongblock. Pa gardsplanen finns 3
gardsbyggnader.

3.1.7 Forteckning 6ver objekt som pa plankartan
anvisas med betekcningen sm och som ska skyd-
das:

sm-25 Leikarr (753010025)

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet ar beldget i ndrheten av gransen ftill Borga, ca
340 m sydost fran Skogs-Kaltas gard. Pa platsen har vid ar-
bete pa akern hittats smyckesmejsel och vid Sibbo hem-
bygdsmuseum forvarade stenmejsel, -yxa och sten med
hal. Vid platsen finns en langsluttande vid héjdkurva ca 20
moh. Boplatsen sannolikt férstord till foljd av odlingsverk-
samheten.

sm-26 Kurkisbacken (753010026)

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet ar beldget ca 160 m vast-sydvast fran Abacka
gard, pa akersluttning som sanker sig mot Sibbo 3. Pa plat-
sen har hittats en hammaryxa i sten, ett bett fran en ste-
nyxa, bitar av stenyxor och en bit av ett lerkarl. Pa basen
av omradets topologi kan boplatsen antas fortsdtta som
ett langt band langs med nuvarande Sibbo as sédra strand.
Stenaldersboplatser beldgna pa Sibbo as strandakrar har i
relativt stor utstrdckning forstorts till foljd av odlingsverk-
samheten.

sm-27 Ridkern/Hemakern (753010027)

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet &r beldget invid Abacka gard, nordvast om Ria-
kern och nordost om Hemaker gard, pa strandaker invid
Sibbo &. Inom omradet har hittats vid Sibbo hembygdsmu-
seum forvarade mejsel, pilspets och del av ett stenféremal.
Dessutom har pa platsen hittats en smyckesmejsel, en bit
av ett stenféremal, en del av en slipsten, en bit av en slips-
ten och stenflisor av olika stenslag. Pa basen av topografi
kan Riakerns/Hemakerns boplats fortsitta t.o.m. som ett
brett band langs med Sibbo as norra strand. Objektet ar i
relativt stor utstrackning forstord till foljd av odlingsverk-
samhet.

sm-110 Vermijarvi 1 (1000008110)

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet ar beldget invid Sibbo och Borgnds kom-
mungrans, pa Vermijarvis forsumpade norra strand. | norra
delen av akersluttningen har hittats stenflisor av kvarts. |
akern fanns dven nagra brdanda stenar. Boplatsen &r delvis
forstord till foljd av odlingsverksamhet.

sm-111 Vermijarvi 2 (1000008111)
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Muinaismuistot kartalla

- Kivikautinen kiinted muinaisjaannds, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee lahellad Sipoon ja Pornaisten kunnanrajaa,
soistuvan Vermijarven eteldrannalla. Melko savisen pelto-
rinteen hiekansekaisesta yldosasta 10ytyi kvartsi-iskoksia
ja palaneita kivia. Asuinpaikka on osin peltoviljelyn tuhoa-
ma. Metsdkumpareet ovat joskus olleet saaria ja 16ydetty
asuinpaikka on sijainnut pohjoisemman saarekkeen koillis-
rannalla.

sm-141 Storakern (100000814)

- Kivikautinen kiinted muinaisjaannds, asuinpaikka

- Kohde sijaitsee Sipoonjoen ja sen pohjoisen sivuhaaran
Orabéckenin risteyskohdassa. Paikalla on Sipoonjokea koh-
ti laskeutuva peltorinne. Pellosta on |0ytynyt inventoinnis-
sa pii-iskos ja kvartsi-iskoksia. Topografian perusteella pai-
kalla on ollut kivikaudella eteldkaakkoon pistdva niemi, jon-
ka karjessa asuinpaikka sijaitsee.

sm-585 Borgby (Kaltas, Bertas, Frisas) (10000010585)
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Fornminnen pd kartan

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet ar beldget ndra Sibbo och Borgnds kommungrans,
pa Vermijarvis forsumpade sodra strand. | den 6vre sand-
blandade delen av den lerrika dkersluttningen har stenfli-
sor av kvarts och branda stenar hittats. Boplatsen ar delvis
forstord till foljd av odlingsverksamhet. Skogshéjderna har
tidigare varit 6ar och den funna boplatsen har varit bela-
gen pa den norra 6ns norddstra strand.

sm-141 Storakern (100000814)

- Fast fornminne fran stenaldern, boplats

- Objektet ar beldget i foreningspunkten av Sibbo @ och
dess norra sidofléde Orabacken. Pa platsen finns en akers-
luttning som sanker sig mot Sibbo &. | akern har vid inven-
tering hittats stenflisa av flinta och stenflisor av kvarts. Pa
basen av topografin har det pa platsen under stenaldern
funnits en udde i riktning mot syd-sydost, pa vars spets
boplatsen ar beldgen.



- Historiallinen kiinted muinaisjaanndos, kylanpaikka

- Tonttimaa on edelleen kaytdssa. Vaikka tonttimaa on
omakotitaloistunut, ovat vanhat pihapiirit ja tonttijako
edelleen hahmotettavissa.

Kohdetta koskevissa uudisrakennushankkeissa ja isompien
maaperdan kajoavien toiden yhteydessa on otettava yhte-
ys Museovirastoon.

sm-589 Borgby (Kyldkeskus) (10000010589)

- Historiallinen kiinted muinaisjaannos, kylanpaikka

- Borgby mainitaan ensimmadisen kerran vuonna 1423.
Vuonna 1543 mainitaan tilat Bertas, Fransas, Impas, Frisas,
Kittas, Kaltas, Ollas, Skeppars ja Smeds. Lisaksi kylassa si-
jaitsivat réalssitilat Nasis ja Sallis. Molemmista ralssitiloista
tehtiin kruununtiloja suuren reduktion yhteydessa 1680-lu-
vulla.

- Tarun mukaan Borgbyn vanhin tonttimaa olisi sijainnut
Linnanbergetilld. Ensimmadisen kyldkartan aikana vuonna
1710 Impasin paikka oli Linnavuoren vierelld iddssa. Im-
pasin kaakkoispuolella sijainneen Tomptakernin ymparille
jakaantuivat Sallis, Nasis, Ollis, Smeds ja Skeppars. Jonkin
matkan padssa kaakossa olivat omana erillisenda ryhma-
naan Kaltas, Bertas ja Frisans.

- Borgbyn keskusalue on taysin omakotitaloistunut ja me-
nettanyt alkuperdisen ryhmakyldluonteensa. Alueella on
useita vanhannakoisiksi rakennettuja uusia rakennuksia. Al-
kuperdista pihapiirid on tallella enada pohjoisessa Fransasin
luona. Tomtakern on edelleen rakentamattomana. Lisaksi
rakennusten valeissa ja pihoilla on jonkin verran rakenta-
matonta tilaa. Eteldssa (Sallis, Nasis) on maatalousraken-
tamisen vuoksi kajottu maaperaan erittdin voimallisesti.
Myds luoteessa Impasin kohdalla nykydaan oleva koulu on
suurella todennakadisyydelld tuhonnut kaikki kyseisella pai-
kalla olevat vanhat kulttuurikerrokset.

Kohdetta koskevissa uudisrakennushankkeissa ja isompien
maaperdan kajoavien téiden yhteydessa on otettava yhte-
ys Museovirastoon.

Lihteet:

Sipoon Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen seka historiallisen ajan muinaisjaannosten in-
ventoinnit, Satu Koivisto, 2007

Museoviraston muinaisjdannosrekisteri, www.kulttuuriym-
paristo.nba.fi

3.2  Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT) ovat osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
ohjausjarjestelmad. Maankdytto- ja rakennuslain 24 §&:n
mukaan valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa

sm-585 Borgby (Kiltas, Bertas, Frisas) (10000010585)

- Historiskt fast fornminne, byplats

- Tomtmarken &r fortfarande i bruk. Trots att tomtmarken
har bosatts med egnahemshus, ar de gamla gardsmiljéerna
och tomtindelningen fortfarande skénjbara.

Museiverket bor kontaktas i samband med att nybyggen
och storre arbeten som ror jordmanen forverkligas pa ob-
jektet.

sm-589 Borgby (Kyldkeskus) (10000010589)

- Historiskt fast fornminne, byplats

- Borgby ndmns forsta gangen &r 1423. Ar 1543 namns gar-
darna Bertas, Fransas, Impas, Frisas, Kittas, Kaltas, Ollas,
Skeppars och Smeds. Dessutom fanns i byn fralsegardarna
Nasis och Sallis. Bagge fralsegardar omvandlades till kungs-
gardar i och med den stora reduktionen pa 1680-talet.

- Enligt sdgnen skulle Borgby dldsta tomtmarker ha varit
beldgna pa Linnanberget. Vid tiden for den forsta bykartan
ar 1710 fanns Impas plats invid Linnanberget i 6st. Omkring
Tomptakern beldgen sydost om Impas fordelades Sallis, N&-
sis, Ollis, Smeds och Skeppars. Inom ett litet avstand i sy-
dost fanns, som en separat grupp, Kaltas, Bertas och Fri-
sans.

- Borgby centrum ar fullstandigt bebyggt med egnahems-
hus och har forlorat ursprunglig karaktar som gruppby.
Inom omradet finns flertalet nya byggnader som byggts
enligt gammal stil. Ursprungliga gardsmiljéer finns endast i
norr vid Fransas. Tomtakern ar fortfarande obebyggd. Des-
sutom finns mellan byggnaderna och gardarna en del obe-
byggt utrymme. | sdder (Sallis, N&sis) har pa grund av jord-
bruksbyggande kraftfulla ingrepp utférts pa markgrunden.
Aven i nordvist har vid Impas vid nuvarande skolan med
stérsta sannolikhet alla gamla kulturlager forstorts.

Museiverket bor kontaktas i samband med att nybyggen
och storre arbeten som ror jordmanen forverkligas pa ob-
jektet.

Kallor:
Sipoon Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen seka historiallisen ajan muinaisjaannosten in-

ventoinnit, Satu Koivisto, 2007

Museiverkets register éver fornminnen, www.kulttuuriym-
paristo.nba.fi

3.2 Planlaggningssituation

3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen
(VAT)

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT)
ar en del av markanvdndnings- och bygglagens styrnings-
system for omradesanvandningen. Enligt MBL 24 § bor sta-
ten i myndigheters verksamhet, landskapsplanering och
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on huolehdittava VAT:n huomioon ottamisesta siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista. Tarkistetut valtakunnal-
liset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty
asiasisallon perusteella seuraaviin kuuteen asiakokonai-
suuteen:

e toimiva aluerakenne

e eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
e kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnon-
varat

e toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset

e luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonai-
suudet.

3.2.2 Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti Itd-Uudenmaan liiton maa-
kuntakaavan 15.2.2010. Kaava korvaa vuosina 1981-
2000 vahvistetut viisi seutukaavaa seka vuonna 2002
vahvistetun maakuntakaavan, joka kasitti vain joita-
kin maakunnan alueita. Ymparistoministerié ei vah-
vistanut kaavaa joiltakin osin kuin se koski Sipoon lou-
naisosaa. Vahvistamatta jadneet alueet ja merkin-
nat eivat koske Linnanpellon osayleiskaava-aluetta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan tai asemakaavan alueella. Se on kuitenkin ohjee-
na laadittaessa tai muutettaessa yleis- tai asemakaavaa.

3.2.3 Yleiskaava

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 15.12.2008 Sipoon yleis-
kaava 2025:n, jonka korkein hallinto-oikeus vahvis-
ti 23.12.2011. Sipoon yleiskaava 2025:ssa on arvioitu
asemakaava-alueiden ulkopuolisille alueille noin 4000
asukkaan vaestomadran lisdys vuoteen 2025 mennessa.

Aluetta koskevia kaavamerkintéja:

Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alueen maankayt-
t6 koostuu mm. haja-asutusalueesta (MTH), kyldaluees-
ta (AT), maisemallisesti arvokkaasta alueesta (ma), viiva-

maisesta Natura-alueesta, pohjavesialueesta, muinais-
muistomerkinndista (sm) ja luonnonsuojelualueista (sl).

MTH  Haja-asutusalue.

Maa- ja metsatalouteen liittyvd rakentaminen on sallittu.
Metsien hoitaminen ja kdyttdminen alueella perustuu met-
sdlain saadoksiin.

AT Kylaalue.

Merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seké sen tarvitsemi-
en palvelu- ja tyotilojen alueet. Uudisrakennukset on so-
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ovrig omradesplanering iaktta de riksomfattande malen
sa att deras framjas. De reviderade riksomfattande malen
tradde i kraft den 1.3.2009.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar
grupperade baserat pa innehall i féljande sex helheter:

e en fungerande omradesstruktur

¢ en forenhetligad samhallsstruktur och kvalitativ lev-
nadsmiljo

e kultur- och naturarv, rekreationsanvandning och natur-
resurser

e fungerande forbindelsenat och energiférsorjning

e Helsingforsregionens specialfragor

e natur- och kulturmiljoers speciella omradeshelheter.

3.2.2 Landskapsplan

Miljdministeriet faststdllde Ostra Nylands férbunds
landskapsplan 15.2.2010. Planen erséatter under aren 1981-
2000 faststallda fem regionplaner samt ar 2002 faststalld
landskapsplan, som endast berdrde ett fatal landskap-
somraden. Miljéministeriet faststallde inte planen for vis-
sa av de delar som denna gadllde Sibbo sydvastra del. De
ofaststdllda omradena och beteckningarna berér inte Borg-
by delgeneralplaneomrade.

Nylands andra etapplandskapsplan godkdndes av-
landskapsfullmaktige 20.3.2013.

Landskapsplanen &r inte ikraft inom omrade dar en giltig
rattsverkande generalplan eller detaljplan galler. Den utgor
dock en anvisning vid utarbetning eller revidering av gene-
ral- eller detaljplan.

3.2.3 Generalplan

Sibbo generalplan 2025 godkidndes av kommunfullmaktige
15.12.2008 och faststélldes av hogsta forvaltningsdomsto-
len 23.12.2011. | Sibbo generalplan 2025 férutspas en be-
folkningstillvéxt pad 35 000 invanare, varav 4000 invanare
beréknas till byomradena och 1000 invanare till glesbyg-
dsomradena.

Planbeteckningar som ber6ér omradet:

| Generalplan for Sibbo 2025 bestar planldggningsomradets
markanvandning bl.a. av glesbygdsomrade (MTH), byomra-
de (AT), landskapsmassigt vardefullt omrade (ma), bandlikt
Natura-omrade, grundvattenomrade, fornminnesmarke-
ringar (sm) och naturskyddsomraden (sl).

MTH  Glesbygdsomrade.
Byggnation i anslutning till jord- och skogsbruk tillaten.

Skogsvard och skogsbruk inom omradet baseras pa skogs-
lagens stadganden.

AT Byomrade.

Beteckningen anvisar omraden for bybosattning samt



vitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan. Alue on
tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle saa
rakentaa kyldyhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuk-
sia. Kylaalueelle tulee laatia osayleiskaava. Aluetta koske-
vassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava
siten ettd ne hyoédyntavat jo rakennettua infrastruktuuria.
Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka
eivat aiheuta ymparistoon melua, tarinaa, ilman pilaantu-
mista, raskasta liikennettd tai muuta hairiota.

ma Maisemallisesti arvokas alue.

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisemien alueet.
Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueil-
le eika laajoille yhtendisille peltoalueille. Veden kulku on
turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Mai-
semallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen paa-
asiallisen kayttotarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamises-
sa on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja
sovitettava toimenpiteet siten, ettei maisemakokonaisuu-
den arvoja heikenneta. Alueen arvot on kuvattu erillises-
sa Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennusperinto-
selvityksessa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot
ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat on toteutettava
niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ai-
nesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaa-
rantaa alueen luonnonarvojen sdilymisen, on kielletty. Alu-
eella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanraken-
nustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Nat Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue.

pv Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjave-
sialue.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden
laatua vaarantavia toimintoja. Tieliikennealueet ja -vaylat
tulee suunnitella siten, ettd liikenteen ja tienpidon mahdol-
liset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa. Alueella
rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Raken-
nuslupaviranomaisen on pyydettavad kunnanymparistolupa-
viranomaisen lausunto aluetta koskevista uuden rakennuk-
sen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista.
Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljaa metria lahemmas
pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee maise-
mointi hoitaa siten, ettd pohjaveden laatu pysyy hyvana.

w Vesialue.
sm Muinaismuistokohde.
sm 001-118: Alueella sijaitsee  muinaismuistolail-

la (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés. Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
silhen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiel-
letty. Peltoviljely, laiduntaminen ja metsatalous on sal-
littua. Metsan destys on kuitenkin kielletty. Kaikista
muista aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunni-

omraden for erforderliga service— och arbetsutrymmen.
Nybyggnation bor omsorgsfullt anpassas till landskapet
och bybilden. Omradet ar avsett for byliknande byggna-
tion. Inom omradet far byggas allmédnna byggnader, vilka
stoder bysamhéllets verksamhet. For byomradet bor en
delgeneralplan utarbetas. Vid planering av omradet bor
de nya byggplatserna anvisas sa att de utnyttjar befintlig
infrastruktur. Inom omrddet kan arbets- och affarsloka-
ler anldggas, vilka inte fororsakar buller, vibrationer, luft-
fororeningar, tung trafik eller annan stérning for miljon.

ma Landskapsmadssigt vardefullt omrade.

Beteckningen markerar lokalt, landskapsmassigt eller pa
riksniva vardefulla kulturlandskapsomraden. Byggplatser
far inte anvisas pa kron- eller flodbanksomraden, ej hel-
ler inom vidstrackta enhetliga dkeromraden. Vattenfloden
bor sdkras sa att vaxtligheten bibehalls livskraftig. Inom
landskapsmassigt vardefulla omraden tillampas dimensio-
nering enligt omradets huvudsakliga anvandningsandamal.
Vid detaljplanering och forverkling av omradet bor jord-
bruksproduktionens behov iakttas och funktionerna an-
passas sa att landskapshelhetens varden inte férsvagas.
Omradets varden finns beskrivna i separat utredning gal-
lande Sibbo kommuns kulturmiljo- och byggnadsarv. Even-
tuella master och andra i landskapet val synliga konstrukti-
oner inom omradet bor anldggas sa att de inte forstor den
vackra landskapsbilden. Marktékter och andra férandringar
av markytan, vilka kan dventyra bevarandet av omradets
naturvarden, ar forbjudna. Inom omradet far inte utféras
landskapsforandrande markbyggnadsarbeten, tradfallning
eller motsvarande atgarder utan tillstand enligt MBL 128 §.

Nat Omrade som hor till, eller féreslagits att upptas,
i Natura 2000 -natverket.

pv Viktigt, eller for vattenanskaffning lampligt,
grundvattenomrade.

Inom omradet far inte via detaljplanlaggning anvisas verk-
samhet som kan dventyra grund/ytvattnets kvalitet. Vagt-
rafikomraden och —leder bor planeras sa, att forsamring
av grundvattenkvaliteten pa grund av trafiken och vaghall-
ningen kan undvikas. Byggnation inom omradet begransas
av forbud enligt vattenlagen och miljéskyddslagen, mot
att andra och forstora grundvattnet. Byggnadstillsynsmyn-
digheten bor inbegéra utldtande frdn kommunens milj6-
tillsynsmyndighet gallande byggnadstillstandsansdkningar
for byggnation av nya byggnader inom omradet. Marktakt
far inte forlaggas ndrmare grundvattnets yta an fyra meter.
Vid gamla takter bor landskapsutformningen skotas sa att
grundvattnets kvalitet bevaras som gott.

w Vattenomrade.
sm Fornminnesobjekt.

sm 001-118: Inom omradet finns en, enligt fornminnesla-
gen (295/1963), fredad fast fornldamning. Gravning, tack-
ning, andring eller annan inkrdktning pa omradet ar pa
basen av fornminneslagen forbjudet. Akerodling, bete och
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Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta. Utdrag ur Ostra-Nylands landskapsplan.

Ote Uudenmaan maakuntakaavan vaihekaavaluonnos 2:sta.  Utdrag ur Nylands landskapsplaneutkast etapplan 2.
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telmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.
sm 200-275: Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee mui-
naismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isom-

mista kaivutdistda on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

SL Luonnonsuojelualue.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Suojelumaa-
rays on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnon-
suojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enin-
tdan 5 vuotta taman yleiskaavan voimaantulosta lukien.
Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen
sen suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

<-----> Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend ja ekologisena
kdytavdna. Tama on otettava huomioon alueen suun-
nittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.
Aluetta ja sen ldhiymparistdd suunniteltaessa on kat-
sottava, ettei viheryhteyden toteuttamis-mahdolli-
suuksia heikennetd eikd ekologisia kaytavia katkaista.

3.24 Asemakaava

Alueella ei ole laadittu asemakaavoja.

3.2.5 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa rakennus- ja toimenpide-
kielto 31.3.2015 saakka.

4  OSAYLEISKAAVAN SUUNNIT-
TELUN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Tasaiseen tahtiin koko 2000-luvun kehittyneen kunnan kas-
vu tulee odotusten mukaan kiihtymaéan tulevien 15 vuoden
kuluessa. Sipoon strategisen yleiskaava 2025 mukaan kun-
nan on varauduttava 35 000 uuteen asukkaaseen vuoteen
2025 mennessa. Tavoitteena on kehittda nykyisia taajamia
joukkoliikenteen mahdollisuuksia vahvistaen ja haja-asu-
tusalueilla ohjata tdydentava rakentaminen olemassa ole-
vien kyldkeskusten yhteyteen. Kunta ohjaa tulevaa maan-
kayttédaan koko aluetta koskevalla yleiskaavalla seka tar-
kemmilla osayleiskaavoilla. Linnanpellon osayleiskaava on
yksi erillisistd yleiskaavaa tarkentavista osayleiskaavoista.

Kaavan tarkoituksena on laatia alueelle oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava, joka madrittelee alueen maankay-
ton periaatteet, suojelutarpeet ja kehittdmisalueet. Ta-
voitteena on ohjata haja-asutusalueelle suuntautuva

so HEIEILE

skogsbruk ar tilldtna. Harvning av skog ar dock forbjuden.
Alla andra atgarder och planer for omradet bor diskuteras
med Museiverket.

sm 200-275: Historisk bytomt. Inom omradet finns, enligt
fornminneslagen (295/1963), fredade fasta fornlamningar.
Byggnadsatgarder och storre gravningsarbeten bor disku-
teras med Museiverket.

SL Naturskyddsomrade.

Inom omradet far inte utforas atgarder, vilka kan aven-
tyra omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i
kraft, tills omradet enligt naturskyddslagen inrattats som
skyddsomrade, dock i maximalt 5 ar fran och med denna
generalplans ikrafttradande. Inom omradet far utféras at-
garder, vilka ar erforderliga for bevarandet eller aterstallan-
de av skyddsvéarden.

Behov av gronomradesférbindelse.

Gronomradesforbindelse fungerar som en rekreationsfor-
bindelse och ekologisk korridor. Detta bor tas i beaktande
vid planering avomradet och vid genomférande av atgarder
inom omradet. Vid planering av omradet och dess naromra-
den bor tillses, att gronomradesférbindelsens forverklings-
mojligheter inte forsvagas eller ekologiska korridorer kapas.

3.2.4 Detaljplan

For omradet har inte utarbetats detaljplaner.

3.2.5 Byggforbud

Inom planeringsomradet rader bygg- och atgardsférbud
fram till den 31.3.2015.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERIN-
GEN AV DELGENERALPLANEN

4.1 Delgeneralplanens planlaggnings-
behov

En kontinuerlig under hela 2000-talet utvecklad kommun-
tillvaxt kommer enligt prognoser att accelerera under de
narmsta 15 aren. Enligt Sibbo strategiska generalplan
2025 bor kommunen reservera sig for 35 000 nya invanare
fram till ar 2025. Malsattningen ar att utveckla nuvaran-
de bosattningscentra genom att forstarka kollektivtrafikens
mojligheter och genom att inom glesbygdsomraden sty-
ra kompletterande bebyggelse till befintliga bosattnings-
centra. Kommunen styr den framtida markanvandningen
genom en generalplan som omfattar hela omradet samt
genom noggrannare delgeneralplaner. Delgeneralplan for
Borgby utgor en av de separata delgeneralplaner som pre-
ciserar generalplanen.

Syftet med Delgeneralplan for Borgby ar att utarbeta en



rakentamispaine olemassa olevien kylakeskusten, kou-
lun, joukkoliikenteen ja kunnallistekniikan yhteyteen ja
samalla kohdella alueen maanomistajia mahdollisim-
man oikeudenmukaisesti. Pdaperiaatteena on kehittaa
nykyisid kyldalueita siten, etta kaava mahdollistaa eri-
tyisesti luonnon- ja kulttuuriarvojen sailymisen, ekolo-
gisuuden, maatalouden jatkamisen elinkeinona, talou-
dellisen uudisrakentamisen ja kylan elinvoimaisuuden.

Linnanpellon alue on suunnittelutarvealuetta, joten ra-
kentamiseen alueella tarvitaan nykyisin suunnittelutar-
veratkaisu ja poikkeamislupa. Linnanpellon osayleis-
kaavalla helpotetaan vyksittdisten lupien kasittelya.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja
sita koskevat paatokset

Linnanpellon osayleiskaavan laatiminen perustuu Si-
poon kunnan kaavoitusohjelmaan 2009-2012. Ra-

kentamisen ma&ara mitoitetaan kunnassa hyvaksyt-
tyjen  mitoitusperiaatteiden  mukaisesti.  Mitoitus-
periaatteet selvitetddn tarkemmin kohdassa 5.1.1.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallisia Linnanpellon osayleiskaavatyon yhteydessa ovat
ennen kaikkea alueen asukkaat ja maanomistajat. Mui-
ta osallisia ovat alueella tyoskentelevat, alueella toimi-
vat yritykset ja yhdistykset sekd viranomaiset. Seuraa-
vassa Yyleispiirteinen luettelo osallisista, joiden oloihin
Linnanpellon osayleiskaava saattaa vaikuttaa ja joilla tu-
lee olla mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun:

Yksityishenkil6t ja kuntalaiset
e Asukkaat ja maanomistajat

Yritykset / yhteisot

e Sipoon kunnan vesihuolto

e [t3-Uudenmaan jatehuolto Oy

e Keravan Energia

e Sibbo Foretagare rf - Sipoon Yrittajat ry
¢ Sibbo hembygdsforskningsférening rf
e Sibbo Lantmannaforening rf

¢ Sibbo lokalavdelning av NSP rf

e Sipoon luonnonsuoijelijat ry

e Sipoon puolesta ry

e Uudenmaan virkistysalueyhdistys ry
¢ Borgby-Hertsby Marthakrets

* Norra Sibbo ungdomsforening rf NSU
* Borghby Jaktforening rf

* Borgby-Hertsby FBK rf

Kunnan hallintokunnat

e Maankaytto- ja ymparistopalvelut
e Kuntatekniset palvelut

e Opetus-, sosiaali- ja terveystoimi
e Pelastustoimi

rattsverkande delgeneralplan fér omradet, vilken definie-
rar omradets markanvandningsprinciper, skyddsbehov
och utvecklingsomraden. Malsattningen ar att styra bygg-
nadstryck som riktas pa glesbygdsomradet ftill befintliga
bycentra, i anknytning till skola, kollektivtrafik och kommu-
nalteknik, och pa samma gang strava till att omradets mar-
kagare behandlas mojligast jamlikt. Huvudprincipen ar att
utveckla befintliga byomraden sa att planen majliggor spe-
ciellt bevarande av natur- och kulturvédrden, ekologi, jord-
brukets fortgang som naringsgren och byns livskraftighet.

Borgbyomradet ar ett omrade i behov av planldggning, och
saledes kravs i dagslaget en planeringsbehovslésning och
undantagstillstand. Borgby delgeneralplan underlattar be-
handling av enskilda tillstand.

4.2 Planeringstart och beslut som gal-
ler denna

Utarbetandet av Delgeneralplan for Borgby baserar sig pa
Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2009-2012. Mang-
den byggnation dimensioneras enligt inom kommunen
godkanda dimensioneringsprinciper. Dimensioneringsprin-
ciperna beskrivs narmare i avsnitt 5.1.1.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i anknytning till planldaggningsarbetet ar i fors-
ta hand omradets invnare och markigare. Ovriga intres-
senter utgors av inom omradet verkande arbetstagare, fo-
retag och samfund samt myndigheter. Nedan en 6versiktlig
forteckning av intressenter, pa vilkas forhallanden Delge-
neralplan for Borgby kan komma att paverka, och vilka har
mojlighet att delta i planberedningen:

Privatpersoner och kommuninvanare
e Invanare och markéagare

Foretag / samfund

¢ Sibbo kommuns vattentjanstverk

e Ostra Nylands Avfallsservice Ab

e Kervo Energi

e Sibbo Foretagare rf - Sipoon Yrittajat ry
¢ Sibbo hembygdsforskningsférening rf
¢ Sibbo Lantmannaforening rf

e Sibbo lokalavdelning av NSP rf

e Sibbo naturskyddsforening rf

e For Sibbo rf

e Féreningen Nylands rekreationsomraden rf
¢ Borgby-Hertsby Marthakrets

® Norra Sibbo ungdomsforening rf NSU

e Borgby Jaktforening rf

* Borgby-Hertsby FBK rf

Kommunens férvaltningsorgan

e Markanvandnings- och miljoservice
e Kommunteknisk service
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¢ Rakennusvalvonta
e Vapaa-ajantoimi
* Ymparistonsuojeluyksikko

Viranomaiset

e Uudenmaan liitto

e [t3-Uudenmaan maakuntamuseo

e Museovirasto

e Porvoon kaupunki

¢ Pornaisten kunta

e Liikennevirasto

e Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus
(ELY)

4.3.2 Vireilletulo

Kuulutus kaavan vireilletulosta on julkaistu Sipoon Sano-
missa ja Borgabladetissa 23.12.2009.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttad, ettd kaavoitus-
menettely tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtékohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa val-
misteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla
ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisil-
la ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
|adn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

MRL 63 §:n mukaisessa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS) on tyon alkuvaiheessa maaritel-
ty vuorovaikutuksen kannalta tarkedat osallistahot,
kdytettavat osallistumismenetelmat ja - jarjestelyt.

Kaavoitustyotd tehddan laheisessd yhteistydssa osallis-
ten kanssa. Kaavoituksen etenemisestd tiedotetaan Si-
poon kunnan Internet-sivuilla www.sipoo.fi sekd seu-
raavissa lehdissa: Sipoon Sanomat, Borgdbladet ja
Vartti. Kaavahankkeesta jarjestetdan myos yleisotilai-
suuksia, joissa keskustellaan kaavan sisdllosta seka esi-
tellddn kaavaluonnoksia ja kaavaan liittyvida selvityksia.

Tyon kdynnistysvaiheen avointen ovien pdiva jarjestettiin
14.1.2010.

Valmisteluvaiheen avointen ovien péiva jarjestettiin
25.5.2011

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.3.2010.
Kokouksessa nousi esille seuraavia tavoitteita osayleiskaa-
van laadinnalle:

e Kaavoituksessa on huomioitava Sipoonjoen yldjuoksun
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e Undervisning-, social- och hélsovardsvaseudet
e Raddningsvasendet

¢ Byggnadstillsynen

e Fritidssektorn

¢ Miljovardsenheten

Myndigheter

e Ostra Nylands férbund

e Ostra Nylands landskapsmuseum

* Museiverket

¢ Borga stad

® Borgnads kommun

e Trafikverket

e Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-cent-
ralen)

4.3.2 Anhéngiggorande

En kungorelse om planens anhangiggérande har publice-
rats i Sipoon Sanomat och Borgabladet 23.12.2009.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Markanvandnings- och bygglagen forutsatter att planlagg-
ningsforfarandet samt informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ for planeringen nar
planer bereds ska ordnas sa att markdgarna pa omradet
och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har mojlighet att delta i berednin-
gen av planen, beddéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken
(MBL 62 8).

| programet for deltagande och bedomning (PDB) enligt
MBL 63 § har vid arbetets inledningskede definierats, med
tanke pa vaxelverkan, viktiga intressentparter, metoder for
deltagande och arrangemang som anvands.

Planldggningsarbetet gors i ndra samarbete med intres-
senterna. Om planlaggningens fortskridning informeras pa
Sibbo kommuns webbplats www.sibbo.fi samt i féljande
tidningar: Sipoon Sanomat, Borgabladet och Vartti. Gallan-
de planlaggningsprojektet ordnas dven moéten for allman-
heten, vid vilka planens innehall diskuteras samt presen-
teras planutkast och utredningar i anknytning till planen.

En Oppet hus-dag ordnades vid planlaggningens inled-
ningsskede 14.1.2010.

Beredningsskedets 6ppet hus-dag ornades 25.5.2011.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Inledningsskedets myndighetssammantrade holls
8.3.2010. Vid motet framstalldes foljande mal for delgene-
ralplanens beredning:



Natura 2000 —verkoston osat sekd luonnonsuojelualue.

e Museovirasto muistutti, ettd Linnanpellon kyldalue on
muinaisjaannodsalue. Suunnittelussa on huomioitava ja yh-
teen sovitettava Linnanpellon kyldalueen vanha historia
(kylatontit) seka kaavan tavoitteiden mukainen taydennys-
rakentaminen kyldalueella.

e Linnanpellon ympéristo ei kestd kauheasti uutta raken-
tamista.

e Selkeyden vuoksi kaavaselostukseen pyydettiin pienta se-
lostusosiota kaavassa osoitetuista sr-merkinngista.

e Tielilkenteen meluselvityksen laadintaa ei pidetty ajan-
kohtaisena.

¢ Natura-verkosto huomioitava kaavassa ja kaavaselostuk-
sessa seka kaavan vaikutusten arvioinnissa.

¢ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otet-
tava huomioon kaavassa ja nostettava esiin myos OAS:ssa
kaava-alueen nakdkulmasta.

e Sipoon yleiskaava 2025:n antamat |ldahtokohdat kaavalle
on huomioitava. Yleiskaavassa osoitetun laajan kyldalueen
varaus kaipaa jasennystd. Kylakeskukseen osoitetun uuden
tieyhteyden tarve tulee ratkaista ja konkretisoida. Virkis-
tysreittien yhteystarpeet on huomioitava kaavassa ja tur-
vattava niiden toteuttamisedellytykset. Pohjavesi- ja kult-
tuuriymparistonakokohdat on myds otettava huomioon.

e Kunnallistekniikka on huomioitava suunnittelussa.

Kaavan toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 21.3.2013.
Kokouksessa sovittiin ehdotusvaiheen palautteeseen esi-
tettdvistd vastineista ja pienista teknisluontoisista korja-
uksista kaavakarttaan. Ehdotusvaiheessa esitetystd kaa-
va-alueesta pdatettiin poistaa pohjoisosan maa-ainesten
ottoon Sipoon yleiskaava 2025:ssd osoitettu alue. Maa-ai-
nesten ottoon varattu alue kasitelladan omana osayleiskaa-
vanaan vuoden 2013 aikana, jolloin kaava-alueelle tehdaan
tarvittavia luontoselvitysten taydennyksia, kuten kirjoverk-
koperhosselvitys.

44 Osayleiskaavan tavoitteet

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT) ovat osa
maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
ohjausjarjestelmad. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n
mukaan valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa
on huolehdittava VAT:in huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdadn niiden toteuttamista. Tarkistetut valtakunnal-
liset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.20009.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty
asiasisallon perusteella seuraaviin kuuteen asiakokonai-

¢ Vid planberedningen bor Natura 2000-ndtets delar och
naturskyddsomradet vid Sibbo as 6vre lopp beaktas.

e Museiverket paminde att Borgby byomrade ar ett forn-
minnesomrade. Vid planlaggningen bor Borgby byomrades
gamla historia och (bytomter) beaktas och den i planen
malsatta kompletterande nybyggnationen inom byomra-
det anpassas till denna.

* Borgby milj6 tal inte nybyggnation i stor grad.

e For att fortydliga planbeskrivningen efterfragades en li-
ten beskrivningsdel for planens sr-beteckningar.

¢ Den utarbetade bullerutredningen for vagtrafiken ansags
inte vara dagsaktuell.

¢ Naturandtverket bor beaktas i planen och planbeskriv-
ningen samt vid planens konsekvensbeddmning.

e De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(VAT) bor iakttas i planen och ur planomradets synvinkel
lyftas fram dven i PDB.

e Utgangspunkterna enligt Generalplan for Sibbo 2025 bor
beaktas. | generalplanen anvisad omfattande reservation
for byomradet lider brist pa disposition. Inom bycentret
anvisad ny vagforbindelse bor |6sas och konkretiseras. For-
bindelsebehov for rekreationsleder bor iakttas i planen och
deras forverklingsmajligheter sakras. Grundvatten- och
kulturmiljoaspekter bor dven iakttas.

e Kommunalteknik bér iakttas vid planberedningen.

Det andra myndighetsmotet i anknytning till planen holls
21.3.2013. Vid motet kom man éverens om bemdtanden
till respons som inkommit i férslagsskedet och om sma tek-
niska korrigeringar pa plankartan. Man fattade aven bes-
lut om att utesluta omradet som i generalplanen for Sibbo
2025 anvisats for marktaktsverksamhet i den norra delen
av det planomrade som foreslagits i forslagsskedet. Omra-
det som reserverats for marktdktsverksamhet behandlas
som en egen delgeneralplan under ar 2013. | samband
med detta gors behovliga kompletteringar till naturutred-
ningarna, sasom en utredning av boknatfjaril.

4.4 Delgeneralplanens mal

441 Riksomfattande mal for omradesanvandnin-
gen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT)
ar en del av markanvandnings- och bygglagens styrnings-
system for omradesanvandningen. Enligt MBL 24 § bor sta-
ten i myndigheters verksamhet, landskapsplanering och
ovrig omradesplanering iaktta de riksomfattande malen
sa att deras genomforande framjas. De reviderade riksom-
fattande malen steg i kraft 1.3.20009.
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suuteen:

e toimiva aluerakenne

e eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnon-
varat

¢ toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset

e luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonai-
suudet.

Valtioneuvoston padatoksessa tavoitteet on jaettu yleis- ja
erityistavoitteisiin niiden alueidenkdyttéa ja alueidenkay-
ton suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdvda maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Linnanpellon osayleiskaavan laatimiseen liittyen erityises-
ti otetaan huomioon seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

Toimiva aluerakenne

Linnanpellon osayleiskaavan tulee edistda toimivan alue-
rakenteen muodostumista ohjaamalla haja-asutusalueelle
suuntautuvan rakentamisen olemassa olevien kylataajami-
en yhteyteen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaavan tulee eheyttdd paikallista yhdyskuntara-
kennetta. Sen tulee hyddyntaa olemassa olevia rakenteita
ja luoda edellytyksia maa- ja metsatalouselinkeinojen kil-
pailukyvyn vahvistamiselle, elinympariston laadun paran-
tamiselle ja luonnon voimavarojen kestaville hyodyntami-
selle. Osayleiskaavan tulee tukea Linnanpellon kylakoulun
ja kyldaelaman kehittamista.

Osayleiskaavan tulee parantaa linja-autoliikenteeseen no-
jautuvan joukkoliikenteen ja yhtenaisten virkistysreittien
edellytyksia ja vahentda henkildautoliikenteen tarvetta
suhteessa aikaisempaan tilanteeseen.

Osayleiskaavassa on huomioitava Sipoon yleiskaavassa
merkityt viheryhteystarpeet, jotka toimivat seka virkistys-
yhteytend ettd ekologisena kdytdvana. Muistakin kaava-
alueen viheralueista on muodostettava laajoja yhtenaisia
kokonaisuuksia.

Osayleiskaavan tulee luoda edellytyksid hyvan elinympaéris-
ton muodostamiselle.

Osayleiskaavassa selvitetdadan ympariston hairio- ja riskite-
kijoita ja pyritddn vahentamaan niiden vaikutusta. Naita
aiheutuu seka raide- ettd maantieliikenteestd, maa-aines-
tenottoalueesta ja voimalinjasta. Tiemelusta laaditun sel-
vityksen mukaisille paivaarvon 55 Db ylittavalle alueelle ei
tule sijoittaa uutta asumista.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdyttd ja luonnon-
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De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar
grupperade baserat pa innehall i féljande sex helheter:

e en fungerande omradesstruktur

e en forenhetligad samhallsstruktur och kvalitativ lev-
nadsmiljo

e kultur- och naturarv, rekreationsanvandning och natur-
resurser

e fungerande forbindelsenat och energiférsorjning

e Helsingforsregionens specialfragor

e natur- och kulturmiljéers speciella omradeshelheter.

| statsradets beslut har malen indelats i allméngiltiga och
specialmalsattningar beroende pa omradesanvandnin-
gen och omradesanvandningen styrande verkningar. Enligt
markanvandnings- och bygglagen bor malen iakttas och
deras genomforande framjas vid planering av landskapet,
kommuners planldggning och statens myndigheters verk-
samhet.

Vid utarbetandet av Delgeneralplan for Borgby bér spe-
ciellt foljande riksomfattande mal iakttas:

En fungerande omradesstruktur

Delgeneralplan for Borgby bor framja bildningen av en
fungerande omradesstruktur genom att styra byggnation
som riktas mot glesbygden till befintliga boséattningscentra.

En forenhetligad samhalisstruktur och kvalitativ lev-
nadsmiljo

Delgeneralplanen bor forenhetliga den lokala sam-
héllsstrukturen. Den bor utnyttja befintliga konstruktioner
och skapa forutsattningar for jord- och skogsbruksnarin-
gens konkurrenskraft, levnadsmiljons kvalitetsforbattring
och naturresursers hallbara utnyttjande. Delgeneralplanen
bor stodja Borgby byskola och utveckling av bysamfundet.

Delgeneralplanen bor forbattra forutsattningarna for kol-
lektivtrafiken, som stods av busstrafiken, och forutsattnin-
gar for rekreationsleder och minska behovet av person-
bilstrafiken i férhallande till tidigare situation.

| delgeneralplanen bor beaktas i Sibbo delgeneralplan mar-
kerade behov av gronomradesforbindelser, vilka fungerar
bade som rekreationsforbindelser och som ekologiska kor-
ridorer. Planomradets 6vriga gronomraden bor bilda vids-
trackta enhetliga helheter.

Delgeneralplanen bor skapa forutsattningar for bildning av
en god levnadsmiljo.

| delgeneralplanen utreds miljons stérnings- och riskfakto-
rer och stravas till att minska deras verkningar. Sadana fo-
rorsakas bade av spar- och landsvégstrafik, marktaktsomra-
det och kraftledningen. Inom omraden dar dagsvardet 55
dB enligt vagbullerutredning Overstigs, bor inte placeras ny
bostadsbebyggelse.

Kultur- och naturarv, rekreationsanvandning och natur-
resurser



varat

Osayleiskaavan tulee edistaa kulttuuriympariston ja raken-
nusperinnén sailymistd sekd luonnon kannalta arvokkai-
den ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailyttamista.

Osayleiskaavan tulee edistdd ekologisten yhteyksien saily-
mistda maarittelemalld laajat yhtendiset metsaalueet ja nii-
den vdliset viheryhteydet.

Osayleiskaavassa osoitetaan Linnanpellon alueella sijait-
sevat luonnonsuojelualueet, tarkeat luontokohteet, poh-
javesialueet, liito-orava-alueet, muinaismuistot, valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot,
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, arvokkaat pe-
rinnemaisemat ja maakunnallisesti arvokkaat perinnebio-
toopit, esihistoriallisen ajan muinaismuistot ja historialli-
sen ajan muinaisjadannokset.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Osayleiskaavan tulee edistda kaukolammaon tai muun yhtei-
sen energiamuodon hyddyntamista kylataajama-alueella.

Osayleiskaavan tulee edistda vesi- ja viemariverkoston ke-
hittdmista Linnanpellon kyldtaajama-alueella.

Osayleiskaavan tulee luoda edellytyksid ilmastonmuu-
tokseen sopeutumiselle sijoittamalla haja-asutusalueelle
suuntautuvan asumisen kyldtaajamaan.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Linnanpellon osayleiskaavassa on huomioitava Helsingin
seudun Sipooseen kohdistuva rakentamispaine. Kaavassa
osoitetaan Sipoon yleiskaavan mitoitusperiaatteiden mu-
kaisesti runsaasti rakennuspaikkoja olemassa olevan kyla-
taajaman yhteyteen.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonai-
suudet

Aluetta halkoo Sipoon joen pdadauoma ja Orabackenin sivu-
uoma, jotka ovat viivamaisia Natura 2000-verkkoon ehdo-
tettuja alueita. Natura-alueet tulee huomioida osayleiskaa-
vassa ja niiden suojelua tulee tukea.

Sipoon jokiuoman viljelysmaisema on maakunnallises-
ti merkittava kulttuuriymparistd ja se tulee huomioida
osayleiskaavassa.

Alueella on maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa

luonnonsuojelualueeksi merkitty Vermijarven rantalehto,
joka tulee huomioida osayleiskaavassa.

4.4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa

Delgeneralplanen bor framja kulturmiljons och bygg-
nadsarvets bevarande samt bevarandet av vardefulla och
kansliga naturomradens mangfald.

Delgeneralplanen bor framja bevarandet av ekologis-
ka forbindelser genom att definiera vidtrackta enhetliga
skogsomraden och gronfoérbindelser emellan dessa.

| delgeneralplanen anvisas naturskyddsomraden, vikti-
ga naturobjekt, grundvattenomraden, flygekorromraden,
fornminnen, pa riksniva betydelsefulla kulturhistoriska mil-
joer, landskapsmassigt vardefulla landskapsomraden, var-
defulla traditionslandskap och landskapsmassigt vardeful-
la traditionsbiotoper, fornminnen fran forhistorisk tid och
fornlamningar fran historisk tid inom Borgbyomradet.

Fungerande férbindelsenat och energiférsorjning

Delgeneralplanen bor framja utnyttjandet av fjarrvarme
eller annan gemensam energiform inom bosattningscent-
ra.

Delgeneralplanen bor framja utveckling av vatten- och av-
loppsnat inom Borgby bosattningscentrum.

Delgeneralplanen bor skapa férutsattningar for anpassning
till klimatférandringen genom att placera bosattning som
riktas mot glesbygdsomradet i boséattningscentra.

Helsingforsregionens specialfragor

| Delgeneralplan for Borgby bér det byggnadstryck som rik-
tas mot Sibbo fran Helsingforsregionen beaktas. | planen
anvisas i enlighet med Generalplan foér Sibbos dimensione-
ringsprinciper, rikligt med byggplatser i anknytning till det
befintliga bosattningscentret.

Natur- och kulturmiljéers speciella omradeshelheter

Omradet genomkorsas av Sibbo as huvudfléde och Ora-
backens biflode, vilka utgor langstrackta omraden foreslag-
na att intas i Natura 2000-natet. Naturaomraden bor iakt-
tas i delgeneralplanen och deras bevarande stddjas.

Sibbo flodfaras odlingslandskap ar en pa riksniva betydel-
sefull kulturmiljo och denna bor beaktas i delgeneralpla-
nen.

Inom omradet finns Vermijarvi strandlund, som i
landskapsplanen och Generalplan for Sibbo betecknats
som naturskyddsomrade, vilket bor beaktas i delgeneralp-
lanen.

44.2 Landskapsplan

Landskapsplanen star som en anvisning vid utarbet-
ning och forandring av generalplan. | landskapsplanen
har inom planlaggningsomradet det centrala byomra-
det, glesbygdsomraden, skyddsobjekt, trafikmdssi-
ga losningar och utvecklingsmalsattningar anvisats.
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yleiskaavaa. Maakuntakaavassa kaava-alueelta on osoitet-
tu keskeinen kyldtaajama-alue, haja-asutusalueet, suojelu-
kohteet, liikenteelliset ratkaisut ja kehittdmisen tavoitteita.

4.4.3 Yleiskaava

Yleiskaava tarkentaa kyldtaajama-aluetta. Sipoon yleis-
kaavassa on annettu mitoitusperiaatteet, joiden mukaan
uudet rakennuspaikat maaraytyvat kylataajamissa ja haja-
asutusalueilla.

4.5 Lahtokohta-aineiston antamat ta-
voitteet

451 Laaditut selvitykset

Tyon aloitusvaiheessa koottiin osayleiskaavoitusta varten
tarvittavat lahtotiedot alueesta. Lahtotietoina on kaytet-
ty Sipoon yleiskaava 2025 varten tehtyja selvityksia, lisdksi
tyon aikana on laadittu lahtotietoja tdydentavia selvityksia.
Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdassa 1.4. Lah-
totiedoista koottiin |ahtotietoraportti. Liite 2.

4.6 Kunnan asettamat tavoitteet

4.6.1 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavan 2025 keskeisia suunnitteluperiaatteita
ovat:

1. Yhdyskuntarakennetta kehitetdan raideliikenteeseen
perustuen tiiviilla ja matalalla rakenteella

2. Kunta varautuu 35 000 uuteen asukkaaseen koko Si-
poossa vuoteen 2025 mennessa, joista 3000 ohjataan ky-
|ataajamiin ja 1000 haja-asutusalueelle.

3. Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma — vydhykkeiden aika-
taulutus ja toteuttaminen sovitetaan

Helsingin seudun liikennejarjestelmien ja maankdyton ko-
konaistarkasteluun sekd kunnan maanomistukseen

4. Tydpaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toimin-
nallisesti kiinnostaviin paikkoihin

5. Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu nel-
jaan erilaiseen vyohykkeeseen: asemakaavoitettavat alu-
eet, kyldalueet, haja-asutusalueet seka kulttuuri- ja luon-
nonympariston alueet

6. Asemakaava-alueiden toteutus tehdaan kustannusneut-
raalisti, kullakin aluekokonaisuudella

oma konseptinsa

7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.

Strategisesti Linnanpelto on yhdessa Paippisen kanssa luo-
kiteltu suuralue 1:ksi, jossa suurimmiksi maankayton lin-
jauksiksi on paatetty Pohjois-Paippisten uuden tyodpaik-
ka-alueen kaavoitus ja hajarakentamisen ohjaaminen ole-
massa oleville kyldalueille. Linnanpelto on talla hetkelld
suunnittelutarvealuetta, jossa jokainen rakennushanke tar-
vitsee suunnittelutarveratkaisun ja rakennusluvan. Yksit-
tdisten ratkaisujen sijaan onkin nahty tarve alueen koko-
naisvaltaiselle suunnittelulle.
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44.3 Generalplan

Generalplanen preciserar bosattningsomradet. | Generalp-
lan for Sibbo har dimensioneringsprinciper faststallts, och
enligt dessa definieras nya byggplatser i bosattningscent-
ran och glesbygdsomraden.

4.5 Malsattningar harledda ur utgangs-
materialet

4.5.1 Utforda utredningar

Vid arbetets inledningsskede insamlades erforderliga ut-
gangsuppgifter om omradet for delgeneralplanlaggningen.
Som utgangsmaterial har utredningar framstallda i sam-
band med utarbetning av Generalplan for Sibbo 2025 an-
vants, och dessutom har under arbetet utarbetats utred-
ningar, som komplement till utgangsmaterialet. Gallande
utgangsmaterialet sammanstélldes en rapport. Bilaga 2.

4.6 Kommunens malsattningar

4.6.1 Generalplan for Sibbo 2025

Centrala planlaggningsprinciper for Generalplan for Sibbo
2025 éar:

1. Samhallsstrukturen utvecklas baserad pa spartrafik gen-
om en tat och Iag konstruktion

2. Kommunen reserverar sig for 35 000 nya invanare i hela
Sibbo fram till ar 2025, varav 3 000 styrs till bycentra och

1 000 till glesbygdsomraden.

3. Sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo-zonens tidtabelle-
ring och genomférande anpassas till helhetsgranskningen
av Helsingforsregionens trafikarrangemang och markan-
vandning samt kommunens markagosituation

4. Arbetsplatsomraden anvisas inom trafikmassigt och
funktionellt intressanta platser

5. Med tanke pa styrning av byggnation indelas Sibbo i
fyra olika zoner: omraden som ska detaljplaneras, byomra-
den, glesbygdsomraden samt kultur- och naturmiljoomra-
den

6. Genomférande av detaljplanomraden gors kost-
nadsneutralt, vardera omradeshelhet med sitt eget kon-
cept

7. Vardefulla kultur- och naturlandskap sékras.

Strategiskt har Borgby tillsammans med Paipis klassifice-
rats som storomrade 1, vars stérsta markanvandnings-
massiga linjering beslutats vara planldaggning av Norra
Paipis arbetsplatsomrade och styrning av glesbebyggel-
se till befintliga byomraden. Borgby ar for narvarande
ett omrade i behov av planering, dar varje byggnadspro-
jekt kraver en planeringsbehovslésning och byggnadstill-
stand. | stallet for enskilda I6sningar har behov for en hel-
hetsmassig planering av omradet ansetts vara nédvandig.



4.6.2 Kaavakohtaiset tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen Linnanpellon
osayleiskaava. Rakentamisen maara mitoitetaan kunnassa
hyvaksyttyjen mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Linnanpellon osayleiskaavan tavoitteena on luoda edelly-
tykset kestavan kehityksen mukaiselle yhdyskuntaraken-
teelle. Osayleiskaava estda yhdyskuntarakenteen epdedul-
lisen hajaantumisen ja edistdd palvelujen ja tydpaikkojen
saavutettavuutta ja ei lisda henkildautoliikenteen tarvetta
suhteessa aikaisempaan tilanteeseen. Osayleiskaavan ta-
voite on edistaa kaukolammon tai muun yhteisen energia-
muodon hyédyntdmistd uusilla alueilla. Osayleiskaavan tu-
lee mahdollistaa elinympériston laadun parantamista, kyla-
verkoston kehittamista ja luonnon voimavarojen kestdvaa
hyédyntamista. Tavoitteena on parantaa joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyordilyn edellytyksid. Osayleiskaavassa osoite-
taan riittavasti tilaa maatalouden elinkeinotoiminnalle ja
kyldasutukselle turvaamaan jatkossakin maatalouden, joki-
maiseman ja kyldyhteisén muodostaman vuosisatoja van-
han kulttuuriympariston.

Kaavatyon yhteydessa selvitetdan ympariston hairio- ja ris-
kitekijoitd ja pyritddn suunnittelulla vahentdmaan niiden
vaikutusta tulevaisuudessa. Linnanpellon alueella hairi6- ja
riskitekijat aiheutuvat Iahinna yhdystiestd 1494, rautatiesta
ja aluetta halkovasta voimalinjasta. Tiemelusta on laadit-
tu selvitys ja sen asukkaille aiheuttaman haitan vdhenta-
miseen pyritdan. Osayleiskaavan joukkoliikennejarjestelma
perustuu linja-autoliikenteeseen, joka yhdistyy raideliiken-
teen hyddyntamiseen Nikkilan keskustan kautta.

Osayleiskaavan tavoite on edistaa kulttuuriympariston ja
rakennusperinnon sadilymista seka luonnon kannalta ar-
vokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sai-
lyttdmistd. Osayleiskaavan tarkoitus on edistda ekologis-
ten yhteyksien sailymista maarittelemalla laajat yhtenaiset
metsdalueet ja niiden valiset viheryhteydet. Yleiskaavassa
muodostetaan viheralueista ja niiden valisista yhteyksista
yhtendisia kokonaisuuksia, jotka yhtyvat seudulliseen vi-
herverkkoon.

Osayleiskaavassa tullaan osoittamaan kaikki sen alueelle
kuuluvat erityisalueet.

4.6.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, ta-
voitteiden tarkentuminen

Asuminen

Sipoon Yleiskaava 2025 tavoitteiden mukaisesti kaavan lah-
tokohtana on osoittaa asuminen nykyisten kyldalueiden,
olemassa olevien teiden ja kunnallistekniikan yhteyteen.
Vanhat kylaalueet sijoittuvat ryppdind metsan ja pellon ra-
joille kohtiin, joissa laaksot vaihtuvat selanteiksi. Suurim-
mat kylatiivistymat sijaitsevat yhdystien 1494 valittdmas-
sa ldheisyydessa. Taydennysrakentamisella eheytetdan
yhdyskuntarakennetta sijoittamalla uusi rakentaminen en-
sisijaisesti vanhojen kylien yhteyteen ja vasta toissijaisesti
haja-asutusalueelle. Ensisijaisesti tdydennysrakennettavilla
alueilla mahdollisuudet kiinteiston liittdmiselle yhdyskun-

4.6.2 Planlaggningsmassiga malsattningar

Malet &r att utarbeta en rattsverkande delgeneralplan for
Borgby. Byggnationens mangd dimensioneras enligt inom
kommunen godkdnda dimensioneringsprinciper.

Syftet med Delgeneralplan for Borgby ar att skapa forutsatt-
ningar for en samhallsstruktur som stoder hallbar utveck-
ling. Delgeneralplanen forhindrar oférdelaktig splittring av
samhallsstrukturen och framjar tillganglighet till service
och arbetsplatser och o6kar inte personbilstrafiksbehovet i
forhallande till tidigare situation. Delgeneralplanens syfte
ar att inom nya omraden framja utnyttjandet av fjarrvarme
eller annan gemensam energiform. Delgeneralplanen bor
framja forbattring av levnadsmiljons kvalitet, bynatverkets
utveckling och ett hallbart utnyttjande av naturresurser.
Malet ar att forbattra kollektivtrafikens, gang- och cykelt-
rafikens forutsattningar. | delgeneralplanen anvisas tillrack-
ligt med utrymme for jordbrukets naringslivsverksamhet
och for bybosattningen sdkras dven i framtiden den gamla
kulturmiljon, som jordbruket, flodlandskapet och bysam-
hallet under arhundraden utformat.

Under planldggningsarbetet utreds miljons risk- och stor-
ningsfaktorer och stravas efter att genom planering minska
deras verkningar i framtiden. Inom Borgbyomradet uppstar
risk- och stérningsfaktorer framst pa grund av forbindelse-
vag 1494, jarnvagen och en kraftledning, som korsar omra-
det. Gallande vagbullret har en utredning utarbetats och
minskning av dess storande inverkan for omradets invana-
re efterstravas. Delgeneralplanens kollektivtrafikarrange-
mang baseras pa bustrafik, som forenas med utnyttjandet
av spartrafik via Nickby centrum.

Delgeneralplanens malsattning ar att framja kulturmiljons
och byggnadstraditionens bevarande samt bevarandet av
vardefulla och kadnsliga naturomradens mangfald. Delge-
neralplanens syfte ar att framja bevarandet av ekologis-
ka forbindelser, genom att definiera vidstrackta enhetliga
skogsomraden och gronforbindelser dem emellan. | gene-
ralplanen skapas av gronomraden och férbindelser dem
emellan enhetliga helheter, vilka forenas med det regio-
nala gronomradesnatverket.

| delgeneralplanen kommer alla till omraddet horande spe-
cialomraden att anvisas.

4.6.3 Mal som uppkommit under processen, pre-
cisering av malen

Bosattning

Enligt malsattningar i Generalplan for Sibbo 2025 ar plan-
laggningens utgangspunkt att anvisa boende i samband
med befintliga bycentra, befintliga vagar och existerande
kommunalteknik. Gamla byomraden placerar sig i grupper
vid granserna mellan skog och aker, pa platser dar dalarna
Overgar i asar. De storsta bysamhaéllena ar beldgna i ome-
delbar narhet till forbindelsevag 1494. Samhallsstruktu-
ren férenhetligas genom att, i férsta hand placera komp-
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tatekniseen verkostoon, tieyhteydet, palvelujen ja joukko-
liilkenne-yhteyksien ldheisyys sekd maisemallinen sopivuus
rakentamiseen on toissijaisesti tdydennysrakennettavaa
aluetta parempaa. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vuoksi haja-asutusluontoinen rakentaminen on mahdollis-
ta myo6s maa- ja metséatalousalueilla (M), mikéli maanomis-
taja ei voi hyodyntaa rakennusoikeuttaan kylataajama-alu-
eella (AT). Viljelykaytdssa olevat, maisemallisesti arvokkaat
peltoalueet pidetadn paasaantodisesti rakentamiseen huo-
nosti tai ei lainkaan sopivina ja niiden toivotaan sailyvan
avoimina ja viljelykdytossa.

Palvelut ja yritystoiminta

Linnanpellon palvelut koostuvat lahinna alakoulusta, joka
sijaitsee aivan kyldataajaman keskella Linnanvuoren kyljessa
sekd Vermijarven rannan tuntumassa sijaitsevasta palvelu-
kodista. Muu palvelurakentamisen tarve on vahaista. Muut
palvelut ja myymalat sijaitsevat noin 4 km padssa Nikkilan
taajamassa.

Virkistys

Kaavalla osoitetaan riittdvasti virkistykseen sopivia met-
sd- ja peltoalueita kylataajama-asutuksen yhteyteen, milla
luodaan edellytykset ulkoilureittiverkoston kehittamiselle.
Seudullisen viherverkon yhteystarpeita tuetaan. Nykyisia
harrastusmahdollisuuksia tuetaan.

Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsdtalouden toimintaedellytykset turvataan.
Kaavoituksella tuetaan olemassa olevia tiloja ja niiden ke-
hittymismahdollisuuksia. Toiminta asettaa tarpeita valjyy-
teen rakennusten lahiymparistossa, peltoalueilla ja talous-
metsissa.

Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Tavoitteina on kevyen liikenteen reitiston ja samalla liiken-
neturvallisuuden kehittdminen kyldtaajaman ja koulun alu-
eella. Olemassa oleva kunnallistekniikka ja siihen liittyvat
kehityssuunnitelmat otetaan huomioon ja tdydennysraken-
taminen ohjataan ensisijaisesti sen laheisyyteen.

Suojelu ja ymparistonhoito

Osayleiskaavassa huomioidaan arvokkaat rakennukset,
muinaismuistoalueet, Natura-alueet, luonnonsuojelualu-
eet, pohjavesialueet ja muut kohteet laadittujen selvitys-
ten perusteella. Kaavoituksella tuetaan Linnanpellon mai-
semalle tyypillisia pitkia nakymia vyli viljelyaukeitten. Eri-
tyisen tarkeda on sovittaa yhteen Linnanpellon kyldalueen
vanha historia kylatontteineen ja kaavan tavoitteiden mu-
kainen tdydennysrakentaminen.

4.6.4 Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet on esitelty tarkemmin |dhtokohtara-
portin liitteessa nro 2.

4.6.5 Kaavakarttaan tehdyt muutokset luonnosvai-
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letteringsbyggnation i anknytning till de gamla byarna och
forst i andra hand inom glesbygdsomraden. Inom omraden
som i forsta hand prioriteras for kompletterande byggna-
tion, ar mojligheterna gynnsammare an inom de i andra
hand prioriterade omrddena, med avseende pa att anslu-
ta bostader till samhallstekniska natverk, vagforbindelser,
narhet till service och kollektivtrafikférbindelser och dven
med avseende pa den landskapsmassiga lampligheten for
byggnation. Med motivering om jamlik behandling av mar-
kadgare ar glesbygdsliknande byggnation majlig dven inom
jord- och skogsbruksomraden (M), sdvida markagarna inte
kan utnyttja sin byggratt inom bycentrumomrade (AT). | od-
lingsbruk varande, landskapsmassigt vardefulla dkermar-
ker, anses i huvudsak vara daliga eller olampliga for byggna-
tion och dessa stravas till att hallas 6ppna och i odlingsbruk.

Service och foretagsverksamhet

Borgby serviceutbud utgbrs narmast av ett lagstadium,
som ar beldget alldeles i bosattningcentrets mitt, invid Lin-
nanberget, samt servicehem invid Vermijarvi strand. Be-
hov av servicebyggnation utéver detta r litet. Ovrig servi-
ce och affarer finns, inom 4 km avstand, i Nickby centrum.

Rekreation

| och med planen anvisas tillrackligt med lampliga skogs-
och akeromraden i anknytning till bosattningscentra, var-
med forutsattningar for utveckling av leder for friluftsliv
skapas. Det regionala forbindelsebehovet av grénomrades-
nat stods. Nuvarande mojligheter till fritidsaktiviteter stods.

Jord- och skogsbruk

Verksamhetsforutsattningar for jord- och skogsbruk sakras.
loch med planldggning stéds befintliga fastigheter och deras
utvecklingsmajligheter. Verksamhetenstaller krav pa utrym-
me i byggnaders nérhet, dkeromraden och ekonomiskogar.

Trafik och samhallsteknisk service

Malsattningar omfattar att utveckla lednatet for den lat-
ta trafiken och pa samma géng utveckla trafiksdkerheten
inom bosattningscentret och skolans omrade. Befintlig
kommunalteknik och tillhdrande utvecklingsplaner tas i
beaktande och kompletterande byggnation styrs i framsta
hand till deras narhet.

Skydd och miljévard

| delgeneralplanen beaktas vardefulla byggnader, forn-
minnesomraden, Naturaomraden, naturskyddsomraden,
grundvattenomraden och 6vriga objekt pa basis av utar-
betade utredningar. | och med planldggningen stods, for
Borgby landskap, typiska langa vyer 6ver odlingslandska-
pet. Speciellt viktigt 4r att anpassa Borgby byomrades gam-
la historia, inkl. bytomter, och planens malsatta komplette-
ringsbyggnation.

4.6.4 Intressenternas malsattningar



heen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset luonnosvai-
heen nahtavilld olon jalkeen:

e Kaavaehdotukseen on lisdtty SM-merkintdd koske-
va kaavamaardys: ” Alueella sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjdannoksia. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankadyttdsuunnitelmat on ldhetettava Museo-
virastoon lausuntoa varten.”

e Runsaasti luo-alueita sisaltdvat M-alueet on rajattu
osayleiskaavaehdotukseen MY-1 merkinnalld, joka kieltaa
maa-ainesten oton arvokkaiden metsdkallioiden alueilla.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet esitetdan edelleen kuitenkin my6s luo-merkinndin.
Luo-merkintdihin on lisdtty perdan numero, jonka sisaltod
esitetdan kaavaselostuksessa.

e Vermijarven rantaluhdan elinvoimaisuuden takaamisek-
si Vermijarven SL-rajausta on laajennettu huomioiden kaik-
ki aluetta koskevat suojelurajaukset.

e Kaavakarttaan on lisatty Vermijarven niittyjen valtakun-
nallisesti merkittavdan perinnemaiseman rajaus.

e Rantaluhtaan rajoittuvien peltojen alueet on merkitty
MT-1 alueiksi, millda huomioidaan niiden merkitys Vermijar-
ven suojelualueen suojavydhykkeena.

e Linnanberget on osoitettu luonnonsuojelualueena.

e MA-alueiden maarayksiin on lisdtty MRL 128 mukaisen
maisematyoéluvan edellytys maisemaa muuttavista maan-
rakennustoista.

e Kaavaluonnoksessa Bjorknasin AT-alueen lapi kulkeva vi-
heryhteystarve on merkitty kulkemaan AT-alueen lansipuo-
lelle Nikkildn taajaman ja kyldalueen valiselle alueelle.

e Osayleiskaavaehdotukseen on merkitty maakuntakaa-
van ja Sipoon yleiskaava 2025 mukainen viheryhteystarve
myods eteldan Vanha Kuninkaantielle.

e Kevyen liikenteen suuntausta on muutettu kulkemaan
Linnanpellon koulun kohdalta Linnanpellon kylapellon 13-
vitse, missa kulkee jo nykyiselldan kevyen lilkenteen reitti.

e Kaavaluonnoksesta on jaanyt puuttumaan merkintdjen-
selitys Pornaistentien varressa kulkevalle aaltoviivalle. Aal-
toviivalle lisatdan merkintojen selitys kaavaehdotukseen:
”"Meluntorjuntatarve, joka tulee huomioida jatkosuunnit-
telussa.”

e Rakennusinventoinnin mukaiset kohteet on tarkistettu
ja kohteet on merkitty sr-merkinnéin kaavaehdotukseen
oikeille sijaintipaikoilleen. Samalla on selkeytetty esitysta-
paa, jotta merkinnat erottautuisivat paremmin kaavakar-
talta. Sr-kohteiden mé&araysta on tarkennettu Porvoon mu-

Intressenternas mal presenteras i bilaga i utredning av ut-
gangslaget.

4.6.5 Andringar som gjorts i plankartan efter att ut-
kastet varit framlagt

e Foljande andringar har gjorts i plankartan efter att ut-
kastet varit framlagt:

e En planbestammelse gdllande SM-beteckningen har
lagts till planforslaget: ”I omradet finns fasta fornminnen
som &r skyddade genom lagen om fornminnen (295/63).
Enligt lagen far fast fornlamning icke utgravas, overholjas,
dndras, skadas, borttagas eller pa annat satt rubbas. Mar-
kanvandningsplaner for omradet bor skickas till Museiver-
ket for utlatande.”

¢ De M-omraden som innehaller manga luo-omraden har
i delgeneralplaneforslaget avgransats med MY-1-beteck-
ning, som forbjuder marktdkter i omraden med vardefulla
skogsberg. Omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa
naturens mangfald anvisas dock fortfarande daven med luo-
beteckningar. Till luo-beteckningarna har en nummer lagts
till och forklaringen till den finns i planbeskrivningen.

e For att trygga livskraften pa svaméangen vid Vermijarvi
har SL-granserna for Vermijarvi utvidgats med beaktande
av alla skyddsgranser som géller omradet.

e Grdnserna for det nationellt sett vardefulla traditions-
landskapet vid Vermijarvis dngar har lagts till pa plankar-
tan.

e De dkeromraden som gransar till svamangen har beteck-
nats som MT-1-omrade, vilket beaktar deras betydelse som
skyddszon for Vermijarvi skyddsomrade.

e Linnanberget har anvisats som naturskyddsomrade.

e | bestammelserna for MA-omradena har tillagts att ett
tillstand for landskapsarbeten enligt MBL 128 forutsatts for
jordbyggnadsarbeten som dndrar landskapet.

e | planutkastet har det gronférbindelsebehov som gar
genom AT-omradet markerats till den vastra sidan av AT-
omradet i omradet mellan Nickby tatort och byomradet.

o Ett gronforbindelsebehov &ven soderut till Gamla
Kungsvdgen har anvisats i generalplaneutkastet i enlighet
landskapsplanen och Sibbo generalplan 2025.

e Den latta trafikens riktning har dndrats sd att den vid
Borgby skola gar genom Borgby byaker, dar det aven finns
en befintlig lattrafikled.

¢ | planutkastet fattas en forklaring for beteckningarna for
den vaglinje som gar langs Borgnasvagen. For vaglinjen til-
laggs en forklaring i planférslaget: “Behov av bullerbekdam-

pning som bor beaktas i den fortsatta planeringen.”

e Objekt enligt byggnadsinventeringen har granskats och
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seon ehdottamalla oikeusperustaisella lisdykselld: “Mer-
kinnalld on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistorialliset
kohteet, joiden purkaminen on maankayttod- ja rakennus-
lain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty.”

e Ma-rajausta on laajennettu pohjoiseen siten, ettd MA-
merkinnalld varustettu maisemallisesti arvokas peltoalue
rajautuu kokonaisuudessaan sen sisdlle. Rajausta on tar-
kennettu myos kauttaaltaan koko kyldalueella. Maisemal-
lisesti arvokas alue —rajaukselle lisdtaan Porvoon museon
esittdma maardysosa: “Alueiden kdytén on sovelluttava
alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan raken-
nuskannan sdilymista ja uudiskayttoa tulee edistda. Mah-
dollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman ja historian kannalta mer-
kittavan aluekokonaisuuden arvoa.”

e Kaavakarttaan, kaavaselostukseen ja maisemaselvityk-
sen liitekarttaan on lisatty Kotivallin pistemaiseksi merkitty
pohjavesialue, joka on vedenhankintaa varten tarkea poh-
javesialue (1. Ik.). Kotivallin pohjavesialue merkitdan kaa-
vakartalle kohdemerkinnalld: ET/pv pohjavedenottamo.
Pohjavesialueiden kaavamaarayksia tdydennetdan maa- ja
kallioenergian kayttoon liittyvallda maarayksella: ”Suunni-
teltaessa maa- tai kallio-lampdjarjestelmaa pohjavesialu-
eelle, tulee osoittaa jarjestelman haitattomuus pohjave-
delle”

e Osayleiskaavaehdotukseen on merkitty ohjeellinen rau-
tatielinjaus uudelle Helsinki-Pietari radalle vireilla olevassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa esite-
tyn linjauksen mukaisesti.

e Kylan keskustan urheilu- ja puistoalueet on merkitty
kaavaehdotukseen VU-alueeksi. VU-alueen maaraykseen
on lisdatty mahdollisuus rakentaa alueelle myds kyldyhtei-
son toimintaa tukevia yleisia rakennuksia, kuten AT-alueilla.

e AT-alueen rajaa on suoristettu liitekartan mukaisesti. AT-
aluetta on muutettu niin etta se seuraa tilan 12:38 rajoja.
Alue ”"Gullbacken” lisdtaan peltoalueeseen rajautuvin osin
AT-alueeseen. Muu Hackalandet on sailytetty MT-alueena.

e Kapea M-alue kyldkeskuksessa on muutettu AT-merkin-
nalla osaksi kylataajama-aluetta.

e Linnanpellontiehen ja Skepparsintiehen rajoittuva met-
sdalue on merkitty kaavaluonnoksessa M-alueeksi, mutta
MA-aluetta on tarkistettu merkitsemalld olemassa oleva
metsdalue M-alueeksi ja sen taakse jadvad peltoalue MT-
alueeksi.

¢ Linnanpellontiehen rajoittuen sijaitsee nykyiselldan Fri-
sas ja Hagnan —nimiset tilakeskukset, jotka on kaavaluon-
noksessa rajattu kyldtaajaman ulkopuolelle. Tilojen voi-
daan kuitenkin katsoa kuuluvan osaksi nauhamaista Lin-
nanpellontien varren kyldtaajamaa, jolloin kyldtaajama
merkintdd voidaan laajentaa my6s Linnanpellontiehen ja
Skepparsintiehen rajoittuvalle metsaalueelle. M-alue on
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objekten har anvisats med sr-beteckningar i planforslaget
pa sina ratta platser. Samtidigt har sattet pa vilket de fram-
fors gjorts tydligare sa att beteckningarna ska framtrada
battre pa plankartan. Bestammelsen for sr-objekt har pre-
ciserats med ett tillagg som foreslagits av Borgd museum:
”Med beteckningen anvisas byggnads- och kulturhistoriska
objekt som inte far rivas enligt vad som foreskrivs i § 42
mom 2 i markanvandnings- och bygglagen.”

e Ma-gransen har utvidgats norrut sa att det landskaps-
massigt vardefulla akeromradet som utrustats med MA-
beteckning ryms helt innanfér granserna. Gransen har pre-
ciserats i sin helhet dven i hela byomradet. Gransen for
det landskapsmaéssigt vardefulla omradet preciseras med
ett tillagg som foreslagits av Borgd museum: "Omradesan-
vandningen bor [dmpa sig for den historiska utvecklingen i
omradet. Bevarande och nyanvandning av omradets gam-
la byggnadsbestand bor framjas. Eventuell kompletterande
byggverksamhet och andra fordandringar bor anpassas en-
ligt kulturmiljons karaktar och sardrag. Atgarder som fors-
vagar vardet av den kulturmiljdmassigt och historiskt var-
defulla omradeshelheten far inte genomforas i omradet.”

e P3 plankartan, i planbeskrivningen och landskapsutred-
ningens kartbilaga har det punktmarkerade grundvatten-
omradet i Kotivalli lagts till. Grundvattenomradet ar viktigt
med tanke pa vattenférsorjningen (1 klass). Grundvatten-
omradet i Kotivalli markeras pa plankartan med betecknin-
gen: ET/pv grundvattentdkt. Grundvattenomradenas plan-
bestammelser kompletteras med en bestamning gallande
anvandning av jord- och bergenergi: ”Vid planering av jord-
eller bergvarmesystem pa ett grundvattenomrade bor det
pavisas att systemet ar oskadligt for grundvattnet.”

e Enriktgivande jarnvagslinje har markerats i delgeneralp-
laneférslaget for den nya Helsingfors — S:t Petersburg-ba-
nan enligt den linje som foreslagits i Nylands landskapspla-
neutkast, etapp Il.

e Idrotts- och parkomraden i byns centrum har i planfors-
laget anvisats som VU-omrade. Till bestimmelsen fér VU-
omradet har tillagts en mojlighet att bygga allmanna bygg-
nader som stoder bysamhallets funktioner pa samma satt
som i AT-omraden.

e AT-omradets grans har gjorts rakare i enlighet med plan-
kartan. AT-omradet har andrats sa att det foljer granserna
for fastighet 12:38. Omradet "Gullbacken” tillaggs till AT-
omradet till de delar som grénsar till 8keromradet. Ovriga
Hackalandet har bevarats som MT-omrade.

e Det smala M-omradet i byns centrum har genom AT-be-
teckning dndrats till en del av bytatortsomradet.

e Det skogsomrade som gransar till Borgbyvdagen och
Skepparsvagen har i planutkastet betecknats som M-omra-
de, men MA-omradet har granskats och det befintliga
skogsomradet markerats som M-omrade och det bakom-
liggande dkeromradet som MT-omrade.

e Intill gransen till Borgbyvagen ligger i dagslaget fastighe-



muutettu taltd osin AT-alueeksi.

e MA-aluetta kylakeskuksessa on rajattu siten, ettd sen
eteldosa on muutettu osaksi AT-aluetta. Kyldpeltoa koskeva
MA-merkintd on muutettu MA-1 —merkinndaksi, jolla huo-
mioidaan vanhan kylatontin kulttuurihistorialliset arvot.

e AT-aluetta on laajennettu osittain mielipiteen liitekartan
mukaisesti kaava-alueen lansiosassa.

4.6.5 Kaavakarttaan tehdyt muutokset ehdotusvai-
heen nahtavillaolon jalkeen

e Sipoon yleiskaavassa maa-ainesten ottoon varattu alue
rajataan pois nyt kasiteltdvasta Linnanpellon osayleiskaa-
vasta. Maa-ainesten ottoon varattu alue tutkitaan taman
jalkeen omana osayleiskaavanaan, jonka yhteydessa teh-
daan aluetta koskevia tarkentavia selvityksia ja vaikutusten
arviointeja. Tassa yhteydessd maa-ainesten ottoon ylem-
missa kaavoissa esitetyt alueet rajataan huomioiden maa-
ainesten ottoa rajoittavat tekijat, kuten kirjoverkkoperhos-
esiintymat. Tyd kdynnistetdan heti vuoden 2013 alussa, jol-
loin tarvittavat lisdselvitykset ehditdan tekemaan kevaan ja
kesan 2013 aikana.

e Pohjavesia koskevaa maardysta muutetaan, siten etta se
on linjassa kunnan muiden samaan aikaan laadittavien kaa-
vahankkeiden kanssa.

e Rautatien aiheuttaman melun ja tdrindn huomioimi-
sesta lisdtdaan ohjeet kaava-aluetta koskeviin yleisiin maa-
rayksiin: ” Uudisrakentamisessa on huomioitava, ettei ra-
kennusten asuintilojen keskiddnitaso saa ylittaa paivalla 35
dB:n rajaa, eika yolla 30 dB:n rajaa. Asumiseen kaytettavi-
en ulkoalueiden osalta keskidanitaso ei saa ylittaa paivalla
55 dB:n rajaa, eikd yolld 45 dB:n rajaa.” ja “Uudisrakenta-
misessa on huomioitava rautatiestd aiheutuva tarina siten,
ettei uudisrakennusten tarina saa ylittda arvoa 0,30 mm/s.”

e Raideliikenteen yhteystarve Helsinki-Pietari ratayhte-
ydelle -merkintdtapaa muutetaan siten, ettd sen luonne
ohjeellisena yhteystarpeena tulee selkedmmin ilmi. Lisaksi
merkinndsta poistetaan sana ohjeellinen ja merkintaan li-
satddn seuraava madrdys: "Radansuunnittelussa on otetta-
va huomioon seudulliset ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteys-
tarpeet, luonnonsuojelu, kulttuuriymparistd, maisema,
pohja- ja pintavesien suojelu seka lajiston liikkuminen. Ra-
dansuunnittelussa on huolehdittava siitd, etta lilkkennevayla
ei yksistdan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden
ja suunnitelmien kanssa aiheuta liikennevadylaan rajoittu-
valla tai sen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000 —ver-
kostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdot-
tamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia pohjavesiin,
vesistovirtaamiin, vesiluonnolle, vesialueiden pohjaolo-
suhteisiin, melu- tai muita hairi6ita, jotka merkittavasti hei-
kentavat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi
alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000
-verkostoon.”

e Osayleiskaavassa kantatilaa 753-402-12-20X  kos-
kevaa AT-aluetta laajennetaan pohjoiseen siten, ettd AT-

terna Frisas och Hagnan, som i planutkastet avgransats
utanfor bytatorten. Fastigheterna kan dock anses vara en
del av den bandliknande bytatorten langs Borgbyvagen,
varvid bytdtort-beteckningen kan utvidgas dven till det
skogsomrade som grénsar till Borgbyvdagen och Skeppar-
svagen. M-omradet har till denna del andrats till AT-omra-
de.

e MA-omradet i bycentrat har avgrénsats sa att dess sodra
del har omvandlats till en del av AT-omradet. MA-beteck-
ningen gallande byakern har dndrats till MA-1-beteckning,
och pa sa satt beaktas bytomtens kulturhistoriska varden.

e AT-omradet har utvidgats i planomradets vastra del del-
vis enligt asiktens bilagskarta.

4.6.5 Andringar som gjorts i plankartan efter att
forslaget varit framlagt till paseende.

e Omradet som reserverats som grustakt i generalpla-
nen for Sibbo tas bort fran delgeneralplanen for Borgby
som nu behandlas. Omradet som reserverats som grus-
takt undersoks harefter som en egen delgeneralplan, och
i samband med den gors preciserande utredningar och
konsekvensbedémningar fér omradet. | samband med
detta avgrdansas omraden som i hogre planer anvisats som
marktdkt med beaktande av faktorer som begrdansar mark-
taktsverksamhet, sdsom forekomst av boknatfjaril. Arbe-
tet inleds direkt i bérjan av ar 2013 och pa sa satt hinner
man gora nodvandiga tillaggsutredningar under varen och
sommaren 2013.

e Bestammelsen gallande grundvatten dndras sa att den
foéljer samma principer som i andra planprojekt som pagar
samtidigt i kommunen.

e Anvisningar gdllande iakttagande av buller och vibratio-
ner fororsakade av jarnvagen infogas i de allmdnna bes-
tammelserna, som giller planldggningsomradet.: ”Vid ny-
byggande bor det observeras att medelljudnivan i byggna-
dernas bostadsutrymmen inte far dverstiga en gréans pa 35
dB pa dagen och 30 dB pa natten. Nar det galler utomhus-
omraden i anknytning till boende far medelljudnivan inte
Overstiga 55 dB pa dagen och 45 dB pa natten.” och "Vid
nybyggande bor vibrationer fran jarnvagen beaktas sa att
nybyggnadernas vibrationer inte far éverskrida vardet 0,30
mm/s.”

e Behov av rélstrafikforbindelse for banforbindelsen Hel-
singfors S:t Petersburg - beteckningssattet dndras sa att
dess karaktdar som riktgivande forbindelsebehov fram-
trader pa ett tydligare satt. Fran beteckningen avlagsnas
dessutom ordet alternativt och tillaggs dessutom foljan-
de bestammelse: ”I banplaneringen ska regionala frilufts-,
rekreations- och gronforbindelsebehov, naturskyddet, kul-
turmiljon, landskapet, skyddet av grund- och ytvatten samt
olika arters mojligheter att réra sig beaktas. | banplanerin-
gen ska det ses till att trafikleden varken ensam eller grans-
kad tillsammans med andra projekt och planer orsakar sa-
dana skadliga verkningar for grundvattnet, vattenféringen,
vattennaturen, vattenomradenas bottenférhallanden, bul-
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alueen pinta-ala kasvaa 8000 m2, jolloin kantatila saa yh-
den rakennuspaikan lisaa.

4.6.6 Kaavakarttaan tehdyt muutokset valtuuston
kokouksen 20.5.2013 jalkeen

e Kaavamerkinnan “raideliikenteen yhteystarve Helsinki-
Pietari ratayhteydelle” linjausta muutetaan kaavaehdotuk-
sesta saadun palautteen perusteella ja merkinnan kaava-
maarays muutetaan muotoon:

LIIKENNEVAYLAN YHTEYSTARVE.

Merkintd osoittaa Helsinki-Pietari-radan likimaaraisen
sijainnin Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaises-
ti. Radan tarkka sijainti ja mitoitus on tarkoitus maaritel-
13 yksityiskohtaisemmassa ratahankkeen suunnittelussa.
Merkintaan ei liity MRL:n 33. §:nja 43. §:n 1. momentin
mukaista rakentamisrajoitusta.

95  OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Sipoon yleiskaava 2025:ssd on esitetty 35 000 asukkaan va-
estokasvu, josta kyldalueille on laskettu sijoittuvaksi 4000
asukasta ja haja-asutusalueille 1000 asukasta. Yleiskaa-
vassa varaudutaan Sipoon maankdyton kehitykseen osana
kasvavaa Helsingin seudun metropolialuetta. Yleiskaavan
paalinjauksena on, etta tdydennysrakentaminen sijoitetaan
olemassa oleviin taajamiin tukien vahvaa raidepainotteis-
ta joukkoliikennettd. Haja-asutusalueilla rakentamispaine
suunnataan nykyisiin kylakeskuksiin.

Sipoon kunnanvaltuusto on 15.12.2008 (§ 17) hy-
vaksynyt Sipoon yleiskaava 2025:n ja yleiskaavoituk-
sessa sekd suunnittelutarveratkaisuissa noudatetta-
vat mitoitusperusteet. Taméan osayleiskaavan mitoi-
tuksen pohjana kaytetddn nditd mitoitusperusteita
tdsmennettyna ja sopeutettuna kuitenkin alueen paikallisiin
olosuhteisiin. My0os Boxin osayleiskaavan mitoitusta on kay-
tetty tausta-aineistona Linnanpellon mitoitusperusteille.

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan niitd periaatteita, joiden
mukaan ftila- ja maanomistajakohtainen rakennusoikeus
lasketaan asemakaavoitettavaksi tarkoitetun taajama-alu-
een ulkopuolella. Perusteet on tarkoitettu ohjeiksi, joiden
avulla pyritddn edistdmaan johdonmukaista, luonnonolot
huomioon ottavaa suunnittelua sekd maanomistajien tasa-
vertaista kohtelua.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi tilan
jaljella oleva rakennusoikeus maaritetdadn ns. kantatilape-
riaatteella. Kantatila (=emaétila) on 1.7.1959 mukainen tila.
Taustamaaston mitoituksessa kdytetdadn aluejakoa, joka
koostuu neljasta eri tavoin rakennuspaikkoja muodosta-
vasta osa-alueesta (AT, M, MT ja MA —alueista) seka mitoi-
tuksen ulkopuolelle jaavista alueista (EO, SL ja melualue yli
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ler- eller andra storningar pa ett omrade som hor till nat-
verket Natura 2000 eller som statsradet foreslagit for nat-
verket och som gransar till trafikleden eller som ligger i nar-
heten av den som avsevart forsamrar de naturvarden hos
omradet vilkas skydd ligger till grund for att omradet har
tagits med i eller ar avsett att tas med i natverket Natura
2000.”

e | delgeneralplanen utvidgas AT-omradet som gal-
ler stomldagenhet 753-402-12-20X norrut sa att AT-omra-
dets areal 6kar med 8000 m2, vilket innebar att stomlagen-
heten far ytterligare en byggplats.

4.6.6 Andringar som gjorts pa plankartan efter full-
maktiges mote 20.5.2013

e Planbeteckningen ”behov av ralstrafikforbindelse for
banférbindelsen Helsingfors-St. Petersburg” dndras utifran
den respons som inldmnats om planférslaget och beteck-
ningens planbestammelse andras enligt foljande:

FORBINDELSEBEHOV FOR TRAFIKLED.

Beteckningen avser det ungefarliga laget for Helsinfors-
St. Petersburg-jarnvag i enlighet med den 2. etapp-
landskapsplanen fér Nyland. Den exakta strackningen for
och dimensioneringen av banan ar avsedda att definieras
i den noggrannare planeringen av banprojektet. Beteck-
ningen medfor inte byggnadsbegranskningar enligt 33. §:n
och 45. §:s 1. moment i MBL.

9 REDOGORELSE FOR DELGE-
NERALPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Utgangspunkten for dimensioneringen ar en prognos, en-
ligt vilken kommunen kommer att utsattas for betydande
tillvaxt. Fram till ar 2025 uppskattas Sibboomradets befolk-
ningstillvaxt vara 35 000 invanare. | generalplanen reser-
veras for att Sibbo markanvandning utvecklas som en del
av Helsingforsregionens metropolomrade. Generalplanens
huvudlinjering utgors av, att kompletterande byggnation
placeras i befintliga boséattningscentra, stodjande den star-
ka sparviagsdominerade kollektivtrafiken. Inom glesbyg-
dsomraden riktas byggnadstrycket mot befintliga bycent-
ra. Av 35 000 nya invanare ar avsikten att placera 3 000 i
bycentra och 1 000 inom glesbygdsomraden.

Sibbo Fullmaktige godkdnde 15.12.2008 Generalplan for
Sibbo 2025 och dimensioneringsgrunderna som boér an-
vandas i generalplanlaggning samt planeringsbehovslos-
ningar. | denna delgeneralplan anvdnds dessa dimensione-
ringsprinciper.

Dessa dimensioneringsgrunder anvands vid utarbetandet
av denna delgeneralplan, dock preciserade och anpassade
till omradets lokala férhallanden. Aven dimensionering en i
Delgeneralplan fér Box har utnyttjats som basmaterial for



55 Db), jotka eivat tuota lainkaan rakennusoikeutta. Alue-
jakoon vaikuttaa sekd maankdyton yhdyskuntarakenteelli-
nen ettd maisemallinen vaikutus.

AT (kylataajama-alue) on rakentamisen kannalta edullisin
vyohyke, johon rakennusoikeutta osoitetaan hiukan enem-
man ja jonne laskennallinen rakennusoikeus ensisijaises-
ti osoitetaan. AT-alueeksi on osoitettu Sipoon yleiskaavan
mukainen kyldtaajama-alue, jota on osayleiskaavatyon ai-
kana tarkennettu maisemaselvityksen ja maastokayntien
perusteella. AT-alue on padosin jo rakennettua aluetta. Se
on yhdyskuntarakenteen kannalta tarkein tdydennysra-
kentamisalue ja sen alueille muodostuu pinta-alaa kohden
enemman rakennusoikeutta kuin muilla alueilla. Alueen
laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien peri-
aatteiden mukaisesti:

e ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa ematilan olevan
0,2-1 ha, mikali kiinteisto liitetdan vesi- ja viemariverkos-
toon

e ensimmainen rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan
0,5-1 ha, mikali kiinteistda ei liiteta vesi- ja viemariverkos-
toon

e toinen rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan 1-2 ha
¢ kolmas rakennuspaikka edellyttdd ematilan olevan 2-3
ha

e neljds rakennuspaikka edellyttad ematilan olevan 3-5 ha
e viides rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan 5-7 ha
e kuudes rakennuspaikka edellyttaa ematilan olevan 7-9 ha
jne. 1 lisdrakennuspaikka 2 hehtaaria kohden

Toisena esimerkkind rakentamiseen huonosti soveltuvan
peltoalueen (MT) rakennusoikeuden muodostumisen pe-
ruste:

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavi-
en periaatteiden mukaisesti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan koon
olevan vahintaan 10 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan va-
hintdaan 20 ha

e kolmas - viides rakennuspaikka edellyttdaa kantatilaan
aina 20 ha:n lisdysta rakennuspaikkaa kohden.

e Rakennuspaikkojen enimmaismé&ara on kutakin kantati-
laa kohden 5.

Edellisen perusteella kiinteistoittdin yhteenlaskettu raken-
nusoikeuden maara pyoristetddn kokonaisluvuksi eli las-
kennalliseksi rakennuspaikkojen maaraksi kutakin ematilaa
kohden. Saman maanomistajan eripuolilla olevat maaloh-
kot muodostavat yhdessa ns. maanomistusyksikoén, jon-
ka sisalla rakennusoikeutta voidaan siirtda tilalta toiselle.
Ematilaperusteinen rakennusoikeus on laskennallista ra-
kennusoikeutta, jonka toteutuminen edellyttdaa tapaus-
kohtaista harkintaa. Rakentamiskelpoisuuden esteena voi
olla esim. rakennuspaikan rakennuskelvottomuus, paikal-
la todetut erilaiset suojeluarvot tai maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun vaatimusten toteutuminen. Kokonaisra-
kennusoikeuden kokonaismé&arassad jokainen jo olemassa
oleva rakennuspaikka ja / tai voimassaoleva rakennuslupa
vahentdvat rakennuspaikkojen kokonaismaaraa yhdella.

Borgby dimensioneringsgrunder.

Med begreppet dimensioneringsgrunder avses de princi-
per, enligt vilka fastighets- och markagarvis byggratt be-
raknas utanfor tatortsomraden som ska detaljplanlaggas.
Grunderna ar avsedda som anvisningar, med vilkas hjalp
framjande av konsekvent, naturomraden beaktande pla-
nering samt jamlik behandling av marké&gare efterstravas.

For att sakra jamlik behandling av markagare, definieras
aterstaende byggratt genom en s.k. stomfastighetsprincip.
Stomfastighet (=moderfastighet) utgor en fastighet enligt
situationen 31.12.1959. Vid dimensionering av bakgrunds-
terrangen anvands en omradesindelning, som bestar av pa
fyra olika satt byggplatsbildande delomraden (AT, M, MT
och MA —omraden) samt omraden som forblir utom di-
mensioneringen (EO, SL och bulleromrade 6ver 55 dB), vil-
ka inte genererar byggratt alls. P4 omradesfordelningen in-
verkar bade markanvandningens samhallsstrukturella och
landskapsmassiga paverkan.

AT (byomrade) &r med tanke pa byggnation den fordelakti-
gaste zonen, dar aningen mer byggréatt anvisas och dar den
berdknade byggratten i forsta hand anvisas. Enligt Gene-
ralplan for Sibbo har bycentrumomradet anvisats som AT-
omrade, och detta har under delgeneralplanberedningen
preciserats pa basis av landskapsutredningen och terrang-
besok. AT-omradet utgors i huvudsak av redan bebyggda
omraden. Det ar med tanke pa samhallsstrukturen det vik-
tigaste omrade for kompletterande bebyggelse och inom
dess omrade bildas mer byggratt an inom andra omraden.
Omradets berdknade byggratt bestams enligt foljande prin-
ciper:

e den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa
0,2-1 ha, om fastigheten ansluts till vatten- och avlopps-
natet

e den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa
0,5-1 ha, om fastigheten inte ansluts till vatten och av-
loppsnatet

e den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa
1-2 ha

¢ den tredje byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa
2-3 ha

e den fjarde byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa
3-5ha

e den femte byggplatsen férutsatter en stomfastighet pa
5-7 ha

e den sjatte byggplatsen férutsatter en stomfastighet pa
7-9 ha osv. 1 tillaggsbyggplats per 2 hektar

Som ett andra exempel visas grunder for bildande av
bygg-ratt inom ett omrade som lampar sig daligt fér be-
byggelse, akeromraden (MT):

Omradets berdknade byggratt definieras enligt foljande
principer:

o forsta byggplatsen forutsatter stomfastighet pa minst 10
ha

e den andra byggplatsen forutsatter stomfastighet pa
minst 20 ha

e tredje — femte byggplatsen forutsatter 20 ha:s tillagg till
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Koska rakennusoikeuden maara lasketaan emétiloittain
(kiinteistd joka on muodostettu ja merkitty maarekiste-
riin ennen 1.7.1959 eli poikkileikkausajankohtaa) saattaa
joillakin kiinteist6illa jo olemassa olevat rakennuspaikko-
jen maarat ylittaa laskennallisen rakennusoikeuden. Tal-
16in rakennusoikeuden maara on negatiivinen ja uusia ra-
kennuspaikkoja ei voida osoittaa myoskaan alkuperaisesta
tilasta lohkotulle ja rakentamattomalle tilalle. Tallaisessa
tapauksessa tulee rakennusoikeuden harkinta tehdd ta-
pauskohtaisesti ja muu lainsdddantdé huomioon ottaen.

Itsendiset, rakennuspaikoiksi muodostetut tilat saavat
yleiskaavassa yhden rakennusoikeuden (laki jakoperusteis-
ta 14.12.1951) mitoitusmenetelman tuottamasta raken-
nusoikeudesta riippumatta, mikali rakennuspaikka on tilan
muodostumishetkelld tayttanyt voimassa olevan rakennus-
jarjestyksen vaatimukset ja rakennusoikeutta ei ole osoi-
tettu muualle maanomistusyksikdn sisalla. Rakennusoikeu-
den laskennassa kdytetaan vuoden 2009 kiinteistOjaotusta
ja vuodelta 2009 olevaa kunnan yllapitdmaa rakennuslupa-
tietokantaa. Koska alueella on suuri maara vanhoja raken-
nuspaikkoja, kdytetyn rakennusoikeuden maaraa tutkitaan
myds maastotietokannan rakennusmerkintéjen pohjalta.
Kaavatyon aikana on paivitetty kiinteistonmuodostuksessa
tapahtuneita muutoksia vuoden 2010 osalta.

5.1.2 Palvelut

Kaavalla tuetaan olemassa olevaa koulua sijoittamalla kyla-
taajama-alueet koulun ldheisyyteen. Lisdksi olemassa ole-
van palveluasuntolan alueelle on osoitettu merkinnalla P
palvelujen ja hallinnon alue sosiaali- ja terveydenhuoltoon
kuuluvia laitoksia seka niihin kuuluvia palveluasuntoja var-
ten.

5.2 Aluevaraukset

AT KYLAALUE.

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevan kyldataajaman
alueet sekd sen maiseman ja yhdyskuntatalouden kannalta
edulliset laajenemisalueet. Alueelle saa rakentaa asuinra-
kennusten ja niihin liittyvien talousrakennusten lisaksi ky-
layhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Alueelle
voidaan sijoittaa tarvittaessa myos sellaisia tyo- ja liiketiloja
joiden kaytostd ei aiheudu lahiymparistodon asumisviihty-
vyyttd heikentavaa hairiota.

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Merkinnallad on osoitettu Linnanpellossa sijaitsevan Palve-
lukoti Kotivallin kiinteisto.

PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Merkinnalld on osoitettu Linnanpellon alakoulun kiinteis-
ton alue.

stomfastigheten per byggplats
* byggplatsernas maximiantal for vardera stomfastigheten
ar 5.

Pa basis av ovan namnda avrundas den sammanlagda
byggratten till ett heltal, m.a.o. berdknat antal byggplat-
ser per vardera stomfastigheten. Samma markagares olika
skiften bildar tillsammans en s.k. markdgarenhet, inom vil-
ken byggratten kan flyttas fran fastighet till fastighet. Stom-
fastighetsvis byggratt ar berdknad byggratt, vars forverkli-
gande forutsatter évervagande fran fall till fall. Hinder for
byggbarhet kan utgobras av t.ex. att byggplatsen ar oduglig
som byggplats, pa platsen har olika skyddsvarden konstate-
rats eller krav pa férverklingande av likvardig behandling av
markdgare. Den totala mangden byggratt minskas med en
byggplats for varje existerande byggplats och / eller ikraft
varande byggtillstand.

Eftersom byggrattens mangd berdknas stomfastighetsvis
(fastighet som ar bildad och registrerad i jordregistret fore
1.7.1959, m.a.o. genomsnittstidpunkten) kan det inom vis-
sa fastigheter vara sa att befintligt antal byggplatser 6versti-
ger den berdknade byggratten. | sddana fall blir byggrattens
mangd negativ och nya byggplatser inte heller kan anvisas
pa, fran den ursprungliga fastigheten styckade, obebyggda
fastigheten. | sddana fall bor byggratten 6vervagas fran fall
till fall med beaktande av 6vrig lagstiftning.

Separata, som byggplatser bildade, fastigheter far i planen
en byggplats (lag om fordelningsgrunder 14.12.1951) obe-
roende av enligt dimensioneringsforfarandet fastslagen
byggratt, savida byggplatsen vid fastighetens bildningsti-
dpunkt har uppfyllt ikraftvarande byggordnings krav och
byggratten inte har anvisats pa annan plats inom markaga-
renheten. Eftersom det inom omradet finns stora mangder
gamla byggplatser, granskas anvand mangd byggratt daven
pa basis av byggnadsmarkeringar i terrdngdatabas. Vid
planberedningen har forandringar intraffade i fastighets-
bildningen under ar 2010 uppdaterats.

5.1.2 Service

| och med planen stdds den befintliga skolan genom att
byns boséattningsomraden placerats i narhetens av skolan.
Vid befintligt serviceboende har med beteckningen P anvi-
sats ett omrade for service och foérvaltning dar social- och
halsovardsinrattningar samt tillhdrande servicebostader
kan forlaggas.

5.2 Omradesreserveringar

AT BYOMRADE.

Beteckningen anger befintliga omraden for bybosattning
samt dess, med tanke pa landskap och samhéllsekonomi,
férmanliga utvidgningsomraden. Inom omradet far, féru-
tom bostadsbyggnader och tillhérande ekonomibyggnader,
byggas offentliga byggnader som stoder bysamhallets verk-
samheter. P4 omradet kan ocksa vid behov placeras sada-
na arbets- och affarslokaler, vilkas anvandning inte orsakar
stérningar som forsamrar boendetrivseln i ndromgivningen.
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VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu olemassa oleva urheilualue Lin-
nanpellon kylataajamassa.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu metséatalousalueet, jolla sallitaan
tarvittaessa haja-asutusluontoinen rakentaminen, mika-
li alueen maanomistaja ei pysty hyddyntamaan kiinteisto-
kohtaista rakennusoikeuttaan kylataajama-alueella.

MT MAATALOUSALUE.

Merkinnalla on osoitettu peltoalueet, joiden toivotaan sai-
lyvdn avoimina ja joissa sallitaan vain sen kdytén kannalta
tarpeellinen asuin- ja maataloutta palveleva rakentaminen.

MT-1 MAATALOUSALUE, JOKA TOIMIlI SUOJELUALU-
EEN SUOJAVYOHYKKEENA.

Rantaluhtaan rajoittuvien peltojen alueet on merkitty MT-1
alueiksi, milld huomioidaan niiden merkitys Vermijarven
suojelualueen suojavybhykkeena.

MA MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinnalld on osoitettu maisemaselvityksen mukaiset,
maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat, viljelykdyttssa
olevat peltoalueet, joiden sdilyttdminen avoimina peltoalu-
eina tai hoidettuina niittyalueina on erityisen tarkeaa.

MA-1  MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
Merkinnalla on osoitettu Linnanpellon kylapelto. Alueella

tulee huomioida vanhan kyldpellon kulttuurihistorialliset
arvot.

MY-1  MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA
ON ERITYISIA SUOJELUARVOIJA.
Runsaasti luo-alueita sisdltavat M-alueet on rajattu

osayleiskaavaehdotukseen MY-1 merkinnalld, joka kieltdaa
maa-ainesten oton arvokkaiden metsakallioiden alueilla.

SL LUONNONSUOJELUALUE.

Merkinnalld on osoitettu Vermijarven rantaluhta ja Linnan-
bergetin kallio.

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE.
Merkinnadllda on osoitettu valtioneuvoston padatoksen

mukainen viivamainen NATURA 2000-ohjelman alue
(FI0100086 Sipoonjoki).

pv VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA (i) POHJAVESI-
ALUE.
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P OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING.

Beteckningen anger Palvelukoti Kotivallis fastighet, som ar
beldgen i Borgby.

PY OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FOR-
VALTNING

Beteckningen anger omrade for Borgby lagstadiums fas-
tighet.

VU OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSAN-
LAGGNINGAR.

Beteckningen anger befintligt idrottsomrade i Borgby
bysamhalle.

M JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Beteckningen anger skogsbruksomrade, inom vilka gles-
bygdsmassig byggnation tillats, sdvida markagaren inte kan
utnyttja sin fastighetsvisa byggratt inom bycentrets omra-
de.

MT JORDBRUKSOMRADE.

Beteckningen anger akeromraden, vilka enligt strédvan bor
hallas 6ppna och inom vilka enbart fér nyttjandet nédvan-
dig bostads- och jordbruket betjanande byggnation tillats.

MT-1  JORDBRUKSOMRADE SOM FUNGERAR SOM
SKYDDSZON TILL ETT SKYDDSOMRADE.

Akeromraden som gréansar till stradskarr betecknas MT-
1, vilket beaktar betydelsen som skyddszon till Vermijarvi
skyddsomrade.

MA LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRA-
DE.

Beteckningen anger landskapsmadssigt och historiskt var-
defulla akeromraden som anvands for odling och som det
ar viktigt att bibehalla som 6ppna dkeromraden eller skét-
ta dngsomraden enligt landskapsutredningen.

MA-1  LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRA-
DE.

Med beteckningen anvisas Borgby byaker. Den gamla bya-
kerns kulturhistoriska varden bor beaktas i omradet.

MY-1  JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE
MED SARSKILDA SKYDDSVARDEN.

De M-omraden som innehaller manga luo-omraden har i
delgeneralplaneférslaget avgransats med MY-1-beteck-
ning, som forbjuder marktakter i omraden med vardefulla
skogsberg.

SL NATURSKYDDSOMRADE.



Merkinnalla on osoitettu Linnanpellon kyldkeskuksessa si-
jaitseva Il-luokan pohjavesialue.

sm-25(-141) MUINAISMUISTOKOHDE.

Merkinnalld on osoitettu Muinaismuistolain (295/63) rau-
hoittamat kiinteat muinaisjaanndkset, jotka on lueteltu
tarkemmin kohdassa 3.1.6.

sm-585(-589) HISTORIALLINEN KYLATONTTI.
Merkinnalld on osoitettu Muinaismuistolain (295/63) rau-
hoittamia historiallisia kylatontteja, jotka on lueteltu tar-
kemmin kohdassa 3.1.6.

sr RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI AR-
VOKAS KOHDE.

Merkinnalla on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaat kohteet, jotka on lueteltu tarkemmin koh-
dassa 3.1.5.

MELUNTORJUNTATARVE, JOKA TULEE HUOMIOIDA JAT-
KOSUUNNITTELUSSA.

Viivamerkinnalld on osoitettu raja Yhdystien 1494 ymparil-
td, jonka sisdpuolella liikenteen aiheuttama melu saattaa
ylittda vuodelle 2030 laaditun ennusteen mukaan valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) mukaisen paivaohjear-
von 55 dBA.

luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEA ALUE.

Merkinnalld on osoitettu Linnanpellon arvokkaat metsakal-
liot ja metsalakisuot.

per MERKINNALLA ON OSOITETTU VERMIJARVEN
NIITTYJEN VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAN PERINNE-
MAISEMAN RAJAUS.

Merkinnalld on osoitettu perinnemaisema Vermijarven
alavilla ranta-alueilla. Vermijarven rannoilla oli niittyja jo
1700-luvun lopulla. Jarved on laskettu, mutta luultavasti
alue on silti pysynyt liian kosteana peltoviljelyd varten ja on
siksi sailynyt niitty- ja laidunalueena. Alueella on tervalep-
pakorpea, lehtomaista kuusikkoa ja tuoretta niittya.

Den har beteckningen har angetts for Vermijarvi strandkarr
och Linnanbergets brant.

OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000.

Med den héar beteckningen anges omradet som enligt stat-
sradets beslut ingar i programmet Natura 2000 (FI0100086
Sibboa).

pv VIKTIGT ELLER FOR VATTENANSKAFFNING
LAMPLIGT GRUNDVATTENOMRADE (I1).

Beteckningen anger grundvattenomrade av klass Il i Borgby
bycentrum.
sm-25(-141) FORNMINNESOBJEKT.

Beteckningen anger enligt Fornminneslagen (295/63) fre-

dade fasta fornlamningar, vilka noggrannare framgar i for-
teckning i avsnitt 3.1.6.

sm-585(-589) HISTORISK BYTOMT.

Beteckningen anger enligt Fornminneslagen (295/63) fre-
dade historiska bytomter, vilka noggrannare framgar i for-
teckning i avsnitt 3.1.6.

sr Bygg- OCH KULTURHISTORISKT VARDEFULLT
OBIJEKT.

Beteckningen anger bygg- och kulturhistoriskt vardeful-
la objekt, vilka noggrannare framgar i forteckning i avsnitt
3.1.5.

BEHOV AV BULLERBEKAMPNING SOM BOR BEAKTAS |
DEN FORTSATTA PLANERINGEN.

Med en streckad linje anges grans runt Forbindelsevdg
1494, inom vilket trafikbullret, enligt for ar 2030 utarbetad
prognos, kan overstiga dagsriktvardet 55 dBA enligt stats-
radets beslut (993/1992).

luo OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TAN-
KE PA NATURENS MANGFALD.

Beteckningen anger Borgby vardefulla skogsklippor och
skogslagsenliga karr.

per MED BETECKNINGEN ANVISAS GRANSERNA FOR
VERMIJARVIS ANGAR SOM BILDAR ETT
TRADITIONSLANDSKAP AV NATIONELLT INTRESSE.

Med beteckningen anvisas traditionslandskapet pa Ver-
mijarvis laglanta strandomraden. Pa Vermijarvis strander
fanns dngar redan i slutet av 1700-talet. Sjén har sankts,
men troligtvis har omradet detta till trots forblivit allt for
fuktigt for att lampa sig for akerodling, och darfér har det
bevarats som dngs- och betesmark. | omradet finns klib-
balskarr, lundliknande granbestand och friska angar.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Yleista

Kaavan vaikutusten arvioinnilla on tarkoituksena selvittaa
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat
vaikutukset ennakolta. MRL 9 §&:n mukaan: Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laa-
dittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitel-
man toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jol-
la kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Ymparistovaikutusten selvityksessa kasitelladn myo6s peri-
aatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten estdamiseksi
tai lieventamiseksi.

Linnanpellon osayleiskaavatydssa on pyritty tunnistamaan
ja selvittamaan merkittavat kaavan toteutukseen liittyvat
vaikutukset. Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina,
joiden pohjana on kdytetty laadittuja selvityksia ja kirjal-
lisuutta, maastokdyntejd, mitoitustarkasteluja ja Sipoon
yleiskaava 2025:n vaikutustenarviointeja. Prosessin aikais-
ta vuorovaikutusta asukkaiden ja muiden osallisten kans-
sa hyodynnetdan vaikutusarvioinnin jatkotyossd - alueen
asukkaiden asiantuntemus antaa tarkeata lisatietoa arvi-
oinnille. Vaikutusten arviointi tdismentyy ja tdydentyy edel-
leen kaavan ehdotusvaiheessa.

6.2 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutuk-
set ihmisiin

6.2.1 Linnanpellon ja ldhialueiden asukkaiden ar-
kielaméan laatu, turvallisuus, viihtyisyys, harrastus-
mahdollisuudet ja palvelut

Kaavan toteutuksella ei ole arvioitu olevan merkittavia
vaikutuksia alueella asuvien ihmisten elinoloihin ja elin-
ymparistoon. Osayleiskaava antaa hyvat edellytykset Lin-
nanpellon asuinympariston viihtyisyyden sdilymiseen ja
kehittamiseen. Vaikka kaava mahdollistaa noin 200 uuden
rakennuspaikan muodostumisen kylaalueelle ja alueen va-
estomadran lahes 100 prosenttisen kasvun, on kasvu odo-
tettavissa muodostuvan pitkan ajan kuluessa. Tiivistamalla
kyldalueita vaikutetaan kylan elinvoimaisuuteen seka sosi-
aalisten toimintojen ettd palvelujen sailymiseen ja kehitta-
miseen alueella.

Kaava-alueella sijaitsevan koulun oppilaiden koulumatkan
liilkenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota sijoittamal-
la kylataajama-alueet koulun |dheisyyteen ja osoittamalla
kevyenliikenteen vayla kouluun johtavan tien ja Yhdystie
1494 varsille.

Viihtyisan elinympariston toteutumiseen vaikutetaan ra-
kentamisen ohjauksella kaavamaarayksin, suojelemalla ar-
vokasta rakennusperintda ja maamerkkeja sekda maiseman
erityispiirteitd. Rakentamisen ohjauksessa ja maankayton
ratkaisussa painottuu maaseutumaisen kylamiljoon sailyt-
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6 PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Allmant

Syftet for planens konsekvensbeddmning ar att i erforder-
lig man pa forhand utreda konsekvenser till foljd av pla-
nens genomfdrande. Enligt § 9 i MBL: En plan skall ba-
sera sig pa ftillrackliga undersdkningar och utredningar.
Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklu-
sive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och Ov-
riga konsekvenserna, av planen och av undersokta al-
ternativ utredas i nddvandig omfattning. Utredningar-
na skall omfatta hela det omrade dar planen kan tankas
ha vasentliga konsekvenser. Vid miljokonsekvensbe-
domning behandlas dven principerna for forhindrande
eller formildrande av eventuella skadliga konsekvenser.

Vid Borgby delgeneralplanberedning har efterstravats att
identifiera och utreda betydande konsekvenser ftill foljd
av planens genomférande. Konsekvensbedémningen har
utforts som en expertutvardering, baserad pa utarbeta-
de utredningar och litteratur, terrangbesok, dimensione-
ringsgranskning och Generalplan for Sibbo 2025 konsek-
vensbedémning. Processtida véxelverkan med invanare
och dvriga intressenter utnyttjas vid konsekvensbeddm-
ningens fortgdng — omradets invanare ger viktig tillagg-
sinformation till bedémningen. Konsekvensbedémningen
preciseras och kompletteras vidare i planens forslagsskede.

6.2 Sociala konsekvenser, konsekvenser
for manniskor

6.2.1 Vardagslivets kvalitet, trygghet, trivsel, rekre-
ationsmojligheter och service for invanare i Borgby
med naromraden

Planens forverkligande beddms inte ha betydande inver-
kan pa omradets invanares levnadsforhallanden och —mil-
jo. Delgeneralplanen ger goda forutsattningar for bevaran-
det och utvecklandet av bostadsmiljons trevnad i Borgby.
Fastan planen mojliggdr bildandet av ca 200 nya byggp-
latser inom byomradet och befolkningsdkningen blir na-
rapa 100 procent, vantas tillvaxten ske under ett langt tid-
sspann. Fortatning av byomradet paverkar byns livskraft
samt bevarandet och utvecklandet av sociala funktioner
och service inom omradet.

Trafiksakerheten for skolelever pad vag till planomradets
skola har beaktats genom att placera bybosattningsomra-
deninarheten av skolan och genom att anvisa leder for latt
trafik langs med vagen som leder till skolan och langs med
Forbindelsevag 1494.

Forverkligande av en trivsam levnadsmiljé paverkas genom
att styra byggnationen via planbestammelser, och genom
att skydda vardefullt byggnadsarv och vardefulla landmar-
ken samt landskapets sardrag. Vid styrning av byggnatio-
nen och markanvandningslosningarna laggs tyngdpunkten



tamisen tavoite.

Kaavassa kyldataajama-alueet on osoitettu mahdollisuuk-
sien mukaan riittavan etdalle asumisviihtyvyyteen vaikut-
tavista melu- ja tdrindlahteistda. Melu- ja tarindhaittojen
ehkdiseminen ja niiden valttdminen on huomioitu kaava-
maaradyksissa, eikd kaavaan liittyvdssa kantatilamitoituslas-
kennassa melualue ole muodostanut uusia rakennuspaik-
koja.

Osayleiskaavaratkaisu antaa mahdollisuuden monipuoli-
seen elamaan. Erilaiset kokoontumispaikat, kuten koulu,
nuorisoseurantalo, urheilukenttd ja leikkipuisto mahdol-
listavat tilaisuudet luoda ihmissuhteita ja ylldpitaa niita.
Kaavamaardysten tarkoituksena on kyseisten alueiden ke-
hittdminen ja sdilyminen. Kyldtaajamaa tiivistetddn ndiden
toimintojen ymparilld, lisdksi parannetaan niiden Iahiym-
pariston liikenneturvallisuutta kevyen liikenteen vaylalla.
Kylataajaman ymparilla sijaitsevat runsaat rakentamatto-
mat metsa- ja peltoalueet tarjoavat erilaisia virkistysmah-
dollisuuksia ja vaikuttavat positiivisesti asukkaiden tervey-
teen ja hyvinvointiin.

Linnanpellon kulttuurimaisema on tunnistettu kaavaratkai-
suin ja suojelumerkinndin. Sipoonjoen ja sen sivuhaarojen
ymparilla kumpuilevat pellot on pyritty sailyttdmaan avoi-
mina myos tuleville sukupolville. Suuri osa kylan vanhim-
masta rakennuskannasta on merkitty suojeltavaksi ja uusi
rakentaminen on kaavamadrdyksin ohjattu sovitettavaksi
olemassa olevaan rakentamistapaan. Vanhan sailyttami-
nen luo turvallisuuden ja pysyvyyden tunnetta erityisesti
ikdihmisille. Uuden rakentamisen mahdollistaminen van-
han rakentamisen yhteyteen luo kerroksellista ymparist6a,
jossa seka uusi ettd pitkaaikainen asukas voi tuntea kuulu-
vansa osaksi historiallista jatkumoa.

Sivuasuntojen rakentamismahdollisuus monipuolistaa alu-
een asuntovalikoimaa. Lisdksi se mahdollistaa asumisen
tutulla alueella, vaikka eldamantilanteen muutos johtaisi
asunnon vaihtoon, esimerkiksi talon siirtyessa sukupolvel-
ta seuraavalle. Muutoin Iahinna maatiloista ja erillistaloista
koostuva kyla saattaa olla asukasrakenteeltaan varsin ho-
mogeeninen. Toisaalta Sipoon keskustan ldaheisyys mah-
dollistaa kohtaamiset my6s erilaisten sosiaalisten ryhmien
valilla, jossa asuntovalikoimakin on runsaampi (kerrosta-
loja, rivitaloja, omakotitaloja, erikokoisia huoneistoja, eri-
tyisasuntoja jne). Linnanpellon alueella sijaitsee myos van-
husten palveluasuntoja (Kotivalli), mutta sen sijainti kyla-
taajaman ulkopuolella ei edesauta eri-ikdisten kohtaamisia
parhaalla mahdollisella tavalla.

Uhkatekijoind asukkaiden hyvinvointiin voidaan nahda ra-
tayhteyden Helsinki-Pietari valille sijoittuminen kaava-alu-
een lansireunalle. Ennen hankkeen toteutumista vaaditaan
kuitenkin tarkempia selvityksia ja vaikutusten arviointeja.

pa malsattningen att bevara den landsbygdsaktiga bymil-
jon.

| planen har bybosattningsomraden i man av mojlighet
anvisats pa tillrackligt langt avstand fran buller- och vib-
rationskallor, vilka kan paverka boendetrivseln. Forebyg-
gande av buller- och vibrationsoldagenheter har beaktats i
planbestammelserna, och av bulleromradet har i planens
stomfastighetsdimensioneringsberdkning inte bildats nya
byggplatser.

Delgeneralplanelésningen ger en mojlighet till ett mang-
sidigt liv. Olika samlingsplatser sasom skola, ungdomsfo-
reningshus, idrottsplan och lekpark maojliggor tillfallen att
skapa manniskokontakter och uppratthalla dem. Syftet
med planbestammelserna ar att utveckla och bevara omra-
dena i fraga. Bytdtorten gors mera kompakt runt dessa
funktioner och dessutom forbattras trafiksakerheten langs
lattrafikleden i deras ndromgivning.

De stora skogs- och akeromradena som ligger runt bytator-
ten erbjuder olika rekreationsmajligheter och inverkar po-
sitivt pa invanarnas halsa och valfard.

Borgby kulturlandskap har identifierats genom planlds-
ningar och skyddsbeteckningar. De boljande akrarna kring
Sibbo & och dess sidofaror stravas efter att bevaras 6pp-
na aven for kommande generationer. Storsta delen av byns
aldsta byggnadsbestand har markerats med skyddsbeteck-
ning och nybyggande har genom planbestimmelserna
styrts till att passa ihop med det befintliga byggnadssattet.
Att bevara det gamla skapar trygghet och bestdndighet i
synnerhet for dldre. Mgjligheter att bygga nytt i anknytning
till gammalt skapar en miljo som praglas av olika skikt, dar
saval en ny som en langvarig invanare kan kdnna sig delak-
tig i ett historiskt kontinuum.

Mojligheterna att bygga sidobostader gér omradets bos-
tadsutbud mangsidigare. Dessutom mojliggor detta boen-
de i en bekant miljo trots att en fordandrad livssituation skul-
le leda till byte av bostad, till exempel dd hemmet 6verlats
fran en generation till nasta. | dvrigt kan byn som framst
bestar av bondgardar och egnahemshus ha en mycket ho-
mogen invanarstruktur. A andra sidan méjliggér narhe-
ten till Sibbo centrum moten mellan olika sociala grupper
och dven bostadsutbudet ar storre (hoghus, radhus, egna-
hemshus, olika stora ldgenheter, specialbostader osv.). |
Borgbyomradet finns dven servicebostdder for aldre (Koti-
valli), men laget utanfor bytatorten gynnar inte moten mel-
lan méanniskor i olika aldrar pa basta mojliga satt.

Placeringen av banférbindelsen Helsingfors-S:t Petersburg
pa den véstra kanten av planomradet kan anses vara en
hotfaktor for manniskors valmaende. Innan projektet gen-
omfors kravs dock noggrannare utredningar och konsek-
vensbedomningar.
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6.3 Vaikutukset virkistykseen

Kaavassa on osoitettu tarpeelliset virkistysalueet ja vi-
heryhteydet. Mitoituksella on ohjattu suurin rakentamis-
paine laajojen metsa- ja peltoalueiden sijaan olemassa ole-
van kylataajaman yhteyteen.

6.4 Vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen

6.4.1  Liittyminen muuhun Sipoon seudun raken-
teeseen

Linnanpellon kyla tukeutuu sekd palveluiden ettd mo-
nipuolisten  joukkoliikennemahdollisuuksien  puolesta
n. 4 km padssa sijaitsevaan Nikkilan-kuntakeskukseen.

6.4.2 Linnanpellon yhdyskuntarakenne

Osayleiskaava tiivistdd olemassa olevia kylataajama-alu-
eita Pornaistentien ja Linnanpellontien risteyman [a-
hiymparistdssa tukien olemassa olevaa koulua ja linja-
autoliikenteeseen pohjautuvan joukkoliikenteen mah-
dollisuuksia. Kyldalueiden (AT) kaavamaaraykset ja niihin
liittyvdat mitoitusperiaatteet toteuttavat tiatd periaatet-
ta. Aluetta jakavia elementteja ovat mm. Sipoonjokilaak-
so, Yhdystiet 1494 ja 1491, voimalinja ja rautatie. Ky-
latiivistymien vastapainoksi kaava sailyttda laajat pel-
loista, jokiuomista ja metsistd koostuvat viheralueet.

6.5 Vaikutukset luontoon ja maise-
maan

6.5.1  Pinta- ja pohjavedet

Vedenhankintaan soveltuvaksi luokiteltua pohjavesialuetta
koskevat rakentamista rajoittavat kaavamaaraykset.

6.5.2 Maisema- ja taajamakuva

Osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty tarkka maisema-
analyysi, jossa on tutkittu Linnanpellon maisemarakennet-
ta ja maisemakuvaa seka annettu suosituksia maisemanke-
hittamisestad. Kaavaratkaisu ja alueen mitoitusperiaatteet
ovat muodostuneet pitkdlti maisema- ja taajamakuvan pe-
rusteella. Kaava tiivistdd olemassa olevia taajamia ja sdi-
lyttdd maiseman pitkdt avoimet nakymat yli kumpuilevien
peltojen ja jokiuoman.

Rakennuspaikan huolellisella valinnalla rakennusten to-

teuttamisvaiheessa voidaan vaikuttaa merkittavasti ympa-
roivien luonto- ja maisema-arvojen sdilymiseen.

so HMEIEIE

6.3 Konsekvenser for rekreation

Iplanenharnoédvandigarekreationsomradenochgronomra-
desforbindelser anvisats. | och med dimensioneringen har
det storsta byggnadstrycket styrts till bybebyggelsens nar-
het, istallet for till vidstrackta skogs- och akeromraden.

6.4 Konsekvenser for samhallsstrukturen

6.4.1  Anslutning till Sibbo regionstruktur

Borgby by stods bade med avseende pa service och mang-
sidiga kollektivtrafiksmojligheter av Nickby kommuncent-
rum, som ar belagen pa ca 4 km avstand.

6.4.2 Borgbys samhéllsstruktur

Delgeneralplanen  komprimerar befintliga bybosatt-
ningsomraden i narheten av korsningen Borgnasvagen
och Borgbyviagen genom att stodja befintlig skola och pa
busstrafikbaserade kollektivtrafikmojligheter. Byomradens
(AT) planbestammelser och tillhérande dimensionerings-
principer férverkligar denna princip. Element som delar
omradet ar bl.a. Sibbo adal, forbindelsevagar 1494 och
1491, kraftledning och jarnvag. Som motvikt till kompakta
byomraden bevaras i planen gronomraden, bestaende av
utbredda akrar, floddalar och skogar.

6.5 Konsekvenser for natur och landskap

6.5.1 Yt- och grundvatten

Planbestammelser som begransar byggnation galler for
grundvattenomrade, som klassificerats lampligt for vatte-
nanskaffning.

6.5.2 Landskaps- och tatortsbild

| samband med delgeneralplanberedningen har en no-
ggrann landskapsanalys utforts, vid vilken Borgbys
landskapsstruktur och landskapsbild granskats samt re-
kommendationer givits for landskapsutvecklingen. Plan-
laggningslosningen och omradets dimensioneringsprinci-
per har huvudsakligen tagit form baserat pa landskaps- och
tatortsbilden. Planen komprimerar befintliga bosattnings-
centran och bevarar landskapets langa, 6ppna vyer over
boéljande akrar och floddal.

Genom noggrant vald byggplats kan man under genomfo-
randet betydligt pdverka bevarandet av narmiljons natur-
och landskapsvarden.

6.5.3 Markgrund och byggande

Huvuddelen av planens byggnation sker pa morénasar,
varmed markgrunden inte i storre grad paverkas. En del
av byggnationen placeras dock inom omraden med mjuk
markgrund (lermarker), dar byggnaderna maste palas eller



6.5.3 Maapera ja rakennettavuus

Padosa kaavan rakentamisesta sijoittuu moreeniselanteille,
joilla ei ole suurempia vaikutuksia maaperaan. Osa kaavan
rakentamisesta sijoittuu kuitenkin pehmeikkdalueille (savi-
alueille), joissa  rakennukset on paalutettava tai on tehta-
va voimakkaita pohjamaan massanvaihtoja. Paalutuksella
ei ole suurempia vaikutuksia maaperaan, mutta kellareita
ei voi perustaa ilman kalliimpia erikoistoimenpiteita. Mas-
sanvaihdot puolestaan muuttavat maan vesitaloutta. Peh-
meikdille sijoittuvat piha-alueilla rakentamisesta johtuva
kuivuminen voi aiheuttaa vahaisia maan painumia.

6.5.4 Luonto ja elaimisto

Kaava ei juuri vaikeuta lepakkojen selviytymismahdolli-
suuksia, silla niiden mahdolliset pesiméaalueet Vermijarven
rantaluhdalla on rauhoitettu merkinnalld SL, luonnonsuo-
jelualue.

Osayleiskaavassa on huomioitu ekologiset yhteystarpeet
Sipoon yleiskaavan esityksen mukaisesti, mikd edesauttaa
lajien liikkumista alueelta toiselle. Viheralueista muodos-
tetaan verkostoja, eikd niiden olemassa olevia yhteyksia
katkaista. Yleiskaavassa osoitetut viheryhteystarpeet to-
teutuvat seka kaava-alueen pohjois- ettd lounaisreunassa
yhteniisilld maa- ja metsatalousalueilla. Lounaisreunan vi-
herreitin rikkoo osittain jo olemassa oleva Yhdystie 1494.
Vayla vaikeuttaa eldinten liikkumista pohjois-eteldasuunnas-
sa ja siten myOs ekologisten yhteystarpeiden toteutumista
alueella. Viheryhteys on myds osoitettu informatiivisesti
ohjeellisena merkintana. Kaava-alueen pohjoisosassa sai-
lyy laaja yhtendinen metsdalue, joka rajoittuu maa-aines-
tenottoalueeseen.

Tieliikenteen osalta kaavassa ei esiteta sellaisia uusia rat-
kaisuja, jotka merkittdvasti vaikuttaisivat alueen nykyiseen
luonnonymparistéon. Kaavassa on paadytty poistamaan
Sipoon yleiskaavan mukainen uusi tielinjaus, jonka tavoit-
teena on ollut suoristaa Yhdystietd 1494 Linnanpellon ky-
lakeskuksen kohdalta.

6.5.5 Osayleiskaavan vaikutukset viivamaisiin Na-
tura-alueisiin

Katso liite 4.

6.5.6 Osayleiskaavan vaikutukset arvokkaisiin

luontokohteisiin

Luonnonsuojelualueet ja luontoselvityksissa todetut luon-
tokohteet on otettu huomioon maankaytdn suunnittelus-
sa. Vermijarven rantaluhta ja Linnanberget on osoitettu
paakayttotarkoitukseltaan luonnonsuojelualueeksi SL, Si-
poonjoki ja Orabackenin sivu-uoma on merkitty viivamai-
seksi Natura-alueeksi ja muut suojeltavat luonnonymparis-
tot on rajattu kaavakartalle luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeind alueina (luo). Runsaasti luo-alu-
eita sisdltavdat M-alueet on rajattu osayleiskaavaehdotuk-
seen MY-1 merkinnalla, joka kieltdd maa-ainesten oton ar-

storskaliga massabyten maste utforas. Palning paverkar
inte markgrunden i stor man, men kéllarvaningar kan inte
grundldggas utan dyrare specialarrangemang. Massaby-
ten daremot paverkar markgrundens vattenomlopp. Bygg-
nation inom mjuk markgrund kan resultera i torrlaggning
av markgrunden med mindre marksattningar som foljd.

6.5.4 Natur och djurliv

Delgeneralplanen beaktar ekologiska forbindelsebehov
enligt Generalplan for Sibbos beskrivning, vilket bistar till
arters forflyttning fran omrade till annat.

Gronomraden bildar natverk, och deras befintliga forbin-
delser bryts inte. | generalplanen anvisade gronomrades-
behov férverkligas bade i planomradets norra och sydvast-
ra kant inom enhetliga jord- och skogsbruksomraden. Den
sydvastra kantens gronled splittras redan nu av den be-
fintliga Forbindelsevagen 1494. Leden forsvarar djurarters
vandring i nord-sydlig riktning och saledes dven forverklin-
gandet det ekologiska forbindelsebehovet inom omradet.
Gronforbindelsen ar dven anvisad som en informativ rikt-
givande markering. | planomradets norr andel bevaras ett
vidstrackt enhetligt skogsomrade, som avgransas av ett
marktaktsomrade.

For vagtrafikens del presenterar inte planen nya I6sningar
som i betydande grad kunde inverka pa omradets nuva-
rande naturmiljo. | planen har man tagit beslut om att av-
lagsna en ny vaglinjering, enligt Generalplan for Sibbo, vars
malsattning har varit att rata ut Férbindelsevdag 1494 vid
Borgby bycentrum.

6.5.5 Delgeneralplanens konsekvenser for bandli-
ka Naturaomraden

Se bilaga 4.

6.5.6 Delgeneralplanens konsekvenser for varde-
fulla naturobjekt

Naturskyddsomraden och i naturutredningar konstatera-
de naturobjekt har beaktats vid markanvandningsplanerin-
gen. Vermijarvi stranddng och Linnanberget har till sitt hu-
vudandamal anvisats som naturskyddsomrade SL, Sibbo a
och Orabéckens bifléde har markerats som ett bandlikt Na-
turaomrade och 6vriga naturomraden som skyddas har pa
plankartan avgransats som speciellt vardefulla omraden,
med avseende pa naturens mangfald (luo). De M-omraden
som innehaller manga luo-omraden har i delgeneralplane-
forslaget avgransats med MY-1-beteckning, som forbjuder
marktakter i omraden med vardefulla skogsberg.

6.5.7 Konsekvenser for fornminnen

| och med planen skyddas vardefulla objekt enligt formin-
nesinventeringen.
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vokkaiden metsakallioiden alueilla.

6.5.7 Vaikutukset muinaismuistoihin

Kaavalla suojellaan muinaismuistoinventoinnin mukaiset
arvokkaat kohteet.

6.5.8  Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavalla suojellaan rakennusinventoinnin mukaiset arvok-
kaat kohteet.

Kaava mahdollistaa teoreettisesti n. 166 uutta rakennus-
paikkaa. Kaava vastaa Sipoon yleiskaava 2025 kylaalueille
asettua rakentamistavoitetta. Kantatilamitoituksen mukai-
set uudet rakennuspaikat on osoitettu paapainoisesti jo
olemassa oleville kyldalueille ja niiden ldheisyyteen. Ky-
laalueiden ulkopuolella tapahtuvaa hajarakentamista on
hillitty siten, ettd kaavamaardysten mitoitusperiaatteet ra-
joittavat rakennusoikeuden muodostumista yhdyskuntara-
kenteellisesti epasuotuisille alueille ja maisemallisesti ar-
vokkaille peltoaukeille.

6.6 Liikenteelliset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset Sipoon liikenneverkkoon ja
lilkennemaariin

Kaavalla muodostuu noin 166 uutta rakennuspaikkaa.
Asukkaina tdma tarkoittaa noin 540 uutta asukasta. Hel-
singin seudulla tehd3an taajamien lievealueella/ noin 2,33
kotiperaistd matkaa/asukas. Henkildauton osuus on nais-
td matkoista 81 %. Uudet rakennuspaikat lisaavat lisaksi
vierailumatkoja keskimaarin 1,22 matkaa/asunto. Henki-
|l6automatkoja tulee siis 2,84 kpl/vuorokaudessa asukas-
ta kohti. Henkildauton keskimaardinen kuormitusaste on
1,56 henkil6a Helsingin seudulla. Ajoneuvoiksi muutettuna
tama on 1,82 ajoneuvoa/vrk/asukas. Uusista rakennuspai-
koista johtuvia henkildautomatkoja tulee vuorokaudessa
noin 982 kpl. Liikenteen lisdys tapahtuu pitemman ajan ku-
luessa sen mukaan kun kaavan rakennuspaikkoja kaytédn-
nossa kaytetdan rakentamiseen.

Kaavaratkaisu sijoittaa uuden asumisen padasiassa olemas-
sa olevien teiden yhteyteen. Kaavan toteutus ei edellyta
uusien tieyhteyksien rakentamista lukuun ottamatta paa-
syteitd osalle uusista rakennuspaikoista.

Osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liikenteen vayla yh-
dystien 1494 ja 1491 yhteyteen. Vaikutukset kadvelyn ja
pyorailyn asemaan ovat vaylan toteutuessa myonteisia. Ke-
vyen liikenteen verkoston kehittdminen parantaa merkitta-
vasti lilkenneturvallisuutta maantien varressa. Yleiskaavan
toteutuksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia liikenne-
turvallisuuteen.

6.6.2 Joukkoliikenteen kehittaminen

Uudet asumisalueet osoitetaan joukkoliikennevaylan 13-
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6.5.8 Konsekvenser for den bebyggda miljon

| och med planen skyddas vardefulla objekt enligt byggnad-
sinventeringen.

Teoretiskt mojliggoér planen ca 166 nya byggplatser. Pla-
nen motsvarar byggnadsmalsattningar satta i Generalp-
lan for Sibbo 2025. Nya byggplatser enligt stomfastighets-
dimensioneringen har i huvudsak anvisats inom befintliga
byomraden och i ndrheten av dessa. Glesbygdsbyggnation
som sker utom byomraden &r kontrollerad sa att planbes-
tdmmelsernas dimensioneringsprinciper begrdansar bild-
ning av byggratt inom samhallsstrukturellt olampliga plat-
ser och landskapsmassigt vardefulla akeromraden.

6.6 Trafikmassiga konsekvenser

6.6.1 Konsekvenser for Sibbo trafiknat och trafik-
mangder

| och med planen bildas ca 166 nya byggplatser. | mdngd
invanare betyder detta ca 540 nya invanare. Inom Helsing-
forsregionens bosattningscentrums infuensomraden gors
ca 2,33 hembaserade resor/invanare. Personbilsandelen
av dessa resor utgdr 81 %. De nya byggplatserna ¢kar des-
sutom besoksresor i medeltal 1,22 resor/bostad. Person-
bilsresor utgor saledes 2,84 st/dygn per invanare. En per-
sonbils belastningsgrad ar i medeltal 1,56 personer inom
Helsingforsregionen. Berdknad som fordon dr detta varde
1,82 fordon/dygn/invanare. Personbilsresor till f6ljd av de
nya byggplatserna kommer att uppga till 982 st per dygn.
Trafikens 6kning sker inom langre tidsperiod i den takt pla-
nens byggplatser. i praktiken anvdnds for byggandet.

Planlésningen placerar den nya bostadsbyggnationen i hu-
vudsak i anknytning till befintliga vagar. Genomférande av
planen forutsatter inte byggnation av nya vagforbindelser,
forutom tillkomstvagar till en del av de nya byggplatserna.

| delgeneralplanen har en led for latt trafik anvisats i sam-
band med forbindelsevag 1494 och 1491. Konsekvenser for
gang- och cykeltrafik ar vid férverkligandet av leden positi-
va. Utveckling av natverket for den latta trafiken forbattrar
betydligt trafiksdkerheten invid landsvdagen. Genomforan-
de av generalplan har i 6vrigt inga andra betydande verk-
ningar for trafiksdkerheten.

6.6.2 Utveckling av kollektivtrafik

Nya bosattningsomraden anvisas i narheten av kollektivt-
rafikleden. Inom Borgbyomradet baseras kollektivtrafiken
pa linjebilstrafik. Inom omradet planeras ingen hallplats for
jarnvagstrafik, varmed byggnadstrycket riktas mot omra-
den runt huvudvagarna.



heisyyteen. Linnanpellon alueella joukkoliikenne perustuu
linja-autoon. Alueelle ei ole suunnitteilla rautatieliikenteen
seisaketta, joten rakentamispaine kohdistetaan paateiden
laheisyyteen.

6.7 Taloudelliset vaikutukset

6.7.1 Seudun elinkeinoelama

Kaava tukee Linnanpellon maa- ja metsatalouden ja siihen
liittyvien elinkeinojen mahdollisuuksia osoittamalla laajoja
yhteniisia pelto- ja metsaalueita.

6.7.2 Yhdyskuntatekniset kustannukset (vesihuol-
to-, tie- ja katuverkko seka sahkoverkko)

Uuden asutuksen sijoittuminen kylakeskuksiin ja olemassa
olevan vesijohtoverkon yhteyteen edistaa energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaista jarjestamista.

Linnanpellon vesihuollon kehittaminen on kiireellisyysluok-
kaa 1, johtuen seka kunnan kaavoitusaikataulusta ettd alu-
eella sijaitsevien pohjavesien suojelutarpeesta. Nikkilan ja
Linnanpellon valilla on olemassa siirtoviemari ja runkove-
sijohto, joka kulkee kaava-alueen kohdalla kantatien etela-
puolella.

6.8 Osayleiskaavan suhde valtakun-
nallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun kannalta
kaava toteuttaa valtakunnallisten alueiden kayttétavoittei-
den vaatimukset. Kaava keskittaa rakentamista nykyisten
kylakeskusten alueille ja siind on otettu huomioon alueen
palvelujen, tyopaikkojen ja elinkeinojen kehittamistarpeet
seka luontoon ja maisemaan liittyvat suojelutarpeet.

Osayleiskaavalla eheytetadn yhdyskuntarakennetta ja edis-
tetdan elinympariston viihtyisyyttd ohjaamalla tulevaa ra-
kentamista maisemallisin ja rakennussuojelullisin perus-
tein. Kaavassa osoitetut viheralueet kytkeytyvat virkistys-
reittien ja kevyen liikenteen yhteyksien kautta toisiinsa.
Alueen rakennus- ja kulttuuriperintd on otettu huomioon
suojelumerkinndin ja arvokkaat kulttuuriymparistot huo-
mioiden. Kaavassa on maarayksia, joilla tahdataan kulttuu-
riympariston sdilyttdmiseen ja vaalimiseen.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennal-
taehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistami-
seen on pyritty kaavamdaarayksilla ja toimintojen sijoittami-
sen suunnittelulla.

Osayleiskaava edistda valtakunnallisesti ja paikallisesti
merkittdvan rakennusperinnon sdilymista kaavan aluevara-
usten ja erilaisten kaavamaardysten kautta. Kaava edistaa
my&s arvokkaiden luonnon alueiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailyttamistd luontoselvityksen suosi-

6.7 Ekonomiska konsekvenser

6.7.1  Regionens naringsliv

Planen stéder Borgby jord- och skogsbruk och anknytan-
de naringsgrenars mojligheter genom att anvisa vidstrackta
enhetliga dker- och skogsomraden.

6.7.2 Samhalistekniska kostnader (vattentjanst,
vég- och gatunat samt elnét)

Placering av ny bebyggelse i bycentra i anknytning till be-
fintliga vattentjanst framjar ordnandet av dndamalsenlig
energi-, vatten- och avfallsservice.

Utveckling av Borgby vattentjdnst ar av prioritetsklass 1,
bade pa grund av kommunens planlaggningstidtabell och
pa grund avinom omradet beldgna grundvattens skyddsbe-
hov. Mellan Nickby och Borgby finns ett éverféringsaviopp
och en stomvattenledning, som inom planldggningsomra-
det I6per soder om stamvagen.

6.8 Delgeneralplanens forhallande f{ill
de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen

Med avseende pa samhallsstrukturen och levnadsmiljons
kvalitet forverkligar planen riksomfattande malsattning-
skrav for omradesanvandningen. Planen koncentrerar byg-
gandet till nuvarande bycentra och beaktar utvecklingsbe-
hov fér omradets service, arbetsplatser och néringsliv samt
skyddsbehov fér natur och landskap.

| och med delgeneralplanen enas samhallsstrukturen och
framjas levnadsmiljons trevnad genom att styra framtida
byggnation med landskapsmassiga och byggnadsskyddsen-
liga motiveringar. | planen anvisade gronomraden knyts till
varandra genom rekreationsleder och lattrafikférbindelser.
Omradets byggnads- och kulturarv har beaktats genom
skyddsmarkeringar och genom att beakta vardefulla kul-
turmiljoer. Planen innehaller bestimmelser, vilka siktar pa
att kulturmiljon bevaras och vardas.

Genom planbestammelser och placering av funktioner har
efterstravats att forebygga och avlagsna befintliga olagen-
heter och risker, vilka kan vara till skada for manniskors hal-
sa.

Delgeneralplanen framjar bevarandet av pa riksniva och lo-
kalt betydelsefullt byggnadsarv genom omradesreserverin-
gar och olika planbestammelser. Planen framjar dven beva-
randet av naturomradens och kdnsliga omradens mangfald
enligt naturutredningens rekommendationer.

Som helhet framjar planen ekologiskt hallbar utveckling
och bevarandet av naturens mangfald.
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tusten mukaisesti.

Kokonaisuutena kaava edistda ekologisesti kestavaa kehi-
tystd ja luonnon monimuotoisuuden sdilymista.

6.9 Yleiskaavan suhde maakuntakaa-
voitukseen

Maakuntakaavan maakayttovaraukset ja tavoitteet on
osayleiskaavassa huomioitu.

6.10 Osayleiskaavan suhde

yleiskaavaan

Sipoon

Osayleiskaava pohjautuu Sipoon yleiskaavan mukaisiin
maakayttévarauksiin ja yleiskaavan mitoitusperiaatteet ja
strategiset tavoitteet ovat osayleiskaavassa huomioituina.

7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Maakaytto- ja rakennuslain nojalla osayleiskaava laaditaan
yksityiskohtaisemman ja muun suunnittelun ja rakentami-
sen perustaksi. Kaava ohjaa viranomaisten ja maanomista-
jien toimintaa mm. seuraavasti:

e Maakdyttéd koskevia toimenpiteiden suunnittelussa on
huolehdittava, ettd ne eivat vaikeuta yleiskaavan toteutta-
mista.

e MyoOnnettdessa rakennuslupia tulee alueiden kdytossa
huomioida, ettei sen yleiskaavaan merkityn kayttotarkoi-
tuksen toteuttamista vaikeuteta.

e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta
se toimii ohjeena asemakaavan laatimisessa ja muuttami-
sessa.

e Rakennuspaikaksi tarkoitettua aluetta ei maanmittaus-
toimituksessa saa muodostaa kiinteistoksi, jos toimenpide
vaikeuttaa alueen toteuttamista yleiskaavassa osoitettuun
tarkoitukseen.

e Aluevaraukset ja maaraykset oikeusvaikutteisessa kaa-
vassa ovat sitovia. Aluerajauksia tulee kuitenkin tulkita
huomioiden osayleiskaavan yleispiirteinen luonne; rajauk-
set tdsmentyvat rakennuslupakasittelyn ja muun paatok-
senteon yhteydessa.
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6.9 Generalplanens forhallande ill

landskapsplanlaggnigen

Landskapsplanens markanvandningsreservationer och
malsattningar har beaktats i delgeneralplanen.

6.10 Delgeneralplanens forhallande till
Sibbos generalplan

Delgeneralplanen baserar sig pa markanvandningsreser-
vationer enligt Sibbos generalplan och generalplanens di-
mensioneringsprinciper och strategiska malsattningar ar
beaktade i delgeneralplanen.

7 GENOMFORANDE AV DELGENE-
RALPLANEN

Pa basis av markanvandnings- och bygglagen utarbetas
generalplanen till grund for mer detaljerad planering och
byggnation. Planen styr myndigheters och markagares
verksamhet bl.a. enligt foljande:

e Vid planering av atgéarder gallande markanvandningen
bor ombesorjas att de inte forsvarar generalplanens gen-
omfdrande

¢ Vid beviljande av byggtillstand bor vid omradsanvand-
ningen iakttas att i generalplanen markerat anvandning-
sandamals genomforande inte forsvaras

e Generalplanen &r inte i kraft pad detaljplaneomraden,
men den fungerar som anvisning vid beredning eller
andring av detaljplan

e Omrade avsett som byggplats far inte genom lantmate-
riforrattning ombildas till fastighet om atgarden forsvarar
genomférande av omradet till det &ndamal som avsetts i
generalplanen

e Omradesreserveringar och bestammelser i rattsverkan-
de plan &r bindande. Omradesreservationer bor dock tol-
kas med beaktande av delgeneralplanens generella karak-
tar; avgransningar preciseras vid byggtillstandsbehandling
och i samband med annat beslutsfattande.
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