S POYRY

SIPOON KUNTA

BOXIN KYLATAAJAMAN OSAYLEISKAAVA

KAAVASELOSTUS
19.1.2011



Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suojelualueet ja -kohteet

Laajat yhtendiset metsdalueet ja viheryhteydet

Vesi- ja viemariverkoston runkokartta

Mitoitustaulukko

Viranomaisneuvottelujen muistiot

Luonnos- ja ehdotusvaiheen lausunnot

Kartta Kilpilahden uuden tien maankayttoliittymien lisatarkastelusta

NGO~ WNE

Copyright © Pdyry Finland Oy



Sisaltod
1

1.1
1.2
121
1.3
14
15
1.6

2

2.1
2.2
2.3
231
2.3.2
24
24.1
24.2
24.3
2.4.4
245
2.5
2.5.1
252
2.6
2.6.1
2.6.2
2.6.3
2.7
2.8
2.9
29.1
2.9.2
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4.1
4.2
4.3

SUUNNITTELUN VAIHEET ..ot 1
Aloitusvaine ja SEIVITYKSEE .........cooiviiiiiiiiieseee e 1
ValMiStEIUVAINE. ... e 2
VaihtoehtoiSet Mallit ..o 2
KEBNITYSKUVAL ... 4
LUONNOSVAINE ...ttt ettt st ne e eee e 5
ENAOTUSVAING ... e e 5
Kunnan kasittelyvaiheet ja kaavan hyvaKSYmInen..........c.ccocvvvevvininencsenne 6
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..ottt 6
Seudulliset l1ahtokohdat ja kehitySNEKYMAL ...........c.ccoveveiie i 6
ATUEEN YIBISKUVAUS .......ooviiiieic ittt 6
PAIVEIUL......ee e ettt r e re e e re e 8
JUIKISEE PAIVEIUL.......oei e e 8
YKSItYISEt PAIVEIUL......cviieieicciicc e e e 9
] 0] LSRR SROPP 9
LITKENNEVEIKKO ..o 9
LiTKENNELUNVAITISUUS ..o e 11
LITKENNEMEIU. ...cviiiie e 12
JOUKKOITTKENNE ... et 13
Uudet tieyhteydet - Kilpilahti..........ccccooieiiiie e, 16
Yhdyskuntatekningn NUOIO............cooviiiiiiiec e 16
1T 21U T ] (o USRS 17
JAEEVEARL ...ttt eneas 18
LUONNONYMIPAFISTO «.evveeveeiire i e sttt e et sre e sre e s e s e sneeenne s 19
EKOIOGINEN VEIKOSTO. ...ttt 19
LUONNONOIOJEN KUVAUS ...ttt e 21
Arvokkaat luontokohteet ja -alUEEt ..........cccevvveiie i 22
Maa ja KallIOPEIA.........oceeie et 25
Pohjavesialueet ja PIENVEAET ..........covviiiiiieece e 27
Maisema ja rakennettu YMPArIStO ........ccccveveeiiiriiiiie e 27
Maiseman historia ja rakeNNE.........ccocveveieieeie s 27
Arvokkaat rakennuskohteet ja kulttuuriymparistot ...........c.cooevereiniiiicninnen, 30
MUINAISMUISTOL. ...ttt 35
YmMPpAriston hairio- ja risKIteKIJat ..........ccocovevie i 39
£ TS (o PR PPRSUPPPR PPN 40
Elinkein0eldma ja tyOpaikat ...........coieiieiiiecie e e 40
MBANOMISTUS ...ttt se et sreere e b sne e e 41
SUUNNITTELUTILANNE ..ot s 41
MaAKUNTAKAAVA ........eivveiieieiir et 41
Y1EISKAAVA 2025 ...t e 43
MUUL YIEISKAAVAL ......c.vecvveieiiecicciece ettt 43
ASEMAKBAVAL ....e.veevviiireiesie ettt e ste et s re st e e aesre e e 44
RAKENNUSKIBIIOL....... .o 44
TAVOITTEET ..ottt ettt 44
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet .........ccovvveveie i 44
Kunnan strategia 2025.........cooiiiiiieie e 45
Yleiskaavan 2025 asettamat tavoitteet ...........ccocveeeieiiiiinre e 45



5.1
5.11
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10

6.1
6.2
6.3

6.4
6.5

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT ....coooiiiiiceceeeeeee e 46
ASUMINEIN .ottt ettt ettt e st et e seesbeeneenbesne s 47
IVIIEOTEUS ...ttt bttt nn e 48
Julkiset ja yksityiset palvelujen alueet ..o 49
TYO JATUOTANTO ...ttt e 50
WITKISEYS ..ottt ettt be s be et e te e neas 50
1T RS 50
Yhdyskuntatekningn NUOIO. ...........oooveiiiiiiee e 51
Maa- ja METSALAIOUS. .......cecveeie e 52
Suojelualueet ja erityiset IJUONTOKONLEEL ........c.coveiiiiiiccccee e 52
MUINAISMUISTOL. ...ttt 53
Maisema ja rakennUSPEIINTO........c.cccueiiveeiieiee e nres 53
YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET ....cooiiiiiieniiiesese s 54
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.............ccocoeevereinininninne 54
Vaikutukset maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ..............c......... 55
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
IUONNONVAIOTNIN ..o sre e 56
Vaikutukset maisemaan ja Kulttuuriymparistoon ............ccooevovevenvieneneeee e, 57
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
SEKE THTKENTEESEEN .....viiiiie e 58

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLIISIIN

ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISHN ....covviicieceeecee e 59
TOIMIVA AIUEBTAKENNE ... e 59
Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu ............cccocoeevevervivennnn 59
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat..............c........... 60
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto ............ccccoevieiiiiiin s, 60
Helsingin seudun erityiskySYymYKSEt..........ccoceveieiieiiie i 60
Luonto- ja kulttuuriympadristdin erityiset aluekokonaisuudet.......................... 61

YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA

TOTEUTTAMINEN ..ottt e 61
ViranomMaiSVaAITKULUS. .......cooviiiiiiiiiiiie ettt sre e te ettt e srreereene e 61
RakentamiSrajoitUKSEL ..........ooviiriieececee e e 61
Y1eiskaavamEAraYKSEL.........ccveiiiiiiicc e 62
I T ] (LSRR 62

Osayleiskaavan toteUttamiNeN..........c.oceiiiiere e 62



TIVISTELMA

Boxin kylataajaman osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnan kaavoitusohjelmaan
2002 - 2007. Suunnitteluty6ta ovat ohjanneet Sipoon kunnan puolelta mittaus- ja kiinteis-
topaallikkd Pekka Soyrila ja kehitysjohtaja Mikko Aho. Kaavan laatijana on toiminut
Poyry Finland Oy. Suunnitteluty6hon ovat osallistuneet DI Pasi Rajala, arkkitehti Eeva
Heikeld, DI Saija Miettinen-Tuoma, arkkitehti Sampo Perttula ja maisema-arkkitehti
Heidi Ahlgren.

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin Borgabladetissa ja Sipoon Sanomissa
27.9.2007. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2007, jossa sovittiin alus-
tava aikataulu. Kaavatyon alkuvaiheessa laadittiin kolme maanké&yttdvaihtoehtoa. Vaih-
toehdoista saadun palautteen seké kaavalle asetettujen tavoitteiden pohjalta laadittiin ke-
hityskuva ja sen pohjalta edelleen kaavaluonnos, joka oli nahtavilla 1.6.-3.7.2009. Kaava-
luonnos tarkistettiin kaavaehdotukseksi syksylla 2009. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 10.6.-
6.8.2010. Kaavan hyvaksyy Sipoon kunnanvaltuusto.

Osayleiskaavan tehtdvana on mééritell4d Boxin alueen yhdyskuntarakenteen kehityssuun-
nat, ohjata alueen maankayttoa ja yhdyskuntarakennetta kaavoitukselle asetettujen tavoit-
teiden mukaisesti. Suunnittelun lahtékohtana on ollut ohjata tulevaisuuden rakentamista
alueella niin, ettd yhdyskuntaranteen eheyttdmisell4 voidaan turvata alueen taloudellinen,
maisemallinen ja ekologinen kehitys parhaalla mahdollisella tavalla.

Boxin alue on suunnittelutarvealuetta, jossa yksittdinen rakennushanke edellyttaa raken-
nusluvan liséksi laajennettua suunnittelutarveratkaisua. Yleisesti ottaen alueen rakentu-
minen ilman osayleiskaavan ohjausta, yksittdisten rakennuslupien varassa voisi jatkues-
saan vaikeuttaa merkittavasti alueen kokonaisvaltaista kehittdmistd. Nyt laadittava
osayleiskaava on suunnitelma jossa turvataan yleiskaavatasolla alueen maankéytén edel-
lytykset. Kaava ei kuitenkaan rakentamisen ohjauksen osalta poista suunnittelutarverat-
kaisun tarvetta.

Boxin alueella on yleinen vesi- ja viemariverkosto. Alueelta on hyvét tieyhteydet Nikki-
1a4n, Porvooseen ja Helsinkiin. Uuden Porvoontien risteysalue on sekd& Boxin ettd Spjut-
sundin asukkaille tarked joukkoliikenteellinen solmukohta. Sen merkitysté lisdd kaavassa
Porvoon véylan pohjoispuolelle osoitettu Heli-ratavaraus (lyh. sanoista Helsingisté-
It4an), joka on suunniteltu kulkevaksi Helsingistd Porvoon kautta Haminaan ja edelleen
Luuméelle tai Vaalimaan kautta Pietariin. Kaava-alueen eteld- ja pohjoisosaan sijoittuvat
laajat yhtendiset metsdalueet, joiden sdilyminen eheind on ekologisen verkoston sdily-
vyyden kannalta tarkedd. Boxin kyl&dkeskus ympadristdineen on vedenhankintaan soveltu-
vaa, ll-luokan pohjavesialuetta. Kaava-alueella on koulu, péivékoti, kauppa ja huolto-
asema. Kyl&n asutus sijoittuu pa&osin nauhamaisesti Boxintien ja Spjutsundintien varsil-
le. Perinteistd rakennustapaa edustavat talot ja laajat yhtendiset peltoalueet luovat alueelle
perinteisen maaseutumaisen ilmeen.

Kaavatyon perustana on avoin ja vuorovaikutteinen suunnitteluperiaate. Kuntalaisten ja
muiden osallisten kuulemiseksi on jarjestetty useita tilaisuuksia. Kaavaluonnos ja kaava-
ehdotus ovat olleet ndhtavilli mm. kunnan internetsivuilla  osoitteessa
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavat/boxin_osayleisk
aava
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1 SUUNNITTELUN VAIHEET

Boxin kylataajaman osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnan kaavoitusohjelmaan
2002 - 2007. Kuulutus kaavan vireille tulosta on julkaistu Borgabladetissa ja Sipoon
Sanomissa 27.9.2007.

1.1 Aloitusvaihe ja selvitykset

Kaavoituksen aluksi laadittiin MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS, liite 1), jossa on tydn alkuvaiheessa mééritelty vuorovaikutuksen kannal-
ta tarkeéat osallistahot, kéytettavat osallistumismenetelmat ja — jarjestelyt seka vaiku-
tusten arviointiin liittyvat lahtokohdat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltaa
kuvauksen yleiskaavan tarkoituksesta ja suunnitteluprosessista.

Tyon aluksi koottiin yleiskaavoitusta varten olemassa olevat laht6tiedot alueesta, joita
on taydennetty tyon kuluessa. Tyon aikana on valmistunut lisaa lahtétietoja taydenta-
vid raportteja ja selvityksid, koskien luonto- (2004) ja maisema-arvoja (2002), raken-
nuskantaa (2005), muinaisjaannoksia (2007), tieverkkoa, joukkoliikenteen laatukay-
tavad, Heli-radan varausta ja suuronnettomuusriskin huomioon ottamista Kilpilahden
teollisuusalueen ymparistossa.

Kesélld 2002 (Katarina Surakka) laadittiin aluetta koskeva maisemaselvitys, jota on
tdydennetty vuonna 2004 sek& kaavatyon aikana 2008-2009 (maisema-arkkitehti Hei-
di Ahlgren). Luontoselvitys on tehty vuonna 2003-2004 (Enviro Qy) ja Sipoon lepak-
kokartoitus vuonna 2006 (Yrj0 Siivonen ja Terhi Wermundsen, Wermundsen Consul-
ting Oy / Batcon Group). Sipoon historiallisen ajan muinaisjadnndsten inventointi on
tehty Museoviraston johdolla 2007. Suunnittelualueen liito-oravat kartoitettiin. 2006
tehdylla maastokéynnilla ja alueella tehtiin tarkentava liito-oravaselvitys 2009 (T:mi
Ekologinen ymparistokartoitus).

Muita hyddynnettyja suunnitelmia ja selvityksia ovat mm.: Pohjavesiensuojelun ja
Kiviaineshuollon yhteensovittamisprojekti (POSKI), vuonna 2006 laadittu tie-
litkenteen meluselvitys, Kilpilahden jatekeskuksen asemakaavan valmisteluaineisto ja
vuonna 2003 tehty Helsinki-Sipoo-Porvoo-aluerakenne-raportti (HESPO). Ympéris-
totutkimus Yrjola Oy 2006 laati koko kunnan yleiskaavaa varten yleiskaava-alueiden
luontoselvityksen. Eteld-Sipoo ja L&nsi-Porvoo alueen ekologinen verkosto — selvitys
on laadittu kesélla 2009 (Sito Oy). Vuonna 2007 valmistui Gaia Consulting Oy:n laa-
tima raportti suuronnettomuuksien huomioimisesta maankayton suunnittelussa koski-
en Kilpilahden teollisuusaluetta ja joulukuussa 2008 Kilpilahden uuden tieyhteyden
yleissuunnitelma (Tiehallinto). Sipoon koko kuntaa koskeva liikenneverkkoselvitys
valmistui keséllad 2008 (Strafica Oy ja Sito Oy). Helsinki-Pietari-radan esiselvitys
valmistui 2/2008 (Ratahallintokeskus).

Ensimmainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2007, jossa kaavan
tavoitteeksi asetettiin oikeusvaikutteisen kylédalueen osayleiskaavan laatiminen niin,
ettd se voi toimia rakennusvalvonnan tydkaluna. Kaavan lahtokohtia ja tavoitteita ka-
sitteleva ensimmainen yleisotilaisuus pidettiin 19.1.2007 Boxin koululla.
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1.2 Valmisteluvaihe

Kaavoituksen kaynnistyttya Sipoon kunta jarjesti kuntalaisille ja muille osallisille
yleis6iltoja 3.9.2007, 17.1.2008 ja 31.1.2008. Tilaisuuksissa kasiteltiin kaavan tavoit-
teita ja niiden pohjalta laadittuja vaihtoehtomalleja seka kerattiin osallistujilta kirjal-
lista palautetta. Tilaisuuksissa kaytiin vilkasta keskustelua mm. asumisen sijoittumi-
sesta ja maarasta, yhdyskuntateknisista kysymyksistd, Heli-radasta, Kilpilahden teol-
lisuusalueesta, melualueista seka viheryhteystarpeista.

Kaavalle asetettujen tavoitteiden ja asukaspalautteen perusteella laadittiin kolme vaih-
toehtoa, joissa yleispiirteisesti esitettiin maankéyton vaihtoehtoiset paaperiaatteet.
Kaikille vaihtoehdoille yhteisi& reunaehtoja olivat jo olemassa olevat liikennevaylat
ja kaava-alueen yhdyskuntarakenne, valmisteilla ollut Sipoon yleiskaava, maakunta-
kaava sek& voimassaolevat muut aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat.

Alkusyksylla 2008 pidettiin yleisolle suunnitteluilta, jossa kéytiin 1&pi vaihtoehtojen
vertailun tulos, kehityskuva ja alustava osayleiskaavaluonnos. Vaihtoehdot erottuvat
mm. Heli-rata-varauksen, asuin- ja kyldalueiden seké tydpaikka-alueiden sijainnissa
ja laajuudessa ja myds palvelujen lisddmisen tavoitteissa.

Vaihtoehtotarkastelussa tutkittiin kolmea erilaista kehitysndkymaa ja niiden maan-
kaytollistd merkitystd. Kehityskuvan pohjaksi valikoitui ”Linnunpontté” -vaihtoehto,
jossa padpaino on alueen kyldmadisen asutuksen kehittdmisessa.

1.2.1 Vaihtoehtoiset mallit

Postilaatikko eli kehittyva asumismalli

“"POSTILAATIKKO / BREVLADAN"| ~

N
Kehittyvéa asumismalli
¥ T——

Utvecklad boendemodell

Postilaatikko-vaihtoehdossa keskeinen teema on asumisen kehittdminen. Asuinraken-
tamista osoitetaan padasiassa nauhamaisesti alueen paateiden varsille. Idempané Por-
voon rajan tuntumaan on osoitettu liséksi kaksi erillista uutta asuinaluekokonaisuutta,
vt 7 eteldpuolelle ja Helsingintien pohjoispuolelle. Vaihtoehdossa on kaksi olemassa
olevaa palvelukeskittymaa, Porvoon tien pohjoispuolelle sijoittuvalla Boxbackan alu-
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eella ja eteldssa Boxin kyldkoulun alueella. Palvelukeskittymat yhdistyvét yhtendi-
seksi aluekokonaisuudeksi. Uusi rata kulkee teiden varressa tai tunnelissa. Viheralue-
verkostojen yhteystarpeet on osoitettu asuinkeskittymien lantiselle ja itéiselle puolel-
le.

Linnunpontto eli tdydentava kylarakenne

..\*L|NQUNPONTTO / FAGELHOLKEN"

. Taydentyva kyldrakenne,
. kehittyvat virkistyspalvelut

Kompletterad bystruktur, _ 2
utvecklade rekreationsmajligheter

- Fala ki tevden vanmessa tal tunnelssa
N ) (Bittyen Ponioon alueisn;

el
) anshutning 1 Borgd cewriden)

Linnunpontto-vaihtoehdossa péaaasiana ovat virkistysalueiden ja asumisen maltillinen
kehittdminen. Kaava-alueen paateitd nauhamaisesti seuraavat kylien tdydennysraken-
tamisalueet sijoittuvat molemmin puolin Porvoon tietd. Uusi rata kulkee tassakin
vaihtoehdossa teiden varressa tai tunnelissa. Viheralueverkostojen yhteystarpeet on
osoitettu kehamadisesti kaava-alueen lansi- ja eteldrajalle. Idassé viheryhteys erottaa
kuntarajalle osoitetut teollisuusalueet asuinaluevyodhykkeestd. Kaava-alueen eteldi-
simpéan nurkkaan sijoittuu Nevaksen kehitettava virkistyskeskus. Liséksi vaihtoeh-
dossa varaudutaan elinkeinoeldman tarpeisiin osoittamalla uusia tyOpaikka-alueita
Porvoon kuntarajalle. Vaihtoehdossa korostuu kaksi kehitettavaa palvelukeskittymaa,
Porvoon tien pohjoisella puolella Boxbackan kohdalla ja eteléiselld Boxin kyléakoulun
alueella. Varsinaisia uusia palvelutoimintojen keskittymié ei vaihtoehdossa osoiteta.

Kontti eli tyopaikkamalli

4 "KONTTI/ CONTAINER"

™
\\ Tydpaikkamalli
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Kontti-vaihtoehdossa keskeiset teemat ovat laajat tyopaikka-alueet kuntarajalla ja mo-
lemmin puolin uutta Porvoon tietd sekd paateitd nauhamaisesti seuraavat kylien tay-
dennysrakentamisalueet. Vaihtoehdossa on osoitettu kaksi palvelukeskittymaa, Por-
voon tien pohjoiselle Boxbackan kohdalle ja eteléiselle Boxin kyldkoulun alueelle.
Viheralueverkostojen yhteystarpeet on osoitettu seké lantiselle ettd itdiselle puolelle
asuinaluekeskittymé&a. Heli-ratayhteys on osoitettu uuden Porvoon tien pohjoispuolel-
le.

1.3 Kehityskuva

"Lmnuﬁpan-msta" kehitetty
cklat frin "Fagelholken™ :
1

Vaihtoehdoista saadun palautteen perusteella paatettiin osayleiskaavaluonnoksen laa-
dinta aloitettavaksi Linnunponttd- vaihtoehdon pohjalta. Palaute sisalsi seuraavia eh-
dotuksia vaihtoehdon kehittdmiseksi:
e molemmat ratavaraukset pidetd&n mahdollisina
e tyOpaikka-alue sijoitetaan radan valittoémaan laheisyyteen
e itérajan uusi tyopaikka-alue sijoitetaan tiiviisti rajan tuntumaan, moottori-
tien ja Uuden Porvoon tien valittdmaan laheisyyteen
e kyldasumisen rajoja tarkennetaan ja tutkitaan niiden véhaiset laajenta-
mismahdollisuudet
e kaava-alueen pohjoisosassa kaava-aluetta supistetaan alueella olevaa
asumista myatéillen
o eteldssé oleva Nevaksen virkistysalue pidetddn mukana

Kehityskuvan laadinnan vaiheessa kaava-alueen aluerajausta on supistettu (pohjois-
osassa yll& olevassa kuvassa punarasterilla merkitty alue). Samoin kylamaéisten asuin-
alueiden rajauksia on tarkennettu siten, ettd yhtenéiset ja laajat peltoalueet moottori-
tien eteldpuolella on jatetty avoimiksi ja osoitettu maatalouskéyttéon. Myds uusia
tyopaikka-alueita Porvoon kaupungin rajalla on pienennetty.

Suunnitelmassa on edelleen haluttu laajentuvat asuinalueet pitdd kylamaéising, ole-
massa olevaa rakennetta tiivistavind kokonaisuuksina. Uudet asuinalueet on keskitetty
yhdyskuntarakenteen kannalta mahdollisimman edullisesti olemassa olevan tieston ja
yhdyskuntateknisen huoltoverkon yhteyteen..
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1.4 Luonnosvaihe

Edelld kuvattu kehityskuva tyostettiin kevaalla 2009 kaavaluonnokseksi, joka oli nah-
tavilla 1.6.-3.7.2009 Kuntalan tiloissa ja esiteltiin 9.5.2009 Boxin paloasemalla jarjes-
tetyssa yleisotilaisuudessa. Luonnoksesta jatettiin 24 mielipidettéd ja 9 pyydettyé lau-
suntoa. Mielipiteissa nousivat esiin erityisesti kaavan tausta-aineistona laadittu kanta-
tilatarkastelu ja sen perusteella suoritettu kantatilakohtainen rakennusoikeuden las-
kenta. Lausunnoissa esiin tulleita seikkoja olivat maanomistajakohtaisten rakennus-
mahdollisuuksien lisdksi maakuntakaavaehdotuksesta poikkeava Heli-radan linjaus-
merkintd ja joukkoliikenteen kehittdmistarpeet, erityisesti siihen liittyvéan liitynta-
pysakointialueen tarve. Positiivista palautetta annettiin alueelle osoitetusta ohjeelli-
sesta virkistysreitista seka alueen rakentamisen ohjauksessa perinteisen maaseutumai-
sen ilmeen sailyttdmistavoitteen huomioonottamisesta.

1.5 Ehdotusvaihe

Syksyn 2009 ja kevéaan 2010 aikana kaavaa tarkistettiin saadun palautteen pohjalta
kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi. Ehdotusta tarkistettiin luonnoksesta annettu-
jen lausuntojen liséaksi myods 10.3.2009 kdydyn viranomaispalaverin johdosta.

Kaavakarttaa seka kaavamaarayksia tarkennettiin koskien melualueille sijoittuvia ky-
ldalueita (AT-3 alueet), ulkoilureittilinjausta ja viheryhteystarvetta, maisemallisten
peltojen sdilyttamista (MT-2 maaraykset ja MA-alueille metsittamiskielto) ja maa- ja
metsatalousalueiden erityisten ympéristéarvojen turvaamista (MY- ja MY-1-alueet)
sekd Seveso-vyohykettd. Heli-radan linjaus osoitettiin kaavaehdotuksessa maakunta-
kaavan mukaisesti. Valtatien 7 ja Uuden Porvoontien sek& Boxintien risteysalueelle
lisattiin liityntapysakointialue (LP-1). Lisaksi kaavaehdotuksessa osoitettiin teolli-
suus- ja tyopaikka- alueiden ohjeelliset tieyhteydet. Rakennetun ympériston kohteet
merkittiin sr-1- ja sr-2-kohteet yhdistavalla sr-merkinnalla.

Kaavaselostus péivitettiin vastaamaan em. muutoksia. Selostuksessa tarkennettiin
kaavan vaikutusten arviointia koskien mm. pohjavesialueita sek& arvioitiin yleisem-
malla tasolla kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja Helsin-
gin seudun erityiskysymyksiin.

Kunta p&atti tassa vaiheessa my0s ajantasaistaa kaavakartan pohjakarttaa
Kiinteistorekisteritietojen ja rajausten osalta. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden
laskentaan kaytetyt tilakohtaiset tiedot perustuivat kevadn 2009 rekisteritietoihin.

Kaavaehdotus asetettiin n&htdville 10.6.-6.8.2010 véliseksi ajaksi ja se esiteltiin
yleisotilaisuudessa. Kaavaehdotuksesta saatiin 11 lausuntoa ja 13 muistutusta.
Palautteen perusteella tehtiin kaavakarttaan, -merkintdihin ja —maarayksiin, sek&
kaavaselostukseen jonkin verran muutoksia. Viranomaisneuvottelussa 25.11.2010
todettiin muutosten olevan tarkentavia ja tdsmentavid ja sen luonteisia, etteivat ne
vaikuta kaavan perussisaltoon. Néin ollen kaavaehdotusta ei ollut tarpeen asettaa
uudelleen nahtdville. Muutokset on lueteltu 25.11.2010 viranomaisneuvottelun
muistiossa liitteessé 6.
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1.6 Kunnan kasittelyvaiheet ja kaavan hyvaksyminen

Kunnan kaavoitusjaosto on kasitellyt kaavaa kokouksissaan 20.5.2009, 24.3.2010,
26.5.2010 ja 19.1.2011. Kunnanhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen asetettavaksi
néhtdville kokouksessaan 1.6.2010. Osayleiskaavan hyvaksyy Sipoon valtuusto.

2  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Seudulliset lahtokohdat ja kehitysnakymat

Sipoon maantieteellinen sijainti Helsingin ja Porvoon vélissd on kunnan kehittdmisen
kannalta merkittava tekija. Sipoo tukeutuu historiallisesti, kielellisesti ja kulttuurisesti
l&hinna Porvoon alueeseen. Tydpaikkaliikenne suuntautuu puolestaan paakaupunki-
seudulle. Kunnan edullinen sijainti ja "vihreys” luovat kysyntaa rakentamiselle.

.»':HEI-SI:\IKIFI- N
HELSINGFpRS | Kuva: Kaava-alueen sijainti

Sipoo on kehittynyt 2000-luvulle asti vailla nopeita ja suuria mullistuksia. Viimeisten
vuosikymmenien aikana tapahtuneet muutokset ovat olleet pienempid kuin monien
muiden Helsinkid ympéroivien kehyskuntien. Sipoo on ollut varsin suuressa maarin
maaseutupitdja, jossa agraaristen arvojen seka ruotsin kielen ja siihen liittyvien kult-
tuuristen tekijéiden ja arvojen merkitys on suuri.

Viime vuosikymmenind vaesténkasvu on ollut voimakasta. Vuonna 2007 kunnan vé-
estomaaran kasvuprosentti oli 2,2 %. Suomenkielisten osuus on n. 60 %. Ruotsinkie-
listen osuus on n. 38 % ja muita kielid puhuvien osuus n. 2 %. Sipoo on ollut Porvoon
ohella 1t4&-Uudenmaan nopeimmin kasvava kunta (lahde: Sipoon kunnan www-sivut
seka Ita-Uudenmaan maakuntakaava).

2.2 Alueen yleiskuvaus

Boxin kyla sijaitsee Soderkullan taajaman itapuolella, joka on rakentunut Sipoon ete-
ldosien keskukseksi hyvien liikenneyhteyksien johdosta. Varsinainen kunnan keskus
Nikkil& sijaitsee Keski-Sipoossa noin 10 km pohjoiseen Soderkullasta. Nikkild ja So-
derkulla ovat Sipoon suurimmat taajamat.
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Kuva: Kaava-alueen lahikeskukset

Sipoon kunnan téarkeimpia tyopaikka- ja teollisuusalueita ovat Sipoonlahden alue,
Ingmanin alue, Vaahteraméki seka Bastukarrin eli Freeway Logistics Cityn alue.

Eteléisen Sipoon halki kulkee Uusi Porvoontie (tie 170) ja Porvoonvayla (valtatie 7,
E18) Helsingin seudulta itddn Porvooseen pain. Sipoon lantisella puolella kulkee
Lahdentie (tie 140) ja Lahdenvayla (valtatie 4, E75) Helsingin seudulta pohjoiseen.

Kuntaa jakavia elementteja ovat mm. Sipoonjokilaakso, Kerava — Skoldvik —rautatie
sekd Oljytie. Kilpilahden ja Tolkkisten satamat muodostavat Sipoon ja Porvoon raja-
vyohykkeen ja katkaisevat E18-vaylan ja merialueen valisen rantavyohykkeen.

Osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos koskee alla olevassa kuvassa rajattua aluetta.
Suunnittelualue kasittdd Boxin- ja Spjutsundinteiden varsilla sijaitsevia kylaalueita
Porvoonvéyldn kummallakin puolella. Alue ulottuu etelastd Nevaksen golfkentalta
pohjoiseen Nynasintien varteen ja silla olevaan asutukseen. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 2400 ha.

-qulon Boxin

N 2 5,
O Y,

e N Kuva: Kaava-aluerajaus 11.2.2008

Suunnittelualueeseen siséltyy myds aiemmassa haja-asutusalueiden yleiskaavassa
vahvistamatta jatetty Skarpmossenin alue, joka oli osoitettu Malmin lentokentén vaih-
toehtoiseksi sijoituspaikaksi. Vuonna 2007 tehdyssa selvityksessa lentokentan kehit-
tdmisvaihtoehdoksi valittiin kuitenkin Porvoon Backas.
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2.3 Palvelut

2.3.1 Julkiset palvelut

Kaava-alueen sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut tukeutuvat Sipoon kunnan Nikki-
lassa sekd Soderkullassa olevien keskustojen tarjoamiin palveluihin. Kunnassa toimii
Pelastuslaitoksen palveluyksikkd (vakinainen palokunta), Poliisin (lupapalvelut),
Kansaneldkelaitoksen ja Itd-Uudenmaan tyo- ja elinkeinotoimiston palvelupisteet.

Koko kunnan alueella on 6 suomenkielistd peruskoulua, ruotsinkielinen ylaaste, 12
ruotsinkielistd ala-astetta sekd suomen- ja ruotsinkieliset lukiot. Kunnassa on myds
kansalaisopisto, musiikkiopisto, tanssiopisto seka taidekoulu. Kansalaisopisto toimii
eri puolilla kuntaa olevissa koulujen tiloissa. Boxin alueella toimii ruotsinkielinen
Boxby skola, jossa on n. 70 oppilasta.

Sipoon kunnan sosiaali- ja terveysosaston vastuualueina ovat kunnan kansanterveys-
tyo, ts. la&karivastaanotot, tydterveyshuolto, hammashuolto, kouluterveydenhuolto,
terveysneuvonta, kuntoutusyksikko, taydentavét palvelut (laboratorio, réntgen, sai-
raankuljetus ym.) sekd kunnan jarjestamaé erikoissairaanhoito. Kunnassa toimii liséksi
elainl&ékari ja -hoitaja. Sipoossa on terveyskeskus Nikkildssa ja Soderkullassa. Lisék-
si hoitoa annetaan terveyskeskuksen sairaalassa, jossa on 38-paikkainen vastaanotto-
ja kuntoutusyksikkd seka 36-paikkainen pitkéaikais- ja intervallihoitoyksikkd. Kun-
nassa toimii myos 5 tyontekijaa késittdva perhetyon yksikko, jonka tarkoituksena on
edistad nuorten ja lasten seké lapsiperheiden hyvinvointia.

Sipoon kunnan alueella toimii 19 kunnallista ja 9 ostopalvelupdivékotia, yksi yksityi-
nen péaivakoti, 3 ryhmaperhepéivéakotia ja noin 25 kunnallista perhepdivéhoitajaa.
Kunnassa on yksi ympérivuorokautista hoitoa tarjoava paivakoti. Esiopetusta anne-
taan 15 péivakodin esiopetustyhmissa.

Kuva: Boxbyn koulu
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2.3.2 Yksityiset palvelut

Talla hetkelld koko Sipoon kunnan alueella toimii yli 500 eri alan yritystd, joista Bo-
xin alueella toimii n. 50. Alueella toimii mm. paivittdistavarakauppa (Sale), kahvila,
séhkoliike ja lahjatavaran erikoismyymald. Alueella toimii lisdksi kampaamoalan,
rakennus, sahko- ja ilmastointialan sekd useita maankaivu- ja kuljetusalan yrityksia.
Boxin alueelta 10ytyy myds useita puutarha- ja viheralan yrityksid. (Lahde Sipoon
kunnan www-sivut)

Kuva: Boxin keskustaa

Sipoolaisten kayttaméat suuremmat erikoisliikkeet sekda marketit sijaitsevat Vantaalla
ja Helsingissd, jossa Sipoon kannalta merkittdvin kaupan keskittymé on Itakeskus.
Nikkilassa ja Soderkullassa sijaitsevien supermarkettien vaikutusalue kattaa myods
kaava-alueen.

2.4 Liikenne

2.4.1 Liikenneverkko

Boxin alueen tieverkon rungon muodostavat valtatie 7 (Porvoon moottoritie) ja sen
rinnalla kulkeva Helsinki-Loviisa seututie 170 (Uusi Porvoontie) sekéd yhdystie 1534
(Spjutsundintie) ja paikallistie 11964 (Boxin tie). Koko kunnan yleiskaavaa varten on
laadittu liikkenneverkkosuunnitelma (Strafica Oy, Sito Oy 6.6.2008).

9(62)
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= allatie
I = Kantatie
f ‘;' = Seututie
_j 'F = Yhyslie
I I
Kuva: Kuva:
Ote tieverkon toiminnallisesta luokitukses- Keskimé&arainen ajoneuvoliikenne / vrk

ta / Strafica Oy:n ja Sito Oy:n Sipoon Ote liikennemaarakartasta / Tiehallinto 2006
yleiskaavaa 2025 varten laatimasta liiken-
neverkkoselvityksesta 2008.

Boxin alueella suurimmat liikennevirrat vuonna 2006 olivat vt 7:114, jolla keskimé&a-
réinen vuorokausiliikenne oli n. 22725 ajoneuvoa / vrk ja Uudella Porvoontielld 170
jolla vuorokausiliikenne oli n. 1886 ajoneuvoa / vrk. Boxin ja Spjutsundin teiden
kautta kylan l&pi kulkevia ajoneuvoja oli vuorokaudessa n. 800 (L&hde Tiehallinto
2006).

Liikennevirtojen arvioidaan lisd&ntyvéan vt 7:11a noin kolmanneksella vuoteen 2025
mennessa eli n. 32200 ajoneuvoon / vrk ja Uudella Porvoontielld (170) liikenne li-
sédantynee nykyisesta n. 1900 ajoneuvosta n. 2700 ajoneuvoon / vrk. Boxin ja Spjut-
sundin teiden liikennemaaran arvellaan lisaantyvan n. 1200 ajoneuvoon / vrk. (Lahde
Sipoon kunnan liikenneverkkoselvitys 2008). Raskaan liikenteen osuus oli vt 7 n. 10-
14 %. Muilla Boxin alueen paaliikennevaylilla liikenne oli paéasiassa henkildautolii-
kennettd (kuva alla).

Raskaan liilkenteen osuus (%)
{Tiehallinta, 2004)

10-14
2- 9
1- 4

e il
undom
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& Genimap Oy, Lupa 3456
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Alla olevassa kuvassa on esitetty Sipoon yleiskaavan 2025 liikenneverkkosuunnitel-
man mukainen tie- ja katuverkon tavoiteverkko ja kehittdmisperiaate. Boxin alueella
kehittamistarpeet ovat l&hinna Kilpilahden alueen uusi tieyhteys ja sen vaatima uusi
eritasoliittymé seké& joukkoliikenteen kehittdmiseen perustuva metrolinjaus.

4 . f A\ C m— Valtatie
P ST f K m—— Kantatie
S A\ p \ S m— Seutulie ( Paakatu
A 4 m— Yhdystie / Paakokoojakatu
) Entasolittyma

~ - . ; Joukkoliikenteen yhteystarve /
/ ; \ =0 onkilBlikentesn rata, asema
o

Metro, asema

Autoliikentean

’ ------ Suunniteltu autolikenteen yhieys
¥
_l Yhteystarve / Kehittamistarve

-'ti 1] [}

S""""J L tesnsap OUKkoliikenteen yhteystarve /

Metron mahdollinen jatke

Kuva: Liikenneverkko ja kehittamistarpeet tavoitetilanteessa 2025. (Sipoon yleiskaavan 2025 Liiken-
neverkkoselvitys)

2.4.2 Liikenneturvallisuus

Sipoon alueella sattui vuosien 2002-2006 aikana yhteensd 428 poliisin tilastoimaa
tieliikenteen onnettomuutta, keskimaarin 85 onnettomuutta vuodessa, joista kuole-
maan johtaneita onnettomuuksia oli yhteensé 7 kpl. Ajosuoritteeseen suhteutettuna
maanteiden sekd katujen ja yksityisteiden onnettomuusriski Sipoossa on yhta suuri.
Alla on esitetty vuosina 2002-2006 tapahtuneet onnettomuudet koko Sipoon alueella.

Taulukko 1 Paliisiin tietoon tulleet likenneonnettomuudet maantieverkolia Sipoossa vuosina 2002-
2006 (Tiehallinnon onnettomuusrekisten).

Tienumero Nimi Onnettomuuksien maara 2002-2006 (kpl)
kaikki heva
4 Lahdenvayla B 1
T Paorvoonvayla 125 21
170 Uusi Porvoontie 57 17
146 Rajakulmantie / Linsvedintie 8 2
148 Keravantie / Oljytie 44 11
1494 Parnaistentie 158 B
1521 Jokivarrentie / Nikkilantie 42 8
1533 Kalkkirannantie 10 3
1534 Spjutsundintie 14 5
11636 Knutersintie 10 2
11679 Hindbyntie 11 0
11689 Sdderkullantie 16 2
11687 Martinkylantie 16 5
11654 Boxintie 7 2
11701 Paippistentie 8 1
11675 Immersbyntie 6 2
muut tiet 30 6
YHT 428 94
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Taulukon mukaan eniten onnettomuuksia sattui Porvoonvaylélld. Kaava-alueella kul-
kevan Boxintien kohdalla onnettomuuksia oli vuosina 2002-2006 7 kpl vuosina, jois-
sa henkilévahinkojen mééara oli kaksi. Boxin tien nopeusrajoitus on kaava-alueen
kohdalla 60 km/h, valtatie 7:11a 120 km/h ja Uudella Porvoontielld 80 km/h.

: Nopeusrajoitus yleisillé teilld
[Tiehallinto, 2004)

120 kmv/h
100 km/h
m—f0 km/h
=50 km/'h
=50 km/h
40 km/h

“Genimap Oy, Lupa 3456

Kévely- ja pyordilyolosuhteiden ja -turvallisuuden parantamiseen liittyy esteettéman
liikkumisympariston luominen. Kevyen liikenteen vaylastoa on tarvetta tdydentaa jat-
kamalla vaylastda myos taajamien reuna-alueilla. Koulujen yhteyteen ja tienvarsiasu-
tuksen kohdille tarvitaan turvallisempia kevyen liikenteen reittejad. Boxin kohdalla on
koettu erityisen tdrkeand kevyen liikenteen vdylan rakentaminen vt 7:n ja Boxintien
varteen. Myds Spjutsundin tien varteen rakennetun vaylén jatkamista on toivottu.

2.4.3 Liikennemelu

Liikenteestd ja sen melusta aiheutuvia haittoja késittelevien selvitysten perusteella
tielitkenteen melu ei ole kovin laaja ongelma. Melulle altistuvia alueita Sipoossa on
lukumaéardisesti vahan. Liikenteen melualueilla asuu nykyisin noin 600 asukasta ja
ennustetilanteessa vuonna 2030 noin 800 asukasta, koko asukasmaarésté se on noin 5
%. Ennustetilanteessa liikenteen kasvu lisdd melulle altistuvien maaréa n. 200 asuk-
kaalla ja lisaa yli 65 dB melualueella asukkaiden mééraa merkittavasti. Maarallisesti
suurin kasvu melulle altistuvien maaréassa Sipoossa tapahtuu 55-65 dB melualueella,
jolla asuu n. 60 % melulle altistuvien maarésta. Seuraavassa kuvassa on esitetty kaa-
va-alueen suurimmat liikennemelualueet (kelta-oranssilla vérilla merkityt alueet 55-
65 dB, punaisella >65 dB).

12(62)
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Kuva: Boxin kylan paivamelualueet / Lahde WSP LT-Konsultit Oy 2006

Boxin alueen merkittavin tieliikenteen meluldhde on Vt 7, jonka kohdalla melulle al-
tistuvien asukkaiden maara oli v. 2004 n. 123. Luku kasvaa ennusteen mukaan vuo-
teen 2030 mennessa n. 157:aan. Maantie 170:n kohdalla melulle altistuvia v. 2004 oli
103 ja ennusteen mukaan v. 2030 noin 180. Paikallisteiden kohdalla melulle altistuvi-
en méaara on vahainen.

Vuonna 2006 tehdyn liikenneselvityksen mukaan (WSP-Konsultit Oy), molemmilla
teilla Mt 170 (Uusi Porvoontie) ja Vt 7 (Helsinki - Vaalimaa moottoritie) liikenne-
madrét ovat jo nykyisin kohtuullisen suuret, joten liikenteen ennustettu lisdantyminen
ei siten vaikuta oleellisesti melualueisiin. Liikennemé&arien kasvusta johtuvien muu-
tosten arvioidaan vaikuttavan tieliikennemelun lahtotasoihin n. 1-2 dB verran.

2.4.4 Joukkoliikenne

Itd-Uudellamaalla tehd&an kaikista matkoista noin 62 % henkil6autolla. Matka-
suoritteesta (vuorokauden aikana kuljettujen matkojen keskimaarainen yhteispituus
henkil6d kohti) henkildauton osuus valineend on noin 73 %. Padkaupunkiseudulle
suuntautuneista matkoista henkiléauton osuus on 78 % ja muihin naapurimaakuntiin
tehdyistd matkoista 80 %. Joukkoliikenteen kulkutapaosuus kaikista itduusmaalaisten
matkoista on 7 %. Padkaupunkiseudulla matkat suuntautuvat erityisesti Helsingin
kantakaupungin ja itdisen Helsingin alueelle. Muihin naapurimaakuntiin suuntautu-
vista matkoista joukkoliikenteen osuus on vain 4 %. Joukkoliikenteen kehittdminen
onkin yksi tarkeimmista maakunnallisista tavoitteista.

13(62)
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Kuva: Joukkoliikenteen vuorokausitarjonta It - Uudenmaan alueella (Lahde Ita-Uudenmaan liikenne-
strategia 2009)

Joukkoliikenneyhteydet Sipoosta Helsinkiin ja Porvoon suuntaan ovat hyvat Uutta
Porvoontietd ja Vt 7:84 kayttavien bussilinjojen ansiosta. Kaava-aluetta koskeva kes-
keinen joukkoliikenteen parantamistarve kohdistuu liityntadpysékointiin ja pysakkei-
hin.

Sipoon kunnan liikenneverkkoselvityksessa on esitetty joukkoliikenteen kehittdmi-
seksi kaksi oleellisesti nykytilanteesta poikkeavaa ratkaisumallia, joista toinen (A)
perustuu metrovaihtoehtoon ja toinen (B) Heliradan kehittdmiseen.

liityntabusseja, lisaksi suoria bussivuoroja Itakeskukseen ja Tikkurilaan.

Vaihtoehdossa A Eteld-Sipoon joukkoliikenne on hoidettu Landbohon ulottuvalla
metrolla johon on jarjestetty myds liityntdyhteys Porvoon suunnan busseista. Metron
Landbon aseman kayttdjamaara on ennustetilanteessa noin 8000 matkustajaa. Boxin
kohdalla malli merkitsee lisdantyvié joukkoliikenneyhteyksia paakaupunkiseudulle ja
myos liityntapysakoinnin jarjestamisté.
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Kuva: VE B: Etel&-Sipoossa on taaj
Sipoossa ja Soderkullassa.

e

amajuna Helsinki-Malmi-Porvoo, jolla on asemat Lounais-

Heli-radan kehittdmiseen perustuvassa vaihtoehdossa B on kaksi rautatieasemaa
(Landbo, Soderkulla). Syottébussiliikenne palvelee rautatieasemien véliin jadvia
asukkaita.

VE C

vuodelle 2025 (VE C) (Kuntarajat

Kuva 22 Joukkolikentsen j tamisen peri:
vuodsn 2007 tilanteen mukaisesh).

Kuva: VE C: Yhdistelmavaihtoehto liikennejarjestelmévaihtoehdoista metro Itdsalmeen ja taajamaju-
na Porvooseen.

Lounais-Sipoon liikennejarjestelma on raideliikennejarjestelyjen ja tarjonnan osalta
yhdistelm& vaihtoehdoista A (Metro) ja B (Heli-rata). Metron ja taajamajunaliiken-
teen valille on jarjestetty tehokas vaihtoterminaali valtatien 7 (Porvoonvayld) Land-
bon liittymén tuntumaan. Boxin kylén asukkaille tdssé vaihtoehdossa on tarjolla vain
Kulloon ja Soderkullan pysahtymispaikat, jonne liityntdyhteyksid ei ole tarkasteltu
I&hemmin. Bussiliikenteen kysynta j&& vaihtoehdossa yleisesti pieneksi.
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2.4.5 Uudet tieyhteydet - Kilpilahti

Porvoossa, osayleiskaavan kaakkoispuolella sijaitsevalle Kilpilahden teollisuusalueel-
le johtaa talla hetkelld pééatieverkostosta yksi varsinainen tie (maantie 148). Uusi tie-
yhteys alueen péatieverkolta auttaa alueen toimintavarmuuden turvaamisessa seka
turvallisen liikkkumisen varmistamisessa. Uusi tie tulee olemaan noin 6 km pitk4 ja
sille toteutetaan eritasoliittyma nykyisen levahdysalueen kohdalle tielle 7.

nunuwy
Kullo
+

Kilpilahti
Skoldvik
) ’

Uudelle tieyhteydelle on arvioitu kertyvan liikennettd vuonna 2030 noin 4000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on noin 50 %. Vaarallisten ke-
mikaalien osuus Kilpilahden teollisuusalueen kuljetuksista on erittain korkea. Yleinen
lilkenne kulkee tehdasalueella palo- ja rajahdysvaarallisia aineita sisaltavien laitosten
ja putkistojen ohitse. Teollisuusalueen l&pi kulkeva liikenne tulisi turvallisuus- ja val-
vontasyistd ohjata alueen ulkopuolelle. Tiesuunnitelma valmistui lokakuussa 2008,
tieyhteyden rakentaminen alkoi vuonna 2009 ja sen on madrd valmistua elokuussa
2011.

Kilpilahden uuteen tieyhteyteen liittyvistd maankéayttoliittymista on tehty lisétarkaste-
lu vuonna 2010. Tarkastelussa on luonnosteltu myds osayleiskaavassa osoitettujen
uusien tydpaikka-alueiden sisdisia tiejarjestelyja. Lisatarkastelusta on karttaesitys liit-
teena 8.

Lahteet

Sipoon yleiskaava 2025 Liikenneverkkoselvitys, Strafica Oy ja Sito Oy, 2008; Helira-
ta Sipoossa, Ratahallintokeskus, Sipoon kunta ja Ramboll Oy, 2005; Kilpilahden Se-
veso-laitokset ja maankayton suunnittelu, Gaia Consulting, 2007; Kilpilahden uusi
tieyhteys, yleissuunnitelma, Porvoo, Sipoo, Uudenmaan tiepiiri, 2006; Sipoon tielii-
kenteen meluselvitys, WSP LT-konsultit Oy, 2006; Kilpilahden uusi tieyhteys - maan-
kayttoliittymien lisatarkastelu Porvoo — Sipoo — Uudenmaan ELY-keskus, 2010.

2.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Koko Sipoon aluetta koskeva vesihuoltolain edellyttdmd vesihuollon kehittdmis-
suunnitelma hyvaksyttiin tekniikka- ja ymparistdvaliokunnassa 9.11.2009. Vuosina
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2010-2025 Sipoon kunnan investointitarve koko yhdyskuntateknisen huollon alueella
arvioidaan olevan noin 74 miljoonaa euroa.

2.5.1 Vesihuolto

Vesihuollosta kunnan alueella vastaa Sipoon Vesilaitos. Lahes kaikki vesi ostetaan
Tuusulan Seudun Vesilaitoskuntayhtymaltd (TSV). Pieni osa asukkaista on liittynyt
naapurikuntien verkostoon. Vedenkulutus on keskimaarin noin 2700 m*vrk. Vesi-
johtoverkostoon on liittynyt noin 65 % kunnan asukkaista ja veden ominaiskulutus on
noin 214 l/as/vrk. Veden kulutuksen arvioidaan kasvavan 10 vuodessa noin 40 % ja
20 vuodessa noin 150 % vuoden 2007 tasosta. (Léhde: Sipoon kunnan vesihuollon
kehittamissuunnitelma, Poyry Oy 2009).

Kapasiteetin lisddminen jaftai vedenjakelun varmistaminen
Toteutusajankohdat

m— Syunniteltu runkolinga, foteuius 2010-2015

— Syunniteltu runkolinga, toteutus 2010-2020

mm = Syunniteltu vaihioehioinen reitti, toteutus 2010-2020

:_-_-_‘u Mykyiset painepiint

MYKYINEN VESIONtoVErKasto

Kuva: Vedenjakelun runkoverkoston kehittdmishankkeet

Vesihuollon nykyiset toiminta-alueet keskittyvét pddosin asemakaavoitetuille alueille.
Haja-asutusalueiden vesihuolto on hoidettu suurimmaksi osaksi kiinteistokohtaisilla

jarjestelmilla.
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= VesichioVatenledning
— ViemariAviaps

[+] Purppaama/Pumpstation

Kuva: Kaava-alueen yhdyskuntateknisen huollon verkosto

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa melko hyvin Boxin tien ja Sjutsundintien lahei-
syydessé olevat kiinteistdt. Puutteita on ldhinnd kaava-alueen pohjois- ja itdosassa.
Kaava-alueella vesihuollon kehittdmiskohteita ovat Tarskogintien (seuraavassa ku-
vassa nro. 13), Ronnkullantien (nro. 14), Gronkullantien (nro. 15) ja Hastbackantien
alueet. (Lahde Sipoon kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma Péyry Oy 2009).

Kuva: Vesihuollon kehittamiskohteet haja-asutusalueella

2.5.2 Jatevedet

Jatevesivieméariverkostoon on liittynyt noin 50 % kunnan asukkaista. Viemériverkos-
ton jatevedet johdetaan Helsingin viemariverkoston kautta Viikinmaen jatevedenpuh-
distamoon, jossa Sipoon varaus kapasiteetista on 1,5 %. Jatevesimaarien ennustetaan
kasvavan kymmenen vuoden aikana noin 1,3-kertaiseksi ja 18 vuoden aikana ldhes
kolminkertaiseksi vuoden 2007 tasosta. Tulevaisuudessa on vélttamatonté lisata Vii-
kinmden kapasiteettia. Vieméardinnin osalta tulevaisuuden tavoite on lisatd runkolinjo-
jen kapasiteettia erityisesti Box-Soderkulla-Lounais-Sipoon alueella. (L&hde Sipoon
kunnan vesihuollon kehittdamissuunnitelma Poyry Oy 2009).
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2.6 Luonnonymparistd

Boxin aluetta on inventoitu aiemmin Eteld-Sipoon ja Hindsbyn luontokohdesel-
vityksen yhteydessa (Ympdristotutkimus Oy Metsatdhti 1991) sek& Sdderkullan
osayleiskaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa (Maa ja Vesi 2001).
Jalkimmainen kattaa koko Boxin kyldalueen. Ympéristotutkimus Yrjola Oy 2006 laati
koko kunnan yleiskaavaa varten yleiskaava-alueiden luontoselvityksen, jossa keski-
tyttiin karttatietojen perusteella potentiaalisiin luonnonsuojelulain tai metsélain arvoja
omaaviin kohteisiin. Luonnonsuojelulain kohde-esimerkkeja ovat esimerkiksi jalojen
lehtipuiden metsikot, padhkindpensaslehdot ja tervaleppékorvet. Metsélain mukaisia
arvokkaita elinymparist6ja ovat mm. suot, kallioalueet ja purojen varret. Osayleiskaa-
va-alueella on kaikkiaan 12 luonnonoloiltaan arvokasta kohdetta, joista kaksi on kan-
sainvalisesti merkittavid ja muut 10 paikallisesti merkittavid kohteita. Kohteiden si-
jainti ilmenee kaavaselostuksen suojelukohteita esittdvassa liitteessa 3.

2.6.1 Ekologinen verkosto

Ekologinen verkosto koostuu luonnon ydinalueista ja ekologisista kaytéavista. Ekolo-
ginen verkosto edistdd luonnon monimuotoisuutta, muodostaa eldinten merkittavéan
leviamis- ja levittdytymistien alueelta toiselle ja varmistaa elavan luonnon ekologisen
toiminnan. Eritasoisena se luo yhteydet sekd valtakunnallisella, maakunnallisella etta
paikallisella tasolla.

Itd-Uudenmaan ekologisia verkostoja ja niiden ydinalueita kasittava selvitys on laa-
dittu v. 2002 (Seija Vare, YS-konsultit). Sen mukaan Sipoo on térkeé riistan ja muun
elaimiston kauttakulkualue. Verkostoja on tutkittu keraamalla tietoa eldinten kulku-
reiteistd ja hyodyntamaélla paikkatietoja. Ekoydinalueet toimivat eldinten tarkeimpina
pesimis- ja levahdyspaikkoina. Ekokadytavat toimivat kulkureitteind muille ekoydin-
alueille.

Sipoon tarkeimpiin ekologisen verkoston alueisiin kuuluu Sipoonkorpi, jonka kautta
elaimistoa kulkee niin ité-lansisuunnassa kuin pohjois-etelasuunnassakin. Sipoonkor-
ven kautta Lansi-Uudenmaan ekologiset verkostot yhdistyvét itddn ja pohjoiseen péain.
Sipoonkorven kautta kulkevat ekokéytavat ovat tarkeitd ja ldhes ainoita mahdollisia
yhtendisia eldinten kulkureittejd. Sen ja Natura-alueiden muodostama kokonaisuus
ovat maakuntatason ekologisia ydinalueita joita yhdistavat niiden sailymisen kannalta
tarkeat ekologiset kéaytavat.
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Uudenmaan alueella.

Kaava-aluetta koskee erityisesti ekologisen verkoston ja viheryhteystarpeen turvaa-
minen. Alla oikealla olevassa kuvassa violetti rasteri kuvaa luonnon ydinaluetta, vio-
letti kapea nauha ekologista kéytdvad, joka yhdistad ydinalueita toisiinsa. Keltaiset
nuolet kuvaavat viheryhteystarvetta. Kaava-alueelle alla oikealla olevan kuvan mu-
kaan sisaltyy viheryhteystarve, joka yhdistdd Boxin kylan eteldisen osan ja pohjoisen
osan laajat yhtenaiset metsaalueet.
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Kuva: Valtakunnantason ja maakuntatason ekologinen verkosto kaava-alueella.

Ekologiset verkostot, kulkuyhteydet ja niiden turvaaminen tulee ottaa huomioon kaa-
voitusta tai hanketta toteutettaessa. I1td&-Uudenmaan maakuntakaavassa ne on huomioi-
tu osoittamalla luonnonsuojelualueen ja metsédtalousalueet yhdistdva pohjois-
eteldsuuntainen viheryhteystarve. Yleiskaavassa 2025 on osoitettu laajat yhtenéiset
metsédalueet seké viheryhteystarve.

2.6.2 Luonnonolojen kuvaus

Seuraavassa on lyhyt kuvaus keséllda 2003 inventoitujen kaava-alueiden luon-
nonoloista. Tarkempi aluejakokohtainen ja kohdekohtainen kuvaus on luettavissa
luontoselvityksesta (Boxin osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy 2003).

Boxin osayleiskaava-alueen pohjoisosa (Porvoon moottoritien pohjoispuoli) on I&-
hinn& asumatonta metsatalousvaltaista aluetta, jota luonnehtivat laajat, karut kallio-
alueet ja niiden valiset metséalueet. Pienid erillisid peltoja on muutama. Boxintien
varrella ja sen eteldpuolella on suurempia yhtendisia peltoalueita. Myds asutus on
keskittynyt télle alueelle. Pohjois-Boxin metsdt ovat enimmakseen hyvin voimak-
kaasti kasiteltyja. Kallioalueet ovat melko hyvin saastyneet hakkuilta. Kallioalueiden
metsat ovat puolukka- ja kanervatyypin mannikkoja, paikoin on jakalatyypin harva-
kasvuista mannikkoé ja monin paikoin on puuttomia poronjakélapeitteisia tai paljaita
kallioita. Metsdalueilla puusto on lahinnd mustikkatyypin kuusikkoa. Alueella ei ole
luonnontilaisia soita, lukuun ottamatta joitain pieni& muutaman aarin soistumia. Myos
osittain osayleiskaava-alueelle ulottuva Stormossenin luonnonsuojelualue on ojitettu.
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Kuva: Pohjois-Boxin metsdalueita

Boxin osayleiskaava-alueen eteldosasta (Porvoon moottoritien eteldpuolinen alue)
noin neljasosa on peltoa. Peltoja on eniten alueen lansiosassa, missa virtaa pieni Ne-
vasjoki. Kapeudestaan huolimatta se on osayleiskaava-alueen mainittavin vesisto.
Padosa asutuksesta on keskittynyt peltojen tuntumaan. Muu osa alueesta on enim-
méakseen metséd, joista yhtendisimmat ja laajimmat sijaitsevat alueen itdpuoliskossa.
Metsét ovat voimakkaasti hakkuiden muuttamia ja suurin osa puustosta on melko
nuorta. Metsdalueet ovat enimmakseen kuusi- ja mantyvaltaisia mustikka- ja puoluk-
katyypin kangasmetsid, vahemman on rehevampié kdenkaali-mustikkatyypin kankai-
ta. Kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa on pienialaisesti lahinn& peltojen reunojen
tuntumassa ja rinteiden alaosissa. Vaateliaampaa lehtokasvillisuutta on vain muuta-
milla paikoilla. Kallioita on vaihtelevasti eri puolilla aluetta. Eniten kallioita on alu-
een itapuoliskossa, jonne on muodostunut suhteellisen laajojakin kalliokokonaisuuk-
sia. Kalliot ovat enimmakseen karuja, kasvillisuutta luonnehtivat laajat jakala- tai
sammalkasvustot ja usein kitukasvuinen mantypuusto. Kallioménnikot ovat sailyneet
kohtalaisen luonnontilaisena. Alueen lansiosassa kalliot ovat kasvillisuudeltaan rehe-
vampid ja monilajisempia. Soista selvésti laajin on kaakkoisreunan Stormossen, josta
puolet ulottuu osayleiskaava-alueelle. Stormossenin pohjoisosa on ojitettu, eteldosa
on séilynyt varsin luonnontilaisena keidassuona. Muut suot ovat huomattavasti pie-
nempid. Kaikkein vahaisimpid suopainanteita lukuun ottamatta ne on ojitettu.

2.6.3 Arvokkaat luontokohteet ja -alueet

Luonnonsuojelualueet
Kaava-alueella on selvityksen mukaan kaksi kansainvélisesti arvokasta luonnonsuoje-
lualuetta:

1. Gésterbyn jarvet ja suot (K) (kaavamerkintd SL-1)

Gasterbyn jarvet ja suot Natura 2000 -alue (F10100067) muodostuu kolmesta eril-
lisesta alueesta: Stortrésk, Stormossen, ja Molntréasket ja ne suojellaan luontodi-
rektiivin perusteella.

2. Boxin suot (K) (kaavamerkintd SL-1)

Boxin suot Natura 2000 -alue (FI0100068) muodostuu kolmesta erillisestd alueesta:
Stormossen, Fagelmossen ja Vaxesmossen (Vaxesmossen-Sundmansmossen-
Folkmossen). Kohteiden pinta-ala on yhteensa 156 ha. Boxin suot Natura 2000 -alue
suojellaan luontodirektiivin perusteella.
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Kuva: Stormossenin suoaluetta

Edellisten liséksi alueella on yksi I1t4&-Uudenmaan maakuntakaavan mukainen luon-
nonsuojelualue:

3. Boxin Stormossen (kaavamerkintd SL-2)

Koko Boxin Stormossenin suoalueen reunametsat on merkitty maakuntakaavassa SL
-merkinnélla. Maakuntakaava-alueen eteldosa kuuluu Boxin suot Natura 2000-
alueeseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet

Luontoselvityksen mukaan alueella on lisdksi seuraavat 6 paikallisesti arvokasta luon-
toaluetta, jotka on merkitty kaavakartalla luo-alueen rajausmerkinnélla:

5. Djurstenen (kaavamerk. luo/5)

Djurstensbergetin kalliolla Utigardsin tilan itapuolella on laajahkolla alueella siirto-
lohkareryhmad. Djurstenen on rauhoitettu luonnonmuistomerkkiné 1969 (Ita-
Uudenmaan seutukaavaliitto 1988). Lohkarealuetta ympar6iva metsé on 1&hinna nuo-
rehkoa kasvatusmannikkéé ja tiheahkoa kuusikkoa.

6. Leckméen niitty (kaavamerk. 1uo/6)

7. Nevasjoen vuorijalavat (kaavamerk. luo/7)

Nevasjoen lansipuolella pellonreunassa, jokeen viettdvan toyréén ylédosassa on iék-
kaiden vuorijalavien ryhma

8. Nevaksen kallioniitty (kaavamerk. luo/8)

Nevaksen kartanolle johtavan tien lansipuolella sijaitsevalla kallioalueella (osa-alue
XIV) on arvokasta ja osin harvinaista ketokasvillisuutta.

9. Storéngslunden (kaavamerk. luo/9)

Osayleiskaava-alueen kaakkoisimpaan osaan ulottuva Stordngslunden koostuu kapeaa
Storéngarnan peltoaluetta reunustavista metséisista rinteista, joilla on laajalti rehevéaa
lehtoa (Ympéristotutkimus Oy Metsétéhti 1991). Jyrkahkot metsdiset ja kallioiset rin-
teet ovat myds maisemallisesti hyvin merkittavia.

10. Smalkarrsbergetin lounaisrinteen lehto (luo/10)

Smalkarrsbergetin lounaispuolisessa notkossa on pienella alalla rehevéa lehtokasvilli-
suutta.

Liito-oravat

Kaava-alueen liito-oravat kartoitettiin. 14.4 — 29.5.2006 tehdyllda maastokaynnill&.
Kartoituksen yhteydessa I0ydettiin Nevaksen golfkentén itdpuoleiselta metsaalueelta
liito-oravan jatoksia (kaavaluonnoksessa merkitty Smedsbackan liito-orava-alue, joka
on poistettu kaavaehdotusvaiheessa). Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteel-
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la tehtiin alueella tarkentava liito-oravaselvitys (Hannu Tammelin 14.5.2009, T:mi
Ekologinen ymparisto-kartoitus). Selvityksessé todettiin, ettd Smedsbackan alueella
on suoritettu metsataloudellisia toita (harvennushakkuuta) suurella osalla selvitysalu-
etta. Alueen itdosassa, vanhan pensoittuvan pellon tuntumassa oleva alue on kuitenkin
sdilynyt potentiaalisena liito-oravan esiintymisalueena. Suoritetussa kartoituksessa ei
em. kohteessa kuitenkaan havaittu liito-oravan esiintymisestd mitdadn merkkeja.

Lepakot

Kesélld 2006 tehdyn lepakkokartoituksen tarkoituksena oli 16ytaa lepakoiden lisaan-
tymis- ja levahdyspaikkoja, kulkureitteja seké tarkeita ruokailualueita. Kartoitusalu-
eena oli koko Sipoon kunnan alue.

Kaikki Euroopan Unionin alueella esiintyvét lepakot kuuluvat EU:n luontodirektiivin
liitteessa 1V (a) mainittuihin eldinlajeihin. Lisaksi lampisiippa on luontodirektiivin
liitteen 11 mukainen eléinlaji ja Maailman luonnonsuojeluliitto (IUCN) on luokitellut
lajin tilan vaarantuneeksi.

Kaikki Suomen lepakot ovat luonnonsuojelulailla (LSL 39 8§) rauhoitettuja ja niihin
kohdistuvat seuraavat toimenpiteet ovat kiellettyja:
e rauhoitettujen eldinten tahallinen tappaminen tai pyydystaminen
e pesien sekd munien ja yksildiden muiden kehitysasteiden ottaminen haltuun
tai siirtdminen toiseen paikkaan
e muu tahallinen vahingoittaminen
e tahallinen héairitseminen (erityisesti eléinten lisddntymisaikana, tarkeilla muu-
ton aikaisilla levahdysalueilla)
e tahallinen héiritseminen muutoin niiden eldmankierron kannalta tarkeilla pai-
koilla esimerkiksi lepakoiden ruokailualueilla.

Suomi on mukana Euroopan lepakoidensuojelusopimuksessa, joka velvoittaa suoje-
lemaan myds lepakoiden ruokailualueet ja niille péivapiiloista ja lisadntymisyhdys-
kunnista johtavat lentoreitit.

Liséksi luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla suojellaan uhanalaiset lepakkolajit viik-
sisiippa ja isoviiksisiippa. Lajiyksildiden lisdantymis- ja levéhdyspaikkojen havitta-
minen tai heikentdminen on kielletty.

Alueellinen ympéristokeskus voi yksittdistapauksissa myontédéd luvan poiketa luon-
nonsuojelulain 39 8:n ja 49 8:n kielloista.

Kaava-alueen lepakkoesiintymaalueet ovat:
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Alue 15: Pohjoinen Boxintie

Luokka: 111 Lajit: pohjanlepakko, korvayokko

Kuvaus: Pohjanlepakot saalistivat pellonreunojen ja pihapiirien yll&. Yksittéisia
korvayokkadja saalisti Mossenin alueella.

Alue 24: Nevas

Luokka: Il Lajit: viiksisiippa/isoviiksisiippa, pohjanlepakko

Kuvaus: Alueella on paljon hevosia, joten sielld on paljon hyonteisid lepakoiden ra-
vinnoksi. Viiksisiipoilla/isoviiksisiipoilla oli kolonia omakotitalon piharakennukses-
sa. Viiksisiipat/isoviiksisiipat saalistivat alueella sijaitsevissa varttuneissa metsissa.
Pohjanlepakot saalistivat pihojen ylla.

Kaava-alueen tarkeimmat suojelukohteet ja alueet on esitetty liitteessa 2.

Lahteet:

Boxin osayleiskaavan luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro, 2003; Sipoon le-
pakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, Batcon Group, 2006; Sipoon yleiskaa-
va-alueiden luontoselvitykset 2006, Natura 2000 —tietolomakkeet, SYKE.

2.7 Maa ja kalliopera

Boxin alueen kallioperd on padosin kvartsi-maasalpapintaista gneissid. Suurin osa
kaava-alueen maaperéstd on savimaata, josta nousevat moreeni- tai kallioselénteet.
Eloperaisia maalajeja (turve, liejusavi) esiintyy melko runsaasti. Rakentaminen sijoit-
tuu padasiassa kantaville moreeni- tai kallioselanteille, huonosti kantavat savikot ovat
mahdollisuuksien mukaan viljelyksessd, tosin uudempaa rakennuskantaa on levinnyt
mya0s savikoille.

Kaava-alueen itdreunaan, Sipoon ja Porvoon rajalle Vt 7 levahdyspaikan valittomaan
laheisyyteen sijoittuu Besslakarrsbackenin moreenimuodostuma (kaavakartalla ge-
kohdenumero 1) (Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat, Ymparistomi-
nisterio 2007). Kyseessa on reunamoreenivallimuodostuma, joka kuvastaa mannerjaa-
tikon reunan kulkua. Kohteen arvoluokaksi on selvityksesséd maaritelty Ik 4 ja silla on
maa-aineslaissa mainittua valtakunnallista merkitysta.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu pituudeltaan n. 30 m ja pudotukseltaan n. 20 m
oleva kalliojyrkanne (14), joka avautuu lansilounaaseen. Kyseesséd on Mittibysber-
genin arvokas kalliomuodostuma (kaavakartalla ge-kohdenumero 2). Alue on
POSKI-loppuraportin karttoihin mukaan otettu arvokas kallioalue. Inventoinnit on
tehnyt biologi, FM Tuija Karkkéinen kesalla 2003.

Alla olevassa kartassa on esitetty Ymparistoministerion ja Geologisen Tutkimuskes-
kuksen selvitysten mukaiset POSKI -luokitellut geologiset muodostelmat Ita-
Uudellamaalla. Selvityksen mukaan maa-ainesten ottoon soveltuvia alueita 16ytyy
kaava-alueen pohjoisella ja itéisella osalla, Vt 7 molemmin puolin.
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Kaava-alueen maaperé ja rakennettavuus on padosin melko hyva. Huono rakennus-
kelpoisuus yhdistyy lahinn& peltoalueisiin, joille rakentaminen ei ole maisemallisesti-
kaan suositeltavaa. Kaava-alueen pohjoisemmassa osassa on melko laajoja kallio-
alueita, joille rakentamista tulisi maisemallisista syista valttaa.

rakennettavuus <
1‘1:: ':& ” ) .’_, T o o
"1 0 Eritt&in hyva

’3'15-, [ 1Keskinkertainen
| [ Melko huono
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Lahteet:

Husa, Jukka ja Jari Teeriaho, Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kal-
lioalueet Uudellamaalla. Alueelliset ymparistéjulkaisut 350. Suomen ymparistokes-
kus 2004.

2.8 Pohjavesialueet ja pienvedet

Kaava-alueella sijaitseva Nygardin alue on vedenhankintaan soveltuva ll-luokan poh-
javesialue, joka ulottuu moottoritien etelapuolella sijaitsevalta Lassaksen kukkulalta
pohjoiseen Sisbackan kukkulalle. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,02 km? ja
antoisuus 500 m3 / d. Alue on Nevasjoen vesistoaluetta.

Kaava-alueella ei ole jarvia eikd myoskaan merkittavia lahteita. Selénteiden kallion-
painanteisiin on muodostunut soita. Alueen pdduoma on Boxin laajan peltoaukean
lapi kiemurteleva puro (Skifferbdcken, myéhemmin Nevasjoki), joka on saanut paa-
osin pitédé luonnollisen uomansa. Muut savikoilla kulkevat purot on oikaistu ojiksi.
Nevas-golfin alueelle on muodostettu keinotekoisia vesiesteitd alueen lapi kulkevaa
pientd puroa laajentamalla ja patoamalla.

Lahteet:
Pohjavesialueet, Uudenmaan ymparistokeskus; Surakka Katarina. Boxin maise-
maselvitys 2002.

2.9 Maisema ja rakennettu ymparisto

Maisema-arkk.yo Katarina Surakka on tehnyt kaava-alueen kasittadvdn maisemaselvi-
tyksen keséllad 2002. Selvityksen mukaiset maiseman historiaan ja rakenteeseen liitty-
vat paakohdat ovat kuvattu alla.

2.9.1 Maiseman historia ja rakenne

Viimeisin jadkausi paattyi Sipoossa noin 12 000 vuotta sitten. Viimeisimman jaatikoi-
tymisvaiheen aikana mannerjaatikko virtasi luoteesta kaakkoon. Jaatikon kulutuksen
merkkej& ovat silokalliot ja kallioiden pinnalla olevat uurteet, joiden yleisimmét
suunnat Boxissa ovat 320°-335° (Geologian tutkimuskeskus, 1996). Maanpinta alkoi
Boxissa paljastua veden alta vasta nykyista Itdmerta edeltdneen Litorinameren aikana.
Maankohoaminen on jatkunut nykypaiviin asti ja on tall& hetkelld noin 30 cm sadassa
vuodessa. (Geologian tutkimuskeskus, 1996)

Tutkimusten mukaan kiinted asutus Sipoon alueella on alkanut jo viikinkiajalla. Si-
poon paikan nimi on mainittu historiallisissa lahteissd jo vuonna 1352. Keskiajalla
Sipoon kunta koostui kirkko- ja hallintopitéjastd, joka oli muodostettu maallista hal-
lintoa varten ja oli kirkkopitdjad huomattavasti suurempi. Ensimmadiset asukkaat alu-
eelle tulivat Hameest& noin vuoden 1000 kieppeilla. Ruotsalaisasutus tunkeutui alu-
eelle viimeistdan 1300-luvulla.

Boxbyn kyl&std on ensimméinen maininta vuodelta 1501, jolloin se kasitti 8 savua
(alkuaan merkinnyt tilamaarad, myohemmin muuttunut verotekniseksi késitteeksi).
Sipoon kylat joutuivat muutostilaan 1500-luvulla, jonka loppupuolella alkoi laajamit-
tainen autioituminen aina 1600-luvun loppupuolelle saakka. Boxin kyldss& oli vuonna
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1543 7 tilaa. Vuonna 1700 tiloja oli jo 10, ja vuoteen 1866 tilojen m&é&ra oli kasvanut
22:een. Kaikki kylan 10 alkuperaisté tilaa sijaitsivat Nevaksenjoen l&helld, nykyisen
moottoritien eteldpuolella. Peltoala kasvoi vuodesta 1600 (55 ha) vuoteen 1770 (105
ha) lahes kaksinkertaiseksi. Niittya oli raivattu vuonna 1773 yli 440 ha, osin myds
soita kuivaamalla.

Kuninkaankartaston kartta 1700- ja 1800-lukujen vaihteesta esittdd Boxin alueen
asumisen keskittyneen samoille seuduille kuin nykyéaéankin. Boxin kyldssé oli tuolloin
parikymmentd taloa ja mylly puron varrella. 1900-luvulla on liikenteen muutos muo-
kannut maisemaa. Uusi Porvoontie ja moottoritie kulkevat lapi peltoaukean ja eristé-
vat Boxin eteld- ja pohjoisosan toisistaan.

Maiseman suuntautuneisuus tulee padosin kaakko-luode — suuntaisista murroslaak-
soista, joita rikkovat koillis-lounais-suuntaiset laaksot. Boxin laaja peltoaukea on
muodostunut téllaisten murroslaaksojen risteyskohtaan. Koska korkeusvaihtelut ovat
suhteellisen pienid, avoimia maisematiloja rajaavat metsdiset selanteet ovat tarkeita
maisemaa jasentdvia tekijoitd. Nykyisin maiseman ja toimintojen polttopiste on Bo-
xintien, moottoritien ja Porvoontien merkittava risteysalue, jossa myos Boxin kylén
keskus sijaitsee.

Boxin kylan osa-alueet

Maisema ja Boxin kylaalue on maisemaselvityksessa (Surakka 2002) jaettu 13 mai-
semalliseen osa-alueeseen (kuva alla), jotka erottuvat toisistaan maaperan, vesi- ja
korkeusolosuhteiden, kasvillisuuden ja visuaalisen olemuksensa kautta.

Alla on kuvattu lyhyesti osa-alueiden ominaispiirteet.

1. Boxbyn kylaalue

Boxbyn tiivis kyldalue sijaitsee laajojen viljelysaukeiden keskella olevalla pienelld,
suljetulla selanteelld. Kasvillisuudeltaan osa-alue erottuu maisemassa puutarhakasvil-
lisuutensa ansiosta omana saarekkeenaan.

2. Boxin eteldinen peltoaukea

Eteléinen peltoaukea tarjoaa laajat nakymat.

3. Boxin pohjoinen peltoaukea

Pohjoinen peltoaukea on luonteeltaan pienipiirteisempi kuin eteldinen laaja aukea.

4. Etela-Boxin laakso
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Eteléinen laaja peltoaukea jatkuu Nevas-Golfin kautta eteldan kapenevana laaksona.
Maisema on sirpaleista ja pienipiirteista.

5. Boxbyn selédnne

Metséinen seldnne rajaa osaltaan eteldisté laajaa aukeata, Sukutbergenilld ja Lassak-
sessa sijaitsee muinaishautoja.

6. Boxbyn kallioseldnne

Boxbyn seldnne muuttuu kallioisemmaksi ja karummaksi.

7. Stormossenin alue

Stormossenin alue sijaitsee Eteld-Boxissa, Nevaksentien pohjoispuolella. Se on laaja
kuusta kasvava sulkeutunut suoalue, joka on muodostunut kallioseldnteen painantee-
seen.

8. Keski-Boxin seldnne

Keski-Boxin seldnne on laaja metsdinen seldnnealue, joka rajaa Boxin etel&ista pelto-
aukeaa pohjoisesta.

9. Tasbyn selénne

Metséinen seldnne rajaa pohjoisen peltoaukean idastd. Maasto on kivikkoista. Télle
alueelle, Tarskogiin, sijoittuu my6s luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu Stormos-
senin alue.

10 Pohjois-Boxin laakso

Pohjois-boxin laakso jatkuu kapeana, osittain metsaisend laaksona koilliseen ja yhtyy
Porvoon puolella Mickelsbdlen laajoihin peltoaukeisiin.

11. Pohjois-Boxin seldnne

Hangelbyn metsdinen selédnne rajaa pohjoista peltoaukeata seka pitk&a laaksomuodos-
telmaa pohjoisesta.

12. Pohjois-Boxin kallioseldnne

Hangelbyn selédnne vaihtuu kuivemmaksi kallioselénteeksi pohjoiseen mentaessa.

13. Pohjois-Boxin suoalue

Kallioseldnne vaihettuu edelleen laajaksi puustoiseksi suoalueeksi, joka on muodos-
tunut kallion painanteisiin. Selvitysalue rajautuu pohjoisessa Hangelbyn suoaluee-
seen.
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Lahde: Surakka Katarina. Boxin maisemaselvitys 2002.

2.9.2 Arvokkaat rakennuskohteet ja kulttuuriymparistot

Alueen asutus on keskittynyt hedelmélliseen Nevaksen jokilaaksoon. Boxin ja Vai-
portin kylissé oli vuonna 1543 yhteensé 7 taloa, vuonna 1700 10 taloa ja vuonna 1866
22 taloa. Vuoden 1727 kartan mukaan vanhat kantatilat sijaitsivat jo tuolloin omilla
kumpareillaan viljelylaaksoa halkovalla pohjois-eteldsuuntaisella seldanteelld. Boxin
alueen vanhempi eli eteldinen viljelyaukea oli saavuttanut I&hes nykyisen laajuutensa
jo 1700-luvun alkupuolella. Asutus levisi kylien takamaille ja Boxin pohjoisosiin ta-
lojen halkomisen seurauksena péaéasiassa 1800-luvun jélkipuoliskolta alkaen.

Boxin alueen rakennuskohde- ja arvokkaat kulttuuriympéristot (kartta alla) inventoin-
nin on vuonna 2005 laatinut Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy seké
Ympéristotoimisto Oy. Inventointi on laadittu tekemélla alustavia valintoja aiempien
inventointien kartta- ja muiden lahteiden seké ilmakuvien perusteella. Tarkemmat tie-
dot on etsitty saatavilla olevista l&hteistd, erityisesti aikaisemmista inventoinneista.
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Kuva: Boxin kylan arvokkaat malsemakokonalsuudet ja rakennetun ymparlston kohteet

Inventoinnissa kohteet on arvotettu kaava-alueen sisalla luokkiin 1-3/3. Naista luok-
kaan 1 kuuluvat ovat kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta saattavat
my6hemmin l6ytya valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet. Luok-
kaan 2 on luettu sellaiset kohteet, jotka siséltavét luokan 1 ominaisuuksia ja joilla on
oma paikallinen merkityksensa. Luokkaan 3 kuuluvat kohteet ovat ylittdneet inven-
tointikynnyksen, mutta niita ei ole nahty aiheelliseksi arvottaa.

Inventoinnissa on kaava-alueella todettu olevan kaksi arvokasta maisemakokonai-
suutta:

1. Nevasjoen viljelymaisema (karttatunniste 422-1), arvotusluokka 1

2. Ryttarkarrin ja Savidkernin viljelymaisema (karttatunniste 408-2), arvotusluokka 2

Museovirasto on laatinut Boxin ja Vasterskogin osayleiskaava-alueiden rakennetun
ympériston inventoinnin kesalld 2004. Inventoinnin mukaan kaava-alueella on useita
arvokkaita rakennuskohteita, joista suurin osa on kuitenkin arvotettu luokkaan 3/3
kuuluviksi eli 1ahinnd paikallisesti arvokkaiksi. Museoviraston tekeman inventoin-
tiarvotuksen mukaan téhén luokkaan kuuluvilla kohteilla tai alueilla ei ole erityista
suojeluarvoa.

Kaavassa on merkitty kohdemerkinnalla sr inventoinnin mukaan 1/3 ja 2/3 arvotus-
luokkaan kuuluvat kohteet. Kaavakartan kohdenumero on Museoviraston inventoin-
nissa kéytetyn kohdenumeroinnin 3 viimeistd numeroa.

Kaavassa on merkitty kohdemerkinnall& sr seuraava inventoinnin mukaan arvostus-
luokkaan 1/3 kuuluva kohde, joka voi olla maakunnallisesti merkittava.
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kohdenro. _tilan nimi kiinteistotunnus

892 Nevaksen kartano 75342200030352 ja 75342200030296
(pééarak. ja sivurak)

Sijainti: Nevaksentie

Ajoitus: 1809-1863

Ajoitusselite:  Rakennettu 1800-luvun alussa, korjattu myéhemmin

Nevaksen séteri muodostettiin vuonna 1610 viidestd Nevaksen kylén talosta. Tilaan on vuonna
1842 liitetty Skrivars ja Smeds ja 1900-luvulla Traskbyn Mattas. Nykyinen tilan p&arakennus
lienee rakennettu 1800-luvun alussa. Harmaakivinen talli on 1800-luvun alusta. Renkitupa
edustaa tilan vanhinta rakennuskantaa, vaikka siind on havaittavissa useita rakennusvaiheita. Se
periytyy mahdollisesti 1700-luvun lopulta.

Kaavassa on merkitty kohdemerkinnalla sr seuraavat inventoinnin mukaan arvostus-
luokkaan 2/3 kuuluvat kohteet. Kohteilla on 1&hinn& paikallista arvoa.

kohdenro. tilan nimi kiinteistdtunnus
785 Storbondas 75340300070093
Sijainti: Nevaksentie 12

Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite: Paérakennus rak. ennen vuotta 1920

Storbondas muodostui, kun Storfinnas jaettiin 1777 Storbondakseksi ja Storfinnakseksi eli
Knutshackaksi.

751 Finnas 75340300080021
Sijainti: Nevaksentie 28
Ajoitus: 1722-1808

Kiinteisto esiintyy nimill4 Finnas ja Lillfinnas.

Lillfinnas on yksi Boxin kyldn kymmenesté kantatilasta. Lillfinnas muodostui, kun Finnas jaet-
tiin noin v. 1555 Stor- ja Lillfinnakseksi. Finnaksen talo muodosti 1500-luvulla Vajportin ky-
lan.

772 Smedjeback 753403000300329
Sijainti: Pajatie 79
Ajoitus: 1722-1808

Ajoitusselite:  Rakennettu 1760, myéhemmin tdysin uusittu

Erotettu vuonna 1961 Backaksesta, joka on osa 1830 jakautunutta Backaksen kantatilaa.

753 Nybacka 75340300030043
Sijainti: Pajatie 51
Ajoitus: 1809-1863

Ajoitusselite:  Padrakennus rakennettu 1800-luvun alkupuolella

748 Backas 75340300030063
Sijainti: Spjutsundintie 150
Ajoitus: 1809-1863

Backas on yksi Boxin kylan seitsemasta talosta vuonna 1543 ja on vanha sukutila, joka kuuluu
kylan kahdeksan vanhimman talon joukkoon.
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777 Nykulla 75340300020066
Sijainti: Uusi Porvoontie 1611
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  Rakennettu 1914

Erotettu vuonna 1912 Storbengtsistd, joka on osa vuonna 1830 jakautunutta Storbengtsin kan-
tatilaa.

770 Sisbacka 75340300020075
Sijainti: Boxintie 820
Ajoitus: 1918-1944

Ajoitusselite:  Asuinrakennus vuodelta 1930, séilynyt alkuperéisessd muodossaan

Sisbacka on taustaltaan 1800-luvun keskivaiheilla perustettu maatila. Se erotettiin itsendiseksi
tilaksi Nybengtsist4 vuonna 1835.

758 Boxberg 75340300040044
Sijainti: Uusi Porvoontie 1650
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  P&arakennus rak.1911

854 Myrkulla 75340300080020
Sijainti: Pajatie 33
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  Rakennettu ennen vuotta 1920

Myrkulla on omakotitalo 1950-luvun lopulta. Se sijaitsee melko nakyvasti peltoaukean laidalla.

Vaaleaksi rapatun asuinrakennuksen tekee kiinnostavaksi sen pyored pohjakaava.

754 Lassas 75340300050057
Sijainti: Pajatie 33
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  Rakennettu ennen vuotta 1920

859 Skattakersberg 75340300060042
Sijainti: Skattakerintie 66

Ajoitus: 1918-1944

787 Bergkulla 75340300090041
Sijainti: Skattakerintie 63

Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  Rakennettu ennen vuotta 1920

774 Ollas 75340300090056
Ajoitus: 1864-1917

Ollas on yksi Boxin kylan kantatiloista, joka muodostui, kun Boxberg (Krakas) jaettiin kahteen
osaan 1600-luvun alussa. Paarakennus on rakennettu vuonna 1908.
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766 Skognils 75340300200001
Sijainti: Skattakerintie 27
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  rakennettu ennen vuotta 1920
Skognilsin padrakennus on rakennettu vuonna 1799 ja peruskorjattu perusteellisesti v. 1954.

763 Nybondas 75340300040055

Sijainti: Spjutsundintie 53-28
Ajoitus: 1722-1808

Ajoitusselite:  P&arakennus rakennettu 1789

750 Boxbacka 75340300010069
Sijainti: Boxintie 902
Ajoitus: 1864-1917

Ajoitusselite:  P&arakennus rakennettu 1899

760 Gronkulla 75340300090008
Ajoitus: 1918-1944
Ajoitusselite:  P&arakennus vuodelta 1921

769 Kvarnbacka 75340300070064
Ajoitus: 1809-1863
Ajoitusselite:  Toinen rakennus vuodelta 1940

Kvarnbacka on alkujaan ollut Storfinnaksen torppa. Se lohkottiin itsendiseksi maatilaksi vuon-
na 1922.

789 Nyaker 75340300070088
Sijainti: Pohjoinen Boxintie 54

Ajoitus: 1864-1917

929 Bdnehusbacken 75340300020063
Ajoitus: 1918-1944

868 Stenkulla 75340300180002
Sijainti: Boxintie 614

Ajoitus: 1918-1944

Ajoitusselite:  Asuinrakennus rakennettu 1930

773 Fasters 75340300080038
Sijainti: Nevaksentie 44
Ajoitus: 1722-1808

Ajoitusselite:  Asuinrakennus rakennettu 1800

Lahteet:

Itd-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvitys (RAKU), Itd-Uudenmaan
liitto, 1td&-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, rak.historian osasto, Julkaisu
90 2007; Rakennettu kulttuuriymparistd - valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihis-
torialliset ymparistot. Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Mu-
seovirasto ja Ymparistoministerio, Helsinki, 1993; Sipoon kunnan kulttuuriymparisto-
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ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparis-
totoimisto Oy, Sipoon kunta, 2006; Boxin ja Vasterskogin osayleiskaava-alueiden ra-
kennetun ympariston inventointi, Museovirasto 2004.

2.10 Muinaismuistot

Sipoon kunnan alueella on tehty muinaisjadnndsten inventointi vuonna 2007. Inven-
toinnin ovat laatineet Satu Koivisto ja Veli-Pekka Suhonen. Kaava-alueella on inven-
toinnissa 10ydetty 9 kiinted&d muinaismuistoa, jotka kaikki ovat historialliselta ajalta.
Loydoisté suurin osa on keskiajan ja uuden ajan alun kylatontteja.

Seuraavissa kuvissa on esitetty inventoidut historiallisen ajan muinaisjaddnnokset seka
keskiaikaiset kylatontit.
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Historiallisen ajan muinaisjaannokset, kohteet (kaavassa kohdemerkinté sm-1)
1. Box Sandbacka (MJ tunnus 1000001341)

- historiallisen ajan vesimyllyn paikka
2. Box Storbengts (MJ tunnus 1000001342)

- historiallisen ajan tuulimyllyn perustus

Keskiaikaiset kylatontit (osa-aluemerkintd sm-1 tai sm-2)

Keskiajan ja uuden ajan alun kylatonteista pidetaan kiinteind muinaisjaannoksina en-
sisijaisesti vain sellaisia tontteja, jotka ovat joko kokonaan tai merkittavélta osaltaan
autioituneita. Enemmist0 Sipoon keskiaikaisista kylatonteista on edelleen kaytossa.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjdé@nndsten vuoden 2007 inventointi painottui kun-
nan keski-aikaisten ja uuden ajan alun kylien 1600- ja 1700-lukujen kartoille merkit-
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tyihin, todennadkoisesti keskiajalta periytyviin, tontteihin. Sipoon alueella on ollut ai-
nakin 32 keskiaikaista tai uuden ajan alun kylaa. Néiden kylien rajojen sisapuolelta
tunnetaan tall& hetkella 104 tonttimaata. VValtaosa on edelleen tavalla tai toisella kay-
tosséd. Inventoinnin aikana I0ydettiin 18 autiotonttia, joista seitseman on epavarmoja
ja jatkotutkimuksia vaativia.

Museoviraston ohjeistuksen mukaan tulee keskiaikaiset kylatontit huomioida kaava-
merkinndissa, kun niihin kaavoituksen seurauksena kohdistuu huomattava maankay-
ton muutos. Lisaksi tulee varmistaa, ettd kaivaminen valittomasti keskeytetdan ja etta
havainnoista ilmoitetaan véalittdmasti Museovirastoon, mikali asutulla kylatontilla tor-
matadn kaivutdiden yhteydessa vanhojen rakennusten jaannoksiin tai kulttuuri-
kerroksiin.

Sipoon keskiaikaisten kylatonttien arvottamisen pohjana on kéytetty Museoviraston
vakiintunutta kolmiportaista rauhoitusluokitusta:

Luokka I = Kohde on valtakunnallisesti merkittava ja sen sdilyminen on turvattava
kaikissa olosuhteissa.

Luokka Il = Kohteen arvon selvittdminen vaatii tarkempia tutkimuksia.

Luokka 111 = Kohde on joko tuhoutunut tai loppuun tutkittu.

Seuraavat Museoviraston rakennushistorian osaston kevaalla 2007 tekeman inven-
toinnin mukaiset kohteet on merkitty kartalle aluerajauksina pistekatkoviivoilla.

Autioitunut kesikaikeinen kylatontti (osa-aluemerkintéd sm-1)

e Nevaksen kyla

70. Skrivars, Smeds (MJ tunnus 1000010873, rauhoitusluokkaehdotus I1)

Nevasjoen itarannalla, kallion eteldpuolella sijaitseva tontti on autio. Paikalla on niit-
tymainen kasvillisuus. Pohjoisessa on sekametsdd. Tonttia reunustaa luoteesta etel&dén
golf-kenttd. Idassé on Nevaksen kartanolle Boxbysté johtava hiekkatie. Tonttimaa on
ilmeisesti osin tuhoutunut golf-kenttad ja hiekkatietd rakennettaessa (noin metrin kor-
kuisen tierampin alla saattaa olla jaljella kulttuurikerroksia). Terassilla erottuu vanhan
pihapiirin katkelma. Paikalla on ilmeisesti ollut umpipiha eli rakennukset ovat kierta-
neet pihamaata. Eteldsiipi muodostuu mahdollisesti noin 3 metrid leveésta ja 15 met-
ri& pitkasta rakennuksesta. Rakennuksen kivijalka koostuu noin 0,5 metria halkaisijal-
taan olevista harmaakivista. Tontin lansilaidalla on noin 10 x 6 metri& laaja rakennuk-
sen pohja, jonka koilliskulmassa on uunin paikka. Rakennuksella on samanlainen ki-
vijalka kuin edellisell&. Uunista on jaljella noin 0,2-0,3 metrid korkea ja noin 3 x 2
metrid laaja kohoutuma. Maassa nékyy seka kokonaisia tiili& ettd tiilimurskaa. Tontin
pohjoispuolella on loivalla rinteellda mahdollinen rakennuksen (kellari?) pohja. Ra-
kennus hahmottuu pohjakaavaltaan nelikulmaisena noin 8 x 8 metrid laajana kuopan-
teena, jota kiertdd noin 2 metrié laaja ja 0,5 metri& korkea valli.

Edelleen kayttsséd olevat keskiaikaiset kylatontit (osa-aluemerkinta sm-2)

e Boxin kyla

3.Skognils, Johans, Ollas (rauhoitusluokkaehdotus I1)

Skognils: Tonttimaa on pysynyt kéytdssd nykyaikaan saakka. Vanha pihapiiri on
edelleen osin jaljella. Tontilla on sekd raskas- ettd kevytrakenteisia rakennuksia. Ra-
kentamatonta tilaa on l&hinnd pihoilla ja laidoilla.

Johans/Ollas: Tonttimaa on pysynyt ké&ytossd nykyaikaan saakka. Pohjoispuolella
(=Ollas) on jaljella osia vanhasta pihapiiristd. Rakennukset ovat kuitenkin raskasra-
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kenteisia ja rakentamatonta tilaa on vain pihalla. Tontin eteldp&é&ssa (=Johans) on
maatalousrakennuksia. Topografiaa on muokattu tuomalla paikalle runsaasti tayte-
maata.

Vanha Ollas: A. Giokenin vuoden 1726 merkitty Ollasin vanha tontti on nykyaan pel-
toa. Tontti on saattanut jatkua eteldssé olevalle rinteelle.

Vanha Johans: Samuel Broteruksen vuoden 1694 kartan perusteella Johansin tontti on
saattanut jatkua idassa olevalle pellolle saakka.

4.Backas (rauhoitusluokkaehdotus I1)

Tonttimaa on pysynyt kdytossa. Vanha pihapiiri on osin jaljell4. Rakentamatonta tilaa
on ainoastaan pihalla ja laidoilla. Paikoin nékyvilla on avokalliota.

5. Kylakeskus (Krakas, Lassas, Bengts) (rauhoitusluokkaehdotus I1)

Boxbyn keskusalue on lahes tdysin omakotitaloistunut. Suuri osa alueen taloista on
raskasrakenteisia. Vanhaa kylamiljoota on jaljelld ainoastaan pieni katkelma; pohjoi-
sessa pihapiirin osa ja paloasema. Rakentamatonta tilaa on vain pihoilla ja talojen va-
leissé.

6. Lill-Bengts (rauhoitusluokkaehdotus 1)

Tonttimaa on edelleen kdytdssa. Vanha pihapiiri on osin sdilynyt. Rakennukset ovat
raskasrakenteisia. Rakentamatonta tilaa on l&hinna pihalla ja laidoilla.

7. Vajportby (Stor- & Lill-Finnas) (rauhoitusluokkaehdotus I1)

Vajportbyn molemmat tontit (Stor- ja Lill-Finnas) ovat pysyneet kéyttssa nykyaikaan
saakka. Myos pihapiirit ja miljod ovat osin sdilyttdneet vanhakaltaisuutensa. Stor-
Finnasin péaarakennus on kuitenkin nykyaan hiukan pihapiirista erillaan. Liséksi mo-
lempien tonttimaiden rakennukset ovat raskasrakenteisia. Rakentamatonta tilaa on
l&hinna pihamaalla. Lill-Finnasin luona on paikoin nakyvissa avokallio.

e Nevaksen kyla

69. Sateri (rauhoitusluokkaehdotus I1)

Tonttimaa on pysynyt kdytossa nykyaikaan saakka. Nykyinen Nevaksen kartano si-
jaitsee tontin keskeisimmalla kohdalla. Rakentamatonta aluetta on lahinn& pihalla ja
laidoilla; kartanon itdpuolella on puisto.

Lahde: Suhonen V.-P. Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi vuon-
na 2007. Museovirasto/RHO.

2.11 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Merkittdvimpid ympariston hairio- tai riskitekijoita ovat:

- liikennevaylat (mm. valtatie 7, Oljytie, Skéldvikin rata / teollisuusraiteet)

- paastot, vaarallisten aineiden kuljetukset ja onnettomuusriskit

- teollisuus- ja tuotantolaitokset, erityisesti Porvoon Kilpilahden 6ljynjalostamo ja
siihen liittyvda SEVESO -vyo6hyke

- It&-Uudenmaan Jatehuolto Oy:n Kilpilahden jatekeskus Porvoossa

Porvoossa, kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitseva Kilpilahden teollisuusalue on
yksi Pohjois-Euroopan suurimmista 6ljynjalostuksen sekd kemian- ja muoviteollisuu-
den keskuksista. Kilpilahden alueen SEVESO -vyodhyketta koskeva selvitys (Suuron-
nettomuusriskien huomioiminen maankdyton suunnittelussa Kilpilahden teollisuus-
alueella, Gaia Consulting Oy) on tehty kevaallad 2007. Itd&-Uudenmaan liiton toimesta
tehdyssa selvityksessa on tarkasteltu kuuden Kilpilahdessa toimivan turvallisuusselvi-
tysvelvollisen laitoksen seké ratapihan ja sataman alueella mahdollisesti tapahtuvien
suuronnettomuuksien vaikutuksia. Lahteina on kdytetty yritysten turvallisuusselvityk-
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sissé ilmoitettuja suuronnettomuusskenaarioita, jotka kuvaavat pahinta, normaalitilan-
teessa mahdollista tilannetta.

Kilpilahden teollisuusalueelta kuljetetaan vaarallisia aineita putkistoissa, rautateitse,
merikuljetuksina ja maantiekuljetuksina. Tiekuljetukset ohjautuvat toistaiseksi aino-
astaan Nesteentieltd eli tieltd nro. 148 valtatielle 7 ja Uudelle Porvoontielle 170, seka
pohjoiseen Oljytieksi muuttuvaa tieta 148. Jatkossa tullaan alueen kuljetuksia siirta-
maan myds 2011 valmistuvalle Kilpilahdentielle, joka yhdistyy valtatie 7:aan eri-
tasoliittymalld ja jatkuu edelleen Uudelle Porvoontielle 170.

Kilpilahden jatekeskuksen jatteenkésittelytoiminnan ympadristohaittoja rajoitetaan
ymparistolupamaarayksilla.

2.12 Vaesto

Sipoon kunnan asukasmaaré oli 18 036 vuoden 2009 lopussa. Vuoden 2009 alusta
tapahtuneen osa-alueliitoksen seurauksena 2 046 sipoolaista siirtyi helsinkilaisiksi.
Kunnan vékiluku kasvoi vuonna 2009 n. 1 % vuosivauhdilla. Vuoteen 2025 mennessé
arvioidaan Sipoon yleiskaava 2025:n mukaan koko Sipoon alueen véestomé&aran kas-
vavan 35 000 asukkaalla ja varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen.

Vuoden 2008 lopussa sipoolaisista oli 10 616 suomenkielisia ja 6 892 ruotsinkielisia.
Boxin kylan 804 asukkaasta ruotsinkielisia oli selvd enemmist6 513, suomenkielisié
oli 285 (Lahde Tilastokeskus). Miesten ja naisten osuus véestosta oli lahes yhta suuri.

henkiloita Viiestdn ikirakenne vuosina 1994-2007
eooo

Viestin toiminta Sipoossa vuonna 2006

7000 Muut

a 29%
5000 — Elgkeldisat
16,3%

5000

Varusmiehet

2%
4000 0.2%
Opiskelijat,
7-18 koululaiset villi
2000 Tydlliset

6,6% 480%

-  en
75-

0-14 -vuctizat
232%

Tydttomat

1954 2007 212%

Kuva: Véaeston ikérakenne Sipoossa vuosina 1994-2007 ja toimintaluokat 2007 (Sipoon vaestinkehitys
vuosina 1975-2007).

2.13 Elinkeinoelama ja tydpaikat

Kokonaisuudessaan Sipoon kunnan kohdalla on nékyvissa kehityssuunta, jossa pai-
kallinen elinkeinotoiminta vilkastuu merkittavasti lahivuosikymmenten aikana. Kun-
taan tulee uutta tydvoimaa. Tulomuuttajat ovat usein nuoria seka hyvin koulutettuja
henkiloité.

Vuonna 2006 Sipoossa oli 5 160 tyopaikkaa ja 9 149 tyossakavijaa. Tyopaikkaoma-
varaisuusaste oli noin 56 %. Vuonna 2009 tyévoimaan kuului noin 8 800 henkil®4,
ty6ttomia oli noin 370 tyottdmyysasteen ollessa noin 4 %. Suurin tyollistava sektori
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vuonna 2007 oli Yhteiskunnalliset ja henkilokohtaiset palvelut n. 35 %:lla tydpaikois-
ta (L&hde Sipoon kunnan www-sivut).

Sipoon asukkaiden tydssédkdynnista suuntautuu noin 38 % Sipoon kunnan alueelle,
noin 36 % Helsinkiin, noin 12 % Vantaalle, noin 3 % Espooseen ja Kauniaisiin ja
noin 7 % muualle Helsingin seudulle. Porvoon ja muun Itd-Uudenmaan suunnalla kay
tydssa vain noin 4 % Sipoossa asuvista tydssakayvistd (Uudenmaan tulevaisuus 2035,
liikenneselvitys 2004, Tilastokeskus 2002).

2.14 Maanomistus

Osayleiskaava-alue on ldhes kokonaan yksityisten maanomistajien omistuksessa.
Kunta omistaa maata yhteensd noin 25 ha kaava-alueen pohjoisosassa, kaava-alueen
lansireunalla olevan suojelualueen, hajanaisia tiealueita sek& Boxin koulualueen (ku-
va alla).

3  SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Itd&-Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 12.11.2007  Ita-
Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan, jonka Ympéristoministerid vahvisti kevéalla
2010. It4&-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava on yleispiirteinen alueidenkayton
suunnitelma, jolla ohjataan tulevaisuuden maankayttoa Ita-Uudellamaalla.

Maakuntakaavassa Boxin alueesta sek& pohjois- ettd eteldreunaan on merkitty maa-
kunnallisesti merkittava laaja ja yhtendinen maa- ja metsatalouden alue (M), jolla on
ekologisena verkostona laajempaa merkitystd. Alue tulee séilyttdd mahdollisen ehea-
n&, mutta silla on myds mahdollista haja-asutusluontoinen rakentaminen. Ekologisen
verkoston ja alueen virkistysarvojen turvaamiseksi on kaava-alueen pohjoisosassa
seka eteldisessé osassa olevien laajojen metsdalueiden yhteyden sailyttdmiseksi 0soi-
tettu viheryhteystarve. Kehitettava kyldalue (AT) sijoittuu nauhamaisesti Boxintien ja
Spjutsundintien varrelle.

Kaavassa on osoitettu Natura 2000-alueisiin kuuluvat, kaava-alueen pohjoisosassa
olevat Gasterbyn jarvet ja suot seka eteldosassa sijaitsevat Boxin suot luonnonsuoje-
lualueina (SL). Alueella ei ole muita merkittadvia suojelualueita tai -kohteita. Kaava-
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alueella sijaitseva Nygardin alue on vedenhankintaan soveltuva ll-luokan pohjavesi-
alue (pv).

Kaava-alueen itdosaan, vt 7 ja uuden HELI-radan valiselle alueelle on osoitettu uusi
tyopaikka-alue (TP), ja sen alapuolelle teollisuustoimintojen aluetta (T), joka soveltuu
my®0s Kiviainestenottoon (EO). Moottoritien eteldpuolella sijaitseva Metsépirtin kom-
postointikeskus on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueena (ET). Nevas Golfin
alueet on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi virkistysalueeksi (VU).

Kaavassa on osoitettu Kilpilahden uusi tieyhteys ja siihen liittyva uusi eritasoliittyma
vt 7:n kohdalle. Alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Kaa-
va-alueelle on merkitty myos Kilpilahdesta Vuosaareen kulkevan kaukolampoputken
yhteystarvemerkintd. Sen tarkempi sijainti ja toteuttaminen tulee tutkia yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.

Porvoon puoleisen Kilpilahden jatteenkésittelylaitoksen yhteyteen voidaan osoittaa
jateraaka-aineen uusiokdyttoon, hyddyntdmiseen ja jalostamiseen liittyvaa yritys- ja
teollisuustoimintaa. Teollisten toimintojen laajentaminen on mahdollista toteuttaa
Kilpilahden jatteenkasittelyalueen viereen sijoitetuilla teollisuus- ja tyOpaikkatoimin-
tojen alueella.

Kuva: Ote maakuntakaavasta
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3.2 Yleiskaava 2025

Kuva: Ote yleiskaavasta 2025

Sipoon valtuusto on paatokselldan 15.12.2008 / 108 § hyvéksynyt Sipoon yleiskaava
2025:n. Paatoksesté valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, jonka paatoksesta on va-
litettu edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Asian kasittely jatkuu edelleen.

Yleiskaavassa 2025 Boxin alueelle ei ole osoitettu merkittdvid muutoksia. Kylaalueita
tulee kehittda luonteensa mukaisesti, laajat metsakokonaisuudet tulee séilyttaa, uusia
tyopaikka-alueita on osoitettu Porvoon rajalle. Uutena liikenneyhteystarpeena on esi-
tetty HELI-rata. Boxin kyldalueiden kummallekin puolelle on osoitettu viheryhteys-
tarpeet.

3.3 Muut yleiskaavat

Suurin osa alueesta on mukana 18.4.1997 vahvistetussa haja-asutusalueiden yleis-
kaavassa. Kaava-alueen Boxintien itdpuolinen alue jatettiin vahvistamatta.

Tata osaa koskevat Eteld-Sipoon ja Keski-Sipoon osayleiskaavat, jotka valtuusto on
hyvaksynyt 29.11.1979 ja 17.6.1987.

Osa Porvoonvaylan pohjoispuolisesta alueesta on mukana Soderkullan osayleiskaa-
vassa, jonka valtuusto hyvaksyi 28.1.2002 oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kaava
on tullut lainvoimaiseksi 10.2.2005. Laadittaessa Soderkullan strategista yleispiirteis-
td osayleiskaavaa otettiin siihen mukaan suositukset kylataajamien tarkemmasta
osayleiskaavoittamisesta, jossa niiden maankéytt6d ja rakentamista ohjattaisiin yksi-
tyiskohtaisemmin,

Sdderkullan osayleiskaavassa Boxin alue on osoitettu suurimmaksi osaksi maa- ja
metsatalousalueeksi M, joka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoit-
tamiseen ja siihen liittyvdan rakentamiseen. Boxin- ja Gronkullantien varrelle on
osoitettu pientalovaltaista asuinaluetta AP-2, jolle saa pientalojen lisdksi rakentaa
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asumiselle tarpeellisia l&hipalveluja ja virkistysalueita sek& pienimuotoisia tyotiloja.
HEL I-rata on osoitettu yhteystarvemerkinnalla.
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Kuva Ote Soderkullan osaylelskaavasta

3.4 Asemakaavat

Alueelle ei ole laadittu asemakaavoja.

3.5 Rakennuskiellot

Boxin osayleiskaava-alueella on voimassa rakennuskielto 12.9.2012 saakka.

4 TAVOITTEET

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston p&&tds valtakunnallisista alueidenké&yttotavoitteista tuli voimaan
1.6.2001 ja tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoitteiden ohjausvaiku-
tuksesta maankéyton suunnitteluun sdédetddn MRL 22-24 8:ssa.

Maankaytto- ja rakennuslain 22 8:n mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttttavoit-
teet valittyvat kuntien alueiden kaytdn suunnitteluun maakuntakaavan ohjausvaiku-
tuksen vélityksella. Alemman asteisessa suunnittelussa tulee huomioida valtioneuvos-
ton péaatoksen yleis- ja erityistavoitteet.

Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden asiakokonaisuuksia ovat:
1. toimiva aluerakenne
2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

44(62)



Kaavaselostus 19.1.2011
45(62)

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
5. Helsingin seudun erityiskysymykset
6. luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

4.2 Kunnan strategia 2025

Sipoo 2025 —strategiassa kunnanvaltuusto on asettanut seuraavan vision pitkan aika-
valin kehittdmistyon lahtékohdaksi:

e toimivat peruspalvelut

e turvallinen, viihtyisd ja luonnonlaheinen elinymparisto

o edellytykset menestykselliseen yrittamiseen

Maankayttostrategian tavoite:

e +40 000 uutta asukasta, toimivat liikenneyhteydet, luonteva monipuolisen asumi-
sen ja tyOpaikan yhdistdminen, turvallinen, viihtyisa ja luonnonlédheinen ympéris-
to.

e Menestystekijana ovat maanhankinnan ja kaavoituksen kautta kunnan infrastruk-
tuurin ja sen rahoituksen jarjestaminen sekd kunnan elinkeinoeldman tavoitteiden
yhteensovittaminen.

Elinkeinostrategia:
e + 4000 yritysta ja 13 000 uutta tydpaikkaa seka toimintaedellytykset monipuoli-
selle yrittamiselle

4.3 Yleiskaavan 2025 asettamat tavoitteet

Kunnanvaltuuston paatoksessa 28.8.2006 on asetettu tavoitteet yleiskaavan 2025 si-
séllolle. Yleiskaava 2025 on strateginen kaava, jossa osoitetaan yleispiirteisesti Si-
poon kunnan maank&yton kehittdmisperiaatteet ja alue- sek& yhdyskuntarakenteen
kannalta merkittdvimméat maankaytolliset ja ympéristolliset kokonaisuudet, niiden
rakenne ja niihin liittyvat verkostot. Yleiskaavaa toteutetaan yksityiskohtaisempien
osayleis- ja asemakaavojen kautta. Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteiseksi.

Sipoon yleiskaavan 2025 keskeisiéd suunnitteluperiaatteita ovat:

e Yhdyskuntarakennetta kehitetdan raideliikenteeseen perustuen tiiviilla ja ma-
talalla rakenteella.

e Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025
mennessa.

e Lounais-Sipoon ja Nikkil&d-Talma-vy6hykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen
sovitetaan Helsingin seudun liikennejarjestelmien ja maankayton kokonaistar-
kasteluun sekd kunnan maanomistukseen.

o Tyopaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin
ja ympdriston kannalta sopiviin paikkoihin.

e Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu neljaén erilaiseen vyohyk-
keeseen — asemakaavoitettavat alueet, kyldalueet, haja-asutusalueet sek& kult-
tuuri- ja luonnonympariston alueet.

e Asemakaava-alueiden toteutus tehd&an kustannusneutraalisti, niin ettd kulla-
kin aluekokonaisuudella on oma konseptinsa.

e Arvokkaat kulttuuri- ja luontomaisemat turvataan.
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Vuoteen 2025 mennessa arvioidaan Sipoon alueen véestonkasvuksi 35 000 asukasta
ja varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen. Nikkilan ja Séderkullan (Etel&-Sipoo) taa-
jama- ja keskustoimintojen alueille on kummallekin tavoitteena 12 000 uutta asukasta
sekd Talmaan 7 000 uutta asukasta vuoteen 2025 mennessa.

Uusia tyopaikka-alueita luodaan eri puolille Sipoota, erityisesti paaliikennevéylien
varrelle. Nikkilan ja Soderkullan alueille on kummallekin tavoitteena 2 700 uutta tyo-
paikkaa ja Talman alueelle tavoitteena on 1 600 uutta tyopaikkaa vuoteen 2025 men-
nessa. TyOpaikka-, teollisuus- ja varastoalueiden tydpaikkatavoite on 6 000 uutta ty6-
paikkaa vuoteen 2025.

Suuralue 4: Box yleiskaavassa 2025
Uusi tyopaikka-alue toteutetaan Kilpilahden uuden eritasoliittymén ympérille. Boxin

osayleiskaava-alueella rakentamisen ohjaus perustuu osayleiskaavaan. Rakenne sai-
lyy kylamaéisena ja rakentaminen ohjataan kylakeskusten l&heisyyteen.

5 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Osayleiskaavan laadinnassa on asetettu tavoitteeksi laatia alueelle oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa mééritelladn alueen maank&yton kehittdmisen periaatteet ja rat-
kaisut ja jossa tarvittavilta osin ohjataan rakentamista ja muuta maankéyttoa.

Koko kunnan yleiskaavassa (Sipoon Y leiskaava 2025) osayleiskaava-alueesta suurin
osa on merkitty aluevarausmerkinnalla MTH eli haja-asutusalueena, jolla maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Boxin osayleiskaava korvaa alueel-
laan Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvéaksyman koko kunnan yleiskaavan.

Osayleiskaava-alue tulee sdilymaan kaavan voimaan tulon jalkeenkin MRL 16 8:n 1
ja 2 mom. mukaisena suunnittelutarvealueena. Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan
aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syyta ryhtyé erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestdmiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksid sovelletaan
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myos sellaiseen rakentamiseen, joka ympéristOvaikutusten merkittdvyyden vuoksi
edellyttdd tavanomaista lupamenettelyé laajempaa harkintaa.

Osayleiskaavan perusteella ei voi suoraan myontaa rakennuslupaa, vaan edelleen tar-
vitaan suunnittelutarveratkaisu ja rakennuslupa. Kaavatyon osana on selvitetty kanta-
tilojen laskennallinen rakennusoikeus (Liite 5), miké& tulee toimimaan rakennustarkas-
tuksen apuvalineend rakennusluparatkaisuja tehtéessa.

5.1 Asuminen

Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kaavassa on osoitettu nykyiset kyldalueet ja nii-
den laajennusalueet ensisijaisiksi asumisen alueiksi. Kylaalueet sijoittuvat padosin
nauhamaisina kaava-alueen pdadteiden varsille. Tavoitteena on sdilyttdd kylaalueet
maisemallisesti yhtendisina ja alueen luonteelle ominaisina.

Kyldalueet on kaavaméaarayksissd luokiteltu ensisijaisesti tdydennysrakennettavaan
kyldalueeseen (AT-1) ja toissijaisesti tdydennysrakennettavaan kyldalueeseen (AT-2).
Luokittelun perusteena on kaytetty yhdyskuntarakenteen toimivuuden, ekologisuuden
sek& maiseman sdilymisen kannalta tarkeitd tekijoita. N&ita ovat esim. mahdollisuutta
Kiinteiston liittamiselle yhdyskuntatekniseen verkostoon, olemassa olevia tieyhteyk-
sig, palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyytta seka alueen maisemallista so-
pivuutta rakentamiseen. Melualueille sijoittuvat ja jo olemassa olevaa asutusta kasit-
tavat kylaalueen osat on merkitty kaavaan AT-3-alueina, joilla ei sallita asumiskayt-
toon tulevaa uudisrakentamista.

Rakennuspaikkojen maaraa kylaalueilla on ohjattu aluevarausten liséksi niihin liitty-
villa kaavamaarayksilla (mitoitusperiaatteet) ja rakennuspaikan kokovaatimuksella.
Kaavassa osoitettujen kyldalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 450 ha. Kantatila-
tarkastelun perusteella (periaate kerrottu alla kohdassa Mitoitus) osayleiskaava-alueen
laskennallinen kokonaisrakennusoikeus on yhteensé n. 550, Olemassa olevien raken-
nettujen rakennuspaikkojen ja voimassaolevan rakennusluvan mukaisia rakennusoi-
keuksia eli kéaytettyja rakennusoikeuksia on yhteensa n. 400. Jéljella olevien raken-
nuspaikkojen maara on n. 150, kun huomioidaan jo olemassa olevat ei-periaatteiden
mukaiset (rakennusoikeus negatiivinen) rakennuspaikat.

Kaavan yleisten maardysten mukaan uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vé-
hintdan 2 000 m?, miké&li alue liitetadn yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. Muussa ta-
pauksessa uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5 000 m2. Yleisten
madrdysten mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden yksiasuntoisen ja
yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 250 mz, tai useampaan
kuin yhteen tasoon tai kerrokseen rakennettavan yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 300mz2. Lisaksi yli 5000 m* kokoiselle rakennuspaikalle
voi rakentaa kerrosalaltaan enintddn 100 m2n suuruisen sivuasunnon. Rakennuksen
tulee kuulua samaan pihapiiriin padrakennuksen kanssa ja paasaantoisesti hyddyntaa
samoja teknisié jarjestelmid ja tieliittymé& kuin pé&érakennus. Olemassa olevaan ra-
kennukseen rakennettava sivuasunto saa olla huoneistoalaltaan enintd&n 70 m2. Sivu-
asunto ja padrakennus muodostavat kokonaisuuden, jota ei maanmittaustoimituksella
saa erottaa itsendisiksi kiinteistoiksi. Sivuasuntoa ei lasketa rakennuspaikaksi ja se ei
vahennd rakennuspaikkojen enimméismaérad. Rakennuspaikalle saa asuinrakennuk-
sen liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia, joi-
den yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamaarayksissa on kerrottu laskennallisen rakennusoikeuden laskentaperusteet,
joissa on huomioitu rakentamisen yhdyskuntarakenteellinen ja maisemallinen vaiku-
tus. Laskennallista rakennusoikeutta muodostuu suhteellisesti eniten yhdyskuntara-
kenteellisesti edullisesti sijoittuville, tiivistettaville kyl&alueille ja niiden laajenemis-
alueille (AT-1). Kylaalueet, jotka sijoittuvat kauemmas alueen palveluista, ovat toissi-
jaisesti laajennettavia kyldalueita, joille laskennallista rakennusoikeutta muodostuu
vahemman (AT-2). Maa- ja metsdtalouden (M, MY ja MY-1) alueille muodostuvat
laskennalliset uudet rakennuspaikat ovat nekin ldhes kokonaisuudessaan sijoitettavis-
sa kylaalueille, koska ko. tiloilla on myds suhteellisesti suuri méara AT-alueita kay-
tosséan. Peltoalueet MA, MT-1 ja MT-2 on haluttu séilyvén ensisijaisesti viljelykdy-
tossé ja niiden mitoitusperiaate on niukka. Suojelualueille ei ole laskettu rakennusoi-
keutta.

Mitoitusluvut on porrastettu siten, ettd rakennuspaikkojen mééran kasvaessa pinta-

alavaatimus on suhteellisesti suurempi. Esimerkiksi tdydennysrakentamiseen hyvin

soveltuvan kyldalueen (AT-1) laskennallinen rakennusoikeus madarittyy seuraavien

periaatteiden mukaisesti:

- ensimmadinen rakennuspaikka edellyttad kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiin-
teisto liitetddn vesi- ja viemariverkostoon

- ensimmadinen rakennuspaikka edellyttad kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiin-
teistoa ei liitetd vesi- ja viemariverkostoon

- toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 1-2 ha

- kolmas rakennuspaikka edellyttéda kantatilan olevan 2-3 ha

- neljés rakennuspaikka edellytt&d& kantatilan olevan 3-5 ha

- viides rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 5-7 ha

- kuudes rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan 7-9 ha jne. 1 lisdrakennus-
paikka 2 hehtaaria kohden.

Toissijaisesti tdydennysrakentamiseen soveltuvilla alueilla AT-2 laskennallista raken-
nusoikeutta muodostuu vahemman, koska pinta-alavaatimus rakennuspaikkaa kohden
on suurempi. Esimerkiksi AT-2 alueelle sijoittuvan kantatilan toinen rakennuspaikka
edellyttad alueen pinta-alaksi 1-3 ha ja kolmas rakennuspaikka 3-7 ha.

Esimerkkind huonosti rakentamiseen soveltuvan alueen mitoitusperiaatteesta on pel-

toalueen (MT-1) kaava-maarays:

Alueen laskennallinen rakennusoikeus méérittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan koon olevan vahintaan 10 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan véhintédan 20 ha

- kolmas - kymmenes rakennuspaikka edellyttdd kantatilaan aina 20 ha:n liséysta
rakennuspaikkaa kohden.

Rakennuspaikkojen enimmaismééara on kutakin kantatilaa kohden 5.

Mitoitusperiaatteiden mukainen kantatiloittain yhteenlaskettu rakennusoikeuden maéa-
r4 pyoristetddn kokonaisluvuksi eli laskennalliseksi rakennuspaikkojen méaaraksi. Sa-
man maanomistajan eripuolilla olevat maa-alueet muodostavat yhdessa ns. maan-
omistusyksikon. Sen sisélla rakennusoikeutta voidaan siirtad, jolloin laskennallinen
rakennusoikeus on mahdollista kéyttdd rakentamiseen parhaiten soveltuvilla alueilla
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(esim. M->AT). Kantatilaperusteinen rakennusoikeus on laskennallista rakennusoike-
utta, jonka toteutuminen edellyttda tapauskohtaista harkintaa. Rakentamiskelpoisuu-
den esteend voi olla esim. rakennuspaikan rakennuskelvottomuus, paikalla todetut
erilaiset suojeluarvot tai maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusten toteutu-
minen.

Kaavaehdotusvaiheessa kyl&alueiden melualueille sijoittuvat osat on erotettu AT-3-
alueiksi, joilla ei ole asumiskayttdon tarkoitettua uudisrakennusoikeutta. Nailla alueil-
la on useita jo olemassa olevia rakennuksia, jotka muodostavat kylamaista rakennetta,
ja niiden kohdalla laskennallinen rakennusoikeus on madritelty AT-1 alueen mukai-
sesti. Alueen laskennallinen uusi rakennusoikeus tulee toteuttaa melualueen ulkopuo-
leisilla rakentamiseen osoitetuilla alueilla.

Rakennusoikeuden kokonaismaarassé jokainen jo olemassa oleva rakennettu raken-
nuspaikka ja voimassaoleva rakennuslupa vahentdvat rakennuspaikkojen kokonais-
madarééd. Rakennusoikeuden maaré lasketaan kantatiloille (kantatilana pidetaan kiin-
teistdd, joka on muodostettu ja merkitty maarekisteriin ennen 1.7.1959 eli ns. poikki-
leikkausajankohtana). Joillakin kantatiloilla saattaa jo olemassa oleva rakennuspaik-
kojen mééra ylittada laskennallisen rakennusoikeuden. Tall6in rakennusoikeuden méaé-
ré on negatiivinen ja uutta rakennuspaikkaa ei lahtokohtaisesti voida osoittaa myos-
kaan alkuperaisesté kantatilasta lohotulle, rakentamattomalle tilalle. N&issa tapauksis-
sa rakennusoikeuden harkinta tulee tehd& tapauskohtaisesti ja muu lainséadénté huo-
mioon ottaen.

Rakennusoikeuden laskennassa on kéytetty kaavan luonnosvaiheessa vuoden 2007
Kiinteistdjaotusta ja vuodelta 2007 olevaa kunnan yllapitdmaa rakennuslupatietokan-
taa. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen johdosta kiinteistorekisteritiedot pdivitet-
tiin vuoden 2009 kevéén tietojen pohjalta. Péivitys ei tuonut merkittavid muutoksia
kantatilamitoituksen mukaiseen uusien laskennallisten rakennuspaikkojen lukumé&é-
raan.

5.2  Julkiset ja yksityiset palvelujen alueet

Yleiskaavassa on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PY) Boxin kou-
lun alue sek& Boxbackan vanhan koulun alue. Julkisten palvelujen ja hallinnon aluei-
den pinta-ala on yhteensa n. 2,86 ha. Uusia julkisen palvelun ja hallinnon alueita ei
ole osoitettu, silla arvioiden mukaan nykyinen palvelutarjonta on riittavé kattamaan
mya0s tulevan, alueen asukasméaréan kasvusta johtuvan tarpeen.

Osayleiskaavassa on kaksi yksityisten palvelujen ja hallinnon alueiksi osoitettua alu-
etta (P). P-alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Toinen on Boxin keskustassa
sijaitsevan kaupan, huoltoaseman seka kahvila- ja majoitusyrityksen alue. Aluevara-
uksen lounaiskulmaan rajoittuu liityntdpysékointialue, jonka kéytté tulevaisuudessa
saattaa lisatd nykyisen kaupan kehittdmis- ja laajentamistarpeita. Uuden Porvoontien
ja Boxintien risteysalueen tuntumaan merkitty alue on kooltaan yhteensa n. 2,3 ha.
Alue jakautuu sitd halkovien teiden johdosta kolmeen erilliseen osa-alueeseen, joista
suurin on noin hehtaarin kokoinen, mik& mahdollistaisi esim. aluetehokkuudella
e=0.3 noin 2000 k-m? liikerakentamista. Alueen asemakaavoituksen yhteydessa tulee
selvittaa risteysalueen litkenneympdriston parantaminen.

Toisella P-merkinndlla osoitetulla alueella Boxbyn kylékeskustassa sijaitsee asuinra-
kennuksia, palokunnantalo, sekéd bed & breakfast-tyyppistd kahvila- ja majoitustoi-
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mintaa. Alueen kehittdmistd esimerkiksi ruokapalvelu-, matkailu-, kauppa- tai se-
nioripalvelujen suuntaan on kaavailtu. Alueen koko on n. 1,3 ha.

5.3 Tyo ja tuotanto

Kaavassa on osoitettu uusi, sekd maakuntakaavan etta yleiskaava 2025:n mukainen
tyopaikka- ja teollisuusalue kaava-alueen itéreunalle, Porvoon kunnan rajalle. Alue-
varaus sijoittuu molemmin puolin moottoritietd. Alueet liittyvat Porvoon puolella
olevaan Kilpilahden alueeseen, mik& mahdollistaa yritystoiminnan laajenemisen. Te-
ollisuusalueella (T) on maa-ainestenotto sallittu. Alueella on parhaillaan kaynnissa
ympéristovaikutusten arviointiprosessi koskien kiviainesten ottoa ja ylijggméalouheen
vastaanottoa ja kasittelya.

Osayleiskaavassa osoitetuilla tydpaikka- ja teollisuusalueiden aluevarauksilla on va-
rauduttu yleiskaavan 2025 mukaiseen tydpaikkatavoitteen toteuttamiseen. Koko kun-
nan yleiskaavassa on asetettu kokonaistavoite 13 000 uutta tydpaikkaa. Edelld maini-
tusta kokonaisméarasta tyopaikka-alueille (TP) on ajateltu sijoittuvaksi n. 6 000 ty6-
paikkaa. Boxin osayleiskaavassa uusien tyopaikka- ja teollisuusalueiden yhteispinta-
ala on n. 145 ha, jolloin yleiskaavassa 2025 kéytetyll4 aluetehokkuudella e,=0.1 alu-
eelle olisi sijoitettavissa n. 145 000 k-m. Yleiskaava 2025 mitoitusperiaatteiden mu-
kaan arvioituna (150 k-m?/tp) Boxin osayleiskaavassa osoitettu aluevaraus mahdollis-
taisi n. 1 000 tydpaikan syntymisen alueelle. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi.

5.4 Virkistys

Kaava-alueen lounaisosaan sijoittuu laaja virkistysalue. Alueella toimii Nevas Golf.
Alueella on myds hevosharrastukseen ja -hoitoon liittyvaa toimintaa. Alue on merkit-
ty kaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU. Alue on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi. Olemassa olevan hevos- ja ratsastuskeskuksen sek& golfkentéan yh-
teyteen suunnitellaan uusia vapaa-ajantoimintoja seké vapaa-ajan asumista.

Kaavassa on lisané osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee moottoritien poh-
joispuoliselta asuinalueelta Nevasjoen uoman reunaa myotaillen kaava-alueen etela-
osaan, jossa se yhdistyy olemassa olevaan tiestoon. Lisdksi laajat yhtendiset metsa-
alueet (MY) ovat laajemmankin virkistyskayton kannalta merkittavia.

5.5 Liikenne

Yleiskaavan mukainen liikenneverkko on osoitettu kaavassa jaotuksella: moottoritie,
seututie ja yhdystie. Helsinki-Loviisa moottoritie eli valtatie 7 on kaavassa merkitty
yleisen tien alueeksi LT. Uusi Porvoontie eli seututie 170 on merkitty seututiemer-
kinnalld. Muita merkittavia teitd ovat moottoritien eteldpuolella kulkeva Spjutsundin
yhdystie 1534, joka jatkuu moottoritien pohjoispuolella Boxin paikallistiend 11964.
Uusi Kilpilahdentie kaavan itdrajalla, tieltd 170 eteldan, on osoitettu seututiemerkin-
nalla.

Kilpilahden uuteen tieyhteyteen liittyvistd maankayttoliittymista on tehty lisétarkaste-
lu. Tarkastelun mukaisesti osayleiskaavassa on osoitettu Uudelta Kilpilahdentielta tie
pohjoiseen. Tien sijainti on osoitettu ohjeellisena ja sitd tarkennetaan tarkemman
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suunnittelun yhteydessa. Mikali sijainti asemakaavan ulkopuolisilla alueilla merkitta-
vasti muuttuu, on suunnittelun yhteydessa laadittava tarpeelliset vaikutusarvioinnit.
Lisatarkastelussa on luonnosteltu myés kaavan tyopaikka-alueiden, seka teollisuus- ja
varastoalueiden sisdisia tiejarjestelyja. Tarkastelusta on karttaesitys liitteend 8. Uudet
tyopaikka- ja teollisuusalueet yhdistetddn Uuden Porvoontien kautta valtakunnalli-
seen tieverkostoon. Uudelle Porvoontielle tulisi pohjoispuolelle tarkastelun mukaan
kaksi uutta liittymaa.

Moottoritien pohjoispuolella sijaitsevien kyldalueiden (Lovkarrin ja Stenkullan) vélil-
le on kaavassa osoitettu uusi ohjeellinen tieyhteys.

Joukkoliikenteen mahdollisuuksia parannetaan Uuden Porvoontien varteen sijoitetta-
valla liityntapysakointialueella. Pysakointialue palvelee erityisesti Uutta Porvoontieta
liikenndivien bussien kayttajia.

Sipoon yleiskaavassa 2025 varaudutaan raideliikennetta hyodyntavéaan joukkoliiken-
nejérjestelmaan (Sipoon liikenneverkkoselvitys 2008). Eteld-Sipoosta jarjestetdan jo-
ko tihed syottoliikenne Itd-Helsingin metrojarjestelmaan tai Helsingin metroa jatke-
taan Hitan alueelle. Lisaksi varaudutaan Soderkullan alueella mahdollisen Helsinki-
Porvoo taajamajunaliikenteen hyddyntamiseen pidemmaéllé aikajénteelld ja paranne-
taan joukkoliikenteen yhteyksia Keha I11:n suuntaan. Boxin osayleiskaavaan on mer-
kitty HELI- ratalinjaus maakuntakaavan mukaisena.

5.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavassa on osoitettu Metsépirtin kompostointikeskuksen alue yhdyskuntateknisen
huollon alueena ET.

Porvoon puoleisen Kilpilahden jatekeskuksen vuoksi kaavassa on osoitettu katkovii-
valla ej-suojavyohykkeen alue. Suojavyohykkeen tarkoitus on rajoittaa asuinrakenta-
misen ja muiden herkkien toimintojen sijoittamista alueelle. Kaavamaarayksen mu-
kaisesti alueella rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.
Jatekeskuksen jatteenkasittelytoiminnan ympéristohaittoja rajoitetaan ympaéristolu-
pamaarayksilla.

Kaavakarttaan on merkitty yhtendiselld viivalla (tunnus v, j ja jv) alueella toteutettu
vesi- ja viemariverkosto. Verkoston linjaukset on merkitty kaavaan 2009 laaditun
(Poyry Qy) vesihuoltosuunnitelman mukaan. Kaava-alueen pohjoisosaan on merkitty
maakuntakaavan mukainen korkeajénnitelinja.

Maakuntakaavan mukainen kaukoldmpdputken yhteystarve on osoitettu kaava-
alueella yhteystarvemerkinnélla. Kaukolampdputken suunnittelu ei ole kaavan laa-
dinnan aikana toimijalta (Helsingin Energia) saadun tiedon mukaan tarkentunut maa-
kuntakaavan tasosta.

Kaavassa ei ole osoitettu uusia energiateknisen huollon alueita eiké kohteita.
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5.7 Maa- ja metsatalous

Yleiskaavassa on osoitettu maa- ja metséatalousvaltaisia alueita (M), maatalousalueita
MT-1 ja MT-2, maisemallisesti arvokkaita peltoalueita MA sekd maa- ja metsatalo-
usvaltaisia alueita, joilla on erityisid ymparistoarvoja MY ja MY-1.

Tavanomaiset maa- ja metsatalousvaltaiset alueet on osoitettu M-merkinnélla ja pel-
toalueet MA ja MT - merkinnoilla. M-alueella sallitaan haja-asutusluonteinen raken-
taminen. MT-1-alueilla sallitaan sen kdyton kannalta tarpeellinen asuin- ja maatalout-
ta palveleva rakentaminen. MT-2-peltoalueilla on maisemallista merkitysta ja niille
rakentamista tulee vélttdd. M, MT-1 ja MT-2-alueiden pinta-ala on n. 740 ha.

MY- ja MY-1-aluemerkinndilla on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla
on erityistd merkitysta alueen ekologisen verkoston kannalta. Alue tulee siksi mah-
dollisuuksien mukaan sailyttada ehedné ja laajana metsdalueena. Alueelle sallitaan kui-
tenkin vahdista asuin- ja lomarakentamista. Osayleiskaavassa MY- ja MY-1-alueiden
laajuus on yhteensd n. 470 ha. MY-1 merkinnalla on erityistd merkitystd suoja-
alueena seka luonnonsuojelu- ja Natura-alueille ettd my0s erityisalueiksi (Metsapirtin
kompostointilaitos) osoitetuille alueille. MY-1-alueilla on maa-ainesten otto kielletty.

Maisemallisesti seka historiallisesti arvokkaat peltoalueet on merkitty MA-
merkinnalla. Rakentaminen alueella on mahdollista vain, mikéli maanomistajakoh-
taista alueen laskennallista rakennusoikeutta (1 rak.paikka / 20 ha) ei voida siirtaa
maanomistajan muille, rakentamiseen osoitetuille alueille. Avoimien pelto- tai niitty-
alueiden metsittaminen edellyttdd Maankéytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaista mai-
sematyo6lupaa.

5.8 Suojelualueet ja erityiset luontokohteet

Yleiskaavassa on osoitettu kansainvalisesti arvokkaat Géasterbyn jarvi- ja suoalueet
sekd Boxin suoalueet luonnonsuojelualuemerkinnallda SL-1. Alueet ovat Natura 2000-
kohteita ja merkitty karttaan Natura-rasterimerkinnalla. Alueilla on voimassa Maan-
kaytto- ja rakennuslain 43.2 8:n mukainen rakennusrajoitus.

Luo- rajausmerkinnalla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeiksi alueiksi luokiteltuja, mm. uhanalaisten eli6lajien, erityisten kasvilajien tai
metsédlain mukaisten luontotyyppien esiintymisalueita. Alueella suoritettavista toi-
menpiteista ei saa aiheutua haittaa arvokkaiden luontokohteiden tai olosuhteiden séi-
lymiselle.

Luonnonsuojelulain 39 § nojalla rauhoitettujen lepakkolajien (pohjanlepakko, kor-
vayoOkko) seka 49 8 nojalla suojeltujen uhanalaisten lepakkolajien (viiksisiippa ja iso-
viiksisiippa) esiintymisalueet on merkitty luo-1-merkinnalla. Uhanalaisten lepakkola-
jien lajiyksiloiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen hdvittdminen tai heikentdminen
on Kielletty.

Kaavaan on ehdotusvaiheessa lisatty kaava-alueen poikki kulkeva viheryhteystarve-
merkintd. Ekologisen yhteysverkoston kannalta merkittdva pohjois- eteldsuuntainen
viheryhteys toteutetaan kaavassa padasiassa muuhun kuin rakentamiseen osoitetuilla
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aluevarauksilla (MY, MT ja M). Naille alueille kohdistuvien rakennushankkeiden tai
muiden ymparistda voimakkaasti muokkaavien toimenpiteiden kohdalla tulee varmis-
taa ekologisen verkoston séilymisen kannalta tarpeellisten aluekokonaisuuksien sai-
lyttdminen mahdollisimman luonnontilaisina.

Kaava-alueen itéreunalla, Porvoon rajalla vt 7 kohdalla sijaitseva Besslakérrsbacke-
nin reunamoreenivallimuodostuma seka kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Mitti-
bysbergen ovat rajattu kaavakartalle arvokkaina geologisina muodostumina, joiden
turmeleminen esim. maa-ainesten otolla tai muun maanpinnan muuttamisella on kiel-
letty.

5.9 Muinaismuistot

Museoviraston teettaman selvityksen mukaan koko kaava-alueella on yhteensé 9 kpl
muinaismuistolailla rauhoitettua kohdetta. Ndistd Sandbackan alueelta 16ydetty vesi-
myllyn ja Storbengtsin alueelta 16ydetty tuulimyllyn paikka on merkitty kaavakart-
taan sm-1-kohdemerkinnalla. Aluetta koskevissa hankkeissa on ennen toimenpiteisiin
ryhtymisté neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Alueella on liséksi 7 keskiaikaista kylatonttia, jotka selvityksessé on luokiteltu histo-
riallisen ajan kiinteiksi muinaismuistoiksi. sm-1-osa-aluemerkinnalla (katkoviiva) on
osoitettu autioitunut keskiaikainen kylatontti Skrivars, Smeds Nevaksessa. Aluetta
koskevissa hankkeissa on ennen toimenpiteisiin ryhtymista neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa. Vield kéytossa olevat tontit on osoitettu osa-aluemerkinnalld sm-2.
Alueilla suoritettavat rakennushankkeet ja suuremmat kaivutyot edellyttdvat neuvot-
telua Museoviraston kanssa.

5.10 Maisema ja rakennusperinto

Alueella ei ole yhtddn inventoinnissa todettua valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta. Nevasjoen viljelymaisema saattaa arkkitehtitoimisto Peltola-Valkaman teke-
man selvityksen mukaan olla mahdollinen valtakunnallistakin merkitystd omaava
maisema-alue. Kaavassa alue on osoitettu katkoviivarajauksella ja tunnuksella /s, eli
alueena, jolla ymparisto tulee sailyttaa.

Rakennusinventoinnin mukaan kaava-alueella on 23 kpl rakennus- ja kulttuurihistori-
allisesti merkittdvaa kohdetta, jotka on merkitty kaavakarttaan sr- merkinnalla. Kaa-
vamadrayksen mukaan ennen kohteessa tehtavié toimenpiteitd tulee kuulla museovi-
ranomaista. Kohteen sailyttdmistarve ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Kaavassa on huomioitu arvokkaan maaseutumaisen ympariston sdilyttdmisen merki-
tys ja tavoite kiinnittdmalla sek& aluevarauskohtaisilla kaavamaaréayksilla ettd koko
kaavaa koskevilla yleisilla méarayksilla huomiota rakennusten sijoittelun ja rakennus-
tavan merkitykseen maisemallisena tekijana.
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6 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavan keskeinen tehtava on ollut jarjestda alueen maankayttd sekd kaavallisten ta-
voitteiden, ettd alueen erityisarvot ja -piirteet huomioon ottavalla tavalla. Tavoitteena
on ollut luoda maankéytdlliset edellytykset viihtyisélle ja turvalliselle asumiselle
luonnonl&heisessa ymparistossa.

Maankayton ratkaisussa taloudellisuuteen ja ymparistod sééstavadn tavoitteeseen on
vastattu tiivistamalla nykyistd kyldasumista ja ohjaamalla uudisrakentamisen sijoit-
tumista ensisijaisesti olemassa olevien kyldalueiden yhteyteen ja toissijaisesti niiden
lievealueille. Asuinalueiden sijoittelussa on huomioitu myds alueella olevien palvelu-
jen laheisyys ja joukkoliikenneyhteyksien hyva saavutettavuus.

Kylaalueiden (AT-1 ja AT-2) kaavamadraykset ja niihin liittyvat mitoitusperiaatteet
toteuttavat tatd periaatetta. Kylaalueiden elinvoimaisuuden lisddmisella vaikutetaan
sekd sosiaalisten toimintojen ettd palvelujen sdilymiseen ja kehittdmiseen alueella.
Rakentamisen ohjauksella kaavamaarayksin vaikutetaan kylaalueiden ja kaava-alueen
viihtyisén elinympariston toteutumiseen. Rakentamisen ohjauksessa painottuu maa-
seutumaisen kylamiljoon séilyttamisen tavoite.

Maaseutumaisen miljéon ohella kaava huomioi alueelle ominaisten maaseutuelinkei-
nojen harjoittamisen. Maatalouselinkeinon edellytykset on turvattu osoittamalla niihin
tarvittavat maa-alueet (MT-1-, MT-2-, MA- sekd M-alueet) ja maatilojen tilakeskuk-
set (AM) omilla merkinn@illa. Niihin liittyvissd kaavamé&arayksissé painottuu alueen
kayton ohella myds niiden kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen merkitys viih-
tyisan elinympdriston luojina.

Uusilla teollisuus- ja tydpaikka-alueilla mahdollistetaan kunnan elinkeinoelaman ke-
hittdminen ja uusien tyopaikkojen syntyminen alueella. Lisaksi pienimuotoinen ja
ympéristoa hairitsematon yritystoiminta on mahdollista kyldalueille sijoittuvilla kiin-
teistoilla. Uuden laajemman tyopaikka-alueen toteutuminen lisdé palvelujen kysyntéa.
Kaavassa on varauduttu alueen palvelujen kehittdamiseen laajentamalla yksityisten
palvelujen kdyttoon varattuja alueita (P).

Alueen turvallisen asumisen tavoite on huomioitu kylaalueiden rajauksissa ja sen li-
séksi litkenteellisten olosuhteiden parantamisessa. Kaava-alueella sijaitsevan Boxin
koulun oppilaiden koulumatkan liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota osoit-
tamalla kevyenliikenteen véylat kouluun johtavien teiden varsille. Kevyen liikenteen
vayla on osoitettu myés Uuden Porvoontien varteen. Myds uusi, ohjeellisena osoitettu
virkistysreitti parantaa osaltaan koulutien turvallisuutta. Moottoritien pohjois- ja ete-
lapuoliset alueet yhdistava virkistysreitti ja liityntdpysékointialueen toteuttaminen
mahdollistavat myos joukkoliikenteen kayton paremmin. Maantieliikenteen kohdalla
tulisi seka tehtyjen selvitysten ettd alueen asukkaiden taholta tulleiden toiveiden mu-
kaan pohtia nopeusrajoitusten alentamista seka Boxin- ett4 Spjutsundintien osalta.

Kaavassa asuinalueet on osoitettu mahdollisuuksien mukaan riittdvén etaalle asumis-
viihtyvyyteen vaikuttavista melu- ja tarindlahteistd. Vt 7:n ja uuden raideyhteyden
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laheisyyteen ulottuvat asuinalueet ovat paasaantoisesti jo olemassa olevia kyl&alueita.
AT-3-alueiden kohdalla kantatilatarkastelun mukainen kéayttamatoén rakennusoikeus
tulee madraysten mukaan toteuttaa maanomistajan muilla asumiseen paremmin sovel-
tuvilla alueilla. Melu- ja tarindhaittojen ehkdiseminen ja niiden valttdminen on huo-
mioitu kaavamaarayksissé seké rakentamista osaltaan ohjaavassa rakennusjarjestyk-
Sessé.

Boxin kyldalueen asukkaiden elinoloihin ja elinymparistéon vaikuttavat lisdksi kaava-
alueen kaakkoisosaan sijoittuva Metsapirtin kompostointialue, sek& Kilpilahden tule-
van jatekeskuksen ja Kilpilahden 6ljynjalostuksen ja kemian- ja muoviteollisuuden
keskuksen laheisyys. Kaavassa on osoitettu jatekeskusta koskeva ej-suojavyohyke.
Jalostamon toimintaan liittyvd SEVESO -vyohyke ulottuu kompostointilaitoksen yli
Stormossenin suojelualueen puolivaliin. Maank&yton muutoksia valmisteltaessa tulee
vuonna 1996 annetun Seveso Il-direktiivin 12. artiklan mukaisesti huomioida suuron-
nettomuusvaarallisia kemikaaleja kayttdvien ja varastoivien laitosten suuronnetto-
muusmahdollisuus maankéytén suunnittelussa.

”Konsultointivyohyke ilmaisee sen etéisyyden laitoksesta, jonka sisélla toimittaessa
turvallisuuden varmistamiseen tahtddvé (em. tahojen valinen) asiantuntijalausunto-
menettely on tarpeen.” Direktiivin mukaan kaavoitus- tai rakennuslupahankkeista tu-
lee pyytdd lausunnot maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti. Muiden lausuntojen
ohella alueen pelastustoimelta ja TUKES:Ita tulee pyytda lausunto sellaisista hank-
keista, jotka tapahtuvat laitoksia ymparoivilla konsultointivy6hykkeilld. Kuulemis-
menettelyjen tulee yleisesti olla sellaisia, ettd paatoksentekohetkelld on kaytettavissa
joko tapauskohtaisen tutkimuksen tai yleisten perusteiden nojalla laadittu tekninen
lausunto tuotantolaitokseen liittyvisté riskeisté. Pelastustoimen ja TUKESin lausunnot
ovat luonteeltaan suosituksia. (Suuronnettomuusriskien huomioiminen maankayton-
suunnittelussa Kilpilahden teollisuusalueella, Gaia Consulting Oy 2007.)

Kaavassa on otettu huomioon edelld olevat erityisalueet ja niiden erityisvaatimukset
sekd maankdyt0ssa ettd sitd ohjaavissa kaavamaadrayksissd. Né&iden erityisalueiden
ldheisyyteen ei ole osoitettu sellaista maankayttod jolle em. riskitekijat aiheuttaisivat
erityisté vaaraa.

Kilpilahden teollisuusalueen vaarallisten aineiden kuljetusten reitin varrelle ei ole
osoitettu ns. herkkid toimintoja. Uuden Kilpilahdentien varren tydpaikka-, teollisuus-
ja varastoalueiden asemakaavoituksen yhteydessa on erityisesti kiinnitettdvé huomio-
ta alueen evakuointimahdollisuuksiin. Valtatien 7 ja Uuden Porvoontien varsille ei
ole osoitettu uutta asutusta.

6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa M-, MY- ja MY-1-alueilla mahdollinen vahdinen rakentaminen ei toteutu-
essaan aiheuta merkittdvid muutoksia maa- ja kallioperdédn. T-alueilla sallitaan maa-
ainesten otto, ja erityisesti se kielletddén MY-1 alueilla. Maakuntakaavassa osoitettua
Kiviainestenottoaluetta on ndin tarkennettu. T-alueet on tarkoitettu asemakaavoitetta-
viksi.

Kaavan osoittama maanké&ytt0 ei aiheuta erityistd vaaraa pinta- tai pohjavedelle. Ve-
denhankintaan soveltuvaksi luokiteltua pohjavesialuetta koskevat rakentamista rajoit-
tavat kaavaméaraykset. Uuden liityntapysékointialueen toteutuksessa tulee huomioida
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pohjavesiolosuhteet ja riittavilla teknisilla toimenpiteilld ehkdista alueen kéytosta
mahdollisesti aiheutuvat haitat pohjaveden laadulle.

Osa kaava-alueen tyopaikka-alueista (T) kuuluu Nevasjoen ja osa Kullobackenin va-
luma-alueeseen. Ennen alueella tapahtuvaa maa-ainesten ottoa, sekd asemakaavoituk-
sen tai muun yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa tulee hulevesien hallin-
nasta laatia suunnitelma.

Kaavan vaikutukset ilmastoon ovat pienet. Uudet tyOpaikka- ja teollisuusalueet ovat
asemakaavoitettavia, jolloin yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessé tulee ar-
vioida niille osoitetun maank&yton ja toiminnan vaikutukset maa- ja kallioperéén seka
veteen, ilmaan ja ilmastoon.

VU-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen asemakaavoituksen yhteydessa
kaavan toteuttamisen vaikutukset mm. maaperdén ja vesistoon tulee selvitta4 ja ennen
kaikkea minimoida haitalliset vaikutukset osayleiskaavan eteldpuolella sijaitseviin
Boxin suot — Natura-alueisiin. Yleiskaava 2025 yhteydessé laadittiin Natura-arviointi
ja sen mukaan yleiskaavan 2025 vaikutukset Boxin suot-Natura-alueeseen ovat véhai-
set, eikd merkitsevat. Yk 2025:ss& alueella on sama merkinta VU.

Asutuksen ja tyopaikka-alueiden lisadntyminen vaikuttaa lahiston maaperan kuormit-
tumiseen suoraan seka valillisesti lisdantyvén liikenteen vuoksi. Liikenteen liséanty-
minen vaikuttaa jonkin verran ilmanlaatuun paikallisesti. Tehokas joukkoliikenne ja
raideliikenneyhteys véhentavéat paastdjen maaraé ja estavat ilman pilaantumista.

6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-

nonvaroihin

Jo rakennettujen alueiden ulkopuolella tapahtuva rakentaminen aiheuttaa véistamatta
muutoksia luonnontilaisessa ymparistdssa. Rakentamisen seurauksena saattaa luon-
nonvarainen kasvillisuus ja eldimistd havitd kokonaan tai osittain. Uudet rakentami-
seen osoitetut alueet seka niiden uusien laskennallisten rakennuspaikkojen mééra yh-
dessa ovat kuitenkin vaikutuksiltaan verraten vahéisid. Rakennusten toteuttamisvai-
heen alussa tapahtuvassa katselmuksessa voidaan rakennuspaikan valinnalla vaikuttaa
merkittavasti ymparoivien luonto- ja maisema-arvojen séilymiseen. Huolellinen ra-
kennuspaikan valinta sdastdd ymparistod ja mahdollistaa myds monet rakennustekni-
sesti ekologiset ratkaisut paremmin.

Raideyhteyden toteuttaminen vahentdisi nykyisen luonnontilaisen ympériston maaraa.
Tieliikenteen osalta kaavassa ei esitetd sellaisia uusia ratkaisuja, jotka merkittavéasti
vaikuttaisivat alueen nykyiseen luonnonymparistéon. TyOpaikka-alueiden toteuttami-
nen on suurin metséalueita supistava tekija. Kaava-alueella toteutuva uudisrakenta-
minen lisad asukasmadréa, tyopaikkaliikennettd ja vapaa-ajan liikennettd, mik tulee
rasittamaan alueen luonnonymparistdé nykyista enemman.

Luonnonsuojelualueet ja luontoselvityksissé todetut luontokohteet on otettu huomi-
oon maankaytén suunnittelussa. Merkittdvimmat suojelualueiden ulkopuolisista koh-
teista on rajattu kaavakartalle luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeina
alueina (luo) ja niissa tulee kaavamaaraysten mukaan ottaa luontoarvot huomioon.
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Metsépirtin kompostointikeskus sijoittuu Boxin Stormossenin laheisyyteen, mutta ei
laajene luonnonsuojelualueen suuntaan, jolloin alueen erityisarvot eivét vaarannu en-
tisestddn. Ohjeellisena esitetty ulkoilureitti ja sen mukaan ohjattu litkkkuminen véhen-
t&a alueen luonnontilaisen kasvillisuuden kulumista herkasti vaurioituvissa kohteissa
kuten Nevasjoen rantatoyraalla.

Maakuntakaavassa osoitettu pohjois-eteldsuuntainen viheryhteystarve toteutuu kaava-
alueen itdreunan yhtendisilla maa- ja metsatalousalueilla, joita tosin jo olemassa ole-
vat liikennevéylat (vt7 ja Uusi Porvoontie), seka uutena osoitettu ratayhteys rikkovat.
Vaylat vaikeuttavat eldinten liikkumista pohjois-eteldsuunnassa ja vaikeuttavat siten
ekologisten yhteystarpeiden toteutumista alueella. Merkittavien liikennevaylien ali- ja
ylikulkumahdollisuudet parantaisivat tilannetta. Viheryhteystarve on myds huomioitu
siten, ettei uutta maankayttoa ole osoitettu tukkien sité. Viheryhteys on myds osoitet-
tu informatiivisesti ohjeellisena merkintdna. Kaava-alueen pohjois- ja eteldosissa séi-
lyvét laajat yhtendiset metsaalueet.

MY-1-alue ja sen kaavamadrdys maa-ainesottokieltoineen turvaa riittavét suoja-alueet
Boxin suoalueille, jotka ovat Natura-alueita ja valtakunnallisesti merkittévid luonnon-
suojelualueita. Ne ovat myos osia laajemmista maakunnallisesti tarkeiksi luokitelluis-
ta ekologista ydinalueista. MY -alueilla rakennusoikeutta on rajoitettu ja hakkuut edel-
lyttavat maisematydlupaa.

Mittibysbergen on rajattu arvokkaana geologisena muodostumana (ge), jossa maa-
ainesten otto on kielletty.

Kokonaisuutena kaava edistdd ekologisesti kestdvaa kehitysta ja luonnon monimuo-
toisuuden sdilymista.

6.4 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Kaavassa osoitetaan alueen merkittdvat maisemalliset kokonaisuudet ja kulttuurihis-
torialliset kohteet tehtyjen selvitysten perusteella. Selvityksissa on inventoitu Sipoon
kunnan rakennettua ympéristod sekd kulttuurihistoriallisia kohteita yleiskaavan tar-
peita varten. Inventoinneissa on méaéritelty valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja koh-
teet, maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet, rakennussuojelulain nojalla suojel-
lut kohteet, arvokkaat perinnemaisemat seka esihistoriallisen ajan ettd historiallisen
ajan muinaismuistot. Kohteet on merkitty selvitysten mukaisina yleiskaavakartalla.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavid maisema- ja kulttuuriymparist6ja
eikd yksittéisia kohteitakaan. Maakunnallista ja paikallista merkitystd omaavat kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat rakennuskohteet on esitetty kartalla sr -merkinndin ja
Nevasjoen viljelyalue merkinnalla /s eli alueena jolla ymparistd sailytetddn. Naita
koskevissa kaavaméaarayksissa edellytetddn ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhtey-
denottoa museoalan viranomaisiin ja asiantuntijan kuulemista aiotun toimenpiteen
vaikutuksista.

Kaava-alueen merkittdvad maisemallinen piirre on avoimet peltonakymat. Maisemalli-
sesti arvokkaiden peltoalueiden kaavaméaarayksiin siséltyvé laskennallisen rakennus-
oikeuden muodostumisperiaate toteuttaa pyrkimysta pitdd peltoalueet rakentamatto-
mina. Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla vaaditaan liséksi peltojen metsittami-
seen MRL 128 8:n mukainen maisematydlupa.
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Tiedossa olevat esihistoriallisen ja historiallisen ajan muinaisjaannokset on osoitettu
kaavakartalla. Suunniteltu maankayttd ei vaaranna niiden sailymista. Historiallisten
kylatonttien rakentamisesta tai niiden alueella suoritettavista suuremmista maan-
kaivutoista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Edelld kuvatuilla toimenpiteilld edesautetaan kaavan tavoitteiden mukaisesti Boxin
alueen séilymistd maaseutumaisena kylaalueena, jossa vanhat pihapiirit ja rakennuk-
set sekd viljelykéytossd olevat peltoalueet muodostavat viihtyisan ja historiallisesti
arvokkaan asuinympdriston. Kaavassa osoitetun raideyhteyden toteuttaminen muut-
taisi maisemaa.

6.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-

louteen seké liikenteeseen

Kaava mahdollistaa teoreettisesti n. 150 uutta rakennuspaikkaa. Kaava vastaa ndin
ollen hyvin yleiskaavassa 2025 kyldalueille asettua rakentamistavoitetta. Asumista on
osoitettu paapainoisesti kylaalueille ja niiden laheisyyteen. Ratkaisulla on haluttu tu-
kea kylien kehittamista. Kyldalueiden ulkopuolella tapahtuvaa hajarakentamista on
pyritty hillitsemaan siten, ettd kaavamaardysten mitoitusperiaatteet rajoittavat raken-
nusoikeuden muodostumista yhdyskuntarakenteellisesti epasuotuisille alueille.

Kaavan tavoitteena on edistdd Boxin alueella perinteistd maaseutumaista kyldasumis-
ta, minka toteuttamiseksi rakentamista osoitetaan paasaantoisesti yhdyskuntaraken-
teellisesti, ekologisesti ja taloudellisesti edullisille alueille ts. olemassa olevien kylien
ja rakennusryhmien yhteyteen sekd olemassa olevan tieston varrelle. Rakentaminen
alueella ei ole luonteeltaan keskitettyd taajamamuotoista rakentamista, mika vaista-
matta lisad rakentamisesta johtuvia kuluja esim. tie- seka vesi- ja vieméardintikustan-
nusten osalta. Haja-asutusluonteinen asuminen lisdd myos palvelujen tuottamisen ja
yllapidon kustannuksia. Asuinympériston maisemallinen merkitys on kuitenkin muut-
tunut entistd tarkedmmaksi tekijaksi ja siksi tulevat asukkaat ovat myds valmiimpia
omaehtoisten palvelumuotojen hankkimiseen.

Erilaiset ekologisen asumisen mahdollistavat ratkaisut on mahdollista toteuttaa yksi-
tyisesti, ja vaikuttaa ndin yksilon tasolla kokonaisenergiataloudellisiin vaikutuksiin ja
sen kautta myos ilmastovaikutuksiin.

Kaavassa osoitetut ajoneuvo- ja kevyen liikenteen ratkaisut lisdavat liikenneturvalli-
suutta. Uusi Kilpilahden tieyhteys ja eritasoliittymé lisdavat myds alueen teollisuus-
ja tyopaikkaliikenteen joustavuutta. Ratkaisu vaikuttaa positiivisesti keskittdmalla
raskasajoneuvoliikenteen omalle tieosuudelle.

Kaavassa varaudutaan raideliikennettd hyodyntdvaan joukkoliikennejarjestelmén to-
teutumiseen paakaupunkiseudulla. Etel&-Sipoosta jarjestetdén tihed syottoliikenne
Helsinkiin ja tulevaisuudessa myo6s Vantaalle. Raideliikenteen kehittamisell& véhen-
netddn merkittavasti henkildautoliikenteen kasvusta johtuvia haittoja. Liitynta-
pysékainti helpottaa joukkoliikennevélineiden kéytt6a ja lisda joukkoliikenteen kan-
nattavuutta.
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7 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLIISIIN
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan
1.6.2001 ja tavoitteita tarkistettiin 1.3.2009. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden asiakokonaisuuksia ovat:

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperint, virkistyskaytto ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

N&ma tavoitteet on huomioitu Boxin kylaalueen osayleiskaavassa seuraavasti:

7.1 Toimiva aluerakenne

Boxin osayleiskaava vahvistaa toteutuessaan asutuksen, palvelujen, tydpaikkojen ja
niihin liittyvien uusien liikennejérjestelyjen johdosta kylan asemaa Itd-Uudenmaan
aluerakenteessa. Kaavan mahdollistama asukasmadrén liséys vahvistaa Boxin kyl&n
elinvoimaisuutta ja lisdd palvelujen  kannattavuutta sek& niiden  ke-
hittimismahdollisuuksia. Sipoon kunnan ja Porvoon rajalle sijoittuva uusi teollisuus-
ja tyopaikka-alue lisd&d molempien kuntien elinvoimaisuutta ja toteuttaa yhteista kun-
tienvéalistd pitkgjanteistd elinkeinotoiminnan kehittdmistd Itd-Uudenmaan alueella.
Joukkoliikenteen kehittdminen ja raideliikenneyhteyden toteuttaminen kytkevat kaa-
va-alueen tiiviisti pddkaupunkiseutuun ja vahvistavat Sipoon asemaa osana kehittyvaa
paékaupunkiseutua.

7.2 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Kylaalueet ja niiden laajennusalueet sijoittuvat nauhamaisesti paateiden varsille ja
paéosin jo rakennettujen alueiden yhteyteen. Kyl&asutuksen tiivistdminen vahentaa
lilkennetarvetta ja yhdyskuntataloudellisia kustannuksia. Kaavan tavoitteen mukainen
maaseutumaisen ja maisemallisesti arvokkaan asuinympariston vaaliminen on merkit-
tava elinympariston viihtyvyystekija.

Kaavaratkaisu edistdd myos elinkeinoeldman toimintaedellytyksia. Kaavassa on va-
rauduttu elinkeinoeldman kehittdmistavoitteisiin varaamalla riittavat ja tarkoi-
tuksenmukaiset tyopaikka-alueet, jotka sijoittuvat hyvien liikenneyhteyksien varrelle
sekd muodostavat Porvoon kunnan kanssa yhteisesti toimivan aluekokonaisuuden.

Haitallisia terveysvaikutuksia on véltetty osoittamalla herk&t toiminnot etéalle onnet-
tomuusriskeja aiheuttavista toiminnoista ja vaarallisten aineiden kuljetusreiteista.
Kaavassa on osoitettu Kilpilahden jatekeskuksen ej-suojavyohyke seké Kilpilahden
teollisuusalueen SEVESO-konsultointivyhyke. Lahimpand Porvoon puolen kyseisia
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toimintoja on kaavan itérajalle osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta sekd kompostoin-
tikeskus. Herkkia toimintoja ei ole sijoitettu suojavyohykkeiden laheisyyteen.

Kaava lisad myos kuntalaisten virkistaytymismahdollisuuksia. Kaavassa on mer-
kittdvat laajat, virkistyksen kannalta tarke&t metsdalueet sdastetty pé&&osin raken-
tamiselta. Kaavassa on osoitettu myds uusia ulkoilureittejd. Monimuotoisen ekologi-
sen ympériston sdilymisen kannalta merkittavat viheryhteydet on pyritty varmenta-
maan mm. osoittamalla kaavan pohjois- ja eteldosien vélille viherkdytava. Mm. silla
pyritdén varmistamaan luonnonympériston laadun sailyminen.

7.3 Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Osayleiskaavan toteuttaminen edistdd kansallisen kulttuuriympériston ja rakennuspe-
rinndn sailymistd. Kaavatyohon liittyvilla selvityksilla on voitu luoda kuva alueen
erityisarvoista ja niiden merkityksesta kulttuuriperinnén sailymisen kannalta.

Selvitysten ja maastokéyntien pohjalta kaavassa on osoitettu Boxin alueen merkitta-
vat kulttuuriymparistén kohteet ja alueet, kuten maisemalliset pellot ja tarkeat raken-
netun ympériston kohteet. Alue- ja kohdemerkintGihin liittyvat maaraykset edistavat
niiden sailymistd. Alueen tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue on siihen
liittyvine maardyksineen osoitettu kaavassa. Liityntdpysékoinnin toteutussuunnitte-
lussa tulee huomioida alueen merkitys pohjavesialueena. Rakentamisessa tulee var-
mistaa pohjaveden laadun sdilyminen rakennusteknisin toimenpitein.

Osayleiskaava edistad myos arvokkaiden maisemakokonaisuuksien seké niiden herk-
kien alueiden (kallio- ja laajat metsdalueet, pohjavesialue, jokitdyraat) erityispiirtei-
den sailymista. Maisemallisesti merkittavat peltoalueet samoin kuin laajat ja yhtenéi-
set metsdalueet on rajattu paasaantoisesti uudisrakentamisen ulkopuolelle. Ekologisen
verkoston ja alueen erityisten luontoarvojen (SL-alueet ja Natura-alueet) séilymisen
kannalta tarkealla eteléisella MY-1 alueella on maa-ainesten otto kielletty.

Kaavakartalla olevat aluerajaukset sek& kohdemerkinnét tuovat nékyviin luonnonym-
paristoon liittyvét erityispiirteet ja -arvot ja niihin liittyvilla kaavamaarayksilla ediste-
taan niiden sailymista.

7.4 Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Kaava turvaa valtakunnallisen tieverkon ja rataverkon kehittdmisen mahdollisuudet
alueella. Liikenneverkon ratkaisuissa on otettu huomioon seka paikalliset ettd seudul-
liset liikkumis- ja liikennevaylatarpeet, erityisesti Uuden Porvoontien ja vt 7:n koh-
dalla seka Kilpilahden alueella. Seudullisen joukkoliikenteen hyddyntdmisen paran-
tamiseksi kaavassa on osoitettu liityntdpysakointialue. Kaavassa on myos tutkittu uu-
den tyopaikka-alueen tieverkostotarpeet. Myos kaava-alueen kevyenliikenteen ver-
koston kehittdmistarpeet on huomioitu ja osoitettu vaylatarpeet ohjeellisina reittimer-
Kintdina kaavakartalla.

7.5 Helsingin seudun erityiskysymykset

Helsingin seudun erityiskysymysten osalta valtakunnalliset tavoitteet edellyttavat
alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittdmistd olevaa yhdyskuntarakennetta, palvelura-
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kennetta ja joukkoliikenneverkostoa hyodyntéen. Osayleiskaavan kokonaisratkaisu on
tavoitteiden mukainen. Kyl&alueet sijoittuvat nauhamaisesti teiden varsille, joukkolii-
kenteen jarjestamisen kannalta edulliselle etéisyydelle liikenteen solmukohdista
(esim. Sdderkulla ja Kullo). Kaava ehkéisee yhdyskuntarakenteen hajautumista myos
siten, ettd hajarakentamista on kaavaméaardysten mitoitusperiaatteiden avulla pystytty
merkittavasti rajoittamaan.

Kaavassa on osoitettu tyopaikka-alueet tavoitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisu ottaa
huomioon myds joukkoliikenteen kehittamistarpeet. Uudet rakentamisen alueet mah-
dollistavat n. 400 uuden asukkaan muuttamisen Boxin kylaan, miké lisad myos jouk-
koliikennevalineiden kéyttdjapotentiaalia. Kaavassa on lisaksi varauduttu mahdollisen
busseilla tapahtuvan metron syéttoliikenteen jarjestdmiseen osoittamalla Uuden Por-
voontien ja Boxintien risteysalueen tuntumaan liityntapysakointialue.

Kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota yhtendisten virkistysaluekokonaisuuksien
séilyttamiseen ja kehittdmiseen. Kaavassa on osoitettu MY-alueena sekd kaava-
alueen pohjois- ettd eteldosassa olevat laajat yhtendiset metsdalueet, joilla voidaan
toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja. Liséksi Nevasjoen toyraalle on osoitettu uusi
ohjeellinen ulkoilureitti. Kaava-alueen eteldosassa on VU-alue, jossa toimii Nevas
Golf.

7.6 Luonto- ja kulttuuriympéaristdina erityiset aluekokonaisuudet

Osayleiskaava-alue ei kuulu valtakunnallisissa alueidenkéayttotavoitteissa maariteltyi-
hin luonto- ja kulttuuriymparistojen erityisiin aluekokonaisuuksiin.

8 YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JATOTEUTTAMINEN

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekéd ryhdyttédessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kéayton jarjestdmiseksi (MRL 42.1 8). Yleiskaavan
keskeiset periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
Boxin kylataajaman osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain tarkoitta-
maksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

8.1 Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d koskevia toimenpiteitd ja p&atta-
essddn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista (MRL 42.2 8). Yleiskaavan viranomaisvaikutus kohdistuu sekd MRL:n
mukaisiin viranomaisiin ettd muihin viranomaisiin. Kunnan ja valtion viranomaisten
on katsottava, ettd muilla suunnitelmilla tai toimenpiteilla ei vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista.

8.2 Rakentamisrajoitukset
Ehdollinen rakentamisrajoitus: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéa si-

ten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin mydnnettavé, jos
yleiskaavasta johtuvasta luvan ep&émisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa
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eikd kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL
43.18).

Rakennuksen purkaminen: Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleis-
kaava -alueella, jos purkaminen on saatettu yleiskaavamaarayksella luvanvaraiseksi
(MRL 127.1 8).

8.3 Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa on annettu maarayksid, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaes-
sa tai muutoin kadytettdessa. Ne koskevat erityisesti yksityiskohtaisempaa suunnittelua
sekd maankayton tai rakentamisen ohjausta ja haitallisten ymparistovaikutusten esta-
misté tai rajoittamista seké erityisten arvojen suojelua (MRL 41 8).

8.4 Lunastus

Ymparistoministerio voi myontéa kunnalle luvan lunastaa alue, joka on yleiskaavassa
osoitettu liikennevaylédksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntaraken-
tamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen
(MRL 99.3 §).

8.5 Osayleiskaavan toteuttaminen

Boxin kylataajaman osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
Se korvaa alueellaan Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksyman Sipoon
Yleiskaava 2025:n. Kaavan perusteella ei voi suoraan myontéé rakennuslupaa. Ra-
kennuspaikat ja rakennusluvat asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella tutkitaan
suunnittelutarveratkaisun kautta.

Vantaalla 19.1.2011

Pasi Rajala Saija Miettinen-Tuoma
Toimialajohtaja, YKS/156 DI, YKS/456
(1.1.2009-30.6.2010 arkkitehti Eeva Heikeld)
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