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SIPOON KUNTA

SAARISTON JA RANNIKON OSAYLEISKAAVA

1 TIIVISTELMA

1.1 Tunnistetiedot

Selostus liittyy 28.3.2011 paivattyyn Sipoon saariston ja rannikon ranta-
osayleiskaavakarttaan.

Kaavan laatimisesta Sipoon kunnan ohjauksessa on vastannut Finnish Consul-
ting Group Oy, Helsingin toimistossa DI Lauri Solin YKS-402, DI Emmi Sihvo-
nen ja fil. yo Jonas Kommonen.

- Kaavan vireille tulo: Osayleiskaava on kuulutettu vireille Sipoon Sano-
missa, Borgabladetissa, Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa
elokuussa 2002.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA 18 §): 13.6.2003

- Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavan selvitykset tehtiin vuonna
2002-2006

- Sipoon kunnan Tekniikka- ja ymparistélautakunta valitsi FCG Suunnit-
telukeskuksen (nyk. FCG Finnish Consulting Group) viemaan saariston
ja rannikon osayleiskaavatydn loppuun § 112 18.6.2007.

- Selvityksia taydennettiin ja paivitettiin syksylla/talvella 2007-08

- Suunnittelualueesta poistettiin Helsingille vuoden 2009 alusta siirtynyt

alue

- Tyobneuvottelu  kaavaluonnoksesta  ymparistokeskuksen kanssa
24.10.2008

- Luonnosvaiheen valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 308): 10.11.-
12.12.2008

- Yleisétilaisuudet: 24.11.2008 ja 3.12.2008

- Suunnittelualueesta poistettiin Grandén saari |ahialueineen syksylla
2009

- Sipoon kaavoitusjaosto hyvdksyi luonnosvaiheen palautteen vastineet
24.3.2010

- Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 19 §): 14.6.-6.8.2010

- Yleisétilaisuudet: 14.6.2010 ja 15.6.2010

- Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA 18 §): 19.1.2011

- Kaava-alueesta poistettiin Majvikin, Eriksnésin ja Hitan alueet

- Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan: 24.5.2011 § 182

- Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan: 13.6.2011 § 69

1.2 Kaavan tarkoitus

Tehtdvana on laatia alueelle maankayttd- ja rakennuslain mukainen oikeus-
vaikutteinen yleiskaava, jota voidaan MRL 72 §:n mukaan kayttaa perusteena
myonnettdessa rakennuslupia ranta-alueelle. Tavoitteena on alueen yhdys-
kuntarakenteen ja maankaytdn yleispiirteinen ohjaaminen. Kaava helpottaa ja
yksinkertaistaa rakennuslupien ja rakennusprojektien kasittelyd. Olemassa
olevat asemakaavat ja ranta-asemakaavat todetaan osayleiskaavassa infor-
maationa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittaa kiinteist6- ja maanomistajakohtai-
nen rakennusoikeus sisaltden pysyvan asumisen tarpeet, loma-asumisen seka
matkailun- ja elinkeinojen alueet. Kaavan laadinnassa noudatetaan emadtilape-
riaatetta, eli 1.7.1959 ematilasta erotetut rantarakennuspaikat otetaan huo-
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mioon vahentavana tekijana rakennusoikeutta laskettaessa. Kaava laaditaan
siten, ettd maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti.

Yhtena merkittavana tavoitteena on saariston omaleimaisuuden huomioiminen
ja biologisen moninaisuuden sdilyttdaminen. Maisema- ja luonnonarvoiltaan
seka kulttuurihistoriallisesti merkittaville alueille ei pyritda ohjaamaan toiminto-
ja, vaan arvoja vaalitaan. Myds saaristoalueen yleinen virkistystarve otetaan
huomioon yhtena tarkeana tekijana.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan ymparistdévaikutukset maankayt-
t6- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Kaavaehdotusvaiheessa mantereelle laadittiin mitoituslaskelmat rantavydhyk-
keen ulkopuolelle. Mitoituslaskelmien tulosten perusteelle kaavaehdotukseen
merkittiin laskennallinen rakennusoikeus kiinteistoittain. Laskennallinen ra-
kennusoikeus osoitettiin likimaaraisesti kuvaamaan kiinteistdon potentiaalista
uutta rakennusoikeutta. Tulosten on tarkoitus palvella maanomistajia heidan
arvioidessaan mahdollisia rakennushankkeita omistamillaan alueilla seka hel-
pottaa kunnan rakennusvalvonnan ty6ta rakennuslupia ja rakennusprojekteja
arvioitaessa.

1.3 Suunnittelualue

Kaava-alue kasittaa Sipoon kunnan koko saaristoalueen sekd@ meren ranta-
vybhykkeen. Rantavydhyke ulottuu maastosta riippuen noin 200-300 metrin
(paikoitellen etddmmallekin) etdisyydelle rantaviivasta. Suunnittelualueesta
on poistettu Helsinkiin vuoden 2009 alussa siirtynyt alue ja Grand lahialuei-
neen. Luonto- ja maisema-arvojen yhteenvetoraportit on kuitenkin laadittu
alkuperaisen, laajemman suunnittelualueen mukaan. Kaava-alue on esitetty
kuvassa 1.

Suunnittelualue on kooltaan yhteensa noin 224 km2, josta maata noin 36
kmz2. Rantaviivaa on noin 370 km, josta saariston osuus on noin 290 km. Alu-
eella on noin 700 ymparivuotista rakennusta ja noin 1 100 loma-asuntoa.
Alueen maapinta-alasta yksityisten omistuksessa on noin 3 100 ha, kuntien
(Sipoo, Helsinki, Vantaa) noin 280 ha, yhdistysten ja yhteis6jen noin 80 ha ja
kirkon seka seurakuntien noin 47 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijaintikartta.

1.4 Tiivistelma

Tehtdvana on laatia oikeusvaikutteinen, ranta-alueella suoraan rakentamista
ohjaava osayleiskaava, sekd manneralueella osoittaa rantavydhykkeen ulko-
puolisella alueella kiinteistdéjen potentiaalinen uusi rakennusoikeuksien luku-
maara. Yhdyskuntarakenteen ja maankaytén yleispiiteisen ohjaamisen ohella
tavoitteena on osoittaa alueen erityiset luonto-, maisema- ja rakennetun ym-
paristdn arvot seka edistda niiden sailymista.

Rantarakentamisen kohdalla rakentamismahdollisuudet on tutkittu maanomis-
tajakohtaisesti ns. ematilaperiaatteen mukaisesti. Uudet rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan maisemallisesti ja alueen erityispiirteiden kannalta edulli-
sille paikoille. Kaavassa vakituisen asumisen rakennuspaikkoja on ranta-
alueella 570 kpl. Ranta-alueen lisdaksi kaavassa on vakituisen asumisen ra-
kennuspaikkoja 175 kpl, joista potentiaalisia uusia on 58 kpl. Nama uudet ra-
kennuspaikat perustuvat kaavan manneralueelle laadittuun ns. kuivan maan
mitoitukseen. Loma-asuntojen kokonaismdara alueella on 1 116 kpl, joista
uusia rakennuspaikkoja on 40 kpl.
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Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vai-
kuttaa ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan koko-
naisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistdille paasaantdisesti ole osoitettu
uusia rakennusoikeuksia, vaikka sita laskennallisesti jollekin lohkokiinteistdlle
muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon rakennusoikeuden osoittaminen
ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytantd, jolla pyritdan ratkaisemaan
tasavertaisuusperiaatteen toteutuminen.

Kaavan laadintaa varten on laadittu mittava joukko luonto-, maisema- ja ra-
kennetun kulttuurin selvityksid. Nama selvitykset on koottu kaavassa yhteen-
vedoiksi, joiden pohjalta kaavassa on osoitettu kohteita ja alueita, joiden ar-
voja pyritdan sailyttamaan.

Kaavassa on turvattu myds virkistysmahdollisuudet varaamalla riittdva maara
alueita yleiseen kayttdon.
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2

2.1

2.2

OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Sipoon kunta on paattanyt osayleiskaavan laatimisesta Sipoon saariston ja
rannikon alueelle vuonna 1999. Alueella on voimassa rakennuskielto
31.12.2014 saakka. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet
ovat luvanvaraisia. Saariston ja rannikon osayleiskaavoitus on myds merkitty
kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille 2008-2010. Alun perin Rannikon ja saa-
riston osayleiskaavoitus oli merkitty kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille
2002-2007.

Kaavatyon aloitusvaihe 8/2002-6/2007

Osayleiskaavan vireilletulosta on kuulutettu Sipoon Sanomissa, Borgabladetis-
sa, Helsingin sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa elokuussa 2002. Aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu jarjestettiin alueellisen ymparistokeskuksen kans-
sa elokuussa 2003.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavan selvitykset tehtiin vuosina 2002-
2006. Kaavaa varten inventoitiin luonto-, maisema- sekd rakennuskulttuuriar-
vot. Lisaksi alueelta tehtiin kantatilaselvitys sekd nykyista maankayttdéa ku-
vaava kartta ja muunnettu rantaviiva. Selvitykset lahetettiin tiedoksi alueen
maanomistajille. Maanomistajille annettiin mahdollisuus antaa palautetta sel-
vityksista ja kaavasta. Palautetta saatiin yhteensa 264 kappaletta. Palaute ka-
siteltiin kesalla 2007 konsultin toimesta.

Sipoon kunta pyysi 23.5.2007 tarjousta Saariston ja rannikon osayleiskaava-
tyon loppuun viemisesta. Tekniikka- ja ymparistdlautakunta valitsi 18.6.2007
§ 112 kaavaa laativaksi tahoksi Suunnittelukeskus Oy:n (nyk. FCG Finnish
Consulting Group Oy, aik. FCG Planeko Oy).

Perusselvitysten paivittaminen ja tadydentaminen 19.6.2007-31.3.2008

FCG Planeko aloitti kaavaprosessin valmiiksi laatimisen kesalla 2007. Ensim-
maiseksi kaytiin lapi selvityksista saatu palaute. Palautteen paaasiallinen si-
saltd koski:

- Kaavan vaikutusta nykyisiin rakennuspaikkoihin ja rakennuskantaan

- Kaavan vaikutusta tuleviin rakennuspaikkoihin ja rakennuskantaan

- Kaavan vaikutusta kunnallisteknisiin ratkaisuihin

- Kaavan vaikutusta alueidenkayttdon ja kiinteistéjen kayttoétarkoituksiin

- Kaavan vaikutusta liikenteeseen (vesi-, tie- seka kevytliikenne)

- Kaavan vaikutusta virkistykseen

- Luonnoltaan, rakennuskulttuuriltaan tai maisemallisesti arvokkaita alueita
ja kohteita seka niiden vaikutusta, ulottuvuutta ja sijaintia.

Taman lisdksi alueelle on maanomistajien toimesta tehty erilaisia maankayton
idealuonnoksia. Luonnokset on pyritty huomioimaan kaavassa niilté osin, kuin
se on ollut mahdollista yleiskaavassa kaytettyjen suunnittelulinjojen mukaan.

Osayleiskaavoitukseen liittyvia selvityksia paivitettiin ja taydennettiin. Téman
tyon tuloksena syntyivat yhteenvedot, joissa on kasitelty tehdyt selvitykset ja
tarpeen mukaan tdydennetty niita. Ematilaselvitys ja mitoitus (DI Lauri Solin
ja tekn. yo Emmi Sihvonen FCG Planeko Oy) on laadittu kokonaan uusiksi.
Taman lisaksi on laadittu yhteenvedot Luonto- ja maaperdaineistosta (biologi
Jari Karkkainen FCG Planeko Oy), maisema-arvoista (maisema-arkkitehti
Maarit Suomenkorpi, FCG Planeko Oy) ja saariston ja rannikon osayleiskaava-
alueen kulttuurihistoriallisista arvoista (Tmi Lauri Putkonen).
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2.3 Kaavaluonnosvaihe 1.4.2008-24.3.2010

Osayleiskaavan luonnos laadittiin alueella tehtyjen maastoinventointien seka
selvitysten valmistuttua. Kaavan valmisteluaineisto paatettiin asettaa nahta-
ville 10.11.-12.12.2008 valiselle ajalle. Nahtavilldolon aikana jarjestettiin ylei-
sotilaisuudet Simsaléssa 24.11.2008 ja Sakarinmaen koulukeskuksessa
3.12.2008.

Kaavan valmisteluaineiston nahtavilldoloaikana saatiin 21 kpl lausuntoja vi-
ranomaisilta ja yhteiséilta seka 207 kpl osallisten mielipiteitd. Suuri osa mieli-
piteistd koski uusia rakennusoikeuksia ja olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Saatu palaute kasiteltiin ja lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet
2009-2010. Sipoon kaavoitusjaosto kasitteli lausuntojen ja mielipiteiden refe-
roinnit ja niihin laaditut vastineet 24.3.2010.

2.4 Kaavaehdotusvaihe 25.3.2010-25.3.2011

Kaavaluonnosta tarkennettiin ehdotusta laadittaessa. Kaava-alueen rajausta
tarkennettiin jattamalla kaavasta pois Grandn alue pois sekd muuttamalla
kaavarajausta joiltain osin siten, etta se huomioisi kiinteistdjaon mahdolli-
simman hyvin.

Kaava-alueen rakennuspaikkatietoja taydennettiin seka osallisten palautteen,
etté kunnan rakennuslupatietojen pohjalta. Viranomaisaineistoja paivitettiin ja
tietoja tarkennettiin saadun palautteen ja neuvottelujen avulla. Naista tiedois-
ta ja tarkennuksista mainittakoon mm. Museoviranomaisten kohteiden tar-
kennukset ja paivitykset seka luontoaineiston tarkentuminen, kuten se, etta
koko alue kuuluu potentiaaliseksi liito-orava alueeksi eiké nain ollen voida
maaritella yksittaisia kohteita osoittamaan ko. arvoa.

Taman lisaksi tarkennuksia ja tarkennustarpeita maaritettiin suorilla yhtey-
denotoilla maanomistajiin seka neuvottelumenettelyilla.

Kaavaehdotusvaiheessa  paatettiin  mitoittaa manneralue ns. haja-
asutusalueen osalta ja osoittaa kiinteistéjen laskennallinen rakennusoikeus
kaavassa likimaaraisesti.

Osayleiskaavan ehdotus laadittiin saadun palautteen ja niiden aiheuttamien
muutosten tekemisen jalkeen. Kaavaehdotus paatettiin asettaa nahtaville
14.6.-6.8.2010 valiselle ajalle. Nahtavilldolon aikana jarjestettiin yleisétilai-
suudet Simsalén entiselld koululla 14.6.2010 ja Hed3dsenissa 15.6.2010.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatiin 18 kpl lausuntoja viranomaisil-
ta ja yhteiséilta seka 120 kpl osallisten muistutuksia. Saatu palaute kasiteltiin
ja lausuntoihin ja muistutuksiin laadittiin vastineet syksyn 2010 ja alkuvuoden
2011 aikana. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA 18 §) pidettiin
19.1.2011.

2.5 Kaavan hyviksyminen
Sipoon kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavan 13.6.2011 § 69.
2.6 Osallistumis- ja vuorovaikutus
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydnte-

koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viran-
omaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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A Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset
- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan maan omistajat
- kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaat
- kaava-alueen ja sen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja maanvil-
jelijat
- naapuri-/ldhikunnat
- Porvoo
- Vantaa
- Helsinki

B Viranomaiset:

- Itd-Uudenmaan liitto

- Uudenmaan ELY-keskus
- Ymparistdministerio

- Tielaitos

- Uudenmaan tiepiiri

- Liikennevirasto

- Museovirasto

- maakuntamuseo

- Metsahallitus

- Metsakeskus

— Uudenmaan TE-keskus
- Uudenmaan kalastuspiiri
— Puolustusvoimat

- Kunnan hallintokunnat
- maankayttd- ja ymparistépalvelut,
- kuntatekniset palvelut
- pelastuslaitos

C Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

- Tie-, jako- ja kalastuskunnat

- Kylatoimikunnat

- Paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jarjestét ja yritykset, joiden toi-
mialaa osayleiskaavassa kasitellaan

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensa.
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3 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1 Yleiskuvaus

Sipoon kunta sijaitsee Ita-Uudellamaalla, aivan Helsingin itapuolella. Kunta-
keskus (Nikkild) on noin 25 km Helsingista koilliseen. Sipoon kunnan pinta-ala
on 699 km?, josta vesistdn osuus on 359 km?. Alueen suurimpia jarvia ovat
Savijarvi ja Fisktrask. Kunnan asukasmaara oli 18 036 henkea vuonna 2009.
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Kuva 2. Sipoon seudullinen sijainti.

Yleiskaava-alue rajautuu ldannessa kunnanrajaan, pohjoisessa linjalle Korsnas
- Majvik - Linnantrask (etelapuolelta) - Sipoonlahti - Salpar - Traskby - Byt-
rasket (pohjoispuolelta) - Stadsviken - Osterviken (pohjoispuolelta), idéssé
kunnanrajaan ja eteldssd Ostertokanin saaren eteldpuolelle. Alueen paéelin-
keinot ovat palvelut ja teollisuus.
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Alueen tarkeimmat liikenneyhteydet ovat valtatiet 7 (Helsinki-Kotka-
Vaalimaa) ja 4 (Helsinki-Lahti-Oulu) seka seututiet 148 (Skéldvik-Tuusula) ja
170 (Helsinki-Porvoo-Kotka)

3.2 Luonnonymparisto

Kappale 3.2 perustuu osayleiskaavaa varten laadittuun yhteenvetoon suunnit-
telualueen luontoarvoista (biologi, FK Jari Karkkainen, FCG Planeko Oy 2008).
Yhteenveto kokonaisuudessaan on kaava-aineiston erillisasiakirjana.

Saariston ja rannikon osayleiskaava-alue on luonnonolosuhteiden perusteella
jaettavissa saaristovydhykkeisiin, jotka kapasiteetiltaan ja siten sietokyvyl-
tdan mm. rakentamistarkoituksiin eroavat toisistaan. Kaava-alue jakaantuu
seuraaviin vyohykkeisiin (kuva 3):

1. Mannervydhyke ja sisdsaaristo: Vydhykkeeseen kuuluvat kaava-alueen
pohjoisosat. Saaria on runsaasti. Saarten valissa on kapeita ja sokkeloisia
salmia ja rannat ovat pitkalti ruovikoituneet. Rantarakentamiskapasiteetti on
suhteellisen hyva.

2. Ulkosaaristo: Ulkosaariston rajana on metsan esiintyminen. Pienia saaria
on runsaasti. Rannat ovat paaasiassa kallio- ja kivikkorantoja. Merenrantaniit-
tyja on paikoin. Maisemaekologinen kapasiteetti on meri-vyéhyketta parempi.
Ulkosaariston eteléraja on linjalla Kuiva-Hevonen, Hanskinen, Trutlandet ja
Tallholmen, Kaunissaari ja Kajholmen. Pohjoisraja noudattaa suurten saarien
Mélandet, Roysd, Norrkullalandet ja Lopard eteldrantaa.

3. Merivyohyke: Tama on vyodhykkeista uloin. Sen luonteeseen kuuluvat pie-
net, puuttomat saaret seka kallioiset ja kiviset rannat. Suurin saari on Eestin-
luoto, joka laajuuden takia poikkeaa vybhykkeen muista saarista. Eestiluodon
sisdosassa kasvaa metsa. Luonto on erityisen arkaa eika vyéhykkeen maise-
maekologinen kapasiteetti ole hyva. Alue on linnustollisesti arvokasta.
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Kuva 3. Saaristovyohykkeet.

3.2.1 Kasvillisuus
Mannervyohyke ja sisdsaaristo

Mannervyodhykkeelld ja sisasaaristossa metsdkasvillisuutta luonnehtivat kallion
lakiosilla matalat kalliomannikét, notkelmien ja alavampien maiden lehtomai-
set ja tuoreet metsat ja kuivahkot metsat. Lehtomaisia kankaita ja lehtoja on
paikoittain. Metsat ovat talousmetsia. Vydhykkeen suurimmat saaret ovat
Grand, Molandet, Séderkullalandet ja Norrkullalahdet, Kitd, Roys6, Lopard ja
Simsal6. Rannat ovat monin paikoin tihedaan rakennettu.

Rantoja leimaa jarviruokokasvustot. Rantakasvillisuus on tavanomaista ja
rantaniityt ovat kapeita ja ruovikoituneita. Alueella on myés fladoja ja glojar-
via. Nama ovat matalia ja ruovikkorantaisia.

Alueella on runsaasti kallioita. Yleensa kalliokasvillisuus on karua, mutta pai-
koin on runsaslajisia kallioniittyja, missa kasvillisuutta luonnehtivat mm. iso-
maksaruoho, kalliokielo, keto-orvokki, keltamaksaruoho ja ruoholaukka.
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Suot ovat suurelta osin karuja, pienialaisia kallionotkoihin kehittyneita ramei-
ta. Isommat suot on valtaosin ojitetut.

Talla vyohykkeelld on useita arvokkaita kasvillisuuskohteita.
Ulkosaaristo ja merivyohyke

Vybhykkeen saarista on valtaosa rakennettu. Suurimmat saaret ovat Skyt-
tenskdr, Musta Hevonen, Trutlandet, Kaunissaari, Kuiva Hevonen, Hanskinen
ja Eestinluoto.

Metsat ovat enimmakseen tuoreita ja kuivahkoja kankaita. Kalliolakialueet
ovat karuja kalliomannikkéja. Rehevimmat metsatyypit lehdot ja lehtomaiset
kankaat keskittyvat isommille saarille. Pienemmissa saarissa metsakasvilli-
suus on paaosin kalliomannikkéa ja kuivahkoa mantykangasta. Ulkosaarilla
metsdkasvillisuutta on vahan ja metsat ovat yleensa kalliomannikkéja. Ul-
kosaaristoalueella on muutama flada. Lisaksi alueella on glojarvia.

Saarten rannoilla on runsaasti kalliota ja kivikkoa. Kallio- ja kivikkorantojen
kasvillisuus on enimmakseen varsin niukkaa. Kallioilla lintujen lannoittamilla
alueilla kasvaa selvasti ymparistéaan monipuolisempi lajisto.

Alueella on useita edustavia merenrantaniittyja ja niiden kasvistoon kuuluu
useita uhanalaisia lajeja. Alavimmilla rannoilla merenrantaniittyjen kasvilli-
suus on yleensa vydhykkeistd. Lisaksi monin paikoin syntyy maanpinnan vaih-
teluiden vuoksi erilaisia kasvillisuuslaikkuja.
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Kuva 4. Alueen monipuolisin rantakasvisto I16ytyy merenrantaniityilta.

Rehevimmilld rannoilla kasvaa suurruohovaltaista niittykasvillisuutta. Ulkosaa-
riston ja merivyéhykkeen laajimmat saaret ovat Kaunissaari ja Eestiluoto,
joissa luonto on moni-ilmeistd ja arvokasta. Kaunissaaren pinta-ala on noin 1
kmZ2. Kaunissaaren luonnonoloja on muokannut pitkdaikainen ihmistoiminta.
Saarella on aikoinaan ollut muutama tila peltoineen ja niittyineen. Rannoilla
on useita rantakallioita, kivikkorantaa on runsaasti. Myds hiekkarantaa on ta-
vallista enemman. Rakentamattomilla rannoilla on vaihtelevalla leveydelld
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rantaniittya. Kaunissaaren perhoslajisto on osoittautunut huomattavan moni-
puoliseksi, ja pyynneissa on tavattu useita harvinaisuuksia.

Eestiluoto on saariryhman paasaari. Sen pinta-ala on 25 ha. Eestiluodossa on
runsaasti kallioita, sisdosat ovat metsadiset. Saaren kallioperdan tavanomaista
suurempaa ravinteisuutta ilmentdvat muutamat lehdot ja joidenkin kallioiden
reheva kasvillisuus. Lansi- ja lounaisosassa on joitakin vanhoja tiloja, joiden
pihapiirissa sijaitsevat myds laajimmat niittyalueet. Niityilld kasvaa uhanalai-
sia lajeja. Eestiluodon perhoslajisto on varsin monipuolista, joista osa on
uhanalaisia.

3.2.2 Maa- ja kalliopera, pinnanmuodot

Sipoon seudun kalliopera syntyi proterotsooisella maailmankaudella ns. sve-
ko-karjalaisen orogenian eli vuorijonon muodostumisvaiheen aikana. Rannik-
koalueella ja saariston ldhes kaikilla luodoilla ja saarilla kalliopera on hyvin
paljastunutta. Kallioperan kivilajikoostumus on vaihteleva varsinkin ulkosaa-
ristossa. Kuvassa 5 on esitetty Sipoon eteldosien maaperdkartta.

Vallitsevia kivilajeja ovat graniitti seka kvartsi-maasalpagneissi (Kuva 5, pu-
naiset alueet). Rannikolla ja sisdsaaristossa syvakivilajeihin kuuluva graniitti
on yleisin Kkivilaji. Toiseksi yleisin kivilaji on pintasyntyinen kvartsi-
maasalpagneissi, jota esiintyy mm. Bdlsfjdrdenin ja Sipoonlahden rannoilla
seka Kalkstrandissa ja sen itdpuolen rannikolla. Kaava-alueen keskiosalla on
laajasti pintasyntyista kiillegneissia. Kiillegneissivydhyke ulottuu Girsholmenil-
ta Lopardnin saaren pohjoisosiin.

Alueella on laajalti vulkaanisperaisia kivilajeja kuten amfiboliitteja ja sarvival-
kegneisseja ja emaksistéa metavulkaniittia. Pintasyntyisia amfiboliiittia ja me-
tavulkaniitteja esiintyy mm. Vainuddenissa, Bargarholmenin ja Sandholmenin
luoteisosissa, Strommingsholmenissa ja Kalkstrandin kaakkoisrannalla.

Alueella on myds kalkkia ja karstikivea. Naita kivia on Kuiva Hevosella, Gran-
landetissa, Takvedaholmenissa, Majholmenissa, Mataholmenissa ja Kalkstran-
dissa. Lisaksi alueella on diabaasijuonia, uraliittiporfyriittia, kvartsi- ja grano-
dioriittid ja gabroa, jota esiintyy mm. Fagerdn ymparistdssa seka. Kvartsi- ja
granodioriittid on Grandéfjardenin lansipuolella ja Insjévikenin pohjoispuolella.
Kuiva Hevosella ja Hanskisella on pintasyntyista uraliittiporfyriittia. Dia-
baasijuonia on mm. Hanskisenkalliolla, Ostra Rédhéllenilld, Mélandetin luo-
teiskarjessa, Ronnilla, Kalkstrandissa ja Kéningsvikenin lansipuolella.

Topografia on pdaasiassa kallioperan pintamuodoista johtuvaa, ja korkeus-
suhteet muotoutuvat osittain kivilajien mukaan. Pinnanmuodoiltaan alue on
vaihtelevaa. Rannikkoalue ja saaristo ovat enimmakseen melko makisia. Myds
sisdmaan jarvien tuntumassa on suuria korkeuseroja. Merkittdvimmat kallio-
kohoumat ovat Kasaberget (n. 40 m mpy), Bytraskin luoteispuoliset kallioko-
houmat (n. 47 m mpy) ja Falkbergsklobbarna (n. 30 m mpy).

Maapera on meri- ja ulkosaaristovythykkeellda padasiassa kalliota ja kalliopei-
te on luonteenomaista myos sisdsaaristossa ja rannikolla. Moreenia on laajalti
vain sisasaaristossa isommilla saarilla ja ranta-alueella. Soraa ja hiekkaa on
paikoittain mm. Grandnin ja Fagerdnin saarella. Savea on my®s paikoittain.
Savimaata on vain sisasaariston isommissa saarissa ja kaava-alueen pohjois-
osissa. Savimaat sijoittuvat kallionotkojen valisiin notkoihin.

Kalkkirannan alueella esiintyy kallioperassa dolomiittia ja kalsiittia. Naita mi-
neraaleja louhitaan paikallisen kalkkitehtaan kayttéon.
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Kuva 5. Sipoon eteldosien maaperdkartta. Alueen kaakkoisosia ei ole kartoitettu. (Lédhde: GTK 2008)

e

Maaperan rakennettavuus

Maaperan rakennettavuuskartassa (GTK 2008) (kuva 6) alueet on jaettu omi-
naisuuksiensa perusteella viiteen paaasialliseen luokkaan:

- erittdin hyva rakennettavuus (tasaiset alueet, joissa aines karkeara-
keista hiekkaa tai soraa)

- hyva rakennettavuus (tasaiset ja loivat alueet, joissa aines hiekkaista
moreenia tai karkearakeista hiekkaa tai soraa)

- keskinkertainen rakennettavuus (ohuet pehmeikkdalueet)

- melko huono rakennettavuus (topografialtaan jyrkat alueet, jossa ai-
nes karkearakeista hiekkaa tai moreenia seka pehmeikkdalueet)

- huono rakennettavuus (topografialtaan erittdin jyrkat alueet, paksut
pehmeikkdalueet seka eloperaiset kerrostumat).

Edelld mainittujen lisdksi alueet voidaan jakaa kallio-, taytemaa ja turvetuo-
tantoalueiksi. Kaava-alueella maapera on paadasiassa kallioita. Kalliomaat ovat
rakentamisen kannalta sikali ongelmattomia, etta ne kantavat eivatka roudi.
Kallion louhinta saattaa kuitenkin lisata rakennuskustannuksia merkittavasti.
Maaperdan ominaisuuksien perusteella rakennettavuus on hyva tai erittdin hy-
va Granon ja Mélandetin saarilla.
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Kuva 6. Sipoon eteldosien rakennettavuuskartta. Alueen kaakkoisosia ei ole kartoitettu. (Ldhde GTK
2008)

4 248 Meters

Pohjavesien suojelusta ja kiviaineshuollon yhteensovittamisesta (POSKI) on
tehty Ita-Uudenmaan alueelle selvitys. Selvityksen mukaan Gumbostrandin
seka Spjutsundin alueella on kallioperassa rakentamiseen soveltuvia Kki-
viaineksia seka Traskbyn alueella erityisen heikkoja kiviaineksia. Selvityksessa
Sipoon alueelle on myds maaritelty vedenhankinnan kannalta tarkeita maape-
raalueita seka alueita, joista osalla myds maanotto on kielletty.

3.2.3 Vesiolosuhteet
Pohjavesi

Alueella on ymparistéhallinnon HERTTA -tietokannan mukaan kaksi veden-
hankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta: Hangelby ja Kalkstrand (kuva 7).
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Kuva 7. Pohjavesialueet. (Lihde Hertta-tietokanta 29.2.2008)

Taulukko 1. Hangelbyn pohjavesialue.

Nimi Hangelby

Numero 0175309

Alueluokka I Vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue

Kokonaispinta-ala 1,79 km2

Muodostumisalueen pinta-ala - km2

Imeytymiskerroin -

Arvio muodostuvan pohjaveden maa- | 300 m3/d

rasta

Ei ole riskialue, ei pilaantuneita maa-alueita, ei vedenottamoita.

Hydrogeologinen kuvaus:

Epdmaaradinen, laajan savikkoalueen ja sitd pirstovien kalliomdkien ja -
harjanteiden kasittdama pohjavesialue. Pohjavesien yleinen virtaussuunta on
eteldkaakkoon, mutta paikalliset virtaussuunnat alueen sisalla saattavat vaih-
della melkoisesti alueen jakautuessa pieniin erillisiin altaisiin. Vettdjohtavia
kerrostumia tavataan lahinna kalliomadkien rinteilld ja muodostuva pohjavesi
virtaa saven alapuolisissa lajittuneissa hiekkakerrostumissa. Tutkitun ve-
denottamon paikalla, 8 metrin savikerroksen alapuolella, tavataan n. 5 metria
hiekkaa ja silttia.
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Taulukko 2. Kalkstrandin pohjavesialue.

Nimi Kalkstarand

Numero 0175319

Alueluokka I Vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue

Kokonaispinta-ala 0,22 km2

Muodostumisalueen pinta-ala - km2

Imeytymiskerroin -

Arvio muodostuvan pohjaveden maa- | 40 m3/d

rasta

Ei ole riskialue, ei pilaantuneita maa-alueita, ei vedenottamoita.

Hydrogeologinen kuvaus:

Moreenipeitteisten kallioiden valinen laakso, jossa pintamaalajina on savi. Ve-
denottamo sijaitsee suoperadisessa maastossa.

Pintavesi

Sipoon saaristo- ja rannikkoalueella on lukuisia saarten ja kynnysten ulkome-
resta erottamia erillisia altaita, joissa veden vaihtuminen on rajoittunutta. Tal-
laisten altaiden pohjalta happi kuluu vahiin erityisesti kesdn aikana. Tama
osaltaan vaikuttaa, siihen etta alueen vedet ovat herkkia rehevoéitymaan.

Vesien yleisen kayttdkelpoisuusluokituksen mukaan meriveden laatu on kaa-
va-alueella valtaosin luokassa tyydyttava. Ulompana merialueella veden laatu
paranee hyvaksi. Pintaveden suolapitoisuus on noin 5 promillea.

Tulvavaara-alueet

Uudenmaan ymparistdkeskus on laatinut vuoden 2007 aikana yleispiirteiset
tulvakartat Itd-Uudenmaan rannikko-alueelle. Tulvakartoituksen tarkoituksena
on ollut selvittaa tulville herkat ranta-alueet. Tyon yhteydessa on tarkasteltu
myds meritulvan vaikutuspiirissa olevia rakennuksia. Kuvassa 8 on esitetty
tulva-alueet Ita-Uudenmaan maakunnan lansiosissa kerran 200 vuoden aika-
na toistuvalla tulvalla.
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Kuva 8. Ote Itd-Uudenmaan maakunnan ldnsiosien tulva-aluekartasta kerran
200 vuoden aikana toistuvalla tulvalla. (Lahde: Uudenmaan ympadristokeskus
2007)

Merenranta-alueilla olevien rakennusten lukumaaraa on selvitetty erikseen
tehdylla arviolla. Siind on maaritetty koko Itd-Uudenmaan ranta-alueella kor-
keuskayrien +2,0 m ja +3,0 m rajaamien alueiden sisapuolella olevat raken-
nukset. Rakennukset on ryhmitelty rakennusrekisteristd (RHR) saatujen tieto-
jen perusteella kayttétarkoituksen mukaan. Rakennusten korkeusasemaa ei
ole tassa yhteydessa selvitetty.

Korkeusvydhykkeen +2,0 m sisdpuolelle jaavia rakennuksia on Sipoossa yh-
teensa noin 350 ja korkeusvybéhykkeen +3,0 m sisdpuolelle jaavia rakennuk-
sia yhteensa noin 700. Sipoossa valtaosa tulvarajojen sisdpuolelle jaavista ra-
kennuksista on muita rakennuksia (saunoja, varastoja tai muita kevyita ra-
kennuksia) ja lomarakennuksia. Rakennukset on kuvattu kuvassa 9. Raken-
nusten lukumaara antaa yleiskuvan tulvariskialueilla sijaitsevien rakennusten
lukumaarasta. Todellista tulvariskia arvioitaessa tulisi ottaa huomioon raken-
nuksen kayttétarkoitus ja rakenteiden vahinkoalttius tulvatilanteessa seka ra-
kennuksen todellinen korkeusasema (Uudenmaan ymparistékeskus 2007).



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 22 (112)

MMA 630-C8968
28.3.2011, tark. 12.4.2011, 31.5.2011
" VRSIERSKOE # = —— "\1";5'«
splusung L AT
_ Al l-m’f&‘f
4
) < N Fér!mlné o K » ¢
OO =+ :?' 0 4
'ﬁtgnﬁa.www-.;mw; ”””""”’"””Q ﬁ S i ".,.__1
2 ; ) = =y a_ ﬁmnm‘cmhnﬂmcn .‘@ f"&”‘wﬁ:;i G@:m Ledha]?)éfl‘,s
-_.\. pi LENOMTEN . *"h’\;.t'. yitens "“
%l Niinfsazr® » - Cinra Koraho! - = ’_.
Basiin - fel a @ - ,_.-
! cr 6 .= &
!.- . o .90 Q
] 10frEn &
5' |§D” L4 o
! Sit riler 4
i': ta~Hovonen ’3’
,"- o Haslan » \ *  @kajtoime o
'5 d . amgissaan Gﬁ -'.-‘
H 9 \ ot 7
’-! ?ﬂaﬂ}.‘% . I : . ] ;'_.".
wiva-Hevaneri L Qﬁ:h:lnmk} ' _:'
;(gm Hasten AsPiandar g !
5 I
ORakennus joka on D200 tulva-alueella _I
ISipoo tulvarajaus D200
Tudenmaan ympinstokeskus/ Kauhanen/16.1. 2008
Kuva 9. Alimman suositeltavan korkeuden alle jaavat rakennukset Sipoossa.
(Lahde: Uudenmaan ympadristokeskus 2007)
3.2.4 Eldimistd

Alueen linnusto on paapiirteiltaan tyypillistéa saaristolinnustoa. Tavallisimpia
vesilintuja ovat kokosukeltajat kuten telkka, tukkasotka, tukkakoskelo, iso-
koskelo ja haahka. Puolisukeltajat, kuten sinisorsa, tavi ja haapana esiintyvat
vahalukuisempina. Silkkiuikku, kanadanhanhi ja kyhmyjoutsen kuuluvat myds
alueen vesilinnustoon. Kyhmyjoutsen pesii tavallisesti mannervydhykkeella ja
sisdsaaristossa kuten myds silkkiuikku. Alueella on muutama laaja silkkiuik-
kuyhdyskunta. Laajin yhdyskunta on Stadsvikenin lahden suulla, missa pesii
noin 13 paria.

Lokkilinnuista yleisina esiintyvat kalalokki ja harmaalokki seka lapintiira ja ka-
latiira. Alueella pesii myds selkalokki ja merilokki. Kahlaajista yleisimpia ovat
meriharakka, monenlaisilla rannoilla viihtyva rantasipi seka pikkusaarilla ja
luodoilla pesiva karikukko.

Metsadisten saarten pesimalinnustoon kuuluvat mm. peippo, laulurastas, met-
sakirvinen, pyy, lehtokurppa ja teeri. Teeri viihtyy suurimmilla Iahes rakenta-
mattomilla saarilla kuten Kaunissaarella ja Eestinluodolla. Rantametsissa ja
peltojen reunametsissa pesivat myds ydlaulajia kuten harvalukuinen viitasirk-
kalintu seka kerttuset. Ruovikkorannoilla pesimalinnustoon kuuluvat mm. ryti-
ja ruokokerttunen, pajusirkku ja pensaskerttu. Petolinnuista alueelta tiede-
tdan pesivan mehildishaukka, kanahaukka ja nuolihaukka. Muun muassa Gra-
nossa pesii mehildishaukka. Rehevilld rannoilla on harmaahaikara tavallinen
ruokailija.
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Muuttoaikana kaava-alueen saaristossa levahtaa useita lintulajeja. Muun mu-
assa Grasorenin saarelta on tavattu mm. kehraaja, pikkulepinkdinen ja pik-
kusieppo. Kaunissaarelta on muutamana syksyna havaittu vaelluksellaan val-
koselkatikka.

Perhoslajiston osalta parhaiten tunnetaan Kaunissaaren ja Eestinluodon lajis-
to. Kaunissaaresta on havaittu mm. tuomiydkkonen, vajayokkdnen, lattamaa-
yokkoénen, maltsaydkkdnen, aaltoritariydkkdnen ja tulimittari. Eestiluodolta on
havaittu mm. suotarhaydkkénen, tuomiytkkénen, vajaydkkonen, kultakel-
tasiipi ja lattamaayokkoénen.

Alueen kalalajisto on monipuolinen. Kalastoon kuuluvat mm. silakka, ahven,
hauki, kuha, taimen, made, siika, lahna, kilohaili ja lohi.

3.2.5 Luontodirektiivin liitteen IV (A) lajit

Yhteisdn tarkeina pitéamat eldin- ja kasvilajit, jotka edellyttavat tiukkaa suoje-
lua, ts. niiden tahallinen tappaminen, pyydystaminen, hairitseminen erityisesti
pesinnan aikana seka kaupallinen kayttd on kielletty. Lisdksi niiden lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellettya. Kiel-
losta voi hakea poikkeusta.

Kaava-alueelta on tiedossa seuraavat luontodirektiivin liitteessa IV(a) mainit-
tua lajia: vesisiippa, pohjanlepakko, taplalampikorento, viiksisiippa, isoviik-
sisiippa, korvayodkko ja kirjoverkkoperhonen.

Tarkempi kuvaus lajeista on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Sipoon kunnassa on laadittu lepakkokartoitus vuonna 2006 (Yrjoé Siivonen &
Terhi Wermundsen Wermundsen Consulting Oy / Batcon Group). Selvityksen
mukaan Sipoosta tavattiin 6—7 lepakkolajia. Nama olivat vesisiippa, viiksisiip-
pa/isoviiksisiippa, pohjanlepakko, kimolepakko, pikkulepakko ja korvaydkkd.
Vesisiippa, viiksisiippa/isoviiksisiippa, pohjanlepakko ja korvaytkké ovat
Suomessa yleisia lepakkolajeja. Kimolepakko ja pikkulepakko ovat muuttavia
lepakoita. Kimolepakko on Suomessa harvinainen ja pikkulepakko on muutta-
vista lepakoista yleisin.

Alueelta tavattiin vesisiippaa, viiksisiippaa/isoviiksisiippaa, pohjanlepakkoa,
kimolepakkoa, pikkulepakkoa ja korvayokkoa. Parhaiten lepakoita tavattiin
meren rannan tuntumasta. Lepakoita tavattiin erityisesti sellaisista saarista,
joissa on paljon kesamokkeja. Tallaisia olivat esimerkiksi Mdlandet ja Simsalod.
Isompien saarien keskiosat olivat yleensa kuivia kallioisia alueita, joten lepa-
kot olivat niissa keskittyneet rannoille ja notkelmiin. Mantereen puolella saar-
ten suojaamat pienet lahdet ovat hyvia lepakoiden saalistusalueita.

Sipoon alueelta rajattiin seitseman luokan I lepakkoaluetta, 14 luokan II le-
pakkoaluetta ja 28 luokan III lepakkoaluetta. Kesalla 2006 tehdyn karkean
lepakkokartoituksen tarkoituksena oli I6ytaa lepakoiden lisééantymis- ja levah-
dyspaikkoja, kulkureitteja seka tarkeita ruokailualueita, jotta voitaisiin maarit-
tda ne alueet, joilla tarkempiin lepakkokartoituksiin olisi mahdollisesti tarvetta
alueita kaavoitettaessa. Tallaisia alueita ovat ainakin koko Sipoon rannikko-
alue, Sipoonjokilaakso, Savijarven ymparistd seka Séderkullan pohjoispuolella
sijaitsevien jarvien ymparistd. Sipoon rannikkoalueella tulisi yksityiskohtai-
sempia lepakkoselvityksia tehda meren rannan ja moottoritien valisella alueel-
la seka isommissa saarissa. Sipoonjoen tuntumassa oli monia hyvia lepakko-
alueita eli yksityiskohtaisempia lepakkoselvityksia tulisi tehda Sdderkullasta
Nikkilan ja Linnapellon kautta Pohjois-Sipooseen asti 2-3 kilometrid joen mo-
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lemmin puolin. Myds Savijarven ymparistdssa oli runsaasti lepakoita samoin
kuin Séderkullan pohjoispuolella sijaitsevilla jarvilla.

Sipoon laajat metsdalueet olivat kesalld 2006 hyvin kuivia, joten niissa tavat-
tiin vain yksittaisia lepakoita. Sipoon lansirajalla Keravanjoen tuntumassa oli
jalleen runsaammin lepakoita, Idhinné pohjanlepakoita. Keravanjoella saalis-
taa myo6s vesisiippoja. Myds alueilla, jotka sijaitsevat noin kilometrin sateelld
Keravajoesta olisi hyva tehda yksityiskohtaisempia lepakkoselvityksia.

Kuva 10. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Consulting Oy/ Bat-
con Group, 2006).
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Kuva 11. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Consulting Oy/ Bat-
con Group, 2006).

Kuva 12. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Consulting Oy/ Bat-
con Group, 2006).
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Kuva 13. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Consulting Oy/ Bat-
con Group, 2006).

Kuva 14. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Consulting Oy/ Bat-
con Group, 2006).
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Kuv 15. Karttaote lepakkokartoituksesta (Wermundsen Con
con Group, 2006).

b

suig Oy/ Bat-

Kartoituksen perusteella lepakkoalueet arvotetaan kolmeen luokkaan: I, II ja
III. Luokitteluun otetaan mukaan vain selkeat keskittymat eli lepakkojen ruo-
kailualueet, kulkureitit seka lisaantymis- ja levahdyspaikat. Alueiden luokitte-
lussa kaytetyt kriteerit koskevat lajirunsautta, yksildomaaria, alueiden laatua
seka alueiden kayttoa.

Luokka I on luokista arvokkain. Lepakoita on yleensad runsaasti ja alueella
esiintyy useita lajeja. Alueella on yleensa lisdantymiskolonioita. Alueen tila on
erityisen hyva lepakkojen kannalta.

Tyypillinen luokan II alue on esimerkiksi hyva viiksisiippametsa. Lepakoita on
paljon, mutta kolonian tarkkaa paikkaa ei yleensa tunneta tai alueella on joku
rakennus ajoittain lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkana.

Tyypillisella luokan III lepakkoalueella lepakot saalistavat aktiivisesti esimer-
kiksi vain osan kesaa tai ne kayttavat aluetta esimerkiksi sadn mukaan. Le-
pakkolajeja on yleensa vain yksi tai kaksi.

Kesdlla 2006 tehty Sipoon lepakkokartoitus oli karkea ja siksi raportin liitteina
oleviin karttoihin merkittyjen alueiden rajaukset ovat suuntaa-antavia. Aluei-
den rajaukset tarkennetaan myéhemmillé yksityiskohtaisemmilla kartoituksil-
la.
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Kaava-alueella olevat kartoituskohteet:
Arvoluokka Kohteet
I 34 ja 37
II 32, 33, 35, 42, 43, 46, 47, 48
III 30, 36, 39, 40, 41, 44, 45, 49
Kaavaehdotukseen on lepakkokartoituksen perusteella lisdtty yleis-
maadradyksiin edellytys huomioida kartoituksen tulokset.
3.2.6 Uhanalaiset ja harvinaiset lajit
Uhanalaisia ja vaarantuneita lajeja alueelta 16ytyi nelja ja vaarantuneita lajeja
noin kolmekymmenta. Valtakunnallisesti silmalldpidettavia lajeja |6ytyi vajaa
kaksikymmenta.
Tarkempi kuvaus lajeista on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka on
kaavaselostuksen liitteena.
3.2.7 Suojelukohteet, erityiset luontokohteet
Saariston- ja rannikon osayleiskaava-alueella on yli 110 arvokasta luontokoh-
detta tai -aluetta. Kohteet on jaoteltavissa luonnonsuojelualueisiin seka kan-
sainvalisesti, kansallisesti, maakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti ar-
vokkaisiin kohteisiin. Naiden lisdksi alueella on viisi luonnonmuistomerkkind
rauhoitettua kohdetta.
Tarkempi kuvaus kohteista on luettavissa luontoarvojen yhteenvedosta, joka
on kaavaselostuksen liitteena.
3.2.8 Luontoarvojen huomioiminen osayleiskaavassa
Saariston ja rannikon osayleiskaavassa arvokkaiden luontokohteiden osoitta-
miseen on kaytetty merkintéja luo, MY, SL ja nat. Luontokohteet on merkitty
kaavaan perustuen luontoarvojen yhteenvedossa esitettyihin kaavamerkin-
tasuosituksiin. Luettelo kaavassa osoitetuista luontokohteista on kaavan liit-
teena.
3.3 Maisema
Tama kappale (3.3) perustuu suunnittelualueesta laadittuun maisemallisten
arvojen yhteenvetoon (maisema-arkkitehti Maarit Suomenkorpi, FCG Planeko
Oy 2008). Yhteenveto kokonaisuudessaan on kaava-aineiston erillisasiakirja-
na.
3.3.1 Maisemarakenne

Selvitysalue kuuluu ympdristdministerion maisema-aluetyéryhman (1993)
laatiman maisemamaakuntajaon mukaan Eteldisen rantamaahan ja tarkem-
min Suomenlahden rannikkoseutuun.

Selvitysalueen maisemaa hallitsee Sipoonseldn sekd rannikon saaristo. Si-
poonjoki laskee Sipoonlahdella mereen alueen pohjoisosassa ldhella Kalk-
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strandia. Sen haara, Immersbybacken, muuttuu Fallbackeniksi ja laskee Bols-
fjarden —lahteen Karhusaaren luona. Mereen laskee liséksi lukuisia pienempia
jokia mantereen jarvi- ja suoalueilta.

Maisemarakenne on topografialtaan pienpiirteisesti vaihtelevaa. Karut kallio-
maet kumpuilevat jattden alueelle vain hyvin vahan tasaista, alavaa viljelyk-
seen sopivaa maata. Alueen pellot sijaitsevat pdaasiassa noin 5-7.5 metria
merenpinnasta ja ovat pienialaisia. Saariston korkein kohta sijaitsee Kasaber-
getilld + 35,1 mpy, joka on jylha, luonnontilassa sailynyt karu ja kallioinen
alue. Mantereen puolella korkeimmat kohdat sijaitsevat Sipoonjoen suun Ia-
hettyvilla yltéden noin +50 metriin meren pinnasta.

Seudun asutus on muodostunut rannoille, teiden ja jokien varsille nauhamai-
siksi kyliksi. Sipoon saaristo on 1880-luvulla alkaneiden huviloiden ja myo6-
hemmin lomamokkien rakentamisen takia Suomen tiheimmin rakennettuja
saaristoalueita.

Kuva 16. Rannat ovat etenkin kauempana saaristossa pddasiassa kallioisia ja
kivikkoisia ja puusto lyhytkasvuista méantya.

3.3.2 Maisemakuva

Maisemakuvan monimuotoisuus perustuu saariston rikkonaisuuteen, kalliois-
ten makien pienpiirteisyyteen ja vaihtelevaan topografiaan, viljelysten laikuit-
taisuuteen, asutuksen sijoittumiseen ranta-alueille sekd kauniisiin ja herkkiin
luonnonpiirteisiin.

Kaikki tasaiset viljelyskelpoiset maat on otettu viljelyyn ja alueen harvat ja
pienialaiset pellot luovat maisemaan sekd muodostuviin ndkymiin vaihtelevaa
kontrastia. Metsat ovat Suomenlahden rannikkoseudulle tyypillisesti padasias-
sa karuja ja kallioisia mannikdita. Rannat ovat varsin kallioisia ja avokallioita
ja kivikkoja on alueella paljon. Tyypillisesti rannoilla kasvavat lyhyen mannyt
ja rehevimmissa kohdin niiden lomassa lehtipuita.

Saaristo on Sipoon edustalla rikkonaista, mutta siina on havaittavissa kolme
tiivista saariryhmaa, jotka muodostavat idyllisia ja harmonisia maisemakoko-
naisuuksia. Saariryhmien pienpiirteisten nakymien valisistd salmista avautuu
vastakohtana pitkia ja avaria ndkymia kauemmas merelle ja maisemakuvasta
muodostuu moni-ilmeinen.
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Loparo ja Kitd idassd muodostavat varsin tiiviin ja runsaasti kulttuuriarvoja si-
saltéavan saariryhman. Mantereen edustalle jaa kapea ja selkedreunainen In-
sjon lahti, jota reunustavat jyrkkarinteiset kalliot.

Alueen keskiosassa Simsald, Soderkullalandet, Norrkullalandet ja Royso seka
lukuisat pienemmat saaret ja luodot ovat muodostuneet tiiviiksi saariryhmak-
si. Rannoille on muodostunut asutusta ja niiden léhettyville hyvin pienialaisia
karua saaristomaisemaa elavdéittavia peltotilkkuja.

Lannessa Grand ja Mdlandet muodostavat kolmannen ryhman. Saaret ovat
rehevia ja topografialtaan selkedpiirteisia. Alueelle antaa vahvan leiman lansi-
puolella ndkyva Vuosaaren satama-alue, joka vahvasti hallitsee maisemaa.

Mantereen puolella asutus on keskittynyt Karhusaaren ymparistéén, Stuvuna-
sin ja Gumbostrandin rannoille ja jonkin verran myos Sipoonlahden suun ym-
paristdon.

Saariryhmien eteldpuolella kulkevat laivavaylat ja merelle avautuu avaria na-
kymia. Ulkosaaristossa on harvakseltaan kalliorantaisia saaria ja luotoja, jois-
ta valtaosassa on joitakin loma-asuntoja. Kalkstrandin rannalla sijaitsee kalk-
kitehdas avaran salmen paatepisteena ja hallitsee siten alueen maisemaa. Eri-
tyisesti Torra Hasten ja Handskholmen seka Svarta Hasten ja Granlandet on
otettu vahvasti lomailijoiden kaytt66n ja niilla on tihead rakennuskanta.

Kuva 17. Paikoin aukeaa aavoja ndkymia merenlahdelle.

Kulttuurimaisema ja arvokkaat maisema-alueet

Kulttuurimaisema muodostuu ihmisen asutuksen ja toiminnan mydta. Sipoon
saariston ja rannikon maisemassa on nahtavissa merkkeja eri aikakausien
asutuksen jattamista jaljista.

Itd-Uudellemaalle, lahinna kauemmas mantereelle, ensimmaiset asukkaat
saapuivat jo varhain, Suomusjdrven kulttuurin aikaan 7000-4200 eKr. Kivi-
kauden asutus keskittyi erityisesti rannikoille ja jokisuistoihin. Pronssikaudelta
(1500-500 eKr) Sipoon rannikolla on muinaisjaanndksina joitakin kivirdykkioi-
td merkkina alueella liikkuneista ihmisista. Rautakaudella (500 eKr - 1300
jKr) alkoi asutus levitéd kauempaa mantereelta rannikoille jokien suille. Pysy-
vampaa asutusta alkoi seudulle muodostua ristiretkien jdlkeen (1238-1239),
jolloin ruotsalaiset uudisasukkaat saapuivat rannikolle. Aluksi asutettiin jo-
kisuut ja —laaksot, joiden liepeilla rannat olivat otollisia peltoviljelyyn.
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3.4

3.4.1

1400-luvulla oli muotoutunut Suuri Rantatie Turusta Viipuriin ja sen varrelle
Sipoon harmaakivikirkko. Tavallisimmin rannikon kylissa oli vain 1-2 taloa,
kun sisamaassa kylat muodostuivat 11-31 talosta.

Kartanoilla on ollut tarkea ja suuri merkitys kulttuuriymparistéjen muodostu-
miseen. Kartanoiden mailla harjoitettiin edistyksellista peltoviljelya ja niiden
alueille muodostui merkittava rakennuskanta. Varhainen teollisuus muodostui
padasiassa pienista myllyista.

Erityisesti saaristo houkutteli terveellistd elémantapaa ihannoivia kesaasuk-
kaita jo 1800-luvulla. Huviloita alkoi rakentua saariin 1880-luvulta lahtien.
Sittemmin uusrenessanssi ja jugend -tyylisten huviloiden lisaksi saaristoon on
rakennettu lukuisia 1900-luvun lopun ja 2000-luvun loma-asuntoja.

Osayleiskaava-alueella on luokitukseltaan valtakunnallisesti merkittdvia kult-
tuuriymparist6ja, maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja, perinne-
maisemia seka paikallisesti arvokkaita alueita. Tarkemmat kuvaukset 16ytyvat
erillisesta maisema-arvojen yhteenvetoraportista, joka on kaavaselostuksen
liitteena.

Maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen osayleiskaavassa

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa arvokkaiden maisema- ja kulttuurihis-
toriallisten kohteiden osoittamiseen on kaytetty merkintdja ma-1, ma-2, ma-3
ja MA. Kohteet on merkitty kaavaan perustuen maisema-arvojen yhteenve-
dossa esitettyihin kaavamerkintasuosituksiin. Luettelo kaavassa osoitetuista
maisemakohteista on kaavan liitteena.

Rakennettu ymparistoé ja rakennuskulttuuri

Rakennetun

Karoliina Perdinen Sipoon kunnasta on laatinut vuonna 2004 inventoinnin
koskien rakennettua ymparistda seka kulttuurihistoriallisia kohteita saariston
ja rannikon osayleiskaava-alueen rajauksen mukaisesti. Kappale 3.4 perustuu
tdhan inventointiin ja suunnittelualueesta laadittuun yhteenvetoon osayleis-
kaava-alueen rakennuskulttuurihistoriallisista arvoista (Tmi Lauri Putkonen ja
Emmi Sihvonen, FCG Planeko Oy, 2008). Yhteenveto kokonaisuudessaan on
kaava-aineiston erillisasiakirjana.

ymparistdn osa-alueet

Sipoon saariston ja rannikon alue jakautuu kolmeen suureen osa-alueeseen,
joilla kullakin on omat kulttuuriset ja rakennuskantaan liittyvat erityispiirteen-
sa.

Rannikon alue ldnsirajalta Siverlandetiin - tihenevaa asu-
tusta

Nykytilanteen kannalta alueen erottaa muista tihea ja tiheneva pysyva asu-
tus. Lansiosassa on useita merkittavia, vanhojen suomalaisten teollisuussuku-
jen yksityiskoteja laajoine tontteineen. Alue on osittain asemakaavoitettua,
joten pysyvaa asutusta on varsin paljon. Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa
pysyva asutus lisdantyy loma-asutuksen joukossa. Rannikkovyoéhyke on tihe-
asti rakennettu. Uudet omakotitalot tai vanhoista rakennuksista laajennetut ja
ajanmukaistetut pysyvat asunnot muodostavat merelle nakyvan rakennusten
sarjan. Rakennukset ovat ulkonaéltdan useimmiten omakotitalomaisia. Alueen
yleisilme on paikoin esikaupunkimainen.
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Alueen jakaa kahteen osaan Sipoonlahti. Tata aluetta ovat hallinneet karta-
not. Kartanoiden paarakennuksista Huso ja Eriksnas sijaitsevat inventointialu-
eella. Naistda molemmat ovat olleet olemassa 1500-luvulla. Nykyisin molem-
missa toimii ratsastuskoulu. Husd on Helsingin kaupungin omistuksessa kun
taas Eriksnasilla on yksityinen omistaja. Itsenaisida maatiloja on rannikon alu-
eelle sijoittunut 1ahinna Kalkkirantaan, jonka sisa- ja itdosissa on nahtavissa
perinteisia viljelysmaisemia. Alueella on myo6s suuria vanhoja huviloita. Alu-
eelle sijoittuu varhaista teollisuutta: Kalkkirannan kaivos ja Hartwallin virvoi-
tusjuomatehtaan toimintoja. Kouluja on kaksi Gumbostrandin vanha puukoulu
seka Salparin koulu 1940-luvun rakennuksessa. Rukoushuoneita on Kalkki-
rannan alueella kaksi ja Kapellvikenissa liséksi kappeli. Kauppoja on ollut alu-
eella useita.

Spjutsundin-Kitén-Léparon alue — maanviljelysta ja saaris-
toa

Alueelle ovat ominaisia vanhojen peltojen ja niittyjen seka perinteisten maan-
viljelysrakennusten luoma maisema kylineen, saaristoelinkeinojen synnytta-
mat ymparistét sekad rantojen lomarakentaminen. Osa-alueella on edelleen
perinteisen saariston haja-asutusalueen ilme.

Tama alue muodostuu kolmesta osasta Spjutsundista, Kitdsta seka Loparosta.
Spjutsundin kylan keskusalue rajautuu inventointialueen ulkopuolelle. Alueella
on asuttu pitkdan, vuonna 1543 mainitaan seitseman taloa. Kylasta tuli ku-
ninkaan laanitys 1614 ja lahjoitusmaa 1621.

Kitén saarella on asunut useita laivureita ja laivanrakentajia useilla lahdilla.
Kitéssa on ollut kolme kauppaa. Loépardn kaksitaloinen kyla sijaitsi 1560-
luvulla nykyisen Kalléangenin reunamalla olevalla maelld. Myds Lépardn rust-
holli sijaitsi nykyisellé paikallaan. Saaren asutus on padosin 1800-luvulta ja se
sijoittuu Lopardon salmen rannoille, jossa uudemmat rakennukset keskittyvat
paadosin saaria yhdistavan tien etelapuolelle. Lopardssa on myos ollut varhais-
ta teollisuutta, sillda 1500-luvun lopulta vuoteen 1634 siella toimi salpietarin
valmistamo. Nykyiset niityt ovat entisia peltoja ja niittyja, tosin peltopinta-ala
on selvasti vahentynyt 1800-luvulta. Lopardn saarelle on syntynyt jonkin ver-
ran loma-asutusta, mutta paaosin saari on metsa- ja peltomaata.

Sipoon saaristo

Sipoon saaristossa alkuperdinen pysyva asutus on ollut pienimittakaavaista:
pienia torppia. Pysyva asutus sijoittui suojaisille satamalahdille, usein pohjois-
rannalle. Asuinpaikka on ollut avoin, pihapiirin, niittyjen ja peltojen ympa-
réima. Rakennusten koko kasvoi 1920-luvulla. Kesaasutus on tullut saaristoon
Suomen oloissa varhain. Se on sijoittunut pitkin rantaviivaa, puuston suojaan.

Grandn saari on historiallisella ajalla ollut varhaisimmin asuttu. Saaressa
0li1500-luvulla kolme torppaa. Nils Dubblaren laanitykseksi saari siirtyi 1623.
Viimeistaan isoviha kuitenkin tyhjensi Sipoon saariston asukkaista, eika siella
ollut vakinaisia asukkaita 1700-luvun alkuvuosikymmening, lukuunottamatta
Lopardn saarta. Saarista kylien yhteisomistuksessa olivat Dubblaren luettelon
mukaan ainakin Ragholmen, Skutholmen, Bargarholmen, Sandholmen, Mé-
holmen ja Komsald. N&itd saaria saattoi koko seutu kayttaa kalastukseen ja
lampaiden laitumena. Myo6s kruunulla oli saaria, joita sai kayttaa. Hylkeiden ja
lintujen pyyntia varten saatettiin rakentaa suojia. Ulkosaaristossa puolestaan
oli eestildisten kalastajien tukikohtia. Suomenlinnaan sijoittuneet sotilaat
kayttivat myos saaristoa hyvdakseen.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 33 (112)

MMA

630-C8968

28.3.2011, tark. 12.4.2011, 31.5.2011

3.4.2

3.4.3

Jotta hyodty Sipoon saaristosta tulisi paikkakunnan maanomistajille, ryhdyttiin
vakinaista asumista edistéamaan 1700-luvun jalkipuoliskolla. Kartanonomista-
jat solmivat torpparisopimuksia seka paikallisten ettd eestildisten kalastajien
kanssa. Nama lahetettiin hajalleen saarille "saarivahdeiksi” tehtavanaan val-
voa kartanonomistajien etuisuuksia. Saariston asutus lisaantyi tasaisesti. Elin-
keinona olivat kalastus ja metsastys, kasity6t sekd myéhemmin veneen ja lai-
vanrakennus sekd kirvesmiehentydt. Komsaldn saarella rakensivat Winbergit
kompasseja. Teollista toimintaa saaristossa ovat edustaneet Kaunissaaren sa-
ha 1700-luvulla ja Grandn tiilenpolttimo 1800-luvulla. Saariston keskus on ol-
lut Simsaldén saari. Sinne rakennettiin kansakoulu 1894, sielld on toiminut
useampi kauppa. Saarella on my6s kaksi rukoushuonetta. Simsalon saarella
asuu yha eniten vakituisia asukkaita.

1800-luvun puolivdlissd kesavieraiden maara alkoi kasvaa. Saaristolaiset
vuokrasivat taloja tai huoneita kesavieraiden kayttédn, toimivat huvilavahtina
ja myivat elintarvikkeita. Yhteysalukset Helsingista Porvooseen Sipoon saaris-
ton kautta aloittivat liikenndintinsa 1850-luvulla. Ensimmaiset huvilat raken-
nettiin yleensa suurten kartanoiden tiluksille. Paikka saattoi olla olemassa ole-
van torpan paikka, jolloin torppari joko siirrettiin tai han jai huvilanomistajan
palvelukseen. 1900-luvun alussa huvilatonttien kysynta kasvoi siina maarin,
ettd kartanot tai muut maanomistajat antoivat palstoittaa kokonaisia saaria,
esimerkiksi Magsholmen 1910-luvulla ja Mélandet 1922 myytavéksi huvila-
kayttdéon. Huviloiden ja kesamdkkien maara lahti 1920-luvulla jyrkkaan nou-
suun ja tana paivana Sipoon saaristo on erds Suomen tiheimmin rantaraken-
netuista.

Asuin- ja lomarakennusten tyypilliset piirteet

Rakennetun

Asutuksen sijoittuminen

Sipoon saaristossa vanhimmat juuret omaava asutus sijaitsee suojaisilla lah-
delmilla, usein saarten pohjoisrannalla. Paikalla nékyvat pitkaaikaisen asumi-
sen jaljet, esimerkiksi avoimet pihanurmet pelto- ja niittyalojen jaljilta ja suu-
ret pihapuut. Nuorempi vakinainen ja kesdasutus kiertdd puiden katveessa
nauhana rannikkoa ja saaria. Myds sellaiset saaret, joille pysyva asutus ei ole
voinut asettua sataman puutteessa, ovat saaneet kesdmokkiasutusta. Ndin on
esimerkiksi Kuivalla Hevosella, jossa veneitda joudutaan myrskyn aikaan siir-
tamaan saaressa eri paikkoihin, tuulen suunnasta riippuen.

Perinteinen rakentaminen

Rannikon kartanot ilmentavat omia ihanteitaan. Rannikon suuremmat saily-
neet talot ovat satulakattoisia kaksikerroksisia pitkdnomaisia suorakaiteita.

Saaristossa vanhimmat talot ovat puolestaan olleet pienia tuvan ja eteiskama-
rin kasittavia rakennuksia. Asuinpaikalla paarakennus on usein sijoitettu la-
himmaksi rantaa, kun taas talousrakennukset sijoittuvat taaemmaksi. Myos
sauna saattaa sijaita pihan peralld, kaukana rannasta. Kesdvieraat toivat seka
vuokra- ettd muita tuloja saaristoon. Monet rakensivat isomman, usein man-
sardikattoisen talon, jota vuokrattiin kesdasukkaille, kun itse asuttiin pie-
nemmadssa piha-aitassa.

kulttuuriymparistén huomioiminen osayleiskaavassa

Lauri Putkonen (Tmi Lauri Putkonen 2008) on laatinut osayleiskaavaa varten
yhteenvedon alueen rakennuskulttuurihistoriallisista arvoista. Kohteiden tar-
kat kuvaukset on luettavissa yhteenvetoraportista, joka on kaavaselostuksen
liitteena.
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Saariston ja rannikon osayleiskaavassa arvokkaiden rakennetun ymparistdn
kohteiden osoittamiseen on kaytetty merkintdja SR, Sr ja /s. Kohteet on mer-
kitty kaavaan perustuen yhteenvedossa esitettyihin kaavamerkintasuosituk-
siin siten, etta paallekkaisyydet alue- ja kohdemerkintdjen osalta on poistettu.
Luettelo kaavassa osoitetuista kohteista on kaavaselostuksen liitteena.

3.5 Kiintedt muinaisjaannodkset

Museovirasto suoritti Sipoossa muinaisjaanndsinventoinnin kunnan yleiskaa-
voituksen tarpeisiin vuonna 2007. Inventointi jaettiin kolmeen osa-alueeseen:
manneralueen esihistoriallisten muinaisjadannésten inventointi, manneralueen
historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi seka saariston esihistorialli-
sen ja historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi.

Mantereen historiallisen ajan muinaisjaannésten inventoinnin ensisijaisena
paamaarana oli selvittaa, onko kunnan alueella joko kokonaan tai osittain au-
tioituneita keskiaikaisia tai uuden ajan alun kyldatontteja. Lisaksi pyrittiin
mahdollisuuksien mukaan saamaan tietoa siitd, onko nykypadivaan saakka
kdytdssa pysyneilld keskiaikaisilla ja uuden ajan tonttimailla sailynyt vanhoja
rakenteita tai kulttuurikerroksia. Inventoinnin perusteella Sipoon kunnan alu-
eella on ollut ainakin 32 keskiaikaista tai uuden ajan alun kyléa. Niiden kylien
rajojen sisdpuolelta inventoitiin ainakin 104 erillista tonttimaata. Valtaosa
tonttimaista on edelleen tavalla tai toisella kaytdssa eli niiden kulttuurikerros-
ten sdilyneisyysaste pitda tarpeen niin vaatiessa maarittdaa arkeologisin koe-
kaivauksin. Inventoinnin aikana Idydettiin my6s 18 autiotonttia, joista seitse-
man on epdvarmoja, jatkotutkimuksia vaativia.

Manneralueen esihistoriallisen muinaisjaannésten inventoinnin tavoitteena oli
selvittaa kunnan alueella sijaitsevien tunnettujen muinaisjaanndsten nykykun-
to seka etsia ennestaan tuntemattomia muinaisjaanndksia. Saariston arkeolo-
gisessa inventoinnissa tarkastettiin alueen ennestdan tunnetut esihistoriallisen
ja historiallisen ajan muinaisjdanndkset seka etsittiin ennestdaan tuntematto-
mia muinaisjaanndksia. Inventoinnin tulosten perusteella Sipoon kivikautinen
asutus sijoittuu Sipoonjoen ja sen sivujokien loiville rantapelloille, erityisesti
Nikkilassa ja Paippisissa, seka paikoin rannikkovydhykkeelle, erityisesti Mass-
byn ja Vasterskogin alueelle. Suuri osa kivikautisista asuinpaikoista on melko
pitkdlle tuhoutunut peltoviljelyn ja mydhemmin asutuksen vaikutuksesta.
Rannikon ja saariston roykkiét noudattavat tiettya kaavaa ja suurin osa niista
ajoittuu todenndkdisesti pronssikaudelle. Mantereelta ja saaristosta |oytyi
muutamia historialliseen aikaan ajoittuvia sekd tarkemmin ajoittamattomia
muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueella sijaitsee 25 muinaisjaanndsrekisteriin merkittyé kohdetta
tai aluetta (kuva 18 ja taulukko 3). Vedenalaisten muinaisjaanndsten rekiste-
riin merkittyja kohteita suunnittelualueella on 7 kpl (kuva 19 ja taulukko 4).
Vedenalaisia muinaisjaannoksia ovat sellaiset hylyt ja hylyn osat, joiden voi-
daan olettaa olleen uponneena yli sadan vuoden ajan sekéd muut menneisyy-
destd kertovat ihmisen tekemat vedenalaisrakenteet. Muinaisjaanndsrekiste-
rin ja vedenalaisten muinaisjaanndsten rekisterin mukaiset kohteet on merkit-
ty osayleiskaavaan kohdemerkinnalléd sm ja sm-2 ja alueet merkinnalla SM.
Muinaisjaannokset, jotka ovat asuttuja keskiajan tai uuden ajan alun kylatont-
teja, on merkitty merkinnalld sm-2. Naiden kohteiden lisdéksi rantayleiskaavan
on merkitty merkinnalla s-1701 Tallérnin kummeli, joka ei ole muinaismuisto,
mutta historialliselta ja kulttuuriselta arvoltaan huomattava. Osayleiskaavassa
rakentamiseen osoitetut muutosalueet eivat ole ristiriidassa alueen muinais-
jaanndsten kanssa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus

35 (112)
MMA 630-C8968

28.3.2011, tark. 12.4.2011, 31.5.2011

Muinaisjéaannos
Fornlémning

) Osayleiskaava-alueen raja
W Delgeneralplaneomradets grins

Kuva 18. Muinaisjadannosrekisteriin merkityt kohteet ja alueet saariston ja
rannikon osayleiskaava-alueella. (Ldhde: Museovirasto 2009 ja 2010)
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Taulukko 3. Muinaisjdaannosrekisteriin merkityt kohteet ja alueet saariston ja
rannikon osayleiskaava-alueella. (Ldhde: Museovirasto 2009 ja 2010)

Muinaisjaan- |Nimi Tyyppi fjoitus Kaava-
noéstunnus merkinta
753010001 |Estlotan kivirakenteet ajoittamaton sm
753010003|Asplandet 1 kivirakenteet ajoittamaton sm
753010004 |Asplandet 2 kultti- ja tarinapaikat ajoittamaton sm
753010006|Asplandet 4 kivirakenteet ajoittamaton sm
753010007 Solstrand kivirakenteet historiallinen sm
753010017|Karre asuinpaikat kivi- ja/tai pronssikautinen sm
753010018|Stenskyberget kivirakenteet pronssikautinen SM
753010021|Kummelberg kivirakenteet pronssikautinen sm
753010029|Musta-Hevonen kivirakenteet pronssikautinen sm
1000008135|Vainudden 2 kivirakenteet historiallinen sm
1000008148 Trutlandet 1 kivirakenteet pronssikautinen sm
1000008151 |Asplandet 5 kivirakenteet pronssi- ja/tai rautakautinen |sm
1000008158 Musta-Hevonen Yhteismetsat 2 [kivirakenteet ajoittamaton SM
1000008159|Mélandet kivirakenteet historiallinen sm
1000008161|R8ysd 3 maarakenteet historiallinen sm
1000008162|REys6 4 kulkuvaylat historiallinen sm
1000008165|Lopard Langberget 2 kivirakenteet ajoittamaton SM
1000008167|Lépard Artsveden kivirakenteet ajoittamaton sm
1000008168|Opanholmen kivirakenteet ajoittamaton sm
1000010844 |Kitd asuinpaikat historiallinen sm-2
1000010857]|L6épard muinaisjdannésryhmat [historiallinen SM
1000010897|Spjutsund, Knuts, Smeds asuinpaikat historiallinen sm-2
1000010899(Spjutsund, Matrtis asuinpaikat historiallinen sm-2
1000011551 |Stasshole asuinpaikat historiallinen SM
1000010901 |Spjutsund, autiotontti asuinpaikat historiallinen SM
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Undervattensfornlémning
| Osayleiskaava-alueen raja
Delgeneralplaneomradets gréins
Kuva 19. Vedenalaisten muinaisjaannosten rekisteriin merkityt kohteet saa-
riston ja rannikon osayleiskaava-alueella. (Lédhde: Museovirasto 2009)
Taulukko 4. Vedenalaisten muinaisjaannodsten rekisteriin merkityt kohteet
saariston ja rannikon osayleiskaava-alueella. (Lihde: Museovirasto 2009)
Kohde ID [Kohdenimi YYppi oitus
1008|Stora Korpholmenin lansipuolen hylky  |hylky (puu) |ei mé&éaritelty
1009|Munkholmenin hylky hylky (puu) |ei maaritelty
1012|Graskarin hylky hylky (puu) |ei maaritelty
1013|purjelaiva Alexander Il:n hylky hylky (puu) |ei méaritelty
1016|Magsholmenin hylky hylky (puu) |ei méaritelty
1017|Sofi hylky ei maaritelty
1021]Torrvedsholmenin hylky hylky (puu) |ei maaritelty
3.6 Maanomistus

Suunnittelualueen merkittdvin maanomistajataho on yksityiset maanomistajat
(noin 3 100 ha). Seuraavaksi suurin maanomistajataho on kunnat (Helsinki,
Vantaa, Sipoo, yhteensa noin 280 ha). Alueen muita ja pienempia maanomis-
tajia ovat yhteis6ét ja yhdistykset (noin 80 ha) seka kirkko ja seurakunnat
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(noin 47 ha). Maanomistustilanne suunnittelualueella on esitetty kuvassa 20
seka kaavan liitteessa.
Kunnat
Kommuner
Kirkko, seurakunnat
Kyrkan, forsamlingar
Yhdistykset, yhteisot,
yhteiset alueet ym.
Foreningar, samfund,
samfallda omraden etc.
Yksityiset
Privata
Kiinteistorajat
Fastighetsgréanser
Suunnittelualue
Planomradet
km - -
SlPOO / SIBBO Finnish Consulting Group
SAARISTON JA RANNIKON OSAYLEISKAAVA
DELGENERALPLAN FOR SKARGARDEN OCH KUSTEN
MAANOMISTAJATILANNE
MARKAGOFORHALLANDEN
Kuva 20. Suunnittelualueen maanomistajatilanne.
3.7 Energia ja yhdyskuntatekniikka

Vesihuolto kattaa vain osan suunnittelualueen mannerrannasta. Saaristossa ei
kunnallistekniikkaa ole. Koko Sipoon aluetta koskeva vesihuollon kehittémis-
suunnitelma hyvaksyttiin Sipoon kunnan tekniikka- ja ymparistovaliokunnassa
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9.11.2009. Lisaksi Sipoon kunnan tekniikka- ja ymparistélautakunta on hy-
vaksynyt vuonna 2006 Kalkkirannan vesihuollon yleissuunnitelman. Kalkki-
rannan viemardinnin periaateratkaisuksi valittiin paineviemari kiinteistokoh-
taisilla pumppaamoilla. (Ldhde: www.sipoo.fi). Yleiskaavaa laadittaessa on
huomioitu tehdyt ja toteutetut suunnitelmat seka niiltd osin, kuin suunnittelu
on kaynnissa, laadinnan alla olevat suunnitelmat. Esimerkiksi Siverlandetin
osalta ratkaisut perustuvat kdynnissa oleviin suunnitelmiin.

shittamiskohteet haja-asutusalueilla ;% ::ggg

< POYRY

KOHDE LUOKITUS
1. Lintus uentie

2 Lintumetsantic
3. Mosantie

4. Homm anasintie
5. Eiela- Paippinen
& Linnanpsits

7. dokwarrentie

B Leokan alue

3. Korpitis

10. Hindsbyntie

11. Skogbyntis

12. Gesterhy

13. Tirskogintie
14. Rannk uliantie
15. Grénkullantie
16. Massbyntie

17_ Immersbyntie
18_Vaakkolan alue
15. Vasterbacka
20 Mets3kalliontie
21. Hasthackantie
22 Ralkkiranta

M = BRI =R s

23 Sivermaan alue,

SELITE
Kireelisyy=luokka 1. - Toteutus 2010-2014
Kiireelfisyysiuokka 2. - Toteutus 2015-2020
Kiireelisyysivokka 3. - Toteutus 2021-2025

Vesihuollon kehittamiskohteet
—— Nykyinen viemariverkosto
— Nykyinen vesijohtoverkosto

I | Nykyinen toiminta-alue

Sipoon vesihuollon kehittdmissuunnitelma
67080618-203
30.9.2008

Kuva 21. Kehittamissuunnitelman yleiskartta (30.9.2009).
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MERKKIEN SELITYKSET

RAKENNETTU PAINEVIEMARI

RAKENNETTU VESWOHTO

e O —— SUUNNITELTU LPS-VIEMARI

_________ SUUNNITELTU VESIJOHTO

Kuva 22. Siverlandetin vesihuoltoverkoston yleissuunnitelma.

g

N 4 2 4
x4
3 s
{
~———— Vesijohto / Vattenledning ;
= B = Viettoviemdrl / Gravitationsaviopp '
Paineviemdri / Tryckaviopp
i J i ey § Viemari { Avloppsiedning
gk 2 L = o V—

Kuva 23. Sipoon eteldosien olemassa oleva vesihuoltoverkko.
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Kuva 24. Ote Sipoon vesihuollon yleissuunnitelmasta. (Sipoon kunta 2004)

Kaava-alueen pohjoispuolella, Sipoon kunnan lapi kulkee valtatie 7 (Porvoon-
vayla) Helsingisté Porvooseen. Valtatie 7 on osa Turusta Pietariin johtavaa
E18 tietd. Sipoon alueella on viisi valtatie 7:n eritasoliittymé&a (Ostersundom,
Massby, Sipoonlahti, Hangelby ja Kulloo).

Valtatie 7:n suuntaisesti, valtatien rinnakkaistiena kulkee seututie 170, eli
Uusi Porvoontie Helsingista Loviisaan. Porvoonvaylalta eteléaan kulkevat yh-
dystiet 1533 Kalkkirantaan ja 1534 Sputjsundiin. Kaava-alueen tieverkko
koostuu pienemmista ajoteista.

Lahin matkustajaliikenteen lentoasema on Helsinki-Vantaa.

Helgtraek

Kuninkaanmaki

P
£ kiplah
Skl

Wikuby

-Haksila | Hangelby

Kringeimaim Sua sk

Pedarsanda

Setunki Nybyaget

. Missbacka

Traskby

Kalkstfand

Gumd|
Lansisalmi
Véstersundatn

Rastila

Kallahty "

Kuva 25. Sipoon eteldosien tieverkko.
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Kuva 26. Teiden keskimdardinen vuorokausiliikenne (KVL) Sipoon eteldosissa
vuonna 2006. (Tiehallinto 2008)

3.8.1 Paikallisliikenne

Sipoon paikallisliikenteessa on parikymmenta reittid, joista osa on eri kuntien
valisia, Sipoon kautta kulkevia, yhteyksia ja loput Sipoon sisdisida. Suurin osa
reiteistd kulkee kuntakeskus Nikkilan kautta Sipoon eri osiin, padkaupunki-
seudulle ja muihin Keski-Uudenmaan kuntiin seka Porvooseen. Rannikkoaluet-
ta palvelevat useat Porvoon suunnan linjat.

Nikkilan ja Soéderkullan kaltaisiin keskuksiin liikenndidaan tihein vuorovalein
koko paivan ajan. Monilla linjoilla vuorovalit ovat kuitenkin ruuhka-aikojen ul-
kopuolella pitkia tai vuoroja ei talloin liikenndida ollenkaan. Paikallisliikenteelld
palvellaan talléin 1ahinna tyomatka- ja koululaisliikennetta

Sipoossa on kaytdssa julkisessa liikenteessa normaaleita Matkahuollon taksoja
halvempi Sipoolippu, jota voidaan kayttaa Sipoon sisdisessa lilkkenteessa seka
padkaupunkiseudulle ja Keravalle suuntautuvilla matkoilla. Keski-Uudenmaan
kuntien Jarvenpaan, Mantsalan, Nurmijarven, Pornaisten ja Tuusulan seka
Hyvinkaan ja Sipoon yhteinen seutulippu tuli voimaan vuoden 2008 alusta.
Uudella seutulipulla voi tehda kyseisten kuntien alueen bussiliikenteessa eripi-
tuisia matkoja rajattomasti 30 paivan ajan.
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MANTSALA
5 9B
Tikk:
Hen o8 Numminen
Haarajoki
oB Pihlajaméki
Halkia
9A, 9B 5, 9A

Paippinen 8 Monninkyl&

JARVENPAA Paipis Monnby
TRASKANDA 8 PORNAINEN
BORGNAS
Laukkoski
7,910
KEEAVA Hinthaara
KERVO Hindhar PORVQO
BORGA
. 23

Kilpilahti

Skoldvik
il o 10, 11,23
VANDA
Svartbéck
13,24, 25
Eriksnds
16, 17
4,18 . Gumbostrand
20 i e Kalkkiranta 2123
Itskeskus 5V stersundom 10 Kalkstrand
o Ribbing _
Ostra centrum 9 Kite
2,17-20,22,25

HELSINKI
HELSINGFORS

Kuva 27. Sipoon joukkoliikennereitit. (Sipoon kunta)

Helsingistd Keravan kautta Nikkildan ja siita edelleen Porvooseen kulkee rau-
tatieyhteys, jolla ei enda nykyaan ole matkustajaliikennetta. Kesaaikaan rata-
osuudella kuitenkin kulkee kerran viikossa museojuna, joka pysdahtyy myds
Nikkilassa.
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3.8.2 Vesiliikenne ja satamat
Satamat ja laiturit
Stordren:
Storéren on venesatama, jossa on mm. yleinen laituri, joka huviveneilijéiden
lisaksi palvelee saariston yhteysveneliikennettd seka saariston kalastajien tar-
peita. Satamassa toimii my6s melontaseura.
Satamassa on myds septitankin tyhjennyspiste seka vedentayttdpiste. Alueel-
le ollaan laatimassa uutta asemakaava, joka mahdollistaa asumisen ja palve-
lujen lisaamisen alueelle. Stordren tulee jatkossakin palvelemaan myds vene-
satamana. Stordrenin alue paatettiin rajata kaavasta pois yleiskaavaehdotuk-
sen viranomaisneuvottelun jalkeen.
Gumbostrand:
Vieraslaituri, jossa on kiinnitysmahdollisuus. Alueella on kioski.
Kalkkiranta:
Satamassa on vieraslaituri pienveneille ja se on aallonmurtajalla suojattu. Sa-
tamassa on myds ravintola ja roskapiste seka veneenlaskuluiska ja rahtilai-
voille erillinen satama.
Kito
Sipoon Kaunissaari:
Helsingin kaupungin omistamassa Kaunissaaressa on vierasvenesatama, joka
sijaitsee suojaisassa valkamassa saaren itdpuolella. Satamassa on 60 vene-
paikkaa. Palveluina 16ytyy esim. keittokatoksia, WC, juomavetta, kioski. sauna
seka 2 kertaa viikossa vieraileva kauppavene.
ELY-keskuksen laiturit
Gumbostrand
Gumbostrandissa sijaitsee tiehallinnon laituri Y-11 maantie 11687:n paassa.
Kalkkiranta:
Kalkkirannassa sijaitsee tiehallinnon laituri Y-12 maantie 1533:n paassa.
Spjutsund:
Spjutsundissa sijaitsee tiehallinnon laituri Y-7 maantie 1534:n paassa.

3.9 Vaesto ja asuminen

3.9.1 Vaestdmaara, -kehitys, ja —ennuste

Sipoon kunnan vakimaara oli vuonna 2009 yhteensa 18 036, joista saaristo-
osien vakimaara oli 171 henkilda eli noin 1 % koko kunnan vdestdsta. Ranni-
kon ja saariston tilastoalueiden yhteenlaskettu vaestomaara oli 6 703 henki-
68 vuonna 2006. Rannikon tilastoalueet kasittavat myos kaava-alueen ulko-
puolisia alueita.
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Sipoon vdestdsta noin 60 % puhuu suomea aidinkielendan ja noin 38 % ruot-
sia aidinkielendaan. Saaristoalueella padosa vdaestdsta puhuu aidinkielenaan
kuitenkin ruotsia.
Sipoossa asutut, ilman kiinteda tieyhteyttd olevat saaret ja niiden asukasluvut
vuonna 2005 olivat seuraavat:
Bergarholmen 1
Bjorkholmen 2
Grand 7
Kamsholmen 8
Komsal6 4
Majholmen 2
Norrkullaholmen 14
Opanholmen 7
ROys6 4
Sandholmen 2
Simsald 34
Stora Svedjeholmen 7
Sdderkullaholmen 4
Yhteensa 96 henkilda
Sipoon vdestdmaara on kasvanut viime vuosikymmenina varsin nopeasti.
Kunnan alueella véakimaara on kasvanut kaikkiaan 23 % vuodesta 1995 vuo-
teen 2006.
Seuraavassa taulukossa on esitetty Sipoon, Porvoon seutukunnan ja Ita-
Uudenmaan maakunnan vaestdomaaran kehitys vuodesta 1995 vuoteen 2006.
Taulukko 5. Sipoon, Porvoon seutukunnan ja Itd-Uudenmaan maakunnan
asukasluku vuosina 1995-2006 (Tilastokeskus 2007).
Asukasluku 31.12.2006 Muutos 1995 - 2006
1995 2000 2005 2006 %
Sipoo 15497 17 477 18 719 19 060 3 563 23,0 %
Porvoon seutukunta 66 988 70 760 74 313 75 159 8171 12,2 %
ITA-UUDENMAAN MAAKUNTA 86 474 89 604 92 933 93 853 7 379 8,5 %

Tilastokeskuksen vdestéennusteen mukaan Sipoon vaestd tulee kasvamaan
my06s seuraavien vuosikymmenten aikana. Ennusteen mukaan vuonna 2030
kunnan vdestd on kasvanut 18,4 % vuoden 2006 tasosta. Vuonna 2030 Si-
poossa olisi nadin ollen jo yli 22 500 asukasta. Ennusteen mukaan my6s Por-
voon seutukunnan seka koko maakunnan vakiluvut kasvavat tulevina vuosi-
kymmenina.

Taulukko 6. Sipoon, Porvoon seutukunnan ja Iti-Uudenmaan maakunnan va-
estoennuste vuoteen 2030 (Tilastokeskus 2007).

Véestbennuste Muutos 2006 - 2030
2006 2010 2020 2025 2030 %
Sipoo 19 060 19 874 21311 21 992 22 573 3513 18,4 %
Porvoon seutukunta 75 159 77 809 83 208 85674 87 600 12 441 16,6 %
ITA-UUDENMAAN MAAKUNTA 93 853 96 800 103086| 106033| 108 356 14 503 15,5 %

Seuraavassa kuvassa on esitetty Sipoon vaestén ikarakenne vuosina 1996,
2005 ja 2006. Eri ikaryhmien suhteelliset osuudet ovat pysyneet kyseisena
aikana melko muuttumattomina. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2005
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eldkkeelld olevien henkildiden osuus Sipoon vaestosta oli 16,8 % (Tilastokes-

kus 2007).

Vaeston ikdrakenne

1996 2005 2006
ikdryhmat henkilgita % henkildita % henkildita
0-6 1835 10 1828 10 1830
7-18 2601 17 3502 19 3662
18-38 4084 26 4267 23 4136
40-64 5494 35 6766 36 6 992
6574 1174 7 1356 7 1414
75— B9 5 1000 5 1026
yhieensa 15799 18719 19 060

O‘j{}

10
19
22
37
7
g

Kuva 28. Sipoon vdeston ikdrakenne vuosina 1996, 2005 ja 2006 (Sipoon

kunta 2007).

Osa-alueiden ikdrakenne Sipoossa 31.12.2005, henkiloita
Aldersstrukturen inom delomraden i Sibbo 31.12.2005, personer

osa-alueikdryhmis
delomrade/aldersorupper 0-6 718 19-39 40-64 65-74 75 | 0-100
1. Grand 2 1 2 4 5 3 17
2 Simeali 2 14 12 38 11 g 86
3. Kitt-Lispars 8 10 13 39 10 11 91
4, liasalmiOstersundom 199 311 288 411 a1 23 | 1273
5, Mejvik 106 186 177 301 52 27 849
6. Immersty 4 az o8 174 26 27 455
7. \Vésterskog 57 142 167 agz 87 33 808
8. Soderhulla 229 408 560 785 139 150 | 2271
9, Hangelby 19 42 56 G0 20 11 238
10. Massby 45 65 98 181 25 22 420
11. Tréisky 58 100 121 225 a7 29 570
12, Spjutsund 15 26 54 105 25 11 241
13. Bax 73 1561 186 282 73 41 806
14, Myyras/Myras 56 108 133 217 68 17 597
15, Hindsty 23 53 53 124 25 17 295
16. KirkonkylaKyrkeby 51 63 Ba 146 27 20 365
17. Talmen keskusta Tallmo centrum 56 128 128 253 36 a5 637
18. Talmen sautu/Tallmoneiden 58 117 115 241 48 20 509
19, MartinkyaMertensby 55 144 132 258 46 23 658
20. Gesterby 64 B4 125 170 52 21 518
21. Savijgvi 93 160 104 230 40 24 741
22 Nkl&Nickby 228 502 652 1038 248 279 | 2940
23, ltginen Jokipuisto'Ostandparken 56 60 194 178 23 17 528
24. Nikkilan kartano/Nickby gérd 57 166 123 2290 28 11 607
25, Linnenpeito'Borgky 49 104 126 181 30 27 517
26, Eteld-Paippinen/Stdra Paipis 48 118 182 263 71 45 727
27, Pohjois-Paippinen'Noma Paipis 69 133 141 240 51 37 671
Jakarmeitomet arvat/Cftrdelace varden 1 26 44 B8 B 10 157
Sipoo/Sikbo 1828 3502 4267 6766 1356 1000 18719

Kuva 29. Sipoon vdeston ikdrakenne tilasto-alueittain vuonna 2005 (Sipoon

kunta 2007).
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3.9.2 Asuminen
Vuoden 2006 lopussa Sipoossa oli yhteensa 7 298 asuntokuntaa. Asuntokun-
nan keskikoko oli Sipoossa 2,6 henked, kun koko maassa asuntokunnan kes-
kikoko oli samana vuonna 2,2 henked (Tilastokeskus 2007).
Vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien osuus oli vuoden 2005 lopussa Si-
poossa 15,4 %. Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus asuntokun-
nista vuoden 2006 lopussa oli puolestaan 82,9 % (Tilastokeskus 2007).
Taulukko 7. Asuntokunnat Sipoossa vuosina 2006 (Tilastokeskus 2007).
Asuntokunnat 2006 Sipoo Koko maa
kpl % %
1 henkil® 1852 25,4 % 40,1 %
2 henkildoa 2 403 32,9 % 32,6 %
3 henkildoa 1062 14,6 % 12,0 %
4 henkiléa 1239 17,0 % 9,8 %
5 + henkil6a 742 10,2 % 55 %
Yhteensé 7 298 100 % 100 %
Sipoossa oli vuoden 2006 lopussa yhteensd 6 310 asuinrakennusta. Kaikista
asuinrakennuksista 97,1 % oli erillisia pientaloja ja kaikista asuinhuoneistoista
75,5 % sijoittui erillisiin pientaloihin. Sipoossa kerrostalo- ja rivitaloasuntojen
suhteellinen osuus asuntokannasta on selvasti pienempi kuin koko maassa
keskimaarin.
Taulukko 8. Asuinrakennukset Sipoossa vuonna 2006 (Tilastokeskus 2007).
Asuinrakennukset 2006 |Sipoo Koko maa
kpl % %
Erilliset pientalot 6 125 97,1 % 89,2 %
Rivi- ja ketjutalot 106 1,7% 6,1 %
Asuinkerrostalot 79 13% 4,6 %
Yhteensé 6 310 100 % 100 %
Taulukko 9. Asunnot Sipoossa vuonna 2006 (Tilastokeskus 2007).
Asunnot 2006 Sipoo Koko maa
kpl % %
Erilliset pientalot 5992 75,5% 39,9 %
Rivi- ja ketjutalot 525 6,6 % 13,8 %
Asuinkerrostalot 1287 16,2 % 44,1 %
Muu rakennus 128 1,6 % 22%
Yhteensa 7 932 100 % 100 %
3.9.3 Loma-asutus

Vuonna 2006 Sipoossa oli yhteensa 2 047 kesamdkkia, mika on 107 kesa-
mokkia 1 000 asukasta kohti. Koko maassa kesamokkeja oli samana vuonna
90 kpl/1 000 asukasta (Tilastokeskus 2007).

Tilastokeskuksen kesamokkitilaston (2004) mukaan vapaa-ajan asuntojen
omistus jakaantui vuonna 2004 Sipoossa seuraavasti:

- Kesamokkeja yhteensa 2 093 kpl

- Ulkokuntalaisten omistamia 65 %
- Yhteis6jen omistamia 22 %
- Sipoolaisten omistamia 13 %
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3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

Tyopaikat ja palvelut

Tydpaikat ja tyollisyys

Sipoon kunnan alueella oli ty6paikkoja vuonna 2005 yhteensa 5 274. Yritys-
toimipaikkoja oli samana vuonna yhteensa 1 044. Eniten tydpaikkoja oli pal-
velujen (64 %) ja jalostuksen (28 %) parissa.

Taulukko 10. Tyépaikkarakenne Sipoossa vuonna 2005 (*ennakkotieto, Tilas-
tokeskus 2007).
Tyopaikkarakenne 2005*

Alkutuotanto Jalostus Palvelut Tuntematon
Sipoo 264 5% 1498 28%| 3385 64%| 127 2%

Sipoossa asuvien tydssakayvien henkildiden lukumaara oli vuoden 2005 lo-
pussa 9 020. Tydssakayvien henkildiden osuus koko kaupungin vaestdsta oli
ndin ollen 48,2 %. Omassa kunnassa tydssakayvien osuus kaikista tydssakay-
vista oli puolestaan 34,9 % (Tilastokeskus 2007, ennakkotieto).

Vuodesta 1995 vuoteen 2005 Sipoon tydpaikkamaara oli Tilastokeskuksen
mukaan lisaantynyt 873 tyopaikalla. Vuoden 1995 tasosta lisaysta oli tapah-
tunut kaikkiaan 19,8 %.

Taulukko 11. Tyopaikkamaddra Sipoossa vuosina 1995-2005 (*ennakkotieto,

Tilastokeskus 2007).

Tyopaikkamaara Muutos 1995 - 2005
1995 2000 2005* %

Sipoo 4401 4746 5274 873 19,8 %

Tyo6ttémyysaste oli Sipoossa vuoden 2007 marraskuussa 3,5 %. Tyoéttomia
tydnhakijoita oli tuolloin yhteensa 327 henkiléa (Hameen TE-keskus 2007).

Paivahoito- ja koulupalvelut

Kauppa

Sipoon ruotsinkielinen kouluverkko on suhteessa asuinrakennuskantaan ja
vaestdmaaraan. Suomenkielinen kouluverkko on keskittynyt Nikkilan, Sdder-
kullan, Talman, Landbon ja Karhusaaren ymparistdon.

Sipoossa toimi 10 paivittaistavaramyymalaa vuonna 2004. Erikoismyymaldita
oli yhteensa 50. Ravintoloita, kahviloita ja baareja oli koko Sipoon alueella yh-
teensa 22 kappaletta. Kampaamoita ja kauneushoitoloita oli 29.

Sipoossa sijaitsevat supermarketit ovat Nikkildassa ja Sdderkullassa. Niiden
vaikutusalue ulottuu naiden alueiden laheisyyteen. Vaikutusalueen ulkopuolel-
le jaa asutus-keskittymia, kuten Talman, Landbon ja Karhusaaren alueet.

Suurin osa naapurikuntien tavarataloista ja itsepalvelu-tavarataloista sijaitsee
Vantaalla ja Helsingissa. Helsingissa Sipoon kannalta merkittavin kaupan kes-
kittyma on Itdkeskus. Lahimpana Sipoon rajaa sijaitsevat kaupalliset palvelut
ovat Keravalla, Porvoossa ja Jarvenpadssa. Vantaan palveluiden alle viiden ki-
lometrin vaikutusalue ulottuu Idhinna Landbon alueelle.

Paivittaistavarakaupan osalta ostovoiman siirtyma koko kunnan ostovoimasta
on n. 16 %, eli n. 7,4 miljoonaa euroa. Kunnan erikoiskaupan ostovoimasta n.
66% (n. 35,6 miljoonaa euroa) siirtyy kunnan ulkopuolelle.
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Sipoon matkailun palvelutarjonta liittyy kulttuuriin, luontoon ja aktiviteettei-
hin. Saaristo- ja rannikkoalueilla on jonkin verran matkailuun liittyvia aktivi-
teetti-, majoitus- ja ravintola-palveluita seka muutamia paivittaistavaramyy-
maloita ja kioskeja. Rannikko- ja saaristoalueen tarjonta palvelee niin alueella
asuvia ihmisia, kesaasukkaita kuin turistejakin.
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Kuva 30. Sipoon rannikko- ja saaristoalueen palveluita (Sipoon kunta 2007).

Sipoon saaristolla on matkailun kannalta useita vahvuuksia, joista merkitta-
vimpia ovat sijainti ja kulttuuri. Alueen vanha huvila-asutus luo potentiaalia
monipuolisten ja laaja-alaisten palveluiden tarjonnalle. Tulevaisuudessa kas-
vava sipoolaisten maara asettaa paineita virkistysmahdollisuuksien ja myds
erilaisten paikallispalveluiden tarjonnalle.

Alueen heikkoutena matkailun kannalta voidaan pitaa nykyista infrastruktuu-
ria ja vahaista palvelukapasiteettia. Saariston nykytarjonta on puutteellista
eikd nykytilanteessa tyydyta edes paikallistason kysyntaa. Ymparistdasioiden
lisaksi tulevaisuuden haasteita ovat saaristolaisuuden ja kulttuurin sailyminen.
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Taulukko 12. Majoitusliikkeiden kapasiteetin jakautuminen Itd-Uudellamaalla

vuoden 2006 alussa (Suomalaisten matkailu 2005, Matkailutilasto 2006).

Nlliziiliig::t;- Huoneet Vuoteet Cg;?l\(/;n-
Loviisa 3 76 167 80
Porvoo 9 470 895 58
Sipoo 2 59 158 0
Yhteensa 14 605 1220 138

Sipoon saaristoa ja rannikkoaluetta koskevassa matkailu-hankkeessa (2007)
valitut kehittamisen painopistealueet ovat mantereella:

Stordren
Sipoonlahti
Kalkstrand
Spjutsund

ja saaristossa:

— Norrkullalandet
- Simsald

Kysyntapaine vapaa-ajanpalveluja kohtaan sekd saaristossa etta rannikkoalu-
eilla kasvaa. On todenndakoéista, ettéd venepaikkoja ja -palveluita tarvitaan
huomattavasti liséa tulevina vuosina. Lisaksi muiden palveluiden ja toiminto-
jen toiminnalliset ja maankaytolliset konseptit tulee laatia tulevaisuuden tar-
peet huomioiden.

Sipoon kayntisatamat ovat:

- Kaunissaari

- Gumbostrand
- Karhusaari

- Stordren

Norrkullalandet

Norrkullalandetissa toimii yksityinen yrittaja, joka harjoittaa risteilytoimintaa
ja vuokraa saaresta mokkeja seka saunaa. Kunta on alueella merkittava
maanomistaja. Yritystoiminnan liséksi alueelle voi sijoittua myds muita toi-
mintoja.

Sipoonlahti

Sipoonlahden alue on saavutettavuudeltaan Suomen paras “portti” saaristoon
matkailijoiden nakdkulmasta. Sijainti Turku-Pietari moottoritien varrella paa-
kaupunkiseudun laheisyydessa on ylivertainen. Myds olemassa olevat liiken-
neratkaisut (moottoritien liittymd, palveluasema, yhteydet Sipoon tieverk-
koon) seka saavutettavuus meriteitse mahdollistavat toiminnan kehittamisen.
Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla voidaan luoda vetovoimainen alue eri-
tyyppisten sijoittajien ja operaattoreiden nakdkulmasta. Alue sopisi mm.
"Saaristokeskuksen” ja/tai hotellin/kylpylan sijaintipaikaksi. Suurimittakaavai-
sella toiminnalla on kerrannaisvaikutuksia ympariston palveluelinkeinolle. Ym-
paristdon voi sijoittua lisdksi edelld mainittua toimintaa tukevia ja hyddynta-
via yrityksia/palveluita.
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Kuva 31. Sipoon matkailun kehittamisen painopistealueet (Sipoon kunta
2007).

Virkistysalueyhdistys

Suunnittelualueella sijaitsee yksi Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen virkis-
tysalue Hogholmsdren. Alue koostuu neljasté pienesta saaresta. Kolme niista
on puuttomia luotoja. Suurimmalla saarella kasvaa mantyja ja vanhoja pihla-
jia. Rantakalliot ovat laakeita. Kalkkirannan yleisesta laiturista alueelle on
matkaa 3,5 mpk eli noin 6 kilometria.
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4 SUUNNITTELUTILANNE
4.1 Maakuntakaava

Itd-Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeridssa
15.2.2010.

--I . .-.:'z'

T

Kuva 32. Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta.

Ité-Uudenmaan maakuntakaavassa Sipoon saaristoalueet on osoitettu paaosin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (merkinnat MU ja MY). Rannikkoaluei-
ta on osoitettu muun muassa taajamatoimintojen alueeksi (A) ja kylaalueiksi
(AT). Osa saaristosta ja rannikosta on osoitettu lisdksi viheralueiksi ja luon-
nonsuojelualueiksi (merkintéd SL). Merkinndilla ma/v ja ma/m on osoitettu
kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeat, valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti merkittdvat alueet. Maakuntakaavaan on merkitty
myds vedenhankinnan kannalta tarkeat pohjavesialueet, satamat seka suoje-
lu- ja virkistyskohteet.
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4.2 Yleiskaavat

Sipoon valtuusto hyvaksyi Sipoon yleiskaavan 2025 15.12.2008. Yleiskaava
2025 kasittad koko kunnan alueen, lukuun ottamatta saaristoa. Yleiskaava
kumoaa sekd haja-asutusalueiden yleiskaavan ettda Séderkullan osayleiskaa-
van. Sipoon yleiskaavan 2025 hyvaksymispaatoksesta valitettiin Helsingin hal-
linto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus antoi paatdksensa 15.1.2010 yleis-
kaavan hyvaksymispaatoksesta jatetyistéd valituksista. Helsingin hallinto-
oikeuden paatdksesta valitettiin edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jo-
ten asian kasittely jatkuu.

Kuva 33. Ote Sipoon yleiskaavasta 2025.

Rantaosayleiskaava on tehty mahdollisimman yhdenmukaisesti Sipoon
yleiskaava 2025:n kanssa niiltd osin, kuin se on ollut mahdollista. Joiltain
osin rantayleiskaavassa on tehty muutoksia, koska kyseessa on
yksityiskohtaisempi suunnittelu samalla kaavatasolla. Toisin sanoen vaikka
kaavojen valilld onkin pienida eroja yleinen linja on samanalainen,
yvksityiskohtaiset ratkaisut on tehty sen perusteella kun nyt on nahty
tarpeelliseksi ottaa tarkemmin kantaa johonkin asiaan tai
maankayttdmuotoon. Rantayleiskaava tarkentaa yleiskaavaa 2025 mm.
rantarakentamisen osalta ja ottaa kantaa mantereen osalta ns. kuivan maan
rakennusoikeuteen.

Lisdksi kunnassa on voimassa useita rakennuslain aikaisia yleiskaavoja, joiden
voidaan katsoa olevan vanhentuneita. Tallaisia ovat valtuuston hyvaksymat
Saariston osayleiskaava (1978), Etela — Sipoon osayleiskaava (1979), Kalkki-
rannan osayleiskaava (1995), Ribbingdn osayleiskaava (1996) ja Itasalmen
keskustan, Landbon, Korsnasin, Karhusaaren ja Stordrenin alueen osayleis-
kaava (1992). Edella mainitut kaavat ovat oikeusvaikutuksettomia.

4.3 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Yleiskaava-alueella on voimassa olevia ranta-asemakaavoja sekd mantereella
ettd saaristossa.
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Rantakaava-alueet
Strandplaneomrade

Osayleiskaava-alueen raja
Delgeneralplaneomradets grans

Kuva 33. Suunnittelualueen ranta-asemakaava-alueet.

Suunnittelualueen asemakaavat:

Korsndsin alueen asemakaavaa joka jaa osittain yleiskaavarajauksen sisa-
puolelle.
Massbyn kylan tilojen 4:336, 4:835, 4:853 ja 4:967 rantakaava (1973)

- RA-alueita (rakennusala max. 150 kem?), metsatalousaluetta ja
yhteiskdyttdpuistoa. Kaava-alueen koko n. 20 ha.

Kalvholmen rantakaava (1994)

- RA-alueita (rakennusala max. 170 / 200 kem?), maa- ja metséta-

lousaluetta, suojelualueita. Kaava-alueen koko n. 22 ha.
Vikbacka rantakaava (1995)

- RA-alueita (rakennusala max. 170 kem?), AO-alueita (rakennus-
ala max. 250 / 500 kem?), maa- ja metsatalousaluetta, l&hivir-
kistysalue. Kaava-alueen koko n. 17 ha.

Skata-Ledholmen rantakaava (1993)

- RA-alueita (rakennusala max. 150 kem?), suojelualuetta, vene-

valkama. Kaava-alueen koko n. 6 ha.
Lépardgard rantakaava (1993)
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- RA-alueita (rakennusala max. 170 kem?), suojelualuetta, metsa-

talousaluetta, venevalkama. Kaava-alueen koko n. 55 ha.
- Kuiva Hevonen rantakaava (1999)

- RV-alueita - loma-alue, jolle saa rakentaa yhteisdén kayttéoén lo-
ma- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia (rakennusala
max. 68 kem?), lahivirkistysaluetta, suojelualuetta, venesatama.
Kaava-alueen koko n. 22 ha.

- Norrkullalandet-Séderkullalandet rantakaava (1993) + kaavan laajennus
(1994)

- RA-alueita (rakennusala max. 180 / 250 kem?), AO-alueita (ra-
kenusala max. 200 kem? + talousrakennukset) l&hivirkistysalu-
etta, retkeily- ja ulkoilualuetta, RV-alue, maa- ja metsatalousalu-
etta, suojelualuetta, venevalkamia. Kaava-alueen koko n. 310 ha

- Krokholmen rantakaava (1980)

- RA-alueita (rakennusala max. 110 kem?), metséatalousaluetta,
puistoa, suojelualuetta, venevalkama. Kaava-alueen koko n. 320
ha.

- Skyttenskar rantakaava (1991)

- Kaava koskee yhden tilan yksinaistaloa. Alue sisaltyy Krokholme-
nin rantakaavaan.

- Svartholmen rantakaava (1991)

- RA-alueita (rakennusala max. 170 kem?), puistoaluetta, suojelu-
aluetta. Kaava-alueen koko n. 4 ha.

- Kittelnasholmenin rantakaava (1992)

- RA-alueita (rakennusala max. 150 kem?), puistoaluetta, suojelu-

aluetta. Kaava-alueen koko n. 4 ha.
- Simsal6 I rantakaava (1993)

- RA-alueita (rakennusala max. 180 / 250 kem?), AO-alue (raken-
nusala max. 300 kem?), AL-alue - asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (rakennusala max. 350 kem?), Y-alueita, ret-
keily- ja ulkoilualue, venevalkama. Kaava-alueen koko n. 12 ha.

Hemisniemen rantakaava (1972) ja rantakaavanmuutos (1974)

- RA-alueita (rakennusala max. 170 kem?), metséatalousaluetta,

puistoalue, pallokenttd. Kaava-alueen koko n. 35 ha.

4.4 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.5.2002 ja val-
tuuston 30.5.2005 hyvaksymat muutokset rakennusjarjestykseen ovat tulleet
voimaan 7.10.2005 ja 21.11.2007.

4.5 Muut suunnitelmat
Lounais-Sipoon ideasuunnitelma

Sipoon on teettanyt Yleiskaava 2025 -tydn tueksi Lounais- ja Etela-Sipoon
kehittamisvydhykettd koskevat ideasuunnitelmat. Sipoon kunnan kehittamis-
ja elinkeinoyksikkd teetti kahdella konsultilla (Arkkitehtitybhuone Artto Palo
Rossi Tikka ja Poyry) kaavoitusohjelman mukaisesti epaviralliset ideasuunni-
telmat, jotka tarkentavat ja mallintavat yleiskaavaluonnoksessa esitettyja
alueidenkayton ratkaisuja. Ty6t valmistuivat kesdakuun 2007 alussa.
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ALUEIDEN KAYTTSH 1

TYOPAIKKA-ALUEET
- TIVIT ASUINALUEET

TUVHT PIENTALOALUEET

KAUPUNKIMAISET TAYDENNYS-
RAKENTAMISALUEET

VALJEMMAT TAYDENNYS-
RAKENTAMISALUEET

VIRKISTYSPALVELUT
KULTTUURIMAISEMA-ALUE

NATURA-ALUEET

Kuva 34. Ote Lounais-Sipoon ideasuunnitelmasta (Poyry).

Valtioneuvoston periaatepditos saariston kehittamisesta
2010-2011

Valtioneuvoston periaatepadtdksessa todetaan, etta saariston kehittamisessa
tulee huolehtia ymparistdn turvallisuudesta, elinkeinojen harjoittamisen edel-
lytyksistd, luonnonsuojelusta ja kulttuuriarvojen sailyttamisesta.

Saaristossa on valtioneuvoston mukaan pyrittdva kehittamaan tydpaikkava-
rannoltaan omavaraisia alueita. Kasvavia elinkeinoja ovat periaatepaatdksen
mukaan matkailu, yksityiset palvelut ja etatyd. Liséksi on kehitettava kalata-
louden ja pienimuotoisen maatalouden harjoittamisen mahdollisuuksia. Peri-
aatepaatdoksen mukaan tavoitteena on kehittaa saaristo- ja vesistématkailua
seka yksityisia kauppa-, rakentamis-, kuljetus- ja muita palvelutydpaikkoja.
Liséksi edistetaan etatydn tekemista saariston vakinaisissa asunnoissa ja va-
paa-ajanasunnoissa. Tavoitteena on myds turvata kalastuksen ja kalaviljelyn
edellytykset seka tukea kalasatamien ja saaliin purkupaikkojen kehitysta.

Periaatepaatdoksen mukaan rantojen kaavoittaminen on tarkeaa sekd osa-
aikaisten ettd kokoaikaisten asukkaiden hankkimiseksi. Kuntia kannustetaan
huolehtimaan riittdvasta rakennusoikeudesta vakituisen ja vapaa-
ajanasumisen tarpeisiin. Rantojen suunnittelun yhtena tavoitteena on periaa-
tepaatdoksen mukaan vapaiden rantojen riittdva turvaaminen virkistyskayt-
toon.
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5.1

5.2

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan vuonna 2001 ja niita
paivitettiin vuonna 2009. Niille asetettujen tavoitteiden toteutumista tulee
edistaa valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kun-
tien kaavoituksessa. Tavoitteet on jaettu alueidenkayttéa ja alueidenkaytdn
suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja eritystavoitteisiin.
Yleistavoitteet ovat luonteeltaan alueidenkayttéa ja alueidenkaytén suunnitte-
lua koskevia periaatteellisia linjauksia. Erityistavoitteet ovat alueidenkayttda
ja alueidenkdytdn suunnittelua koskevia velvoitteita.

Maankadyttd- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnit-
telussa ja muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta ediste-
tdan niiden toteuttamista. Yleistavoitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi lain
24 §:n 2 momentissa maariteltyja, alueidenkdytdn suunnittelua koskevia oi-
keusvaikutuksia vain yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Yleistavoitteita ei ole
tarkoitettu kaytettavaksi asemakaavojen eika rakentamista ja maankayttéa
suoraan ohjaavien yleiskaavojen sisallén oikeudelliseen arviointiin. Erityista-
voitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi maankaytté- ja rakennuslain 24 §:n 2
momentissa maariteltyja, alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeusvaiku-
tuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohdennettu koske-
maan vain tiettya kaavatasoa.

Taman kaavan kannalta keskeisia tavoitteita ovat:

- Elinymparistéjen toimivuuden ja taloudellisuuden edistéminen hyoédynta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia.

- Yhdyskuntarakenteen kehittaminen siten, ettd palvelut ja tyopaikat ovat
hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa.

- Kaavoituksessa huomion kiinnittaminen keinoihin, joilla yhdyskuntaraken-
teen hajautuminen voidaan estda ja saada jo rakennettu infrastruktuuri te-
hokkaaseen kayttoon.

- Rakennetun kulttuuriymparistdén ominaispiirteiden vaaliminen ja uusien
toimenpiteiden toteuttaminen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta siten, etteivat merkittavat maisema- ja kulttuu-
riarvot vaarannu.

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon saariston ja rannikon alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja,
joista osa on vanhentunut. Kaavoituksen tavoitteena on uudistaa vanhentu-
neet kaavat ja selkeyttaa saariston ja rannikon kaavatilannetta.

Alueelle laaditaan maankayttd- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa kasitelldan saariston ja pdaaosin noin 200-300 metrin le-
vyisen ranta-alueen maankayttdéa. Osayleiskaavan tavoitteena on alueen yh-
dyskuntarakenteen ja maankdytdn yleispiirteinen ohjaaminen. Tavoitteena on
laatia oikeusvaikutteinen yleiskaava, jota MRL 72 §:n mukaan voidaan kayt-
tda perusteena mydnnettdessa rakennuslupia ranta-alueelle. Kaava helpottaisi
ja yksinkertaistaisi rakennuslupien ja rakennusprojektien kasittelyd. Raken-
nettaessa yleiskaavan mukaisesti poikkeamislupaa ei talléin tarvita.

Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittda kiinteistd6- ja maanomistajakohtai-
nen rakennusoikeus sisaltden pysyvan asumisen tarpeet, loma-asumisen seka
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matkailun- ja elinkeinojen alueet. Yleiskaavan laadinnassa noudatetaan kan-
tatilaperiaatetta, joka tarkoittaa, ettd 1.7.1959 jalkeen, jolloin rakennuslaki
tuli voimaan, kantatilasta erotetut rantarakennuspaikat otetaan huomioon va-
hentavana tekijana rakennusoikeutta laskettaessa. Kaava laaditaan siten, etta
maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti.

Tavoitteena ranta-alueiden suunnittelussa on, etta rakentamista ohjataan sille
soveltuville alueille. Maisema ja luonnonarvoiltaan merkittaville alueille ei toi-
mintoja pyritd ohjaamaan, vaan luonnonarvoja vaalitaan. Kyseiset luonnonar-
vojen alueet tulee osoittaa selvasti yleiskaavan tavoitteissa. Myds suojelu- ja
virkistysalueet, yleiset tarpeet esim. venerannat, kulkuyhteydet ja kalastuk-
seen liittyvat tarpeet otetaan huomioon. Yhtena merkittdvana tavoitteena on
myo6s huomioida saariston omaleimaisuus ja sailyttda sen biologinen moninai-
suus seka huomioida saaristoalueen yleinen virkistystarve.

Kunnan asettamat saariston ja rannikon osayleiskaavan yleiset suunnittelupe-
riaatteet ja tavoitteet ovat:

- tukea ja kehittdd saariston ja rannikon perinteisia elinkeinoja
(esim. kalastus, maa- ja metsatalous; mm. huomioiden sukupolven
vaihdokset) kuten myds uusia elinkeinomuotoja

- parantaa pysyvan asutuksen elinolosuhteita
- tukea nykyisten palvelujen sdilymista seka uusien luomista

- tukea Sipoon saariston ja rannikon omaleimaisuutta ja perinteitd,
turvata palvelut ja tyopaikat seka huomioida matkailun tarpeet
saaristossa

- edistaa erilaisten suojeluohjelmien toteutumista ja luonnon- ja kult-
tuurialueiden suojelua

- huomioida saariston ja rannikon omaleimaisuus ja sailyttaa biologi-
nen moninaisuus

- kohdella maanomistajia tasapuolisesti

- helpottaa ja yksinkertaistaa rakennuslupien ja rakennusprojektien
kasittelya

- mitoittaa alueen rakennusoikeus siten, ettd rakentaminen paaasi-
assa voidaan hoitaa ilman ranta-asemakaavoitusta suoraan yleis-
kaavan perusteella

- alle 2 hehtaarin kokoiset saaret jatetaan rakentamattomiksi

- kantatilaperiaatetta kaytetadan kayttden lahtékohtana rakennuslain
voimaantuloa 1.7.1959

- teoreettinen rakennusoikeus lasketaan kayttden seka pinta-
alakriteeria etta rantaviivan pituutta

- vanhojen, arvokkaiden rakennusten sailyminen turvataan; korvaa-
va rakentaminen (esim. sivuasunnon salliminen)

- turvata virkistystarpeet, jattamalla vapaata rantaviivaa myoés ylei-
seen kayttéon
5.3 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Viranomaisten tavoitteet ovat maarittyneet ndiden tahojen kanssa kaytyjen
neuvottelujen seka luonnos- ja ehdotusvaiheessa saadun palautteen perus-
teella.
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5.3.1 Kaavaluonnosvaihe

Palautteissa nousi esiin kunkin sektoriviranomaisen oman toimialan kysymyk-
set. Palaute kasitteli Idhinna yksittaisia tarkennus- ja paivitystarpeita.

Ymparistéviranomaiset (ELY-keskus) otti kantaa paakaupunkiseudun kehitty-
misen lisaksi myds virkistysalueiden riittavyyteen ja yhteyksien varmistami-
seen. Naiden lisaksi palaute koski seka rakennetun ettd luonnonymparistdn
yksittaisten kohteiden suunnitteluun vaikuttavia reunaehtoja sekd merkintd-
jen taydentamista.

Maakuntien liitoista Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd he eivat anna lausuntoa.
Ité-Uudenmaan liitto viittasi maakuntakaavan ja yleiskaavan suhteeseen.

Tiehallinto (ELY-keskus) otti lausunnossaan kantaa liikkenneyhteyksien merkin-
taan ja taydentdmiseen kevyen liikenteen osalta ja heidan yllapitamien laitu-
rien lisddmiseen kaavaehdotuksessa.

Merenkulkulaitos totesi, etté keskeisimmat vaylat ja venesatamat on merkitty
kaavaan.

Museovirasto toi lausunnossaan esille korjaus- ja taydentédmistarpeita mui-
naismuistojen merkinndista ja maarayksesta.

Porvoon museo totesi inventointien olevan riittavia ja tayttavan niille asetetut
vaatimukset mallikkaasti. Taman lisaksi Porvoon museo otti kantaa yksittdis-
ten kohteiden taydentdmisesta ja tarkentamisesta.

Ité-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaavaluonnokses-
ta.

Uudenmaan TE-keskus otti kantaa mm. kalastuksen harjoittamisen edellytys-
ten sadilyttamiseen esim. rantojen rakentamisen ohjaamisen kautta.

Helsingin kaupunki painotti yhteistyén merkitysta kuntien ja kaupunkien valil-
& alueen kehittamistydssa seka kyseenalaisti etenkin mantereen osalta ran-
tamitoituksen kayttda.

Porvoon kaupunki toi esiin virkistysalueiden ja -yhteyksien tarkeyden seka
esitti yksityiskohtaisempien suunnitelmien laatimista erityisesti valilla Itasal-
mi-Sipoonlahti.

Tukes totesi lausunnossaan, ettd SEVESO-vybhykkeen merkintd maarayksi-
neen on riittava.

Fingrid Oy pyysi, ettd kaavassa huomioidaan merikaapelin sijainti ja mahdolli-
set rantautumispaikat kaava-alueella.

Sipoon kunnan ymparistdnsuojelu esitti lausunnossaan mm. hakkuisiin ja ja-
tevesien kasittelyyn liittyvia tarkennuksia kaavamaarayksiin.

Sipoon vapaa-ajanjaosto esitti, etta kunta hankkisi omistukseensa vapaa-
ajankayttéon soveltuvia alueita seka veneiden talvisdilytykseen soveltuvia
alueita. Lisdksi he esittivat, etta kaavoituksella tulisi luoda kasvuedellytyksia
saariston ja rannikon saaristolaisperinteita ja alkuperdisvaestda tukeville toi-
minnoille.
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5.3.2 Kaavaehdotusvaihe

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistdkeskus otti kantaa “uusi ja olen-
naisesti muuttuva asuinalue”-merkinnan tarkoituksenmukaisuuteen, Siverlan-
detin alueelle osoitettuun kayttétarkoituksen muutoksen mahdollistavaan
maaraykseen ja virkistysalueiden riittdvyyteen. Lausunnossa esitettiin myos
yksittaisia tdydennyksia maarayksiin ja kaavassa esitettyihin kohteisiin.

Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd he eivdt anna lausuntoa. Ita-Uudenmaan liitto
viittasi osayleiskaavan poikkeamiin suhteessa maakuntakaavaan.

Museovirasto esitti tdydennyksia ja tasmennyksia muinaismuistokohteisiin ja
niita koskeviin merkintéihin ja maarayksiin.

Porvoon museo totesi lausunnossaan, etta kulttuuriymparistdon ja -maiseman
nakdkulmasta Sipoon saaristosta laadittu rakennetun kulttuuriymparistén in-
ventointi sekd maisemaselvitys ovat riittavat. Porvoon museo totesi, etta
matkailua ja vapaa-ajan palveluita edistavan rakentamisen jatkosuunnittelus-
sa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sen sopeuttamiseen arvokkaaseen ja
herkkaan rannikko- ja saaristoymparistéon.

Liikennevirasto esitti tdydennyksen kaavassa esitettyihin vayliin.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos esitti konsultointivydhykkeen (seveso) maara-
yksen tasmentamista.

TUKES:illa ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto totesi kaavaehdotuksen huo-
mioineen prosessin aikana syntyneet muutospaineet.

Vantaan kaupunki otti kantaa omistamiinsa maa-alueisiin.

Porvoon kaupungin terveydensuojelujaosto otti kantaa maardyksiin radonin
kannalta ja nosti esiin uimavesien laadulle asetetut vaatimukset.

Sipoon kunnan vapaa-ajan jaosto nosti esiin virkistysmahdollisuuksien riitta-
vyyden.

Metsanhoitoyhdistys otti kantaa maaraykseen maisematydluvan tarpeesta.

Sipoon saaristovaltuuskunta otti esiin valtioneuvoston periaatepaatdksen saa-
riston kehittamisesta ja asumisen ja elinkeinotoiminnan edellytykset alueella.

Uudenmaan virkistysalueyhdistys kommentoi virkistyksen ja vapaa-ajan ta-
voitteiden toteutumista kaavassa.

Porvoon kaupunki otti lausunnossaan kantaa virkistysalueiden riittavyyteen ja
yhdyskuntarakenteen kehittamiseen.

Sipoon kunnan ymparisténsuojelujaosto otti kantaa yleisiin maarayksiin.

Metsahallitus otti kantaa alueella aiemmin omistamiinsa alueisiin.
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54 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

- Kaavaehdotusvaiheessa todettiin, ettd kaavan tulee ottaa kantaa man-
neralueen ns. kuivan maan mitoitukseen. Mantereelle laadittiin mitoi-
tuslaskelmat rantavydhykkeen ulkopuolelle.

- Grandn saarelle on kohdistunut kaavatyén aikana sellaisia paineita,
jotka edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja yhteistyéta
naapurikaupunkien kanssa. Taman johdosta Grand paatettiin jattaa
kaava-alueen ulkopuolelle.

- Eriksnasin ja Majvikin alueille on kohdistunut kaavatydn aikana sellai-
sia paineita, jotka edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Ta-
man johdosta Eriksnas ja Majvik paatettiin merkita oleellisesti muuttu-
viksi alueiksi kaavaehdotuksessa. Nama alueet paatettiin rajata kaava-
alueen ulkopuolelle ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen.
Alueilla on kaynnistynyt yksityiskohtaisempien kaavojen laatiminen.

- Hitd paatettiin merkité oleellisesti muuttuvaksi alueeksi kaavaehdotuk-
sessa. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jélkeen Hita rajattiin
kaava-alueen ulkopuolelle.

- Ldparon kartanon alueella on maanomistajan taholta kdynnissé hank-
keita, jotka edesauttavat matkailu- ja virkistyskayttéa. Taman johdos-
ta alue paatettiin muuttaa selvitysalueeksi, jonne laaditaan yksityis-
kohtaisempi maankayttésuunnitelma tarpeiden ja tavoitteiden selkey-
dyttya.

- Helsingin liikuntaviraston kanssa kaytiin neuvotteluja Kaunissaaren
kehittymisesta. Alueen kehittdminen edellyttdnee asemakaavan laati-
mista. Olemassa olevan rakenteen kunnossapito ja tdydennysrakenta-
minen on mahdollistettava ilman asemakaavan laatimistarvetta.

- Siverlandetin alueelle ollaan rakentamassa yleista vesi- ja viemariver-
kostoa. Kunta toteuttaa verkoston. Verkoston rakentaminen aloitetaan
vuoden 2011 aikana. Taman johdosta alueella on erittdin suuri paine
loma-asuntojen muuttamisesta ymparivuotisiksi. Kaavassa alue on
merkitty ns. ra/ao-merkinndlla, jolla loma-asuntojen kayttdtarkoituk-
sen muutokset vakituisiksi asuinnoiksi tutkitaan tapauskohtaisesti
poikkeamislupamenettelylla.
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6.1.1

6.1.2

OSAYLEISKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maarittely

Suunnittelualue kasittda Sipoon kunnan koko saaristoalueen seka meren ran-
tavydhykkeen. Rantavydhyke ulottuu maastosta riippuen noin 200-300 metrin
(paikoitellen etaammallekin) etdisyydelle
rantaviivan pituus on noin 380 kilometria. Saariston osuus on noin 320 kilo-
metrid. Alueella on noin 250 saarta, joista suurin on Léparé.

Vaihtoehdot ja niiden kehittyminen

rantaviivasta.

Suunnittelualueen

Vaihtoehtoja tutkittaessa vertailtiin kahta toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa 0
ja VE 1. Tassa vertailussa 0-vaihtoehto kuvaa tilanteen sailymista nykyisel-
[dan eli mitdan ei tapahdu, kaavaa ei laadita ja VE 1 tutkii tilannetta siten, et-
ta kaava toteutuu niilld periaatteilla ja ratkaisuilla, joita luonnosta laadittaessa

on kaytetty.

Tutkittujen vaihtoehtojen vaikutukset

Ymparistd

0

VE 1

Luonnonymparisto

Muutosta luonnonympaéristélle ei tapah-
du. Olemassa olevat ja jo kohdennetut
arvot sadilyvat, mutta koko rannikkoa ja
saaristoa kasitteleva kokonaisuus jaa
hahmottumatta.

Johdonmukainen ja kokonaisuutta vaa-
liva yhdenmukainen kasittely ei toteudu

Muutosta luonnonymparistélle tapahtuu
paikoissa, joissa on osoitettu mahdolli-
suus uusiin rakennuspaikkoihin, mikali
ne toteutuvat.

Koko rannikko ja saaristo on kasitelty
samanlaisin perustein, joten kokonai-
suuden hallinta paranee.

Rakennettu ymparisto

Lisarakentaminen  saariin  tapahtuu
poikkeusluvin. Tama menettely aiheut-
taa enemman kustannuksia maanomis-
tajalle, eika kunta voi ohjata kokonai-
suutta tavoitteensa mukaisesti.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ra-
kennuksia ja ymparistéa suojellaan
yksittaisina kokonaisuuksina, joten ko-
konaisuus voi hamartya eikéd yhdenmu-
kaisuus kata koko rannikkoa ja saaris-
toa.

Kaavan myota syntyy uusia rakennus-
paikkoja, sekd loma- etta ymparivuoti-
sia asuntoja. Lupamenettely on kunnan
hallussa ja maaritetty kaavassa, joten
johdonmukaisuus ja yhdenvertaisuus
toteutuu.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ra-
kennuksia ja ymparistéja suojellaan
samanlaisin keinoin ja maarayksin. Ko-
konaisuuden sailyttéminen on helpom-
paa ja mahdolliset laajamittaiset suun-
nitelmat arvokkaassa ymparistéssa on
helpompi asettaa oikeisiin mittasuhtei-
siin.

sittaisten kayttotarkoitusten muutosten
ja poikkeuslupien mydéta.

Taajamakuva Taajamakuvalle ei tapahdu merkittavia = Taajamakuvassa tapahtuvat muutokset
muutoksia. ovat hallittuja ja kunnan tavoitteen mu-
kaisia.
yhdyskuntarakenne 0 VE 1
yhdyskuntarakenne Yhdyskuntarakenne ei muutu, kuin yk- | Yhdyskuntarakenteen muutosta voidaan

ohjata hallitusti, kun kaavassa osoite-
taan uudet rakennettavat alueet ole-
massa olevan rakenteen yhteyteen seka
kayttétarkoituksen muutosalueet maari-
tetaan yhdyskuntatekniikan alueille.

yhdyskuntatalous

Vaikutukset kohdistuvat Iahinna vyksit-
taisiin maanomistajiin.

Kayttotarkoituksen muutosten mydta
alueelle syntyy wuusia ymparivuotisia
asuinalueita ja tata kautta kunnalle syn-
tyy velvoitteita.

Liittdmalld uusia asuntoja kunnallistek-
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niikan piiriin, saadaan tehostettua infra-
struktuuria joten liittymamaksut tuovat
tuloa, ja kayttdjamaaran lisaantyessa
myds taloudellinen yllapito tehostuu.

kunnallistekniikka

Hankkeet toteutuvat yksittain. Laajem-
pien suunnitelmien tekemiselle ei synny
pakottavaa tarvetta/ painetta.

Rakenteen lisdannyttya voidaan kunnal-
listekniikkaa kehittaa jarjestelmallisesti.

Palvelut

0

VE 1

Lahipalvelut

Alueen lahipalvelut sailyvat entisellaan.

Kaavassa ei ole osoitettu uusia lahipal-
velualueita.

Matkailupalvelut

Palveluita syntyy yrittajien aktiivisuu-
desta riippuen.

Kokonaisuutta voidaan tarkastella pa-
remmin ja ohjata matkailu- ja virkistys-
palvelujen syntymistd koko rannikon ja
saariston nakdkulmasta.

Kauppa Ei vaikutusta. Mahdollisia palveluja syn- | Ei vaikutusta. Mahdollisia palveluja syn-
tyy yksittaisten yrittajien toimesta. tyy yksittaisten yrittajien toimesta.

Elinkeino 0 VE 1

Matkailu Palveluita syntyy yrittajien aktiivisuu- | Kokonaisuutta voidaan tarkastella pa-

desta riippuen.

remmin ja ohjata matkailu- ja virkistys-
palvelujen syntymistd koko rannikon ja
saariston nakdkulmasta.

Metsatalous

Ei vaikutusta

mahdollisuudet metsatalouden harjoit-
tamiseen sailyvat paasaantdisesti ennal-
laan.

Elinkeinot Elinkeinojen harjoittaminen on mahdol- ;| Elinkeinojen harjoittaminen on mahdol-
lista tietyssa mittakaavassa ja tiettyjen : lista tietyssa mittakaavassa ja tiettyjen
periaatteiden mukaisesti. periaatteiden mukaisesti.

Liikenne 0 VE 1

Autoliikenne

Liikennekayttaytyminen sailynee ennal-
laan.

Mahdollisten kayttétarkoitusten muutos-
ten myodta autoliikenne voi kasvaa joil-
lakin alueilla, mutta ei dramaattisesti.

Kevyt liikenne

Liikennekayttaytyminen sailynee ennal-
laan.

Yleiskaavaan on osoitettu liikennevaylat
olemassa olevan tilanteen mukaisesti.
Taman lisaksi on osoitettu yhteystarpei-
ta rantaan. Kevyen liikenteen reitistot
syntyvat naiden yhteyteen.

Satamat ei vaikutusta satamatoimintaan. olemassa olevat satamat on merkitty
kaavaan.
Virkistys 0 VE 1

Virkistysalueet

ei vaikutusta virkistysalueisiin. Yksittai-
sia hankkeita voi syntya.

Saariston kokonaistilanne voidaan hah-
mottaa hyvin ja mahdolliset kehittamis-
toimet voidaan suunnitella kokonaisuut-
ta silmallapitaen.

Suojelualueet

0

VE 1

Suojelualuevaraukset

Luonnonsuojelualueet: Mdélandetin luo-
dot, Lopar6é Skata, Eestiluodon meren-

Luonnonsuojelualueet: Mdlandetin luo-
dot, Lopard Skata, Eestiluodon meren-
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6.2

6.2.1

rantaniitty rantaniitty, Kalkkitehtaan kallioalue,
Boxin suot, Bytrasket.

Muu suojelu Suojelu ja arvojen sdilyttaminen on | Rantoja ja muita maisemallisesti herk-

tapauskohtaista. kia tai arvokkaita alueita suojellaan
ohjeilla ja maarayksilla kokonaisuus
silmallapitaen.

Rakennuskulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita kohteita ja alueita suojellaan oh-
jeilla ja maarayksilla kokonaisuus sil-
mallapitaen.

Osayleiskaava

Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavan vireilletulosta on kuulutettu Sipoon Sanomissa, Borgabladetis-
sa, Helsingin sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa elokuussa 2002. Elokuussa
2003 jarjestettiin viranomaisneuvottelu alueellisen ymparistokeskuksen kans-
sa. Selvityksia tehtiin vuosina 2002-2006. Kaavaa varten inventoitiin luonto-,
maisema- seka rakennuskulttuuriarvot. Selvitykset lahetettiin tiedoksi alueen
maanomistajille. Maanomistajille annettiin mahdollisuus antaa palautetta sel-
vityksista ja kaavasta. Palautetta saatiin yhteensa 264 kappaletta. Palaute ka-
siteltiin kesalla 2007 konsultin toimesta.

FCG aloitti kaavaprosessin valmiiksi laatimisen kesallda 2007. Ensimmaiseksi
kaytiin Iapi selvityksista saatu palaute. Palautteen paaasiallinen sisaltdé koski:

- Kaavan vaikutusta nykyisiin rakennuspaikkoihin ja rakennuskantaan

- Kaavan vaikutusta tuleviin rakennuspaikkoihin ja rakennuskantaan

- Kaavan vaikutusta kunnallisteknisiin ratkaisuihin

- Kaavan vaikutusta alueidenkayttdoon ja kiinteistéjen kayttoétarkoituksiin

- Kaavan vaikutusta liikenteeseen (vesi-, tie- seka kevytliikenne)

- Kaavan vaikutusta virkistykseen

- Luonnoltaan, rakennuskulttuuriltaan tai maisemallisesti arvokkaita alueita
ja kohteita seka niiden vaikutusta, ulottuvuutta ja sijaintia

Taman lisdksi alueelle on maanomistajien toimesta tehty erilaisia maankaytén
idealuonnoksia. Luonnokset on pyritty huomioimaan kaavassa niilté osin, kuin
se on ollut mahdollista yleiskaavassa kaytettyjen suunnittelulinjojen mukaan.

Osayleiskaavoitukseen liittyvia selvityksia paivitettiin ja taydennettiin. Téaman
tyon tuloksena syntyivat yhteenvedot, joissa on kasitelty tehdyt selvitykset ja
tarpeen mukaan tdydennetty niita.

Matkailupalvelujen alueiden osoittamista yksityisille maanomistajille ei tehty
luonnosvaiheessa. Kunnalla eika kaavaa laativalla konsultilla ollut selvéa ko-
konaiskuvaa siita, kuinka paljon ja minkalaista painetta kyseiselle merkinnalle
on. Taman johdosta kyseisen merkinnan kaytosta tehdaan paatds luonnoksen
nahtavilldolon jalkeen, kun pystytdadan maarittdmaan alueet, tarpeet ja luo-
maan merkinnalle tarpeelliset yleiset normit ja mitoituskaytanto.

Osayleiskaavan luonnos laadittiin alueella tehtyjen maastoinventointien seka
selvitysten valmistuttua. Kaavan valmisteluaineisto paatettiin asettaa nahta-
ville 10.11.-12.12.2008 valiselle ajalle. Nahtavilldolon aikana jarjestettiin ylei-
sotilaisuudet Simsaléssa 24.11.2008 ja Sakarinmaen koulukeskuksessa
3.12.2008.
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Kaavan valmisteluaineiston nahtavilldaoloaikana saatiin 21 kpl lausuntoa viran-
omaisilta ja yhteisoéilta sekd 207 kpl osallisten mielipiteitéa. Suuri osa mielipi-
teista koski uusia rakennusoikeuksia ja olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Saatu palaute kasiteltiin ja lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet
2009-2010. Sipoon kaavoitusjaosto kasitteli lausuntojen ja mielipiteiden refe-
roinnit ja niihin laaditut vastineet 24.3.2010.

6.2.2 Osayleiskaavaehdotus

Kevaalla ja kesalla 2009 tutkittiin erilaisia |dhestymistapoja mannerrannan
kasittelyyn. Sipoon kunnan esityksesta mantereelle paatettiin laadittavaksi
kuivan maan mitoitustarkastelu loppusyksysta 2009.

Syksylla 2009 biologi Jari Karkkdinen (FCG) laati alueelle Natura tarveharkin-
ta-arvioinnin.

Syksylla 2009 - talvella 2010 olemassa olevia rakennuspaikkoja koskevia tie-
toja tarkistettiin yhteistydssa Sipoon kunnan rakennusvalvonnan kanssa. Tar-
kistettujen tietojen pohjalta kaavaehdotukseen tehtiin korjauksia koskien
kayttotarkoituksia seka rakennuspaikkojen lukumaaria ja sijainteja.

Uudenmaan ELY-keskuksen, Ita-Uudenmaan liiton seka Porvoon museon
kanssa pidettiin tyéneuvottelu 10.3.2010. Neuvottelussa kasiteltiin kaava-
luonnoksesta saatua palautetta ja kaavaa laativa konsultti pyysi tarkennuksia
lausunnoissa esitettyihin asioihin. Kokouksessa paatettin mm. seuraavaa:
Alueelle ei ole syyta osoittaa erillisid merkintéja liito-oravaa varten, koska ko-
ko alue on potentiaalista elinymparistéa tehdyn selvityksen mukaan.

Maalis-huhtikuussa 2010 neuvoteltiin Helsingin liikuntaviraston kanssa kaava-
alueella sijaitsevien liikuntaviraston hallinnoimien saarten huomioimisesta
kaavassa.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen seka tarkentuneiden tietojen perusteel-
la laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimmat muu-
tokset luonnokseen verrattuna olivat:

- Ematilaselvityksen ja kuivan maan mitoitustarkastelun laatiminen mante-
reelle. Mitoitusperusteet esitellddn kaavaselostuksessa ja tulokset on mer-
kitty kaavaan rakennuspaikkasymboleina

- AP -ei rantavythykkeella sijaitsevan pientalovaltaisen alueen lisays

- A-taajamatoimintojen alueen poistaminen kaavasta

- RA-kaavamaaraysten taydentaminen rakentamisen sijoittumisesta samaan
pihapiiriin

- Rakennuspaikkoja koskevien tietojen tarkistaminen

- Ematilaselvityksesta ja mitoituksesta puuttuneiden yksittaisten kiinteistd-
jen lisaaminen aineistoon

- Grandn rajaaminen kaava-alueen ulkopuolelle

- Kaava-alueen rajauksen tarkentaminen mantereella

- Stordrenin asemakaavan tietojen paivittdminen osayleiskaavaan

- Majvikin, Eriksndsin ja Hitan alueiden osoittaminen "uudet ja olennaisesti
muuttuvat alueet” -merkinnalla

- Osa Lopardn saaresta merkitaan selvitysalueeksi

- Fingridin merikaapelin huomioiminen kaavassa

- Lopardn luonnonsuojelualueen rajauksen korjaaminen oikeaksi

- Helsingin kaupungin liikuntaviraston virkistyssaarten osalta tarkennuksia
kaavaan (Kaunissaari VR-1)
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- Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (Lépa-
ron kartano ja Sipoonlahti) rajausten paivittdminen vuoden 2009 inven-
tointia vastaavaksi

- Kayttétarkoituksen muutoksen tapauskohtaisen harkinnan alueen osoitta-
minen kaavassa

- SL- ja S-1-alueiden lisddminen ja merkintdjen muuttaminen kaavaan ELY-
keskuksen palautteen mukaisesti (lintusaaria MY-alueita, SL-alueiksi ja
luontotyyppeja luo-alueita, S-1-alueiksi)

- Muinaisjaanteiden paivittdminen kaavaan muinaisjaanndsten rekisterin tie-
toja vastaaviksi seka sm-maarayksen tadydentaminen

- ELY-keskuksen laitureiden lisdééaminen kaavaan

- Kevyen liikenteen vaylien lisddminen seututielle 170 ja yhdystielle 1533

- Skyttenskarin huvilan merkitseminen kaavaan SR-kohdemerkinnalla

- Tallérnin kummelin merkitseminen kaavaan

- Linduddenin merkitseminen kaavaan SR-kohdemerkinnalla

- Yleisten maaradysten korjaukset ja tdydentaminen
- Venevajan rakentamismahdollisuuden maarittely
- Maisematydluvan tarpeen maarittely
- Ruoppaus- ja pengerrystoimenpiteiden seka ruoppausmassojen l&jityk-

sen yleismaarays
- Viittaus lepakkokartoitukseen ja sen huomioimiseen

Naiden liséksi kaavaehdotuksen karttaan on luonnokseen verrattuna tehty lu-
kuisia pienia tarkistuksia mm. rakennuskorttelien rajausten osalta. Kaavakar-
tan lisaksi myds kaavaselostusta ja liiteaineistoa on taydennetty ja paivitetty
luonnokseen verrattuna.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla (MRL 658 ja MRA 19§8) 14.6.-6.8.2010. N&htavil-
ldolon aikana jarjestettiin yleisétilaisuudet Simsalén entiselléd koululla
14.6.2010 ja Hedasenissa 15.6.2010. Kaavaehdotuksesta saatiin 18 kpl lau-
suntoja viranomaisilta ja yhteisoilta seka 120 kpl osallisten muistutuksia. Saa-
tu palaute kasiteltiin ja lausuntoihin ja muistutuksiin laadittiin vastineet syk-
syn 2010 ja alkuvuoden 2011 aikana. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
(MRA 18 §) pidettiin 19.1.2011.

6.2.3 Tarkistettu osayleiskaava

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen seka tarkentuneiden tietojen perus-
teella kaavaehdotukseen tehtiin korjauksia ennen kaavan hyvaksymiskasitte-
lya. Kaavaehdotuksen jdlkeen kaavaan merkittyjen uusien rakennuspaikkojen
maanomistajia ja naapureita on kuultu. Keskeisimmat muutokset nahtavilla
olleeseen ehdotukseen verrattuna olivat:

- Eriksnésin, Majvikin ja Hitan rajaaminen kaava-alueen ulkopuolelle

- RM-1 merkinnan ja maarayksen lisaaminen

- pohjavesialueen maarayksen taydentaminen

- Fjardhallarnan merkintd muutettu MY:sta SL:ksi

- Kickans Skog SL-alueen lisaaminen

- SM/901 -alue lisatty (Spjutsund, autiotontti)

- sm-2 -merkintd ja maarays lisatty

- /s 3501 -kohde lisatty

- Stora Bergholmen - Kalkkiranta vayla lisatty

— seveso-maaraysta tasmennetty

- lisatty kaavakartasta puuttuneet Gadden ja Fjardholmen MY-merkinnalla
- yleisten maaraysten tdydentdaminen kohdassa "ruoppaus ja pengerrys”
- ra/ao —-maarayksen muokkaaminen
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Naiden lisdksi kaavaan tehtiin yksittaisia tarkistuksia rakennuskorttelien raja-
usten ja olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta. Kaavaselostusta ja liite-
aineistoa on taydennetty ja tdsmennetty.
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7

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Yleista

Padpainona kaavassa on ollut osoittaa maanomistajille loma- ja pysyvan asu-
misen rakennusmahdollisuudet seka matkailun ja elinkeinojen alueet. Lisdksi
merkittavaa on ollut osayleiskaava-alueen saariston omaleimaisuuden ja ylei-
sen virkistystarpeen huomioiminen ja biologisen moninaisuuden sailyttami-
nen. Maisema- ja luonnonarvoiltaan merkittdavien alueiden vaaliminen on
huomioitu toimintojen osoittamisessa.

Ranta-alueilla maanomistajien rakennusoikeus on tutkittu kiinteistékohtaises-
ti. Ematilakohtainen rakennusoikeus on nailtd alueilta siirretty maanomistajien
muille, rakentamiseen osoitetuille alueille.

Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 72 §:ssa saa-
detty suunnittelutarve ranta-alueella. Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on
merkitty kaavaan siten, ettd MRL 10 luvussa saadetyt ranta-alueita koskevat
erityiset saanndkset toteutuvat tarvittavassa laajuudessa.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien
mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettdessa.
Yleinen tapa tasapuolisen kohtelun toteuttamiseksi on ns. emadtilatarkastelun
soveltaminen. Siind tarkastellaan ematilalla 1.7.1959 jalkeen tapahtunutta
kiinteistbnmuodostusta ja rakentamista.

Kaavan [|ahtokohtien mukaisesti on kaavassa tutkittu seka loma-
asuntorakentamisen, vakituisen asumisen sekd matkailurakentamisen mah-
dollisuudet alueella. Mitoitusperusteiden tarkoituksena on maaritellé osayleis-
kaavassa osoitettava kokonaisrakennusoikeus, rakennusoikeuden jakoperus-
teet seka rakentamatta jatettavan rantaviivan ja rakentamatta jatettavien
alueiden osuus. Mitoitusperusteet voivat vaihdella kaava-alueen luonnonolo-
jen, maiseman ja muiden maankayttotarpeiden mukaan vydhykkeittdin ja
alueittain.

Ematilaselvitys

Ematilatarkastelu tarkoittaa sita, etta selvitetaan ne tilat, jotka olivat alueella
olemassa valittuna 1.7.1959 ns. poikkileikkausajankohtana. Naille tiloille vah-
vistetaan sitten laskennallinen kokonaisrakennusoikeus valitun mitoitusperus-
teen mukaan. Tastd kokonaisrakennusoikeudesta vahennetdadn sen jalkeen
rakennusoikeus, joka nykyisen emadtilan alueella on olemassa, eli se raken-
nusoikeus, joka on erotetuilla tiloilla valitun ajankohdan jalkeen kaytetty. Nain
jaa jaljelle laskennallinen potentiaalinen rakennusoikeus, joka osoitetaan ran-
tayleiskaavassa uutena rakennusoikeutena.

Kaytetyksi rakennusoikeudeksi luetaan rakennetut asuinrakennukset seka lo-
ma-asunnot ettd mydnnetyt rakennus- ja poikkeusluvat.

Ematilojen rakennusoikeus maaraytyy muunnetun rantaviivan ja/tai pinta-
alan perusteella.

Suunnittelussa padsaantoisesti kaytettavasta laskennallisesta rakennusoikeu-
desta voidaan poiketa erityisista syista tapauskohtaisen harkinnan perusteel-
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7.2.3

Rantaviivan

la. Talldin kiinnitetdan huomiota mm. alueen rakentamistilanteeseen, maise-
ma- ja luonnonolosuhteisiin seka jo kaytettyyn rakennusoikeuteen.

Tilakohtaisten rakennusoikeuksien madrittdminen mahdollistaa rakennussiir-
tojen suorittamisen alueilla, joilla on luonnonsuojelullisia- tai virkistysarvoja.
Rakennusoikeuden siirrolla tarkoitetaan rakennusoikeuden siirtamista saman
maanomistusyksikdn sisdlla. Mikali kaikkea laskennallista rakennusoikeutta ei
voida valtakunnallisissa suojelukohteissa siirtaa, se merkitaan kaavaan valtion
korvattavana rakennusoikeutena.

muuttaminen

Rantaviivan pituutta laskettaessa ei ole huomioitu pienia lahtia, salmia, nie-
mid ja kannaksia (kuva 35). Luonnollinen rantaviiva on muutettu ns. muunne-
tuksi rantaviivaksi seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- alle 50 m leveita niemia ja kannaksia ei lasketa

- 50 - 100 m leveista niemistad ja kannaksista lasketaan 50 %

- 100 - 150 m leveista niemista ja kannaksista lasketaan 75 %

- alle 50 m leveita lahtia ja salmia ei lasketa

- 50 - 100 m leveista lahdista ja salmista lasketaan 25 %

— 100 200 m leveista lahdista ja salmista lasketaan 50 %

- alle 2 ha saaria, ei lasketa

- kalliojyrkanteita, arvokkaaksi luokiteltuja ranta-alueita ja suoran-
toja, jotka eivat ole rakentamiskelpoisia ei lasketa lainkaan tai
kaikilta osin mitoitettavaksi rantaviivaksi
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Alle 100 m leveissa lahdissa ja | 100-200 m leveissi lnhdissa jo | Kiytinndssi ja myds oike-
sulmissa el vastarannan hiiiid- | salmissi on vastarannan hiirid | ustapauksissa on voitn ha-
1@ vouda poistaa pelkiistitin vield selviisti olemassa, mutta | vaita, etti vield 200-300
limiamalla, vaan viljyyta voidann katsva, ettii kiytti- metrin piissi oleva loma-
tarvitaan enemmiin. miillii korkeintaan puolet ran- | asunio on otettava rajoitta-
Kiytetiin kerrointa (.25, nasta, on vastarannan edut vana tekijind huomioon.
turvattu. Kiiytetty kerroin on (.75,
Kiiytetty kerrom on (0.5,
alle 100 m 100 - 200 m 200 - 300 m
kerroin (0,25 kerromn 0,5 kerromm (0,75
<> b S— D S

kerrom 1

Alle 50 m leveisun niemiimn,
kannaksiin tai saariin ei voi
rukentaa, joten niiden rantaa el
lasketa lainkaan.

Kiytetty kerroim on (.

50- 100 m
kerroin 0,5

S0-100 m leveisiin niemiin,
kannaksiin ja saariin voidaan
rakentas vain toisele runnalle,
Joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kiivietty kerroin on 0.5,

00 - 150 m
kerroan (0,73

100-150 m leveissiikiifin
niemissi, kannaksissa ja
s{r1ssn el 1o1m-umnmjén
sijottelu ole aivan vapanta
molemmilla rannoilla maas-
tosta johtuemn

Kiiytetty kerroin on 0.75.

Kuva 35. Rantaviivan muuttamisperusteet, ns. “Eteld-Savon malli”.

7.2.4 Pinta-alan muuttaminen
Pinta-alaperusteista mitoitusta laskettaessa kokonaispinta-alaa muutetaan si-
ten, ettd kokonaismitoituksessa kdytetysta muutetusta pinta-alasta on va-
hennetty se pinta-ala, jota ei voida katsoa rakennuskelpoiseksi.

Kiinteistdjen kokonaispinta-ala on muutettu ns. muunnetuksi pinta-alaksi seu-
raavien periaatteiden mukaisesti:

- alle 50 m leveita niemia ja kannaksia ei lasketa
- alle 50 m leveita lahtia ja salmia ei lasketa
- alle 2 ha saaria, ei lasketa
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- kalliojyrkanteita, arvokkaaksi luokiteltuja ranta-alueita ja suoran-
toja, jotka eivat ole rakentamiskelpoisia ei lasketa lainkaan tai
kaikilta osin mitoitettavaksi pinta-alaksi.

7.2.5 Mitoitusvydhykkeet

Seuraavia mitoitusohjeita noudatetaan rantavydhykkeellé eri saaristovydhyk-
keilla:

Taulukko 13. Vyohykekohtaiset mitoitusnormit.

Vyobyke Mitoitusnormi
I Mannervydhyke 6-8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-
kilometri

6 rp/ m-rv: arvokkaaksi luokiteltu ranta-alue,
rakentamista heikosti kestavat alueet

7 rp/ m-rv: ei arvotettuja alueita, rakenta-
mista heikosti kestava alue

8 rp/m-rv: rakentamisen kannalta edullinen
ranta-alue

Rantavyohykkeelld ei maadriteta pinta-
alan mukaan

IT Sisasaaristovydhyke 4-6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-
kilometri

4 rp/ m-rv: arvokkaaksi luokiteltu ranta-alue,
rakentamista heikosti kestavat alueet

5 rp/ m-rv: ei arvotettuja alueita, rakenta-
mista heikosti kestava alue

6 rp/m-rv: rakentamisen kannalta edullinen
ranta-alue

Kiinteistokohtaisesti 1 rp/ 3 muunnettu ha

Suurempi arvo patee

ITI Ulkosaaristovydhyke 2-4 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-
kilometri

2 rp/ m-rv: arvokkaaksi luokiteltu ranta-alue,
rakentamista heikosti kestavat alueet

3 rp/ m-rv: ei arvotettuja alueita, rakenta-
mista heikosti kestava alue

4 rp/m-rv: rakentamisen kannalta edullinen
ranta-alue

Kiinteistokohtaisesti 1 rakennuspaikka/ 3
muunnettu ha
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7.2.6

7.2.7

Suurempi arvo patee

IV Merivydhyke

Ei uusia rakennusoikeuksia

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vai-
kuttaa ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan koko-
naisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistdille paasaantdisesti ole osoitettu
uusia rakennusoikeuksia vaikka sita laskennallisesti jollekin lohkokiinteistdlle
muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon rakennusoikeuden osoittaminen
ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytantd, milla pyritdan ratkaisemaan
tasavertaisuusperiaatteiden toteutuminen.

Kiinteistékohtainen pinta-alaperusteinen tarkastelu

Pinta-alakohtaista mitoitusta tarkastellaan kiinteistokohtaisesti, eika sita kaut-
ta saatu rakennusoikeus ole riippuvainen ematilan kokonaisrakennusoikeudes-
ta. Pinta-alakohtaisella mitoituksella on madritetty rakennusoikeudet, jotka
voidaan sijoittaa ranta-alueelle, mikali kyseiselle kohdalle maaritetyt raken-
nuspaikan ehdot tayttyvat. Muussa tapauksessa rakennusoikeus sijoitetaan
rantavydhykkeen tausta-alueelle siten, ettd rakennusoikeus sijoittuu kuitenkin
ranta-alueelle.

Manneralueen kuivan maan mitoitus

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa osayleiskaavan manneralueelle on
laadittu ematilaselvitys ja ns. kuivan maan mitoitus. Ematilaselvityksen poik-
kileikkausajankohta on 1.7.1959. Kuivan maan mitoitus koskee paaasiallisesti
niitd kiinteistéja, joita ei ole kasitelty rantaviivaperusteisessa mitoituksessa.
Mikali rantaviivaperusteiseen mitoitukseen sisaltyva kiinteistd ulottuu kuivan
maan mitoituksen alueelle, huomioidaan kiinteistd kuivan maan mitoituksessa
rantavydhykkeen ulkopuolisilta osilta. Kuivan maan mitoituksessa laskennalli-
nen rakennusoikeus maaritelldan ematilakohtaisesti pinta-alaan perustuen.
Kaytetyt mitoitusnormit perustuvat Sipoon yleiskaavassa 2025 maaritettyihin
arvoihin. Vahentamalld ematilan laskennallisesta rakennusoikeudesta emati-
lan jo kayttamat rakennusoikeudet, saadaan potentiaalinen uusi rakennusoi-
keus. Kuivan maan mitoituksen perusteella maaritetyt potentiaaliset raken-
nuspaikat on osoitettu kaavakartassa kiinteistdittdain. Uusien potentiaalisten
rakennuspaikkojen sijainti on osoitettu kaavassa likimaaraisesti.

Taulukko 14. Kuivan maan mitoitusnormit

Kaavan aluevaraus Mitoitusnormi

AP

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 0,2-1
ha, mikali kiinteisto liitetaan vesi- ja viemariverkostoon

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan 0,5-1
ha, mikali kiinteistoa ei liiteta vesi- ja viemariverkostoon

- toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 1-2 ha
- kolmas rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 2-3 ha
- neljas rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 3-5 ha

- viides rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 5-7 ha
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- kuudes rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 7-9 ha jne.

MTH - ensimmainen rakennuspaikka edellyttdaa kantatilan olevan vahin-
téan 5 ha
- toinen rakennuspaikka edellyttéa kantatilan olevan vahintaan 10
ha
- kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttaa kantatilaan aina 10 ha
lisaa/rakennuspaikka
- seitsemads-kymmenes rakennuspaikka edellyttda kantatilaan aina
20 ha lisaa/rakennuspaikka

MY - ensimmainen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan vahin-

taan 5 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttéa kantatilan olevan vahintaan 10
ha

- kolmas-viides rakennuspaikka edellyttéa kantatilaan aina 20 ha
lisaa/rakennuspaikka

7.2.8 Rakenteen sijoittamisen reunaehtoja

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on sdadetty maankaytto-
ja rakennuslain 73 §:ssa erityisia sisadltdvaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkai-
sut on laadittu vastamaan tata saadoésta. Ranta-alueella rantavydhyketta kos-
kevien saannodsten soveltamisen edellytyksena on, etta 1) alueelle on odotet-
tavissa maankdyton jarjestamistad edellyttavan loma-asutuksen muodostumis-
ta, 2) alueen rakentamisen ja muun maankaytén suunnitteleminen on tarpeen
ja 3) suunnittelutarpeen aiheuttaa padasiassa loma-asutuksen jarjestaminen.

Rantavydhykkeen vahimmaisleveys on keskimaarin 50 metrida. Yleensa sen
voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan
missaan pidemmalle kuin 200 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Ranta-alue on rantavydhyketta levedampi rannan osa, jolla rannassa
oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alueen
leveys on hallintokdytdnndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maise-
masta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Ranta-alueille osoitetut Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M-1) seka MY
Maa- ja metsatalousalueet, joilla on erityisida maisema- ja/ tai ymparistéarvoja
alueidenkayttdévaraukset, on merkitty varmistamaan MRL 73 §:ssa saadetty-
jen ranta-alueiden erityisten sisaltdvaatimusten toteutumisen. Erityisia ympa-
ristdarvoja ranta-alueilla ovat niiden ekologiset arvot, jotka esiintyvat etenkin
MRL 73.2 kohdassa 2.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltaan herkilta
alueilta on pyritty siirtdmaan rakennusoikeus saman maanomistajan omistuk-
sessa oleville rakentamista paremmin sietaville alueille. Liséksi rakennuspaik-
kojen osoittamisessa on huomioitu, maankayttd- ja rakennuslain 73§:n sisal-
tdévaatimusten mukaisesti myds riittdvan virkistyskayttéon soveltuvan vapaan
rannan sailyminen.
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7.2.9 Mitoituksen tulokset

Kaavassa on osoitettu uutta rakennetta mitoituslaskelmien tulosten mukaises-
ti sekd omarantaisina rakennuspaikkoina ettd matkailua tukevina rakennus-
alueina. Uudet rakennusoikeudet on pyritty sijoittamaan yhdyskuntarakennet-
ta ja erilaisia arvoja tukevalla tavalla.

Alla oleviin taulukoihin on keratty tietoa kaavoitusvaiheen rakentamistilan-
teesta seka tilanteesta kaavan toteuduttua ranta-alueella seka ranta-alueiden
ulkopuolisilla alueilla.

Taulukko 15. Ranta-alueiden rakentamistilanne kaavoitusvaiheessa ja kaavan

toteuduttua.

Nykyiset rakennuspaikat

AP-1 570
RA (manner-alue ja yli 20 ha saaret) 681
RA-1 (saaret 5-20 ha) 262
RA-2 (saaret alle 5 ha) 129
Yht. 1642
Uudet rakennuspaikat

AP-1 1
RA (manner-alue ja yli 20 ha saaret) 27
RA-1 (saaret 5-20 ha) 7
RA-2 (saaret 2-5 ha) 6
RM 2 aluetta
Yht. 41
Kaavan toteuduttua 1683
Todellinen rantaviiva 207 km
Muutettu rantaviiva 88 km

Taulukko 16. Rakentamistilanne mantereen ranta-alueiden ulkopuolisilla alu-

eilla kaavoitusvaiheessa ja kaavan toteuduttua.

Nykyiset rakennuspaikat

AP 117
RA 4
Yht. 121
Uudet potentiaaliset rakennuspaikat

AP 58
Yht. 58
Kaavan toteuduttua 179
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7.3 Alueita kuvaavat alue- ja kohdemerkinnat
7.3.1 Alueiden kaytdn kehittdmismerkinnat

Osayleiskaavassa on osoitettu mantereelle kaksi viheryhteysmerkintaa, jotka
perustuvat Sipoon yleiskaavaan 2025.

7.3.2 Osa-alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat
Rantarakennusalue ra/ao

Siverlandetin alueelle ollaan rakentamassa yleista vesi- ja viemariverkostoa,
jonka kunta toteuttaa. Verkoston rakentaminen aloitetaan vuoden 2011 aika-
na. Alue tukeutuu Kalkkirannan alueen palveluihin. Loma-asuntojen kaytto-
tarkoituksen muutokset vakituisiksi asuinnoiksi tutkitaan tapauskohtaisesti
poikkeamislupamenettelylla.

Alue on paaosin osoitettu lomarakennusalueeksi, mutta alueen sisdlla on
huomattava maara olemassa olevia ympadrivuotisia rakennuspaikkoja seka
lomarakennuspaikkoja, joita kaytetadan ldahestulkoon asuintarkoituksessa. Si-
poon kunta pitda yhdyskuntarakenteen kannalta mahdollisena kayttétarkoi-
tuksen muutokset, koska vesihuollon osalta tekniset ratkaisut ovat tulossa ja
ymparistd on jo padasiassa rakentunut, joten sindnsa alueen olot eivat oleelli-
sesti muutu.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympaéristét ma-1, ma-2,
ma-3

Osayleiskaavassa on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ymparist6ja
perustuen osayleiskaavaa varten laadittuun maisema-arvojen yhteenvetoon
(selostuksen liitteend). Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét on
osoitettu merkinnalla ma-1, maakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset
ymparistdt on osoitettu merkinnalld ma-2 ja paikallisesti arvokkaat kulttuuri-
historialliset ymparistét on osoitettu merkinnalla ma-3.

ma-1 kohteiden rajaukset ovat hieman muuttuneet luonnoksen ja ehdotuksen
valilla, koska kyseiset kohteet on inventoitu uudelleen ja rajauksia tarkennet-
tu.

Vedenhankintaa varten tiarkea pohjavesialue pv-1

Vedenhankintaa varten tarkedt pohjavesialueet Hangelby ja Kalkstrand on
osoitettu merkinnalld pv-1. Alueet perustuvat Hertta-tietokantaan ja Sipoon
yleiskaavaehdotukseen 2025.

Natura 2000-alue

Kaava-alueella sijaitsevat Natura 2000 -alueet Boxin suot ja Bytrasket on
merkitty nat-merkinnalla. Padmaankayttétarkoitus nailla alueilla on luonnon-
suojelualue SL. Boxin soista vain pieni osa sisaltyy osayleiskaava-alueeseen.
Arvokas luontoalue luo

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedt alueet on merkitty

osayleiskaavaan luo-merkinnalla. Alueiden merkitseminen luo-merkinnalla pe-
rustuu osayleiskaavaa varten tehtyyn luontoarvojen yhteenvetoon.
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Luonnonsuojelukohde SL

Luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltavaksi tarkoitetut kohteet on
merkitty kaavaan osayleiskaavaa varten tehdyn luontoarvojen yhteenvedon
perusteella.

Rakennuslainsaadannén nojalla suojeltava kohde SR

Alueella voidaan harjoittaa suojeluarvoja vaarantamatonta toimintaa. Raken-
nuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kayttétarkoituksen muutok-
sen seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee
olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Rakennuslainsaadannén perusteel-
la suojeltavat kohteet on osoitettu kaavassa osayleiskaavaa varten tehdyn ra-
kennuskulttuurihistoriallisten arvojen yhteenvedon perusteella.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus tai rakennettu alue Sr

Alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on so-
peutettava alueen rakennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin
arvoihin. Alueet ja kohteet on osoitettu kaavassa osayleiskaavaa varten teh-
dyn rakennuskulttuurihistoriallisten arvojen yhteenvedon perusteella.

Alue tai kohde, jolla ymparisto sadilytetaan /s

Merkinnalla on osoitettu maisemakuvallisesti ja/tai kylakuvallisesti arvokkaat
rakennusryhmat ja rakennukset tai aluekokonaisuudet osayleiskaavaa varten
tehdyn rakennuskulttuurihistoriallisten arvojen yhteenvedon perusteella. Alu-
een vanhan rakennuskannan sailymista tulee edistaa.

Muinaismuistokohde sm ja historiallinen kylatontti sm-2

Merkinnalld sm on osoitettu muinaismuistolainsaadannén nojalla suojellut
kohteet. Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen merkittiin asutut keskiajan
tai uuden ajan alun kylatontit merkinnalld sm-2. Nama sm-2 kohteet olivat
kaavaluonnoksessa ja kaava-ehdotuksessa merkitty sm-merkinalla. Muinais-
muistolaki ei aseta rajoituksia edelleen asuttujen kyldtonttien vallitsevalle
maankaytdlle. Arkeologisia lisaselvityksia ja kaivaustutkimuksia saatetaan
kuitenkin edellyttaa uudisrakennushankkeiden ja isompien maaperaan kajoa-
vien toéiden yhteydessa. Tallaisten hankkeiden ollessa suunnitteilla tulee Mu-
seovirastoon ottaa yhteyttd mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Yleisten
ja suurehkojen yksityisten hankkeiden toteuttajien on muinaismuistolain pe-
rusteella korvattava tutkimusten kustannukset tai osallistuttava niihin, mikali
sita ei ole katsottava kohtuuttomaksi. sm-2-muinaismuistorajauksiin sisaltyvi-
en peltoalueiden viljely on edelleen sallittua. Myds metsatalous on muinais-
muistoalueilla sallittua, mutta metsan maapohjan destys on kielletty.

Tallornin kummeli s/

Alue ei kuulu muinaismuistolain nojalla suojeltujen kohteiden piiriin, mutta on
luonteeltaan sellainen, etta se tulee sdilyttda ennallaan ja huomioida kaavas-
sa.

Seveso II konsultointivy6hyke

Osayleiskaavaan on merkitty Seveso II-direktiivin mukaisen laitoksen konsul-
tointivydhyke Sipoon yleiskaavaehdotuksen 2025 mukaisesti.
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ELY-keskuksen laiturit lv/Y
Kaavan on merkitty laiturit, joita hallinnoi ja yllapitaa ELY-keskus.

7.3.3 Aluevarausmerkinnat
Pientalovaltainen asuinalue AP
Mantereen ns. kuivan maan pientalovaltaiset asuinalueet on osoitettu merkin-
nalla AP. Pientalojen lisdksi alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia
l[dhipalveluja ja virkistysalueita. Asumiseen liittyen alueella saa sijoittaa myés
sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta,
ilman pilaantumista tai tédhan verrattavia ymparistéhairioita.
Pientalovaltainen asuinalue rantavyéhykkeellda AP-1
Rantavydhykkeen pientalovaltaiset asuinalueet on osoitettu merkinnalla AP-1.
Pientalojen lisaksi alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia ldhipalve-
luja ja virkistysalueita. Asumiseen liittyen alueella saa sijoittaa myds sellaisia
pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman
pilaantumista tai tdhan verrattavia ymparistohairioita.
Loma-asuntoalue RA

Merkinnalld on osoitettu loma-asuntoalueet, jotka sijaitsevat mantereella tai
pinta-alaltaan yli 20 hehtaarin saarissa, joihin on olemassa kiintea ajoyhteys.

Loma-asuntoalue RA-1

Merkinnallad on osoitettu loma-asuntoalueet, jotka sijaitsevat pinta-alaltaan 5-
20 hehtaarin saarissa.

Loma-asuntoalue RA-2

Merkinnalléd on osoitettu loma-asuntoalueet, jotka sijaitsevat pinta-alaltaan 2-
5 hehtaarin saarissa.

Loma-alue yhteison kdytté6n RV

Merkinnallé on osoitettu alueet (Hanskinen), joille saa rakentaa yhteisdn kayt-
tdédn loma- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia.

Matkailupalvelujen alue RM
Merkinnallé on osoitettu yksi leirikeskusalue saaristossa.

Matkailupalvelujen alue, joka on varattu leirikeskuksen tar-
peisiin RM-1

Merkinnalla on osoitettu seurakunnan leirikeskus Prastholmenissa.
Selvitysalue SE

Loparén kartanon alue on osoitettu selvitysalueeksi, koska kyseisen alueen
tarkoituksenmukainen suunnittelu edellyttda yksityiskohtaisempaa suunnitte-

lua. Alueen rakennusoikeuden kokonaismaara on sidottu taman kaavan mitoi-
tuslaskelmiin.
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Teollisuus ja varastoalue T

Merkinnalla on osoitettu Kalkkirannan teollisuusalue seka Simsalon telakka-
alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue M

Merkinnallé on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle voi ra-
kentaa tietyin ehdoin.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue rantavyohykkeellda M-1

Alueet rantavyohykkeelld, jotka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsata-
louden harjoittamista varten. Muu kuin alueen paakayttétarkoituksen tarpeita
varten tapahtuva rakentaminen on kielletty. Alueen muu rakennusoikeus on
siirretty maanomistusyksikdittdin rakentamiseen osoitetuille alueille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia maise-
ma ja/tai ymparistéarvoja MY

Ranta-alueella ei ole uudisrakennusoikeutta. Ympariston tilaa vaikuttavia toi-
menpiteita suoritettaessa on kiinnitettdva huomioita siihen, ettei alueen luon-
to- tai maisemaolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.
Maatalousalue MT

Haja-asutusalue MTH

Kaavan manneralueelle on osoitettu Sipoon kunnan yleiskaava 2025:n maarit-
tdmat haja-asutusalueet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue MA

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet on merkitty osayleiskaavaa varten teh-
tyjen maisema- ja luontoarvojen yhteenvetojen perusteella.

Luonnonsuojelualue SL

Luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltavaksi tarkoitetut alueet on
merkitty kaavaan osayleiskaavaa varten tehdyn luontoarvojen yhteenvedon
perusteella.

Suojelualue S-1

Yleiskaavaan lisattiin ehdotusvaiheessa ELY-keskukselta saatujen rajaustieto-
jen mukaisesti kyseisia alueita. Kyseiset kohteet olivat luonnosvaiheessa joko
luo- tai MY-alueita.

Muinaisjadnndsalue SM

Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolain rauhoittamat kiinteat muinaismuis-
toalueet.

Retkeily ja ulkoilualue VR

Merkinnallad on osoitettu alueella olevat virkistysalueet. Osayleiskaava-alue on
varsin tayteen rakentunut ja paaosin yksityisessa maanomistuksessa. Taman
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johdosta yleiskaavatydn osalta ei ole ollut mahdollista luoda yhtenaisia ver-
kostoja tai uusia virkistysalueita.
Virkistysalueiden lisdksi jokamiehen oikeus mahdollistaa virkistyksen maa- ja
metsatalousalueilla. Kaavaselostuksen liitteessa 9 on kuvattu kaava-alueen
virkistysalueet, maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, viheryhteystarpeet seka
suojelualueet. Tulevaisuuden kannalta keskeiset suunnittelualueet kuten Gra-
no, Majvik, Eriksnas on rajattu kaavasta ulos. Nailla alueilla tultaneen ratkai-
semaan yhteyksia mantereelta merelle.
Retkeily- ja virkistysalue, joka on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi VR-1
Luonnosvaiheen jalkeen Kaunissaari paatettiin osoittaa kyseiselld merkinnalla
kdytyjen neuvottelujen pohjalta. Uudisrakentaminen edellyttdd asemakaavan
laatimista, mutta olemassa olevan rakenteen yllapito ja sen yhteydessa ta-
pahtuva vahainen rakentaminen on mahdollista ilman asemakaavan laatimis-
ta.
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue PY
Merkinnallé on osoitettu kaava-alueella olevat kaksi koulua.
Vesialueet W
Merkinnalla on osoitettu vesialueet.

7.3.4 Kohde- ja viivamerkinnat
Tiet ja vaylat
Osayleiskaava-alueen paatieverkkoon ei ole esitetty tehtavaksi muutoksia.
Alueella on laaja yksityisten teiden muodostama verkosto. Osayleiskaava-
alueella olevat, luokitukseltaan seututiet/padkadut ja yhdystiet/kokoojakadut
on osoitettu kaavassa. Vene/laivavaylat on osoitettu kaavassa Merenkulkulai-
toksesta saadun aineiston pohjalta.
Venesatama/venevalkama
Merkinnalléd on merkitty yleiset satamat.
Uimaranta
Merkinnalléa on merkitty yleiset uimarannat.

7.3.5 Ymparistdmuutoksia kuvaavat merkinnat

Rantayleiskaavassa on osoitettu seka ranta-alueiden osalta olemassa olevat
rakennuspaikat etta mitoituksen kautta saadut uudet laskennalliset rakennus-
oikeuspaikat. Olemassa olevat rakennusoikeudet on merkitty mustilla palloilla
ja uudet avonaisina mustina palloina.

Ehdotusvaiheessa kaavan manneralueelle rantavyéhykkeen ulkopuolelle laa-
dittiin mitoituslaskelmat ja selvitettiin kiinteistdjen potentiaalinen uusi raken-
nusoikeus. Nama laskennalliset rakennusoikeudet on osoitettu kiinteistdille, ja
ne on sijoitettu likimaaraisesti. Kaytettyjen rakennusoikeuksien merkintatapa
on musta pallo ja uuden potentiaalisen rakennusoikeuden merkinta on vihrea
pallo.
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7.4

AP

Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS

Asuntoalue, jolle saa sijoittaa pientaloja. Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia |dhipalveluja ja virkistysalueita.
Asumiseen liittyen alueelle saa sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tyctiloja,

joista ei aiheudu melua, raskasta lilkkennettd, ilman pilaantumista tai t3han

verrattavia ympadristohdirioitd. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan

vahintddn 5§ 000 m2. Mikili rakennuspaikka on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon,
tulee rakennuspaikan olla kooltaan vahintaan 2 000 m2.

Rakennusten kerrosalat ja kayttétarkoitukset madraytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.
Uudis- ja kerjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan.
Bostadsomrade, dir smahus far placeras. De nya byggplatserna har anvisats separat.
Nérservice och rekreationsomraden som &r nédvindiga fér boende far ocksa placeras
pa omradet. Smaskaliga arbetslokaler som inte férorsakar buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dem jimférbara miljéstérningar far placeras pa omradet i

anslutning till boende. En ny byggplats skall vara minst 5§ 000 m2. En byggplats som
kan anslutas till vatten- och avioppsnit skall vara minst 2 000 m2.

Byggnadernas vaningsytor och anvindningsindamal bestims enligt byggnadsordningen.

Nybyggnads- och renoveringshyggande skall omsorgsfullt anpassas till landskapet
och bybilden.

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE RANTAVYOHYKKEELLA
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS INOM STRANDZONEN

Asuntoalue, jolle saa sijoittaa pientaloja. Uudet rakennuspaikat rantavydhykkeelld
on osoitettu erikseen.

Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluja ja virkistysalueita.
Asumiseen liittyen alueelle saa sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,

joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, iiman pilaantumista tai tahén

verrattavia ymparistdhdiriditd. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan

vahintadn 5§ 000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon,
tulee rakennuspaikan olla koocltaan vahintaan 2 000 m2.

Rakennusten kerrosalat, kdyttotarkoitukset ja vahimmaisetidisyydet keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta maaraytyvit rakennusjarjestyksen mukaan. Omarantaisen
rakennuspaikan rantaviivan viahimmaispituus on 50 metria.

Uudis- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan.

Bostadsomrade, didr smahus far placeras. De nya byggplatserna inom strandzonen har
anvisats separat.

Nirservice och rekreationsomraden som 3r nédvindiga for boende far ocksa placeras
pa omradet. Smaskaliga arbetslokaler som inte férorsakar buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dem jamférbara miljéstérningar far placeras pa omradet i
anslutning till boende. En ny byggplats skall vara minst 5 000 m2. En byggplats som
kan anslutas till vatten- och avioppsnat skall vara minst 2 000 m2.

Byggnadernas vaningsyter, anvindningsindamal och minimiavstand till strandlinjen
vid medelvattenstand bestims enligt byggnadsordningen. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara minst 50 meter.

Nybyggnads- och renoveringsbyggande skall omsorgsfullt anpassas till landskapet
och bybilden.

{(Mukaelma Séderkullan osayleiskaavasta / Bearbetning baserad pa Soderkulla
generalplan)
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RA LOMA-ASUNTOALUE )
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee mantereella tai pinta-alaltaan yli 20 ha saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin kokeo on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vahimmadispituus on 50 metrida. Mik3li rakennus liitetddn vesihuoltolaitoksen
vesi- ja viemdriverkostoon voi rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintadn
2000 m2.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintiddn yhden loma-asunnon, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enintddn 120 k-m2, sauna enintddn 30 k-m2,
vierasmaja enintdaan 20 k-m2 ja muut talousrakennukset yhteensa enintaan 50 k-m2.

Rakennusten vahimmaisetiisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta maaraytyvat

rakennusjdrjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet fér fritidsbostider ligger pa fastlandet eller pa holmar som #r stérre in 20 ha.
En ny byggplats f&r fritidsbostad skall vara minst 5 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara mints 50 meter. Ifall byggnaden ansluts till vatten- och

avloppsnit kan den vara mindre, dock minst 2 000 m2.

Pa var och en byggplats far uppféras higst en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 120 m2vy, bastun hdgst 30 m2vy, giststugan hégst
20 m2vy och de dvriga ekonomibyggnaderna sammananlagt hogst 50 m2vy.

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.
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LOMA-ASUNTOALUE }
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee pinta-alaltaan 5-20 hehtaarin saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vihimmaispituus on 50 metria.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdin yhden lema-asunnon, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enint3dan 100 k-m2 ja muut rakennukset voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaan.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vdhintddn 5§ 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 220 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 3 500 - 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdin 180 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 2 000 - 3 500 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 150 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 2 000 m2, niin lasketaan rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)

e 0.04 mukaan.

Rakennusten vihimmadisetdisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta madrdaytyvit
rakennusjarjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet for fritidsbostider ligger pa holmar vars areal &r 5-20 ha.

En ny byggplats for fritidsbostad skall vara minst § 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara minst 50 meter.

Pa var och en byggplats far uppféras higst en fritidsbostad, en giiststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 100 m2vy och de évriga byggnadernas vaningsyta enligt den
gédllande byggnadsordningen.

ifall byggplatsens areal 3r minst 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hagst 220 m2vy.

Ifall byggplatsens areal &r 3 500 - 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hogst 180 m2vy.

Ifall byggplatsens areal &r 2 000 - 3 500 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hégst 150 m2vy.

Ifall byggplatsens: areal dr mindre dn 2 000 m2, raknas byggplatsens totala byggratt enligt
exploateringstalet e=0.04 (vaningsytan i férhallande till byggplatsens areal).

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.
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RA-2

RV

LOMA-ASUNTOALUE .
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee pinta-alaltaan enintdan 5 hehtaarin saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vahimmaispituus on 50 metria.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden loma-asunnen, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enintddn 80 k-m2 ja muut rakennukset voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaan. Rakennusten kerrosluku saa olla enintdan
yksi.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vdhintdan 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enint3dn 120 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vililla 3 500 - 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 100 k-m2.

Mikili rakennuspaikan pinta-ala on enintdidn 3 500 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 80 k-m2.

Rakennusten vahimmaisetdisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta maaraytyvat
rakennusjarjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet fér fritidsbostider ligger pa holmar vars areal ar hégst 5 ha.

En ny byggplats skall vara minst 5§ 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats med egen strand
skall vara minst 50 meter.

Pa var och en byggplats far uppféras hégst en fritidsbostad, en gdststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 80 m2vy och de dvriga byggnadernas vaningsyta enligt
den gillande byggnadsordningen. Byggnaderna far ha hégst en vaning.

Ifall byggplatsens areal dr minst 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hdgst 120 m2vy.

Ifall byggplatsens areal 4r 3 500 - 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hégst 100 m2vy.

Ifall byggplatsens areal iir hégst 3 500 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hdgst 80 m2vy.

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.

LOMA-ALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISON KAYTTOON LOMA- JA VAPAA-AJANVIETTOA
PALVELEVIA RAKENNUKSIA

SEMESTEROMRADE FOR SAMFUNDSANVANDNING. PA OMRADET FAR UPPFORAS
BYGGNADER FOR SEMESTER- OCH FRITIDSBRUK.

Alue on tarkoitettu asemakaavoeitettavaksi. Tata osayleiskaavaa ei ole laadittu siten, etta
osayleiskaavaa voitaisiin kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena RV-alueella.

Avsikten ir att omradet skall detaljplaneras, Denna delgeneralplan har inte utarbetats i syfte
att anvindas som grund fér beviljande av bygglov pa ett RV-omrade.
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RM

RM-1

SE

PY

MATKAILUPALVELUJEN ALUE
OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Tatd osayleiskaavaa ei ole |laadittu siten, etta
osayleiskaavaa voitaisiin kdyttad rakennusluvan myéntamisen perusteena RM-alueella.

Avsikten 3r att omradet skall detaljplaneras. Denna delgeneralplan har inte utarbetats i syfte
att anvindas som grund fér beviljande av bygglov pa ett RM-omrade,

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOKA ON VARATTU LEIRIKESKUKSEN TARPEISIIN.
OMRADE FOR TURISTSERVICE SOM RESERVERATS FOR LAGERCENTRETS BEHOV

Alueelle saa rakentaa yleiseen kayttodn tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
rakennuksia maksimissaan 600 k-m2.

Pa omradet far uppféras maximalt 600 m2vy stora byggnader fér alimint bruk, vilka
betjanar semester- och fritidsvistelse,

SELVITYSALUE
UTREDNINGSOMRADE

Alueen kaytto ratkaistaan yksityiskohtaisemman suunnittelun avulla. Alueen kokonais-
rakennusoikeus maaraytyy Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoituslaskelmien
perusteella. Rakennuspaikat voi muodostaa joko erillisind loma-asuntopaikkoina tai
matkailu- ja majoitusalueena. Alueen uusien rakennusten kokonaisrakennusoikeus on
enintdaan 3 300 k-m2. Rakennuspaikkoja ei saa muodostaa omarantaisina.

Loma-asunto saa olla enintddn 120 k-m2, sauna enintddn 30 k-m2, vierasmaja
enintddn 20 k-m2 ja muut talousrakennukset yhteensa enintdan 50 k-m2.

Uusien erillisten loma-asuntopaikkojen enimmadismaara on 15 kappaletta.

Matkailu- ja majoituskdyttédn tarkoitettujen uusien rakennusten lukumairad ei ole
rajoitettu. Rakennukset tulee sijoittaa tarkoituksenmukaisiin ryhmiin. Matkailu- ja
majoituskayttéon tarkoitetuista rakennuspaikoista ei saa muodostaa erillisia kiinteistgja.

Alueen suunnittelussa ja kidytossa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen kulttuuri-
historialliset arvot.

Omradesanvindningen avgdrs med hjilp av en mera detaljerad planering. Den totala
byggritten bestims pa basen av dimensioneringskalkylerna i Delgeneralplanen fér
skidrgarden och kusten. Byggplatserna kan utgdras av antingen separata platser for
fritidsbostider eller turist- och inkvarteringsomraden. Den totala byggritten fér nya
byggnader pa omradet dr hdgst 3 300 k-m2. Byggplatser med egen strand far inte bildas.

En fritidsbostad far vara hégst 120 k-m2, bastun hégst 30 k-m2, géststugan hégst 20 k-m2
och de ovriga ekonomibyggnaderna totalt hégst 50 k-m2.

Det maximala antalet nya separata byggplatser for fritidsbostader ar 15 stycken.

Antalet nya byggnader avsedda for turist- och inkvarteringsbruk har inte begrinsats.
Byggnaderna skall placeras i indamalsenliga grupper. For byggplatser avsedda for turist-
och inkvarteringsbruk far inte bildas separata fastigheter.

Vid planeringen och anvindningen av omradet skall tas sirskild hdnsyn till omradets

kulturhistoriska varden.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE
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MY/5T

MT

MA/101

HAJA-ASUTUSALUE
GLESBYGDSOMRADE

Maankayttd- ja rakennuslain 16 § 1 ja 2 momentin mukainen suunnittelutarvekynnys
voidaan ylittaa vain, mikali rakennus liitetaan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon
tai muista erityisen painavista syistd. Maa- ja metsitalouteen liittyva rakentaminen on sallittu.

Trdskeln for planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagens 16 § 1 och 2 moment
kan éverskridas endast om byggnaden ansluts till det existerande vatten- och avloppsnitet
eller om andra sédrskilt starka skal foreligger. Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar
tillatet.

(Sipoon yleiskaava 2025 | Generalplan for Sibbo 2025)

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

Alueelle sallitaan maa- ja metsdtalouteen liittyva rakentaminen.
Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etteivit ne vaikuta hairitsevasti maisemakuvaan.

Rakentamisen maara saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Pa omradet dir det tillatet att bygga i anslutning till jord- och skogsbruket.
Byggnaderna skall placeras sa att de inte stér landskapsbilden.

Byggnadsmiingden far utgéra hégst 10 % av byggplatsens areal.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE INOM STRANDZONEN

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsadtalouden harjoittamista varten. Muu kuin alueen
paakayttotarkoituksen tarpeita varten tapahtuva rakentaminen on kielletty. Alueen muu
rakennusoikeus on siirretty maanomistusyksikoittain AP-1, RA, RA-1, RA-2 ja RV alueille.

Omraden inom strandzonen, som huvudsakligen ir avsedda fér idkande av jord- och
skogsbruk. Det dr farbjudet att uppféra andra byggnader 3n sadana som betjinar omridets
huvudsakliga anvindning. Omradets dvriga byggritt har flyttats markigarspecifikt till
AP-1, RA-, RA-1 och RV-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA

JAITAI YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA LANDSKAPSVARDEN
OCH/ELLER MILJOVARDEN

Ranta-alueella ei ole uudisrakennusoikeutta. Ympdriston tilaa vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei alueen luonto- tai maisemaolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikennetd.

Mahdollinen numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Nybyggnadsritt finns inte pa strandomradet. Nir atgirder som inverkar pa miljéns situation
vidtas skall uppmérksamhet fistas vid att de virden som beror pa natur- och landskaps-

forhallandena varken dventyras eller férsvagas.

En eventuell indexsiffra hanvisar till inventeringsférteckningen.

MAATALOUSALUE
JORDBRUKSOMRADE

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE
LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE

Mahdollinen numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
En eventuell indexsiffra hanvisar till inventeringsforteckningen.
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SL/47

(siia9)

5-1/32

LUONNONSUOJELUALUE/-KOHDE
NATURSKYDDSOMRADE/-OBJEKT

Alue on luonnonsuojelulailla sucjeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
Omradet har skyddats eller 3r avsett att skyddas.

Indexsiffran hinvisar till inventeringsfdrteckningen.

SUOJELUALUE
SKYDDSOMRADE

Alue on luonnensuojelulain 29 §:ssa tarkoitettu suojeltu lucntotyyppi, tai alueella on luonnon-
suojelulain 47 §:n mukainen erityisesti suojeltava laji. Alueella ei saa tehda sellaisia
toimenpiteitd, jotka vihentivit sen suojeluarvoa. Alueen kayttod koskevista poikkeuksista
maarataan luontotyypin osalta luonnonsuocjelulain 31 §:ssa ja elioston rauhoitusaanndksista
luonnonsuojelulain 48 §:ssa. Alueella olemassa olevia rakennuksia, rakennelmia, teitd ja
polkuja saa normaalisti kdyttida ja pitdd kunnossa.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Omradet dr sadan skyddad naturtyp som avses i 29 § naturvardslagen eller pa omradet finns en
sadan art som i enlighet med 47 § naturvardsiagen atnjuter sirskilt skydd. Sadana atgérder som
forsamrar dess skyddsvirde far inte vidtas pa omradet. Om undantag som giller omrades-
anvindning finns bestimmelser som giller naturtypen i 31 § natursvardslagen och om fridlysning
av vixter och djur i 48 § naturvardslagen. Pa omradet befintliga byggnader, konstruktioner,

vigar och stigar far anvindas och underhallas normalt.

Indexsiffran hinvisar till inventeringskatalogen.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Alueelle saa rakentaa kiyttétarkoitusta palvelevia rakennuksia tai rakennelmia.
Rakentamisen maard saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Pa omradet far uppféras byggnader eller konstruktioner som betjinar dndamalet.

Byggnadsmiingden far utgdra hégst 10 % av byggplatsens areal.

RETKEILY- JA VIRKISTYSALUE, JOKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE SOM AR AVSETT ATT DETALJPLANERAS

Alueelle saa rakentaa virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan,
virityksiltdan, sijainniltaan ja rakennustavaltaan maastoon ja kasvillisuuteen. Pienimuotoinen,
olemassa olevan rakenteen yhteyteen sijoittuva kdyttotarkoitusta palveleva rakentaminen ei
edellytd asemakaavan laatimista.

P4 omradet far uppféras byggnader och konstruktioner som ar avsedda for rekreations- och
fritidsbehov. Byggnader och andra konstruktioner skall till storlek, form, material, fargsattning,
placering och byggsitt anpassas till terringen och vegetationen. Smaskaligt byggande i
samband med en befintlig konstruktion, vars anvindningsindamal byggandet tjinar, férutsitter
inte att en detaljplan uppgors.

VESIALUE
VATTENOMRADE
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——--—— KUNNAN RAJA
KOMMUNGRANS

—_—ea-=— KAAVA-ALUEEN RAJA .
GENERALPLANEOMRADETS GRANS

ALUEEN RAJA
OMRADESGRANS

sdfemsmscaap VIHERYHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

Viheryhteys toimii virkistysyhteyten3 ja ekologisena kiytavina. Tama on otettava huomioon
alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissd. Aluetta ja sen lahiymparistod
suunniteltaessa on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneti
eikd ekologisia kdytavia katkaista.

Gronforbindelser fungerar sem rekreationsforbindelse och ekologisk korridor, vilket bor beaktas
vid omradesplaneringen och i atgirder som giller omradet. Nir omradet och nirmiljon planeras
bor man se till att mdjligheterna att genomfora en gronforbindelse inte forsamras och att
ekologiska korridorer inte bryts.

(Sipoon Yleiskaava 2025 / Generalplan for Sibbo 2025)

bl YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
FORBINDELSEVAG/IMATARGATA

VENE/LAIVAVAYLA
BATLED/FARTYGSLED

e e o o b 5 a n o
( : ) VEDENALAINEN KAAPELLI
UNDERVATTENSKABEL

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
GANG- OCH CYKELVAG

LA AL R R R RN Y]

{.” ralac RANTARAKENNUSALUE
S OMRADE FOR STRANDBYGGANDE

Osa-alue, jolla loma-asuntojen kdyttétarkoituksen muutokset vakituisiksi asuinnoiksi tutkitaan
tapauskohtaisesti poikkeamislupamenettelylia.

Delomrade pa vilket dndring av anvindningsindamalet for fritidsbostider till permanenta
bostider undersiks fran fall till fall enligt férfarandet for undantagstillstand.
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(ma-1/102)  VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
- VARDEFULL KULTURHISTORISK MILJO AV RIKSINTRESSE

Merkinnalld on rajattu valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot. Talla
alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympaéristonhoidossa on otettava huemioon
kulttuuriarvojen sdilyminen. Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kulttuuriympdaristoon
merkittdvasti vaikuttavista hankkeista on kuultava museoviranomaisia.

Mumercindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Betydande kulturhistoriska miljéer av riksintresse har avgrinsats med beteckningen. Vid
byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturvirdena beaktas. Museiverket skall
héras nar det giller projekt som i betydande grad inverkar pa kulturlandskapet och den
byggda miljon.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsforteckningen.

(fma-ZIBSW“ MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
|—~/ VARDEFULL KULTURHISTORISK MILJO PA LANDSKAPSNIVA

Merkinnadlla on rajattu maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava
huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Kulttuurimaisemaan tai
rakennettuun kulttuuriymparistoon merkittavasti vaikuttavista hankkeista
on kuultava museoviranomaisia.

Numercindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Betydande kulturhistoriska miljéer p3 landskapsniva har avgrinsats med beteckningen.
Vid byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturlandskapets sirdrag virnas om
och bevarande av betydande landskaps- och kulturvirden skall tryggas. Museiverket
skall horas nir det giller projekt som i betydande grad inverkar pa kulturlandskapet
och den byggda kulturmiljén.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsfdrteckningen.

(ma_wgg-\‘ PAIKALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
“—"’| VARDEFULLA KULTURHISTORISKA MILJOER AV LOKALT INTRESSE
Merkinndild on rajattu paikallisesti merkittdvat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava
huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
Betydande kulturhistoriska miljéer av lokalt intresse har avgransats med beteckningen.
Vid byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturlandskapets sirdrag virnas och

bevarande av betydande landskaps- och kulturvarden skall tryggas.

Indexsiffran hdnvisar till inventeringsforteckningen.
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RAKENNUSLAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA KOHDE
OBJEKT SOM SKALL SKYDDAS MED STOD AV BYGGNADSLAGSTIFTNINGEN

Alueella voidaan harjoittaa suojeluarvoja vaarantamatonta toimintaa, kuten asumista,
pienteollisuutta, lilketoimintaa ja kulttuuritoimintaa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden, kayttdtarkoituksen muutosten seka tiydennysrakentamisen

ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda
sellaisia toimenpiteitd, jotka vihentdvat sen suojeluarvoa.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127.1 §:ss4 tarkoitettua lupaa. Alueeseen
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata museovirastolle tai maakuntamuseolle
mahdollisuus lausunnon antoa varten.

Pa omradet kan idkas verksamhet som inte dventyrar skyddsvirdena, sasom boende,
smaindustri, affirsverksamhet och kulturverksamhet. Reparations- och dndringsarbeten som
utférs i byggnaderna och dndringar av anvindningsindamalet samt kompletteringsutbyggnad
och atgirder som vidtas pa omradet skall vara sadana att omradets virdefulla karaktir med
hinsyn till byggnads- eller kulturhistorien eller landskapsbilden bevaras. Pa omradet far inte
vidtas sadana atgirder som minskar dess skyddsvirde.

Byggnader far inte rivas utan tillstand som avses | MBL 127.1 §. Museiverket eller landskaps-
museet skall beredas tillfille att ge utiatande om atgirder som berér omradet.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAl KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
RAKENNETTU ALUE TAI KOHDE
ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER
VARDEFULLT BYGGT OMRADE

Alueen padkdyttotarkoituksen mukainen teiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen
rakennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden ja kayttétarkoitusten muutosten on oltava
sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvan
kannalta arvokas luonne sailyy. Suunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota siihen,
ettd uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavit muutokset sopeutuvat
ymparistéon.

Maankayttd- ja rakennuslain 127.1 §:n nejalla maadritddn, ettd rakennusten purkaminen
ei ole sallittua ilman lupaa. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee
varata museovirastolle tai maakuntamuseolle mahdollisuus lausunnon antoa varten.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Verksamheten och byggandet enligt omradets huvudanvindningsindamal skall anpassas
till omradets arkitektoniska, kulturhistoriska och landskapsmissiga virden. Reparations-
och dndringsarbeten som utférs i byggnaderna och dndringar av anvindningsindamalet
samt kompletteringsutbyggnad och atgirder som vidtas pa omradet skall vara sadana att
omradets virdefulla karaktir med hinsyn till byggnads- eller kulturhistorian eller landskaps-
bilden bevaras. | planeringen skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att nybyggnationen
och dndringarna som utfdrs | existerande byggnader anpassas till omgivningen.

I markanvindnings- och bygglagen 127. 1 § stadgas att en byggnad inte far rivas utan
tillstand. Museiverket eller landskapsmuseet skall beredas tillfille att ge utlatande om

atgirder som berér omradet.

Indexsiffran hdnvisar till inventeringsférteckningen.
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(" Is 131 ) ALUE TAI KOHDE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN
OMRADE ELLER OBJEKT DAR MILJON BEVARAS

'a Maisemakuvallisesti ja/ tai kylakuvallisesti arvokas rakennusryhma tai aluekokonaisuus.

K%‘" Alueen vanhan rakennuskannan sailymista tulee edistaa.
Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdvi erityistd huomiota seki rakennelmien,
rakennuskannan ja pihapiirien etta niiden muodostaman kokonaisuuden luonteen sdilymiseen.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
Landskapsmissigt ochleller med hinsyn till bybilden vardefull byggnadsgrupp eller
omradeshelhet. Bevarandet av omradets gamla byggnadsbestand skall frimjas.
Vid nybyggnad och renovering skall sdrskild uppmaérksamhet fastas vid att bevara
konstruktionernas, byggnadsbestindets och gardsomradenas karaktir samt helheten som
dessa bildar.
Indexsiffran hdnvisar till inventeringsforteckningen.

SM/158 MUINAISJAANNG SALUE/-KOHDE
: FORNMINNESOMRADE/-OBJEKT
e Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
‘\__9'_7_‘1_{:'@_} muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on
[ﬁ lahetettava lausuntoa varten Museovirastoon. Muinaisjaannéksen laajuus tulee selvittaa

Museovirastosta.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
| lagen om fornminnen (295/63) fredad fast fornldmning. Schaktning, tickning, dndring eller andra
ingrepp pa omradet ar férbjudna. Markanvindningsplaner som berdr omradet skall skickas till
Museiverket for utlatande. Fornlimningens omfattning skall utredas med Museiverket.
Indexsiffran hanvisar till inventeringsférteckningen.

|\sm_2;34i/ HISTORIALLINEN KYLATONTTI

E [:l] ] HISTORISK BYTOMT

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (285/63) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

P3a omradet finns fasta fornlamningar som ir fredade med stod av lagen om fornminnen (295/63)
Museiverkets ska kontaktas fér dverldggningar géllande byggnadsprojekt och storre
schaktningsarbeten pa omradet.

Nummerindexet hanvisar till inventeringsférteckningen.

(F s/1701 /. TALLORNIN KUMM_EL]
= KUMLET PA TALLOREN

Arvokas kohde. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava kunnan kanssa.

Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen numerointiin.

Virdefullt objekt. Schaktning, tickning, andring eller andra ingrepp pa omradet ir forbjudna.
Atgarder eller planer som giller omradet skall diskuteras med kommunen.

Indexsiffran hdnvisar till numreringen i planbeskrivningen.
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[ luo/23 j. ARVOKAS LUONTOALUE

VARDEFULLT NATUROMRADE

Alueella ei saa tehd3 sellaisia toimenpiteita, jotka vihentdvat sen luontoarvoa.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Pa omradet far inte vidtas sadana atgirder som minskar dess naturvirde.
Indexsiffran hanvisar till inventeringsforteckningen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE
OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000

{pv_ﬁ POHJAVESIALUE
_I_/ GRUNDVATTENOMRADE

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisdtiloihin tai maanpaalle katettuun vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan oljyn enimmaismaaraa.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden
likaantumista tai muuttumista. Jatevesii ei saa imeyttdda maahan. Kaikki jatevedet on
johdettava joko tiiviin viemarin kautta pv-alueen ulkopuolelle sielld asiallisesti kasiteltaviksi
tai tiiviiseen jatevesis3ilioon ja kuljetettava edelleen kasiteltaviksi.

Alueen rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §

(pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparistonsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja
8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakennuslautakunnan on tarpeen vaatiessa pyydettiava asiasta
asianomaisen ymparistckeskuksen lausunto.

Det ir férbjudet att pa omradet lagra kemikalier och sadant avfall som skadar grundvattnet.
Oljecisternerna skall placeras inne i byggnaderna i en skyddsbassang, vars volym motsvarar
minst den maximala mangd olja som lagras.

Pa omradet far inte placeras sadana anlidggningar eller kanstruktioner som kan férorena
grundvattnet eller dndra det. Avioppsvatten far inte infiltreras i marken. Allt avloppsvatten
skall avledas via en tit avloppsledning utanfér grundvattenomradet for andamalsenlig
behandling eller till en tit avloppstank och dirifran transporteras bort fér vidare behandling.

Byggande pa omradet och annan markanvindning kan begrinsas utgaende fran 1 kapitlet 18 §

i vattenlagen forbud mot grundvattensandring) samt 1 kapitlet 7 § i miljéskyddslagen

(férbud mot fororening av mark)samt B § (férbud mot férorening av grundvatten). Byggnadsnamnden
skall vid behov begira miljécentralens utlatande i saken.

eveso ) SEVESO Il KONSULTOINTIVYOHYKE
N . SEVESO Il KONSULTERINGSZON

Merkinnalld osoitetaan Seveso ll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet.

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparodivan kensultointivydhykkeen
yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettidva erityistd huomiota ympéristonsuojeluun.
Konsultointivychykkeella ei sallita uusia asutustaajamia, Alueella sallitaan maa- ja metsatalous seka
vdhdinen tdydennysrakentaminen tilannekohtaisen harkinnan mukaan. Suunniteltaessa toimintojen
sijoittamista vyohykkeen sisédlle on pyydettdva pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston ([TUKES) lausunto.

Med beteckningen anges konsulteringszonerna for anldggningar enligt Seveso ll-direktiven.

Vid den detaljerade planeringen av en anlaggning dar eller farliga kemikalier anvands eller lagras
sarskilt uppmirksamhet fastas vid miljéskyddet. Nya bostadsomraden far inte byggas inom
konsulteringszonen. Jord- och skogsbruk samt smaskaligt kompletteringsbyggande tillats efter
prévning fran fall till fall. Vid planering av placering av funktioner inom omradet skall utlatande
av riddningsmyndigheterna begiras och vid behov fran Sikerhets- och kemikalieverket (TUKES).
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. WY 11) ELY-KESKUKSEN LAITURI
- b ELY-CENTRALENS KAJ

Tunnus viittaa ELY-keskuksen laituritunnuksiin.

Betckningen hinvisar till ELY-centralens kajnummer.

A VENESATAMA/VENEVALKAMA
- SMABATSHAMN/SMABATSPLATS

k3 UIMARANTA
= BADSTRAND
® KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS

NYTTJAD BYGGRATT

UUSI RAKENNUSOIKEUS
NY BYGGRATT

Uuden asuin-, loma- tai liikkerakennuksen rakennuspaikkaa kuvaava symbeli. Symbolien

@ lukum&idrd osoittaa maanomistajanitilan jaljelld olevien rakennuspaikkojen enimmaismaarin.
Rakennuspaikkojen sijaintia ei ole osoitettu sitovasti. Rakennuspaikan sijainti harkitaan
tapauskohtaisesti lupakisittelyn yhteydessa.

Mitoitusperusteet seki kunkin tilan rakennuspaikkojen enimmaismaara on esitetty
kaavaselostuksessa. Kunkin rakennuspaikan rakentamismaira ja kerrosalat maardytyvat
rakennusjarjestyksen mukaan.

Symbol som betecknar ny byggplats for bostads-, semester- eller affirsbyggnad. Antalet
symboler visar markigarens/ligenhetens maximala antal aterstaende byggplatser.

En bindande anvisning for placeringen av byggplatserna har inte gjorts. Byggplatsens
placering 8vervigs fran fall till fall i samband med behandlingen av bygglovet.

Dimensioneringsgrunderna samt det maximala antalet byggplatser for varje lagenhet finns
i planbeskrivningen. Antalet byggnader samt deras vaningsyta bestams fér varje byggplats
enligt byggnadsordningen.

A SAUNA
BASTU
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YLEISIA MAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Rakennusoikeutta koskevat madriaykset:

MRL:n 72.1 §:n nojalla maaratdan, ettd yleiskaavaa saadaan kayttda rakennusluvan
myontimisen perusteena erikseen osoitetuilla rakennuspaikoeilla.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on
oltava vahintaan +2,6 metrid keskivedenkorkeudesta ja lattiatason oltava vihintdan

3 metrid keskivedenkorkeudesta. Lisiksi alinta rakentamiskorkeutta maaritettdessd on
tulvavaara otettava siten huomioon, ettd rakenteet eivit vaurioidu veden noustessa.
Erityisesti avointen ulapoiden rannalla on otettava lisdksi huomioon aaltoiluvara.

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmaismadra on kutakin kantatilza
kohden 10. Rakennuspaikat madraytyvat seuraavasti:

-Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttad kantatilan olevan vahintdadn 5 ha

-Toinen rakennuspaikka edellyttdad kantatilan olevan vahintdan 10 ha

-Kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttda aina kantatilaan 10 ha lisdd/rakennuspaikka
-Seitsemas-kymmenes rakennuspaikka edellyttdd kantatilaan aina 20 ha lis3a/
rakennuspaikka (Sipoon yleiskaava 2025)

Ympaérivuotisille omakotitalojen rakennuspaikoille ja yhteisille alueille voidaan rakentaa
venevaja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Bestémmelser som berdr en ny byggratt:

Med stéd av MBL 72.1 § bestams att generalplanen far anvindas som grund fér beviljande av
bygglov pa separat anvisade byggplatser.

Vid havsstranden skall byggnadshéjden fér annan byggnad dn batskjul ligga minst +2,6 meter
dver medelvattenstandet och golvnivan skall ligga minst 3 meter 6ver medelvattenstandet.

Vid bestimning av ligsta byggnadsniva skall risken for Gversvimning beaktas sa att
konstruktionerna inte skadas niir vattennivan stiger. Specielit vid det 8ppna havet skall dessutom
vagsvallets inverkan beaktas.

Pa glesbygdsomraden [MTH) dr det maximala antalet byggplatser 10 per stomligenhet.
Byggplatserna definieras enligt foljande:

-Den forsta byggplatsen forutsitter att stomldgenheten dr minst 5 ha

-Den andra byggplatsen forutsatter att stomlagenheten dr minst 10 ha

-Den tredje till sjitte byggplatsen forutsitter alltid en stomligenhet pa ytterligare 10 ha/byggplats
-Den sjunde till tionde byggplatsen férutsitter alitid en stomldgenhet pa ytterligare 20 ha/byggplats
(Generalplan for Sibbo 2025)

Bathus kan enligt byggnadsordningen byggas pa byggplatser fér egnahemshus som dr avsedda fér
aretruntbruk och pa gemensamma omraden.
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Rakennusten soveltuminen ymparistédn:

Rakentamisen minimietdisyys rannasta on 50 metrid paitsi saunan 20 metria. Rakennus-
paikan rakennusoikeutta koskevien maidrdysten estimattd saadaan olemassa olevaa
rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata rakennusjarjestyksen ja taman
kaavan maarayksien mukaisella rakennuksella.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luocnnonmu-
kaisuus sailyy.

Korkeille ja ndkyville kukkuloille ei tule rakentaa. Maisemallisesti merkitti-
ville peltoalueille rakentamista tulee vaittad. Rakentaminen tulee sijeittaa mahdollisuuksien
mukaan clemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa tulee huomiota kiinnittdd rakennuksen korkeusasemaan ja kerrosluvun
vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittad ymparodivaan maisemaan kayttaen hyviksi
olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivu-
materiaalien, varityksen sekd julkisivun jdsentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tules
muecdostaa ymparisto- jaltai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten
vaikutukseen maisemakuvaan tule myds kiinnittda erityistd huomiota.

Anpassning av byggnaderna till miljén:

Minimiavstindet mellan byggnaden och stranden 3r 50 meter, 20 meter nir det giller en bastu.
Oavsett planbestimmelserna som berér byggplatsens byggritt far en befintlig byggnad
grundrenoveras och en forstord byggnad ersattas med en ny i enlighet med byggnadsordningen
och bestimmelserna i denna plan.

Byggnader skall placeras pa byggplatserna s3 att landskapets naturenlighet bevaras.

Héga och synliga kullar skall inte bebyggas. Pa akermark som har betydelse fér landskapet skall
byggande undvikas. Byggandet skall i man av méjlighet placeras nira befintliga gardsomraden och
skogsdungar.

Vid byggande skall uppmirksamhet fistas vid byggnadens héjdniva och vid vaningstalets inverkan
pa landskapsbilden, vid byggnadens utformning, fasadmaterial och firgsittning. Byggnadsplatsen
skall med lampliga planteringar anslutas till det omgivande landskapet genom att utnyttja den
existerande naturen.

Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare byggsdttet och det
befintliga byggnadsbestandet nir det giller placering, storlek, utformning, fasadmaterial, firgsittning
och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en med avseende pa miljo- och/eller
titortsbilden harmonisk helhet. Sarskild uppmirksamhet skall ocksa fistas vid byggnadernas inverkan
pa landskapshilden.

Vesihuoltoa koskevat maardaykset:

Mikali kiinteistd el ole liitettdvissa yleiseen vesijohto- ja viemiriverkkoon eik3 kiinteistdlle
ole raskasta kalustoa kestdvii tieyhteyttd, vesikdymaldan asentaminen on kielletty.

Ennen rakentamista tulee esittad ratkaisu asianmukaisesta vesihuollon jarjestamisesta.

Rakennuspaikoilla rakennus on liitettdva yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, mikali

se on kohtuullisesti jarjestettivissa. Milloin rakennusta ei voida liittda yleiseen vesijohto-
kasittelyd. Ennen jatevesien kasittelyjdrjestelmien rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja
tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteista aiheudu ympadristélle haittaa. Jate-
vesien kasittelyjarjestelmaa koskevat suunnitelmat on hyvaksyttava kunnassa.
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Bestimmelser som galler vattenférsérjningen:

Ifall fastigheten inte kan anslutas till allmant vatten- och avloppsnit och den saknar
vigforbindelse som klarar tung trafik dr det forbjudet att anldgga vattenklosett.

Innan byggandet inleds skall en plan dver vederbdrligt ordnad vattenférsérjning uppvisas.

Pa byggplatserna skall byggnaden anslutas till alimint vatten- och avloppsnit, ifall det &r
majligt pa ett skiligt sitt. Nir byggnaden inte kan anslutas till allmint vatten- och avlioppsniit
ir det tillradligt att anordna en gemensam vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling
pa ett omrade. Innan behandlingssystemen fér avloppsvatten byggs bér man med separata
undersdkningar och noggrannare planering pavisa att atgirderna inte skadar miljén. Planerna
for behandlingssystem for avloppsvatten skall framlaggas for kommunens godkdnnande.

Meluntorjunta:

Liikennevaylin tai muun melunldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito-
tai oppilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittaa pdivachjearvoa 55 dB (A) eika
ydohjearvoa 45 dB (A), vanhoilla alueilla 50 dB (A). Asuinrakennuksen sisillda melutaso

Laadittaessa asemakaavaa lilkennevaylin tai muun melunldhteen tuntumaan on tarkistettava
melutaso ja tarvittaessa edellytettdva riittavaa etdisyytta melunldhteesta. Mikdli joudutaan
kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettdva sellaisten meluntor-
juntatoimenpiteiden toteuttamista, ett3 edelld mainitut ohjearvot eivit ylity. Rakennettaessa

asemakaava-alueen ulkopuolelle on tama vastaavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Tdhan osayleiskaavaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtékohtiin
ja tavoitteisiin liittyvat tiedot. Kaavaratkaisujen perustelut sek3d kuvattu osayleiskaavan vaikutuk-
sia.

Bullerbekdmpning:

Bullernivan pa gardsomradet vid en bostadsbyggnad, en vardinrittning eller en liroanstalt som
placeras nira en trafikled eller en annan bullerkilla far inte dverstiga riktvirdet 55 dB(A) pa dagen
eller 45 dB(A) pa natten, i gamla omraden 50 dB{A). Inne i bostadsbyggnaden far bullernivan inte
dverstiga riktvirdet 35 dB(A) pa dagen och inte 30 dB(A) pa natten. Pa omraden for fritidsbostiider
far bullernivan inte dverskrida riktvirdet 45 dB(A) pa dagen eller 40 dB(A) pa natten.

Nir en detaljplan utarbetas nira en trafikled eller en annan bullerkilla skall bullernivan granskas
och vid behov ett tillrickligt avstand till bullerkillan f8rutsittas. Ifall byggande pa ett bulleromrade
dock dr nédvindigt skall i detaljplanen férutsittas sadana bullerbekimpningsatgirder att
ovannimnda riktviirden inte dverskrids. Vid byggande utanfor ett detaljplaneomrade skall detta
motsvarande beaktas nar bygglov behandlas.

Till denna delgeneralplan hér en beskrivning dir bl.a. planens viktigaste utgangspunkter och mal,
motiveringar av planlésningarna och delgeneralplanens konsekvenser ar framforda.

Maisematydluvan tarve:

-Yli 1 ha:n suuruisen alueen avohakkuu tai hakkuu metsan luonnollista uusiutumista varten.
-Vesistojen lahimmilla (50 m leveilld) rantavythykkeilla tapahtuva hakkuu lukuun ottamatta vahaista
raivausta tai yksittdisten puiden kaatoa.

-Hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetun seutukaavan tai maakuntakaavan tai kunnan-
valtuuston hyvaksyman yleiskaavan suojelumerkinnalla (8) tai virkistysaluemerkinnalia (V), ja jolla
ei ole luonnonsuojelulain nojalla hyvaksyttya hoito- ja kdyttésuunnitelmaa voimassa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 96 (112)
MMA 630-C8968

28.3.2011, tark. 12.4.2011, 31.5.2011

Behov av tillstand for landskapsarbeten:

-Fér éver 1 ha stora kalhuggningsomraden eller avverkningsomraden fr naturlig férnyelse av skog.
-Avverkningsomraden pa vattenomradens nirmaste strandzoner (50 m breda) med undantag av
mindre rdjningsarbeten eller fillande av enskilda trad.

-P3 ett avverkningsomrade som i en faststilld regionplan eller landskapsplan eller i en generalplan
som godkants av kommunfullméaktige ar forsett med skyddsbeteckningen (S) eller med beteckningen
for rekreationsomrade (V), och for vilket ingen skdtsel- och anvindningsplan som godkints med stéd
av naturvardslagen &r i kraft.

Rugoppaus, pengerrys ja ruoppausmassojen lajitys.

Vesistoon rakentamisen luvan tarve arvioidaan sen mukaan, aiheutuuko rakentamisesta vesilain
sulkemiskiellossa (VL 1 luku 12 §) tai muuttamiskiellossa (VL 1 luku 15 §) tarkoitettu muutos tai
seuraus. Lisdksi lupa voidaan tarvita, jos rakentaminen voi aiheuttaa ymparistdnsuojelulaissa
tarkoitettua pilaantumista vesialueella (VL 1 luku 19 §, YSL 3 §).

Jos hankkeesta aiheutuu em. sddnndsten vastaisia haitallisia seurauksia vesistdssa tai ranta- ja
vesiympdristossd tai -luonnossa, hankkeelle on haettava lupa Eteld-Suomen aluehallintovirastolta.
On syyta huomata, ettd tavanomaisestakin laiturin rakentamisesta, vesialueen rucppauksesta ja
rannantaytosta voi aiheutua sellaista haittaa vesialueen omistajalle tai naapurikiinteistgille, ettd lupa
on tarpeen.

Vahaiset ruoppaustyot on toteutettava niin, ettd se hairitsee ymparistéa mahdollisimman vdahan.

Maa- tai vesialueen omistuksesta riippumatta jokaisella on oikeus ruopata vesialuetta, jos esimerkiksi
liete tai matalikko haittaa vesiston kayttda. Edellytyksend on, ettd ruoppauksesta ei aiheudu edelld
sanottua muutosta vesistossa eikd huomattavaa haittaa vesialueen omistajalle.

Kaavoitus, luonnonsuojelu, yms. nakékohdat on ennen tydhon ryhtymista selvitettiva Uudenmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskukselta (ELY) tai kunnan ympdristénsuojeluviranomaiselta. Tyon
aloittamisesta ja suorittamistavasta on ilmoitettava vihintddn kuukautta aikaisemmin kunnalle,
vesialueen omistajalle ja elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle. Ruoppauksesta syntyvien
massojen ldjittaminen vesialueelle voi vaatia aluehallintoviraston luvan. Maalle |gjittamiseen tarvitaan
maanomistajan suostumus ja kaava-alueella mahdollisesti lisdksi kunnan mydntami maisematyolupa.

Uudisrakennushankkeita ja isompia veden pohjaa muokkaavia vesirakennustoita suunniteltaessa on oltava
yhteydessd Museovirastoon, jotta muinaismuistolain mukaisen vedenalaista kulttuuriperintéd koskevan
inventoinnin tarve voidaan arvioida.
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Muddring. invallning och deponering av muddringsmassor:

Tillstand fér byggande i vattendrag bedéms utgaende ifran om det leder till sadan férindring eller
foljd som avses i vattenlagen med fdrbudet om avstangning (VL 1 kapitlet 12 §) eller férbudet om
indring (VL 1 kapitlet 15 §). Ytterligare kan tillstind behévas om byggandet kan orsaka sadan
fororening av vattenomradet som avses i VL 1 kapitlet 19 § NVL 3 §.

Om projektet har sadana skadliga féljder for vattendraget eller strand- och vattenmiljén eller -naturen
som avses i ovan nimnda bestimmelser, skall tillstdnd ansokas hos Regionférvaltningsverket i Sédra
Finland. Det ir skil att notera, att dven byggandet av en vanlig brygga, muddring av ett vattenomrade
och utfylining av en strand kan orsaka vattenomradets igare eller grannfastigheterna sadan skada,
att tillstand 3r nédvandigt.

Sma muddringsarbeten skall genomfdras sa att de stér miljén sa lite som méjligt. Oberoende av
Agarforhallandet till ett mark- eller vattenomrade har var och en ritt att muddra ett vattenomrade, om
t.ex. slam eller grunda stallen &r till hinder for anvandningen av vattendraget. Forutsattningen for detta
ar att muddringen inte orsakar ovannamnda férandring i vattendraget och att den inte ger upphov till
skada fér dgaren till vattenomradet.

Planldggnings-, naturskydds- m.fl. aspekter skall utredas genom Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (ELY) eller kommunens miljévardsmyndigheter. Tidpunkten fér inledningen av arbetet och
genomféringssittet skall minst en manad fore starten meddelas kommunen, vattenomradets dgare och
Nirings-, trafik- och miljécentralen. Deponeringen av muddringsmassorna pa ett vattenomrade kan
kriva tillstand av regionférvaltningsverket. Fér deponering pa land behdvs markigarens samtycke och
om det giller planomrade behévs ytterligare tillstand for landskapsarbeten, vilket beviljas av
kommunen.

Fér nybyggnadsprojekt och mera omfattande verksamhet som forandrar botten i ett vattendrag ska Museiverket
kontaktas for att behovet av sadan inventering av undervattensfornldmningar som avses i fornminneslagen
ska kunna bedémas.

Lepakot:

Alueen suunnittelussa tulee huomioida Sipoon lepakkeokartoitus 2006:ssa esiin tuodut aluset ja
arvioida lisdselvitystarpeet.

Fladderméss:

Vid planeringen av emradet skall de omraden som férts fram i kartliggningen av fladderméss
i Sibbo 2006 beaktas och behovet av tilliggsutredningar bedémas.
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OSAYLEISKAAVAKARTALLA ESITETYT RANTA-ASEMAKAAVOJA KOSKEVAT MERKINNAT:
STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR SOM HAR ANVISATS PA DELGENERALPLANEKARTAN:

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE )
KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS

LOMA-ALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISON KAYTTOON

LOMA- JA VAPAA-AJANVIETTOA PALVELEVIA RAKENNUKSIA
SEMESTEROMRADE FOR SAMFUNDSANVANDNING.

PA OMRADET FAR UPPFORAS BYGGNADER FOR SEMESTER- OCH FRITIDSBRUK.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

TILAN TALOUSKESKUKSEN RAKENNUSPAIKKA
BYGGPLATS FOR JORDBRUKETS DRIFTSCENTRA

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER SOM BETJANAR UNDERVISNING

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR KYRKOR OCH ANDRA FORSAMLINGSBYGGNADER

VENEVALKAMA
SMABATSHAMN

VESIALUE
VATTENOMRADE

MAA- JA METSATALOUSALUE
JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILT BEHOV AV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET

LAHIVIRKISTYSALUE
OMRADE FOR NARREKREATION

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

PUISTO
PARK

LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA PUISTO, JOKA ON YHTEISKAYTTOALUE
PARK SOM SKALL BEVARAS | NATURTILLSTAND. PARKEN AR | SAMANVANDNING

PALLOILUKENTTA, JOKA ON YHTEISKAYTTOALUE
BOLLPLAN SOM AR | SAMANVANDNING

MAISEMANSUQJELUALUE
LANDSKAPSSKYDDSOMRADE

LUONNONSUOJELUALUE
NATURSKYDDSOMRADE
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7.5 Kaavaluonnoksen suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin
7.5.1 Suhde osayleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Yleiskaavan sisaltovaatimus MRL 39 §:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siité
edelld séadetééan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytté

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jéarjestémiseen
ympéristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévélla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristé6n

6. kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7. ympéristéhaittojen vdhentdminen

8. rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettédva ja otettava huomioon
siind mddérin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edel-
lyttavét. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-
tijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisdltévaatimukset seu-
raavasti:

Osayleiskaavassa ei esitetd sellaisia uusia ratkaisuja, jotka merkittavasti
muuttaisivat alueen nykyistéd yhdyskuntarakennetta. Yleiskaavassa on tukeu-
duttu paasaantdisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Laajennus-
alueet liittyvat olevaan rakenteeseen ja uudet rakentamisalueet taydentavat
valialueita.

Alueella ei ole kovinkaan paljoa palveluja. Palvelut keskittyvat enemman
mantereelle, jotka tukevat kaava-alueen asukkaiden tarpeita. Ymparivuotista
asumista suositaan alueilla, jotka ovat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia
ja jotka liittyvat olemassa oleviin palveluihin seka infrastruktuuriin. Turvalli-
sen, terveellisen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainon elinymparistdn sai-
lymista ja muodostumista on saadelty esimerkiksi mitoitusnormeilla. Nailla
normeilla rantarakentaminen ja uusien rakennusoikeuksien maara on sellai-
nen, etta alueen ominaispiirteet sailyvat, vapaata rantaa sailyy myos virkis-
tyskaytossa eika rakennusmaara nouse liian suureksi.

Loma-asumisen kohdalla uudet rakennuspaikat ja rakentamismahdollisuudet
on osoitettu mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen alueiden yhteyteen
siten, ettd koko kaava-alueella turvataan laajat ja yhtendiset vapaan rannan
osuudet. Tama turvaa jokamiehen oikeuteen perustuvat hyvat virkistysmah-
dollisuudet myds ranta-alueilla. Rantojen kdytén suunnittelulla voidaan tehok-
kaasti my6s varmistaa maiseman ja luonnonarvojen sadilyminen, koska raken-
tamisen edellytyksia tutkittaessa on sijoittelut tehty siten, etta alueen vesisto6-
jen rannoille kohdistuva rakennuspaine voidaan kasitella kokonaisuutena ja
varmistaa maisemalliset ja ekologiset seikat koko aluetta silmallapitaen.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet on merkitty kaavaan ja
kaavamaarayksilla ehkadistaan naiden erityisarvojen heikentaminen. Alueella
olevat arvokkaat rakennukset tai rakennusryhmat on maaratty lahiymparis-

téineen sailytettaviksi.

Virkistykseen tarkoitetuista alueista merkittavimpia ovat Helsingin kaupungin
omistama Kaunissaari ja Graré. Naiden lisdksi alueella on yksittaisia virkistys-

kaytdssa olevia saaria.

7.5.2

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin VAT

VAT

Yleiskaava

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
Toimiva aluerakenne

Kaavassa ei ole osoitettu uutta rakennetta kovinkaan
paljoa. Uudet rakennusoikeudet ovat padasiassa yk-
sittaisia lomarakennuspaikkoja saarissa. Lopard on
ainoa saari, jolla muodostui laskennallista rakennusoi-
keutta paljon. Tama alue on osoitettu se-
selvitysalueeksi, joten alueen jatkosuunnittelu voi-
daan tehda tarkoituksenmukaisimmalla tavalla, jotta
eheytyvan yhdyskuntarakenteen tavoitteet toteutuvat
parhaalla mahdollisella tavalla.

Mantereen puolelle on osoitettu ns. kuivalle maalle
uusia potentiaalisia rakennusoikeuksia. Nama raken-
nuspaikat on osoitettu likimaaraisina ja niiden toteut-
taminen ja toteuttamismahdollisuuksien harkinta teh-
daan tapauskohtaisesti kunnan toimesta. Ranta on
paaosin rakentunut, joten uudet rakennusoikeudet on
mahdollista osoittaa siten, ettd ne taydentavat ole-
massa olevaa rakennetta ja tehostavat verkostojen
kayttéa. Ymparivuotista asumista suositaan alueilla,
jotka ovat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia ja
jotka liittyvat olemassa oleviin palveluihin seka infra-
struktuuriin.

Eriksnasin alue otetaan tehokkaamman maankaytdn
piiriin, joten se on osoitettu muuttuvaksi alueeksi.
Talla kohtaa maankaytén ratkaisut tehdaan yksityis-
kohtaisemman kaavoituksen kautta. Yleiskaavassa on
kuitenkin osoitettu alueelle suunnittelussa huomioita-
via kohteita, jotka tukevat seka elinymparistén laadun
sailymista etta kulttuuriarvoja.

Vahdisen uuden rakenteen vuoksi kaavalla ei ole juu-
rikaan vaikutusta palvelujen ja ty6paikkojen saavutet-
tavuuteen. Kaavan rakennuspaikoille on mahdollista
sijoittaa lilketoiminnan ja elinkeinojen harjoittamisen
toimipisteitd asumisen yhteyteen. Kaava ei ota kantaa
liikenneyhteyksien muodostumiseen. Ranta-alueiden
osalta on todettu, ettd olemassa oleva tieverkko on
riittdva paateiden osalta, jotka kaavaan on merkitty.

Em. ratkaisut tukevat yhdyskuntarakenteen eheyty-
mistd, tai eivat ainakaan hajoita sita.

Kaavan kaikki ranta-alueet ovat kaytanndssa raken-
tuneet. Uudenmaan ymparistokeskus on laatinut alu-
eelta tulvaennusteita, joiden mukaan jotkut yksittdi-
set rakennuspaikat ovat vaara-alueilla. Uusia raken-
nusoikeuksia ei ole osoitettu mahdollisille vaara-
alueille. Kaavassa on asetettu saadoksia rakentamisen
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alimmasta tasosta.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luon-
nonvarat

Alueen rakennuskanta on paikka paikoin inventoitu
arvokkaaksi seka yksittaisind kohteina, etta kulttuu-
riymparistdind. Nama kohteet ja alueet on osoitettu
kaavassa erilaisin merkinndin, jotka edesauttavat alu-
een arvojen sailymista ja yllapitoa.

Samoin luonnonymparistét ja muut luontoarvoja
omaavat alueet on merkitty kaavaan seka yksittaisina
kohteina etta alueina sellaisin merkinndin, jotka
edesauttavat arvojen sailymistd. Lisaksi ranta-alueet
on osoitettu joko rakentamiseen tarkoitettuihin aluei-
siin etta rakentamisen ulkopuolelle jaaviin alueisiin.
Nama alueet varmistavat erilaisten maisema-, luonto-
ja virkistysarvojen sailymisen ja yllapidon.

Kaava-alue on paaasiassa yksityisessa maanomistuk-
sessa. Alueelle on muodostettu muutama virkistys-
alue. Uusia virkistysalueita ei ole voitu muodostaa,
koska yleisia alueita ei ole. Lépardssa maanomistajal-
la on kaynnissa kehityshankkeita, jotka tahtaavat vir-
kistys- ja matkailupalvelujen kehittymiseen. Samoin
osassa olemassa olevia asemakaavoja on varattu ra-
kentamismahdollisuuksia virkistys- ja matkailupalve-
lujen kehittdmiseen. Keskeisimmat virkistyssaaret
kaava-alueella ovat Kaunissaari ja Eestinluoto. Hel-
singin kaupungilla on kehittdmishankkeita kaynnissa
Kaunissaaren osalta. Kaavassa on mantereen puolelle
osoitettu kolme viheryhteysmerkintda mantereelta
rantaan. Naitéd alueita on tarkoitus tulevaisuudessa
kehittaa virkistyskaytdn osalta. Mantereella on vene-
satamia, jotka palvelevat yhteyksia saaristoon. Uusia
satamia ei ole kaavassa voitu osoittaa, koska vapaita
alueita ei ole. Olemassa olevia satama-alueita voidaan
kehittaa tulevaisuuden tarpeita silmallapitaen.

Alueella ei ole merkittavia luonnonvaroja.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

Kaava-alue on mantereen osalta osittain jarjestetyn
vesihuollon sekd muun infran piirissa. Saarista osa on
taysin vailla yhdyskuntateknisia verkostoja. Rannikon
alueilla on kaynnissa hankkeita, jotka mahdollistavat
tonttien liittdmisen jarjestetyn vesihuollon piiriin. Nail-
& kohteilla on kaavassa merkinta, joka mahdollistaa
kayttotarkoituksen muutoksen. Uudet rakennuspaikat
on mahdollista muodostaa mantereella siten, ettd ne
sijoittuvat olemassa olevien teiden valittémaan lahei-
syyteen.

Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekoko-
naisuudet

Kaava-alueella on osoitettu erilaisin merkinndin luon-
to- ja kulttuuriymparistdalueita. Naille alueille on ase-
tettu maarayksia, jotka tulee huomioida erilaisten
maankayttoon, yleisilmeeseen ja ymparistéon kohdis-
tuvien hankkeiden yhteydessa. Reunaehtoja asetta-
malla on voitu varmistaa arvojen sailyminen ja omi-
naispiirteiden vahvistuminen.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Saaristoon kohdistuvat paineet ilmenevat lahinna vir-
kistystarpeina. Kaavassa on osoitettu olemassa olevat
virkistysalueet ja pyritty tukemaan hankkeita, jotka
edesauttavat matkailu- ja virkistyskayttdéa. Valtaosa
saaristosta on yksityisten henkildiden omistuksessa ja
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rakennettuja paikkoja, joten uusien kohteiden osoit-
taminen on erittain vaikeaa.

Mantereen osalta, keskeisimmat alueet on osoitettu
yksityiskohtaisemman suunnittelun piiriin. Kaava-alue
itsessdaan mantereen osalta ei kuulu voimakkaan ke-
hittamisen alueeseen. Voimakkaamman kehityksen
alueet sijoittuvat kaava-alueen pohjoispuolelle Helsin-
ki-Porvoo tien ja kaava-alueen valiin. Naiden alueiden
suunnittelu on oma lukunsa ja niiden edetessa myds
kaava-alue kytkeytyy osaksi laajempaa rakennetta ja
toimivia verkostoja.

7.5.3

Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava

Yleiskaava Poikkeaman perustelu

Barholmen, Girsholmen,
Bjornungen, Bjornholmen ja
Bjorkholmen on merkitty MU-
alueeksi.

Vain asemakaavoitettu Kalv- | Yleiskaavassa ei ole kaytetty
holmen on merkitty MU- | MU-merkintaa lainkaan. Bar-
alueeksi. Muut saaret ovat | holmenin etelaranta on mer-
merkitty M-1- ja RA-alueeksi. | kitty arvokkaaksi luontoalu-
eeksi. Osalla saarista on ole-
massa olevia rakennuspaik-
koja, ja ne ovat pinta-
alaltaan pienia.

Furuholmenin pohjoisosassa
on SL-alue.

Furuholmen on merkitty VR- Yleiskaavaan tehdyt merkin-
alueeksi. nat on tehty luontoselvityk-
sen perusteella. Ko kohtaa ei
ole esitetty SL-alueeksi. Eika
kyseinen kohta ole erotettu
suojelualueeksi viranomaisten
rekistereissa.

Virkistyskohdemerkinta on
seuraavissa paikoissa: Mo-
landet (2), Lilla Korpoholmen,
Félisholm, Skogsholmen ja
Asplandet.

Yleiskaavassa vain | Yleiskaavaan on  merkitty
Skogsholmen on merkitty VR- | virkistysalueet, jotka ovat
alueeksi. yleisessa  virkistyskaytdssa.

Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa  suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon

puolesta.
Osa Grandsta on merkitty | Grand rajattiin kaavasta pois | Sipoon kunta ja Helsingin
MU- ja virkistysalueeksi. kaavaehdotusvaiheessa. kaupunki ovat keskinaisissa

neuvotteluissaan sopineet,
ettd Grand otetaan yksityis-
kohtaisemman  suunnittelun
piiriin omassa suunnitelmas-

saan.
Simsalé on merkitty MU- ja | Simsaldé on merkitty M-1, AP- | Simsalé on merkitty kaavaan
virkistysalueeksi (etelaranta). | , RA-, MY- ja M-alueeksi. olemassa olevan tilanteen

mukaisesti, sekd huomioiden
selvityksissa esiin nousseet

arvot.
Blasoren, Angesholmen, | Saaret on merkitty M-1-, MY- | Yleiskaavassa ei ole kaytetty
Groétholmen ja Brandholmen | , AP- ja RA-alueeksi. MU-merkintaa lainkaan. Saa-

on merkitty MU-alueeksi.

ret ovat pinta-alaltaan pienia,
ja niilla on olemassa olevia
rakennuspaikkoja.

Eriksnds on merkitty MU-

Eriksnds on merkitty oleelli- | Sipoon kunnassa on kova
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alueeksi.

sesti muuttuvaksi alueeksi.

paine muodostaa uusia ra-
kennusalueita. Taman joh-
dosta Eriksnasin alue on otet-
tu mukaan kaavaan kehitet-
tavaksi alueeksi.

Maakuntakaavassa Eriksnasin
alueen pohjoispuolelle on
osoitettu A-aluetta. Tulkin-
tamme mukaan yleiskaavassa
esitetty ratkaisu tukee tata
merkintaa siten, ettd se tar-
kentaa maakuntakaavassa
esitettya ratkaisua kuten yk-
sityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on tapana.

Eriksnasin alueelle on yleis-
kaavassa osoitettu tarpeelli-
set suunnittelua rajaavat
reunaehdot kulttuuriymparis-
ton ja luonnon ympariston
osalta. Naiden merkintdjen
avulla voidaan varmistaa
maakuntakaavan toteutumi-
nen riittavissa maarin ja to-
teuttaa ylemman kaavan oh-
jausta.

Ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelun jalkeen Eriksna-
sin alue paatettiin rajata kaa-
va-alueen ulkopuolelle, koska
alueella on kaynnistetty yksi-
tyiskohtaisempi suunnittelu.

Strémmingsholmen,
Kassholmen, Laduholmen,
Gronholmen ja Grasorarna on
merkitty MY-alueeksi.

Saaret on merkitty M-1-, AP-
ja RA-alueeksi.

Saaret on merkitty kaavaan
olemassa olevan tilanteen
mukaisesti, sekd huomioiden
selvityksissa esiin nousseet
arvot.

Vinaholmen on merkitty MY-
alueeksi.

Vinaholmen on merkitty M-1-
alueeksi.

Saari on merkitty kaavaan
olemassa olevan tilanteen
mukaisesti, sekd huomioiden
selvityksissa esiin nousseet
arvot.

Tallholmarna on merkitty MY-
alueeksi.

Tallholmarna on merkitty M-
1-, AP- ja RA-alueeksi.

Pinta-alaltaan pienia saaria,
joissa olemassa olevia raken-
nuspaikkoja.

Fruholmen on merkitty MU-
alueeksi.

Fruholmen on merkitty M-1-
alueeksi.

Yleiskaavassa ei ole kaytetty
MU-merkintaa lainkaan.

Kajholmen on merkitty VR-
alueeksi.

Kajholmen on merkitty M-1-
ja RA-alueeksi.

Kajholmenissa on kolme ole-
massa olevaa rakennuspaik-
kaa.

Kaunissaaren itdosassa on
SL-alue.

Kaunissaari on merkitty VR,
AP- ja RA-alueeksi.

Kaunissaari on kokonaisuu-
dessaan rajattu alueeksi, jolla
ymparistd sailytetdan. Saa-
relle on liséaksi merkitty ar-
vokkaita luontoalueita

Trutlandet, Farholmen,
Asplandet, Halséren ja
Granlandet on merkitty MY-
alueeksi.

Saaret on merkitty M-1-, AP-
ja RA-alueeksi.

Osalla saarista on useita ole-
massa olevia rakennuspaik-
koja.

Hanskinen on merkitty MU-
alueeksi.

Hanskinen on merkitty RV-
alueeksi.

Saarella on useita olemassa
olevia rakennuspaikkoja (yh-
teison kaytdssa oleva loma-
alue).

Musta-Hevonen on merkitty
MY-alueeksi.

Musta-Hevonen on merkitty
M-1-, M- ja AP-alueeksi.

Saaren rannoilla on useita
olemassa olevia rakennus-
paikkoja ja sisdaosat merkitty
M-alueeksi.

Krokholmen ja Skogsholmen

Saaret on merkitty VR-, AP-,

Saaret on merkitty kaavaan
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on merkitty MY-alueeksi.

MY- ja RA-alueeksi.

olemassa olevan tilanteen
mukaisesti, sekd huomioiden
selvityksissa esiin nousseet
arvot.

Eestiluoto on merkitty MU-
alueeksi.

Eestiluoto on merkitty VR-,
M-1-, MY-, AP-, ja RA-
alueeksi.

Saarella on useita olemassa
olevia rakennuspaikkoja.

Simsalon kallioinen eteldranta
on merkitty V-alueeksi.

Simsalon kallioinen eteldranta
on M-1 aluetta.

Maa on yksityisessa omistuk-
sessa.

Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa  suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon
puolesta.

Moélandetin eteldinen ja poh-
joinen V-kohde.

Mélandet on merkitty RA- ja
M-1-alueeksi.

V-kohteet sijaitsevat raken-
netulla alueella ja yksityises-
sa omistuksessa olevalla
maalla.

Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa  suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon
puolesta.

Lilla Korpholmenin kohde.

Lilla Korpholmen on merkitty
RA- ja M-1-alueeksi.

V-kohde sijaitsee rakennetul-
la alueella.

Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon
puolesta.

Asplandetin V-kohde.

Asplandet on merkitty RA- ja
M-1-alueeksi.

V-kohde sijaitsee rakennetul-
la alueella.

Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa  suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon
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7.5.4

puolesta.

Salparvikenin V-kohde Salparvikenin on merkitty AP- | V-kohde sijaitsee rakennetul-
1 ja M-1-alueeksi. la alueella ja vyksityisessa
omistuksessa olevalla maalla.
Kohde ei toteutunut.
Yksityisten maille merkityt
kohteet ovat osittain olemas-
sa olevien rakennuspaikkojen
alueilla tai muuten sellaisia
paikkoja, ettd ne asettavat
maanomistajan kohtuutto-
maan asemaan mikali ne
merkittaisiin. Maakuntakaa-
van mukaiset merkinnat eivat
ole toteutuneet ja vyksityis-
kohtaisemmassa suunnitte-
lussa niille ei ole voitu osoit-
taa perusteita, olemassa olon
puolesta.

Tulkintamme mukaan rantaosayleiskaavassa esitetyt ratkaisut eivat vaaranna
maakuntakaavan toteutumista. Joiltain osin yleiskaavassa on sovellettu ns.
yksityiskohtaisemman suunnittelun periaatetta, eli rajaukset ja ratkaisut ovat
hieman eldneet suhteessa maakuntakaavaan, mutta maakuntakaavan henki
ja tarkoitus ei esty. Yleiskaavassa ja maakuntakaavassa on yksittdisia poik-
keamia, jotka on perusteltu. Poikkeamat eivat tulkintamme mukaan vaaranna
maakuntakaavan toteutumista.

Suhde Natura-alueisiin

Sipoon Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueella tai sen valittdmadssa la-
heisyydessa on nelja Natura 2000-verkoston aluetta. Bytrasketin Natura-alue
sijoittuu kokonaisuudestaan osayleiskaava-alueelle ja Boxin suot Natura-
alueesta sijoittuu pieni osa osayleiskaava-alueelle. Mustavuoren lehdon - Os-
tersundomin lintuvesi jaa kaava-alueen lansipuolelle. Kaava-alue on lahimmil-
|&4an noin 400 metrin paassd Natura-alueesta. Sdderskarin ja L&ngdrenin saa-
risto Natura-alue sijoittuu Porvoon puolelle, mutta alue rajautuu kaava-
alueeseen.

Kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheen valilla laadittiin arviointi osayleiskaava-
suunnitelman vaikutuksista edella mainittujen Natura-alueiden luontoarvoihin.
Arviointi pohjautuu kaavaluonnokseen (14.10.2008). Arvioinnin on laatinut
FCG Finnish Consulting Group Oy:n FK, biologi Jari Kérkkainen. Kaavaehdotus
ei ole muuttunut oleellisesti kaavaluonnoksesta, joten tulkintamme mukaan
arviointi on pateva. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Selvityksen mukaan Saariston ja rannikon osayleiskaavasuunnitelman vaiku-
tukset Bytrasket, Boxin suot, Mustavuoren lehdon - Ostersundomin lintuvesi
sekd Soderskarin ja Langdrenin saaristo Natura-alueille ovat hyvin vahaiset,
eika kaavasuunnitelma luonnonsuojelulain mukaisesti merkittdvasti heikenna
niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi nama Natura-alueet on sisallytetty
Natura 2000-verkostoon. Koska heikennys ei ole merkittdva, suunnitelmien
hyvaksymiselle ei ole luonnonsuojelulain 66 §:sta johtuvaa estetta.
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7.5.5 Suhde muihin suunnitelmiin

Lounais-Sipoon maankdyton ideasuunnitelma (Pdyry Environment Oy,
2007)

Ideasuunnitelman tarkoituksena on ollut I6ytéa Sipoon yleiskaavaluonnos
2025:n mukainen maankayttératkaisu Lounais-Sipoon alueelle. Tavoitteena oli
osoittaa uusia alueita asumiselle 20 000 uudelle asukkaalle seka maarittaa
uusien alueiden luonnetta ja toimintoja. Suunnitelma tukeutuu voimakkaasti
joukkoliikenteeseen ja etenkin tunnelimetroon, joka on jatkoa Mellunmaen lin-
jalle.

Liikennejarjestelman muutoksista keskeisin on Uuden Porvoontien linjauksen
muuttaminen pohjoiseen ldhelle moottoritietd. Uusi linjaus rauhoittaisi nykyi-
sen Uuden Porvoontien liikennetta. Autoliikennevayld nykyiselta Uudelta Por-
voontieltd on suunnitelmassa katkaistu Ostersundomin kulttuurimaisema-
alueella ja Stordrenin sataman itapuolella. Talla alueella lapikulku on mahdol-
lista vain kevyelle liikenteelle. Saariston ja rannikon osayleiskaavassa ei ole
osoitettu uusia linjausvaihtoehtoja Uuden Porvoontien osalta.

Lounais-Sipoon alueella virtaa lukuisia pienia vesiuomia kohti merta. Nama
laaksojen pohjilla virtaavat purot on ideasuunnitelmassa pyritty paasaantoi-
sesti saastamaan myds rakennetuilla alueilla. Saariston ja rannikon osayleis-
kaavassa pienia vesiuomia ei ole osoitettu erityisillda merkinnéilla.

Valjemmat tdydennysrakennusalueet

Ideasuunnitelman mukaiset valjemmat tdydennysrakentamisalueet sijaitsevat
ldhella merenrantaa. Valjempia taydennysrakentamisalueita on ideasuunni-
telmassa yhteensa noin 2,5 km?. Alueiden korttelitehokkuus on vaihteleva ja
asukasmaara noin 3 000. Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueella lou-
naisrannikon merenranta-alueet on osoitettu asumiseen (AP) ja loma-
asumiseen (RA) seka maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M).

Sipoon saaristoa ja siihen liittyvia rannikkoalueita koskeva matkailu-
hanke (Ita-Uudenmaan liitto & Sipoon kunta, 2007)

Sipoon saaristoa ja siihen
liittyvia rannikkoalueita
koskeva matkailuhanke

Yleiskaava

Kaava-alueella olevia kaynti-
satamia ovat Hogsholmsdren
Kaunissaari, Gumbostrand

Kaavassa satamamerkinnalla
on osoitettu Gumbostrand.
Hdgsholmséren on asema-
kaava-aluetta. Kaunissaa-
ressa ei ole oyk:ssa sata-
mamerkintaa.

OYK-alueen yhteysliikenne- ja
tieliikennelaiturit (yht. 8 kpl).

Kaavassa ko. kohteet on
merkitty joko LV- tai sata-
mamerkinnallda. Kamshol-
menin yhteys-
liikennelaituria ei ole mer-
kitty kaavaan.

Kunnan omistamat ulkoilu-
alueet.

Kunnan omistama virkis-
tysalue Abborholmen on
merkitty kaavassa M-1 -
alueeksi. Muut kunnan omis-
tamat virkistysalueet merkitty
VR —-alueiksi.

Sipoon saaristoa ja rannikkoalueiden matkailuhankkeen mukaan tarve vene-
paikoille ja veneilyyn liittyville palveluille tulee kasvamaan tulevaisuudessa.
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Saariston ja rannikon osayleiskaavassa ei ole kuitenkaan osoitettu uusia ve-
nesatamia tai matkailua palvelevien alueiden varauksia.

Matkailuhankkeen tulosten perusteella suurin paine veneilyyn ja muuhun
matkailuun liittyvien palveluiden toteuttamiselle kohdistuu Sipoossa Stordre-
nin alueelle. Myds Kalkstrandin ja Sputjsundin alueilla olisi tarpeellista varau-
tua maankdytén suunnittelun yhteydessa matkailuun liittyvien palveluiden ja
toimintojen sijoittamiseen. Storéren on asemakaava-aluetta, eika sita kasitel-
& saariston ja rannikon osayleiskaavassa. Kalkstrandin sataman viereen on
osoitettu T —alue, joka mahdollistaa muun muassa veneilya palvelevia toimin-
toja ja palveluita. Spjutsundissa alueet on osoitettu asumiseen (AP) ja loma-
asumiseen (RA) seka maa- ja metsatalousalueiksi (M). Edella mainittujen alu-
eiden rannat ovat joko osittain tai taysin rakennettuja.

Sipoonlahden hyvaét liikenneyhteydet ja edullinen sijainti “porttina saaristoon”
luo matkailuhankeen mukaan mahdollisuuksia kehittaa alueen matkailupalve-
luja ja infrastruktuuria. Selvityksen mukaan Sipoonlahden alueelle olisi mah-
dollista toteuttaa esimerkiksi saaristokeskus ja hotelli/kylpyla seka lahiympa-
ristéon ko. toimintaa tukevia palveluita. Saariston ja rannikon osayleiskaavas-
sa ei ole osoitettu varauksia matkailupalveluille Sipoonlahden ymparistdssa.
Alueen rannat ovat padosin asuinkayttdon rakennettuja. Sipoonlahden alue on
merkitty lisaksi valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ymparis-
toksi.

Matkailuhankkeen yhteydessa nostetaan esille myds Norrkullalandetin merki-
tys kehitettdavana vierailukohteena ja matkailuun liittyvan yritystoiminnan
alueena. Norrkullalandet on asemakaavoitettua aluetta eika sitd kasitella tas-
sa osayleiskaavassa.

Kunnan kasvava vaestdmaara ja matkailuelinkeinon kehittédminen edellyttavat
saaristossa ja rannikolla my@s riittavien virkistysalueiden ja muun muassa
uimarantojen toteuttamista. Osayleiskaavassa osoitetut virkistysalueet sijait-
sevat Furuholmenissa, Ostholmenissa, Méholmenissa, Bastuholmenissa, Tall-
holmenissa, Krukholmenissa, Skogsholmenissa, Eestiluodolla ja Kaunissaares-
sa. Lisaksi virkistysalueita on osayleiskaavarajauksen sisdlla olevilla asema-
kaavoitetuilla alueilla, muun muassa Sdderkullalandetilla ja Norrkullalandetil-
la.

Uimarantamerkintdjéd on osayleiskaavassa osoitettu Sipoonlahdelta lanteen
Borgarholmeniin.

Veneilyn ja satamien vaikutukset ratkaistaneen padasiassa muissa suunnitel-
missa. Majvik, Grand ja Eriksnds rajattiin ulos tasta kaavasta, joten uusien
satamien osalta kaava ei ota kantaa niiden sijaintiin ja ratkaisuihin muutoin,
kuin toteamalla, ettd nadissd kohteissa asia tultaneen ratkaisemaan. Kaavassa
osoitetut satamat ja venesatamat edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnit-
telua, mikali niiden kapasiteettia ja jarjestelmia tullaan tulevaisuudessa
muokkaamaan. Keskeisimmaksi kysymykseksi tdssa yhteydessa nousee ym-
parilla oleva tila, onko aluetta mahdollista laajentaa vai. Olemassa olevat ve-
nesatamat on lueteltu ja esitelty kaavaselostuksen kohdissa 3.8.2 seka
3.10.4.

Liikenteen osalta vaikutukset kohdistuvat luonnollisesti olemassa oleville vay-
lille. Kaavassa ei ole osoitettu uusia venevaylia. Alueen vaylaverkosto on tihea
Isommat paavaylat, kuten Vuosaaren vayla ja Kalkkirantaan tuleva vayla ovat
isompien laivojen vaylia. Vuosaaren vaylaa on valmisteltu sataman rakenta-
misen yhteydessa ja sen mitoitus vastaa kayttotarkoitusta.
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Vesihuollon suunnitelmat

Koko Sipoon aluetta koskeva vesihuollon kehittémissuunnitelma hyvaksyttiin
Sipoon kunnan tekniikka- ja ymparistovaliokunnassa 9.11.2009. Lisaksi Si-
poon kunnan tekniikka- ja ymparistélautakunta on hyvaksynyt vuonna 2006
Kalkkirannan vesihuollon yleissuunnitelman. Kalkkirannan viemaréinnin peri-
aateratkaisuksi valittiin paineviemari kiinteistékohtaisilla pumppaamoilla.
(Lahde: www.sipoo.fi). Yleiskaavaa laadittaessa on huomioitu tehdyt ja toteu-
tetut suunnitelmat seka niiltd osin, kuin suunnittelu on kdynnissa, laadinnan
alla olevat suunnitelmat. Esimerkiksi Siverlandetin osalta ratkaisut perustuvat
kaynnissa oleviin suunnitelmiin.

Nykyisten verkostojen alueella yhdyskuntarakenne on padasiassa ymparivuo-
tisen asumisen mahdollistavaa maankayttda. Lisdaksi kunnassa on maaritetty
ns. kehitysalueet, joista yleiskaavan kannalta keskeisin on Kalkkirannan ja
siihen kiinteasti liittyva Siverlandetin alue. Sipoon kunnan mukaan kyseinen
alue yhdyskuntarakenteen kannalta sellainen alue, jonne ymparivuotinen ra-
kenne voisi laajeta. Yhdyskuntarakenne liittyy osaksi Kalkkirannan aluetta ja
vahvistaa nain ollen alueen luonnetta ja kytkeytymista osaksi Sipoon kylaalu-
eita.
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8.1

8.2

8.3

YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin perusta

Maankadyttd ja rakennuslain tavoitteena on hyvan elinymparistén edellytysten
luominen sekd ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kesta-
van kehityksen edistéaminen.

Vaikutusten arvioinnin pohjana ovat nama kestdavan kehityksen nelja ulottu-
vuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kunnalle merkittavia suoria taloudellisia vaikutuksia ran-
tayleiskaavan luonteen vuoksi. Kaavan taloudelliset vaikutukset syntyvat paa-
asiassa, kun mannerrannalla osa loma-asunnoista voi muuttua ymparivuoti-
siksi. Muuttamisen perusteena on kiinteistéon kytkeminen yhdyskuntatekniikan
piiriin. Taloudellisia menoeria ovat rakentamisen ja yllapidon kustannukset,
kun taas taloudellisia tuloerid ovat kunnan ndakékulmasta liittymismaksut ja
tehostuneen kaytén myoéta syntyvat saastot. Joillakin alueilla voi syntya pai-
neita liikkennejarjestelyjen parantamiseksi.

Muilta osin vaikutukset jaavat vahaisiksi, koska saaristoon ei ole osoitettu
merkittavasti nykyisyyttd muuttavaa toimintaa. Uudet toiminnot kuten raken-
nuspaikkojen toteuttaminen ja mahdolliset matkailupalvelut rahoitetaan paa-
saantdisesti yksityisten tahojen toimesta. Ajan saatossa saaristoon voi syntya
painetta yhdyskuntatekniikan toteuttamiselle, mutta tdman suhteen ei ole
olemassa suunnitelmia.

Positiivisia taloudellisia vaikutuksia kaava synnyttaa rakentamisen ohjaamisen
myo6td. Kaavassa ranta-alueelle osoitetut uudet rakennuspaikat voidaan to-
teuttaa suorilla luvilla, joten seka kiinteistdjen omistajat ettd kunta saastaa
tassa sekd aikaa etta rahaa, kun yleiset linjaukset on tehty.

Yritysmahdollisuuksien osalta kaava mahdollistaa pienimuotoisen ymparistélle
hairiottdman toiminnan syntymisen. Kaavassa ei ole Kalkkirantaa lukuun ot-
tamatta teollisen tuotannon alueita tai muita vastaavia elinkeinoelamaa tuke-
via alueita.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan sosiaaliset vaikutukset eivat ole koko Sipoon mittakaavassa suuria,
mutta yksittdisten maanomistajien nakdkulmasta vaikutukset voidaan kokea
erittdinkin suurina. Alue on entuudestaan jo varsin rakentunut, joten ran-
tayleiskaavoissa kaytettyjen periaatteiden mukaisesti alueelle ei muodostu
merkittavan paljoa uutta rakennetta, mika on suurin yksittainen tekija arvioi-
taessa sosiaalisia vaikutuksia.

Osa maanomistajista haluaisi kiinteistélleen, mitoituksen mahdollistamaa ra-
kennusoikeutta enemman rakentamismahdollisuuksia, mutta tasapuolisuuden
nimissa naita toiveita ei voida huomioida. Mikali toiveet olisi huomioitu sellai-
senaan, se olisi johtanut tilanteeseen, etta alueen kokonaisrakenne olisi kas-
vanut liilan suureksi. Taman seurauksena viihtyisyys olisi karsinyt dramaatti-
sesti, eikd luonnon-, maiseman- ja rakennetun kulttuurin arvoja olisi voitu
vaalia siind maarin, kuin vahimmaisvaatimukset edellyttavat. Uudet raken-
nusoikeudet on osoitettu ns. ematilaperusteisesti, joten tasapuolisuus on voi-
tu varmistaa ja kaikkien maanomistajien kiinteistot on tutkittu samalla taval-
la.
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Kaavalla pyritdan vahvistamaan rannikon ja saariston omaleimaista ja perin-
teistd luontoa ja rakennettua kulttuuriymparistéa. Kaavassa on erilaisin kei-
noin pyritty vaalimaan naita arvoja. Tama mahdollistaa ympariston sailymisen
viihtyisana ja mahdollistaa myo6s erilaisten toimien syntymistd. Naitd toimia
voivat olla asukkaiden omaehtoiset toimet tai esimerkiksi matkailua ja virkis-
tysta tukevat toimet. Molemmat on nahtava positiivisena vaikutuksena. Oma-
ehtoinen toiminta lisdd yhteenkuuluvuutta, turvallisuutta sekd mahdollistaa
esimerkiksi sujuvan arjen syntymistd etenkin vanhuksille ja lapsiperheille.
Matkailu tuo uutta elinvoimaisuutta alueelle vilkastuttamalla sosiaalista kans-
sakaymista ja luomalla alueelle uusia kohtaamispaikkoja ja tapahtumia.

Alueen ulkopuolisten kayttajien ndkdkulmasta kaavan vaikutukset ovat posi-
tiivisia. Kaava parantaa edellytyksia virkistyskayttéoon. Alueen ollessa Helsin-
gin seudun nakdkulmasta keskeinen merialue, on alueelle merkitty riittavasti
vesivaylia ja virkistysalueita siten, etta kayttajat paasevat kohteisiin vaivatta.

8.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon

Rakentamisen aiheuttamat haitat luonnonymparistélle ovat luonteeltaan valit-
tomia tai valillisia. Valittdmia vaikutuksia ovat rakennetun alueen alle jaavan
alueen luonnontilan muuttuminen, kasvillisuuden menettaminen ja eldimiston
vahintaan osittainen menettaminen. Valillisesti hairid voi ulottua kauemmak-
sikin, mm. liikenteen ja liikkumisen lisdantyminen aiheuttavat maaston kulu-
mista ja meluhaittoja. Kaavassa ei ole osoitettu toimintoja, jota merkittavasti
muuttaisivat ympariston tilaa. Yksittaisten rakennusten kohdalla luonto luon-
nollisesti muuttuu paikallisesti, mutta uuden kokonaisrakenteen ollessa varsin
vahaista luontoarvot rannikon ja saariston alueella eivat vaarannu.

Kaavassa on rakentamisen aiheuttamia haittavaikutuksia ymparistéarvoihin
vahennetty pyrkimyksella jattaa luontoarvojensa puolesta arvokkaat alueet ja
niiden lahiymparistét rakentamisen ulkopuolelle.

8.5 Kaavan ilmastovaikutukset

Yleiskaava on luonteeltaan rantaosayleiskaava, joten uusia rakennusoikeuksia
ei muodosteta kovinkaan paljoa ranta-alueilla. Uudet omarantaiset rakennus-
paikat sijoittuvat padasiassa olemassa olevien rakenteiden ja yhteyksien yh-
teyteen. Yleiskaava ei ota kantaa yksittaisten rakennusten rakennusteknisiin
kysymyksiin, joten télta osin yleiskaavan vaikutuksia on vaikea arvioida.
Luonnollisesti taman paivan rakentamissaadokset ja normit kannustavat
energiatehokkaisiin ratkaisuihin seka kiinnittamaan huomiota materiaalivalin-
toihin. Nain ollen saariston yksittdisten rakennuspaikkojen kohdalla tehtyjen
ratkaisujen osalta voidaan todeta, ettd kaavan ilmastovaikutukset suhteessa
nykyiseen toimintaan ovat varsin vahaiset seka niiden aiheuttajana etta hillit-
sijana.

Kaavassa on osoitettu Lopardn saari selvitysalueeksi. Talta alueelta edellyte-
taan vyksityiskohtaisempia suunnitelmia. Suunnitelmissa rakennusoikeudet
voidaan sijoittaa energiaratkaisujen osalta tarkoituksenmukaisesti seka luoda
kokonaisuuksia, jotka edistavat energiatehokkuutta ja jatehuoltoa.

Samoin Eriksnasin alue on osoitettu yksityiskohtaisemman suunnittelun piiriin.
Taman alueen osalta voidaan olettaa, etta alueen infrastruktuuriverkosto tu-
lee kehittymdan huomattavasti mahdollistaen alueen rakenteen tiivistamisen
ja tehostamisen. Rakenteen lisddntyessé on mahdollista kiinnittdaa huomiota
energiatehokkaisiin ratkaisuihin seka liikkennekayttdytymiseen. Mikali liikenne-
kayttaytyminen muuttuu yksityisautoilupainotteisesta liikkkumisesta joukkolii-
kennesidonnaiseen, ovat vaikutukset erittdin positiivisia, koska talldin myos
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olemassa oleva rakenne voi tukeutua joukkoliikenteen kayttéon. Lisaksi uusi
rakenne edistanee kevyen liikenteen kehittymismahdollisuuksia ja yhteysver-
kostoja.

8.6 Vaikutukset Natura-alueisiin

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet (rajattu pois kaavas-
ta)

Natura-alue sijoittuu osayleiskaavan itapuolelle. Suoria vaikutuksia Natura-
alueelle ei kohdistu. Vadlilliset vaikutukset ovat vahaiset, koska kaava-alueen
lansiosalla, lahellda Natura-aluetta, ei nykyiseen maankadyttéon tule suuria
muutoksia. Liikkuminen Natura-alueelle ei nykyisesta lisaanny. Liikkuminen
on etupdassa alueella retkeilya. Kaava-alueelta pois tapahtuva veneily ohjau-
tuu Natura-alueelta poispéin. Kaavan seurauksena suojeltaviin lajeihin kohdis-
tuva haittavaikutus ei olennaisesti lisaanny, ja se on merkitykseltéan vahai-
nen tai merkityksetdn.

Boxin suot

Natura-alue on osoitettu kaavassa SL/nat/3-merkinnalla. Suon eteldmetsa on
kaavassa merkinnalla M-1. Kaavan toteutuminen ei muuta Natura-alueen
luonnetta tai ominaispiirteitda Folkmossenin osalta. Suon hydrologia pysyy ny-
kyisellaan, koska suon valuma-alueen maankaytté ei nykyisesta muutu. Kaa-
van tuoma vaikutus suojeltuun luontotyyppiin ja lajiin on merkitykseltaan va-
hainen tai merkityksetdn.

Bytrasket

Natura-alue on osoitettu SL/nat/4-merkinnadlla. Suota ympardivat alueet on
kaavassa osoitettu merkinnallad M-1.

Kaavassa ei ole osoitettu uutta rakentamista Bytrasketin Natura-alueen léhei-
syyteen, eika alueen nykyinen maankadytté muutu. Nain on oletettavaa, etta
suon hydrologia ja valuma-alueen ominaispiirteet eivat muutu kaavan toteu-
tumisen seurauksena. Vaikutukset suojeltaviin luontotyyppeihin ja lajeihin
ovat merkitykseltaan vahaisia tai merkityksettomia.

Soderskarin ja Ldngorenin saaristo

Kaavan seurauksena Natura-alueen luontoarvoihin ei kohdistu suoria vaiku-
tuksia. Epasuorat vaikutukset eivat nykyisesta olennaisesti muutu. Séderska-
rin luonnonsuojelualueen l&helle sijoittuvat saaret (Graskéar ja Falkishéllet) on
kaavassa merkitty VP-alueeksi (puisto). Merkinta tulee alueella olevasta ran-
ta-asemakaavasta. Sandholmen, Torskholmen ja Kajhomen saarilla maan-
kayttd ei nykyisesta muutu. Saarilla on jo olemassa loma-asuntoja.

Vaikutukset suojeltaviin luontotyyppeihin ja lajeihin ovat merkitykseltaan va-
haisia tai merkityksettomia.

Vaikutukset Natura-alueiden eheyteen

Kaavan toteutuminen ei heikenna arvioitavien Natura-alueiden eheytta (kos-
kemattomuutta), niiden yhtendista ekologista rakennetta ja toimintaan seka
alueiden suojelutavoitteiden toteutumista pitkalld aikavalilla. Vaikutuksia alu-
eiden eheyteen ei muodostu tai ne ovat hyvin vahaisia.
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Yhteisvaikutus

Sipoon yleiskaavan 2025 Natura-arvioinnin johtopaatds on, etta yleiskaava ei
merkitsevasti heikennd niitd luontoarvoja, joiden perusteella Sipoon kunnan
alueella olevat Natura-alueet on perustettu. Taman perusteella voidaan tode-
ta, etta Saariston ja rannikon osayleiskaavan vaikutukset Natura-alueisiin yh-
dessa Sipoon yleiskaava 2025:n kanssa eivat merkittavasti heikenna alueiden
suojeluarvoja.

Saariston ja rannikon osayleiskaavan vaikutukset Bytrasketin, Boxin suot,
Mustavuoren lehdon - Ostersundomin lintuvesi sekd Séderskarin ja Langoére-
nin saaristo -Natura-alueisiin ovat hyvin vahaiset, eikd kaava luonnonsuojelu-
lain mukaisesti merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden suojelemi-
seksi nama Natura-alueet on sisallytetty Natura 2000-verkostoon. Koska hei-
kennys ei ole merkittava, suunnitelmien hyvdaksymiselle ei ole luonnonsuojelu-
lain 66 §:sta johtuvaa estetta.

8.7 Kulttuuriset vaikutukset

Maisemaan ja luonnonymparistédn kohdistuvien vaikutusten ohella mydés kult-
tuuriymparistodssa tulee tapahtumaan muutoksia. Yleiskaavassa on pyritty sai-
lyttamaan ja vahvistamaan nykyisia arvokkaita kulttuuriymparistéja.

Uudisrakentamisen suuntaaminen pdadasiassa tiiviisti ja olemassa olevien ra-
kenteiden ldheisyyteen vastaa yhdyskuntarakenteen kehittamiselle yleisesti
asetettua eheyttavaa tavoitetta.

Osayleiskaavassa on osoitettu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet yleiskaavakartalle ja annettu niille suosituksia kaavamaa-
rayksilla.
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