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SIBBO KOMMUN

DELGENERALPLAN FOR SKARGARDEN OCH KUSTEN

1 SAMMANDRAG

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivhingen avser den 28.3.2011 daterade stranddelgeneralplanekartan
dver skargarden och kusten i Sibbo.

DI Lauri Solin YKS-402, DI Emmi Sihvonen och fil. stud. Jonas Kommonen pa
Finnish Consulting Group Oy:s kontor i Helsingfors har under Sibbo kommuns
ledning ansvarat fér utarbetningen av delgeneralplanen.

- Planens intrdde av anhangighet: Delgeneralplaneringens anhangighet har
kungjorts i augusti 2002 i Sipoon Sanomat, Borgabladet, Helsingin
Sanomat och Hufvudstadsbladet.

- Myndighetssamrad i inledningsskedet (MBF 18 §): 13.6.2003

- Utredningarna i anslutning till delgeneralplanen fér skargarden och kusten i
Sibbo gjordes aren 2002-2006

- Namnden fér teknik och miljé6 i Sibbo kommun valde FCG
Suunnittelukeskus (numera FCG Finnish Consulting Group) till konsult fér
att slutféra planldggningen av skargarden och kusten 112 § 18.6.2007.

- Utredningarna kompletterades och uppdaterades hdsten/vintern 2007-08

- Omradet som fran bérjan av ar 2009 inférlivades med Helsingfors
avlagsnades fran planeringsomradet

- Ett arbetssamrad om planutkastet hélls 24.10.2008 med miljécentralen

- Beredningsmaterialet i utkastskedet var framlagt till paseende (MBF 30 §):
10.11.-12.12.2008

- Méten for allmanheten 24.11.2008 och 3.12.2008

- Grand med ndromraden utesldts planeringsomradet pa hésten 2009

- Planlaggningssektionen i Sibbo kommun godkdnde genmalena till
responsen pa planutkastet 24.3.2010

- Planférslaget framlagt (MBL 65 § och MBF 19 §): 14.6.-6.8.2010

- Méten for allménheten 14.6.2010 ja 15.6.2010

- Myndighetssamrad i férslagsskedet (MBF 18 §): 19.1.2011

- Majviks, Eriksnds och Hitd omraden utesléts fran planomradet.

- Kommunstyrelsen har godkant planen: 24.5.2011 § 182

- Kommunfullmaktige har godkant planen: 13.6.2011 § 69

1.2 Planens syfte

Uppgiften &r att utarbeta fér omradet en generalplan med réttsverkningar i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Planen kan i enlighet med
MBL 72 § anvédndas som grund nar bygglov beviljas pa ett strandomrade.
Malet med planen &r att pa en &versiktlig niva styra samhéllsstrukturen och
markanvandningen. Planen underlattar och férenklar behandlingen av bygglov
och byggprojekt. Befintliga detaljplaner och stranddetaljplaner noteras som
information i delgeneralplanen.

Syftet med delgeneralplanen ar att definiera byggratten fastighets- och
marké&garspecifikt inklusive den fasta bos&ttningens behov, samt omraden fér
fritidsbosattning, turism och naringar. Stomlagenhetsprincipen ar en
utgangspunkt i planldggningen. Det betyder att de strandbyggnadsplatser
som har styckats fran stomldgenheten efter 1.7.1959 beaktas som en
minskande faktor n&r byggratten kalkyleras. Planen utarbetas sa att
markagarna behandlas jamlikt.
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Ett viktigt mal &r att beakta skargdrdens sérpragel och bevara den biologiska
mangfalden. Avsikten &r att inte styra funktioner vare sig till omraden med
betydande landskaps- och naturvarden eller till kulturhistoriskt betydande
omraden, utan vdrna om dessa varden. Det allménna behovet av rekreation i
skargarden beaktas ocksa som en viktig faktor.

Planens miljdkonsekvenser bedéms i samband med planldggningen, sdsom
markanvandnings- och bygglagen férutsatter.

I férslagsskedet for planen uppgjordes dimensioneringskalkyler for fastlandet
utanfér strandzonen. P& basen av resultaten av dimensioneringskalkylerna
betecknades den kalkylerade byggratten fastighetsspecifikt. Den kalkylerade
byggnadsratten anvisades ungefarligt for att beskriva fastighetens potentiella
nya byggnadsratt. Syftet med kalkyleringsresultaten ar att betjana
mark&garna i att uppskatta eventuella byggprojekt pa sina &gor samt att
underlatta arbetet med bygglov och byggprojekt fér kommunens
byggnadstillsyning.

1.3 Planeringsomrade

Planomradet omfattar hela skdrgardsomradet och havsstrandszonen i Sibbo
kommun. Strandzonen stracker sig, beroende pa terrdngen, ca 200-300
meter (stallvis langre) fran strandlinjen. Omradet som frén bérjan av ar 2009
inforlivades med Helsingfors och Grand med ndromraden har avlagsnats fran
planeringsomradet. Sammandragsrapporterna over natur- och
landskapsvardena har dock gjorts foér det ursprungliga, stérre omradet.
Planomradet framgar av bild 1.

Planeringsomradet &ar totalt cirka 224 km2, av vilket cirka 36 km?2 &r
markomraden. Strandlinjen &r cirka 370 km, av vilken andelen fér skargarden
&r cirka 290 km. P& omradet finns cirka 700 byggnader som &r i anvandning
aret runt och cirka 1 100 fritidsbostédder. Av omradets landareal &ger privata
ca 3 100 ha, kommunerna (Sibbo, Helsingfors, Vanda) ca 280 ha, féreningar
och samfund ca 80 ha samt kyrkan och férsamlingarna ca 47 ha.
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Bild 1. Planomrdadets lage pa kartan.

1.4 Sammandrag

Uppgiften ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar som direkt
styr byggandet p@ strandomraden, samt att anvisa antalet potentiella nya
byggrétter foér fastigheterna pa fastlandet vilka ligger utanfér strandzonen.
Férutom att oversiktligt styra samhallsstrukturen och markanvandningen ar
malet att anvisa speciella naturmiljders, landskaps och byggda miljders
varden samt att frdmja bevarandet av dem.

Méjligheterna att bygga pa stranden har undersdkts markégarspecifikt, d.v.s.
enligt stomlagenhetsprincipen. Avsikten har varit att anvisa de nya
byggplatserna pa fordelaktiga platser med hansyn till landskapet och
omradets sdrdrag. Planen innehaller 570 byggplatser fér permanent boende
pa strandomradet. Planen innehdller 175 byggplatser fér permanent boende
pa strandomradet av vilka potentiellt nya &r 58 st. De nya byggplatserna
baserar sig pa en sk. dimensionering av torrmark som har utarbetats for
planens fastlandsomrade. Det totala antalet fritidsbostader &r 1 116 st., varav
40 byggplatser ar nya.
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Stomlagenhetens totala byggrétt inverkar pa placeringen av det totala antalet
nya kalkylerade byggratter. Ifall stomldagenhetens totala byggrdtt har
overskridits har i regel inga nya byggratter anvisats for fastigheten, trots att
det kalkylmassigt eventuellt skulle bildas byggratt for en utbruten fastighet.
Att anvisa byggratt fér en fritidsbostad med egen strand med hjalp av en
stomldgenhetsspecifik kalkyl ar en praxis, som tillampas for att uppfylla
jamlikhetsprincipen.

Ett stort antal utredningar om naturen, landskapet och den byggda
kulturmiljon har utarbetats till underlag foér planlaggningen. Utredningarna har
sammanstéllts i planlaggningen och pa basis av dem har objekt och omraden,
vilka man har stravat till att bevara anvisats i planen.

Mojligheterna till rekreation har ocksa tryggats i planen genom att anvisa
tillrackligt med omraden fér allmant bruk.
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2 SKEDENA I DELGENERALPLANEPROCESSEN

Sibbo kommun beslét ar 1999 att utarbeta en delgeneralplan fér skargarden
och kusten i Sibbo. Fér omradet géller ett byggférbud fram till 31.12.2014.
Atgarder som &ndrar landskapet i omradet som berdrs av byggférbudet
kraver tillstand. Delgeneralplaneringen av skédrgarden och kusten ingar ocksa
i kommunens planldggningsprogram for aren 2008-2010.
Delgeneralplanldggningen av skargarden och kusten ingick i ursprungligen
planldggningsprogrammet fér aren 2002-2007.

2.1 Planldggningens inledningsskede 8/2002-6/2007

Delgeneralplanenens anhangighet kungjordes i augusti 2002 i Sipoon Sano-
mat, Borgabladet, Helsingin Sanomat och Hufvudstadsbladet. Myndighets-
samradet i inledningsskedet hélls med den regionala miljdcentralen i augusti
2003.

Utredningarna fér delgeneralplanen fér skdrgarden och kusten i Sibbo gjordes
aren 2002-2006. Naturens, landskapets och byggnadskulturens véarden
inventerades  till  underlag fér planen. Dessutom gjordes en
stomlégenhetsutredning i omradet och en karta upprittades &ver den
nuvarande markanvandningen och en modifierad strandlinje. Utredningarna
skickades till omradets markagare for kannedom. Markdgarna bereddes
tillfélle att ge respons pa utredningarna och planen. Sammanlagt in ldmnades
264 asiktsyttranden. Konsulten behandlade responsen sommaren 2007.

Sibbo kommun begdrde 23.5.2007 anbud fdr arbetet att slutféra
delgeneralplaneringen av skdrgarden och kusten i Sibbo. Ndmnden fér miljd
och teknik valde 18.6.2007 § 112 Suunnittelukeskus Oy (numera FCG Finnish
Consulting Group Oy, tidigare FCG Planeko Oy) till planlaggningskonsult.

2.2 Uppdatering och komplettering av grundutredningarna 19.6.2007-
31.3.2008

FCG Planeko inledde slutférandet av planprocessen sommaren 2007. Forst
behandlades responsen pa utredningarna. Responsens huvudsakliga innehall
berdrde:

- Planens inverkan pa de nuvarande byggplatserna och byggnadsbestandet

- Planens inverkan pa nya byggplatser och nytt byggnadsbestand

- Planens inverkan pa kommunaltekniska I6sningar

- Planens inverkan pa omradesanvdndningen och begrédnsningen av
fastigheternas anvandning

- Planens inverkan pa trafiken (vatten-, vdag- och gang- och cykeltrafik)

- Planens inverkan pa rekreation

- Omraden och objekt med vardefull natur, byggnadskultur eller landskap
samt deras inverkan, dimension och lage.

Darutodver har markagarna sjalva gjort olika idéskisser for markanvandningen.
Skisserna har man stravat efter att beakta i planen till de delar det har varit
mojligt med tanke pa linjedragningarna i generalplanen.

Utredningarna i anslutning till delgeneralplaneringen uppdaterades och
kompletterades. Arbetet resulterade i ett sammandrag, dar utredningarna har
behandlats och vid behov kompletterats. Stomldagenhetsutredningen och
dimensioneringen (Dipl.ing. Lauri Solin och tekn.stud. Emmi Sihvonen FCG
Planeko Oy) har helt och hallet gjorts pa nytt. Darutdver har ett sammandrag
gjorts oOver material som berér naturen och jordarterna (biolog Jari
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2.3

2.4

2.5

Karkkdinen FCG Planeko Oy), av landskapsvardena (landskapsarkitekt Maarit
Suomenkorpi, FCG Planeko Oy och av kulturhistoriska varden i
delgeneralplaneomradet fér skdrgarden och kusten (Tmi Lauri Putkonen).

Planens utkastskede 1.4.2008-24.3.2010

Utkastet till delgeneralplan gjordes néar féltinventeringarna och utredningarna
blev fardiga. Kommunen beslét lagga fram planens beredningsmaterial till
paseende under tiden 10.11-12.12.2008. Under tiden fér paseende ordnades
moten fér allmadnheten pd Simsald 24.11.2008 och i Sakarinméen
koulukeskus 3.12.2008.

Under tiden som beredningsmaterialet fér planen var till paseende inkom 21
utldtanden av myndigheter och samfund och 207 stycken asiktsyttringar av
delaktiga. En stor del av asikterna gallde nya byggratter och befintliga
byggnadsplatser. Den erhallna responsen behandlades och genmaélena till
utlatandena  och  asiktsyttrandena  férfattades  2009-2010. Sibbo
planeringssektion behandlade 24.3.2010 referaten av utldtandena och
asikterna samt genmaélena till dessa.

Planens forslagsskede 25.3.2010-25.3.2011

Planutkastet justerades vid utarbetandet av fdrslaget. Avgransningen av
planomradet preciserades genom att utesluta Grandomradet samt genom att
dndra pa avgransningen av omradet till ndgra delar fér att beakta
fastighetsindelningen sa val som méjligt.

Uppgifterna om byggplatser pa planomrddet kompletterades bade utgdende
fran responsen och uppgifterna om bygglov i kommunen.
Myndighetshandlingarna uppdaterades och uppgifterna preciserades med
hjélp av erhdllen respons och genom férhandligar. Bland dessa uppgifter och
preciseringar ma namnas bl.a. Museiverkets preciseringar och uppdateringar
av objekt samt preciseringen av naturmaterialet, som t.ex. att hela omradet
potentiellt hér till ett flygekorromrade och att man salunda inte kan definiera
enskilda objekt for att pavisa ifrdga varande vérde.

Ytterligare justeringar och behov av justeringar fastslogs genom
direktkontakter till markagare och genom férhandlingsférfarande.

I planférslagsskedet besléts att det s.k. glesbygdsomradet av
fastlandsomradet skulle dimensioneras och att den kalkylerade byggrétten for
fastigheterna skulle anvisas approximativt i planen.

Forslaget till delgeneralplan utarbetades efter mottagen respons och de
andringar som responsen gav upphov till. Besléts att lagga planférslaget till
offentligt paseende foér tiden 14.6.-6.8.2010. Under tiden fér paseende
ordnades tillfallen fér allmanheten pa Simsald fére detta skola 14.6.2010 och i
Heddsen 15.6.2010.

Under den tid som planférslagen var till pdseende mottogs 18 utldtande fran
myndigheterna samt 120 st anmaérkningar fran intressenterna. Responsen
behandlades och utldtandena och anmérkningarna beméttes under hésten
2010 och bérjan av ar 2011. Myndighetssamrad fér férslagsskedet (MBF 18 §)
holls 19.1.2011.

Godkdnnande av planen

Sibbo kommunfullmaktige godkant planen 13.6.2011 § 69.
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2.6 Deltagande och vaxelverkan

Intressenter & omradets mark&dgare och alla de vars boende, arbete eller
ovriga férhdllanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

A Alla de vars boende, arbete eller dvriga férhallanden planen kan paverka:

- kommuninvanarna
I o o [¢] [¢] . .
- markagarna pa planomradet eller pa omraden som gransar till det
. o o o . . o
- invanarna pa planomradet och i dess influensomrade
T . . o . [¢] .
- naringsidkarna och jordbrukarna pa planeringsomradet och i dess
influensomrade
- grann-/narkommunerna
- Borgd
- Vanda
- Helsingfors

B Myndigheterna:

- Ostra Nylands férbund

- Nylands ELY-central

- Miljédministeriet

- Vagférvaltningen

- Nylands vagdistrikt

- Trafikverket

- Museiverket

- Landskapsmuseet

- Forststyrelsen

- Skogscentralen

- Nylands TE-central

- Nylands fiskeridistrikt

- Forsvarsmakten

- Kommunens forvaltningsnamnder
- markanvandnings- och miljétjanster,
- kommuntekniska tjanster

- raddningsverket

C Sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen:

- Vag-, skiftes- och fiskelag

- Byafdreningar

- Ortens féreningar, organisationer och foretag, vars
verksamhetsomrade behandlas i delgeneralplanen

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess
verkningar och uttala sin asikt om saken.
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3 UTREDNING OM FORHALLANDENA I PLANERINGSOMRADET
3.1 En allman beskrivning av omradet

Sibbo kommun &r beldgen i Ostra Nyland, alldeles &ster om Helsingfors.
Kommuncentrumet (Nickby) ligger ca 25 kilometer nordost om Helsingfors.
Sibbo kommuns areal &r 699 km?, varav vattendraget utgér 359 km?Z.
Omradets storsta sjoar &r Savijarvi och Fisktrask. Ar 2009 hade kommunen
18 036 invanare.

Wt '

Rarka o

nmi 2 N noes  Helsinki Pitinaer
.1at:=~a.fma% i\ '/ Helsingfors
e E' Smrl-a?érlsm' T imesann
fe mﬂf&ﬁ \_:cmumrﬁl Suclenih

: \
Hila. A Mk wigtden |
QAls L

Bild 2. Sibbos regionala lage.

Generalplaneomradet gransar i véster till kommungrénsen, i norr till linjen
Korsnads - Majvik - Linnantrdsk (pa den soédra sidan) - Sibboviken - Salpar -
Traskby - Bytrasket (p@ den norra sidan) - Stadsviken - Osterviken (pa den
norra sidan), i dster till kommungransen och i séder till Ostertokan, till 6ns
sodra sida. Omradets huvudnaringar &r service och industri.
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Omradets viktigaste trafikférbindelser &r riksvdg 7 (Helsingfors-Kotka-
Vaalimaa) och riksvdg 4 (Helsingfors-Lahtis-Uledborg), samt regionvdg 148
(Skéldvik-Tusby) och landsvég 170 (Helsingfors-Borga-Kotka).

3.2 Naturmiljon

Kapitel 3.2 baserar sig pa sammandraget av planeringsomradets naturvérden
(biolog fil.kand. Jari Karkkdinen, FCG Planeko Oy) 2008). Sammandraget
finns som helhet bland planmaterialtes separata handlingar.

Delgeneralplaneomradet  fér  skdrgarden och  kusten kan enligt
naturférhallandena indelas i skdrgardszoner som till kapaciteten och dérmed
till sin hardighet, bl.a. fér byggnadsédndamal, skiljer sig fran varandra.
Planomradet indelas i zonerna (bild 3):

1. Fastlandszonen och den inre skirgdrden: Planomradets norra delar
hor till denna zon. Dar finns rikligt med 6ar. Mellan 6arna finns smala och
labyrintiska sund och strdanderna a&r i stor utstrackning vassbevuxna.
Strandbyggnadskapaciteten ar relativt god.

2. Yttre skdrgarden: Forekomsten av skog utgor gransen fér den yttre
skargarden. Dér finns rikligt med sma holmar. Strénderna ar huvudsakligen
klippiga och steniga. Havsstrandséangar férekommer stéllvis. Den
landskapsekologiska kapaciteten &r battre an i havszonen. Den yttre
skdrgardens sdédra grans stricker sig i linjen Torra Hasten, Handskholmen,
Trutlandet och Tallholmen, Fageré och Kajholmen. Den norra gransen foljer
de stora darna Mdélandet, Roys6, Norrkullalandet och Léparés sddra strand.

3. Havszonen: Detta &r den yttersta zonen. Till dess karaktdr hér sma,
tradlésa 6ar samt klipp- och stenstrander. Den stérsta 6n ar Estlotan, som till
omfattningen avviker fran de &vriga darna inom zonen. Pa Estlotans inre delar
vaxer skog. Naturen ar sarskilt kanslig och zonen har en svag
landskapsekologisk kapacitet. Omradet har en véardefull fagelfauna.
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3.2.1

Vegetation
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Bild 3. Skargardszonerna.

Fastlandszonen och den inre skargarden

Lag tallskog pa héllmarkskrénen, svackor och I|3glantare marker med
lundartad och frisk skog samt ratt torra skogar karaktariserar
skogsvegetationen inom fastlandszonen och i den inre skadrgarden. Stallvis
forekommer lundartade moar och lundar. Skogarna ar ekonomiskogar. De
storsta Oarna inom zonen &r Gran®, Molandet, Sdderkullalandet och
Norrkullalandet, Kitd, Rdysd, Lépard och Simsald. Strénderna &r pa manga
stallen tatt bebyggda.

Stranderna praglas av vassruggar. Strandvegetationen &r sedvanlig och
stranddngarna smala och vassbevuxna. I omradet finns ocksd flador och
glosjoéar. De ar grunda och stranderna ar vassbevuxna.
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I omradet finns rikligt med berg. Hallmarksvegetationen &r vanligen karg,
men stallvis forekommer artrika bergsangar, dar vegetationen karaktariseras
av bl.a. karingkal, getrams, styvmorsviol, gul fetknopp och gréslok.

Karren ar till stor del sma, karga tallmyrar, som har bildats i bergsvackorna.
De storre karren ar huvudsakligen utdikade.

I denna zon finns manga vérdefulla vegetationsobjekt.
Yttre skdrgarden och havszonen

De flesta 6arna inom zonen ar bebyggda. De stdérsta 6arna ar Skyttenskar,
Svarta Hasten, Trutlandet, Fagerd, Torra Hasten, Handskholmen och Estlotan.

Skogarna &r dvervigande friska och ratt torra moskogar. P8 hallmarkskrénen
vaxer karg tallskog. De frodigaste skogstyperna, lundarna och de lundartade
moarna, ar koncentrerade till de stérsta darna. P& de minde holmarna bestar
skogsvegetationen huvudsakligen av hallmarkstallskog och ratt torr tallmo. P&
6arna langre ut i havet finns lite skogsvegetation och skogarna &r vanligen
hallmarkstallskog. I den yttre skérgdrden finns ndgra flador. I omrédet finns

dessutom en glosjo.

Holmarnas strander har rikligt med klippor och stenar. Vegetationen pa klipp-
och stenstrdnderna &r mestadels ratt knapp. P& de bergsomrdden som
faglarna har godslat vaxer en betydligt mangsidigare flora &n i den 6vriga
omgivningen.

I omradet finns manga representativa havsstrandangar och deras vegetation
bestdr av manga hotade arter. P& de I8glantaste strdnderna &r vegetationen
pd havsstrandsidngarna vanligen indelad i zoner. P& manga stéllen bildas
dessutom pa grund av véaxlande topografi olika vegetationsflackar.

Bild 4. Omradets mangsidigaste strandflora finns pa havsstrandsangarna.

P& de frodigaste stranderna véaxer héggrasdominerad &ngsvegetation. De
storsta 6arna i den yttre skargdrden och i havszonen &r Fagerd och Estlotan,
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dar naturen ar mangfasetterad och vardefull. Fagerds areal &r ca 1 km?Z.
Manniskans verksamhet har under en lang tid bearbetat naturférhallandena
pd Fagerd. Nagra gardar med dkrar och &ngar har i tiden funnits pd én. Pa
stranderna finns manga klippor och rikligt med stenstrénder. D&r finns ocksa
flera sandstrander dan normalt. P& de obebyggda stridnderna finns strandéngar
av varierande bredd. Det har visat sig att Fagerd har ett anmarkningsvart
mangsidig fjérilsbestand och manga rariteter har patréaffats dar.

Estlotan ar &gruppens huvudd. Dess areal ar 25 ha. P8 Estlotan finns rikligt
med berg, de inre delarna ar skogbevuxna. Naringshalten i éns berggrund ar
hégre &n normalt, vilket framgar av nagra lundar och en frodig vegetation pa
en del av bergen. I den véstra och sydvéstra delen finns ndgra gamla gardar
och pa deras gardsomrdden ligger de stérsta &ngarna. Pa &ngarna vaxer
hotade arter. Fjarilfaunan pa Estlotan &r r&tt sa mangsidig och en del av
arterna ar hotade.

3.2.2 Mark och berggrund, topografi

Berggrunden i Sibbo uppstod under proterozoikumeran, den s.k. sveko-
karelska orogenian, d.v.s. d@ veckbergen bildades. Vid kusten och pa néstan
alla skdr och holmar i skargarden &r berggrunden till stora delar avtickt.
Berggrundens stenartssammansattning varierar, speciellt i den yttre
skargarden. Jordartskartan éver Sibbos sédra delar framgar av bild 5.

Granit och kvarts-faltspatsgnejs &r radande bergarter (bild 5, réda omraden).
Granit, som hor till djupstenarterna, ar den vanligaste bergarten vid kusten
och i den inre sk&drgarden. Den nast vanligaste bergarten &r kvarts-
faltspatsgnejs, som &r en ytbergart, férekommer bl.a. pa strédnderna vid
Bolsfjarden och Sibboviken samt i Kalkstrand och vid kusten o&ster om
Kalkstrand. I planomradets mellersta del finns utbrett glimmergnejs, som &r
en ytbergart. Glimmergnejszonen stracker sig fran Girsholmen till Lépards
norra delar.

I omradet finns rikligt med vulkaniska bergarter, sdsom amfiboliter och
hornglimmergnejs och basisk metavulkanit. Amfibolit och metavulkaniter,
som ar ytbergarter, férekommer bl.a. p& Vainuddens, Bargarholmens och
Sandholmens nordvéstra delar, pa Strémmingsholmen och pa den sydéstra
stranden i Kalkstrand.

I omradet férekommer ocksa kalk och karststen. Dessa arter finns pd Torra
Hasten, Granlandet, Takvedaholm, Majholmen, Mataholmen och i Kalkstrand.
I omradet finns dessutom diabasgangar, uralitporfyrit, kvarts- och granodiorit
och gabro, vilket férekommer bl.a. i omgivningen kring Fagerd. Kvarts- och
granodiorit finns véster om Grandéfjdrden och norr om Insjéviken. P& Torra
H&sten och Handskholmen finns ytbergarten uralitporfyrit. Diabasgangar finns
bl.a. pa Handskholmsklippan, Ostra Rédhallen, pa Mélandets nordvastra
spets, pa Rénn, i Kalkstrand och pa Kéningsvikens vastra sida.

Topografin féljer huvudsakligen berggrundens ytformer och héjdférhallandena
utformas delvis enligt bergarterna. Omradet har omvéxlande ytformer.
Kustomradet och skdrgarden ar mestadels ratt kuperade. Héjdskillnaderna &r
ocksa stora nara inlandets sjdar. De mest betydande bergskullarna &r
Kasaberget (ca 40 moh), en bergskulle nordvast om Bytrasket (ca 47 moh)
och Falkbergsklobbarna (ca 30 maoh).

Inom havszonen och den yttre skidrgardszonen bestar marken huvudsakligen
av berg och bergticket ar ocksa karaktéaristiskt for den inre skdrgarden och
kusten. Morén i stérre utstréckning forekommer endast pa de stérre holmarna
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i den inre skdrgarden och pad strandomraden. Grus och sand férekommer
stéllvis, t.ex. pa Grand och Fagerd. Lera forekommer ocksa stéllvis. Lermarker
forekommer endast pa de stérre holmarna i den inre skargarden och i
planomradets norra delar. Lermarkerna ligger i svackorna mellan bergen.

Dolomit och kalcit finns i berggrunden i Kalkstrand. Dessa mineraler schaktas
och anvands i en lokal kalkfabrik.
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Bild 5. Jordartskarta over Sibbos sddra delar. Omradets sydostra delar har inte kartlagts. (Kalla:

GTK 2008)

Markens byggbarhet

P& kartan ®ver markens byggbarhet (GTK 2008) (bild 6) har omraddena
indelats i fem huvudklasser enligt egenskaperna:

- mycket god byggbarhet (jdmna omraden med grovkornig sand eller
grus)

- god byggbarhet (jdmna och svagt sluttande omraden med sandig
mordn eller grovkornig sand eller grus)

- medelmattig byggbarhet (tunna mjukomraden)

- ratt sd dalig byggbarhet (en brant topografi med grovkornig sand eller
mordn samt mjukomraden)

- dalig byggbarhet (mycket brant topografi, tjocka mjukomrdden och
organogena avlagringar).

Darutdver kan omradena indelas i bergsomraden, omraden med fyllnadsjord
och torvproduktionsomraden. Planomradet bestar huvudsakligen av berg.
H&llmarkerna har god barighet och &r inte frostaktiva och satillvida
problemfria. Bergschaktning kan dock héja byggkostnaderna betydligt. P3a
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basis av markens egenskaper &r byggbarheten god eller mycket god p& Grané
och Mélandet.

.
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Bild 6. Byggbarhetskarta 6ver Sibbos sddra delar. Omradets sydostra delar har inte kartlagts.

(Kaélla: GTK 2008)

En utredning om sammanjamkandet av  grundvattenskydd och
stenmaterialférsorjning (POSKI) har gjorts for Ostra Nylands omrade. Enligt
utredningen finns det bergarter i Gumbostrand och Spjutsund som lampar sig
for byggande. I Traskby ar bergarterna mycket svaga. I utredningen har

ocksd definierats viktiga jordartsomrdden i Sibbo med hansyn till
vattenanskaffningen samt omraden dar marktdkt pa en del av dem a&r
forbjudet.

3.2.3  Vattenférhdllandena
Grundvatten
Enligt miljoférvaltningens databas Hertta finns det i omrddet tva

grundvattenomrdden som &r viktiga fér vattenanskaffning: Hangelby och
Kalkstrand (bild 7).
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Bild 7. Grundvattenomraden. (Kédlla: databasen Hertta 29.2.2008)

Tabell 1. Hangelby grundvattenomréade.

Namn Hangelby

Nummer 0175309

Omradesklass I Viktigt grundvattenomrade
for vattenanskaffning

Totalareal 1,79 km?

Grundvattenbildningsomradets areal - km?

Infiltrationskoefficient -

Uppskattad mangd grundvatten som | 300 m?/d

bildas

Inget riskomrade, inga férorenade markomraden, inga vattentékter.

Hydrogeologisk beskrivning:

Ett obestamt grundvattenomradde pa ett vidstrackt leromradde som splittras av
bergkullar och &sar. Grundvattnet strémmar vanligen mot sydsydost, men de
lokala strémningsriktningarna i omradet kan variera ratt sa mycket, eftersom
omradet bestar av sma, separata bassédnger. Vattenledande avlagringar finns
narmast pa bergkullarnas sluttningar och grundvattnet som bildas strémmar i
sorterade sandlager under leran. Vid den undersdkta vattentaktsplatsen, 8
meter under lerlagret, patréffas ca 5 meter sand och silt.
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Tabell 2. Kalkstrands grundvattenomrade.

Namn Kalkstrand

Nummer 0175319

Omradesklass I Viktigt grundvattenomrade
for vattenanskaffning

Totalareal 0,22 km?

Grundvattenbildningsomradets areal - km?

Infiltrationskoefficient -

Uppskattad mangd grundvatten som | 40 m3/d

bildas

Inget riskomrade, inga férorenade markomraden, inga vattentékter.

Hydrogeologisk beskrivning:

En dal mellan morantackta berg, dar ytjordarten ar lera. Vattentakten ligger i
ett kadrrmarksomrade.

Ytvatten

Inom skérgards- och kustomrddet i Sibbo finns manga separata bassinger
som holmar och trésklar avskiljer fran havet utanfér. Vattenvéxlingen i
bassdngerna &r begransad. Pa sommaren férbrukas nastan allt syre pa
bassdngernas botten. Detta leder till att vattnen i omradet latt eutrofieras.

Enligt den allmanna klassificeringen av vattnets anvandbarhet ar havsvattnets
kvalitet p@ planomradet huvudsakligen av néjaktig klass. Langre ut i
havsomradet &r vattnets kvalitet god. Ytvattnets salthalt &r ca 5 promille.

Oversvamningsutsatta omraden

Nylands miljécentral har ar 2007 utarbetat 6versiktliga kartor éver omraden
som oversvdmmas vid Ostra Nylands kust. Syftet med karteringen vara
utreda strandomraden som &r oversvammngsutsatta I arbetet granskades
ocksa byggnader som finns inom influensomradet fér dversvamningar vid
havet. Oversvamnlngsomradena i Iandskapet Ostra NyIands vastra delar, som
i genomsnitt dversvdmmas en gang per 200 ar, framgar av bild 8.
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Bild 8. Utdrag ur kartan over oversvimningsomrdden i landskapet Ostra
Nyland, som i genomsnitt 6versvammas en gang per 200 ar. (Kédlla: Nylands
miljéocentral 2007)

Antalet byggnader pa@ havsstrandsomradena har utretts i en separat
beddmning. I den har byggnaderna som ligger inom hd&jdkurvorna +2,0, och
+3,0 m pa strandomradena i hela Ostra Nyland definierats. Byggnaderna har
pd basis av uppgifter ur byggnadsregistret (BHR) indelats i grupper enligt
anvéndningsdndamalet. Byggnadernas héjdnivd har inte utretts i detta
sammanhang.

I Sibbo ligger sammanlagt ca 350 byggnader inom héjdzonen +2,0 m och
sammanlagt ca 700 inom hdjdzonen +3,0 m. Stérsta delen av byggnaderna
som ligger inom O&versvamningsgranserna i Sibbo ar &vriga byggnader
(bastur, lager eller andra latta byggnader) och fritidsbostader. Byggnaderna
framgar av bild 9. Antalet byggnader ger en allmdn bild av
byggnadsbestdndet inom de ®versvdmningsutsatta omradena. Vid
beddmningen av den reella O&versvamningsrisken bdér byggnadernas
anvéndningsdndamal och konstruktionernas utsatthet vid dversvdmning samt
byggnadens verkliga héjdniva beaktas (Nylands miljécentral 2007)
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Bild 9. Byggnaderna i Sibbo som ligger under den lagsta tillrddliga hojden.
(Kéalla: Nylands miljocentral 2007)
3.2.4 Fauna

Omradets fagelfauna &r huvudsakligen en typisk skargardsfagelfauna. De
vanligaste vattenfaglarna &r dykare, sasom knipa, vigg, smaskrake,
storskrake och ejder. Halvdykare, sdsom grasand, kricka och bldsand,
forekommer i mindre antal. Skaggdopping, kanadagas och knélsvan hor ocksa
till omradets vattenfagelfauna. Knélsvanen, liksom skaggdoppingen, hackar
vanligen inom fastlandszonen och i den inre skdrgarden. P@ omradet finns
nagra stérre skdggdoppingsamhéllen. Det stérsta finns i Stadsvikens
mynning, dar ca 13 par hackar.

Fiskmads och gratrut samt silvertdrna och fisktdrna &r de vanligaste
masfaglarna. Silltrut och havstrut hackar ocksa pa& omradet. De vanligaste
vadarna ar drillsndppan, som trivs pa olika slag av strénder, strandskatan,
samt roskarl som hé&ckar pa kobbarna.

Hackfagelfaunan pa de skogbevuxna ®arna bestar bl.a. av bofink, taltrast,
tradpiplarka, jarpe, morkulla och orre. Orren trivs pa de stérsta, nastan
obebyggda o®arna, sasom Fagerd och Estlotan. Nattsangare, sasom
flodsangare och andra sangare, hickar ocksa i strandskogarna och i akrarnas
kantskogar. Hackfagelfaunan i vassruggarna bestar av bl.a. rérsangare,
sadvsangare, savsparv och térnsangare. Bivrak, duvhék och larkfalk hér till de
rovfaglar man kanner till att hackar i omradet. Bivrak hackar bl.a. pa Grané.
Grahagern &r en vanlig matgést pa de frodiga stranderna.
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Manga fagelarter rastar pa planomradet under flyttningen. Bland annat pa
Grasoren har t.ex. nattskérra, térnskata och mindre flugsnappare patréffats.
P& Fagerd har vissa héstar patréffats vitryggad hackspett pa genomflyttning.

Fagerés och Estlotans fjarilsarter kdnner man bast till. P& Fagerdé har
patraffats bl.a. strecktecknat aftonfly, gulgratt jordfly, mérkt jordfly, mallfly,
vagbandat ordensfly och orangebandad parkmatare. P& Estlotan har patraffats
bl.a. ginstfly, strecktecknat aftonfly, gulgratt jordfly, guldgul lavspinnare och
morkt jordfly.

Omradets fiskfauna &r mangsidig. Fiskfaunan bestar bl.a. av strémming,
abborre, gadda, gos, 6ring, lake, sik, braxen, vassbuk och lax.

3.2.5 Arter enligt naturdirektivets bilaga IV (A)

Bilagan innehdller véxt- och djurarter som Europeiska gemenskapen anser
vara viktiga och kraver strangt skydd. Med andra ord ar det férbjudet att
forsatligt déda, fanga och stéra dessa arter speciellt under hickningen, samt
att anvanda dem i kommersiellt syfte. Det ar dessutom forbjudet att férstéra
eller férsvaga deras foroknings- och rastplatser. Undantag fran férbudet kan
ansokas.

P& planomradet kdnner man till att det finns féljande arter som namns i
naturdirektivets bilaga IV(a): vattenfladdermus, nordisk fladdermus,
citronflackad karrtrollslanda, mustaschfladdermus, Brandts
mustaschfladdermus, langdrad fladdermus och boknétfjaril.

Arterna har beskrivits noggrannare i sammandraget av naturvarden, som har
bifogats till planbeskrivningen.

En kartlaggning av fladderméss genomférdes i Sibbo kommun ar 2006 (Yrj6
Siivonen & Terhi Wermundsen Wermundsen Consulting Oy / Batcon Group).
Enligt kartlaggningen finns det 6-7 fladdermusarter i Sibbo. Dessa &r
vattenfladdermus, mustaschfladdermus/Brandts fladdermus, nordisk
fladdermus, graskimlig fladdermus, trollfladdermus och Iangérad fladdermus.
Vattenfladdermus, mustaschfladdermus/Brandts fladdermus, nordisk
fladdermus och langérad fladdermus &r vanligt férekommande
fladdermusarter i Finland. Graskimliga fladdermusen och trollfladdermusen &r
migrerande fladdermdss. Graskimliga fladdermusen &r séllsynt i Finland och
trollfladdermusen &r den vanligaste migrerande fladdermusen.

P& omradet patraffades vattenfladdermus, mustaschfladdermus/Brandts
fladdermus, nordisk fladdermus, graskimlig fladdermus, trollfladdermus och
l&angérad fladdermus. Fladdermdss patraffades bast i narheten av
havsstranden. Fladderméss patrdffades i synnerhet pa dar med mycket
sommarstugor. Exempel pa dem &r bland annat Mélandet ja Simsalé.
Mittomrddena pa de stdrre holmarna var i allmdnhet bergiga och
fladdermuspopulationerna pa dem var koncentrerade till strénder och sénkor.
P& fastlandet &r sma vikar som ligger i skydd av 6arna goda jaktomraden for
fladdermdossen.

I Sibbo avgrinsaden sju fladdermusomraden av klass I, 14
fladdermusomraden av klass II och 28 av klass III. Syftet med den grova
kartlaggning av fladderméss som utférdes ar 2006 var att hitta
fladderméssens foroknings- och rastplatser, strak samt viktiga fédoomraden
for att kunna fastsla de omraden for vilka noggrannare fladdermuskarteringar
eventuellt borde géras for planldggningen av omradet. Sadana omraden &r
atminstone Sibbos hela kustomrade, Sibbo adal, omgivningarna runt Savijarvi



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning 24 (113)
MMA 630-C8968

28.3.2011, korrigerat 12.4.2011, 31.5.2011

samt kring sjoarna norr om Séderkulla. I Sibbo kustomrdde bér mera
detaljerade kartlaggningar av fladderméss goéras i omrddet mellan
havsstranden och motorviégen samt p& de stérre 6arna. I ndrheten av Sibbo 8
finns manga goda fladdermusomraden vilket betyder att mera ingdende
kartlaggningar av fladderméss borde géras fran Séderkulla via Nickby och
Borgby till norra Sibbo p& ett omrade som &r 2-3 kilometer brett pd vardera
sidan om &n. Ocksd i omgivningarna kring Savijérvi fanns rikligt med
fladderm&ss liksom vid sjéarna norr om Soéderkulla.

De stora skogsomrddena var mycket torra sommaren 2006 och av den
orsaken patréffades bara enskilda fladderméss pa& dem. Vid Sibbos &stra
gréns i narheten av Kervo & var férekomsten av fladdermdss 3aterigen
rikligare, dessa var framst av arten nordisk fladdermus. Vid Kervo & jagar
ocksd vattenfladdermusen. Det vore ocksd skl att géra mera ingdende
utredningar av fladderméss pa omraden som ligger pa ca en kilometers radie
frédn Kervo 3.

Bild 10. Kartutdrag fran kartldggningen av fladdermoss (Wermundsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).
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Bild 11. Kartutdrag fran kartldggningen av fladdermoss (Wermundsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).

Bild 12. Kartutdrag fran kartldggningen av fladdermoss (Wermundsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).
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Bild 13. Kartutdrag fran kartldggningen av fladdermoss (Wermundsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).

Bild 14. Kartutdrag fran kartldggningen av fladdermoss (Wermundsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).
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Bild 15. Kart-utdr'ag fran kartléggningen av fladdermoss I(\.i\.l'ermun'dsen
Consulting Oy/ Batcon Group, 2006).

P& basen av kartldggningen indelas fladdermusomradena i tre klasser: I, II
och 1III. I klassificeringen ingar endast tydliga koncentrationer eller
fladderméssens fodoomraden, strak samt féroknings- och rastplatser.
Kriterierna som anvénts for klassificeringen av omradena &r artrikedom,
individantal, omradets kvalitet och omradets anvandning.

Klass I ar den vardefullaste klassen. Det férekommer vanligen rikligt med
fladderméss och flera arter pa omradet. Det férekommer vanligen
forokningskolonier p& omradet. Omradets utrymme/lage &r séarskilt bra ur
fladdermédssens synvinkel.

Ett typiskt omrade av klass II &r exempelvis en bra skog for
mustaschfladdermusen. Det finns mycket fladderméss, men kolonins exakta
plats ar i allmdnhet inte bekant eller ndgon byggnad tjanar tidvis som
foréknings- och viloplats for fladdermdssen.

Typiskt for ett fladdermusomrade av klass III &r att fladderméssen jagar
aktivt dar endast under en del av sommaren eller att de utnyttjar omradet
exempelvis efter vaderférhallandena. Det finns vanligen bara en eller tva
fladdermusarter.

Kartlaggningen av fladdermdss som utférdes i Sibbo sommaren 2006 var grov
och av den orsaken &r avgransningen av omradena pa kartorna riktgivande.

Avgrénsningen av omradena preciseras genom en senare, mera detaljerad
kartlaggning.
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.3

3.3.1

Karlaggningsobjekt som ligger pa planomradet:

Klass Objekt

I 34 och 37

II 32, 33, 35,42, 43, 46, 47, 48

III 30, 36, 39, 40, 41, 44, 45, 49

P3 basen av kartlaiggningen av fladdermoss har de allmanna
bestammelserna i planbeskrivningsforslaget utokats med
forutsattningen att resultaten av kartlaggningen skall beaktas.

Hotade och séllsynta arter

I omradet patréffades fyra hotade arter och ca trettio sarbara arter. Knappt
tjugo hansynskravande arter pa riksniva patraffades i omradet.

Arterna har beskrivits noggrannare i sammandraget av naturvarden, som har
bifogats till planbeskrivningen.

Skyddsobjekt, speciella naturobjekt

Inom delgeneralplanen fér skargarden och kusten finns drygt 110 vérdefulla
naturobjekt och —omraden. Objekten kan indelas i naturskyddsomraden samt
i vardefulla objekt pa internationell niva, nationell niva, landskapsniva,
regionniva och lokal niva. Darutdver har fem objekt i omradet fredats som
naturminnesmarken.

Arterna har beskrivits noggrannare i sammandraget av naturvarden, som har
bifogats till planbeskrivningen.

Beaktande av naturvardena i delgeneralplanen

I delgeneralplanen fér skdrgarden och kusten har beteckningarna luo, MY, SL
och nat anvants for att anvisa vardefulla naturobjekt. Naturobjekten har
betecknats i planen utgaende fran de rekommenderade planbeteckningarna i
sammandraget dver naturvarden. En férteckning éver de naturobjekt som har
anvisats i planen framgar av en bilaga till planen.

Landskapet

Detta kapitel (3.3) baserar sig pa ett sammandrag av planeringsomradets
landskapsvarden (landskapsarkitekt Maarit Suomenkorpi, FCG Planeko Oy
2008). Sammandraget framgar i helhet av en separat bilaga till
planmaterialet.

Landskapsstruktur

Utredningsarbetet hor enligt miljoministeriets landskapsarbetsgrupps (1993)
indelning i miljélandskap till Sédra kustlandet och mera exakt till Finska
vikens kustregion.

Sibbofjarden och kustskargarden dominerar landskapet i utredningsomradet.
Sibbo a rinner via Sibboviken i omradets norra del néra Kalkstrand ut i havet.
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Ans férgrening, Immersbyb&cken, évergar till Fallbacken och rinner ut i Bols-
fjarden néra Bjornsé. Manga mindre aar rinner dessutom fran sjo- och
myromradena ut i havet.

Landskapsstrukturens topografi &r smaskuren och omvéxlande. Karga,
buktande bergskullar l&mnar rum endast fér mycket sma arealer jamn,
|&glant mark som lampar sig fér odlingsbruk. Akrarna, som ar sma till arealen,
ligger huvudsakligen ca 5-7,5 meter 6ver havsytan. Skargardens hdégsta
punkt finns pa Kasaberget +35,1 6h. Berget &r ett storvulet, kargt
hallmarksomrade som har bevarats i naturtillstand. De hégsta punkterna pa
fastlandet ligger ndra Sibbo 8s mynning och reser sig ca +50 meter dver
havsytan.

Traktens bosattning har bildats pa strénderna, ldngs vagarna och darna likt
bandlika byar. Sibbo skargdrd &r pa grund av villabyggandet pa 1880-talet
och den senare stugbyggnationen ett av Finlands tatast bebyggda
skargardsomraden.

S ) == - : === — <= — 9.__ _,_-i* = _‘_ _:::"_ ‘__,;

Bild 16. Stranderna ar huvudsakligen klippiga och steniga och skogen bestéar
av kortvuxna tallar, framforallt langre ut i skargdrden.

3.3.2 Landskapsbild

Den mangfasetterade landskapsbilden baserar sig pa en splittrad skargard,
smaskurna bergskullar och en omvéxlande topografi, akerlappar, pa
boséattningens placering vid stranderna samt pa naturens vackra och kansliga
drag.

Alla jamna och odlingsbara marker har tagits i odlingsbruk och de f& och till
arealen sma 3krarna skapar en omvéxlande kontrast i landskapet och i de
vyer som O&ppnar sig. Skogarna ar huvudsakligen karga hallmarker med
tallskog, typiska foér Finska vikens kustregion. Stranderna ar ratt bergiga och
rikligt med avtackt berg och stenfalt férekommer. Pa strénderna vaxer typiskt
|&ga tallar och pa de frodigare omradena lévtrad bland dem.

Utanfér Sibbo &r skargarden splittrad, men tre tata 6grupper som bildar
idylliska och harmoniska landskapshelheter kan iakttas. Fran sunden mellan
dgruppernas smaskurna vyer éppnar sig daremot ldnga och spatidsa vyer
ldngre ut dver havet och landskapsbilden blir mangfasetterad.
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3.3.3

Lopard och Kitd i Oster bildar en ratt sd tat ogrupp, rik pa8 kulturvarden.
Utanfor fastlandet ligger en smal vik, Insjé, med tydlig strandlinje. Viken har
branta klippstrander.

Simsalo, Séderkullandet, Norrkullalandet och Rysd samt m&nga sma dar och
skar har bildats till en tat 6grupp i omradets mitt. Bosattning har bildats pa
stranderna och nara den ger mycket smd &kerlappar liv 3t det karga
skargardslandskapet.

I véster bildar Grané och Mélandet den tredje gruppen. Oarna &r frodiga och
topografin har tydliga drag. Nordsjé hamnomrade, som syns pd den véstra
sidan och som dominerande landskapet mycket, ger omradet en stark prégel.

P8 fastlandssidan &r bosattningen koncentrerad till omgivningen kring
Bjornso, till stranderna i Stuvunds och Gumbostrand och i ndgon man ocksa
till omgivningen kring Sibbovikens mynning.

Farlederna stracker sig pa égruppernas sodra sida och spatiésa vyer 6ppnar
sig mot havet. I den yttre skidrgdrden finns har och dar 6ar med klippstrander
samt skar. P8 storsta delen av o6arna finns det ndgra fritidsbostader.
Kalkfabriken vid stranden i Kalkstrand ligger i andpunkten av ett 6ppet sund
och dominerar darmed landskapet. Sarskilt Torra Hasten och Handskholmen
samt Svarta Hasten och Granlandet har i stor utstrackning tagits i fritidsbruk
och pd dem finns ett tatt byggnadsbestand.

Bild 17. Stillvis 6ppnar sig vidstrdackta vyer 6ver havsviken.

Kulturlandskapet och vérdefulla landskapsomrdden

Ett kulturlandskap bildas i och med bosattningen och manniskans
verksamhet. Spdr av boséattning under olika tidsdldrar syns i landskapet i
skargarden och kusten i Sibbo.

De férsta inv@narna kom redan tidigt under Suomusjarvikulturen 7000-4200
fKr till Ostra Nyland, ndrmast ldngre in pa fastlandet. Stendldersboséttningen
var speciellt koncentrerad till kusten och 8mynningarna. N&gra stenrésen fran
bronsaldern (1500-500 fKr) vid kusten i Sibbo &r fornlamningar som tyder pd
att manniskor har vistats i omradet. Under jarndldern (500 fKr-1300 eKr)
bérjade bosattningen sprida sig fran fastlandet ut mot amynningarna vid
kusten. Efter korstdgen (1238-1239), da svenska nybyggare kom till omradet,
bérjade en mera fast boséttning bildas. Férst bosattes 8mynningarna och -
dalarna, dér omrddena néra stranderna var gynnsamma for akerodling.
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3.3.4

3.4

3.4.1

P8 1400-talet bildades Stora Kustvagen mellan Abo och Viborg och
grastenskyrkan i Sibbo byggdes vid végen. I byarna vid kusten fanns det
vanligen endast 1-2 hus, da byarna i inlandet hade 11-31 hus.

Herrgardarna har haft en viktig och stor betydelse for att kulturmiljderna har
bildats. Pa herrgardarnas marker idkades framstegsvanligt jordbruk och i
dessa omraden uppstod ett betydande byggnadsbestand. Tidig industri bestod
huvudsakligen av sma kvarnar.

Redan pad 1800-talet lockade speciellt skargarden sommargéster som
idealiserade ett sunt levnadssétt. Efter 1880-talet bérjade man bygga villor pa
O6arna. Forutom villorna i nyrendssans- och jugendstil har sedermera i slutet
av 1900-talet och under 2000-talet byggts manga fritidsbostader i
skargarden.

P& delgeneralplaneomradet finns klassificerade, betydande kulturmiljder av
riksintresse, betydande kulturmiljper pa landskapsniva, traditionslandskap
samt lokalt vardefulla omraden. Noggrannare beskrivningar finns i en separat
sammandragsrapport ©6verlandskapsvardena. Rapporten har bifogats till
planbeskrivningen.

Beaktande av landskaps- och kulturhistoriska varden i delgeneralplanen

Véardefulla landskaps- och kulturhistoriska objekt har anvisats med
beteckningarna ma-1, ma-2, ma-3 och MA i delgeneralplanen fér skdrgarden
och kusten. Objekten har i planen betecknats utgdende fran de
rekommenderade planbeteckningarna i sammandraget éver landskapsvarden.
En férteckning éver de landskapsobjekt som har anvisats i planen framgar av
en bilaga till planen.

Den byggda miljéon och byggnadskulturen

Den byggda

Karoliina Perdinen fran Sibbo kommun har ar 2004 inventerat den byggda
miljon och de kulturhistoriska objekten inom gransen for
delgeneralplaneomradet fér skidrgarden och kusten. Kapitel 3.4 baserar sig pa
denna inventering och pad ett sammandrag av de byggnadskulturhistoriska
vardena inom delgeneralplaneomradet (Tmi Lauri Putkonen och Emmi
Sihvonen, FCG Planeko Oy, 2008). Sammandraget i helhet framgdr av en
separat bilaga till planmaterialet.

miljéns delomraden

Skargarden och kusten i Sibbo indelas i tre stora delomraden. Vart och ett
delomrdde har sitt eget sardrag nar det galler kulturen och
byggnadsbestandet.

Kustomradet fran omradets vastra grans till Siverlandet -
en titare byggnation

Den tita fasta bosattningen, som vytterligare fortatas, gor att omradet i
nuldget avviker fran de &vriga omradena. I den vastra delen finns manga
betydande privathem pa stora tomter som gamla finlandska industrisldkter
dger. En del av omradet har detaljplan och dar finns darfér ratt sa mycket fast
bosattningen. I Gumbostrand och Kalkstrand 6kar den fasta bosattningen
inom fritidsbosattningen. Kustzonen ar tatt bebyggd. Nya egnahemshus eller
gamla byggnader som har utvidgats och moderniserats fér aretruntboende
bildar en grupp byggnader som syns fran havet. Byggnadernas exteriér &r
dvervidgande egnahemsbetonad. Stéllvis liknar omradet en férort.
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Sibboviken delar omradet i tva delar. Herrgardarna har dominerat omradet.
Av herrgardarnas huvudbyggnader ligger Husd och Eriksnds inom
inventeringsomradet. Bégge har redan existerat pa 1500-talet. I dag fungerar
en ridskola pa bégge herrgardarna. Helsingfors stad &ger Husd och Eriksnas
ar i privat ago. Sjalvstéandiga jordbruk fanns narmast i Kalkstrand, dar
traditionella odlingslandskap kan skénjas i de inre och &stra delarna I omradet
finns ocksa gamla stora villor. Tidig industri finns pa omradet: Gruvan i
Kalkstrand och Hartwalls l|&skdrycksfabrik. Tva skolor finns pa omradet,
Gumbostrands gamla skolbyggnad av tra och Salpar skola i en skolbyggnad
fran 1940-talet. I Kalkstrand finns tva bénehus och i Kapellviken dessutom ett
kapell. P3 omradet har funnits flera butiker.

Spjutsund-Kit6-Loparo — jordbruk och skdrgard

Landskapet och byarna, som de gamla akrarna och &ngarna samt de
traditionella jordbrukslagenheternas byggnader skapar, miljéerna kring
skdrgardsnéringarna samt fritidsbyggnationen pa strédnderna ar specifika for
omradet. Anblicken av traditionell glesbygd i skargarden rader &nnu i
delomradet.

Omradet bestar av tre delar, Spjutsund, Kitd och Lopard. Spjutsunds
bycentrum ligger utanfér det inventerade omradet. Omradet har ldnge varit
bosatt, ar 1543 namns sju hus. Byn férlanades &r 1614 av konungen och ar
1621 blev byn donationsjord.

Manga skeppare och skeppsbyggare har bott i flera av vikarna pa Kité. P3 Kitd
har funnits tre butiker. En by med tva hus lag pa 1560-talet pa kullen i kanten
av nuvarande Kéllangen pa Kité. Aven Lépard rusthall fanns pa sin nuvarande
plats. Boséattningen pa Lépard &r huvudsakligen fran 1800-talet och ligger pa
stranderna vid Lopard sund, dar de nyare byggnaderna huvudsakligen ar
koncentrerade till den sddra sidan av vdgen som férbinder 6n. Det har ocksa
funnits tidig industri pd L®paré. Fran slutet av 1500-talet till ar 1634
framstélldes har salpeter. De nuvarande &ngarna ar f.d. akrar och &ngar.
Akerarealen har visserligen minskat betydligt sedan 1800-talet. P& Lépard har
i nagon man byggts fritidsbosattning, men 6n &r huvudsakligen skogs- och
akermark.

Sibbo skargard

Den ursprungliga fasta bosattningen i Sibbo skargdrd har varit smaskalig:
sma torp. Den fasta befolkningen slog sig ner i skyddade hamnvikar, oftast pa
vikens norra strand. Bostadsplatsen har varit 6ppen, omgiven av
gardsomradet, dangarna och akrarna. P8 1920-talet bérjade man bygga storre
hus. Sommarbosattningen har kommit tidigt till skdrgdrden med tanke pa
finska forhallanden. Fritidsbos&ttningen byggdes langs strandlinjen i skydd
bakom skogen.

Grané har tidigast under historisk tid varit bosatt. P& 1500-talet fanns déar tre
torp. Nils Dubblaren erhdll 6n som férldning ar 1623. Senast under stora
ofreden avfolkades dock Sibbo sk&drgard och under 1700-talets forsta
decennier fanns med det undantag av pa Ldpard ingen fast bosattning i
skdrgarden. Enligt Dubblarens férteckning var atminstone Ragholmen,
Skutholmen, Bargarholmen, Sandholmen, Méholmen och Komsal6 i byarnas
samfallda &go. Hela trakten anvande mah&nda dessa dar for fiske och som
farbetesmark. Aven kronan &gde 6ar som var tillatna att anvénda. Skjul
byggdes eventuellt for sil- och fageljakt. Estniska fiskare hade stédpunkter i



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning 33 (113)
MMA 630-C8968

28.3.2011, korrigerat 12.4.2011, 31.5.2011

den yttre skadrgarden. Soldater som var stationerade pa Sveaborg utnyttjade
ocksa skargarden.

Under 1700-talets senare halft borjade man framja ett fast boende for att
ortens mark&gare skulle kunna dra nytta av Sibbo skargard. Herrgardarnas
dgare gjorde torparavtal med sdval lokala som med estniska fiskare. Dessa
skickades ut till "dvakter” pa olika 6ar och deras uppgift var att dvervaka
herrgardarnas férmaner. Skargardsbefolkningen dkade jamnt. Naringarna var
fiske, jakt och hantverk, senare bat- och fartygsbyggnad samt
timmermansarbeten. Familjen Winberg tillverkade kompasser pa Komsald.
Sdgen pa Fagerd pa 1700-talet och tegelbruket pa Grand pa 1800-talet
representerade tidig industri i skargdrden. Simsaldé har varit skargdrdens
centrum. Dar byggdes en folkskola ar 1894 och dé&r har funnits flera butiker.
P& 6n finns ocksa tva bénehus. Simsalé har fortfarande de stdrsta antalet
fasta invanare.

Sommargésterna blev flera i medlet av 1800-talet. Skargardsborna hyrde ut
hus eller rum till sommargésterna, fungerade som villavakter och salde
livsmedel. Férbindelsefartyg inledde pa 1850-talet trafik fran Helsingfors via
Sibbo skargard till Borga. De férsta villorna byggdes vanligen pd de storre
herrgardarnas &gor. Platsen kunde vara ett torp, varvid torparen antingen
flyttades annanstans eller blev kvar i villadgarens tjanst. I bdérjan av 1900-
talet 6kade efterfragan pa villatomter i den grad att herrgdrdarna eller andra
markagare |4t parcellera hela holmar. Exempelvis sdldes Magsholmen pa
1910-talet och Mélandet ar 1922 fér villabruk. Antalet villor och
sommarstugor bérjade oka kraftigt pd@ 1920-talet och i dag har Sibbo
skargard en av de tataste strandbyggnationerna i Finland.

3.4.2 Typiska drag for bostads- och fritidsbostadshus
Bosattningens placering

Bosattningen med de dldsta rétterna i Sibbo skargard ligger i skyddade vikar,
vanligen pa 6arnas norra strand. Dér finns spar av boende under en Iang tid,
t.ex. 6ppna grasplaner efter akrar och &ngar, samt stora gardstrdd. Den
yngre aretrunt- och fritidsbosattningen strécker sig bandlikt bakom skogen
l&dngs kusten och pa 6arna. Aven de dar dér ingen fast bosattning har kunnat
sld sig ner p.g.a. att ingen hamn finns har numera fritidsboséattning. Sa &r
fallet t.ex. pa Torra H&sten, dar batarna vid storm maste flyttas till olika
platser pa &n, alltefter vindriktningen.

Traditionellt byggande

Herrgardarna vid kusten uttrycker sina egna ideal. De stérsta byggnaderna
som har bevarats vid kusten &r langstrackta, rektanguldra byggnader med tva
vaningar och sadeltak.

De &ldsta byggnaderna i skargdrden var sma och hade en liten stugkammare
och en férstuga. Huvudbyggnaden hade vanligen placerats pa en byggplats
narmast stranden och ekonomibyggnaderna daremot ldngre bakom. Aven
bastun kunde ligga langst bak pa& garden, langt fran stranden.
Sommargésterna gav skargarden hyresinkomster och andra inkomster.
Manga byggde ett stérre hus for att hyras ut till sommargéster. Huset hade
ofta mansardtak. Vardfolket bodde sjélva i en mindre bod pa garden.
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3.4.3 Beaktande av den byggda kulturmiljén i delgeneralplanen

Lauri Putkonen (Tmi Lauri Putkonen 2008) har gjort ett sammandrag av
omradets byggnadskulturhistoriska vérden till underlag fér delgeneralplanen.
En noggrannare beskrivning av objekten framgar av sammandraget som har
bifogats till planbeskrivningen.

Beteckningarna SR, Sr och /s har anvénts i delgeneralplanen fér skargarden
och kusten for att anvisa vardefulla objekt i den byggda miljén. Objekten har
anvisats utgdende fran planbeteckningarna som har rekommenderats i
sammandraget, s3 att &verlappningar i omrades- och objektbeteckningarna
har eliminerats. En fdrteckning Over objekten som har anvisats i planen
framgar av en bilaga till planbeskrivningen.

3.5 Fasta fornlamningar

Museiverket genomférde ar 2007 en inventering av fornldmningar i Sibbo med
tanke pa behoven fér generalplaneringen. Inventeringen indelades i tre
delomraden: inventering av fornldmningar pa fastlandet fran férhistorisk tid,
inventering av fornldmningar pa fastlandet fran historisk tid samt inventering
av fornldamningar i skérgarden fran foérhistorisk och historisk tid.

Det frémsta malet med inventeringen av fornldmningarna fran historisk tid pa
fastlandet var att reda ut om det i kommunen finns bytomter fran medeltiden
eller frén nya tiden, som helt eller delvis har avfolkats. Avsikten var dessutom
att om méjligt ta fram uppgifter om det pa de medeltida tomterna som har
varit i anvandning fram till i dag eller pa nya tomtmarker har bevarats gamla
byggnader eller kulturskiktningar. P38 basis av inventeringen har det i Sibbo
kommun funnits minst 32 byar pa@ medeltiden eller nya tiden. Inom dessa
byars granser inventerades minst 104 separat tomtmarker. Stérsta delen av
tomtmarkerna  anvénds fortfarande pa ett eller annat  sétt.
Kulturskiktningarnas fortbestand maste m.a.o. om behovet pakallar definieras
genom arkeologiska provutgrdvningar. Vid inventeringen patraffades ocksa 18
O0detomter som kraver fortsatta undersékningar. Sju av dem &r osdakra.

Syftet med inventeringen av fornldmningar pa fastlandet fran férhistorisk tid
var att utreda i vilket skick de kanda fornldamningar som finns pa kommunens
omrade befinner sig och att séka efter tidigare okénda fornldmningar. I den
arkeologiska inventeringen av skédrgarden granskade man omradets tidigare
kanda fornldmningar pa forhistorisk och historisk tid och sdkte efter nya
okdnda fornlamningar. P& basen av resultaten fran inventeringen fanns
stenaldersboséttning pa de svagt sluttande akrarna mot Sibbo & och dess
bidar, speciellt i Nickby och Paipis samt stallvis ldngs kustzonen, séarskilt i
Massbys och Vasterskogs omraden. En stor del av stendldersboplatserna &r
ratt 1&ngt férstérda pd grund av jordbruk och senare bosattning. Kumlen pa
kusten och i skargarden féljer ett visst ménster och stérsta delen av dem &r
sannolikt fran bronsdldern. P& fastlandet och i skargarden hittades nagra
fornldmningar fran historisk samt fornldmningar som inte har daterats
narmare.

I planomradet finns 25 objekt eller omraden som har inférts i
fornldmningsregistret (bild 18 och tabell 3). I planomradet finns 7 objekt som
har inforts i registret for undervattensfornlamningar (bild 19 och tabell 4).
Undervattensfornldamningar &r sadana vrak och vrakdelar som kan antas ha
sjunkit fér over hundra ar sedan samt andra av maénniskor byggda
undervattenskonstruktioner som berattar om forntiden. Objekten enligt
fornldmningsregistret och registret for undervattensfornldmningar har i
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delgeneralplanen anvisats med beteckningen sm och sm-2 och omradena med
beteckningen SM.Fornldmningar som &r bebodda bytomter frén medeltiden
eller nya tiden har beteckningen sm-2. Utéver dessa har kumlet pa Talléren
inférts med beteckningen s-1701. Kumlet ar ingen fornlamning, men dess
historiska och kulturella vérde &r beaktansvart. De andringsomraden som
anvisats fér byggande i delgeneralplanen star inte i konflikt med
fornldmningarna pa omradet.

Muinaisjéaannos
Fornlémning

Delgeneralplaneomradets grins

} Osayleiskaava-alueen raja

Bild 18). Objekt och omrdden inom delgeneralplaneomrddet for skdrgarden
och kusten, som har inforts i fornlamningsregistret. (Kalla: Museiverket 2009,
2010)
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Tabell 3. Objekt och omrdden inom delgeneralplaneomradet for skdrgarden
och kusten, som har inforts i fornlamningsregistret. (Kalla: Museiverket 2009,

2010)
Forn- Namn Typ Tidsbestamning Hlan-
lamnings- beteckning
nummer
753010001 | Estlotan stenkonstruktioner  |obestdmd sm
753010003]Asplandet 1 stenkonstruktioner  |obestamd sm
753010004 |Asplandet 2 kult- och sagenplats |obestdmd sm
753010006]Asplandet 4 stenkonstruktioner  |obestamd sm
753010007 [Solstrand stenkonstruktioner  |historisk sm
753010017 |Karre bostadsplatser sten- och/eller bronséldern |sm
753010018 Stenskyberget stenkonstruktioner  |bronsaldern SM
753010021 |Kummelberg stenkonstruktioner  |bronsaldern sm
753010029 Svarta Hasten stenkonstruktioner  |bronsaldern sm
1000008135|Vainudden 2 stenkonstruktioner  |historisk sm
1000008148|Trutlandet 1 stenkonstruktioner  |bronsaldern sm
1000008151 |Asplandet 5 stenkonstruktioner  |brons- och/eller jarnéldern |sm
1000008158|Svarta Hasten, Samf. skogar 2 |stenkonstruktioner |obestamd SM
1000008159|Mélandet stenkonstruktioner  [historisk sm
1000008161|Rdys6 3 markkonstruktioner | historisk sm
1000008162|Rdys6 4 fardleder historisk sm
1000008165|Lopard Langberget 2 stenkonstruktioner  |obestamd SM
1000008167|Lopard Artsveden stenkonstruktioner  |obestamd sm
1000008168|Opanholmen stenkonstruktioner  |obestamd sm
1000010844 |Kitd bostadsplatser historisk sm-2
1000010857|Lépard fornldmningsgrupper [historisk SM
1000010897 Spjutsund, Knuts, Smeds bostadsplatser historisk sm-2
1000010899 Spjutsund, Martis bostadsplatser historisk sm-2
1000011551 |Stasshdle bostadsplatser historisk SM
1000010901 |Spjutsund, autiotontti bostadsplatser historisk SM
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® Vedenalainen muinaisjéannds
Undervattensfornlémning
: Osayleiskaava-alueen raja
Delgeneralplaneomradets gréins
Bild 19. Objekt inom delgeneralplaneomrddet for skdrgdrden och kusten,
som har inforts i registret for undervattensfornlamningar. (Kalla: Museiverket
2009)
Tabell 4. Objekt inom delgeneralplaneomradet for skdrgdrden och kusten,
som har inforts i registret for undervattensfornlamningar. (Kalla: Museiverket
2009)
Objekt ID |Objektnamn Typ Tidsbestamning
1008|Vraket vaster om Stora Korpholmen vrak (trd) [obestamd
1009|{Munkholmens vrak vrak (trd) [obestamd
1012|Graskarets vrak vrak (trd) |obestamd
1013|segelfartyget Alexander II:s vrak vrak (trd) |obestamd
1016|Magsholmens vrak vrak (trd) [obestamd
1017|Sofi vrak obestadmd
1021|Torrvedsholmens vrak vrak (trd) |obestamd
3.6 Mark&dgoforhallanden

Privata markagare ar planeringsomradets stérsta markagarsektor (ca 3 100
ha). Kommunerna (Helsingfors, Vanda, Sibbo, totalt ca 280 ha) &r den
naststérsta markdagarsektorn. Samfund och féreningar (ca 80 ha) samt kyrkan
och férsamlingarna (ca 47 ha) &ger en mindre del av marken i omradet.
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Markagoférhallandena i planeringsomradet framgar av bild 20 samt av en
bilaga till planen.

l% I~ ‘IL‘

Kunnat
Kommuner

Kirkko, seurakunnat
Kyrkan, farsamlingar

Yhdistykset, yhteisot,
yhteiset alueet ym.
Féreningar, samfund,
samfallda omréden etc.

Yksityiset
Privata

Kiinteistorajat
Fastighetsgrénser

Suunnittelualue
Planomradet

2011

SlPOO / SIBBO Finnish Consulting Group
SAARISTON JA RANNIKON OSAYLEISKAAVA
DELGENERALPLAN FOR SKARGARDEN OCH KUSTEN

MAANOMISTAJATILANNE
MARKAGOFORHALLANDEN

Bild 20. Markagoforhallandena pa planeringsomradet.
3.7 Energi och samhallsteknik

Vattentjansterna tacker endast en del av fastlandsstranden i
planeringsomradet. I skargarden finns ingen kommunalteknik. Namnden fér
miljé6 och teknik i Sibbo godkénde 9.11.2009 utvecklingsplanen fér
vattentjansterna for hela Sibbo. Namnden fér miljé och teknik i Sibbo har



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning 39 (113)
MMA 630-C8968

28.3.2011, korrigerat 12.4.2011, 31.5.2011

dessutom ar 2006 godkdnt en utredningsplan foér vattentjansterna i
Kalkstrand. Tryckavloppsledning med en avloppspumpstation fér var och en
fastighet valdes till principlésning for avioppsvattnet. (Kalla: www.sibbo.fi).
Vid utarbetandet av generalplanen har uppgjorda och férverkligade planer
beaktats till den del som planer var under arbete, medan planeringsarbetet
pagick. Som exempel kan ndmnas Siverlandet dar l8sningarna grundar sig pa
planer som ar under arbete.
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Bild 21. Allman karta for utvecklingsplanen (30.9.2009).
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MERKKIEN SELITYKSET

RAKENNETTU PAINEVIEMARI
RAKENNETTU VESWOHTO
SUUNNITELTU LPS-VIEMARI|

SUUNNITELTU VESIJOHTO

Bild 22. Oversiktsplan foér vattenforsorjningsnitet pa Siverlandet.

Vesijohto / Vattenledning

Painevieméri / Tryckaviopp

Viemari f Avioppsledning

Viettoviem#ri / Gravitationsaviopp | ‘

Bild 23. Det nuvarande vattentjdanstnitet i Sibbos sédra delar.
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Bild 24. Utdrag ur utredningsplanen foér vattentjanster i Sibbo. (Sibbo
kommun 2004)

Riksvdg 7 (Borgdleden), mellan Helsmgfors och Borgd, stracker sig genom
Sibbo kommun, norr om planeringsomradet. Riksvdg 7 &r en del av viag E18
som stracker sig fran Abo till St. Petersburg. I Sibbo finns fem planskilda
motorvégsanslutningar till riksvdg 7 (Ostersundom, Massby, Sibboviken,
Hangelby och Kullo).

Regionvag 170, d.v.s. Nya Borgavdagen mellan Helsingfors och Lovisa, ar en
parallellvag till riksvdg 7. Forbindelsevag 1533 till Kalkstrand och 1534 till
Spjutsund stracker sig soderut fr&n Borgdleden. Planomradets vidgnéat bestar
av mindre vagar.

Det narmaste flygfaltet for passagerartrafik ar Helsingfors-Vanda flygstation.

<1 Kilpiant
Skoldvix

Nikiby

Helgtrask

Pedatatincal

Bild 25. Vagnatet i Sibbos sddra delar.



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning 42 (113)
MMA 630-C8968

28.3.2011, korrigerat 12.4.2011, 31.5.2011

oy
=R\

. -} 'p “s . b‘a
S FA 2302 )

NI e o [ v,

N % s t;? ! % ‘s._-l
P\ SaATA X 640
p SAA ~ \ 3
:‘ 2 ' ; o--.. ?J -

| "-:; Y-15 '..

® E Y-11

-~

Bild 26. Vigarnas medeldygnstrafik (AMD) i Sibbos sddra delar &r 2006.
(Vagforvaltningen 2008)

3.8.1 Lokal kollektivtrafik

Den lokala kollektivtrafiken i Sibbo omfattar ett tjugotal rutter, varav en del
ar forbindelser mellan olika kommuner, men som koérs via Sibbo. Resten ar
interna rutter. Stérsta delen av rutterna gar via kommuncentrumet Nickby till
olika delar av Sibbo, till huvudstadsregionen och Mellersta Nylands kommuner
samt till Borga. Manga av linjerna som kérs till Borga betjanar kustomradet.

Kollektivtrafiken till centrumen, sdsom Nickby och Séderkulla, kér hela dagen
med t&ta turintervall. P& manga linjer &r turintervallen utanfér rusningstiderna
dock langa eller linjerna trafikeras inte alls. Kollektivtrafiken betjénar da
narmast arbetspendling och skolskjutsar.

I kollektivtrafiken i Sibbo anvédnds Sibbobiljetten som &r férmanligare &n
Matkahuoltos taxor. Sibbobiljetten kan anvandas pa interna resor i Sibbo
samt pa resor till huvudstadsregionen och Kervo. En gemensam regionbiljett
for Mellersta Nylands kommuner Traskdanda, Mantsdla, Nurmijarvi, Borgnas
och Tusby samt fér Hyvinge och Sibbo tradde i kraft fran bérjan av ar 2008.
Den nya regionbiljetten beréttigar till ett obegrénsat antal olika l1dnga resor
under 30 dagar inom namnda kommuner.
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Bild 27. Kollektivtrafikrutterna i Sibbo. (Sibbo kommun)
En jarnvagsforbindelse stricker sig fran Helsingfors via Kervo till Nickby, och
. . o . . . . . -
vidare till Borga. Jarnvagen anvands numera inte fér persontrafik. Ett
., O - . . o o
museitag trafikerar dock sommartid avsnittet en gang per vecka. Taget
o . .
stannar da ocksa i Nickby.
3.8.2 Vattentrafik och hamnar

Hamnar och kajer
Stordren:

Stordren &r en smabatshamn med bl.a. en allman kaj som férutom
fritidsbatar betjdnar skdrgardens férbindelsbatstrafik samt de fiskare som
finns i skargarden. En paddlingsklubb verkar ocksa i hamnen.

I hamnen finns dessutom en témningspunkt fér septiktankar och en
vattenpafyliningspunkt. En ny detaljplan &r under arbete fér omradet, vilken
gér det méjligt att utdka boende och tjanster pa omradet. Storéren kommer
dven | fortsattningen att tjdna som bathamn. Beslutet att uteldmna
Stordrenomradet ur generalplaneutkastet togs efter myndighetssamradet.
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Gumbostrand:
I hamnen finns en géstbrygga med fértéjningsmajlighet. P& omradet finns en
kiosk.
Kalkstrand
I hamnen finns en géstbrygga fér smabatar och den ligger skyddad bakom en
vagbrytare. I hamnen finns ocksa en restaurang och en avfallspunkt och en
batramp. Fraktbdtarna har en separat hamn.
Kito
Fagerd, Sibbo:
Helsingfors stad &ger Fagerd. Pa 6n finns en gdstbathamn. Hamnen ligger pa
en skyddad plats pa 6n 6stra sida. Hamnen har 60 batplatser. Servicen bestar
bl.a. av kokskjul WC, dricksvatten, en kiosk, en bastu samt en butiksbat som
beséker hamnen tva ganger per vecka.
ELY-centralens kajer
Gumbostrand
I Gumbostrand befinner sig trafikverkets kaj Y-11 dar landsvag 11687 slutar.
Kalkstrand:
I Kalkstrand befinner sig trafikverkets kaj Y-12 dar landsvag 1533 slutar.
Spjutsund:
I Spjutsund befinner sig trafikverkets kaj Y-7 dar landsvag 1534 slutar.

3.9 Befolkning och boende

3.9.1 Invanarméngd, befolkningsutveckling- och —prognos

Ar 2009 var befolkningsmdngden i Sibbo sammanlagt 18 036, varav 171
personer, d.v.s. ca 1 % av kommunens hela befolkning, bodde i skargarden.
Den sammanlagda befolkningen i kustens och skdrgardens statistikomraden
var 6 703 personer ar 2006. Kustens statistikomrdden omfattar ocksd
omraden utanfér planomradet.

Cirka 60 % av befolkningen i Sibbo har finska och ca 38 % svenska som
modersmal. I skargarden har dock stérsta delen av befolkningen svenska som
modersmal.
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De bosatta ©6arna, utan fast vagforbindelse, i Sibbo och deras
befolkningsmangd ar 2005:
Bergarholmen 1
Bjorkholmen 2
Grand 7
Kamsholmen 8
Komsald 4
Majholmen 2
Norrkullaholmen 14
Opanholmen 7
Roysd 4
Sandholmen 2
Simsalo 34
Stora Svedjeholmen 7
Sdderkullaholmen 4
Sammanlagt 96 personer
Befolkningsmé&ngden i Sibbo har ékat ratt sa snabbt de senaste decennierna.
Kommunens befolkningsméngd har 6kar fran ar 1995 till 2006 med inalles 23
%.
Befolkningsméngdens utveckling fran ar 1995 till 2006 i Sibbo, Borga
ekonomiska region och i landskapet Ostra Nyland framgar av féljande tabell.
Tabell 5. Invdnarméngden i Sibbo, Borgd ekonomiska region och i landskapet
Ostra Nyland dren 1995-2006 (Statistikcentralen2007).
Invanartal 31.12.2006 Andring 1995 - 2006
1995 2000 2005 2006 %
Sibbo 15 497 17 477 18 719 19 060 3563 23,0%
Borga ekonomiska region 66 988 70 760 74 313 75 159 8171 12,2 %
LANDSKAPET OSTRA NYLAND 86 474 89 604 92 933 93 853 7 379 8,5 %

Enligt statistikcentralens befolkningsprognos kommer befolkningen i Sibbo att
dka ocksa under de féljande decennierna. Enligt prognosen har kommunens
befolkning &r 2030 6kat med 18,4 %, jamfért med nivan ar 2006. Sibbo
skulle saledes har drygt 22 500 invanare ar 2030. Enligt prognosen kommer
befolkningen ocksa de kommande aren att 6ka i Borga ekonomiska region och
i hela landskapet.

Tabell 6. Befolkningsprognos for Sibbo, Borgd ekonomiska region och
landskapet Ostra Nyland ar 2030 (Statistikcentralen 2007).

Befolkningsprognos Andring 2006 - 2030
2006 2010 2020 2025 2030 %
Sibbo 19 060 19 874 21311 21992 22 573 3513 18,4 %
Borga ekonomiska region 75 159 77 809 83 208 85 674 87 600 12 441 16,6 %
LANDSKAPET OSTRA NYLAND 93 853 96 800, 103086/ 106 033| 108 356 14 503 15,5 %

Befolkningens aldersstruktur aren 1996, 2005 och 2006 i Sibbo framgar av
féljande bild. De olika aldergruppernas relativa andel har varit ratt sa
oférandrad under ndmnda tid. De pensionerades andel var ar 2005 enligt
statistikcentralens uppgifter 16,8 % av Sibbos befolkning (Statistikcentralen
2007).
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Befolkningens aldersstruktur

1996 2005 2006
aldersgrupper  personer % personer % personer %

0-6 1635 10 1828 10 1830 10
7-18 2601 17 3502 19 3662 19
19-39 4084 26 4267 23 4136 22
40-64 5494 36 6 766 36 6992 37
65-74 1174 7 1356 7 1414 7
75 809 5 1000 5 1026 5
sammanlagt 15799 18 719 19 060

Bild 28. Befolkningens 3aldersstruktur i Sibbo aren 1996, 2005 och 2006
(Sibbo kommun 2007).

Osa-alueiden ikdrakenne Sipoossa 31.12.2005, henkiloita
Aldersstrukturen inom delomraden i Sibbo 31.12.2005, personer
csa-alueikdryhmia
delomrade Aldersgrupper 0-6 718 19-38 4064 6574 75- | 0-100
1. Grand 2 1 2 4 5 3 17
2 Simealt 2 14 12 38 11 ] a6
3. Kitt-Lispars 8 10 13 39 10 11 91
4, liasalmiOstersundom 199 311 288 411 a1 23 | 1273
5, Mejvik 106 186 177 301 52 27 849
6. Immersty 4 g2 o8 174 26 27 455
7. Vasterskog 57 142 167 azz 87 33 808
8. Saderlilla 229 408 560 785 139 150 | 2271
9, Hangelby 10 42 56 g0 20 11 238
10. Massty 45 65 98 161 29 22 420
1. Tréskoy 58 100 121 225 a7 29 570
12. Spiutsund 15 26 59 105 25 11 241
13. Bax 73 1561 186 282 73 41 806
14, Myyras/Myras 56 108 133 217 68 17 597
15, Hndsty 23 53 53 124 25 17 295
16. Kirkenkylakyrkoby 51 B3 Be 146 27 20 345
17. Talmen keskusta Tallmo centrum 59 126 128 253 36 as 837
18. Talmen sautu/Tallmoneiden 58 117 115 241 48 20 509
19, Merinkyd Mertensby 55 144 132 258 46 23 656
20. Gesterby 4 B4 125 170 52 21 518
21. Savijgvi 93 160 104 230 40 24 741
22 NikkildMickby 228 502 652 1038 248 274 2949
23, ltginen Jokipuisto'Ostandparken 56 60 194 178 23 17 528
24. Nikkilan kartano/MNickby gard 57 166 123 222 28 11 607
25, Linnenpeito'Borgky 49 104 126 181 30 27 517
26, Eteld-Paippinen/Stdra Paipis 48 118 182 263 71 45 727
27, Pohjois-Paippinen/Noma Paipis 69 133 141 240 51 37 671
Jakarmeitomet arvat/Cftrdelace varden 1 26 44 B8 B 10 157
Sipoo'Sibbo 1828 3502 4267 6766 1356 1000 |18719

Bild 29. Aldersstrukturen enligt statistikomrdden i Sibbo &r 2005 (Sibbo
kommun 2007).
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3.9.2

3.9.3

Boende

I slutet av ar 2006 fanns det sammanlagt 7 298 bostadshushall i Sibbo.
Bostadshushallets storlek i Sibbo var i medeltal 2,6 personer, da
bostadshushallets medelstorlek i hela landet samma ar var 2,2 personer
(Statistikcentralen 2007).

Andelen bostadshushall i hyresbostdder i Sibbo var 15,4 % i slutet av ar
2005. Andelen bostadshushall i rad- och smahus utgjorde 82,9 % i slutet av
ar 2006 (Statistikcentralen 2007).

Tabell 7. Bostadshushadllen i Sibbo dr 2006 (Statistikcentralen 2007).

Bostadshushall 2006 Sibbo Hela landet
st. % %

1 person 1852 254 % 40,1 %
2 personer 2403 329 % 32,6 %
3 personer 1062 14,6 % 12,0%
4 personer 1239 17,0 % 9,8 %
5 + personer 742 102 % 55%
Sammanlagt 7 298 100 % 100 %

I slutet av ar 2006 fanns det i Sibbo sammanlagt 6 310 bostadshus. Av alla
bostadshus var 97,1 % fristdende smahus och 75,5 % av alla
bostadsldgenheter fanns i fristdende smahus. Den relativa andelen
flervanings- och radhusldgenheter &r betydligt mindre &n hela landet i
medeltal.

Tabell 8. Bostadshusen i Sibbo dr 2006 (Statistikcentralen 2007).

Bostadsbyggnader 2006 Sibbo Hela landet
st. % %
Fristaende smahus 6125 97,1 % 89,2 %
Radhus och kopplade smashus 106 1,7% 6,1 %
Flervaningshus 79 1,3% 4,6 %
Sammanlagt 6 310 100 % 100 %

Tabell 9. Bostdderna i Sibbo ar 2006 (Statistikcentralen 2007).

Bostader 2006 Sibbo Hela landet
st. % %
Fristaende smahus 5992 755% 39,9 %
Radhus och kopplade smahus 525 6,6 % 13,8 %
Flervaningshus 1287 16,2 % 441 %
Ovriga hus 128 1,6 % 2,2 %
Sammanlagt 7 932 100 % 100 %

Fritidsbosattning

Ar 2006 fanns det i Sibbo sammanlagt 2 047 sommarstugor, vilket &r 107
sommarstugor per 1000 invanare. Samma ar fanns det i hela landet 90
sommarstugor/1000 invanare (Statistikcentralen 2007).
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3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

Enligt statistikcentralens statistik 6ver sommarstugor (2004) var
dgoforhallandena i Sibbo ar 2004 férdelade enligt féljande:

- Sammanlagt 2 093 st. sommarstugor
- Agarna fran en annan kommun 65 %
- I samfunds &go 22 %
- I Sibbobors dgo 13 %

Arbetsplatser och service

Arbetsplatser och sysselséattning

Ar 2005 fanns det i Sibbo kommun sammanlagt 5 274 arbetsplatser.
Foretagsarbetsplatserna var samma ar sammanlagt 1 044. De flesta
arbetsplatserna fanns inom servicen (64 %) och inom féradlingen (28 %).

Tabell 10. Arbetsplatsstrukturen i Sibbo ar 2005 (*forhandsuppgift,
Statistikcentralen 2007).

Arbetsplatsstrukturen 2005
Primarproduktion Foradling Service Okénd
Sibbo 264 5%| 1498] 28%| 3385 64%| 127] 2%

I slutet av ar 2005 var antalet sysselsatta personer som bor i Sibbo 9 020. De
sysselsattas andel av hela kommunens befolkning var saldes 48,2 %. Andelen
av samtliga sysselsatta som arbetade inom den egna kommunen var 34,9 %
(Statikcentralen 2007, férhandsuppgift).

Enligt statistikcentralens uppgifter hade antalet arbetsplatser okat i Sibbo
med 873 arbetsplatser fran ar 1995 till &r 2005. Jdmfért med nivan ar 1995
var 6kningen inalles 19,8 %.

Tabell 11. Antalet arbetsplatser i Sibbo dren 1995-2005 (*forhandsuppgift,
Statistikcentralen 2007).

Antalet arbetsplatser Andring 1995 - 2005
1995 2000 2005* %
Sibbo 4401 4746 5274 873 19,8 %

Arbetsldsheten i Sibbo var 3,5 % i november 2007. Arbetslésa arbetsstékande
var d& sammanlagt 327 personer (Tavastlands TE-central 2007).

Dagvards- och skolservice

Handel

Det svensksprakiga skolnatet i Sibbo &r i ratt férhallande till bostadsbestandet
och befolkningsméngden. Det finsksprakiga skoln&dtet &r koncentrerat till
omgivningen kring Nickby, Sdderkulla, Tallmo, Landbo och Bjoérnsé.

Ar 2004 fanns det 10 verksamma dagligvarubutiker i Sibbo.
Specialvaruaffarer fanns det sammanlagt 50 st. I hela Sibbo fanns inalles 22
restauranger, kaféer och barer. Frisersalongerna och skdnhetssalongerna var
29 st.

Supermarketarna i Sibbo finns i Nickby och Séderkulla. Deras influensomrade
strécker sig i den ndrmaste omgivningen. Bostadskoncentrationer, sasom
Tallmo, Landbo och Bjérnsd blir utanfér influensomradet.
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Stoérsta delen av grannkommunernas varuhus och sjalvbetjaningsaffarer ligger
i Vanda och Helsingfors. Ostra centrum i Helsingfors &r den mest betydande
handelskoncentrationen med hansyn till Sibbo. Den kommersiella servicen
som ligger narmast Sibbos gridns finns i Kervo, Borgd och Traskanda.
Influensomradet under fem kilometer kring servicen i Vanda stracker sig
narmast till Landbo.

Koépkraftens  forskjutning av hela kommunens kdpkraft inom
dagligvaruhandeln ar ca 16 %, d.v.s. ca 7,4 miljoner euro. Cirka 66 % av
kopkraften inom specialhandeln i kommunen (ca 35,6 miljoner euro) férskjuts
utanfér kommunen.

Serviceutbudet inom turismen i Sibbo omfattar kultur, natur och aktiviteter.
Inom skargarden och kusten finns det i ndgon man aktiviteter, inkvarteringar
och restauranger samt ndgra dagligvarubutiker och kiosker som betjénar
turismen. Utbudet i kusten och skdrgarden betjdnar manniskorna som bor i
omradet samt sommargésterna och turisterna.
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Bild 30. Servicen i kust- och skdrgdrdsomradet i Sibbo (Sibbo kommun 2007).
3.10.4 Turism

Sibbo skargard har manga styrkefaktorer, varav laget och kulturen &r de mest
betydande. Den gamla villabosattningen ar en mycket potentiell kundgrupp
nar det galler mangsidiga och omfangsrika tjdnster. Det 6kande antalet
sibbobor staller i framtiden ett tryck pa rekreationsméjligheterna och &ven pa
utbudet av olika lokala tjanster.
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Den nuvarande infrastrukturen och den ringa servicekapaciteten kan anses
vara en svaghet. Det nuvarande utbudet i Sibbo sk&rgard &r bristfalligt och
efterfragan kan inte tillfredsstéllas, ens pa lokal niva. Att bevara
skargdrdsidentiteten och kulturen &r, férutom miljéfragorna, ocksa en
utmaning i framtiden.

Tabell 12. Férdelningen av inkvarteringsrorelsernas kapacitet i Ostra Nyland i
borjan av ar 2006 (Finldandarnas resor 3r 2005, Resstatistik dr 2006).

Inkvarterin R Baddplatse Caravan-
. um
gsrorelser r platser
Lovisa 3 76 167 80
Borga 9 470 895 58
Sibbo 2 59 158 0
Sammanlagt 14 605 1220 138

I turismprojektet fér Sibbo kust och skargdrd (2007) utsedda
tyngdpunktsomraden fér utveckling pa fastlandet:

Stordren
Sibboviken
Kalkstrand
Spjutsund

och i skdrgarden:

— Norrkullalandet
- Simsald

Efterfragan pa fritidstjdnster dkar saval i skargarden som i kustomradena.
Troligtvis behévs det under kommande ar betydligt mera batplatser och
batservice. Koncepten fér funktionerna och markanvandningen gallande &vrig
service och verksamhet bér utarbetas med beaktande av framtida behov.

Besbkshamnarna i Sibbo:

Fager6
Gumbostrand
Bjornso
Stordren

Norrkullalandet

Pa Norrkullalandet verkar en privatféretagare som bedriver
kryssningsverksamhet och hyr ut stugor och en bastu pa én. Kommunen &r
en betydande markdgare pa& omradet. Ocksd andra funktioner &n
féretagsverksamhet kan etableras pa omradet

Sibboviken

Med hansyn till tillgangligheten &r Sibbovikens omrade ur skérgardsturismens
synvinkel Finlands basta “portstélle”. Laget vid motorvdgen Abo-S:t
Petersburg, n&ra huvudstadsregionen, &r enastdende. De existerande
trafiklésningarna (planskild anslutning till motorvagen, en betjaningsstation,
forbindelserna till vagnatet i Sibbo) samt tillgéngligheten sjévdagen mojliggor
en omfattande utveckling av verksamheten. Genom en mera detaljerad
planering kan man skapa ett attraktivt omrade fér olika slag av placerare och
operatérer. Omradet lampar sig bl.a. som en lokaliseringsplats for ett
"Skargardscentrum” och/eller ett hotell/Spa. En storskalig verksamhet har
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multiplikatoreffekter for servicendringarna i omgivningen. I omgivningen kan
dessutom etableras féretag/tjdnster som stdder och utnyttjar den
ovannamnda verksamheten.
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Bild 31. Tyngdpunktsomradena vid utvecklingen av turismen i Sibbo (Sibbo
kommun 2007).

Foreningen for friluftsomraden

Hoégholmsodren, ett av Féreningen Nylands friluftsomradens
rekreationsomraden, ligger inom planeringsomradet. Omradet bestar av fyra
sma oar. Tre av dem &r tradlésa skar. P& den stérsta 6n véxer tallar och
gamla rénnar. Strandklipporna &r flacka. Avstdndet fran den allmanna
bryggan i Kalksktrand till omradet &r 3,5 sjomil, d.v.s. ca 6 kilometer.
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4 PLANERINGSSITUATIONEN
4.1 Landskapsplan

Miljdministeriet faststallde Landskapsplanen for Ostra Nyland 15.2.2010.

Bild 32. Utdrag ur landskapsplanen for Ostra Nyland.

I landskapsplanen fér Ostra Nyland har skargardsomrddena i Sibbo
huvudsakligen anvisats som jord- och skogsbruksdominerade omraden
(beteckningarna MU och MY). Kustomrdden har anvisats bl.a. som omraden
for tatortsfunktioner (A) och som byomraden (AT). En del av skdrgarden och
kusten har dessutom anvisats som grénomraden och naturskyddsomraden
(beteckningen SL). Med beteckningarna ma/v och ma/m anvisas omraden
som med tanke p& kulturmiljén och landskapsvarden &r betydande p3 riksniva
pd landskapsniva. Viktiga grundvattenomraden for vattenskaffning, hamnar
samt skydds- och rekreationsomraden har ocksd anvisats i landskapsplanen.
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4.2 Generalplaner

Fullmaktige i Sibbo godkénde 15.12.2008 Generalplan fér Sibbo 2025.
Generalplan 2025 omfattar, med undantag av sk&rgarden, hela Sibbo
kommuns omrade. Generalplanen upphédver savdl Generalplan for
glesbygdsomradena som Séderkulla delgeneralplan. Over férslaget om
godkannande av Generalplan for Sibbo 2025 anférdes besvar hos Helsingfors
forvaltningsdomstol. Helsingfors férvaltningsdomstol gav 15.1.2010 sitt beslut
om de anférda besvaren Over fullmaktiges godkdnnande av generalplanen.
Behandlingen av &rendet fortsitter, d3& besvar ©&ver Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut har anférts hos Hogsta férvaltningsdomstolen.

Bild 33. Utdrag ur Generalplan 2025 for Sibbo.

Stranddelgeneralplanen har sa& langt som méjligt anpassats efter
Generalplanen fér Sibbo 2025 till de delar detta har varit mdgjligt. Till vissa
delar har férandringar gjorts i strandgeneralplanen, eftersom det &r frdga om
en mera detaljerad planering pa samma planeringsniva. Med andra ord &r
den generella linjen likadan trots att det finns sma skillnader mellan planerna.
De detaljerade l6sningarna har gjorts utgdende fran att det har ansetts vara
nodvandigt att ta narmare stéllning till nagon enskild sak eller
markanvandningsform. Strandgeneralplanen preciserar generalplanen 2025
bl.a. for strandbebyggelsens del och tar stdllning till byggratten for de s.k.
torrmarksomradena pa fastlandet.

Kommunen har darutéver manga generalplaner fran byggnadslagens tid.
Dessa bér anses vara foraldrade. Planerna, som fullméktige har godkant &r:
Delgeneralplanen foér skdrgarden (1978), Delgeneralplanen for Sédra Sibbo
(1979), Delgeneralplanen foér Kalkstrand (1995), Delgeneralplanen foér
Ribbingd (1996) och Delgeneralplanen fér Ostersundom centrum, Landbo,
Korsnas, Bjoérnsé och Storéren (1992). Ovannamnda planer saknar
rattsverkningar.

4.3 Detaljplaner och stranddetaljplaner

Inom delgeneralplaneomradet finns géllande stranddetaljplaner saval for
fastlandet som fér skargarden.
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7 Rantakaava-alueet
Strandplaneomrade

Osayleiskaava-alueen raja
Delgeneralplaneomradets grans

Bild 34. Stranddetaljplaneomrddena i planeringsomradet.

Detaljplanerna i planeringsomradet:

Detaljplanen fér Korsndas som delvis blir innanfér generalplanens granser.
Strandplanen (1973) for lagenheterna 4:336, 4:835, 4:853 och 4:967 i
Massby

- RA-omraden (byggnadsyta max. 150 m2vy), skogsbruksomrade och
samfalld park. Planomradets areal &r 20 ha.

Kalvholmens strandplan (1994)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 170 / 200 m?2vy), jord- och

skogsbruksomrade, skyddsomraden. Planomradets areal ar ca 22 ha.
Vikbacka strandplan (1995)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 170 m?vy), AO-omraden
(byggnadsyta max. 250 / 500 m vy), jord- och skogsbruksomrade,
omrade for narrekreation. Planomradets areal &r ca 17 ha.

Skata-Ledholmens strandplan (1993)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 150 m?vy), skyddsomrade,

smabathamn. Planomradets areal &r ca 6 ha.
Lépardgards strandplan(1993)
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- RA-omraden (byggnadsyta max. 170 m?vy), skyddsomrade,

skogsbruksomrade, smabatshamn. Planomradets areal &r ca 55 ha.
- Torra Hastens strandplan (1999)

- RV-omraden - semesteromrade, dar det &r tilldtet att uppfora
samfdllda byggnader som betjdnar semester- och fritidsvistelse
(byggnadsyta max. 68 m?vy), omrade fér nérrekreation,
skyddsomrade, smabatshamn. Planomradets areal &r ca 22 ha.

- Norrkullalandet-Séderkullalandets strandplan (1993) + utvidgning av
planen (1994)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 180 / 250 m?2vy), AO-omraden
(byggnadsyta max. 200 m?vy + ekonomibyggnader) omrade for
narrekreation, frilufts- och strévomrdde, RV-omrade, jord- och
skogsbruksomrade, skyddsomrade, smabatshamn. Planomradets
areal ar ca 310 ha

- Krokholmens strandplan (1980)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 110 m2vy), skogsbruksomrade,
park, skyddsomrdde, smabatshamn. Planomradets areal &r ca 320
ha.

- Skyttenskars strandplan(1991)

- Planen berér en légenhets enstaka hemman. Omradet ingar i

Krokholmens strandplan.
- Svartholmens strandplan(1991)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 170 m?vy), parkomrade,

skyddsomrade. Planomradets areal &r ca 4 ha.
- Kittelndsholmens strandplan (1992)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 150 m?2vy), parkomrade,

skyddsomrade. Planomradets areal &r ca 4 ha.
- Strandplan I fér Simsal6 (1993)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 180 / 250 m?vy), AO-omrade
(byggnadsyta max. 300 m?vy), AL-omrade - kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (byggnadsyta max. 350
m2vy), Y-omrdden, frilufts- och strévomrade, smabatshamn.
Planomradets areal &r ca 12 ha.

- Hemisudden strandplan (1972) och strandplaneandring (1974)

- RA-omraden (byggnadsyta max. 170 m2vy), skogsbruksomrade,

parkomrade, bollplan. Planomradets areal &r ca 35 ha.

4.4 Byggnadsordning

Sibbo kommuns nuvarande byggnadsordning har tratt i kraft 7.5.2002 och
andringar  som kommunfullmaktige har  godkant 30.5.2005 i
byggnadsordningen har tratt i kraft 7.10.2005 och 21.11.2007.

4.5 Ovriga planer
Idéplanen for Sydvastra Sibbo

Sibbo har I3tit utarbeta en idéplan fér utvecklingszonen i Sydvéstra Sibbo och
Sddra Sibbo till underlag for arbetet med Generalplan 2025. Sibbo kommuns
utvecklings- och naringsenhet gav tva konsulter (Arkkitehtitydhuone Artto
Palo Rossi Tikka samt Pdyry) uppdraget att enligt planlaggningsprogrammet
utarbeta inofficiella idéplaner. Planerna preciserar och modellerar I6ésningarna
som har foreslagits i utkastet till generalplan. Arbetena fardigstalldes i bérjan
av juni 2007.
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Bild 35. Utdrag ur idéplanen for Sydvastra Sibbo (Poyry).

Statsrddets principbeslut for utveckling av skdargarden
2010-2011

I statsradet principbeslut konstateras att man vid utvecklingen av skargarden
ska sé6rja for tryggheten i miljon, forutsattningarna for att utdva
naringsverksamhet, naturskydd och bevarande av kulturvarden.

Man bér enligt statsradet strava till att utvecklai skargdrden till ett omrade
som till sin arbetsplatsreserv ar sjalvforsérjande. De naringar som enligt
principbeslutet vaxer ar turism, privata tjanster och distansarbete. Ytterligare
bér méjligheterna fér att utdva fiskendringen och smaskaligt jordbruk
utvecklas. Enligt principbeslutet &r malet att utveckla turismen och
batturismen i skdrgarden liksom privata handels- byggnads-, transport- och
andra servicearbetsplatser. Distansarbete som utdvas bade i permenenta
bostader och fritidsbostdder i skargarden ska framjas. Malet ar ocksa att
trygga forutsattningarna fér fiske och fiskodling samt stéda utvecklingen av
fiskehamnar och lossning av fiskelasterna.

Enligt principbeslutet &r planldggningen av strénderna viktig fér att fa bade
stadigvarande och deltidsboende invanare. Kommunerna ska uppmuntras att
sérja for tillrdcklig byggnadsratt fér bade permanent boende och
fritidsboende. Ett syfte med strandplaneringen ar enligt principbeslutet att
trygga tillrackliga strandomraden fér rekreationsbruk.
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5 MALEN FOR PLANERINGEN
5.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen VAT

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen som tradde i kraft ar
2001 uppdaterades ar 2009. Vid planering pad landskapsnivd och i
kommunernas planldggning skall de statliga myndigheterna i sin verksamhet
beakta att méjligheterna att uppna malen framjas. Malen har uppdelats i
allmdnna mal och sarskiida mal pa basis av de effekter som styr
omradesanvandningen och planeringen av omradesanvédndningen. De
allmadnna malen &r till sin karaktar principiella linjedragningar som galler
omradesanvandningen och planeringen av den. De sarskilda méalen preciserar
de allmé&nna malen och géaller omradesanvandningen och planeringen av dem.

I markanvandnings- och bygglagen 24.2 § sigs att vid planering pa
landskapsniva och annan omradesplanering skall de riksomfattande malen for
omradesanvandningen beaktas sa att méjligheterna att uppna dem framjas.
Avsikten &r att de allmdnna malen endast tillampas vid 6versiktlig
planldaggning med rattsverkningar, som definieras fér omradesplaneringen i
lagens 24 § 2 mom. De allmé&nna malen &r inte avsedda fér en juridisk
bedémning av innehdllet i detaljplaner eller generalplaner som direkt styr
byggande och markanvéandning. De sarskilda malen &r avsedda att tillampas
vid omradesplanering pa alla plannivder med rattsverkningar, som avses i
markanvandnings- och bygglagen 24 § 2 mom, om inte malet har inriktats sa
att det bara galler en bestamd planform.

De centrala malen med denna plan &r att:

- Fréamja fungerande och ekonomiska livsmiljéer genom att utnyttja den
befintliga samhallsstrukturen och férenhetliga tatorterna.

- Utveckla samhallsstrukturen sa att servicen och arbetsplatserna &r bra
tillgangliga foér olika befolkningsgrupper.

- I detaljplanlaggningen fasta uppmarksamhet vid medel som kan anvandas
for att forhindra en splittring av samhallsstrukturen och foér att ta den
existerande infrastrukturen i effektiv anvandning.

- Varna om sardragen i den byggda kulturmiljén och férverkliga nya atgérder
i den betydande byggda miljén av riksintresse, sa att betydande
landskaps- och kulturvarden inte aventyras.

5.2 Mal som stills av kommunen

Fér Sibbo skargards- och kustomrade finns manga olika géllande
generalplaner, varav en del ar féraldrade. Malet med planlaggningen &r att
fornya de fordldrade planerna och klarlagga planldggningssituationen i
skargarden och kusten.

En delgeneralplan med rittsverkningar utarbetas fér omradet i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen. I planen behandlas markanvdandningen i
skdrgarden och pa ett huvudsakligen ca 200-300 brett strandomrade. Malet
med delgeneralplanen &r att pd dversiktlig niva styra samhallsstrukturen och
markanvandningen. Malet &r att utarbeta en generalplan med rattsverkningar
som enligt MBL 72 § kan anvandas som grund nar bygglov beviljas pa ett
strandomrade. Planen skulle underlatta och férenkla behandlingen av bygglov
och byggprojekt. Nar byggandet sker enligt generalplanen behdvs inget
undantagsbeslut.

Syftet med delgeneralplanen &r att definiera en fastighets- och
markagarspecifik byggratt inklusive den fasta bosattningens behov, samt
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omraden for fritidsbosattning, turism och naringar. Stomlégenhetsprincipen
foljs nar generalplanen utarbetas. Det betyder att de strandbyggnadsplatser
som har styckats fran en stomlégenhet efter 1.7.1959, nar byggnadslagen
tradde i kraft, beaktas som en minskande faktor nar byggratten kalkyleras.
Planen utarbetas sa att mark&garna behandlas jamlikt.

Malet vid planeringen av strandomradena &r att styra byggandet till omraden
som ar lampliga fér dndamalet. Avsikten &r inte att styra funktioner till
omraden med betydande landskaps- och naturvdrden, utan istéllet vdrna om
naturvdrdena. Dessa omraden med naturvérden skall anvisas tydligt i
generalplanens mal. Aven skydds- och rekreationsomradena beaktas, likasa
det allménna behoven, t.ex. batstrander, vagférbindelser och fiske. Ett viktigt
mal &r ocksd att bevara skargardens sarpragel och dess biologiska mangfald,
samt att beakta det allmanna rekreationsbehovet i skdrgardsomradet.

De allmanna planeringsprinciperna och malen som kommunen har stallt fér
delgeneralplanen fér skargdrden och kusten &r att:

- stéda och utveckla de traditionella naringarna i skargarden och
kusten (t.ex. fiske, jord- och skogsbruk; med beaktandet av bl.a.
generationsvéxlingar), likasa nya naringsformer.

- férbattra levnadsférhallandena foér den fasta bosattningen
- stdda att den existerande servicen bevaras samt att det skapas ny

- stéda bevarandet av Sibbo sk&rgards och kusts sarpragel och
traditioner, trygga servicen och arbetsplatserna samt att beakta
turismens behov i skargarden

- framja genomfdrandet av olika skyddsprogram och skydda natur- och
kulturomraden

- beakta skdrgardens och kustens sarprégel och bevara den biologiska
mangfalden

- behandla markagarna jamlikt
- underlatta och férenkla behandlingen av bygglov och byggprojekt

- dimensionera omradets byggritt sa att byggandet i huvudsak kan
skétas utan stranddetaljplanlaggning direkt pa basis av generalplanen

- holmar under 2 hektar lamnas obebyggda

- stoml&genhetsprincipen anvands sa att utgangspunkten &r 1.7.1959
da byggnadslagen tradde i kraft

- den teoretiska byggratten kalkyleras enligt savél arealkriteriet som
strandlinjens léangd

- bevarandet av gamla, vardefulla byggnader tryggas; ersattande
byggande (t.ex. bygglov fér en sidobostad)

- trygga rekreationsbehoven, genom att ldmna fri strandlinje ocksa for
allmant bruk

5.3 M3l som myndigheterna staller

Myndigheternas mal har fastslagits pa basen av férhandlingar med olika
instanser samt pa basen av responsen i utkast- och férslagsskedet.
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5.3.1 Planutkastskedet

I responsen dok det upp fragor som gallde var och en sektormyndighets
omrade. Responsen handlade snarast om enskilda behov av precisering och
uppdatering.

Miljomyndigheterna (ELY-centralen) tog stallning utom till utvecklingen av
huvudstadsregionen ocksa till att tillrdckligt med rekreationsomraden och
kommunikationsleder sakras. Utdver detta gallde responsen randvillkoren som
paverkar planeringen av enskilda objekt i bade den byggda miljon och
naturmiljon samt komplettering av beteckningarna.

Av landskapsforbunden meddelade Nylands forbund att man inte ger nagot
utldtande. Ostra Nylands férbund hénvisade till relationen mellan
landskapsplanen och generalplanen.

Vagforvaltningen (ELY-centralen) tog i sitt utlatande stéllning till beteckningen
och kompletteringen av trafikférbindelserna fér den latta trafikens del och till
okningen av kajer som den uppratthaller, vilken féreslogs i utkastet.

Sjofartsverket konstaterade att de centralaste farlederna och bathamnarna
har betecknats i planen.

Museiverket férde i sitt utldtande fram behovet av korrigerigar och
kompletteringar av beteckningarna och bestémmelsen fér fornminnen.

Borgd museum konstaterade att inventeringarna var tillrdckliga och att de pa
ett foreddmligt satt fyllde kraven som stallts pa dem. Borgd museum tog
ytterligare stallning till kompletteringen och preciseringen av vissa objekt.

Ostra Nylands raddningsverk hade inga anmarkningar till planutkastet.

Nylands TE-central tog bl.a. stallning till bevarandet av férutsattningarna fér
fiskerindgringen, t.ex. genom att styra strandbyggandet.

Helsingfors stad betonade betydelsen av samarbete mellan kommunerna och
stdderna vid utvecklingen av omradet och ifragasatte dimensioneringen av
stranderna, framfor allt nar det galler fastlandet.

Borga stad férde fram vikten av rekreationsomraden och -férbindelser och
foreslog att mera detaljerade planer skulle goras upp sarskilt pa avsnittet
Ostersundom - Sibboviken.

Tukes konstaterade i sitt utldtande att beteckningen fér SEVESO-zonen jamte
bestéammelser ar tillracklig.

Fingrid Oy anhoéll om att man skulle beakta placeringen av havskabeln och
eventuella landstidningsplatser pa planomradet.

Sibbo kommuns miljévard framférde i sitt utlatande preciseringar av
planbestdmmelserna bl.a. i anslutning till avverkningsomradden och
avfallsvattenhantering.

Sibbo fritidssektion féreslog att kommunen skulle skaffa markomraden som
l&mpar sig for fritidsbruk samt omraden som kan utnyttjas for vinterférvaring
av batar. Sektionen framférde ytterligare att man i planeringen borde skapa
férutsattningar for 6kad verksamhet som stdder skdrgdrdstraditionerna och
de bofasta skadrgardsborna.
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5.3.2 Planférslagsskedet

Nylands Narings-, trafik- och miljécentral tog stéllning till &ndamalsenligheten
med beteckningen “nytt bostadsomrade och omrade som vésentligt
foréandras”, till bestammelsen som  moéjliggébr en &ndring av
anvéndningséndamalet som  anvisats pa Siverlandet samt till
rekreationsomradenas tillrdcklighet. I utldtandet gjordes ocksd enskilda
kompletteringar av bestdmmelserna och objekt som tagits in i planen.

Nylands férbund meddelade att man inte ger nagot utlatande. Ostra Nylands
forbund hanvisade till punkter dar delgeneralplanen avviker fran
landskapsplanen

Museiverket framférde kompletteringar och preciseringar av
fornlamningsobjekten och beteckningar och bestdmmelser angaende dem.

Borgd museum konstaterade i sitt utlatande att inventeringen av den byggda
miljén och landskapsutredningen som gjorts fér Sibbo skargard var tillrackliga
ur kulturmiljéns och -landskapets perspektiv. Borga museum konstaterade att
man i den fortsatta planeringen av byggnation som fréamjar turist- och
fritidsservicen bor fasta sarskild uppmarksamhet vid att den anpassas till den
vardefulla och kénsliga kust- och skédrgardsmiljon.

Trafikverket gav en komplettering till de farleder som presenterades i planen.

Ostra Nylands raddningsverk framférde en precision av bestdmmelsen om
konsultationszonen (seveso).

TUKES hade inga anmarkningar till planen.

Helsingfors stads stadsplaneringsverk konstaterade att planférslaget hade
beaktat de tryck pa &ndringar som hade uppkommit under processen.

Vanda stad tog stéllning till de markomraden som staden &ger.

Borgd stads halsovardssekstion tog stéllning till radonbestdmmelserna och
lyfte fram de krav som stéllts pa badvattenkvaliteten.

Sibbo kommuns fritidssektion lyfte fram fragan om tillrackliga
rekreationsmojligheter.

Skogsvardsféreningen tog stallning till bestdmmelsen om behovet av tillstand
for landskapsarbeten.

Sibbo skargardsdelegation férde fram omradets férutsattningar att utveckla
omradet enligt statsradets principbeslut om utveckling av boende och
naringsverksamhet i skargarden

Féreningen Nylands Friluftsomraden konstaterade i sin kommentar att malen
for fritid och rekreation uppfylls i planen.

Borga stad tog i sitt utldtande stallning till rekreationsomradenas tillrdcklighet
och till utvecklingen av samhallsstrukturen.

Sibbo kommuns naturskyddssektion tog stéllning till de allmanna
bestémmelserna.
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Forststyrelsen tog stallning till de omradden som den tidigare har képt pa
omradet.
5.4 M3l som uppkommit under processen

I planutkastskedet konstaterades att planen skall ta stéllning till
dimensioneringen av det s.k. torrmarksomradet pa fastlandet.
Dimensioneringskalkyler gjordes for fastlandet utanfér strandzonen.

Grandé har under planarbetet blivit féremal fér sadant tryck, som
forutsatter en mera detaljerad planering och samarbete med
grannstadderna. Pa grund av detta besléts att Grand l&mnas utanfér
planeringsomradet.

Eriksnds och Majviks omraden har under planarbetet blivit foremal fér
sadant tryck, som forutsatter en mera detaljerad planering. P& grund
av detta besléts att Eriksnas och Majvik i planférslaget betecknas som
omraden som  kommer att  &ndras  vasentligt.  Efter
myndighetssamradet i férslagsskedet besléts att omradena ldmnas
utanfér planomradet. Utarbetandet av mera detaljerade planer for
omradena har pabérjats.

Man beslét att i planférslaget beteckna Hitd som ett omrade som
vasentligt férdndras. Efter myndighetssamradet i férslagsskedet 1&m-
nades Hitd utanfér planomradet.

P& Lopard gards omrade har markagaren startat projekt som framjar
anvéndningen fér turism och rekreation. P3 grund av detta besléts att
omradet betcknas som utredningsomrade fér vilket uppgérs en mera
detaljerad markanvandningsplan nar behoven och malen har klarnat.

Férhandlingar har férts med Helsingfors idrottsverk om utvecklingen av
Fagerd. Utvecklingen av omradet torde férutsitta att en detaljplan
utarbetas. Det bdr géras mojligt att underhdlla och genomfora
kompletteringsbyggande pa den befintliga konstruktionen ocksa utan
att en detaljplan maste uppgéras.

P& Siverlandsomradet &r ett allmént vatten- och avloppsnét under
byggnad. Natet byggs av kommunen. Arbetena med vatten- och
avloppsnétet inleds under &r 2011. P& grund av detta &r finns det ett
synnerligen stort tryck att andra fritidsbostader till permanenta
bostader. Omradet har i planen sk.ra/ao-beteckning, vilket innebar att
dndringen av  anvandningsdndamalet fran  fritidsbostad till
aretruntbostad undersdks fran fall till fall enligt férfarandet for
undantagslov.
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6 ALTERNATIVEN I DELGENERALPLANELOSNINGEN OCH DERAS
KONSEKVENSER

6.1 Omradesbestamning
Planomradet omfattar hela skdrgardsomradet och havsstrandszonen i Sibbo
kommun. Strandzonen stracker sig, beroende pa terrdngen, ca 200-300
meter (stéllvis langre) fran strandlinjen. Strandlinjen &r ca 380 km lang,
varav skadrgardens strandlinje utgdér ca 320 km. I omradet finns ca 250 dar,
varav Loépard ar storst.

6.1.1 Alternativen och utvecklingen av dem
N&r alternativen undersdktes jamférdes tva olika alternativ, alternativ 0 och
ALT 1. I denna jamfodrelse beskriver 0O-alternativet en situation dar nulaget
bevaras intakt, d.v.s. ingenting férdndras och ingen plan utarbetas. I ALT 1
underséks situationen s3 att planen genomférs enligt de principer och
[6sningar som har féljts nar planutkastet har upprattats.

6.1.2 De undersokta alternativens konsekvenser

Miljén

0

ALT 1

Naturmiljon

Det sker ingen forandring i naturmiljon.
Befintliga och allokerade varden
bevaras, men helheten som omfattar
kusten och skargdrden gestaltas inte.

N&gon enhetlig och konsekvent
behandling som varnar om helheten
forverkligas inte.

Naturmiljén fordndras pd de stallen dar
mdojlighet till nya byggplatser har
anvisats, om byggplatserna
forverkligas.

Hela kusten och skargdrden har
behandlats enligt liknande principer och
helheten kan s8lunda battre bemaéstras.

Den byggda miljon

Byggandet pd ©Oarna sker med
undantagsbeslut. Foérfarandet dsamkar
markagaren stérre  kostnader och
kommunen kan inte styra helheten
enligt sina malsattningar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
och miljéer skyddas som enskilda
objekt. Helheten kan darfor bli diffus
och enhetlighet r&der inte i hela kusten
och skargdrden.

I och med planen bildas nya
byggplatser, fér sdval fritidsbostader
som for &retruntbostdder. Kommunen
skoter lovsforfarandet som ocksd har
definierats i planen och konsekvens och
jamlikhet férverkligas.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
och miljéer skyddas med lika medel och
bestammelser. Det ar lattare att
hantera helheten och eventuella
omfattande planer i en vardefull miljo ar
|attare att stalla i ratta proportioner.

Tatortsbilden

Det sker inga betydande férandringar i
tatortsbilden.

Férandringarna som sker i tatortsbilden
ar bemastrade och i enlighet med
kommunens mal.

Samhallsstrukturen

0

ALT 1

enskilda markagare.

Samhallsstrukturen Samhallsstrukturen férandras enbart | Foérandringen i samhallsstrukturen kan
vid enskilda andringar av | styras bemastrat nar nya
anvdndningsindam8let och genom | byggnadsomrdden anvisas i anslutning
undantagsbeslut. till den befintliga strukturen och nar

omr8den dar anvandningsdndamalet
andrar definieras p8 omr8den med
samhallsteknik.

Samhallsekonomin Konsekvenserna riktas narmast till | I och med andringarna av

anvdndningsindamalet  bildas nya
omr8den fér &8retruntboende och
kommunen far skyldigheter.

Genom att ansluta nya bostader till
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kommunalteknik  blir infrastrukturen

effektivare, anslutningsavgifterna ger
inkomster och nar anvandarmangderna
okar blir ocksd underhdllet ekonomiskt
effektivare.

Kommunaltekniken

Projekten férverkligas ett 8t gangen.
Inga tvingande behov/tryck finns att
uppratta planer med stdérre omfattning.

Kommunaltekniken kan utvecklas mera
systematiskt nar  strukturen har
expanderat.

Servicen

0

ALT 1

Narservicen

Omradets nérservice dndrar inte.

I planen anvisas inga nya omraden for
narservice.

Turistservicen Service etableras enligt fdretagens | Helheten kan granskas battre och
aktivitet. turist- och rekreationstjanster kan
etableras med hansyn till kusten och
skargdrden.
Handeln Ingen inverkan. Enskilda foretagare | Ingen inverkan. Enskilda fdretagare
etablerar eventuell service. etablerar eventuell service.
Naringslivet 0 ALT 1
Turism Service etableras enligt fdretagens i Helheten kan granskas battre och
aktivitet. turist- och rekreationstjanster kan
etableras med hansyn till kusten och
skargdrden.
Skogsbruk Ingen inverkan. Méjligheterna  att  idka  skogsbruk
bevaras i regler oférandrade.
Naringar Naringar kan idkas i en viss skala och | Naringar kan idkas i en viss skala och
enligt vissa principer. enligt vissa principer.
Trafiken 0 ALT 1
Biltrafiken Trafikbeteendet torde inte féréndras. Trafiken kan p& vissa omraden oka i och
med eventuella andringar av
anvéndningsindamalet, men inte
dramatiskt.
Gf%ng— och | Trafikbeteendet torde inte forandras. Trafiklederna har anvisats i

cykeltrafiken

generalplanen enligt nuldget. Darutdver
har behov av férbindelser anvisats till
stranden och i anslutning till dem bildas
gdng- och cykelvagsrutter.

Hamnarna Ingen inverkan p8 hamnverksamheten. De befintliga hamnarna har betecknats i
planen.
Rekreation 0 ALT 1
Rekreationsomraden Ingen inverkan pd | Helhetssituationen i skargdrden kan
rekreationsomradena. Enskilda projekt | gestaltas bra och eventuella

kan uppst3.

utvecklingsdtgédrder kan planeras med
tanke p3 helheten.

Skyddsomréden 0 ALT 1

Skyddsomradesreserv | Naturskyddsomrdden: Molandets sk&r, | Naturskyddsomrdden: Molandets skar,

eringarna Lépard Skata, Estlotans strandang. Lopard Skata, Estlotans strandang,
hallmarksomradet i Kalkstrand, Box
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6.2

6.2.1

myrar, Bytrasket.

Ovrigt skydd Skydd och bevarande av varden sker ;| Strander och andra landskapsmassigt

fran fall till fall. kansliga eller vardefulla omraden
skyddas med tanke p& helheten med
anvisningar och bestammelser.

Byggnadskulturhistoriskt vardefulla
objekt och omréden skyddas med tanke
pd helheten med anvisningar och
bestammelser.

Delgeneralplanen

Utkastet till delgeneralplan

Delgeneralplanens anhangighet har kungjorts i augusti 2002 i Sipoon
Sanomat, Borgabladet, Helsingin Sanomat och Hufvudstadsbladet. I augusti
2003 hélls ett myndighetssamrad med den lokala miljécentralen. Utredningar
gjordes aren 2002-2006. Naturvarden, landskapsvarden och
byggnadskulturviarden inventerade som underlag till planen. Utredningen
skickades till omradets markagare for kannedom. Markdgarna bereddes
tillfalle att ge respons pa utredningarna och planen. Sammanlagt gavs 264
stycken respons. Konsulten behandlade responsen sommaren 2007.

FCG inledde slutférandet av planprocessen sommaren 2007. Forst
behandlades responsen pa utredningarna. Responsens huvudsakliga innehall
berdrde:

- Planens inverkan pa de nuvarande byggplatserna och byggnadsbestandet

- Planens inverkan pa nya byggplatser och nytt byggnadsbestand

- Planens inverkan pa kommunaltekniska I6sningar

- Planens inverkan pa omradesanvdndningen och begrédnsningen av
fastigheterna anvandning

- Planens inverkan pa trafiken (vatten-, vdag- och gang- och cykeltrafik)

- Planens inverkan pa rekreation

- Omraden och objekt med vardefull natur, byggnadskultur eller landskap
samt deras inverkan, dimension och lage.

Darutdver har olika idéskisser fér markanvandningen gjorts pa markégarnas
initiativ. Skisserna har man strdavat efter att beakta i planen till den del det
har varit méjligt med tanke pa de linjedragningar som har anvénts i
generalplanen.

Utredningarna i anslutning till delgeneralplaneringen uppdaterades och
kompletterades. Arbetet resulterade i flera sammandrag dar befintliga
utredningar har behandlats och vid behov kompletterats.

I utkastskedet anvisades inga omraden for turismtjénster till privata
markagare. Varken kommunen eller konsulten som utarbetade planen hade
en helhetsbild om hur stort och hurudant behov det fanns for
planbeteckningen i fraga. P.g.a. det hdr gérs beslutet om planbeteckningen i
fraga efter att utkastet har framlagts till paseende och man kan definiera
omradena, behoven samt  skapa allmanna normer  och en
dimensioneringspraxis for planbeteckningen.

Utkastet till delgeneralplan utarbetades nar faltinventeringarna och
utredningarna hade fardigstdllts. Kommunen beslét ldgga fram planens
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beredningsmaterial till pdseende under tiden 10.11-12.12.2008. Under tiden
for paseende ordnades méten for allménheten pa Simsald 24.11.2008 och i
Sakarinmaen koulukeskus 3.12.2008.

Under tiden som beredningsmaterialet fér planen var till paseende inkom 21
utldtanden av myndigheter och samfund och 207 stycken asiktsyttringar av
delaktiga. En stor del av asikterna gallde nya byggratter och befintliga
byggnadsplatser. Den erhallna responsen behandlades och genmélena till
utlatandena  och  asiktsyttrandena  férfattades  2009-2010. Sibbo
planeringssektion behandlade 24.3.2010 referaten av utlatandena och
asikterna samt genmaélena till dessa.

6.2.2 Delgeneralplaneférslaget

Under varen och sommaren 2009 undersdktes olika satt att ndrma sig
behandlingen av fastlandsstranden. Pa férslag av Sibbo kommun besléts att
en granskning av dimensioneringen av torrmarksomraden skulle géras under
senhdsten 2009.

Hosten 2009 gjorde biolog Jari Karkkadinen (FCG) upp en Naturabedémning for
omradet.

Uppgifterna om de befintliga byggplatserna justerades hdsten 2009 - vintern
2010 i samarbete med byggnadstillsyningen i Sibbo kommun. Korrigeringar
som gallde anvéndningsdndamal och antalet byggplatser samt deras placering
gjordes i planférslaget utgdende fran de justerade uppgifterna.

En arbetskonferens hélls 10.3.2010 med Nylands ELY-central, Ostra Nylands
forbund och Borga museum. Vid konferensen behandlades responsen pa
planutkastet och konsulten som gér upp planen begarde preciseringar av
saker som framforts i utlatandena. Under konferensen besléts bl.a. féljande:
Det finns inte skal att anvisa separata beteckningar fér flygekorren, da hela
omradet enligt en utférd undersdkning utgér potentiell levnadsmiljé fér den.

I mars-april 2010 férhandlades med Helsingfors idrottsverk om att de 6ar
inom planomradet som férvaltas av idrottsverket skulle beaktas i planen.

Ett planférslag utarbetades utgaende fran den inkomna responsen pa utkastet
samt fran de preciserade uppgifterna. Vid uppgérandet av planférslaget var
de centralaste andringarna jamfért med utkastet:

- Granskning av stomlagenhetsutredningen och uppgérande av en
dimensionering av torrmarksomraden pa fastlandet.
Dimensioneringsgrunderna presenteras i planbeskrivningen och resultaten
har i planen betecknats med symboler fér byggplatser

- AP - 6kning av omrade dominerat av smahusbebyggelse som inte ligger i
strandzonen

- A - omrade for tatortsfunktioner avlagsnas fran planen

- RA - komplettering av planbestdmmelserna fér placering av byggnader pa
samma tomt

- Justering av uppgifterna om byggplatserna

- Tillfogande av enskilda fastigheter som saknats i
stomlagenhetsutredningen och dimensioneringen

- Avgransning av Grand fran planomradet

- Precisering av planomradets avgrénsning pa fastlandet

- Uppdatering av uppgifterna i detaljplanen fér Storéren fér delgeneralplanen

- Anvisning av omradena Majvik, Eriksnds och Hita med beteckningen "nya
omraden och omraden som &ndras vésentligt”
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- En del av L6pard betecknas som utredningsomrade

- Fingrigs havskabel beaktas i planen

- Avgransningen av Lépard naturskyddsomrade korrigeras sa att den blir
riktig

- Preciseringar for de holmar som Helsingfors idrottsverk utnyttjar som
rekreationsomraden (Fagerd VR-1)

- Uppdatering av avgransningen av byggda kulturmiljéer av riksintresse
(Lépard gard och Sibboviken) fér att den ska &verensstdmma med
inventeringen ar 2009.

- Beteckning av omrade i planen fér &ndring av anvandningsdndamal efter
dvervagande fran fall till fall

- Utdkning av SL- och S-1-omraden och &ndring av beteckningar enligt
responsen fra ELY-centralen (fageldéar MY-omraden, till SL-omraden och
naturtyper luo-omraden, till S-1 omraden)

- Uppdatering av fornldmningar sa att de dverensstammer med uppgifterna i
fornlamningsregistret i planen samt komplettering av sm-bestammelsen.

- Tillfogande av ELY-centralens kajer i planen

- Okande av latta trafikleder vid regionvdg 170 och férbindelsevég 1533

- Inférande av beteckningen SR-objekt fér villan pa Skytteskar

- Kumlet pa talléren betecknas i planen

- Lindudden far beteckningen fér SR-objekt i planen

- De allmdnna bestammelserna korrigeras och kompletteras
- Méjligheterna att bygga bathus definieras
- Behovet av tillstdnd fér landskapsbyggande definieras
- Allménna bestammelser féor muddrings- och invallningsatgarder samt for

deponering av muddringsmassor
- Hanvisning till och beaktande av kartldggningen av fladdermdss

Utdver detta har gjorts ett stort antal sma justeringar pa kartan jamfért med
utkastet, exempelvis i avgransningen av byggnadskvarter. Utdver plankartan
har ocksa planbeskrivningen och bilagorna kompletterats och uppdaterats i
jamfoérelse med utkastet.

Planférslaget var framlagt till paseende (MBL 65 § och MBF 19 §) 14.6.-
6.8.2010. Under tiden fér paseende ordnades tillfallen for allmanheten pa
Simsald fore detta skola 14.6.2010 och i Heddsen 15.6.2010. Om
planférslaget mottogs 18 st utldtanden fran myndigheter och samfund samt
120 st anmaérkningar fran intressenterna. Responsen behandlades och
utldtandena och anmaérkningarna beméttes under hésten 2010 och bérjan av
ar 2011. Myndighetssamrad for férslagsskedet (MBF 18 §) hélls 19.1.2011.

6.2.3 Den reviderade delgeneralplanen

Utgdende fran responsen pa planférslaget och preciserade uppgifter gjordes
korrigeringar i forslaget innan det skickades till godkannandebehandling.
Markagare och grannar har hérts gdllande de nya byggplatserna som anvisats
pad plankartan efter foérslagsskedet. De centralaste &ndringarna jamfért med
férslaget som hade varit framlagt till pdseende var:

- Eriksnés Majvikis och Hita omraden l&mnades utanfér planomradet
- Beteckningen och bestammelsen RM-1 tillfogades

- bestammelsen om grundvattensomrade kompletterades

- Beteckningen for Fjardhallarna &ndrades fran MY till SL

- LS-omradet Kickans Skog tillfogades

- SM/901 tillfogades (Spjutsund, 6detomt)
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- beteckningen och bestdmmelsen sm-2 tillfogades

- objektet /s 3501 tillfogades

- Farleden Stora Bergholmen-Kalkstrand tillfogades

- seveso-bestdmmelsen preciserades

- MY-beteckningen som saknats fér Gadden och Fjardholmen tillfogades

- de allmanna bestémmelserna kompletterades i punkten "muddring och
invallning”

- ra/ao-bestdmmelsen omarbetades

Utdver detta gjordes enskilda justeringar i avgransningen av byggnadskvarter
och befintliga byggnadsplatser. Planbeskrivningen och bilagematerialet har
kompletterats och preciserats.
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7

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

PLANBESKRIVNING FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Huvudvikten i planen har varit att anvisa markagarna mdjligheter att bygga
fritidsbostader och aretruntbostader, samt att anvisa omraden for turism och
naringar. Dessutom har det varit viktigt att bevara skdrgardens sarpragel och
att beakta det allménna rekreationsbehovet och den biologiska mangfalden.
Varnande om omraden med betydande landskaps- och kulturvdrden har
beaktats nar funktionerna har anvisats i planen.

Markdgarnas byggratt pa strandomraden har granskats fastighetsspecifikt.
Byggratten per stomlagenhet har flyttats fran dessa omraden till markagarnas
évriga omraden som har anvisats fér byggande.

Dimensionering

Allmant

Behovet av planering pa ett strandomrade enligt MBL 72 § har |&sts genom en
dimensionering som baserar sig pa en stomldgenhetsutredning.
Byggnadsomradena och platserna har anvisats i planen, sa att de séarskilda
bestdmmelserna fér strandomraden enligt MBL 10 kap. férverkligas i
ndédvandig utstrackning.

Ett centralt mal i generalplanen n&r det galler strandomrdden &r att
mark&garna behandlas sa jamlikt som méjligt nar byggrétterna definieras. Ett
vanligt satt att forverkliga ett jamlikt bemdétande &r att tillampa en s.k.
stomldgenhetsgranskning. I den granskas fastighetsbildningen och byggandet
pad stomldgenheten efter den 1.7.1959.

Mojligheterna att bygga fritidsbostader, dretruntbostader och
turistanldggningar har undersdkts i enlighet med planens utgangspunkter.
Syftet med dimensioneringsgrunderna &r att definiera den totala byggratten
som anvisas i delgeneralplanen, grunderna for férdelningen av byggratten
samt andelen strandlinje och omrdden som skall ldmnas obebyggda.
Dimensioneringsgrunderna kan variera inom olika zoner enligt
naturférhallandena, landskapet och évriga markanvandningsbehov.

Stomlagenhetsutredning

Stomlagenhetsutredningen innebar att lagenheterna vid den valda, s.k.
tvarsnittstidpunkten, 1.7.1959 utreds. For dessa lagenheter faststédlls sedan
en kalkylerad, total byggrétt enligt en fastslagen dimensioneringsgrund. Fran
den totala byggrdtten avdras darefter den byggridtt som finns pa den
nuvarande stomldgenheten, d.v.s. den byggrdtt som har utnyttjats pa de
styckade ldgenheterna efter den valda tidpunkten. Salunda aterstar en
kalkylerad, potentiell byggratt, som i strandgeneralplanen anvisas som ny
byggratt.

Byggda bostadshus och fritidsbostader samt beviljade bygglov och undantag
raknas som utnyttjad byggratt.

Stomldgenheternas byggrétt definieras pa basis av den modifierade
strandlinjen och/eller arealen.

Undantag fran den kalkylerade byggratten som i regel anvénds i planeringen
kan av speciella skél géras enligt prévning fran fall till fall. Uppmarksamhet
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fasts da bl.a. vid byggnadssituationen, landskaps- och naturférhallandena
samt vid utnyttjad byggrétt pa omradet.

Bestdmningen av byggratterna lagenhetsspecifikt mdjliggér en flyttning av
byggrétter fran omraden med naturskydds- eller rekreationsvarden. Med
flyttad byggratt avses en flyttning inom samma markagarenhet. Ifall all
kalkylerad byggrétt inte kan flyttas fran skyddsobjekt pa riksniva, betecknas
den i planen som byggratt som staten skall ersatta.

7.2.3 Modifiering av strandlinjen
Sma vikar, sund, uddar och nas (bild 35) har inte beaktats nar strandlinjens

ldngd har berdknats. Den naturliga strandlinjen har &ndrats till en s.k.
modifierad strandlinje enligt principerna:

under 50 m breda uddar och nas beaktas inte

50-100 m breda uddar och nds beaktas till 50 %

100-150 m breda uddar och nds beaktas till 75 %

under 50 m breda vikar och sund beaktas inte

50-100 m breda vikar och sund beaktas till 25 %

100-200 m breda vikar och sund beaktas till 50 %

- holmar under 2 ha beaktas inte

- bergstup, strandomraden som enligt klassificeringen &r vardefulla och
myrstréander som inte ar byggbara beaktas inte alls eller till alla delar
som dimensionerande strandlinje.
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I under 100 m breda vikar
och sund kan starningar frin
den mottsatta stranden Inte
elimineras enbart med dver-
lappning, utan det behdvs
stérre rymlighet.

Koefficient 0,25 anvdnds.

under 100 m

koefficient 0,25

«——>
koefficient 1

P& uddar, nas eller holmar
som ar under 50 m breda
kan Inte byggas och deras
strédnder kan inte alls
beaktas | berdkningen.
Koefficient 0 har anvdnts

1 100-200 m breda vikar
och sund farekommer det
tydligt dnnu stérmingar frin
den motsatta stranden, men
man kan anse att dd hogst
halften av stranden nyttjas
ar den motsatta strandens
fordelar tryggade.
Koefficlent 0,5 har anvants.

100-200m
koefficlent 0,5

<> T
under 50 m S0-100 m
koefficient 0

P 50-100 m breda uddar,
nés och holmar kan endast
den ena stranden bebyggas
och darfr beaktas endast
den ena stranden,
Koefficient 0,5 har anvants.

koefficient 0,5

1 praktiken och dvern |
rattsfall har man kunnat
laktta att en Fritidsbostad
sam ligger t.o.m. pd
200-300 m avstdnd skall
beaktas som en
begridnsande faktor.
Koefficient 0,75 har anvants.

200-300 m
koefficient 0,75

100-150 m
koefficient 0,75

P& 100-150 breda uddar,
nas och holmar kan fritids-
bostader inte placeras helt
fritt p& bigge strénderna,
beroende pa terrdngen.
Koefficient 0,75 har anvants.

Bild 36. Principerna for modifiering av strandlinjen, den s.k. "Sédra Savolax
modellen”.

7.2.4 Modifiering av arealen
Nac',r en arealbaserad dimensionering berdknas dndras den totala arealen s3 att
fran den modifierade arealen som anvands i totaldimensioneringen avdras den
areal som inte kan anses vara byggbar.

s.k. modifierad areal

Léagenheternas totala areal har &ndrats till

principerna:

enligt

1 under 50 m breda uddar och nas beaktas inte
2 under 50 m breda vikar och sund beaktas inte
3 holmar under 2 ha beaktas inte
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4 bergstup, strandomraden som enligt klassificeringen ar vérdefulla och
myrstrander som inte ar byggbara beaktas inte alls eller till alla delar
som dimensionerande strandareal.

7.2.5 Dimensioneringszonerna

Féljande dimensioneringsanvisningar féljs fér strandzonen inom de olika
skargardszonerna:

Tabell 133. Zonspecifika dimensioneringsnormer.

Zon Dimensioneringsnorm

I Fastlandszonen 6-8 byggplatser/modifierad
strandlinjekilometer

6 bp/m-sl: ett strandomrade som har
klassificerats som vardefullt, omraden som tal
byggande daligt

7 bp/m-sl: omraden som inte har vérderats,
ett omrade som tal byggande daligt

8 bp/m-sl: ett férdelaktigt omrade med tanke
pa byggande

Inom strandzonen definieras inte enligt
arealen

II Den inre skdrgardszonen 4-6 byggplatser/modifierad
strandlinjekilometer

4 bp/m-sl: ett strandomrade som har
klassificerats som vardefullt, omraden som tal
byggande daligt

5 bp/m-sl: omradden som inte har vérderats,
ett omrade som tal byggande daligt

6 bp/m-sl: ett férdelaktigt omrade med tanke
pad byggande

Fastighetsspecifikt 1 bp/3 modifierad ha

Det storre vardet galler.

III Den yttre skargardszonen 2-4 byggplatser/modifierad
strandlinjekilometer

2 bp/m-sl: ett strandomrdde som har
klassificerats som vardefullt, omraden som tal
byggande daligt

3 bp/m-sl: omraden som inte har vérderats,
ett omrade som tal byggande daligt
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4 bp/m-sl: ett fordelaktigt omrade med tanke
pa byggande

Fastighetsspecifikt 1 byggplats/3
modifierade ha

Det storre vardet galler.

IV Havszonen

Inga nya byggratter.

Stomlagenhetens totala byggritt inverkar pa placeringen av den totala
mangden, nya kalkylerade byggplatser. Ifall stomlagenhetens totala byggratt
har 6verskridits har inga nya byggratter i regel anvisats fér ldagenheten trots
att byggratt kalkylmassigt skulle bildas for en styckningsfastighet. Att anvisa
byggratt for en fritidsbostad med egen strand med hjalp av en
stomldgenhetsspecifik kalkyl ar en praxis, med vilken man stravar efter att
uppfylla jamlikhetsprinciperna.

7.2.6 En arealbaserad, fastighetsspecifik granskning

Den arealbaserade dimensioneringen granskas fastighetsspecifikt och
byggrétten som dédrigenom har erhdllits &r inte beroende av stomlégenhetens
totala byggratt. Byggratterna som kan placeras pa ett strandomrade, ifall
villkoren for byggplatsen som har definierats foér denna plats uppfylls, har
definierats med en arealbaserad dimensionering. I annat fall placeras
byggratten bakom strandzonen, sa att byggratten dock ligger pa
strandomradet.

7.2.7 Dimensioneringen av torrmarksomraden pa fastlandet

I samband med planférslaget gjordes for fastlandet i delgeneralplanen en
stomlagenhetsutredning samt en dimensionering av de s.k.
torrmarksomradena. Tvarsnittstidpunkten fér stomladgenhetsutredningen var
1.7.1959. Dimensioneringen fér torrmarksomraden géller i huvudsak de
fastigheter som inte har behandlats i samband dimensioneringen som baserar
sig pa strandlinjen. Ifall en fastighet som ingar i dimensioneringen baserad
pa strandlinjen strdacker sig in pd torrmarksomradet beaktas den del av
fastigheten som ligger utanfér strandzonen vid dimensioneringen av
torrmarksomraden. Vid dimensioneringen av torrmarksomrade bestdms den
kalkylerade byggrétten for var och en stomldgenhet utgdende fran dess areal.
De tillampade dimensioringsnormerna grundar sig pa de varden som
definierats i Generalplan fér Sibbo 2025. Genom att fran den kalkylerade
byggratten for stomlagenheten avdra den byggratt vilken redan har utnyttjats
pa stomldgenheten, fas den potentiella nya byggratten. De potentiella
byggplatser som har fastslagits pa basen av dimensioneringen av
torrmarksomraden har anvisats fastighetsvis pa plankartan. Anvisningen av
de nya potentiella byggplatsernas placering ar ungefarlig.
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Tabell 14. Dimensioneringsnormer for torrmarksomraden

Omradesreserveringen
i planen

Dimensioneringsnorm

AP

- den forsta byggplatsen férutsatter att stomlagenheten ar 0,2-1 ha

7.2.8

om fastigheten kopplas till vatten- och avloppsnatet

- den forsta byggplatsen férutsatter att stomléagenheten ar 0,5-1 ha
om fastigheten inte kopplas till vatten- och avloppsnatet

- den andra byggplatsen forutsatter att stomlagenheten ar 1-2 ha
- den tredje byggplatsen forutsatter att stomlagenheten ar 2-3 ha
- den fjarde byggplatsen forutsatter att stomlagenheten &r 3-5 ha
- den femte byggplatsen férutsatter att stomlagenheten ar 5-7 ha

- den sjatte byggplatsen férutsatter att stomlagenheten ar 7-9 ha
osV.

- den forsta byggplatsen forutsatter att stomlagenheten ar minst 5
ha

- den andra byggplatsen férutsatter att stomlagenheten ar minst 10
ha

- tredje till sjatte byggplatsen forutsatter att det till stomlagenheten
alltid hor ytterligare 10 ha/byggplats

- sjunde till sjatte byggplatsen forutsatter att det till stomléagenheten
alltid hor ytterligare 20 ha/byggplats

- den forsta byggplatsen forutsatter att stomlagenheten ar minst 5
ha

- den andra byggplatsen férutsatter att stomlagenheten ar minst 10
ha

- tredje till femte byggplatsen forutsatter att det till stomlagenheten
alltid hor ytterligare 20 ha/byggplats

Specialvillkoren fér placeringen av en konstruktion

Sarskilda krav pa innehdllet i generalplaner som styr byggande pa ett
strandomrade har stadgats i markanvéndnings- och bygglagen 73 §.
Lésningarna som har foreslagits i planen har utarbetats for att motsvara
denna stadga. Forutsattningen for att tillampa stadgan som berér strandzonen
pa ett strandomrade &r att 1) uppkomst av fritidsbebyggelse, som férutsatter
reglering av markdispositionen, &r att vénta pa omradet, 2) det ar nédvandigt
att planera byggandet och annan markanvéandning och 3) planeringen
huvudsakligen for reglering av fritidsbebyggelse ar nédvandigt.

Strandzonens minimibredd ar i snitt 50 meter. Allmant kan den anses stracka
sig ca 100 meter fran strandlinjen, men dock inte pd nagot stélle mer &n 200
meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Strandomradet &r en del
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av stranden som &r bredare &n strandzonen och dér fritidsbosattningen pa
stranden, eller som stdder sig pa stranden, kraver regleringar. I
férvaltningspraxisen har strandomradet ofta uppskattats till 200 meter, men
det kan beroende pa landskapet och évriga férhallanden vara &nnu bredare.

Omradesreserveringarna Jord- och skogsbruksdominerade omraden (M-1),
som har anvisats pa strandomraden samt Jord- och skogsbruksomraden med
sarskilda landskaps- och/eller miljéovarden (MY) har anvisats fér att
sakerstalla att de séarskilda kraven géllande strandomraden som stadgas i MBL
73 § uppfylls. Strandomradenas sarskilda miljévarden &r ekologiska varden,
som framforallt tas upp i MBL 73.1.

Byggrétten pa landskapsmaéssigt eller med hansyn till naturvarden kénsliga
omraden eller omraden som annars &r kansliga for slitage har man stravat
efter att inom samma markagarenhet flytta till omradden som béttre tal
byggande. I enlighet med kraven pa innehdll i markanvédndnings- och
bygglagen 73 § har dessutom tillrdckligt med fri strand som lampar sig for
rekreation anvisats nar byggplatserna har placerats.

7.2.9 Dimensioneringsresultat

P& basis av resultaten fran dimensioneringskalkylen har en ny struktur samt
byggplatser med egen strand och byggnadsomrdden som stéder turismen
anvisats i planen. De nya byggratterna har man strévat till att placera sa att
de stéder samhallsstrukturen och olika varden.

Tabellerna nedan innehdller uppgifter om  byggnadssituationen i
planldggningsskedet och efter att planen har genomférts pa strandomradet
och pa omradena utanfér strandomradet.
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Tabell 15. Byggnadssituationen pa strandomradena i planlaggningsskedet och
ndr planen har genomférts.
Nuvarande byggplatser
AP-1 570
RA (fastlandsomradet och dar éver 20 ha) 681
RA-1 (6ar 5-20 ha) 262
RA-2 (6ar under 5 ha) 129
Sammanlagt 1642
Nya byggplatser
AP-1 1
RA (fastlandsomradet och dar éver 20 ha) 27
RA-1 (6ar 5-20 ha) 7
RA-2 (6ar 2-5 ha) 6
RM 2 omraden
Sammanlagt 41
Nar planen har genomférts 1683
Verklig strandlinje 207 km
Modifierad strandlinje 88 km
Tabell 16. Byggnadssituationen pad fastlandet utanfoér strandomradena i
planeringsskedet och efter att planen genomforts.
Nuvarande byggplatser
AP 117
RA 4
Sammanlagt 121
Nya potentiella byggplatser
AP 58
Sammanlagt 58
Nar planen har genomférts 179
7.3 Omrades- och objektbeteckningar som beskriver omradena
7.3.1 Beteckningar som anger omradesanvandningens utveckling

I delgeneralplanen har tva beteckningar fér gronférbindelse anvisats pa
fastlandet. Forbindelserna baserar sig generalplan 2025 fér Sibbo.

7.3.2 Beteckningar som anger olika delomradens sérskilda egenskaper
Omrade for strandbyggande ra/ao

P& Siverlandets omrade anldggs ett allmént vatten- och avloppsnidt som
byggs av kommunen. Arbetena med vatten- och avloppsnatet inleds under ar
2011. Omradet utnyttjar den service som finns pa Kalkstrandsomradet.
Andringen av anvéndningsdndamalet foér fritidsbostader till permanenta
bostéder underséks fran fall till fall enligt férfarandet fér undantagstillstand.

Omradet &r huvudsakligen anvisat som omrade for fritidsbebyggelse, men
inom omradet finns en betydande del befintliga byggplatser fér permanent
boende samt fritidshusplatser som i det narmaste anvands fér bostadsbruk.
Sibbo kommun anser att det ur samhallsstrukturens synvinkel ar mdjligt att
dndra  anvandningsdndamalet, da de tekniska Iésningarna  for
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vattenférsérjningen ar pa kommande och miljén redan i huvudsak &r byggd
och férhallandena darfér inte &ndras vasentligt.

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer ma-1, ma-2, ma-3

De kulturhistoriskt vardefulla miljéerna har anvisats i delgeneralplanen,
utgdende fran sammandraget ©&ver landskapsvérden (bilaga till
beskrivningen), som har utarbetats till underlag foér delgeneralplanen.
Vardefulla kulturmiljéer av riksintresse har anvisats med beteckningen ma-1,
vardefulla kulturmiljder pa landskapsniva har anvisats med beteckningen ma-
2 och lokalt vardefulla kulturhistoriska miljéer med beteckningen ma-3.

Avgransningarna fér ma-1-miljéerna har andrats en aning mellan utkastet och
forslaget, dd objekten har inventerats pa@ nytt och avgrdnsningarna
preciserats.

Viktigt grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt
pv-1

Grundvattenomrddena Hangelby och Kalkstrand, som &r viktiga for
vattenanskaffningen, har anvisats med beteckningen pv-1. Omrédena baserar
sig pa databasen Hertta och pa férslaget till generalplan 2025 for Sibbo.

Natura 2000-omrdade

Natura 2000-omradena Box myrar och Bytrasket, som &r beldgna pa
planomrddet, har anvisats med beteckningen nat. Det huvudsakliga
markanvéndningsdndamalet pa dessa omraden &r SL. Endast en liten del av
Box myrar ingar i delgeneralplaneomradet.

Vardefullt naturomrade luo

Omraden som &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald har i
delgeneralplanen anvisats med beteckningen luo. Omradena har betecknats
med luo utgdende fr&n sammandraget &ver naturvdrden som har utarbetats
till underlag fér delgeneralplanen.

Naturskyddsobjekt SL

Objekt som har skyddats eller ar avsedda att skyddas med stéd av
naturvardslagen har i delgeneralplanen anvisats utgaende fran sammandraget
O6ver naturvarden som gjordes for delgeneralplanen.

Objekt som skall skyddas med stéd av
byggnadslagstiftningen SR

P& omradet kan idkas verksamhet som inte &ventyrar skyddsvérdet.
Reparations- och andringsarbeten som utférs i byggnaderna och andringar av
anvandningsdndamalet samt kompletteringsutbyggnad och atgarder som
vidtas pa omradet skall vara sadana att omradets vardefulla karaktdr med
hansyn till byggnads- eller kulturhistorian eller landskapsbilden bevaras.
Objekt som skyddas enligt byggnadslagstiftningen har i delgeneralplanen
anvisats pa basis av sammandraget &ver byggnadskulturhistoriska vérden
som har utarbetats for delgeneralplanen.
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Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad eller
vardefullt byggt omrade Sr

Verksamheten och byggandet enligt omradets huvudanvéndningséndamal
skall anpassas till omradets arkitektoniska, kulturhistoriska och
landskapsmaéssiga varden. Omradena och objekten har anvisats i
delgeneralplanen pa basis av sammandraget éver byggnadskulturhistoriska
varden som har utarbetats fér delgeneralplanen.

Omrade eller objekt dar miljon bevaras /s

Landskapsmassigt  och/eller med hansyn till bybilden vardefulla
byggnadsgrupper och byggnader eller omradeshelheter har anvisats med
beteckningen, utgdende fran sammandraget 6ver byggnadskulturhistoriska
varden som har utarbetats fér delgeneralplanen. Bevarandet av omradets
gamla byggnadsbestand skall framjas.

Fornminnesobjekt sm och historiska bytomter sm-2

Med beteckningen sm har anvisats objekt som har skyddats med stdéd av
fornminneslagstiftningen. Efter att planférslaget hade varit laggd till offentligt
paseende férsags byatomter fran medeltiden eller nya tidens bérjan med
beteckningen sm-2. Dessa sm-2-objekt hade i planutkastet och planférslaget
beteckningen sm. Lagen om fornminnen sétter inte begransningar fér radande
markanvéndning pa de bytomter som fortsattningsvis a&r bebodda. I samband
med nybyggnadsprojekt eller stérre arbeten som betyder ingrepp i
markgrunden kan  emelltertid komma  att kravas  arkeologiska
tilldggsutredningar och utgrdvningar. N&r sadana projekt planeras ska
Museiverket kontaktas i ett sa tidigt skede som méjligt. Den som genomfdr
allmanna och stérre privata projekt ska med stéd av fornminneslagen ersatta
kostnaderna for undersdkningarna eller delta i dem, om de inte kan betraktas
som oskaliga. Odling av akermark som ligger pa sm-2-omraden som
avgrénsats med p.g.a. fornldmningar &r fortsattningsvis tilldten. Aven
skogshushallning &r tilldten pad fornldmningsomraden, men harvning av
skogen ar férbjuden.

Kumlet pa Talléren s/

Omradet hér inte till de objekt som skyddats med stéd av lagen om
fornminnen, men &r sadant till sin karaktar att det skall bevaras i ursprungligt
skick och beaktas i planen.

Konsulteringszonen Seveso 11

Konsulteringszonen f6ér anldggningar enligt Seveso II direktivet har anvisats i
delgeneralplanen enligt foreslaget till generalplan 2025 for Sibbo.

ELY-centralens kajer Iv/y

Kajerna som fdrvaltas och uppréatthdlls av ELY-centralen har betecknats i
planen.

7.3.3 Beteckningar fér omradesreserveringar
Bostadsomrade dominerat av smdhus AP

Bostadsomradena pa fastlandet pa s.k. torrmarksomraden har anvisats med
. o o o [¢] . . . ..
beteckningen AP. Pa smahusomradena far aven placeras narservice som ar
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nddvandig fér boendet samt rekreationsomraden. I anslutning till boendet far
ocksa placeras sadana mindre arbetsutrymmen som inte ger upphov till
buller, tung trafik, luftféroreningar eller harmed jamfdrbara miljéstérningar.

Bostadsomrdde dominerat av smahus inom strandzonen AP-
1

De smahusdominerade bostadsomradena inom strandzonen har anvisats med
beteckningen AP-1. Férutom smahus kan nérservice och parkomraden som &r
ndédvandiga fér boende placeras pa omradet. Smaskaliga arbetslokaler som
inte férorsakar buller, tung trafik, luftféroreningar eller med dem jamfdrbara
miljstérningar far placeras pa omradet i anslutning till boende.

Omrade for fritidsbostader RA

Med beteckningen har anvisats omraden for fritidsbostader pa fastlandet eller
pa dar vars areal ar 6ver 20 hektar och har fast vagférbindelse.

Omrade for fritidsbostader RA-1

Med beteckningen har anvisats omraden for fritidsbostader pa éar vars areal
ar 5-20 hektar.

Omrade for fritidsbostader RA-2

Med beteckningen har anvisats omraden for fritidsbostader pa éar vars areal
ar 2-5 hektar.

Semesteromrade for samfundsanvandning RV

Med beteckningen har anvisats omraden (Handskholmen), dar det &r tillatet
att fér samfundsanvandning uppféra byggnader som betjanar semester- och
fritidsvistelse.

Omrade for turistanlaggningar RM

Med denna beteckning har anvisats omrade i skargarden for ett lagercentrum.

Omrade for turistservice som anvisats for lagercentrets
behov RM-1

Med denna beteckning har férsamlingens ldgercentrum pa Préstholmen
anvisats.

Utredningsomrade SE

Lépard gards omrade har anvisats som utredningsomrade, d3 en
adndamalsenlig planering av omradet férutsétter en mera detaljerad planering.
Den totala byggréatten fér omradet &r bunden till dimensioneringskalkylerna i
denna plan.

Industri- och lageromrade T

Kalkstrands industriomrade och Simsalé varvsomrade har anvisats med
beteckningen.
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Jord- och skogsbruksdominerat omrade M

Ett jord- och skogsbruksdominerat omrade har anvisats med beteckningen.
P& omradet far byggas enligt vissa villkor.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade inom strandzonen
M-1

Omraden inom strandzonen som huvudsakligen &r avsedda fér idkande av
jord- och skogsbruk. Det &r férbjudet att uppféra andra byggnader &n sddana
som betjanar omradets huvudsakliga anvandning. Omradets &vriga byggrétt
har flyttats markagarspecifikt till omraden som har anvisats fér byggande.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda
landskapsvarden och/eller miljovarden MY

Nybyggnadsratt finns inte pa strandomradet. Nar atgarder som inverkar pa

miljons situation vidtas skall uppmarksamhet fastas vid att de varden som
beror pa natur- och landskapsférhallandena varken dventyras eller férsvagas.

Jordbruksomrade MT
Glesbygdsomrade MTH

P& planens fastlandsomrade har anvisats de i generalplanen fér Sibbo
kommun 2025 faststéllda glesbygdsomradena.

Landskapsmadssigt vardefullt 3keromrade MA

Landskapsmassigt vardefulla akeromraden har anvisats i delgeneralplanen pa
basis av ett sammandrag &6ver landskaps- och naturvarden som har
utarbetats for delgeneralplanen.

Naturskyddsomrade SL

Omraden som har skyddats eller &r avsedda att skyddas med stéd av
naturvardslagen har anvisats pa basis av sammandraget &ver naturvarden
som har utarbetats for delgeneralplanen.

Skyddsomrade S-1

Ifraga varande omraden infogades i generalplanen i férslagsskedet i enlighet
med de avgransningsuppgifter som erhélls av ELY-centralen. De ifraga
varande objekten var i utkastskedet antingen luo- eller MY-omraden.

Fornlamningsomrade SM

Med beteckningen har anvisats omraden med fasta fornldmningar som fredats
med stéd av lagen om fornminnen.

Frilufts- och strovomrade VR

Med beteckningen har anvisats rekreationsomraden pa omradet.
Generalplaneomradet &r synnerligen langt utbyggt och markegendomen till
stdrsta delen i privat 4go. Pa grund av detta har det inte varit méjligt att
skapa enhetliga nat eller nya omraden fér rekreation inom ramen for
generalplanearbetet.
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Utdver rekreationsomraden ger allemansriatten méjligheter till rekreation pa
skogsbruksomradena. I planbeskrivningens bilaga 9 beskrivs planomradets
rekreationsomraden, omraden som till ®vervdgande del &r skogs- och
jordbruksomraden, samt skyddade omraden. Planeringsomraden som Grand,
Majvik, Eriksnds, som kommer att vara centrala i den framtida planeringen
har avgransats fran planomradet. Vid planeringen av dessa omraden finns
mojlighet att skapa grénférbindelser fr@n fastlandet ner till stranden och
havet.

Frilufts- och rekreationsomrade som ar avsett att
detaljplaneras VR-1

Efter utkastskedet beslots efter férda dverlaggningar att Fagerdé anvisas med
beteckningen VR-1. Nybyggnad foérutsatter att en detaljplan utarbetas, men
underhdll av befintliga byggnader och smaskaligt byggande i anslutning till
dem ar mojligt utan att en detaljplan utarbetas.
Omrade for offentlig service och forvaltning PY
Med beteckningen har anvisats tva skolor pa planomradet.
Vattenomraden W
Vattenomradena har anvisats med beteckningen.

7.3.4 Objekt- och linjebeteckningar
Vagar och farleder
Inga a&ndringar har féreslagits i delgeneralplaneomradets vagnat. P& omradet
finns ett omfattande nat med enskilda vagar. De regionala
vagarna/huvudgatorna och férbindelsevdgarna/matargatorna i omradet har

anvisats i delgeneralplanen. Farlederna fér batar och fartyg har anvisats i
planen enligt material som Sjéfartsverket har tillhandahallit.

Smabatshamn/smabatsplats
De allménna bathamnarna har anvisats med beteckningen.
Badstrand
De allménna badstréanderna har anvisats med beteckningen.

7.3.5 Beteckningar som anger miljéférandringar
I stranddelgeneralplanen har anvisats bade befintliga byggnadsplatser och de
nya kalkylerade byggplatser som erhadllits genom dimensioneringen. De
befintliga byggplatserna har dedinierats med en svart boll och de nya med en
svart rundel.
I forslagsskedet uppgjordes dimensioneringskalkyler for fastlandsomradet
utanfor strandzonen i planen och utreddes den potentiella nya byggratten fér
fastigheterna. Dessa potentiella nya byggrétter har anvisats pa fastigheterna

och de har placerats ungefarligt. De anvanda byggratterna har betecknats
med en svart boll och de nya potentiella byggratterna med en grén boll.
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7.4

AP

Delgeneralplanebeteckningar och -bestammelser

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS

Asuntoalue, jolle saa sijoittaa pientaloja. Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia |dhipalveluja ja virkistysalueita.
Asumiseen liittyen alueelle saa sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tyctiloja,

joista ei aiheudu melua, raskasta lilkkennettd, ilman pilaantumista tai t3han

verrattavia ympadristohdirioitd. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan

vahintddn 5§ 000 m2. Mikili rakennuspaikka on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon,
tulee rakennuspaikan olla kooltaan vahintaan 2 000 m2.

Rakennusten kerrosalat ja kayttétarkoitukset madraytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.
Uudis- ja kerjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan.
Bostadsomrade, dir smahus far placeras. De nya byggplatserna har anvisats separat.
Nérservice och rekreationsomraden som &r nédvindiga fér boende far ocksa placeras
pa omradet. Smaskaliga arbetslokaler som inte férorsakar buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dem jimférbara miljéstérningar far placeras pa omradet i

anslutning till boende. En ny byggplats skall vara minst 5§ 000 m2. En byggplats som
kan anslutas till vatten- och avioppsnit skall vara minst 2 000 m2.

Byggnadernas vaningsytor och anvindningsindamal bestims enligt byggnadsordningen.

Nybyggnads- och renoveringshyggande skall omsorgsfullt anpassas till landskapet
och bybilden.

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE RANTAVYOHYKKEELLA
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS INOM STRANDZONEN

Asuntoalue, jolle saa sijoittaa pientaloja. Uudet rakennuspaikat rantavydhykkeelld
on osoitettu erikseen.

Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluja ja virkistysalueita.
Asumiseen liittyen alueelle saa sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tyétiloja,

joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, iiman pilaantumista tai tahén

verrattavia ymparistdhdiriditd. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan

vahintadn 5§ 000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitettavissa vesi- ja viemariverkostoon,
tulee rakennuspaikan olla koocltaan vahintaan 2 000 m2.

Rakennusten kerrosalat, kdyttotarkoitukset ja vahimmaisetidisyydet keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta maaraytyvit rakennusjarjestyksen mukaan. Omarantaisen
rakennuspaikan rantaviivan viahimmaispituus on 50 metria.

Uudis- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan.

Bostadsomrade, didr smahus far placeras. De nya byggplatserna inom strandzonen har
anvisats separat.

Nirservice och rekreationsomraden som 3r nédvindiga for boende far ocksa placeras
pa omradet. Smaskaliga arbetslokaler som inte férorsakar buller, tung trafik,
luftféroreningar eller med dem jamférbara miljéstérningar far placeras pa omradet i
anslutning till boende. En ny byggplats skall vara minst 5 000 m2. En byggplats som
kan anslutas till vatten- och avioppsnat skall vara minst 2 000 m2.

Byggnadernas vaningsyter, anvindningsindamal och minimiavstand till strandlinjen
vid medelvattenstand bestims enligt byggnadsordningen. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara minst 50 meter.

Nybyggnads- och renoveringsbyggande skall omsorgsfullt anpassas till landskapet
och bybilden.

{(Mukaelma Séderkullan osayleiskaavasta / Bearbetning baserad pa Soderkulla
generalplan)
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RA LOMA-ASUNTOALUE )
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee mantereella tai pinta-alaltaan yli 20 ha saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin kokeo on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vahimmadispituus on 50 metrida. Mik3li rakennus liitetddn vesihuoltolaitoksen
vesi- ja viemdriverkostoon voi rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintadn
2000 m2.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintiddn yhden loma-asunnon, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enintddn 120 k-m2, sauna enintddn 30 k-m2,
vierasmaja enintdaan 20 k-m2 ja muut talousrakennukset yhteensa enintaan 50 k-m2.

Rakennusten vahimmaisetiisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta maaraytyvat
rakennusjdrjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet fér fritidsbostider ligger pa fastlandet eller pa holmar som #r stérre in 20 ha.
En ny byggplats f&r fritidsbostad skall vara minst 5 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara mints 50 meter. Ifall byggnaden ansluts till vatten- och

avloppsnit kan den vara mindre, dock minst 2 000 m2.

Pa var och en byggplats far uppféras higst en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 120 m2vy, bastun hdgst 30 m2vy, giststugan hégst
20 m2vy och de dvriga ekonomibyggnaderna sammananlagt hogst 50 m2vy.

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.
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LOMA-ASUNTOALUE }
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee pinta-alaltaan 5-20 hehtaarin saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vihimmaispituus on 50 metria.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdin yhden lema-asunnon, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enint3dan 100 k-m2 ja muut rakennukset voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaan.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vdhintddn 5§ 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 220 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 3 500 - 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdin 180 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 2 000 - 3 500 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 150 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 2 000 m2, niin lasketaan rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)

e 0.04 mukaan.

Rakennusten vihimmadisetdisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta madrdaytyvit
rakennusjarjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet for fritidsbostider ligger pa holmar vars areal &r 5-20 ha.

En ny byggplats for fritidsbostad skall vara minst § 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats
med egen strand skall vara minst 50 meter.

Pa var och en byggplats far uppféras higst en fritidsbostad, en giiststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 100 m2vy och de évriga byggnadernas vaningsyta enligt den
gédllande byggnadsordningen.

ifall byggplatsens areal 3r minst 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hagst 220 m2vy.

Ifall byggplatsens areal &r 3 500 - 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hogst 180 m2vy.

Ifall byggplatsens areal &r 2 000 - 3 500 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hégst 150 m2vy.

Ifall byggplatsens: areal dr mindre dn 2 000 m2, raknas byggplatsens totala byggratt enligt
exploateringstalet e=0.04 (vaningsytan i férhallande till byggplatsens areal).

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.
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RA-2

RV

LOMA-ASUNTOALUE .
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Loma-asuntoalue sijaitsee pinta-alaltaan enintdan 5 hehtaarin saarissa.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5 000 m2. Omarantaisen rakennuspaikan
rantaviivan vahimmaispituus on 50 metria.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden loma-asunnen, vierasmajan,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa.

Loma-asunto saa olla kooltaan enintddn 80 k-m2 ja muut rakennukset voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaan. Rakennusten kerrosluku saa olla enintdan
yksi.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vdhintdan 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enint3dn 120 k-m2.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vililla 3 500 - 5 000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 100 k-m2.

Mikili rakennuspaikan pinta-ala on enintdidn 3 500 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintadn 80 k-m2.

Rakennusten vahimmaisetdisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta maaraytyvat
rakennusjarjestyksen mukaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Omradet fér fritidsbostider ligger pa holmar vars areal ar hégst 5 ha.

En ny byggplats skall vara minst 5§ 000 m2. Strandlinjen vid en byggplats med egen strand
skall vara minst 50 meter.

Pa var och en byggplats far uppféras hégst en fritidsbostad, en gdststuga, en bastu och
ekonomibyggnader. Byggnaderna skall befinna sig pa samma gardsplan.

Fritidsbostaden far vara hégst 80 m2vy och de dvriga byggnadernas vaningsyta enligt
den gillande byggnadsordningen. Byggnaderna far ha hégst en vaning.

Ifall byggplatsens areal dr minst 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hdgst 120 m2vy.

Ifall byggplatsens areal 4r 3 500 - 5 000 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hégst 100 m2vy.

Ifall byggplatsens areal iir hégst 3 500 m2, far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hdgst 80 m2vy.

Byggnadernas minimiavstand till strandlinjen vid medelvattenstand bestims enligt
byggnadsordningen.

De nya byggplatserna har anvisats separat.

LOMA-ALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISON KAYTTOON LOMA- JA VAPAA-AJANVIETTOA
PALVELEVIA RAKENNUKSIA

SEMESTEROMRADE FOR SAMFUNDSANVANDNING. PA OMRADET FAR UPPFORAS
BYGGNADER FOR SEMESTER- OCH FRITIDSBRUK.

Alue on tarkoitettu asemakaavoeitettavaksi. Tata osayleiskaavaa ei ole laadittu siten, etta
osayleiskaavaa voitaisiin kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena RV-alueella.

Avsikten ir att omradet skall detaljplaneras, Denna delgeneralplan har inte utarbetats i syfte
att anvindas som grund fér beviljande av bygglov pa ett RV-omrade.
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RM

RM-1

SE

PY

MATKAILUPALVELUJEN ALUE
OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Tatd osayleiskaavaa ei ole |laadittu siten, etta
osayleiskaavaa voitaisiin kdyttad rakennusluvan myéntamisen perusteena RM-alueella.

Avsikten 3r att omradet skall detaljplaneras. Denna delgeneralplan har inte utarbetats i syfte
att anvindas som grund fér beviljande av bygglov pa ett RM-omrade,

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOKA ON VARATTU LEIRIKESKUKSEN TARPEISIIN.
OMRADE FOR TURISTSERVICE SOM RESERVERATS FOR LAGERCENTRETS BEHOV

Alueelle saa rakentaa yleiseen kayttodn tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
rakennuksia maksimissaan 600 k-m2.

Pa omradet far uppféras maximalt 600 m2vy stora byggnader fér alimint bruk, vilka
betjanar semester- och fritidsvistelse,

SELVITYSALUE
UTREDNINGSOMRADE

Alueen kaytto ratkaistaan yksityiskohtaisemman suunnittelun avulla. Alueen kokonais-
rakennusoikeus maaraytyy Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoituslaskelmien
perusteella. Rakennuspaikat voi muodostaa joko erillisind loma-asuntopaikkoina tai
matkailu- ja majoitusalueena. Alueen uusien rakennusten kokonaisrakennusoikeus on
enintdaan 3 300 k-m2. Rakennuspaikkoja ei saa muodostaa omarantaisina.

Loma-asunto saa olla enintddn 120 k-m2, sauna enintddn 30 k-m2, vierasmaja
enintddn 20 k-m2 ja muut talousrakennukset yhteensa enintdan 50 k-m2.

Uusien erillisten loma-asuntopaikkojen enimmadismaara on 15 kappaletta.

Matkailu- ja majoituskdyttédn tarkoitettujen uusien rakennusten lukumairad ei ole
rajoitettu. Rakennukset tulee sijoittaa tarkoituksenmukaisiin ryhmiin. Matkailu- ja
majoituskayttéon tarkoitetuista rakennuspaikoista ei saa muodostaa erillisia kiinteistgja.

Alueen suunnittelussa ja kidytossa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen kulttuuri-
historialliset arvot.

Omradesanvindningen avgdrs med hjilp av en mera detaljerad planering. Den totala
byggritten bestims pa basen av dimensioneringskalkylerna i Delgeneralplanen fér
skidrgarden och kusten. Byggplatserna kan utgdras av antingen separata platser for
fritidsbostider eller turist- och inkvarteringsomraden. Den totala byggritten fér nya
byggnader pa omradet dr hdgst 3 300 k-m2. Byggplatser med egen strand far inte bildas.

En fritidsbostad far vara hégst 120 k-m2, bastun hégst 30 k-m2, géststugan hégst 20 k-m2
och de ovriga ekonomibyggnaderna totalt hégst 50 k-m2.

Det maximala antalet nya separata byggplatser for fritidsbostader ar 15 stycken.

Antalet nya byggnader avsedda for turist- och inkvarteringsbruk har inte begrinsats.
Byggnaderna skall placeras i indamalsenliga grupper. For byggplatser avsedda for turist-
och inkvarteringsbruk far inte bildas separata fastigheter.

Vid planeringen och anvindningen av omradet skall tas sirskild hdnsyn till omradets

kulturhistoriska varden.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE
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MY/5T

MT

MA/101

HAJA-ASUTUSALUE
GLESBYGDSOMRADE

Maankayttd- ja rakennuslain 16 § 1 ja 2 momentin mukainen suunnittelutarvekynnys
voidaan ylittaa vain, mikali rakennus liitetaan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon
tai muista erityisen painavista syistd. Maa- ja metsitalouteen liittyva rakentaminen on sallittu.

Trdskeln for planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagens 16 § 1 och 2 moment
kan éverskridas endast om byggnaden ansluts till det existerande vatten- och avloppsnitet
eller om andra sédrskilt starka skal foreligger. Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar
tillatet.

(Sipoon yleiskaava 2025 | Generalplan for Sibbo 2025)

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

Alueelle sallitaan maa- ja metsdtalouteen liittyva rakentaminen.
Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etteivit ne vaikuta hairitsevasti maisemakuvaan.

Rakentamisen maara saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Pa omradet dir det tillatet att bygga i anslutning till jord- och skogsbruket.
Byggnaderna skall placeras sa att de inte stér landskapsbilden.

Byggnadsmiingden far utgéra hégst 10 % av byggplatsens areal.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE INOM STRANDZONEN

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsadtalouden harjoittamista varten. Muu kuin alueen
paakayttotarkoituksen tarpeita varten tapahtuva rakentaminen on kielletty. Alueen muu
rakennusoikeus on siirretty maanomistusyksikoittain AP-1, RA, RA-1, RA-2 ja RV alueille.

Omraden inom strandzonen, som huvudsakligen ir avsedda fér idkande av jord- och
skogsbruk. Det dr farbjudet att uppféra andra byggnader 3n sadana som betjinar omridets
huvudsakliga anvindning. Omradets dvriga byggritt har flyttats markigarspecifikt till
AP-1, RA-, RA-1 och RV-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA

JAITAI YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA LANDSKAPSVARDEN
OCH/ELLER MILJOVARDEN

Ranta-alueella ei ole uudisrakennusoikeutta. Ympdriston tilaa vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei alueen luonto- tai maisemaolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikennetd.

Mahdollinen numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Nybyggnadsritt finns inte pa strandomradet. Nir atgirder som inverkar pa miljéns situation
vidtas skall uppmérksamhet fistas vid att de virden som beror pa natur- och landskaps-

forhallandena varken dventyras eller férsvagas.

En eventuell indexsiffra hanvisar till inventeringsférteckningen.

MAATALOUSALUE
JORDBRUKSOMRADE

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE
LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE

Mahdollinen numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
En eventuell indexsiffra hanvisar till inventeringsforteckningen.
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SL/47

(siia9)

5-1/32

LUONNONSUOJELUALUE/-KOHDE
NATURSKYDDSOMRADE/-OBJEKT

Alue on luonnonsuojelulailla sucjeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
Omradet har skyddats eller 3r avsett att skyddas.

Indexsiffran hinvisar till inventeringsfdrteckningen.

SUOJELUALUE
SKYDDSOMRADE

Alue on luonnensuojelulain 29 §:ssa tarkoitettu suojeltu lucntotyyppi, tai alueella on luonnon-
suojelulain 47 §:n mukainen erityisesti suojeltava laji. Alueella ei saa tehda sellaisia
toimenpiteitd, jotka vihentivit sen suojeluarvoa. Alueen kayttod koskevista poikkeuksista
maarataan luontotyypin osalta luonnonsuocjelulain 31 §:ssa ja elioston rauhoitusaanndksista
luonnonsuojelulain 48 §:ssa. Alueella olemassa olevia rakennuksia, rakennelmia, teitd ja
polkuja saa normaalisti kdyttida ja pitdd kunnossa.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Omradet dr sadan skyddad naturtyp som avses i 29 § naturvardslagen eller pa omradet finns en
sadan art som i enlighet med 47 § naturvardsiagen atnjuter sirskilt skydd. Sadana atgérder som
forsamrar dess skyddsvirde far inte vidtas pa omradet. Om undantag som giller omrades-
anvindning finns bestimmelser som giller naturtypen i 31 § natursvardslagen och om fridlysning
av vixter och djur i 48 § naturvardslagen. Pa omradet befintliga byggnader, konstruktioner,

vigar och stigar far anvindas och underhallas normalt.

Indexsiffran hinvisar till inventeringskatalogen.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Alueelle saa rakentaa kiyttétarkoitusta palvelevia rakennuksia tai rakennelmia.
Rakentamisen maard saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Pa omradet far uppféras byggnader eller konstruktioner som betjinar dndamalet.

Byggnadsmiingden far utgdra hégst 10 % av byggplatsens areal.

RETKEILY- JA VIRKISTYSALUE, JOKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE SOM AR AVSETT ATT DETALJPLANERAS

Alueelle saa rakentaa virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan,
virityksiltdan, sijainniltaan ja rakennustavaltaan maastoon ja kasvillisuuteen. Pienimuotoinen,
olemassa olevan rakenteen yhteyteen sijoittuva kdyttotarkoitusta palveleva rakentaminen ei
edellytd asemakaavan laatimista.

P4 omradet far uppféras byggnader och konstruktioner som ar avsedda for rekreations- och
fritidsbehov. Byggnader och andra konstruktioner skall till storlek, form, material, fargsattning,
placering och byggsitt anpassas till terringen och vegetationen. Smaskaligt byggande i
samband med en befintlig konstruktion, vars anvindningsindamal byggandet tjinar, férutsitter
inte att en detaljplan uppgors.

VESIALUE
VATTENOMRADE
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——--—— KUNNAN RAJA
KOMMUNGRANS

—_—ea-=— KAAVA-ALUEEN RAJA .
GENERALPLANEOMRADETS GRANS

ALUEEN RAJA
OMRADESGRANS

sdfemsmscaap VIHERYHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

Viheryhteys toimii virkistysyhteyten3 ja ekologisena kiytavina. Tama on otettava huomioon
alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissd. Aluetta ja sen lahiymparistod
suunniteltaessa on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneti
eikd ekologisia kdytavia katkaista.

Gronforbindelser fungerar sem rekreationsforbindelse och ekologisk korridor, vilket bor beaktas
vid omradesplaneringen och i atgirder som giller omradet. Nir omradet och nirmiljon planeras
bor man se till att mdjligheterna att genomfora en gronforbindelse inte forsamras och att
ekologiska korridorer inte bryts.

(Sipoon Yleiskaava 2025 / Generalplan for Sibbo 2025)

bl YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
FORBINDELSEVAG/IMATARGATA

VENE/LAIVAVAYLA
BATLED/FARTYGSLED

e e o o b 5 a n o
( : ) VEDENALAINEN KAAPELLI
UNDERVATTENSKABEL

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
GANG- OCH CYKELVAG

LA AL R R R RN Y]

{.” ralac RANTARAKENNUSALUE
S OMRADE FOR STRANDBYGGANDE

Osa-alue, jolla loma-asuntojen kdyttétarkoituksen muutokset vakituisiksi asuinnoiksi tutkitaan
tapauskohtaisesti poikkeamislupamenettelylia.

Delomrade pa vilket dndring av anvindningsindamalet for fritidsbostider till permanenta
bostider undersiks fran fall till fall enligt férfarandet for undantagstillstand.



FCG Finnish Consulting Group Oy Planbeskrivning 89 (113)
MMA 630-C8968

28.3.2011, korrigerat 12.4.2011, 31.5.2011

(ma-1/102)  VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
- VARDEFULL KULTURHISTORISK MILJO AV RIKSINTRESSE

Merkinnalld on rajattu valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot. Talla
alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympaéristonhoidossa on otettava huemioon
kulttuuriarvojen sdilyminen. Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kulttuuriympdaristoon
merkittdvasti vaikuttavista hankkeista on kuultava museoviranomaisia.

Mumercindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Betydande kulturhistoriska miljéer av riksintresse har avgrinsats med beteckningen. Vid
byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturvirdena beaktas. Museiverket skall
héras nar det giller projekt som i betydande grad inverkar pa kulturlandskapet och den
byggda miljon.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsforteckningen.

(fma-ZIBSW“ MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
|—~/ VARDEFULL KULTURHISTORISK MILJO PA LANDSKAPSNIVA

Merkinnadlla on rajattu maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava
huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Kulttuurimaisemaan tai
rakennettuun kulttuuriymparistoon merkittavasti vaikuttavista hankkeista
on kuultava museoviranomaisia.

Numercindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Betydande kulturhistoriska miljéer p3 landskapsniva har avgrinsats med beteckningen.
Vid byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturlandskapets sirdrag virnas om
och bevarande av betydande landskaps- och kulturvirden skall tryggas. Museiverket
skall horas nir det giller projekt som i betydande grad inverkar pa kulturlandskapet
och den byggda kulturmiljén.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsfdrteckningen.

(ma_wgg-\‘ PAIKALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
“—"’| VARDEFULLA KULTURHISTORISKA MILJOER AV LOKALT INTRESSE
Merkinndild on rajattu paikallisesti merkittdvat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava
huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
Betydande kulturhistoriska miljéer av lokalt intresse har avgransats med beteckningen.
Vid byggande och vid miljévard pa omradet skall kulturlandskapets sirdrag virnas och

bevarande av betydande landskaps- och kulturvarden skall tryggas.

Indexsiffran hdnvisar till inventeringsforteckningen.
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RAKENNUSLAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA KOHDE
OBJEKT SOM SKALL SKYDDAS MED STOD AV BYGGNADSLAGSTIFTNINGEN

Alueella voidaan harjoittaa suojeluarvoja vaarantamatonta toimintaa, kuten asumista,
pienteollisuutta, lilketoimintaa ja kulttuuritoimintaa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden, kayttdtarkoituksen muutosten seka tiydennysrakentamisen

ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda
sellaisia toimenpiteitd, jotka vihentdvat sen suojeluarvoa.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127.1 §:ss4 tarkoitettua lupaa. Alueeseen
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata museovirastolle tai maakuntamuseolle
mahdollisuus lausunnon antoa varten.

Pa omradet kan idkas verksamhet som inte dventyrar skyddsvirdena, sasom boende,
smaindustri, affirsverksamhet och kulturverksamhet. Reparations- och dndringsarbeten som
utférs i byggnaderna och dndringar av anvindningsindamalet samt kompletteringsutbyggnad
och atgirder som vidtas pa omradet skall vara sadana att omradets virdefulla karaktir med
hinsyn till byggnads- eller kulturhistorien eller landskapsbilden bevaras. Pa omradet far inte
vidtas sadana atgirder som minskar dess skyddsvirde.

Byggnader far inte rivas utan tillstand som avses | MBL 127.1 §. Museiverket eller landskaps-
museet skall beredas tillfille att ge utiatande om atgirder som berér omradet.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAl KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
RAKENNETTU ALUE TAI KOHDE
ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER
VARDEFULLT BYGGT OMRADE

Alueen padkdyttotarkoituksen mukainen teiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen
rakennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden ja kayttétarkoitusten muutosten on oltava
sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvan
kannalta arvokas luonne sailyy. Suunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota siihen,
ettd uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavit muutokset sopeutuvat
ymparistéon.

Maankayttd- ja rakennuslain 127.1 §:n nejalla maadritddn, ettd rakennusten purkaminen
ei ole sallittua ilman lupaa. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee
varata museovirastolle tai maakuntamuseolle mahdollisuus lausunnon antoa varten.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Verksamheten och byggandet enligt omradets huvudanvindningsindamal skall anpassas
till omradets arkitektoniska, kulturhistoriska och landskapsmissiga virden. Reparations-
och dndringsarbeten som utférs i byggnaderna och dndringar av anvindningsindamalet
samt kompletteringsutbyggnad och atgirder som vidtas pa omradet skall vara sadana att
omradets virdefulla karaktir med hinsyn till byggnads- eller kulturhistorian eller landskaps-
bilden bevaras. | planeringen skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att nybyggnationen
och dndringarna som utfdrs | existerande byggnader anpassas till omgivningen.

I markanvindnings- och bygglagen 127. 1 § stadgas att en byggnad inte far rivas utan
tillstand. Museiverket eller landskapsmuseet skall beredas tillfille att ge utlatande om

atgirder som berér omradet.

Indexsiffran hdnvisar till inventeringsférteckningen.
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(" Is 131 ) ALUE TAI KOHDE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN
;'— OMRADE ELLER OBJEKT DAR MILJON BEVARAS

I'd Maisemakuvallisesti ja/ tai kylakuvallisesti arvokas rakennusryhma tai aluekokonaisuus.
K%‘" Alueen vanhan rakennuskannan sailymista tulee edistaa.
Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdvi erityistd huomiota seki rakennelmien,

rakennuskannan ja pihapiirien etta niiden muodostaman kokonaisuuden luonteen sdilymiseen.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Landskapsmissigt ochleller med hinsyn till bybilden vardefull byggnadsgrupp eller
omradeshelhet. Bevarandet av omradets gamla byggnadsbestand skall frimjas.

Vid nybyggnad och renovering skall sdrskild uppmaérksamhet fastas vid att bevara
konstruktionernas, byggnadsbestindets och gardsomradenas karaktir samt helheten som
dessa bildar.

Indexsiffran hdnvisar till inventeringsforteckningen.

SM/158 MUINAISJAANNG SALUE/-KOHDE
: FORNMINNESOMRADE/-OBJEKT
e Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
‘\__9'_7_‘1_{:'@_} muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on
[ﬁ lahetettava lausuntoa varten Museovirastoon. Muinaisjaannéksen laajuus tulee selvittaa
Museovirastosta.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.
| lagen om fornminnen (285/63) fredad fast fornlamning. Schaktning, tackning, andring eller andra

ingrepp pa omr&deg ar férbjudna. Markanvindningsplaner som berdr omradet skall skickas till
Museiverket fér utlatande. Fornldmningens emfattning skall utredas med Museiverket.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsférteckningen.

(sm-2/844)  HISTORIALLINEN KYLATONTTI
1 HISTORISK BYTOMT

\\_-h

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (285/63) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

P3a omradet finns fasta fornlamningar som ir fredade med stod av lagen om fornminnen (295/63)
Museiverkets ska kontaktas fér dverldggningar géllande byggnadsprojekt och storre
schaktningsarbeten pa omradet.

Nummerindexet hanvisar till inventeringsférteckningen.

(F s/1701 /. TALLORNIN KUMM_EL]
= KUMLET PA TALLOREN

Arvokas kohde. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava kunnan kanssa.

Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen numerointiin.

Virdefullt objekt. Schaktning, tickning, andring eller andra ingrepp pa omradet ir forbjudna.
Atgarder eller planer som giller omradet skall diskuteras med kommunen.

Indexsiffran hdnvisar till numreringen i planbeskrivningen.
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[ luo/23 j. ARVOKAS LUONTOALUE

VARDEFULLT NATUROMRADE

Alueella ei saa tehd3 sellaisia toimenpiteita, jotka vihentdvat sen luontoarvoa.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Pa omradet far inte vidtas sadana atgirder som minskar dess naturvirde.
Indexsiffran hanvisar till inventeringsforteckningen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE
OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000

{pv_ﬁ POHJAVESIALUE
_I_/ GRUNDVATTENOMRADE

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisdtiloihin tai maanpaalle katettuun vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan oljyn enimmaismaaraa.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden
likaantumista tai muuttumista. Jatevesii ei saa imeyttdda maahan. Kaikki jatevedet on
johdettava joko tiiviin viemarin kautta pv-alueen ulkopuolelle sielld asiallisesti kasiteltaviksi
tai tiiviiseen jatevesis3ilioon ja kuljetettava edelleen kasiteltaviksi.

Alueen rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §

(pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparistonsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja
8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakennuslautakunnan on tarpeen vaatiessa pyydettiava asiasta
asianomaisen ymparistckeskuksen lausunto.

Det ir férbjudet att pa omradet lagra kemikalier och sadant avfall som skadar grundvattnet.
Oljecisternerna skall placeras inne i byggnaderna i en skyddsbassang, vars volym motsvarar
minst den maximala mangd olja som lagras.

Pa omradet far inte placeras sadana anlidggningar eller kanstruktioner som kan férorena
grundvattnet eller dndra det. Avioppsvatten far inte infiltreras i marken. Allt avloppsvatten
skall avledas via en tit avloppsledning utanfér grundvattenomradet for andamalsenlig
behandling eller till en tit avloppstank och dirifran transporteras bort fér vidare behandling.

Byggande pa omradet och annan markanvindning kan begrinsas utgaende fran 1 kapitlet 18 §

i vattenlagen forbud mot grundvattensandring) samt 1 kapitlet 7 § i miljéskyddslagen

(férbud mot fororening av mark)samt B § (férbud mot férorening av grundvatten). Byggnadsnamnden
skall vid behov begira miljécentralens utlatande i saken.

eveso ) SEVESO Il KONSULTOINTIVYOHYKE
N . SEVESO Il KONSULTERINGSZON

Merkinnalld osoitetaan Seveso ll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet.

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparodivan kensultointivydhykkeen
yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettidva erityistd huomiota ympéristonsuojeluun.
Konsultointivychykkeella ei sallita uusia asutustaajamia, Alueella sallitaan maa- ja metsatalous seka
vdhdinen tdydennysrakentaminen tilannekohtaisen harkinnan mukaan. Suunniteltaessa toimintojen
sijoittamista vyohykkeen sisédlle on pyydettdva pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston ([TUKES) lausunto.

Med beteckningen anges konsulteringszonerna for anldggningar enligt Seveso ll-direktiven.

Vid den detaljerade planeringen av en anlaggning dar eller farliga kemikalier anvands eller lagras
sarskilt uppmirksamhet fastas vid miljéskyddet. Nya bostadsomraden far inte byggas inom
konsulteringszonen. Jord- och skogsbruk samt smaskaligt kompletteringsbyggande tillats efter
prévning fran fall till fall. Vid planering av placering av funktioner inom omradet skall utlatande
av riddningsmyndigheterna begiras och vid behov fran Sikerhets- och kemikalieverket (TUKES).
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. WY 11) ELY-KESKUKSEN LAITURI
- b ELY-CENTRALENS KAJ

Tunnus viittaa ELY-keskuksen laituritunnuksiin.

Betckningen hinvisar till ELY-centralens kajnummer.

A VENESATAMA/VENEVALKAMA
- SMABATSHAMN/SMABATSPLATS

k3 UIMARANTA
= BADSTRAND
® KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS

NYTTJAD BYGGRATT

UUSI RAKENNUSOIKEUS
NY BYGGRATT

Uuden asuin-, loma- tai liikkerakennuksen rakennuspaikkaa kuvaava symbeli. Symbolien

@ lukum&idrd osoittaa maanomistajanitilan jaljelld olevien rakennuspaikkojen enimmaismaarin.
Rakennuspaikkojen sijaintia ei ole osoitettu sitovasti. Rakennuspaikan sijainti harkitaan
tapauskohtaisesti lupakisittelyn yhteydessa.

Mitoitusperusteet seki kunkin tilan rakennuspaikkojen enimmaismaara on esitetty
kaavaselostuksessa. Kunkin rakennuspaikan rakentamismaira ja kerrosalat maardytyvat
rakennusjarjestyksen mukaan.

Symbol som betecknar ny byggplats for bostads-, semester- eller affirsbyggnad. Antalet
symboler visar markigarens/ligenhetens maximala antal aterstaende byggplatser.

En bindande anvisning for placeringen av byggplatserna har inte gjorts. Byggplatsens
placering 8vervigs fran fall till fall i samband med behandlingen av bygglovet.

Dimensioneringsgrunderna samt det maximala antalet byggplatser for varje lagenhet finns
i planbeskrivningen. Antalet byggnader samt deras vaningsyta bestams fér varje byggplats
enligt byggnadsordningen.

A SAUNA
BASTU
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YLEISIA MAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Rakennusoikeutta koskevat madriaykset:

MRL:n 72.1 §:n nojalla maaratdan, ettd yleiskaavaa saadaan kayttda rakennusluvan
myontimisen perusteena erikseen osoitetuilla rakennuspaikoeilla.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on
oltava vahintaan +2,6 metrid keskivedenkorkeudesta ja lattiatason oltava vihintdan

3 metrid keskivedenkorkeudesta. Lisiksi alinta rakentamiskorkeutta maaritettdessd on
tulvavaara otettava siten huomioon, ettd rakenteet eivit vaurioidu veden noustessa.
Erityisesti avointen ulapoiden rannalla on otettava lisdksi huomioon aaltoiluvara.

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmaismadra on kutakin kantatilza
kohden 10. Rakennuspaikat madraytyvat seuraavasti:

-Ensimmadinen rakennuspaikka edellyttad kantatilan olevan vahintdadn 5 ha

-Toinen rakennuspaikka edellyttdad kantatilan olevan vahintdan 10 ha

-Kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttda aina kantatilaan 10 ha lisdd/rakennuspaikka
-Seitsemas-kymmenes rakennuspaikka edellyttdd kantatilaan aina 20 ha lis3a/
rakennuspaikka (Sipoon yleiskaava 2025)

Ympaérivuotisille omakotitalojen rakennuspaikoille ja yhteisille alueille voidaan rakentaa
venevaja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Bestémmelser som berdr en ny byggratt:

Med stéd av MBL 72.1 § bestams att generalplanen far anvindas som grund fér beviljande av
bygglov pa separat anvisade byggplatser.

Vid havsstranden skall byggnadshéjden fér annan byggnad dn batskjul ligga minst +2,6 meter
dver medelvattenstandet och golvnivan skall ligga minst 3 meter 6ver medelvattenstandet.

Vid bestimning av ligsta byggnadsniva skall risken for Gversvimning beaktas sa att
konstruktionerna inte skadas niir vattennivan stiger. Specielit vid det 8ppna havet skall dessutom
vagsvallets inverkan beaktas.

Pa glesbygdsomraden [MTH) dr det maximala antalet byggplatser 10 per stomligenhet.
Byggplatserna definieras enligt foljande:

-Den forsta byggplatsen forutsitter att stomldgenheten dr minst 5 ha

-Den andra byggplatsen forutsatter att stomlagenheten dr minst 10 ha

-Den tredje till sjitte byggplatsen forutsitter alltid en stomligenhet pa ytterligare 10 ha/byggplats
-Den sjunde till tionde byggplatsen férutsitter alitid en stomldgenhet pa ytterligare 20 ha/byggplats
(Generalplan for Sibbo 2025)

Bathus kan enligt byggnadsordningen byggas pa byggplatser fér egnahemshus som dr avsedda fér
aretruntbruk och pa gemensamma omraden.
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Rakennusten soveltuminen ymparistédn:

Rakentamisen minimietdisyys rannasta on 50 metrid paitsi saunan 20 metria. Rakennus-
paikan rakennusoikeutta koskevien maidrdysten estimattd saadaan olemassa olevaa
rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata rakennusjarjestyksen ja taman
kaavan maarayksien mukaisella rakennuksella.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luocnnonmu-
kaisuus sailyy.

Korkeille ja ndkyville kukkuloille ei tule rakentaa. Maisemallisesti merkitti-
ville peltoalueille rakentamista tulee vaittad. Rakentaminen tulee sijeittaa mahdollisuuksien
mukaan clemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa tulee huomiota kiinnittdd rakennuksen korkeusasemaan ja kerrosluvun
vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittad ymparodivaan maisemaan kayttaen hyviksi
olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivu-
materiaalien, varityksen sekd julkisivun jdsentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tules
muecdostaa ymparisto- jaltai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten
vaikutukseen maisemakuvaan tule myds kiinnittda erityistd huomiota.

Anpassning av byggnaderna till miljén:

Minimiavstindet mellan byggnaden och stranden 3r 50 meter, 20 meter nir det giller en bastu.
Oavsett planbestimmelserna som berér byggplatsens byggritt far en befintlig byggnad
grundrenoveras och en forstord byggnad ersattas med en ny i enlighet med byggnadsordningen
och bestimmelserna i denna plan.

Byggnader skall placeras pa byggplatserna s3 att landskapets naturenlighet bevaras.

Héga och synliga kullar skall inte bebyggas. Pa akermark som har betydelse fér landskapet skall
byggande undvikas. Byggandet skall i man av méjlighet placeras nira befintliga gardsomraden och
skogsdungar.

Vid byggande skall uppmirksamhet fistas vid byggnadens héjdniva och vid vaningstalets inverkan
pa landskapsbilden, vid byggnadens utformning, fasadmaterial och firgsittning. Byggnadsplatsen
skall med lampliga planteringar anslutas till det omgivande landskapet genom att utnyttja den
existerande naturen.

Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare byggsdttet och det
befintliga byggnadsbestandet nir det giller placering, storlek, utformning, fasadmaterial, firgsittning
och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en med avseende pa miljo- och/eller
titortsbilden harmonisk helhet. Sarskild uppmirksamhet skall ocksa fistas vid byggnadernas inverkan
pa landskapshilden.

Vesihuoltoa koskevat maardaykset:

Mikali kiinteistd el ole liitettdvissa yleiseen vesijohto- ja viemiriverkkoon eik3 kiinteistdlle
ole raskasta kalustoa kestdvii tieyhteyttd, vesikdymaldan asentaminen on kielletty.

Ennen rakentamista tulee esittad ratkaisu asianmukaisesta vesihuollon jarjestamisesta.

Rakennuspaikoilla rakennus on liitettdva yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, mikali

se on kohtuullisesti jarjestettivissa. Milloin rakennusta ei voida liittda yleiseen vesijohto-
kasittelyd. Ennen jatevesien kasittelyjdrjestelmien rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja
tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteista aiheudu ympadristélle haittaa. Jate-
vesien kasittelyjarjestelmaa koskevat suunnitelmat on hyvaksyttava kunnassa.
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Bestimmelser som galler vattenférsérjningen:

Ifall fastigheten inte kan anslutas till allmant vatten- och avloppsnit och den saknar
vigforbindelse som klarar tung trafik dr det forbjudet att anldgga vattenklosett.

Innan byggandet inleds skall en plan dver vederbdrligt ordnad vattenférsérjning uppvisas.

Pa byggplatserna skall byggnaden anslutas till alimint vatten- och avloppsnit, ifall det &r
majligt pa ett skiligt sitt. Nir byggnaden inte kan anslutas till allmint vatten- och avlioppsniit
ir det tillradligt att anordna en gemensam vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling
pa ett omrade. Innan behandlingssystemen fér avloppsvatten byggs bér man med separata
undersdkningar och noggrannare planering pavisa att atgirderna inte skadar miljén. Planerna
for behandlingssystem for avloppsvatten skall framlaggas for kommunens godkdnnande.

Meluntorjunta:

Liikennevaylin tai muun melunldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito-
tai oppilaitoksen piha-alueen melutaso ei saa ylittaa pdivachjearvoa 55 dB (A) eika
ydohjearvoa 45 dB (A), vanhoilla alueilla 50 dB (A). Asuinrakennuksen sisillda melutaso

Laadittaessa asemakaavaa lilkennevaylin tai muun melunldhteen tuntumaan on tarkistettava
melutaso ja tarvittaessa edellytettdva riittavaa etdisyytta melunldhteesta. Mikdli joudutaan
kuitenkin rakentamaan melualueelle, on asemakaavassa edellytettdva sellaisten meluntor-
juntatoimenpiteiden toteuttamista, ett3 edelld mainitut ohjearvot eivit ylity. Rakennettaessa

asemakaava-alueen ulkopuolelle on tama vastaavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Tdhan osayleiskaavaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtékohtiin
ja tavoitteisiin liittyvat tiedot. Kaavaratkaisujen perustelut sek3d kuvattu osayleiskaavan vaikutuk-
sia.

Bullerbekdmpning:

Bullernivan pa gardsomradet vid en bostadsbyggnad, en vardinrittning eller en liroanstalt som
placeras nira en trafikled eller en annan bullerkilla far inte dverstiga riktvirdet 55 dB(A) pa dagen
eller 45 dB(A) pa natten, i gamla omraden 50 dB{A). Inne i bostadsbyggnaden far bullernivan inte
dverstiga riktvirdet 35 dB(A) pa dagen och inte 30 dB(A) pa natten. Pa omraden for fritidsbostiider
far bullernivan inte dverskrida riktvirdet 45 dB(A) pa dagen eller 40 dB(A) pa natten.

Nir en detaljplan utarbetas nira en trafikled eller en annan bullerkilla skall bullernivan granskas
och vid behov ett tillrickligt avstand till bullerkillan f8rutsittas. Ifall byggande pa ett bulleromrade
dock dr nédvindigt skall i detaljplanen férutsittas sadana bullerbekimpningsatgirder att
ovannimnda riktviirden inte dverskrids. Vid byggande utanfor ett detaljplaneomrade skall detta
motsvarande beaktas nar bygglov behandlas.

Till denna delgeneralplan hér en beskrivning dir bl.a. planens viktigaste utgangspunkter och mal,
motiveringar av planlésningarna och delgeneralplanens konsekvenser ar framforda.

Maisematydluvan tarve:

-Yli 1 ha:n suuruisen alueen avohakkuu tai hakkuu metsan luonnollista uusiutumista varten.
-Vesistojen lahimmilla (50 m leveilld) rantavythykkeilla tapahtuva hakkuu lukuun ottamatta vahaista
raivausta tai yksittdisten puiden kaatoa.

-Hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetun seutukaavan tai maakuntakaavan tai kunnan-
valtuuston hyvaksyman yleiskaavan suojelumerkinnalla (8) tai virkistysaluemerkinnalia (V), ja jolla
ei ole luonnonsuojelulain nojalla hyvaksyttya hoito- ja kdyttésuunnitelmaa voimassa.
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Behov av tillstand for landskapsarbeten:

-Fér éver 1 ha stora kalhuggningsomraden eller avverkningsomraden fr naturlig férnyelse av skog.
-Avverkningsomraden pa vattenomradens nirmaste strandzoner (50 m breda) med undantag av
mindre rdjningsarbeten eller fillande av enskilda trad.

-P3 ett avverkningsomrade som i en faststilld regionplan eller landskapsplan eller i en generalplan
som godkants av kommunfullméaktige ar forsett med skyddsbeteckningen (S) eller med beteckningen
for rekreationsomrade (V), och for vilket ingen skdtsel- och anvindningsplan som godkints med stéd
av naturvardslagen &r i kraft.

Rugoppaus, pengerrys ja ruoppausmassojen lajitys.

Vesistoon rakentamisen luvan tarve arvioidaan sen mukaan, aiheutuuko rakentamisesta vesilain
sulkemiskiellossa (VL 1 luku 12 §) tai muuttamiskiellossa (VL 1 luku 15 §) tarkoitettu muutos tai
seuraus. Lisdksi lupa voidaan tarvita, jos rakentaminen voi aiheuttaa ymparistdnsuojelulaissa
tarkoitettua pilaantumista vesialueella (VL 1 luku 19 §, YSL 3 §).

Jos hankkeesta aiheutuu em. sddnndsten vastaisia haitallisia seurauksia vesistdssa tai ranta- ja
vesiympdristossd tai -luonnossa, hankkeelle on haettava lupa Eteld-Suomen aluehallintovirastolta.
On syyta huomata, ettd tavanomaisestakin laiturin rakentamisesta, vesialueen rucppauksesta ja
rannantaytosta voi aiheutua sellaista haittaa vesialueen omistajalle tai naapurikiinteistgille, ettd lupa
on tarpeen.

Vahaiset ruoppaustyot on toteutettava niin, ettd se hairitsee ymparistéa mahdollisimman vdahan.

Maa- tai vesialueen omistuksesta riippumatta jokaisella on oikeus ruopata vesialuetta, jos esimerkiksi
liete tai matalikko haittaa vesiston kayttda. Edellytyksend on, ettd ruoppauksesta ei aiheudu edelld
sanottua muutosta vesistossa eikd huomattavaa haittaa vesialueen omistajalle.

Kaavoitus, luonnonsuojelu, yms. nakékohdat on ennen tydhon ryhtymista selvitettiva Uudenmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskukselta (ELY) tai kunnan ympdristénsuojeluviranomaiselta. Tyon
aloittamisesta ja suorittamistavasta on ilmoitettava vihintddn kuukautta aikaisemmin kunnalle,
vesialueen omistajalle ja elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle. Ruoppauksesta syntyvien
massojen ldjittaminen vesialueelle voi vaatia aluehallintoviraston luvan. Maalle |gjittamiseen tarvitaan
maanomistajan suostumus ja kaava-alueella mahdollisesti lisdksi kunnan mydntami maisematyolupa.

Uudisrakennushankkeita ja isompia veden pohjaa muokkaavia vesirakennustoita suunniteltaessa on oltava
yhteydessd Museovirastoon, jotta muinaismuistolain mukaisen vedenalaista kulttuuriperintéd koskevan
inventoinnin tarve voidaan arvioida.
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Muddring. invallning och deponering av muddringsmassor:

Tillstand fér byggande i vattendrag bedéms utgaende ifran om det leder till sadan férindring eller
foljd som avses i vattenlagen med fdrbudet om avstangning (VL 1 kapitlet 12 §) eller férbudet om
indring (VL 1 kapitlet 15 §). Ytterligare kan tillstind behévas om byggandet kan orsaka sadan
fororening av vattenomradet som avses i VL 1 kapitlet 19 § NVL 3 §.

Om projektet har sadana skadliga féljder for vattendraget eller strand- och vattenmiljén eller -naturen
som avses i ovan nimnda bestimmelser, skall tillstdnd ansokas hos Regionférvaltningsverket i Sédra
Finland. Det ir skil att notera, att dven byggandet av en vanlig brygga, muddring av ett vattenomrade
och utfylining av en strand kan orsaka vattenomradets igare eller grannfastigheterna sadan skada,
att tillstand 3r nédvandigt.

Sma muddringsarbeten skall genomfdras sa att de stér miljén sa lite som méjligt. Oberoende av
Agarforhallandet till ett mark- eller vattenomrade har var och en ritt att muddra ett vattenomrade, om
t.ex. slam eller grunda stallen &r till hinder for anvandningen av vattendraget. Forutsattningen for detta
ar att muddringen inte orsakar ovannamnda férandring i vattendraget och att den inte ger upphov till
skada fér dgaren till vattenomradet.

Planldggnings-, naturskydds- m.fl. aspekter skall utredas genom Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (ELY) eller kommunens miljévardsmyndigheter. Tidpunkten fér inledningen av arbetet och
genomféringssittet skall minst en manad fore starten meddelas kommunen, vattenomradets dgare och
Nirings-, trafik- och miljécentralen. Deponeringen av muddringsmassorna pa ett vattenomrade kan
kriva tillstand av regionférvaltningsverket. Fér deponering pa land behdvs markigarens samtycke och
om det giller planomrade behévs ytterligare tillstand for landskapsarbeten, vilket beviljas av
kommunen.

Fér nybyggnadsprojekt och mera omfattande verksamhet som forandrar botten i ett vattendrag ska Museiverket
kontaktas for att behovet av sadan inventering av undervattensfornldmningar som avses i fornminneslagen
ska kunna bedémas.

Lepakot:

Alueen suunnittelussa tulee huomioida Sipoon lepakkeokartoitus 2006:ssa esiin tuodut aluset ja
arvioida lisdselvitystarpeet.

Fladderméss:

Vid planeringen av emradet skall de omraden som férts fram i kartliggningen av fladderméss
i Sibbo 2006 beaktas och behovet av tilliggsutredningar bedémas.
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OSAYLEISKAAVAKARTALLA ESITETYT RANTA-ASEMAKAAVOJA KOSKEVAT MERKINNAT:
STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR SOM HAR ANVISATS PA DELGENERALPLANEKARTAN:

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE )
KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS

LOMA-ALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISON KAYTTOON

LOMA- JA VAPAA-AJANVIETTOA PALVELEVIA RAKENNUKSIA
SEMESTEROMRADE FOR SAMFUNDSANVANDNING.

PA OMRADET FAR UPPFORAS BYGGNADER FOR SEMESTER- OCH FRITIDSBRUK.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

TILAN TALOUSKESKUKSEN RAKENNUSPAIKKA
BYGGPLATS FOR JORDBRUKETS DRIFTSCENTRA

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER SOM BETJANAR UNDERVISNING

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KVARTERSOMRADE FOR KYRKOR OCH ANDRA FORSAMLINGSBYGGNADER

VENEVALKAMA
SMABATSHAMN

VESIALUE
VATTENOMRADE

MAA- JA METSATALOUSALUE
JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILT BEHOV AV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET

LAHIVIRKISTYSALUE
OMRADE FOR NARREKREATION

RETKEILY- JA ULKOILUALUE
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

PUISTO
PARK

LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA PUISTO, JOKA ON YHTEISKAYTTOALUE
PARK SOM SKALL BEVARAS | NATURTILLSTAND. PARKEN AR | SAMANVANDNING

PALLOILUKENTTA, JOKA ON YHTEISKAYTTOALUE
BOLLPLAN SOM AR | SAMANVANDNING

MAISEMANSUQJELUALUE
LANDSKAPSSKYDDSOMRADE

LUONNONSUOJELUALUE
NATURSKYDDSOMRADE
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7.5 Planutkastet i forhallande till mal och planer
7.5.1 Planen i férhallande till kravet pa delgeneralplanens innehall

Kravet pa generalplanens innehdll MBL 39 §:

N&r en generalplan utarbetas skall landskapsplanen beaktas p8 det sétt som
bestédms ovan

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas:

att samhéllsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt h8llbar

att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas,

att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas,

att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och g8ng-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas p§ ett &ndamélsenligt och med tanke p§
miljén, naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sétt,

att det ges mdjligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo,

att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens néringsliv,

att miljéolégenheterna minskas,

att den byggda miljén, landskapet och naturvédrdena varnas, samt

att det finns tillrdckligt med omrdden som ldmpar sig fér rekreation

RN~

N

LN

De omsténdigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den
omfattning som styrmélet fér generalplanen och generalplanens noggrannhet
férutsatter. Generalplanen f8r inte orsaka markdgare eller andra
rattsinnehavare oskéliga oldgenheter.

Kravet pa innehdll enligt MBL 39 § har beaktats i generalplanen enligt
foljande:

I delgeneralplanen anvisas inga sadana nya |dsningar som i betydande grad
skulle &ndra omradets nuvarande samhéllsstruktur. Generalplanen stéder sig i
regel pa den befintliga samhaéllsstrukturen. Utvidgningsomradena ansluter till
den befintliga strukturen och de nya byggnadsomrddena kompletterar
mellanliggande omraden.

Omradet har rétt sa lite service. Servicen som fyller planomradets invanares
behov &r mer koncentrerad till fastlandet. Aretruntbosattning gynnas pa
omraden som &r férdelaktiga till sin samhallsstruktur och som finns i
anslutning till befintlig service och infrastruktur. En trygg, sund och
balanserad livsmilj6 for olika befolkningsgrupper bevaras och bildas genom att
reglera den t.ex. med dimensioneringsnormer. Byggande pa strénder enligt
dessa normer, och antalet nya byggrétter, framjar bevarandet av omradets
sardrag och att fria strandomraden ocksa bevaras i rekreationsbruk samt att
byggnadsmangden inte blir foér stor.

De nya byggplatserna och byggnadsméjligheterna i anslutning till
fritidsboende har om méjligt anvisats i anslutning till byggda omraden, sa att
en omfattande och enhetlig, fria strand tryggas pa hela planomradet. Detta
tryggar goda méjligheter till rekreation med stéd av allemansratten, dven pa
strandomradena. Bevarandet av landskapet och naturvardena kan effektivt
sakras genom att planera anvandningen av stranderna. Nar férutsattningarna
for byggande underséktes placerades byggnaderna sa att byggnadstrycket pa
stranderna i omradets vattendrag kan hanteras som helhet och att
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landskapsmaéssiga och ekologiska faktorer med hé&nsyn till hela omradet
sakras.
Viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald har anvisats i planen och
att deras sarskilda varden inte forsvagas forebyggs med planbestammelser.
Vardefulla byggnader eller byggnadsgrupper pa omradet inklusive
narmiljoerna skall enligt bestéammelserna bevaras.
Fagerd och Grand, som Helsingfors stad ager, ar de mest betydande
omradena avsedda for rekreation. Darutéver finns det pa omradet enskilda
O6ar som anvands for rekreation.

7.5.2 Planen i férhallande till de riksomfattande malen fér omradesanvandning VAT

VAT Generalplanen

En sammanhallen samhallsstruktur och kvaliteten i | I planen har inte anvisats sarskilt mycket nya

livsmiljén

konstruktioner. De nya byggratterna galler i huvudsak

En fungerande regionstruktur platser for fritidhus i skdrgdrden. Lopard ar den enda

6 for vilkgn den kalkylerade byggratten blev sotor.
Detta omrade har anvisats som se-utredningsomrade,
vilket innebar att den fortsatta planeringen av

o . - o . . o o
omradet gan gbras andamalsenligare for att malen pa
en sammanhallen samhéllsstruktur kan foérverkligas
s& bra som méjligt.

Pa fastlandet har nya potentiella byggsrétter anvisats
pa de s.k. torrmarksomradena. Dessa
byggnadsplatser har anvisats ungefarligt och deras
forverkligande och Overvaganden som  galler
forverkligandet sker frén fall till fall p& kommunens
forsorg. Stranden ar till storsta delen byggd och nya
byggratter kan anvisas s& att de kompletterar den
befintliga strukturen och effektiverar utnyttjandet av
natverk. Aretruntboende gynnas p& omraden som &r
fordelaktiga till sin samhallsstruktur och som finns i
anslutning till befintlig service och infrastruktur.

For Eriksndsomradet kommer effektivare
markanvandning att galla och det har darfér anvisats
som omrdde som ska &ndras. Lésningarna for
markanvandningen goérs i samband med den mera
detaljerade planlaggningen. I generalplanen har dock
anvisats objekt som bdr beaktas vid planeringen av
omradet, vilka stdder bevarandet av kvaliteten i
livsmiljén och kultururvarden.

P& grund av att nybyggnaden pa omradet &r ringa har
planen n&stan inga konsekvenser foér atkomligheten
till service och arbetsplatser. Det ar mdjligt att
etablera  verksamhetspunkter for affars- och
néringsverksamhet i samband med boendet pd de
byggplatser som anvisats i planen. Planen tar inte
stallning till ordnande av trafikférbindelser. For
strandomradenas del har man konstaterat att det
befintliga vagnatet ar tillrackligt fér huvudvagarnas
del, vilka har betecknats i planen.

De ovanndmnda lésningarna stéder en sammanhallen
- . o . .
samhallsstrukturen, eller sprider den atminstone inte.

Alla strandomrdden i planen &r i praktiken byggda.
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Nylands miljécentral har gjort upp
dversvamningsprognoser for omradet, enligt vilka
o . “ o
nagra enskilda byggnadsplatser finns pa utsatta
o . . . o
omraden. Nya byggnadsratter har inte anvisats pa
omrdden som eventuellt kan bli utsatta for
Oversvamning. I planen finns bestémmelser fér den
lagsta nivan pad vilken byggnader kan uppféras.

Kultur- och naturarv, rekreationsbruk
naturresurser

och

Byggnadsbestandet har vid inventering pa en del
stallen klassats som vardefullt, bade som enskilda
objekt och som kulturmiljber. Dessa objekt har
anvisats i planen med olika beteckningar, vilka
framjar bevarandet och underhdllet av omradets
varden.

P& motsvarande satt har ocksd naturmiljder och andra
naturvarden betecknats i planen bdde som enskilda
objekt och omrdden med beteckningar som framjar
bevarandet av dessa varden. Ytterligare har
strandomradena anvisats antingen som omraden som
ir avsedda att byggas eller omrdden som blir
obebyggda. Dessa omraden sdkrar att olika
landskaps-, natur- och rekreationsvarden bevaras och
underhalls.

Planomradet &r i huvudsak i privat &go. N&gra
rekreationsomraden har bildats pa omradet. Nya
rekreationsomraden har inte kunnat bildas da det inte
finns allménna omraden. P& Lopard har markagaren
igdngsatt projekt som tar sikte pd att utvackla
omraden for rekreation och turism. P& samma séatt
har i de befintliga detaljplanerna reserverats
byggmoéjligheter fér utveckling av service for turism
och rekreation. De centralaste 6arna pa planomradet
med tanke pd rekreation &r Fagerd och Estlotan.
Helsingfors stad har utvecklingsprojekt p8 gang for
Fagerd. I planen har pa fastlandssidan anvisats tre
beteckningar for gronforbindelse frdn fastlandet till
stranden. Avsikten ar att i framtiden utveckla dessa
omrdden for rekreationsbruk. P3a fastlandet finns
bdthamnar som utnyttjas for forbindelserna till
skargarden. P& grund av bristen pd lediga omrdden
har inga nya hamnar kunnat anvisas i planen. De
befintliga hamnomradena kan utvecklas med sikte p3
kommande behov.

Det finns inga betydande naturresurser p& omradet.

Fungerande férbindelsenat och energiférsérjning

Planomradet ligger pa fastlandet delvis inom omradet
for vattentjanstnatet och annan infrastruktur. En del
av darna ar helt utan samhallstekniska natverk. P3
strandomradena pdgar projekt som skall goéra det
mojligt att ansluta tomter till vattentjanstnatet.
Dessa objekt har i planen beteckningen for omrade
dar &ndring av anvandningsandamalet &r méjlig. Nya
byggplatser pd fastlandet &r mojliga att placera s3,
att de ligger i omedelbar narhet av befintliga vagar.

Helheter av sarskild betydelse som natur-
kulturmiljéer

och

P& planomradet har sarskilda omrdden med natur-
och kulturmiljéer anvisats med olika beteckningar.
For dessa omraden har faststéllts bestdmmelser som
skall beaktas vid projekt som berér
markanvandningen, den allmdnna imagen och miljén.
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Genom att fastsld randvillkor har bevarandet av
varden och sardrag kunnat sdkras.

Specialfragor i Helsingforsregionen

Trycket mot skargarden uppstar framfor allt pa grund
av rekreationsbehoven. De befintliga
rekreationsomradena har betecknats i planen och
strévan har varit att stdda de projekt som framjar
anvandningen for turism och rekreation. Den
dvervagande delen av skargdrden &r i privat &go och
byggda vilket innebar att det & mycket svart att
anvisa nya objekt.

P8 fastlandet har de mittersta omrddena anvisats for
mera detaljerad planering. Planomrddet hér, nar det
galler fastlandet, som sddant inte till ett omrdde som
utvecklas kraftigt. De omrdden som utvecklas
starkare ligger norr om planomrddet mellan
Helsingfors-Borgavégen och planomradet.
Planeringen av dessa omraden &r ett kapitel for sig
och nar de framskrider blir &ven planomradet en del
av en storre struktur och fungerande natverk.

7.5.3 Planen i férhallande till landskapsplanen.

Landskapsplan

Generalplan

Motivering till avvikelsen

Barholmen, Girsholmen,
Bjornungen, Bjérnholmen och
Bjorkholmen har anvisats

Endast Kalvholmen, som har
detaljplanlagts, har
betecknats som MU-omrade.

MU-beteckningen har inte
anvants i  generalplanen.
Barholmens sddra strand har

Félisholmen,
och Asplandet.

Skogsholmen

som MU-omrade. De dvriga O6arna har | betecknats som vardefullt
betecknats som M-1- och RA- | naturomrdde. P& en del av
omrade. darna finns nuvarande
byggplatser, med liten areal.
Furuholmens norra del ar SL- | Furuholmen har betecknats | I generalplanen har
omrade. som VR-omrade. beteckningarna  gjorts  pa
basis av naturutredningen.
Omridet har inte féreslagits
som SL-omrade.
Ifrdgavarande punkt har inte
avgransats som
skyddsomrade [

myndigheternas register.
Beteckning for | I generalplanen har endast | Rekreationsomrdden som &r i
rekreationsobjekt finns p& | Skogsholmen betecknats som | allmént rekreationsbruk har
foljande platser: Mélandet | VR-omride. anvisats i generalplanen. De
(2), Lilla Korpholmen, objekt som betecknats pd

privatdagd mark finns delvis
pd omrdden for befintliga
byggplatser eller i 06vrigt
sadana platser som skulle
innebara oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

har
och

En del av Grand
betecknats som MU-
rekreationsomrade.

Grand  avgransades  fran

planen i forslagsskedet.

Sibbo kommun och
Helsingfors stad har genom
inbdrdes férhandlingar avtalat
om att Grané skall planeras
mera detaljerat i en egen
planering.
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Simsalé har betecknats som | Simsaldé har betecknats som | Simsald har i planen
MU- och rekreationsomrade | M-1-, AP-, RA-, MY- och M- | betecknats enligt den

(den sddra stranden)

omrade.

nuvarande situationen, samt
med beaktande av varden
som har kommit fram i
utredningarna.

Blasoren, Angesholmen,
Grétholmen och Brandholmen
har betecknats som MU-
omrade.

Holmarna har betecknats som
M-1-, MY-, AP- och RA-
omrade.

MU-beteckningen har inte
anvants i  generalplanen.
Holmarna &r sma och p& dem
finns i dag byggplatser.

Eriksnas har betecknats som
MU-omrade.

Eriksnds har betecknas som
ett omrdde som &ndras
vasentligt.

Det finns ett starkt tryck p3
att bilda nya byggomraden i
Sibbo. P3 grund av detta har
Eriksndsomrddet tagits med i
planen som ett omrdde som
skall utvecklas.

I landskapsplanen har ett A-
omrade anvisats i norra delen
av Eriksndsomrddet. Enligt
var tolkning stoder I8sningen

som framforts i
generalplanen denna
beteckning s8, att den
preciserar |6sningen i
landskapsplanen s& som &r
gangse i mera detaljerad
planering.

For Eriksndsomrddet har de
ndédvandiga begransande
randvillkoren for kultur- och
naturmiljderna  anvisats i
generalplanen. Med hjalp av
dessa beteckningar kan
sakras att landskapsplanen
forverkligas i tillrackligt stor
utstrackning och att
anvisningarna fér planen pd
hégre niva forverkligas.

Efter myndighetssamrddet i
forslagsskedet beslots att
Eriksndsomrddet utesluts fran
planomrddet, d8 en mera
detaljerad planering av
omradet inletts.

Strémmingsholmen,
Kassholmen, Laduholmen,
Gronholmen och Grasoérarna
har betecknats som MY-
omrade.

Holmarna har betecknats som
M-1-, AP- och RA-omrdde.

Holmarna har i planen
betecknats enligt den
nuvarande situationen, samt
med beaktande av varden
som har kommit fram i
utredningarna.

Vinaholmen har betecknats
som MY-omrade.

Vinaholmen har betecknats
som M-1-omrade.

Holmen har i planen
betecknats enligt den
nuvarande situationen, samt
med beaktande av varden
som har kommit fram i
utredningarna.

Tallholmarna har betecknats
som MY-omrade.

Tallholmarna har betecknats
som M-1-, AP- och RA-
omrade.

Sm& holmar dar det i dag
finns byggplatser.

Fruholmen har betecknats
som MU-omrade.

Fruholmen har betecknats
som M-1-omrade.

MU-beteckningen har inte alls
anvants i generalplanen.

Kajholmen har betecknats
som VR-omrade.

Kajholmen har betecknats
som M-1- och RA-omrade.

P& Kajholmen finns i dag tre
byggplatser.

P38 Fagerds ostra del finns ett
SL-omréde.

Fager6 har betecknats som
VR-, AP- och RA-omr&den.

Hela Fageré har betecknats
som ett omrade dar miljén
skall bevaras. Vardefulla na-
turomraden har dessutom
anvisats p8 6n.
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Trutlandet, Farholmen,
Asplandet, Halsdéren och
Granlandet har betecknats
som MY-omrade.

Holmarna har betecknats som
M-1-, AP- och RA-omrade.

P3 en del av holmarna finns i
dag flera byggplatser.

Handskholmen har
betecknats som MU-omrade.

Handskholmen har
betecknats som RV-omrade.

P& holmen finns i dag flera
byggplatser (ett samfunds
fritidsomr8de).

Svarta Hasten har betecknats
som MY-omrade.

Svarta Hasten har betecknats
som M-1-, M- och AP-
omrade.

Holmarna har i planen
betecknats enligt den
nuvarande situationen, samt
med beaktande av varden
som har kommit fram i
utredningarna.

Krokholmen och
Skogsholmen har betecknats
som MY-omrade.

Holmarna har betecknats som
VR-, AP-, MY- och RA-
omraden.

P& holmens strénder finns i
dag manga byggplatser och
holmens inre delar har
betecknats som M-omrade.

Estlotan har betecknats som
MU-omrade.

Estlotan har betecknats som
VR-, MY-, AP- och RA-
omraden.

P& holmen finns i dag flera
byggplatser.

Simsalés bergiga sydstrand
har betecknats som V-
omrade.

Simsalés bergiga sydstrand
&r M-1-omrade.

Marken &r privatagd.

De betecknade objekt som
ligger p& privatdigd mark
finns delvis p8 omrdden for
befintliga byggplatser eller i
évrigt s3dana platser som
skulle innebdra oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

Molandets V-objekt pa norra
och sddra sidan.

Mélandet har betecknats som
RA- och M-1-omraden.

V-objekten ligger pd byggd
och privatagd mark.

De betecknade objekt som
ligger p& privataigd mark
finns delvis p8 omrdden for
befintliga byggplatser eller i
évrigt s3dana platser som
skulle innebara oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

Objektet pa Lilla Korpholmen

Lilla Korpholmen har
betecknats som RA- och M-1-
omrade.

V-objektet ligger p8 byggt
omréade.

De betecknade objekt som
ligger p& privatagd mark
finns delvis p8 omrdden for
befintliga byggplatser eller i
évrigt s3dana platser som
skulle innebara oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

V-objektet p§ Asplandet.

Asplandet har  betecknats

V-objektet ligger p8 byggt
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som RA- och M-1-omr8de. omrade.

De betecknade objekt som
ligger p& privatagd mark
finns delvis p8 omrdden for
befintliga byggplatser eller i
évrigt s3dana platser som
skulle innebdra oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

V-objektet i Salparviken. Salparviken har betecknats | V-objektet ligger p3 byggt
som AP-1 och M-1-omréde omrade och privatagd mark.
Objektet forverkligades inte.
De betecknade objekt som
ligger p& privatdigd mark
finns delvis p8 omrdden for
befintliga byggplatser eller i
6vrigt sd3dana platser som
skulle innebdra oskaliga
konsekvenser for markagaren
ifall de betecknades.
Beteckningarna enligt
landskapsplanen  har inte
forverkligats och man har i
den mera detaljerade
planeringen inte kunnat visa
pd motiveringar till att de
skulle betecknas

Var tolkning &r att de I8sningar som presenterats i stranddelgeneralplanen
inte aventyrar forverkligandet av landskapsplanen Till vissa delar har
principen foér mera detaljerad planering tillampats, eller avgransningarna och
ldsningarna har med andra ord har kunnat avvika en aning fran
landskapsplanen, men detta har inte inkréktat pa landskapsplanens syften
och andemening. I generalplanen férekommer enskilda avvikelser fran
landskapsplanen, vilka har motiverats. Avvikelserna &ventyrar enligt var
mening inte férverkligandet av landskapsplanen.

7.5.4 Relationen till Naturaomradena

P& delgeneralplaneomradet fér skdrgarden och kusten i Sibbo eller i dess
omedelbara narhet finns fyra omraden som inférlivats i natverket Natura
2000. Bytraskets Naturaomrade ligger i sin helhet pa delgeneralplaneomradet
och av Naturaomradet Box myrar finns en liten del inom
delgeneralplaneomradet. Svarta backens lund - Ostersundoms fagelvatten
ligger vaster om planomradet. Planomradet ligger som ndrmast pa 400
meters avstand fran Naturaomradet. Naturaomradet Soéderskérs och
Langérens skargard ligger pa Borgasidan, men omradet grédnsar mot
planomradet.

Mellan utkast- och férslagsskedet for planen uppgjordes en beddémning av
delgeneralplanens konsekvenser for naturvardena pa namnda
Naturaomraden. Beddmningen grundar sig pa planutkastet (14.10.2008).
Bedémningen har gjorts av FK, biolog Jari Ké&rkkdinen pa FCG Finnish
Consulting Group Oy. Planférslaget har inte dndrats vasentligt i jamférelse
med utkastet, varfér var tolkning &r den att bedémningen &r behdrig.
Naturabedémningen finns som bilaga till planférslaget.
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Enligt bedémningen &r konsekvenserna av Delgeneralplanen fér skérgdrden
och kusten fér Bytrésket, Box myrar, Svarta backens lundar - Ostersundoms
fagelvatten samt fér Soderskdrs och Langérens skargard som ligger inom
naturaomradet mycket ringa och planen inneb&r inga méarkbara férsamringar
av de naturvérden for vars skydd dessa Naturaomraden inférlivats i natverket
Natura 2000. D& férsamringen inte &r betydande féreligger inga hinder
utgaende frén 66 § i naturskyddslagen fér godkdnnande av planen.

7.5.5 Planen i férhallande till vriga planer

Idéplan for markanvandningen i Sydvastra Sibbo (Poyry Enviroment
Oy, 2007)

Avsikten med idéplanen var att ta fram en markanvandningslosning for
Sydvastra Sibbo i enlighet med utkastet till generalplan 2025 fér Sibbo. Malet
var att anvisa nya omraden fér 20 000 nya invanare samt att definiera de nya
omradenas karaktdr och funktioner. Planen stdéder sig effektivt pa
kollektivtrafik och framforallt pd tunnelmetron, som &r en férldngning av
linjen till Mellungsbacka.

Dragningen av Nya Borgavdgens linje norrut, ndra motorvdgen, &r den
centralaste andringen i trafiksystemet. Den nya vaglinjen skulle minska
trafiken pa den nuvarande Nya Borgavégen. Trafikleden fran den nuvarande
Nya Borgavégen stdngs enligt planen foér biltrafik pa Ostersundom
kulturlandskapsomrade och &ster om Storérens hamn. P3 avsnittet &r endast
gang- och cykeltrafik méjlig genom omradet. I delgeneralplanen for
skargarden och kusten har inga nya linjestrackningsalternativ anvisats fér Nya
Borgavégens vidkommande.

I Sydvéstra Sibbo strommar manga sma vattenfaror mot havet. I idéplanen
har man i regel stravat efter att ocksa p& byggda omraden halla kvar dessa
béckar som rinner langs dalbottnarna. I delgeneralplanen fér skargdrden och
kusten har sma vattenfaror inte anvisats med sérskilda beteckningar.

Spatidsare kompletteringsutbyggnadsomraden.

Enligt idéplanen ligger de spatidsare kompIetteringsutbyggnadsomrédena
nara havsstranden. Planen innehdller ca 2,5 km? spatlosare
kompIetter|ngsutbyggnadsomraden Kvartersexploaterlngen i dessa omraden
varierar och invanarméngden &ar ca 3 000. I delgeneralplanen for skargarden
och kusten har havsstrandsomradena vid sydvéastkusten anvisats fér boende
(AP) och for fritidsbosattning (RA) samt som jord- och skogsbruksdominerade
omraden (M).
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Turismprojekt i Sibbo kust och skirgard (Ostra Nylands forbund och
Sibbo kommun, 2007)
Turismprojekt i Sibbo kust | Generalplanen
och skirgard
P& Hoégsholmséren Fagerd, | Gumbostrand har i planen

samt Gumbostrand finns | anvisats med

besdkshamnar som ligger | hamnbeteckning.

inom planomradet. Hogsholmséren ar ett
detaljplaneomréde. I
delgeneralplanen finns
ingen hamnbeteckning pé
Fagero.

Férbindelse- och | Objekten har i planen

vagtrafikbryggorna pé anvisats antingen med LV-

delgeneralplaneomrddet (tot. | eller hamnbeteckning.

8 st.). Kamsholmens foérbindel-

setrafikbrygga har inte
betecknats i planen.
Kommunens friluftsomraden. Abborholmens rekreation-
somrade, som kommunen
ager, har i planen anvisats
som M-1 -omrdde. Kom-
munens o6vriga rekreation-
somrdden har betecknats
som VR —omraden.

Enligt projektet Turismen i Sibbo kust och skargard kommer behovet av
batplatser och till batlivet anslutande tjénster att 6ka i framtiden. Vare sig nya
bdthamnar eller omradden som betjanar turismen har dock inte anvisats i
delgeneralplanen for kusten och sk&rgarden.

Enllgt resultaten fran turismprojektet riktas dock det stérsta trycket gallande
batliv och etablering av &vrig turistservice i Sibbo till Storérens omrade. Aven
i Kalkstrand och i Spjutsund skulle det vara ndédvéandigt att i samband med
markanvéndningsplaneringen reservera omraden fér service och funktioner i
anslutning till turismen. Storéren &r ett detaljplaneomrade och behandlas inte
i delgeneralplanen fér skargarden och kusten. Ett T-omrade har anvisats
bredvid hamnen i Kalkstrand. Omradet m&jliggér bl.a. funktioner och service i
anslutning till batliv. I Spjutsund har omradena anvisats fér boende (AP) och
fritidsbosattning (RA), samt som jord- och skogsbruksomraden (M).
Strénderna pa dessa omraden &r antingen delvis eller helt bebyggda.

Sibbovikens goda trafikférbindelser och férdelaktiga ldge som en “port till
skadrgarden” ger enligt turismprojektet mojligheter att utveckla omradets
turistservice och infrastruktur. Enligt utredningen ar det mdjligt att bygga
exempelvis ett skargardscentrum och hotell/spa pa Sibbovikens omrade, samt
i dess naromgivning service, som stdéder dessa verksamheter. I
delgeneralplanen fér skdrgarden och kusten har inga reserveringar for
turismservice gjorts i Sibbovikens omgivning. Pa stranderna har
huvudsakligen byggts bostéder. Sibbovikens omréde har dessutom betecknats
som en kulturhistoriskt vardefull miljé av riksintresse.

I turismprojektet lyfts ocksd Norrkullalandets betydelse fram som ett
utvecklingsobjekt fér turism och som omrade fér foretagsverksamhet i
anslutning till turismen. Norrkullalandet &r ett detaljplanlagt omrade och
behandlas darfér inte denna delgeneralplan.

Den o&kande befolkningsméngden i kommunen och utvecklingen av
turismnaringen fdrutsatter att tillrdckliga rekreationsomraden och bl.a.
badstrénder férverkligas i skdrgarden och vid kusten. Rekreationsomradena
som har anvisats i delgeneralplanen finns pa& Furuholmen, Ostholmen,
Moéholmen, Bastuholmen, Tallholmen, Krukholmen, Skogsholmen, Estlotan
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och Fageré. Rekreationsomraden finns dessutom pa detaljplanerade omraden
inom  delgeneralplaneomradet, bl.a. pa Sbéderkullalandet och pa
Norrkullalandet.

P& Borgarholmen vaster om Sibboviken har beteckningar fér badstrand
anvisats i delgeneralplanen.

Konsekvenserna fér battrafiken och hamnarna avgérs huvudsakligen i andra
planer. Majvik ,Grand och Eriksnas utesléts ur denna plan, vilket innebdr att
planen inte tar stéllning till placeringen av nya hamnar annat an genom att
konstatera att dessa arenden torde komma att I6sas. De hamnar och
smabatshamnar som anvisats i planen férutsétter mera detaljerad planering,
om deras kapacitet och system ska andras i framtiden. Den centralaste fragan
i detta sammanhang &r om det &r méjligt att utvidga det omgivande omradet
eller inte. De befintliga smabatshamnarna har réknats upp och bekrivits i
punkterna 3.8.2 och 3.10.4 i planbeskrivningen.

N&r det géller trafiken sa géller konsekvenserna givetvis de befintliga
farledernerna. Nya smatsbatsfarleder har inte anvisats pa omradet.
Farledsnétet pa omradet &r titt och anvands i huvudsak av fritidsbatfolk och
ortsbor. De stérre huvudlederna som farlederna till Nordsjé och Kalkstrand ar
fartygsfarleder. Nordsjofarleden fardigstdlldes i samband med att hamnen
byggdes och den dr dimensionerad for verksamheten i hamnen.

Planer for vattenféorsorjningen

Namnden for miljé och teknik i Sibbo godkande 9.11.2009 utvecklingsplanen
for vattentjanster for hela Sibbo. Namnden fér miljé och teknik i Sibbo har
dessutom ar 2006 godkdnt en utredningsplan foér vattentjansterna i
Kalkstrand. Tryckavloppsledning med en avloppspumpstation fér var och en
fastighet valdes till principlésning fér avloppsvattnet. (Kalla: www.sipoo.fi).
Vid utarbetandet av generalplanen har uppgjorda och férverkligade planer
beaktats till den del som planer var under arbete, medan planeringsarbetet
pagick. Som exempel kan ndmnas Siverlandet dir I16sningarna grundar sig pa
planer som ar under arbete.

P& omraden fér de befintliga natverken ar samhéllsstrukturen sddan att
markanvandningen mdojliggér permanent boende. Kommunen har dessutom
definierat s.k. utvecklingsomraden, av vilka de viktigaste med tanke pa
generalplanen ar Kalkstranden och Siverlandet som ar starkt férbundet med
Kalkstranden. Enligt Sibbo kommun &r det ifrdgavarande omradet sadant till
sin  samhallsstruktur  att  dretruntboende  kunde  utstrdckas  dit.
Samhallsstrukturen ansluter sig delvis till Kalkstrandsomradet och stérker
salunda omradets karaktér och koppling till till byomradena i Sibbo.
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8.1

8.2

8.3

GENERALPLANENS KONSEKVENSER

Grunden for konsekvensbedémningen

Malet enligt markanvéndnings- och bygglagen &r att skapa férutsattningar for
en bra livsmiljo och att framja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt
hallbar utveckling.

Dessa fyra dimensioner géllande hallbar utveckling &r grunden for
konsekvensbedémningen.

Ekonomiska konsekvenser

Plangenomférandet asamkar inte kommunen nagra betydande, direkta
ekonomiska konsekvenser pa grund av strandgeneralplanens karaktar. De
ekonomiska konsekvenserna uppstdr huvudsakligen nar en del av
fritidsbostaderna pa fastlandsstranden eventuellt &ndras till aretruntbostéder.
Villkoret foér att gbéra andringen ar att fastigheten ansluts till ett
kommunaltekniskt n&t. Kostnaderna vid byggande och underhdll &r
ekonomiska utgiftsposter. Anslutningsavgifterna och inbesparingar i och med
en effektivare anvandning &r daremot inkomstposter ur kommunens
synvinkel. P& vissa omraden kan det uppstd tryck pa att férbéattra
trafikregleringarna.

Konsekvenserna blir till évriga delar sma, eftersom det inte har anvisats
betydande verksamheter som skulle &ndra nuldget i skdrgdrden. De nya
funktionerna, sasom byggandet pa byggnadsplatserna och en eventuell
turistservice finansieras i regel av privata. Med tiden kan det i sk&rgarden
uppsta tryck pa att bygga kommunalteknik, men fér detta finns inga planer.

Plangenomférandets positiva, ekonomiska konsekvenser uppstar i och med
att planen styr byggandet. De nya byggplatserna pa strandomradet som har
anvisats i planen kan byggas med direkta bygglov. Savél fastighetsdgarna
som kommunen sparar har bade tid och pengar, nar de allménna linjerna har
dragits upp.

Planen mdjliggér etablering av en smaskalig ickemiljéstérande
foretagsverksamhet. Med undantag av Kalkstrand har inga omraden fér
industriell produktion eller motsvarande omraden som stéder naringslivet
anvisats i planen.

Sociala konsekvenser

Planens sociala konsekvenser ar inte stora i hela Sibbos skala, men enskilda
mark&gare kan uppleva att konsekvenserna &r mycket stora. Omradet &r
redan nu ratt sa bebyggt och enligt principerna i strandgeneralplanen bildas
det inte i betydande grad ny struktur, vilket ar den storsta enskilda faktorn
nar man bedémer de sociala konsekvenserna av plangenomférandet.

En del marké&gare skull vilja ha mera byggnadsméjligheter pa sin lagenhet &n
den byggratt som dimensioneringen m&jliggdr. Dessa 6nskemal kan inte
beaktas i jamlikhetens tecken. Ifall &énskemdlen skulle har beaktats som
sadana skulle det ha lett till en situation, ddr omradets totala struktur skulle
ha blivit alltfér stor. Trivseln skulle som fdljd av detta ha minskat drastiskt
och man hade inte kunnat varna om natur- och landskapsvarden och
kulturella varden i den grad minimikraven det forutsatter. De nya
byggratterna har anvisats stomlagenhetsbaserat och jamlikheten har darfér
kunnat sakras och alla markagares ldgenheter har granskats pa samma sétt.
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Avsikten &r att planen skall starka kustens och skargdrdens sarpraglade och
traditionella natur och byggda kulturmiljé. Man har med olika medel i planen
stravat till att varna om dessa varden. Detta gér det mdjligt att bevara miljén
trivsam och att etablera olika funktioner. Det kan galla verksamheter pa
invanarnas eget initiativ eller t.ex. verksamheter som stéder turism och
rekreation. Bagge kan anses vara positiva konsekvenser. En verksamhet pa
eget initiativ ékar samhorigheten och tryggheten. Verksamheten mdjliggor
ocksa en smidig vardag, framférallt fér aldringar och barnfamiljer. Turismen
ger omradet ny livskraft genom att det sociala umgénget blir livligare och nya
samlingsplatser och evenemang skapas pa omradet.

Konsekvenserna av plangenomférandet &r positiva for dem som inte bor pa
omradet men anvander det. Planen ger battre forutsattningar for
rekreationsbruk. Eftersom omradet ur Helsingforsregionens synvinkel &r ett
centralt havsomrade, har tillréckligt med vattenleder och rekreationsomraden
anvisats pa omradet, sa att anvandarna ltt kan ta sig till objekten.

8.4 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Olagenheterna for naturmiljén pa grund av byggandet &r antingen direkta
eller indirekta. De direkta konsekvenserna ar fdrandringar i
naturférhdllandena pa omraden som byggs, vegetationen gar férlorad och
faunan forsvinner atminstone till en del. Den indirekta stérningen, bl.a.
trafikbuller och nedslitning av terrangen pa grund av stérre
anvandarmangder, kan stracka sig annu langre bort. Inga funktioner som i
betydande grad skulle andra miljoésituationen har anvisats i planen. Vid
enskilda byggnader &r det sjalvklart att naturen andrar lokalt, men eftersom
den nya totalstrukturen &r rétt sa liten &ventyras inte naturvdrdena vare sig
vid kusten eller i skdrgarden.

Genom att l&mna véardefulla omraden med hénsyn till naturvdrdena och deras
narmiljéer utanfér byggnationen har de skadliga konsekvenserna av
byggandet minskats i planen.

8.5 Planens konsekvenser for klimatet

Generalplanen ar en stranddelgeneralplan till sin karaktar, varfor inte sarskilt
mycket byggnadsratt bildas pa strandomradena. De nya byggplaserna med
egen strand finns i huvudsak i samband med redan befintliga byggnader och
konstruktioner. Generalplanen tar inte stallning till enskilda
byggnadstekniska fragor for enskilda byggnader, vilket innebadr att
konsekvenerna av generalplanen till denna del &r svarbedémda. Dagens
byggbestammelser och -normer sporrar naturligtvis till energieffektiva
l6sningar samt att fasta uppmarksamhet vid valet av material. Salunda kan
konstateras om l&sningar som tilldmpats pa enskilda byggnadsplatser i
skargarden, att planens klimatkonsekvenser i relation till de nuvarande
funktionerna &r synnerligen sma bade fér uppkomsten och fér att stdvija
konsekvenserna.

Lépardn har anvisats som utredningsomrade i planen. For detta omrade
forutsatts en mera detaljerad planering. I planerna kan byggnadsratterna
placeras &ndamalsenligt med tanke pa energilésningarna samt helheter
skapas, vilka framjar energieffektiviteten och avfallshanteringen.

P& motsvarande satt har ocksd Eriksndsomradet anvisats féor mera detaljerad
planering. For detta omrade kan kostateras att dess infrastrukturnat kommer
att utvecklas markbart och géra det mdjligt att bygga omradet tatt och
effektivt. Nar strukturerna vaxer ar det mdjligt att fasta uppmarksamhet vid
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energieffektiva I6sningar och trafikbeteendet. Om trafikbeteendet &ndras sa
att tyngdpunkten férflyttas fran privatbilism till kollektivtrafik —&r
konsekvenserna synnerligen positiva, d& den befintliga strukturen kan
utnyttjas av kollektivtrafiken. Ytterligare torde den nya strukturen framja
moligheten att utveckla latta trafikleder och kontaktnat.

8.5.1 Konsekvenserna fér Naturaomradena

Svarta backens lund och Ostersundoms figelvatten (avgrinsade fran
planen)

Naturaomradet ligger &6ster om delgeneralplaneomradet. Direkta
konsekvenser fér Naturaomradet uppstar inte. De indirekta konsekvenserna
ar ringa, eftersom det inte kommer att géras stora andringar i den nuvarande
markanvéndningen i planomradets vastra del, i ndrheten av Naturaomradet.
Man kommer inte att réra sig mera pa Naturaomradet &n nu. I férsta hand
handlar vistelserna pa omradet om friluftsliv. Battrafiken ut fran planomradet
sker i riktning bort fr&n naturaomradet. De skadliga verkningarna pa de
skyddade arterna o©kar inte vasentligt som féljd av planen och
skadeverkningarna ar ringa eller betydelseldsa.

Box myrar

Naturaomradet har anvisats i planen med beteckningen SL/nat/3. Det sédra
skogsomradet pa myren har beteckningen M-1. Férverkligandet av planen
andrar inte karaktaren eller sardragen for Folkmossen som hor till
naturaomradet.  Karrets hydrologi bevaras i nuvarande tillstand, da
markanvandningen av kérrets flodesomrade inte &ndras fran nulédget.
Konsekvenserna som planen medfdér ar ringa eller betydelselésa for den
skyddade naturtypen eller arterna.

Bytrasket

Naturaomradet har anvisats i planen med beteckningen SlL/nat/4. Omradet
kring trasket har anvisats i planen med beteckningen M-1.

Inget nytt byggande har anvisats i ndrheten av Bytraskets naturaomrade och
markanvéndningen pa omradet &ndras inte fran nuvarande situation. Salunda
bér férutsattas att sardragen for traskets hydrologi och flédesomrade inte
andras som foljd av att planen férverkligas. Konsekvenserna for de skyddade
naturtyperna och arterna &r ringa eller obetydliga till sin karaktar.

Soderskars och Langorens skargard

Planen orsakar inga direkta konsekvenser fér Naturaomradets naturvérden.
De indirekta konsekvenserna andrar inte vasentligt jamfért med nuldget.
Holmarna (Graskar och Falkishdllet) som ligger nara Soderskars
naturskyddsomrade har beteckningen VP-omrade (park). Beteckningen
hdrstammar fran stranddetaljplanen fér omradet. Markanvéndningen pa
Sandholmen, Torskholmen och Kajholmen &ndras inte fran nuldget. Det finns
redan fritidsbostéder pa holmarna.

Konsekvenserna for de skyddade naturtyperna och arterna ar ringa eller
obetydliga till sin karaktar.

Konsekvenser som orsakar skada pa Naturaomradena
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Foérverkligandet av planen skadar inte de bedémda Naturaomradena, de
enhetliga ekologiska strukturerna och funktionerna eller férverkligandet av
skyddet pa lang sikt. Skador pa omradena uppkommer inte eller &r mycket
ringa.

Samverkan

Konklusionen om Naturabeddémninen i Generalplanen fér Sibbo 2025 &r att
generalplanen inte markbart férsvagar de naturvdrden som Naturaomradena
pa@ Sibbo kommuns omrade har grundats pad. P& basen av detta kan
konstateras att Delgeneralplanen fér skdrgarden och kusten och
Generalplanen 2025 fér Sibbo varken innebar konsekvenser for
Naturaomradena eller méarkbart férsvagar omradenas skyddsvérden.

Konsekvenserna av Delgeneralplanen fér sk&rgarden och kusten for
Bytrdsket, Box myrar, Svarta backens lundar - Ostersundoms fagelvatten
samt fér Séderskérs och Langérens skargard som ligger inom Naturaomradet
ar mycket ringa och planen innebar inga markbara férséamringar av de
naturvdrden foér vars skydd dessa Naturaomraden inférlivats i natverket
Natura 2000. D& férsamringen inte &r betydande, féreligger inga hinder
utgaende frén 66 § naturskyddslagen fér godkannande av planen.

8.6 Kulturella konsekvenser

Jamsides med konsekvenserna for landskapet och naturmiljon kommer det
ocksa att ske férandringar i kulturmiljon. I generalplanen har man strévat till
att bevara och starka de befintliga, vardefulla kulturmiljéerna.

Lokaliseringen av en huvudsakligen tat nybyggnation i anslutning till befintliga
strukturer motsvarar de allmanna, férenhetligande malen som stélls for
samhallsstrukturens utveckling.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla objekt har i generalplanen
anvisats pa generalplanekartan, och rekommendationer objektens anvéndning
har getts med planbestéammelser.
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