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Beskrivningens bilageférteckning:

CoNOO~WNE

Program for deltagande och beddémning 8.2.2008.

Promemoria fran myndighetssamraden 14.2.2007 och 17.9.2008 (finsksprakiga)
Fullmaktiges beslut om strukturmodell V, 28.8.2006

Naturskyddsomraden

Natura 2000

Grundvattenomraden

Vidstrackta sammanhangande skogsomraden och gronforbindelser

Nationellt vardefulla kulturhistoriska landskapsomraden

Fornminnen

Fororenade markomraden

. Omraden for centrum- och tatortsfunktioner

. Arbetsplats-, industri- och lagringsomaden

. Stomkarta over vatten, avlopps- och gasledningar
. Sammanstallning av generalplaner

Kommunens markago
Hojdbild

. Hojdbild och jordméanens byggbarhet
. Vérdefulla bergsomraden och omraden med miljévarden som bor bevaras
. Omraden i byggforbud

Forminskning av generalplaneférslaget, beteckningar och bestammelser

. Sammandrag av planen dver trafiknatet
. Sammandrag av den prelimindra projektplanen

Natura-bedémning

Bilagor till generalplanen som har varit till paseende vid Utvecklings- och néarings-
enheten i Sibbo kommun, Sockengarden, samt pa internetsidorna i pdf-format:

1.

ok wnN

N

Maankéaytdn suunnittelun reunaehdot ja mahdollisuudet Lounais-Sipoossa. Sipoon kunta, tek-
niikka- ja ymparistdosasto, maankayttétiimi 27.7.2006.

Projektplan for genomférande av generalplan 2025 i Sibbo kommun. FCG Efeko Oy. 2007.
Generalplan for Sibbo 2025. Strukturmodeller. Utvecklingsbild del 1 14.8.2006.

Sipoon yhdyskuntarakenne 2005 -selvitys, Sipoon kunta, 2005.

Fullméaktiges generalplaneseminarium, 10.4.2006 sammandrag. Sibbo kommun 2006.
Walhlgren, Irmeli: Generalplan for Sibbo 2025 — Konsekvensbedémning av generalplaneutkas-
tet, Sibbo kommun, VTT, 2007.

Wahlgren, Irmeli och Halonen, Minna: Generalplan for Sibbo 2025. konsekvensbedémning av
strukturmodellerna, Sibbo kommun, VTT, 2006.

Allmant bemotande till sammandraget av asikter och utlatanden samt den erhallna responsen
gallande beredningsmaterialet.

Kallmaterial som anvants i planeringen

1.

No g

Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhmén mietinto Il. Mietintd 66/1992. Ymparisto-
ministerio.

Bastukarrin liikenneselvitys, Sito Oy, Espoo, 2006.

Helirata Sipoossa. Ratahallintokeskus, Sipoon kunta ja Ramboll Oy. Helsinki 2005.

Helirata Sipoossa - yleissuunnitelman tarkistus kaavoitusta varten. SCC Viatek Vesihydro Oy,
2003.

Helsingin seudun lentokenttaselvitys, Liikenne- ja viestintdministerit, Helsinki 2007.

HesPo 2003 - Loppuraportti 6/2004, Ita-Uudenmaan liitto, Porvoo 2004.

Honkanen, Jarmo: Sipoonkorpi - Luontoselvitys ja nykyinen virkistyskayttd. Vantaa, 2006.
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26.

27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.
34.

35.
36.

37.

38.
39.
40.
41.

42.
43.
44,
45.

Husa, Jukka ja Jari Teeriaho. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Uudellamaalla. Alueelliset ymparistojulkaisut 350. Suomen ymparistékeskus. Helsinki 2004.
lta-Uudenmaan kaupan palveluverkkoselvitys. Itd-Uudenmaan liitto, Porvoo, 2004.

. It&-Uudenmaan maakunnan kehittamisen suunnat ja maakuntakaava 2000. Julkaisu 65. It&-

Uudenmaan liitto, Porvoo, 2001.

[td&-Uudenmaan maakuntakaava. I1td-Uudenmaan liitto, Porvoo, 2007.

[td&-Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2035. Itd-Uudenmaan liitto, Porvoo, 2005.
[ta-Uudenmaan seutukaava 1979 - Virkistys- ja suojelu- seka eraitd maa- ja metsatalousalueita
koskeva vaiheseutukaava I. Itd- Uudenmaan seutukaavaliitto, Porvoo, 1981.

lta-Uudenmaan seutukaava 1984 - Taajamien, liikenteen ja teknisen huollon alueet (vaiheseu-
tukaava Il) sekéd seutukaavan 1979 muutokset. Itd-Uudenmaan seutukaavaliitto, Porvoo, 1986.
lta-Uudenmaan seutukaava 1994 - Kyla- ja harjualueet sekd muutoksia ja tdydennyksia vuosi-
en 1979 ja 1984 seutukaavoihin. Julkaisu 48. I1td-Uudenmaan liitto, Porvoo 1997.
Ita-Uudenmaan seutukaava 1996 - Muutoksia ja tdydennyksia vuosien 1979, 1984 ja 1994
seutukaavoihin. Julkaisu 46. Ita-Uudenmaan liitto, Porvoo, 1996.

Jaakonaho, Ulla: Jarvenpadn Haarajoen asemanseutu. Diplomity6, TKK, Espoo, 2003.
Kerava-Nikkila -vyohykkeen joukkoliikenne- ja maankayttdselvitys. Sito-konsultit Oy, 2005.
Kilpilahden Seveso-laitokset ja maankaytdn suunnittelu. Gaia Consulting, 2007.

Kilpilahden uusi tieyhteys, yleissuunnitelma, Porvoo, Sipoo. Uudenmaan tiepiiri, Helsinki, 2006.
Kilpilahden ymparistotekniikan keskuksen kehittaminen. Suunnittelukeskus Oy, 2007.
Kommundelssammanslagning mellan Sibbo kommun, Vanda stad och Helsingfors stad. Kom-
munindelningsutredare Pekka Myllyniemi. Kommuner, Inrikesministeriets publikationer 4/2007.
KHO:n p&&tds Lounais-Sipoon alueiden siirtymisestéa Helsingin kaupungille

Koivisto, Satu. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen sek& historialli-
seen ajan muinaisjgannosten inventoinnit. Museovirasto, 2007.

Kunnan tavoitesuunnitelma 2020. Sipoon kunnanvaltuuston 5.4.2004 hyvaksyma.

Kuntaryhma Neloset. Maankaytto, liikenne ja asuminen: nykyiset strategiat ja yhteistyon kehit-
taminen Helsingin seudulla. Pyry Environment Oy, 2006.

KUUMA-kuntien kehitys- ja ympadristokuva vaihe 1. Raportti 22.12.2004.

KUUMA-kunnat - Kehitys- ja ymparistokuva, ehdotus 24.10.2006.

Luonnon ja maiseman kannalta arvokkaat kallioalueet It4-Uudellamaalla. Raporttiluonnos
10.12.2004. Suomen ymparistokeskus.

Malmin lentokenttaa korvaavat jarjestelyt. Mietinté 28.12.2000. Liikenne- ja viestintdministerio.
Natura 2000 —tietolomakkeet, SYKE

Natura-bedémning, Ymparistétutkimus Yrj6la Oy, 2008

Nikkilan taajaman kauppapaikkaselvitys 2.2.2005. Suunnittelukeskus.

Perttola, Wesa. Sipoonkorven luonnonsuojelualueen (Sipoo/Vantaa) arkeologinen inventointi
7.-11.5.2007. Helsingin yliopisto, 2007.

Pohjavesialueet, Uudenmaan ymparistokeskus.

Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen - Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan
loppuraportti. Alueelliset ymparistdjulkaisut 400. Uudenmaan ymparistokeskus, Helsinki, 2006.
Rakennettu kulttuuriymparisto - valtakunnallisesti merkittévat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Museovirasto ja Ymparistoministerio,
Helsinki, 1993.

Ruututietokanta 2004. Tilastokeskus.

Sipoon haja-asutusalueiden yleiskaava. Sipoon kunta, 1997.

Sipoonkorpitydéryhma Il loppuraportti. Julkaisu 82. Itd&-Uudenmaan liitto, Porvoo, 2004.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, Sipoon kunta, 2006.

Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy, Batcon Group, 2006.

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-konsultit Oy, Helsinki, 2006.

Sipoon ajantasa-asemakaavat ja vireilla olevat asemakaavat.

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006.
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47.
48.

49.
50.
51.
52.

53.
54.
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58.

Suhonen V.-P. Sipoon historiallisen ajan muinaisjadnnésten inventointi vuonna 2007. Museovi-
rasto/RHO.

Sdderkullan osayleiskaava 2015. Sipoon kunta, 2005.

Tuulivoiman tuotantoon soveltuvien maa- ja merialueiden kartoitus I1td-Uudenmaan ja Kymen-
laakson rannikkoalueilla. Itd-Uudenmaan liitto, Kymenlaakson liitto, 2005.

Uudenmaan 8.11.2006 vahvistettu maakuntakaava. Uudenmaan liitto, 2006.

Uudenmaan ensimmainen vaihemaakuntakaava, ehdotus. Uudenmaan liitto, Helsinki, 2007.
Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2030. Uudenmaan liitto, Helsinki, 2005.

Vare, Seija: Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella. Ita-Uudenmaan liitto, Julkaisu
74, Porvoo, 2002.

Ymparistoministerion oppaat 5 ja 9, Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Ymparistoministerion opas 11, Yleiskaavamerkinnat ja —maaraykset

Ymparistoministerion opas 13, Yleiskaavan sisélto ja esitystavat

Uudenmaan ampumaradat. Uudenmaan liitto, 2006.

Vuosaari - Uudenmaan logistinen mahdollisuus (Vuolog). Uudenmaan liiton julkaisuja C 52.
Uudenmaan liitto, 2005.

Vaestorekisterikeskus.
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SAMMANDRAG

Utarbetandet av Generalplan for Sibbo paborjades i januari 2005. Efter startskedet utarbe-
tades alternativa strukturmodeller i november 2005. Med strukturmodellerna som grund
bearbetade kommunen principerna for utarbetandet av generalplanen i vaxelverkan med
intressenter och beslutsfattare samt undersokte alternativa utvecklingsmodeller for sam-
hallsstrukturen. | augusti 2006 beslot fullmaktige om en strukturmodell f6r markanvand-
ningen som grund for generalplaneringen. Strukturmodellen baserar sig pa en trafik- och
markanvandningslosning med en befolkningskapacitet pa 60 000 nya invanare ar 2025
och kommunen forbereder sig pa 40 000 nya invanare till utgangen av ar 2025. Struktur-
modellen baserade sig pa en kraftig utveckling av saval sydvastra och sddra Sibbo som
Nickby-Tallmo —zonen.

Generalplaneutkastet utarbetades med fullméktiges beslut som grund. Vid utarbetandet av
generalplaneutkastet utnyttjades tillaggsutredningar som utarbetats under sommaren och
hosten 2006, bl.a. angaende naturmiljo och buller. Konsekvensbedomningen av struktur-
modellerna och strukturmodell V, som fullméaktige godkant, samt de slutsatser som dragits
pa basen av konsekvensbedémningen om markanvandningens fér- och nackdelar, inver-
kade ocksa vasentligt pa utarbetandet av generalplaneutkastet. Generalplaneutkastet ut-
arbetades i Utvecklings- och néringsenheten vid Sibbo kommun. For arbetet svarade en
arbetsgrupp bestaende av planeringsdirektor Pekka Normo, planlaggningsarkitekt Tuomas
Autere och planberedare Birgitta Smeds. Planforslaget har utarbetats i samma arbets-
grupp. Kommunen bereder sig pa att bosatta 40 000 nya invanare till utgangen av ar 2025
och befolkningsmalet ar 35 000 nya invanare till utgangen av ar 2025. Planbeskrivningen
med konsekvensbeddmningar har i bagge skeden utférts som konsultarbete. Planbeskriv-
ningen har i samarbete med kommunen utarbetats av P6yry Environment Oy och konse-
kvensbeddmningen av VTT.

Under beredningen av planforslaget beslot Hogsta forvaltningsdomstolen att omradena i
sydvastra Sibbo skall 6verforas till Helsingfors. Av den orsaken har planomradet reduce-
rats jamfort med planutkastet genom att omradet som tillfaller Helsingfors har lamnats
bort. Planforslaget och —beskrivningen har preciserats pa basen av erhallen respons under
paseendetiden samt myndigheternas samrad.

De centrala planeringsprinciperna for Generalplan for Sibbo 2025 ar:

1. Sambhallsstrukturen utvecklas utgaende fran spartrafiken och genom tat och lag be-
byggelsestruktur

Kommunen férbereder sig for 40 000 nya invanare i hela Sibbo ar 2025.

3. Tidtabellen fér och forverkligandet av Sydvéstra Sibbo och Nickby-Tallmo —zonerna
anpassas till helhetsgranskningen av Helsingforsnejdens trafikarrangemang och
markanvandning samt kommunens markégo.

4. Arbetsplatsomraden anvisas till trafik- och funktionsmassigt intressanta, samt ur
miljosynpunkt lampliga platser.

5. | styrningen av byggandet indelas Sibbo i fyra olika zoner: omraden som skall de-
taljplaneras, byaomraden, omraden for glesbebyggelse samt omraden for kultur-
och naturmiljo.
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6. Forverkligandet av detaljplaneomraden sker kostnadsneutralt for varje omradeshel-
het.

7. Vardefulla kultur- och naturmiljéer tryggas.

Generalplanen ar till sin karaktar en s.k. strategisk generalplan, vilket betyder att utveck-
lingsprinciperna for markanvandningen i Sibbo, samt for omrades- och samhallsstrukturen
betydande markanvandnings- och miljohelheter samt strukturen de bildar och tillhérande
natverk anges oversiktligt. Generalplanen ar alltsa inte utarbetad som en s.k. omradesre-
serveringsplan och skall inte heller tolkas som en sadan.

Generalplanen forverkligas genom mer detaljerade delgeneralplaner samt genom detalj-
planeringen. Generalplanen har utarbetats som en generalplan med réattsverkningar.

INLEDNING

Avsikten med utarbetandet av generalplanen &r att astadkomma en 6versiktlig markan-
vandningsplan som heltdckande avgor utvecklingsprinciperna for samhallsstrukturen i Sib-
bo kommun och som fungerar som grund for den mer detaljerade planeringen saval pa de-
taljplaneomraden som utanfor dem. Generalplanen utarbetas som en generalplan med
rattsverkningar.

Generalplanen omfattar hela Sibbo kommuns omrade fransett skargarden. Generalplanen
ersétter de tidigare generalplanerna. Under beredningen av planforslaget beslot Hogsta
forvaltningsdomstolen att omradena i sydvastra Sibbo skall 6verforas till Helsingfors. Av
den orsaken har planomradet reducerats jamfért med planutkastet genom att omradet som
tillfaller Helsingfors har lamnats bort. | denna planbeskrivning beskrivs Sibbo-omradet en-
ligt den ursprungliga omradesgransdragningen. Plankartan motsvarar den férandrade
gransdragningen enligt Hogsta forvaltningsdomstolens beslut och planens innehall samt
motiveringarna beskrivs utgaende fran den andrade kommungransen.

Enligt Markanvandnings- och bygglagen ar syftet med generalplanen att i allmanna drag
styra samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen samt att samordna funktio-
nerna. | generalplanen anges principerna fér den efterstravade utvecklingen och anvisas
nodvandiga omraden till grund for den detaljerade planlaggningen och annan planering
samt byggande och annan markanvandning.

Enligt Markanvandnings- och bygglagen (MarkByggL) 39 § skall landskapsplanen beaktas
pa det satt som bestamts nar en generalplan utarbetas. Vidare skall nar generalplanen ut-
arbetas foljande omstandigheter beaktas i den omfattning som styrmalet for generalplanen
och generalplanens noggrannhet det forutsatter:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och ekologiskt hallbar,
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,
3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafi-
ken, samt energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan
ordnas pa ett andamalsenligt satt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna
och ekonomin hallbart satt,

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo,
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6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens néringsliv,
7) att miljoolagenheterna minskas,

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvéardena varnas, samt
9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Enligt markanvandnings- och bygglagen far generalplanen inte orsaka markagare eller
andra rattsinnehavare oskalig olagenhet.

VT S POYRY



<@ GENERALPLAN FOR SIBBO 2025 / GENERALPLANEBESKRIVNING

1. PLANERINGSPROCESSEN
1.1. PLANERINGENS SKEDEN

1.1.1. Startskedet

Utarbetandet av Generalplan for Sibbo 2025 startade med kungoérelse om anhéangighet i
januari 2005 och grundar sig pa planlaggningsprogrammet 2002-2007 samt planlagg-
ningsprogrammet 2004-2009 som kommunstyrelsen fattat beslut om 8.6.2004.

Enligt MarkByggL 63 8§ har man i programmet for deltagande och bedémning (bilaga 1) i
ett tidigt skede definierat de for vaxelverkan viktiga intressenterna, forfaringssattet och me-
toderna for deltagandet samt utgangspunkter som hanfor sig till konsekvensbedémningen.
Programmet for deltagande och bedémning innehaller ocksé en helhetsbild av generalpla-
nens betydelse och planeringsprocessen.

| arbetets startskede insamlades for generalplaneringen nédvandig grundinformation om
omradet. Under arbetets gang har dessutom utarbetats kompletterande utredningar:

* Inventering av byggnadsarvet och kulturmiljoer, februari 2006
« Natur- och miljdutredningar, varen — sommaren 2006

» Bullerutredning 2006

« Utredningen om trafiksystemet i Sibbo 2007

« Tillaggsutredningar om fornminnen 2007

* Natura-bedémning 2008

1.1.2. Beredningsskedet

| generalplanens beredningsskede utarbetades 6 olika strukturmodeller i vilka alternativa
samhallsstrukturer och dimensioneringar har undersokts. Strukturmodellerna ar:

« A: Hagelgevaret - glesbebyggelsebetonad, invanare 28 700

- B: Den officiella visionen — Nickby och ja Sdderkulla utvecklas, invanare 28 700

« C: Med tag till Nickby — baserar sig pa persontagtrafik mellan Kervo och Nickby, invana-
re 30 200

« C1: Med tag till Nickby — baserar sig pa persontagtrafiken mellan Kervo och Nickby, nya
invanare 39 000, befolkningstkningen betonas pa Kervo — Nickby —banans influensomra-
de

 D: Med metro till Ostersundom — baserar sig pa forlangning av metrobanan till sydvast-
ra Slbbo, invanare 38 200

« D1: Med metro till Ostersundom — baserar sig pa férlangning av metrobanan till syd-
vastra Slbbo, nya invanare 39 000, befolkningsdkningen betonas pa metrons influensom-
rade
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- E: Soderns frukter — baserar sig pa persontagtrafik pa Helsingfors-Petersburg -banan,
invanare 38 200

« F: Den norra dimensionen - baseras pa Haarajoki stations inverkan, invanare 28 700

En konsekvensbeddmning av strukturmodellerna utarbetades under sommaren 2006, var-
efter strukturmodellerna jamte konsekvensbeddémningar lades fram. Konsekvensbedtm-
ningen behandlade bl.a.:

« forandringarna i samhallsstrukturen

» samhallsekonomiska och —ekologiska verkningar (EcoBalance-modellen)
» verkningarna pa manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

* verkningarna pa landskapet den bebyggda miljon och naturen

* regionala verkningar

Startskedets myndighetssamrad hélls 14.2.2006 (promemoria, bilaga 2) da strukturmodel-
lerna fanns till férfogande.

Innan arbetet med generalplaneutkastet inleddes behandlade fullmaktige de centrala prin-
ciperna och malen for utarbetandet av planen. Fullméaktige beslot i augusti 2006 godkanna
en strukturmodell till grund for generalplaneutkastet. Strukturmodellen baserar sig pa en
trafik- och markanvandningslosning med en befolkningskapacitet pa 60 000 nya invanare
ar 2025 och kommunen férbereder sig pa 40 000 nya invanare till utgangen av ar 2025.
Strukturmodellens markanvandningslosning baserade sig pa en kraftig utveckling av saval
sydvastra och sodra Sibbo som i Nickby-Tallmo zonen. | anknytning till detta férutsatte
fullméaktiges beslut att markanvandningslosningen skall basera sig pa effektiv kollektivtra-
fik, speciellt pa sparforbindelser. Fullméktiges beslut om strukturmodellerna presenteras i
planbeskrivningens bilaga 3.

Det prelimindra generalplaneutkastet presenterades for kommunstyrelsen 19.12.2006 och
fér namnden for teknik och miljé 29.1.2007. Kommunstyrelsen beslét 13.2.2007 att bered-
ningsmaterialet och planutkastet for Generalplan for Sibbo 2025 laggs fram och att utla-
tanden och anméarkningar samlas in enligt 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF. Pla-
nen var framlagd 26.2.—30.3.2007. Preliminara utlatanden om planutkastet begardes av
myndigheter och olika namnder.

1.1.3. Forslagsskedet

Generalplaneforslaget har utarbetats under hosten 2007 utgaende fran responsen av ge-
neralplaneutkastet. Kommunen bereder sig for att bosatta 40 000 nya invanare till utgang-
en av ar 2025 och befolkningsmalet halls vid 35 000 nya invanare till utgangen av ar 2025.
Planforslaget lades fram under bérjan av ar 2008. Kommunstyrelsen i Sibbo beslot vid sitt
mote 26.2.2008 lagga fram offentligt forslaget till Generalplan for Sibbo 2025 (MarkByggL
65 8§ och MarkByggF 19 8) under perioden 6.3—4.4.2008. Generalplaneforslaget hamtade
52 utlatanden och 246 anmarkningar. Forslagsskedets myndighetssamrad holls 17.9.2008
(Promemoria, bilaga 2) och kommunstyrelsen gav bemdétanden pa responsen 7.10.2008
(8 258)
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1.1.4. Planens godk&nnande och ikrafttrddande

Planen behandlas och godkanns av fullméktige i Sibbo tidigast i slutet av ar 2008. Man
kan besvara sig over fullmaktigebeslutet gallande planen till férvaltningsdomstolen inom
30 dagar fran och med beslutets tillkannagivande. Over forvaltningsdomstolens beslut kan

man besvara sig over till Hogsta forvaltningsdomstolen.

SIPOON YLEISKAAVA 2025 VAIHEET

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025 SKEDEN

2002
neralplanen i planldaggningsprogram-
Yleiskaava kaavoitusohjelmassa 2002—-2007 12/3 Generalpla riet 330;%07 gsprogra
2004
Sipoo 2020 Tavoitesuunnitelma 5/4 Malsattningsplanen Sibbo 2020
2005
Sipoon yleiskaava 2025 vireille 27/1 Generalplan for Sibbo 2025 anhangig
Alustavat 6 rakennemallia lautakunnan ja 6 preliminara strukturmodeller diskuteras
kunnanhallituksen keskustelun aiheena 28-29/11 i namnden och kommunstyrelsen
2006
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14/2 Startskedets myndighetssamrad
Lautakunta ottaa kantaa suuralueiden kehi- 13/3 Namnden tar stallning till storomradenas
tyskuvaan utvecklingsbild
Valtuuston yleiskaavaseminaari 10/4 Fullmdktiges generalplaneseminarium
Kunnanhallitus hyvaksyy rakennemallin 26/6 Kommunstyrelsen godkanner struktru-
modellen
Valtuusto lahettaa rakennemallin jatkoval- 4/7 Fullméaktige aterremitterar strukturmo-
misteluun dellen for fortsatt beredning
Lautakunta ja kunnanhallit‘us hyvaksyvat ra- 14-15/8 Namnden och kommunstyrelsen godkan-
kennemallin ner strukturmodellen.
Valtuusto hyvaksyy rakennemallin 28/8 Fullmaktige godkanner strukturmodellen
2007
Yleiskaavaluonnos nahtavilla 26/2-23/3 Generalplaneutkastet framlagt
2008
Kunnanhallitus hyvaksyy lausuntojen ja mie- 26/2 Kommunstyrelsen godkdanner utkastets
lipiteiden vastineet luonnoksesta bemdtanden pa utlatanden och asikter
Yleiskaavaehdotus julkisesti ndahtavilla 6/3-4/4 Generalplaneforslaget offentligt framlagt
Kunnanhallitus hyvaksyy lausuntojen ja muis- 7/10 gsr;né?::j;f?;i:é?::jg:il;oari;g;rtks_
tutusten vastineet ehdotuksesta .
ningar
Kunnanhallitus esittéfai yJeiskaavan hyvaksy- 18/11 Kommunstyrelsen fc'jresulér att general-
mista planen godkanns
Valtuusto hyvaksyy yleiskaavan 15/12 Fullmaktige godkdnner generalplanen
2009

Muutoksenhaku

Andringsstkande

Voimaantulo

Ikrafttradande

Bild 1: Tidtabellen och planeringsprocessen for generalplanen for Sibbo 2025.
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1.2. VAXELVERKAN
1.2.1. Allmant

Om planens framskridande har informerats pa Sibbo kommuns webbplats www.sibbo.fi
samt i foljande tidningar: Borgabladet, Hufvudstadsbladet, Sipoon Sanomat och Helsingin
Sanomat. Under processens gang har invanartillfallen ordnats.

Delaktiga har ocksa haft mojlighet att yttra sina asikter till Sibbo kommun. Den erhallna re-
sponsen har tagits i beaktande vid planeringen.

1.2.2. Den erhallna responsen och dess effekt pa planens innehall

Generalplaneutkastet erhéll respons efter att beredningsmaterialet varit framlagt. General-
planeforslaget har utarbetats utgaende fran de bemétanden som gavs pa erhallna asikter

och utlatanden. Sammandraget av asikterna och utlatandena och det allmanna bemétan-

det presenteras i en skild bilaga som finns att tillga pa Sockengarden och pa kommunens

webbplats.

Det slutliga generalplaneforslaget har korrigerats utgaende fran sammandraget av erhallna
anmarkningar och utldtanden samt bemétanden som utarbetats for dessa. Erhallen re-
spons pa anmarkningar och utlatanden och det allmanna bemdétandet som utarbetats ut-
gaende fran responsen presenteras i en separat bilaga som ar tillganglig pa kommunens
webbsida och finns att f4 i kommunkansliet.

1.3. DE SYDVASTRA DELARNAS OVERGANG FRAN SIBBO TILL HELSINGFORS STAD

Helsingfors stadsfullméaktige beslot 21.6.2006 att gora en framstallan till stadsradet om en
gransandring sa att sydvastra delar av Sibbo kommun och den lilla kilformade omradet av
Vanda stad inforlivas i Helsingfors stad. Helsingfors stad fornyade sin framstéallan om ny
gransandring 29.11.2006.

Sibbo kommunstyrelse besvéarade sig 14.7.2006 till Helsingfors férvaltningsdomstol 6ver
Helsingfors framstéllan om en &ndring av kommungranserna. Helsingfors férvaltnings-
domstol gav Sibbo kommun méjlighet att ge en motforklaring till utlatandet som Helsing-
fors stadsstyrelse gav angaende besvaren gallande forslaget om en ny kommunindelning.
Sibbo kommunstyrelse gav sin motforklaring men Helsingfors forvaltningsdomstol beslét
14.12.2006 att domstolen inte behandlar Sibbo kommuns, For Sibbo rf:s och de enskilda
sibbobornas besvar samt férkastade de 6vriga besvaren.

Sibbo kommunstyrelse besvéarade sig 8.1.2007 till Helsingfors forvaltningsdomstol dver
Helsingfors stadsfullméktiges beslut 29.11.2006, i vilken staden férnyade sitt beslut om
framstallan till ny gransdragning. Helsingfors forvaltningsdomstol beslot 15.2.2007 att
domstolen inte behandlar Siboo kommuns eller andras besvar géllande Helsingfors stads-
fullméaktiges beslut 29.11.2006.

Sibbo kommunstyrelse besvéarade sig till Hogsta forvaltningsdomstolen dver Helsingfors
forvalningsdomstolens beslut 14.12.2006 och 15.2.2007. Sibbo kravde att Helsingfors for-
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valtningsdomstolens beslut samt Helsingfors stadsfullmaktiges beslut upphavs. Hogsta
forvaltningsdomstolen forkastade Sibbo kommuns och de andras besvar.

Statsradet beslot 28.6.2007 att forkasta Helsingfors stads framstéallan om att &ndra kom-
munindelningen mellan Sibbo kommun, Vanda stad och Helsingfors stad. Stadsradet be-
slot anda att kommunindelningen mellan Sibbo, Vanda och Helsingfors genomférs sa att
den sk. Vasterkullakilen fran vanda stad och de sydvastra delarna av Sibbo kommun infor-
livas i Helsingfors stad. Sibbo kommun besvarade sig Over statsradets beslut till Hogsta
forvaltningsdomstolen.

Hogsta forvaltningsdomstolen avgjorde 15.1.2008 att en del av Sibbo inforlivas i Helsing-
fors stad. Enligt HFD var stadsradets beslut inte lagstridigt eftersom det fanns sarskilt va-
gande skal for att genomfora inkorporeringen. De sarskilt vigande skalen gallde malen att
skapa en balanserad utveckling i fraga om samhallsstruktur, boende och trafik.

Enligt HFD uppfylldes de allmanna rattsliga forutsattningarna for andringen av kommunin-
delningen som foreskrivs i kommunindelningslagen. Det inkorporerade omradet skiljer sig
enligt HFD fran andra omraden i landet eftersom huvudstadsregionen tillhor de riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen som statsradet gett en forordning om i samband
med markanvandnings- och bygglagen ar 2000. Enligt de riksomfattande malen har Hel-
singforsregionen satts i en specialposition i forhallandet till det 6vriga landet.

ALT 2 griins
N - 1965 invanare (ALT 1 och ALT 2)
= ) 3 p " - _ ORF - bithamnen i Sibbo
: ! - 1 | - Helsingfors innehav i norr utanfor

, ALT 1 griins —a
-5/10 % o)
, - 759 inviinare ==
- =Landbo och delvis Korsniis utapfir
Viisterkullakilen - skolan i Sibbo —

> T/ RN

Bild 2. Andringen av kommunindelningen mellan Sibbo, Vanda och Helsingfors féljer gransen for
VE2.
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Kéllor: Kommundelssammanslagning mellan Sibbo kommun, Vanda stad och Helsingfors stad.
kommunindelningsutredare Pekka Myllyniemi. Kommuner, Inrikesministeriets publikationer
4/20007.

Generalplan for Sibbo 2025. Program for deltagande och bedémning 14.2.2006. Sibbo kom-
mun.

1.4. GENERALPLANEN OCH OMRADENA FOR MARKANVANDNINGSAVTAL

Generalplanforslaget innehaller omradesreserveringar, vilkas forverkligande baserar sig
pa markanvandningsavtalspraxis.

Kommunstyrelsen beslot 2.10.2007 om revideringen av det markpolitiska programmet,
som godkandes i fullméktige 17.10.2005. Den del i programmet som galler markanvand-
ningsavtalspraxis utreds utgdende frdn bade den under arbete varande verkstallighetspla-
nen och foljande principer:

e Detaljplaneomradena pa varje omradeshelhet forverkligas kostnadsneutralt till den
del som galler investeringskostnader for infra- och servicebyggande som faller pa
kommunen.

e Kompanjonen/markagaren finansierar kostnaderna for planering och genomférande
av infrastrukturen inom omradet och skoter enligt sarskild dverenskommelse ge-
nomfdrandet av den (planlaggning och kommunalteknik samt offentliga narservice-
byggnader).

e Kostnader som uppstar utanfér omradet och som faller pa kommunen (extern infra-
struktur, sdsom trafikprojekt, och uppstadende indirekta servicebehov, sasom id-
rottsanlaggningar, gymnasier m.m.) finansieras med byggréatt/tomtmark som o6ver-
fors till kommunen eller genom en markanvandningsavgift som avtalas sarskilt for
varje enskilt omrade och enskild plan.

e Kommunen definierar i samarbete med kompanjonen/markégaren kvalitetskriterier
och tidtabeller som bifogas avtalet och tomtoverlatelsevillkoren samt 6vervakar ge-
nomforandet och skoéter forvaltningen och beslutsfattandet.

e Om ett omrade anvisas som omrade for byggande i generalplanen och ett avtal inte
uppnas pa ovannamnda villkor har kommunen beredskap att inleda en inldsnings-
forrattning. En detaljplaneandring som grundar sig pa ett initiativ av en privatperson
forutsatter att ett avtal uppnas.

Nar utkastet till generalplan 2025 var framlagt erholls atta asikter i vilka foreslogs att for-
handlingar som ar inriktade pa att ingd markanvandningsavtal paborjas. | kommunen be-
reds som bast en revidering av det markpolitiska programmet gallande markanvandnings-
avtalspraxis. Avtalsférhandlingar har féreslagit:

Hitd / Brita Nyberg, Ulla Hultins dodsbo, Gunnel Finne, Leif Fredriksson (advokat Pekka
Raatikainen, arkitekt Mauri Tommila)

e Erkisnas / Henrik Simberg, Gabriel Waller, Martin Simberg
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e Talma Hills / Paavo Eskelin

e Majvik / Niklas Ramm-Schmidt, Henrik Silén, Lisbeth Brander, John Borgstroms
dodsbo

e Joensuu gard / Matti Virtanen
e Nevas Gard / Leif Fredriksson

e RoOdje Fants Gard / Britt Pessala, Tom Pessala, Kim Pessala, Annika Tavaststjerna,
Pia Tavaststrjerna

e Fagelbacken / Lohja Rudus Oy, Verkstallande direktor Kalervo Matikainen

Kommunstyrelsen beslot 2.10 att man, med beaktande av markanvandningslésningarna
vid utarbetandet av Generalplan for Sibbo 2025 och kommunens markpolitiska principer,
som ar under revidering, utreder om alla de omraden for vilka ett markanvandningsavtal
har foreslagits kan forverkligas som omraden for samhallsbyggande. Ytterligare beslot
kommunstyrelsen att forslaget till Generalplan for Sibbo 2025 kan laggas fram offentligt
nar hogsta forvaltningsdomstolen har fattat sitt beslut om besvéaren éver en delannektering
av kommunen och avtalsférhandlingarna har forts samt eventuella avtal om pabérjande av
en detaljplan har undertecknats.

Omréadet for Rodje Fants Gard hor inte langre till generalplaneforslaget eftersom omradet
kommer att 6verga till Helsingfors i samband med delannekteringen.

2. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1. REGIONALA UTGANGSPUNKTER OCH UTVECKLINGSUTSIKTER

Helsingforsregionen har vuxit till en storstad som allt tydligare konkurrerar med staderna i
Europa.

Teknologins snabba utveckling och forandringen i naringsstrukturen inverkar pa samhal-
lets arbetsform och struktur pa ett satt som ar svart att forutse. Samtidigt kan iakttas hur

de for storstader typiska problemen hotar stadsutvecklingen ocksa i huvudstadsregionen.
Denna utveckling stracker sig ocksa till Sibbo vilket naturligtvis beror pa Sibbos lage som
huvudstadens 6stra granne.

Helsingforsregionen har under de senaste decennierna varit en av de snabbast vaxande
stadsregionerna i Europa. Enligt prognoserna kommer befolkningstillvaxten i regionen att
fortsatta atminstone tjugo ar till. Det har innebar att Sibbo ocksa i fortsattningen framstar
som en intressant boendemiljd, vars attraktionskraft forstarks av nérheten till natur och
hav.

Sibbos geografiska lage mellan Helsingfors och Borga har lange varit och ar fortfarande

en viktig faktor som skapar ett utgangslage for kommunens markanvandning och dess ut-
veckling. Sibbo har historiskt, sprakligt och kulturellt i hog grad riktat sig till Borga. Arbets-
resorna riktar sig daremot i huvudsak mot huvudstadsregionen. Kommunens fordelaktiga
lage i en ekonomiskt aktiv region samt kommunens vidstrackta och, i jAmférelse med hu-
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vudstadsregionen, glest bebodda skogar och akrar skapar en god grund for kommunens
utveckling. Kommunens lage och gronska skapar efterfragan for byggande.

Sibbo har anda till 2000-talet utvecklats utan snabba och stora forandringar. Olika samhél-
leliga forandringar under de senaste artiondena har varit mindre an i manga andra krans-
kommuner som omger Helsingfors. Sibbo har till en réatt stor del varit en landsortssocken
dar agrariska varden och det svenska spraket samt till de till spraket tillhérande kulturfak-
torerna och vardena har stor betydelse. Den rétt kraftiga befolkningstillvaxten har under de
senaste artiondena okat den finsksprakiga andelen betydligt. Nya invanare arbetar huvud-
sakligen i huvudstadsregionen och de har fér det mesta inga andra sarskilda band till Sib-
bo an att kommunen med sitt Iage och natur erbjuder en attraktiv och trivsam boplats.

Ur markanvandningsplaneringens synvinkel haller Sibbo pa att utvecklas till ett skede dar
kommunreformprojekten som staten anhangiggjort och tillvaxttrycket pa huvudstadsregio-
nen skapar férandringstryck p& kommunens eget politiska beslutande. A andra sidan kan
man som en positiv omstandighet konstatera att Sibbo, i motsats till manga andra kommu-
ner, har flere alternativa framtidsbilder. Kommunen kan utvecklas genom att man pa olika
satt betonar dess delomraden. Eftersom de verkliga alternativen ar flere ar denna general-
planeprocess och slutresultatet, Sibbos forsta generalplan som tacker hela kommunen,
sarskilt betydelsefull. Generalplanen visar saval for sibboborna som for hela regionen hu-
rudan Sibbos framtida markanvandning och dess forhallande till regionens samhallsstruk-
tur kommer att vara.

Sibbo hor till Ostra Nylands forbund. Landskapsplanen for Ostra Nyland finns hos miljomi-
nisteriet for faststallande. Sibbo kommun har inlett férhandlingar om medlemskap till Ny-
lands forbund. Intradandet ar i praktiken mojligt efter godkdnnandet av generalplanen.

Helsingforsregionens 14 kommuner har godk&nt samarbetsavtalet enligt vilket en gemen-
sam strategi (MAL) for markanvandning, boende och trafik utarbetas for omradet. Med
strategin soker man I6sningar for bostadsproduktionens utmaningar, utvecklingen av kol-
lektivtrafiken och forverkligandet av markanvandningens utvecklingsprojekt i regionen
samt stod for bostadsproduktionen for att kunna ta i bruk névandiga markomraden. Sam-
arbetet kan etappvis fordjupas och utvecklas genom kamratskap med staten.

De ledande politikerna i 14 kommuner bildar Helsingforsregionens samarbetsmdote. Métets
beredning och verkstallelse sker kommungruppvis:

e Delegationen fér huvudstadsregionen (Esbo, Helsingfors, Grankulla, Vanda)
e KUUMA-kommunerna (Jarvenpad, Kervo, Mantsala, Nurmijarvi, Borgnas, Tusby)
e Kommungruppen Fyrlingarna (Hyvinge, Kyrkslatt, Sibbo, Vihtis).

For kommungruppen Fyrlingarna, till vilken alltsa ocksa Sibbo hor, har utarbetats en egen
MAL-strategi sommaren 2006. Mdjligheter och problem som framkom i samband med ar-
betet var:

Landskapsplanlaggningen nar inte upp till den dynamik som férvantas av planeringen. Det
behovs mer effektiv och mindre sektoriserad regional planering som baserar sig pa kom-
munernas gemensamma askadningar och betydande linjedragningar med tanke pa regio-
nen som helhet.
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Utvecklandet av livskraftiga byaomraden erbjuder eftertraktade och alternativa majligheter
till boendet i Helsingforsregionen. Byanatverk bor planeras som en del av kommunernas
samhallsstruktur och trycket pa glesbyggandet bor styras kontrollerat till narheten av servi-
ce. Trycket pa glesbyggandet i Helsingforsregionen ar sa stort att det ar svart att kontrolle-
ra situationen med nuvarande styrmedel. Darfor borde det regionala samarbetet i plane-
ringen betonas.

Sibbo ar direkt fysiskt kopplad till huvudstadsregionen, tillvaxttrycket ar starkt och huvud-
stadsregionens samhallsstruktur breder ut sig pA kommunens omrade vilket innebar forut-
seende planering och stark markpolitik.

Sibbo har atta grannkommuner: Helsingfors, Vanda, Kervo, Tusby, Traskanda, Mantsala,
Borgnas och Borga. Man kan bekanta sig med de enskilda kommunernas markanvand-
ning pa respektive kommuns webbplats. Som bilaga till generalplanebeskrivningen finns
en generell karta 6ver kommunernas generalplaner.

Kalllor:: Generalplan for Sibbo 2025. Strukturmodeller. Utvecklingsbild del 1. 14.8.2006

Kommungruppen Fyrlingarna. Markanvandning, trafik och boende: de nuvarande strategierna
och utveckling av samarbetet inom Helsingforsregionen. Pdyry Environment Oy 2006.

2.2.  ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

Sibbo &r en tvasprakig kommun i Ostra Nyland, nara Helsingforsregionen i Sédra Finlands
lan. Sibbo ar annu en landsortskommun, som under artiondena vuxit stadigt beroende pa
det korta arbetsavstandet till huvudstadsregionen. Soderkulla har i narheten av goda trafik-
forbindelser bildats till ett centrum fér de sddra delarna. Det egentliga kommuncentret
Nickby ligger i det centrala Sibbo cirka 10 kilometer norr om Soderkulla. Nickby och So-
derkulla ar Sibbos storsta tatorter.

De viktigaste arbetsplats- och industriomradena ar Sibboviken, Ingman och Lénnbacka
samt Freeway Logistic City som enligt planerna kommer att utvidgas betydligt (omradets
detaljplanering &r anhangig).

Nya Borgavagen (vag 170) och Borgaleden (riksvag 7, E18) stracker sig genom sddra
Sibbo fran Helsingforsregionen dsterut mot Borga. Pa vastra sidan om Sibbo stracker sig
Lahtisvagen (vag 140) och Lahtisleden (riksvag 4, E75) fran Helsingforsregionen norrut.
Bl.a. Sibbo adal, jarnvagen mellan Kervo och Skoldvik, samt Oljevagen ar element som
delar kommunen. Hamnarna i Skoldvik och Tolkis bildar en granszon mellan Sibbo och
Borga och bryter strandzonen mellan Borgaleden (E18) och havsomradet.

| vaster harskar Sibbo storskog naturlandskapet. Storskogen ar ett av huvudstadsregio-
nens viktigaste skyddade skogsomraden. Omradet skall utvidgas med 250 ha. Enligt stats-
radets forordning ar Sibbo storskog ett naturskyddsomrade och dess areal ar cirka 1 470
hektar innan utvidgningen. Aven i norr, nordost och i syddstra Sibbo finns vidstrackta
skogsomraden. For det centrala Sibbo &r de kuperande akerfalten genom vilka Sibbo &
rinner sdderut till Finska viken saregna. | det vackra kustlandskapet i Sédra Sibbo 6ppnar
sig vikarna mot skargarden och havet.

Kallor: Generalplan for Sibbo 2025. Strukturmodeller. Utvecklingsbild del 1. 14.8.2006
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2.3. SOCIAL- OCH HALSOVARDENS SERVICESTRUKTUR

Invanarnas krav pa kvalitativ service och rétt att vélja mellan alternativa serviceformer
okar. Kraven pa individuella och flexibla tjanster tilltar. Andringarna i manniskornas varde-
ringsgrunder kommer att synas genom en 6kning av férvantningar pa servicen.

Nya riksomfattande bestdmmelser om utvecklandet av kommunernas service kommer
ocksa i Sibbo att forsvara balansgangen mellan serviceutbudet och de ekonomiska resur-
ser som star till forfogande. Kommunen maste i allt hogre grad strava till att forena olika
verksamhetsformer och gora servicen mer flexibel. Det ar ocksa viktigt att utnyttja det moj-
liga spelrum som staten beviljat kommunerna.

| Sibbo finns hélsocentraler i Nickby och i Séderkulla. Vid Nickby hélsocentral fungerar
aven sjukhusavdelningen dar det finns 40 baddplatser.

Till aldreomsorgen hor dagcentraverksamhet vars uppgift ar att stoda klienterna sa att de
klarar av att bo hemma sé lange som mojligt. Kommunen har dven eget boendeservice
dvs. serviceboende i sex olika enheter av vilka en ar svensksprakig. | tre av enheterna
finns ingen egen personal, en enhet erbjuder effektiverad boendeservice till klienter med
minnesstorningar och en enhet ar avsedd for utvecklingsstorda.

Aldringarnas anstaltsvard omfattar demensavdelningen i Suvirinne och Sateenkaari-
langtidsavdelning. Ytterligare ges vard vid halsocentralens sjukhus.

| Sibbo fungerar 19 kommunala daghem, 11 daghem vars service kops in, 3 grupper for
familjedagvard samt cirka 40 kommunala familjedagvardare.

| kommunen finns sex finsksprakiga grundskolor, ett svensksprakigt hdgstadium, 12
svensksprakiga lagstadier och ett finsk- och ett svensksprakigt gymnasium. | kommunen
fungerar aven ett medborgarinstitut, ett musikinstitut och en konstskola.

2.4. TRAFIK

For generalplanen har utarbetats en plan éver trafiknatet, vars sammandrag finns som bi-
laga 21.

Behov av vagtrafikforbindelse anger inte den riktiga vagstrackningen pa kartan

2.5. VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Utvecklingsplanen for vattentjansterna som lagen om vattentjanster forutsatter godkandes
av fullmaktige ar 2004. Planen géller hela kommunen. Vatten- och avloppsverkets nuva-
rande verksamhetsomraden ar koncentrerade till de detaljplanerade omradena. Vatten-
och avloppsnatverket omfattar kommunen relativt val aven i forhallande till det nuvarande
byggnadsbestandet. Brister forekommer narmast i kommunens syddstra och Gstra delar.
En ny plan for vattentjansterna kommer att uppgoras efter att generalplanen godkants.
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2.6. HANDEL

Ar 2004 fungerade i Sibbo 10 dagligvarubutiker. Antalet specialaffarer var sammanlagt 50.
Restauranger, caféer och barer var sammanlagt 22 i hela Sibbo. Antalet friser- och skén-
hetssalonger var 29.

| Sibbo finns supermarkets i Nickby och Soderkulla. Affarernas verkningsomraden stracker
sig till narliggande omraden. Endast bostadsomradet i Tallmo ligger utanfor verkningsom-
radet.

Den storsta delen av grannkommunernas varuhus och sjalvbetjaningsvaruhus ligger i
Vanda och Helsingfors. | Helsingfors ar Ostra Centrum det mest betydelsefulla handels-
centrat for Sibbo. Kommersiella tjanster som ligger narmast Sibbo kommungrans finns i
Kervo, Borga och Traskanda. Fran t.ex. Tallmo &r avstandet till tjansterna i Kervo under
fem kilometer fagelvagen.

Kéllor: Itd&-Uudenmaan kaupan palveluverkkoselvitys. Itd-Uudenmaan liitto, Suunnittelukeskus Oy.
1.12.2004.

Nikkilan taajaman kauppapaikkaselvitys. Sipoon kunta, Suunnittelukeskus Oy. 2.2.2005.
Sipoon yhdyskuntarakenne 2005. Sipoon kunta 14.10.2005.

2.7. NATURMILIO
2.7.1. Det ekologiska natverket

Sibbo storskog och Natura-omradena bildar en helhet som utgor ett ekologiskt karnomra-
de pa landskapsnivad. Omradena férenas av ekologiska korridorer (bild 3).

(T SiNKil ' R Rpl o

Bild 3: Ekologiskt natverk pa riksniva och landskapsniva i Sibbo.

Kalla: Vére, Seija: Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. YS-konsultit Oy, Ita-
Uudenmaan liitto. Julkaisu 74. Porvoo 2002 / 2005.
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2.7.2. Naturskyddsomréaden
Centrala skyddsomraden / Natura 2000 —omraden

| bilaga 5 presenteras en kartbild av Natura 2000-omradena. Naturabedémningen presen-
teras i bilaga 23.

1. Mossarna i Box (FI0100068)

Omradet utgors av tre olika mossar pa gransen mellan Sibbo och Borga. Mossarna ligger
nara kusten och ar geologiskt sett relativt unga hégmossar. De centrala delarna av mos-
sarna ar karga tallmyrar och fattigkérr, medan kanterna representerar naringsrikare starr-
fattigkarr och skogskarr.

Vaxesmossen eiler Sundmansmossen ligger narmast kusten. | mitten finns en relativt stor
mineraljordsholme, Kyrkudden. Mossen &r i naturtillstdnd. Dikningarna i utkanterna har
inte paverkat vattenforhallandena

| forslaget till Natura ingar endast de delar av Stormossen som ar i naturtillstand. De norra
delarna ar val utdikade.

Fagelmossen ar den enda som har golar. Banan till industriomradet i Skoldvik gar 6ver
den norra &ndan av mossen. Industriomradet ligger intill mossen pa dess Ostra sida.

Mossarna har riksomfattande varde. De &r representativa exemplar for hdgmossar pa sod-
ra kusten. Mycket f& av dem har bevarats outdikade. Vegetationen ar karakteristisk och
representativ.

Mossarna ar sarskilt vardefulla pa grund av den rika fjarilfaunan. Har forekommer fjarilar-
ter, som troligtvis inte forekommer pa nagot annat stélle i Nyland. Flere arter som patraf-
fats &ar hotade i hela landet. Det &r framst dagfjarilarterna pA mossen som inventerats.

Fagelarterna &r relativt vanliga (bl.a. skogssnappa, gardsmyg, piplarkor, arlor). Krickan
hackar i gélarna pa Fagelmossen. Orren spelar troligtvis pa Stormossen.

2. Bytrasket (F10100098)
Bytrasket.ar ett litet trask med gungflystrander i sddra Sibbo, 6ster om Kalkstrand.

Bytrasket ar kantat av gungfly av varierande bredd och trasket vaxer sakta igen. Den 6pp-
na vattenytan kantas av ett frodigt, Oppet madkéarr av typen kaveldun-karrbréken, som &ar
bredast i den sddra andan av trasket. Bakom denna har en tat vass i stor utstrackning tagit
over det madliknande flaskstarr-fattigkarret. Langre bort fran stranden vandrar bjoérken in
pa starr-fattigkarret. | den norra andan av trasket finns ett relativt stort busk-madkarr.

Bytrasket ar en liten, humusrik sjo, nastan i naturtillstand. Trasket omges av 6ppna och
buskbevuxna madkarr samt av starr-fattigkarr, vilka till sin vegetation ar typiska intermedi-
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ara karr och gunflyn. I strandzonen flnns det rikligt av den kravande arten kéarrbréaken och
stallvis forekommer aven den sallsynta slokstarren.

Citronflackad karrtrollslanda (Leucorrhinia pectoralis), som ingar i habitatdirektivets bilaga
I, lever kring Bytrasket. Det ar viktigt att freda denna férekomst for den ligger i ett tomt
omrade vad artens utbredning betraffar, namligen mellan Kymmenedalen och véastra Ny-
land. Hela Bytrasket ar lamplig livsmiljo for trollslandan.

| juli 2000 hittades en sallsynt dykarskalbagge Graphoderus cinereus i Bytrasket. Den ar
tidigare kand enbart fran nagra platser i Nyland, sydvastra Finland och Birkaland.

3. Sjoar och myrar i Gesterby (FI0100067)

Naturaomradet bestar av tre delomraden mellan Gasterby och Soderlculla. Langst i norr
ligger Stortrasket med narliggande myrar och naturskyddsomradet pa den bergiga Bama-
sudden. Soder om dessa ligger det andra delomradet, som utgors av naturskyddsomradet
Molntrasket och den lilla myren Flyet. Naturskyddsomradet Stormossen &r det tredje del-
omradet.

Naturen varierar mycket, det finns sma sjoar, olika myrmarker, berg, moskogar och sma
lundar. Det lilla tradsket norr om Stortrasket och sjalva Stortrasket ar humusrika med sum-
piga strander. Molntrasket och Mjodtrasket som gransar till Naturaomradet ar daremot
klartvattenssjoar med lite vegetation.

Stormossen ar den stérsta myrmarken. Den &r en liten hdgmosse, till storsta delen en ris-
tallmosse. Myrarna kring Stortrasket kan beskrivas som 6ppna, svagt valvda mossar, fat-
tigkarr, intermediara myrar och gungflyn. Aven pa andra stallen inom omrédet forekommer
det sma torvmarker.

Topografin varierar, kring de laglanta torvmarkerna och sjoarna hojer sig branta berg av
granit. Bergen &r karga, vegetationen domineras av bergven och bergsyra. Stallvis fore-
kommer &ven varspargel, tjarblomster och stenbraken.

Skogarna ar gamla, men de har skotts som ekonomiskogar innan de fredades. Det finns
ganska lite murkna trad trots att traden pa flera stéllen &ar 6ver 100 ar. Skogarna ar i hu-
vudsak moskogar med smaskaligt inslag av fraken lundar och harsyra-ekorrbarlundar.
Bland de lundvéaxter som forekommer kan namnas hassel, tibast och trolldruva.

Omradet ar relativt litet, men har trots det ett riktfagelliv, har finns sjofaglar, vadare och ar-
ter som trivs i gammal skog. Man har funnit en av de mossarter som ingar i habitatdirekti-
vet, men den har troligtvis férsvunnit.

Naturskyddsomradet Molntrasket utnyttjas flitigt for friluftsliv. Pa den nordvastra stranden
finns en badstrand, som inte ingar i avgransningen for Natura och sjalva naturskyddsom-
radet anvands som badstrand och som utfardsomrade. Slitaget pa vegetationen ar darfor
stéllvis stort.
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Manga av habitatdirektivets naturtyper finns representerade i omradet, men de ar sma, vil-
ket i viss man sanker deras varde. Vatten- och torvmarksnaturen torde besitta det storsta
naturvardet. De akvatiska miljoerna har emellertid inte undersokts.

Manga av fagelarterna i fageldirektivet hackar i omradet, t.ex. svarthakedopping, trana,
smaflackig sumphona, tornskata, berguv, mindre flugsnappare, tjader, jarpe, sparvuggla,
parluggla, nattskarra, graspett och spillkraka. Sangsvanen rastar pa sjoarna under flytt-
ningen.

En av habitatdirektivets mossarter, harklomossa (Dichelyma capillaceum) har atminstone
ar 1938 patraffats i Stortrasket. Harklomossan, en mossa som vaxer i vattnet och pa
stranden, har patraffats bara pa nagra stallen i Finland. Pa riksniva klassificeras den som
akut hotad och i Nyland anses den vara utddd. Det ar osakert om arten kan 6verleva i
Stortrasket.

4. Kummelbergen (FI0100099)

Kummelbergen ligger i norra Paipis i Sibbo néra gransen mot Borgnas. Det variationsrika,
stora omradet utgors av gammal naturskog, berg, frodiga lundar och smaskaliga, tradbe-
vuxna myrar samt av svamangar langs backen. Kummelbergen ar sa gott som helt i natur-
tillstand och har 6demarkskaraktar. Omradet gransar mot nya hyggen, akrar och en ellinje.
| forslaget till Natura medtas inte den aker som finns i omradet.

Har vaxer mogen, aldrande, flerskiktig skog. Huvudsakligen ar det granskog, men det finns
aven blandskogar, lovtradsdominerade eller barrtradsblandskogar pa hallmarkerna.
Blandskogsbestanden bestar av rikligt med asp och bjork, tall, sélg, graal och pa fuktiga
platser aven klibbal. Har finns ocksa flera tiotal stora lindar och nagra hasselbuskar. De
vanligaste skogstyperna ar harsyra-blabarsskog och blabarsskog. De aldsta skogsskiftena
finns mellan Kummelberget och Lilla Kummelberget och dessutom sdder om Lilla Kum-
melberget. Skogen ar stallvis I6vkarrsartad och det férekommer rikligt med torrakor och 1a-
gor.

De tradbevuxna myrarna finns mellan bergen eller som sma karrégon nedanom branterna
dar ytvattnet rinner ner. Med undantag for de smala ris-tallmossarna pa bergen ar det fra-
gan om relativt frodiga grankarr med skogsfraken, orter eller ormbunkar.

Kummelbergen ar ett vidstrackt bergsomrade i naturtillstdnd och med varierande topografi.
De slata bergsknallarna dominerar landskapet. Har forekommer manga vegetationstyper.
Pa vastersluttningarna ar vegetationen frodig med mycket asp och med rikliga varartsbe-
stand. Andra lundarter ar tibast, skogstry, lungort, hasslebrodd och lundviol. Uppe pa ber-
gen vaxer karg och naturlig tallskog. Bergglim vaxer pa de valmaende lavmattorna pa ber-
gen. Fran bergen ser man langt ut éver naturliga skogsmarker.

Vaster om Kummelbergen och Lilla Kummelberget rinner en bifara till Sibbo &. | adalen

finns lerhaltiga svamangar med vardefull vegetation. Stranderna ar kantade av hagg, al,
bjork, alggras, kirskal, vit- och gulsippa, bullerblomster, stor nunnedrt och svalort.
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Lundvegetationen ar stallvis mycket frodig, i synnerhet vid foten av branterna. De finaste
lundarna finns langs bécken i vaster. Granen dominerar med rikligt inslag av asp och
bjork. | lundarna véaxer bl a hassel, tibast, skogstry, lungért, varart, mellanranunkler, lund-
viol, storgroe och axlosta. Lundarna ar till storsta del friska och medelnaringsrika av harsy-
raekorrbarstyp, dartill finns har friska naringsrika lundar av lungoért-undervioltyp och stallvis
aven fuktig ormbunks-eller harsyra-aggrastyp.

Artrikedomen ar stor, det galler saval daggdijur, faglar, skalbaggar, fanerogamer, lavar,
MOSSOr som svampar.

Kummelberget ar till sin natur och artrikedom exceptionellt naturenligt for nylandska forhal-
landen och utgdr en vardefull helhet. Variationsrikedomen ar stor och har forekommer fyra
av naturtyperna i habitatdirektivet, tva av daggdjuren i habitatdirektivet och 12 av faglarna i
fageldirektivets bilaga | samt hotade och séllsynta indikatorarter pA gammal skog. Kum-
melbergen ar den mest vardefulla, oskyddade gamla skogen i Nyland.

Kummelbergen har i hog grad karaktaren av naturskog, trots att stallvisa avverkningar ut-
forts. Det artrika och flerskiktade tradbestandet med trad av olika alder tillsammans med
det stora antalat stdende eller omkullfallna déda trad ger intryck av ddemark.

De grova asparna i den gamla blandskogen erbjuder flygekorren (Pteromys volans) en
skyddad livsmiljo. Uttern (Lutra lutra) lever i backen.

Skogsfagelfaunan i Kummelbergen ar mycket representativ. Foljande arter som ingar i fa-
geldirektivets bilaga | hackar har: tjader (Tetrao urogallus), spillkraka (Dryocopus martius),
mindre flugsnappare (Ficedula parva), jarpe (Bonasa bonasia), parluggla (Aegolius fune-
reus), nattskarra (Caprirnulgus europaeus), graspett (Picus canus), tornskata (Lanius col-
lurio), tretdig hackspett (Picoides tridactylus), slaguggla (Strix uralensis), . sparvuggla
(Glaucidium passerinum) och bivrak (Pernis apivorus). Har lever aven andra arter som
trivs i gammal skog sasom tradkryparen (Certhia familiaris) och tofsmesen (Parus crista-
tus). .

Skalbaggsfaunan i Lilla Kummelbergen ar mycket representativ for sydfinlandska forhal-
landen. Har forekommer sallsynta skalbaggar som lever i doda trad, sdsom en kortvingeart
Cyphaea latiuscula, liten timmerman (Acanthocinus griseus) och granbarkbaggen Lasco-
notus jelskii.Furunasbacken med sina strandlundar ar ocksa mycket artrik. Aren 1998 och
1999 hittades mindre lungortviveln (Ceutorhynchus pallidicornis) pa lungort nara backen.
Arten har tidigare endast hittats i skogen i Buckila. Vid Furubacken har aven patraffats en
annan liten skalbaggsart Clambus nigrellus. Det ar artens fjarde fyndorten i Finland. Andra
sallsynta backarter ar viveln Scleropterus serratus och arten Bledius defensus.

Har vaxer manga lav-, moss- och svamparter som ar typiska for gammal skog och bland
dem flera hotade arter, bl a akut hotade arten blek borstticka (Funalia trogii) och de sarba-
ra arterna honungsticka (Antrodia mellita), aspgelelav (Collema subnigrescens), aspfja-
dermossa (Neckera pennata) samt bortstagging (Gloiodonstrigosus). Sallsynta och typiska
indikatorarter ar skinnlav (Leptogium saturninum), lunglav (Lobaria pulmonaria), stuplav
(Nephroma bellum), stjarntagging (Asterodon ferruginosus), rosenticka (Fomitopsis rosea),
blackticka (Junghuhnia collabens), graddticka (Perenniporia subacida), granticka (Phelli-
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nus chrysoloma), ullticka (P. ferrugineofuscus), gransticka (P. nigrolimitatus), vedticka (P.
viticola), rynkskinn (Phlebia centrifuga), tickarten Leptoporus mollis, ostticka (Skeletocutis
odora) och brandticka (Pycnoporellus fulgens).

Den akvatiska miljon i bifarorna till Sibbo & ingar i ett annat Naturaomrade kallat Sibbo a.

6. Rorstrands gamla skog (FI0100069)

Rorstrands skog ar belagen i norra Sibbo. Omradet som till stérsta delen bestar av gam-
mal grandominerad skog ar éver hundra hektar stort. | skogen finns rikligt med gamla as-
par och bjorkar och det finns gott om murkna trad. | omradets véastra del finns Morakarr
som ar en representativ klippalsang.

7. Sibbo &4(F10100086)

Naturaavgransningen omfattar enbart vattnet i Sibbo as huvudfara och i atta bifaror. Om-
radet
skyddas med stod av vattenlagen.

Huvudfaran ingar i férslaget till Natura fram till den upprensade Parkinoja pa Borgnas si-
dan. De sidofaror som ingar ar fran norr raknat Furunasbacken, Bastrnosabéacken, Kroopi-
noja, Orabacken, Byabacken, Halsangsbacken, Ritobacken samt tvA namlésa grenar och
dessutom backen som rinner fran Stortrasket.Stortrasket med omgivning bildar ett annat
forslag till Natura kallat "Sjéar och mossar i Gasterby".

Sibbo a &r allt som allt ca 40 km lang. Det évre loppet ar en back som rinner genom
skogsmarker. Fran Paippis till det nedre loppet kantas an av akrar.

Det finns nagra forsar och forsliknande avsnitt, men hojdskillnaderna ar sma. De storsta
forsarna finns i Hommanas i Paippis. Andra forsavsnitt finns vid landsvagsbron i Hertsby
och nedanfoér regleringsdammen i Brobdle.

Sibbo & har saval biologiska som landskapsmassiga varden. Sidobackarna i ans évre lopp
ar fortfarande relativt naturenliga hydrologiskt sett. De ar mycket lite undersokta, men det
ar troligt att en ursprunglig backoéringstam lever i dem.

Sibbo & ar sarskilt betydelsefull som en av de fyra dar som mynnar ut i Finska viken och
som har en ursprunglig havsoringstam som fortplantar sig i &n. Dessa havsoringsstammar
ar akut hotade i Finland. Bifaran Byabacken ar speciellt viktig for havsoringen. Backen har
aven stort landskapsvarde eftersom den rinner igenom kulturlandskapet i Hindsby. |
Hindsby tangerar detta Naturaomrade ett annat, namligen Sibbo storskog, till vilket statens
mark i Hindsby hanfors. Sibbo adal har klassificerats som vardefullt pa landskapsniva.

Vattnet i Sibbo & ar grumligt av lera och naringsrikt. Belastningen &r till storsta delen diffus
belastning. Avloppsvattnet fran Nickby centrum leddes tidigare ut i an vid Brobole, men
inte numera, vilket torde leda till att vattenkvaliteten forbattras. An mynnar ut i Sibboviken,
som ar tre kilometer lang och eutrofieread.
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Sibbo & foreslas inga i Natura for att skydda den naturliga backmiljon och fram for allt for
att skydda den ursprungliga havsoéringsstammen.

| Sibbo & anses det finnas atminstone 5 forsar, vars sammanlagda langd uppgar till 800 m,
for den uppstigande, lekande havsoéringen. Regleringsdammen i Brobéle var forr ett hinder
for havsoringen, men dar har nyligen byggts en fiskvag. Havsoringen har alltsa tillgang till
allt fler forsar och kommer troligtvis att stiga allt hégre upp. | de hogre belagna béckarna
lever en backoring, som torde ha samman genetiska bakgrund som havsoéringen. Backor-
ingen i det 6vre loppet kan utgdra en genetisk reserv, som i framtiden férstarker havsor-
ingsstammen. Back- och havsoéringen ar ekologiska former av samma art. Det ar framst
vandringsbeteendet som skiljer dem.

Bifaran Byabacken ar speciellt viktig for havsoringen eftersom det i den finns forsavsnitt,
men inga hinder. Bland vattenmossavegetationen i forsarna forekommer en raka, Gamma-
rus pulex, i stor mangd.

Havsdringsstammen i Sibbo a skiljer sig genetiskt fran de 6vriga finska stammarna, men
liknar dock de finska betydligt mer &n de estniska.

8. Storskogen (F10100066)

Det omrade som avses bestar av tva, 6ver femhundra hektar stora delomraden, som till-
sammans bildar en naturhelhet med skogar, myrmarker och berg i granstrakten mellan
Vanda och Sibbo. Till naturhelheten raknas aven Sibbo as bifara till Byabacken, ett varde-
fullt landskapsomrade med kulturbiotoper av regionalt intresse.

Skogsmarkerna karaktariseras av olika stora, ordrda tall- och grankarr. tallkladda berg,
granskog i sankorna samt av lundartade moskogar och lundar i sluttningarna. Topografin
varierar, berggrunden &r krossad och splittrad, vilket gor terrangen smaskalig och mang-
formig.

Skogarna ar for det mesta oskétta, véxande, fullmogna eller hyggesmogna skogar av gran
och tall. Stallvis ar skogen mer typiskt naturlig skog @n ekonomiskog. Andelen 6verarig el-
ler naturenlig skog ar mindre, men inte obetydlig. | Naturaomradet ingar inte sjoar, endast
tre trask, men pa grund av ytformationen finns det gott om backar och en betydande del av
dem &r i naturligt tillstand.

Omradet anvands av forsvarsmakten for upplagring och militart byggande och évningar.
Vardet i Sibbo storskog ligger i variationsrikedomen och i den for Nyland typiska skogs-
och karrnaturen. Har finns det annu mojlighet att bevara en enhetlig naturhelhet i narheten
av huvudstadsregionen.

Naturahelheten &r vardefull &ven med tanke pa habitatdirektivet pa grund av de typtrogna
silikatrika bergssluttningarna, orérda tall- och grankarren. sluttningslundarna, de sma na-
turskogsfragmenten och backarna i naturligt tillstand.

Artrikedomen bland skogsfaglarna-ar stor, flere av arterna i fageldirektivet forekommer har.
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Den variationsrikedom som karaktariserar hela omradet 6kas ytterligare av naturen langs
Byabacken, som ar en vardefull kulturbiotop och ett vardefullt landskap. Vattendraget
Byabéacken ingar i ett annat Naturaomrade, Sibbo a.

Kalla: www.ymparisto.fi > Uusimaa > Luonnonsuojelu > Natura 2000 > Natura 2000 —alueet
> Sipoon Natura-alueet

Naturskyddsomradet Sibbo storskog

Sibbo storskog som ligger i sydvéastra Sibbo ar ett vidstrackt skogsomrade om vars natur-
skydd och rekreationsanvandning man varnat om. Sibbo storskog som med statsradets fo-
rorning (1381/2006) grundats till ett naturskyddsomrade ar fore den kommande utvidg-
ningen cirka 1 470 hektarer stort. Sibbo storskog kommer att utvidgas med 250 hektar i
och med markbytet mellan Vanda stad och staten.

Naturskyddsomradet Sibbo storskog grundades for att skydda skogsnaturens mangfald
och organismerna. Inom omradet finns aven kulturlandskap vilkas bevarande ar viktigt. Yt-
terligare ar storskogen en viktig plats for rekreation, utflykter och naturhobbyn.

Sibbo storskogs roll som metropolomradets vidstrackta sammanhéngande skogsomrade
framtrader tydligt jamfort med de andra vidstrackta sammanhangande skogsomradena
som presenteras i kommunens generalplan.

Under de senaste aren har forslag till grundande av en nationalpark i storskogen presente-
rats.

http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=260998&lan=fi julkaistu 21.12.2007

www.luontoon.fi/sipoonkorpi

Andra naturskyddsomraden (SL)

| generalplaneforslaget har naturskyddsomraden anvisats med beteckningen SL. Omrade-
na presenteras narmare i bilaga 4

2.7.3. Sarskilda naturobjekt

| generalplanen har anvisats omraden dar det finns natur- och miljévarden och som skall
bevaras. Omradena presenteras i bilaga 18
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2.7.4. Saromraden i marken och berggrunden

Bergsomradena inventerades for forsta gangen i Ostra Nyland &ren 1989-1990. En
tillaggskartlaggning gjordes ar 2001. Bergsomradena klassificerades i sju olika grupper en-
ligt geologiska, bioloiska och landskapsmassiga varden. Nationellt vardefulla eller ur na-
turskyddslsliga skal betydande bergsomraden (1-4), lokalt betydande bergsomraden (5-6)
och bergsomraden med mindre varden foér landskapet och naturen (7).

| Sibbo storskog finns tva nationellt vardefulla bergsomraden. Till grupp 4 (vardefullt
bergsomréde) hor Béleberget-Oxberget och Gillerberget-Akserbacka vilka finns i Hindsby i
norra delen av storskogen. Gillerberget-Akebacka &r ett bilogiskt mycket vardefullt omrade
(Bilaga 18).

De lokalt vardefulla bergsomradena ar: Hacklisbacka—Kasaberget, bergena vid Bytrasket
ja Haltinberget. Dessa hor till grupp 5 (tamligen vardefulla bergsomraden). Bergen vid By-
trasket har klassificerats som biologiskt mycket vardefulla. De geologiskt vardefulla omra-
dena presenteras i bilaga 18.

Kéllor: Husa, Jukka ja Jari Teeriaho. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Uudellamaalla.
Aluelliset ympéristojulkaisut 350. Suomen ympadristokeskus. Helsinki 2004.

2.7.5. Flygekorre

| inventeringen 6ver flygekorrar &r 2006 hittades det i Sibbo tva nya viktiga forekomstplat-
ser utdver de platser som man redan kande till (Nylands miljécentral 2002). Omradena
finns i kommunens norra del pd Kummelbergets Natura-omrade 6sterom Kaskelavagen-
samt norr om barnhemmet i Nickby.

Kalla: Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset. Ymparistdtutkimus Yrjéla Oy, 2006.
2.7.6. Grundvattenomraden

| Sibbo finns 16 I-klass grundvattenomraden som ar viktiga for vattenvinning, tre Il-klass
grundvattenomraden som lampar sig for vattenvinning och tva lll-klass omraden dvs.
andra grundvattenomraden. De viktigaste vattentaktsomradena finns i Norra Paipis, Bro-
bole, Forsbacka, Nickby, Nordana och Sdderkulla. Mer information om grundvattenomra-
dena finns i bilaga 6.

| vattenlagen och miljoskyddslagen bestams om utnyttjande och utbyggande av grundvat-
tenomradena.

Kallor: www.ymparisto.fi > Uusimaa > Vesihuolto > Pohjavesialueet > Sipoon pohjavesialueet

www.finlex.fi

2.8. LANDSKAPSOMRADEN OCH FORNMINNEN

Ett landskapsomrade éar ett vidstrackt omrade som omfattar saval naturlandskap som kul-
turlandskap. | Finland finns det mycket fa naturlandskap da man med dem avser omraden
dar manniskans verksamhet inte paverkat landskapet. Till naturlandskap brukar man réakna
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skogar, myrar, vattendrag och andra obebyggda omraden. Kulturlandskapet praglas dar-
emot av manniskans verksamhet. T.ex. en odlad adal ar ett kulturlandskap dar traditioner
av saval markanvandning och naringsidkande syns. Kulturlandskapen omfattar bade
byggda kulturlandskap och kulturbiotoper. Byar med gardar och akrar ar typiska for det
byggda kulturlandskapet. Hagar, &ngar och skogsbeten ar typiska kulturbiotoper.

Man kan skonja stor regelbundenhet i utvecklingen av kulturlandskapet i Sibbo. Gamla
gardar med sina manga byggnader byggdes pa kullar invid odlingsduglig mark, ler- och
gyttiejord, och mycket sallan ovanpa lerjorden. Fuktomstandigheterna bidrog ocksa till sa-
ken, &ar och backar svammade regelbundet Gver, variationerna i vattenstandet kunde vara
stora.

De aldsta vagarna har gatt langs adalarna. Vintertid fungerade de frusna vattendragen
som fardvagar. Vintervagar fanns ocksa pa fasta land. | kustomradena rorde man sig pa
vattnet, angbatstrafiken var viktig annu pa 1930-talet. Nya Borgavagen blev fardig pa
1930-talet och jarnvagen mellan Borga och Kervo éppnades 1874.

Under den historiska tiden var Gran6 den 6 som forst beboddes i skargarden. En del av
Oarna var i byarnas samégo. Hela bygden kunde anvanda dessa dar for fiske och betes-
mark for far liksom ocksa Kronans 6ar. Nar den stadigvarande befolkningen pa on vaxte
borjade ocksa i mitten av 1800-talet antalet sommargaster vaxa. Antalet villor och som-

marstugor borjade snabbt stiga pa 1920-talet och idag ar Sibbo skargard en av de tatast
bebyggda i Finland.

Ifall atgarderna betraffande markanvandningen beror en fast fornlamning som ar fridlyst
enligt fornminneslagen, skall Museiverket i god tid pa forhand beredas tillfalle att ge ett ut-
latande.

2.8.1. Vardefulla kulturhistoriska miljoer av riksintresse

| Sibbo finns flera nationellt vardefulla kulturhistoriska miljoer som klassificerats och
namngivits av museiverket. Dessa omraden presenteras narmare i bilaga 8. Omradena
tillhor de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT). Enligt malen maste man
vid markanvandningen sakra att de nationellt vardefulla kultur- och naturarvet bevaras.

De vardefulla omradena | Sibbo ar:

Kyrkobyn i Sibbo

Nickby sjukhus

Hindsby by och kulturlandskap

Sibbovikens kulturlandskap

Ostersundom kulturlandskap (som flyttas 6ver till helsingfors stad)
Norra Paipis by och kulturlandskap

Loparo kulturlandskap
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2.8.2. Vardefulla kulturbiotoper

| Sibbo har inventerats tva vardefulla kulturbiotoper av landskapsintresse. Dessa presente-
ras narmare i bilaga 8

e Lopar6 gard och angar
e Angarna vid Vermijarvi.

2.8.3. Vardefulla kulturbiotoper av landskapsintresse

| kartlaggningen over kulturlandskapen i Nyland hittades tva vardefulla kulturbiotoper i
Sibbo storskog: den av landskapsintresse vardefulla &ngen i Hindsby och den lokalt varde-
fulla &ngen i Mosabacka i vastra delen av storskogen.

Lahteet: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetydryhman mietinté Il. Mietintié 66/1992. Ymparis-
téministerio.
Pykala & Bonn. Uudenmaan perinnemaisemat. Angar, hagmarkes och skogsbeten in Nyland.

Suomen ympaéristokeskus, Uudenmaan ymparistokeskus. Alueelliset ymparistodjulkaisut 178:1-
367. Helsinki 2000.

Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.
Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Museovirasto. Helsinki 1993.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ymparistétoimisto Oy, Sipoon kunta 25.01.2006.

Taydentavat muinaismuistoselvitykset 2007
2.8.4. Fornminnen fran den forhistoriska tiden

Inventering av fornminnen fran den forhistoriska tiden gjordes ar 2007 av arkeologiska av-
delningen vid museiverket. Fornminnesinventeringen i Sibbo blev aktuell for att kommunen
skulle ha aktuell information till sitt férfogande for generalplanlaggningen. Inventeringen
uppdelades i tre olika delomraden: inventering av forhistoriska fornlamningar pa landom-
raden, inventering av den historiska tidens fornlamningar pa landomraden samt inventer-
ing av den forhistoriska och historiska tidens fornlamningar i skargarden.

Vid inventeringen dokumenterades 133 objekt. P4 omradet hittades sammanlagt 51 nya
objekt av vilka ungefar halften ar boplatser fran stenaldern. | skargarden och kusten hitta-
des 12 nya stenrtsen eller sattningar. En stor del av de nya fornlamningarna ar belagna
pa omraden for vaxlande markanvandning. Objektens lagesdata sparades med hjalp av
GPS-positionerare och omfattningen av de fasta objekten beréknades i terrdngen. Grans-
dragningen for fornminnesomradena som gjordes i samband med inventeringen ar riktgi-
vande, faststallandet av de exakta granserna kraver sarskilda provgravningar. | synnerhet
nar det galler stenalderstidens boplatser som funnits pa dkrarna grundar sig gransdrag-
ningen pa fyndmaterial som upptackts pa ytan av plogskiktet. For de dvriga objektens del,
sasom stenrdsen, sattningar och olika slags markbyggen, grundar sig gransdragningen pa
synliga fasta konstruktioner och GPS-positioneringen av dem. For somliga objekt eller i
narheten av dem, gravdes provstick pa vilkas grund man forsokte utreda fornminneslam-
ningarnas vidd och natur.

Pa basen av resultaten fran inventeringen placerar sig stenalderstidens boende i Sibbo
langs Sibbo & och langs sidobackarnas langsluttande strandakrar, isynnerhet i Nickby och
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Paipis samt stallvis i kustzonen, speciellt i Massby- och Vasterskogomradena. Kustzonens
boplatser kan eventuellt tidsbestammas till slutet av stenaldern och/eller bronsaldern. En
stor del av stendlderstidens boplatser ar ratt langt forstérda av akerbruket och den senare
bosattningen. Ett eget intressant tillskott bringar bosattnings- och fyndplatserna pa myrar-
na i Viirila vilka eventuellt harstammar @nda fran den mesolitiska stenaldern. Boplatserna
som funnits i utkanterna av de nuvarande karréarna har liten yta och ar ratt valbehallna
med undantag av gasledningar och andra fordjupningar som gravts i det nastan orérda
karromradet. Kustens och skargardens résen foljer ett visst monster och den stérsta delen
av dem harstammar sannolikt fran bronsaldern. En del av de mindre rosena kan ocksa
vara fran jarnaldern. Nagra objekt ar belagna i Sydostra Sibbo pa omradet som tillfaller
Helsingfors samt pa bostadsomradet Sibbostrand som planeras pa Stororsbottnets strand.
Fasta fornlamningar som helt klart harstammar fran jarnaldern, hittades fortfarande inte,
fast pollenanalyser som gjorts i bottensedimentet fran nagra av trasken i Sibbo tyder pa att
fast bosattning har uppstatt redan pa vikingatiden. Saval pa fastlandet som i skargarden
hittades nagra fornlamningar som harstammar fran den historiska tiden samt fornlamning-
ar som inte ar narmare tidsbestamda. Inventeringsrapportens data har flyttats dver till re-
gistret 6ver fornminneslamningar som uppratthalls av Museiverket.

2.8.5. De historiska vagforbindelserna

Den gamla historiskt vardefulla Kungsvagen som varit landsvag mellan Abo och Viborg
gar rakt genom Sibbo. Vagen som uppkom vid 1300-talets mitt har varit livligast trafikerad
under 1700-talet. D& var vagen en del av Postvagen mellan Stockholm och St. Petersburg.

2.8.6. Fornlamningar fran den historiska tiden

Museiverkets byggnadshistoriska avdelning har ar 2007 gjort en inventering 6ver fornmin-
nena fran den historiska tiden. Inventeringen tacker hela kommunen. Enligt inventeringen
har det i Sibbo funnits atminstone 32 byar som harstammar frdn medeltiden eller nya ti-
dens borjan. | dessa medeltida byar inventerades 104 olika boplatser. Storsta delen av
platserna ar fortfarande bosatta och i anvandning vilket betyder att man vid behov méaste
gobra arkeologiska gravningar for att studera hur bra lagrena har bevarats. De forsta doku-
menten om byarna i Sibbo harstammar fran 1300-talet. Av de medeltida byarna ar det
bara Heldersby som fattas fran skattebockerna fran 1500-talet. Enligt anteckningarna fran
1600-talet motsvarar Heldersby Ostersundom.

Vid vardeséattningen av de medeltida byarna i Sibbo har man anvant Museiverkets klassifi-
ceringsmetod dar omradena delas upp i tre grupper enligt de skyddsatgarder som behovs:

Klass | = Omradet ar vardefullt av riksintresse och maste bevaras i alla omstandigheter.
Klass Il = Vardesattningen av omradet kraver noggrannare utredningar.
Klass Ill = Omradet har forstorts eller utretts fardigt.

Den nogrannare katalogiseringen: Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi
vuonna 2007 V.-P. Suhonen, Museovirasto/RHO
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Forteckningen 6ver fornminnena och vraken finns i utredningen dver kulturmiljé- och
byggnadstraditionen i Sibbo.

Fornminneslagen staller inte granser for markanvandningen pa bytomter som fortfarande
bebos. Arkeologiska tillaggsutredningar och utgravningar kan anda forutsattas i samband
med nybyggen och storre arbeten som ror jordmanen. Nar dylika projekt planeras skall
Museiverket kontaktas i ett mojligast tidigt skede.

2.8.7. Undervattensfornlamningar

Enligt de uppgifter som Museiverket har till sitt forfogande &r det inte k&nt att det skulle fin-
nas undervattensfornlamningar pa planomradet. Planens vattenomraden ar inte heltack-
ande inventerade. Darfor skall vid utarbetandet av noggrannare delgeneneralplaner och
detaljplaner som beror vattenomraden undervattensfornlamningarnas inventeringsbehov
beddmas tillsammans med Museiverket

2.9. STORNINGS- OCH RISKFAKTORER | MILJON

De stdrsta stornings- eller riskfaktorerna for miljon i Sibbo ar:
1) trafikleder (bl.a. E 18, Oljytie, Skoldvikbanan / industrisparen)

utslapp
transport av farliga @mnen
olycksrisker

2) industri- och produktionsanlaggningar, speciellt Skoldvik raffinaderi och SEVESO-
zonen i anknytning till det

Ostnylands Forbund verkstaller som bast en utredning om Skoéldviks SEVESO-zon vilken
skall precisera olycksrisker och skyddszoner for anlaggningar som férorsakar fara for
olyckor. Utredningen har fardigstallts varen 2007.

3) vagtrafikbuller

Sibbo vagtrafikbullerutredning har fardigstéllts 23.10.2006. Utdver generalplanen for hela
Sibbo haller man som bast pa att gora upp delgeneralplaner for Box och Vasterskog. Den
namnda bullerutredningen hér samman med dessa planlaggningsprojekt. Malet ar att pla-
nera markanvandningen sa att de olika omradena knyts ihop till en hallbar och trivsam
samhallsstruktur.

De viktigaste bestammelserna om bullerbekdmpning ingar i miljoskyddslagen (86/2000)
som upphavde bullerbekampningslagen. Statsradets beslut om riktvarden for bullernivaer
(993/1992) och statsradets beslut om riktvarden for bullernivaer fran skjutbanor (53/1997)
forblev i kraft i enlighet med lagen om inférande av miljéskyddslagen (113/2000). Buller
utgor sadant utslapp som avses i miljoskyddslagens 3 § som kan orsaka fororening av mil-
jon och pa vilket tillampas de allmanna principerna i miljoskyddslagens 4 §, bl.a. negativ
miljdpaverkan skall forebyggas eller, om det inte ar helt mojligt att hindra den minimeras
(principen om prevention och minimering av olagenheter).

Bullerolagenheter fran vagtrafiken koncentreras till nagra huvudvagar, och invanare som
bor langs dessa vagar utsatts for bullernivaer som 6éverskrider riktvarden i forsta hand ute
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pa sina gardsplaner. Bullernivaderna kan i nagra enstaka fall vara sa hoga att aven riktvar-
den for inomhusbuller 6verskrids om yttervaggarnas ljudisolering ar dalig.

Pa basen av utredningens resultat kan man konstatera att vagtrafikbuller inte ar ett utbrett
problem i Sibbo, eftersom antalet som exponeras for buller ar litet. | bullerzonerna utmed
vagarna bor for narvarande ca 600 invanare och ar 2030 ca 800 invanare, vilket ar endast
ca 5 % av kommunens invanarantal. Detta motsvarar i stort det genomsnittliga antalet in-
vanare som exponeras for buller i kommuner av samma storlek. Storsta delen (ca 60 %)
av dem som exponeras for buller bor i bullerzonen 55-50dB. | bullerzonen 60-65 dB bor ca
30-35 % av dem som exponeras for buller och ca 5-10 % i bullerzonen 6ver 65 dB. | pro-
gnoslaget okar tillvaxten i trafiken antalet som exponeras for buller med 25 % eller 200 in-
vanare, och antalet invanare i bullerzonen 6ver 65 dB okar till mera an tva ganger det nu-
varande antalet. Den storsta volymmassiga 6kningen sker emellertid i bullerzonen dver 55
dB.

Situationen kan anses vara ratt svar med avseende pa bullerbekampning, eftersom de
stallen som exponeras for buller &r utspridda. Det ar darfor svart att till rimliga kostnader
genomfora bullerskydd med hjalp av olika konstruktioner. Inom Sibbo kommun aterfinns
endast tva sadana stallen, dar det ar idé att gora fortsatta utredningar. | planeringen av
bullerbekampning bor dessutom uppmarksamhet fastas vid pa vilket sétt antalet bosatta
inom bullerzon 6ver 65 dB eller de stérningar de upplever kan minskas.

De centrala omradena for bullerbekampning &ar enligt utredningen omradena vid riksvag 7
och landsvag 170 speciellt i Box och Vasterskog

2.10. BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
2.10.1. Befolkningsutvecklingen fram till ar 2025

Generalplanens dimensionering baserar sig pa antagandet, att befolkningen i Sibbo vaxer
betydligt under de kommande artiondena. Som utgangspunkt kan inte anvandas dimen-
sioneringsprognoser som baserar sig pa de gangna arens utveckling. | generalplanen be-
reder man sig for att utveckla markanvandningen som en del av det vaxande metropolom-
radet i Helsingforsregionen. Sibbo kommer att utséattas for avsevart tillvaxttryck pa boen-
det.

Befolkningstillvaxten i Sibbo beraknas ar 2025 vara 35 000 invanare och man bereder sig
for 40 000 nya invanare. Pa tatorts- och centrumomradena i Nickby och Sdderkulla (Sodra
Sibbo) ar malet 12 000 nya invanare for vardera samt 7 000 nya invanare for Tallmo innan
utgangen av ar 2025.

Den beraknade befolkningsutvecklingen staller synnerligen héga krav pa anordnandet av
tjanster samt ett fungerande trafiksystem.
2.10.2. Naringslivet och arbetsplatserna

| naringslivet styrs utvecklingen av att ekonomin globaliseras, datatekniken utvecklas, tra-
ditionella modeller for arbetskarriaren far till viss del ge vika for nya projektbetonade ar-
betssatt och aldersstrukturen i industrilanderna blir allt aldre. Distansarbete blir allt vanliga-
re. Utvecklingen av tekniken inverkar pa produktionsmetoderna och effektiverar dem vilket
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leder till att produktionsmetoderna kommer att bli mindre beroende av tillgangen pa ar-
betskraft. Allt flere personer arbetar inom servicenaringen aven om tekniken ocksa inver-
kar pa serviceproduktionen.

Den lokala naringsverksamheten blir betydligt livigare under de kommande artiondena. In-
flyttningen hamtar ny arbetskraft till kommunen. Inflyttarna ar ofta unga och valutbildade
manniskor som hojer kvaliteten pa arbetskraften i sin helhet vilket féretagen i sin tur kan
dra nytta av. Pa lang sikt betyder en vaxande befolkning ekonomisk tillvaxt samt nya fore-
tagare och arbetsplatser nar konsumtionen okar.

Arbetstrafiken fran Sibbo till Helsingforsregionens stora arbetsplatsutbud och livliga nar-
ingsverksamhet véxer vasentligt. FOr att rationellt kunna skodta behoven att forflytta sig ar
det nddvandigt att kollektivtrafiksystemet utvecklas kraftigt. | generalplanen planerar man
en markbar utveckling av spartrafiken for att stoda utvidgningen av sydvastra och sodra
Sibbo samt Nickby-Tallmo —omradena. Detta 6kar ocksd kommunens attraktivitet som
etableringsplatser for foretag som ar kopplade till kollektivtrafiken.

Nya arbetsplatser uppstar i olika delar av Sibbo, i synnerhet langs huvudtrafiklederna. Pa
tatorts- och centrumomradena i Nickby och Sdderkulla (Sédra Sibbo) ar malet 2 700 nya
arbetsplatser for vardera samt 1 600 nya arbetsplatser for Tallmo innan utgangen av ar
2025. Malet for antalet nya arbetsplatser pa arbetsplats-, industri- och lageromraden ar

6 000 nya arbetsplatser innan utgangen av ar 2025.

2.11. MARKAGO

Mark&agosituationen styr inte anmarkningsvart utarbetandet av generalplanen, eftersom
generalplanen for Sibbo till sin karaktar ar en oversiktlig omradesreserveringsplan och av-
sikten inte ar att direkt styra byggandet eller annan markanvandning utgaende fran den.

2.12. PLANERINGSSITUATIONEN
2.12.1. Riksomfattande mal far omradesanvandningen

Statsradets beslut om riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft
1.6.2001. Om malens styrverkningar pa planeringen av markanvandningen stadgas i
MarkByggL 22-24 8. | planering pa lagre niva bor de allméanna malen och specialmal i
statsradets beslut beaktas.

De riksomfattande malen enligt MarkByggL 22 § formedlas till kommunernas omradespla-
nering sarskilt genom sin styrverkan pa landskapsplanen. Manga mal, t.ex. de som beror
livsmiljons kvalitet, &r sddana som ocksa bor iakttas direkt i kommunplaneringen och isyn-
nerhet i generalplaneringen.

Pa basis av sakinnehallet har de riksomfattande malen for omradesanvandningen gruppe-
rats i féljande helheter:

e fungerande regionstruktur
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e enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e kultur och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
e fungerande forbindelsenét och energiforsorjning

e specialfragor i Helsingforsregionen

¢ helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Uppdateringen av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT) ar under ar-
bete.

Eftersom det inte finns nagon ikraftvarande helhetslandskapsplan pa planomradet betonas
styrverkan for de riksomfattande malen for omradesanvandningen pa planomradet. Mer
relevant for utarbetandet av generalplanen ar malen som hanfor sig till fungerande region-
struktur, livsmiljons kvalitet, kultur- och naturarv, rekreation och naturresurser, fungerande
forbindelsenat samt specialfragor i Helsingforsregionen.

Generalplanens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen be-
skrivs i samband med generalplanens konsekvensutredning i kapitel 5.

2.12.2. Landskaps- och regionplanen samt landskapsplaneringen

Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detaljplaner utarbetas och
andras samt nar atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (Mark-
ByggL 32.1 8). P4 omradet for en generalplan med rattsverkningar eller for en detaljplan
galler landskapsplanen inte, utom i fraga om verkan enligt 1 mom. nar en plan andras
(MarkByggL 32.3 8).

Den géllande regionplanen fér Ostra Nyland har utarbetats i etapper. Den sista komplette-
ringen, den fjarde etappregionplanen, faststalldes 14.11.2000. Miljdministeriet faststallde
5.4.2002 Landskapsplanen 2000 for Ostra Nyland

Ostra Nylands forbundsfullméaktige godkande vid sitt mote 12.11.2007 helhetslandskaps-
planen for Ostra Nyland enligt det som landskapsstyrelsen vid sina méten 23.10.2007 och
12.11.2007 foreslagit. Foérbundsfullmaktiges protokoll lades fram 3.12.2007, vilket innebéar
att, besvarstiden har borjat 3.12.2007. Sibbo kommun l[amnade 2.1.2008 in besvar till mil-
joministeriet 6ver Ostra Nylands landskapsplan. Sibbo anholl om att miljoministeriet haver
Ostra Nylands férbundsfullméaktiges beslut av 12.11.2007, som géller godkannandet av
Ostra Nylands landskapsplan, och returnerar landskapsplanen till Ostra Nylands férbund
for ny beredning. Sibbo kommun har kommenterat planen redan under planens bered-
ningsskede och under tiden den var framlagd, angaende brister och observationer pa vis-
sa omraden i Sibbo. En del av kommentarerna har noterats under beredningsskedet och
andra inte. Kommunstyrelsen beslutade 17.6.2008 (§ 181) att dra bort sitt besvar till miljo-
ministeriet. Efter beslutet av HFD 15.1.2008 samt i och med att kommunens generalpla-
nearbete framskred och preciserades forandrades situationen angaende kommunens be-
svér. | samband med den andra etappregionplanen for Ostra Nyland kan omstéandigheter
som kom fram i kommunens besvar tas i beaktande.

Konflikter mellan strukturmodell V i Generalplan for Sibbo 2025 och etappregionplanen for
Ostra Nyland fanns i sydvastra Sibbo. | generalplaneutkastet preciserades omradesreser-
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veringarna i sydvastra Sibbo, och kommunen samarbetade med landskapsférbundet med
att koordinera forslaget till landskapsplan och generalplaneutkastet med varandra.

Vid generalplaneforslagets myndighetssamrad 17.9.2008 (Promemoria, bilaga 2) konstate-
rades att det inte finns behov av undantagsforfarande fran regionplanerna enligt Mark-
ByggL 210 §. Generalplaneférslaget kan inte avsevart avvika fran Ostra Nylands etappre-
gionplan (med beaktande av landskapsplanens oversiktlighet).
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’ ' ' ITA-UUSIMAA -~ OTE MAAKUNTA- JA SEUTUKAAVASTA, ]

J OSTRA NYLAND EPAVIRALLINEN (maakuntakaava vahvistettu 5.4.2002) |
UTDRAG UR LANDSKAPS- OCH REGIONSPLAN,
INOFFICIELL (den faststlida landskapsplanen 5.4.2002) |

Itd-Uudenmaan liitto, Ostra Nylands forbund
Pohja © Maanmittauslaitos 2500001997,

Blld 4. Utdrag ur sammanstéllningen av region- och landskapsplanerna fér Ostra Nyland (2002).
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Bild 5. Utdrag ur landskapsplanen for Ostra Nyland som landskapsfullmaktige godkant 12.11.2007.
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Ostra Nyland; den regionala strukturen 2035 e

@ resius/conum
@  merkittava kda / by med speaell betydelse
[ ] ojen pancpistealueet

J 1 ja taaj
cenfrala tatorter och tyngdpunkisomradena for
tatortstunktioner

77 teollisuuden ja energiahuoiion panopistealuset
tyngdpunktsomradena 16r industrin och energiprodukiion
arvokdiaat luonto- ja malsemakokonaisundet
vardetulla natur- och landskapshelheter

valtatie | nksvag

kantatie / stamvag

seutu- ja yhdystie / regional och farbindelsevag
rautate, nopea yhieys / jamvag, snabb forbindelse
rautatie / jamvag
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— - Pohja: Maarmitausiatos 3LUMYYOS

/ o 55 10 ] ] 40 r3-Uudenmaan Eto / Ostra Nytand forbund

Bild 6. Efterstravad regional struktur i Ostra Nyland &r 2035 Maakuntasuunnitelman mukainen It&-
Uudenmaan tavoiteltu aluerakenne vuonna 2035.

Ostra Nylands férbund har i sin landskapsplanering med sikte p& ar 2035 framstallt mal for
Ostra Nylands omradesstruktur. Ett regionalt mal i planen &r att Sibbos roll starks som
hogklassig och naturnara boningsort samt regional service- och arbetsplatsort. Pa grund
av narheten till huvudstadsregionen koncentreras Ostnylands tillvaxt till Borg& och Sibbo.
En 6verregional utvecklingszon i omradesstrukturen ar Helsingfors-Borga-Lovisa -axeln
liksom ocksa Kervo-Nickby -axeln. En anmarkningsvard ny méjlighet for omradesstruktu-
ren i Ostra Nyland ar byggandet av kustbanan (Heli) i riktningen ost-vast.

Lahteet: www.liitto.ita-uusimaa.fi
Sammanstalining av region och landskapsplanen fér Ostra Nyland 5.4.2002.
Landskapsplan for Ostra Nyland 12.11.2007

Landskapsoversikt 2035 for Ostra Nyland. Publikation 85. Ostra Nylands forbund. Borgéa
2005.

2.12.3. Generalplanen
Pa en betydande del av omradena utanfor detaljplaneomradena galler Generalplan for

glesbygdsomradena, som ar en plan med rattsverkningar, faststalld 18.4.1997. Fullmakti-
ge godkande ar 2002 Séderkulla delgeneralplan som ar en plan med rattsverkan. Planen
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vann laga kraft 10.2.2005. Generalplan for Sibbo 2025 upphéaver saval Generalplan for
glesbygdsomradena som Soderkulla delgeneralplan.

For byaomradena Box och Vasterskog utarbetas som bast delgeneralplaner med ratts-
verkningar for styrning av byggandet i byarna och av annan markanvandning.

For skargarden och strandomradena pa fastlandet utarbetas som bast en delgeneralplan
med rattsverkningar for styrning av byggandet pa strandomradena och av annan markan-
vandning.

Dessutom galler annu i kommunen flera generalplaner fran bygglagens tid, vilka kan an-
ses foraldrade. Sadana ar Delgeneralplan for skargarden (1978), Sodra Sibbo delgeneral-
plan (1979), Delgeneralplan for Kalkstrand (1995), Delgeneralplan for Ribbingd (1996),
Delgeneralplan for Ostersundom centrum, Landbo, Korsnas, Bjérnsé och Storéren, alla
godkanda av fullméktige. Dessa planer ar utan rattsverkningar.

2.12.4. Detaljplaner

Kommunens nuvarande centrala omraden ar detaljplanerade. P& bilden nedan presente-
ras de detaljplanerade omradena. Pa planomradet ar flere detaljplaneandringar anhangi-
ga.

Bild 7. Detaljplanerade omraden.
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2.12.5. Kommunens vision

| Malsattningsplanen for Sibbo 2020 har kommunfullméaktige valt féljande vision for utveck-
lingsprocessen:

Sibbo ar en sjalvstandig, tvasprakig, naturnara och fornyelseinriktad kommun, dar det ar
gott att leva, bo och arbeta.

Utgaende fran kommunvisionen definieras foljande huvudmal i malsattningsplanen:

en hogklassig livsmiljo

en balanserad befolkningstillvaxt och befolkningsstruktur
ett aktivt och mangsidigt naringsliv

en stark samhallsgemenskap och kommunidentitet

ett utkat interkommunalt samarbete

ett mangsidigt och kvalitativt hogstadende serviceutbud
en kunnig, engagerad och vél ledd personal

en stabil ekonomi

Markanvandningsstrategin: Vi planlagger Sibbo for att forverkliga en dnskad utvecklings-
bild. Vi varnar om den vackra naturmiljon och kulturmiljon som &r ett arv fran tidigare gene-
rationer.

Naringsstrategin: Vi stravar efter att 6ka utbudet av privat service och privata arbetsplatser
for en vaxande befolkning.

Kalla: Malsattningsplanen for Sibbo 2020. Godkand av fullméktige 5.4.2004.

Efter utarbetandet av Malsattningsplanen har uppfattningarna om befolkningens utveckling
andrats betydligt. Flera grundprinciper i visionen ar anda annu relevanta. Fullmaktige be-
slot 28.5.2007 om strategin for Sibbo 2025. Enligt strategin kommer kommunens befolk-
ning att tredubblas fram till &r 2025.

Kalla: Strategi for Sibbo 2025. Godkant av fullméktige 28.5.2007.

3. GENERALPLANENS MAL

Syftet med Generalplan for Sibbo 2025 ar att den skall vara en strategisk markanvand-
ningsplan. Den anger principerna for utvecklingen av samhallsstrukturen och omradesan-
vandningen. Generalplanen styr ocksa byggande och annan markanvandning som sker
utanfor detaljplaneomraden.

Avsikten med Generalplan for Sibbo 2025 ar att ange principerna for den efterstravade ut-
vecklingen och anvisa nodvandiga omraden fér den detaljerade planlaggningen och annan
planering samt byggande och annan markanvandning. Avsikten med generalplanen ar att
oversiktligt styra samhallsstrukturens utveckling och markanvandningen samt samman-
passa boende, service, arbetsplatser, trafik, rekreation och skydd. Generalplanen styr ut-
arbetandet av delgeneralplanerna. Dessutom tjanar den till ledning nér detaljplaner utarbe-
tas och andras (MarkByggL 35 och 42 §).
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| generalplanen 2025 anvands 6versiktliga planbeteckningar. Generalplanen utarbetas
som en plan med rattsverkningar.

Planeringens mal ar att byggandet styrs till lampliga omraden. Milj6- och naturvarden var-
nas om. Skydds- och rekreationsomraden tas i beaktande.

| fullméaktiges beslut 28.8.2006 har stallts klara mal for generalplanens innehall. General-
planen utarbetas utgaende fran planeringsprinciperna i strukturmodell V.

3.1. STRUKTURMODELL V

Alternativets/planens ledande tanke: Samhallsstrukturen utvecklas kraftigt i bade mella-
noch sodra Sibbo sa att tillvaxten grundar sig pa sparbunden trafik. Strukturmodellenstra-
var till att invanarantalet 6kar med 60 000 nya invanare. Kommunen férbereder sig paen
tillvaxt pa hogst 40 000 nya invanare fram till ar 2025. Tidschemat och forverkligandetav
sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningenom
trafiksystemen och markanvandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligaresa-
mordnas detta med kommunens markagoforhallanden.Nickby, Martensby, Tallmo och
Kervo bildar en bandliknande tatortsstruktur. | sydvastra Sibbo anknyts omradena stadigt
till sparbunden trafik och till Helsingfors och Vanda samhallsstruktur. Arbetsplatsomraden
skapas i Bastukarr, i sydvastra Sibbo inom Nordsjohamnens verkningsomrade, i Sibbovi-
kens arbetsomrade och i MOmossen och dster om Box i Skoldvik-Savijarvi utvecklingsom-
radet och i Norra Paipis.

Struktur:

Storomréade 1: Paipis — Borgby

| Norra Papis anvisas ett nytt arbetsplatsomrade. Haarajoki station 6kar byggnadstrycket
pa glesbygdsomradena, men glesbebyggandet styrs till narheten av bycentra.

Storomrade 2: Nickby - Tallmo

Bosattningen placeras pa nya detaljplaneomraden i Nickby och i Tallmo. Tatortsstrukturen
I Nickby tatnar. | Tallmo bildas ett eget servicecentrum. Tatorterna Nickby och Tallmo mots
i Martensby. | Bastukarr placeras ett nytt arbetsplatsomrade.

Storomrade 3: Hindsby - Ostersundom

Den expanderande samhallsstrukturen i Ostersundom stdder sig pa sparbunden trafik. |
Ostersundom finns ett eget servicecentrum. | sydvastra delen inom Nordsjé hamns verk-
ningsomrade skapas ett nytt arbetsplatsomrade. Naturvardena i Sibbo Storskogs vid-
strackta och enhetliga skogsomraden samt behovet av ekologiska korridorer beaktas.
Huso anvisas som utredningsomrade.

Storomrade 4: Box

Ett nytt arbetsplatsomrade i den norra delen av omradet och kring den nyta planskilda an-
slutningen i Skoldvik. Styrningen pa Box delgeneralplaneomrade grundar sig pa delgene-
ralplanen. Den bylika strukturen bevaras och byggandet styrs till narheten av bycentra.
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Bild 8. Kartillustration av strukturmodellen som fullméktige godkande 28.8.2006.
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Storomrdde 5: Soderkulla

Bosattningen placeras i Tastraskets och i Hansas utvidgningsomrade. | Vasterskog och i
Massby bevaras den bylika strukturen och byggandet styrs till nérheten av bycentra. Inom
Vasterskog delgeneralplaneomrade grundar sig styrningen pa delgeneralplanen.

Storomrade 6: Kusten och skargarden

Inga vasentliga forandringar. Strukturen férandras inte, styrningen av byggandet grundar
sig pa delgeneralplanen for skargarden och kusten.

Modellen i relation till utvecklingen under de senaste 25 aren:

Persontagtrafiken mellan Nickby och Kervo tas i bruk pa nytt och bostadsbyggande kon-
centreras till detaljplaneomradena i Nickby och Tallmo. Spartrafiken mellan huvudstadsre-
gionen och Ostersundom forverkligas och nytt bostadsbyggande koncentreras till detalj-
planerade omraden i Ostersundom. Tidsschemat och forverkligandet av sydvastra Sibbo
och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen
och markanvandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare samordnas detta
med kommunens markagoforhallanden. Glesbebyggandet minskar avsevart.

4. GENERALPLANEN MED MOTIVERINGAR

4.1. ALLMANNA MOTIVERINGAR

Generalplanen grundar sig pa ovan beskrivna utgangspunkter och fullméktiges malsatt-
ningsplan.

4.2. ALLMAN BESKRIVNING

Generalplanen ar till sin karaktar en s.k. strategisk generalplan. Markanvandningen ar an-
given med beteckningar fér utvecklingsmal och omradesreserveringar samt kompletteran-
de streck- och punktbeteckningar. Miljons mest anmarkningsvarda sardrag har angivits
med beteckningar for delomraden.

Enligt generalplanens strategiska karaktar anvisas utvecklingsprinciperna for markan-
vandningen i Sibbo koncentrerat liksom ocksa de viktigaste helheterna ur omrades- och
samhallsstrukturens synvinkel sett, samt den struktur och de natverk som dessa bildar.

| generalplanen anvisas de omradeshelheter som tatortsfunktionerna bildar i Tallmo-
Nickby-zonen, i de mittersta delarna av Sibbo och i omgivningen kring Soderkulla tatort.
Omradesreserveringarna for tatorts- och centrumfunktioner svarar for ca 31 000 av den
befolkningstillvaxt pa 35 000 invanare som planerats till utgangen av 2025. Férutom pa
omradena for tatortsfunktioner placeras bosattning i byomraden, av vilka de viktigaste ser-
vicebyarna som skall utvecklas i generalplanen har betecknats med en sarskild beteckning
for byomraden. | anknytning till omraden for tatortsfunktioner har ocksa servicecentrans
placering angivits pa omradet.
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Arbetsplatser 13 000 av vilka 6000 pa TP-omraden och de resterande pa C och A-
omraden.

Omradena for tatortsfunktioner sammanlankas till trafiknatet som kompletteras. | omra-
deshelheten Nickby — Tallmo utnyttjas den befintliga jarnvagsforbindelsen. Stationerna an-
visas till bade Tallmo och Nickby. Omradena lankas samman med Lahtisleden (riksvag 4)
och Lahtisvagen (landsvag 140) i narheten av kommungransen.

| sddra och sydvastra Sibbo lankas omradena for tatortsfunktioner samman med Borgale-
den (riksvag 6) och Osterleden/Nya Borgavagen (landsvag 170). Dessutom anvisas for
omradet en korridor for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikforbindelse,
vilken kan forverkligas t.ex. som metro- eller regionaltagsliknande I6sningar. Ocksa HELI-
banan ar med denna modell majlig att foreverkliga genom omradet. En snabb tagforbin-
delse mojliggor antagligen inte stationer annanstans an i Soderkulla tatort, daremot betja-
nar regionaltag eller metro markanvandningen effektivare.

Samhallsstrukturen utformas dessutom av ett grénomradesnatverk. | generalplanen har
natverkets mest centrala och betydelsefulla vidstrackta sammanhangande skogsomraden
samt de sammankopplande gronférbindelsebehoven anvisats.

Sibbo adals omradeshelhet, vilken i generalplanen har angivits med rasterbeteckning, fun-
gerar som kultur- och miljomassig ryggrad for samhallsstrukturen.

En betydande del av Sibbo har i generalplanen reserverats med generalplanebeteckning-
en "glesbygdsomrade”. Dessa gula omraden ar vanliga landsbygdsomraden dit det inte
riktas speciella intressen i frdga om utvecklingen av kommunens samhallsstruktur och dit
det inte heller &r meningen att placera betydande ny markanvandning. Markanvandningen
pa dessa omraden styrs med generalplanebestammelser.

| generalplanen har anvisats ett omrade for marktakt. Omradet ligger i norra Sibbo. Ytterli-
gare mojliggor omradena for arbete, industri och lagerutrymmen att terrangen jamnas ut
for att kunna anvandas. Finlands miljocentral och Geologiska forskningscentralen har till-
sammans utrett regionala motstridigheter mellan skyddet av grundvatten och tékt av sten
och stravat till att samordna dessa med tanke pa planeringen av markanvandningen. Detta
sk. POSKI-projektets mal har varit att trygga att stenmaterial av god kvalitet skall kunna
vinnas for utbyggandet av samhallsstrukturen i Nyland.

4.3. GENERALPLANEBETECKNINGARNA- OCH BESTAMMELSERNA

Generalplanens framstallningssatt har valts sa att den mojligast bra 6verensstammer med
planens strategiska karaktar, definierar markanvandningsprinciperna och styr den nog-
grannare planeringen. Darfor finns det tamligen fa beteckningar i forhallandet till omradets
storlek och beteckningarna har anvisats oversiktligt. Till beteckningarna hér bestammelser
géllande planerings-, bygg- och skyddsatgarder. Ytterligare har allmanna bestammelser
angivits. Beteckningarna och bestammelserna i generalplanen finns vid planekartan.

Generalplaneomradet ar uppdelat i fem delomraden. For varje delomrade har utarbetats
en regional beskrivning. Omradesdelningen presenteras pa bild 14.
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Bild 9. Generalplanens preliminara utkast 6.10.2006, som presenterar markanvandningslosningens
helhetstanke och struktur.
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Bild 10. Generalplaneutkastet 13.2.2007.
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Bild 11. Forslag till Generalplan 26.2.2008
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Bild 12. Korrigerat generalplaneférslag 18.11.2008.
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Bild 14. Oversiktlig storomradesindelning i Generalplan for Sibbo 2025
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Omrade 1. Paipis - Borgby

| norra Sibbo bestar markanvandningen av ett glesbygdsomrade med tre byar (Norra Pai-
pis, Sodra Paipis och Borgby) samt ett vidstrackt sammanhangande skogsomrade som in-
gar i regionens vidaste gronstruktur. Pa delomradet finns dessutom ett taktomrade samt
ett industriomrade. Sibbo &dal, som i generalplanen har angivits som miljomassigt varde-
fullt omrade, gar genom omradet.

Omrade 2. Nickby - Tallmo

Generalplanen anvisar for Nickby-Tallmo —zonen betydande ny markanvandning som st6-
der sig pa den existerande jarnvagen, vagforbindelserna samt tatorterna Tallmo och Nick-
by, till vilka ocksa hér omraden for centrumfunktioner. De nya invanarnas antal i zonen be-
raknas uppga till ca 17 000 till utgangen av ar 2025. Av dessa skulle 7000 finnas pa Tall-
mo-omradet och 12 000 pa Nickby omradet.

Omrade 3. Hindsby

Den norra delen av vastra Sibbo utgors av Sibbo storskog som till storsta delen har angi-
vits som ett vidstrackt sammanhangande skogsomrade som gransar till byomraden, gles-
bygdsomraden samt Sibbo adals kulturlandskap. | soder har man anvisat ett omrade for
tatortsfunktioner invid Sibbos och Helsingfors™ grans séder om E-18 -vagen.

Omrade 4. Box

For Box Ostra delomrade har inga vasentliga forandringar i markanvandningen anvisats.
Byomradena utvecklas utgaende fran sin egna karaktar. Man efterstravar bibehallandet av
vidstrackta skogshelheter. Pa norra sidan av Seveso-zonen, pa bagge sidor om huvudva-
garna, reserveras en vidstrackt ny omradeshelhet for arbetsplatser i anknytning till Skold-
vik-omradet i Borgd, samt en ny vagforbindelse mellan Skoldvik och motorvagen. | norr
har Momossens avfallshanteringsomrade, skjutbanorna och motorbanan anvisats med be-
teckningen E, som anvisas for sadan verksamhet reserverade omraden, vars anvandning
for andra syften & mycket begransad och till vilka allmanheten normalt inte har tilltrade.
Momossens avfallshanteringsstationsverksamhet upphér sannolikt, men omradet anvisas
fortsattningsvis som specialomrade.

Omréde 5. Soderkulla

Pa Soderkullaomradet placeras ett tredje betydande omrade for tatortsfunktioner som man
avser att utveckla kraftigt. Antalet nya invanare till utgangen av ar 2025 beréknas vara ca.
12 000. Soderkulla tatort anvisas som omrade for centrumfunktioner. Sibbovikens arbets-
platsomrade bildar ett vidstrackt arbetsplatsomrade pa bada sidor om motorvagen. Vaster
om Sibboviken i Hita har man anvisat ett omrade for tatortsfunktioner som har ett eget
mindre centra.
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5. GENERALPLANENS KONSEKVENSER

5.1. UTGANGSPUNKTERNA FOR KONSEKVENSBEDOMNINGEN

Utgangspunkten for konsekvensbedémningen ar Markanvandnings- och bygglagens 9 §,
enligt vilken planens konsekvenser skall utredas samt Markanvandnings- och Byggférord-
ningens 1 8 som ber¢r konsekvensernas dispositionssétt. | bedomningen betraktas konse-
kvenserna for genomforandet av generalplan 2025 pa

e omrades- och samhallsstrukturen

o trafiken

e samhaélls- och energiekonomin

e naturen och naturtillgangarna

¢ landskapet, stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljon
e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Ovan namnda konsekvenser har beddmts i generalplaneringens olika skeden. Beddom-
ningens principer har definierats i programmet for deltagande och beddémning. Konse-
kvensbedomningen for generalplanens strukturmodeller utarbetades varen 2006 (Wahi-
gren & Halonen 2006). Konsekvensbedémningen for strukturmodell V som ar grund fér
generalplanen gjordes i november 2007 (Wahigren 2007). Vid utarbetandet av generalpla-
neforslaget har konsekvensbedémningen kompletterats till behévliga delar beaktande de
nya utredningarna och generalplaneutkastets utlatanden och asikter.

Konsekvensbedémningen grundar sig i huvudsak pa utredningar som Sibbo kommun [atit
gora. Utredningar och rapporter om konsekvensbedomningar fran tidigare generalplane-
skeden finns uppréaknade i férteckningen 6ver generalplanens bilagor och det kallmaterial
som anvants i planeringen.

5.2. INVANARE OCH ARBETSPLATSER

Invanarantalet 6kas till utgangen av ar 2025 med 35 000 invanare varav 31 000 placeras i
tatorter, 3 000 i byar och 1 000 pa glesbygdsomraden. Nya bostader byggs sammanlagt
14 000 st och den sammanlagda vaningsytan ar 1 850 000 mz2-vy.

Pa detaljplaneomraden placeras bostaderna i rad- och smavaningshus samt egnahems-
hus, pa by- och glesbygdsomraden placeras de i egnahemshus. Rad- och sméavaningshu-
sens genomsnittliga bostadsstorlek & 100 m2-vy och egnahemshusens 200 m2-vy. Hus-
hallens storlek ar i alla bostadstyper 2,5 invanare. Salunda ar boendeutrymmet per invana-
re 80 m2-vy i egnahemshus och 40 m2-vy i rad- och smavaningshus.

Aldersstrukturen utvecklas s, att den relativa andelen barn under skoldldern 6kar en
aning medan andelen personer éver 64 ar minskar en aning.

Sammanlagt skapas 6 000 st nya arbetsplatser pa arbetsplatsomraden och 7 000 st servi-
ce etc arbetsplatser i tatorterna. Arbetsplatsrymligheten som anvants pa arbetsplatsomra-
den ar 150 m2-vy/arbetsplats och i tatorterna 50 m2-vy/arbetsplats. Den nya vaningsytan
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for arbetsplatser ar sammanlagt 1 250 000 m2-vy varav 900 000 m2-vy pa arbetsplatsom-
raden och 350 000 m2-vy i tatorter.

Som omradeseffektivitet pa bostadsomraden i tatorterna anvands e0=0,2-0,3, och i byarna
e0=0,05 och pa glesbygdsomraden eo=0,02. Omradeseffektiviteten for arbetsplatsomra-
den ar eo=0,1 och for tatorternas arbetsplatser eo=0,3. Markytan som de nya bostaderna
forutsatter ar sammanlagt 1 650 hektar och de nya arbetsplatserna 1 020 hektar.

Omraden som planlaggs till bostadsomraden ar i huvudsak i kommunens ago eller avtals-
omraden.

5.3. KONSEKVENSERNA FOR REGION- OCH SAMHALLSSTRUKTUREN

Forverkligandet av generalplanen inverkar i hog grad pa region- och samhallsstrukturen i
Sibbo och dels ocksa i Helsingforsregionen. Aven Ostra Nyland och Borganejdens omra-
des- och samhallsstruktur paverkas..

Sibbo binds tydligt till Helsingfors samhallsstruktur &ven om Sibbo annu hor till Ostra Ny-
lands forbund. Kopplingen till Borga ar betydligt I6sare. Kopplingarna kan ses saval i ar-
betsplatstrafiken som i utnyttjandet av service.

Av sibbobornas arbetsplatsresor riktas ca 38 % inom kommunens granser, ca 36 % till
Helsingfors, ca 12 % till Vanda, ca 3 % till Esbo och Grankulla och ca 7 % till andra omra-
den i Helsingforsregionen. | Borgd och 6vriga Ostra Nyland arbetar endast ca 4 % av de
sibbobor som jobbar (Framtiden fér Nyland 2035, Trafikutredningen 2004, Statisitikcentra-
len 2002). Arbetsplatstrafiken till andra kommuner riktas fran sédra Sibbo framst till Hel-
singfors stadskarna och Ostra Helsingfors medan fran norra Sibbo den riktar sig till Hel-
singfors stadskarna, Vanda omgivningen kring Ring Il samt till Kervo och Borga (HesPo
2003 slutrapport 2004). Genomférandet av generalplanen 6kar sjalvférsérjningen av egna
arbetsplatser i Sibbo, men andelen arbetsresor berdknas fortfarande rikta sig huvudsakli-
gen till Helsingfors och den 6vriga huvudstadsregionen.

Sibboborna ar stort beroende av huvudstadsregionens och delvis ocksa av Borganejdens
tjianster. Dagligvaruhandeln sker huvudsakligen i den egna kommunen men specialaffa-
rernas tjanster hamtas till stor del fran huvudstadsregionen och i ndgon man ocksa fran
Borga. Generalplanens starka invanar- och arbetsplatsutveckling 6kar mojligheterna for att
servicen skall utvecklas i Sibbo.

Nar de nya bostads- och arbetsplatsomradena forverkligas andras samhallsstrukturen i
Sibbo kraftigt, sarskilt inom Nickby-Tallmozonen och i sédra Sibbo. Samhaéllsstrukturen
andras aven vasentligt i hela kommunen, nér den nya bosattningen i huvudsak placeras i
tatorter och byar istallet for pa glesbygdsomraden som tidigare.

Genomforandet av generalplanen binder sddra Sibbos samhallsstruktur till Helsingfors och
Nickby-Tallmozonen till strukturen for de Ostra delarna av Kervo och banans omgivning.

Generalplanen enar samhallsstrukturen till de delar den nya strukturen ansluts till den exi-
sterande strukturen och till omraden med goda kollektivtrafikforbindelser saval inom kom-
munen som i forhallande till grannkommunerna. For regionens samhallsstruktur ar byg-
gandet av sydvastra Sibbo, efter att det blivit en del av Helsingfors, sarskilt betydande.
Sodra Sibbo binder till Helsingfors samhallsstruktur via sydvastra Sibbo. | Generalplan for
Sibbo 2025 bereder man sig for ett kollektivtrafiksystem som utnyttjar spartrafiken. (Sibbo
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trafikutredning 2008). Inom Kervo-Nickbyzonen baserar sig kollektivtrafiksystemet pa ge-
nomférandet av nartagtrafiken. Fran sédra Sibbo ordnas antingen en tat matartrafik till 6st-
ra Helsingfors metrosystem eller sa fortsatter Helsingfors metro till Hitd-omradet. Dessut-
om forbereds Soderkullaomradet for eventuell nartagtrafik mellan Borga och Helsingfors
pa langre sikt och kollektivtrafikforbindelserna forbattras till Ring Il1..

Helsingforsregionens tillvaxttryck riktas mot Sibbo. Efter att sydvéstra Sibbo blivit en del av
Helsingfors riktas trycket mot sédra Sibbo. Séderkulla och trafikledszonen. Generalplanen
skapar forutsattningar att latta Helsingforsregionens tillvaxttryck och balanserar den regio-
nala omrades- och samhallsstrukturen.

Na&r sydvastra Sibbo nu overfors till Helsingfors &r generalplaneforslagets betoning en an-
nan an tidigare i strukturmodellerna och generalplaneutkastet. Nickby-Tallmozonen vaxer
jamfort med generalplaneutkastet. Nybyggandet i sbdra Sibbo betonas starkare an tidigare
i Soderkulla och helt nya omraden har planerats i Majvik, Hitd och Eriksnas.

Genomfdérandet av generalplanen hojer byggeffektiviteten pa de nya centrala omradena. |
generalplanen ar anda den planerade effektiviteten mattlig, p& bostadsomradena hogst. eo
= 0,30. For att bevara de obebyggda enhetliga omradena och pa sa satt begransa vidden
av nya byggomraden, borde man fundera pé att hoja effektiviteten pa de centrala omrade-
na.

Generalplanen innefattar ocksa omraden som utvidgar samhallsstrukturen samt glesbe-
byggelse. For enandet av samhallsstrukturen skulle det vara viktigt att tidsplanera ibrukta-
gandet av de nya omradena s4, att de fordelaktigast belagna omradena tas i bruk forst och
att man sakerstaller ett samtidigt forverkligande av omradena och de nya kollektivtrafikfor-
bindelserna.

De nya utvidgade omradena i sddra Sibbo bildar en bebyggd zon mellan Helsingfors och
Borga. Tidsplaneringen for forverkligandet av zonens omraden bor bindas till utvecklandet
av kollektivtrafikforbindelserna.

5.4, KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN

Genomférandet av generalplanen har avsevarda konsekvenser pa trafiken. De 35 000 nya
invanarna och de 13 000 nya arbetsplatserna i kommunen 6kar person- och godstrafiken
markbart.

| generalplanen for Sibbo bereder man sig for ett kollektivtrafiksystem som stéder sig pa
spartrafiken (Sibbo trafikutredning 2008). Inom Kervo-Nickbyzonen grundar sig kollektiv-
trafiksystemet pa forverkligandet av nartagtrafiken. Fran sddra Sibbo ordnas tat matartrafik
till Ostra Helsingfors metrosystem. Dessutom forbereds Séderkullaomréadet for nyttjandet
av en eventuell nartagstrafik mellan Borga och Helsingfors pa langre sikt och kollektivtra-
fikforbindelserna forbattras till Ring 111

Trafiken fran Sibbo riktas starkt mot Helsingfors och den 6vriga huvudstadsregionen i fra-
gan om saval arbetsresor och utrattandet av arenden. Den stérsta delen av trafiken i Sibbo
ar extern, alltsa sddan som 6verskrider kommungransen. Med effektiva markanvandnings-
l6sningar och hog serviceniva pa kollektivtrafiken, kommer kollektivtrafikens anvandarsiff-
ror att vaxa mer an femfaldigt och utvecklingen ar ocksa majlig att basera pa anvandning-
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en av spartrafiken. Den interna trafiken i Sibbo vaxer i férhallande till markanvandningen,
alltsa ungefar trefaldigt. Den storsta delen av trafiken riktar sig mot Helsingfors och i fram-
tiden ocksa allt mer mot influeringsomradet kring Ring Il i Vanda (Sibbo trafikutredning
2008).

Olagenheterna som den okade trafiken medfor kan minskas genom att 6ka kollektivtrafik-
andelen och basera den pa banforbindelser. Nar nya omraden forverkligas boér man for-
sakra sig om att kollektivtrafiken fungerar och tidsplanera forverkligandet efter kollektivtra-
fikens utveckling. Glesbebyggande och byggande som placerar sig pa bilberoende omra-
den utan kollektivtrafik bor undvikas

5.5, SAMHALLSEKONOMISKA OCH —EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Generalplanens samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenser bedoms med hjalp av
VTT:s EcoBalance beddmningsmodell. | bedémningen uppskattas generalplaneférslagets
sk ekologiska balans som innefattar samhallsstrukturens och trafikens forbrukning av
energi och ravaror, vaxthusgas- och andra utslapp, vattenforbrukning samt samhallskost-
nader under hela livscykeln (som tidsrymd har man anvéant 50 ar) .

Genomférandet av generalplanen medfér under en tidsperiod pa 50 ar forbrukning av
energi for 56 miljoner MWh, ravaror till en mangd av 11,5 miljoner ton, produktion av vaxt-
husgaser till en mangd av 13,3 miljoner CO;-ekvivalenttiton (bild 14) och andra utslapp till
en mangd av 114 000 ton. Vatten férbrukas 175 miljoner m® och avfall bildas 1,1 miljoner
ton, av vilket blandavfallets andel ar 0,6 miljoner ton.

Generalplanens genomférande medfor under en tidsperiod pa 50 ar kostnader for sam-
manlagt 10,6 miljarder euro av vilket investeringarnas andel ar 8,1 miljarder euro och de
arliga drifts-, reparations-, underhalls och trafikutgifterna 2,5 miljarder euro (bild 2). Utveck-
landet av vagnatet medfor dessutom, enligt den uppskattning som star till forfogande, ut-
gifter for atminstone 20 miljoner euro och 190 miljoner euro gar till utvecklandet av spar-
forbindelserna.

Sibbo kommuns utgifter stiger under en tidsperiod p& 50 ar till sammanlagt 730 miljoner
euro, av vilket investeringarnas andel ar 580 miljoner euro och drifts- underhalls- och 6vri-
ga utgifters 150 miljoner euro (bild 3). Utéver detta medfor spartrafikprojektet Sibbo kom-
mun investeringskostnader for 130 miljoner euro.
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KASVIHUONEKAASUPAASTOT VAXTHUSGASUTSLAPP

B Kaytto/Drift
O Tuotanto/Produktion

Miljoonaa CO2-ekv. tonnia Miljon CO2-ekv. ton

VTT 2008

Rakennukset Byggnader Verkostot Natverk Liikenne Trafik

Bild 15. Vaxthusgasutslappen under en tidsperiod pa 50 ar .

YHDYSKUNTAKUSTANNUKSET (Milj.euroa) SAMHALLSKOSTNADER (Milj.euro)

B Maanhankinta/Jordanskaffning

B Asuinrakennukset/Bostadsbyggnader
OpPaivakodit/Daghem

OKoulut/Skolor

B Muut toimitilat/Andra lokaler

DKadut ja tiet/Gator och vagar

B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnéat
OKaukolampdverkko/Fjarrvarmenét

W Sahkoverkko/Elnat

B Televerkko/Telenat

OPpuistot ym./Parker mm.
OLiikenne/Trafik

2534

VTT 2008

Bild 16. Samhallskostnaderna under en tidsperiod pa 50 ar. Markanvandningskostnaderna beror
pa genomforandet. Dessutom medfor bl.a. spartrafikprojekten och utvecklandet av vagnatet kost-
nader.

VT S POYRY 57



<@ GENERALPLAN FOR SIBBO 2025 / GENERALPLANEBESKRIVNING

KUNNAN KUSTANNUKSEST KOMMUNENS KOSTNADER
200 4 l
150 1 .
100 4 W Kayttd- ym. kustannukset

Drift- mm. kostnader
50 H

Oinvestoinnit/Investeringar

Miljoona euroa Miljoner euro

VTT 2008

Bild 17. Kostnader som genomférandet av Generalplan for Sibbo medfoér under en tidsperiod pa 50
ar. Markanvandningskostnaderna beror pa genomforandet. Dessutom fororsakas kostnader av bla
spartrafikinvesteringar. .

Om man bygger relativt effektivt och undviker glesbebyggelse och satsar pa kollektivtrafik-
system som bygger pa spartrafiken, minskar generalplanens samhallsekonomiska och
ekologiska konsekvenser. Med tanke pa klimatforandringen ar det viktigt att anpassa for-
verkligandet av de nya bostadsomradena med forverkligandet av kollektivtrafikens utveck-
lingsprojekt. Battre energieffektivitet i byggnaderna samt anvandning av fjarrvdrme och
fornybara energikallor framjar bromsandet av klimatférandringen.

Konsekvenserna foér kommunekonomin som generalplanens genomférande medfor,
granskas narmare i den for andamalet separat utarbetade projektplanen (Bilaga 22).

5.6. KONSEKVENSER FOR MILJO- OCH NATURRESURSER

Pa basen av naturutredningar har man uppskattat hur genomférandet av generalplanen
inverkar pa den naturliga miljon (Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006). | naturutredningarna
har utretts férekomsten av flygekorre samt forekomsten av de i naturskyddslagen sarskilt
skyddade naturtyperna och skogslagens vardefulla objekt. | tidigare naturutredningar har
man studerat bla naturobjekt, omraden som lampar sig for rekreation, landskap, grundvat-
tenomraden, Natura-omraden, ekologiska natverk, Sibbo storskogs rekreationsanvand-
ning, &arnas avrinningsomrade och kulturlandskap. Vardefulla naturobjekt har tagits i be-
aktande i generalplanen och de &r angivna pa generalplanekartan. Aven vidstrackta sam-
manhangande skogsomraden, behovet av gronforbindelse, naturskyddsomraden och
grundvattenomraden &r angivna pa generalplanekartan.

| naturutredningen har man betraktat konsekvenserna av strukturmodell V, pa basen av
vilken generalplaneutkastet och generalplaneférslaget har utformats. Generalplaneforsla-
get har forandrats ratt mycket jamfort med generalplaneutkastet, vilket beror pa Helsing-
fors annektering av sydvastra Sibbo. Jamfort med generalplaneutkastet har i generalpla-
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neforslaget flera nya byggomraden i synnerhet i sodra Sibbo planerats. Ocksa inom Nick-
by-Tallmozonen har flere nya omraden placerats. | generalplaneforslaget har man tagit i
beaktande rekommendationerna som framfors i utredningarna.

Som sammanfattning av naturutredningens rekommendationer konstateras att byggandet
eller trafiklosningarna i storomrade 1 (Paipis — Borgby) inte hotar naturvardena. Byggandet
torde inte heller hota gronforbindelserna, men de bér beaktas i generalplanen. | general-
planeforslaget finns flera sammanhangande skogsomraden och vidare gronférbindelser an
tidigare.

De expanderande centrena Tallmo och Nickby i storomrade 2 hotar gronforbindelsen mel-
lan Sibbo storskog och norra delarna av Sibbo. | generalplaneférslaget ar gronférbindel-
serna markbart vidgade och forbattrade. Tatortsomradena ar anda mer utvidgade an tidi-
gare.

De ansenliga byggprojekten i storomrade 3 (en del av omradet som 6verfors till Helsing-
fors) hotar skogsférbindelsen mellan kusten och Sibbo storskog samt naturobjekt langs
kusten. | generalplaneforslaget har en gronforbindelse anvisats fran kusten till Sibbo stor-
skog. Byomradena som anvisats i norra delen av Sibbo storskog har avgransats och for-
minskats betydligt i generalplaneférslaget.

| storomradet 4 har man tagit i akt mojligheterna till friluftsanvandning och rekreation.
Gronforbindelsen mellan skogsomradet soder om Savijarvi och Sibbo storskog ar enligt ut-
redningen oséker. | generalplaneforslaget finns den gronforbindelse som saknades i det
tidigare utkastet inplanerad mellan tva vidstrackta gronomraden.

| storomrade 5 innebar utbredningen av tatbebyggelsen i Soderkulla ett stort tryck pa om-
radets enda rekreations- och naturskyddsomrade i omgivningen av Molntrask. Byggandet
hotar &ven strandernas naturvarden.

Utvecklingskorridoren som I6per genom storomradena 3, 4 och 5 splittrar skogsomradena
och i framtiden kommer den urbana bebyggelsen sannolikt att utvidgas langs denna korri-
dor. Darfor bor naturvarden sarskilt beaktas i planeringen. | generalplaneférslaget har
byggandet utvidgats betydligt jamfort med generalplaneutkastet.

Enligt naturutredningarna medfor generalplanen hot for gronforbindelserna och naturvar-
dena pa en del omraden. Dessa hot bor kunna undvikas eller konsekvenserna lindras i
den kommande mer detaljerade planeringen.

Som en foljd av byggandet forsvinner naturens markareal, vilket splittrar naturomraden.
Dessutom paverkar bosattningens konsekvenser naturen som finns pa en radie av bara ett
par hundra meter fran bosattningen. Nar nya bostadsomraden byggs och bosattningen blir
tatare tas nya naturomraden i rekreationsbruk. | generalplanen placeras den nya bosatt-
ningen i tatorter och byomraden.

Generalplanen definierar de enhetliga skogsomradena samt gronférbindelserna mellan

dem. Detta framjar bevarandet av de enhetliga omradena i ett naturligt tillstdnd och tryg-
gandet av rekreationsmojligheterna. Grundvattenomradena anvisas tydligt. Beteckningar-
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na for skydsomraden har kompletterats. Fornminnesobjekten har anvisats. Generalplane-
forslaget har beaktat naturutredningens resultat. Man framjar bevarandet av naturvardena.

| generalplaneforslaget har battre an i utkastet viktiga natur- mfl omraden avgransats och
utmarkts. Aven tatortsomraden och byar ar tydligare avgransade &n forut. Detta framjar
bevarandet av naturvardena.

5.7. KONSEKVENSER FOR LANDSKAPET, STADSBILDEN, KULTURARVET OCH DEN BYGGDA
MILJONSET

Konsekvenserna har betraktats pa basen av Sibbo kommuns utredning 6ver kulturmiljon
och byggnadsarvet. | utredningen har Sibbo kommuns byggda miljo samt kulturhistoriska
objekt inventerats for generalplanens behov. Inventeringen innehaller objekt som valts pa
grund av deras betydelse for Sibbo kulturmiljo. Objektens arkitektoniska, historiska och
miljorelaterade varden har utretts och angivits. Inventeringen anger pa riks- och regional-
niva vardefulla objekt och omraden, objekt som skyddas av lagen om byggnadsskydd,
vardefulla kulturlandskap samt fornminnen och vrak fran forhistorisk och historisk tid. | ge-
neralplanearbetet har objekten beaktats som Museiverkets byggnadshistoriska avdelning
ar 2007 presenterade i sin inventering av fornminnen fran den historiska tiden. Objekten
anvisas pa generalplanekartan.

| generalplanen har omradet langs Sibbo a definierats som ett landskaps- och miljomassigt
vardefullt omrade. Beteckningen mojliggér bevarandet av omradets landskaps- och miljo-
varden.

| generalplanearbetet har de vardefulla kulturmiljo- samt byggarvsobjekten och fornminne-
na beaktats. Generalplanen framjar bevarandet av dessa varden.

Den i generalplanen planerade nya bebyggelsen kan forverkligas med hénsyn till landska-
pet, stadsbilden och den byggda miljon. | generalplanebestammelserna forutsatts skapan-
det av en vacker och mangformad miljobild och omsorgsfullt anpassande av nybyggna-
derna i landskapet och bybilden.

5.8. KONSEKVENSER FOR MANNISKORNAS LEVNADSFORHALLANDEN OCH LIVSMILJO

| generalplanen anvisas mycket nytt boende och arbetsplatser. De nya omradena &ndrar
vasentligt den nuvarande livsmiljén och bildar ny livsmiljo fér nya invanare. Byggnadsef-
fektiviteten pa de nya omradena ar mattlig och majliggor skapandet av en trivsam livsmiljo.

Bostaderna placeras i rad- och egnahemshus och i laga héghus vilket motsvarar bosta-
dernas efterfragan och olika befolkningsgruppers bostadsbehov. Att bostaderna placeras i
tatorter och i byomraden mojliggor skapandet av enhetliga miljer.

Madjligheterna att anvanda kollektivtrafiken forbattras nar de nya banférbindelserna férverk-
ligas. Att bebyggelsen placeras invid kollektivtrafik- och banférbindelser gor att arbetsplat-
serna och service blir battre atkomliga. Detta mojliggor ocksa en vardag dar anvandningen
av personbil inte &r nédvandigt.
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Andelen finsksprakiga i Sibbo kommer att tka eftersom de nya invanarna i huvudsak
kommer att vara finsksprakiga. Man antar att befolkningens aldersstruktur utvecklas sa att
andelen barn i skolaldern véxer lite och andelen dver 64-aringar minskar en aning.

Omraden for naringsverksamhet och arbetsplatser dkar betydligt. | generalplanen har an-
visats nya omraden for arbetsplatser och arbetsplatser kommer &ven att uppsta i tatorter-
na. Mangden arbetsplatser kommer att 6ka med cirka 13 000. Detta Okar Sibbos sjalv-
standighet i frdga om arbetsplatser. Man antar &nda att stérsta delen av arbetsplatstrafiken
riktar sig utanfor kommunen, till storsta delen till huvudstadsregionen.

Anvisandet av rekreationsomraden, vidstrackta sammanhangande skogsomraden och
gronforbindelser mellan dem, skapar forutsattningar fér invanarnas rekreationsmojligheter

Generalplanen skapar forutsattningar for produktionen av service som invanarna behover.
Uppskattningsvis forbattras den nuvarande servicen da befolkningen vaxer.

Generalplanen mojliggor skapandet av en boendemiljo som ar trygg, sund, trivsam och f6-
rebygger valbefinnande. Bosattningen som anvisats i generalplanen kan placeras sa att
olagenheterna som trafikforbindelserna orsakar kan minimeras. Man stravar till att minime-
ra stérande faktorer i miljon genom tillrackliga avstand fran dem.

Vid placeringen av funktioner och vid planeringen av nya omraden bor man ta i beaktande
de 6kande riskerna for t.ex. 6versvamningar som orsakas av klimatférandringen och und-
vika att bygga pa omraden som kan svamma Over utan speciella skyddsatgarder. Detta
galler speciellt omradena vid kusten och adalen. | generalplanen anvisas en strandzon dar
noggrannare planering styr byggandet. | planeringen skall man forbereda sig pa extrema
fenomen som orsakas av klimatférandringen genom att fasta uppmarksamhet vid mikro-
klimatet, terrangen och jordmanen.

Motstridigheterna som hanger samman med beredningen av kommunens delsamman-
slagning kan orsaka problem i hur invanare anpassar sig till forverkligandet av generalpla-
nen.

5.9. FORVERKLIGANDE AV MALEN

5.9.1. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen indelas i:

- en fungerande regionstruktur

- en enhetlig samhallsstruktur och livsmiljons kvalitet
- kultur- och naturarvet, rekreation och naturresurser
- fungerande forbindelser och energiférsorjning

- specialfragor gallande Helsingforsregionen

- speciella natur- och kulturmiljohelheter

De riksomfattande malen for omradesanvandningen revideras som bast. | utkastet till revi-
deringen av de riksomfattande malen (miljoministeriet 19.12.2007) har féreslagits andring-
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ar i synnerhet gallande Helsingforsregionens specialfragor och malen for att uppmark-
samma klimatférandringen.

Valtakunnallisia alueidenkayttoétavoitteita tarkistetaan parhaillaan. Luonnoksessa valtakun-
nallisten alueidenkayttbtavoitteiden tarkistamiseksi (ymparistoministerié 19.12.2007) on
ehdotettu muutoksia erityisesti Helsingin seudun erityiskysymysten ja ilmastonmuutoksen
huomioonottamisen kannalta.

Generalplanen for Sibbo framjar en fungerande regionstruktur genom att skapa forutsatt-
ningar for att samhallstrukturen véaxer osterut. Generalplanen gor den regionala samhalls-
strukturen enhetlig. Generalplanen forstarker de befintliga strukturerna och skapar forut-
sattningar for att starka naringslivets konkurrenskraft, att forbattra livsmiljon och att utnyttja
naturresurserna pa ett hallbart satt. Generalplanen utnyttjar det under utveckling varande
effektiva kollektivtrafikssystemet som baserar sig pa spartrafik. Generalplanen skapar for-
utsattningar for en vaxelverkan mellan stad och landsbygd och utvecklandet av bynétver-
ket.

Generalplanen forbattrar forutsattningarna for kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik. Gene-
ralplanen férbattrar servicens och arbetsplatsernas atkomlighet och minskar i forhallandet
till det tidigare behovet av att anvanda personbil. Detta forutsatter att de planerade spartra-
fiksprojekten forverkligas och att kollektivtrafiken utvecklas till att motsvara den vaxande
befolkningens behov.

Modjliga platser for naringslivsverksamheter anvisas i generalplanen invid nya kollektivtra-

fikforbindelser sa att dessa utnyttjar befintlig samhallstruktur. Generalplanen skapar goda
forutsattningar och anvisar bra omradesalternativ for bostadsbyggande i Helsingforsregio-
nen och darmed goda forutsattningar for skapandet av god livsmiljo.

| generalplanen har risk- och stérande faktorer utretts och man har stravat till att mildra de-
ras konsekvenser. Risker och stérningar uppkommer av trafiken, industri- och produk-
tionsanlaggningar. Generalplanen skapar goda forutsattningar for att anpassa kommunen
till klimatforandringen. Avgransningen av strandomradet gor att risken for Gversvamningar
kan tas i beaktande i den noggrannare planeringen.

| generalplanen har man skapat enhetliga omraden av gronomraden och forbindelser mel-
lan dessa. Risken for en storolycka har beaktats vid avgransningen av Seveso-zonen. Om
vagbullret har uppgjorts en utredning och man stravar till att minska bullret. Generalplanen
framjar anvandandet av fjarrvarme pa nya omraden.

Generalplanen framjar bevarandet av kulturmiljéer och byggnadstradition samt bevarandet
av mangfalden av omraden som har naturvarden eller ar kansliga. Generalplanen framjar
bevarandet av ekologiska korridorer genom att definiera de vidstrackta sammanhangande
skogsomradena och gronférbindelserna mellan dessa. | generalplanen anvisas natur-
skyddsomradena, grundvattenomradena, omradena for flygekorre, fornminnen, de kultur-
historiskt vardefulla miljoerna av riksintresse, de vardefulla landskapsomradena av land-
skapsintresse, de vardefulla kulturlandskapen och kulturbiotoperna av landskapsintresse
samt fornminnena fran den forhistoriska och historiska tiden.
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Generalplanens trafiksystem grundar sig pa kollektivtrafiken som baserar sig pa banfor-
bindelser. Generalplanen bevarar méjligheten att skapa en ny banforbindelse fran Helsing-
fors till St Petersburg.

Generalplanen framjar malsattningarna for Helsingforsregionen genom att skapa forutsatt-
ningar for bostads- och arbetsplatsbyggande, ett fungerande trafiksystem och en god
livsmiljo. Generalplanen framjar en samhallsstruktur som baserar sig pa kollektivtrafik och
speciellt spartrafik. Generalplanen bevarar forutsattningarna for att utvidga metronatverket
Osterut.

Generalplanen framjar bevarandet av kustomradets sardrag och att omradesanvandning-
en anpassas till dem.

5.9.2. Krav pa generalplanens innehall

Kraven som enligt 39 § i MarkByggL skall beaktas vid utarbetandet av generalplanen for-
verkligas pa foljande satt:

Samhallsstrukturens funktionalitet, ekonomi och ekologisk hallbarhet

Generalplanen framjar en fungerande samhallsstruktur speciellt pa regional niva. General-
planen kan forverkligas ekonomiskt och ekologiskt pa ett hallbart satt. Generalplanens
ekonomiska och ekologiska konsekvenser ar tdmligen fordelaktiga jamfort med de andra
strukturmodellerna som utarbetades under planarbetet.

Utnyttjande av befintlig samhallsstruktur

Generalplanen binder samman de norra delarna av Sibbo kommun med Kervo och struk-
turen invid jarnvagen samt de sédra kommundelarna med Helsingfors™ struktur.

Behov i anslutning till boende och tillgang till service

Generalplanen svarar pa den regionala efterfragan av bostader. For att kunna bevara till-
gangen till service kravs det att ny service byggs for den kraftigt vaxande befolkningen.
Befolkningstillvaxten ckar mojligheterna att utveckla servicen ocksa for den nuvarande be-
folkningen.

Mojligheterna att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och lattrafiken samt energi-
forsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda-
malsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt.

Generalplanen baserar sig pa att nya banforbindelser forverkligas och framjar darmed
mojligheterna till kollektivtrafikens anvandning. Att den nya boséattningen placeras i tatorter
och byar framjar att energi-, vatten- och avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsen-
ligt satt.

Mojligheterna till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livs-
miljo

Generalplanen mdjliggor utvecklandet av en trygg, sund, och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmilj6.

Verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv
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Generalplanen framjar verksamhetsmojligheterna for kommunens naringsliv. | generalpla-
nen har reserverats nya arbetsplatsomraden och kommunen har forberett sig pa att servi-
ce och andra liknande arbetsplatser uppkommer i tatorterna. Antalet arbetsplatser 6kar be-
tydligt i och med generalplanen.

Minskning av miljdolagenheterna

Generalplanens forverkligande minskar i proportion miljoolagenheterna i och med att spar-
trafiken ordnas och boséattningen placeras i tatorter och byar. Oldgenheter som orsakas av
vagtrafiken eller andra stérande faktorer skall minimeras vid den noggrannare planeringen.

Varnandet om den byggda miljon, landskapet och naturvardena

Generalplanen bevarar landskapet i Sibbo adal, i planen definieras de vidstrackta sam-
manhangande skogsomradena och de ekologiska korridorerna mellan dessa. Byggande
som anvisas i generalplanen kan placeras otvunget i den byggda miljon och landskapet

Tillrackligheten av omraden som lampar sig for rekreation

Det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation. Genom att definiera de
enhetliga skogsomradena och gronférbindelserna hindras t.ex. den splittrande verkan som
glesbyggandet har.

5.10. SYNPUKTER PA FORVERKLIGANDET AV GENERALPLANEN

Forverkligandet av generalplanen forutsatter att de markomraden som behovs for boende
och arbetsplatser erhalls for detta syfte. Kommunen sakrar att mark finns till férfogande
genom att kdpa, inldsa och genom markanvandningsavtal

For genomférandet av planen har en projektplan utarbetats. | projektplanen framfors at-
garder, tidtabeller, resurser och finansieringen for tillvaxtstrategin. For att generalplanen
skall kunna forverkligas framgangsrikt skall finansieringen lyckas och markpolitiken drivas
enligt kommunens och dess invanares intressen.

5.11. OSAKERHETSFAKTORER

| samband med forverkligandet av en plan férekommer alltid osakerhetsmoment som bl.a.
befolkningsutvecklingen. Andra centrala osékerhetsfaktorer hér samman med spartrafik-
l6sningarna, i vilka aven staten och andra kommuner &r inblandade. For sydvastra Sibbos
del, som inférlivas med Helsingfors, finns inga planer eller information till forfogande. Man
har antagit att omradet byggs minst lika effektivt som det i generalplaneutkastet planera-
des och att metro byggs i omradet.

| generalplanen fokuserar man pa att framfora vittomfattande I6sningar och pga. plannivan
och planens syfte kan man inte ta stallning till I6sningar inom omradesreserveringarna.
Darfér maste man i den vidare planeringen fasta speciell uppmarksamhet vid hur den in-
terna strukturen inom olika omradesreserveringar forverkligas. Manga kontroverser kan 16-
sas i samband med den noggrannare planeringen. T.ex. bevarande av naturobjekten pa
A-omradena avgors vid den noggrannare planeringen, ofta i samband med detaljplanlagg-
ningen.
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5.12. SLUTSATSER

Forverkligandet av generalplanen paverkar Sibbos och Helsingforsregionens samhalls-
struktur. Generalplanen binder samman Nickby-Tallmo-zonen med Kervo och samhalls-
strukturen vid jarnvagen. Planen binder ocksa samman sddra Sibbo med Helsingfors. Ge-
neralplanen skapar forutsattningar for att upphéava trycket av tillvaxt i Helsingforsregionen
och balanserar den regionala omrades- och samhallsstrukturen.

Generalplaneforslaget uppfyller allméant malen som stélls for den. Generalplanen framjar
samhallsstrukturens forenhetligande och regionens utveckling. En fordelaktig utveckling
forutsatter att banforbindelserna och de nya bostads- och arbetsplatsomradena forverkli-
gas tidsméassigt i samband med varandra. Hur livsmiljon slutligen kommer att utformas och
hurdana konsekvenser som uppstar beror mycket pa den noggrannare planeringen.

6. GENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

Generalplanen for Sibbo skall tjana till ledning néar detaljplanen utarbetas och &ndras samt
nar atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (MarkByggL 42.1 8). Av-
sikten ar att generalplanen ersatter de tidigare godkéanda generalplanerna fér samma om-
rade utom till den del Séderkulla delgeneralplan med rattsverkningar direkt styr byggandet
och annan markanvandning. Generalplanen galler inte pa detaljplaneomraden utom i fraga
om verkan enligt 1 mom. nar detaljplanen andras (MarkByggL 42.3 8). Generalplanens
centrala principer skall tas i beaktande nér detaljplanen utarbetas eller &ndras.

Generalplanen utarbetas till en generalplan med rattsverkningar enligt markanvandnings-
och bygglagen.

6.1. MYNDIGHETSVERKAN

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvandningen och beslutar att
vidta sadana atgarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av gene-
ralplanen (MarkByggL 42.2 8). Generalplanens myndighetsverkan riktar sig till sdval myn-
digheter enligt MarkByggL som till andra myndigheter. Kommunens och statens myndighe-
ter skall se till att andra planer eller atgarder inte forsvarar forverkligandet av generalpla-
nen.

6.2. BYGGINSKRANKNINGAR

Villkorlig bygginskrankning

Tillstand att uppféra en byggnad far inte beviljas sa att genomférandet av generalplanen
forsvaras. Tillstand skall dock beviljas, om forvagrande av tillstand pa grund av general-
planen skulle orsaka stkanden betydande olagenhet och kommunen eller staten inte l6ser
in omradet eller betalar skalig ersattning for olagenheten (MarkByggL 43.1 8).

Rivning av byggnad

En byggnad eller en del av en byggnad far inte utan tillstand rivas pa ett generalplaneom-
rade. Tillstdnd behdvs ocks& om sa bestams i generalplanen (MarkByggL 127.1 8).
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6.3. GENERALPLANEBESTAMMELSER

| generalplanen har utfardats bestammelser som behovs nar generalplaneomradet plane-
ras eller bebyggs eller annars anvands. De galler sarskilt mer detaljerad planering samt
styrning av markanvandning och byggande samt forhindrande eller begransning av skadli-
ga miljokonsekvenser samt skydd av sarskilda varden (MarkByggL 41 §).

6.4. INLOSNING

Milijdministeriet kan bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som i generalplanen
har anvisats som trafikled, for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter
sig till bostadsbyggande och som behdévs for kommunens planenliga samhallsutveckling
(MarkByggL 99.3 8§).

7. FORVERKLIGANDE

Generalplanen for Sibbo ar till sin karaktér en strategisk generalplan som forverkligas ge-
nom den mer detaljerade planeringen. Behovet att utarbeta delgeneral- och detaljplaner
finns sarskilt i planeringen av nya bostads- och industriomradeshelheter samt i konkretise-
ringen av markanvandningskonsekvenserna som forandringarna i trafiksystemet medfor.

En projektplan har uppgjorts fér genomforandet av generalplanen (bilaga 22).. | projekt-
planen presenteras atgarder, tidtabeller, resursering och finansiering som tillvaxtstrategin
forutsatter. En lyckad finansiering, samt en markpolitik som ar gynnsam fér kommunen
och dess invanare, ar de kritiska framgangsfaktorerna for generalplanens forverkligande.

Sibbo 15.12.2008

Tuomas Autere
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