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Rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraavia kiin-
teist6ja tai osia niista: R:No 403:2:15, 403:2:51, 895:2:44.
Alue on Sipoon kunnan omistuksessa, kaava-alueeseen
kuuluvat yleisen tien alueet ovat valtion omistuksessa.

Asemakaavalla muodostuu teollisuus- ja varastorakennus-
ten kortteli 850 seka suojaviheraluetta.

Tama selostus liittyy 26.9.2016 paivattyyn asemakaava-
karttaan (mittakaava 1:2000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/asemakaavat/

Selostuksen valokuvat Hanna Aitoaho, A-Insindorit Suun-
nittelu Oy.

Selostuksen on laatinut Hanna Aitoaho ja Janne Pekka-
rinen A-Insin6oérit Suunnittelu Oy:sta. Selostuksen on
kaantanyt ruotsiksi Sari Eskola ja Pdivi Perasto Translatinki
Oy:sta.
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ter eller delar av dem: R:Nr 403:2:15, 403:2:51, 895:2:44.
Omradet &gs av Sibbo kommun. De allmdnna vagomrade-
na som hor till planomradet ags av staten.

Genom detaljplanen bildas kvarter 850 for industri- och
lagerbyggnader samt skyddsgronomrade.

Denna beskrivning beror detaljplanekartan (skala 1:2000)
daterad 26.9.2016.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats: www.sibbo.fi/de-
taljplaner/

Fotografier i beskrivningen av Hanna Aitoaho, A-Insin6orit
Suunnittelu Oy.

Beskrivningen har utarbetats av Hanna Aitoaho och Janne
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden
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1. Perus-jatunnistetiedot
1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Boxin kyla
Kiinteistot: R:No 403:2:15, 403:2:51 ja 895:2:44

Kaavan nimi: Boxin tydpaikka-alueen asemakaava
Kaavanumero:  Box 2

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon ja Porvoon rajalla, Boxin
kylassa, Soderkullan taajaman itdpuolella. Boxin kylaan
suunnittelualueelta on matkaa noin kilometri, S6derkullan
keskustaan 8,5 kilometria ja Nikkilan keskustaan seututien
148 kautta 16 kilometrid. Keha Ill sijaitsee noin 20 kilo-
metrin pddssa ldannessa.

Suunnittelualue on ldhes kauttaaltaan kallioista metsa-
maastoa ja se rajautuu valtatiehen 7, Uuteen Porvoontie-
hen ja Kilpilahdentiehen seka lIannen puolella peltoalu-
eeseen. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 30
hehtaaria.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue on osa Porvoon ja Sipoon rajalle sijoittu-
vaa tyopaikka-aluetta Uudenmaan maakuntakaavan, Si-
poon yleiskaavan 2025 ja Boxin kylataajaman osayleiskaa-
van mukaisesti. Asemakaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa logistiikkatoimintoihin keskittyvan tyopaikka-alueen
rakentaminen Vt 7, Uuden Porvoontien ja Kilpilahdentien
rajaamalle alueelle.

T Tarinag | S

—v Sipoo / Sibbo-

http://kartta.sipoo.fi.
Planomrddets ldge pG kommunens guidekarta. Planomrddets prelimindra grédnser anges pa kartan med rétt. Bild, Sibbo
kommuns karttjdnst, http://kartta.sipoo.fi

1. Bas- och identifikation-
suppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Box by

Fastigheter: R:Nr 403:2:15, 403:2:51 och 895:2:44
Planens namn:  Detaljplan fér Box arbetsplatsomrade
Plannummer: Box 2

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i byn Box pa gransen mellan
Sibbo och Borga, pa den 6stra sidan av Soderkulla tatort.
Planeringsomradet ligger cirka en kilometer fran Box by,
8,5 kilometer fran Soderkulla centrum och 16 kilometer
fran Nickby centrum via regionvag 148. Ring Ill ligger pa
cirka 20 kilometers avstand i vast.

Planeringsomradet bestar nastan helt av ett klippigt skog-
bevuxet omrade och angransar till riksvdg 7, NyaBorga-
vagen och Skoldviksvagen. Pa den vastra sidan angransar
planeringsomradet till ett akeromrade. Planeringsomradet
har en sammanlagd areal pa cirka 30 hektar.

1.3 Detaljplanens syfte

Planeringsomradet &r en del av ett arbetsplatsomrade
(TP) vid gransen mellan Borgé och Sibbo som anvisats i
landskapsplanen fér Nyland, Sibbo generalplan 2025 och
delgeneralplanen for Box bytatort. Detaljplanens syfte ar
att gora det mojligt att bygga ett arbetsplatsomrade med
framst logistikfunktioner pa ett omrade som avgransas av
riksvag 7, Nya Borgavagen och Skéldviksvagen.
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limakuva kaava-alueelta vuodelta 2014. Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella. Sipoon ja Porvoon vdlinen raja on
kuvassa keltaisella. Kuva Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 4/2014.

Flygbild éver planomrddet fran 2014. Planomradets grénser har markerats med rétt pd kartan. Grdnsen mellan Sibbo och Borgad
har markerats med gult. Bild Lantmdteriverkets ortoflygbild 4/2014.
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1.5 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavakartan pienennds

Liite 3. Asemakaavan merkinnat ja maardykset

Liite 4. Havainnekuva

Liite 5. Vastineet mielipiteisiin, muistutuksiin ja lausuntoihin
Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja |lahdemateriaalista

Boxin kylataajaman osayleiskaavaan liittyvat selvitykset:
¢ Suojelualueet ja -kohteet

e Metsdalueet ja viheryhteydet

¢ Vesi- ja viemadriverkosto

e Kilpilahden liittymat, Sito Oy, 2010

e Natura-arvio, Ympadristotutkimus Yrjola, 2011

Sipoon yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset:

e VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton suunnittelun ndkdkulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset, Gaia Con-
sulting Oy, 2010

o Liikenneselvitys, Strafica Oy, Sito Oy, 2008

Asemakaavan yhteydessa tehdyt selvitykset:

e Luontoselvitys, Ympaéristosuunnittelu Enviro Oy, 2015

e Liikenneselvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2016

¢ Pinnantasaus- ja hulevesitarkastelu, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2016
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1.5 Bilagor

Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Forminskning av detaljplanekartan

Bilaga 3. Beteckningar och bestammelser i detaljplanen

Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Bemotanden av asikter, anmarkningar och utlatanden
Bilaga 6. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

1.6  Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berdr planen

Utredningar i anslutning till delgeneralplanen for Box bytatort:
¢ Skyddsomraden och -objekt

o Skogsomraden och gronforbindelser

¢ Vatten- och avloppsnat

¢ Anslutningar i Skoldvik, Sito Oy, 2010

¢ Naturabeddmning, Ympadristotutkimus Yrj6la, 2011

Utredningar som gjorts for Sibbo generalplan:

¢ Utredning av en storolycka till féljd av transport av farliga @mnen ur markanvandningsplaneringens perspektiv: Nickby
banavsnitt och plankorsningar, Gaia Consulting Oy, 2010

e Utredning av trafiknat, Strafica Oy, Sito Oy, 2008

Utredningar som gjorts i samband med detaljplanen:

¢ Naturutredning, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2015

¢ Trafikutredning, A-Insin66rit Suunnittelu Oy, 2016

e Ytjamnings- och dagvattengranskning, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2016
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 3.9.2015 Kunta-
laan ja Séderkullan kirjastoon 30 padivan ajaksi.

Asemakaavaa kasiteltiin tydneuvottelussa Sipoon kunnan
ja Uudenmaan ELY-keskuksen edustajien kesken. Neuvot-
telussa sovittiin mm. Uudelle Porvoontielle ja Kilpilah-
dentielle tulevien ajoneuvoliittymien paikat. Neuvottelu-
ja kdytiin myods Porvoon kaupungin kaavoituksen kanssa.
Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua (MRL
66§ ja MRA 188§) ei pidetty, silld asemakaava on alueelle
laadittujen yleiskaavojen ja maakuntakaavan mukainen.

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin selvitykset, perussel-
vitykset ja tavoitteet -raportti seka kaavaluonnos. Perus-
selvitykset ja tavoitteet -raportti esiteltiin pdattdjille koko-
uksessa 23.9.2015.

Kaavaehdotus esiteltiin Sipoon kunnan maankayttéjaos-
tolle kokouksessa 16.3.2016 ja asemakaavaehdotus oli jul-
kisesti ndhtavilla 7.4.-8.5.2016.

Ehdotusaineistosta pyydettiin lausunnot tarpeellisilta vi-
ranomaistahoilta. Lausunnon jatti Uudenmaan ELY-keskus.
Lausuntoon annetaan kunnan perusteltu vastine, joka on
taman selostuksen liitteena.

2.2. Asemakaava

Alueelle suunnitellaan tyopaikka-alue, padosin logistiik-
katoiminnoille, Uudenmaan maakuntakaavan, Sipoon
yleiskaavan 2025 seka Boxin kyldtaajaman osayleiskaavan
mukaisesti. Alueelle osoitetaan 3 tonttia ohjeellisella tont-
tijaolla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille
(T-5). T-5 korttelialueiden kokonaisrakennusoikeus on 100
000 k-m?2. Tonttien pinta-alat ovat noin 7,56 - 9,15 ha, ja
tonttikohtainen rakennusoikeus on télléin noin 30 250 - 36
600 k-m?2.

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa on Besslakarrsbackenin
reunamoreenimuodostuma, joka on madritelty valtakun-
nallisesti arvokkaaksi moreenimuodostumaksi (YM 2007).
Muodostuma on suojeltu Boxin kylataajaman osayleiskaa-
van mukaisesti myos Boxin tydpaikka-alueen asemakaa-
vassa.

2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet kungjordes anhangigt och planens pro-
gram for deltagande och bedémning framlades offentligt
3.9.2015 i Sockengarden och i Séderkulla bibliotek i 30
dagar.

Detaljplanen behandlades vid ett arbetsmote tillsammans
med representanter for Sibbo kommun och Narings-, tra-
fik- och miljocentralen (NTM-centralen) | Nyland. Vid mo-
tet faststélldes bland annat platserna for de kommande
fordonsforbindelserna vid Nya Borgavagen och Skoldviks-
vagen. Forhandlingar holls dven med planldaggningen vid
Borga stad. Myndigheternas samrad i startskedet om de-
taljplanen (66 § MarkBygglL och 18 § MarkByggl) holls inte
eftersom detaljplanen stimmer 6verens med den general-
plan och den landskapsplan som utarbetats for omradet.

| beredningsskedet utarbetades utredningar, en rapport
om basutredningar och malsattningar samt ett planutkast.
Rapporten om basutredningarna och malsattningarna
presenterades for beslutsfattarna vid ett sammantrade
23.9.2015.

Planforslaget presenterades for markanvandningssek-
tionen i Sibbo kommun vid ett sammantrade 16.3.2016
och forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 7.4—
8.5.2016.

Utlatanden om forslagsmaterialet begardes fran nodvan-
diga myndigheter. Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (ELY-centralen) avgav ett utlatande. Kommunen av-
ger sitt motiverade stéllningstagande till utlatandet. Stall-
ningstagandet finns som bilaga till denna beskrivning.

2.2. Detaljplan

| enlighet med landskapsplanen for Nyland, Sibbo general-
plan 2025 och delgeneralplanen fér Box bytatort planeras
ett arbetsplatsomrade framst for logistikfunktioner pa om-
radet. Genom riktgivande tomtindelning anvisas 3 tomter
i kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T-5).
Den sammanlagda byggratten pa T-5-kvartersomradena ar
100 000 vy-m2. Tomterna har en areal pa cirka 7,56-9,15
ha, vilket innebar att byggratten ar 30 265-36 600 vy-m2.

| sydostra hornet av planomradet finns randmoransfor-
mationen Besslakarrsbacken som har klassificerats som
en vardefull mordnformation av riksintresse (MM 2007).
Formationen ar skyddad i detaljplanen for Box arbets-
platsomrade pa samma satt som i delgeneralplanen for
Box bytéatort.



3.  Suunnittelun lahtokoh-
dat

3.1. Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 29,5 hehtaaria. Alue
kuuluu Boxin kyldan ja sijaitsee Sipoon ja Porvoon rajalla.
Boxin kyladn suunnittelualueelta on matkaa noin kilomet-
ri, Soderkullan keskustaan 8,5 kilometria ja Nikkilan kes-
kustaan seututien 148 kautta 16 kilometrid. Keha Ill sijait-
see noin 20 kilometrin pdassa lannessa.

Suunnittelualue rajautuu kolmelta sivulta teihin, pohjois-
puolella on Uusi Porvoontie eli Itavayla (mt 170), etela-
puolella valtatiehen 7, joka on moottoritie ja itdpuolella
Kilpilahdentie (mt 11746). Alue rajautuu lansipuolelta
peltoalueeseen. Alue on rakentamatonta, tehokkaassa
talouskaytossa ollutta metsdmaata, jota on avo- ja harven-
nushakattu useaan otteeseen viime vuosikymmenina ja
vuosina.

Rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraavia kiin-
teist6ja tai osia niista: R:No 403:2:15, 403:2:51, 895:2:44.
Alue on Sipoon kunnan omistuksessa. Kaava-alueeseen
kuuluvat yleiset tiealueet ovat valtion omistuksessa.

3. Utgangspunkter for pla-
neringen

3.1. Allmén beskrivning av plane-
ringsomradet

Planeringsomradet har en sammanlagd areal pa cirka 29,5
hektar. Omradet hor till Box by och ligger pa gransen mel-
lan Sibbo och Borga. Planeringsomradet ligger cirka en
kilometer fran Box by, 8,5 kilometer fran Soderkulla centr-
um och 16 kilometer fran Nickby centrum via regionvag
148. Ring lll ligger pa cirka 20 kilometers avstand i vast.

Planeringsomradet gransar till vagar pa tre sidor. Pa den
norra sidan gar Nya Borgéavagen, dvs. Osterleden (lv 170),
pa den sodra sidan gar riksvag 7, som dr en motorvag och
pa den 6stra sidan finns Skoldviksvagen (lv 11746). P4 den
vastra sidan angransar omradet till ett akeromrade. Omra-
det bestar av obebyggd skogsmark som anvants effektivt
for skogsbruk. Kalhyggen och gallringar har utférts uppre-
pade ganger under de senaste artiondena och aren.

Enligt avgransningen berér detaljplanen féljande fastighe-
ter eller delar av dessa: R:Nr 403:2:15, 403:2:51, 895:2:44.
Omradet ags av Sibbo kommun. De allmédnna vagomraden
som hor till planomradet ags av staten.

Maaperdn rakentamiskelpoisuus. Suunnittelualueen maaperd on kartan mukaan hyvdd ja paikoin kallioista (alue on ympyréitd
mustalla). Ote Sipoon yleiskaava 2025 selostuksen liitteestd 17 / Geologian tutkimuskeskus 2007.

Jordmanens byggbarhet. Jordmdnen pa planeringsomrddet dr enligt kartan av god kvalitet och dr stdllvis bergig (omrddet har
ringats in med svart). Utdrag av Generalplan fér Sibbo 2025 beskrivning biliga 17 / Geologian tutkimuskeskus 2007.
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Selvitysalueen kasvillisuuskuviot 1-5. Suurin osa suunnittelualueesta on hakkuualuetta, jossa kasvaa harvakseltaan mdéntyjé ja
riukumaisia koivuja, sekd kenttikerroksessa tyypillisid tuoreen ja lehtomaisen kankaan lajeja ja heindkasvillisuutta (kuvio 1).
Kuvio 2 alueen keskiosassa on ojitettu korpialue. Alueen puusto on tiheddn kasvanutta kymmenmetristd koivikkoa ja matalampia
kuusen taimia. Kuvion 3 alueella on nuorta lehtipuustoa kasvava ojikko. Ojan varrella kasvaa tyypillistd lehtokorven lajistoa, pari
metrisid koivuja sekd tervaleppien vesakkoa. Selvitysalueen ainoa metsdinen alue on kuvio 4, joka on kuusivaltaista metsikkéd.
Aluskasvillisuus koostuu kangasmetsien ja ruohokorpien lajeista. Suunnittelualueen kaakkoiskulmalla (kuvio 5) on pieni
sorapintainen ldjitysalue, jonka lajisto on joutomaille tyypillistd. Kuva ja Iéhde: Sipoon Boxin tyépaikka-alueen asemakaavan
luontoselvitys, Ympdristésuunnittelu Enviro Oy, 2015.

Utredningsomrddets vegetationsfigurer 1-5. Stérsta delen av planeringsomrddet bestdr av ett avverkningsomrdde ddr det
véxer glest med tall och smala bjérkar. | fdltskiktet véxer arter som dr typiska fér fdrska och lundliknande moar samt grésvéixter
{figur 1}. | mitten av omradet for figur 2 finns ett utdikat skogskdrrsomrdde. Trddbestdndet pg omrddet bestdr av tdtbevuxen tio
meter h6g bjérkskog och mindre granplantor. PG omradet for figur 3 finns en nydikning ddr det vdxer unga lévtrdd. Ldngs diket
véxer arter som dr typiska for lundartade grankdrr, ett par meter héga bjérkar samt klibbalssly. Den enda skogbevuxna delen av
utredningsomrddet dr figur 4 som bestdr av grandominerad skog. Undervegetationen bestar av arter som dr typiska for moskog
och értrika skogskdrr. Vid det sydéstra hérnet av planeringsomrddet {figur 5} finns ett litet grusbelagt jordtippsomrade med
arter som dr typiska fér 6vergiven mark. Bild och kdlla: Naturutredningen fér detaljplanen for Box arbetsplatsomrdde i Sibbo,
Ympdristésuunnittelu Enviro Oy, 2015.

3.1.1 Luonnonymparistd 3.1.1  Naturmiljén

Lahes koko suunnittelualue on kumpuilevaa, tehokkaassa
talouskaytdssa ollutta metsamaastoa, jossa on voimakkai-
ta korkeuseroja. Alueella on tehty avo- ja harvennushak-

kuita viime vuosikymmening, viimeisin talvella 2014-2015.

Alueen keskella on soistuneita notkelmia, joita on hakkui-
den yhteydessa ojitettu. Alueen lansipadhan ulottuva pel-
to on edelleen viljelyskaytossa.

Suunnittelualueen maapera on padosin kalliota, jonka
paalld on turvetta. Luoteisosassa sijaitsevat peltoalueet
ovat savikkoa.

N ININEEE

Né&stan hela planeringsomradet bestar av kuperad skogs-
terrdng som anvants effektivt for skogsbruk. Hojdskillna-
derna i terrangen ar stora. Kalhyggen och gallringar har
utforts pa omradet under de senaste artiondena, senast
vintern 2014-2015. | mitten av omradet finns forsumpade
svackor som har dikats ut i samband med avverkningarna.
Akern i den vistra andan av omradet anvinds fortfarande
for odling.

Jordmanen pa planeringsomradet bestar framst av berg
som ar tackt av torv. Akeromradena i den nordvastra de-
len bestar av lermark.



Valtakunnallisesti arvokkaan Besslakérrsbackenin reunamoreenin sijainti (punainen katkoviiva; Idhde: OIVA - Ympdristé-
ja paikkatietopalvelu). Muodostuman ldntisin pdd on kuvan ottamisen jilkeen hakattu Idhes paljaaksi. Luontoselvityksen
selvitysalueen raja on merkitty vihredlld viivalla.

Ldget for Besslakdrrsbackens randmordn som ér en mordnformation av riksintresse {réd streckad linje; kélla: Miljé- och
geodatatjénsten OIVA}. Den vdstligaste dndan av formationen har avverkats néstan helt efter tidpunkten fér fotograferingen.

Grdnsen fér omradet fér naturutredningen har markerats med en grén linje.

Pohjavesialue / Grundvattenomrade

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue/ Omrade
& & som hor till ndtverket Natura 2000

| Luonnonsuojelualue/ Naturskyddomrade

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue/ Omrade som &r sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodos- = i
tuma/ Vardefull &s eller annan vardefull geolo- .

gisk formation

Muinaismuistokohde/ Fornminnesobjekt %

D Historiallinen kylatontti/ Historisk bytomt

LN R A Yool oL T . 3
Ote kartasta suojelualueet ja -kohteet Boxin kyldtaajaman osayleiskaava-alueella. Asemakaavan suunnittelu-alueelle sijoittuu
Besslakérrsbackenin moreenimuodostuma, joka on esitetty kartalla ruskealla. Kaava-alueen sijainti on esitetty kuvassa mustalla
ympyrdlld.
Utdrag ur kartan 6ver skyddsomrdaden och -objekt pa delgeneralplaneomrddet for Box bytdtort. PG omrddet for detaljplanen
finns Besslakdrrsbackens mordnformation som markerats pd kartan med brun férg. Planomradets Iéige har markerats med en
svart cirkel p@ kartan.
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Suunnittelualueen maan pintakerrokset ovat turvetta ja siind on suuria irtokivid. Pdédosa alueen puustosta on kaadettu ja jdljelle
on jadnyt harvakseltaan koivuja ja mdéntyjé. Alueen keskelld kosteita ja vetisid painanteita, joita on ojitettu hakkuiden yhteydessd.
Kuvat suunnittelualueelta on otettu toukokuussa 2015.

Ytskikten pd planeringsomrddet bestdr av torv och stora, I6sa stenar. Stérsta delen av trdden pa omrddet har fillts och kvar

finns glest med bjérk och tall. | mitten av omrddet finns fuktiga och férsumpade svackor som har dikats ut i samband med
avverkningarna. Bilderna 6ver planeringsomrddet har tagits i maj 2015.
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Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on valtakunnallisesti
merkittavaksi geologiseksi kohteeksi maaritetty Besla-
karrsbackenin moreenimuodostuma (YM 2007), joka on
reunamoreenimuodostuma. Osa Beslakarrbackenin mo-
reeniharjanteesta sijaitsee asemakaava-alueen itdpuo-
lella ja osa moreenimuodostumasta on tuhoutunut, kun
Kilpilahdentie ja siihen liittyvat valtatien 7 ajorampit on
rakennettu.

Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijait-
se Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luonnonsuoje-
luohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja
luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja. Noin 1,5 km
etdisyydelld suunnittelualueen pohjoispuolella on Boxin
kyldtaajaman osayleiskaavan yhteydessa luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen arvokkaaksi maaritelty
alue ja suunnittelualueen eteldpuolella noin 3 kilometrin
padssa on luonnonsuojelualue, josta osa kuuluu Natura
2000-verkostoon.

Asemakaavaan liittyvassa luontoselvityksessa (Ymparis-
tonsuunnittelu Enviro Oy) suunnittelualueelta I6ydettiin
lintulajeja, jotka ovat varsin yleisia Suomessa ja suunnitte-
lualueen seudulla. Alueella ei todettu olevan uhanalaisia,
silmallapidettavia tai muita huomionarvoisia eldin- ja kas-
vilajien esiintymia tai sellaisia elinymparistoja tai kohteita,
joissa voisi esiintya muita huomion arvoisia elidlajeja.

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella. Léhin pohjavesialue
on Boxin kylataajaman lansipuolella, jonne on matkaa
kaava-alueelta noin 1,5 kilometria.

| det sydostra hornet av planeringsomradet finns Bessla-
karrsbackens mordanformation som klassificerats som ett
geologiskt objekt av riksintresse (MM 2007). Besslakarrs-
backen ar en randmordnsformation. En del av Besslakarr-
backens moranas finns pa den Ostra sidan av detaljplane-
omradet och en del av den har forstorts i samband med
byggandet av Skoldviksvagen och de kérramper som an-
sluter till den fran riksvag 7.

Pa planomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga
Natura 2000-omraden, objekt som ingar i de nationella
naturskyddsprogrammen, naturskyddsomraden, skyddade
naturtyper eller naturminnesmarken. Pa cirka 1,5 kilome-
ters avstand norr om planeringsomradet finns ett omrade
som i samband med delgeneralplanen fér Box bytatort
klassificerats som sarskilt vardefullt med tanke pa natu-
rens mangfald. Cirka 3 kilometer séder om planeringsom-
radet finns dessutom ett naturskyddsomrade av vilket en
del ingar i Natura 2000-natverket.

| samband med den naturutredning (Ymparistonsuunnit-
telu Enviro Oy) som gjordes for detaljplanen observerades
fagelarter som &r ganska vanliga i Finland och i regionen
kring planeringsomradet. P4 omradet har inga utrotnings-
hotade eller andra hansynskravande djur- eller vaxtarter
eller sddana livsmiljoer eller objekt i vilka det kunde fore-
komma andra organismarter som kraver hdansyn kunnat
konstateras.

Planomradet ligger inte pa ett grundvattenomrade. Det
narmaste grundvattenomradet finns pa den véstra sidan
av Box bytatort pa cirka 1,5 kilometers avstand fran plan-
omradet.

\
L)

Vesi- ja viemdriverkosto, kuva Boxin kyldtaajaman osayleiskaavan liite 4. Kuvassa vesijohto on esitetty siniselld katkoviivalla,
viemdri purppuran punaisella viivalla ja pumppaamot punaiselle ympyrdlld. Kaava-alueen sijainti on esitetty kuvassa mustalla

ympyrdlld.

Vatten- och avloppsndtet, bild ur delgeneralplanen fér Box bytdtort, bilaga 4. Pa bilden har vattenledningen markerats med en
bl streckad linje, avloppet med en purpurréd linje och pumpstationerna med en réd cirkel. Planomradets Iége har markerats

med en svart cirkel pd kartan.
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3.1.2 Rakennettu ymparistod

Alue on rakentamatonta metsamaata, jonka puusto on
suurimmaksi osaksi hakattu. Alue rajautuu kolmelta si-
vultaan teihin (mt 170, vt7 ja mt 11746) ja lansipuolelta
peltoalueeseen. Kilpilahdentien ja Uuden Porvoon tien
risteysalueen tuntumassa, suunnittelualueen ulkopuolella
on kaksi rakennusta, joista toinen on asuinrakennus Por-
voon kaupungin puolella ja toinen pienteollisuusrakennus.
Alueen kautta ei kulje johtoja. Sahkélinja kulkee Uuden
Porvoontien suuntaisesti suunnittelualueen ulkopuolella,
vesijohto ulottuu suunnittelualueen luoteispuolelle ja vie-
mari Boxin tien liittymaan. Alueelle ei sijoitu muinaismuis-
tokohteita tai historiallisia kylatontteja.

3.1.3 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu luoteispuolella maantiehen 170
(Uusi Porvoontie) ja koillisessa maantiehen 11746 (Kilpi-
lahdentie). Uusi Porvoontie on seututie ja Kilpilahdentie
yhdystie. Alueen eteldpuolella kulkee valtatie 7.

Keskimdaardinen vuorokausiliikenne (KVL 2015) Uudella
Porvoontielld suunnittelualueen kohdalla on noin 1900
ajon./vrk, josta raskaan liikenteen osuus on 7,7 %. Kilpilah-
dentien lilkennemaéara on noin 1400 ajon./vrk ja raskaan
liilkenteen osuus 33 %. Tiedot perustuvat Liikenneviras-
ton tierekisteritietoihin. Lannesta tultaessa maantie 170
on Kilpilahdentien liittymaan saakka ja Kilpilahdentiesta
eteenpdpin osa suurten erikoiskuljetusten verkkoa.

Uuden Porvoontien nopeusrajoitus on 80 km/h, Kilpilah-
dentien risteysalueella 60km/h. Kilpilahdentien nopeus-
rajoitus on 60 km/h. Molemmat tiet on valaistu suunnit-
telualueen kohdalla. Uudella Porvoontiella on linja-auto-
pysakit Kilpilahdentien liittyman kohdalla. Liittymassa on
suojatieyhteydet pysdkeille, mutta ei kevyen liikenteen
vaylia. Liittyma on kanavoitu.

Suunnittelualueen eteldosassa on maatalousliikenteen
reitti, joka jatkuu valtatien 7 eteldpuolelle, moottoritien
alittavan kulun kautta.

3.1.4  Erityispiirteet ja ympariston hairiotekijat

Kaava-alue rajautuu kolmelta sivultaan teihin, joiden lii-
kennemelu kantautuu laajasti suunnittelualueelle. Paa-
osalla aluetta melutasot ovat 45dB ja teiden laheisyydessa
melutasot nousevat jopa 60 desibeliin. Melulaskennassa,
joka tehtiin Boxin kylataajaman osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa, ei ole mukana hiljattain rakennettua Kilpilah-
dentietd ja siitd aiheutuaa melua.
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3.1.2 Den byggda miljén

Omradet bestar av obebyggd skogsmark. Traden har till
storsta delen huggits ner. Omradet angrénsas av vagar pa
tre sidor (landsvag 170, riksvag 7 och landsvag 11746) och
ett akeromrade pa den vastra sidan. | narheten av kors-
ningsomradet mellan Skoldviksvdagen och Nya Borgavagen
finns tva byggnader som ligger utanfor planeringsomra-
det. Av byggnaderna ar den ena en bostadsbyggnad pa
Borga stads sida och den andra en smaindustribyggnad.
Inga ledningar gar genom omradet. Utanfor omradet pa-
rallellt med Nya Borgavagen gar en elledning, en vatten-
ledning stracker sig till den nordvdstra sidan av planerings-
omradet och ett avlopp till korsningen till Boxvagen. Pa
planomradet finns inga fornminnesobjekt eller historiska
bytomter.

3.1.3 Trafik

Pa den nordvastra sidan gransar planeringsomradet till
landsvag 170 (Nya Borgavagen) och i nordost till landsvég
11746 (Skoldviksvagen). Nya Borgavagen ar en regionvag
och Skoldviksvagen en forbindelsevag. Riksvag 7 gar pa
den sodra sidan av omradet.

Den genomsnittliga dygnstrafiken (GDT 2015) langs Nya
Borgavagen vid planeringsomradet &r cirka 1 900 fordon/
dygn, varav 7,7 procent bestar av tung trafik. Trafikvoly-
men ldngs Skoldviksvagen ar cirka 1 400 fordon/dygn och
andelen tung trafik ar 33 procent. Uppgifterna grundar sig
pa Trafikverkets vagregisteruppgifter. Vasterifran sett ar
landsvag 170 ett specialtransportnat fram till anslutningen
till Skéldviksvagen och fran och med det avsnitt som bor-
jar fran Skoldviksvagen.

Langs Nya Borgévagen ar hastighetsbegransningen 80
km/h. I korsningsomradet vid Skoldviksvagen ar hastig-
hetsbegransningen 60 km/h. Hastighetsbegransningen
langs Skoldviksvagen dr 60 km/h. Bada vdgarna vid plane-
ringsomradet har belysning. Langs Nya Borgavagen finns
busshallplatser vid anslutningen till Skéldviksvagen. Vid
anslutningen finns 6vergangsstallen till hallplatserna men
gang- och cykelleder saknas. Anslutningen ar kanaliserad.

| den sodra delen av planeringsomradet finns en rutt for
lantbrukstrafik som fortsatter till den sédra sidan av riks-
vag 7 via en underfart under motorvagen.

3.1.4 Séardrag och stérande faktorer i miljon

Planomradet gransar till vdagar pa tre sidor. Trafikbullret
fran dessa vagar hors i hela planeringsomradet. | storsta
delen av omradet ar bullernivaerna 45 dB och i narheten
av vagarna uppgar bullernivaerna till upp till 60 dB. | bul-
lerberakningen som gjordes i samband med att delgene-
ralplanen for Box bytatort utarbetades, ingar inte den ny-
byggda Skoéldviksvdgen och det buller som den orsakar.



Mykysianns Nuvarands stusSon
Phivimsusiuse Bullsromediden pl dagen

Ote Boxin kylédntaajaman yleiskaavan selostuksessa esitetystd melukartasta, kuvassa péivdn ajan melualueet, kuva WSP-Konsultit
Oy, 2006. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartassa mustalla ympyrdlld.

Utdrag ur den bullerkarta som ingdr i planbeskrivningen for generalplanen fér Box bytdtort. Pa bilden anges omrddena for buller
dagtid, bild WSP-Konsultit Oy, 2006. Planer/ngsomradets Idge har markerats med en svart cirkel pd kartan.

Valuma-alueen vedet laskevat Nevas dn kautta Suomenlahteen. Valuma-alue on esitetty kuvassa vihredlld ja Boxbyn
pohjavesialue keltaisen vihredlld. Suunnittelualueen sijaitsee valuma-alueen itdreunalla ja se on ympyréity kartalla mustalla.
Kuva www.paikkatietoikkuna.fi, tulostettu 25.6.2015.

Vattnet pd avrinningsomrddet mynnar ut i Finska viken via Nevas @. P bilden har avrinningsomradet markerats med grént
och Boxby grundvattenomrdde med gulgrént. Planeringsomrddet finns vid den éstra kanten av avrinningsomrddet och det har
markerats med en svart cirkel pé kartan. Bild www.paikkatietoikkuna.fi, utskriven 25.6.2015.
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Asemakaava-alueen laheisyydessa, Uudella Porvoontielld
kohdassa, jossa rumpu alittaa tien on ajoittain tulvimis-
ongelma. Todenndkdisin syy maantien tulvimiseen on
loivaviettoisen ja siten huonosti vetta johtavan laskuojan
tayttyminen.

Kaava-alue sijaitsee Nevas an valuma-alueen itareunal-

la, mikad kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen paavesis-
toalueeseen. Alueen vedet laskevat ojien ja pienempien
uomien kautta Nevas ahon ja edelleen Suomenlahteen.
Boxbyn pohjavesialue (aluetunnus 0175308) on II-luokan
pohjavesialue ja se sijaitsee noin 1,5 km p&assa kaava-alu-
een itdpuolella.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Sipoon kunnan ja valtion omistukses-
sa.

3.1.6  Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunta valmistelee sopimusta alueen tulevan toimi-
jan kanssa.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkadyton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkdytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyordilyn verkostoja varten sekad edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytdssa on ehkaistdva melusta, tarindsta ja il-
man epdpuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkadytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittdvan etaalle niistd pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.
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| ndrheten av detaljplaneomradet, vid Nya Borgavagen,
dér vattentrumman gar under vagen forekommer ibland
oversvamningsproblem. Den troligaste orsaken till att
landsvagen 6versvammas ar att utloppsdiket som ar lang-
sluttande och darmed leder vatten daligt fylls.

Planomradet ligger i den 6stra kanten av avrinningsomra-
det for Nevas & som ingar i huvudvattendragsomradet for
Finska vikens kustomrade. Vattnet i omradet strommar via
diken och mindre faror till Nevas a och vidare ut i Finska
viken. Boxby grundvattenomrade (omradeskod 0175308)
ar ett grundvattenomrade av klass II. Omradet ligger cirka
1,5 kilometer 6ster om planomradet.

3.1.5 Markagofdérhallanden

Planomradet &gs av Sibbo kommun och staten.

3.1.6 Avtal om omradet

Sibbo kommun bereder ett avtal tillsammans med den
kommande aktoren pad omradet.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandnin-
gen

Som utgdngspunkter for planeringen av omradet fungerar
de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT)
i det syfte som avses i 24 § i MarkByggL. Detta detaljplane-
arbete styrs i synnerhet av féljande punkter:

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
markbara omraden for bostader, arbetsplatser och servi-
ceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga sam-
hallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk av gang- och cykelleder, och natverkens
kontinuitet, sakerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplaneringen ska forberedelser goras
for ett 6kat antal stormar, stértregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibrationer och luftféroreningar férebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om majligt minimeras.

Vid omradesanvandningen ska behovet av skydd for
grund- och ytvatten beaktas, likasa anvandningsbehoven.
Sadana anldggningar och aktiviteter som medfor en risk
for fororeningar och forandring av grundvattnen ska pla-
ceras tillrackligt langt fran de grundvattenomraden som ar
viktiga med tanke pa vattenfoérsorjningen och som lampar
sig for vattentakt.
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Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta 2014. Kuva Uudenmaanliitto, Maanmittauslaitos, tulostettu
liitton karttapalvelusta 15.6.2015. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa siniselld nuolella.

Utdrag ur kartsammanstdllningen av de faststdllda landskapsplanerna i Nyland 2014. Bild Nylands férbund, Lantmdteriverket,
utskriven frén férbuntiets karttjéinst 15.6.2015. Planomrddets Itge anges med en blé pil pd I_«\Jr}‘an.
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Ote Sipoon yleiskaava 2025 kaavakartasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa siniselld nuolella.
Utdrag ur plankartan fér Sibbo generalplan 2025. Planomradets Iéige anges med en bld pil pa kartan.



Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hydodyntamis-
mahdollisuuksia.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Itd-Uudenmaan maa-
kuntakaava (lainvoimaiseksi 2011) ja Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaava (lainvoimaiseksi 2016). Maakuntakaa-
vojen yhdistelmassa 2014 suunnittelualue on tyopaik-
ka-aluetta, jota rajaa moottorivayla (vt7), seututie (Uusi
Porvoontie) ja yhdystie (Kilpilahdentie). Suunnittelualueen
lansipuolella on Uuden Porvoontien ylittava viheryhteys-
tarve ja itapuolelle Kilpilahden rata. Suunnittelualue on
osa laajempaa, osin reserviksi merkittya tyopaikka-aluetta,
joka jatkuu Porvoon kaupungin puolelle. Alueen eteldpuo-
liset osat ovat teollisuusaluetta, joilla on myos kiviaines-
ten ottoa. Valmisteilla olevassa Uudenmaan 4. vaihemaa-
kuntakaavassa kaava-alue on esitetty logistisen toiminnan
alueena.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa,
23.12.2014 lainvoimaiseksi tulleessa Sipoon yleiskaavassa
2025 alue on tydpaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta (TP),
jonka osoitetaan laajenevan lounaissuuntaan. Lounais-
puolinen alue on haja-asutusaluetta, jossa sallitaan maa-
ja metsatalouteen liittyva rakentaminen (MTH). Kaavassa
on esitetty aluetta rajaavat vaylat moottoritie (vt 7) ja seu-
tutie (Uusi Porvoontie). Alueen lansipuolella on merkinta
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Ote Boxin kyldtaajaman osayleiskaavan kaavakartasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa siniselld nuolella.
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Vid planeringen av omradesanvandningen ska betydande
byggande placeras i omraden med tillgang till kollektivtra-
fik och i synnerhet spartrafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man forbattra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och méjligheterna att nyttja
kollektivtrafiken.

3.2.2 Landskapsplan

P3 planeringsomradet giller Ostra Nylands landskaps-
plan (lagakraftvunnen 2011) och Etapplandskapsplan 2
for Nyland (lagakraftvunnen 2016). | sammanstallningen
av landskapsplanerna 2014 bestar planeringsomradet av
ett arbetsplatsomrade som avgransas av en motorled (rv
7), en regionvag (Nya Borgavagen) och en forbindelsevag
(Skoldviksvagen). Till den vastra sidan av planeringsomra-
det anvisas ett behov av gronférbindelse 6ver Nya Borga-
vagen och till den Ostra sidan anvisas Skdldviksbanan.
Planeringsomradet &r en del av ett mera omfattande ar-
betsplatsomradde som delvis anvisats som reserv och som
fortsatter 6ver gransen till Borga stad. De s6dra delarna av
omradet bestar av industriomrade dar det dven finns en
grustakt. | etapplandskapsplan 4 for Nyland, som ar under
arbete, anvisas planomradet som ett omrade for logistisk
verksamhet.

3.2.3  Sibbo generalplan 2025

| Sibbo generalplan 2025 som godkandes av Sibbo kom-
munfullmaktige 15.12.2008 och som vann laga kraft
23.12.2014 bestar omradet av arbetsplats-, industri- och
lageromrade (TP) som kommer att utvidgas mot sydvast.
Omradet pa den sydvastra sidan bestar av ett glesbebyggt
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Utdrag ur plankartan fér delgeneralplanen fér Box bytdtort. Planomrddets ldge anges med en bla pil pd kartan.
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viheryhteystarpeesta ja pohjoispuolella, Uuden Porvoon-
tien suuntaisesti merkintd joukkoliikenteen kehittamiskay-
tavasta / yhteystarpeesta.

3.24 Boxin kylataajaman osayleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon valtuuston 28.2.2011 (26

§) ja 3.10.2011 (& 86) hyvdaksyma Boxin kyldataajaman
osayleiskaava, joka tuli voimaan KHO:n paatoksella
3.4.2014. Kaavassa suunnittelualue on tyépaikka-aluetta
TP, joka on reunoiltaan aluetta rajaavien liikennevaylien
melualuetta (A_dB 55 ja A_dB 45). Suunnittelualueen luo-
teiskulma on maatalousaluetta MT-1. Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa on arvokas harjualue tai muu geologi-
nen muodostuma (ge-1), joka on Besslakarrsbackenin mo-
reenimuodostuma. Muodostuma on madritelty valtakun-
nallisesti arvokkaaksi moreenimuodostumaksi (YM 2007).
Uuden Porvoontien pohjoispuolelle on osoitettu kevyen
lilkenteen reitti, joka on ohjeellinen ja kaava-alueen ita-
puolella viheryhteystarve.

3.25 Asemakaava

Suunnittelualue ja sen ymparisté on asemakaavoittama-
tonta aluetta.

3.2.6  Rakennusjarjestys

Sipoon kunnassa on voimassa 7.5.2002 ja 7.10.2005 kun-
nanvaltuuston hyvaksyma rakennusjarjestys. Rakennus-
jarjestysta noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain seka
-asetuksien ja muiden maan kdyttamista ja rakentamista
koskevien saanndsten ja madrdysten lisaksi, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maardykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

Sipoon kunnan rakennusjarjestysta uudistetaan vuosien
2013-2016 aikana. Rakennusjarjestyksen uudistamista
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtaville 26.6.2013.

3.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueelle laadittiin ajantasainen pohjakartta Si-
poon kunnan toimesta. Pohjakartta on laadittu mittakaa-
vassa 1:1000 ja se valmistui lokakuussa 2015.

omrade, dar byggande i anslutning till jord- och skogsbruk
ar tilldten (MTH). | planen anvisas de leder som angrans-
ar till omradet, dvs. en motorvag (rv 7) och en regionvag
(Nya Borgavagen). Pa den vastra sidan av omradet finns
ett behov av gronforbindelse markerat och pa den norra
sidan, parallellt med Nya Borgavagen, finns en markering
for en utvecklingskorridor/ett behov av forbindelse for
kollektivtrafik.

3.2.4 Delgeneralplan fér Box bytatort

Pa omradet galler delgeneralplanen for Box bytatort som
godkandes av Sibbo kommunfullmaktige 28.2.2011 (26 §)
och 3.10.2011 (86 §). Planen tradde i kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 3.4.2014. | planen bestar
planeringsomradet av ett arbetsplatsomrade TP, vars
kanter bestar av ett bulleromrade till de angransande tra-
fiklederna (A_dB 55 och A_dB 45). Planeringsomradets
nordvastra horn bestar av ett lantbruksomrade MT-1. |
planeringsomradets syddstra hérn anvisas ett vardefullt
asomrade eller annan geologisk formation (ge-1) som é&r
Besslakarrsbackens mordnformation. Formationen har
klassificerats som en vardefull moranformation av riksin-
tresse (MM 2007). Till den norra sidan av Nya Borgavagen
anvisas en riktgivande gang- och cykelled. Till den 6stra
sidan av planomradet anvisas ett behov av en gronfoérbin-
delse.

3.25 Detaljplan

Planeringsomradet och dess omgivning har inte detaljpla-
nerats.

3.2.6 Byggnadsordning

| Sibbo kommun géller en byggnadsordning som godkan-
des av kommunfullméaktige 7.5.2002 och 7.10.2005. Bygg-
nadsordningen foljs utdver de foreskrifter och bestammel-
ser som ingar i markanvandnings- och bygglagen, markan-
vandnings- och byggférordningen samt ovriga foreskrifter
och bestédmmelser om markanvandning och byggande,
forutsatt att inget annat féreskrivs i en generalplan eller
detaljplan med rattsverkningar eller i Finlands byggbe-
stammelsesamling. Bestimmelserna i byggnadsordningen
kompletterar detalj- och generalplanerna sa att planbe-
stdmmelserna galler i férsta hand.

Sibbo kommuns byggnadsordning fornyas under aren
2013-2016. Det program for deltagande och bedémning
som beror férnyandet av byggnadsordningen framlades
26.6.2013.

3.2.7 Grundkarta

En uppdaterad grundkarta 6ver omradet utarbetades for
omradet pa uppdrag av Sibbo kommun. Grundkartan har
utarbetats i skalan 1:1000 och den blev fardig i oktober
2015.
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4. Asemakaavan suunnitte-
lun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on osa Uudenmaan maakuntakaavas-
sa, Sipoon yleiskaavassa 2025 seka Boxin kyldtaajaman
osayleiskaavassa esitettya laajempaa Sipoon ja Porvoon
rajalle sijoittuvaa ty6paikka-, teollisuus- ja varastoaluetta.

Alue sopii erittdin mainiosti hyvaa logistista sijaintia tar-
vitsevien yritys- tai tydpaikkatoimintojen alueeksi, silla
alue rajautuu Porvoon vayldaan, Uuteen Porvoontiehen ja
Kilpilahdentiehen ja on Skoldvikin eritasoliittyman valitto-
massa laheisyydessa. Lisdksi alueen itapuolella Porvoon
puolella kulkee rata, joka johtaa Kilpilahteen, Skoldvikin
satamaan.

Alue on Sipoon kunnan omistuksessa ja neuvottelut alu-
een tulevan/ tulevien toimijoiden kanssa on kadynnissa.

4.2  Asemakaavasuunnittelun kaynnis-
taminen ja sitd koskevat paatdkset

Sipoon kunnan Kehitys- ja kaavoituskeskus pyysi
24.2.2015 paivatylla tarjouspyynndlla suunnittelutarjouk-
sia Boxin tulevan tyopaikka-alueen kaavoittamiseksi.

Asemakaava kuulutettiin vireille 3.9.2015.

Kaava sisaltyy Sipoon kunnanhallituksen hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan 2016-2019.

Sipoon kunnan ja alueen tulevan toimijan valiset neuvot-
telut ovat viela kesken. Maankayttdsopimus laaditaan vas-
ta asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat ja yrittdjat, kunnan paatoksen-
tekijat, kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto, Porvoon kaupunki, muut
viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Uudenmaan ELY-
keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhty-
ma, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto.
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4. Olika skeden i planerin-
gen av detaljplanen
4.1 Behovet av detaljplanering

Planeringsomradet &r en del av ett mera omfattande ar-
betsplats-, industri- och lageromrade pa gransen mellan
Sibbo och Borga som anvisas i landskapsplanen for Ny-
land, i Sibbo generalplan 2025 och i delgeneralplanen for
Box bytatort.

Omradet lampar sig ypperligt for foretags- och arbets-
platsfunktioner som behdver ett bra logistiskt lage efter-
som omradet gransar till Borgaleden, Nya Borgavagen och
Skoéldviksvagen och dessutom ligger alldeles i ndrheten av
Skoéldviks planskilda korsning. Pa den 6stra sidan av om-
radet, pa Borga stads sida, gar en jarnvag som leder till
Skoldviks hamn.

Omradet &gs av Sibbo kommun och férhandlingar med
kommande aktor/aktorer pagar.

4.2  Planeringsstart och beslut som
géaller denna

Sibbo kommuns utvecklings- och planlaggningscentral
begdrde planeringsofferter for planlaggningen av Box
kommande arbetsplatsomrade genom en offertbegéran
daterad 24.2.2015.

Detaljplanen kungjordes anhangig 3.9.2015.

Planen ingar i kommunens planlaggningsprogram 2016-
2019, som godkants av Sibbo kommunstyrelse.

Forhandlingarna mellan Sibbo kommun och den komman-
de aktoren pa omradet pagar fortfarande. Markanvand-
ningsavtalet upprattas forst i samband med detaljplane-
forslaget.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de personer, vars boende,
arbete eller andra férhallanden kan paverkas avsevart av
planen. Intressenter dr dven de myndigheter och sam-
manslutningar, vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen.

Centrala intressenter i detta detaljplanearbete ar:

Fastighetsagare, invanare och féretagare pa planerings-
omradet och de angransande omradena, kommunens
beslutsfattare, kommunens férvaltningar och expertin-
stanser, sdsom avdelningen for teknik och miljo, Borga
stad, andra myndigheter och samarbetspartner, sasom



4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 3.9.2015. Kaavan vireille tu-
losta tiedotettiin kunnan internetsivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavil-
le 3.9.2015 (MRL 63 §), jonka jilkeen se asetettiin julkises-
ti ndhtaville Kuntalaan ja Soderkullan kirjastoon 30 pdivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myo6s kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda niin, ettd kaavan osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
saada tietoa suunnittelun lIdhtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista suunnittelullisista vaihtoehdoista, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkodpostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Asemakaava asetettiin ndhtéaville ehdotusvaiheessa, 7.4.-
8.5.2016 véliseksi ajaksi. Hankkeesta tiedotettiin kirjeitse
kunnan tiedossa oleville naapurikiinteistéjen omistajille.
Ehdotusaineistosta pyydettiin lausunnot tarpeellisilta vi-
ranomaistahoilta. Lausunnon jatti Uudenmaan ELY-keskus.
Lausuntoon annetaan kunnan perusteltu vastine, joka on
taman selostuksen liitteena.

Hankkeesta tiedotetaan kunnan nettisivuilla, Kuntalan il-
moitustauluilla seka paikallislehdissa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain siséltdvaati-
mukset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

NTM-centralen i Nyland, Trafikverket, Sakerhets- och ke-
mikalieverket, Kervo Energi Ab, samkommunen for Tusby
vattenverk, Raddningsverket i Ostra Nyland och Nylands

forbund.

4.3.2 Anhéangiggotrande

Detaljplanen kungjordes anhdngig 3.9.2015. Information
om att planen blivit anhdngig publiceras pa kommunens
webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning framlades
3.9.2015 (63 § MarkByggl) varefter det var framlagt of-
fentligt i Sockengarden och i Séderkulla bibliotek i 30 da-
gar. Under hela planprocessen adr det majligt att bekanta
sig med programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats.

Planlaggningsforfarandet ska ordnas sa att intressenterna
har maojlighet att delta i beredningen av planen, fa infor-
mation om utgangspunkterna for planeringen, malen och
eventuella planeringsalternativ samt sa att de har mojlig-
het att beddma planens konsekvenser och skriftligt eller
muntligt uttala sin asikt om fragan (62 § MarkByggL).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons om detaljplanearbetet per e-
post, brev eller telefon till kommunens representant som
ansvarar for planlaggningen. Det ar dven mojligt att traffa
planlaggaren i Sockengarden genom att boka tid pa for-
hand.

Detaljplanen lades fram i férslagsskedet 7.4-8.5.2016.
Information om projektet skickades per brev till de dgare
av grannfastigheter som kommunen kénner till. Om for-
slagsmaterialet begardes utlatanden fran nédvandiga
myndigheter. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(ELY-centralen) avgav ett utlatande. Kommunen avger sitt
motiverade stéllningstagande till utldtandet. Stallningsta-
gandet finns som bilaga till denna beskrivning.

Information om projektet publiceras pa kommunens
webbplats, pa anslagstavlorna i Sockengarden samt i lokal-
tidningarna.

4.4, Mal for detaljplanen

4.41 Innehallskrav enligt markanvandnings- och
bygglagen

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
bor en detaljplan utarbetas och hallas aktuell efter hand
som kommunens utveckling och i synnerhet behovet av
bostadsproduktion eller behovet av att styra markanvand-
ningen det forutsatter.
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MRL 54 § Asemakaavan sisdltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestémiselle. Rakennettua ympdiristdd ja luonnonympd-
ristdd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa
hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdiristds-
sd on oltava riittévdsti puistoja tai muita IGhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddén elinympdristén
laadun sellaista merkityksellisté heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myéskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voi-
daan vilttdd.

4.4.2. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelualue on osa Porvoon ja Sipoon rajalle sijoittu-
vaa tyopaikka-aluetta Uudenmaan maakuntakaavan, Si-
poon yleiskaavan 2025 ja Boxin kyldtaajaman osayleiskaa-
van mukaisesti. Asemakaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa logistiikkatoimintoihin keskittyvan tyopaikka-alueen
rakentaminen Vt 7, Uuden Porvoontien ja Kilpilahdentien
rajaamalle alueelle. Ty6paikka-alueen rakentaminen mah-
dollistaa kunnan elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan
kehittymisen, tuo alueelle lisda verotuloja ja tyopaikkoja.
Alueen rakentuminen aiheuttaa lisda liilkennetta valtatielle
7, Uudelle Porvoontielle ja Kilpilahdentielle. Liikennever-
kon toimivuus tulee varmistaa asemakaavaa laadittaessa.
My®os hulevesisuunnitteluun tulee kiinnittda huomiota, sil-
I3 alueen rakentuessa logistiikka-alueelle rakentuu paljon
vettd imematonta ja [dpdisematdnta pinta-alaa.

Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Kaavamuutostyotad ohjaavat valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainutut suunnitteluperiaatteet, joista
tdssa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat:

e Toimiva aluerakenne

Alueidenkdytélld tuetaan aluerakenteen tasapainoista ke-
hittdmistd sekd elinkeinoeldmdn kilpailukyvyn ja kansain-
vdlisen aseman vahvistamista hyédyntdmdlld mahdolli-
simman hyvin olemassa olevia rakenteita seké edistimdlld
elinympdiristén laadun parantamista ja luonnon voimava-
rojen kestdvdd hyédyntdmistd. Aluerakenteen ja alueiden-
kdytén kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Alueidenkdytélld edistetddn elinkeinoeldmdn toiminta-
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54 § MarkByggL: Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sé att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgdéng till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. PG det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillréickligt med parker eller andra omrdden som
ldmpar sig for ndrrekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pé ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pa ett sétt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen fdr inte heller markdgaren eller nGgon annan rdttsin-
nehavare dldggas sddana oskdliga oldgenheter som kan
undvikas utan att de mdl eller krav som stidlls fér planen
dsidosdtts.

4.4.2. Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts av kommunen

I enlighet med landskapsplanen for Nyland, Sibbo gene-
ralplan 2025 och delgeneralplanen for Box bytatort ar
planeringsomradet en del av ett arbetsplatsomrade (TP)
vid gransen mellan Borga och Sibbo. Detaljplanens syfte
ar att gora det mojligt att bygga ett arbetsplatsomrade
med framfor allt logistikfunktioner pa ett omrade som av-
gransas av Rv 7, Nya Borgavagen och Skéldviksvdgen. Byg-
gandet av arbetsplatsomradet gor det majligt att utveckla
kommunens naringsstruktur och foretagsverksamhet samt
skapar mera skatteintdkter och arbetsplatser pa omradet.
Byggandet av omradet kommer att ge upphov till mera
trafik langs riksvag 7, Nya Borgavagen och Skoldviksvagen.
Nar detaljplanen utarbetas bor det sakerstallas att trafik-
natet fungerar vil. Aven dagvattenplaneringen bér dgnas
uppmarksamhet eftersom byggandet av omradet innebar
att det uppstar stora ytor som inte suger upp eller slapper
igenom vatten pa logistikomradet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planarbetet styrs av de planeringsprinciper som ingar i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen, av vilka
foljande ar de viktigaste for detta planprojekt:

¢ En fungerande regionstruktur

Genom omrddesanvéindningen stéds en balanserad ut-
veckling av regionstrukturen, en férstdrkt konkurrenskraft
for ndringslivet och den internationella stéllningen genom
att befintliga strukturer utnyttjas i sa stor utstrdckning
som mdjligt. En férbdttrad kvalitet av livsmilién och hdll-
bart utnyttjande av naturtillgdngar frémjas. Utvecklandet
av regionstrukturen och omrddesanvéndningen grundar
sig i férsta hand pG omrddenas egna starka sidor och pd
ldgesfaktorer.



edellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittévdésti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta hyddyntéden. Runsaasti henkiléliikennetté aihe-
uttavat elinkeinoelémdn toiminnot suunnataan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen siséén tai muutoin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ddrelle.

Alueidenkdytén suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa ir-
ralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkdytéssd on varattava riittdvdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettévé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava liséénty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkdyt6ssd on ehkdistévd melusta, tdrindstd ja il-
man epdpuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittéva va-
hentdmddn jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai odotet-
tavissa olevat ympdristéhaitat ja poikkeukselliset luonnon-
olot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkdistdén. Alu-
eidenkdytdssd luodaan edellytykset iimastonmuutokseen
sopeutumiselle.

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon alu-
een maa- ja kallioperdn soveltuvuus suunniteltuun kéyt-
téon.

e Kulttuuri ja luonnonperinto, virkistyskdyttd ja luonnon-
varat

Alueidenkdytélld edistetédn elollisen ja elottoman luonnon

kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoi-

suuden sdilymistd.

Alueidenkdytdssé on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskejé aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittévdn etddlle niisté pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tdrkeitd ja soveltuvat
vedenhankintaan.

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmdlld
ensisijaisesti olemassa olevia pddliikenneyhteyksid ja ver-
kostoja.

¢ Helsingin seudun erityistarpeet

Alueidenkdytdn suunnittelussa merkittévé rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkéytdssd tulee ehkdistd olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamis-
ta.

e En sammanhallen samhallsstruktur och kvalitet i livs-
miljon
Genom omrdadesanvéndningen frimjas ndringslivets verk-
samhetsbetingelser genom att tillréickligt med etablerings-
mdjligheter for néringsverksamhet anvisas och genom att
den befintliga samhdllsstrukturen utnyttjas. Funktioner i
ndringslivet som orsakar mycket persontrafik riktas inom
grdnserna for den befintliga samhdillsstrukturen eller intill
goda kollektivtrafikférbindelser.

| samband med planeringen av omrddesanvéndningen far
mdrkbara omrdden fér bostdder, arbetsplatser och servi-
ceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga sam-
hdllsstrukturen.

Vid omrddesanvdndningen ska tillrdckliga omréden reser-
veras for nétverk av gdng- och cykelleder, och nétverkens
kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frédmjas.

Vid general- och detaljplaneringen ska férberedelser géras
for ett 6kat antal stormar, stértregn och tétortséversvim-
ningar.

Inom omrddesanvdndningen ska oldgenheter i form av
buller, vibrationer och luftféroreningar férebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om méjligt minimeras.

I planeringen av omrddesanvéndningen identifieras be-
fintliga eller férvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdllanden och konsekvenserna av dessa fére-
byggs. Vid omrddesanvindningen skapas férutséttningar
for en anpassning till klimatféréndringen.

I samband med planeringen av omrddesanvéindningen bér
jordmdnens och berggrundens lémplighet for den plane-
rade anvéindningen beaktas.

e Kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturtillgang-
ar

Genom omrddesanvéindningen frémjas bevarandet av

mdngfalden pd omrdden som dr vdrdefulla och kédnsliga

med tanke pa livliés och levande natur.

Vid omrdadesanvindningen ska behovet av skydd fér
grund- och ytvatten beaktas, likasd anvindningsbehoven.
Sadana anldggningar och aktiviteter som medfér en risk
for féroreningar och férdndring av grundvattnen ska pla-
ceras pd tillréckligt avstdnd fran de grundvattenomrdden
som dr viktiga med tanke pd vattenférsérjningen och som
Idmpar sig fér vattentdkt.

e Fungerande kontaktnat och energiférsorjning
Férberedelser for nédvindiga trafikférbindelser gérs ge-
nom att i férsta hand utveckla befintliga huvudtrafikfér-
bindelser och ndtverk.

e Specialbehov i Helsingforsregionen

Vid planeringen av omrddesanvidndningen ska betydande
byggande placeras till omrdden med tillgang till kollektiv-
trafik och i synnerhet spartrafik. Vid omradesanvdndning-
en bor glesbebyggelse utanfér den befintliga samhdills-
strukturen férebyggas.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella on suhteellisen suuret maaston pinnan tasoerot.
Alueen tuleva kaytto vaatii maanpinnan rajua tasaamista.
Alueen suunnittelussa tulee huomioida pinnantasauksen
pakkopisteet, liittymisen ymparoivaan liikkenneverkkoon
sekd pinnantasauksesta sekd laajojen vettd imemattomien
ja lapaisemattomien pintojen rakentamisesta aiheutuvat
vaikutukset pintavesiin ja hulevesiin.

Alueella sijaitsevan valtakunnallisesti merkittdvan reuna-
moreeniharjanteen sdilyminen tulee turvata.

Suunnittelualueesta laadittiin luontoselvitys kesalld 2015.
Selvityksessa alueelta ei havaittu sellaisia erityisid luonto-
arvoja, jotka tulisi huomioida asemakaavoituksessa.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet

Kaavan osallisia maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset voivat kertoa tavoitteitaan hankkeesta kaavan
nahtavilldoloaineiston perusteella. Osalliset eivat vielad ole
ilmaisseet tavoitteitaan kaavaan liittyen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kunta ja muut viranomaiset ovat asettaneet asemakaaval-
le seuraavia laadullisia tavoitteita:

e Sipoon yleiskaavan 2025 kasvustrategian mukaisesti
alueelle tarvitaan lisda tyopaikkoja ja yrityksia

e Hulevesien hallinnan ja kasittelyn periaatteet tulee sel-
vittda kaavatyon yhteydessa

e Vaikutukset Porvooseen ja ldhialueelle tulee selvittaa

e Alueen rakentuminen ja tuleva toiminta aiheuttaa alu-
eelle lisaa liikkennettd. Alueen liikenneverkon toimivuus
tulee huomioida suunnittelussa

e Uuden Porvoontien ja valtatien 7 valiin rakentuvan
alueen suurimittakaavaiset rakennukset tulee sovittaa
nykyisiin metséa-, pelto- ja tiemaisemiin

e Alueen luonnonarvot tulee selvittdd asemakaavatyon
yhteydessa

2 HEIEIE

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna
i omradet

Terrdngytans nivaskillnader ar férhallandevis stora pa om-
radet. Den kommande anvandningen pa omradet kraver
en kraftig utjdamning av markytan. Vid planeringen av om-
radet bor ytjamningens tvangspunkter och anslutandet till
det omgivande trafiknitet beaktas. Aven de konsekvenser
som ytjamningen och byggandet av stora ytor som inte
suger upp eller slapper igenom vatten orsakar for yt- och
dagvattnen bor beaktas.

Den randmordnas av riksintresse som finns pa omradet
bor bevaras.

Sommaren 2015 gjordes en naturutredning dver omradet.
| utredningen observerades inga sadana sarskilda natur-
varden pa omradet som borde beaktas i detaljplanering-
en.

4.43 Mal som uppkommit under processen
Intressenternas mal

Intressenter dr markagarna och de personer, vars boende,
arbete eller andra férhallanden kan paverkas avsevart av
planen. Intressenter dr dven de myndigheter och sam-
manslutningar, vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen.

Intressenterna kan beratta om sina mal for projektet uti-
fran det planmaterial som laggs fram. Intressenterna har
annu inte uttryckt sina mal i anslutning till planen.

Mal for detaljplanens kvalitet

Kommunen och 6vriga myndigheter har stallt féljande mal
for detaljplanens kvalitet:

¢ Enligt tillvaxtstrategin i Sibbo generalplan 2025 behovs
det fler arbetsplatser och foretag pd omradet

¢ Principerna for kontroll och hantering av dagvatten bor
utredas i samband med planarbetet

¢ Konsekvenserna for Borga och det narliggande omradet
bor utredas

e Byggandet av omradet och den kommande verksam-
heten orsakar mer trafik pa omradet. | planeringen bor
det beaktas att trafiknatet pa omradet fungerar

e De stora byggnader som byggs pa omradet mellan Nya
Borgavagen och riksvag 7 bor anpassas till de nuvaran-
de skogs-, dker- och vaglandskapen

e Naturvirdena pa omradet bor utredas i samband med
detaljplanearbetet



5. Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Boxin tyopaikka-alueen asemakaava on ensimmainen
alueelle laadittava asemakaava. Alue sijaitsee erinomais-
ten liikenneyhteyksien varrella ja asemakaava mahdollis-
taa alueen rakentamisen yleiskaavan ja maakuntakaavan
mukaisesti.

P3dosa kaava-alueesta on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi (T-5), jossa tontin rakenne-
tusta kerrosalasta saa kadyttaa toimistotiloihin enintdan 20
% ja jossa ulkovarastointia ei saa sijoittaa tien puoleisel-
le tontin osalle. Korttelialuetta ympéroi suojaviheralue
(EV-1), jolla maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja seka
maantien alueet (LT) kaava-alueen pohjois- ja itdpuo-
lella. Alueelle osoitetaan kaksi ajoneuvoliittymad, joista
toinen Uudelle Porvoontielle (mt 170) ja toinen Kilpilah-
dentielle (mt 11746), ja kaksi ajoyhteyttd, joiden kautta
liilkennoidaan tonteille. Ajoyhteyksien suunnittelussa tulee
huomioida jalankulun ja pyorailyn yhteydet tonteille. Ajo-
neuvoliittymien yhteyteen on osoitettu ohjeelliset alueen
osat muuntamoa varten (z) ja kaava-alueen itdkulmaan
ohjeellinen ala pumppaamolle (pum). Kaava-alueen lansi-
reunassa on ohjeellinen alue hulevesien selkiyttamista ja
viivyttamista varten (hule-1), lisdksi hulevesia tulee viivyt-
taa tonteilla. Kaava-alueen kaakkoiskulmalla on arvokas
harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge), joka on
Besslakarrsbackenin moreenimuodostuma. Uuden Por-
voontien reunalle, korttelialueen puolelle on varattu oh-
jeellinen alue vesijohdon siirtolinjaa varten. Kaava-alueen
itdreunalla on istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Alueen suurin sallittu kerrosluku on Il ja
alueen kokonaisrakennusoikeus on 100 000 k-m?*

5. Beskrivning av detaljpla-
nen
5.1 Planens struktur

Detaljplanen for Box arbetsplatsomrade &r den férsta
detaljplanen som utarbetas for omradet. Omradet ligger
langs utmarkta trafikforbindelser och genom detaljplanen
blir det mojligt att bygga omradet i enlighet med general-
planen och landskapsplanen.

Storsta delen av planomradet anvisas som kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader (T-5). Hogst 20 procent
av den byggda vaningsytan pa tomten far anvandas for
kontorslokaler och det ar inte tillatet att placera utomhus-
lager pa den del avtomten som ligger mot vagen. Kvar-
tersomradet omges av ett skyddsgronomrade (EV-1) inom
vilket landskapsutformningar &r tillatna samt av omraden
for landsvag (LT) pa den norra och Ostra sidan av planom-
radet. Till omradet anvisas tva fordonsanslutningar, en

till Nya Borgavéagen (lv 170) och en till Skéldviksvagen (lv
11746). Dessutom anvisas tva korforbindelser for trafiken
till tomterna. Gang- och cykelférbindelser till tomterna
bor beaktas i planeringen av korforbindelserna. | anslut-
ning till fordonsanslutningarna anvisas riktgivande delar
av ett omrade som reserverats for en transformatorstation
(z), och till det 6stra hornet av planomradet anvisas en
riktgivande yta som reserverats for en pumpstation (pum).
| den véstra kanten av planomradet finns ett riktgivande
omrade for sedimentering och fordrojning av dagvatten
(hule-1). Dagvattnet bor dessutom fordrojas pa tomterna.
| det syd6stra hornet av planomradet finns ett vardefullt
asomrade eller en annan geologisk formation (ge) som
bestar av Besslakarrsbackens moranformation. | kanten av
Nya Borgdvégen, pa kvartersomradets sida, har ett riktgi-
vande omrade for en dverforingslinje for en vattenledning
reserverats. | den 6stra kanten av planomradet finns en
del av ett omrade som bor planteras med trad och buskar.
Det storsta tillatna vaningstalet pa omradet ar Il och den
sammanlagda byggratten pa omradet ar 100 000 vy-m?2.
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FALNIAHY A

Asemakaavassa muodostuu yksi teollisuus- ja varastorakennusten kortteli 850 ja suojaviheraluetta. Genom detaljplanen bildas
kvarter 850 fér industri- och lagerbyggnader samt skyddsgrénomrdde.
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Asemakaavaa varten alueelle on laadittu luontoselvitys
(Ympéristésuunnittelu Enviro Oy, 2015), liikenneselvitys
(A-Insin6orit Suunnittelu Oy, 2016) seka pinnantasaus- ja
hulevesitarkastelu (A-Insindérit Suunnittelu Oy, 2016), joi-
den avulla on varmistettu suunnitteluratkaisun toimivuus.
Lisaksi kaavan laadinnassa on hyédynnetty Boxin kyldtaa-
jaman osayleiskaavaa ja Sipoon yleiskaavaa varten tehtyja
selvityksia.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 29,5 hehtaaria. Alu-
eelle osoitetaan kolme tonttia ohjeellisella tonttijaolla
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T-5). T-5
korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 100
000 k-m? ja tonttikohtainen rakennusoikeus on talldin
noin 30 250 - 36 600 k-m2. Tonttien yhteenlaskettu pinta-
ala on noin 24,9 ha.

Alueen pysakointi rakennetaan maanpaallisena kentta-
pysakaéintina ja autopaikkojen méaara on sidottu tilojen
kayttotarkoitukseen. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 kpl
toimistotilojen 60 kerrosneliometria kohden seké varasto-
ja teollisuustiloissa 1 autopaikka tyontekijaa kohden.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoiteta julkisia palveluita eikd asema-
kaava mahdollista kauppapalveluiden sijoittumista alu-
eelle. Uuden Porvoontien varrella on joukkoliikenteen
pysakit, joilta jarjestetdan kulut kaava-alueelle. Alueel-
le tulevat uudet tyopaikat luovat lisdedellytyksia alueen
joukkoliikenteen toimivuudelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Alueen rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla ja
yleismaarayksissa eritellyilla piha-alueita koskevilla maa-
rayksilla. Myo6s suojaviheralueiden toteuttamista ohjataan
suoraan asemakaavalla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

T-5

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin ra-
kennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin enin-
tadn 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa tien puoleiselle
tontin osalle. Alueen kadyttoonotto edellyttda louhimista.

LT
Maantien alue.
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For detaljplanen har en naturutredning (Ymparis-
tosuunnittelu Enviro Qy), en trafikutredning (A-insin6orit
Suunnittelu Oy, 2016) samt en ytjamnings- och dag-
vattengranskning (A-insindorit Suunnittelu Oy) utarbetats
for omradet. Dessa utredningar har gjorts for att sakerstal-
la att planeringsldsningen fungerar. Aven delgeneralpla-
nen for Box bytatort samt utredningar som gjorts for Sib-
bo generalplan har utnyttjats vid utarbetandet av planen.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradet har en areal pa cirka 29,5 hektar. Till
omradet anvisas tre tomter med en riktgivande tomtfor-
delning. Dessa tomter anvisas till kvartersomradena for
industri- och lagerbyggnader (T-5). Den sammanlagda
byggratten pa T-5-kvartersomradet ar 100 000 m2vy och
byggratten per tomt ar cirka 30 250-36 600 m2vy. Den
sammanlagda ytan for tomterna ar cirka 24,9 hektar.

Parkeringen pa omradet byggs som en parkeringsplan
ovan jord och antalet bilplatser dr bundet till lokalernas
anvandningsandamal. Det bor anldggas 1 bilplats per 60
kvadratmeter kontorslokaler samt 1 bilplats per anstélld
for lager- och industrilokalerna.

5.1.2 Service

Pa planomradet placeras ingen offentlig service och detalj-
planen moijliggor ingen etablering av kommersiella tjans-
ter pa omradet. Langs Nya Borgavagen finns hallplatser for
kollektivtrafiken. Fran hallplatserna ordnas férbindelser till
planomradet. De kommande nya arbetsplatserna pa om-
radet skapar fler forutsattningar for att kollektivtrafiken
ska fungera pad omradet.

5.2 Uppnéaende av mal som berér miljons
kvalitet

Byggandet pa omradet styrs genom detaljplanebestam-
melser och bestammelser for gardsomraden som listas
i de allmanna bestdmmelserna. Aven forverkligandet av
skyddsgrénomradena styrs direkt genom detaljplanen.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

T-5

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda vaningsyta far hogst 20 procent anvandas for
kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot vagen. lbruktagandet av omra-
det forutsatter brytning.

LT
Omrade for landsvag.



5.3.2 Muut alueet

EV-1
Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja
alueella.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan toteutumisella on vaikutuksia luonnonymparis-
toon, vesistodn, maisemaan, liikenteeseen, melutasoon,
hulevesiin, Sipoon kunnan talouteen seka alueen tyopaik-
katarjontaan.

5.4.1 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavan rakentuessa Uuden Porvoontien, Kilpilahdentien
ja Porvoon vaylan vdlinen alue rakennetaan ja tiemaisema
muuttuu talousmetsdsta rakennetuksi logistiikka-alueeksi.
Alueen tasaaminen yhtendiseen korkotasoon aiheuttaa
alueelle massiivisia maaleikkauksia, louhintaa ja tayttoja,
mika muuttaa alueen ldhimaisemaa.

Lahiymparistoon alueen rakentuminen vaikuttaa tieliiken-
nemelun kautta. Sipoon kunnan vesijohtoverkko laajenee.

D w ot m
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Kaavan toteutuessa suunnittelualueen kalliomdet tasataan. Kuva suunnittelualueelta helmikuulta 2016.

5.3.2 Ovriga omraden

EV-1
Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa
omradet.

5.4 Planens konsekvenser

Genomférandet av planen orsakar konsekvenser for na-
turmiljon, vattendragen, landskapet, trafiken, bullernivan,
dagvattnet, Sibbo kommuns ekonomi och utbudet av ar-
betsplatser pa omradet.

5.4.1 Konsekvenser for landskapet och den byggda
miljon

Da planen genomférs kommer omradet mellan Nya Borga-
vagen, Skoldviksvagen och Borgaleden att bebyggas, och
vaglandskapet forandras fran en ekonomiskog till ett byggt
logistikomrade. En utjamning av omradet till en enhetlig
hojdniva innebar massiva jordschakt, bergsprangningar
och jordfyllningar, vilket forandrar omradets narlandskap.

Bebyggandet av omradet paverkar narmiljon genom bull-
ret som orsakas av vagtrafiken. Sibbo kommuns vattenled-
ningsnat blir storre.

Dad planen genomférs kommer de bergiga backarna pd planeringsomrddet att jimnas ut. Bild av planeringsomrddet fran februari

2016.
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5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistéon

Kaava-alue rajautuu kolmelta sivulta teihin, joten alueen
rakentumisesta syntyvat vaikutukset luonnonymparistoon
ovat hyvin paikallisia. Kaava-alueen toteutuessa nykyiset
kalliomdet tasataan ja alueella oleva vahainen puusto ha-
kataan.

Kaava-alueesta laaditun luontoselvityksen mukaan asema-
kaava-alueella ei todettu uhanalaisten, silméllapidettavien
tai muiden huomionarvoisten eldin- ja kasvilajien esiinty-
mia eikd niiden kannalta tarkeitd elinymparistdja. Tontit
ympardidaan suojaviheralueella, jolla alueen sopeutumis-
ta ympadristoon pyritddn pehmentamaan.

Hulevesien maaran kasvuun alueella varaudutaan kaavas-
sa varaamalla tontille 3 koko korttelia palveleva hulevesien
viivytykseen ja imeyttamiseen varattu alue. Hulevesia hal-
litaan my0s tonttikohtaisilla hulevesien viivytysjarjestel-
milla. Asemakaavassa esitetylld hulevesialtaalla pystytaan
vahentdmaan asemakaava-alueelta syntyvien hulevesien
virtaamia.

Kaavan yhteydessa on laadittu pinnantasaus- ja hulevesi-
tarkastelu, joka on osa asemakaavan oheisaineistoa.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Tyopaikka-alueen rakentaminen mahdollistaa kunnan elin-
keinorakenteen ja yritystoiminnan kehittymisen, tuo alu-
eelle lisaa verotuloja ja tyopaikkoja. Kaava ei lisda kunnan
kunnossapitovastuuta, silla alueelle ei muodostu uusia
katuja.

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.5.1 Vaikutukset liikenteeseen ja meluun

Liikenne

Uuden tyopaikka-alueen rakentaminen lisaa liikkennetta
maantielld 170, Kilpilahdentielld (mt 11746) ja valtatiella
7. Kaava-alueen uuden maankayton liikenne-ennuste on
noin 1600 ajon./vrk, josta puolet on raskasta liikennettd
ja puolet henkil6autoliikennetta. Raskaasta liikenteesta
arviolta 90 % ja henkil6autoliikenteesta 70 % suuntautuu
Kilpilahtien kautta valtatielle 7 ja loput maantielle 170 mo-
lempiin suuntiin. Maantien 170 liikenteen lisdys on noin
200 ajon./vrk. Kilpilahdentien liikenteen lisdys on noin
1300 ajon./vrk.

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi liittymapaikkaa: maan-
tielle 170 alueen pohjoisreunalle seka Kilpilahdentielle
alueen itdareunalle. Liittymdpaikkoja maaritettdessa on
tarkasteltu myos kaava-alueen pohjois- ja itdapuolille sijoit-
tuvien alueiden liittymamahdollisuudet. Liittymat suun-
nitellaan yhteisty6ssa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
Tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan mm. liittymien
mitoitus.
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5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Planomradet gransar till vdagar pa tre sidor. Detta innebar
att de konsekvenser som uppstar vid byggandet av omra-
det ar valdigt lokala. Da planomradet byggs kommer de
befintliga bergiga backarna att jamnas ut och de fa trad
som vaxer pa omradet kommer att avverkas.

Enligt den naturutredning som har utarbetats for plan-
omradet har inga utrotningshotade, nira hotade eller pa
annat satt beaktansvarda djur- eller vaxtarter eller livsmil-
joer som ar viktiga for dessa konstaterats pa omradet for
detaljplanen. Tomterna omges av ett skyddsgronomrade
for att forsoka mjuka upp omradets forhallande till omgiv-
ningen.

Forberedelser for 6kningen av dagvattenmangden gors
genom att ett omrade for fordrdjning och infiltrering av
dagvatten som betjanar hela kvarteret reserveras pa tomt
3. Dagvattnet hanteras dven genom tomtspecifika fordroj-
ningssystem for dagvatten. Med hjalp av den dagvatten-
bassdang som presenteras i detaljplanen kan de dagvatten-
floden som uppstar i detaljplaneomradet minskas.

I samband med planen har en ytjamnings- och dag-
vattengranskning som ar en del av detaljplanens tillaggs-
material utarbetats.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Byggandet av arbetsplatsomradet gor att naringsstruktu-
ren och féretagsverksamheten kan utvecklas i kommunen,
vilket for med sig mera skatteintakter och arbetsplatser till
omradet. Planen 6kar inte kommunens underhallsansvar
eftersom det inte uppstar nagra nya gator pa omradet.

5.5 Miljostdrningsfaktorer

5.5.1 Konsekvenser for trafik och buller

Trafik

Byggandet av ett nytt arbetsplatsomrade okar trafiken
langs landsvag 170, pa Skoldviksvagen (lv 11746) och pa
riksvag 7. Trafikprognosen fér den nya markanvandningen
pa planomradet ar cirka 1 600 fordon/dygn, varav halften
ar tung trafik och halften personbilstrafik. Uppskattnings-
vis 90 procent av den tunga trafiken och 70 procent av
personbilstrafiken riktas via Skoldviksvagen till riksvdg 7
och resten till landsvag 170 i bada riktningarna. Trafiken
ldngs landsvag 170 6kar med cirka 200 fordon/dygn. Tra-
fiken langs Skoldviksvagen dkar med cirka 1 300 fordon/

dygn.

Till planomradet anvisas tva platser for anslutningar: till
landsvag 170 i den norra kanten av omradet samt till
Skoldviksvagen i den Ostra kanten av omradet. Da plat-
serna for anslutningarna faststalldes undersoktes dven
mojligheterna att placera anslutningar pa omradena pa
den norra och Ostra sidan av planomradet. Anslutningarna



Melu

Lisdantyvan liikenteen myota lilkkennemelu alueella kasvaa
jonkin verran. Koska kaava-alueelle sijoittuu vain logistiik-
katoimintoja, melusuojauksia ei tarvita.

5.5.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Maantien 170 pohjoispuolelle Boxin kyldtaajaman
osayleiskaavassa esitetty kevyen liikenteen vayla paran-
taa alueella liikkuvien jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
turvallisuutta, ja mahdollistaa myos turvalliset tydmatkat
kavellen tai pyoralla. Maanteiden nopeusrajoitusten muu-
tokset sovitaan uusien liittymien suunnittelun yhteydessa.
Nopeusrajoituksen alentaminen parantaa liikenneturvalli-
suutta alueella.

Asemakaavan liikenneselvityksen yhteydessa keskusteltiin
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa alustavasti varautu-
misesta kiertoliittyman rakentamiseen maantien 170 ja
Kilpilahdentien liittymaan. Asemakaavassa liikennealue
liitttyman ymparistdssa on rajattu siten, ettd mahdolliselle
kiertoliittymalle jaa riittava tilavaraus.

5.5.3 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Suunnittelualuetta palvelevat linja-autopysakit sijaitse-
vat jatkossakin maantien 170 ja Kilpilahdentien liittymas-
sa. Logistiikkatoiminta on tyovoimaintensiivistd, ja vaikka
suurin osa tyontekijoista kulkee tyématkat omalla autolla,
mahdollistaa uuden tydpaikka-alueen rakentaminen myds
joukkoliikenteen matkustajamaarien kasvun.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja - maarayk-
set

Kaavamaaraykset ja -merkinnat on esitetty liitteessa. Kaa-
vamaarayksilld on pyritty vahentamaan kaava-alueen ra-
kentamisesta aiheutuvia negatiivisia ymparistovaikutuksia
(hulevesien halllinta, suojaviheralueet) seka sailyttamaan
kaava-alueen arvokkaat ja suojeltavat piirteet (moreeni-
muodostuma). Kaavamerkinnat ja -maardykset noudatta-
vat ympadristdministerion antamia ohjeita.

planeras i samarbete med Néarings-, trafik- och miljocen-
tralen i Nyland. | den noggrannare planeringen faststalls
bland annat anslutningarnas dimensionering.

Buller

Da trafiken 6kar pa omradet kommer dven trafikbullret att
Oka nagot. Det finns inget behov av bullerskydd eftersom
det endast kommer att finnas logistikfunktioner pa plan-
omradet.

5.5.2 Konsekvenser for trafiksakerheten

Den gang- och cykelled som anvisats till den norra sidan
av landsvag 170 i delgeneralplanen for Box bytatort for-
battrar sakerheten for fotgdangare och cyklister som ror sig
pa omradet. Det blir dessutom mojligt att promenera eller
cykla tryggt till och fran jobbet. Andringarna i hastighets-
begransningarna langs landsvagarna faststalls i samband
med att de nya anslutningarna planeras. Genom att sdnka
hastighetsbegransningen forbattras trafiksdkerheten pa
omradet.

| samband med att trafikutredningen gjordes for detaljpla-
nen fordes diskussioner med Nérings-, trafik- och miljo-
centralen om att preliminart férbereda sig pa att bygga en
rondell i anslutningen mellan landsvag 170 och Skoldviks-
vagen. | detaljplanen har trafikomradet i anslutningens
omgivning avgransats sa att det finns tillrdckligt med plats
for en eventuell rondell.

5.5.3 Konsekvenser for kollektivtrafiken

De busshallplatser som betjanar planeringsomradet kom-
mer att finnas vid anslutningen mellan landsvdg 170 och
Skoéldviksvagen aven i fortsattningen. Logistikverksamhe-
ten ar arbetskraftsintensiv och trots att en stor del av de
anstallda ror sig till och fran arbetet med bil, kommer byg-
gandet av det nya arbetsplatsomradet dven att mojliggora
en okning av personer som anvdnder kollektivtrafiken.

5.6 Detaljplanens beteckningar och bes-
tammelser

En forteckning over planbestammelserna och -beteckning-
arna finns som bilaga. Avsikten med planbestimmelserna
ar att minska de negativa konsekvenser som byggandet av
planomradet orsakar for miljon (hantering av dagvatten,
skyddsgrénomraden) samt att bevara sadana drag pa
omradet som &r vardefulla och som bor skyddas (moran-
formationen). Planbeteckningarna och -bestdmmelserna
stdmmer 6verens med miljoministeriets anvisningar.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavasta on laadittu havainnekuva, jossa tontin toi-
mintojen jarjestymistd on havainnollistettu (selostuksen
liite 4).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun asemakaava on saa-
nut lainvoiman.

Uudelle Porvoontielle ja Kilpilahdentielle tulevat liittymat
tulee suunnitella yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa ennen liittymien rakentamista. Uudelle Porvoon-
tielle osoitetut liittymat tulee suunnitella ja rakentaa
samanaikaisesti. Korttelialueen 850 liittymaan Uudelle
Porvoontielle tulee rakentaa vasemmallekdadntymiskaista.
Korttelin 850 Kilpilahdentielle osoitetun liittyman suun-
nittelun yhteydessa tulee varmistaa, etta Kilpilahdentien
Porvoon puolelle osoitettu liittyma on mahdollista toteut-
taa turvallisesti ja toimivasti. Suunnittelusopimusta tulee
hakea Uudenmaan ELY-keskukselta. Liittymaalueille tulee
laatia tiesuunnitelma (tai parantamissuunnitelma, jos vai-
kutukset arvioidaan vahaisiksi).

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa suunnitelma alu-
een hulevesien hallinnasta ja johtamisesta seka suunnitel-
mat alueen maanleikkausten ja tayttoalueiden toteuttami-
sesta. Alueen maanleikkaus- ja —tdyttdalueet tulee suun-
nitella siten, ettei niistd aiheudu sortumavaaraa tai muuta
riskid maapohjan vakavuudelle tai maanteille.

Alueen rakentuminen on riippuvainen alueelle tulevista
toimijoista, jotka eivat ole selvilla kaavan laadintavaihees-
sa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Tampereella / Tammerfors 26.9.2016
Hanna Aitoaho, arkkitehti/ arkitekt, YKS 525
A-Insindorit Suunnittelu Oy
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6. Genomfdrande av detaljp-
lanen

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfdrandet

For detaljplanen har en illustration for att askadliggora hur
funktionerna pa tomten kommer att arrangeras (beskriv-
ningens bilaga 4) utarbetats.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Detaljplanen kan genomfdras da den vunnit laga kraft.

De anslutningar som planeras till Nya Borgavagen och
Skoldviksvagen bor planeras i samarbete med Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland innan de byggs. De an-
slutningar som anvisats till och fran Nya Borgavagen bor
planeras och byggas samtidigt. Anslutningen till kvarters-
omrade 850 pa Nya Borgavagen bor fa en avtagsfil till van-
ster. | samband med planeringen av den anslutning som
anvisats till kvarter 850 pa Skoldviksvagen bor sakerstallas
att den anslutning som anvisats till Skéldviksvagen mot
Borga gar att forverkliga tryggt och andamalsenligt. Ett
planeringsavtal bor ansokas fran Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland. En végplan for anslutningsomradena
(eller en forbattringsplan om konsekvenserna bedéms
vara lindriga) bor utarbetas.

| samband med bygglovet bor en plan for hanteringen
och ledningen av dagvattnet pa omradet framforas samt
planer for omradets jordschakt och jordfyllnadsomraden.
Omradets jordschaktnings- och jordfylinadsomraden bor
planeras sa att ingen fara for ras eller andra risker for un-
derlagets stabilitet eller for landsvagarna foreligger.

Byggandet av omradet beror pa hurdana aktoérer som eta-

blerar verksamhet pd omradet. Dessa ar inte kanda vid
utarbetandet av planen.

6.3 Uppféljning av genomfoérandet

Sibbo kommun svarar for att félja upp genomférandet av
omradet genom nodvandiga tillstandsférfaranden.
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