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Perus- ja tunnistetiedot Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Boxin kyldssa Uudelta Porvoon-

tielta eteldan lahtevan Spjutsundintien (mt 1534) varres-

sa. Alueelta on Eteld-Sipoon paikalliskeskukseen ja Sipoon
toiseksi suurimpaan taajamaan Séderkullaan noin 5 km:n
matka.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha. Alue sisaltaa
tilan Lillbengts 2:14 osoitteessa Spjutsundintie 103 Boxin
kylassa. Korttelin ajoyhteys ulottuu osin kiinteistén 2:65

puolelle.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavahanke "BOX 1 Boxin kasityoldiskeskus” poh-
jautuu alueen maanomistajan kuntaan 11.02.2011 jatta-
madn asemakaavan kdynnistamispyyntoon.

Maanomistajan tavoitteena on kehittda alueelle moderni
kasityolaisten ja luovien alojen kyldkeskus. Yhdistettyna
nykyisen kestikievarin palveluihin alue muodostaa liiketa-
loudellisesti toimivan, uusia palveluja ja tyopaikkoja tarjo-
avan elavan kokonaisuuden.

1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Box by vid Spjutsundsvagen (lv 1534)
som tar av mot soder fran Nya Borgavagen. Avstandet till
sddra Sibbos lokalcentrum och den naststorsta tatorten
Soéderkulla ar cirka 5 kilometer.

Planomradets areal &r cirka 1,5 ha. Den innehaller fas-
tigheten Lillbengts 2:14 vid Spjutsundsvagen 103 i Box By.
Korforbindelsen till kvarteren leds delvis dver fastigheten
2:65.

1.2  Planens namn och syfte

Detaljplaneprojektet “Box 1 Box hantverkarcentrum”
grundar sig pa en anhallan om att inleda detaljplanering
som markagarna riktade till kommunen 11.02.2011.

Markagarnas mal ar att utveckla ett modernt bycentrum
for hantverkare och de kreativa branscherna pa omradet.
Kombinerat med det nuvarande vardshuset, omradet ut-
vecklar till en féretagsekonomiskt fungerande helhet som
erbjuder nya tjanster och arbetsplatser.
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Selostuksen liiteasiakirjat

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

o Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset

o Kaavaa perusteleva havainnollistava materiaali
o Asemakaavoituksen seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

o Sipoon yleiskaavan 2025 liikenneverkkoselvitys
2008, Strafica Oy ja SITO Oy 6.6.2008

o Sipoon rakennuskulttuuri ja kulttuuriymparisto
25.1.2006, Ark. tsto. Lehto-Peltonen-Valkama

o Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi 2007

o Sipoon yleiskaavan luontoselvitys,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006

o Arkeologinen tarkkuusinventointi,
Heiskanen&Luoto 2013

Tiivistelma

21 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan
2012-2015. Kaavatyd kuulutettiin vireille 20.2.2013.

Valmisteluvaiheessa tehdaan tyon edellyttamat selvityk-
set ja laaditaan alueelle asemakaavan luonnos. Luonnos
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan 30 paivan ajak-
si. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus esittda
mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta
kaavan valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL
62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muil-
ta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluai-
neistosta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Boxin asemakaavahanke pohjautuu alueen maanomista-
jan kuntaan 11.02.2011 jattamaan asemakaavan kaynnis-
tamispyyntoon.

Maanomistajan tavoitteena on kehittda alueelle moderni
kasityolaisten ja luovien alojen keskus. Yhdistettyna nykyi-
sen kestikievarin palveluihin alueen on tarkoitus muodos-
taa liiketaloudellisesti toimivan, uusia palveluja ja ty6paik-
koja tarjoavan eldavan kokonaisuuden.
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Bilagehandlingar till beskrivningen

o Program for deltagande och bedémning
o Detaljplanekarta och planbestammelser
o Visualiseringsmaterial for att motivera planen
o Uppfoljningsblankett for detaljplanering

Forteckning over ovriga handlingar,
bakgrundsutredningar och kallmaterial
som galler planen

Utredning om trafiknatet 2008 i generalplanen
for Sibbo 2025, Strafica Ab och SITO Ab 6.6.2008

o Sibbo byggnadskultur och kulturmiljé 25.1.2006,
Ark.tsto Lehto-Peltonen-Valkama

o Inventering av fornlamningar fran den historiska
tiden i Sibbo 2007

o Naturutredning i generalplanen for Sibbo,
Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006

o Arkeologisk precisionsinventering,
Heiskanen&Luoto 2013

Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens skeden

Planeringsarbete ingar i Sibbo kommunens planeringspro-
gram 2012-2015. Anhéngiggorandet av planen kungjordes
20.2.2013.

| beredningsskedet gors de utredningar som arbetet férut-
satter och utarbetas ett detaljplaneutkast. Utkastet laggs
fram till offentligt paseende pa Kommungarden for 30 da-
gar. Intressenterna och kommunmedlemmarna har mojlig-
het att fora fram sina asikter om planutkastet och eventu-
ellt annat beredningsmaterial under tiden for paseende
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utladtanden om beredningsma-
terialet begars av myndigheter och andra erforderliga in-
stanser (t.ex. féreningar).

2.2 Detaljplan

Detaljplaneprojektet for Box grundar sig pa en anhallan
om att inleda detaljplanering som markdgarna riktade till
kommunen 11.02.2011.

Markagarnas mal ar att utveckla ett modernt centrum
for hantverkare och de kreativa branscherna pa omradet.
Syftet ar att utveckla omradet kombinerat med det nuva-
rande vardshuset till en foretagsekonomiskt fungerande
helhet som erbjuder nya tjanster och arbetsplatser.



Kaavatyo vireille ja OAS
Planarbetet anhangigt och PDB

Kuulutus/Kungérelse helmikuu 2013 / februari 2013

:

Kaavan valmisteluvaihe
Planens beredningskede

Kaavoitusjaosto/Planldggningssektionen 27.2.2013
Valmisteluaineisto néhtdvilld/Beredningmaterialet ldggs fram (62 §) 2.4.-2.5.2013

}

Kaavaehdotus
Planférslaget

Maankdyttéjaosto/Markanvindningssektionen 23.10.2013
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 5.11.2013
Kaavaehdotus ndhtavillé/Planférslaget framlagt (65 §) 14.11 - 15.12.2013

}

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemoétanden till utlatanden och anmarkningar

Maankdyttéjaosto/Markanvindningssektionen 12.03.2014
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 25.03.2014

}

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Valtuusto/Fullmdktige 5.5.2014
Voimaantulo / Ikrafttrddande 14.8.2014

Tyon ohjaus Arbetet leds av

Sipoon kunta — Sibbo Kommun

Kehitys- ja kaavoituskeskus — Utvecklings- och planlaggningscentralen

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko - planlaggningschef / 09 — 2353 6720 matti.kanerva@sipoo.fi

Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild), Postiosoite: Sipoon kunta, PL 7, 04131 Sipoo
BesoOksadress: Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby), Postadress: Sibbo kommun, PB 7, 04131 Sibbo

Kaavan laatija - Planens beredare

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Projektipaallikko/projektledare Anssi Savisalo, arkkitehti SAFA, YKS-299 / 041 5389 353 anssi.savisalo@fcg.fi
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3

Lahtokohdat Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualue

3.1.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus
Muutoskohde sijaitsee Helsingistd Porvooseen suuntau-
tuvalla kehittamis- ja kasvuvyohykkeelld. Alueella sijaitsee
Boxin kievari, jossa on majoitus- ja kahvilatoimintaa.

Kauppa- ja kievarirakennus on 1930-40 luvulla rakennettu
alunperin maalaiskaupaksi. Rakennus muutettiin vuonna
2007 bed&breakfast- ja kahvilakayttoon. Kuivurirakennus
on rakennettu noin v. 1970-72. Sen alakerta on ollut myos
hevostallina 80-luvun loppupuolelle asti. Rakennus on ny-
kyisin satunnaisessa kaytossa. Ylemmissa kerroksissa on
pidetty konsertteja, taidendyttelyita ja erilaisia koulutuk-
sia. Omakotitalo on rakennettu v. 1962, ja sitd on laajen-
nettu v. 1968. Rakennukseen sijoitettiin v. 2007 korjaus- ja
laajennustyon yhteydessa bed&breakfast-toimintaa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema

Boxin kyldkeskus ja tuleva kasityolaiskeskus sijaitsee kallio-
moreeniméelld Nevasjoen laakson laidalla. Ymparistd on
kulttuurimaisemaa. Boxin kyldkeskuksen kallio muodos-

3.1 Planeringsomradet

3.1.1  Allmén beskrivning av omradet
Andringsobjektet ligger inom den utvecklings- och tillvéxt-
zon som stracker sig fran Helsingfors i riktning mot Borga.
Pa omradet finns Box vardshus, som bedriver
inkvarterings- och caféverksamhet.

Butiks- och vardshusbyggnaden ar byggd pa 1930-1940-ta-
let, anvandes ursprungligen som lanthandel. Ar 2007
andrades verksamheten till bed&breakfast- samt kafé.
Spannmalstorksbyggnaden ar bygd ungefar 1970-72. |
byggnadens nedrevaning har det enda fram 1980-talets
slut funnits ett stall. Nufortiden ar byggnaden | spora-
disk anvandning. | de dversta vaningarna har man ordnat
konserter, konstutstallningar samt olika skolning tillfallen.
Egnahemshuset ar byggt ar 1962 och utvidgat ar 1968. |
samband med ar 2007 utférd renovering samt utvidgning
borjade man bedriva bed&breakfast verksamhet.

3.1.2  Naturmiljo

Naturférhallanden och landskap

Box bycentrum och det framtida hantverkscentret ar
beldgna pa en moranbergskulle vid kanten av dalen vid



taa peltomaisemaa reunustavan niemekkeen. Alueelta ei
ole osayleiskaavoituksen yhteydessa todettu merkittavia
luontoarvoja.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella kasvaa maisemallisesti merkittavia yk-
sittdisia mantyja seka koivuja. Alueen keskella
pysakointialueella sijaitsee nayttava siirtolohkare.

Maapera ja pohjasuhteet

Boxin kyldn osayleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd
Boxin alueen kallioperd on padosin kvartsi-maasalpdpin-
taista gneissid. Suurin osa yleiskaava-alueen maaperasta
on savimaata, josta nousevat moreeni- tai kallioselanteet.

Suunnittelualue koostuu kallioperalla sijaitsevasta ny-
kyisesta rakennetusta alueesta, jolla sijaitsevat kievari ja
vapaapalokunta, sekd Nevasjoen savikkoisesta laaksosta.
Rakennettavuus on hyvd asemakaavaluonnoksessa esitet-
tavilla korttelialueilla.

Pinta- ja pohjavedet

Nevasjoki tulvii merkittavasti kevaisin. Tulvimiseen on va-
rauduttava erityisesti jokea reunustavan kunnallisen virkis-
tysreitin suunnittelussa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykytilanne

Alueella toimii Boxin kievari, jossa on majoitus- ja kah-
vilatoimintaa, seka paikallisen vapaapalokunnan tiloja.
Vapaapalokunnan letkutorni ja kievari ovat maisemassa
erottuvia, kyldakuvallisia elementteja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Spjutsundintieta seurailevaa histo-
riallista nauhamaista kylarakennetta, joka ulottuu Uudelta
Porvoontielta etelddan seuraten Nevasjoen jokilaaksoa.
Seuraavan sivun inventointikartassa nakyy, miten maise-
massa vuorottelevat savilaaksojen pitkat peltonakymat ja
moreenikukkuloiden tiiviit yhdyskunnat, joissa sekoittuvat
maatilojen pihapiirit ja uudempi omakotiasuminen.

Boxin historiallinen kylamaki erottuu selvasti omana
keskuksenaan, jonka Spjutsundintien moderni linjaus hal-
kaisee. Suunnittelualue muodostaa tdman kyldn lantisen
puoliskon, jonka alueelle jaad vanhan maantien linjauksen-
varressa seisova kievarirakennus.

Kunnallistekniikka

Alue liittyy Sipoon kunnallistekniseen verkostoon.

Nevasan. Omgivningen ar ett kulturlandskap. Berget vid
Box bycentrum utgor en udde som omramas av ett aker-
landskap.

Vérdefulla naturobjekt

| planeringsomradet véxer enskilda tallar och bjérkar som
ar viktiga for landskapet. Pa parkeringsomradet mitt i
omradet finns ett imponerande flyttblock.

Jordman och grundfoérhallanden

| beskrivningen av delgeneralplanen for Box by konsta-
teras att berggrunden i Boxomradet till storsta delen ar
gnejs med kvarts-faltspatyta. Storsta delen av jordmanen
i generalplaneomradet ar lerjord ur vilken moran- eller
bergsryggar hojer sig.

Planeringsomradet bestar av det nuvarande byggda omra-
det pa berggrund. P4 omradet finns vardshuset och frivil-
liga brandkaren vid dalen med lerjord vid Nevasan. Bygg-
barheten ar god i de kvartersomraden som presenteras i
detaljplaneutkastet.

Yt- och grundvatten

Nevasan svammar over kraftigt pa vararna. Det ar viktigt
att forbereda sig pa 6versvamningen speciellt vid plane-
ringen av den kommunala vandringsleden langs kanten av
an.

3.1.3 Byggd miljd

Nuldget

Pa omradet finns Box vardshus, som bedriver inkvarte-
rings- och caféverksamhet, samt lokaliteter av den lokala
frivilliga brandkaren.

Sambhallsstruktur

Planeringsomradet &r en del av den historiska band-
liknande bystrukturen som foljer Spjutsundsvagen och
stracker sig fran Nya Borgavagen soderut langs Nevasans
adal. Inventeringskartan pa féljande sida visar hur land-
skapet praglas av lerdalarnas langa akervyer som turas
om med morénkullarnas tata samhaéllen dar lantgardarnas
gardsomraden och nyare egnahemshusomraden smalter
samman.

Den historiska bybacken i Box skiljer sig klart som ett
eget centrum som klyvs av Spjutsundsvdagens moderna
linjeforing. Planeringsomradet utgor den vastra hélften

av denna by. | omradet finns vardshusbyggnaden som ar
beldgen langs den gamla landsvagens linje.

Kommunalteknik

Omradet ansluts till Sibbo kommunaltekniska natverk.
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Liikenne ja lilkkkuminen

Asemakaava-alueen ohittava Spjutsundintie on merkittava
vayla Sipoon rannan ja saariston loma- ja asuin-
rakennuksille sekd venesatamiin. Lisdksi Nevaksentien
varrella suunnittelualueelta eteladan sijaitsee Nevas Golf
-keskus.

Spjutsundintien (yt 1534) nopeusrajoitus asemakaava-alu-
een kohdalla on 50km/h. Liilkennemaéra on Liikenne-viras-
ton yllapitdman tierekisterin mukaan n. 1100 ajoneuvoa
vuorokaudessa (KVL). Spjutsundintieta kayttavat kesaai-
kaan paasaantoisesti mokkilaiset. Liikenteestd aiheutuu
merkittdvad kuormitusta ainoastaan muutamana paivana
vuodessa. Spjutsundintielld on runsaasti tonttiliittymia.

Virkistys

Nevasjoen rantaa seuraa osayleiskaavassa osoitettu
seudullinen virkistysreitti.

Uudelta Porvoontieltd kievarille saakka on rakennettu
Spjutsundintieta seuraava paallystetty kevyen liikenteen
vayla.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.5 Kulttuurihistorialliset arvot

Sipoon kunnan alueella on tehty muinaisjaannosten
inventointi vuonna 2007. Inventoinnin ovat laatineet

Satu Koivisto ja Veli-Pekka Suhonen. Inventoinnin perus-
teella kyldkeskus sijaitsee keskiaikaisella kylamaelld, joka
ilmaantui karttoihin 1500-luvulla. (Krakas, Lassas, Bengts).
Sille on annettu rauhoitusluokkaehdotus Il, jonka mukaan
kohteen arvon selvittdminen vaatii tarkempia tutkimuksia.

Museoviraston ohjeistuksen mukaan tulee keskiaikai-

set kylatontit huomioida kaavamerkinndissa, kun niihin
kaavoituksen seurauksena kohdistuu huomattava maan-
kdyton muutos. Lisdksi tulee varmistaa, etta kaivaminen
valittdmasti keskeytetdadn ja ettad havainnoista ilmoitetaan
valittdmasti Museovirastoon, mikali asutulla kylatontilla
térmataan kaivutodiden yhteydessad vanhojen rakennusten
jdannoksiin tai kulttuurikerroksiin.

Selvityksen mukaan Boxbyn keskusalue on ldhes taysin
omakotitaloistunut. Suuri osa alueen taloista on raskasra-
kenteisia. Vanhaa kylamiljoota on jaljella ainoastaan pieni
katkelma; pohjoisessa pihapiirin osa ja paloasema.

Sunnittelualueella ei ole todettu kulttuurihistoriallisesti
arvokasta tai suojeltua rakennuskantaa.

Arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa (Heiskanen&Luoto,
29.8.2013) ei havaittu muinaisjaannoksena pidettavia
rakenteita tai 16yt6ja. Havaitut maakerrokset koostuivat
piha-alueella tdytemaasta tai puutarhakerrostumista.
Tutkimusten perusteella voidaan pitaa erittain epato-
denndkdisena, ettd tarkastelun kohteena olleella kaava-
alueella sijaitsee osia muinaisjaannoksesta.
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Trafik

Spjutsundsvagen som gar forbi detaljplaneomradet ar en
viktig led till semester- och bostadshusen vid Sibbo strand
och i skargarden samt till bathamnarna. Dessutom finns
golfcentret Nevas Golf vid Nevasvagen séder om plane-
ringsomradet.

Hastighetsbegransningen pa Spjutsundsvagen (ev 1534)

vid detaljplaneomradet ar 50 km/h. Enligt Trafikverkets vag-
register ar trafikmangden ca 1 100 fordon per dygn (GDT).
Sommartid anvdnds Spjutsundsvagen i regel av sommargas-
ter. Trafiken orsakar en betydande belastning endast nagra
dagar om dret. Antalet tomtanslutningar langs Spjutsunds-
vagen ar stort.

Rekreation

Langs Nevasans strand gar en regional vandringsled som
anvisats i delgeneralplanen.

En belagd gang- och cykelled som gar langs Spjutsundsva-
gen har byggts dnda fran Nya Borgavagen till vardshuset.

3.1.4 Markédgoforhallanden

Detaljplaneringsomradet &r i privat ago.

3.1.5 Kulturhistoriska varden

| omradet som hor till Sibbo kommun har en inventering av
fornlamningar utforts 2007. Inventeringen har gjorts upp av
Satu Koivisto och Veli-Pekka Suhonen. Pa basis av inven-
teringen ar bycentret beldget pa en medeltida bybacke.
(Krakas, Lassas, Bengts). Det har foreslagits att omradet far
fredningsklass Il, enligt vilket det krdvs noggrannare utred-
ningar for att faststélla objektets varde.

Enligt Museiverkets instruktioner ska de medeltida by-
tomterna beaktas i planbeteckningarna nar en betydlig
féréandring av markanvandningen goérs pa tomterna till
foljd av planlaggningen. Dessutom ska man sdkerstalla

att gravningen avbryts omedelbart och att iakttagelserna
genast meddelas till Museiverket om man i samband med
gravningsarbetet pa en bebyggd bytomt stoter pa rester av
gamla byggnader eller kulturlager.

Enligt inventeringen Boxby centrumomrade domineras nas-
tan helt av egnahemshus. En stor del av husen i omradet ar
kraftigt byggda. Endast ett litet avsnitt av den gamla bymil-

jon finns kvar: en del av gardsomradet och brandstationen i
norr. Obebyggt omrade finns endast pa gardsomradena och
mellan husen.

| planeringsomradet har inga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader konstaterats.

| den arkeologiska precisionsinventeringen
(Heiskanen&Luoto, 29.8.2013) observerades inte struktu-
rer eller upptackter som kan anses vara fornlamningar. De
observerade jordlagren pa gardarna bestod av fyllnadsjord
eller tradgardsjordlager. Pa basen av inventeringen kan man
anse, att det &r valdigt osannolikt att det pa planeomradet
finns delar av fornldamningar.



Ote muinaisjéénndsten inventointikartasta. Mustalla
renkaalla osoitetulla suunnittelualueella sijaitsee
keskiaikainen kylémdki.

Utdrag ur inventeringskartan 6ver fornlémningar. |
planeringsomrdadet som mdrkts ut med en svart cirkel finns

en medeltida bybacke.
1111'1IH
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3.2  Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paa-
tokset ja selvitykset

Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia
ovat:

. Itd-Uudenmaan maakuntakaava, ymparistominis-
terién vahvistama 15.2.2010 ja Kho:n paatoksella
lainvoimainen 6.4.2011

o Sipoon yleiskaava 2025, kunnanvaltuusto
15.12.2008, Kho 23.12.2011

o Boxin kylataajaman osayleiskaava,
kunnanvaltuusto 28.2.2011 (valitus korkeimmas-
sa hallinto-oikeudessa)

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kay-
tetadn soveltuvin osin Boxin kyldtaajaman osayleiskaavan
yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia mm.

o Sipoon yleiskaavan 2025 liikenneverkkoselvitys
2008, Strafica Oy ja SITO Oy 6.6.2008

o Sipoon rakennuskulttuuri ja kulttuuriymparisto
25.1.2006, Ark. tsto. Lehto-Peltonen-Valkama

o Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi 2007

o Sipoon yleiskaavan luontoselvitys,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

o Alueidenkayto6lla edistetaan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksid osoittamalla elinkeinotoi-
minnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyddyntden.

o Maakunnan suunnittelussa on tuettava matkai
lukeskusten ja —alueiden verkottumista seka
vapaa-ajan kdyton vyohykkeiden kehittamista
niin, ettd muodostuu toimivia palvelukokonai
suuksia.
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3.2 Planeringssituation

3.21 Beslut, planer och utredningar som galler
planomradet

De beslut, planer och utredningar som galler planomradet
ar foljande:

o Landskapsplanen fér Ostra Nyland, faststalld av
miljoministeriet 15.2.2010 och lagakraftvunnen
med Hfd:s beslut 6.4.2011

o Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullméaktige
15.12.2008, Hfd 23.12.2011

o Delgeneralplan for Box bytatort,
kommunfullmaktige 28.2.2011 (besvar i hogsta
forvaltningsdomstolen)

Som grund for utarbetandet av planen och konsekvens-
bedémningen anvands i tillampliga delar utredningar och
planer m.m. som gjorts upp i samband med delgeneral-
planen for Box bytatort.

o Utredning om trafiknatet 2008 i generalplanen
for Sibbo 2025, Strafica Ab och SITO Ab 6.6.2008

o Sibbo byggnadskultur och kulturmiljo 25.1.2006,
Ark.tsto Lehto-Peltonen-Valkama

o Inventering av fornlamningar fran den historiska
tiden i Sibbo 2007

o Naturutredning i generalplanen for Sibbo,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006

3.2.2 Riksomfattande mal for
omradesanvandning

Som utgangspunkter for planeringen av omradet fungerar
de riksomfattande malen fér omradesanvandning (VAT)
som avses i 24 § MBL av vilka i synnerhet foljande punkter
styr denna detaljplan:

. Verksamhetsforutsattningarna for naringslivet
framjas genom att med hjélp av omradesanvand-
ningen anvisa tillrackliga etableringsmojligheter
och utnyttja befintlig samhallsstruktur.

o Vid planering pa landskapsniva ska natverksbild
ningen mellan turistcentra och —omraden stodas
samt zoner for rekreationsdndamal utvecklas sa
att fungerande serviceenheter bildas.



3.2.3 Maakuntakaava ja
2. vaihemaakuntakaava

Ymparistdministerion 15.2.2010 vahvistamassa (korkeim-
man hallinto-oikeuden paatos 6.4.2011) Itd-Uudenmaan
maakuntakaavassa kaavoitettava alue on kylaaluetta (AT).
AT-alueella on voimassa seuraavat kaavamaaraykset:

Merkinndilld osoitetaan ne kylét, joiden maankéytén suun-
nittelun tavoitteena on haja-asutusluonteisen lisdrakenta-
misen ohjaaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Tavoitteena on edellytysten luominen kaupal-
listen ja muiden palveluiden séilymiselle ja kehittymiselle
sekd yhteisen vesihuollon jérjestdmiselle.

Suunnittelumddrdys: Kylien yksityiskohtaisemmalla suun-
nittelulla mahdollistetaan asuminen, elinkeinotoiminnan
edellytyksien luominen, edistetddn kyldn elinvoimaisuutta,
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntdmistd, toi-
mivia liikenneyhteyksid ja yhteisen vesihuollon jdrjestdmis-
td. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd
huomiota kulttuuriympdiristén sdilymiseen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavan 20.3.2013. Paatoksesta on valitettu ymparistomi-
nisteriodn. Kaavassa Boxin alue on merkitty kyldksi.

3.2.3 Landskapsplanen och
etapplandskapsplanen 2

I den av miljoministeriet 15.2.2010 faststallda landskaps-
planen fér Ostra Nyland (hdgsta férvaltningsdomstolens

beslut 6.4.2011) ar omradet som ska planlaggas beteck-

nat som byomrade (AT). Pa ett AT-omrade géller féljande
planbestammelser:

Med denna beteckning anvisas byar for vilka malet fér
markanvéndningen dr att styra tilldggsbyggande till en
befintlig glest bebyggd samhdillsstruktur. Mdlet dr att ska-
pa férutsdttningar for att bevara och utveckla kommersiell
och annan service samt att ordna gemensam vattenfér-
sOrjning.

Planeringsbestéimmelse: Genom en mera detaljerad by-
planering skapas boendemédjligheter, férutséttningar fér
ndringsverksamhet, frdmjas byns vitalitet, utnyttjas befint-
lig samhdllsstruktur, ordnas fungerande trafikforbindel-
ser och gemensam vattenférsorjning. Vid mera detaljerad
planering ska uppmdrksamhet fistas vid att kulturmiljén
bevaras.

Nylands andra etapplandskapsplan 2

Landskapsstyrelsen beslutade pa sitt mote 20.3.2013 att
godkanna forslaget till Nylands etapplandskapsplan 2.
Beslutet har dverklagats till miljdministeriet. Aven i detta
forslag har Boxomradet markts ut som by.

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (20.3.2013).
Kaava-alueen likimddréinen sijainti kartalla on osoitettu
punaisella ympyrilld.

Utdrag ur landskapsplanférslaget fér Ostra Nyland
(2.4.2012). Planomrddets ungefdrliga Idige har angetts med
en réd cirkel pa kartan.

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Kaava-alueen likimddrdinen sijainti kartalla on osoitettu
punaisella ympyrdlld.

Utdrag ur Landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM

15.2.2010). Planomrddets ungefdrliga ldge har angetts med
en réd cirkel pd kartan.
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3.24 Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (KHO 23.12.2011) kaava-alu-
eella on haja-asutusaluetta (MTH) ja kyldaluetta (AT).
Alueen ldhellda on myds muinaismuistokohde (sm-206),
historiallinen kylatontti, jota koskevista rakennushank-
keista ja isommista kaivutéistd on neuvoteltava Museovi-
raston kanssa.

Sipoon valtuusto on paatdkselldan 28.2.2012 hyvaksynyt
Boxin kylataajaman osayleiskaavan. Paatoksesta on vali-

tettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen, eika se ole lainvoi-
mainen.

Osayleiskaavassa alue on palvelujen ja hallinnon aluetta
(P). Kaavamddrdyksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa
ympdiristéd hdiritsemdtontd liike-, toimisto- ja ndihin ver-
rattavia tiloja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

P-korttelialueeseen rajautuu maisemallisesti arvokkaa-
seen peltoalueeseen (MA) ja kyldalueeseen (AT-1), joka
on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen.

P-alue on Boxin kyldssa ainoa korttelialue, joka on
osayleiskaavan mukaan tarkoitettu asemakaavoitettavak-
si. Se merkitsee sita, ettd korttelialueen mitoitusta ei ole
maaratty yleiskaavassa, vaan sen rakentamisen maara, si-
joittuminen ja luonne tutkitaan tarkemman kaavoituksen
yhteydessa osayleiskaavamaarayksen toimiessa tarkem-
man suunnittelun ohjeena.

3.24 Generalplan och delgeneralplan

| generalplanen fér Sibbo 2025 (HFD 23.12.2011) finns det
glesbygdsomrade (MTH) och byomrade (AT) i planomra-
det. | narheten av omradet finns ocksa ett fornlamnings-
objekt (sm-206), en historisk by-tomt, pa grund av vilken
byggnadsprojekt och stérre schaktningsarbeten maste
foregas av 6verlaggningar med Museiverket.

Sibbo fullmaktige har med sitt beslut 28.2.2012 godkant
delgeneralplanen for Box bytatort. Beslutet har 6verkla-
gats hos hogsta forvaltningsdomstol och har inte vunnit
laga kraft.

I delgeneralplanen fér Box bytdtort dr omrddet ett omrdde
for service och férvaltning (P) fér vilket gdller féljande bes-
timmelse: PG omrddet kan placeras afférs-, kontors- och
med dessa jimférbara lokaliteter som inte medfér miljé-
oldgenheter. Omrddet dr avsett att detaljplaneras.

P-kvartersomradet gransar till ett landskapsmassigt var-
defullt 3akeromrade (MA) och byomrade (AT-1) som ar
avsett for landbygdsaktigt boende.

P-kvartersomradet ar i Box by ar det enda omrade som
enligt delgeneralplanen ar avsett att detaljplaneras. Det
innebar att dimensioneringen av kvartersomradet inte har
faststallts i generalplanen, utan byggnationens omfang,
placering och karaktar granskas narmare i samband med
planlaggningen och delgeneralplanebestammelsen fung-
erar da som narmare anvisning.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (KV 15.12.2008, KHO
23.12.2011). Boxin kylén likimddrdinen sijainti kartalla

on osoitettu punaisella renkaalla. Huom! Kaavakartta on
valtuuston pdédtéksen mukainen. Helsingin Hallinto-oikeus
kumosi valtuuston pddtéksen siltéd osin, kun se koskee
Majvikin alueelle osoitettua taajamatoimintojen aluetta (A).

Utdrag ur Generalplanen for Sibbo 2025 (KF 15.12.2008, HFD
23.12.2011). Box bys ungefdrliga ldge har angetts med en réd
cirkel pa kartan. Obs! Plankartan féljer fullmdktiges beslut.
Helsingfors Férvaltningsdomstol forkastade fullmdktiges
beslut till den del det gdller omrddet for titortsfunktioner (A)
som anvisats i Majviksomrddet.

Ote Boxin kyldtaajaman osayleiskaavasta (KV 3.10.2011).
Kaava-alueen likimddréinen sijainti kartalla on osoitettu
punaisella ympyriilld.

Utdrag ur delgeneralplanen fér Box bytdtort (KF 3.10.2011).
Planomrddets ungefirliga Iége har angetts med en réd cirkel
pd kartan.



3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassaolevaa asemakaavaa.
3.2.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevi-
en saanndsten ja madradysten lisaksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksid, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 hyvdksymat
muutokset rakennusjarjestykseen ovat tulleet voimaan
7.10.2005 ja 21.11.2007.

3.2.7 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat sopimukset

Asemakaavan kdynnistdmisesta on tullut aloite maan-
omistajalta. Sipoon kunnanhallitus paatti kokouksessaan
25.10.2011, ettd aluetta ryhdytdadan asemakaavoittamaan.
Kaavoituksen kdynnistamissopimus on allekirjoitettu
maanomistajan osalta 10.8.2012 ja Sipoon kunnan osalta
14.8.2012.

3.2.5 Detaljplanen

Ingen detaljplan &r i kraft pa omradet.

3.26 Byggnadsordning

Utover de lagrum och bestadmmelser om markanvandning
och —byggnad som ingar i Markanvandnings- och bygg-
lagen och -férordningen ska bestdmmelserna i Sibbo
kommuns byggnadsordning, faststalld av kommunfull-
maktige 20.4.2002 och 7.10.2005 tillampas, om inte annat
har bestamts i denna sak i generalplanen med ratts-
verkningar, detaljplanen eller Finlands byggbestammelse-
samling. Bestdmmelserna i byggnadsordningen
kompletterar detalj- och generalplanerna salunda att
planbestammelserna ar primara.

Den géllande byggnadsordningen i Sibbo kommun har

tratt i kraft 7.5.2002. Andringarna i byggnadsordningen
som godkants av fullmaktige 30.5.2005 har tratt i kraft

7.10.2005 och 21.11.2007.

3.2.7 Markagoforhallanden

Planomradet &r i privat dgo.

3.2.8 Initiativ och avtal som géller omradet

Markéagaren har tagit initiativ till att inleda detaljplanering.
Sibbo kommunstyrelse beslutade pa sitt méte 25.10.2011
att inleda detaljplanering av omradet. Avtalet om inled-
ning av planlaggningen har undertecknats av markagaren
10.8.2012 och av Sibbo kommun 14.8.2012.
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Suunnittelun vaiheet Planeringsskeden

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Boxin kylakeskuksen asemakaavahanke pohjautuu alueen
maanomistajan kuntaan 11.02.2011 jattamaan asemakaa-
van kadynnistamispyyntoon.

Maanomistajan tavoitteena on kehittda alueelle moder-
ni kasityoldisten ja luovien alojen kyldakeskus. Yhdistetty-
na nykyisen kestikievarin palveluihin alueen on tarkoitus
muodostaa liiketaloudellisesti toimivan, uusia palveluja ja
tyopaikkoja tarjoavan eldvan kokonaisuuden.

4.2  Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita

koskevat paatokset

Sipoon kunnanhallitus paatti kokouksessaan 13.12.2011
hyvaksya kaavoitusohjelman vuosille 2012-2015 ja aloittaa
alueen asemakaavoituksen. Kaavoituksen kaynnistamisso-
pimus on allekirjoitettu maanomistajan osalta 10.8.2012 ja
Sipoon kunnan osalta 14.8.2012.

Asemakaava on kuulutettu vireille NN.NN.2012

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistdnomistajat, asukkaat ja yrittdjat

e  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

e Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto, sivistysosasto ja kiinteisto-
ja mittausyksikko

e Muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Itd-Uudenmaan
pelastuslaitos ja Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhty-
ma, Museovirasto, Porvoon museo, Uudenmaan liitto

e Kunnan paatoksentekijat: kaavoitusjaosto, kunnanhal-
litus, kunnanvaltuusto.

16 ININEET]

4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplaneprojektet for Box bycentrum grundar sig pa en
anhallan om att inleda detaljplanering som markagarna
riktade till kommunen 11.02.2011.

Markagarnas mal ar att utveckla ett modernt bycentrum
for hantverkare och de kreativa branscherna pa omradet.
Syftet ar att utveckla omradet kombinerat med det nuva-
rande vardshuset till en foretagsekonomiskt fungerande
helhet som erbjuder nya tjanster och arbetsplatser.

4.2 Planeringsstarten och beslut i

anslutning till den

Sibbo kommunstyrelse beslutade pa sitt mote 13.12.2011
att godkanna planlaggningsprogrammet for aren 2012—
2015 och inleda detaljplanering i omradet. Avtalet om in-
ledning av planlaggningen har undertecknats av markaga-
ren 10.8.2012 och av Sibbo kommun 14.8.2012.

Meddelande om anhangiggorandet av detaljplanen har
getts NN.NN.2012.

4.3 Deltagande och samverkan

431 Intressenter

Intressenter i planeringsprocessen dar omradets markagare
och de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden i be-

tydande grad kan paverkas av planen. Aven de myndighe-

ter och samfund vilkas verksamhet berérs vid planeringen

ar intressenter.

For detta detaljplanearbete ar foljande intressenter cen-
trala:

e Fastighetsédgare, invanare och foretagare i planomradet
och angransande omraden

e Foreningar och organisationer som ar verksamma pa
omradet

¢ Kommunala férvaltningsorgan och sakkunniginstanser
som tekniska och miljévardssektionen, kultursektionen
samt matnings- och fastighetsenheten

» QOvriga myndigheter och samarbetsorgan som Helsing-
fors stad, NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab, Ostra
Nylands raddningsverk och Kommunforbundet for Tusby-
nejdens vattenverk, Museiverket, Borga museum, Nylands
forbund

e Kommunala beslutsfattare: planlaggningssektionen,
kommunstyrelsen, kommunfullméaktige.



4.3.2 Vireilletulo

Hankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta on tiedotettu 20.2.2013 kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa sekéa paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Itd-Uusimaa, Borgabladet ja Vartti). Liséksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla kunnanviraston
ilmoitustaululla, S6derkullan kirjastossa seka kunnan in-
ternet —sivuilla www.sipoo.fi

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-taavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan
Sipoon kunnantalolle Kuntalaan sopimalla ajankohdasta
etukateen.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta kaikilla, joita kaava-
tyo koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat ja Borgabladet), kunnan internet-kotisivuilla, vi-
rallisella ilmoitustaululla Sipoon kunnantalolla Kuntalassa
sekd Soderkullan kirjastolla. Yleisten kuulutusten ohella
tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja sii-
hen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse
kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdaan
postitse tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti
pyytdneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan

verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitus-
lehdissé (Sipoon Sa-nomat ja Borgabladet), internetkoti-
sivuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kunta-
lan pdasisdankaynnin vieressa, Iso Kylatie 18, Nikkild).

4.3.2 Anhéngiggorande

Medelande om anhdngiggdrandet av projektet och pro-
grammet for deltagande och bedémning har 20.2.2013
ingatt i kommunens officiella annonsorgan och i orts-tid-
ningarna (Borgabladet, Itd-Uusimaa, Sipoon Sanomat, och
Vartti). Programmet for deltagande och bedémning har
ocksa varit framlagt till paseende pa kommunens anslags-
tavla i Soderkulla bibliotek samt pa kommunens Internet-
sidor www.sipoo.fi

4.3.3 Forfaranden for delaktighet och vaxelverkan

Utover detta har intressenterna under hela planlaggnings-
processen mojlighet att ge den ansvariga kommunala
representanten for planldggningen respons pa detalj-
planearbetet per e-post, brev eller telefon. Man kan ocksa
traffa planldggaren pa Sockengarden i Sibbo om man har
avtalat om en lamplig tidpunkt i forvag.

Utgangspunkten for informationen &r att alla de som
berors av planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att fol-
ja med planeringen och delta i den. Information om hur
planarbetet framskrider samt om viktiga skeden med
tanke pa deltagandet ingar i lokaltidningarna (Borga-
bladet och Sipoon Sanomat), pa kommunens Internetsidor
(www.sipoo.fi) och officiella anslagstavla i Sockengarden i
Sibbo samt pa Séderkulla bibliotek. Utéver den allmanna
informationen informeras de av kommunen kidnda
fastighetsagarna pa planomradet och angriansande omra-
den per brev om centrala skeden i planldggningsarbetet.

Till dem som har sant in en skriftlig anmarkning till
forslagen till andringar i detaljplanen och som har

bifogat sina kontaktuppgifter sands ett stallningstagande
(s.k.bemotande) som har motiverats av kommunen.
Information om beslutet om godkdnnande av planen
sands till de kommunmedlemmar och dem som lamnat in
anmarkningar, vilka under paseendetiden skriftligen har
anhallit om detta samt gett sina kontaktuppgifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider

kan lasas pa kommunens Internetsidor dar planlaggnings-

materialet publiceras. Uppgifter dver planlaggningen finns
pa adressen: www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/
kaavoitus/asemakaavat.

Kungorelser angdende planen ingar i kommunens officiella
annonseringsorgan (Borgabladet och Sipoon Sanomat),

pa kommunens Internetsidor (www.sipoo.fi) och officiella
anslagstavla (Sockengarden invid huvudingangen, Stora
Byvdgen 18, Nickby).
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |dhiymparistéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjaytta-
mattd voidaan valttaa.

4.4.2 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Viranomaistavoitteet asemakaavan laatimiselle

Taydennetdan mydhemmin viranomaisten kanssa kayta-
vien keskustelujen pohjalta.

Kunnan tavoitteet asemakaavan laatimiselle

Sipoon kunta tukee kunnan elinkeinotoiminnan kehittami-
std. Asemakaavasuunnittelun tulisi tarjota alueen "tari-
naa” tukeva laadukas keskeinen ulkotila ja vierailijoiden
pysakointijarjestelyt. Muuten alueelle sijoittuvat toimijat
voivat toteuttaa omat yhdistetyt tyo- ja asuintilansa itse-
naisesti. Tilojen tulee olla muunneltavia vaihtuvien toimi-
joiden eri tarpeisiin. Toiminnan tulee olla ymparivuotista.

Alueelle pitaa laatia yhtendinen rakennustapaohje, joka
turvaa alueen kokonaisilmeen kehittymisen.

Maanomistajan tavoitteet asemakaavan
laatimiselle

Maanomistajan tavoitteena on kehittda alueelle moder-
ni kasityoldisten ja luovien alojen kyldakeskus. Yhdistetty-
na nykyisen kestikievarin palveluihin alueen on tarkoitus
muodostaa liiketaloudellisesti toimivan, uusia palveluja ja
tyopaikkoja tarjoavan eldvan kokonaisuuden.
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4.4 Detaljplanens syften

441 Innehallskraven enligt markanvandnings-
och bygglagen

Né&r en detaljplan uppgors ska landskapsplanen och
generalplanen med rattsverkningar beaktas pa det satt
som ovan bestamts.

En detaljplan ska utarbetas sa att man skapar forutsatt-
ningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo, for tillgdng
till service i omradet samt for trafikméassiga arrangemang.
Man ska varna om den byggda miljén och naturmiljon och
far inte forstora sarskilda varden som ansluter sig till dem.
| det omrade som planeras eller i dess ndromgivning ska
finnas tillrackligt med parker eller andra omréden som
lampar sig for narrekreation.

Detaljplanen for inte medféra sadan betydande
férsamring av kvaliteten i livsmiljon fér nagon, om detta
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens syfte.
Detaljplanen far inte heller orsaka markagaren eller annan
rattsinnehavare sadan orimlig begransning eller orimlig
oldgenhet som kan undvikas utan att de mal eller krav
som stalls pa planen asidosatts.

4.4.2 Mal som ansitts till detaljplanen
Myndigheternas mal for upprattande av detaljplanen

Kommunens mal for upprattande av detaljplanen

Sibbo kommunen stéder utvecklingen av kommunens
naringsliv. Planeringen av detaljplanen borde omfatta ett
centralt utomhusomrade som stéder omradets “berat-
telse” och parkeringsarrangemang for besdkare. | 6vrigt
kan aktoérerna som ar verksamma i omradet forverkliga
sina kombinerade arbets- och bostadslokaler sjdlvstandigt.
Lokalerna ska latt kunna modifieras enligt olika aktorers
behov. Verksamheten ska paga aret runt.

En enhetlig anvisning om byggnadssatt ska utarbetas for
omradet. Den tryggar utvecklingen av helhetsintrycket i
omradet.

Markagarens mal for upprattande av detaljplanen

Markagarens mal ar att utveckla ett modernt bycentrum
for hantverkare och de skapande branscherna. Syftet ar
att omradet, i kombination med de tjanster som det nuva-
rande vardshuset tillhandahaller, ska utgéra en foretags-
ekonomiskt fungerande, levande helhet som erbjuder nya
tjdnster och arbetsplatser.
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Kdsitydldiskeskuksen korttelirakenteen
ensimmdiisid luonnoksia.

De férsta utkasten till hantverkscentrets kvartersstruktur.
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Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla mahdollistetaan Boxin kievarin laajentaminen

matkailua palvelevaksi kasityoldiskeskukseksi. Keskuksen
alueelle osoitetaan uudisrakentamista, johon sijoittuu lii-
ketiloja seka yhdistettyja asumis- ja tyotiloja. Asemakaava

mahdollistaa tori- ja tapahtumatoiminnan sijoittumisen

kievarin tontille mm. “tapahtumapihalle” (kts. havainne-

kuva, sivu 24).

511 Asemakaavaluonnoksen mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 1,2 ha.

Alue Pinta-ala (m?) RO (k-m?) Tontteja
KL 7840 1650 5+sauna
MA - - -
LPA 1100 - -

Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot kdyvat ilmi tdman

selostuksen liitteena olevasta asemakaavan seurantalo-
makkeesta.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueen sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut

tukeutuvat Sipoon kunnan Nikkildssa sekd Séderkullassa

olevien keskustojen tarjoamiin palveluihin. Kunnassa toi-

mii Pelastuslaitoksen palveluyksikkd, Poliisin (lupapalve-

lut), Kansanelakelaitoksen ja Itd-Uudenmaan tyo- ja elin-

keinotoimiston palvelupisteet.

Talla hetkella koko Sipoon kunnan alueella toimii yli 500

eri alan yritysta, joista Boxin alueella toimii n. 50. Alueella

toimii mm. pdivittdistavarakauppa (Sale), kahvila, sahko-

liike ja lahjatavaran erikoismyymala. Alueella toimiilisdksi

kampaamoalan, rakennus, sahko- ja ilmastointialan seka

useita maankaivu- ja kuljetusalan yrityksid. Boxin alueelta

|6ytyy my0s useita puutarha- ja viheralan yrityksia.

Alueen palveluntarjonta kehittyy uuden kasityoldiskeskuk-

sen myota. Alueelle odotetaan asettuvan taide- ja kdsi-

tybammattien edustajia, joiden toimipisteiden yhteydes-
sa voi sijaita myOs heidan asuntonsa. Laajennettu kievari

seka kasityoldiskeskus palvelevat Boxin matkailua.
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Detaljplanebeskrivning

5.1 Planens struktur

Planen gor det mojligt att utvidga Box vardshus till ett
hantverkscenter som betjanar turismen. | omradet dar
centret finns anvisas nybyggnad som bestar av affarsloka-
ler samt kombinerade bostads- och arbetslokaler. Detalj-
planen moijliggor placering av marknads- och hdndelse-

funktioner pa vardshusets tomten, t.ex. pa “handelsegar-
den” (se illustrationen pa sida 24).

5.1.1 Detaljplanens dimensionering

Planeringsomradets total yta ar circa 1,2 ha.

Omrade Yta (m?) BR (m2-vy) Tomter
KL 7840 1650 S5+bastu
MA - - -
LPA 1100 - -

Noggrannare uppgifter om dimensioneringen och
arealerna framgar av uppfoljningsblanketten foér detalj-
planen som finns som bilaga till denna beskrivning.

5.1.2 Service

Social- och hélsovardstjansterna i detaljplaneomradet sto-
der sig pa de tjanster som tillhandahalls av Sibbo kommun
i centrumen i Nickby och Séderkulla. | kommunen finns
raddningsverkets serviceenhet samt polisens (tillstands-
tjanster), Folkpensionsanstaltens och Ostra Nylands ar-
bets- och néaringsbyras kontor.

For narvarande finns det 6ver 500 foretag i olika bran-
scher i omradet som hor till Sibbo kommun. Cirka 50 av
dessa verkar i Boxomradet. | omradet finns bl.a. en dag-
ligvarubutik (Sale), ett kafé, en elaffar och en specialaffar
med presentartiklar. Dessutom finns det frisersalonger,
foretag i bygg-, el- och luftkonditioneringsbranschen samt
ett flertal foretag i schaktnings- och transportbranschen. |
Boxomradet finns ocksa ett flertal foretag i tradgards- och
gronbranschen.

Serviceutbudet i omradet utvecklas till foljd av det nya
hantverkscentret. | omradet forvantas representanter for
konst- och hantverksyrken bosatta sig. Deras bostader ar
beldagnai affarsbyggnaderna. Det utvidgade vardshuset
och hantverkscentret betjanar turismen i Box.



5.1.3 Tekninen huolto 5.1.3 Tekniskt underhall

Alue liittyy Sipoon kunnallistekniseen verkostoon. Huleve- Omradet ansluts till Sibbo kommunaltekniska natverk.
sien imeyttaminen jarjestetdan tontilla. Dagvatten skall absorberas pa tomten.

51.4 Trafik

Kunnalistekniikan johtojen liittymd.

Anslutning av kommunaltekniska ledningar.
| detaljplanen har hantverkarcentret anvisats ett parke-

ringsomrade LPA dar cirka 20 parkeringsplatser kan ord-
nas. Kundparkering kan ocksa placeras pa kvarters-
omraden.

Mojligheten att bygga en hallplats for busstrafiken vid
norra anslutningen pa Spjutsundsvagen 106, pa norddstra
sidan om planeringsomradet, utreds.

5.1.4 Liikenne

Kasityoldiskeskukselle on asemakaavassa osoitettu pysa-
kdintialue LPA, jolle voidaan jarjestda noin 20 pysakdinti-
paikkaa. Asiointipysdkointia voidaan sijoittaa my0s kortte-
lialueelle.

Linja-autoliikenteelle tutkitaan mahdollisuutta pysakkiin
Spjutsundintien 106:n pohjoisen liittyman kohdalle, suun-
nittelualueen koillispuolelle.

Havainnekuva asemakaavan
mahdollistamasta korttelirakenteesta.

lllustration av den kvartersstruktur
som detaljplanen méjliggor.
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KL- 1

LPA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kortteli 800 sekd maisemapeltoalue.
Kvarter 800 samt landskapsakeromrade.

Liike- ja majoitusrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia asuntoja
korkeintaan 25% rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for afférs- och logibyggnader. P4 omradet far placeras bostader som tjéanar det huvudsakliga
anvandningsandamalet upp till 25% av byggnadsratten.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 9 ja 12§ perusteella rauhoitettu luonnonmuistomerkki.
Del av omrade dar finns en naturminnesmarke, som ar skyddad med stéd av 9 och 12§ i naturvardslagen.

Puutarhalle varattu alueen osa.
Del av omrade som &r reserverad for en tradgard.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungefarligt Iage for in- och utfart.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen kunnallisen virkistysreitin sijainti.
Riktgivande lage fér kommunal rekreationsled.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Saunan rakennusala.
Byggnadsyta for en bastu.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.
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YLEISET MAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Rakennusten paamateriaalina tulee kayttaa puuta. Varityksessa tulee suosia alueelle tyypillisia perinteisia varisavyja.
Kattomuotona tulee kayttaa harjakattoa.

Byggnadernas huvudsakliga material ska vara tra. | fargerna ska gynnas for omradets typiska traditionella fargnyanser.
Som taktyp ska anvandas astak.

Jokaista asuntoa kohti tulee varata kaksi autopaikkaa. Liiketiloja varten tulee varata 1ap / 50kem?
Tva bilplatser skall reserveras for varje bostad. For affarslokaler skall reserveras 1bp / 50vym?

Asemakaavakartta, ei mittakaavassa.

Detaljplanekarta, inte i skala.
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5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.21 Korttelialueet

KL Liikerakennusten korttelialue

Kaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue KL,
jolla sijaitsee viisi ohjeellista rakennuspaikkaa seka saunan
ohjeellinen rakennuspaikka. Korttelialuetta koskee seuraa-
va kaavamaardys:

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa pdd-
kdyttétarkoitusta palvelevia asuntoja enintédn 25 % ra-
kennusoikeudesta.

5.2.2 Muut alueet
LPA Autopaikkojen korttelialue

Kaavassa on osoitettu autopaikkojen korttelialue LPA. Alu-
eella sijaitsee siirtolohkare, joka on merkitty osa-alueena
luonnonmuistomerkiksi (sl-1).

MA Avoimena sdilytettdvd peltoalue

Kaavassa on osoitettu Nevasjokea reunustava avoimena
sdilytettava peltoalue MA. Peltoalueen poikki on osoitettu
ohjeellinen varaus kunnalliselle virkistysreitille. Virkistys-
reitin rakentamisessa ja alueen muussa maisemoinnissa
on syytd ottaa huomioon Nevasjoen tulviminen, joka saat-
taa yltaa osoitettun ohjeellisen virkistysreitin korkeusase-
maan.

5.2.3 Yleiset maaraykset

Rakennusten paamateriaalina tulee kdyttaa puuta.
Varityksessa tulee suosia alueelle tyypillisia perinteisia
varisavyja.

Kattomuotona tulee kadyttdaa harjakattoa.
Jokaista asuntoa kohti tulee varata kaksi autopaikkaa.
Liiketiloja varten tulee varata 1ap / 50kem?

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaiku-
tuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (Maankaytto- ja
rakennuslaki 9 § ja Maankaytt6- ja rakennusasetus 1 §).
Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri
vaiheissa. Arviointi raportoidaan kaavaselostuksessa.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja
asetettuihin tavoitteisiin.
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5.2 Planbeteckningar och
-bestammelser

5.21 Kvartersomraden
KL Kvartersomrade for affdrsbyggnader

| planen har ett kvartersomrade for affarsbyggnader KL an-
visats med fem riktgivande byggnadsplatser och en riktgi-
vande byggnadsplats for en bastu. Kvartersomradet berors
av foéljande planbestdmmelsen:

Kvartersomrade fér affidrsbyggnader. Pa omradet far pla-
ceras bostdder som tjdnar det huvudsakliga anvdndning-
sdndamadlet upp till 25% av byggnadsridtten.

5.2.2 Ovriga omraden
LPA Kvartersomrdde fér parkeringsplatser

| planen har ett kvartersomrade for parkeringsplatser LPA
anvisats. | omradet finns ett flyttblock som har markts ut
som ett delomrade som utgor ett naturminnesmarke
(sl-1).

MA Akeromréde som ska bevaras som 6ppet

| planen har ett akeromrade som ska bevaras som 6ppet
MA anvisats. Omradet ramar in Nevasan. Tvars genom
akeromradet har en riktgivande reservering anvisats for
en kommunal vandringsled. Vid byggandet av vandrings-
leden och den 6vriga landskapsarkitekturen i omradet &r
det viktigt att beakta att Nevasan svammar over och vatt-
net kan na upp till den riktgivande héjden pa den anvisade
vandringsleden.

5.2.3 Allmanna bestimmelser

Byggnadernas huvudmaterial ska vara tra. Traditionella
farger som ar typiska i omradet ska foredras.

Takformen ska vara astak. Tva bilplatser reserveras per
bostad. For affarslokalerna reserveras 1 bilplats/50 v-m2.

5.3 Planens konsekvenser

De direkta och indirekta konsekvenserna av genom-
forandet av detaljplanen ska bedémas i samband med
planeringen (9 § i Markanvandnings- och bygglagen och 1
§ i Markanvandnings- och byggférordningen).
Konsekvenserna bedémas kontinuerligt under de olika
skedena i planldggningen. Bedémningen rapporteras i
planbeskrivningen. Vid konsekvensbedémningen jamfors
situationen i den foreslagna planlésningen med nulaget
och de uppsatta malen.



5.3.1  Vaikutukset maisemakuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan toteuttamisen myota suunnittelualueen
maisemakuva muuttuu rakennetummaksi. Kaavassa on
osoitettu ohjeelliset rakennuspaikat ja harjasuunnat siten,
ettd uudisrakennukset muodostavat kallioniemekkeen
reunaa myotdilevan ja sitd peltomaisemassa jasentavan
viuhkan. Uudisrakennusten paadyt suuntautuvat pelto-
maisemaan, ja niihin voidaan sijoittaa terassi- ja parveke-
tiloja.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuk-
sia seudun luontoon ja luonnonymparistdon.

Asemakaavan toteuttamisvaiheessa on huomioitava ja rat-
kaistava Nevasjokeen valuvien hulevesien kasittely siten,
ettei hulevesista koidu lisdantyneita negatiivisia vaikutuk-
sia Nevasjoen vesi- ja luonnonymparistoon.

5.3.3 Liikenteellisten vaikutusten arviointi

Boxin kasityoldiskeskuksen tuottamalla liikenteella ei ole
merkittava vaikutuksia liikenteellisen toimivuuden kan-
nalta Spjutsundintielld. Spjutsundintielld on kaava-alueen
kohdalla kaava-alueen tonttiliittymien ndkyma-aluetta
heikentdvaa pituuskaltevuutta. Kaavassa esitetyt liittyma-
paikat eivat kuitenkaan heikenna nykyista liikenneturvalli-
suuden tasoa. Kaava-alueella ei ole seudullisia liikenteelli-
sid vaikutuksia.

5.3.4 Ihmisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi

5.3.4.1 Vaikutukset asumiseen ja liikkumiseen

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa lahiympariston
asukkaisiin muuttuvina ndkymina. Laajennettu kievari
seka kasityoldiskeskuksen uudisrakennukset sulautuvat
olemassa olevaan aukean reunaan ja siistivat kylakeskuk-
sen niemekkeen yleisilmettd peltomaisemassa.

Asemakaavassa varaudutaan osayleiskaavassa osoitetun,
Nevasjokea seuraavan virkistysreitin toteutukseen.

5.3.4.2 Vaikutukset virkistystoimintaan ja
palveluihin

Asemakaavan toteutuminen lisda alueen palvelutarjontaa.
Laajentuva kievari palvelee matkailua seka Spjutsundin-
tien padssa olevan venesataman kayttajid. Uudet ateljee-
rakennukset toimivat seka tyo- etta liiketiloina.

5.3.1 Konsekvenser for landskapsbild och
byggt miljon

N&r omradet far en detaljplan blir landskapsbilden i
planeringsomradet mer bebyggd. | planen har riktgivande
byggnadsplatser och riktningarna pa takasarna anvisats sa
att nybyggnaderna utgor en solfjader som féljer bergud-
dens kant och strukturerar den i akerlandskapet. Nybygg-
nadernas gavlar vetter mot dkerlandskapet och hér kan
terrasser och balkonger placeras.

5.3.2 Konsekvenser for naturen och
naturmiljon

Genomforandet av detaljplanen har inga betydande kon-
sekvenser for naturen och naturmiljon i omradet.

Nar detaljplanen genomfors ska behandlingen av dag-
vatten som rinner ner i Nevasan beaktas och I6sas pa sa
satt att dagvattnet inte orsakar 6kade negativa konsekven-
ser for vatten- och naturmiljon i Nevasan.

5.3.3 Trafikmassiga konsekvenser

Trafiken som foéranleds av Box hantverkscenter har ingen
betydande inverkan pa hur trafiken l6per pa Spjutsundsva-
gen. Vid planomradet pa Spjutsundsvagen finns langdlut-
ning som férsamrar siktomradet vid tomtanslutningarna

i planomradet. Anslutningsstallena som foreslas i planen
férsamrar dock inte den nuvarande nivan pa trafiksa-
kerheten. Planomradet har inga regionala trafikmassiga
konsekvenser.

5.3.4 Bedomning av konsekvenser for mannis-
korna

5.3.5.1 Konsekvenser for boende och trafik

En konsekvens av detaljplanen for invanarna i ndromradet
ar att vyerna forandras. Det utvidgade vardshuset och
hantverkscentrets nybyggnader smélter in i den befintliga
Oppningens kanter och ger bycentrets udde ett snyggare
allmant intryck i akerlandskapet.

| detaljplanen gors en reservering for byggandet av en
vandringsled langs Nevasan som anvisats i delgeneralpla-
nen.

5.3.5.2 Konsekvenser for rekreationsverksamhet
och service

Detaljplanen 6kar serviceutbudet i omradet. Vardshuset
som utvidgas betjanar turismen och alla som anvander
bathamnen i andan av Spjutsundsvagen. De nya ateljé-
byggnaderna ar bade arbets- och affarslokaler.
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5.3.4.3 Vaikutukset talouteen

Alue lisaa toteutuessaan Boxin palveluntarjontaa ja yritys-
toimintaa, milld on epasuoria vaikutuksia kunnan veroker-
tymaan.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole osoitettu kunnan toteu-
tettavaksi tulevia katu- tai yleisia alueita.

5.3.4.4 Vaikutukset terveyteen

Hankkeella ei ole mainittavia negatiivisia terveysvaikutuk-
sia. Haitallisia terveysvaikutuksia on valtetty osayleiskaa-
van tasolla osoittamalla herkat toiminnot etdalle onnet-
tomuusriskeja aiheuttavista toiminnoista ja vaarallisten
aineiden kuljetusreiteista.

Nevasjoen itdpuolelle osoitettu kunnallinen virkistysreitti
parantaa kuntalaisten virkistaytymismahdollisuutta maise-
mapeltoalueella.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Hankkeesta ei aiheudu merkittavia ympariston hairioteki-
joita.

541 Vaikutukset liikenteeseen ja meluun

Kasityoldiskeskuksen rakennettu osa kuuluu kokonaisuu-
dessaan alle 50 desibelin pdivamelualueeseen (lahde:
WSP LT-konsultit Oy 2006, Sipoon Boxin osayleiskaavan
meluselvitys).

5.4.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Uusi, ohjeellisena osoitettu virkistysreitti parantaa osal-
taan koulutien turvallisuutta. Maantieliikenteen kohdalla
tulisi sekd osayleiskaavaan tehtyjen selvitysten etta alueen
asukkaiden taholta tulleiden toiveiden mukaan pohtia no-
peusrajoitusten alentamista Spjutsundintien osalta.
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5.3.5.3 Konsekvenser for ekonomi

Nar omradet férverkligas 6kar serviceutbudet och fore-
tagsverksamheten i Box, vilket indirekt paverkar kommu-
nens beskattningsutfall.

| detaljplaneutkastet har gatuomraden eller allmanna
omraden som kommunen ska bygga inte anvisats.

5.3.5.4 Konsekvenser for hdlsan

Projektet medfor inga betydande negativa konsekvenser
for halsan. Skadliga halsoeffekter har undvikits pa delge-
neralplaneniva genom att anvisa kénsliga aktiviteter langt
fran aktiviteter som innebér olycksrisker och langt fran
transportlederna for farliga amnen.

Den kommunala vandringsleden som anvisats ster om
Nevasan forbattrar kommuninvanarnas rekreationsmaoj-

ligheter i landskapsakeromradet.

5.4 Miljoolagenheter
Projektet medfor inga betydande miljéolagenheter.
541 Konsekvenser for trafiken och bullret

Hela den byggda delen av hantverkarcentret hor till ett
omrade dar bullret dagtid ar under 50 decibel (kalla: WSP
LT-konsultit Oy 2006, bullerutredning for delgeneralplanen
for Box i Sibbo). T

5.4.2 Konsekvenser for trafiksdkerheten

Den nya vandringsleden som anvisats som riktgivan-

de forbattrar sdkerheten pa skolvdgen. Betraffande
landsvagstrafiken bor man bade pa basis av utredningarna
som gjorts for delgeneralplanen och invanarnas 6nskemal
Overvaga att sanka hastigheterna pa Spjutsundsvagen.
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Asemakaavan toteutus Genomforande av detaljplanen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua

lainvoiman.

Sipoossa 14.8.2014
Matti Kanerva, maankayttopaallikko
Pekka Soyrila, vt. kehitysjohtaja

09 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18
Sipoo (Nikkild)

Postiosoite:
Sipoon kunta
PL 7, 04131 Sipoo

Konsultin yhteystiedot:

Anssi Savisalo, toimistopaallikko
FCG Finnish Consulting Group
0415389 353
anssi.savisalo@fcg.fi

Detaljplanens genomférande inleds nar planen vunnit laga

kraft.

Sibbo, den 14.8.2014
Matti Kanerva, markanvandningschef
Pekka Soyrila, bitr. utvecklingschef

09 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Besoksadress:
Kommungarden (Sibbo kommun), Stora Byvagen 18
Sibbo (Nickby)

Postadress:
Sibbo kommun
PB 7, 04131 Sibbo

Konsultens kontaktuppgifter:

Anssi Savisalo, byrachef

FCG Finnish Consulting Group
041 5389 353
anssi.savisalo@fcg.fi
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