Sibbo kommun

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING
FOR STOROREN

DETALIPLANEBESKRIVNING 2.7.2009

Detaljplanebeskrivningen géller en detaljplanekarta som ar daterad 10.2.20009.

Detaljplaneandringen omfattar Storérens detaljplaneomrade i sin helhet och beror kvarteren 250 - 254
samt smabatshamns-, jord- och skogsbruks-, rekreations- och gatuomraden (byggnadsplanevagar).

Detaljplanen galler fastigheterna Rnr 6:124, 6:172, 6:391 och 6:594 i Ostersundom by samt en del av
bygdevag 11675 och en del av landsvag 170.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarteren 250 - 264 samt special-, skyddsgrén-,
rekreations-, parkerings-, skvar-/torg-, gatu-, trafik- och vattenomraden.



1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppagifter
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Detaljplanens
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Sibbo kommun
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Mikko Aho, utvecklingsdirektor

arkitekt SAFA, YKS 165

Stora Byvagen 18

PB 7

04131 Sibbo

Tfn 09-23531

Konsult:
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Planens anhangiggorande kungjordes
14.2.2008 genom en kungdrelse i
lokaltidningarna och pa kommunens
anslagstavla.

Programmet for deltagande och beddm-
ning var framlagt 4.8 - 5.9.2008 samt pa
Internet fr.o.m. 14.3.2008.

Utkastet var framlagt (MarkByggF 30 §)
4.8 —5.9.2008.

Forslaget var framlagt (MarkByggF 27 8)
6.11 - 15.12.2008.

Planlaggningssektionen 28.1.2009
Kommunstyrelsen 10.2.2009
Kommunstyrelsen 24.2.2009
Kommunfullmaktige 2.3.2009
Ikrafttradande utom de omraden som ej
fasstallts 7.5.2009

Helsingfors forvaltningsdomstol 12.5.2009
Helsingfors forvaltningsdomstol 16.6.2009
Detaljplanen vinner laga kraft 2.7.2009
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1.2

Planomradets lage

Detaljplane- och detaljplanedandringsomradet ar belaget vid Finska viken i
byn Ostersundom i Sibbo kommun, omedelbart 6ster om den nya gréansen
till Helsingfors stad. Omradet omfattar bl.a. delar av ett smahusomrade pa
bada sidorna av Nya Borgavéagen (lv 170) och s6der om vagen finns en
tomt for affarsbyggnader, en smabatshamn och konstruktioner och
byggnader i anslutning till hamnverksamheten. Planomradets totalareal ar
ca 37 ha.
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Bild 2. Karta 2 6ver detaljplaneomradets lage




1.3

Planens namn och syfte

Planens namn ar Detaljplan och detaljplane&ndring fér Stordren.

Detaljplaneéandringen omfattar Storérens detaljplaneomrade i sin helhet
och beror kvarteren 250 - 254 samt smabatshamns-, jord- och skogs-
bruks-, rekreations- och gatuomraden (byggnadsplanevagar).

Detaljplanen géller fastigheterna Rnr 6:124, 6:172, 6:391 och 6:594 i Os-
tersundom by samt en del av bygdevag 11675 och en del av landsvag
170.

Genom detaljplanen och detaljplaneé&ndringen bildas kvarteren 250 - 264
samt special-, skyddsgron-, rekreations-, parkerings-, skvar-/torg-, gatu-,
trafik- och vattenomraden.

Utarbetandet av en detaljplan for omradet baserar sig pa det av
kommunstyrelsen godkanda planlaggningsprogrammet for aren 2007 -
2009. Genom denna detaljplan andras den detaljplan som Nylands
miljocentral faststallde 7.2.1996.

Syftet ar att andra omradets detaljplan sa att den tillater tatt bostads- och
arbetsplatsbyggande samt etablering av kommersiell service som stdd for
smabatshamnens verksamhet.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

— Program fér deltagande och bedémning 20.10.2008

— Pro memoria fran myndigheternas samrad 15.2.2008 och 20.11.2008

— Karta dver avtalsomradet

— Férminskning av plankartan

— Detaljplanbeteckningar och -bestdmmelser

— Blankett for uppféljning av detaljplanen.

— Utlatanden och asikter, sammanfattning och svar.

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér
planen

Stordrenin asemakaava-alueen luonto 17.9.2008, Sito Oy, Seija Vare

Stordrenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja pohjaeldinselvitys, Alleco Oy, Karoliina
lImarinen 30.9.2008

Sipoonranta, yleispiirteinen pohjatutkimus ja alustava selvitys maaperan puhtaudesta,
Geo-Juva Oy 15.10.2008

Kuntatekninen selvitys, Sito Oy / Sipoo 30.10.2008

Hulevesikaavio ja selvitys, Sito Oy 30.10.2008

Rakennettavuusselvitys, Geo-Juva Oy 15.10.2008

Risteysratkaisut (ja kevyen liikenteen tunneli), Sito Oy 28.10.2008

Sipoon yleiskaava 2025 Liikenneverkkoselvitys, Strafica Oy, Sito Oy 2008

Sipoon Storérenin kaava-alueen meluselvitys, WSP-Finland Oy 2008

2. SAMMANDRAG

21 Olika skeden i planprocessen

Planlaggningen pabdrjades i januari 2008.

Planens anhangiggodrande kungjordes 14.2.2008 genom en kungérelse i
lokaltidningarna och pa kommunens anslagstavla.

Myndigheternas samrad i inledningsskedet holls med Nylands miljocentral 15.2.2008.

lllustrationer, utférda grundutredningar och konsekvensbedémningar for
planeringsomradets olika alternativ presenterades fér allméanheten pa Sakarinméaen
koulu 4.3.2008.

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 4.8 - 5.9.2008 samt pa
Internet fr.o.m. 14.3.2008.

Programmet behandlades i nAmnden for teknik och milj6 16.6.2008 § 116.
Programmet behandlades i kommunstyrelsen 17.6.2008 § 182.
Utkastet var framlagt (MarkByggF 30 8) 4.8 — 5.9.2008.

Invanarmote holls pa Sakarinmaen koulu 20.8.2008.
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Utkastet behandlades i namnden for teknik och milj¢é 3.11.2008 § 204.

Utkastet behandlades i kommunstyrelsen 4.11.2008 § 284.

Forslaget var framlagt (MarkByggL § 65, MarkByggF 27 §) 6.11 - 15.12.2008.
Forslaget behandlades i planlaggningssektionen 28.1.2009 § 5.

Forslaget behandlades i kommunstyrelsen 10.2.2009 § 10

Kommunstyrelsen godk&nde férslaget for behandling i fullméktige 24.2.2009 § 47.
Behandlades i fullmaktige 2.3.2009 § 44

Over beslutet har 2 besvar lamnats

Ikrafttradande utom de omraden som ej faststallts 7.5.2009

Helsingfors forvaltningsdomstol har meddelat om atertagande av besvéaren 12.5.2009
och 16.6.2009

Detaljplanen och detaljplanedndringen vinner laga kraft 2.7.2009

Detaljplan

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar kvartersomraden for bl.a.
bostads-, affars- och kontorsbyggnader, olika slags smahus och
bostadshus, servicebyggnader, afféars- och kontorsbyggnader och
servicestation samt special-, skyddsgron-, rekreations-, parkerings-,
skvar-/torg-, gatu-, trafik- och vattenomraden. Syftet ar att utveckla
detaljplanen for omradet s att den tillater tatt bostads- och
arbetsplatsbyggande samt etablering av kommersiell service som stdd for
smabatshamnens verksamhet.

Med hjalp av planbestammelser och kompletterande
byggsattsanvisningar styrs byggandet sa att det uppkommer en
arkitektoniskt och miljobildsmassigt forstklassig byggnation, vilken med
hansyn till material, farg och disponering av massorna bildar ett omrade
med en egen identitet.

Den nya totala byggratten i planeomradet framgar av en separat bilaga.

Byggnader far resas langs Stordrsvagen och kring strandtorget bade som
3- och 3% -planshus, och i bostadsomradena péa kanterna som 1- och 2-
planshus. Maximihojden pa byggnadernas fasader har faststallts i planen.
Eftersom byggnaderna forlaggs till stranden av Bolsfjarden har detta en
stor landskapsmassig betydelse. Darmed uppkommer vidstrackta utsikter
over havslandskapet. | syfte att uppna en bra miljobild anvisas det
centrala strandomradet i planeringsomradet som ett torgomrade, dar man
kan férlagga funktioner som berikar miljobilden, t.ex. utelokaler for
restauranger och caféer, skulpturer och planteringar. Vidare ges
bestdmmelser om att de fasader som omger torget ska byggas direkt
invid byggnadsomradenas grans i gatuplanet, och i de 6vre vaningarna
som massor som varierar kraftigt i djupled.

For de inre delarna av kvarteren har dimensioneringen och placeringen av
massorna inte faststallts i detal].

For planomradet utarbetas en separat, bindande byggsattsanvisning och
en planeringsanvisning for n&romgivningen.

Byggnaderna ska ha en forstklassig och mangsidig arkitektonisk bild, som
till sitt vasen harror fran de naturliga nyanserna i byggmaterialen. Malet &r
ett smastadsliknande grepp, sarskilt i de storsta byggnaderna och



2.3

3.1

3.2

3.21

kvarteren kring huvudgatan och torget. De nedre delarna av byggnaderna
ska vara av mork natursten eller naturstensliknande material. De Ovre
delarna ska rappas i varierande, ljusa nyanser.

Parkeringsomradena avgransas fran gatu-utrymme och struktureras med
hjalp av planerade omraden, skyddstak och rader av trad.
Parkeringsplatsnormen grundar sig bl.a. pa antalet bostader eller
affarslokalens vaningsyta, och varierar nagot i olika delomraden.
Bilplatserna placeras pa markniva och en del av parkeringsplatserna i den
forsta vaningen pa byggnaderna. Langs Storérsvagen har tre
parkeringsplatsomraden anvisats, och darutéver tva separata omraden for
allman parkering. Av dessa bhilplatser har en del reserverats for
smabatshamnens och servicebyggnadernas behov.

Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen genomfdérs enligt en tidtabell som faststalls separat.
Kvaliteten pa genomférandet styrs med hjalp av en separat
byggsattsanvisning. Om genomfdrandet har den privata mark&garen och
Sibbo kommun ingatt ett markanvandningsavtal.

UTGANGSPUNKTER
Befolkningsprognoser

| Sibbo réaknar man med en tillvaxt pa ca 35 000 invanare fram till ar 2025.
Invanarantalet i sydvastra Sibbo, omradet som 6verforts till Helsingfors,
uppskattas till ca 30 000 i framtiden.

Utredning om forhallandena i planeringsomradet
Allméan beskrivning

Detaljplaneomradet omfattar ca 37 hektar. Det ligger pa stranden av
Finska viken i Ostersundom by i Sibbo kommun, omedelbart 6ster om
Helsingfors stads nya grans. Nya Borgavéagen (lv 170) gar genom
omradet. Inom detaljplaneomradet finns sammanlagt 14 egnahemshus
langs denna landsvag. Soder om landsvagen pa uddarna Storéren och
Lilloren finns bl.a. smabatshamnsfunktioner, batférvaringsomraden, ett
café och kanotmagasin. Intill Nya Borgavagen finns en ny affarsbyggnad
med en butik for kanot- och battillbehor. | det omrade i vaster som
overforts till Helsingfors ligger det detaljplanerade smahusomradet
Korsnas. P& Sibbosidan gransar planeringsomradet i Oster forst till
havsviken. Pa havsvikens 6stra sida finns Majvik udden, den gamla
garden Majvik samt egnahemshus- och fritidsboséattning.

Markgrunden

Vid de forna 6arna Storéren och Lilloren stiger marknivan idag till hgst
+3,6 meter. For 6vrigt ligger den nuvarande markytan pa +0,6 - +1,2
meter. P& Orarna utgors markytan idag av berg och en kompakt moranyta.
Mellan 6rarna och stranden finns ett mjukt, gyttjigt lerskikt ovanpa
moranbadden. Lerskiktet &r ca 5,5 m pa det djupaste stallet. Markytan har
jamnats ut med ett ca 1,5- 2 meter tjockt lager fyllnadsmassa bestaende
av sprangsten och friktionsjord.
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3.2.2 Naturforhéllanden

Omradet har under en mycket lang tid paverkats av olika funktioner och
det finns just inga omraden kvar i naturtillstdnd pa udden. Marknivaerna pa
de forna 6arna Storéren och Lilléren ar nagot hogre an i den évriga
naromgivningen. Har vaxer gamla tallar, bjork och klibbal. P4 tomterna
vaxer bjork, salg, al och silverpil. Strandarna ar grunda och vassbevuxna.
Den tata vassvegetationen sprider sig som ett ca 50-250 meter brett balte
fran stranden utat.

Over omradet gjordes en naturinventering sommaren 2008. | denna
konstaterades klibbalslunden vid StorOrsbottnet vara det mest vardefulla
objektet i omradet. Den vastra delen av lunden faller inom planeomradet.
Klibbalslunden fortsatter langs vagen i riktning mot Majvik pa bagge sidor
av Fallbackens mynning. Omradet uppfyller kraven pa naturtyper som ska
skyddas i enlighet med 29 § i naturvardslagen.

| planeomradet patraffades inga utrotningshotade eller hansynskravande
vaxtarter.

Fagelbestandet i omradet ar typiskt for vassbevuxna havsvikar. Det
forekommer rikligt med vassfaglar, dock inga sallsynta arter.
Vattenomradena vid Bolsfjarden och vikarna pa bagge sidor om
planeomradet ar rastomraden for vattenfaglarna under flyttningstiden.

En naturinventering i anslutning till generalplanen fér Sibbo behandlade
forekomsten av fladdermoss i omradet kring Storéren. | omradet
patraffades nordisk fladdermus och vattenfladdermus (Naturinventering av
generalplaneomraden i Sibbo 2006). | de vassbevuxna, inre delarna av
vikarna finns rikligt med naringsinsekter, vilket gér omradet till ett bra
fangstomrade for fladdermoss. De gamla byggnaderna i omgivningen
fungerar mojligen som gomstéllen for fladdermdssen dagtid. Vid
renoveringen av dessa byggnader ska fladdermdssen tas i beaktande sa
att atgarder inte vidtas i vindskonstruktionerna under den tid
fladdermossen vistas dar.

Den submarina naturen i omradet kartlades sommaren 2008 (Alleco Oy).
Viken vid Stordren &r en skyddad innervik med grunda, vassbevuxna
strander. Stranderna i vaster och omradet vid smabatshamnen paverkas
direkt av mansklig verksamhet, medan den @stra sidan stéllvis har
bevarats orubbad. | dster finns &ven de mest potentiella livsmiljderna for
skalbaggsarten stor natebock. Vegetationen ar typisk for skyddade
brackvattenvikar, om &n med ett relativt stort antal arter. Vid
kartlaggningen patraffades inga utrotningshotade véaxt- eller algarter.
Utifran litteraturreferenser kan man dra slutsatsen att bottenfaunan i
huvudsak bestar av arter som ar typiska for frodiga brackvattenvikar.

3.2.3 Landskap, stadsbild och kulturarv

Stordrens detaljplaneomrade ligger innanfor Bolsfjarden, vilken avgransas
av tydliga bergsasar. De omgivande klippstranderna ar stallvis mycket
branta med skarpa drag. Sjalva planeomradet ar i nulaget mycket flackt.
Jordmanen bestar i huvudsak av slam och fyllnadsjord. Bast framtrader de
parkliknande kullarna: de ger den jamna udden spanst och ett frascht
intryck.

Avseende topografin ar detaljplaneomradet jamnt och laglant. Storéren
ligger for narvarande pa ca + 1-1,50 m.6.h. och de laga kullarna reser sig
som hdgts till ca + 3,0 m.0.h. | norr stiger dock terrdngen snabbt, och strax
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norr om Nya Borgavagen mater man redan éver 20 m.6.h.

/ Maisemarakenne

Kallio- ja
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I setinteen lakialueat

Savilaaksot
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= Alava ranta / Ruovikko
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% Tarkeat nakymit

m— Tiet

Bild 1 Landskapsstrukturen

Med hansyn till landskapsbilden ar omradet idag ostrukturerat och i
huvudsak 6ppet. Smabatshamnens funktioner dominerar intrycket i den
sOdra delen, vilket accentueras sarskilt pa vintern nar det inte finns nagra
I6v pa traden. Stranden ar vassbevuxen pa bada sidorna av udden, och
den hdga vassruggen sluter utsikterna fran den laglanta marken mot
havet. De resliga tallarna pa den laga morankullen ar viktiga element i
landskapsbilden, sarskilt sett fran havet.

Forutom de branta bergssluttningarna domineras naromgivningen av det
tata bostadsomradet Villanella, vilket blivit en del av Helsingfors. For ovrigt
doljs byggnationen till stérsta delen av vegetationen. De omgivande
stranderna ar frodiga och i huvudsak tradbevuxna.

Bild 2 Stordren sett fran havet. Byggnadsgruppen Villanella i den vanstra kanten.
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| planeringsomradet finns inga fornlamningar eller kulturhistoriskt
vardefulla objekt. De narmaste fornlamningarna finns vaster om omradet,
vid bergsasen i Korsnas. | Sibbo skargard finns rikligt med gamla och
stiliga villor, vilka bildar sammanhéngande helheter i villakulturen. Pa de
sma 6arna Magsholmen, Stora Bergholmen och Katrineholmen finns
vardefulla villaomraden av landskapsintresse fran 1900-talet. Ostersundom
gard klassificeras som ett vardefullt objekt av riksintresse. Garden med
sina kulturlandskap ligger langre bort i viken i vaster.

Yt- och grundvatten

De sddra delarna av omradet ar laglanta med en markhojd pa +0,6-1,2
meter och darfér utsatta for dversvamningar till foljd av att
havsvattenstandet stiger. | den norra delen, vid det nuvarande
egnahemshusomradet, finns en +3 meters hojdkurva.

| omradet eller dess narhet finns inga for vattenforsorjningen viktiga
grundvattenomraden.

3.2.3.2 Befolkning och service

Inom omradet finns 14 egnahemshus pa bada sidorna av Nya
Borgavagen. | dessa bor ca 30 personer. Pa stranden finns en
cafébyggnad och en batférsaljinings- och reparationsfirma. P4 omradet
finns &ven en affar som séljer kanot- och battillbehér. Hamnen fungerar
som en bas for fiske och hamnplats for forbindelsebaten. For fritidsbatar
finns atta bryggor. | omradet driver kanotklubb och batsallskap
verksamhet.

Den byggda miljén

Det finns bara fa byggnader pa planeringsomradet. P& udden finns ett café
i timmerkonstruktion frAn 1990-talet samt ett antal hallar, forrdd och bathus
i anslutning till batliv och kanoter. P4 uddens vastra kant finns en
sommarstuga. | den norra delen finns flera bostadshus, framst pa den
sOdra sluttningen av berg- och moréanasen.

Bild 5 Café och kanothus p& Storéren.
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Stororen ligger langs Nya Borgavéagen (lv 170), som gar parallelit med
motorvagen till Borga (rv 7/E18). Borgaleden &r en del av den nationellt
och internationellt betydande E18-férbindelsen.

Storérens hamnomrade ansluter numera till Nya Borgavagen via
Stordrsvagen. | norr ansluter Immersbyvagen till Nya Borgavagen.
Immersbyvéagen utgor forbindelsen till Immerby, Hindsby och Sibbo
kommuncentrum Nickby i norr.

Bild 6 Flygbild som visar planeomradets lage och den nuvarande
markanvandningen.

Nya Borgavagen har vagbelysning. Hastighetsbegransningen ar 60 km/h.

| dagslage ar trafikmangden pa Nya Borgavagen inom planomradet i
genomsnitt 6 267 fordon per dygn. Av dessa utgor tunga fordon 6 %. For
ar 2030 forutspas en trafikmangd pa 8 397 fordon per dygn, varav tunga
fordon utgor 8 % (Bullerutredning for planomradet i Storéren, 2008).
Trafikmangden kommer dock att bli betydligt stérre om
bantrafikférbindelsen som tjanar boséattningen i sédra Sibbo inte
forverkligas.

Véagavsnittet fungerar som rutt for sarskilt breda och héga transporter. De
ordinarie bussturerna mellan Borga och Helsingfors kors nufortiden langs
Nya Borgavagen.

For den latta trafiken finns idag en separat cykel- och gangbana pa den
norra sidan av Nya Borgavagen.

3.2.4.2 Storningsfaktorer i omgivningen

Bullret fran trafiken pa Nya Borgavagen paverkar planeringsomradet.
Foretag och batsallskap som idkar batunderhall och -férvaring har haft
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verksamhet pd omradet i tiotals ar. Pa det omrade dar batar forvaras finns
sannolikt fororenad mark. P& planeringsomradet har det forekommit
nedskrépning och bl.a. olovlig markanvandning, muddring och deponering
av muddringsmassor. | det har skedet har man inte kunnat géra nagon
systematisk och heltackande kartlaggning av statusen pé jordmanen.
Darfor bor noggrannare utredningar goras senast innan byggnadsarbetena
inleds eller andra atgarder vidtas.

Smabatshamnar har haft verksamhet pa Storéren i tiotals ar, och pa 1970-
talet utvidgades omradet med fyllnadsjord. Utifran en jordmans- och
grundundersokning kan man konstatera att det finns fororenad mark pa
hamnomradet, sarskilt pa falten dar batar vinterférvaras och har
behandlats med malfarg som innehaller skadliga amnen (t.ex.
tungmetaller) eller malfarg har tagits bort genom skrapning. | strand- och
vattenzonerna finns det eventuellt fororenade skikt, eftersom skadliga
amnen, t.ex. tributyltenn (TBT) har kunnat hamna med batarnas
bottenmalningsfarger i havet. Aven mineralolje- och metallféroreningar ar
typiska for strand- och vattenomraden vid hamnar. Det férorenade skiktet
ar oftast ca en meter tjockt.

Aven fyllnadsjorden kan vara férorenad, eftersom man ofta anvant aven
s.k. avfallsjord vid gamla fyliningar. Féroreningarna finns mest sannolikt i
ytjorden och fyllnadsskikten.

Nya byggnader kan uppféras bara dar som marken ar inte férorenad, och
darfor ska graden och omfattningen av féroreningen utredas genom
undersokningar av jordman och sediment.

| samband med grundundersékningen gjordes en preliminar undersokning
av hur ren jordmanen ar. Understkningarna visade att jordmanen vid
smabatshamnen ar delvis latt fororenad. | ytskiktet av
batférvaringsomradet i den 6stra delen finns halter som 6verskrider
riktvardena, sarskilt i fraga om koppar. Fororeningen gransar sig till
ytskiktet (ca 0,05 m). Djupare, fran ca 0,1 m och nedat, kan inga
fororeningar av jordmanen observeras. | den vastra delen patraffade man
ett litet omrade dar zinkhalten 6verskred det hogre riktvardet i ytdelarna av
markskiktet. | det 6vriga omradet konstaterades smairre, fristdende stallen
dar troskelvardena fér arsen, antimon och oljekolvate dverskreds. Aven
PAH-féreningarna overskred troskelvardet. De skadliga &mnena &r dock till
alla delar i ytdelarna av fylinadsskiktet (Geo-Juva Oy).

3.2.5 Markagoforhallanden

Den 6stra delen av planeringsomradet, Storéren, &gs av Sibbo kommun.
Den vastra sidan Lilloren samt omradena langs nya Borgavagen och
Immersbyvagen ar privatagda. En karta 6ver avtalsomradena finns som
bilaga.
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Bild 3. Utdrag ur Ostra Nylands landskaps- och regionplan.
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Bild 8. Utdrag ur landskapsplanen som godkandes av landskapsfullméaktige 23.11.2007.
Omrade for tatortsfunktioner A, omrade for utvidgning av tatortsfunktioner A/r, smabatshamn.

Planeringsomradet hor till omradet for Ostra Nylands landskapsférbund.
Den géallande regionplans- och landskapsplansammanstallningen har
gjorts i etapper. Miljoministeriet faststéllde etapplandskapsplanen for Ostra
Nyland 5.4.2002. | den sammanstéllda region- och landskapsplanen har
andringsomradet angivits som narrekreations- och vattentrafikomrade (VL
och LV). Den nya landskapsplanen godkéndes av landskapsfullmaktige
12.11.2007. | den nya landskapsplanen har omradet reserverats for
tatortsfunktioner och en smabatshamn.
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17

| generalplanen for Sibbo 2025, vilken godkéandes av kommunfullméaktige
15.12.2008, ar omradet vid Stordren ett omrade for tatortsfunktioner (A).
Nya Borgavagen har beteckningen regionvag/huvudgata (st/pk). Pa udden
finns en beteckning for smabatshamn / smabatsplats. Norr om nya
Borgavéagen finns behov av en vagfoérbindelse och en beteckning for en
korridor for utveckling av kollektivtrafiken / behov av
kollektivtrafikforbindelse.

Bild 9. Utdrag ur generalplanen for Sibbo 15.1 2.2008. Omradet som visas med
gratt 6verfordes till Helsingfors i borjan av ar 20009.



3.3.3

Detaljplan

Den géllande detaljplanen for Stortren faststalldes 7.2.1996. Den nuvarande
markanvandningen foljer i huvudsak detaljplanen.

Bild 10. Utdrag ur detaljplanen for Storéren 7.2.1996

18
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3.34 Baskarta

Over omradet gjordes en baskartlaggning varen 2008.

Bild 4. Utdrag ur baskartan

4. SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

Redan ar 1995 konstaterades ett behov av att 6ka och utveckla den
service som stodjer verksamheten vid smabatshamnen, och darfor togs en
andring av detaljplanen med i planlaggningsprogrammet.

Pa grund av tillvaxtmalen i den nya generalplanen for Sibbo kommun
omvarderades malen med andringen av detaljplanen. Forutom att forbattra
funktionerna vid smabatshamnen beslot man att utveckla omradet till ett
havsnara bostadsomrade. Planeringsomradet har ett fordelaktigt lage om
man ser till samhallsstrukturen och trafiken, sa en fortatning av
boséattningen ar motiverad aven i dessa hanseenden.
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Planeringsstarten och besluten om denna

Planlaggningen startade i januari 2008.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Intressenter vid detaljplanl&ggning ar

markagare och invanare i omgivningen
foreningar, organisationer och foretag pa orten vars bransch
behandlas i planen

Fortroendeorgan
kommunfullmaktige, kommunstyrelsen, namnden for teknik
och miljo

Organisation som ansvarar for planlaggningen i kommunen
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Ovriga
Nylands miljécentral
Nylands vagdistrikt
Ostra Nylands férbund
Nylands forbund
Helsingfors stad

Anhangiggo6rande

Om projektets anh&ngiggdrande och programmet for deltagande och
bedémdes kungjordes 14.2.2008 i Sipoon Sanomat och Borgabladet.
Dartill har programmet for deltagande och bedémning varit framlagt pa
kommunkansliets anslagstavla och pa Internet, www.sipoo.fi.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

En kungbrelse om justeringen av programmet for deltagande och
beddmning och en inbjudan till ett méte om planlaggningen publicerades i
Sipoon Sanomat och Borgabladet 28.2.2008. Datrtill delades personliga
inbjudningar ut till invanarna pa planomradet 28.2.2008. Representanter
for Sibbo Kanotklubb fick en inbjudan per e-post.

lllustrationer dver de olika alternativen for planeringsomradet och
genomforda grundlaggande utredningar presenterades for allmanheten pa
Sakarinmaen koulu 4.3.2008. Om planutkastet inlamnades rikligt med
utlatanden och asikter.

Planutkastet var framlagt 4.8.2008 — 5.9.2008, och 20.8.2008 hélls ett
mote for allménheten. Vid presentationen av planen var ca 150 personer
narvarade och om utkastet inlamnades asikter och utlatanden (32 + 11 st.)

Planférslaget var framlagt for allmanheten under tiden 6.11.2008 -
15.12.2008. Om planférslaget inlAmnades 16 st. anméarkningar.

Myndighetssamarbete

Det forsta myndighetssamradet i inledningsskedet holls med Nylands


http://www.sipoo.fi/
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miljocentral pa Storérens café 15.2.2008.
Det andra myndighetssamradet i forslagsskedet holls 20.11.2008.

Promemoriorna fran dessa méten finns som bilaga till denna
planbeskrivning.

4.4 Detaljplanens mal

Enligt 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska detaljplanen utarbetas
och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet av
att styra markanvandningen det kraver.

En andring av detaljplanen mojliggér en markanvandning som tillgodoser
dagens behov battre. Vid arbetet med detaljplanen gors satsningar pa
vaxelverkan med olika instanser, bl.a. invanarna, féretagarna och de
foreningar som har verksamhet i omradet. Planarbetet syftar till att skapa
forutsattningar for en I6sning som ar fungerande och bra bade for den
byggda miljon och for den 6vriga miljon.

Byggandet kommer att styras med beaktande av miljon och landskapet.
Nybyggandet och vagarna planeras sa att de kompletterar det befintliga
byggnadsbestandet och den befintliga strukturen.

Andringen av detaljplanen upphaver den detaljplan som tidigare utarbetats
och godkants for omradet.

4.5 Alternativa I6sningar och deras konsekvenser
4.5.1 Beskrivning och gallring av preliminara alternativ

Alternativen géller det omrade som ar forenligt med den ursprungliga
planavgréansningen. | enlighet med miljécentralens anvisning utvidgades
planeomradet senare att omfatta &ven omradena mellan Nya Borgavagen
och Stordren. | alternativen undersoktes bl.a. olika strandlinjeformer och
mojligheter till ytterligare utfylining, flytande konstruktioner samt etablering
av olika slags service i omradet.

1. oleva rantaviiva

fi+onedesign salutions dpl-uZ.com

Bild 5 Ex. Version 1. Alternativt utkast, illustration.



2. kelluvia rakennuksia

3.lisataytetty rantaviiva

ensoff4+onedesign solutions dpl-uZcom ¥

Bild 7. Ex. Version 3. Alternativt utkast, illustration.

4.5.2 Utredning, beddmning och jamforelse av konsekvenserna av de valda alternativen

Av alternativen beslét man att ga vidare pa det forslag som var mest
forenligt med den nuvarande strandlinjen. Vid det fortsatta
undersokningsarbetet behandlades markanvandningen, trafiknatet,
placeringen av servicen och alternativa satt att placera
byggnadsmassorna.
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Scheman over alternativ 1:
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Bild 9. Schema: Markanvandning, férutséttning for byggande, bl.a. markfyllnad
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Bild 11. Schema: Struktur och service.



4.5.3

Val av detaljplanelésning och motiveringar till denna

Den valda l6sningen motsvarade mest mot de miljébildsmassiga, ekonomiska och
funktionella malen. Losningen tillater omformbarhet i tillracklig hog grad, och mojliggor

byggande i etapper. P4 samma gang ser losningen till att det uppkommer en miljo av hog
kvalitet.

FINNOREN

LV
—7
o

Bild 20. Detaljplanekarta i utkastet.

25



26

vilken var framlagd for allméanheten.

Bild 21. Detaljplanekarta i forslaget till detaljplan



Bild 22. Ex. lllustration i utkastet till detaljplan: Flygbildsprojektion.

Bild 23. Ex. lllustration i utkastet till detaljplan: Vy fran sydsydost.
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Bild 24. Ex. lllustration i utkastet till detaljplan: Vy fran soder.

Bild 26. Ex. lllustration i utkastet till detaljplan: Tvérsnitt.
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Bild 29. Ex. lllustration i utkastet till detaljplan: Vy fran sydost.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

51 Planens struktur

Planen gor det mdjligt att anordna olika hamn- och fritidsfunktioner samt
att bygga lokaliteter och bostader i omradet vid Storéren. Med hjalp av
planbestammelser styrs byggandet sa att det uppkommer en arkitektoniskt
och miljébildsmassigt forstklassig byggnation, vilken med hansyn till
material, farg och disponering av massorna kompletterar och forhojer
bilden av omradet.

Det mittersta omradet ligger hogre upp och tillater smastadsaktigt
byggande med bulevarder, torg och kajomraden. Byggnadsvolymen
minskar och blir glesare allteftersom man ror sig bort fran
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centralbulevarden Stordrsvagen, liksom mot de innersta delarna av vikarna
pa bagge sidorna.

Omradets dimensionering och uppgifter om arealer framgar av
detaljplanens uppféljningsblankett, som finns som bilaga till denna
beskrivning.

Markanvandningen enligt detaljplanen tillater t.ex. strandtorg med café-
och restaurangtjanster samt évriga for bostadsomraden lampliga affars-
och kontorsfunktioner, gdsthamn med servicelokaler, ett
hemmahamnsomrade, mojligheter till sjosattning, tjanster for
smafiskehamn, brygga for forbindelsebat, servicestation for batar,
seglingsskola, flytande badinrattning, kanotklubb med café samt funktioner
for batforsaljning och -underhall.

5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet

En bra miljobild efterstrdvas med hjélp av planbestdmmelser och
byggsattsanvisningar, i vilka forutsatts att byggnaderna tangerar
byggnadsytans grans langs Stororsvagen sa att de ramar in strandtorget.
Genom planbestammelser sékerstélls &ven att fasaden ar levande och
iakttar en for miljon lamplig skala. | byggsattsanvisningarna definieras
fasadernas karaktar bl.a. genom kriterier angaende material och farg.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvarter 250-252

Kvarter 253

Kvarteren 250-252 var kvartersomrade for fristdende smahus AO-1, dar
man fick bygga en bostad pa varje tomt. Nu andras en del av dessa till
kvartersomrade for fristdende smahus AO-2, dar tva bostader far byggas
per tomt. Dartill minskas storleken pa en del av tomterna. Dessa andringar
syftar till att gora omradet mer kompakt. Aven byggratten hojs nagot.
Nybyggandet koncentreras langre bort fran den livligt trafikerade
landsvégen, till den sddra delen av kvarteret i ett gynnsamt vaderstrack.
Néra havet blir man tvungen att hoja och forma tomtterrangen sa att det
lagsta golvet i nya byggnader ligger pa minst +3 meters hojd.
Terrdng&ndringen forutsatter en av experter uppgjord plan, vilken
sakerstaller en geoteknisk stabilitet och att fylinadsarbetena utfors pa ratt
satt. Det befintliga bestandet av egnahemshus kan bevaras.

Kvarter 253 var ett AO-1-omrade. Av detta &ndras en del till AO-2- och
AO-3-omraden (kvartersomrade for fristdende smahus med mdijlighet till
tva bostader per tomt). Byggratten utokas nagot och tomtstorleken
minskas. Detta effektiverar markanvandningen i omradet. Nybyggandet
koncentreras till kvarterets sédra del, vilken ar battre skyddad mot buller
och vaderstracket mer fordelaktigt for boende. Pa en del av tomterna blir
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man tvungen att ndgot hoja och forma tomtterrangen sa att det lagsta
golvet i nya byggnader ligger pa minst +3 meters hojd. Terrangandringarna
forutsatter en av experter uppgjord plan, vilken sékerstéller den
geotekniska stabiliteten och att atgarderna forverkligas pa ratt satt. Det
gamla bostadsbyggnadsbestandet och gardsplanerna kan bevaras i sin
nuvarande form.

Markanvandningen i kvarter 254 forblir alltjamt som kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader. Exploateringstalet &r oférandrat.
Beteckningen K preciseras som K-1. Kvartersgransen flyttas ett litet stycke
pa grund av trafikarrangemanget i siktomradet vid korsningen mellan
Storérsvagen och Nya Borgavagen. Tomtanvandningen underlattas nar
man kan ta bort omradesreserveringen for en ledning under jorden (s.k.
heta linjen, telefonkabelférbindelse mellan stormakter).

| det allménna parkeringsomradet LP-6 intill K-1-omradet reserveras bl.a.
170 bilplatser for smabatshamnens behov och 15 bilplatser for kvarter 258.

Bild 30. lllustration frén sddra sidan av Nya Borgavéagen.

Kvarteret ar ett f.d. omrade for smabatshamnen pa Lilléren (LV), vilket
andras till omrade med egen strand for fristdiende smahus AO-4 och AO-5.
Byggnaderna &r laga till sin karaktar och sett fran havet och den motsatta
stranden utgdr byggnaderna i kombination med de slingrande
strandlinjerna en rytmisk vy som aterspeglar stamningen i strandomradena
som motvikt till den regelbundna strandlinjen vid strandtorget och
hamnomradet. | omradet har det férekommit olovlig deponering, muddring
och nedskrapning. Aven om de férorenade omradena har utretts, har
kvaliteten och omfattningen av féroreningarna har inte kartlagts i storre
omfattning. Innan man bdérjar bygga i kvarteret eller vidtar andra atgarder,
bor en utredning lamnas in till miljoskyddsmyndigheterna om jordmanens
tillstdnd och eventuellt fororenade eller nedskrapade omraden ska
istandsattas.

Terréngen ar flack, och darfor ska alla tomter fyllas och formas. | nya
byggnader ska det lagsta golvplanet ligga pa minst + 3 meters hojd.
Terrdngandringarna forutsatter en av experter uppgjord plan, vilken
sakerstéaller den geotekniska stabiliteten, strandens erosionsbestandighet
och att atgarderna utfors pa ratt satt.
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Kvartersomradena 255 med egen strand for fristdende smahus, AO-4 och
AO-5, ramar in Lillérens strandomraden i vaster.

Bild 31. lllustration av vastra stranden.

| kvarter 256, tomt 1, gransar en del av AL-2 till Storérsvagen. Pa tomt 1
tillats byggande av bostads-, affars- och kontorslokaler. Av vaningsytan
ska minst % anvandas for bostadslagenheter. | den nedersta vaningen,
under vistelseplanet, finns bilparkeringsplatser samt eventuellt tekniska
utrymmen och andra hjalputrymmen. | hdérnet mot Storérsvagen finns aven
en reservation for en affarslokal i den nedersta vaningen. Vistelseplanet
ovanpa den tackta, nedersta vaningen forses med planteringar och olika
konstruktioner som gor att invanarna far ett trivsamt park- och lekomrade
att vistas i. | de 6vre vaningarna byggs bostader.

| kvarter 256, tomt 2, grdnsar en del av AR-1 i vaster till Lillrsvagen. Tomt
2 ar ett kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus med
11/2 vaning. For byggnaderna har maximihojder for vattentaken faststallts.
Ett mal ar ocksa att hojden pa byggnaderna pa ett terrassliknande satt ska
trappas av mot stranden.

Byggnadsmassan ar en byggnad i 3 %2 vaningar som bestar av lagenheter
i ett eller tva plan och buktar ut kraftigt i gatans riktning. Den vastra kanten
av vistelseplanet kantas av en grupp fristdende hus och parhus med
lekplatser. Fran kvarterets vastra kant ppnar sig en vy vasterut 6ver och
mellan husen i kvarter 255.

| kvarter 256 ska det lagsta golvet i nya byggnader ligga minst pa nivan + 3
meter. Dartill ska utredningar goras over tillstdndet pa jordmanen, och nar
det galler fyllnadsarbeten ska samma punkter beaktas som i kvarter 255.



Kvarter 257
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Bild 32. lllustration av bostadsomradet i vaster.

| kvarter 257 oster om Stordrsvagen tillats bostads-, affars- och
kontorsbyggander (AL-2) av liknande typ som pa tomt 256/1. Av
vaningsytan ska minst ¥ anvandas for bostadslagenheter. Pa gatunivan i
hornen mot Stororsvagen finns affarslokaler t.ex. for battillbehdrsbutik och
bataffar. Byggnaden har kraftiga utbuktningar (bursprak, indrag och
balkonger) och uppférs delvis i terrasser. | den sddra delen av kvarteret
har lek- och utevistelseplatser anvisats.

| kvarter 257 ska det lagsta golvet i nya byggnader ligga minst pa nivan + 3
meter. Dartill ska utredningar goras over tillstdndet pa jordmanen, och nar
det géller fyllnadsarbeten ska samma punkter beaktas som i kvarter 255.

Bild 33. lllustration av 6stra stranden.
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Kvarter 258, VU-8- och EV-1-omradet vid Stordrsbottnet

Kvarter 259

Vid den Ostra stranden i detaljplaneomradet har reserverats ett omrade for
idrotts- och rekreationstjanster (VU-8) for kanotklubbens verksamhet.

Pa den sddra sidan av kanotstranden, i kvartersomradet P-1 i kvarter 258,
byggs forvaringsutrymmen fér kanoterna samt en kanotklubb-
/cafébyggnad i anslutning till kanotbryggorna i spetsen av den dstra udden.
15 bilplatser anlaggs pa omradet som reserverats for allméan parkering LP-
6. | kvarter 257 ska det lagsta golvet i nya byggnader ligga minst pa nivan
+ 3 meter. Terrdngandringarna forutséatter en av experter uppgjord plan,
vilken sakerstéller den geotekniska stabiliteten, strandens
erosionsbestéandighet och att atgarderna utfors pa ratt satt.

Bild 34. lllustration av kanotklubbhuset/caféet.

Strandtorgets Ostra del kantas av bostads-, afféars- och
kontorsbyggnaderna, AL- 1, i kvarter 259. Av vaningsytan ska minst ¥
anvandas for bostadslagenheter. En del av omradets restaurang- och
butikstjanster finns i gatuplanet. | de hogre vaningarna byggs forstklassiga
lagenheter i ett eller tva plan jamte takvaningar. De lagenheter som byggs i
markplanet far gardsplaner i terrasser.

| byggnadernas fasader urskiljer sig vaningen i gatuplanet med sitt
stenmaterial fran den ljusare byggnadsmassan, i stenmaterial, ovanfor.
Byggnadernas fasader mot gatan och torget faststalls genom
planbestammelser och byggsattsanvisningar sa att de buktar ut kraftigt vid
burspraken, indragen och balkongerna.

| kvarter 259 ska det lagsta golvet i nya byggnader ligga minst pa nivan + 3
meter. Dartill ska utredningar goras over tillstdndet pa jordmanen, och nar
det géller fyllnadsarbeten ska samma punkter beaktas som i kvarter 255.



Kvarter 260
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Bild 35. lllustration 1 av strandtorget.

Vastra delen av strandtorget kantas av bostads-, affars- och
kontorsbyggnaderna (AL-1 och AL-2) pa tomterna 260/2 och 3. |
vaningarna pa gatuplanet finns huvuddelen av omradets restaurang- och
butikstjanster, t.ex. service i anslutning till gdsthamnen, lokaler for
evenemangsforetag, sma butiker m.m. | de dvre vaningarna byggs
forstklassiga lagenheter i ett eller tva plan och takvaningar. | byggnadernas
fasader urskiljer sig vaningen i gatuplanet med sitt stenmaterial fran den
ljusare byggnadsmassan, i stenmaterial, ovanfor. Byggnadernas fasader
mot gatan och torget faststélls genom planbestammelser och
byggsattsanvisningar sa att de buktar ut kraftigt vid burspraken, indragen
och balkongerna.

Pa tomt nr 260/1, i kvartersomradet for kopplade bostadshus eller radhus
AR-2, ar byggnaderna fristdende hus i 2% plan, vars lagsta vaning i regel
utgors av garagen och tekniska utrymmen. Det hogsta tillatna antalet
bostader &r 6.

| kvarter 260 ska det lagsta golvet i nya byggnader ligga minst pa nivan + 3
meter. Dartill ska utredningar goras over tillstdndet pa jordmanen, och nar
det géller fyllnadsarbeten ska samma punkter beaktas som i kvarter 255.
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Bild 36. lllustration 2 av strandtorget.

LP-2 och LP-6

Allmanna parkeringsomraden, LP-2 ja LP-6, placeras i narheten av
torgomradet och affarslokalerna. Dartill anlaggs parkeringsplatser (p) langs
Stordrsvagen. LP- omradena och p-omradena kommer att anvandas
allmant av hela omradet och omfattar ca 340 parkeringsplatser. En del av
parkeringsplatserna i LP-6- och p-omradena har anvisats genom en
planbestammelse for kvarteren 258 och 261 samt fér dem som anvander
batbryggorna i lv-1-omradet. Mojligheten att parkera langs gatan pa annat
hall utreds narmare i samband med utarbetandet av
byggsattsanvisningarna och gatuplaneringen for hela omradet.

| Finland tillampas for narvarande dimensioneringsprincipen 1 bilplats/3
batplatser (bl.a. i Esbo, Helsingfors och @ven pa andra orter i Finland,
kalla: Marinetek Oy). Dimensioneringen for Stororen faststalls mer rymligt:
1 bilplats/2 batplatser i den Ostra delen av bathamnen Iv-1. For den vastra
hemmhamnen Iv-2 har ingen bilparkering reserverats. Denna hemmhamn
ar avsedd for sddana invanare i naromradet vars batplats inte forutsatter
bilplats, eller som har en bilplats i de narliggande bostadskvarteren.

Kvarteren 261 och 262, Iv-1, Iv-2, Iv-3

| detaljplanen faststélls narmare de delomraden av vattenomradet W, i
vilka bryggor kan placeras: i de tva omradena fér hemmahamnsbryggor v-
1 och Iv-2, samt i omradet for gasthamnsbryggor Iv-3. | det Gstra
bryggomradet Iv-1 ar det beroende pa batarnas storlek mojligt att anlagga
hogst ca 340 batplatser. | det vastra hamnomradet Iv-2 kan beroende pa
batarnas storlek anlaggas hogst ca 150 batplatser. | Iv-3-omradet ryms
sammanlagt ca 100 batar; fiskefartyg, forbindelsebatar, skargardsbornas
batar m.m. medréknade. For batfarare finns reserveringar fér gasthamns-
och fiskehamnsservice, skargardsbornas batplatser, brygga for
forbindelsebaten och en officiell forbindelse till hamnfarleden.

De befintliga servituten t.ex. om batplatserna flyttas eller tas bort i en
separat fastighetsforrattning.
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Kvartersomradet for servicebyggnader P-2 i kvarter 261 ligger i den sodra
delen av planomradet. Kvarteret omges av havet och kopplas med en
stabil konstruktion till fastlandet. | kvarteret anldggs en flytande
badinrattning med restaurangtjanster. Badinrattningen kan ocksa uppforas
pa en grund.

Kvartersomradet for en servicestation LH i kvarter 262 ligger i den syddstra
kanten av detaljplaneomradet. Den &r avsedd for distribution av bransle till
batarna. Branslepumpen, som omges av vatten, ansluts med stabila
konstruktioner till fastlandet, dar bransletankarna ar placerade. Innan
bygglov beviljas ska miljotillstand skaffas for verksamheten.

Byggnaderna och konstruktionerna i bdgge kvarteren ska till sin allmanna
natur vara laga och transparenta. Ytmaterialen ska ha en mork nyans.
Badinrattningen breddar och gor det sarpraglade serviceutbudet
mangsidigare i omradet.

1
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Bild 37. lllustration 1 éver hamnomradet, hemmahamnen, bensinstationen och
den flytande badinrattningen/restaurangen.

Kvarter 263 och 264

Kvarteren for fristdende smahus AO-6 ligger i sluttningen som stiger upp
pa norra sidan av Nya Borgavagen, Iv 170. Konsekvenserna av trafikbullret
beaktas i planbestdmmelserna i form av bestimmelser om ljudisolering i
byggnadernas konstruktioner. Byggandet av nya bostader i bulleromradet
forutsatter ocksa att den del av gardsplanen déar invanarna vistas pa
skyddas mot trafikbullret med konstruktioner som lAmpar sig och planerats
uttryckligen for detta andamal. Kalkyler av en kompetent expert ska laggas
fram Over bullerskyddets effekt.

For narvarande ansluter tomterna direkt till Nya Borgavagen. Kvarter 264
fordelas pa olika tomter och korningen till tomterna maste pga. de nya
arrangemangen vid Nya Borgavagen (lv 170) flyttas till Inmersbyvéagen,
och korforbindelsen till tomterna 263/1 och 2 flyttas langre norrut pa
Immersbyvéagen.
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5.3.2 Ovriga omraden

Skyddsgronomraden, narrekreationsomrade och omraden for idrotts- och
rekreationstjanster

EV-1, EV, VL, VU ja VU-7

Pa bagge sidor av udden, i de omraden som omsluter de innersta delarna
av vikarna, anlaggs en friluftsled langs stranden, vilken &ven fungerar som
lattrafikforbindelse. Omvéxlande vyer skapas langs rutten med hjélp av
planteringar och profileringar av markytan.

Stranden till viken som grénsar till landsvéag 170 i den nordéstra delen av
detaljplaneomradet utgor ett sarskilt viktigt skyddsgronomrade EV-1 med
tanke pa naturens mangfald. Det finns behov av en friluftsled genom
omradet i riktning mot éster. Vid planeringen och anlaggandet av denna
ska man forutom den kansliga naturen aven ta fasta pa de krav
landskapsbilden staller.

Skyddsgréonomradet EV vid den norra delen av Ornviksvagen ska vara tatt
planterat med trad och buskar. | omradet kan man ocksa bygga
konstruktioner och vallar som skydd mot trafikbullret. Med tanke pa
anpassningen till miljobilden forutsatter sddana dock en helhetsplan for
hela EV-omradet som utarbetats av en kompetent sakkunnig samt ett
forstklassigt genomférande.

Tillstdndet pa jordmanen i VL-, VU- och VU-7-omradena ska utredas. Aven
om de fororenade omradena har utretts pa flera stallen, har en del av
omradet fortfarande inte undersokts och kvaliteten och omfattningen hos
fororeningarna har inte kartlagts tillrackligt. Innan andra atgarder vidtas ska
en utredning lamnas in till miljoskyddsmyndigheterna om jordmanens
tillstdnd, och eventuellt férorenade eller nedskrapade omraden ska
istandsattas.

Terrangen formas pa de flacka strandomradena. Terrangandringarna
forutséatter en av experter uppgjord plan, vilken sakerstéaller den
geotekniska stabiliteten, strandens erosionsbestandighet och att
atgarderna utfors pa ratt satt.

| VU-7-omradet byggs bl.a. en lekplats och en park som tjanar hela
omradet. En del av omradet istandsatts till allméan simstrand. | omradet far
man bygga en liten ekonomibyggnad som behdévs fér verksamheten. Den
parkering som behovs for VU-7-omradet finns i de allménna
parkeringsomradena och parkeringsplatserna langs gatorna.

Gatu- och trafikomraden

| planen kvarstar Storérsvagen pa samma plats, om an som en férlangd
gata. Stordrsvagen ar en bulevardliknande huvudgata med planteringar.
Den har korridorer for den latta trafiken och parkeringsplatser langs gatan.

Namnet Lillérsvagen flyttas till ett annat gatuavsnitt: nu anvands detta
namn pa den gata som gar fran sydost till nordvast. Gatans sodra del
fredas fran genomfartstrafik; endast latt trafik och korning till tomterna
tillats.

Ornviksgrén_gjen, Ornviksstigen och gamla Lillérsvagen férenas till en gata
som kallas Ornviksvéagen.
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Latt trafik

Parkering

Trafik
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Sibbostranden &r en ny gata som bildar en rutt till de allménna
parkeringsomradena, bakom Stordrsvagen och de byggnader som omger
strandtorget.

Den nya gatan/vagen for fotgangare Heta linjen har fatt sitt namn av
reserveringen for en ledning, dar det pa 1960-talet fanns en telefonlinje for
stormakternas ledare, "Heta linjen”.

Strandtorget och hamnstranden ar kommunens offentliga, 6ppna plats
med mojlighet till servicetrafik.

| skyddsgronomradet i norr (EV-1) ges mdjlighet till en cykel- och
gangbana i riktningen Oster-vaster till busshallplatsen vid Nya Borgavagen.
Likas&d mojliggors bevarandet av strandstigen vid Storérsbottnet.

| den vastra andan av Ornviksvagen kan en planskild anslutning for den
latta trafiken anlaggas som en underfart, men detta markomrade 6verfors
till Helsingfors och visas darfor i planférslaget som ett riktgivande forslag.

Sikten vid korsningen mellan Nya Borgavagen och Stordrsvagen forbattras
genom sankningar av vagens hojdpositioner, en utvidgning av
korsningsomradet, farthinder och upphdjda korsningar for lattrafiken.

Parkeringen i anslutning till bostaderna férlaggs intill bostadsbyggnaderna
eller under dessa. Dimensioneringen for fristdende smahus (AO) ar 2
bilplatser/bostad, rad- och parhus (AR) 2 bilplatser/bostad, flervaningshus
(AL) 1 bilplats/bostad samt 1 bilplats/40 vy-m2, vilket har faststallts i
detaljplanebestdmmelserna.

Allmanna parkeringsomraden placeras mellan byggnadsmassorna pa
bada sidorna av Storérsvagen, samt i LP-omradena utanfor
byggnadsmassorna langs Storérsvagen.

Parkeringsomradena pa marken avgransas fran gatu-utrymmet och
struktureras med hjalp av planteringar, skyddstak och rader av trad.
Genom en parkeringsnorm faststélls minimiantalet bilplatser som ska
anlaggas samt mangden planteringar i férhallande till antalet bilplatser.

Trafikarrangemang

Korsningen med Storérsvagen utgor huvudanslutningen fran
planeringsomradet till Nya Borgavagen. Trafikmangden pa Nya
Borgavagen ar ca 6 000 fordon i dygnet. Den nuvarande korsningen kan
inte hantera den vaxande trafiken och tillaggsbyggandet pa Storéren —
sarskilt besvarligt ar det att svanga till vanster mot Helsingfors och fran
Soderkulla mot Stordren. For att trafiken ska [6pa smidigt forutsatts att
vagskalet foérses med anslutningsfiler.

Filer anlaggs fér den svangande trafiken, liksom mittrefuger for fotgangare
pa bagge sidor om korsningen. Tva anslutningar till tomterna i narheten av
korsningen flyttas for att skyddsavstandet pa 45 m fran korsningen ska
forverkligas.
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Nya Borgavagens langdlutning ar idag ca 4,5 % 6ster om Storérsvagen. |
samband med forbattringarna av korsningen foreslas att hojdpositionerna
bade pa nya Borgavagen och pa Stortrsvagen justeras sa att
langdlutningarna ar ca 3 % nar man kommer till anslutningen.

Forbindelsen fran planeomradets vastra del till Nya Borgavagen (nu
Ornviksgranden, i planen Ornviksvagen) kvarstar oférandrad.

| planlésningen foreslas att den latta trafiken dirigeras till den befintliga
cykel- och gangbanan norr om nya Borgavagen. Underfarten skulle
anlaggas i narheten av anslutningen till Back&ngsvagen/Villanella nara
planomradets vastra kant. Har skulle underfarten passa bra in i terrangen
eftersom Nya Borgavagen ar pa en nastan 3 meter hog vall vid det har
stallet.

Det basta laget for den planskilda anslutningen ar delvis pa planomradet
och delvis pa det omrade som blir pa Helsingforssidan.

55 Planens konsekvenser

I 1 8 i markanvéandnings- och byggférordningen konstateras, att vid
utredning av sddana konsekvenser av planer som avses i 9 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ska beaktas den aktuella
planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar.  Utredningarna
ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det skall vara mojligt att bedéma
vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser som genomfdrandet av
planen har for:

1) méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljo;
2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
3) véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
trafiken;

5) stadshilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De viktigaste konsekvenserna som ska utredas for denna detaljplan géller
trafiken, landskapet, region- och samhallsstrukturen samt ménniskornas
levnadsforhallanden och livsmiljo.

5.5.1 Relation till de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och till
landskapsplanen

Av de olika grupperna av riksomfattande mal for omradesanvandningen
berors detaljplanen sarskilt av kriterierna om “en fungerande
regionstruktur” och "en integrerad samhallsstruktur och en livsmiljé av god
kvalitet”.

De allmanna malen fér en fungerande regionstruktur ar bland annat:

"Genom omradesanvandningen stdder man en balanserad utveckling
av regionstrukturen och forstarker naringslivets konkurrenskraft och
landets internationella stéllning... ”

— "Utvecklingen av regionstrukturen och omradesanvandningen bygger i
forsta hand pa omradenas egna styrkor och lagesfaktorer.”
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De allmanna malen for en integrerad samhallsstruktur och en livsmiljé av
god kvalitet ar bland annat:

"Att livsmiljoerna fungerar och ar ekonomiska framjas genom att man
nyttjar den befintliga samhallsstrukturen och gor tatorterna mer
enhetliga”

— "Sambhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbetsplatser &ar
lattillgangliga for olika befolkningsgrupper.”

— "Genom omradesanvandningen framjas verksamhetsbetingelserna for
naringslivet genom att tillrackliga omraden reserveras for
verksamheterna. Vid placeringen av dessa fasts uppmarksamhet pa
nyttjandet av den befintliga strukturen och en bra tillganglighet.”

— "Vid utvecklingen av samhallsstrukturen strévar man efter att minska
trafikbehovet, forbattra trafiksdkerheten och framja forutsattningarna for
kollektivtrafiken.”

Genomforandet av StorOren starker den kommande samhallsstrukturen i
omradet i anslutning till verkstéllandet av Ostersundom. Planlaggningen av
omradet &r forenligt med Ostra Nylands landskapsplan och generalplanen
for Sibbo 2025.

5.5.2 Landskap, stadsbild och kulturarv

| och med detaljplanen kommer omradets nuvarande karaktar att forandras
helt. Det ovardade och lageraktiga intrycket ger vika for det nya
bostadsomradet. Landskapsmassigt ar forandringen i huvudsak positivt,
bade nar det galler nar- och fjarrlandskapet. | fjarrlandskapet férandras
silhuetten till en del av det framtida, tatt bebyggda omradet i sydvéastra
Sibbo och Majvik.

Den frodiga naturen pa Stordéren blir hardare och mer stadsliknande. De
mest synliga férandringarna i landskapet beror pa de fyliningsarbeten som
ska goras. Fran de omraden som ska fyllas ut ar man tvungen att helt eller
delvis roja bort vegetationen. Det tar ar innan de nya planteringarna ger
gronska at omradet. Fran havet sett blir det nya, allménna intrycket
byggnadsdominerat, eftersom stranderna &aven vid torget och bathamnen
ar starkt bebyggda. Fran Nya Borgavagen och Villanella ter sig omradet
gronare, eftersom strédnderna sluttar svagt mot havet.

Badstranden kommer i framtiden att finns pa VU-7-omradet vid den vastra
viken. Omradet vetter mot soder och sydvast och vaderstracket ar
fordelaktigt for badstranden och dylik verksamhet. | detaljplanen ges aven
mdjlighet att bygga en flytande badinrattning i den sédra delen av
planeomradet.
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Bild 38. Vy fran hornet av den ostligaste byggnaden i Villanella mot Storéren.
Mellan omradena ligger en dalsanka.

Byggnadsmassorna foljer i huvudsak strandlinjen och anpassas till
terrangformerna. Av de befintliga byggnaderna pa planeomradet kommer
egnahemshusen och den nya affarsbyggnaden i norr att bevaras. De
ovriga byggnaderna och konstruktionerna, frimst i anslutning till
hamnverksamheten, ska rivas. Kanotklubbens omrade blir kvar ungefar pa
samma plats som tidigare.

Anvandningen av de stora smahustomterna i den norra delen kan
effektiveras genom kompletteringsbyggande. De tomtdelar som byggs ut
ska folja bestaémmelserna i detaljplanen, och nya byggnader ska fdlja
detaljplanen.

Fyllnadsarbetena pa Stororen och Lilloren stracker sig anda till den sédra
delen av tomterna pa Ornviksvagen i planen. Darfér kommer till exempel
raden av silverpilar langs den norra kanten av vinterférvaringsomradet for
batar att forsvinna helt.

Fyllningarna och nybyggnaderna déljer havsutsikten fér en del av de
befintliga egnahemstomterna. Av dagens egnahemshus ar ett belaget sa
lagt att utsikten fran det mot havet forsvinner eller forsamras betydligt. For
ovrigt ligger byggnaderna i omradet pa nivan + 3 meter eller hogre. Vid
dessa bevaras havsutsikten atminstone i riktning sydvast. Det
smastadsaktiga byggande som tillats i planen forhindrar de direkta
utsikterna mot soder.

Det offentliga utrymme i omradet blir betydligt mer stadsliknande och
nybyggandet styr ocksa kraftigt riktningarna pa utsikterna. Den tydligaste
utsiktaxeln dppnar sig nar man kommer till omradet langs huvudgatan
Stordrsvagen, langs hela dess langd via strandtorget och bathamnen mot
havet. Disponeringen av byggnadernas massor mojliggor havsutsikter
aven fran de hogsta vaningarna i de byggnader som ligger i omradets
innersta delar.

Inga objekt som skulle krava skydd har konstaterats i omradet.
Telefonkabeln Heta linjen, en historiskt intressant linje for kontakter mellan
stormakter, gar genom omradet. Denna kommer att tas bort eftersom den
ar onodig och tekniskt sett foraldrad redan sedan flera ar tillbaka.
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5.5.2.1 Férslag till lindring av konsekvenserna

Den befintliga vegetationen nara de nya byggnaderna ska bevaras i man
av mojlighet. | de omraden som ska fyllas ar det i praktiken besvarligt att
bevara vegetationen eftersom vaxtférhallandena kommer att férandras
radikalt. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid granszonerna till
fyllnadsomradena.

Vid den fortsatta planeringen ska uppmarksamhet fastas vid behandlingen
av strandomradena och grénomradesplaneringen. Sarskilt i den
funktionella karnan som utgors av torget/skvaren ska omradets
trivselfaktorer och sarpragel beaktas bl.a. med hjalp av vegetationen.

5.5.3 Konsekvenser for naturmiljén

Omradet har sedvanliga naturvarden och inga sallsynta eller
utrotningshotade vaxter har patraffats.

P& norrsidan av Ornviksvagen och omedelbart p& sydsidan i omradena
ovanfor hojdkurvan + 3 meter gors inga fyllnadsarbeten, och darfor
kommer tradbestandet och vegetationen pa gardsplanerna inte att
forstoras av den anledningen.

| omraden med 6versvamningsrisk ska den lagsta golvnivan i byggnaderna
ligga pa minst + 3 m. Detta férutsatter att de tomter som ligger i de flacka
omradena byggs i terrasser och fylls ut. | de omraden som fylls ut blir man
tvungen att fornya storsta delen av vegetationen.

Klibbalslunden langs Nya Borgavagen ar det mest betydande objektet for
naturens mangfald och ska bevaras till den del som ingar i planeomradet.

Enligt en utredning om den submarina naturen utgoér de omraden, dar
skalbaggsarten stor natebock (Macroplea pubipennis) kan férekomma, de
mest vardefulla omrédena. For dessa omraden har inga byggnader eller
foérandringar planerats.

5.5.4 Konsekvenser for naturresurserna och for yt- och grundvattnet

Pa omradet deponeras jordmassor sa att byggnaderna uppfors pa en hojd
ovanfér + 3 meter och nya gatuomraden anlaggs ovanfor + 2 meter.
Regnvatten leds fran gatuomradena och deras innersta delar ut i havet.
Fran de gatuomraden som ligger under nivan 3 meter vid stranden, leds
regnvattnet fran de harda ytorna ut i havet.

Norr om Ornviksvagen byggs dartill en fristdende avioppskanal for att
avleda vattnet fran sddra delarna av de sarskilt Iaga fran de sarskilt laga
tomterna.

5.5.5 Beddmning av de trafikméssiga konsekvenserna

Anslutningen i planen fungerar bra med de uppskattade trafikméangderna.
Nar hojdlage pa Nya Borgavagen och Storérsvagen justeras forbattrar
detta bade smidigheten och trafiksakerheten.

Nar den latta trafiken leds under Nya Borgavéagen till den norra sidan av
vagen forbattras trafiksakerheten bade for den befintliga och den
planerade boséttningen.
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Bullernivderna i omradena narmast Nya Borgavagen overskrider riktvardet
enbart med dagens trafikmangder. |1 och med den prognostiserade
trafiktillvaxten kommer bullernivan och -olagenheterna att oka ytterligare.
Om spartrafiklosningen for den lokala kollektivtrafiken inte genomfors,
kommer bullret fran biltrafiken sannolikt att 6ka mer an vad kalkylerna
visar.

Bild 12 Bullermodellering for vagnétet vid Storéren i Sibbo. Dagbulleromradena
enligt den trafik som forutspas, bullerniva i genomsnitt dagtid kl. 7-22. (WSP
Finland 2008).
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Forklaringar

Nordisk kalkyleringsmodell for vagtrafiken; genomsnittlig bullerniva 2 m
over markytan.
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Bild 130. Bullermodellering for vagnatet vid Stordren i Sibbo. Nattbulleromradena
enligt den trafik som forutspds, bullerniva i genomsnitt nattetid kl. 22-7.
(WSPFinland 2008)

Bullernivan i planeomradet 6verskrids bade i de omraden som planlagts for
boende och i de omraden som anvisats for rekreation. Pa grund av den
hoga bullernivaern rekommenderas bullerbekampning. | planen ges en
bestammelse om att byggnadernas konstruktioner i bulleromradena ska ha
en ljusisolering pa 35 dB.

| kvarteren som gransatr till landsvag 170, samt tomterna 3,4 och 5 i kvarter
250 skall bullerskyddet fér de nya eghahemshusen planeras och forverkli-
gas sa att trafikbullret vid utevistelseplatserna inte 6verstiger statsradets
riktvarde for hdgsta niva, enligt trafikprognosen for landsvag 170 ar 2030.

Det ar problematiskt att genomféra bullerbekampningen eftersom nagra
byggnader ligger mycket nara vagen eller htgre an vagomradet.
Bullervaggarnas effekt minskas ocksa av vagforbindelser som kraver
Oppningar i skyddet. De extra héga och breda transporterna Gsterut i
anslutning till den tunga trafiken fran Nordsjo hamn kors langs landsvéag
170. | utredningarna har man stravat efter att férutse dkningen i trafiken —
sarskilt den tunga trafiken — till och fran Nordsjo hamn.

For att skydda den nuvarande och kommande bosattningen fran
trafikbullret foreslas att Nya Borgavagen ska belaggas med s.k. tyst asfalt.
Detta skulle séanka bullernivan med -3 dB. | det nya laget gar vagen mitt
genom ett tatt bebyggt omrade. Darfor ar det motiverat att séanka
hastigheten med 10 km/h till 50 km/h, vilket &r nivan for tatorter. Detta
sanker bullernivan med ytterligare -2 dB. Med dessa atgarder uppnas en
minskning av bullernivan pa -5 dB i de kvarter som ligger narmast
landsvagen. Samtidigt skulle trafiksakerheten forbattras pa vagavsnittet lv
170.
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5.5.7 Beddmning av konsekvenserna foér manniskorna

Beddmningen av konsekvenserna for manniskorna har gjorts av experter
pa konsekvensbedomning och planlaggarna. Vid bedéomningen har man
tagit fasta pa de utlatanden och asikter som lamnats in om planutkastet,
responsen pa moten for allmanheten, uppgifter som skickats in pa
responsblanketter samt den rikliga dvriga responsen som kommit in per e-
post, brev och telefon av invanarna och andra aktorer i omradet.

5.5.7.1 Konsekvenser for boendet och hur man ror sig i omradet

Byggandet av omradet inverkar pa levnadsforhallandena for den
nuvarande boséttningen. Utsikten mot havet forsamras i och med att nya
byggnader uppfdrs och marken héjs. Arbetet med att hdja marken
forutsatter atgarder aven pé befintliga gardsplaner. A andra sidan kan
utvecklandet av omradet att hoja tomtvardet. Byggandet av omradet
forbattrar livsforhallandena for den befintliga bosattningen ocksa i och med
att hamnen snyggas upp och servicen i omradet forbattras.

Byggandet inverkar aven pa utsikten for den bosattning som finns pa den
motsatta stranden till Storéren. Férandringarna upplevs kanske som
negativa eftersom omradet bebyggs, men a andra sidan som positiva
eftersom omradet far en ansiktslyftning.

Den vaxande trafiken kan medféra olagenheter for invanarna.
Anslutningen till Nya Borgavagen kommer dock att bli tryggare genom de
nya trafikarrangemangen. Aven for den latta trafiken forbattras sakerheten
med nya trafikarrangemang. Dessa kan medfora forandringar fér hur de
nuvarande invanarna tar sig till sina tomter.

5.5.7.2 Konsekvenser for batliv och annan rekreation

Forandringarna i omradet har betydande folider for vinterforvaringen av
batar d& de nuvarande mgjligheterna forsvinner. For vinterforvaringen
haller man pa att soka ett nytt, lampligt omrade i Sibbo. D&
forvaringsomradet eventuellt flyttas langre bort fran stranden medfor detta
kostnaderna for transporten av batar antingen till sjoss eller pa land. Da
batagarna underhaller sina batar bade fore och efter sdsongen, ska
forvaringsomradet lampa sig aven for sadant arbete. | det nuvarande
omradet finns ett forrad/en liten verkstad for smarre batreparationer.

Forhallandet angdende bryggplatserna kommer att vara ett annat nar
agoforhallandena for bryggorna andras. Batfararna skulle 6nska ett
separat avtal med kommunen om bevarandet av batplatserna och hyrorna
samt ratten att sjoséatta och ta upp batarna. Bryggorna anvands av dem
som ror sig med fritidsbatar, skargardsbor, fiskare, pramar, taxibatar och
sightseeingbatar. P4 omradet finns det manga batplatsservitut. |
planforslaget har antalet parkeringsplatser uttkats sa att omradena for
allman parkering har éver 340 platser, varav 170 har anvisats for batfarare
och resten for den 6vriga allméanheten. Ett mal med detaljplaneringen har
varit att skapa tillrackligt med parkeringsplatser i omradet.

Forandringarna i omradet kan aven ha andra konsekvenser for
batsallskapens och fiskarnas verksamhet. Sibbo Kanotklubb, till exempel,
kan dock fortsatta sin verksamhet pa omradet. Féreningarna &r dock
oroade Over eventuella hojningar av hyrorna. Fiskarna har en ismaskin, for
vilken en egen plats har planerats intill bryggan (ET-6) i den nya planen.

Likasa har en plats for en batvinsch (ET-7) angivits i den sddra delen av
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torgomradet. Aven for tomning av septitankar och for avfallsservice for
gastande batar, skargardsbatar och smabatar har en egen plats planerats
till stranden, mitt i hamnen.

Rekreationsmojligheterna foérandras allteftersom omradet dvergar fran
naturligt tillstand till tat bebyggelse. Stranderna i naturligt tillstand
forsvinner och med dessa méjligheten att réra sig langs stranderna. A
andra sidan forbattras forbindelserna till de 6vriga omradena i strandens
riktning (Korsnas och Majvik), eftersom en strandvag eller ett
forbindelsebehov har markts ut mellan dessa omraden i planen. | omradet
erbjuds en ny badstrand i VU-7-omradet vid den vastra viken, liksom en
alternativ badmojlighet (badinrattningen). Omradet snyggas upp och
servicen forbattras. | omradet anlaggs ett vidstrackt torgomrade for
allménhetens bruk.

5.5.7.3 Konsekvenser for den sociala gemenskapen

Utvecklingen av omradet forandrar tydligt karaktaren och paverkar
stdmningen i det. Forandringarna kan férsamra den sociala gemenskapen
bland de nuvarande invanarna och anvandarna (t.ex. batfararna). A andra
sidan kan de badda for en helt ny slags gemenskap. | omradet har bl.a.
restauranger, torgomrade, en allman badstrand och affarslokaler
planerats. Merparten av den tidigare privata Lilldren 6ppnas i forslaget
langs stdra stranden for allmant bruk och den allméanna tillgangligheten till
hela udden och mojligheterna att rdra sig fritt férbattras jamfért med
tidigare.

5.5.7.4 Konsekvenser for servicen och ekonomin

Projektet forbattrar servicen i omradet. For omradet planeras bl.a.
restauranger, affarslokaler, en badinrattning och torgomrade. Det vaxande
serviceutbudet skapar arbetsplatser och inverkar darmed positivt pa
ekonomin.

5.5.7.5 Konsekvenser for halsan

Projektet har inga nd&mnvarde negativa konsekvenser fér halsan.
Eventuella skadliga konsekvenser hdnger ihop med olycksfallsrisken,
bullret och utslappen som hanger samman med de vaxande
trafikmangderna.

Saneringen av den férorenade marken soder om Ornviksvagen har en
positiv inverkan pa halsan.Tyst asfaltbelaggning och en sénkning av
hastigheten med 10 km/h pa Nya Borgavagen har ocksa en positiv
halsoinverkan, bl.a. eftersom bullernivan pa gardsplanerna sjunker.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Sibbo kommun och samarbetspartnern har ingatt ett
markanvandningsavtal samt ett avtal om hamnomradet. Kommunstyrelsen
godkande avtalen pa sitt mote 2.12.2008. Avtalen godkandes efter att
forslaget till detaljplan och detaljplaneandringen for Storéren hade
godkants av kommunstyrelsen.

| markanvandningsavtalet har avtalats om genomférandet av omradet och
kostnaderna for detta. Enligt avtalet ska samarbetspartnern, pa egen
bekostnad och pa den nivd kommunen forutsatter, utféra alla
byggnadsarbeten i markbytes-, fyllnings- och bryggomradena som syftar
till att satta avtalsomradet i byggbart skick; och bygga eller lata bygga den
interna kommunaltekniken dvs. gatunatverket i avtalsomradet inklusive
den grundl&ggande renoveringen av anslutningen till den allmanna vagen
Iv 170, cykel- och gadngbanorna, torgomradena samt vatten- och
avloppsnatverket pa egen bekostnad; samt bygga eller lata bygga
parkerna i avtalsomradet pa egen bekostnad. Tidtabellerna fér byggandet
avtals om separat.

| avtalet om hamnomradet har parterna kommit 6verens om byggandet av
bathamnen och den utrustning denna kraver samt detaljerna i bathamnen.

I anslutning till detaljplanen och andringen av detaljplanen utarbetas for
omradet bindande byggsattsanvisningar och planeringsanvisningar for
naromgivningen, i vilka faststélls bl.a. byggsattet, materialen, inredningen
och belysningen i de allmanna omradena, sdsom gatuomradena, parkerna
och strandtorget. Aven anvisningarna for byggnaderna i omradet
preciseras bl.a. betraffande gardsplanerna, lekplatserna, fasaderna,
fargséttningen och materialen.
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