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Asemakaavan muutos, Stororen, Itasalmi
20.10.2008

Stordérenin asemakaavan muutos ja asemakaava ltasalmen kylassa Uuden Porvoontien
rajaamalla satama- ja ranta-alueella kasittaa Stordrenin asemakaavan alueen.
Tarkoituksena on muuttaa kaavaa siten, etta se sallii tiiviin asuin- ja
tydpaikkarakentamisen seka kaupallisten huvivenesataman toimintaa tukevien
palveluiden sijoittamisen alueelle.

Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty oheisessa karttaliitteessa.

Alueen asemakaavan laatiminen perustuu kunnanhallituksen hyvaksymaan Sipoon
kunnan kaavoitusohjelmaan 2007-2008

Voimassa oleva seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen, tdydentava neljas vaihe-
kaava on vahvistettu 14.11.2000. Ymparistoministerié on 5.4.2002 vahvistanut 1ta-
Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa asema-
kaavan muutosalue on osoitettu Taajamatoimintojen, Lahivirkistys- ja Vesiliikenteen
alueina (A, VL ja LV). Uusi maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
17.12.2007

Valtuusto hyvaksyy yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava 2025) vuoden 2008
aikana. Lounais-Sipoosta on laadittu Sipoon lounaisosan maankayttdluonnos vuonna
2007.

Kunnanvaltuuston 29.11.1979 hyvaksymassa Etela-Sipoon osayleiskaavassa alue on
osoitettu paaasiassa venesatamaa ja veneiden sailytysta seka asumista varten.

Voimassaoleva Stordrenin asemakaava on vahvistettu 7.2.1996. Alueen nykyinen
maan-kayttdé on padosin asemakaavan mukaista.

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sitda mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan paremmin nykyisia tarpeita vastaava maan-
kayttd. Asemakaavatydssa panostetaan vuorovaikutukseen eri tahojen, mm.
asukkaiden, yrittajien ja alueen ymparistossa toimivien yhdistysten kanssa.
Kaavaratkaisulla pyritdan luomaan edellytykset rakennetun ja muun ympariston
kannalta toimivalle ja hyvalle ratkaisulle.

Rakentamista tullaan ohjaamaan ymparisto ja maisema huomioon ottaen.
Uudisrakentaminen ja tiet suunnitellaan siten, ettd ne tdydentavat olemassa olevaa
rakennuskantaa ja rakennetta. Maisema- ja luonnonarvoja vaalitaan ottamalla erityisesti
huomioon alueen suojelutavoitteet ja virkistysmahdollisuudet.

Asemakaavan muutos ja asemakaava kumoaa alueelle aiemmin laaditun ja vahvistetun
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Selvitykset ja
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Osalliset ja muut
valmisteluun tai
paatoksentekoon
osallistuvat

Tyovaiheet ja
alustava aikataulu

Valmistelusta

asemakaavan.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla tavalla.
MRL 9 §:n mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

MRA 1 §:n perusteella "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.”

Ymparistovaikutuksia selvitetdan suunnittelun eri vaiheissa. Eri vaihtoehtojen
vaikutukset arvioidaan paatdksenteon tueksi. Asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen vaikutusten arviointia tdsmennetaan.

Osalliset

maanomistajat ja ymparistén asukkaat

paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jarjestét ja yritykset, joiden toimialaa kaavassa
kasitellaan

Luottamuselimet

kunnanvaltuusto, kunnanhallitus, tekniikka- ja ymparistélautakunta
Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio

tekniikka- ja ymparistdosasto, maankayttotiimi

Muut

Uudenmaan ymparistokeskus

Uudenmaan tiepiiri

Ita-Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto

Helsingin kaupunki

Porvoon museo

Asemakaavan muutostyon eri tydvaiheet ajoittuvat alustavan aikataulun mukaan
seuraavasti:

1. Asemakaavan muutoksen vireilletulokuulutus. Kuulutetaan kunnan virallisissa
iimoituslehdissa Sipoon Sanomat ja Borgabladet 14.2.2008

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.2.2008

. Viranomaisneuvottelu helmikuussa 2008

. Yleisotilaisuus pidetaan noin viikolla 9

. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n mukaisesti 4.8.-5.9. 2008

. Kaavaehdotus asetetaan MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville syksylla 2008

. Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin, lautakuntakasittelyt loka-marraskuussa 2008
. Kunnanhallitus kasittelee tarkistetun asemakaavaehdotuksen syksylla 2008

. Asemakaavan muutos Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi talvella 2008
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Lisatietoja Storérenin asemakaavan muutoksesta antavat: maankayttopaallikké Mikko
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vastaa

Osallistuminen ja
vuorovaikutus

Mikko Aho, puh. 2353 6702, mikko.aho@sipoo.fi ja kaavan laatija arkkitehti Petri
limarinen, DPI-U2 Arkkitehdit, Helsinki, puh. 050 526 7707,
petri.ilmarinen@dpiarchitects.com.

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi
seka seuraavissa lehdissa: Sipoon Sanomat ja Borgabladet. Tarvittaessa jarjestetaan
myds yleisotilaisuuksia, joissa keskustellaan kaavan sisallosta seka esitellaan
kaavaluonnoksia ja kaavaan liittyvia selvityksia.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana 14.2.2008-14.3.2008,
alustavan luonnoksen nahtavilldolon ajan 4.8.2008-5.9.2008 Kuntalassa seka Sipoon
kunnan kotisivuilla:

www.sibbo fi/fi/palvelut/tekniikka ja_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaista.

Kirjalliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta on otettu
vastaan (Sipoon kunta, Maankaytto, PL 7, 04131 Sipoo ) ennen
asemakaavaehdotuksen asettamista ja kunta vastaa naihin kirjallisesti. Saatu palaute
otetaan huomioon kaavan laadinnassa. Mielipiteitd ja muistutuksia voi esittdad myos
kaavan ollessa mybhemmin seka alustavasti etta julkisesti nahtavilla. Osalliset voivat
antaa ehdotuksia alueen kehittdmisesta ja rakentamisesta myds sdhkopostitse.
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SUUNNITTELUKOKOUS 4 15.2.2008

Stororenin asemakaavan muutos

Café Stororen, Stordrintie 6, Itdsalmi, Sipoo, 15.2.2008 klo 9.30

Lasna:

Tarja Laine UUS, os.paal
Jussi Heindmies UUS, ylitark.
Marja Rankila UUS, vesistd

Hannu Palmen
Sakari Pulkkinen
Pekka Soyrila
Heidi Saaristo

Um tiepiiri, ins
KSV/HKI, arkkit, lansi
Sipoo, maank. ins.
Sipoo, kaavoit.

Solja Makela Sipoo, rak.valv.
Petri llImarinen DPI-U2 ark, arkkit.
Risto Urala DPI-U2 ark, arkkit
Seija Vare Sito Oy, ymparist0s.

Kutsuttu, ei lasna:
Oskari Orenius
Agneta Nylund

[t&-Um liitto, m.k.joht
Um liitto, m.k.ins

1. Kokouksen avaus

tarja.laine@ymparisto.fi
jussi.heinamies@ymparisto.fi
marja.rankila@ymparisto.fi
hannu.palmen@tiepiiri.fi
sakari.pulkkinen@hel.fi
pekka.soyrila@sipoo.fi
heidi.saaristo@sipoo.fi
solja.makela@sipoo.fi

petri.ilmarinen@dpiarchitects.com
risto.urala@uZ2arkkitehdit.fi

seija.vare@sito.fi

oskari.orenius@ita-uusimaa.fi
agneta.nylund@uudenmaanliitto.fi

Kokouksen puheenjohtaja Tarja Laine avasi kokouksen klo 9.30 ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.

Sihteerina toimi Risto Urala.

1.1 Kutsu viranomaisneuvotteluun on toimitettu 1.2.2007
1.2 Kutsun yhteydessa on toimitettu OAS 14.2.2008
1.3 Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta on julkaistu 14.2.2008

Todettiin kokouksen olevan MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

2. Osallistujien esittely

Osalllistujat esittelivat itsensa ja toimenkuvansa hankkeessa

3. Kunnan alustus (hanke ja aikataulu)

Pekka Soyrila totesi, etta Storérenin kaavamuutos on kuulutettu ensimmaisen kerran vireille 2003,
mutta tyd keskeytyi. Kokouksessa kaytiin lapi voimassaoleva asemakaava ja todettiin, etta

muutosalueen pohjoisosassa Uuden Porvoontien (tie 170) pohjoispuolella ei ole asemakaavaa. Alueella

ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue kuuluu Sipoon yleiskaava 2025-alueeseen. Valtuusto
hyvaksyy yleiskaavaehdotuksen syksylla 2008.

Heidi Saaristo totesi vahvistetussa vaihemaakuntakaavassa (v.2002) tien 170 pohjoisen puolen olevan

"Kylaaluetta”. Seutukaavassa tien eteldpuoli on "vesiliikenne- ja Iahivirkistysaluetta”. Sipoon
yleiskaavaehdotuksessa Stordrenin karjessa on "satama”. Kaava-alue on Sipoon uudessa
yleiskaavaehdotuksessa kokonaisuudessaan “taajamatoimintojen” aluetta. OAS on julkaistu
alustavana, ja sita paivitetaan kaavamuutosprosessin edetessa.

Petri limarinen esitti, etta Stororenista kehitetdan virkistys-, asumis- ja ulkoilualue. Etela- ja itaranta
toteutetaan kunnan satama-, tori-, jalankulku- ja ulkoilualueena. Uimaranta, tai muuten loiva

hiekkapohjainen ranta voidaan rakentaa itdrannan ruovikoituneeseen lahteen. Lisaksi limarinen esitti,
ettd rakennetaan vierasvenesatama noin 100:lle veneelle palveluineen ja ettd olemassaolevat

oneoff+onedesign solutions dpi-u2.com

partners in architecture
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venepaikat (noin 300) siirretaan alueen kaakkoispuolelle ja mahdollisuuksien mukaan niita lisataan.
Veneiden talvisailytys jarjestetdan muualla kuin rannassa, selvitys uuden paikan l16ytamiseksi on
aloitettu. Lisaksi parannetaan pienvenesataman palveluita ja toimintoja, kuten vierasvenesatamaa,
yhteysvenelaituria, septityhjennysmahdollisuutta seka lisatadan veneenlaskuramppeja, kiinted nosturi,
juomavesipisteet, polttoaineen jakelu ja jatepiste. Olevien toimijoiden (kalastajat, kanoottiklubi, SNaVs,
Karinkiertajat jne.) tiloja ja sijoittumista parannetaan. Autopaikkoja 2 ap/asunto, yleisia paikkoja 0,5-0,7
ap/venepaikka. Esiteltiin kolme versiota maankaytdsta.

1. versio "oleva rantaviiva”: Rantaviivan sijainti sdilytetdan. Kadun paatteena on ranta-aukio ja
vierasvenesatama. Palvelut sijaitsevat rakennusten maantasokerroksissa. Rakeisuudeltaan herkka ja
pienimittakaavainen. Terassoitu; maaston perustaso ja rakentaminen laskevat lanteen. Asuntojen
paikoitus on hajautettu (asuntokohtainen) ja julkinen paikoitus sijoittuu kadunvarsille,
paikoituskellareihin ja avopaikkoina kentalla.

2. versio “kelluvia rakenteita”: Suurempi osa autopaikoista sijoittuu maan paalle. Aukio ja rakennukset
ovat kookkaampia. Tayttésaarten valissa on kelluvia rakennuksia. Satama-allas on kolmelta sivulta
rakennettu.

3. versio "taytetty rantaviiva”: Rantaviivaa taytetaan eteldan, valitilaan sijoitetaan autopaikkoja. Tehokas
rakentaminen ja kaupunkimainen mittakaava.

Seija Vare esitti, ettd Uuden Porvoontien liittymaa parannetaan ja ettd oleva maanpinta (1,4-1,8 m
merenpinnasta) on taytettava ainakin rakentamisen ja katujen osalta 3 m tasoon merenpinnasta.
Ympariston vaikutukset huomioidaan suunnittelussa: Liikenne lisdantyy nykyisesta 3-3,5 autoa/vrk
tasolle 6-7 autoa/vrk (ennuste 2030). Alueen liikennejarjestelyt ja liittymat tutkitaan. Tiemelun
vaikutukset huomioidaan. Kevyen liikenteen reitit ja ulkoilu- ja viheralueet tutkitaan. Luonto (oleva)
vaikutukset: Kasvillisuutta ei voi tdhan vuodenaikaan arvioida, arvionti tapahtuu kevaalla ja kesalla.
Puusto ja muu kasvillisuus kaydaan lapi. Maisema: Nakyvyys ymparistdon otetaan huomioon,
rakentamistapaa koskevat maaraykset muotoillaan siten, etta alue sopeutuu ymparistéén. Toiminnasta
johtuen alueella on todennakdisesti pilaantuneita maita ja sedimenttia (myrkkymaalit, voitelu- ja
polttoaineet, tms) joiden puhdistamisesta on huolehdittava. Vesialueisiin vaikuttavat virtaukset ja
ruoppauksen vaikutukset selvitetaan.

4. Viranomaiste ja muiden osallistujien puheenvuorot

Sakari Pulkkinen

Uud. Porvoontien pohjoispuoli muutosalueena, miksi?

Todettiin, etta littyman suunnittelu edellyttda kiinteistdjen mukaan ottamista.

Kuntaliitosalue tulossa suunnitteluun ja Sipoon suuntaan tulee metro, linjauksessa tyon alla 3
vaihtoehtoa

Metro sijoittunee moottoritien ja U.P.tien valiin, metroasema voisi sijaita esim. Sakarinmaen koululla
Yksittaisilld asemakaavoilla ei saa sulkea mahdollisuuksia tulevalle suunnittelulle. Todettiin,
viranomaisneuvottelussa esitetyt suunnitelmaluonnokset eivat vaikeuta Hgin suunnitelmia.

Esitys mahdollisuutena, ettd Metroon tukeutuen olisi mahdollista vahentaa autopaikkoja.

Oskari Orenius

Ei paikalla, luettiin kirjallinen lausunto

11.2007 Maakuntakaavan mukainen; Taajama aluetta
Muita merkint6ja; Pienvenesatama

Seutukaava; etuosa vesiliikenne ja Iahivirkistysaluetta
Pohjoisosa; kylaaluetta

Suunnitelma huomioi hyvin ympariston

Ei huomautettavaa

Solja Makela

Tuleva asemakaava olisi tehtava tarkaksi ja sitovaksi hyvan lopputuloksen varmistamiseksi.
Parkkipaikkojen maaraan on kiinnitettava erityistda huomiota. Mitoitus Sipoon muissa venesatamissa 1
ap / venepaikka.

partners in architecture
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Marja Rankila

Sataman muutoksille haettava luvat; ruoppaus, taytto, laituri.

Koska alue on jo satama on sedimentit tutkittava.

Lupa haetaan tietylle ratkaisulle (ei yleista lupaa).

Luontoarviointi on esitettava, jos vieressa on herkka alue.

Hakemukset voidaan kasitelld kaavaluonnosvaiheessa, ehdolla ettd saa toteuttaa vasta kun kaava saa
lainvoiman.

Lupaehdot ovat tapauskohtaiset, esim pilaantuneiden maa-ainesten sijoittelu.

Luontovaikutuksien arviointia voi tdydentaa hakuprosessin aikana.

Hannu Palmen

Maantieliittymaa on tarpeen parantaa.

Liikenteen paasuunta muuttuu rantaa kohti.

Kevyt- ja joukkoliikenne huomioitava paremmin; huomioidaan pysakit ja ylitykset. Ratkaisun on oltava
toimiva ja turvallinen.

Tonttilittymat U.P.tiella olisi hyva korvata muilla ratkaisuilla jos mahdollista.

Palvelujen aiheuttama liikkenne vaikeasti arvioitavissa tdssa vaiheessa. Myds koululiikkenteen kulkureitit
vaikeasti arvioitavissa tassa vaiheessa.

Jussi Heinamies

Arvioinnissa selostettava miten kaava toteuttaa maakuntakaavaa.

Yleiskaavan sisaltdvaatimuksen tayttyminen on esitettava.

On tarpeen pyytaa lausunto merenkulkulaitokselta:'

- vesiliikenteen arviointi

- meriluonnon arviointi (vedenalainen) on sisallytettava vaikutusten arviointiin

Rakennuskulttuurin ja muinaismuistojen osalta todettiin etta niita ei ole aivan lahettyvilla, joten
maakuntamuseota ei ole atrpeen kutsua viranomaisneuvotteluun. Museolta pyydetaan tarvittaessa
lausunto.

Tarja Laine

Taydennysrakentamiselle on tarve talla alueella.

Juuri luonnosten esittdmaan suuntaan Storérenid kannattaa kehittaa.

Kaavaselostetukseen on liitettdva tarkastelu yhdyskuntarakenteen kehittdmisesta kaava-aluetta
laajemmalla alueella.

Oleva kaavatilanne oltava tutkittu; olevan kaavatilanteen vaikutus kehitykseen.
Nollavaihteoehto on hyva liittda vaikutusten arviointiin.

Kaava-alueen rajauksen osalta mietittdva miten tehdaan taytét, huomioidaan melu, tien ja ja sataman
valinen alue vaikuttavat rajaukseen ja suunnittelualueen laajuuteen. Vaikutukset on arvioitava
suunnittelualuetta laajemmalta alueelta.

Vaikutusten arviointi on tehtava jo suunnitteluvaiheessa, niin etta selvitystyd ohjaa suunnittelua.
Helsingin ja Sipoon valinen yhteistyd on hankkeessa toivottavaa.

5. Jatkotoimenpiteista sopiminen

5.1 OAS:n tdydentamista kaavaluonnosta varten voidaan jatkaa esitetyilld suunitelmilla ja
suunnitelmaratkaisuilla.

5.2 Kolme luonnosta toimitetaan Sipoon kunnanvaltuuston tarkisteltavaksi.

5.3 Kaavaluonnosta varten valitaan paras vaihtoehto yksityiskohtaisempaa tarkastelua varten.

6. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11.50.
Kokouksen poytakirja paatettiin jakaqa kaikille osallistuneille ja kutsutuille sdhkoisesti.

partners in architecture
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Jakelu sahkoépostilla
Osalllistujat ja kutsutut

Sihteeri:
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Risto Urala, arkkitehti SAFA, FISE-899
risto.urala@uZ2arkkitehdit.fi

DPI-U2 Arkkitehdit Helsinki
tel. 09-635 946 Vattuniemenkatu 17
gsm 09-6223121 00210 Helsinki
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Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osocittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhéjd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Kannenalainen autonsdilytyspaikan rakennusala, jonka saa tehdéa rakennusoikeuden lisaksi ja
johon saa sijoittaa teknisia ja muita rakennuksen aputiloja.

Byggnadsyta for bilplatser under tak dar bilplats far placeras utéver byggnadsratten och dar
tekniska och andra hjalputrymmen far placeras.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liiketiloja.

Luku osoittaa liiketilojen vahimmaismaaran kerrosneliémetreina.
Byggnadsyta dar affarslokaler bér placeras.

Talet anger affarslokalernas minsta vaningsyta i kvadratmeter vaningsyta.
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Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita enintdan 340 venepaikkaa varten. lv-1 -aluetta
varten tulee rakentaa yhteensa 170 autopaikkaa LP-6 -alueelle.

Del av vattenomrade dar man far placera batbryggor for hogst 340 batplatser. For lv-1 -omradet
skall p4 LP-6 -omradet anlaggas 170 bilplatser.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita enintdan 150 venepaikkaa varten.
Del av vattenomrade dar batbryggor fér htgst 150 batplatser far placeras.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita vierasvenesatamaa varten seka veneluiskia.
Del av vattenomrade dar man far placera batbryggor fér gastbathamn och smabatsramper.

Ohjeellinen vesialueen osa, joka voidaan erottaa maanmittaustoimituksella muusta vesialueesta.
Riktgivande del av vattenomrade som genom lantméteriférratining kan avskiljas fran det 6vriga
vattenomradet.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoainesailion.
Omrade dér drivmedelstank far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Uloke. <2m ulokkeita voidaan rakentaa tontin katurajan ulkopuolelle. Katualueella vapaa ulokkeen
alituskorkeus >3.5m.

Utbyggnad. Utbyggnad som &r <2m kan byggas utanfér tomtens gatugrans. Fri héjd under
utbyggnad >3.5m, pa gatuomradet.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.
Genomfartséppning i byggnad, lage riktgivande.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle varattu katurtie.
Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Jalankululle varattu alueen osa.
Del av omrade som Aar reserverad for gangtrafik.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aénieristdvyyden likennemelua vastaan on oltava véhintaén 35 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringsférmagan mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fénster och andra konstruktoner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt &r tillaten.

Ajoyhteys, rasite.
Korforbindelse, servitut.

Pysakdimispaikka.
Parkerinasplats.



Katujen Kuuma linja - Ornvikintie - Sipoonranta rajautuvan linjan eteldpuolella asemakaava-alueen
maaperan tilasta tulee toimittaa selvitys ymparistonsuojeluviranomaiselle ja mahdollisesti
pilaantunut tai roskaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen ryhtymista.

Alueella on ohjeellinen tonttijako. Tonttien lukum&araa ei saa lisata tai vahentaa tontteja
yhdistelemalla tai jakamalla.

Maantiehen 170 rajautuvissa kortteleissa seka tonteilla 250/ 3,4 ja 5 uusien omakotitalojen pihojen
melunsuojus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd uusien asuntojen ulko-oleskelutilcissa
liikennemelun enimmaistasot eivat ylita valtioneuvoston ohjearvojen mukaista enimmaistasoa v.
2030 ennusteen mukaisella mt 170:n liikennemaaralla.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- AL -kortteleissa 1 ap / 40 k-m2 liike ja toimistotilat ja 1 ap / asunto;

- AO- ja AR -kortteleissa 2 ap / asunto;

- P-1 -korttelia varten 15 ap LP-6 alueelle;

- P-2 -korttelin tyontekijéita varten 4 ap, ja lisdksi asiakkaita varten Stordrintien pysakdimispaikoille
(p) rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan yhteydessa edellyttama autopaikkamaara;
- K-1 -korttelissa 1 ap / 90 k-m2;

- Iv-1 -aluetta varten 1 ap / 2 venepaikkaa = 170 ap LP-6 alueelle;

- VU-7 alueen autopaikoitus Stordrintien pysakdintipaikailla (p) ja LP-alueilla
rakennusvalvontaviranomaisen rakennus- tai maisematyéluvan yhteydessa edellyttdma
autopaikkamaara;

- LH -korttelilla ei autopaikkatarvetta.

Pyséakdintipaikat on erotettava muusta ymparistésta suojaistutuksin ja jadsenneltéva puu- ja
pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintaan 3 asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava leikkipaikkoja vahintaan 12m2 ja 5m2
muuta ulko-oleskelualuetta / 200m2 asuinkerrosalaa. Leikkipaikan tulee joka tapauksessa olla
vahintaan 100m2 ja muun ulko-oleskelualueen 20m2. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on erotettava
suojaistutuksin ja / tai aidoin huoltoliikenteen kayttamista reiteisté ja paikoitusalueista.



Rakennukset tulee jakaa enintdan 15m pituisiin osiin joko porrastamalla sivusuunnassa tai
matalammin rakennusosin.

Parvekkeet ja terassit voidaan lasittaa myds maantasossa ja katolla.

Vesikatot, saa toteuttaa vaihtelevia kattoterasseja, kattolyhtyja, sisaanvetoja, torneja ja
kattolappeita.

Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason on oltava vahintaan tasolla +3m merenpinnasta.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on pienempi kuin 8m, ei saa sijoittaa
asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintaén 1m autopaikkojen tasoa
ylempéana.

Ruoppaukset edellyttavat vesilain mukaisia lupia ja lisdselvityksia vedenalaisen luonnon osalta.

Oljysailio on sijoitettava maanpaalliseen, helposti saavutettavaan tilaan.

Ohjeelliselle vesialueen osalle w-1 saa rakentaa omaan kaytt6on laiturin enintdan kahta
venepaikkaa varten. Laiturin pituus on enintadan 10m keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

ALMANNA BESTAMMELSER

Bindande anvisningar fér byggnadssatt och for planering av narmiljon uppgors separat.
Anvisningarna skall omfatta férutom kvartersomradena, &ven gatu-, torg- och rekreationsomradena
samt gransen mellan hav och landomrade. | planen skall &ven beaktas markytans nya malniva och
dess avgransning mot sadana naromraden dar markytans niva inte férandras.

En utredning éver jordmanens tillstand pa den del av detaljplaneomradet som &r beldgen séder om
linjen Heta linjen - Ornviksvégen - Sibbostranden skall tillstéllas miljiGvardsmyndigheterna och
eventuell férorenad eller nedsmutsad jordman skall saneras innan man bérjar bygga eller vidtaga
andra atgarder.

Det finns en riktgivande tomtindelning pa omradet. Antalet tomter far inte minskas eller 6kas genom
sammanslagning eller delning av tomter.

| kvarteren som gransar till landsvag 170, samt tomterna 3,4 och 5 i kvarter 250 skall bullerskyddet
fér de nya eghahemshusen planeras och férverkligas sa att trafikbullret vid utevistelseplatserna inte
overstiger statsradets riktvarde for hdgsta niva, enligt trafikprognosen fér landsvag 170 ar 2030.

Bilplatser skall byggas enligt féljande:

- i AL -kvartersomraden 1 bp / 40 m2-vy affars- och kontorsutrymme och 1 bp / bostad;

-1 AO- och AR -kvartersomraden 2 bp / bostad;

- fér P-1 -kvarterets behov 15 bp pa LP-6 omradet;

- fér P-2 -kvarterets behov skall vid Storérsvagen pa parkeringsplats (p) fér arbetsplatserna
reserveras 4 bilplatser och fér kunderna det antal som byggnadstillsynsmyndigheterna férutsatt vid
beviljandet av byggnadslovet;

- i K-1 -kvarteret 1 bp / 90 m2-vy;

- for lv-1 -omradet 1 bp / 2 batplatser = 170 bp pa LP-6 omradet;

- fér VU-7 -omradets behov vid Storérsvagen pa parkeringsplats (p) och pa LP-omradena det antal
bilplatser som byggnadstillsynsmyndigheterna férutsatt vid beviljandet av atgérdslovet;

- LH -kvarteret har inte behov av parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna skall omges med skyddslpanteringar och indelas genom plantering av tréd och
buskar i delar pa hégst 8 bilplatser.

Lek- och annat utevistelseomrade bér anldggés enligt féljande:

Inom tomter fér minst 3 bostéder bér anlaggas minst 12m2 lekomrade och 5m2 annat
utevistelseomrade / 200m2 bostadsvaningsyta. Lekomradet bér i alla fall omfatta minst 100mz2, och
annat utvistelseomrade 20m2. Lekplatsen och utevistelseomradet skall férses med
skyddsplanteringar och/eller -konstruktioner da den angréansar till trafikled eller parkeringsomrade
fér servicetrafik.



Byggnaderna bor uppdelas i hégst 15m langa delar antingen genom avtrappning i sidoriktningen
eller genom lagre byggnadsdelar.

Balkongerna och terasserna kan forses med glas dven i marknivan och pa taket.
Vattentak, omvéaxlande takterasser, taklyktor, indrag, bursprak, torn och terasstak far byggas.
Byggnaders nedersta vanings golvniva skall vara minst + 3.0m 6ver havsytan.

| fasad belagen mindre &n 8m vinkelratt fran bilplats far inte placeras till bostadsrum hérande
huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1m hogre &n bilplatsnivan.

Muddring forutsatter giltiga tillstand enligt vattenlag samt férundersékningar géllande havsnaturen.
Oljecistern skall placeras ovan jord i latt atkomligt utrymme.

Pa vattenomradet w-1 far man for eget bruk bygga en brygga med hogst 2 batplatser. Bryggans
langd ar hogst 10m vilken rédknas utgaende fran strandlinjen vid medelvattenstandet.

Sipoossa 10.2.2009

i Sibbo

Mikko Aho
arkkitehti SAFA, yks 165,
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor






LIITE, Asemakaavan seurantalomake
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