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1
Tonttien luovuttaminen
Sipoossa

Sipoon kunnan tontinluovutustoiminnalla pyritaan
tukemaan kunnan strategiaa seka toteuttamaan
kunnan taloudellisia ja elinkeinopoliittisessa ohjel-
massa asetettuja tavoitteita. Tontinluovutuksessa
pyritadn toimimaan avoimesti ja kaikkia tontinhaki-

joita yhdenvertaisesti kohdellen.

Nailla tontinluovutusperiaatteilla pyritdan yhte-
ndistdamaan Sipoon kunnan tontinluovutuksen
kdytantoja ja liséamaan tontinluovutustoiminnan
lapindkyvyyttd. Tontinluovutusperiaatteet antavat
raamit tontinluovutukseen, mutta varsinaiset tont-
tikohtaiset periaatteet paatetadan myyntipaatoksen
yhteydessa ja osapuolia sitovat tontinluovutusehdot

sovitaan kauppakirjoissa ja vuokrasopimuksissa.

Sipoon kunta luovuttaa tontteja asemakaavoitetuil-
ta alueilta asumiseen ja yritystoiminnan tarpeisiin.
Kunta voi luovuttaa myds muuta kuin asemakaavan
mukaista tonttimaata poikkeustapauksissa, esi-
merkiksi teleoperaattorin laitteita varten. Asema-
kaava-alueen ulkopuolelta maata luovutetaan vain
yksittaistapauksissa. Kunnan omistamat peltoalueet
vuokrataan huutokaupalla viideksi vuodeksi kerral-

laan.

Omakotitontit ja yhtiomuotoiset asuntotontit ensi-
sijaisesti myyddan, mutta vuokraaminen on mah-
dollista tietyin ehdoin. Yritystontit voidaan aina joko

myyda tai vuokrata.

Sipoon kunta pyrkii tarjoamaan monipuolisesti
tontteja asumiseen kaikista taajamista. Talla hetkelld
tontteja on myynnissa Soderkullassa ja Nikkildssa.
Tulevaisuudessa myds Talmassa. Yritystontteja on
tarjolla yritysalueilla Bastukarrissa, Boxissa, Sibbes-

borgin liikealueella ja Vaahteramaen yrityspuistossa.
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Overlatelse av tomter i Sibbo

Né&r man overlater tomter i Sibbo kommun stravar
man efter att stddja kommunens strategi samt att
genomfora kommunens ekonomiska mal och de
mal som stalls upp i det naringspolitiska program-
met. Vid Overldtelse av tomter stravar man efter att
handla 6ppet och behandla alla som ansékt om

tomter jamlikt.

Med dessa principer for tomtoverlatelse stravar
man efter att férenhetliga praxisen for tomtoverla-
telserna och 6ka genomskinligheten i processen.
Principerna ger ramar for tomtoverlatelsen men
de specifika principerna for de enskilda tomterna
bestams i samband med forsaljningsbeslutet, och
tomtoverlatelsevillkoren som binder bagge parter

faststalls i kopebreven och arrendeavtalen.

Sibbo kommun 6verlater detaljplanerade tomter for
boende och foretagsverksamhet. Kommunen kan
oOverldta ocksad annan an detaljplaneenlig tomtmark
i undantagsfall, till exempel for teleoperatorers
anordningar. Utanfor detaljplanerade omrdden
overlater kommunen mark enbart i enskilda fall.
Akeromraden som &r i kommuns dgo arrenderas ut

for fem ar i taget genom auktion.

Egnahemstomter och bostadstomter i bolagsform
overlats i forsta hand genom forsaljning, men
utarrendering av tomterna ar ocksa majligt pa vissa
villkor. Féretagstomter kan antingen saljas eller

utarrenderas.

Sibbo kommun stravar efter att erbjuda ett mang-
sidigt utbud av tomter for boende i alla tatorter. For
narvarande finns det tomter till salu i S6derkulla och
Nickby. | framtiden dven i Tallmo. Féretagstomter er-
bjuds pa foretagsomradena i Bastukarr, Box, affars-

omradet Sibbesborg och Lonnbacka foretagspark.
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Tontit luovutetaan paasaantoisesti kunnanhallituk-
sen paattamien periaatteiden mukaisesti. Jokaises-
ta luovutettavasta tontista tehdaan erillinen myyn-
tipaatos joko kunnanhallituksen valtuutuksen tai

kunnan hallintosaannon mukaisesti.

Kunnan vapaat myynnissa olevat tontit julkaistaan
kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi/tontit) ja
vapaita tontteja voidaan markkinoida myos muissa
kanavissa, kuten oikotie.fi ja etuovi.com. My6s leh-
timainontaa voidaan kayttaa tonttimyynnin tukena.
Vapaat yritystontit julkaistaan Sipoon Yritystilapor-

taalissa (www.yritystilaportaali.fi/sipoo).

Omakotitontit luovutetaan valmiiksi lohkottuina.
Muut tontit luovutetaan joko lohkottuina kiinteistoi-
na tai maaraaloina. Yritystontit voidaan lohkoa yri-
tyksen tarpeiden mukaan asemakaavan tonttijaosta
poiketen, silla Sipoon kunnan asemakaavoissa on

ohjeellinen tonttijako.

Tomterna 6verlats i huvudsak enligt kommunsty-
relsens principer. For varje enskild tomt gors ett
separat forsaljningsbeslut, antingen i enlighet med
kommunstyrelsens befullmaktigande eller kommu-

nens forvaltingsstadga.

Kommunens tomter som ar till salu publiceras pa
kommunens webbplats (www.sibbo.fi/tomter).
Dessutom kan lediga tomter marknadsforas i andra
kanaler sdsom oikotie.fi och etuovi.com. Aven tid-
ningsannonser kan anvandas som stod for tomtfor-
sdljningen. Lediga foretagstomter publiceras i Sibbo

foretagsportal (www.yritysportaali.fi/sipoo).

Egnahemstomter dverlats fardigt styckade. Ovriga
tomter Overlats antingen styckade fastigheter eller
som outbrutna omraden. Féretagstomter kan styck-
as enligt foretagets behov aven med avvikelse fran
detaljplanens tomtindelning, eftersom detaljplaner-

nas tomtindelning i Sibbo ar riktgivande.
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Tonttien hinnan

maddraytyminen

Tonttien hinnat maaritetddan ennen tonttien luo-
vuttamista. Omakotitonttien hinnat maaritetaan
tutkimalla kunnan aikaisemmin luovuttamien tont-
tien hintoja ja muita omakotitonttien kauppahintoja
kullakin alueella. Kunkin alueen hinnan paattaa

erikseen kunnanhallitus.

Yhtiomuotoisten asuntotonttien hinnat maaritetaan
ulkopuolisen arvioitsijan tekeman arvion perusteel-
la. Tarvittaessa samalta alueelta tilataan useampi
arvio. Tonttipaallikko, maankayttdjaosto, kunnan-
hallitus tai valtuusto hyvaksyy tontin kauppahinnan

myyntipaatoksen yhteydessa.

Yritystonttien hinta maaraytyy ulkopuolisen arvi-
oitsijan maarittaman markkina-arvon perusteella.
Yritystonttien myynti on osa kunnan elinkeinopo-
litiikkaa, minka vuoksi jokainen yritystonttikauppa
ja kaupan ehdot voidaan neuvotella tarvittaessa
erikseen kuitenkin siten, ettd ostajien tasapuolinen
kohtelu toteutuu. Tonttipaallikkd, maankayttojaosto,
kunnanhallitus tai valtuusto hyvaksyy tontin kaup-

pahinnan myyntipdaatoksen yhteydessa.

Mikali tontteja vuokrataan, tontin vuosivuokra on 6

% tontin kdyvasta arvosta.

ARA-kohteiden tontit luovutetaan ARA:n paatta-
mien enimmaistonttihintojen mukaisesti. ARA-ton-

tin vuosivuokra on 5 %.

3
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Prissattning av tomterna

Priset pa tomterna bestams innan de Overlats. Priset
pa egnahemstomter bestams genom att undersoka
priset pa de tomter som kommunen tidigare har
overlatit samt forsaljningspriset for 6vriga egna-
hemstomter i omradet. Priset for varje enskilt omra-

de bestams separat av kommunstyrelsen.

Priset pd bostadstomter i bolagsform bestams
genom en fastighetsvardering som gors av en
utomstdende varderare. Vid behov bestalls flera
varderingar for samma omrade. Tomtchefen, mar-
kanvandningssektionen, kommunstyrelsen eller
fullmaktige godkanner tomtens pris i samband med

forsaljningsbeslutet.

Priset pa foretagstomter bestams utifran ett mark-
nadsvdrde som faststalls av en utomstdende var-
derare. Forsaljningen av foretagstomter ar en del

av kommunens naringspolitik vilket betyder att
varje foretagstomtkop och villkoren for kdpet vid
behov kan férhandlas separat i syfte att sakerstalla
en likvardig behandling av kdparna. Tomtchefen,
markanvandningssektionen, kommunstyrelsen eller
fullmaktige godkanner tomtens pris i samband med

forsaljningsbeslutet.

Om tomterna arrenderas ut, ar tomternas arsarren-

de 6 % av tomtens gangse varde.

ARA-tomter overlats enligt de maximitomtpriser

som ARA slagit fast. ARA-tomtens arsarrende ar 5 %.
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3
Omakotitonttien

luovuttaminen

3.1 Tonttien luovutusperiaatteet

Omakotitontit luovutetaan taajamista padsaan-
toisesti asemakaava-alueittain joko koko asema-
kaava-alue kerrallaan tai osissa tonttien maarasta

riippuen.

Tontit luovutetaan joko kiintealla hinnalla tai tar-
jouskilpailulla. Luovutuksen yhteydessa jarjestetaan
erillinen hakuaika, jonka aikana hakijat voivat jattaa
hakemuksen/tarjouksen tonteista. Kaikki tontinha-
kijat ovat yhdenvertaisia tontteja luovutettaessa.
Kiintealla hinnalla myynnissa olleiden tonttien saajat
arvotaan erillisessa arvontatilaisuudessa ja tarjous-
kilpailulla myytavat tontit luovutetaan korkeimman

tarjouksen jattaneelle.

Mikali ensimmaisen hakukierroksen jalkeen alueel-
le jaa vapaita omakotitontteja, voidaan ne asettaa
avoimeen jatkuvaan myyntiin. Mikali tontit ovat
olleet taman jalkeen myymatta noin 12 kuukautta,

voidaan tontit vuokrata.

Omakotitontteja ei luovuteta ensimmaisella haku-
kierroksella henkil6lle/taholle, jolle kunta on paat-
tanyt myyda tai vuokrata omakotitontin viimeisen 5

vuoden aikana.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-
rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan.
Maksettua vuokraa ei hyviteta kauppahinnassa.

Vuokratonttia ei ole mahdollista lunastaa osittain.

4

3
Overlatelse av egna-

hemstomter

3.1 Principer f6r dverlatelse av
egnahemstomterna

Egnahemstomter Gverldts i regel omradesvis, an-
tingen hela detaljplaneomrddet pd en gang eller i

delar beroende pa tomternas antal.

Tomterna 6verldts antingen till ett fast pris eller
genom en anbudstavling. Nar tomternas Overlats
bestams en sarskild ansdkningstid, under vilken

de sokande kan lamna in en anstkan/ett anbud pa
tomterna. Alla skande behandlas likvardigt vid
Overlatelsen av tomterna. Tomterna som ar till salu
till ett fast pris lottas ut bland de sokande och tom-
terna som sdljs genom en anbudstavling dverlats till

den som gett det hdgsta anbudet.

Om det blir kvar lediga tomter efter den forsta
ansokningsrundan, kan de bjudas ut till forsaljning
pa den 6ppna marknaden. Om tomterna efter detta

forblir osalda i 12 manader, kan de arrenderas ut.

Under den forsta ansokningsrundan overlats
egnahemstomter inte till personer/aktorer at vilka
kommunen under de senaste 5 aren har bestamt

sdlja eller arrendera en egnahemstomt.

Arrendetagaren har rdtt att |6sa in tomten under
arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De
erlagda arrendeavgifterna gottgors inte i kdpeskil-
lingen. Det ar inte mojligt att I6sa in en del av arren-

detomten.
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3.2 Omakotitonttien varaaminen

Omakotitonttien myynti-/vuokrauspadtokset teh-
daan heti sen jalkeen, kun hakuaikana myynnissa
olleet tontit on jaettu tai kun vapaana olevan oma-
kotitontin varaushakemus on saapunut kuntaan.
Erillista suullista suunnitteluvarausaikaa omakoti-
tonteille ei anneta. Myyntipaatoksessa maaritetaan
madrdaika kauppakirjan allekirjoittamiselle. Tama

maaraaika on noin 6 kuukautta paatospaivasta.

Omakotitonteilla on varausmaksu (500 euroa), jonka
kunta laskuttaa tontin tulevalta ostajalta/vuokralai-
selta, kun myynti-/vuokrauspaatds on lainvoimai-
nen. Varausmaksu hyvitetaan tontin kauppahinnas-
sa/ensimmaisessa vuosivuokrassa. Mikali maksua ei
makseta, varaus purkaantuu. Varausmaksua ei myos-

kaan palauteta, jos tonttivaraus peruuntuu.

Omakotitontin kauppakirjan tai vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen maaraaikaa voidaan jatkaa asi-
akkaan hakemuksesta erilliselld paatoksella yhden
kerran kolmella kuukaudella perustellusta syysta.
Talldin uutta varausmaksua ei perita. Varauksen jat-
kamiseksi taman jalkeen on tehtdva uusi myyntipaa-
t0s ja maksettava varausmaksu uudelleen. Mahdol-
liset muut muutokset (esim. ostajan tai vuokralaisen
muuttaminen) alkuperdiseen myynti-/vuokraus-
padtokseen kasitellaan kunnan hallintosaannon tai

kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettaa
maaperatutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta omalla kustannuksellaan.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilon
tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen
tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.

3.2 Reservering av egnahemstomterna

Besluten om forsaljning/utarrendering av egna-
hemstomter gors genast efter att tomterna som
varit till salu under ansékningstiden har delats ut
eller da ans6kan om reservering av en ledig tomt
har anlant till kommunen. Det beviljas ingen separat
muntlig tid for planeringsreserveringen av egna-
hemstomter. | forsdljningsbeslutet bestams tidsfris-
ten for undertecknandet for kdpebrevet. Vanligtvis
ska kopebrevet undertecknas inom cirka 6 manader

fran beslutsdatumet.

Egnahemstomterna har en reserveringsavgift (500
euro), som kommunen fakturerar tomtens kom-
mande kodpare/arrendetagare nar beslutet om
forsaljning/utarrendering har vunnit laga kraft.
Reserveringsavgiften gottgors i tomtens kdpeskil-
ling/det forsta arsarrendet. Om reserveringsavgiften
inte betalas, forfaller reserveringen. Reserveringsa-
vgiften returneras inte heller om tomtreserveringen

upphavs.

Tidsfristen for undertecknandet av kdpebrevet
eller arrendeavtalet for en egnahemstomt kan pa
kundens ans6kan genom ett skilt beslut forlangas
en gang med tre manader pa motiverade grunder.
| dessa fall uppbars ingen ny reserveringsavgift. For
att forlanga reserveringen efter detta ska ett nytt
forsaljningsbeslut goéras och en ny reserveringsav-
gift betalas. Eventuella andra andringar (till exempel
andring av koparen eller arrendetagaren) jamfort
med forsaljnings-/arrenderingsbeslutet behandlas
enligt kommunens foérvaltingsstadga eller kom-

munstyrelsens delegeringar.

Tomtens kopare/arrendetagare har ratt att utfora
en markundersdkning pa sin reserverade tomt fore

Overlatelsen av tomten pa egen bekostnad.

Kommunen kan befullmaktiga personen eller akto-
ren som reserverat tomten att anséka om bygglov
for tomten innan arrendeavtalet eller kopebrevet

undertecknas.
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4
Yhtiomuotoisten asuntotont-

tien luovuttaminen
4.1 Yhtiomuotoisten asuntotont-
tien luovutusperiaatteet

Yhtidmuotoiset asuntotontit luovutetaan taajamista
paasaantoisesti asemakaava-alueittain joko koko
asemakaava-alue kerrallaan tai osissa tonttien maa-

rasta riippuen.

Tontit luovutetaan joko kiintealla hinnalla tai
tarjouskilpailulla. Tarjouskilpailu voidaan jarjestaa
silloin, kun uuden asemakaava-alueen tontit ava-
taan myyntiin. Yksittdiset tontit tai korttelit voidaan
luovuttaa myos erillisella tontinluovutuskilpailulla,
jossa ostajan valinnassa voidaan huomioida myds

hinnan lisaksi hankkeen laatutekijat.

Yhtidmuotoiset asuntotontit luovutetaan ensisi-
jaisesti myymalla. Mikali tontti on ollut avoimessa
myynnissa yli kaksi vuotta, voidaan tontti taman

jalkeen myds vuokrata.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-
rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan.
Maksettua vuokraa ei hyviteta kauppahinnassa.
Vuokratontti on mahdollista lunastaa osittain kun-

nan erillisella suostumuksella.

4.2 Yhtiomuotoisten asuntotont-

tien varaaminen

Yhtiomuotoiset asuntotontit varataan neuvotellen
tonttipaallikon kanssa. Tontin varaaminen edellyttaa
erillista vapaamuotoista varaushakemusta, jossa on
kerrottu lyhyesti, mika tontti halutaan varata, tietoja
varaavasta tahosta ja alustava kuvaus tontille suun-

nitellusta hankkeesta.

4
Overlatelse av bostadstomter

i bolagsform
4. Principer for 6verlatelse av
bostadstomterna i bolagsform

Bostadstomter i bolagsform 6verlats i regel omra-
desvis, antingen hela detaljplaneomradet pa en

gang eller i delar beroende pa tomternas antal.

Tomterna 6verlats antingen till ett fast pris eller
genom en anbudstavling. En anbudstavling kan
ordnas da tomterna pa ett nytt detaljplaneomrade
erbjuds till forsaljning. Enskilda tomter eller kvarter
kan ocksa 6verlatas genom en separat tomtover-
latelsetavling dar man vid valet av kdpare utéver

priset dven kan beakta projektets kvalitetsfaktorer.

Bostadstomter i bolagsform overlats i forsta hand
genom forsaljning. Om tomten har varit till salu pa
den 6ppna marknaden i Over tva ar, kan tomten

efter detta dven arrenderas ut.

Arrendetagaren har ratt att 16sa in tomten under
arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De
erlagda arrendeavgifterna gottgors inte i kopeskil-
lingen. Det ar mojligt att I6sa in en del av arren-

detomten om kommunen samtycker.

4.2 Reservering av bostadstomter i

bolagsform

Bostadstomter i bolagsform reserveras genom
forhandlingar med tomtchefen. Reserveringen av
tomten forutsatter en fritt formulerad reserverin-
gsansokan, dar man kort har sammanfattat vilken
tomt man vill reservera, information om aktoren
som reserverar tomten och en preliminar beskriv-

ning av projektet som planeras pa tomten.
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Yhtiomuotoisille asuntotonteille voidaan antaa
aluksi 3-6 kuukauden mittainen suullinen suunnit-
teluvaraus. Suunnitteluvarausajan pituus riippuu to-
teutettavan hankkeen laajuudesta. Tontin varausta
voidaan jatkaa taman jalkeen varausmaksulla, joka
on 5 % kauppahinnasta. Varausmaksusta padtetaan
myyntipdatoksen yhteydessa. Varausmaksu hyvite-
taan tontin kauppahinnassa/ensimmaisessa vuosi-
vuokrassa. Varausmaksulla varausta voidaan jatkaa
enintaan vuodella. Varausmaksu peritaan, kun
myyntipdatos on lainvoimainen. Mikali varausmak-
sua ei makseta, varaus purkaantuu. Varausmaksua ei

mydskdan palauteta, jos tonttivaraus peruuntuu.

Mikali myynti-/vuokrauspaatokseen ei ole kirjattu
varausmaksua ja varauksen maaraaikaa, kauppakirja
tulee allekirjoittaa noin 6 kuukauden kuluessa siitd,
kun myynti-/vuokrauspaatos on saanut lainvoiman.
Ennen kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamista tulee esittaa alustavat suunnitelmat raken-

nushankkeesta.

Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen mdardaikaa voidaan jatkaa asiakkaan hakemuk-
sesta erilliselld paatoksella yhden kerran kolmella

kuukaudella perustellusta syysta.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettaa
maaperatutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilén
tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen
tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.

Bostadstomter i bolagsform kan till en bérjan bevil-
jas en 3-6 manader lang muntlig planeringsreserve-
ring. Langden pa tiden for planeringsreserveringen
beror pa projektets omfattning. Efter detta kan
reserveringen férlangas med en reserveringsavgift
som ar 5 % av kopeskillingen. Reserveringsavgiften
bestams i samband med forsaljningsbeslutet. Re-
serveringsavgiften gottgors i tomtens kdpeskilling/
det forsta arsarrendet. Med reserveringsavgiften kan
reserveringen av tomten forlangas med hogst ett
ar. Reserveringsavgiften debiteras nar forsaljnings-
beslutet vunnit laga kraft Om reserveringsavgiften
inte betalas, forfaller reserveringen. Reserveringsav-
giften returneras inte heller om tomtreserveringen

upphavs.

Om det i forsaljnings-/arrenderingsbeslutet inte
bestams en reserveringsavgift och tidsfrist for reser-
veringen, ska kdpebrevet undertecknas inom cirka 6
manader fran att forsaljnings-/arrenderingsbeslutet
har vunnit laga kraft. Fére undertecknandet av ko-
pebrevet/arrendeavtalet bor kdparen/arrendetaga-

ren visa en preliminar plan om byggnadprojektet.

Tidsfristen for undertecknandet av kbpebrevet eller
arrendeavtalet kan pa kundens ansdkan genom ett
skilt beslut forlangas en gang med tre manader pa

motiverade grunder.

Tomtens kopare/arrendetagare har ratt att utfora
en markundersokning pa sin reserverade tomt fére

overlatelsen av tomten.

Kommunen kan befullmaktiga personen eller akto-
ren som reserverat tomten att anséka om bygglov
for tomten innan arrendeavtalet eller kopebrevet

undertecknas.
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5
Yritystonttien

luovuttaminen

5.1 Yritystonttien

luovutusperiaatteet

Yritysalueilla sijaitsevat yritystontit luovutetaan
padsaantoisesti asemakaava-alueittain joko koko
asemakaava-alue kerrallaan tai osissa yritysten tilan-
tarpeesta, tonttien maarasta ja kunnallistekniikan

rakentamisen aikataulusta riippuen.

Tontit luovutetaan padsaantoisesti kiintealla hinnal-
la suorin yrityskontaktein ja neuvotteluin. Yritystont-
ti voidaan luovuttaa aina joko myymalla tai vuokraa-
malla. My0s tarjouskilpailun jarjestamista voidaan

poikkeustapauksissa harkita.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-
rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan.
Maksettua vuokraa ei hyviteta kauppahinnassa.
Vuokratontti on mahdollista lunastaa osittain kun-

nan erilliselld suostumuksella.

5.2 Yritystonttien varaaminen

Yritystontit varataan elinkeinopaallikon tai tont-
tipaallikon kautta. Tontin varaaminen edellyttaa
erillista vapaamuotoista kirjallista varaushakemus-
ta, jossa on kerrottu lyhyesti, mika tontti halutaan
varata, tietoja varaavasta tahosta ja alustava kuvaus

tontille suunnitellusta hankkeesta.
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5
Overlatelse av

foretagstomter

5.1 Principer for dverlatelse av

foretagstomter

Foretagstomter som ar beldagna pa féretagsomraden
overlats i regel detaljplaneomradesvis antingen ett
detaljplaneomrade at gangen eller i delar enligt
foretagens utrymmesbehov, tomternas antal och

tidtabellen for byggandet av kommunaltekniken.

Tomterna 6verlats i huvudsak till ett fast pris genom
direkta foretagskontakter och forhandlingar. Fore-
tagstomterna kan alltid 6verlatas antingen genom
forsaljning eller utarrendering. | undantagsfall kan

man dven 6vervdga att anordna en anbudstavling.

Arrendetagaren har ratt att |0sa in tomten under
arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De
erlagda arrendeavgifterna gottgors inte i kopeskil-
lingen. Det ar mojligt att 16sa in en del av arren-

detomten om kommunen samtycker.

5.2 Reservering av

foretagstomter

Foretagstomterna reserveras via ndringschefen eller
tomtchefen. Reserveringen av tomten forutsatter
en fritt formulerad skriftlig reserveringsansokan,
dar man kort har sammanfattat vilken tomt man vill
reservera, information om aktdren som reserverar
tomten och en preliminar beskrivning av projektet

som planeras pa tomten.
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Yritystonteille voidaan antaa aluksi kolmen kuukau-
den mittainen suullinen suunnitteluvaraus. Suullista
suunnitteluvarausta voidaan jatkaa taman jalkeen
vield kolmella kuukaudella, mikali jatkamiseen on
riittavat perusteet. Taman jdlkeen tonteista tehddan

varsinainen myynti-/vuokrauspaatos.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa noin 3 kuukau-

den kuluttua siita, kun myynti-/vuokrauspaatos

on saanut lainvoiman. Maaraaikaa kauppakirjan
allekirjoittamiseksi voidaan pidentda myyntipaatok-
seen kirjatulla varausmaksulla, joka on 6 % kauppa-
hinnasta. Varausmaksulla varausta voidaan jatkaa
enintdan vuodella. Varausmaksu peritaan, kun
padtos on lainvoimainen. Varausmaksu hyvitetdan
tontin kauppahinnassa/ensimmadisessa vuosivuok-
rassa. Mikali maksua ei makseta, varaus purkaantuu.
Maksettua varausmaksua ei palauteta, jos tonttiva-

raus peruuntuu.

Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen maardaikaa voidaan jatkaa asiakkaan hakemuk-
sesta erillisella paatoksella yhden kerran kolmella

kuukaudella perustellusta syysta.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettaa
maaperatutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilén
tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen
tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.

Foretagstomter kan till en bérjan beviljas en tre
manader lang muntlig planeringsreservering. Efter
detta kan planeringsreserveringen forlangas med
ytterligare tre manader om det finns tillrackliga
grunder for forlangningen. Efter detta gors det

egentliga forsaljnings-/arrenderingsbeslutet.

Ko6pebrevet ska undertecknas inom cirka 3 mana-
der fran att forsaljnings-/arrenderingsbeslutet har
vunnit laga kraft. Tidsfristen for undertecknandet av
kopebrevet kan férlangas med en reserveringsav-
gift som namns i forséljningsbeslutet och som ar 6
% av kopeskillingen. Med reserveringsavgiften kan
reserveringen av tomten forlangas med hogst ett
ar. Reserveringsavgiften debiteras nar forsaljnings-
beslutet har vunnit laga kraft. Reserveringsavgiften
gottgors i tomtens kdpeskilling/det forsta arsarren-
det. Om reserveringsavgiften inte betalas, forfaller
reserveringen. Reserveringsavgiften returneras inte

heller om tomtreserveringen upphavs.

Tidsfristen for undertecknandet av kbpebrevet eller
arrendeavtalet kan pa kundens ansdkan genom ett
skilt beslut forlangas en gang med tre manader pa

motiverade grunder.

Tomtens kopare/arrendetagare har ratt att utfora
en markundersokning pa sin reserverade tomt fére

overlatelsen av tomten.

Kommunen kan befullmaktiga personen eller akto-
ren som reserverat tomten att anséka om bygglov
for tomten innan arrendeavtalet eller kopebrevet

undertecknas.
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6
Tontin luovutuksen

merkittavimmat ehdot

Sipoon kunnan tonttien luovutuksessa kaytetta-

vat kauppakirjat ja vuokrasopimukset laaditaan
vakiopohjia kdyttaen. Kauppakirjan vakiopohja
noudattaa Maakaaren muotomaardyksia ja vuokra-
sopimuksen vakiopohja noudattaa Maanvuokralain
muotomaarayksia. Lahtokohtaisesti tonttien luovu-
tusehdot ovat kaikille samat, mutta yhtiomuotoisten
asuntotonttien ja yritystonttien osalta vakioehdoista
voidaan poiketa, jos hankkeen laajuus tai muut

olosuhteet sita edellyttavat.

6.1 Kauppakirjan ehdot

Sipoon kunnan myymien tonttien kauppakirjat
laaditaan vakiopohjia kdyttaen. Nain varmistetaan
ostajien tasapuolinen kohtelu. Tarvittaessa kaup-
pakirjan vakioteksteja ja -ehtoja voidaan muuttaa
tapauskohtaisesti. Tassa kappaleessa on kuvattu
osapuolten kannalta merkittavimmat ehdot ja nii-

den sisalto.

Muut kustannukset

Kauppahinnan lisaksi ostajalta peritdaan lohkomis-
kustannukset, mikali myytava tontti on etukateen
lohkottu. Maaraalakaupan yhteydessa ostaja vastaa

lohkomiskustannuksista.

Ostaja vastaa aina kaupanvahvistajan palkkiosta ja

varainsiirtoverosta.
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6
De viktigaste villkoren for

tomtoverlatelser

K&pebreven och arrendeavtalen som gors upp vid
overlatelsen av Sibbo kommuns tomter baserar sig
pa standardmallar. Kopebrevets standardmall foljer
Jordabalkens formkrav, och arrendeavtalens mall
foljer formkraven i Jordlegolagen. Utgangspunkten
ar att tomtoverlatelsevillkoren ar lika for alla. Nar det
galler bostadstomter i bolagsform och féretagstom-
ter kan man dock avvika fran de allmédnna villkoren
om projektets omfattning eller andra omstandighe-

ter forutsatter det.

6.1 Kopebrevets villkor

K6pebrev som anvdnds vid forsdljning av Sibbo
kommuns tomter upprattas enligt standardmallar.
Pa detta satt sakerstalls en likvardig behandling av
koparna. Vid behov kan képebrevens standartexter
och -villkor andras fran fall till fall. | detta kapitel
beskrivs de for parternas del viktigaste villkoren och

deras innehall.

Ovriga kostnader

Utover kopeskillingen betalas aven styckningskost-
naderna av kdparen, om tomten som saljs ar styckad
i forvdg. | samband med forsaljning av ett outbrutet

omrade svarar kdparen for styckningskostnaderna.

Koparen svarar alltid for kopvittnets arvode och

overlatelseskatten.
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Rakentamisvelvoite

Rakentamisvelvoite kirjataan kaikkiin kauppakirjoi-
hin, mikali kiinteisto tai madraala myydaan raken-
nuspaikaksi. Rakentamisvelvoitteen madraaika on
padsaantdisesti 3 vuotta. Rakennuksen tulee olla
kolmen vuoden kuluessa siind kunnossa, etta vahin-
taan rakennusvalvonnan kayttoonottotarkastus on
pidetty. Perustellusta syysta voidaan soveltaa myos
pidempaa rakentamisvelvoiteaikaa (5 vuotta), jos
rakennushankkeen laajuus sita edellyttaa. Kunta voi
hakemuksesta ja painavista syista pidentda mainit-
tua maaraaikaa. Hakemus tulisi jattaa viimeistaan
kolme kuukautta ennen madraajan umpeutumista.
Maardajan pidentamisesta tehdaan erillinen paatos
ja tarvittaessa rakentamisvelvoitteen pidentamises-
ta laaditaan erillinen sopimus. Mikali ostaja rikkoo
rakentamisvelvoitetta, perii kunta kauppakirjan

mukaisen sopimussakon.

Johtojen ym. sijoittaminen

Kaikkiin kauppakirjoihin kirjataan myyjalle eli
kunnalle oikeus sijoittaa yhdyskuntaa tai kiinteis-
toa palvelevia johtoja ja laitteita ja oikeus pitaa
niita kunnossa. Asennustoéiden jalkeen kunta on
velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon ja
korvaamaan omistajalle toimenpiteista aiheutuva
suoranainen vahinko. Tama ehto on kirjattava myos

kiinteiston vastaisiin luovutuskirjoihin.

Vallintarajoitus

Kaikkiin kunnan luovuttamiin tontteihin (pois
lukien tarjouskilpailulla myytavat tontit) kirjataan
vallintarajoitus eli tonttia ei saa luovuttaa edelleen
rakentamattomana ilman kunnan suostumusta.
Suostumus voidaan antaa hakemuksesta ja suos-
tumus tulee hakea kunnalta ennen kaupantekoa.
Tontti tulee luovuttaa kiinteiston alkuperaista
kauppahintaa vastaavaan hintaan. Kunta hyvaksyy

uuden kauppahinnan ja ostajan.
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Byggnadsforpliktelse

Om fastigheten eller det outbrutna omradet séljs
som byggnadsplats, skrivs en byggnadsforpliktelse
in i kopebrevet. Byggnadsforpliktelsen ar i regel

tre ar. Byggnaden maste inom tre ar vara i sadant
skick att byggnadstillsynen har gjort en ibruktag-
ningssyn. Pa motiverande grunder kan dven en
langre byggnadsforpliktelsetid (5 ar) tillampas om
byggprojektets omfattning kraver det. Kommunen
kan pa ansokan och av vdgande orsaker forlanga
byggnadsforpliktelsetiden. Ansdkan bor ldmnas
senast tre manader innan tidsfristen I6per ut. Ett
separat beslut gors om férlangningen av bygg-
nadsforpliktelsetiden och vid behov gors ocksa ett
separat avtal. Om koparen bryter mot byggnadsfor-
pliktelsetiden, debiterar kommunen avtalsvite enligt

villkoren i kdpebrevet.

Placering av ledningar etc.

| alla kdpebrev skrivs det in for séljaren, dvs. kommu-
nen, en ratt att placera ledningar och anordningar
som betjanar samhallet eller fastigheten i fraga och
en ratt att underhalla dessa. Efter installeringsarbe-
tena ar kommunen skyldig att aterstalla tomten i
forutvarande skick och ersatta dgaren direkta skador
som atgarderna férorsakar. Detta villkor ska skrivas
in dven i fastighetens framtida 6verlatelsehandling-

ar.

Begransning av forfoganderatt

| alla kdpebrev som gors upp for tomter som
overlats av kommunen (férutom tomter som saljs
genom anbudstavling) skrivs det in en begransning
av forfoganderatten, dvs. tomten far inte Gverlatas
vidare obebyggd utan kommunens samtycke. Sam-
tycke kan ges pa basis av ansokan och samtycke ska
sokas av kommunen innan forsaljningen av tomten.
Tomten ska Gverlatas till ett pris som motsvarar den
ursprungliga kopeskillingen. Kommunen godkan-

ner den nya kopeskillingen och képaren.
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Mikali ostaja luovuttaa edelleen tontin rakentamat-
tomana, koskee uutta ostajaa alkuperaisen kauppa-

kirjan mukainen rakentamisvelvoite.

Sopimussakko

Kaikkiin kunnan luovuttamien tonttien kauppakir-
joihin kirjataan sopimussakko rakentamisvelvoit-
teelle ja vallintarajoitukselle, pois lukien tarjousten
perusteella myytavien tonttien vallintarajoitus.
Tonttien kauppakirjoissa ja vuokrasopimuksissa
noudatetaan rakentamisvelvoitteen osalta samaa

sopimussakkoa.

Omakotitonteissa seka rakentamisvelvoitteen etta
vallintarajoituksen sopimussakko on 20 % kauppa-

hinnasta.

YhtidOmuotoisissa asuntotonteissa rakentamisvel-
voitteen sopimussakko on maaritetty 3 vuoden
jalkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10% + 15 %
+20 % kauppahinnasta. Yhtiomuotoisten asunto-
tonttien vallintarajoituksen sopimussakko on 20 %

kauppahinnasta.

Yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimussak-
ko on madritetty 3 vuoden jalkeen kolmeksi vuo-
deksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 % kauppahinnas-
ta. Yritystonttien vallintarajoituksen sopimussakko

on 20 % kauppahinnasta.

Ymparistosuojelulain 139 §:n mukainen selonte-
kovelvollisuus

Kaikkiin kunnan myymien tonttien kauppakirjoihin
kirjataan lain vaatima selonteko alueella harjoite-
tusta toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka
saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan
tai pohjaveden pilaantumista seka alueella mahdol-
lisesti tehdyista tutkimuksista tai puhdistustoimen-

piteista.

Om den ursprungliga képaren 6verlater tomten vi-
dare obebyggd, galler det ursprungliga kdpebrevets

byggnadsforpliktelse dven den nya kdparen.

Avtalsvite

| alla kdpebrev som gors upp for tomter som over-
lats av kommunen skrivs det in ett avtalsvite for
byggnadsforpliktelsen och en begransning av
forfoganderatten (med undantag av begransning av
forfoganderatt for tomter som saljs genom anbud-
stavling). | tomternas kdpebrev och arrendeavtal
tillampas samma avtalsvite gdllande byggnadsfor-

pliktelsen.

For egnahemstomternas del ar avtalsvitet 20 % av
kopeskillingen bade for byggnadsforpliktelen och

for begransningen av forfoganderatten.

For bostadstomter i bolagsform &dr byggnadsforplik-
telsens avtalsvite efter 3 &r for de tre féljande dren
10 % + 15 % +20 % av kopeskillingen. For bostads-
tomter i bolagsform &r avtalsvite for begransningen

av forfoganderatten 20 % av kdpeskillingen.

For foretagstomter dr byggnadsforpliktelsens av-
talsvite efter 3 ar for de tre féljande aren 10 % + 10
% +10 % av kdpeskillingen. For foretagstomter ar
avtalsvite for begransningen av forfoganderatten 20

% av kopeskillingen.

Upplysningsplikten enligt miljoskyddslagen
139§

| alla kdpebrev som gors upp for tomter som saljs av
kommunen skrivs det in en upplysning som kravs

i lag om den verksamhet som har bedrivits pd om-
radet, om avfall och @mnen som kan ge upphouv till
eller har orsakat fororening av marken eller grund-
vattnet och om eventuella undersokningar eller

saneringsatgarder som genomforts pd omradet.
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6.2 Vuokrasopimuksen ehdot

Sipoon kunnan luovuttamien tonttien vuokraso-
pimukset laaditaan vakiopohjia kdyttdaen. Ndin
varmistetaan vuokralaisten tasapuolinen kohtelu.
Tarvittaessa vuokrasopimuksen vakioteksteja ja
-ehtoja voidaan muuttaa tapauskohtaisesti. Tassa
kappaleessa on kuvattu osapuolten kannalta mer-

kittdvimmat ehdot ja niiden sisalto.

Vuokran suuruus

Tontin vuosivuokran suuruus on 6 % tontin vuokra-
ushetken markkina-arvosta. Vuokra sidotaan elin-
kustannusindeksiin ja vuokran suuruus tarkistetaan
vuosittain vertaamalla perusindeksia tarkastusin-
deksiin. ARA-tonttien vuosivuokra on enintaan 5

% ARA:n paattamasta valtion tukemassa asunto-
tuotannossa sovellettavasta enimmaistonttihinnas-

ta.

Rakentamisvelvoite

Rakentamisvelvoite kirjataan kaikkiin vuokrasopi-
muksiin, mikali kiinteisto tai maardala vuokrataan
rakennuspaikaksi. Rakentamisvelvoitteen maaraaika
on paasaantoisesti 3 vuotta. Rakennuksen tulee olla
kolmen vuoden kuluessa siind kunnossa, etta vahin-
tdan rakennusvalvonnan kadyttoonottotarkastus on
pidetty. Perustellusta syysta voidaan soveltaa myos
pidempaa rakentamisvelvoiteaikaa (5 vuotta), jos
rakennushankkeen laajuus sita edellyttda. Kunta voi
hakemuksesta ja painavista syista pidentaa mainit-
tua madraaikaa. Hakemus tulisi jattaa viimeistaan
kolme kuukautta ennen maardajan umpeutumista.
Maardajan pidentdamisesta tehdaan erillinen paatos
ja tarvittaessa rakentamisvelvoitteen pidentamises-
ta laaditaan erillinen sopimus.

Mikali vuokralainen lunastaa vuokratun tontin
rakentamattomana tai rakentamattoman tontin
vuokraoikeus myydaan edelleen, uutta ostajaa/
vuokraoikeuden haltijaa velvoittaa alkuperaisen

vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoite.
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6.2 Centrala villkor i arrendeavtalen

Arrendeavtalen som gors upp for tomter som 6ver-
lats av Sibbo kommun baserar sig pa standardmal-
lar. Pa detta satt sakerstalls en likvardig behandling
av arrendetagarna. Vid behov kan arrendeavtalens
standartexter och -villkor andras fran fall till fall. |
detta kapitel beskrivs de for parternas del viktigaste

villkoren och deras innehall.

Arrendets storlek

Tomtens arsarrende ar 6 % av tomtens marknads-
vdrde vid tidpunkten for utarrenderingen. Arrendet
binds till levnadskostnadsindex och arrendets stor-
lek justeras arligen genom att jamfora basindexet
med kontrollindexet. ARA-tomternas arsarrende ar
hogst 5 % av ARA:s maximala tomtpris som till-
ldmpas for bostadsproduktion som understods av

staten.

Byggnadsforpliktelse

Om fastigheten eller det outbrutna omradet saljs
som byggnadsplats, skrivs det in en byggnadsfor-
pliktelse i arrendeavtalet. Byggnadsforpliktelsen
ariregel tre ar. Byggnaden maste inom tre ar vara

i sddant skick att byggnadstillsynen har gjort en
ibruktagningssyn. P& motiverande grunder kan dven
en langre byggnadsforpliktelsetid (5 ar) tillampas
om byggprojektets omfattning kraver det. Kom-
munen kan pa ansékan och av vagande orsaker
forlanga byggnadsforpliktelsetiden. Ansokan bor
Idmnas senast tre manader innan tidsfristen I6per
ut. Ett separat beslut gérs om foérlangningen av tids-
fristen, och vid behov gors ocksa ett separat avtal
om férldangningen av byggnadsforpliktelsetiden.
Om arrendetagaren I6ser in den arrenderade
tomten obebyggd eller den obebyggda tomtens
arrenderdtt saljs vidare, forpliktar byggnadsforplik-
telsen enligt det ursprungliga arrendeavtalet den

nya arrendetagaren/koparen.
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Mikali rakentamisvelvoitetta rikotaan, kunta perii

vuokrasopimuksen mukaisen sopimussakon.

Johtojen ym:. sijoittaminen

Kaikkiin vuokrasopimuksiin kirjataan myyjalle eli
kunnalle oikeus sijoittaa yhdyskuntaa tai kiinteis-
toa palvelevia johtoja ja laitteita ja oikeus pitaa
niita kunnossa. Asennustoéiden jalkeen kunta on
velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon ja
korvaamaan omistajalle toimenpiteista aiheutuva

suoranainen vahinko.

Tama ehto on kirjattava myo6s uudelle vuokraoikeu-

den haltijalle vuokraoikeutta siirrettdessa edelleen.

Sopimussakko

Kaikkiin kunnan luovuttamien tonttien vuokraso-
pimuksiin kirjataan sopimussakko rakentamisvel-
voitteelle. Tonttien kauppakirjoissa ja vuokrasopi-
muksissa noudatetaan rakentamisvelvoitteen osalta

samaa sopimussakkoa.

Omakotitonteissa rakentamisvelvoitteen sopimus-

sakko on 20 % tontin kauppahinnasta.

Yhtidmuotoisissa asuntotonteissa rakentamisvel-
voitteen sopimussakko on maaritetty 3 vuoden
jalkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10% + 15 % +

20 % kauppahinnasta.

Yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimus-
sakko on maaritetty 3 vuoden jalkeen kolmeksi
vuodeksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 % kauppahin-

nasta.

Muista vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta
veloitetaan sopimussakko, joka on suuruudeltaan
rikkomisajankohtana perittavan vuotuisen vuokran-

maksun kolminkertainen maara.

Om arrendetagaren bryter mot byggnadsforplik-
telsen, tar kommunen ut avtalsvite enligt villkoren i

arrendeavtalet.

Placering av ledningar etc.

| alla arrendeavtal skrivs det in for saljaren, dvs. kom-
munen, en ratt att placera ledningar och anordning-
ar som betjanar samhallet eller fastigheten i fraga
och en ratt att underhalla dessa. Efter installerings-
arbetena dar kommunen skyldig att aterstélla tom-
ten i forutvarande skick och ersatta dgaren direkta

skador som atgarderna fororsakar.

Detta villkor ska dven inga da arrenderatten overfors

till en ny arrendetagare.

Avtalsvite

| alla arrendeavtal som goérs upp for tomter som
overlats av kommunen skrivs det in ett avtalsvite for
byggnadsforpliktelsen. | tomternas kdpebrev och
arrendeavtal tillampas samma avtalsvite gallande

byggnadsforpliktelsen.

For egnahemstomter ar radighetsbegransningens

avtalsvite 20 % av tomtens kopeskilling.

For bostadstomter i bolagsform &r byggnadsforplik-
telsens avtalsvite efter 3 &r for de tre féljande dren
10 % + 15 % +20 % av kopeskillingen.

For foretagstomter dr byggnadsforpliktelsens avtals-
vite efter 3 ar fér de tre foljande aren 10 % + 10 %

+10 % av kopeskillingen.

For ovriga férsummelser mot vad som avtalats i
arrendeavtalet debiteras ett avtalsvite som till sin
storlek ar tre ganger den arliga hyran vid tidpunkten

for forsummelsen.
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Vuokratun tontin lunastaminen

Tonttien vuokrasopimuksiin kirjataan vuokralaisen
oikeus ostaa vuokrattu tontti vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana ostohetken markkinahinnalla.
Vuokralaisen maksamia vuokria ei hyviteta kauppa-
hinnassa. Jos vuokralainen lunastaa tontin kesken
vuotta, jo maksettu loppuvuoden vuokra palaute-

taan vuokralaiselle.

Mikali tontti on lohkottu omaksi kiinteistokseen,
peritaan lunastuksen yhteydessa ostajalta tontin

lohkomiskustannukset.

Vuokraoikeuden siirto

Kaikkiin tontinvuokrasopimuksiin kirjataan vuok-
ralaiselle oikeus siirtaa vuokraoikeus kuntaa kuule-
matta kolmannelle osapuolelle. Uuden vuokralai-
sen on ilmoitettava vuokraoikeuden siirtymisesta

kunnalle viipymatta.

Rakentamattoman tontin vuokraoikeus voidaan
siirtaa kuntaa kuulematta, mutta tallaisissa tapauk-
sissa noudatetaan alkuperaisen vuokrasopimuksen

mukaista rakentamisvelvoiteaikaa.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muu-
toin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kol-
mannelle ilman vuokranantajan (kunnan) kirjallista

suostumusta.

Vuokrasuhteen kesto
Omakotitonttien vuokra-aika on 50 vuotta. Yhtio-
muotoisten asuntotonttien vuokra-aika on 50-70

vuotta. Yritystonttien vuokra-aika on 30 vuotta.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisella on etu-
oikeus saada tontti uudelleen vuokralle saamaan
kayttotarkoitukseen, mikali vuokralainen on taytta-

nyt aiemman vuokrasopimuksen ehdot.
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Inl6sning av arrendetomt

| tomternas arrendeavtal skrivs det in for arrende-
tagaren en ratt att kopa den arrenderade tomten
inom arrendeavtalets giltighetstid till marknadspri-
set vid koptillfdllet. De erlagda arrendeavgifterna
gottgors inte i kopeskillingen. Om arrendetagaren
|6ser in tomten mitt under aret, aterbetalas den
erlagda arrendeavgiften for resten av aret till arren-

detagaren.

Om tomten har styckats till en egen fastighet, debi-
teras styckningskostnaderna av kdparen i samband

med inlésningen.

Overféring av arrenderitt

| tomternas arrendeavtal skrivs det in for arrendeta-
garen en ratt att Overfora arrenderétten till en tredje
part utan att héra kommunen. Den nya arrendeta-
garen maste omgaende meddela kommunen om

overforingen av arrenderatten.

Arrenderatten for en obebyggd tomt kan overfo-
ras utan att héra kommunen, men i sadana fall ska
byggnadsforpliktelsetiden enligt det ursprungliga

avtalet foljas.

Uthyrning i andra hand

Arrendetagaren har inte ratt att hyra ut tomten i
andra hand eller pa annat satt 6verlata det arrende-
rade omradet eller en del av det till en tredje part

utan skriftligt samtycke av kommunen.

Arrendeférhallandets langd

Arrendetiden for egnahemstomter ar 50 ar. Arren-
detiden for bostadstomter i bolagsform &r 50-70 ar.
Arrendetiden for foretagstomter ar 30 ar.

Nar arrendefoérhallandet upphor har arrendetagaren
forhandsrétt att for samma anvandningsandamal ar-
rendera tomten pa nytt, forutsatt att arrendetagaren

har fullgjort sina forpliktelser i det tidigare avtalet.
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Mikali vuokrasuhde ei jatku, kunta on velvollinen
lunastamaan vuokralaisen omistamat tontille
rakennetut rakennukset vuokrasopimuksen mukai-
sesti. Lunastushinta on 60 % omaisuuden teknises-
ta arviosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohta-

na.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Vuokranantaja (kunta) on velvollinen lunastamaan
vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan
rakennusluvan mukaisen rakennuksen seka muut
vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueel-
le rakennetut rakennukset. Lunastushinta on 60

% omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen
paattymisen ajankohtana. Lunastushinnassa ei
huomioida maan arvon kohoamista, rakennusten

mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidenta-
misesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entisel-
le vuokralaiselle, vuokranantajan lunastusvelvolli-
suus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun tai siksi

kunnes sopimus muutoin lakkaa.

7
Tonttien markkinointi

Sipoon kunnan vapaat omakotitontit ja yhtiomuo-
toiset asuntotontit ovat ensisijaisesti esilla kunnan
omilla internetsivuilla www.sipoo.fi/tontit. Vapaat
yritystontit ovat esilla Yritystilaportaalissa www.
yritystilaportaali.fi/sipoo. Kunta ilmoittaa vapais-
ta omakotitonteista talla hetkelld myos Oikotie.
fi-palvelussa. Sipoon kunnan internetsivu-uudis-
tuksen yhteydessa panostamme erityisesti tontti-
markkinoinnin visuaalisen ilmeen parantamiseen
ja markkinoinnin laajentamiseen muun muassa

kansainvaliseksi.
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Om arrendeavtalet inte fortsatter, ar kommunen
skyldig att I16sa in de byggnader som arrendetaga-
ren dger och har byggt pa tomten i enlighet med
arrendeavtalet. Inlésningspriset ar 60 % av egendo-
mens tekniska varde vid tidpunkten da arrendeavta-

let upphor.

Arrendegivarens inlésningsskyldighet
Arrendegivaren (kommunen) ar skyldig att I0sa in
den byggnad som arrendetagaren har byggt enligt
bygglovet och dger pa arrendeomradet samt 6vriga
byggnader som arrendetagaren har byggt pa omra-
det med skriftligt samtycke av arrendegivaren. Inl6s-
ningspriset ar 60 % av egendomens tekniska varde
vid tidpunkten da arrendeforhallandet upphor. |
inlosningspriset beaktas inte 6kningen av markens
varde, byggnadernas eventuella avkastning eller

lyxanordningar.

Om avtalsparterna kommer 6verens om en for-
langning av arrendetiden eller om det arrendera-
de omradet omedelbart ndr arrendetiden gar ut
arrenderas pa nytt till samma arrendetagare, flyttas
arrendegivarens inldsningsskyldighet fram till ut-
gangen av den nya arrendeperioden eller tills dess

att avtalet gar ut.

7
Marknadsféring av tomter

Sibbo kommuns lediga egnahemstomter och
bostadstomter i bolagsform finns i férsta hand
framlagda pa kommunens webbplats www.sibbo.fi/
tomter. Lediga foretagstomter publiceras pa www.
yritystilaportaali.fi/sipoo. For ndrvarande public-
eras kommunens lediga egnahemstomter dven i
tjansten Oikotie.fi. | samband med att Sibbo kom-
muns webbplats fornyas satsar vi framfor allt pa att
forbattra tomtforsaljningens visuella uttryck och att
utvidga marknadsforingen aven till den internatio-

nella marknaden.
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Vapaita tontteja markkinoidaan printtimediassa
esimerkiksi lehti-ilmoituksin tapauskohtaisesti har-

kiten.

Kunta markkinoi tonttejaan erilaisilla messuilla esim.
Omakoti-messut, Asuntomessut, Exporeal-messut
ja Alihankintamessut. Jatkossa voidaan laajentaa

markkinointia my&s muille messuille.

Yhtiomuotoisia asuntotontteja ja yritystontteja
markkinoidaan sijoittajille, rakennusliikkeille ja
muille alan toimijoille sdannollisesti jarjestettavissa

markkinointitilaisuuksissa.

Tonttimarkkinointia voidaan tehda tapauskohtaises-
ti my6s yhdessa muiden kuntien kanssa. Erityisen

hyodyllista yhteistyo on yritystonttimarkkinoinnissa.

8
Tontinluovutusperiaatteista

poikkeaminen

Naista tontinluovutusperiaatteista voidaan poike-
ta painavin perustein kunnanhallituksen erillisella

paatoksella.
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Lediga tomter marknadsfors i de tryckta medierna,
t.ex. i form av tidningsannonser, sa att man éverva-

ger situationen fran fall till fall.

Kommunen marknadsfor sina tomter pa olika
massor, t.ex. Omakoti-mdssan, Bostadsmassan,
Exporeal-massan och Alihankinta-massan. | fortsatt-
ningen kan marknadsforingen utvidgas ocksa till

andra massor.

Bostadstomter i bolagsform och foretagstomter
marknadsfors till placerare, byggfirmor och andra
aktorer inom branschen vid marknadsforingsevene-

mang som ordnas regelbundet.

| enskilda fall kan tomter aven marknadsféras i
samarbete med andra kommuner. Samarbete ar
fordelaktigt i synnerhet i marknadsféringen av fore-

tagstomter.

8
Avvikelse fran principerna

for tomtoverlatelser

Avvikelser fran dessa principer for tomtedverlatelser
kan goras av vagande skal genom ett sarskilt beslut

av kommunstyrelsen.
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