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Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller andra ämnen, som kan
äventyra vattendragens kvalitet, skall anläggas i en vattentät och täckt
skyddsbassäng. Bassängens volym skall vara större än den maximala mängden
vätska som lagras.

På AK-kvartersområde:
Tekniska utrymmen, utrymmen för avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jämförbara utrymmen får byggas utöver den i planen angivna byggrätten.

Parkeringsanläggningarnas körramper och övriga nödvändiga konstruktioner i
källarvåningen får byggas utöver byggrätten.

I samband med ingångarna får utöver den tillåtna byggrätten byggas
förvaringsutrymmen för sambruk högst 30 m²-vy/trapphus.

Utöver den i detaljplanekartan angivna byggrätten är det tillåtet att i varje våning
bygga fönsterförsedda trapphus där naturljus kan komma in, som överskrider 15 m².

Entrétaken, balkongerna och terrasserna får sträcka sig högst 3 meter utanför
byggnadsytan på tomten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut får på området byggas underjordiska
tomtvisa eller för allmänt bruk avsedda utrymmen för befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans gränser.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsplatserna bör avskiljas från den övriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom träd- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar högst 8 bilplatser.

Parkeringsområdet ska grupperas med planteringar, kantstenläggningar, gräsarmering
och betongstenläggningar.

Lekområdet bör vara minst 100 m² och annat utevistelseområde 20 m². Lek- och
utevistelseområde bör med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas från
servicetrafik och bilplatser.

I mindre än 8 m vinkelrätt mätt från bilplats belägen fasad får inte placeras till
bostadsrum hörande huvudfönster, såvida inte bostädernas golvyta ligger 1 m högre
än bilplatsnivån.

Staket eller häck får inte anläggas på gränserna mellan bostadstomterna.

I kvarteren 590, 591, 592, 593 och 594 skall bostadshusen anslutas till
fjärrvärmenätet enligt MarkByggL 57a§.

På A-1-kvartersområde:
Byggnadernas fasadytor skall i huvudsak vara av trä eller rappade och fogfria.
Stockbyggnaderna skall ha slätknutar.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Bindande anvisningar för byggnadssätt uppgörs på området.

Tomtindelningen på området är riktgivande.

Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid byggande skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för hälsan.

Dagvatten bör fördröjas i huvudsak på tomten. Alla projekt som förutsätter
bearbetning av markytan och en dagvattenplan som omfattar både byggnadstiden och
slutläget ska godkännas av byggnadstillsynen. Dagvatten bör styras till planteringar,
biofiltreringsområden och naturliga eller anlagda sänkor innan det avleds till ett
allmänt dagvattensystem eller får rinna ut i terrängen. Dagvatten från
parkeringsområden ska alltid styras till det allmänna dagvattensystemet.
Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla fördröjningskonstruktioner bör vara
0,5 m3 för varje 100 m2 som inte släpper igenom vatten. Gröna tak räknas inte in
i den yta som ska fördröjas. Fördröjningskonstruktionerna ska tömmas inom 12-24
timmar från att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat överlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
-  I AK-1 -kvarter 1bp / 100 m2 våningsyta.
- För seniorboende 1 bp / 120 våningskvadratmeter.
- För service- och äldreboende 1 bp / 250 våningskvadratmeter.
- gästbilplatser 1bp/högst 10 bostäder.
- Bilplatser bör byggas 2 bp/bostad i A-1 kvarteren. I A-1-kvarteren bör byggas
1,5 bp/bostad och gästbilplatser 1 bp / högst 5 bostäder.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bör byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
beträffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och färg. Takformen är åstak,
pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:2,5 - 1:6.

Stödmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

I området får inte oskyddat förvaras eler lagras flytande bränslen
eller andra ämnen, som kan förorena vattendragen.

Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller andra ämnen, som kan

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i förordningen om planläggningsmätningar (1284/99)
och är ajour.

Koordinaattijärjestelmä/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä/Höjdsystem N2000

Sipoossa/ I Sibbo 20.5.2015

Pekka Söyrilä
mittaus- ja kiinteistöpäällikkö
mätnings- och fastighetschef

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessä on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä haittaa.

Hulevedet tulee viivyttää pääosin tonttikohtaisesti. Alueen kaikissa maanpinnan
muokkausta edellyttävissä hankkeissa tulee hyväksyttää sekä työmaa-aikainen että
lopputilanteen kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesiä tulee ohjata istutuksille,
biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen liittymistä
yleiseen hulevesijärjestelmään tai maastoon purkamista viheralueille. Pysäköintialueiden
hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijärjestelmään.
Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla 0,5
m3 jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä kohti. Viherkattoja ei lasketa
viivytettävään pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa
täyttymisestään ja niissä tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
- AK-1 kortteleissa 1ap / 100 kerrosneliömetriä.
- senioriasumisessa 1ap/ 120 kerrosneliömetriä.
- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliömetriä.
- vieraspaikat 1ap/enintään 10 asuntoa.
- A-1 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1,5 /asunto ja vieraspaikkoja 1 ap
/ enintään 5 asuntoa.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittäin tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään sopusuhtainen
yhtenäinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai
kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:6.

Tukimuurien pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää luonnonkiveä.

Alueella ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita tai muita
vesistöjä likaavia aineita.

Kaikki säiliöt, jotka on tarkoitettu nestemäisille polttoaineille tai muille vesistöjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin määrä.

AK-korttelialueilla:
Tekniset tilat, jätehuoltotilat, väestönsuojat sekä näihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysäköintilaitosten ajoluiskat ja muut välttämättömät
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisäksi.

Sisäänkäyntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisäksi tehdä yhteiskäyttöön
tarkoitettua säilytystilaa enintään 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittävä osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.

Sisääntulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintään 3 metriä
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Rakennusvalvontaviranomaisen päätöksellä alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen käyttöön tulevia väestönsuojatiloja merkityistä rakennusalan
rajoista riippumatta.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pääosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jäsenneltävä puu- ja/tai pensasistutuksin enintään 8 autopaikkaa käsittäviin osiin.

Pysäköintialuetta on jäsennettävä reunakiveyksillä, nurmikivellä ja betonikiveyksillä.

Leikkipaikan tulee olla vähintään 100 m² ja muun oleskelualueen 20 m². Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteestä ja
pysäköintipaikoista.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen pääikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1m
autopaikkojen tasoa ylempänä.

Asuintonttien välisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Kortteleiden 590, 591, 592, 593 ja 594 asuinrakennukset on liitettävä MRL 57a§:n
mukaisesti kaukolämpöverkkoon.

A-1 -korttelialueilla:
Rakennusten julkisivujen tulee olla pääosin puuta tai rapattuja, saumattomalla
rakenteella. Hirsirakennuksissa tulee olla lyhyet nurkkasalvokset.

2

KALLIOMÄEN

1500

I V

le

ajo

oja-1

hule

p

z

a -2

590

AK-1

AK-4

VP

VL

A-1

YL

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersområde för flervåningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myös palveluasumista.
Kvartersområde för flervåningshus.
På området kan också placeras serviceboende.

Puisto.
Park.

Lähivirkistysalue.
Område för närrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande för lek och utevistelse reserverad del av område.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Trädrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Körförbindelse.

Jalankululle varattu katu.
För gångtrafik reserverad väg.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
För öppet dike reserverad del av område.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehdä allas hulevesien selkiyttämistä ja
imeyttämistä varten.
Riktgivande del av område, där en bassäng för sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anläggas.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, että
maisemakokonaisuuden arvo ei vähenny.
Riktgivande stig. Gångleden bör anpassas till naturförhållandena så, att lands-
kapshelhetens värde inte minskas.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
För parktransformator reserverad del av område.

Asuinrakennusten korttelialue.
Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi erillisiä asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, sekä lisäksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.
Kvartersområde för bostadshus.
Utöver den byggnadsrätt som anvisats i detaljplanen får man bygga separata
bostadsanknutna lösöreförråd 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsrätten.

Auton säilytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa määritellyn rakennusoikeuden lisäksi.
Byggnadsyta för förvaringsplats för bil. Bilgarage eller -tak försett med gröntak får
byggas utöver den byggrätt som anges i planen.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersområde för byggnader för offentlig närservice.
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Kaavan laatijat / Planens utarbetare
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Tonttien luovuttaminen 

Sipoossa
Sipoon kunnan tontinluovutustoiminnalla pyritään 

tukemaan kunnan strategiaa sekä toteuttamaan 

kunnan taloudellisia ja elinkeinopoliittisessa ohjel-

massa asetettuja tavoitteita. Tontinluovutuksessa 

pyritään toimimaan avoimesti ja kaikkia tontinhaki-

joita yhdenvertaisesti kohdellen.

Näillä tontinluovutusperiaatteilla pyritään yhte-

näistämään Sipoon kunnan tontinluovutuksen 

käytäntöjä ja lisäämään tontinluovutustoiminnan 

läpinäkyvyyttä. Tontinluovutusperiaatteet antavat 

raamit tontinluovutukseen, mutta varsinaiset tont-

tikohtaiset periaatteet päätetään myyntipäätöksen 

yhteydessä ja osapuolia sitovat tontinluovutusehdot 

sovitaan kauppakirjoissa ja vuokrasopimuksissa.

Sipoon kunta luovuttaa tontteja asemakaavoitetuil-

ta alueilta asumiseen ja yritystoiminnan tarpeisiin. 

Kunta voi luovuttaa myös muuta kuin asemakaavan 

mukaista tonttimaata poikkeustapauksissa, esi-

merkiksi teleoperaattorin laitteita varten. Asema-

kaava-alueen ulkopuolelta maata luovutetaan vain 

yksittäistapauksissa. Kunnan omistamat peltoalueet 

vuokrataan huutokaupalla viideksi vuodeksi kerral-

laan.

Omakotitontit ja yhtiömuotoiset asuntotontit ensi-

sijaisesti myydään, mutta vuokraaminen on mah-

dollista tietyin ehdoin. Yritystontit voidaan aina joko 

myydä tai vuokrata.

Sipoon kunta pyrkii tarjoamaan monipuolisesti 

tontteja asumiseen kaikista taajamista. Tällä hetkellä 

tontteja on myynnissä Söderkullassa ja Nikkilässä. 

Tulevaisuudessa myös Talmassa. Yritystontteja on 

tarjolla yritysalueilla Bastukärrissä, Boxissa, Sibbes-

borgin liikealueella ja Vaahteramäen yrityspuistossa.
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Överlåtelse av tomter i Sibbo

När man överlåter tomter i Sibbo kommun strävar 

man efter att stödja kommunens strategi samt att 

genomföra kommunens ekonomiska mål och de 

mål som ställs upp i det näringspolitiska program-

met. Vid överlåtelse av tomter strävar man efter att 

handla öppet och behandla alla som ansökt om 

tomter jämlikt.

Med dessa principer för tomtöverlåtelse strävar 

man efter att förenhetliga praxisen för tomtöverlå-

telserna och öka genomskinligheten i processen. 

Principerna ger ramar för tomtöverlåtelsen men 

de specifika principerna för de enskilda tomterna 

bestäms i samband med försäljningsbeslutet, och 

tomtöverlåtelsevillkoren som binder bägge parter 

fastställs i köpebreven och arrendeavtalen.

Sibbo kommun överlåter detaljplanerade tomter för 

boende och företagsverksamhet. Kommunen kan 

överlåta också annan än detaljplaneenlig tomtmark 

i undantagsfall, till exempel för teleoperatörers 

anordningar. Utanför detaljplanerade områden 

överlåter kommunen mark enbart i enskilda fall. 

Åkerområden som är i kommuns ägo arrenderas ut 

för fem år i taget genom auktion.

Egnahemstomter och bostadstomter i bolagsform 

överlåts i första hand genom försäljning, men 

utarrendering av tomterna är också möjligt på vissa 

villkor. Företagstomter kan antingen säljas eller 

utarrenderas.

Sibbo kommun strävar efter att erbjuda ett mång-

sidigt utbud av tomter för boende i alla tätorter. För 

närvarande finns det tomter till salu i Söderkulla och 

Nickby. I framtiden även i Tallmo. Företagstomter er-

bjuds på företagsområdena i Bastukärr, Box, affärs-

området Sibbesborg och Lönnbacka företagspark. 
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Tontit luovutetaan pääsääntöisesti kunnanhallituk-

sen päättämien periaatteiden mukaisesti.  Jokaises-

ta luovutettavasta tontista tehdään erillinen myyn-

tipäätös joko kunnanhallituksen valtuutuksen tai 

kunnan hallintosäännön mukaisesti.

Kunnan vapaat myynnissä olevat tontit julkaistaan 

kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi/tontit) ja 

vapaita tontteja voidaan markkinoida myös muissa 

kanavissa, kuten oikotie.fi ja etuovi.com. Myös leh-

timainontaa voidaan käyttää tonttimyynnin tukena. 

Vapaat yritystontit julkaistaan Sipoon Yritystilapor-

taalissa (www.yritystilaportaali.fi/sipoo).

Omakotitontit luovutetaan valmiiksi lohkottuina. 

Muut tontit luovutetaan joko lohkottuina kiinteistöi-

nä tai määräaloina. Yritystontit voidaan lohkoa yri-

tyksen tarpeiden mukaan asemakaavan tonttijaosta 

poiketen, sillä Sipoon kunnan asemakaavoissa on 

ohjeellinen tonttijako.

Tomterna överlåts i huvudsak enligt kommunsty-

relsens principer. För varje enskild tomt görs ett 

separat försäljningsbeslut, antingen i enlighet med 

kommunstyrelsens befullmäktigande eller kommu-

nens förvaltingsstadga. 

Kommunens tomter som är till salu publiceras på 

kommunens webbplats (www.sibbo.fi/tomter). 

Dessutom kan lediga tomter marknadsföras i andra 

kanaler såsom oikotie.fi och etuovi.com. Även tid-

ningsannonser kan användas som stöd för tomtför-

säljningen. Lediga företagstomter publiceras i Sibbo 

företagsportal (www.yritysportaali.fi/sipoo).

Egnahemstomter överlåts färdigt styckade. Övriga 

tomter överlåts antingen styckade fastigheter eller 

som outbrutna områden. Företagstomter kan styck-

as enligt företagets behov även med avvikelse från 

detaljplanens tomtindelning, eftersom detaljplaner-

nas tomtindelning i Sibbo är riktgivande.
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Tonttien hinnan 

määräytyminen

Tonttien hinnat määritetään ennen tonttien luo-

vuttamista. Omakotitonttien hinnat määritetään 

tutkimalla kunnan aikaisemmin luovuttamien tont-

tien hintoja ja muita omakotitonttien kauppahintoja 

kullakin alueella. Kunkin alueen hinnan päättää 

erikseen kunnanhallitus.

Yhtiömuotoisten asuntotonttien hinnat määritetään 

ulkopuolisen arvioitsijan tekemän arvion perusteel-

la. Tarvittaessa samalta alueelta tilataan useampi 

arvio.  Tonttipäällikkö, maankäyttöjaosto, kunnan-

hallitus tai valtuusto hyväksyy tontin kauppahinnan 

myyntipäätöksen yhteydessä.

Yritystonttien hinta määräytyy ulkopuolisen arvi-

oitsijan määrittämän markkina-arvon perusteella. 

Yritystonttien myynti on osa kunnan elinkeinopo-

litiikkaa, minkä vuoksi jokainen yritystonttikauppa 

ja kaupan ehdot voidaan neuvotella tarvittaessa 

erikseen kuitenkin siten, että ostajien tasapuolinen 

kohtelu toteutuu. Tonttipäällikkö, maankäyttöjaosto, 

kunnanhallitus tai valtuusto hyväksyy tontin kaup-

pahinnan myyntipäätöksen yhteydessä.

Mikäli tontteja vuokrataan, tontin vuosivuokra on 6 

% tontin käyvästä arvosta.

ARA-kohteiden tontit luovutetaan ARA:n päättä-

mien enimmäistonttihintojen mukaisesti. ARA-ton-

tin vuosivuokra on 5 %.
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Prissättning av tomterna

Priset på tomterna bestäms innan de överlåts. Priset 

på egnahemstomter bestäms genom att undersöka 

priset på de tomter som kommunen tidigare har 

överlåtit samt försäljningspriset för övriga egna-

hemstomter i området. Priset för varje enskilt områ-

de bestäms separat av kommunstyrelsen.

Priset på bostadstomter i bolagsform bestäms 

genom en fastighetsvärdering som görs av en 

utomstående värderare. Vid behov beställs flera 

värderingar för samma område. Tomtchefen, mar-

kanvändningssektionen, kommunstyrelsen eller 

fullmäktige godkänner tomtens pris i samband med 

försäljningsbeslutet.

Priset på företagstomter bestäms utifrån ett mark-

nadsvärde som fastställs av en utomstående vär-

derare. Försäljningen av företagstomter är en del 

av kommunens näringspolitik vilket betyder att 

varje företagstomtköp och villkoren för köpet vid 

behov kan förhandlas separat i syfte att säkerställa 

en likvärdig behandling av köparna. Tomtchefen, 

markanvändningssektionen, kommunstyrelsen eller 

fullmäktige godkänner tomtens pris i samband med 

försäljningsbeslutet.

Om tomterna arrenderas ut, är tomternas årsarren-

de 6 % av tomtens gängse värde.

ARA-tomter överlåts enligt de maximitomtpriser 

som ARA slagit fast. ARA-tomtens årsarrende är 5 %.
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Omakotitonttien 

luovuttaminen

Omakotitontit luovutetaan taajamista pääsään-

töisesti asemakaava-alueittain joko koko asema-

kaava-alue kerrallaan tai osissa tonttien määrästä 

riippuen.

Tontit luovutetaan joko kiinteällä hinnalla tai tar-

jouskilpailulla. Luovutuksen yhteydessä järjestetään 

erillinen hakuaika, jonka aikana hakijat voivat jättää 

hakemuksen/tarjouksen tonteista. Kaikki tontinha-

kijat ovat yhdenvertaisia tontteja luovutettaessa. 

Kiinteällä hinnalla myynnissä olleiden tonttien saajat 

arvotaan erillisessä arvontatilaisuudessa ja tarjous-

kilpailulla myytävät tontit luovutetaan korkeimman 

tarjouksen jättäneelle.

Mikäli ensimmäisen hakukierroksen jälkeen alueel-

le jää vapaita omakotitontteja, voidaan ne asettaa 

avoimeen jatkuvaan myyntiin. Mikäli tontit ovat 

olleet tämän jälkeen myymättä noin 12 kuukautta, 

voidaan tontit vuokrata.

Omakotitontteja ei luovuteta ensimmäisellä haku-

kierroksella henkilölle/taholle, jolle kunta on päät-

tänyt myydä tai vuokrata omakotitontin viimeisen 5 

vuoden aikana.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-

rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan. 

Maksettua vuokraa ei hyvitetä kauppahinnassa. 

Vuokratonttia ei ole mahdollista lunastaa osittain.
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Överlåtelse av egna-

hemstomter

Egnahemstomter överlåts i regel områdesvis, an-

tingen hela detaljplaneområdet på en gång eller i 

delar beroende på tomternas antal.

Tomterna överlåts antingen till ett fast pris eller 

genom en anbudstävling. När tomternas överlåts 

bestäms en särskild ansökningstid, under vilken 

de sökande kan lämna in en ansökan/ett anbud på 

tomterna. Alla sökande behandlas likvärdigt vid 

överlåtelsen av tomterna. Tomterna som är till salu 

till ett fast pris lottas ut bland de sökande och tom-

terna som säljs genom en anbudstävling överlåts till 

den som gett det högsta anbudet. 

Om det blir kvar lediga tomter efter den första 

ansökningsrundan, kan de bjudas ut till försäljning 

på den öppna marknaden. Om tomterna efter detta 

förblir osålda i 12 månader, kan de arrenderas ut. 

Under den första ansökningsrundan överlåts 

egnahemstomter inte till personer/aktörer åt vilka 

kommunen under de senaste 5 åren har bestämt 

sälja eller arrendera en egnahemstomt.

Arrendetagaren har rätt att lösa in tomten under 

arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De 

erlagda arrendeavgifterna gottgörs inte i köpeskil-

lingen. Det är inte möjligt att lösa in en del av arren-

detomten.

3.1 Tonttien luovutusperiaatteet 3.1 Principer för överlåtelse av 

egnahemstomterna
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Besluten om försäljning/utarrendering av egna-

hemstomter görs genast efter att tomterna som 

varit till salu under ansökningstiden har delats ut 

eller då ansökan om reservering av en ledig tomt 

har anlänt till kommunen. Det beviljas ingen separat 

muntlig tid för planeringsreserveringen av egna-

hemstomter. I försäljningsbeslutet bestäms tidsfris-

ten för undertecknandet för köpebrevet. Vanligtvis 

ska köpebrevet undertecknas inom cirka 6 månader 

från beslutsdatumet. 

Egnahemstomterna har en reserveringsavgift (500 

euro), som kommunen fakturerar tomtens kom-

mande köpare/arrendetagare när beslutet om 

försäljning/utarrendering har vunnit laga kraft. 

Reserveringsavgiften gottgörs i tomtens köpeskil-

ling/det första årsarrendet. Om reserveringsavgiften 

inte betalas, förfaller reserveringen. Reserveringsa-

vgiften returneras inte heller om tomtreserveringen 

upphävs. 

Tidsfristen för undertecknandet av köpebrevet 

eller arrendeavtalet för en egnahemstomt kan på 

kundens ansökan genom ett skilt beslut förlängas 

en gång med tre månader på motiverade grunder. 

I dessa fall uppbärs ingen ny reserveringsavgift. För 

att förlänga reserveringen efter detta ska ett nytt 

försäljningsbeslut göras och en ny reserveringsav-

gift betalas. Eventuella andra ändringar (till exempel 

ändring av köparen eller arrendetagaren) jämfört 

med försäljnings-/arrenderingsbeslutet behandlas 

enligt kommunens förvaltingsstadga eller kom-

munstyrelsens delegeringar. 

Tomtens köpare/arrendetagare har rätt att utföra 

en markundersökning på sin reserverade tomt före 

överlåtelsen av tomten på egen bekostnad.

Kommunen kan befullmäktiga personen eller aktö-

ren som reserverat tomten att ansöka om bygglov 

för tomten innan arrendeavtalet eller köpebrevet 

undertecknas.

3.2 Reservering av egnahemstomterna

Omakotitonttien myynti-/vuokrauspäätökset teh-

dään heti sen jälkeen, kun hakuaikana myynnissä 

olleet tontit on jaettu tai kun vapaana olevan oma-

kotitontin varaushakemus on saapunut kuntaan. 

Erillistä suullista suunnitteluvarausaikaa omakoti-

tonteille ei anneta. Myyntipäätöksessä määritetään 

määräaika kauppakirjan allekirjoittamiselle. Tämä 

määräaika on noin 6 kuukautta päätöspäivästä. 

Omakotitonteilla on varausmaksu (500 euroa), jonka 

kunta laskuttaa tontin tulevalta ostajalta/vuokralai-

selta, kun myynti-/vuokrauspäätös on lainvoimai-

nen. Varausmaksu hyvitetään tontin kauppahinnas-

sa/ensimmäisessä vuosivuokrassa. Mikäli maksua ei 

makseta, varaus purkaantuu. Varausmaksua ei myös-

kään palauteta, jos tonttivaraus peruuntuu. 

Omakotitontin kauppakirjan tai vuokrasopimuksen 

allekirjoittamisen määräaikaa voidaan jatkaa asi-

akkaan hakemuksesta erillisellä päätöksellä yhden 

kerran kolmella kuukaudella perustellusta syystä. 

Tällöin uutta varausmaksua ei peritä. Varauksen jat-

kamiseksi tämän jälkeen on tehtävä uusi myyntipää-

tös ja maksettava varausmaksu uudelleen. Mahdol-

liset muut muutokset (esim. ostajan tai vuokralaisen 

muuttaminen) alkuperäiseen myynti-/vuokraus-

päätökseen käsitellään kunnan hallintosäännön tai 

kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettää 

maaperätutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta omalla kustannuksellaan.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilön 

tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen 

tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.

3.2 Omakotitonttien varaaminen
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Yhtiömuotoisten asuntotont-

tien luovuttaminen

Yhtiömuotoiset asuntotontit luovutetaan taajamista 

pääsääntöisesti asemakaava-alueittain joko koko 

asemakaava-alue kerrallaan tai osissa tonttien mää-

rästä riippuen.

Tontit luovutetaan joko kiinteällä hinnalla tai 

tarjouskilpailulla. Tarjouskilpailu voidaan järjestää 

silloin, kun uuden asemakaava-alueen tontit ava-

taan myyntiin. Yksittäiset tontit tai korttelit voidaan 

luovuttaa myös erillisellä tontinluovutuskilpailulla, 

jossa ostajan valinnassa voidaan huomioida myös 

hinnan lisäksi hankkeen laatutekijät.

Yhtiömuotoiset asuntotontit luovutetaan ensisi-

jaisesti myymällä. Mikäli tontti on ollut avoimessa 

myynnissä yli kaksi vuotta, voidaan tontti tämän 

jälkeen myös vuokrata.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-

rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan. 

Maksettua vuokraa ei hyvitetä kauppahinnassa. 

Vuokratontti on mahdollista lunastaa osittain kun-

nan erillisellä suostumuksella.
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Överlåtelse av bostadstomter 

i bolagsform

Bostadstomter i bolagsform överlåts i regel områ-

desvis, antingen hela detaljplaneområdet på en 

gång eller i delar beroende på tomternas antal.

Tomterna överlåts antingen till ett fast pris eller 

genom en anbudstävling. En anbudstävling kan 

ordnas då tomterna på ett nytt detaljplaneområde 

erbjuds till försäljning. Enskilda tomter eller kvarter 

kan också överlåtas genom en separat tomtöver-

låtelsetävling där man vid valet av köpare utöver 

priset även kan beakta projektets kvalitetsfaktorer. 

Bostadstomter i bolagsform överlåts i första hand 

genom försäljning. Om tomten har varit till salu på 

den öppna marknaden i över två år, kan tomten 

efter detta även arrenderas ut. 

Arrendetagaren har rätt att lösa in tomten under 

arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De 

erlagda arrendeavgifterna gottgörs inte i köpeskil-

lingen. Det är möjligt att lösa in en del av arren-

detomten om kommunen samtycker.

4.1 Yhtiömuotoisten asuntotont-

tien luovutusperiaatteet

Yhtiömuotoiset asuntotontit varataan neuvotellen 

tonttipäällikön kanssa. Tontin varaaminen edellyttää 

erillistä vapaamuotoista varaushakemusta, jossa on 

kerrottu lyhyesti, mikä tontti halutaan varata, tietoja 

varaavasta tahosta ja alustava kuvaus tontille suun-

nitellusta hankkeesta.

4.2 Yhtiömuotoisten asuntotont-

tien varaaminen

4.1 Principer för överlåtelse av 

bostadstomterna i bolagsform

Bostadstomter i bolagsform reserveras genom 

förhandlingar med tomtchefen. Reserveringen av 

tomten förutsätter en fritt formulerad reserverin-

gsansökan, där man kort har sammanfattat vilken 

tomt man vill reservera, information om aktören 

som reserverar tomten och en preliminär beskriv-

ning av projektet som planeras på tomten.

4.2 Reservering av bostadstomter i 

bolagsform
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Bostadstomter i bolagsform kan till en början bevil-

jas en 3–6 månader lång muntlig planeringsreserve-

ring. Längden på tiden för planeringsreserveringen 

beror på projektets omfattning. Efter detta kan 

reserveringen förlängas med en reserveringsavgift 

som är 5 % av köpeskillingen. Reserveringsavgiften 

bestäms i samband med försäljningsbeslutet. Re-

serveringsavgiften gottgörs i tomtens köpeskilling/

det första årsarrendet. Med reserveringsavgiften kan 

reserveringen av tomten förlängas med högst ett 

år. Reserveringsavgiften debiteras när försäljnings-

beslutet vunnit laga kraft Om reserveringsavgiften 

inte betalas, förfaller reserveringen. Reserveringsav-

giften returneras inte heller om tomtreserveringen 

upphävs. 

Om det i försäljnings-/arrenderingsbeslutet inte 

bestäms en reserveringsavgift och tidsfrist för reser-

veringen, ska köpebrevet undertecknas inom cirka 6 

månader från att försäljnings-/arrenderingsbeslutet 

har vunnit laga kraft. Före undertecknandet av kö-

pebrevet/arrendeavtalet bör köparen/arrendetaga-

ren visa en preliminär plan om byggnadprojektet. 

Tidsfristen för undertecknandet av köpebrevet eller 

arrendeavtalet kan på kundens ansökan genom ett 

skilt beslut förlängas en gång med tre månader på 

motiverade grunder.

Tomtens köpare/arrendetagare har rätt att utföra 

en markundersökning på sin reserverade tomt före 

överlåtelsen av tomten.

Kommunen kan befullmäktiga personen eller aktö-

ren som reserverat tomten att ansöka om bygglov 

för tomten innan arrendeavtalet eller köpebrevet 

undertecknas.

Yhtiömuotoisille asuntotonteille voidaan antaa 

aluksi 3-6 kuukauden mittainen suullinen suunnit-

teluvaraus. Suunnitteluvarausajan pituus riippuu to-

teutettavan hankkeen laajuudesta. Tontin varausta 

voidaan jatkaa tämän jälkeen varausmaksulla, joka 

on 5 % kauppahinnasta. Varausmaksusta päätetään 

myyntipäätöksen yhteydessä. Varausmaksu hyvite-

tään tontin kauppahinnassa/ensimmäisessä vuosi-

vuokrassa. Varausmaksulla varausta voidaan jatkaa 

enintään vuodella.  Varausmaksu peritään, kun 

myyntipäätös on lainvoimainen. Mikäli varausmak-

sua ei makseta, varaus purkaantuu. Varausmaksua ei 

myöskään palauteta, jos tonttivaraus peruuntuu. 

Mikäli myynti-/vuokrauspäätökseen ei ole kirjattu 

varausmaksua ja varauksen määräaikaa, kauppakirja 

tulee allekirjoittaa noin 6 kuukauden kuluessa siitä, 

kun myynti-/vuokrauspäätös on saanut lainvoiman. 

Ennen kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoit-

tamista tulee esittää alustavat suunnitelmat raken-

nushankkeesta.

Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittami-

sen määräaikaa voidaan jatkaa asiakkaan hakemuk-

sesta erillisellä päätöksellä yhden kerran kolmella 

kuukaudella perustellusta syystä.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettää 

maaperätutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilön 

tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen 

tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.
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5

Yritystonttien 

luovuttaminen

Yritysalueilla sijaitsevat yritystontit luovutetaan 

pääsääntöisesti asemakaava-alueittain joko koko 

asemakaava-alue kerrallaan tai osissa yritysten tilan-

tarpeesta, tonttien määrästä ja kunnallistekniikan 

rakentamisen aikataulusta riippuen.

Tontit luovutetaan pääsääntöisesti kiinteällä hinnal-

la suorin yrityskontaktein ja neuvotteluin. Yritystont-

ti voidaan luovuttaa aina joko myymällä tai vuokraa-

malla. Myös tarjouskilpailun järjestämistä voidaan 

poikkeustapauksissa harkita.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-

rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan. 

Maksettua vuokraa ei hyvitetä kauppahinnassa. 

Vuokratontti on mahdollista lunastaa osittain kun-

nan erillisellä suostumuksella.

5

Överlåtelse av 

företagstomter

Företagstomter som är belägna på företagsområden 

överlåts i regel detaljplaneområdesvis antingen ett 

detaljplaneområde åt gången eller i delar enligt 

företagens utrymmesbehov, tomternas antal och 

tidtabellen för byggandet av kommunaltekniken.

Tomterna överlåts i huvudsak till ett fast pris genom 

direkta företagskontakter och förhandlingar. Före-

tagstomterna kan alltid överlåtas antingen genom 

försäljning eller utarrendering. I undantagsfall kan 

man även överväga att anordna en anbudstävling.

Arrendetagaren har rätt att lösa in tomten under 

arrendeavtalets giltighetstid till marknadspris. De 

erlagda arrendeavgifterna gottgörs inte i köpeskil-

lingen. Det är möjligt att lösa in en del av arren-

detomten om kommunen samtycker.

5.1 Yritystonttien 

luovutusperiaatteet

Yritystontit varataan elinkeinopäällikön tai tont-

tipäällikön kautta. Tontin varaaminen edellyttää 

erillistä vapaamuotoista kirjallista varaushakemus-

ta, jossa on kerrottu lyhyesti, mikä tontti halutaan 

varata, tietoja varaavasta tahosta ja alustava kuvaus 

tontille suunnitellusta hankkeesta.

5.2 Yritystonttien varaaminen

5.1 Principer för överlåtelse av 

företagstomter

Företagstomterna reserveras via näringschefen eller 

tomtchefen. Reserveringen av tomten förutsätter 

en fritt formulerad skriftlig reserveringsansökan, 

där man kort har sammanfattat vilken tomt man vill 

reservera, information om aktören som reserverar 

tomten och en preliminär beskrivning av projektet 

som planeras på tomten.

5.2 Reservering av 

företagstomter
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Företagstomter kan till en början beviljas en tre 

månader lång muntlig planeringsreservering. Efter 

detta kan planeringsreserveringen förlängas med 

ytterligare tre månader om det finns tillräckliga 

grunder för förlängningen. Efter detta görs det 

egentliga försäljnings-/arrenderingsbeslutet.  

Köpebrevet ska undertecknas inom cirka 3 måna-

der från att försäljnings-/arrenderingsbeslutet har 

vunnit laga kraft. Tidsfristen för undertecknandet av 

köpebrevet kan förlängas med en reserveringsav-

gift som nämns i försäljningsbeslutet och som är 6 

% av köpeskillingen. Med reserveringsavgiften kan 

reserveringen av tomten förlängas med högst ett 

år. Reserveringsavgiften debiteras när försäljnings-

beslutet har vunnit laga kraft. Reserveringsavgiften 

gottgörs i tomtens köpeskilling/det första årsarren-

det. Om reserveringsavgiften inte betalas, förfaller 

reserveringen. Reserveringsavgiften returneras inte 

heller om tomtreserveringen upphävs.

Tidsfristen för undertecknandet av köpebrevet eller 

arrendeavtalet kan på kundens ansökan genom ett 

skilt beslut förlängas en gång med tre månader på 

motiverade grunder.

Tomtens köpare/arrendetagare har rätt att utföra 

en markundersökning på sin reserverade tomt före 

överlåtelsen av tomten.

Kommunen kan befullmäktiga personen eller aktö-

ren som reserverat tomten att ansöka om bygglov 

för tomten innan arrendeavtalet eller köpebrevet 

undertecknas.

Yritystonteille voidaan antaa aluksi kolmen kuukau-

den mittainen suullinen suunnitteluvaraus. Suullista 

suunnitteluvarausta voidaan jatkaa tämän jälkeen 

vielä kolmella kuukaudella, mikäli jatkamiseen on 

riittävät perusteet. Tämän jälkeen tonteista tehdään 

varsinainen myynti-/vuokrauspäätös. 

Kauppakirja tulee allekirjoittaa noin 3 kuukau-

den kuluttua siitä, kun myynti-/vuokrauspäätös 

on saanut lainvoiman. Määräaikaa kauppakirjan 

allekirjoittamiseksi voidaan pidentää myyntipäätök-

seen kirjatulla varausmaksulla, joka on 6 % kauppa-

hinnasta. Varausmaksulla varausta voidaan jatkaa 

enintään vuodella. Varausmaksu peritään, kun 

päätös on lainvoimainen. Varausmaksu hyvitetään 

tontin kauppahinnassa/ensimmäisessä vuosivuok-

rassa. Mikäli maksua ei makseta, varaus purkaantuu. 

Maksettua varausmaksua ei palauteta, jos tonttiva-

raus peruuntuu.

Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittami-

sen määräaikaa voidaan jatkaa asiakkaan hakemuk-

sesta erillisellä päätöksellä yhden kerran kolmella 

kuukaudella perustellusta syystä.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettää 

maaperätutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilön 

tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen 

tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-

joittamista.
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6

Tontin luovutuksen 

merkittävimmät ehdot

Sipoon kunnan myymien tonttien kauppakirjat 

laaditaan vakiopohjia käyttäen. Näin varmistetaan 

ostajien tasapuolinen kohtelu. Tarvittaessa kaup-

pakirjan vakiotekstejä ja -ehtoja voidaan muuttaa 

tapauskohtaisesti. Tässä kappaleessa on kuvattu 

osapuolten kannalta merkittävimmät ehdot ja nii-

den sisältö.

Muut kustannukset

Kauppahinnan lisäksi ostajalta peritään lohkomis-

kustannukset, mikäli myytävä tontti on etukäteen 

lohkottu. Määräalakaupan yhteydessä ostaja vastaa 

lohkomiskustannuksista.

Ostaja vastaa aina kaupanvahvistajan palkkiosta ja 

varainsiirtoverosta.

6

De viktigaste villkoren för 

tomtöverlåtelser

Köpebrev som används vid försäljning av Sibbo 

kommuns tomter upprättas enligt standardmallar. 

På detta sätt säkerställs en likvärdig behandling av 

köparna. Vid behov kan köpebrevens standartexter 

och -villkor ändras från fall till fall. I detta kapitel 

beskrivs de för parternas del viktigaste villkoren och 

deras innehåll.

Övriga kostnader

Utöver köpeskillingen betalas även styckningskost-

naderna av köparen, om tomten som säljs är styckad 

i förväg. I samband med försäljning av ett outbrutet 

område svarar köparen för styckningskostnaderna.     

Köparen svarar alltid för köpvittnets arvode och 

överlåtelseskatten.

6.1 Kauppakirjan ehdot 6.1 Köpebrevets villkor

Sipoon kunnan tonttien luovutuksessa käytettä-

vät kauppakirjat ja vuokrasopimukset laaditaan 

vakiopohjia käyttäen. Kauppakirjan vakiopohja 

noudattaa Maakaaren muotomääräyksiä ja vuokra-

sopimuksen vakiopohja noudattaa Maanvuokralain 

muotomääräyksiä. Lähtökohtaisesti tonttien luovu-

tusehdot ovat kaikille samat, mutta yhtiömuotoisten 

asuntotonttien ja yritystonttien osalta vakioehdoista 

voidaan poiketa, jos hankkeen laajuus tai muut 

olosuhteet sitä edellyttävät.

Köpebreven och arrendeavtalen som görs upp vid 

överlåtelsen av Sibbo kommuns tomter baserar sig 

på standardmallar. Köpebrevets standardmall följer 

Jordabalkens formkrav, och arrendeavtalens mall 

följer formkraven i Jordlegolagen. Utgångspunkten 

är att tomtöverlåtelsevillkoren är lika för alla. När det 

gäller bostadstomter i bolagsform och företagstom-

ter kan man dock avvika från de allmänna villkoren 

om projektets omfattning eller andra omständighe-

ter förutsätter det.    
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Byggnadsförpliktelse

Om fastigheten eller det outbrutna området säljs 

som byggnadsplats, skrivs en byggnadsförpliktelse 

in i köpebrevet. Byggnadsförpliktelsen är i regel 

tre år. Byggnaden måste inom tre år vara i sådant 

skick att byggnadstillsynen har gjort en ibruktag-

ningssyn. På motiverande grunder kan även en 

längre byggnadsförpliktelsetid (5 år) tillämpas om 

byggprojektets omfattning kräver det. Kommunen 

kan på ansökan och av vägande orsaker förlänga 

byggnadsförpliktelsetiden. Ansökan bör lämnas 

senast tre månader innan tidsfristen löper ut. Ett 

separat beslut görs om förlängningen av bygg-

nadsförpliktelsetiden och vid behov görs också ett 

separat avtal. Om köparen bryter mot byggnadsför-

pliktelsetiden, debiterar kommunen avtalsvite enligt 

villkoren i köpebrevet.     

Placering av ledningar etc.

I alla köpebrev skrivs det in för säljaren, dvs. kommu-

nen, en rätt att placera ledningar och anordningar 

som betjänar samhället eller fastigheten i fråga och 

en rätt att underhålla dessa. Efter installeringsarbe-

tena är kommunen skyldig att återställa tomten i 

förutvarande skick och ersätta ägaren direkta skador 

som åtgärderna förorsakar. Detta villkor ska skrivas 

in även i fastighetens framtida överlåtelsehandling-

ar.

Begränsning av förfoganderätt

I alla köpebrev som görs upp för tomter som 

överlåts av kommunen (förutom tomter som säljs 

genom anbudstävling) skrivs det in en begränsning 

av förfoganderätten, dvs. tomten får inte överlåtas 

vidare obebyggd utan kommunens samtycke. Sam-

tycke kan ges på basis av ansökan och samtycke ska 

sökas av kommunen innan försäljningen av tomten. 

Tomten ska överlåtas till ett pris som motsvarar den 

ursprungliga köpeskillingen. Kommunen godkän-

ner den nya köpeskillingen och köparen. 

Rakentamisvelvoite

Rakentamisvelvoite kirjataan kaikkiin kauppakirjoi-

hin, mikäli kiinteistö tai määräala myydään raken-

nuspaikaksi. Rakentamisvelvoitteen määräaika on 

pääsääntöisesti 3 vuotta. Rakennuksen tulee olla 

kolmen vuoden kuluessa siinä kunnossa, että vähin-

tään rakennusvalvonnan käyttöönottotarkastus on 

pidetty. Perustellusta syystä voidaan soveltaa myös 

pidempää rakentamisvelvoiteaikaa (5 vuotta), jos 

rakennushankkeen laajuus sitä edellyttää. Kunta voi 

hakemuksesta ja painavista syistä pidentää mainit-

tua määräaikaa. Hakemus tulisi jättää viimeistään 

kolme kuukautta ennen määräajan umpeutumista. 

Määräajan pidentämisestä tehdään erillinen päätös 

ja tarvittaessa rakentamisvelvoitteen pidentämises-

tä laaditaan erillinen sopimus. Mikäli ostaja rikkoo 

rakentamisvelvoitetta, perii kunta kauppakirjan 

mukaisen sopimussakon. 

Johtojen ym. sijoittaminen

Kaikkiin kauppakirjoihin kirjataan myyjälle eli 

kunnalle oikeus sijoittaa yhdyskuntaa tai kiinteis-

töä palvelevia johtoja ja laitteita ja oikeus pitää 

niitä kunnossa. Asennustöiden jälkeen kunta on 

velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon ja 

korvaamaan omistajalle toimenpiteistä aiheutuva 

suoranainen vahinko. Tämä ehto on kirjattava myös 

kiinteistön vastaisiin luovutuskirjoihin.

Vallintarajoitus

Kaikkiin kunnan luovuttamiin tontteihin (pois 

lukien tarjouskilpailulla myytävät tontit) kirjataan 

vallintarajoitus eli tonttia ei saa luovuttaa edelleen 

rakentamattomana ilman kunnan suostumusta. 

Suostumus voidaan antaa hakemuksesta ja suos-

tumus tulee hakea kunnalta ennen kaupantekoa. 

Tontti tulee luovuttaa kiinteistön alkuperäistä 

kauppahintaa vastaavaan hintaan. Kunta hyväksyy 

uuden kauppahinnan ja ostajan. 
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Om den ursprungliga köparen överlåter tomten vi-

dare obebyggd, gäller det ursprungliga köpebrevets 

byggnadsförpliktelse även den nya köparen.

Avtalsvite

I alla köpebrev som görs upp för tomter som över-

låts av kommunen skrivs det in ett avtalsvite för 

byggnadsförpliktelsen och en begränsning av 

förfoganderätten (med undantag av begränsning av 

förfoganderätt för tomter som säljs genom anbud-

stävling). I tomternas köpebrev och arrendeavtal 

tillämpas samma avtalsvite gällande byggnadsför-

pliktelsen.

För egnahemstomternas del är avtalsvitet 20 % av 

köpeskillingen både för byggnadsförpliktelen och 

för begränsningen av förfoganderätten.

För bostadstomter i bolagsform är byggnadsförplik-

telsens avtalsvite efter 3 år för de tre följande åren 

10 % + 15 % +20 % av köpeskillingen. För bostads-

tomter i bolagsform är avtalsvite för begränsningen 

av förfoganderätten 20 % av köpeskillingen. 

För företagstomter är byggnadsförpliktelsens av-

talsvite efter 3 år för de tre följande åren 10 % + 10 

% +10 % av köpeskillingen. För företagstomter är 

avtalsvite för begränsningen av förfoganderätten 20 

% av köpeskillingen.

Upplysningsplikten enligt miljöskyddslagen 

139§

I alla köpebrev som görs upp för tomter som säljs av 

kommunen skrivs det in en upplysning som krävs 

i lag om den verksamhet som har bedrivits på om-

rådet, om avfall och ämnen som kan ge upphov till 

eller har orsakat förorening av marken eller grund-

vattnet och om eventuella undersökningar eller 

saneringsåtgärder som genomförts på området.

Mikäli ostaja luovuttaa edelleen tontin rakentamat-

tomana, koskee uutta ostajaa alkuperäisen kauppa-

kirjan mukainen rakentamisvelvoite. 

Sopimussakko

Kaikkiin kunnan luovuttamien tonttien kauppakir-

joihin kirjataan sopimussakko rakentamisvelvoit-

teelle ja vallintarajoitukselle, pois lukien tarjousten 

perusteella myytävien tonttien vallintarajoitus. 

Tonttien kauppakirjoissa ja vuokrasopimuksissa 

noudatetaan rakentamisvelvoitteen osalta samaa 

sopimussakkoa.

Omakotitonteissa sekä rakentamisvelvoitteen että 

vallintarajoituksen sopimussakko on 20 % kauppa-

hinnasta.

Yhtiömuotoisissa asuntotonteissa rakentamisvel-

voitteen sopimussakko on määritetty 3 vuoden 

jälkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10% + 15 % 

+20 % kauppahinnasta.  Yhtiömuotoisten asunto-

tonttien vallintarajoituksen sopimussakko on 20 % 

kauppahinnasta. 

Yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimussak-

ko on määritetty 3 vuoden jälkeen kolmeksi vuo-

deksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 % kauppahinnas-

ta. Yritystonttien vallintarajoituksen sopimussakko 

on 20 % kauppahinnasta.

Ympäristösuojelulain 139 §:n mukainen selonte-

kovelvollisuus

Kaikkiin kunnan myymien tonttien kauppakirjoihin 

kirjataan lain vaatima selonteko alueella harjoite-

tusta toiminnasta sekä jätteistä tai aineista, jotka 

saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperän 

tai pohjaveden pilaantumista sekä alueella mahdol-

lisesti tehdyistä tutkimuksista tai puhdistustoimen-

piteistä.
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Arrendeavtalen som görs upp för tomter som över-

låts av Sibbo kommun baserar sig på standardmal-

lar. På detta sätt säkerställs en likvärdig behandling 

av arrendetagarna. Vid behov kan arrendeavtalens 

standartexter och -villkor ändras från fall till fall. I 

detta kapitel beskrivs de för parternas del viktigaste 

villkoren och deras innehåll.

Arrendets storlek

Tomtens årsarrende är 6 % av tomtens marknads-

värde vid tidpunkten för utarrenderingen. Arrendet 

binds till levnadskostnadsindex och arrendets stor-

lek justeras årligen genom att jämföra basindexet 

med kontrollindexet. ARA-tomternas årsarrende är 

högst 5 % av ARA:s maximala tomtpris som til�-

lämpas för bostadsproduktion som understöds av 

staten.

Byggnadsförpliktelse

Om fastigheten eller det outbrutna området säljs 

som byggnadsplats, skrivs det in en byggnadsför-

pliktelse i arrendeavtalet. Byggnadsförpliktelsen 

är i regel tre år. Byggnaden måste inom tre år vara 

i sådant skick att byggnadstillsynen har gjort en 

ibruktagningssyn. På motiverande grunder kan även 

en längre byggnadsförpliktelsetid (5 år) tillämpas 

om byggprojektets omfattning kräver det. Kom-

munen kan på ansökan och av vägande orsaker 

förlänga byggnadsförpliktelsetiden. Ansökan bör 

lämnas senast tre månader innan tidsfristen löper 

ut. Ett separat beslut görs om förlängningen av tids-

fristen, och vid behov görs också ett separat avtal 

om förlängningen av byggnadsförpliktelsetiden.

Om arrendetagaren löser in den arrenderade 

tomten obebyggd eller den obebyggda tomtens 

arrenderätt säljs vidare, förpliktar byggnadsförplik-

telsen enligt det ursprungliga arrendeavtalet den 

nya arrendetagaren/köparen.

Sipoon kunnan luovuttamien tonttien vuokraso-

pimukset laaditaan vakiopohjia käyttäen. Näin 

varmistetaan vuokralaisten tasapuolinen kohtelu. 

Tarvittaessa vuokrasopimuksen vakiotekstejä ja 

-ehtoja voidaan muuttaa tapauskohtaisesti. Tässä 

kappaleessa on kuvattu osapuolten kannalta mer-

kittävimmät ehdot ja niiden sisältö.

Vuokran suuruus

Tontin vuosivuokran suuruus on 6 % tontin vuokra-

ushetken markkina-arvosta. Vuokra sidotaan elin-

kustannusindeksiin ja vuokran suuruus tarkistetaan 

vuosittain vertaamalla perusindeksiä tarkastusin-

deksiin. ARA-tonttien vuosivuokra on enintään 5 

% ARA:n päättämästä valtion tukemassa asunto-

tuotannossa sovellettavasta enimmäistonttihinnas-

ta.

Rakentamisvelvoite

Rakentamisvelvoite kirjataan kaikkiin vuokrasopi-

muksiin, mikäli kiinteistö tai määräala vuokrataan 

rakennuspaikaksi. Rakentamisvelvoitteen määräaika 

on pääsääntöisesti 3 vuotta. Rakennuksen tulee olla 

kolmen vuoden kuluessa siinä kunnossa, että vähin-

tään rakennusvalvonnan käyttöönottotarkastus on 

pidetty. Perustellusta syystä voidaan soveltaa myös 

pidempää rakentamisvelvoiteaikaa (5 vuotta), jos 

rakennushankkeen laajuus sitä edellyttää. Kunta voi 

hakemuksesta ja painavista syistä pidentää mainit-

tua määräaikaa. Hakemus tulisi jättää viimeistään 

kolme kuukautta ennen määräajan umpeutumista. 

Määräajan pidentämisestä tehdään erillinen päätös 

ja tarvittaessa rakentamisvelvoitteen pidentämises-

tä laaditaan erillinen sopimus.

Mikäli vuokralainen lunastaa vuokratun tontin 

rakentamattomana tai rakentamattoman tontin 

vuokraoikeus myydään edelleen, uutta ostajaa/

vuokraoikeuden haltijaa velvoittaa alkuperäisen 

vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoite.

6.2 Vuokrasopimuksen ehdot 6.2 Centrala villkor i arrendeavtalen
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Om arrendetagaren bryter mot byggnadsförplik-

telsen, tar kommunen ut avtalsvite enligt villkoren i 

arrendeavtalet. 

Placering av ledningar etc.

I alla arrendeavtal skrivs det in för säljaren, dvs. kom-

munen, en rätt att placera ledningar och anordning-

ar som betjänar samhället eller fastigheten i fråga 

och en rätt att underhålla dessa. Efter installerings-

arbetena är kommunen skyldig att återställa tom-

ten i förutvarande skick och ersätta ägaren direkta 

skador som åtgärderna förorsakar.

Detta villkor ska även ingå då arrenderätten överförs 

till en ny arrendetagare. 

Avtalsvite

I alla arrendeavtal som görs upp för tomter som 

överlåts av kommunen skrivs det in ett avtalsvite för 

byggnadsförpliktelsen. I tomternas köpebrev och 

arrendeavtal tillämpas samma avtalsvite gällande 

byggnadsförpliktelsen.

För egnahemstomter är rådighetsbegränsningens 

avtalsvite 20 % av tomtens köpeskilling.

För bostadstomter i bolagsform är byggnadsförplik-

telsens avtalsvite efter 3 år för de tre följande åren 

10 % + 15 % +20 % av köpeskillingen. 

För företagstomter är byggnadsförpliktelsens avtals-

vite efter 3 år för de tre följande åren 10 % + 10 % 

+10 % av köpeskillingen. 

För övriga försummelser mot vad som avtalats i 

arrendeavtalet debiteras ett avtalsvite som till sin 

storlek är tre gånger den årliga hyran vid tidpunkten 

för försummelsen.    

Mikäli rakentamisvelvoitetta rikotaan, kunta perii 

vuokrasopimuksen mukaisen sopimussakon.

Johtojen ym. sijoittaminen

Kaikkiin vuokrasopimuksiin kirjataan myyjälle eli 

kunnalle oikeus sijoittaa yhdyskuntaa tai kiinteis-

töä palvelevia johtoja ja laitteita ja oikeus pitää 

niitä kunnossa. Asennustöiden jälkeen kunta on 

velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon ja 

korvaamaan omistajalle toimenpiteistä aiheutuva 

suoranainen vahinko.

Tämä ehto on kirjattava myös uudelle vuokraoikeu-

den haltijalle vuokraoikeutta siirrettäessä edelleen.

Sopimussakko

Kaikkiin kunnan luovuttamien tonttien vuokraso-

pimuksiin kirjataan sopimussakko rakentamisvel-

voitteelle. Tonttien kauppakirjoissa ja vuokrasopi-

muksissa noudatetaan rakentamisvelvoitteen osalta 

samaa sopimussakkoa.

Omakotitonteissa rakentamisvelvoitteen sopimus-

sakko on 20 % tontin kauppahinnasta.

Yhtiömuotoisissa asuntotonteissa rakentamisvel-

voitteen sopimussakko on määritetty 3 vuoden 

jälkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10% + 15 % + 

20 % kauppahinnasta.

Yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimus-

sakko on määritetty 3 vuoden jälkeen kolmeksi 

vuodeksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 % kauppahin-

nasta.

Muista vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta 

veloitetaan sopimussakko, joka on suuruudeltaan 

rikkomisajankohtana perittävän vuotuisen vuokran-

maksun kolminkertainen määrä.
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Inlösning av arrendetomt

I tomternas arrendeavtal skrivs det in för arrende-

tagaren en rätt att köpa den arrenderade tomten 

inom arrendeavtalets giltighetstid till marknadspri-

set vid köptillfället. De erlagda arrendeavgifterna 

gottgörs inte i köpeskillingen. Om arrendetagaren 

löser in tomten mitt under året, återbetalas den 

erlagda arrendeavgiften för resten av året till arren-

detagaren.

Om tomten har styckats till en egen fastighet, debi-

teras styckningskostnaderna av köparen i samband 

med inlösningen.

Överföring av arrenderätt

I tomternas arrendeavtal skrivs det in för arrendeta-

garen en rätt att överföra arrenderätten till en tredje 

part utan att höra kommunen. Den nya arrendeta-

garen måste omgående meddela kommunen om 

överföringen av arrenderätten.

Arrenderätten för en obebyggd tomt kan överfö-

ras utan att höra kommunen, men i sådana fall ska 

byggnadsförpliktelsetiden enligt det ursprungliga 

avtalet följas.

Uthyrning i andra hand

Arrendetagaren har inte rätt att hyra ut tomten i 

andra hand eller på annat sätt överlåta det arrende-

rade området eller en del av det till en tredje part 

utan skriftligt samtycke av kommunen.

Arrendeförhållandets längd

Arrendetiden för egnahemstomter är 50 år. Arren-

detiden för bostadstomter i bolagsform är 50–70 år. 

Arrendetiden för företagstomter är 30 år. 

När arrendeförhållandet upphör har arrendetagaren 

förhandsrätt att för samma användningsändamål ar-

rendera tomten på nytt, förutsatt att arrendetagaren 

har fullgjort sina förpliktelser i det tidigare avtalet.

Vuokratun tontin lunastaminen

Tonttien vuokrasopimuksiin kirjataan vuokralaisen 

oikeus ostaa vuokrattu tontti vuokrasopimuksen 

voimassaoloaikana ostohetken markkinahinnalla. 

Vuokralaisen maksamia vuokria ei hyvitetä kauppa-

hinnassa. Jos vuokralainen lunastaa tontin kesken 

vuotta, jo maksettu loppuvuoden vuokra palaute-

taan vuokralaiselle.

Mikäli tontti on lohkottu omaksi kiinteistökseen, 

peritään lunastuksen yhteydessä ostajalta tontin 

lohkomiskustannukset.

Vuokraoikeuden siirto

Kaikkiin tontinvuokrasopimuksiin kirjataan vuok-

ralaiselle oikeus siirtää vuokraoikeus kuntaa kuule-

matta kolmannelle osapuolelle. Uuden vuokralai-

sen on ilmoitettava vuokraoikeuden siirtymisestä 

kunnalle viipymättä.

Rakentamattoman tontin vuokraoikeus voidaan 

siirtää kuntaa kuulematta, mutta tällaisissa tapauk-

sissa noudatetaan alkuperäisen vuokrasopimuksen 

mukaista rakentamisvelvoiteaikaa.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muu-

toin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitä kol-

mannelle ilman vuokranantajan (kunnan) kirjallista 

suostumusta.

Vuokrasuhteen kesto

Omakotitonttien vuokra-aika on 50 vuotta. Yhtiö-

muotoisten asuntotonttien vuokra-aika on 50-70 

vuotta. Yritystonttien vuokra-aika on 30 vuotta.

Vuokrasuhteen päättyessä vuokralaisella on etu-

oikeus saada tontti uudelleen vuokralle saamaan 

käyttötarkoitukseen, mikäli vuokralainen on täyttä-

nyt aiemman vuokrasopimuksen ehdot.
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Om arrendeavtalet inte fortsätter, är kommunen 

skyldig att lösa in de byggnader som arrendetaga-

ren äger och har byggt på tomten i enlighet med 

arrendeavtalet. Inlösningspriset är 60 % av egendo-

mens tekniska värde vid tidpunkten då arrendeavta-

let upphör.

Arrendegivarens inlösningsskyldighet

Arrendegivaren (kommunen) är skyldig att lösa in 

den byggnad som arrendetagaren har byggt enligt 

bygglovet och äger på arrendeområdet samt övriga 

byggnader som arrendetagaren har byggt på områ-

det med skriftligt samtycke av arrendegivaren. Inlös-

ningspriset är 60 % av egendomens tekniska värde 

vid tidpunkten då arrendeförhållandet upphör. I 

inlösningspriset beaktas inte ökningen av markens 

värde, byggnadernas eventuella avkastning eller 

lyxanordningar.

Om avtalsparterna kommer överens om en för-

längning av arrendetiden eller om det arrendera-

de området omedelbart när arrendetiden går ut 

arrenderas på nytt till samma arrendetagare, flyttas 

arrendegivarens inlösningsskyldighet fram till ut-

gången av den nya arrendeperioden eller tills dess 

att avtalet går ut.

Mikäli vuokrasuhde ei jatku, kunta on velvollinen 

lunastamaan vuokralaisen omistamat tontille 

rakennetut rakennukset vuokrasopimuksen mukai-

sesti. Lunastushinta on 60 % omaisuuden teknises-

tä arviosta vuokrasuhteen päättymisen ajankohta-

na.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokranantaja (kunta) on velvollinen lunastamaan 

vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan 

rakennusluvan mukaisen rakennuksen sekä muut 

vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueel-

le rakennetut rakennukset. Lunastushinta on 60 

% omaisuuden teknisestä arvosta vuokrasuhteen 

päättymisen ajankohtana. Lunastushinnassa ei 

huomioida maan arvon kohoamista, rakennusten 

mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita.

Mikäli asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentä-

misestä tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden 

päättyessä välittömästi uudelleen vuokralle entisel-

le vuokralaiselle, vuokranantajan lunastusvelvolli-

suus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun tai siksi 

kunnes sopimus muutoin lakkaa.

7 

Tonttien markkinointi

Sipoon kunnan vapaat omakotitontit ja yhtiömuo-

toiset asuntotontit ovat ensisijaisesti esillä kunnan 

omilla internetsivuilla www.sipoo.fi/tontit. Vapaat 

yritystontit ovat esillä Yritystilaportaalissa www.

yritystilaportaali.fi/sipoo. Kunta ilmoittaa vapais-

ta omakotitonteista tällä hetkellä myös Oikotie.

fi-palvelussa. Sipoon kunnan internetsivu-uudis-

tuksen yhteydessä panostamme erityisesti tontti-

markkinoinnin visuaalisen ilmeen parantamiseen 

ja markkinoinnin laajentamiseen muun muassa 

kansainväliseksi.

7

Marknadsföring av tomter

Sibbo kommuns lediga egnahemstomter och 

bostadstomter i bolagsform finns i första hand 

framlagda på kommunens webbplats www.sibbo.fi/

tomter. Lediga företagstomter publiceras på www.

yritystilaportaali.fi/sipoo. För närvarande public-

eras kommunens lediga egnahemstomter även i 

tjänsten Oikotie.fi. I samband med att Sibbo kom-

muns webbplats förnyas satsar vi framför allt på att 

förbättra tomtförsäljningens visuella uttryck och att 

utvidga marknadsföringen även till den internatio-

nella marknaden.
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Vapaita tontteja markkinoidaan printtimediassa 

esimerkiksi lehti-ilmoituksin tapauskohtaisesti har-

kiten.

Kunta markkinoi tonttejaan erilaisilla messuilla esim. 

Omakoti-messut, Asuntomessut, Exporeal-messut 

ja Alihankintamessut. Jatkossa voidaan laajentaa 

markkinointia myös muille messuille.

Yhtiömuotoisia asuntotontteja ja yritystontteja 

markkinoidaan sijoittajille, rakennusliikkeille ja 

muille alan toimijoille säännöllisesti järjestettävissä 

markkinointitilaisuuksissa.

Tonttimarkkinointia voidaan tehdä tapauskohtaises-

ti myös yhdessä muiden kuntien kanssa. Erityisen 

hyödyllistä yhteistyö on yritystonttimarkkinoinnissa.

Lediga tomter marknadsförs i de tryckta medierna, 

t.ex. i form av tidningsannonser, så att man övervä-

ger situationen från fall till fall.

Kommunen marknadsför sina tomter på olika 

mässor, t.ex. Omakoti-mässan, Bostadsmässan, 

Exporeal-mässan och Alihankinta-mässan. I fortsätt-

ningen kan marknadsföringen utvidgas också till 

andra mässor.

Bostadstomter i bolagsform och företagstomter 

marknadsförs till placerare, byggfirmor och andra 

aktörer inom branschen vid marknadsföringsevene-

mang som ordnas regelbundet.

I enskilda fall kan tomter även marknadsföras i 

samarbete med andra kommuner. Samarbete är 

fördelaktigt i synnerhet i marknadsföringen av före-

tagstomter.

Näistä tontinluovutusperiaatteista voidaan poike-

ta painavin perustein kunnanhallituksen erillisellä 

päätöksellä.

Avvikelser från dessa principer för tomteöverlåtelser 

kan göras av vägande skäl genom ett särskilt beslut 

av kommunstyrelsen.

8 

Tontinluovutusperiaatteista 

poikkeaminen

8 

Avvikelse från principerna 

för tomtöverlåtelser
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Omakotitontit

maankäyttöinsinööri Maija Lääti

puh. 040 480 6292

maija.laati@sipoo.fi

Yhtiömuotoiset asuntotontit

tonttipäällikkö Anna-Leena Rouhiainen

puh. 040 191 4359

anna-leena.rouhiainen@sipoo.fi

Yritystontit

elinkeinopäällikkö Elina Duréault

puh. 040 191 4465

elina.dureault@sipoo.fi

tonttipäällikkö Anna-Leena Rouhiainen

puh. 040 191 4359

anna-leena.rouhiainen@sipoo.fi

Egnahemshustomter

markanvändningsingenjör Maija Lääti

tfn 040 480 6292

maija.laati@sibbo.fi

Bostadstomter i bolagsform

tomtchef Anna-Leena Rouhiainen

tfn 040 191 4359

anna-leena.rouhiainen@sibbo.fi

Företagstomter

näringschef Elina Duréault

tfn 040 191 4465

elina.dureault@sibbo.fi

tomtchef Anna-Leena Rouhiainen

tfn 040 191 4359

anna-leena.rouhiainen@sibbo.fi

Yhteyshenkilöt Förfrågningar




