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Forord

Utvecklings- och planldaggningscentralen i Sibbo kom-
mun ansvarar for fragor i anslutning till markanvand-
ning och planldaggning, trafik, tomter och matning samt
naringar och sysselsattning i kommunen. Utvecklings-
och planlaggningscentralen ansvarar for kommunens
planlaggningsprogram och planlaggningsoéversikt, vilka
ska utarbetas varje ar. | ar har planlaggningsoversikten
och -programmet samlats till ett dokument. Innehallet
bestar av en oversiktsdel och en programdel.

| planldggningsoversikten redogor vi bland annat for
planlaggningssystemet, deltagande och véxelverkan i
anslutning till planlaggning samt fér anhangiga plan-
ldaggningsarenden i landskapsforbundet och regionen
samt andra aktuella utvecklings- och 6versiktsplaner.
Planlaggningsoversikten innehaller ocksa korta presen-
tationer av de planprojekt som godkants i kommunen
pa senare ar samt en uppskattning av tillrackligheten
hos tomter som reserverats for boende.

Planlaggningsprogrammet innehaller korta beskriv-
ningar av general- och detaljplaneprojekten under pro-
gramperioden (2020-2024) och av andra planerings-
projekt inom planlaggningen samt en uppskattning

av tidtabellen for hur de kommer att fortskrida. Sche-
maldggningen av planlaggningsprojekten grundar sig
pa en bedémning av deras allmanna relevans, inbordes
prioritetsordning samt vilka resurser som reserverats for
planlaggningen. Nar det galler tidtabellen for godkan-
nande av olika planer ska den betraktas som en malsatt
tidtabell eftersom vi i det har skedet inte kanner till alla
faktorer som kommer att paverka tidtabellen for projek-
ten.

Planldaggningsprogrammet dr ett handlingsprogram pa
medellang sikt fér markanvandningen i Sibbo. | pro-
grammet dras linjerna upp for insatsomradena och de
viktigaste uppgifterna for planeringen och planlagg-
ningen under de ndrmaste aren. Planldaggningspro-
grammet utarbetas for fem ar framat, men det uppda-
teras varje ar. Av sarskild anledning kan programmet
uppdateras oftare genom beslut av kommunstyrelsen.

Planlaggningsprogrammet bidrar till verkstallandet av
kommunens strategi. Liksom tidigare ar ar de viktigaste
malen for planldaggningen att géra Nickby, Soderkulla
och senare aven Tallmo till sérpraglade, mangsidiga och
smastadsliknande tatorter samt att skapa markanvand-
ningsmassiga forutsattningar for en strategienlig be-
folkningstillvaxt och for persontagtrafiken mellan Kervo
och Nickby. Att utveckla Nickby genom en utdkad och
mangsidig tomtreserv for saval boende som service i
den kommande tagstationens influensomrdde ar viktigt
med tanke pa uppnaendet av de sistndmnda malen.

Aven i Tallmo planliggs allsidigt boende som stdder
sig pa den framtida tagstationen. | Séderkulla ar ma-
let att utveckla centrum och sakerstalla ett tillrackligt
utbud av egnahemstomter. De tiotals byarna i Sibbo
ar en viktig del av den lokala identiteten. Kommunen
ser till utvecklingen i byarna till genom att till att borja
med utarbeta delgeneralplaner for Norra Paipis och
Gumbostrand-Vasterskog-Hita. Ett mal ar ocksa att
Oka antalet foretag och hoja sjalvforsorjningsgraden i
fraga om arbetstillfallen: Bastukarr, Sibbesborg senare
Box kommer att vara attraktiva féretagsomraden. For
dem planldggs nya foretagstomter pa trafikmassigt
fordelaktiga platser, bl.a. langs motorvagen till Borga.

Nar det galler prioritetsordningen for olika projekt
foljer arets planlaggningsprogram i huvuddrag fjol-
arsprogrammet. | frdga om Nickby har vissa omprio-
riteringar gjorts for att programmet battre ska tillgo-
dose t.ex. utvecklings- och tomtreservbehoven samt
behoven som medfors av aktiverade projekt (N 39
Nickby raddningsstation, detaljplan). Planldaggningen
Tallmo har schemalagts sa att de planprojekt som har
den starkaste kopplingen till Kervo-Nickby-banan och
Tallmo station (sarskilt TM 2) invantar ytterligare utred-
ningar om Kervo-Nickby-banan. Planlaggningen av
det smastadsliknande omradet séder om banan fort-
satter uppskattningsvis ar 2021 och tatorten utvecklas
till en borjan med stod av det befintliga bycentrumet.

Vid ett fullmaktigeseminarium som holls 21.10.2019
fick planldaggarna mer information av fullméaktigeleda-
moterna som stod for prioriteringen av planlaggnings-
projekten. Forslaget till planlaggningsprogram pre-
senterades for fullmaktigeledamaoterna i anslutning till
ett fullmaktigeseminarium 10.2.2020 dar man behand-
lade hanteringen av tillvaxten i kommunen. Utifran
kommentarerna och riktlinjerna som gavs pa semina-
riet utarbetades det egentliga planldggningsprogram-
met for godkdannande av kommunstyrelsen.

Mer information om utvecklingen och planldaggning-
en inom kommunen och om planldggningsobjekten
finns pd kommunens webbplats www.sibbo.fi -> Boen-
de och miljé -> Planldggning.

Pirjo Sirén
Utvecklingsdirektor

Jarkko Lyytinen
Planlaggningschef
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PLANLAGGNINGSOVERSIKT 2020

Planléggningséversikten dr en dversikt som upprdttas varje dr éver de plandrenden som dr anhdngiga eller
som under den ndrmaste tiden blir anhéngiga i kommunen och férbundet pd landskapsnivd. Om upprdttan-
det av planldggningsoversikter bestdms i 7 § i markanvdndnings- och bygglagen (MBL). Ett syfte med plan-
ldggningsoversikten dr att forbdttra kommuninvanarnas maojligheter att delta i och paverka planldggningen
samt att géra kommuninvdnarna fértrogna med planldggningen.




Planreserv for boende

Planreserven for boende skapar forutsattningar for
verkstallandet av kommunens tillvaxtstrategi. Ur
planreservens synvinkel forutsatter den efterstravade
arliga tillvaxten pa cirka 600-800 personer en ny bo-
stadsplanreserv pa minst 30 000-40 000 kvadratmeter
vaningsyta varje ar.

Genom en tillrdcklig planreserv fér boende bér man
vidare skapa forutsattningar daven for verkstallandet
av de regionala malen fér bostadsproduktionen, till
vilka kommunen har férbundet sig i samarbetet mel-
lan kommunerna i Helsingforsregionen och staten for
markanvandning, boende och trafik (MBT). | enlighet
med MBT-avtalet for aren 2016-2019 hade Sibbo som
mal att genom planldaggning och markpolitik skapa
forutsattningar for en produktion pa ca 400 bostader
per ar. Uppnaendet av detta mal for bostadsproduk-
tionen forutsatte i genomsnitt ca 57 500 m? detaljpla-
nerad vaningsyta for bostader varje ar.

Det ar tankt att det nya MBT-avtalet for 2020-2023
mellan staten och kommunerna i Helsingforsregionen
ska undertecknas i 2020. Som underlag for avtalet har
man utarbetat en MBT 2019-plan med det centrala
malet att styra tillvaxten i regionen mot omraden som
ar konkurrenskraftiga med hansyn till kollektivtrafiken
och den befintliga samhallsstrukturen. Enligt planen
ar Sibbos mal fér bostadsproduktionen i genomsnitt

434 bostader per ar under perioden 2020-2023. Bero-
ende pa bostddernas medelstorlek forutsatter detta
att en detaljplanereserv for boende omfattande cirka
32 000-39 000 vy-m? planldggs varje r.

Aren 2016-2019 har sammanlagt 58 956 vy-m? god-
kants for bostadsbyggande i Sibbo. Under namn-

da period har planldaggningen inte uppnatt malen

i MBT-avtalet och i kommunens strategi i fraga om
bostadsplanreserven. Det forklaras delvis av att de de-
taljplaner som godkants pa senare ar i storre utstrack-
ning har handlat om industri- och servicebyggande.
Otillrackliga personalresurser for detaljplaneringen
har ocksa varit en viktig orsak. Ar 2020 har planliagg-
ningsprogrammet preciserats och personalresurserna
utokats.

Pa det hela taget utgoér den detaljplanerade tomtre-
serven for bostadsproduktion i Sibbo for nérvarande
uppskattningsvis 145 000 vy-m?. Den lagakraftvunna
planreserven for bostadsbyggande gor det mojligt att
producera ca 1 900 bostider (75 vy-m?/bostad). Stors-
ta delen av planreserven for boende bestar av hoghus-
tomter (ca 130 000 vy-m?) framst i Hassellunden och
Stenkulla i Séderkulla.

Mer information om de bostadstomter som kommu-
nen saljer finns pa www.sibbo.fi/tomter.

140000 128 821
120000
100000
80 000
60 000
#0000 28 080 29900 Diagrammet visar den
24 900 .. .
godkdnda detaljplane-
20 000 rade vdningsytan for
3656 500 bostdder (vy-m? som
0 e — godkdnts under dren
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2014-2019.
6 Planlaggningsoversikt 2020



Plansystemet

Markanvandnings- och bygglagen (MBL), som tradde
i kraftiborjan av ar 2000, reglerar systemet for plane-
ringen av markanvandningen. | Finland har vi ett s.k.
hierarkiskt planlaggningssystem som innebar att en
mer Oversiktlig plan som tacker ett stérre omrade styr
den mer detaljerade planlaggningen. Presentationen
blir mer exakt ju mindre omrade planen omfattar.

I markanvandnings- och byggnadslagen bestams om
vilka planer en kommun kan utarbeta for att styra om-
raddesanvandningen och om kravet pd innehdll i pla-
nerna. De planer som avses i markanvandnings- och
bygglagen ar landskapsplan samt pa det kommunala
planet generalplan, delgeneralplan och detaljplan.

Riksomfattande mal fér omradesanvindningen

De av statsradet godkanda riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO) ar en del av det lag-
stadgade styrsystemet for omradesanvandningen.
Det primara syftet med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen &r att sdkerstalla att fragor av
riksomfattande betydelse beaktas vid planlaggningen
i landskapen och kommunerna samt i de statliga myn-
digheternas verksamhet. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen ska beaktas pa samtliga plan-
laggningsnivaer sa att verkstallandet av dem framjas. |
regel formedlas dock malen till planldaggningen i kom-
munerna genom styreffekten i landskapsplanen.

De reviderade malen for omradesanvandningen trad-
de i kraft 1 april 2018.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en 6versiktlig plan for anvand-
ningen av olika omraden i landskapet. | landskapspla-
nen presenteras principerna fér omradesanvandning-
en och omraden som ar nédvandiga for utvecklandet
av landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet

av general- och detaljplaner. Den férmedlar ocksa de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen till
planlaggningen i kommunerna och kopplar dem till
de kommunala och lokala malen. Landskapsférbun-
det utarbetar och godkanner landskapsplanen. Om
faststdllandet av landskapsplaner beslutar miljominis-
teriet. Nylands forbund utarbetar den landskapsplan
som omfattar Sibbo kommun.

Generalplan

En generalplan utarbetas for hela kommunen eller for
en del av kommunen (delgeneralplan). Aven sektorbe-
stamda delgeneralplaner kan utarbetas, t.ex. delgene-

ralplaner for rekreationsomraden eller trafikarrange-
mang. | generalplaner faststalls huvudlinjerna for mar-
kanvandningen i kommunen och kommunstrukturen.
Generalplanerna syftar till att i stora drag styra sam-
hallsstrukturen och markanvandningen i kommunen
eller en del av den, och att samordna verksamheterna.
| dessa planer lagger man fram principerna for den
efterstravade utvecklingen och anvisar det huvudsak-
liga syftet med omrddena, t.ex. for boende, rekreation
eller arbetsplats- och trafikomraden. Generalplanerna
styr detaljplanldaggningen och den 6vriga planeringen
samt byggandet. Kommunen utarbetar och godkan-
ner generalplaner.

Detaljplan

En detaljplan ar den mest detaljerade planformen som
skapar forutsattningar for byggandet. Detaljplaner ut-
arbetas for tatorter och andra omraden for vilka man
planerar komprimerat byggande. | detaljplaner fast-
stalls i detalj hur omradena ska anvandas, utvecklas
och bebyggas. De omfattar bl.a. omradenas anvand-
ningssyfte, byggratt, byggnadernas storlek och place-
ring samt parkeringsarrangemang. Detaljplanerna har
en direkt styrande effekt pa byggandet. Kommunen
utarbetar och godkanner detaljplaner.

Stranddetaljplan

En detaljplan som i férsta hand handlar om fritidsbo-
ende i ett strandomrdade kallas stranddetaljplan. | en
stranddetaljplan ges detaljerade bestammelser om
hur fritidsboende och annan omradesanvandning ska
samordnas i omradet. Stranddetaljplaner ar den en-
da formen av planldaggning som markagare kan lata
utarbeta. Innan arbetet med att utarbeta en strand-
detaljplan inleds ska markagaren vara i kontakt med
kommunen (MBL 74 §). Aven kommuner kan utarbeta
stranddetaljplaner. Stranddetaljplaner motsvarar de-
taljplaner till formen, men stranddetaljplaner medfor
inga direkta skyldigheter for kommunen pd samma
satt som detaljplaner. Kommunen godkanner strand-
detaljplaner.
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Beskrivning av planhierarkin:

1 en detaljplan anvisas den detaljerade
markanvéndningen i ett omrdde.

En generalplan dr ett verktyg fér kom-
munal planldggning. | en generalplan

anvisas markanvdndningen i stora drag.

En landskapsplan dr ett verktyg for
regional planlédggning. | en landskaps-
plan anvisas markanvéndning som har
konsekvenser éver kommungrdnserna.

Hki-Vantaan lentokenttd ..
H:fors-Vanda flygfiilt

Helsinki
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Planldggningens forlopp - Ndr och hur kan du paverka?

Planldaggning ar en 1dng process med manga faser
fran anhdngiggorande till godkannande. Olika pl-
anprojekts karaktar och betydelse inverkar pa plan-
processen och hur lang den blir. Planprocessen fran
planldaggningens anhangiggérande och det officiella
framlaggandet av programmet fér deltagande och
bedémning till kungdrelsen om att en detaljplan har
vunnit laga kraft tar i allmdnhet ca 6-12 manader i an-
sprak for sma detaljplaner. Vid sma planer gar storsta
delen av tiden till administrativa behandlingar i olika
instanser, offentliga framldagganden och vantan pa

att planen ska vinna laga kraft. Vid planer som kraver
mycket arbete kan planldggningsprocessen paga an-
nu langre pa grund av forfarandet for vaxelverkan och
utldtanden samt behovet av olika slags utredningar.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen,
som styr planldggningen, ska kommunen informera
intressenterna om faserna i planarbetet samt anordna

[ Y

Fran planldggningsinitiativ till plan?

En markdgare kan ta initiativ till att utarbeta eller
dndra en plan i ett omrdde som markdgaren dger
eller har i sin besittning. Innan initiativet gors ska
mdjligheten att utarbeta eller édndra planen disku-
teras med planlédggningschefen.

En plandndring ska ansokas i ett brev som riktas
till kommunstyrelsen och Iimnas in till Sibbo
kommuns registratur. Kommunstyrelsen bestdm-
mer varje dr om nya detalj- och generalplanear-
beten som ska tas upp i planldggningsprogram-
met och om eventuella avslag pa planléggningsi-
nitiativ.

Plandindringar som utarbetas pa initiativ av pri-
vata fastighetsdgare forutsdtter ett avtal med
kommunen. (Innan planarbetet startas ingas ett
sd kallat avtal om att starta planldggningen och
senast innan planen ldggs fram fér godkédnnan-
de ska kommunen och markdgaren ha ingdtt ett
markanvéndningsavtal, ddr man avtalat i detalj
om hur den privata aktdren som gjort planléigg-
ningsinitiativet ska delta i kostnaderna for ge-
nomférandet av planen.)

Ingen avgift tas ut fér handldggningen av ett
planldggningsinitiativ, men markdgaren svarar
for alla andra kostnader i anslutning till utarbe-
tandet av planen.

. J

mojlighet att medverka i beredningen av planarbetet.
Lagen stéller alltsa krav pa minimiarrangemangen for
vaxelverkan under planarbetets gang. Om planarbe-
tet ar av stor betydelse ar det dock ofta nédvandigt
att idka vaxelverkan och samarbete med intressenter-
na i annu storre utstrackning. | och med vaxelverkan,
samarbetet och partnerskapet som idkas med olika
aktorer tillfors planprojekten mangsidig sakkunskap
och information.

Startskedet

Planlaggningen startar pd kommunens initiativ eller
pa markdgarens ansokan om att utarbeta eller andra
en plan. Forst sammanstalls ett program for deltagan-
de och bedémning (PDB). Detta dokument redogor
for de huvudsakliga mdlséattningarna, hur planeringen
fortskrider, vilka mojligheter det finns att paverka och
den preliminara tidtabellen. Dartill beskriver PDB vilka
utredningar och konsekvensbeddmningar som ska
goras inom ramen for planarbetet. PDB laggs fram of-
fentligt pa kommunens webbsidor (www.sipoo.fi/de-
taljplaner eller www.sipoo.fi/generalplaner) samt vid
kommunens kundtjanst Sibboinfo (huvudbiblioteket

i Nickby) och i frdga om planer i Sédra Sibbo dven pa
Soderkulla bibliotek. Intressenter kan lamna in asikter
om programmet for deltagande och bedémning till
den som utarbetar planen och planen kan komplette-
ras utgdende fran den erhallna responsen under plan-
arbetets gang.

| startskedet kungors anhangiggorandet av planen pa
kommunens webbplats och vid kundtjansten Sibboin-
fo (huvudbiblioteket i Nickby) samt i de lokala dagstid-
ningarna (Ostnyland och Sipoon Sanomat).

| vidstrackta och betydande planprojekt stravar man
efter att utreda intressenternas synvinklar redan i be-
gynnelseskedet, t.ex. med hjalp av workshopar eller
enkater.

Beredningsskedet

| beredningsskedet gors merparten av det egentliga
planeringsarbetet. For planeringen samlas olika slags
utgangsinformation om planeringsomradet, gors nod-
vandiga utredningar, bedéms konsekvenserna av pla-
nen, fors férhandlingar med olika instanser och vags
olika alternativa l6sningar.

| beredningsskedet utarbetas planutkastet eller flera
alternativa planutkast. Beredningsmaterialet, som of-
tast omfattar planutkastet eller -utkasten, Iaggs pa be-
slut av markanvandningssektionen fram offentligt for

HWWNWWW
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att man ska kunna hora asikter om det. Ett planutkast
behover inte utarbetas varje gang, t.ex. om det inte
finns nagra alternativa I6sningar som bor undersdkas
och bedémas. Att beredningsmaterialet har lagts fram
offentligt meddelas pa kommunens webbplats och
vid kundtjansten Sibboinfo (huvudbiblioteket i Nick-
by) samt i de lokala dagstidningarna (Ostnyland och
Sipoon Sanomat).

Asikter kan ges antingen muntligt eller skriftligt till
planeraren, men med tanke pa dokumenteringen ar
skriftliga asikter att foredra. Utldatanden om bered-
ningsmaterialet begars av myndigheter och 6vriga ak-
tuella organisationer (t.ex. féreningar).

Om planen ar omfattande och vacker stort intresse,
anordnas under beredningsskedet vanligen ett eller
flera informations- och diskussionsméten. Om dessa
moten informeras samtidigt som det offentliga fram-
laggandet om beredningsmaterialet kungors.

Nar det galler deltagande ar planens beredningsskede
det viktigaste planeringsskedet eftersom planerna an-
nu inte har tagit sin slutliga form och det da ar lattare
att gora andringar i dem an i senare skeden.

Forslagsskedet

| forslagsskedet foradlas planutkastet till ett planfor-
slag med utgdngspunkt i den respons som lamnades
in om utkastet. Planforslaget behandlas av markan-
vandningssektionen, som forelagger det kommun-
styrelsen. P4 kommunstyrelsens beslut halls planfor-
slaget framlagt offentligt i minst 30 dagar (forslag till
detaljplanedndringar som ar ringa till sina verkningar i
minst 14 dagar). Planer som ar ringa till sina verkning-

ar kan laggas fram offentligt pa beslut av markanvéand-

ningssektionen. Framldaggandet meddelas pa kom-
munens webbplats och vid kundtjansten Sibboinfo
(huvudbiblioteket i Nickby) samt i de lokala dagstid-
ningarna (Ostnyland och Sipoon Sanomat).

Utlatanden om planforslaget begars vid behov av
myndigheter och instanser vars verksamhetsomrade
behandlas i planen. Under framldggningstiden kan
intressenter lamna in skriftliga anmarkningar om plan-
forslaget till kommunstyrelsen.

Godkannande

Planldaggaren gar igenom de utldtanden och anmark-
ningar som lamnats in om planférslaget och ger moti-
verade bemaotanden till dem. Utifran utldtandena och
anmarkningarna kan planforslaget justeras ytterligare
fore den egentliga behandlingen infér godkdannandet.
Om védsentliga andringar gors i planforslaget ska det
ldaggas fram offentligt pa nytt som ett korrigerat plan-
forslag.

Generalplaner och betydande detaljplaner godkadnns
av fullmaktige pa framstallan av markanvandningssek-
tionen och kommunstyrelsen. Detaljplaner av ringa
betydelse godkdnns av kommunstyrelsen, och planer
med ringa verkningar godkanns av markanvandnings-
sektionen. Efter godkdannandet borjar en besvarstid
ndr man kan besvdra sig 6ver beslutet om godkdnnan-
de till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Om inga besvar anforts
trader planen i kraft nar besvarstiden har gatt ut.

Planen trader i kraft i och med en kungorelse pa kom-
munens webbplats och vid kommunens kundtjanst
Sibboinfo (huvudbiblioteket i Nickby).
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Planldggningsprocess Mojlighet att paverka

Startskedet Férslag om att en plan ska utarbetas eller dndras kan
ldmnas in till kommunstyrelsen.

« Program for deltagande och bedémning

EEEE Respons pd programmet for deltagande och bedém-

ning ges till planens utarbetare (t.ex. info om planarbe-

« Anhdngiggorandet av planen kungors - ©
tets mal och utgdngspunkter).

Asikter om planutkastet kan Idmnas in.

Beredningsskedet

« Utredningar sammanstalls
- Planutkastet/-utkasten utarbetas

« Vid behov behandling i markanvandningssektio-
nen och presentation av planens beredningsma-
terial under framlaggningstiden (t.ex. planutstall-
ning eller annat invanartillfdlle.

Forslagsskedet Anmdrkningar kan Idmnas in om planférslaget.

+ Planforslaget utarbetas

« Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen (sektionen lagger fram planer
som har ringa verkningar)

- Planforslaget laggs fram offentligt

Godkannande Méjlighet att besvdira sig 6ver beslutet om godkdnnan-
de till Helsingfors forvaltningsdomstol. Vid dndringar

L . . . av detaljplaner som dr ringa till sina verkningar dr be-
+ Behandling i markanvandnlngssektl‘onen och svérsréitten begrénsad (MBL 191 §).
kommunstyrelsen (planer som har ringa

verkningar godkénns av sektionen)

+ Fullmaktige eller kommunstyrelsen
(detaljplaner som inte ar betydande) godkanner
planen
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Godkanda och lagkraftiga planer

Generalplaner och detaljplaner som vunnit laga kraft under aren 2017-2020 (bdrjan av aret)

Mer information om gdillande generalplaner och detaljplaner finns pa planldggningens webbsidor:
www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/generalplaner_/generalplaner_som_har_vunnit_laga_kraft och
www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/detaljplaner/arkiv_for_detaljplaner

G 20 Delgeneralplan fér Tallmo
Delgeneralplanen visar riktlinjerna fér det kommande
utvecklingsarbetet och tradde i kraft 8.3.2017.

G 21 Delgeneralplan fér Immersby
Delgeneralplanen for Immersby som utvecklar byom-
radet och att styr markanvéndningen traddde i kraft
23.5.2019.

T 7B Sibbovikens skola och sédra Hassellunden
Detaljplanen och detaljplaneandringen gor det moj-
ligt att utveckla Sibbovikens skolcentrum och idrotts-
parken. Detaljplanen tradde i kraft 27.7.2017.

E 3 Eriksnasvagen

Planarbetet gjorde det mojligt att bygga en cykel- och
gangbana langs Eriksnasvdagen. Genom detaljplanen
andrades Eriksndsvagen till gatuomrade pa strackan
fran Sandbackavagens gatuanslutning till Sibbovikens
bathamn. Detaljplanen och detaljplanedndringen
tradde i kraft 20.7.2017.

BOX 2 Box arbetsplatsomrade

Detaljplanen gjorde det majligt att bygga ett arbets-
platsomrade med inriktning pa logistikfunktioner pa
ett omrade som avgransas av Borga motorvag (rv 7),
Nya Borgavagen och Skoéldviksvagen. Detaljplanen
tradde i kraft 3.2.2017.

N 45A Nickby skolcentrum

Planarbetet gjorde det mdjligt att genomfoéra bild-
ningscentret Nickby Hjdrta. Pa samma gang uppda-
terades trafikndtet for att stoda skolan och det nya
planerade daghemmet. Detaljplanedandringen tradde i
kraft 21.6.2018.

N 50 Nickbyvagen

Genom plandndringen dndrades omradet for allman
vdg (Nickbyvagen LYS) till gatuomrade och det blev
mojligt att bygga en trafikrondell och anslutningspar-
kering i korsningen av Martensbyvagen/ Brobdleva-
gen. Detaljplanedandringen tradde i kraft 23.8.2018.

N 56 Kvarter 1008 Mixvagen
Plandndringen effektiviserade byggandet av ett kvar-
ter i Nickby centrum med iakttagande av metoder

som lampar sig for tatortsbilden. Planen gor det moj-
ligt att bygga bostadshus i hogst tre vaningar samt
affarslokaler i gatuplan langs Stora Byvagen. Detaljpla-
nedndringen tradde i kraft 15.11.2018.

S 17B Soderkulla centrum, Amiralsvagen
Plandandringen gor det méjligt att bygga bostader och
affarslokaler av hog kvalitet pa en central plats i Séder-
kulla. Detaljplanedandringen tradde i kraft 9.8.2018.

S 24 Sibbovikens strand

Genom plandndringen har anvéandningsandamalet
andrats fran ett kvartersomrade for hotell och kurscen-
tral till ett kvartersomrade for bostadshus. | planomra-
det anvisas 24 900 vy-m” som ett bostadsomrade for
ca 500 invanare. Detaljplanedndringen tradde i kraft
26.4.2018.

K 8B Detaljplan och detaljplaneandring fér Séder-
kulla foretagspark, sédra Hassellunden och Tarapot-
tens arbetsplats- och bostadsomraden

Planarbetet gor det mojligt att bygga ett arbetsplats-
omrade i enlighet med Generalplan fér Sibbo 2025
norr om Borgaleden (rv 7) och att komplettera de s6d-
ra delarna av Hassellundens hoghusdominerade bo-
stadsomrade. Detaljplanen tradde i kraft 21.6.2018.

NG 11 Bybergsvagens egnahemstomter

Planarbetet gor det mojligt att utvidga det smahusdo-
minerade bostadsomradet intill Nickby gard. | planen
anvisas 11 egnahemstomter samt en smahustomt i
bolagsform. Detaljplanen tradde i kraft 18.1.2018.

K 9 Soderkulla foretagsomrade

Planandringen gor det majligt att ut vidga kvarters-
omradet for lokalbyggnader for arbetsplatsbyggande.
Samtidigt har Tarapottsgrandens linjering andrats. De-
taljplanedndringen tradde i kraft 21.5.2019.

E 4A Jontas idrottspark

Planarbetet gor det mojligt att genomfora ett mang-
sidigt omrade for idrotts- och rekreationstjanster med
stodfunktioner (bl.a. ett husvagnsomrade, ett café).
Sibbo fullmaktige godkdnde planen 11.11.2019. De-
taljplanen tradde i kraft 27.2.2020.
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Generalplaner och detaljplaner som godkénts 2017-2019 (inte dnnu lagakraftvunna)

G 19 Gemensam generalplan for Ostersundom

Den for tre kommuner gemensamma generalplanen,
som omfattar omradet som inforlivats med Helsing-
fors, Vastersundom i Vanda och delar av stadsdelarna
Vasterkulla, Fagersta och Gjutan samt for Sibbos del
Grand och Majvik, godkéndes genom Ostersundom-
kommitténs beslut 11.12.2018 (fullmaktige i Sibbo be-
sl6t 8.10.2018 att fororda godkannande av planen).

Med anledning av ett besvar som anférts om planen
forkastade Helsingfors forvaltningsdomstol 29.11.2019
Ostersundomkommitténs beslut om att godkinna
den gemensamma generalplanen. | Helsingfors for-
valtningsdomstols beslut konstateras att Naturabe-
domningen i anslutning till generalplanen inte till alla
delar kan anses vara adekvat. Dessutom konstaterar
forvaltningsdomstolen att laget for och omfattning-
en av den grona korridor som i generalplanen anvisas

mellan Sibbo storskog och Svartbacken avviker fran
landskapsplanen, och att ndgon sadan gron korridor
som i landskapsplanen anvisas fran 6st till vast har inte
alls anvisats i generalplanen. Detta avviker fran den i
landskapsplanen fér Ostersundom anvisade I6sningen,
som i tydliggérande hanseende togs i beaktande vid
beddmningen av generalplanens lagenlighet.

B 16 Rekreationsomradet Ornviksstranden i Storéren
Projektet grundar sig pa ett initiativ till detaljplanednd-
ring som godkandes av kommunstyrelsen 19.1.2010.
Dess syfte ar att dndra en del av omradet for idrotts-
och rekreationstjanster till ett kvartersomrade for fri-
stdende smahus med tva nya tomter for egnahems-
hus. Fullméaktige godkadnde detaljplanedndringen
13.11.2017. Tre besvar har anforts hos Helsingfors for-
valtningsdomstol om fullmaktiges beslut att godkanna
planen.

Fran planldggning till genomférande

I Sibbo utarbetas detaljplaner i huvudsak for kommu-
nens tatorter. Planer skapar en grund for att bygga
upp olika omraden. Genomférandet av ett omrade
kan starta nar detaljplanen blivit klar och vunnit laga
kraft. Innan tomter boérjar sdljas och hus byggas i ett
omrade ska kommunaltekniken, dvs. gatorna och vat-
ten- och avloppsnatet anldaggas. | Sibbo planeras kom-
munaltekniken redan parallellt med detaljplaneringen
for att man i detaljplanen ska kunna beakta det ut-
rymme som kommunaltekniken behéver och & andra
sidan forbereda sig battre for de kommande behoven
av investeringar i kommunalteknik.

De egentliga gatuplanerna och andra planerna for
kommunaltekniken kan godkannas forst nar detaljpla-
nen har vunnit laga kraft. Nar de kommunaltekniska
planerna har vunnit laga kraft kan byggnadsarbetena
starta i omradet.

Forsaljningen av tomterna i ett detaljplanerat omra-
de blir aktuell i och med att kommunaltekniken borjar
byggas och tomterna har styckats till egna fastigheter.
I allm@nhet byggs gatorna i ett nytt omrade forst med
grusbeldaggning. Gatorna asfalteras efter att tomterna
langs gatorna har byggts.

Det hander att parker och rekreationsomraden i en
detaljplan genomférs forst nar det 6vriga byggandet
till storsta delen ar klart. Likasad genomfors offentliga
tjanster som eventuellt anvisats i planen, sdsom dag-
hem och skolor, allteftersom behovet kraver.

Avdelningen for teknik och miljoé ansvarar for ge-
nomférandet av planomrdaden

Enheterna vid avdelningen for teknik och miljé ansvarar
fér genomfdrandet av gatorna, parkerna, daghemmen och
skolorna i en plan och fér évervakningen av genomféran-
det.

Enheten Gator och grénomrdden ansvarar for anldggan-
de och underhdll av trafikleder, torg, parker och lekplatser.
Aven skétseln av kommunens skogar samt utférandet av
uppgifter enligt avfallslagen, skrotfordonslagen och lagen
om enskilda végar dr en viktig del av enhetens verksamhet.

Byggnadistillsynen évervakar byggandet och den bygg-
da miljén. Byggnadstillsynen har till uppgift att skapa en
bra kommunbild och en trivsam livsmiljé samt se till att de
tekniska byggnadsbestdmmelserna uppfylls och planlégg-
ningen genomfoérs.

Till enheten Miljoovervakning hor beredning och/eller
6vervakning av bl.a. fljande direnden: milj6tillstand, till-
stdnd att ta marksubstanser, registrering av anldggningar,
bullerbekdmpning, miljévdrd inom jordbruket, behandling
av hushdllsvatten i glesbygden (t.ex. ansékningar om un-
dantag, klagomal om oldgenheter), befrielse fran att anslu-
ta sig till vatten- och avloppsverket, dikesdrenden (dikning,
tvister m.m.), vattenvdrd samt évervakning av avfallslagen
(t.ex. nedskrdpning).

Enheten Lokalitetsforvaltning har hand om underhdll
och byggande av kommunens byggnader, i en del byggna-
der dven stddning och fastighetsskétsel.
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Byggforbud och atgardsbegransningar

Kommunen kan utfarda byggforbud i ett planerings-
omrade i anslutning till utarbetandet av en general-
plan eller en detaljplan. Utfardandet av byggférbud i
planeringsomraden prévas specifikt for varje plan nar
planprocessen startar.

Det ar nodvandigt att utfarda byggnadsforbud i ett
omrade om omradet utsatts for byggnadstryck och
man vill forhindra att en oorganiserad bebyggelse el-
ler andra oldgenheter uppkommer for genomforandet
av planlaggningen. | regel utfardas byggforbud for alla
omraden som ska delgeneralplaneras i borjan av plan-
processen, ddremot hander det mer sallan att byggfor-
bud utfardas i samband med detaljplanering.

Nar ett generalplanearbete startar kan man i anslut-
ning till ett byggforbud dven utfarda en dtgardsbe-
gransning i enlighet med MBL 128 §, och da far jord-
byggnadsarbete och sddan tradfallning eller annan
darmed jamforbar atgard som férandrar landskapet
inte vidtas utan tillstand.

Namnda atgardsbegransning ar i kraft ocksa

- pa ett detaljplaneomrade,

+ pa ett stranddetaljplaneomrdde, om sa bestams i
stranddetaljplanen,

+ pa ett generalplaneomrade, om sa bestams i
generalplanen, med undantag for tradfallning pa ett
omrade som har anvisats som jord- och skogsbruks-
dominerat omrade i generalplanen, samt

+ pa ett omrade dar byggforbud enligt 53 § for
utarbetande av detaljplan galler.

Tillstdnd behdvs emellertid inte for arbeten som

ar nodvandiga for att genomféra general- eller de-
taljplanen eller som 6verensstammer med ett bevil-
jat bygglov eller dtgardstillstand och inte for dtgdrder
med ringa verkningar. Tillstand behdvs inte heller, om
atgarden baserar sig pd en godkand vdgplan enligt
landsvdgslagen eller en godkand jarnvagsplan enligt
banlagen. Bestammelserna om tillstdnd for miljoatgar-
der tillampas inte pa sadant tagande av marksubstan-
ser som kraver tillstdnd enligt marktaktslagen.

Byggforbud enligt 38 § i markanvandnings- och
bygglagen och atgardsbegransning enligt 128 § i sam-
ma lag géller i f6ljande omraden for utarbetande eller
andring av generalplan:

Borgby EO-omrade
t.o.m. 15.5.2022

Gemensam generalplan fér Ostersundom, Majvik
och Grané
t.o.m. 2.2.2021

Eriksnds delgeneralplaneomrade
t.om. 2.2.2021

Sibbesborg delgeneralplaneomrade
Kommunstyrelsen beslt 18.6.2019 § 216 att byggfor-
budet (MBL 38 §) i Sibbesborgs delgeneralplaneomra-
de enligt kommunstyrelsens beslut § 323 (12.12.2017)
upphavs och att atgardsbegransningen (MBL 38

§ och 128 §) i enlighet med ndmnda beslut § 323
(12.12.2017) halls i kraft.

Norra Paipis delgeneralplaneomrade
t.om. 2.2.2021

Den dag byggnadsforbudet eller dtgardsbegransning-
en gar ut har faststallts i kommunstyrelsens beslut och
anges efter respektive férbudsomrade. Byggnadsfor-
bud och atgardsbegransningar upphor dock att galla
nar den aktuella delgeneralplanen har vunnit laga
kraft. P4 samma satt fortsatter byggnadsforbud och at-
gardsbegransningar att galla 6ver namnda sista giltig-
hetsdag om besvarsbehandlingen fortfarande pagar,
och i sddana fall upphér férbuden och begransningar-
na att galla forst nar planen vunnit laga kraft.

Mer information om byggférbud ges pa kommunens
webbplats: www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/plan-
laggning/allmant_om_planlaggning/byggforbud
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Omraden i behov av
planering

Hela Sibbo kommun &r ett omrdde i behov av plane-
ring sdsom avses i 16 § markanvandnings- och byggla-
gen med undantag for detaljplanerade och strandde-
taljplanerade omraden.

Med ett omrade i behov av planering avses ett om-
rade dér det for att tillgodose behov i anslutning till
anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sa-
som att bygga vdgar, vattenledningar eller avlopp eller
att ordna friomrdden. Bestdmmelserna om omraden i
behov av planering tillampas ocksé pa sddant byggan-
de som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande prévning an sedvanligt
tillstdndsforfarande.

Kommunen kan i en generalplan med rattsverkningar
eller i byggnadsordningen sdasom ett omrade i behov
av planering anvisa dven ett omrade som har ett sa-
dant lage att ddr kan forvantas en samhallsutveckling
som kraver planering eller dér det pa grund av sarskil-
da miljévarden eller miljdolagenheter ar nddvandigt
att planera markanvandningen. Ett beslut om behov
av planering ar i krafti hogst 10 ar i taget.

i

o

Byggandet i ett omrade som &r i behov av planering
far inte fororsaka olagenheter med tanke pa planlagg-
ningen eller annan reglering av omradesanvandning-
en, och inte leda till menlig samhallsutveckling. Byg-
gandet ska vara lampligt med tanke pa landskapet.
Det far inte forsvara bevarandet av sdrskilda natur- el-
ler kulturmiljévarden eller tryggandet av rekreations-
behoven.

.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen ar ett dokument som komplette-
rar markanvandnings- och bygglagen, markanvand-
nings- och byggférordningen och kommunens planer.
Den innehaller bestammelser om ett systematiskt och
Iampligt byggande. Bestammelserna harror fran lokala
forhallanden och syftar till att styra planlaggningen
och det 6vriga byggandet.

Sibbo kommuns gallande byggnadsordning (HFD
15.1.2020) kan ldsas pa kommunens webbplats:
www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/Rakennus-
valvonta/byggnadsordning_i_kraft_varande_2020.pdf
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En fungerande och vélavvagd markpolitik ar en del av
hallbar kommunplanering

Markpolitiken dir tillsammans med generalplaneringen
viktiga verktyg for kommunens strategiska planering.
Markpolitiken omfattar de dtgédrder som kommunen vid-
tar for att forvéirva och dverldata mark i syfte att paverka
miljéns och kommunens utveckling. Férutom principer-
na for férviérv och éverlatelse av mark omfattar markpo-
litiken ocksd andra atgdrder for att frémja planlédggning-
en i kommunen och byggandet av byggbara tomter.

| Sibbo utarbetas detaljplaner i forsta hand pa mark
som dgs av kommunen. Det férutsatter manga olika
satt att forvarva mark. | budgetberedningen styrs varje
ar anslag till kommunens markférvarv, och om kom-
munen erbjuds kdpa mer mark i centrala eller strate-
giskt viktiga omraden an vantat, kan tilldaggsanslag
beviljas efter behov.

Sibbo kommun stravar efter att forvarva mark i om-
raden som enligt generalplanen ska detaljplaneras,

i huvudsak i ndrheten av tatorterna och i de arbets-
platsomraden som anvisas i generalplanen. | praktiken
innebar det A-, C- och TP-omradena i generalplanen.
Ramark forvarvas i forsta hand genom frivilliga affarer.
Ramark kan ocksa forvarvas sa att kommunen och en
privat markdgare byter markomraden.

Med forkopsratt avses att kommunen har ratt att 16sa
in en fastighet som salts i kommunens omrade. For-
kopsratt kan utnyttjas for forvarv av mark som ska an-
vandas for samhallsbyggande och for rekreations- och
skyddsandamal. Sibbo kommun kan utnyttja forkops-
ratten vid markforvarv efter provning fran fall till fall,
om férutsattningarna for forkdpsratten uppfylls och
villkoren for fastighetsaffaren ar rimliga ur kommu-
nens synpunkt. Kommunen har forkopsratt bara i sa-
dana fastighetsaffarer dar den areal som 6verlats 6ver-
stiger 5 000 m>. Om kommunen utnyttjar sin forkdps-
ratt trader kommunen in i koparens stalle pa de villkor
som avtalats om i affaren. Kommunen ska meddela sitt
intresse for att utnyttja sin forkdpsratt inom tre mana-
der fran fastighetsaffaren.

Kommunen kan ocksa anséka om tillstand hos mil-
joministeriet att 16sa in mark for olika behov in om
samhallsbyggandet. Inldsen av mark som behovs for
samhallsbyggande ger kommunen méjlighet att fram-
ja samhallsutvecklingen oavsett markagarnas vilja

att inga avtal eller sdlja mark. P4 samma gang skapas
forutsattningar for ett jamlikt bemétande av mar-
kagarna om det skulle uppsta konflikter. Mojligheten
till inlésen och sadan vardeférandring som bestams

om i lagen om inldsen av fast egendom framjar ocksa
uppkomsten av frivilliga affarer. Sibbo kommun har
beredskap att |6sa in allmanna omraden i detaljplaner
i sin dgo. Markdgarna ar skyldiga att utan ersattning
overlata gatuomraden enligt den forsta detaljplanen
till kommunen genom en fastighetsforrattning (all-
man styckning av omradet).

Om detaljplanering av privatagd mark kan man avtala
om markagaren ansvarar for alla kostnader i anslut-
ning till utarbetandet av planen, och betalningen

av dessa kostnader avtalas om i avtalet om att star-

ta detaljplanering som ingas mellan kommunen och
markdgaren. Kommunen planerar och later bygga
kommunaltekniken i omradet, och tar ut kostnaderna
for det till fullt belopp av markdgaren. Markdgaren ska
delta i kostnaderna for samhallsbyggandet om mar-
kagaren far betydande férdelar av detaljplanen.

Sibbo kommun Overlater tomterna i en detaljplan for
bostadsbyggande och naringslivets behov. Tomterna
overlats i enlighet med principerna for tomtoverlatel-
ser som kommunstyrelsen godkande 26.11.2019.

Sibbo kommun stravar efter att framja genomforandet
av overlatna detaljplanetomter genom en byggnads-
forpliktelse med tillhérande avtalsvite som skrivs in i
overlatelsehandlingen. | syfte att framja genomforan-
det av andra obebyggda byggplatser i detaljplaner har
Sibbo kommunfullmaktige beslutat att ta ut en for-
hojd fastighetsskatt pa 6 % for planlagda, obebyggda
byggplatser for boende.

Sibbo kommuns féregaende markpolitiska program
godkdndes av kommunfullméaktige 14.12.2015. Det
markpolitiska programmet uppdateras ar 2020 for att
battre motsvara kommunens strategiska mal och det
forandrade laget i kommunen.
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Regional planering

Landskapsplan

| landskapsplanen planeras omradesanvandningen i
landskapet i stora drag. Planen avgor de principiella
fragorna i en regionstruktur som omfattar flera kom-
muner. Landskapsplanens granskningsperiod stracker
sig 20-30 ar in i framtiden. Landskapsplanen utarbetas
av landskapsforbundet och godkanns av landskaps-
fullmaktige. Landskapsplanen faststalls av miljominis-
teriet.

Om man i en landskapsplan bara behandlar de amnes-
omraden som har behov av ny planering handlar det
om en etapplandskapsplan. En etapplandskapsplan
kan ocksa utarbetas for ett visst delomrade av land-
skapet.

Landskapsplanen styr planldaggningen i kommunerna
och den 6vriga planeringen av omradesanvandningen
som gors av myndigheterna. De kommundverskridan-
de riktlinjerna i landskapsplanen preciseras i de gene-
ralplaner och detaljplaner som kommunerna utarbe-
tar. Landskapsplanen begransar inte den kommunala
planlaggningens l6sningar i sddana drenden som inte
forknippas med riksomfattande, landskapstackande
eller regionala behov. Landskapsplanen ar inte i kraft i
ett omrade som har en lagakraftvunnen generalplan,
men den fungerar som vdgledning om generalplanen
andras.

Sibbo kommun hor till Nylands férbund som ansvarar
for utarbetandet av landskapsplanen i Nyland.

Nylandsplanen 2050

Nylands forbund borjade ar 2019 bereda Nylandspla-
nen 2050. Nylandsplanen omfattar i stort sett hela
Nylands landskap och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050.
Nylandsplanen dr mer strategisk och flexibel jamfort
med tidigare landskapsplaner, men samtidigt ocksa
mer fokuserad. Den bygger pa responsen pa tidigare
planer och ger beredskap for forandringar i verksam-
hetsmiljon. Nylandsplanen drar upp de stora riktlinjer-
na for landskapets utveckling langt in i framtiden. Det
viktigaste malet ar att styra tillvaxten pa ett hallbart
satt, eftersom Nyland kommer att véxa med fart aven
i framtiden.

Nylandsplanen bestar av etapplaner for tre regioner,
och i dem svarar man pa de olika regionernas speci-
fika behov. Planer utarbetas for Helsingforsregionen,
ostra Nyland och vastra Nyland. Nylands strukturover-
sikt ar den styrande bakgrundsvisionen for de regiona-
la etapplanerna. Oversikten for Nyland omfattar hela

landskapet och den ger en bild av Nylands regions-
truktur ar 2050.

Den nya landskapsplan utarbetas parallellt med Ny-
landsprogrammet och landskapets trafiksystemplaner,
vilket gor arbetet mera flytande och underlattar sam-
manfogningen av resultaten.

Materialet om forslaget till Nylandsplanen 2050 var
framlagt hosten 2019. Baserat pa responsen har pla-
nen bearbetats for godkdannandebehandling. Nylands
landskapsstyrelse beslutade vid sitt mote 27.4 foresla
att planen godkanns vid landskapsstyrelsens mote
den nionde juni.

Da Nylandsplanen trader i kraft ersatter den de gallan-
de landskapsplanerna med laga kraft i Nyland. Undan-
tagsvis kvarstar vindkraftslosningen i etapplandskaps-
planen 4 i Nyland, med anvisningen av fyra for vind-
kraft lampliga omraden i 6stra Nyland.

Landskapsplanen for Ostersundomomradet

Ostersundom ér ett av de viktigaste nya tillvaxtomra-
dena i metropollandskapet. | landskapsplanen fér om-
radet kopplas tillvaxtzonen i 6ster samman med den
ovriga regionstrukturen i landskapet. Etapplandskaps-
planen omfattar ett omrade som striacker sig fran Ost-
ersundom i Helsingfors till Sibbo & samt en del av Vas-
tersundom i Vanda. | planen fér Ostersundomomradet
behandlas alla centrala @mnesomraden som hanfor sig
till region- och samhallsstrukturen.

Landskapsfullmaktige godkande landskapsplanen for
Ostersundomomradet 12.6.2018. Over planen anfér-
des besvar till Helsingfors férvaltningsdomstol, som
forkastade besvaren i november 2019. Landskapsfull-
maktiges beslut har nu vunnit laga kraft och planen
har tratt i kraft.

Mer information om landskapsplaneringen:
Nylands forbund,
www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering
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Helsingforsregionens MBT-samar-
bete (markanvandning, boende och
trafik)

De 14 kommunerna i Helsingforsregionen samarbetar
i strategiska fragor som galler markanvandning, boen-
de och trafik, bl.a. inom ramen fér MBT-delegationen.

Helsingforsregionens kommuner och staten under-
tecknade 9.6.2016 MBT-avtalet for perioden 2016-
2019. MBT-avtalet ar en intention som beskriver vad
staten och de 14 kommunerna i Helsingforsregionen
tillsammans vill uppna nar det galler att samordna
markanvandning, boende och trafik. Det grundar sig
pa kommunernas gemensamma regionala markan-
vandningsplan och bostadsstrategi samt relaterad tra-
fiksystemplan.

Resultatet av férhandlingarna for Helsingforsregio-
nens MBT-avtal for aren 2020-2031, som utarbetats
pa grundval av planen for MBT 2019, uppnaddes
2.6.2020. Avtalet trader i kraft nar regionens kommu-
ner/stader och stadsradet godkant det.

MBT &r en regional plan fér markanvandning, boende
och trafik, dar man beskriver hur regionen ska utveck-
las &ren 2019-2050. Planen faster vikt vid en &nnu
tatare samplanering av markanvandning, boende och
trafik, samt vid konsekvensbeddmning och omfattan-
de dialog mellan intressegrupperna.

Visionen i MBT-planen 2019 ar en attraktiv Helsingfors-
region som erbjuder mangsidigt boende, som omfat-
tar ett natverk av sarpraglade centrum och dar man
ror sig mycket till fots, med cykel och med kollektiv-
trafik. Malet i planen &r att skapa en region med laga
utslapp, attraktivitet, livskraft och valmaende.

Planens huvudinnehall ar:

- Tillvaxten i regionen koncentreras till den nuvaran-
de samhallsstrukturen och till de omraden dar
kollektivtrafiken ar konkurrenskraftig.

« | regionen byggs tillrdckligt med nya bostader och
livsmiljons kvalitet sakerstalls.

« Till spartrafiken och cykeltrafiken riktas stora sats-
ningar, vagtrafiken utvecklas med gods- och
kollektivtrafikens behov som utgangspunkt.

« Utslappen minskas genom att fornya fordonbestan-
det och med ett flertal dtgarder som minskar
trafikarbetet, bl.a. vdgavgifter.

Mantsala

Jarvenpaa
.
lPornalnen

Helsingforsregionens MBT-samarbetskommuner. Bildkdlla
HSL.

Planen visar de konkreta atgarder med vilka malen
kan uppnds senast 2030. Sddana atgarder ar bland
annat de primara utvecklingszonerna fér markan-
vandningen som definierats regionalt, kommunvisa
prognoser for bostadsbyggande och malsattningar for
detaljplaneringen samt de trafikprojekt och -atgarder
som ska paborjas fore 2030.

Mer information om MBT-samarbetet och -planen:
www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/2017-06-20_mal_
yleiskalvosarja_ruotsi_pdf.pdf och
www.helsingforsregionen.fi/hs/sv/samarbete/samarbe-
te-om-markanvandning-boende-och-trafik//
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PLANLAGGNINSPROGRAM 2020-2024

Planldggningsprogrammet dr ett handlingsprogram pa medelldng sikt for markanvdndningen i Sibbo. | planlégg-
ningsprogrammet ges riktlinjer for insatsomradena och de viktigaste uppgifterna inom planeringen och planlégg-

ningen under de ndrmaste dren.




Utgangspunkter

Planlaggningen stdder hela kedjan for genomférandet
av den fysiska miljon fran markférvarv och planering
till byggande. Genom programmeringen av planlagg-
ningen stravar man, forutom att sdkerstalla en tillrack-
lig tomtreserv, efter att tomterna ska fordelas pa ett
balanserat satt mellan tatorterna och mojliggoéra en
mangsidig produktion av bostader och arbetsplatser.
Programmeringen av planlaggningen ar viktig aven
nar det galler att forutse och administrera investering-
arna i samhallstekniken, liksom dven att se till att ser-
viceutbudet ar tillgangligt och tillrackligt samt planera
de investeringar som behovs for serviceproduktionen.

Planlaggningsprogrammet ar ett viktigt verktyg nar
det galler att systematiskt och kontrollerat styra upp-
naendet av malen. Forverkligandet av den efterstrava-
de tillvaxten forutsatter att hela processen for tomt-
produktionen utvecklas och samordnas med servi-
ceproduktionen sa att tillvaxten ar bade forstklassig
och kontrollerad med hansyn till kommunekonomin
och behovet av service. For att kunna svara pa den-
na utmaning har kommunen tagit fram den s.k. Tians
process som syftar till att foglost samordna de mark-

politiska atgarderna, planldaggningen, byggandet av
samhallstekniken och servicenatet samt tillhandahal-
landet av service, och att tidsplanera byggandet av
omradena. Malet ar att kontrollerat och kostnadseffek-
tivt svara pa kommunens tillvaxtmal.

| enlighet med tankesattet i Tians process har man
stravat efter att sammanstalla en sadan palett av plan-
projekt som inom ramen for de tillgangliga resurserna
bast svarar pa de uppsatta malen. Ur planldaggningens
synvinkel innebar det i praktiken att en planldaggare
kan hantera hogst tva kravande detaljplaneprojekt i
taget. Flera planer som kraver mindre arbete och som
har ringa konsekvenser kan vara under arbete sam-
tidigt. Dartill har man undersokt hur planprojekt kan
tas vidare i forhallande till de expertanslag som star till
forfogande (inbegripet specialutredningar och -planer
som ska bestallas samt referensplaner som fungerar
som underlag for planlaggningen). Utover allokering-
en av resurserna har det gjorts kalkyler och analyser av
hur den faststalla projektpaletten motsvarar de upp-
satta malen.

7
Prioriteringen av planprojekt

Eftersom personresurserna och expertanslagen for planldggningen &r begransade, maste vi valja hur olika
planprojekt ska prioriteras och tidsplaneras. | planldggningsprogrammet har kommunen i regel prioriterat
planprojekt pa kommundgda marker som bast och mest resurseffektivt tillgodoser kommunens strategiska
mal. Aven inom planldggningsprogrammet har olika projekt tidsmassigt stallts i forhallande till varandra sa att
planproduktionen sa bra som mgjligt ska svara mot tillvéxt- och utvecklingsmalen i kommunen och tatorterna
samt tillgodose efterfragan pa tomter.

Utanfor det egentliga planlaggningsprogrammet “parkeras” sddana planprojekt som fér narvarande av olika
skal betraktas som mindre bradskande. Sddana skal kan vara att det inte finns finansiering eller andra férut-
sattningar for att genomfora ett planprojekt t.ex. pa grund av efterfragan, att markpolitiska atgarder kravs for
att ett planprojekt ska kunna foras vidare (t.ex. hur kommunen lyckas med markforvarv), att fordelarna med
ett planprojekt inte anses tillrackligt stora i forhallande till den arbetsinsats som kravs, eller att ett planomra-
de ur samhallsstrukturellt perspektiv ligger sa avlagset att planlaggningen i det blir aktuellt forst langre fram i
framtiden.

Planldaggningsprogrammet utarbetas for fem ar framat, men det uppdateras varje ar. Av sarskild anledning kan
programmet uppdateras oftare genom beslut av kommunstyrelsen. Om det under dret uppkommer behov av
atti planldaggningens arbetsprogram som ett braddskande projekt ta in ett planprojekt som inte ingar i plan-
laggningsprogrammet, eller att ta ett planprojekt vidare snabbare an vad som hade planerats i planprogram-
met, bor kommunstyrelsen pa samma gang bestamma vilket planprojekt som i stéllet ska avforas fran pro-
grammet till "parkeringsplatsen” eller vilket planprojekt som ska senareldggas till slutet av programperioden.
Principen bor vara att det faststallda resurstaket inte kan dverskridas mer @n sporadiskt och kortvarigt, for att
resultatet av planldaggningsarbetet ska vara fortsatt gott och kostnaderna hallas inom de budgeterade ramar-
na.

Det kan handa att en del av planprojekten i planlaggningsprogrammet eller planprojekt som redan paborjats
maste ldggas ned genom kommunstyrelsens beslut, om det inte ldngre och ens pa langre sikt finns forutsatt-
ningar eller behov av att fortsatta planarbetet.
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Kommunens viktigaste utvecklingsmal beskrivs i kom-
munens strategi. Strategin ses 6ver varje fullmaktige-

period. | enlighet med strategin for aren 2018-2021 ar
de viktigaste malen som styr planldaggningen féljande:

« Att utveckla smastadsliknande tatorter av Nickby,
Soderkulla och senare d@ven Tallmo

« Att mojliggora en tillrdcklig befolkningstillvaxt med
hjalp av en mangsidig planreserv for boende

« Att skapa forutsattningar for att starta persontag-
trafik mellan Kervo och Nickby

+ Att gora det mojligt for det privata serviceutbudet
och ndringslivet att utvecklas och se till att det finns
en tillrdcklig planreserv for naringslivets behov

« Att bidra till utvecklingen av byarna

En tillracklig arlig tillvaxt pa cirka 600-800 personer
fram till ar 2030 innebér att befolkningen 6kar med

cirka 7 000 invanare jamfort med dagslaget. Av de nya
invanarna borde minst 4 000 bosatta sig i influensom-
radet kring den kommande tégstationen i Nickby for
att persontagtrafiken, som férutsatter 10 000 invanare,
ska vara lonsam.

Projekten i den kommande planldaggningsprogram-
perioden skapar tillsammans med den nuvarande
planreserven forutsattningar for denna tillvaxt (se
tabellen). Ur planreservens synvinkel forutsatter den
efterstravade tillvaxten ny bostadsplanreserv pa minst
30 000-40 000 kvadratmeter vaningsyta varje ar. Den
bostadsplanreserv som planlaggs bor vara mangsidig
och tillgodose efterfragan. Malet ar att smaningom
uppna ett lage dar kommunen har en bostadsplanre-
serv for ungefar tva ar framat och vars genomférande
styrs under kontrollerande former med hjalp av kom-
munens investeringsplan.

Den potential for befolk-
Nickby Tillvaxt som nya projekt méjliggor 5500 ningstill-véixt som planerna
geriolika tdtorter.
Tillvaxt som den nuvarande reserven maojliggor 500
Totalt 6 000
Tallmo Tillvaxt som nya projekt mojliggor 3200
Tillvaxt som den nuvarande reserven maojliggor -
Totalt 3200
Soderkulla Tillvéxt som nya projekt mojliggor 1800
Tillvaxt som den nuvarande reserven maojliggor 2100
Totalt 3900
Totalt 13100

Vid sidan av planreserven for boende &r ett mal ocksa
att 6ka arbetsplatsreserven och darigenom forbatt-
ra kommunens serviceutbud och sjalvforsérjningen
pa arbetstillfallen. For narvarande verkar det finnas
en efterfragan framst pa olika stora industri- och ar-
betsplatstomter ndra goda trafikforbindelse, som i
Bastukarr och nara Borga motorled. Genom de plan-
projekt som ingar i planldaggningsprogrammet kan
planreserven for arbetsplatser utdkas med cirka 400
000 vy-m>.

Det regionala samarbetet kring utvecklingen av mar-
kanvandningen, boendet och trafiken har 6kat konti-
nuerligt. Via det regionala samarbetet medverkar daven
Sibbo aktivt i utvecklandet av Helsingforsregionen. En
av de mest betydande pagdende regionsamarbets-
formerna ar samarbetet for markanvandning, boende
och trafik i Helsingforsregionen (MBT). (Mer om detta

i avsnittet Regional planering i planldaggningsoversik-
ten.) Staten och kommunerna i regionen har utarbetat
MBT 2019-planen, som visar principerna fér hur regio-
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nen bor utvecklas som en helhet under de kommande
artiondena. Utifran planen fors just nu avtalsférhand-
lingar.

Ett centralt mal for MBT 2019-planen &r att styra till-
vaxten i regionen mot omraden som dr konkurrens-
kraftiga med hansyn till kollektivtrafiken och den
befintliga samhallsstrukturen. Enligt planen ar Sibbos
mal for bostadsproduktionen i genomsnitt 434 bosta-
der per ar under perioden 2020-2023. Beroende pa
bostddernas medelstorlek forutsatter detta att en de-
taljplanereserv for boende omfattande cirka 32 000-
39 000 vy-m? planldggs varje ar.

| enlighet med principerna i MBT-avtalet &r malet att
rikta merparten av kommunens framtida tillvaxt till
tatorter som detaljplaneras - ndra goda kollektivtra-
fikforbindelser, sarskilt ndra stationerna langs Kervo-
Nickby-banan. P3 det dr séttet strdvar man efter att
minska miljokonsekvenserna av boendet med hansyn
till bade energieffektiviteten och stavjandet av klimat-
forandringen.

Aven om man i framtiden strévar efter att styra storsta
delen av tillvaxten till tatorterna, ar det ocksa viktigt

att bevara och utveckla byarnas livskraft. For utveck-
lingen av byarna sorjer kommunen genom att utarbe-
ta delgeneralplaner i valda omraden och stoda bybor-
nas arbete med att ta fram informella byplaner.

Aktuella teman som ska beaktas vid planeringen av
markanvandningen, som stdvjandet av och beredska-
pen infor klimatférandringen, en naturlig behandling
av dagvatten samt framtida satt att fardas och par-
keringsriktlinjer som tar fasta pa utvecklingsmalen,
marks forutom i malen om att komplettera och fortata
samhallsstrukturen dven i maluppstallningen for de
enskilda planprojekten. | och med att kommunstra-
tegin siktar pa kraftig tillvaxt ar det sarskilt viktigt att
beakta de ekonomiska aspekterna pa de olika plane-
ringsnivaerna och darmed ar planekonomiska gransk-
ningar en viktig del av planprojekten.

| de kommande detaljplaneprojekten stravar man ef-
ter att samordna planeringen av planomradena och
de allmédnna omradena (gatu- och gronomradena) sa
att dessa gar hand i hand med planldaggningen. Denna
praxis snabbar upp den 6évergripande planeringspro-
cessen och gor det lattare att svara pa utmaningarna i
tillvéxtstrategin.

600000

500000

400000

300000

200000

S BN
0 I

Séderkulla

Nickby Tallmo
AO/AP (vy-m?) 101800 43000 65200
W AK (vy-m?) 151100 120000 20000
B AK (vy-m?) AO/AP (vy-m?)

Planreserv fér olika typer av bo-
stdder som detaljplaneprojekten i
planldggningsprogrammet 2020~
2024 mojliggor.

Totalt
210000
291100

Parkeringsriktlinjerna styr mot en fungerande stadsmiljo

Kommunen hdller pa att arbeta parkeringsriktlinjer for hela kommunen. | samband med arbetet kartldgger man
parkeringens nuldge i kommunen, stdller upp mal for att utveckla parkeringen enligt forutsdttningarna for héllbara
fdrdsdtt och faststdiller atgdrderna for att utveckla parkeringen och riktlinjerna f6r planeringen De befintliga parke-
ringsplatserna och deras Idige har kartlagts. Svarigheter som olika mdlgrupper har med parkeringen har utretts. Par-
keringsriktlinjerna kommer att styra placeringen och mdngden av parkeringsplatser. Fér att kunna utveckla kom-
munen samt fértdta och komplettera sdrskilt Nickby och Séderkulla behévs nya I6sningar for parkeringen.

Mer information om projektet finns pd kommunens webbplats:
www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/trafik/parkeringsprogram
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Generalplanering

Generalplaneringen syftar till att i stora drag styra sam-
hdllsstrukturen och markanvéndningen och att samord-
na funktionerna i kommunen. | generalplanerna visas
principerna for den efterstrédvade utvecklingen och an-
visas omrdden som underlag for detaljplaneringen, den
ovriga planeringen och byggandet.

En generalplan kan utarbetas bara f6r en del av kommu-
nen eller for en viss sektor/tema (delgeneralplan). Det
finns ocksa olika slag av generalplaner beroende pd hur-
dan styrande verkan man vill ge planen. En generalplan
kan vara uppgjord i stora drag eller som en detaljerad
generalplan med omradesreserveringar.

o ] o
| i ]

Utdrag ur Generalplan for SIbbo 2025.

G 28 Uppdatering av generalplanen for hela kom-
munen

Generalplan for Sibbo 2025, som tacker hela kommu-
nen férutom skargarden, godkandes av fullmaktige
15.12.2008. Generalplan for Sibbo 2025 visar utveck-
lingsprinciperna for markanvandningen i Sibbo samt
de betrédffande region- och samhallsstrukturen mest
betydande markanvandnings- och miljomassiga hel-
heterna och natverken som ansluter sig till dessa. Ge-
neralplanen konkretiserar Sibbos strategiska mal for
markanvandningen och den preciseras genom delge-
neralplaner.

Pd senare dr har resurserna for generalplaneringen i Sib-
bo i huvudsak riktats till tva typer av delgeneralplaner:
strategiska delgeneralplaner som styr detaljplaneringen,
och dimensionerande delgeneralplaner som stédjer ut-
vecklingen av byarna och lovberedningen. Generalplan
f6r Sibbo 2025 (godkdnd av fullmdktige 15.12.2008) om-
fattar hela kommunen och har fungerat som underlag
fér delgeneralplanerna.

Under den kommande planldggningsprogramperioden
blir det i enlighet med de strategiska riktlinjerna dven ak-
tuellt att se dver denna kommundévergripande detaljplan.
Forst ska det emellertid faststdllas i vilken omfattning
och med vilket innehdll uppdateringen ska géras.

Generalplan for Sibbo 2025 ar delvis féraldrad och
kommer att revideras under programperioden 2020-
2024, uppskattningsvis med borjan ar 2021. Forst
kommer man att faststalla i vilken omfattning och
med vilket innehall revideringen ska goras samt struk-
turera och schemaldgga revideringen. Som en del av
revideringen granskas ocksa markanvandningen i My-
ras-Vimpelboda.

Jarkko Lyytinen och Suvi Kaski
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Generalplaneprojekt pa kartan enligt planldggningsprogrammet. Bottenkarta: Sibbo generalplan 2025.
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Delgeneralplanering

G 18 Delgeneralplan for Eriksnds

Eriksnds delgeneralplaneomrade ligger i Sédra Sibbo,
soder om Soderkulla tatort och Borga motorvag. Ut-
vecklandet av omradet har organiserats mellan Sibbo
kommun och den storsta sammanslutningen av mar-
kdgare i omradet. Att utarbeta en delgeneralplan for
detta omrade dr en del av det sa kallade regionutveck-
lingsprojektet. | enlighet med de uppdaterade malen
ar avsikten att utveckla omradet som ett havsndra,
egnahemsdominerat bostadsomrade. Pa samma gang
undersoks mojligheterna att placera en smabatshamn
i omradet.

Det korrigerade planforslaget var framlagt 12.1-
4.3.2015. For att harmonisera med delgeneralplanen
for Sibbesborg maste I6sningen i planforslaget bear-
betas ytterligare pa basis av forandringarna i malupp-
stallningen och utgdngsldget. Avsikten ar darfor att
lagga fram det korrigerade planforslaget pa nytt ar
2022-2023.

Niko Mdkinen och Jarkko Lyytinen

G 22 Delgeneralplan for Sibbesborg

For Soderkulla med omgivning i S6dra Sibbo utar-
betas en delgeneralplan som styr detaljplaneringen.
Planen ska mdjliggora tillvaxt i stadsstrukturen med
iakttagande av principerna om ett hallbart samhalle.
Ar 2035 ar mélaret i planen. Delgeneralplaneomra-
det i Eriksnds och sjdlva planen hér ndra samman med
planomradet och omradet som en helhet.

Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg var fram-
lagt 12.1-4.3.2015. Utifran responsen pa utkastet har
ytterligare utredningar gjorts om naturen och gron-
omradena, trafiken och de regionala konsekvenserna.
Den mest betydande d@ndringen som paverkat delge-
neralplanelésningen var att planeringen av forldang-
ningen av 6stmetron pa regional niva och landskaps-
niva tar slut i Majvik. Darfor har planlésningen dndrats
sa att utvecklingen av omradet stdder sig pa busstra-
fiken. Delgeneralplanen har emellertid en reservering
for spartrafik 1angs trafikkorridoren for motorvagen i
form av en riktgivande beteckning. Omstrukturering-
en av den kollektivtrafik som ska utgora grunden for
utvecklingen av omrddet har dterspeglats daven i den
totala dimensioneringen av antalet invanare och mins-
kat den avsevart.

Malet ar att lagga fram forslaget till delgeneralplan un-
der ar 2020.

Aino Kuusimdki

G 26 Delgeneralplan for Norra Paipis

Malet for delgeneralplanen ar att utveckla byaomra-
det och styra markanvandningen i Norra Paipis sa att
nybyggande anvisas pa platser som &r lampliga med
hansyn till landskapet och den befintliga infrastruk-
turen, kompletterar den befintliga strukturen och
fortatar byggandet i byacentrumet. Delgeneralplanen
utarbetas som en plan med rattsverkningar.

| enlighet med Sibbo kommunstyrelses riktlinjer gran-
skas och tillampas en ny metod for att faststalla di-
mensioneringen av byggratten. Byggratterna anvisas
fastighetsvis enligt en dimensioneringstabell / dimen-
sioneringsprinciper som faststalls inom ramen for pl-
anarbetet med utgangspunkt i byggbarhetszoner. Kri-
terier som anvands for att bestdmma zonerna ar bl.a.
natur- och kulturvarden, narheten till skola, daghem,
vattenledning och avloppsnat, vagnatets kapacitet
och tillgangen till kollektivtrafik.

Forslaget till delgeneralplan var framlagt 25.2-
15.4.2019. Avsikten &r att utifran utldtanden och an-
markningar utarbeta ett korrigerat forslag till delge-
neralplan for framlaggande under ar 2020. Dessférin-
nan ska de uppdaterade malen fér delgeneralplanen
godkannas.

Niko Mdikinen och Jarkko Lyytinen

I slutet av varje projektbeskrivning némns den an-

svariga planeraren med kursiv stil.

G 27 Delgeneralplan for Gumbostrand-Vaster-
skog-Hita

Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér Gum-
bostrand-Vasterskog startades 21.6.2018. Till en bor-
jan var det tankt att man skulle underséka mojlighe-
ten att tillampa den dimensioneringsmetod som haller
pa att tas fram inom ramen for delgeneralplanen for
Norra Paipis. Myndighetssamrdd och utredningar av
utgangslaget som genomfordes 2019 visade pa stora
behov av dandringar i planarbetets mal och innehall.
Gumbostrand-Vasterskog anses avvika fran manga
andra byomraden i Sibbo sarskilt i frdga om tatheten

i strukturen. Att kdinnbart komplettera omradet med
hjalp av metoder som lampar sig for glesbygd, till ex-
empel genom att tillampa den pa férmanlighetszoner
baserade dimensioneringsmetoden som tagits fram i
anslutning till delgeneralplanen fér Norra Paipis, har
inte visat sig vara méjligt ur NTM-centralens synvin-
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kel och inte heller vara en tillrdcklig planeringsniva for
behoven i omradet. Darfér maste planeringsprinciperna
och -malen, som en avvikelse fran kommunstyrelsens
beslut om malen 6.2.2018 § 37, ses 6ver pa nytt. Inn-

an malen uppdateras undersoks olika satt for planpro-
jektet att fortskrida och utarbetas en referensplan som
stod for det fortsatta planarbetet.

Allteftersom planeringen fortskridit har man ocksa an-
sett det nddvandigt att andra omrddesavgransningen
i delgeneralplanen for Gumbostrand-Vasterskog s3,
att Hita (tidigare en del av delgeneralplanen for Sib-
besborg) och Vainudden (del av delgeneralplanen for
skargarden och kusten) fogats till planomradet. Enligt
de nya granserna utgér omradet en naturlig och funk-
tionell helhet vaster om Sibboviken och séder om Bor-
galeden.

Vdren 2020 &r avsikten att utarbeta en analys av det
fortsatta planarbetet och en referensplan som stod for
det i samarbete med invanarna. Darefter laggs de upp-
daterade planeringsprinciperna och -malen fram for
godkdnnande av kommunstyrelsen. Malet &r att ldagga
fram planutkastet offentligt i slutet av 2020-i bérjan av
2021.

Niko Mdkinen och Suvi Kaski

Ovriga planer pa generalplaneniva

KR 3 Planstomme f6r Nickby

Planstommen for Nickby grundar sig pa utvecklings-
bilden for Nickby som markanvandningssektionen
godkande 11.5.2016. En viktig utgangspunkt for ut-
vecklingen av Nickby ar att persontagtrafiken inleds pa
banavsnittet Kervo-Nickby. Planstommen konkretiserar

Mailsatt tidtabell fér planer pa generalplanenivd.

utvecklingsbildens mal och skapar en 6vergripande
bild av den framtida markanvandningen som stod for
detaljplanldaggningen. Dimensioneringen av invanarna
grundar sig pa tillvaxtmalet i utvecklingsbilden, enligt
vilket antalet invanare i Nickby kommer att 6ka till ca
10 000 fram till &r 2035.

Jamfort med utvecklingsbilden for Nickby har omra-
det i planstommen utvidgats sa att det omfattar vida
omraden at de hall Nickby kommer att vaxa i framti-
den.

Avsikten ar att genom beslut av markanvandningssek-
tionen lagga fram ett utkast till planstomme offentligt
hosten 2020. Utifran responsen kommer planstom-
men att justeras till behovliga delar, varefter det god-
kdnns av kommunstyrelsen som en 6versiktlig plan
som styr detaljplaneringen.

Dennis Séderholm

Planstommar

Planstommen har inte samma rdttsliga verkning-
ar som en delgeneralplan, utan ska ses som ett
flexibelt verktyg som stdder planldggningen och
tidsplaneringen av genomférandet.

Planstommar dr markanvdéndningsplaner som dr
mer éversiktliga jéimfort med detaljplaner. De éir
inofficiella till sin karaktdr. De syftar till att sam-
ordna olika utvecklingsmal och anvisa riktlinjer f6r
detaljplaneringen i omrddet.

\ J

Planbe- | b\ ens namn Start | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Sodkan-

teckning nande

G18 Delgeneralplan for Eriksnas 2010 - - 2023

G22 Delgeneralplan for Sibbesborg 2012 |—— 2021

G26 Delgeneralplan for Norra-Paipis 2016 |(— 2021

G27 Dlt'elgeneralpla.nofor Gumbostrand- 2018 2022
Vasterskog-Hita

G 28 Uppdatering av generalplanen for 2021 ———————— 2024
hela kommunen

KR3 Planstomme for Nickby 2018 F 2020
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Persontagtrafik pa banavsnittet Kervo-Nickby
(KeNi-banan)

Att persontdagtrafik inleds pa Kervo-Nickby-banan ar

i fraga om kollektivtrafiken en viktig del av utveck-
lingen av de smastadsliknande tatorterna Nickby och
Tallmo. Ar 2030 kan det lings KeNi-banan, inom zonen
som bildas av Nickby, Tallmo och Ahjo i Kervo, komma
att bo over 20 000 personer. KeNi-projektet ar ocksa
en del av arbetet med att utveckla klimatvanliga och
utslappssnala trafikformer: det utgor ett utmarkt kom-
plement till huvudstadsregionens sparbaserade trafik-
system. Forutom att den sparbaserade kollektivtrafi-
ken forbattras kommer ocksa centrumen langs banan
att utvecklas sa att forutsattningarna forbattras dven
for gang och cykling.

Oppnandet av banan tog ett steg framéat 26.3.2019,
nar HRT:s (samkommunen Helsingforsregionens trafik)
beslot att projektet ska skrivas in for genomforande
under nasta artionde i Helsingforsregionens gemen-
samma plan for markanvandning, boende och tra-

fik, (MBT 2019). Regionen har forbundit sig att framja
inledandet av persontagtrafik pa Kervo-Nickby-ba-
nan, om omradet far tillrdckligt med invanare. Sibbo
kommun, Kervo stad och HRT for projektet framat
och stravar efter att sdkerstalla finansiering for inves-
teringen. Engangsinvesteringen for ibruktagandet

av banan har uppskattats till 31 miljoner euro, vilket
ar en liten baninvestering som skulle fordelas mellan
kommunerna och staten. Investeringskostnaderna for
KeNi-banan ar relativt Idga nar man beaktar att det ar
ett regionalt trafikprojekt. | kommunernas scenario
skulle nettokostnaderna for att inleda persontagtra-
fik pa KeNi-banan ar 2030 vara lika formanliga som ett
system som grundar sig pa bussar. Enligt en modell
som sammanstallts anses servicenivan for invanarna
vara vasentligt battre i ett system som grundar sig pa
spartrafik jamfort med ett system som grundar sig pa
busstrafik. Enligt samma modell skulle anlitandet av
kollektiva trafikmedel &r 2030 ha 6kat relativt med ca
50 % jamfort med dagslaget och CO,-utslappen skul-
le vara ca 500 ton/ar mindre &n nu. Efter ar 2030 6kar
fordelarna med KeNi-banan snabbt i férhallande till de
andra alternativen.

For narvarande trafikerar ca 5-7 godstag/dygn pa ba-
nan och dartill idkas museitrafik sommartid. Att ppna
banan for persontrafik skulle i praktiken innebéara pen-
deltdg mellan Kervo och Nickby, och i Kervo skulle det
vara mojligt med omstigning tagen pa huvudbanan.
Under rusningstiderna skulle turintervallet vara 20 mi-
nuter, och utanfér rusningstiderna 40 minuter. Resan
mellan Kervo och Nickby skulle ta 11 minuter.

En persontagforbindelse gor det mojligt att utveckla
markanvandningen i stationsnejderna — det handlar
framfor allt om markanvandningsprojekt i Nickby och
Tallmo i Sibbo, och i Ahjo i Kervo. Trafiken pa banan
kan inledas senast ar 2030 och den blir samhallseko-
nomiskt Idnsam om markanvandningen utvecklas
enligt prognoserna i Sibbo och Kervo. Enligt forhand-
suppgifter 6kade befolkningen i Sibbo med 2,4 % ar
2019 i och med att kommunen fick 499 nya invanare.
| Nickby var 6kningen 4,8 % ar 2019. Darmed stoder
tillvaxten de befolknings- och tillvéxtprognoser som
upprattats i samband med KeNi-projektet.
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Kervo-Nickby-avsnittets Idge (med rétt) i det nuvarande
bannditet fér tung spdrtrafik. Kdlla: Kerava-Nikkild-radan
henkildliikenteen tarveselvitys. HRT, 2015.
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Detaljplanering

Detaljplaner utarbetats fér det detaljerade anordnan-
det av omrddesanvindningen samt fér byggandet och
utvecklandet av omrdadena. | detaljplaner faststdlls vilka
dndamal omrdaden kan anvéndas fér och hur mycket
som far byggas.

Under programperioden 2020-2024 dir ett centralt mdl
for detaljplanldggningen i Sibbo att skapa férutscittning-
ar for persontdgtrafiken pd banavsnittet Kervo—Nickby
genom att planlégga en tillrdcklig och mangsidig bo-
stadsplanreserv i ndrheten av de kommande stationerna.
Dessutom dr ett mdl att utveckla tétortscentrumen och
Oka utbudet av egnahems- och féretagstomter.

Avsikten dr att genom detaljplaneringen utveckla Nickby,
Tallmo och Séderkulla till smdstadslika, sinsemellan scir-
prdglade, mangsidiga och till sina funktioner blandade
tétorter.

Utvecklingen av ndringarna i Sibbo

Genom planlédggningen vill man férbdittra till-
vixtmdjligheterna for ndringslivet. Omraden
som ldmpar sig sérskilt bra for foretagsverk-
samhet, som Sibbesborgs affdrsomrade och
Bastukdrr, kommer att utvidgas. Serviceféreta-
gens mdjligheter att driva verksamhet i Sibbo
stéds bl.a. genom samarbete med byggfirmor.
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Nickby

Nickby dr en tdtort med forbindelser som stdin-
digt férbdttras. Nickby har ett gammalt kulturarv
och savdl stadsodling som trdhusboende fram i
de nya omrddena av tdtorten. | Nickby finns alla
viktigaste tjdnsterna, bra friluftsleder och gro-
nomrdden samt mdjligheter att integreras i en
traditionsrik, samhdllstillvénd livsstil.
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Nickby siktar pa att vara en smdstad mitt i lands-
bygden dr 2035. Nickby erbjuder en mangsidig,
smdstadsliknande service, shoppingmdjligheter,
fritidsaktiviteter och en social gemenskap av vin-
ner, sldkt och bekanta. Nickby gdr med f.d. men-
talsjukhuset som centrum i spetsen for kulturlivet
i Sibbo.
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Stationsnejden, gamla Sockengardskvarteret,
bebyggelsen Iings Stora Byvdgen frédn Socken-
gdrden norrut samt omradet vid Nickby gard dr
insatsomrdden for utvecklingen under den kom-
mande planldggningsperioden.

Planstommen fér Nickby dr en helhetsbild om den
framtida markanvéndningen som styr detaljpla-
neringen. | arbetet med att utarbeta planen
granskas Nickby som en helhet och preciseras de
strategiska riktlinjer som presenterades i utveck-
lingsbilden.

Ett mer levande centrumomrdde med mangsidi-
gare verksamheter efterstrévas. Stora Byvigen
utvecklas till ett levande stadsrum med ndrings-
verksamheter och — som sig bor i en smastad — ett
torg. Gronomrdden och andra gemensamma rum
planeras sa att de kan anvindas for ménga dnda-
mal.

Detaljplanen fér omradet vid Nickby gdrd (NG 8)
kommer att vara ett av de viktigaste utvecklings-
projekten i Sibbo under de kommande dren. Hdr
planeras médngsidiga boendeformer och tjdnster
fér ca 3 000 nya invdnare. | och med planomradet
skapas forutsdttningar for att utvidga Nickby
tatortscentrum till norra sidan av banan och for
att inleda persontdgtrafik. Genom planen efter-
strdvas en klassisk och trivsam smdstad i historisk
kulturmiljé. | planeringen tillats mdngformigt och
omvdxlande boende, ocksd nya hustyper. Omra-
det har bra férbindelser, den framtida stationen i
Nickby dr enkel att nd. Till Nickby centrum fdrdas
man behdndigt ocksa till fots eller med cykel.
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Detaljplaneprojekt i Nickby under programperioden 2020-2024.
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N 39 Nickby rdddningsstation

Syftet med detaljplanearbetet &r att méjliggora byg-
gandet av en ny raddningsstation som tjanar radd-
ningsvasendets behov av lokaler, idag och i framtiden,
intill huvudtrafikleden pa en fordelaktigare plats jam-
fort med den befintliga raddningsstationen. Ett mal ar
ocksa att pa samma gang undersdka mojligheterna att
placera en transformatorstation (Sibbo energi) pa den
sodra sidan av Oljevagen, nara den plats dar 110 och
20 kV kraftledningarna gar isar. Transformatorstatio-
nen syftar till att forbattra elférsérjningens funktion.

Det ar tankt att planforslaget ska kunna laggas fram
offentligt i mars—april. Malet &r att planen ska foreldg-
gas fullmaktige for godkdannande sommaren 2020.

Jani Ylimdki

N 43 Nickby stationsnejd

Syftet med planarbetet ar att skapa forutsattningar for
persontagtrafik pa banavsnittet Kervo-Nickby, i och
med att detaljplanen gor det maojligt att genomfora
stationen och utveckla omradet kring den. Som en del
av planarbetet uppdateras de fordldrade detaljplaner-
na sa att de battre motsvarar dagens behov.

Ar 2018 gjordes en utredning om Nickby station och
resetjansternas lage och om forutsattningarna for lo-
kaldisponeringen (Nikkilén henkilbjunaliikenteen ase-
man sijaintiselvitys. Destia, 2018).

Avsikten dr att starta planarbetet i borjan av 2023 nar
utredningarna och planerna om genomférandet av

Kervo-Nickby-banan har fardigstallts.

Dennis Séderholm

I slutet av varje projektbeskrivning ndmns den an-

svariga planeraren med kursiv stil.

N 45B Sockengarden

Flyttningen av den kommunala férvaltningen (Sock-
engarden) till Livals omrade i borjan av 2020 har 6pp-
nat nya mojligheter fér en utveckling av kvarteret. Syf-
tet med planandringen ar att underséka mojligheter-
na att bygga nytt och kompletteringsbygga kvarteret
bl.a. for bostader, affars- och servicelokaler.

Innan planarbetet startar stravar man efter att hitta

en samarbetspartner for genomférandet av omra-

det, eventuellt genom ett anbudsférfarande, varvid
utgangslaget for planldaggningen preciseras. Referens-
planen som sammanstalldes for omradet ar 2016 kom-
mer att uppdateras ar 2020 innan anbud begars.

Malet ar att starta planarbetet i borjan av 2021.

Jarkko Lyytinen och Pieta Kupiainen

N 45C Y-kvarteren

Syftet med plandndringen &r att granska behoven av
fornyelse och maojligheterna att kompletteringsbygga
de centrala omradena i titorten Nickby, bl.a. fér boen-
de och service, samt att uppdatera detaljplaneldsning-
en sd att den béttre tillgodoser dagens behov.

Planprojektets omfattning preciseras allteftersom ar-
betet fortskrider. Malet ar att diversifiera markanvand-
ningen i kvarteret och vid behov uppdatera [6sning-
arna for trafiknatet. Referensplanen som sammanstall-
des for omradet ar 2016 kommer att uppdateras ar
2020 som underlag for detaljplaneringen.

Avsikten ar att starta planarbetet i slutet av ar 2021.

Dennis Séderholm

N 48 Dalkarrsvagens 6stra sida

Syftet med detaljplanearbetet ar att utvidga tatorts-
strukturen i Nickby 6sterut och pa det sattet skapa
beredskap for tillvaxt i Nickbyomradet. | planarbetet
kommer man dven att underséka mojligheterna att
komplettera och utvidga tatortsstrukturen med egna-
hemsdominerat bostadsbyggande.

Planarbetet galler det initiativ som inlamnades 2011
av dgare till fastigheter som gransar till stra kanten av
Dalkérrsvdagen. Detaljplaneringen av omradet forut-
sdtter antingen att kommunen forvarvar mark i avtalet
eller att kommunen och de privata markdgarna ingar
ett avtal om att starta planlaggning.

Malet ar att starta planarbetet ar 2022.

Pieta Kupiainen
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N 49 Kvarter 1015 (f.d. busstationen), 1008 och
1006, detaljplaneédndring

Syftet med planarbetet ar att undersdka mojligheter-
na att placera héghusdominerat bostadsbyggande
och affarslokaler pa bottenplan i f.d. busstationsomra-
det (K 1015). Parallellt med det &r syftet att uppdatera
detaljplaneldsningen for kvarteren 1006 och 1008 sa
att den motsvarar dagens behov bdttre och ar lattare
att genomfora. Ett mal dr ocksa att med respekt beva-
ra den gamla skalan och strukturen pa Stora Byvagen.

Planutkastet var framlagt 28.11.-30.12.2019. Planfor-
slaget kommer att laggas fram hésten 2020 och daref-
ter forelaggas fullméaktige for godkannande.

Dennis Séderholm

N 52 Sibbo Adal K 5063

Planandringen syftar till att granska mojligheterna att
andra det nuvarande kvartersomradet for affarsbyg-
gande (KL) till ett hoghusdominerat kvartersomrade
for bostadshus, vilket béattre skulle motsvara efterfra-
gan.

Malet ar att starta planarbetet i slutet av 2020.

Niko Mdkinen och Suvi Kaski

N 59 Ostanaparkens hérn

Syftet med planarbetet ar att underséka mojligheter-
na att utvidga bostadsomradet i Ostandparken dsterut
sa att hansyn tas till f.d. sjukhusomradets framtoning
och volymgestaltning. Pa samma gang undersoks
mojligheterna att fornya och komplettera kvarteret
ddr Kommunbostader finns idag.

Avsikten &r att starta planldggningen ar 2022.

Dennis Séderholm

N 60 Detaljplanedndring fér Genstigen

Syftet med planarbetet ar att undersdka mojlighe-
terna att fortata tatortsstrukturen i Nickby genom att
anvisa flervaningshus och radhus i de parkomraden
som bara har genomférts delvis. Plandndringsarbete
bidrar till att stdda kompletteringsbyggandet i Nickby
centrum.

Malet ar att starta planarbetet hosten 2020.

Jani Ylimdki

N 63 Utvidgning av forsamlingens begravningsplats

Syftet med planarbetet ar att skapa mojligheter fér en
utvidgning av forsamlingens begravningsplats med
tanke pa kommande behov av utrymme.

For planarbetet kommer kommunen och markagaren
att inga ett avtal om att starta planldggningen.

Avsikten dr att starta planldaggningen ar 2023.

Jarkko Lyytinen

N 65 Skogsliden

Syftet med planarbetet &r att undersdka mojligheter-
na att anvisa bade smahusbyggande i bolagsform och
egnahemsbyggande i omradet.

Malet ar att starta planarbetet i slutet av ar 2020.

Jani Ylimadki

NG 8 Nickby gards centrum

Nickby gards centrum &r ett av de viktigaste utveck-
lingsprojekten i Sibbo under de ndrmaste aren. Ge-
nom planarbetet skapas forutsattningar for att utvidga
tatortscentrumet till norra sidan av banan. Ett mangsi-
digt omrade for boende och service planeras fér 3 000
invanare kring den kommande tagstationen i Nickby.

En planstomme och en idéplan fér Nickby gard har
utarbetats for att styra detaljplaneringen (Anttila &
Rusanen och Ramboll 17.6.2009). Idéplanen har se-
dermera reviderats (Anttila & Rusanen och Ramboll
11.2.2015).

Planarbetet kungjordes anhangigt 30.4.2020.

Dennis Séderholm

NG 9 Norrdngen

Genom planarbetet skapas forutsattningar for ett eg-
nahemsdominerat bostadsomrade i norra delen av
Nickby gard.

Planarbetet kungjordes anhangigt 7.11.2019. En rap-
port om basutredningar och malsattningar har utar-
betats som underlag for planen (Perusselvitykset ja ta-
voitteet, presenterades for beslutsfattarna 3.12.2019).
Planforslaget var till paseende 26.3-27.4.2020. Avsik-
ten ar att planen foreldggs fullmaktige for godkannan-
de sommaren 2020.

Dennis Séderholm
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Mailsatt tidtabell for detaljplanerna i Nickby.

Planbe- | Planens namn Start | 2020 2021 2022 2023 2024 Godkan-

teckning nande

N 39 Nikkildan pelastusasema 2019 | 2020

N 43 Nickby stationsnejd 2023 e I e | 2025

N 45B Sockengarden 2021 EE N E—— 2023

N 45C Y-kvarteren 2021 B | O 2023

N 48 Dalkarrsvagens ostra sida 2022 e — 2024
Kvarter 1015 (f.d. busstationen),

N 49 1008 och 1006, detaljplanedndrin | 2010 [ 2020

N 52 Sibbo Adal K 5063 2020 I 2022

N 59 Ostandparkens hérn 2022 I 2024

N 60 Genstigen 2020 o 2021

N 63 Utwdgnmg av férsamlingens be- 2023 2024
gravningsplats

N 65 Skogliden 2020 — 2022

NG 8 Nickby gards centrum 2020 | =o——————— 2022

NG9 Norrangen 2019 r 2020

r . . . ’

Nickby i ett notskal

« Sammanlagt 10 000 invanare ar 2035, nu ca 6 000 invanare, av de nya bosatter sig ca 3 000 i omradet vid
Nickby gard

« Planlaggningsprogrammet 2035 mojliggor ca 300 000 vy-m? nya bostader.

- Privata investeringar uppgar till ca 1,2 mrd euro (Siffran baserar pa det uppskattade genomsnittliga
kvadratmeterpriset pa bostader. Investeringarna gors av byggfirmor, fastighetsinvesterare, bostads- och
tomtkopare samt hyrestagare.)

+ Kombinerade affars- och kontorslokaler i de centralaste kvarteren (stenfotslokaler)

+ Mangsidigt och forstklassigt smastadsboende

« Varierande hustyper fran hoghus till minihus och egnahemshus

. Parkering dels i konstruktioner, dels pa markniva

« Utmarkt kommunal och privat basservice

+ Reservering for ny skola och simhall

« Forstklassiga gron- och gatuomraden i den kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla miljon kring
Sibbo & och garden.
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Malet dr att Nickby gdrds omrdade utvecklas till en klassisk och trivsam kulturhistorisk smdstad som erbjuder mangsidiga och
varierande boendeformer. Ovre illustrationen Bybergsvigen egnahemstomter © Tietoa Finland Oy, nedre illustrationsbilderna
Nickby gdrds centrum © Lundén Architecture Company.
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Soderkulla och Eriksnas

Soderkulla vixer till ett havsndra och levande,
smastadsliknande centrum som andas ro fran
naturen i en vacker omgivning. | Séderkulla cen-
trum finns alla viktiga tjdnster och arkitekturen dr
smaskalig och sdrprdglad. De tvdsprakiga moder-
na skolorna lockar till studier och tdtorten viixer
snabbt under de kommande drtiondena.

Malet dr att utveckla Sdderkulla centrum sé att
det blir ett smastadslikt, trivsamt centrum och far
en trevligare tdtortsbild. Det nya torget skapar till-
sammans med de omgivande affdrsbyggnaderna
en levande helhet. | omradet planeras gronskande
och lummiga gemensamma rum for invanare i
alla éldrar. Gang- och cykelvéigarna lings Ami-
ralsvdgen gors tryggare och tillgdngliga.

Genom kompletteringsbyggande forbdttras cen-
trumets livskraft bl.a. i och med att det skapas for-
utsdttningar for ett bdttre serviceutbud. Omradet
Idngs Nya Borgadvdgen fértdtas med affdrsbygg-
nader, vilket ger ett trivsamt, offentligt gaturum.
Nya Borgdvdgen dr allti@mt huvudleden genom
omrddet. Vid planeringen av Séderkulla centrum
fasts sdrskild uppmdrksamhet vid anslutnings-
parkeringen och att det finns tillréickligt med
bilparkeringsplatser. | framtiden blir kollektivtra-
fikférbindelserna dnnu bdittre och kan anvindas
av allt fler Séderkullabor.

S 17C Soderkulla centrum

Malet for detaljplanedndringen ar att fortata centru-
momradet och gora det till ett smastadslikt, trivsamt
centrum med trevligare tatortsbild. Pa samma gang
syftar planen till att skapa forutsattningar for ett battre
serviceutbud och sdkrare trafikregleringar i Soderkul-
la. | samband med planarbetet kommer man ocksa att
undersdka mojligheten att anvisa bostadsbyggande
pa vastra sidan av Amiralsvagen.

Parkeringsarrangemangen maste planeras om sa att
det blir mojligt att bygga ett torg i Soéderkulla. Antalet
bilplatser minskas emellertid inte. En eventuell ut-
byggnad av Servicehuset Linda ar ocksa féremal for
granskning. Ett vidare mal ar att dndra plansituationen
for affarstomterna pa sddra sidan av Nya Borgdvagen
sa att den motsvarar den genomforda strukturen. Si-

tuationen har uppkommit pa grund av HELI-banreser-
veringen som inte langre galler. Dessutom &r ett mal
att gora det mojligt att bygga en rondell i korsningen
mellan Soéderkullavdagen och Nya Borgavagen (lv 170) i
syfte att forbattra trafiksakerheten.

En utgangspunkt for planarbetet ar omradesplanen
for Soderkulla centrum, som utarbetades 2015 (Arkki-
tehdit Rudanko + Kankkunen Qy, 6.3.2015). Dessutom
kommer man under ar 2020 att utarbeta en overgri-
pande plan som grund for planarbetet (Avarrus Arkki-
tehdit Oy).

Planarbetet kungjordes anhangigt 30.1.2020. Malet ar
att lagga fram utkastmaterialet varen 2021.

Pieta Kupiainen
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Obs! Grdnserna for detaljplaneom-
radena dr riktgivande och kommer
att preciseras i samband med plan-
ldggningsarbetet.

Malsatt ar for
godkédnnandet av
detaljplanerna.

2025

2024

2026

Detaljplaneprojekt i Séderkulla och Eriksnds under programperioden 2020-2024.
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S 20 Séderkulla gards bostadsomrade

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for att
bygga ett nytt, havsnara smahusomrade som ocksa
drar férdel av narheten till Sibbo a.

Beredningsmaterialet var offentligt framlagt 25.2—-
27.3.2019. Malet ar att planforslaget ska kunna laggas
fram offentligt hosten 2020 och planen féreldggas full-
maktige for godkannande i slutet av 2020.

Aino Kuusimdki och Jarkko Lyytinen

S 30 Joensuu gard

Planen syftar till att skapa mojligheter for utvecklingen
av verksamheten pa garden, bl.a. genom att forbattra
mojligheterna till fritidsboende i omradet. P4 samma
gang undersoks mojligheterna att bygga egnahems-
hus och utvidga servicen.

For planarbetet kommer kommunen och markagaren
attinga ett avtal om att starta planldaggningen. Malet
ar att starta planarbetet i borjan av 2021.

Jarkko Lyytinen

T 6 Ostra Tastrisk

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att
bygga en ny matargata (en férlangning av Tasbyva-
gen) kring Tastrask. P4 samma gang undersoks och
faststalls principerna for utvecklingen av omradet for
smahus och fritidsboende. | anslutning till planldagg-
ningen specificeras principerna for vattenforsorjning-
en, de fastighetsvisa byggratterna och eventuella
behov av att skydda kulturmiljon, byggnadsarvet och
naturvardena.

Arbetet med att utarbeta detaljplanen gjordes an-
hangigt 30.6.2016. Malet ar att utkastmaterialet ska
ldaggas fram offentligt hdsten 2020.

Pieta Kupiainen och Aino Kuusimdaki

T 9 Tastrdsk IV

Inom ramen for planarbetet undersoks mojligheterna
att placera egnahemsboende som komplettering till
den nuvarande bebyggelsen i omradet.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 9.1-
10.2.2020. Fullmaktige har genom sitt beslut 18.5.2020
§ 20 godkéant detaljplanen.

Jarkko Lyytinen

M 3 Massby Danielsbacka bostadsomrade

Syftet med planarbetet &r att skapa mojligheter for att
bygga ett egnahemsdominerat omrade i enlighet med
Generalplan for Sibbo 2025 och darmed tillgodose ef-
terfragan pa egnahemstomter i kommunen. Vid plane-
ringen av omradet fasts sarskild uppmarksamhet vid
att bevara eller till och med forbattra forutsattningar-
na for verksamheten i de narliggande stallen.

Beredningsmaterialet var framlagt under perioden
1.11-3.12.2018. Planforslaget laggs fram offentligt
sommaren 2020 och malet ar att planen foreldaggs full-
maktige for godkannande i slutet av 2020.

Aino Kuusimdki

K 10 Séderkulla arbetsplatsomrade (fas 2)

Malet med planarbetet ar att utveckla ett arbetsplats-
omrade pa ett med hansyn till trafiken fordelaktigt
omrdde i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025
och Delgeneralplanen for Sibbesborg, som ar under
arbete.

Att markforvarvet kan genomforas ar en forutsattning
for planldaggningen. Pa grund av markdgoforhallan-
dena kan det handa att omradet planlaggas i etapper
enligt principen om att kommunen endast planlagger
mark som dgs av kommunen.

Malet ar att starta planarbetet ar 2021.

Jarkko Lyytinen

E 2 Eriksnas Il

Detaljplanen startar detaljplanlaggningen i Eriksna-
somradet och grundar sig pa ett avtal om projekt-
samarbete som markagaren och kommunen ingick ar
2008. Férhandlingarna om ett nytt avtal pagar.

Ett forslag till detaljplan var framlagt 2.4-2.5.2013. Det
framlagda detaljplaneférslaget var en effektiv 16sning
med tonvikt pa hdghusboende, och det fanns inga for-
utsattningar och inte heller nagon gemensam malbild
for genomforandet. Nu har malen for planarbetet jus-
terats tillsammans med markdgaren sa att omradet i
stallet utvecklas som ett egnahemsdominerat omrade.

Malet ar att planutkastmaterialet, som baserar sig pa
de uppdaterade malen, ska kunna laggas fram offent-
ligt ar 2021.

Jarkko Lyytinen
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Malsatt tidtabell for detaljplanerna i Séderkulla och Eriksndis.

Planbe- | Planens nhamn Start | 2020 2021 2022 2023 2024 | Godkannan-
teckning de
S17C Soderkulla centrum 2020 | =——— 2022
N 20 Soderkulla gards bostadsomrade 2019 |— 2020
N 30 Joensuu gard 2021 E—— 2022
T6 Ostra Tastrask 2018 |——— 2021
T9 Tastrask IV 2019 |mmm 2020
M3 l\{lassby Danielsbacka bostadsom- 2018 | — 2020
rade

K10 Soderkulla arbetsplatsomrade (fas 2) | 2022 I 2023
E2 Eriksnas Il 2020 ﬁ 2022

Soderkulla och Eriksndis i ett notskal

- Delgeneralplanerna for Soderkulla och Eriksnas stoder omradets tillvaxt for t.o.m 19 000 invanare pa lang
sikt (&r 2035-2040), nu ca 5 600 invanare.

- Planlaggningsprogrammet 2035 mojliggor ca 90 000 m2-vy nytt smahusbetonat boende.

« Privata investeringar ca 360 miljoner euro (baserat pa uppskattat genomsnittspris for bostadskvadratmeter.
Investeringarna kommer fran byggfirmor, fastighetsinvesterare, bostads- och tomtkdpare samt
arrendatorer).

- Utvecklande av centrum och kompletteringsbyggande: dels sammanslagna affars- och lokalitetsutrymmen,
dels stenfotsaffarer i de mest centrala kvarteren.

- Nytt affarsbyggande langs Nya Borgavagen

« Parkeringen dels strukturell, dels pa markniva i centrum.

« Mangsidigt och hogklassigt smastadsmassigt boende.

« Reservering for ett nytt torg samt rondell.

« Utvecklande av promenad- och cykelférbindelser

+ Rekreationsomraden och -rutter utvecklas att motsvara det vaxande behovet. Rekreationsomradena bildar
ett natverk som alla har god tillgang till. Naturvarden tas i beaktande och narheten till naturen ar en central
del av det véaxande Soéderkulla.

I S6éderkulla, pd bdgge sidor om motorvégen, utvecklas arbetsplatsomradet fér Sibbesborg. lllustrationbilder © Avarrus Arkki-
tehdit Oy.
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Tallmo och Bastukarr

I Tallmo dr siktet instdllt pd ett smastadsliknande
centrum med mangsidiga verksamheter som har
dver 10 000 invdnare dr 2035. Utvecklingen av
Tallmo stdder sig pa spartrafiken. Sunt boende,
hdllbar utveckling och trdbyggande dr teman for
den efterstrdvade utvecklingen. Merparten av de
nya byggnaderna anvisas i centrum som byggs
upp kring den framtida tagstationen. Den mit-
tersta delen framtréider som ett klart téitare och
urbanare omrade. De glesare smahusomrédena
som omger det tdta centrumet och bosdttningen
Idngre bort bevaras som de landsbygdsliknande
omrdden de dr i dag.

Tallmo ligger i en vacker, skoglig naturmiljé som
dr lummig och grénskande trots sitt centrala

Idge i Sibbo. Omrddet har redan i dag utmdrkta
friluftstjdinster: vintersporter, golf, ridning och fri-
luftslivet ger mdjlighet till ett aktivt och rorligt liv i
det fria. Smahusomrddet som ska byggas i tradi-
tionell stil kommer att sdtta prdgel pa omradet i
framtiden (TM 1). Tallmo ska bli ett slags alpby i
miniatyr. | Tallmo har invdnarna sina kdraste hob-
byer inpd knuten: i det smahusdominerade omra-
det, som i huvudsak bestar av trdhus, dr skidspd-
ren, slalombacken och ridstallen néra. Tallmo har
en kuperad och levande natur som erbjuder en
sdrskilt lockande miljé att utéva hobbyer i.

Vyer éver framtidens Tallmo. Till véinster idébild av traditionsbyn som byggs vid Blekdalsvdgen i Tallmo © Oy Arkkitehdit
Ldng-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab, 2017 och till hGger illustration av den kommande matargatan i planomradet for sédra
delen av Tallmo centrum © SERUM arkkitehdit (numera INARO), 2017.

TM 1 Blekdalsvégens egnahemstomter

Syftet med planarbetet &r att gora det mojligt att byg-
ga ett omrdde som har drag av en traditionell by s3, att
man flyttar gamla bostads- och ekonomibyggnader i
timmer till omradet eller uppfor nya byggnader enligt
traditionella metoder och forebilder. | detaljplanen an-
visas ca 20-30 egnahemstomter pé ca 1 500-2 000 m?
vardera.

Kommunen har ingatt ett avtal med Talonpoikaikulttuu-
risaatio (stiftelsen for allmogekultur) om att framja pro-
jektet enligt namnda principer. Avtalet godkandes pa
markanvandningssektionens mote 3.12.2019.

Malet ar att starta planarbetet hosten 2020.

Jani Ylimdki och Suvi Kaski

TM 2 Tallmo centrum, sédra delen

Planeringsomradet ar i enlighet med Generalplan fér
Sibbo 2025 och delgeneralplanen fér Tallmo en central
del av det framtida tatortscentrumet i Tallmo. Malet

ar att gora det kommande centrumet i Tallmo till ett
mangformigt, tdmligen tétt och effektivt byggt bo-
stadsdominerat omrade for ca 1 600-2 000 invanare
nara tagstationen. Vidare mojliggor detaljplanen ett
nytt larcentrum som betjanar hela den vaxande tator-
ten samt en huvudmatargata i nordlig-sydlig riktning
fran Martensbyvdgen till Kervovdgen.

Beredningsmaterialet for detaljplanen var framlagt
3.6-23.8.2019. TM 2-planprojektet har betraffande
laget och planeringsmalen en stark koppling till Ker-
vo-Nickby-banprojektet (som handlar om att starta
persontagtrafik mellan Kervo och Nickby) och till den
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Obs! Gréiinserna for detaljplaneom-
radena dr riktgivande och kommer
att preciseras i samband med plan-
ldggningsarbetet.

Madlsatt ar for

E godkdnnandet av
detaljplanerna.

2023
0 ] o

2025

\* 2026 Y
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Detaljplaneprojekt i Tallmo och Bastukdrr under programperioden 2020-2024.
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framtida stationen i Tallmo. | anslutning till detta och
ocksa delvis pa grund av responsen pa utkastmaterial-
et har det uppkommit behov av ytterligare utredning-
ar och planer som bor goras innan planlésningen kan
bearbetas vidare till ett planforslag.

Malet ar att fortsatta planldaggningen i slutet av ar
2021.

Suvi Kaski

TM 3 Tallmo Hills fritidsbostader

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att
utveckla omradet for fritidsbruk. | omradet planeras
fritidsboende som stdoder golfcentrets verksamhet.
Eftersom detaljplanen till sin natur ar icke betydan-
de kan kommunstyrelsen godkdnna den med stéd av
kommunens férvaltningsstadga.

Ett korrigerat forslag till detaljplan var framlagt 26.3—
27.4.2020. Darefter ar ar det tankt att planen ska kun-
na laggas fram fér godkdannande sommaren-hosten
2020. Innan planen godkanns ska ett kommunen och
markagaren inga ett markanvandningsavtal.

Suvi Kaski

TM 4 Hietala

| planarbetet undersoks mojligheterna att anvisa sma-
husbyggande med tonvikt pa egnahemshus.

Malet ar att starta planarbetet ar 2023.

Jani Ylimdki och Suvi Kaski

TM 6 Tallmobagen

Den del av planomradet som faller pa insidan av Tall-
mobagen utvecklas i enlighet med delgeneralplanen
som ett mangsidigt och stallvis ratt sa effektivt bo-
stadsomrade som stéder sig pa den framtida tag-
stationen och tatorten. Vidare gor detaljplanen det
moijligt att utveckla och utvidga skol- och daghem-
sverksamheterna for den vaxande tatorten invid och
i narheten av de befintliga skol- och daghemstomter-
na. Omradet norr om Tallmobagen utvecklas som ett
egnahemsdominerat omrade som kompletterar den
befintliga strukturen. Om en del av planarbetet anvi-
sas Tallmobagen som ett gatuomrade och tillrackligt
utrymme reserveras bl.a. for en gangbana.

Malet ar att starta planarbetet ar 2021.

Suvi Kaski

BA 2 Bastukarr Il

Planarbetet gor det mojligt att utvidga Bastukarrs
logistikomrade sdderut och genomfora en vagforbin-
delse fran Kervovdgen (lv 148) till Jokivarsivagen (lv
1521).

Planutkastet var offentligt framlagt 13.9-12.10.2012.
Darefter gjordes en lagenlig MKB-bedémning i om-
radet (Ramboll Ab, 2017). Avsikten ar att fortsatta pl-
anarbetet ar 2022 genom att utnyttja och uppdatera
tidigare utredningar.

Jani Ylimdki och Jarkko Lyytinen

BA 5 Bastukarr, utvidgning av norra delen

Malet med planarbetet ar att utveckla det trafikmas-
sigt fordelaktiga Bastukdrromradet som en utvidgning
av arbetsplatsomradet i enlighet med delgeneralpla-
nen for Tallmo.

Att markforvarvet kan genomféras ar en forutsattning
for planldaggningen. Malet ar att starta planarbetet ar
2024.

Jani Ylimdki

Ovriga Sibbo

H 1 Nickby dtervinningscentral

Malet ar att utarbeta en detaljplan som méjliggor
byggnader och konstruktioner som kravs for en av-
fallshanteringsanldaggning. Ett syfte ar vidare att omra-
det i framtiden, nar verksamheten kring avfallshante-
ring lagts ner, ska kunna goéras till ett arbetsplatsomra-
de. | planerna pa hogre niva har omradet anvisats som
ett arbetsplatsomrade.

Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt 1.2-
2.3.2018. Malet ar att lagga fram planforslaget offent-
ligt ar 2020 och att det darefter ska godkannas.

Jarkko Lyytinen
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Mailsatt tidtabell for detaljplanerna i Tallmo och Bastukdirr.

Planbe- | Planens namn Start | 2020 2021 2022 2023 2024 | Godkannan-

teckning de

T™M 1 Blekdalsvdgens egnahemstomter 2020 R —— 2022

™™ 2 Tallmo centrum, s6dra delen 2017 mm = |EE S 2023

™ 3 Tallmo Hills fritidsbostader 2018 |— 2020

™ 4 Hietala 2023 — 2025

™6 Tallmobégen 2020 I 2023

BA 2 Bastukarr Il 2011 — 2024

BA5 Bastukarr, utvidgning av norra delen | 2024 ﬂ 2026

( N
Tallmo

- Sammanlagt ca 10 000 invanare pa lang sikt, nu ca 1 300.

+ Av de nya invdnarna bosétter sig ca 7 000 séder om banan.

« Planlaggningsprogrammet 2035 mojliggor ca 165 000 vy-m? nya bostader.

- Privata investeringar uppgar till ca 650 miljoner euro (Siffran baserar pa det uppskattade genomsnittliga
kvadratmeterpriset pa bostader. Investeringarna gors av byggfirmor, fastighetsinvesterare, bostads- och
tomtkopare samt hyrestagare.).

« Kombinerade affars- och kontorslokaler i de centralaste kvarteren (delvis som stenfotslokaler).

+ Reservering for ett nytt larcentrum (inkl. skola, daghem osv.).

« Sunt boende, byggande i trd och teman kring hallbar utveckling.

- Varierande trahustyper fran hoghus till olika slags egnahemshus, traditionell byggstil.

« Parkering dels pa markniva, dels i konstruktioner.

« Utmarkta, befintliga friluftstjanster: vintersporter, golf, ridning och friluftsliv.

+ Centralt lage, vacker och lummig skogsmiljo.

P s | c =
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Stranddetaljplaner

En detaljplan som i férsta hand handlar om fritidsboende ska markdgaren vara i kontakt med kommunen (MBL

i ett strandomrdde kallas stranddetaljplan. | en strand- 74 §). Aven kommuner kan utarbeta stranddetaljplaner.
detaljplan ges detaljerade bestimmelser om hur fritids- Stranddetaljplaner motsvarar detaljplaner till formen,
boende och annan omrddesanvéndning ska samordnas men stranddetaljplaner medfér inga direkta skyldigheter
iomrddet. Stranddetaljplaner éir den enda formen av fér kommunen pd samma sctt som detaljplaner. Kom-
planldggning som markdgare kan ldta utarbeta. Inn- munen godkdnner stranddetaljplaner.

an arbetet med att utarbeta en stranddetaljplan inleds

Kalkstrand
“Sfuvunas : i Kalkkiranta QR A2 d
Soderkulia-
landet
' \ Kitd : Ka
Nopee andeat Laoparo
Simsald RA 7 .
Roysd lf RA 4
fet
Linhaoimen
;’f LAngdn
Kanokar
x : Brunnskdr
Spoonseika
Sinbofiarden
Musta-Hevonen
Svarta Hasten Z
Bodd
Sranfandet aan
Pirttisaarn

Hamnholmen Porid

Stranddetaljplanlédggningsomrdaden. Baskarta © LMV.
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RA 2 Vikbacka

Planen ska gora det mgjligt att utveckla omradet som
ett omrade for turism och fritidsboende genom en re-
videring av den gallande stranddetaljplanen.

Planarbetet kungjordes anhangigt 15.11.2013.

Jarkko Lyytinen

RA 4 Krokholmen

Inom ramen for stranddetaljplanen fér Krokholmen
undersdks mojligheten att anvisa tva nya fritidsbo-
stadstomter med egen strand.

Forslaget till stranddetaljplan och det uppdaterade
programmet for deltagande och beddmning var fram-
lagda 8.8-9.9.2019. Markanvandningssektionen ater-
forde planforslaget till fortsatt beredning pa sitt mote
3.12.2019.

Jarkko Lyytinen

Ingenjérbyra Poutanen,
DI Juha Poutanen, tfn. 0400 480 338
juha.poutanen@poutanenoy.fi

RA 5 Fagero

Stranddetaljplanen for Fagerd grundar sig pa mar-
kagarens behov av nya évernattningsstugor (prelimi-
nart ca 30 st.). | omradet byggs inga stugor med egen
strand. De befintliga stugornas kultur- och byggnads-
historiska varden utreds. | stranddetaljplanen kommer
en utvidgning av den nuvarande gdsthamnen, tva
andra hamnomraden, en badstrand samt bastu- och
servicebyggnadernas placering att anvisas. Separata
omraden anvisas for taltning. Omradet utvecklas som
ett rekreationsomrade som ar 6ppet for alla.

Forslaget till stranddetaljplan var framlagt 14.11-
16.12.2019. Fullmaktige har genom sitt beslut
18.5.2020 § 22 godkant stranddetaljplanen.

Jarkko Lyytinen

Markdégarens representant

frdn Helsingfors stad:

projektchef Hannu Airola

puh. 0931087743

e-post: fornamn.efternamn@hel.fi
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RA 7 Norrkullalandet

Syftet med plandndringen &r att géra det mgjligt att
utveckla anvandningen for turism och rekreation pa
on.

Planarbetet kungjordes anhdngigt 29.5.2019. Utkast-
materialet var framlagt 5.3-6.4.2020.

Jarkko Lyytinen

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy
arkitekt Juhani Aalto, 0400 997 597
arkitekt Anne Malve, 045 806 3988,
fornamn.efternamn(at)arkja.fi
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Kontaktuppgifter

Markanvandningssektionen

Kommunstyrelsen har en markanvandningssektion
som bestar av sju medlemmar. Markanvandningssek-
tionen har hand om drenden som galler kommunens
markpolitik och planering av markanvandningen.

Juhani Rantala (Saml.), ordférande

Maria Liljestrém (SFP), vice ordférande

Henrik Moller (SFP), medlem

Mia Wikstrom (SFP), medlem

Kjell Grongvist (SDP), medlem

Mari Viita (Saml.), medlem

Lauri Kajander (Groéna), medlem

Tim Kankfelt (SFP), kommunstyrelsens representant

Forvaltningssekreterare Paulina Maja ar sektionens se-
kreterare.

Utvecklings- och planlaggningscentralen

Utvecklings- och planlaggningscentralen arbetar som
en strategisk beredningsenhet direkt understalld kom-
munstyrelsen och kommundirektoren.

Centralen leds av utvecklingsdirektéren och har féljan-
de uppgifter: omradesplanering pa lang sikt, dren-
den som galler naring och turism, darenden som galler
utvecklingen av kommunens sysselsattning, arenden
som galler kollektivtrafiken, regional markanvandning,
planlaggning och markanvandning, hanteringen av
markpolitiken, fastighetsbildning och -matning samt
hantering av geografiska data, liksom 6vriga uppgifter
som kommunstyrelsen beslutar om.

Aktuella kontaktuppgifter finns pa kommunens webb-
plats: www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/
kontaktuppagifter

Telefonvéxel: 09 2353 6000
Personliga e-postadresser i formen:
fornamn.efternamn@sibbo.fi

é )
Inldmnande av dsikter och anmdrkningar

som gdller planer

Asikter och anmdirkningar som framférs under pla-
nernas framldggningstider ska ldmnas in till kom-
munens registratur: Sibbo kommun, Registraturen,
PB 7, 04131 SIBBO eller per e-post till adressen re-
gistrering@sibbo.fi. Ange planprojektets namn pd
kuvertet eller pa e-postmeddelandets rubrikrad.
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