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1. BYGGNADSORDNINGENS MAL OCH BYGGNADSTILLSYNENS ORGANISATION

1.1 Byggnadsordningens mal

| Sibbo kommun ska utdver markanvandnings- och bygglagen (MBL) och markanvandnings- och
byggforordningen (MBF) samt andra bestimmelser och foéreskrifter om markanvandning och
byggande iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning, om inte nagot annat bestdms om
saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelse-
samling (14 § 4 mom. MBL).

Genom att styra byggandet vill Sibbo kommun bidra till att bygga och uppratthalla en funge-
rande och trivsam miljo fér boende, naringsidkande och fritid; samtidigt vill man beakta viktiga
landskapsomraden, det traditionella byggnadsbestandet samt den befintliga naturen. Byggande
andrar miljon for en lang tid. Da man valjer plats for en byggnad och planerar byggandet dr ma-
let for byggprocessen och fastighetsskotseln att skapa en positiv forandring och god kvalitet. Vid
utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer: andamalsenlighet, funktionsduglighet,
hdlsa, sdakerhet, ekologi, genomfdrbarhet, ekonomi, likvardighet och skénhet. Med byggnads-
ordningen vill man betona lokal férankring, Sibbos sarpragel: att man befinner sig i Sibbo inne-
bar bl.a. att foreskrifterna dr mojliggérande och flexibla, landskapet, naturen och skdrgardens
sardrag beaktas samt att man stodjer boendet for flera generationer.

Foreskrifterna i byggnadsordningen stddjer forverkligandet av kommunens markanvandnings-
strategi. Kommunens mal ar att latta pa foreskrifterna och férfarandena som ror byggande. De
centrala utgangspunkterna fér byggandet uttrycks i detalj- och generalplanerna, som kan inne-
halla kompletterande bygginstruktioner och inspirerande illustrationer. Med byggnadsordning-
en kompletteras detalj- och generalplanerna men det ar planernas foreskrifter som galler i
forsta hand. Foreskrifterna i byggnadsordningen ger likvardiga bedémningsgrunder for byggbe-
standets storlek och byggsattet i glesbygdsomraden som inte planlagts.

1.2 Byggnadstillsynens organisation

Byggnads- och miljoutskottet fungerar som kommunens byggnadstillsynsmyndighet. Milj6-
skyddsenheten och byggnadstillsynsenheten inom Avdelningen for teknik och miljé ar resulta-
tenheter understéllda utskottet.

Avgiftsgrunderna for byggnadstillsynens myndighetsuppgifter faststalls i taxan for tillstands- och
overvakningsavgifter. (MBL 145 §)

Om overforing av beslutanderatten foreskrivs i kommunens férvaltningsstadga.

2. TILLSTANDSSYSTEM

2.1 Tillstands- eller anmalningsplikt for atgarder

| tabellen i det har kapitlet presenteras sadana byggnadsatgarder vars tillstandsplikt avviker fran
normalt krav pa bygglov for de kommundelar som namns i tabellen. Ifall atgarden galler en
skyddad byggnad eller ett skyddat omrade, ska kraven som byggnadsskyddet staller beaktas. |
genomférandet ska dessutom foreskrifterna som galler byggande samt bestammelserna i planen
for omradet beaktas.



Kommundel: Tillstandsplikt:

1 Detaljplaneomrade B Bygglov ska sokas
2 Strandomrade, stranddetaljplaneomrade A Atgardstillstand ska sokas
3 Omrade som ligger utanfor detalj- och stranddetaljplaneomrade A Anmialan ska goras
och som inte ar ett strandomrade - Kréaver inte tillstdnd eller anmalan
Atgird Kommundel:
1 [ 2 | 3
Konstruktion / mindre byggnad
Mindre konstruktion, under 10 m? enligt punkt 2.2 - - -
Mindre ekonomibyggnad, under 30 m2 enligt punkt 2.3 B B/A A
Skyddstak, minst 30 % av vdggytan 6ppen
- bottenytan under 30 m? A A A
- bottenytan 30 m? - 100 m? A A A
- bottenytan 6ver 100 m? B B B
En konstruktion med rékkanal B B B
Kiosk
- bottenytan under 10 m? A A A
- bottenytan éver 10 m? B B B
Torrklosett A - -
Jordkallare
- bottenytan under 10 m? - - -
- bottenytan éver 10 m? A A A
Pergola A - -
Batskjul B B
Konstruktion for allmanheten
Idrottsplats A A A
Samlingsplats A A A
Askadarlaktare A A A
Scen A A A
Samlingstalt eller motsvarande (tillfalligt) - - -
Rorlig anordning
Stationar placering av husvagn, husbat eller motsvarande for sadant bruk . . .
som inte avser sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport eller férvaring av A A A
dessa
Strandlinjeanordning
Brygga
- langd under 15 m fran strandlinjen - -
- langd over 15 m fran strandlinjen A A
Annan storre konstruktion som dndrar strandlinjen eller vasentligt paver- A A
kar den, kanal, vagbrytare eller motsvarande
Forvarings- eller uppstallningsomrade
Ett avgransat omrade for forvaring eller parkering eller ett motsvarande A A A
omrade




Kommundel: Tillstandsplikt:

1 Detaljplaneomrade B Bygglov ska sokas
2 Strandomrade, stranddetaljplaneomrade A Atgardstillstand ska sokas
3 Omrade som ligger utanfor detalj- och stranddetaljplaneomrade A Anmalan ska goras
och som inte &r ett strandomrade - Kréver inte tillstand eller anmalan
Atgird Kommundel:
1 2 3
Jordvarmesystem
Jordvdarmesystem som installeras i marken eller i vattendrag utanfor A A A
grundvattenomrade
Jordvarmesystem som installeras i marken eller i vattendrag pa ett grund- A A A
vattenomrade
Separat anordning
Mast
- hojd under 15 m A A A
- héjd 15 m—60 m A A A
- héjd 6ver 60 m B B B
Storre belysningsstolpe eller motsvarande A A -
Stérre antenn med en diameter dver 2 m A A A
Vindkraftverk
- héjd under 15 m och max. effekt under 15 kW A A A
- héjd 6ver 15 m eller max. effekt 6ver 15 kW B B B
Fristaende (inte installerade i fasad) solpanel eller solfangarsystem
- totalytan under 5 m? - - -
- totalytan éver 5 m? A A A
Cistern (cisterner for lattantandliga och farliga amnen ska uppfylla kraven i
kemikalielagstiftningen)
- volym under 10 m3 - - -
- volym éver 10 m3 A A A
Skidlift A A A
Minnesmarke A A A
Badtunna
- utan rokkanal - - -
- med rokkanal (rokkanalens avstand ar mer én 4 meter fran byggnader ) i i
och fastighetsgranser)
En pa markytan liggande pumpstation/transformator
- bottenytan under 7m?
- bottenytan éver 7m? B B B
Simbassang
- volym under 30 m? - - -
- volym éver 30 m? A A A




Kommundel: Tillstandsplikt:

1 Detaljplaneomrade B Bygglov ska sokas
2 Strandomrade, stranddetaljplaneomrade A Atgardstillstand ska sokas
3 Omrade som ligger utanfor detalj- och stranddetaljplaneomrade A Anmalan ska goras
och som inte ar ett strandomrade - Kréaver inte tillstdnd eller anmalan
Atgird Kommundel:
1 2 3
Reklamatgird
(galler inte reklamatgarder enligt 52 § i landsvagslagen)
En fast text pa vagg eller en reklam pa byggnadsfasad, storlek under 1 m? ’ ) )
E!’.l fast text eller reklam som &r fristaende eller star ut 6ver 0,2 m fran A A A
vaggen
En tillfallig text eller reklam - - -
Fasadatgard
Vasentlig andring av en byggnads fasad A A A
Andring av takformen A A A
Andring av taktdckningsmaterial eller dess firgsattning A - -
Andring av vaggbeklddnaden eller dess fargsattning A A -
Andring av fénsterindelningen A - -
Montering av en markis som paverkar gatubilden A - -
Montering av glas som gar att 6ppna pa en befintlig takférsedd terrass
eller balkong
- egnahemshus A A A
- rad- eller vaningshus A A A
Ett skyddstak som ansluts till en byggnads fasad A A A
En pergola som ansluts till en byggnads fasad A - -
En terrass utan tak
- héjd under 0,5 meter fran markytan - - -
- hojd 0,5-1,5 meter fran markytan (6ver 4 m fran gréns) A - -
- hojd 0,5-1,5 meter fran markytan (under 4 m fran gréns) A - -
- héjd 6ver 1,5 meter fran markytan A A A
Solpanel eller solfangarsystem
- solpanel eller solfangarsystem som placerats pa en byggnad, en kon-
struktion eller gardsplan om byggnaden inte skyddats i detaljplan eller med ) i i
stod av byggnadsskyddslagen och inte ar beldgen pa ett omrade som &r en
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) eller i Sibbo adal.
- Ovriga solpaneler eller solfangarsystem A A A




Kommundel: Tillstandsplikt:

1 Detaljplaneomrade B Bygglov ska sokas
2 Strandomrade, stranddetaljplaneomrade A Atgardstillstand ska sokas
3 Omrade som ligger utanfor detalj- och stranddetaljplaneomrade A Anmalan ska goras
och som inte ar ett strandomrade - Kréaver inte tillstdnd eller anmalan
Atgird Kommundel:
1 2 3
Staket / stodmur
Staket
- héjd métt frdn marken under 1,2 m A - -
- héjd matt fran marken 1,2-1,5m A - -
- héjd métt frdn marken éver 1,5 m A A A
Stédmur
- héjd under 0,5 meter - - -
- h6jd 0,5-1,5 meter (6ver 4 m fran gréns) A - -
- héjd 0,5-1,5 meter (under 4 m fran grans) A - -
- hojd 6ver 1,5 meter A A A
Vatten- och avloppssystem
Byggande eller andring av avloppsvattensystem A A A
Gravande eller borrande av brunn fér hushallsvatten A - -
Reparations- och dndringsarbeten av byggnad
Sanering av byggnad
- normal sanering (om inga dndringar av konstruktioner som ar barande ) i i
eller fungerar som brandavdelningar gors)
- i byggnad dar man konstaterat betydande fukt-, mégel- eller annan bety- B B B
dande byggnadsskada som medfér halsorisk
En betydande linjesanering i rad- eller vaningshus
Andring av anvindningsdndamalet for en byggnad eller del av en byggnad
Andring av en byggnads vatrum, barande konstruktion eller brandteknisk B B B
[6sning
Andring av ett sddant tekniskt system i en byggnad som inverkar p3 ett A A A
betydande satt pa byggnadens energieffektivitet
Foérenande eller delande av en bostad A A A
Installering av extra isolering i byggnad A A A
Sadant internt dndringsarbete i en bostadsbyggnad som inte inbegriper _ R .
reparations- och andringsatgarderna ovan

2.2 Konstruktion som kan byggas utan tillstandsforfarande

Utan bygglov eller anmalan kan i samband med en befintlig bostadsbyggnad byggas en mindre,
separat konstruktion utan eldstad, i en vaning och med en bottenyta under 10 m? (t.ex. skjul,
vaxthus, hundkoja, lekstuga, lusthus, grilltak, grillkata, avfallstak) och som passar in i miljén. Pa
detaljplaneomraden ska planbestadmmelserna beaktas och konstruktionen ska placeras pa en
byggnadsyta som foljer detaljplanen.

Pa ett detaljplaneomrade ska en dylik mindre konstruktions avstand fran grannens grans vara
minst 4 m och utanfor ett detaljplaneomrade minst 5 m. Med grannens skriftliga samtycke kan




man avvika fran minimiavstanden. Pa strandomraden ska en konstruktions avstand fran strand-
linjen vara minst 20 m, om inte ndgot annat bestams i planen. Konstruktionens avstand fran hu-
vudfénstren i bostads- och arbetsrum ska vara minst 8 m matt vinkelratt. Dessutom ska avstan-
den till trafikomraden och vigar beaktas enligt punkt 3.1.2. For avfallstak galler dven kraven i
punkt 3.5.5.

2.3 Mindre ekonomibyggnad

Anmalningsférfarande tillampas i stallet for tillstandsforfarande pa ett omrade utanfor detalj-
planeomradena i fraga om en mindre ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad el-
ler som dr nodvandig for bedrivande av jordbruk och som fyller féljande villkor:

-Byggnadens bottenyta dr hogst 30 m?, byggnadens vaningsyta berdknas hora till byggplatsens
byggratt.

-Byggnaden har en vaning.

-Byggnaden ar lamplig med tanke pa omgivningen, vanligen férsedd med sadeltak.

-1 byggnaden finns inte bastu, eldstad eller rokkanal.

-1 byggnaden finns inte konstruktioner pa vilka det stéallts brandsektioneringskrav.

-Byggnaden anvands inte ens tillfalligt som bostad eller djurstall.

-Byggnaden placeras pa ett befintligt gardsomrade.

- Pa ett strandomrade ar byggnadens avstand fran strandlinjen minst 30 m. Ifall bostadsbyggna-
den, till vilken den mindre ekonomibyggnaden byggs, ligger pa ett avstand mindre dn 30 m
fran strandlinjen, kan ekonomibyggnadens avstand fran strandlinjen dock vara mindre dn 30 m
forutsatt att ekonomibyggnaden ligger pa ett langre avstand fran strandlinjen dn bostadsbygg-
naden.

-Byggnadens avstand fran fastighetsgrans och 6vriga byggnader fyller minimiavstanden i punkt
3.1.1.

-Byggnadens avstand fran trafikomraden och vagar fyller minimiavstanden i punkt 3.1.2.

Ifall ett eller flera av villkoren ovan inte uppfylls, ska bygglov sdkas for byggnaden.

3. GOD BYGGNADSSED, PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV
MILION

3.1 Placering

3.1.1 Avstand till grénser

Utanfor detaljplaneomraden ar en byggnads minimiavstand fran byggplatsens grans 5 meter. Pa
detaljplaneomraden ar minimiavstandet 4 meter fran tomtgransen om inte annat bestams i pla-
nen. Det dr mojligt att avvika fran minimiavstanden ifall grannen ger ett skriftligt medgivande
och kraven pa indelning i brandavdelningar uppfylls.

Aven s&dana konstruktioner och anldggningar som inte férutsitter tillstdnds- eller anmalnings-
forfarande ska dock byggas enligt forfattningar och féreskrifter och pa tillrackligt langt avstand
fran grannens grans och byggnader. De skall passa in i miljon och far inte orsaka grannarna oska-
liga oldgenheter och de far inte forsvara raddningsverksamhet eller annan behorig vaganvand-
ning. Tillstandsforfarandet for mindre konstruktioner och anordningar presenteras i punkt 2 i
denna byggnadsordning.

3.1.2 Avstand fran trafikomrade och vag

En byggnad ska byggas pa minst 20 m avstand fran mittlinjen pa kérbanan pa narmaste landsvag
och om trafiksakerheten dventyras pa minst 12 m avstand fran mittlinjen pa en privat vag.



Byggnadens avstand fran en trafikled ska vara sadant att det pa byggplatsen bevaras ett tillrack-
ligt stort bullerskyddat gardsomrade avsett for vistelse. Dessutom ska byggnaderna med tillho6-
rande gardsomraden och konstruktioner planeras sa att de inte dventyrar trafiksakerheten (fri-
siktsomraden).

3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljon

Byggnadernas placering pa byggplatsen ska vara sadan att miljons sardrag bevaras. Byggandet
ska i man av mojlighet placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar. Hoga
och synliga kullar och bergsomraden ska i regel inte bebyggas, och pa dkermark som &r viktiga
for landskapet ska byggande undvikas.

Vid byggande ska man i man av méjlighet bevara kantzoner som &r vardefulla for vaxtligheten,
betydande skdnhetsvdarden i naturen samt speciella naturforeteelser, sasom flyttblock och
vackra trdd. Vid byggande ska man dessutom fasta uppmarksamhet vid byggnadens hojdlage,
form, fasadmaterial och fargsattning. Byggplatsen ska vid behov sammanbindas till det omgi-
vande landskapet med lampliga planteringar.

Med stod av lagen om fornminnen (295/1963) ska ett utlatande begiras av Museiverket om
byggandet kan berdra en fornlamning.

3.1.4 Beaktande av det befintliga byggnadsbestandet

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska i huvudsak anpassas till det tidigare byggsat-
tet och placeringen av byggnader i omradet. Byggnaderna pa en byggplats ska utgéra en harmo-
nisk helhet med avseende pa miljé- och/eller tatortsbilden.

Da omradets varde bildas av ett enhetligt byggsatt, sasom t.ex. pa tatbebyggda, enhetliga omra-
den, traditionella byaomraden eller ett 6ppet landskapsomrade, ska byggandet lampa sig till det
byggsatt som anvdnts och det befintliga byggnadsbestandet vad galler placering, storlek, ut-
formning, fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning.

Inom det 6ppna landskapsomradet i Sibbo adal ska dessutom byggnadernas och byggnadsgrup-
pernas placering samt helheten de bildar i landskapet sarskilt uppmarksammas.

3.1.5 Placering och omfattning samt miljoanpassning av byggande pa strandomraden

Vid byggande pa strandomraden ska byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och
fargsattning beaktas sarskilt. P4 byggplatsen ska strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras
i naturtillstdnd och endast gallring ar tillatet.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen skall bestdmmas sa
att landskapets naturenlighet bevaras. Andra dn bastubyggnaders avstand fran strandlinjen vid
havet, en sj6, Sibbo a eller Kervo & ska, om inte annat foljer av kraven i det foregdende, vara
minst 30 m. En bastubyggnads avstand fran strandlinjen ska var minst 20 meter.

Vid byggande i ndrheten av vattendrag och kusten ska man beakta det lagsta rekommenderade
hojdlaget, under vilken konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata inte ska
placeras. Det rekommenderade hojdlaget i narheten av kusten ar N2000 +3,1 meter. Pa strand-
omradena vid Kervo a och Sibbo & dr hojdlaget HW1/100a + 1 m (hogvattenstandet som uppre-
pas i genomsnitt en gang per 100 ar + 1 m). Den som paborjar ett byggprojekt ska ta reda pa det
ovan namnda hogvattenstandet (Hw1/100a) eller be om ett utldtande av NTM-centralen i Ny-
land. | fraga om ett batskjul eller en byggnad av mindre varde kan man avvika fran det lagsta re-
kommenderade hojdlaget.



3.2 Miljévard och 6vervakning

3.2.1 Miljovard

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sddant skick att den hela tiden uppfyller de sanitara
kraven, kraven pa sdkerhet och anvdandbarhet och inte medfér miljooldagenheter eller forfular
omgivningen.

Sadana utomhuslager och sadana behallare for kompostering eller avfall som vasentligt paver-
kar miljobilden ska avskdarmas med planteringar eller en byggd inhdgnad. Skydds- och batupp-
stallningskonstruktioner m.m. ska till sin storlek och sitt utseende vara sadana att de inte oska-
ligt stor grannarna eller forfular miljobilden.

3.2.2 Overvakning av miljén

Den i kommunens forvaltningsstadga foérordnade myndigheten 6vervakar i enlighet med mar-
kanvandnings- och bygglagen den byggda miljons renlighet och byggnaders och konstruktioners
skick bl.a. genom att vid behov forratta syn vid bestamda tidpunkter.

Fastighetsdagarna och fastighetsinnehavarna skall underrattas om synens tidpunkter och omra-
den enligt vad myndigheten beslutat.

3.3 Staket och stodmurar

Byggande av staket och stodmurar ar i vissa fall tillstandspliktigt eller krdver en anmaélan. Se
punkt 2.1 Tillstands- eller anmalningsplikt fér atgarder, Staket/st6dmur.

Staket och stodmurar ska hora till gdrdsomradet och de ska placeras pa ett andamalsenligt satt
med tanke pa gardsomradenas arrangemang. Materialet, héjden och utseendet i Ovrigt skall
passa in i miljon.

Vid byggande av ett staket eller en stodmur vid en grans ska alltid ett skriftligt avtal ingas med
grannfastighetens dgare och avtalet ska bifogas till anmalan eller tillstandsansokan.

Ifall ett staket eller en stodmur inte byggs utifran ett dmsesidigt avtal vid gransen, ska staket och
dess underbyggnad placeras helt pa egen sida och det ska ga att serva fran den egna tomten el-
ler byggplatsen; avstandet fran gransen ska vara minst 0,5 m. Kravet pa avstand tillampas inte
pa ett fast staket eller en stédmur som angransar till en gata eller ett annat allmant omrade.

Staket och stodmurar ska byggas sa att de inte stor trafiken eller underhallet av gatu- och vag-
omraden. Ett staket eller en stodmur far inte hindra raddningsverksamhet i fall av en olycka. Ett
strandomrade far inte inhdgnas sa att en gangvag eller rekreationsférbindelse i strandriktningen
avbryts.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestdamma att ett skyddsstaket ska byggas eller trad och bus-

kar eller en tat hack planteras runt byggplatsen eller en del av den.

3.4 Gardsomrade/Gardsplan

3.4.1 Dranering av byggplatsen
En byggplats ska drédneras tillrdckligt djupt.
Dagvatten far inte ledas in i avloppssystemet. Vatten som ansamlas pa taket och gardsplanen
ska ledas till tomtens eget regnvattensystem och i forsta hand ska vattnet infiltreras pa den

egna tomten. Om marken pa tomten inte mojliggor infiltration, ska regn- och ytvattnet ledas in i
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ett allmant regnvattenavlopp eller ett system med 6ppna diken eller ut i den omkringliggande
miljén pa ett sadant satt att inga oldgenheter uppstar.

3.4.2 Gardsplanens hojdlage

I samband med en nybyggnad och tillbyggnad ska gardsplanen planeras och byggas sa att yt- och
regnvattenflodet 6ver tomt-/byggplatsgransen till grannen inte darigenom okar. Vid behov ska
uppgifterna om byggplatsens hojd- och grundundersékningar samt en ytvattenplan och gards-
plan som baserar sig pa ytavvagning uppvisas.

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen. En vasentlig forandring av
markytans hojdforhallanden kraver atgardstillstand eller miljoatgardstillstand. Gardsplanen far
inte utan sarskild orsak jamnas sa att det vid tomtgransen uppstar en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter.

3.4.3 Trafikarrangemang

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna tomt-/byggplatsarrangemang ska trafiksa-
kerheten beaktas. Utanfor en detaljplan ska tillstand for en fordonsanslutning som leder till en
landsvag sokas av vaghallningsmyndigheten.

3.4.4 Underjordiska ledningar, konstruktioner och luftledningar

| planeringen ska det utredas vilka luftledningar, underjordiska ledningar, kablar, jordvarme-
brunnar och -kretsar samt 6vriga konstruktioner som anvands pa byggplatsen/tomten och i dess
narhet samt vilka utrymmesreserveringar det finns for sadana och vilka avstandskrav som géller
for dessa.

3.4.5 Avfallskarl och -skydd

Vid byggande av avfallstak och -skydd ska sarskild uppmarksamhet fastas vid renlighet, hygien
och brandsakerhet. Foreskrifterna om brandsdkerheten och brandmyndighetens anvisningar om
placering av avfallskarl och -skydd i ndrheten av byggnader ska efterfoljas.

Pa detaljplaneomraden ska ett avfallskarl for en eller tva bostdder skyddas med en inhagnad,
planteringar eller placeras under ett separat skyddstak. Avfallskarl for helheter som bestar av
fler 4n tva bostader ska placeras under ett separat skyddstak eller i en separat skyddsbyggnad.

3.5 Adressbeteckningar

Adressbeteckningen ska goras sa att adressen latt kan upptéckas dven vid morker. Om en bygg-
nad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en gata, ndgon annan trafikled eller
tomtens interna trafikomrade skall byggnadens adressnummer eller motsvarande information
sattas upp i borjan av den korvag som leder till fastigheten. Pa ett detaljplaneomrade ska bygg-
naders adressnummer och bokstavsbeteckningar vara upplysta.

| tillagg till adressbeteckningar ska grupper med flera byggnader ha vagvisartavlor i ndrheten av
trafikanslutningarna. | en vagvisartavla ska dtminstone de narliggande vagarna, byggnaderna,

trappskyltarna samt raddningsvagsarrangemang framga.

Adressnumren ska vara uppsatta senast da bruktagningssyn av byggnaden forrattas.

3.6 Djurstall

Pa fastigheter som ar mindre dn 2 ha far inte haststall eller motsvarande djurstall placeras.
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Avstandet fran ett stall eller motsvarande djurskydd till grannfastighetens bostad eller vistelse-
plats eller skola, daghem, park eller annat motsvarande objekt ska vara minst 50 m. Med gran-
nens samtycke kan minimiavstandet vara kortare.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

Pa de punkter dar foreskrifterna i kapitel 4 strider med ikraftvarande generalplanen féljs gene-
ralplanen.

4.1 Byggplats

Utover de minimikrav som stélls pa en byggplats i 116 § i markanvandnings- och bygglagen ska
byggplatsen ha en areal pd minst 3 000 m2. Om en byggnad ansluts till vattentjanstverkets vat-
ten- och avloppsnit, kan byggplatsens storlek vara mindre, dock minst 2 000 m?.

Reparation och smarre tillbyggnad far utféras utan hinder av vad tidigare har foreskrivits, om
byggplatsen bibehalls oféréandrad.

Vad som foreskrivs om en byggplats tillampas inte pa ett omrade som har belagts med byggfor-
bud medan detaljplan utarbetas.

4.2 Omfattningen av byggandet

Byggplatsens sammanlagda totala vaningsyta far utgéra hogst 10 % av byggplatsens areal, dock
minst 250 m2-vy.

4.2.1 Bostadsbyggnader

Pa en byggplats far byggas hogst ett envanings bostadshus med en bostad och en vaningsyta pa
hégst 300 m2-vy eller ett bostadshus med en bostad i flera dn ett plan och en vaningsyta pa
hogst 400 m2-vy. Det kan tillatas att utrymmen som har samband med en byggnads huvudsak-
liga anvandningsandamal placeras under markytan eller pa vinden, om detta dr majligt med
tanke pa byggnaden och dess anvandningsdandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

4.2.2 Ekonomibyggnader

Pa en byggplats far forutom ett bostadshus uppforas separata ekonomibyggnader i samband
med dess anvandningsandamal.

En enskild ekonomibyggnad i samband med en bostadsbyggnad far ha en vaningsyta pa hogst
100 m2-vy. Fér lantbruksindamal eller utrymmeskriavande féretagsverksamhet kan ekonomi-
byggnadens vaningsyta vara storre.

En enskild ekonomibyggnad i samband med en fritidsbostad far ha en vaningsyta pa hogst 50
m2-vy.

P4 byggplatsen far finnas en envanings bastubyggnad med en vaningsyta pa hogst 30 m2-vy. Av
byggnadens vaningsyta far hdgst 15 m2-vy vara annat utrymme &n sddant som har samband
med det huvudsakliga anvandningsdndamalet. Férutom en bastubyggnad far pa en byggplats
byggas en rokbastu, vars vaningsyta dr hégst 15 m2-vy.

I samband med en fritidsbostad och en bostadsbyggnad far byggas en gaststuga med en va-
ningsyta pa hogst 20 m2-vy. Gaststugan ska placeras pa samma gardsomrade och den far inte ha
karaktaren av en sjalvstandig fritidsbostad eller bostad.
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P3 ett strandomrade far ett batskjul byggas vid strandlinjen eller pd marken, om det inte orsakar
betydande skada fér miljon eller strandlandskapet. Byggnadstillsynsmyndigheten kan efter
proévning forbjuda byggande av ett batskjul bl.a. pa grund av fara for att naturvarden forstors el-
ler av landskapsmassiga skal.

P3 ett strandomrade ska en takforsedd terrass vid en ekonomibyggnad till sin storlek och sitt ut-
seende anpassas till byggnaden och miljon; den takférsedda terrassen och byggnaden beddéms
som en landskapsmaéssig helhet.

4.2.3 Fritidsbostader

Pa en byggplats for en fritidstad far byggas hogst en fritidsbostad med en vaningsyta pa hogst
150 m2-vy.

Fritidsbostaden far ha en bostad och den far hogst vara en 1%-vaningsbyggnad. | en fritidsbo-
stad far ingen kéllarvaning byggas. Det ar mojligt att avvika fran férbudet att bygga en kallare,
ifall byggandet av kallaren i en fritidsbostad som &r beldgen i en sluttning ar motiverat med
tanke pa terrdngen. | detta fall ska entrén till kallaren ske endast fran utsidan och i kéllaren far
finnas endast forvarings- och tekniska utrymmen.

Pa ett strandomrade ska en takforsedd terrass vid en fritidsbostad till sin storlek och sitt utse-
ende anpassas till byggnaden och miljon; den takforsedda terrassen och byggnaden beddéms
som en landskapsmaéssig helhet.

4.3 Andring av anvindningssyftet

Andring av en befintlig fritidsbostad till bostad fér &retruntboende férutsatter inte ett undan-
tagsbeslut eller ett avgérande om planeringsbehov fére byggnadslovet, om byggnaden ligger pa
ett omrade som i en generalplan med rattsverkningar anvisats for permanent boende.

5.VATTENFORSORINING OCH BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

5.1 Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus och djurstall skall det pa byggplatsen finnas tillrdckligt med hushallsvatten av
lamplig kvalitet tillgangligt. | lovansoékan ska vid behov tillgangen till tillrdackligt hushallsvatten av
lamplig kvalitet utredas.

5.2 Byggande av vattenklosett

Byggande av en vattenklosett pa en byggplats for semesterbostad pa en 6 dit det inte finns na-
gon fast vagforbindelse tillats endast om det ar mojligt att avleda avloppsvattnet i ett vatten-
tjanstverks avloppsnit. Aven i kommunens miljdskyddsféreskrifter ingdr bestimmelser om vat-
tenklosetter.

5.3 Byggande pa grundvattenomraden

Pa grundvattenomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skydd av grundvattnet. Vid byg-
gande pa grundvattenomraden ska vid behov byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet och
hojdlage undersokas. Denna undersokning ska bifogas till tillstandsansékan.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddslager lamnas mellan markytan och grundvattnets
hogsta niva. Vid utfyllnad ska jordmaterialets kvalitet vara lampligt och materialet rent. Vid be-
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hov kan av byggaren kravas en utredning av skyddslagrets tillracklighet och utfyllnadsmateri-
alets renhet.

Pa grundvattenomraden, ifall det ar fraga om en annan byggnad &n ett egnahemshus, ett objekt
med motsvarande konsekvenser eller en lantbruksgard, ska ytstrukturen pa gards- och parke-
ringsomraden dar motorfordon ror sig vara ogenomslapplig for vatten och dessa omradens yt-
vatten ska behandlas och ledas sa att det inte orsakar risk for att grundvattnet fororenas.

P3 ett grundvattenomréde far inte ett jordvarmesystem placeras pa ett avstand som &r mindre
an 500 meter fran ndarmaste vattentdkt om det inte beviljats tillstand enligt vattenlagen for pro-
jektet. Dartill ska bestdmmelserna i vattenlagen foljas.

Aven i kommunens miljskyddsféreskrifter ingar bestimmelser om verksamhet pa grundvatten-
omraden.

6. BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

6.1 Bulleromraden

| syfte att forebygga bullerolagenheter vid vagar och gator med livlig trafik ska féljande iakttas:

-byggnaderna ska i forsta hand placeras pa tillrdckligt avstand fran bullerkéllan

-ekonomibyggnader ska placeras pa byggplatsen sa att dessa har en skyddande inverkan mot
buller

-utrymmesldsningarna i bostadshus ska beakta bullerkallans riktning

-en vistelsegard ska skyddas mot trafikbuller i férsta hand med byggnader

-huvudfénstren i rummen i en bostad ska i huvudsak 6ppnas i en annan riktning an bullerkal-
lans riktning.

Vid behov ska sokanden till tillstandsansdkan bifoga en utredning om bulleroldgenheter och en
plan for forebyggande av dessa.

Placering av bostadshus, se punkt 3.1.

6.2 Radon

Vid planeringen av ett byggnadsprojekt ska ses till att radonhalten i nya bostads- och arbetsloka-
ler som byggs eller sddana som saneras inte 6verskrider de nationella riktvardena. De struktu-
rella I6sningarna i syfte att forebygga radon ska framga av byggnadsplanerna.

6.3 Fororenade markomraden

Den som pabdorjar ett byggprojekt ska vid behov utreda markens féroreningsgrad vid byggplat-
sen. En utredning om markundersékningar som gjorts och om de atgarder som maste vidtas pa
grund av fororeningen ska bifogas till tillstandshandlingarna.

6.4 Kraftledningsomraden

Det &r forbjudet att bygga inom omraden med ledningar for ett hog- och mellanspanningsnat.
Vilket avstand som ér tillrdckligt fran ledningsomradet ska utredas med energibolaget; dessutom
ska storsta delen av byggplatsen vara beldgen utanfor lednings- och kantzonen sa att ett dnda-
malsenligt gardsomrade kan bildas. Om flyttning av ledningar i ett lagspanningsnat ska avtalas
med elbolaget.
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7.KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER TILL DETALIPLANER

Om inte nagot annat sarskilt bestdms om saken i detaljplanen kompletteras detaljplanen med
foljande bestammelser:

Pa en byggplats som ligger i ett AO-kvarter i en detaljplan far byggas hogst en bostad per varje
begynnande 150 m2-vy; i situationsplanen ska framgd huruvida byggplatsen ar lamplig och till-
rackliga gardsomraden finns for en 16sning med fler bostader.

Ekonomibyggnader i samband med en bostadsbyggnad ska vara bekladda med samma material
som huvudbyggnaden och fargerna ska vara de samma. Vaggmaterialet och -fargsattningen pa
ekonomibyggnader ska vara anpassade till huvudbyggnaden.

Parkeringsomraden ska anpassas till miljon genom att strukturera dem med planteringar och re-
servera ett tillrackligt stort utrymme for lagring av snd. Vid byggandet ska dessutom beaktas vad
som bestamts om avledningen av dagvatten vid andra punkter i denna byggnadsordning.

P& detaljplaneomrdden far inte bildas tomter under 700 m? som avviker frdn den riktgivande
tomtindelningen.

For konstruktioner som stracker sig in pa ett gatuomrade eller offentligt omrade ska alltid till-
stand sokas av innehavaren.

8. ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Pa en byggarbetsplats som vasentligt paverkar omgivningen ska i god tid innan arbetet inleds
uppstéllas skylt som atminstone innehaller objektet arbetet giller samt kontaktuppgifterna for
byggprojektet.

Trad som ar vardefulla for landskapet och viktiga tomtdelar i naturligt tillstand ska skyddas om-
sorgsfullt under byggnadstiden. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandlingen
av lovansokan eller under 6vervakningen av byggarbetet forutsatta att byggaren utarbetar en
skyddsplan. Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov genom hot om tvangsutférande eller
vite krdva att betydande naturvarden eller for landskapet viktiga tomtdelar aterstalls i det till-
stand de befann sig i fére byggarbetet och till en niva som godkédnns av byggnadstillsynsmyndig-
heten.

Byggarbetsplatsen ska inhdgnas eller pa annat satt isoleras fran omgivningen sa att faror foror-
sakade av fall ned i schakt, tilltrdde till konstruktioner eller arbetsplatsfordons rutter kan for-
hindras. Byggaren ska se till att byggarbetsplatsen inte forsamrar sdakerheten for fotgangartrafi-
ken eller annan trafik. Byggarbetsplatsen far inte utgora ett hinder for arrangemang som ror
raddningsverksamheten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan om den anser det vara nédvandigt foreskriva att den som pa-
borjar byggprojektet ska reservera ett tillrdckligt stort omrade i byggplatsens omedelbara narhet

som arbets-, lager-, parkerings- eller lastningsomrade for den tid som arbetet pagar.

Dagvatten som uppstar under byggnadsarbetet ska infiltreras och férdréjas déar det samlas och
det ska forhindras fran att orsaka olagenheter och skador for miljon och fastigheter.

Under byggnadsarbetet ska avfall hanteras och férvaras sa att det inte orsakar fororening av mil-
jon.
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9. AVVIKELSER FRAN FORESKRIFTERNA SAMT BYGGNADSORDNINGENS
IKRAFTTRADANDE

9.1 Avvikelser fran foreskrifterna

Undantag fran byggnadsordningens foreskrifter kan beviljas i enlighet med 171 § i MBL. Mindre
undantag i samband bygglov kan goras enligt 175 § i MBL.

9.2 Byggnadsordningens ikrafttradande

Denna byggnadsordning har godkants av fullmaktige 11.12.2017 och den trader i kraft 1.3.2019.
Helsingfors férvaltningsdomstol har konstaterat att det inom parentes nedtecknade andra
stycket i punkten 4.2.1. ar lagstridigt och att det ej trader ikraft.

(P& en minst 3 000 m? stor byggplats far dessutom byggas en hégst 150 m2-vy stor sidobostad.
P& en 2 000 — 2999 m’ stor byggplats far byggas en hégst 100 m2-vy stor sidobostad. P& en bygg-
plats som &r mindre &n 2 000 m? far byggas en hdgst 75 m2-vy stor sidobostad. Byggnaden ska
ingd i samma gardsomrade som den fér stadigvarande bostadsbruk avsedda huvudbyggnaden
och i regel nyttja samma tekniska system (hushallsvatten, avloppsvattenbehandling) och vagan-
slutning som huvudbyggnaden. | sidobostaden far byggas en kallare, dar endast férvarings- och
tekniska utrymmen far placeras. Sidobostaden och huvudbostaden bildar tillsammans en bygg-
plats.)

Med denna byggnadsordning upphdvs Sibbo kommuns byggnadsordning som godkdnts av

kommunfullmaktige i Sibbo 20.4.2002 och 30.5.2005 och som tratt i kraft 7.5.2002, 7.10.2005
och 21.11.2007.
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