Talman keskustan etelaosan asemakaava
Detaljplan for Tallmo centrum, sédra delen

Asemakaavan selostus, luonnos
Detaljplanebeskrivning, utkast
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Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niista: R:No
871:1:3 (rautatie), 3:103, 3:104, 3:145, 3:152, 3:160,
3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 4:91, 4:115, 4:116,
4:120,4:152, 5:287, 5:435, 6:75, 6:96, 6:149, 6:171,
6:188, 6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249, 6:250, 6:258,
7:184, 7:266 ja 22:0. Pddosa ndista kiinteistoista kuuluu
kaava-alueeseen Talmantieltd Keravantielle suuntautu-
van uuden paakokoojakadun aluevarauksen kautta.

Alue kuuluu Martinkyldan maarekisterikylaan (421).

Asemakaavalla muodostuu korttelit 7500-7512 seka
autopaikkojen korttelialueita, yleista pysakointialuet-
ta, lahivirkistys-, suojaviher-, luonnonsuojelu-, vesi-,
rautatie ja katualueita. Uuden asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 46 ha.

Tama selostus liittyy 13.5.2019 paivattyyn asemakaa-
vakarttaan (1:1000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkais-
taan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/talman-
keskusta

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydessa).

Selostuksen on laatinut Suvi Kaski ja Pilvi Nummi. Sen
on kaantanyt ruotsiksi kddntdja Monika Sukoinen, CiD
Oy.

Kaavan laatija

Suvi Kaski, kaavoituskoordinaattori YKS 470 ja
Pilvi Nummi, kaavoitusarkkitehti (31.12.2017 saakka)

Asemakaavan pohjaksi tehdysta alueen viitesuunnit-
telusta ja havainnekuvien laatimisesta on vastannut:
Serum Arkkitehdit Oy (nykyisin INARO).

Kannen kuva: Nakyma kokoojakadulta alueen etela-
osasta (SERUM arkkitehdit Oy).

1629/2016

Detaljplanen berér foljande fastigheter eller delar av
dem: R:Nr 871:1:3 (jarnvag), 3:103, 3:104, 3:145, 3:152,
3:160, 3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 4:91, 4:115,
4:116,4:120, 4:152, 5:287, 5:435, 6:75, 6:96, 6:149,
6:171, 6:188, 6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249, 6:250,
6:258, 7:184, 7:266 och 22:0. Merparten av dessa
fastigheter hor till planomradet via omradesreserve-
ringen for en ny huvudmatargata fran Tallmovagen till
Kervovagen.

Omradet hor till jordregisterbyn Martensby (421).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 7500-7512 samt
kvartersomraden for bilplatser, ett allmant parkerings-
omrade, narrekreations-, skyddsgron-, naturskydds-,
vatten-, jarnvagsomraden och gatuomraden. Den nya
detaljplanens areal dr ca 46 ha.

Beskrivningen galler den 13.5.2019 daterade detaljpla-
nekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammel-
ser publiceras pa kommunens webbplats: www.sibbo.
fi/tallmocentrum

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planlaggningsenhet (om inte annat namns i samband
med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Suvi Kaski och Pilvi
Nummi. Delar av den har 6versatts av Monika Sukoi-
nen, CiD Oy.

Planen utarbetas av

Suvi Kaski, planlaggningskoordinator YKS 470 och
Pilvi Nummi, planlaggningsarkitekt (till 31.12.2017)

Referensplaner och illustrationer som underlag for
detaljplanlaggningen: Serum Arkkitehdit Oy (nuforti-
den INARO).

Parmbild: Vy fran matargatan i omradets sodra del
(SERUM arkkitehdit Oy).
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Kunnan hallintosaannén mukaisesti jaosto
paattaa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavo-
jen hyvaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vdhdiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8§).

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §).

o Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayt-
totarkoitusta vahaisessa maarin, seka asema-
kaavamuutokset, jotka eivat muuta korttelin
kayttotarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain
vahan lisaa.

¢ Eitehdd OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan
vireille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Med stod av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkannande av detaljplaner som ar ringa till sina
verkningar.

Nér det galler detaljplaner som har verkningar lag-
ger sektionen forslaget fram offentligt for 14 dagar
(MBF 27 §).

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedandringar enligt vilka ett kvarters
anvandningsandamal andras i ringa man samt
detaljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB ldggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnan-
hallitus paattaa asemakaavojen hyvaksymi-
sesta silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd
tarkoitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkitta-
vat asemakaavat.

¢ Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa
rakennusoikeutta.

¢ Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta.

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville.

Med stdod av kommunens forvaltningsstadga
beslutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52
§ om andra planer d@n sadana som har betydande
verkningar.

Andringar av detaljplaner som innebér att an-
vandningsandamalet andras, men byggratten dkas
inte namnvart.

Detaljplaner dar markanvandningen &r forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon ndmnvard bebyggelse i omra-
det.

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Valtuusto hyvaksyy. ¢ Fullmdktige godkanner.

¢ Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat. inom de tva tidigare kategorierna ovan.
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¢ Tehdaan OAS ja asetetaan se ndhtaville. ¢ Ett PDB uppréttas och ldggs fram offentligt.
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Asianumero / Arendenummer
1629/2016

Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.11.2016

Program for deltagande och bedémning utarbetats
Anhangiggorandet av planen kungors 30.11.2016

VALMISTELUVAIHE BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen

Maankayttojaoston kasittely 13.5.2019
Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvdndningssektionen 13.5.2019
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrel-
sen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN OCH ANMARKNINGAR

¢ Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrel-
sen

KAAVAN HYVAKSYMINEN - GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullmdktige godkanner planen

q

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.
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1 Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Talma

Kiinteistot: 871:1:3 (rautatie), 3:103, 3:104, 3:145, 3:152,
3:160, 3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 491, 4:115, 4:116,
4:120,4:152,5:287, 5:435, 6:75, 6:96, 6:149, 6:171, 6:188,
6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249, 6:250, 6:258, 7:184,
7:266 ja 22:0

Kaavan nimi: Talman keskustan eteldosan asemakaava
Kaavanumero: TM 2

1.2 Kaava-alueen sijainti

Noin 46 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee
Talman nykyisen kylakeskuksen ja laskettelukeskuk-
sen valiselld, padosin metsdisella makialueella. Alue
rajautuu iddssa Talmantien varren omakotiasutukseen,
eteldssa Talmantiehen ja lannessa Vanikonrinteen
asutukseen ja pohjoisessa Kerava-Porvoo rataan. Lisdksi
kaava-alueeseen kuuluu Martinkylantielta Keravantielle
suuntautuva uusi kokoojakatuyhteys seka osa Talman-
tiesta.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Tallmo

Fastigheter: 871:1:3 (jarnvag), 3:103, 3:104, 3:145,
3:152,3:160, 3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 4:91,
4:115,4:116,4:120, 4:152, 5:287, 5:435, 6:75, 6:96,
6:149,6:171,6:188, 6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249,
6:250, 6:258, 7:184, 7:266 ja 22:0

Planens namn: Detaljplan for Tallmo centrum, sédra
delen

Plan nummer: TM 2

1.2 Planomradets lage

Det ungefar 46 hektar stora planeringsomradet ar
beldget mellan Tallmo nuvarande bycentrum och sla-
lomcentret, i huvudsak pa ett skogbevuxet backomra-
de. Omrddet gransar i 6ster till egnahemsbosattning
langs Tallmovagen, i soder till Tallmovéagen, i vaster

till bosattningen vid Vanikkobrinken och i norr till
Kervo-Borga-banan. Dessutom omfattar planomradet
en ny matargata fran Martensbyvégen till Kervovdagen
samt en del av Tallmovdagen.
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Alueelta on matkaa linnunteitse Keravan rajalle noin
1,2 km, Keravan keskustaan noin 3,5 km, Nikkilan kes-
kustaan noin 6 km ja Bastukarrin tyopaikka-alueelle
noin 2 km.

Kaleva

e TM2

e E
_KERA\/A |
KERVO

Jokivarsi

Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa. /

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Tal-
maan laaditun osayleiskaavan mukaisesti keskeinen
osa Talmaan tulevaisuudessa muodostuvaa taajama-
keskusta. Suunnittelualueesta on tavoitteena muo-
dostua Talman tulevan taajamakeskuksen ja juna-ase-
man laheinen, monimuotoinen seka varsin tiivis ja
tehokkaasti toteutettu asumispainotteinen alue noin
1600-2000 asukkaalle. Asumisen lomaan (padosin
rakennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin) voidaan
sijoittaa sellaista liike-, tyo- ja palvelurakentamista,
josta ei aiheudu ymparistohairioita. Lisaksi asemakaa-
valla mahdollistetaan koko kasvavaa taajamaa palve-
levan uuden oppimiskeskuksen seka Martinkylantielta
Keravantielle suuntautuvan pohjois-eteldsuuntaisen
padkokoojakadun toteuttaminen.

Fran omradet ar avstandet fagelvagen till gransen till
Kervo ca 1,2 km, till Kervo centrum ca 3,5 km, till Nick-
by centrum ca 6 km och till Bastukarrs arbetsplatsom-
rade ca 2 km.

Etela-Paippinen

Sodra Paipis

Talma

Tallmo

N\ Martinkyla
ey,
%%, Martensby

Nikkila
Nickby

1.3 Detaljplanens syfte

| Generalplan for Sibbo 2025 och i delgeneralplanen
for Tallmo ar planeringsomradet en central del av det
tatortscentrum som i framtiden kommer att vaxa fram
i Tallmo. Malet ar att gora det kommande centrumet i
Tallmo till ett mangformigt, tamligen tatt och effektivt
byggt bostadsdominerat omrade fér ca 1600-2000
invanare nara tagstationen. Parallellt med boende
anvisas (i huvudsak i anslutning till byggnaderna och i
bottenvaningarna) sadana affars-, arbets- och service-
lokaler som inte medfér stérningar for omgivningen.
Vidare mojliggor detaljplanen ett nytt larcentrum som
betjanar hela den vaxande tatorten samt en huvud-
matargata i nordlig-sydlig riktning fran Martensbyva-
gen till Kervovdgen.
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1.4 Sisallysluettelo

PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1

1.2 Kaava-alueen sijainti

13 Asemakaavan tarkoitus

14 Sisallysluettelo

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista
TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

22 Asemakaava

Tunnistetiedot

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus

3.1.2  Luonnonymparisto

3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.14 Maanomistus

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
4.2
4.3

44

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
444 \Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan tavoitteet

44.1 MRL:n sisédltoévaatimukset

442 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2
53

54

Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen
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55 Ympadriston hairiotekijat
5.6 Kaavamerkinnat ja -mdardykset
57 Nimistd

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

6.3 Toteutuksen seuranta

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
Kaavakartta

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Havainnekuvat

Asemakaavan seurantalomake
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77
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1.4 Innehallsforteckning

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

13 Detaljplanens syfte

14 Innehallsférteckning

1.5 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen
SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

2.2 Detaljplanen

UTGANGSPUNKTER

3.1 Redogorelse for forhallandena i planeringsomradet
3.1.1  Enallman beskrivning av planeringsomradet
3.1.2  Naturmiljon
3.1.3 Den byggda miljén
3.1.4 Markagoforhallanden

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer som beror planomradet

OLIKA SKEDEN | DETALJPLANERINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering
4.2 Planeringsstarten och beslut som galler denna
43 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
4.3.2 Anhdngiggdrande
4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
4.4.4 Myndighetssamarbete
44 Mal for detaljplanen
4.4.1 Krav painnehdll enligt MBL
4.4.2 Mal enligt utgdngsmaterialet
443 Mal som uppkommit under processen

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

5.1.2 Service
52 Uppndendet av malen for miljons kvalitet
53 Omradesreserveringar

53.1 Kvartersomraden
5.3.2 Ovriga omréden
54 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin
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5.5 Stérande faktorer i miljon
5.6 Planbeteckningar och planbestammelser
57 Namnbestand

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomforandet
6.2 Genomforande och tidsplanering
6.3 Uppféljning av genomférandet

1.5 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.

Program for deltagande och bedémning

Promemoria fran myndigheternas samrdd i begynnelseskedet
Plankarta

Planbeteckningar och -bestammelser

lllustrationer

Blankett for uppfoljning av detaljplanen
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja
lahdemateriaalista

Talman osayleiskaavan selvitykset:

Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikennesuunnitelma, pdivitys. Sito Oy, 14.5.2014
Ekotehokkuustarkastelu 27.2.2013

Talman osayleiskaava - Lilkennesuunnitelma 26.4.2013

Sipoon ja Keravan sauma-alueen lilkkenne-ennuste 10.5.2013

Talman osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma 22.4.2013

Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012.

Talma, Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennettavuusselvitys

Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011.
Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2010. Faunatica Oy, 2010.

Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoitettavien alueiden luontokohteiden uudelleen inventointi 2014.
Ymparistotutkimus Yrjola, 2014.

Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. MA-Arkkitehdit.

Talma - Nikkila raideliikenteen tarindselvitys

Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennettavuusselvitys, paivitys. Severi Anttonen Ky, 16.4.2013.
Talma-Nikkila -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteen meluselvitys. Promethor Oy, 22.11.2010.

Muut kaavatydn pohjana kdytettdvat selvitykset:

Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016.
Kerava-Nikkila-radan henkiloliikenteen tarveselvitys. HSL 21/2015.

VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnittelun nakdkulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

Talman keskustan eteldosan asemakaavaa varten teetetyt selvitykset:

Raideliikenteen tarindselvitys - Talman keskustan eteldisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy.
(24.10.2016)

Sipoon Talman keskustan eteldisen osan asemakaava-alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017. Faunati-
can raportteja 23/2017. Faunatica Oy, 12.5.2017

Talman aseman tarveselvitys. SITO Oy, 31.10.2017

Talman keskustan eteldosan asemakaavan hulevesiselvitys ja —suunnitelma. Péyry Oy, 15.12.2017

Talman meluselvitys. Ramboll Oy, 19.12.2017

Asumisen ja eldamantavan yhdistdaminen Talmassa —kyselytutkimus. Tutkimus- ja suunnittelupalvelu Kiila ja
Media Clever Oy, 26.1.2017

Talman keskustan eteldosan hulevesisuunnitelman paivitys. WSP Finland, 2019

Talman keskustan eteldosan rakennettavuusselvitys. WSP Finland Oy, 2018

Talman eteldisen kokoojakadun tilavaraussuunnitelma ja liikenteellisten vaikutusten tarkastelu. WSP Finland
Oy, 2018

Selvitys pohjaveden pinnan tasosta. GeoUnion Oy ja Sipoon kunta

Sipoon Talman keskustan kaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma. Poyry Finland Oy, 6.9.2018

Asemakaavan jatkosuunnittelun aikana tehtavat selvitykset:

Y Y Y Va Va Ve Ve N . Y Y Y Y Y Y Y

Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvitys
Selvitys kaavaratkaisun vaikutuksista alueen merkittavimpien luontoarvojen sdilymiseen

12



1.6 Forteckning over handlingar, utredningar och kallmaterial som beror
planen

Utredningar i anslutning till delgeneralplanen for Tallmo:

Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikennesuunnitelma, pdivitys. Sito Oy, 14.5.2014
Ekotehokkuustarkastelu 27.2.2013

Talman osayleiskaava - Liikennesuunnitelma 26.4.2013

Sipoon ja Keravan sauma-alueen lilkkenne-ennuste 10.5.2013

Talman osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma 22.4.2013

Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. FCG Design och planering Ab, 7.9.2012.

Talma, Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennettavuusselvitys

Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011.
Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2010. Faunatica Oy, 2010.

Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoitettavien alueiden luontokohteiden uudelleen inventointi 2014.
Ymparistotutkimus Yrjola, 2014.

Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. MA-Arkkitehdit.

Talma - Nikkila raideliikenteen tarindselvitys

Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennettavuusselvitys, paivitys. Severi Anttonen Ky, 16.4.2013.
Talma-Nikkila -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteen meluselvitys. Promethor Oy, 22.11.2010.

Andra utredningar som anvands som underlag for planarbetet:

Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016.
Kerava-Nikkila-radan henkiloliikenteen tarveselvitys. HRT 21/2015.

VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnittelun nakdkulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

Utredning som kommunen latit gora for detaljplanen for Tallmo centrum, sédra delen:

Raideliikenteen tarindselvitys - Talman keskustan eteldisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy.
(24.10.2016)

Sipoon Talman keskustan eteldisen osa asemakaava-alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017. Faunatican
raportteja 23/2017. Faunatica Oy, 12.5.2017

Talman aseman tarveselvitys. SITO Oy, 31.10.2017

Talman keskustan eteldosan asemakaavan hulevesiselvitys ja —suunnitelma. Péyry Oy, 15.12.2017

Talman meluselvitys. Ramboll Oy, 19.12.2017

Asumisen ja eldamantavan yhdistdaminen Talmassa —kyselytutkimus. Tutkimus- ja suunnittelupalvelu Kiila ja
Media Clever Oy, 26.1.2017

Talman keskustan eteldosan hulevesisuunnitelman paivitys. WSP Finland, 2019

Talman keskustan eteldosan rakennettavuusselvitys. WSP Finland Oy, 2018

Talman eteldisen kokoojakadun tilavaraussuunnitelma ja liikenteellisten vaikutusten tarkastelu. WSP Finland
Oy, 2018

Selvitys pohjaveden pinnan tasosta. GeoUnion Oy och Sibbo kommun

Sipoon Talman keskustan kaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma. Poyry Finland Oy, 6.9.2018

Utredningar som ska goras under det fortsatta arbetet med detaljplanen:

e Utredning av behovet av att sanera fororenad mark
e Utredning om planlésningens konsekvenser for bevarandet av de mest betydande naturvardena.



Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
30.11.2016.

Asemakaavatyota koskeva aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelu pidettiin 10.11.2016 Uudenmaan ELY-kes-
kuksessa.

Aloitusvaiheessa 15.6.2017 jarjestettiin alueen suun-
nittelusta kiinnostuneille TalmaSkin kesaravintolassa
avoin yleisotilaisuus, Talman suunnitteluilta. Tilaisuu-
dessa oli mahdollisuus tutustua alueelle laadittuun
alustavaan viitesuunnitelmaan seka muihin suun-
nittelualuetta koskeviin suunnitelmiin, selvityksiin ja
tausta-aineistoihin.

Kaavaluonnoksen pohjana toimivaa viitesuunnitelmaa
on korjattu kaavatyon pohjaksi laadittujen selvitysten
ja suunnitelmien pohjalta vuoden 2017 jalkeen.

Maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 13.5.2019
asettaa kaavan valmisteluaineiston nahtaville.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet kungjordes anhdngigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
30.11.2016.

Myndigheternas samrdd i begynnelseskedet holls
pa Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
10.11.2016

Ett for allmanheten 6ppet informationsmote, Tallmo
planeringskvall, holls 15.6.2017 pa TalmaSkis sommar-
restaurang. P4 motet kunde man studera den prelimi-
nara referensplanen och andra planer, utredning och
bakgrundsmaterial som galler planeringsomradet.

Referensplanen, som fungerar som underlag for
planutkastet, har justerats utifran de utredningar och
planer som sammanstallts efter 2017.

Markanvandningssektionen beslot pa sitt sammantra-
de 13.5.2019 att lagga fram planberedningsmaterialet
offentligt.



2.2 Asemakaava

Alueelle suunnitellaan kerrostalovaltaista asuinaluetta
Talman osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavan liikenteellisen rungon muodostaa uusi
kokoojakatu, joka lahtee Martinkylantieltd eteldan
alittaen rautatien ja yhdistyy eteldssa Talmantiehen.
Kokoojakadun varteen sijoittuu padosin 2-4-kerrok-
sisia asuinkortteleita, jotka muodostavat suljettuja

tai puolisuljettuja pihapiireja. Asuinrakentamisen
volyymi on suurempaa alueen pohjoisosassa, lahella
tulevaa juna-asemaa, jonne kaavassa osoitetun aukion
reunoille, sijoittuu osin 6-kerroksisia asuinkerrosta-
loja. Alueen eteldosassa uusi asuinrakentaminen on
paaosin 2-kerroksista, liittyen ndin olemassa olevaan
omakotiasutukseen. Kokoojakadun varren asuinra-
kennusten maantasokerroksiin on kaavassa osoitettu
sijoitettavaksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia
tiloja, jotka voidaan ottaa tarvittaessa liike- ja palvelu-
tilakayttoon.

Uusi oppimiskeskus on sijoitettu osayleiskaavasta
poiketen kokoojakadun lansipuolelle. Ndin oppimis-
keskukselle saatiin osayleiskaavaratkaisua keskeisempi
sijainti aluerakenteessa seka riittavat tilat niin tilava-
raustarvetta kasvattaneelle oppilaitokselle kuin sen
yhteyteen toteutettaville liikuntakentille. Ratkaisu
mahdollistaa my0s virkistysalueen toimintojen parem-
man hyodyntamisen oppimiskeskuksen toiminnassa.

Alueen pysakdinti on jarjestetty monimuotoisesti:
Alueen pohjoisosaan, radan varteen on osoitettu laaja
pysakdintipuisto, joka palvelee suurelta osin asukas-
pysakointia, mutta osin myds mahdollista tulevaa
juna-aseman liityntapysakointia. Muilta osin pysakoin-
tipaikat on osoitettu padosin toteutettavaksi korttelien
sisalle tai asuinkortteleiden ldheisille autopaikkojen
korttelialueille.

Alueen toteutuminen on osoitettu kaavaluonnosrat-
kaisussa kaksivaiheiseksi ja se on kytkoksissa hen-
kilojunaliikenteen kaynnistymiseen Kerava-Nikkila
rataosuudella. Alueen toteutuksen vaiheistus nakyy
erityisesti autopaikkamitoituksessa ja sita myota
asuinrakentamisen maksimaalisessa maardssa: Alueen
toteutuksen alkuvaiheessa asuinrakentamisen auto-
paikkanormi on tiukempi kuin henkildjunaliikenteen
kdynnistymisen jalkeen, jolloin paremman julkisen
liikenteen palvelutason oletetaan vahentdvan alueella
asuvien auton kdyton tarvetta. Kaavassa on osoitettu
kaksi valiaikaista pysakointialuetta (alueen eteld- ja
pohjoisosaan). Nama alueet toimivat alueen rakentu-
misen ensivaiheessa pysakointialueita, mutta ne on
mahdollista muuttaa myohemmin asuinrakentamisen

2.2 Detaljplanen

| omradet planeras ett hdghusdominerat bostadsom-
rade i enlighet med principerna i Tallmo delgeneral-
plan.

Trafikstommen utgors av en ny matargata som gar ut
fran Martensbyvdgen sdderut, under jarnvdagen och
samman med Tallmovdgen i sdder. Ldngs matargatan
anvisas bostadskvarter med i huvudsak 2-4 vaningar
som bildar slutna eller till halften slutna gardsomra-
den. Volymen pa bostadsbyggandet ar storre i omra-
dets norra del, ndra den kommande tagstationen, dar
hoghus med stéllvis sex vaningar anvisas i kanterna
av den Oppna platsen. | den sédra delen har de nya
bostadshusen i huvudsak tva vaningar och darmed
smalter de samman med de befintliga egnahems-
husen. Utrymmen fér gemensamt bruk som betjanar
boendet, vilka vid behov kan tas i bruk som afférs- och
servicelokaler, har i planen anvisats langs matargatan i
bostadsbyggnadernas vaningar pa markniva.

Till skillnad fran delgeneralplanen har det nya lar-
centrumet placerats pa vastra sidan av matargatan.
Pa det sattet fick larcentrumet ett mer centralt lage i
omradesstrukturen jamfort med 16sningen i delgene-
ralplanen och tillrackligt med lokaler bade med tanke
pa det 0kade behovet av lokaler for laroinrdttningen
och for idrottsplanerna som ska anldggas intill det.
Losningen gor det ocksa mojligt att utnyttja rekre-
ationsomradets funktioner battre i [arcentrumets
verksamhet.

Det finns manga olika former av parkering: I norra
delen av omradet, langs banan, har ett vidstrackt par-
keringsfalt anvisats. Det ar framst avsett som parkering
for invanarna, men planeras delvis ocksa som eventu-
ell anslutningsparkering for en eventuell tagstation i
framtiden. De Ovriga parkeringsplatserna har i huvud-
sak anvisats inuti kvarteren eller i kvartersomraden for
bilplatser ndra bostadskvarteren.

Genomfdérandet av omradet har i utkastets planlos-
ning anvisats som tvafasig vilket hanfor sig till inledan-
det av persontagtrafiken pa Kervo-Nickby banavsnitt.
Periodiseringen av omradets genomférande kan i
synnerhet ses i dimensioneringen av bilplatser och
foljaktligen i den maximala mangden bostadsbyggan-
de: i detinledandet skedet av omradets genomféran-
de ar bostadsbyggandets bilplatsnorm strangare an
efter inledandet av persontagstrafiken da kollektivtra-
fikens forbattrade serviceniva antas minska behovet
av bilanvandning for dem som bor pd omradet. |
planen har tva tillfdlliga parkeringsomraden anvisats (i
omradets sddra respektive norra del). Dessa omraden

) 2 . I . ) ) ) ) O ) ) ) A e )

15



korttelialueiksi, kun kdynnistyvan henkilojunaliiken-
teen myotd, alueen pysdkointinormia voidaan val-
jentaa. Kadunvarsipysakdinnin on tarkoitus palvella
vieras- ja asiointiliikennetta.

Asemakaavassa on osoitettu asuinrakennusoikeut-
ta yhteensa 102 750 k-m2, joista rakentumisen ensi
vaiheessa, tiukemman pysdkdintinormin mukaisesti
(1 ap/70 k-m2) toteutuvaa olisi 87 150 k-m2. Yleisille
rakennuksille, oppimiskeskusta varten, on osoitettu
14 000 k-m2. Asuinkerrostalojen korttelitehokkuus
vaihtelee valilla e=0,73-1,83 (tilanne, kun autopaik-
kanormi alkuvaihetta valjempi). Alueen lopullinen
kerrosala mahdollistaa arviolta noin 1 370 asunnon
(75 k-m2/asunto) rakentamisen yhteensa noin 2 000
asukkaalle.

Kaava-alueen itédreunassa on luonnontilaisena saily-
tettava lahivirkistysalue (VL/s-2) ja alueen lansiosaan
sijoittuu toiminnallinen lahivirkistysalue (VL-2). Luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkedt alueet,
kuten perhosten ja viitasammakoiden elinalueet seka
arvokas lehtoalue on suojeltu asemakaavamerkinndin
(luojaSL).

16

fungerar som parkeringsomraden sa lange omradet
byggs upp, men kan senare andras till kvartersom-
raden for bostadsbyggande nar parkeringsnormen
tack vare den nya persontdgstrafiken kan luckras upp.
Parkeringen langs gatorna ar tankt for gaster och for
utrdttande av drenden.

| detaljplanen har bostadsbyggratt pa sammanlagt
102 750 vy-m? anvisats, varav 87 150 vy-m?” byggs i det
forsta skedet i enlighet med den striktare parkerings-
normen (1 bp/70 vy-m?). Fér allménna byggnader,
larcentret, har 14 000 vy-m? anvisats. Kvarterseffekti-
viteten for hoghusen varierar mellan e=0,73 och 1,83
(laget nar bilplatsnormen mindre strikt an i det forsta
skedet). Omradets slutliga vaningsyta gor det mgjligt
att bygga ca 1 370 bostader (75 vy-m?/bostad) fér
sammanlagt ca 2 000 invanare.

| planomradets 6stra kant finns ett omrade for narre-
kreation som ska bevaras i naturligt tillstand (VL/s-2),
medan det i vastra delen finns ett funktionellt omrade
for narrekreation (VL-2). Omraden som ar viktiga med
tanke pd naturens mangfald, sdsom livsmiljéerna for
fiarilar och akergrodor och det vardefulla lundomradet
har skyddats med planbeteckningar (luo och SL).
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on radan laheisyydessa sijaitsevaa
autiotaloa ja siihen liittyvaa pienta peltoaluetta seka
eteldosan muutamaa omakotitonttia lukuun ottamat-
ta rakentamatonta metsdaluetta. Alueen eteldosassa
sijaitsee pieni, vanhaan hiekkakuoppaan muodostu-
nut lampi. Eteldosassa on muutoinkin jalkia alueella ai-
kanaan tapahtuneesta hiekan ja soran otosta. Alueen
koillisosa on luokiteltu arvokkaaksi lehtoalueeksi.
Rinnealueen luonnontilaa heikentda kuitenkin vanha
kaatopaikka, jossa on mm. rakennusjatetta ja au-
tonrenkaita. Rinteessa on myos nakyvilla merkkeja
metsan harvennuksista.

Aluetta kaytetaan ulkoiluun ja alueella on talla hetkella
valiaikainen frisbeegolfrata.

Talmantie, Norantie ja Kyllastamontie ovat yksityisteita
ja muodostavat Martinkylantien (pt 11 697) ohella
merkittavan osan Talman alueen paatieverkostosta.

3.1 Redogorelse for forhallandena
i planeringsomradet

3.1.1 En allman beskrivning av planeringsomradet

Planeringsomradet ar ett obebyggt skogsomrade
bortsett frdn det obebodda huset ndra banan och det
lilla akeromradet i anslutning till huset samt ett fatal
egnahemstomter i sodra delen. | omrddet sodra del
finns en liten g6l som uppkommit i en gammal sand-
grop. | den sédra delen finns ocksa andra spar efter
f.d. sand- och grustaktsverksamhet. Den norddstra
delen av omradet har klassificerats som ett vardefullt
lundomrdde. Det naturliga tillstandet pa sluttningen
forsamras emellertid av en gammal avstjdlpnings-
plats dar det bl.a. finns byggnadsavfall och bildack. Pa
sluttningen finns det ocksa synliga tecken pa skogs-
gallring.

Omradet anvands for friluftsliv och har for ndrvarande
en temporar frisbeegolfbana.

Tallmovéagen, Noranvagen och Kyllastamovagen dr en-
skilda vagar som férutom Martensbyvagen (lokalvag
11 697) utgor en betydande del av huvudvdgsnatet i
Tallmo.
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Ortoilmakuva kaava-alueelta. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa keltaisella. / Flygbild av planomrdadet. Planomra-

dets avgrdnsning anges pad bilden med gul.

3.1.2 Luonnonympadristo

Maisema

Suunnittelualue jakautuu maisemallisesti muusta
maastosta kohoavaan seldnnealueeseen seka aivan
alueen pohjoisosaa luonnehtivaan laaksoalueeseen.
Seldnnealue muodostaa yhden Talman alueen veden-
jakajista. Alueen tiestd mutkittelee padosin harjujen
ja selénteiden juurella ja alueen halkaisee ita-lansi
suuntainen Kerava-Porvoo rata.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskap

Landskapsmassigt fordelar sig planeringsomradet pa
en as som reser sig ovanfor den évriga terrangen och
en dal som ger pragel at den allra nordligaste delen.
Asen &r en av vattendelarna i Tallmoomradet. Vigarna
slingrar sig framst kring dsarnas lagre delar och omra-
det klyvs av Kervo-Borga-banan, som gar i 6stlig-vast-
lig riktning.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

maamerkki
maiseman solmukohta

selanteen lakialue, 50-60
metrid merenpinnasta

selanteen rinnealue, 40-50
metrid merenpinnasta

laaksoalue, 20-40 metria
merenpinnasta

paévedenjakaja
sivuvedenjakaja

vesistd

Ote Talman osayleiskaavan maisemarakennekartasta. / Utdrag ur kartan éver landskapsstrukturen i delgeneralplanen

fér Tallmo. Eriksson Arkitekterna Ab, 2010.

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Maaston suhteelliset korkeuserot ovat alueella suuria
ja vaihtelevat alueella noin 30 metrid: alavinta on poh-
joisosan purolaaksossa noin 30 metrid meren pinnan
ylapuolella (mpy), kallioisen hiekka-moreeniseldnteen
korkeimpien kohtien kohoten noin 60 mpy. Alueen
pohjoisosassa rakentamisolosuhteet ovat maaperan
nakokulmasta varsin haastavat. Radan laheisyydessa
maapera on savea ja pohjaveden pinta on lahella
maanpintaa, ollen paikoin paineellista. Savialueen
etelapuolella maapera kovenee ensin karkeaksi
hieta-alueeksi ja vahitellen hiekkavaltaiseksi osittain
kallioiseksi selanteeksi.

Alueelle on tehty kevaalla 2018 rakennettavuusselvi-
tys (WSP Finland Oy), jossa alue on luokiteltu raken-
nettavuuden perusteella 5 eri luokkaan: luokka 1 on
rakennettavuudeltaan helppo ja 5 erittdin vaativa.
Luokittelu perustuu alueen nykyisiin maastonmuotoi-
hin sekd pohjaamaan rakennettavuuteen. Luokituksen
perusteella voidaan maarittaa alustavat perustamis-
tavat rakennuksille, kaduille, kunnallistekniikalle seka
silloille. Lopullisen perustamistavan valintaa varten
tulee aina tehda kohdekohtaiset tarkemmat pohjatut-
kimukset.

Topografi, jordman och byggbarhet

De relativa hojdskillnaderna ar stora och varierar ca 30
meter i omradet: lagst ligger backdalen i norr, ca 30
meter 6ver havet (m.6.h.), medan de hogsta punkter-
na pa den klippiga sand-mordnasen reser sig till ca

60 m.6.h. | den norra delen av planeringsomradet ar
byggférhallandena tamligen kravande med hansyn till
jordmanen. Nara banan bestar jordmanen av lera och
grundvattenstandet dr ndra markytan, med stallvis
artesiskt grundvatten. P4 sodra sidan av leromradet
blir marken hardare - forst 6vergar den i grovmo och
smaningom i en sanddominerande, stallvis klippig as.

Varen 2018 gjordes en utredning av byggbarheten
(WSP Finland Qy). | den placerades omradet i fem olika
klasser betrdffande byggbarheten: klass 1 ar omraden
som dr enkla att bygga medan klass 5 har omraden
dar byggforhallandena dr mycket kravande. Klassifice-
ringen grundar sig pa de nuvarande terrangformerna
och pa alvens egenskaper. Utifran klassificeringen

kan man faststalla preliminara grundlaggningssatt for
byggnader, gator, kommunalteknik och broar. For det
slutliga valet av grundlaggningssatt bér man alltid
gora objektsvisa geodetiska undersdkningar.
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Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 1
Helposti rakennettava / Ldtt byggbarhet

Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 2
Normaalisti rakennettava / Normalt byggbarhet

Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 3a
Vaikeasti rakennettava pehmeikké / Svért bygg-
bar mjuk mark
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: Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 3b
2% Vaikeasti rakennettava kallio- ja rinnemaasto /
~  Svdrt byggbar bergig och sluttande mark

Vaikeasti rakennettava syvd pehmeikké / Svart

% Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 4
byggbar djup och mjuk mark

> Rakennettavuusluokka / Byggbarhetsklass 56
% Erittdin vaikeasti rakennettava jyrkkdrinteinen
kallio / Mycket svart byggbart brant berg
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Pienilmasto

IlImansuuntien suhteen pienilmastollisesti parhaita
asuinpaikkoja ovat pohjoisesta suojatut kaakkoon,
etelddn ja lounaaseen viettavat sora-, hiekka- tai hieta-
rinteet tai moreenikumpareet. Suunniteltu asuinalue
sijoittuu metsdiselle kumpareelle, joten alueen pienil-
masto on moreeniseldnteen pohjoiseen suuntautuvaa
kylmaa rinnetta lukuun ottamatta suotuisa asumiselle.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Nasebac-
kenin (20.006) valuma-alueeseen. Alueen lansireunas-
sa, hiekka-moreeniseldanteen huipulla sijaitsee neljan
osavaluma-alueen raja. Suunnittelualue jakaantuu
padosin kolmeen osavaluma-alueeseen. Alueen
pohjoisosassa virtaa Ollbacken-puro, joka on Sipoon-
jokeen laskevan Nasebackenin valuma-alueen merkit-
tavin puro.

Suunnittelualue sijaitsee Ollisbackanin lI-luokan
(veden hankintaan soveltuva) pohjavesialueella ja

sen eteldosa on varsinaisella pohjaveden muodos-
tumisalueella. Hiekka-moreeniseldnteen eteldosassa
sijaitsee kaksi pohjavesilampea, joista isompi on ollut
yleisessa virkistyskdytossa ja pienempi sijaitsee yksityi-
sellda omakotikiinteistolla.

Alueella tehtyjen mittausten mukaan pohjaveden pai-
netaso on alueen pohjoisosassa radan laheisyydessa
ja alueen eteldosassa pohjavesilammen ldheisyydessa
Iahella maanpintaa.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Suunnittelualueen pohjois- ja koillisosassa virtaa Oll-
backenin sivupuro, jonka varressa kasvillisuustyyppina
vallitsee tuore lehto. Koillisosan hiekkaisessa rinteessa
on myos lahdevaikutusta: pohjavesi tihkuu painan-
teissa pintaan ja kaivettuihin kuoppiin on muodos-
tunut pieniad kirkasvetisia lahdeallikoita. Alueella on
alueellisesti uhanalaisen (RT) ja rauhoitetun kam-
mekkdkasvin, soikkokaksikon esiintyma. Tama lehto-
aluekokonaisuus on osa Ita-Uudenmaan ekologisten
yhteyksien verkostoa (Uudenmaan liitto 2001) ja se
on arvioitu maakunnallisesti arvokkaaksi ja ndin ollen
sdilytettavaksi.

Suunnittelualueen luoteisreunassa sijaitsevan autio-
talon viereisella niitylla esiintyy kaksi uhanalaista ja
erityisesti suojeltavaa perhoslajia: ketosukkulakoi ja
ojakarsamokenttakaaridinen. Alueella kesalla ja syksyl-
Ia 2016 tehdyn luontoselvityksen mukaan suunnitte-
lualue on my&s osin lepakoille tarkedd ruokailualuetta.

Mikroklimat

Om man ser till vaderstrecken ar grus-, sand- eller
mosluttningarna och morankullarna, som skydda-

de fran nordanvinden vetter mot sydost, sdder och
sydvast, de basta platserna att bo pa. Det planerade
bostadsomradet ligger pa en skogskladd backe och
har darmed ett gynnsamt mikroklimat for boende om
man bortser fran moranasens norra, kalla sluttning.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet hor i sin helhet till Nasebackens
(20.006) tillrinningsomrade. | omradets vastra kant, pa
toppen av en sand-mordnas, gar gransen till fyra del-
avrinningsomraden. Planeringsomradet ar i huvudsak
indelat i tre delavrinningsomraden. | omradets norra
del gar Ollbadcken, som ar den storsta backen som rin-
ner ut i Sibbo a fran Nasebackens avrinningsomrade.

Planeringsomradet ar beldaget pa grundvattenomra-
det Ollisbacka, klass Il (Iampligt for vattentakt). Sédra
delen av planeringsomradet faller inom det egentliga
grundvattenbildningsomradet. | den sodra delen av
sand-morandsen finns tva grundvattentjarnar. Den
storre har varit i allmant rekreationsbruk och den min-
dre ar pa en privat egnahemsfastighet.

Enligt matningar som gjorts i omradet dr grundvatt-
nets tryckniva ndra markytan i narheten av banan i
norra delen och i ndarheten av grundvattentjarnen i
sodra delen.

Flora och fauna

En sidoback till Ollbdcken rinner genom planerings-
omradets norra och norddstra del. Frisk lund ar den
dominerande vegetationstypen langs denna. Sand-
sluttningen i den norddstra delen har ocksa kallpa-
verkan: i sankorna sipprar grundvatten upp till ytan
och sma kallfloden med klart vatten har uppkommit

i gradvda gropar. | omradet férekommer en regionalt
utrotningshotad (RT) och fridlyst orkidévaxt, tvablad.
Denna helhet av lundar hor till natverket av ekologiska
forbindelser i Ostra Nyland (Nylands férbund 2001)
och har darfor klassificerats som ett vardefullt omrade
av landskapsintresse som ska bevaras.

Pa angen intill det obebodda huset i den nordostra
kanten av planeringsomradet forekommer tva ut-
rotningshotade fjarilsarter som kraver sarskilt skydd:
grafibblekorthuvudmal och nysértrotvecklare. Enligt
en naturinventering som genomfoérdes sommaren och
hosten 2016 soker ocksa fladdermdss foda i delar av
planeringsomradet.
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Vuonna 2011 Talman osayleiskaavatyon pohjaksi
tehdyssa linnusto- ja viitasammakkoselvityksessa
tehtiin alueen eteldosan hiekkakuopan lammessa vii-
tasammakkohavainto. Viitasammakkoja ei kuitenkaan
havaittu vuonna 2016-2017 tehdyssa selvityksessa.
Todennakaisesti hiekkakuopan lampi toimii samma-
koiden lisadntymislampena, jonne yksilot vaeltavat
talvehtimispaikoiltaan.

Luonnon ja maiseman suojelukohteet

Suunnittelualueen luontoarvoja on inventoitu
osayleiskaavatyon aikana (Faunatica, 2010; Faunatica,
2011; Ympadristotutkimus Yrjold, 2014) seka asemakaa-
vatyon aloitusvaiheessa (Faunatica, 2017). Seuraavassa
on koottu yhteen selvityksissa havaitut arvokkaat
luontokohteet. Selvityksissa suojelualueella ei ole
havaittu sudenkorentoja tai liito-oravia.

Perhosniitty

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsevan autiotalon
pihapiirin niitylla esiintyy ketosukkulakoi ja ojakéarsa-
mokenttakadridinen, jotka molemmat ovat erittain
uhanalaisia. Ketosukkulakoin esiintyma on valtakun-
nallisesti merkittava. Luontoselvityksessa suositellaan
kohteen kunnostamista ja yllapitoa ketosukkulakoille
sopivana elinymparistdna, jotta niitty ei kasva um-
peen.

Hiekkakuopan lampi

Lampi ja sen kosteikkoalueet olisi hyva sdilyttaa,

silld ne lisdavat alueen luonnon monimuotoisuutta
huomattavasti, koska alueella tai sen lahiymparistossa
ei ole vastaavia kohteita. Hiekkakuopan lammessa on
aiemmassa luontoselvityksessa havaittu viitasamma-
koita, mutta asemakaavatyon yhteydessa laaditussa
inventoinnissa viitasammakkoa ei tavattu. Todenna-
koisesti lampi ei ole suotuisa talvehtimispaikka, koska
lampi voi jadtya talvisin pohjaan saakka. Sen vesimaa-
rd vaihtelee vuosittain, joten on mahdollista, ettei
viitasammakkoja esiinny lammessa joka vuosi. Lampi
on kuitenkin mahdollinen viitasammakon lisaantymis-
paikka, joten sen havittaminen tai heikentaminen on
kielletty luonnonsuojelulain nojalla.

Talman lehdot

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee arvokas leh-
toalue, joka on todettu maakunnallisesti arvokkaaksi
[ta-Uudenmaan luonnonymparistdjen kartoituksessa
(MALU). Alueen luontoarvot on tarkemmin inventoitu
vuonna 2014 (Ympadristotutkimus Yrjola, 2014). Selvi-
tyksen perusteella lehtoalueen luontotyypeista kaksi

Vid en inventering av faglar och akergrodor som gjor-
des ar 2011 som underlag for arbetet med att utarbeta
delgeneralplanen for Tallmo observerades akergroda

i en gol i en sandgrop i sédra delen av omréadet. Aker-
grodor patraffades emellertid inte i den inventering
som gjordes 2016-2017. Det ar sannolikt att golen i
sandgropen fungerar som en fortplantningsplats dit
grodorna vandrar fran sina 6vervintringsstallen.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

Naturvardena i planeringsomradet inventerades
under arbetet med delgeneralplanen (Faunatica, 2010;
Faunatica, 2011; Ymparistotutkimus Yrjola, 2014) och

i borjan av detaljplanearbetet (Faunatica, 2017). | det
foljande ges ett sammandrag av de naturobjekt som
konstaterats vardefulla i inventeringarna. Vid invente-
ringarna observerades inga forekomster av trollslan-
dor eller flygekorrar pa skyddsomradet.

Fjdrilscingen

Pa angen vid det obebodda huset i den nordvastra
delen av planeringsomradet forekommer tva starkt
hotade fjarilsarter: grafibblekorthuvudmal och nysor-
trotvecklare. Forekomsten av grafibblekorthuvudmal
ar betydande pa riksplanet. | naturinventeringen
rekommenderas det att objektet ska istandsattas och
underhallas som en livsmiljo for grafibblekorthuvud-
mal for att dngen inte ska vaxa igen.

Goélen i sandgropen

Det vore bra att bevara golen och vatmarken kring
den, eftersom de avsevart 6kar mangfalden i natu-

ren — det finns ndamligen inga motsvarande objekt

pa omradet eller i ndromgivningen. Vid den tidigare
naturinventeringen observerades dkergroda i go-

len, men inga forekomster dokumenterades vid den
inventering som gjordes infor detaljplanearbetet. Det
ar sannolikt att gdlen inte ar ndgon bra évervintrings-
plats for dkergrodan eftersom den vintertid kan frysa
till anda ned till botten. Vattenmangden i golen va-
rierar ar efter ar och det ar mojligt att akergrodor inte
forekommer i golen varje ar. Gélen ar emellertid en
potentiell férokningsplats for akergrodan och darfor ar
det med stod av naturvardslagen forbjudet att forstora
eller forsamra forekomstplatsen.

Lundarna i Tallmo

| planeringsomradets nordostra del finns ett lundom-
rade som klassificerats som ett vardefullt omrade av

landskapsintresse i kartlaggningen av naturmiljéerna
i Ostra Nyland. Naturvardena i detta omrade invente-
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(Iahdelehtokorpi, kartalla kuvio 6b ja tuore runsasra-
vinteinen lehto, kartalla kuvio 4) on luokiteltu darim-
maisen uhanalaisiksi (CR) Suomen luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa. Huomioarvoisista kasvila-
jeista havaittiin inventoinnissa soikkokaksikko, korpi-
nurmikka seka korpiorvokki, jotka kaikki esiintyivat
lahdelehtokorven kuviolla (6b). Naista soikkokaksikko
kuuluu koko maassa rauhoitettuihin lajeihin. Rauhoi-
tetun kasvilajin tai sen osan poimiminen, kerdaminen,
irti leikkaaminen, juurineen ottaminen tai havittami-
nen on kielletty (Luonnonsuojelulaki 1996/1096).

Erityisesti lahdelehtokorven sdilyminen tulisi turvata
kaavoituksessa, mutta my6s lehdon muilla alueilla on
rehevaa lajistoa ja alueita tulisi sddstaa mahdollisuuk-
sien mukaan. Lajiston sdilymisen kannalta on tarkeaa
huolehtia vesitalouden muuttumattomuudesta arvok-
kailla alueilla. Kosteapohjaiset alueet (kuviot 6, 6b ja

7) ovat herkkia kulumiselle, joten sinne ei tule ohjata
virkistyskayttod. Mikali virkistyskayttotarvetta ndille
alueille kuitenkin on, tulee kuvio 6b jattaa virkistyskay-
ton ulkopuolelle ja kuviolla 6 ja 7 ohjata kulku selville
reiteille niin, ettd herkét alueet eivat kulu ominais-
piirteitd heikentavalla tavalla. Kulku tulee tarpeen
mukaan ohjata purojen ja muiden vesiuomien ylitse
silloilla ja mahdollisesti kosteimpien alueiden ylitse
pitkospuurakentein.

rades mer ingaende 2014 (Ymparistotutkimus Yrjola,
2014). Enligt inventeringen har tva av naturtyperna

i lundomradet (kall-lundkarr, figur 6b pa kartan och
frisk eutrof lund, figur 4 pa kartan) klassificerats som
akut hotade (CR) i hotbedémningen av Finlands
naturtyper. Nar det galler ndra hotade vaxter observe-
rades tvablad, storgrée och mossviol; samtliga fore-
kom pa figuren med kall-lundkarret (6b). Av dessa hor
tvablad till de arter som &r fridlysta i hela landet. Det
ar forbjudet att plocka, samla eller klippa av en fridlyst
vaxt eller en del av den, att ta den med roten eller att
forstéra den (naturvardslagen 1996/1096).

Vid planlaggningen bor man sarskilt strava efter att
bevara kéll-lundkarret, men dven de 6vriga omradena
av lunden har frodiga artbestand som bor bevaras i
den man det ar mojligt. Med tanke pa bevarandet av
artbestandet ar det viktigt att se till att vattenhushall-
ningen halls oférandrad i de vardefulla omradena. De
omraden som har fuktig botten (figurerna 6, 6b och 7)
ar kansliga for slitage och darfor bor rekreationsbruk
inte styras till dem. Om det trots allt finns behov av att
anvanda dessa omraden for rekreation, bor figur 6b
uteslutas helt och anvandningen av figurerna 6 och 7
styras till utstakade leder sa att de kdnsliga omradena
inte utsatts for slitage som forsamrar sardragen. Vid
behov bor broar byggas over backar och andra vatten-
faror, och de fuktigaste omradena behover eventuellt
spangbeldggas.

Talman lehtoalueen
luontotyyppien
rajaukset kartalla.
Kuvio 6b on Idhde-
lehtokorpi, jonka
luontoarvot ovat
korkeat./ Natur-
typernas grdnser i
lundomradet i Tall-
mo. Figur 6b dr ett
kdll-lundkérr med
hdéga naturvérden.
Ympdristétutkimus
Yrjold, 2014.

2 . . . . . . . . . I I ) .
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Talman lehtoalue todettiin ominaisuuksiltaan lii-
to-oravan elinymparistoksi soveltuvaksi metsaksi.
Lisaselvityksissa kevaalla 2017 ei kuitenkaan alueella
havaittu liito-oravia. Selvityksen perusteella on epato-
denndkoistd, etta liito-orava asuttaisi Talmaan alueen
metsdkuvioita, silla 1dhialueiden elinymparistot ovat
pirstoutuneet ja liito-oravan tarvitsemat kulkuyhtey-
det siten heikentyneet.

Lepakot

Alue on melko suurena yhtendisena metsdalueena
pohjanlepakolle ja viiksi/isoviiksisiipalle merkitykselli-
nen ruokailualue. Alueella tehtyjen lepakkohavainto-
jen perusteella rajattiin alueelle kaksi ll-luokan lepak-
koaluetta ja kolme lll-luokan lepakkoaluetta. Naista
luokan Il lepakkoalueet suositellaan saastettaviksi
nykytilassaan ja luokan Il alueilla lepakot on huomioi-
tava mahdollisuuksien mukaan sadstamalld puustoa.
Eteldosan hiekkakuopan vedenpintaa nostamalla
voitaisiin sen merkitysta lepakoiden ruokailualueena
parantaa.

Siirtymareittien sadastaminen ei pohjanlepakon osalta
ole tarpeen, koska hyvana lentdjana se pystyy ylitta-
maan laajojakin aukeita alueita. Sen sijaan siipoille
tulisi sadstaa myos ruokailualueiden ulkopuolelle
riittavasti puustoisia alueita, joiden kautta ne paasevat
siirtymaan ruokailualueille.

G
Rauham\'a Q'

—

Lundomradet i Tallmo konstaterades ha egenskaper
som gor det till en lamplig livsmiljo for flygekorrar. |
tillaggsutredningen som gjordes varen 2017 observe-
rades emellertid inga flygekorrar. Utifran utredningen
ar det osannolikt att det bor flygekorrar pa skogsfigu-
rerna i Tallmo, eftersom livsmiljoerna i ndaromradena
har splittrats och forbindelserna for flygekorrarna
forsamrats.

Fladdermdss

Omradet ar ett tamligen stort och sammanhangande
skogsomrade for nordisk fladdermus och ett viktigt
fodoomrade for mustasch-/taigafladdermus. Enligt
de observationer man gjort av fladdermaoss i omradet
avgransades tva fladdermusomraden i klass Il och tre
fladdermusomraden i klass Ill. Det rekommenderas
att fladdermusomradena av klass Il ska bevaras i sitt
nuvarande tillstand och att fladdermdssen i de omra-
den som hor till klass lll ska beaktas i den man det ar
mojligt genom att bevara trad. En héjning av vatten-
standet i sandgropen i soder skulle kunna forbattra
omradets status som fodoomrade for fladdermass.

Med héansyn till nordisk fladdermus behover inga
forflyttningsleder bevaras, eftersom arten ar en bra
flygare som kan rora sig 6ver stora, Oppna omraden.
Daremot bor tillrackligt med tradbestand sparas utan-
for fodoomradena for taiga- och mustaschfladdermés-
sen sa att de kan na de omraden dar de letar foda.

Merkkien maaritykset
Selvitysalue

a

Lepakkoalueet

o

Cm

‘iktiga
\atica,
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta. Alueen
eteldosassa sijaitsee kaksi omakotitonttia asuin- ja
piharakennuksineen. Lisaksi alueella sijaitsee kolme
muuta rakennusta. Yksi rakennuksista on huoltoraken-
nus tai lato, joka sijaitsee alueen eteldosassa sijaitse-
van hiekkakuopan ldheisyydessa ja toinen on autio-
talo, joka sijaitsee suunnittelualueen koillisosassa.
Tulevan kokoojakadun ja Martinkylantien risteyksen
tuntumassa sijaitsee niin ikaan yksi asumaton raken-
nus.

Suunnittelualueen ymparistdssa, Talmantien varressa
seka lannessa Vanikonrinteen puolella sijaitsee ha-
ja-asutustyyppista omakotitalorakentamista. Alueen
pohjoisosan ymparistdssa on pienteollisuutta ja kas-
vihuoneita, ja alueen eteldpuolella TalmaSkin toimin-
taan liittyvid rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennetun kulttuuriympariston suojelukohteet ja
muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse suojelukohteita tai mui-
naismuistoja. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijait-
see kaksi kiinteda muinaismuistoaluetta: Rauhamaki ja
Nya Hemmet, jotka ovat kivikautisia asuinpaikkoja.

3.1.3 Den byggda miljon

Det befintliga byggnadsbestandet

Planeringsomradet ar i huvudsak obebyggt. | om-
radets sodra del finns tva egnahemstomter med
bostads- och ekonomibyggnader. Dartill finns de tre
andra byggnader i omradet. En byggnad &r en ser-
vicebyggnad eller lada i ndrheten av sandgropen i
omradets sodra del, en annan ar ett obebott hus i den
norddstra delen av planeringsomradet. Nara korsning-
en mellan den kommande matargatan och Martens-
byvagen finns likasa ett obebott hus.

Alueen eteldosan hiekkakuopan Iéhei-
syydessd sijaitsee vanha lato. /| omrd-
dets sédra del i ndrheten av sandgropen
finns en gammal lada.

| planeringsomradets omgivning, langs Tallmovagen
samt i vaster mot Vanikkobrinken finns det egnahems-
bebyggelse av glesbygdskaraktar. Den norra delen av
omradet omges av smaindustri och vaxthus, och séder
om omradet finns det byggnader och konstruktioner
som hor till TalmaSkis verksamhet.

Skyddsobjekt och fornminnen i den bebyggda kul-
turmiljon

Det finns inga skyddsobjekt eller fornminnen i plane-
ringsomradet. Pa norra sidan av planeringsomradet
finns det tva fasta fornminnesomraden: Fredsbacka
och Nya Hemmet, bdgge boplatser fran stenaldern.

e Van Va Va Vn V Va Va V a V a V an V  V amn V an V an Vam
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Véesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella asuu talla hetkelld seitseman
asukasta. Talman keskuksen ja Talman seudun alueilla
asukkaita on yhteensa noin 1 300.

Asemakaava-alueella ei ole tydpaikkoja. Alueen valit-
tomassa laheisyydessa sijaitsee kuitenkin muutamia
yrityksid, joista nakyvimmat ovat TalmaSkin laskettelu-
keskus ja kesaisin alueella toimiva seikkailupuisto seka
radan pohjoispuolella Martinkyldntien tuntumassa
sijaitsevat Semtu Oy (rakennusalan tekninen tukku-
kauppa) ja Talman Lehtopuutarha . Alueen pohjois-
puolella sijaitsee viljelykdytdssa oleva Rauhamaen tila.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Talman nykyinen koulu ja paivdkoti sijaitsevat noin
1-1,5 km etdisyydelld suunnittelualueelta. Muiden
julkisten palveluiden osalta alue tukeutuu Nikkilaan.

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld kaupallisia
palveluita, joten alue tukeutuu Nikkildn ja Keravan kes-
kustan kaupallisiin ja vapaa-ajanpalveluihin. Suunnit-
telualueen eteldpuolella sijaitsee TalmaSkin laskettelu-
keskus ja Talma Active park -seikkailupuisto.

Virkistys

Suunnittelualue on nykyiselldan melko luonnontilaista
metsda. Alueella on vanhoja tienpohijia ja polkuja, joita
kaytetaan ulkoiluun ja virkistykseen, esimerkiksi koi-
rien ulkoiluttamiseen. Lisaksi alueelle on kevaalla 2017
rakennettu valiaikainen frisbeegolfrata, jota yllapitaa
Talma Active park.

Liikenne

Suunnittelualueen tiestd on alueen pohjoispuolitse
kulkevaa Martinkylantieta (pt 11 697) lukuun ottamat-
ta yksityisteita. Martinkylantie, Talmantie, Norantie ja
Kyllastamontie muodostavat keskeisen osan Talman
alueen paatieverkostosta. Talmantie yhdistaa Mar-
tinkyldntien ja Keravan puolella sijaitsevan Ratatien.
Liikenne ohjautuu Talma Skihin pdaaosin Talmantien
kautta. Talmantiellad on tasoristeys Kerava-Porvoo ra-
dan kanssa. Suunnittelualueelle kaavailtu radan alitus
tulee korvaamaan taman tasoristeyksen.

Nykytilanteessa Talmantien liikkennemaarat ovat suun-
nittelualueen kohdalla noin 700 ajoneuvoa/vrk ja Mar-
tinkylantielld suunnittelualueen pohjoisosaa sivuavalla
osuudella noin 3250 ajoneuvoa/vrk (Ramboll, 2017).
Kyllastamontien liittyy Keravantiehen (mt 148), joka

Befolkning och arbetsplatser

For narvarande bor det sju personer inom plane-
ringsomradet. Tallmo centrum med naromraden har
sammanlagt ca 1 300 invanare.

Det finns inga arbetsplatser i detaljplaneomradet. |
omradets omedelbara narhet finns det dock nagra
foretag, av vilka de mest synliga ar slalomcentret
TalmaSki, aventyrsparken som har verksamhet som-
martid samt Semtu Oy (teknisk partihandel i bygg-
branschen) och Talman Lehtopuutarha (partihandel

i tradgdrdsbranschen) pa norra sidan av banan ndra
Martensbyvagen. P4 omradets norra sida finns en gard
i odlingsbruk, Fredsbacka.

Service och ndringsverksamhet

Den nuvarande skolan och daghemmet i Tallmo finns
pa ca 1-1,5 km avstand fran planeringsomradet. Nar
det galler annan offentlig service stoder sig omradet
pa Nickby.

For narvarande finns det ingen kommersiell service i
planeringsomradet, utan omradet stdder sig pa den
kommersiella servicen och fritidstjansterna i Nickby
och Kervo centrum. Séder om planeringsomradet
finns slalomcentret TalmaSki och dventyrsparken
Talma Active park.

Rekreation

| dag ar planeringsomradet en skog i nastintill na-
turligt tillstand. Det finns ett flertal vdagunderlag och
stigar som anvands for friluftsliv och rekreation, t.ex.
for att rasta hundar. Varen 2017 byggdes en temporar
frisbeegolfbana som underhalls av Talma Active park.

Trafik

Med undantag for Martensbyvagen som I6per pa
planeringsomradets norra sida (lokalvag 11 697) ar alla
vdgar enskilda vagar. Martensbyvagen, Tallmovagen,
Noranvdgen och Kyllastamovagen utgar en central

del av huvudvéagsnatet i Tallmoomradet. Tallmovédgen
forenar Martensbyvagen med Ratatie pa Kervosidan.
Trafiken till Talma Ski dirigeras i huvudsak via Tall-
movagen. Tallmovagen korsar Kervo-Borga-banan i

en plankorsning. Den planerade underfarten under
banan kommer att ersatta denna plankorsning.

I nuldget ar trafikmangden pa Tallmovagen vid plane-
ringsomradet ca 700 fordon/dygn och pa det avsnitt
av Martensbyvagen som tangerar planeringsomradet
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yhdistaa Lahdentien (mt 140) ja Lahden moottoritien
(vt 4) Uuteen Porvoontiehen (mt 170) ja Porvoon
moottoritiehen (vt 7).

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee ita-lansisuun-
taisesti Kerava-Porvoo rautatieyhteys, jota kayttavat
nykyisin Kilpilahden 6ljynjalostamon ja alueen teolli-
suuden sdilidjunakuljetukset. Radalla kuljetetaan yli
kolmasosa Suomen vaarallisten aineiden kuljetuksista.
Eniten kuljetetaan palavia nesteita ja nesteytettyja
kaasuja (Gaia Consulting Oy, 2010). Nykyaan rata-
osuudella lilkenndi noin 5 junaa vuorokaudessa. Osa
liikenndinnista tapahtuu yoaikaan (VR-Track Oy, 2017).

Sipoon kasvutavoitteiden mukaisesti Kerava-Nikkila
rataosuus on tavoitteena avata jalleen henkildjunalii-
kenteen kayttoon siten, etta Talman kasvu tukeutuu
pidemmalla tahtaimelld paaosin Kerava-Porvoo-ra-
taan.

Talman halki liilkenndi kaikkina viikonpadivina Nik-
kila-Kerava valid kulkevat bussit. Bussi numero 985
kulkee Talmassa Martinkyldntietd, Satotalmantieta ja
Talmankaarta pitkin. Osa bussivuoroista lilkkennoi tun-
nuksella 985K kulkien Talmassa Bastukarrin ja Neulas-
niityn (Kyllastamontietad ja Talmantieta pitkin) kautta
Martinkylantielle ja siita edelleen bussin nro 985 reittia
pitkin Keravan asemalle. Talman ja Nikkilan valilla
liikennoi koulupdiving myds bussi numero 982.

Tekninen huolto

Talmantien varressa seka Norantien pohjoispaassa
kulkee kunnallinen vesi- ja viemariverkko.

Ymparistohairiot
Melu ja téiriné

Keskeisimpia ymparistohairididen lahteita kaa-
va-alueella ovat tie- ja rautatieliikenteen aiheuttama
melu ja tarind. Nykytilanteessa valtioneuvoston
asuinalueille, taajamien virkistysalueille ja ndiden
valittémassa laheisyydessa sijaitseville alueille seka
hoito- ja oppilaitoksia palveleville alueille asettama 55
dB:n ohjeellinen pdivameluarvo ja 45 dB:n ohjeellinen
yomeluarvo (uudet asuinalueet) ylittyy Kerava-Porvoo
rautatien laheisyydessa.

Asemakaavatyota varten on laadittu meluselvitys,
jossa on tutkittu raide-, tie- ja lentomelun tasoja (Ram-
boll, 2017).

ca 3 250 fordon/dygn (Ramboll, 2017). Kyllastamo-

vdgen ansluter till Kervovagen (lv 148), som férenar
Lahtisvagen (lv 140) och Lahtis motorvag (rv 4) med
Nya Borgavagen (lv 170) och Borgad motorvag (rv 7).

I norra delen |6per Kervo-Borga-banan i ostlig-vastlig
riktning. Den anvands idag framst for oljetransporter
fran raffinaderiet i Skoldvik och annan industri i omra-
det. Pa banan rér sig 6ver en tredjedel av alla trans-
porter av farliga dmnen i Finland. Mest transporteras
brannbara vatskor och flytande gas (Gaia Consulting
Oy, 2010). Ungefar fem tag per dygn trafikerar pa
detta banavsnitt. En del av trafikeringen sker nattetid
(VR-Track Qy, 2017).

| enlighet med Sibbo kommuns tillvaxtmal ar avsikten
att 6ppna banstrackan mellan Kervo och Nickby pa
nytt for persontdgstrafik sa att tillvaxten aven i Tallmo
pa lang sikt ska kunna stodja sig i huvudsak pa Ker-
vo-Borga-banan.

Bussar som trafikerar ldngs rutten Nickby-Kervo kér
genom Tallmo alla dagar i veckan. Buss nr 985 kor
langs Martensbyvagen, Satotalmavdgen och Tallmo-
bagen. En del av turerna har beteckningen 985K och
da kor bussarna i Tallmo via Bastukarr och Barrangen
(langs Kyllastamaovagen och Tallmovéagen) till Martens-
byvagen, varefter de fortsatter langs rutt 985 till Kervo
station. Mellan Tallmo och Nickby kor dven buss nr 982
under skoldagar.

Teknisk forsorjning

Det kommunala vatten- och avloppsnatet [6per langs
Tallmovagen samt i norra dndan av Noranvagen.

Storningar i miljon
Buller och vibration

Bullret och vibrationen fran vdg- och jarnvagstrafiken
ar de storsta kallorna till miljoolagenheter i plane-
ringsomradet. | narheten av Kervo-Borga-jarnvagen
overskrids i dag de riktvarden for dagsbuller (<55 dB)
respektive nattbuller (<45 dB, nya bostadsomraden)
som Statsradet har faststallt for bostadsomraden,
rekreationsomraden i tatorter eller deras omedelbara
narhet och for omraden avsedda for vardinrattningar
eller Iaroanstalter.

For detaljplanearbetet har en bullerutredning utarbe-
tats. | denna undersoktes nivaerna pa spar-, vag- och
flygbullret (Ramboll, 2017).
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Meluselvityksen perusteella lentomelu ei rajoita
alueen kdyttod asuinrakentamiseen, silla suunnit-
telualue on juuri sen vyéhykkeen ulkopuolella (len-
tomelu Lden yli 50 dB), jossa lentomelu aiheuttaa
tarvetta rakennusten danieristykseen. Jos halutaan
kuitenkin minimoida lentomelun mahdolliset hairiot
alueella myds tulevaisuudessa ja varautua mahdollisiin
muutoksiin kentan toiminnassa, voi olla hyva antaa
alueen rakennusten danieristavyytta koskien tarvitta-
vat maaraykset.

Nykytilanteessa tieliikenteen aiheuttama melu ei
kantaudu suunnittelualueelle, mutta kaavatydssa
on huomioitava uuden kokoojakadun ajoliikenteen
aiheuttama melu.

Raideliikenteen osalta ratkaiseva tekija on yoaikana
kulkevat tavarajunat, joiden aiheuttama melutaso
leviaa suunnittelualueelle ja on ndin huomioitava
rakenteiden danierityksessa ja ulko-oleskelualueiden
suojauksessa.

Kerava-Porvoo rautatie aiheuttaa melun ohella

my®os tarindhaittoja radan laheisyydessa. Kaavatyo-

ta varten on laadittu raideliikenteen tarindselvitys
(Promethor, 2016), jossa tdrinda mitattiin yhteensa
kahdessakymmenessa mittauspisteessa suunnitte-
lualueen pohjoisosassa. Mittauksilla selvitettiin tarindn
voimakkuus rakennuksien rakenteiden vaurioitu-
misriskin, asumis- ja kayttoviihtyvyyden seka run-
komelun kannalta. Selvityksen perusteella radan
eteldapuolelle on maaritelty alue, jolle ei tule sijoittaa
asuinrakennuksia. Talla alueella mitattu raideliikenteen
aiheuttama varahtely on erittdin pienitaajuista
kaikissa akselisuunnissa (vaaka- ja pystysuunnassa).
Nykytietdamyksen perusteella tdhan soveltuvaa
tarindvaimennusmenetelmaa ei ole.

Vaarallisten aineiden kuljetus

Nikkila-Porvoo rataosuudella kuljetetaan yli kolmasosa
Suomen vaarallisten aineiden rautatiekuljetuksista.
Radalla kulkee paaasiassa pitkia junia noin 4-5 kertaa
paivassa ja niiden lisaksi joitain yksittdisia vetureita.
Raideliikenne on siten sangen vahdista verrattuna
moneen pddrataan.

Talmantien tasoristeyksesta johtuen alueella on nyky-
tilanteessa vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheu-
tuva suuronnettomuusriski. Riski kuitenkin pienenee
merkittavasti tai poistuu, kun asemakaavan myota
rakennetaan uusi radan alittava kokoojakatu, joka kor-
vaa nykyisen Talmantien ajoyhteyden Martinkylantiel-
le. Uuden ajoyhteyden myotd Talmantien tasoristeys
poistetaan kaytosta.

Enligt bullerutredningen begransar flygbullret inte an-
vandningen av omradet for bostadsbyggande, efter-
som planeringsomradet ligger precis utanfér den zon
(flygbuller Lden 6ver 50 dB), dér flygbullret medfor
behov av ljudisolering i byggnaderna. Om man trots
det vill minimera eventuella stérningar av flygbullret
aven i framtiden och forbereda sig pa eventuella and-
ringar i verksamheten pa flygplatsen kan det vara bra
att utfarda behovliga bestammelser om ljudisolering i
byggnaderna.

I nuldget ndr bullret fran vagtrafiken inte anda ut till
planeringsomradet, men i planarbetet beaktas det
buller som kommer att orsakas av fordonstrafiken pa
den nya matargatan.

Nar det galler spartrafiken dr godstagen som trafikerar
nattetid den avgorande faktorn. Bullret frdn godsta-
gen sprider sig till planeringsomradet och bor darfor
tas i beaktande vid ljudisoleringen av konstruktioner-
na och vid skyddet av utevistelseomradena.

Forutom bullret fran jarnvdgen mellan Kervo-Borga fo-
rekommer det ocksa vibrationsoldgenheter i ndrheten
av banan. For planarbetet har en utredning om vibra-
tionen fran spartrafiken sammanstallts (Promethor,
2016). Vibrationen mattes vid sammanlagt 20 punkter
i planeringsomradets norra del. Med hjalp av méatning-
arna utreddes vibrationsstyrkan med hansyn till risken
for skador pa nya byggnader, trivseln i boendet och
anvandningen av lokalerna samt stombullret. Med
utgangspunkt i utredningen har man faststallt ett
omrade séder om banan dér det inte ar tillatet att
placera bostadshus. Den vibration fran spartrafiken
som uppmattes i detta omrade ar mycket lagfrekvent i
samtliga axelriktningar (vagratt och lodratt). Enligt den
kunskap som finns idag finns det ingen lamplig metod
for dédmpning av sadan vibration.

Transport av farliga émnen

Pa banstrackan Nickby-Borga ror sig over en tredjedel
av alla jarnvagstransporter av farliga dmnen i Finland.
Det handlar i huvudsak om langa tag ca 4-5 ganger
dagligen och darutover enstaka lok. Spartrafiken ar
darmed relativt liten till omfattningen jamfort med
manga huvudbanor.

Pa grund av plankorsningen med Tallmovagen medfor
transporterna av farliga @mnen en risk for storolyckor

i nulaget. Risken minskar emellertid avsevart eller
elimineras helt nar det i och med detaljplanen byggs
en ny matargata som gar under banan och ersatter
den nuvarande forbindelsen fran Tallmovagen till
Martensbyvdagen. Nar den nya forbindelsen ar klart tas
plankorsningen med Tallmovagen ur bruk.
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Rakennukseen arvieitu
tarindn tunnusluvun arve
ylittas 0,60 mm/s radan
puolella viivaa.

z

Normaalien asuinraken-
nusten rakenteiden

vaurioriski mahdollinen
radan puclella viivaa.

Asuinrakennukseen arvioitu
tarindn tunnusluvun arvo
ylittad uusien asuinrakennus-
ten suositusarven 0,30 mm/s
radan puolella viivaa.
Viardhtelyn taajuussisallésta
johtuen tdman rajauksen
radan pualelle ei voi sijoittaa
asuinrakennuksia. Nykytie-

> S SR

Raideliikenteen aiheuttaman térindn vaikutusalue
24.10.2016.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella sijaitsee vanha luvaton kaatopaik-
ka, jossa on pdaasiassa puujatettd, kuten kuormalavo-
ja, mutta myods muuta jatettd. Kaatopaikan puhdistus-
tarve tulee selvittaa kaavatyon aikana.

3.1.4 Maanomistus

Kunta omistaa padosan suunnittelualueen maa-alasta.

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee kaksi yksi-
tyisessa omistuksessa olevaa asuinkiinteistoa. Radan
pohjoispuoliset alueet, joille on tarkoitus sijoittaa uusi
kokoojakatuyhteys Martinkylantielle, ovat yksityisessa
omistuksessa. My0s aluetta eteldosassa rajaava Tal-
mantie, siita ristedva Norantie ja Kyllastamontie ovat
yksityisteitd. Keravantielle suuntautuvaan kokooja-
katulinjaukseen sisaltyy naiden yksityisteiden ohella
myo&s muita yksityisia maita.

. f s 1A A s, I 3,50 5 : an
Al \ ) )- N s = - osittain puistoon e x . |

et./ Influensomrdde for vibration fran spdrtrafiken. Promethor,

tamyksen perusteella sovel-
tuvaa tarindvaimennus-
menetelmaa el ole.
Alueelle ei tule sijoittaa
asuinrakennuksia.

- N "

Férorenad mark

| planeringsomradet finns det en avstjalpningsplats
utan tillstand. Har har framst traavfall, sdsom lastpal-
lar, deponerats men ocksa annat avfall. Behovet av
att sanera avstjalpningsplatsen bor utredas under
planarbetet.

3.1.4 Markéagoforhallanden

Kommunen dger merparten av marken i planerings-
omradet. Omradena pa norra sidan av banan, dar det
ar tankt att anvisa den nya matargatan, ar privatagda.
Aven Tallmovéagen som avgransar omradet i soder,
Noranvédgen som viker av fran Tallmovéagen och Kyll3-
stamovagen ar enskilda végar. | vagstrackningen for
matargatan i riktning mot Kervovagen ingar utdver
dessa enskilda vagar dven andra privata marker.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa (saa-
nut lainvoiman KHO:n paatoksella 29.4.2016) Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on
osa Keravalta Talmaan suuntautuvaa taajamatoiminto-
jen aluetta, jossa Kerava-Porvoo radan laheiset alueet
on osoitettu suunnittelualueen lantisia osia myoten
my®os tiivistettavina alueina. Kerava-Porvoo-rata on
esitetty maakuntakaavassa seutuliikenteen ratana.
Keravantie (mt 148) on maakuntakaavan mukainen
seututie.

Uudenmaan alueen kokonaismaakuntakaava, Uusi-
maa-kaava 2050, on parhaillaan valmisteilla. Kaava
tulee kokoamaan kaikki maankadyton keskeiset teemat.
Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa seka nyt
voimassa olevat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat,
lukuun ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua, jossa Itdiselle Uudellemaalle
osoitetaan nelja tuulivoimatuotantoon soveltuvaa
aluetta. Uusimaa-kaavan ehdotus oli lausunnoilla
21.3.-24.5.2019. Ehdotuksessa Talman alue on 0soi-
tettu paaosin uuteen raideliikenteeseen tukeutuvaksi
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi. Vyohyk-
keella tulee kiinnittaa erityista huomiota kavelyn ja
pyordilyn edellytyksiin. Vyohykkeen kehittdminen voi
alkaa jo ennen kuin alueella on asema, mutta alueen
toteuttamisessa on ennen aseman rakentamista
huolehdittava riittavan palvelutason joukkoliikenteen
jarjestamisestd. Kerava-Nikkila rata on osoitettu maa-
kuntakaavaehdotuksessa paarataverkkoa taydentava-
na seudullisesti merkittavana raideyhteytena.

FHEH Y

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer som ber6r planomradet

Landskapsplan

| etapplandskapsplan 2 fér Nyland, faststalld av mil-
joministeriet 30.10.2014 (och lagakraftvunnen genom
HFD:s beslut 29.4.2016) ar planeringsomradet en

del av ett omrade for tatortsfunktioner mellan Kervo
och Tallmo, dér omradena ndra Kervo-Borga-banan,
inklusive de vastra delarna av planeringsomradet, har
anvisats som omraden som ska fortatas. Kervo-Bor-
ga-banan har i landskapsplanen lagts fram som en
bana for regiontrafiken. Kervovagen (lv 148) ar en
regionvdg i landskapsplanen.

Just nu haller den nya 6vergripande landskapsplanen
for Nyland, Nylandsplanen 2050 pa att utarbetas. Den
kommer att samla alla viktiga teman inom markan-
vandning. Da den trader i kraft, upphaver planen
savdl nu gallande som lagkraftiga landskapsplaner,
med undantag av I6sningen for vindkraft som anges
i etapplandskapsplan 4 for Nyland, dar anvisas fyra
omraden som lampar sig for vindkraftsproduktion

i 0stra Nyland. Forslaget till Nylandsplanen var pa
remiss 21.3.-24.5.2019 for utldtanden. | forslaget ar
Tallmo-omradet anvisat huvudsakligen som utveck-
lingszon for tatortsfunktioner som stoder sig pa den
nya spartrafiken. | zonen ska sarskild uppmarksam-
het fastas vid forutsattningarna for att ga och cykla.
Forverkligandet av zonen kan borja redan innan det
finns en station pa omradet, men vid forverkligan-
det av omradet ska man se till att det pa omradet
ordnas kollektivtrafik med en tillracklig serviceniva.
Kervo-Nickby-banan har i forslaget till landskapsplan
anvisats som regionalt betydande sparférbindelse
som kompletterar huvudjarnvagsnatet.

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta
yhdistelmdistd 2017 (sis. Uudenmaan maakuntakaava,
Itd-Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1.-4.
vaihemaakuntakaavat). Kaava-alueen rajaus on esitetty
kuvassa keltaisella. / Utdrag ur den inofficiella sam-
manstdllningen av Nylands landskapsplaner 2017 (inkl.
Nylands landskapsplan, Ostra Nylands landskapsplan,
etapplandskapsplanerna 1-4 for Nyland). Den prelimind-
ra avgrdnsningen av planomrédet visas med gul.

e Van Va Va Vn V Va Va V a V a V an V  V amn V an V an Vam
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Yleiskaava

Suunnittelualue on keskeinen osa Sipoon yleiskaavaa
2025 tarkentavaa Talman osayleiskaavaratkaisua. Si-
poon valtuuston 15.6.2015 (§ 35) hyvaksyma oikaistu
Talman osayleiskaava tuli voimaan 8.3.2017 korkeim-
man hallinto-oikeuden hylattya 6.2.2017 tekemalla
padtokselldan kaavaa koskevat valitukset.

Talman osayleiskaavaratkaisussa suunnittelualue
sijoittuu aivan Talman tulevan keskusta-alueen ja
juna-aseman etelapuolelle. Alue on osoitettu paaosin
asuntoalueeksi (A), jonne sijoitetaan monimuotoista
asuinrakentamista siten, etta alueen tonttitehokkuus
on vahintaan e=0,40, mutta enintdan 1,0. Kerrosluvun
tulee olla pddosin 2-3, enimmaiskerrosluku on 4. Ker-
rosluvun rajoittamisella pyritdan pitdmaan keskustan
ilme ja mittakaava inhimillisena. Alueelle voidaan si-
joittaa asuntorakentamisen lisaksi sellaisia liike-, ty6- ja
palvelutiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairioita. Lii-
ke-, ty6- ja palvelutilojen tulee sijoittua padosin raken-
nusten yhteyteen ja pohjakerroksiin. Osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu sijoitettavaksi myos paivakoti- ja
opetustoimintaa palvelevia rakennuksia seka muita
julkisluonteisia palveluita (PY-alue). Suunnittelualueen
lansiosassa kulkee osayleiskaavaratkaisun mukainen
pohjois-eteldasuuntainen viheryhteys (VL).

Suunnittelualueen selkdrangan muodostaa osayleis-
kaavan mukainen pohjois-eteldasuuntainen paakokoo-
jakatuyhteys, joka yhdistaa tulevaisuudessa Martin-
kylantien Keravantiehen. Tulevaa keskustan laheista
asuinaluetta eteldssa rajaava Talmantie on my0s
osayleiskaavan mukainen kokoojakatu, keskustaa
kiertavan kehdakadun osa. Osayleiskaavassa on poh-
jois-etelasuuntaiselle kokoojakadulle osoitettu radan
kanssa eritasoliittymad, joka suositellaan toteutettavan
alikulkuna. Alikulun on tarkoitus korvata junaradan ja
Talmantien nykyinen tasoristeys. Suunnittelualueen
lansireunaan sijoittuvan Talman keskeisen vihervyo-
hykkeen, ns. keskuspuiston lapi kulkevalle kevyen
liikenteen reitille on myds osoitettu osayleiskaavassa
eritasoristeys radan kanssa.

Radan laheisyys on osoitettu osayleiskaavassa suojavi-
heralueeksi (EV). Kokoojakadun alikulun laheisyyteen
on osoitettu ET-alue (noin 0,2 ha) uudelle lampokes-
kukselle. Lampokeskuksen on tarkoitus olla valiaikai-
nen ratkaisu, joka toimisi alueen varsinaisena lammon-
lahteena rakentumisen alkuvaiheessa. Pidemmalla
aikavalilla Talman alue on tarkoitus liittaa Keravan kau-
kolampoverkkoon. Myohemmin asemakaava-alueen
lampokeskus voisi toimia vara- ja huippulaitoksena.

Generalplan

Planeringsomradet ar en del av delgeneralplanen for
Tallmo, som preciserar Generalplan for Sibbo 2025.
Den av Sibbo kommunfullmaktige 15.6.2015 (§ 35)
godkanda, rattade delgeneralplanen for Tallmo tradde
i kraft 8.3.2017 efter att hogsta forvaltningsdomstolen
genom sitt beslut 6.2.2017 forkastat de besvar som
hade anforts om planen.

| delgeneralplanen for Tallmo ligger planeringsomra-
det omedelbart sdder om det kommande centrum-
omradet och tagstationen i Tallmo. Omradet har i hu-
vudsak anvisats som bostadsomrade (A) for smaskaligt
bostadsbyggande sa att tomteffektiviteten ar minst e
= 0,40 men hogst 1,0.Vaningstalet ska i huvudsak vara
2-3 och det hogsta tillatna vaningstalet ar 4. Begrans-
ningen av vaningstalet syftar till att halla centrumets
framtoning och skala pa en mansklig niva. | omradet
ar det tillatet att forutom bostader uppfora sadana
affdrs-, arbets- och servicelokaler som inte medfor
storningar for omgivningen. Affars-, arbets- och ser-
vicelokalerna bor i huvudsak placeras i anslutning till
byggnader och i bottenvaningar. | delgeneralplanen
har dven anvisats byggnader som tjanar daghems-
och undervisningsverksamhet samt andra tjanster av
offentlig karaktar (PY-omrade). | planeringsomradets
vastra del gar en gronforbindelse (VL) pa samma satt
som i delgeneralplanen.

Planeringsomradets ryggrad utgors av huvudma-
targatan som i delgeneralplanen gar i nordlig-sydlig
riktning och som i framtiden férenar Martensbyvagen
med Kervovagen. Tallmovagen, som i séder avgransar
bostadsomradet ndra centrum, dr ocksa en matargata i
delgeneralplanen; en del av ringvagen kring centrum.
| delgeneralplanen har en planskild anslutning med
banan anvisats for matargatan i nordlig-sydlig rikt-
ning, och det rekommenderas att den ska genomforas
som en underfart. Avsikten ar att underfarten ska er-
satta den nuvarande plankorsningen mellan tdgbanan
och Tallmovagen. En planskild anslutning med banan
har ocksa anvisats for cykel- och gangbanan som gar
genom den centrala grénzonen i planeringsomradets
vastra kant, den s.k. centralparken.

Omrddet intill banan har i delgeneralplanen anvisats
som skyddsgronomrade (EV). | ndrheten av under-
farten vid matargatan har ett ET-omrade (ca 0,2 ha)
anvisats for en ny varmecentral. Det ar tankt att var-
mecentralen ska vara en tillfallig I6sning som egentlig
varmekalla under den tidiga byggfasen. Pa langre sikt
ska Tallmo anslutas till Kervo fijarrvarmenat. Senare
kan varmecentralen i detaljplaneomradet fungera
som reservanlaggning och som extra anlaggning vid
forbrukningstoppar.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (valtuusto 15.12.2008).
Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kuvassa keltai-
sella. / Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (fullmdk-
tige 15.12.2008). Den prelimindra avgridnsningen av
planomradet visas med gul.

Idea- ja viitesuunnittelu

Talman keskustan alueelle laadittiin vuonna 2015
ideasuunnitelma, joka tarkentaa ja havainnollistaa
osayleiskaavaa samalla pohjustaen asemakaavoitusta.
Koko keskustan alueelle on tarkoitus sijoittua noin 7
500 asukasta. Ideasuunnitelmassa on tutkittu koko
keskusta-alueen (sis. keskustatoimintojen alueen ja
sitd ympardivan tiiviimman ja tehokkaamman asumi-
sen alueen) aluerakennetta ja liikenneverkkoa yleisella
tasolla. [deasuunnitelma antaa ldhtokohtia alueiden
jatkosuunnittelulle, mutta ei ole sellaisenaan toteutet-
tavissa suoraan asemakaavaksi.

\
Ote Talman osayleiskaavakartasta (valtuusto 15.6.2015).
Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kuvassa
keltaisella. / Utdrag ur Tallmo delgeneralplanekarta
(fullmdktige 15.6.2015). Den prelimindra avgrdnsningen
av planomrddet visas med gul.

Idé- och referensplanering

For Tallmo centrum utarbetades 2015 en idéplan som
preciserar och illustrerar delgeneralplanen och utgor
ett underlag for detaljplanen. Avsikten ar att planera
bostader for ca 7 500 invanare i hela centrumomra-
det. | idéplanen granskades omradesstrukturen och
trafiknatet i hela centrumomradet (inkl. omradet for
centrumfunktioner och det omgivande, tatare och
effektivare omradet for boende) pa en generell niva.
Idéplanen ger utgangspunkter for den fortsatta plane-
ringen av omradena men kan inte som saddan genom-
foras direkt som en detaljplan.
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Sipoo / Sibbo
Talman ideasuunnitelma

Talma idéplan

Havainnekuva / lllustration 1:5000

Asuminen [ boende: n. 365 700 k-m2, ===
n. 7300 asukasta / invanare (1/50 k-m2) = i

. 2552015 S Ty
) Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy =
' Ramboll Finland Oy | Z @)

Ote Talman keskusta-alueen ideasuunnitelmasta. Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella. Arkkitehdit Antti-
la & Rusanen Oy ja Ramboll Finland Oy, 25.5.2015. / Utdrag ur idéplanen fér Tallmo centrumomrdde. Detaljplaneomrd-
det for sédra delen av Tallmo centrum anges pa bilden med rétt. Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy och Ramboll Finland

Oy, 25.5.2015.

Asemakaavatyon aloitusvaiheessa laadittiin kaava- | begynnelseskedet av arbetet med detaljplanen
tyota varten viitesuunnitelma (Serum Arkkitehdit Oy), utarbetades en referensplan dar man undersokte
jossa tutkittiin asemakaavatasolla katu- ja korttelialu- gatu- och kvartersomrddena och byggnaderna pa
eita ja rakennuksia. detaljplaneniva.

Viitesuunnitelman ohella tehdyt selvitykset (erityisesti De utredningar som gjordes parallellt med referens-
aseman tarveselvitys, melu-, tarind-, rakennettavuus- planen (sarskilt utredningen om stationsbehovet,
seka hulevesiselvitys ja -suunnitelma) ja yleissuunni- buller-, skaknings-, byggbarhets- samt dagvattenut-
telmatasoiset katusuunnitelmat tarkensivat suunnitte- redningen och -planen) och gatuplanerna, som hade
lun 13htotietoja, jonka pohjalta viitesuunnitelmaa on karaktdren av oversiktsplaner, preciserade informa-
paivitetty asemakaavan luonnosvaiheessa. tionen om utgangslaget och darefter uppdaterades

referensplanen i detaljplanens utkastskede.

) " . ) ) . ) ) I A I R
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Talman keskustan eteldosan viitesuunnitelma (pdivdtty 13.3.2017). / Referensplan fér sédra delen av Tallmo centrum
(daterad 13.3.2017).

referensplanen fér sédra delen av Tallmo centrum, skede 2 (daterad 12.3.2019).
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Asemakaavat

Talman alue on aivan Keravantien laheisia tyopaik-
ka-alueita ja niihin liittyvia katu- ja yleisen tien aluetta
(Keravantie) lukuun ottamatta asemakaavoittamaton-
ta aluetta.

Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd -asetuksessa ole-
vien sekd muiden maan kdyttamista ja rakentamista
koskevien sdannosten ja maardysten lisaksi on Sipoon
kunnassa noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002
ja 7.10.2005 hyvaksyman rakennusjarjestyksen maa-
rayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
ei ole asiasta toisin madratty. Rakennusjarjestyksen
maardykset ovat asema- ja yleiskaavoja taydentavia
siten, ettd kaavamaardykset ovat ensisijaisia.

Sipoon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 11.12.2017
§ 129 hyvdksynyt uuden rakennusjdrjestyksen. Helsin-
gin hallinto-oikeus on 14.12.2018 antamalla paatok-
sellddan todennut rakennusjarjestyksen lainmukaiseksi
lukuun ottamatta sivuasuntoja koskevaa luvun 4.2.1
toista kappaletta. Talta osin Sipoon kunnanhallitus on
hakenut valituslupaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019

lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kappa-
letta.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasal-
le kaavan laatimisen yhteydessa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Detaljplaner

Tallmoomradet har inga detaljplaner bortsett fran de
detaljplanerade arbetsplatsomradena nara Kervova-
gen och de gatuomraden och omraden for allman vag
(Kervovdgen) som finns i anslutning till arbetsplatsom-
radena.

Byggnadsordning

Utover bestammelserna och foreskrifterna i markan-
vandnings- och bygglagen, markanvandnings- och
byggférordningen samt dvriga bestammelser och
foreskrifter om markanvandning och byggande ska i
Sibbo kommun iakttas bestammelserna i den av kom-
munfullméktige 20.4.2002 och 7.10.2005 godkanda
byggnadsordningen, férutsatt att inga andra bestam-
melser om en aktuell frdga har getts i en generalplan
med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling. Bestammelserna i bygg-
nadsordningen kompletterar detalj- och generalpla-
nerna satillvida att planbestammelserna galler i forsta
hand.

Sibbo kommunfullmaktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godkant kommunens nya byggnads-
ordning. Helsingfors forvaltningsratt har i sitt beslut,
givet den 14.12.2018, konstaterat att byggnadsord-
ningen dr lagenlig forutom den andra delen av kapitel
4.2.1. géllande sidobostdder. For denna del har kom-
munstyrelsen i Sibbo sokt besvarstillstand till Hogsta
forvaltningsdomstolen.

Byggnadsordningen har faststalls den 1.3.2019 till

sina 6vriga delar férutom den ndamnda andra delen av
kapitel 4.

Baskarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
baskartan i skala 1:1000.

Byggnadsférbud

Inget byggnadsforbud ar i kraft i omradet.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Olika skeden i detaljplaneringen

Alueella
tallentava
deovalvonta..

4.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve

Sipoon valtuusto hyvaksyi 29.1.2018 voimakkaaseen
kasvuun perustuvan strategian, jonka mukaisesti kun-
ta pyrkii kasvattamaan mm. seudullista merkitystaan.
Tavoitteena on vauhdittaa Nikkila-Talma-kasvuvyo-
hykkeen kehitysta. Talman merkitys korostuu Bastu-
karrin tyopaikka-alueen kehityksen kautta, kun alueen
tyontekijoille halutaan tarjota monipuolisia asuinmah-
dollisuuksia lahella tydpaikkaa. Talman kehittamisen
on myos tavoitteena mahdollistaa yhdessa Nikkilan
kehityksen kanssa henkilojunaliikenteen kaynnistami-
nen Nikkilan, Keravan ja Helsingin valille.

Talman keskustan eteldosan asemakaavaty® kaynnis-
taa Talman kehittamisen juna-asemaan tukeutuvaksi
taajamakeskukseksi. Asemakaavalla mahdollistetaan
koko taajamaa palvelevan oppimiskeskuksen raken-
taminen sekd pohjois-eteldsuuntaisen padkokooja-
kadun ja tahan katuyhteyteen liittyvan ensimmaisen
radanalituksen toteuttaminen.

4.1 Behovet av detaljplanering

Sibbo kommunfullmaktige godkande 29.1.2018 en
strategi som bygger pa kraftig tillvaxt och enligt vilken
kommunen bland annat stravar efter att starka sin
regionala roll. Ett mal &r att paskynda utvecklingen i
tillvaxtzonen Nickby-Tallmo. Utvecklingen av arbets-
platsomradet i Bastukarr framhaver Tallmos betydelse
eftersom man vill erbjuda arbetstagarna mangsidiga
boendemadjligheter i narheten av arbetsplatsen. Allt-
eftersom Tallmo utvecklas ar ett mal ocksa att, hand i
hand med utvecklingen i Nickby, inleda persontagtra-
fik mellan Nickby, Kervo och Helsingfors.

Detaljplanen for sodra delen av Tallmo centrum startar
utvecklandet av Tallmo mot ett tatortscentrum som
stoder sig pa tagstationen. Detaljplanen gor det moj-
ligt att bygga ett larcentrum som betjanar hela tator-
ten samt en huvudmatargata i nordlig-sydlig riktning
med tillhérande forsta banunderfart.

Ve Ve Ve W e ) . Vi Vi V. Vi Vi i
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4.2 Suunnittelun kaynnistyminen
ja sita koskevat paatokset

Kaavatyo sisaltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2018-
2021 (kh 16.1.2018). Asemakaava (kaava TM 2) on
sisdltynyt ensimmaisen kerran jo vuosien 2014-2017
kaavoitusohjelmaan, talléin nimelld Talman keskusta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, infrastruktuurin rakentajat
ja yllapitajat seka muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia
ovat kunnan sisdiset viranomaiset seka kunnan ulko-
puolisista viranomaisista muun muassa Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Liiken-
nevirasto, Uudenmaan liitto, Helsingin seudun lilkenne
-kuntayhtyma (HSL) sekd Keravan kaupunki. Osalliset
on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
30.11.2016. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa (Ostnyland ja Sipoon Sano-
mat), kunnan ilmoitustaululla seka internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin avoimena
suunnitteluiltana Talmassa 15.6.2017. Tilaisuudessa oli
esilla kaavaa pohjustava viitesuunnitelma seka muita
lahtotietoja. Tilaisuudesta tiedotettiin kunnan ilmoi-
tuslehdissa, nettisivuilla ja kaavatyon sahkodpostilista-
laisille.

Kaavatyon etenemisesta on tiedotettu prosessin alku-
vaiheessa Talman osayleiskaavatyon aikana keratyn
sahkopostilistan valityksella seka valmisteluvaiheessa
tatd asemakaavatyota varten kerdtyn sahkopostilistan
vdlityksella (yhteensa 7 sahkopostitiedotetta).

Osallisilla on ollut koko kaavaprosessin ajan mahdol-
lisuus antaa palautetta kaavaprosessista ja valmistel-
tavasta kaavasta seka tulla halutessaan tapaamaan
kaavoittajaa kaavatyon tiimoilta.

4.2 Planeringsstarten och beslut
som galler denna

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningspro-
gram for aren 2018-2021 (ks 16.1.2018). Detaljplanen
(TM 2) ingick for forsta gangen redan i planldgg-
ningsprogrammet for perioden 2014-2017, da under
namnet Tallmo centrum.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, de som bygger
och underhaller infrastrukturen samt 6vriga aktorer

i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar dessutom myndigheterna inom kom-
munen, samt bland myndigheterna utanfér kommu-
nen bl.a. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen), Trafikverket, Nylands forbund,
samkommunen Helsingforsregionens trafik och Kervo
stad. En mer detaljerad lista pa intressenterna ingar i
programmet for deltagande och bedémning.

4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet kungjordes anhdngigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offent-

ligt 30.11.2016. Att planen aktualiserats kungjordes

i kommunens officiella annonsorgan (Ostnyland,
Sipoon Sanomat), pa kommunens anslagstavla och pa
kommunens webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Informationsmotet for allmanheten ordnades som en
Oppen planeringskvall i Tallmo 15.6.2017. Pa plane-
ringskvallen presenterades referensplanen som utgor
ett av underlagen for planen samt annan information
om utgangslaget. En annons om planeringskvallen
hade publicerats i kommunens annonsorgan och pa
kommunens webbplats. Dessutom hade de som an-
malt sig till planarbetets e-postlista informerats.

| borjan av processen gavs information om hur plan-
arbetet fortskrider ut via den e-postlista som sam-
manstalldes under arbetet med delgeneralplanen for
Tallmo. | beredningsskedet har information férmedlats
via den e-postlista som sammanstallts for denna de-
taljplan (sammanlagt sju nyhetsbrev).

Under hela planprocessen har intressenterna haft moj-
lighet att ge respons om planprocessen och om den
plan som ar under beredning samt att traffa planlag-
garen i fragor som ror planarbetet.
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15.6.2017 pidettiin Talma Skin tiloissa kaavatyétd koskeva aloitusvaiheen yleisétilaisuus, jossa oli tutustuttavana

kaavatyétd pohjustavaa aineistoa. / Ett invanartillfélle gdllande planarbetets startskede hélls i Talma Ski:s utrymmen
15.6.2017 déir man kunde bekanta sig med materialet som planarbetet grundade sig pa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyota koskeva aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu pidettiin 10.11.2016 Uudenmaan ELY-keskuksessa.
Neuvottelusta laadittu muistio on selostuksen liitteena
2. Lisaksi Liikennevirasto on osallistunut Talman ase-
man tarveselvityksen (SITO, 2017) laatimiseen kom-
mentoimalla selvitysta ja siihen liittyvaa suunnitelmaa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa nostettiin
esille seuraavat lahtokohdat ja asiat, jotka tulee huo-
mioida ja/tai selvittda osana alueen suunnittelua:

Olemassa olevien selvitysten huomioiminen:

¢ Kaavatyossa tulee huomioida sulfidisaviselvitys ja
Kerava-Nikkila-radan henkil6liikenteen tarveselvi-
tys (HSL 21/2015).

Talman aseman seisakkeen seka radan alitusten /

ylitysten toteutustapa:

¢ Talman aseman seisakkeen toteutustapa tulee
selvittaa. Toteutussuunnitelmassa on huomioitava
muun muassa ohitusraiteen pituus, asemalaiturin
sijainti ja mitoitus, liityntapysakdinnin (erityisesti
polkupyorapysakdinnin) tarve seka ajoneuvoliiken-
teen radanalituksen seka kevyen liikenteen ali- tai
ylikulun toteutus tulee suunnitella.

4.4.4 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i begynnelseskedet holls

pa Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
10.11.2016. En promemoria 6ver samradet finns som
bilaga 2 till beskrivningen. Dessutom har Trafikverket
medverkat i utarbetandet av behovsutredningen om
stationen i Tallmo (SITO 2017) genom att kommentera
utredningen och den relaterade planen.

Pa samradet i begynnelseskedet lyftes féljande ut-
gangspunkter och fragor fram, vilka bor beaktas och/
eller utredas som en del av planeringsprocessen:

Beaktandet av de befintliga utredningarna:

¢ | planarbetet bér man ta fasta pa utredningen om
sulfidlera och utredningen om behovet av person-
trafik pa Kervo-Nickby-banan (HRT 21/2015).

Hallplatsen vid Tallmo station samt sattet att ga under/

over banan:

e Sittet att genomfora hallplatsen bor utredas. |
genomforandeplanen bér man bland annat beakta
langden pa forbikérningssparet, perrongens lage
och dimensionering och behovet av infartsparke-
ring (sarskilt cykelparkering). Dartill bér man pla-
nera hur fordonstrafiken ska ga under banan samt
hur cykel- och gangforbindelsen ska ordnas under
eller ovanfor banan.

Ve Ve W W e N Vi Va Va Va Va Van Va Ve e N
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¢ Alueella on valtettava liilkenneratkaisuja, jotka
lisadvat radan tasoristeyksia.

¢ Radan alituksen rakenne kuvattava kaavaselostuk-
sessa.

Liikenteelliset vaikutukset:

¢ Kaavatyon yhteydessa on hyva tehda ylikunnalli-
nen lilkkenneverkkotarkastelu, johon osallistetaan
HSL. Kaavan liikenteelliset vaikutuksen Keravan
katuverkkoon seka muut vaikutuksen Keravaan
tulee arvioida.

e Linja-autoliikenteen mahdollisia muutostarpeita
kannattaa tarkastella yhteistyossa HSL:n kanssa jo
asemakaavan laadinnan yhteydessa.

¢ Martinkylantielle tulevan katuliittyman turvallisuus
ja toimivuus tutkittava.

Vaikutukset hulevesiin:

¢ Osayleiskaavan hulevesiselvityksessa esitetyt
reunaehdot tulee huomioida kaavan valmistelussa
(mm. Ollbackenin vedenjohtokyky). Hulevesien
kasittelyssa pyrittava vesien viivyttamiseen niiden
syntypaikoilla ja puhtaiden kattovesien imeyttami-
seen. Padllystetyiltd alueilta kertyvien hulevesien
viivyttamista varten suunniteltava hulevesijarjes-
telma.

Ymparistohairiot:

¢ Alueelle tulee laatia melu- ja tarindselvitykset.
Meluselvityksessa tulee arvioida myos lentolii-
kenteen melutasot huomioiden keskidaanitasojen
lisaksi my0s yksittdisten koneiden aiheuttamiin
enimmaistasoihin. Alueella tulee noudattaa uusien
alueiden ohjearvoja (paivalla 55 dB ja yolla 45 dB).

¢ Kaavaselostuksessa kuvattava vaarallisten aineiden
kuljetusten (VAK) vaikutukset ja huomioiminen
seka alueella sijaitsevien mahdollisesti pilaantunei-
den maiden puhdistustarve.

Varmistettava pohjavesialueen sdilyminen kayttokel-

poisena:

¢ Ajoneuvoliikenteen alikulun selvityksen tulee
sisdltaa vaikutusten arviointi pohjaveden pinnan
tasoon ja mahdolliseen vesilain mukaisen luvan
tarpeeseen alituksen rakentamisessa.

¢ Pohjavesimaardyksessa kiellettdva maalampdkai-
vojen sijoittaminen pohjavesialueelle.

e |omradet bér man undvika trafiklésningar som
Okar antalet plankorsningar med banan.

e Banunderfartens konstruktion bor redogoras for i
planbeskrivningen.

Trafikmadssiga konsekvenser:

¢ | samband med planarbetet ar det bra att gora en
kommundoverskridande granskning av trafiknatet
och involvera HRT i den. Planens trafikmassiga
konsekvenser for gatunatet i Kervo och andra kon-
sekvenser for Kervo bér bedomas.

¢ Eventuella behov av dandringar i busstrafiken bor
granskas i samarbete med HRT redan i anslutning
till utarbetandet av detaljplanen.

e Sdkerheten och funktionen i gatuanslutningen till
Martensbyvagen bor undersokas.

Konsekvenser for dagvattnet:

¢ De specialvillkor som presenterades i dagvattenut-
redningen som gjordes infor delgeneralplanen bor
beaktas vid beredningen av planen (bl.a. Ollback-
ens avledningskapacitet). Vid behandlingen av
dagvatten bor man strava efter att fordroja vatt-
net dar var det uppkommer och att infiltrera rent
takvatten. Ett dagvattensystem ska planeras for
fordrojningen av dagvattnet fran belagda ytor.

Storningar i miljon:

¢ Buller- och vibrationsutredningar bor utarbetas
for omradet. Vid bullerutredningen bér man dven
bedéma bullernivaerna fran flygtrafiken sa att man
beaktar de genomsnittliga nivderna men ocksa
maxinivaer som orsakas av enstaka flygplan. | om-
radet bor riktvardena fér nya omraden iakttas (55
dB pa dagen och 45 dB pa natten).

¢ Planbeskrivningen ska redogora for konsekvenser-
na och beaktandet av transporter av farliga amnen
(TFA) liksom for behovet av att sanera eventuellt
fororenad mark i omradet.

Det ska sakerstéllas att skicket pa grundvattenomra-

det bevaras:

e Utredningen om underfarten for fordonstrafiken
bor omfatta en bedémning av konsekvenserna for
grundvattenstandet och behovet av ett eventu-
ellt tillstdnd enligt vattenlagen for byggandet av
underfarten.

¢ | grundvattenbestammelsen ska det inga ett for-
bud om att placera jordvarmebrunnar i grundvat-
tenomradet.
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Varmistettava merkittavimpien luontoarvojen sdilymi-

nen:

¢ Kaavatyon yhteydessa on selvitettdava kaavan vai-
kutukset merkittavimpien luontoarvojen sailymi-
seen (luontovaikutusten arviointi).

¢ Kaavaratkaisussa on huomioitava suojeltavat
lajit. Esimerkiksi viitasammakon lahiymparisto on
sdilytettdva siten, etta lampi, jota viitasammakko
kayttaa lisaantymispaikkana, kytketadn muihin,
myds kaava-alueen ulkopuolisiin elinymparistoihin.

¢ Selvitettava esiintyyko alueella liito-orava.

¢ Perhosten elinymparistot suojeltava asemakaavas-
sa.

¢ Varmistettava, ettd kaava-alueelle jaa riittavasti so-
veliaita lepakoiden ruokailualueita ja varmistettava
ekologisten yhteyksien kytkeytyminen niihin.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa esitetyt ndke-
mykset on huomioitu seuraavasti:

Olemassa olevien selvitysten huomioiminen:

¢ Kaavan taustaselvityksiin on lisatty sulfidisavisel-
vitys ja Kerava-Nikkila-radan henkiloliikenteen
tarveselvitys (HSL 21/2015).

Talman aseman seisakkeen sekd radan alitusten toteu-

tustapa:

¢ Kaavatyon aikana (syksylla 2017) on laadittu Tal-
man aseman tarveselvitys yhteistydssa Liikennevi-
raston kanssa. Selvitys sisaltaa alustavan toteutus-
suunnitelman, jossa on huomioitu viranomaisten
vaatimat asiat, kuten ohitusraiteen pituus, asema-
laiturin sijainti ja mitoitus, liityntdapysakoinnin (eri-
tyisesti polkupyorapysakdinnin) tarve seka ajoneu-
voliikenteen ja kevyen liikenteen radanalitukset.

¢ Asemakaavan myota alueelle ei tule uusia junara-
dan tasoristeyksia. Talmantien tasoristeys voidaan
uuden kokoojakadun rakentamisen myo6ta poistaa.

¢ Radan alituksen rakenne on kuvattu kaavaselostuk-
sessa.

Liikenteelliset vaikutukset:

¢ Talman osayleiskaavan yhteydessa on tehty laaja
liilkenneselvitys, ja siind on arvioitu muun muassa
Talman alueen liikenteelliset vaikutukset Keravan
katuverkkoon. Osana asemakaavan valmistelua on
laadittu kaavaratkaisuun pohjautuva liikkenne-en-
nuste ja taman pohjalta arvioitu kaavaratkaisun
liikenteellisia vaikutuksia myos yli kuntarajan.
Samalla on tehty myos liikenteellinen toimivuus-
tarkastelu, jossa on tutkittu muun muassa Mar-
tinkylantielle tulevan katuliittyman turvallisuus ja
toimivuus.

Det ska sakerstéllas att de mest betydande naturvar-

dena bevaras:

¢ | samband med planarbetet ska planens konse-
kvenser for bevarandet av de mest betydande
naturvdrdena utredas (beddomning av konsekven-
serna for naturen).

¢ Arter som behover skydd ska tas i beaktande i
planen. Exempelvis ska akergrodans naromgivning
bevaras sa att golen, som dkergrodan anvander
som forokningsplats, kopplas till de andra livsmil-
joerna, aven till sddana som ligger utanfor planom-
radet.

¢ Dessutom ska férekomsten av flygekorre utredas.

e Fjarilarnas livsmiljoer ska skyddas i detaljplanen.

e Det ska sakerstallas att tillrackligt med omraden
dar fladdermdss kan soka foda blir kvar, och att det
finns ekologiska férbindelser till dessa omraden.

De synpunkter som lades fram vid myndigheternas
samrad i begynnelseskedet har beaktats pa foljande
satt:

Beaktandet av de befintliga utredningarna:

¢ Bakgrundsundersdkningarna har utokats med
en utredning om sulfidlera och en utredning om
behovet av persontrafik pa Kervo-Nickby-banan
(HRT 21/2015).

Sattet att genomfora hallplatsen vid Tallmo station

samt under-/6verfarterna:

e Under planarbetets gang (hosten 2017) har en
behovsutredning om stationen i Tallmo samman-
stallts i samarbete med Trafikverket. Utredningen
omfattar en prelimindr genomforandeplan dar
man beaktat myndigheternas krav, sasom lang-
den pa forbikorningssparet, perrongens ldge och
dimensionering, behovet av infartsparkering (sar-
skilt cykelparkering) samt hur fordonstrafiken och
cykel- och gangtrafiken ska I6pa under banan.

¢ | och med detaljplanen bor inga nya plankorsning-
ar med tagbanan byggas. Plankorsningen med
Tallmovagen kan tas bort ndr den nya matargatan
har byggts klar.

¢ Banunderfartens konstruktion har redogjorts for i
planbeskrivningen.

Trafikmadssiga konsekvenser:

¢ | samband med utarbetandet av delgeneralplanen
for Tallmo gjordes en omfattande trafikutredning
dar man bl.a. bedomde de trafikmdssiga konse-
kvenserna for gatunatet i Kervo. Som en del av
beredningen av detaljplanen har en trafikprognos
utarbetats med utgangspunkt i planlésningen. |
trafikprognosen beddms de trafikmassiga konse-
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¢ Linja-autoliikenteen muutostarpeita tullaan tarkas-
telemaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Vaikutukset hulevesiin:

¢ Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu hule-
vesiselvitys ja -suunnitelma, jossa on huomioitu
osayleiskaavatyon aikana tunnistetut reunaehdot
seka tavoitteet, muun muassa tulvareittina toimi-
van Ollbdckenin vedenjohtokyky. Suunnitelma
perustuu viranomaisneuvottelussa mainittuihin
periaatteisiin: puhtaat hulevedet pyritaan mah-
dollisuuksien mukaan imeyttamaan niiden synty-
paikalla ja puhdistusta tai viivytysta edellyttaville
vesille on suunniteltu hulevesijarjestelma.

Ymparistohairiot:

¢ Kaavatyon aikana on laadittu meluselvitys Talman
keskusta-alueelle (Ramboll, 2017) seka hulevesisel-
vitys ja suunnitelma asemakaava-alueelle (Poyry,
2017, hulevesisuunnitelman paivitys WSP, 2018).
Meluselvityksessa on mallinnettu tie-, katu- ja rai-
deliikenteen aiheuttamat melutasot kaava-alueella
ja sen ymparille madritellylla laajemmalla selvitys-
alueella. Mallinnus on tehty nykytilanteeseen ja v.
2035 ennustetilanteeseen pohjautuen. Lentome-
lun vaikutus on selvitetty viidella mittauspisteella
ja niiden perusteella on arvioitu lentoliikenteen
melutasot huomioiden myds yksittaisten koneiden
aiheuttamat enimmaistasot. Asemakaavassa nou-
datetaan uusien alueiden ohjearvoja.
Kaavaselostuksessa on kuvattu vaarallisten ainei-
den kuljetusten (VAK) vaikutukset.

Mahdollisesti pilaantuneiden maiden puhdistustar-
ve selvitetddn asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Pohjavesialueen sailymisen varmistaminen:

¢ Ajoneuvoliikenteen alikulun selvityksessa on tutkit-
tu rakentamisen vaikutusta pohjaveden pinnan ta-
soon saatavilla olevien pohjavesitietojen perusteel-
la. Kaavan valmisteluvaiheessa on kaava-alueelle
asennettu pohjaveden pinnan tason tarkkailuput-
ket (yhteensa 3 kpl), joiden avulla saadaan tietoa
pohjaveden pinnan nykyisesta tasosta ja voidaan
seurata pohjaveden pinnan tason kehitysta myos
tulevaisuudessa.

Kaavamaarayksissa on kaytetty seuraavaa, viimei-
simman tiedon perusteella toimivaksi arvioitua
kaavamaardysta maalampajarjestelmiin liittyen:
"Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle”

kvenserna dven 6ver kommungransen. Pa samma
gang har man gjort en granskning av trafikens
funktion dar man bl.a. undersokt sdkerheten och
funktionen i den kommande gatuanslutningen till
Martensbyvagen.

Behovet av andringar i busstrafiken kommer att
granskas i detaljplanens forslagsskede.

Konsekvenser for dagvattnet:

| samband med detaljplanearbetet har en dagvat-
tensutredning och -plan utarbetats. | planen har
man beaktat de specialvillkor och mal som faststall-
des under arbetet med delgeneralplanen, bl.a. hur
bra Ollbdacken, som ska fungera som avrinningsvag,
avleder vatten. Planen grundar sig pa de principer
som namndes pa myndigheternas samrad: rent
dagvatten ska i den man det ar méjligt infiltreras
dar det uppkommer, och for vatten som férutsatter
rening eller fordréjning har ett dagvattensystem
planerats.

Storningar i miljon:

Under planarbetets gang har en bullerutredning
utarbetats for Tallmo centrum (Ramboll, 2017) samt
en dagvattenutredning och plan for detaljplane-
omradet (Poyry, 2017, uppdatering av dagvatten-
planen WSP, 2018). | bullerutredningen skapades
modeller 6ver de bullernivaer som orsakas av vag-,
gatu- och spartrafiken i planomradet och i ett vida-
re utredningsomrade kring planomradet. Modeller-
na grundar sig pa nuldaget och pa prognosen for ar
2035. Konsekvenserna av flygbullret utreddes vid
fem matpunkter och utifran dem bedémdes nivan
pa bullret fran flygtrafiken daven med beaktande av
maximinivaerna av enstaka flygplan. | detaljplanen
iakttas riktvardena for nya omraden.
Konsekvenserna av transporter av farliga amnen
(TFA) har redogjorts for i planbeskrivningen.
Behovet av att sanera eventuellt fororenad mark
utreds i detaljplanens forslagsskede.

Bevarandet av grundvattenomradet sakerstalls:
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| undersékningen av underfarten fér fordonstra-
fiken granskades konsekvenserna av byggandet
for grundvattenstandet med stod av tillgangliga
uppgifter om grundvattnet. | planens berednings-
skede har observationsror (3 st.) placerats ut i
planomradet. Med hjalp av dem far man reda pa
det nuvarande grundvattenstandet och kan folja
grundvattenstandets utveckling dven i framtiden.
| planbestammelserna har man tillampat féljande
bestammelse om jordvdarmesystem som beddmts
fungera enligt farskaste kunskap: "Pd omradet far
inte anvandas uppvarmningssystem som kan med-
fora oldgenheter for grundvattnet.”



Merkittavimpien luontoarvojen sdilymisen varmista-

minen:

¢ Asemakaavan luonnosratkaisun pohjalta (ehdo-
tusvaiheessa) tehddan luontovaikutusten arviointi,
jossa arvioidaan, miten kaavaratkaisussa on huomi-
oitu suojeltavat lajit (viitasammakon ja perhosten
elinymparistot, lepakoiden ruokailualueet seka
ekologiset yhteydet).

¢ Hulevesiselvityksen ja suunnitelman yhteydes-
sa on arvioitu hulevesijarjestelman vaikutuksia
viitasammakon elinolosuhteisiin, kuten esimerkiksi
hulevesireittien soveltuvuutta viitasammakon
kulkureiteiksi.

¢ Luontoselvityksen taydennyksessa kevaalla 2017
selvitettiin liito-oravan esiintymista alueella. Selvi-
tyksen perusteella liito-orava ei esiinny alueella.

¢ Perhosten elinymparistot on osoitettu asemakaa-
vassa sailytettaviksi luo-alueiksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympadristoa ja
luonnonympadristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Voimassa olevan MAL- aiesopimuksen 2016-2019
mukaisesti kunta on sitoutunut luomaan kaavoituksen
keinoin edellytykset keskimaarin 396 asunnon vuosi-
tuotannolle, josta 20 % on valtion tukemaa ARA-tuo-
tantoa.

Bevarandet av de viktigaste naturvardena sakerstalls:

¢ Utifran utkastlosningen i detaljplanen (i férslags-
skedet) gors en beddomning av konsekvenserna for
naturen. | det sammanhanget bedéms det huruvida
planldsningen har beaktat arterna som kraver skydd
(dkergrodans och fidrilarnas livsmiljoer, omraden dar
fladdermoss soker foda samt ekologiska férbindel-
ser).

¢ | samband med dagvattenutredningen och -planen
har man beddmt dagvattensystemets konsekvenser
for dkergrodans levnadsforhallanden, sdsom t.ex.
hur dagvattenvdgarna lampar sig som fardvagar for
akergrodan.

¢ | kompletteringen av naturinventeringen varen 2017
utreddes forekomsten av flygekorre i omradet. Enligt
utredningen forekommer inga flygekorrar i omradet.

e Fjarilarnas livsmiljoer har i detaljplanen anvisats som
omrdaden som ska bevaras (beteckningen "luo”).

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Krav pa innehall enligt MBL

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt
som bestams ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljon ska vdrnas och sar-
skilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa
det omrade som planlaggs eller i dess narmaste omgiv-
ning skall det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markdgaren eller nagon
annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sddana oskaliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller
de krav som stalls pa den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Enligt den géallande MBT-avsiktsforklaringen 2016-2019
har Sibbo som mal att genom planldggningen skapa
forutsattningar for en produktion pa i genomsnitt 396
bostader per ar, varav 20 % ar statsstodd ARA-bostads-
produktion.
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Talman keskustan eteldosan asemakaavatyolld vasta-
taan osaltaan Sipoon uudessa strategiassa (valtuusto
29.1.2018) linjattuihin tavoitteisiin. Strategian mukai-
sesti tavoitteena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosit-
tain noin 600-800 asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia
tavoitteita on henkildjunaliikenteen kdynnistaminen
Kerava-Nikkila valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja tdaman tiimoilta Nikkild-Talma-kasvuvyo-
hykkeen kehityksen vauhdittaminen. Talman alueen
kehittaminen on keskeiselld sijalla yhdessa Nikkilan
kehityksen kanssa tavoitellun henkildjunaliikenteen
saamiseksi rataosuudelle. Talman merkitys korostuu
my0ds Bastukarrin tyopaikka-alueen kehityksen kautta.

Edelleen strategian mukaisesti, pyrkimyksena on taata
monipuolinen asuntotarjonta ja kehittda asuinalueita
niiden omaan profiiliin tukeutuen. Keskusten ja aluei-
den suunnittelussa tavoitellaan viihtyisaa ja turvallista
[ahiymparistéa huomioiden my®os riittava pysakoinnin
tarve ja viheralueiden sdilyminen kuntakeskusten
tuntumassa.

Sipoon kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelman (2016)
mukaisesti pyorailyn osuutta kulkumuotona pyritaan
lisadmaan Sipoossa 8 prosentista 15 prosenttiin vuo-
teen 2025 mennessd. Samoin tavoitteena on kdvelyn
kulkumuoto-osuuden lisédminen 18 prosentista 25
prosenttiin vuoteen 2025 mennessd. Ohjelmassa on
esitetty 12 toimenpidettd naiden tavoitteiden saavut-
tamiseksi. Toimenpiteina esitetddan muun muassa, etta
kavely ja pyoradily otetaan huomioon kaikessa kunnan
padtoksenteossa ja samalla pyora- ja kavelyvaylien
suunnittelua ja kunnossapitoa kehitetaan. Lisaksi pyo-
rien pysakointitarpeet huomioidaan suunnittelussa ja
rakentamisessa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talmaan
laaditun osayleiskaavan mukaisesti keskeinen osa
Talmaan tulevaisuudessa muodostuvaa taajamakes-
kusta. Talman osayleiskaavassa on varauduttu Talman
alueen asukasmaaran kasvuun noin 13 000 asukkaalla.
Padosa uudesta asuinrakentamisesta sijoittuu alueen
keskustaan, aseman ympadristoon. Tama asemakaava
aloittaa tulevan keskustan eteldpuolisen asumispainot-
teisen alueen rakentumisen. Osayleiskaavaratkaisun
mukaisesti alueelle sijoitetaan monimuotoista asuin-
rakentamista siten, ettd alueen tonttitehokkuus on
vahintaan e=0,4, mutta enintdan 1,0. Kerrosluvun tulee
olla paaosin 2-3, enimmaiskerrosluku on 4. Alueelle voi-
daan sijoittaa asuntorakentamisen lisaksi sellaisia liike-,
tyo- ja palvelutiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairi-
Oita. Liike-, tyo- ja palvelutilojen tulee sijoittua padosin
rakennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin.

Utarbetandet av den detaljplan for sodra delen av
Tallmo centrum bidrar till att svara pa de mal som
utstakats i Sibbo kommuns nya strategi (fullmaktige
29.1.2018). Ett mal i strategin ar att gora det mojligt
for Sibbo att véaxa med ca 600-800 invanare varje ar.
Ett av de viktigaste malen for kommunen ar att starta
persontagtrafik mellan Kervo och Nickby i ett sa tidigt
skede som mojligt och darigenom satta fart pa utveck-
lingen i tillvaxtzonen Nickby-Tallmo. Utvecklingen av
Tallmo ar tillsammans med Nickby i nyckelposition nar
det galler att inleda persontagtrafik pa detta banav-
snitt. Tallmos roll framhavs i och med utvecklingen av
arbetsplatsomradet i Bastukarr.

Enligt strategin ar en stravan ocksa att sakerstalla ett
mangsidigt bostadsutbud och utveckla bostadsomra-
dena med stdd av deras egen profil. Vid planeringen
av centrumen och omradena efterstravas en trivsam
och trygg narmiljo dar man dven beaktar behovet av
tillrdcklig parkering och bevarandet av gronomradena
nara kommuncentrumen.

| enlighet med programmet for framjande av gang och
cykling i Sibbo kommun (2016) stravar man efter att
Oka cyklingens andel som fardsatt fran 8 till 15 procent
fram till ar 2025. Ett annat mal ar att 0ka andelen gang
som fardsatt fran 18 till 25 procent fram till ar 2025.

| programmet foreslas 12 dtgarder som ska gora att
dessa mal uppnas. Bland annat ska gang och cykling
beaktas i allt beslutsfattande och pa samma géng ska
planeringen och underhallet av cykel- och gangvagar
forbattras. Dessutom ska behov av cykelparkering
beaktas i planeringen och byggandet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planeringsomradet ar i enlighet med Generalplan

for Sibbo 2025 och delgeneralplanen for Tallmo en
central del av det framtida tatortscentrumet i Tallmo. |
delgeneralplanen for Tallmo anvisas beredskap fér en
6kning av invanarantalet till ca 13 000. Merparten av
de nya bostadsbyggandet forldaggs till centrum, ndra
stationen. Denna detaljplan startar byggandet av det
sodra bostadsdominerade omradet i det kommande
centrumet. | enlighet med delgeneralplanel&sningen
anvisas mangsidigt bostadsbyggande sa att tomtef-
fektiviteten i omradet ar minst e = 0,4 men hogst 1,0.
Vaningstalet ska i huvudsak vara 2-3 och det hogsta
tilldtna vaningstalet ar 4. 1 omradet ar det tillatet att
férutom bostader uppfoéra sadana affars-, arbets- och
servicelokaler som inte medfor stérningar for om-
givningen. Affars-, arbets- och servicelokalerna bor

i huvudsak placeras i anslutning till byggnader och i
bottenvaningar.
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Kaava-alueen lapi kulkee osayleiskaavan mukainen
alueellinen kokoojakatu, jolle on esitetty eritasoliitty-
ma radan kanssa. Kokoojakatu muodostaa tulevaisuu-
dessa pohjois-eteldsuuntaisen yhteyden Martinkylan-
tieltd Keravantielle. Katuyhteyden on tarkoitus toimia
alueen bussiliikenteen yhtena paaliikenndintireittina
Talman alueen toteutuksen alkuvaiheista lahtien.
Kokoojakadun alikulun laheisyyteen on osoitettu
osayleiskaavassa ET-alue (noin 0,2 ha) uudelle Iam-
pokeskukselle. Lampokeskuksen on tarkoitus olla
valiaikainen ratkaisu, joka toimisi alueen varsinaise-
na lammonlahteena rakentumisen alkuvaiheessa.
Pidemmalla aikavalilla Talman alue on tarkoitus liittaa
Keravan kaukolampoverkkoon. Myéhemmin ase-
makaava-alueen lampokeskus voisi toimia vara- ja
huippulaitoksena.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan aluei-
denkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.
Valtioneuvosto teki 14.12.2017 paatoksen valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden muuttamisesta,
jotka tulivat voimaan 1.4.2018. Taman asemakaavan
laatimiseen liittyvat muun muassa seuraavat uudiste-
tut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvdi liikkuminen

¢ Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

¢ Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejdirjestelmd

¢ Edistetadn valtakunnallisen liilkennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liilkenneyhteyksia
ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
liilkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskadyttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé
¢ Ehka&istadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Genom planomradet gar en lokal matargata pa
samma satt som i delgeneralplanen. Fér matargatan
foreslas en planskild anslutning éver banan. | framti-
den utgdr matargatan en forbindelse i nordlig-sydlig
riktning fran Martensbyvagen till Kervovagen. Tanken
ar att gatuforbindelsen ska fungera som en huvudled
for busstrafiken redan fran de forsta faserna av ge-
nomférandet av Tallmoomradet. | ndrheten av under-
farten vid matargatan har ett ET-omrade (ca 0,2 ha) for
en ny varmecentral anvisats i delgeneralplanen. Det ar
tankt att varmecentralen ska vara en tillfllig 16sning
som egentlig varmekalla under den tidiga byggfasen.
Pa langre sikt ska Tallmo anslutas till Kervo fijarrvarme-
nat. Senare kan varmecentralen i detaljplaneomradet
fungera som reservanlaggning och som extra anlagg-
ning vid forbrukningstoppar.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen ska
man vid omradesplaneringen beakta de riksomfat-
tande malen for omradesanvandningen sa att moj-
ligheterna att uppna dem framjas. Statsradet fattade
14.12.2017 beslut om revidering av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen. De nya malen trad-
de i kraft 1.4.2018. Bland annat foljande reviderade
riksomfattande mal for omradesanvandningen beror
utarbetandet av denna detaljplan:

Fungerande samhdillen och hdllbara férdsdtt

¢ Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojlighet att g3, cykla och anvénda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

¢ Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt nas
med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Ett effektivt trafiksystem

¢ Det riksomfattande trafiksystemets funktionsdug-
lighet och resurshushallning framjar man genom
att i forsta hand utveckla befintliga trafikforbindel-
ser och natverk. Férutsattningarna for rese- och
transportkedjor som grundar sig pa samanvand-
ning av olika trafikformer och trafiktjanster samt
fungerande knutpunkter inom gods- och person-
trafiken sakerstalls.

En sund och trygg livsmiljo
¢ Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av
buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristé sekd luon-

nonvarat

¢ Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Kaavatyon aloitusvaiheessa jarjestetyssa kyldillas-

sa (15.6.2017) oli esilla Talman keskustan eteldosan
viitesuunnitelma. Viitesuunnitelma heratti paljon
keskustelua: Moni piti suunnitelmaa hyvand, toisaalta

osa oli sita mieltd, etta rakentaminen on liian tehokas-

ta. Liikenneyhteyksiin liittyen nostettiin esiin alueen
liittyminen Talmantiehen ja muuhun ympardivaan

katuverkkoon. Lisaksi esitettiin muutamia toiveita kaa-

va-alueen katuihin ja kevyen liikenteen reitteihin.
Hyvana pidettiin muun muassa sitd, ettd kaavaan
on tulossa varaus uudelle koulukeskukselle. Koulun
suunnittelussa pidettiin tarkeana kestavaa ja hyvaa
rakentamistapaa.

Tilaisuudessa kerattiin myos ajatuksia tulevaisuuden

Talman imagosta. Vastauksista nousi esiin seuraavia

aiheita:

¢ Tunnelma ja yhteisollisyys: Talma nahdaan
kylamaisena ja idyllisend, mutta kuitenkin
urbaanina ja aktiivisena kylana

¢ Luonnonldheisyys: Talma on keskeisesta sijain-
nistaan huolimatta luonnonldheinen. Luonnon-
laheisyys tarkoittaa vihreytta, metsaa ja “ilmavaa
luontoa”.

¢ Hyva sijainti: Talma on lahella ja sielld padsee pyo-
ralla helposti joka paikkaan.

¢ Sujuva lilkenne: Talmaan tarvitaan toimiva joukko-
liilkenne ja helpot yhteydet - siis juna!

e Liikunta ja ulkoilu: Talma voisi profiloitua liikunta-
kylana.

¢ Paikallisuus: Alueen historia ja paikallinen elinkei-
notoiminta (esim. lahiruoka) lahtokohdaksi.

¢ Muina imagotekijéind mainittiin puurakentaminen,

valjyys, inhimillisyys, hyvat lahipalvelut ja ekologi-
suus.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av gronomraden bestar.

4.4.3 Mal som uppkommit under processen

Intressenternas mal

Referensplanen for sodra delen av Tallmo centrum
presenterades pa planeringskvallen som hélls i planar-
betets begynnelseskede (15.6.2017). Referensplanen
vackte livlig diskussion: manga ansag att planen var
bra, medan andra tyckte att byggandet ar for effektivt.
| fraga om trafikforbindelserna lyfte man fram anslut-
ningen av omradet till Tallmovagen och det omgivan-
de gatunatet. Dessutom framfordes ett antal 6nskemal
om gatorna och cykel- och gangbanorna i omradet.

Som positivt betraktades bl.a. att planen kommer att
ha en reservering for ett nytt skolcentrum. Ett hallbart
och bra byggsatt ansags viktigt vara viktigt for plane-
ringen av skolan.

P& motet samlade man ocksa in tankar kring Tallmos
image i framtiden. Féljande teman lyftes fram i svaren:
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Stamning och gemenskap: Tallmo ses som en idyl-
lisk by som pa samma gang ar urban och aktiv.
Narhet till naturen: Trots sitt centrala lage ar Tallmo
nara naturen. Narheten till naturen innebar gron-
ska, skogar och "luftig natur”.

Bra lage: Tallmo ar ndra och det ar enkelt att rora
sig med cykel vart som helst.

Smidig trafik: Tallmo behdver en fungerande kol-
lektivtrafik och enkla forbindelser - alltsa tag!
Motion och friluftsliv: Tallmo kunde profilera sig
som en motions- och idrottsby.

Lokal férankring: Omradets historia och den lokala
naringsverksamheten (t.ex. ndrproducerad mat)
kan goras till utgangspunkter.

Som andra imagefaktorer namndes trabyggande,
vid och rymlig struktur, mansklighet, bra nérservice
och ekologiska aspekter.
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Talman kyldyhdistys toimitti kunnalle 28.3.2018 kirjeen
heidan asettamista tavoitteista Talman keskustan ete-
ldosan asemakaava-alueen suunnittelun suhteen. Tal-
man keskustan eteldosan asemakaavan valmisteluun
liittyen kylayhdistys esittaa tavoitteinaan seuraavaa:

1. Talman uusi koulu rakennetaan massiivipuuraken-
teisena.

2. Talman uuden koulun ldhialue kaavoitetaan puu-
rakenteiseksi kokonaisuudeksi siten, etta rakennuk-
sia, my0s kerrostaloja tulee puurakenteisia.

3. Puurakentamisen edistdminen on osa hallituksen
"Puu liikkeelle ja uusia tuotteita metsasta” -kaki-
hanketta. Talman kaavoituksessa hyodynnetaan
Ympadristoministeriosta saatavissa olevaa tukea.

Osallisten tavoitteita taydennetaan kaavatyon etene-
misen myota.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueesta on tavoitteena muodostaa Talman tulevan
taajamakeskuksen ja juna-aseman laheinen asuinalue,
jossa urbaani ja monimuotoinen asuminen lomittuu
luonnon kanssa. Asumisen yhteyteen ja lomaan sijoi-
tettavilla liike-, tyo- ja palvelutiloilla pyritdan toimin-
nallisesti monipuolisen ja eldvan alueen aikaansaami-
seen.

Tavoitteena on luoda alueelle kaavaratkaisu, joka
tekee alueesta omaleimaisen ja kiinnostavan, tuo-
den samalla esiin alueen erityispiirteet (runsaat
vapaa-ajanviettomahdollisuudet, alueen vieressa
toimiva laskettelukeskus, makialue ja sen viereinen
purolaakso jne.).

Alueen suhteellisen tehokkaalla rakentamisella ja
tiiviilla rakenteella luodaan edellytyksia hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien jarjestamiselle (ensi vaiheessa
bussiliikenteelle ja pidemmalla aikavalilla junayhtey-
delle valilla Kerava-Nikkild) seka kavellen ja pyoraillen
kulkemiseen. Kavely- ja pyorailyverkoston tulee olla
houkutteleva, sujuva ja kattava. Pyorille tulee varmis-
taa riittavat pysakointimahdollisuudet joukkoliiken-
neyhteyksien ja lahipalveluiden laheisyyteen.

Tavoitteena on toteuttaa alue huomioiden olemassa
olevat luonto- ja maisema-arvot, ja kehittaa samalla
alueen virkistysmahdollisuuksia ja -yhteyksia seka
vapaa-ajanviettomahdollisuuksia.

Byafoéreningen Talman kylayhdistys lamnade 28.3.2018

in ett brev till kommunen om féreningens egna mal

for detaljplaneringen av Tallmo centrums sédra del.

| anslutning till beredningen av detaljplanen lagger

byaforeningen fram féljande mal:

1. Den nya skolan i Tallmo ska byggas av massivt tra

2. Naromgivningen kring den nya skolan ska plan-
ldggas som en trakonstruerad helhet sa att dven
hoghus byggs av tra.

3. Attframja trdbyggande &r en del av regeringens
spetsprojekt "Fram for tra och nya skogsprodukter”.
Stod som kan fas fran miljoministeriet ska utnyttjas
vid planlaggningen av Tallmo.

Intressenternas mal preciseras allteftersom planarbe-
tet fortskrider.

Mal for detaljplanens kvalitet

Malet ar att planera ett bostadsomrade i narheten av
det nya tatortscentrumet och tagstationen i Tallmo
dar urbant och mangformigt boende sammanflatas
med naturen. Affars-, arbets- och servicelokalerna som
placeras i anslutning till och bland bostaderna mojlig-
gor mangsidiga och levande funktioner.

Malet ar att ta fram en planlésning som préglar
omradet och vécker intresse samtidigt som det visar
pa sardragen (rikligt med méjligheter till fritidssyssel-
sattningar, slalomcentrumet i narheten, backen och
backdalen intill den osv.).

Genom relativt effektivt byggande och en tat struktur
skapas forutsattningar for goda kollektivtrafikforbin-
delser (i forsta fasen for busstrafiken och pa langre sikt
for en tagforbindelse mellan Kervo-Nickby) och for att
fardas till fots och med cykel. Natverket av cykel- och
gangbanor ska vara lockande, smidigt och heltackan-
de. Det ska finnas tillrackligt med cykelparkeringsplat-
ser intill kollektivtrafikforbindelserna och nérservicen.

Malet &r att genomfdra omradet sa att man tar hansyn
till de befintliga natur- och landskapsvardena samti-
digt som man forbattrar rekreationsmdjligheterna och
-forbindelserna samt mojligheterna till fritidssyssel-
sattningar.
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Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan kokonaisrakenne noudattelee Talman osayleis-
kaavan mukaista ratkaisua: Alueen halki kulkee koko
Talman aluetta tulevaisuudessa palveleva paakokooja-
katu, johon kerrostalovaltaiset asuinkorttelit seka uusi
Talman oppimiskeskus rajautuvat.

Asemakaavan liikenteellisen rungon muodostaa uusi
kokoojakatu, joka lahtee Martinkyldntielta etelaan
alittaen rautatien ja yhdistyy eteldssa Talmantiehen.
Kokoojakadun varteen sijoittuu asuinkortteleita, jotka
muodostavat suljettuja tai puolisuljettuja pihapiire-
ja. Uusi oppimiskeskus on sijoitettu aluerakenteen
kannalta keskeisesti, joskin osayleiskaavaratkaisusta
poiketen kokoojakadun lansipuolelle.

Kaava-alueen itdreunassa on luonnontilaisena saily-
tettdva lahivirkistysalue (VL/s-2) ja alueen lansiosaan
sijoittuu toiminnallinen lahivirkistysalue (VL-2), joka on
osa Talman tulevaa eteldsta pohjoiseen suuntautuvaa
paaviheryhteyttd, ns. keskuspuistoa.

5.1 Planens struktur

Planens 6vergripande struktur ar forenlig med 16s-
ningen i delgeneralplanen for Tallmo: Genom omradet
gar en huvudmatargata som i framtiden kommer att
tjdna hela Tallmoomradet. Till denna gransar hoghus-
dominerade bostadskvarter och det nya larcentret.

Trafikstommen utgors av den nya matargatan som gar
ut fran Martensbyvagen sdderut, under jarnvdagen och
samman med Tallmovdgen i sdder. Lings matargatan
anvisas bostadskvarter med slutna eller till halften
slutna gardsomraden. Det nya ldrcentret har placerats
centralt i omradesstrukturen, visserligen pa vastra si-
dan av matargatan till skillnad fran delgeneralplanen.

| den 6stra kanten av planomradet finns ett omrade
for narrekreation (VL/s-2) som ska bevaras i naturligt
tillstand. | den vastra delen finns ett funktionellt narre-
kreationsomrade (VL-2) som &r en del av den huvud-
sakliga gronférbindelsen i riktningen norr-séder, den
s.k. centralparken.
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Kaupunkikuva

Talman eteldisen osan identiteetti tulee luontoon
lomittuvasta urbaanista asumisesta.

Rakennetun ympdiristén ilme muodostuu nauhamaisen
korttelirakenteen ja suorakaiteen muotoisten korttelei-
den vaihtelusta. Selked perusajatus antaa joustavuutta
ilman kokonaisuuden hajoamista. Kortteleiden keskelld
kulkeva kokoojakatu myétdilee maastonmuotoja ja
muokaten kortteleita ja niiden kohtaamisia. Tdmd tuot-
taa vaihtelevia tilanteita ja rikastaa kaupunkikuvaa.

Rakennusten mittakaava on tehokkuudesta huolimatta
pientd ja vaihtelevaa. Kerrostalojen lomassa kortteleiden
reunalla on rivitaloja ja kytkettyjd pientaloja, jotka tuovat
lisdd mahdollisuuksia toteutusmuotoihin ja asuntotyyp-
peihin.

Kaupunkikuvallinen kohokohta on aukio ja maisemapor-
taat sekd niitd rajaava luonteeltaan poikkeavien portti-
rakennusten ympdiristd. Toinen rakennettu kiintopiste on
alueen keskelld oleva suuri oppimiskeskus.

Asuminen

Talman eteldiisen osan erityispiirre on asuminen luon-
non ja urbaanin ympadriston rajapinnassa. Asukas
pddisee nauttimaan tiiviin kaupunkirakenteen eduista,
mutta samanaikaisesti Idhivirkistysalueet ja luonto ovat
korttelien vieressd. Léhes kaikkiin asuntoihin saadaan
avautumaan ndkoéalat lhivirkistysalueille tai vehreille
korttelipihoille.

Korttelirakenne muodostaa naapurustoja ja se tukee
yhteiséllisyyden muodostumista uudisrakennusalueella.
Suojaisan sisdpihan lisciksi monessa korttelissa on luon-
toon avautuva piha, jota voidaan kéyttédd monipuolisesti.

Julkiset tilat

Korttelirakenne tekee ulkoilusta ja aktiivisesta sosiaa-
lisesta eldmdstd helppoa. Kaikenikdisilld ja -kuntoisilla
on helppoa ja luontevaa hyddyntiié alueen palveluja.
Erityyppiset julkiset tilat tuovat monimuotoisuutta toi-
mintoihin.

Kortteleiden viileihin jédvdt luontoon avautuvat pihati-
lat. Niihin on mahdollista sijoittaa oleskelu- ja liikuntatoi-
mintoja.
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Stadsbilden

Identiteten for sodra delen av Tallmo uppkommer av
urbant boende som varvas med naturliga element.

Den byggda miljéns framtoning viéixer fram av en band-
liknande kvartersstruktur som varvas med rektanguldra
kvarter. Den klara och tydliga grundldggande tanken ger
flexibilitet utan att splittra helheten. Matargatan som gar
mitt genom kvarteren féljer terrdngen och formar kvarte-
ren och hur de méts. Det leder till omviéixlande situationer
och berikar stadsbilden.

Byggnadernas skala dir liten och varierande trots effekti-
viteten. | kvarterskanterna, bland héghusen, finns radhus
och kopplade smahus som ger ytterligare mdéjligheter att
vdlja boendeform och bostadstyp.

Stadsbilden kulminerar i den 6ppna platsen och land-
skapstrapporna samt miljén med varierande portbygg-
nader som omger trapporna. Det stora Idircentret mitt i
omrddet dr den andra, byggda hdllpunkten.

Boende

Speciellt fér sédra delen av Tallmo dr att man bor i
grdnssnittet mellan naturen och en urban miljo.
Invdnarna kan njuta av férdelarna med en tdt stadsstruk-
tur, men pd samma gdng finns omrdden for ndrrekre-
ation och naturen strax utanfér kvarteren. Ndstan alla
bostdder far utsikt mot néirrekreationsomrddena eller de
frodiga kvartersgdrdarna.

Kvartersstrukturen bildar grannskap, vilket stoder
uppkomsten av en social gemenskap i det nybyggda
omradet. Férutom den skyddade innergdrden har mdnga
kvarter en gdrdsplan som dppnar sig mot naturen och
som kan anvdndas pa manga olika sitt.

Offentliga lokaler

Kvartersstrukturen gor det ldtt att idka friluftsliv och
leva ett aktivt socialt liv. Boende i alla dldrar, oavsett den
fysiska konditionen, kan enkelt och naturligt anvinda
tidgnsterna i omrddet. Olika slag av offentliga rum ger
funktionerna mangformighet.

Gdrdsrum som vetter mot naturen blir kvar mellan kvar-
teren. Hdr kan man placera funktioner for vistelse och
motion.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 46 ha (sisaltaen ko-
koojakatuyhteyden Keravantielle asti). Asemakaavan
luonnosratkaisussa on osoitettu asuinrakennusoikeut-
ta yhteensa 102 750 k-m2, joista rakentumisen ensi
vaiheessa, tiukemman pysakointinormin mukaisesti

(1 ap/70 k-m2) toteutuvaa olisi 87 150 k-m2. Yleisille
rakennuksille, oppimiskeskusta varten, on osoitettu 14
000 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelitehokkuus vaihtelee valilla
e=0,73-1,83 (tilanne, kun autopaikkanormi alkuvai-
hetta vdljempi). Alueen lopullinen kerrosala (2. vaihe)
mahdollistaa arviolta noin 1 370 asunnon (75 k-m2/
asunto) rakentamisen yhteensa noin 2 000 asukkaalle.

Maankaytto jakautuu kaava-alueella seuraavasti:

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal ar ca 46 ha (inkl. matargatuforbin-
delsen dnda till Kervovagen). | utkastet till detaljplan
har sammanlagt 102 750 vy-m? byggratt anvisats for
bostader. Av detta genomfors 87 150 vy-m? i det forsta
skedet i enlighet med den striktare parkeringsnormen
(1 bp/70 vy-m?). For allmdnna byggnader, larcentret,
har 14 000 vy-m” anvisats.

Kvarterseffektiviteten for hoghusen varierar mellan

e =0,73 och 1,83 (laget nar bilplatsnormen dr min-
dre strikt n i det forsta skedet). Omradets slutliga
vaningsyta (andre skedet) gor det mojligt att bygga
uppskattningsvis ca 1 280 bostdder (75 vy-m?/bostad)
for sammanlagt ca 2 000 invanare.

Markanvandningen ar fordelad 6ver planomradet
enligt foljande:

Kayttotarkoitus / Anvéandningsandamal Pinta-ala / % Kerrosala (k-m?) /
Area (m?) Vaningsyta (vy-m?)

Asuinrakennusten korttelialue / Kvartersomrade for bostadshus (A, A-5) 70976 59400

Asuinkerrostalojen korttelialue / Kvartersomrade for (AK, AK-8, AK-9) 27 979 35400

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue / Kvartersomrade for bostads-, 4957 7100

affars- och kontorsbyggnader (AL-2)

Asuinpientalojen korttelialue / Kvartersomrade for smahus (AP) 9243 850

Yhteensa / Sammanlagt 113155 24,6 102 750

Yleisten rakennusten korttelialue / Kvarterensomrade for allméanna byggnader (Y) 22 562 5,0 14 000

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue / Omrade for 4828 1,0 150

byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk forsorjning (ET)

Lahivirkistysalue / Omréade for narrekreation (VL, VL-2) 137 650 225

Suojaviheralue / Skyddsgronomrade (EV) 56218

Luonnonsuojelualue / Skyddsomrade (SL) 29631

Yhteensd / Sammanlagt 223 499 48,5 225

Vesialue / Vattenomrade (W) 2420 0,5

Kadut, aukiot ja kevyen lilkenteen vaylat / Gator, torg och lattrafikens trafikled 70511

Yleinen pysdkointialue / Omrade for allman parkering (LP-7) 14165

Rautatiealue / Jarnvagsomrade (LR) 1769

Autopaikkojen korttelialue / Kvartersomrade for bilplatser (LPA, LPA-2) 7523

Yhteensd / Sammanlagt 93 968 20,4

Yhteensa / Sammanlagt 460432 ( 100,0 117 125
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5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialue uutta oppimiskeskusta varten. Oppi-
miskeskuksessa on tulevaisuudessa tarkoitus toimia
seka paivakoti ettd ala- ja ylakoulu, jotka palvelisivat
laajemminkin Talman tulevaa asutusta. Alueen Idhin
paivakoti ja koulu sijaitsevat talla hetkelld junaradan
pohjoispuolella, Talman nykyisessa kylakeskuksessa.

Kaupalliset palvelut on keskitetty kaava-alueen poh-

joisosaan, lahelld juna-asemaa olevan aukion reunaan.

Aukioon rajautuvien kerrostalokortteleiden maan-
tasokerroksiin on sijoitettava liiketiloja. Lisaksi yksi
rakennusala on osoitettu lahikauppaa varten. Ndiden
ohella kokoojakadun varrelle sijoittuvien rakennusten
maantasokerroksiin on osoitettu toteutettavaksi asu-
mista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja, jotka voidaan
ottaa tarvittaessa heti liikke- ja palvelutilakayttoon.

Toiminnot ja palvelut

Kaupalliset palvelut ovat keskitetty Idhelld juna-asemaa
olevalle aukiolle. Kokoojakadun varrella on mahdollista
olla myds pienid liiketiloja. Kortteleissa voi olla maanta-
sossa etdtybhon ja liiketoimintaan sopivia tiloja. Ndmd
tilat voivat olla my6s osa asuntoa.

Oppimiskeskus on alueen
keskelld. Se on helposti saa-
vutettavissa myos iltakdyttdd
varten. Oppimiskeskuksen
piha-alueet ja pelikentdt avau-
tuvat suoraan toiminnalliseen
virkistysalueeseen.

Eteldisen lammen kunnostus- S?
mahdollisuudet on tutkittava.
Uimapaikka hiekkarantoineen
monipuolistaa alueen Iéinsi-

puolella olevan virkistysalueen
tarjontaa.

Ldhiympdiristd6n jdd runsaasti
luonnontilaista ympdristdd
(5.), joka tarjoaa loistavat
mahdollisuudet ulkoiluun ja
leikkiin.

5.1.2 Service

Ett kvartersomrade for allmanna byggnader har an-
visats i detaljplanen med tanke pa det nya larcentret.
Det ar tankt att larcentret i framtiden ska inhysa bade
daghem och skolor for arskurserna 1-6 och 7-9 for
nuvarande och kommande Tallmobor. Det ndrmaste
daghemmet och den narmaste skolan finns for narva-
rande pa norra sidan av tagbanan, i dagens byacen-
trum av Tallmo.

Den kommersiella servicen har koncentrerats till plan-
omradets norra del, till kanten av den 6ppna platsen
nara tagstationen. Hoghusen kring den 6ppna platsen
har affarslokaler pa markplan. Dessutom har en
byggnadsyta reserverats for en narbutik. Utover dessa
har lokaler i sambruk som tjanar boendet anvisats

pa markplan i de byggnader som kantar matargatan.
Dessa lokaler kan vid behov fran forsta borjan anvan-
das som affars- eller servicelokaler.

Funktioner och service

Den kommersiella servicen har koncentrerats till den
Oppna platsen ndira tdgstationen. Léngs matargatan
kan det ocksa finnas sma afférslokaler. | kvarteren far
det pd markplan finnas lokaler for distansarbete och
affdrsverksamhet. Dessa rum
kan ocksad ingd i bostdder.

Ldrcentret f6rldggs till mitten
2 O av omrddet. Pd det sdittet kan
1 F det anviindas behéndigt dven
o kvdllar. Gdrden och spelpla-
(H\ nerna vid ldrcentret vetter rakt
mot ett funktionellt rekrea-
tionsomrdde.

i/ Méjligheterna att istdndsdtta

Q golen i séder ska undersdokas.
Badplatsen och sandstranden
kompletterar utbudet av rekre-

Q ationsmdjligheter pd vdstra
sidan av omrddet.

I ndromgivningen bevaras
rikligt med omrdden i naturligt
tillstand (5.), vilka erbjuder
utmdrkta méjligheter fér
friluftsliv och lek.
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5.2 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen kaavoittaminen vastaa osaltaan
Sipoon kunnan vaesténkasvu- ja asuntotuotantota-
voitteisiin. Tavoitteena on suunnata paaosa tulevasta
kasvusta yhdyskuntarakenteen kannalta kestavasti
hyvien joukkoliikenneyhteyksien dareen.

Toteutumisensa myota asemakaava kdynnistaa Tal-
man uuden, tulevaisuudessa henkildjunaliikenteeseen
tukeutuvan, taajamakeskuksen rakentumisen. Ase-
makaava edistaa osaltaan Kerava-Nikkila rataosuuden
henkiljunaliikenteen kdynnistymista ja parantaa néin
edellytyksia kestavien liilkennemuotojen kaytolle.

Asemakaava parantaa toteutuessaan merkittavasti
alueen liikkenneturvallisuutta, kun uusi radan alittava
kokoojakatuyhteys korvaa nykyisen Talmantien ja
radan tasoristeyksen. Samalla myds kevyenliikenteen
yhteydet paranevat. Kaavassa on varauduttu kevyen-
liikenteen vaylien tai jalkakdytavien toteuttamiseen
uuden kokoojakadun sekd Talmantien varteen. Lisaksi
virkistysalueiden puistopolut ja alueen sisdiset jalan-
kulkureitit taydentavat katualueiden kevytliikenne-
verkostoa. Alueen lansiosaan on kaavassa osoitettu
vain kevyelle liikenteelle tarkoitettu radan alikulku.
Kaavaratkaisun toteutumisen myodta on mm. Martin-
kylantielta tai Keravantielta turvalliset ja yhtendiset
kevyenliikenteen yhteydet suunnittelualueelle ja sen
vieressa sijaitsevalle Talman laskettelukeskukselle.

Kaavaratkaisun toiminnallisesti monipuolisella ja ih-
mislaheisella rakenteella luodaan edellytykset viihtyi-
san, omaleimaisen ja yhteisollisyyden syntya edistavan
elinympariston aikaansaamiselle, jossa asuminen ja
vapaa-ajanvietto voivat lomittua luontevasti toisiinsa.
Asemakaava mahdollistaa Talman uuden oppimiskes-
kuksen rakentamisen, ja ndin kattavien ja terveellisten
varhaiskasvatus- ja koulutuspalveluiden tarjoamisen
alueella.

Alueen luonnonympdriston arvot ja suojelutarpeet on
huomioitu kaavaratkaisussa tarpeellisin osin niiden
sailymista turvaavin kaavamerkinndin. Alueen sijait-
seminen pohjavesialueella on huomioitu mm. hule-
vesien kasittelya ohjaavin merkinndin ja maarayksin.
Hulevesien viivyttamista ja imeytymista seka alueen
viihtyisyytta pyritaan edistamaan myds alueella kayt-
toon otettavalla viherkertoimella, joka ohjaa huomi-
oimaan hulevesien viivytyksen ja viherrakentamisen
osana korttelialueiden rakentamista.

5.2 Uppnadendet av malen for mil-
jons kvalitet

Planldaggningen av omradet bidrar till uppfyllandet
av Sibbo kommuns mal for befolkningstillvaxten och
bostadsproduktionen. Malet &r att rikta merparten
av den framtida tillvaxten till omraden som har goda
kollektivtrafikforbindelser och darmed kan betraktas
som hallbara med hansyn till samhallsstrukturen.

Det nya tatortscentrumet i Tallmo, som i framtiden

ska stodja sig pa persontagtrafik, borjar ta form i och
med genomférandet av detaljplanen. Detaljplanen ar
en faktor som framjar persontagtrafik pa banavsnittet
Kervo-Nickby och forbattrar darmed forutsattningarna
for hallbara trafikformer.

Genomforandet av detaljplanen hojer avsevart trafik-
sakerheten i omradet i och med att den nya matarga-
tuférbindelsen under banan ersatter den nuvarande
planskilda korsningen mellan Tallmovagen och banan.
Pa samma gang forbattras forbindelserna for den latta
trafiken. Planen ger beredskap att anldagga cykel- och
gangbanor eller trottoarer langs den nya matargatan
och Tallmovagen. Dartill kompletteras natverket av
cykel- och gdngbanor av parkstigarna i rekreationsom-
radena och av planomradets interna fotgangarleder. |
omradets vastra del anvisas en underfart under banan
som endast dr avsedd for fotgangare och cyklister. Nar
planldsningen genomfors kommer det att finnas sdkra
och sammanhangande cykel- och gdngbanor bland
annat frdn Martensbyvagen eller Kervovagen till pla-
neringsomradet och det intilliggande slalomcentret.

Den mangsidiga och méanniskondra planstrukturen
skapar forutsattningar for en trivsam och sarpraglad
livsmiljo som framjar samhallstillvandhet. Boende och
fritid sammanfldtas pa ett naturligt satt. Detaljplanen
gor det maojligt att bygga ett nytt larcentrum i Tallmo
dar man tillhandahaller heltédckande och sunda tjans-
ter for smabarnspedagogik och utbildning.

Narmiljons varden och behov av skydd har beaktats

i behovliga delar med planbeteckningar som saker-
staller bevarandet av vérdena. Att omrddet ligger

i ett grundvattenomrade har beaktats bl.a. med
beteckningar och bestammelser som styr behand-
lingen av dagvatten. Fordrojningen och infiltreringen
av dagvattnet samt trivseln i omradet framjas ocksa
genom en gronkoefficient som tas i bruk i omradet:
koefficienten faster uppmarksamheten pa fordrojning
av dagvatten och gronbyggande som en del av plane-
ringen av kvartersomradena.
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Alueen ymparistohairididen, kuten melu- ja tarindhait-
tojen minimoiminen toteutetaan kaavaratkaisussa toi-
mintojen sijoittelulla (pahimmat melu- ja tarindalueet
on jatetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle) seka
rakenteellisilla ratkaisuilla, kuten korttelirakenteella

ja rakennusten edullisella suuntaamisella siten, etta
rakennusmassat muodostavat piha-alueita melulta
suojaavia rakenteita. Lisdksi kaavassa on annettu
tarpeellisia maarayksia rakenteiden daaneneristavyys-
vaatimuksista melunldhteiden suuntaan.

Kaavatyon ohessa tullaan laatimaan rakennustapaoh-
jeet, joilla ohjataan alueen toteuttamista laadukkaaksi
ja korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi.

WM—

. ol

De storande funktionerna i miljon, sdésom buller- och
skakningsoldagenheter (de varsta buller- och skak-
ningsomradena faller helt och hallet utanfér de omra-
den som far byggas) minimeras genom placeringen av
de olika funktionerna samt av strukturella 16sningar,
sasom kvartersstrukturen och en fordelaktig riktning
pa byggnaderna sa att byggmassorna bildar gards-
omraden som ar skyddade mot bullret. Dessutom ger
planen behévliga bestammelser om krav pa ljudisole-
ring i konstruktioner i riktning mot bullerkallorna.

Vid sidan om planarbetet kommer kommunen att
utarbeta anvisningar for byggsattet som styr genom-
forandet sa att omradet blir en forstklassig helhet.

Luonnos nauhakorttelin ja suorakaidekorttelin yhdistelmdstd. SERUM Arkkitehdit Oy (nyk. INARO). / Utkast dver sam-
manstdllnigen av bandkvarteret och rektangelkvarteret. SERUM Arkkitehdit Oy (numera INARO,).
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaikki asuinkorttelialueet seka Y-kortteli tulee liittaa
tietyin, merkinndssa annetuin poikkeuksin kaukolam-
poverkkoon (kaavamerkinta /kl-1).

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK

Asuinkerrostalokortteleiden kerrosluku vaihtelee
paaosin neljasta kuuteen kerrokseen. Osalle AK-kortte-
leiden rakennusaloja, jotka rajautuvat kokoojakatuun,
on osoitettu rakennettavaksi maantasokerrokseen
asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja (ah). Tilat
tulee toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa tarvittaessa
heti liike- ja palvelutilakdyttoon. Nama tulevaisuudes-
sa osin myos liike- ja palvelutilakdyttoon tarkoitetut
rakennusalat sijaitsevat erityisesti kaavan mukaisen
aukion laheisyydessa. Maarayksella halutaan edesaut-
taa toiminnoiltaan monipuolisen ja eldavan kaupunkiti-
lain syntymista.

Kortteleiden rakennusalat sijoittuvat korttelialueen
reunoille ja kokoojakadun varteen, muodostaen nain
katutilaa rajaavaa urbaanimpaa taajamakuvaa, mutta
myds suojaisia piha-alueita. Korttelialueella leikki- ja
oleskelualueet on toteutettava mahdollisuuksien mu-
kaan useampaa tonttia palvelevina yhteisina alueina.
Tasta syysta korttelialueelle on laadittava tonttijaosta
riippumatta yhtendinen pihasuunnitelma. Oleske-
lualueet ja leikkipaikat tulee erottaa suojaistutuksin
ja/tai aidoin huoltoliikenteen kdyttamista reiteistad ja
paikoitusalueista.

Korttelialueen pysakointi on osoitettu toteutettavaksi
korttelien sisapihalla, radan varren pysakdintipuistossa
(LP-7) tai korttelien laheisilla autopaikkojen korttelialu-
eilla (LPA). Korttelialueelle toteutettavat viherkatolliset
autotallit tai -katokset saa toteuttaa kaavassa madritel-
lyn rakennusoikeuden lisaksi.

Ympadriston vehreyden aikaansaamiseksi on rakenta-
mattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakodintiin istutettava, kdyttaen myos
puita ja pensaita.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK-8

Korttelialue on tarkoitettu enintdan neljakerroksisten
asuinkerrostalojen alueeksi. Rinteeseen sijoittuvan
korttelin pysakdinti on osoitettu toteutettavaksi osin
pihakannen alle, osin korttelin piha-alueelle ja osin
radan varren pysakointipuistoon. Korttelin pihakansi

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Alla bostadskvarter samt Y-kvarteret ska, med vissa i
beteckningarna angivna undantag, anslutas till fjarr-
varmenatet (planbeteckning /kl-1).

Kvartersomrade for flervaningshus, AK

Vaningstalet i kvartersomradena for flervaningshus
varierar i huvudsak mellan fyra och sex. For en del av
byggnadsytorna i AK-kvarteren som gransar till ma-
targatan anvisas lokaler pa markplan fér gemensamt
bruk av de boende (ah). Lokalerna bér genomforas sa
att de vid behov genast kan tas i bruk som affars- och
servicelokaler. Dessa byggnadsytor, som alltsa i framti-
den ocksa delvis kan komma anvandas som affdrs- och
servicelokaler, ar framfor allt beldgna i narheten av
den 6ppna platsen i planen. Genom denna bestam-
melse efterstravas uppkomsten av ett levande stads-
rum med mangsidiga funktioner.

Byggnadsytorna i kvarteren finns pa kanterna av
kvartersomradena och langs matargatan, och bild-

ar saledes en mer urban tatortsbild som avgransar
gaturummet men som samtidigt ocksa har skyddade
gardsomraden. | kvartersomradet ska lek- och vistel-
seomraden i den man det ar mojligt genomfdras som
gemensamma omraden for flera tomter. Av den anled-
ningen ska enhetlig gardsplanering goras oberoende
av tomtindelningen. Vistelseomradena och lekplat-
serna ska avskiljas med skyddsplanteringar och/eller
staket fran servicetrafikens rutter och parkeringsom-
radena.

Parkering anvisas pa innergdrdarna i kvarteren, i en
parkeringspark langs banan (LP-7) och i kvartersom-
radena for bilplatser nédra kvarteren (LPA). Garage eller
tackta bilplatser med grona tak far byggas utdver den i
planen faststéllda byggratten.

For att dstadkomma en frodig miljo ska de obebyggda
delar av tomten, vilka inte anvands som lekplatser,
farleder eller parkering, planteras sa att man dven
anvander trad och buskar.

Kvartersomrade for flervaningshus, AK-8

Kvartersomradet ar avsett som ett omrade for flerva-
ningshus med hogst fyra vaningar. Parkeringen for
kvarteret i sluttningen anvisas dels under ett gards-
déack, dels pa garden, dels i parkeringsparken ldngs
banan. Kvarterets gardsdack bor planteras, stenlaggs,

2 ' ) ) I ) ) ) ) ) ) A ) I A )
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tulee istuttaen, kiveten, aidaten ja muuten rakentaa
viihtyisaksi puisto- ja oleskelupihaksi, jonne sijoitetaan
my0s leikkipaikat.

Ympariston vehreyden aikaansaamiseksi on rakenta-
mattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakdintiin istutettava, kayttaen myos
puita ja pensaita.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK-9

Kaavan mukaiseen aukioon rajautuva korttelialue on
osoitettu padosin enintaan nelja- tai kuusikerroksisille
asuinkerrostaloille. Yhdelle korttelin rakennusaloista
on osoitettu toteutettavaksi lahikauppa tai muuta
liiketilaa. Korttelialueelle saa rakentaa myos palve-
lutalon. Korttelin leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
korttelin sisapihalle.

Korttelialueen pysakointi on osoitettu toteutettavaksi
korttelin viereisella autopaikkojen korttelialueella
(LPA) seka radan varren pysakointipuistossa (LP-7).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
AL-2

Kaavan mukaiseen aukioon ja kokoojakatuun rajautu-
va korttelialue on osoitettu padosin enintdaan nelja- tai
kuusikerroksisille asuin-, liike- ja toimistorakennuksille.
Korttelin kerrosalasta on vahintadn 3/4 kaytettava
asuinhuoneistoja varten. Aukioon rajautuvan raken-
nusalan maantasokerrokseen on osoitettu rakennet-
tavaksi asumista palvelevia yhteiskayttdisia tiloja (ah),
jotka tulee toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa tarvit-
taessa heti liike- ja palvelutilakdyttoon. Maarayksella
halutaan edesauttaa toiminnoiltaan monipuolisen ja
elavan kaupunkitilain syntymista.

Korttelialueen autopaikoitus on osoitettu kaavaratkai-
sussa toteutettavaksi osin laheiseen pysakointipuis-
toon (=yleinen pysakointialue radan eteldpuolella)

ja osin pihakannen alle, jonne on ajo korttelialueen
pohjoisosasta. Pihakansi istutetaan, kivetaan, aidataan
ja muuten rakennetaan viihtyisdksi puisto- ja oleskelu-
pihaksi, jonne sijoitetaan myos leikkipaikat.

Asuinrakennusten korttelialue, A-5

Korttelialue on tarkoitettu enintdaan neljakerroksisten
erityyppisten asuinrakennusten alueeksi. Rakennus-
alat sijoittuvat korttelialueen reunoille muodostaen
suojaisia ja rakenteellisesti ehyitd, yhteisollisyytta
tukevia korttelikokonaisuuksia. Kortteleiden rakenne
mataloituu padosin kokoojakadulta virkistysalueiden

inhdgnas och for 6vrigt byggas till en trivsam park-
och vistelsegard dar man aven kan placera lekplatser.

For att dstadkomma en frodig miljo ska de obebyggda
delar av tomten, vilka inte anvands som lekplatser,
farleder eller parkering, planteras sa att man aven
anvander trad och buskar.

Kvartersomrade for flervaningshus, AK-9

Det kvartersomrade som gransar till den 6ppna plat-
sen har anvisats i huvudsak for flervaningshus med
fyra eller sex vaningar. Ett av kvarterets byggnadsytor
har anvisats for narbutik eller annat affarsutrymme. |
kvartersomradet far dven ett servicehus byggas. Lek-
och vistelseomradena i kvarteret finns pa innergarden.

Kvartersomradets parkering anvisas i det intilliggande
kvartersomradet for bilplatser (LPA) och i parkerings-
parken langs banan (LP-7).

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader, AL-2

Det kvartersomrade som gransar till den 6ppna
platsen och matargatan har anvisats i huvudsak for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader med fyra eller
sex vaningar. Av kvarterets vaningsyta ska minst tre
fiardedelar anvandas fér bostadsldagenheter. Pa mark-
planet i den byggnadsyta som gransar till den 6ppna
platsen anvisas lokaler i sambruk som tjanar boendet
(ah). De ska genomfdras sa att de vid behov genast
kan tas i bruk som affars- eller servicelokaler. Genom
denna bestammelse efterstravas uppkomsten av ett
levande stadsrum med mangsidiga funktioner.

Bilparkeringen i kvartersomradet anvisas dels i den
narliggande parkeringsplatsen (det allmédnna parke-
ringsomradet soder om banan), dels under gardsdack-
et, dit man kor via norra delen av kvartersomradet.
Gardsdacket planteras, stenldaggs, inhdgnas och byggs
till en trivsam park- och vistelsegard, dar man dven
placerar lekplatserna.

Kvartersomrade for bostadshus, A-5

Kvartersomradet dr avsett som ett omrade for olika
slags bostadshus med hogst fyra vaningar. Byggnads-
ytorna ar beldagna pa kvartersomradets kanter dar de
bildar skyddade och strukturellt sasmmanhangande
kvartershelheter som stéder den sociala gemenska-
pen. Kvartersstrukturen blir lagre framst fran matar-
gatan i riktning mot rekreationsomradena. Den hogre
strukturen langs matargatan skapar ett urbant gatu-
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suuntaan. Korkeampi rakenne kokoojakadun var-
ressa luo urbaania katutilaa, mutta virkistysalueiden
suuntaan mataloituva rakenne tuo asuntoihin myos
nakymia korttelialueen viereiseen luontoon.

Osalle kortteleiden rakennusaloja, jotka rajautuvat ko-
koojakatuun, on osoitettu rakennettavaksi maantaso-
kerrokseen asumista palvelevia yhteiskayttdisia tiloja
(ah). Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa
tarvittaessa heti liike- ja palvelutilakdyttoon. Maarayk-
selld halutaan edesauttaa toiminnoiltaan monipuoli-
sen ja elavan kaupunkitilain syntymista.

Korttelialueella leikki- ja oleskelualueet on toteutetta-
va mahdollisuuksien mukaan useampaa tonttia pal-
velevina yhteisind alueina. Tasta syysta korttelialueelle
on laadittava tonttijaosta riippumatta yhtendinen
pihasuunnitelma. Oleskelualueet ja leikkipaikat tulee
erottaa suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteen
kayttamista reiteista ja paikoitusalueista.

Korttelialueen pysakointi on osoitettu toteutettavaksi
korttelialueilla tai korttelien laheisilla autopaikkojen
korttelialueilla (LPA). Osa korttelialueen pysakdinnista
on osoitettu sijoitettavaksi rakennusten ensimmaiseen
kerrokseen. Korttelialueelle toteutettavat viherka-
tolliset autotallit tai -katokset saa toteuttaa kaavassa
madritellyn rakennusoikeuden lisdksi.

Ympadriston vehreyden aikaansaamiseksi on rakenta-
mattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakdintiin istutettava, kdyttaen myos
puita ja pensaita.

Asuinrakennusten korttelialue, A

Alueelle voidaan rakentaa eri tyyppisia asuinrakennuk-
sia, esim. rivi-, pari- tai pienkerrostaloja. Korttelialueen
korkein sallittu kerrosluku on Il. Asuinrakennuksiin
voidaan sijoittaa sellaisia liike-, tyo- ja palvelutiloja,
josta ei aiheudu ymparistohairioita.

Korttelialueiden pysakointi seka oleskelu- ja leikki-
alueet on osoitettu toteutettavaksi korttelialueilla.

Oleskelualueet ja leikkipaikat tulee erottaa suojais-
tutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteen kayttamista

reiteista ja paikoitusalueista.

Ympariston vehreyden aikaansaamiseksi on rakenta-
mattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakointiin istutettava, kdyttaen myos
puita ja pensaita.

rum, men eftersom strukturen sanker sig i riktning
mot rekreationsomradena far bostaderna ocksa utsik-
ter mot naturen utanfor kvartersomradet.

For en del av byggnadsytorna i kvarteren som gransar
till matargatan anvisas lokaler pa markplan for gemen-
samt bruk av de boende (ah). Lokalerna bér genom-
foras sa att de vid behov genast kan tas i bruk som
affdrs- och servicelokaler. Genom denna bestimmelse
efterstravas uppkomsten av ett levande stadsrum med
mangsidiga funktioner.

| kvartersomradet ska lek- och vistelseomraden i den
man det ar mojligt genomféras som gemensamma
omraden for flera tomter. Av den anledningen ska
enhetlig gardsplanering goras oberoende av tom-
tindelningen. Vistelseomrddena och lekplatserna ska
avskiljas med skyddsplanteringar och/eller staket fran
servicetrafikens rutter och parkeringsomradena.

Parkering anvisas i kvartersomradena eller i kvarters-
omradena for bilplatser nara kvarteren (LPA). En del av
kvartersomradets parkering anvisas i byggnadernas
forsta vaning. Garage eller tackta bilplatser med gréna
tak far byggas utover den i planen faststallda byggrat-
ten.

For att astadkomma en frodig miljé ska de obebyggda
delar av tomten, vilka inte anvands som lekplatser,
farleder eller parkering, planteras sa att man dven
anvander trad och buskar.

Kvartersomrade for bostadshus, A

| omradet far man uppféra olika typer av bostadshus,
som radhus, parhus eller laghus. Det hogsta tillatna
vaningstalet ar Il. Bostadshusen kan ocksd ha sddana
affars-, arbets- och servicelokaler som inte medfor
storningar for omgivningen.

Parkering samt vistelse- och lekomraden anvisas for
genomfdérande inom kvartersomradena. Vistelseomra-
dena och lekplatserna ska avskiljas med skyddsplante-
ringar och/eller staket fran servicetrafikens rutter och
parkeringsomradena.

For att astadkomma en frodig miljé ska de obebyggda
delar av tomten, vilka inte anvands som lekplatser,
farleder eller parkering, planteras sa att man dven
anvander trad och buskar.

57



Asuinpientalojen korttelialue, AP

Alueen eteldosan yksityisessa omistuksessa olevat, jo
rakennetut omakotikiinteistot on osoitettu kaavassa
paaosin enintdan 2-kerroksisten asuinpientalojen kort-
telialueeksi. Kaavamerkinta mahdollistaa kiinteistdjen
pientalomaisen taydennysrakentamisen.

Ajo korttelialueelle on osoitettu Talmantielta ajorasit-
teen tai suoran tonttiliittyman kautta.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y

Korttelialue on tarkoitettu Talman uutta oppimis-
keskusta/sivistyskeskusta varten. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 14 000 k-m?2

Kaavan tilavarauksessa on huomioitu ns. lopputilan-
teen tilatarpeet, jolloin keskuksen on tarkoituksena
palvella laajemmin Talman aluetta varhaiskasvatusyk-
sikkdna ja yhtendiskouluna. Talman sivistyskeskus
tulee kasittamaan varhaiskasvatuksen yksikon seka
yhtendiskoulun (luokat e-9). Ndiden rakentaminen on
tarkoitus vaiheistaa siten, ettad ensimmadisessa vaihees-
sa rakennettaisiin luokat e-6 ja varhaiskasvatuksen
ensimmaiset ryhmat. Toisessa vaiheessa tulisivat
Talman yhtendiskoulun ylemmat luokka-asteet (7-9) ja
alakoulun tarpeen mukainen laajentaminen. Tassa vai-
heessa varhaiskasvatuksen ryhmien maaraa lisattaisiin
tarpeen mukaan. Kaavan mukaisessa tilavarauksessa
on huomioitu mahdollisuus sijoittaa mys ruotsin-
kielinen koulu (tai kielikylpykoulu) saman katon alle
Talman koulun kanssa.

Korttelialueelle tulee osoittaa yksi autopaikka 150
k-m? kohden. Korttelialueen pohjoisosaan, oppimis-
keskukselle varatun rakennusalan lansipuolelle on
osoitettu aluevaraus autopaikkojen korttelialuetta
varten (LPA). Korttelialueelle toteutetuista autopaikois-
ta 38 tulee osoittaa oppimiskeskuksen kayttoon. Myos
oppimiskeskuksen saattoliikenteen on ajateltu osittain
ohjautuvan ko. autopaikkojen korttelialueen kautta.

5.3.2 Muut alueet
Toiminnallinen lahivirkistysalue, VL-2

Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu toiminnal-
liseksi lahivirkistysalueeksi (VL-2). Alueelle voidaan
sijoittaa ulkoilu- ja virkistystoimintoja seka niita palve-
levia rakennelmia. Alue palvelee osin myos viereisen
oppimiskeskuksen liikuntatoimintojen alueena. Alue
on osa Talman osayleiskaavan mukaista eteldsta poh-
joiseen suuntautuvaa paaviheryhteyttd, ns. keskus-
puistoa.

Kvartersomrade fér smahus, AP

De privatagda, bebyggda egnahemsfastigheterna i
omradets sddra del har i planen framst anvisats som ett
kvartersomrade for smahus med hogst tva vaningar.
Planbeteckningen gor det mgjligt att kompletterings-
bygga fastigheterna i smahusanda.

Infarten till kvartersomrddet har anvisats fran Tallmova-
gen via ett korservitut eller en direkt tomtanslutning.

Kvartersomrade for allmanna byggnader, Y

Kvartersomradet ar avsett for det nya bildnings-/larcen-
tret i Tallmo. For kvartersomradet anvisas byggratt pa
14 000 vy-m?,

| utrymmesreserveringen har man beaktat behovet av
lokaler i det s.k. slutlaget, nar det ar tankt att centret pa
annu bredare bas ska tjdna invanarna i Tallmoomradet
som en enhet for smabarnspedagogiken och en en-
hetsskola. Bildningscentret i Tallmo kommer att omfatta
en enhet for smabarnspedagogik och en enhetsskola
(forskola-ak 9). Avsikten ar att bygga dessa etappvis sa
att lokaler for de férsta grupperna inom smabarnspe-
dagogiken och forskoleklasserna fram till ak 6 byggs
forst. | det andra skedet byggs lokaler for enhetssko-
lans arskurser 7-9 och utvidgas lokalerna fér de lagre
arskurserna efter behov. | det har skedet kan antalet
grupper inom smabarnspedagogiken 6kas efter behov.
| utrymmesreserveringen har man beaktat mojligheten
att dven placera en svensk skola (eller en sprakbadssko-
la) under samma tak som Talman koulu.

| kvartersomradet bor en bilplats anvisas per 150 vy-m?2,
I norra delen av kvartersomradet, vaster om bygg-
nadsytan for larcentrumet, har en omradesreservering
anvisats for ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). Av
de bilplatser som anlaggs i kvartersomradet ska 38 st.
anvisas for bruk av larcentrumet. Det dr ocksa tankt att
en del av skjutstrafiken till [arcentrumet ska styras via
namnda kvartersomrade for bilplatser.

5.3.2 Ovriga omraden

Funktionellt omrade for narrekreation, VL-2

Vastra delen av planeringsomradet har anvisats som ett
funktionellt omrade for narrekreation (VL-2). Frilufts-
och rekreationsfunktioner med tillhérande konstruk-
tioner far placeras i omradet. Omradet fungerar delvis
ocksa som ett omrade foér motions- och idrottsverksam-
heterna vid larcentrumet. Det ar en del av den huvud-
sakliga gronforbindelsen som gar sdderifran norrut i
delgeneralplanen for Tallmo, den s.k. centralparken.

2 ' ) ) I ) ) ) ) ) ) A ) I A )
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Alueelle on osoitettu useita ohjeellisia puistopolkuja/
ulkoilureitteja. Nama polut/reitit parantavat ja tdyden-
tavat alueen kevytliikenneyhteyksia.

Alueen eteldosassa sijaitseva hiekkakuopan lampi

on lahiymparistdineen osoitettu kaavassa luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi
(luo-merkintd), silla alueella on Talman osayleiskaava-
tyon pohjaksi tehdyssa luontoselvityksessa (Faunatica
Oy, 2011) havaittu viitasammakko. Viitasammakoiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai
heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 &:n
nojalla. Vuonna 2017 taman asemakaavatyon pohjaksi
tehdyssa luontoselvityksessa ei havaittu lammella
viitasammakkoa, mutta lampi arvioitiin viitasamma-
kolle tyypilliseksi lisaantymislammeksi, jonne yksil&t
vaeltavat talvehtimispaikoiltaan.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan VL/s-2

Suunnittelualueen ita- ja koillisosaan sijoittuu laaja
lehto- ja lehtokorpialue. Ne osat tasta lehtoaluees-

ta, joilla ei ole erityisen arvokkaita luontoarvoja on
osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, jonka
ymparistd on sailytettdva mahdollisimman luonnon-
mukaisena (VL/s-2). Virkistystoiminta tulee ohjata
rakennetuille reiteille ja reitistd on suunniteltava luon-
toarvot huomioiden.

Suojaviheralue, EV

Raideliikenteen aiheuttaman melun suojavyohykkeek-
si seka hulevesien kasittelyyn tarkoitettu alue. Alue
toimii yleisen pysakdintialueen itdapuolelle sijoittuvaa
alueenosaa lukuun ottamatta toiminnallisen lghivir-
kistysalueen osana. Alueelle on osoitettu varauksia
hulevesien viivytysta varten (hule-L) sekd luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkead alue,
jota on kunnostettava ja yllapidettava avoimena
niittyna (luo-5). Tama alueen pohjoisosassa, radan
varressa sijaitsevan autiotalon pihapiirin niittyalue on
suunnittelualueen merkittavin luontokohde. Siella
elavan erittdin uhanalaisen ketosukkulakoin esiintyma
on valtakunnallisesti merkittava.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan EV/s-2

Talman lehtoalueen ne osat, jotka sijoittuvat radan
melualueelle on osoitettu kaavassa suojaviheralueeksi,
jolla ymparisto sailytetaan mahdollisimman luon-
nonmukaisena (EV/s-2). Virkistystoiminta tulee ohjata
alueella rakennetuille reiteille ja reitistd on suunnitel-
tava luontoarvot huomioiden. Alueelle on osoitettu
varauksia hulevesien viivytysta ja johtamista varten.

| omradet har flera riktgivande parkstigar och friluftsle-
der anvisats. Dessa stigar/leder forbattrar och komplet-
terar cykel- och gdngbanorna i omradet.

| sodra delen finns en gol i en sandgrop som med
naromgivningarna har anvisats som ett omrade som ar
viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo-beteck-
ningen) med anledning av att dkergroda patraffades
dar i en naturinventering som gjordes infér arbetet med
delgeneralplanen (Faunatica Oy, 2011). Att forstora eller
forsamra dkergrodornas fortplantnings- och rastplatser
ar forbjudet med stod av 49 § i naturvardslagen. | den
naturinventering som gjordes ar 2017 som underlag

for denna detaljplan observerades inga akergrodor

vid gélen, men omradet bedomdes som en typisk
fortplantningsgdl som individerna vandrar till fran sina
Overvintringsplatser.

Omrade for narrekreation dar miljon bevaras, VL/s-2

| planeringsomradets 6stra och norddstra del finns

ett vidstrackt lund- och lundkarrsomrade. De delar av
lundomradet som inte har nagra sarskilt vardefulla
naturvarden har i detaljplanen anvisats som omraden
for narrekreation dar miljon ska bevaras i ett sa naturligt
tillstdnd som majligt (VL/s-2). Rekreationsverksamheten
ska styras till anlagda friluftsleder och natverket av
friluftsleder ska planeras med beaktande av naturvar-
dena.

Skyddsgronomrade, EV

Omrade avsett som skyddszon mot bullret fran spar-
trafiken samt som omrade for dagvattenbehandling.
Omradet fungerar med undantag av delen av omradet
Oster om parkeringsomradet som del av omrade for
funktionell narrekreation. Har anvisas reserveringar
for fordrojning av dagvatten (hule-L) samt ett omrade
som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald:
det ska istandsattas och uppratthallas som en 6ppen
ang (luo-5). Detta angsomrade vid gardstunet kring

en 6degard intill banan ar det mest betydande natur-
objektet i planeringsomradet. Den har forekomster av
grafibblekorthuvudmal &r betydande pa riksniva.

Skyddsgronomrade dar miljon bevaras, EV/s-2

De delar av lundomradet i Tallmo som faller inom
banans bullerzon har i planen anvisats som skydds-
gronomraden, dar miljon ska bevaras i ett sa naturligt
tillstdnd som mojligt (EV/s-2). Rekreationsverksamheten
ska styras till anlagda friluftsleder och natverket av
friluftsleder ska planeras med beaktande av naturvar-
dena. Reserveringar har anvisats for férdrojning och
avledning av dagvatten.

2 ' ) ) I ) ) ) ) ) ) A ) I A )
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Alueella, itadn viettavassa rinteessa, sijaitsee vanha
kaatopaikka, jossa on mm. rakennusjatetta ja auton-
renkaita. Kaatopaikka on osoitettu kaavassa puhdistet-
tavana/kunnostettavana maa-alueena (saa-merkinta).

Suojelualue, SL

Alueen koillisosassa sijaitsevan Talman lehtoalueen
arvokkaimmat osat on osoitettu kaavassa suoje-
lualueeksi (SL). Alueen vesiolosuhteiden sailyminen
on tarkeda alueen sdilymisen kannalta. Alueelle ei tule
ohjata virkistyskayttod. Metsanhoidolliset toimenpi-
teet suunniteltava luontoarvot huomioiden.

Alueelta on osoitettu erikseen viela luonnonmoni-
muotoisuuden kannalta tarkeéaksi alueeksi (luo) rau-
hoitetun kimmekkakasvin, soikkokaksikon esiintyma.

Alueella, itéidin viettdvdssd rin-
teessd, sijaitsee vanha kaatopaik-
ka, jossa on mm. rakennusjdtettd
ja autonrenkaita. Kaatopaikka
on osoitettu kaavassa puhdis-
tettavana/kunnostettavana
maa-alueena (saa-merkintd).
Kuva: Ympdiristotutkimus Yrj6ld. /
Pd sluttningen som vetter Gsterut
finns en gammal avstjdlpningsp-
lats ddir det bl.a. finns byggavfall
och bilddick. I planen har avstjéil-
pningsplatsen anvisats som ett
markomrade som ska saneras/is-
tdndsdttas (saa-beteckning). Bild:
Ympdristétutkimus Yrjold.

Pa sluttningen som vetter dsterut finns en gammal
avstjalpningsplats ddr det bl.a. finns byggavfall och
bildack. | planen har avstjalpningsplatsen anvisats som
ett markomrade som ska saneras/istandsattas (saa-be-
teckning).

Skyddsomrade, SL

De mest vardefulla delarna av lundomradet i nordost
har anvisats som ett skyddsomrade (SL). Att vattenfor-
hallandena ar oférandrade ar viktigt for bevarandet av
omradet. Rekreationsbruk bor inte styras till omradet.
Skogsvardsatgarder ska planeras med beaktande av
naturvdrdena.

Dessutom har en forekomst av den fridlysta orkidévax-
ten tvablad anvisats som ett omrade som ar viktigt
med tanke pa naturens mangfald (luo).

Suunnittelualueen pohjois- ja
koillisosassa virtaa Ollbdickenin
sivupuro, jonka varressa kasvil-
lisuustyyppind vallitsee tuore
lehto. Lehtoalueen arvokkaim-
mat osat on osoitettu kaavas-

sa suojelualueeksi (SL). Kuva:
Ympdristétutkimus Yrjéld. / Den
dominerande vegetationstypen
léngs Ollbdickens sidobdick, som
flyter genom planeringsomrdadets
norra och nordéstra del dr féirsk
lévskog. Lundomrddets virdeful-
laste delar har i planen anvisats
som skyddsomrdden (SL). Bild
Ympdristétutkimus Yrjold.
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Autopaikkojen korttelialue, LPA

Alueen pohjoisosaan on osoitettu kaksi autopaikkojen
korttelialuetta korttelialueiden pysakdintia varten. Toi-
nen naista palvelee kortteleita 7506 ja 7507, ja toinen
oppimiskeskuksen vieressa sijaitseva alue etupdassa

oppimiskeskusta, mutta osin myds asuinkorttelia 7506.

Autopaikkojen korttelialue, LPA-2

Oppimiskeskuksen eteldapuolelle on osoitettu kaavassa
autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa pysa-
kointitalon. Ko. alueen on tarkoitus palvella oppimis-
keskuksen kayttdjien ohella kortteleita 7502-7506.

Yleinen pysdkdintialue, LP-7

Radan varteen, pahimmalle melu- ja tarindalueelle

on osoitettu yleinen pysakdintialue, joka palvelee
asukaspysakoinnin ohella liityntapysakointialueena.
Pysakointipaikkoja on alueella jasenneltava puu- ja/tai
pensasistutuksin seka pyora- ja autokatoksin pienem-
piin osiin siten, etta alueesta muodostuu pysakointi-
puistomainen kokonaisuus.

Alueelle on toteutettava vahintadn 40 saalta suojattua
polkupyodrapaikkaa, lyhyen yhteyden paahan tulevasta
juna-asemasta. Vahintaan puolelle autopaikoista on
toteutettava valmius sahkdauton latauspaikoille.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue, ET

Suunnittelualueen eteldosaan, Talmantien varteen, on
osoitettu ET-alue uudelle lampdlaitokselle. Todenna-
koisesti pelletilla toimivan lampdlaitoksen on tarkoitus
palvella Talman rakentumisen alkuvaiheessa alueen
varsinaisena lammontuotannon lahteena. Pidemmalla
aikavalilla 1ampdkeskus toimisi vara- ja huippukapa-
siteettina, kun Talman alue liitetaan Keravan puolelta
osaksi kaukolampoverkostoa.

Lampolaitokselle on osoitettu rakennusoikeutta 150
k-m2,

Vesialue, W
Alueen eteldosassa, Talmantien varressa sijaitseva

vanhaan hiekkakuoppaan muodostunut lampi on
osoitettu kaavassa vesialueeksi (W).

Kvartersomrade for bilplatser, LPA

| omradets norra del anvisas tva kvartersomraden

for bilplatser dar de som bor i kvartersomradena kan
parkera. Det ena ar avsett for kvarteren 7506 och 7507,
och det andra, som ligger intill larcentrumet, framst
for larcentrumet men aven for dem som bor i bostads-
kvarteret 7506.

Kvartersomrade for bilplatser, LPA-1

Pa larcentrumets sodra sida anvisar planen ett kvar-
tersomrade for bilplatser dar det ar tillatet att uppfora
ett parkeringshus. Omradet i fraga syftar till att utover
larcentrumet dven betjana kvarteren 7502-7503.

Omrade for allman parkering, LP-7

Langs banan, i det varsta buller- och skakningsom-
radet, anvisas ett allmant parkeringsomrade som
forutom invanarparkeringen fungerar som ett omrade
for anslutningsparkering. Parkeringsplatserna ska
grupperas med hjalp av trad- och/eller buskplante-
ringar samt cykel- och biltak till mindre omraden sa att
omradet far karaktaren av en parkeringspark.

Pa omradet skall minst 40 cykelplatser, skyddade

mot vader, forverkligas pa ett kort avstand fran den
kommande tagstationen. Minst hélften av bilplatserna
skall forverkligas med berdedskap for laddning av
elbilar.

Omrade for byggnader och anlaggningar for sam-
héllsteknisk forsorjning, ET

Ett ET-omrade for ett nytt varmeverk har anvisats i pla-
neringsomradets sddra del vid Tallmovagen. Varme-
verket, som antagligen kommer att drivas med pelle-
tar, ska vara den egentliga kallan till varmeproduktion
under den forsta byggfasen av Tallmo. Pa langre sikt
kan vdarmecentralen fungera som reservkapacitet och
kapacitet vid drifttoppar nar Tallmoomradet ansluts till
fiarrvarmenatet fran Kervosidan.

For varmeverket anvisas byggratt pa 150 vy-m?2,

Vattenomrade, W
Golen som uppkommit i en gammal sandgrop vid Tall-

movagen i omradets sodra del har i planen anvisats
som ett vattenomrade (W).
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Katualueet

Kaavassa on esitetty katualuevaraus padkokoojakatu-
yhteydelle Martinkylantielta Iahes Keravantielle asti
(eteldssa katualuevaraus yhdistyy Bastukarrin ase-
makaavassa esitettyyn Kyllastamontien katualueva-
raukseen). Yhteys toimii tulevaisuudessa koko Talman
aluetta palvelevana alueellisena kokoojakatuna.
Juna-aseman lahelld padkokoojakadun suunnittelun
lahtokohtana on ollut esteettomyyden erikoistaso,
jolloin ajoradan yhteydessa olevien jalankulun ja pyo-
rdilyn vaylien ja samalla koko kokoojakadun pituuskal-
tevuus on korkeintaan 5 %. Tama on johtanut kokoo-
jakadun linjauksen kadantymiseen rinteen suuntaiseksi,
pidentymiseen seka sijoittumiseen kaarevasti asema-
kaavan torialueen kohdalle. Radan alikulussa ajorata
erkanee jalankulun ja pyordilyn yhteytta jyrkemmaksi,
mutta joukkoliikenteen sujuvuuden vuoksi ajoradan
pituuskaltevuus on korkeintaan 7% molemmin puolin
rataa.

Padkokoojakadun mitoitus on suunniteltu huomioi-
den erikoiskuljetuksen vaatima leveys. Kokoojakadun
kokonaisleveys on Talmantien liittymasta pohjoiseen
ennen oppimiskeskuksen pysdkkialuetta seka pysak-
kialueen jalkeen ennen radan alitusta 19,50 metrid.
Ajokaistojen leveydeksi on osoitettu talla osuudella
3,25 metrid, jolloin ajoradan kokonaisleveys on 6,50
metrid. Molemmin puolin ajorataa on varauduttu 3,50
metria leveiden, yhdistettyjen jalankulun ja pyorai-
lyn vaylien toteuttamiseen. Radan alikulun kohdalla
ajokaistojen on suunniteltu olevan 3,75 metria leveita,
aseman puoleisen yhdistetyn jalankulun ja pyorai-

lyn vayldn 4,0 metrid leved ja itapuolelle sijoittuvan
pelkan jalankululle osoitetun vaylan 3,0 metrid levea.
Radan pohjoispuolella ennen Martinkylantien kierto-
liittymaa on padkokoojakadun kokonaisleveys 21,50
metrid (tdlla osuudella on varattu enemman lumitilaa
verrattuna radan eteldpuoliseen osuuteen). Alueelle
sijoittuvan oppimiskeskuksen edessa katualuevaraus
on hetkellisesti leveimmillddn 26,50 metrid. Kohdassa
on varauduttu bussipysdkin ja kadunvarsipysakoinnin
toteuttamiseen seka riittavaan lumitilaan. Tilavaraus
mahdollistaa jatkossa myos kohdan uudelleensuunnit-
telun esim. lisdéamalla tarvittaessa tilaa koulun puolelle
tai muutoin lisadmalla esim. aukiomaisuutta.

Padkokoojakadun Talmantiesta eteldan suuntautuva
katuosuus on osoitettu 15,50 metrid leveana varaukse-
na (lumitilojen leveys vaihtelee jonkin verran paikasta
riippuen). Osuudella on varauduttu viherkaistalla
erotetun idanpuoleisen kevyenliikenteen vaylan to-
teuttamiseen. Ajokaistojen on suunniteltu olevan ko.
tieosuudella 3,50 metrid leveita.

Gatuomraden

| planen foreslas en reservering for ett gatuomrade

for matargatan fran Martensbyvagen ndstan danda till
Kervovagen (i soder gar reserveringen samman med ga-
tuomradesreserveringen for Kyllastimovagen som lagts
fram i detaljplanen for Bastukarr). Dimensioneringen av
huvudmatargatan, som gar i sydlig-nordlig riktning, har
planerats med beaktande av den bredd som special-
transporter forutsatter. Forbindelsen fungerar i framti-
den som en regional matargata for hela Tallmo-omradet.

| ndrheten av tagstationen har en specialniva pa till-
gangligheten varit utgangspunkten fér planeringen av
huvudmatargatan. Det betyder att langdlutningen pa
gang- och cykellederna langs kérbanan och darmed pa
hela matargatan far vara hogst 5 procent. Det har lett
till att matargatans vagstrackning vants i riktning med
sluttningen, forlangts och formats som en bage vid torg-
omradet i detaljplanen. | underfarten under banan viker
kdrbanan av brantare dan gang- och cykelbanan, men
med tanke pa smidigheten i kollektivtrafiken ar korba-
nans langdlutning hogst 7 procent pa vardera sidan.

Dimensioneringen av matargatan har planerats med
beaktande av den bredd som specialtransporter fo-
rutsatter. Den totala bredden pa matargatan ar 19,50
meter fran anslutningen till Tallmovagen norrut fram: till
hallplatserna vid larcentrumet samt efter hallplatserna
fram till underfarten under banan. P4 detta avsnitt ar fi-
lerna 3,25 meter breda, varvid kérbanan ar sammanlagt
6,50 meter bred. Pa bdagge sidorna av kdrbanan finns
beredskap for 3,50 meter breda, kombinerade cykel- och
gangbanor. Vid underfarten har korfilerna planerats 3,75
meter breda, den kombinerade cykel- och gdngbanan
pa stationssidan 4,0 meter bred och gangbanan pa
Ostra sidan 3,0 meter bred. P4 norra sidan av banan, fére
rondellen vid Martensbyvagen, ar huvudmatargatan
totalt 21,50 meter bred (pa det har avsnittet har man
reserverat mer utrymme for snd jamfért med avsnittet
soder om banan). Framfor larcentrumet dr gatuomra-
desreserveringen tillfélligt som bredast, 26,50 meter.
Har har man reserverat plats for en busshallplats och
parkering langs gatan samt tillrackligt med utrymme
for sno. Utrymmesreserveringen gor det ocksa majligt
att planera om stallet i fortsattningen, t.ex. genom att
Oka utrymmet pa skolsidan eller pa annat satt framhava
karaktaren av en 6ppen plats.

Huvudmatargatans avsnitt fran Tallmovagen séderut
anvisas som en 15,50 meter bred reservering (utrymmet
for sno varierar i viss man beroende pa stallet). Langs av-
snittet finns en reservering for en cykel- och gangbana
pa Ostra sidan som atskiljs med en gronremsa. Korfilerna
planeras 3,50 meter breda pa detta avsnitt.
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Katualueen raja

vaihtele

Paakokoojakadun ajonopeudeksi on kaavailtu Mar-
tinkyldntien ja Talmantien valiselld osuudella 40 km/h
jaTalmantiesta eteldan suuntautuvalla osuudella 50
km/h.

Kaavaan on otettu mukaan myos Talmantie silta osin
kuin se sivuaa asemakaavoitettavaa aluetta eteldssa.
Talmantien ns. lansihaara on osoitettu kaavassa 15,50
metrid levedna varauksena, silld sen on tarkoitus toi-
mia tulevaisuudessa yhtena Talman alueen keskeisena
kokoojakatuna. Talmantien ns. itdhaara on osoitettu
kaavassa 13,50 metrid levedna varauksena, koska
yhteys palvelee tulevaisuudessa enemman ns. paikalli-
sena kokoojakatuna.

Kokoojakadun ja puistoraitin alikulkusillat (radan
alitukset)

Kaavaan sisaltyy kaksi rautatien alituskohtaa: kokooja-
katu ja puistoraitti. Molempien alitusten suunnittelu-
periaatteet on esitetty kaavatyon yhteydessa laaditus-
sa aseman tarveselvityksessa (Sito Oy, 2017).

Kokoojakadun alikulkusillan jannemitat ovat (1,5) +
22,0 + (1,5) m ja hyotyleveys 16,2 m. Alikulkukorkeus
on alittavan kadun kohdalla 5,0 m ja kevyenliikenteen
vaylan kohdalla 3,2 m. Silta on tyypiltadn jannitetty
ulokelaattasilta. Silta perustetaan terdsputkipaalujen
varaan ja varustetaan 5 m pitkin siirtymalaatoin. Sillan
paat ovat kohtisuorassa ratalinjaa vastaan. Alittavan
vaylan vinoudesta johtuen kummallekin raiteelle on
rakennettava erillinen siltakansi. Pohjaveden vuoksi
alittavat vdylat on rakennettava paalutettuun terasbe-
tonikaukaloon. Kaukalon leveys on 17,5 m ja pituus n.
204 metria.

Puistoraitin alikdytavan jannemitat ovat (1,5) + 11,0 +
(1,5) m ja hyotyleveys 16,2 m. Sillan alittaa kevytliiken-

Kokoojakadun tyyppipoikkileikkaus Talmantiestd
etelddn. / Tvdrsektion av matargatan frdn Tallmovégen
soderut (WSP, 2019).

Pa avsnittet mellan Martensbyvagen och Tallmovagen
ar det tankt att hastighetsbegransningen ska vara 40
km/h, och pa avsnittet fran Tallmovagen séderut 50
km/h.

Tallmovagen har inkluderats i planen till den del
vdgen tangerar detaljplaneringsomradet i séder. Den
sa kallade vastra grenen av Tallmovégen har i planen
anvisats som en 15,50 meter bred reservering, efter-
som vagen i framtiden ska fungera som en central
matargata for hela Tallmoomradet. Den sa kallade
Ostra grenen av Tallmovdagen har i planen anvisats som
en 13,50 meter bred reservering, eftersom vagen i
framtiden snarare ska fungera som en lokal matargata.

Matargatans och parkvdgens underfartsbroar (un-
derfarter under banan)

| planen har jarnvagen tva underfarter: matargatan
och parkvagen. Planeringsprinciperna for bada un-
derfarterna har presenterats i behovsutredningen om
stationen, som utarbetats i anslutning till planarbetet
(Sito Oy, 2017).

Matargatans underfartsbro har spannvidden (1,5) +
22,0+ (1,5) m och den effektiva bredden &r 16,2 m.
Hojden pa underfarten ar 5,0 fér matargatan och 3,2
m for cykel- och gdngbanan. Brotypen ar en forspand
konsolplattbro. Bron grundlaggs med stalrorspalar
och forses med 5 m langa lankplattor. Brodndarna ar
vinkelrdta mot banlinjen. Pa grund av att farleden som
gar under ar sned maste ett separat brodack byggas
for vartdera sparet. Med hansyn till grundvattnet ska
underfarterna byggas i ett pélat trdg av armerad be-
tong. Trdget &r 17,5m brett och ca 204 m langt.

Parkvéagens underfart har spannvidden (1,5) + 11,0 +
(1,5) m och den effektiva bredden ar 16,2 m. Under
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nevayld, jonka vapaa-aukon leveys on 6,0 m ja korkeus
3,2 m. Silta on tyypiltaan terasbetoninen ulokelaat-
tasilta. Silta perustetaan terasputkipaalujen varaan ja
varustetaan 5 m pitkin siirtymalaatoin. Sillan paat ovat
kohtisuorassa ratalinjaa vastaan. Pohjaveden vuoksi
alittavat vaylat on rakennettava paalutettuun teras-
betonikaukaloon. Kaukalon leveys on 7,0 m ja pituus
noin 119 metria.

Pohjavesialueet

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintakayttoon sovel-
tuvalla Ollisbackan pohjavesialueella. Pohjavesialue
on osoitettu kaavassa pohjavesialuemerkinnalla (pv).
Kaikkia pohjavesialueella sijaitsevia alueita (mukaan
lukien katualueet) koskee kaavassa seuraava maardys
(/pv-2):

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella mddrdtddn:

- Viemdrit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd jdtevesid ei
pddse maaperddn.

- Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemdiisille polttoai-
neille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin mddrd. Sdiliét on varustettava vuodon-
ilmaisujérjestelmdilld sekd ylitdytén estolaittein. Maan-
alaiset sdilidt ovat kiellettyjd.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdvdi siten,
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié
muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentami-
sen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkau-
tumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kerty-
vdt puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd.

- Pysdikdintialueet on pddillystettdivd vettd Idpdisemcitto-
mdlld pintamateriaalilla ja pysdkéintialueiden hulevedet
tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muualla
kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesu-
paikalla.

- Alueella ei saa kdyttéd Idmmitysjéirjestelmid, joista voi
aiheutua haittaa pohjavedelle.

bron gar en cykel- och gdngbana med en 6,0 m bred
och 3,2 m hog fri 6ppning. Brotypen ar konsolplattbro
av armerad betong. Bron grundlaggs med stalrorspa-
lar och férses med 5 m langa lankplattor. Brodndarna
ar vinkelrata mot banlinjen. Med hansyn till grundvatt-
net ska underfarterna byggas i ett palat trdg av arme-
rad betong. Traget ar 7,0 m brett och ca 119 m langt.

Grundvattenomraden

Planomradet dr beldget pa Ollisbacka grundvatten-
omrade, som lampar sig for vattenférsorjning. | planen
har grundvattenomradet anvisats med beteckningen
for grundvattenomraden (pv). For alla omraden som
fallerinom grundvattenomradet (ocksa gatuomrade-
na) galler foljande bestimmelse (/pv-2):

Ligger pé ett grundvattenomrade.

Bestdmmelser pd grundvattenomrddet:

Avlopp ska byggas téta sa att inget avloppsvatten kom-
mer ut i marken.

- Alla cisterner, som dr avsedda for flytande brdinslen eller
andra dmnen, som kan dventyra grundvattnets kvalitet,
ska anldggas i en vattentdit och tdckt skyddsbasséng.
Bassdngens volym ska vara stérre dn den maximala
mdngden viitska som lagras. Cisterner ska forses med
ldckagegivarsystem samt dverfylinadsskydd. Cisterner
under marken

dr férbjudna.

Byggande, dikning och gréivning ska utféras sd, att det
inte medfér férdndringar i grundvattnets kvalitet eller
bestaende fordndringar i grundvattennivdn. Byggandet
far inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten frdn planeringsomrdden, tak och andra
gdrdsomrdden ska i mdn av mdjlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten
ogenomsléppligt ytmaterial och dagvattnet frdn parke-
ringsplatserna ska avledas kontrollerat via en oljeavskilj-
ningsbrunn.

- Tvdtt av bilar dr forbjudet pa grundvattenomrddet pa
andera stdllen dn for indamdlet byggda vederbérliga
tvdttstdllen.

- P omrddet fdr inte anvdndas uppvérmningssystem
som kan medféra oldgenheter for grundvattnet.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaava aloittaa tulevan Talman keskustan raken-
tumisen ja Talman osayleiskaavan mukaisen yhdys-
kuntarakenteen toteuttamisen. On selvda, nykyisel-
|dan padosin metsdisend luonnonympadristona ja osin
hajarakentamiskaytdssa olevan alueen muuttuminen
taajamakeskustaksi ja sen laheiseksi asuinalueeksi
vaikuttaa yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan
merkittavasti: Rakentamisen myota metsdinen maki-
alue muuttuu rakennetuksi taajamanosaksi. Talman
keskusta alueen taajamakuvaa seka alue- ja korttelira-
kennetta on osayleiskaavatyon jalkeen tutkittu ensin
laajemmalla yleispiirteiselld ideasuunnitelmalla (Arkki-
tehdit Anttila & Rusanen Oy seka Ramboll Finland Oy,
2015) ja sen jalkeen tarkennettu keskustan eteldosan
alueelle asemakaavatyon pohjaksi (Serum Arkkitehdit
Oy, 2017-2019).

Asemakaavassa esitetty alue- ja korttelirakenne
toteuttaa osayleiskaavan tavoitetta: Aseman laheisyy-
teen on tarkoituksenmukaista rakentaa tiivista kerros-
talovaltaista rakentamista, jotta tavoiteltu asukas- ja
joukkoliikenteen kayttdjamaara saavutetaan. Kaavassa
asumiseen lomaan osoitetut liike- ja palvelutilojen
rakentamisen mahdollisuudet seka alueen keskella
sijaitseva oppimiskeskus monipuolistavat toiminnoil-
taan tulevaa yhdyskuntarakennetta, ja vahentda ndin
liikkumisen tarvetta, kun paivittdispalvelut 10ytyvat
kodin lahelta. Alueen lansiosan toiminnallinen virkis-
tysalue tarjoaa talmalaisille lahivirkistyspalveluita ja
palvelee tulevaisuudessa laajemminkin Talman alueen
asukkaiden viheryhteytena.

Toteutumisen ensi vaiheissa asemakaava-alue on

osin irrallaan muusta tiiviista yhdyskuntarakenteesta.
Asemakaavoituksen edetessa Talman osayleiskaavan
mubkaisilla asemakaavoitettavilla alueilla, tulee alue ku-
routumaan yhteen Keravan Ahjon taajamanosan kans-
sa. Alueen kehittamisen voi katsoa olevan olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuvaa ja joukkoliikenteen
kayttoon perustuvaa, silld alue sijaitsee kavelymatkan
paassa tulevasta Talman juna-asemasta. Tavoitteena
on kdynnistaa henkildjunaliikenne Keravan ja Nikki-
lan vdliselld rataosuudella, johon Talmankin asema
kuuluu, vuoteen 2030 mennessa. Tatd ennen Talmaa
on tarkoitus kehittaa bussiliikenteeseen tukeutuen.
Junaliikenteen avaaminen rataosuudella edellyttaa
riittavaa vaestopohjaa asemien vaikutusalueella.
Talman alueen kehittaminen ja nyt ensi vaiheessa
Talman keskustan eteldosan asemakaavaty® mahdol-

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Detaljplanen borjar arbetet med att bygga upp Tallmo
centrum och en samhallsstruktur som ar férenlig med
delgeneralplanen. Att omradet som i dag huvud-
sakligen ar en skogskladd naturmiljo och stallvis ett
glesbygdsomrade andras till ett tatortscentrum med
omgivande bostadsomraden medfor naturligtvis stora
konsekvenser for samhallsstrukturen och tatortsbil-
den. | och med byggandet kommer det skogskladda
backomradet att bli en bebyggd tatortsdel. Tatortsbil-
den liksom omrddes- och kvartersstrukturen i Tallmo
centrum undersoktes efter delgeneralplanearbetet.
Forst utarbetades en mer omfattande idéplan i stora
drag (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy samt Ramboll
Finland Oy, 2015) och darefter preciserades den till ett
underlag for detaljplanen for sédra delen av centrum
(Serum Arkkitehdit Oy, 2017-2019).

Den omrades- och kvartersstruktur som laggs fram

i detaljplanen verkstaller malen i delgeneralplanen:
Nara stationen dr det andamalsenligt att bygga tatt
med flervaningshus, for att det efterstravade malet
for antalet invanare och anvandare av kollektivtrafi-
ken ska uppnas. Méjligheterna att bygga affars- och
servicelokaler samt ldrcentrumet i mitten av omra-
det gor att den kommande samhallsstrukturen har
mangsidiga funktioner. Det minskar aterigen behovet
av att fardas, eftersom den dagliga servicen finns
nara hemmet. Det funktionella rekreationsomradet i
omradets vastra del erbjuder narrekreationstjanster
och kommer i framtiden att dven i storre utstrackning
fungera som en gronférbindelse for invanarna i hela
Tallmoomradet.

| det forsta skedet av genomforandet ar detaljpla-
neomradet delvis fristdende fran den 6vriga tdta
samhallsstrukturen. Allteftersom detaljplaneringen
fortskrider i de omraden som ska detaljplaneras enligt
delgeneralplanen for Tallmo kommer omradet att flyta
samman med tatortsdelen Ahjo i Kervo. Utveckling-
en av omradet kan anses stoda sig pa den befintliga
strukturen och pa anvandningen av kollektivtrafik,
eftersom det ligger pa promenadavstand fran den nya
tagstationen i Tallmo. Malet ar att inleda persontagtra-
fik pa banavsnittet mellan Kervo och Nickby, till vilket
aven stationen i Tallmo hor, senast ar 2030. Tills dess ar
avsikten att utveckla Tallmo med stdd av busstrafiken.
For att tagtrafiken ska kunna starta pa banavsnittet
forutsatts ett tillrackligt befolkningsunderlag i influ-
ensomradet. Utvecklingen av Tallmoomradet och i det
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listaa osaltaan henkildjunaliikenteen kdynnistamista
ko. rataosuudella ja ndin kestavien liikkumismuotojen
kehittamista Sipoon alueella.

Vaeston kehitys, asuminen ja sosiaalinen ymparisto
Asemakaavan mahdollistama vaestonkasvu on
paikallisesti merkittavaa Sipoon ja erityisesti Talman
mittakaavassa. Asemakaavan toteutuessa Talman
asukasmaara yli kaksinkertaistuu. Nykyisellaan koko
Talman seudulla asuu noin 1300 asukasta, ja tdama
asemakaava mahdollistaa vdestokasvun arviolta noin
1700-1900 asukkaalla. Alueen rakentumisen myota
tuleekin huomioida alueen sosiaaliset vaikutukset ja
pyrkida minimoimaan negatiivisia vaikutuksia. Jat-
kosuunnittelun aikana on etsittava keinoja edistaa
seka alueen nykyisten etta uusien asukkaiden viihty-
mista ja yhteenkuuluvuutta Talman kyldayhteisossa.
Talman keskustan eteldosan asemakaavan myota
tulee Talman alueen asuntokanta monipuolistumaan
merkittavasti. Alueen asuntokanta muodostuu talla
hetkelld lIahes pelkdstaan omakotitaloista ja maati-
loista. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle kerros- ja
rivitalovaltaisen, taajamamaisen rakenteen muodos-
tumisen ja ndin eri asumismuotojen sekoittumisen.
Kaavaratkaisussa pyritaan korostamaan Talman alueen
erityispiirteitd ja tukemaan mm. naapurustojen ja
yhteisollisyyden muodostumista.

Palvelut ja tyopaikat

Alkuvaiheessa alue tukeutuu Nikkildn julkisiin pal-
veluihin ja kaupallisten palveluiden osalta Keravan
keskustan palveluihin. Asemakaavassa ohjataan
toteuttamaan liike- ja palvelutiloja kokoojakadun
varren maantasokerrokseen, jotta alueelle voi sijoittua
pienimuotoisia paikallisia kaupallisia palveluita. Kaava
mahdollistaa myos pienen paivittdistavarakaupan to-
teuttamiseen alueen pohjoisosassa sijaitsevan aukion
reunalle. Alueelle toteutettava uusi sivistyskeskus tuo
julkisia palveluita alueelle (paivakoti, koulu, liikuntati-
loja), kuten my®os julkisen sektorin tydpaikkoja.

Alueen lansiosaan on osoitettu toiminnallinen virkis-
tysalue, johon on tarkoitus sijoittaa Talman aluetta
palvelevia lahiliikuntapalveluita.

Koska alue sijaitsee lahella Bastukarrin logistiik-
ka-aluetta, on oletettavaa, ettd Bastukarrissa tyosken-
televat ovat kiinnostuneita Talman keskustan asun-
noista.

forsta skedet utarbetandet av en detaljplan for sédra
delen av Tallmo centrum stéder malet om att inleda
persontagtrafik pa namnda banavsnitt och ddrigenom
utvecklingen av héllbara fardsatt i Sibbo kommun.

Befolkningens utveckling, boende och social miljo
Den befolkningstillvaxt som detaljplanen mojliggor
ar av stor betydelse for Sibbo och sarskilt for den skala
som galler i Tallmo. Invéanarantalet i Tallmo kommer
att mer an fordubblas nar detaljplanen genomfors. For
narvarande bor det ungefar 1 300 personer i Tallmo
med ndaromgivningar, och denna detaljplan kommer
att ge mojlighet till ca 1 700-1 900 nya invanare.
Darfor ar det viktigt att beakta de sociala konsekven-
serna av att omradet byggs upp och att strava efter
att minimera de negativa konsekvenserna. En uppgift
for den fortsatta planeringen ar att soka satt att framja
trivseln och samhdrigheten i Tallmo byagemenskap,
bland saval nuvarande som nya invanare i omradet.

Bostadsbestandet i Tallmoomradet kommer att diver-
sifieras avsevart i och med detaljplanen for sodra de-
len av Tallmo centrum. For ndrvarande ar bostaderna
nastan uteslutande egnahemshus och jordbruksfastig-
heter. Planldsningen gar ut pa att bygga en héghus-
och radhusdominerad tatortsstruktur med blandade
boendeformer. | planlésningen stravar man efter att
framhava sdrdragen i Tallmoomradet och att stoda
uppkomsten av grannskap och social gemenskap.

Service och arbetsplatser

Till en borjan stoder sig omradet pa den offentliga
servicen i Nickby och pa den kommersiella servicen i
centrum av Kervo. Detaljplanen anvisar byggande av
affars- och servicelokaler pa markplan langs matar-
gatan for att tillhandahallare av lokal, kommersiell
service i liten skala ska kunna etablera sig i omradet.
Planen gor det ocksa mojligt att genomfora en liten
dagligvarubutik i kanten av den dppna platsen i norr.
Det nya bildningscentrumet kommer att innebadra att
ocksa annan offentlig service tillhandahalls i omradet
(daghem, skola, motionslokaler) och att det dven ska-
pas arbetstillfdllen i den offentliga sektorn.

| omradets vastra del anvisas ett funktionellt rekre-
ationsomrade dar det ar tankt att man kan placera
narmotionstjanster som tjanar hela Tallmoomradet.

Eftersom omradet ar beldget nédra Bastukarrs logistik-
omrade kan man anta att de som arbetar i Bastukarr ar
intresserade av bostaderna i Tallmo centrum.
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Virkistys

Talma tarjoaa monipuolisia vapaa-ajan mahdolli-
suuksia: Alueen eteldpuolella sijaitsee Talma Skin
laskettelu- ja vapaa-ajankeskus, noin kahden kilomet-
rin etdisyydelld kaava-alueesta pohjoiseen sijaitsee
Golf Talma ja lisaksi lahiymparistossa on hevostalleja.
Asemakaavan toteuttamisen myoéta alueen lahivir-
kitysmahdollisuudet paranevat ja monipuolistuvat.
Alueen lantisesta lahivirkistysalueesta suunnitellaan
toiminnallinen ulkoilualue ulkoilureitteineen ja liikun-
tapaikkoineen. Alueelle on ideoitu muun muassa kun-
torataa, kiipeily- ja voimistelutelineitd, leikkipuistoa,
koirapuistoa ja jalkapallokenttad. Oppimiskeskuksen
yhteyteen tulee urheilukenttd, ja alueella nyt olevalle
frisbeegolf-radalle pyritadn 16ytamaan sopiva paikka
myos tulevaisuudessa alueelta.

Liikenne

Alkuvaiheessa Talman julkinen liikenne toteutetaan
linja-autoliikenteend. Tavoitteena on kuitenkin avata
henkildjunaliikenne Kerava-Nikkila rataosuudella vuo-
teen 2030 mennessa. Se vaatii osaltaan my&s Talman
alueen vdestomaaran kasvua, mihin vastataan talla
asemakaavatyolla.

Talman osayleiskaavatyon aikana tehtiin koko osayleis-
kaava-aluetta koskevat liikenteen toimivuustarkaste-
lut ja liilkennesuunnitelmat. Téman asemakaavatyon
aikana on laadittu kaava-aluetta koskeva liikenne-en-
nuste, likkenteen toimivuustarkastelu ja tehty alustavat
katujen tilavaraussuunnitelmat.

Talman keskustan eteldosan asemakaavan mukai-
sen rakentamisen lopputilanteen liikennetuotos on
arviolta 4 828 ajoneuvoa/vrk. Tasta henkildautojen
osuuden arvioidaan olevan noin 80 % (WSP, 2019).
Asemakaava-alueen liilkenne suuntautuu padosin Ke-
ravan suuntaan, lahinna Martinkylantien/Porvoontien
ja Keravantien kautta. Ennen ns. eteldisen kokoojaka-
tuyhteyden rakentamista Keravantien suuntaan, tulee
liikenne suuntautumaan Keravan suuntaan enemman
pohjoisen (seka jossain maarin Talmantien) kautta.

Liikenteen toimivuustarkastelujen perusteella alueen
keskeiset kiertoliittymat (padkokoojakadun ja Martin-
kylantien kiertoliittyma seka paakokoojakadun ja Tal-
mantien kiertoliittyma) toimivat erittdin hyvin vuonna
2030. Ko. kiertoliittymat toimivat erinomaisesti myos
valo-ohjaamattomina tasoliittymaratkaisuina, eika
varsinaisia kddntyvien kaistoja tarvita.

Rekreation

Tallmo erbjuder maojligheter till mangsidiga fritidsak-
tiviteter: Slalom- och fritidscentrumet Talma Ski ar
beldget pa planeringsomradets sddra sida. Pa ett
avstand av cirka tva kilometer norrut finns Golf Talma,
och dessutom finns det haststall i ndromradena. Nar
detaljplanen genomférs kommer mojligheterna till
narrekreation att forbattras och bli mangsidigare. Det
vastra omradet for narrekreation planeras som ett
funktionellt fritidsomrade med friluftsleder och mo-
tionsplatser. Man har féreslagit bl.a. motionsspar, klat-
ter- och gymnastikstaliningar, en lekpark, en hundpark
och en fotbollsplan. | anslutning till larcentret anlaggs
en idrottsplan. For frisbeegolf-banan som for narva-
rande finns i omradet forsdker man hitta en ny lamplig
plats dar verksamheten kan fortsatta dven i framtiden.

Trafik

Till en borjan kommer kollektivtrafiken i Tallmo att
vara busstrafik. Malet ar emellertid att inleda per-
sontagtrafik pa banavsnittet Kervo-Nickby senast ar
2030. Det forutsatter att befolkningen vaxer dven i
Tallmoomradet, och detta detaljplanearbete bidrar till
tillvaxten.

Under arbetet med att utarbeta delgeneralplanen for
Tallmo gjordes undersokningar av trafikens funktion
och trafikplaner for hela delgeneralplaneomradet.

| detta detaljplanearbete har en trafikprognos, en
granskning av trafikens funktion och preliminara re-
serveringar for gatuutrymmena sammanstallts.

Trafikalstringen uppskattas bli 4 828 fordon/dygn i
det skede nar detaljplanen for Tallmo centrum, sédra
delen, har genomforts i sin helhet. Av detta berak-
nas personbilarna utgoéra ungefar 80 procent (WSP,
2019). Trafiken i detaljplaneomradet gar i huvudsak
mot Kervo, framst via Martensbyvagen/Borgavagen
och Kervovdgen. Innan den s.k. sddra matargatan
byggs mot Kervohallet, kommer trafiken mot Kervo
att koncentreras over norrsidan (samt i viss man via
Tallmovégen).

Utifran granskningarna av trafikens funktion kom-

mer de centrala rondellerna (huvudmatargatan och
Martensbyvdgen samt huvudmatargatan och Tallmo-
vdgen) att fungera mycket bra ar 2030. Dessa rondeller
fungerar utmarkt ocksa som plankorsningar utan
trafikljus och inga egentliga svdangande filer behdvs.
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Talman keskustan eteldosa sijoittuu kokonaisuudes-
saan tulevaisuudessa jalankulkuvybhykkeelle eli alle
kilometrin etdisyydelle Talman tulevasta juna-asemas-
ta.

Kaavatyon tavoitteena on ohjata liilkkumista kesta-
vampadn suuntaan vahentamalla henkildautoriippu-
vuutta. Kavelylle ja pyordilylle tarjotaan laadukkaat

ja hyvat olosuhteet lilkkkumiseen. Alueen ldnsiosaan,
keskeisen viheryhteyden yhteyteen, on osoitettu

vain kevyen liikenteen kayttoon radan alitus. Lisaksi
lityntapysakointialueen keskikohdalta on osoitettu
varaus radan ylikululle, josta on mahdollista toteuttaa
tulevaisuudessa suora yhteys tulevalle asemalaiturille
ja keskusta-alueelle. Vain jalankulkijoille ja/tai py6-
rdilijoille osoitettujen radan alitusten/ylitysten avulla
heille annetaan mahdollisuus kulkea my®s sielld, missa
se ei autoilijalta onnistu. Talloin kavely- / pydramatka
tulevalle keskusta-alueelle ja asemalle lyhenee ja ndin
kestavien liilkkumismuotojen houkuttelevuus lisdan-

tyy.

Asemakaava-alueen moottoriajoneu-
voliikenteen suuntautuminen vuonna
2030. / Motorfordonstrafiken i detaljpla-
neomrddet dr 2030. WSP, 2019.

Hela sddra delen av Tallmo centrum kommer i fram-
tiden att ligga inom fotgangarzonen, dvs. pa ett
avstand av mindre an en kilometer fran tagstationen.

Malet med planarbetet ar att styra fardsatten i en

mer hallbar riktning genom att minska beroendet av
personbilar. Fotgangare och cyklister erbjuds forstklas-
siga forhallanden att fardas i. | omradets vastra del, i
anslutning till den centrala gronférbindelsen, har en
underfart anvisats enbart for cyklister och fotgangare.
| mitten av anslutningsparkeringsomradet har dartill
anvisats en reservering for en overfart, fran vilken det
i framtiden ar mojligt att genomfora en direkt for-
bindelse till den kommande stationsperrongen och
centrumomradet. Med hjalp av underfarter/6verfarter
som anvisas enbart for fotgangare och/eller cyklister
ger man manniskorna mojlighet att réra sig dar som
det inte gdr att ta sig fram med bil. Det forkortar pro-
menad-/cykelavstanden till det nya centrumomradet
och stationen, vilket gor de hallbara fardsatten mer
attraktiva.
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Talman keskustan eteldosan asemakaava-alue tukeutuu tulevaisuudessa yhdyskuntarakenteen nékdkulmasta koko-
naisuudessaan kestdviin lilkkumismuotoihin: kéivelyyn, pyordilyyn, raide- ja bussiliikenteeseen. Kuva: Talman osayleis-
kaavan liikenneselvitys, Sito Oy, 14.5.2014. / Med hdnsyn till samhdillsstrukturen kommer detaljplaneomradet i Tallmo
centrum, sddra delen, att i framtiden stéda sig helt och hdllet pd hdllbara férdsdtt: gdng, cykling, spar- och busstrafik.
Bild: Talman osayleiskaavan liikenneselvitys, Sito Oy, 14.5.2014. (Trafikutredning i anslutning till delgeneralplanen for

Tallmo).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéris-
toon

Kaavaehdotusta laadittaessa tullaan tekemadan tar-
kempi, kaavaratkaisuun perustuva, luontovaikutusten
arviointi ulkopuolisen konsultin toimesta.

Maisema

Asuinalueen rakentaminen vaikuttaa alueen maise-
makuvaan melko laajalla alueella, koska rakentaminen
sijoittuu suhteellisen korkealle ja nakyvalle paikalle
maen rinteelle ja laelle. Kerrostalorakentamisen
kerrosluku on pddosin rajoitettu neljaan kerrokseen,
muutamia kuusikerroksisia maamerkkirakennusta
lukuun ottamatta. Maisemassa uusi asuinalue nayt-
taytyy muodoiltaan vaihtelevana, maastonmuotoihin
sopeutetulta ja melko tasakorkuiselta.

71

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

| anslutning till utarbetandet av planforslaget kommer
en utomstaende konsult att gora en mer detaljerad
beddmning av konsekvenserna for naturen pa basis av
planlésningen.

Landskap

Byggandet av bostadsomradet paverkar landskapsbil-
den i ett stort omrade eftersom bostaderna forlaggs
till en relativt hog och synlig plats pa kronet och slutt-
ningen av en backe. Vaningstalet for hoghusbyggan-
det har i huvudsak begrénsats till fyra, med undantag
for nagra byggnader med sex vaningar som fungerar
som landmarken. | landskapet framtrader det nya
bostadsomradet som ett till terrdangen anpassat, ratt
sa jamnhogt omrade med omvaxlande former.
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ringsskedet). SERUM arkkitehdit, 2017.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavaluonnoksesta laaditaan erillinen luontovaikutus-
ten arviointi, jossa arvioidaan asemakaavan vaikutuk-
sia merkittavimpiin luontoarvoihin.

Luontoselvityksissa ilmenneet arvokkaat luonto-
kohteet, Talman lehto- ja lehtokorpialue, koillisosan
perhosniitty seka alueen eteldosassa sijaitseva hiek-
kakuoppa on osoitettu asemakaavassa joko luo-alue-
merkinndin tai osaksi suojelualuetta (SL).

Talman lehto

Talman lehdon sdilyminen edellyttaa alueen vesiolo-
suhteiden sdilymista. Kaavatyon aikana on laadittu
hulevesiselvitys ja —suunnitelma (Péyry, 2017 ja hule-
vesisuunnitelman paivitys WSP, 2019), jonka tavoittee-
na on minimoida rakentamisen ja ympariston muut-
tumisen aiheuttamat vaikutukset hulevesien maaraan
ja laatuun. Talman lehdon Iapi virtaa Ollbackenin puro,
joka on luonnollinen hulevesireitti. Yleisilta alueilta
kertyvat Ollbackenin suuntaan virtaavat hulevedet
kuljetetaan hallitusti laatua parantavien rakenteiden
(6ljynerottimet seka suodatus- ja imeytysrakenteet)
lapi.

Perhosniitty

Alueen luoteisosassa sijaitseva niitty on ketosukkula-
koin ja ojakarsamokenttakaaridisen elinymparistoa.

Alue on osoitettu asemakaavassa sailytettavaksi
luo-aluemerkinnalla.

Ndkymd kaava-alueelle iddstd (suunnitteluvaiheen visualisointi). / Vy mot planomrddet ésterifrdn (visualisering i plane-

Naturforhallanden och naturens mangfald

Over planutkastet utarbetas en separat bedémning av
konsekvenserna for naturen. | bedomningen behandlas
detaljplanens konsekvenser for de mest betydande
naturvardena.

De vardefulla naturobjekt som framgatt av naturinven-
teringarna — lund- och lundkarret i Tallmo, fijdrilséngen
i den nordostra delen samt sandgropen i den sddra
delen - har antingen anvisats med beteckningen "luo”
eller som en del av ett skyddsomrade (SL) i detaljpla-
nen.

Lunden i Tallmo

Bevarandet av lunden i Tallmo forutsatter att vatten-
forhallandena i omradet bevaras. Under planarbetet
har en dagvattenutredning och -plan (Péyry, 2017 och
uppdatering av dagvattenplanen WSP, 2019) utarbetats
med malet att minimera de konsekvenser som byggan-
det och @ndringarna i miljon har for dagvattnets kvanti-
tet och kvalitet. Ollbacken ar en naturlig dagvattenvag
som rinner genom lunden i Tallmo. Dagvatten som
strommar fran de allmanna omradena i riktning mot
Ollbacken avleds under kontrollerade former genom
konstruktioner som forbattrar kvaliteten (oljeavskiljare
samt filter- och infiltrationskonstruktioner).

Fjdrilsdingen

Angen i den nordvéstra delen av omrédet &r en livsmiljo
for grafibblekorthuvudmal och nysértrotvecklare.
Omradet ska bevaras och har beteckningen “luo” i
detaljplanen.
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Hiekkakuoppa

Alueen eteldosan hiekkakuoppa ja siihen liittyvat
kosteikkoalueet ovat mahdollista viitasammakon
lisddntymisalueita. Alue on osoitettu asemakaavassa
sdilytettavaksi luo-aluemerkinnalla.

Lepakot

Kaava-alue on osittain lepakoiden ruokailualuetta.
Luontoselvityksessa alueelta rajattiin kaksi ns. ll-luo-
kan lepakkoaluetta ja kolme lll-luokan lepakkoaluetta.
Asemakaavaratkaisun myo6ta alueen keskiosan, luokan
II, lepakoiden ruokailualue jaa rakentamisen alle ja
taltd osin asemakaavaratkaisu heikentaa lepakoiden
ruokailualueita. Muilta osin lepakkoalueet jaavat lahes
kokonaan rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Pienilmasto

Alueen pienilmasto on arvioitu lahtokohtaisesti
suotuisaksi asuinalueelle, koska asuinrakentaminen
sijoittuu hiekka-moreeniseldnteen laelle ja rinteille.
Kerrostalokorttelit on muotoiltu suljetuiksi tai puoli-
suljetuiksi pihapiireiksi, joten kortteleiden sisdpihoilla
pienilmasto on miellyttava. Korkea kerrostaloraken-
taminen voi vaikuttaa lahiympariston tuulisuuteen

ja muodostaa turbulensseja. Tassa asemakaavassa
kerrostalorakentaminen on kuitenkin suhteellisen
matalaa (max. kuusi kerrosta). Kaavaratkaisun moni-
muotoinen korttelirakenne ja mutkitteleva katuverkko
suojaa tuulisuudelta.

Rakennetun ympariston lampdsaarekeilmiota voidaan
lieventda istuttamalla kaduille, pysakointialueille ja
pihoille lehtipuita, jotka suojaavat kesélla auringon-
paisteelta. My6s vaaleat ja heijastavat kattomateriaalit
heijastavat valoa ja lampoa. Naihin tekijoihin voidaan
kiinnittaa huomiota asemakaavan yhteydessa laadit-
tavissa rakentamistapaohjeissa ja yleisten alueiden
suunnittelussa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavatyon aikana on laadittu hulevesiselvitys ja
-suunnitelma (Poyry, 2017 ja hulevesisuunnitelman
paivitys WSP, 2019). Kaavaratkaisun osoittaman maan-
kaytdon muutoksen myéta tulisi alueella muodostu-
vien hulevesien maara ja virtaamahuiput kasvamaan
merkittavasti ilman hulevesien hallintaan suunnattuja
toimenpiteita. Kaavatyon ohessa laaditun hulevesi-
suunnitelman tavoitteena on alueen rakentamisen
aiheuttamien vaikutusten minimointi. Hulevesisuun-
nitelmaa tullaan pdivittdamaan tarvittavilta osin viela
asemakaavan ehdotusvaiheeseen.

Sandgrop

Sandgropen i sddra delen av omradet och den
omgivande vatmarken ar potentiella fortplantnings-
omraden for akergroda. Omradet ska bevaras och har
beteckningen "luo” i detaljplanen.

Fladdermoss

Planomradet ar stallvis ett omrade dar fladdermdss
sOker foda. Vid naturinventeringen avgransades tva
fladdermusomraden i klass Il och tre fladdermusomra-
deniklass lll.  och med detaljplanelésningen kommer
fodoomradet i den mellersta delen av planomradet,
klass II, att byggas och till den delen férsamras fo-
doomradena for fladdermaoss. Till 6vriga delar faller
fladdermusomradena nastan helt utanfér de omrdden
som ska byggas.

Mikroklimat

Mikroklimatet i planeringsomradet kan generellt
betraktas som fordelaktigt for ett bostadsomrade,
eftersom bostaderna byggs pa kronet och sluttningen
av en sand-mordnas. Kvarteren for flervdningshus har
planerats som slutna eller till hlften slutna gardsom-
raden vars innergardar har ett behagligt mikroklimat.
Hoga flervaningshus kan paverka vindforhallandena i
naromgivningen och bilda turbulens. | denna de-
taljplan ar flervdningshusen emellertid ganska laga
(hogst sex vaningar). Den méngformiga kvartersstruk-
turen och det slingrande gatunatet skyddar mot blast.

Fenomenet med urbana varmedar kan lindras genom
att man planterar I6vtrad langs gatorna, pa parke-
ringsomradena och gardsplanerna som skydd mot
solgasset sommartid. Ljus och varme reflekteras ocksa
av ljusa och blankande tak. | de byggsattsanvisning-
ar som utarbetas i samband med detaljplanen och i
planeringen av de allmanna omradena kan uppmark-
samhet fastas vid dessa faktorer.

Vattendrag och vattenhushallning

Under planarbetet har en dagvattenutredning - och
plan utarbetats (Péyry, 2017, och uppdatering av
dagvattenplanen WSP, 2019). Den andring i markan-
vandningen som anvisas i planlésningen kommer
att 6ka mangden dagvatten som uppkommer och
flodestopparna betydligt om inga dtgarder vidtas for
hanteringen av dagvatten. Malet med dagvattenpla-
nen som utarbetats parallellt med planarbetet ar att
minimera konsekvenserna av byggandet. Behoévliga
delar av dagvattenplanen kommer att uppdateras
infor detaljplanens forslagsskede.
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Hulevesisuunnitelmassa on esitetyt hulevesireitit ja
hulevesien hallintarakenteet on merkitty asemakaa-
vaan. Korttelialueilla hulevesien hallinnan lahtokoh-
tana on, ettd kaikki puhtaat hulevedet imeytetaan ja
pysakaointi- ja lilkkennealueiden hulevesia viivytetadn
ennen niiden johtamista katualueiden hulevesiverkos-
toihin. Korttelialueille tulee sijoittaa sdiliorakenne, joka
mahdollistaa puhtaiden hulevesien hyotykayton.

De dagvattenvagar och de konstruktioner for hante-
ringen av dagvattnet som lades fram i dagvattenpla-
nen har 6verforts till detaljplanen. | kvartersomradena
ar utgadngspunkten for dagvattenhanteringen att allt
rent dagvatten ska infiltreras och att dagvatten fran
parkerings- och trafikomraden ska fordrojas innan det
avleds till dagvattennatet i gatuomradena. Kvarters-
omradena bor forses med en cisternkonstruktion som
gor det mojligt att ta tillvara rent dagvatten.
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Suunnittelualueen pohjoisosan itdisen ja Idintisen hulevesien purkupisteen maksimivirtaamat kerran 10 vuodessa tois-
tuvalla 30 min rankkasadetapahtumalla. / Maximala fléden vid utloppspunkten fér dagvattnet Gsterifrdn och vdste-
rifrdn i planeringsomrdadets norra del vid skyfall pa 30 minuter som dterkommer en gdng pa 10 ér (P6yry, 2017).

Ollbacken-puron kapasiteetin tarkastelussa huomioi-
tiin Talman osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset
valuma-alueen hulevesien madraan. Suunnitelmassa
laskettiin mitoitus suunnittelualueen lahella olevil-

le rummuille. Kapasiteettitarkastelussa todettiin,

ettd osayleiskaavan mukaisen rakentamisen myota
nykyisten rumpujen kapasiteetti tulee ylittymaan
keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvassa rankkasa-
detilanteessa. Rummuille maaritettiin uudet mitoituk-
set, joissa huomioitiin osayleiskaavan mukaiset tulevat
maankdyton muutokset.

Viitasammakoiden lisdéantymisalueena suojeltavan
pohjavesilammen suuntaan johdettavat hulevedet
imeytetaan. Ennen imeyttamista hulevedet suodate-
taan kadun viheralueiden kasvillisuuskerrosten lapi,
minka jalkeen hulevedet johdetaan 6ljynerottimen

ja suodatusrakenteen kautta imeytyspainanteeseen.
Pohjoiseen, Ollbackenin puron suuntaan johdettavat
hulevedet kasitellaan kosteikkoaltailla. Lisdksi huleve-
sien purkulinjoihin on tehty tilavaraukset 6ljynerotti-
mille.

Vid granskningen av Ollbackens kapacitet beaktades
konsekvensen av genomférandet av Tallmo delgene-
ralplan for mangden dagvatten i tillrinningsomradet. |
planen berdknades dimensioneringen for de trummor
som finns nara planeringsomradet. Kapacitetsgransk-
ningen visade att trummornas kapacitet kommer att
overskridas vid skyfall med aterkomsttiden 50 ar. For
trummorna faststalldes nya matt med beaktande av
andringana i markanvandningen enligt delgeneralpla-
nen.

Dagvattnet som avleds i riktning mot grundvattengo-
len som ska skyddas som en forokningsplats for aker-
grodor kommer att infiltreras. Fore infiltrationen renas
dagvattnet genom vegetationsskikten i gronomrade-
na langs gatan, varefter det avleds via en oljeavskiljare
och en filterkonstruktion till en infiltrationssanka.
Dagvatten som avleds norrut, i riktning mot Ollback-
en, behandlas i vatmarksbassanger. Dessutom har
utrymmesreserveringar for oljeavskiljare gjorts 1angs
utloppslinjerna for dagvattnet.

2 ' ) ) I ) ) ) ) ) ) A ) I A )

74



Hulevesiselvityksessa on esitetty myds rakentamisen
aikaisen hulevesien hallinnan periaatteet. Lisaksi
hulevesien hallinnan yleissuunnitelman pohjalta on
esitetty suosituksia hulevesiin liittyvista yleisista ase-
makaavamaarayksista.

Hulevesimallinnuksen perusteella selvityksessa arvi-
oitiin, etta suunnitelluilla hulevesien hallintatoimen-
piteilld purkuvirtaamat eivat kasva tulevaisuudessa yli
20 % nykytilanteeseen ndhden.

Kaava-alue sijoittuu veden ottoon soveltuvalle poh-
javesialueelle, minkd vuoksi asemakaavan mukainen
rakentaminen ei saisi heikentda pohjaveden maaraa
ja laatua. Kaava-alueelle asennettiin pohjaveden
pintaa mittaavat anturit (3 kpl) kevaalla 2018. Naiden
mittapisteiden avulla seurataan veden pinnan tason
kehitysta alueella. Nyt saatujen tulosten perusteella
pohjaveden pinnan tasossa on varsin suuria vaihte-
luita jokaisessa mittauspisteessd. Kaavassa esitettyjen
hulevesien hallintotoimien avulla on kuitenkin tavoit-
teena turvata, ettda pohjaveden maara ja laatu sailyvat
nykyisellaan.

| dagvattenutredningen presenteras ocksa principerna
for hanteringen av dagvattnet under byggnadstiden.
Dessutom gavs rekommendationer om de allmanna
detaljplanebestammelserna om dagvatten utifran
oversiktsplanen for hanteringen av dagvatten.

| utredningen bedémde man med utgangspunkt i
dagvattenmodeller att utloppsflodena inte kommer
att 6ka i framtiden med mer an 20 % jamfort med nu-
laget under forutsattning att man vidtar de planerade
atgarderna for hanteringen av dagvattnet.

Planomradet ligger inom ett grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt. Darfor far byggandet enligt
detaljplanen inte ha nagra negativa konsekvenser

for grundvattnets kvalitet och kvantitet. Varen 2018
placerades observationsror (3 st.) som mater grund-
vattenstandet ut i planomradet. Med hjalp av dessa
matpunkter féljer man upp utvecklingen hos grund-
vattenstandet. Resultaten har visat pa ratt sa stora
variationer i grundvattenstandet i var och en av mat-
punkterna. Med hjalp av de atgarder for dagvatten-
hantering som foreslas i planen stravar man emellertid
efter att sakerstalla att grundvattnets kvantitet och
kvalitet forblir oférandrade.
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Pohjaveden pinnan mittauspaikat kaava-alueella. / Mdtpunkter for uppfolining av grundvattenstdndet i planomrddet.
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5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Asemakaavan toteuttamisen myoéta kunnallisteknii-
kan, katujen ja yleisten alueiden rakentaminen ja pal-
veluiden jarjestaminen aiheuttavat kunnalle kustan-
nuksia. Asemakaava aloittaa Talman tulevan keskustan
rakentumisen ja tasta syysta kaavaan kohdistuu
merkittava kynnysinvestointi uuden kokoojakadun ja
radan alikulkujen toteuttamisesta.

Kaavatyon yhteydessa tehdyn katujen yleissuunnit-
telun yhteydessa arvioitiin ratkaisujen kustannuksia
(WSP, 2019). Martinkylantielta Talmantielle ulottuvan
padkokoojakadun osuuden rakentamisen kustannuk-
siksi arvioitiin 9,6 miljoonaa euroa (summa sisdltaa
radan alituksen rakentamisen ja pohjavesisuojauksen,
noin 5,4 miljoonaa euroa). Talmantien ja Keravan-
tien valisen paakokoojakatuosuuden toteuttamisen
hinnaksi arvioitiin yhteensa 2,6 miljoonaa euroa
(summa ei sisalla ulkoilureittien alikulkuvarausten
toteuttamista). Infran rakennuskustannuksia tullaan
arvioimaan laajemmin kaavatyon edetessa. Tehtavat
kustannusarviot tulevat tarkentumaan ldhempana
toteutusta tehtavien tarkempien suunnitelmien yhtey-
dessa.

My®ds alueelta saatavia tontinmyyntituloja tullaan arvi-
oimaan kaavatyon edetessa. Kaava-alueen rakentumi-
sen jalkeen alueelta kertyy kunnalle tuloja mm. asuk-
kaiden ja yritysten verotulojen myota seka vesihuollon
perus- ja kdayttomaksuista seka liittymismaksuista.
Tulevaisuudessa menoeria kunnalle aiheutuu taasen
mm. uusille asukkaille tarjottavien kunnallispalvelui-
den (pdivahoito-, koulu-, terveyspalvelut jne.) myota.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Melu ja tarina

Alueelle laaditun meluselvityksen perusteella kaava-
karttaan on merkitty melumaaraykset rakennusten
julkisivuille ratamelun suuntaan. Lisdksi kaavakarttaan
on merkitty maardys lentomelua vastaan.

Junaradan tdrindalue on jatetty asemakaavassa ra-
kentamisen ulkopuolelle alueella sijaitsevien raken-
nusten rakennevaurioriskin tai/ja tilojen alentuneen
kayttoviihtyvyyden johdosta. Alueelle on osoitettu
kaavassa yleinen pysakdintialue. Taman rakentamisen
ulkopuolelle jatetyn alueen eteldpuolella normaalei-
hin asuinrakennuksiin ei kohdistu varahtelyyn liittyvia
erityisvaatimuksia.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Genomforandet av detaljplanen orsakar kostnader for
kommunen pa grund av byggandet av kommunaltek-
niken, gatorna och de allmdnna omradena samt ord-
nandet av service. Detaljplanen startar processen for
att bygga upp Tallmo nya centrum och planen innebar
en betydande troskelinvestering i den nya matargatan
och banunderfarterna.

Kostnaderna for olika I6sningar berdknades i samband
med Oversiktsplaneringen av gatorna, som ingick i
planarbetet (WSP, 2019). Kostnaderna for att bygga
avsnittet av huvudmatargatan fran Martensbyvagen
till Tallmovagen uppskattades till 9,6 miljoner euro (i
summan ingar byggandet av underfarten och skyddet
av grundvattnet, ca 5,4 miljoner euro). Kostnaderna for
att bygga avsnittet av huvudmatargatan mellan Tall-
movagen och Kervovdgen uppskattades till samman-
lagt 2,6 miljoner euro (i summan ingar inte byggandet
av de reserverade undergangarna for friluftslederna).
Kostnaderna for att bygga infrastrukturen kommer

att beraknas mer ingdende allteftersom planarbetet
fortskrider. De kalkyler som ska goras kommer att
preciseras i de mer detaljerade planerna narmare
genomforandet.

Inkomsterna fran forsaljningen av tomterna i omradet
kommer ocksa att berdaknas allteftersom planarbetet
fortskrider. Nar planomradet har byggts far kommu-
nen inkomster bl.a. i form av skatteinkomster fran
invanarna och féretagen och grund- och bruksavgif-
ter samt anslutningsavgifter for vattenférsorjningen.
Framtida utgiftsposter uppkommer aterigen bl.a. i och
med den kommunala service som de nya invanarna
behover (daghem, skolor, hdlsovard osv.).

5.5 Storande faktorer i miljon
Buller och vibration

Utifran bullerutredningen har planbestammelser
inskrivits pa plankartan fér byggnadernas fasader i
riktning mot banbullret. Dartill har en bestammelse
getts om flygbullret.

Med anledning av riskerna for konstruktionsskador

pa byggnaderna och/eller sankt trivsel i lokalerna har
skakningsomradet kring tagbanan lamnats utanfor

de omraden som ska byggas. Ett allmant parkerings-
omrade har anvisats pa detta stalle. Inga sarskilda krav
som galler vibrationer stalls pa normala bostadshus pa
sOdra sidan av namnda omrade som inte ska byggas.
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Pilaantuneet maa-alueet

Alueella sijaitsevan entisen kaatopaikan puhdistus-
tarve selvitetdan kaavatyon aikana. Alue on osoitettu
kaavaluonnoksessa merkinnalld saa (=Puhdistettava/
kunnostettava maa-alue).

5.6 Kaavamerkinnat ja -maarayk-
set

Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty liitteessa 4.
Kaavamerkinnat ja -maardaykset noudattavat ympadris-
toministerion antamia ohjeita.

Asemakaavamerkinndissa ja -maardyksissa on kiinni-
tetty huomiota lilkkennemelusta ja -tdrindsta aiheutuvi-
en haittojen ehkaisyyn ja vahentamiseen seka huleve-
sien kasittelyyn siten, etta rakentamisesta aiheutuva
hulevesikuormitus pystyttaisiin minimoimaan. Myd6s
alueen luonnonarvot on huomioitu niita koskevin
merkinndin ja maarayksin.

Osaa kokoojakadun varrella sijaitsevia rakennusaloja
koskee kaavamerkintad ja -maarays, jonka mukaisesti
rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa asu-
mista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja, jotka voidaan
ottaa tarvittaessa heti liike- ja palvelutilakayttoon.
Talla joustavalla merkinnalla halutaan mahdollistaa
alueen toiminnallinen monipuolisuus ja palveluiden
saatavuus sitten, kun Talman alueen rakentuminen
on pidemmallda mm. henkiljunaliikenteen kdynnis-
tymisen myota ja kysyntaa palveluille on toteutuksen
alkuvaihetta enemman.

Kerava-Nikkila rataosuuden henkildjunaliikenteen
kdynnistymisen aiheuttamat muutokset alueen toi-
minnallisuudessa on huomioitu myds autopaikkojen
mitoitusta ja alueen toteutuksen vaiheistusta koske-
vin kaavamerkinndin ja -maarayksin. Toteutuksen
alkuvaiheessa, kun alue joukkoliikenne on jarjestetty
bussiliikenteen varaan, on autopaikkojen minimimi-
toitus selvasti suurempi kuin henkildjunaliikenteen
kaynnistyttya. Raideliikenneyhteyteen perustuvan
joukkoliikenteen uskotaan olevan huomattavasti
houkuttelevampaa kuin vain bussililkenteeseen perus-
tuvan joukkoliikenneyhteyksien, ja ndin henkildautolii-
kenteen kayton olevan aikaisempaa vahdisempaa.

Lisaksi muun muassa korttelialueille osoitettavien pyo-
rapaikkojen vahimmaismaaraa ja toteutusta ohjaavalla
kaavamaaraykselld seka useilla kavelya ja pyorailya
tukevilla kaavamerkinnéilla (jalankululle ja pyorailyl-
le osoitetut reitit) on pyritty ohjaamaan ekologisten
kulkumuotojen kayttoon.

Fororenad mark

Behovet av att sanera marken vid den f.d. avstjalp-
ningsplatsen utreds under planarbetets gang. | planut-
kastet har omradet anvisats med beteckningen saa (=
mark som ska saneras/istandsattas).

5.6 Planbeteckningar och planbe-
stammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilaga 4. Planbeteckningarna och -bestammelser-
na ar forenliga med miljoministeriets anvisningar.

| planbeteckningarna och -bestammelserna har fokus
legat pa att forebygga och minska oldgenheterna

fran trafikbullret och vibrationen och pa att hantera
dagvattnet sa att den dagvattenbelastning som harror
fran byggandet minimeras. Ocksa naturvardena i
omradet har beaktats med beteckningar och bestam-
melser.

For en del av byggnadsytorna langs matargatan galler
en planbeteckning och -bestammelse enligt vilka
gemensamma lokaler som tjanar boendet ska placeras
i byggnadernas markplan. Dessa lokaler ska vid behov
omedelbart kunna tas i bruk som affars- och servicelo-
kaler. Denna flexibla beteckning syftar till att saker-
stalla mangsidiga funktioner och tillgangligheten till
service i det skede nar byggandet av Tallmoomradet
har hunnit langre bl.a. eftersom persontagtrafiken har
inletts och det finns mer behov av service jamfort med
det forsta skedet av genomforandet.

De dndringar i funktionerna som orsakas av att
persontagtrafik inleds pa banavsnittet Kervo-Nickby
har tagits i beaktande dven i planbeteckningarna

och -bestammelserna som galler dimensioneringen
av bilplatserna och det etappvisa genomférandet av
omradet. | borjan av genomfdrandet, sa lange som
kollektivtrafiken hanger pa busstrafiken, ar minimidi-
mensioneringen av bilplatserna klart storre an senare
nar persontagtrafiken har inletts. Kollektivtrafik som
grundar sig pa en spartrafikférbindelse antas bli
avsevart mer lockande jamfort med enbart busstrafik
och darmed kan man rakna med att personbilstrafiken
minskar.

Dartill har man stravat efter att styra trafiken mot
ekologiska fardsatt bl.a. genom en planbestammelse
om minimiantalet cykelplatser som ska anvisas i kvar-
tersomradena och flera planbeteckningar som stodjer
gang- och cykeltrafik (rutter som anvisats for fotgang-
are och cyklister)
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5.7 Nimisto

Kaavaluonnoksessa ei ole viela esitetty alueen nimis-
t6a muilta osin kuin nykyisten teiden osalta. Tarkoituk-
sena on miettid alueen mahdollista nimist6a yhdessa
kunnan nimistétoimikunnan kanssa kaavaluonnoksen
nahtavilld oloaikana ja ndin saada nimisto esitettya
kaavaehdotuksessa. Nimisto voisi perustua joko
alueen luonnon ominaispiirteisiin tai muihin alueen
erityispiirteisiin.

5.7 Namnbestand

| planutkastet har inget namnbestand faststallts for-
utom for nuvarande vdgar. Avsikten ar att behandla
namnen tillsammans med namnkommittén under den
tid planutkastet ar framlagt och darmed kunna foresla
namnen i planférslagsskedet. Namnbestandet kunde
grunda sig antingen pa sardragen i naturen eller pa
andra lokala sardrag.
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Asemakaavan toteutus
Genomfdrandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havain-
nollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan saman-
aikaisesti kaavaehdotuksen kanssa rakentamistapa- ja
lahiympariston suunnitteluohjeet. Kaava-aluetta
koskee yleinen maarays, jonka mukaisesti alueelle
rakennettaessa tulee noudattaa alueelle laadittua
rakennustapaohjeistusta.

Osana suunnitteluty6ta on laadittu viitesuunnitelma,
jossa on esitetty mm. rakennusten sijoittelu kortteli-
alueilla seka havainnekuvia, joista kdy ilmi, minkalaista
ilmetta alueen rakentamiselta toivotaan ja miten
suunnittelualue kytkeytyy muuhun taajamarakentee-
seen.

Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty koko kaa-
va-aluetta koskeva infrasuunnitelma (kasittaa katu-
jen seka vesi- ja viemarijohtojen yleissuunnittelun)
seka hulevesien hallintasuunnitelma, jotka ohjaavat
osaltaan alueen toteuttamista ja toteutuksen pohjana
toimivaa tarkempaa infrasuunnittelua.

6.1 Planer som styr och askadlig-
gor genomforandet

For att styra genomférandet av detaljplanen utarbe-
tas anvisningar om byggsattet och om planeringen
av narmiljon parallellt med planférslaget. For hela
planomradet galler en allman bestaimmelse om att
byggandet ska iaktta de anvisningar om byggsattet
som har utarbetats specifikt for omradet.

Som en del av planeringsarbetet har den referensplan
utarbetats som bl.a. presenterar placeringen av bygg-
naderna i kvartersomradena och har illustrationer som
syftar till att visa byggandets dnskvarda framtoning
och planeringsomradets koppling till den 6vriga tat-
ortsstrukturen.

| samband med planarbetet har en infrastrukturplan
(som omfattar 6versiktsplaneringen av gatorna samt
vatten- och avloppsledningarna) och en plan for dag-
vattenhanteringen utarbetats for hela planomradet.
Dessa planer hjalper till att styra genomférandet av
planen och den mer detaljerade infrastrukturplane-
ringen som utgor grund fér genomférandet.

" . .. . . . . . R R
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja
katusuunnitelmien saatua lainvoiman. Alue tullaan
toteuttamaan vaiheittain.

Asuinkortteleiden toteuttamisen yhteydessa tulee
varmistaa kaavassa osoitettujen melunsuojaustoimen-
piteiden toteutuminen. Rakentamiseen ryhdyttdessa
on lisdksi selvitettava maaperan rakennettavuus ja
perustamistapa rakennushankekohtaisesti.

Kaavan voimaantulon my6tda muuttuu osa nykyisista
yksityisteista (osa Talmantiesta, Norantiestd ja Kyllasta-
montiestd) kaavan mukaisiksi kaduiksi, jolloin teiden/
katujen hallinnointi ja yllapito siirtyvat kunnalle.

Asemakaava-alue on tarkoitus liittdd osaksi Keravan
Energian kaukolampdverkkoa. Alkuvaiheessa alueen
kaukoldampo tuotetaan kaava-alueen lounaisosaan
osoitetussa lampolaitoksessa (ET-alue). Pidemmalla
aikavalilla ko. lampokeskus toimisi vara- ja huippuka-
pasiteettina, kun Talman alue liitetdadn osaksi Keravan
puolelta osaksi kaukolampdverkostoa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannas-
ta tarvittavin lupamenettelyin.

6.2 Genomforande och tidsplane-
ring

Genomforandet av detaljplanen pabdrjas nar planen
och gatuplanerna har vunnit laga kraft. Omradet kom-
mer att genomforas i etapper.

Vid byggandet av bostadskvarteren ska sakerstallas
att de anvisade bullerskyddsatgarderna vidtas. Nar
byggnadsarbetet inleds ska dartill jordmanens bygg-
barhet och grundningssattet utredas specifikt for varje

byggprojekt.

Nar planen trader i kraft dandras en del av de nuvaran-
de enskilda vdagarna (del av Tallmovagen, Noranvdgen
och Kyllastamovagen) till gator, varvid férvaltningen
och underhallet av vdgarna/gatorna éverfors pa kom-
munen.

Avsikten ar att ansluta detaljplaneomradet till Ker-

vo Energis fjarrvarmenat. Till en borjan produceras
fiarrvarme i varmeverket som anvisats i planomradets
sydvastra del (ET-omradet). Pa langre sikt kan den-

na varmecentral fungera som reservkapacitet och
kapacitet vid drifttoppar nar Tallmoomradet ansluts till
fiarrvarmenatet fran Kervosidan.

6.3 Uppfoljning av genomforan-
det

Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet
genom tillborligt lovforfarande.
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