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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuinrakennusten korttelialue. Korttelin pysakoimispaikat on sijoitettava osittain
rakennusten ensimmaiseen kerrokseen.

Kvartersomrade for bostadshus. Kvarterets parkeringsplatser bor delvis placeras
byggnadernas forsta vaning.

Asuinrakennusten korttelialue. Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
autopaikkoja kortteleista 8, 9, 12, 13 ja 14. Kortteli on tarkoitettu alkuvaiheessa
pysakaointiin, ja sen toteuttaminen myéhemmin asuinkerrostaloilla edellyttaa
henkildjunayhteyden kaynnistymista Kerava-Nikkila rataosuudella.

Kvartersomrade for bostadshus. Kvartersomrade for flervaningshus dar bilplatser for
kvarter 8, 9, 12, 13 och 14 far placeras. Kvateret ar till en borjan avsett for parkering
och dess senare forverkligande for flervaningshus forutsatter att persontagtrafik pa
strackan Kervo-Nickby inleds.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Pihakansi istutetaan, kivetdan, aidataan ja muuten rakennetaan viihtyisaksi puisto- ja
oleskelupihaksi.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gardsytan planteras, stenlaggs, kringgardas och gors till trivsam park och vistelsegard.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa palvelutalon.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Pa tomten far byggas servicehus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa autopaikkoja kortteleista 7506 ja

7510. Kortteli on tarkoitettu alkuvaiheessa pysakadintiin, ja sen toteuttaminen myéhemmin
asuinkerrostaloilla edellyttda henkildjunayhteyden kaynnistymista Kerava-Nikkila
rataosuudella.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus pa vilket tillats bilplatser for kvarteren 7506 och
7510.

Kvateret ar till en borjan avsett for parkering och dess senare férverkligande for
flervaningshus forutsatter att persontagtrafik pa strackan Kervo-Nickby inleds.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta on vahintaan 3/4 kaytettava asuinhuoneistoja varten. Pihakansi
istutetaan, kivetdan, aidataan ja muuten rakennetaan viihtyisaksi puisto- ja
oleskelupihaksi

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Minst 3/4 av kvarterets vaningsyta skall anvandas for bostadslagenheter. Gardsytan
planteras, stenldggs, kringgardas och gors till trivsam park och vistelsegard.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.
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Toiminnallinen lahivirkistysalue

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilu- ja virkistystoimintoja.
Omrade for funktionell narrekreation.

Pa omradet far placeras frilufts- och rekreationsfunktioner.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pysakointialue.

Alueelle saa sijoittaa autokatoksia. Pysakdintipaikkoja on alueella jasenneltava puu-
jaltai pensasistutuksin seka pyo6ra- ja autokatoksin pienempiin osiin. Alueelle on
toteutettava vahintaan 40 saalta suojattua polkupyoérapaikkaa, lyhyen yhteyden paahan
tulevasta juna-asemasta. Vahintaan puolelle autopaikoista on toteutettava valmius
sahkoauton latauspaikoille.

Alueen autopaikkoja tulee osoittaa laheisten kortteleiden ja toimintojen kayttéon
seuraavasti:

68 autopaikkaa korttelin 7509 kayttdon

18 autopaikkaa korttelin 7508 kayttéon

72 autopaikkaa korttelin 7507 kayttdon,

60 autopaikkaa korttelin 7506 kayttdon

44 autopaikkaa korttelin 7510 kayttéon

91 autopaikkaa korttelin 7511 kayttdon

30 autopaikkaa liityntapysakdintia varten

Omrade for allman parkering.

Pa omradet far placeras biltak. Parkeringsplatserna bor avskiljas och uppdelas till
mindre delar genom trad och buskplanteringar samt cykel- och biltak.

Pa omradet skall minst 40 cykelplatser, skyddade mot vader, forverkligas pa ett kort
avstand fran den kommande tagstationen. Minst halften av bilplatserna skall férverkligas
med berdedskap for laddning av elbilar.

Omradets bilplatser anvisas for kvarteren och funktionerna i narheten enligt féljande:
68 bilplatser for kvarter 7509

18 bilplatser for kvarter 7508

72 bilplatser for kvarter 7507

60 bilplatser for kvarter 7506

44 bilplatser for kvarter 7510

91 bilplatser for kvarter 7511

30 bilplatser for anslutningsparkeringen

Autopaikkojen Korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksi pysakointitasoa.

Kvartersomrade for bilplatser, pa vilken tva parkeringsnivaer far byggas.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

Alue, jolla ymparistd sailytetddn mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen
virkistystoiminta tulee ohjata rakennetuille reiteille ja reitistd on suunniteltava
luontoarvot huomioiden.

Omrade dar miljon bevaras sa naturenlig som mdjligt. Omradets rekreationsverksamhet skall

styras till anlagda rutter och rutterna skall planeras med hansyn till naturvarden.

Vesialue.
Vattenomrade.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liiketiloja. Luku osoittaa liiketilojen vahimmaismaaran
kerrosnelidmetreina.

Byggnadsyta dar affarslokaler bor

placeras. Talet anger affarslokalernas minsta vaningsyta i kvadratmeter vaningsyta.g.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin
Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Rakennusaloilla tulee maantasokerroksen kadunpuoleinen tila toteuttaa kerroskorkeudeltaan
viisi metria korkeina niin, ettad ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja

palvelutilakayttoon. Maantasokerrosten kadunpuoleisen julkisivun ja massoittelun tulee

antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Byggnadsyta dar gemensamma utrymmen som tjanar boende far placeras.

Pa byggnadsytorna bér utrymmen i marknivan mot gatan férverkligas som fem meter hga och
sa att de genast vid behov kan tas i bruk for affars- och serviceanvandning. Fasaden mot
gatan i marknivan skall indelas sa att den ger ett 6ppet och funktionellt intryck.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa asumista palvelevia yhteiskayttdisia tiloja.

Rakennusaloilla tulee maantasokerroksen kadunpuoleinen tila toteuttaa kerroskorkeudeltaan
viisi metria korkeina niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja

palvelutilakayttodn. Maantasokerrosten kadunpuoleisen julkisivun ja massoittelun tulee

antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Byggnadsyta dar gemensamma utrymmen som tjanar boende skall placeras.

Pa byggnadsytorna bor utrymmen i marknivan mot gatan forverkligas som fem meter héga och
sa att de genast vid behov kan tas i bruk for affars- och serviceanvandning. Fasaden mot
gatan i marknivan skall indelas sa att den ger ett 6ppet och funktionellt intryck.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Byggnadsyta dar servicebyggnad far placeras.

Ohjeellinen kentta.
Riktgivande plan.

Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Auton sailytyspaikan rakennusala.Vahintaan puolet autopaikoista tulee toteuttaa
autotalleihin tai -katoksiin, joissa viherkatto. Autotallit tai -katokset saa toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Minst halften av bilplatserna skall férverkligas
son bilgarage eller biltak forsedda med grontak. Bilgaragen eller -taken far

byggas utdver den byggratt som anges i planen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa rakennusalansivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta raideliikenteen aiheuttaman
melutason erotus ulko-ja sisatilan valilla on vahintaan xx dBA.

Beteckningen anger byggnadsytans sida vars byggnadersyttervidggar samt fénster och andra
konstruktioner skall vara sadana att skillnaden i bullernivan, orsakad av spartrafiken,

mellan yttre och inre utrymme &r minst xx dBA.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Hulevesien viivytysalue. Viivytysrakenteeseen tulee pysyvaa vesipintaa ja
kosteikkokasvillisuutta. Pysyvan vesipinnan syvyyden tulee olla vahintdan 1 m.

Omrade for fordrojning av dagvatten. Fordrojningskonstruktionen har konstant vattenniva
och vatmarksvaxter. Den konstanta vattennivan bér vara minst 1 m.

Hulevesien laadullisen hallinnan alue. Alueelle sijoitetaan hulevesien laatua parantavia
rakenteita (Gljynerottimet seka suodatus- ja imeytysrakenteet).

Omrade for kvalitativt kontrollerat dagvatten. P4 omradet placeras konstruktioner
(oljeseparator samt filtrerings- och infiltreringskonstruktioner) som férbattrar
dagvattnets kvalitet.

Ohjeellinen hulevesireitti. Ollbackenin puro johdetaan hulevesiviemarilla
liityntapysakainnin ali.

Riktgivande dagvattenrutt. Ollbacken leds med dagvattenaviopp under
anslutningsparkeringen.
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Ohjeellinen hulevesireitti. Hulevedet johdetaan avo-ojalla. Avo-ojaan tulee pohjapatoja ja
pienia vesiaiheita.

Riktgivande dagvattenrutt. Dagvattnet leds via Oppet dike. Det 6ppna diket férses med
bottendammar och sma vattenteman.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Eritasoristeys.
Planskild korsning.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas

bilplatser far foérlaggas till omradet.

Sijaitsee pohjavesialueella.Pohjavesialueella maaratdan:- Viemarit on rakennettava

tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu
nestemaisille polttoaineille tai muille pohjavedenlaadulle vaarallisille aineille, on

sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaantilavuuden tulee olla suurempi

kuin varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét onvarustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitdyton estolaittein. Maanalaiset sailiétovat

kiellettyja.- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjavedenlaatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisentakia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.- Istutusalueilta,
katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tuleemahdollisuuksien mukaan
imeyttaa.- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattémalla pintamateriaalilla
japysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa dljynerotuskaivon kautta.- Autojen
pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen
rakennetullaasianmukaisella pesupaikalla.- Maalampgjarjestelmia ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.Bestammelser pa grundvattenomradet:- Avloppen skall byggas
tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.- Alla cisterner, som ar avsedda for
flytande branslen eller andra @mnen, som kanaventyra grundvattnets kvalitet, skall
anlaggas i en vattentat och tacktskyddsbassang. Bassdngens volym skall vara stérre &n den
maximala mangdenvatska som lagras. . Behallarna skall férses med lackagegivarsystem
samtéverfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.- Byggande, dikning och
gravning skall utféras sa, att det inte medfor forandringari grundvattnets kvalitet eller
bestaende forandringar i grundvattennivan. Byggandet farinte férorsaka skadligt utfléde av
grundvatten.- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i
manav mdjlighet infiltreras.- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten
ogenomslappligt ytmaterialoch dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via enoljeavskiljningsbrunn.- Tvatt av bilar ar férbjudet pa grundvattenomradet pa andra
stallen an férandamalet byggdavederbdrliga tvattstallen.- Jordvarmesystem far inte
placeras pa grundvattenomrade.



/Kl-1 Kortteli on liitettdva kaukolampdverkkoon.
Maaraysta ei kuitenkaan sovelleta:
1) rakennukseen, jonka laskennallinen [Ampdhéavié on enintdan 60 % rakennukselle
maaritetysta vertailuldampohaviosta,
2) rakennukseen, jonka paaasiallisena lammitysjarjestelmana on uusiutuviin
energialahteisiin perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma;
3) olemassa olevan rakennuksen korjaus- tai muutostydhon taikka laajennukseen; tai
4) olemassa olevaan asuinrakennukseen liittyvaan talousrakennukseen.
Rakentamisentakia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.- Istutusalueilta,

katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tuleemahdollisuuksien mukaan

imeyttada.- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla

japyséakaintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.-
Autojen

pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen
rakennetullaasianmukaisella pesupaikalla.

Kvarteret skall anslutas till fjarrvarmenatet.

Bestammelsen tillampas dock inte pa:

1) en byggnad vars berdknade varmeforlust ar hdgst 60 % av den for byggnaden
faststallda jamférbara varmeforiusten,

2) en byggnad vars huvudsakliga uppvarmningssystem ger laga utslapp och baserar
sig pa fornybara energikallor,

3) reparationer, andringar eller utvidgning av en befintlig byggnad, eller

4) en ekonomibyggnad i anslutning till ett befintligt bostadshus.

saa Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Markomrade som skall saneras/istandsattas.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.

luo-5 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla osoitetuilla alueilla
tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden

suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. P4 de omraden som
anvisats med beteckningen ska vid atgarder och planering av atgarder tas hansyn till
omradets sarskilda naturvarden.



YLEISET MAARAYKSET

Auto- ja pybrapaikat
-Autopaikkoja on rakennettava ennen henkildjunaliikenteen kaynnistymista Kerava-Nikkila
rataosuudella vahintdan seuraavasti:
A-, AK- ja AL-Kkortteleissa
- 1 ap/70 k-m?
- nuorisolle, vanhuksille ja muille erityisryhmille suunnattujen asuntojen osalta 1 ap/150 k-m?)
- palveluasumisessa 1ap/ 250 k-m2
likerakentamisessa 1ap / 60 k-m2.
vieraspaikat 1ap/enintdan 10 asuntoa.

AP-kortteleissa

- 1,5 ap/asunto
Y-kortteleissa

- 1 ap/150 k-m2

- Kerava-Nikkila rataosuuden henkildjunaliikenteen kaynnistymisen myota on autopaikkoja
osoitettava vahintdan seuraavasti:
A-, AK- ja AL-kortteleissa alle 500 m asemasta
- 1 ap/125 k-m?
A-, AK- ja AL-kortteleissa yli 500 m asemasta
- 1 ap/95 k-m?
- nuorisolle, vanhuksille ja muille erityisryhmille suunnattujen asuntojen osalta 1 ap/150 k-m?)
- palveluasumisessa 1ap/ 250 k-m2
- liikerakentamisessa 1ap / 60 kerrosneliometria.
AP-kortteleissa
- 1,5 ap/asunto

Asuintonteilla vahintdan puolelle autopaikoista on toteutettava valmius sahkéauton latauspaikoille.

Pysakaointialueet on rajattava ja jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

Vieraspaikat voidaan sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen
maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

AK-korttelien liiketilojen osalta autopaikat voidaan sijoittaa osin torialueelle ja/tai katualueelle.
Autopaikkojen maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Helposti kaytettavia polkupyoérapaikkoja varten on varattava tilaa:
- asuminen 1 pp / 30 k-m2
- toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp / 100 k-m2

Polkupyérapaikoista vahintdan 50 % on oltava saalta suojattuja, lukittavia tiloja, 30 % saa olla
saalta suojaavia katoksia ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa myds rakentaa
piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

-Aukiolle sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaara on 15 pp.

Melusuojaus
Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristadvyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.



Rakentamistapa
-Kokoojakatuihin rajautuvilla kortteleilla katualueen ja rakennusten valinen tontin osa rakennetaan

korkeatasoisesti kiveamalla tai pensasistutuksin. Korttelien ja katualueiden on liityttava hallitusti ja
eheasti toisiinsa.

-Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja véareiltddn sopusuhtainen kokonaisuus.

-Kullakin tontilla on yksi paaasiallinen julkisivumateriaali ja kattomateriaali. Katot ovat
varitykseltdan harmaita tai muutoin neutraalisti varitetty. Myds viherkatot ovat sallittuja.

-Leikki- ja oleskelualueet on erotettava istutusten tai muiden rakenteiden avulla
pysakdintipaikoista ja huoltoliikenteen alueista.

- Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakointiin, on
istutettava kayttden myds puita ja pensaita.

A-, AK- ja AL -korttelialueet

-Korttelialueille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma tonttijaosta riippumatta. Leikki- ja
oleskelualueet seka reitit toteutetaan yhteisina tonttijaosta riippumatta.

-Kortteleiden tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan.

-lkkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin
kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

-Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15 %
sallitusta asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten harrastus-,
kerho-, ja saunatiloja.

- Asuinrakennuksiin voidaan sijoittaa sellaisia liike-, tyd- ja palvelutiloja, josta ei aiheudu
ymparistéhairidita




ALMANNA BESTAMMELSER

Bil- och cykelplatser
-Bilplatser bor byggas, innan persontagtrafiken inleds pa strackan Kervo-Nickby, minst enligt féljande:
A-, AK- och AL-kvarteren
- 1 bp/m?-vy
for ungdomar, aldringar och andra specialgrupper avsedda bostader 1 bp/150 m2-vy
serviceboende 1 bp/ 250 m?-vy
affarsbyggande 1 bp / 60 m?-vy
gastplatser 1 bp / hdgst 10 bostader.

AP-kkvarteren
- 1,5 bp/bostad

Y-kvarteret 1
- bp/150 m?-vy

- Da persontagtrafiken pa strackan Kervo-Nickby inletts bor bilplatser byggas minst enligt foljande:
A-, AK- och AL-kvarterren mindre an 500 m fran sdtationen

- 1 bp/125 m?-vy
A-, AK- och AL-kvatreren 6éver 500 m fran stationen

- 1 bp/95 m?-vy

- fér ungdomar, aldringar och andra specialgrupper avsedda bostader 1 bp/150 m?-vy
serviceboende 1 bp/ 250 m2-vy
affarsbyggande 1 bp / 60 m?-vy

AP-kkvarteren
- 1,5 bp/bostad

Pa bostadstomterna skall minst halfen av bilplatserna férverkligas med berdedskap for laddning av
elbilar.

Parkeringsplatserna boér avskiljas och uppdelas genom trad och buskplanteringar.

Gastplatserna kan placeras invid kvarteret pa gatuomradet. | samband med bygglovsbehandlingen tas
stallning till antalet bilplatser och hur de forverkligas.

AK-kvarterens bilplatser for affarsutrymmens del kan delvis placeras pa torgomradet och/eller pa
gatuomradet. | samband med bygglovsbehandlingen tas stéllning till antalet bilplatser och hur de
forverkligas.

Utrymme som bér reserveras for |att tillgangliga cykelplatser:

- boende 1 cp / 30 m2-vy

- kontors-, service- och affarsutrymmen 1 cp / 100 m?-vy
Av cykelplatserna bor minst 50 % skyddade for vader och lasbara utrymmen, 30 % far vara skyddstak
som skyddar fran vader och 20 % 6ppet utrymme. Utrymmen for férvaring av cyklar far ocksa byggas
pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Minimi antalet cykelpaltser som placeras pa den 6ppna platsen ar 15.

Bullerskydd Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens yttervaggar AL skall vara minst
32 dB.



Byggnadssatt

-I de kvarter som angransar till matargatan ska den del av tomten som ligger mellan gatuomradet och
byggnaderna anlaggas forstklassigt med stenldggning eller planteringar. Kvarteren och gatuomradena
ska anslutas till varandra pa ett kontrollerat och sammanhangande satt.

-I varje kvartersomrade och byggnadsgrupp ska byggnaderna utgéra en valproportionerad helhet
betraffande massorna, fasaderna, takformerna, materialen och fargerna.

-Varje tomt har ett huvudsakligt fasadmaterial och takmaterial. Taken ar till fargen graa eller annors av en
neutral farg. Aven grontak ér tilltatna.

-Lek- och vistelseomraden ska avgransas fran servicetrafiken och parkeringsplatserna medplanteringar
eller andra konstruktioner.

-Obebyggda delar av tomter, vilka inte anvands som lekplatser, vagar eller parkering, ska planteras sa att
man &ven anvander tréd och buskar.

A-, AK- och AL-kvarteren

For kvartersomradena ska en enhetlig gardsplanering utarbetas oberoende av tomtindelningen. Lek- och
vistelseomraden samt rutter genomférs pa ett enhetligt satt oberoende av tomtindelningen.

-Tomterna i kvarteren far inte avskiljas fran varandra med staket.

-Utéver den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning bygga fonsterférsedda
trapphus déar naturljus kan komma in, som éverskrider 15 m2.

-Utover den byggnadsratt som anvisas i detaljplanen far man utanfér bostaden bygga serviceutrymmen
som betjanar boendet s& som hobby-, klubb- och bastuutrymmen, hégst 15 % av den tillatna
bostadsvaningsytan.

- | bostadsbyggnaderan kan placeras affars-, arbets- och serviceutrymmen som inte ar

miljostérande


lindsbar
Konekirjoitusteksti
Byggnadssätt
-I de kvarter som angränsar till matargatan ska den del av tomten som ligger mellan gatuområdet och byggnaderna anläggas förstklassigt med stenläggning eller planteringar. Kvarteren och gatuområdena ska anslutas till varandra på ett kontrollerat och sammanhängande sätt.
-I varje kvartersområde och byggnadsgrupp ska byggnaderna utgöra en välproportionerad helhet beträffande massorna, fasaderna, takformerna, materialen och färgerna.
-Varje tomt har ett huvudsakligt fasadmaterial och takmaterial. Taken är till färgen gråa eller annors av en neutral färg. Även gröntak är tilltåtna.
-Lek- och vistelseområden ska avgränsas från servicetrafiken och parkeringsplatserna medplanteringar eller andra konstruktioner.
-Obebyggda delar av tomter, vilka inte används som lekplatser, vägar eller parkering, ska planteras så att man även använder träd och buskar.
A-, AK- och AL-kvarteren
För kvartersområdena ska en enhetlig gårdsplanering utarbetas oberoende av tomtindelningen. Lek- och vistelseområden samt rutter genomförs på ett enhetligt sätt oberoende av tomtindelningen.
-Tomterna i kvarteren får inte avskiljas från varandra med staket.
-Utöver den i detaljplanekartan angivna byggrätten är det tillåtet att i varje våning bygga fönsterförsedda trapphus där naturljus kan komma in, som överskrider 15 m².
-Utöver den byggnadsrätt som anvisas i detaljplanen får man utanför bostaden bygga serviceutrymmen som betjänar boendet så som hobby-, klubb- och bastuutrymmen, högst 15 % av den tillåtna bostadsvåningsytan.
-	I bostadsbyggnaderan kan placeras affärs-, arbets- och serviceutrymmen som inte är miljöstörande
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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MARTINKYLAN KYLA MARTENSBY BY

TM 2 TALMAN KESKUSTAN ETELAOSA, MARTINKYLA
TM 2 TALLMO CENTRUM, SODRA DELEN, MARTENSBY

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niistd: R:No 871:1:3 (rautatie), 3:103, 3:104, 3:145, 3:152,
3:160, 3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 4:91, 4:115, 4:116, 4:120, 4:152, 5:287, 5:435, 6:75, 6:96,
6:149, 6:171, 6:188, 6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249, 6:250, 6:258, 7:184, 7:266 ja 22:0.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 7500-7512 seka autopaikkojen korttelialueita, yleista
pysakointialuetta, lahivirkistys-, suojaviher-, luonnonsuojelu-, vesi-, rautatie ja katualueita

Detaljplanen berdr foljande fastigheter eller delar av dem: R:Nr 871:1:3 (jarnvag), 3:103, 3:104, 3:145,
3:152, 3:160, 3:161, 4:8, 4:39, 4:40, 4:41, 4:84, 4:91, 4:115, 4:116, 4:120, 4:152, 5:287, 5:435, 6:75,
6:96, 6:149, 6:171, 6:188, 6:192, 6:193, 6:231, 6:232, 6:249, 6:250, 6:258, 7:184, 7:266 och 22:0.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 7500-7512 samt kvartersomraden for bilplatser, ett allmant
parkeringsomrade, narrekreations-, skyddsgrén-, naturskydds-, vatten-, jarnvagsomraden och
gatuomraden.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 13.5.2019

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen TM2
352019
TM 2 TALMAN KESKUSTAN ETELAOSAN ASEMAKAAVA, JLy, SKa
MARTINKYLA LUONNOS Pinaa/Riare
BLi

TM 2 DETALJPLAN FORTALLMO CENTRUM, SODRA —
DELEN, MARTENSBY UTKAST 1:1000
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