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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan,
miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asema-
kaavan laadintaan, seké miten asemakaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Lisciksi siind esitetdidn
pddpiirteittéin kaavatyén tarkoitus, tavoitteet ja
Iéhtétilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssad sdadetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaavan
vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkises-
ti nahtaville asiakaspalvelu INFO:on Sipoon paakirjastossa
(Pohjoinen Koulutie 2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/
asemakaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivi-
tetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och bedémning infor-
merar om hur intressenterna kan pdverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer att utvéirderas. Dessut-
om presenteras i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgdngslége samt de olika skedena i utarbetan-
det av planen.

|1 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och férfaran-
det for deltagande och vaxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna for planens konsekvensbedémning.

Programmet for deltagande och bedémning framlaggs of-
fentligt vid kundbetjaningen INFO i Sibbo huvudbibliotek
(Norra Skolvagen 2) fér 30 dagar. Under hela planproces-
sen ar det dven mojligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedomning pa kommunens webbplats. pa
adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Raportin viistoilmakuvat ja valokuvat © Sipoon kunnan
kaavoitusyksikko.

Raportin on laatinut Suvi Kaski.

Suunnittelualue lounaasta kuvattuna. / Planeringsomradet fotograferat fran sydvdst.

Snedflygbilder och fotografier © Sibbo kommuns planlagg-
ningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Suvi Kaski.


www.sibbo.fi/detaljplaner
www.sipoo.fi

Suunnittelualue

Noin 46 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Tal-
man nykyisen kylakeskuksen ja laskett elukeskuksen
vali-selld, padosin metsdisella makialueella. Alue rajautuu
poh-joisessa Kerava-Porvoo rataan (suunnitellun
kokoojaka-tuyhteyden osalta Martinkylantiehen), idassa
Talmantien varren omakotiasutukseen, eteldssa Talmanti
ehen ja lan-nessa Vanikonrinteen asutukseen. Lisdksi
kaava-alueeseen kuuluu Martinkylantieltd Keravantielle
suuntautuva uusi kokoojakatuyhteys sekd osa Talmanti
esta.

Alueelta on matkaa linnunteitse Keravan rajalle noin
1,2 km, Keravan keskustaan noin 3,5 km, Nikkilan
keskustaan noin 6 km ja Bastukarrin tyopaikka-alueelle
noin 2 km.

Suunnittelualue on radan laheisyydessa sijaitsevaa autio-
taloa ja siihen liittyvaa pienta peltoaluetta seka eteldosan
muutamaa omakotitonttia lukuun ottamatta rakentama-
tonta metsaaluetta. Alueen eteldosassa sijaitsee pieni,
van-haan hiekkakuoppaan muodostunut lampi.
Eteldosassa on muutoinkin jalkia alueella aikanaan
tapahtuneesta hiekan ja soran otosta. Alueen koillisosa on
luokiteltu  arvokkaaksi  lehtoalueeksi.  Rinnealueen
luonnonti laa heikentda kuiten-kin vanha kaatopaikka,
jossa on mm. rakennusjatettd ja au-tonrenkaita. Rinteessa
on myo6s nakyvilla merkkeja metsan harvennuksista.

Aluetd kdytetdan ulkoiluun ja alueella on talla hetkelld va-
liaikainen frisbeegolfrata.

Talmantie, Norantie ja Kyllastimontie ovat yksityisteita ja

muodostavat Martinkylantien (pt 11 697) ohella merkitta-
van osan Talman alueen paatieverkostosta.

Planeringsomradet

Det ungefar 46 hektar stora planeringsomradet ar beldget
mellan Tallmo nuvarande bycentrum och slalomcentret, i
huvudsak pa ett skogbevuxet backomrade. Omradet gran-
sar i norr till Kervo-Borga-banan (betraffande den planera-
de matargatan till Martensbyvagen), i oster til egnahems-
bosattning langs Tallomvagen, i soder till Tallmovagen och i
vaster till bosattningen vid Vanikkobrinken. Dessutom om-
fattar planomradet en ny matargata fran Martensbyvagen
till Kervovagen samt en del av Tallmovagen.

Fran omradet ar avstandet fagelvagen till gransen till Kervo
ca 1,2 km, till Kervo centrum ca 3,5 km, till Nickby centrum
ca 6 km och till Bastukarrs arbetsplatsomrade ca 2 km.

Planeringsomradet &r ett obebyggt skogsomrade bortsett
fran det obebodda huset nadra banan och det lilla 3akerom-
radet i anslutning till huset samt ett fatal egnahemstomter i
sodra delen. | omradet sddra del finns en liten gél som upp-
kommit i en gammal sandgrop. | den sédra delen finns ock-
sa andra spar efter f.d. sand- och grustdktsverksamhet. Den
norddstra delen av omradet har klassificerats som ett var-
defullt lundomrade. Det naturliga tillstandet pa slutiningen
forsamras emellertid av en gammal avstjalpningsplats dar
det bl.a. finns byggnadsavfall och bildack. P& sluttningen
finns det ocksa synliga tecken pa skogsgallring.

Omradet anvands for frilufgliv och har fér narvarande en
temporar frisbeegolfbna.

Tallmovagen, Noranvagen och Kyllastamovagen ar enskilda
vagar som forutom Martensbyvagen (lokalvag 11 697) ut-
gor en betydande del av huvudvagsnatet i Tallmo.
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Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympdristéd ja
luonnonympdiristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvid eri-
tyisid arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai
sen IGhiympdiristéssé on oltava riittdvésti puistoja tai
muita léhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympd-
ristén laadun sellaista merkityksellisté heikkenemistdi,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskéén saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttimdttd voidaan vdalttdd.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talmaan
laaditun osayleiskaavan mukaisesti keskeinen osa Talmaan
tulevaisuudessa muodostuvaa taajamakeskusta.

Suunnittelualueesta on tavoitteena muodostua Talman
tulevan taajamakeskuksen ja juna-aseman ldheinen, mo-
nimuotoinen seka varsin tiivis ja tehokkaasti toteutettu
asumispainotteinen alue noin 1600-2000 asukkaalle. Asu-
misen lomaan (p&daosin rakennusten yhteyteen ja pohja-
kerroksiin) voidaan sijoittaa sellaista liike-, tyo- ja palvelu-
rakentamista, josta ei aiheudu ymparistohairioita. Lisdksi
asemakaavalla mahdollistetaan koko kasvavaa taajamaa
palvelevan uuden oppimiskeskuksen sekd Martinkylan-
tieltd Keravantielle suuntautuvan pohjois-eteldsuuntaisen
padkokoojakadun toteuttaminen.

Alueen tehokkaalla rakentamisella ja tiiviilld rakenteella tu-
lee luoda edellytyksia hyvien joukkoliikenneyhteyksien jar-
jestamiselle (ensi vaiheessa bussiliikenteelle ja pidemmal-
13 aikavalilla junayhteydelle valilld Kerava-Nikkild) seka ka-
vellen ja pyordillen kulkemiseen. Kaava-alueen lapi kulkee
osayleiskaavan mukainen alueellinen kokoojakatu, jolle on
esitetty eritasoliittyma radan kanssa. Kokoojakatu muo-
dostaa tulevaisuudessa pohjois-eteldasuuntaisen yhteyden
Martinkyldntieltd Keravantielle, ja sen on tarkoitus toimia
myos alueen bussiliikenteen yhtena paaliikenndintireittind
Talman alueen toteutuksen alkuvaiheista lahtien.

Specificering av planarbetet och planarbe-
tets mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostadspro-
duktion, eller behovet av att styra markanvdndningen det
kraver.

Ndr en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med réttsverkningar beaktas pd det sdtt
som bestdms ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sG att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, fér
regional tillgdng till service och fér reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sdr-
skilda vérden i anslutning till dem fdr inte férstéras. Pa
det omrade som planldggs eller i dess ndrmaste omgiv-
ning ska det finnas ftillréckligt med parker eller andra
omrddensom lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd ndgons
livsmiljé férs@mras avsevdrt pd ett sdtt som inte Gr moti-
verat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom de-
taljplanen far inte heller markdgaren eller nGgon annan
rdttsinnehavare dldggas sadana oskdliga begrdnsningar
eller orsakas sadana oskdliga oldgenheter som kan und-
vikas utan att de mal som stdlls fér planen eller de krav
som stdills pa den dsidosditts.

Planeringsomradet &r i enlighet med Generalplan for Sibbo
2025 och delgeneralplanen fér Tallmo en central del av det
framtida tatortscentrumet i Tallmo.

Malet ar att omradet utgor ett mangformat, tatt och effektivt
genomfort bostadsbetonat omrade for ca 1600-2000 invana-
re nara Tallmo blivande tatortscentrum och tagstationen. Pa-
rallellt med boende (i huvudsak i anslutning till byggnaderna
och i bottenvaningarna) anvisas sadana affars-, arbets- och
servicelokaler som inte medfér stérningar for omgivningen.
Vidare mojliggor detaljplanen ett nytt larcentrum som be-
tjanar hela den vaxande tdtorten samt en huvudmatargata i
nordlig-sydlig riktning fran Martensbyvéagen till Kervovagen.

Genom effektivt byggande och en tat struktur bor man skapa
forutsattningar for goda kollektivtrafikforbindelser (i forsta
fasen for busstrafiken och pa langre sikt for en tagforbindel-
se mellan Kervo-Nickby) och for att fardas till fots och med
cykel. Genom planomradet gar en lokal matargata pa samma
satt som i delgeneralplanen. For matargatan foreslas en plan-
skild anslutning med banan. | framtiden utgér matargatan en
forbindelse i nordlig-sydlig riktning fran Martensbyvagen till
Kervovagen, och det ar tankt att den ocksa ska fungera som
en av huvudtrafikrutterna for den lokala busstrafiken genast
fran och med de forsta byggfaserna av Tallmo-omradet.



Osayleiskaavaratkaisussa alueelle on lisaksi osoitettu si-
joitettavaksi Talman toinen ns. oppimiskeskus (paivako-
ti ja koulu). Suunnittelualueen lansiosassa tulee varautua
osayleiskaavaratkaisun mukaisesti, tiivimman alueen lapi
kulkevaan viheryhteyteen, joka yhdistda Talman alueen
eteld- ja pohjoispéaiden viheralueet, merkittavimmat yksit-
taiset vapaa-ajan toimijat, Talma Skin ja Golf Talman seka
suunnitellun juna-aseman toisiinsa. Viheralueen on tavoit-
teena toimia tarkedna kevyen liikenteen yhteytena juna-
asemalle ja Talman eri osien valilla.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosiltaan Kerava-Porvoo
-rautatieyhteyteen, jota kdyttavat nykyisin Kilpilahden ol-
jynjalostamon ja alueen teollisuuden séiliojunakuljetukset.
Radalla kuljetetaan yli kolmasosa Suomen vaarallisten ai-
neiden kuljetuksista. Sipoon kasvutavoitteiden mukaisesti
Kerava-Nikkild rataosuus on tavoitteena avata jdlleen hen-
kildjunaliikenteen kdyttoon. Raideliikenne aiheuttaa melu-
ja tdrindhaittoja suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueelle
laaditun tarindselvityksen mukaisesti, aivan radan lahei-
syyteen ei suositella ollenkaan rakentamista rakennevau-
rioriskin johdosta. Asuinrakennusten rakentamisen osalta
rakentamisen ulkopuolella suositeltavaksi jatettava alue on
muuta rakentamista (esim. toimistorakennuksia) laajempi
tarindn aiheuttaman tilojen alentuneen kayttéviihtyvyyden
johdosta.

Aivan alueen pohjoisosassa rakentamisolosuhteet ovat
myOs maaperdan ndkékulmasta varsin haastavat. Radan
Iaheisyydessda maapera on savea, ja pohjaveden pinta on
lahelld maanpintaa, ollen paikoin paineellista. Savialueen
eteldpuolella maapera kovenee ensin karkeaksi hieta-alu-
eeksi ja vahitellen hiekkavaltaiseksi osittain kallioiseksi se-
lanteeksi.

Maaston suhteelliset korkeuserot vaihtelevat alueella noin
30 metria: alavinta on pohjoisosan purolaaksossa noin 30
metrid meren pinnan ylapuolella (mpy), kallioisen hiekka-
moreeniseldanteen korkeimpien kohtien kohoten noin 60

mpy.

Suunnittelualueen pohjois- ja koillisosassa virtaa Ollbacke-
nin sivupuro, jonka varressa kasvillisuustyyppina vallitsee
tuore lehto. Koillisosan hiekkaisessa rinteessa on myos
lahdevaikutusta: pohjavesi tihkuu painanteissa pintaan ja
kaivettuihin kuoppiin on muodostunut pienia kirkasvetisia
lahdeallikoita. Alueella on alueellisesti uhanalaisen (RT) ja
rauhoitetun kdmmekkakasvin, soikkokaksikon esiintyma.
Tama lehtoaluekokonaisuus on osa Itd-Uudenmaan ekolo-
gisten yhteyksien verkostoa (Uudenmaan liitto 2001) ja se
on arvioitu maakunnallisesti arvokkaaksi ja ndin sdilytetta-
vaksi.

Suunnittelualueen luoteisreunassa sijaitsevan autiotalon
viereiselld niitylld esiintyy kaksi uhanalaista ja erityisesti
suojeltavaa perhoslajia: ketosukkulakoi ja ojakdarsamokent-
takaaridinen. Alueella kesalla ja syksylla 2016 tehdyn luon-
toselvityksen mukaan suunnittelualue on myds osin lepa-
koille tarkeda ruokailualuetta.

| delgeneralplanen har dessutom ett andra sa kallat inlar-
ningscentrum (daghem och skola) anvisats i planeringsom-
radet. | planeringsomradets vastra del bér man i enlighet
med delgeneralplanen skapa forutsattningar for en gron-
forbindelse genom det tataste omradet som sammankopp-
lar gronomradena i den s6dra respektive norra dndan av
Tallmo, Talma Ski och Golf samt den planerade tagstatio-
nen. Gronomradet blir en viktig forbindelse for den latta
trafiken till tagstationen och mellan de olika delarna av Tall-
mo.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet gransar i norr till Kervo-Borga-banan,
vilken idag framst anvands for containertransporter fran
oljeraffinaderiet i Skéldvik och annan industri i omradet. P3
banan ror sig 6ver en tredjedel av alla transporter av farliga
amnen i Finland. | enlighet med tillvaxtmalen for Sibbo ska
banstrackan Kervo-Nickby 6ppnas pa nytt for persontrafik.
Spartrafiken medfor buller- och skakningsolagenheter for
den norra delen av planeringsomradet. Enligt en skaknings-
utredning som sammanstallts 6ver omradet rekommende-
ras det att man pa grund av risken for konstruktionsska-
dor inte bor bygga 6verhuvudtaget i banans omedelbara
narhet. Nar det galler bostadshus ar den zon som inte bor
byggas dnnu storre dn for annat byggande (t.ex. kontors-
byggnader) pa grund av att skakningen minskar trivseln i
lokalerna.

I den allra nordligaste delen av planeringsomradet ar bygg-
forhallandena kravande dven med hansyn till jordmanen.
Nara banan bestar jordmanen av lera och grundvattenstan-
det ar nara markytan, med stéllvis artesiskt grundvatten.
P& sodra sidan av leromradet blir marken hardare — forst
overgar den i grovmo och smaningom i en sanddomine-
rande, stallvis klippig as.

De relativa hojdskillnaderna varierar ca 30 meter i omra-
det: lagst ligger backdalen i norr, ca 30 meter 6ver havet
(m.6.h.), medan de hogsta punkterna pa den klippiga sand-
moranasen reser sig till ca 60 m.o.h.

En sidoback till Ollbacken rinner genom planeringsomra-
dets norra och norddstra del. Frisk lund ar den domineran-
de vegetationstypen langs denna. Sandsluttningen i den
norddstra delen har ocksa kallpaverkan: i sankorna sipprar
grundvatten upp till ytan och sma kallfléden med klart vat-
ten har uppkommit i gravda gropar. | omradet férekommer
en regionalt utrotningshotad (RT) och fridlyst orkidévaxt;
tvablad. Denna helhet av lundar &r en del av ett natverk
av ekologiska férbindelser i Ostra Nyland (Nylands férbund
2001) och har klassificerats som ett vardefullt omrade av
landskapsintresse som ska bevaras.

Pa angen intill det obebodda huset i den norddstra kanten
av planeringsomradet forekommer tva utrotningshotade
fjarilsarter som kraver sarskilt skydd: grafibblekorthuvud-
mal och nysortrotvecklare. Enligt en naturinventering som
genomfordes sommaren och hosten 2016 soker ocksa flad-
dermdoss foda i delar av planeringsomradet.
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IImakuva kaava-alueelta vuodelta 2017. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kuvassa keltaisella. / Flygfoto éver planomrd-
det fran dr 2017. Den preliminédra avgrédnsningen av planomrddet visas med gul.

Vuonna 2011 Talman osayleiskaavatyén pohjaksi tehdys-
sé linnusto- ja viitasammakkoselvityksessa tehtiin alueen
eteldosan hiekkakuopan lammessa viitasammakkohavain-
to. Viitasammakkoselvitys tullaan pdivittamaan alueella ke-
vaalla 2017.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Nasebdckenin
(20.006) valuma-alueeseen. Ollbdcken on valuma-alueen
merkittdvin puro. Suunnittelualueen moreeniharjanne toi-
mii alueellisena vedenjakajana ja suunnittelualueeseen
kuuluukin osia kolmesta eri osavaluma-alueesta.

Vid en inventering av faglar och akergrodor som gjordes ar
2011 som underlag for arbetet med att utarbeta delgene-
ralplanen for Tallmo observerades akergroda i en gol i en
sandgrop i sédra delen av omradet. Inventeringen av aker-
groda kommer att uppdateras varen 2017.

Planeringsomradet hor i sin helhet till Nasebackens
(20.006) tillrinningsomrade. Ollbacken ar den viktigaste
backen i tillrinningsomradet. Moranasen fungerar som en
lokal vattendelare och delar av tre olika deltillrinningsom-
raden faller inom planeringsomradet.




Suunnittelualue kuuluu radan pohjoispuolisia alueita lu-
kuun ottamatta Ollisbackan (0175313) vedenhankintaan
soveltuvaan pohjavesialueiseen (alueluokkaa Il). Pohjave-
den virtaus suuntautuu alueella pohjoiseen, luoteeseen ja
kaakkoon.

Talman osayleiskaavatyon pohjaksi tehdyssa maisemaselvi-
tyksessa suunnittelualue hiekka-moreeniseldnne katsottiin
padosin ensisijaisesti rakentamiseen soveltuvaksi alueek-
si mm. suotuisan pienilmaston ja rakentamisolosuhteiden
vuoksi.

Suunnittelualuetta rajaa eteldssa osin yksityinen Talmantie,
joka on yksi Talman alueen paateista. Tie yhdistad Martin-
kyldntien ja Keravan puolella sijaitsevan Ratatien. Liikenne
ohjautuu Talma Skihin pa&osin Talmantien kautta. Talman-
tielld on tasoristeys Kerava-Porvoo radan kanssa. Suunnit-
telualueelle kaavailtu radan alitus tulee korvaamaan tdman
tasoristeyksen.

Talmantien varressa kulkee kunnallinen vesi- ja viemari-
verkko.

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden-
kdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista. Valtioneuvosto teki
14.12.2017 p&atoksen valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden muuttamisesta, jotka tulivat voimaan 1.4.2018.
Taman asemakaavan laatimiseen liittyvdt muun muassa
seuraavat uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

e Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

e Edistetdaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittamalld ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmis-
tamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ympadristd- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnon-

Bortsett fran omradena pa norra sidan av banan hor pla-
neringsomradet till Ollisbacka (75313) grundvattenomra-
de (lampar sig for vattenfoérsorjning, klass Il). Grundvattnet
strémmar norrut, norddsterut och sydosterut.

I landskapsutredningen som gjordes som underlag for delge-
neralplanen for Tallmo ansags det att storsta delen av sand-
moradnasen i planeringsomradet lampar sig i forsta hand for
byggande, bland annat tack vare det gynnsamma mikrokli-
matet och byggnadsforhallandena.

Planeringsomradet avgransas i soder av den stallvis enskil-
da vagen Tallmovagen, som ar en av huvudvagarna i Tallmo-
omradet. Vagen forenar Martensbyvagen med Ratatie pa
Kervosidan. Trafiken till Talma Ski dirigeras i huvudsak via
Tallmovagen. Tallmovagen korsar Kervo-Borga-banan i en
plankorsning. Den planerade underfarten under banan kom-
mer att ersatta denna plankorsning.

Det kommunala vatten- och avloppsnatet I6per langs Tall-
movagen.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen ska man vid
omradesplaneringen beakta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen sa att mojligheterna att uppna dem
framjas. Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om revidering
av de riksomfattande malen for omradesanviandningen. De
nya malen tradde i kraft 1.4.2018. Bland annat féljande revi-
derade riksomfattande mal for omradesanvandningen beror
utarbetandet av denna detaljplan:

Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

e Tillgdngligheten i fraga om tjdnster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna framijas.
Mojlighet att ga, cykla och anvanda kollektivtrafik samt ut-
vecklandet av kommunikations-, fard- och transporttjanster
framijas.

e Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats- och
tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt nas med kollek-
tivtrafik, till fots och med cykel.

Ett effektivt trafiksystem

e Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet
och resurshushallning framjar man genom att i forsta hand
utveckla befintliga trafikférbindelser och natverk. Férutsatt-
ningarna for rese- och transportkedjor som grundar sig pa
samanvandning av olika trafikformer och trafiktjanster samt
fungerande knutpunkter inom gods- och persontrafiken sa-
kerstalls.

En sund och trygg livsmiljoé
e Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av buller,
vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

varat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytt6én soveltuvien alueiden
riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som
ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som
lampar sig for rekreation samt for att natverket av grénomra-
den bestar.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa (saanut
lainvoiman KHO:n paatoksellda 29.4.2016) Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osa Keravalta
Talmaan suuntautuvaa taajamatoimintojen aluetta, jossa
Kerava-Porvoo radan ldaheiset alueet on osoitettu suunnit-
telualueen lantisia osia mydten myos tiivistettavind aluei-
na. Kerava-Porvoo-rata on esitetty maakuntakaavassa seu-
tuliikenteen ratana.

Uudenmaan alueen kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-
kaava 2050, on parhaillaan valmisteilla. Kaava tulee koko-
amaan kaikki maankayton keskeiset teemat. Tullessaan
voimaan Uusimaa-kaava kumoaa sekd nyt voimassa ole-
vat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat, lukuun ottamatta
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua,
jossa lItdiselle Uudellemaalle osoitetaan nelja tuulivoima-
tuotantoon soveltuvaa aluetta. Uusimaa-kaavan ehdotus
oli lausunnoilla 21.3.-24.5.2019. Ehdotuksessa Talman
alue on osoitettu pdaosin uuteen raideliikenteeseen tu-
keutuvaksi taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.
Vyohykkeelld tulee kiinnittda erityista huomiota kavelyn ja
pyoradilyn edellytyksiin. Vyohykkeen kehittdminen voi alkaa
jo ennen kuin alueella on asema, mutta alueen toteutta-
misessa on ennen aseman rakentamista huolehdittava riit-
tavan palvelutason joukkoliikenteen jarjestamisesta. Kera-
va-Nikkild rata on osoitettu maakuntakaavaehdotuksessa
paarataverkkoa tdydentavana seudullisesti merkittavana
raideyhteytena.

Landskapsplan

| etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld av miljominis-
teriet 30.10.2014 (och lagakraftvunnen genom HFD:s be-
slut 29.4.2016) ar planeringsomradet en del av ett omrade
for tatortsfunktioner mellan Kervo och Tallmo, dar omra-
dena nara Kervo-Borga-banan, inklusive de vastra delarna
av planeringsomradet, har anvisats som omraden som ska
fortatas. Kervo-Borga-banan har i landskapsplanen lagts
fram som en bana for regiontrafiken.

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdviral-
lisesta yhdistelmdstd 2015 (sis. Uudenmaan
maakuntakaava, Itd-Uudenmaan maakun-
takaava, Uudenmaan 1.-3. vaihemaakunta-
kaavat ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
vaehdotus). Kaava-alueen alustava rajaus

on esitetty kuvassa keltaisella. / Utdrag ur
den inofficiella sammanstdllningen av Ny-
lands landskapsplaner 2015 (inkl. Nylands
landskapsplan, Ostra Nylands landskapsplan,
etapplandskapsplanerna 1-3 fér Nyland och
férslag till etapplandskapsplan 4 for Nyland).
Den prelimindra avgrdnsningen av planomra-
det visas med gul.



Yleiskaava

Suunnittelualue on keskeinen osa Sipoon yleiskaavaa
2025 tarkentavaa Talman osayleiskaavaratkaisua. Sipoon
valtuuston 15.6.2015 (§ 35) hyvaksyma oikaistu Talman
osayleiskaava tuli voimaan 8.3.2017 korkeimman hallinto-
oikeuden hylattya 6.2.2017 tekemalld paatokselldan kaa-
vaa koskevat valitukset.

Talman osayleiskaavaratkaisussa suunnittelualue sijoittuu
Talman tulevan keskusta-alueen eteldpuolelle. Alue on
osoitettu pddosin asuntoalueeksi (A), jonne sijoitetaan mo-
nimuotoista asuinrakentamista siten, ettd alueen tonttite-
hokkuus on vahintdan e=0,40, mutta enintdan 1,0. Kerros-
luvun tulee olla padosin 2-3, enimmaiskerrosluku on 4. Alu-
eelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen lisaksi sellaisia
liike-, tyo- ja palvelutiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohai-
rioita. Liike-, tyo- ja palvelutilojen tulee sijoittua paaosin ra-
kennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin. Osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu sijoitettavaksi myds paivakoti- ja ope-
tustoimintaa palvelevia rakennuksia sekd muita julkisluon-
teisia palveluita (PY-alue). Suunnittelualueen lansiosassa
kulkee osayleiskaavaratkaisun mukainen pohjois-etela-
suuntainen viheryhteys (VL).

Radan laheisyys on osoitettu osayleiskaavassa suojaviher-
alueeksi (EV). Kokoojakadun alikulun ldheisyyteen on osoi-
tettu ET-alue (noin 0,2 ha) uudelle I1ampokeskukselle. Lam-
pokeskuksen on tarkoitus olla valiaikainen ratkaisu, joka
toimisi alueen varsinaisena lammaonldhteena rakentumisen
alkuvaiheessa. Pidemmalla aikavalilld Talman alue on tar-
koitus liittaa Keravan kaukolampdéverkkoon. Myéhemmin
asemakaava-alueen lampdkeskus voisi toimia mahdollises-
ti vara- ja huippulaitoksena.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (valtuusto 15.12.2008).
Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kuvassa keltaisel-
la. / Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025 (fullmdktige
15.12.2008). Den prelimindra avgrénsningen av planom-
rddet visas med gul.

Generalplan

Planeringsomradet ar en del av delgeneralplanen fér Tall-
mo, som preciserar Generalplan for Sibbo 2025. Den av
Sibbo kommunfullmaktige 15.6.2015 (§ 35) godkdnda, rat-
tade delgeneralplanen foér Tallmo tradde i kraft 8.3.2017
efter att hogsta foérvaltningsdomstolen genom sitt beslut
6.2.2017 forkastat de besvar som hade anférts om planen.

| delgeneralplanen for Tallmo ligger det nu aktuella plane-
ringsomradet séder om det kommande centrumomradet
av Tallmo. Omradet har i huvudsak anvisats som bostads-
omrade (A) fér smaskaligt bostadsbyggande sa att tomtef-
fektiviteten ar minst e=40 men hogst 1,0. Vaningstalet ska
i huvudsak vara 2-3 och det hogsta tillatna vaningstalet ar
4. | omradet ar det tilldtet att forutom bostader uppféra
sadana afférs-, arbets- och servicelokaler som inte medfor
storningar for omgivningen. Affars-, arbets- och servicelo-
kalerna bor i huvudsak placeras i anslutning till byggnader
och i bottenvaningar. | delgeneralplanen har dven anvisats
byggnader som tjanar daghems- och undervisningsverk-
samhet samt andra tjanster av offentlig karaktar (PY-omra-
de). | planeringsomradets vastra del gar en gronforbindelse
(VL) pa samma satt som i delgeneralplanen.

Omradet intill banan har i delgeneralplanen anvisats som
skyddsgronomrade (EV). | ndrheten av underfarten vid ma-
targatan har ett ET-omrade (ca 0,2 ha) anvisats fér en ny
varmecentral. Det ar tankt att virmecentralen ska vara en
tillfallig I6sning som egentlig varmekalla under den tidiga
byggfasen. Pa langre sikt ska Tallmo anslutas till Kervo fjarr-
varmenat. Senare kan varmecentralen i detaljplaneomra-
det eventuellt fungera som reservanlaggning och som ex-
tra anldggning vid forbrukningstoppar.

[ i o
Ote Talman osayleiskaavakartasta (valtuusto 15.6.2015).
Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kuvassa keltaisel-
la. / Utdrag ur Tallmo delgeneralplanekarta (fullmdktige
15.6.2015). Den prelimindra avgrdnsningen av planomra-

det visas med gul.
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Asemakaava

Talman alue on aivan Keravantien laheisia tyopaikka-
alueita lukuun ottamatta asemakaavoittamatonta aluetta.

Maanomistus

Kunta omistaa pddosan suunnittelualueen maa-alasta.
Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee kaksi yksityisessa
omistuksessa olevaa asuinkiinteistda. Radan pohjoispuo-
liset alueet, joille on tarkoitus sijoittaa uusi kokoojakatu-
yhteys Martinkylantielle, ovat yksityisessa omistuksessa.
Myos aluetta eteldosassa rajaava Talmantie, siita risteava
Norantie ja Kyllastamontie ovat yksityisteitd. Keravantielle
suuntautuvaan kokoojakatulinjaukseen sisdltyy ndiden yk-
sityisteiden ohella myds muita yksityisid maita.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltévaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokayn-
teihin, osallisilta saataviin |dhtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparistéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoit-
teisiin.

1o HMETELL

Detaljplan

Med undantag foér arbetsplatsomradena intill Kervovagen
har inga detaljplaner utarbetats tidigare for Tallmo.

Markagoforhallanden

Kommunen dger merparten av marken i planeringsomra-
det. | planomrédets sydostra horn finns tva privatagda bo-
stadsfastigheter. Omradena pa norra sidan av banan, dar
det ar ténkt att anvisa den nya matargatan, ar privatdgda.
Aven Tallmovigen som avgransar omradet i séder, Noran-
vagen som viker av fran Tallmovégen och Kyllastamovagen
ar enskilda vagar. | vagstrackningen for matargatan i rikt-
ning mot Kervovagen ingar utéver dessa enskilda vagar
dven andra privata marker.

_‘

» o . ———

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna av planens verkstdllande pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (MBL 9
§ och MBF 1 §). Dessutom beddms planen i férhallande till
de riksomfattande malen fér omradesanvindningen samt
med Oversiktliga planers styrande verkan. Konsekvenserna
bedéms i forhallande till de mal som sétts upp.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analyser av de miljéférandrande egenskaper-
na i de planer som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppsatta malen.



Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

¢ Sipoon Talman keskustan eteldisen osan asemakaava-
alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017.
Faunatican raportteja 23/2017.

¢ Talman keskustan eteldosan asemakaavan hulevesisel-
vitys ja -suunnitelma, Poyry Finland Oy, 15.12.2017.

¢ Raideliikenteen tarindselvitys - Talman keskustan
eteldisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy,
24.10.2016.

¢ Talman paikokoojakadun ja Talmankaaren tilanvaraus-
suunnitelma seka 1. vaiheen asemakaava-alueen
rakennettavuusselvitys, WSP, 2019.

¢ Talman meluselvitys. Ramboll, 19.12.2017.

Talman osayleiskaavatydn pohjaksi tehdyt selvitykset,

muun muassa:

¢ Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012.

¢ Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikennesuunni-
telma, paivitys. Sito, 14.5.2014. (Osana tyota tehtiin ko-
koojakadun pituusleikkaustarkastelu)

¢ Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011.
MA-Arkkitehdit.

¢ Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennetta-
vuusselvitys, paivitys. Severi Anttonen Ky, 16.4.2013.

¢ Talma-Nikkild -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteenmelu-
selvitys. Promethor Oy, 22.11.2010.

¢ Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viita-
sammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011.

Muut kaavatydn pohjana kdytettavat selvitykset:

o Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016.

o Kerava-Nikkila-radan henkildliikenteen tarveselvitys.
HSL 21/2015.

¢ VAK- suuronnettomuusselvitys maankaytén suunnit-
telun nakokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeyk-
set. Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan lisaksi tekemaan ainakin seu-
raavat vaikutusten arviointia tukevat erillisselvitykset:

e Selvitys kaavaratkaisun vaikutuksista alueen merkitta-
vimpien luontoarvojen sdilymiseen

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar.
Som underlag for utarbetandet av planen och bedémning-
en av konsekvenserna anvands bland annat féljande utred-
ningar och planer:

¢ Sipoon Talman keskustan eteldisen osan asemakaava-
alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017.
Faunatican raportteja 23/2017.

¢ Talman keskustan eteldosan asemakaavan hulevesisel-
vitys ja -suunnitelma, Péyry Finland Oy, 15.12.2017.

e Raideliikenteen tarindselvitys - Talman keskustan
eteldisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy,
24.10.2016.

e Talman paikokoojakadun ja Talmankaaren tilanvaraus-
suunnitelma seka 1. vaiheen asemakaava-alueen
rakennettavuusselvitys, WSP, 2019.

¢ Talman meluselvitys. Ramboll, 19.12.2017.

Utredningar som gjorts infor delgeneralplanen foér Tallmo,
bland annat:

¢ Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG Design och planering Ab, 7.9.2012.

¢ Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikkennesuunni-
telma, paivitys. Sito, 14.5.2014. (Som en del av arbetet
gjordes en granskning av matargatans langdprofil)

¢ Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011.
MA-Arkkitehdit.

¢ Kerava-Porvoo rautatien alituspaikkojen rakennetta-
vuusselvitys, pdivitys. Severi Anttonen Ky, 16.4.2013.

¢ Talma-Nikkila -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteenmelu-
selvitys. Promethor Oy, 22.11.2010.

¢ Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viita-
sammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011.

Andra utredningar som utgér underlag for planarbetet:

¢ Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016.

¢ Kerava-Nikkild-radan henkil6liikenteen tarveselvitys.
HSL 21/2015.

¢ VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton suunnittel-
un nakdkulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

Utredningar som ska goras
| samband med planarbetet kommer atminstone féljande
separata utredningar att goras for konsekvensbeddmning-

en:

e Utredning 6ver planens konsekvenser for bevarandet
av de mest betydande naturvirdena i omradet.
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Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympa-
ristdon ja maisemaan ovat pddosin paikallisia, rajoittuen
suunnittelualueeseen ja aivan sen ldhiymparist6on, lukuun
ottamatta kuitenkin mahdollisia vaikutuksia vesistoihin ja
vesitalouteen (Ollisbackan pohjavesialue ja Nasebackenin
valuma-alue).

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla vaiku-
tuksia sen tuomien liikennejarjestelyiden (uusi kokoojaka-
tuyhteys ja radanalitus) ja lisdrakentamisen synnyttaman
liilkenteen kautta.

Uusien asuintonttien kaavoittaminen vaikuttaa myos laa-
jemmin koko Talman alueeseen seka Sipoon kuntaan ja
myos Keravan kaupunkiin. Uudisrakentaminen lisda elin-
voimaisuutta mm. luomalla edellytyksid alueen palvelui-
den paranemiseen ja verotulojen kasvuun.

e
D\ Taidhgka

Influensomrade

Influensomradets omfattning varierar relativt mycket be-
roende pa vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna
for naturmiljon och landskapet ar framst lokala och gran-
sar till planeringsomradet och dess omedelbara naromgiv-
ning, dock med undantag for eventuella konsekvenser for
vattendragen och vattenhushallningen (Ollisbacka grund-
vattenomradet och Nasebéackens tillrinningsomrade).

For ett mer vidstrackt omrade kan planlésningen ha kon-
sekvenser i och med de nya trafikregleringarna (den nya
matargatan och underfarten under sparet) och 6kningen i
trafiken som fororsakas av tillaggsbyggandet.

Att nya bostadstomter planlaggs har dven vidare konse-
kvenser for hela Tallmo och Sibbo kommun samt dven fér
Kervo stad. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a. genom att
man skapar férutsattningar for battre service och hogre
skatteinkomster.

Alustava vaikutusalue maastotietokantakartalla (tummemmalla punaisella IGhivaikutusalue ja vaaleammalla kaukovaikutus-
alue). / Prelimindrt influensomrdde pa terréngdatabaskartan (ndrinfluensomrdadet med mérkare réd firg och fidrrinfluensomra-

det med ljusare férg).
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisiad osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset, jarjestot ja yritykset,
kuten Talman kylayhdistys ry ja TalmaSki

¢ yksityiset tiekunnat (Talmantie, Norantie,
Kyllastamontie)

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Liikennevi-
rasto, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd, Keravan
kaupunki, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia sekd lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd kaavasta
(MRL 62 §). Tdmdn mahdollistamiseksi kaavoitusme-
nettely tulee jéirjestdid ja suunnittelun Idhtékohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan, sopimalla
tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti
nahtaville asiakaspalvelu INFO:on (Pohjoinen Koulutie 2,
Nikkild) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjes-
tettiin 10.11.2016 Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL
66 § ja MRA 18 §). Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa, kaavan ldhtokohtia seka kaavan
keskeisia tavoitteita eri viranomaisten nakékulmasta. Kaa-
vatyon kdynnistymisesta ja viranomaisneuvottelun jarjes-
tdmisesta lahetettiin tieto viranomaistahoille sahkdpostit-
se.

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen. In-
tressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

o foreningar, organisationer och foretag som driver verk-
samhet i omradet, sdsom Talman kylayhdistys ry och
Talmaski vaglag (Tallmovagen, Noravagen, Kyllastamo-
vagen)

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands
forbund, Trafikverket, Samkommunen Helsingforsregio-
nens trafik (HRT), Kervo stad, Kervo Energi Ab, Sam-
kommunen Tusbyregionens vattenverk och Raddnings-
verket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planléiggningsférfarandet samt informationen om
utgdngspunkterna, mdlen och eventuella alterna-
tiv for planeringen ska ordnas sa att intressenterna
har mdéjlighet att delta i beredningen av planen, be-
déma verkningarna av planléiggningen och skriftli-
gen eller muntligen uttala sin dsikt om saken (Mark-
Byggl, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant som
svarar for planlaggningen. Intressenter kan ocksa boka tid
for att tréffa dem som utarbetar planen.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungdrs an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagande
och bedémning utarbetas (MBL 63 §).

Programmet for deltagande och bedémning framlaggs of-
fentligt i 30 dagar vid kundbetjaningen INFO (Norra Skolva-
gen 2, Nickby). Under hela planprocessen ar det dven moj-
ligt att bekanta sig med programmet fér deltagande och
bedémning pa kommunens webbplats.

Myndigheternas samrad i begynnelseskedet holls
10.11.2016 med Narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land (MBL 66 § och MBF 18 §). Vid samradet behandlades
programmet for deltagande och beddmning, planens ut-
gangspunkter samt planens centrala mal ur olika myndig-
heters synvinkel. Ett e-postmeddelande om att planarbetet
har startat och att myndighetssamrad ska anordnas skicka-
des till de aktuella myndigheterna.
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Kaavatyon kdynnistamisvaiheessa jarjestetaan kaikille
avoin yleisotilaisuus, jossa esitelladn mm. kaavatyon lahto-
kohta-aineistoa ja kerataan osallisilta evastyksia kaavatyol-
le. Tilaisuus pidettiin 15.6.2017 TalmaSkin kesdravintolas-
sa.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaava-
luonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtaville asiakaspalvelu
INFO:on (Pohjoinen Koulutie 2, Nikkild), 30 paivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus esittad mie-
lipiteensa kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaa-
van valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta ta-
hoilta (esim. yhdistyksiltd, tiekunnilta) pyydetdan valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa ylei-
sotilaisuudessa esitellddan kaavaluonnosta ja muuta val-
misteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittda niita
koskevia kannanottoja seka kasityksid suunnitelman vaiku-
tuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjal-
ta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Néh-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattad kaavaehdotukses-
ta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-
ta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla siitd jarjestetdan yhdes-
sé ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §
ja MRA 18 §) tai kaavaa koskeva tyoneuvottelu.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtéville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus vieddan maankayttdjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittdd sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy valtuusto maankayttdjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvak-
symispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

142 HITEL

| startskedet anordnas ett méte for allmanheten dar man
bl.a. presenterar utgdngsmaterialet for planarbetet och
samlar in information av moétesdeltagarna som kan vara till
nytta for planarbetet. Tillfdllet holls 15.6.2017 i Talma Ski
sommarrestaurang.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas over planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram offentligt vid kundbe-
tjaningen INFO (Norra Skolvdgen 2, Nickby) i 30 dagar. In-
tressenterna och kommunmedlemmarna har méjlighet att
framféra sina asikter om planutkastet och eventuellt annat
beredningsmaterial under den tid beredningsmaterialet ar
framlagt (MBL 62 § och MBF 30 §). Utldtanden om bered-
ningsmaterialet begdrs av myndigheter och andra aktuella
intressenter (t.ex. foreningar, vaglag).

Under den tid som beredningsmaterialet ar framlagt an-
ordnas s.k. horande i beredningsskede. Vid detta informa-
tionsmote for allmanheten presenteras planutkastet och
det 6vriga beredningsmaterialet, och intressenter har moj-
lighet att lagga fram stallningstaganden till dem och upp-
fattningar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlaggnings-
tiden kan intressenter inlamna skriftliga anmarkningar om
planférslaget Utldtande om forslaget till detaljplan begars
av behovliga myndigheter (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och utlatan-
dena.

Efter att planforslaget varit framlagt anordnas tillsammans
med NTM-centralen ett myndighetssamrad (MBL 66 § och
MBF 18 §) eller forhandlingar angaende planen.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planforslaget fore den slutliga behandling-
en. Om planforslaget andras vasentligt ska det laggas fram
pa nytt. Om inga andringar gors eller om de inte ar vasent-
liga, behandlas det korrigerade planforslaget av markan-
vandningssektionen som foreslar att det ska godkadnnas av
kommunstyrelsen.

Godkiannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Besvar
over kommunfullmaktiges beslut kan anforas skriftligen
hos Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare hos Hogsta
forvaltningsdomstolen.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmaét osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Marras-joulukuu 2016
Kaavatyon kuuluttaminen vireille sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

Kesdkuu 2017
Aloitusvaiheen yleisotilaisuus

Touko-kesdkuu 2019
Kaavan valmisteluaineisto ndhtavilla
Valmisteluvaiheen yleisotilaisuus

Marraskuu 2019
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Tammi-helmikuu 2020
Asemakaava hyvaksymiskasittelyyn

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilld, joita kaava-
ty6 koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista (kaavatyon vireille tulo, kaavan valmis-
teluaineiston ja kaavaehdotuksen asettaminen nahtaville
seka kaavan hyvaksyminen) ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland, Keski-Uusimaa), kunnan in-
ternet-kotisivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa.
Nadiden yleisten kuulutusten lisdksi kaavatyon keskeisista
vaiheista tiedotetaan suoraan kunnan tiedossa oleville kaa-
va-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomista-
jille kirjeitse tai sahkopostitse.

Lisaksi kaavatyota varten perustetaan tiedotusta palveleva
sahkdpostilista, jonka kautta informoidaan kaavatyon kes-
keisistd vaiheista kaikkia niit3, jotka ovat ilmoittaneet sdh-
kopostiosoitteensa kaavatyOstd vastaavalle kaavoittajalle
(suvi.kaski@sipoo.fi).

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvdksymistd koskevasta paatoksesta lahetetdan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka
ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja
ovat jattdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/asemakaavat -> TM 2 Talman keskustan eteldosan ase-
makaava.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet fol-
jande:

November-december 2016
Planarbetet kungors anhangigt och programmet for delta-
gande och beddmning laggs fram

Juni 2017
Mote for allmanheten i begynnelseskedet

Maj-juni 2017
Planens beredningsmaterial Iaggs fram offentligt
Moéte for allmédnheten i beredningsskedet

November 2019
Planforslaget laggs fram offentligt

Januari-februari 20120
Detaljplanen laggs fram for godkdnnande.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planldaggningsarbetet ska ha mdjlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Om skeden som ar viktiga med
tanke pa hur planarbetet fortskrider och deltagandet (kun-
gorelse om anhdngighet, offentligt framlaggande av bered-
ningsmaterialet och planforslaget samt godkdnnandet av
planen) annonseras i lokaltidningarna (Ostnyland, Sipoon
Sanomat och Keski-Uusimaa), pa kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utbéver
de allmanna kungorelserna informeras de av kommunen
kanda fastighetsdgarna i planomradet det och de angréns-
ande omradena om planarbetets centrala skeden per brev
eller e-post.

Dessutom grundas en e-postlista for kommunikationen
kring detaljplanen. Via denna informeras de som anmalt
sin e-postadress till den ansvariga planlaggaren (suvi.kas-
ki@sibbo.fi) om centrala skeden i planarbetet.

De som gjort en anmdrkning mot detaljplanedndringen
och som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett
sina kontaktuppgifter ska underrattas om kommunens mo-
tiverade stallningstagande (bemétande) till den framférda
anmarkningen. Ett meddelande om att beslut har fattats
om planens godkdannande skickas till de kommunmedlem-
mar och till dem som gjort en anmarkning och som nar pla-
nen var framlagd begarde det skriftligen och samtidigt Iam-
nade sina kontaktuppgifter.

Information om hur planldggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
rér planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa www.sibbo.fi -> Boende och miljo -> Planldaggning
-> Detaljplaner -> TM 2 Tallmo centrum, sddra delen.
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Kuulutukset
Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-

poon Sanomat, Ostnyland ja Keski-Uusimaa), internetsi-
vuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyOsta antavat:

Suvi Kaski, kaavoituskoordinaattori
puh. 040 191 6082

Jarkko Lyytinen, asemakaavapaallikkd
puh. 050 409 3957

Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@sipoo.fi
Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

1o HETEL

Kungorelser
Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Ostnyland, Sipoon Sanomat och Keski-

Uusimaa), pa kommunens webbplats (www.sibbo.fi) och
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Kontaktpersoner

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Suvi Kaski, planlaggningskoordinator
tfn 040 191 6082

Jarkko Lyytinen, detaljplanechef
puh. 050 409 3957

S-postadresser har formen: fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planldggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo


mailto:fornamn.eLernamn@sibbo.fi
www.sibbo.fi
mailto:etunimi.sukunimi@sipoo.fi
www.sipoo.fi
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