
   
    

  

  

 

 

 

 

 

  LIITE / BILAGA 1. 

TM 2 
Talman keskustan eteläosan asemakaava 
Detaljplan för Tallmo centrum, södra delen 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Programmet för deltagande och bedömning 

Keravan Ahjo 

MarƟnkylänƟe 

Kerava-Porvoo
rata

Talma Ski 

30.11.2016 
Päivitetty / uppdaterat 13.5.2019 



      

   
   

   
          

 
 

    
       

   
  

       
       

   
    

 

 
  

 

    

       

    
     

 Asia/Ärende 1629/2016 

Kaavaprosessi ja käsittelyvaiheet / Planprocess och behandlingsskeden 

Kaavatyö vireille ja OAS 
Planarbetet anhängigt och PDB 

Kuulutus / Kungörelse 30.11.2016 
Aloitusvaiheen viranomaisneuvoƩelu / Myndigheternas samråd i begynnelseskedet (Uudenmaan ELY-keskus 10.11.2016) 

Kaavan valmisteluvaihe 
Planens beredningsskede 

Kaavoitusjaosto / PlanläggningssekƟonen 13.5.2019 
Valmisteluaineisto nähtävillä / Beredningsmaterialet läggs fram (62 §) 

Kaavaehdotus 
Planförslaget 

Kaavoitusjaosto / PlanläggningssekƟonen 
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 
Kaavaehdotus nähtävillä / Planförslaget läggs fram (65 §) 
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvoƩelu / Myndigheternas samråd i förslagsskedet 

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin 
Bemötanden till utlåtanden och anmärkningar 

Kaavoitusjaosto/PlanläggningssekƟonen 
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 

Kaavan hyväksyminen 
Godkännande av planen 

Valtuusto/FullmäkƟge 

Kaavan laatijat / Planens beredare 

KaavoituskoordinaaƩori / Planläggningskoordinator Suvi Kaski YKS 470 

YhteysƟedot raporƟn lopussa. 
KontaktuppgiŌer i slutet av rapporten. 



  

     
       

     
       

       
       

       
       

        
      
         

   

     
       

         
      

       
     

     

        
 

      

         

    

     
        

      
      

        
       
  

         
       

         
        

        
      

      
       

        
            

       
      

       

        
 

     

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Program för deltagande och bedömning 

Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmassa kerrotaan, 
miten osalliset voivat osallistua ja vaikuƩaa asema-
kaavan laadintaan, sekä miten asemakaavan vaiku-
tuksia on tarkoitus arvioida. Lisäksi siinä esitetään 
pääpiirteiƩäin kaavatyön tarkoitus, tavoiƩeet ja
lähtöƟlanne sekä kaavan laadinnan eri työvaiheet. 

MaankäyƩö- ja rakennuslain 63 §:ssä säädetään osallistu-
mis- ja arvioinƟsuunnitelman laaƟmisesta. Osallistumis-
ja arvioinƟsuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka 
määriƩelee kaavan valmistelussa noudateƩavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaaƩeet ja tavat sekä kaavan 
vaikutusten arvioinnin menetelmät. 

Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelma asetetaan julkises-
Ɵ nähtäville asiakaspalvelu INFO:on Sipoon pääkirjastossa 
(Pohjoinen KouluƟe 2) 30 päivän ajaksi. Osallistumis- ja ar-
vioinƟsuunnitelmaan voi tutustua myös kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoiƩeessa www.sipoo.fi/ 
asemakaavat. Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaa päivi-
tetään kaavatyön aikana tarpeen mukaan. 

Programmet för deltagande och bedömning infor-
merar om hur intressenterna kan påverka och delta 
i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer aƩ utvärderas. Dessut-
om presenteras i huvuddrag planarbetets syŌe, mål 
och utgångsläge samt de olika skedena i utarbetan-
det av planen. 

I 63 § i markanvändnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet för deltagande och bedömning. 
Programmet för deltagande och bedömning (PDB) är eƩ of-
ficiellt dokument som definierar principerna och förfaran-
det för deltagande och växelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna för planens konsekvensbedömning. 

Programmet för deltagande och bedömning framläggs of-
fentligt vid kundbetjäningen INFO i Sibbo huvudbibliotek 
(Norra Skolvägen 2) för 30 dagar. Under hela planproces-
sen är det även möjligt aƩ bekanta sig med programmet för 
deltagande och bedömning på kommunens webbplats. på 
adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Planen för deltagande 
och bedömning uppdateras vid behov under planarbetets 
gång. 

SuunniƩelualue lounaasta kuvaƩuna. / Planeringsområdet fotograferat från sydväst. 

RaporƟn viistoilmakuvat ja valokuvat © Sipoon kunnan Snedflygbilder och fotografier © Sibbo kommuns planlägg-
kaavoitusyksikkö. ningsenhet. 

RaporƟn on laaƟnut Suvi Kaski. Rapporten har utarbetats av Suvi Kaski. 
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Suunnittelualue 

Noin 46 hehtaarin laajuinen suunniƩelualue sijaitsee Tal-
man nykyisen kyläkeskuksen ja laskeƩ elukeskuksen 
väli-sellä, pääosin metsäisellä mäkialueella. Alue rajautuu 
poh-joisessa Kerava-Porvoo rataan (suunnitellun 
kokoojaka-tuyhteyden osalta MarƟnkylänƟehen), idässä 
TalmanƟen varren omakoƟasutukseen, etelässä TalmanƟ 
ehen ja län-nessä Vanikonrinteen asutukseen. Lisäksi 
kaava-alueeseen kuuluu MarƟnkylänƟeltä KeravanƟelle 
suuntautuva uusi kokoojakatuyhteys sekä osa TalmanƟ 
estä. 

Alueelta on matkaa linnunteitse Keravan rajalle noin 
1,2 km, Keravan keskustaan noin 3,5 km, Nikkilän 
keskustaan noin 6 km ja Bastukärrin työpaikka-alueelle 
noin 2 km. 

SuunniƩelualue on radan läheisyydessä sijaitsevaa auƟo-
taloa ja siihen liiƩyvää pientä peltoalueƩa sekä eteläosan 
muutamaa omakoƟton ƫa lukuun oƩamaƩa rakentama-
tonta metsäalueƩ a. Alueen eteläosassa sijaitsee pieni, 
van-haan hiekkakuoppaan muodostunut lampi. 
Eteläosassa on muutoinkin jälkiä alueella aikanaan 
tapahtuneesta hiekan ja soran otosta. Alueen koillisosa on 
luokiteltu arvokkaaksi lehtoalueeksi. Rinnealueen 
luonnonƟ laa heikentää kuiten-kin vanha kaatopaikka, 
jossa on mm. rakennusjäteƩä ja au-tonrenkaita. Rinteessä 
on myös näkyvillä merkkejä metsän harvennuksista. 

AlueƩa käytetään ulkoiluun ja alueella on tällä hetkellä vä-
liaikainen frisbeegolfrata. 

TalmanƟe, NoranƟe ja KyllästämönƟe ovat yksityisteitä ja 
muodostavat MarƟnkylänƟen (pt 11 697) ohella merkiƩä-
vän osan Talman alueen pääƟ everkostosta. 

Planeringsområdet 

Det ungefär 46 hektar stora planeringsområdet är beläget 
mellan Tallmo nuvarande bycentrum och slalomcentret, i 
huvudsak på eƩ skogbevuxet backområde. Området grän-
sar i norr Ɵll Kervo-Borgå-banan (beträffande den planera-
de matargatan Ɵll Mårtensbyvägen), i öster Ɵll egnahems-
bosäƩning längs Tallomvägen, i söder Ɵll Tallmovägen och i
väster Ɵll bosäƩningen vid Vanikkobrinken. Dessutom om-
faƩar planområdet en ny matargata från Mårtensbyvägen
Ɵll Kervovägen samt en del av Tallmovägen. 

Från området är avståndet fågelvägen Ɵll gränsen Ɵll Kervo
ca 1,2 km, Ɵll Kervo centrum ca 3,5 km, Ɵll Nickby centrum
ca 6 km och Ɵll Bastukärrs arbetsplatsområde ca 2 km. 

Planeringsområdet är eƩ obebyggt skogsområde bortseƩ 
från det obebodda huset nära banan och det lilla åkerom-
rådet i anslutning Ɵll huset samt eƩ fåtal egnahemstomter i 
södra delen. I området södra del finns en liten göl som upp-
kommit i en gammal sandgrop. I den södra delen finns ock-
så andra spår eŌer f.d. sand- och grustäktsverksamhet. Den 
nordöstra delen av området har klassificerats som eƩ vär-
defullt lundområde. Det naturliga Ɵllståndet på sluƩningen 
försämras emellerƟd av en gammal avstjälpningsplats där 
det bl.a. finns byggnadsavfall och bildäck. På sluƩningen 
finns det också synliga tecken på skogsgallring. 

Området används för friluŌsliv och har för närvarande en 
temporär frisbeegolĩana. 

Tallmovägen, Noranvägen och Kyllästämövägen är enskilda 
vägar som förutom Mårtensbyvägen (lokalväg 11 697) ut-
gör en betydande del av huvudvägsnätet i Tallmo. 
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Kaava-alueen (kaava-alueen alustava rajaus on esiteƩy kartalla punaisella viivalla) sijainƟ kunnan opaskartalla © Sipoon kun-
nan miƩaus- ja kiinteistöyksikkö. / Planområdets (planområdets preliminära avgränsning anges på kartan med röd linje) läge på 
kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mätning och fasƟgheter. 

3 



   

       
            

       
     

    

      
     

        
     

     
      

       
         

         
   

      
     

      
         

       
      

          
       

        
       

   

       
     

          
      

      
        

      
     

     
      

  

       
     

     
      

       
      

       
    

          
        

     

     
 

          
         
      

          
 

       

       
          

  

         
         

            
        

           
        

           
    

           
            

        
        

      
       
             

     

        
          
     

               
      

        
          

          
       

         
         

      

            
         

          
             

         
         

          
        
            

           
       

MRL 54 § Asemakaavan sisältövaatimukset

Krav på detaljplanens innehåll enligt MBL 54 §

Kaavatyön määrittely ja tavoitteet 

MaankäyƩö- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadiƩava ja pideƩävä ajan tasalla sitä mukaan kuin 
kunnan kehitys, erityisesƟ asuntotuotannon tarve, taikka 
maankäytön ohjaustarve sitä edellyƩää. 

Asemakaavaa laadiƩaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikuƩeinen yleiskaava oteƩava huomioon. 

Asemakaava on laadiƩava siten, eƩä luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinym-
päristölle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja 
liikenteen järjestämiselle. RakenneƩua ympäristöä ja 
luonnonympäristöä tulee vaalia eikä niihin liiƩyviä eri-
tyisiä arvoja saa häviƩää. KaavoiteƩavalla alueella tai 
sen lähiympäristössä on oltava riiƩäväsƟ puistoja tai 
muita lähivirkistykseen soveltuvia alueita. 

Asemakaava ei saa aiheuƩaa kenenkään elinympä-
ristön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, 
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon oƩaen. Asemakaavalla ei myöskään saa aseƩaa 
maanomistajalle tai muulle oikeuden halƟjalle sellaisia 
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuƩaa sellaista kohtuu-
tonta haiƩaa, joka kaavalle aseteƩavia tavoiƩeita tai 
vaaƟmuksia syrjäyƩämäƩä voidaan välƩää. 

SuunniƩelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talmaan 
laaditun osayleiskaavan mukaisesƟ keskeinen osa Talmaan 
tulevaisuudessa muodostuvaa taajamakeskusta. 

SuunniƩelualueesta on tavoiƩeena muodostua Talman 
tulevan taajamakeskuksen ja juna-aseman läheinen, mo-
nimuotoinen sekä varsin Ɵivis ja tehokkaasƟ toteuteƩu 
asumispainoƩeinen alue noin 1600-2000 asukkaalle. Asu-
misen lomaan (pääosin rakennusten yhteyteen ja pohja-
kerroksiin) voidaan sijoiƩaa sellaista liike-, työ- ja palvelu-
rakentamista, josta ei aiheudu ympäristöhäiriöitä. Lisäksi 
asemakaavalla mahdollistetaan koko kasvavaa taajamaa 
palvelevan uuden oppimiskeskuksen sekä MarƟnkylän-
Ɵeltä KeravanƟelle suuntautuvan pohjois-eteläsuuntaisen 
pääkokoojakadun toteuƩaminen. 

Alueen tehokkaalla rakentamisella ja Ɵiviillä rakenteella tu-
lee luoda edellytyksiä hyvien joukkoliikenneyhteyksien jär-
jestämiselle (ensi vaiheessa bussiliikenteelle ja pidemmäl-
lä aikavälillä junayhteydelle välillä Kerava-Nikkilä) sekä kä-
vellen ja pyöräillen kulkemiseen. Kaava-alueen läpi kulkee 
osayleiskaavan mukainen alueellinen kokoojakatu, jolle on 
esiteƩy eritasoliiƩymä radan kanssa. Kokoojakatu muo-
dostaa tulevaisuudessa pohjois-eteläsuuntaisen yhteyden 
MarƟnkylänƟeltä KeravanƟelle, ja sen on tarkoitus toimia 
myös alueen bussiliikenteen yhtenä pääliikennöinƟreiƫnä
Talman alueen toteutuksen alkuvaiheista lähƟen. 

Specificering av planarbetet och planarbe-
tets mål 

I enlighet med 51 § i markanvändnings- och bygglagen ska 
detaljplaner utarbetas och hållas aktuella eŌer hand som 
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostadspro-
dukƟon, eller behovet av aƩ styra markanvändningen det 
kräver. 

När en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och 
en generalplan med räƩsverkningar beaktas på det säƩ 
som bestäms ovan. 

Detaljplanen ska utarbetas så aƩ det skapas förutsäƩ-
ningar för en hälsosam, trygg och trivsam livsmiljö, för 
regional Ɵllgång Ɵll service och för reglering av trafiken. 
Den byggda miljön och naturmiljön ska värnas och sär-
skilda värden i anslutning Ɵll dem får inte förstöras. På 
det område som planläggs eller i dess närmaste omgiv-
ning ska det finnas Ɵllräckligt med parker eller andra 
områdensom lämpar sig för rekreation. 

Detaljplanen får inte leda Ɵll aƩ kvaliteten på någons
livsmiljö försämras avsevärt på eƩ säƩ som inte är moƟ-
verat med beaktande av detaljplanens syŌe. Genom de-
taljplanen får inte heller markägaren eller någon annan 
räƩsinnehavare åläggas sådana oskäliga begränsningar 
eller orsakas sådana oskäliga olägenheter som kan und-
vikas utan aƩ de mål som ställs för planen eller de krav 
som ställs på den åsidosäƩs. 

Planeringsområdet är i enlighet med Generalplan för Sibbo 
2025 och delgeneralplanen för Tallmo en central del av det 
framƟda tätortscentrumet i Tallmo. 

Målet är aƩ området utgör eƩ mångformat, täƩ och effekƟvt 
genomfört bostadsbetonat område för ca 1600-2000 invåna-
re nära Tallmo blivande tätortscentrum och tågstaƟonen. Pa-
rallellt med boende (i huvudsak i anslutning Ɵll byggnaderna 
och i boƩenvåningarna) anvisas sådana affärs-, arbets- och 
servicelokaler som inte medför störningar för omgivningen. 
Vidare möjliggör detaljplanen eƩ nyƩ lärcentrum som be-
tjänar hela den växande tätorten samt en huvudmatargata i
nordlig-sydlig riktning från Mårtensbyvägen Ɵll Kervovägen. 

Genom effekƟvt byggande och en tät struktur bör man skapa 
förutsäƩningar för goda kollekƟvtrafikförbindelser (i första 
fasen för busstrafiken och på längre sikt för en tågförbindel-
se mellan Kervo-Nickby) och för aƩ färdas Ɵll fots och med 
cykel. Genom planområdet går en lokal matargata på samma 
säƩ som i delgeneralplanen. För matargatan föreslås en plan-
skild anslutning med banan. I framƟden utgör matargatan en 
förbindelse i nordlig-sydlig riktning från Mårtensbyvägen Ɵll 
Kervovägen, och det är tänkt aƩ den också ska fungera som 
en av huvudtrafikruƩerna för den lokala busstrafiken genast 
från och med de första byggfaserna av Tallmo-området. 
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Osayleiskaavaratkaisussa alueelle on lisäksi osoiteƩu si-
joiteƩavaksi Talman toinen ns. oppimiskeskus (päiväko-
Ɵ ja koulu). SuunniƩelualueen länsiosassa tulee varautua 
osayleiskaavaratkaisun mukaisesƟ, Ɵiviimmän alueen läpi 
kulkevaan viheryhteyteen, joka yhdistää Talman alueen 
etelä- ja pohjoispäiden viheralueet, merkiƩävimmät yksit-
täiset vapaa-ajan toimijat, Talma Skin ja Golf Talman sekä 
suunnitellun juna-aseman toisiinsa. Viheralueen on tavoit-
teena toimia tärkeänä kevyen liikenteen yhteytenä juna-
asemalle ja Talman eri osien välillä. 

Suunnittelun lähtökohdat 

SuunniƩelualue rajautuu pohjoisosiltaan Kerava-Porvoo 
-rautaƟeyhteyteen, jota käyƩävät nykyisin Kilpilahden öl-
jynjalostamon ja alueen teollisuuden säiliöjunakuljetukset. 
Radalla kuljetetaan yli kolmasosa Suomen vaarallisten ai-
neiden kuljetuksista. Sipoon kasvutavoiƩeiden mukaisesƟ 
Kerava-Nikkilä rataosuus on tavoiƩeena avata jälleen hen-
kilöjunaliikenteen käyƩöön. Raideliikenne aiheuƩaa melu-
ja tärinähaiƩoja suunniƩelualueen pohjoisosaan. Alueelle 
laaditun tärinäselvityksen mukaisesƟ, aivan radan lähei-
syyteen ei suositella ollenkaan rakentamista rakennevau-
rioriskin johdosta. Asuinrakennusten rakentamisen osalta 
rakentamisen ulkopuolella suositeltavaksi jäteƩävä alue on 
muuta rakentamista (esim. toimistorakennuksia) laajempi
tärinän aiheuƩaman Ɵlojen alentuneen käyƩöviihtyvyyden 
johdosta. 

Aivan alueen pohjoisosassa rakentamisolosuhteet ovat 
myös maaperän näkökulmasta varsin haastavat. Radan 
läheisyydessä maaperä on savea, ja pohjaveden pinta on 
lähellä maanpintaa, ollen paikoin paineellista. Savialueen 
eteläpuolella maaperä kovenee ensin karkeaksi hieta-alu-
eeksi ja vähitellen hiekkavaltaiseksi osiƩain kallioiseksi se-
länteeksi. 

Maaston suhteelliset korkeuserot vaihtelevat alueella noin 
30 metriä: alavinta on pohjoisosan purolaaksossa noin 30 
metriä meren pinnan yläpuolella (mpy), kallioisen hiekka-
moreeniselänteen korkeimpien kohƟen kohoten noin 60 
mpy. 

SuunniƩelualueen pohjois- ja koillisosassa virtaa Ollbäcke-
nin sivupuro, jonka varressa kasvillisuustyyppinä vallitsee 
tuore lehto. Koillisosan hiekkaisessa rinteessä on myös 
lähdevaikutusta: pohjavesi Ɵhkuu painanteissa pintaan ja 
kaiveƩuihin kuoppiin on muodostunut pieniä kirkasveƟsiä 
lähdeallikoita. Alueella on alueellisesƟ uhanalaisen (RT) ja 
rauhoitetun kämmekkäkasvin, soikkokaksikon esiintymä. 
Tämä lehtoaluekokonaisuus on osa Itä-Uudenmaan ekolo-
gisten yhteyksien verkostoa (Uudenmaan liiƩo 2001) ja se 
on arvioitu maakunnallisesƟ arvokkaaksi ja näin säilyteƩä-
väksi. 

SuunniƩelualueen luoteisreunassa sijaitsevan auƟotalon 
viereisellä niityllä esiintyy kaksi uhanalaista ja erityisesƟ 
suojeltavaa perhoslajia: ketosukkulakoi ja ojakärsämökent-
täkääriäinen. Alueella kesällä ja syksyllä 2016 tehdyn luon-
toselvityksen mukaan suunniƩelualue on myös osin lepa-
koille tärkeää ruokailualueƩa. 

I delgeneralplanen har dessutom eƩ andra så kallat inlär-
ningscentrum (daghem och skola) anvisats i planeringsom-
rådet. I planeringsområdets västra del bör man i enlighet 
med delgeneralplanen skapa förutsäƩningar för en grön-
förbindelse genom det tätaste området som sammankopp-
lar grönområdena i den södra respekƟve norra ändan av 
Tallmo, Talma Ski och Golf samt den planerade tågstaƟo-
nen. Grönområdet blir en vikƟg förbindelse för den läƩa 
trafiken Ɵll tågstaƟonen och mellan de olika delarna av Tall-
mo. 

Utgångspunkter för planeringen 

Planeringsområdet gränsar i norr Ɵll Kervo-Borgå-banan, 
vilken idag främst används för containertransporter från 
oljeraffinaderiet i Sköldvik och annan industri i området. På 
banan rör sig över en tredjedel av alla transporter av farliga 
ämnen i Finland. I enlighet med Ɵllväxtmålen för Sibbo ska 
bansträckan Kervo-Nickby öppnas på nyƩ för persontrafik. 
Spårtrafiken medför buller- och skakningsolägenheter för 
den norra delen av planeringsområdet. Enligt en skaknings-
utredning som sammanställts över området rekommende-
ras det aƩ man på grund av risken för konstrukƟonsska-
dor inte bör bygga överhuvudtaget i banans omedelbara 
närhet. När det gäller bostadshus är den zon som inte bör 
byggas ännu större än för annat byggande (t.ex. kontors-
byggnader) på grund av aƩ skakningen minskar trivseln i 
lokalerna. 

I den allra nordligaste delen av planeringsområdet är bygg-
förhållandena krävande även med hänsyn Ɵll jordmånen. 
Nära banan består jordmånen av lera och grundvaƩenstån-
det är nära markytan, med ställvis artesiskt grundvaƩen. 
På södra sidan av lerområdet blir marken hårdare – först 
övergår den i grovmo och småningom i en sanddomine-
rande, ställvis klippig ås. 

De relaƟva höjdskillnaderna varierar ca 30 meter i områ-
det: lägst ligger bäckdalen i norr, ca 30 meter över havet 
(m.ö.h.), medan de högsta punkterna på den klippiga sand-
moränåsen reser sig Ɵll ca 60 m.ö.h. 

En sidobäck Ɵll Ollbäcken rinner genom planeringsområ-
dets norra och nordöstra del. Frisk lund är den domineran-
de vegetaƟonstypen längs denna. SandsluƩningen i den 
nordöstra delen har också källpåverkan: i sänkorna sipprar
grundvaƩen upp Ɵll ytan och små källflöden med klart vat-
ten har uppkommit i grävda gropar. I området förekommer 
en regionalt utrotningshotad (RT) och fridlyst orkidéväxt; 
tvåblad. Denna helhet av lundar är en del av eƩ nätverk 
av ekologiska förbindelser i Östra Nyland (Nylands förbund 
2001) och har klassificerats som eƩ värdefullt område av 
landskapsintresse som ska bevaras. 

På ängen inƟll det obebodda huset i den nordöstra kanten 
av planeringsområdet förekommer två utrotningshotade 
łärilsarter som kräver särskilt skydd: gråfibblekorthuvud-
mal och nysörtrotvecklare. Enligt en naturinventering som 
genomfördes sommaren och hösten 2016 söker också flad-
dermöss föda i delar av planeringsområdet. 
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Ilmakuva kaava-alueelta vuodelta 2017. Kaava-alueen alustava rajaus on esiteƩy kuvassa keltaisella. / Flygfoto över planområ-
det från år 2017. Den preliminära avgränsningen av planområdet visas med gul. 

Vuonna 2011 Talman osayleiskaavatyön pohjaksi tehdys-
sä linnusto- ja viitasammakkoselvityksessä tehƟin alueen 
eteläosan hiekkakuopan lammessa viitasammakkohavain-
to. Viitasammakkoselvitys tullaan päiviƩämään alueella ke-
väällä 2017. 

SuunniƩelualue kuuluu kokonaisuudessaan Näsebäckenin 
(20.006) valuma-alueeseen. Ollbäcken on valuma-alueen 
merkiƩävin puro. SuunniƩelualueen moreeniharjanne toi-
mii alueellisena vedenjakajana ja suunniƩelualueeseen 
kuuluukin osia kolmesta eri osavaluma-alueesta. 

Vid en inventering av fåglar och åkergrodor som gjordes år 
2011 som underlag för arbetet med aƩ utarbeta delgene-
ralplanen för Tallmo observerades åkergroda i en göl i en 
sandgrop i södra delen av området. Inventeringen av åker-
groda kommer aƩ uppdateras våren 2017. 

Planeringsområdet hör i sin helhet Ɵll Näsebäckens 
(20.006) Ɵllrinningsområde. Ollbäcken är den vikƟgaste 
bäcken i Ɵllrinningsområdet. Moränåsen fungerar som en 
lokal vaƩendelare och delar av tre olika delƟllrinningsom-
råden faller inom planeringsområdet. 
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SuunniƩelualue kuuluu radan pohjoispuolisia alueita lu-
kuun oƩamaƩa Ollisbackan (0175313) vedenhankintaan 
soveltuvaan pohjavesialueiseen (alueluokkaa II). Pohjave-
den virtaus suuntautuu alueella pohjoiseen, luoteeseen ja 
kaakkoon. 

Talman osayleiskaavatyön pohjaksi tehdyssä maisemaselvi-
tyksessä suunniƩelualue hiekka-moreeniselänne katsoƫin 
pääosin ensisijaisesƟ rakentamiseen soveltuvaksi alueek-
si mm. suotuisan pienilmaston ja rakentamisolosuhteiden 
vuoksi. 

SuunniƩelualueƩa rajaa etelässä osin yksityinen TalmanƟe, 
joka on yksi Talman alueen pääteistä. Tie yhdistää MarƟn-
kylänƟen ja Keravan puolella sijaitsevan RataƟen. Liikenne 
ohjautuu Talma Skihin pääosin TalmanƟen kauƩa. Talman-
Ɵellä on tasoristeys Kerava-Porvoo radan kanssa. Suunnit-
telualueelle kaavailtu radan alitus tulee korvaamaan tämän 
tasoristeyksen. 

TalmanƟen varressa kulkee kunnallinen vesi- ja viemäri-
verkko. 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

MaankäyƩö- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden-
käytön suunniƩelussa on huolehdiƩava valtakunnallisten 
alueidenkäyƩötavoiƩeiden huomioon oƩamisesta siten, 
eƩä edistetään niiden toteuƩamista. ValƟoneuvosto teki 
14.12.2017 päätöksen valtakunnallisten alueidenkäyƩöta-
voiƩeiden muuƩamisesta, jotka tulivat voimaan 1.4.2018. 
Tämän asemakaavan laaƟmiseen liiƩyvät muun muassa 
seuraavat uudistetut valtakunnalliset alueidenkäyƩötavoit-
teet: 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
• Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvää saavuteƩavuuƩa eri väestöryhmien kannalta. 
Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikenneƩä sekä vies-
Ɵntä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehiƩämistä. 
• MerkiƩävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, eƩä ne ovat joukkoliikenteen, 
kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavuteƩavissa. 

Tehokas liikennejärjestelmä 
• Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimi-
vuuƩa ja taloudellisuuƩa kehiƩämällä ensisijaisesƟ ole-
massa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä varmis-
tamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen 
yhteiskäyƩöön perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekä 
tavara- ja henkilöliikenteen solmukohƟen toimivuudelle. 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
• Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta 
aiheutuvia ympäristö- ja terveyshaiƩoja. 

Elinvoimainen luonto- ja kulƩuuriympäristö sekä luonnon-
varat 
• Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien säilymistä. 
• Huolehditaan virkistyskäyƩöön soveltuvien alueiden 
riiƩävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta 

BortseƩ från områdena på norra sidan av banan hör pla-
neringsområdet Ɵll Ollisbacka (75313) grundvaƩenområ-
de (lämpar sig för vaƩenförsörjning, klass II). GrundvaƩnet 
strömmar norrut, nordösterut och sydösterut. 

I landskapsutredningen som gjordes som underlag för delge-
neralplanen för Tallmo ansågs det aƩ största delen av sand-
moränåsen i planeringsområdet lämpar sig i första hand för 
byggande, bland annat tack vare det gynnsamma mikrokli-
matet och byggnadsförhållandena. 

Planeringsområdet avgränsas i söder av den ställvis enskil-
da vägen Tallmovägen, som är en av huvudvägarna i Tallmo-
området. Vägen förenar Mårtensbyvägen med RataƟe på 
Kervosidan. Trafiken till Talma Ski dirigeras i huvudsak via 
Tallmovägen. Tallmovägen korsar Kervo-Borgå-banan i en 
plankorsning. Den planerade underfarten under banan kom-
mer aƩ ersäƩa denna plankorsning. 

Det kommunala vaƩen- och avloppsnätet löper längs Tall-
movägen. 

Riksomfattande mål för områdesanvändningen 

Enligt 24 § i markanvändnings- och bygglagen ska man vid 
områdesplaneringen beakta de riksomfaƩande målen för 
områdesanvändningen så aƩ möjligheterna aƩ uppnå dem 
främjas. Statsrådet faƩade 14.12.2017 beslut om revidering 
av de riksomfaƩande målen för områdesanvändningen. De 
nya målen trädde i kraŌ 1.4.2018. Bland annat följande revi-
derade riksomfaƩande mål för områdesanvändningen berör 
utarbetandet av denna detaljplan: 

Fungerande samhällen och hållbara färdsäƩ 
• Tillgängligheten i fråga om tjänster, arbetsplatser och 
friƟdsområden för de olika befolkningsgrupperna främjas. 
Möjlighet aƩ gå, cykla och använda kollekƟvtrafik samt ut-
vecklandet av kommunikaƟons-, färd- och transporƩjänster 
främjas. 
• Betydande nya områden för boende-, arbetsplats- och 
tjänstefunkƟoner placeras så aƩ de kan läƩ nås med kollek-
Ɵvtrafik, Ɵll fots och med cykel. 

EƩ effekƟvt trafiksystem 
• Det riksomfaƩande trafiksystemets funkƟonsduglighet 
och resurshushållning främjar man genom aƩ i första hand 
utveckla befintliga trafikförbindelser och nätverk. FörutsäƩ-
ningarna för rese- och transportkedjor som grundar sig på 
samanvändning av olika trafikformer och trafiktjänster samt 
fungerande knutpunkter inom gods- och persontrafiken sä-
kerställs. 

En sund och trygg livsmiljö 
• Olägenheter för miljön och hälsan som orsakas av buller, 
vibraƟoner och dålig luŌkvalitet förebyggs. 

En livskraŌig natur- och kulturmiljö samt naturƟllgångar 
• Bevarandet av områden och ekologiska förbindelser som 
är värdefulla med tanke på naturens mångfald främjas. 
• Det sörjs för aƩ det finns Ɵllräckligt med områden som 
lämpar sig för rekreaƟon samt för aƩ nätverket av grönområ-
den består. 
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Maakuntakaava Landskapsplan 

Ympäristöministeriön 30.10.2014 vahvistamassa (saanut 
lainvoiman KHO:n päätöksellä 29.4.2016) Uudenmaan 2. 
vaihemaakuntakaavassa suunniƩelualue on osa Keravalta 
Talmaan suuntautuvaa taajamatoimintojen alueƩa, jossa 
Kerava-Porvoo radan läheiset alueet on osoiteƩu suunnit-
telualueen länƟsiä osia myöten myös ƟivisteƩävinä aluei-
na. Kerava-Porvoo-rata on esiteƩy maakuntakaavassa seu-
tuliikenteen ratana. 

Uudenmaan alueen kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-
kaava 2050, on parhaillaan valmisteilla. Kaava tulee koko-
amaan kaikki maankäytön keskeiset teemat. Tullessaan 
voimaan Uusimaa-kaava kumoaa sekä nyt voimassa ole-
vat eƩä lainvoimaiset maakuntakaavat, lukuun oƩamaƩa 
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua, 
jossa Itäiselle Uudellemaalle osoitetaan neljä tuulivoima-
tuotantoon soveltuvaa alueƩa. Uusimaa-kaavan ehdotus 
oli lausunnoilla 21.3.–24.5.2019. Ehdotuksessa Talman 
alue on osoiteƩu pääosin uuteen raideliikenteeseen tu-
keutuvaksi taajamatoimintojen kehiƩämisvyöhykkeeksi. 
Vyöhykkeellä tulee kiinniƩää erityistä huomiota kävelyn ja 
pyöräilyn edellytyksiin. Vyöhykkeen kehiƩäminen voi alkaa 
jo ennen kuin alueella on asema, muƩa alueen toteuƩa-
misessa on ennen aseman rakentamista huolehdiƩava riit-
tävän palvelutason joukkoliikenteen järjestämisestä. Kera-
va-Nikkilä rata on osoiteƩu maakuntakaavaehdotuksessa 
päärataverkkoa täydentävänä seudullisesƟ merkiƩävänä 
raideyhteytenä. 

I etapplandskapsplan 2 för Nyland, fastställd av miljöminis-
teriet 30.10.2014 (och lagakraŌvunnen genom HFD:s be-
slut 29.4.2016) är planeringsområdet en del av eƩ område 
för tätortsfunkƟoner mellan Kervo och Tallmo, där områ-
dena nära Kervo-Borgå-banan, inklusive de västra delarna 
av planeringsområdet, har anvisats som områden som ska 
förtätas. Kervo-Borgå-banan har i landskapsplanen lagts 
fram som en bana för regiontrafiken. 

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epäviral-
lisesta yhdistelmästä 2015 (sis. Uudenmaan 
maakuntakaava, Itä-Uudenmaan maakun-
takaava, Uudenmaan 1.-3. vaihemaakunta-
kaavat ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
vaehdotus). Kaava-alueen alustava rajaus 
on esiteƩy kuvassa keltaisella. / Utdrag ur 
den inofficiella sammanställningen av Ny-
lands landskapsplaner 2015 (inkl. Nylands 
landskapsplan, Östra Nylands landskapsplan, 
etapplandskapsplanerna 1–3 för Nyland och 
förslag Ɵll etapplandskapsplan 4 för Nyland). 
Den preliminära avgränsningen av planområ-
det visas med gul. 
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Yleiskaava Generalplan 

SuunniƩelualue on keskeinen osa Sipoon yleiskaavaa 
2025 tarkentavaa Talman osayleiskaavaratkaisua. Sipoon 
valtuuston 15.6.2015 (§ 35) hyväksymä oikaistu Talman 
osayleiskaava tuli voimaan 8.3.2017 korkeimman hallinto-
oikeuden hyläƩyä 6.2.2017 tekemällä päätöksellään kaa-
vaa koskevat valitukset. 

Talman osayleiskaavaratkaisussa suunniƩelualue sijoiƩuu 
Talman tulevan keskusta-alueen eteläpuolelle. Alue on 
osoiteƩu pääosin asuntoalueeksi (A), jonne sijoitetaan mo-
nimuotoista asuinrakentamista siten, eƩä alueen tonƫte-
hokkuus on vähintään e=0,40, muƩa enintään 1,0. Kerros-
luvun tulee olla pääosin 2-3, enimmäiskerrosluku on 4. Alu-
eelle voidaan sijoiƩaa asuntorakentamisen lisäksi sellaisia 
liike-, työ- ja palveluƟloja, jotka eivät aiheuta ympäristöhäi-
riöitä. Liike-, työ- ja palveluƟlojen tulee sijoiƩua pääosin ra-
kennusten yhteyteen ja pohjakerroksiin. Osayleiskaavassa
alueelle on osoiteƩu sijoiteƩavaksi myös päiväkoƟ- ja ope-
tustoimintaa palvelevia rakennuksia sekä muita julkisluon-
teisia palveluita (PY-alue). SuunniƩelualueen länsiosassa 
kulkee osayleiskaavaratkaisun mukainen pohjois-etelä-
suuntainen viheryhteys (VL). 

Radan läheisyys on osoiteƩu osayleiskaavassa suojaviher-
alueeksi (EV). Kokoojakadun alikulun läheisyyteen on osoi-
teƩu ET-alue (noin 0,2 ha) uudelle lämpökeskukselle. Läm-
pökeskuksen on tarkoitus olla väliaikainen ratkaisu, joka 
toimisi alueen varsinaisena lämmönlähteenä rakentumisen 
alkuvaiheessa. Pidemmällä aikavälillä Talman alue on tar-
koitus liiƩää Keravan kaukolämpöverkkoon. Myöhemmin 
asemakaava-alueen lämpökeskus voisi toimia mahdollises-
Ɵ vara- ja huippulaitoksena. 

Planeringsområdet är en del av delgeneralplanen för Tall-
mo, som preciserar Generalplan för Sibbo 2025. Den av 
Sibbo kommunfullmäkƟge 15.6.2015 (§ 35) godkända, rät-
tade delgeneralplanen för Tallmo trädde i kraŌ 8.3.2017 
eŌer aƩ högsta förvaltningsdomstolen genom siƩ beslut 
6.2.2017 förkastat de besvär som hade anförts om planen. 

I delgeneralplanen för Tallmo ligger det nu aktuella plane-
ringsområdet söder om det kommande centrumområdet 
av Tallmo. Området har i huvudsak anvisats som bostads-
område (A) för småskaligt bostadsbyggande så aƩ tomtef-
fekƟviteten är minst e=40 men högst 1,0. Våningstalet ska
i huvudsak vara 2–3 och det högsta Ɵllåtna våningstalet är 
4. I området är det Ɵllåtet aƩ förutom bostäder uppföra 
sådana affärs-, arbets- och servicelokaler som inte medför 
störningar för omgivningen. Affärs-, arbets- och servicelo-
kalerna bör i huvudsak placeras i anslutning Ɵll byggnader 
och i boƩenvåningar. I delgeneralplanen har även anvisats 
byggnader som tjänar daghems- och undervisningsverk-
samhet samt andra tjänster av offentlig karaktär (PY-områ-
de). I planeringsområdets västra del går en grönförbindelse 
(VL) på samma säƩ som i delgeneralplanen. 

Området inƟll banan har i delgeneralplanen anvisats som 
skyddsgrönområde (EV). I närheten av underfarten vid ma-
targatan har eƩ ET-område (ca 0,2 ha) anvisats för en ny 
värmecentral. Det är tänkt aƩ värmecentralen ska vara en 
Ɵllfällig lösning som egentlig värmekälla under den Ɵdiga 
byggfasen. På längre sikt ska Tallmo anslutas Ɵll Kervo łärr-
värmenät. Senare kan värmecentralen i detaljplaneområ-
det eventuellt fungera som reservanläggning och som ex-
tra anläggning vid förbrukningstoppar. 

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (valtuusto 15.12.2008). 
Kaava-alueen alustava rajaus on esiteƩy kuvassa keltaisel-
la. / Utdrag ur Generalplan för Sibbo 2025 (fullmäkƟge 
15.12.2008). Den preliminära avgränsningen av planom-
rådet visas med gul. 

Ote Talman osayleiskaavakartasta (valtuusto 15.6.2015). 
Kaava-alueen alustava rajaus on esiteƩy kuvassa keltaisel-
la. / Utdrag ur Tallmo delgeneralplanekarta (fullmäkƟge 
15.6.2015). Den preliminära avgränsningen av planområ-
det visas med gul. 
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Asemakaava Detaljplan 

Talman alue on aivan KeravanƟen läheisiä työpaikka-
alueita lukuun ottamatta asemakaavoittamatonta aluetta. 

Maanomistus 

Kunta omistaa pääosan suunniƩelualueen maa-alasta. 
Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee kaksi yksityisessä 
omistuksessa olevaa asuinkiinteistöä. Radan pohjoispuo-
liset alueet, joille on tarkoitus sijoiƩaa uusi kokoojakatu-
yhteys MarƟnkylänƟelle, ovat yksityisessä omistuksessa. 
Myös alueƩa eteläosassa rajaava TalmanƟe, siitä risteävä 
NoranƟe ja KyllästämönƟe ovat yksityisteitä. KeravanƟelle 
suuntautuvaan kokoojakatulinjaukseen sisältyy näiden yk-
sityisteiden ohella myös muita yksityisiä maita. 

Med undantag för arbetsplatsområdena inƟll Kervovägen
har inga detaljplaner utarbetats Ɵdigare för Tallmo. 

Markägoförhållanden 

Kommunen äger merparten av marken i planeringsområ-
det. I planområdets sydöstra hörn finns två privatägda bo-
stadsfasƟgheter. Områdena på norra sidan av banan, där 
det är tänkt aƩ anvisa den nya matargatan, är privatägda. 
Även Tallmovägen som avgränsar området i söder, Noran-
vägen som viker av från Tallmovägen och Kyllästämövägen 
är enskilda vägar. I vägsträckningen för matargatan i rikt-
ning mot Kervovägen ingår utöver dessa enskilda vägar 
även andra privata marker. 

Vaikutusten arviointi 

Asemakaavan laadinnan yhteydessä selvitetään kaavan to-
teutuksen ympäristövaikutukset maankäyƩö- ja rakennus-
lain edellyƩämällä tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisäksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyƩöta-
voiƩeisiin sekä yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. 
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa aseteƩaviin tavoiƩeisiin. 

Vaikutusten arvioinnin tehtävänä on tukea kaavan valmis-
telua ja hyväksyƩävien kaavaratkaisujen valintaa sekä aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoiƩeet ja sisältövaaƟmuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arvioinƟ perustuu alu-
eelta laadiƩaviin perusselvityksiin, käytössä oleviin muihin 
perusƟetoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokäyn-
teihin, osallisilta saataviin lähtöƟetoihin, lausuntoihin ja 
mielipiteisiin sekä laadiƩavien suunnitelmien ympäristöä 
muuƩavien ominaisuuksien analysoinƟin. 

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista ƟlanneƩa nykyƟlanteeseen ja aseteƩuihin tavoit-
teisiin. 

Konsekvensbedömning 

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jökonsekvenserna av planens verkställande på det säƩ 
som markanvändnings- och bygglagen förutsäƩer (MBL 9 
§ och MBF 1 §). Dessutom bedöms planen i förhållande Ɵll 
de riksomfaƩande målen för områdesanvändningen samt 
med översiktliga planers styrande verkan. Konsekvenserna 
bedöms i förhållande Ɵll de mål som säƩs upp. 

Konsekvensbedömningens uppgiŌ är aƩ stöda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlösningar samt fung-
era som hjälp vid bedömningen av hur planens mål och 
innehållskrav förverkligas. Planens konsekvensbedömning 
grundar sig på basutredningar över området, på övrig Ɵll-
gänglig grundinformaƟon, utredningar, planer, terrängbe-
sök, utgångsmaterial från intressenterna, utlåtanden och 
åsikter samt analyser av de miljöförändrande egenskaper-
na i de planer som utarbetas. 

I konsekvensbedömningen jämför man den presenterade 
planlösningen med nuläget och de uppsaƩa målen. 

10 



 

         
       

       
    

       
         
     

      
       

        
         
 

       
        
    

    

     
 

      
       

      
          
  

       
 

       
       

      
    

       
       

     

       
     

  
      

       
      

 

      
     

       
   

 

          
        

       
       

  

       
         
     

      
       

        
         
 

       
        
    

    

       
 

      
      

      
           
       

       
 

       
       

      
    

       
       

      

       
     

  
      

        
     

   

       
      

        
       

Tehdyt selvitykset 

MaankäyƩö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee 
perustua riiƩäviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana käytetään muun 
muassa seuraavia selvityksiä ja suunnitelmia: 

• Sipoon Talman keskustan eteläisen osan asemakaava-
alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017.
FaunaƟcan raporƩeja 23/2017. 

• Talman keskustan eteläosan asemakaavan hulevesisel-
vitys ja -suunnitelma, Pöyry Finland Oy, 15.12.2017. 

• Raideliikenteen tärinäselvitys - Talman keskustan 
eteläisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy, 
24.10.2016. 

• Talman pääkokoojakadun ja Talmankaaren Ɵlanvaraus-
suunnitelma sekä 1. vaiheen asemakaava-alueen 
rakenneƩavuusselvitys, WSP, 2019. 

• Talman meluselvitys. Ramboll, 19.12.2017. 

Talman osayleiskaavatyön pohjaksi tehdyt selvitykset, 
muun muassa: 

• Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. 
FCG SuunniƩelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012. 

• Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikennesuunni-
telma, päivitys. Sito, 14.5.2014. (Osana työtä tehƟin ko-
koojakadun pituusleikkaustarkastelu) 

• Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. 
MA-Arkkitehdit. 

• Kerava-Porvoo rautaƟen alituspaikkojen rakenneƩa-
vuusselvitys, päivitys. Severi AnƩonen Ky, 16.4.2013. 

• Talma-Nikkilä -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteenmelu-
selvitys. Promethor Oy, 22.11.2010. 

• Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viita-
sammakkoselvitys vuonna 2011. FaunaƟca Oy, 2011. 

Muut kaavatyön pohjana käyteƩävät selvitykset: 

• Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016. 
• Kerava-Nikkilä-radan henkilöliikenteen tarveselvitys. 

HSL 21/2015. 
• VAK- suuronneƩomuusselvitys maankäytön suunnit-

telun näkökulmasta: Nikkilän rataosuus ja tasoristeyk-
set. Gaia ConsulƟng Oy, 2.6.2010. 

Tehtävät selvitykset 

Kaavatyön yhteydessä tullaan lisäksi tekemään ainakin seu-
raavat vaikutusten arvioinƟa tukevat erillisselvitykset: 

• Selvitys kaavaratkaisun vaikutuksista alueen merkiƩä-
vimpien luontoarvojen säilymiseen 

Gjorda utredningar 

Enligt 9 § i markanvändnings- och bygglagen ska en plan 
basera sig på Ɵllräckliga undersökningar och utredningar. 
Som underlag för utarbetandet av planen och bedömning-
en av konsekvenserna används bland annat följande utred-
ningar och planer: 

• Sipoon Talman keskustan eteläisen osan asemakaava-
alueen luontoselvitykset vuosina 2016 & 2017.
FaunaƟcan raporƩeja 23/2017. 

• Talman keskustan eteläosan asemakaavan hulevesisel-
vitys ja -suunnitelma, Pöyry Finland Oy, 15.12.2017. 

• Raideliikenteen tärinäselvitys - Talman keskustan 
eteläisen osan asemakaava, Sipoo. Promethor Oy, 
24.10.2016. 

• Talman pääkokoojakadun ja Talmankaaren Ɵlanvaraus-
suunnitelma sekä 1. vaiheen asemakaava-alueen 
rakenneƩavuusselvitys, WSP, 2019. 

• Talman meluselvitys. Ramboll, 19.12.2017. 

Utredningar som gjorts inför delgeneralplanen för Tallmo, 
bland annat: 

• Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. 
FCG Design och planering Ab, 7.9.2012. 

• Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Liikennesuunni-
telma, päivitys. Sito, 14.5.2014. (Som en del av arbetet 
gjordes en granskning av matargatans längdprofil) 

• Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. 
MA-Arkkitehdit. 

• Kerava-Porvoo rautaƟen alituspaikkojen rakenneƩa-
vuusselvitys, päivitys. Severi AnƩonen Ky, 16.4.2013. 

• Talma-Nikkilä -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteenmelu-
selvitys. Promethor Oy, 22.11.2010. 

• Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viita-
sammakkoselvitys vuonna 2011. FaunaƟca Oy, 2011. 

Andra utredningar som utgör underlag för planarbetet: 

• Sulfidisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016. 
• Kerava-Nikkilä-radan henkilöliikenteen tarveselvitys. 

HSL 21/2015. 
• VAK-suuronneƩomuusselvitys maankäytön suunniƩel-

un näkökulmasta: Nikkilän rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia ConsulƟng Oy, 2.6.2010. 

Utredningar som ska göras 

I samband med planarbetet kommer åtminstone följande 
separata utredningar aƩ göras för konsekvensbedömning-
en: 

• Utredning över planens konsekvenser för bevarandet 
av de mest betydande naturvärdena i området. 
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Vaikutusalue Influensområde 

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijöiden 
osalta varsin merkiƩäväsƟ. Vaikutukset luonnonympä-
ristöön ja maisemaan ovat pääosin paikallisia, rajoiƩuen 
suunniƩelualueeseen ja aivan sen lähiympäristöön, lukuun 
oƩamaƩa kuitenkin mahdollisia vaikutuksia vesistöihin ja 
vesitalouteen (Ollisbackan pohjavesialue ja Näsebackenin 
valuma-alue). 

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saaƩaa olla vaiku-
tuksia sen tuomien liikennejärjestelyiden (uusi kokoojaka-
tuyhteys ja radanalitus) ja lisärakentamisen synnyƩämän 
liikenteen kauƩa. 

Uusien asuintonƫen kaavoiƩaminen vaikuƩaa myös laa-
jemmin koko Talman alueeseen sekä Sipoon kuntaan ja 
myös Keravan kaupunkiin. Uudisrakentaminen lisää elin-
voimaisuuƩa mm. luomalla edellytyksiä alueen palvelui-
den paranemiseen ja verotulojen kasvuun. 

Influensområdets omfaƩning varierar relaƟvt mycket be-
roende på vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna 
för naturmiljön och landskapet är främst lokala och grän-
sar Ɵll planeringsområdet och dess omedelbara näromgiv-
ning, dock med undantag för eventuella konsekvenser för 
vaƩendragen och vaƩenhushållningen (Ollisbacka grund-
vaƩenområdet och Näsebäckens Ɵllrinningsområde). 

För eƩ mer vidsträckt område kan planlösningen ha kon-
sekvenser i och med de nya trafikregleringarna (den nya 
matargatan och underfarten under spåret) och ökningen i
trafiken som förorsakas av Ɵlläggsbyggandet. 

AƩ nya bostadstomter planläggs har även vidare konse-
kvenser för hela Tallmo och Sibbo kommun samt även för 
Kervo stad. Nybyggandet ökar livskraŌen bl.a. genom aƩ 
man skapar förutsäƩningar för bäƩre service och högre 
skaƩeinkomster. 

Alustava vaikutusalue maastoƟetokantakartalla (tummemmalla punaisella lähivaikutusalue ja vaaleammalla kaukovaikutus-
alue). / Preliminärt influensområde på terrängdatabaskartan (närinfluensområdet med mörkare röd färg och łärrinfluensområ-
det med ljusare färg). 
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Osalliset Intressenter 

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työn-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saaƩaa huomaƩavasƟ 
vaikuƩaa. Osallisia ovat myös ne viranomaiset ja yhteisöt, 
joiden toimialaa suunniƩelussa käsitellään. 

Tämän asemakaavatyön kannalta keskeisiä osallisia ovat: 

• suunniƩelualueen ja siihen rajautuvien alueiden 
kiinteistönomistajat ja asukkaat 

• alueella toimivat yhdistykset, järjestöt ja yritykset, 
kuten Talman kyläyhdistys ry ja TalmaSki 

• yksityiset Ɵekunnat (TalmanƟe, NoranƟe,
KyllästämönƟe) 

• kunnan hallintokunnat ja asiantunƟjatahot, kuten 
tekniikka- ja ympäristöosasto ja sivistysosasto 

• muut viranomaiset ja yhteistyötahot, kuten 
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liiƩo, Liikennevi-
rasto, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä, Keravan 
kaupunki, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun 
vesilaitos kuntayhtymä ja Itä-Uudenmaan pelastuslaitos 

Vuorovaikutus 

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan 
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia sekä lau-
sua kirjallisesƟ tai suullisesƟ mielipiteensä kaavasta 
(MRL 62 §). Tämän mahdollistamiseksi kaavoitusme-
neƩely tulee järjestää ja suunniƩelun lähtökohdista, 
tavoiƩeista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee 
ƟedoƩaa. 

Osallisilla on koko kaavatyön ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyöhön liiƩyvää palauteƩa sähköposƟtse, kirjeitse 
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laaƟjaa voi myös tulla tapaamaan, sopimalla 
tapaamisajasta kuitenkin etukäteen. 

Käynnistysvaihe 

Asemakaavatyö käynnistyy kaavatyön kuuluƩamisella vi-
reille, työn ohjelmoinnilla sekä osallistumis- ja arvioinƟ-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). 

Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelma asetetaan julkisesƟ 
nähtäville asiakaspalvelu INFO:on (Pohjoinen KouluƟe 2, 
Nikkilä) 30 päivän ajaksi. Osallistumis- ja arvioinƟsuunni-
telmaan voi tutustua myös kunnan internet-sivuilla koko 
kaavaprosessin ajan. 

SuunniƩelun aloitusvaiheen viranomaisneuvoƩelu järjes-
teƫin 10.11.2016 Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 
66 § ja MRA 18 §). NeuvoƩelussa käsitelƟin osallistumis-
ja arvioinƟsuunnitelmaa, kaavan lähtökohƟa sekä kaavan 
keskeisiä tavoiƩeita eri viranomaisten näkökulmasta. Kaa-
vatyön käynnistymisestä ja viranomaisneuvoƩelun järjes-
tämisestä läheteƫin Ɵeto viranomaistahoille sähköposƟt-
se. 

Intressenter är markägarna och de vars boende, arbete el-
ler andra förhållanden kan påverkas betydligt av planen. In-
tressenter är också de myndigheter och sammanslutningar 
vars verksamhetsområde behandlas i planeringen. 

Centrala intressenter i detaljplanearbetet är: 

• fasƟghetsägare och invånare på planeringsområdet och
områden som gränsar Ɵll det 

• föreningar, organisaƟoner och företag som driver verk-
samhet i området, såsom Talman kyläyhdistys ry och 
TalmaSki väglag (Tallmovägen, Noravägen, Kyllästämö-
vägen) 

• kommunens förvaltningsenheter och sakkunniga som 
t.ex. avdelningen för teknik och miljö och bildningsav-
delningen 

• övriga myndigheter och samarbetsorgan som 
Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland, Nylands 
förbund, Trafikverket, Samkommunen Helsingforsregio-
nens trafik (HRT), Kervo stad, Kervo Energi Ab, Sam-
kommunen Tusbyregionens vaƩenverk och Räddnings-
verket i Östra Nyland. 

Växelverkan 

Planläggningsförfarandet samt informaƟonen om 
utgångspunkterna, målen och eventuella alterna-
Ɵv för planeringen ska ordnas så aƩ intressenterna 
har möjlighet aƩ delta i beredningen av planen, be-
döma verkningarna av planläggningen och skriŌli-
gen eller muntligen uƩala sin åsikt om saken (Mark-
ByggL, 62 §). 

Intressenterna har under hela planläggningsarbetets gång 
möjlighet aƩ ge respons angående detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon Ɵll kommunens representant som 
svarar för planläggningen. Intressenter kan också boka Ɵd 
för aƩ träffa dem som utarbetar planen. 

Startskedet 

Detaljplanearbetet startar när planarbetet kungörs an-
hängigt, arbetet planeras samt programmet för deltagande 
och bedömning utarbetas (MBL 63 §). 

Programmet för deltagande och bedömning framläggs of-
fentligt i 30 dagar vid kundbetjäningen INFO (Norra Skolvä-
gen 2, Nickby). Under hela planprocessen är det även möj-
ligt aƩ bekanta sig med programmet för deltagande och 
bedömning på kommunens webbplats. 

Myndigheternas samråd i begynnelseskedet hölls 
10.11.2016 med Närings-, trafik- och miljöcentralen i Ny-
land (MBL 66 § och MBF 18 §). Vid samrådet behandlades 
programmet för deltagande och bedömning, planens ut-
gångspunkter samt planens centrala mål ur olika myndig-
heters synvinkel. EƩ e-postmeddelande om aƩ planarbetet 
har startat och aƩ myndighetssamråd ska anordnas skicka-
des Ɵll de aktuella myndigheterna. 
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Kaavatyön käynnistämisvaiheessa järjestetään kaikille 
avoin yleisöƟlaisuus, jossa esitellään mm. kaavatyön lähtö-
kohta-aineistoa ja kerätään osallisilta evästyksiä kaavatyöl-
le. Tilaisuus pideƫin 15.6.2017 TalmaSkin kesäravintolas-
sa. 

Valmisteluvaihe 

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-alueƩa koskien kaava-
luonnos, joka asetetaan julkisesƟ nähtäville asiakaspalvelu 
INFO:on (Pohjoinen KouluƟe 2, Nikkilä), 30 päivän ajaksi. 
Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus esiƩää mie-
lipiteensä kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaa-
van valmisteluaineistosta nähtävillä olon aikana (MRL 62 § 
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarviƩavilta muilta ta-
hoilta (esim. yhdistyksiltä, Ɵekunnilta) pyydetään valmiste-
luaineistosta lausunnot. 

Valmisteluaineiston nähtävillä ollessa järjestetään ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen. Tässä kaikille avoimessa ylei-
söƟlaisuudessa esitellään kaavaluonnosta ja muuta val-
misteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esiƩää niitä 
koskevia kannanoƩoja sekä käsityksiä suunnitelman vaiku-
tuksista. 

Ehdotusvaihe 

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palauƩeen pohjal-
ta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesƟ 
nähtäville 30 päivän ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Näh-
tävillä oloaikana osalliset voivat jäƩää kaavaehdotukses-
ta kirjallisen muistutuksen. TarviƩavilta viranomaistahoil-
ta pyydetään kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). 
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu 
vasƟne. 

Kaavaehdotuksen oltua nähtävillä siitä järjestetään yhdes-
sä ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvoƩelu (MRL 66 § 
ja MRA 18 §) tai kaavaa koskeva työneuvoƩelu. 

Kaavaehdotukseen tehdään muistutusten ja lausuntojen 
perusteella mahdollisesƟ muutoksia ennen sen lopullista 
käsiƩelyä. Mikäli tehtävät muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nähtäville. Jos muutoksia ei 
tarvita tai ne eivät ole olennaisia, korjaƩu asemakaavaeh-
dotus viedään maankäyƩöjaoston kauƩa kunnanhallituk-
seen, joka esiƩää sen valtuuston hyväksyƩäväksi. 

Hyväksymisvaihe 

Asemakaavan hyväksyy valtuusto maankäyƩöjaoston ja 
kunnanhallituksen esityksestä. Kunnanvaltuuston hyväk-
symispäätöksestä voi valiƩaa kirjallisesƟ Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. 

I startskedet anordnas eƩ möte för allmänheten där man 
bl.a. presenterar utgångsmaterialet för planarbetet och 
samlar in informaƟon av mötesdeltagarna som kan vara Ɵll 
nyƩa för planarbetet. Tillfället hölls 15.6.2017 i Talma Ski 
sommarrestaurang. 

Beredningsskedet 

I beredningsskedet utarbetas över planläggningsområ-
det eƩ planutkast, som läggs fram offentligt vid kundbe-
tjäningen INFO (Norra Skolvägen 2, Nickby) i 30 dagar. In-
tressenterna och kommunmedlemmarna har möjlighet aƩ 
framföra sina åsikter om planutkastet och eventuellt annat
beredningsmaterial under den Ɵd beredningsmaterialet är 
framlagt (MBL 62 § och MBF 30 §). Utlåtanden om bered-
ningsmaterialet begärs av myndigheter och andra aktuella 
intressenter (t.ex. föreningar, väglag). 

Under den Ɵd som beredningsmaterialet är framlagt an-
ordnas s.k. hörande i beredningsskede. Vid deƩa informa-
Ɵonsmöte för allmänheten presenteras planutkastet och 
det övriga beredningsmaterialet, och intressenter har möj-
lighet aƩ lägga fram ställningstaganden Ɵll dem och upp-
faƩningar om planens konsekvenser. 

Förslagsskedet 

På basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas eƩ detaljplaneförslag som hålls framlagt offentligt 
i 30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framläggnings-
Ɵden kan intressenter inlämna skriŌliga anmärkningar om 
planförslaget Utlåtande om förslaget Ɵll detaljplan begärs 
av behövliga myndigheter (MBF 28 §). Kommunen ger siƩ 
moƟverade bemötande Ɵll anmärkningarna och utlåtan-
dena. 

EŌer aƩ planförslaget varit framlagt anordnas Ɵllsammans 
med NTM-centralen eƩ myndighetssamråd (MBL 66 § och 
MBF 18 §) eller förhandlingar angående planen. 

På basis av anmärkningarna och utlåtandena görs eventu-
ella ändringar i planförslaget före den slutliga behandling-
en. Om planförslaget ändras väsentligt ska det läggas fram 
på nyƩ. Om inga ändringar görs eller om de inte är väsent-
liga, behandlas det korrigerade planförslaget av markan-
vändningssekƟonen som föreslår aƩ det ska godkännas av 
kommunstyrelsen. 

Godkännande 

FullmäkƟge godkänner detaljplanen enligt markanvänd-
ningssekƟonens och kommunstyrelsens förslag. Besvär 
över kommunfullmäkƟges beslut kan anföras skriŌligen 
hos Helsingfors förvaltningsdomstol och vidare hos Högsta 
förvaltningsdomstolen. 
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Alustava aikataulu Preliminär tidtabell 

Kaavatyön tavoiƩeellisen aikataulun mukaisesƟ osallisten 
kannalta tärkeimmät osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat: 

Marras-joulukuu 2016 
Kaavatyön kuuluƩaminen vireille sekä osallistumis- ja 
arvioinƟsuunnitelma nähtäville 

Kesäkuu 2017 
Aloitusvaiheen yleisöƟlaisuus 

Touko-kesäkuu 2019 
Kaavan valmisteluaineisto nähtävillä 
Valmisteluvaiheen yleisöƟlaisuus 

Marraskuu 2019 
Kaavaehdotus julkisesƟ nähtävillä 

Tammi-helmikuu 2020 
Asemakaava hyväksymiskäsiƩelyyn 

Tiedottaminen 

Lähtökohtana ƟedoƩamisessa on, eƩä niillä, joita kaava-
työ koskee, on mahdollista seurata suunniƩelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta 
tärkeistä vaiheista (kaavatyön vireille tulo, kaavan valmis-
teluaineiston ja kaavaehdotuksen aseƩaminen nähtäville 
sekä kaavan hyväksyminen) ilmoitetaan paikallislehdissä
(Sipoon Sanomat ja Östnyland, Keski-Uusimaa), kunnan in-
ternet-koƟsivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. 
Näiden yleisten kuulutusten lisäksi kaavatyön keskeisistä 
vaiheista Ɵedotetaan suoraan kunnan Ɵedossa oleville kaa-
va-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistönomista-
jille kirjeitse tai sähköposƟtse. 

Lisäksi kaavatyötä varten perustetaan Ɵedotusta palveleva
sähköposƟlista, jonka kauƩa informoidaan kaavatyön kes-
keisistä vaiheista kaikkia niitä, jotka ovat ilmoiƩaneet säh-
köposƟosoiƩeensa kaavatyöstä vastaavalle kaavoiƩajalle 
(suvi.kaski@sipoo.fi). 

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteysƟetonsa jäƩäneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanoƩo (ns. vasƟne) muistutukseen. 
Kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään 
Ɵeto niille kunnan jäsenille ja muistutuksen tehneille, jotka 
ovat sitä kaavan nähtävillä ollessa kirjallisesƟ pyytäneet ja 
ovat jäƩäneet yhteysƟetonsa. 

Kaavatyön etenemisestä Ɵedotetaan laajimmin kunnan 
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia Ɵetoja löytyy osoiƩeesta www.sipoo. 
fi/asemakaavat -> TM 2 Talman keskustan eteläosan ase-
makaava. 

De vikƟgaste Ɵdpunkterna för deltagande och växelverkan 
är enligt den målinriktade Ɵdtabellen för planarbetet föl-
jande: 

November-december 2016 
Planarbetet kungörs anhängigt och programmet för delta-
gande och bedömning läggs fram 

Juni 2017 
Möte för allmänheten i begynnelseskedet 

Maj-juni 2017 
Planens beredningsmaterial läggs fram offentligt 
Möte för allmänheten i beredningsskedet 

November 2019 
Planförslaget läggs fram offentligt 

Januari-februari 20120 
Detaljplanen läggs fram för godkännande. 

Information 

Utgångspunkten i informaƟonen är aƩ de som berörs av 
planläggningsarbetet ska ha möjlighet aƩ följa med pla-
neringen och delta i den. Om skeden som är vikƟga med 
tanke på hur planarbetet fortskrider och deltagandet (kun-
görelse om anhängighet, offentligt framläggande av bered-
ningsmaterialet och planförslaget samt godkännandet av 
planen) annonseras i lokalƟdningarna (Östnyland, Sipoon 
Sanomat och Keski-Uusimaa), på kommunens webbplats 
och på den officiella anslagstavlan i Sockengården. Utöver 
de allmänna kungörelserna informeras de av kommunen 
kända fasƟghetsägarna i planområdet det och de angräns-
ande områdena om planarbetets centrala skeden per brev 
eller e-post. 

Dessutom grundas en e-postlista för kommunikaƟonen 
kring detaljplanen. Via denna informeras de som anmält 
sin e-postadress Ɵll den ansvariga planläggaren (suvi.kas-
ki@sibbo.fi) om centrala skeden i planarbetet. 

De som gjort en anmärkning mot detaljplaneändringen 
och som skriŌligen har begärt det och samƟdigt uppgeƩ 
sina kontaktuppgiŌer ska underräƩas om kommunens mo-
Ɵverade ställningstagande (bemötande) Ɵll den framförda 
anmärkningen. EƩ meddelande om aƩ beslut har faƩats 
om planens godkännande skickas Ɵll de kommunmedlem-
mar och Ɵll dem som gjort en anmärkning och som när pla-
nen var framlagd begärde det skriŌligen och samƟdigt läm-
nade sina kontaktuppgiŌer. 

InformaƟon om hur planläggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras på kommunens webbplats där materialet som be-
rör planen finns åskådligt. InformaƟon om planläggningen 
finns på www.sibbo.fi -> Boende och miljö -> Planläggning 
-> Detaljplaner -> TM 2 Tallmo centrum, södra delen. 
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Kuulutukset 

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissä (Si-
poon Sanomat, Östnyland ja Keski-Uusimaa), internetsi-
vuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala). 

Yhteyshenkilöt 

Lisätietoja asemakaavatyöstä antavat: 

Suvi Kaski, kaavoituskoordinaaƩori 
puh. 040 191 6082 

Jarkko LyyƟnen, asemakaavapäällikkö 
puh. 050 409 3957 

SähköposƟt muotoa: etunimi.sukunimi@sipoo.fi 

PosƟosoite: 
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, 
PL 7, 04131 Sipoo 

Kungörelser 

Kungörelser om planläggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Östnyland, Sipoon Sanomat och Keski-
Uusimaa), på kommunens webbplats (www.sibbo.fi) och 
kommunens anslagstavla (Sockengården). 

Kontaktpersoner 

TilläggsuppgiŌer om detaljplanearbetet ges av: 

Suvi Kaski, planläggningskoordinator 
ƞn 040 191 6082 

Jarkko LyyƟnen, detaljplanechef 
puh. 050 409 3957 

S-postadresser har formen: fornamn.eŌernamn@sibbo.fi 

Postadress: 
Sibbo kommun, Utvecklings- och planläggningscentralen 
PB 7, 04131 Sibbo 
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