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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdadetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi sii-
na esitetadn padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyévaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti
nahtdville Kuntalaan 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/
asemakaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivi-
tetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

SODERKULLAN KESKUSTA
SGDE'RKULLA CENTRUM - -

Kaavan laatijat - Planens beredare

Matti Kanerva
Maankayttopaallikké markanvandningschef
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA

Yhteystiedot raportin lopussa.
Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.

Program for deltagande och bedémning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet foér deltagande och bedomning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och forfaran-
det for deltagande och véxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna fér planens konsekvensbedémning.
Programmet for deltagande och beddmning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangslage samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Programmet for deltagande och beddémning framlaggs of-
fentligt i Sockengarden i 30 dagar. Under hela planproces-
sen ar det dven majligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webbplats. pa
adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

TAASJARVI
TASTRASK

SUUNNITTELUALUE
PLANERINGSOMRADET

Satu Onnela (- 15.8.2016)
Kaavoittaja planlaggare
YKS 559

Mirva Talusén (15.8.2016 -)
Kaavoittaja planlaggare



Suunnittelualue Planeringsomrade

Suunnittelualue sijaitsee Taasjarven itapuolella, Planeringsomradet ar beldget pa ostra sidan av
noin 1-1,5 km pohjoiseen Séderkullan keskustasta. Tastrasket, cirka 1-1,5 km norr om Soéderkulla centrum.
Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan jarveen, Planeringsomradet grinsar i vaster till trasket, i norr till
pohjoisesta Pdhkindlehdon pientaloasuinalueeseen egnahemshusomradet i Hassellunden och i soder till
ja etelasta Pahkinidlehdon laajennuksen Hassellundens utvidgade omrade som &r bebyggt med
kerrostaloalueeseen. Iddssa suunnittelualue on flervaningshus. | 6ster gransar planeringsomradet till
rajattu rinteen yldreunaan. Kaava-alue on kooltaan 34 slutningens 6vre kant. Planomradet omfattar 34 hektar.
hehtaaria.

Planomradets slutliga omfattning faststélls i takt med att
Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaavatyon planarbetet framskrider. Enligt den prelimindra avgrans-
edetessa. Alustavan rajauksen mukaan seuraavia kiinte- ningen beror planen av fastigheter helt eller delvis:

istoja tai osia niista:

75341400010022, 75341408760001, 75341900040015,
75341400010022, 75341408760001, 75341900040015, 75341900040172, 75341900040173, 75341900040175,
75341900040172, 75341900040173, 75341900040175, 75341900040176, 75341900040177, 75341900040201,
75341900040176, 75341900040177, 75341900040201, 75341900040203, 75341900040204, 75341900040205,
75341900040203, 75341900040204, 75341900040205, 75341900040206, 75341900040207, 75341900040208,
75341900040206, 75341900040207, 75341900040208, 75341900040209, 75341900040210, 75341900040211,
75341900040209, 75341900040210, 75341900040211, 75341900040212, 75341900040213, 75341900040214,
75341900040212, 75341900040213, 75341900040214, 75341900040215, 75341900040216, 75341900040219,
75341900040215, 75341900040216, 75341900040219, 75341900040220, 75341900040221, 75341900040232,
75341900040220, 75341900040221, 75341900040232, 75341900040233, 75341900040234, 75341900040235,
75341900040233, 75341900040234, 75341900040235, 75341900040236, 75341900040237, 753419500040238,
75341900040236, 75341900040237, 75341900040238, 75341900040239, 75341900040240, 75341900040241,
75341900040239, 75341900040240, 75341900040241, 75341900040242, 75341900040243, 75341900040244,
75341900040242, 75341900040243, 75341900040244, 75341900040245, 75341900040246, 75341900040247,
75341900040245, 75341900040246, 75341900040247, 75341900040248, 75341900040249, 75341900040250,
75341900040248, 75341900040249, 75341900040250, 75341900040252, 75341900040253, 75341900040268,
75341900040252, 75341900040253, 75341900040268, 75341900040269, 75341900040271, 75341900040273,
75341900040269, 75341900040271, 75341900040273, 75341900040274, 75341900040275, 75341900040276,
75341900040274, 75341900040275, 75341900040276, 75341900040277, 75341900040278, 75341900040279,
75341900040277, 75341900040278, 75341900040279, 75341900040280, 75341900040282, 75341900040283,
75341900040280, 75341900040282, 75341900040283, 75341900040304, 75341900040305, 75341900040310,
75341900040304, 75341900040305, 75341900040310, 75341900040311, 75341900040312, 75341900040313,
75341900040311, 75341900040312, 75341900040313, 75341900040314, 75341900040315, 75341900040316,
75341900040314, 75341900040315, 75341900040316, 75341900040317, 75341900040318, 75341900040323,
75341900040317, 75341900040318, 75341900040323, 75341900040324, 75341900040342, 75341900040387,
75341900040324, 75341900040342, 75341900040387, 75341900040391, 75341900040398, 75341900040404,
75341900040391, 75341900040398, 75341900040404, 75341900040405, 75341900040406, 75341900040407,
75341900040405, 75341900040406, 75341900040407, 75341900040458, 75341900040587, 75341900040624,
75341900040458, 75341900040587, 75341900040624, 75341900040634, 75341900040635, 75341900040716,
75341900040634, 75341900040635, 75341900040716, 75341900040717, 75341900040831, 75341900040926,
75341900040717, 75341900040831, 75341900040926, 75341900041321, 75341900041322, 75341900041323,

75341900041321, 75341900041322, 75341900041323, 75341900041423, 75341900041432, 75341900041433,
75341900041423, 75341900041432, 75341900041433, 75341900041433, 75341900041448, 75341900041509,
75341900041433, 75341900041448, 75341900041509, 75341900041604, 75341900041655, 75341900041656,

75341900041604, 75341900041655, 75341900041656, 75341900041802, 75341908760011, 75341908780001,
75341900041802, 75341908760011, 75341908780001, 75341908780001, 75341908780001.
75341908780001, 75341908780001.
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Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. © Sipoon

kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikko.

Planomrddets Idge pd kommunens guidekarta. Prelimindra avgrdnsning anges pd kartan med réd linje. © Sibbo kommun,

Midtning och fastigheter.
Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelutehtavan tavoitteet

Asemakaava on Sipoon kaavoitusohjelman 2016-2019
kohde nro T 6. Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
osayleiskaavan mukaisen kokoojakadun rakentaminen.
Samalla linjataan alueen kaavamuutosalueen kiinteistdjen
jatkokehittamistd pientaloasumiseen tai loma-asumiseen.
Mahdolliset kulttuuriymparistén, rakennusperinnén ja
luonnonarvojen suojelutarpeet kartoitetaan.

Detaljplanens syfte och mal

| enlighet med 51 § i markanvdandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i synnerhet behovet
av bostadsproduktion, eller behovet av att styra
markanvandningen det kraver.

Planeringsuppgiftens mal

Detaljplanen ingar som objekt nr T6 i Sibbo kommuns
planlédggningsprogram 2016-2019. Utgdende fran den
kommande detaljplanen for 6stra Tastrask ar det meningen
att bygga en ny matargata i enlighet delgeneralplanen
(forlangning av Tasbyvdgen) och styra byggandet i
naromgivningen mera noggrant an for narvarande. |
samband med planlaggningen faststdlls losningarna for
vattentjdnsterna och byggratterna i omradet. Samtidigt
kartldggs eventuella behov att skydda kulturmiljon,
byggnadsarvet och naturvarden.
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MRL 54 § Asemakaavan sisaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on  maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja Vviihtyisdlle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda
ja luonnonymparistdd tulee vaalia eikd niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
|ahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkadn elinymparistén
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomrddet.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsattningar
for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional
tillgang till service och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte férstoras. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det finnas
tillrdckligt med parker eller andra omraden som lampar sig
for rekreation.

Detaljplanen far inte leda ftill att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett sitt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller nagon annan
rattsinnehavare aldggas sddana oskaliga begrénsningar
eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som kan undvikas
utan att de mal som stélls for planen eller de krav som stalls
pa den asidosatts.

kilometria



Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelutehtavan tavoitteet

Asemakaava on Sipoon kaavoitusohjelman 2016-2019
kohde nro T 6.

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa osayleiskaavan
mukaisen kokoojakadun rakentaminen. Samalla linjataan
alueen kaavamuutosalueen kiinteistéjen jatkokehittamista
pientaloasumiseen tai loma-asumiseen. Mahdolliset
kulttuuriympariston, rakennusperinnén ja luonnonarvojen
suojelutarpeet kartoitetaan.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinympdristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda
ja luonnonympadristéa tulee vaalia eikd niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Suunnittelun l[ahtokohdat

Suunnittelualueen ympéariston nykytila

Suunnittelualueen lansipuoli on jarvelle viettavaa jyrkkaa,
puustoista kalliorinnett3, jolla sijaitsee 1930-luvulta alkaen
rakentunutta loma-asutusta. Rakentaminen on hyvin
pienimittakaavaista, kyldamaistd ja maisemanmuotoihin
sovitettua. Alueella sijaitsee my0ds vakituiseen asumiseen
soveltuvia  rakennuksia. Itdosa on ranta-aluetta
tasaisempaa, metsdisempaa ja harvempaan rakennettua.

Taasjarventieltd avautuvat nakymat Taasjarvelle. Kaava-
alueella ei ole kunnan omistamia ranta-alueita. Rannassa
sijaitsee yksityisten maanomistajien omistamia kiinteistoja
sekd nelja yksityisten maanomistajien vesioikeuden
perusteella  yhteishallinnassa  olevaa  ranta-aluetta

Detaljplanens syfte och mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i synnerhet behovet
av bostadsproduktion, eller behovet av att styra
markanvandningen det kraver.

Planeringsuppgiftens mal

Detaljplanen ingar som objekt nr T6 i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2016-2019.

Utgaende fran den kommande detaljplanen for Gstra
Tastrask ar det meningen att bygga en ny matargata i
enlighet delgeneralplanen (férlangning av Tasbyvagen)
och styra byggandet i ndromgivningen mera noggrant an
for narvarande. | samband med planldaggningen faststalls
|I6sningarna for vattentjansterna och byggratterna i
omradet. Samtidigt kartlaggs eventuella behov att skydda
kulturmiljon, byggnadsarvet och naturvarden.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsattningar
for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional
tillgang till service och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska vdrnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte férstoras. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess narmaste omgivning ska det finnas
tillrackligt med parker eller andra omraden som lampar sig
for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo férsamras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller nagon annan
rattsinnehavare aldggas sadana oskdliga begrdansningar
eller orsakas sddana oskaliga oldgenheter som kan undvikas
utan att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls
pa den asidosatts.

Utgangspunkter for planeringen

Miljons nuvarande tillstand i planeringsomradets
omgivning

Den vastra sidan av planeringsomradet ar en brant,
tradbevuxen klippsluttning som leder ner till trasket,
och dar finns semesterbosattning som byggts fran och
med 1930-talet. Byggnationen &r smaskalig, byaktig och
anpassad till landskapets former. P4 omradet finns ocksa
byggnader som ar lampliga fér permanent boende. Den
Ostra sidan ar jamnare an strandomradet, har mer skog och
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laitureineen.
Suunnittelualueen nykyinen liikenneverkko perustuu
kapeisiin hiekkateihin. Rannassa  alueen halki

kulkee Taasjarventie, josta haarautuu itddan makisia
poikkiyhteyksida. Taasjdrventien kautta padsee eteldan
Uudelle Porvoontielle sekd Taasjarven lansipuolelle.
Pohjoiseen kulkee ainoastaan satunnaisia polkuyhteyksia.
Pohjoispuolinen Tasbytie ja eteldanpuolinen Graniittitie on
molemmat rakennettu suunnittelualueen rajalle asti.

Alueella eioleyleista kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniikka
on rakennettu pohjoisessa ja eteldssa suunnittelualueen
rajalle asti.

Alueella on tontteja lukuunottamatta metsda. Laskuojan
ymparistdssa metsa on lehtomaista.

Taasjarven rannat on merkitty Sipoon kunnan
kulttuuriymparisté-  ja rakennusperintoselvityksessa
kulttuuriymparistén  aluekohteeksi ~ (419-1), jonka

rakentamisessa saattaa olla arvokkaita ominaisuuksia
ja paikallista merkitysta (arvotus 2-3), mutta puutteita
esimerkiksi sailyneisyydessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n
24 &n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota
ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa
siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta sekd joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutuja kehitetdaan tasapainoisina
kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin
keskuksiin.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on
alueidenkdytdssa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkdytdn suunnittelussa merkittdva rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle.  Alueidenkdyton mitoituksella tulee
parantaa  joukkoliikenteen  toimintaedellytyksia ja
hyédyntamismahdollisuuksia.

farre byggnader.

Fran Tastraskvdgen oOppnar sig en vy Over Tastrasket.
Kommunen &ger inga strandomraden pa planomradet.
Vid traskets strand ligger fastigheter som &ags av privata
markdgare samt fyra privatdgda strandomraden med
bryggor, som enligt vattenlagen ar samfallda omraden.

Det nuvarande trafikndtet i planeringsomradet grundar
sig pa smala sandvagar. Vid stranden korsas omradet av
Tastraskvagen som forgrenar sig i backiga tomtférbindelser
i riktning mot Oster. Via Tastraskvagen kommer man fill
Nya Borgavagen (landsvag 170) samt till vastra sidan av
Tastrask. | riktning mot norr finns endast nagra sporadiska
stigforbindelser. Tasbyvagen fran norr och Granitvagen fran
soder har bada byggts dnda fram till planeringsomradets
grans.

| omradet finns ingen allmdn kommunalteknik. | norr och
soder har kommunaltekniken byggts ut dnda fram ftill
planeringsomradets grans.

Forutom de byggda fastigheterna finns det skog pa
omradet. Kring utfallsdiket dr skogen lundartad.

| utredningen om kulturmiljo och byggnadsarv i Sibbo
kommun har stranderna vid Tastrdsket betecknats som
regionobjekt for kulturmiljon (419-1). Sadan byggnation
kan innehalla vardefulla egenskaper och vara av lokal
betydelse (vardering 2—3) men eventuellt ha brister till
exempel da det galler hur byggnaderna bevarats.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
sarskilt foljande punkter styr detta detaljplanearbete:

Samhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och
arbetsplatser ar lattillgdngliga for olika befolkningsgrupper
och placeras i man av mdjlighet nara bostadsomraden
sa att behovet av personbilstrafi k ar sa litet som mojligt.
Trafi ksakerheten forbattras liksom betingelserna for
kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centrum. Centrumen
och sarskilt deras centrumomraden utvecklas till omraden
med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemojligheter,
arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

Vid general- och detaljplanldaggningen ska
forberedelser goras for okande stormar, stortregn och
tatortsdversvamningar.

| syfte att trygga en tillracklig bostadsproduktion ska
man vid omradesanvandningen sakerstdlla att det finns
tillrdckligt med tomtmark.



Voimassa oleva maakuntakaava

Ymparistoministerion  15.2.2010 vahvistamassa  Ita-
Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Taasjarven
lansiranta on merkitty virkistysalueeksi.
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Taajamatoimintojen alue

4 Tiivistettava alue

m Viheryhteystarve

> Liikenteen yhteystarve
[ Keskustatoimintojen alue

Moottorivayla Motorled
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Vid planeringen av  omradesanvandningen  ska
betydande byggande placeras i omraden med tillgang
till kollektivtrafik, séarskilt sparbunden trafik. Genom
dimensioneringen av omradesanvandningen ska man
forbattra kollektivtrafikens verksamhetsbetingelser och
mojligheterna att nyttja kollektivtrafiken.

Gallande landskapsplan

I den av miljoministeriet 15.2.2010 faststallda
landskapsplanen fér Ostra Nyland har planeringsomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner med
beteckningen A. Vastra stranden av Tastrasket har anvisats
for rekreation.
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Handg

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade som ska fortatas

Behov av gronforbindelse
Behov av trafikforbindelse

Omrade for centrumfunktioner,
kommuncentrum / subcentrum

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010) Séderkullan Ighialueilta. Taasjérvi ll:n kaava-alueen sijainti kartalla on
osoitettu punaisella. / Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010) éver Séderkullas néromréden. Planomrddet

Ostra Tastrdsk (T6) Idge pé kartan anges med rétt.



Yleiskaava

Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisesti Soderkullan

aluetta on tarkoitus kehittda voimakkaasti. Sipoon
kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
lainvoimaisessa oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa
2025 kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Alueen halki on merkitty yt/kk-merkinnalld yhdystie/
kokoojakatu, joka kiertda Taasjarven. Alueelta koilliseen
pain on sahkolinjamerkinta. Alueella eteldpuolella on
joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve-merkinta.

Generalplan

| enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 ska Séderkulla
utvecklas kraftigt. | Generalplan for Sibbo 2025, som
kommunfullmaktige godkdnde 15.12.2008 och som

ar lagakraftvunnen, ar planomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Genom omradet har man med
beteckningen yt/kk planerat en forbindelsevdg/matargata
som gar runt Tastrasket. Fran omradet finns en beteckning
for en ellinje i riktning mot nordost. Pa sydsidan finns en
beteckning for korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikforbindelse.

TR Tasjamatoimintojen alue.

Omrade far tatortsfunktioner.

Vagens forbattringsatgarder skall anpassas till bybilden och till den vardefulla miljon.

Uudet tiet ja linjat.
Nya vagar och linjer.

Vesialue.
Vattenomrade.

Yhdystielkokoojakatu.
Forbindelsevag/matargata.

Johto tai linja.
Ledning eller linje.
K=kaasu, Z=sahkd.

K=gas, Z=el.

Keskustatoimintojen alue.

Omréade far centrumfunktioner.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkinnalla osoitetaan keskustaan soveltuvat taajamatoimintojen
alueet. Alueelle voidaan sijoittaa vahittiiskaupan suuryksikdits. Asemakaavassa on selvitettivd mahdollisuus
laajentaa keskustatoimintojen aluetta rautatieaseman ymparistaon.

Avsikten &r att omradet skall detaljplanlaggas. Med beteckningen anvisas omraden far tatortsfunktioner som
lampar sig for centrum. Stora detaljhandelsenheter far placeras pa omradet. Majligheten att utvidga omradet
far centrumfunktioner till omgivningen kring jarnvagsstationen klarldggs i en detaljplan.

Ote alueella voimassa olevasta Sipoon yleiskaavalla 2025 (kv 15.12.2008), asemakaava-alueen sijainti rajattu punaisella.
Utdrag ur gdllande Generalplan for Sibbo 2025(kfm 15.12.2008), detaljplaneomrddets Iége anges med réd avgrénsing.

Osayleiskaava

Yleiskaavan pohjalta laaditaan oikeusvaikutteiset
osayleiskaavat asemakaavoituksen pohjaksi. Pddosa
suunnittelualueesta kuuluu Sibbesborgin osayleiskaava-
alueeseen. G22 Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos on
ollut ndhtavilld 12.1.-4.3.2015. Osayleiskaavaehdotus on
tarkoitus menna kasittelyyn syksylld 2016. Taasjarven
itdpuolen kaavaluonnoksen ratkaisuilla voidaan tarkentaa
alueen osayleiskaavan maarayksia.

Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on paaosin
merkitty rakentamisalueeksi, joka on luonteeltaan
nykyiselldan sdilyva alue. Olemassa olevien rakennusten
korvaava ja korjausrakentaminen sallitaan. Alueen
asemakaavoituksessa turvataan luonto- ja maisema-
arvojen sdilyminen. Suunnittelualueen itdosa on merkitty
osayleiskaavaluonnokseen asuntoalueeksi. Merkinta
sisaltaa alueen lahipalvelut ja lahivirkistysalueet.
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Delgeneralplan

Som grund for detaljplaneringen utarbetas utifran
generalplanen delgeneralplaner med rattsverkan.
Storsta delen av planeringsomradet hor till Sibbesborg
delgeneralplaneomrade. G22 utkast till delgeneralplan
for Sibbesborg var framlagt 12.1-4.3.2015. Enligt plan
ska forslaget till delgeneralplan behandlas hosten
2016. Med lI6sningarna i planutkastet for 6stra Tastrask
kan bestimmelserna i delgeneralplanen for omradet
preciseras.

Planomradet ar i huvudsak ett byggnadsomrade, som

ska bevaras till sin karaktar. Byggande som ersétter
befintliga byggnader och reparationsbyggande tillats.
Detaljplaneringen sdkerstaller bevarandet av natur- och
landskapsvardena. Ostra sidan av planeringsomradet ar
ett bostadsomrade. Beteckningen omfattar narservice och
omraden for narrekreation.
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Rakentamisalue.

Luonteeltaan nykyiselld4n sdilyva alue. Olemassa olevien
rakennusten korvaava ja korjausrakentaminen sallitaan. Alueen
asemakaavoituksessa turvataan luonto- ja maisema-arvojen
sdilyminen.

Byggnadsomrade.

Omrade som ska bevaras fill sin karaktar. Byggande som ersétter
befintliga byggnader och reparationsbyggande tillats.
Detaljplaneringen sakerstaller bevarandet av natur- och
landskapsvardena.

Asuntoalue.
Merkints sisaltad alueen Ishipalvelut ja lahivirkistysalueet.

Bostadsomrade.
Beteckningen omfattar nérservice och omraden fér ndrrekreation.

Alueen osa, jolle sijoittuu hulevesien viivytys-, kerdys- tai kasittelyalue.
Hulevesien viivytys / imeytys tapahtuu ensisijaisesti tonteilla ja
katualueilla. Tonttien ja katualueiden hulevesien ylivuoto johdetaan

e=04

i 1 korttelin muodc 1 sisdiseen hallintaratkaisuun, josta
on ylivuoto keskitettyyn hallintaratkaisuun VL-1-alueelle.

Del av omrade som reserveras for fordrijning, insamling eller
behandling av dagvatten.

Fordrajningfinfiltrering av dagvatten sker i forsta hand pa tomter och
gatuomraden. Overstrommande dagvatten fran tomter och
gatuomraden avleds till en for flera kvarter gemensam intern
hanteringsldsning, fran vilken Gverstrémningen gar vidare till en
centraliserad anlaggning i VP-1-omradet.

Suojeltava luontokohde.

Naturobjekt som ska skyddas.

Paikallinen viher- ja virkistystarve. Sijainti tarkentuu
asemakaavoituksessa.

Lokalt grén- och rekreationsbehov.

Placeringen preciseras vid detaljplaneringen.
Korttelitehokkuus eli kerrosalan suhde korttelin pinta-alaan.

Kvarterseffektivitet, dvs. vaningsytans férhallande till kvarterets areal.

Ote alueella voimassa olevasta Sibbesborgin osayleiskaava-
luonnoksesta (kh 09.12.2014), asemakaava-alueen sijainti
rajattu punaisella.

Utdrag ur gdllande Sibbersborg delgeneralplan (kommuns-
tyrelsen 09.12.2014), detaljplaneomrddets Idge anges med
réd avgrdnsing.
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Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.
Suunnittelualue rajautuu kuitenkin asemakaavoitettuun
alueeseen, pohjoisessa Taasjarvi Il asemakaavaan,
kaavatyo nro T5 (kv 18.6.2012). Eteldssa suunnittelualue
rajautuu asemakaavaan Pdhkindlehdon laajennus osa A,
kaavatyo nro T7A (kv 15.6.2015).

Detaljplan

En detaljplan har inte utarbetats for planeringsomradet.
Planeringsomradet gransar dock till ett omrade som
har detaljplanerats, detaljplanen for Tastrdsk Il i norr,
planarbete T5 (startat 18.6.2012). | soder gransar
planeringsomradet till detaljplanen Utvidgning av
Hassellunden del A, planarbete nr T7A (startat 15.6.2015).

kilometria

Ote Taasjérven ympdristéssd voimassa olevista asemakaavoista. Taasjéirven itdpuolen asemakaava-alueen (T6) sijainti esitetty
punaisella. / Utdrag ur gdllande detaljplaner kring Tastrédsk. Detaljplaneomrddet éstra Tastréisk (T6) ldge pd kartan anges med

réd avgrdnsing.

Maanomistus

Suunnittelualue on p&aosin yksityisessa, osin Sipoon kun-
nan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Yleiseksi katualueeksi muutettavat alueet tulevat kunnan
haltuun.

M ININEEE e -

Markéagoforhallanden

Planeringsomradet ar till storsta delen i privat ago, delvis i
kommunens ago.

Avtal gallande omradet

Gatuomraden som &dndras till allmént gatuomrade kommer
i kommunens besittning.



Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-
teutuksen ymparistdvaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ympadristéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvi-
oinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaava-
prosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtotilanteen tie-
tojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaa-
vaselostuksessa. Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vai-
kutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaan

e veteen

e  kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen
e liikenteeseen

®* maisemaan

Vaikutusalue

Asemakaavalla on kaava-aluetta laajempia vaikutuksia lii-
kenteelliseen, virkistykseen ja mahdollisesti maisemaan ja
rakennusmaan tarjontaan. Kaavan vaikutusalueen laajuus
vaihtelee eri osatekijdiden osalta.

Selvitykset
Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Sodderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa
ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

e Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

e Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-

Planens konsekvensbeddémning

Planens konsekvensbeddmning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomforandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (Mark-
Byggl, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom beddms planen
i forhallande till de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen samt med OGversiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stélls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och val av godtagbara planlosningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvensbedémning-
en jamfor man den presenterade planldsningen med nula-
get och de uppstéllda malen.

Konsekvenserna beddéms under planeringsarbetets gang
under hela planlaggningsprocessen och baseras pa tillrack-
liga utredningar av utgangssituationen. De bedémda kon-
sekvenserna beskrivs i planbeskrivningen. De centralaste
konsekvenserna som beddms i det har arbetet ar konsek-
venserna for:

e manniskornas levnadsforhallanden och levnadsmiljo
e mark- och berggrund

e vattnet

e vaxt- och djurarter samt naturens mangfald

e trafiken

¢ landskapet

Konsekvensomrade

Jamfort med ett planomrade har en detaljplan vidare kon-
sekvenser for trafik, rekreation och eventuellt landskapet
samt utbudet pa byggnadsmark. Omfattningen pa planens
konsekvensomrade varierar for de olika delfaktorerna.

Utredningar
Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstdllandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa

ja vesi Oy, 2002
e  Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
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ristotutkimus Yrj6la Oy, 2006

e Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

e Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuusluoki-
tus, Maa ja vesi Oy, 2002
Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja
Ymparistotoimisto Oy, 2006
Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Stra-
fica Oy ja Sito Oy, 2008
Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015
Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuunnitel-
ma, Ramboll 2013

e Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimenttiselvitys,
Ramboll, 2014

e  Selvitys Taasjarven itdpuolisen haja-asutusalueen ja-
tevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta 2015

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemdan ainakin seuraavat
erillisselvitykset:

e Hulevesiselvitys

e Luontoselvitys

e Maisemaselvitys

e Kulttuuriympdristo- ja rakennushistorian tarkastelu
Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman ase-
makaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistonomistajat ja asukkaat

e |td-Taasjarven Kyldayhdistys ry

e kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Itd-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Uudenmaan ELY-keskus, Por-
voon museo, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma

e kunnan paatoksentekijat
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valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

e Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

e Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjéla Oy, 2006

e Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

e Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuusluoki-
tus, Maa ja vesi Oy, 2002

e Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009

e Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valka-
ma Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

e Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuunnitel-
ma, Ramboll 2013

e Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimenttiselvi-
tys, Ramboll, 2014

e Selvitys Taasjarven itapuolisen haja-asutusalueen ja-
tevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta 2015

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer att go-
ras i samband med planarbetet:

e Dagvattenutredning

e Naturutredning

e Landksapsutredning

e Kultur- och bygghistorisk granskning
Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.
Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

e fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

e Itd-Taasjarven Kyldyhdistys ry

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
avdelningen for teknik och miljo

e  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som Radd-
ningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland, Museiverket, Borga museum,
Kervo Energi, samkommunen fér Tusbyregionens
vattenverk

e kommunens beslutsfattare



Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sdahkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Aloitusvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatydon kuuluttamisella vi-
reille, tydén ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Sipoon
paakirjastoon (Pohjoinen Koulutie 2, Nikkild), Séderkullan
kirjastoon (Amiraalintie 2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kddantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemista muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Asemakaavan kaynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestetddn Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 §
ja MRA 18 §), mikéli ELY-keskus ndkee sen tarpeelliseksi.
ELY arvioi neuvottelun tarvetta tdman osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman perusteella.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos. Tassa kaavahankkeessa luonnoksen valmiste-
luun voi osallistua usealla tavalla. Suunnittelija on tavatta-
vissa Soderkullan kirjastossa ti 28.6.-26.7. klo 10-15. Lisaksi
suunnittelijan kanssa voi sopia erillisia tapaamisia seka olla
yhteydessa puhelimitse tai sdhkopostitse. Soderkullan kir-
jastoon kootaan materiaalia my0s itsendisesti tutustutta-
vaksi. Lisdksi tiedotuslistan kautta jarjestetdadn tydpajamai-
sia tapaamisia maanomistajien kanssa.

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om
saken (MarkBygglL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant som
svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma till Sock-
engarden och traffa planens beredare, bara man kommer
Overens om en besokstid pa férhand.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungdrs anhan-
gigt, arbetet planeras samt programmet for deltagande
och bedémning utarbetas (63 § MarkByggL). Programmet
for deltagande och bedémning framlaggs offentligt i Sibbo
huvudbibliotek (Norra Skolvagen 2, Nickby)och i Séderkulla
bibliotek (Amiralsvagen 2) i 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det dven majligt att bekanta sig med programmet
for deltagande och bedémning pa kommunens webbplats.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet for
deltagande och bedémning ar tillrackligt och programmet
kan kompletteras utgaende fran den erhallna responsen
under planprocessen. Angaende bristfalligheter i program-
met ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kom-
munens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens andringar i programmet, har han moj-
lighet att for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
foresla samrad om huruvida programmet for deltagan-
de och bedomning ar tillrackligt innan planférslaget laggs
fram (MarkBygglL, 64 §).

Startskedets myndighetssamrad om detaljplanen ordnas
tillsammans med NTM-centralen i Nyland (66 § Mark-
BygglL och 18 § MarkByggF) hosten 2015 ifall NTM-centra-
len anser att det dr nédvandigt. NTM-centralen bedémer
behovet av ett samrad utifran programmet for deltagande
och beddmning.

Beredningsskedet

| beredningsskedet upprattas ett planutkast fér planomra-
det. Man kan delta i utarbetandet av planutkastet pa olika
satt. Planeraren ar antraffbar i Soderkulla bibliotek 28.6
- 26.7.2016 kI 10-15. Dessutom kan man komma &verens
om separata moten med planeraren samt ta kontakt per
telefon eller e-post. | Séderkulla bibliotek finns ocksa ma-
terial for den som sjalvstandigt vill bekanta sig med planar-
betet. Via infolistan ordnas ocksa moten med markégaren
i workshop-anda.
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Kaavaluonnos asetetaan julkisesti ndhtaville Kuntalaan ja
Soéderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenilld on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmistelu-
aineistosta nahtéavilld olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §).
Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yh-
distyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilld ollessa jarjestetadn ns. kaa-
vanayttely. Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa esi-
tellddn kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja
osallisilla on mahdollisuus esittda niita koskevia kannanot-
toja seka kdsityksia suunnitelman vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 pai-
van ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla oloaikana
osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetdan kaava-
ehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lau-
suntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelyd. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen ndhtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjeste-
tdan viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy valtuusto maankayttojaoston ja
kunnanhallituksen esityksestd. Valtuuston hyvaksymispaa-
toksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeu-
teen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavan
hyvaksymispddtds saa lainvoiman noin kuuden viikon ku-
luttua hyvaksymisesta, mikali siitd ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siitd on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoi-
tukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:
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Planutkastet framlaggs offentligt i Sockengarden och i S6-
derkulla bibliotek under 30 dagars tid. Intressenter och
kommunens medlemmar har mdjlighet att framféra sin
asikt om planutkastet och eventuellt 6vrigt berednings-
material for planen under tiden for framlaggandet (Mark-
BygglL § 62 och MarkByggF § 30). Fran myndigheter och an-
dra behovliga parter (t.ex. foreningar) begars utlatanden
om beredningsmaterialet.

Planutkastet med tillhérande material presenteras vid en
planutstallning. | detta mote som ar 6ppet for allmanhe-
ten presenteras planutkastet och annat beredningsma-
terial, och intressenterna har mojlighet att framfora sina
stillningstaganden och uppfattningar om planens konsek-
venser.

Forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar (Mark-
Byggl, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under den tiden har
intressenterna ratt att géra en skriftlig anmarkning mot
planforslaget. Utlatande om forslaget till detaljplan ska be-
garas av behovliga myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kom-
munen ger sitt motiverade bemotande till anmarkningarna
och utlatandena.

P3 basis av anmarkningarna och utldtandena gors even-
tuella andringar i planforslaget fore den slutliga behand-
lingen. Om planférslaget dndras vasentligt ska det laggas
fram pa nytt. Om inga andringar gors eller om de inte ar va-
sentliga, behandlas det korrigerade planférslaget av mark-
anvandningssektionen som foreslar att det ska godkannas
av kommunstyrelsen. Vid behov anordnas ett myndighets-
samrad.

Godkannande

Fullm&ktige godkdnner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsen forslag. Man kan
besvara sig 6ver fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.
Beslutet om planens godkdnnande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet
lamnats. Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet fol-
jande:



Kaavoitusprosessi / Planlaggningsprocess

4-6/2016

TAVOITTEET JA VUOROVAIKUTUKSEN TAVAT
MALEN OCH SATTEN FOR VAXELVERKAN

Aloitusvaihe / Startskedet

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta kuuluttaminen

¢ Program for deltagande och bedémning utarbetats
¢ Anhdngiggorandet av planen kungors

Valmisteluvaihe / Beredningsskedet ~ 7-10/2016

o Selvitysten laatiminen
e Kaavaluonnoksen/-luonnosten laatiminen
¢ Maankayttojaoston kasittely ja nahtavilldoloaika 30 vrk

e Utredningar gors

Planutkastet/-utkasten utarbetas

¢ behandling i markanvandningssektionen och
planutkastet/-utkasten ldggs fram 30 dgn

11/2016-

Ehdotusvaihe / Forslagsskedet

¢ Kaavaehdotuksen laadinta

¢ Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
(jaosto asettaa nahtaville vaikutuksiltaan vahaiset kaavat)
¢ Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

¢ Planforslaget utarbetas

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen (sektionen lagger fram planer som har
ringa verkningar)

¢ Planforslaget laggs fram offentligt

Hyvéksymisvaihe / Godkdnnande 2017

e Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
(vaikutuksiltaan vahaiset kaavat hyvaksyy jaosto)
¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Behandling i markanvandningssektionen och kommun-
styrelsen (planer som har ringa verkningar godkanns av
sektionen)

¢ Fullmaktige godkanner planen

Vaikutusmahdollisuus / Majlighet att paverka

¢ Maanomistajatydpaja 25.4. ja karttakysely 1.-31.5.

o Erikseen sovittavat tapaamiset kaavoittajan kanssa

o Tiedotusllistalle ilmoittautuminen ja palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavan laatijalle
mahdollista koko kaavahankkeen ajan.

o Workshop for markégaren 25.4. och kartenkdéten 1.-31.5.

¢ anslutning till informationslistan och respons pG programmet
for deltagande och bedémning ges till planens utarbetare
under hela planeringsprocessen.

o Tiedotuslistan aktiiviryhmd

o Erikseen sovittavat tapaamiset kaavoittajan kanssa

e Kaavandyttely, alustavasti syyskuussa 2016

e Mahdollinen karttakysely kaavaluonnoksesta ja
valmisteluaineistosta

e Virallisen mielipiteen esittdminen kaavaluonnoksesta.

* Gruppen aktiva fran informationslistan

o Trdffar med planeraren

o Planutstdllning, prelimindrt i september 2016

o Modjligen kartenkdt om planutkastet och  6vrigt
beredningsmaterial

o Muistutuksen jattdminen kaavaehdotuksesta.

e Tarkemmat tiedot muusta vuorovaikutuksesta Idihempdnd
ajankohtaa kunnan verkkosivuilta, asiakaspalvelusta ja suun-
nittelijalta.

e Anmdrkningar kan ldmnas in om planférslaget.

e Ndrmare information om kommande véxelverkan kan ges av
kundbetjdningen.

e Valitusmahdollisuus kaavan hyviksymispdédtdksestd Helsin-
gin hallinto-oikeuteen. Vaikutuksiltaan véhdisissd asemakaava-
muutoksissa valitusoikeus on rajoitettu (MRL 191 §).

o Modjlighet att besvdra sig éver beslutet om godkdnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol. Vid éndringar av detaljplaner
som dr ringa till sina verkningar dr besvdrsrdtten begrdnsad
(MBL 191 §).
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen virallisista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi > Asu-
minen ja ymparistd > Kaavoitus > Asemakaavat > T6 ) ja il-
moitustauluilla Kuntalassa seka Soderkullan kirjastossa. Li-
saksi tiedotetaan kaavan uutiskirjeen tilaajille.

Kaavatyon  verkkosivuille  ja  Soderkullan  kirjas-
toon koostetaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Lisaksi kaikissa vaiheissa suunnittelijan voi olla yhteydessa
sahkopostitse ja puhelimitse. Myos uutiskirjeen tilaajaksi
voi ilmoittautua kaavoittajalle.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavahankkeeseen liittyva vuorovaikutus on pyritty pita-
maan monipuolisena, jotta niin alueella asuvat kuin etdam-
paa osallistuvilla olisi yhtdldiset mahdollisuudet. Osallistu-
minen pyritddan mahdollistamaan sekd internetin kautta
etta paperisena.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissd (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), Sipoon
kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja ilmoitustaululla
(Kuntala, Séderkullan kirjasto).
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Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berérs av
planarbetet ska ha mojlighet att folja med planeringen och
delta i den. Om skeden som &r officiella annonseras i lo-
kaltidningarna (Sipoon Sanomat och Ostnyland), pd kom-
munens webbplats (www.sibbo.fi > Boende och miljo >
Planldggning > Detaljplaner > T6) och pa den officiella an-
slagstavlan i Sockengardenoch Séderkulla biblioteket.Om
tillstéllningarna meddelas dessutom de som bestallt plan-
sens nyhetsbrev.

Pa planens webbsida och i Séderkulla bibliotek samman-
stalls material som berdr planen. Dessutom kan man kon-
takta planeraren, per e-post eller telefon, under hela pro-
cessen. Man kan ansluta sig till informatonslistan genom
att kontakta planlaggaren.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforslaget och
som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress ska underrdttas om kommunens motiverade stall-
ningstagande (bemotande) till den framférda anmaérknin-
gen. Information om godkannande av planen sénds till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nér planen var framlagd begarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sin adress.

Man har stravat efter att all vaxelverkan som rér planpro-
jektet ar sa mangsidig som majligt, sa att saval de som bor
i omradet som de som deltar fran ett langre avstand har
likvérdiga mojligheter. Man stravar efter att det ska vara
mojligt att delta bade pa internet och genom att fylla i pap-
per.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns an-
nonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& Sibbo
kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och pd anslagstavlan
(Sockengarden, Soderkulla biblioteket).



Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:
Sipoon kunta:

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko

puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Satu Onnela, kaavoittaja (15.8.2016 asti)
puh. (09) 2353 6728
satu.onnela@sipoo.fi

Mirva Talusén (15.8.2016 alkaen)
mirva.talusen@sipoo.fi

p. 09 2353 6719

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL7,04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Tarkistukset 14.7.2016
Yleiskaava- ja osayleiskaavakarttojen selitteiden sijainti
vaihdettu oikein pain sivulla 10-11, maakuntakaavakartan

selitettd suurennettu sivulla 9

Paivitetty kaavoiittajan yhteystietoja.

Raportin ilmakuvat:ja valokuvat Sipoon kunta

Raportin on laatinut Satu Onnela

/-

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneédndringen ges av:
Sibbo kommun:

Matti Kanerva, planlaggningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Satu Onnela, planlaggare (till 15.8.2016)
tfn. (09) 2353 6728
satu.onnela@sibbo.fi

Mirva Talusén (fran 15.8.2016)

mirva.talusen@sibbo.fi

p. 09 2353 6719

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

BesOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Andringarna 14.7.2016
Nyckeln for generalplanen och delgeneralplanen dndrats
till ratta platsen pa sidan 10-11, nyckel for

landskapsplanen fér Ostra Nyland férstorats pa sidan 9.

Kontaktuppgifterna uppdaterats.

Flygbilder och fotografier: Sibbo kommun

Rapporten har utarbetats av Satu Onnela

R\ Sipoo
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