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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekd miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavaty®n tarkoitus, tavoitteet ja
|aht6tilanne seka kaavan laadinnan

eri tyGvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetadn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) vahintaan 30 paivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internetsivuilla koko kaavaprosessin
ajan osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-

tyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko
Raportin on laatinut Pieta Kupiainen yhteisty0ssa

Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija

Pieta Kupiainen
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet for deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
ldggs offentligt vid kundbetjaningen Info (Norra
Skolvagen 2, Nickby) i 30 dagar. Under hela plan-
processen dr det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats. pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen for deltagande och beddomning

uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Pieta Kupiainen i sam-

arbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Pieta Kupiainen
planlaggare

Jarkko Lyytinen
planlaggningschef
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon toiseksi suurimman
taajaman, ja eteldisen aluekeskuksen, Soderkullan
keskustassa. Suunnittelualueeseen kuuluu Uuden
Porvoontien (Mt 170) tie-alue S6derkullantien riste-
yksesta Soderkullan koulutien risteykseen saakka.

Alueeseen kuuluvat myos kolmen pdivittdistavara-

kaupan kiinteistot Uuden Porvoontien etelapuolella.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Opintiehen, ja
iddssa osittain Amiraalintiehen. Sipoonlahden ruot-
sinkielisen koulun (Séderkulla skola) alue on liitetty
osaksi kaava-aluetta, koulutoiminnan muuttaessa
Neiti Miilin yksikkdon Soderkullan keskustan itapuo-

lelle. Kaava-alue on pinta-alaltaan 21 ha.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2019-2023.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i den naststorsta tatorten
i Sibbo, i centrum av den sddra tatorten Soderkul-
la. | planeringsomradet ingar vdigomradet for Nya
Borgavagen (lv 170) pa strackan mellan Soderkulla-
vagens korsning och Séderkulla skolvags korsning.
| omrddet ingdr ocksa fastigheterna for tre daglig-
varuhandlar pa sédra sidan om Nya Borgdvagen. |
norr gransar planeringsomradet till Ldrdomsvagen
och i dster stallvis till Amiralsvagen. Omradet for
Sibbovikens svensksprakiga skola (Séderkulla skola)
har tillfogats planomradet da skolverksamheten
flyttat till Froken Miilis enheten 6ster om Soderkulla

centrum. Planomradet omfattar 21 ha.

Planarbetet ingar i kommunens planlaggnings-
program 2019-2023.

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi
4



Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-

litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

¢ Tehdddn OAS ja asetetaan se nahtaville

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte némnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkadnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdadn OAS ja asetetaan se nadhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Asianumero/ Arendenummer

Planprocess och behandlingsskeden

41/2020
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.1.2020 Palautteen antaminen

osallistumis- ja arviointi-

e Program for deltagande och bedémning utarbetats suunnitelmasta kaavan laatijalle. w

e Anhédngiggorandet av planen kungdrs 30.1.2020
Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

. Respons pa programmet for
Kaavaluonnoksen laatiminen

deltagande och bedomning ges

Maankayttdjaoston kasittely till planens utarbetare.

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla

Planutkastet utarbetas
Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
Méjlighet att framfora sin dsikt om

planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Planforslaget laggs fram offentligt L .
Anmarkningar kan [dmnas om

planférslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan Mojlighet att besvara sig Gver
beslutet om godkannande till

e Fullmdktige godkanner planen Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus Detaljplanens syfte

ja tavoitteet och mal

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 §&:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankaytdn
ohjaustarve sitd edellyttda.

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i
synnerhet behovet av bostadsproduk-
tion, eller behovet av att styra mar-

MRL 54 §
Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistdd ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

kanvdndningen det kréver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgdng till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare alaggas sadana oskéliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tiivistaa Soderkullan
keskustaa, ja muokata sita taajamakuvaltaan viih-
tyisammaksi pikkukaupunkimaiseksi keskukseksi.
Kaava luo edellytyksia paremmalle palvelutarjonnal-
le ja turvallisemmille liikennejarjestelyille Soderkul-
lassa. Kaavatyon yhteydessa tullaan tarkastelemaan
mahdollisuutta sijoittaa asuinrakentamista Amiraa-
lintien lansipuolelle. S6derkulla skolanin siirtyminen
pois alueelta mahdollistaa asuinrakentamisen noin
300-800 uudelle asukkaalle. Alueen pysakdintijar-
jestelyt on suunniteltava uudelleen S6derkullan
torin mahdollistamiseksi. Autopaikkojen maaraa ei
kuitenkaan vahenneta. Palvelutalo Lindan mahdoll-

inen laajentuminen on myos tarkastelun alla.

Yhtena tavoitteena on myds muuttaa Amiraalintien
etelapuolella sijaitsevien paivittdistavarakauppojen
kiinteistojen kaavatilanne vastaamaan toteutunut-
ta rakennetta. Tilanne on syntynyt jo poistuneen

HELI-ratavarauksen vuoksi.

Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa kiertoliittyman
rakentaminen Soderkullantien ja Uuden Porvoon-
tien risteykseen liilkenneturvallisuuden parantami-

seksi.

Mal for planeringen

Malet for detaljplanen ar att fortata Soderkulla
centrum och gora det till ett smastadslikt, trivsamt
centrum med trevligare tatortsbild. Planen skapar
forutsattningar for ett battre serviceutbud och sak-
rare trafikregleringar i Séderkulla. | samband med
planarbetet kommer man att underséka mojlighe-
ten att anvisa bostadsbyggande pa vastra sidan av
Amiralsvagen. Forflyttningen av Soderkulla skola
bort fran omradet mojliggor bostadsbyggande for
ca 300-800 nya invanare. Parkeringen maste plane-
ras om sa att ett torg blir mgjligt. Antalet bilplatser
minskas emellertid inte. En eventuell utbyggnad av

Servicehuset Linda ar ocksa foremal for granskning.

Ett mal ar ocksa att dndra plansituationen for
dagligvaruhandelns fastigheter pa sédra sidan om
Amiralsvdagen sa att den motsvarar den genomférda
strukturen. Situationen har uppkommit pa grund av

HELI-banreserveringen som inte langre galler.

Dessutom dr ett mal att géra det mojligt att bygga
en rondell i korsningen mellan Séderkullavagen och
Nya Borgdvagen i syfte att forbattra trafiksakerhe-

ten.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualue on nykyista Soderkullan keskus-
ta-aluetta. Alueella sijaitsee kolme pdivittais-
tavarakauppaa, koulu, paivakoti, asuinkerrostaloja,
autopaikoitusaluetta, ja ulkoilureitteja. Amiraalintien
lansipuolella on hulevesien padapurku-uoma eteldan
suuntaan. Uusi Porvoontie kulkee suunnittelual-
ueen lapi, ja on liitetty osaltaan suunnittelualuee-

seen.

Soderkulla skolanin alue on liitetty osaksi suunitte-
lualuetta koulutoimintojen muuttaessa Neitin Miilin
yksikkoon. Koulun alueella on koulurakennuksen ja

sen piha-alueen lisaksi kaksi hiekkakenttaa.

Kaava-alueen vdlittdmassa laheisyydessa Amiraal-
intien itdpuolella sijaitsee palvelutalo Linda. Sipoon
palvelutalosaatio on tehnyt kaavoitusaloitteen
17.8.2016 uuden palvelutalon rakentamiseksi al-

ueelle.

Ympadroivan alueen topografia on vaihtelevaa ja
kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee useita kallioisia
ja metsdisia makia. Kaava-alueen itdisin osa rajautuu
Kallbadckin pohjavesialueeseen. Suunnittelualueella

ei ole erityisia luontoarvoja.

Utgangspunkter for

planeringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

Planeringsomradet ligger i centrum av dagens
Soderkulla. Det finns tre dagligvarubutiker, en skola,
ett daghem, héghus, bilparkering och friluftsleder.
Pa vastra sidan om Amiralsvdagen finns dagvattnens
huvudutlopp i sydlig riktning. Nya Borgdvagen gar
genom planeringsomradet och har delvis tillfogats

planeringsomradet.

Omradet for Soderkulla skola har fogats till en del
av planeringsomradet da skolverksamheten flyttat
till Froken Miilis enhet. P4 skolans omrade finns
forutom skolbyggnaden och gardsomradet, tva

sandplaner.

| planomradets omedelbara narhet pa 6stra sidan
om Amiralsvdagen ligger servicehuset Linda. Service-
husstiftelsen i Sibbo har gjort ett planlaggningsini-
tiativ 17.8.2016 for byggande av ett nytt servicehus

pa omradet.

| omgivningen ar topografin omvaxlande och i
narheten av planomradet finns ett flertal klippiga
och skogskladda backar. Den 6stligaste delen av
planomrddet gransar till ett grundvattenomrade
(Kallback). Planeringsomradet har inga sarskilda

naturvarden.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:
- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetadn kavelya, pyorailya ja joukko-
liikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kadvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentamin-
en sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympadristojen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

- Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alue-
iden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja

sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
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Riksomfattande mal f6r
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar nat-
verk och grundar sig pa goda forbindelser framjas

i hela landet, och livskraften och mojligheterna att
utnyttja styrkorna i de olika omradena understods.
Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkomma en
tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som
befolkningsutvecklingen forutsatter.
-Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrupper-
na framjas. Mojlighet att ga, cykla och anvanda kol-
lektivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-,
fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt nas
med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

- Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med 6versvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av
buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omraden och ekologiska férbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pa naturens mang-
fald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket

av gronomraden bestar.
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Voimassaolevat kaavamdaraykset / Gdllande landskapsplaner

Taajamatoimintojen alue / Omrade for tatortsfunktioner
I Tiivistettava alue / Omrade som ska fortatas
Il Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue /
Reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden
Kyla / By
. Keskustatoimintojen alue / seutukeskus / Omrade for centrumfunktioner / regioncentrum
P Keskustatoimintojen alue / Omrade f6r centrumfunktioner
B \Virkistysalue / Rekreationsomrade
11 Viheryhteystarve / Behov av gronforbindelse
Luonnonsuojelualue / Naturskyddsomrade
Moottorivayla / Motorled
== Valtatie / Kantatie / Riksvag/stamvdg
== Seututie / Regional vag
—  Yhdystie / Forbindelsevdg
Eritasoliittyma / Planskild anslutning
=1 Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus / Trafiktunnel, riktgivande strackning
=  Liikennevdylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen /
En streckad linje avser en alternativ 16sning eller en riktgivande strackning.
#» Liikenteen yhteystarve / Behov av trafikforbindelse
;-:'I*';_ Pohjavesialue / Grundvattenomrade
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparist® / Kulturmiljo, lanskapsintresse
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla keltaisella nuolella.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med den gula pilen pa kartan.
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Voimassa oleva maakuntakaava
Maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnittel-
ualueen kohdalla on keskustatoimintojen aluetta
kuvaava merkintd. Tatd ymparoi tiivistettava al-
ue-merkinta. Kaava-alueen ldheisyydessa on val-
takunnallisesti merkittava kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tdrkea alue, ja lisaksi
maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristo.
Soderkullantie on merkitty yhdystieksi. Sipoonjoen
kohdalla on Natura 2000 -merkinta.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Merkinnalla osoitetaan keskustaan soveltuvat taaja-

matoimintojen alueet. Uusi Porvoontie on merkitty

yleiskaavassa joukkoliikenteen kehittamiskaytavaksi.

Suunnittelualueeseen kuuluva Uuden Porvoontien
ja Soderkullantien risteysalue on yleiskaavassa poh-

javesialueen ja yleisen tiealueen rajalla.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Sibbesborgin osayleiskaa-
va-alueeseen. G22 Sibbesborgin osayleiskaavaluon-
nos on ollut nahtavilld 12.1.-4.3.2015. Osayleiskaava-
luonnoksessa suunnittelualue on paaosin merkitty
C- ja AK/P -alueeksi. Amiraalintie ja Uusi Porvoontie
on suunnittelualueen kohdalta merkitty kauppaka-
duksi.
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- Man bereder sig pa de behov som produktionen
av fornybar energi har och pa de logistiska Idsningar

den forutsatter.

Gallande landskapsplan

| sammanstallningen av landskapsplaner 2017

finns det en beteckning fér centrumfunktioner vid
planeringsomradet. Den omges av beteckningen for
ett omrade som ska fortatas. | narheten av planom-
radet finns ett omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden av riksintresse,
och dartill en betydande kulturmiljo av landskapsin-
tresse. Soderkullavagen har betecknats som férbin-
delsevag. Omradet vid Sibbo a har beteckningen
Natura 2000.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
centrumfunktioner. Omradet ar avsett att detaljpla-
neras. Med beteckningen anvisas omraden som

ar lampliga for tatortsfunktioner i centrum. Nya
Borgdvagen har i generalplanen betecknats som en
utvecklingskorridor for kollektivtrafiken. | general-
planen &r korsningen mellan Nya Borgdvagen och
Soderkullavagen, som ingar i planeringsomradet, pa
gransen mellan grundvattenomradet och omradet

for allman vag.

Delgeneralplan

Omradet hor till Sibbesborgs delgeneralplaneomra-
de. Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg G22
var offentligt framlagt 12.1-4.3.2015. | utkastet till
delgeneralplan har planeringsomradet i huvudsak
betecknats som ett omrade for centrumfunktioner.
Vid planeringsomradet har Amiralsvdagen och Nya

Borgavagen betecknats som handelsgata.



IR
- Taajamatoimintojen alue /

e
Omrade for tatortsfunktioner e
AT Kyldalue / Byomrade stpk
P8 Keskustatoimintojen alue / YUK
Omrade for centrumfunktioner -
MLy Laajat yhtenaiset metsaalueet/ —
Metsdtalousvaltainen alue, joka [ o

on laaja, yhtendinen ja ekologisen
verkoston kannalta merkittava. /
Vidstrackta, ss mmanhangande
skogsomraden/Skogsbruksdomi-
nerat omrdde, som ar omfattande,
vidstrackt och betydelsefullt for det
ekolologiska natverket

N
S I\

MTH  Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade

sL Luonnonsuojelualue / qm-p

Naturskyddsomrade

Moottori- tai moottoriliikennetie /
Motorvag eller motortrafikled
Seututie/paddkatu / Regional vdag/huvudgata
Yhdystie/kokoojakatu /
Forbindelsevag/matargata

Uudet tiet ja linjat / Nya vdgar och linjer
Muinaismuistokohde / Fornminnesobjekt
Arvokas geologinen muodostuma /

Vardefull geologisk formation

Tarkead tai vedenhankintaan soveltuva pohjave-
sialue / Viktigt grundvattensomrade eller grund-
vattensomrade som lampar sig for vattentakt
Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue / Omrade som hor till eller foreslagits hora
till natverket Natura 2000

Tieliikenteen yhteystarve /

Behov av vagtrafikforbindelse

- Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue/ «” * Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve/

Omrade for arbetsplatser,
industri- och lagerverksamheter

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikforbindelse
Maisemallisesti arvokas alue /
Landskapsmassigt vardefullt omrade

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla valkoisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en vit linje pa kartan.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaa-
voja. Soderkulla skolanin alueella on voimassa S1
Soderkulla 1:n rakennuskaava, korttelit 001 - 055
(voimaantulo 9.4.1974). Uuden Porvoontien etela-
puolella on voimassa 515 Soderkullan keskustan
asemakaavan muutos ja asemakaava liikerakenta-
mista varten (voimaantulo 1.8.2007), S17A Soderkul-
lan K-marketin asemakaavan muutos (voimaantulo
7.8.2014) ja S11 Soderkullan keskusta, rakennuskaa-
va kortteleille 045 - 049 (voimaantulo 19.11.1993).
Amiraalintien pohjoispuolella on voimassa S5
Soderkullan keskusta: rakennuskaavamuutos kort-
teleille 030 - 033 (voimaantulo 8.10.1980). Opintien,
Amiraalintien ja Terveystien valiin jadvalla alueella
on voimassa S8 Maaniityn asemakaava (voimaan-
tulo 11.10.1988). Séderkullantien ja Uuden Por-
voontien risteyksessa on voimassa S11 Soderkullan
keskusta, rakennuskaava kortteleille 045 - 049 seka
niihin liittyville tie-, liikenne-, virkistys- ja erityisalu-
eille (tullut voimaan 18.11.1993).

Maanomistus

Suunnittelualue on paddosin Sipoon kunnan omis-
tuksessa. Uuden Porvoontien eteldpuolella sijait-
sevat paivittaistavarakauppojen kiinteistot ovat
yksityisessa omistuksessa. Soderkullantie on valtion

omistama yleinen tie.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassaolevia sopimuksia.

15

Detaljplan

Flera detaljplaner ar i kraft i planeringsomradet. Pa
sodra sidan om Nya Borgdvagen galler S 15 Soder-
kulla centrum, detaljplaneandring och detaljplan
for affarsbyggande (tradde i kraft 1.8.2007), S17 A
detaljplanedndring for Soderkulla K-market (i kraft
7.8.2014) och S11 Soderkulla centrum, byggnads-
plan for kvarteren 045-049 (i kraft 19.11.1993).

Pa norra sidan av Amiralsvagen galler S 5 Séderkulla
centrum: dndring av byggplan for kvarteren 030-
033 (i kraft 8.10.1980). | omrddet som faller mellan
Lardomsvdgen, Amiralsvagen och Halsostigen galler
detaljplanen S8 Landsangen (i kraft 11.10.1988).

| korsningen mellan Séderkullavdagen och Nya
Borgavagen galler S11 Séderkulla centrum, bygg-
nadsplan for kvarteren 045-049 samt for anslutande
vag-, trafik-, rekreations- och specialomraden (i kraft
18.11.1993).

Markégoférhallanden

Planeringsomradet dgs i huvudsak av Sibbo kom-
mun. Dagligvaruhandelns fastigheter pa sodra sidan
om Nya Borgdvdgen ar privatdagda. Séderkullavdagen

ar en allman vag som dgs av staten.

Avtal gdllande omradet

Det finns inga gallande avtal pa omradet.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med réd linje.

Suunnittelualue viistoilmakuvassa 7.6.2019. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Snedflygbild av planeringsomradet 7.6.2019. Planeringsomradets lage anges pa kartan med rod linje.
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Kaavan
vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisten kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seké auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin 1ahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tyodssa

keskeisimpinad arvioidaan vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- pohjaveteen

- kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

- likenteeseen

- maisemaan.
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Planens
konsekvensbeddémning

Konsekvensbedémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkBygglL, 9 § och MarkByggF, 1

§). Dessutom bedodms planen i férhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedomningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbeddmning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfoér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De beddmda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna

for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- grundvattnet
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Vaikutusalue

Vaikutukset luonnonymparistdon ovat padosin pai-
kallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen

lahiymparistoon.

Kaavan toteutuminen muuttaa oleellisesti katuku-
vaa Soderkullan keskustan alueella. Rakentaminen
tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja muuttaa nakymia
ja kulkureitteja Amiraalintien laheisyydessa. Laajem-
malle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla vaiku-
tuksia sen tuomien lilkkennejarjestelyiden (kiertoliit-
tyma) ja lisdarakentamisen synnyttaman liikenteen

kautta.

Kaavavalmistelussa kiinnitetaan erityista huomiota
taajamakuvaan, autopaikoitukseen, katu-alueiden

suunnitteluun ja hulevesien kasittelyyn.

Uusien asuntojen kaavoittaminen vaikuttaa koko
Soderkullan taajamaan ja koko Sipoon kuntaan.
Uudisrakentaminen lisaa elinvoimaisuutta mm.
luomalla edellytyksia palveluiden paranemiseen ja
verotulojen kasvuun. Kaupalliset palvelut paranevat

torin ja ymparoivan liikerakentamisen myota.

- vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

- trafiken

- landskapet.

Konsekvensomrade
Konsekvenserna for naturmiljon ar i huvudsak lokala
och begransas till planeringsomradet och omradena

i dess omedelbara narhet.

Genomforandet av planen forandrar vasentligt
gatubilden i S6derkulla centrum. Byggandet for-
tatar samhallsstrukturen och férandrar vyerna och
farlederna i narheten av Amiralsvdagen. For ett mer
vidstrackt omrdde kan planlésningen ha konsekven-
ser i och med den trafik som uppkommer nar man

bygger nytt och omdirigerar trafiken (rondellen).

Vid planberedningen fasts sarskild vikt vid tatorts-
bilden, parkeringsméjligheterna, planeringen av

gatuomradena och behandlingen av dagvatten.

Planlaggandet av nya bostader pdverkar hela Séder-
kulla tatort och hela Sibbo kommun. Nybyggandet
okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skatteinkom-
ster. Den kommersiella servicen forbdttras i och med

torget och det omgivande affarsbyggandet.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 §n mu-
kaan kaavan tulee perustua riittdviin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetadn muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

- Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennuspe-
rintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006.

- Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008.

- Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitysten
taydennys Massbyn alueelta. Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy, 2017.

-Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
taydennys: pesimalinnusto. Ympadristdsuunnittelu
Enviro Oy, 2016.

- Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys.
Jaakko Poyry infra, Maa ja vesi, 2002.

- Sibbesborgin osayleiskaavan liikkenne- ja meluen-
nuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

- Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ymparistokeskus, 15.1.2009.

- Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010.

- Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys, Sito Oy,
16.1.2014
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

- Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen
Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy, 25.1.2006.

- Generalplan for Sibbo 2025 - trafiknatsutredning.
Strafica Oy och Sito Oy, 2008

- Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitysten
taydennys Massbyn alueelta. Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy, 2017.

- Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
taydennys: pesimadlinnusto. Ympadristosuunnittelu
Enviro Oy, 2016.

- Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys.
Jaakko Poyry infra, Maa ja vesi, 2002.

- Sibbesborgin osayleiskaavan lilkenne- ja meluen-
nuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

- Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sibbo
kommun, samkommunen for Tusbynejdens vatten-
verk, Nylands miljécentral, 15.1.2009

- Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 och 2010

- Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys, Sito Oy,
16.1.2014



Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemdan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

- Rakennettavuusselvitys

- Liikenneselvitys

- Hulevesiselvitys

- Virkistysaluetarkastelu

- Kaupan palvelutarkastelu (tai Sipoon palve-

luverkkoselvityksen paivitys)

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta alueen paaasiallisena maanomista-
jana

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

- Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Uudenmaan ELY-keskus,
Museovirasto, Porvoon museo, Keravan Energia Oy,

Keski-Uudenmaan vesi ja Uudenmaan liitto

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

- Utredning om byggbarheten

- Trafikutredning

- Dagvattenutredning

- Granskning av rekreationsomraden

- Granskning av handelns service (eller upp-
datering av granskningen av handelns servi
cenat i Sibbo)

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun i egenskap av huvudsaklig mar-
kagare

- Fastighetsagare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

- Foreningar och organisationer som har verksamhet
i omradet

- Kommunens foérvaltningar och sakkunniga, sdsom
avdelningen for teknik och miljo

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-,

trafik- och miljocentralen i Nyland, Museiverket,
Borgd museum, Kervo Energi Ab, Samkommunen

for Tusby vattenverk och Nylands férbund.
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Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdman mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneuvot-
telu Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparisto-
keskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti ndhtaville asiakaspalvelu Infoon (Pohjoinen
Koulutie 2, Nikkild) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan

internetsivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Aloitusvaiheessa on kadyty tyoneuvottelu ELY-kes-
kuksen kanssa 6.5.2020. Aloitusvaiheessa on jarjes-
tetty my0s yleisotilaisuus Séderkullan asukkaille ja

muille kiinnostuneille 6.2.2020.
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Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sd att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning halls
offentligt framlagt under 30 dagar vid kundbetja-
ningen Info (Norra Skolvdgen 2, Nickby). Program-
met for deltagande och bedémning kan aven lasas
pa kommunens webbsidor under hela planproces-

sen.

| startskedet holls ett samrdd med NTM-centralen
6.5.2020. | startskedet ordnades ocksa ett invanar-
tilfélle for Séderkullaborna och évriga intresserade
6.2.2020.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville Nikki-
|adn asiakaspalvelu Infoon 30 pdivdn
ajaksi. Osallisilla ja kunnan jdsenilla
on mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilld olon aikana (MRL 62 § ja
MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tar-
vittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niitd koskevia kannanottoja

seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt
i 30 dagar pa kundbetjaningen Info.
Intressenterna och kommunens med-
lemmar har mgjlighet att framféra
sina asikter om planutkastet och om
eventuellt annat beredningsmaterial
under den tid planberedningsmateri-
alet ar framlagt (MBL 62 § och MBF
30 §). Utldtanden om berednings-
materialet begdrs av myndigheter
och eventuella andra som berérs av
planen

(t.ex. foreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. horande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfdra sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens

konsekvenser.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan

hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttojaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispadtos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kuulutettu niin kuin kunnalliset ilmoi-

tukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Detaljplanen utarbetas direkt som planforslag efter-
som den foljer generalplan for Sibbo 2025. Forslaget
halls offentligt framlagt under 30 dagar (MarkByggL,
65 § och MarkByggF, 27 §) och under den tiden

har intressenterna ratt att gora en skriftlig anmark-
ning mot planforslaget. Utldtande om forslaget till
detaljplan ska begaras av behovliga myndigheter
(MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt motiverade

bemotande till anmarkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fére den slutliga
behandlingen. Om planférslaget andras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga éandringar gors
eller om de inte ar vasentliga, behandlas det korri-
gerade planforslaget av mark anvandningssektio-
nen som foreslar att det ska godkannas av kommun-

styrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvira sig over fullmaktiges beslut
till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmét osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HELMIKUU 2020/
FEBRUARI 2020

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

TAMMIKUU 2021/
JANUARI 2021

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vdxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen for planarbe-
tet foljande:

MARRASKUU 2021/
NOVEMBER 2021

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

TOUKOKUU 2022/
MAJ 2022
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fiflasemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla, asiakaspalvelu Infossa
(Pohjoinen Koulutie 2, Nikkila) kirjaston aukioloaika-

na.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.
fi) seka asiakaspalvelu Infossa (Pohjoinen Koulutie 2,

Nikkild) kirjaston aukioloaikana.
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen &r att de som
berdrs av planarbetet ska ha maojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pa kommunens webb-
plats, vid kundbetjaningen Info (Norra Skolvagen 2,

Nickby) under bibliotekets 6ppettider.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framforda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och
vid kundbetjaningen Info (Norra Skolvagen 2, Nick-
by) under bibliotekets 6ppettider.
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisdtietoja asemakaavatydstd antavat /
Tilldggsuppgifter om
detaljplanedndringen ges av:

Pieta Kupiainen
kaavoittaja / planldaggare
050 432 8644, pieta.kupiainen@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko / planldaggningschef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:
Sipoon kunta, Kirjaamo

PL 7,04131 SIPOO

Sibbo kommun, Registrering
PB 7,04131 SIBBO
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