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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekad kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) 30 pdivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan kaa-

voitusyksikko.

Raportin on laatinut Jani Ylimaki

Kaavan laatija

Jani Ylimaki
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela plan-
processen ar det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen for deltagande och bedémning

uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns

planldaggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Jani Ylimaki

Planens beredare
Jani Ylimaki
planldaggare
Jarkko Lyytinen
detaljplanechef
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-
man ja hallinnollisen keskuksen Nikkildn lansiosassa,
Nikkilantien varressa. Suunnittelualueelta on mat-

kaa Nikkilan keskustaan noin kilometri.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu v uonna 1994,
Suunnittelualue on asemakaavan mukainen puis-

toalue. Puistoaluetta ei ole toteutettu.

Alue rajautuu pohjoisessa Nikkildantiehen ja muissa
ilmansuunnissa asuinalueeseen. Suunnittelualueen

toteutumaton puisto on valtaosaltaan metsikkoa.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaavamuutos
koskee osia kiinteistoista 753-416-16-20 ja 753-416-
35-227.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger langs Nickbyvagen i vas-
tra delen av Nickby, som ar den storsta tatorten och
centrumet for forvaltning i Sibbo. Avstandet fran
planeringsomradet till centrum av Nickby ér cirka en

kilometer.

Planeringsomradet detaljplanerades ar 1994. Enligt
detaljplanen ar planeringsomradet ett parkomrade.

Parkomradet har inte genomforts.

I norr gransar omradet till Nickbyvagen och i 6vriga
vaderstreck till ett bostadsomrade. Parken, som inte
har anlagts enligt planen, bestar till storsta delen av

en skogsdunge.

Enligt en prelimindr avgransning beror detaljplane-
andringen delar av fastigheterna 753-416-16-20 och
753-416-35-227.



Suunnitelma pahkinankuo- Planen i ett nétskal
ressa

o g
Rakentamismahdollisuuden
selvittaminen.

Utredning om mojligheten
att bygga.

Suunnittelualue ilmakuvassa / Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kdyttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 18.6.2020
- OAS néahtaville 18.6.2020

- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhangiggorandet av planen kungérs 18.6.2020

- programmet for deltagande och bedémning framlagt
18.6.2020

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planférslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planférslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen

och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

404/2020
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisidltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-

mioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sdlle elinymparistdlle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonympadristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
I[ahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai

muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar fér en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte forstoras. Pa det om-
rade som planldaggs eller i dess narmaste omgiv-
ning ska det finnas tillrackligt med parker eller

andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt
som inte dr motiverat med beaktande av de-
taljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller nagon annan réttsinne-
havare alaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoit-
teet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaan kuin kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdyton ohjaustarve

sita edellyttaa.

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
asuinkerrostalojen rakentaminen Nikkilan keskustan
valittdomaan laheisyyteen ja tutkia rivitalojen raken-

tamismahdollisuutta suunnittelualueelle.

Kerava-Nikkila radan toteuttaminen vaatii Nikkilan
asukasluvun kasvattamista 10 000 asukkaaseen.
Nikkilan vaestonkasvu toteutuu tehokkaimmin ker-

rostalotyyppisen rakentamisen avulla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltovaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen

jarjestamiselle.

Planeringsuppgiftens mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveckling, i synnerhet
behovet av bostadsproduktion, eller behovet av att

styra markanvandningen det kraver.

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det maojligt
att bygga flervaningshus i omedelbar narhet av
Nickby centrum och att undersdka maojligheten att

aven bygga radhus i omradet.

Genomforandet av Kervo-Nickby-banan férutsatter
att antalet invanare i Nickby 6kar till 10 000. Befolk-
ningstillvaxten sker mest effektivt nar man bygger

bostadshus i flera vaningar.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvandnings- och bygglagen stravar
planlésningen efter att skapa forutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkilan taajaman lantista laaje-

nemisaluetta.

Asemakaavoitettu alue on toteuttamatonta puis-
toaluetta. Alue on paaosin metsikkda. Suunnitte-
lualueella ei ole tiedossa olevia arvokkaita luonnon-
arvoja eika luonnonsuojelulain mukaisia elidlajeja.
Asemakaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan
luontoselvitys konsulttityona, jossa kartoitetaan tar-

kemmin alueen mahdolliset luontoarvot ja elidlajit.

Alueen rakentamisolosuhteet ovat osittain haas-
tavat, silla alue on maaperaltaan padosin savea.
Suunnittelualue on myds SYKE-aineistojen mukai-
sella pohjavesialueella. Suunnittelualueelle tullaan
tekemaan rakennettavuusselvitys konsulttityona,
jonka pohjalta selvitetdadn alueen rakennettavuus ja

pohjaveden pinnan korkeusasema.

Suunnittelualueen vieressa pohjoispuolella kulkee
Nikkilantie, joka on liikenteellisesti vilkas tie. Tie
muodostaa itd-lansisuuntaisen poikittaisyhteyden
Nikkilan keskustasta Itd-Vantaalle. Nikkilantiesta on
tehty liilkennemeluselvitys WSP Finland Oy:n kon-
sulttityéna vuonna 2010. Liikennemeluselvityksessa
ennustetut liikkennemaarat on arvioitu Strafica Oy:n
ja Sito Oy:n Sipoon yleiskaava 2025 liikenneselvityk-
sessa. Lilkkennemaarat ovat kasvaneet ennustettua
hitaammin. Liikkennemeluselvitys on tehty nopeus-
rajoituksen ollessa 50 km/h. Liikennemeluselvityk-
sen mukaisilla vuoden 2025 ennustetuilla meluta-
soilla suunnittelualueelle pystytaan toteuttamaan
valtioneuvoston melutason ohjearvojen mukainen
asuinymparisto sijoittamalla asuinkerrostalo ja yksi-
kerroksinen varastorakennus Nikkilantien vastaiselle
rajalle suojaamaan piha-aluetta liikennemelulta.
Tien nopeusrajoitus on suunnittelualuetta sivuaval-

la osuudella pudotettu 40 km/h tasolle. Nykyisin

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar ett omrade for utvidgning av

Nickby tatort vasterut.

Det detaljplanerade omradet bestar av ett parkom-
rade som inte genomforts. Omradet ar i huvudsak
skog. Man kanner inte till att det i planeringsomra-
det skulle finnas vardefulla naturvarden eller arter
som tas upp i naturvardslagen. | samband med
detaljplanearbetet kommer en konsult att utarbeta
en naturinventering dar man kartlagger eventuella

naturvarden och arter mer ingdende.

Byggnadsforhallandena i omradet ar stallvis kravan-
de, eftersom jordmanen i huvudsak ar lera. Enligt
SYKE-material dr planeringsomradet ocksa pa ett
grundvattenomrdde. En konsult kommer att gora en
byggbarhetsutredning som ska utgdra underlag for
faststallandet av byggbarheten och grundvatten-

standet.

Intill planeringsomradets norra sida |6per Nickbyva-
gen, som har livlig trafik. Vagen utgor en tvarforbin-
delse i riktningen Gster-vaster fran Nickby centrum
till 6stra Vanda. WSP Finland Oy gjorde i egenskap
av konsult en utredning om trafikbullret fran Nick-
byvagen ar 2010. De prognoser om trafikvolymerna
som gjordes i bullerutredningen behandlades i tra-
fikutredningen som Strafica Oy och Sito Oy gjorde
infor Generalplan for Sibbo 2025. Trafikvolymerna
har 6kat langsammare an prognoserna. Trafikbul-
lerutredningen gjordes enligt hastighetsbegrans-
ningen 50 km/h. Med de bullernivaer som i trafik-
bullerutredningen vantas radda ar 2025 kan man i
planeringsomrdadet genomfdéra en boendemiljé som
ar forenlig med statsradets riktvarden for bullerniva
genom att placera ett flervaningshus och ett forrad
i en vaning vid gransen mot Nickbyvagen. Dessa

byggnader skyddar gardsomradet mot trafikbullret.
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Nikkilantiella oleva liikenneympyra myos hidastaa
Nikkilantien nopeuksia suunnittelualueen kohdalla.
Alhaisempien nopeusrajoituksien ja toteutuneen
liikenneympyran seka toteutuneiden liikenne-
maarien perusteella, katsotaan vuonna 2010 tehty
liikennemeluselvitys riittdvaksi toteamaan suunnit-
telualueen toteuttamisen mahdollisuus valtioneu-

voston melutasojen ohjearvojen mukaisesti.
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Suunnittelualue

Pa den stracka som tangerar till planeringsomradet
har hastighetsbegransningen sankts till 40 km/h.
Den nuvarande rondellen bromsar ocksa upp has-
tigheterna pa Nickbyvagen intill planeringsomradet.
I och med den lagre hastighetsbegransningen, ron-
dellen och de faktiska trafikvolymerna kan trafikbul-
lerutredningen fran 2010 anses vara ett tillrackligt
underlag for konstaterandet av att planeringsom-
radet kan genomforas i enlighet med statsradets

riktvarden for bullerniva.

P“ ’t Pawameluatueet LAeq,7-22 ennustetllanteessa (V 2025) raideyhteyksilla

L
9%

-

45.0dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB
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Kuvakaappaus WSP Finlandin meluselvityksesta / Skarmdump ur WSP Finlands bullerutredning.

Suunnittelualueen vieressa etelasuunnassa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto
Sipoon kirkot ja pitdajankeskus. Sipoon historiallinen
pitdjankeskus muodostuu keskiaikaisesta harmaaki-
vikirkosta ja 1800-luvun lopun uudesta tiilikirkosta
maisemassa, joka on vuosisatoja sdilynyt rakenteel-
taan ja perustekijoiltdadn ldahes muuttumattomana.
Kirkkojen ymparistdssa ovat vuosisatoja samoilla
paikoilla olleet kirkkoherranpappila, kappalaisen-

pappila ja lukkarinpuustelli. Asemakaavalla ei ole

Intill planeringsomradet i séder finns en byggd kul-
turmiljo av riksintresse: Sibbo kyrkor och sockencen-
trum. Sibbo historiska sockencentrum bestar av den
medeltida grastenskyrkan och den nya tegelkyrkan
fran slutet av 1800-talet, i ett landskap som under
arhundraden har bevarats sa gott som oférandrat
till sin struktur och sina grundelement. Kyrkoherde-
bostallet, kaplansbostallet och klockarbostallet har i
flera drhundraden legat pa samma platser i kyrkans

narhet. Detaljplanen har inga betydande konse-
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merkittavia vaikutuksia valtakunnallisesti merkitta-

vaan rakennettuun ymparistoon.

Rakentamista rajoittaa yhdyskuntatekniikan johdot.
Suunnittelualueen lapi kulkee sahko-, vesi- ja kauko-
lammon johtoja, joista osa joudutaan mahdollisesti
siirtamaan rakentamisen vuoksi, joka saattaa lisata

kustannuksia kaavoitukseen tai rakentamiseen.

Nykytilanteessa suunnittelualueen hulevedet vir-
taavat suunnittelualueen vieressa sijaitseviin ojiin.
Ojia pitkin hulevedet jatkavat virtaamista ojaverkos-
toja pitkin laskeutuen lopuksi Sipoonjokeen, joka
sijaitsee noin kilometrin pdassa suunnittelualueesta.
Sipoonjoki kuuluu Natura-alueeseen. Hulevesien
laatu on pysyttava muuttumattomana, jotta hule-
vesien vuoksi ei synny vaikutuksia Natura-aluee-
seen. Nikkilantie on alkuperaisesti suunniteltu
neljakaistaiseksi, joten tiealueen rajaus on reilu ja
tasta syysta myos ojien mitoitukset on toteutettu
reilun kokoisena. Suunnittelualueen rakentuminen
muuttaa hulevesien virtausnopeutta alkuperai-
sestd. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella,
joten pysakointialueeseen taytyy rakentaa 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivot hulevesien laadun varmistami-
seksi. Kaavamaarayksiin tullaan antamaan yleiset
maaraykset pohjavesialueella rakentamiseen, kuten
tuoreissa Sipoon asemakaavoissa, jotka sijaitsevat

pohjavesialueella on maaratty.

Asemakaavamuutoksen seurauksena saattaa pois-
tua osa puistoa. Asemakaavan mukaista puistoa
ei ole kuitenkaan toteutettu. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa on reilusti kaavoitettua

puistoa.
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kvenser for denna byggda miljo av riksintresse.

Byggandet begransas av ledningar for samhallstek-
nik. Genom planeringsomradet Ioper el-, vatten-
och fjarrvarmeledningar. En del av dessa maste
eventuellt flyttas, vilket kan 6ka kostnaderna for

planlaggningen och byggandet.

I nulaget strommar dagvattnet till diken bredvid
planeringsomradet. Langs diken strommar dag-
vatten vidare for att rinna ut i Sibbo &, som finns pa
cirka en kilometers avstand fran planeringsomradet.
Sibbo a ingar i ett Natura-omrade. Kvaliteten pa
dagvattnet maste forbli oforandrat for att det inte
ska medfora konsekvenser for Natura-omradet.
Nickbyvagen planerades ursprungligen med fyra
filer. Darfor ar vagomradet rejalt tilltaget och dven
dikena har dimensionerats tillrackligt stora. Byggan-
det av planeringsomradet forandrar dagvattnets
stromningshastighet jamfort med utgangslaget.
Eftersom planeringsomradet ligger inom ett grund-
vattenomrade ska olje- och sandavskiljande brunn-
nar anldggas i parkeringsomradet for att sdkerstalla
dagvattnets kvalitet. Planbestammelserna kommer
att innehalla allmédnna bestammelser om byggande
i grundvattenomraden, pa samma satt som gjorts
pa senare tid i andra detaljplaner i grundvattenom-
raden i Sibbo.

En foljd av detaljplanedndringen kan vara att en del
av parken forsvinner. Den park som anvisats i den
gallande detaljplanen har emellertid inte genom-
forts. Det finns dock rikligt med andra planlagda

parker i planeringsomradets omedelbara narhet.
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Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddin palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kéivelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddiri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoit-
etaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pa goda férbindelser frdmjas i hela
landet, och livskraften och maojligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds. Forutscitt-
ningar skapas for att utveckla ndrings- och foretags-
verksamhet samt for att dstadkomma en tillréicklig och
mdngsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen forutsditter.

Forutsdttningar skapas for en kolsndl och resurseffek-
tiv samhdllsutveckling, som i frdmsta hand stoder sig
pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregionerna
gors samhdillsstrukturen mera sammanhdngande.
Tillgdngligheten i frga om tjdinster, arbetsplatser

och fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Méjlighet att gd, cykla och anvdnda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, fdrd-

och transporttjdinster frmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
tidnstefunktioner placeras sa att de kan Iétt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pd extrema vdiderférhallanden och
oversvdmningar samt pd verkningarna fran klimatfor-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdden
med dversvimningsrisk eller ocksd sckerstdlls hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sdtt.

Oldgenheter for milién och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebygg

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2. vaihemaakun-
takaava, joka on saanut korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman vuonna 2016 seka
4.vaihemaakuntakaava joka on tullut voimaan
maakuntahallituksen paatokselld ennen lainvoimaa
vuonna 2017. Maakuntakaavoissa suunnittelualue

on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee maakunta-
kaavassa merkitty valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ympadristo (RKY 2009) Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus. Suunnittelualueen valittémassa lahei-
syydessa sijaitsee myds maakuntakaavaan merkitty
liityntapysakointipaikka. Suunnittelualue sijaitsee

pohjavesialueella.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on taajama-

toimintojen aluetta.

Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa pohjave-
sialueeksi. Yleiskaavassa Nikkildntie on osoitettu

yhdystieksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa N 24 asemakaava.
Kaavassa suunnittelualue on merkitty puistoksi (VP).

Asemakaava on tullut voimaan 16.1.1994.

Maanomistus

Kiinteistot 753-416-16-20 ja 753-416-35-227 ovat

Sipoon kunnan omistuksessa.

14

Landskapsplan

| planeringsomrddet galler etapplandskapsplan 2,
som genom hdgsta forvaltningsdomstolens beslut
vann laga kraft ar 2016, och etapplandskapsplan 4,
som innan den vunnit laga kraft tradde i kraft ge-

nom landskapsstyrelsens beslut ar 2017.

Intill planeringsomradet finns en i landskapsplanen
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009): Sibbo
kyrkor och sockencentrum. | planeringsomradets

omedelbara narhet anvisar landskapsplanen ocksa
en anslutningsparkeringsplats. Planeringsomradet

ligger inom ett grundvattenomrade.

Generalplan

| den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008
godkanda Generalplan for Sibbo 2025 med ratts-
verkningar (lagakraftvunnen 23.12.2011) ar planom-

radet.

I generalplanen har planeringsomradet anvisats
som ett grundvattenomrade. Nickby har anvisats

som en forbindelsevag.

Detaljplan

Detaljplanen N 24 ar i kraft i planeringsomradet. |
planen har planeringsomrddet betecknats som park
(VP). Detaljplanen tradde i kraft 16.1.1994.

Markdgoforhallanden

Fastigheterna 753-416-16-20 ja 753-416-35-227 ags

av Sibbo kommun.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmdsta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealld ympyralla.
Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets ldge anges med en gron circel pa kartan.
Taajamatoimintojen alue Omrade for tatortsfunktioner
Tiivistettava alue H;Hﬁ Omrade som ska fortatas
Kuntakeskus [l Kommuncentrum
Seututic === Regional vdg
Yhdystie ——— Forbindelsevag
Yhdysrata +—++ Forbindelsebana
Liityntdpysakointipaikka W Anslutningsparkeringsplats
110 kV voimajohto —e@— 110 kV kraftledning
Maakaasun runkoputken yhteystarve - (k) + Behov av férbindelse fér naturgashuvudledning
Pohjavesialue ﬁg Grundvattenomrade
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue ++—-«+ Omrade som hor till natverket Natura 2000
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu- Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)
riymparisto (RKY 2009)
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kylaalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/padkatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

«l == = Behov av vagtrafikforbindelse
afjumnmle- Behov av gronforbindelse
_ B Landskapsmassigt vardefullt omrade
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Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till ndtverket Natura 2000
Omrdade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energiforsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar olagenhet
Regional vdg/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer



Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia sopimuk-

sia.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka
yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin Iahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa

keskeisimpinad arvioidaan vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
® maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

17

Avtal om omradet

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia sopimuk-

sia.

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom bedéms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna beddoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som bedoms i det har arbetet ar konsekvenserna

for:

¢ manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

¢ marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
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¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistoon

¢ elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusalue

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat suurem-
malti osin suunnittelualueeseen ja sen lahiympa-
ristoon. Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin
eri tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutuk-
set luonnonymparistdon ovat paaosin paikallisia,
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiym-
paristoon, lukuun ottamatta mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen. Rakentaminen muuttaa
myds alueen maisemaa, mutta rakentamisen sijoit-
tuminen olemassa olevan rakentamisen kupeeseen,

ovat vaikutukset taltakin osin varsin paikallisia.

Kaavaillut toiminnot lisdavat hieman Puistikkotien
lilkenteen maaraa. Vaikutukset liikenteeseen ovat

kuitenkin vahaiset.

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresur-
serna

e region- och samhallsstrukturen, samhills- och energie-
konomin och trafiken

¢ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda
miljon

¢ utvecklingen av en fungerande konkurrens inom na-
ringslivet

Influensomrade

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen

beror till storsta delen planeringsomradet och dess
naromgivningar. Influensomradets omfattning va-
rierar dock relativt mycket beroende pa vilka fakto-
rer som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar
framst lokala och begransas till planeringsomradet
och dess omedelbara naromgivning, med undan-
tag for eventuella konsekvenser for vattendragen
och vattenhushallningen. Byggandet kommer

att forandra landskapet i omradet, men forlaggs i
huvudsak intill det befintliga byggnadsbestandet,
varvid konsekvenserna dven i det har hanseendet ar

tamligen lokala.

De planerade funktionerna okar trafiken ndgot pa
Parkgardsvagen. Konsekvenserna for trafiken ar

emellertid ringa.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

¢ Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunnitelma. SITO,
28.6.2013

¢ Nikkilan kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland Oy,
2010

Tehtavat selvitykset
e Luontoselvitys
e Rakennettavuusselvitys

e Tarpeen tullen laaditaan lisaselvityksia, mikali kaa-
vaprosessin edetessd tama katsotaan tarpeelliseksi
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och

beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat féljande utredningar och planer:

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en

plan basera sig pa tillrackliga undersékningar och

utredningar. Som underlag for utarbetandet av pla-

nen och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

Sipoon Nikkildn liikenneselvitys- ja suunnitelma. SITO,
28.6.2013

Nikkilan kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland Oy,
2010

Utredningar som ska goras
Naturinventering
Byggbarhetsutredning

Vid behov kommer ytterligare utredningar att utarbetas
under planprocessens gang.



Osalliset
Osallisia ovat maanomistaja ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

«  Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

«  Sipoon kunta alueen maanomistajana

+  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

«  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

+  Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo, Si-

poon Energia Oy ja Slpoon Vesi -liikelaitos.

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestda ja suunnittelun lahts-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus

antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi

my®ds tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

Intressenter
Intressenter dr markdgarna och de

vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- fastighetsdagare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

«  Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare

- foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

«  kommunens férvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

«  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-, trafik-
och miljocentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Sibbo Energi och affarsverket Sibbo

Vatten

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen. Man kan ocksa traffa planens beredare, bara
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kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkildssa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen

sen lopullista kasittelyd. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe
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man kommer éverens om en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad elle ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bed6mning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundtbetjaningen Info Nickby

i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det dven
mojligt att bekanta sig med programmet for delta-

gande och bedomning pa kommunens webbplats.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utldtandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dndras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga d@ndringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkdnnande



Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos- Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-

ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel- slag. Man kan besvdra sig over fullméaktiges beslut
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy- godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
misestd, mikali siitd ei valiteta. Kaava tulee voimaan, beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk- Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
set kunnassa julkaistaan. kommunala tillkannagivanden i kommunen public-
eras.
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Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet féljande:
KESAKUU 2020/
JULI 2020
KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE / ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE
OAS NAHTAVILLE/ HUHTIKUU 2021
PDB LAGGS FRAM APRIL 2021
LOKAKUU 2020/
OKTOBER 2020
KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLE TAMMIKUU 2021/
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT JANUARI 2021

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Kuntala).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stallningstagande (bemdatande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Sockengarden).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Jani Ylimaki
kaavoittaja / planldaggare
040 356 3037, jani.ylimaki@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO
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