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Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.

Rakennus on purueristeinen ja tehty alun perin 1928 ja laajennettu 1947. Rakennus on laajojen kos-
teusvaurioiden vuoksi ollut pitkdén poissa kaytdsta ja kokonaan kylmilldan kesasta 2017 lahtien.

Maanvastaiset rakenteet, alapohjat, kellari ja rakennuksen ulkopuolinen vedenohjaus

Rakennuksen pohja-alasta 1/3 on puurakenteista ilmatilallista alapohjaa. [Imatilan tuulettuvuus on es-
tynyt nousseen maanpinnan tukkiessa tuuletusaukot. Ryomintatila ja alapohja on kosteusvaurioitunut.

Osa kellarin katosta on betonipintaista. Betonin paalla on puurakenteinen lattia eristeineen. Tama osa
valipohjasta on purettava betonille.

Osa kellarin katosta on puurunkoista. Tama osa on purettava kokonaan kosteusvaurioiden vuoksi.

Kellarin lattiat ja maanvastaiset seinat ovat marat. Pihalla n. 2 metria sokkelista olevassa kaivossa on
vedenpinta n. metrin kellarin lattiapintaa ylempana. Kellarin ilma on erittdin homeista. Kellarin ja perus-
tusten kuivattamiseksi on kellarin lattiat ja sokkelin ulkopuolet kaivettava auki anturan alapuolelle. Ul-
kopuolelle on tehtava salaojitukset, kosteus- ja lampéoeristykset ja maanpinnan kaatojen korjaukset.
Kadun puolelle on tehtava kivirakenteinen n. 1,5 metria korkea penger katualueen ja rakennuksen va-
liin.

Ulkoseinat

Ulkoseinien alaosat ovat kosteusvaurioituneet katualueen maanpinnan nousun seka rakennuksen jul-
kisivun huollon laiminlyéntien vuoksi. Seinissa on myos paikallisia vaurioita ylempana, Iahinna ul-
konurkissa. Rakennuksen kadun puoleinen seina on painunut ilmeisesti seinan alaohjauspuun lahot-
tua pois, mutta my6s mahdollisesti perustusten painumisen vuoksi. Julkisivulaudoitus ja ikkunoiden
puuosat ovat paaosiin lujia, mutta maalit ja ikkunoiden kittaukset ovat erittdin huonokuntoiset.

Ulkoseinien kosteustekninen toiminta on heikkoa hdyrynsulun puutteen, iimanvaihdon heikkouden ja
julkisivulaudoituksen tuuletusraon puuttumisen takia. Toki seindn rakenteen kosteusteknisen riskin to-
teutuminen riippuu paljon myo6s rakennuksen kayton aiheuttamasta kosteuslisdsta. Tutkimustulosten
mukaan ylakerran ulkoseinien [Ampderisteet ovat mikrobivaurioituneita kauttaaltaan ja keskikerroksen
seinat taas eivat. Naytteiden otanta oli suppeahko.

Puurunkoisten ulkoseinien osalta on alaosat uusittava kosteusvaurioiden vuoksi kokonaan. Lisaksi
suositellaan vaihdettavaksi lampderisteet ja sisapinnat kokonaan. Rakenteen kosteusteknista toimin-
taa on my0s parannettava rakennetta muuttamalla. Ikkunat ja ovet on kunnostettava. Suurin osa ulko-
verhouslaudoituksesta on mahdollista saastaa.

Vilipohjat ja véliseinat
Alin valipohja on kasitelty kellarin yhteydessa. Ylemmassa valipohjassa on kosteusvaurioita piipun ym-
parilld. Ylakerran lattia ovat kallellaan kadulle pain. Valiseinissa on kosteusvaurioita piipun ymparilla ja

ylakerrassa muuallakin kattovuotojen kohdilla. Valiseinissa on runsaasti korjaustarvetta kattovuotojen
VUOKSI.
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Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Vesikaton jarkeva kayttdika on tullut vastaan jo kauan sitten. Vesikatossa havaittiin n. 20 yksittaista
vuotokohtaa. Pahimmissa vuotokohdissa on kosteusvaurioita aiheutunut keskikerroksen valiseiniin ja
kattoon asti. Ylapohjan lampderisteet ovat mikrobivaurioituneet vesikattovuotojen vuoksi. Vesikaton
kantavat rakenteet eivat mahdollista nykymaaraysten mukaisen katon rakentamista. Vesikate ja koko
ylapohja on uusittava kokonaan.

limanlaatu

Rakennuksen sisalla ilmanlaatu oli tutkimuksen aikana huono. Vaikka rakennuksessa oli kylma, niin
mikrobivaurion haju oli kaikkialla tunnistettavissa. Kellarikerrokseen ei kannata kenenkaan menna il-
man hiukkaset ja kaasut suodattavaa hengityssuojainta lainkaan. Siella homeen haju on erittain voi-
makas. Keskikerroksen huoneissa on myos kohtalaisen voimakas homeen haju. Ylakerran ilma on ais-
tinvaraisesti arvioituna parempaa kuin keskikerroksessa, mutta sinnekin parvekkeelta mentaessa tun-
tuu kosteusvaurioon viittaavaa hajua. Ullakolla on myds mikrobiperaista hajua.

Tekniikka (alla olevat on kopioitu kuntoarvioraportista)
LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistdssa on oljylammitys. Katselmointi-
hetkelld veden tulo rakennukseen oli katkaistu tonttivesisulusta. LAmmitysjarjestelma ei ollut toimin-
nassa ja lammitysjarjestelman putkisto oli tyhjennetty.

Kiinteiston LVI-tekniikka vastaa padosin alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttdikansa paassa. Jarjes-
telmat vaativat peruskorjausta, mikali rakennus halutaan ottaa uudelleen kayttéon. Kayttdvesi-, vie-
mairi- ja lammitysputkistojen kunto on mahdollista selvittaa tarkemmin erillisella putkistojen kuntotutki-
muksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelméat

Kiinteiston sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jarjestelman-
osien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttdian loppuessa laiteiden sahko- ja palotur-
vallisuus voi heikentya, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelujakson ai-
kana.

Tutkimuksen loppuyhteenveto

Rakennuksen kunnostaminen terveelliseksi ja pitkdaikaiskestavaksi seka alkuperaisen nakodiseksi on
teknisesti mahdollista. On kuitenkin myds huomioitava, ettd néin pahoin vaurioituneen rakennuksen
alkuperaisista rakenteista ei ole kovin paljoa jaljella kunnollisen korjauksen jalkeen. Jatkotoimenpide-
suositusten mukaisilla korjauksilla rakennukseen jaa viela pienia riskeja siita, etta rakennuksen kayt-
taja voi oireilla vanhoista materiaaleista lahtdisin oleville paastaille.

Vaikka rakennuksen ja kortteleiden suojelun kannalta taloudelliset seikat eivat olekaan ensisijaisia,
niin paatoksia tehdessa on kuitenkin jollakin tasolla huomioitava panos-/tuotossuhdetta. Eli sita, etta
minkalaisella tydmaaralla ja kustannuksella mitakin saavutetaan.
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1 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.
Rakenteiden osalta tdma nyt tehty kuntotutkimus taydentaa ja tarkentaa kuntoarvioraportin tietoja.
Suuntaa antavat jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennus korjataan ter-
veelliseksi kayttaa ja pitkaaikaiskestavaksi sdastden mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja
ja ulkonakoa.

2 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on puurakenteinen asuin- ja likerakennus. Rakennus on ollut kayttamattdomana vuosia ja
kokonaan lammittamatta kevaasta 2017 lahtien (Lasse Rosenholmin mukaan). Rakennus on valmistu
nut 1927 tai 1928. Tama tieto perustuu toisen omistajan (Hans Rosenholm) kertomaan liikkeen avaus
vuoteen 1928. Alun perin rakennus oli kadun puoleiselta sivulta kokonaan rossipohjainen. Laajennuk-
sessa 1947 on Hansin mukaan tehty rakennukseen jatkoa kaikkiin kolmeen kerrokseen eteldn suun-
taan n. 1/3 nykylaajuudesta. Eli alkuperaista osaa on laajennettu n. 50%. Laajennuksen yhteydessa
on ilmeisesti tehty myds nykyinen eteinen portaikkoineen kaikkiin kolmeen kerrokseen.

Kellarikerroksessa on maanvastaisten seinien ulkokuorena betonivalu. Betonin sisapuolella on tiili-
muuraus ja rappaus. Liiketilana toiminut keskikerros seka asuntona ollut ylakerta on puurunkoinen,
pystyranka. Ldmpderisteena naissa kerroksissa on havaintojen mukaan sahanpuru, mutta myds tur-
vetta/sammalta saattaa olla paikoin. Ylapohjassa ja molemmissa valipohjissa on my@s vastaavat [am-
poeristeet. Kellarin laajennusosan katoissa (iso varasto ja eteinen) on betonivalu. Muut kellarin katot
ovat puurakenteisia.

Rakennuksessa on viimeksi ollut 6ljykayttéinen keskuslammitys. llmanvaihto on painovoimainen. Ra-
kennuksen sahkot ja kayttdvesiputket eivat ole alkuperaisia.

Rakennus on pintamateriaaleiltaan ja ilmeeltaan aika alkuperainen (1947 vuoden asussa). Yleiskunto
on kuntoarvion mukaan huono. Lainaus kuntoarvioraportista: "Kohde on tarkastuksen perusteella huo-
nossa kunnossa ja sen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannattavaa”.
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Leikkauskuva vuoden 1947 laajennuksen jalkeisesta tilanteesta.

3 Lahtotiedot

Lahtotietoina oli kaytettavissa:

e syksyn 2019 kuntoarvioraportti

e rakennuksen perustietokortti

¢ laajennuspiirustukset vuodelta 1947 (pohjakuvat kerroksista, 2 julkisivukuvaa ja leikkauskuva)
¢ laajennuspiirros vuodelta 1966 (laajennusta ei toteutettu)

e omistajien (2 henkil6a) suulliset kertomat rakennuksen historiasta

Toisen omistajan poika oli mukana ensimmaiselld kaynnilld. Han on rakennuksen viimeisin asukas ja
pystyi kertomaan jonkun verran havaintojaan rakennuksen kunnosta.
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Tutkimusmenetelmat

Tutkimus tehtiin I8hes pelkastdan aistinvaraisin menetelmin. Aistinvaraisia havaintoja tdydennettiin ra-
kenneavauksilla, rakenneporauksilla ja muutamilla mikrobinaytteilla lampderisteista.

Alapohjan rydmintatilaan ei ole paasya. Tilaan paastiin tdhystdmaan kellarin varaston seindssé olevan
valurautaisen tuuletusritilan 1api.

Ullakolle paastiin liikkumaan. Vesikatolle ei menty, se tutkittiin alapuolelta ja kattoluukun aukossa seis-
ten.

Tekniikkaa ei tutkittu lainkaan. Savuhormia ei paasty katsomaan sisapuolelta.

Tarkastuksen aikana mikrobien materiaalinaytteet otettiin Asumisterveysasetuksessa ja sen sovelta-
misohjeessa esitetyin menetelmin ja suljettiin ilmatiiviseen muovipussiin. Analyysit tehtiin suoraviljely-
menetelmilla. Tarkemmat menetelmakuvaukset laboratoriotutkimuksista on esitetty raportin liitteessa.

Rakennetekniset tutkimukset

Alapohjat, kellari ja maanvastaiset rakenteet

Rakenne

Kellarikerroksen lattiat ovat maalattua (pienelta alalta kaakeloitua) betonia. Rakennetta ei tutkittu tar-
kemmin. Kellari kattaa n. 2/3 rakennuksen alasta. Loppu kolmannes on puurakenteista ilmatilallista
alapohjaa (rossipohja).

Kellarin maanvastaisten seinien rakenteena on sisapinnalta lukien:

e tiilimuuraus
e ohut bitumisively
e betoni.

Rakennetiedot perustuvat tutkimuksessa tehtyihin porauksilla tdydennettyihin silmavaraisiin havaintoi-
hin.

Kiinteiston omistajien mukaan talla alueella maa on savea n. 10 metrin syvyyteen asti. Heidan mu-
kaansa alueen vanhoille rakennuksille on ollut tyypillistd painuminen maahan. Kuulemma uudet raken-
nukset alueella on perustettu paaluttamalla.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Kellarin lattiat ja maanvastaiset seinat ovat kosteat tai marat. Lattioilla on tutkimushetkella ja syksylla
tehdyssa kuntoarviossa ollut irtovettd. Maanvastaisten rakenteiden pinnoilla on runsaasti suolaharmaa
ja erilaisia sienikasvustoja. Lattioissa on halkeamia, mutta seinat ovat suoria ja lujan oloisia.

Laajennusosan kellarissa olevan ison varastohuoneen seiniin tehtiin kaksi porausta. Toinen etelasei-
nalle ja toinen lannen puoleiselle eli Iso Kylatien puoleiselle seinalle. Naissa todettiin rakenteeksi rap-
paus + n. 1 kiven punatiilimuuraus + bitumi (betoniin sivelty) + betoni. Tiilen tehtavana on ollut toimia
Idmmdneristeena. Mahdollisesti tiillen ja betonin valissé on pieni ilmarako.

Kaikki kellaritilat ovat markia ja erittdin pahoin homehtuneita. Kaikki eloperainen materiaali ja my6s ki-
virakenteiden pinnat ovat homeessa. limanlaatu kellarissa on erittdin huono.
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Rakennuksen 1928 rakennettu tuuletustilallinen alapohja ei tuuletu, koska tuuletusaukot sokkelissa on
ja@neet maanpinnan alapuolelle. Talla osalla on lattiassa linoleum-matto, jonka alla oleva liima on tur-
vonnut kosteuden vaikutuksesta ja kohottanut mattoa. Liiman alla on ilmeisesti alkuperainen puulattia.
Puulattian alla on lampoeristeena purua ja turvetta, josta otettiin mikrobinayte 1. Mikrobinaytteesta to-
dettiin "vahva viite vauriosta”. Kellarin varastohuoneen tuuletusventtiilin kautta tahystamalla todettiin
rydmintatilan olevan pahoin kosteusvaurioitunut. Kuntoarvioraportissa olevien valokuvien perusteella
taytepohja on paikoin lahonnut pois ja eristeet romahtaneet.

Ulkopuolelta katsoen sokkeli on kadonnut kadun puolelta osittain ndkyvistd maanpinnan kohoamisen
vaikutuksesta. Pihan puolella ja paadyissa sokkelit ovat nakyvissa. Sokkelit ovat silmavaraisen tarkas-
telun perusteella suorat ja ehjat. Rautojen laajasta ruostumisesta tai pahoista halkeamista ei ole merk-
keja.

Kellarin ilmankosteus on ollut korkea, kun pahvilaatikkokin on nain pahasti homeessa.
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Kalkkiharmaa kaakelisaumoissa. Betonialapohjan lapi kulkeutuva vesi kuljettaa suoloja. Kun vesi on
haihtunut saumojen kohdalla, niin suolat ovat jaaneet. Nama kalkkiharméat ovat n. 10-20 mm korkeita.

Kellarin varastohuone.
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Kuvassa nurkasta vasempaan on Iso Kylatien puoleinen lannen puoleinen sivu, jossa sokkeli haviaa
maan alle rakennuksen keskivaiheilla.

Rakennuksen itasivulla on hyva sokkelikorkeus.
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Ryémintatilaisen alapohjan lahoa ja homeista taytepohjaa.

5.1.3 Jatkotoimenpidesuositukset

Alapohjien ja maanvastaisten rakenteiden kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa vaurioi-
tumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan paaasi-
assa vahentamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla ja/tai puh-
distamalla materiaalit.

Korjausehdotukset sokkeleille ja kellariin:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki

Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan alle, valttden kuitenkin
anturoiden liilkkuminen.

Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdan siihen muutama rakennuksen
keskialueelle laitettava salaojaputki. Salaojaputket on ilmeisesti johdettava kunnan sadeve-
siviemareihin, mikali alueella sellaisia on, koska tontilta ei |0ydy riittdvan alavaa kohtaa purku-
putkelle.

Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja lampoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkon&koa liikaa.

Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. puoli metria. Tassakin tulee huolehtia, etta
maanpinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pen-
gerrys esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivistd. Saman kadun varrella on tehty jos-
sakin talossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi
rakentaa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestaa Kul-
makujan puolelta.
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e Kellarin ikkunat karmeineen uusitaan/kunnostetaan. Kellarin ovet karmeineen uusitaan. Kyn-
nyspuita ei upoteta lattiabetoniin.

o Kellarista poistetaan kaikki irrotettava materiaali tekniikkaa myoten.

e Kellarin seindpinnat ja betonikatot hiekkapuhalletaan.

e Kellarin lattioiden betonit poistetaan ja kaivetaan maata pois hieman anturoiden alapinnan ala-
puolelle asti. Tehdaan uudet viemardinnit ja salaojitetaan rakennuksen keskialuetta. Kaivan-
non pohjalle laitetaan suodatinkangas, pesty sepeli kapillaarikatkoksi, lampoeristys ja valetaan
uudet lattiat (betoni tai kipsivaluna).

e Kellarin lattioiden ja maan poiston jalkeen harkitaan perustusten injektoinnin tarve. Mahdolli-
sella injektoinnilla estetdan veden kapillaarinen nousu betonissa.

e Kellarin hiekkapuhalletut seinat ja betonikatot rapataan ja/tai maalataan kalkkimaalilla.

o Kellariin rakennetaan rakennuksen lammitysjarjestelmat ja kaikki muu tarvittava tekniikka ku-
ten koneellinen iimanvaihto.

o Kellari on pidettava korjausten jalkeen lampimana.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa ha-

vaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava ja

tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Kellarin tiloista ei tulla saamaan edella mainituilla laajoillakaan korjauksilla sisadilman laadultaan taysin
uutta vastaavaa tilaa. Erittain pitkdan jatkuneet kosteus- ja homevauriot ovat aiheuttaneet mikrobien
aineenvaihduntatuotteiden "imeytymisen” betoni- ja tiilirakenteisiin, joista niita taas saattaa vapautua
huoneilmaan. Kellarin ilmanvaihdosta tulee siis huolehtia ja koko kellari on alipaineistettava ylempaan
kerrokseen nahden. Kellaria on korjausten jalkeen mahdollista kayttaa varastotiloina ja teknisina ti-
loina, mutta esim. makuuhuoneita sinne ei suositella tehtavaksi.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta.

e Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisaa tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

o Rakennetaan kulkuaukko rydmintatilaan.

¢ Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampdoter-
mistd massaa ja vdhentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

¢ Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

Ulkoseinat

Rakenne

Ulkoseinat ovat puurakenteisia pystyrankarunkokoisia ja purueristettyja. Seinien runkovahvuus on 100
mm. Rakenneavausten perusteella julkisivulaudoitus on ponttilautaa. Saumojen p&alla on rimat. Rimo-
jen takana ei siis ole tavanomaista tuuletusrakoa. Mydskaan julkisivulaudoituksen takana ei ole tuule-
tusrakoa. Julkisivulaudoituksen takana on laudoitus + tervapaperi + sahanpuru/puurunko 100 mm. Sa-
hanpurun sisapuolella on tervapaperi + lauta + huokoinen puukuitulevy/paksu aaltopahvi + pinko-
pahvi/tapetti + tapetti/maali. Nurkissa on julkisivun pystylaudan paalle naulattu lyhyet valkoiseksi maa-
latut vaakalaudat.
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Julkisivujen pystylaudoituksen alla on viisto vesilauta.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Julkisivulaudoitus on mantya ja ollut alun perin hyvalaatuista ja lujaa puuta. Maalipinta on huonokun-
toinen, mutta laudoitus on vield paaosin ehjaa.

Julkisivulaudoituksessa on ongelma-alueina nurkat ja alaosat.

Nurkissa on sydksytorvet roiskineet vetta nurkkiin ylapdassa kuin alempanakin. Jokaisessa ul-
konurkassa on korjattavia lahovaurioita. Pahimmissa kohdissa ovat lahottajasienet lahottaneet jo sa-
hanpurutkin.

Seinien alaosissa havaittiin kaksi vaurion aiheuttajaa.

Pystylaudoituksen alla oleva viisto vesilauta on altis sadevesille. Mikali sen maalauksen huolto laimin-
lybdaan, niin puu imee vetta ja lahoaa eika enada siirrd vetta kauemmaksi seindsta. Lahon edetessa
pidemmalle imeytyy tdman viistolaudan kautta vetta seinan runkorakenteeseen. Ja kun viisto vesilauta
on lahonnut kokonaan pois, paasee vesi lahottamaan seinan alaohjauspuuta ja runkotolppia. Tallaista
lahoa oli paljon kadun puoleisella lansiseinalld, pohjoisseinalla ja itdseinalla kuistin pohjoispuolella.
Etelan puoleisen paadyn keskiosassa (muuten ehjan seinan alueella) oli myds alaohjauspuun paikalli-
nen lahovaurio. Idan puoleisella seinalla kuistin eteldpuoleisella osuudella lahoa ei havaittu.

Toinen rakennukselle tyypillinen seinien alaosien lahovaurion aiheuttaja on viereinen Iso Kylatie ja sen
rakentaminen vuosikymmenten aikana. Rakennuksen omistajilta saadun tiedon mukaan tietd on nos-
tettu niin paljon, ettd maanpinta on talon edustalla noussut jopa metrin alkuperaista korkeammalle.
Maanpintaa on jossakin vaiheessa madallettu, mutta rakennuksen kannalta liian mydhaan ja liian va-
han. Liiketilojen sisddnkaynnin molemmilla puolin on seinan alaohjauspuu lahonnut maaperasta tule-
van kosteuden vaikutuksesta. Myds seinien runkotolppien alapaat ovat paikoin lahoja. Liiketilan por-
tailta on myds roiskunut ja valunut vesia seindan aiheuttaen lisaa kosteusrasitusta.

Kadun puoleisen ulkoseindn alaosa on lahonnut niin runsaasti, ettd koko seind on painunut hieman
alaspain. Maanpinnan ylapuolisten kerroksen lattiat ovat kallellaan kadulle pain. Tama saattaa johtua
ainakin osittain seinan alaosien lahovaurioista, mutta mahdollisesti myds perustusten painumisesta.

Ulkoseinat ovat ylempaa silmavaraisen tarkastelun perusteella paremmassa kunnossa. lIkkunoiden
pielirakenteita ei tutkittu muuten kuin kahdella porauksella ikkunan alanurkan kohdalle. Naissa koh-
dissa ei todettu lahovaurioita. Téma ei kuitenkaan sulje kokonaan pois kosteusvaurioiden olemassa-
oloa ikkunoiden ymparilld. Ylakerran kadun puoleisen kattolyhdyn/erkkerin seinissa on vesijalkia sisa-
puolella. Ikkunoiden molemmilla puolilla on oletettavasti korjaustarpeessa olevia kosteusvaurioita.

Ulkoseinien rakenne on vastaava kuin useimmissa jalleenrakennuskauden purueristeisissa pienta-
loissa. Naissa on kosteusteknisesti tarkasteltuna riskirakenne. Seinan lampderisteen sisapinnan vesi-
héyryn vastus on heikko, kun taas ulkopinnan vesihdyryn vastus voi olla kovakin riippuen maalipinnan
ominaisuuksista. Tallaisiin seinarakenteisiin on usein syntynyt mikrobivaurioita sisailman kosteuden
paastessa seinarakenteeseen. Seindrakenteeseen paassyt vesihOyry on saattanut tiivistya lampoderis-
teen ulkopinnoilla tai sen ja julkisivulaudoituksen valille aiheuttaen kohonnutta kosteutta ja mikrobikas-
vustoa. Kosteusvaurioriskin toteutuminen on ollut ennen kaikkea riippuvainen sisailman kosteustuoton
ja ilmanvaihtuvuuden suhteesta. Mikali rakennuksen kosteustuotto on alhainen ja ilmanvaihto tehokas
ei naita vaurioita ole syntynyt. Toisaalta taas usein on asumisen aiheuttama kosteustuotto riittanyt ai-
heuttamaan kosteusvauriot. Ulkoseinista otettiin nelja mikrobinaytetta purueristeen ulko-osista. Nayt-
teenottokohdat on merkitty liitteind oleviin pohjakuviin. Mikrobindytteiden analyysivastaukset ovat liit-
teena.
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Keskikerroksen ulkoseinien mikrobinaytteet otettiin kohdista joissa ei silmavaraisen tarkastelun perus-
teella havaittu viitteitd kosteusvaurioista. Nayte 5. otettiin n. 0,7 metria sokkelin ylapuolelta ja nayte 6.
n. 1,5 metria sokkelin ylapuolelta. Naytteiden tulokset olivat "ei viitettd vauriosta”. Jatkotoimenpiteita
suunniteltaessa on kuitenkin huomioitava, etta seinien alaosissa lahempana sokkelia on lahes koko
rakennuksen alalla silmavaraisesti todettavissa kosteusvaurioita. Ylakerran mikrobindytteet 3 ja 4 otet-
tiin silmavaraisen tarkastelun perusteella vauriottoman nakdisista kohdista. Molemmissa naytteissa oli
tuloksena "viite vauriosta”. Ero keskikerroksen ja yldkerran seinien naytetuloksilla on vahaisen otan-
nan (lukumaaraisesti vahan naytteitd) hieman epavarma, mutta kuitenkin helposti selitettavissa. Keski-
kerroksessa on ollut myymalatilat, jossa kosteustuotto on ollut vahaista. Kerroksessa ei oletettavasti
ole ollut kdytdn aiheuttamaa kosteustuottoa huoneilmaan siind maarin kuin asuntona toimineessa yla-
kerrassa. Painovoimaisen ilmanvaihdon vaikutuksesta keskikerros on ollut padsaantoéisesti alipainei-
nen ulkoilmaan nahden, joten sisdilma ei ole paassyt virtaamaan seinarakenteen epatiiviyskohdista
ulos. Ylakerta taas on ollut lammityskaudella vahintaan ylaosaltaan ylipaineinen ulkoilmaan nahden,
jolloin ilmavirtaukset sisdilmasta ulospain on ollut mahdollista. Tall6in sisailman kosteus on saattanut
tiivistyd seinarakenteen kylmaan osaan.

Ulkoseinien sisapinnat ovat vanhoja ja ilmeisesti osin alkuperaisia. Pintamateriaaleina on tapetteja ja
maaleja. Seinien sisapuolelle on laitettu n. 12 mm paksuja huokoisia puukuitulevyja ja saman paksui-
sia aaltopahveja. Téllaisia materiaaleja kdytettiin sisdpuolisena lisdlammoneristeend ja pintamateriaa-
lien alustoina. Ylakerran ulkoseinien sisapinnoissa on muutamissa kohdissa vesijalkia. Vaikka ulkosei-
nien pintamateriaalit ovatkin paikoin ehjia, niin huoneilman oltua jo pitkdan (omistajien mukaan) ho-
meen hajuista, on oletettavaa, ettd myds ulkoseinien sisdpuoliset materiaalit haisevat homeelle, vaikka
ne olisivat muuten paikoin ehjia.

Rakennuksen julkisivulaudoitus on kunnostuksen ja paikallisen korjauksen tarpeessa, mutta kunnos-
tuskelpoinen. Ulkoseinien runkojen alaosat ovat niin monesta kohtaa kosteusvaurioituneet, etta lahes
koko rakennuksen ulkoseinien rungon alaosaa on uusittava. Rungon alaosaa uusittaessa on purueris-
teiden uusiminen lahes valttamatonta. Ulkoseinien sisapinnat ovat olleet homeisen sisailman kanssa
pitkaan tekemisissa, joten ne suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen pihan puoleisen sisdankaynnin paalld on betonirakenteinen parveke. Parvekkeen lattia
on betonia ja kaiteet puuta. Puukaiteet ovat purkukunnossa. Myodskaan betonilaatta ei silmavaraisen
tarkastelun perusteella ole enada kovin hyvassa kunnossa. Parvekkeen etureuna on kannatettu rauta-
putkilla, joiden sisdan on ilmeisesti valettu betoni. Naissa pilareissa on korroosio niin pitkalla, ettei niita
oikeastaan pysty kunnostamaan.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset 2-puitteiset puuikkunat. Ikkunoita ei ole huollettu aikoihin, jo-
ten ne ovat huonokuntoiset. Maali ja kitti on kulunut pois. Lasit ovat pysyneet paikallaan. Ikkunoiden
puuosat ovat Iahes poikkeuksetta yha kunnostuskelpoiset.
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Kadun puoleisen sisdankaynnin portaiden vieressa on seinan alaosa lahonnut.
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Julkisivulaudoitus on ponttilautaa. Rimojen takana ei ole tuuletusrakoa, vaan ponttilautojen saumat.
Vaikka rimat ja laudat nayttavatkin huonoilta, ne ovat paaosin kunnossa alapaiden lievaa haristumista
lukuun ottamatta.
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Talla osuudella lahovaurioita ei ole kuin ulkonurkissa.

Ylakerran ulkoseinissa purueristysten sisapuolella on kaytetty laudoitukseen betonimuottilautoja.
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Jatkotoimenpidesuositukset

Ulkoseinien alaosien osalta lahovaurioita on kaytanndssa niin paljon, etta ulkoseinien alaosat tulee uu-
sia kokonaan 0,3-1,0 metrin korkeuteen asti lukuun ottamatta etelapa&adyn seinaa johon riittaa paikalli-
nen korjaus seka itasivun kuistin sisddnkaynnin etelan puoleista seindosuutta. Itdsivun ulko-oven vie-
resta on seina lahonnut pahemmin, joten siind on enemman korjattavaa.

Ulkoseinien alaosien uusinnan yhteydessa joudutaan nostamaan koko rakennusta kadun puolelta la-
hovaurioiden vuoksi alkuperdiseen korkeuteen. On mahdollista, ettd my6s perustuksia joudutaan nos-
tamaan, tdman tarve on tutkittava, kun sokkelin ulkopinta ja anturat on kaivettu esiin.

Ulkoseinien homeen "hajusta” kontaminoituneet sisépinnat vaihdetaan.

Ulkoseinien rakennetta muutetaan siten, etta julkisivulaudoituksen taakse tehdaan toimiva tuuletus-
rako.

Ulkoseinien lampderisteet vaihdetaan kauttaaltaan. Tama tarkoittaa, etta on purettava seina rungolle
joko sisa- tai ulkopuolelta. Mikali julkisivulaudoitus saastetaan, niin seinat on purettava sisapuolelta
siten, ettei jaljella ole kuin runkotolpat ja runkotolppien ulkopuolinen laudoitus. Naiden laudoitusten si-
sapuolelle on tehtava tuuletusrako, joka edellyttaa seindrungon kasvattamista sisdanpain n. 100 mm
verran. Tekniseltd kannalta suositeltavinta olisi kuitenkin purkaa seinaverhoukset molemmilta puolin
seinarunkoa. Talléinkin on mahdollista yrittda saastaa julkisivulaudoitus niin, etta laudat merkitaan,
kunnostetaan irrallaan ja laitetaan takaisin alkuperaiselle paikalle. Uuden laudoituksen tekeminen on
toki helpompaa ja nopeampaa.

Seinien sisapinnan (lampderisteen sisapuolista) vesihdyryn vastusta suositellaan lisattavaksi, tai ra-
kenteen kosteusteknista riskia vahennettavaksi tehokkaalla koneellisella ilmanvaihdolla.

Ikkunat on kunnostettava perusteellisesti. Kaikki puitteet on irrotettava ja puitteista on irrotettava lasi-
ruudut. Puitteen ja karmit putsataan maali- ja kittijagamista, lasitetaan, kitataan ja maalataan. Mikali
puuosia joudutaan uusimaan, niin kaytetdan mannyn sydanpuuta. Tyd suositellaan tehtavaksi Museo-
viraston korjauskortiston mukaisesti.

Parveke suositellaan purettavaksi. On mahdollista tehda uusi parveke, mutta sen olisi hyva olla ka-
tettu. Talléin kate vahentaa parvekkeen ja parvekkeen viereisen seinan kosteusrasitusta. Parvekkeen
kaiteen vieressa seindssa on korjattava kosteusvaurio.

Vilipohjat ja valiseinat

Rakenne

Kellarin 6ljysailihuoneessa, kattilahuoneessa, kattilahuoneeseen vievassa kaytavassa ja kaytavan
varrella olevissa kahdessa varastohuoneessa on puurakenteinen katto, eli valipohja. Kattilahuoneen
katossa on todennakdisesti asbestia sisaltavat kivirakenteiset levyt.

Kellarin eteisessa (portaiden alapaassa oleva huone), wc:ssa ja isossa varastossa on betonirakentei-
nen katto. Betonivalun paalla on rakenneavauksen perusteella tervapaperi ja sahanpurua/turvetta.
Keskikerroksen lattioissa on linoleum -maton alla lautalattia.

Ylempi valipohja, eli keskikerroksen ja ylakerran valissa oleva valipohja on kauttaaltaan puurunkoinen.
Ylakerrassa on lautalattiat ja osassa huoneista lautalattian paalla linoleum -matto (mahdollisesti myo6s
muovimatto jossakin huoneessa).

Kellarin valiseinat ovat kivirakenteiset. Keskikerroksen ja ylakerran valiseinat ovat tulisijan viereista
tiilimuuria lukuun ottamatta pystyrankarunkoiset ja sahanpurueristeiset.
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5.3.2 Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Kellarin betonikattoisen laajennusosan kattobetonin pinta on vesijaljista paatellen ajoittain kastunut il-
massa olevan vesihdyryn kondensoidessa siihen. Katoissa on porausten perusteella betonia n. 70
mm. Betonin paalla on tervapaperi ja turve/puru. Purun/turpeen alaosa ja tervapaperi ovat mahdolli-
sesti kastuneet ja kosteusvaurioituneet. Kellarin ison varastohuoneen katosta laheltd kadun puoleista
seinda otettiin yksi mikrobinayte (nro 2.), jossa oli turvetta ja sahanpurua. Laboratoriotuloksen mukaan
naytteessa oli "vahva viite vauriosta”.

Kellarin puurakenteisen katto-osuuden (valipohja) materiaalit ovat altistuneet pitkdan mikrobivaurioitu-
neen kellarin huonolle ilman laadulle. Kattopinnat ovat silminndhden homeiset. Naiden valipohjien ala-
pinnat eivat ole ilmatiiviita. On oletettavaa, ettd myos lampderisteet ja kantavat puurakenteet ovat mik-
robivaurioituneita.

Ylempi valipohja on kosteusvaurioitunut piipun juuresta kattovuotojen seurauksena. Rakenneavauksia
ei valipohjaan tehty. Ylakerran lattiat kaatavat lannen suuntaan, eli Iso Kylatielle.

Kellarin valiseinat ovat kosteita/markia ja homeiset.

Ylakerrosten valiseinissd on kattovuotojen aiheuttamia kosteusvaurioita, ylemmassa kerroksessa
enemman ja alemmassa kerroksessa vain piipun vieressa.

Kahden ylemman kerroksen valiovet ovat kunnostettavissa.

Kellarin portaikossa oleva puumateriaali on homeessa. Tama koskee myds ylakertaan johtavien por-
taiden alapintaa.

Vesikattovuotojen aiheuttamia vaurioita ndkyvissa keskikerroksen katossa ja valiseinissa.
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Jatkotoimenpidesuositukset

Kellarin betonikattoisen osan ylapuolelta on purettava keskikerroksen lattiarakenteet betonipintaan
saakka. Betonipinta suositellaan puhdistettavaksi mekaanisesti ja liekitettavaksi sielld missa ei ole tuli-
palon vaaraa. Kuivatun ja puhdistetun betonin paalle sivellaan/valetaan tiivistysmassa. Taman paalle
rakennetaan uudet valipohjat.

Kellarin puurakenteiset katot (valipohjat) puretaan kokonaan pois ja tehdaan ympardivien rakenteiden
kuivumisen jalkeen uudestaan.

Ylempi valipohja on kosteusvauriokorjauksena purettava piipun ymparilta rungolle. Mahdolliset vauriot
rungossa on korjattava. Valipohjan alapinnan materiaalit suositellaan uusittavaksi, koska ovat olleet
vuosia homeisessa ilmassa. Ylakerran lattiat todennakdisesti tulevat oikaistua nykyistd suoremmiksi
kadun puoleisen ulkoseinan noston yhteydessa. Ylakerran lattialaudat/-lankut ovat mahdollisesti kun-
nostettavissa hionnalla ja maalauksella kayttokelpoiseksi. Tosin [Ampd&eristeisiin ja muihin valipohjan
materiaaleihin on saattanut absorboitua homeen hajuja, jotka vapautuvat vuosien ajan vaikka raken-
nus muuten korjattaisiin.

Valiseinat joissa on vesijalkia tai jotka ovat kattovuotojen alta puretaan tarvittavassa laajuudessa run-
golle, korjataan mahdolliset rungon vauriot ja rakennetaan uudestaan.

Kellarin portaikon kaikki puumateriaali on joko poistettava tai hiekka-/kuivajaapuhallettava puhtaaksi
homeesta ja pintakasiteltava.

Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Rakenne

Rakennuksessa on konesaumattu pelti vesikatteena. Poikkeuksena on laajennusosana tehdyn pihan
puoleisen sisdankaynti- ja aula-osan katto, jossa on osittain kivilaatat (mahdollisesti asbestia).

Kattopellit ovat alkuperaiset. Ainakin osa vesikatepelleista on kierratettya kattopeltia. Osa pelleista on
mustaa peltia ja osa on sinkitty.

Pellin alla olevien ruodelautojen peittdvyys on n. 50 % katon pinta-alasta.
Katon kantavat rakenteet ovat puuta.

Ylapohja on puurakenteinen purueristeella. Purua on n. 200 mm.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Ullakolle oli paasy ylaaulan katossa olevan luukun kautta. Kattotikkaat olivat huonokuntoiset. Katolle
on paasy ullakolta kattoluukun kautta. Katolla on Iyhyt nykyaikainen kulkusilta.

Vesikaton maalipinta on huonokuntoinen ja kattopellit ovat ruostuneet ylapuolelta. Osa kattopelleista
on ns. mustaa rautaa eli niissa ei ole sinkitysta. Tallaiset pellit ovat alapuolelta taysin ruosteessa.

Vesikatossa havaittiin ullakolta tehdyssa tarkastuksessa n. 20 vesivuotokohtaa. Pahin vuoto on piipun
ja katon harjan valissa. Tata on korjattu valiaikaisluontoisilla korjauksilla. Vetta on tasta vuotokohdasta
valunut niin paljon, ettd jopa keskikerroksen katossa ja valiseinissa on paljon vesijalkia. Osa muista
kattovuodoista ei ndy viela yldkerran huoneiden katoissa, mutta osa nakyy.

Ullakon tuuletus on ollut puumateriaalin tummumisesta paatellen riittdmatonta. Ylakerran sivuseinien
ja tasaisen katon liittyma on rakennettu kattopeltiin kiinni, josta syysta naissa kohdissa on kosteusvau-
rioita.
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Vesikaton kantavat rakenteet on alun perin rakennettu melko heikon nakéiseksi, mutta on kuitenkin
kestanyt. Nykyisin ei saa, eika kannata tehda vesikatetta nain heikkojen rakenteiden paalle.

Ylapohjan kantavissa rakenteissa lahovaurioita piipun juuressa.
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Puurakenteet ovat kauttaaltaan harmaantuneet. Tama viittaa tuuletuksen heikkouteen. Mustat alueet
ruoteissa on markia kattovuotoja.

Kattorakenteita. Harjalla oli useita vuotoja. Tassa yksi nakyy hyvin.
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ﬁ RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020

Piipussa ei ole ollut piipunhattua. Piipun juuripellit ovat vuotaneet. Piippu on kastunut molemmin puo-
lin. Paalle pain muuraus on vield ehjan nakadista. Sisapuolelle ei paasty nakemaan. Mahdollisesti pii-
pun ylaosakin on kunnostettavissa rappauksilla, mutta oletuksena kuitenkin on, etta ylaosaa joudutaan
uusimaan.

Kattopelteja ja laajennusosan asbestisementtilevyista (oletus) tehty katto.
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»

Kattopelteja.
. ______________________________________________________________________________________________________4
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Kattopelteja.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus

° =
PL 1000 Soérnaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki

00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi



RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020
ﬁ Iso Kylatie 37 27 (34)
WO-00809653

Vesikattovuotoa.

Vesijalkia

Vesikattovuotoa.
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Vesikattovuotoa.

Jatkotoimenpidesuositukset

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat, ylapohjan lampderistys ja piipun ylaosa
on purettava ja tehtéva kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien
rakenteiden vauriot ja korjataan ne.

Ylapohja on syyta purkaa rungolle kokonaan. Eli myds kaikki ylakerran sisakattomateriaalit vaihde-
taan. Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Nii-
den kunto tulee tarkistaa vield kattopellin poiston yhteydessa.

Piha-alueet, ulkopuolinen vedenpoisto

Havainnot ja johtopaatokset

Rakennuksen ymparilla maanpinnan tulisi viettda selvasti rakennuksesta poispain pinta- ja sulamisve-
sien poisjohtamiseksi. Maanpinnan muotoilut eivat ole rakennuksen ymparilla kunnossa oikeastaan
missaan kohdassa. Kadun ja pohjoispaadyn osalta maanpinnan korkeusasema on aiheuttanut raken-
nuksen ulkoseinien alaosiin runsaasti kosteusvauriota.

Rakennuksen vesikaton sadevesien johdatus on puutteellista. Nurkkien syoksytorvet on uusittu, mutta
kaytannossa vedet jaavat torvista tultuaan rakennuksen nurkille imeytymaan maahan.

Rakennuksen piirustuksessa vuodelta 1947 on merkittyna salaojat anturoiden kylkeen. Salaojien ole-
massaoloa ja kuntoa ei tarkastettu, mutta kellarin markyydesta ja pihakaivon vedenpinnan korkeu-
desta salaojat eivat ainakaan toimi. Pihan puolella on kattilahuoneen vieressa n. 2 metrin paassa sok-
kelista betonikaivo jossa vedenpinta oli tutkimushetkelld n. metrin verran vieressa olevan kellarin lattia-
pintaa ylempana.
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Voi olla, ettei rakennuksen toimivallakaan salaojituksella pystyta kuivattamaan kellarin rakenteita,
koska maa perustusten ja lattian alla saattaa olla niin hienojakoista, etta se nostaa vetta kuitenkin sa-

laojituksen ylapuolelle. Tasta syysta rakennuksen alle ja vierustoille on esitetty massiiviset korjaukset
raportin kohdassa 5.1.3.

Pihalla olevan kaivon sijainti.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus

o
PL 1000 Seméistenkatu 2 17678530 kiwa
00581 Helsinki

00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi



RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020

ﬁ Iso Kylatie 37 30 (34)

5.5.2

WO-00809653

Veden pinta on vain n. 0,5 metrid maanpinnan alapuolella ja n. 1 metrin kellarin lattiapintaa ylempana.

Jatkotoimenpidesuositukset

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan 5.1.3. Niiden lisaksi on tehtéva vesikattojen raystaille vesikourut, syoksytorvet ja sytksytor-
vien alle sadevesiviemarrit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesi-
kouruiksi.

Sisailman laatu

Sisailman laatu on kaikissa rakennuksen sisatiloissa huono laajojen mikrobivaurioiden ja niiden hajun
vuoksi. Tama tulee huomioida, mikali rakennus korjataan asuinkayttéon. Lahtékohtaisesti kaikki mate-
riaali, joka on lampderisteiden sisdpuolella haisee mikrobivaurioituneelle, vaikka kyseisessa materiaa-
lissa ei itsessdan olisikaan mikrobikasvustoa.

Jatkotoimenpidesuositukset

Jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennuksesta kunnostettaisiin terveelli-
nen ja pitkdaikaiskestava liike- ja/tai asuinrakennus. Tavoitteena on myds ollut sdastaa alkuperaisia
rakenteita mahdollisimman paljon, mutta ei liikkaa tilojen terveellisyyden kustannuksella. Jatkotoimenpi-
desuosituksia laadittaessa ei ole ajateltu lainkaan korjausten kokonaiskustannuksia ja jarkevyytta. Jat-
kotoimenpidesuositus on suuntaa antava tutkijan ndkemys tarvittavien korjausten laajuudesta. Raken-
nuksen kunnostaminen vaatii erillisen korjaussuunnitelman. Korjaussuunnitelman tekijalla taytyy olla
osaamista home- ja kosteusvaurioituneista rakennuksista seka vanhojen rakennusten korjaussuunnit-
telusta.
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ALAPOHJAT JA MAANVASTAISET RAKENTEET

Alapohjien ja maanvastaisten rakenteiden kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa vaurioi-
tumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan paaasi-
assa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla ja/tai puhdista-
malla materiaalit.

Korjausehdotukset sokkeleille ja kellariin:

e Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

e Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdan siihen muutama rakennuksen
keskialueelle laitettava salaojaputki. Salaojaputket on ilmeisesti johdettava kunnan sadeve-
siviemareihin, mikali alueella sellaisia on, koska tontilta ei |0ydy riittdvan alavaa kohtaa purku-
putkelle.

e Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja lampoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkonako6a liikaa.

¢ Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaocjasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estamaan materiaalien sekoittumista. LAhemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

¢ Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

¢ Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. puoli metria. Tassakin tulee huolehtia, etta
maanpinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pen-
gerrys esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivista. Saman kadun varrella on tehty jos-
sakin talossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi
rakentaa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestaa Kul-
makujan puolelta.

e Kellarin ikkunat karmeineen uusitaan/kunnostetaan. Kellarin ovet karmeineen uusitaan. Kyn-
nyspuita ei upoteta lattiabetoniin.

o Kellarista poistetaan kaikki irrotettava materiaali tekniikkaa myéten.

o Kellarin seindpinnat ja betonikatot hiekkapuhalletaan.

o Kellarin lattioiden betonit poistetaan ja kaivetaan maata pois hieman anturoiden alapinnan ala-
puolelle asti. Tehdaan uudet viemardinnit ja salaojitetaan rakennuksen keskialuetta. Kaivan-
non pohjalle laitetaan suodatinkangas, pesty sepeli kapillaarikatkoksi, lampéoeristys ja valetaan
uudet lattiat (betoni tai kipsivaluna).

o Kellarin lattioiden ja maan poiston jalkeen harkitaan perustusten injektoinnin tarve. Mahdolli-
sella injektoinnilla estetdan veden kapillaarinen nousu betonissa.

o Kellarin hiekkapuhalletut seinat ja betonikatot rapataan ja/tai maalataan kalkkimaalilla.

o Kellariin rakennetaan rakennuksen lammitysjarjestelmat ja kaikki muu tarvittava tekniikka ku-
ten koneellinen ilmanvaihto.

o Kellari on pidettava korjausten jalkeen lampimana.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa ha-

vaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kdynyt, niin se on nostettava ja

tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Kellarin tiloista ei tulla saamaan edelld mainituilla laajoillakaan korjauksilla sisdilman laadultaan taysin
uutta vastaavaa tilaa. Erittain pitkdan jatkuneet kosteus- ja homevauriot ovat aiheuttaneet mikrobien
aineenvaihduntatuotteiden "imeytymisen” betoni- ja tiilirakenteisiin, joista niitd taas saattaa vapautua
huoneilmaan. Kellarin ilmanvaihdosta tulee siis huolehtia ja koko kellari on alipaineistettava ylempaan

I
Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "

PL 1000 Séraistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi




RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020
Iso Kylatie 37 32 (34)
WO-00809653

kerrokseen nahden. Kellaria on korjausten jalkeen mahdollista kayttaa varastotiloina ja teknisina ti-
loina, mutta esim. makuuhuoneita sinne ei suositella tehtavaksi.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta.

o Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisda tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

e Rakennetaan kulkuaukko rydmintatilaan.

e Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentdmaan tuuletustilan lampdter-
mista massaa ja vahentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

o Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

ULKOSEINAT

Ulkoseinien alaosien osalta lahovaurioita on kdytdnndssa niin paljon, etta ulkoseinien alaosat tulee uu-
sia kokonaan 0,3-1,0 metrin korkeuteen asti lukuun ottamatta etelapaadyn seinda johon riittda paikalli-
nen korjaus seka itasivun kuistin sisddnkaynnin etelan puoleista seindosuutta. Itdsivun ulko-oven vie-
resta on seina lahonnut pahemmin, joten siind on enemman korjattavaa.

Ulkoseinien alaosien uusinnan yhteydessa joudutaan nostamaan koko rakennusta kadun puolelta la-
hovaurioiden vuoksi alkuperaiseen korkeuteen. On mahdollista, ettd myo6s perustuksia joudutaan nos-
tamaan. Taman tarve on tutkittava, kun sokkelin ulkopinta ja anturat on kaivettu esiin.

Ulkoseinien homeen "hajusta” kontaminoituneet sisapinnat vaihdetaan.

Ulkoseinien rakennetta muutetaan siten, etta julkisivulaudoituksen taakse tehdaan toimiva tuuletus-
rako.

Ulkoseinien lampderisteet vaihdetaan kauttaaltaan. Tama tarkoittaa, ettéd on purettava seina rungolle
joko sisa- tai ulkopuolelta. Mikali julkisivulaudoitus saastetaan, niin seinat on purettava sisdpuolelta
siten, ettei jaljelld ole kuin runkotolpat ja runkotolppien ulkopuolinen laudoitus. Naiden laudoitusten si-
sapuolelle on tehtava tuuletusrako, joka edellyttaa seindrungon kasvattamista sisdanpain n. 100 mm
verran. Tekniseltd kannalta suositeltavinta olisi kuitenkin purkaa seindverhoukset molemmilta puolin
seinarunkoa. Talléinkin on mahdollista yrittaa saastaa julkisivulaudoitus niin, etta laudat merkitaan,
kunnostetaan irrallaan ja laitetaan takaisin alkuperaiselle paikalle. Uuden laudoituksen tekeminen on
toki helpompaa ja nopeampaa.

Seinien sisapinnan (lampderisteen sisapuolista) vesihdyryn vastusta suositellaan lisattavaksi, tai ra-
kenteen kosteusteknista riskia vahennettavaksi tehokkaalla koneellisella iimanvaihdolla.

Ikkunat on kunnostettava perusteellisesti. Kaikki puitteet on irrotettava ja puitteista on irrotettava lasi-
ruudut. Puitteen ja karmit putsataan maali- ja kittijagémista, lasitetaan, kitataan ja maalataan. Mikali
puuosia joudutaan uusimaan, niin kdytetddn mannyn sydanpuuta. Tyd suositellaan tehtavaksi Museo-
viraston korjauskortiston mukaisesti.

Parveke suositellaan purettavaksi. On mahdollista tehd& uusi parveke, mutta sen olisi hyva olla ka-
tettu. Talloin kate vahentaa parvekkeen ja parvekkeen viereisen seinan kosteusrasitusta. Parvekkeen
kaiteen vieressa seindssa on korjattava kosteusvaurio.
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VALIPOHJAT JA VALISEINAT

Kellarin betonikattoisen osan ylapuolelta on purettava keskikerroksen lattiarakenteet betonipintaan
saakka. Betonipinta suositellaan puhdistettavaksi mekaanisesti ja liekitettavaksi sielld missa ei ole tuli-
palon vaaraa. Kuivatun ja puhdistetun betonin paalle sivellaan/valetaan tiivistysmassa. Taman paalle
rakennetaan uudet valipohjat.

Kellarin puurakenteiset katot (valipohjat) puretaan kokonaan pois ja tehdaan ympardivien rakenteiden
kuivumisen jalkeen uudestaan.

Ylempi valipohja on kosteusvauriokorjauksena purettava piipun ymparilté rungolle. Mahdolliset vauriot
rungossa on korjattava. Valipohjan alapinnan materiaalit suositellaan uusittavaksi, koska ovat olleet
vuosia homeisessa ilmassa. Ylakerran lattiat todennakdisesti tulevat oikaistua nykyistd suoremmiksi
kadun puoleisen ulkoseinan noston yhteydessa. Ylakerran lattialaudat/-lankut ovat mahdollisesti kun-
nostettavissa hionnalla ja maalauksella kayttokelpoiseksi. Tosin [Ampd&eristeisiin ja muihin valipohjan
materiaaleihin on saattanut absorboitua homeen hajuja, jotka vapautuvat vuosien ajan, vaikka raken-
nus muuten korjattaisiin.

Valiseinat joissa on vesijalkia tai jotka ovat kattovuotojen alta puretaan tarvittavassa laajuudessa run-
golle, korjataan mahdolliset rungon vauriot ja rakennetaan uudestaan.

Kellarin portaikon kaikki puumateriaali on joko poistettava tai hiekka-/kuivajaapuhallettava puhtaaksi
homeesta ja pintakasiteltava.

YLAPOHJA, ULLAKKO JA VESIKATTO

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat, ylapohjan lampderistys ja piipun ylaosa
on purettava ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien
rakenteiden vauriot ja korjataan ne.

Ylapohja on syyta purkaa rungolle kokonaan. Eli myds kaikki ylakerran sisakattomateriaalit vaihde-
taan. Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Nii-
den kunto tulee tarkistaa vield kattopellin poiston yhteydessa.

PIHA-ALUEET JA ULKOPUOLINEN VEDENPOISTO

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan "alapohjat ja maanvastaiset rakenteet”. Niiden lisdksi on tehtéava vesikattojen raystaille vesi-
kourut, syoksytorvet ja syoksytorvien alle sadevesiviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suosi-
tellaan jalkaranneja vesikouruiksi.

ILMANVAIHTO

Rakennukseen suositellaan tehtavaksi hieman ylimitoitettu nykyaikainen koneellinen tulo-poistoilman-
vaihto. Painovoimainen alkuperaisen tapainen ilmanvaihto ei ole suositeltava ratkaisu tavanomaisten
syiden lisaksi myods siksi, etta rakennukseen tulee laajoista korjauksista huolimatta jaamaan alkuperai-
sia materiaaleja joihin absorboituneet mikrobien haitta-aineet ja hajut voivat aiheuttaa hajuhaittoja tai
oireilua kayttajille vield vuosienkin paasta korjauksista. Tehokkaalla ilmanvaihdolla saadaan vahennet-
tya oleellisesti tallaisten terveyshaittojen riskid. Kellarin ilma tulee alipaineistaa asuintiloihin ndhden n.
10 Pascalin paine-erolla.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "
PL 1000 Séraistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi
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RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 30.4.2020
Iso Kylatie 37 34 (34)
WO-00809653

SAHKO-, LAMMITYS-, KAYTTOVESI- JA VIEMARITEKNIIKKA

Naihin on otettu kantaa tarkemmin syksyn 2019 kuntoarvioraportissa. Kuntoarvion ja taman nyt tehdyn
rakenteellisen tutkimuksen aikana saatujen havaintojen perusteella on selva3, ettad rakennusta korjat-
taessa kaikki tekniikka tulee uusia kokonaan tai Iahes kokonaan.

Paivays ja allekirjoitukset

Hameenlinnassa 30.4.2020

Raportin laatija: Raportin tarkastaja:
T S sppicmir Rz A=

Kim Seppanen Julia Debbarh

rakennusterveysasiantuntija asiantuntija

elsinki 00580 Helsinki
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Tilagja: Sipoon kunta Sibbo kommun

Yhteyshenkilg: Henna Martikainen c/o Kim Seppéanen, Kiwa Inspecta

Kohde: Iso Kylatie 37, Sipoo

TyOmaarain: WO-00809653

Naytteenottaja: Kim Seppéanen

Naytteenottopaiva: 8.4.2020

Naytteet vastaanotettu: 15.4.2020

Tutkimusmenetelmé:

Materiaalindyte analysoidaan asumisterveysasetuksen mukaisen ohjeistuksen viljelymenetelmalla, jossa materiaalia
siirretddn suoraan naytealustalle. Naytealustat pidetddn +25°C:ssa 7-14 vrk ajan, ja mikrobit tunnistetaan
pesékeulkondén ja valomikroskoopissa havaittujen rakenteiden perusteella. Mikrobimaaréat ilmoitetaan muodossa pmy
(cfu) malja, joka tarkoittaa pesdkkeen muodostavia yksikéitd maljalla. Tulkinta pohjautuu Valviran
asumisterveysasetuksen soveltamisohjetta mukailevaan tarkasteluun toimenpiderajan ylittymisestd. Suuntaa antavasta
menetelmasta johtuen tulkinnassa ei huomioida mittausepavarmuutta. Laboratoriokohtaiset mittausepavarmuusestimaatit
tutkituille naytteille toimitetaan erikseen niin pyydettdessa. Toimenpiderajan alittavat, suoramikroskopointiin soveltuvat
naytteet tarkastetaan erikseen kuolleen tai kuivuneen kasvuston havaitsemiseksi. Tulokset péatevat vain testatuille
naytteille.

Néaytealustat:
Homeet Rose Bengal -agar (Hagem-agar) / 2 % Mallasuuteagar (M2-agar) / Dikloran-glyseroli-
agar (DG18-agar)

Bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG-agar)

Tulos ilmoitetaan suhteellisella asteikolla.

- ei kasvua

+ niukka kasvu, alle 20 pmy/naytealusta

++ kohtalainen kasvu, 20-49 pmy/naytealusta

+++ runsas kasvu, 50-200 pmy/naytealusta

++++ erittiin runsas kasvu, yli 200 pmy/néytealusta

Nayte | Materiaali Rakennusosa Tila Tulkinta
1 Sahanpuru/ Turve Alapohja Myymala Vahva viite vauriosta
2 Sahanpuru/ Turve Valipohja Kellarivarasto / myymala Vahva viite vauriosta
3 Sahanpuru Ulkoseina Etelaseind, ylakerta Viite vauriosta
4 Sahanpuru Ulkoseina Pohjoisseind, ylékerta Viite vauriosta
5 Sahanpuru Ulkoseina Itdseina, keskikerros Ei viitetta vauriosta
6 Sahanpuru Ulkoseina Lansiseina, keskikerros Ei viitetta vauriosta

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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Naytteisiin liittyvat kommentit:

Tulokset:
Nayte | Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Sieni-itit pmy Bakteerit pmy
Hagem-agar M2-agar DG18-agar THG-agar
1 Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa ++++ | Yhteensa +
Penicillium ++++ Penicillium ++++ | Penicillium ++++
2 Yhteensa ++++ | Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa ++
Penicillium ++++ Penicillium +++ Penicillium +++ aktinobakteerit* 1 +
muut bakteerit ++
3 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +
Penicillium +++ Penicillium +++ Penicillium +++
4 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa
Penicillium +++ Penicillium +++ Penicillium +++ aktinobakteerit* 1 +
5 Yhteensa - Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium Penicillium
vaaleat hiivat vaaleat hiivat +
6 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium + Penicillium + Penicillium +
vaaleat hiivat + vaaleat hiivat +

maaritysraja 1 pmy, A = Aspergillus, * = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ® = mikrobin merkitys toistaiseksi avoin

Kiwalab
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Kirsi Raitamaa
Asiantuntija, FM

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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LIITE: Materiaalinaytetulosten arviointi

1.

Kiwalab

TULOSTEN TULKINTA

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvéan mikrobikasvustoa, kun suoraviljelymenetelmalla
havaittavat sienten tai aktinobakteerien pesdkemaarét ovat runsaat (+++) tai erittdin runsaat (++++).
Tulos viittaa talléin toimenpiderajan ylittymiseen johtuen rakennusmateriaalissa olevasta kosteus- ja
mikrobivauriosta.l!! Laboratorion kayttdméssa vauriotulkintamallissa vahva viite vauriosta ilmaisee
toimenpiderajan ylittavaa, erittdin runsasta kasvustoa. Suoraviljely on menetelména suuntaa antava,
eika analyysiin liittyvda mittausepavarmuutta voida esittdd toimenpiderajan ylittymisen arvioinnin
tukena kuten laimennosviljelymenetelméssa. Toimenpiderajan ylitykseksi katsotaan myos
aistinvaraisen tarkastelun pohjalta todettava viite lahovauriosta. Runsas suoramikroskopoinnilla
varmennettu sienirihmasto viittaa vaurioon johtuen kuolleesta tai kuivuneesta kasvustosta.l*2

Viljelyn tulos ilmaisee heikkoa viitettad kosteus- ja mikrobivauriosta, mikéali sienid on kohtalaisesti (++)
tai niukasti (+) mutta lajistossa on useita kosteusvaurioindikaattoreita (= 3) milla tahansa viljellyista
alustoista; kuitenkin siten, etta yksittdisten pesékkeiden esiintyminen ei riitd. Kosteusvauriota
indikoivat lajit on eritelty Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa. My0s
suoramikroskopoimalla todettu vahainen sienirihmaston esiintyminen eri kohdissa naytetta on heikko
vite vauriosta. Edellda mainituissa tapauksissa naytteenottajan tulee erikseen arvioida
toimenpiderajan ylittyminen mm. pois sulkemalla naytteenottokohdan muut mikrobilahteet.
Bakteereja ei aktinobakteerien tavoin kayteta tulkinnassa - korkea bakteerimaéara voi johtua myos
materiaalin likaisuudesta.l'-2

TIETOA MIKROBIKASVUSTOISTA JA SUORAMIKROSKOPOINNISTA

Mikrobikasvustot ovat yleensa epatasaisesti jakautuneita, joten yksittdinen nayte antaa tiedon vain
kyseisen naytteenottokohdan mikrobiméarasta ja -lajistosta. Naytetuloksesta ei voida vetaa suoraa
johtopéatosta tilojen sisailmaongelmaan tai kayttéjien oireisiin. Tulosten merkitys sisdilmaongelmien
kannalta arvioituna riippuu tiloissa vietettavasta ajasta, ilmanvaihdon toimivuudesta, vaurioituneen
pinta-alan laajuudesta seké siitd, missa maarin mikrobien iti6t ja niiden aineenvaihduntatuotteet
kulkeutuvat sisdilmaan rakenteiden kautta.

Usean eri indikaattorimikrobin esiintyminen naytteessa pienind pitoisuuksina voi viitata vanhaan
kuivuneeseen kasvustoon tai itididen kertymiseen materiaalin pinnalle ajan myoéta. Jos viljelytulos
jad alle toimenpiderajan, naytepinta suoramikroskopoidaan kuolleen tai kuivuneen kasvuston
havaitsemiseksi. Suoramikroskopointi voidaan tehda luotettavasti vain tiivispintaisista materiaaleista
- huokoinen, jauheinen tai rakeinen materiaali ei sovellu suoramikroskopointiin. Suoraan maaperan
tai ulkoilman kanssa kosketuksissa oleviin materiaaleihin voi kertya maaperasta tai ulkoilmasta
peraisin olevia mikrobeja, mika tulee huomioida tulosten merkitysta arvioitaessa. -2

VIITTEET
[1] Valvira, Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa Vv, ohje 8/2016. Saatavissa:
https://www.valvira.filymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys

[2] Pessi A-M. ja Jalkanen K. (2018) Laboratorio-opas. Mikrobiologisten asumisterveystutkimuksien naytteenotto ja
analyysimenetelméat. Suomen Ympéristo- ja Terveysalan Kustannus Oy. ISBN 978-952-9637-61-4.

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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