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Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.

Rakennus on purueristeinen ja tehty alun perin 1936. Rakennusta ei ole kokonaisuutena peruskor-
jattu.

Alapohja, perustukset ja rakennuksen ymparistd

Rakennuksen alapohja on tuulettuva, eli rydmintatilallinen. Alapohjan kantavat rakenteet ovat puuta.
Alapohja on erittéin pahasti kosteusvaurioitunut suurimmalta osalta rakennuksen pohja-alaa. Ryémin-
tatilan pohja on savea. Vieressa olevan tien pinnan nousu on paaosin aiheuttanut alapohjan vaurioitu-
misen. Maanpinnan nousun myodta maa on viettanyt tieltd rakennukseen pain. Talléin myos vesia on
valunut rakennukseen pain kastellen rakenteita. Maanpinnan nousu on aiheuttanut tien puoleisen sei-
naan vakavat kosteusvauriot, joista on myos osa alapohjaa lahonnut pahasti. Sokkelin tuuletusaukkoja
on myds jaanyt maanpinnan alapuolelle vahentaen alapohjan tuulettuvuutta. Perustuksissa on hal-
keamia.

Rakennuksen vierustojen korkotasoja on muokattava voimakkaasti. Perustuksia on korjattava. Sokke-
lin ulkopuolelle on tehtdva perusmuurilevyt ja routaeristeet sekd asennettava salaojitus. Koko alapohja
on purettava ja rakennettava uudestaan.

Ulkoseinat

Ulkoseinien alaosat ovat kosteusvaurioituneet katualueen maanpinnan nousun vuoksi. Seinissa on
my0s paikallisia vaurioita ylempana, lahinna ulkonurkissa, mutta myds muuallakin. Rakennuksen ka-
dun puoleinen seina on painunut ilmeisesti seindn alaohjauspuun lahottua pois, mutta myos mahdolli-
sesti perustusten painumisen vuoksi. Julkisivulaudoituksessa on paikallisia vaurioita ja ikkunoiden
puuosissa on lahovaurioita ja maalaukset seka kittaukset ovat erittdin huonossa kunnossa.

Ulkoseinien rakenne on kosteusteknisesti riskialtis hdyrynsulun puutteen, iimanvaihdon heikkouden ja
julkisivulaudoituksen tuuletusraon puuttumisen takia.

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle. Seinien alaosissa on pahoja korjausta vaati-
via vaurioita rungossa. Kaytanndssa seinien alaosat tulee rakentaa kokonaan uudestaan. Seinat tulee
oikaista perustusten korjaamisen jalkeen. Julkisivulaudoitus on niin laajasti vaurioitunut, ettei sen
saastaminen ole mahdollista.

Vilipohjat ja valiseinat

Valipohjassa ei havaittu viitteitd lahovaurioista. Valipohja on erittdin voimakkaasti kallellaan ulkoseinan
lahovaurion vuoksi. Valipohjat suositellaan purettavaksi rungolle, jotta voidaan havaita miten rakenne
kayttaytyy rakennusta oikaistessa. Valipohjassa saattaa olla talldkin hetkelld sortumisvaaraa. Umpinai-
sen rakenteen vuoksi sitd ei kuitenkaan voida havaita. Valiseinissa on runsaasti halkeamia ja re-
peamia nakyvissa. Nama ovat aiheutuneet tien puoleisen seinan painumisesta lahovaurioiden vaiku-
tuksesta.
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Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Vesikaton jarkeva kayttdika on tullut vastaan jo kauan sitten. Vesikatteen alla ruodelaudoissa havaittiin
laajasti kosteusvauriojalkia. Ylapohjan lampd&eristeet ovat mikrobivaurioituneet vesikattovuotojen
vuoksi. Ullakon tuulettuvuus on ollut heikkoa. Vesikaton kantavat rakenteet eivat mahdollista nyky-
maaraysten mukaisen katon rakentamista. Ylapohja, vesikaton kantavat rakenteet ja vesikatto suosi-
tellaan tehtavaksi kokonaan uudestaan.

limanlaatu

Sisadilman laatu on alakerrassa aistinvaraisesti todettuna erittdin huono laajojen mikrobivaurioiden ja
niiden hajun vuoksi. Ylakerran huoneissa ilma on aistinvaraisesti tarkasteltuna parempaa kuin alaker-
rassa, mutta kuitenkin myds asunnossa oli kosteusvaurion hajua.

Tekniikka (alla olevat on kopioitu kuntoarvioraportista)
LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistdssa on vesikiertoinen patterilammi-
tys, jonka ldammontuotto tapahtuu 6ljylammityskattilan avulla. L&mmin kayttdévesi tuotetaan sdhkoétoimi-
sen varaajan avulla. LAmmitysjarjestelman oljypolttimen, kiertovesipumpun seka lamminvesivaraajan
uusimiseen on syyta varautua tulevalla tarkastelujaksolla.

Kiinteistdn LVI-tekniikka vastaa osittain alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttéikansa paassa. Jarjes-
telmat vaativat peruskorjausta. Kayttévesi-, viemari- ja lammitysputkistojen nykykunto seka jaljella
oleva kayttoika on suositeltavaa selvittaa putkistojen kuntotutkimuksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jarjestelman-
osien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttdian loppuessa laiteiden sahkoé- ja palotur-
vallisuus voi heikentya, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelujakson ai-
kana.

Tutkimuksen loppuyhteenveto

Rakennuksen kunnostaminen terveelliseksi ja pitkdaikaiskestavaksi seka alkuperaisen nakdiseksi on
teknisesti mahdollista. On kuitenkin myds huomioitava, ettd nain pahoin vaurioituneen rakennuksen
alkuperaisista rakenteista ei ole jaljelld juuri mitdan kunnollisen korjauksen jalkeen. Jatkotoimenpide-
suositusten mukaisilla korjauksilla rakennukseen jaa viela pienia riskeja siita, ettd rakennuksen kayt-
taja voi oireilla vanhoista materiaaleista 1ahtdisin oleville paastaille.

Vaikka rakennuksen ja kortteleiden suojelun kannalta taloudelliset seikat eivat olekaan ensisijaisia,
niin paatoksia tehdessa on kuitenkin jollakin tasolla huomioitava panos-/tuotossuhdetta. Eli sita, etta
minkalaisella tydmaaralla ja kustannuksella mitakin saavutetaan.
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1 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen vauriot ja korjaustarpeet. Tekniikan tutkimukset
rajattiin tutkimuksesta kokonaan pois, silld niiden kunto on selvitetty syksyn 2019 kuntoarvioraportissa.
Rakenteiden osalta tdma nyt tehty kuntotutkimus taydentaa ja tarkentaa kuntoarvioraportin tietoja.
Suuntaa antavat jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennus korjataan ter-
veelliseksi kayttaa ja pitkaaikaiskestavaksi sdastden mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja
ja ulkonakoa.

2 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on kaksikerroksinen puurakenteinen asuin- ja liikerakennus. Alakerrassa on liiketilaa ja yla-
kerrassa 1 asunto ja liiketilaan liittyvaa toimisto- ja tyétilaa.

Rakennuksessa ei ole hirsirunkoa, vaan puinen pystyrankarunko sahanpurueristyksella. Perustukset
ovat betonia. Kellaria rakennuksessa ei ole. Rakennuksessa on puurakenteinen tuulettuva alapohja.

Alapohjassa, valipohjassa ja ylapohjassa on lampderisteena sahanpurua ja kutterinlastua. Vesikat-
teena on saumattu rivipelti.

Rakennus on kaytdssa ja kokonaan lampimana.

Rakennuksessa on nestekiertoinen keskuslammitys. Oljylammityskattila on piharakennuksessa. liman-
vaihto on painovoimainen.

Rakennukseen 2019 syksylla tehdyn kuntoarvioraportin mukaan yleiskunto on huono. Lainaus kunto-
arvioraportista: "Kohde on tarkastuksen perusteella huonossa kunnossa ja sen kunnostaminen ei ole
enaa taloudellisesti kannattavaa”.

3 Lahtotiedot

Lahtdtietoina oli kaytettavissa:

e Syksyn 2019 kuntoarvioraportti
e Rakennuksen perustietokortti
e Pohjapiirros. Kasin tehty ja ei mittakaavassa.

4 Tutkimusmenetelmat

Tutkimus tehtiin 1ahes pelk&staan aistinvaraisin menetelmin. Aistinvaraisia havaintoja tdydennettiin ra-
kenneavauksilla, rakenneporauksilla ja muutamilla mikrobinaytteilla Iampderisteista.

Alapohjan rydémintatilaan oli paasy pihan puoleisten portaiden alta. Kulmakujan puoleisten huoneiden
alle ei rydmitty, mutta niihin pystyttiin katsomaan talon alla olevan perustusmuurin tuuletusaukoista.

Ullakolle paastiin liikkumaan. Vesikatolle ei menty, se tutkittiin alapuolelta ja kattoluukun aukossa seis-
ten.

Tekniikkaa ei tutkittu lainkaan. Savuhormia ei paasty katsomaan sisapuolelta.

Tarkastuksen aikana mikrobien materiaalindytteet otettiin Asumisterveysasetuksessa ja sen sovelta-
misohjeessa esitetyin menetelmin ja suljettiin ilmatiiviiseen muovipussiin. Analyysit tehtiin suoraviljely-
menetelmilla. Tarkemmat menetelmakuvaukset laboratoriotutkimuksista on esitetty raportin liitteessa.
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Rakennetekniset tutkimukset

Alapohjat, perustukset ja rakennuksen ymparisto

Rakenne

Rakennuksessa on vain yhden tyypin alapohjaa. Alapohja on puurakenteinen ja rydmintatilallinen.
Alakerran lattioiden pintamateriaalina on muovimatto. Muovimattojen alla on levytysta ja lautalattiaa.
Myymalan lattiaan on rakennettu kaatoa oikaiseva koroke.

Rakennuksessa on umpinainen betonisokkeli. Rakennuksen keskelld on my®s umpinainen betonisok-
keli. Alapohjassa on kannatinpilareita, jotka on valettu puutynnyreiden sisdan betonista.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Rakennuksen sokkelikorkeus vaihtelee runsaasti. Sokkelin vieressa maanpinnan korkeus vaihtelee
pihan puolen -0,4 metrin korkeudesta kadun puoleisen osan +0,4 metriin. Eli kadun puolella
maanpinnan taso on n. 0,4 metria sokkelin ylapintaa korkeammalla. Kiinteistdon omistajan mukaan tieta
on nostettu noin metrin verran rakennuksen valmistumisen jalkeen.

Maanpinnan nousu on vaikuttanut erittdin merkittavasti rakennuksen kuntoon. Kadun puoleisen seinan
alaosa on erittdin pahoin lahonnut. Koko seind on painunut alaspéin rungon alapaan lakattua ole-
masta. Tama on kallistanut my6és valiseinat, lattiat, valipohjan ja ylapohjan. Myds alapohjan kannatin-
vasojen paita on lahonnut kokonaan pois. Maanpinnan nousu on myds aiheuttanut rydmintatilan tuule-
tusventtiilien tukkeutumisen ja maanpinnan kaadot rakennukseen pain.

Kadun puoleisen sokkelin kuntoa ei ulkopuolelta pystynyt nakemaan, mutta talon alta rydmintatilasta
sokkeli nakyi hyvin. Sokkeleissa on melko runsaasti halkeamia siella missa sokkelia oli nakyvissa.
Sokkelissa on nakyvissa ruostuneita raudoitteita. Raudoitteena on ainakin osittain kaytetty terasvaije-
ria, joka on huono asettumaan muottilaudoituksen keskelle. Sokkelit ovat ulkoa ja rydmintatilastakin
katsottuna suoria. Varmuutta esim. kadun puolen anturan ja sokkelin painumasta ei saatu, mutta ra-
kennuksen kallistuminen voi johtua ihan pelkastdan seinien ja alapohjien lahovaurioista.

Myymalan lattian kaatoa oikaiseva koroke on tehty lahovaurioiden takia painuneen lattian korjaukseksi
vanhan lattian paalle vaurioita tai vaurioiden syitd poistamatta. Alapohjaan on tehty wc:n kohdalle vali-
aikainen korjaus, joka ei tule kestdmaan pitkaan.

Ryomintatilan ilma on homeista ja kosteaa. Ryémintatilan pohja on savea. Rydmintatilassa on nahta-
vissa, ettd alapohja on pahoin kosteusvaurioitunut. Osa kannatinvasoista on lahonnut poikki. Useasta
kohdasta on taytepohja pettanyt ja lampderisteet tippuneet maahan. Alakerran takaovellisen takahuo-
neen kohdalla alapohja ei nayta laholta, vaan vain homeiselta. Kulmakujan ja Iso Kylatien risteyksen

puoleinen osuus alapohjan alapinnasta nayttaa taysin romahtaneelta. Ryomintatilassa on romahdus-
vaara, joten sinne ei kannata enaa menna.

Alapohjien todettiin silmavaraisen tarkastelun perusteella olevan niin huonossa kunnossa, ettei kos-
teusmittauksia tai mikrobinaytteenottoja katsottu tarpeelliseksi tehda.
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Oletettavasti lattiasienikasvustoa sokkelissa, alaohjauspuussa ja alapohjassa.
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Kulmakujan ja Iso Kylatien risteyksen puoleisen huoneen alapohjan ryémintatilaa. Eristeet ovat romah-
taneet alas lahovaurioiden seurauksena.
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Sortumatonta, mutta homeista ja hyonteisten reijittéméé taytepohjaa.
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Kunnoltaan parasta ryOmintatilaa tékaovellisen varastohuoneen alta. Tamaki
hoja nakyvissa.

e
n homeessa, mutta ei la-
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ettd rakennus saattaa olla laajennettu. Tassa tuuletusaukon kehikossa on profiilia luukkua varten.

! (% . [ & ..
Korjattua wc:n lattiaa. Korjattu liimaamalla uretaanilevyja lapilahoihin lattiavasoihin.
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Romahtanutta alapohjaa. Kuvan keskelld nakyy sokkelia, jossa nayttaisi olevan mahdollisesti lattiasie-
nikasvustoa. Seinaa on korjattu muutama vuosi sitten. Tama korjattu seindaosuus on pohjoispaadyssa
koillisnurkan vieressa. Seinassa on mineraalivillaeristys.
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Rakennuksen luoteisnurkka. Kuvassa ei ndy sokkelibetonia, silld se on alempana. Nurkan molemmilla
puolin on peltia lautojen ja maan valissa.
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Sortunutta taytepohjaa.
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Alapohjan kannatinvasan paa on IahonnL;t kokonaan pois sokkelin paalta ja lattian paino on murtanut
vasan pilarin kohdalta.

Sokkelissa halkeamaa ja sienikasvustoa.
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5.1.3 Jatkotoimenpidesuositukset

Alapohjan, perustusten ja rakennuksen vierustan kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa
vaurioitumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan
paaasiassa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla materiaa-

lit.

Korjausehdotukset perustuksiin ja rakennuksen vierustalle:

Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaojitus ja liitetdan siihen 1-2 rakennuksen keski-
alueelle laitettavaa salaojaputkea. Salaojaputket on johdettava alueen sadevesiviemareihin,
jos sellaisia on ja oman tontin korkeustasot eivat riita.

Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja ldmpoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkondka liikaa.

Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilla. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.

Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. metrilld. Tassakin tulee huolehtia, ettd maan-
pinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pengerrys
esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivistd. Saman kadun varrella on tehty jossakin ta-
lossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi raken-
taa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestdad Kulmaku-
jan puolelta.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
ja lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa
havaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava
ja tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

Inspecta Oy
PL 1000
00581 Helsinki

Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta n. 20 cm anturoiden alapinnan tason alle. Antu-
roiden alta ja valittdmasti niiden vieresta ei poisteta maata niin paljon, etta se johtaisi anturoi-
den liikkkumiseen.

Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisaa tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampdoter-
mistd massaa ja vdhentdmaan maanpinnan kosteustuottoa.

Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

Paakonttori Y-tunnus ™ -
Sérnistenkatu 2 1787853-0 kl wa
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Ulkoseinat

Rakenne

Ulkoseinat ovat puurakenteisia pystyrankarunkokoisia ja purueristettyja. Seinien runkovahvuus on 100
mm.

Julkisivu on vaakaponttilautaa. Rakenneavausten perusteella julkisivulaudoituksen takana ei ole tuule-
tusrakoa. Julkisivulaudoituksen takana on tervapaperi + vinolaudoitus + sahanpuru/puurunko 100 mm.
Sahanpurun sisdpuolella on tervapaperi + lauta + huokoinen puukuitulevy tai muu sisapinta.

Osa pohjoisen puoleisesta seinasta on korjattu arviolta 5 vuoden sisdan. Korjatulla osuudella on ala-
ohjauspuu ja seinan pystyrungon alaosia vaihdettu ja ldampderisteeksi on laitettu mineraalivillaa. Mine-
raalivillan alaosat nakyvat rydmintatilaan, joten homeisella ilmalla on vapaa paasy seinan lampdberistei-
siin. Korjatulla osuudella on uusittu myds julkisivulaudoitus.

Korjaamattomalla osalla pohjoisen puoleista seinda on seindrakenne yksinkertaistettu. Siina puuttuu
purun ja julkisivulaudoituksen valista vinolaudoitus.

Havainnot, tulokset ja johtopaatdkset

Ulkoseinien alaosissa on erittdin pahoja lahovaurioita. Iso Kylatien puoleisen seinan ja myds etela- ja
pohjoisseinien Iso Kylatien puoleisten osien lahovauriot ovat syntyneet tien pinnan korotuksen vuoksi.
Tien pinta on noussut siihen ajetun maan ja asfalttikerrosten vuoksi niin paljon, ettéd puurunkoista sei-
naa on jadnyt maanpinnan alapuolelle jopa 40 cm. Seinasta on lahonnut alaohjauspuu talté alueelta
kokonaan pois. Runkotolppien alapaitakin on painumasta paatellen havinnyt. Seindan ei tarvinnut
tehda rakenneavauksia tai mikrobinaytteenottoja lahovaurion toteamiseksi. Ryomintatilasta naki kohta-
laisen hyvin vauriot.

Etelan puoleisella seinalla on julkisivulaudoituksen ja vinolaudoituksen alaosissa lahoa 20-70 cm kor-
keuteen asti (sokkelin ylapinnasta mitattuna). Paikoitellen my&s alaohjauspuu on lahonnut. Nama ha-
vainnot saatiin taltalla koputtelemalla, poraamalla ja irrottamalla lahonnutta laudoitusta.

Idan puolella, eli pihan puolella on ulkoseinissa myds laajoja ja vakavia lahovaurioita. Alimmat laudat
ovat kaytannossa koko seinan osuudelta lahoja. Liiketilan takahuoneen ulko-oven edessa on betonita-
sanne ja portaan ilman sadekatosta. Betonille satanut vesi on valunut ja roiskunut seindan lahottaen
seinan erittdin huonoon kuntoon. Tasanteen paalla vesikaton sisdjiiri on vuotanut ja lahottanut seinaa
ylempaakin.

Kuisti on lampderistamaton. Kuistin seinat ovat paremmassa kunnossa, mutta siinakin on porrastasan-
teen kohdalla lahovaurioita. Pihalta katsoen portaan oikealla puolella on seinan alaocsassa my®és erit-
tain pahoja lahovaurioita. Talla osuudella on seinan alaosassa alachjauspuun sijaan 2 hirtta/parrua,
joiden paalta alkaa pystyrankarunko. Nama hirret ja runkotolppien alapaat ovat niin lahoja, etta ne
voisi lapioida pois.

Rakennuksen pohjoisseinustalla on korjattu osa, mutta suurin osa on korjaamatta. Uusittu seindosuus
ei viela ole ainakaan pahasti vaurioitunut. Sen sijaan korjaamattomassa seinassa on julkisivulaudoi-
tuksessa lahovaurioita myds ylempana seinassa. Laudoitus nayttdd melko ehjalta, mutta taltta meni
parista kohdasta lapi kun laudan takaosa oli lahonnut. Lahempana kadun puoleista lansiseinaa on sei-
nan alaosan puurakenteet maanpinnan alapuolella. Pohjoisseinan yksinkertaistettu (vinolaudoitus
puuttuu julkisivun ja purueristeen valistd) seinan ulko-osan rakenne on kosteusteknisesti yhta hyva, tai
yht& huono kuin vinolaudallinenkin rakenne. Tama rakenne ei kuitenkaan ole ollut suosittu, koska julki-
sivulaudoitus ei ole vaihdettavissa ilman l[ampoeristyksen vaihtoa.
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Ulkoseinat ovat ylempaa silmavaraisen tarkastelun perusteella paremmassa kunnossa. Ikkunoiden
pielirakenteita ei tutkittu. Ylakerran vinttikomeroissa ja ylapohjassa oli nakyvissa vesikattovuotoihin viit-
taavia kosteusjalkia, jotka ovat saattaneet vaurioittaa ulkoseinid. Naita ei ulkopuolelta voinut tutkia ve-
sikatteen takia. Ja toisaalta kun hyvin pian oli selvaa, etta vesikattoon ja ylapohjaan on tarvetta tehda
laajat korjaukset, niin seinat tulisi korjaustydn yhteydessa tarkastetuksi paremmin kuin satunnaisissa
rakenneavauksissa.

Ulkoseinien alaosien lahovauriot ovat aiheuttaneet koko rakennuksen kallistumisen kadun suuntaan.
Molempien kerrosten lattiat ja sisdkatot viettavat reilusti kadulle.

Ulkoseinat olivat alakerran alaosalta osalta erittain huonokuntoiset. Ylakerran osalta ulkoseinat ovat
paremmat, mutta siellakin on ullakolta katsottuna nahtavissa kosteusjalkia jotka ovat voineet aiheuttaa
kosteusvaurioita.

Ulkoseinien rakenne on vastaava kuin useimmissa jalleenrakennuskauden purueristeisissa pienta-
loissa. Naissa on kosteusteknisesti tarkasteltuna riskirakenne. Seinan lampderisteen sisdpinnan vesi-
hoyryn vastus on heikko, kun taas ulkopinnan vesihdyryn vastus voi olla kovakin riippuen maalipinnan
ominaisuuksista. Tallaisiin seindrakenteisiin on usein syntynyt mikrobivaurioita sisdilman kosteuden
paastessa seindrakenteeseen. Seindrakenteeseen paassyt vesihdyry on saattanut tiivistya lampderis-
teen ulkopinnoilla tai sen ja julkisivulaudoituksen valille aiheuttaen kohonnutta kosteutta ja mikrobikas-
vustoa. Kosteusvaurioriskin toteutuminen on ollut ennen kaikkea riippuvainen sisailman kosteustuoton
ja ilmanvaihtuvuuden suhteesta. Mikali rakennuksen kosteustuotto on alhainen ja ilmanvaihto tehokas
ei naita vaurioita ole syntynyt. Toisaalta taas usein asumisen aiheuttama kosteustuotto on riittanyt ai-
heuttamaan kosteusvaurioita.

Ulkoseinista otettiin nelja mikrobinaytetta purueristeen ulko-osista sellaisista kohdista seinaa, jossa ei
havaittu kosteusvaurioon viittaavia jalkia. Naytteenottokohdat on merkitty liitteina oleviin pohjakuviin.
Mikrobinaytteiden analyysivastaukset ovat liitteena. Ylakerran naytteista toisessa on tuloksena “ei vii-
tetta vauriosta” ja toisessa "heikko viite vauriosta”. Alakerran naytteissa on tuloksena ” ei viitetta vau-
riosta” ja "viite vauriosta”. Naytetulosten perusteella ulkoseinien purueristeet eivat ole kauttaaltaan
vaurioituneet.

Ulkoseinien sisapinnat ovat vanhoja ja osin mahdollisesti alkuperaisia. Pintamateriaaleina on tapetteja
ja maaleja. Ainakin ylakerran seinien sisdpuolelle on laitettu n. 12 mm paksuja huokoisia puukuitule-
vyja.

Kuistin paalle tehty parveke on huonokuntoinen. Kaiteet ovat lahot. Parvekkeelle on laitettu osittainen
kate, mutta se ei kokonaan esta parvekkeen kastumista. Parvekkeen betonilaatassa on pakkasrapau-
tumaa ja korroosiovaurioita. Parvekkeen kohdalta ikkunan ylapuolelta on uusittu julkisivulaudoitusta
lahovaurioiden takia.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset 2-puitteiset puuikkunat. Ikkunoita ei ole huollettu aikoihin, jo-
ten ne ovat huonokuntoiset. Maali ja kitti on kulunut pois. Lasit ovat pysyneet paikallaan. Alkuperais-
kuntoisten ikkunoiden puuosat ovat huonokuntoiset ja mahdollisesti vain paikoin korjauskelpoiset.
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Etelan ja lannen valisella nurkalla taltta upposi kokonaan seinan sisdan sormella painaen.
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P
Etelapaadyssa julkisivulaudoitus oli tlla kohdalla kovaa puuta, mutta vinolauta, tervapaperi ja julkisi-
vulaudan takapinta ovat homeessa.

Takapihalla portaan alla seina laho.
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Kosteusvauriota raystaalla takaportaan paalla. Parvekelaatan etureuna rapautunut.
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Pihan puoleista seinda. Tassa laudat olivat jotenkuten paikoillaan, mutta kenka meni laudoista lapi ja
upposi alahirsien puolivaliin.
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Pohjoisseinda. Seindlaudoitus on pullahtanut ulospain kun runko on lahonnut alapaasta pois.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "
PL 1000 Sornaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, fi.asiakaspalvelu@kiwa.com www.kiwa.com/fi




RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS 5.5.2020
Iso Kylatie 39 25 (38)
WO-00809652

Kadun puoleista seinaa. Seinan alaosaan laitettu pelti on kdantynyt vesikouruksi seinan vajottua alem-
mas. Kouru johtaa sadevedet seinanurkasta sisaan.
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Kadun puoleista seinda. Asvaltti viettda paikoin seinda vasten. Sokkelin ylareuna on n. 40 cm asvalttia
alempana. Seina ja alapohja ovat talla osalla aivan lahoa.

limeisesti jotain vauriota ollut raystaan alla, kun on peitetty laudalla.
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Ylakerran ikkuna parvekkeen kohdalta.
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Kylman kuistin ikkuna ja seinda.

Jatkotoimenpidesuositukset

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle niin sisa-, kuin ulkopuolelta ja molemmista ker-
roksista. Vesikattokin on purettava, jolloin yldkerran seinat saadaan kokonaan purettua rungolle myos
ulkopuolelta.

Seinan jaljella oleva runko nostetaan yl6s alkuperaiseen korkeuteen. Koska rakennus ei ole hirsirun-

koinen, niin seiniin on rakennettava valiaikaiset tuennat noston ajaksi. Viimeistaan tassa yhteydessa

korjataan perustusten vauriot ja tehdaan tarvittaessa myos perustusten oikaisu ja paalutus. Seinarun-
gon kosteusvaurioituneet osat puretaan ja korvataan uusilla. Tassa yhteydessa sokkelin ja seinarun-

gon valiin laitetaan bitumikermi. Seindn alaohjauspuuksi suositellaan painekyllastettya puuta. Seinan

alimpien puuosien on oltava mielellddn vahintdan 500 mm maanpintaa ylempana.

Ikkunat ja ovet karmeineen uusitaan. Mahdollisesti osa ikkunoista on mahdollista kunnostaa. Seinat
rakennetaan uudestaan siten, etta niissa on julkisivulaudoituksen takana tuuletusrako. Seinien lamp6-
eristeiden sisapuolelle suositellaan vesihdyrynvastukseksi hdyrynsulkumuovia tai muuta vesihéyrynla-
paisya vastustava materiaalia.

Parveke uusitaan ja my@s sen alla olevan kuistin vauriot korjataan.
Vilipohja ja valiseinat
Rakenne

Vaélipohjaan ei tehty rakenneavauksia. Puurunkoinen valipohja on ilmeisesti alkuperainen ja purueris-
teinen.

Véliseinat ovat alkuperaisia ja oletettavasti purueristeisia.
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Alakerrassa on myymalan ja takahuoneen valisessa oviaukossa tiilesta tai betonista tehdyt paksut "ko-
ristekarmit”.

Havainnot, tulokset ja johtopaatdkset
Vaélipohja on voimakkaasti kallellaan Iso Kylatien suuntaan seinan alapaan lahovaurioiden takia.

Valiseinien valiset liittymat, valiseinien ja ulkoseinien valiset liittymat, valipohjan ja seinien valiset liitty-
méat seka valiseinien ja ylapohjan valiset liittymat ovat liikkuneet. Tama on havaittavissa rakenteiden
pintamateriaaleissa olevista repeamista.

Vali- ja ylapohjaa ei tarkistettu mahdollisen sortumavaaran varalta. Sellainen vaara on olemassa mikali
rakenteet liikkuvat voimakkaasti. Valipohjan tai ylapohjan kannatinvasa voi irrota toisesta paasta sei-
nan paalta ja romahtaa. Tallaisesta ei saatu viitteita, mutta toisaalta kun rakenteet on peitetty levyin ja
pinkopahvein, niin niiden tarkastaminen ei onnistunut rakenteita auki repimatta.

Vesivaurioista tai kattovuodoista ei huoneiden katoissa tai valiseinissa nahty viitteita.

Jatkotoimenpidesuositukset

Valiseinien levytykset, pinkopahvit ja tapetoinnit on purettava rakenteiden liikkumisesta syntyneiden

vaurioiden tarkastamiseksi. Valipohja suositellaan purettavaksi rungolle samasta syysta. Kun raken-
nusta oikaistaan, niin samalla on tarkkailtava, ettd oikeneeko myos vali- ja ylapohjat. Naihin rakentei-
siin saattaa syntya lisda vaurioita oikaisun yhteydessa. Rakennuksen oikaisun jalkeen korjataan vali-
seinien ja valipohjan mahdolliset vauriot ja rakennetaan ne uudestaan.

Ylapohja, ullakko ja vesikatto

Rakenne

Rakennuksessa on saumattu pelti vesikatteena. Vesikatteen alla on umpinainen ruodelaudoitus. Yla-
pohjassa on sahanpurua ja kutterinlastua Iampderisteena.

Ylapohjaan on luukku ylakerran portaikon paassa olevan wc:n katosta. Ylapohjasta on kulkuluukku ka-
tolle. Katolla ei ole kulkusiltoja tai lapetikkaita. Maasta raystaalle on vanhat metallitikkaat.

Vesikatto on muodoltaan monimutkainen. Katto muodostaa ylhaalta katsoen ristin. Nelja kattoharjaa
eivat kohtaa aivan symmetrisesti samalla kohdalla. Samalla katto on taitekatto, jossa lappeella alas
mennessa katto jyrkkenee.

Havainnot, tulokset ja johtopaatokset

Vesikatossa ei ullakolta katsoen havaittu reikia, mutta ruodelaudoissa oli paikoitellen veden aiheutta-
maa tummumaa. Myds ullakkohuoneiden komeroista ja raystaiden alta havaittiin vesijalkia jotka viit-
taavat vesikattovuotoihin.

Vesikattopeltia tahystettiin kattoluukun aukossa seisten. Pellissa on alkavaa ruostetta. Korjauksen
kannalta hankalaa on, etta ruostetta on erityisesti saumoissa. Maali on huonokuntoinen ja hilseilee.
Vesikatto on mahdollisesti kunnostettavissa, mutta kyseessa olisi Idhinnd melko lyhytikdinen kayttéian
jatke. Ja toisaalta ylapohjan ja ylakerran ulkoseinien yldosien korjaus on hankalaa mikali peltia vesika-
tetta ei pureta.
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Ylapohjan ja ullakon puutavara oli tummunutta. Vesikatteen ruodelaudoissa oli voimakkaampaa tum-
mumaa oletetuissa vuotopaikoissa, mutta myos sellaisissa kohdissa joissa ei ollut vesikattovuotoepai-
lya oli purut, lankut ja laudat harmaana. Tama viittaa heikkoon tuulettuvuuteen ja osin myos huoneil-
man kosteuden kulkeutumiseen ullakolle. Painovoimaisen ilmanvaihdon rakennuksissa rakennuksen
ylakerran huoneiden yldosat ovat ylipaineisia ulkoilmaan ndhden. Mikali ylapohjassa on ilmavuotoreit-
teja, niin niista virtaa huoneilmaa ullakolle. Sisailman sisaltama kosteus voi tiivistyd kylmille pinnoille
aiheuttaen mikrobikasvustoa.

Ullakkoa.
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Vesikattovuotoja.
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Kattoluukun puuosissa mikrobikasvustoa. Kaikissa tdman ikaisissa taloissa kattoluukun puuosat eivat
ole tummuneet. Tassa tummuma viittaa siiten, etta sisailman kosteus on paassyt ylapohjaan ja tiivisty-
nyt ilmavirtausreittien kylmiin pintoihin. Kattopellissa jakalaa. Piipunpellitys on joko auennut tai tehty
jotenkin huolimattomasti. Pellityskohta on kylla vaikea, kun siihen tulee saumaa monelta suunnalta.
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Peltikatossa jakalaa ja ruostelaikkuja.
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Kattopellissa ruostelaikkuja. Ruostetta oli vaakasaumoissa eniten.

Jatkotoimenpidesuositukset

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat ja ylapohjan lampéeristys on purettava
ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien rakenteiden
vauriot ja korjataan ne. Mikali sisakattomateriaalit todetaan eristeiden poiston yhteydessa ehjiksi, ne

voidaan jattaa purkamatta.

Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Niiden
kunto tulee tarkistaa viela kattopellin poiston yhteydessa.

Piha-alueet, ulkopuolinen vedenpoisto

Havainnot ja johtopaatokset

Maanpinnan kaadot ovat rakennuksesta poispain pihan puolella, eli itdsivulla. Etelapaadyssa kaadot
ovat kohtalaiset. Pohjoispuolella kaatoja ei juuri ole. Kadun puolella asvaltti kaataa rakennukseen
pain. Rakennuksen ymparilla maanpinnan tulisi viettaa selvasti rakennuksesta poispain pinta- ja sula-
misvesien poisjohtamiseksi. Maanpinnan kaatojen suunta sek& maanpinnan korkeus Iso Kylatien puo-
lella on aiheuttanut rakennukseen pahan rakenteellisen ja sisailman laatua heikentavan kosteusvau-
rion.

Kattovesien pois johdatus on puutteellista, tai sita ei oikeastaan ole lainkaan. Sadevedet roiskuu ja va-
luu paikoin seinaan.

Salaojitusten olemassaolosta ei ole havaintoa. Tosin ei niilla juuri olisi merkitystakaan, kun rydmintati-
lan pohja on savea joka saattaa nostaa vetta kapillaarisesti paljon syvemmalta mitd normaali salaoja-
korkeus on.
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5.5.2 Jatkotoimenpidesuositukset

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan 5.1.3. Niiden lisdksi on tehtava vesikattojen raystaille vesikourut, syoksytorvet ja syoksytor-
vien alle sadevesiviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesi-
kouruiksi. Jyrkassa katossa myo6s lumiesteet ovat tarpeelliset, muuten vesikourut eivat kesta.

6 Sisailman laatu

Sisailman laatu on kaikissa rakennuksen sisatiloissa huono laajojen mikrobivaurioiden ja niiden hajun
vuoksi. Ylakerran huoneissa ilma on aistinvaraisesti tarkasteltuna parempaa kuin alakerrassa. Ja yla-
kerran asunnon puolella, jossa oli ovet porrashuoneeseen kiinni, oli vain lieva haju. Parvekkeelta
asuntoon palatessa hajun tunnistaa. Asunnosta porrashuoneeseen tullessa erottaa hajun voimistuvan
selvasti. Alakerrassa on homeen hajun lisdksi myods makeahko haju. Kyseinen haju tulee iimeisesti
alapohjan ja ulkoseinien alaosien lattiasienikasvustoista.

Huoneilman hajut tulee huomioida, mikali rakennus korjataan asuinkayttoon. Lahtdkohtaisesti kaikki
alakerran materiaali, joka on lampoeristeiden sisapuolella, haisee pitkdan mikrobivaurioituneelle,
vaikka kyseisessa materiaalissa ei itsessaan olisikaan mikrobikasvustoa.

7 Jatkotoimenpidesuositukset

Jatkotoimenpidesuositukset on laadittu silla ajatuksella, ettd rakennuksesta kunnostettaisiin terveelli-
nen ja pitkdaikaiskestava liike- ja/tai asuinrakennus. Tavoitteena on myds ollut sdastaa alkuperaisia
rakenteita mahdollisimman paljon, mutta ei liikaa tilojen terveellisyyden kustannuksella. Jatkotoimenpi-
desuosituksia laadittaessa ei ole ajateltu lainkaan korjausten kokonaiskustannuksia ja jarkevyytta. Jat-
kotoimenpidesuositus on suuntaa antava tutkijan nakemys tarvittavien korjausten laajuudesta. Raken-
nuksen kunnostaminen vaatii erillisen korjaussuunnitelman. Korjaussuunnitelman tekijalla taytyy olla
osaamista home- ja kosteusvaurioituneista rakennuksista seka vanhojen rakennusten korjaussuunnit-
telusta.

ALAPOHJAT, PERUSTUKSET JA RAKENNUKSEN YMPARISTO

Alapohjan, perustusten ja rakennuksen vierustan kunnostamisessa on kaksi tehtavaa. Tulee poistaa
vaurioitumiseen johtaneet syyt seka korjata vauriot. Vaurioiden syntyyn johtaneet tekijat poistetaan
paaasiassa estamalla kosteuden paasy rakenteisiin. Syntyneet vauriot korjataan vaihtamalla materiaa-
lit.

Korjausehdotukset perustuksiin ja rakennuksen vierustalle:

o Sokkelien ulkopuolelta kaivetaan maat pois hieman anturan alapinnan tason alle, valttaen kui-
tenkin anturoiden liikkuminen.

o Tehtyyn kaivantoon asennetaan pohjalle salaogjitus ja litetdan siihen 1-2 rakennuksen keski-
alueelle laitettavaa salaojaputkea. Salaojaputket on johdettava alueen sadevesiviemareihin,
jos sellaisia on ja oman tontin korkeustasot eivat riita.

e Sokkelin ulkopintaan maanpinnan alapuoleiselle osalle tehdaan bitumisively, perusmuurilevyn
ja ldmpoeristeen laitto. Lampderiste olisi hyva laittaa sokkelin ylareunaan asti, mutta se taitaa
muuttaa ulkonakoa liikaa.

o Kaivanto taytetdan alaosasta salaojasoralla tai -sepelilld. Salaojasoran paalle ja sivulle laite-
taan suodatinkangas estdmaan materiaalien sekoittumista. L&hemmas maanpintaa laitetaan
maanpinnan suuntainen routaeristys.
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e Maanpinta muotoillaan kaatavaksi sokkelista poispain.

e Kadun puolella maanpintaa on alennettava n. metrilla. Tassakin tulee huolehtia, ettd maan-
pinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahella olevan katualueen vuoksi on tehtava pengerrys
esim. vanhoista (tai uusista) graniittisokkelikivista. Saman kadun varrella on tehty jossakin ta-
lossa tallainen graniittipengerrys maanpinnan nousemisen vuoksi. Pengerrykselta voi raken-
taa sillan portaille tai vaihtoehtoisesti kulun pengerryksen ja talon valiin voi jarjestdd Kulmaku-
jan puolelta.

Sokkelin ulkopuolisen korjauksen yhteydessa on tarkastettava sokkelin ja muiden perustusten suoruus
ja lujuus. Tarvittaessa sokkeleita on vahvistettava ja jopa nostettava ja paalutettava mikali painumaa
havaitaan. Rakennuksen savuhormi on saattanut painua ja mikali niin on kaynyt, niin se on nostettava
ja tuettava tai tehtdva kokonaan uudestaan paalutettuna.

Korjausehdotus rydmintatilalliselle alapohjalle:

e Koko puurakenteinen alapohja puretaan kokonaan.

e Maanpintaa poistetaan rydmintatilan pohjalta n. 20 cm anturoiden alapinnan tason alle. Antu-
roiden alta ja valittdmasti niiden vieresta ei poisteta maata niin paljon, ettad se johtaisi anturoi-
den lilkkkumiseen.

e Tehdaan sokkeleihin tarvittaessa lisda tuuletusaukkoja entisten lisaksi.

e Asennetaan kaivetulle maanpinnalle suodatinkangas.

e Asennetaan suodatinkankaan paalle kevytsorakerros vahentamaan tuuletustilan lampéter-
mistd massaa ja vahentamaan maanpinnan kosteustuottoa.

e Rakennetaan alapohja puurakenteisena uudestaan. Pintamateriaaliksi suositellaan vesihdyrya
lapaisevaa materiaalia.

ULKOSEINAT

Ulkoseinat suositellaan purettavaksi kokonaan rungolle niin sisa, kuin ulkopuolelta ja molemmista ker-
roksista. Vesikattokin on purettava, jolloin yldkerran seinat saadaan kokonaan purettua rungolle myds
ulkopuolelta.

Seinan jaljella oleva runko nostetaan ylos alkuperaiseen korkeuteen. Koska rakennus ei ole hirsirun-
koinen, niin seiniin on rakennettava valiaikaiset tuennat noston ajaksi. Viimeistaan tdssa yhteydessa
korjataan perustusten vauriot ja tehdaan tarvittaessa myods perustusten oikaisu ja paalutus. Seinarun-
gon kosteusvaurioituneet osat puretaan ja korvataan uusilla. Tassa yhteydessa sokkelin ja seinarun-
gon valiin laitetaan bitumikermi. Seindn alaohjauspuuksi suositellaan painekyllastettya puuta. Seinan
alimpien puuosien on oltava mielellaan vahintdan 500 mm maanpintaa ylempana.

Ikkunat ja ovet karmeineen uusitaan. Mahdollisesti osa ikkunoista on mahdollista kunnostaa. Seinat
rakennetaan uudestaan siten, etta niissa on julkisivulaudoituksen takana tuuletusrako. Seinien lamp6-
eristeiden sisdpuolelle suositellaan vesihdyrynvastukseksi hdyrynsulkumuovia tai muuta vesihodyrynla-
paisya vastustava materiaalia.

Parveke uusitaan ja myds sen alla olevan kuistin vauriot korjataan.
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VALIPOHJAT JA VALISEINAT

Valiseinien levytykset, pinkopahvit ja tapetoinnit on purettava rakenteiden liikkumisesta syntyneiden

vaurioiden tarkastamiseksi. Valipohja suositellaan purettavaksi rungolle samasta syysta. Kun raken-
nusta oikaistaan, niin samalla on tarkkailtava, ettd oikeneeko myds vali- ja ylapohjat. Naihin rakentei-
siin saattaa syntya lisda vaurioita oikaisun yhteydessa. Rakennuksen oikaisun jalkeen korjataan vali-
seinien ja valipohjan mahdolliset vauriot ja rakennetaan ne uudestaan.

YLAPOHJA, ULLAKKO JA VESIKATTO

Vesikate, vesikatteen kantavat rakenteet, tikkaat ja kulkusillat ja ylapohjan lampéoeristys on purettava
ja tehtava kokonaan uudestaan. Purkutydn yhteydessa tarkastetaan ylapohjan kantavien rakenteiden
vauriot ja korjataan ne. Mikali sisdkattomateriaalit todetaan eristeiden poiston yhteydessa ehjiksi, ne

voidaan jattaa purkamatta.

Jyrkkien sivukattojen/sivuseinien kuntoa ei paasty kaikkialta kunnolla tarkastamaan mistaan. Niiden
kunto tulee tarkistaa viela kattopellin poiston yhteydessa.

PIHA-ALUEET JA ULKOPUOLINEN VEDENPOISTO

Maaperan ja rakennuksen vierustojen kosteudenhallinnan jatkotoimenpidesuositukset on kirjoitettu
kohtaan "alapohjat, perustukset ja rakennuksen ymparistd”.

Niiden lisdksi on tehtava vesikattojen raystaille vesikourut, sydksytorvet ja sydksytorvien alle sadeve-
siviemarit joihin kattovedet ohjataan. Raystaille suositellaan jalkaranneja vesikouruiksi. Jyrkassa ka-
tossa myds lumiesteet ovat tarpeelliset, muuten vesikourut eivat kesta.

ILMANVAIHTO

Rakennukseen suositellaan tehtavaksi hieman ylimitoitettu nykyaikainen koneellinen tulo-poistoilman-
vaihto. Painovoimainen alkuperaisen tapainen ilmanvaihto ei ole suositeltava ratkaisu tavanomaisten
syiden lisaksi myds siksi, ettd rakennukseen tulee laajoista korjauksista huolimatta jadmaan alkuperai-
sia materiaaleja joihin absorboituneet mikrobien haitta-aineet ja hajut voivat aiheuttaa hajuhaittoja tai
oireilua kayttajille vield vuosienkin paasta korjauksista. Tehokkaalla ilmanvaihdolla saadaan vahennet-
tya oleellisesti tallaisten terveyshaittojen riskia.

SAHKO-, LAMMITYS-, KAYTTOVESI- JA VIEMARITEKNIIKKA

Naihin on otettu kantaa tarkemmin syksyn 2019 kuntoarvioraportissa. Kuntoarvion ja tdman nyt tehdyn
rakenteellisen tutkimuksen aikana saatujen havaintojen perusteella on selvaa, etta rakennusta korjat-
taessa kaikki tekniikka tulee uusia kokonaan. My@ds piharakennus, jossa kattilahuone sijaitsee, on huo-
nokuntoinen.
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Tilagja: Sipoon kunta Sibbo kommun

Yhteyshenkilg: Henna Martikainen c/o Kim Seppéanen, Kiwa Inspecta

Kohde: Iso Kylatie 39, Sipoo

TyOmaarain: WO-00809652

Naytteenottaja: Kim Seppanen

Naytteenottopaiva: 8.4.2020

Naytteet vastaanotettu: 15.4.2020

Tutkimusmenetelmé:

Materiaalindyte analysoidaan asumisterveysasetuksen mukaisen ohjeistuksen viljelymenetelmalla, jossa materiaalia
siirretddn suoraan naytealustalle. Naytealustat pidetddn +25°C:ssa 7-14 vrk ajan, ja mikrobit tunnistetaan
pesékeulkondén ja valomikroskoopissa havaittujen rakenteiden perusteella. Mikrobimaaréat ilmoitetaan muodossa pmy
(cfu) malja, joka tarkoittaa pesdkkeen muodostavia yksikéitd maljalla. Tulkinta pohjautuu Valviran
asumisterveysasetuksen soveltamisohjetta mukailevaan tarkasteluun toimenpiderajan ylittymisestd. Suuntaa antavasta
menetelmasta johtuen tulkinnassa ei huomioida mittausepavarmuutta. Laboratoriokohtaiset mittausepavarmuusestimaatit
tutkituille naytteille toimitetaan erikseen niin pyydettdessa. Toimenpiderajan alittavat, suoramikroskopointiin soveltuvat
naytteet tarkastetaan erikseen kuolleen tai kuivuneen kasvuston havaitsemiseksi. Tulokset péatevat vain testatuille
naytteille.

Néaytealustat:
Homeet Rose Bengal -agar (Hagem-agar) / 2 % Mallasuuteagar (M2-agar) / Dikloran-glyseroli-
agar (DG18-agar)

Bakteerit Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG-agar)

Tulos ilmoitetaan suhteellisella asteikolla.

- ei kasvua

+ niukka kasvu, alle 20 pmy/naytealusta

++ kohtalainen kasvu, 20-49 pmy/naytealusta

+++ runsas kasvu, 50-200 pmy/naytealusta

++++ erittiin runsas kasvu, yli 200 pmy/néytealusta

Nayte | Materiaali Rakennusosa Tila Tulkinta
1 Sahanpuru Ulkoseina Etelasein, ylakerta Ei viitetta vauriosta
2 Sahanpuru Ulkoseina Lénsiseind, ylakerta Heikko viite vauriosta
3 Sahanpuru Ulkoseina Pohjoisseing, alakerta Ei viitetté vauriosta
4 Sahanpuru Ulkoseina Etelaseind, alakerta Viite vauriosta

Naytteisiin liittyvat kommentit:

Raportin osittainen kopioiminen ilman lupaa on kielletty.
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Tulokset:
Nayte Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Sieni-itiét pmy Bakteerit pmy
Hagem-agar M2-agar DG18-agar THG-agar
1 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa -
Paecilomyces* 1 + Paecilomyces* 1 + A. restricti* 1 +
Penicillium Penicillium + Penicillium
2 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
A. niger® + A. niger® + A. candidus +
Paecilomyces* 5 + Penicillium + A. niger® +
Penicillium + Paecilomyces* 2 +
Penicillium +
3 Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa + Yhteensa +
Penicillium + Penicillium + A. versicolor* 1 +
vaaleat hiivat + Penicillium +
4 Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +++ Yhteensa +
Paecilomyces* 6 + Paecilomyces* 6  + A. versicolor* 1 +
Penicillium +++ Penicillium +++ Paecilomyces* 1 +
Penicillium +++

madritysraja 1 pmy, A = Aspergillus, * = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ° = mikrobin merkitys toistaiseksi avoin
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LIITE: Materiaalinaytetulosten arviointi

1.

Kiwalab

TULOSTEN TULKINTA

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvéan mikrobikasvustoa, kun suoraviljelymenetelmalla
havaittavat sienten tai aktinobakteerien pesdkemaarét ovat runsaat (+++) tai erittdin runsaat (++++).
Tulos viittaa talléin toimenpiderajan ylittymiseen johtuen rakennusmateriaalissa olevasta kosteus- ja
mikrobivauriosta.l!! Laboratorion kayttdméssa vauriotulkintamallissa vahva viite vauriosta ilmaisee
toimenpiderajan ylittavaa, erittdin runsasta kasvustoa. Suoraviljely on menetelméana suuntaa antava,
eika analyysiin liittyvda mittausepavarmuutta voida esittdd toimenpiderajan ylittymisen arvioinnin
tukena kuten laimennosviljelymenetelméssa. Toimenpiderajan ylitykseksi katsotaan myos
aistinvaraisen tarkastelun pohjalta todettava viite lahovauriosta. Runsas suoramikroskopoinnilla
varmennettu sienirihmasto viittaa vaurioon johtuen kuolleesta tai kuivuneesta kasvustosta.l*2

Viljelyn tulos ilmaisee heikkoa viitettad kosteus- ja mikrobivauriosta, mikéali sienid on kohtalaisesti (++)
tai niukasti (+) mutta lajistossa on useita kosteusvaurioindikaattoreita (= 3) milla tahansa viljellyista
alustoista; kuitenkin siten, etta yksittdisten pesékkeiden esiintyminen ei riitd. Kosteusvauriota
indikoivat lajit on eritelty Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa. Myds
suoramikroskopoimalla todettu vahainen sienirihmaston esiintyminen eri kohdissa naytetta on heikko
vite vauriosta. Edellda mainituissa tapauksissa naytteenottajan tulee erikseen arvioida
toimenpiderajan ylittyminen mm. pois sulkemalla naytteenottokohdan muut mikrobilahteet.
Bakteereja ei aktinobakteerien tavoin kayteta tulkinnassa - korkea bakteerimaéara voi johtua myos
materiaalin likaisuudesta.l'-2

TIETOA MIKROBIKASVUSTOISTA JA SUORAMIKROSKOPOINNISTA

Mikrobikasvustot ovat yleensa epatasaisesti jakautuneita, joten yksittdinen nayte antaa tiedon vain
kyseisen naytteenottokohdan mikrobiméarasta ja -lajistosta. Naytetuloksesta ei voida vetaa suoraa
johtopéatosta tilojen sisailmaongelmaan tai kayttéjien oireisiin. Tulosten merkitys sisdilmaongelmien
kannalta arvioituna riippuu tiloissa vietettavasta ajasta, ilmanvaihdon toimivuudesta, vaurioituneen
pinta-alan laajuudesta seké siitd, missa maarin mikrobien iti6t ja niiden aineenvaihduntatuotteet
kulkeutuvat sisdilmaan rakenteiden kautta.

Usean eri indikaattorimikrobin esiintyminen naytteessa pienind pitoisuuksina voi viitata vanhaan
kuivuneeseen kasvustoon tai itididen kertymiseen materiaalin pinnalle ajan mydéta. Jos viljelytulos
jad alle toimenpiderajan, naytepinta suoramikroskopoidaan kuolleen tai kuivuneen kasvuston
havaitsemiseksi. Suoramikroskopointi voidaan tehda luotettavasti vain tiivispintaisista materiaaleista
- huokoinen, jauheinen tai rakeinen materiaali ei sovellu suoramikroskopointiin. Suoraan maaperan
tai ulkoilman kanssa kosketuksissa oleviin materiaaleihin voi kertya maaperasta tai ulkoilmasta
peraisin olevia mikrobeja, mika tulee huomioida tulosten merkitysta arvioitaessa. -2
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