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1. Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa Iso Kylatie 37:ssa sijaitsevan kiinteistén rakentei-
den ja rakennusosien, sisatilojen, piha-alueen, rakennelmien seka lammitys-, ilmanvaihto- ja
sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto. Kuntoarvio on laadittu RT 18-10086,
Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohje seka KH 90-00501, Liike- ja palvelu-
kiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje nimikkeistda ja periaatteita mukaillen.

Kuntoarvion tilaajana on Sipoon kunta ja yhteyshenkilona toimii Henna Martikainen.

Rakenteiden ja rakennusosien, séhkojarjestelmien seka lammitys-, vesi, viemari- ja ilman-
vaihtojarjestelmien kuntoarvion on tehnyt Sanna Snell, Olli Karvonen ja Jukka Tonteri Kiwa
Inspectasta.

Tarkastukset suoritettiin 26.9.2019.
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2. Yhteenveto

Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytymi-
nen apuna kayttaen.

Kuntoluokka:

KL5 = rakennusosa tai jarjestelmé on tekniselta ialtdan ja kunnoltaan uutta vastaava / tai
uusi / uusittu (ei toimenpiteitéa seuraavan 10 vuoden kuluessa)

KL4 = rakennusosa tai jarjestelma vaatii teknisen kunnon sailyttdmiseksi kevyempaa
korjausta / yllapitoa (kevytta huoltokorjausta 6-10 vuoden kuluessa)

KL3 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii toimenpiteitd, mutta ei kuitenkaan vield akuutisti
suurempaa saneerausta (kevytta huoltokorjausta 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa)

KL2 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii laajempaa saneerausta tai osan uusimista
(peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa)

KL1 = rakenneosa tai jarjestelma on teknisen kayttdikansa paéssa tai vaurioitunut, jonka
vuoksi osa on uusittava kokonaan (uusitaan 1-5 vuoden kuluessa)

2.1 Yhteenveto kiinteistosta

Tarkastuksen kohteena on asuin- ja liikekiinteistd Singsing, joka on valmistunut vuonna
1936. Kohde on peruskuntoinen. Kohde on tarkastuksen perusteella kantavien rakenteiden
osalta niin huonossa kunnossa, ettd sen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannatta-
vaa.

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Piha-alue on asfaltoitu rakennuksen itapuolella. Muuton piha-alue on nurmi- ja sorapintainen.
Asfalttipaallysteen kallistussuunta on paikoin kohti rakennusta. Kohteessa ei ole sadevesi- ja
salaojajarjestelmia.

Rakennustekniikka

Rakennuksessa on betonirakenteinen perustus ja puurunko. Alapohjarakenteet ovat tuulettu-
via puurakenteita. Ulkoseinat ovat lautaverhoillut. Ikkunat ovat alkuperaisia kaksipuitteisia
puuikkunoita. Ulko-ovet ovat lammoneristettyja puuovia tai lasiaukollisia puuovia. Rakennuk-
sessa on mansardikatto ja katteena on maalattu rivipeltikate.

Julkisivujen alaosat ovat paikoitellen maanpinnan tasalla, joten seinien alaosien puuraken-
teet ja lAmmoneristeet ovat laho-. ja mikrobivaurioituneet. Yleisesti julkisivulaudoitus on huo-
nossa kunnossa. Rakennuksen ulkoseinien kantavien rakenteiden lahovauriot heikentavat
rakenteiden kantavuutta.

Alapohjatilan tuuletus on heikko ja ryémintatilaisen alapohjan tuuletusluukut ovat jaaneet
maanpinna alapuolelle. Alapohjat ovat laho- ja kosteusvaurioituneita eik& niiden korjaaminen
ole enaa taloudellisesti kannattavaa.

Sisatilat

Sisétilat ovat paaosin peruskuntoisia. Markatilojen osalta pintarakenteet ovat kayttoikansa
paassa.
= - - - 4
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Kiinteiston turvallisuus ja esteettdémyys

Turvallisuus ja esteettémyys

Kohde ei tayta nykymaaraysten mukaisia esteettomyysvaatimuksia.
[Imanlaatu ja vaihtuvuus

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuksen aikana Kiinteistdssa havaittiin yleisesti mikrobiperaista hajua. Tarkastuksen pe-
rusteella kohteessa on laaja-alaisia mikrobi- ja lahovaurioita.

Melu
Ulkopuolista meluhaittaa kohteeseen aiheutuu tontin reunalla tiesta.
LVI-tekniikka

Kiinteist® on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteistésséa on vesikiertoinen pat-
terilammitys, jonka lammaontuotto tapahtuu oljylammityskattilan avulla. L&mmin kayttévesi
tuotetaan sahkdtoimisen varaajan avulla. LaAmmitysjarjestelmén 6ljypolttimen, kiertovesipum-
pun seka lAmminvesivaraajan uusimiseen on syyta varautua tulevalla tarkastelujaksolla.

Kiinteiston LVI-tekniikka vastaa osittain alkuperaiskuntoa ja on teknisen kayttdikansa paassa.
Jarjestelméat vaativat peruskorjausta. Kayttovesi-, viemari- ja [ammitysputkistojen nykykunto
seka jaljella oleva kayttdika on suositeltavaa selvittda putkistojen kuntotutkimuksella.

Sahko- ja automaatiojarjestelmaét

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhojen jar-
jestelménosien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttian loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyd, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmét on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.
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2.2 Yhteenveto kuntoluokista

Taulukko 1. Yhteenvetotaulukko kuntoluokista

Rakenneosa Kuntoluokka

Alueosat

Paallysteet

Alueen varusteet

Alueen rakenteet

Kuivatusosat

Perustukset

Alapohja

Runko

Julkisivut

Parvekkeet

Vesikatot

Tilan jako-osat

Portaat

Tilat ja tilapinnat

Tilavarusteet

Tulisijat ja savuhormit

Lammitysjarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelméat

liImanvaihtojarjestelmat

Asennus ja apujarjestelmat

Séahkdenergian paajakelu

Sahkdaliitantajarjestelmat

Valaisujarjestelma
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Puhelinjarjestelma
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3.

3.1

3.2

3.3

Kuntoarvion lahtotiedot

Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi:
Kiinteiston osoite:

Rakennuksen tyyppi:

Tontti:
Tontin pinta-ala:

Kerrosluku (kpl):
Porrashuoneet (kpl)
Huoneistoala:
Huoneistoja:

Valmistumisvuosi:
Paaasiallinen rakennusaine:
Kattotyyppi:
Lammitysjarjestelma:
lImanvaihto:

Korjaushistoria

Kohde on alkuperaiskuntoinen.

Asiakirjaluettelo

Singsing
Iso Kylatie 39, 04130 SIPOO

Liike- ja asuinrakennus

Oma
805 m?

2
190 m?
1

1936

Puu

Mansardi

Olyy
Painovoimainen

Kate:

Kohteesta oli kaytettavissa seuraavia lahtotietoja:

e Kohdekortti
e Rakennuspiirustuksia

Inspecta Oy

PL 1000

00581 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com

Y-tunnus
1787853-0

Paakonttori
Sornaistenkatu 2
00580 Helsinki
www.inspecta.fi

25.10.2019
8 (46)
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4. Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 11 Alueosat

e Kuntoluokka 1
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Kuva 1. Asemapiirros.
4.1.1 113 Paéllysteet
o Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Katualue Ison Kylatien puolella on asfalttipintainen. Piha-alueen puolella piha on nurmi- ja
sora/hiekkapintainen. Viheralueet ovat nurmipinnalla ja tontilla on erilaisia pensasistutuksia.
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Havainnot:

o Asfaltoitu katualue rakennuksen lansipuolella rajoittuu rakennuksen ulkoseinaéan ja
maanpinta kallistaa lievasti rakennusta kohti.

e Iso Kylatien puolella olevat sokkelissa olevat tuuletusluukut ovat jadneet maanpinnan
alapuolelle, mika heikentaéa alapohjan tuuletusta merkittavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet

ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 2. Paallysteita Iso Kylatien puolella Kuva 3.Pihan paallysteita.

4.1.2 114 Alueen varusteet

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:
Pihan aluevarusteena on hiekoitusastia.

Havainnot:

e Piha-alueella on tavanomainen hiekoitusastia

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita
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PL 1000 Strmaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 39 11 (46)
WO-00775634

Kuva 4. Hiekoitusastia

4.1.3 115 Alueen rakenteet
e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Alueen rakenteisiin kuuluu huonokuntoinen piharakennus, jossa sijaitsee lammityskattila-
huone.

Havainnot:

e Pihavarasto on peruskuntoinen eikd sen korjaaminen ole enaa taloudellisesti kannat-
tavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Huonokuntoisen piharakennuksen kunnostaminen ei ole enaa taloudellisesti kannat-
tavaa.
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ﬁ Kuntoarvioraportti 25.10.2019

Kuva 5. Piharakennus. Kuva 6. Piharakennuksessa on lammadnjakohuone,
joka sijaitsee kuvassa oikealla.

414 1116 Kuivatusosat

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Kohteessa ei havaittu sadevesi- ja salaojajarjestelmid. Sadevesi valuu vapaasti katolta kas-
tellen julkisivua. Kohteessa on sadevesikouru ja ulosheittdja ainoastaan pohjoispuolella. Par-
vekkeelta sadevedet on johdettu pidennetyn sadevesikourun Kkallistuksilla vapaasti valumalla.

Havainnot:

e Sadevedet ohjautuvat rakennuksen lansisivulla asfalttipinnan kallistuksen vuoksi kohti
rakennusta.
e Parvekkeelta valuva sadevesi kastelee kuistin rakenteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 7. Ainoastaan rakennuksen pohjoispaadyssa on  Kuva 8. Parvekkeelta katolta vesi valuu vapaasti
kattokourut ja lyhyt ulosheittaja. sadevesikourusta.

4.2 12 Talo-osat

4.2.1 121 Perustukset
e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on betonirakenteiset perustukset

Havainnot:

e Sokkelirakenteet ovat monin paikoin jaaneet maanpinnan alapuolelle ja rydmintétilalli-
sen alapohjan tuuletusluukut ovat peittyneet.

e Betonirakenteisessa sokkelissa on jalkia pitkékestoisesta kosteusrasituksesta.

¢ Rakennus on merkittavasti painunut Iso Kylatien puolella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettéd korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 9. Rakennuksen etelapaadyssa asfalttipinntoite Kuva 10. Sokkeli on osittain jadnyt maanpinnan alle
rajoittuu sokkeliin. Afalttipinnoitteen paalla on rakennuksen etelapaadyssa.

sammalkasvustoa. Sokkelin pinnassa on jalkia

pitkakestoisesta kosteusrasituksesta.

Kuva 11. Sokkeli on kokonaisuudessaan jaanyt Kuva 12. Rakennuksen pohjoispuolella sokkelissa on
maanpinnan ja paallysteiden alle rakennuksen havaittavissa sammalkasvustoa.
lansipuolella.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° ~
PL 1000 Strmaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki

Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi



4.2.2

Kuntoarvioraportti 25.10.2019
Iso Kylatie 39 15 (46)
WO-00775634

122 Alapohjat

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Alapohjarakenteet ovat tuuletustilallisia puurakenteita. Alapohjaa on tuettu betonituilla raken-
nuksen keskiosissa.

Havainnot:

¢ Tuuletustilassa on runsaasti orgaanista jatetta, josta osa on perdisin rakennusajalta.

¢ Maa-aines tuuletustilassa on paikoitelleen markaa.

e Osa kantavista rakenteista on lahovaurioituneita.

e Suuri osa rossilaudoituksista ovat lahovaurion vuoksi romahtaneet ja alapohjan eris-
teend kaytetty sahanpuru on valunut ryémintatilaan.

e Rakennuksen lansisivulla on havaittavissa aktiivista lahottajasienikasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole en&a taloudelli-
sesti kannattavaa.

i

Kuva 13. Rydmintatilassa on roskaa. Kuva Kuva 14. Alapohjan puurakenteet ovat romahtaneet
rakennuksen lounaiskulman alueelta. lahovaurion seurauksena. Kuva rakennuksen
pohjoispaadysta.
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Kuva 15. Tuuletusluukut ovat jadneet maanpinnan alle  Kuva 16. Lahovaurioitunut rossilaudoitus on korjattu,

rakennuksen lansipuolella. Nuolien osoittamassa mutta uudessa levytyksessa on havaittavissa

kohdassa on aktiivista lahottajasienikasvustoa. mikrobivaurioita. Lattian eristetayttd on jatetty
rydmintatilaan. Kostea eristetayttd toimii mikrobien ja
lahottajasienten kasvualustana.

Kuva 17. Lahovaurioituneita alapohjarakenteita. WC- Kuva 18. Lahovaurioituneita alapohjarakenteita.
tilan kohdalle on asennettu eristelevyt.

Kuva 19. Kohteessa havaittiin ainoastaan kolme
rossitilan tuuletusluukkua, joista kaksi oli suljettuna.
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4.2.3 123 Runko

e Kuntoluokka 1

1231 Vaestonsuojat

Rakennuksessa ei ole vaestonsuojaa.

1232 Kantavat seinéat ja pilarit

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on kantava puurunko, joka on osittain hirsirakenteinen.

Havainnot:

e Ulkoseinan alaosa on monin paikoin jaanyt maanpinnan alapuolelle, joten on varsin
todenné&kadista, etta seinén alaosan runkopuut ovat lahonneet pitkéakestoisen kosteus-
rasituksen vaikutuksesta.

e Rakennuksen lansipuolella julkisivulaudoitus on lahovaurioitunut ja on todennakaista,
ettd myos seinan alaosan kantavat rakenteet ovat kosteus- ja lahovaurioituneet ulko-
puolisen kosteusrasituksen vaikutuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

1235 Valipohjat

Rakennekuvaus:
Vélipohjat ovat puurakenteiset.

Havainnot:

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen huoneissa lattiat viettavat merkittavasti lahteen pain
(Iso Kylatien suuntaan).

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

1236 Ylapohijat

Rakennekuvaus:
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Rakennuksessa on mansardikatto. Ylapohjan tuuletusta on lisatty lisaamalla kaksi tuuletus-
saleikk6a rakennuksen lansipuolen paatykolmioon. Tuuletussaleikkéjen maaran liséamisesta
huolimatta ylapohjatilan tuuletus on riittamattémalla tasolla.

Ylapohjan eristemateriaalina on kaytetty orgaanisia materiaaleja, kuten purua.
Havainnot:

e Ylapohjatilassa ei ole kulkusiltoja, joten koko ylapohjatilaa ei paésty tarkastamaan.
e Ylapohjatilassa on sinne kuulumatonta materiaalia ja roskaa.
o Lapivientien ymparilla on havaittavissa jalkia vesivuodoista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

-5

Kuva 20. Yleiskuva, ylapohja. Vesikaton Kuva 21. Yleiskuva, ylapohja.
puurakenteissa on vuotojalkia.

Kuva 22. Vuotojalkia piipun lapiviennin kohdalla pii- Kuva 23. Vuotojalkia vieméarin tuuletusputken

pussa ja katon puurakenteissa. lapiviennin kohdalla.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ® "~
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi



Kuntoarvioraportti 25.10.2019
Iso Kylatie 39 19 (46)
WO-00775634

Kuva 24. Vesikaton puurakenteissa on vuotojalkia. Kuva 25. Ylapohjan tuuletustas on tehostettu
asentamalla tuuletusséaleikko ikkunan paikalle.
Parannuksista huolimatta ylapohjatilan tuuletus ei ole
riittavalla tasolla.

424 124 Julkisivut

e Kuntoluokka 1

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:
Julkisivupinnat ovat puuverhoiltuja. Ulkoverhoiluna on kaytetty vaakalaudoitusta. Pohjoispaa-
dyssé ulkolaudoitusta on osittain uusittu.

Havainnot:

e Julkisivun alaosan laudoitus on monin paikoin lahonnut.

Maalipinnassa on paikoitellen havaittavissa merkittavaa lehteilya.

Pensasistutukset ja muu kasvillisuus ovat kiinni pohjoispdadyn julkisivussa varjostaen
ja lisaten ulkopuolista kosteuskuormaa.

Raystaan aluslaudoituksessa on havaittavissa vaurioita.

Itdpuolella oleva portaikko ohjaa sade- ja sulamisvedet ulkoseinarakenteisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 26. Lannen ja etelan puolen julkisivu. Kuva 27. Pohjoisen puoleinen julkisivu.

Kuva 28. Julkisivu idasta. Kuva 29. Julkisivulaudoituksen alaosa on
lahovaurioitunut rakennuksen itdpuolella.

Kuva 30. Vesikatolta valuva vesi kastelee julkisivua. Kuva 31. Porrastasanteelta sade- ja sulamisvedet
Raystéaslaudoitus on lahovaurioitunut. valuvat kohti ulkoseinad, johon on muodostunut
lahovaurio.
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Kuva 32. Porrastasanteen alla ulkoseinarakenteen Kuva 33. Betonirakenteinen portaikko ohjaa sade- ja
alaosassa on havaittavissa aktiivista sulamisvedet kohti ulkoseindd. Ulkoseindan on
lahottajasienikasvustoa. muodostunut lahovaurio.

Kuva 34. Julkisivulaudoituksessa on havaittavissa Kuva 35. Julkisivun alaosa on lahivaurioitunut
lahovaurioitumista. My&s julkisivulaudoituksen taustan  kauttaaltaan rakennuksen lansipuolella.
heikko tuulettuvuus kasvattaa vaurioitumisen riskia.

Kuva 36. Pitkélle edennyttd lahoa rakennuksen Kuva 37. Pitkélle edennyttd lahoa rakennuksen

lansipuolella. lansipuolella.
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Kuva 38. Julkisivun alaosa on lahovaurioitunut kaut- Kuva 39. Kasvillisuus on kiinni julkisivussa
taaltaan rakennuksen lansipuolella. pohjoispaadyssa lisaten julkisivuun kohdistuvaa
kosteusrsitusta.

1242 Ikkunat

Rakennekuvaus:
Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia kaksipuitteisia puuikkunoita.
Havainnot:

e |kkunoiden maalipinta on paikoin kulunut ja kitit halkeilleet. Alapuitteissa on paikoin
havaittavissa lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 40. Yleiskuva liiketilan ikkunoista. Kuva 41. Ikkunoiden alapuitteissa on lahovaurioita.

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° ~
PL 1000 Somaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Kuntoarvioraportti 25.10.2019
ﬁ Iso Kylatie 39 23 (46)
WO-00775634

Kuva 42. Lansipaadyn ikkunoita. Kuva 43. Pohjoispaadyn ikkunoita.

Kuva 44. ltdpuolen ikkunoita Kuva 45. Parvekkeen ikkunan ulkpuitteen sisépinnalla
on kosteusjalkia.

Kuva 46. Parvekkeen ikkunan alapuitteessa on pitkélle  Kuva 47. Etelap&éadyn toisen kerroksen ikkunoiden
edennytta lahoa. Ikkunalasi on sarkynyt. ulkopuitteiden sisapinnalla on havaittavissa

kosteusjalkia.

1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:
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Ulko-ovet ovat lAmmdneristettyjd puuovia tai lasiaukollisia puuovia.
Havainnot:

e Ovien maalipinta hilseilee paikoitellen.
e [tapuolen ovien alaosissa on lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 48. Liiketilan ulko-ovi. Kuva 49. Itdpuolen ovia.

1245 Kuisti
Rakennekuvaus:

Kuisti on puurakenteinen. Kuistin ylapuolella on betonirakenteinen parveke, jonka vedene-
riste on ylittnyt teknisen kayttdikdnsa. On mahdollista, etta kuistin puurakenteet ovat vaurioi-
tuneet betonilaatan lapi kulkeutuneen kosteuden vaikutuksesta.

Havainnot:

e Kuistin betonilattian maalipinta on kulunut.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 50. Yleiskuva kuistilta.

425 1251 Parvekkeet

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Parveke on betonirakenteinen ja se on kannatettu todennakdgisesti ratakiskoin rakennuksen
rungosta. Parvekkeessa on puiset kaiteet.

Havainnot:

e Parvekkeen betoni on rapautunut.
e Puukaiteissa havaittiin pitkélle edennytté lahoa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 51. Yleiskuva parvekkeesta Kuva 52. Parvekkeen lattia on betonia. Puukaiteet
ovat lahovaurioituneet.

426 126 Vesikatot

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:

Vesikatto on mansardikaton mallinen. Katteena on konesaumattu palapeltikate. Vedenpoisto
on toteutettu katolta vapaasti valumalla. Rakennuksen pohjoispdadyssa on lyhyt sadevesi-
kouru ja ulosheittgja.

Havainnot:

¢ Vesikatolla on havaittavissa ruostetta ja maalipinnoitteen irtoamista

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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Kuva 53. Yleiskuva vesikatosta. Kuva 54. Vesikatossa on havaittavissa ruostetta seka
maalipinnoitteen irtoamista.

4.3 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.3.1 131 Tilan jako-osat
e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Sisaovet ovat peiliovia. Kevyet valiseinat kuivissa tiloissa ovat puurakenteisia.

Havainnot:

e Sisdovet ovat peruskuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, ettéd korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa. Ovet voidaan kierrattéda rakennusvaraosina.
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Kuva 55. Yleiskuva peiliovesta. Kuva 56. Yleiskuva peiliovesta
1317 Portaat

e Kuntoluokka 2

Toiseen kerrokseen johtavat portaat ovat puurunkoiset.
Havainnot:

¢ Portaiden maalipinnassa on havaittavissa lievaa kulumaa.
e Portaat ovat peruskuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 57. Yleiskuva portaista.

4.3.2 132 Tilat ja tilapinnat

e Kuntoluokka 1
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Markatilat

Wec- ja pesutiloissa lattiat on paéallystetty muovimatolla ja seinat ovat levypintaiset tai tape-
toitu muovitapetilla. Kasienpesualtaan yl&puoli on laatoitettu.

Havainnot:

o Markatilat ja wc:t ovat kayttdikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 58. Yleiskuva 1. kerroksen wc. Kuva 59. 2. kerroksen toisessa wc:n yhteydesséa on
my®s suihku.

Kuva 60. Pesutila 2. kerroksessa. Kuva 61. Toisen kerroksen aulatilan wc.
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Kuva 62. Pesutila 2. kerroksessa.

Kuivat tilat

Rakennekuvaus:
Kuvissa tiloissa lattiat on paallystetty muovimatoilla. Seindpinnat ovat paaasiassa maalattu ja
katoissa on puukuitulevyt.

Havainnot:

e Kuivien tilojen pintarakenteet ovat alkuperdiskunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etté korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enda taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 63. Yleiskuva 1. kerroksen keittidsta. Kuva 64. Yleiskuva myymalatilasta.
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Kuva 65. Yleiskuva 2. kerroksen keittiosta. Kuva 66. Yleiskuiva 2. kerroksen asuinhuoneesta.

Kuva 67. Yleiskuiva 2. kerroksen asuinhuoneesta. Kuva 68. Yleiskuva 2. kerroksen toimistohuoneesta.

Tekniset tilat (spk, ldAmmonjakohuone)

Rakennekuvaus:
Lammityskattilahuone sijaitsee piharakennuksessa.

Havainnot:

o Lammityskattilahuoneessa lattialla on 6ljyjalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella paarakennuksen ja piharakennuk-
sen kantavat rakenteet ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtymi-
nen kohteessa ei ole enda taloudellisesti kannattavaa.
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Kuva 69. Oljylammityskattila. Kuva 70.S&hkopaakeskus.

4.3.3 133 Tilavarusteet

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Kohteen tilavarusteita ovat kiintokalusteet, keittikaapit ja markatilojen kalusteet.

Havainnot:

e Tarkastetuissa kalusteet ovat peruskuntoisia ja monin paikoin kayttdikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enéa taloudelli-
sesti kannattavaa.

Kuva 71. Keittibkalusteita. Kuva 72. WC-tilan kalusteita.
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4.4 134 Muut tilaosat

1342 Tulisijat ja savuhormit

e Kuntoluokka 1

Rakennekuvaus:
Rakennuksessa on kaksi muuria, mutta tulisijat on purettu.

Havainnot:

e Savupiipuissa ei ole piipunhattua.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat rakenteet
ovat jo niin vaurioituneet, etta korjaustoimenpiteisiin ryhtyminen ei ole enaa taloudelli-
sesti kannattavaa.
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5. LVIA - Jarjestelmien kuntoarvio

5.1 21 LVl-perusjarjestelmat

5.1.1 211

Lammitysjarjestelmat

Kuntoluokka 3

2111 Lammityksen keskusosat

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys. Lammitysjarjestelman lammaontuotto tapahtuu o6ljy-
kattilan avulla. Kayttéveden lammitys tapahtuu sahkétoimisella lamminvesivaraajalla.

Havainnot:

Lammityskattila seka 6ljysailio sijaitsevat erillisessa piharakennuksessa.
Oljylammityskattila seka 6ljypoltin ovat vuodelta 1999.

Oljypoltin on teknisen kayttoikansa paassa ja sen uusimiseen on suositeltavaa varau-
tua lahitulevaisuudessa.

Oljysailion tarkastamista ei voitu suorittaa, silla tilaan ei ollut tarkastushetkella paasya
Oljylammityskattilalla on teknista kayttoikaa jaljella noin 10vuotta

Lammin kayttovesi tuotetaan sahkotoimisella [Amminvesivaraajalla, joka on sijoitettu
ensimmaisen kerroksen keittioon.

Sahkotoiminen [Amminvesivaraaja on vuodelta 1993 ja silla on teknista kayttoikaa jal-
jelld noin 4vuotta.

Lamminvesivaraajan tilavuus on 220dm?

Toimenpide-ehdotukset:

Oljypolttimen uusiminen
Lamminvesivaraajan uusiminen

Kuva 73. Oljylammityskattila ja poltin Kuva 74. Sahkoétoiminen lamminvesivaraaja

2112 Lammityksen siirto-osat
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Lammitysputket ovat terdsputkia, jonka liitokset on tehty paédasiassa kierreliitoksin.
Havainnot:
e Lammitysputkistot ovat havaintojen mukaan alkuperaisia (70-luvulta) ja niiden nyky-

kunto seka jaljella oleva kayttdika on suositeltavaa selvittda putkistojen kuntotutki-
muksen yhteydessa.

o Lammitysverkoston kiertopumppu on teknisen kayttoikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lammitysverkoston kuntotutkimus putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa
o Lammitysjarjestelman kiertopumpun uusiminen

Kuva 75. Pinta-asenteisia lampdjohtoja Kuva 76. Lammitysverkoston kiertopumppu

2113 Lammityksen paateosat

Rakennuksen [Ammityspatterit ovat alkuperdisia teraslevypattereita.

Havainnot:

o Osa lammityspattereista on varustettu kasisaateisilla patteriventtiileilla ja osa termo-
staattisilla patteriventtiileilla.

o Patteriventtiilit ja termostaattiosat ovat alkuperaisia ja ne ovat teknisen kayttdikansa
paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Patteriventtiilien uusiminen termostaattisiksi patteriventtiileiksi.
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Kuva 77. Kasisaatoinen patteriventtiili Kuva 78. Termostaattinen patteriventtiili

5.1.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

e Kuntoluokka 2
Viemarit

Rakennuksen sisépuoliset viemarit ovat havaintojen mukaan muhvillista muoviviemaria
80-luvulta. Pohjaviemarit ovat alkuperdisia muhvillisia valurautaviemareita.

Havainnot:

e Viemariputkistoa on uusittu eri aikakausilla. Vanhimmat muoviviemariosat ovat peréai-
sin 80-luvulta

e Pohjaviemérit ovat alkuperdisia valurautaviemareita

¢ Muoviviemareilla on teknistd kayttoikaa jaljella noin 20vuotta.

o Rakennuksen viemariverkosto on alkuperaisiltd osiltaan teknisen kayttdikansa
paassa

¢ Lattiakaivot ovat 80-luvun muovikaivoja

e Viemariverkoston nykykunto ja uusimistarve on suositeltavaa selvittaa sisdpuolisen
TV-kuvauksen avulla putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemareiden kuntotutkimus putkistojen kuntotutkimuksen yhteydessa.
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Kuva 81. Muovinen tuuletusviemariputki Kuva 82. Muhvillista valurautaviemaria keittion
ylépohjatilassa lattiassa
Vesijohdot

Rakennuksen tonttivesijohto on havainnoiduilta osin sinkittya terasputkea. Vesimittari on uu-
sittu vuonna 2006.

Rakennuksen sisapuolisia vesijohtoja on uusittu eri aikakausilla kéyttden muovi- ja kupariput-
kea. Kylman veden runkojohdot ovat osittain alkuperaisia sinkittyja terasputkia.

Havainnot:

e Rakennuksen sisapuolisia vesijohtoja on uusittu eri aikakausilla kayttaen muovi- ja
kupariputkea

¢ Kylman veden runkojohdot ovat osittain alkuperaisia sinkittyja terasputkia jotka ovat
teknisen kayttoikansa paassa

Toimenpide-ehdotukset:
e Rakennuksen kayttovesiverkosto on alkuperéisiltd osiltaan teknisen kayttdikansa

paassa. Kayttovesiverkoston kunto ja jaljella oleva kayttéika voidaan selvittaa putkis-
tojen kuntotutkimuksella
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ﬁ Kuntoarvioraportti 25.10.2019

Kuva 83. Vesimittari Kuva 84. Tonttivesijohto

Kuva 85. Keittion vesipistekytkennéat Kuva 86. Muovisia kayttdvesijohtoja

Vesi- ja viemarikalusteiden paateosat

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri aikakausilta.
Havainnot:

e Osa sekoittajista on alkuperaisia kaksiotesekoittajia
o Kalusteiden toiminnassa ei havaittu puutteita
e Muutamia vesikalusteita on uusittu 2000-luvulla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesikalusteita ja sekoittajia uusitaan/huolletaan tarpeen mukaan.
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Kuva 87.Pesuallas jossa kaksiotesekoittaja Kuva 88. WC-istuin

Kuva 89. Suihkusekoittaja Kuva 90. 2000-luvulla uusittu keittiosekoittaja

5.1.3 213 llmastointijarjestelmat

e Kuntoluokka 2

[Imanvaihto
Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Havainnot:

e Tiloissa on muutamia poistoilmaventtiilejd, joiden kautta poistoilma johdetaan raken-
neaineisen hormin kautta vesikatolle.

e Poistoilmaventtiilit ovat painovoivaiseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja venttiileja
e Rakennuksen ilmanvaihto on heikkoa

e Rakennuksen korvausilman saanti on heikkoa. Ylékerrassa ikkunan yhteyteen asen-
nettu korvausilmaventtiili oli tarkastushetkella suljettuna.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Rakennuksen ilmanvaihtoa on mahdollista parantaa asentamalla ulkoseiniin korvaus-
ilmaventtiilit
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¢ Koneellisen ilmanvaihtojarjestelmén rakentaminen peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 91. Poistoilmaventtiili Kuva 92. Poistoilmaventtiili
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6. Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

Kiinteistdon sahkotekniset laitteet ja jarjestelmat ovat eri aikakausilta. Useiden vanhimpien jar-
jestelménosien keskimaarainen tekninen kayttdika on lopussa. Kayttoian loppuessa laiteiden
sahko- ja paloturvallisuus voi heikentyé, huollontarve kasvaa ja varaosien saatavuus voi olla
heikkoa.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmét on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan tarkastelu-
jakson aikana.

6.1 S1 Asennus ja apujarjestelmat

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Kiinteist® on liitetty paikalliseen sahkoverkkoon. Kiinteiston johdotukset kulkevat paaosin
pinta-asennuksena, ja osittain rakenteissa.

Havainnot:

e Toiminnallisia puutteita ei havaittu.

e Johdotukset ovat pddosin alkuperdisia, asennuksia on lisétty ja uusittu tarpeiden mu-
kaan.

¢ Johdotuksien keskimaarainen tekninen kayttoika (n. 50 v) on lopuillaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vanhojen johdotusten uusiminen
6.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

6.2.1 S22 Sdhkodenergian paajakelu

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteiston sahkokeskukset ovat alkuperdisia tulppavarokekeskuksia.
Maadoitus on johdettu perustuksiin.
Havainnot:

e Tarkastetut keskukset ovat ehjia, mutta alkuperaisia.

¢ Kiinteiston sahkonkulutusmittari on uusittu etaluettaviksi séhkdyhtion toimesta, alamit-
tarit ovat vanhoja.

o Keskusten keskimaarainen tekninen kayttoika (30-40 v) on lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kiinteiston sahkdkeskusten uusiminen
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Kuva 93. Paakeskus. Kuva 94. Alamittauskeskukset.

6.2.2 S24 Sahkaliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Pistorasiakalusteet ja johdotukset ovat eri aikakausilta. Pistorasiat ovat seka maadoitettuja
ettd maadoittamattomia.

Havainnot:

e Uudemmat pistorasiat ovat tyydyttavassa kunnossa.
e Vanhojen pistorasiakalusteiden tekninen kayttdika (20-40 v) on lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Pistorasioiden ja johdotusten uusiminen
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Kuva 95. Vanhoja asennuskalusteita. Kuva 96. Jalkiasennettu pistorasia.

6.2.3 S25 Valaistusjarjestelma

e Kuntoluokka 2

Rakennekuvaus:

Sisa- ja ulkovalaisimet ovat pddasiassa vanhoja hehkulamppuvalaisimia. Kytkinkalusteet
ovat suurilta osin vanhoja vipu- ja kiertokatkaisijoita.

Havainnot:
o Valaistuksen keskimaarainen tekninen kayttoika (20-30 v) on lopussa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Sisavalaistuksen uusiminen (valaisimet, kaapeloinnit, ohjauslaitteet)

Kuva 97. Eri-ikdisia katkaisijoita. Johdotukset Kuva 98. Vanha hehkulamppuvalaisin.

vanhoja.
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7. Tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

7.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

7.1.1 T110 Antennijarjestelma

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa on maanpaallinen-tv-jarjestelma.
Havainnot:
e Antennikaapelointien keskim&arainen tekninen kayttdik& on n. 40 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Antennijarjestelman uusiminen

Kuva 99. Harava-antenni katolla.

7.1.2 T140 Puhelinjarjestelma

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:
Kiinteistdéssa on perinteinen lankapuhelinjarjestelma.

Havainnot:

e Jarjestelmd ei ollut kaytossa tarkastuksella.

e Puhelinjarjestelman kaapelointien keskimaarainen tekninen kayttdika (30-40 v) on lo-
pussa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Puhelinjarjestelman uudistaminen
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Kuva 100. Kytkentarasia kiinnittimatta ulkoseinaan.
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