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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) 30 pdivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan kaa-

voitusyksikko.

Raportin on laatinut Dennis Séderholm yhteisty6ssa

Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija

Dennis S6derholm
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddémning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela plan-
processen dr det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen for deltagande och bedémning

uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns

planldaggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Dennis S6derholm i

samarbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Dennis Séderholm
planldaggare

Jarkko Lyytinen
detaljplanechef
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www.sibbo.fi
www.sipoo.fi/asemakaavat

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon suurim-
man taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan
keskustassa, Ison Kylatien ja Mixintien risteyksen
lounaisnurkassa, seka Ison Kylatien itapuolella
Kulmakujan molemmin puolin. Alue kasittda osan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta kortte-
lista 1015 (entinen linja-autoasema), noin puolet
korttelisa 1008 ja noin puolet korttelista 1006. Muu-

tosalueen pinta-ala on noin 1,6 ha.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee

Planeringsomrade

Detaljplanens andringsomrade ligger i det sydvastra
hornet av korsningen mellan Stora Byvagen och
Mixvdgen samt pa 6stra sidan av Stora Byvagen pa
bada sidorna av Vinkelgrand i centrum av Nickby,
som ar den storsta tatorten och forvaltningscen-
trum i Sibbo. Omradet omfattar en del av kvarter
1015 (fore detta busstationen), ca halften av kvarter
1008 och ca hélften av kvarter 1006 i den gallande

detaljplanen. Andringsomradet omfattar ca 1,6 ha.

Enligt den prelimindra avgransningen berér de-

kiinteistoja: taljplanen fastigheterna:
753-1-9901-1 753-423-4-80 753-423-7-185 753-423-7-54 753-423-7-73
753-423-23-72 753-423-4-92 753-423-7-186 753-423-7-58 753-423-7-87
753-423-4-111 753-423-7-129 753-423-7-205 753-423-7-68 753-423-7-88
753-423-4-14 753-423-7-135 753-423-7-206 753-423-7-71 753-423-7-91
753-423-4-79 753-423-7-184 753-423-7-211 753-423-7-72 753-423-7-97

Suunnittelualue viistoilmakuvassa. Pohjoinen on kuvassa
alaspain.

Snedflygbild av planeringsomradet. Norr &r nerat pa bilden.



Suunnitelma pahkinankuo-
ressa

Entinen bussiasema puretaan. Tilalle
rakennetaan asuinrakennuksia.

Den fore detta busstationen rivs. Istal
let byggs bostadshus.

e

I+

Ison Kylatien varren puutalojen sdilyt
taminen ja varovainen lisarakentami
nen.

Bevarande av trahusen langs med Stora

Byvagen och forsiktigt kompletterings
byggande.

Suunnittelualue ilmakuvassa.

Planen i ett notskal

Tonttien rakennusoikeuden uudelleen
jarjestely, uudisrakentaminen tonttien
"takaosassa".

Omdisponering av tomternas byggratt,
nybyggnation pa tomternas "bakdel".

Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehdd OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 2.5.2019

- Program for deltagande och bedémning utarbetats
- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 2.5.2019

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttojaoston kasittely 19.11.2019
- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 28.11.-30.12.2019

- Planutkastet utarbetas
- Behandling i markanvandningssektionen 19.11.2019
- Beredningsmaterialet laggs fram offentligt 28.11-30.12.2019

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planforslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullméktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

76/2019
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det ska-
pas forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det
omrdde som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten
pa nagons livsmiljo foérsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinra-
kennuksien rakentamista Nikkilan entisen linja-au-
toaseman alueelle. Samalla tarkistetaan naapuri-
korttelien maankayttoa ja arvokkaiden rakennusten

suojelumerkintoja.

Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunniteltavalla tontilla sijaitsee nykyisin yksiker-
roksinen rakennus, jossa on ollut linja-autoasema ja
sitd ennen huoltoasema seka liiketilaa. Suurin osa
tontista on rakentamatonta asfalttikenttaa. Suun-
nittelualue rajoittuu eteldapuolelta tonttiin, jolla on
kolmikerroksinen kerrostalopari ja lannessa tonttiin,
jossa on yksikerroksinen rivitalo seka pientalotontti-
in. Mixintien pohjoispuolelle on rakentumassa uusia

kerrostaloja.

Suunnittelualueen itdosassa, Ison Kylatien toisella
puolella, sijaitsee Isolle Kylatielle ominaisia kaksiker-

roksisisia puutaloja.

Alueen pienimittakaavaisuus ja pientalovaltaisuus

on keskeinen lahtokohta taydennysrakentamiselle.

Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n

24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset

Planeringsuppgiftens mal

Malsattningen med detaljplanen ar att mojliggora
byggandet av bostadsbyggnader pa den fore detta
busstationens omrade. Samtidigt granskas markan-
vandningen i grannkvarteren och skyddsbeteck-

ningarna for vardefulla byggnader.

Utgangspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

P& tomten som planeras finns en byggnad med
affarsutrymmen i en vaning som fungerat som
busstation och innan det som servicestation. Storsta
delen av tomten bestar av ett obebyggt asfaltsfalt.

| sdder gransar planeringsomradet till en tomt med
ett vaningshuspar i tre vaningar och i vaster till en
tomt med ett radhus i en vaning samt en smahus-
tomt. Pa norra sidan av Mixvagen byggs som bast

nya vaningshus.

| den Ostra delen av planeringensomradet, pa andra
sidan Stora Byvéagen, finns for Stora Byvagen typiska

trdhus i tva vaningar.

Omradets smaskalighet och smahusbestand ar en

central utgangspunkt da omradet byggs ut.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
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alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttamadille riittéivdlle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliiken-
nettd sekdi viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoit-
etaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristd- ja terveyshaittoja.

Voimassa oleva maakuntakaava
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueella on
merkinnat keskustatoimintojen alue, tiivistettdvd alue

ja taajamatoimintojen alue.

10

gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda férbindelser frimjas i hela
landet, och livskraften och mdjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understdds. Férutsditt-
ningar skapas fér att utveckla ndrings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillréicklig och
mdangsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen forutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en kolsndl och resurseffek-
tivsamhdllsutveckling, som i frdmsta hand stéder sig
pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregionerna

gors samhdillsstrukturen mera sammanhdngande.

Tillgdngligheten i fraga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdjlighet att ga, cykla och anvéinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
ticnstefunktioner placeras sé att de kan ldtt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdaden
med 6versvimningsrisk eller ocksd sédkerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sitt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Gidllande landskapsplan
| gallande landskapsplan for planeringsomradet

hittas beteckningarna omrade for centrumfunktioner,
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Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) kaava-alue on keskustatoimintojen
aluetta (C).

Asemakaava

Korttelissa 1015 on voimassa rakennuskaavan
muutos N 20, joka on tullut voimaan vuonna 1986.
Kaavassa on osoitettu huoltoaseman ja siihen liit-

tyvien liiketoimintojen korttelialue (KLH-1).

Korttelissa 1008 on voimassa rakennuskaavan
muutos N 23 vuodelta 1991. Kaavassa on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennuksia korttelialue (AL)

ja asuinkerrostalojen korttelualue (AK-1).

Korttelissa 1006 on voimassa Nikkilan rakennuskaa-
va N 1 vuodelta 1972. Suunnittelualueella kaavassa
on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalo-
jen korttelialue (ALK), asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) ja autojen sdilytykseen ja pysakointiin varattu
korttelialue (AA).

Maanomistus
Bussiaseman alue, katualueet, seka yksi tontti kort-
telissa 1006 on Sipoon kunnan omistuksessa. Muu

alue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Jos yksityisen maalle syntyvaa uutta rakennu-
soikeutta syntyy alle 500 k-m?, Sipoon maapoliit-
tisten linajusten mukaan ei tarvita maankayttosopi-

musta.

omrdde som ska fortétas och omrdde for tétortsfunk-

tioner.

Generalplan
| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet omrade

for centrumfunktioner (C).

Detaljplan

| kvarter 1015 galler byggnadsplaneadring N 20 som
tratt i kraft 1986. | planen har ett kvartersomrade for
servicestation och till den anslutande affarsverksam-
heter (KLH-1) anvisats.

| kvarter 1008 galler byggnadsplaneandring N 23
fran 1991. | planen har anvisats kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) och

kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK-1).

I kvarter 1006 galler Nickby byggnadsplan N 1 fran
1972. Planeringsomradet har i den planen anvisats
for kvartersomrade for kombinerade affars- och bo-
stadsvaningshus (ALK), kvartersomrade for bostads-
vaningshus (AK) och kvartersomrade for biluppbe-

varing och -parkering (AA).

Markdgoférhallanden
Busstationens omrade, gatuomradena, samt en
tomt i kvarter 1006 dgs av Sibbo kommun. Resten av

omradet ar i privat ago.

Avtal gdllande omradet
Enligt de markpolitiska riktlinjerna i Sibbo behovs
inte markanvandningsavtal ifall den nya byggratten

som uppstar pa privat mark ar under 500 m? vy.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planer-
on osoitettu kartalla vihredlld nuolella. ingsomradets lage anges med en grén pil pa kartan.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

v v
EN
MTH
[ smooo

.
st/pk

ytikk

[ 13¢ ot

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrdade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till ndtverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energifdrsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Kuntakeskus

Seututie

Yhdystie

Yhdysrata

Liityntapysakdintipaikka

110 kV voimajohto

Maakaasun runkoputken yhteystarve
Pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparisto (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on

osoitettu kartalla vihrealla nuolella.

Omrade for tatortsfunktioner

Omrdade som ska fortatas

Kommuncentrum

Regional vag

Forbindelsevag

Forbindelsebana
Anslutningsparkeringsplats

110 kV kraftledning

Behov av férbindelse for naturgashuvudledning
Grundvattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Plan-

eringsomradets ldage anges med en gron pil pa kartan.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N
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MIXVAGEN

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planeringsomradets
kartalla punaisella viivalla. lage anges med rod linje pa kartan.
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Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka

yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa
keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
« maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
+  kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin
+ alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-

ta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen
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Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen foérutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedéms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbeddmning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sOk, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De beddmda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna
for:

«  manniskors levnadsforhallanden och livsmil-

jo
« marken och berggrunden, vattnet, luften
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+  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon
+ elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitty-

miseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osate-
kijoiden osalta. Korttelin rakentaminen useampi-
kerroksiseksi vaikuttaa rakennettuun maisemaan.
Rakennusten korkeussuhteita arvioidaan suhteessa
korttelin ymparistoon ja maisemakuvaan. Erityisesti
liittymista Ison Kylatien miljooseen tullaan tarkas-
telemaan huolellisesti. Keskeinen sijainti asettaa

vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaiku-
tuksia lahialueella. Pysakointijarjestelyt suunnitel-

laan uudelleen kokonaistilannetta vastaavaksi.

Kaavan mahdollistamalla uudella asuinrakenta-
misella on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen
lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edel-
lytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulojen

kasvuun.

Olemassa olevan arvokkaan rakennuskannan sailyt-
tamisella on vaikutusta Ison Kylatien taajamakuvaan

ja Nikkildn houkuttelevuuteen.
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och klimatet

+  vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

« region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken

« stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

+ utvecklingen av en fungerande konkurrens

inom naringslivet

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa
vilka faktorer som granskas. Att byggnader i flera va-
ningar uppfors i kvarteret inverkar pa den bebygg-
da miljon. Byggnadernas hojdrelationer bedoms i
forhallande till kvartersomgivningen och landskaps-
bilden. Hur kvarteret knyter an till miljon langs Stora
Byvagen kommer att granskas sarskilt omsorgsfullt.

Det centrala ldget staller krav pa byggkvaliteten.

Att byggandet effektiviseras har trafikmassiga kon-
sekvenser for ndromradet. Parkeringsarrangemang-
en kommer att planeras om sa att de tillgodoser det

nya laget.

Det nya bostadsbyggande som planen mdjliggor
har i viss grad konsekvenser for hela Nickby tatort
och Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften
bl.a. genom att man skapar forutsattningar for batt-

re service och hogre skatteinkomster.

Bevarandet av det befintliga vardefulla byggnads-
bestandet har inverkan pa tatortsbilden langs Stora

Byvdgen och Nickbys attraktionskfraft.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

+  Nikkilan linja-autoaseman tontti, viitesuun-
nitelma (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
25.2.1014)

«  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
valmistuu kesalla 2020)

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy
25.01.2006)

«  Nikkildan maisema- ja rakennuspaikkasel-
vitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio
22.9.2014)

«  Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)

«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. Paivi-
tys 2016 (WSP)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

« Talma-Nikkild-rataosuus, raidelilikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakokulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+ Iso Kylatie 32 rakennettavuusselvitys (Poh-
jatekniikka Oy, 3.9.2014); mm. pohjavesi ja

maaperaolosuhteet

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

+  Nikkilan linja-autoaseman tontti, viitesuun-
nitelma (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
25.2.1014)

+  Nikkildn rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
blir klar sommaren 2020)

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy
25.01.2006)

+  Nikkildn maisema- ja rakennuspaikkasel-
vitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio
22.9.2014)

«  Minnenas Nickby (Sibbo kommun 2017)

«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. Paivi-
tys 2016 (WSP)

+  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakokulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+ lIso Kylatie 32 rakennettavuusselvitys (Pohja-
tekniikka Oy, 3.9.2014); bl.a. grundvatten och

markforhallanden
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Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

Selvitys pilaantuneista maa-aineksista (enti-
nen linja-autoasema)

Arvokkaiden rakennusten kuntotutkimukset

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia
osallisia ovat:
Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat
Sipoon kunta alueen maanomistajana
Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo,
Keravan Energia Qy, Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma, Slpoon Vesi -liikelaitos ja Uuden-

maan liitto

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

« Utredning om férorenad marksubstans (fore
detta busstationen)
+ Konditionsgranskningar av vardefulla bygg-

nader

Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:
fastighetsagare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det
Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare
foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet
kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo
ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Kervo Energi, Samkommunen Mel-
lersta Nylands Vatten, affarsverket Sibbo Vatten
och Nylands forbund
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Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdaydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkildassa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa traffa planens beredare, bara

man kommer 6verens om en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad elle ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundtbetjaningen Info Nickby

i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det dven
mojligt att bekanta sig med programmet for delta-

gande och bedémning pa kommunens webbplats.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtdville asiakas-
palvelu Info Nikkilddn 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jdsenilld on mah-
dollisuus esittdd mielipiteensd kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta
kaavan valmisteluaineistosta nahta-
villdolon aikana (MRL 62 § ja MRA 30
§). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta
muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd)
pyydetdan valmisteluaineistosta lau-
sunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niitda koskevia kannanottoja

seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole

olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt
i 30 dagar vid kundbetjaningen Info
Nickby. Intressenterna och kommu-
nens medlemmar har mdéjlighet att
framf&ra sina asikter om planutkastet
och om eventuellt annat berednings-
material under den tid planberednin-
gsmaterialet dr framlagt (MBL 62 §
och MBF 30 8). Utldtanden om bered-
ningsmaterialet begdrs av myndighe-
ter och eventuella andra som berdérs
av planen (t.ex. féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. horande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfdra sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens

konsekvenser.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planforslaget. Utldtande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dndras vasentligt

ska det ldggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
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hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatds saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullmaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

TOUKOKUU 2019/
MAJ 2019

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

JOULUKUU 2019/
DECEMBER 2019

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet foljande:

SYYSKUU 2020/
SEPTEMBER 2020

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

MARRASKUU 2020/
NOVEMBER 2020
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Info Nikkilassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planlaggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pad kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Info Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Info Nickby).
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www.sibbo.fi
www.sibbo.fi/detaljplaner
www.sipoo.fi
www.sipoo.fi/asemakaavat

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Dennis Soéderholm
kaavoittaja / planldaggare
040 141 7043, dennis.soderholm@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO


mailto:jarkko.lyytinen@sipoo.fi
mailto:dennis.soderholm@sipoo.fi






