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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laaditaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 30 pa&i-
van ajan Kuntalan | kerroksen asiakaspalvelupisteessé vi-
raston aukioloaikana, Iso Kylatie 18, Nikkila sekad Soderkul-
lan kirjaston aulassa ja koko kaavatydn ajan kunnan verkko-
sivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.

Raportin valokuvat © Ramboll Oy tai Sipoon kunnan kaa-
voitusyksikko

Raportin on laatinut arkkitehti Eveliina Kontta yhteistyossa
Sipoon kaavoituksen kanssa

Programmet for deltagande och bedom-
ning

I markanvandnings- och bygglagens 63 § stagdas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och forfaran-
det for deltagande och vaxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna for planens konsekvensbedémning.
Programmet for deltagande och beddémning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangsldge samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och be-
domning under 30 dagars tid i l:a vaningen vid Sockengar-
dens kundbetjaningspunkt, Stora Byvagen 18, Nickby, samt
i entrén till Séderkulla bibliotek och underhela planarbe-
tets gdng pa kommunens webbplats pa adressen www.sib-
bo.fi/detaljplaner.

Rapportens bilder © Ramboll Oy eller Sibbo kommuns
planlaggningsenhet

Rapporten har utarbetats av arkitekt Eveliina Konttd i sam-
arbete med Sibbo planldggning.



Suunnittelualue

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Massbyn aluelle. Alue rajautuu
idassa Massbyntiehen, eteldssa ja lannessa rajan muodos-
taa Kotkatie. Pohjoisessa alueelle sisdltyy sahkolaitoksen
alue. Suunnit-telualueen vieressa sijaitsee Arla Oyn alue-
toimisto ja Sipoon meijeri.

Asemakaavanmuutos koskee ainoastaan kiinteistod 753-
419-3-29. Suunnittelualueen laajuus on noin 1,5 ha.
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Asemakaava-alueen sijainti ja alustava rajaus.

Detaljplaneomrddets Idge och prelimindr avgrénsning.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus ja ta-
voitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelutehtavan tavoitteet

Tehtdvana on laatia asemakaavamuutos Sipoon Massbyn
kylan kiinteistolle 753-419-3-29. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan Keravan Energia Oy:n suunnittelema S6-
derkullan maakaasukayttoisen lampokeskuksen siirto Uu-
den Porvoontien varresta Massbyn alueelle. Alueella toimii
jo Keravan Energian sahkdasema.

Planeringsomrade

Planomradet ligger pa Massbyomradet i Sibbo. Omradet
gransar i oster till Massbyvagen, i soder och vaster utgors
griansen av Ornvigen. | norr ingér elverkets omrade i omra-
det. Intill planeringsomradet finns Arla Ab:s regionkontor
och Sibbo mejeri.

Detaljplaneandringen géller endast fastigheten 753-419-3-
29. Planeringsomradets storlek &r cirka 1,5 ha.

Detaljplaneandringens syfte och mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
en detaljplan utarbetas och hallas aktuell efter hand som
kommunens utveckling och i synnerhet behovet av bo-
stadsproduktion eller behovet av att styra markanvand-
ningen det forutsatter.

Planeringsuppgiftens mal

Uppgiften ar att utarbeta en detaljplanedndring for fastig-
heten 753-419-3-29 i Massby i Sibbo. Genom detaljplane-
andringen mojliggors Kervo Energi Ab:s plan att flytta S6-
derkulla naturgas-drivna vdarmecentral fran den nuvarande
platsen intill Nya Borgavagen till Massbyomradet. P4 omra-
det finns redan Kervo Energis elstation.



MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristoa tulee vaa-
lia eikd niihin liittyviad erityisid arvoja saa havittda. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen |dhiymparistdssa on oltava riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia aluei-
ta. Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston nykytila

Kaavamuutosalueella sijaitsee sahkéasema, muutoin alue
on rakentamatonta metsaaluetta.

Alue sijaitsee Soderkullan pohjavesialueella. Alue on osa
maakunnallisesti arvokasta Sipoonjoen kulttuurimaisemaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun Iahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavaty6td ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luon-
nonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0y-
tyy www.ymparisto.fi -sivuilta.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsattnin-
gar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regio-
nal tillgang till service och for reglering av trafiken.

Den byggda miljon och naturmiljon skall vdrnas och sars-
kilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess narmaste omgivning
skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation. Detaljplanen far inte leda till
att kvaliteten pa ndgons livsmiljo férsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagaren eller
nagon annan rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga be-
gransningar eller orsakas sadana oskaliga oldgenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller de
krav som stalls pa den asidosatts.

Utgangspunkter for planeringen

Miljons nuvarande tillstand pa planeringsomradet

Pa plandandringsomradet finns en elstation. | 6vrigt ar om-
radet obebyggt skogsomrade.

Omradet ligger pa Soderkulla grundvattenomrade. Omra-
det utgodr en del av Sibbo as vardefulla kulturlandskap som
ar av intresse pa landskapsniva.

Riksomfattande mal féor omradesanvéandningen

Utgangspunkter for planeringen av omradet ar de riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen enligt det som
avses i 24 § i MBL. Av malen ar det speciellt féljande punk-
ter som styr det har detaljplanearbetet:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiférsérjning med férmaga att vara fornybar
Mera information om de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen finns pa webbplatsen www.ymparisto.fi.



Voimassa oleva maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakuntakaava, jon-
ka ympdristoministeridé on vahvistanut 15.2.2010. Lisatie-
toa maakuntakaavasta |6ytyy: https://www.uudenmaan-
liitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu maa- ja met-
satalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityistda ulkoilun oh-
jaamistarvetta. Alueen lounaispuolella sijaitsee maakun-
nallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus- ja varasto-
alue (Arla Oy). Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu myos
pohjavesialuetta, maakunnallisesti seka valtakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparistd tai maisema-aluetta, 110 kV
voimajohtoa sekd Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa tai
ehdotettua aluetta koskevat merkinnat. Alue on myds taa-
jamatoimintojen laajenemisaluetta.
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Ote voimassa olevasta maakuntakaavayhdistelmdstd.
Asemakaavoitettava alue on lisédtty karttaan punaisella
pisteelld.

Utdrag ur en sammanstdllning av gdéllande landskapsplaner.
Omrddet som ska detaljplaneras ér marke-rat med en réd
punkt pd kartan.

Vaihemaakuntakaava 2. alueen ldheisyyteen on osoitettu
110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025,
joka kuulutettiin lainvoimaiseksi 25.1.2012.

Suunnittelualueella on vireilld Sibbesborgin osayleiskaa-
va, joka on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla 2015.
Osayleiskaava tulee ehdotuksena ndhtaville vuoden 2018
aikana. Suunnittelualue on kaavassa teollisuus- ja vara-
stoaluetta (T).

Gillande landskapsplan

P& omradet giller Ostra Nylands landskapsplan som mil-
joministeriet faststallde 15.2.2010. Mera information om
landskapsplanen finns pa adressen: https://www.uuden-
maanliitto.fi/sv/regionplanering/godkanda_landskapspla-
ner

| landskapsplanen ligger planeringsomradet pd jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet. Sydvast om omradet finns ett industri-
och lageromrade av intresse pa landskapsniva och regional
niva (Arla Ab). | landskapsplanen finns pa omradet ocksa
beteckningar for grundvattenomrade, en vardefull kultur-
milj6 eller ett landskapsomrade av intresse pa landskaps-
niva och riksniva, en 110 kV kraftledning samt omrade som
hor till eller ar pa forslag till natverket Natura 2000. Omra-
det ar ocksa utvidgningsomrade for tatortsfunktioner.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu
kartalle punaisella pisteelld.

Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Planeringsomrddet anges
pd kartan med en réd punkt.

| etapplandskapsplan 2 finns den riktgivande strackningen
for en 110 kV kraftledning anvisad i ndrheten av omradet.

Generalplan

Pa planeringsomradet galler Sibbo generalplan 2025, som
kungjordes lagakraftvunnen 25.1.2012.

Pa planeringsomradet pagar arbetet med Sibbesborgs del-
generalplan som var offentligt framlagd som utkast varen
2015. Delgeneralplanen kommer att laggas fram som for-
slag under ar 2018. | planen ar planeringsomradet industri-
och lageromrade (T).



Maakuntakaavamerkinnat -ja maaraykset
Beteckningar och bestammerlser i landskapsplan

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
M U Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka padkayttotarkoituksen li-
saksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia.
Suunnittelumddardys: Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden sekd mui-
den maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset.

Ulkoilumahdollisuuksia ja - toimintoja tulee edistaa ja alueiden kdytdn suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polkujen tai ulkoilureittien ja niihin liittyvi-
en levahdys- ja tukialueiden toteuttaminen. Alueen ulkoilutoiminnot tulee suunnitella ja si-
joittaa siten, ettei merkittavasti haitata alueen maa- ja metsatalouskdyttod. Metsdtalouden
harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin.

Sipoonkorven laaja metsadalue sijaitsee seka Ita-Uudenmaan ettd Uudenmaan maakuntien
alueella muodostaen ulkoilu- ja luonnonarvoiltaan valtakunnallisesti merkittdvan kokonai-
suuden. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Sipoonkorven metsaalueen erityiset
luontoarvot, ekologisten yhteyksien tarve ja ulkoilutarpeet. Sipoonkorven alue on esitetty
Sipoonkorpi Il -tyéryhman hyvaksymassa kartassa maakuntakaavan selostuksen sivulla 92.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet

Med beteckningen anvisas sadana jord- och skogsbruksdominerade omraden vilka utéver
det huvudsakliga anvandningsandamalet ar av intresse pa landskapsniva och av regionalt
intresse i fraga om friluftslivet.

Planeringsbestammelse: Vid planeringen av omradet bér man trygga verksamhetsforutsatt-
ningarna for jord- och skogsbruket och andra landsbygdsnaringar.

Mojligheter till friluftsliv och -funktioner ska framjas och pa grund av behovet att styra fri-
luftslivet ska byggandet av stigar eller friluftsrutter och till dem anslutande rastplatser och
stodomraden beaktas i planeringen av omradet. Friluftsfunktionerna i omradet ska planeras
och anlaggas sa att jord- och skogsbruket inte asamkas betydande oldgenheter. Skogsbruket
pa omradet grundar sig pa skogslagen.

Sibbo storskogens vidstrickta skogsomrade ar beldget bade pa landskapet Ostra Nylands
och landskapet Nylands omrade och bildar en helhet som pa grund av sina rekreations- och
naturvarden ar av betydelse pa riksniva. Vid planeringen av omradet bor man beakta de
speciella naturvardena, behovet av ekologiska forbindelser och behovet av att kunna vistas
i det fria. Sibbo storskogsomradet har visats pa en karta som godkants av arbetsgruppen for
Sibbo storskogen Il, kartan finns pa sida 92 i landskapsplanens beskrivning.

Teollisuusalue

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat teollisuus- ja varasto-
alueet suoja-alueineen.

Suunnittelumddardys: Alueen toteuttamisessa tulee ennaltaehkaistd mahdolliset ymparisto-
héiriot teknisin ratkaisuin ja tarvittaessa riittavin suoja-aluein. Suoja-alueet sisaltyvat alue-
varaukseen ja tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Teollisuus- ja varastoalueiden suunnittelussa on huolehdittava siita, etta teollisuusalueen
kaytté ei aiheuta teollisuusalueeseen rajautuvalle tai sen lahettyvilld sijaitsevalle Natura
2000 -alueelle sellaisia haitallisia vaikutuksia merenlahtien vedenlaadulle ja vesiluonnolle,
jotka merkittavasti heikentaisivat niitd luonnonarvoja, joiden perusteella alue on sisallytetty
Natura 2000 -alueisiin.

Industri- och lageromrade

Med beteckningen anvisas sadana industri- och lageromraden jamte skyddsomraden som ar
av nationellt och regionalt intresse.

Planeringsbestammelse: Vid driften skall eventuella miljéolagenheter vid behov forebyggas
med tekniska lI6sningar och tillrdckliga skyddsomraden. Skyddsomradena ingar i omradesre-
serveringen och preciseras i den mera detaljerade planldggningen.

Vid planeringen av omradena for industri och lager skall det ses till att anvdandningen av in-
dustriomradet inte har sadan skadlig inverkan pa havsvikarnas vattenkvalitet och vattenna-
turen inom Natura 2000-omraden som gransar till industriomradet eller ligger i ndrheten av
det, att det betydligt forsamrar de naturvarden pa grund av vilkas skydd omradet inforlivats
i Natura 2000-natverket.
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7.

Taajamatoimintojen laajenemisalue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelu-, ja ympdristohdiriota aiheuttamattomiin tyo-
paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin kuuluvat ensisijaiset laajentumisalueet. Merkinta
sisdltda taajamien sisdiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, puistot ja
vhdyskuntateknisen huollon alueet.

Suunnitteluméadardys: Yhdyskuntarakenteen eheytymisen edistdminen on tarkoitettu toteu-
tettavaksi yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla sijoittamalla asuminen, palvelu-, tyépaikka-
ja muut toiminnot olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukien seka joukko- ettd kevyen
liilkenteen kehittamisedellytyksid parantaen. Uudisrakentaminen on sopeutettava rakennet-
tuun ymparistéonsa.

Taajamatoimintojen laajenemisalueiden suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd alueen
kaytto ja toteuttaminen ei aiheuta taajamaan rajautuvalle tai sen ldhettyvilla sijaitsevalle
Natura 2000 -alueelle sellaisia haitallisia vaikutuksia kallioluonnolle, merenlahtien veden-
laadulle ja vesiluonnolle, jotka merkittdavasti heikentaisivat niitd luonnonarvoja, joiden pe-
rusteella alue on sisadllytetty Natura 2000 -alueisiin.

Tatortsfunktionernas utvidgningsomrade

Med beteckningen anvisas de priméra utvidgningsomradena for boende, service och sa-
dana arbetsplatser samt andra tatortsfunktioner som inte férorsakar miljostorningar. Be-
teckningen inkluderar tatorternas interna trafikleder, friluftsleder, lattrafikleder, parker och
omraden for samhallsteknisk forsérjning.

Planeringsbestdmmelse: Forenhetligandet av samhallsstrukturen avses ske genom den
mera detaljerade planeringen genom att man placerar bostédder, service, arbetsplatser och
andra funktioner i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen och sa att de forbattrar
forutsattningarna for utvecklandet av bade kollektivtrafiken och den latta trafiken. Nybygg-
nationen bor anpassas till den byggda miljon.

Vid planeringen av omraden som anvisar utvidgningsomrade for tatortsfunktioner skall det
ses till att anvdandningen av omradet inte har sadan skadlig inverkan pa Natura 2000-omra-
den som gransar till tatorten eller ligger i ndrheten av den, att det betydligt forsamrar de na-
turvarden pa grund av vilkas skydd omradet inforlivats i Natura 2000-natverket.

-----------
-----------

Natura 2000-alue

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksien mukaiset, Natura 2000 -ohjelman alu-
eet tdydennysalueineen.

Suunnittelumd&ardys: Luonnonsuojelulain perusteella alueelle tai sen ldhei-syyteen ei saa
suunnitella toimenpiteitd, jotka merkittavasti heikentavat niita laji- tai luontodirektiivin mu-
kaisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu Natura 2000 -ohjelmaan. Ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista on ymparistéviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon an-
tamiseen.

Omrade som hor till natverket Natura 2000

Med beteckningen anges omraden som hor till programmet Natura 2000 enligt statsradets
beslut jamte kompletteringar av programmet.

Planeringsbestdmmelse: Enligt naturvardslagen ar det forbjudet att pd om-radet eller i dess
narhet planera sadana atgarder som betydligt férsamrar naturvdrdena enligt art- och natur-
direktivet, pa basis av vilka omradet har inforlivats i Natura 2000-programmet. Innan atgar-
der vidtas skall miljomyn-digheterna beredas mojlighet att ge utlatande.




Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue, valtakunnallisesti
merkittava

Merkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti merkittavat alueet ja kohteet.

Suunnittelumdarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen, maisema-alueen kokonaisuus ja identi-
teetti. Alueen kaytolld on turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-den, riksintresse

Med beteckningen anges omraden och objekt som med tanke pad kulturmil-jén och
landskapsvarden ar av riksintresse.

Planeringsbestammelse: Varnandet om kulturmiljon, landskapsomradets helhet och iden-
titet skall beaktas i den mera detaljerade planeringen av omradet. Omradesanvandningen
skall trygga att betydande landskaps- och kulturvarden bevaras.

ma.mj

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue, maakunnallisesti
merkittava

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta maakunnalli-
sesti ja seudullisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet.

Suunnittelumadardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen, maisema-alueen kokonaisuus ja identi-
teetti. Alueen kaytolla on turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, landskapsintres-
se

Med beteckningen anges omraden, vagar och objekt som med tanke pa kulturmiljon och
landskapsvarden ar av intresse pa landskapsniva och av regionalt intresse.
Planeringsbestammelse: Varnandet om kulturmiljon, landskapsomradets helhet och iden-
titet skall beaktas i den mera detaljerade planeringen av omradet. Omradesanvandningen
skall trygga att betydande landskaps- och kulturvarden bevaras.

Pohjavesialue

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeitd poh-javesialueita
sekd vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Suunnittelumd&ardys: Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tehtdvat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohja-veden maaraa tai heikenna sen laa-
tua.

Grundvattensomrade

Med beteckningen anges grundvattensomraden med vardefulla egenskaper som kan vara
eller som ar viktiga for samhallenas vattenférsorjning.

Planeringsbestdmmelse: De atgarder som berér omradet skall planeras sa att de inte perma-
nent minskar grundvattnet eller forsdmrar dess kvalitet.

Voimajohto (110 kV ja 400kV)

Merkinnalla osoitetaan 110 kV ja 400 kV voimajohtojen yleispiirteinen sijainti. Merkintaan
liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kraftledning (110 kV och 400 kV)

Med beteckningen anges ungefarliga strackningar fér 110 kV och 400 kV kraftledningar. Byg-
ginskrankning enligt MBL 33 & hanfor sig till beteckningen.




Yleiskaavamerkinnit -ja maaraykset
Beteckningar och bestdammeriser i generalplanen

TP

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Merkinnalla on osoitettu tyopaikka-, teollisuus- ja varastokayttoon varatta-vat alueet seka
niihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja liikennevaylat. Alue on tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman
liilkenteen jarjestaminen siten, ettei laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti ku-
ormiteta. Asemakaavassa on annettava tarpeelliset maardykset rakentamisesta ja toiminto-
jen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n ylittavaa me-
lutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa myo6s valittdmasti varastointitoimintaan
liittyvia palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla lop-
pukdytdn vaatimuksia vastaavaksi on sallittua.

Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamhet

Med beteckningen anvisas omraden for arbetsplats-, industri- och lager-verksamhet samt
anslutande omraden for samhallsteknisk service samt trafikleder. Avsikten ar att omradet
skall detaljplanldggas. Vid omradesplaneringen beaktas att den trafik som verksamheten
orsakar ordnas sa att gatunatet i de narliggande bostadsomradena inte belastas i onédan.
| detaljplanen utfardas nodvandiga bestammelser om byggandet och om att funktionerna
bor placeras sa att den verksamhet som utévas pa omradet inte medfér buller 6ver 55 dBA
utanfér omradet. Pa omradet far ocksa placeras service-, kontors- och terminallokaler som
direkt hanfor sig till lagerverksamheten. Utjamning av omradet genom marktakt for att mot-
svara slutanvandningens ansprak ar tillatet.

MTH

Haja-asutusalue

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttami-
nen alueella perustuu metsalain saadoksiin.

Glesbygdsomrade

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar tillatet. Skotseln och anvandningen av sko-
garna pa omradet grundar sig pa skogslagens stadgor.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja.
Tieliikennealueet ja -vdylat tulee suunnitella siten, etta liikkenteen ja tienpidon mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ym-
paristonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupavi-
ranomaisen on pyydettava kunnan ymparistélupaviranomaisen lausunto aluetta koskevista
uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista. Maa-ainesten ot-
toa ei saa ulottaa neljaa metrida lahemmas pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tu-
lee maisemointi hoitaa siten, ettd pohjaveden laatu pysyy hyvana.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa omradet som dventyrar kvaliteten pa
grund-/ytvattnet. Vagtrafikomraden och vagtrafikleder planeras sa att eventuella trafik- och
vaghallningsoldgenheter for grundvattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet pa omradet
begransas av forbud enligt vattenlagen och miljoskyddslagen mot fordandring och férorening
av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den kommunala miljétillstandsmyndighetens
utlatande om ansékningar om bygglov fér uppférande av nya byggnader pa omradet. Mark-
takt far inte stracka sig langre an fyra meter fran grundvattenytan. Pa gamla tdktomraden
bor landskapsarkitekturen genomféras sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls.
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Maisemallisesti arvokas alue

Merkinndlld osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuurimaisemien alueet. Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika
laajoille yhtenaisille peltoalueille. Veden kulku on turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elin-
voimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutta-
misessa on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet
siten, ettei maisemakokonaisuuden arvoja heikennetd. Alueen arvot on kuvattu erillisessa
Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennusperintoselvityksessa. Alueelle mahdollisesti
toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin, ettei-
vat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttami-
nen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Landskapsmadssigt vardefullt omrade

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmassigt eller nationellt vardefulla kulturomraden.
Byggplatser far inte anvisas till hdjder och backomraden eller till vidstrackta, enhetliga ake-
romrdden. Vattenloppet tryggas sa att vaxtligheten bibehalls livskraftig. P4 landskapsmas-
sigt vardefulla omraden foljs dimensioneringen enligt det huvudsakliga anvdndningsdnda-
malet. Vid den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet beaktas behoven
inom jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos landskapshel-
heten inte forsamras. Jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos
landskapshelheten inte forsamras. Vardena beskrivs i den separata utredningen om kultur-
miljoer och byggnadsarv i Sibbo kommun. Master och andra konstruktioner som syns i land-
skapet och som eventuellt uppfors pa omradet far inte forstéra den vackra landskapsbilden.
Marktakt och andra andringar av markytan ar forbjudna, om de dventyrar mojligheterna att
bevara naturvirdena i omradet. P4 omradet far inte utan tillstand enligt MarkBygglL 128 §
utféras sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfallning eller vidtas andra sada-na dar-
med jamforbara atgarder som férandrar landskapet.

Merkittavasti parannettava tieosuus

Tien parannustoimenpiteet tulee sopeuttaa tienvarren kylakuvaan ja arvokkaaseen maise-
maan.

Vagavsnitt som avses forbattras betydligt

Vagens forbattringsatgarder skall anpassas till bybilden och till den vardefulla miljon.

Johto tai linja
K=kaasu, Z=sahko
Ledning eller linje

K=gas, Z=el.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdstd.

Utdrag ur sammanstéllning av gdllande detaljplaner.

Asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1989 vahvistunut
Massbyn rakennuskaava. Kaavassa alue on osoitettu Iahi-

virkistysalueena (VL). Alueen lapi kulkee osa-aluerajaus,
jolla on osoitettu johdolle varattu alueen osa.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Sopimukset

Sipoon kunta ja Keravan Energia sopivat keskendan kaavoi-
tuksen kaynnistamisesta.

Detaljplaner

Pa planeringsomradet galler Massby byggnadsplan som
faststélldes 1989. | planen dr omradet anvisat som omrade
for narrekreation (VL). Genom omradet I6per en delomra-

desavgransning som anger en omradesdel som ska reser-
veras for en ledning.

Markagoférhallanden

Planeringsomradet &ags av privata markagare.

Avtal

Sibbo Kommun och Kervo Energi kommer tillsammans
Overens om att starta planlaggningen.

12



Kaavan vaikutusten arviointi ja selvityk-
set

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisdksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltévaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin |ahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparistéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvi-
oinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaava-
prosessin ajan ja se perustuu riittdviin lahtotilanteen tie-
tojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaa-
vaselostuksessa. Tassa tydssa keskeisimpind arvioidaan vai-
kutukset:

¢ teolliseen toimintaan ja energianhuoloon

e vesistoon

* maa- ja kallioperaan

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

¢ yhteisvaikutukset ldahialueen muiden maankayton toi-
mintojen kanssa

Vaikutusalue tarkentuu vaikutustenarvioinnin yhteydessa.

Lahtotiedot

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdan muun
muassa seuraa-via selvityksia ja suunnitelmia:

o Lampokeskukselle haetaan ymparistélupaa. Ymparisto-
lupaprosessi kulkee rinnakkain kaavahankkeen kanssa.

e Alueelle sijoittuu Landbo-Massby 110 kV:n voimansiir-
tojohdon rakentamista koskeva hanke. Voimansiirtojohto
suoja-alueineen huomioidaan kaavassa kaava-alueen osal-
ta.

e Suomen ymparistokeskuksen Avoin data -paikkatietoai-
neistot

e [t3-Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan liitto,
2010

e Sipoon yleiskaava 2025

e Sipoon kunnan rakennusperintdselvitys

e Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparis-
toministerio, 1996

e Ndkymia maakunnan maisemahistoriaan, Uudenmaan
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Planens konsekvensbedomning och
utredningar

Konsekvensbedémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (Mark-
Byggl § 9 och MarkByggF 1 §). Dessutom bedéms planen
i forhallande till de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen samt med Oversiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stalls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och val av godtagbara planlosningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressaenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvensbedémning-
en jamfor man den presenterade planlésningen med nula-
get och stallda mal.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gang
under hela planlaggningsprocessen och baseras pa tillrack-
liga utredningar av utgangssituationen. De bedémda kon-
sekvenserna beskrivs i planbeskrivningen. De centralaste
konsekvenserna som beddms i det har arbetet dr konse-
kvenserna for:

e den industriella verksamheten och energiférsorjningen
¢ vattendragen

e jordmanen och berggrunden

¢ landskapet

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

¢ kumulativa effekter tillsammans med andra former av
markanvandning i ndromradet

Influensomradet preciseras i samband med konsekvensbe-
domningen.

Utgangsinformation

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
grunda sig pa tillrdckliga undersdkningar och utredningar.
Bland annat féljande utredningar och planer anvands som
grund for utarbetandet av planen och konsekvensbeddém-
ningen:

o Miljotillstand ansoks for varmecentralen. Processen for
miljotillstand I6per parallellt med planprojektet.

e P3 omradet finns ett projekt for att bygga en 110 kV
kraftledning Landbo—Massby. Kraftledningen och dess
skyddszoner beaktas i planen betraffande planomradet.

¢ Finlands miljocentrals 6ppna geodatamaterial

e (Ostra Nylands landskapsplan, Nylands férbund, 2010

¢ Sibbo generalplan 2025

e Sibbo kommuns utredning av byggnadsarv



paikkatietoaineistot, Uuden-maan liiton julkaisuja E 113-
2011

e [td-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto,
2007

e [t3-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ympadristot, Ita-Uudenmaan liitto, 2010

e Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympa-
ristot (RKY 2009), Museovirasto

e [td-Uudenmaan rakennetun kulttuuriymparistén selvi-
tys, Itd-Uudenmaan liitto, 2007

e Muinaisjaanndsrekisteri, Museovirasto

Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Asemakaavamuutoksen tueksi tullaan tekemé&an ainakin
seuraavat erillisselvitykset:

o Liikenteellinen toimivuus- ja liittymatarkastelu
e Hulevesiselvitys

e Luontoselvitys

* Maisemaselvitys

Suunnittelutyon osalliset

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat,
yritykset ja elinkeinon harjoit-tajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

e Kunnan hallintokunnat ja yhteistyotahot, kuten tekniik-
ka- ja ymparistdosasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokes-
kus

e Uudenmaan liitto

e [td-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon kaupunki

e Muut osalliset

e Arla Oy

e Massby Facility & Services Ltd. Oy

e Gasum Oy

e Fingrid Oyj

e Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

e Sibbo Naturskyddare rf — Sipoon Luonnonsuojelijat ry

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

e Virdefulla landskapsomraden av riksintresse, Miljomi-
nisteriet, 1996

e Landskapets landskapshistoria, Nylands geodatamate-
rial, Nylands férbunds publikat-ioner E 113-2011

* Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund,
2007

e Regionalt virdefulla naturmiljder i Ostra Nyland, Ostra
Nylands férbund, 2010

e Byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009), Musei-
verket

e Utredning av byggda kulturmiljéer i Ostra Nyland, Ostra
Nylands férbund, 2007

e Fornldamningsregistret, Museiverket

Utreningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer atminstone féljande
separata utredningar att goras:

e Beddmning av trafikens funktion och anslutningar
e Dagvattenutredning

¢ Naturutredning

¢ Landskapsutredning

Planeringsarbetet Intressenter

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de personer vars boen-
de, arbete eller andra forhallanden kan paverkas avsevart
av planen. Intressenter dr dven de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete éar:

e Markagare, boende, foretag och naringsidkare inom pla-
nen och dess influensomrade

e Myndigheter vilkas verksamhetsomrade behandlas i
planeringen:

e Kommunens forvaltningar och samarbetspartner sdsom
avdelningen for teknik och miljoé

¢ Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

¢ Nylands forbund

o QOstra Nylands raddningsverk

e Borga stad

e Andra intressenter

e Arla Ab

¢ Massby Facility & Services Ltd. Oy

e Gasum Oy

¢ Fingrid Oyj

e Samkommunen Tusbyregionens vattenverk

¢ Sibbo Naturskyddare rf — Sipoon Luonnonsuojelijat ry

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta i
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Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sahkodpostitse, kirjeit-
se tai puhelimitse Ramboll Finland Oy:n kaavan laatijalle
tai kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan
laatijaa tai kaavoituksesta vastaavaa kunnan edustajaa voi
my0s tulla tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajas-
ta kuitenkin etukateen.

Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyé kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
ja Soderkullan kirjastolle 30 pdivan ajaksi vireille kuulutta-
misesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myods kunnan internet-sivuilla.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kddantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mika-
li osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tekemistd muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Kaynnistysvaiheessa laaditaan kaavatychon liittyvat hule-
vesi-, maisema- ja luontoselvitykset.

Ehdotusvaihe

Laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nadh-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotukses-
ta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-
ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilld siita jarjestetdan tarvit-
taessa ns. ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§ ja MRA 18 §).

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen néhtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus vieddan maankdyttdjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy valtuusto maankayttdjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvak-
symispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispadtos saa lainvoiman noin kuuden vii-
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beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om sa-
ken (MarkBygglL 62 §).

Intressenter har under hela planarbetets gang mojlighet
att ge respons om detaljplanearbetet per e-post, brev el-
ler telefon till planlaggaren vid Ramboll eller till den kom-
munrepresentant som ansvarar for planlaggning. Man kan
ocksa komma till Sockengarden och traffa planens bereda-
re, bara man kommer éverens om en besdkstid pa forhand.

Startskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om att
planarbetet vackts, och genom att ett arbetsschema samt
ett program for deltagande och bedémning utarbetas
(MarkByggL § 63). Program for deltagande och bedémning
laggs fram offentligt i Sockengarden och i Séderkulla bibli-
otek under 30 dagar fran kungorelsen. Det ar dven mojligt
att bekanta sig med programmet for deltagande och be-
doémning pa kommunens webbsidor.

Itressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrackligt och program-
met kan komletteras utgdende bristfélligheter i program-
met ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kom-
munens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens dandringar i programmet, har han méjlig-
het att for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland f6-
resla samrad om huruvida programmet for deltagande och
bedémning ar tillrackligt innan planférslaget laggs fram
(Markbyggl § 64).

Under startskedet gors dagvatten-, landskaps- och naturut-
redningar i anslutning till planarbe-tet.

Forslagsskedet

Utarbetas ett forslag till detaljplan, som laggs fram till pa-
seende for allmanheten under 30 dagar (MarkBygglL § 65
och MarkByggF § 27). Under tiden for framlaggandet kan
intressenter inlamna planforslaget begirs fran behovliga
myndigheter (MarkByggF § 28). Anmaérkningar och utlatan-
den ges bemdtanden som motiverats av kommunen.

Efter att planforslaget har varit framlagt anordnas vid be-
hov ett sa kallat forslagsskedets samrad med myndigheter-
na (MarkByggl 66 § och MarkByggF 18 §).

Pa basis av anmaérkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planférslaget innan den slutliga behandling-
en. Om planférslaget férandras vasentligt skall det laggas
fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de inte ar va-
sentliga, behandlas det korrigerade planforslaget forst av
markanvandningssektionen och sedan av kommunstyrel-
sen som foreslar for fullmaktige att planen godkénns.

Godkannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan
besvara sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-



kon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatdksesta ei valiteta.
Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Kevat 2018
Kaavatyon kuuluttaminen vireille

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

Loka-/marraskuu 2018
Kaavaehdotus julkisesti ndhtavilla

Tammikuu 2019
Asemakaavamuutos valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla joita kaavatyd
koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua
sithen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tar-
keistd vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon sano-
mat, Ostnyland ja Uusimaa), kunnan internet-sivuilla ja vi-
rallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetddn tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtévilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
tdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat, Ostnyland), internet-kotisivuilla (www.si-
poo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

ningsdomstol och hogsta férvaltningsdomstolen.

Beslutet om planens godkannande vinner laga kraft circa
sex veckor efter beslutet, i fall inget besvar 6ver beslu-
tet lamnats. Planen trader i kraft da den kungjorts sa som
kommunala tillkinnagivanden i kommunens publiceras.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet fol-

jande:

Varen 2018
Kungorelse av planlaggningsstarten

Programmet for deltagande och beddémning offentligt
framlagt

Oktober/november 2018
Planforslaget offentligt framlagt

Januari 2019
Detaljplaneandringen till fullmaktige fér godkdnnande

Information

Utgangspunkten i informeringen ar att de som berors av
planarbetet ska ha mojlighet att folja med planeringen och
delta i den. Om skeden som &r viktiga med tanke pa pla-
nens framskri-dande och deltagande meddelas i lokaltid-
ningarna (Sipoon Sanomat, Ostnyland och Uusimaa), pa
kommunens webbplats och pa den officiella anslagstavlan
i Sockengarden.

Till dem som inlamnat en skriftlig anmarkning mot detalj-
planeforslaget och samtidigt uppgett sina kontaktuppgif-
ter skickas kommunens motiverade stallningstagande (s.k.
bemotande) till anmarkningen. Ett meddelande om beslu-
tet att godkdnna planen skickas till de kommun-medlem-
mar och till dem som inlamnat en anmérkning och som nar
planen var framlagd be-gérde det skriftligen och samtidigt
uppgav sina kontaktuppgifter.

Mest information om hur planarbetet framskrider publice-
ras pa kommunens webbplats dar det material som beror
planen finns. Uppgifter som berér planlaggningen finns pa
adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Programmet for del-
tagande och bedémning uppdateras vid behov under plan-
arbetets gang.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i kommunens annons-
tidningar (Sipoon Sanomat, Ostnyland), pd kommunens
webbplats (www.sibbo.fi) och pa kommunens anslagstavla
(Sockengarden).
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Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Sipoon kunta
Verkkosivut
WWW.sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
Asemakaavapaallikko

puh. 050 409 3957
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL 7, 04130 SIPOO

Kdyntiosoite:
Kuntala
Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

Ramboll Finland Oy
Kaavoitusyksikko
Niemenkatu 73
15140 Lahti

Eveliina Kontta
Kaavoitusarkkitehti

puh. 040 630 0480
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Niina Ahlfors

Yksikon paallikko

puh.040 176 8252
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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Kontaktuppgifter

Mer information om detaljplanearbetet ger:

Sibbo kommun
Webbplatsen
www.sibbo.fi

Jarkko Lyytinen
Detaljplanechef

tel. 050 409 3957
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun

Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04130 SIBBO

BesOksadress:
Sockengarden
Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Ramboll Finland Oy
Planlaggningsenheten
Niemenkatu 73
15140 Lahtis

Eveliina Kontta
Planlaggningsarkitekt

tel. 040 630 0480
fornamn.efternamn@ramboll.fi

Niina Ahlfors

Enhetschef

tel. 040 176 8252
fornamn.efternamn@ramboll.fi
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