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Komplettering av Sibbo kommuns byggnadsordning/

Program for deltagande och bedémning (PDB)

1. Vad ar en byggnadsordning?

Varje kommun skall ha en byggnadsordning, men foreskrifterna i den kan variera fér olika omraden i
kommunen (MBL 14.1 §). Malet med byggnadsordningen ar att framja planmassigt byggande som ar lampligt
for omradet, beaktande av kultur- och naturvarden samt férverkligande och bevarande av en god livsmiljo.
Foreskrifterna i byggnadsordningen far dock inte vara oskéliga for markdgare och andra rattsinnehavare
(MBL 14.2 §).

Byggnadsordningen ar ett dokument som kompletterar markanvandnings- och bygglagen samt
markanvandnings- och byggférordningen och kommunens planer. Byggnadsordningen utvisar kommunens mal
och krav for byggande och anger 6vriga uppgifter som kompletterar reglerna till byggare och planerare.
Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestdms om saken i en generalplan med
rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling (MBL 14.4 §).

2. Varfor ska byggnadsordningen kompletteras?

Den nuvarande byggnadsordningen tradde i kraft 15.1.2020. Ikrafttradandet foregicks av en byggnadsordning
som godkandes av fullmaktige 11.12.2017. Besvar anférdes mot bestammelsen om sidobostader i denna
tidigare byggnadsordning vilket ledde till att den forkastades av Helsingfors férvaltningsdomstol och Hogsta
forvaltningsdomstolen.

Ett centralt mal &r att byggnadsordningen kompletteras med en ny bestammelse om sidobostader i vilken
beaktas Helsingfors forvaltningsdomstolens och Hogsta forvaltningsdomstolens motiveringar i drendet. Alla i
kommunen géllande generalplaner férutom tva har sina specifika bestammelser om sidobostader. Undantagen
ar Delgeneralplan for skargarden och kusten, som hanvisar till byggnadsordningen i fraga om sidobostader,
respektive Delgeneralplan fér Tallmo som saknar bestammelsen om sidobostdder helt och hallet.
Kompletteringen av byggnadsordningen paverkar saledes de generalplaner med rattsverkningar som antingen
nu ar i kraft eller kommer att trada i kraft i ett senare skede men saknar bestammelsen om sidobostader eller i
vilka det i fraga om sidobostader hanvisas till byggnadsordningen.

Bestdmmelsen om sidobostader ingick i den av fullmaktige godkdnda byggnadsordningen (11.12.2017) i
styrningen av byggnationsmangden utanfor detaljplaneomraden. Den upphavda delen om sidobostader lydde
enligt féljande: “Pd en minst 3 000 m? stor byggplats fdr dessutom byggas en hégst 150 m?vy stor sidobostad.
Pé en 2 000-2 999 m? stor byggplats far byggas en hégst 100 m2vy stor sidobostad. Pd en byggplats som ér
mindre én 2 000 m? far byggas en hégst 75 m3vy stor sidobostad. Byggnaden ska ingd i samma gdrdsomréde
som den for stadigvarande bostadsbruk avsedda huvudbyggnaden och i regel nyttjia samma tekniska system
(hushdllsvatten, avloppsvattenbehandling) och vdganslutning som huvudbyggnaden. | sidobostaden far byggas
en kdllare, ddr endast férvarings- och tekniska utrymmen far placeras. Sidobostaden och huvudbostaden bildar
tillsammans en byggplats.”
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Mindre tekniska revideringsbehov har aven uppkommit pa basis av erfarenheter av hur byggnadsordningen
tillampats. Eventuella tekniska revideringsbehov ska preciseras under processen.

3. Vaxelverkan under processen

Nar byggnadsordningen bereds iakttas i tillampliga delar vad som i 62 § i markanvandnings- och bygglagen
bestams om vaxelverkan nar planer bereds, i 63 § om forfaranden for deltagande och vaxelverkan samt
bedomning av planens konsekvenser och i 65 § om offentligt framlaggande av planforslag.

Byggnadsordningens offentliga framldggande kungors sa att intressenterna har mojlighet att fa information
om den kommande kompletteringen samt om programmet fér deltagande och bedémning — och framféra sina
asikter om saken. Kompletteringen &r en liten del av den helhet som nyligen tradde i kraft, och darféor kommer
byggnadsordningen forst anhangiggoras och darefter direkt laggas fram som ett forslag. Forslaget till
byggnadsordningen halls offentligt framlagt under 30 dagar. Kommunen informerar om att férslaget till
byggnadsordningen laggs fram. Under framlaggningstiden har kommunmedlemmarna och intressenterna ratt
att gora skriftliga anmarkningar mot forslaget. | forslagsskedet ber kommunen dven om utlatanden av flera
aktorer. Utlatandena och anmarkningarna behandlas och byggnads- och miljéutskottet foreslar
kommunstyrelsen hur utlatandena och anmérkningarna eventuellt ska beaktas innan arendet gar vidare till
fullmaktige for godkannande.

4. Intressenter

Byggnadsordningen utarbetas som en planprocess i vaxelverkan med intressenterna. Intressenter ar alla
invanare i Sibbo kommun, samfund och féretag som verkar inom kommunen, mark&gare, fastighetsdgare och
de vars forhallanden kan paverkas betydligt av byggnadsordningen samt de myndigheter vars
verksamhetsomrade behandlas vid beredningen (MBL 62 §).

Intressenter ar bl.a.:

Kommuninvanare och markagare

Foreningar, samfund och organisationer som verkar i kommunen
Kommunens férvaltningsgrenar och utskott
Samkommunen Tusbyregionens vattenverk
Grannkommuner

Energibolag

Nylands forbund

NTM-centralen i Nyland

Raddningsverket i Ostra Nyland

Borgd museum/Landskapsmuseum fér Ostra Nyland
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5. Arbetsgrupp
Byggnadstillsynsenheten bereder kompletteringen av byggnadsordningen under ledning av
byggnadstillsynschefen och hor 6vriga experter vid behov.

6. De olika skeden vid kompletteringen av byggnadsordningen, den preliminara tidtabellen samt
majligheterna till deltagande

Anhangiggorandet av arbetet med att férnya byggnadsordningen kungors. Kungoérelsen publiceras pa Sibbo
kommuns anslagstavla, pa kommunens webbplats samt i Sibbo kommuns officiella annonstidningar.
Programmet for deltagande och bedémning beskriver projektprocessen och mojligheterna att paverka.

Byggnads- och miljoutskottet fattar beslut om att offentlig ldgga fram férslaget till byggnadsordning samt om
att begara utldtanden om forslaget, det vill sdga i fallet i fraga om kompletteringen av innehallet i den
ikraftvarande byggnadsordningen med bestammelsen om sidobostader. Forslaget halls offentligt framlagt
under 30 dagar. Kommunmedlemmarna och intressenterna har ratt att lamna in anmarkningar om forslaget
till byggnadsordningen till kommunen innan framlaggningstiden gar ut. Kommunen behandlar de
anmarkningar och utldtanden som tagits emot under férslagsskedet och utarbetar bemotanden till dem.

Byggnads- och miljoutskottet lagger fram forslaget till byggnadsordning till kommunstyrelsen, som fattar
beslut om godkdnnande av bemotandena som utarbetats med anledning av anmérkningarna och utlatandena
samt om eventuella dndringar i forslaget. Kommunstyrelsen lagger fram férslaget till byggnadsordning till
fullmaktige for godkannande. Meddelande om beslutet delges pa begdran myndigheter, kommunmedlemmar
och dem som lamnat in anmarkningar nar andringsforslaget var framlagt. Man kan séka andring i fullmaktiges
beslut om godkdannande av andringar i byggnadsordningen genom att lamna in besvar till Helsingfors
forvaltningsdomstol. Andringar i byggnadsordningen trader i kraft nar fullmaktiges beslut om godkidnnande
har vunnit laga kraft och kungjorts pa det satt som kommunala kungorelser publiceras i kommunen.
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Skedet Deltagande

Inlednings- « Planen anhangiggors och PDB :
Asikter om programmet

skedet och behandlas i byggnads- och -
berednings- miljsutskottet 28.10.2020 Q: for deltagande och
. 4 beddmnin
skedet Framlaggande (november 2020) g
" « Forslaget behandlas i byggnads- Anmarkningar mot
Forslagsskedet och miljéutskottet Q: forslaget
« Forslaget framlagt (januari 2021)

« Anmarkningarna behandlas i
byggnads- och miljoutskottet

Godkéannande- (februari 2021) .
- Forslaget behandlas i Besvarsratt

skedet

kommunstyrelsen
« Forslaget till fullmaktige for
godkannande (februari-mars 2021)

7. Konsekvensbedémning

Den kompletterande bestdmmelsen om sidobostader i byggnadsordningen kommer att utarbetas och
presenteras med sadant innehall (gransdragningar angaende omrade, antal och innehall), att det inte &r
nodvandigt att géra en konsekvensbedémning som pa ett centralt satt &r en del av planeringen av planer.
Bestdmmelsen om sidobostader ar enbart en kompletterande bestimmelse i byggnadsordningen och i regel
ingar den, eller den kommer att inkluderas, i generalplanen med rattsverkningar dar konsekvensbedémningen
av bland annat byggnadernas antal och placering ar en naturlig del av en omfattande planprocess.

8. Ytterligare information fas av

Mer information om kompletteringen av byggnadsordningen ger byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola, tfn
040 191 6032 eller ulla-maija.upola@sibbo.fi

Eventuella asikter om kompletteringen av byggnadsordningen angaende sidobostader kan skickas till adressen
Sibbo kommun/Byggnadstillsyn, Klockarbackavagen 2/PB7, 04130 SIBBO eller rakennusvalvonta@sipoo.fi




