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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet -
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Aloitusvaihe - Startskedet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 16.10.2016

Program for deltagande och bedémning utarbetats
Anhédngiggorandet av planen kungors 16.10.2016

Valmisteluvaihe - Beredningsskedet

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely
Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

Ehdotusvaihe - Forslagsskedet

Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrelsen
Planférslaget laggs fram offentligt

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
- Bemotanden till utlatanden och anmarkningar

Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrelsen

Kaavan hyvaksyminen - Godkannande av planen

Valtuusto hyvaksyy kaavan
Fullméktige godkanner planen

Kaavan laatimisesta tai muut-
tamisesta voi tehda aloitteen
kunnanhallitukselle.

Forslag om att en plan ska
utarbetas eller andras kan
lamnas in till kommunstyrel-
sen.

Palautteen antaminen osal-
listumis- ja arviointisuunni-
telmasta kaavan laatijalle.

Respons pa programmet for
deltagande och bed6mning
ges till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta
ja mahdollisesta muusta kaa-
van valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin
asikt om planutkastet och
eventuellt ovrigt berednings-
material for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattdmiseen kaavaehdotuk-
sesta kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas
om planférslaget till kom-
munstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispadtoksesta Helsin-
gin hallinto-oikeuteen.

MGojlighet att besvara sig over
beslutet om godkdannande

till Helsingfors férvaltnings-
domstol.



1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Nikkila
Kiinteistot: 753-423-6-175, 753-423-6-176 ja 753-423-6-177

Kaavan nimi: Nikkilan kierratyskeskuksen asemakaava

Kaavanumero: H1

1. Bas-och
identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby

Fastigheter: 753-423-6-175, 753-423-6-176 och 753-423-6-177
Planens namn: Detaljplan fér Nickby atervinningscentral

Plannummer: H1
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Sipoon koillisosaan, Nikkildn kuntakes-
kuksen itdpuolelle noin 4 km etdisyydelle taajama-alueen
reunasta. Suunnittelualue sijaitsee Savijarven itdpuolella
ja Mémossenin kaatopaikan sekd ampumaradan pohjois-
puolella. Alue rajautuu eteldssa Oljytiehen (seututie 148)
ja koillisessa Porvoon kuntarajaan. Suunnittelualue mukai-
lee olemassa olevia kiinteistorajoja. Alueen pinta-ala on
noin 42 hehtaaria.

Asemakaava koskee Sipoon kunnan Nikkildan kyldn kiinteis-
t6ja 753-423-6-175, 753-423-6-176 ja 753-423-6-177.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavalla on tarkoitus osoittaa suunnittelualueelle
jatteenkasittelyalue joka mahdollistaa jatteenkasittelyn li-
saksi myos siihen tukeutuvan teollisen toiminnan.

Kaava-alue
Flanomride

Kuntaraja
™= Kommungrans
lImakuva kaava-alueelta ja sen Idhiympdiristostéd
Flygfoto av planomrdadet och dess ndromgivning

1.2  Planomradets lage

Planomradet ligger i nordéstra delen av Sibbo, 6ster om
Nickby centrum cirka 4 km fran tatortsomradets kant.
Planeringsomradet ligger 6ster om Savijarvi samt norr om
Momossens avstjalpningsplats och en skjutbana. Omra-
det gransar i soder till Oljevagen (regionalvag 148) och i
nordost till Borgd kommungrans. Planeringsomradet foljer
befintliga fastighetsgranser. Omradets areal ar cirka 42
hektar.

Detaljplanen galler byn Nickby i Sibbo kommun, fastighe-
terna 753-423-6-175, 753-423-6-176 och 753-423-6-177.

1.3  Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att anvisa ett avfallshanterings-
omrade pa planeringsomradet for att mojliggora avfalls-
hantering samt industriell verksamhet baserad pa avfalls-
hantering.
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista
asiakirjoista, selvityksista ja
lahdemateriaalista

Kaavatyon aikana laaditut selvitykset:

Hulevesiselvitys, Ramboll, 2016, raportoitu osana kaa-
vaselostusta
Liikenneselvitys, Ramboll, 2016, raportoitu osana kaa-
vaselostusta

Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, selvityksis-
ta ja lahdemateriaalista:

Ympaéristolupapaatos Nro 269/2015/1, Sipoo Humus
Oy:n Materiaalipuiston jatteenkasittelylaitos, Aluehal-
lintovirasto, 2015

Sipoon Humus Oy, Nikkilan Jateasema, Ymparistovaiku-
tusten arviointiselostus, Insinddritoimisto Paavo Ristola
Qy, 2002

Ymparistolupapaatoés Dnro UUS-2006-Y-457-111, NCC
Roads Oy:n kiviaineksen louhinta, murskaus ja valiva-
rastointi Sipoo Humus Oy:n alueella
Ympaéristolupapaatos Nro 354/2015/1, Suomen Met-
sastysyhdistys ry:n Sipoon ampumarataa koskeva hake-
mus, Aluehallintovirasto, 2015

Ymparistélupapaatos Dnro UUS-2009-Y-323-111, Ita-
Uudenmaan Jatehuolto Oy:n Mémossenin jatteenkasit-
telyalueen voimassa olevan ymparistdlupamaardysten
muuttaminen, 2009

Ymparistolupapaatos, Dnro UUS-2004-Y-843-121, Ita-
Uudenmaan Jatehuolto Oy:n Mémossenin jatteenkasit-
telyalue, 2005

Ymparistomelun laskennallinen mallinnus, Sipoon am-
pumaratojen meluselvitysten tdydennykset, Ampuma-
ratojen, kivimurskaamon ja moottoriradan yhteismelu-
selvitys, Promethor, 20.6.2012

Ymparistohallinnon Oiva-ymparist6- ja paikkatietopal-
velu

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparis-
toministerio, 1996

Ndkymia maakunnan maisemahistoriaan, Uudenmaan
paikkatietoaineistot, Uudenmaan liiton julkaisuja E
113-2011

Itd-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto,
2007

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ympadristot, Ita-Uudenmaan liitto, 2010
Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympa-
ristot (RKY 2009), Museovirasto

Itd-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys, Itd-Uudenmaan liitto, 2007

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, 2006

Muinaisjdannosrekisteri, Museovirasto
Maanmittauslaitoksen avoimet paikkatieto- ja kartta-
aineistot, 2016

1.6  Forteckning over dokument, utred-
ningar och kallmaterial som beror planen

Utredningar som gjorts under planlaggningsarbetet:

e Dagvattenutredning, Ramboll 2016, rapporterad som
en del av planbeskrivningen

¢ Trafikutredning, Ramboll 2016, rapporterad som en del
av planbeskrivningen

Forteckning dver andra dokument, utredningar och kall-
material som berdr planen:

e Ymparistolupapaatos Nro 269/2015/1, Sipoo Humus Oy:n
Materiaalipuiston jatteenkasittelylaitos, Aluehallintovirasto,
2015 (Miljetillstandsbeslut, Avfallshanteringsanlaggning i Si-
poon Humus Oy:s materialpark, Regionforvaltningsverket)

¢ Sipoon Humus Oy, Nikkilan Jateasema, Ymparistovaikutusten
arviointiselostus, Insinddritoimisto Paavo Ristola Oy, 2002
(Nickby avfallsstation, miljokonsekvensbeskrivning)

* Ympadristolupapddtds Dnro UUS-2006-Y-457-111, NCC Roads
Oy:n kiviaineksen louhinta, murskaus ja valivarastointi Sipoo
Humus Oy:n alueella (Miljotillstandsbeslut, NCC Roads Oy:s
brytning, krossning och mellanlagring av stenmaterial pa Si-
poon Humus Oy:s omrade)

e Ymparistolupapaatos Nro 354/2015/1, Suomen Metsastys-
yhdistys ry:n Sipoon ampumarataa koskeva hakemus, Alu-
ehallintovirasto, 2015 (Miljétillstandsbeslut, Ansokan betraf-
fande skjutbanan i Sibbo, Regionforvaltningsverket)

* Ympadristolupapaatos Dnro UUS-2009-Y-323-111, Ita-Uuden-
maan Jatehuolto Oy:n Mémossenin jatteenkasittelyalueen
voimassa olevan ympadristélupamaaraysten muuttaminen,
2009 (Miljstillstandsbeslut, Andring av gallande miljévards-
bestimmelser fér Ostra Nylands Avfallsservice Ab:s avfalls-
hanteringsomrade pa Mémossen)

* Ympadristolupapaatos, Dnro UUS-2004-Y-843-121, Itd-Uu-
denmaan Jatehuolto Oy:n MAémossenin jatteenkasittelyalue,
2005 (Miljetillstdndsbeslut, Ostra Nylands Avfallsservice Ab:s
avfallshanteringsomrade pa Mémossen)

¢ Ympadristomelun laskennallinen mallinnus, Sipoon ampu-
maratojen meluselvitysten tdydennykset, Ampumaratojen,
kivimurskaamon ja moottoriradan yhteismeluselvitys, Pro-
methor, 20.6.2012 (Kalkylmassig modellering av omgiv-
ningsbuller, kompletteringar av bullerutredningar vid Sibbo
skjutbanor, utredning av det totala bullret fran skjutbanorna,
stenkrossverket och motorbanan)

o Miljéforvaltningens miljé- och geoinformationstjanst Oiva

o Vardefulla landskapsomraden av riksintresse, Miljéministe-
riet, 1996

¢ Nakymia maakunnan maisemabhistoriaan, Uudenmaan paik-
katietoaineistot, Uudenmaan liiton julkaisuja E 113-2011 (Ut-
sikter mot landskapets landskapshistoria, geodatamaterial for
Nyland, Nylands forbund)

e Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund,
2007

 Regionalt vardefulla naturmiljder i Ostra Nyland, Ostra
Nylands férbund, 2010

e Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009), Musei-
verket

e Utredning av byggda kulturmiljéer i Ostra Nyland, Ostra
Nylands férbund, 2007

e Utredning av Sibbo kommuns kulturmiljéer och bygg-
nadsarv, 2006

e Fornlamningsregistret, Museiverket

¢ Lantmateriverkets 6ppna geodata- och kartmaterial, 2016



2. Tiivistelma

21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan (Si-
poon Humus Oy) ja kunnan aloitteesta.

Alueen asemakaavoitus sisaltyy kunnan kaavoitusohjel-
maan 2016-2019 ja 2017-2020 (KH 29.11.2016).

Kaavatyo kuulutettiin vireille 13.10.2016. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma oli nahtavilld 14.10.-18.11.2016 va-

lisena aikana Kuntalassa ja Soderkullan kirjastolla. Lisdksi

osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jar-
jestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja
MRA 18 §) 4.10.2016.

Asemakaava asetetaan nahtdville valmisteluvaiheessa.
Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot tarpeellisil-
ta viranomaistahoista ja aineistosta on mahdollista antaa
mielipide. Saadun palautteen pohjalta kaava tarkistetaan
kaavaehdotukseksi.

Asemakaava asetetaan nahtaville ehdotusvaiheessa. Eh-
dotusaineistosta pyydetdan lausunnot tarpeellisilta viran-
omaistahoista. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

2.2 Asemakaava

Alueelle suunnitellaan kierratyskeskus, jonne jatteiden
kasittelyn lisdksi voi sijoittua myds teollista toimintaa.
Alueelle osoitetaan ajoyhteys Oljytielt3d alueen lounaiskul-
masta ja viisi rakennuspaikkaa, jotka tukeutuvat alueen
sisdiseen, lenkkimdiseen ajoverkkoon. Aluetta kierta-
maan on osoitettu suojaviheralue, joka on maisemoitu
maavalli. Alueen halki pohjois-eteldasuuntaisesti kulkeva

Fingridin voimalinja on osoitettu suoja-alueineen kaavaan.

Tasausaltaiden paikat on osoitettu kaavaan ohjeellisina.
Asemakaavassa osoitetaan rakentamista tehokkuudel-
la e=0,4, jolloin rakennusoikeutta muodostuu alueelle
142 542 k-m?2,

2. Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens skeden

Arbetet med att utarbeta en detaljplan inleddes pa initia-
tiv av markéagaren (Sipoon Humus Oy) och kommunen.

Detaljplaneringen av omradet ingar i kommunens
planlaggningsprogram 2016—-2019 och 2017-2020 (KS
29.11.2016).

Planldaggningsarbetet kungjordes anhangigt 13.10.2016.
Programmet for deltagande och bedomning var offentligt
framlagt 14.10-18.11.2016 i Sockengarden och Soéderkulla
bibliotek. Dessutom kan programmet for deltagande och
bedémning ldsas pa kommunens webbplats under hela
planlaggningsprocessens gang.

Myndighetssamrad i detaljplanens inledningsskede ordna-
des tillsammans med Nylands NTM-central (MBL 66 § och
MBF 18 §) 4.10.2016.

Detaljplanen laggs fram offentligt i beredningsskedet. Utla-
tanden om beredningsmaterialet begérs av behovliga myn-
digheter och det gar att ldmna in asikter om materialet. Pa
basis av responsen revideras planen till ett planforslag.

Detaljplanen laggs fram offentligt i forslagsskedet. Utla-
tanden om forslagsmaterialet begdrs av nédvandiga myn-
digheter. Kommunen ger sitt motiverade bemdétande av
anmarkningarna och utlatandena.

2.2 Detaljplan

Pa omradet planeras en atervinningscentral dar avfalls-
hantering samt ocksa industriell verksamhet kan place-
ras. En korforbindelse till omrédet anvisas fran Oljevagen
vid omradets sydvastra horn och pa omradet anges fem
byggplatser som utnyttjar omradets interna vagnat, som
har formen av en slinga. Kring omradet har det anvisats
ett skyddsgrénomrade bestaende av en jordvall som ska
smalta in i landskapet. Genom omradet i nord-sydlig rikt-
ning l6per Fingrids kraftledning, som inklusive skyddsom-
rade anges i planen. Utjamningsbassangernas riktgivande
placering anges i planen. | detaljplanen anvisas byggna-
tion med exploateringstalet e=0,4, vilket innebar en bygg-
ratt pa 142 542 m? vaningsyta pa omradet.



3.  Suunnittelun
lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava koskee Sipoon kunnan Nikkildn kiinteistoja
753-423-6-175, 753-423-6-176 ja 753-423-6-177. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 42 ha ja se on osa Nikkilan
kylaa. Matkaa lansipuolella sijaitsevalle Nikkilan kunta-
keskukselle on noin 5 km. Suunnittelualueelta on louhittu
runsaasti kiviainesta ja sielld toimii NCC Roads Oy:n asfalt-
tiasema. Asemakaavoitettava alue rajautuu eteldssa Oljy-
tiehen ja koillisreunaltaan Porvoon kuntarajaan. Itapuolel-
la sijaitsee crossirata ja Oljytien eteldpuolella Mémossenin
kaatopaikka ja ampumaradat. Alueen halki pohjois-etela-
suuntaisesti kulkee Fingridin 400 kV voimalinja.

Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 500 metrin paassa
asemakaavoitettavan alueen rajasta luoteeseen. Porvoon
puolella Anttilassa |lahimmat asuinrakennukset ovat noin
kilometrin pddssa. Savijarven ranta-alueella vajaan kilo-
metrin padssa on jonkin verran loma- ja vakituisia asun-
toja. Hankealueen ldheisyydessa ei ole erityisen herkkia
kohteita kuten kouluja, paivdkoteja tai hoitolaitoksia.

3. Utgangspunkter for
planeringen

3.1 Allmén beskrivning av omradet

Detaljplanen géller Nickby i Sibbo kommun, fastigheterna
753-423-6-175, 753-423-6-176 och 753-423-6-177. Pla-
neringsomradets areal ar cirka 42 hektar och det utgor
en del av byn Nickby. Avstandet till Nickby kommuncen-
trum i vaster ar cirka 5 km. Pa planeringsomradet har
stora mangder stenmaterial brutits och déar finns NCC
Roads Oy:s asfaltstation. Omradet som ska detaljplaneras
gransar i soder till Oljevagen och vid norddstra kanten till
Borga kommungrans. Oster om omradet finns en cross-
bana och s6der om Oljevédgen finns Mémossens avstjalp-
ningsplats och skjutbanor. Genom omradet i nord-sydlig
riktning 16per Fingrids 400 kV kraftledning.

Nadrmaste bostadshus ligger cirka 500 meter nordvast

om detaljplaneomradets grans. Pa Borgasidan i Anders-
béle finns de ndrmaste bostadsbyggnaderna pa cirka en
kilometers avstand. Pa strandomradet vid Savijarvi pa en
knapp kilometers avstand finns ett litet antal fritidsbostéa-
der och fasta bostader. | narheten av projektomradet finns
inga sarskilt kdnsliga objekt sdsom skolor, daghem eller
vardinrattningar.
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3.1.1

Sipoo kuuluu elimaantieteellisesti eteldboreaaliseen
vybhykkeeseen ja siina edelleen vuokkovyohykkeeseen.
Suunnittelualue sijoittuu pienipiirteiselle lounas-koillis-
suuntaiselle kallioharjanteelle. Alue on |dhes kauttaaltaan
avohakattu ja kallioperda on louhittu noin 10 hehtaarin
laajuiselta alueelta. Pienimuotoiset painanteet ovat sois-
tuneita ja pdaosin ojitettuja. Rakentamaton lahiymparisto
on metsatalousmaata, jota luonnehtivat eri-ikdiset hak-
kuuaukiot ja sahkolinjat.

Luonnonymparisto

Sipoon alueen kasvillisuus on muuta Etela-Suomea rehe-
vampaa maaperansa ja suotuisan ilmastonsa ansiosta.
Yleisesti alueen kasvupaikkatyyppi on lehtomainen kan-
gas. Suunnittelualueella on kuitenkin havaittavissa piirteita
kaikista metsatyypeistd, lehtomaisesta kankaasta karukko-
kankaaseen. Suunnittelualueen korkeimmat kohdat ovat
pienimuotoisia, runsasjakaldisia avokallioalueita, joilla kas-
vaa siella taalla katajaa ja pienia mantyja (karukkokankaan
jakalatyyppi, CIT). Paikoittain alueelta l16ytyy kangasmet-
salajien lisdksi kenttdkerroksesta kdenkaali-oravanmarja-
tyypin (OMT) lajeja kuten kdenkaalia, nuokkuhelmikkaa,
kevatlinnunhernetta, sinivuokkoa ja metsaorvokkia.

Suunnittelualueen ldnsiosa on pddasiassa maa-ainesten
ottoaluetta, jonka pintamaat on poistettu ja kasvillisuus
on hyvin niukkaa. Puustoa on jaljella [ahinna suunnitte-
lualueen pohjoisosassa ja pienia kuvioita kaakkoisosassa
sahkdlinjan itdpuolella. Suunnittelualue rajautuu koillis- ja
luoteissivuiltaan havupuuvaltaisiin metsiin.

3.1.1.1 Suojelualueet

Kaava-alueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei ole
erityisid luontoarvoja tai suojelukohteita. Lahin luonnon-
suojelualue, Savijarvi (YSA202901, Dnro UUS-2006-L-865),
sijaitsee noin kilometrin pdassa suunnittelualueesta lan-
teen. Savijarvi kuuluu valtakunnalliseen lintuvesiensuoje-
luohjelmaan (LVO010028).

Lahimmat Natura 2000 —alueet ovat alueen lounaispuolel-
la yli neljan kilometrin pdassa sijaitsevat Gasterbyn jarvet
ja suot (FI01000067) seka lannessa lahes viiden kilometrin
paassa virtaava Sipoonjoki (FI0100086).

3.1.1

Sibbo hor biogeografiskt till den sydboreala zonen, nar-
mare bestamt sippbaltet. Planeringsomradet ligger pa

en smaskalig bergsrygg i sydvastlig-nordostlig riktning.
Omradet ar nastan helt kalhugget och berggrunden har
brutits pa ett cirka 10 hektar stort omrade. De smaskaliga
sankorna ar férsumpade och huvudsakligen utdikade. Den
obebyggda ndaromgivningen bestar av skogsbruksmark ka-
rakteriserad av kalhyggen av olika alder samt elledningar.

Naturmiljo

Vaxtligheten i Sibboomradet ar frodigare an i 6vriga Sédra
Finland tack vare sin jordman och det gynnsamma klima-
tet. Omradets vaxtplatstyp ar i allmanhet lundartad mo.
Pa planeringsomradet kan dock drag av alla skogstyper
observeras, fran lundartad mo till lavmo. Planeringsom-
radets hogsta punkter ar smaskaliga omraden med berg i
dagen och mycket lavvegetation. Pa dessa omraden vaxer
enar och sma tallar har och dér (lavmo, CIT). Pa omradet
finns stallvis, utover arter som ar typiska for moskogar,
ocksa arter av harsyra-ekorrbarstyp (OMT) i faltskiktet, ex-
empelvis harsyra, bergslok, varart, blasippa och skogsviol.

Vastra delen av planeringsomradet bestar framst av mark-
taktsomrade dar ytjorden har avlagsnats och vaxtligheten
ar mycket sparsam. Trad finns kvar framst i norra delen av
planeringsomradet och sma figurer i den sydostra delen
Oster om elledningen. | nordost och nordvast gransar pla-
neringsomradet till barrtradsdominerade skogar.

3.1.1.1 Skyddsomraden

Pa planomradet eller i dess omedelbara narhet finns

inga sarskilda naturvarden eller skyddsobjekt. Narmaste
naturskyddsomrade, Savijarvi (YSA202901, Dnr UUS-
2006-L-865), ligger cirka en kilometer vaster om plane-
ringsomradet. Savijarvi hor till det nationella programmet
for skydd av fagelrika vatten (LVO010028).

De narmaste Natura 2000-omradena, sydvast om omradet
pa over fyra kilometers avstand, ar Sjoar och myrar i Gas-
terby (FI01000067) samt i vaster pa narmare fem kilome-
ters avstand Sibbo & (FI0100086).
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3.1.1.2 Kallio- ja maapera

Suunnittelualuetta luonnehtivat pienipiirteiset avokallio-
harjanteet ja niiden valiset laaksopainanteet. Korkeuserot
vaihtelevat suunnittelualueella +35...+60 valilla.

Suunnittelualueen kalliopera on vaaleaa graniittia, joka
sisaltaa kiillegneissisulkeumia. Kalliopera on koillinen-lou-
nas —suuntaista ja kaateeltaan pysty/jyrkkdasentoista. Kal-
lioharjanteiden valissd oleva maapera muodostuu ohueh-
kosta humus- ja turvekerroksesta ja sen alapuolisesta tii-
viistd hiekkamoreenista. Alueen ita- ja lansilaita viettavat
alaspdin muodostaen laaksopainanteen suunnittelualueen
ulkopuolelle. Suunnittelualueen lansipuolella on ojitettu
suo, jonka maapera koostuu saraturpeesta. Itdapuolella
maapera koostuu liejusavesta ja hiekkamoreenista. (Ldh-
de: Geologian tutkimuskeskus GTK)

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan pohjavesien suojelun ja
kiviaineshuollon yhteensovittaminen (POSKI) —projektin
loppuraportissa asemakaavoitettava alue on merkitty kal-
liokiviainesvarantoalueeksi.

3.1.1.2 Berggrund och mark

Planeringsomradet karakteriseras av smaskaliga bergsryggar
med berg i dagen samt dalsankor mellan dem. Hojdskillna-
derna pa planeringsomradet har en variation pa +35...+60.

Planeringsomradets berggrund bestar av ljus granit med
inneslutningar av glimmergnejs. Berggrunden ar oriente-
rad i nordostlig-sydvastlig riktning och stupningen ar verti-
kal/brant. Marken mellan bergsryggarna bestar av ett gan-
ska tunt skikt av humus och torv och under det finns tat
sandmoran. Omradets Gstra och vastra kant sluttar nedat
och bildar en dalsdnka utanfor planeringsomradet. Vaster
om planeringsomradet finns ett dikat myrmarksomrade
dar marken bestér av starrtorv. Oster om omradet bestar
marken av gyttjelera och sandmoran. (Kalla: Geologiska
forskningscentralen)

| slutrapporten 6ver projektet Samordning av grundvat-
tenskyddet och stenmaterialforsoérjningen i Nyland och

Ostra Nyland (POSKI) 4r omrédet som ska detaljplaneras
utmarkt som omrade med reserv av stenmaterial i berg.
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3.1.1.3 Pohjavesi

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei
ole pohjavesialueita. Lihimmat luokitellut pohjavesialu-
eet, Nordana ja Brobodle, sijaitsevat suunnittelualueen lén-
sipuolella noin neljan kilometrin etdisyydella. Suunnitte-
lualueen itdpuoliselle pohjavesialueelle (Mickelsbéle) on
matkaa 4,5 kilometria. Nordanan pohjavesialueella poh-
javesi muodostuu paaasiassa laaksoa ymparoivilla kallio-
alueilla, missd veden imeytymista tapahtuu savenalaisiin
kerroksiin lajittuneiden rantakerrostumien kautta. Pohja-
veden virtaus suuntautuu kohti laaksoa. Nordana toimii
varavedenottamona. Brobdlen pohjavesialue kasittaa
Sipoonjokilaakson ja sitd reunustavat kallio-moreenialu-
eet. Jokilaakso muodostaa vettd ymparistostaan keraavan
pohjavesialtaan. Porvoon puolella sijaitseva Mickelsbolen
pohjavesialue on pienimuotoinen pohjois-etela -suuntai-
nen, harjumainen, lajittuneen aineksen kerrostuma, joka
pohjoisosastaan painuu savipeitteen alle. Pohjavettd muo-
dostuu myos aluetta reunustavilla moreenipeitteisilla kal-
lioalueilla. Pohjaveden virtaus suuntautuu kohti Mickels-
bolen vedenottamoa eteldstd, luoteesta seka idasta.

3.1.1.3 Grundvatten

Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns
inga grundvattenomraden. De narmaste klassificerade
grundvattenomradena, Nordana och Brobdle, ligger cirka
fyra kilometer vaster om planeringsomradet. Till grund-
vattenomradet 6ster om planeringsomradet (Mickelsbdle)
ar avstandet 4,5 kilometer. Pa Nordana grundvattenom-
rade bildas grundvattnet framst pa bergsomrddena som
omger en dal. Vattnet infiltreras déar i skikt som finns un-
der leran via sorterade strandavlagringar. Grundvattnet
strommar i riktning mot dalen. Nordana fungerar som
reservvattentdkt. Brobdle grundvattenomrade omfattar
Sibbo adal och bergs-moranomradena som kantar adalen.
Adalen bildar en grundvattenbassiang som samlar vatten
fran sin omgivning. Mickelsbole grundvattenomrade, som
ligger pa Borgasidan, dr en smaskalig, asartad avlagring av
sorterat material i nord-sydlig riktning dar den norra delen
tranger in under ett lertdcke. Grundvatten bildas ocksa

pa de moréntackta bergsomradena som kantar omradet.
Grundvattnet rinner mot Mickelsbéle vattentakt fran s6-
der, nordvast och Oster.
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3.1.1.4 Pintavesi

Kaava-alueella ei sijaitse jarvia tai pienvesia. Kaava-alue si-
joittuu Mustijoen kolmannen vaiheen valuma-alueeseen.
Pintavedet purkautuvat suunnittelualueen lansipuolel-

la Stormosskarretiin, josta vedet kulkeutuvat noin 5 km
pituisen ojan kautta Mustijokeen. Itdpuolella pintavedet
purkautuvat Flymossenin suoalueen kautta Mossakarrs-
backeniin. Suojeltuun Savijarveen ei valu pintavesia suun-
nittelualueelta.

3.1.1.5 Elaimisto

Alueen eldimistosta ei ole tehty tarkkoja inventointeja.
Olemassa olevien tietojen perusteella alueen eldimisto on
tyypillista metsataloudesta hyotyvaa lajistoa. Alueella on
havaittu voimakas hirvikanta. Sipoon alueella melko ta-
vanomaisena esiintyvan, mutta luontodirektiivin IV(a) —liit-
teessa mainitun ja tiukasti suojellun kirjoverkkoperhosen
(Euphydryas maturna) mahdollinen esiintyminen suunnit-
telualueella kartoitetaan kesdn 2017 aikana.

3.1.2 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.1.21 Yleiset maisemapiirteet

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaava-alue
kuuluu eteldiseen rantamaahan ja tarkemmin eteldiseen
viljelyseutuun. Itd-Uudenmaan alueelle on tehty valtakun-
nallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyp-
pijako (Itd-Uudenmaan liitto 2007). Maisematyyppijaossa
kaava-alue sijoittuu Mustijokilaakson alueelle. Ominais-
piirteina talla alueella ovat laajat, savikkoiset viljelysauke-
at ja niita reunustavat moreeni- ja kallioseldnteet.

Maisematyypin alueella on sijainnut runsaasti kivikautis-
ta asutusta ja nykyisten kylien rakenne on perdisin iso- ja
uusjaon ajalta. Keskiajalta periytyvat kylat ovat sijoittu-
neet Mustijoen varsille ja alueen halki kulkevan Suuren
Rantatien varteen. Kaava-alue sijoittuu Mustijokilaaksoa
reunustavalle maisematyypille ominaiselle asumattomalle
kallio- ja moreenimaalle Suuren Rantatien eteldpuolelle.

3.1.2.2 Maisemarakenne ja maisemakuva
Kaava-alue sijoittuu topografialtaan vaihtelevalle selanne-
alueelle, joka on suurelta osin voimakkaasti muokattua.
Kaava-alueen eteldosa on maa-ainestenottoaluetta, jota
kiertdvat idassa ja paikoin eteldssa maisemavallit. Etela-
osa kytkeytyy kaava-alueen eteld- ja itdapuolella sijaitse-
viin kaatopaikkaan seka motocross- ja ampumaratoihin.
Alueita tosin erottaa kapeat metsaalueet. Kaava-alueen
keskiosan puusto on avohakattu. Kaava-alueen itdosassa
sijaitsee metsdistd ja avokallioista aluetta. Itdosa kytkeytyy
pohjoisessa ja iddssa sijaitsevaan metsadalueeseen, jota
leimaavat kaava-alueen tapaan paikoittaiset avohakkuut.

Kaava-alueen etela- ja keskiosa on maa-ainesten otosta ja
avohakkuista johtuen avointa. Alueen itdosan maisema on
metsdisyydesta huolimatta paikoin avointa. Pohjois-etela
—suuntaisen voimajohdon johtokdytava seka avohakkuut
mahdollistavat nakymien avautumisen. Voimajohto nakyy

3 | RINR

3.1.1.4 Ytvatten

Pa planomradet finns inga sjoar eller smavatten. Planom-
radet ligger inom ett avrinningsomrade i Svartsans tredje
delningsfas. Vaster om planeringsomradet rinner ytvatt-
net ut i Stormosskarret och darifran rinner vattnet via ett
cirka 5 km langt dike till Svartsan. Oster om omradet rin-
ner ytvattnet via Flymossen till Mossakarrsbacken. Inget
ytvatten fran planeringsomradet rinner till den skyddade
sjon Savijarvi.

3.1.1.5 Fauna

Inga noggranna inventeringar av omradets fauna har gjorts.
Pa basis av tillgdnglig information bestar faunan pa omradet
av typiska arter som drar nytta av skogsbruket. Ett starkt
dlgbestand har noterats pa omradet. Eventuell forekomst av
den strangt skyddade asknatfjarilen (Euphydryas maturna),
som ar ganska vanligt forekommande i Sibboomradet men
finns upptagen i habitatdirektivets bilaga IV(a), kommer att
kartlaggas pa planeringsomradet sommaren 2017.

3.1.2 Landskap och kulturmiljo

3.1.2.1 Landskapets allménna sérdrag

| den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser
hor planomradet till S6dra kustlandet, narmare bestamt
Sédra odlingsregionen. Inom Ostra Nyland har det gjorts
en indelning i landskapstyper for att precisera den riksom-
fattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra Nylands
forbund 2007). I indelningen i landskapstyper ligger plan-
omradet i Svartsans adal. Det har omradet kannetecknas
av vidstrackta odlingsdalar med lermark kantade av mo-
ran- och bergsryggar.

Pa omradet med den har landskapstypen har det funnits
rikligt med stenaldersboséattning och de nuvarande byar-
nas struktur harrér fran tiden for storskiftet och nyskiftet.
Byarna fran medeltiden har legat langs Svartsan och langs
Stora Strandvadgen som l6per genom omradet. Planomra-
det ligger pa ett obebott omrade med bergs- och morén-
mark typisk for landskapstypen langs Svartsan séder om
Stora Strandvégen.

3.1.2.2 Landskapsstruktur och landskapsbild
Planomradet ligger pa ett asomrade med varierande to-
pografi. Omradet ar till stor del kraftigt bearbetat. Sédra
delen av planomradet ar marktaktsomrade som kantas
av landskapsvallar i 6ster och stéllvis i soder. Sodra delen
sammanhanger med avstjdlpningsplatsen samt moto-
cross- och skjutbanorna som ligger sdder och 6ster om
planomradet. Omradena skiljs dock at av smala skogs-
omraden. Mellersta delen av planomradet ar kalhugget. |
Ostra delen av planomradet finns ett skogbevuxet omrade
och ett omrade med berg i dagen. Ostra delen samman-
hanger med skogsomradet i norr och dster, som liksom
planomradet karakteriseras av kalhyggen har och dar.

Sodra och mellersta delen av planomradet ar 6ppet pa
grund av marktdkt och kalhyggen. Landskapet i 6stra de-
len av omradet ar trots skogen stéllvis 6ppet. Pa grund av
en ledningskorridor for en kraftledning i nord-sydlig rikt-



kaava-alueen sisdisessd maisemassa voimakkaasti. Lisaksi
useat voimajohdot ymparoivat kaava-aluetta muutaman
sadan metrin sateelld.

Kaava-alueen etel3osa rajoittuu maantiehen 148 (Oljytie).
Oljytielta avautuu paikoin ndkymis kaava-alueelle. Tie
sijoittuu kaava-alueen eteldpuolella pddosin syvaan kalli-
oleikkaukseen ja maa-ainesten ottoalueen eteldosaan on
rakennettu myos maisemavallia.

Kaava-alue Palto
Planormrade I:' Alcer
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Rakennus
- Byggnad
Louhos

Stenbrott

I:l Ampuma- tai motocrossrata 0 250

Kaatopaikka
I:I Ay stjalpningsplats

ning samt kalhyggena ar sikten 6ppen. Kraftledningen ar
starkt synlig i planomradets inre landskap. Dessutom finns
det flera kraftledningar kring planomradet inom nagra
hundra meters radie.

Sédra delen av planomradet gransar till landsvag 148 (Ol-
jevagen). Fran Oljevagen har man stéllvis utsikt mot plan-
omradet. Vagen ligger soder om planomradet, till storsta
delen i en djup bergskarning, och i sédra delen av mark-
tdktsomradet har ocksa en landskapsvall byggts.

Maisernavaurio
Landskapsskada

Karkeusyyahyke/Hdjdzon
—

0

Skjut- eller motacrosshana Lo v by

Maisemarakenteen ja maisemakuvan piirteité kaava-alueella ja sen ympdristéssd
Landskapsstrukturens och landskapsbildens sérdrag pd planomrddet och i dess omgivning
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3.1.2.3 Arvokkaat maisema-alueet,
kulttuuriympdristot ja muinaisjaannokset
Kaava-alueelle tai sen ldheisyyteen ei sijoitu valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuu-
riymparistdja tai maisema-alueita. Lahin maakuntakaavas-
sa osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue on Mustijokilaakson kulttuurimaise-
ma, joka sijaitsee kaava-alueesta lahimmillaan noin 1,8
kilometrin etdisyydella koillisessa. Uudenmaan 4. vaihe-
maakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistossa Sipoon-
jokilaakson kulttuurimaiseman rajaus on osin muuttunut,
mutta kaava-alueen koillispuolella rajaus noudattelee voi-
massa olevan maakuntakaavan rajausta.

Kaava-aluetta lahin valtakunnallisesti merkittava raken-
netun kulttuuriympariston (RKY 2009) kohde on kaava-
alueen pohjoispuolen Kuninkaantietda mutkitteleva Suuri
Rantatie. Lahimmilldan tie sijoittuu runsaan 500 metrin
etdisyydelle kaava-alueesta. Turkua ja Viipuria yhdista-
maan rakennettu Suuri Rantatie on Hdmeen Harkatien
ohella Suomen tarkein historiallinen maantieyhteys.

Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin koko
kunnan alueella kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja
Ymparistotoimisto Oy 2006). Inventoinnissa on maaritel-
ty ja rajattu alueet ja kohteet, jotka edustavat inventoin-
tialueella selkeimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia
kulttuuriympariston sekd rakennusperinnon arvoja, joiden
sdilyminen olisi turvattava. Alueet ja kohteet on arvotet-
tu luokkiin 1-3/3. Naista luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti maakunnallisia tai
valtakunnallisia arvoja) ja luokkaan 2 kuuluvilla on paikal-
linen merkitys. Luokan 3 kohteita ei ole arvotettu tai osoi-
tettu kartalla.

Kaava-alueesta Iahimmilldan runsaan 800 metrin etdisyy-
delle lanteen sijoittuu Savijarven kartanomaisema, joka on
arvotettu kulttuuriympadristoselvityksessa arvoluokkaan 2
(paikallista merkitysta).

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja
kiinteita muinaisjaannoksia. Kaava-aluetta Iahin Museovi-
raston muinaisjdannosrekisterin muinaisjaannoés Borgby
Gotstenen/Gothasteen (753500015) sijaitsee Suuren Ran-
tatien varrella runsas 500 metria kaava-alueesta pohjoi-
seen. Kohde on historiallinen rajamerkki ja se on myds
arvotettu Sipoon rakennusperintdselvityksessa arvoluok-
kaan 1 (mahdollisesti maakunnallisia tai valtakunnallisia
arvoja).

Ca | BINE

3.1.2.3 Vardefulla landskapsomraden, kulturmiljéer
och fornlamningar

Pa planomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga
byggda kulturmiljoer eller landskapsomraden som ar av
intresse pa riksniva eller landskapsniva. Narmaste i land-
skapsplanen anvisade viktiga omrade nar det géller att
varna kulturmiljon eller landskapet ar kulturlandskapet i
Svartsans adal, som ligger som narmast cirka 1,8 kilome-
ter nordost om planomradet. | utldtandematerialet om
forslaget till Nylands 4:e etapplandskapsplan har avgrans-
ningen av kulturlandskapet i Sibbo adal delvis dndrats,
men avgransningen nordost om planomradet féljer av-
gransningen i gallande landskapsplan.

Det byggda kulturmiljoobjekt av riksintresse (RKY 2009)
som ligger narmast planomradet ar Stora Strandvéagen,
som slingrar sig langs Kungsvagen norr om planomradet.
Som narmast ligger vagen drygt 500 meter fran planomra-
det. Stora Strandvagen, som byggdes for att sammanbinda
Abo och Viborg, 4r jamsides med Tavastldndska Oxvigen
Finlands viktigaste historiska landsvagsforbindelse.

| Sibbo kommun gjordes for generalplanens behov en ut-
redning av kulturmiljéer och byggnadsarv inom hela kom-
munens omrade (Arkitektbyra Lehto Peltonen Valkama
Oy och Miljébyran Ab 2006). | inventeringen definierades
och avgransades de omraden och objekt pa inventerings-
omradet som tydligast representerar sadana for Finland
och Sibbo typiska varden i fraga om kulturmiljo och bygg-
nadsarv som borde bevaras. Omradena och objekten ar
varderade i klasserna 1-3/3. De som hor till klass 1 och
1-2 &r de vardefullaste objekten (eventuellt vardefulla pa
landskaps- eller riksniva) och de som hor till klass 2 &ar av
lokal betydelse. Objekten i klass 3 har inte varderats eller
angetts pa kartan.

Som narmast drygt 800 meter vaster om planomradet lig-
ger Savijarvi herrgardslandskap, som i kulturmiljoutred-
ningen har varderats till klass 2 (lokal betydelse).

Pa planomradet eller i dess nérhet finns inga kdnda fasta
fornldamningar. Den fornlamning i Museiverkets fornlam-
ningsregister som ligger ndrmast planomradet ar Borgby
Gotstenen/Gothasteen (753500015) intill Stora Strandva-
gen drygt 500 meter norr om planomradet. Det har ar ett
historiskt ramarke och i utredningen av Sibbo byggnadsarv
har det ocksa varderats som klass 1 (eventuellt av intresse
pa landskapsniva eller riksniva).
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3.1.3 Liikenne

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu maantiehen 148
(Oljytie). Keskimaaradinen vuorokausiliikenne (KVL) Oljy-
tielld suunnittelualueen kohdalla vuonna 2016 on 4 111
ajon/vrk, josta raskaan liikenteen osuus on 11 %. Tiedot
perustuvat Liikenneviraston tierekisteritietoihin.

Nopeusrajoitus Oljytielld on 80 km/h, ajoradan leveys on

7 m ja paallysteleveys on 7,5 m. Tietd ei ole valaistu suun-
nittelualueella. Oljytie on osa erikoiskuljetusten runkorei-
tistoa.

Liittyma maantieltd 148 suunnittelualueelle sijaitsee alu-
een lounaisnurkassa. Liittymda on aiemmin parannettu
rakentamalla maantielle vaistotilakanavointi ja raivaamal-
la nakemaalueita. Liittyman liikenne on nykytilanteessa
enintdan noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja koostuu
padasiassa kiviainesjalosteiden kuljetuksista.

Liittymdsta noin 600 metrin etdisyydella sijaitsevat yksi-
tyistieliittymat Momossenin suljetulle jateasemalla seka
Lugnasin motocross-radalle.

Kilpilahden rata kulkee koillispuolella, noin 600 m etaisyy-
delld suunnittelualueen reunasta.

Liittymd alueelle Oljytieltéd
Anslutningen till omrddet fran Oljevigen

G |NINEE

3.1.3  Trafik

Planeringsomrades trafik utnyttjar landsvag 148 (Oljeva-
gen). Den genomsnittliga dygnstrafiken (GDT) pa Oljeva-
gen vid planeringsomradet ar 2016 ar 4 111 fordon/dygn,
varav den tunga trafikens andel ar 11 %. Uppgifterna ar
baserade pa Trafikverkets vagregisteruppgifter.

Hastighetsbegransningen pa Oljevagen ar 80 km/h, kérba-
nans bredd ar 7 m och beldggningens bredd 7,5 m. Vagen
saknar belysning vid planeringsomradet. Oljevagen utgor

en del av stamrutterna for specialtransporter.

Anslutningen fran landsvag 148 till planeringsomradet lig-
ger i omradets sydvastra hérn. Anslutningen har tidigare
forbattrats genom att vdjningsutrymme har byggts pa
landsvagen och siktomradena har rojts. Trafiken i anslut-
ningen ar for narvarande hogst cirka 100 fordon per dygn
och bestar framst av transporter av féradlat stenmaterial.

Cirka 600 meter fran anslutningen finns anslutningar for
enskilda vagar till MGmossens stangda avfallsstation samt
Lugnas motocrossbana.

Jarnvagen till Skéldvik I6per cirka 600 m nordost om pla-
neringsomradets kant.




3.1.4 Tekninen huolto

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kunnallistekniikkaa.
Lahimmat kunnalliset vesi- ja viemarilinjat sijaitsevat ase-
makaavoitettavan alueen luoteispuolella Hagalundissa.
Momossenin jatteenkasittelyalueelta on siirtoviemari Lil-
langintien kunnalliseen viemariin.

3.1.4 Teknisk forsorjning

P4 omradet som ska detaljplaneras finns ingen kommu-
nalteknik. Narmaste kommunala vatten- och avloppsled-
ningar finns i Hagalund nordvast om omradet som ska
detaljplaneras. Fran Momossens avfallshanteringsomrade
finns ett transportavlopp till Lilldngsvdagens kommunala
avloppsledning.

Kaava-alue
Planomrade

Kunnan viemar
Kommunens aviopo

Mamassenin siirtoviemar
Momossens transportaviopp

“esgijohto
Vattenledning

a 250 S00 m

Vesihuolto alueella
Vattentjdnster pd omrddet
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3.1.5 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

3.1.5.1 Pohjaveden suojelu ja maaperéan
pilaantumisriski

Alueen ymparistoluvituksen yhteydessa alueen pohjavesi-
en laatua on tutkittu. NCC Roads Oy:n ymparistolupapaa-
toksiin (No YS ja No YS 1384) liittyvdan ensimmaisen pohja-
vesitarkkailun mukaan (toukokuu 2008) pohjavesiputkesta
HP1 otetuissa naytteissa ylittyivat sosiaali- ja terveysmi-
nisterion asetuksessa (401/2001) talousveden laatuvaati-
muksista ja —suosituksista maaritellyt enimmaispitoisuu-
det raudan (420 pg/l), sameuden (40 NTU), ammoniumin
(7 mg/1), mangaanin (270 mg/l) ja alumiinin (2 240 pg/l)
osalta seka pohjaveden ymparistélaatunormit ammoni-
umin osalta. Pohjavesiputkesta HP2 otetuissa naytteissa
ylittyivat asetuksen (401/2001) laatusuosituksen sameu-
den (7,6 NTU), ammoniumin (8 mg/I), mangaanin (110
pg/l) ja alumiinin (270 pg/l) osalta seka pohjaveden ympa-
ristélaatunormit ammoniumin osalta.

Vuoden 2011 tarkkailun (Uudenmaan ELY-keskuksen
20.8.2014 toimittamat tarkkailutulokset) mukaan pohja-
vesiputkesta HP1 otetussa (30.5.2011) naytteessa ylittyi-
vat asetuksen (401/2001) laatusuositukset raudan (370
ug/l), sameuden (16 NTU), mangaanin (89 pg/l), variluvun
(10 mg Pt/l) ja alumiinin (370 pg/l) osalta. Putkesta HP2
otetussa ndytteessa ylittyivat asetuksen laatuvaatimuk-
set koliformisten bakteerien (> 200 pmy/100 ml) seka
laatusuositukset sameuden (13 NTU, variluvun (8 mg
Pt/l), mangaanin (170 pg/l) ja alumiinin (370 pg/l) osalta.
Alueen ymparistdssa tarkkailussa mukana olevista yksi-
tyiskaivoista otetuissa naytteissa (21.11.2011) ylittyivat
laatusuositukset mangaanin, alumiinin, varin ja sameuden
osalta. Fluoridipitoisuus oli yhdessa kaivossa laatuvaati-
musten enimmaispitoisuuden (1,5 mg/l) tasolla ja vesissa
oli vieras maku.

3.1.5.2 Melu

Alueella melua aiheuttavia toimintoja ovat moottoriurhei-
lurata ja ampumaradat, louhinta-, murskaus- ja asfaltti-
asematoiminta. Yhteismelua on mallinnettu vuonna 2012
(Ymparistomelun laskennallinen mallinnus, Promethor,
2012). Suoritettujen laskentojen perusteella alueen toimi-
joiden yhdesséd aiheuttama paivaajan keskiddnitaso ylittaa
valtioneuvoston paatoksen (993/1992) keskidanitason
ohjearvon 45 dB useilla lomarakennuksilla seka luonnon-
suojelualueella. Vakituisilla asuinrakennuksilla ylityksia

ei tapahdu. Ampumaradoilta tulevalla melulla on suurin
vaikutus ympariston kokonaismelutilanteeseen. Erityisesti
lisdattdessa ammuntameluun impulssimaisuuskorjaus +12
dB, on ammuntamelu selvasti merkittavin meluldahde kai-
kissa ilmansuunnissa olevilla asuin- ja lomarakennuksilla.

3.1.5.3 Poly

Asemakaavoitettavalla alueella ja sen ldheisyydessa on po-
lya aiheuttavia toimintoja kuten louhinta, kivenmurskaus,
ampumarata, motocross-rata ja kaatopaikka.

13 lEIEL

3.1.5 Miljoskydd och miljostorningar

3.1.5.1  Grundvattenskydd och risk for férorening av
marken

| samband med miljotillstdndet for omradet har grundvat-
tenkvaliteten pa omradet undersokts. Den forsta grund-
vattenkontrollen (maj 2008) av prover fran grundvattenror
HP1 i anslutning till NCC Roads Oy:s miljotillstandsbeslut
(No YS och No YS 1384) visade att nar det galler kvalitets-
kraven och -rekommendationerna for hushallsvatten i
social- och halsovardsministeriets férordning (401/2001)
Overskreds maximihalterna av jarn (420 pg/l), grumlighet
(40 NTU), ammonium (7 mg/l), mangan (270 mg/I) och
aluminium (2 240 pg/I) samt betraffande miljokvalitets-
normerna for grundvatten halten avammonium. | pro-
verna fran grundvattenror HP2 6verskreds férordningens
(401/2001) kvalitetsrekommendation i fraga om grumlig-
het (7,6 NTU), ammonium (8 mg/l), mangan (110 mg/I)
och aluminium (270 pg/l) samt betraffande miljokvalitets-
normerna for grundvatten halten avammonium.

Enligt kontrollen 2011 (kontrollresultat av Nylands NTM-
central 20.8.2014) 6verskreds i provet fran grundvattenror
HP1 (30.5.2011) férordningens (401/2001) kvalitetsre-
kommendationer betraffande jarn (370 pg/l), grumlighet
(16 NTU), mangan (89 ug/l), fargtal (10 mg Pt/I) och alu-
minium (370 pg/l). | provet fran grundvattenrér HP2 6ver-
skreds forordningens kvalitetskrav betraffande koliforma
bakterier (> 200 CFU/100 ml) samt kvalitetsrekommenda-
tionerna for grumlighet (13 NTU), fargtal (8 mg Pt/l), man-
gan (170 pg/l) och aluminium (370 pg/l). | proverna fran
de privata brunnar i omgivningen som deltog i kontrollen
(21.11.2011) overskreds kvalitetsrekommendationerna for
mangan, aluminium, farg och grumlighet. Fluorhalten i en
brunn var pa kvalitetskravens maximiniva (1,5 mg/I) och
vattnet hade en frammande smak.

3.1.5.2 Buller

Verksamheter som ger upphov till buller pa omradet ar
motorsportbanan och skjutbanorna samt brytnings-,
krossnings- och asfaltstationsverksamheten. Det totala
bullret modellerades 2012 (Kalkylméssig modellering av
omgivningsbuller, Promethor, 2012). Enligt berdkning-
arna kommer den sammanlagda medelljudnivan av alla
funktioner pa omradet dagtid att 6verskrida riktvardet for
medelljudnivan enligt statsradets beslut (993/1992), 45
dB, vid flera fritidshus samt pa naturskyddsomradet. Vid
permanenta bostadshus kommer inga 6verskridningar att
ske. Bullret fran skjutbanorna har stérst inverkan pa den
totala bullersituationen i omgivningen. | synnerhet da
bullret fran skjutandet far ett tillagg pa +12 dB som korri-
gering for impulsartat buller ar bullret fran skjutandet den
klart storsta bullerkallan vid bostads- och fritidshus i alla
riktningar.

3.1.5.3 Damm

Pa omradet som ska detaljplaneras och i dess narhet finns
verksamhet som ger upphov till damm sasom brytning,
stenkrossning, skjutbanan, motocrossbanan och avstjalp-
ningsplatsen.



3.1.5.4 Tarina

Kerava-Porvoo rautatieyhteytta kdyttavat nykyisin Kilpilah-
den 6ljynjalostamon ja alueen teollisuuden sailidjunakul-
jetukset. Radalla kuljetetaan yli kolmasosa Suomen vaaral-
listen aineiden kuljetuksista. Kuljetuksista aiheutuu radalla
tarinda, jonka vaikutusten ulottumisesta asemakaava-alu-
eelle ei ole tietoa.

3.1.6

Kaikki kolme asemakaavoitettavaa kiinteist6a omistaa Si-
poo Humus Oy.

Maanomistus

317

Kaavoituksen kaynnistamissopimus maanomistajan kanssa
on allekirjoitettu 8.3.2017.

Aluetta koskevat sopimukset

Kaavaehdotuksen jalkeen laaditaan maankayttésopimus
kunnan ja maanomistajan kesken.

3.2
3.2.1

Alueen suunnittelun |ahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

e Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta
seka matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnat-
tava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa
seka infrastruktuuria.

¢ Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdanty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

e Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun
kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on
selvitettdava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoi-
miin.

o Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyritta-
va vahentdmaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule
sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvdaa meluntor-
juntaa.

e Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
ekologisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja
yhtendiset luonnonalueet. Alueidenkdytt6a on ohjatta-
va siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti
pirstota.

¢ Alueidenkdyttssa on otettava huomioon pohja- ja pin-
tavesien suojelutarve ja kaytto- tarpeet.

¢ |Iman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenaisia peltoalu-
eita tule ottaa taajamatoimintojen kayttoon eika hyvia
ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla maan-
kaytolla.

3.1.5.4 Vibrationer

Jarnvagsforbindelsen Kervo—Borga anvands for narvaran-
de for tanktagtransporter i anslutning till oljeraffinade-
riet i Skdldvik och omradets industri. Pa banan sker dver
en tredjedel av transporterna av farliga dmnen i Finland.
Transporterna orsakar vibrationer pa banan. Det &r inte
kant hur langt konsekvenserna av vibrationerna stracker
sig mot detaljplaneomradet.

3.1.6

Alla tre fastigheter som ska detaljplaneras dgs av Sipoon
Humus Oy.

Markégofoérhallanden

31.7

Avtal med markagaren om att starta planldaggningen un-
dertecknades 8.3.2017.

Avtal som géller omradet

Efter planforslaget utarbetas ett markanvandningsavtal
mellan kommunen och markagaren.

3.2

3.21 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Planeringssituation

Utgangspunkter for planeringen av omradet ar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen enligt det som

avses i MBL 24 §. Av malen ar det speciellt féljande punk-
ter som styr det har detaljplanearbetet:

¢ | samband med planeringen av omradesanvandningen
ska bebyggelsen pa landsbygden samt turismen och
den 6vriga fritidsverksamheten inriktas sa att de stodjer
landsbygdstatorterna och bynatet samt infrastrukturen.

¢ Vid general- och detaljplanlaggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséver-
svamningar.

¢ | samband med planeringen av omradesanvandningen
ska beaktas hur lamplig marken och berggrunden i om-
radet ar for den avsedda anvandningen. Ett fororenat
markomrades behov av sanering ska utredas innan at-
garder borjar vidtas for att forverkliga planen.

¢ Inom omradesanvandningen ska oldgenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och
befintliga olagenheter ska om mojligt minimeras. Nya
bostadsomraden eller andra verksamheter som ar bul-
lerkdnsliga ska inte placeras i bulleromraden, om man
inte kan garantera att bullerbekdmpningen ar tillracklig.

¢ | samband med planeringen av omradesanvandningen
ska vikt fastas vid naturomraden som ekologiskt eller med
tanke pa rekreationen i det fria dr betydande och enhet-
liga. Omradesanvandningen ska styras pa ett sadant satt
att dessa omradeshelheter inte i onddan spjalks upp.

¢ | omradesanvandningen ska behovet av skydd for grund-
och ytvattnen beaktas, likasa behoven av férbrukning.

¢ Bordiga och enhetliga dkeromraden ska inte utan sar-
skilda skal tas i bruk for tatortsfunktioner, inte heller
ska vardefulla och vidstrackta skogsbruksomraden
spjalkas upp till féljd av annan markanvandning.
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3.2.2

Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan maakuntakaava,
jonka ymparistdministerié on vahvistanut 15.2.2010.
Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu jatteenkasit-
telyn ja ampumaradan suojavyohykkeelle (ea ja ej). Alue
on madritelty tydpaikka-alueen pitkdn aikavalin laajene-
misalueeksi (TP/r). Maakuntakaavaan on merkitty alueen
poikki kulkeva 400 kV voimalinja ja kaava-alueen etelareu-
nan ulkopuolelle maakaasurunkoputki.

Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahv. 30.10.2014)
tdydentaa ja tarkistaa voimassa olevia Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakuntakaavoja. 2. vaihemaakuntakaavas-
sa aluetta koskeva TP/r-merkintd kumotaan ja alue jatetty
valkoiseksi alueeksi.

3.2.2

P3 omradet giller Ostra Nylands landskapsplan som miljo-
ministeriet faststadllde 15.2.2010. | landskapsplanen ligger
planeringsomradet inom en skyddszon for avfallshante-
ring och en skjutbana (ea och ej). Omradet ar definierat
som langsiktigt utbyggnadsomrade for ett arbetsplatsom-
rade (TP/r). | landskapsplanen finns en 400 kV kraftledning
tvars igenom omradet utmarkt och utanfor planomradets
sddra kant finns en stamledning for naturgas.

Landskapsplan

Nylands 2:a etapplandskapsplan (faststalld 30.10.2014)
kompletterar och reviderar Nylands och Ostra Nylands gal-
lande landskapsplaner. | 2:a etapplandskapsplanen upp-
havs omradets beteckning TP/r, och omradet har lamnats
som ett vitt omrade.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta
yhdistelmdstéd 2015 (sis. Uudenmaan maakuntakaa-
va, Ité-Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1.-3
vaihemaakuntakaavat ja Uudenmaan 4. vaihemaa-
kuntakaavaehdotus).

Utdrag ur en inofficiell ssmmanstdllning av
landskapsplanerna fér Nyland 2015 (inkl. Nylands
landskapsplan, Ostra Nylands landskapsplan,
Nylands 1:a-3:e etapplandskapsplaner och férslaget
till Nylands 4:e etapplandskapsplan).




Voimassa oleva Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava tai
vireilld oleva 4 vaihemaakuntakaava eivat sisalld suunnit-
telualueelle kohdistuvia merkintdja.

Nylands gallande 3:e etapplandskapsplan eller den an-
hangiga 4:e etapplandskapsplanen innehaller inga beteck-
ningar pa planeringsomradet.

Maakuntakaavamerkinnat -ja maaraykset
Beteckningar och bestammelser i landskapsplanen

Ampumaradan suojavyéhyke

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvien ampumaratojen
suojavyohykkeet.

Suunnittelumdardys: Ampumaradan ymparille osoitetaan suojavydhyke toiminnan aiheut-
taman melun ja muiden ymparistohairididen takia. Alueelle rakentaminen tulee perustua
yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Alueen jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitet-
tdva ymparistdonsuojeluun.

Skyddszon for skjutbana

Med beteckningen anges skyddszonerna for skjutbanor som ar betydande pa landskaps-
niva eller regional niva.

Planeringsbestdammelse: Skyddszon for omrade for avfallshantering En skyddszon anvisas
kring skjutbanan pa grund av buller och andra miljdoldgenheter. Byggnadsverksamheten
pa omradet ska basera sig pa en mera detaljerad planering. | arrangemangen pa omradet
ska speciell uppmarksamhet fastas vid miljoskyddet.

Jatteenkasittelyalueen suojavyshyke

Merkinnalld osoitetaan jatteenkasittelyalueiden suojavydhykkeet.

Suunnittelumaaradys: Jatteenkasittelyalueen ymparille osoitetaan n. 500 metrin suojavyo-
hyke (ej) toiminnan mahdollisesti aiheuttamien ymparistéhairididen ehkaisemiseksi ja
jatteenkasittelyn hairiottoman toiminnan turvaamiseksi. Jatteiden késittelyssa ja alueen
muussa jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitettava ymparistonsuojeluun. Alueella ra-
kentaminen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.

Skyddszon for omrade for avfallshantering

Med beteckningen anges skyddszonerna for avfallshanteringsomraden.
Planeringsbestaimmelse: Runt omradet for avfallshantering anvisas en ca 500 meter bred
skyddszon (ej) for att férhindra de miljooldagenheter som verksamheten eventuellt féror-
sakar och for att trygga en ostord verksamhet for avfallshanteringen. Vid avfallshanterin-
gen och i de Ovriga arrangemangen pa omradet skall speciell uppmarksamhet fastas vid
miljoskyddet. Byggnadsverksamheten pa omradet skall basera sig pa en mera detaljerad
planering.

Voimajohto (110 kV ja 400 kV)
Merkinnalld osoitetaan 110 kV ja 400 kV voimajohtojen yleispiirteinen sijainti. Merkintaan
liittyy MRL 33 &:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kraftledning (110 kV och 400 kV)
Med beteckningen anges ungeférliga strackningar for 110 kV och 400 kV kraftledningar.
Bygginskrankning enligt MBL 33 § hanfor sig till beteckningen.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025,
joka kuulutettiin lainvoimaiseksi 25.1.2012. Alue on varat-
tu yleiskaavassa tyopaikka-alueeksi (TP). Suunnittelumaa-
rdys on kuvattu alla olevassa taulukossa.

Alue sijoittuu ampumaradan suojavydhykkeelle (ea) ja

se rajautuu ita- ja eteldpuolella erityisalueeseen (E), jolla
tarkoitetaan sellaisten toimintojen alueita, joiden kaytto
muihin tarkoituksiin on hyvin rajoitettu ja joille yleisolla ei
yleensa ole vapaata paasya (Momaossenin jatteenkasitte-
lyalue ja ampumarata). Suunnittelualueen poikki kulkeva
sahkolinja ja seututien 148 eteldpuolella kulkeva kaasulin-
ja on osoitettu karttaan.

3.2.3 Generalplan

Pa planeringsomradet géller Sibbo generalplan 2025, som
kungjordes lagakraftvunnen 25.1.2012. | generalplanen ar
omradet reserverat som arbetsplatsomrade (TP). Plane-
ringsbestammelsen beskrivs i tabellen nedan.

Omradet ligger inom en skjutbanas skyddszon (ea) och det
gransar i 6ster och séder till ett specialomrade (E), vilket
avser sadana funktioners omraden som kan anvandas for
annat dandamal endast i mycket begransad omfattning och
dit allménheten i allmanhet inte har fritt tilltrade (Momos-
sens avfallshanteringsomrade och skjutbanan). En elled-
ning genom omradet och en gasledning langs sddra sidan
av regionalvag 148 finns angivna pa kartan.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Asemakaavoitettava alue on lisétty karttaan punaisella rajauksella.
Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Omrddet som ska detaljplaneras har ritats in pd kartan med réd avgrénsning.




Yleiskaavamerkinnat ja —-maaraykset
Beteckningar och bestammelser i generalplanen

Ty6paikka-, teollisuus- ja varastoalue

TP Merkinndlld on osoitettu tyopaikka-, teollisuus- ja varastokdyttoon varattavat alueet seka
niihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja lilkkennevaylat. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheutta-
man liikenteen jarjestaminen siten, ettei laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeetto-
masti kuormiteta. Asemakaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset rakentamisesta

ja toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n
ylittdvda melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa myos valittémasti varastoin-
titoimintaan liittyvid palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-ainek-
senotolla loppukaytdn vaatimuksia vastaavaksi on sallittua.

Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter

Med beteckningen anvisas omraden for arbetsplats-, industri- och lagerverksamhet samt
anslutande omraden for samhéllsteknisk service samt trafikleder. Avsikten ar att omradet
skall detaljplanldggas. Vid omradesplaneringen beaktas att den trafik som verksamheten
orsakar ordnas sa att gatunatet i de narliggande bostadsomradena inte belastas i onédan.

| detaljplanen utfardas nodvandiga bestammelser om byggandet och om att funktionerna
bor placeras sa att den verksamhet som utdvas pa omradet inte medfor buller 6ver 55 dBA
utanfér omradet. P4 omradet far ocksa placeras service-, kontors- och terminallokaler som
direkt hanfor sig till lagerverksamheten. Utjamning av omradet genom marktakt for att
motsvara slutanvandningens ansprak ar tillatet.

v v Erityisalue

E Merkinnalla osoitetaan sellaisille toiminnoille varattavia alueita, joiden kaytté muihin tar-
koituksiin on hyvin rajoitettu ja joille yleis6lla ei yleenséa ole vapaata paadsya. Merkinnalla on
osoitettu Momossenin jatteenkdsittelyalue, ampumaradat ja moottorirata sekd Metsapirtin
kompostointilaitos. ea=ampumarata, mr=moottorirata

Specialomrade

Med beteckningen anvisas omraden som skall reserveras for sddana funktioner i fraga om
vilken anvandningen for andra andamal ar mycket begransad och till vilka allmanheten i re-
gel inte har fritt tilltrade. Med beteckningen anvisas Momossens avfallshanteringsomrade,
skjutbanorna och motorbanan samt Metsapirtti komposteringsanlaggning. ea=skjutbana,
mr=motorbana

Ampumaradan suojavyéhyke

(ea) Merkinnalld osoitetaan ampumaratojen suojavyohykkeet. Ampumaradan ymparille tulee
———— jattaa riittava suoja-alue toiminnan aiheuttaman melun ja muiden ympdaristohairididen
takia. Alueelle rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Alueen
jarjestelyssa on erityista huomiota kiinnitettava ymparistonsuojeluun.

Skyddszon for skjutbana

Med beteckningen anges skyddszonerna for skjutbanor. Ett tillrackligt skyddsomrade skall
lamnas kring skjutbanan pa grund av buller och andra miljéolagenheter. Byggnadsverksam-
heten pa omradet skall basera sig pa en mera detaljerad planering. | arrangemangen pa
omradet skall speciell uppmarksamhet fastas vid miljoskyddet.

Johto tai linja

(':) K=kaasu, Z=sdhko

Ledning eller linje
K=gas, Z=el.
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3.24 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.5 Rakennusjérjestys

Sipoon kunnassa on voimassa 7.5.2002 ja 7.10.2005 kun-
nanvaltuuston hyvaksyma rakennusjarjestys. Rakennus-
jarjestysta noudatetaan maankdytto- ja rakennuslain seka
—asetuksien ja muiden maan kayttamista ja rakentamista
koskevien saaddsten ja madrdysten lisaksi, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin méaa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

Sipoon kunnan rakennusjarjestysta uudistetaan vuosi-

en 2013-2016 aikana. Rakennusjarjestysluonnos on ollut
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 3.6.-4.7.2016 valisena aikana.

3.26 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on saatettu ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.24 Detaljplaner

P4 omradet finns ingen géllande detaljplan.

3.2.5 Byggnadsordning

I Sibbo kommun finns en géllande byggnadsordning

som godkandes av kommunfullméaktige 7.5.2002 och
7.10.2005. Byggnadsordningen foljs utdver bestaimmelser-
na i markanvandnings- och bygglagen samt -férordningen
och andra bestdmmelser om markanvandning och byg-
gande, om det inte i en generalplan eller detaljplan med
rattsverkan eller Finlands byggbestammelsesamling har
bestamts pa annat satt. Byggnadsordningens bestammel-
ser ar kompletterande i forhallande till detalj- och general-
planerna, vilket innebar att det i forsta hand ar planbe-
stdmmelserna som galler.

Sibbo kommuns byggnadsordning férnyas under aren
2013-2016. Ett utkast till byggnadsordning har varit fram-
lagt enligt markanvandnings- och bygglagen 30 § under
tiden 3.6—4.7.2016.

3.2.6 Baskarta

Baskartan i skala 1:2000 har uppdaterats i samband med
att planen utarbetats.
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4. Suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on Sipoon kaavoitusohjelmiin 2016-2019 ja
2017-2019 kuuluva asemakaava (H1) ja se on osoitettu
Sipoon yleiskaavassa 2025 tyépaikka-, teollisuus- ja varas-
toalueeksi.

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa alueella jattei-
den kasittely ja sen toiminnan paatyttya alueen rakenta-
minen tydpaikka-alueeksi.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisten maan-
omistajien aloitteista.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Asemakaava kuulutettiin vireille 13.10.2016.

Kaavoituksen kdynnistdmissopimus maanomistajan kanssa
on allekirjoitettu 8.3.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeiset osalliset on
lueteltu OAS:ssa, ks. liite 1.

4.3.2 \Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 13.10.2016. Kaavan vireille
tulosta informoitiin kunnan internetsivuilla, paikallisleh-
dissa (Sipoon Sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella
ilmoitustaululla Kuntalassa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
14.10.2016 (MRL 638§), jonka jalkeen se asetettiin julkisesti
nahtaville Kuntalaan ja Séderkullan kirjastoon 30 paivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

4. Planeringsskeden

4.1 Detaljplanens planeringsbehov

Detaljplanen &r en detaljplan (H1) som hor till Sibbo plan-
laggningsprogram 2016—2019 och 2017-2019, och i Sibbo
generalplan 2025 &r den angiven som arbetsplats-, indu-
stri- och lageromrade.

Avsikten med planlaggningsarbetet &r att maojliggora av-
fallshantering pa omradet, och efter att denna verksam-
het har avslutats kan omradet byggas till ett arbetsplats-
omrade.

Arbetet med detaljplanen har inletts pa initiativ av privata
markagare.

4.2 Inledning av detaljplaneringen och
dartill horande beslut

Detaljplanen kungjordes anhdngig 13.10.2016.

Avtal med markdgaren om att starta planlaggningen un-
dertecknades 8.3.2017.

4.3 Deltagande och samverkan

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna samt de vilkas boende, arbete
eller andra férhallanden betydligt kan paverkas av planen.
Intressenter dr dven de myndigheter och sammanslutning-
ar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

De centrala intressenterna for detta detaljplanearbete
raknas upp i PDB, se bilaga 1.

4.3.2 Planlaggningsstart

Planlaggningsarbetet kungjordes anhangigt 13.10.2016.
Information om att planen blev anhangig gavs pa kom-
munens webbplats, i lokaltidningarna (Sipoon Sanomat,
Ostnyland) och pa kommunens officiella anslagstavla i
Sockengarden.

4.3.3 Deltagande och samarbetsforfarande

Ett program for deltagande och bedémning lades fram
14.10.2016 (MBL 63 §). Darefter lades det offentligt fram
i Sockengarden och Séderkulla bibliotek i 30 dagar. Pro-
grammet for deltagande och bedémning kan man ocksa
ldsa pa kommunens webbplats under hela planlaggnings-
processens gang.



Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun 1ahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavaty®dn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavanlaatijaa tai kaavoituksesta vastaavaa
kunnan edustajaa voi my0s tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta etukateen.

Hankkeesta tiedotetaan kunnan nettisivuilla, Kuntalan il-
moitustauluilla seka paikallislehdissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Maankdaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestdmiselle. Rakennettua ympdristdd ja luonnonympd-
ristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa
hdévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdristos-
s on oltava riittévdsti puistoja tai muita ldhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdén elinympdriston
laadun sellaista merkityksellisti heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myéskdcén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voi-
daan vilttdd.

4.4.2 Hakijan asettamat tavoitteet

Sipoo Humus Oy:n tavoitteena on asemakaavoittaa alue
jatteenkasittelyalueeksi siihen toimintaan tukeutuvaksi
teollisen toiminnan alueeksi.

2 WML

Ett planldaggningsforfarande bér ordnas och vid planbered-
ningen bor det informeras om planeringens utgangspunk-
ter, mal och eventuella alternativ pa ett sddant satt att
intressenterna har mojlighet att delta i planberedningen,
bedoma planens konsekvenser samt framfora sina asikter
om saken skriftligt eller muntligt (MBL 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons om detaljplanearbetet per e-
post, brev eller telefon till kommunens representant som
ansvarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma till
Sockengarden och traffa planberedaren eller kommunens
representant som ansvarar for planlaggningen. Man ska
komma 6verens om tid for detta pa férhand.

Information om projektet ges pa kommunens webbplats,
pa Sockengardens anslagstavlor samt i lokaltidningarna.

4.4 Mal for detaljplanen

4.41 Innehallskrav enligt markanvandnings- och
bygglagen

Enligt markanvandnings- och bygglagen 51 § ska detaljpla-
nen utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommu-
nens utveckling, speciellt behovet av bostadsproduktion,
eller behovet av att styra markanvandningen kraver det.

Da en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med réttsverkan beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sé att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljé, regio-
nal tillgdang till service och reglering av trafiken. Den bygg-
da miljén och naturmiljén ska virnas och sérskilda vérden
i anslutning till dem far inte férstéras. PG det omrdde som
planléggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det finnas
tillréickligt med parker eller andra omrdaden som ldmpar
sig fér rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pG ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pd ett sétt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen fadr inte heller markdgare eller ndgon annan rdttsin-
nehavare dléggas sddana oskdliga begrénsningar eller or-
sakas sGdana oskdliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som uppstidlls for planen eller de krav som stills
pd den dsidosdtts.

4.4.2 Den sokandes mal

Sipoon Humus Oy:s mal ar att detaljplanera omradet till
ett avfallshanteringsomrade och ett omrade for industri-
funktioner baserade pa denna verksamhet.



4.4.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.4.3.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on paikallisen elinkeinotoiminnan
mahdollistaminen seka ymparistévaikutusten huomi-
oon ottaminen alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.
Jatteenkasittely- ja sitd tukeva teollisen toiminta-alueen
rakentaminen mahdollistaa kunnan elinkeinorakenteen ja
yritystoiminnan kehittymisen tuoden tydpaikkoja ja vero-
tuloja.

4.4.3.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet
Paattyva kiviaineksen otto on toteutettava siten, etta tule-
va maankdytté mahdollistaa jatteenkasittelytoiminnan.

4.4.3.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Alueella on suuret maaston korkeuserot. Laajalta osalta
aluetta on louhittu kiviainesta, mutta osalta joudutaan
maanpintaa edelleen tasaamaan tulevaa maankaytt6a
varten. Alueen suunnittelussa tulee huomioida pinnanta-
sauksen reunaehdot; liittyminen Oljytiehen seka hulevesi-
en hallitseminen.

4.44 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

4.4.4.1 Osallisten tavoitteet

Osalliset voivat kertoa tavoitteistaan kaavan nahtavilldolo-
jen aikana. Osalliset eivat ole vield ole ilmaisseet tavoittei-
taan kaavaan liittyen.

4.4.4.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Kunta ja muut viranomaiset ovat asettaneet asemakaaval-
le seuraavia laadullisia tavoitteita:

e melu- ja pélyhaittojen vahentdamiseksi ja hulevesien
hallitsemiseksi alue tulee perustaa ymparoivia alueita
matalammalle tasolle

e melu-, pély- ja hajuhaittojen vdéhentdamiseksi osa jat-
teenkasittelyn toiminnoista on sijoitettava halleihin

e maaperadn seka pinta- ja pohjavesiin kohdistuvia riske-
ja tulee hallita rakenteellisilla ratkaisuilla

4.5 Valmisteluvaiheen palaute

Taydennetdan luonnoksen nahtavilld olon jalkeen. Kuva-
taan lausuntojen ja mielipiteiden huomioon ottaminen ja
niiden perusteella tehdyt muutokset ja tarkennukset.

4.6 Ehdotusvaiheen palaute ja
vastineet

Taydennetdan ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

4.4.3 Mal pa basis av utgangsmaterialet

4.4.3.1 Kommunens mal

Kommunens mal ar att mojliggora lokal naringsverksamhet
samt att beakta miljokonsekvenserna da omradet planeras
och foérverkligas. Da ett omrade for avfallshantering och ett
omrade for industrifunktioner baserade pa denna verksam-
het byggs kommer det att mojliggdra en utveckling av kom-
munens naringsstruktur och foretagsverksamhet och dari-
genom medfora arbetsplatser och skatteinkomster.

4.4.3.2 Mal baserade pa planeringsomradet
Marktdkten ska avslutas pa ett sddant satt att det gar att
borja med avfallshanteringsverksamhet efterat.

4.4.3.3 Mal baserade pa omradets forhallanden och
egenskaper

Det finns stora hojdskillnader i terrdngen pa omradet. Sten-
material har brutits pa en stor del av omradet, men pa en
del av omradet maste markytan ytterligare jamnas ut for
den kommande markanvandningen. | omradesplaneringen
ska ramvillkoren fér utjamningen av marken beaktas; an-
slutningen till Oljevdgen samt hanteringen av dagvatten.

444 Mal som uppkommit under processen

4.4.41 Intressenternas mal

Intressenterna kan beratta om sina mal under planens
framlaggningstider. Intressenterna har annu inte framfort
sina mal betraffande planen.

4.4.4.2 Kvalitetsmal for detaljplanen
Kommunen och andra myndigheter har stallt upp féljande
kvalitetsmal for detaljplanen:

e for att minska oldgenheterna av buller och damm och
for att hantera dagvattnet ska omradet anlaggas pa en
lagre niva an omgivande omraden

e for att minska olagenheterna av buller, damm och lukt
ska en del av avfallshanteringsfunktionerna placeras i
hallar

¢ riskerna for marken samt for yt- och grundvattnet ska
hallas under kontroll genom olika konstruktionslos-
ningar

4.5 Respons i beredningsskedet

Kompletteras efter att utkastet har varit offentligt fram-
lagt. Det beskrivs hur utlatanden och asikter beaktas och
vilka dndringar och preciseringar som gjorts pa grund av
dem.

4.6 Respons och bemodtanden i
forslagsskedet

Kompletteras efter att forslaget varit offentligt framlagt.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa ensimmaisessa vaiheessa jat-
teenkasittelyn korttelialueelle hallien seka toimisto- ja
sosiaalitilojen toteuttamisen ja toisessa vaiheessa toimi-
tilarakennusten korttelialueelle tyopaikkarakennusten to-
teuttamisen.

Aluetta ympardimaan on osoitettu suojaviheralue, joka
tulee sdilyttda puustoisena ja tarvittaessa istuttaa sille uut-
ta kasvillisuutta suojaavan vaikutuksen aikaansaamiseksi.
Alueelle voi liséksi toteuttaa meluvallin.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Oljytiehen ja liittyman paik-
ka on sama kuin mitd maa-aineksen ottoa varten on kay-
tetty. Sisdinen liikenne perustuu alueen kiertavaan ajoyh-
teyteen, jonka varteen rakentamispaikat on osoitettu.

Fingridin 400 kV voimalinja ja sitd koskevat suoja-alueet
on osoitettu kaavaan siten, ettd alueelle rakentaminen on
estetty. Niiden alle on osoitettu kaksi ohjeellista tasausal-
lasta ja ohjeellinen ajoyhteys, joka alittaa voimalinjan kah-
desta kohdasta.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 42 ha. Teollisuus- ja
jatteenkasittelyalueen koko on 356 355 m?. Rakennusoi-
keus on mitoitettu ymparistéluvan (Nro 269/2015/1, Dnro
ESAVI/345/04.08/2013) mukaisesti siten, ettd tehokkuus-
luku e=0,40 mahdollistaa luvan mukaisten rakennusten to-
teuttamisen seka teollisuusrakennuksia. Rakennusoikeutta
alueelle muodostuu 142 542 k-m?2.

Alueen pysakointi rakennetaan maanpaallisena kenttapy-
sakointina ja autopaikkojen maara on sidottu tilojen kayt-
totarkoitukseen. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 kpl teolli-
suustilojen 100 kerrosneliometrid kohden ja jatteenkasit-
telytoimintaa palveleviin tiloihin 1 kpl tydntekijaa kohden.

5.3 Tekninen huolto

Alueelta sosiaalitiloista syntyvat jatevedet on tarkoitus
johtaa pumppaamalla ne noin kilometrin pituisella uudella
siirtoviemarilla nykyiseen Mémossenin kaatopaikan siir-
toviemariin, joka johtaa alueen eteldpuolella sijaitsevan
Momossenin kaatopaikan jatevesia kunnan viemariver-
kostoon Nikkilaadn. Liittymispisteestd, vesien maarasta ja
laadusta on sovittava Sipoon Veden kanssa.
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5. Beskrivning av
detaljplanen

5.1 Planens struktur

Detaljplanen maijliggor i det forsta skedet att hallar samt
kontors- och personalutrymmen kan byggas i kvartersom-
radet for avfallshantering, och i andra skedet kan arbets-
platsbyggnader byggas i kvartersomradet for verksam-
hetsbyggnader.

Runt omradet anvisas ett skyddsgronomrade som ska bi-
behallas tradbevuxet. Vid behov planteras ny vaxtlighet
dar for att ge en skyddande effekt. Pa omradet kan dartill
en bullervall byggas.

Omradets trafik utnyttjar Oljevagen och anslutningens
placering ar densamma som har anvants for marktakten.
Den interna trafiken anvander en kérforbindelse runt om-
radet. Byggplatser har anvisats intill den vagen.

Fingrids 400 kV kraftledning och dess skyddszoner finns
angivna i planen sa att inget far byggas pa dessa omraden.
Under ledningarna finns anvisat tva riktgivande utjam-
ningsbassanger och en riktgivande korforbindelse som
passerar under kraftledningen pa tva stéllen.

5.2 Dimensionering

Planomradets totala areal ar 42 ha. Industri- och avfalls-
hanteringsomradet omfattar 356 355 m?. Byggratten ar
dimensionerad enligt miljotillstandet (Nr 269/2015/1, Dnr
ESAVI/345/04.08/2013) sa att exploateringstalet e=0,40
gor det mojligt att uppfora byggnader samt industribygg-
nader enligt lovet. Byggratten pa omradet blir 142 542 m?
vaningsyta.

Parkering pa omradet byggs som ett parkeringsfalt ovan
jord och antalet bilplatser dr bundet till lokalernas an-
vandningsandamal. Antalet bilplatser som ska byggas ar 1
st per 100 kvadratmeter vaningsyta i industrilokalerna och
for de lokaler som betjanar avfallshanteringsverksamhe-
ten 1 bilplats per anstélld.

5.3 Teknisk forsorjning

Avloppsvattnet fran personalrummen pa omradet ska
enligt planerna avledas genom pumpning via ett cirka

en kilometer langt nytt transportavlopp till MGmossens
avstjdlpningsplats nuvarande transportavlopp, som leder
avloppsvattnet fran Momossens avstjalpningsplats séder
om planeringsomradet till kommunens avloppsnat i Nick-
by. Anslutningspunkten, vattenmangden och -kvaliteten
ska man avtala med Sibbo Vatten om.



Suunnittelualueella syntyvia hulevesia pyritaan viivytta-
maan hulevesijarjestelmilld, siten etta rakentamattoman
alueen laskennallinen hulevesivirtaama mitoitussateella ei
ylity, kun alue on rakennettu. Hulevesien laatua pyritdan
parantamaan laskeuttamalla hulevesista kiintoainesta ja
suodattamalla hulevesia. Hulevesien hallinnan peruspe-
riaatteet ovat hulevesien johtaminen hulevesiverkostos-
sa ja avo-ojissa seka viivyttdminen hulevesialtaissa. Yksi
merkittavin hulevesien hallinnanperiaate on hulevesien
maaran vahentaminen ja ehkaisy niiden syntypaikalla,
mihin voidaan vaikuttaa valttamalla turhaa asfaltointia ja
paallystamista seka sailyttamalla tai lisédmalla kasvillisuut-
ta. Hulevesien virtaamaan voidaan vaikuttaa viivyttamalla
hulevesia ja hulevesien laatuun suodattamalla niita.

5.4 Liikenne

Teollisuus- ja jatteenkasittelyn korttelialueen maksimaa-
lisen liilkennetuotoksen oletetaan olevan suunnitellulla
maankaytolla noin 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne
on padasiassa raskasta liikennetta ja tyontekijoiden henki-
|6autoliikennetta.

5.5 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tayttaa kaavoituksen sisdltdvaatimukset. Kaa-
va on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen, eikd estda maakuntakaavan ja yleiskaavan toteutta-
mista. Kaavalla ei aiheuteta sellaista kohtuutonta haittaa
ympadristolle, asukkaille tai maanomistajille, joka olisi kaa-
van tarkoitus huomioon ottaen mahdollista valttaa.

Kaava toteuttaa valtakunnallisen ja seudullisen jatehuolto-
suunnitelman periaatteita.

Osallisten tavoitteet voidaan toteuttaa tai niiden toteutta-
mista ei merkittavasti vaikeuteta.

Alueelle on sijoitettu vain toimintoja, joiden ymparistévai-
kutukset on arvioitu aiempien ympadristdlupien ja ymparis-
tovaikutusten arviointien yhteydessa. Kaavan toteuttami-
sen ymparistovaikutukset ovat hallittavissa.

Aluetta ympar6imaan osoitetaan suojavalli, joka jatetdan
puustoiseksi ja jota tdydennysistutetaan. Jatteenkasittelyn
yhteydessa alueiden maisemointi ja muut ympariston pa-
rantamiseksi tarvittavat toimenpiteet toteutetaan ympa-
ristéluvissa asetettujen ehtojen mukaisesti.

Dagvattnet som uppkommer pa planeringsomradet for-
soker man fordréja med hjalp av dagvattensystem sa att
den berdknade dagvattenavrinningen fran det obebyggda
omradet vid dimensionerande nederbord inte dverskrids
da omradet har byggts. Dagvattenkvaliteten forsoker man
forbattra genom att lata fast substans i dagvattnet sedi-
mentera och genom att filtrera dagvattnet. Grundprinci-
perna for dagvattenhanteringen ar att avleda dagvattnet
via dagvattennét och 6ppna diken samt att fordréja det

i dagvattenbassdnger. En av de viktigaste principerna for
dagvattenhanteringen ar att minska dagvattenmangden
och férhindra dess uppkomst vid uppkomstplatsen. Det
har kan ske genom att man undviker onédig asfaltering
och beldggning av ytor samt bevarar och 6kar vaxtlighe-
ten. Dagvattenavrinningen kan paverkas genom fordroj-
ning av dagvatten, och dess kvalitet kan paverkas genom
filtrering av dagvattnet.

5.4 Trafik

Den maximala trafikmangden i kvartersomradet for indu-
stri och avfallshantering antas med den planerade mark-
anvandningen vara cirka 50 fordon per dygn. Trafiken be-
star framst av tung trafik och personalens personbilstrafik.

5.5 Fullféljande av malen for miljons
kvalitet

Detaljplanen uppfyller innehallskraven for planlaggningen.
Planen motsvarar de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och hindrar inte ett fullféljande av landskaps-
planen och generalplanen. Planen orsakar inte miljon, de
boende eller markdgarna sadana oskaliga oldgenheter som
med beaktande av planens syfte kunde undvikas.

Planen fullféljer principerna for den riksomfattande och
regionala avfallshanteringsplanen.

Intressenternas mal kan fullféljas eller en fullféljning av
dem forsvaras inte avsevart.

Pa omradet placeras endast funktioner vilkas miljokon-
sekvenser har bedémts i samband med tidigare miljotill-
stand och miljékonsekvensbedémningar. Miljokonsekven-
serna av att planen fullféljs kan hallas under kontroll.

Kring omradet anvisas en skyddsvall som ska forbli tradbe-
vuxen och dar gors kompletterande planteringar vid behov.
| samband med avfallshanteringen kommer efterbehand-
ling av landskapet och andra atgarder for att forbattra mil-
jon att vidtas i enlighet med villkoren i miljotillstandet.

AREN |



5.6 Aluevaraukset

5.6.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja jatteenkasittelyn kortteliin 6000 on osoitettu
viisi rakennusalaa.

e Suurin sallittu kerrosluku on kaksi

¢ Rakennusoikeutta alueelle muodostuu 142 542 k-m?

¢ Alueelle on osoitettu kolme ohjeellista tasausallasta ja
likaisten jatevesien kasittelylaitos

o Alueelle on osoitettu ajoyhteys Oljytielle lounaiskul-
masta ja ohjeellinen ajoyhteys, joka kiertdaa korttelin

e Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on osoitettu
valille + 38.0 mpy - +41.0 mpy

o Korttelin lapi kulkeva Fingridin voimalinja ja sen suoja-
alueet on osoitettu kaavaan

5.6.1.1 Suojaviheralue

e Suojaviheralue kiertda asemakaavoitettavan alueen

e Alue tulee sailyttaa puustoisena ja tarvittaessa istuttaa
alueelle uutta kasvillisuutta

e Alueelle voi rakentaa meluvallin

5.7 Yleiset maaraykset

Yleisissé maarayksissa on velvoitteita alueen hulevesien
kasittelysta ja pysakointipaikkojen maarasta.

Rakennuslupaa haettaessa on korttelialueille laadittava
hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien keraa-
minen, puhdistaminen ja poistaminen. Korttelialueella
hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 1 m3/100 m2
vettd lapdisematonta pinta-alaa kohden.

Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Alueelta syntyvat likaiset hulevedet johdetaan erillista
hulevesiviemaria pitkin aluekohtaiseen kasittelylaitokseen
ja kasittelyn jalkeen hulevesialtaiden kautta maastoon.
Velvoitteet koskevat myos rakennustydmaa-aikaisia jarjes-
telyja.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 kpl teollisuustilojen 100
kerrosneliometria kohden ja jatteenkasittelytoimintaa pal-
veleviin tiloihin 1 kpl tyéntekijaa kohden.

Jatteenkasittelyalueen rakenteita luvitettaessa tulee ottaa

huomioon, etta varastointi on tilapdista ja varastointialuei-
den tulee liittya jatteenkasittelyn prosesseihin.
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5.6 Omradesreserveringar

5.6.1 Kvartersomraden

I kvarter 6000 for industri och avfallshantering har fem
byggnadsytor anvisats.

e Storsta tillatna antal vaningar ar tva

e Byggratten pa omradet blir 142 542 m? vaningsyta

e P3 omradet har tre riktgivande utjdmningsbassédnger
och en behandlingsanldaggning fér smutsigt avloppsvat-
ten anvisats

e P3 omradet har en kérférbindelse till Oljevdagen anvi-
sats i det sydvédstra hérnet och en riktgivande korfor-
bindelse runt kvarteret

e Markytans ungefarliga h6jdniva ar +38,0 — +41,0 m 6.h.

¢ Fingrids kraftledning, som lI6per genom kvarteret, och
dess skyddszoner finns angivna i planen

5 6.1.1 Skyddsgronomrade
Ett skyddsgronomrade finns runt omradet som ska de-
taljplaneras

e Omradet ska bibehallas tradbevuxet och vid behov
planteras ny vaxtlighet dar

e En bullervall kan byggas pa omradet

5.7 Allmdnna bestammelser

| de allmanna bestammelserna finns skyldigheter betraf-
fande dagvattenbehandlingen och antalet parkeringsplat-
ser.

Vid ansdkan om bygglov ska en dagvattenplan for kvar-
tersomradena utarbetas for att visa hur dagvattnet ska
samlas upp, renas och avledas. Pa kvartersomradet &r kra-
vet pa kvarhallning och férdréjning av dagvatten 1 m%100
m2 yta som dr ogenomsladpplig for vatten.

Fordréjningskonstruktionerna ska témmas inom 12 tim-
mar fran det att de fyllts och de ska ha planerad 6ver-
stromning. Det smutsiga dagvattnet fran omradet leds
langs separata dagvattenavlopp till omradets behandlings-
anldggning och efter behandling via dagvattenbassanger
ut i terréngen. Forpliktelserna géller ocksa arrangemang
medan byggarbete pagar pa omradet.

Antalet bilplatser som ska byggas ar 1 st per 100 kvadrat-
meter vaningsyta i industrilokalerna och for de lokaler
som betjanar avfallshanteringsverksamheten 1 bilplats per
anstalld.

Vid beviljande av tillstand for avfallshanteringsomradets
konstruktioner ska det beaktas att lagringen ar tillfallig
och lagringsomradena ska vara anslutna till avfallshante-
ringens processer.



6. Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset talouteen

Kaavan toteuttaminen edellyttaa nykyisen ja tulevien
toimijoiden investointeja hankkeiden toteutukseen ja nii-
den lupamenettelyihin. Kaavalla on kunnallistaloudellisia
vaikutuksia lupamaksujen, yritystoiminnan ja tyéllisyyden
kasvusta johtuvien verotulojen muodossa. Menovoittoista
kunnallisten palvelujen tuottamista ei alueelle kohdistu.
Vaikutuksia kunnallistalouteen voidaan pitda merkittavina,
mikali pddosa kaavoitettavalle alueelle sijoittuvista hank-
keista paadytaan toteuttamaan.

6.2 Vaikutukset liikenteeseen

Jatteenkasittelykeskuksen toiminta ei lisaa liikennetta
maantielld 148 (Oljytie) nykyisesta. Kaava-alueen uuden
maankayton lilkkenne-ennuste on enimmillaan 50 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta suurin osa on raskasta liiken-
nettd. Raskaan liikenteen lisdksi on alueen tyontekijéiden
tuottavat henkildautoliikennetta.

Nykyisen maa-ainestenottotoiminnan aiheuttama liiken-
nemaara on enimmilldan noin 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Alueen maa-ainesten oton nykyisin synnyttama
liilkenne poistuu kun jatteenkasittelyalue on toiminnassa ja
alueen maa-ainekset on kuljetettu muualle.

6.3 Vaikutukset vesistoon

6.3.1 Pintavedet

Kaavoitettavan korttelin hulevedet suuntautuvat jatkossa
lahes kokonaan luoteeseen Stormosskarret-suolle. Luon-
nontilaiselta alueelta hulevesia suuntautui aiemmin vahai-
sessd maarin myos itddn pain. Hulevesien virtaussuunnan
muutos niiden osalta ei kuitenkaan ole merkittavaa.

Hulevesien maksimivirtaamat Stormosskéarret-suon ojas-
tossa eivat tehokkaan viivytyksen ansiosta kasva, joten
eroosiota ei pddse muodostumaan, mutta vesimaarat kas-
vavat jonkin verran, koska rakennetulta alueelta vetta va-
luu pienemman haihdunnan takia joka tapauksessa enem-
man. Suoalueella lisddntyvat vesimaarat eivat ole vaiku-
tukseltaan merkittavia, koska alue on muutenkin markaa.

6. Planens konsekvenser

6.1 Konsekvenser for ekonomin

For att planen ska kunna fullféljas kravs investeringar av
de nuvarande och kommande aktérerna for att forverkliga
projekten och for tillstandsférfarandena. Planen medfor
kommunalekonomiska konsekvenser i form av skattein-
komster tack vare tillstandsavgifter, 6kad foretagsverk-
samhet och sysselsattning. P4 omradet uppkommer ingen
produktion av kommunala tjanster som medfér mera kost-
nader an inkomster. Inverkan pa kommunalekonomin kan
anses vara betydande, om storsta delen av de projekt som
ska placeras pa planlaggningsomradet forverkligas.

6.2 Konsekvenser for trafiken

Avfallshanteringscentralens verksamhet 6kar inte trafiken
pa landsvég 148 (Oljevdgen) jamfort med nulaget. Trafik-
prognosen av den nya markanvandningen pa planomradet
ar hogst 50 fordon per dygn, varav storsta delen ar tung
trafik. Utover den tunga trafiken uppkommer ocksa per-
sonbilstrafik pa grund av dem som arbetar pa omradet.

Trafikméngden till f6ljd av den nuvarande marktéktsverk-
samheten ar som mest cirka 100 fordon per dygn. Trafiken
fran den nu pagdende marktaktsverksamheten pa omra-
det upphor da avfallshanteringsomradet &r i funktion och
omradets marksubstans har transporterats bort.

6.3 Konsekvenser for vattendragen

6.3.1 Ytvatten

Dagvattnet fran kvarteret som ska planldggas leds i fort-
sattningen nastan i sin helhet mot nordvast till Stormos-
skarret. Fran omradet i naturtillstand rann dagvatten
tidigare i mindre mangd ocksa dsterut. Andringen av
dagvattnets avrinningsriktning ar dock till denna del inte
betydande.

Dagvattnets maximala avrinning i Stormosskarrets diken
oOkar inte, tack vare effektiv fordrojning. Det innebar att
ingen erosion uppkommer, men vattenmangderna okar

i ndgon man, eftersom det i varje fall rinner mera vatten
fran det byggda omradet an férut pa grund av minskad
avdunstning. De 6kade vattenmangderna pa kdrromradet
har ingen stor inverkan, eftersom omradet ocksa annars ar
fuktigt.
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6.3.2 Pohjavesi

Alue ei sijaitse tarkealld tai muulla vedenhankintaan so-
veltuvalla pohjavesialueella. Melko tiiviin kallion osalta
pohjaveden muodostuminen on vdhaista, eika silla ole
virtausyhteytta pohjavesialueisiin. Kaavan toteuttamisella
ei ole vaikutusta tarkeisiin pohjavesialueisiin. Pohjaveden

tilaa on tarkkailtu maanottotoiminnan alkamisesta ldhtien.

Kaava-alueen rakentaminen lisda rakennettua ja paallys-
tettya pintaa, jolloin alueella luontaisesti muodostuvan
pohjaveden méaara vahenee.

6.4 Vaikutukset luontoon

Kaava-alueen nykyinen puusto ja muu kasvillisuus seka
pintamaat poistetaan rakentamisen myota. Talla on kor-
keintaan vahaisia, paikalliseksi jaavia vaikutuksia alueella
nykyisin eldvaan metsalajistoon.

Kaava-alueen reunoille rakennetaan levea maavalli, jolle
istutetaan kasvillisuutta erillisen, mydhemmin laaditta-
van maisemavallisuunnitelman mukaisesti. Maisemaval-
lin kasvilajien valinnalla voidaan tukea luonnon moni-
muotoisuutta alueella suosimalla esimerkiksi perhosten

ja muiden hyonteislajien suosimia kasveja. Talloin alueen
luonnon monimuotoisuus kasvaa huomattavasti nykytilan-
teeseen verrattuna, ja alueelle voi kehittya uhanalaisille
lajeille potentiaalisia elinympaéristoja.

6.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alueen rakentaminen edellyttda maansiirtotoita ja
maaston tasaamista. Alueelle on mydnnetty aiemmin lupa
kalliokiviaineksen ottamiseen ja maastoa on tasattava
vield laajemmalta alueelta kuin mita nykyinen lupa mah-
dollistaa. Kalliolouhinnan rajaytyksissa kaytettavat aineet
voivat kulkeutua pohjaveteen kalliorakoilun kautta valu-
mavesina. Maa-ainesluvituksen yhteydessa maarataan
pohjavedenpinnan korkeuden saannollisesta seurannasta.

Louhinnassa ja maaleikkauksissa syntyvat maa- ja kiviai-
nekset voidaan kayttaa kohteessa tai ne voidaan kuljettaa
maanvastaanottoalueille ja rakennuspaikoille.

Rakennustoimien yhteydessa kdytettavat maamassat hyo-
dynnetaan alueella, minka takia tarvetta niiden kuljetta-
miseen pois alueelta ei ole. Tehtavilla toimenpiteilla ei ole
merkittavia vaikutuksia maaperaan alueen ulkopuolella.
Rakenteet toteutetaan siten, ettei haitta-aineita paase
maaperaan.
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6.3.2 Grundvatten

Omradet ligger inte pa nagot viktigt grundvattenomrade
eller pd annat grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning. Pa grund av det ganska tata berget ar
grundvattenbildningen liten och den star inte i strom-
ningsforbindelse med nagra grundvattenomraden. Inga
viktiga grundvattenomraden paverkas av att planen full-
foljs. Grundvattnets tillstand har kontrollerats sedan mark-
taktsverksamheten startade. Da planomradet anlaggs
kommer de bebyggda och belagda ytorna att 6ka, varvid
maéangden grundvatten som naturligt bildas pa omradet
minskar.

6.4 Konsekvenser for naturen

Det nuvarande tradbestandet och annan vaxtlighet samt
ytjorden pa planomradet avldgsnas pa grund av byggarbe-
tet. Detta har hogst sma, lokala bestdende konsekvenser
for de skogsarter som nu lever pa omradet.

Vid planomradets kanter byggs en bred jordvall dar vaxt-
lighet planteras enligt en separat plan for en landskaps-
vall. Denna plan ska utarbetas senare. Genom val av vaxt-
slag pa landskapsvallen kan man stoda naturens mangfald
pa omradet genom att valja vaxter som far till exempel fja-
rilar och andra insektarter att trivas. Pa sa satt 6kar natu-
rens mangfald pa omradet betydligt jamfort med nuldget
och det kan uppsta potentiella livsmiljéer fér hotade arter
pa omradet.

6.5 Konsekvenser for marken och
berggrunden

For att planomradet ska kunna anlaggas kravs schakt-
ningsarbeten och utjamning av marken. Omradet har tidi-
gare beviljats tillstand for stentdkt ur berg och terrangen
maste jdmnas ut pa ett dnnu stérre omrade an vad nuva-
rande tillstand ger maojlighet till. De amnen som anvands
for sprangning vid brytning av berg kan félja med grund-
vattnet som avrinningsvatten via bergssprickor. | samband
med tillstand for marktakt ges bestimmelser om regel-
bunden uppféljning av grundvattennivan.

Jord och stenmaterial fran brytning och jordskarning kan
anvandas pa platsen eller transporteras till jordmottag-
ningsomraden och byggplatser.

Jordmassor som ska anvandas i byggverksamheten utnytt-
jas pa omradet, vilket innebar att det inte finns nagot be-
hov av att transportera bort dem. De atgarder som behovs
har ingen kdnnbar inverkan pa marken utanfér omradet.
Konstruktionerna byggs sa att inga skadliga amnen kom-
mer ut i marken.



6.6 Vaikutukset maisemaan ja
kulttuuriymparistoon

Suunnitellun jatteenkasittelykeskuksen toiminnot sijoittu-
vat suurelta osin maa-ainesten ottoalueelle ja osin metsai-
selle ja avokallioiselle alueelle. Jo ennestdan voimakkaasti
muokatulla maa-ainestenottoalueella alueen tasaaminen
ja uudet toiminnot eivat aiheuta heikentavia maisemara-
kenteellisia tai —kuvallisia muutoksia. Maisemarakenne
muuttuu alueen tasaamisen ja uusien toimintojen ja ra-
kennusten myota.

Nykyiselldadn kaava-alueelle ei juuri avaudu nakymia 1a-
hiymparistosta. Alueelle on mahdollista toteuttaa kaksi
kerroksisia rakennuksia. Asemakaava-aluetta on suunnitel-
tu kiertdvan suojaviheralue, joka on maisemoitu maavalli.
Valli Oljytien suuntaan vahentii teollisuus- ja jatteenkasit-
telyalueen ja sen rakennusten nakymista ja erottuvuutta
kaava-aluetta ymparoiviltd alueilta. Korkeimpia rakennuk-
sia voi olla nahtavissa Oljytielts ja paikoin alueen kaakkois-
puoliselta avoimelta motocrossradalta ja eteldpuoliselta
kaatopaikalta, mutta ei juuri muualta.

Kaavan mahdollistavilla jatteenkasittely- ja teollisilla toi-
minnoilla ei ole kulttuuriymparistdihin tai muinaisjaannok-
siin kohdistuvia vaikutuksia. Kaava-alueen pohjoispuolisel-
ta Suurelta Rantatielta (RKY 2009) tai paikallisesti merkit-
tavalta Savijarven kartanomaisemalta ei avaudu sellaisia
avoimia nakymia kaava-alueelle, joissa kaavan mahdollis-
tavat toiminnot nakyisivat. Kaava-alueella tai sen laheisyy-
dessa ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

6.7 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon

Rakentamisenaikaisia terveysvaikutuksia voi muodostua
melun ja pélydmisen kautta. N&itd vaikutuksia on tarkas-
teltu ymparistovaikutusten arviointi- ja lupamenettelyi-
den yhteydessa tehtyjen melu- ja levidmismallinnuksien
perusteella. NCC Roads Oy:n voimassa olevassa ympa-
ristéluvassa (Dnro UUS-2006-Y-457-111) on louhinnal-

le ja murskaukselle maaratty joitakin rajoituksia. Kaavan
esirakentamisen vuoksi tehtava louhinta edellyttda myos
maa-aineksen ottolupaa ja ymparistélupaa murskaamisel-
le, jossa arvioidaan melu- ja pélyvaikutuksia tarkemmin ja
asetetaan aikarajoituksia toiminnalle. Louheen kuljetus-
vaikutuksen arvioidaan olevan pienempi kaavan esiraken-
tamisen aikaan, koska mursketta voidaan kayttaa alueella,
eika sitd todennakoisesti ole tarvetta kuljettaa alueelta
pois.

6.6 Konsekvenser for landskapet och
kulturmiljon

Den planerade avfallshanteringscentralens funktioner
placeras till stor del pa marktdaktsomradet och delvis pa
omradet med skog och berg i dagen. Pa det sedan tidigare
kraftigt bearbetade marktaktsomradet orsakar utjamning-
en av marken och de nya funktionerna inga férandringar
som forsamrar landskapsstrukturen eller landskapsbilden.
Landskapsstrukturen forandras nar omradet jamnas ut
och nya funktioner och byggnader placeras dar.

I nuldget finns nastan ingen fri sikt mot planomradet fran
naromgivningen. P4 omradet kan byggnader i tva vaningar
byggas. Kring detaljplaneomradet har det planerats ett
skyddsgronomrade bestaende av en jordvall som smalter
in i landskapet. Vallen i Oljevdgens riktning minskar indu-
stri- och avfallshanteringsomradets och dess byggnaders
synlighet och mojligheten att urskilja dem fran omradena
kring planomradet. De hogsta byggnaderna kan eventuellt
urskiljas fran Oljevagen och stéllvis fran den 6ppna moto-
crossbanan sydost om omradet samt fran avstjalpnings-
platsen i sdder, men nastan inte alls fran nagot annat hall.

De avfallshanterings- och industrifunktioner som planen
mojliggor paverkar inte kulturmiljon eller fornlamningar.
Fran Stora Strandvagen (RKY 2009) norr om planomradet
eller fran det lokalt betydelsefulla herrgardslandskapet vid
Savijarvi finns inte sadan 6ppen sikt mot planomradet att
de funktioner som planen ger majlighet till skulle synas.
Pa planomradet eller i dess narhet finns inga kdnda fasta
fornldamningar.

6.7 Konsekvenser for manniskornas
levnadsforhallanden och livsmiljo

Konsekvenser for halsan kan uppkomma under byggtiden
pa grund av buller och dammbildning. De har konsekven-
serna har undersokts i form av modelleringar av buller-
och spridningsmodeller i samband med miljokonsekvens-
beddmningen och tillstandsforfarandet. | NCC Roads Oy:s
gallande miljotillstand (Dnr UUS-2006-Y-457-111) anges
vissa begransningar for brytningen och krossningen. Pa
grund av den brytning som behdvs for planens forbe-
redande byggarbeten kravs ocksa marktaktstillstand

och miljotillstand for krossning. Da bedéms buller- och
dammpaverkan noggrannare och tidsbegransningar for
verksamheten faststalls. Konsekvenserna av transporten
av sprangsten beddms vara mindre medan de forberedan-
de byggarbetena pagar, eftersom kross kan utnyttjas pa
omradet och det sannolikt inte finns nagot behov av att
transportera bort det fran omradet.
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Alueella tyoskentely on turvallista, mikali turvallisuusoh-
jeita ja normeja noudatetaan. Teollisuus- ja jatteenkasitte-
lykorttelialueen toiminnoista tai kenttien rakentamisesta
ei aiheudu merkittavaa terveyshaittaa, merkittavaa muuta
ympadriston pilaantumista tai erityisten luonnonolosuh-
teiden huonontumista tai vedenhankinnan vaarantumis-
ta. Asemakaava on toteuttamiskelpoinen siten, ettei siita
aiheudu elinolojen laadun, terveellisyyden tai turvalli-
suuden merkittavaa heikentymista kaava-alueella tai sen
lahiymparistdssa.

6.8  Yhteisvaikutukset lahialueen
muiden maankayton toimintojen kanssa

Lahialueen maankdyton toiminnat tuottavat kaikki melua
ja yhteisvaikutuksia on selvitetty Sipoon Riistanhoitoyhdis-
tyksen, Sibbo Skyttegillen ja Suomen Metsastysyhdistyk-
sen toimesta vuonna 2012 (Promethor). Selvityksessa on
huomioitu NCC Roads Oy:n kiviaineksen louhimo/murs-
kaamo ja Sipoon Moottorikerho ry:n moottorirata.

Selvityksen mukaan alueen toimijoiden yhdessa aiheutta-
ma paivadajan keskidanitaso ylittaa valtioneuvoston paa-
toksen 993/1992 keskiaanitason ohjearvon 45 dB useilla
lomarakennuksilla sekd luonnonsuojelualueella. Vakituisil-
la asuinrakennuksilla ylityksia ei tapahdu. Ampumaradoil-
ta tulevalla melulla on suurin vaikutus ymparistén koko-
naismelutilanteeseen.

6.9 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavassa alueelle osoitetusta maankdytosta aiheu-
tuvat ymparistdvaikutukset on arvioitu ymparistélupien ja
ymparistdvaikutusten arviointimenettelyjen yhteydessa.
Samalla on esitetty haitallisten vaikutusten lieventamistoi-
menpiteitd sekda mahdollisia ymparistoriskeja.

6.10 Asemakaavamerkinnat ja
maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty liitteessa 4.
Kaavamerkinnat ja —maaraykset noudattavat ymparistomi-
nisterion antamia ohjeita.
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Det ar sakert att arbeta pa omradet, om sakerhetsfore-
skrifterna och normerna iakttas. Verksamheten pa kvar-
tersomradet for industri och avfallshantering eller arbetet
med att anlagga falten orsakar inga patagliga olagenheter
for halsan, nagon annan kiannbar miljéférorening eller for-
samring av sarskilda naturférhallanden och vattenforsorj-
ningen dventyras inte. Detaljplanen dr genomforbar pa sa
satt att den inte orsakar pataglig férsamring av levnadsfor-
hallandenas kvalitet, halsan eller sdkerheten pa planomra-
det eller i dess ndromgivning.

6.8 Kumulativa effekter tillsammans
med andra former av markanvandning i
naromradet

Alla former av verksamhet i markanvandningen i narom-
radet ger upphov till buller, och de kumulativa effekterna
har utretts av Sibbo Jaktvardsforening, Sibbo Skyttegille
och Finska Jaktféreningen 2012 (Promethor). | utredning-
en beaktades NCC Roads Oy:s brytning/krossning av sten-
material och Sibbo Motorklubb rf:s motorbana.

Enligt utredningen kommer den sammanlagda medelljud-
nivan av alla funktioner pa omradet dagtid att 6verskrida
riktvardet for medelljudnivan enligt statsradets beslut
993/1992, 45 dB, vid flera fritidshus samt pa naturskydds-
omradet. Vid permanenta bostadshus kommer inga 6ver-
skridningar att ske. Bullret fran skjutbanorna har storst
inverkan pa den totala bullersituationen i omgivningen.

6.9 Miljostorningsfaktorer

Miljokonsekvenserna av den markanvandning som i de-
taljplanen anvisas pa omradet har bedémts i samband
med miljotillstanden och miljokonsekvensbeddmnings-
forfarandet. Samtidigt har det presenterats atgarder for
att minska de skadliga konsekvenserna samt eventuella
miljorisker.

6.10 Detaljplanebeteckningar och
-bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns i bilaga 4.
Planbeteckningarna och -bestadmmelserna foljer miljomi-
nisteriets anvisningar.



7. Asemakaavan toteutus

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun se on saanut lain-
voiman.

Alueen halki kulkevan voimalinjan siirtdmisesta on tehty
sopimus Sipoo Humus Oy:n ja Fingridin valinen sopimus.
Alue on kuitenkin toteutettavissa, vaikka voimalinja jaisi
nykyiselle paikalleen.

Alueen rakentuminen on riippuvainen alueelle tulevista toi-
mijoista, jotka eivat ole selvilld kaavan laadintavaiheessa.

Asemakaavan toteutumista seurataan lupamenettelyjen

yhteydessa. Esimerkiksi ymparistolupaan liittyy ehtoja, joi-
den tdyttymista valvotaan seurannan avulla.

Sipoossa 22. paivand tammikuuta 2018

Sipoon kunta

Mirva Talusén
Kaavoittaja

Matti Kanerva
Kaavoituspaallikko

Konsultti
Ramboll Finland Oy

Niina Ahlfors
Yksikon paallikko

7. Forverkligande av
detaljplanen

detaljplanen kan forverkligas da den har vunnit laga kraft.

Avtal har ingatts mellan Sipoon Humus Oy och Fingrid om

att flytta kraftledningen som l6per genom omradet. Omra-
det kan dock forverkligas aven om kraftledningen blir kvar
pa den nuvarande platsen.

Hur omradet bebyggs beror pa vilka aktérer som kommer
dit, vilket @nnu ar oklart medan planen utarbetas.

| samband med tillstandsférfarandena gors en uppfoéljning
av hur detaljplanen fullféljs. Till exempel miljotillstand &r
forknippat med villkor, och genom uppféljningen Gverva-
kas att villkoren féljs.

Sibbo 22 januari 2018
Sibbo kommun

Mirva Talusén
Planlaggare

Matti Kanerva
Planlaggningschef

Konsult
Ramboll Finland Oy

Niina Ahlfors
Enterschef



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:
Sipoon kunta:

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Mirva Talusén, kaavoittaja
puh. (09) 2353 6719
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
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Kayntiosoite:
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Forfragningar

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:
Sibbo kommun:

Matti Kanerva, planlaggningschef

tfn (09) 2353 6720

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Mirva Talusén, planlaggare

tfn (09) 2353 6719

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvdgen 18, Sibbo (Nickby)

Konsult:

Ramboll Finland Oy
Planldaggningsenheten
Niemenkatu 73
15140 Lahtis

Niina Ahlfors, enhetschef/ planlédggning och ekologi
tfn 040 176 8252
férnamn.efternamn@ramboll.fi
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