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TIIVISTELMA

Sipoon yleiskaavan 2025 laatiminen aloitettiin tammikuussa 2005. Aloitusvaiheen jalkeen
laadittiin rakennemallivaihtoehtoja marraskuussa 2005. Rakennemallien pohjalta kunnassa
tyOstettiin vuorovaikutuksessa osallisten ja p&attdjien kanssa yleiskaavan laadintaperiaat-
teita ja tutkittiin vaihtoehtoisia yhdyskuntarakenteen kehittamismalleja. Elokuussa 2006
kunnanvaltuusto paatti yleiskaavoituksen pohjana pidettavastd maankayton rakennemallis-
ta, jonka liikenne- ja maankayttoratkaisujen mukainen vaesttkapasiteetti on 60 000 uutta
asukasta ja etta kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessa.
Rakennemalli perustui seka Lounais- ja Etela-Sipoon etta Nikkila-Talma -vydhykkeen voi-
makkaaseen kehittamiseen.

Yleiskaavaluonnos laadittiin valtuuston paatoksen pohjalta. Yleiskaavaluonnoksen laatimi-
sessa hyddynnettiin kesan ja syksyn 2006 aikana laadittuja lisdselvityksia mm. luon-
nonymparistéon ja meluun liittyen. Yleiskaavaluonnoksen laatimiseen vaikutti myds merkit-
tavasti rakennemallivaihtoehtojen ja kunnanvaltuuston hyvaksyman Rakennemalli V:n vai-
kutusten arviointi ja sen perusteella tehdyt paatelmat maankayttoratkaisujen eduista ja nii-
hin liittyvistd ongelmista. Yleiskaavaluonnos laadittiin Sipoon kunnan kehittdmis- ja elinkei-
noyksikossa. Tyosta vastasi tydoryhma: suunnittelujohtaja Pekka Normo, kaavoitusarkkiteh-
ti Tuomas Autere ja kaavavalmistelija Birgitta Smeds. Kaavaehdotus on laadittu samalla
tyoryhmalla. Kunta varautuu vuoteen 2025 mennessa 40 000 uuteen asukkaaseen. Vaes-
totavoitteena vuoteen 2025 pidetdan 35 000 uutta asukasta. Kaavaselostus arviointeineen
on molemmissa kaavavaiheissa teetetty konsulttitybna. Kaavaselostusta on laatinut kun-
nan kanssa yhteistyossa Poyry Environment Oy ja vaikutusten arviointia VTT.

Kaavaehdotuksen laadinnan aikana Korkein hallinto-oikeus antoi paatoksen Lounais-
Sipoon alueiden siirtymisesta Helsingin kaupunkiin. Taman vuoksi kaavaehdotuksen alue-
rajausta supistettiin luonnokseen verrattuna jattdmalla Helsingille siirtynyt alue pois. Kaa-
vaehdotusta ja -selostusta on tarkennettu nahtavillaolon aikana saadun palautteen ja vi-
ranomaisneuvottelun pohjalta.

Sipoon yleiskaava 2025:n keskeisia suunnitteluperiaatteita ovat:

1. Yhdyskuntarakennetta kehitetaan raideliikenteeseen perustuen tiiviilla ja matalalla
rakenteella

2. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennes-
sa

3. Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma-vy6hykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen sovite-
taan Helsingin seudun liikkennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun
seka kunnan maanomistukseen

4. Tyopaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin seka
ympariston kannalta sopiviin paikkoihin

5. Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu neljdén erilaiseen vyohykkee-
seen: asemakaavoitettavat alueet, kylaalueet, haja-asutusalueet seka kulttuuri- ja
luonnonympaéristén alueet
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6. Asemakaava-alueiden toteutus tehdaan kustannusneutraalisti, kullakin aluekoko-
naisuudella oma konseptinsa

7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.

Yleiskaava on luonteeltaan ns. strateginen yleiskaava, mika tarkoittaa, etta siina osoite-
taan yleispiirteisesti Sipoon maankayton kehittdmisperiaatteet ja alue- ja yhdyskuntaraken-
teen kannalta merkittdvimmat maankaytolliset ja ymparistolliset kokonaisuudet seka niiden
muodostama rakenne ja niihin liittyvat verkostot. Yleiskaavaa ei siis ole laadittu ns. alueva-
rauskaavaksi eika sitd myoskaan pida tulkita sellaiseksi.

Yleiskaavaa toteutetaan yksityiskohtaisempien osayleiskaavojen sekd asemakaavoituksen
kautta. Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteiseksi.

JOHDANTO

Yleiskaavan laatimisen tarkoituksena on saada aikaan yleispiirteinen maankayttésuunni-
telma, joka kattavasti ratkaisee Sipoon kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisperiaatteet
ja toimii yksityiskohtaisemman suunnittelun perustana seka asemakaava-alueella etta sen
ulkopuolella. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaava kéasittad koko Sipoon kunnan alueen lukuun ottamatta saaristoa. Yleiskaava tu-
lee korvaamaan aiemmat yleiskaavat. Kaavaehdotuksen laadinnan aikana Korkein hallin-
to-oikeus antoi paatdksen Lounais-Sipoon alueiden siirtymisesta Helsingin kaupunkiin.
Taméan vuoksi kaavaehdotuksen aluerajausta supistettiin luonnokseen verrattuna jattamal-
l& Helsingille siirtynyt alue pois. Tassa kaavaselostuksessa on kuvattu Sipoon aluetta al-
kuperaisen aluerajauksen mukaisesti. Kaavakartta vastaa KHO:n paatoksen mukaista
muuttuvaa kuntarajaa ja kaavan sisaltd seka perustelut on kuvattu ottaen huomioon kunta-
rajan muutos.

Maankaytto- ja rakennuslain 36 8 mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaa-
van laatimisesta ja sen pitdmisestd ajan tasalla. Lain mukaan yleiskaavan tarkoituksena
on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toiminto-
jen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoi-
tetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja suunnittelun sekéa rakentami-
sen ja maankayton perustaksi.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava otettava huomioon saadetylla tavalla. Edelleen yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon, siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyt-
tavat:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-
, Vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonarvojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdoon

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

7) ymparistbhaittojen vahentaminen

8) rakennettujen ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Yleiskaava ei maankaytto- ja rakennuslain mukaan saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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1. SUUNNITTELUPROSESSI
1.1. SUUNNITTELUN VAIHEET

1.1.1. Aloitusvaihe

Sipoon yleiskaavan laatiminen aloitettiin vireilletulokuulutuksella tammikuussa 2005 ja pe-
rustuu kaavoitusohjelmaan 2002-2007 sekd kunnanhallituksen 8.6.2004 paattamaan vuo-
sien 2004-2009 kaavoitusohjelmaan.

MRL 63 8:n mukaisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 1) on tyon al-
kuvaiheessa maéaritelty vuorovaikutuksen kannalta tarkeat osallistahot, kaytettavat osallis-
tumismenetelmat ja —jarjestelyt seka vaikutusten arviointiin liittyvia lahtokohtia. OAS on
my0ds siséltanyt yleiskuvauksen yleiskaavan tarkoituksesta ja suunnitteluprosessista.

Tyon aloitusvaiheessa koottiin yleiskaavoitusta varten tarvittavat lahtétiedot alueesta. Tyon
aikana on liséksi laadittu |&ht6tietoja tdydentavia selvityksia:

e Rakennusperinnén ja kulttuuriympaéristéjen inventointi, helmikuu 2006

¢ Luonto- ja maisemaselvitykset, kevat — kesa 2006

e Meluselvitys 2006

e Sipoon liikennejarjestelmaa koskevaa selvitys 2007

e Muinaismuistoihin liittyvia tdydentavia selvityksia 2007

e Natura-arviointi 2008

1.1.2. Valmisteluvaihe

Yleiskaavan valmisteluvaiheessa on laadittu kuusi erilaista rakennemallia, joissa on tutkittu
erilaisia yhdyskuntarakenteen ja mitoituksen vaihtoehtoja. Rakennemallit ovat:

» A: Haulikko - hajarakentamispainotteinen, asukkaita 28 700

* B: Virallinen visio - kehitetddn Nikkilaa ja Soderkullaa, asukkaita 28 700

» C: Junalla Nikkildan - perustuu henkilojunaliikenteeseen Kerava-Nikkila -radalla, asuk-
kaita 30 200

* C1: Junalla Nikkilaan - perustuu henkil6junaliikenteeseen Kerava-Nikkila -radalla, uusia
asukkaita 39 000, vaestolisays painottuu Kerava — Nikkil& —radan vaikutuspiiriin

* D: Metrolla Itdsalmeen - perustuu metroradan jatkamiseen Lounais-Sipooseen, asukkai-
ta 38 200

* D1: Metrolla Itdsalmeen - perustuu metroradan jatkamiseen Lounais-Sipooseen, uusia
asukkaita 39 000, vaestolisays painottuu metron vaikutuspiiriin
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» E: Etelan hedelmat - perustuu henkilojunaliikenteeseen Helsinki-Pietari -radalla, asuk-
kaita 38 200

* F: Pohjoinen ulottuvuus - perustuu Haarajoen aseman vaikutukseen, asukkaita 28 700

Rakennemalleista laadittiin vaikutusten arviointi kesalla 2006, jonka jalkeen rakennemallit
ja niihin liittyvat vaikutusselvitykset asetettiin nahtaville. Vaikutusten arvioinnissa kaytiin la-
pi mm:

* yhdyskuntarakenteen muutokset

* yhdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutukset (EcoBalance-malli)
« vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

* vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja luontoon

* seudulliset vaikutukset

Yleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 14.2.2006 (Muistio, liite 2), jol-
loin rakennemallit olivat kaytettavissa.

Ennen yleiskaavaluonnoksen laatimista kaavan laatimisen kannalta keskeiset periaatteet
ja tavoitteet vietiin valtuuston kasiteltavaksi. Kunnanvaltuusto paatti elokuussa 2006 hy-
vaksya yleiskaavaluonnoksen pohjaksi yhdistelmévaihtoehto V -rakennemallin, jonka lii-
kenne- ja maankéayttoratkaisujen mukainen vaestokapasiteetti on 60 000 uutta asukasta.
Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessa. Rakennemallin
maankayttoratkaisu perustui sekd Lounais- ja Etela-Sipoon etta Nikkila-Talma-vythykkeen
voimakkaaseen kehittdmiseen. Tahan liittyen valtuuston paatdksessa edellytettin maan-
kayttoratkaisun tukeutumista tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, erityisesti raideyhteyksiin.
Kunnanvaltuuston paatts rakennemalleista on esitetty kaavaselostuksen liitteena 3.

Alustavaa yleiskaavaluonnosta esiteltiin kunnanhallitukselle 19.12.2006 ja tekniikka- ja
ymparistdlautakunnalle 29.1.2007. Kunnanhallitus hyvaksyi 13.2.2007 yleiskaavan 2025
valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asetetavaksi nahtéaville lausuntoja ja mielipiteita
varten MRL 62 § ja MRA 30 8§ mukaisesti. Kaava oli nahtavilla 26.2.-30.3.2007. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin alustavat viranomais- ja eri lautakuntien lausunnot.

1.1.3. Ehdotusvaihe

Yleiskaavaehdotus on tyOstetty syksylla 2007 kaavaluonnoksesta saadun palautteen pe-
rusteella. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessé, ja vaesto-
tavoitteena pidetd&n 35 000 uutta asukasta vuoteen 2025 mennessa. Kaavaehdotus ase-
tettiin néahtaville alkuvuodesta 2008. Sipoon kunnanhallitus asetti 26.2.2008 paatoksellaan
Sipoon yleiskaava 2025:n ehdotuksen virallisesti nahtaville (MRL 65 § ja MRA 19 §) 6.3.-
4.4.2008 ajaksi. Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 52 lausuntoa ja 246 muistutusta. Ehdo-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.9.2008 (Muistio, liite 2) ja kunnanhallitus an-
toi saatuun palautteeseen vastineet 7.10.2008 (8 258).
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1.1.4. Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Kaavan hyvaksymiskasittely Sipoon kunnanvaltuustossa on aikaisintaan kesalla loppu-
vuodesta 2008. Kaavaa koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta voi valittaa 30 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta hallinto—oikeudelle. Hallinto-oikeuden paatoksesta

voi edelleen valittaa Korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

SIPOON YLEISKAAVA 2025 VAIHEET

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025 SKEDEN

2002
. . . Generalplanen i planlaggningsprogram-
Yleiskaava kaavoitusohjelmassa 2002—-2007 12/3 met 2002-2007
2004
Sipoo 2020 Tavoitesuunnitelma 5/4 Malsattningsplanen Sibbo 2020
2005
Sipoon yleiskaava 2025 vireille 27/1 Generalplan for Sibbo 2025 anhangig
Alustavat 6 rakennemallia lautakunnan ja 6 preliminara strukturmodeller diskuteras
. . 28-29/11 .
kunnanhallituksen keskustelun aiheena i ndmnden och kommunstyrelsen
2006
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14/2 Startskedets myndighetssamrad
Lautakunta ottaa kantaa suuralueiden kehi- 13/3 Namnden tar stéllning till storomradenas
tyskuvaan utvecklingsbild
Valtuuston yleiskaavaseminaari 10/4 Fullmdktiges generalplaneseminarium
Kunnanhallitus hyvaksyy rakennemallin 26/6 Kommunstyrelsen godkanner struktru-
modellen
Valtuusto lahettda rakennemallin jatkoval- 4/7 Fullmaktige aterremitterar strukturmo-
misteluun dellen for fortsatt beredning
Lautakunta ja kunnanhallitus hyvaksyvat ra- 14-15/8 Namnden och kommunstyrelsen godkan-
kennemallin ner strukturmodellen.
Valtuusto hyvaksyy rakennemallin 28/8 Fullmaktige godkanner strukturmodellen
2007
Yleiskaavaluonnos nahtavilla 26/2-23/3 Generalplaneutkastet framlagt
2008
Kunnanhallitus hyvaksyy lausuntojen ja mie- 26/2 Kommunstyrelsen godkdnner utkastets
lipiteiden vastineet luonnoksesta bemotanden pa utlatanden och asikter
Yleiskaavaehdotus julkisesti nahtavilla 6/3-4/4 Generalplaneforslaget offentligt framlagt
Kunnanhallitus hyvaksyy lausuntojen ja muis- Komrnunstyrelfen %odkanner forslagfets
tutusten vastineet ehdotuksesta 7/10 bemotanden pa ut.Iatanden och anmark-
ningar
Kunnanhallitus esittaa yleiskaavan hyvaksy- 18/11 Kommunstyrelsen foreslar att general-
mista planen godkanns
Valtuusto hyvaksyy yleiskaavan 15/12 Fullmaktige godkanner generalplanen
2009

Muutoksenhaku

Andringssékande

Voimaantulo

Ikrafttradande

Kuva 1: Sipoon yleiskaava 2025 aikataulu ja suunnitteluprosessi.
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1.2. VUOROVAIKUTUS
1.2.1. Yleista

Kaavoituksen etenemisesta on tiedotettu Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi sekéa
seuraavissa lehdissa: Sipoon Sanomat, Borgabladet, Helsingin Sanomat ja Hufvudstads-
bladet. Kunnassa on jarjestetty yleisotilaisuuksia prosessin aikana.

Osallisilla on ollut mahdollisuus esittdd mielipiteitdan ja nakemyksidan myos Sipoon kun-
nalle. Saatu palaute on otettu huomioon kaavan laadinnassa.

1.2.2. Saatu palaute ja sen vaikutus kaavan sisaltoon

Yleiskaavaluonnoksesta on saatu palautetta valmisteluaineiston oltua néhtavilla. Saaduis-
ta mielipiteista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto ja vastineet, joiden pohjalta yleiskaa-
vaehdotusta on laadittu. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen yhteenveto ja niihin Kirjoitet-
tu yleisvastine on esitetty erillisena liitteena joka on saatavilla kunnanvirastosta tai kunnan
nettisivuilta.

Yleiskaavaehdotuksesta saaduista muistutuksista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto ja
vastineet, joiden pohjalta lopullista yleiskaavaehdotusta on korjattu. Saatujen muistutusten
ja lausuntojen yhteenveto ja niihin kirjoitettu yleisvastine on esitetty erillisena liitteené joka
on saatavilla kunnanvirastosta tai kunnan nettisivuilta.

1.3. L OUNAIS-SIPOON ALUEIDEN SIIRTYMINEN HELSINGIN KAUPUNKIIN

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 21.6.2006 esittd& valtioneuvostolle,
etta Sipoon kunnan lounaisosat ja Vantaan kaupungin pieni killamainen alue liitetdan Hel-
singin kaupunkiin. Helsingin kaupunginvaltuusto uusi kokouksessaan 29.11.2006 aluelii-
tospaatoksensa.

Sipoon kunnanhallitus lahetti 14.7.2006 Helsingin hallinto-oikeudelle valituskirjelman Hel-
singin alueliitosehdotuksesta. Helsingin hallinto-oikeus varasi Sipoon kunnalle tilaisuuden
vastaselityksen antamiseen Helsingin kaupunginhallituksen kuntajakovalituksista antaman
lausunnon johdosta. Sipoon kunnanhallitus antoi vastaselityksen, mutta Helsingin hallinto-
oikeus paatti 14.12.2006 jattda Sipoon kunnan, Sipoon Puolesta ry:n ja yksityisten sipoo-
laisten valituksen tutkimatta ja hylkéasi muiden valitukset.

Sipoon kunnanhallitus jatti 8.1.2007 Helsingin hallinto-oikeudelle valituksen Helsingin kau-
punginvaltuuston 29.11.2006 edelleen tekemasta paatoksestd, jolla Helsinki uudisti
21.6.2006 tekemansa esityksen kuntajaon muuttamiseksi. Helsingin hallinto-oikeus paatti
15.2.2007, ettd hallinto-oikeus ei tutki Sipoon kunnan ynnd& muiden valituksia Helsingin
kaupunginvaltuuston paatoksesta 29.11.2006.

Sipoon kunnanhallitus valitti Korkeimmalle hallinto-oikeudelle Helsingin hallinto-oikeuden
14.12.2006 ja 15.2.2007 antamista paatoksista. Sipoo vaati, ettd Helsingin hallinto-
oikeuden paattds seka Helsingin kaupunginvaltuuston paatés kumotaan. Korkein hallinto-
oikeus kuitenkin hylkasi Sipoon kunnan ynn&a muiden valitukset.
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Valtioneuvosto paatti 28.6.2007 hylata Helsingin kaupungin esityksen kuntajaon muutta-
misesta Sipoon kunnan, Vantaan kaupungin ja Helsingin kaupungin valilla. Valtioneuvosto
kuitenkin paatti kuntajaon muuttamisesta Sipoon kunnan, Vantaan kaupungin ja Helsingin
kaupungin valilla siten, ettd Helsingin kaupunkiin liitetadn niin sanottu Vasterkullan kiilan
alue Vantaan kaupungista seka lounaisosa Sipoon kunnasta. Sipoon kunta valitti valtio-
neuvoston paatoksesta Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Korkein hallinto-oikeus ratkaisi 15.1.2008 Sipoon osan liittAmisen Helsinkiin. KHO:n mu-
kaan valtioneuvoston paatos osaliitoksesta ei ollut lainvastainen, koska liitokseen oli erityi-
sen painavia syitd Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen tasapai-
noisen kehityksen vuoksi.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd kuntajaon muutos taytti kuntajakolaissa sdadetyt yleiset
oikeudelliset edellytykset kuntajaon muutokselle. Liitosalue on KHO:n mukaan maan muis-
ta kunnallista jaotuksista poikkeava alue muun muassa sen perusteella, etta valtioneuvos-
ton vuonna 2000 maankaytto- ja rakennuslain nojalla antamissa valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa Helsingin seutu oli asetettu muuhun maahan verrattuna erityisen
asemaan.

-

-
---
-

N K 7o
e 8 &
;s 9 .
l VE 2 raja )
N o e -1965 asukasta (VE 1 ja VE 2)
N e - -venesatama Sipoolle
? = o * = =% + -Helsingin omistuksia pohjoisessa [~
v S : ,' E T ulkopuolelle
: = / VE 1 raja s
\r\ / -5/10 %
SN - 74 -759 asukasta T
Tl =~ -Landbo ja osin Korsnas
Vasterkullan ulkopuolella
kiila | -koulu Sipoolla

/ —“", N, & o= ; 3 —
Kuva 2. Kunnan osaliitos Sipoon, Vantaan ja Helsingin valilla noudattaa VE2:n rajauksia.

Lahteet: Kunnan osaliitos Sipoon kunnan, Vantaan kaupungin ja Helsingin kaupungin vélilla. Kuntaja-
koselvittaja Pekka Myllyniemi, Kunnat. Sisaasiainministerion julkaisuja 53/2006.

Sipoon yleiskaava 2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.2.2006. Sipoon kunta.
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1.4.

YLEISKAAVA JA MAANKAYTTOSOPIMUSALUEET

Yleiskaavaehdotus sisaltaa aluevarauksia, joiden toteutus perustuu maankayttésopimus-
menettelyyn.

Kunnanhallitus paéatti 2.10.2007, ettd valtuuston 17.10.2005 hyvaksyma&n maapoliittisen
ohjelman tarkistamista selvitetéan maankayttosopimuskaytanttjen osalta seka tekeilla ole-
vaan toimeenpanosuunnitelmaan ja seuraaviin periaatteisiin pohjautuen:

Asemakaava-alueiden toteutus tehdd&n kunnalle koituvien infra- ja palvelurakenta-
misen investointikulujen osalta kustannusneutraalisti kullakin aluekokonaisuudella.

Kumppani/maanomistaja rahoittaa alueen sisaisen infrastruktuurin suunnittelun ja
toteutuksen ja hoitaa erikseen sovittaessa sen toteutuksen (kaavoitus ja kunnallis-
tekniikka seka julkiset lahipalvelurakennukset).

Kunnalle koituvat alueen ulkoiset kustannukset (ulkoinen infra, kuten liikennehank-
keet, ja syntyvat vdlilliset palvelutarpeet, kuten liikuntapaikat, lukiot yms.) rahoite-
taan kunnalle siirtyvalla rakennusoikeudella/tonttimaalla tai maankayttoémaksulla,
joka sovitaan erikseen alue- ja kaavakohtaisesti.

Kunta maarittelee yhteistydssa kumppanin/maanomistajan kanssa sopimukseen ja
tontinluovutusehtoihin liitettavat laatukriteerit ja aikataulut seka toimii toteutuksen
valvojana ja huolehtii hallinnosta sekd paatoksenteosta.

Jos alue on osoitettu yleiskaavassa rakentamisalueeksi eikd sopimukseen paasta
ylla olevilla ehdoilla, kunnalla on valmius kaynnistaa alueen lunastustoimitus. Yksi-
tyisen aloitteeseen perustuva asemakaavan muutos edellyttdd sopimukseen paa-
sya.

Yleiskaavaluonnoksen 2025 néhtavillaoloaikana jatettin kahdeksan mielipidettd, joissa
ehdotettiin maankayttosopimukseen tahtaavien neuvottelujen kdymista kunnan kanssa.
Kunnassa valmistellaan parhaillaan maapoliittisen ohjelman tarkistamista maankayttoso-
pimusmenettelyihin liittyen. Sopimusneuvotteluja ovat ehdottaneet:

Hita / Brita Nyberg, Ulla Hultinin kuolinpesa, Gunnel Finne, Leif Fredriksson (asian-
ajaja Pekka Raatikainen, arkkitehti Mauri Tommila)

Erkisnas / Henrik Simberg, Gabriel Waller, Martin Simberg
Talma Hills / Paavo Eskelin

Majvik / Niklas Ramm-Schmidt, Henrik Silén, Lisbeth Brander, John Borgstromin
kuolinpesa

Joensuun kartano / Matti Virtanen

Nevas Gard / Leif Fredriksson
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e RO0dje Fants Gard / Britt Pessala, Tom Pessala, Kim Pessala, Annika Tavaststjerna,
Pia Tavaststrjerna

e Fagelbacken / Lohja Rudus Oy, Toimitusjohtaja Kalervo Matikainen

Kunnanhallitus paatti 2.10.2007, ettd selvitetddn kaikkien maankayttésopimusta ehdotta-
neiden alueiden toteuttamista yhdyskuntarakentamisen alueina huomioon ottaen Sipoon
yleiskaava 2025:n laatimisessa tehtavat maankayttoratkaisut ja tarkistettavana olevat kun-
nan maapoliittiset periaatteet. Lisaksi kunnanhallitus péaéatti, ettd Sipoon yleiskaavaehdotus
2025 voidaan asettaa yleisesti nahtaville, kun korkein hallinto-oikeus on tehnyt paatdksen-
sa kunnanosaliitosta koskevista valituksista ja kun kyseiset sopimusneuvottelut on kayty
sekd mahdolliset asemakaavan kaynnistamissopimukset allekirjoitettu.

Rddje Fants Gardin alue on jaanyt kunnanosaliitoksessa Helsingin puolelle eika enaa kuu-
lu yleiskaavaehdotuksen piiriin.

2. LAHTOKOHDAT SUUNNITTELULLE

2.1. SEUDULLISET LAHTOKOHDAT JA KEHITYSNAKYMAT

Helsingin seutu on kasvanut suurkaupungiksi, joka on entistd selvemmin kilpailuasemassa
Euroopan kaupunkien kanssa.

Teknologian nopea kehitys ja elinkeinorakenteen muuttuminen vaikuttavat vaikeasti en-
nustettavalla tavalla yhteiskunnan toimintatapoihin ja rakenteisiin. Samaan aikaan on nah-
tavissa, miten suurkaupungeille tyypilliset ongelmat, kuten lisdantyva henkildautoliikenne,
ruuhkat ja paastojen lisddntyminen seka yhdyskuntarakenteen hajautuminen, uhkaavat
kaupunkikehitysta myos paakaupunkiseudulla. TA&ma kehitys ulottuu myds Sipooseen, mi-
k& johtuu luonnollisesti Sipoon sijainnista padkaupungin itdisena naapurina.

Helsingin seutu on viimeisten vuosikymmenien aikana ollut Euroopan nopeimmin kasvavia
kaupunkiseutuja. Tehtyjen ennusteiden mukaan véeston kasvu jatkuu seudulla edelleen
ainakin seuraavat kaksikymment& vuotta. Tama tarkoittaa, etta Sipoo sailyy tulevaisuu-
dessakin kiinnostavana asuinymparistona, jonka vetovoimaisuutta luonnon ja meren las-
naolo lisdavat.

Sipoon maantieteellinen sijainti Helsingin ja Porvoon vélissd on ollut pitkdan ja on edelleen
merkittava tekija, joka luo yhden lahtékohdan kunnan maankaytélle ja sen kehittymiselle.
Sipoo on suuntautunut historiallisesti, kielellisesti ja kulttuuristesti merkittdvassa maarin
Porvoon suuntaan. Tyopaikkaliikenne suuntautuu puolestaan paékaupunkiseudulle. Kun-
nan edullinen sijainti taloudellisesti toimeliaalla seudulla seka kunnan laajat ja Helsingin
seutuun verrattuna harvaan asutut metsat ja pellot luovat hyvan perustan kunnan kehitty-
miselle. Kunnan sijainti ja "vihreys” luovat kysyntaa rakentamiselle.

Sipoo on kehittynyt 2000-luvulle asti vailla nopeita ja suuria mullistuksia. Viimeisten vuosi-
kymmenien aikana tapahtuneet erilaiset yhteiskunnalliset muutokset ovat olleet pienempiéa
kuin monien muiden Helsinki& ympéaroivien kehyskuntien. Sipoo on ollut varsin suuressa
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maarin maaseutupitdja, jossa agraaristen arvojen seka ruotsin kielen ja siihen liittyvien
kulttuuristen tekijéiden ja arvojen merkitys on suuri. Viime vuosikymmeninad tapahtunut
varsin voimakas vaestonkasvu on lisdnnyt merkittdvasti suomenkielisten osuutta. Uudet
asukkaat kayvat padasiallisesti tydssa Helsingin seudulla eik& heilld usein ole muita erityi-
sid siteita Sipooseen kuin ettd kunta sijaintinsa ja luontonsa puolesta tarjoaa halutun ja
viihtyisan asuinpaikan.

Maankayton suunnittelun ndkdkulmasta Sipoo on kehittynyt vaiheeseen, jossa valtion vi-
reille saattamat kuntauudistushankkeet ja Helsingin seudun kasvupaineet ovat luoneet
kunnan omalle paatoksenteolle muutospaineita. Toisaalta voidaan myonteisena seikkana
todeta, etta Sipoolla, painvastoin kuin monilla muilla kunnilla, on useita vaihtoehtoisia tule-
vaisuuskuvia. Kuntaa voidaan kehittdd painottaen eri tavoin sen osa-alueita. Koska todelli-
sia vaihtoehtoja on monia, on taman yleiskaavaprosessin ja sen lopputuloksena olevan
Sipoon ensimmaisen koko kunnan alueen kattavan yleiskaavan merkitys erityisen suuri.
Yleiskaava osoittaa sekéd sipoolaisille etta koko seudulle, mink&lainen on Sipoon tuleva
maankayttd ja sen suhde seudun alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Sipoo kuuluu Ita-Uudenmaan liittoon. I1td-Uudenmaan maakuntakaava on saatettu vahvis-
tettavaksi ymparistoministeriéon. Sipoon kunta on aloittanut neuvottelut liittymisesta Uu-
denmaan Liiton jaseneksi. Liittyminen on kaytdnndssé ajankohtaista yleiskaavan hyvak-
symisen jalkeen.

Helsingin seudun 14 kuntaa ovat hyvaksyneet yhteistydsopimuksen, jonka mukaan seu-
dulle laaditaan yhteinen maankayton, asumisen ja liikenteen strategia, MAL-strategia.
Strategialla haetaan ratkaisuja seudun asuntotuotannon haasteisiin, joukkoliikenteen kehit-
tamiseen, maankayton kehittdmishankkeiden toteuttamiseen ja tukea asuntotuotantoon
tarvittavien maa-alueiden kaytt6on saamiseksi. Yhteisty6ta voidaan vaiheittain syventaa ja
laajentaa kumppanuudella valtion kanssa.

Helsingin seudun yhteistyokokouksen muodostavat 14 kunnan johtavat poliitikot. Kokouk-
sen valmistelu ja toimeenpano tapahtuu kuntaryhmittain:

e Paakaupunkiseudun neuvottelukunta (Espoo, Helsinki, Kauniainen, Vantaa)
e KUUMA-kunnat (Jarvenpaa, Kerava, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Tuusula)
¢ Kuntaryhma Neloset (Hyvinkaa, Kirkkonummi, Sipoo, Vihti).

Kuntaryhma Nelosille, johon Sipookin siis kuuluu, on laadittu oma MAL-strategia kesalla
2006. Tyon yhteydessa esille nousseita mahdollisuuksia ja ongelmia olivat:

Maakuntakaavoitus ei pysy vastaamaan suunnittelulta edellytettavaan dynamiikkaan, tarvi-
taan tehokkaampaa ja nykyista vdhemman sektoroitunutta seudullista suunnittelua, joka
perustuu kuntien yhteisiin nakemyksiin ja seudun kokonaisuuden kannalta merkittaviin lin-
jauksiin.

Elinvoimaisten kyldalueiden kehittdminen tarjoaa haluttuja ja vaihtoehtoisia mahdollisuuk-
sia Helsingin seudun asumiselle. Kylaverkostoja tulee suunnitella osana kuntien yhdyskun-
tarakennetta ja ohjata hajarakentamisen paineita hallitusti palvelujen laheisyyteen. Hajara-
kentamispaineet ovat Helsingin seudulla niin suuria, ettd nykyisilla ohjauskeinoilla tilanteen
hallitseminen on vaikeaa. Siksi seudullisen yhteistydn suunnittelussa tulisi korostua.
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Sipoo kytkeytyy fyysisesti suoraan padkaupunkiseutuun, kasvupaineet ovat voimakkaita ja
padkaupunkiseudun yhdyskuntarakenne laajenee kunnan alueelle, mika edellyttd&d enna-
koivaa suunnittelua ja voimakasta maapolitikkaa.

Sipoolla on kahdeksan kuntaa rajanaapureinaan: Helsinki, Vantaa, Kerava, Tuusula, Jar-
venpad, Mantséala, Pornainen ja Porvoo. Naiden kuntien alueidenkaytén suunnitelmiin voi
tutustua kunkin kunnan verkkosivuilla. Yleiskaavaselostuksen liitteend on yleispiirteinen lii-
tekartta seudun kuntien yleiskaavojen yhdistelméasta.

Léhteet: Sipoon yleiskaava 2025. Rakennemalit. Kehityskuva osa 1. 14.8.2006

Kuntaryhmé Neloset. Maankéyttd, liikenne ja asuminen: nykyiset strategiat ja yhteistyon kehit-
tdminen Helsingin seudulla. P6yry Environment Oy 2006.

2.2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Sipoo on kaksikielinen kunta Itd-Uudellamaalla, Helsingin seudun tuntumassa Etela-
Suomen laanissa. Sipoo on yha maaseutukunta, joka on vuosikymmenten varrella kehitty-
nyt tasaisesti johtuen lyhyesté tydssakayntietaisyydesta paakaupunkiseudulle. Sipoon ete-
laosien keskukseksi on rakentunut Sdderkullan taajama hyvien liikenneyhteyksien tuntu-
maan. Varsinainen kunnan keskus Nikkil& sijaitsee Keski-Sipoossa noin 10 km pohjoiseen
Soderkullasta. Nikkila ja Soderkulla ovat Sipoon suurimmat taajamat.

Tarkeimpia tyopaikka- ja teollisuusalueita ovat Sipoonlahden alue, Ingmanin alue, Vaahte-
ramaki seka Bastukarrin eli Freeway Logistics Cityn alue, jota on suunniteltu merkittavasti
laajennettavaksi (alueen asemakaavoitus on vireilld).Etelaisen Sipoon halki kulkee Uusi
Porvoontie (tie 170) ja Porvoonvayla (valtatie 7, E18) Helsingin seudulta itddn Porvooseen
pain. Sipoon lantisella puolella kulkee Lahdentie (tie 140) ja Lahdenvayla (valtatie 4, E75)
Helsingin seudulta pohjoiseen. Kuntaa jakavia elementtejd ovat mm. Sipoonjokilaakso, Ke-
rava — Skoldvik —rautatie seka Oljytie. Kilpilahden ja Tolkkisten satamat muodostavat Si-
poon ja Porvoon rajavyohykkeen ja katkaisevat E18-vaylan ja merialueen vélisen ranta-
vybhykkeen.

Lannessé luontomaisemaa hallitsee Sipoonkorpi, joka on yksi paakaupunkiseudun tar-
keimmistd metsaluonnon suojelualueista. Nyt alue on laajenemassa 250 hehtaarilla. Val-
tioneuvoston asetuksella perustetun Sipoonkorven luonnonsuojelualueen pinta-ala on en-
nen laajennusta noin 1 470 hehtaaria. My6s Pohjois- ja Kaakkois-Sipoossa on laajoja met-
saalueita. Keski-Sipoolle ovat ominaisia kumpuilevat peltoalueet, joiden halki Sipoonjoki
laaksoineen ulottuu etelddn kohti Suomenlahtea. Etel&-Sipoon kauniissa rannikkomaise-
missa lahdet avautuvat saaristoon ja merelle pain.

Lahteet: Sipoon yleiskaava 2025. Rakennemallit. Kehityskuva osa 1. 14.8.2006
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2.3. SOSIAALI- JA TERVEYDENHUOLLON PALVELURAKENNE

Asukkaiden vaatimukset laadukkaista palveluista ja oikeudesta valita vaihtomuotoisten
palvelumuotojen valilla lisdantyvat. Yksilollisia ja joustavia palveluja koskevat vaatimukset
voimistuvat. Ihmisten arvopohjassa tapahtuvat muutokset tulevat ndkymaan palveluihin
kohdistuvien odotusten lisdantymisena.

Uudet valtakunnalliset maaraykset kuntien palveluiden kehittdmisesta tulevat myds Sipoon
osalta vaikeuttamaan palvelutarjonnan ja kaytettavissad olevien taloudellisten resurssien
vdalista tasapainoilua. Kunnan on pyrittdvd enenevassa maarin yhteen sovittamaan eri toi-
mintamuotoja ja liséamaan palvelujen joustavuutta. On my6s tarkeaa hyodyntaa valtion vi-
ranomaisten kunnille myontamé&aa mahdollista liikkumavaraa.

Sipoossa on yksi terveyskeskus Nikkilassa ja yksi Soderkullassa. Nikkilan terveyskeskuk-
sessa toimii myods sairaalaosasto, jossa on 40 vuodepaikkaa.

Vanhuspalveluihin siséltyy paivakeskus, jonka tarkoituksena on tukea kotona selviytymista
niin pitk&dan kuin mahdollista. Kunnalla on myds omia asumispalveluja eli palveluasuntoja
kuudessa eri yksikdssa, joista yksi on ruotsinkielinen. Kolmessa yksikossa ei ole omaa
henkilokuntaa, yksi tarjoaa tehostettua palveluasumista muistihairioisille asiakkaalle ja yksi
on vammaisten asumisyksikko.

Vanhusten laitoshoito kasittdd Suvirinteen dementiaosaston ja Sateenkaaren pitkaaikais-
osaston. Liséksi hoitoa annetaan terveyskeskuksen sairaalassa.

Sipoon kunnan alueella toimii 19 kunnallista ja 11 ostopalvelupaivakotia, 3 ryhméperhe-
paivakotia ja noin 40 kunnallista perhepaivahoitajaa.

Kunnassa on kuusi suomenkielista peruskoulua, ruotsinkielinen ylaaste, 12 ruotsinkielista
ala-astetta seka suomen- ja ruotsinkieliset lukiot. Kunnassa on myos kansalaisopisto, mu-
siikkiopisto seka taidekoulu.

2.4. LIKENNE

Yleiskaavaehdotusta varten on laadittu likenneverkkosuunnitelma, jonka tiivistelma on liit-
teend 21.

Kaavamerkinta "Tieliikenteen yhteystarve” ei osoita oikeata tielinjauksen paikkaa kartalla.

2.5. VESIHUOLTO

Koko Sipoon aluetta koskeva vesihuoltolain edellyttama vesihuollon kehittdmissuunnitelma
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa v. 2004. Vesihuollon nykyiset toiminta-alueet keskittyvat
asemakaavoitetuille alueille. Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa kunnan melko hyvin
myos tarkasteltaessa sitd suhteessa nykyiseen rakennuskantaan. Puutteita on lahinna
kunnan kaakkois- ja itdosassa. Uusi vesihuollon yleissuunnitelma tullaan laatimaan yleis-
kaavan hyvaksymisen jalkeen.
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2.6. KAUPPA

Sipoossa toimi 10 paivittaistavaramyymalaa vuonna 2004. Erikoismyymaldita oli yhteensa
50. Ravintoloita, kahviloita ja baareja oli koko Sipoon alueella yhteensd 22 kappaletta.
Kampaamoita ja kauneushoitoloita oli 29.

Sipoossa sijaitsevat supermarketit ovat Nikkildssd ja Soderkullassa. Niiden vaikutusalue
ulottuu naiden alueiden laheisyyteen. Vaikutusalueen ulkopuolelle ja& vain Talman asu-
tuskeskittyma.

Suurin osa naapurikuntien tavarataloista ja itsepalvelutavarataloista sijaitsee Vantaalla ja
Helsingissa. Helsingissa Sipoon kannalta merkittavin kaupan keskittyma on Itakeskus. La-
himpané Sipoon rajaa sijaitsevat kaupalliset palvelut ovat Keravalla, Porvoossa ja Jarven-
paassa. Keravan palveluihin on matkaa esimerkiksi Talman alueelta linnuntieta alle viisi ki-
lometria.

Lahteet: [td&-Uudenmaan kaupan palveluverkkoselvitys. Itd-Uudenmaan liitto, Suunnittelukeskus Oy.
1.12.2004.

Nikkilan taajaman kauppapaikkaselvitys. Sipoon kunta, Suunnittelukeskus Oy. 2.2.2005.
Sipoon yhdyskuntarakenne 2005. Sipoon kunta 14.10.2005.

2.7. LUONNONYMPARISTO
2.7.1. Ekologinen verkosto

Sipoonkorpi ja Natura-alueiden muodostama kokonaisuus ovat maakuntatason ekologisia
ydinalueita. Alueita yhdistavat ekologiset kaytavat (kuva 3).

3 ﬁx;: (— P g R fel ;i 1] S '_1__ i iy’ - ._,;-fe".‘ ]
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Kuva 3: Valtakunnantason ja maakuntatason ekologinen verkosto Sipoossa.

Lahde: Vare, Seija: Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. YS-konsultit Oy, Ita-
Uudenmaan liitto. Julkaisu 74. Porvoo 2002 / 2005.
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2.7.2. Luonnonsuojelualueet
Keskeiset suojelualueet / Natura 2000 —alueet

Liitteessa 5 on esitetty Natura 2000 - alueiden sijainti kartalla. Natura-arviointi on esitetty
litteessa 23.

1. Boxin suot (FI0100068)

Alue koostuu Sipoon ja Porvoon rajalla sijaitsevista kolmesta erillisestd suosta. Suot ovat
l&hella rannikkoa ja ne ovat geologisesti melko nuoria keidassoita. Suot ovat keskiosistaan
karuja rAmeita ja nevoja, reunat ovat ravinteisempia saranevoja ja korpia.

Vaxesmossen eli Sundmansmossen sijaitsee [ahimpana rannikkoa. Sen keskella on melko
suuri kivennaismaasaareke Kyrkudden. Suo on hyvin luonnontilainen. Reuna-alueiden oji-
tukset eivat ole vaikuttaneet suon vesitalouteen.

Stormossenista Natura-alueeseen kuuluu vain luonnontilaisena sailynyt eteldosa. Pohjois-
osa on tehokkaasti ojitettu.

Fagelsmossen on soista ainoa, jolla esiintyy allikoita. Suon pohjoispaassa kulkee Skaldvi-
kin teollisuusalueelle johtava rata. Teollisuusalue on aivan suon itapuolella.

Suot ovat valtakunnallisesti arvokkaita. Ne ovat edustavia naytteita Rannikko-Suomen kei-
dassoista, joita on sailynyt ojittamattomana hyvin vahan. Kasvillisuus on keidassoille tyypil-
listd ja edustavaa.

Suot erityisen merkittavid runsaan perhoslajistonsa ansiosta. Soilla esiintyy useita sellaisia
perhosia, joiden ainoa Uudenmaan esiintyma saattaa olla taalla. Alueelta on tavattu useita
valtakunnallisesti uhanalaisia perhoslajeja. Lahinna vain paivaperhoslajistoa on selvitetty.

Suojelualueiden linnusto on melko tavanomainen (mm. metsaviklo, peukaloinen, Kirvisia,
vastarakkejd). Fagelmossenin allikkoalueilla pesii tavi. Stormossen on ilmeisesti teeren
soidinpaikka.

2. Bytrasket (FI0100098)

Bytrasket on pieni suorantainen lampi, joka sijaitsee Sipoon eteldosassa Kalkkirannan ita-
puolella.

Bytrasket on pinnanmydtaisesti soistumassa ja lampea reunustaa leveydeltaan vaihteleva
hyllyva rantasuo. Lammen avovesialuetta reunustaa reheva osmankaami-nevaimarreluhta,
joka on leveimmillaan lammen etelapaassa. Kapean rantaluhdan takana on tihea jarviruo-
kokasvusto laajalti valloittanut luhtaiset pullosaranevat. Kauempana rannasta saranevat
ovat vahitellen puustoutumassa koivun levittaytyessa suolle. Lammen pohjoispdéassa on
laajalti myos pensaikkoluhtaa.

Bytrasket on melko luonnontilainen pieni humuspitoinen lampi. Lampea reunustavat avo-
ja pensaikkoluhdat seké saranevat edustavat kasvillisuudeltaan tyypillisid vaihettumis- ja
rantasoita. Bytrasketin rantavyohykkeella kasvaa runsaana vaateliasta nevaimarretta ja
paikoitellen harvinaista varstasaraa.

Bytrasketilla esiintyy luontodirektiivin liitteen Il laji, taplalampikorento (Leucorrhinia pecto-
ralis). Esiintyma on taplalampikorennon suojelun kannalta hyvin tarked, koska se sijoittuu
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lajin levinneisyyden kannalta tyhjaan alueeseen Kymenlaakson ja lantisen Uudenmaan va-
liin. Koko Bytrasket on lajille sopivaa elinymparistoa.

Bytrasketilta 16ytyi heindkuussa 2000 myo6s harvinainen Graphoderus cinereus -
sukeltajakovakuoriainen, jota on tavattu aikaisemmin vain muutamasta paikasta Uudella-
maalla, Lounais-Suomessa ja Pirkanmaalla.

3. Gasterbyn jarvet ja suot (FI0100067)

Natura-alue koostuu kolmesta osa-alueesta Gasterbyn ja Sdderkullan vélissa. Pohjoisim-
paan osaan kuuluvat Stortrask ja laheiset suot seka Barnasuddenin kallioisella niemella
oleva luonnonsuojelualue. Tasté etelddn sijaitsee toinen osa, joka koostuu Molntrasketin
luonnonsuojelualueesta ja Flyetin pienesta suosta. Kolmannen osan muodostaa Stormos-
senin luonnonsuojelualue.

Alueen on luonto on varsin monipuolinen, silla alueella on pienia jarvia, erityyppisia soita,
kallioita, kangasmetsia seka pienid lehtoja. Stortrask ja pohjoisempi pieni lampi ovat hu-
muspitoisia ja suorantaisia. Molntrasket ja alueeseen rajautuva Mjodtrask sen sijaan ovat
kirkasvetisia ja karuja jarvid. Suurin alueen soista on Stormossenin pienehk6 keidassuo,
joka on paaasiassa isovarpurametta.

Alueen topografia on vaihteleva, silla alavia soita ja jarvid reunustavat jyrkkapiirteiset gra-
niittikalliot. Kalliot ovat karuja, ja kasvistossa vallitsevat jaykkarolli ja ahosuolaheina. Pai-
koin esiintyy myds kalliohatikkaa, méakitervakkoa ja haurasloukkoa.

Metsat ovat varsin idkkaita, mutta talousmetsiné hoidettuja ennen luonnonsuojelualueiden
perustamista. Lahopuuta on siten varsin vahan, vaikka puusto on monin paikoin yli 100-
vuotiasta. Metsat ovat paaasiassa kangasmetsia, mutta myos lehtoa esiintyy pienialaisesti.
Lehtokasveista alueella tavataan mm. pahkindpensasta, nasidd ja mustakonnanmarjaa.
Alueelta on tavattu myos luontodirektiivin sammallajia, mutta laji saattaa olla havinnyt.

Alueella on pienesta koostaan huolimatta varsin monipuolinen linnusto, joka koostuu vesi-,
kosteikko- ja vanhahkojen metsien lintulajistosta.

Molntrasketin luonnonsuojelualuetta kéaytetddn runsaasti virkistysalueena. Natura-
alueeseen kuulumattomalla luoteisrannan kaistaleella on uimaranta, ja my6s itse luonnon-
suojelualuetta kaytetaan retkeily- ja uimapaikkana. Kasvillisuus on siksi paikoin kulunutta.

Alueella esiintyy useita luontodirektiivin luontotyyppeja, tosin pieni koko hieman vahentaa
niiden edustavuutta. Vesi- ja suoluontoon liittyvat arvot lienevat merkittavimpia. Vedenalai-
sia luontotyyppeja ei kuitenkaan ole tutkittu.

Alueella pesii huomattavan monia lintudirektiivin lajeja kuten mustakurkku-uikku, kurki, luh-
tahuitti, pikkulepinkainen, huuhkaja, pikkusieppo, metso, pyy, varpusp6lld, helmipollo, keh-
raaja, harmaapaatikka ja palokarki. Laulujoutsenia levahtaa jarvilla muuttoaikoina.

Stortraskistd on tavattu ainakin vuonna 1938 luontodirektiivin laji hiuskoukkusammal
(Dichelyma capillaceum), joka on rannoilla tai vedessad kasvava sammallaji. Hiuskouk-
kusammalta on tavattu koko Suomesta vain muutamalta paikalta, ja se on luokiteltu valta-
kunnallisesti erittdin uhanalaiseksi ja Uudeltamaalta jo havinneeksi. Lajin sailyminen Stort-
raskissa on epavarmaa.
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4. Kummelbergen (FI0100099)

Kummelbergen sijaitsee Pohjois-Paippisissa Sipoossa lahella Pornaisten kunnan rajaa.
Monimuotoiseen laajaan alueeseen kuuluu vanhoja luonnonmetsia, kallioita, rehevié lehto-
ja ja pienialaisesti puustoisia soita seka joenvarren tulvaniityt. Kohde on valtaosin luonnon-
tilainen ja eramaatunnelmainen. Alue rajautuu tuoreisiin hakkuisiin ja taimikoihin, peltoihin
ja séhkoélinjaan. Alueen sisalta on rajattu pois peltoalue.

Alueella on varttuneita ja ikaantyvia, erirakenteisia metsia. Metséat ovat padasiassa kuusi-
valtaisia, mutta alueella on my6s sekametsia, lehtipuuvaltaisia ja kallioalueilla havu-
puusekametsia. Sekapuustossa esiintyy runsaasti haapaa ja koivua, mantya, raitaa, har-
maaleppad ja kosteikoissa myos tervaleppad. Alueella kasvaa myo6s useita kymmenia iso-
ja lehmuksia ja muutama pahkindpensas. Valtaosa metsista on kdenkaali-mustikkatyyppia
tai mustikkatyyppia. Alueen vanhimmat metsat ovat Kummelbergenin ja Lilla Kummelber-
genin valimaastossa ja Lilla Kummelbergenin lansipuolella. Metsa on paikoin korpea ja
alueella on runsaasti keloja ja lahoja maapuita. Alueen puustoiset suot ovat kumpareiden
valisia tai rinteiden valuvesipainanteiden pienialaisia suojuotteja.

Kummelbergen on laaja luonnontilainen topografialtaan vaihteleva kallioalue. Silokal-
liokummut hallitsevat maisemaa. Alueella on useita kasvillisuustyyppeja. Lansirinteella
kasvillisuus on rehevaa ja alueella on runsaasti haapaa, myds kevatlinnunherne on hyvin
runsas. Muita alueen lehtolajeja ovat nasia, lehtokuusama, imikk&, tesma ja lehto-orvokki.
Kallion laella on karua ja luonnontilaista mantymetsaa. Hyvakuntoisilla jakalikailla kasvaa
mm. kalliokohokki. Kalliolta avautuu nakoala laajoihin luonnontilaisiin metsiin.

Kummelbergenin ja Lilla Kummelbergetin lansipuolella kulkee Sipoonjoen haara, jonka
laaksossa on kasvillisuudeltaan arvokkaita savipohjaisia tulvaniittyjd. Rannoilla kasvavat
mm. tuomi, lepp&, koivu, mesiangervo, vuohenputki, valko- ja keltavuokko, kullero, pysty-
kiurunkannus ja mukulaleinikki.

Lehtokasvillisuus on varsinkin rinteiden alaosissa rehevaa. Edustavimmat lehtoalueet ovat
alueen lansiosassa joenvarressa. Valtapuuna on kuusi, joukossa kasvaa runsaasti haapaa
ja koivua. Lehdon lajeja ovat mm. pahkindpensas, nésia, lehtokuusama, imikka, kevatlin-
nunherne, kevatlehtoleinikki, lehto-orvokki, korpinurmikka ja makilehtoluste. Suurin osa
lehdoista on tuoretta keskiravinteista kdenkaali-oravanmarjatyyppia, liséksi alueella esiin-
tyy tuoretta runsasravinteista imikka-lehto-orvokkityypin lehtoa seka paikoin myds kosteaa
saniais- ja suurruoholehtoa.

Alueella on rikas nisakas-, lintu-, kovakuoriais-, putkilokasvi-, jakala-, sammal- ja sienilajis-
to.

Kummelbergen on luontotyypeiltdan ja lajistoltaan Uudellamaalla poikkeuksellisen luon-
nontilainen ja arvokas kokonaisuus. Monimuotoisella yhtenaisella alueella esiintyy nelja
luontodirektiivin luontotyyppid, kaksi luontodirektiivin nisdkaslajia ja 12 lintudirektiivin liit-
teen | lintulajia sekd uhanalaista ja harvinaista vanhojen metsien indikaattorilajistoa.
Kummelbergen on Uudenmaan arvokkain suojelematon vanhan metséan kohde. Huolimatta
Kummelbergenin alueella paikoin tehdyista hakkuista alueella on merkittavasti luonnon-
metsan piirteitd. Vanhat sekametsat jareine haapoineen tarjoavat liito-oravalle (Pteromys
volans) suotuisan elinympariston. Jokivarressa eldd saukko (Lutra lutra).
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Alueella on erittédin edustava metsalintulajisto. Alueella pesivat lintudirektiivin liitteen | la-
jeista metso (Tetrao urogallus), palokarki (Dryocopus martius), pikkusieppo (Ficedula par-
va), pyy (Bonasa bonasia), helmipdlld (Aegolius funereus), kehrddja (Caprimulgus euro-
paeus), harmaapdaatikka (Picus canus), pikkulepinkainen (Lanius collurio), pohjantikka (Pi-
coides tridactylus), viirup6llo (Strix uralensis), varpusp6llé (Glaucidium passerinum) ja me-
hilaishaukka (Pernis apivorus). Muita vanhojen metsien lintulajeja alueella ovat mm. puu-
kiipija (Certhia familiaris) ja toyhtotiainen (Parus cristatus).

Lilla Kummelbergetilla on etelasuomalaisittain hyvin edustava kuusipuuhun liittyva kova-
kuoriaislajisto. Alueella esiintyvid harvinaisia kuolevissa kuusissa elavia kovakuoriaisia
ovat mm. kuusenlaakavilistdja (Cyphaea latiuscula), pikkujaakko (Acanthocinus griseus)
seka Lasconotus jelskii —kuoriainen. Furunasbacken rantalehtoineen on myds runsaslajis-
toinen alue. Puronotkon imikgiltd vuosina 1998 ja 1999 loytynyt pikkuimikkakarséakas (Ceu-
torhynchus pallidicornis) tunnetaan Suomesta aikaisemmin vain Pukkilan Venunmetsasta.
Alueelta on loytynyt myo6s pieni puronvarsien kovakuoriainen (Clambus nigrellus). Tama
on lajin neljas tunnettu esiintymispaikka Suomessa. Muita puronvarren harvinaisia lajeja
ovat Scleropterus serratus —karsakas ja puromyyriainen (Bledius defensus).

Alueella on runsaasti vanhojen metsien tyypillista ja uhanalaista jakala-, sammal- ja sieni-
lajistoa. Alueella esiintyy erittédin uhanalainen harjaskaapa (Funalia trogii).

Sipoonjoen sivuhaarojen vesialue kuuluu toiseen Natura-alueeseen, Sipoonjokeen.
5. Rérstrandin vanha metsa (FI0100069)

Rdrstrandin metsa sijaitsee pohjoisessa Sipoossa. Se on uusmaalaisittain suuri, yli sadan
hehtaarin vanhan metsan alue, josta suurin osa on kuusivaltaista luonnonmetsaa. Vanhoja
haapoja ja koivuja on paljon ja lahopuusto on monipuolista ja runsasta. Alueen lansiosas-
sa oleva Moraskarr on edustava tervaleppéaluhta.

6. Sipoonjoki (FI0100086)

Natura-alue koostuu Sipoonjoen paauomasta ja kahdeksasta sivujoesta. Alueessa on mu-
kana vain vesialueita, ja Natura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain nojalla.

Paauomaa on mukana Natura-alueessa perattuun Parkinojaan Pornaisten puolelle saak-
ka. Sivu-uomista ovat mukana pohjoisesta lukien Furundsbacken, Bastmosabacken,
Kroopinoja, Orabacken, Byabéacken, Halsangsbacken, Ritobacken ja kaksi sen nimetonta
haaraa sekad Stortraskista laskeva puro. Stortrask ymparistbineen kuuluu toiseen Natura-
alueeseen nimeltdadn Gasterbyn jarvet ja suot.

Sipoonjoki on kokonaisuudessaan noin 40 kilometria pitk& joki, jonka puromainen yl&juok-
su virtaa metsaalueiden keskelld. Paippisista alajuoksulle rannat ovat l&hinna peltoa.
Joessa on muutamia koskia seka koskimaisia osuuksia, joiden putouskorkeudet ovat kui-
tenkin pienid. Suurimmat kosket ovat Paippisten Hommanasissa. Myos mm. Hertsbyn
maantiesillan kohdalla ja Brobdlen sddnndéstelypadon alapuolella on koskiosuuksia.
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Sipoonjokeen liittyy seké biologisia etta maisemallisia arvoja. Joen ylaosan sivupurot ovat
vield hydrologialtaan varsin luonnontilaisia. Niitd ei ole juurikaan tutkittu, mutta varsin to-
dennéakdisesti niissa eldéd alkuperaisia purotaimenkantoja.

Sipoonjoki on erityisen arvokas yhtena neljastd Suomen puolella Suomenlahteen laske-
vasta joesta, jossa on jaljella luontaisesti lisdéantyva alkuperéainen meritaimenkanta. Tallai-
set meritaimenkannat on luokiteltu Suomessa erittain uhanalaisiksi. Sivupuro Byabacken
on erityisen tarkea meritaimenen kannalta. Puro on myods maisemallisesti merkittava virra-
tessaan Hindsbyn kulttuurimaiseman halki. Hindsbysséa on kaksi Natura-aluetta vierekkain;
Sipoonjoki ja Sipoonkorpi, joka muodostuu valiton omistamista maista. Sipoonjoen laakso
on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Sipoonjoen vesi on savisameaa ja runsasravinteista. Pdaosa kuormituksesta on haja-
kuormitusta. Aiemmin pd&uomaan on laskettu Brobolen kohdalla Nikkilan keskustaajaman
jatevesia, mutta tama kuormitus on nyttemmin loppunut ja veden laatu oletettavasti para-
nee. Joki laskee kolmisen kilometria pitkaan, kapeaan Sipoonlahteen, joka on rehevaity-
nyt.

Natura-alue on tarke& varsin luonnontilaisena sailyneen puroluonnon seka ennen kaikkea
meritaimenen alkuperaiskannan suojelulle.

On laskettu, ettd Sipoonjoessa on viisi meritaimenen kutunousun saavutettavissa olevaa
koskea, joiden yhteispituus on runsaat 800 metrid. Meritaimenen nousu pysahtyi ennen
Broboélen saannostelypadolle, mutta sinne on vastikadn valmistunut kalatie. Siten saavu-
tettavia koskia on nykyisin enemman, ja todennékdisesti meritaimenta alkaa nousta entista
ylemmas. Ylemmissa puroissa on todennakoisesti purotaimenta, joka lienee samaa ge-
neettista alkuperéaa kuin meritaimenkanta. Siten ylajuoksun purotaimen saattaa muodostaa
geneettisen reservin, joka tulevaisuudessa vahvistaa meritaimenkantaa. Purotaimen ja
meritaimen ovat saman lajin ekologisia muotoja, jotka eroavat toisistaan lahinna vaellus-
kayttaytymiseltaan.

Sipoonjoen meritaimenkanta on geneettisesti selvasti eriytynyt muista Suomen kannoista,
mutta muistuttaa niitd kuitenkin huomattavasti enemman kuin virolaisia kantoja.

7. Sipoonkorpi, (ks. myds seuraava kappale) (FI0100066)

Sipoonkorpi on kahdesta yli vidensadan hehtaarin alueesta muodostuva, soinen ja kallioi-
nen metsa Sipoon ja Vantaan rajamailla. Kohteeseen kuuluu myds Byabackenin maakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta kulttuuribiotooppeineen. Itse Byabacken kuuluu toi-
seen Natura 2000 —alueeseen eli Sipoonjoen Natura -alueeseen.

Sipoonkorven metséat koostuvat luonnontilaisista erikokoisista rameista ja korvista, kallio-
alueiden mannikdista, painanteiden kuusikoista ja rinteiden lehtomaisista kankaista ja leh-
doista. Topografia on vaihteleva, mista seuraa maastonmuotojen pienipiirteisyys ja moni-
muotoisuus.

Alueen metsat ovat tavallisesti varttuvia, varttuneita tai hakkuukypsia kuusikoita ja manni-
koita. Varsinaisten luonnonmetsien osuus on vahaisempi mutta sitékin tarkeampi.
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Rajaukseen kuuluu kolme lampea ja pinnanmuodoista johtuen puroja on runsaasti ja niista
huomattava osa on luonnontilaisia.

Osa alueesta on puolustusvoimien varastotoiminnan kaytdssa ja siihen liittyvassa sotilaal-
lisessa rakentamisessa seka harjoitustoiminnassa.

Sipoonkorven arvo perustuu monimuotoiseen, uusmaalaisittain tyypilliseen metséa- ja suo-
luontoon. Alue muodostaa ehean luontokokonaisuuden paakaupunkiseudulla.

Silikaattikalliot, luonnontilaiset rameet ja suot, lehdot, pienet lammet ja luonnontilaiset pu-
rot tekevat alueesta arvokkaan myds luontodirektiivin kannalta. Alueella on myd6s rikas
metsalinnusto, jossa esiintyy useita lintudirektiivin lajeja.

Lahde: www.ymparisto.fi > Uusimaa > Luonnonsuojelu > Natura 2000 > Natura 2000 -alueet
> Sipoon Natura-alueet

Sipoonkorven luonnonsuojelualue

Lounais-Sipoossa sijaitseva Sipoonkorpi on niin sanottu metsamanner, jonka sailyminen
suojelu- ja virkistyskaytdssa on jo vuosien ajan pyritty turvaamaan. Valtioneuvoston ase-
tuksella (1381/2006) perustetun Sipoonkorven luonnonsuojelualueen pinta-ala on ennen
laajennusta noin 1 470 hehtaaria. Sipoonkorpi tulee laajenemaan 250 hehtaarilla valtion ja
Vantaan kaupungin valisen maavaihdon kautta.

Sipoonkorven luonnonsuojelualue perustettiin metsaluonnon monimuotoisuuden seké alu-
een elidlajien suojelemiseksi. Alueella on myds kulttuurimaisemia, joiden sailyminen on
tarkeda. Lisaksi Sipoonkorpi on tarked alue virkistdytymiseen, retkeilyyn seka luontohar-
rastukseen.

Sipoonkorven rooli metropolialueen laajana yhtenaisena metsdalueena nousee erityisesti
esiin muista kunnan yleiskaavassa esitetyista laajoista yhtenaisistd metsaalueista.

Sipoonkorven alueelle on esitetty viime vuosina myds kansallispuiston perustamista.

http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=260998&lan=fi julkaistu 21.12.2007

www.luontoon.fi/sipoonkorpi

Muut luonnonsuojelualueet

Yleiskaavakartalla on esitetty luonnonsuojelualueet merkinnalla SL. Lisdksi alueet on esi-
tetty liitteessa 4.

2.7.3. Luontokohteet

Yleiskaavakartalla on osoitettu alueita, joilla on sailytettavid ymparistbarvoja. Kohteet on
esitetty liitteessa 18.
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2.7.4. Maa- ja kallioperan erityiskohteet

Ita-Uudenmaan maakunnan kallioalueet inventoitiin ensimmaisen kerran vuosina 1989-90.
Taydennyskartoitus tehtiin vuonna 2001. Kallioalueet arvioitiin geologisten, biologisten ja
maisemallisten arvojen perusteella seitsemaan luokkaan: valtakunnallisesti tai muuten
luonnonsuojelun kannalta merkittavat kallioalueet (1-4), paikallisesti merkittavat kallioalu-
eet (5—6) seka maiseman ja luonnonarvojen kannalta vahaiset kallioalueet (7).

Sipoonkorvesta l6ytyy kaksi valtakunnallisesti merkittavaa kallioaluetta. Luokkaan 4 (arvo-
kas kallioalue) arvioidut Boleberget—-Oxberget seka Gillerberget—Akerbacka sijaitsevat
Hindsbysséa Sipoonkorven pohjoisosassa. Gillerberget—Akerbackan biologinen arvo on to-
dettu hyvin merkittavaksi (Liite 18).

Paikallisesti arvokkaita kallioalueita on kolme: Hacklisbacka—Kasaberget, Bytraskin kalliot
ja Haltinberget. Ne kaikki on sijoitettu luokkaan 5 (kohtalaisen arvokas kallioalue). Biologi-
selta arvoltaan Bytraskin kalliot on arvioitu merkittavaksi. Geologisesti merkittavat alueet
on esitetty liitteessa 18.

Sipoonkorvessa on lisaksi inventoitu maisemallisesti arvokkaita kallioalueita.

Lahteet: Husa, Jukka ja Jari Teeriaho. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Uudellamaalla. Aluelliset ymparistojulkaisut 350. Suomen ymparistokeskus. Helsinki 2004.

2.7.5. Liito-oravat

Vuoden 2006 selvityksissa Sipoon kunnan alueelta 16ytyi kaksi uutta merkittavaa liito-
oravan esiintymispaikkaa aiemmin tunnetun (Uudenmaan ymparistokeskuksen tiedot vuo-
delta 2002) lisaksi. Alueet sijaitsevat kunnan pohjoisosassa Kummelbergetin Natura-
alueella, Kaskelantien itapuolella seka Nikkilan lastenkodin pohjoispuolella.

Lahde: Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset. Ymparistdtutkimus Yrjéla Oy, 2006.
2.7.6. Pohjavesialueet

Sipoon alueella on 16 | -luokan eli vedenhankintaan varten tarkeaa, kolme Il -luokan eli
vedenhankintaan soveltuvaa ja kaksi Ill —luokan eli muuta pohjavesialuetta. Tarkeimmat
vedenottamoalueet sijaitsevat Pohjois-Paippisissa, Broboélessa, Forsbackassa, Nikkilassa,
Nordanassa ja Soderkullassa. Tarkempaa tietoa pohjavesialueista I6ytyy liitteesta 6.

Pohjavesialueiden hyddyntamisesta ja rakentamisesta maarataan vesilaissa ja ymparis-
tonsuojelulaissa.

Lahteet: www.ymparisto.fi > Uusimaa > Vesihuolto > Pohjavesialueet > Sipoon pohjavesialueet

www.finlex.fi

2.8. MAISEMA-ALUEET JA MUINAISMUISTOT

Maisema-alue on laaja kokonaisuus, johon voi kuulua luonnonmaisemaa, kulttuurimaise-
maa tai molempia. Luonnonmaisemia, joissa méaaritelman mukaan ihmisen vaikutus ei

VT S POYRY 27


http://www.miljo.fi/default.asp?node=67&lan=fi
http://www.miljo.fi/default.asp?node=71&lan=fi
http://www.miljo.fi/default.asp?node=2756&lan=fi
http://www.miljo.fi/default.asp?node=14745&lan=fi

<@ S|POON YLEISKAAVA 2025 / YLEISKAAVASELOSTUS

nay, Suomessa ei enaa kaytadnnossa ole, joten yleensa luonnonmaisemalla tarkoitetaankin
metsida, soita, vesistdja ja muita rakentamattomia alueita. Kulttuurimaisemassa ihmisen
toiminta on selvasti ndhtavissa. Kulttuurimaisemaa on muun muassa viljelty jokilaakso. Se
on samalla perinnemaisemaa, jos siind erottuu perinteisen maankaytdn ja elinkeinojen
vaikutus. Perinnemaisemat jaetaan rakennettuihin perinnemaisemiin ja perinnebiotooppei-
hin. Tyypillisia rakennettuja perinnemaisemia ovat kylat, joissa on maatiloja ja peltoja. tyy-
pillisi& perinnebiotooppeja ovat esimerkiksi kedot, niityt ja metsélaitumet.

Sipoon kulttuurimaiseman kehityksessa on havaittavissa suurta sd&nndnmukaisuutta.
Vanhat tilat lukuisine rakennuksineen rakennettiin kohoumille viljelyskelpoisten maiden,
savi- ja liejumaiden viereen, erittain harvoin savimaiden paalle. Tahan liittyvat myos koste-
usolosuhteet; joet ja purot tulvivat sdénndllisesti, vaihtelut vesitason korkeudessa saattoi-
vat olla huomattavia.

Vanhimmat tiet ovat kulkeneet jokilaaksoja pitkin. Jaatyneina vesistot toimivat tien kaltaisi-
na kulkureitteina talvisin. Myds maa-alueille tehtiin talviteitd. Rannikolla liikuttiin vesiteitse,
hoyrylaivaliikenne jatkui tarkeana 1930-luvulle. Uusi Porvoontie valmistui 1930-luvulla ja
Porvoo - Kerava —junarata avattiin 1874.

Saaristoalueella on Grandn saari ollut historiallisella ajalla varhaisimmin asuttu. Osa saa-
rista oli kylien yhteisomistuksessa. Naita saaria saattoi koko seutu kayttaa kalastukseen ja
lampaiden laitumena kuten Kruunun saariakin. Saaren pysyvan asutuksen kasvaessa al-
koi 1800-luvun puolivalissa myos kesavieraiden méaara kasvaa. Huviloiden ja kesamokkien
maara lahti 1920-luvulla jyrkk&dan nousuun ja tdnd paivana Sipoon saaristo on eras Suo-
men tiheimmin rakennetuista.

Mikali maankayton toimenpiteet koskevat muinaismuistolain rauhoittamaa kiintedd mui-
naisjadnnosta, Museovirastolle on varattava hyvissa ajoin etukateen mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

2.8.1. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot

Sipoon kunnan alueella on useita museoviraston nimeamia valtakunnallisesti merkittavia
kulttuurihistoriallisia ymparistéja. Tarkemmin naita alueita kuvataan liitteessa 8. Nama alu-
eet kuuluvat samalla valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) piiriin. Tavoitteiden
mukaan alueidenkaytdéssa on varmistettava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuri- ja
luonnonperinnén arvojen sailyminen.

Kunnan alueella sijaitsevat seuraavat arvokkaat alueet:

e Sipoon kirkonkyla

Nikkilan parantola

Hindsbyn kyla ja kulttuurimaisema

Sipoonlahden kulttuurimaisema

Ostersundomin kulttuurimaisema, joka siirtyy Helsingin kaupunkiin
Pohjois-Paippinen, kyla ja kulttuurimaisema

Loparon kulttuurimaisema.
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2.8.2. Arvokkaat perinnemaisemat

Sipoosta on inventoitu kaksi arvokasta perinnemaisemaa, jotka ovat maakunnallisesti
merkittavia. Tarkemmin nama alueet on kuvattu liitteessé 8.

e Lopardn kartano ja niityt
e Vermijarven niityt.

2.8.3. Maakunnallisesti arvokkaat perinnebiotoopit

Uudenmaan perinnemaisemien kartoituksessa Sipoonkorvesta I6ytyi kaksi arvokasta pe-
rinnebiotooppia: maakunnallisesti arvokas niittyalue Hindsbyssa ja paikallisesti arvokas
niitty Mosabackassa Sipoonkorven lansiosassa.
Léhteet: Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mietintd 1l. Mietinti6 66/1992. Ymparis-
toministerio.
Pykala & Bonn. Uudenmaan perinnemaisemat. Angar, hagmarkes och skogsbeten in Nyland.

Suomen ymparistokeskus, Uudenmaan ymparistokeskus. Alueelliset ympéristtjulkaisut 178:1-
367. Helsinki 2000.

Rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéaristot.
Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Museovirasto. Helsinki 1993.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ymparistétoimisto Oy, Sipoon kunta 25.01.2006.

Taydentavat muinaismuistoselvitykset 2007
2.8.4. Esihistoriallisen ajan muinaismuistot

Esihistoriallisen ajan muinaismuistojen inventointi tehtiin museoviraston arkeologian osas-
ton toimesta 2007. Sipoon muinaisjaanndsinventointi tuli ajankohtaiseksi, jotta kunnalla
olisi kaytbssaan ajantasainen tieto yleiskaavoituksen tarpeisiin. Inventointi jaettiin kolmeen
eri osa-alueeseen: manneralueen esihistoriallisten muinaisjddnnésten inventointiin, man-
neralueen historiallisen ajan muinaisjganndsten inventointiin seka saariston esihistoriallis-
ten ja historiallisen ajan muinaisjadnnésten inventointiin.

Inventoinnissa dokumentoitiin 133 kohdetta. Alueelta 16ytyi yhteensa 51 uutta kohdetta,
joista noin puolet on kivikautisia asuinpaikkoja. Rannikolta ja saaristosta |0ytyi 12 uutta ki-
viroykkiota tai latomusta. Suuri osa uusista muinaisjaannoksista sijaitsee Sipoon muuttu-
van maankayton alueella. Kohteiden sijaintitiedot tallennettiin GPS-paikantimella ja kiintei-
den muinaisjadnnésten laajuus pyrittiin arvioimaan maastossa. Inventoinnin yhteydessa
tehdyt muinaisjaannosten aluerajaukset ovat suuntaa-antavia; tarkkojen rajojen selvittami-
nen vaatii erillisia koekaivauksia. Erityisesti pelloilla sijaitsevien kivikautisten asuinpaikko-
jen kohdalla aluerajaus perustuu kyntokerroksen pinnalla havaittuun l0ytGaineistoon. Mui-
den kohteiden, kuten roykkididen, latomusten ja erilaisten maarakenteiden, osalta rajaa-
minen perustuu havaittuihin kiinteisiin rakenteisiin ja niiden GPS-paikannukseen. Joillekin
kohteille tai niiden laheisyyteen kaivettiin koepistoja, joiden perusteella pyrittiin selvitta-
maan muinaisjaannoksen laajuutta ja luonnetta.

Inventoinnin tulosten perusteella Sipoon kivikautinen asutus sijoittuu Sipoonjoen ja sen si-

vujokien loiville rantapelloille, erityisesti Nikkilassa ja Paippisissa, seka paikoin rannikko-
vybhykkeelle, erityisesti Massbyn ja Vasterskogin alueelle. Rannikkovydhykkeen asuinpai-
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kat saattavat ajoittua aivan kivikauden loppuun ja/tai pronssikauteen. Suuri osa kivikauti-
sista asuinpaikoista on melko pitkélle tuhoutunut peltoviljelyn ja myéhemman asutuksen
vaikutuksesta. Oman mielenkiintoisen lisdn tuovat Lounais-Sipoon Viirilan suoalueen
mahdollisesti jo mesoliittiseen kivikauteen ajoittuvat asuin- ja l6ytépakat. Nykyisten suo-
saarekkeiden reunoilla sijaitsevat asuinpaikat ovat pienialaisia ja melko hyvin séilyneité lu-
kuunottamatta lahes koskemattoman suoalueen l&pi kaivettuja kaasuputki- ja muita kai-
vantoja. Rannikon ja saariston roykkitt noudattavat tiettya kaavaa ja suurin osa niista ajoit-
tuu todennékaoisesti pronssikaudelle. Osa pienemmista roykkioista saattaa olla myds rau-
takautisia. Muutamia kohteita sijaitsee Lounais-Sipoon Helsingille liitettavilla alueilla seka
Sipoonrannan suunnitellulla asuinalueella Stordrsbottnetin rannalla. Selkeasti rautakautisia
kiinteitd muinaisjganndksia ei alueelta edelleenkaan l6ytynyt, vaikka Sipoon muutamien
jarvien pohjasedimenteista tehdyt siiteptlyanalyysit viittaavat kiintean asutuksen syntymi-
seen jo viikinkiajalla. Niin mantereelta kuin saaristostakin 10ytyi muutamia historialliseen
aikaan ajoittuvia seka tarkemmin ajoittamattomia muinaisjdannoksia. Inventointiraportin
tiedot on siirretty Museovirastossa yllapidettdvaan muinaisjaannosrekisteriin.

Lahteet: Koivisto, Satu. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen sek& historial-
liseen ajan muinaisjaédnndsten inventoinnit. Museovirasto, 2007.

2.8.5. Historialliset tiet

Sipoon halki kulkee Vanha Kuninkaantie, joka on Turusta Viipuriin johtanut historiallinen
maantie. Tieyhteys muodostui 1300-luvun puolivélissa ja liikenteellisesti sen tarkein kaytto-
jakso ajoittuu 1700-luvulle. Talléin se oli osa Tukholman ja Pietarin valista Postitieta.

2.8.6. Historiallisen ajan muinaisjddnndkset

Museoviraston rakennushistorian osasto on tehnyt v. 2007 Sipoon historiallisen ajan mui-
naisjaanndsten inventoinnin. Inventoinnin perusteella Sipoon kunnan alueella on ollut ai-
nakin 32 keskiaikaista tai uuden ajan alun kylaa. Naiden kylien rajojen sisdpuolelta inven-
toitiin 104 erillista tonttimaata. Valtaosa tonttimaista on edelleen tavalla tai toisella kaytés-
sa eli niiden kulttuurikerrosten sailyneisyysaste pitda tarpeen niin vaatiessa maarittaa ar-
keologisin koekaivauksin. Ensimmaiset asiakirjatiedot Sipoon kylista ovat peraisin 1300-
luvulta.

Keskiaikaisissa asiakirjoissa mainituista kylista ainoastaan Heldersby puuttuu 1500-luvun
alun verokirjoista. 1600-luvun tietojen mukaan Heldersby on Ostersundom.

Sipoon keskiaikaisten kylatonttien arvottamisen pohjana on hyddynnetty Museoviraston
kayttamaa vakiintunutta kolmiportaista rauhoitusluokitusta:

Luokka | = Kohde on valtakunnallisesti merkittdvd ja sen sdailyminen on turvattava
kaikissa olosuhteissa.

Luokka Il = Kohteen arvon selvittaminen vaatii tarkempia tutkimuksia.
Luokka Ill = Kohde on joko tuhoutunut tai loppuun tutkittu.
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Tarkempi kohdekohtainen luettelo: Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi
vuonna 2007 V.-P. Suhonen, Museovirasto/RHO

Sipoon kunnan kulttuuriympaéristo- ja rakennusperintdselvitykseen on sisallytetty luettelot
muinaismuistoista seké hylyista.

Muinaismuistolaki ei aseta rajoituksia edelleen asuttujen kylatonttien vallitsevalle maan-
kaytolle. Arkeologisia lisaselvityksia ja kaivaustutkimuksia saatetaan kuitenkin edellyttéda
uudisrakennushankkeiden ja isompien maaperaan kajoavien téiden yhteydessa. Tallaisten
hankkeiden ollessa suunnitteilla tulee Museovirastoon ottaa yhteytta mahdollisimman var-
haisessa vaiheessa.

2.8.7. Vedenalaiset muinaisjaannokset

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen mukaan vedenalai-
sia muinaisjdannoksid. Kaavan vesialueita ei ole kattavasti inventoitu. Taman johdosta yk-
sityiskohtaisempia vesistOalueita koskevia osayleiskaavoja ja asemakaavoja laadittaessa
tulee arvioida vedenalaisten muinaisjddnnosten inventointitarve yhdessa Museoviraston
kanssa.

2.9. YMPARISTON HAIRIO- JA RISKITEKIJAT

Sipoon ympariston merkittavimpia hairio- tai riskitekijoita ovat:

1) liikennevaylat (mm. E 18, Oljytie, Skoldvikin rata / teollisuusraiteet)
paastot
vaarallisten aineiden kuljetukset
onnettomuusriskit

2) teollisuus- ja tuotantolaitokset, erityisesti Kilpilahden jalostamo ja siihen liittyva
SEVESO-vybhyke

Kilpilahden alueen SEVESO-vythyketta koskien on Itd-Uudenmaan Liiton toimesta tehty
selvitys, jonka avulla pyritdan tarkentamaan onnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
suojavyoOhykkeitd ja onnettomuusriskeja. Selvitys on valmistunut kevaalla 2007.

3) tieliikenteen melu

Sipoon tieliikenteen meluselvitys on valmistunut 23.10.2006. Koko kunnan yleiskaavoituk-
sen lisaksi Sipoon kunta on laatimassa osayleiskaavoja Boxin ja Vasterskogin alueille.
Mainittu tieliikenteen meluselvitys liittyi naihin kaavoitushankkeisiin. Tavoitteena on maan-
kayton suunnittelun eteenpéin vieminen siten, etta ratkaisut nivoutuvat yhteen kestavana
ja viihtyisédna yhdyskuntarakenteena.

Tarkeimméat meluntorjuntaan liittyvat sdannokset sisédltyvat ymparistonsuojelulakiin
(86/2000), joka kumosi meluntorjuntalain. Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista
(993/1992) ja valtioneuvoston paatds ampumaratojen aiheuttaman melutason ohjearvoista
(53/1997) jaivat ymparistonsuojelulain voimaanpanosta annetun lain (113/2000) mukaises-
ti voimaan. Melu kuuluu ympéaristénsuojelulain 3 8:ssé tarkoitettuihin paastoéihin, jotka voi-
vat aiheuttaa ympariston pilaantumista ja johon sovelletaan ymparistonsuojelulain 4 8:n
yleisia periaatteita, mm. "haitalliset ymparistovaikutukset ehkaistaan ennakolta tai, milloin
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haitallisten vaikutusten syntymista ei voida kokonaan ehkaistd, rajoitetaan ne mahdolli-
simman vahaisiksi (ennaltaehkaisyn ja haittojen minimoinnin periaate).

Tieliikenteesta aiheutuvat meluhaitat keskittyvat muutamien paateiden varrelle, joiden var-
rella asuvat asukkaat karsivat melutasojen ylityksista lahinnd rakennusten piha-alueilla.
Joissakin yksittaisissa tapauksissa melutasot voivat olla niin korkeita, etta sisatilojenkin oh-
jearvot saattavat ylittya, mikali rakennuksen julkisivunaaneneristavyys on huono.

Selvityksen tulosten perusteella voidaan sanoa, etta tieliikenteen melu ei ole kovin laaja
ongelma silla melulle altistuvia Sipoossa on lukumaaraisesti vahan. Tieliikenteen melualu-
eilla asuu nykyisin noin 600 asukasta ja ennustetilanteessa vuonna 2030 noin 800 asukas-
ta. Kunnan asukasmaarasta se on vain n. 5 %. Tama vastaa yleisesti keskimaaraista me-
lulle altistuvien m&&rdd samankokoisissa kunnissa. Suurin osa melulle altistuvista (n.
60 %) asuu 55-60 dB melualueella. 60-65 dB melualueella asuu noin 30-35 % melulle al-
tistuvista ja yli 65 dB melualueella noin 5-10 %. Ennustetilanteessa liikenteen kasvu lisda
melulle altistuvien maaraa n. 25 % eli 200 asukkaalla ja nostaa yli 65 dB melualueella ole-
vien asukkaiden maaran yli kaksinkertaiseksi nykyisesta. Maarallisesti suurin kasvu melul-
le altistuvissa tapahtuu kuitenkin yli 55 dB melualueella.

Meluntorjunnan kannalta tilannetta voidaan kuitenkin pitd& kohtuullisen vaikeana, koska
melulle altistuvat kohteet sijoittuvat hajanaisesti ja nain ollen rakenteellista meluntorjuntaa
on vaikea toteuttaa kohtuullisin kustannuksin. Koko Sipoon alueelta |I0ytyy ainoastaan
muutamia sellaisia kohteita, joiden kohdalla jatkoselvitysten tekeminen on kannattavaa. Li-
saksi meluntorjunnan suunnittelussa ja priorisoinnissa tulisi kiinnittdéa huomiota siihen
kuinka yli 65 dB melualueella asuvien maaraa tai heidan kokemaansa haittaa voitaisiin va-
hentaa.

Meluntorjunnan kannalta keskeiset alueet ovat selvityksen perusteella valtatien 7 ja maan-
tien 170 alueet erityisesti Boxissa ja Vasterskogissa.

2.10. VAESTO JA TYOPAIKAT
2.10.1. Vaeston kehitys vuoteen 2025

Yleiskaavan mitoitus perustuu siihen olettamukseen, etta Sipoon vakiluku kasvaa lahivuo-
sikymmenina erittdin merkittavasti. Mitoituksen lahtokohtana ei voida pitda takavuosien
kehityksesta johdettuja ennusteita. Yleiskaavassa varaudutaan Sipoon maankayton kehi-
tykseen osana kasvavaa Helsingin seudun metropolialuetta. Sipooseen tulee kohdistu-
maan merkittdvid asumisen kasvupaineita.

Vuoteen 2025 mennessa arvioidaan Sipoon alueen véestonkasvuksi 35 000 asukasta ja
varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen. Nikkilan ja Soderkullan (Etela-Sipoon) taajama-
ja keskustatoimintojen alueille on kummallekin tavoitteena 12 000 sek& Talmaan 7 000
uutta asukasta vuoteen 2025 mennessa.

Arvioitu vaestOokehitys asettaa hyvin merkittavia vaatimuksia palvelujen jarjestamiselle se-
k& liikennejarjestelman toimivuudelle.
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2.10.2. Elinkeinoelama ja tydpaikat

Elinkeinoelamassa kehitysta ohjaavat talouden globalisoituminen, tietotekniikan kehitys,
perinteisten tyburamallien vaistyminen jossain maarin uusien projektimaisten tydnteon ta-
pojen tielta sek& teollisuusmaiden vaeston ikdrakenteen vanheneminen. Etatyo yleistyy.
Tekninen kehitys vaikuttaa tuotantomenetelmiin ja tehostaa niitd, minka vuoksi tuotanto-
menetelmat tulevat olemaan vahemman riippuvaisia tydvoiman saannista. Yha useammat
henkilot tydskentelevét palveluelinkeinojen piiriss&, vaikka tekniikka vaikuttaa myods palve-
lutuotantoon.

Paikallinen elinkeinotoiminta vilkastuu merkittavasti lahivuosikymmenten aikana. Tulomuu-
ton myo6ta kuntaan tulee uutta tyévoimaa. Tulomuuttajat ovat usein nuoria sekd hyvin kou-
lutettuja henkiloita, jotka kohottavat kokonaistydvoiman laatua, mita yritykset puolestaan
voivat hyddyntaa. Pitkalla aikavalilla kasvava vaestd merkitsee taloudellista kasvua seké
uusia yrittajia ja tyopaikkoja kulutuksen lisdantyessa.

Tyomatkaliikenne Sipoosta Helsingin seudulle, jossa on laaja tyopaikkatarjonta ja vilkas
elinkeinotoiminta, kasvaa todella merkittavasti. Liikkumistarpeiden jarkevan hoitamisen
kannalta on valttdmatonta, ettd joukkoliikennejarjestelmaa kehitetd&n voimakkaasti. Yleis-
kaavassa on varauduttu merkittavaan raideliikenteen kehittdmiseen seka Etela-Sipoon etté
Nikkilan-Talman alueen laajenemisen tueksi. Tama lisda myos joukkoliikenteeseen kytkey-
tyvien Sipoon alueiden houkuttelevuutta yritysten sijoittumispaikkoina.

Uusia tyopaikka-alueita luodaan eri puolille Sipoota erityisesti paaliikennevaylien varteen.
Nikkilan ja Sdderkullan (Etelé-Sipoon) taajama- ja keskustatoimintojen alueille on kummal-
lekin tavoitteena 2 700 sek& Talmaan 1 600 uutta tyOpaikkaa vuoteen 2025 mennessa.
Tyo6paikka-, teollisuus- ja varastoalueiden tydpaikkatavoite on 6 000 uutta tyopaikkaa vuo-
teen 2025 mennessa.

2.11. MAANOMISTUS

Maanomistustilanne ei merkittavasti ohjaa yleiskaavan laatimista, silla Sipoon yleiskaava
on luonteeltaan strateginen yleiskaava, eikd sen perusteella ole tarkoitus ohjata suoraan
rakentamista tai muuta maankayttoa.

2.12. SUUNNITTELUTILANNE
2.12.1. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan 1.6.2001.
Tavoitteiden ohjausvaikutuksesta maankayton suunnitteluun saddetadn MRL 22—-24 §:ssa.
Alemman asteisessa suunnittelussa tulee huomioida valtioneuvoston paatoksen yleis- ja
erityistavoitteet.

Maankaytto- ja rakennuslain 22 8:n mukaiset valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet valit-
tyvat kuntien alueiden kayton suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen
valityksella. Monet tavoitteista, kuten elinympériston laatua koskevat tavoitteet, ovat sellai-
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sia, etté niiden huomioiminen tulee tapahtua my6s suoraan kuntakaavoituksessa ja erityi-
sesti yleiskaavoissa.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden asiakokonaisuuksia ovat:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) paivittaminen on parhaillaan kaynnissa.

Koska kaava-alueella ei ole voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa, korostuu suunnit-
telualueella valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden ohjausvaikutus. Yleiskaavan laa-
timisen kannalta merkityksellisimpia ovat toimivaan aluerakenteeseen, elinympariston laa-
tuun, kulttuuri- ja luonnonperintéon, virkistyskayttoon ja luonnonvaroihin, toimiviin yhteys-
verkostoihin sek& Helsingin seudun erityiskysymyksiin liittyvat tavoitteet.

Yleiskaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on kuvattu yleiskaavan
vaikutusselvityksen yhteydessa luvussa 5.

2.12.2. Maakuntakaava ja seutukaava sek& maakuntasuunnitelma

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa se-
kd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32.1 8).
Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja asemakaavan alueella
muuten kuin 1 mom. tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL
32.38).

Voimassa oleva Itd-Uudenmaan seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen — tdydentava
neljas vaihekaava on vahvistettu 14.11.2000. Ymparistoministerié on 5.4.2002 vahvistanut
Itd&-Uudenmaan maakuntakaavan 2000.

[ta-Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 12.11.2007 Itd-Uudenmaan
kokonaismaakuntakaavan sen mukaisesti, mitd maakuntahallitus oli kokouksissaan
23.10.2007 ja 12.11.2007 esittdnyt. Maakuntavaltuuston poytékirja asetettiin nahtaville
3.12.2007, mika tarkoittaa, ettd valitusaika on alkanut 3.12.2007. Sipoon kunta jatti
2.1.2008 ymparistoministeridlle valituksen Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta. Sipoo pyy-
si ettd ymparistoministeri6 kumoaisi Itd&-Uudenmaan maakuntavaltuuston paatoksen
12.11.2007 Ita-Uudenmaan maakuntakaavan vahvistamisesta ja palauttaisi maakuntakaa-
van uudestaan Ita-Uudenmaan liiton valmisteltavaksi. Sipoon kunta on kommentoinut kaa-
vaa jo kaavan valmisteluvaiheessa ja nahtavillaoloaikana, liittyen tiettyihin Sipoon kunnan
aluetta koskeviin puutteisiin ja huomioihin, joista osa on huomioitu kaavoitustyon aikana ja
osa jatetty huomioon ottamatta. Kunnanhallitus paatti 17.6.2008 (8 181) peruuttaa ympéa-
ristbministeriéon jatetyn valituksen. KHO:n 15.1.2008 tekeman paatoksen jalkeen ja kun-
nan yleiskaavatyon etenemisen ja tarkentumisen myd6té tilanne kunnan valituksen suhteen
on muuttunut. Itd-Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan yhteydessd voidaan ottaa
huomioon kunnan valituksessa esille tulleita seikkoja.
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Sipoon yleiskaava 2025 rakennemalli V:n ja It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan valilla
oli Lounais-Sipoon osalta joitakin ristiriitoja. Yleiskaavaluonnoksessa Lounais-Sipoon
aluevarauksia tarkennettiin ja maakunnan liiton kanssa on tehty suunnitteluyhteistytta
maakuntakaavan ja yleiskaavan yhteensovittamiseksi.

Yleiskaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 17.9.2008 (Muistio, liite 2) tulkittiin,
ettd MRL 2108:n mukaiselle menettelylle poiketa seutukaavoista ei ole tarvetta. Yleiskaa-
vaehdotus ei voi olennaisesti poiketa I1td-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta (maakunta-
kaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen).
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Kuva 4. Ote Ita-Uudenmaan seutu- ja maakuntakaavayhdistelmésta (2002).
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Kuva 5. Ote Itd-Uudenmaan maakuntavaltuuston 12.11.2007 hyvaksymasta maakuntakaavasta
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Iti-Uusimaa; aluerakenne 2035
Ostra Nyland; den regionala strukturen 2035
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Kuva 6. Maakuntasuunnitelman mukainen Ita-Uudenmaan tavoiteltu aluerakenne vuonna 2035.

[ta-Uudenmaan liitto on vuoteen 2035 tahtaavassd maakuntasuunnitelmassa esittéanyt ta-
voitteen Itd-Uudenmaan aluerakenteeksi. Yhtena alueellisena tavoitteena suunnitelmassa
on, etta Sipoon roolia vahvistetaan korkeatasoisena ja luonnonlaheisend asuinpaikkana
seka seudullisena palvelu- ja tyopaikkakeskittymanad. Padkaupunkiseudun laheisyydesta
johtuen Ita-Uudenmaan kasvu painottuu Porvooseen ja Sipooseen. Ylimaakunnallisena
aluerakenteen kehittdmisvyohykkeena korostuu Helsinki — Porvoo — Loviisa —akseli Kera-
va — Nikkila —vydhykkeen ohella. Ita-Uudenmaan aluerakenteen merkittévin uusi mahdolli-
suus on itd-lansi —suuntaisen rannikkoradan (Heli) rakentaminen.

Lahteet: www.liitto.ita-uusimaa.fi
It&-Uudenmaan seutu- ja maakuntakaavayhdistelma 5.4.2002.
[ta-Uudenmaan maakuntakaava 12.11.2007

Ita-Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2035. Julkaisu 85. It&-Uudenmaan liitto. Porvoo 2005.

2.12.3. Yleiskaava

Merkittavalla osalla alueista Sipoon asemakaava-alueiden ulkopuolella on voimassa
18.4.1997 vahvistettu oikeusvaikutteinen haja-asutusalueiden yleiskaava. Sipoon kunnan-
valtuusto hyvaksyi vuonna 2002 Soderkullan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan. Kaava on
tullut lainvoimaiseksi 10.2.2005. Sipoon Yyleiskaava 2025 kumoaa sekd haja-
asutusalueiden yleiskaavan, ettd Soderkullan osayleiskaavan.
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Vasterskogin ja Boxin kylaalueille laaditaan parhaillaan oikeusvaikutteisia kylarakentamis-
ta ja muuta maankayttda ohjaavia osayleiskaavoja.

Saariston ja mantereen ranta-alueille laaditaan parhaillaan oikeusvaikutteista ranta-
alueiden rakentamista ja muuta maankaytt6a ohjaavaa osayleiskaavaa.

Lisaksi kunnassa on voimassa useita yleiskaavoja, joiden voidaan katsoa olevan vanhen-
tuneita. Téllaisia ovat valtuuston hyvaksymét Saariston osayleiskaava (1978), Etela-
Sipoon osayleiskaava (1979), Kalkkirannan osayleiskaava (1995), Ribbingdn osayleiskaa-
va (1996) ja Itasalmen keskustan, Landbon, Korsnasin, Karhusaaren ja Stordrenin alueen
osayleiskaava (1992). Edella mainitut kaavat ovat oikeusvaikutuksettomia.

2.12.4. Asemakaava

Kunnan nykyiset taajamat on asemakaavoitettu. Oheisessa kuvassa on esitetty asema-
kaavoitetut alueet. Suunnittelualueella on vireilla useita asemakaavan muutoksia.

Kuva 7. Asemakaavoitetut alueet.
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2.12.5. Kunnan visio

Sipoo 2020 —tavoitesuunnitelmassa kunnanvaltuusto on valinnut seuraavan vision pitk&n
aikavalin kehittamistyon lahtokohdaksi:

Sipoo on itsendinen, kaksikielinen, luonnonl&heinen ja uudistushakuinen kunta, jossa on
hyva elaa, asua ja tehda tyota.

Kuntavisiosta on johdettu seuraavat paatavoitteet:

korkeatasoinen elinympaéristo

tasapainoinen vaestonkasvu ja vaestdrakenne
vired ja monipuolinen elinkeinoelama

vahva yhteisoéllisyys ja kuntaidentiteetti
lisdantyva kuntien valinen yhteistyo
monipuolinen ja laadukas palvelutarjonta
osaava, sitoutunut ja hyvin johdettu henkilésto
vakaa talous.

Maankayttostrategia: Kaavoitamme Sipoota toivotun kehityskuvan toteuttamiseksi. Vaa-
limme kaunista luonnon- ja kulttuuriymparistéa, joka on perint6 aikaisemmilta sukupolvilta.

Elinkeinostrategia: Pyrimme lisdamaan yksityisten palvelujen ja tydpaikkojen tarjontaa
kasvavalle vaestolle.

Lahde: Sipoo 2020 —tavoitesuunnitelma. Valtuuston 5.4.2004 hyvaksyma.

Tavoitesuunnitelman laatimisen jalkeen ovat kasitykset asukasmaarien kehityksesta muut-
tuneet merkittavasti. Monet perusperiaatteet visiossa ovat kuitenkin edelleen relevantteja.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi 28.5.2007 Sipoo 2025-strategian. Strategian mukaan Sipoon
vaesto kolminkertaistuu vuoteen 2025 mennessa.

Lahde: Sipoo 2025 —strategia. Valtuuston 28.5.2007 hyvaksyma.

3. YLEISKAAVAN TAVOITTEET

Yleiskaava 2025:n tavoitteena on olla strateginen maankayttosuunnitelma. Se osoittaa
yhdyskuntarakenteen kehittdmisen ja alueiden kayton periaatteet. Yleiskaava ohjaa myos
asemakaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvaa rakentamista ja muuta maankaytt6a.

Yleiskaava 2025:n tarkoituksena on osoittaa kunnan tavoitellun kehityksen periaatteet se-
k& osoittaa tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka
rakentamisen perustaksi. Yleiskaavan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen kehityksen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen sekd asumisen, palvelujen, ty6paikkojen, liikken-
teen, virkistyksen ja suojelun yhteensovittaminen. Yleiskaava ohjaa osayleiskaavojen laa-
dintaa. Liséksi se on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa (MRL 35 ja 42
8).

Yleiskaavassa 2025 kaytetadn yleispiirteisia kaavamerkintoja ja se laaditaan oikeusvaikut-
teisena.
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Tavoitteena suunnittelussa on, ettd rakentamista ohjataan sille soveltuville alueille. Mai-
sema- ja luonnonarvoja vaalitaan. Suojelu- ja virkistysalueet ja -yhteydet otetaan huomi-
oon.

Kunnanvaltuuston paatoksessa 28.8.2006 on asetettu selkeat tavoitteet yleiskaavan siséal-
I6lle. Yleiskaava laaditaan perustuen rakennemalli V:n suunnitteluperiaatteisiin:

3.1. RAKENNEMALLIV:

Vaihtoehdon / suunnitelman johtoajatus: Yhdyskuntarakennetta kehitetdan raideliikentee-
seen perustuen voimakkaasti seka Keski- ettd Lounais-Sipoossa. Rakennemallin liikkenne-
ja maankayttératkaisujen mukainen vaestdkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta. Kunta
varautuu enintaan 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessa.
Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma vyohykkeen aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Hel-
singin seudulla tarvittavaan liikkennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun se-
k& kunnan maanomistukseen. Nikkild, Martinkyla, Talma ja Kerava muodostavat nauha-
maisen taajamarakenteen. Lounais-Sipoossa alueet liittyvat kiinteasti Helsingin ja Vantaan
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen joukko- /raideliikenteeseen. TyOpaikka-alueet
osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoon-
lahden tyOpaikka-alueelle seka Kilpilahti — Savijarvi —kehittamisvyohykkeella sijaitseville
Momossenin alueelle ja Boxin itapuoliselle alueelle seka Pohjois-Paippisiin.

Rakenne:

Suuralue 1: Paippinen — Linnanpelto

Pohjois-Paippisiin osoitetaan uusi tyopaikka-alue. Haarajoen asema lisaa rakentamispai-
neita haja-asutusalueelle, mutta hajarakentamista ohjataan kylakeskusten laheisyyteen.
Suuralue 2: Nikkila - Talma

Asutus sijoittuu Nikkilan ja Talman uusille asemakaava-alueille. Nikkilan taajamarakenne
tiivistyy. Talman alueelle muodostuu oma palvelukeskusta. Nikkilan ja Talman taajamat
kohtaavat Martinkylan alueella. Bastukarriin on osoitettu uusi tyopaikka-alue.

Suuralue 3: Hindsby - Itasalmi

Itdsalmen laajentuva yhdyskuntarakenne tukeutuu raideliikenteeseen. Itasalmessa on oma
palvelukeskuksensa. Alueen lounaisosassa on uusi tyOpaikka-alue Vuosaaren sataman
vaikutuspiirissa. Sipoonkorven laajan yhtendisen metsaalueen luontoarvot ja ekologiset
yhteystarpeet huomioidaan. Talosaari osoitetaan selvitysalueeksi.

Suuralue 4: Box

Uusi tyopaikka-alue alueen pohjoisosassa ja Kilpilahden uuden eritasoliittyman ymparilla.
Boxin osayleiskaava-alueella ohjaus perustuu osayleiskaavaan. Rakenne sailyy kylamai-
sena ja rakentaminen ohjataan kylakeskusten laheisyyteen.
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GENERALPLAN FOR SIBBO
Rakennemalli V Strukturmodell V

VALTUUSTO 28.8.2006
FULLMAKTIGE 28.8.2006 el

Lounais-Sipoon ja Nikkili-Talma vydhykkeen aikataulutus ja to-
teuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan liikkenne-

jarj ien ja y luun seka kunnan
i 1./Tidssc och fdrverkligandet av sydvéstra
Sibbo och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala
stredni ) om trafiksy och markanvé gen som
behdvs i Helsingf gi Ytterlig: dnas detta med
kommunens markagoforhallanden.

‘J‘. Joukkoliikenteen kehittamiskéytava tai yhteystarve /
Korridor fér utveckling av kollektivtrafiken

Behov av kollektivtrafikforbindelse

T Kunnan 15 [ Kor im
- Keskusta / Centrum
i _} | Kylamainen rakentaminen / Bylikt byggande
e Sipoon keuhkot / Sibbos lungor
-t Tybpaikat ja teollisuus / Arbetsplatser och industri
i Maa-ainesten otioalue / Marktakisomrade
s Viheryhteys / Grénforbindelse

Selvitysalue / Utredning A

Eritasoliittym# / Planskild lutni
Asema / Station

Kuva 8. Karttakuvaus kunnanvaltuuston 28.8.2006 tekeméasta rakennemallipaatoksesta.
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Suuralue 5: Soderkulla

Asutus sijoittuu Taasjarven ympariston ja Hansaksen laajennusalueille. Vasterskogin ja
Massbyn alueella rakenne sailyy kylamaisena ja rakentaminen ohjataan kylakeskusten la-
heisyyteen. Vasterskogin osayleiskaava-alueella ohjaus perustuu osayleiskaavaan.

Suuralue 6: Rannikko ja Saaristo

Ei olennaisia muutoksia. Rakenne ei muutu, rakentamisen ohjaus perustuu rannikon ja
saariston osayleiskaavaan.

Mallin suhde 25 vuoden takaiseen kehitykseen:

Henkilojunaliikenne Keravan ja Nikkilan vélisella radalla otetaan uudestaan kayttoon ja uu-
si asuinrakentaminen keskitetddn Talman ja Nikkilan asemakaavoitetuille alueille. Raidelii-
kenne paékaupunkiseudun ja Itasalmen valilla toteutetaan ja uutta asuinrakentamista kes-
kitetdan Itdsalmeen asemakaavoitetuille alueille. Lounais-Sipoon ja Nikkila - Talma vyo6-
hykkeen aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan liikenne-
jarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun seka kunnan maanomistukseen. Haja-
rakentaminen vahenee merkittavasti.

4. YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1. YLEISPERUSTELUT

Yleiskaava perustuu edella kuvattuihin lahtokohtiin ja kunnanvaltuuston tavoitepaatok-
seen.

4.2. YLEISKUVAUS

Yleiskaava on luonteeltaan ns. strateginen yleiskaava. Maankéayttd on osoitettu kehittdmis-
tavoite- ja aluevarausmerkinnoéin seka niitd taydentavin viiva- ja kohdemerkinndin. Merkit-
tavimmat ympariston erityispiirteet on osoitettu osa-aluemerkinnain.

Yleiskaavassa on strategisen luonteensa mukaisesti keskitytty osoittamaan Sipoon maan-
kayton kehittamisperiaatteet seka alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavimmaét
maankaytolliset ja ymparistolliset kokonaisuudet seka niiden muodostama rakenne ja nii-
hin liittyvat verkostot.

Yleiskaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueiden muodostamat kokonaisuudet Tal-
ma-Nikkila —vyohykkeelle Sipoon keskiosiin ja Soderkullan taajaman ymparistoon. Taaja-
ma- ja keskustatoimintojen aluevaraukset vastaavat n. 31 000 vuoteen 2025 mennessa
suunnitellusta 35 000 asukkaan kasvusta. Taajamatoimintojen alueiden liséksi asutusta si-
joittuu kylaalueille, joista merkittavimmat kehitettavat palvelukylat on osoitettu erityisella
kyldaluemerkinnalla yleiskaavassa. Taajamatoimintojen alueisiin liittyen on osoitettu myos
palvelukeskusten sijoittuminen alueilla.

Tydpaikkoja 13 000, joista TP-alueille 6 000, loput C- ja A-alueille.
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Taajamatoimintojen alueet kytkeytyvéat taydentyvadn liikkenneverkkoon. Nikkilan-Talman
aluekokonaisuudessa hyodynnetd&n olemassa olevaa rautatieyhteytta. Asemat on osoitet-
tu sekd Talmaan etta Nikkilaan. Alueet kytkeytyvéat Lahdenvaylaan (vt 4) seka Lahden-
tiehen (mt 140) Sipoon rajan tuntumassa.

Etela- Sipoon taajamatoimintojen alueet kytkeytyvat Porvoonvaylaan (vt 6) seka Ita-
vaylaan/Uuteen Porvoontiehen (mt 170). Lisdksi on alueelle osoitettu joukkoliikenteen ke-
hittAmiskaytava tai yhteystarve, jonka toteutustapa voi olla esimerkiksi metro- tai taajama-
junatyyppinen ratkaisu. Myods HELI-rata on talla mallilla mahdollinen toteuttaa alueen kaut-
ta. Nopea junayhteys ei mahdollistane asemia kuin Stéderkullan taajamaan, sen sijaan taa-
jamajuna tai metro palvelee maankayttoa tehokkaammin.

Yhdyskuntarakennetta jasentaa lisaksi viherverkosto, josta yleiskaavassa on osoitettu sen
keskeisimmat ja merkittavimmat laajat yhtendiset metsaalueet seka niitd kytkevat viheryh-
teystarpeet.

Yhdyskuntarakenteen kulttuurisena ja ymparistollisena selkdrankana toimii Sipoonjoki-
laakson aluekokonaisuus, joka on yleiskaavassa osoitettu omalla merkinnallaan.

Merkittavd osa Sipoosta on varattu yleiskaavaan merkinnalla "haja-asutusalue”. Nama
"keltaiset alueet” ovat sellaisia tavanomaisia maaseutumaisia alueita, joihin ei kohdistu Si-
poon yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta erityisia intresseja ja joille ei mydskaan
ole tarkoitus sijoittaa merkittdvad uutta maankayttéd. Naiden alueiden rakentamista ja
maankayttda on ohjattu yleiskaavamaarayksilla.

Yleiskaavassa on osoitettu yksi maa-ainesten ottoalue Sipoon pohjoisosissa. Lisaksi tyo-
paikka-, teollisuus- ja varastoalueen merkinta sallii alueen tasaamisen maa-aineksenotolla
loppukayton vaatimuksia vastaavaksi. Ymparistoministerion toimeksiannosta Suomen ym-
paristokeskus ja Geologian tutkimuskeskus ovat yhdessa selvittdneet pohjavesien suoje-
lun ja kiviainesvarojen kayton alueellisia ristiriitoja ja niiden yhteensovittamista aluesuun-
nittelun tarpeisiin. TAman ns. Poski-projektin (Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yh-
teensovittaminen) tavoitteena on mm. turvata maakunnissa laadukkaiden kiviainesten
saanti yhdyskuntarakentamiseen.

4.3.  YLEISKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

Yleiskaavan esitystapa on valittu siten, etta se vastaisi mahdollisimman hyvin yleiskaavan
strategista ja maankayttoperiaatteita maarittelevaa seka tarkempaa suunnittelua ohjaavaa
luonnetta. Siksi merkintdja on alueen kokoon nahden vahan ja ne on osoitettu yleispiirtei-
sesti. Merkintoihin liittyy suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaarayksia. Lisaksi on annettu
koko aluetta koskevia yleisméaarayksia. Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty
yleiskaavakartan yhteydessa.

Yleiskaava-alue on jaettu viiteen osa-alueeseen, joista jokaisesta on laadittu aluekohtai-
nen kuvaus. Aluejako on esitetty kuvassa 14.
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Kuva 9. Yleiskaavan alustava luonnos 6.10.2006, josta on néhtavissd maankayttératkaisun koko-
naisajatus ja -rakenne.
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Kuva 10. Yleiskaavaluonnos 13.2.2007.

=

M 7/4 S POYRY 4



~ SIPOON YLEISKAAVA 2025 / YLEISKAAVASELOSTUS

Kuva 11. Yleiskaavaehdotus 26.2.2008.
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Kuva 12. Korjattu yleiskaavaehdotus 18.11.2008.
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Kuva 13. Korjattu yleiskaavaehdotus 15.12.2008.
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Kuva 14. Sipoon yleiskaava 2025:n yleispiirteinen suuraluejako.
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Alue 1. Paippinen - Linnanpelto

Pohjois-Sipoon alueella maankayttd koostuu haja-asutusalueesta, johon liittyy kolme kyla-
aluetta eli Pohjois-Paippinen, Eteld-Paippinen ja Linnanpelto seka laaja yhtendainen met-
saalue, joka liittyy viheryhteystarvemerkinndéin seudun laajempaan viherrakenteeseen.
Osa-alueella sijaitsee lisaksi laaja maa-ainesten ottoalue seka teollisuusalue. Alueen halki
kulkee Sipoonjokilaakso, joka on osoitettu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi alu-
eeksi.

Alue 2. Nikkilad - Talma

Nikkila-Talma —vybhykkeella on yleiskaavassa osoitettu merkittavasti uutta maankayttoa,
joka tukeutuu olemassa olevaan rautatiehen, tieyhteyksiin seka Talman ja Nikkilan taaja-
miin, joihin liittyy my6s keskustatoimintojen alueet. Uusien asukkaiden maara vyohykkeella
vuoteen 2025 mennessa on arvioitu olevan n. 17 000 kpl, joista Talman alueella n. 7000 ja
Nikkilan alueella n. 12 000.

Alue 3. Hindsby

Pohjoinen osa Lansi-Sipoosta muodostuu Sipoonkorven luonnonsuojelualueesta, joka on
valtaosaltaan osoitettu laajaksi yhtenaiseksi metsaalueeksi, joka rajautuu kylaalueisiin, ha-
ja-asutusalueisiin sek&a Sipoonjokilaakson kulttuurimaisemaan. Eteldiseen osaan on 0soi-
tettu Sipoon ja Helsingin rajalle E18-tien etel&puolelle taajamatoimintojen alue.

Alue 4. Box

Boxin itaisell& osa-alueella maankayttoon ei ole osoitettu merkittavia muutoksia. Kylaaluei-
ta kehitetddn luonteensa mukaisesti. Laajat metsdaluekokonaisuudet on pyritty sailytta-
maan. Seveso-vyohykkeen pohjoispuolelle paateiden molemmin puolin on varattu laaja
uusi tyopaikka-aluekokonaisuus Porvoon Kilpilahden alueeseen liittyen, seka uusi tieyhte-
ys Kilpilahdesta moottoritielle. Pohjoisessa Momossenin jatteenkasittelyalue, ampumara-
dat ja moottorirata on osoitettu merkinnélla E, jolla osoitetaan sellaisille toiminnoille varat-
tavia alueita, joiden kayttdé muihin tarkoituksiin on hyvin rajoitettu ja joille yleisélla ei yleen-
sa ole vapaata paasya. MoOmossenin jateasematoiminta todennakdisesti lopetetaan, mutta
alue on edelleen osoitettu erityisalueena.

Alue 5. Soderkulla

Soderkullan alueelle sijoittuu kolmas merkittdva taajamatoimintojen alue, jota pyritaan
voimakkaasti kehittamaan. Uusien asukkaiden mé&ara vuoteen 2025 mennessa on arvioitu
olevan n. 12 000 kpl. Séderkullan taajama on osoitettu keskustatoimintojen alueena. Si-
poonlahden tyOpaikka-alue muodostaa laajan tyopaikkakokonaisuuden moottoritien mo-
lemmin puolin. Sipoonlahden lansipuolella on Hitan alueelle osoitettu taajamatoimintojen
alue, jolla on oma alakeskuksensa.
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5. YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

5.1. VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittamiseen ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukainen vai-
kutusten jasentely. Arvioinnissa tarkastellaan yleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

e liikenteeseen

¢ yhdyskunta- ja energiatalouteen

e |uontoon ja luonnonvaroihin

e maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Yll& lueteltuja vaikutuksia on arvioitu yleiskaavasuunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Ar-
vioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Yleiskaavan ra-
kennemallien vaikutukset arvioitiin kevaalla 2006 (Wahlgren & Halonen 2006). Yleiskaa-
van pohjana olevan rakennemallin V vaikutukset arvioitiin marraskuussa 2006. Yleiskaava-
luonnoksen vaikutukset arvioitiin vuoden 2007 alussa (Wahlgren 2007). Yleiskaavaehdo-
tusta laadittaessa vaikutusten arviointia on tdydennetty tarpeellisilta osin ottaen huomioon
uudet selvitykset ja yleiskaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet.

Vaikutusten arviointi perustuu paaosin Sipoon kunnan teettadmiin selvityksiin. Selvitykset ja
raportit aikaisempien yleiskaavavaiheiden vaikutusten arvioinnista on lueteltu yleiskaavan
liitteiden ja suunnittelussa kaytetyn lahdeaineiston yhteydessa.

5.2. ASUKKAAT JA TYOPAIKAT

Asukasmaara lisaantyy vuoteen 2025 mennessa 35 000 asukkaalla, joista 31 000 sijoittuu
taajamiin, 3 000 kyliin ja 1 000 haja-asutusalueelle. Uusia asuntoja rakennetaan kaikkiaan
14 000 kpl ja niiden kerrosala on 1 850 000 k-m2.

Asunnot sijoittuvat asemakaava-alueiden rivi- ja pienkerrostaloihin ja omakotitaloihin seka
kylamaiseen ja haja-asutukseen omakotitaloihin. Rivi- ja pienkerrostalojen keskimaarainen
asuntokoko on 100 k-m?2 ja omakotitalojen 200 k-m2. Asuntokuntakoko on kaikissa talotyy-
peissa 2,5 asukasta. Nain ollen asumisvéljyys on omakotitaloissa 80 k-m2 / asukas ja rivi-
ja pienkerrostaloissa 40 k-m? / asukas.

Ikarakenteen arvioidaan kehittyvan niin, ettd alle kouluikaisten osuus kasvaa hieman ja yli
64-vuotiaiden osuus pienenee hieman.

Uusia tyopaikkoja syntyy kaikkiaan 6 000 kpl ty6paikka-alueille ja 7 000 kpl palvelu- ym.
tyopaikkoja taajamiin. TyOpaikkavaljyytend on kaytetty tyOpaikka-alueilla 150 k-m? /tp ja
taajamissa 50 k-m2 / tp. Uusi tyopaikkakerrosala on kaikkiaan 1 250 000 k-m?, josta ty6-
paikka-alueilla 900 000 k-m? ja taajamissa 350 000 k-m?2.

Aluetehokkuutena on kaytetty asuntoalueilla taajamissa ea=0,2-0,3, kylissa ea=0,05 ja ha-
ja-asutusalueella ea=0,02. Tyopaikka-alueiden aluetehokkuus on ea=0,1 ja taajamien ty6-
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paikkojen osalta ea=0,3. Uusien asuntojen edellyttdmé& maa-alue on kaikkiaan 1 650 heh-
taaria ja uusien tyopaikkojen maa-alue 1 020 hehtaaria.

Asuntoalueiksi kaavoitettavat maat ovat padosin kunnan hallussa tai sopimusalueina.

5.3.  VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Yleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti Sipoon ja osaltaan Helsingin seudun
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaikutuksia on myds Ita-Uudenmaan ja Porvoon seu-
dun alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Sipoo kytkeytyy selkeasti Helsingin seudun yhdyskuntarakenteeseen, vaikka kuuluukin
viela Ita-Uudenmaan liittoon. Porvoon suuntaan kytkenta on huomattavasti [l6yhempi. Kyt-
kennat nakyvat seka tydssakayntilikenteessa etta palvelujen haussa.

Sipoon asukkaiden tydssékaynnista suuntautuu noin 38 % Sipoon kunnan alueelle, noin
36 % Helsinkiin, noin 12 % Vantaalle, noin 3 % Espooseen ja Kauniaisiin ja noin 7 %
muualle Helsingin seudulle. Porvoon ja muun It&-Uudenmaan suunnalla kdy ty6ssa vain
noin 4 % Sipoossa asuvista tydossakayvista (Uudenmaan tulevaisuus 2035, liikenneselvitys
2004, Tilastokeskus 2002). TyOmatkaliikenne muihin kuntiin suuntautuu Etel&-Sipoosta
voimakkaasti Helsingin kantakaupunkiin ja Ita-Helsinkiin ja Pohjois-Sipoosta Helsingin
kantakaupunkiin, Vantaalle Keha lIll:n varteen, Keravalle ja Porvooseen (HesPo 2003 lop-
puraportti 2004). Yleiskaavan toteuttaminen lisaa Sipoon tyOpaikkaomavaraisuutta, mutta
tyomatkojen arvioidaan suuntautuvan kuitenkin edelleen p&&osin Helsinkiin ja muualle
padkaupunkiseudulle.

Sipoolaiset ovat hyvin riippuvaisia padkaupunkiseudun ja osittain myds Porvoon palveluis-
ta. Paivittdistavarakaupan ostokset tehdaan péaaosin omassa kunnassa, mutta erikoiskau-
pan palveluita haetaan merkittavasti paakaupunkiseudulta ja jonkin verran myés Porvoos-
ta. Yleiskaavan voimakas asukas- ja tyopaikkakehitys lisad mahdollisuuksia palvelujen ke-
hittymiselle Sipoossa.

Sipoon yhdyskuntarakenne muuttuu voimakkaasti uusien asunto- ja tyépaikka-alueiden to-
teuduttua erityisesti Nikkila-Talma-vyohykkeella ja Etela-Sipoossa. Yhdyskuntarakenne
muuttuu voimakkaasti myds koko kunnan alueella uuden asutuksen sijoittuessa paaosin
taajamiin ja kyliin aikaisemman haja-asutusalueille kohdistuneen rakentamisen sijasta.

Yleiskaavan toteutuminen kytkee uuden yhdyskuntarakenteen Etelda-Sipoon osalta Helsin-
gin rakenteeseen ja Nikkila-Talma-vy6hykkeen osalta Keravan itaosien ja radan varren ra-
kenteeseen.

Yleiskaava on yhdyskuntarakennetta eheyttava siltéd osin kuin uusi rakenne sijoittuu ole-
massa olevan rakenteen yhteyteen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle kunnan si-
salla ja naapurikuntiin nahden. Seudun yhdyskuntarakenteen kannalta Lounais-Sipoon ra-
kentaminen sen siirryttyd osaksi Helsinkia on erityisen merkittavaa. Etela-Sipoo kytkeytyy
Lounais-Sipoon kautta suoraan Helsingin yhdyskuntarakenteeseen. Sipoon yleiskaavassa
varaudutaan raideliikennettd hyddyntavaan joukkoliikennejarjestelmaén (Sipoon liikenne-
verkkoselvitys 2008). Kerava-Nikkila-vyohykkeella joukkoliikennejarjestelma perustuu lahi-
junaliikenteen toteuttamiseen. Etela-Sipoosta jarjestetdan joko tihed syottoliikenne Ita-
Helsingin metrojarjestelméaan tai Helsingin metroa jatketaan Hitan alueelle. Lisaksi varau-
dutaan Soderkullan alueella mahdollisen Helsinki-Porvoo taajamajunaliikenteen hy6dyn-
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tamiseen pidemmalla aikajanteelld ja parannetaan joukkoliikenteen yhteyksia Keha lll:n
suuntaan.

Sipoon alueeseen kohdistuu Helsingin seudun kasvupaineita. Lounais-Sipoon Helsinkiin
littdmisen jalkeen paineita kohdistuu Etela-Sipooseen Sdoderkullaan ja liikennevayla-
vyohykkeelle. Yleiskaava luo osaltaan edellytyksia Helsingin seudun kasvupaineiden pur-
kamiseen ja tasapainottaa seudullista alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Nykyisen Lounais-Sipoon siirtyessé Helsingin osaksi Sipoon yleiskaavaehdotuksen paino-
tus on erilainen kuin aikaisemmin rakennemalleissa ja yleiskaavaluonnoksessa. Nikkila-
Talma-vyohyke kasvaa yleiskaavaluonnokseen verrattuna. Etela-Sipoossa uutta rakenta-
mista on painotettu aikaisempaa voimakkaammin Séderkullan alueelle ja kokonaan uusia
taajama-alueita on suunniteltu Majvikin, Hitan ja Eriksnasin alueille.

Yleiskaavan toteuttaminen nostaa rakentamistehokkuutta uusilla keskeisilla alueilla. Yleis-
kaavassa suunnitellut tehokkuudet ovat kuitenkin kohtuulliset eli enimmilladn asuntoalueil-
la ea = 0,30. Rakentamattomien yhtenaisten alueiden sailyttamiseksi ja siten uusien raken-
tamisalueiden laajuuden rajoittamiseksi tulisi harkita tehokkuuden nostoa keskeisilla alueil-
la.

Yleiskaava sisaltdéa myos yhdyskuntarakennetta laajentavia alueita ja haja-asutusta. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tarkeda olisi uusien alueiden kayttdonoton ajoit-
taminen niin, ettd sijainniltaan edullisimmat alueet otettaisiin ensin kayttéon ja ettd varmis-
tettaisiin alueiden ja uusien joukkoliikenneyhteyksien samanaikainen toteuttaminen.

Etela-Sipoon laajenevat ja uudet alueet muodostavat rakennetun vyéhykkeen Helsingin ja
Porvoon vélille. Vybhykkeelle sijoittuvien alueiden toteuttamisen ajoittaminen tulee kytkea
joukkoliikenneyhteyksien kehittamiseen.

5.4. VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Yleiskaavan toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. 35 000 uuden asuk-
kaan ja 13 000 uuden tyopaikan sijoittuminen kuntaan lisda merkittavasti henkilo- ja tava-
raliikennetta.

Sipoon yleiskaavassa varaudutaan raideliikennettéd hyddyntavaan joukkoliikennejarjestel-
maan (Sipoon liikkenneverkkoselvitys 2008). Kerava-Nikkila-vyohykkeella joukkoliikennejar-
jestelméa perustuu lahijunaliikenteen toteuttamiseen. Etela-Sipoosta jarjestetaan tihea syot-
toliikenne Itd-Helsingin metrojarjestelmaan. Lisdksi varaudutaan Sdderkullan alueella
mahdollisen Helsinki-Porvoo taajamajunaliikenteen hyddyntamiseen pidemmalla aikajan-
teelld ja parannetaan joukkoliikenteen yhteyksia Keha Ill:n suuntaan.

Sipoo suuntautuu liikenteellisesti seka tydssakaynnin ettd asioinnin osalta voimakkaasti
Helsinkiin ja muualle paakaupunkiseudulle. Suurin osa Sipoon liikenteestd on ulkoista eli
kunnan rajan ylittdvaa. Tehokkailla maankayttoratkaisuilla ja korkealla joukkoliikenteen
palvelutasolla joukkoliikenteen kayttagjamaarat kasvavat yli viisinkertaisiksi ja kehittdminen
on mahdollista tehda myds raideliikenteeseen perustuen. Sipoon sisainen liikenne kasvaa
maankayton suhteessa eli noin kolminkertaiseksi. Suurin osa liikenteesta suuntautuu Hel-
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sinkiin ja tulevaisuudessa yhda enemman myos Vantaalle Keha Ill:n vaikutuspiiriin. (Sipoon
likenneverkkoselvitys 2008)

Liikenteen kasvun haittoja vahent&a joukkoliikenteen osuuden merkittdva kasvu ja sen pe-
rustuminen raideliikenneyhteyksiin. Uusia alueita toteutettaessa tulisi varmistaa joukkolii-
kenteen toimivuus ja ajoittaa toteuttaminen joukkoliikenneyhteyksien kehittdmisen mu-
kaan. Hajarakentamista ja joukkoliikenneyhteyksien ulkopuolelle sijoittuvaa henkildauton
kayttoon perustuvaa rakentamista tulisi valttaa.

55. YHDYSKUNTATALOUDELLISET JA —EKOLOGISET VAIKUTUKSET

Yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuvat yhdyskuntataloudelliset ja —ekologiset vaikutukset
on arvioitu elinkaaritarkasteluna VTT:n EcoBalance-arviointimallilla. Arvioinnilla on selvitet-
ty yleiskaavaehdotuksen ns. ekologinen tase, joka sisdltaa yhdyskuntarakenteen ja liikken-
teen koko elinkaaren aikaiset, tdssa 50 vuoden ajalta arvioidut energian ja raaka-aineiden
kulutuksen, kasvihuonekaasup&astot, muut paastét, vedenkulutuksen ja jatteet seké yh-
dyskuntakustannukset.

Yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuu energiankulutusta 50 vuoden aikana 56 miljoonaa
MWh, raaka-aineita kuluu 11,5 miljoonaa tonnia, kasvihuonekaasupaastoja aiheutuu 13,2
miljoonaa CO,-ekvivalenttitonnia (kuva 14) ja muita paastéja 100 000 tonnia, vetta kulute-
taan 175 miljoonaa m® ja jatteita aiheutuu 1,1 miljoonaa tonnia, josta sekajatetta 0,6 mil-
joonaa tonnia.

Yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 10,5 mil-
jardia euroa, josta investointien osuus on 8,1 miljardia euroa ja vuotuisten kaytt6-, korjaus-
ja kunnossapito- seka liikkennekustannusten osuus 2,4 miljardia euroa (kuva 15). Tieverkon
kehittdmishankkeista aiheutuu lisdksi kustannuksia kaytettdvissd olevien arvioiden mu-
kaan ainakin 20 miljoonaa euroa ja raideyhteyksien kehittamisesta 190 miljoonaa euroa.

Sipoon kunnalle aiheutuu kustannuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 730 miljoonaa euroa,
joista investointeja on 580 miljoonaa euroa ja kayttd- ym. kustannuksia 150 miljoonaa eu-
roa (kuva 16). Naiden kustannusten lisaksi raideliikennehankkeista aiheutuu Sipoon kun-
nalle investointikustannuksia 130 miljoonaa euroa.
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KASVIHUONEKAASUPAASTOT VAXTHUSGASUTSLAPP

B Kaytto/Drift
B Tuotanto/Produktion

Miljoonaa CO2-ekv. tonnia Miljon CO2-ekv. ton

j B . VTT 2008
Rakennukset Byggnader Verkostot Natverk Liikenne Trafik

Kuva 15. Sipoon yleiskaavasta 2025 aiheutuvat kasvihuonekaasupéaastot 50 vuoden ajalta.

YHDYSKUNTAKUSTANNUKSET (Milj.euroa) SAMHALLSKOSTNADER (Milj.euro)

33 3612 897 67 B Maanhankinta/Jordanskaffning
230124 37 B Asuinrakennukset/Bostadsbyggnader
OPpaivakoditDaghem
OKoulut/Skolor

B Muut toimitilat/Andra lokaler

OKadut ja tiet/Gator och vagar

B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avioppsnét
OKaukolampéverkko/Fjarrvarmenéat

6315 W Sihkoverkko/Elnat

B Televerkko/Telenat

O Puistot ym./Parker mm.

O Liikenne/Trafik

2534

VTT 2008

Kuva 16. Sipoon yleiskaavan 2025 toteuttamisesta aiheutuvat yhdyskuntakustannukset 50 vuoden
ajalta. Maanhankintakustannukset riippuvat toteutuksesta. Lisaksi kustannuksia aiheutuu mm. rai-
deliikennehankkeista ja tieverkon kehittamisesta.
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KUNNAN KUSTANNUKSEST KOMMUNENS KOSTNADER
200 1 l
150 1 .
100 A B Kaytts- ym. kustannukset

Drift- mm. kostnader
s H
T T T T T T

& VTT 2008

Oinvestoinnit/Investeringar

Miljoona euroa Miljoner euro

Kuva 17. Sipoon yleiskaavan 2025 toteuttamisesta kunnalle aiheutuvat kustannukset 50 vuoden
ajalta. Maanhankintakustannukset riippuvat toteutuksesta. Lisaksi kustannuksia aiheutuu mm. rai-
deliikennehankkeista.

Yleiskaavan yhdyskuntataloudellisia ja ekologisia vaikutuksia pienentavat hajarakentami-
sen valttaminen ja suhteellisen tehokas rakentaminen seké tehokas raideliikenteeseen pe-
rustuva joukkoliikennejarjestelma. limastonmuutoksen hillinndn kannalta on tarke&a sovit-
taa uusien alueiden toteuttamisjarjestys ja ajoitus joukkoliikenteen kehittamishankkeiden
toteuttamiseen. Rakennusten energiatehokkuuden parantaminen ja kaukolammoén ja uu-
siutuvien energialahteiden kaytt6 edistavat ilmastonmuutoksen hillitsemista.

Yleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia kuntatalouteen tarkastellaan yksityiskohtaisemmin
erikseen sita varten laadittavassa projektisuunnitelmassa (Liite 22).

5.6. VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONVAROIHIN

Yleiskaavan toteuttamisen vaikutukset luontoon on arvioitu luontoselvitysten perusteella
(Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006). Luontoselvityksissa on selvitetty liito-oravan esiinty-
minen, luonnonsuojelulain erityisesti suojeltavien luontotyyppien ja metsalain arvokkaiden
kohteiden esiintyminen. Aikaisemmissa luontoselvityksissa on tarkasteltu mm. luontokoh-
teita, virkistyskayttoon soveltuvia alueita, maisemaa, pohjavesialueita, Natura-alueita, eko-
logista verkostoa, Sipoonkorven virkistyskaytt6d, jokien valuma-alueita ja perinnemaise-
mia. Arvokkaat luontokohteet on otettu huomioon yleiskaavassa ja ne on merkitty yleis-
kaavakarttaan. Yleiskaavakarttaan on merkitty myos laajat yhtenaiset metsaalueet, viher-
yhteystarpeet, luonnonsuojelualueet ja pohjavesialueet.

Luontoselvityksissa on tarkasteltu rakennemallin V vaikutuksia, jonka pohjalta yleiskaava-
luonnos ja yleiskaavaehdotus on laadittu. Yleiskaavaehdotus on muuttunut suhteellisen
paljon yleiskaavaluonnokseen nahden johtuen Lounais-Sipoon liittdmisestd Helsinkiin.
Yleiskaavaehdotuksessa on suunniteltu luonnosta enemma&n uusia rakentamisalueita eri-
tyisesti Eteld-Sipooseen. Myo6s Nikkila-Talma-vyohykkeelle on sijoitettu aikaisempaa
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enemman uusia alueita. Yleiskaavaehdotuksessa on otettu huomioon selvityksissa esitetyt
suositukset.

Yhteenvetona suosituksista luontoselvityksessa todetaan, ettd suuralueen 1, Paippinen —
Linnanpelto, rakentaminen tai likenneratkaisut eivat uhkaa luontoarvoja. Rakentaminen ei
myo6skaan uhanne viheryhteyksia, mutta ne pitaisi huomioida yleiskaavassa. Yleiskaava-
ehdotuksessa on aikaisempaa enemman yhtendisia metsaalueita ja laajempia viheryhte-
yksia.

Suuralueella 2 Talman ja Nikkilan laajentuvat keskukset uhkaavat viheryhteyttd Sipoon-
korven ja Sipoon pohjoisosien valilla. Yleiskaavaehdotuksessa viheryhteytta on laajennettu
ja parannettu huomattavasti. Taajama-alueet ovat kuitenkin aikaisempaa laajemmat.

Mittava rakentaminen suuralueella 3 (osa Helsingille siirtyvaa aluetta, jonka kaytosta ei ole
tarkempia tietoja) uhkaa rannikon ja Sipoonkorven valista metsayhteyttda seka rannikon
luontokohteita. Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu viheryhteys rannikolta Slpoonkorven
alueelle. Sipoonkorven alueen pohjoisosaan yleiskaavaluonnoksessa merkittyja kylaaluei-
ta on rajattu ja pienennetty selvasti yleiskaavaehdotuksessa.

Suuralueella 4, Box, on huomioitu hyvin luontoretkeily- ja virkistysmahdollisuudet. Viheryh-
teys Savijarven eteldpuolisen metsaalueen ja Sipoonkorven valilla on selvityksen mukaan
epavarma. Yleiskaavaehdotuksessa on suunniteltu aikaisemmasta luonnoksesta puuttunut
viheryhteys kahden laajan viheralueen vélille.

Suuralueella 5 Sdderkullan taajaman laajentuminen luo suuria paineita alueen ainoalle vir-
kistys- ja luonnonsuojelualueelle Pilvijarven ymparistossa. Rakentaminen uhkaa mygs ran-
tojen luontoarvoja.

Etela-Sipoon lapi kulkeva joukkoliikenteen kehittamiskaytava pilkkoo metsaalueita ja to-
denndkdisesti tulevaisuudessa kaupunkimainen rakentaminen laajenee tata kaytavaa pit-
kin, joten sen suunnittelussa luontoarvot taytyy erityisesti huomioida. Yleiskaavaehdotuk-
sessa rakentamista on laajennettu merkittavasti yleiskaavaluonnokseen verrattuna.

Yleiskaava sisaltaa luontoselvitysten perusteella joillakin alueilla uhkia viheryhteyksien ja
luontoarvojen osalta. Naméa uhat voitaneen vélttaa tai niiden vaikutuksia voidaan lieventaa
tulevassa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Rakentamisen seurauksena luonnon kaytosta haviad maa-alaa ja se aiheuttaa luonnon-
alueiden pirstoutumista. Lisaksi asutuksen vaikutukset kohdistuvat luontoon muutaman
sadan metrin sateelle asutuksesta. Uusien asuntoalueiden rakentamisen ja asutuksen tii-
vistamisen seurauksena virkistyskaytt6on tulee uusia luonnonalueita. Yleiskaavassa uusi
asutus on suunniteltu paaosin taajama- ja kylaalueille.

Yleiskaavassa on osoitettu laajat yhtenaiset metsaalueet ja niiden valiset viheryhteydet.
Tama edistdad yhtenaisten alueiden sailymista luonnontilaisina ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamista. Pohjavesialueet on merkitty hyvin. Suojelualuemerkintdjd on taydennetty.
Muinaismuistokohteet on merkitty. Yleiskaavaehdotuksessa on otettu huomioon luontosel-
vitysten tulokset. Luontoarvot on pyritty sailyttamaan.
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Yleiskaavaehdotuksessa on rajattu ja merkitty aikaisempaa paremmin tarkeat luonto- ym.
alueet. My0s taajamat ja kylat on rajattu aikaisempaa selvemmin. Tama edistaa luontoar-
vojen sailyttamista.

5.7. VAIKUTUKSET MAISEMAAN, KAUPUNKIKUVAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Vaikutuksia on tarkasteltu Sipoon kunnan kulttuuriympéristd- ja rakennusperintdselvityk-
sen pohjalta. Selvityksessa on inventoitu Sipoon kunnan rakennettua ympéristda seka
kulttuurihistoriallisia kohteita yleiskaavan tarpeita varten. Inventointiin on valittu Sipoon
kulttuuriympariston kannalta tarkeat kohteet. Kohteista on selvitetty ja osoitettu niiden ark-
kitehtoniset, historialliset ja ymparistolliset arvot. Inventoinnissa on maaéritelty valtakunnal-
lisesti arvokkaat kohteet ja alueet, maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet, rakennus-
suojelulain nojalla suojellut kohteet, arvokkaat perinnemaisemat seka esihistoriallisen ajan
ja historiallisen ajan muinaismuistot ja hylyt. Yleiskaavassa on huomioitu Museoviraston
rakennushistorian osaston vuonna 2007 tekemasséa historiallisen ajan muinaisjaannésten
inventoinnissa esitetyt kohteet. Kohteet on esitetty yleiskaavakartalla.

Yleiskaavassa on osoitettu Sipoonjokivarren alue maisemallisesti ja ymparistollisesti ar-
vokkaaksi alueeksi. Merkintd mahdollistaa alueen maisema- ja ympéristdarvojen sailymi-
sen.

Yleiskaavan laadinnassa on otettu huomioon Sipoon alueella sijaitsevat arvokkaat kulttuu-
riymparistd- ja rakennusperintokohteet sekda muinaismuistot. Yleiskaava edistda arvojen
sailymista.

Yleiskaavassa suunniteltu uusi rakentaminen voidaan toteuttaa maisema, kaupunkikuva ja
rakennettu ymparistdé huomioon ottaen. Yleiskaavamaarayksissa on edellytetty kauniin ja
monimuotoisen ymparistokuvan luomista ja uudisrakennusten sovittamista huolellisesti
maisemaan ja kylakuvaan.

5.8.  VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

Yleiskaavassa osoitetaan merkittavasti uutta asutusta ja tyopaikkoja. Uudet alueet muutta-
vat oleellisesti nykyista elinymparistéa ja luovat uutta elinymparistéa uusille asukkaille.
Rakentamistehokkuudet ovat uusilla alueilla kohtuulliset ja mahdollistavat viihtyis&n
elinympariston muodostumisen.

Asunnot sijoittuvat rivi- ja pienkerrostaloihin sekd omakotitaloihin ja vastaavat asuntojen
kysyntaa ja eri vaestoryhmien erilaisia asumistarpeita. Asuntojen sijoittuminen taajamiin ja
kyldalueille antaa mahdollisuuden yhtenaisen elinympariston muodostamiselle.

Joukkoliikenteen kayttomahdollisuudet paranevat uusien raideliikenneyhteyksien toteudut-
tua. Asutuksen painottuminen joukkoliikenneyhteyksien, erityisesti raidelikenneyhteyksien,
varrelle, parantaa tyopaikkojen ja palvelujen saavutettavuutta ja antaa mahdollisuuden ar-
kielam&an ilman henkildauton kayton pakkoa.
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Suomenkielisen véaeston osuus Sipoossa kasvaa merkittdvasti, koska uusien asukkaiden
oletetaan paaosin olevan suomenkielisia. Vaeston ikdrakenteen arvioidaan kehittyvan niin,
etté alle kouluikaisten osuus kasvaa hieman ja yli 64-vuotiaiden osuus pienenee hieman.

Elinkeinotoimintojen alueet ja tyopaikkojen maara lisddntyy huomattavasti. Yleiskaavassa
on osoitettu uusia tytpaikka-alueita ja tyopaikkoja taajamiin. Tyopaikkamé&ara lisdantyy
noin 13 000 tyopaikalla. Tama lisdd Sipoon tyOpaikkaomavaraisuutta. Suurimman osan
tyomatkoista arvioidaan kuitenkin edelleen suuntautuvan kunnan ulkopuolelle, suurimmak-
si osaksi paakaupunkiseudulle.

Virkistysalueiden ja laajojen yhtenaisten metséalueiden seka niiden valisten viheryhteyksi-
en osoittaminen yleiskaavassa luo edellytykset asukkaiden virkistykselle.

Yleiskaava luo edellytykset asukkaiden tarvitsemien palvelujen tuottamiselle. Nykyisten
asukkaiden palvelujen arvioidaan paranevan vaestbpohjan vahvistuessa.

Yleiskaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen, viihtyisan ja hyvinvointia edistavan asuin-
ympariston muodostumisen. Yleiskaavan mukainen asutus on mahdollista sijoittaa liiken-
nevayliin nahden niin, ettd haitat voidaan minimoida. Ympériston hairidtekijat on pyritty mi-
nimoimaan riittavilla etaisyyksilla hairidlahteista.

Toimintojen sijoittamisessa ja uusien alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon ilmas-
tonmuutoksen aiheuttama lisdantyva mahdollisten tulva-alueiden riski ja valttaa niille ra-
kentamista ilman tarvittavia suojaustoimenpiteitd. Tama koskee erityisesti rannikko- ja jo-
kivarren alueita. Yleiskaavassa on rajattu rannikkoalue yksityiskohtaisempaa suunnittelun
ohjausta varten. Suunnittelussa tulee varautua ilmastonmuutoksen aiheuttamiin lisaanty-
viin aari-ilmidihin ottamalla huomioon pienilmasto, maasto ja maapera. Erityiskohteiden
osalta varautuminen on erityisen tarkeaa.

Kunnan osaliitoksen valmisteluun liittyneet ristiriidat voivat aiheuttaa ongelmia asukkaiden
sopeutumisessa yleiskaavan toteuttamiseen.

5.9. TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.9.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden asiakokonaisuuksia ovat:

- toimiva aluerakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

- kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytto ja luonnonvarat
- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- luonto- ja kulttuuriympaérist6ina erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tarkistetaan parhaillaan. Luonnoksessa valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamiseksi (ymparistoministerié 19.12.2007) on
ehdotettu muutoksia erityisesti Helsingin seudun erityiskysymysten ja ilmastonmuutoksen
huomioonottamisen kannalta.
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Sipoon yleiskaava edistdd toimivan aluerakenteen muodostumista luomalla edellytykset
Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen laajenemiselle itaan. Yleiskaava eheyttda seudul-
lista yhdyskuntarakennetta. Yleiskaava hyddyntdd olemassa olevia rakenteita ja luo edelly-
tyksia elinkeinoelaman kilpailukyvyn vahvistamiselle, elinympariston laadun parantamiselle
ja luonnon voimavarojen kestavélle hyodyntamiselle. Yleiskaava hyddyntdd kehitettavaa
tehokasta raideliikenteeseen perustuvaa joukkoliikennejarjestelmad. Yleiskaava luo edelly-
tyksiéa kaupungin ja maaseudun vuorovaikutukselle ja kylaverkoston kehittdmiselle.

Yleiskaava parantaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Yleiskaava edistaa
palvelujen ja tyOpaikkojen saavutettavuutta ja vahentaa henkildautoliikenteen tarvetta suh-
teessa aikaisempaan tilanteeseen. Tama edellyttda suunniteltujen raideliikennehankkei-
den toteuttamista ja joukkoliikenteen voimakasta kehittamistd kasvavan vaestbmaaran
tarpeisiin.

Yleiskaavassa osoitetaan elinkeinotoiminnalle sijoittumismahdollisuuksia hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Yleiskaava
luo edellytyksia Helsingin seudun asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle si-
joittamiselle sekad hyvan elinympariston muodostamiselle.

Yleiskaavassa on selvitetty ympariston hairio- ja riskitekijoita ja pyritty vahentamaan niiden
vaikutusta. Naitd aiheutuu liikenteesta ja teollisuus- ja tuotantolaitoksista. Yleiskaava luo
edellytyksia ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Rannikkoalueen rajaus yksityiskohtaista
suunnittelun ohjausta varten mahdollistaa my6s tulvariskin huomioimisen.

Yleiskaavassa on muodostettu viheralueista ja niiden valisistd yhteyksista yhtenaisia ko-
konaisuuksia. Suuronnettomuusriski on huomioitu Seveso-vy6hykkeen maarittelemisella.
Tiemelusta on laadittu selvitys ja sen vahentamiseen pyritdan. Yleiskaava edistaa kauko-
lAmmon hyédyntamista uusilla alueilla.

Yleiskaava edistaa kulttuuriympariston ja rakennusperinnén sailymista seka luonnon kan-
nalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailyttamista. Yleiskaava edis-
taa ekologisten yhteyksien sailymista maarittelemalla laajat yhtendiset metsaalueet ja nii-
den vadliset viheryhteydet. Yleiskaavassa osoitetaan luonnonsuojelualueet, tarkeat luonto-
kohteet, pohjavesialueet, liito-orava-alueet, muinaismuistot, valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistot, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, arvokkaat
perinnemaisemat ja maakunnallisesti arvokkaat perinnebiotoopit, esihistoriallisen ajan
muinaismuistot ja historiallisen ajan muinaisjgannokset.

Yleiskaavan liikennejarjestelma perustuu raideliikenteeseen perustuvaan joukkoliikentee-
seen. Yleiskaava sailyttad mahdollisuuden toteuttaa uusi raideyhteys Helsingista Pietarin
suuntaan.

Yleiskaava edistdd Helsingin seudun tavoitteita luomalla edellytyksia asunto- ja ty6paikka-
rakentamiselle, toimivalle likennejarjestelmélle sek&a hyvalle elinymparistdlle. Yleiskaava
edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa yhdyskuntarakennet-
ta. Yleiskaava turvaa edellytykset metroverkon laajentamiselle itdan.

Yleiskaava edistda rannikkoalueen erityispiirteiden sailymista ja sovittamista alueidenkayt-
toon.
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5.9.2. Yleiskaavan sisaltovaatimukset

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa huomioon otettavat tavoitteet toteutuvat seu-
raavasti:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys

Yleiskaava edistdd yhdyskuntarakenteen toimivuutta erityisesti seudullisesti. Yleiskaava
on mahdollista toteuttaa taloudellisesti ja ekologisesti kestavasti. Yleiskaavan taloudelliset
ja ekologiset vaikutukset ovat suhteellisen edulliset verrattuna yleiskaavatytn aikana laa-
dittuihin muihin rakennemalleihin.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Yleiskaavalla kytketddn Sipoon kunnan pohjoisosa Keravan ja radanvarren rakenteeseen
ja eteldosa Helsingin rakenteeseen.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Yleiskaava vastaa seudulliseen asuntojen kysyntaan. Palvelujen saatavuuden turvaami-
nen edellyttdd uusien palvelujen rakentamista voimakkaasti kasvavalle véaestolle. Vaes-
tonkasvu lisaa mahdollisuuksia palvelujen kehittymiselle myos nykyisen véaeston tarpeisiin.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympaériston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Yleiskaava perustuu uusien raideyhteyksien toteuttamiseen ja edistaa siten merkittavasti
joukkoliikenteen kayton mahdollisuuksia. Uuden asutuksen sijoittuminen taajamiin ja kyliin
edistdéa energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaista jarjestamista.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdoon

Yleiskaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja tasapainoisen elinympariston kehittami-
sen.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Yleiskaava edistda kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Yleiskaavassa on varattu
uusia tyopaikka-alueita ja varauduttu palvelu- ym. tydpaikkojen sijoittumiseen taajamiin.
Tyo6paikkojen lukuméaara kasvaa yleiskaavan mukaan merkittavasti.

Ympaéristohaittojen vahentaminen

Yleiskaavan toteuttaminen vahentaa suhteellisesti ymparistdhaittoja raideliikenteen jarjes-
tamisen ja asutuksen suunnitellun taajamiin ja kyliin keskittymisen avulla. Tieliikenteesta ja
muista mahdollisista hairi6lahteista aiheutuvat haitat tulee minimoida jatkosuunnittelun yh-
teydessa.

Rakennetun ympaéaristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Yleiskaava sailyttdd Sipoonjokilaakson maiseman, siind maaritellaan yhtendiset metsa-
alueet ja niiden valiset yhteydet, ekologiset kaytavéat. Yleiskaavan mukainen rakentaminen
voidaan sovittaa luontevasti rakennettuun ymparistéon ja maisemaan.
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Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Virkistykseen soveltuvia alueita on riittavasti. Maarittelemalla yhtendiset metsé-alueet ja
viheryhteydet yleiskaava estdd mm. hajarakentamisen haitalliset alueita pirstovat vaiku-
tukset.

5.10. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEEN LIITTYVIA NAKOKOHTIA

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttad asumisen ja tydpaikkojen tarvitsemien maa-alueiden
rakentamiskayttoon saamista. Kunta varmistaa maa-alueiden kayttéon saamisen ostamal-
la ja lunastamalla maata seka laatimalla maankayttosopimuksia.

Kaavan toteuttamista varten on laadittu projektisuunnitelma. Projektisuunnitelmassa esite-
taan kasvustrategian edellyttdmat toimenpiteet, aikataulut, resursoinnit ja rahoitus. Rahoi-
tuksen onnistuminen sekd kunnan ja sen asukkaiden etujen mukainen maapolitikka ovat
yleiskaavan toteuttamisen kannalta kriittiset menestystekijat.

5.11. EPAVARMUUSTEKIJAT

Kaavan toteutumiseen liittyy aina epavarmuus mm. asukasmaaran kehitykseen liittyvan
epavarmuuden takia. Muita keskeisid epavarmuustekijoita liittyy raideliikenneratkaisuihin,
joihin vaikuttavat my6s valtion ja muiden kuntien p&atdkset. Helsinkiin liitettavan Lounais-
Sipoon alueen suunnitelmista ei ole ollut kaytettavissa tietoja. Oletuksena on kaytetty, etta
alue rakennetaan yhta tehokkaasti tai tehokkaammin kuin Sipoon yleiskaavaluonnoksessa
suunniteltiin ja ettd metroa laajennetaan alueelle.

Yleiskaavassa keskitytaan laaja-alaisten ratkaisujen esittamiseen eika kaavatasosta ja
kaavan tarkoituksesta johtuen voida ottaa kantaa tarkempiin ratkaisuihin aluevarausten si-
salla. Taman takia alueiden jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda erityisesti huomiota alueva-
rausten sisdisen rakenteen toteuttamiseen. Useat ristiriidat voidaan ratkaista tarkemmassa
suunnittelussa. Esimerkiksi A-alueella sijaitsevan luontokohteen sailyminen ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa, usein asemakaavoituksen yhteydessa.

5.12. JOHTOPAATOKSET

Yleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti Sipoon ja osaltaan Helsingin seudun
yhdyskuntarakenteeseen. Yleiskaava kytkee uuden yhdyskuntarakenteen Nikkila-Talma -
vybhykkeen osalta Keravan ja radan varren rakenteeseen ja Etela-Sipoon Helsingin raken-
teeseen. Yleiskaava luo edellytyksia Helsingin seudun kasvupaineiden purkamiseen ja ta-
sapainottaa seudullista alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Yleiskaavaehdotus tayttaa yleisesti ottaen sille asetetut tavoitteet. Yleiskaava edistaa yh-
dyskuntarakenteen eheyttadmisté ja seudullista kehitysta. Edullinen kehitys edellyttaa raide-
likennehankkeiden toteuttamista ja uusien asunto- ja ty®paikka-alueiden toteuttamisen
ajoittamista raidehankkeiden toteutumiseen kytkeytyen. Se, millaiseksi elinymparisto lopul-
ta muodostuu ja minkalaiset vaikutukset aiheutuvat, riippuu paljolti yksityiskohtaisemmasta
suunnittelusta.
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6. YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Sipoon yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdytta-
essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 8). Yleiskaavalla
on tarkoitus kumota alueella voimassaolevat yleiskaavat. Yleiskaava ei ole voimassa ase-
makaava-alueella muuten kuin 1 mom. tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan
vaikutuksen osalta (MRL 42.3 8). Yleiskaavan keskeiset periaatteet tulee ottaa huomioon
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Yleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaksi oikeusvaikutteiseksi
yleiskaavaksi.

6.1. VIRANOMAISVAIKUTUS

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdd koskevia toimenpiteita ja paattaes-
saan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista (MRL 42.2 8). Yleiskaavan viranomaisvaikutus kohdistuu sekd MRL:n mukaisiin vi-
ranomaisiin ettd muihin viranomaisiin. Kunnan ja valtion viranomaisten on katsottava, etta
muilla suunnitelmilla tai toimenpiteilla ei vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

6.2. RAKENTAMISRAJOITUKSET
Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaami-
sesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai valtio lunasta aluetta tai suori-
ta haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 8).

Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava -alueella, jos purkaminen
on saatettu yleiskaavamaarayksella luvanvaraiseksi (MRL 127.1 8).

6.3. YLEISKAAVAMAARAYKSET

Yleiskaavassa on annettu maarayksia, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai
muutoin kaytettdessd. Ne koskevat erityisesti yksityiskohtaisempaa suunnittelua seka
maankayton tai rakentamisen ohjausta ja haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai
rajoittamista seka erityisten arvojen suojelua (MRL 41 8).

6.4. LUNASTUS

Ymparistoministerio voi myontda kunnalle luvan lunastaa alue, joka on yleiskaavassa 0soi-
tettu likennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen
ja jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen (MRL 99.3 8).
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7. TOTEUTTAMINEN

Sipoon yleiskaava on luonteeltaan strateginen yleiskaava, joka toteutuu yksityiskohtai-
semman suunnittelun kautta. Osayleiskaavojen ja asemakaavojen laatimisen tarvetta on
erityisesti uusien asuinalue- ja teollisuusaluekokonaisuuksien suunnittelussa seka liikkenne-
jarjestelmaan tapahtuvien muutosten maankayttévaikutusten konkretisoinnissa.

Yleiskaavan toteuttamista varten on laadittu projektisuunnitelma (Liite 22). Projektisuunni-
telmassa esitetddn kasvustrategian edellyttdmat toimenpiteet, aikataulut, resursoinnit ja
rahoitus. Rahoituksen onnistuminen sek& kunnan ja sen asukkaiden etujen mukainen
maapolitiikka ovat yleiskaavan toteuttamisen kannalta kriittiset menestystekijat.

Sipoossa 15.12.2008

Tuomas Autere
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