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SIPOON YLEISKAAVA 2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdsmentaa ja tdydentda tyon aikana. Taméa
on jarjestyksessa neljas osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan nimi
Paivays

Suunnittelun
kohde
Suunnittelualue

Aloite

Lahtoétilanne
Seutukaava/
Maakuntakaava

Yleiskaavat

Asemakaavat

Rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus

Muut kunnan paa-

SIPOON YLEISKAAVA 2025
8.2.2008

Yleiskaava kasittaa koko Sipoon kunnan alueen saaristoa lukuun ottamatta. Yleiskaava
tulee korvaamaan aiemmat yleiskaavat.

Kaava-alueen rajaus on esitetty kansilehdella.

Sipoon yleiskaavan laatiminen aloitettiin vireilletulokuulutuksella tammikuussa 2005 ja
perustuu kaavoitusohjelmaan 2002-2007 seka kunnanhallituksen 8.6.2004 paattamaan
vuosien 2004-2009 kaavoitusohjelmaan. Yleiskaavan vireille tulosta on kuulutettu Sipoon
Sanomissa, Borgabladetissa, Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa tammikuus-
sa 2005.

Voimassa oleva Ita-Uudenmaan seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen — taydentava
neljas vaihekaava on vahvistettu 14.11.2000. Ymparistoministerié on 5.4.2002 vahvistanut
Ita-Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Ita-Uudenmaan liitto kaynnisti v. 2002 koko maa-

kunnan alueen kasittavan maakuntakaavan laatimisen. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maa-
kuntakaavan 11.12.2007 ja se on saatettu vahvistettavaksi ymparistoministeriddn. Sipoon

kunta on valittanut kaavasta. Liséatietoja seutu- ja maakuntakaavoista saa Itd-Uudenmaan

litosta; puh. 019 - 524 3288.

Merkittavalla osalla alueista Sipoon asemakaava-alueiden ulkopuolella on voimassa
18.4.1997 vahvistettu oikeusvaikutteinen Haja-asutusalueiden yleiskaava.

Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi vuonna 2002 Séderkullan oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan. Kaava on tullut lainvoimaiseksi 10.2.2005.

Vasterskogin ja Boxin kylaalueille laaditaan parhaillaan oikeusvaikutteisia kylarakentamis-
ta ja muuta maankaytt6a ohjaavia osayleiskaavoja.

Saariston ja mantereen ranta-alueille laaditaan parhaillaan oikeusvaikutteista ranta-
alueiden rakentamista ja muuta maankaytt6a ohjaavaa osayleiskaavaa.

Lisdksi kunnassa on voimassa useita rakennuslain aikaisia yleiskaavoja, joiden voidaan
katsoa olevan vanhentuneita. Tallaisia ovat valtuuston hyvaksymat Saariston osayleis-
kaava (1978), Etela-Sipoon osayleiskaava (1979), Kalkkirannan osayleiskaava (1995),
Ribbingdn osayleiskaava (1996) ja Itasalmen keskustan, Landbon, Korsnasin, Karhusaa-
ren ja Stordrenin alueen osayleiskaava (1992). Edella mainitut kaavat ovat oikeusvaiku-
tuksettomia.

Voimassa olevat asemakaavat ja ranta-asemakaavat kattavat osan yleiskaava-alueesta.
Mikali suunnittelutavoitteet sita edellyttavat, voidaan yleiskaavassa esittaa asemakaavasta
poikkeava maankayttoratkaisu, jonka tarkoituksena on talldin ohjata myéhemmin laaditta-
vaa asemakaavan muutosta. Asemakaavoista saa tietoa kunnanvirastosta.

Paaosa asemakaava-alueiden ulkopuolisista alueista on rakennus- ja toimenpidekiellossa
vahintdan 31.12.2009 asti.

Valtuusto hyvéksyi 5.4.2004 Sipoon kunnan Sipoo 2020-Tavoitesuunnitelman. Sen stra-
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tokset tegiat ja tavoitteet ohjaavat osaltaan yleiskaavan laadintaa. Liséksi valtuusto on hyvéksy-
nyt 17.10.2005 maapoliittisen ohjelman.

Suunnittelun Maankaytto- ja rakennuslain 36 8:n mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleis-
tarkoitus ja ta- kaavan laatimisesta ja sen pitimisesta ajan tasalla.
voitteet

Yleiskaava 2025 tavoitteena on olla strateginen maankayttdsuunnitelma. Se osoittaa yh-
dyskuntarakenteen kehittamisen ja alueiden kayton periaatteet. Yleiskaava ohjaa myds
asemakaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvaa rakentamista ja muuta maankaytt6a.

Yleiskaava 2025 tarkoituksena on osoittaa kunnan tavoitellun kehityksen periaatteet sekéa
osoittaa tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka ra-
kentamisen perustaksi. Yleiskaavan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen kehityksen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen sekd asumisen, palvelujen, tydpaikkojen, liilken-
teen, virkistyksen ja suojelun yhteensovittaminen. Yleiskaava ohjaa osayleiskaavojen laa-
dintaa. Lisaksi se on ohjeena myds laadittaessa ja muutettaessa asemaakaavaa (MRL 35
ja428).

Yleiskaavassa 2025 on tarkoitus kayttaa yleispiirteisid kaavamerkintéja.

Tavoitteena suunnittelussa on, etta rakentamista ohjataan sille soveltuville alueille. Mai-
sema- ja luonnonarvoja vaalitaan. Suojelu- ja virkistysalueet ja -yhteydet otetaan huomi-
oon.

Yleiskaava 2025 suunnittelussa on laadittu kuusi erilaista rakennemallia, joissa on tutkittu
erilaisia yhdyskuntarakenteen ja mitoituksen vaihtoehtoja. Rakennemallit ovat:
e A: Haulikko - hajarakentamispainotteinen, asukkaita 28 700
e B: Virallinen visio - kehitetddn Nikkilaa ja Séderkullaa, asukkaita 28 700
e C: Junalla Nikkilaan - perustuu henkildjunaliikenteeseen Kerava-Nikkila -radalla,
asukkaita 30 200
e D: Metrolla Itasalmeen - perustuu metroradan jatkamiseen Lounais-Sipooseen,
asukkaita 38 200
e E: Eteléan hedelmat - perustuu henkildjunaliikenteeseen Helsinki-Pietari -radalla,
asukkaita 38 200
e F: Pohjoinen ulottuvuus - perustuu Haarajoen aseman vaikutukseen, asukkaita
28 700

Rakennemalleista on laadittu vaikutusten arviointi kevaalla 2006. Vaikutusten arvioinnissa
on kayty lapi mm:

e yhdyskuntarakenteen muutokset

o yhdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutukset (EcoBalance-malli)

o vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéon

e vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistéon ja luontoon

e seudulliset vaikutukset

Lisaksi vaikutusten arvioinnissa on tutkittu kaksi ylimaaraista laajempaan kasvuun perus-
tuvaa rakennemallia C1 ja D1.

Ennen yleiskaavaluonnoksen laatimista kaavan laatimisen kannalta keskeiset periaatteet
ja tavoitteet on viety valtuuston kasiteltéavaksi. Valtuusto hyvaksyi 28.8.2006 kokoukses-
saan rakennemallin V yleiskaavaluonnoksen pohjaksi. Yleiskaavaehdotus sisaltaa alueva-
rauksia, joiden toteutus perustuu maankayttdsopimusmenettelyyn.

Yleiskaava 2025 hyvaksyminen ja voimaan tulo kumoaa kuntaan aiemmin laaditut yleis-

kaavat.
Kaavan vaiku- Yleiskaavatydssa selvitetaan alustavan rajauksen perusteella vaikutukset:
tusten arviointi e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperéan, ilmaan
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Osalliset ja muut
valmisteluun tai
paatdksente-
koon osallistu-
vat

Valmistelusta
vastaa

Osallistuminen
ja vuorovaikutus

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
e yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen
e maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Ymparistévaikutuksia selvitetddn suunnittelun eri vaiheissa. Rakennemallien vaikutusten
arviointi on teetetty konsultilla (VTT). Eri vaihtoehtojen vaikutukset arvioidaan paatdksen-
teon tueksi. Yleiskaavaluonnoksen ja yleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointia tas-
mennetaan. VTT on jatkanut vaikutusten arviointia yleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen
laadinnassa.

Osalliset

e maanomistajat ja lahiympariston asukkaat

e paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jarjestot ja yritykset, joiden toimialaa kaavassa
kasitellaan

Luottamuselimet

e kunnanvaltuusto, -hallitus, tekniikka- ja ympéaristdlautakunta

Kunnan hallintokunnat

e sosiaali- ja terveys-, sivistys seka tekniikka- ja ympéaristbosasto

Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio

o kehittdmis- ja elinkeinoyksikkd, tekniikka- ja ymparistbosasto, maankayttotiimi

Yleiskaavoituksesta saa tietoja kaavoitusarkkitehti Tuomas Autereelta.
s-posti: tuomas.autere @sipoo.fi

puh. 09-23 531

Postiosoite: Sipoon kunta, Kehittdmis- ja elinkeinoyksikk6, PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi seka
seuraavissa lehdissa: Sipoon Sanomat, Borgabladet, Helsingin Sanomat ja Hufvudstads-
bladet. Kunnassa jarjestetdéan myos yleisotilaisuuksia, joissa keskustellaan kaavan sisél-
I6sta seka esitelladn kaavaluonnoksia ja kaavaan liittyvia selvityksia.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllésté on toimitettava
kirjallisesti ennen yleiskaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtéville osoitteella Sipoon
kunta, Kehittdmis- ja elinkeinoyksikko, PL 7, 04131 Sipoo.

Osalllisilla on mahdollisuus esittéa mielipiteitdan ja nakemyksidan ylla mainittuun osoittee-
seen tai suoraan kaavan valmistelijoille. Saatu palaute otetaan huomioon kaavan laadin-
nassa. Mielipiteitéa ja muistutuksia voi esittdd myds kaavan ollessa mydhemmin seké alus-
tavasti etta julkisesti nahtavilla. Osalliset voivat antaa ehdotuksia alueen kehittdmisesta ja
rakentamisesta my6s sahkopostitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on péivitetty kevaalla 2006, helmikuussa 2007 ja
uudestaan helmikuussa 2008.

Sipoon yleiskaava 2025, alustava aikataulu

1. Yleiskaava 2025 vireille tulosta on kuulutettu kunnan virallisissa ilmoituslehdissé (Si-
poon Sanomat ja Borgabladet) sek& Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa,
tammikuu 2005

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tammikuu 2005, paivitys helmikuu 2006, helmi-
kuu 2007 ja helmikuu 2008

Yhdyskuntarakennemallien laatiminen syksy 2005

Viranomaisneuvottelu, helmikuu 2006

Rakennusperinnén ja kulttuuriymparistéjen inventointi, valmis helmikuu 2006
Rakennemallien vaikutusten arviointi ja valtuustoseminaari, kevat 2006
Rakennemallit vaikutustenarviointeineen valmiina, kevéat 2006

Luonto- ja maisemaselvitykset valmiina syksylla 2006

Yleiskaavaratkaisun l&htokohtien ja perusteiden hyvaksyminen, valtuusto elokuu 2006
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Kaavaluonnoksen laatiminen ja sen vaikutusten arviointi, syksy-talvi 2006
Kaavaluonnos nahtaville; lausunnot ja osallisten mielipiteet, kevat 2007
Mahdollinen ylimaaréinen viranomaisneuvottelu, kevat 2007

Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely, syksy-talvi 2007

Kaavaehdotuksen laatiminen, syksy-talvi 2007

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéaville, kevat 2008
Viranomaisneuvottelu, kevat 2008

Yleiskaava 2025 hyvaksyminen, valtuusto, kesa-syksy 2008.
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MUISTIO 17.3.2006

Pekka Normo, kaavoituspaallikkd, Sipoon kunta

Tuomas Autere, kaavoittaja, Sipoon kunta

Curt Nyman, ymparisténsuojelupaallikkod, Sipoon kunta

Riitta Silander, kuntatekniikan paallikkd, Sipoon kunta

Markku Luoma, kunnanjohtaja, Sipoon kunta

Matti Pallasvuo, yleiskaavapaaéllikkd, Vantaan kaupunki / kaupunkisuunnittelu
Markku Immonen, yleiskaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki / kaupunkisuunnittelu
Jari Nurmi, yksikdnpaallikko, lImailuhallinto

Olavi Veltheim, kaavoituspaallikkd, Uudenmaan liitto

Hannu Haukkasalo, suunnittelupaallikkd, Uudenmaan liitto

Liisa Koskela, arkkitehti, Tiehallinto / Uudenmaan tiepiiri

Tapio Peltohaka, suunnittelupdallikkd, Ratahallintokeskus / liik. jarj. osasto
Pekka Hallikainen, suunnittelupaallikko, Ita&-Uudenmaan liitto

Oskari Orenius, kaavoituspaallikko, 1td-Uudenmaan liitto

Henrik Wager, rakennustutkija, Porvoon museo

Irmeli Harmaajarvi, erikoistutkija, VTT

Anita Paavola, yleiskaavasuunnittelija, Mantsalan kunta

Helena Ranta, intendentti, Museovirasto / arkeologian osasto

Maija-Riitta Kontio, yleiskaavoittaja, Porvoon kaupunki

Pertti Kare, yleiskaavapaallikko, Helsingin kaupunki

Markku Lahti, yleiskaava toimistopaallikkd, Helsingin kaupunki

Anne Jarva, yliarkkitehti, ymparistoministerio

Timo Olin, lakimies, Uudenmaan ymparistokeskus

Jussi Heinamies, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus

Tarja Laine, osastopaallikkd, Uudenmaan ymparistékeskus

SIPOON YLEISKAAVA 2025
ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
NIKKILAN KIRJASTO

CAFE EMILIE
14.2.2006, KLO 9.30-11.50

1. Kokouksen avaus

Puheenjohtaja Tarja Laine toivotti paikallaolijat tervetulleiksi ja avasi kokouksen
klo 9.40. Muistion kokouksesta laativat Tuomas Autere ja Jussi Heinamies.

Kokouksessa kunta kertoo ensin l&ahtokohdat, jonka jalkeen kukin edustettu taho
kertoo kommenttinsa.

Postiosoite Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PL7 PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIPOO 04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209
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2. Osallistujien esittely

Osallistujat esittelivat itsensa.

3. Kunnan alustus

Sipoon yleiskaava 2025 laaditaan oikeusvaikutteisena. Kaava on luonteeltaan
strateginen, mutta silla tullaan ohjaamaan myds haja-asutusalueiden rakenta-
mista. Yleiskaavan aikataulu on kokousmuistion liitteena.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys on valmistunut
tammikuussa 2006. Tieliikenteen meluselvitys on tekeilla ja se valmistunee tou-
kokuussa 2006. Luontoselvitys on lahtenyt liikkeelle syksylla 2005 ja kenttatyot
tehdaan vuoden 2006 aikana. Tieverkkosuunnitelman laatiminen on tarkoitus
aloittaa tiehallinnon kanssa yhteistydssa vuoden 2006 aikana.

Rakennemalleja ja vaikutusten arviointia kasitellaan valtuustoseminaarissa
10.4.2006, jonka jalkeen tavoitteena on asettaa aineisto néhtaville. Lahtékohdat
yleiskaavaluonnoksen laatimiselle hyvaksytetaan saadun palautteen pohjalta
syksylla 2006 valtuustossa. Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ajoittuu ennen ke-
saa 2007 ja kaavaehdotuksen syksylle 2007. Tavoitteena on, etta Sipoon kun-
nanvaltuusto voi hyvaksya yleiskaavan kesalla 2008.

Rakennemallit on jaettu kuuteen suuralueeseen, lopullinen malli voi siis olla
my0s eri suuralueiden yhdistelméa. Rakennemallit on esitelty tekniikka- ja ympéa-
ristblautakunnalle 28.11.2005 ja kunnanhallitukselle 29.11.2005, mutta niita ei
ole viela kasitelty.

Rakennemallit ovat:

A: Haulikko - hajarakentamispainotteinen, asukkaita 28 700

B: Virallinen visio - kehitetaan Nikkilaa ja Soderkullaa, asukkaita 28 700

C: Junalla Nikkilaan - perustuu henkil6junaliikenteeseen Kerava-Nikkila -radalla,
asukkaita 30 200

D: Metrolla Itasalmeen - perustuu metroradan jatkamiseen Lounais-Sipooseen,
asukkaita 38 200

E: Etelan hedelmat - perustuu henkil6junaliikenteeseen Helsinki-Pietari -radalla,
asukkaita 38 200

F: Pohjoinen ulottuvuus - perustuu Haarajoen aseman vaikutukseen, asukkaita
28 700

Vaikutusten arvioinnissa kaydaan lapi mm:

¢ yhdyskuntarakenteen muutokset
yhdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutukset (EcoBalance-malli)
vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon
vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdéon ja luontoon
seudulliset vaikutukset

Ylikunnallisia vaikutuksia kasitellaan myos meneillaan olevassa MAL-
tyoryhmassa.

Postiosoite
PL7
04131 SIPOO

Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209
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4. Viranomaisten ja muiden osallistujien puheenvuorot

Ympaéristdministerio / Anne Jarva
Kommentoinnissa kolme paakohtaa: valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den (VAT) edistaminen, kaavan ohjausvaikutukset ja prosessuaaliset.

Yleiskaavaa koskevat kaytannossa katsoen kaikki valtakunnalliset alueidenkéyt-
totavoitteet, tarpeen lienee nostaa esiin tarkeimmat. Tarkein on eheytyva yhdys-
kuntarakenne ja Sipoo osana Helsingin seutua, sek& rakennemallien suhde
muihin kuntiin. Muita esille nostettavia teemoja olisivat hajarakentamisen hallinta
ja palveluiden saatavuus ja raideliikenteen kehittdminen seka kulttuuriperinto ja
Sipoonkorven asema.

Prosessuaalisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) paivittaminen on
tarpeen. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittd& osallistumisen jarjestamisen kuva-
ukseen mallien ollessa nainkin erilaisia.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksia ja esitystekniikkaa tulee pohtia huolella kaavan
dualistisen luonteen vuoksi (strateginen / hajarakentamista ohjaava).

[td&-Uudenmaan liitto / Oskari Orenius, Pekka Hallikainen

Yleiskaavalla ja maakuntakaavalla on yhtenevainen aikataulu. Malleissa tulevat
hyvin esiin vaihtoehtoiset ratkaisut ja vakiintuneen statuksen saaneet (Sipoon-
korpi). Rakennemallien tydstadmisen kautta kunnan tahto tulee vaikuttamaan
maakuntakaavaan. Raskaammat mallit tuovat hyvéan vertailupinnan. Tilaa Si-
poon itédpuolellakin tosin riittaa.

Vaihtoehdoissa on ylikunnallisia asioita huomioitu eri lailla, esimerkiksi Heli-rata
on vain yhdessa vaihtoehdossa. Metroasemien vali tuntuu epérealistiselta.
POSKI-projektin tuloksena useampiakin ottoalueita voisi harkita esitettavaksi.
Seveso Il konsultointivy6hyketta ei ole esitetty.

Uudenmaan liitto / Olavi Veltheim, Hannu Haukkasalo

Seveso Il konsultointivyéhyke on merkitty Sipoon yhdyskuntarakenne 2005-
julkaisuun, joka on toiminut rakennemallien pohjana. Yhteistyd kunnan ja Ita-
Uudenmaan liiton kanssa on toiminut hyvin. Rakennemallit antavat hyvan ai-
neiston yhteistyolle. MAL-yhteisty6hon rakennemallit vaikutusten arviointeineen
tuovat hyvan panoksen. Seudullisiin vaikutuksiin on kiinnitettdva huomiota. Si-
poonkorpi on huomioitu hyvin. Rakennemalli C (Junalla Nikkilaan) ja Nikkila
paataajamana nousee esille, muissa malleissa ajoitusvaiheiden ainekset.

Kehityskaari/ajoitus nakyy erityisesti mallissa F (Pohjoinen ulottuvuus), joka
saattaisi toimia yleiskaavan tavoitevuoden 2025 jalkeen useamman kunnan yh-
teistyona. Nyt tama malli ei ole ajankohtainen. Rakennemalli C on kilpailukykyi-
nen, lisdksi mallia tukee Keravan Ahjon rakenne. Kehittyva palvelurakenne on
huomioitava. Yli 3 %:n kasvu on kuntataloudelle rankka, mutta raideliikenne tar-
vitsee vakea (myos 3,6 % mahdollinen).

Postiosoite Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PL7 PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIPOO 04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209
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Tiehallinto / Liisa Koskela

Tieliikenteen meluselvitysta laaditaan parhaillaan yhteistydssa kunnan kanssa,
selvitys tulee olemaan pohjana muutoksille. Liikennejarjestelmén tutkiminen al-
kaa myohemmin tana vuonna, tarkempi laatimistapa on viela avoin. Laatiminen
aloitetaan, kun yleiskaavan kantavat teemat alkavat hahmottua. Todettiin, ettéa
Keravalle sijoittuu Vuosaaren sataman ratatunnelin suu. Sen mahdolliset vaiku-
tukset maankayttoon yli kuntarajan on syyta arvioida.

Ratahallintokeskus / Tapio Peltohaka
Rakennemalleissa on ratahallintokeskukselle kolme tarkedé kohtaa: Haarajoen
asema, Kerava - Kilpilahti-rata ja Heli-rata.

Haarajoen aseman seudun kehittaminen on suotavaa, joukkoliikenneyhteys on
olemassa ja lisakayttajat ovat aina eduksi.

Kerava-Nikkila rata on hyvassa kunnossa (Kilpilahden liikkenne) ja kapasiteettia
riittdd. Kaavoituksessa tulisi varautua toiseen raiteeseen. Kerava-Nikkila radan
henkiloliikenteen kehittaminen edellyttaa riittavaa asukasmaaraa alueelle.

Heli-radasta on tehty kunnan kanssa useampia linjausvaihtoehtoja, mutta yh-
teistd nakemysta asiasta ei viela ole. Koska kyseessa on valtakunnallinen han-
ke, on yhteisen ndkemyksen I6ytyminen asian edistamisen kannalta tarkeaa.

lImailuhallinto / Jari Nurmi

Liikenne- ja viestintaministerio on aloittanut selvityksen Malmin kentan korvaavi-
en toimintojen sijoittamispaikasta. Helsingin lahiseuduilta etsittdvan alueen tulee
olla estevapaa. Paikan etsimisessa huomioidaan myds melun vaikutukset. Mal-
min kentan korvaavat jarjestelyt on myds Sipoon otettava maankéaytdssaan
huomioon.

Museovirasto, arkeologian osasto / Helena Ranta

Sipoota koskevat selvitykset ovat n. 30 vuotta vanhoja, joten uusi selvitys on
tarpeen. Tatd ennen rakennemalleihin on vaikeaa ottaa kantaa. Muinaismuistot
koko kunnan alueelta on inventoitava. Lisdkeskustelut aiheesta ovat tarpeen.
Myo6s meriarkeologian selvitys on tarpeen. Ita-Uudenmaan liitto kaynnistaa kult-
tuurimaisemien arvotuksen.

Porvoon museo / Henrik Wager

Valtuutus myods Museoviraston rakennushistorian osastolta. Tuore rakennuskult-
tuuri-inventointi tayttaa riittavan selvityksen piirteet yleiskaavan suhteen edella
mainittua muinaismuistojen inventointia lukuun ottamatta. Inventoitujen alueiden
ja vyohykkeiden peilaaminen eri rakennemalleihin on vaikutusten arvioinnissa
erittain tarkeaa.

Helsingin kaupunki / Pertti Kare

Yhteistyd kunnan kanssa on toiminut. Seudullinen kartta rakennemallien esitta-
misessa olisi tarpeen. Asumiskysymyksen tarkastelu seudullisesta n&dkdkulmas-
ta on tarkeassa asemassa. Uusien asuntojen maara (4000-8000 / 20 vuotta)
vaikuttaa pienelta. Luvut on mitoitettu kunnan resursseihin. Muita seudullisesti
tarkasteltavia kokonaisuuksia ovat mm. tyopaikkarakentamisen seudulliset vai-
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kutukset, liikennejarjestelmat ja virkistysalueet. Sipoonkorven rajauksen tarken-
tuminen on toivottavaa. Seudun rakenteen hajaantumista on pyrittava selkeasti
estamaan.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen suhteen raideliikenne nousee merkittavasti
esiin. Helsingin yleiskaavassa 2002 on osoitettu metrovarauksen jatke itaan.
Kaupungin tahto Sipoon lantisten osien kehittdmisen suhteen on selva.

Malmin kenttéa ei ole merkitty lentotoiminnalle Helsingin yleiskaavassa 2002.
Loytyisikd Sipoon puolelta mahdollinen sijoituspaikka? Rajavartiolaitoksen heli-
kopteritukikohta olisi yksi Malmilta siirtyva toiminta, jonka sijoitusta lienee syyta
tutkia.

Erityisalueiden (mm. ylijgdmamassat, kallioaineksen otto) suhteen laajempi
seudullinen tarkastelu olisi tarpeen. Liséksi olisi toivottavaa tutkia malleissa esi-
tettya suurempiakin vaeston kasvumalleja.

Kommentteja:

Pekka Hallikainen - 1td-Uudenmaan maakuntasuunnitelmassa on n. 2 % kasvu,
kuntatalouden rajat tulevat suuremmilla prosenteilla vastaan. Maakuntavaltuus-
ton paatoksen mukaisesti Ita&-Uudenmaan yhdyskuntarakenteen tavoitetila on
monikeskeisyys. Porvoon vastaanottokyky on Sipoota suurempi. Olemassa ole-
vien taajamien kehittaminen on asetettu etusijalle.

Markku Luoma: Kunnan tavoitesuunnitelmassa 2020 on varauduttu keskim&arin
enintaan 2 % vuotuiseen vaestdonkasvuun. Tavoitesuunnitelman mukaisesti nyt
tutkitaan myos muita malleja. Paine kohdistuu kunnan asukkaisiin. Kuntien
asema eri puolella maata on erilainen. Valtakunnallinen balanssi on I6ydettava,
tassé valtion on oltava mukana.

Vantaan kaupunki / Matti Pallasvuo

Raportti on hyva. Tutkittuja malleja on riittavasti ja ne ovat aitoja vaihtoehtoja
toisilleen. Seutukartan esittdminen olisi tarpeen, mutta MAL-yhteistyon kautta
tama seikka tullee menemaan luontevasti eteenpain. Sipoonkorven merkitys on
suuri, korpi on huomioitu Vantaan maankaytossa. Vantaan yleiskaava tulee paa-
toksentekoon 2007. Sipoonkorvella on selkea asema koko seudun virkis-
tysalueverkostossa. Osa alueesta on Vantaan puolella.

Metromalli ei tue poikittaisen liikenteen tarpeita. PLJ-suunnitelmaa tehdaan nyt
laajemmalle alueelle. Se on syyta kytkea tdhan suunnitteluun. Mallit C ja D nou-
sevat seudullisen rakenteen suhteen vahviten esiin. Vuosaaren sataman huo-
mioiminen ei kdy kovinkaan selvasti ilmi yhdessakaan mallissa. Myyraksen kol-
mion suhteen suunnitteluyhteistyd on tarpeen. Bastukarrin kohdalla Koukkukal-
lion viheryhteys Sipoon puolelle on tarkeaa sailyttda. Mieluiten Bastukarrin toi-
minnot tulisi sijoittaa Oljytien varteen.

Mantsélan kunta / Anita Paavola

Haarajoen aseman heijastukset tuovat uutta ajattelua mallissa F (Pohjoinen
ulottuvuus). Pohjoisten osien mahdollinen rakentaminen vaikuttaa myds Mant-
salan maankayttoon. Mantsalan puolella l&heisia alueita ollaan télla hetkella ke-
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hittAm&assa kylaalueena. Rakennemallia F onkin tassa vaiheessa pidettava pi-
demman tahtaimen mallina. KUUMA-kuntien kaavoittajaryhma on teettanyt ym-
pariston kehityskuvan, jossa seudullinen nakemys on mukana.

Porvoon kaupunki / Maija-Riitta Kontio

Sipoon yleiskaavalla on paljon merkitysta Porvoolle. Rakennemallit ovat onnis-
tuneita. Tallaista tarkastelua olisi kaivattu maakuntakaavatydssa. Nykytilanne ja
sen eroaminen virallisesta visiosta on tunnistettu. Aikataulu on kunnianhimoi-
nen, kaavatyo¢ tullee herattdmaan runsaasti mielipiteitd. Maakuntakaavaehdo-
tusta valmistellaan, mutta siina ei ole vaihtoehtoja.

Kilpilahden osayleiskaava on tekeilla. Kilpilahden osalta ohjeellisen esitetyn yh-
teyden voi piirtda Porvoon puolellekin. Heli-rata halutaan pitaa varauksena, Si-
poon ratkaisut vaikuttavat tahan merkittavasti. Kumpikaan suursatamista (Kilpi-
lahti, Vuosaari) ei rakennemalleissa juurikaan nay.

Myds Porvoon puolella on laajenemismahdollisuuksia. Sipoon ei tarvitse yleis-
kaavaprosessissa ratkaista kaikkia seudullisia ja maakunnallisia tehtavia, se
kuuluu osaksi maakuntakaavaprosessia.

Uudenmaan ymparistokeskus / Jussi Heinamies, Tarja Laine

OAS:ssa tulee mainita, ettd Sipoon yleiskaava 2025 tulee korvaamaan aiemmat
yleiskaavat. Samoin tarkempien yleiskaavojen voimaan jaaminen tulee huomioi-
da OAS:a paivitettdessa kuin myds osallisten luettelu (kauppakamarit, yhdistyk-
set jne.). Sipoonkorpi on n&htavéa reunaehtona, eiké se voi olla erilainen malleit-
tain. Maapolitikan toteuttaminen, vesihuoltosuunnitelma ja rakennemallit tulee
mainita OAS:ssa.

Yleiskaavan ohjausvaikutus ja suhde osayleiskaavoihin tulee tehda mahdolli-
simman selvaksi jo ennen kaavaluonnoksen lahtékohtien hyvaksymista. Aiem-
min tehtyjen osayleiskaavojen mahdollinen sailyminen voimassa olevina kaa-
voina tulee arvioida.

Keskustelua

Tulisi arvioida, voidaanko Soderkullan maankayttod oleellisesti tehostaa, jos He-
li-rata toteutuukin. Metro-varaus on jollain tavoin ristiriidassa Sipoonkorven
kanssa, linjauksissa on otettava huomioon olevan asutuksen sijainti. Metro voisi
jatkua my6s Hakunilaan. Ylikunnalliset erityisalueet olisi arvioitava. Kilpilahden
Seveso-vyohyke otettava suunnittelussa huomioon. Todettiin, etta viranomais-
ten neuvottelu kaavan luonnosvaiheessa on paikallaan.

Puheenjohtajan yhteenveto
Puheenjohtaja kokosi kommentti- ja keskustelukierroksen paatokseksi yhteen-
vedoksi seuraavat nékdkulmat ja ohjeet jatkotydn tueksi:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e péivitettavd mm. suunnitteluaikataulu, osalliset, tehdyt selvitykset
e taydennettava vaikutusalueen ja vaihtoehtojen osalta
e taydennettava tehtyjen ja suunniteltujen selvitysten listaa
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e suunnittelun tavoitteita voisi tdydentaa muiden asiakirjojen tasolle
¢ yleiskaavan ohjausvaikutusta tarkennettava seka pohdittava sen suhdetta
oleviin yleiskaavoihin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

e keskeisia tavoitteita pohdittava ja kirkastettava
e erityinen painoarvo eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvilla tavoit-
teilla

Rakennevaihtoehtoihin liittyvia nakdkulmia

e todettiin, ettd Sipoon ratkaisut vaikuttavat seudulla laajasti

e Sipoo tulisi asettaa seudulliseen toiminnalliseen rakenteeseen koko péaa-
kaupunkiseudun osana; itdsuunta on my6s huomioitava

e nékdkulmia ovat ainakin seuraavat: likennejarjestelméa, viheralueraken-
ne, palvelu- ja tyopaikkarakenne, erityisalueet

e tutkittava myos ehdotettuja suuremman vaestomaaran sijoittamista (yh-
distelmana, tiivistdmisen, toteuttamisen ajoittamisen avulla tms.)

Seuraavat asiat on otettava huomioon

e Heli-rata on oltava kaikissa vaihtoehdoissa joko varauksena tai toteutu-
neena; linjavarauksissa pyrittdva yhteen

e muinaismuistojen inventointi on aloitettava heti

e Malmin lentokentan korvaavaa sijoituspaikkaa on etsittava Sipoosta

e Sipoonkorpi seudullisena viheralueena ja viherrakenteen osana

Seuraavilla alueilla sovittamistarvetta naapurikuntien kanssa

Haarajoen alue

Kerava - Nikkila -raiteen alue

Koukkukallion alue

Keravan satamaradan tunnelinsuunalue hyddynnettava
Nikinmaki-Myras -alue

Sipoonkorven alue

Suhde Keha IlI:n tyopaikka-alueeseen

Vuosaaren sataman vaikutukset Sipooseen

Kilpilahden Seveso-vydhyke ja osayleiskaava-alue

Liséksi todettiin, ettd Sipoon maakunnallisen roolin etsimista tulisi jatkaa yhdes-
sa liittojen ja naapurikuntien kanssa.

5. Muut asiat

Muita asioita ei ollut.
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6. Kokouksen paattdminen

Tarja Laine Kkiitti osallistujia ja paatti kokouksen klo 11.50.

Muistion vakuudeksi

Tuomas Autere

kaavoittaja
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MUISTIO

Markku Luoma, kunnanjohtaja, Sipoon kunta

Tuomas Autere, suunnittelujohtaja, vt., Sipoon kunta

Liisa Sarvimaki-Paananen, toimistosihteeri, Sipoon kunta
Anne Jarva, yliarkkitehti, Ymparistoministerio

Oskari Orenius, kaavoituspaallikko, Itd-Uudenmaan liitto
Maija Toukola, suunnitteluarkkitehti, Ilta-Uudenmaan liitto
Agneta Nylund, maakuntainsinddri, Uudenmaan liitto

Pekka Normo, suunnittelupdallikké, Uudenmaan liitto

Minna Pasanen Tiehallinto, projektipaallikkd, Uudenmaan tiepiiri
Eero Liehu, kunnossapidon aluepaallikk®, Ratahallintokeskus
Olavi Veltheim, toimistopaallikkd, Helsingin kaupunki

Matti Visanti, projektipaallikkd, Helsingin kaupunki

Matti Pallasvuo, yleiskaavapaallikkd, Vantaan kaupunki
Markku Immonen, yleiskaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
Maija-Riitta Kontio, yleiskaavoittaja, Porvoon kaupunki

Leena Eerola, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus
Jussi Heinamies, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus
Tarja Laine, osastopaallikkd, Uudenmaan ymparistokeskus

SIPOON YLEISKAAVA 2025
EHDOTUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

NIKKJLAN KIRJASTO
CAFE EMILIE
17.9.2008, KLO 13.00 - 15.10

7.10.2008

Sipoon kunnan kunnanjohtaja Markku Luoma toivotti paikallaolijat tervetulleiksi.

1. Kokouksen avaus

Puheenjohtaja Tarja Laine toivotti paikallaolijat puolestaan tervetulleiksi ja avasi
kokouksen klo 13.05. Muistion kokouksesta laativat Liisa Sarvimaki-Paananen ja

Tuomas Autere.

Kokouksessa kunta alusti keskustelun kertomalla kaavan nykyisesta tilanteesta, jonka
jalkeen kukin edustettu taho kertoi kommenttinsa. Lopuksi tehtiin yhteenveto asioista,

jotka pitaa viela tarkentaa/korjata.

2. Osallistujien esittely

Osalllistujat esittelevat itsensa.
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3. Kunnan alustus

Sipoon yleiskaava 2025 on ollut ehdotuksena virallisesti nahtavilla 6.3. — 4.4.2008.
Kunnan tavoitteena on saada kaava vuoden 2008 aikana valtuustokasittelyyn.

Sipoon kunnan vt. suunnittelujohtaja Tuomas Autere alusti kokouksen kaymalla lapi
Yleiskaava 2025:n yleisvastineen, joka toimitetaan kaikille muistutuksen ja lausunnon
tehneille. Yleiskaavaan esitetyt muutokset on kuvattu sahkopostitse lahetetylla kartalla.
Tarkoituksena on, etta yleiskaava ja sopimusalueet pidetaan erillaan, eli yleiskaava
hyvaksytaan ensin valtuustossa ja hankeyhteistydalueiden priorisointi tehd&aén vasta
taman jalkeen.

4. Viranomaisten ja muiden osallistujien puheenvuorot

Ymparistéministerid / Anne Jarva

It&-Uudenmaan vahvistettu seutukaava on otettu huomioon muutoksissa, maankaytto- ja
rakennuslain 2108 mukaiseen menettelyyn ei ole tarvetta. Itd&-Uudenmaan
maakuntakaava on vahvistettavana, vahvistuspaatoksen arvioitu ajankohta on
kesa/syksy 2009. Merkittavat poikkeamat seutu/maakuntakaavoista on osoitettu
selvitysalueiksi, pienemmat (kokonaisuuteen sopeutuvat) poikkeamat on perusteltava
selostuksessa. Haja-asutus- ja kylaalueiden lupavalmistelussa on otettava huomioon,
etté suunnittelutarveratkaisun/rakennusluvan edellytykset eivat valttamatta tayty, vaikka
laskennallista rakennusoikeutta olisikin. Suunnittelutarvekynnys-lauseen poisto
kaavamaarayksista on hyva ratkaisu.

[td-Uudenmaan liitto / Oskari Orenius, Maija Toukola

Katsovat Sipoon yleiskaavaa maakuntakaavan kautta. Yleiskaavaehdotus toteuttaa
vahvistettavana olevan maakuntakaavan strategisia linjauksia. Eriksnasin ja Talman
selvitysalueet ovat hyva ratkaisu. Alueet kasitellaan vireilld olevassa toisessa
vaihemaakuntakaavassa. Esitetyt muutokset liikenteen yhteystarpeisiin seka
viheryhteyksiin ovat linjassa seudullisten ratkaisujen kanssa. Etelainen joukkoliikenteen
yhteystarvemerkinta palvelee Etela-Sipoon yhdyskuntarakennetta. Pohjoisempi
joukkoliikenteen yhteystarvemerkinta tulee merkita yhtenaisella viivalla lainvoimaisen
seutukaavan ja maakuntakaavan seka vahvistettavana olevan maakuntakaavan
(12.11.2007) mukaisesti. Linjaus on osoitettu maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioon
ottaen kohdalleen.

Uudenmaan liitto / Agneta Nylund, Pekka Normo

Nylund viittasi Uudenmaan liiton antamaan lausuntoon, ei huomautettavaa.
Helsinginseudun kasvu ja kilpailukyky on huomioitu. Yleiskaavaratkaisu tukeutuu
raideliikenteeseen, mika on tarkoituksenmukaista koko Helsingin seudun
likennejarjestelman kannalta. Uudenmaan liiton maakuntakaavassa osoitettujen
raidevarausten jatkaminen mahdollistetaan Sipoon yleiskaavaehdotuksessa.
Joukkoliikenteeseen tukeutuvien alueiden tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
olla riittdvan tehokkaita. Liitto oli lausunnossaan todennut, etta yleiskaavatyon lisdksi on
tarpeen kokonaisvaltaisesti tarkastella Helsinki-Vantaa-Sipoo-Porvoo -vyohyketta.
Vybhyketarkastelu on kuitenkin jo kdaynnistymassa.
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Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri / Minna Pasanen

Ei erityistd huomautettavaa yleiskaavasta. Pasanen viittasi tiepiirin lausuntoon.
Liikenneverkkoselvitys on huomioitu kaavassa. Selvityksen mukaan autoliikenne joka
tapauksessa kolminkertaistuu, joukkoliikenteen kehittamisesta tulee pitaa kiinni. Kolme
tarkeda teemaa nostettiin esiin jatkosuunnittelua ajatellen: joukkoliikenteen, nykyisen
maantieverkon ja riittavan katuverkon yhteensovittaminen.

Ratahallintokeskus / Eero Liehu

Suurin huoli Heli-radan merkinta, yhteystarvemerkinnan pelatadn olevan liian l16yha
riittdvan maastokaytavan turvaamiseksi radalle. Vanha Heli-linjaus on ainoa talla
hetkella varmasti turvattu maastokaytava radalle.

Kommentteja:

Markku Luoma: Yhteystarvemerkinta turvaa kaytavan pitdmisen avoimena.

Tuomas Autere: Sdderkullan osayleiskaavassa on esitetty radalle tarkempi linjaus, joka
on kaytettavissa lupavalmistelussa turvaten riittdvan maastokaytavan. Boxiin laaditaan
parhaillaan osayleiskaavaa, jossa radan linjausta tullaan tarkastelemaan tarkemmin.
Oskari Orenius: Tdma kaava korvaa Soderkullan osayleiskaavan.

Matti Visanti: Heli-radan suunnitelma ei ole ajankohtainen. Helsingin puolen
kaavoituksessa todettiin, ettéd Heli-varaus on vanhentunut. Sipoon
yleiskaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu on hyva ja huomioi radan suunnittelun
nykytilanteen.

Maija-Riitta Kontio: Porvoon kaupungin mielesta joukkoliikenteen yhteystarve merkinta ei
riitd turvaamaan rataratkaisuja vaan yleiskaavassa tulisi osoittaa Heli-ratavaraus
voimassa olevien seutu- ja maakuntakaavojen mukaan. Porvoo lahtee siita, etta Heli-
rata on tulevaisuuden mahdollisuus seudun kehittdmiselle ja Porvoo haluaisi
moottoritielle liikenteellisen vaihtoehdon. Yleiskaavaratkaisun ei tulisi olla
maakuntakaavaa yleispiirteisempi.

Jussi Heinamies: Ehdottaa, ettd kaavamaaraysta tarkennetaan, koska maarays on niin
valja, taikka merkintd muutetaan maakuntakaavan mukaiseksi.

Anne Jarva: Varauksen muokkaaminen ei merkitse kaavan uudelleen nahtaville panoa.
Matti Pallasvuo: Kysymykseen "Itaradan” linjauksesta ei ole selvaa vastausta.

Oskari Orenius: Itd-Uudenmaan liton mukaan Heli-radan luonne tulee olla sekarata lahi-
ja kaukoliikenteelle seka tavaraliikenteelle.

Puheenjohtajan yhteenveto:

Tarja Laine: Maakuntakaavassa on tdsmaéllisempi kaavamerkinta Heli-radasta.
Ohjaavissa kaavoissa on esitetty tarkka linjaus, yleiskaavassa linjaus ei kuitenkaan saisi
yleispiirteistyd. Sipoolla on mm. seuraavat vaihtoehdot asian ratkaisemiseksi:

1. Nykyinen merkinta

2. Tarkennus kaavamaarayksiin

3. Kiintea ratavaraus

Puheenjohtaja kysyi lasnéaolijoilta onko taméa kynnyskysymys. Edustetut tahot eivat
suoraan ilmoittaneet sen olevan.

Eero Liehu: Ratahallintokeskuksen puolesta paatoksia tekee Tapio Peltohaka.

Matti Pallasvuo: Heli-linjaus voidaan osoittaa myds omalla merkinnalla (raideliikenteen

yhteystarve).
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Helsingin kaupunki / Olavi Veltheim, Matti Visanti

Olavi Veltheim: Heli-radan jl-yhteystarvemerkinta ja linjaus on tamanhetkisessa
suunnittelutilanteessa riittéva. Heli-radan osalta merkinnan maaraysta voisi tarkentaa:
ennen kuin selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha Heli-linjaus pitda avoimena.
Yleiskaavassa on kiitettavasti otettu huomioon, ettd Sipoo on entista tiiviimpi osa
paakaupunkiseutua. Kokonaisuuden kannalta olisi ollut hyva, jos saaristo- ja
rannikkoalueet olisivat kuuluneet yleiskaavan piiriin, mutta Helsingin nakemykset mm.
Granon kehittamisesta virkistys- ja vapaa-ajan alueena, joka palvelisi myos litosalueen
tarpeita, voidaan tuoda esiin saariston ja rannikon osayleiskaavatydn yhteydessa. Etela-
Sipoon raideliikenneyhteyksien varren kylaalueiden mahdollinen kehittdminen voitaneen
ratkaista tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun mahdolliset paatokset yhteyksien
toteuttamisesta on tehty.

Matti Visanti: Kuntien (Helsinki, Vantaa, Sipoo, Porvoo) yhteisessa kehyssuunnitelmassa
tutkitaan ja etsitaan ratkaisut taajamaliikennetté palvelevien raideyhteyksien
toteuttamiselle Porvoon ja Helsingin valilla.

Vantaan kaupunki / Matti Pallasvuo, Markku Immonen

Viittaa lausuntoonsa, ei kynnyskysymyksia. Mainitsi Talma — Nikkila —vy6hykkeen
likenneyhteydet, rakennuspaineen Sipoonkorvessa, joukkoliikenteen jarjestelyt kunnan
siirtyessa 14 kunnan véaliseen hankkeeseen. Huoli: Yhteystarpeita Vantaan kasvaville
tyopaikka-alueille. Kaavasta ei voi kuitenkaan osoittaa selvia puutteita likenteen
suhteen. Totesi myos, etta Greater Helsinki Vision on foorumina jo olemassa.

Kerava ei paikalla. Tuomas Autere kavi lyhyesti l1api Keravan lausuntoa. Markku Luoma
kertoi, ettd Keravan kanssa on neuvoteltu.

Porvoon kaupunki / Maija-Riitta Kontio
Kommentoinnissa kolme paékohtaa: 1. Heli-rata, 2. Virkistysalueiden riittdvyyden
arviointi, 3. Maa-ainesten otto

Maija-Riitta Kontio totesi, etta han esitti Porvoon kannan Heli-radan osalta kokouksessa
jo aiemmin Ratahallintokeskuksen kommenttien yhteydessa kaydyssa keskustelussa,
joten han ei toista asiaa uudelleen. Heli-rataa koskevassa keskustelussa on tullut esiin
hyvia ratkaisuehdotuksia ja erityisesti Helsingin edustajan Veltheimin ehdotus
maarayksen tarkistamisesta oli hyva. Heli-radan linjaus on pidettavd maankayttn
suunnittelussa mukana ja vanha linjaus avoimena muulta maankaytolta.

Virkistysalueiden riittdvyytta on vaikea arvioida. Rannikolle ei ole varattu juuri yhtaan
virkistysaluetta ja virkistyspaine saattaa siirtyd muihin kuntiin ja erityisesti Porvooseen.

Repliikki, Tuomas Autere: Rannat on jo rakennettu hyvin tayteen. Tulossa saariston- ja
rannikon osayleiskaava, jossa rannikon virkistysalueet tullaan osoittamaan.
Taajamatoimintojen alueet ovat riittavan kokoiset turvaamaan lahivirkistyksen. Meren
rannalle on osoitettu kaksi uimarantaa.

Maija-Riitta Kontio viittasi POSKI-projektiin ja totesi, ettd hyvin maa-ainesten ottoon
soveltuvia alueita on jatetty Sipoon yleiskaavassa osoittamatta, mika johtaa siihen, etta
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talté osin paine maa-ainesten ottoon siirtyy Porvooseen ja muihin kuntiin. Hyvin maa-
ainesten ottoon soveltuvia alueita on erityisen vaikea loytaa. Jos hyvia alueita ei
hyddynneta, niin maa-ainesten ottotoimintaa siirtyy alueille, jotka soveltuvat selkeésti
huonommin ottotoimintaan. Uuden maakuntakaavan osoittamat maa-ainesten
ottoalueiden pitaisi nakya myos Sipoon yleiskaavassa.

Tarja Laine: Puuttuko ehdotuksesta paljon POSKI-projektin alueita? Minka luonteinen
POSKI-projekti on?

Tuomas Autere: Kay lapi maa-ainesten ottoalueita, esimerkiksi Sipoonkorven yhteys
itddn pain on turvattava (Mémossenin etelapuoliset alueet). POSKI-kohteista on esitetty
muuhun maankayttdoon parhaiten yhteen sovitettavat alueet. TP-alueet mahdollistavat
ainesten oton.

Jussi Heinamies: POSKI-projekti on luonteeltaan inventointi.

Oskari Orenius: Mémossenin alueen laajempi hyédyntaminen ei ole ristiriidassa MLY-
merkinnan kanssa koska kiviaineksen hyodyntéamisen jalkeen alue palautuu
metsaalueeksi.

Uudenmaan ymparistokeskus / Leena Eerola, Jussi Heindmies
Luonnonsuojelulliset seikat / Leena Eerola: Luonnonsuojeluun liittyvat puutteet
korjattava (mm. Stormossen, Pilvijarvi), Ostersundomin lintuvesien viheryhteydet
turvattava. Sipoonkorven kansallispuistohanketta ajatellen MLY-merkintaa tulisi
tarkentaa alueen erityisluonteen perusteella. Natura-arviointi tehtava. Kaavan
valmistelussa kaytetty selvitysaineisto on riittava. Viheryhteyksien jatkuvuus kaava-
alueen ulkopuolelle on turvattava.

Jussi Heindmies: Selvitysalueissa on huomioitava vahvistetut seutukaavat.
Sipoonkorpeen kohdistuva rakentamispaine olisi huomioitava. MLY-merkintaa tulisi
tarkentaa, koska alue on luonteeltaan merkittavampi kuin muut MLY-alueet.
Sipoonkorven alue tarvitsisi oman osayleiskaavansa. Viheryhteydet on esitettava
litekartalla. Kaytdsta poistetut ampumaradat ja kaatopaikat on merkittava kaavakarttaan.
Pohjois-Paippisten valtakunnallisesti merkittdva kulttuurimaisema on syyta osoittaa.

Poisjaénnit

Paikalla eivat olleet Tuusulan, Méntséalan ja Museoviraston arkeologian osasto, jotka
iimoittivat jadvansa pois. Lisaksi puuttuivat Kerava, Jarvenpad, Pornainen, Finavia,
Merenkulkulaitos sek& Porvoon maakuntamuseo. Kuntaan toimitetut ilmoitukset
poisjaannistéa sekd mahdolliset kommentit ovat muistion liitteend. Muistio toimitetaan
my0s kokouksesta pois jaaneille osapuolille.

5. Johtopaatokset

Puheenjohtaja kokosi kommentti- ja keskustelukierroksen paatokseksi yhteenvedoksi
seuraavat ndkokulmat, jotka vaativat toimenpiteitd ennen kaavan viemista valtuustoon:

« Sipoon kunnalla on ainakin seuraavat keskustelussa esiin tuodut vaihtoehdot
Heli-radan merkitsemiseksi: 1. Nykyinen merkinta, 2. Tarkennus
kaavamaarayksiin, 3. Kiintea ratavaraus ja 4. rl-yhteystarvemerkinta
tarkennetulla kaavaméaarayksella
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» Luontokohteisiin tarkennuksia, viheryhteyksien jatkuvuuden osoittaminen
* Natura-arvio on tehtava

Lahetetysséa kokousaineistossa seké kokouksessa esille tulleet kaavaan esitetyt
muutokset katsottiin sellaisiksi, ettéd ne eivat edellyta kaavaehdotuksen asettamista
uudelleen ndhtaville.

Jatkotyo:
» Hki-Porvoo -kehyssuunnitelma, tyd ohjelmointivaiheessa
e Liikennejarjestelyt (14 kuntaa, HLJ)
* [tA&-Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, vireilld, OAS nahtavilla
» HEPI-selvitys
« Kuntien rajat ylittava yhteysty6 kaavoituksessa, 14 kunnan MAL-yhteistyo
» optio maakuntaliiton vaihtamisesta

6. Kokouksen paattaminen
Tarja Laine Kiitti osallistujia ja paatti kokouksen klo 15.10.

Muistion vakuudeksi

Liisa Sarvimaki-Paananen
Toimistosihteeri

JAKELU:

Uudenmaan ymparistokeskus
[td&-Uudenmaan liitto
Ympaéaristoministerio
Uudenmaan liitto
Tiehallinto/lUudenmaan tiepiiri
Ratahallintokeskus

Finavia

Merenkulkulaitos
Museovirasto

[ta-Uudenmaan maakuntamuseo
Helsingin kaupunki

Vantaan kaupunki

Tuusulan kunta

Keravan kaupunki
Jarvenpaan kaupunki
Méantsalan kunta

Porvoon kaupunki

Pornaisten kunta
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Kuntaan toimitetut ilmoitukset poisjaannistd mahdollisine kommentteineen:

Sahkdposti 15.9.2008 Lauri Pouru, Méntsalén kunta / Tuomas Autere

Lauri Pouru Kiitti kutsusta ja aineistosta. Mantsalassa ei katsottu aiheelliseksi osallistua Sipoon
yleiskaavaa koskevaan viranomaisneuvotteluun ja todettiin, ettd Mantséalan ja Sipoon kunnilla
on samansuuntaiset tavoitteet yhteisen nurkkakuntamme tulevaisuudesta.

Sahkdposti 16.9.2008 Helena Ranta, Museovirasto / Tuomas Autere

Helena Ranta ilmoitti, ettd Museovirasto ei osallistu Sipoon yleiskaavaa koskevaan
viranomaisneuvotteluun. Museoviraston kaavaehdotuksesta antamasta lausunnosta saatujen
vastineiden perusteella Museovirastolla ei ole yleiskaavasta huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta. Rakennetun ympariston osalta asiantuntija on Porvoon museo.
Museovirasto toivoi saavansa neuvottelun muistion kayttoonsa.

Sahkdposti 16.9.2008 Kaija Hapuoja, Tuusulan kunta / Tuomas Autere
Kaija Hapuoja kiitti kutsusta ja ilmoitti, ettd Tuusulasta ei tule edustajaa viranomaisneuvotteluun.
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Valtuusto

OTE POYTAKIRJASTA LIITE 3

PROTOKOLLSUTDRAG

§ 63 28.08.2006

SIPOON YLEISKAAVA 2025:N RAKENNEMALLIT

TEYMPLTK § 22

TEYMPLTK 8§61

Tekniikka- ja ympaéristdlautakunta 14.2.2006
Valmistelija: kaavoittaja Tuomas Autere tuomas.autere@sipoo.fi

Sipoon yhdyskuntarakenteen kehittdmiseksi ja toimintojen yhteenso-
vittamiseksi kuntaan laaditaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jonka
tavoitevuosi on 2025. Tekniikka- ja ymparistolautakunnalle ja kun-
nanhallitukselle esiteltiin syksylla 2005 yleiskaavaa varten tehty
alustava luonnos rakennemalleista (lautakunta 28.11.2005 § 294 ja
hallitus 29.11.2005 § 29.11.2005).

Rakennemalleille teetetd&n ulkopuolinen vaikutusten arviointi kon-
sulttitydna. Arviointitydn aloituskokous on pidetty 27.1.2006. Ty6ta
tekee VTT.

Yleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (Maankaytto- ja
rakennuslaki 668) pidetaan 14.2.2006.

Rakennemalleja ja niiden vaikutusten arviointia kasitellaédn
10.4.2006 valtuustoseminaarissa, jonka jalkeen lautakunta ja hallitus
paattdd nahtaville asetettavasta aineistosta. Nahtavillaoloaikana pi-
detddn ainakin yksi yleisotilaisuus seké yksi lehdistétilaisuus. Lauta-
kunta ja hallitus kasittelee saadun palautteen syksylla 2006.

Valtuustoseminaarissa ja nahtavillaoloaikana saadun palautteen pe-
rusteella lautakunta ja hallitus hyvaksyy yleiskaavaratkaisun lahto-
kohdat ja perusteet (kehityskuva) jonka pohjalta laaditaan yleiskaa-
valuonnos selostuksineen. Yleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville
kevaalla 2007 ja kaavaehdotus syksylla 2007.

Yleiskaavaehdotuksen oltua nahtavilla jarjestetadn viranomaisneu-
vottelu alkukevaasta 2008. Kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi Si-
poon yleiskaava 2025 tulee kesalla 2008.

Kaavoituspdaallikén ehdotus
Tekniikka- ja ymparistdlautakunta hyvaksyy liitteen 1/8 22 teympltk
mukaisen ohjelmoinnin ja aikataulun Sipoon yleiskaava 2025:lle.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti. Lisaksi paatettiin, etta pidetaan
ylimaarainen kokous jossa asia kasitelladn tarkemmin. Kokous pide-
taan 13.3.2006.

Tekniikka- ja ympaéristdlautakunta 13.3.2006
Valmistelija: kaavoittaja Tuomas Autere tuomas.autere@sipoo.fi
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KH § 169
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§ 63 28.08.2006

Tekniikka- ja ymparistolautakunnalle jaettiin 28.11.2005 kokoukses-
sa Sipoon yleiskaava 2025:n alustavat rakennemallit, jotka esiteltiin
lyhyesti kokouksessa (8§ 294). Tarkoituksena oli kdyda keskustelua
malleista my6hemmin, kun lautakunnan jasenilla on ollut mahdolli-
suus tutustua laajaan aineistoon ja kun rakennemallien vaikutusten
arviointi olisi edennyt.

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 14.2.2006
(8 22) ylimaaraisen kokouksen pitamisestd, jonka teemana yleiskaa-
va olisi.

Valtuustoseminaarin aiheena on 10.4.2006 Sipoon yleiskaava 2025.
Rakennemallien tarkempi esittely ja niista kaytava keskustelu evas-
tavat valtuustoseminaarin valmistelua.

Kaavoituspdaallikén ehdotus

Tekniikka- ja ymparistolautakunta kay keskustelua eri malleista.
Paatos

Lautakunta keskusteli eri malleista ja antaa kunnanhallitukselle tie-
doksi keskustelun yleispiirteet liitteen 1/8 61 teympltk mukaisesti.

Kunnanhallitus 28.3.2006

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kunnanhallitus 26.6.2006
Valmistelija: kaavoituspaallikkdé Pekka Normo

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 21.6.2006 esittaa valtioneuvos-
tolle Lounais-Sipoon liittdmista Helsingin kaupunkiin. Kyseinen paa-
tos aiheuttaa Sipoon kunnalle voimakkaan tarpeen nopeuttaa omaa
yleiskaavoitustaan. Suunnitteluprosessin kiirehtiminen Sipoossa on
valttamatonta johtuen seka Helsingin neuvotteluhaluttomuudesta et-
ta siita valinpitamattomyydesta, jota Helsingin kaupunki on paatok-
sellaan osoittanut Sipoon kuntaa ja sen maankayton suunnittelun ja
paatoksenteon suvereniteettia kohtaan.

Sipoon kunta voi yleiskaavan rakennemallia koskevalla paatoksel-
la&n osoittaa seka Helsingin kaupungille etta valtioneuvostolle, etta
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se on johdonmukaisesti vuoden 2005 alussa kaynnistyneessa yleis-
kaavaty0ssaan ottanut tavoitteekseen kehittdd maankayttéaan myos
seudullisesti merkittavalla tavalla. Taméa seikka on Helsingin edella
mainitun paatdksen perusteluissa kokonaan sivuutettu. Sipoon yleis-
kaavatydssa on selvitetty mm. noin 40 000 uuden asukkaan sijoitta-
mista Sipooseen. Pddosa asukkaista sijoittuisi ndissa vaihtoehdois-
sa joko Nikkila - Talma-vythykkeelle tai Lounais-Sipooseen siten,
ettd kasvu kummallakin vyohykkeella tukeutuisi raideliikenteeseen.
Taloudelliset selvitykset osoittavat, etta Sipoon kunnan resurssit riit-
tavat jopa nain suureen vaeston lisaykseen edellyttaen, etta tarvitta-
vat maa-alueet saadaan kayttdon raakamaan hinnalla (Sipoon yleis-
kaava 2025, Vaikutusten arviointi / VTT 2006).

Yleiskaavan pohjaksi esitettavan rakennemallin johtoajatus on, etta
Sipoota kehitetd&an ensi vaiheessa tavoitteena henkilgjunaliiken-
teeseen perustuva yhdyskuntarakenteen kehittaminen Nikkila - Tal-
ma-vybhykkeella. Perusteena talle ovat erittain edulliset henkil6lii-
kenteen kaynnistamisen edellyttamat investointikustannukset (n.
10-12 milj. euroa). Toisessa vaiheessa voidaan Lounais-Sipoota ke-
hittda raideliikenteeseen tukeutuen. Esimerkiksi metron Lounais-Si-
pooseen jatkamisen edellyttamat investointikustannukset on arvioitu
noin 200 milj. euroksi. Lounais-Sipoon kehittaminen tulee kytkea ko-
ko Helsingin seudulla valttamattémaan liikennejarjestelmien ja
maankayton kokonaistarkasteluun. Tallaista selvitysta keskendan
kilpailevista likennehankkeista ei seudulla ole tehty.

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Sipoon yleiskaava
2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksytaan maankayton ja liikenteen
rakennemalli, jonka perusratkaisut ovat:

- Yleiskaava mitoitetaan noin 40 000 uudelle asukkaalle vuoteen
2025 mennessa.

- Lounais-Sipoon ja Itasalmen alue osoitetaan yhdyskuntarakenta-
misen alueeksi. Alueen toteuttaminen tulee lisaksi kytkea koko
Helsingin seudulla tarvittavaan liikkennejarjestelmien ja maankay-
ton kokonaistarkasteluun, jossa selvitetaan suunnitteilla olevien
ja keskenaan kilpailevien liikkenne- ja raidehankkeiden tarpeelli-
suus ja toteutusjarjestys.

- Nikkilan, Martinkylan, Talman ja Soderkullan taajamien seka Si-
poonkorven osalta rakennemalli C (Junalla Nikkila&n)

- Tyopaikka-alueet osoitetaan Pohjois-Paippisiin, Sipoonlahden
tyopaikka-alueelle, Bastukarriin seké Kilpilahti - Savijarvi-kehitta-
misvyOhykkeelld sijaitseville MOmossenin alueelle ja Boxin ita-
puoliselle alueelle.

Paula Hiidenuhma-Valtonen ehdotti, ettd yleiskaava laaditaan siten,
ettd Lounais-Sipooseen ja Itasalmen alueelle voidaan rakentaa
asunnot 40 000 uudelle asukkaalle.
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Clara Lindqvist kannatti Hiidenuhma-Valtosen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua ehdotusta, ts.
esittelijan ehdotus ja Paula Hildenuhma-Valtosen ehdotus, minka
vuoksi oli &dnestettava. Han teki seuraavan aanestysesityksen: esit-
telijan ehdotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja Hildenuhma-Valto-
sen ehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksi-
mielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 6 "jaa"-aanta (Liljestrom, Wiik,
Sandstrém, Lindqgvist K., Astrém ja Rantala) ja 3 "ei"-a&anta (Hii-
denuhma-Valtonen, Lindgvist C. ja Kuntsi).

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus oli 4anin 6-3 paattanyt hy-
vaksya esittelijan ehdotuksen.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi aanin 6-3 esittelijan ehdotuksen.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Valtuusto 4.7.2006

RKP:n valtuustoryhméan ehdotuksesta valtuusto piti neuvottelutauon
ennen asian kasittelyn aloittamista.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Christel Liljestrom aloitti kasittelyn
alustuksella, liite 1.

Juhani Rantala (kok.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen, lii-
te 2. Han esitteli, samoin valtuustoryhméan puolesta, seuraavan paa-
tosehdotuksen:

"Esitdmme, etta asia lahetetdan jatkovalmisteluun, jonka pohjalta
valtuusto elokuussa keskustelee ja paattaa siita, mika on Sipoon
kunnan nakemys asiasta.

Esitamme, etté jatkovalmistelussa kasitellaan:

e Sipoon liittAmista Uudenmaan liittoon.

e Sipoon asukasmaaran reipasta kasvua lahivuosina, asukkaiden
sijoittumista kunnan alueelle ja kasvun rahoittamista.
Raideratkaisua metropolialueen joukkoliikenteen turvaamiseksi.
Sipoon korven alueellista maarittelya.

Helsingin kapupungin ehdottamaa kuntajaon muutosta.

Sipoon kunnan alueella olevien Helsingin kapungin omistamien
maa-alueiden kayttoa.
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Naiden asioiden huolellisella valmistelulla luomme perustan sille, et-
ta Sipoon kunta kantaa osaltaan vastuun metropolialueen maankay-
ton, asumisen ja liikenteen jarkevasta suunnittelusta ja toteutukses-
ta."

Hanne Aho (sd.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen, liite 3.
H&an ilmoitti valtuustoryhméan kannattavan Juhani Rantalan edellises-
sa mainittua ehdotusta.

Jouko Tikkanen (kesk.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen,
lite 4. Han ilmoitti valtuustoryhmén kannattavan Juhani Rantalan
edellisessa mainittua ehdotusta.

Bengt Wiik (ruots.) piti alustuksen valtuustoryhméansa puolesta. Han
ilmoitti ryhman voivan hyvaksya Juhani Rantalan edellisessa maini-
tun ehdotuksen silla edellytyksella, ettd kohta 1 muutetaan kuulu-
maan seuraavasti: "Sipoon mahdollista liittamista Uudenmaan liit-
toon."

Christell Astrém (vihr.) piti alustuksen valtuustoryhménsa puolesta.
Han ilmoitti ryhman voivan hyvéaksya Juhani Rantalan edellisessa
mainitun ehdotuksen kuitenkin siten, etta kysymysta siita, mihin
maakuntaliittoon kunnan tulee kuulua, viela selvitetaan.

Kokoomuksen valtuustoryhman ehdotuksesta valtuusto piti tassa
vaiheessa neuvottelutauon.

Juhani Rantala ilmoitti, etté valtuustoryhmat olivat neuvotteluissa so-
pineet siita, ettd edellisessa mainitun ehdotuksen kohta 1 muutetaan
kuulumaan seuraavasti: "Sipoon liittymistd Uudenmaan liittoon".

Bengt Wiik toivoi, etta Juhani Rantalan kannatusta saanut ehdotus
lisataan liitteend kunnanhallituksen ehdotukseen.

Juhani Rantala korosti, ettd hanen ehdotuksensa on vastaehdotus
kunnanhallituksen ehdotukselle.

Valtuuston puheenjohtaja kysyi, voiko valtuusto hyvaksya Juhani
Rantalan edellisessé& mainitun ehdotuksen siten, etta kohta 1 kuuluu
seuraavasti: "Sipoon liittymista Uudenmaan liittoon." Ehdotus hyvak-
syttiin yksimielisesti.

Paatos
Valtuusto paatti yksimielisesti, etta asia lahetetdan jatkovalmiste-

luun, jonka pohjalta valtuusto elokuussa keskustelee ja paattaa siita,
mika on Sipoon kunnan nékemys asiasta.

Jatkovalmistelussa kasitellaan:
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Sipoon liittymistd Uudenmaan liittoon.

Sipoon asukasmaaran reipasta kasvua lahivuosina, asukkaiden
sijoittumista kunnan alueelle ja kasvun rahoittamista.
Raideratkaisua metropolialueen joukkoliikenteen turvaamiseksi.
Sipoon korven alueellista maarittelya.

Helsingin kapupungin ehdottamaa kuntajaon muutosta.

Sipoon kunnan alueella olevien Helsingin kapungin omistamien
maa-alueiden kayttoa.

Naiden asioiden huolellisella valmistelulla luomme perustan sille, et-
t& Sipoon kunta kantaa osaltaan vastuun metropolialueen maankay-
ton, asumisen ja liikenteen jarkevasta suunnittelusta ja toteutukses-
ta.

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta 14.8.2006
Valmistelija: kaavoituspaallikkdo Pekka Normo,
pekka.normo@sipoo.fi

Kunnanvaltuusto paatti 4.7.2006, etta jatkovalmistelussa kasitellaan
maakuntaliiton vaihtoon, vaeston mitoitukseen, raideratkaisuun, Si-
poonkorven alueelliseen maarittelyyn, ehdotettuun kuntajaon muu-
tokseen sekéa Sipoossa olevien Helsingin kaupungin omistamien
maa-alueiden kayttoon liittyvia asioita.

Aiempien yleiskaavaselvitysten seka valtuuston 4.7.2006 edellytta-
mien jatkovalmistelussa selvitettyjen asioiden perusteella voidaan
todeta, ettei esille ole tullut sellaisia seikkoja, jotka edellyttaisivat ra-
kennemallipdatoksen lykkaamista. Valmistelutyd osoittaa sen sijaan,
ettd 4.7.2006 esitettyad rakennemalliehdotusta on syyta tarkentaa ja
ettd sen perusteella voidaan tehda seuraavat yleiset johtopaatokset:

e Sipoon yleiskaava 2025 voidaan laatia nopeutetussa aikataulus-
sa. Mikali rakennemallipaatos tehdaan loppukesasté/alkusyksys-
ta 2006, voidaan yleiskaavaluonnos saada valmiiksi loppuvuo-
desta 2006 ja lopullinen yleiskaavaehdotus saataneen valtuuston
kasittelyyn syksylla 2007. Nopeutettu yleiskaava-aikataulu edel-
lyttaa kuitenkin my6s ohjaavan maakuntakaavan laatimista, mi-
kali ymparistoministerio ei anna maankaytto- ja rakennuslain 210
8:n mukaista poikkeamislupaa seutukaavasta

¢ Raideliikenteeseen perustuvasta joukkoliikenneratkaisusta ei voi-
da tehda varmaa paattsta ennen kuin koko Helsingin seudulla
on priorisoitu keskenaan kilpailevat raide- ja muut liikennehank-
keet. Raideratkaisusta paattaminen edellyttaa sellaista sopimista
valtion ja seudun kuntien kesken, jossa myo6s Sipoon kunta on
mukana.

o Tama tarkoittaa kaytdnnossa sita, etta yleiskaava ja sen pohjaksi
paatettava rakennemalli on tarkoituksenmukaista laatia siten, et-
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ta se siséltdd seka Lounais-Sipoon raideratkaisun ettd Nikki-
|&-Talma-Kerava-henkiltliikenneradan.

o Raideratkaisujen mahdollistama vaestokapasiteetti on suuruus-
luokaltaan yhteensa 60 000 asukasta, kun Lounais-Sipoon ra-
kentamisen aluetehokkuus on keskimaarin 0.3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeen aluetehokkuus 0.2. Alemmilla aluetehokkuuksilla
rakentaminen edellyttaa, ettd kunnan investointien rahoittami-
seen kaytetddn myds verotuloja. Asukasmaara on laskettu 1,5
km:n sateen sisalle suunnitelluista raideliikenteen asemapaikois-
fa

¢ Uusien asukkaiden vaestottavoite voi laadittujen selvitysten pe-
rusteella olla enintaan 40 000 asukasta koko Sipoossa vuoteen
2025 mennessa.

¢ Rakennemalliehdotuksessa on esitetty erikseen tavoitetilanne, jo-
ka sisaltaa raideliikenneratkaisujen mahdollistaman koko vaest6-
kapasiteetin em. aluetehokkuuksilla 1,5 km:n séteelle laskettuna
seka erikseen yleiskaavan ohjevuoden 2025 mukainen vaeston-
kasvu.

e Talosaari on selvitysten perusteella syyta osoittaa selvitysalueek-
Si.

Liitteend 1/8 181 teympltk on ohjeellinen rakennemallikartta, joka
havainnollistaa sanallisesti esitettavaa rakennemallia.

Kaavoituspdaallikdon ehdotus

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdd kunnanhallituk-
selle, etta Sipoon yleiskaava 2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksy-
taan maankayton ja likenteen rakennemalli, jonka perusratkaisut
ovat:

¢ Rakennemalli pohjautuu aiempiin laadittuihin rakennemalleihin
(raportti Rakennemallit 2025).

e Rakennemallin yleiskuvaus, asunnot, vaesto ja tyopaikat suur-
alueittain, elinkeinoelaman kehittaminen/palvelut, likenne, tekni-
nen huolto/infra, ymparisto ja toteutus ovat liitteen 2/§ 181
teympltk mukaiset. Jatkosuunnittelussa voidaan suuraluekohtai-
sia vaestomaaria tarkentaa.

¢ Rakennemallin likenne- ja maankayttératkaisujen mukainen
vaestotkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta.

e Kunta varautuu enintdan 40 000 uuteen asukkaaseen koko Si-
poossa vuoteen 2025 mennessa.

¢ Lounais- ja Etela-Sipoon alue osoitetaan yhdyskuntarakentami-
sen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukko-/raideliikentee-
seen. Nikkila-Talma-vy6hyke osoitetaan henkilliikenteeseen tu-
keutuvaksi yhdyskuntarakentamisen alueeksi. Keskiméaarainen
aluetehokkuus on Lounais- ja Etel&-Sipoossa 0.3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeelld 0.2. Tavoitteena on korkeatasoisten pientaloval-
taisten asuntoalueiden toteuttaminen.

e Lounais- ja Etela-Sipooseen osoitetaan varaus joukkoliikenteen
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kehittamiskaytavaksi tai yhteystarpeeksi. Tavoitteena on, etta ky-
seisen kehittdmiskaytavan alueelle ei toteuteta useampaa kuin
yksi raideyhteys.

¢ Yhdyskuntarakentamisen alueen ulkopuolelle rajataan Sipoon-
korven laaja yhtendinen metsaalue ja Talosaari. Talosaari osoite-
taan selvitysalueeksi.

e Sipoonkorpi ja muut laajat yhtenaiset metsaalueet sailytetaan.
Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa Sipoonkorpi-tyoryh-
man mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven tarkastelualueen
sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.

e Sipoon korvesta osoitetaan toimivat viher- ja ekologiset yhteydet
rannikolle ja muihin suuntiin.

e Lounais- ja Etela-Sipoon ja Nikkila-Talma-vythykkeen aikataulu-
tus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan lii-
kennejarjestelmien ja maankéayton kokonaistarkasteluun, jossa
selvitetddn suunnitteilla olevien ja keskenaan kilpailevien liiken-
ne- ja raidehankkeiden priorisointi ja rahoitus. Selvitys tehdaan
yhteistydsséa valtion viranomaisten seka seudun kuntien kanssa.

o TyoOpaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen

Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoonlahden tyépaikka-alu-

eelle, seka Kilpilahti-Savijarvi-kehittamisvyohykkeella sijaitseville

Momossenin alueelle ja Boxin itapuoliselle alueelle seka Poh-

jois-Paippisiin. Tavoitteena on korkeatasoisten yritys- ja tydpaik-

ka-alueiden toteuttaminen.

Kylaalueille laaditaan erilliset osayleiskaavat, joissa ratkaistaan

kylien maankaytto ja asumisen mitoitus.

Paatos

Ehdotus hyvéaksyttiin.

Catharina Westermark esitti eriavan mielipiteensa. Westermarkin
mukaan tekstistd saa sen kasityksen, ettei Sipoonkorpea aiota

rakentaa vaikka tosiassa yhdyskuntarakentamista aiotaan osoittaa
Siponkorven eteléosiin.

Kunnanhallitus 15.8.2006

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Sipoon yleiskaava
2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksytaan maankayton ja liikenteen
rakennemalli, jonka perusratkaisut ovat:

e Rakennemalli pohjautuu aiemmin laadittuihin rakennemalleihin
(Rakennemallit 2025 -raportti).

e Rakennemallin yleiskuvaus, asunnot, vaesto ja tyopaikat suur-
alueittain, elinkeinoelaman kehittaminen/palvelut, likenne, tekni-
nen huolto/infra, ymparisto ja toteutus ovat liitteen 2 /181 §
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teympltk mukaiset. Jatkosuunnittelussa voidaan suuraluekohtai-
sia vaestomaaria tarkentaa.

Rakennemallin likenne- ja maankayttératkaisujen mukainen
vaestotkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta.

Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuo-
teen 2025 mennessa.

Lounais- ja Etela-Sipoon alue osoitetaan yhdyskuntarakentami-
sen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukko-/raideliikentee-
seen. Nikkila-Talma-vy6hyke osoitetaan henkilliikenteeseen tu-
keutuvaksi yhdyskuntarakentamisen alueeksi. Keskiméaarainen
aluetehokkuus on Lounais- ja Etela-Sipoossa 0,3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeella 0,2. Tavoitteena on monipuolisten, korkeata-
soisten paaosin pientalovaltaisten asuntoalueiden toteuttaminen.
Lounais- ja Etela-Sipooseen osoitetaan varaus joukkoliikenteen
kehittamiskaytavaksi tai yhteystarpeeksi. Tavoitteena on, etta ky-
seisen kehittdmiskaytavan alueelle ei toteuteta useampaa kuin
yksi raidelinjaus.

Yhdyskuntarakentamisen alueen ulkopuolelle rajataan Sipoon-
korven laaja yhtendinen metsaalue ja Talosaari. Talosaari osoite-
taan selvitysalueeksi.

Sipoonkorpi ja muut laajat yhtenaiset metsaalueet sailytetaan.
Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa Sipoonkorpi-tyoryh-
man mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven tarkastelualueen
sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.
Sipoonkorvesta osoitetaan toimivat viher- ja ekologiset yhteydet
rannikolle ja muihin suuntiin.

Lounais- ja Etela-Sipoon ja Nikkila-Talma-vy6hykkeen aikataulu-
tus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan lii-
kennejarjestelmien ja maankéayton kokonaistarkasteluun, jossa
selvitetddn suunnitteilla olevien ja keskenaan kilpailevien liiken-
ne- ja raidehankkeiden priorisointi ja rahoitus. Selvitys tehdaan
yhteisty0sséa valtion viranomaisten seka seudun kuntien kanssa.
Tyopaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen
Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoonlahden ty6épaikka-alu-
eelle seka Kilpilahti-Savijarvi-kehittdmisvyohykkeella sijaitseville
Momossenin alueelle ja Boxin itapuoliselle alueelle seka Poh-
jois-Paippisiin. Tavoitteena on korkeatasoisten yritys- ja tydpaik-
ka-alueiden toteuttaminen.

Kylaalueille laaditaan erilliset osayleiskaavat, joissa ratkaistaan
kylien maankaytto ja asumisen mitoitus.

Rauno Haapaniemi ehdotti, ettd kahdeksannen ranskalaisen viivan
kohdalta poistetaan virke "Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa
Sipoonkorpi-tyéryhman mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven
tarkastelualueen sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.”
Ehdotus ei saanut kannatusta.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen.
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Valtuusto 28.8.2006

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Christel Liljestrom piti seuraavan
puheenvuoron, liite 3.

Bengt Wiik (ruots.) piti valtuustoryhméansa puolesta seuraavan pu-
heenvuoron, liite 4.

Catharina Westermark (vihr.) ehdotti, etta liitettd 2 taydennetaan
seuraavalla virkkeelld: Kylayhteisdja kehitetdan taajama-alueiden
ohella. Virke liitetd&n liitteen toisen sivun toiseen kappaleeseen en-
nen viimeista virketta.

Valtuuston puheenjohtaja tiedusteli, voiko valtuusto yksimielisesti
yhtya Catharina Westermarkin ehdotukseen. Valtuusto hyvaksyi yk-
simielisesti Westermarkin ehdotuksen.

Rauno Haapaniemi (vihr.) ehdotti valtuustoryhmanséa puolesta, etta
kunnanhallituksen ehdotuksen kahdeksannen ranskalaisen viivan
kohdalta poistetaan virke "Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa
Sipoonkorpi-tydryhman mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven
tarkastelualueen sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena."

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua ehdotusta, ts.
kunnanhallituksen ehdotus ja Rauno Haapaniemen ehdotus, minké
vuoksi oli &&nestettava.

H&an ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya: kunnanhallituksen eh-
dotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja Rauno Haapaniemen ehdo-
tusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nimenhuutodanestyksessa annettiin 38 "jaa"-aanta ja 4 "ei"-aanta,
liite 5.

Puheenjohtaja totesi, etté valtuusto oli &anin 38-4 paattanyt hyvak-
sya kunnanhallituksen ehdotuksen.

Paatos

Valtuusto paatti hyvaksya Sipoon yleiskaavaluonnos 2025:n pohjak-
si kunnanhallituksen esittdaman maankayton ja liikenteen rakenne-
malliehdotuksen edell& mainituin muutoksin.

Liitteet 1-5/63. §
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SIPOON YLEISKAAVA 2025 KEHITYSKUVA OSA 2: TAVOITETILA

Rakennemalli V: Valtuusto 28.8.2006
Yleiskuvaus

Vaihtoehdon/suunnitelman johtoajatus: Yhdyskuntarakennetta kehitetddn
raideliikenteeseen perustuen voimakkaasti sek& Keski- etta Lounais-Sipoossa.
Rakennemallin likenne- ja maankayttératkaisujen mukainen vaestdkapasiteetti on 60 000
uutta asukasta. Kunta varautuu enintddn 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa
vuoteen 2025 mennessa. Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma vyéhykkeen aikataulutus ja
toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan liikennejarjestelmien ja
maankayton kokonaistarkasteluun seka kunnan maanomistukseen. Nikkild, Martinkyla,
Talma ja Kerava muodostavat nauhamaisen taajamarakenteen. Lounais-Sipoossa alueet
liittyvat kiinteasti Helsingin ja Vantaan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen joukko-
/raideliikenteeseen. Tydpaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen
Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoonlahden tydpaikka-alueelle seka Kilpilahti-
Savijarvi -kehittamisvyohykkeella sijaitseville Momossenin alueelle ja Boxin itdpuoliselle
alueelle sek& Pohjois-Paippisiin.

Rakenne:

Suuralue 1: Paippinen - Linnanpelto

Pohjois-Paippisiin osoitetaan uusi tydpaikka-alue. Haarajoen asema lisaa
rakentamispaineita haja-asutusalueelle, mutta hajarakentamista ohjataan kylakeskusten
laheisyyteen.

Suuralue 2: Nikkila - Talma

Asutus sijoittuu Nikkilan ja Talman uusille asemakaava-alueille. Nikkilan taajamarakenne
tiivistyy. Talman alueelle muodostuu oma palvelukeskusta. Nikkilan ja Talman taajamat
kohtaavat Martinkylan alueella. Bastukarriin on osoitettu uusi tydpaikka-alue.

Suuralue 3: Hindsby - Itasalmi

Itasalmen laajentuva yhdyskuntarakenne tukeutuu raideliikenteeseen. Itdsalmessa on oma
palvelukeskuksensa. Alueen lounaisosassa on uusi tyopaikka-alue Vuosaaren sataman
vaikutuspiirissd. Sipoonkorven laajan yhtenaisen metsaalueen luontoarvot ja ekologiset
yhteystarpeet huomioidaan. Talosaari osoitetaan selvitysalueeksi.

Suuralue 4: Box

Uusi tyopaikka-alue alueen pohjoisosassa ja Kilpilahden uuden eritasoliittyman ymparill&.
Boxin osayleiskaava-alueella ohjaus perustuu osayleiskaavaan. Rakenne sailyy
kylamaisend ja rakentaminen ohjataan kylakeskusten laheisyyteen.

Suuralue 5: Séderkulla

Asutus sijoittuu Taasjarven ympariston ja Hansaksen laajennusalueille. Vasterskogin ja
Massbyn alueella rakenne sailyy kylamaisena ja rakentaminen ohjataan kylakeskusten
laheisyyteen. Vasterskogin osayleiskaava-alueella ohjaus perustuu osayleiskaavaan.

Suuralue 6: Rannikko ja saaristo
Ei olennaisia muutoksia. Rakenne ei muutu, rakentamisen ohjaus perustuu rannikon ja
saariston osayleiskaavaan.
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Mallin suhde 25 vuoden takaiseen kehitykseen:

Henkildjunaliikenne Keravan ja Nikkilan vélisella radalla otetaan uudestaan kayttoon ja
uusi asuinrakentaminen keskitetddn Talman ja Nikkilan asemakaavoitetuille alueille.
Raideliikenne paékaupunkiseudun ja Itasalmen valilla toteutetaan ja uutta
asuinrakentamista keskitetdan Itasalmeen asemakaavoitetuille alueille. Lounais-Sipoon ja
Nikkila-Talma vy6hykkeen aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla
tarvittavaan liikkennejarjestelmien ja maankéayton kokonaistarkasteluun seka kunnan
maanomistukseen. Hajarakentaminen vahenee merkittavasti.

Asunnot ja vaesto

Vaestonlisays vuoteen 2025 mennessa on 24 000-40 000. Yleiskaavan
kokonaiskapasiteetti on n. 60 000 uutta asukasta. Asukkaiden mahdollinen jakautuminen
suuralueittain vuoteen 2025 mennessa:

1 160 AO haja (n. 400 asukasta)

2: n. 5000 AKR ak, n. 1 000 AO ak ,aluetehokkuus asemakaavoitettavilla
alueilla n. 0,2. Uusia asukkaita 2025 n. 11 000-17 000, loppukapasiteetti n.
25 000 uutta asukasta.

3. n. 5000 AKR ak, n. 1 000 AO ak, aluetehokkuus asemakaavoitettavilla
alueilla n. 0,3. Uusia asukkaita 2025 n. 10 000-20 000, loppukapasiteetti n.
30 000 uutta asukasta.

4: 160 AO haja (n. 400 asukasta)

5. 500 AKR ak, 200 AO ak, 75 AO haja. Uusia asukkaita 2025 yhteensa n. 2000
asukasta, loppukapasiteetti 5 000 uutta asukasta.

6. 60 AO haja (n. 150 asukasta)

Eri asumismuotojen vaatimat maapinta-alat vuoteen 2025 mennessa:
min 2025 max 2025 kapasiteetti

AO haja: (1 ha/asunto) 350 ha 350 ha 350 ha
AO ak: (0,2 ha/asunto) 350 ha 550 ha 850 ha
AKR ak: (0,067 ha/asunto) 500 ha 900 ha 1300 ha
Yhteensa: 1200 ha 1800 ha 2500 ha

Suuralueiden 2 ja 3 kapasiteetti on yhteensa n. 60 000 uutta asukasta.

Elinkeinoelaman kehittaminen / palvelut

Ty6paikat:

Tyo6paikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen Vuosaaren sataman
vaikutuspiiriin, Sipoonlahden tyopaikka-alueelle seka Kilpilahti-Savijarvi-
kehittamisvyohykkeella sijaitseville MOmossenin alueelle ja Boxin itdpuoliselle alueelle
seka Pohjois-Paippisiin.

Palvelut:
Palvelut keskittyvat Nikkila&n, Talmaan, Itasalmeen ja Soderkullaan.
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Liikenne

Liikenne perustuu merkittavasti julkisen liikenteen kayttoon. Palvelutarjonta lisdéntyy
raideliikenteen myo6ta. Raideliikenteen kehittaminen edellyttaa valtion merkittdvaa
osallistumista. Linja-autoliikenteen tarjonta muuttuu syo6ttolikennemaiseksi. Kilpilahden
uusi tieyhteys E18 -tielle toteutetaan.

Tekninen huolto / infra

Momossenin jateasematoiminta lopetetaan. Vesi- ja viemariverkostoa laajennetaan
ensisijaisesti asemakaavoitetuille alueille. Haja-asutusalueiden vesihuollon
kehittamissuunnitelma paivitetddn yleiskaavan tavoitetilan mukaiseksi.

Ymparisto

Luonto: Sipoonkorven laajan yhtenaisen metséaalueen luonne sailytetdan nykyisellaan.
Ekologiset yhteydet Sipoonkorvesta muille laajoille yhtendisille metsaalueille (Rérstrand,
Box, Nevas) ja merenrantaan turvataan.

Virkistys: Nykyiset virkistystoiminnat ja -alueet sailyvat, uusia virkistysalueita muodostuu
merkittavimpien asuinalueiden yhteyteen.

Suojelu: Ei merkittavid uusia suojeluvarauksia.
Kulttuuriymparistd: Sipoonlahden ja jokilaakson ymparistbarvot sailyvat ennallaan.

Maa- ja kallioaineksen ottoalueet: Pornaisten rajan tuntumaan ja Boxin pohjoisosassa
Porvoon rajan tuntumaan varataan uusi kallionottoalue.

Toteutus

Perustuu joukkoliikenteen varaan rakentuvien taajamien kehittdmiseen. Keskitytaan
asemakaavoitettujen alueiden rakentamiseen. Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma
vyOhykkeen aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan
likennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun sekéa kunnan maanomistukseen.
Raideliikenteen kehittaminen edellyttéaa valtion merkittavaa osallistumista.


smedsbir
Text Box
LIITE 3


LIITE 4
BILAGA 4

Qo

LUONNONSUOJELUALUEET
NATURSKYDDSOMRADEN




Liite / Bilaga 5

NATURA 2000




POHJAVESIALUEET LITE 6
GRUNDVATTENSOMRADEN BILAGA 6




LAAJAT YHTENAISET METSAALUEET JA VI HERYHTEYDET
VIDSTRACKTA SAMMANHANGANDE SKOGSOMRADEN OCH GRONFORBINDELSER

LITE7
BILAGA 7




VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT KULTTUURIHISTORIALLISET YMPARISTCT
NATIONELLT VARDEFULLA KULTURHISTORISKA LANDSKAPSOMRADEN

LITE8
BILAGA 8

=

*Paippinen |
Paipis '

T

— — s

|

A =

i !_ |I
1 L -

I I-:r i Il|

-\—-

Nikkila
Nickby

N|kk1lan sairaala
Nlckby sjukhu,s—v"

§ o I.-'H. a
1 .
| s TR
o PR 7 i
! e e | L _-:|

=

l'.-l"' J"I

sjﬁoonfah‘u
7 “Sibboviken

= |
e i




LIITE 9 BILAGA 9

USuI[e110)sTy
USul[Te110)sTy
USUI[[e110)STY
USuI[[e110)sTY
USUI[[RII0)STY
USuI[[er10)sTy
USuI[[el10)sTY
USul[[e110}sTY
USUI[[RII0)STY
USUITe110)STY
USUI[[EII0)STY
USul[[e110)sTY
USuI[[eI10)STY
USul[[e110)sTY
USul[[e110)sTY
USul[[e110)STY
USUuI[[eI10)STY
USUI[[e110)STY
USUul[e110}STY
USul[e110}sTY
USUuI[e110)STY
USUNNeNIATY
USUNIeNIALY
USUNTIBIATY
USUI[[RII0)STY
uaunneissuoid
USUNNENIATY
USUNIBIATY
USUNTBIATY
USUNIeNIATY
BIe ISnn
usaurnneissuoxd
usuIeNTeR{SaY
uoyeurejpiofe
usunneissuoxd
1ssuoid te} el -1A1y
USUNTIBIATY
USUNTIRIATY
USUNIeNIATY
USul[[e110)sTY
USUNTBIATY
uaunneissuoxd

sniroly

joue)rey
JnnIIn
JrAurisaa
Aurisaa
Aurisaa
JAurisaa
JArAurisaa
yexredueAy
yexredugAy
hurisaa
JAurisaa
Aurisaa
JAurisaa
hurisaa
yexreduerA]
JRnniIm
Mrdurrmny
JrAurisaa
pIourelex
ynnirse|
yure[ay
foyreeur 10
fyroyreeur 10
fyoyreeur 10
prourelex
JonpAox
fyoyreeur 10
fyeyreeur 19
Aejueeur 10
fyeyreeur 10
fyroyreeur 10
onpyon
yeuur[sreurnux
orpihor
Jonpyhon
Kyroyreeur 19
Aoyreeur 10
feyureeur 10
fyoyreeur 10
pIourelex
Aeyureeur 10
JonAox
IddXAXLYTY

yexredumse 962£000001
}oopoSnNSI09} 87£1000001
redsmysturrea el -04) 291000001
redsmysturea el -04) 19£1000001
redsmystuirea ef -04) 091000001
redsnysturrea el -043 6G£1000001
redsmysturea el -04) 8G£1000001
yexredurnse 7680100001
yexredumse 9Ge1000001
redsmysturrea el -043 GGE1000001
redsmysturea el -04) £6£1000001
redsnjsturrea el -043 1581000001
redsmysturrea el -04) 0S£1000001
redsnysturrea el -043 6£1000001
yexredurnse 91000001
}993yosnusIo9} G¥£1000001T
redsnjsturrea el -043 g£1000001
redsmystuiea el -04) 1$£1000001
JoojudNRIIAL] GT1000SESL
}o9)yosInsI[09} Z0000SESL
}o9)uSRIIAL] [0000SESL
yexredumse $60010£SL
yexredurnse ¢e0010£SL
yexredurnse ge0010£SL
Jo9)uSNRIIAL] [£00T0ESL
jodjuaeIIAL] 0S00T0ESL
yexredurnse 8z0010€SL
yexredurnse 720010€SL
yexredumnse 9z0010€SL
yexredumse Gz0010£SL
JoojueRIIAL] $Z0010ESL
Jo9juseIIAL [Z20010ESL
umeﬂ«mﬂHwbmﬁumﬂHOﬂQ 020010¢€SL
Joo)uSRIIAL] 6T00T0ESL
Jo0jueeIIAL] 8100T0ESL
yexredurnse Z10010£SL
yexredumse 910010€SL
yexredumse G10010£SL
yexredurnse $10010€SL
Jo9)uSeIIAL] €10010ESL
yexredumse Z10010€SL
JoojueeIIAL] [100T0ESL

IddXX] SONNALIN

snuuaxeieed YURA UOUR)IRY UBILNIN
SePYSIIIN UR[N{ISPOS
spawg AqI9)s99
e[muQIO Agsputy
aoys)sep Aqspury
repustrey Agspuly
uejoo Agsputy

oredoq

sIeure[) eMI9pPos
s1eoxg Aqsiauruy

Ardur vermIapos
uabeyyes enIopes
}SASBNUION BI[MAISPQS
uabraqniel e[niIapPos
(Aqreppenig) Aqieppeig
RNNOIII UISeusyry
sjbuaqiolg xog
eYoegpURg XOg
U93)SB}0H /usus)s}on) Agbiog
DNNIISe] UITUBPUSTIBIA
LIR[[OIA[OY UOURlIRY udAIe(ireg
III BIIIIA

I BTHITIA

Al BTIIA

uabuesser]
}9uUloqsIQIOlg
I9BUIeA]
UISMBUISH /UIS BTy
uoORqSIINY

1N

1eb1aqiolg
Braqrawrumyy
Bioqgsaqqrg

seusy g

1ob1aqhsualg

ax1Iey]

Oresa}]

exYdrqey

oueyrey ussyeIdN
ea9)eNdng

[ Bugroig-eg

1meyey

IININIAHO3

¢yo-uis
1y0-ws
0¥0-ws
6€0-ws
8g0-ws
Lgo-ws
9g€0-ws
geo-wis
yeo-ws
€eo-us
¢go-us
1e0-ws
0g0-ws
6¢0-ws
8¢0-ws
Lgo-us
9¢0-uis
geo-uwis
yc0-ws
€¢0-ws
¢co-uis
1¢0-ws
0c0-ws
610-ws
810-ws
L10-ws
910-ws
g10-ws
y10-ws
€10-ws
¢1o-uws
110-ws
010-ws
600-ws
800-ws
L0o-ws
900-ws
§00-wis
y00-ws
€00-ws
¢00-ws
100-ws
SANNNL



smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


LIITE 9 BILAGA 9

USUI[[eLI0)STY
usul[errosty
usut[[errolsry
uoyeurepiole
uojeurejiofe
usut[rerrolsty
USUI[[RII0)STY
uaulerIosty
USUI[[RII0)STY
USul[er10}sTy
usul[[errolsry
uaul[erIosty
USuI[[er1o}smy
uojeurejjiofe
uojeurejpiole
uojeurejiofe
usunneqIAr]
usunneqIAn|
usunneqIAn]
uaul[erIolsty
usunneqIAn]

usurpouradiuour

USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNENIAL]
USUNNEIAL]
USUuI[[e110}sTy
uojeurejiofe
USUNNEIAL]
USUNMEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIALY
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]
USUNMEIAL]
USUNNEIAL]
USUNNEIAL]

sniroly

yedio)
yedio)
yedio)
1onpAox
yedonyexex
yexiredueAy
yexreduerAy
yexreduerAy
yepneyeAIs)
yexredueAy
rexreduery
yexredueAy

Jowrmreirejordres

JonyAox
yedoneqe
yedony
foyureeur 10
fyroyreeur 10
Kyoyreeur 10
fIourelex
foyureeur 10

yexredumse 9180100001
yexredumse G180100001
yexredurnse 180100001
}o9juaeIIAL] 0ZOT 100001
}o9jueeIIAL] 1901100001
yexredumse G680100001
yexredurnse 6380100001
yexredurnse 6880100001
redsmsturrea ef -04) 8880100001
yexredumse ¢780100001
yexredurnse 1980100001
yexredurnse 580100001
}o9)o{snnsI09} 8878000001
Jo9juaRIIAL] 918000001
Jodjua RIIAL] G918000001
JovjuseIRRW GH 18000001
yexredumse 1518000001
yexredurnse gg£18000001
yexredurnse ge18000001
JodjuaNRIIAL] GE18000001
yexredumse 7218000001

josayoyno] :dejupjuey ussure-exeer z18000001

fyoyreeur 10
fyeyreeut 10
Aoyureeur 10
fyoyreeur 10
fyoyreeur 10
fyoyreeur 10
Aeyureeur 10
foyreeur 10

[Iourelex
yedonee
feyureeur 10
foyureeur 10
fyoyreeur 10
Kyroyreeur 19
foyureeur 10
feyreeur 10
fyoyreeur 10
fyroyreeur 10
Aoyureeur 10
fyoyreeur 10
IddXXLYTY

yexredurnse 0218000001
yexredurnse 6118000001
yexredumse 9118000001
yexredumse G118000001
yexredurnse 118000001
yexredurnse ¢118000001
yexredumse 1118000001
yexredumse 0118000001
JodjuaeIIAL] 8018000001
}o9)uSeIIAL] 018000001
yexredumse 825000001
yexredumse 0615000001
yexredurnse 7815000001
yexredurnse 9815000001
yexredumse £66£000001
yexredumse 7268000001
yexredurnse zz6£000001
yexredurnse 126£000001
yexredumse G16£000001
yexredumse $16£000001

IddXX] SONNALIN

111 seubuer/oxiddey] ‘spusyLig
11 seubue/oxiddey] ‘seusyirg
(dxoy dreadnl) dioy drealq ‘seusrig

eyoeqsio Agspury
bisquuerg Agspuly
onne ‘Aqreppenig

suapg ‘stbbeuy] ‘Aqreppeidg

se119], ‘sejod ‘Agbig

Jepneyears) (usurddred-ereld) sidred

SpouIg ‘SIPALIS ‘SEASN
sreure[o ‘Aqssein

yerd ‘serrod ‘srea] ‘sepelq ‘seddsf) Agssen-1031S ‘AgsseN

uabuerrey] oredo
uspaasy— oredon
7 19b1oqgbueT oredoT
1obraqouruIny ery
uIoeI0)g

7 [epUSLIR

1 TepuSLIRIN

¢ usppnure

g bueioig-3eg

7 pureqqopisbiagrey
exoeqIolg
OCQS[IN

g seuy

[ seuy

¢ ededIEl

1 eideqIre],

g 1are(turto p

[ TATRTULIS A

7 eyoRqpUes
uabiraqgsioy
rexqistg

PIeBAN

jourwioy AN
exoeqiel
usabuehN
eYoeqog
sIEYOIug
BImuwI0
Dpwueyney
sooIpury
IININIAHO3

¥80-wis
€80-ws
¢80-ws
180-ws
080-ws
6L0-wWs
8L0-ws
LIO-ws
9L0-ws
§L0-ws
yLO-wis
€L0-ws
¢Lo-us
120-ws
0L0-ws
690-ws
890-ws
L9o-ws
990-ws
§90-ws
$90-ws
€90-wis
¢90-ws
190-ws
090-ws
650-wWs
8G0-ws
LG0-ws
9g0-ws
§g0-wis
yG0-ws
€60-ws
¢§0-us
1§0-ws
050-ws
6¥0-ws
8y0-ws
Lyo-uis
9v0-wis
gyo-ws
yy0-wis
g€y0-uis
SANNNL



smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


LIITE 9 BILAGA 9

USUI[[EII0)STY
USUI[[eIIO}STY
USUI[[eIIO0)STY
USUI[[eII0}STY
USUI[EII0)STY
USUI[[LIO}STY
USUI[TRLIO)STY
USUI[[eII0}STY
USUI[[EII0)STY
USUI[[eIIO}STY
USUI[[RIIO)STY
USUI[[eII0}STY
USUI|[eII0}STY

USUIRIRRSOY]
USUI[[EII0)STY
USUI|[eII0}STY
USUITeII0}STY
USUIeII0}STY
USUI[[EII0)STY

USUnNENIAL]
USUI[RIIO)STY
USUI[[eLIO}STY

USUnNENIAL]
USUI[[eIIO}STY
USUI[[EII0}STY
USUI[[LIO}STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[EII0)STY
USUI[[EII0)STY
USUI[[LIO}STY
USUI[[RIIO)STY

Lyoyrgpw 19
USUI[[EII0)STY
USUI[[eLIO}STY

USUnNENIAL]

USUnNENIAL]

usunnEeNIAR]

USuUnNENIAL]
USUI[[RLIO)STY
USUI|[eII0}STY
USUI[[EII0)STY
USUI[[eLIO}STY

sniroly

yexredugAy
yexredugAy
rexreduerAy
yexredueAy
Aeyureeur 10
yexreduerAy
jouelrey
yexreduerAy
yelyoduore)
yexireduer4A
rexreduerAy
yedio}
yedio}
yexredugAy
yexreduery
yexredugrAy
rourelex
josynuroje|
yexreduel4y
fyroyreeur 10
yelyoduore)
yedonyy

ueelsreurnu eIoOjUIR

yexreduery
yexreduer4Ay
yexiredueAy
yexyreduer4A
yexreduer4
yexreduer4Ay
yexreduerAy
rexreduerAy
Kyoyreeur 10
yexredugAy
yexredugAy
fyoyreeur 10
Kyroyreeur 19
feyureeur 10
foyreeur 10
yelyoduore)
fyroyreeur 10
yelyoduore)
JonpyAornisey
IddXXLYTY

yexredumse 6080100001
yexredumse 8080100001
yexredurnse 7080100001
yexredurnse 0650100001
yexredumnse 6850100001
yexredumse GgG0100001
yexredurnse 76£1000001
yexredurnse g$£100000T
yexredumse ¢701100001
yexredumse 1060100001
yexredurnse 9060100001
yexredurnse 180100001
yexredumse 9680100001
yexredumse $060100001
yexredurnse g680100001
yexredumse z680100001

josjuaeIAL] €901 100001
JosjuaeIAL] 8501100001

yexiredumse 1280100001
yexredolAQl 8111100001
yexredumse 1701100001

josjusyeieewl 9901100001

yexredurnse ¢z11100001
yexredurnse £680100001
yexredumse $G80100001
yexredumse 1680100001
yexredurnse 7780100001
yexredurnse 6280100001
yexredumse 8780100001
yexredumse 9780100001
yexredurnse 8980100001
Ayeyrgeur 19 1880100001
yexredumse 9880100001
yexredumse 1GS1100001
yexredurnse ¢z11100001T
yexredurnse 0g1110000T1
yexredumse 6111100001
yexredumse Z111100001
yexredurnse 9801100001

}osjuseilAly 2801100001

yexiredumse G701100001

redsmystuirea ef -043 $701100001
IddXX] SONNALIN

sjbuag-1117 ‘Aqxog

sjbuag ‘sesser ‘sexery ‘Aqxog
sexoeyq ‘Agqxog

ser[O ‘sueyo| ‘sfruboxg (xog) Agxog
snysoxe[Ay (oyjodueuury) Agbiog
sest1] ‘seyrog ‘sejey] (oyjodueuury) Agbiog
piebaoy Aqsputy

ouejrey] unnsuso[ Aqreppenis

7 uexoegsndurey]

onny ‘punsin(dg

onne Aqsei],

[ seubuer/oqiddey ‘seuLrg

dxo} Aqreppernis

aloqseulseAr],

9[QQIRUUDIS ‘WOPUNSISISQ

dxo} sToqreUUR{g UIOPUNSI9ISO
biaquuerg %Qmﬁﬁ_..._

1rexuneq Aqspury

ureeuurj AqI9)sa9

yserjuoryey]

1 uexoeqgsndurey

Asened

g 7 AOUISISBA

1 onny Aqox143]

oqure-[[I] g onny Aqox143]
e)NeYRAIS], / SeSNUURY IRIIS], SB[ 1ATe(iAeg
UISXRISPOS Z onny BILIN AQNDIN
¥ ony BIRRIIN AQOIN

€ ouny BILR{IN AQOIN

I9MRIDISBA [ oIy BIRRIN AQOIN
ureAl] Aqsusireip/ exqdeqese) ‘(erlyuniey) AqsusiIen
ORIl

SpPUIPUWIUIOS

oregsselg

2 AOUID)SEA

Sseyjels

SIIOIN

uaxdrgsbueseq

yob1agerogsbuy Agspury

¢ aoy1a)se Agsputyq

p uexoegsndurer] Agspury

¢ ueyoegsndurer] Agspury]
IININIAHO3I

L0og-ws
90g-ws
g0g-wis
y0g-ws
€0g-ws
¢0g-us
102-ws
00g-ws
8I1-ws
L1T-ws
9I1-ws
GII-ws
pI1-wis
gI1-ws
¢l-ws
T11-ws
OTT-ws
601-ws
801-ws
LOT-ws
90T1-ws
gor-wis
yO1-ws
€01-ws
¢01-ws
101-ws
00T-ws
660-wWs
860-ws
Le0-ws
960-ws
960-ws
y60-ws
€60-ws
¢60-ws
160-ws
060-ws
680-wWs
880-ws
L80-ws
980-ws
g80-wis
SANNNL



smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


LIITE 9 BILAGA 9

USUI[[eLIO)STY
USUI[[RIIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RLIO)STY
USUuI[[eLIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RLIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RIIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RIIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RLIO)STY
USUuI[[eLIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[RLIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[[RIIO)STY
USUul[[eLIO)STY
USUI[ELIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[RLIO)STY

yexyreduerA
USUI[[ELIO)STY
USUI[[ELIO)STY
USUI[[RLIO)STY
USUI[[ELIO)SIY
USUI[ELIO)STY
USUI[[eLIO)STY
USUI[[EIIO)STY

sniroly

yexireduerAy
yexredueAy
yexjreduer4
yexreduer4y
yexredugr4
yexreduerAy
yendded
yexreduerAy
yexredugAy
yexredueAy
rexreduery
yexreduerAy
yexredugAy
yexredueAy
yexredueAy
yexredugrAy
yexreduerAy
yexyreduer4y
yexreduerAy
yexreduerAy
yexreduelAy
yexiredueAy
yexreduerAy
yexreduerAy
yexredugAy
yexiredueAy
yexreduerAy
yexreduer4y
yexyreduerA]
yexredueAy
rexreduerAy
yexreduery
yexreduglAy
yexiredueAy
yexyredunse
yexreduerAy
yexredugrAy
yexredueAy
rexredueAy
yexreduerAy
yexredugAy
yexiredueAy
IddXXLYTY

yexredumse G9g0100001
yexredumse $980100001
yexredurnse £980100001T
yexyredumse 980100001
yexredumse 0980100001
yexredumse 8G80100001
yexredurnse Gg80100001
yexredurnse zG80100001
yexredumse 1680100001
yexredumse 680100001
yexredurnse 8$80100001T
yexredurnse 7$80100001T
yexredumse 9$80100001
yexredumse G¥80100001
yexqredurnse $$80100001
yexredumse 480100001
yexredumse z$80100001
yexredurnse [$80100001
yexredurnse 080100001
yexredurnse g£80100001T
yexredumse 880100001
yexredumse 980100001
yexredurnse geg0100001T
yexredurnse 80100001
yexredumse 680100001
yexredumse 80100001
yexredurnse 1£80100001
yexredurnse 0£80100001T
yexredumnse 6z80100001
yexredumse 8280100001
yexredurnse 7280100001
yexredurnse 9280100001
yexredumse Gzg0100001
yexredumse $280100001
yexredurnse 280100001
yexredurnse 0g8010000T
yexredumse 6180100001
yexredumse 8180100001
yexredurnse 7180100001
yexredurnse g180100001T
yexredumse 1180100001
yexredumse 0180100001

IddXX] SONNALIN

epuedq ‘(erdqunie) AqsusiIeiA
seppng ‘(erdqunrely) Aqsusirey
exoeqiuy ‘(erdunrel) Aqsusiien
dio} exoegs[otue /eI I9pos ‘Agsse]N
AgsseN-111T ‘Agssey

e[M{Iopog ‘AgsseN

prebiseid ‘AqoxILy

spyrelg ‘AqoxIhy]

prebuely ‘Aqox1L3]

sefe)g ‘Aqox1hy]

sIEO®Y ‘1910qre o0y ‘Aqoq1LY
yorogsuerdey] ‘1odio], ‘Aqox1h3
s1eatbises) ‘Aqoxqihy

Aqarog ‘Aqox1hy]

oI

Sefyerys “YordIrell

sesny ‘sejng “qopqrrell

sestIo ‘Aqgsiourui]

seoiq ‘Agsiaurua

Aqur ‘Agsisururg

Aqioyg ‘Agszouruug

BNH

PIebAN ‘AqsputH

eyoeqiio], ‘Agspury
repuasoy/Aqriolred ‘Aqspurq
se}sQ9 ‘Aqspury

snsae[Ay ‘Aqspury
syerdrii/suowg ‘(efexroH) AqsioHq
spiseqre], ‘(eertoH) AqsyioH
steaep ‘sejadirey ‘sreaed ‘surolg ‘(ererrol) Aqs)toH
eyoeqsue1] ‘Aqabuey

snIejy ‘sexoeyq ‘Aqrebuey

stred ‘sedna)] ‘sjoiQ ‘Aqebuey
sejuy ‘sejuo[ ‘Aqrebuey

steAng ‘Aqebuey

eyoeqninig ‘Aqiaises

eYoeqielN ‘AqIaisen

suueiq ‘AqIaisen

spy ef spawg ‘sean| ‘sypuag ‘ses[iN ‘soxsq ‘AgIsisen
SPUIIT/SPUAISD

a[eqo1g

(seuur-11r7 el-1038) Aqirodlep ‘Agxog
IININIAHO3I

6yg-uis
8-S
Lyg-uis
9pg-wis
gpcg-wis
ype-ws
gpe-uis
¢he-us
1yg-ws
Opg-uis
6€c-ws
8gg-ws
Lgg-us
9gg-uis
ggg-ws
yeg-us
g€gg-uis
¢gg-uIs
1€g-ws
0gg-ws
6¢g-ws
8¢g-uis
Lgg-us
9¢g-uis
ggg-uis
yeg-uis
€¢g-us
¢gg-uis
1gg-ws
0gz-uis
61g-ws
8lc-ws
L1g-ws
91g-ws
g1g-ws
ylg-ws
g€lg-us
¢lg-uis
[12g-ws
0Tg-ws
60g-ws
80g-ws
SANNNL



smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


LIITE 9 BILAGA 9

USUI[[RLIO}STY yexreduerAy yexiredurnse 060100001 AqihN ‘se1diN gg-ws
USUI[[eLIo)STY rexreduery yexjredumse 8060100001 aregboxsex], ‘boxsie], yLZ-ws
USUI[[eLIo)STY yexreduerAy yexiredumse 7060100001 dio} redeg ‘Aqsei], €LZ-ws
uSUI[[eLIo)STY yexreduerAy yexiredumse Goe0100001 snysaxRAY ‘Aqsel], gLZ-ws
USUI[[eLI0)STY yexireduerAy yexiredurnse 0060100001 Aqboxg ‘punsin(dg 1Lg-ws
USUI[[eLIO}STY yexiredueAy yexiredurnse 680100001 snIey ‘punsinfdg 0Lg-ws
USUI[[eLI0)STY rexreduerAy yexjredumse 8680100001 spny ‘punsinfdg 69g-ws
USUI[[ELIO)STY yexreduerAy yexiredumse 7680100001 spawg ‘sjnuy ‘punsjn(dg 892-ws
USUI[[eTI0)STY yexireduerAy yexiredurmnse 680100001 (oueyrex unnsusof) vjeg ‘AqIeppenig L9z-us
USUI[[ELIO)STY yexqreduerAy jexqredumse 1680100001 sesnuuey ‘seId, ‘se[[Q ‘laTeliaeg 99z-ws
USUI[[eLI0)STY rexreduerAy yexiredumse 0680100001 stuuely ‘Aqbid g9z-ws
USUI[[ELIO)STY yexreduer4 yexiredumse Gg80T0000T  sIexdrug ‘sestuq ‘serey] ‘sedo[ ‘(usurddred-era1g) sidreq $92-ws
USUI[[eLIO}STY yexireduerAy yexiredurnse $880100001 spunig ‘(usurddred-ee)q) stdred €9z-ws
USUI[[ELIO}STY yexreduerAy yexiredurnse 880100001 sexny ‘(uourddred-era1) stdreq g9g-ws
USUI[eLIo)STY rexreduerAy yexiredumse 2880100001 el19g) snysoxerA usureyr (usurddred-ere)q) stdred 192-ws
uSuI[[eLIo)STY yexredueAy yexjredumse 1880100001 SN snxsaxe[Ay usunuel ‘(usurddred-eralg) sidred 092-ws
uSuI[[eLIo)sTY jouejrex yexiredumse 0880100001 (pewqrey £qbid el) efmioN ‘Aqieisen 6G2-ws
USUI[[eTI0)STY yexredueAy yexiredunse 780100001 110)eS ‘(BIRR{IN) AQOIN 8gg-ws
USUI[[eLI0)STY yexjreduerAy yexiredumse $78010000T st{saelAY ‘(RIRRIN) AQOIN 1gZ-ws
USUI[[eLIo)STY yexreduerAy yexiredumse z780100001 LI9)ES ‘SeASN 9Gg-ws
USUI[[eLIo)STY yexreduerAy yexiredumse 1780100001 sueja19 ‘(erdunrely) Aqsusiieiy §Gg-ws
USUI[[eLIO)STY yexredueAy yexiredurnse 0280100001 seT1O ‘(eréunie|) Aqsusire| pgag-ws
USUI[[eLI0)STY yexjreduerAy yexiredumse 6980100001 exoeqgsIO ‘(erAqunreN) AqsusireiN €gg-ws
USUI[[ELIO)STY yexreduer4 yexiredumse 8980100001 exoeqeseA ‘(elAuniey) Agsusirey g52g-ws
uSuI[[eLIo)STY yexredugrAy yexjredumse 7980100001 SONDIA ‘(BrA{untey) Aqsusiiey 19g-ws
USUI[[ETI0)STY yexiredueAy yexiredurnse 9980100001 soxsg ‘(erdunie|) Aqsusirei 0gg-ws

snLIOfY IddXXLYTY IddXXL  SONNALIA ININIAHO3  SOANNAL



smedsbir
Typewritten Text

smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


/\\\

Y
.Y
f
T
:.':.l‘_:\:,\i\'_:'.:}\\\'
\sJ Pt g, \2\
m ,,,\:_ U N~
_m - NS
M 5 kY 5
\,,, mom ws /o \;,\,,,L
\b } \.:b D P 200 ws D
H ,,\,
] Rl sgows ]
i o
-l___l___l___l\,:\ 120 ws
600 Emn_ gvm ”

780 Ws D E
eg0 s s ws

zLzws D

9z EwD
144 EwD

wFNEmD
Lz uws D

6Lz ws D

96z ws D
6.0 EmD

Dmow ws

A
1

S0z ws Hnﬂ

90z ws D

Loz ws 7] [Cozows

D G0 ws

6 VOV1Ig 6 3LIIT

D 82 Ws

780 Ws V\m

v:EmD

€11 ws AD
= EwD DSN ws

(344 EwD 810'820 WS
.

yeT Ws D 010 TS

Dmmo ws

avzws[]

260 Ws
A

170 EmD o
e2ows[] O svzus

[430] EQE

.0 Ws

1€0 EmD
620 EmD
0€0 EmD

ylzws D

-—

coows []

-
_:\,:\ l,$

59
voows [ Czro ws 1.\\
T ws D | m,

—~———
L——

~y .~
1y,
i

INY,
Rod W,

M / Jf

\E\\V V \ N

\,:\V\.ﬂw..\.\. s ~u.

4 i
—""\.., ,~S h@“. ./ Y
&2 ,ﬂ/
Dmnm ws /\“/\\\
627 Ws D //\\\l\\\
: 601 ws D , /
) EE;N ws / \\\/
0gZ Ws D / \\\
W,
//l/
NI
NN,
NN,
~..N,
slows[]
080 Wws D

Gee ws D

6€0 EwD
201 EmD


smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


osows[T]  goous D///

ecows[] |
rows[]
B czows[]
sezws[] el ozows[] “ \\
KN
— D 180 WS \D /..s
- D D $00 E/mD //..\\
» szzws[] |
nzws[ %0
wh e -
Bl wews ] aets
_M_ 980 W]
652 ws
801 ws =
- Nm| —_ [Jo0s ws
£z ws
1ous[] (AT B R £ 0
S L e e =
ssousll ] g0 ws[]
990 ws
8gQ ws
i Em_H_EDDBo ws
260 ws
Clerows
Lo ws _M—%Nﬂsm
10} ws e
- aeu]
Lpo ws
220 Em_ _ ] 99z ws .
wews ] oos sl
. osows [ s N_mw_ a [CJeez ws
: 650 ws[]
8/ LET W,
a// evows[] a . w
\/\/ 150 WS 8T EwD _H_ e ._ m-m
gsows [7] m " “H :
20 |
m _ 660 EmD ~ -n
I .
sm | — 190 ws \ “
un__ E 8y0 ws[] - e :
m Lszus[] \ m
: Zvo ws mao ws[] e He "
_ cae s D - o D
- G5z ws
rn./v O A ,DHTQN us sous -
/,sw\.. vty srows [[]  eseuws - 167 ws
| m D N D 960 Ws Gz ws
_ : rS0 S )
i
" H
| _
R
X azws-[7] ”
- vgsm.a _’__,—
, 050 ws :
eozws 7] ; \\\‘\h
I

A\Y

710 Ws
o0 2

glows”/


smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


O

A\

\/Hﬂmo ws |D

6 VOV1Id 6 311171

g0 ws -]
arows 7] |

WO L ygz ws ]

gLows -]

zgows [

ogz ws -]
tozws 7]

297 Ws

w0 ws ] 0O

cgzws/

690 Wws D

soows -[]

z:'\_

e\\\v-m.ﬂ.‘\\\“‘ \‘ \
/ \

“om

Vo)

g0 ws [] fl

P
: l"”-l-m.!
1

11—y,

e

"

X

A

1sows [7]

g
__\/'6 jf o
i T T

e



smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9

smedsbir
Rectangle


(\:_
el
3 m u’ 1 S
6\ mr uh. m
K4 vind ]
H wows [0
Pd _
5 4 A
4 s
%\, zossows ] A
\,,,\ \
\,,,\,,, \
4 oows[] A
v f
,,,\,, gczws [ o P \\\v
,o\ _:\_:‘.:‘: :"S k;u R ﬂ_:
< - St :
\\\v \_:\V\:ﬂ\:_‘_:) w\:,‘l.:':_l:_) ,~¢/l ~
N 8 ,\E E\E \\/f e'\ e
4 \.;\;\2\ Y, \\v N
S < - \E\t - N
\ ~l// ¢r\4 / Il' Kr [ \\s' /\:—‘
g . \, ] 3 o
S L 7, /\'.: W W /abl___lls \
R 24 \ '~ b J\ P - { . P
nos [ 1 \.-J W fi\ah
N ~ / A
mg%nm [Jeoz ws g0 ws ] g y { . )
, { ,, \ah s aes” 0w
= I\»-—
] et s0us]
-ul__.l...l.__l\:,\:,\ 120 ws

t_EmD DENEm

6 VOV1Ig 6 3LIIT

600 EmD gvm "
80 EwDE Dm:Em

£80 Ws

DQN ws
D 8z Ws

oSEmD anEmD

coows ]

. z8ows /\m

ovNEwD
v_‘_‘EmD

m_NEwD

gLz uws D
Llgws D

61z ws D

meEmD
m:EmQu

620 EwD

= EmD Dvom ws
£€C EwD 910820 WS
O g

yET WS D 010 8

DmB ws

9pg WS
2£0 Ws D
A

190 Ws D 5
csows[] Osrzuws

Dwom ws

wom_ ws

G0z ws ﬂuﬂ

90z ws D

Lozws 7] _H__M_NMN,N ws
S

DNmN ws
62C EwD

€0 Eﬁ&

¥.0 ws

1€0 EmD
620 EmD
0€0 EwD

€60 Eh
0€2 Ws


smedsbir
Text Box
LIITE 9 BILAGA 9


PILAANTUNEET MAAT LITE 10
FORORENADE MARKOMRADEN BILAGA 10

® Selvitettavat maa-alueet
Markomraden som utreds

B Pilaantuneeksi todetut maa-alue
Fororenade markomraden

A Puhtaat ja kunnostetut maa-alue
Rena och sanerade markomrade




KESKUSTA- JA TAAJAMATOIMINTOJEN ALUEET LITE 11
OMRADEN FOR CENTRUM- OCH TATORTSFUNKTIONER BILAGA 11




TYOPAIKKA- , VARASTO- JA TEOLLISUUSALUEET LITE 12
ARBETSPLATS-, LAGER- OCH INDUSTRIOMRADEN BILAGA 12




VESI-, VIEMARI- JA KAASUJOHTOJEN RUNKOKARTTA LITE 13
STOMKARTA OVER VATTEN-, AVLOPPS- OCH GASLEDNINGAR BILAGA 13

Kaasu, suunnitelfu

Gas, planerad

Vesi
Watten

Viemari
Aviopp

Kaasu
Gas

Asemakaavoitettu alue
Detaljplanerat omrade

T




- K
—— —— =
il N ZEE ’
rd r,
/ rd = & U
S i - .
\\ . *

[LITE BILAGA 14 |

INVIdTIVHINTO AWONINTIVLSNVNNYS
VYINTILSIAHA NICOAVVASITTA


smedsbir
Typewritten Text
YLEISKAAVOJEN YHDISTELMÄ
SAMMANSTÄLLNING AV GENERALPLANER

smedsbir
Text Box
LIITE BILAGA 14


KUNNAN MAANOMISTUS
KOMMUNENS MARKAGO

LITE 15
BILAGA 15




KORKOKUVA
HOJDBILD

LIITE 16
BILAGA 16




KORKOKUVA JA MAAPERAN RAKENTAMISKELPOISUUS
HOJDBILD OCH JORDMANENS BYGGBARHET

LITE17
BILAGA 17

Mycket god

God

Medelmattlig

Ratt dalig

Délig

Berg

Fyllningsjord
Torvproduktionsomrade
Bebyggt omrade
Vattendrag




ARVOISAT KALLIOALUEET JA ALUEET JOILLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA LITE 18
VARDEFULLA BERGSOMRADEN OCH OMRADEN MED MILJOVARDEN BILAGA 18

//%/////




RAKENNUSKIELTOALUEET
OMRADEN | BYGGFORBUD

LIITE 19
BILAGA 19

I\

- Rannikko ja saaristo
Kusten och skdrgdrden

- Martinkyla - Nikkila
Martensby - Nickby

2 \ : - Hindsby

Sdoderkullan
korttelit / kvarter

R \en korteel
| Nickby kvarter

R - Kringelmalm

J - Hansas
- Bastukarr
- Vasterskog

A I: Haja-asutusalueet
S5 g Glesbygdsomraden




SIPOON KUNTA

[LIITE 20 BILAGA 20 |

SIBBO KOMMUN

SIPOON YLEISKAAVA 2025

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025



smedsbir
Text Box
LIITE 20 BILAGA 20


YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET [LIITE 20 BILAGA 20 |
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | GENERALPLAN

<« == p Tieliikenteen yhteystarve.

>

Behov av vagtrafikforbindelse.

Joukkoliikenteen kehittdamiskaytéva/yhteystarve.

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikforbindelse.

Aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudun yhteiseen liikennejarjestelmésuunnitelmaan. Ennen kuin
selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha Heli-linjaus pitda avoimena.

Tidsschemat och férverkligandet samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen for
Helsingforsregionen. Tills utredningarna pavisar annat, skall den gamla Heli-dragningen hallas 6ppen.

Viheryhteystarve.

Behov av gronférbindelse.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava huomioon alueen
suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen lahiympéaristéa suunniteltaessa on
katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikennetd eika ekologisia kaytéavia katkaista.

Gronforbindelsen fungerar som rekreationsforbindelse och ekologisk korridor, vilket bor beaktas vid
omradeplaneringen och i atgarder som géller omradet. Nar omradet och narmiljon planeras galler det att se
till att mojligheterna att genomféra en gronforbindelse inte forsémras och att ekologiska korridorer inte bryts.

Maisemallisesti arvokas alue.

Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisemien alueet.
Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika laajoille yhtendisille peltoalueille. Veden kulku
on turvattava niin, ett& kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen
padasiallisen kayttétarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei
maisemakokonaisuuden arvoja heikennetd. Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon kunnan kulttuuriymparisto-
ja rakennusperintdselvityksessé. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat
rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu
maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa

toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmassigt eller nationellt vardefulla kulturomraden. Byggplatser far inte
anvisas till hojder och backomraden eller till vidstrackta, enhetliga akeromraden.Vattenloppet tryggas sa att
vaxtligheten bibehalls livskraftig. Pa landskapsmassigt vardefulla omraden féljs dimensioneringen enligt det
huvudsakliga anvandningsandamalet. Vid den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet beaktas
behoven inom jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos landskapshelheten inte
forsamras. jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna s att vardena hos landskapshelheten inte
forsdmras. Vardena beskrivs i den separata utredningen om kulturmiljéer och byggnadsarv i Sibbo kommun.
Master och andra konstruktioner om syns i landskapet och som eventuellt uppfoérs p& omradet far inte
forstéra den vackra landskapsbilden. Marktékt och andra &ndringar av markytan &r forbjudna, om de
aventyrar mojligheterna att bevara naturvardena i omradet. P& omradet far inte utan tillstdnd enligt
MarkByggL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete eller sddan tradfalining eller vidtas andra sadana darmed
jamforbara atgarder som forandrar landskapet.

Alue, jolla on sdilytettavia ympéaristéarvoja.

Omréde med miljovarden som bor bevaras.

Alueen arvot on kuvattu erillisissa Sipoon yleiskaava-alueiden ja Sipoonkorven luontoselvityksissa. Alueella ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Vardena beskrivs i naturutredningarna om Sibbo generalplaneomraden och Sibbo storskog. P& omradet far inte

utan tillstand enligt MarkByggL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete eller sddan
tradfallning eller vidtas andra sddana darmed jamforbara atgarder som férandrar landskapet.
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Arvokas geologinen muodostuma.
Vardefull geologisk formation.
Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia luonnonesiintymia turmella
eikd aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa

toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Nar atgarder planeras och genomférs pad omradet géller det att se till att speciella naturférekomster inte
forstors och att naturférhallandena inte &samkas betydande eller vidstrackta skadliga forandringar.P& omradet
far inte utan tillstand enligt MarkByggL 128 § utforas sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfalining eller
vidtas andra sddana darmed jamforbara atgarder som forandrar landskapet.

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Tieliikennealueet ja
-vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
véalttaa. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on pyydettdva kunnan ympéristélupaviranomaisen lausunto aluetta
koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista. Maa-ainesten ottoa ei saa
ulottaa neljaa metria lahemmas pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee maisemointi hoitaa siten, etta
pohjaveden laatu pysyy hyvana.

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet p& omradet som &ventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet.
Vagtrafikomraden och vagtrafikleder planeras sa att eventuella trafik- och vaghallningsolagenheter for
grundvattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet p& omradet begransas av forbud enligt vattenlagen och
miljoskyddslagen mot férandring och férorening av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den kommunala
miljétillstandsmyndighetens utlatande om ansoékningar om bygglov for uppforande av nya byggnader pa
omradet. Marktakt far inte stracka sig langre an fyra meter fran grundvattenytan. P& gamla taktomraden bor
landskapsarkitekturen genomféras sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000.
Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet.

Med beteckningen anges omraden som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000.

Seveso Il konsultonitivyéhyke.

Seveso Il konsulteringszon.

Merkinnalla osoitetaan Seveso Il-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet. Vaarallisia kemikaaleja
kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardéivan konsultointivyéhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on
kiinnitettéva erityistd huomiota. Konsultointivy6hykkeelld sallitaan véhéinen tdydennysrakentaminen tlannekohtaisen
harkinnan mukaan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista vydhykkeen sisélle on kaavaa
laadittaessa pyydettéava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Turvatekniikan keskuksen (TUKES)
lausunto.

Med beteckningen anges konsulteringszonerna for anlaggningar enligt Seveso ll-direktiiven. Speciell
uppmarksamhet skall fastas vid detaljerad planering av konsulteringszonen som omger en anlaggning som
anvander eller lagrar farliga kemikalier. Inom konsulteringszonen tillats obetydligt kompletteringsbyggand enligt
provning fran fall tll fall. D& man planerar placeringen av verksamheter som innebar risker innanfér en zon
ar det skal att vid uppgorandet av planen begara utldtande av brand- och raddningsvasendet och vid behov
utldtande av Sakerhetsteknikcentralen (TUKES).
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Kilpilahden suojaivydhyke.
Skyddszon i Skoldvik.
Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevia ja varastoivia tuotantolaitoksia seka varastoalueita
ympardiva ulompi suojavythyke. Suojavydhykkeelle ei sallita uutta asutusta, uutta vapaa-ajan asutusta eika
yleisia virkistysalueita eika vapaa-ajanasutuksen muuttamista ymparivuotiseksi.

Med beteckningen anvisas en yttre skyddszon kring produktionsanlaggningar som behandlar och lagrar farliga
kemikalier. Inom skyddszonen tillats inte ny bebyggelse, ny fritidsbebyggelse, allmanna rekreationsomraden eller
andrandet av fritidsboende till retrunt-boende.

Ampumaradan suojavydhyke.

Skyddszon fér skjutbana.

Merkinnalla osoitetaan ampumaratojen suojavyfhykkeet. Ampumaradan ympaérille tulee jattaa riittdva suoja-alue
toiminnan aiheuttaman melun ja muiden ymparistohairididen takia. Alueelle rakentamisen tulee perustua
yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Alueen jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitettdva ymparistonsuojeluun.

Med beteckningen anges skyddszonerna for skjutbanor. Ett tillrackligt skyddsomrade skall lamnas kring
skjutbanan pa grund av buller och andra miljéolagenheter. Byggnadsverksamheten pd omradet skall basera sig
pa en mera detaljerad planering. | arrangemangen pa omradet skall speciell uppméarksamhet fastas vid
miljéskyddet.

Jatteenkaésittelyalueen suojavyohyke.

Skyddszon fér omrade for avfallshantering.

Merkinndlld osoitetaan jatteenkasittelyalueiden suojavydhykkeet.

Jatteenkasittelyalueen ymparille tulee jattaa riittdva suoja-alue ymparistdhaittojen vahentamiseksi. Jatteiden
kasittelyssa ja alueen muussa jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitettdva ymparisténsuojeluun. Alueella
rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.

Med beteckningen anges skyddszonerna fér avfallshanteringsomraden.

Ett tillrackligt skyddsomrade skall lamnas kring avfallshanteringsomradet for att minska miljoolagenheterna. Vid
avfallshanteringen och i de dvriga arrangemangen pa omradet skall speciell uppmarksamhet fastas vid
miljoskyddet. Byggnadsverksamheten pa omradet skall basera sig pa en mera detaljerad planering.

Rannikkovydhyke.

Strandzon.

Alueelle laaditaan erillinen rannikon ja saariston osayleiskaava, jossa rakentamisen tarkempi ohjaus
ratkaistaan. Vyohykkeelld olevilla alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista
mitoitusta.

En skild delgeneralplan for skargarden och kusten utarbetas for omradet i vilken noggrannare styrning av
byggandet avgérs. Inom zonen tillampas dimensioneringen enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Selvitysalue.
Utredningsomrade.
Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Avsikten ar att utarbeta delgeneralplan och detaljplan foér omradet.

Taajamatoimintojen alue.

Omrade for tatortsfunktioner.

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnélla on osoitettu
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten palveluille, teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa
pidetdén lahtokohtana kauniin ymparistokuvan luomista. Alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan
monimuotoiseksi kayttaen erilaisia talotyyppeja.

Beteckningen anger omraden for boende och andra tatortsfunktioner. Avsikten ar att omradet skall
detaljplanlaggas. Omradets exakta avgransning avgors i samband med detaljplaneringen. Med beteckningen
anvisas byggomraden for boende och andra tatortsfunktioner, sdsom centrumfunktioner, service och industri,
trafikledsomraden som ar mindre an huvudlederna, rekreations och parkomraden, specialomraden samt
omréden for kommunteknisk service. Utgangspunkten for planeringen ar att skapa en vacker miljobild.
Omradet planeras sa att det far en méangsidig miljobild genom att olika hustyper anvands.
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Kylaalue.
Byomrade.
Merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seké sen tarvitsemien palvelu- ja tydtilojen alueet. Uudisrakennukset on
sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan. Alue on tarkoitettu kylaméisen rakentamisen alueeksi.

Alueelle saa rakentaa kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Kylaalueelle tulee laatia osayleiskaava.
Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten ettéd ne hyddyntavat jo rakennettua
infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistéon melua,
tarindd, ilman pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairi6ta.

Omréadet reserveras for bybosattning samt de service- och arbetslokaler som behévs for den. Nybyggnader
anpassas omsorgsfullt till landskapet och bybilden. Avsikten ar att omrédet skall anvandas for byliknande
byggande. P4 omradet far uppforas allmanna byggnader som stoder bysamhéllet. Avsikten ar att en
delgeneralplan for byomradet utarbetas. Vid omradesplaneringen anvisas nya byggplatser sa att de utnyttjar
den befintliga infrastrukturen. P& omradet far placeras sadana arbets- och affarslokaler som inte orsakar
buller, vibration, luftférorening, tung trafik eller andra stdorningar i miljon.

Keskustatoimintojen alue.

Omrade fér centrumfunktioner.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkinnalla osoitetaan keskustaan soveltuvat taajamatoimintojen
alueet. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikditd. Asemakaavassa on selvitettava mahdollisuus
laajentaa keskustatoimintojen aluetta rautatieaseman ymparistoon.

Avsikten ar att omradet skall detaljplanlaggas. Med beteckningen anvisas omraden for tatortsfunktioner som
lampar sig for centrum. Stora detaljhandelsenheter far placeras pd omradet. Mgjligheten att utvidga omradet
for centrumfunktioner till omgivningen kring jarnvagsstationen klarlaggs i en detaljplan.

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue.

Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter.

Merkinnalla on osoitettu tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttdon varattavat alueet seka niihin liittyvat
yhdyskuntateknisen huollon alueet ja liikennevaylat. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liikkenteen jarjestaminen siten, ettei laheisten
asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta. Asemakaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset
rakentamisesta ja toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n
ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa my6s valittdmasti varastointitoimintaan liittyvia
palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla loppukaytdon vaatimuksia
vastaavaksi on sallittua.

Med beteckningen anvisas omraden for arbetsplats-, industri- och lagerverksamhet samt anslutande omraden
for samhallsteknisk service samt trafikleder. Avsikten ar att omradet skall detaljplanlaggas. Vid
omradesplaneringen beaktas att den trafik som verksamheten orsakar ordnas s att gatunéatet i de
narliggande bostadsomradena inte belastas i onddan. | detaljplanen utfardas nédvandiga bestammelser om
byggandet och om att funktionerna boér placeras sa att den verksamhet som utévas pa omradet inte medfor
buller 6ver 55 dBA utanfor omradet. P4 omradet far ocksa placeras service-, kontors- och terminallokaler
som direkt hanfor sig till lagerverksamheten. Utjamning av omradet genom marktékt for att motsvara
slutanvandningens ansprak éar tillatet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja ja -asumista palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Merkittdva rakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

P& omradet far placeras byggnader och konstruktioner som betjanar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamhet samt -boende. Betydande byggande férutsatter, att en detaljplan utarbetas.
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Erityisalue.
Specialomrade.
Merkinndalla osoitetaan sellaisille toiminnoille varattavia alueita, joiden kaytté muihin tarkoituksiin on hyvin
rajoitettu ja joille yleis6lla ei yleenséd ole vapaata paasya. Merkinnélla on osoitettu Mémossenin
jatteenkasittelyalue, ampumaradat ja moottorirata sekd Metsé&pirtin kompostointilaitos. ea=ampumarata,
mr=moottorirata

Med beteckningen anvisas omraden som skall reserveras for sddana funktioner i fraga om vilken
anvandningen for andra dndamal ar mycket begransad och till vilka allmanheten i regel inte har fritt tilltrade.
Med beteckningen anvisas Mémossens avfallshanteringsomrade, skjutbanorna och motorbanan samt Metséapirtti
komposteringsanlaggning. ea=skjutbana, mr=motorbana

Energiahuollon alue.
Omrade for energiforsorjning.

Maa-ainesten ottoalue.
Taktomrade.
Merkinnalla osoitetaan kallioaineksen ottoon varattavat alueet.

Med beteckningen anvisas omraden som reserveras for bergstakt.

Puolustusvoimien alue.

Forsvarsmaktens omrade.

Merkinndlld osoitetaan puolustusvoimien kaytdssa olevat tai sellaiseksi suunnitellut varuskunta-, harjoitus- ja
varikkoalueet, joille yleison paasy on rajoitettu. Alueella liikkkuminen saattaa olla turvallisuus- yms syista
rajoitettua.

Med beteckningen anges garnisons-, 6vnings- och motsvarande omraden som anvands av férsvarsmakten,
eller omraden som planerats for detta syfte och dit allménheten har begréansat tilltrade. Av sékerhetsskal och
av andra liknande orsaker kan mojligheterna att réra sig pa omradena vara begransade.

Luonnonsuojelualue.

Naturskyddsomrade.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Suojelumaarays
on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5
vuotta tdman yleiskaavan voimaantulosta lukien. Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen
suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Pa omradet far inte vidtas sddana atgarder som kan aventyra omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen
galler tills omradet har blivit ett naturskyddsomrade enligt naturvardslagen, dock i hogst 5 ar efter det att
planen har tratt i kraft. P4 omradet far vidtas atgarder som ar nodvandiga for att bevara eller aterstalla
omradets skyddsvarde.
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Laajat yhtendiset metsaalueet/Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston
kannalta merkittava.

Vidstrackta, sammanhangande skogsomraden/Skogsbruksdominerat omrade, som ar omfattande, vidstrackt och
betydelsefullt for det ekolologiska natverket.

Merkinnalla osoitetaan padasiassa metsatalouskaytdssa olevia, pinta-alaltaan laajoja ja yhtendisia metsaalueita,
jotka ovat seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittavid. Alueiden siséan jaa myods vesialueita. Alueita
kéaytetddn padasiallisen kayttotarkoituksen lisadksi my6ds muihin tarkoituksiin, kuten maanviljelyyn,
haja-asutusluontoiseen rakentamiseen ja loma-asumiseen. Metsien hoitaminen ja kdyttdminen alueella
perustuu metsalain saadoksiin. Alueen suunnittelussa tulee turvata metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen sdilyminen yhtendisena tulee turvata valttamalla alueen
pirstomista muulla maankaytolld siten, ettd syntyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa
tai muuta merkittavaa pitkékestoista haittaa. Alueelle voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja seka
virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot.
Toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Med beteckningen anges till sin areal vidstrackta och enhetliga skogsomraden, huvudsakligen i
skogsbruksanvandning, som &r betydelsefulla for det regionala ekologiska natverket. Inom omradena finns
ocksa vattenomraden. Omradena anvands forutom till sitt huvudsakliga anvandningsandamal aven till andra
syften som jordbruk, glesbebyggande och fritidsboende. Skétseln och anvandningen av skogarna pa omradet
grundar sig pa skogslagens stadgor. Vid planeringen av omradet skall verksamhetsbetingelserna for
skogsbruket och andra lantsortsnaringar tryggas. Bevarandet av omradets helhet bor tryggas genom att
undvika splittring genom annan markanvandning som i férhallande till omradets storlek skapar omfattande,
bestdende eller andra betydande langvariga olagenheter. P& omradet kan frilufts- och rekreationsleder samt
byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen byggas. Vid placeringen av lederna skall omradets
naturvarden beaktas. Genomforandet skall grunda sig pa en detaljerad plan.

Haja-asutusalue.

Glesbygdsomrade.

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kayttdminen alueella
perustuu metsélain sdadaoksiin.

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk &r tillatet. Skétseln och anvandningen av skogarna pa omradet

grundar sig pa skogslagens stadgor.

Vesialue.
Vattenomrade.

Keskustatoimintojen alakeskus.
Sekundarcentrum for centrumfunktioner.

Muinaismuistokohde.

Fornminnesobjekt.

sm 001-118: Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Peltoviljely, laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsén &estys on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

sm 200-275: Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdistéd on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

sm 001-118: P& omradet finns en fast fornlamning som fridlysts genom lagen om fornminnen (295/1963).
Utgravningar, tackning och &ndring av omradet eller andra ingrepp ar forbjudna med stéd av lagen om

fornminnen. Akerodling, anvandning som betesmark och skogsbruk tillats. Det &r dock forbjudet att harva
skogen. Alla 6vriga atgarder och planer som galler omradet skall diskuteras med Museiverket.

sm 200-275: Historisk bytomt. P& omradet finns fasta fornlamningar som fredats med stéd av
fornminneslagen (295/1963). Vid byggprojekt och stérre gravarbeten pd omradet bor man radgéra med
Museiverket.

Kaukolampd- ja lentopetroliputken yhteystarve.

Behov av forbindelse for fjarrvarme- och flygpetroleumledning.
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Terveyshaitan poistamistarve.
Behov av att avlagsna sanitar olagenhet.

Virkistyskohde.

Rekreationsobjekt.

Merkinnéll& osoitetaan vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita. Alueelle saa rakentaa ulkoilukéayttda palvelevia
pienehkdja rakennuksia tai rakennelmia.

Med beteckningen anges gronomraden i naturtillstand som reserverats for friluftsliv. P4 omradet far uppforas
mindre byggnader eller konstruktioner for friluftsbruk.

Venesatama/venevalkama.

Smabatshamn/smabatsplats.

Uimaranta.
Badstrand.

Moottori- tai moottoriliikennetie.
Motorvag eller motortrafikled.

Seututie/péaéakatu.
Regional vag/huvudgata.

Yhdystie/kokoojakatu.
Forbindelsevag/matargata.
Liittyma.

Anslutning.

Eritasoliittyma.
Planskild anslutning.

Eritasoristeys ilman liittymé&a.
Planskild korsning utan anslutning.

Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka.
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats.
Liikennetunneli.

Trafiktunnel.

Johto tai linja.

Ledning eller linje.

K=kaasu, Z=sahko.

K=gas, Z=el.

Kohde, nykyinen ja uusi.

Objekt, befintlig och nytt.

Nykyiset tiet ja linjat.

Befintliga vagar och linjer.

Merkittdvésti parannettava tieosuus.

V&gavsnitt som avses forbattras betydligt.

Tien parannustoimenpiteet tulee sopeuttaa tienvarren kylakuvaan ja arvokkaaseen maisemaan.

Véagens forbattringsatgarder skall anpassas till bybilden och till den vardefulla miljon.

Uudet tiet ja linjat.
Nya vagar och linjer.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Utvidgningsriktning for bebyggelsen.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laajenemissuunta. Laajentuminen tapahtuu
vuoden 2025 jalkeen.

Med beteckningen anges den utvidgningsriktning for bebyggelsen som efterstravas pa lang sikt. Utvidgningen
sker efter ar 2025.
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Kunnan raja.
Kommungrans.

Yleiskaava-alueen raja.
Generalplaneomradets grans.

Alueen raja.

Omradesgrans.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

SODER  Kunnan osan nimi.
Namn p& kommundel.

Yleiset maaraykset
Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla tulee noudattaa seuraavia rakentamista ohjaavia maarayksia:

-Rakennuspaikkojen enimmaismaara asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuolisilla osilla lasketaan 1.7.1959
voimassa olleesta tilajaosta. Vanha rakentamaton kiinteistd (1.7.1959) saa kuitenkin yhden (1) rakennuspaikan.
Jokainen rakennettu asuin- tai lomarakennus véahentaa kantatilan rakennuspaikkojen enimmaisméaéaraa yhdella.

Kaikki asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat MRL 16 § 3 momentin mukaista
suunnittelutarvealuetta.

-Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 5000 m2. Mikali rakennus liitetdéan vesi- ja
viemériverkostoon, rakennuspaikan koon on oltava vahintddn 2000 m2

-Sivuasuntoa ei lasketa rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei vahenna rakennuspaikkojen enimmaismaaraa. Sivuasuntoa
ei saa rakentaa alle 5000 m2 rakennuspaikalle eiké Sipoonjoen, Keravanjoen, jarvien ja meren rantavydhykkeelle.
Mikali haettu rakentaminen tayttdd MRL 16 8:n mukaisen suunnittelutarvekynnyksen ja rakennuspaikka sijaitsee

kylaalueen valittomassa laheisyydessa, noudatetaan kylaalueen (AT) kaavaméaarayksia. Jos MRL 16 8:n mukainen
suunnittelutarvekynnys ei ylity, noudatetaan haja-asutusalueiden kaavamaaraysta.

-Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
on enintdan 300 m?, tai useampaan kuin yhteen tasoon tai kerrokseen rakennettavan yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintéédn 400 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa kerrosalaltaan enintdan
100 m2:n suuruisen sivuasunnon. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin pdérakennuksen kanssa ja
paasaantdisesti hyddyntdd samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin pdarakennus. Olemassa olevaan
rakennukseen rakennettava sivuasunto saa olla huoneistoalaltaan enintddn 70 m2. Sivuasunto ja paarakennus
muodostavat kokonaisuuden, jota ei maanmittaustoimituksella saa erottaa itsendisiksi kiinteistdiksi.
Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia,

joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2,

-Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai taajamakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myds kiinnittaa erityistad huomiota.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivaan maisemaan.

-Korkeille ja nékyville kukkuloille ja kallioalueille sek& maisemallisesti merkittéaville peltoalueille rakentamista tulee
vélttdd. Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden
tuntumaan. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Liikennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali valtioneuvoston paatéksen (VN:n paatos
993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.
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Kyl&alueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto liitetdén vesi- ja
viemariverkostoon

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttdaa kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteistda ei liiteta vesi- ja
viemériverkostoon

-toinen rakennuspaikka edellyttdé kantatilan olevan 1-2 ha

-kolmas rakennuspaikka edellyttdad kantatilan olevan 2-3 ha

-neljas rakennuspaikka edellyttad kantatilan olevan 3-5 ha

-viides rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 5-7 ha

-kuudes rakennuspaikka edellyttdéd kantatilan olevan 7-9 ha jne. 2 ha véleilla

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmaismaéara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttdé kantatilan olevan vahintdén 5 ha

-toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan vahintdan 10 ha

-kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttad aina kantatilaan 10 ha lisda/rakennuspaikka
-seitsemds-kymmenes rakennuspaikka edellyttdé kantatilaan aina 20 ha lisdd/rakennuspaikka

Laajoilla yhtenaisilla metsaalueilla (MLY) rakennuspaikkojen enimmaismééaré on kutakin kantatilaa kohden 5.
Rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan vahintdan 5 ha

-toinen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan vahintdan 10 ha

-kolmas-viides rakennuspaikka edellyttaa kantatilaan aina 20 ha lisda/rakennuspaikka

Allménna bestdmmelser
P& omraden utanfér detaljplaneomraden skall féljande bestammelser om styrande av byggande féljas:

-Maximiantalet byggplatser pa omraden utanfor detalj- och delgeneralplaneomraden raknas enligt lagenhetsskiftet

som gallde 1.7.1959. En gammal obebyggd fastighet (1.7.1959) far &nda en (1) byggplats. Varje byggd
bostads- eller fritidsbyggnad minskar stomlagenhetens maximiantal byggnadsplatser med 1. Alla omraden utanfor
detalj- och delgeneralplaneomraden ar omraden i behov av planering enligt markanvandnings- och bygglagens
16 § 3 moment.

-Byggplatsen skall till sin storlek vara minst 5000 m2. Om byggnaden ansluts till vatten- och avloppsnatet skall
byggplatsens storlek vara minst 2000 m2,

-Sidobostad raknas inte som byggplats. Sidobostaden minskar inte byggplatsernas maximiantal. Sidobostad far
inte byggas pa en byggplats som &r mindre &n 5000 m2 och inte pa& Sibbo eller Kervo aars, traskens eller
havets strandzoner. Om det anstkta byggandet fyller forutsattningarna for planeringsbehov enligt MarkByggL 16 §
och byggplatsen ar belagen i byomradets omedelbara narhet skall byomradets planbestammelser (AT) foljas. Om

planeringsbehovstroskeln enligt MarkByggL 16 § inte dverskrids skall planbestammelserna fér glesbygdsomraden
foljas.

-Pa en byggplats far byggas hogst ett envanings bostadshus med en bostad vars vaningsyta ar hogst 300 m2
eller ett bostadshus med en bostad i flera &n ett plan eller vaning och en vaningsyta pa hdgst 400 m2. P&
byggplatsen kan uppféras en hogst 100 m2-vy stor sidobostad. Byggnaden skall inga i samma gardsomrade
som huvudbyggnaden och i regel nyttja samma tekniska system och véaganslutning som huvudbyggnaden.
Lagenhetsytan i en sidobostad som byggs i en befintlig byggnad far vara hogst 70 m2. Sidobostaden och
huvudbyggnaden bildar en helhet som inte far separeras till sjalvstandiga fastigheter genom lantmateriforrattning.
P& en byggplats far forutom ett bostadshus uppféras separata ekonomibyggnader som har samband med

bostadsbyggnadens anvandningsandamal och vilkas sammanlagda vaningsyta ar hogst 150 mz.

-Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare byggsattet och det befintliga
byggnadshestandet vad galler placering, storlek, utformning, fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning.
Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en med avseende pa miljo- och/eller tatortsbhilden harmonisk helhet.
Byggnadens betydelse for landskapsbilden skall ocksa beaktas sarskilt. Byggplatsen skall vid behov anknytas till
det omgivande landskapet med lampliga planteringar.
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-Hoga och synliga kullar och bergsomraden skall i regel inte bebyggas. Pa dkermark som har betydelse for
landskapet skall byggande undvikas. Byggandet skall i man av mojlighet placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden och skogsdungar. Byggnader skall placeras pa& byggplatserna sa att landskapets naturenlighet |
man av mojlighet bevaras.

Nybebyggelse i anknytning till trafikleder ar tillatet endast ifall bullernivderna enligt statsradets beslut (993/1992)
inte dverskrids.

Pa byomraden (AT) bestams byggplatserna enligt foljande:
-den forsta byggplatsen foérutsatter, att stomfastighetens storlek ar 0,2-1 ha, och att fastigheten ansluts till
vatten- och avloppsnatet.

-den forsta byggplatsen forutsatter, att stomfastighetens storlek ar 0,5-1 ha, ifall fastigheten inte ansluts till
vatten- och avloppsnatet

-den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighet p
-den tredje byggplatsen forutsatter en stomfastighet p

al-2ha
az
-den fjarde byggplasten forutsatter en stomfastighet pa 3
as
a7

2

3 ha
5 ha
7
9

ha
ha

-den femte byggplatsen forutsatter en stomfastighet p
-den sjatte byggplasten forutsatter en stomfastighet p
-osv med intervaller pa 2 ha.

P& glesbygdsomraden (MTH) &ar byggplatsernas maximiantal per stomfastighet 10. Byggplasterna bestams enligt
foljande:

-den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa minst 5 ha

-den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa minst 10 ha

-den tredje till sjatte byggplasten forutsatter en stomfastighet pa ytterligare 10 ha per byggplats.

-den sjunde till tionde byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

P& omraden med vidstrackta sammanhangande skogsomraden (MLY) &r maximiantalet byggplatser per
stomfastighet 5. Byggplatserna bestams enligt féljande:

-den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa minst 5 ha

-den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighetens pa minst 10 ha

-den tredje till femte byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

Tahéan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. kaavan tarkeimmat l&htékohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaavan
vaikutukset.

Till denna generalplanekarta hor en beskrivning dér bl.a. de viktigaste utgangspunkterna och malen, principerna fér planlésningen och
konsekvenserna av planen &r framforda.

Tuomas Autere
suunnittelujohtaja, vt. / planeringsdirektor, tf.
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1 SIPOON YLEISKAAVAN 2025 LIIKENNEJARJESTELMA
1.1 Liikennejarjestelméan nykytila

1.1.1 Nykyinen tie- ja katuverkko

Sipoon tieverkon rungon muodostavat Porvoon moottoritie (valtatie 7), sen rinnalla kulkeva seu-
dullinen tieyhteys Porvoontie (Helsinki-Loviisa maantie 170) seka kuntakeskuksen Nikkilan kautta

kulkevat yhteydet maantie 148 Hyryla - Skoldvik, (Keravantie - Oljytie), maantie 1521 Nikinmaki -
Nikkila, yhdystie (Jokivarrentie - Nikkilantie), maantie 1494 Nikkila - Mantsala, yhdystie (Pornais-
tentie) sekd maantie 11689 Sdderkulla - Nikkila, yhdystie (Brobdlentie, kunnan eteldosassa Sdder-
kullantie). Valtateiden ohella maantiet 148 (Keravantie-Oljytie) ja 170 (Porvoontie) seka maantiet
1521 (Jokivarrentie), maantie 11689 (Brobdlentie) kuuluvat erikoiskuljetusten runkoreitistoon.

Muita tarkeita yhteyksia ovat maantie 146 Jarvenpéaa - Pornainen, seututie (Rajakulmantie - Lins-
vedintie) seka padasiassa suunnittelualueen sisaisia yhteyksia palvelevia maantiet 11697 Kerava -
Sipoo (Martinkyl&ntie - Brobdlentie) sekd 11701 Paippisten paikallistie (Paippistentie). Maantie 148
Hyryla - Skoldvik (Keravantie - Oljytie) muodostaa ité-lansisuuntaisen poikittaisyhteyden Porvoon
Skéldvikin alueelta valtatielle 4 ja Keski-Uudellemaalle seka yhdistaa Nikkilan niihin. Jokivarrentie -
Nikkilantie (mt 1521) on Nikkilan paayhteys paakaupunkiseudulle ja muodostaa yhdessa Pornais-
tentien (mt 1494) kanssa Pornaisten suunnalta paljon kaytetyn lapikulkuyhteyden paakaupunki-
seudulle Lahden moottoritien (vt 4) kautta. Brobdélentie - S6derkullantie (pt 11689) yhdistaa Etela-
Sipoon Sipoon kuntakeskukseen Nikkilaan.

| —allatie

s '-\ T i = Kanlatie

!'. ‘:‘N‘ ; i /= Seututie \ ¢ b f Autoliikenne vuonna 2006
'f\" ! f — Yhdystie o) . KAVL (ajonivrk)

|- I I o SN e I,

Kuval  Tieverkon toiminnallinen luokitus ja nykyinen autoliikenne (tierekisteri, 2006).
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1.1.2 Nykyinen kevyen liikenteen verkko

Sipoon alueella on yhteensa noin 60 km kevyen liikenteen vaylid, joista maanteiden varsilla sijait-
see vajaa puolet (28 km). Pdéosa vaylista sijaitsee kunnan keskustaajamien Nikkilan ja Séderkul-
lan alueilla, jossa kevyen liikenteen verkosto on kohtuullisen hyva, vaikka joitakin yhteyspuutteita
esiintyykin. Jonkin verran vaylid on myds Landbon alueella. Nykyinen vaylastt palvelee I&hinna
taajamien siséisia tarpeita, Vaylastoa ei juurikaan ole taajamien valilla tai taajamista ulospéin suun-
tautuvien teiden varsilla, lukuun ottamatta Nikkilasta Martinkylan ja Talman kautta Keravan Ahjoon
suuntautuvaa yhteytta.

Nykytilanteessa Sipoon vaestdsta noin 65% asuu enintddn kolmen kilometrin etdisyydella [&him-
masta paivittaistavarakaupasta, kun kaupunkimaisessa yhdyskuntarakenteessa tyypillisesti paivit-
taistavarapalvelujen saavutettavuus lahentelee 100 %:a. Polkupyoéran kilpailukyky on parhaimmil-
laan 1-5 km pituisilla matkoilla.

1.1.3 Joukkoliikenne

Kunnan keskuksesta Nikkilastd on hyvét yhteydet Helsinkiin. Jokivarren tai Kuninkaanméaenkautta
kulkevaa reittiad ajaa maanantaista perjantaihin noin 25 vuoroa/suunta. Liséksi Nikkilasta lahtee
vuoroja, jotka ajavat Sdderkullan kautta Helsinkiin: 5-7 vuoroa/suunta. Sdderkullan linja-
autovuorotarjonta on Nikkilaa runsaampaa Porvoo-Helsinki runkoliikenteen ansiosta. Porvooseen
on hyvat yhteydet seka Soderkullasta ettd Nikkilasta. Tydssakaynti, opiskelu ja asiointi Nikkilasta
Keravalle ja Pornaisiin on mahdollista. JArvenp&&han voi tehda opiskelu- ja asiointimatkoja.

Paippisten ja Nikkilan valiset sisaiset yhteydet soveltuvat parhaiten opiskeluun ja asiointiin. Nikki-
lan ja Soderkullan valisen suorimman reitin ulkopuolelle jaavien kylien (Keski-Sipoo) liikennetarjon-
ta jad vahaisemmaksi ja ajettavien vuorojen reitit vaihtelevat. Myds rannikon asuinalueet ovat suh-
teellisen vahaisten, koulupaivina ajettavien vuorojen varassa.

Joukkoliikenteen saavutettavuus maankaytén nakokulmasta ei ole kovinkaan hyva. Kayttajan kan-
nalta kriittisend kévelyetaisyytena joukkoliikennepysékeille on noin 500 metrin etaisyys. Kunnan
vaestdsta vain noin viidennes (22 %) asuu enintddn 500 metrin etdisyydella pysékistd, jonka kautta
kulkevien bussien vuorovéli on korkeintaan puoli tuntia. Tunnin vuorovalin piirissa asuu reilu kol-
mannes (35 %) vaestdsta. Kaytanndssa siis kaksi kolmasosaa vaestdsta on erittdin heikon joukko-
liikennetarjonnan varassa. Liséksi yhteydet palvelevat pddasiassa Helsinkiin suuntautuvaa liiken-
netta, joten kunnan sisaisessa liikenteessa joukkoliikenteen merkitys on pieni.
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Pika- ja vakiovuorojen seka junien
lahtémaarat arkivuorokaudessa
(ei PKS:n sisainen bussilikenne)

P vakiovuorot
B pcavorot 50 [ 100 5150 20020

Kuva2  Sipoon joukkoliikenteen (arkivuorokauden) vuorotarjonta liikenneluparekisterin (VALLU)
perusteella.

1.2 Liikennejarjestelman kehittamistavoitteet

Sipoon yleiskaavan liikennejarjestelméan laatimisessa on sovellettu vuosina 2005-2007 laaditussa
"Uudenmaa ja Ita-Uudenmaan maakuntien liikennestrategia” -tydssa esitettyja likennejarjestelman
kehittamistavoitteita. Tavoitteet on jasennelty yleistavoitteisiin ja eri aluetyyppeja (kaupunkimaiset
alueet, taajaan asutut alueet ja haja-asutusalueet) koskeviin erityistavoitteisiin. Nykytilanteessa
Sipoon kannalta oleellisia aluetyyppeja ovat taajaan asutut alueet ja haja-asutusalueet, mutta
yleiskaavan mukaisen kasvun toteutuessa Sipooseen muodostuu alueita, joihin voidaan soveltaa
myds kaupunkimaisen ympaériston tavoitteita.
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Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan liikennejarjestelmalla tuetaan alue- ja yhdyskunta-
rakenteen eheytymistéa ja tiivistymista

- Yleistavoitteet

o Kehitetddn monikeskuksista aluerakennetta hyédyntamalla alueiden omia vahvuuksia.

e Asuntorakentaminen ja maankayton kehittdmishankkeet toteutetaan nykyista taajama- ja kylaraken-
netta tdydentéen ja kehityskaytavia vahvistaen siten, etté luodaan edellytykset lahipalvelujen sailymi-
selle ja kehittymiselle.

o Liikennejarjestelman kehittamisella tuetaan keskeisten kehityskaytavien ja solmukohtien vahvistumis-
ta siten, ettéd luodaan edellytyksia joukkoliikenteen palvelutason parantumiselle.

- Eri aluetyyppeja koskevia erityistavoitteita

o Kaupunkimaisilla alueilla on yhdyskuntarakennetta oikein kehittAmalla hyvat edellytykset lisétd jouk-
koliikenteen kilpailukykya ja tukea mahdollisuuksia autottomaan elamantapaan.

e Taajaan asutut alueet on saatava tukeutumaan vahvoihin joukkoliikennekaytaviin. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa taajamien reuna-alueiden kehittdmiseen olemassa olevaa rakennetta tukevaksi. Taa-
jamarakennetta kehitetddn myo6s kevyen liikenteen tarpeet huomioiden.

e Haja-asutusalueilla palveluiden sailyminen on ehto sille, ettd matkojen pituudet eivat kasva ja eri
vaestoryhmilla sailyvat tasavertaiset liikkumisen mahdollisuudet. Kylien lahipalveluja ja elinvoimai-
suutta vahvistetaan seka uusia innovatiivisia ratkaisuja kehitetaén palvelujen saavutettavuuden tur-
vaamiseksi. Vaylasuunnittelun yhteydessa turvataan ekologisten yhteyksien sailyminen mahdolli-
suuksien mukaan.

Liikennejarjestelmalla parannetaan Uudenmaan ja Itd&-Uudenmaan kansallista ja
kansainvélista asemaa kilpailukykyisena alueena

- Yleistavoitteet

e Varmistetaan liikkumisen ja kuljettamisen tdsmallisyys, helppokayttéisyys, turvallisuus, laatu ja koh-
tuuhintaisuus.

e Turvataan kansainvalisten ja kotimaan pitkdmatkaisten kuljetusketjujen sujuvuus kaikissa olosuhteis-
sa ja parannetaan raideliikenteeseen perustuvan tavaraliikenteen kilpailukykya lapikulkuliikenteessa.

e Varmistetaan tyOpaikka-alueiden ja innovaatiokeskittymien hyva saavutettavuus.

e Turvataan kansainvélisen liikenteen terminaaliyhteyksien ja padkaupunkiseudulle suuntautuvien lii-
kennevaylien liikennoitavyys kaikissa olosuhteissa.

- Eri aluetyyppeja koskevia erityistavoitteita:

¢ Ruuhkien kasvun hillinta ja kuljetusten sujuvuuden parantaminen ovat keskeisia kehittamistavoitteita
kaupunkimaisilla alueilla.

e Taajaan asutuilla alueilla raskasta tavaraliikennetta pyritddn ohjaamaan pois taajamista. Jakeluliiken-
teen sujuvuus ja terminaalialueiden saavutettavuus tulee kuitenkin turvata.

e Haja-asutusalueilla on tarke&a turvata etenkin alemman tieverkon kunto ja likenndéitavyys. Talvihoi-
dossa priorisoidaan tarvittaessa kuljetusten kayttamat ajoreitit.
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Varmistetaan monipuolinen henkildliikenteen jarjestelma

- Yleistavoitteet

Kehitetdan henkiltliikennejarjestelmaa siten, ettd se edistda olemassa olevan aluerakenteen eheyt-
tamista.

Varmistetaan paivittaisen liikkumisen peruspalvelutaso alueella ja alueen ulkopuolelle suuntautuvilla
matkoilla turvaamalla toimivat ja esteettémat yhteydet.

Henkildliikennejarjestelmaa kehitetdan siten, ettd se mahdollistaa sujuvat ja turvalliset matkaketjut
ty6- ja koulumatkoilla seka peruspalveluiden saavutettavuuden.

Turvataan tydmatkaliikenteen kilpailutasoiset joukkoliikenneyhteydet tarkeimpien ty®matkavirtojen
suunnassa seka mahdollistetaan joukkoliikenteen kayttdminen asiointi- ja vapaa-ajan liikenteessa
tarkeimpien keskusten valilla.

Turvataan paaliikkennevaylien liikennditdvyys ja henkilbliikenteen terminaalien saavutettavuus seka
parannetaan seudun merkittavia poikittaisia paayhteyksia.

Eri aluetyyppeja koskevia erityistavoitteita:

Kaupunkimaisilla alueilla lisatdan joukkoliikenteen kilpailukykya matka-ajan suhteen ja kehitetdan
kevyen liikenteen olosuhteita erityisesti keskustoissa (hoito, esteettomyys).

Seka kaupunkimaisilla alueilla etté taajaan asutuilla alueilla tavoitteena on kevyen liikenteen yhteyk-
sien ja joukkoliikenteen liityntapysakdinnin kehittdminen. Kevyen liikenteen paéverkkoa kehitetdan
ensisijassa taajamissa ty6- ja koulumatka- seka asiointilikenteen tarpeita mukaillen ja seuraavassa
vaiheessa myos taajamien reuna-alueilla kasvusuuntia noudatellen.

Haja-asutusalueilla parannetaan etenkin alemman tieverkon ja saariston yhteyksia seka turvataan
joukkoliikenteen peruspalvelutaso. Tuetaan myds uusien julkisen liikenteen hoitomallien (esim. kutsu-
joukkoliikenne) kayttdénottoa.

Vahennetaén liikenteen haittavaikutuksia

Yleistavoitteet

Edistetdadn ymparistdd saastavia likkumistottumuksia.
Vahennetadan liikenteesta aiheutuvaa melua ja paastoja seka lievennetaan niiden haittavaikutuksia.

Parannetaan liikenneturvallisuutta valtakunnallisten tavoitteiden mukaisesti niin, etta liikenteessa
kuolleiden ja loukkaantuneiden méara vahenee jatkuvasti vuositasolla.

Kehitetaan liikennejarjestelmaa kokonaisvaikutuksiltaan edullisilla ratkaisuilla siten, etta hyodyt ja
haitat kohdistuvat oikeudenmukaisesti ja kohtuullisesti eri vaestoryhmien ja eri alueiden kesken.

Vahennetddn merenkulun ja muiden kuljetusten ymparistériskeja, mutta varaudutaan myds ymparis-
tovahinkojen torjumiseen.

Otetaan toimenpiteiden suunnittelussa ja arvioinnissa huomioon nykyista paremmin vaarallisten ai-
neiden kuljetusten kannalta kriittiset alueet.

Eri aluetyyppejd koskevia erityistavoitteita:

Liikenteesta aiheutuvan melun torjunta ja ilmanlaadun parantaminen ovat keskeisia kaupunkimaisten
alueiden ympadristttavoitteita.

Taajaan asutuilla alueilla etenkin kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta parannetaan. Taajamissa
vahennetaan lapikulkuliikenteen aiheuttamia haittoja.

Haja-asutusalueiden erityistavoitteita ovat tasoristeysonnettomuuksien vahentaminen, kevyen liiken-
teen turvallisuuden parantaminen koulujen lahialueilla sekéa vanhojen kulttuuriymparistéjen vaalimi-
nen.
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1.3 Liikennejéarjestelméan kuvaus

Yleiskaavan valmisteluvaiheessa laadittuihin maankéyton rakennemalleihin liittyen laadittiin erilai-
sia liikennejarjestelméavaihtoehtoja. Liikennejarjestelmévaihtoehdot poikkesivat toisistaan joukkolii-
kennejarjestelmien osalta, tieverkollisesti jarjestelmissa ei ollut toiminnallisia tai rakenteellisia eroja.

Jarjestelméavaihtoehtojen vaikutukset kokonaisuutena olivat likimaarin samoja, joten tavoitetilan-
teen liikennejarjestelmassa korostuvat maankayttotavoitteet, alueelliset vaikutukset ja toteutetta-
vuustekijat. Ottaen huomioon Sipoon maankaytdn ohjaamistarpeet, kytkeytyminen seudulliseen
likennejarjestelmaan seké& kansainvalisten ilmastotavoitteiden kautta liikenteeseen kohdistuvat
paastbjen pienentamistavoitteet Sipoon yleiskaavassa varaudutaan raideliikennettd hyddyntavaan
joukkoliikennejarjestelmaan.

Kuva 3  Tavoitetilan joukkoliikennejarjestelméan ja liikenneverkon kuvaus.

Kerava-Nikkila vyohykkeella joukkoliikennejarjestelma perustuu lahijunaliikenteen toteuttamiseen,
jolloin Nikkildadn kulkee junia 20 (tai 30) minuutin valein. Asemat on osoitettu Sipoon alueella Tal-
maan ja Nikkilaan. Etela-Sipoosta jarjestetdan joko tihea syottoliikenne Itd-Helsingin metrojarjes-
telmaan tai Helsingin metroa jatketaan Hitan alueelle seka varaudutaan Séderkullan alueella mah-
dollisen Helsinki - Porvoo taajamajunaliikenteen hyddyntdmiseen pidemmalla aikajanteella. Liséksi
parannetaan joukkoliikenteen yhteyksid Keha Ill:n suuntaan.

Taajamajunaliikenteen toteutuminen kytkeytyy todennakoisesti paatbksenteon ja toteutuksen osal-
ta Helsingista itaan (HELI) suuntautuvaan kaukoliikenneratkaisuun. HELI-radan tarvetta ja mahdol-
lisia linjauksia arvioiva Helsinki-Pietari (HEPI) nopean raideliikenteen esiselvitys raportoidaan ke-
vaalla 2008. Niin kauan kun HELI/HEPI-radasta ei ole olemassa paatosta, tukeudutaan Etela-
Sipoon maakaytdén suunnittelussa Helsingin metrojarjestelman jatkamiseen Itasalmen alueelle.
Yleiskaavassa varaudutaan myds metron jatkamiseen Sipoon puolelle Hitan alueelle, mika luo
edellytykset kestavan kehityksen mukaisen maankayton ja korkeaan joukkoliikenteen kayttbastee-
seen perustuvan liikkennejarjestelman toteuttamiselle.

Maankaytén nakokulmasta metrolla on taajamarataa vahvempi maankaytt6d ohjaava vaikutus.
Metrojarjestelmé edellyttdd helminauhamaista yhdyskuntarakennetta kun taas taajamarata vahvis-
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taa yksittaisia maankaytdn solmuja. Siten metro jarjestelména tukee olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen laajenemista tai lahekkaisten alueiden yhteen kasvamista. Raskaan raideliikenteen to-
teutuspolku on pitkd, joten vélivaiheessa liikenne tulee pystyd hoitamaan bussijarjestelmélla ja
samalla kuitenkin kehittdd maankayttéa raideliikenteen tulevaa tilannetta ajatellen. Tama vaatii
maankayttopolitiikalta sitoutumista tavoitetilanteeseen.

Sipoo suuntautuu liikenteellisesti seké tydsséakaynnin etta asioinnin osalta voimakkaasti Helsinkiin
ja muualle paéakaupunkiseudulle. Suurin osa Sipoon liikenteesta on ulkoista, eli kunnan rajan ylitta-
vaa. Maankayton voimakas lisdantyminen ja vahvat paakaupunkisedulle suuntautuvat lilkkennevirrat
mahdollistavat joukkoliikennejarjestelman voimakkaan kehittdmisen. Tehokkailla maankaytttrat-
kaisuilla ja korkealla joukkoliikenteen palvelutasolla joukkoliikenteen kayttajamaarat kasvavat yli
viisinkertaisiksi ja kehittdminen on mahdollista tehdd myds raideliikenteeseen perustuen. Sipoon
siséinen lilkkenne kasvaa maankayton suhteessa eli noin kolminkertaiseksi. Sisaisen liikenteen si-
joittumisessa liikenneverkolle ei tapahdu oleellisia muutoksia nykytilanteeseen verrattuna vaan
likenne kasvaa varsin tasaisesti koko verkolla.

Suuri osa liikenteestéd suuntautuu Helsinkiin ja tulevaisuudessa yhd enemman myoés Vantaalle Ke-
ha 11l vaikutuspiiriin, siten Sipoon liikenneverkkoratkaisu on luonteeltaan seudullinen ratkaisu. Kay-
tanndssa sipoolaisten liikkumiseen vaikuttaa oleellisesti Sipoon ulkopuolella tehtavat liikkenteen
kehittamistoimenpiteet. Kayttdjan kannalta paras ratkaisu on, jos valittava joukkoliikennejarjestel-
ma voidaan kytked saumattomasti kyseisten alueiden jarjestelmiin, jolloin vaihtojen ja muiden pal-
velutasoa heikentavien tekijoiden maara voidaan minimoida. Toteutuksen osalta seudullisuus tar-
koittaa tiivista yhteistyon ja koordinoinnin tarvetta koko "matkustusalueella”.
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Kuva4  Tieverkon liikenne-ennuste (ajon./vrk) ja joukkoliikenteen ennuste arkivuorokausiliiken-
ne 2025 (matkaa/vrk)

Sipoon alueella autoliikenteen méaaréat kasvavat erityisesti maankayton merkittavimpien kasvualu-
eiden tuntumassa Etela-Sipoossa Porvoonvaylalla (Vt 7) ja Uudella Porvoontiella (Mt 170) seka
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Nikkilan lansipuolella Jokivarrentiella (Mt 1521), Keravantiella (Mt 148) ja Martinkylantiella (Mt
11697).

Porvoonvaylan liikenneméarat ovat vuoden 2030 ennusteessa tasolla, jolla aletaan lahestyd nykyi-
sen 2+2-kaistaisen tien kapasiteettia huipputuntien liikenteessa. Myoés Uuden Porvoontien liiken-
nemaarat Vantaan rajalla edellyttavat tien parantamista 2+2-kaistaiseksi tai uusien rinnakkaisyhte-
yksien rakentamista.

Keski-Sipoossa Nikkilan ja Lahdenvaylan valisten maanteiden kapasiteetti on Sipoon puolella riit-
tava viela ennustetilanteessa 2-kaistaisina maanteind, mutta Lahdenvaylan tuntumassa kapasiteet-
tia jouduttaneen lisddmaan.

Uuden maankayton kytkeminen tieverkkoon ja teiden nykyisten liittymien toimivuuden varmistami-
nen edellyttda toimenpiteita Sipoon alueella sekd Keski- ettéa Etela-Sipoossa. Liikenteen jakautu-
miseen tieverkolle voidaan vaikuttaa uusien asuinalueiden sisdisilla katujarjestelyilla. Maankaytto-
suunnitelmien ja likennemallin karkean tarkkuustason vuoksi ei taajamien ja suunniteltujen uusien
asuinalueiden katuverkon liikenneméaéarien kasvusta voida kuitenkaan tehda tarkkoja paatelmia
tdssa suunnitteluvaiheessa.

Seudullisesti arvioituna tieverkko kuormittuu Keha lll:lla ja sen sisépuolisella alueella selvasti ny-
kyistd voimakkaammin, erityisesti sateittaisilla paavaylilla. Lisdéntynyt kuormitus aiheutuu paaasi-
assa PKS:n siséisesta liikenteen kasvusta, Uudenmaan seka kauttakulkevan liikenteen kasvusta.
Paakaupunkiseudun tieverkon ruuhkautuminen parantaa sujuvan joukkoliikenteen kilpailuasemaa
erityisesti aamun ja illan ruuhkahuippujen aikaan.

1.3.1 Tieverkon kehittaminen

Joukkoliikenteen voimakkaasta kehittdmisesta huolimatta autoliikenne kolminkertaistuu, mika joh-
tuu maankayton kasvusta ja autoistumisen lisaantymisesta. Yleiskaavan liikennejarjestelmaratkai-
sussa varaudutaan tekemaan tieverkolla maankayton kasvun edellyttdmat toimenpiteet. Uusien
asunto- ja tybpaikka-alueiden siséiset katujarjestelyt on suunniteltava tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla maankayttosuunnitelmien tarkentumisen
myoOta.

Ajoneuvoliikenteen verkon kehittdmisen keskeisena tavoitteena on luoda selkedasti jdsennoéity ja
turvallinen tie- ja katuverkko, jolla liikennéitdvyys on turvattu erityisesti tydssakaynti- ja asiointilii-
kenteen seka kuljetusten kannalta keskeisilla vaylilla. Liikkumisen ja kuljetusten toimivuuden tur-
vaamiseksi on verkkoa ja palveluita kehitettdva ensin pienemmin toimin vaiheittain ja tarvittaessa
my6s isommilla infrastruktuuri-investoinneilla (vrt. neliporrasperiaate).

Raskaan liikenteen kannalta keskeiset reitit Sipoon alueella/alueelle ovat Porvoonvayla (E18/vt 7)
ja Lahdenvayla (Vt 4) sekd maantiet 148 (Keravantie- Oljytie) ja 170 (Porvoontie). Nykytilanteessa
raskaan liikenteen mééara on merkittava maantiella 148. Sipoon Bastukarrin alueelle on suunnitteil-
la merkittdva tyopaikka-alue ja logistiikkakeskus. Alueen liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu Bas-
tukarrin tyopaikka-alueen asemakaavan laatimisen yhteydessa. Liikenteellisesti alue sijaitsee toi-
mivien yhteyksien varressa. Alueelta on erittdin sujuva yhteys Vuosaaren satamaan, paakaupunki-
seudulle seké pohjoiseen valtatieta 4 pitkin.

Tieverkon kehittdmiseksi tavoitetilanteen maankayton ja liikkenteen tarpeiden mukaiseksi esitetaan
seuraavia periaateratkaisuja:

- Sipoon alueen yhteydet padkaupunkiseudun suuntaan rakentuvat Lahdenvaylan (vt 4) ja Por-
voonvaylan (vt 7) moottoriteihin, mutta moottoriteille ei toteuteta uusia eritasoliittymia lukuun ot-
tamatta Kilpilahden uutta liittyma&&. Lahdenvaylan nykyistd Keravan eritasoliittyma& paranne-
taan.

- Uusi maankayttd edellyttdd uuden katuverkon rakentamista. Katuverkon liittyméat yleisten tei-
den verkkoon tukeutuvat ensisijaisesti moottoriteiden rinnakkaisvayliin (mt 140 ja maantie 170).
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- Merkittavin uusi tieyhteys on Kilpilahden teollisuusalueen uusi tieyhteys ja eritasoliittyma Por-
voon moottoritielle Sipoon ja Porvoon rajalla. Muutoin maanteiden verkkoa parannetaan paa-
osin nyKkyisia tielinjauksia hyvaksikayttaen.

- Uuden maankayton edellyttamia yhteyksia toteutetaan uusina katu- / yksityistieyhteyksina mm.
Hitan ja Talman — Martinkylan alueella.

Lisaksi nykyista tie- ja katuverkkoa parannetaan mm. seuraavilla suunnilla:

- Nikkilan keskustan tie- ja katuverkkoa kehitetddn mm. Nikkilantieta ja Isoa Kylatieta ja niiden
littymi& kehittdmalla. Parannuksilla edistetaan seka liikenteen sujuvuutta etta turvallisuutta.

- Nikkilan ja Itasalmen valisia yhteyksia kehitetadn parantamalla Knutersin paikallistien kautta
kulkevaa yhteytta. Samalla nostetaan yhteyden tasoa paékokoojavaylan edellyttdmalle tasolle.

- Nikkilan ja Pornaisten vélista tieyhteytta (mt 1494) parannetaan ensivaiheessa kevyen liiken-
teen jarjestelyilla Nikkilan ja Linnapellon vdlilla ja my6hemmin parantamalla tien linjausta ja
geometriaa.

1.3.2 Keuvytliikenteen kehittdminen

Kavely ja pyoréily edellyttavat ehedd kaupunkimaista rakennetta, lahipalveluiden sailyttamista ja
viihtyisia lilkkkumisymparistdja. Kevyen liikenteen edistiminen edellyttaéd toimintojen sijoittamista
siten, ettd matkan pituuksien kasvua hillitdan ja uusi rakentaminen sijoitetaan olemassa olevia ky-
l&- ja taajamarakenteita tukien ja taydentaen. Jalan ja pyoralla saavutettavien lahipalveluiden séi-
lymista ja kehittymista on tuettava.

Turvalliset ja esteettomat kevyen liikkenteen yhteydet ovat tarkeimpid kevyen liikenteen edellytyk-
sista. Verkon tulee olla jatkuva ja riittavan tihea ja reittien helposti hahmotettavia ja hyvin opastettu-
ja. Verkkojen kehittamisen ohella myds vaylien yllapitoon ja kunnossapitoon panostettava, mika
kasittaa vaylien hoidon eri vuodenaikoina ja erilaisissa sdéolosuhteissa seké niiden rakenteiden
yllapidon.

Kevyen liikenteen verkon kehittdmisessa noudatetaan seuraavia periaatteita:

- Suurin tarve vaylaverkoston kehittdmiselle on siella, missa jalankulkijoita ja pyorailijoita on pal-
jon ja etenkin missa liikkujista merkittdva osa on lapsia tai vanhuksia. Erityistd huomiota edel-
Iyttavat mm. koulujen lahialueet ja koulureitit seka paivakotien, kirjastojen, terveyskeskusten,
urheilukohteiden ja leikkikenttien seka paivittdistavarakauppojen lahialueet ja liikenneyhteydet.

- Raideliikenteen asemille jarjestetddn sujuvat kevyen liikenteen yhteydet ymparoivasta maan-
kaytdsta. Huolehditaan asemilla myds kevyen liikenteen pysakdinnin jarjestamisesta.

- Kevyen liikenteen verkostoa kehitetdan ensisijassa olemassa olevilla keskusta- ja kyla-alueilla
seka yleiskaavassa esitetyissa voimakkaan kasvun alueilla ty6- ja koulumatka- seka asiointilii-
kenteen tarpeiden mukaan ja seuraavassa vaiheessa myo@s taajamien reuna-alueilla maankay-
ton kasvun mukaan. Erityisesti tulee suosia hankkeita, jotka taydentdvat olemassa olevaa
verkkoa.

- Kevyen liikenteen ja moottoriajoneuvoliikenteen ylityskohtien turvallisuuteen tulee kiinnittaa
huomiota. Hyvana tavoitteena on pyrkia jarjestamaan risteAmiset erotasoon yli- tai alikulkuja
kayttaen. Risteamistavan valintaan vaikuttavat mm. ajoneuvoliikenteen nopeus ja maaré vuo-
rokaudessa. My6s jalankulkijoiden ja pyoérailijoiden maara sekd kayttajaryhmét on otettava
huomioon.

- Jarjestetddn kunnan sisdisid yhteystarpeita ja virkistyskayttod palveleva kunnan tarkeimpia
taajamia yhdistava jatkuva reitistd (Nikkila — Talma, Nikkila — Soderkulla, Soderkulla- Hitd) seka
yhteydet Itdsalmen ja Landbon suuntaan.
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- Kevyen liikenteen vaylien hoitoa tulee tarkastella seudullisesti, hallinnollisista ja organisatorisis-
ta rajoista riippumattomasti, jotta voidaan valttdd hoidon tasossa tapahtuvat vaihtelut. Kevyen
likenteen paareiteilld tulisi olla yhtendinen laatutaso koko matkalta. Keskeisimpien ty6- ja kou-
lumatkareittien talvihoito on ensisijaisen tarkeata.



FCG Efeko Oy

LIITE 22

ALUSTAVA PROJEKTISUUNNITELMA
YLEISKAAVA 2025 TOTEUTTAMISEKSI
SIPOON KUNNASSA

Lyhennelmé& 15.2.2008

FCG Efeko Oy

FCG Suunnittelukeskus Oy
Suomen Kuntaliitto
Lyhennelma Eila Kenni

Finnish Consulting Group

Koulutus ja konsultointi


smedsbir
Text Box
LIITE 22


LIITE 22
FCG Efeko Oy

Siséallysluettelo
Raportti
1. TAVOITTEET, TEHTAVA JA TOTEUTUS ..evveiiteereeereseeessressssesessesssssessssesessesssssessssessssesssssessssessssssssssessssessnsesssssessnses 3
2. MAAPOLITIIKAN KEINOT, VALINTOJEN VAIKUTUKSET JA RISKIT ..ceuiteiiecirnnerenerenierenceracesncerascssnsersnsessssssnsessnssnnne 3
2.1, KUNNAN MAAPOLITIKAN TAVOITTEET 1iieiiitiiieeeeeeteeeeeeeeeeeeeseeaesesesesesssesasasasasasasasssssssnsssssssssssnsssnsnsssssssssssssssssssssssssssssssesesens 3
2.1.1. Asemakaavoitetun alueen IaafeNtaMINEN............c.c.eivviieiueiiieeeeesieeee ettt ettt s 4
2.2. MAAPOLITTISET TOIMENPITEET ASEMAKAAVOITETTAVILLA ALUEILLA ..eiiiiieieeeeee et ee e e e e e e e e e e e e s s s nssassaanes 4
2.2.1. KUNNGAN MAGNAGNKINTG ...ttt tsssssssssssssssssssssssssssssansssnsns aeens 4
2.2.2. Maankdyttésopimusten KGYttamiSen PEriQATLEET ............cccveeeeciueeeeeieeeeetieeeesteeeetteeeesteeeeeetteeeeissaaeessssaaeians 4
2.2.3. HANKEYNTEISTYOSOPIIMUS ......veeeeeeeeee et e et e e e e et ta e e ettt e e et e e e ettt e e e aast e e eaassaaeaasaaaeasssaseaasssaeasssaaansaan 5
2.2.4. Asemakaavoituksen KGYNNiStAMISSOPIMUS .........ccc.uveeecueeeeeiieeesieeeseeeeesttteeetaaesttaeeessteaesssseaessssasesssesennses 5
2.3. MAANKAYTON YHTEISTYO KUNNAN JA YKSITYISTEN TOIMUOIDEN KESKEN ..eeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeesesesesesssssesesasssensnnnnnsnnnsnnnes 5
2.3.1. Maankdytén yhteistydn tavoitteet jO IAGJUUS ...........cccueeeeeesieeiieieee ettt 5
2.3.2. Kunnan oman toiminnNan OrgaANiSOINTi..........cc.uceeeuueiisuieeieiie ettt ettt e et e e st e s 6
2.3.3. Yhteistyémuodot kunnan ja yksityisen sektorin toimijoiden VGIllGi...................cccuveeeeeesiiierieeseeeiiiiireeeeeeein, 6
3. KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMINEN JA MAAVARANTO ..cococeirererereereseessseesessessssessssssssssessssessssssssssessssessssesssssessnses 7
4. TALOUDEN HALLINTA JA ORGANISOINTI ..cvuuttenerenerencerenceenerasereaseressersssesnssssssssnssssnsessssesasssssssssnsssnssssnsessnserassesnnes 9
4.1. PROJEKTIORGANISAATION TOIMINTA=AJATUS 1uuueeeeeererttueeseeeressssnnaseeeeesssssnsneseeesssssssnnnsaesesssssssmnesesessssssssnnmaeeessssssmnnaeseessens 9
W Y B oY ] (o 1V =3y [0 IR =d 1 | [ S 9
4.1.2. KANNAEEAVUUSVOGLIMUS .vvveeeeeeeeeiieeee ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e et aaaaaeeeaaeessaaeaeeeeessssssaeees saas 9
4.1.3 Suhde KUNNGN MUURUN EQIOUTEEN ... sasasasasasssssssassssssssasssssssssssnnnsnnnes 10
4.2. OMAISUUDEN, VELKOJEN JA VASTUIDEN SIIRTO PROJEKTIORGANISAATIOLLE 1uuueeeerrrrsrieeeeeeeererssnneeeeeseessssneeeeessessssnneeeeessssssnnns 10
4.2.1. KUNNAN MAAOMAISUUACN SIITTO ..ot aasaaasssasassasssssssssssssssssssssssssssssssnrnrnns 10
4.2.2. Velkojen jO VASTUIAEN SIITTO .........cccuveeeeeeeeeeieeeeeeeee e see e ste e et e ettt e e e et e e et e e esastaaeetsaseeassaeessasaeasssanaans 10
4.3, TOIMINNAN MENOT JA NHDEN RAHOITUS 1evvtuuueeeeerertsuueseeeesssssnnnaseeeesssssssnnseeessssssssnnsesessssssssnnsesessssssssnneeesesssssssnnneeeeesseses 11
G T B oY L o T =T L Y P PURRSPPRP 11
4.3.2. VaIMISTEVAIASTON MUUTOS ......vvvvveeeeeeeeiieiieeeeeeeettteee e ee ettt e ee e e e sttt e e e e e e s stassseaeseesssasssbaeesessassesseseenssnsseeeas 11
E T T 20 | o T LV 14 T=3 ¢ Lo} AP 11
R B V] (oY qlo 1 Lo T 0 K3 11
4.3.5, PAGOMAIARNOITUS .....cccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt saaaststassssssssssssssssansssrans aenaeeeneeeas 12
4.4. ORGANISOINTIVAIHTOEHDON VALINTA JA SEN PERUSTEET +.eevvtttuuueeeeeresursueaseeessssssnnnaseeesssssssssnesesesssssssneseesssssssnnnaeeessesssses 12
4.4. 1. KUNNQIN@N [TIKEIGTEOS. ...vvveeeeeeiiiieie ettt ettt ettt e ettt e e e e ee e e e e e e et aaeeeeasan eeans 12
B [T Lo T IR 8 e TV L Lo ISR 12
T 1V 1V 1 I o =3 Y 4 (o T PR 12
5. ORGANISOINTI - HENKILORESURSSIEN IMHITOITUS ...vveeuviereeeeerseisseissreeseeessesssesssesssesssesssesssssssessssssssssssssssesssesssens 13
DL LAHTOKOHDAT ettt ettt e ettt e e ettt ee ettt ee e st e eeaau e s st eesssanaesssnnesstnneesssnnaassnnsessstnnesssnnssssnnsesasnneesssnnsnsesesnneesssnneessnnneeees 13
5.2 PROJEKTIN TEHTAVAT .. etvtttuueeeeeeetettrtueeeeeeressstannaaeeessssssananaseeessssssannseeesssssssnnnnseeessssssssnnesessssssssssnnsesessssssnnnsssnnneeeesessssen 13
5.3. PROJEKTIN EDELLYTTAMAT HENKILORESURSSIT 1uuuueeeeererruueeeeeersressssneeeseesssssssnneeeeessssssssnaesessssssssnneeeessssssssnmneeeesssssssnneeseees 14
5.4. KONSULTTIEN KAYTTO JA KUMPPANUUSHANKKEET ...eetvtttuuueeeeersrertuneeeeeesssssssnneeeeesssssssnnnaaeessssssssnnseeeesssssssnmneseessssssnnnneeseees 15
6. ERI MAAPOLIITTISTEN RATKAISUJEN VAIKUTUKSET INVESTOINTIEN JA PALVELUJEN RAHOITUKSEEN ................. 15
7. LAADUN HALLINNAN VALINEET .cuvveieveierseeesseessssesesseeesssessssesessesssssessssesessssssssessssesessesssssessssesesesssssessssessnsesssssesss 16
8. EHDOTUKSET JA YHTEENVETO.....ccuciituiiteniiieiieniirneiisneiescerassssssssssssssssssnssssssssssssssssssssessssssnssssnsssassssnssssnsessssssnsans 16
8. L. IVIAAPOLITIKKA ©ueeeeeeeerettuteeeeeeeeeestuaeeeeesesessaseeseessessssssaneeessssssananseeessssssaaanaeessssssssannsesessssssssnnseeeesseeeesssssnnnneseeeesssses 16
8.2 TALOUS ... ieeeeettiiee e e e et ettt iee e e e e e e eeaa i eaeeeeeeseasaat e eeesssessaaann s aessssssnannseeesssssssannaeesssssssannsaeeeesessessssssnnneeeessessntnnareeeesneren 16
8.3, ORGANISOINTI 1uuuueeeeeererruuaeeeeererersuaeeeessssssanenaseaessssssssnseesssssssssnsseeessssssssnnseeessssssssnnnsesessssssssnneeeesnseeeesssssssneeeesesssren 17
8.4, KAAVOITUSOHIELMA ...evtttuueeeeeeetstttuaaseeessssssannaseeesessssnnnsseesssssssnnsseeessssssnnnnseesssssssssnnssesessssssssnnsesesssssssnnsssnnnneeeeesssrsnn 18
8.5. YHTEISTYO YKSITYISSEKTORIN KANSSA ... ueeeeeretruuneseeeressssunaeeeesssssssnnaseeesssssssnnseessssssssnsnnsesesssssssnneseeesssssssnnnmeeseessssssmnnnnns 18
ST 1 =1 C - NP 18


smedsbir
Text Box
LIITE 22


LITE 22
FCG Efeko Oy

1. TAVOITTEET, TEHTAVA JA TOTEUTUS

Projektisuunnitelman laatimisen tavoitteena on ollut muun muassa:

¢ yleiskaavan toteutuksen sujuvuuden varmistaminen laadukkaalla
ohjelmoinnilla

. mahdollistaa tarvittavien maa-alueiden hankinta vaihtoehtoisia keinoja
kayttaen taloudellisesti edullisesti ja toteutuksen edellyttamalla aikataululla

e varmistaa yleiskaavan toteuttamisen taloudelliset edellytykset ja muut
resurssit

e varmistaa laadukkaan ympariston toteuttaminen yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti

Projektisuunnitelmassa kuvataan yleiskaavan toteuttamiseen tarvittavat toimenpiteet,
niiden aikataulutus seka esitetdan talouden hallinnan edellytykset ja henkildresurssit.
Suunnitelmassa esitetaan:
o Yleiskaavan toteuttamisen organisointi- ja toimintamallivaihtoehdot
o Maapolitiikan eri vaihtoehdot ja niiden vaikutukset talouteen seka alueiden
toteutumisen ajoitukseen
o Ehdotus yhteistydmuodoista eri intressitahojen kanssa ja sopimusmenettelyt
o Asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja julkisten palvelujen investointien
toteutusjarjestys ja aikataulutus suuralueittain ja taajamittain seka arviot
vuosittaisesta rahoitustarpeesta (perustuen VTT:n Sipoolle tekemiin
arvioihin)
o Ehdotus henkilostoresurssitarpeesta seké eri organisoitumisvaihtoehdoista
e Laadun ohjauksen vélineista

2. MAAPOLITIIKAN KEINOT, VALINTOJEN VAIKUTUKSET JA RISKIT
2.1. Kunnan maapolitiikan tavoitteet

Maapoliittista ohjelmaa on tarvetta tarkentaa joiltakin osin, jotta voidaan varmistaa kunnan
asettamien taloudellisten tavoitteiden toteutuminen nykyistd asemakaavoitettavaa aluetta
laajennettaessa.

Maankayton toteuttamisperiaatteiden tulee varmistaa, etta kunnan maanhankinnan seka
kunnallistekniikan ja l&hipalvelujen rakentamiskustannukset katetaan uusilta
asemakaavoitettavilta alueilta saatavilta tontinluovutus- ja maankayttésopimustuloilla seka
rakentamiseen liittyvilla muilla maksuilla. Kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia ovat
katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamiskustannukset, vesihuollon
kustannukset sekd meluntorjunnan ja maaperan puhdistamisen kustannukset. Em.
lahipalveluja ovat mm. paivakoti, esiopetus ja ala-asteen koulu seka nuorisotoimen,
terveyden- ja vanhustenhuollon [&hipalvelut.

Kunnallistekniikan ja lahipalvelujen jarjestamis- ja yllapitokustannukset katetaan kunnan
palvelujen kayttdmaksuilla ja verotuloilla.
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2.1.1. Asemakaavoitetun alueen laajentaminen

Asemakaavoitettavaa aluetta laajennetaan tavoitteena tarjota asuinpaikka 31.000 uudelle
asukkaalle. Kunta omistaa uusista asemakaavoitettavista alueista noin 410 hehtaaria.
Asemakaavoitettavan alueen laajentaminen kaynnistyy kunnan nyt omistamilta alueilta.
Noin 11 % (4000) tavoiteltavasta vaestdnkasvusta (35 000) ohjataan kyla- ja
hajarakentamisalueille.

2.2. Maapoliittiset toimenpiteet asemakaavoitettavilla alueilla

2.2.1. Kunnan maanhankinta

Kunta nimedaa ja hankkii keskeiset asemakaavoittavat alueet omistukseensa ennen
asemakaavojen laatimista. Maanhankinta perustuu kunnan aktiiviseen maanhankintaan
vapaaehtoisin kaupoin. Maan myyntia kunnalle puoltaa tuloverolain (498) myyntivoiton
verohelpotus maata kunnalle myytaessa. Kunnalla on yksityisten valisissd maakaupoissa
seka myos valtion myydessa maata etuosto-oikeus tietyin rajoituksin.

Mikali vapaaehtoisia kauppoja tai maankayttdsopimuksia ei synny, kunta pyrkii
lunastamaan keskeiset asemaavoitettavat alueet, jotta voidaan varmistaa asemakaava-
alueen yhtenainen ja viiveetdn rakentuminen seka kunnallistekniikan ja lahipalvelujen
kustannustehokkuus. Kunnan valmius tarvittaessa kayttaa lunastusta on valttamatonta,
ettd voidaan aidosti edistad vapaaehtoista maanhankintaa.

Kunnan mahdolliset riskit maanhankintaan liittyen ovat maanhankinnan ajoitus ja oikea

hinta. Aktiivisena maanostajana kunta voi vaikuttaa maan hintakehitykseen. Mahdollista
lunastustarvetta varten tulisi em. kunnan maanhankinnan kohteiksi nimettyjen alueiden

asemakaavan laatimista koskevat paatokset tehda mahdollisimman hyvissa ajoin.

2.2.2. Maankayttésopimusten kayttamisen periaatteet

Maankayttosopimuksia kaytetaan tapauskohtaisen harkinnan mukaan.
Maankayttosopimuksen kayttémahdollisuutta harkittaessa laaditaan kustannusarvio
hankkeen aiheuttamasta kunnallistekniikan ja palvelujen rakentamisesta seka hankkeen
osuus jo rakennetusta palveluinfrastruktuurista seka alueen sisalla ettd sen ulkopuolella.

Kunnan tavoitteena on, ettd maankayttésopimuksella kunnalle korvataan kaikki hankkeen
aiheuttamat ja aluetta palvelevat alueen sisaiset ja alueen ulkopuolelle toteutettavat tai jo
toteutetut kunnallistekniikan ja lahipalvelujen maanhankinnan seka rakentamisen
aiheuttamat kustannukset. Em. kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia ovat mm.
katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden seké vesihuollon rakentamisen
kustannukset sekd meluntorjunnan ja maaperan puhdistamisen kustannukset. Em.
lahipalveluja ovat mm. paivakoti, esiopetus ja ala-asteen koulu seka nuorisotoimen,
terveyden- ja vanhustenhuollon lahipalvelut. Muuta kustannuksia ja korvauksia
maarattaessa huomioon otettavaa palveluinfrastruktuuria ovat mm. lukiot ja raideliikenteen
Investoinnit.
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Maankayttdsopimusta voidaan valmistella koko hankevalmisteluprosessin ajan, mutta
sitovasti kaavan toteuttamisesta voidaan sopia vasta sen jalkeen kun asemakaavaluonnos
tai —ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Mikali alue on yleiskaavassa osoitettu
rakentamiseen ja kunnan em. tavoitteiden mukaiseen maankayttésopimukseen ei paasta,
kunta kaynnistaa alueen lunastamisen.

Kunnalle maksettava korvaus hankkeen kunnalle aiheuttamista kustannuksista voidaan
suorittaa rahana tai tonttimaan ja rakennusoikeuden luovutuksena.

2.2.3. Hankeyhteistydsopimus

Mikali kunta katsoo tarkoituksenmukaiseksi kaynnistdd maankayton suunnittelua ja
toteuttamista koskevan hankeyhteistyon jo alueen yleispiirteistd maankaytonsuunnittelua
valmisteltaessa, kunta voi tehda yhteistyota ja sen periaatteita linjaavan sopimuksen
yksityisten osapuolten kanssa. Tassa sopimuksessa kunta ei kuitenkaan voida millaan
muotoa sitoutua kaavoituksen tuloksiin tai kaavan toteuttamiseen.
Hankeyhteistydsopimuksessa kunnan ei tule myodskaan sulkea pois mahdollisuutta
hankkia sopimusalueen maata omistukseensa.

2.2.4. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus

Mikali kunta tehtyjen kunnallisteknisen ja muun palvelurakenteen taloudellisten ja
toiminnallisten vaikutusselvitysten perusteella paattaa ryhtya laatimaan asemakaavaa
yksityiselle maalle, voidaan kunnan ja maaomistajan valilla tehda ns. asemakaavoituksen
kaynnistamista koskeva sopimus ennen asemakaavoituksen kaynnistamista koskevaa
kunnan paatosta.

Asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksessa esitetddn seké yksityisen maanomistajan
tai muun yhteistyotahon etta kunnan kaavoitushankkeelle ja alueen maankaytolle
asettamat tavoitteet, jotka kuitenkaan eivat sido kunnan asemakaavoitusta ja siind tehtavia
ratkaisuja tai kunnan muita paatoksia.

2.3. Maankayton yhteistyd kunnan ja yksityisten toimijoiden kesken

2.3.1. Maankayton yhteistyon tavoitteet ja laajuus

Kunnan ja yksityisen sektorin toimijoiden maankaytdn yhteistydn tavoitteena on tehostaa
kunnan maankayton suunnittelua ja rakentamista hyodyntamalla yksityisen sektorin
resursseja ja osaamista kunnan omien resurssien tukena. Yhteistyon kaytannon
tavoitteena on varmistaa alueiden oikea-aikainen rakentuminen, ympariston hyva laatu
seka kunnan lahipalvelujen kustannustehokkuus. Kunnan tulisi yhteistyota rakennettaessa
varmistaa, etta kunnan keskeiset taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet toteutuvat.

Naitd ovat mm. asuntojen kohtuullinen hinta ja oikea laatu seka kysyntaa vastaava maara.
Maankayton yhteistydhankkeita voidaan toteuttaa sekéa kunnan etta yksityisten
omistamalla maalla. Parhaiten kunta pystyy em. keskeiset yhteisty6hankkeelle asettamat
tavoitteensa varmistamaan hankkimalla alueen omistukseensa ennen kaavoitusta.
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2.3.2. Kunnan oman toiminnan organisointi

Kunta voi organisoida oman toimintansa joko viranomaisorganisaationa tai
viranomaistehtavista erillisena projektiorganisaationa (projektitoimisto). Kunnan
maankayttoon liittyva viranomaistoiminta tulisi molemmissa em. vaihtoehdoissa
organisoida tilaaja-tuottaja-mallin mukaisesti, jotta varmistettaisiin kunnan omien resurssin
tehokas ja joustava kayttomahdollisuus sekéa ko. hankekokonaisuudessa etta kunnan
muun maankayton tehtavissa.

Projektiorganisaatio vastaisi hankekokonaisuudesta kunnan puolesta tilaajana seka
alueellisten maankayttohankkeiden organisoijana. Kunnan taloushallinnon ja
paatoksenteon nakokulmasta projektiorganisaatio voi toimia kunnan netto- tai
taseyksikkona, liikelaitoksena tai kunnan omistamana yhtiona. Tarkemmin kohdassa 4.
Talouden hallinta ja organisointi.

2.3.3. Yhteistydbmuodot kunnan ja yksityisen sektorin toimijoiden valilla

Kaikissa maankayttbhankkeissa, alueen maanomistuksesta riippumatta, kunta toimii
yhteisty6ssa yksityisen sektorin rakennuttajien ja rakennusliikkeiden kanssa. On kunnan
edun mukaista hyodyntaa taysimaaraisesti yksityisen sektorin resursseja.

2.3.3.1 Hankintayhteistyo

Kunta kilpailuttaa ja hankkii ne tarvitsemansa palvelut, joita kunnan omalla organisaatiolla
ei ole resursseja tuottaa. Kunta voi hankkia myos hankintaan ja siihen liittyvaan
sopimushallintaan liittyvat tehtavat.

2.3.3.2 Sopimuspohjainen yhteistyo

Maankayton sopimuspohjainen yhteistyd perustuu yhteistydsopimuksiin, joita ovat
markkinointiyhteistydsopimukset, hankeyhteistydsopimukset, asemakaavoituksen
kaynnistamissopimukset tai naiden yhdistelméat sek& asemakaavan toteuttamiseen
tahtadvat maankayttésopimukset. Kaikissa sopimusyhteistytmalleissa kunnan tulee
jarjestaa hankkeiden valmisteluun, kilpailuttamiseen, sopimushallintaan ja seurantaan
tarvittavat resurssit. Myos naita resursseja ja osatehtavia voidaan kuitenkin hankkia
ostopalveluina.

Sopimuspohjaisen yhteistyon haasteita ovat riskienhallinta muuttuvissa
suhdannetilanteissa seka alueen elinkaaren myéhemmisséa vaiheissa esille tulevat
kehittamistarpeet. Laajat sopimuskokonaisuudet ovat kaikille osapuolille erittéin raskaita
laatia, seurata ja pitda ylla. Muita sopimuksiin liittyvia haasteita ovat:

e Sopimuskorvauksen maara ja kustannusvastaavuus toteutusajankohtana

« Kunnalla ei vaikutusmahdollisuutta tonttien /vapaarahoitteisten asuntojen

hinnoitteluun
= Kunnan rajoitettu vaikutusmahdollisuus tontinluovutuksen ajoitukseen
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= Kunnan rajoitettu vaikutusmahdollisuus alueen palvelurakentamisen ajoitukseen
e Sopimusten sanktioiden toimivuus
e Sopimushallinnon tydmaara ja kustannukset

2.3.3.3. Yhteisyritykset

Kunta ja yksityiset toimijat voivat perusta yhtion, jonka tavoitteena on tietyn alueen
maankayton kehittdminen. Ns. aluekehitysyhtion etuna sopimuspohjaiseen yhteistydhon
verrattuna on mahdollisuus joustavasti mukautua toimintaympariston muutoksiin seka
hallita toiminnallisia ja taloudellisia riskeja. Yhtiomallilla tahdataan yleensa laajaan
yhteisty6hon, joka voi kasittaa alueen suunnittelun, rakentamisen, yllapidon seka
palvelujen jarjestamisen ja hankkeen rahoituksen. Suppeissa maankayttohankkeissa
yhtiomuotoinen yhteisty0 ei ole taloudellisesti perusteltua. Keskeinen haaste kunnan
kannalta on kunnan tavoitteiden toteutumisen varmistaminen yhtiomallilla toimittaessa
seka kunnan virkamiesvalmistelun ja paatoksenteon seka yhtion toiminnan
yhteensovittaminen alueen maankayttta kehitettdessa. Kunnan tulisi varmistaa
vaikutusmahdollisuutensa hankkimalla enemmisto yhtion osakkeista ja aanivallasta.
Kunnan maaomistus alueella tukee kunnan aseman vahvistamista yhtiossa, jos
maaomaisuus sijoitetaan apporttina yhtioon.

3. KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMINEN JA MAAVARANTO

Yleiskaavan tavoitteena on vuoteen 2025 mennessa kaavoittaa asuntokerrosalaa n.
1 500 000 k-m? ja rakentaa asunnot 31 000 uutta asukasta varten. Tama tarkoittaa
n.100 000 k-m? :n rakennusoikeuden kaavoittamista ja toteuttamista vuosittain.

Yleiskaavan 2025 toteuttaminen kaynnistyy hyddyntamalla kunnan maanomistusta
erityisesti Nikkilassa ja Soderkullassa ja Talmassa. Alueiden toteuttamisjarjestysta ei tassa
vaiheessa esiteta. Alueiden priorisointi edellyttaa lisaselvityksia ja niista paatetaan
erikseen myéhemmin.

Asemakaavoituksen paapaino on alkuvuosina Nikkilan itdosassa, mutta samanaikaisesti
esitetddn kaavoitettavaksi myods Talmaa ja Nikkilan pohjoisosaa, mahdollisesti myos
Sdderkulla/Etela-Sipoota.
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YLEISKAAVAN MAAVARANTO 26.2.2008

- tavoite v 2025

KUNNAN MAAT ALUEEN PINTA- LASKENNALLINEN UUSIA ASUKKAITA
ALA AS.RAK.OIKEUS K-
HA? M2
TALMA 88 160.000 3200
e=0,2
'::éKzlLA POHJOINEN 118 210.000 4200
l;lli(()?;lLA ITAINEN 100 300.000 6000
SOOERICULLA 106 180.000 3600
KUNNAN MAAT YHTEENSA 412 850.000 17.000
SOPIMUSALUEET
TALMAHILLS 142 140.000 2.800
e=0,1
NEVAS 67 vapaa-ajan asuntoja
ja toimintoja
M_A‘]VIK 117 230.000 4.600
e=0,2
HITA 250 500.000 10.000
e=0,2
‘J(_DENSUU 24 48.000 960
e=0,2
RUDUS 84+22 tydpaikka-alue
ERIKSNAS 238 119.000 2380
e=0,05
Sopimusalueet yhteensa 944 1,037.000 20.740
Kunnan maat + sopimusalueet 1356 1,887.000 37.740
Maavarannon riittavyystarkastelu suhteessa yleiskaavaehdotuksen vaestotavoitteisiin
TALMA YHTEENSA
- maavaranto/kapasiteetti 230 300.000 6.000
- tavoite v 2025 268 350.000 7.000
NIKKILA YHTEENSA
- maavaranto/kapasiteetti 236 565.000 11.300
- tavoite v 2025 250 600.000 12.000
SODERKULLA + MAJVIK YHTEENSA
- maavaranto/kapasiteetti 735 1,077.000 21.540
- tavoite v 2025 235 450.000 12.000
TALMA+ N‘I.KKILA + SODERKULLA
YHT-E ENr‘Sn/;“tavaranto/ka asiteetti 1201 1.942.000 38.840
P 770 1,550.000 31.000

Taulukko 1. Yleiskaavan maavaranto

maavaranto = kunnan omistamat maat + sopimusalueet

kapasiteetti = maavarannon mukainen laskennallinen rakennusoikeus ja asukasmaara
tavoite 2025 = yleiskaavaehdotuksen mukaiset vaesto- ym tavoitteet

Esitetyt rakennusoikeus- ja asukasmaaralaskelmat ovat yleiskaavat6ita varten tehtyja
arvioita. Laskelmat eivat siis ole kunnan maiden tai sopimusalueiden osalta miltdan osin

tulevaa asemakaavoitusta sitovia.
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4. TALOUDEN HALLINTA JA ORGANISOINTI
4.1. Projektiorganisaation toiminta-ajatus

Projektiorganisaation toimialaan esitetdan otettavaksi kolme paatehtavaa, jotka ovat
elinkeino- ja aluekehittdminen seka kaavoitus, kunnallistekniikan investoinnit ja
l&hipalvelujen toimitilainvestoinnit.

Projektiorganisaatiolle siirretddn kunnan pddomasijoituksena kunnan maaomaisuutta
jalostettavaksi myytavaksi tonttimaaksi. Toiminnan tulee olla kannattavaa siten, etta
projektiorganisaatio pystyy rahoittamaan tehtavien toimintatuloilla ainakin pitkalla
aikavalilla niiden toimintamenot seka palauttamaan kunnalle sen toimintaan sijoittaman
paaoman.

4.1.1. Toimialue ja tehtavat

Maankayton toimialaan sisaltyvat alueiden yleinen strateginen kehittaminen, yleiskaavojen
ja asemakaavojen valmistelu ja taytantoonpano. Osatehtavia ovat varsinainen alueiden
kayton suunnittelu, maankayttbsopimusten valmistelu ja tonttien myynti ja markkinointi.
Toimialaan kuuluvat myds elinkeinoelamaa tukevat kehittamispalvelut. Projektiorganisaatio
voi tuottaa naihin tehtaviin liittyvia palveluja itse tai hankkia niitéa ostopalveluna.

Kunnallistekniikan ja rakentamisen toimialaan kuuluvat kaavoitettujen alueiden
kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen. Rakentamisen osatehtéavia ovat kadut, tiet
ja sillat, johtoverkot ja laitteet sek& puistot ja muut yleiset alueet. Projektiorganisaatio toimii
naissa tehtavissa rakennuttajana, joka hankkii tehtaviin kuuluvia suunnittelu- ja
rakentamispalveluja kunnan muilta yksikoilta tai ulkopuolisilta urakoitsijoilta.

Lahipalvelujen rakennusinvestointien toimialaan kuuluvat sosiaali- ja
perusterveydenhuollon seka opetus ja muun sivistys- ja vapaa-aikatoimen
toimitilainvestoinnit niilla alueilla, joiden kaavoittamisesta vastaa projektiorganisaatio.

Projektiorganisaatio luovuttaa kunnallistekniikan ja lahipalvelujen rakennuskohteet
kunnalle korvauksena kunnan padomarahoituksesta projektiorganisaatioon. Kohteet
luovutetaan silloin, kun kunta ottaa ne kaytt6on palvelutoiminnassaan.

4.1.2. Kannattavuusvaatimus

Projektiorganisaation kaikkien kolmen toimialan tulee olla kannattavia siten, etta toiminta
rahoitetaan toimialan liikevaihdolla. Liikevaihtoon luetaan tontinmyyntitulot,
maankayttokorvaukset seka rakennuttamis-, suunnittelu- ja rakentamispalvelujen myynti.

Projektiorganisaatio palauttaa kunnalle sen antaman padomarahoituksen luovuttamalla
kunnalle kaavoitetuille alueille rakennetun kunnallistekniikan ja lahipalvelujen valmistuneet
rakennuskohteet.

Projektiorganisaation on maksettava korvaus kunnan sijoittamalle paaomalle.
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4.1.3 Suhde kunnan muuhun talouteen

Projektiorganisaatio eriytetdan kunnan muusta taloudesta.

Valtuusto asettaa kunnan talousarviossa ja -suunnitelmassa projektiorganisaatiota
koskevat tavoitteet, jotka voivat koskea organisaation asemaa, toiminnan laajuutta ja
toimintaedellytyksia (mm. investoinnit) tai palvelun laatua, hinnoitteluperiaatteita taikka
paaoman tuottovaatimusta.

4.2. Omaisuuden, velkojen ja vastuiden siirto projektiorganisaatiolle

Projektiorganisaation toiminta-ajatuksessa keskeisena tehtavana on raakamaan
jalostaminen tonteiksi ja niiden myynti kuntalaisille, kunnassa toimiville yrityksille ja muille
yhteisdille. Tassa toiminnassa lahtokohtana on, ettd kunnan omistuksessa olevat,
myyntiin tarkoitetut maa-alueet siirretdan projektiorganisaation taseeseen kunnan
paaomasijoituksena.

Jos maaomaisuutta ei siirreta projektiorganisaatiolle, on sen toiminta-ajatus ja tehtava
maariteltdva olennaisesti edella 4.1. luvussa todettua suppeampana. Projektiorganisaatio
toimisi talléin vain kaavoituspalvelujen sekd maan myyntiin ja maankayttésopimuksiin
liittyvien palvelujen tuottajana.

4.2.1. Kunnan maaomaisuuden siirto

Projektiorganisaation toiminnan on tarkoitus olla kannattavaa siten, ettei siihen sidota
pysyvasti kunnan paaomaa.

Kunnallinen liikelaitos ja muu taseyksikko ovat sisaisia kirjanpitoyksikoita, joille tehdyt
varojen siirrot on tehtava kirjanpitoarvosta tai sitd alemmasta todennékdisesta
luovutusarvosta.

Kunnan tytaryhteisdille omaisuuden siirrot tehdaan sen sijaan kayvasta arvosta, joka
maaomaisuuden kohdalla on ensisijaisesti todennakdinen luovutusarvo eli paasaantoisesti
raaka-maan tai tontin markkina-arvo.

4.2.2. Velkojen ja vastuiden siirto

Kunnalta projektiorganisaatiolle siirrettavia velkoja voivat olla muun muassa siirrettavasta
omaisuudesta kunnalle aiheutuneet osto- ja siirtovelat seka kunnan mainittujen
omaisuuserien hankkimisen rahoittamiseksi ottamat lainat.
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4.3. Toiminnan menot ja niiden rahoitus

4.3.1. Toimintamenot

Projektiorganisaation toimintamenoja ovat henkilostomenot, palvelujen ostot ja aineet ja
tarvikkeet.

4.3.2. Valmistevaraston muutos

Merkittavan vuotuisen kulueran projektiorganisaation tuloslaskelmassa muodostaisi
valmistevaraston muutos. Valmistevarasto tarkoittaa projektiorganisaation vaihto-
omaisuutta, joka koostuu myytavaksi tarkoitetuista tonteista seka projektiorganisaation
rakennuttamasta kunnallistekniikasta ja lahipalvelujen rakennushankkeista, jotka on
tarkoitus luovuttaa edelleen kunnalle.

Kustannus- ja tuottolaskelman mukaiset maanhankinnan sekéa kunnallistekniikan ja
lahipalvelujen rakentamishankkeiden rakennuttamiskustannukset ovat arviolta noin 540
milj. €. Vuositasolla tAma tarkoittaisi keskimaarain 4,6 milj. euron vuosikulun kirjaamista
valmistevaraston muutoksena projektiorganisaation toimintakaudella 2009 — 2025.

4 .3.3. Rahoitusmenot

Projektiorganisaation rahoitusmenot muodostuvat kunnalta ja rahalaitoksilta saaduille
lainoille maksetuista koroista ja muista lainahoitokuluista seka mahdollisesta korvauksesta
kunnan sijoittamalle peruspaaomalle.

4.3.4. Tulorahoitus

Projektiorganisaation tulorahoitus muodostuu liikkevaihdosta, liiketoiminnan muista
tuotoista ja rahoitustuotoista.

Liikavaihtoa ovat tontinmyyntitulot, maankayttdsopimuksen mukaiset korvaukset,
kunnallistekniikan ja lahipalvelujen investointihankkeiden luovutustulot.

Kaavoitusohjelman kustannus- ja tuottolaskelman mukaiset tontinmyyntituotot ovat noin
830 milj. euroa ja kunnallistekniikan ja lahipalvelujen rakentamishankkeiden luovutustuotot
512 milj. euro, jos luovutus tapahtuisi tuotantokustannusten maaraisend. Vuositasolla
tama tarkoittaisi keskimaarain yhteensa noin 79 milj. euron tuottoa.

Liiketoiminnan muita tuottoja ovat maa-alueen ja muun hyddykkeen luovutusvoitto.

Rahoitustuottoja ovat padomasijoituksista saatavat korkotuotot ja muut rahoitustuotot.
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4.3.5. Paaomarahoitus

Projektiorganisaatio tarvitsee pddomarahoitusta maanhankinnan ja rakentamiseen
alkurahoitukseen. Kunnan maaomaisuuden siirto projektiorganisaatiolle osoitetaan
paadomasijoitukseksi, josta vahennetdaan kunnalta projektiorganisaatiolle siirtyvét ulkoiset
velat ja muut taseeseen merkittavat vastuut.

4.4. Organisointivaihtoehdon valinta ja sen perusteet

Mahdollisia projektiorganisaation hallinnon ja taloudenohjauksen jarjestamisvaihtoehtoja
ovat kunnallinen liikelaitos, kunnan tytaryhtié ja muu taseyksikkd kunnan organisaatiossa.

Kunnallinen liikelaitos tayttaa paaosin kaikki projektiorganisaatiolle asetetut tavoitteet ja
vaatimukset. Tastéa syysta jallempéana keskitytddn ensisijaisesti kunnallisen liikelaitosmallin

esittdmiseen. Kunnan yhtiota ja muuta taseyksikkoa kasitellaan silté osin, kuin mallit
poikkeavat kunnallisesta liikelaitoksesta.

4.4.1. Kunnallinen liikelaitos

Kunnallisen liikelaitoksen kasite

Kunnallinen liikelaitos on osa kunnan organisaatiota. Kunnassa liikelaitos perustetaan
valtuuston paatoksella. Paatos edellyttad kaytadnnossa liikelaitosta koskevien maéaraysten

ottamista johtosaantdon tai nilden muuttamista kuntalain 10 a luvun liikelaitossaannosten
mukaisiksi.

4.4.2. Kunnan tytaryhtio

Kunnan tytaryhtié poikkeaa kunnan liikelaitoksesta hallinnon ja taloudenohjauksen
jarjestamisessa seuraavilta osin:

Valtuuston tytaryhteisolle asettamat tavoitteet kunnan talousarviossa eivét ole
oikeudellisesti sitovia, vaan kyse on omistajavallan kaytosta.

Omaisuuden siirto paaomasijoituksena kunnan tytaryhteiséon arvostetaan ensisijaisesti
kaypaan arvoon.

Kunnan tytaryhtio on tuloverovelvollinen harjoittamastaan elinkeinotoiminnan tulosta myos
kunnan alueella.

Kunnan tytaryhtié on kirjanpitolain tarkoittama kirjanpitovelvollinen.

4.4.3. Muu taseyksikko

Muu taseyksikko poikkeaa kunnan liikelaitoksesta hallinnon ja taloudenohjauksen
jarjestamisesséa seuraavilta osin:
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Muun taseyksikon eriyttaminen kunnan kirjanpidossa ja erillistilinpaatoksen laatiminen ovat
kunnan sisaiseen laskentatoimeen kuuluva asia.

Paattavan toimielimen asema ei ole paatosvallan suhteen yhta suuri kuin liikelaitoksen
johtokunnan.

Muu taseyksikko ei tayta projektiorganisaatiolle asetettua talouden eriyttamisvaatimusta.

5. ORGANISOINTI - Henkildresurssien mitoitus

5.1. Lahtokohdat

Lahtokohtana henkildresurssien mitoitukselle seuraavassa tarkastelussa on, etta
yleiskaavan mukaisen vaestokasvun edellyttamat suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteet
hankkeistetaan ja tarkoitusta varten perustetaan projekti. Tarkastelussa ei ole otettu
huomioon sitd, minkalaisen organisaatiomallin pohjalle projekti tullaan rakentamaan

Hankkeeseen tarvittava lisaresurssi voidaan luonnollisesti rekrytoida osittain kunnan
nykyiseen organisaatioon, mutta joka tapauksessa projektia varten tulisi perustaa erillinen
projektitoimisto, johon sijoittuisi projektijohtaja esikuntineen (4-5 henkil6d). Tallainen
toimintamalli edellyttaéa erdanlaisen tilaaja-tuottaja —mallin synnyttamista, jolloin
projektitoimiston henkil6t toimisivat tilaajina. Tarvittava resurssi hankittaisiin kuhunkin
osahankkeeseen kuntaorganisaatiosta ja/tai ulkopuolisilta toimijoilta.

Lahtokohtana seuraavassa on myos ollut, ettd projektilla on paatdsvaltaa ja mm. oma
budjetti, josta projektijohto voi itsenaisesti paattda hyvaksytyn projektisuunnitelman
pohjalta.

5.2. Projektin tehtavat

Henkiloresurssien mitoituksen pohjaksi on maaritelty tehtéavat, joita projektin suunnittelu ja
toteuttaminen edellyttavat:

Projektin johto / hallinto

o Suunnittelun ja toteutuksen johtaminen

o Projektisuunnitelman (mm. budjetti ja aikataulu) laadinta, toteutumisen
seuranta ja paivittaminen
Projektin talouden / budjetin seuranta
Sopimusten laadinta, sopimusneuvottelut
* Maakaupat
* Maankayttdsopimukset
= Kumppanuushankkeet, PPP
Kilpailuttaminen: suunnittelu, rakentaminen
Sidosryhmésuhteiden hoitaminen
Markkinointi ja tiedottaminen

Rakentamista valmistelevat toimet
o Maanhankinta ja —luovutus
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o Suunnittelu ja suunnitteluttaminen

= Kaavoitus

= Katu-, vesihuolto- ja vihersuunnittelu

= Rakennussuunnittelu (kunnalliset palvelut)
o Rakennusluvat

Rakentaminen
e Rakennuttaminen
= Kadut, kunnallistekniikka
= Puistot ja muut yleiset alueet
= Kunnallisten palvelujen rakennuttaminen
e Rakentamisen valvonta

5.3. Projektin edellyttamat henkiloresurssit

LIITE 22
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Hankkeen mittakaava on poikkeuksellinen ja yleiskaavassa osoitettu kasvu edellyttaa
merkittdvaa panostusta projektiorganisaatioon. Projektin henkildston mitoitus on

seuraavassa esitetty minimitasoisena ja perustuu ajatukseen, etta projekti toteutetaan
osittain yhteistydssa organisaation ulkopuolisten konsulttien, rakennuttajien ja muiden

yhteistybkumppanien kanssa.
e  Projektinjohto
* Projektijohtaja
= Projekti-insinGori
» Projektisihteeri

= Talous- ja hankintavastaava (budjetti, kilpailuttaminen)

J Suunnittelijat

= Kaavoittajat, 4-5 hlo

= Kunnallistekniikan suunnittelijat, 2-3 hlo
Vihersuunnittelija/maisema-arkkitehti
Ymparistoasiantuntija
= Suunnitteluavustajat, 2-3 hl6

Suunnittelijat toimivat myos osittain ulkopuolisten konsulttitoimeksiantojen

ohjaajana.
e Lakimies

o Maanhankinnasta ja —luovutuksesta vastaavat (alkuvuosina resursseja

tarvitaan runsaasti, tilanne vaihtelee projektin elinkaaren aikana)

o Rakennusvalvonta, lisaresursseja
o Rakennuttajainsintorit, lisdresursseja

Kaikkia suunnittelu- ja rakennuttamistehtavia edella kuvatulla henkilostolla ei pystyta
suorittamaan, mutta on erittain vaikea arvioida tarvittavaa organisaation ulkopuolisen tyon
maarda. On myos huomattava, ettéa esim. konsulttien kayttaminen suunnittelussa sitoo
projektiin osoitetun henkiléston voimavaroja tyon ohjauksessa ja valvonnassa.
Pitkaaikaiset yhteistydkumppanuudet keventavat vuosien saatossa konsulttiyon

ohjaukseen ja valvontaan tarvittavia resurssitarpeita.
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Kunnan henkiléresurssien tarpeeseen vaikuttaa luonnollisesti, kuinka suuria
aluekokonaisuuksia onnistutaan saamaan suunniteltua ja toteutettua
maankayttdsopimusten avulla.

Henkilostéresurssien tarve tulee vaihtelemaan projektin elinkaaren aikana, joten
kaynnistysvaiheessa organisaation mitoitus voi olla vAhimmaistasolla ja sita voidaan
kasvattaa mydhemmin tilanteen mukaan. Maankayttésopimusten,
aluerakentamishankkeiden ja kumppanuus-toimintamallien kayttaminen tulevat olemaan
valttamattomia, jotta yleiskaavan toteuttamiselle asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa.

5.4. Konsulttien kaytto ja kumppanuushankkeet

Konsultteihin joudutaan turvautumaan kaavoituksen, katujen ja kunnallistekniikan
suunnittelun, maaperatutkimusten, luontoselvitysten seka puisto- ja vihersuunnittelun
lisaksi mm. vaikutusarviointien ja meluselvitysten laadinnassa seka rakennuttamisessa.
Konsulttien kayttd on syyta perustaa mahdollisimman laajasti puitesopimuksiin.
Ulkopuolisia asiantuntijoita tullaan todennakoisesti tarvitsemaan myo6s lakiasioihin ja
sopimusjuridiikkaan sek& markkinointiin liittyen.

Suunnittelutehtavien siirtaminen investorien ja rakennuttajien vastuulle edellyttda uusien
toimintamallien luomista ja omaksumista. Aluerakentamishankkeissa ja
maankayttdsopimuksissa suunnittelun laatu ja kaytettavat suunnittelijat ovat keskeinen
kysymys. Suunnittelun ja rakentamisen laadun hallitsemiseksi olisi syyté laatia ohjeistusta
ja maarittelyja kasittava laatuasiakirja, joka olisi myds osa maankayttésopimusten ehtoja.

Eraan varteenotettavan vaihtoehdon tarjoaa nk. "kumppanuuskaavoitus” —toimintamalli,
jossa kaavoitus- ja toteutuskumppanit valitaan rakentamishankkeisiin hankkeen
alkuvaiheessa ennen kaavaprosessin loppuunsaattamista. Kaavaty6 tehdaan
kilpailutukseen perustuvan valintaprosessin jalkeen yhteistydssa kunnan ja toteutuksesta
vastaavan yritysryhman kanssa. Talloin kaavaprosessia voidaan keventaa ja koko
hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulua nopeuttaa, koska merkittava osa
suunnittelusta voidaan siirtd& kunnalta.

6. ERI MAAPOLITTISTEN RATKAISUJEN VAIKUTUKSET INVESTOINTIEN JA

PALVELUJEN RAHOITUKSEEN

Kun verrataan yleiskaavan toteuttamisen laskennallisia tuloja ja menoja (VTT:n raportissa
kaytetyilla maan hinnoilla ja rakentamisen kustannuksilla), niin voidaan todeta, etta jos
kunta kaavoittaa vain omalle maalleen, on laskennallinen tontinmyyntituottojen ja
kaavoituksen toteuttamiskustannusten (raakamaan hankintakustannukset,
kunnallistekniikka ja tilainvestoinnit) erotus 143€/k-m2. Jos maanhankinta ja myynti
toteutuvat ideaalitilanteen mukaan, edella mainittu erotus jaa kunnan kayttoon rakenteiden
ja palvelujen yllapitoon.

Kehittamiskorvausmenettelyd (MRL 91c8, MRL 91f8) kayttamalla kunta voi saada

kayttoonsa kaavan tuomasta lisaarvosta enintdan 60%. Maankayttosopimuksissa voidaan
sopia toisinkin. Oikeudellisesti kuitenkin edellytetaan, ettd maanomistajia kohdellaan

15


smedsbir
Text Box
LIITE 22


LIITE 22
FCG Efeko Oy

tasapuolisesti, joten samantyyppisissa tilanteissa ei voi soveltaa
kehittamiskorvausmenettelyd ja maankayttosopimusmenettelya eriarvoisesti. Esimerkiksi,
jos kunta ostaa raakamaata 1000ha 3€/maa-m2, ovat menot yhteensa 30 miljoonaa euroa.
Kunta myy maata (kaavoitettu tehokkuudella e=0,2) 1 000 000 k-m2, keskimé&é&rin 450
€/km2. Tulot maasta ovat 450 miljoonaa euroa. Asemakaavoituksen tuoma lisdarvo olisi
talloin 420 miljoonaa euroa. Tastd maan arvonnoususta kunta saisi enimmillaan 60%,
mika on 252 miljoonaa euroa. Tassa esimerkissa kunta menettaisi 168 miljoonaa euroa
kayttaessaan maankayttosopimuksia oman maanhankinnan asemasta. (Raportissa
kaytetyt luvut perustuvat VTT:n Sipoolle tekemiin laskelmiin.) Samalla kun kunta pienentaa
omia riskejdan kayttamalla maankayttésopimuksia, se menettaa tuloja ja liséda painetta
verojen ja maksujen suuntaan.

7. LAADUN HALLINNAN VALINEET

Suunnittelun ja rakentamisen laadun hallitsemiseksi tulee laatia laatuasiakirja, joka on
my0Os osa maankayttosopimusten ehtoja. Laadunvalvontaa varten on myos syyta perustaa
laaturyhma, joka huolehtii mm. siitd, ettd osastojen laatua koskevat ndkemykset
huomioidaan. .

Laatuasiakirjan laatiminen ja sisallon maaritteleminen on tehtava, johon kunta joutuu
erikseen paneutumaan. Kaytannon esimerkkeja loytyy lahinna ulkomailta, mutta
kayttokelpoisia sovelluksia ja erilaisia laadun hallinnan tyokaluja on laadittu myos
Suomessa, mm. VTT:n toimesta.

Mikali kunta kaynnistéad kumppanuushankkeita maankayttdsopimusten tai
tontinluovutuskilpailujen pohjalta, on tarke&a, etta kaytettavien suunnittelijoiden tason
maaérittelee kunta.

8. EHDOTUKSET JA YHTEENVETO
8.1. Maapolitiikka

Yleiskaavan toteuttamisen pohjaksi tarvitaan vahva maapoliittinen linja. Taloudellisesti
paras tulos saavutetaan vahvan oman maanomistuksen avulla. Kunnassa on paatettava,
mitk& ovat ne keskeiset alueet, joilta kunta hankkii maan omaan omistukseensa eika tee
maankayttosopimuksia nailla alueilla. Tehokas maanhankinta edellyttaa nailla alueilla
tarvittaessa kaikkien maapoliittisten keinojen kayttoa

8.2. Talous

Maankéayton toteuttamisperiaatteiden tulee varmistaa, etta vahintaankin kunnan
maanhankinnan seké kunnallistekniikan ja lahipalvelujen rakentamiskustannukset
katetaan uusilta asemakaavoitettavilta alueilta saatavilta tontinluovutus- ja
maankayttosopimustuloilla seka rakentamiseen liittyvilla muilla maksuilla. Kunnalle tulee
kunnallisteknisten ja lahipalvelujen liséksi kustannuksia muista palveluinvestoinneista,
mm. terveydenhuollon ja vapaa-ajan palvelut sekéa alueen ulkopuolisen kunnallistekniikan
vaatimat investoinnit, joiden kustannusten kattamiseen tarvitaan tuloja. Jos naita
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investointeja ei pystyta kattamaan maanmyyntituloilla, niihin tarvitaan verotuloja.
Maankayttosopimuksia kaytettaessa tulee muistaa etta niihin sisaltyy riskeja.

Mahdollisia projektiorganisaation hallinnon ja taloudenohjauksen jarjestamisvaihtoehtoja
ovat kunnallinen liikelaitos, kunnan tytaryhtié ja muu taseyksikké kunnan organisaatiossa.
Kun halutaan seurata yleiskaavan toteuttamisen kustannuksia ja tuloja seka toimia
mahdollisimman joustavasti, on suositeltava organisointimuoto liikelaitos. Kunnallinen
liikelaitos tayttaa paaosin kaikki projektiorganisaatiolle asetetut tavoitteet ja vaatimukset.
Valtuusto asettaa kunnan talousarviossa ja -suunnitelmassa organisaatiota koskevat
tavoitteet, jotka voivat koskea organisaation asemaa, toiminnan laajuutta ja
toimintaedellytyksia (mm. investoinnit) tai palvelun laatua, hinnoitteluperiaatteita taikka
padoman tuottovaatimusta.

Liikelaitokseen siirretddn ne kunnan aiemmin hankkimat raakamaat, jotka tarvitaan
yleiskaavan toteuttamiseen. Liikelaitos vastaa tarvittavan lisamaan hankinnasta ja maan
luovuttamisesta rakentamiseen seké yhteistybkumppanuuksien sopimisesta valtuuston
hyvaksymien maapoliittisten, sopimuspoliittisten ja palvelutoiminnan suunnittelu- ja
ohjausperiaatteiden mukaan. Kun kunkin alueen kunnallistekniikka ja palvelujen
tarvitsemat tilat ovat valmiit, liikkelaitos luovuttaa ne kunnalle, joka vastaa niiden
yllapidosta. Vaihtoehtona oleva yhtionmuotoinen organisointi sisaltaa riskeja, silla yhtioita
ohjaava lainsaadanto rajoittaa kunnan mahdollisuuksia ohjata ja valvoa yhtion toimintaa ja
taloutta. Liikelaitokselle voidaan antaa my6s viranomaistehtavia, joita ei voida antaa
yhtiomuotoiselle organisaatiolle. Yhtiomuotoinen organisaatio on tuloverovelvollinen.

8.3. Organisointi

Yleiskaavan tehokas toteuttamisorganisaatio on riittavan kevyt ja joustava joko
projektimainen tai uudenmuotoinen liikelaitos. Talléin kunnan paattajille jaa valtaa ohjata
toimintaa, mutta toisaalta toteuttamisorganisaatiolla on mahdollisuus toimia joustavasti
tilanteen niin vaatiessa.

Kunnan kokoon nahden mittavan hankkeen toteuttamiseksi tarvitaan selkea tilaaja-
tuottajamalli. Mallin toimivuus edellyttaa tilaaja- ja tuottajatehtéavien maarittelya ja
palvelujen tuotteistamista. Tilaajana voi toimia projektiorganisaatio/liikelaitos. Yleiskaavan
toteuttamisen organisointiin tarvittava ydinjoukko voi sijoittua joko projektin tai
likelaitoksen organisaatioon. Tahan ydinjoukkoon tarvitaan minimissaan 4-5 henkil6a.
Varsinaiset suunnittelu-, suunnittelun ohjaus-, sopimusvalmistelu- seka hallinto-, ym
tukipalveluresurssit voidaan sijoittaa joko projekti/ liikelaitosorganisaatioon tai kunnan
virasto-organisaatioon.

Jotta varmistetaan projektin/liikelaitoksen toiminnan kytkent&a kunnan palvelutoimialoihin,
on luotava rakenne, joka takaa sdanndéllisen yhteydenpidon ja tiedonkulun. Téallainen
rakenne voi olla esim. palvelutoimialojen ja projektin/likelaitoksen maaréajoin toteutettavat
tiimikokoukset ja/tai yhteistydn toimivuudesta vastaavien vastuuhenkildiden nimeaminen.
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8.4. Kaavoitusohjelma

Kunnalla on kaavoitusmonopoli, kunta paattaa mita alueita kaavoittaa ja missa
jarjestyksessa. Yleiskaavan toteuttaminen aloitetaan niiltd alueilta, joissa on jo vahva
kunnan maanomistus tai joilla on syntyméassa maakauppoja, ja kaavallinen tilanne
mahdollistaa asemakaavoituksen.

8.5. Yhteisty0 yksityissektorin kanssa

Yksityissektorin toimijoita on syyta ottaa mukaan erilaisilla kumppanuuksilla.. Kun
toimitaan yksityissektorin kanssa yhteistydssa, on yhteistydsopimukset tehtéava niin
yksiselitteisiksi, ettéd kunnan tahtotila alueidensa ja palvelujen kehittdmisesta toteutuu
kunnan haluamalla tavalla ja ilman kunnalle tulevia kohtuuttomia riskeja. Kumppanuuksia
voidaan kayttaa suunnittelussa, rakentamisessa ja palveluissa.

Toimiminen yksityissektorin kanssa edellyttaa linjakkuutta - kunnan paattamista tavoitteista
ja periaatteista pidetaan kiinni, kaikkia yhteistydkumppaneita kohdellaan tasapuolisesti ja
sopimuksissa olevien asioiden toteuttaminen valvotaan. Jotta tdssa onnistutaan,

vaaditaan paattgjilta sitoutumista ja pitkgjanteista toimintaa seka viranhaltijaorganisaatiolta
riittdvid resursseja sopimus- ja valvontatehtaviin.

8.6. Yleista

Sipoon yleiskaavan toteuttaminen hankkeen mittakaava suhteessa kuntaan huomioiden
on valtakunnallisestikin poikkeuksellinen hanke. Yleiskaavan toteuttamisen pitka ajanjakso
ja suuri volyymi aiheuttavat vaikeuksia riskien arviointiin. Suhdannevaihtelut on otettava
huomioon toteutumisaikataulussa — vain ehka viisi ensimmaista vuotta voidaan arvioida
tarkemmin esim. kaavoitusohjelman aikataulun osalta.
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Johdanto

Sipoon kunnan alueella on kahdeksan Natura 2000 verkostoon kuuluvaa aluetta. Natura-
alueisiin kuuluu hyvin monenlaisia elinympéristoja: vanhoja metsid, soita, jarvia ja jokiluontoa.
Tassa Natura-arviossa selvitetddn Sipoon yleiskaavan mahdollisia vaikutuksia niihin
luontoarvoihin, joiden perusteella Natura-alueet on perustettu.

Yleiskaavan laatimisen tarkoituksena on saada aikaan yleispiirteinen maankayttdsuunnitelma,
joka kattavasti ratkaisee Sipoon kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisperiaatteet ja toimii
yksityiskohtaisemman suunnittelun perustana sekd asemakaava-alueella ettd sen ulkopuolella.
Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaava kattaa koko Sipoon kunnan alueen lukuun ottamatta saaristoa. Lain mukaan
yleiskaavan tarkoituksena on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankéytén yleispiirteinen
ohjaaminen seké toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavaa laadittaessa on voimassa oleva
maakuntakaava otettava myds huomioon. Liséksi yleiskaavassa on sosiaalisten ja taloudellisten
seikkojen lisdksi huomioitava my6s mm. ympéristohaittojen védhentdminen, rakennetun
ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen seké virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Y leiskaavan laadinnan aikana Sipoon lounaisosat ovat siirtyméssa Helsinkiin. Lounais-Sipoossa
oleva Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet — niminen Natura 2000 alue sijaitsee talla
Helsinkiin liitettavalla alueella, mutta se on myds késitelty tassé arviossa koska Sipoon
yleiskaavan vaikutukset saattavat kohdistua siihen. Sijaitseehan se Helsingin ja Sipoon valisella
todennakoiselld kasvualueella, jonka asukasmaéra tulee kasvamaan huomattavasti.

Natura-arvion on laatinut Sipoon kunnan toimeksiannosta Rauno Yrjola. Tyon tilaajana Sipoon
kunnan puolesta on ollut vt. suunnittelujohtaja Tuomas Autere.

Sipoon Natura 2000 -alueet

Seuraavassa on lyhyesti esitelty Sipoon kunnan alueella sijaitsevat Natura 2000 — alueet. Tiedot
ovat Uudenmaan ympéristokeskuksen internetsivuilta kerattyja. Natura-alueiden sijainti on
esitetty kuvassa 1. Natura alueet ovat:

. Boxin suot (my&s Porvoo)

. Bytrésket

. Gésterbyn jarvet ja suot

. Kummelbergen

. Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet (myds Vantaa ja Helsinki)
. Rorstrandin vanha metsé

. Sipoonjoki (myds Pornainen)

. Sipoonkorpi (my6s Vantaa)

ONO O WDN -
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Kuva 1. Sipoon Natura-alueet. Lahde: Uudenmaan ymparistokeskus.
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Natura-alueiden luontoarvot

Seuraavassa on esitetty alueiden tarkeimmaét luontoarvot tiivistetysti. Alueiden kuvauksen
pohjana ovat Uudenmaan ymparistokeskuksen Natura-tietolomakkeet, jotka ovat Natura-arvion
liitteend.

Boxin suot (FI0100068)

Pinta-ala (ha): 156 Kunta: Sipoo, Porvoo
Aluetyyppi: SCI (Euroopan yhteison tarkedné pitdmé alue)
Luontodirektiivin luontotyypit (%) Keidassuot 94%
Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: kirjoverkkoperhonen

Muuta lajistoa: muurainhopeatépld, naavamittari, ramelehtimittari, suotarhaydkkénen, vaivero

Alue koostuu Sipoon ja Porvoon rajalla sijaitsevista kolmesta erillisesta suosta. Suot ovat lahella
rannikkoa ja ne ovat geologisesti melko nuoria keidassoita. Suot ovat keskiosistaan karuja
rameita ja nevoja, reunat ovat ravinteisempia saranevoja ja korpia.

Suot ovat valtakunnallisesti arvokkaita. Ne ovat edustavia naytteitd Rannikko-Suomen
keidassoista, joita on sdilynyt ojittamattomana hyvin vahan. Kasvillisuus on keidassoille
tyypillista ja edustavaa. Suot ovat erityisen merkittavia runsaan perhoslajistonsa ansiosta. Soilla
esiintyy useita sellaisia perhosia, joiden ainoa Uudenmaan esiintyma saattaa olla tdalla. Alueelta
on tavattu useita valtakunnallisesti uhanalaisia perhoslajeja.

Bytréasket (FI0100098)

Pinta-ala (ha): 18,5 Kunta: Sipoo

Aluetyyppi: SCI

Luontodirektiivin luontotyypit (%) Humuspitoiset lammet ja jarvet 25 %
Vaihettumissuot ja rantasuot 70 %

Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: taplalampikorento

Muuttolinnut:  harmaahaikara, heinatavi, nuolihaukka
Muuta lajistoa: lampisukeltajalaji, nevaimarre, varstasara

Bytrasket on melko luonnontilainen pieni humuspitoinen lampi. Lampea reunustavat avo- ja
pensaikkoluhdat seka saranevat edustavat kasvillisuudeltaan tyypillisia vaihettumis- ja
rantasoita. Bytrasketin rantavyéhykkeelld kasvaa runsaana vaateliasta nevaimarretta ja
paikoitellen harvinaista varstasaraa.

Bytrésketilla esiintyy luontodirektiivin liitteen Il laji, tdplalampikorento (Leucorrhinia
pectoralis). Esiintyma on taplalampikorennon suojelun kannalta hyvin tarked, koska se sijoittuu
lajin levinneisyyden kannalta tyhjaén alueeseen Kymenlaakson ja lantisen Uudenmaan valiin.
Koko Bytrasket on lajille sopivaa elinymparistod. Bytrasketilta 16ytyi heindkuussa 2000 myds
harvinainen Graphoderus cinereus sukeltajakovakuoriainen, jota on tavattu aikaisemmin vain
muutamasta paikasta Uudellamaalla, Lounais-Suomessa ja Pirkanmaalla.


smedsbir
Text Box
LIITE 23


LIITE 23

Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta

Gasterbyn jarvet ja suot (FI0100067)

Pinta-ala (ha): 199 Kunta: Sipoo

Aluetyyppi: SCI

Luontodirektiivin luontotyypit (%) Hiekkamaiden niukkamineraaliset
niukkaravinteiset vedet (Littorelletalia uniflorae)
9%

Humuspitoiset lammet ja jarvet 11%
Keidassuot 18%
Vaihettumissuot ja rantasuot 14%
Kasvipeitteiset silikaattikalliot 10%
Boreaaliset lehdot 2%
Puustoiset suot 3%

Luontodirektiivin liitteen I1 lajit: hiuskoukkusammal

Lintudirektiivin liitteen I linnut; harmaapaéatikka, helmip6llo, huuhkaja, kehrééja,
kuikka, kurki, laulujoutsen, luhtahuitti, metso,
mustakurkku-uikku, palokérki, pikkulepinkdinen,
pyy, varpuspollo

Natura-alue koostuu kolmesta osa-alueesta Gasterbyn ja Soderkullan valissa. Alueen on luonto
on varsin monipuolinen, silld alueella on pienid jarvig, erityyppisié soita, kallioita, kangasmetsia
sekd pienia lehtoja. Alueen topografia on vaihteleva, silla alavia soita ja jarvia reunustavat
jyrkkapiirteiset kalliot.

Metsdt ovat varsin idkkéitd, mutta talousmetsind hoidettuja ennen luonnonsuojelualueiden
perustamista. Lahopuuta on siten varsin vahan, vaikka puusto on monin paikoin yli 100-
vuotiasta. Metsét ovat padasiassa kangasmetsid, mutta myds saniaislehtoa ja
ké&enkaalioravanmarjatyypin lehtoa esiintyy pienialaisesti. Lehtokasveista alueella tavataan mm.
pahkindpensasta, ndsidé ja mustakonnanmarijaa.

Alueella on pienesta koostaan huolimatta varsin monipuolinen linnusto, joka koostuu vesi,
kosteikko ja vanhahkojen metsien lintulajistosta.

Molntrésketin luonnonsuojelualuetta kaytetdan runsaasti virkistysalueena. Natura-alueeseen
kuulumattomalla luoteisrannan kaistaleella on uimaranta, ja myds itse luonnonsuojelualuetta
kéytetdan retkeily- ja uimapaikkana. Kasvillisuus on siksi paikoin kulunutta.

Stortraskista on tavattu ainakin vuonna 1938 luontodirektiivin laji hiuskoukkusammal
(Dichelyma capillaceum), joka on rannoilla tai vedessé kasvava sammallaji.
Hiuskoukkusammalta on tavattu koko Suomesta vain muutamalta paikalta, ja se on luokiteltu
valtakunnallisesti erittain uhanalaiseksi ja Uudeltamaalta jo hdvinneeksi. Lajin sdilyminen
Stortréskissé on epavarmaa.


smedsbir
Text Box
LIITE 23


LIITE 23

Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta

Kummelbergen (FI0100099)

Pinta-ala (ha): 166 Kunta: Sipoo
Aluetyyppi: SCI
Luontodirektiivin luontotyypit (%) Kasvipeitteiset silikaattikalliot 8%

Boreaaliset luonnonmetsét 71%

Boreaaliset lehdot 6%

Puustoiset suot 8%
Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: saukko, liito-orava

Lintudirektiivin liitteen I linnut: harmaapaatikka, helmipollo, kehradjé,
mehildishaukka, metso, palokérki, pikkulepinkdinen, pikkusieppo, pohjantikka, pyy,
varpuspollo, viirupolld

Kummelbergen sijaitsee PohjoisPaippisissa Sipoossa lahella Pornaisten kunnan rajaa.
Monimuotoiseen laajaan alueeseen kuuluu vanhoja luonnonmetsid, kallioita, rehevié lehtoja ja
pienialaisesti puustoisia soita sekd joenvarren tulvaniityt. Kohde on valtaosin luonnontilainen ja
erdmaatunnelmainen.

Alueella on rikas nisékas-, lintu-, kovakuoriais-, putkilokasvi-, jakéla-, sammal- ja sienilajisto.
Kummelbergen on luontotyypeiltéan ja lajistoltaan Uudellamaalla poikkeuksellisen
luonnontilainen ja arvokas kokonaisuus. Monimuotoisella yhtendisella alueella esiintyy nelja
luontodirektiivin luontotyyppid, kaksi luontodirektiivin nisékaslajia ja 12 lintudirektiivin liitteen
I lintulajia sekd uhanalaista ja harvinaista vanhojen metsien indikaattorilajistoa.

Kummelbergen on Uudenmaan arvokkain suojelematon vanhan metsan kohde. Huolimatta
Kummelbergenin alueella paikoin tehdyista hakkuista alueella on merkittavasti luonnonmetsan
piirteitd. Eramaista aluetta leimaavat eri-ikéinen, -lajinen ja —rakenteinen puusto, kuolleen
pysty- ja maapuuston runsaus seka lahopuujatkumo.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet (FI0100065)

Pinta-ala (ha): 355 Kunta: Sipoo, Helsinki, Vantaa
Aluetyyppi: SCI ja SPA (lajien suojelualue)
Luontodirektiivin luontotyypit (%) Laajat matalat lahdet 23%

Kostea suurruohokasvillisuus 3%

Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) 0%
Vaihettumissuot ja rantasuot 37%
Kasvipeitteiset kalkkikalliot 0%
Kasvipeitteiset silikaattikalliot 8%
Boreaaliset lehdot 10%

Fennoskandian metséluhdat 2%

Puustoiset suot 0%

Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: korpihohtosammal

Lintudirektiivin liitteen | linnut; kalatiira, kehradja, kirjokerttu, laulujoutsen, liro,
luhtahuitti, pikkulepinkainen, pikkusieppo, pyy ,
ruisraékka, suokukko

Alue koostuu neljasta erillisestd osasta Helsingin, Vantaan ja Sipoon raja-alueilla. Osa-alueet
ovat 1) Mustavuoren, Porvarinlahden, Labbackan ja Kasabergetin muodostama kokonaisuus, 2)
Bruksviken, 3) Torpviken ja 4) Kapellviken. Alue on luonnoltaan hyvin monipuolinen. Se
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koostuu matalista merenlahdista ja niiden rantaluhdista ja niityista seké kallioisista maista,
joiden rinteill& on lehtokasvillisuutta. Labbackalla ja etenkin Mustavuorella lehtoja
kalliokasvillisuus on rehevéd ja edustavaa, silla kallioperd on kvartsimaasélpégneissié, jossa
esiintyy vélikerroksina ravinteikasta amfiboliittia seké kalkkikived.

Alueen lehdot, lintuvedet ja kalliot on todettu valtakunnallisesti arvokkaiksi, ja yhdessa ne

muodostavat erittdin merkittdvan luontokokonaisuuden. Arvoa nostaa sijainti
paakaupunkiseudulla, jossa tallaisia kokonaisuuksia on séilynyt hyvin vahan.

Rorstrandin vanha metséa (F10100069)

Pinta-ala (ha): 287 Kunta: Sipoo
Aluetyyppi: SCI
Luontodirektiivin luontotyypit (%) Keidassuot 13%

Muuttuneet ennallistamiskelpoiset keidassuot 5%
Kasvipeitteiset silikaattikalliot 4%

Boreaaliset luonnonmetsat 65%

Fennoskandian metséaluhdat 1%

Puustoiset suot 4%

Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: liito-orava, kirjoverkkoperhonen
Lintudirektiivin liitteen | linnut: helmipo6llo, kehraddja, metso, palokarki,
pikkusieppo, pohjantikka, pyy

Rdrstrandin metsa sijaitsee pohjoisessa Sipoossa. Se on uusmaalaisittain suuri, yli sadan
hehtaarin vanhan metsén alue, josta suurin osa on kuusivaltaista luonnonmetsaa. Vanhoja
haapoja ja koivuja on paljon ja lahopuusto on monipuolista ja runsasta. Alueen lansiosassa
oleva Moraskarr on edustava tervaleppaluhta.

Rdrstrandin ympéristdssa on Bastmossenin monimuotoinen metsé- ja suoalue, joka yhdessa

vanhojen metsien suojelualueen kanssa muodostaa erityisen merkittavan ja yhtendisen
ekologisen kokonaisuuden.

Sipoonjoki (FI0100086)

Pinta-ala (ha): Kunta: Sipoo, Pornainen
Aluetyyppi: SCI
Luontodirektiivin luontotyypit (%) 3260 Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on

Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachium
—kasvillisuutta 25%
Muuta lajistoa: meritaimen

Natura-alue koostuu Sipoonjoen pdauomasta ja kahdeksasta sivujoesta. Sipoonjoki on
kokonaisuudessaan noin 40 kilometria pitka joki, jonka puromainen yldjuoksu virtaa
metsédalueiden keskelld. Paippisista alajuoksulle rannat ovat lahinna peltoa.

Joessa on muutamia koskia seka koskimaisia osuuksia, joiden putouskorkeudet ovat kuitenkin
pienid. Suurimmat kosket ovat Paippisten Hommanasissa. Myds mm. Hertsbyn maantiesillan
kohdalla ja Brobdlen sadnndstelypadon alapuolella on koskiosuuksia.

Sipoonjoki on erityisen arvokas yhtené neljastd Suomen puolella Suomenlahteen laskevasta
joesta, jossa on jaljelld luontaisesti lisd&ntyva alkuperdinen meritaimenkanta.


smedsbir
Text Box
LIITE 23


Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta

LIITE 23

Sipoonkorpi: (FI0100066)

Pinta-ala (ha): 1267 Kunta: Sipoo, Vantaa
Aluetyyppi: SCI
Luontodirektiivin luontotyypit (%) Humuspitoiset lammet ja jarvet 0%

Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on
Ranunculion fluitantis ja Callitricho- Batrachium
—kasvillisuutta 0%
Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) 0%
Vaihettumissuot ja rantasuot 3%
Fennoskandian l&hteet ja 1ahdesuot 0%
Kasvipeitteiset silikaattikalliot 5%
Boreaaliset luonnonmetsét 3%
Boreaaliset lehdot 3%
Fennoskandian hakamaat ja kaskilaitumet 0%
Puustoiset suot 10 %

Luontodirektiivin liitteen 11 lajit: liito-orava, kirjoverkkoperhonen

Lintudirektiivin liitteen I linnut: harmaapaéatikka, helmipollo, huuhkaja, kehréja,
mehildishaukka, metso, palokérki,
pikkulepinkéinen, pikkusieppo, pohjantikka, pyy,
varpuspollo, viirupollo

Sipoonkorpi on kahdesta yli viidensadan hehtaarin osa-alueesta muodostuva metséinen, soinen
ja kallioinen luontokokonaisuus Sipoon ja Vantaan rajamailla. Kohteeseen kuuluu myoés
Sipoonjoen haaran Byabackenin maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
kulttuuribiotooppeineen. Metsdisté aluetta luonnehtivat luonnontilaiset erikokoiset rameet ja
korvet, kallioalueiden ménnikét, painanteiden kuusikot ja rinteiden lehtomaiset kankaat ja
lehdot.

Alueen monimuotoisuutta lisda siihen kuuluva Byabackenin ympéristo, joka on arvokas
kulttuuribiotooppi ja maisema-alue. Byabéckenin vesialue kuuluu toiseen Natura 2000
alueeseen, Sipoonjokeen.

Yleiskaavan laadinta

Sipoon kunta aloitti yleiskaava-2025:n laatiminen tammikuussa 2005. Aloitusvaiheen jalkeen
laadittiin rakennemallivaihtoehtoja marraskuussa 2005. Rakennemallien pohjalta kunnassa
tyostettiin vuorovaikutuksessa osallisten ja paattajien kanssa yleiskaavan laadintaperiaatteita ja
tutkittiin vaihtoehtoisia yhdyskuntarakenteen kehittdmismalleja. Elokuussa 2006
kunnanvaltuusto paatti yleiskaavoituksen pohjana pidettdvastd maankayton rakennemallista,
jonka liikenne- ja maankayttoratkaisujen mukainen vaesttkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta
ja ettd kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessd. Rakennemalli
perustui seka Lounais- ja Etela-Sipoon ettd Nikkild-Talma -vyohykkeen voimakkaaseen
kehittdmiseen.

Yleiskaavaluonnos laadittiin valtuuston paatoksen pohjalta. Yleiskaavaluonnoksen laatimisessa
hyddynnettiin kesan ja syksyn 2006 aikana laadittuja liséselvityksid mm. luonnonympéristoon ja
meluun liittyen. Yleiskaavaluonnoksen laatimiseen vaikutti myds merkittavasti
rakennemallivaihtoehtojen ja kunnanvaltuuston hyvéksymén Rakennemalli V:n vaikutusten
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arviointi ja sen perusteella tehdyt paatelmat maankayttoratkaisujen eduista ja niihin liittyvista
ongelmista.

Kaavaehdotuksen laadinnan aikana Korkein hallinto-oikeus antoi p&éatoksen Lounais-Sipoon
alueiden siirtymisesta Helsingin kaupunkiin. Taman vuoksi kaavaehdotuksen alue-rajausta
supistettiin luonnokseen verrattuna jattdmalla Helsingille siirtynyt alue pois. Kaavaehdotusta ja
-selostusta on tarkennettu néhtavilldolon aikana saadun palautteen ja viranomaisneuvottelun
pohjalta.

Sipoon yleiskaava 2025:n keskeisid suunnitteluperiaatteita ovat:
1. Yhdyskuntarakennetta kehitetddn raideliikenteeseen perustuen tiiviilla ja matalalla
rakenteella
2. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessé
3. Lounais-Sipoon ja Nikkila-Talma-vyohykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen
sovitetaan Helsingin seudun liikennejérjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun
sekd kunnan maanomistukseen
4. Tyo6paikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin seka
ympdriston kannalta sopiviin paikkoihin
5. Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu neljaén erilaiseen
vyObhykkeeseen: asemakaavoitettavat alueet, kyldalueet, haja-asutusalueet seké
kulttuuri- ja luonnonymparistén alueet
6. Asemakaava-alueiden toteutus tehdaan kustannusneutraalisti, kullakin
aluekokonaisuudella oma konseptinsa
7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.

Asukasmaéaran on ajateltu jakautuvan niin, ettd Talmaan tulee 7000, Nikkildan 12000 ja
Soderkullaan 12000 uutta asukasta. Uusia tydpaikkoja arvioidaan syntyvan noin 13000.

Yleiskaava on luonteeltaan ns. strateginen yleiskaava, miké tarkoittaa, ettd siin& osoitetaan
yleispiirteisesti Sipoon maankayton kehittdmisperiaatteet ja alue- ja yhdyskuntarakenteen
kannalta merkittavimmat maankaytolliset ja ymparistolliset kokonaisuudet seka niiden
muodostama rakenne ja niihin liittyvat verkostot. Yleiskaavaa ei siis ole laadittu ns.
aluevarauskaavaksi eika sitd myoskaan pida tulkita sellaiseksi.

Y leiskaavaa toteutetaan yksityiskohtaisempien osayleiskaavojen seké& asemakaavoituksen
kautta. Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteiseksi. Yleiskaava on esitetty kuvassa 2 ja
tarkemmin liitteessa.
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Kuva 2. Sipoon yleiskaava 2025.
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Arvio yleiskaavan vaikutuksesta Natura-alueisiin

Sipoon kunnan yleiskaava 2025 vaikuttaa monilla eri tavoilla kunnan alueella sijaitseviin
luontoarvoihin. Tarkeimpid luontoarvoihin vaikuttavia tekijoita ovat mm.

¢ rakentaminen muuttaa alkuperaista luontoa

¢ rakennustoiminnasta syntyy melua, pélya tai muuta epapuhtautta, joka voi levita
luontoon

e asukasmaaran kasvu liséa liikennetts ja sita kautta mm ilman epdpuhtauksia ja melua

e kasvava asukasmadré aiheuttaa kasvavaa kuormitusta mm vesistoon

o asutusalueille tarvitaan lahivirkistysalueita ja virkistyspaine myos suojelualueita
kohtaan kasvaa

Asutuksen lisdéntyesséd kasvaa myos riski ennustamattomiin tapahtumiin luonnossa. Esimerkiksi
ojan perkaus voi hdvittdé kasvien esiintymia tai metsén raivaus liito-oravan elinpiirid. Sattuman
vaikutuksia Natura-alueilla voidaan kuitenkin vahentdad mm. virkistyksen ohjaamisella seké
laatimalla alueille hoito ja kdyttdsuunnitelmat. Myds huolellinen luontoarvojen huomiointi
kaavoituksessa vahentaa riskid luontoarvojen heikentdmisesta.

Asutuksen lisadntyessé ekologiset véylat ja kulkuyhteydet saattavat kaventua tai jopa heikentya.
Tama voi ndkyd muutoksena myds suojelluilla alueilla, koska eldimistd ei padse siirtymaan
alueelta toiselle. Siksi ekologisten vaylien ja verkostojen huomioiminen kaavoituksessa on
tarkedd myos esimerkiksi Natura alueiden kannalta.

Esitetyn yleiskaavan perusteella suurimmat paineet kohdistuvat luonnollisesti Sipoonjoen
Natura-alueeseen, joka on jo nyt kuormitettu viljely- ja metsdalueiden vesilla. Rakennettujen
alueiden hulevedet saattavat muodostaa lisduhan vesiluonnolle, ellei hulevesia huomioida
kaavoituksessa.

Uuden asutuksen painottuminen Etela-Sipooseen ei juurikaan liséa vaikutusta Pohjois-Sipoon
Natura-alueille. Todennédkdisesti esimerkiksi virkistyskaytto sen sijaan lisdantyy lahella Eteld-
Sipoon keskuksia olevilla alueilla, kuten Sipoonkorvessa seka Gasterbyn jarvien ja soiden
Natura-alueella. My6s Helsingin ja Sipoon valimaastoon jaava Ostersundomin alue on
todennakoisesti kasvavien virkistyspaineiden alaisena. Meren rannalla veneliikenteen
lisdédntyminen aiheuttaa todennékdisesti lisdantyvaa hairiota lintuvesialueelle.

Sipoon kunnan esittdmassa yleiskaavassa on huomioitu viheryhteydet ja ekologiset kéaytavat
kunnan alueella ja rajattu myds tarkeat kunnanrajat ylittdvét yhteydet. Asutuksen keskittymét on
suunniteltu niin, ettd rakentaminen ei suoraan aiheuta merkittavaa haittaa Natura-alueille.
Todennékdisesti kylamdaisen asutuksen alueilla alueiden luontoarvot myds Natura-alueiden
ulkopuolella sailyvét paremmin kuin esimerkiksi taajatoimintojen alueilla.

Talman, Nikkilan ja Séderkullan taajamia ympardiviin alueisiin kohdistuu kasvava
virkistyspaine. Sipoonkorven seka Gasterbyn jarvien alueen kéytto ja hoito tulee jarjestaa niin,
ettd alueilla huomioidaan erityisesti virkistyspaineen kasvu ja varaudutaan ohjaamaan ja
kanavoimaan virkistystd vahemman herkille alueille.

Myds Sipoon kaakkoisosassa oleville Natura-alueille saattaa tulevaisuudessa kohdistua
enemman virkistyspainetta, koska alueet ovat Sipoon ja Porvoon rajalla ja lahelld merenrantaa,
johon todenné&kadisesti tulevaisuudessa ainakin pientaloasutus tulee jonkin verran lisdantymaan.
Y leiskaavan ratkaisut eivat kuitenkaan merkittavasti heikenna néidenk&an alueiden
luontoarvojen sdilymista.
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LIITE 23

Taulukko 1. Sipoon Natura 2000 alueiden etéisyydet yleiskaavan keskusta-alueisiin, taajama-alueisiin ja
kyl&alueisiin sek& arvio yleiskaavan vaikutuksesta alueeseen.

Alue Keskusta- Taajama- Kyldalueet Vaikutuksen  Vaikutuksen merkitsevyys
alueet alueet maara

1. Boxin suot 3 km 2 km <0,5km Véahéainen Ei merkitseva

2. Bytrasket 3 km 2 km < 0,5km Vahainen Ei merkitseva

3. Gasterbyn jarvetja < 0,5km <0,5km <0,5km Kohtalainen ~ Merkitseva, ellei ihmisten

suot liilkkumista ja alueen kéaytt6a
ohjata aktiivisesti.

4. Kummelbergen 5 km 4,5 km 0,5 km Véhdéinen Ei merkitseva

5. Mustavuoren lehto 5 km 1km Kohtalainen ~ Merkitseva, ellei ihmisten

ja Ostersundomin lilkkumista ja alueen kayttoa

lintuvedet ohjata aktiivisesti.

6. Rorstrandin vanha 3 km 2 km <0,5km Véhéinen Ei merkitseva

metsa

7. Sipoonjoki < 0,5km <0,5km <0,5km Kohtalainen ~ Merkitseva, ellei veden
laadun parantamiseen
tahtddvia toimia oteta
huomioon alueiden
rakentamisessa

8. Sipoonkorpi 2 km 1,5km <0,5km Kohtalainen  Merkitseva, ellei ihmisten

lilkkumista ja alueen kayttoa
ohjata aktiivisesti.

Arvio yhteisvaikutuksesta muiden suunnitelmien kanssa

Samanaikaisesti yleiskaavan laadinnan kanssa on Sipoon kunnan alueella kdynnissé ainakin
seuraavat hankkeet, joihin sovelletaan ympéristdvaikutusten arviointia:

e Maakaasuputkihanke Mantsalasta Siuntioon

e Bastukérrin tulevan asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ainesten jalostaminen, Sipoo,
Martinkyla

Molemmat hankkeet sijoittuvat Sipoon pohjoisosiin. Niiden ja yleiskaavan yhteisvaikutus ei
merkitsevésti lisaa riskid Natura-alueiden luontoarvojen vaarantumisesta.

Vaikutusten lieventaminen

Y leiskaavan vaikutusten lieventdmiseksi on mahdollista toteuttaa mm. seuraavia toimenpiteité:
e asuttujen alueiden hulevesien johtaminen suunnitellaan asemakaavoituksessa

lisatdan toimia mm. viljelyaluilta valuvien vesien ravinnepitoisuuksien laskemiseksi
ohjataan Natura-alueiden virkistyskayttoa
parannetaan Natura-alueilla lajien elinolosuhteita
parannetaan alueiden vélisia viheryhteyksid ja ekologisia kaytavia

valitaan liikenneratkaisut sellaisiksi, ettd kulkeminen taajamien vélilla on joustavaa ja
suositaan vahédpaastoisia liilkennemuotoja

¢ suunnitellaan taajamien toiminnat niin, etta liikenne véhenee
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LIITE 23

Suositus

Sipoon yleiskaavoitus lisdd kunnan asukasmaéard ja sen seurauksena mm. liikkenneméaérat
kasvavat ja virkistyspaine erityisesti taajamien l&heisille Natura-alueille kasvaa. Sipoon kunnan
esittaméassé yleiskaavassa on kuitenkin riittavasti huomioitu Natura-alueet seké niiden
lahiympéristo siten, ettd Natura-alueille ei kohdistu suoranaisia negatiivisia vaikutuksia.
Virkistyskayton lisddntyminen aiheuttaa kasvavia paineita erityisesti Etel&-Sipoon Natura-
alueille, joista Sipoonkorpi ja Gasterbyn jarvialue ovat todennakdisesti eniten ihmisten
virkistyskohteina. Nama alueet on riittdvasti huomioitu yleiskaavassa, tulevaisuudessa
yleiskaavan vaikutukset tulee huomioida ndiden alueiden hoidossa ja kaytossa.

Sipoonjokeen ja sen meritaimenkantaan kohdistuu jo nykyisellaan negatiivisia vaikutuksia.
Yleiskaava ei todennakoisesti niité lisad, mikali rakennettavilla alueilla noudatetaan
vesiensuojeluohjeistuksia ja niitd myos asetetaan esimerkiksi asemakaavoituksessa.

Yhteenvetona Sipoon yleiskaava 2025 tayttad kaavoitukselle asetetut vaatimukset luontoarvojen
huomioimisesta ja se ei merkitsevasti heikennd niité luontoarvoja, joiden perusteella Sipoon
kunnan alueella olevat Natura-alueet on perustettu.

3.11.2008
.-".?fd:l .-"'F:;_'__,..r:_;- —=—
./{;"3-? e /_./:._..-"’A

Rauno Yrjola
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Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta

LIITE 23

Liitteet:

Liite 1. Sipoon yleiskaavan vaikutuksia Natura-arvoihin. O=ei vaikutusta tai todennakdisesti ei vaikutusta, ++ = parantaa
merkittavasti luontotyypin tai lajin elinoloja. + = lis&a jonkin verran luontotyypin tai lajin elinoloja. — heikentad merkittavasti

luontotyypin tai lajin elinoloja. - = heikent&4 jonkin verran luontotyypin tai lajin elinoloja. .. ei kohdistu lajiin tai luontotyyppiin.

Boxin suot

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Keidassuot

Luontodirektiivin liitteen Il lajit

Kirjoverkkoperhonen

Bytrasket

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Humuspitoiset lammet ja jarvet

Vaihettumissuot ja rantasuot

Luontodirektiivin liitteen Il 1ajit

Téaplalampikorento

Gasterbyn jarvet ja suot

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Ihmisten liikkuminen alueella saattaa aiheuttaa
kulumista ja luontotyyppien muuttumista.

Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset
vedet

Humuspitoiset lammet ja jarvet

Keidassuot

Vaihettumissuot ja rantasuot

Kasvipeitteiset silikaattikalliot

Boreaaliset lehdot

Puustoiset suot

Luontodirektiivin liitteen Il lajit

Hiuskoukkusammal

Lintudirektiivin liitteen | lajit

harmaapaatikka

helmipollo

huuhkaja

Laji on herkk& hairidille

kehraaja

Laji on herkka héairidille

kuikka

Laji on herkk& hairidille

kurki

Laji on herkkéa hairidille

laulujoutsen

Laji on herkk& hairidille

luhtahuitti

metso

Laji on herkka hairidille

mustakurkku-uikku

palokarki

pikkulepinkainen

pyy

varpuspollo

o O] Ol O] ©
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LIITE 23

Kummelbergen

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Kasvipeitteiset silikaattikalliot

Boreaaliset luonnonmetsat

Boreaaliset lehdot

Puustoiset suot

o| Ol Oo| ©

Luontodirektiivin liitteen Il lajit

Saukko

Laji on herkka héairidille ja vedenlaadun muutoksille

Liito-orava

Lintudirektiivin liitteen | lajit

harmaapéaatikka

helmipollé

kehragja

mehildishaukka

metso

palokarki

pikkulepinkainen

pikkusieppo

pohjantikka

pyy

varpuspollo

Vviirupollo

O O] O| O] ©O| O O] Ol O] ©O| O ©

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Ihmisten liikkuminen alueella saattaa aiheuttaa
kulumista ja luontotyyppien muuttumista.

Laajat matalat lahdet

Kostea suurruohokasvillisuus

Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)

Vaihettumissuot ja rantasuot

Kasvipeitteiset kalkkikalliot

Kasvipeitteiset silikaattikalliot

Boreaaliset lehdot

Fennoskandian metsaluhdat

Puustoiset suot

Luontodirektiivin liitteen Il lajit

korpihohtosammal

Lintudirektiivin liitteen | lajit

kalatiira

kehraaja

Laji on herkka héairidille

kirjokerttu

laulujoutsen

Laji on herkka hairidille

liro

luhtahuitti

pikkulepink&inen

pikkusieppo

pyy

ruisragkka

suokukko

O O] O| O] ©O| Oof ©
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LIITE 23

Rorstrandin vanha metsa

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Ihmisten liikkuminen alueella saattaa aiheuttaa
kulumista ja luontotyyppien muuttumista.

Keidassuot

Muuttuneet ennallistamiskelpoiset keidassuot

o

Kasvipeitteiset silikaattikalliot

Boreaaliset luonnonmetsat

Fennoskandian metsaluhdat

Puustoiset suot

ol O] ©

Luontodirektiivin liitteen Il 1ajit

lito-orava

o

kirjoverkkoperhonen

Lintudirektiivin liitteen | lajit

helmipollé

kehragja

Laji on herkka hairidille

metso

Laji on herkka hairidille

palokarki

pikkusieppo

pohjantikka

pyy

ol O] ©Oo| ©

Sipoonjoki

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on
Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachium —
kasvillisuutta

-

Koko Sipoonjoen valuma-alueen maankaytto

vaikuttaa voimakkaasti Sipoonjoen veden laatuun.

Sipoonkorpi

Vaikutus

Kommentti

Luontotyypit

Ihmisten liikkuminen alueella saattaa aiheuttaa
kulumista ja luontotyyppien muuttumista.

Humuspitoiset lammet ja jarvet

Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on
Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachium —
kasvillisuutta

Koko Sipoonjoen valuma-alueen maankayttod

vaikuttaa voimakkaasti Sipoonjoen veden laatuun.

Alavat niitetyt niityt

Kasvipeitteiset silikaattikalliot

Boreaaliset luonnonmetsat

Boreaaliset lehdot

Fennoskandian hakamaat ja kaskilaitumet

Puustoiset suot

Luontodirektiivin liitteen Il 1ajit

lito-orava

kirjoverkkoperhonen

Lintudirektiivin liitteen | lajit

harmaapaatikka

helmipollo

huuhkaja

Laji on herkka hairidille

kehragja

Laji on herkka hairidille

mehildishaukka

Laji on herkka hairioille

metso

Laji on herkka hairidille

palokarki

pikkulepink&inen
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pikkusieppo

pohjantikka

pyy

varpuspollo

ol O] ©O| ©

viirupollo

Laji on herkka hairioille
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Suomen Natura 2000 -kohteet / Uudenmaan ympaéristokeskus

Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Sipoonjoki
FI0100086 Pinta-ala (ha): Kunta: Sipoo, Pornainen
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI

Uudenmaan ympéri stokeskus

Natura-al ue koostuu Sipoonjoen pdauomasta ja kahdeksasta sivujoesta. Alueessa on mukanavain
vesia ueita, ja Natura-alueen suojel utavoitteet toteutetaan vesilain nojalla.

Paduomaa on mukana Natura-al ueessa perattuun Parkinojaan Pornaisten puolelle saakka. Sivu-
uomista ovat mukana pohjoisesta |ukien Furunasbécken, Bastmosabacken, Kroopinoja, Orabéacken,
Byabacken, Halsingshéacken, Ritobacken jakaksi sen nimetontéa haaraa seka Stortraskista laskeva
puro. Stortrask ymparistéineen kuuluu toi seen Natura-al ueeseen nimeltéén Gasterbyn jérvet ja suot.

Sipoonjoki on kokonaisuudessaan noin 40 kilometria pitka joki, jonka puromainen yl& uoksu virtaa
metsaal ueiden keskella. Paippisista algjuoksulle rannat ovat |&hinna peltoa.

Joessa on muutamia koskia sekd koskimaisia osuuksia, joiden putouskorkeudet ovat kuitenkin pienia.
Suurimmat kosket ovat Pai ppisten Hommanésissa. Myos mm. Hertsbyn maantiesillan kohdallaja
Brobolen sédnnéstel ypadon alapuolella on koskiosuuksia.

Sipoonjokeen liittyy seka biologisia ettéd maisemallisia arvoja. Joen yléosan sivupurot ovat viela
hydrologialtaan varsin luonnontilaisia. Niitd el ole juurikaan tutkittu, mutta varsin todennakdi sesti
niissa el 84 al kuperdisia purotaimenkantoja.

Sipoonjoki on erityisen arvokas yhtend neljasta Suomen puolella Suomenlahteen laskevasta joesta,
jossaon jdljellaluontaisesti lisdéntyva alkuperéinen meritaimenkanta. Tallai set meritaimenkannat on
luokiteltu Suomessa erittain uhanalaisiksi. Erityisen térkea alue meritaimenen kannalta on sivupuro
Byabécken, joka on myts maisemallisesti merkittéva virratessaan Hindsbyn kulttuurimai seman halki.
Hindsbyssa Sipoonjoen Natura-alue sivuaa toista Natura-al uetta, Sipoonkorpea, johon Hindsbyn
valtionmaat kuuluvat. Sipoonjoen laakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaks maisema:
alueeks.

Sipoonjoen vesi on savisameaa ja runsasravinteista. Pédosa kuormituksesta on hajakuormitusta.
Aiemmin pdduomaan on laskettu Brobolen kohdalla Nikkilan keskustagjaman jatevesig, muttatama
kuormitus on nyttemmin loppunut ja veden laatu ol etettavasti paranee. Joki laskee kolmisen
kilometri& pitk&dn, kapeaan Sipoonlahteen, joka on rehevoitynyt.

Natura-aue on térkeé varsin luonnontil ai sena séilyneen puroluonnon seké ennen kaikkea
meritaimenen alkuperdiskannan suojelulle.

On laskettu, ettd Sipoonjoessa on viis meritaimenen kutunousun saavutettavissa ol evaa koskea,
joiden yhtei spituus on runsaat 800 metrid. M eritaimenen nousu pysahtyi ennen Brobdlen

sddnnostel ypadolle, mutta sinne on vastikdan valmistunut kalatie. Siten saavutettavia koskia on
nykyisin enemman, ja todennadkdisesti meritaimenta alkaa nousta entista ylemmas. Y lemmissa
puroissa on todenndkdisesti purotaimenta, joka lienee samaa geneettista alkuperdd kuin
meritaimenkanta. Siten ylgjuoksun purotaimen saattaa muodostaa geneettisen reservin, joka

tulevai suudessa vahvistaa meritaimenkantaa. Purotaimen ja meritaimen ovat saman lgjin ekologisia
muotoja, jotka eroavat toisistaan |&hinna vael lusk&yttaytymisel téan.

Erityisen térkeé alue meritaimenelle on sivujoki Byabécken, jossa on koskijaksoja eika nousuesteita.
K oskien vesisammal kasvustoista on |8ydetty runsaasti purokatkaa.
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Suomen Natura 2000 -kohteet / Uudenmaan ympaéristokeskus

Suogjelutilanne
(%):

Suojelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

L uontodir ektiivin

luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Muuttolinnut:

Muuta lajistoa:

Sipoonjoen meritaimenkanta on geneettisesti selvasti eriytynyt muista Suomen kannoista, mutta
muistuttaa niité kuitenkin huomattavasti enemman kuin virolaisia kantoja.

Ei suojeltu 100

Natura-alueeseen kuuluu ainoastaan vesialueita, joilla suojel utavoitteet toteutetaan vesilain nojalla
vesioikeudellisessa lupaharkinnassa. Tavoitteena on séilyttéa vield varsin luonnontilaisina séilyneet
jokiosuudet hydrologialtaan ja veden ja pohjan laadultaan sellaising, etteivét luontotyyppien ja
elidlajien suojeluarvot vaarannu. Erityistéa huomiota on kiinnitettéva uhanal ai sen meritaimenen
alkuperaiskannan elinympéristtjen suojeluun.

3260 Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Bat 25

meritaimen E


smedsbir
Text Box
LIITE 23


LIITE 23

Suomen Natura 2000 -kohteet / Uudenmaan ympaéristokeskus

Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Ror strandin vanha metsa

FI0100069 Pinta-ala (ha): 287 Kunta: Sipoo
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI
Uudenmaan ympéri stokeskus

Rorstrandin metsa sijaitsee pohjoisessa Sipoossa. Se on uusmaalaisittain suuri, yli sadan hehtaarin
vanhan metsan alue, josta suurin osa on kuusivaltaista luonnonmetsaé. Vanhoja haapojaja koivujaon
paljon jalahopuusto on monipuolista ja runsasta. Alueen l&nsiosassa oleva Moraskérr on edustava
tervaleppéluhta.

Taydennysalue;

Bastmossenin melko jyrkasti kumpuilevalla alueella on kuusivaltaisia vanhoja metsid, melko
luonnontilaisia keidassoita ja ennalli stami skel poisia keidassoita, puustoisia soita ja mantyvaltaisia
karujakallioita seké monilgjinen kuivahko niitty.

Valtaosa metsistd on vahintdan varttuneita kuusivaltaisia luonnonmetsid, joissa sekapuunaon
koivua, haapaa ja mantyj&, paikoin myos raitaa ja harmaal eppédé. Puusto on 2-jaksoinen tai
erirakenteinen ja lahopuuta on paikoitellen. Metsissa nékyy vanhoja poimintahakkuun jalkia. M etséat
ovat kasvillisuudeltaan p&dosin mustikka: ja paikoin kéenkaali-mustikkatyyppia.

Bastmossen on ojituksista ja vanhasta turpeennostosta huolimatta valtaosin melko luonnontilaisena
sdilynyt lagja keidassuo. Suurin osa suosta on vanhaa méntya kasvavaa i sovarpuramettd, reunoilla
esiintyy myos turvekangasta. Lagjistoon kuuluvat mm. suopursu, juolukka, lakka, suokukka,
vakopiirtoheind, kihokit ja tupasvilla. Rajaukseen on otettu alueen luonnon monimuotoi suuden
suojelemiseks my6s muuttunutta ennal listami skel poista keidassuota Lillmossenin pohjoispuol elta.
Bastmossenin lounaisosa on saranevaa. Lillmossen on luonnontilainen koivuvaltainen saranevaja
sarakorpi. Etenkin alueen it& ja kaakkoisosissa on runsaasti pienialaisiavarsin luonnontilaisia
kasvillisuudeltaan metsékorte- ja saniaiskorpia.

Alue on Uudenmaan suurimpia vanhan luonnonmetsin aueita ja niisté ehké edustavin. Koko Etel &
Suomessa ei ole paljonkaan ndin luonnontilai sena séilynytta metséa.

Alueelta on tavattu useita vanhojen metsien uhanalaisia hyonteis- ja kédpélajeja.

Taydennysalue;

Rdrstrandin ympéristéssi on Bastmossenin monimuotoi nen metsé- ja suoalue, joka yhdessa vanhojen
metsien suojel ualueen kanssa muodostaa erityisen merkittévan ja yhtendisen ekologisen
kokonaisuuden.

Bastmossenin alueella elévét mm. luontodirektiivin 1&ji, liito-orava (Pteromys volans) ja
lintudirektiivin liitteen | 1gji, kehrégj& (Caprimulgus europaeus). Alueella on runsaasti vanhojen
metsien piirteisté kertovaa uhanaaista jékal &, sammal- jasienilgjistoa. Alueella esiintyvat mm.
vaarantuneet 1gjit, haapariippusammal (Neckera pennata) ja haavanhyytel jakala (Collema
subnigrescens). Alueen harvinaisiajaindikaattorilajeja ovat raidankeuhkoj&kéla (Lobaria
pulmonaria), kuusenhérméjakala (L ecanactis abietina), oravuotikka (Asterodon ferruginosus),
korkkikerrosk&dpa (Perenniporia subacida), ruostekédpa (Phellinus ferrugineofuscus), aarnikaapa (P.
nigrolimitatus), riukuk&&dpa (P. viticola) ja rusokédpa (Pycnoporellus fulgens) punahéivekagpa
(Leptoporus mollis), korpiludekaépa (Skeletocutis odora) ja huopakddpa (Onnia tomentosa).

Niityn lgjistoon kuuluvat mm. luontodirektiivin liitteen |1 1gi, kirjoverkkoperhonen (Hypodryas
maturna) ja taantunut hirvenkello (Campanula cervicaria).


smedsbir
Text Box
LIITE 23


LIITE 23

Suomen Natura 2000 -kohteet / Uudenmaan ympaéristokeskus

Suogjelutilanne
(%):

Suojelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

L uontodir ektiivin

luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Muuttolinnut:

Muuta lajistoa:

Ei suojeltu 67
Valtion luonnonsuojelualue 33

Osa alueesta kuuluu vanhojen metsien suojeluohjelmaan ja on jo toteutettu.

Sipoon vahvistetussa haja-asutusal uei den ylei skaavassa Bastmossen ja Lillmossen on merkitty
suojelualueeksi S-2/v. Tornberget on virkistysaluetta (V) ja muu osa alueesta on maa- ja
metsatalousaluetta (M T).

K oko alue rauhoitetaan luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

7110 *Keidassuot

7120 Muuttuneet ennallistamiskel poiset keidassuot
8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot

9010 *Boreaaliset luonnonmetsat

9080 *Fennoskandian metsal uhdat

91D0 *Puustoiset suot

1910 *liito-orava

1052 kirjoverkkoperhonen

A223 helmipdllo
A224 kehrdga
A108 metso
A236 palokarki
A320 pikkusieppo
A241 pohjantikka
A104 pyy

idanuunilintu

peukal oinen
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Suomen Natura 2000 -kohteet / Uudenmaan ympaéristokeskus

pikkutikka

teeri

aarniseppa
haapasyoksykas
jumiloisikka

9

moni pi stehaapsanen

sarviker&pallokas

e<gqeqm

viitosaatukainen

aarnikagpa

<

haapariippusammal
haavanhyytel 6j&kala
haavanhyytel 6jakala
hirvenkello

<

huopak&épa
kapal akaépa
korkkikerroskaapa

L2929

korpiludekaépa
kuusenhérméjakal a
oravuotikka
punahéi vekadpa
raidankeuhkoj &kala
riukuk&dpa

<

ruostekdapa
rusokadpa SH
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Alueen nimi:

Alueen koodi:

Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

M ustavuoren lehto ja Oster sundomin lintuvedet

FI0100065 Pinta-ala (ha): 355 Kunta: Sipoo, Helsinki, Vantaa
Meridlue (ei sis. Nuts-alueisiin) 23 Aluetyyppi: SCI jaSPA
Uusimaa (suuralue) 77

Uudenmaan ympéristokeskus

Alue koostuu neljasté erillisesta osasta Helsingin, Vantaan ja Sipoon raja-alueilla. Osa-alueet ovat 1)
Mustavuoren, Porvarinlahden, Labbackan ja Kasabergetin muodostama kokonaisuus, 2) Bruksviken,
3) Torpviken ja4) Kapellviken.

Alue on luonnoltaan hyvin monipuolinen. Se koostuu matalista merenlahdista ja niiden rantaluhdista
ja-niityista seké kallioisista méista, joiden rinteill& on lehtokasvillisuutta. Labbackallaja etenkin
Mustavuorella lehto- ja kalliokasvillisuus on rehevéé ja edustavaa, sillé kallioperé on kvartsi-

maasal pagnei ssi g, jossa esiintyy valikerroksina ravinteikasta amfiboliittia seka kalkkikivea.
Kasaberget on huomattavasti karumpi kallio, sillé sen kivilajeina ovat kvartsi- ja granodioriitti.

Alueellaon luontoarvojen lisdks historiallista merkitystd. Mustavuorella on ensimmaisen
maailamansodan aikaisia linnoituslaitteita ja tykkiteita sekéa vanhoja kalkkilouhoksia. Kasabergetin
laella puol estaan on pronssikautinen hautardykkid. Nama kohteet ovat muinai smuistolain suojaamia.

Alue on padkaupunkiseudulla sijaitessaan erittdin térkeé luontoharrastus- ja virkistyskohde. Se on
my0ds tutkimukselle merkittéva alue, silla esim. linnustoseurantoja on varsin pitkélta gjalta.

Alueen lehdot, lintuvedet ja kalliot on todettu valtakunnallisesti arvokkaiksi, ja yhdessi ne
muodostavat erittéin merkittévan luontokokonaisuuden. Arvoa nostaa sijainti padkaupunkiseudulla,
jossatédlaisia kokonaisuuksia on séilynyt hyvin vahan.

Luontodirektiivin luontotyypeisté alueella ovat edustavimpia boreaaliset lehdot ja keskiravinteiset
silikaattikalliot seké kallioitten pienialaiset kalkkipitoiset osat. L gjistossa puolestaan korostuvat
lintudirektiivin lgjit, joita alueella pesii tai levahté@i muuttoaikoina huomattavan suuri joukko.
Alueelta on tavattu lisaksi luontodirektiivin sammallgjia sekd monia sellaisia kasvi- jaeléinlgeja,
jotka ovat padkaupunkiseudulla harvinaisia, jotkut myds valtakunnallisesti uhanalaisia.

Lehdot

Mustavuori on paékaupunkiseudun arvokkain lehto. Se on varsin monipuolinen aue, silla
kasvillisuus vaihtelee kuivigta rinnelehdoista tuoreisiin, hyvin reheviin lehtipuulehtoihin ja hieman
karumpiin kuusikkolehtoihin seké kosteisiin saniaisehtoihin ja lehtokorpiin.

Alueella esiintyy runsaasti lehtojen vaateliaita kasvilgjeja kuten lehtokiel o, keltavuokko ja
lehtosinijuuri. My6s metsien sammal- ja sienilgjisto on runsas, ja joukossa on uhanalaisiakin lajeja,
mM. ruso-, poimu- ja vuotikankdévét. L ehtolinnustoa edustavat mm. harvinai set idénuunilintu ja
pikkusieppo.

Mustavuoren etel dosasta on 10ydetty korpihohtosammalta (Herzogiella turfacea), jokaon
luontodirektiivin liitten 11 1gji. Uudellamaallalaji on luokiteltu erittdin uhanalaiseksi. Se kasvaa
lehdoissa jalehtokorvissalahopuullajaturpeella

Korpihohtosammal esta on Helsingin yliopiston kasvimuseossa viitisentoista Uudeltamaalta keréttya
naytettd, joista osa on vuosisadan alkupuolelta ja osa sellaisista paikoista, jotka todennékdisesti ovat
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Suojelutilanne
(%):

Suogjelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

nykyaan rakennettuja. Mustavuoren naytteet on keratty 1965 ja 1979, ja ne ovat naytteistd uusimmat.
Taman perusteella ndyttda silté, ettd Mustavuori on ainoa tiedossa ol eva todennakdisesti séilynyt
esiintymispaikka Uudellamaalla. Valitettavagti tarkka |0ytopaikka e néytteista selvid, mutta
ilmeisesti ndytteet on kerétty eri paikoista. Vuoden 1965 ndyte on kerétty Helsingistéd Mustavuoren
etel dosasta kortetta kasvavasta korpikuusikosta |aholta kannolta ja vuoden 1979 nayte Vantaalta
Mustavuoren kosteasta sekametséstd, jossa on kalkkikivikanjoni. Kapeassa, kosteassa kanjonissa
mainitaan olevan kaivettuja luoliaja kulkuvaylia

Kalliot

Mustavuori on arvokas my6s kalliokasvillisuudeltaan. Kallioperéssa on paikoin kalkkia, mika
mahdollistaa vaateliaan itiokasvi- ja kallioketolgjiston esiintymisen.

Kalliot ovat alueellavarsin monipuolisia, silléa Kasaberget on aivan toi sentyyppinen, huomattavasti
karumpi kallioalue.

Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaiden kallioal ueiden inventoinnissa Mustavuori ja
Kasaberget on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaiks ja Labbacka maakunnallisesti arvokkaaksi
kallioalueeks.

Lintuvedet

Koska aluedlla ja sen 18hiympéristossé on monia erilaisia biotooppeja, lintulajisto on monipuolinen.
Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellviken kuuluvat yhtend, kansainvélisesti arvokkaaksi
mééritel tyna kohteena valtakunnalliseen lintuves ensuoj eluohjelmaan, mutta kaikki ovat myds
erikseen tarkasteltuina arvokkaita lintuvesia, joiden lgjisto hieman poikkeaa toisistaan.

Porvarinlahdella on esimerkiksi vuonna 1994 pesinyt 40 lintulgjia parimaéréan ollessa 213. Lajimaara
on pysynyt vuosia samana, mutta parimééré on hieman noussut. Lahden pohjukassa suurin osa
linnustosta on varpudlintuja, kun taas idempana vesilinnut on suurin ryhmé.

Bruksviken on pienesta koostaan huolimatta vesilinnuille térkeé alue, jolla pesivien vesilintujen
tiheys on suuri. Kahlagjille paras alue puolestaan on Torpviken, jonka rannoilla on avointa
lai dunniittya.

Lintuvesialuei sta kooltaan suurin on Kapellvikenin alue, jolla on 1980-luvun |askennoissa pesinyt 60
lintulgjiaja 585 paria. Hallitsevin ryhmé ovat ruovikkolgjit.

Kaikki lahdet ovat lintujen muutonaikaisia levahdyspaikkoja. Niilla myos kéy ruokailemassa useita
sellaisialajgja, jotkaeivét pesi aueella

Y ksityinen luonnonsuojelualue 14
Ei suojeltu 86

Suurin osa alueesta kuuluu valtakunnallisiin luonnonsuoj eluohjel miin. Téhén mennessa alueesta on
rauhoitettu luonnonsuojelulain nojala Porvarinlahden perukka, M ustavuoren eteléosa ja
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L uontodir ektiivin
luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Kasabergetin lakialue.

Rauhoittamaton osa M ustavuoresta seka L abbackan |ounaisosa kuuluvat valtakunnalliseen
| ehtoj ensuojel uohjelmaan. Natura-al ueen suojelutavoitteet toteutetaan tédlla perustamalla
|uonnonsuoj el ulain mukainen suojelualue.

Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellviken rantal uhtineen ja -niittyineen kuuluvat
valtakunnalliseen lintuvesi ensuojeluohjelmaan. Natura-al ue toteutetaan taélla vesilain jaltai
luonnonsuojelulain nojalla.

Suurin osa L abbackaa seké K asabergetin V antaan puoleinen osa ovat Vantaan yleiskaavan
suojelukohteita. Rauhoittamattomilla alueilla Natura-al ueen toteutuskeino on rakennuslaki el
kyseinen kaava.

Kaavamerkinté on SL 2, jonka mukaan puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tayttotyot tai ndihin verrattavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia, kuten rakennuslain 124a
§:s38 0on sdadetty. Alueella sallitaan vain kayttétarkoitusta pal vel eva vahéinen rakentaminen.

1160 Laajat matalat lahdet

6430 Kostea suurruohokasvillisuus

6510 Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,Sanguisorba officinalis)
7140 Vaihettumissuot ja rantasuot

8210 Kasvipeitteiset kalkkikalliot

8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot

9050 Boreaaliset lehdot

9080 *Fennoskandian metsal uhdat

91D0 *Puustoiset suot

1984  korpihohtosammal

A193 kalatiira

A224 kehrégja

A307 kirjokerttu
A038 laulujoutsen
A166 liro

A119 |uhtahuitti
A338 pikkulepinkainen
A320 pikkusieppo
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Muuttolinnut:

Muuta lgjistoa:

A104 pyy

A122 ruisrddkka

A151 suokukko

harmaahaikara
heinétavi
jouhisorsa
mustaviklo
nuolihaukka
pungjalkaviklo
uuttukyyhky

lapasorsa
pikkutikka
pyrstétiainen
viiksitimali
ruokoydkkdnen
aarnikéspa

hai sukurjenpolvi
hi etaorvokki
isokdenrieska
kalliohatikka
karti oakankaal i
keltavuokko
kenosammal
ketok&enminttu
korpinurmikka
lehtokielo
Iehtosinijuuri
liuskaraunioinen
merinakinruoho
mukul alei nikki
nappirustoj akala
pahkinépensas
pohjanlumme
poimukadpa
pyorosétkin

9 9
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rusokadpa
suoninahkgj 8kala
tesmayrtti
tummaraunioinen
ukontulikukka
valkkyludekaspa
vuotikankagpa

SH

¢ 9
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Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Kummelbergen
FI0100099 Pinta-ala (ha): 166 Kunta: Sipoo
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI

Uudenmaan ympéri stokeskus

Kummelbergen sijaitsee Pohjois-Paippisissa Sipoossa |ahella Pornaisten kunnan rajaa.

M onimuotoiseen lagjaan alueeseen kuuluu vanhoja luonnonmetsi 4, kallioita, rehevialehtojaja
pienialaisesti puustoisia soita seka joenvarren tulvaniityt. Kohde on valtaosin luonnontilainen ja
erédmaatunnelmainen. Alue rajautuu tuoreisiin hakkuisiin ja taimikoihin, peltoihin ja sahkdlinjaan.
Alueen sisdltéd on rgjattu pois peltoalue.

Alueellaon varttuneita jaikaéntyvig, erirakenteisiametsid. Metsdt ovat pédasiassa kuusivaltaisia,
mutta alueellaon myds sekametsid, lehtipuuvaltaisiajakallioalueilla havupuusekametsia
Sekapuustossa esiintyy runsaasti haapaa ja koivua, mantya, raitaa, harmaal eppaé ja kosteikoissa
my0s tervaleppad. Alueella kasvaa myos useita kymmenidisojalehmuksiaja muutama
pahkinépensas. Valtaosa metsistéd on kéenkaali-mustikkatyyppid tai mustikkatyyppié. Alueen
vanhimmat metsdt ovat Kummelbergenin ja Lilla Kummelbergenin vélimaastossajalLilla
Kummelbergenin lansipuolella. Metsa on paikoin korpeajaalueella on runsaasti kelojajalahoja
maapuita.

Alueen puustoiset suot ovat kumpareiden vélisidtai rinteiden valuvesi painanteiden pienialaisia
suojuotteja. Ne ovat kallioalueiden kapeita isovarpurameita lukuunottamatta melko rehevia mustikka-
, metsakorte-, ruoho- ja saniaiskorpea.

Kummelbergen on laaja luonnontilainen topografialtaan vaihteleva kallioal ue. Silokalliokummut
hallitsevat maisemaa. Alueellaon useitakasvillisuustyyppeja. Lansirinteella kasvillisuus on rehevda
jaaueellaon runsaasti haapaa, myos kevétlinnunherne on hyvin runsas. Muita alueen lehtolgjeja
ovat nédsi4, lehtokuusama, imikk&, tesmajalehto-orvokki. Kallion laella on karuajaluonnontilaista
mantymetséd. Hyvakuntoisilla jakalikoilla kasvaa mm. kalliokohokki. Kalliolta avautuu ndkdala
laajoihin luonnontilaisiin metsiin.

Kummelbergenin ja Lilla Kummelbergetin l1ansipuolella kulkee Sipoonjoen haara, jonka laaksossa on
kasvillisuudeltaan arvokkaita savipohjaisia tulvaniittyj&. Rannoilla kasvavat mm. tuomi, leppé, koivu,
mesiangervo, vuohenputki, valko- ja keltavuokko, kullero, pystykiurunkannus ja mukulaleinikki.

L ehtokasvillisuus on varsinkin rintei den alaosissa paikoin rehevad. Edustavimmat |ehtoal ueet ovat
alueen lansiosassa joenvarressa. Valtapuuna on kuusi, joukossa kasvaa runsaasti haapaa ja koivua.
Lehdon Igjeja ovat mm. pahkindpensas, nasi4, |ehtokuusama, imikka, kevétlinnunherne,
kevétlehtoleinikki, lehto-orvokki, korpinurmikka ja mékilehtoluste. Suurin osa lehdoista on tuoretta
keskiravintei sta kdenkaali-oravanmarjatyyppid, liséks alueellaesiintyy tuoretta runsasravinteista
imikk&-lehto-orvokkityypin lehtoa seké paikoin myos kosteaa saniais- ja suurruoholehtoa.

Alueellaon rikas nisdkés-, lintu-, kovakuoriais-, putkilokasvi-, jakadlé, sammal- ja sienilgjisto.

Kummelbergen on luontotyypeiltédn jalgjistoltaan Uudellamaalla poikkeuksellisen luonnontilainen
jaarvokas kokonai suus. Monimuotoisella yhtendisella alueella esiintyy neljé luontodirektiivin
luontotyyppid, kaksi luontodirektiivin nisékaslgjiaja 12 lintudirektiivin liitteen | lintulgjia sekéa
uhanalaista ja harvinaista vanhojen metsien indikaattorilgjistoa. Kummelbergen on Uudenmaan
arvokkain suojelematon vanhan metsan kohde.

Huolimatta Kummelbergenin alueella paikoin tehdyisté hakkuista alueella on merkittavasti
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Suojelutilanne
(%):

Suogjelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

luonnonmetsan piirteitd. Eramaista aluetta leimaavat eri-ikéinen, -lgjinen ja -rakenteinen puusto,
kuolleen pysty- ja maapuuston runsaus seka | ahopuujatkumo.

Vanhat sekametsét jéreine haapoineen tarjoavat liito-oravalle (Pteromys volans) suotuisan
elinympériston. Jokivarressa eléa saukko (L utralutra).

Alueella on erittéin edustava metsélintulgjisto. Alueella pesivét lintudirektiivin liitteen | lgjeista
metso (Tetrao urogallus), palokéarki (Dryocopus martius), pikkusieppo (Ficedula parva), pyy (Bonasa
bonasia), helmipdlld (Aegolius funereus), kehrdéja (Caprimul gus europaeus), harmaapaétikka (Picus
canus), pikkulepinké&inen (Lanius collurio), pohjantikka (Picoides tridactylus), viirupoll6 (Strix
uralensis), varpuspdlld (Glaucidium passerinum) ja mehil& shaukka (Pernis apivorus). Muita
vanhojen metsien lintulgjeja alueella ovat mm. puukiipija (Certhiafamiliaris) jatdyhtétiainen (Parus
cristatus).

Lilla Kummelbergetill& on etel &suomalaisittain hyvin edustava kuusipuuhun liittyva
kovakuoriaislgjisto. Alueella esiintyvia harvinaisia kuolevissa kuusissa eldvia kovakuoriaisia ovat
mm. kuusenlaakavilistdja (Cyphaea latiuscula), pikkujaakko (Acanthocinus griseus) seka Lasconotus
jelskii -kuoriainen. Furunésbécken rantal ehtoineen on my6s runsasl gjistoinen alue. Puronotkon
imikadilta vuosina 1998 ja 1999 [6ytynyt pikkuimikkékéarsakas (Ceutorhynchus pallidicornis)
tunnetaan Suomesta aikaisemmin vain Pukkilan Venunmetsasta. Alueelta on 16ytynyt myds pieni
puronvarsien kovakuoriainen (Clambus nigrellus). Téma on lgjin neljas tunnettu esiintymispaikka
Suomessa. Muita puronvarren harvinaisialajeja ovat Scleropterus serratus -kérsékés ja
puromyyridinen (Bledius defensus).

Alueellaon runsaasti vanhojen metsien tyypillisté ja uhanalaista jaké &, ssmmal- jasienilgjistoa.
Aluedlla esiintyy erittdin uhanalainen harjaskéépéa (Funaliatrogii) ja vaarantuneitalajeja ovat
mesipillikd8pa (Antrodia mellita), haavanhyytel 6jéké & (Collema subnigrescens), haapariippusammal
(Neckera pennata) ja harjasorakas (Gloiodon strigosus). Harvinaisia ja indikaattorilgjeja ovat
samettikesijakal & (L eptogium saturninum), raidankeuhkojdkala (L obaria pulmonaria),

silomunuaig 8kala (Nephroma bellum), oravuotikka (Asterodon ferruginosus), rusokantok&dpa
(Fomitopsisroseq), punakarakddpa (Junghuhnia collabens), korkkikerrosk&apa (Perenniporia
subacida), kuusenk&dpa (Phellinus chrysoloma), ruostekadpa (P. ferrugineofuscus), aarnikagpa (P.
nigrolimitatus), riukuk&&pa (P. viticola), pohjanrypykka (Phlebia centrifuga), punahéivekéipa
(Leptoporus moallis), korpiludekaépa (Skeletocutis odora) ja rusokadpa (Pycnoporel lus fulgens).

Sipoonjoen sivuhaarojen vesialue kuuluu toi seen Natura-al ueeseen, Sipoonjokeen.

Ei suojeltu 100

Kummelbergenin luontoarvojen séilyminen turvataan perustamalla alueelle luonnonsuojelulain
mukainen luonnonsuoj elual ue.

Sipoon vahvistetussa haja-asutusal ueiden yleiskaavassa Kummelbergenin lansiosajaLilla
Kummelbergetin itdosa on merkitty suojelualueeksi S-1. Alueen pohjoisosassa kaavamerkinta on S-
2. Néille dueille ei osoiteta rakennusoikeutta. M etsdnhakkuut ovat rakennuslain 124 a §:n mukaan
luvanvaraisia. Muu osa alueesta on maa- ja metsétal ousal uetta.
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L uontodir ektiivin
luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Muuttolinnut:

Muuta lajistoa:

L ehtojensuoj el utydryhman mietinndssé Kummel bergenin ja Furunasin lehdot on luokiteltu

paikallisesti arvokkaiksi.

Kummelbergenin alue on ympari stoministeri on teettdmassa luonnon- ja mai semansuojelun kannalta

arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa todettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot
9010 *Boreaaliset luonnonmetsét
9050 Boreaaliset lehdot

91D0 *Puustoiset suot

1355 saukko

1910 *liito-orava

A234 harmaapéaétikka
A223 helmipdlld
A224 kehrdga
A072 mehildishaukka
A108 metso

A236 palokarki
A338 pikkulepinkdinen
A320 pikkusieppo
A241 pohjantikka
A104 pyy

A217 varpuspdll6
A220 viirupolld

uuttukyyhky

hémétiainen
idanuunilintu
k&enpiika
peukal oinen
punavarpunen
puukiipija
teeri

tiltaltti

71
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toyhtétiainen
kaarnahukkalgji (hyont.)
keloméihidinen

kuusenlaakavilistgja

¢ ¢

kuusenlaakavilistgja
kuusisepikka (hyont.)
nérekéatka

pi kkui mikkakérsakés
pikkujaakko

pikkumuurahai Skuoriainen

q ¢

puromyyridinen
purorahtukuoriainen
rosopyorokérsakas
valeseppa
vihikuoriainen
aarnikagpa
haapariippusammal \%
haavanhyytel 6j&kéla

haavanhyytel 6j&kéla Y
harj aska&apa

m

harjasorakas \%
kalliokohokki
korkkikerrosk&apa

2 ¢

korpiludekaépa
korpinurmikka
kuusenkaépa
mékilehtoluste
mesipillik&&pa Y
oravuotikka

pohjanrypykka

punakarakaédpa ST
raidankeuhkojakala
riukukagpa

<

ruostekaépa
rusokadpa SH
rusokantokaépa
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samettikesijskala

silomunuaisjakala
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Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:
Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Gagerbyn jarvet ja suot

FI0100067 Pinta-ala (ha): 199 Kunta: Sipoo
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI
Uudenmaan ympéri stokeskus

Natura-al ue koostuu kolmesta osa-al ueesta Gasterbyn ja Soderkullan vélissd. Pohjoisimpaan osaan
kuuluvat Stortrask ja laheiset suot seka Barnasuddenin kalliocisellaniemella oleva
luonnonsuojelualue. Tésté etel88n sijaitsee toinen osa, joka koostuu Molntréasketin
luonnonsuojelualueesta ja Flyetin pienesta suosta. Kolmannen osan muodostaa Stormossenin
luonnonsuojelualue.

Alueen on luonto on varsin monipuolinen, silléd alueella on pienidjarvia, erityyppisia soita, kallioita,
kangasmetsia seké pienid lehtoja. Stortrésk ja pohjoisempi pieni lampi ovat humuspitoisiaja
suorantaisia. Molntrasket ja alueeseen rajautuva Mjodtrask sen sijaan ovat kirkasvetisiaja karuja
jarvia

Suurin alueen soista on Stormossenin pienehkd keidassuo, joka on pédasiassa isovarpurametta.
Stortraskia ympéaroivét suot ovat |uettavissa vai hettumissoihin ja pallesoihin. My6s muualla alueella
esiintyy pienia soistumia.

Alueen topografia on vaihteleva, silld alavia soitajajérvia reunustavat jyrkkapiirteiset kalliot.
Kivilgjinaon graniitti. Kalliot ovat karuja, ja kasvistossa vallitsevat jaykkardlli ja ahosuolaheina
Paikoin esiintyy myds kalliohatikkaa, makitervakkoa ja hauras oikkoa.

Metsét ovat varsin idkkéaitd, mutta talousmetsing hoi dettuja ennen luonnonsuoj el ualueiden
perustamista. Lahopuuta on siten varsin vahan, vaikka puusto on monin paikoin yli 100-vuctiasta.
Metsét ovat padasiassa kangasmetsid, mutta myds saniaislehtoa ja kdenkaali-oravanmarjatyypin
lehtoa esiintyy pienialaisesti. Lehtokasvei sta alueella tavataan mm. pahkindpensasta, nésidi ja
mustakonnanmarjaa.

Alueella on pienesta koostaan huolimatta varsin monipuolinen linnusto, joka koostuu vesi-,
kosteikko- ja vanhahkojen metsien lintul gjistosta. Alueelta on tavattu myos luontodirektiivin
sammallajia, mutta laji saattaa olla havinnyt.

Molntrésketin luonnonsuoj el ual uetta kaytetéén runsaasti virkistysalueena. Natura-al ueeseen
kuulumattomalla luotei srannan kaistaleella on uimaranta, ja myds itse luonnonsuojel ual uetta
kaytetédn retkeily- ja uimapaikkana. Kasvillisuus on siksi paikoin kulunutta.

Alueella esiintyy useitaluontodirektiivin luontotyyppej &, tosin pieni koko hieman vahent&a niiden
edustavuutta. Vesi- ja suoluontoon liittyvéat arvot lienevét merkittdvimpi& Vedenalaisia
luontotyyppejé el kuitenkaan ole tutkittu.

Alueellapesii huomattavan monia lintudirektiivin lg g a kuten mustakurkku-uikku, kurki, luhtahuitti,
pikkulepink&inen, huuhkaja, pikkusieppo, metso, pyy, varpuspoll6, helmipdllo, kehrégja,
harmaapaétikka ja pal okérki. Laulujoutsenia levahtéé jarvilla muuttoai koina.

Stortréskista on tavattu ainakin vuonna 1938 luontodirektiivin lgji hiuskoukkusammal (Dichelyma
capillaceum), joka on rannoillatai vedessi kasvava sammallgji. Hiuskoukkusammalta on tavattu
koko Suomesta vain muutamalta paikalta, ja se on luokiteltu valtakunnallisesti erittdin uhanal aiseksi
jaUudeltamaalta jo hévinneeksi. Lgjin séilyminen Stortraskissé on epdvarmaa.
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Suojelutilanne
(%):

Suojelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

L uontodir ektiivin

luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Ei suojeltu 30
Y ksityinen luonnonsuojelualue 70

Suurin osa Natura-alueesta kuuluu kol meen yksityiseen luonnonsuoj el ual ueeseen, jotka ovat
Gesterby trésk (Stortrask), Molntrésk ja Stormossen. Natura-alueeseen kuuluminen el muuta
luonnonsuoj el ualuei den rauhoitusmaérayks a.

Alueeseen kuuluu liséksi kaks 0saa, jotka on Sipoon 18.4.1997 vahvistetussa haja-asutusal ueiden
yleiskaavassa varattu suojelualueiksi kaavamerkindlla S-1. Ne kattavat Stortréskiéa ymparoivat
kosteikot seké Molntrésketin pohjoispééssi olevan Flyetin kosteikon. Natura-alueen suoj el utavoitteet

Nama alueet ovat myos | t&Uudenmaan vahvistetun seutukaavan SL-alueita.

Alueeseen sisdltyy 161 hehtaaria maata ja 138 hehtaaria vesialuetta.

3110 Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset vedet (Littorelletalia uniflorae 9
3160 Humuspitoiset lammet jajarvet 11
7110 *Keidassuot 18
7140 Vaihettumissuot ja rantasuot 14
8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot 10
9050 Boreaaliset lehdot 2
91D0 *Puustoiset suot 3

1383 hiuskoukkusammal

A234 harmaapéaétikka
A223 helmipdllo
A215 huuhkga
A224 kehrdga
A002 kuikka

A127 kurki

A038 laulujoutsen
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Muuttolinnut:

Muuta lajistoa:

A119 luhtahuitti

A108 metso

A007 mustakurkku-uikku
A236 palokérki

A338 pikkulepinkdinen
A104 pyy

A217 varpuspdll6

nuolihaukka

kalliohatikka
pahkinépensas
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Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Suojelutilanne
(%):

Suogjelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

L uontodir ektiivin
luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Bytrasket
FI0100098 Pinta-ala (ha): 18,5 Kunta: Sipoo
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI

Uudenmaan ympéri stokeskus

Bytrasket on pieni suorantainen lampi, joka sijaitsee Sipoon eteldosassa K akkirannan itépuolella.

rantasuo. Lammen avovesial uetta reunustaa reheva osmankaami-nevaimarreluhta, joka on
leveimmillddn lammen etel péssé. Kapean rantaluhdan takana on tihed jarviruokokasvusto lagjalti
valloittanut luhtaiset pull osaranevat. Kauempana rannasta saranevat ovat vahitellen puustoutumassa
koivun levittéytyessd suolle. Lammen pohjoispaéssa on lagjalti myds pensaikkoluhtaa.

Bytrasket on melko luonnontilainen pieni humuspitoinen lampi. Lampeareunustavat avo- ja
pensaikkoluhdat seka saranevat edustavat kasvillisuudeltaan tyypillisia vaihettumis- ja rantasoita.
Bytrasketin rantavythykkeel1& kasvaa runsaana vaateliasta nevaimarretta ja paikoitellen harvinaista
varstasaraa.

Bytrasketilla esiintyy luontodirektiivin liitteen 11 1gi, tdpldampikorento (Leucorrhinia pectoralis).
Esiintymé on t8pl&lampikorennon suojelun kannalta hyvin térked, koska se sijoittuu lgjin

levinnei syyden kannalta tyhjaén alueeseen Kymenlaakson jalantisen Uudenmaan véliin. Koko
Bytrasket on lgjille sopivaa €linympéristoa.

Bytrasketilta |6ytyi heindkuussa 2000 myds harvinainen Graphoderus cinereus -

sukeltajakovakuoriainen, jota on tavattu aikaisemmin vain muutamasta paikasta Uudellamaalla,
L ounais-Suomessa ja Pirkanmaalla.

Ei suojeltu 100

Koko Bytrésket on varattu Sipoon 18.4.1997 vahvistetussa haja-asutusal uel den ylel skaavassa
suojelualueeks kaavamerkinndla S-1.

Alue tullaan rauhoittamaan luonnonsuoj elulain mukai sena luonnonsuoj e ul aueena.

3160 Humuspitoiset lammet jajérvet 25

7140 Vaihettumissuot ja rantasuot 70

1042 tapldampikorento
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Lintudirektiivin
liitteen | linnut:

Muuttolinnut:

Muuta lgjistoa:

harmaahaikara
heinétavi
nuolihaukka
lampisukeltajalaji

nevamarre

varstasara
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Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:

Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Sugjelutilanne
(%):

Suogjelutilanteen
tarkennusja
toteutuskeinot:

L uontodir ektiivin
luontotyypit (% ):

L uontodir ektiivin
liitteen 11 lgjit:

Boxin suot
FI0100068 Pinta-ala (ha): 156 Kunta: Sipoo, Porvoo
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI

Uudenmaan ympéri stokeskus

Alue koostuu Sipoon ja Porvoon rajalla sijaitsevista kolmesta erillisesta suosta. Suot ovat 18hella
rannikkoa ja ne ovat geologisesti melko nuoria keidassoita. Suot ovat keskiosistaan karujarameitéd ja
nevoja, reunat ovat ravinteisempia saranevojajakorpia.

Vaxesmossen di Sundmansmossen sijaitsee |8himpéna rannikkoa. Sen keskella on melko suuri
kivennaismaasaareke Kyrkudden. Suo on hyvin luonnontilainen. Reuna-alueiden ojitukset eivét ole
vaikuttaneet suon vesital outeen.

Stormosseni sta Natura-al ueeseen kuuluu vain luonnontilaisena séilynyt eteldosa. Pohjoisosaon
tehokkaasti gjitettu.

Fagel smossen on soista ainoa, jolla esiintyy allikoita. Suon pohjoispadssi kulkee Skoldvikin
teollisuusal ueelle johtava rata. Teollisuusalue on aivan suon itépuolella.

Suot ovat valtakunnallisesti arvokkaita. Ne ovat edustavia néytteita Rannikko-Suomen keidassoista,
joita on séilynyt ojittamattomana hyvin vahan. Kasvillisuus on kedassoille tyypillistd ja edustavaa.

Suot erityisen merkittévia runsaan perhodgjistonsa ansiosta. Soilla esiintyy useita sellaisia perhosia,
joiden ainoa Uudenmaan esiintymé saattaa ol la t&éll1a. Alueelta on tavattu useita valtakunnallisesti

Suojelualueiden linnusto on melko tavanomainen (mm. metséviklo, peukal oinen, kirvisia,
vastarakkej ). Fagelmossenin allikkoal ueilla pesii tavi. Stormossen on ilmeisesti teeren soidinpaikka.

Suot kuuluvat valtakunnalliseen soidensuoj el uohjelmaan.

V axesmossenilla rajausta on lagjennettu soi densuoj el uohjel man rajauksesta hieman pohjoiseen
Sundmansmossenin ojittamattomille alueille.

Stormossenin rajaus on soi densuojel uohjelman rajauksen mukainen.

Fagel mossenin rajausta on enimméakseen pienennetty verrattuna soi densuojel uohjelman rajaukseen.
Fagel mossenin rajaus noudattaa | t&-Uudenmaan seutukaavaehdotuksen 1996 suojelual ueen rajausta.

Natura-alueen suojel utavoitteet toteutetaan perustamalla luonnonsuojelulain mukainen suojelualue.

7110 *Keidassuot 94
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1052 kirjoverkkoperhonen

muurai nhopeatdpla
naavamittari
ramelehtimittari
suotarhaydkkonen

vaivero

$$<O
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Alueen nimi:
Alueen koodi:
Hallinnoll.alue:
Vastuutaho:

Alueen kuvaus:

Sugjelutilanne
(%):

Sipoonkor pi
FI0100066 Pinta-ala (ha): 1267 Kunta: Sipoo, Vantaa
Uusimaa (suuralue) 100 Aluetyyppi: SCI

Uudenmaan ympéri stokeskus

Sipoonkorpi on kahdestayli viidensadan hehtaarin osa-al ueesta muodostuva metséinen, soinen ja
kallioinen luontokonaisuus Sipoon ja Vantaan rajamailla. Kohteeseen kuuluu myés Sipoonjoen
haaran Byabéckenin maakunnallisesti arvokasta mai sema-al uetta kul ttuuribi otooppei neen.
Metséista al uetta luonnehtivat luonnontilaiset erikokoiset rémeet ja korvet, kallioal ueiden ménnikot,
painanteiden kuusikot ja rinteiden lehtomaiset kankaat ja lehdot. Topografia on vaihtelevaja
kalliopera ruhjoutunutta ja rikkonai sta, misté seuraa maastonmuotojen pienipiirteisyysja

Moni MuUotoi suus.

Alueen metsét ovat tyypillisesti varttuvia, varttuneitatai hakkuukypsia kuusikoita ja mannikéita.
Metsissa on paikoin enemman [uonnonmetsan rakennepiirteita kuin tavallisessa talousmetsassa. Yli-

Jarviarajaukseen e kuulu jalampiakin on vain kolme, mutta pinnanmuodoista johtuen puroja on
runsaasti ja niista huomattava osa on luonnontilaisia.

Aluetta kéytetdan puol ustusvoi mien varastotoimintaan ja siihen liittyvaén sotilaalliseen
rakentami seen seka harjoitustoi mintaan.

Sipoonkorven arvo perustuu monimuotoi seen, uusmaalaisittai n tyypilliseen metsé- ja suoluontoon.
Kysymys on vielé eheén luontokokonai suuden séilymisesté padkaupunkiseudun tuntumassa.

Tyypillisyydessdan edustavat silikaattikalliot, luonnontilaiset rameet ja korvet, rinnelehdot, pienet
luonnonmetsan ytimet ja luonnontilaiset purot tekevét alueesta arvokkaan myds luontodirektiivin
kannalta.

Alueellaon myos rikas metsdlinnusto, jossa esiintyy useita lintudirektiivin lgjeja.

Alueen kéépd ajistoon kuuluvat muun muassa vaarantuneet punakarakédpé (Junghuhnia collabens) ja
poimukaapa (Antrodia pulvinascens), silméllapidettavét viherkarhikka (Kavinia alboviridis),
keltahaprakaapa (Postia septentrionalis) ja ruostekadpa (Phellinus ferrugineofuscus) seka vanhojen
metsien indikaattorilgjit rusoka&pa (Pycnoporellus fulgens) ja riukukd8pa (Phellinus viticol a).

Alueen monimuotoisuutta liséé siihen kuuluva Byabéckenin ympéristd, joka on arvokas

kulttuuribiotooppi ja maisema-alue. Byabéckenin vesialue kuuluu toiseen Natura 2000 -al ueeseen,
Sipoonjokeen.

Ei suojeltu 100
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L uontodir ektiivin
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Huomattava osa a ueesta (vajaa kolmannes) on ympaéristdministerion teettémassi luonnon- ja
mai semansuojelun kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoi nnissa todettu val takunnal li sesti
arvokkaaksi. Varsinaisiin valtioneuvoston vahvistamiin luonnonsuojeluohjelmiin kuuluu kaksi

| ehtoal uetta Sipoon Hindsbyssa.

Vantaan puolella sijaitseva osa on Vantaan vahvistetun ylei skaavan suojel ual uetta.

Sipoon puolella osa alueesta (Iahinna suot seka | ehtoj ensuojel uohjelman alueet) on vahvistetussa | t&
Uudenmaan seutukaavassa varattu luonnonsuojelualueiksi (SL). Muut alueet ovat pédasiassa
seutukaavan MU-alueita (maa- ja metsétal ousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympaéristdarvoja). Poikkeuksena on Byabackenin laakso, joka on seutukaavan S-aluetta (suojelualue).

Sipoon 18.4.1997 vahvistetussa haj a-asutusal ueiden ylei skaavassa padosa Natura-al ueesta on varattu
suojelualueiksi (S-1 ja S-2). Poikkeuksena on Byabéckenin laakso, joka on kaavassa maa- ja
metsétalousvaltaista auetta (M) lisdmerkinndlla s-2, kulttuurimaiseman ja luonnonympéristén vuoksi
suojeltava alue.

Natura-alueen suojelu toteutetaan perustamalla alueelle luonnonsuoj elulain mukainen suojelualue,
jollaturvataan Sipoonkorven séilyminen yhtenéi send metséal ueena. Byabéckenin laaksossa voi
peltojen viljely edelleen jatkua.

Alueen suojelu e rajoita puolustusvoimien toimintaa ja sen kehittémista.

3160 Humuspitoiset lammet jajérvet

3260 Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Bat
6510 Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,Sanguisorba officinalis)

7140 Vaihettumissuot ja rantasuot

7160 Fennoskandian ldhteet jaldhdesuot

8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot

9010 *Boreaaliset luonnonmetsat

9050 Boreaaliset lehdot

o W w o0 O w o o o

9070 Fennoskandian hakamaat ja kaskilaitumet

[y
o

91D0 *Puustoiset suot

1910 *liito-orava

1052 kirjoverkkoperhonen
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Muuttolinnut:

Muuta lajistoa:

A234
A223
A215
A224
AQ72
A108
A236
A338
A320
A241
A104
A217
A220

harmaapéétikka
helmipoll 6
huuhkaja
kehrdgja
mehil&ishaukka
metso

pal okérki
pikkulepink&inen
pikkusieppo
pohjantikka
pyy

varpuspdllo

viirupollé

idanuunilintu

isoképylintu
kanahaukka
kuhankeittdja
metsdviklo

puukiipija
satakieli

varpushaukka

ilves
naata

keltahaprakaspa

poimuka&dpa

punakarakagdpa

riukukagpa

ruostekagpa

rusokadpa
viherkarhikka

9 9

q ¢
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