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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka-
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedémning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedom-
ning.Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
bedomning. Programmet for deltagande och bedomning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets sytte, mal och utgédngslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och be-
démning under hela planarbetets gang i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Planen for delta-
gande och bedémning uppdateras vid behov under plan-
arbetets gang.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd.

Raportin on laatinut Pilvi Nummi-Sund yhteistyossa Matti
Kanervan kanssa.

Fotografier © Sibbo kommun.

Rapporten har utarbetats av Pilvi Nummi-Sund i samarbe-
te med Matti Kanerva.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon kunnan eteldosassa Eriks-
nasin alueella. Eriksnds sijaitsee Soderkullan ja Porvoon-
vaylan (vt 7) etelapuolella, 3,5 km:n paassa Soderkullasta,
13 km:n pdaassa Sipoon kirkonkyldsta, Nikkilasta.

Asemakaava-alueelta on noin 30 km:n matka Helsingin
keskustaan ja noin 19 km Itakeskukseen. Eriksnasista Van-
taalle, Tikkurilaan on noin 21 km, Keravalle 23 km ja Por-
vooseen on noin 25 km.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 49 ha ja se rajautuu
pohjoisessa olevaan Eriksndsin omakotitaloalueeseen,
idassa Bulsdangenin peltoaukeaan ja eteldssa Kvarnkarrin
laaksoon. Eriksnasintie kuuluu suunnittelualueeseen Por-
voonvaylan liittyman eteldreunaan asti.

Asemakaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen jal-
keen. Asemakaava koskee osaa tilasta Eriksnds 1:121
Eriksnasissa, tilaa Fredriksang 2:30 Kallb&ckissa ja yleista
tiealuetta. Asemakaavan muutos koskee osia tiloista Eriks-
nas K1015ym 1:147, Fagelbacken 1:152, Nytjall 1:80, Tuu-
lihaukanrinne 1:124, Eriksnas K1032KY 1:127 ja Sandstrom
1:87 Eriksnéasissa seka osaa tilasta Skraflas 2:31 Kallb&ckis-
sd ja yleista tiealuetta.

Planeringsomradet

Planeringsomradet &r beldget i Eriksnds i den sddra delen
av Sibbo kommun. Eriksnas ligger soder om Séderkulla
och Borgaleden (landsvag 7), 3,5 km fran Soderkulla och
13 km fran Sibbo kyrkby och Nickby.

Fran delgeneralplaneomradet ar avstandet till Helsingfors
centrum ca 30 km och till Ostra centrum ca 19 km. Frén
Eriksnds ar avstandet till Dickursby i Vanda ca 21 km, till
Kervo 23 km och till Borga ca 25 km.

Detaljplaneomradets areal &r ca 49 ha och det grénsar till
egnahemshusomradet Eriksnas i norr, till det 6ppna aker-
landskapet Bulsdangen i 6ster och till dalen kring Kvarnkarr
i soder. Eriksndsvagen ingar i planeringsomradet till sédra
kanten av anslutningen till Borgaleden.

Detaljplaneomradet har utvidgats efter utkastskedet. De-
taljplanen omfattar del av ldgenheten Eriksnas 1:121 i Er-
iksnds och lagenhetern Fredriksdng 2:30 i Kallback och all-
mant vagomrade. Detaljplanedndringen omfattar delar av
lagenheterna Eriksnds K1015ym 1:147, Fagelbacken 1:152,
Nytjall 1:80, Tuulihaukanrinne 1:124, Eriksnas K1032KY
1:127 ja Sandstrom 1:87 i Eriksnds samt del av ldgenheten
Skraflas 2:31 i Kallback och allmant vagomrade.

Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla (rajaus on esitetty mustalla viivalla).

© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Planomraddets ldge pG kommunens guidekarta (avgrdnsning anges pd kartan med svart linje).
© Sibbo kommuns Mdtnings- och fastighetsenhet. 1 ruta pd kartan = 1 km.
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Kaavaty6n maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Alueelle on suunnitteilla pikkukaupunkimainen asuinalue
noin 1 600 - 1 700 asukkaalle. Alueen vetovoimaisuuteen
pyritddn mm. seuraavin keinoin:

o Selkeat ja rikkaat katutilat

e Liikkumisen solmukohtiin sijoitetut kohtauspaikat

¢ Paikoituksen jarjestaminen piiloon maaston muotoja
hyédyntaen

e Vehredt nakymat asunnoista

e Maaston muotojen ja paikkojen luonteen sailyttdminen
ja hydédyntdaminen

¢ Peltoaukeiden maisematilan hyddyntaminen

¢ Taloudellisesti tehokas kaava, jotta asuntojen hinnat
pysyvat kohtuullisina.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjes-
tdmiselle.

Rakennettua ympdrist6d ja luonnonympdrist6d tulee vaa-
lia eikd niihin liittyvid erityisié arvoja saa hdvittdd. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen Iéhiympdristéssd on oltava
riittévdsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen soveltuvia
alueita. Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinym-
pdristén laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei myéskédn saa asettaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjéyttimdttd voidaan vdlttdd.

Definiering av planlaggningsarbetet och
malen

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

Pa omradet planeras ett smastadsliknande bostadsom-
rade for ca 1 600 - 1 700 invanare. Efterstravade faktorer
som bidrar till omradets attraktivitet ar bland annat fol-
jande:

¢ Tydliga och rika gaturum

e Motesplatser vid de knutpunkter dar folk fardas

e Dold parkering med utnyttjande av terrangformerna

e Gronskande vyer fran bostaderna

e Strdvan efter att bevara och dra fordel av terrangformer
nas och de olika platsernas karaktar

e Utnyttjande av landskapsrummet pa de 6ppna dkrarna

e En ekonomiskt effektiv detaljplan for att bostadspriser-
na ska hallas rimliga.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehal

Ndr en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rdttsverkningar beaktas pd det sdtt som
bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sé att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgdéng till service och fér reglering av trafiken.

Den byggda miljén och naturmiljén skall vérnas och sdr-
skilda vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. PG det
omrade som planléggs eller i dess ndrmaste omgivning
skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden
som ldmpar sig fér rekreation. Detaljplanen far inte leda
till att kvaliteten pG ndgons livsmilj6 forsémras avsevdrt
pa ett sdtt som inte dr motiverat med beaktande av detalj-
planens syfte. Genom detaljplanen fdr inte heller markd-
gareneller nGgon annan rdtt sinnehavare dldggas sddana
oskdéliga begrdnsningar eller orsakas sadana oskdliga olé-
genheter som kan undvikas utan att de mal som stdlls for
planen eller de krav som stdlls pd den dsidositts.



Suunnittelun lahtokohdat

Alueen asemakaavoitus sisaltyy kunnan kaavoitusohjel-
miin 2011-14 seka 2012-15 (KH 13.12.2011). Suunnittelu
etenee rinnan Eriksnasin osayleiskaavan kanssa.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti
yksi Séderkullan taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus
kehittaa taajamatoimintojen alueena.

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon rannikkoalueella keskel-
|13 merelle tyontyvaa Eriksnasia. Alueella on padasiassa
talousmetsaa ja kallioita, matalimmat kohdat on raivattu
pelloiksi. Suunnittelualueeseen kuuluu my6s osa Eriksna-
sintietd, asfalttipaallysteista yhdystieta. Suunnittelualue
on pinnanmuodoiltaan pienipiirteisesti vaihtelevaa. Mai-
semakuva on monimuotoinen. Suunnittelualueella sijait-
see kallioalueita, jotka ovat metsalain kohteita.

Osa suunnittelualueesta kuuluu veden hankintaan sovel-
tuvaan pohjavesialueeseen (Hangelbyn II-luokan pohjave-
sialue, 0175309).

Suunnittelualueella sijaitsee kolme huonokuntoisten
mokkimaisten rakennusten muodostamaa pihapiiria,
muuten alue on rakentamaton. Eriksndsintieltd haarautu-
va metsdautotie halkaisee suunnittelualueen lounais-koil-
lissuunnassa. Suunnittelualueen maapera on padasiassa
kitkamaata. Peltoalueet ovat savea ja kukkuloiden huiput
kallioaluetta.

Asemakaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Eriksnasin
pientaloalue (Eriksnds | -asemakaava-alue), joka on raken-
tunut vuodesta 2003 lahtien.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun |ahtékohtina toimivat MRL:n 24 §&:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

1. Toimiva aluerakenne

. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnon
varat

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. Luonto- ja kulttuuriymparistona erityiset aluekokonai-
suudet

N
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Utgangspunkter for planeringen

Omradets detaljplanering ingar i kommunens planlagg-
ningsprogram 2011-14 samt 2012-15 (Kst 13.12.2011).
Processen fortskrider sida vid sida med utarbetandet av
delgeneralplanen.

Planeringsomradet &r i enlighet med Sibbo generalplan
2025 ett av tillvaxtomradena i Séderkulla och ska utveck-
las som ett omrade for centrumfunktioner.

Planeringsomradet &r beldget mitt i Eriksnds som skjuter
ut i havet pa kusten av Sibbo. Omradet bestar i huvudsak
av ekonomiskogar och klippor, de ldgsta punkterna har
réjts till dkrar. | planeringsomradet ingar dven en del av
Eriksndsvdgen, som ar en asfalterad forbindelsevag. Till sin
ytform ar planeringsomradet omvaxlande inom ramen for
smadrre variationer. Landskapet dr mangfacetterat. | omra-
det finns det bergsomraden som namns i skogslagen.

En del av planeringsomradet ligger inom ett grundvatten-
omrade som ar lampligt for vattenférsorjning (Hangelby
lI-klass grundvattenomrade, 0175308)

| planeringsomradet finns ett gdrdsomrade med tre
stugliknande byggnader i daligt skick, men for 6vrigt ar
omradet obebyggt. En skogsbilvdg som viker av fran Eriks-
nasvagen gar genom planeringsomradet i riktningen syd-
vast-nordost. Jordmanen i planeringsomradet ar framst
friktionsjord. Akeromraden &r lera och topparna av kul-
larna ar bergsomraden.

Norr om detaljplaneomradet ligger Eriksnds smahusom-
rade (detaljplaneomradet Eriksnés 1) som har byggts ut
sedan ar 2003.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

1. Fungerande regionstruktur

. Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livs miljon

3. Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturre
surser

4. Fungerande forbindelsenat och energiférsorjning

. Specialfragor i Helsingforsregionen

6. Helheter av sarskild betydelse som natur- och kultur-
miljoer.

N
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Maakuntakaava

Ymparistoministerio on 15.2.2010 vahvistanut Ita-Uuden-
maan kokonaismaakuntakaavan, joka tuli lainvoimaiseksi
KHO:n paatoksella 6.4.2011. Maakuntakaava sisaltaa yleis-
piirteisen suunnitelman alueiden kaytosta maakunnassa.

[ta-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueen luo-
teisosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kaak-
koisosa on ns. valkoista aluetta, jolle ei ole todettu mitdan
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kayttétarkoi-
tusta.

Suunnittelualueen luoteisreuna kuuluu kulttuuriymparis-
ton ja maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittavadn Sipoonlahden alueeseen. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen, mai-
sema alueen kokonaisuus ja identiteetti. Alueen kaytolla
on turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
sdilyminen.

Suunnittelualueen koillisosa on pohjavesialuetta. Alueella
tai sen valittdmassa laheisyydessa tehtavat toimenpiteet
on suunniteltava siten, etteivdt ne vahenna pysyvasti poh-
javeden maaraa tai heikenna sen laatua.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on ollut

nahtavilla touko-kesakuussa 2012. Kaavaehdotus on uu-
delleen néhtavilld 20.11. - 21.12.2012 kaupan mitoituk-
seen liittyvien muutosten osalta.

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueen luoteisosa on taa-
jamatoimintojen aluetta ja kaakkoisosa on muuttunut
taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden reservialueek-
si. Merkinnalla osoitetaan taajama-toimintojen alueet tai
tyopaikkaalueet, joiden toteuttaminen ajoittuu paasaan-
toisesti maakuntakaavan suunnitteluaikavalin loppupuo-

Landskapsplanen

Miljoministeriet faststallde 15.2.2010 den 6vergripande
landskapsplanen fér Ostra Nyland, som vann laga kraft
efter HFD:s beslut 6.4.2011. Landskapsplanen innehaller
en plan i stora drag om anvandningen av omradena i land-
skapet.

| landskapsplanen fér Ostra Nyland har den nordvistra de-
len av planeringsomradet anvisats som ett omrade for tat-
ortsfunktioner. Den sydostliga delen &r ett s.k. vitt omrade
som inte har konstaterats ha betydande anvandningsan-
damal pa landskaps- eller regionniva.

Den nordvastra kanten av planeringsomradet ingar i ett
omrade av riksintresse for varden av kulturmiljon och
landskapet vid Sibboviken. Vid den mer detaljerade plane-
ringen av omradet ska man ta fasta pa varnandet av sar-
dragen i kulturmiljon samt landskapsomradets integritet
och identitet. Bevarandet av betydande landskaps- och
kulturvarden ska tryggas genom omradesanvandningen.

Den nordostra delen av planeringsomradet ar ett grund-
vattenomrade. Atgarder som vidtas i omradet eller dess
omedelbara narhet ska planeras sa att de inte permanent
minskar mangden grundvatten eller forsdmrar dess kvali-
tet.

Nylands etapplandskapsplan 2

Forslaget till Nylands etapplandskapsplan 2 har varit
framlagt i maj-juni 2012. Planférslaget laggs fram pa nytt
20.11-21.12.2012 for den del som géller andringar for di-
mensioneringen av handeln.

| planforslaget ar planeringsomradets nordvastra del ett
omrade for tatortsfunktioner och den sydostliga delen
har andrats till reservomrade for tatortsfunktioner eller
arbetsplatsomraden. Med beteckningen anvisas sadana
omraden for tatortsfunktioner eller arbetsplatser vars

Kuvat: Vasemmalla ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta, jonka ympdristéministerié on vahvistanut 15.02.2010.
Oikealla ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta. Asemakaava-alue on rajattu punaisella.

Bilder: Till viinster ett utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan, vilken faststélldes av miljéministeriet 15.2.2010.

Till héger ett utdrag ur férslaget till etapplandskapsplan 2 fér Nyland. Detaljplaneomrdadet har avgrénsats med réd linje.




lelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava
alueen tarkoituksenmukainen toteuttaminen suhteessa
kyseisen taajaman rakenteeseen.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa ja
korkeimman hallinto-oikeuden 23.12.2011 vahvistamassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnit-
telualueen luoteisosa on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A) ja kaakkoisosa selvitysalueeksi (se). Selvitys-
alueelle on kaavamaarayksen mukaan tarkoitus laatia
osayleiskaava ja asemakaava. Taajamatoimintojen alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan osoit-
taa asumisen lisdksi muita taajamatoimintoja, kuten pal-
veluita, teollisuuden rakentamisalueita, paavaylia pienem-
pia liikennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityisaluei-
ta ja yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelun
lahtokohtana tulee olla kauniin ympaéristokuvan luominen,
joka tulee suunnitella monimuotoiseksi kdyttaen erilaisia
talotyyppeja.

Suunnittelualueen koillisosa on tadrkea tai veden hankin-
taan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei saa osoittaa toi-
mintoja, jotka vaarantavat pohja- tai pintaveden laatua.
Eriksnasintie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi.

byggande i regel schemalaggs till slutet av planeringsin-
tervallet i landskapsplanen. Vid den mer detaljerade pla-
neringen bor man beddma ett andamalsenligt genomfor-
ande av omradet i forhallande till strukturen i den aktuella
tatorten.

Generalplanen

| den av Sibbo kommunfullméaktige 15.12.2008 godkadnda
generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverkningar som
vunnit laga kraft i HFD 23.12.2011 anvisas den nordvdstra
delen av planeringsomradet som ett omrade for tat-
ortsfunktioner (A) och den syddstra delen som ett utred-
ningsomrade (se). Enligt planbestimmelsen ar avsikten att
utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan for utred-
ningsomradet. Omradet for tatortsfunktioner ar avsett att
detaljplaneras. Till detta omrade kan man férutom boen-
de anvisa 6vriga tatortsfunktioner, t.ex. service, omraden
dar byggande av industri tillats, trafikleder som &r mindre
an huvudleder, rekreations- och parkomraden samt om-
raden for samhallssteknisk forsorjning. Utgangspunkten
for planeringen ska vara att skapa en vacker miljébild. Den
ska géras mangformig med hjalp av olika hustyper.

Nordéstra delen av planeringsomradet ar ett viktigt grund-
vattenomrade eller ett omrade som lampar sig for vat-
tentakt. | omradet tillats inte verksamheter som adventyrar
kvaliteten pa ytvattnet eller grundvattnet. Eriksnasvagen
har anvisats som férbindelsevag/matargata.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Asemakaava-alue on rajattu punaisella.
Utdrag ur generalplanen fér Sibbo 2025. Detaljplaneomrddet har avgrdnsats med réd linje.




Eriksndsin osayleiskaava

Eriksndsin osayleiskaavaehdotusta ollaan parhaillaan laati-
massa. Osayleiskaavan suunnittelussa tutkitaan Eriksnasin
kasvumahdollisuuksia ja luodaan lahtokohdat asemakaa-
voitukselle. Kaavalla ratkaistaan asuinalueiden, palvelui-
den ja tyopaikkojen sijoittuminen. Suunnittelutydssa huo-
mioidaan luonto- ja maisema-arvot seka virkistystarpeet.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Osayleiskaa-
van suunnitteluratkaisut eivat voi olla ristiriidassa maan-
kuntakaavan kanssa. Ndin ollen prosessi etenee rinnan
uuden maakuntakaavan laatimisen kanssa.

Sibbesborgin osayleiskaava

Sibbesborgin osayleiskaavoitus on kdynnistyy joulukuussa
2012. Osayleiskaavalla on tarkoitus tarkentaa Sipoon yleis-
kaavan 2025 maankaaytollisia linjauksia sekéa toteuttaa
maakuntakaavoitusta.

Vuonna 2011 jarjestetylla Sibbesborgin kestdvan yhdys-
kunnan suunnittelukilpailulla saatiin runsaasti erilai-

sia ratkaisumalleja alueen maankayton toteuttamiseen.
Osayleiskaavatyossa jatketaan tata suunnitteluprosessia.

Osayleiskaavalla maaritellddn ne maankaytolliset periaat-
teet, joilla Sibbesborgista muodostuu raideliikenteeseen
ja muuhun joukkoliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen pikkukaupunkimainen taajamakeskus, joka
toteuttaa kestavan yhdyskunnan periaatteita. Osayleis-
kaavassa osoitetaan yleiskaavassa linjatun kasvutavoit-
teen kannalta tarpeelliset rakentamisalueet asuin- ja
tyopaikkatoiminnoille seka tarvittava tieverkko ja palvelu-
rakenne. Osana osayleiskaavatyota laaditaan aluetta kos-
keva toteutusohjelma, asumisen ohjelma seka elinkeino-
ohjelma.

Delgeneralplan fér Eriksndis

Forslaget till delgeneralplan for Eriksnas haller som bast
pa att utarbetas. Vid delgeneralplaneringen undersoks
tillvaxtmaojligheterna i Eriksnas och skapas ett utgangslage
for detaljplaneringen. Genom planen avgérs placeringen
av bostadsomraden, service och arbetsplatser. Natur- och
landskapsvarden samt rekreationsbehov beaktas i pla-
neringen. Delgeneralplanen utarbetas som en plan med
rattsverkningar. Faststdllandet av delgeneralplanen for-
utsatter att den inte star i konflikt med landskapsplanen.
Darfor fortskrider processen sida vid sida med utarbetan-
det av den nya landskapsplanen.

Delgeneralplan for Sibbesborg

Delgeneralplaneringen for Sibbesborg startar i december
2012. Avsikten &r att delgeneralplanen ska precisera linje-
dragningen for markanvandningen i Generalplan for Sibbo
2025 samt forverkliga landskapsplaneringen.

Planeringstavlingen Sibbesborg - ett hallbart samhalle gav
rikligt med olika I6sningsmodeller fér genomforandet om-
radets markanvandning. | delgeneralplanearbetet fortsat-
ter den har planeringsprocessen.

Delgeneralplanen fastslar de markanvandningsprinciper
som gor Sibbesborg till ett mangsidigt, smastadsaktigt bo-
sattningscentrum som stoder sig pa spartrafik och 6vrig
kollektivtrafik och som foljer principerna for ett hallbart
samhadlle. | delgeneralplanen anvisas de i generalplanen
med tanke pa tillvaxtmalet linjerade behovliga byggnads-
omradena for bostads- och arbetsplatsfunktioner samt
behovligt vagnat och servicestruktur. Som en del av delge-
neralplanearbetet utarbetas for omradet ett genomféran-
deprogram, ett boendeprogram och ett naringsprogram.

Eriksndisin ja Sibbesborgin osayleiskaava-alueiden rajaukset kartalla.
Avgrdnsningarna fér delgeneralplaneomrddena Eriksnds och Sibbesborg pd kartan.

s HEILIL






Asemakaava Detaljplanen

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittama- Den storsta delen av planeringsomradet har inte detaljpla-
tonta. Asemakaavamuutos koskee osaa Eriksndsintiesta. nerats. Detaljplanedndringen galler en del av Eriksnasva-
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Eriksnas | -alueen gen. Planeringsomrddet gransar i norr till detaljplaneom-
asemakaavaan, joka on vahvistettu vuonna 2001. radet for Eriksnas | som faststalldes ar 2001.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.
Utdrag ur den gdllande detaljplanen. Planeringsomrddet har avgrénsats med rétt.
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Maanomistus

Suurin osa asemakaava-alueesta on yksityisessa omistuk-
sessa (tila 1:121 Eriksnés). Eriksnasintie on valtion omis-
tama maantie ja Sipoon kunta omistaa yleisia alueita kiin-
teistolla 1:152 (Fagelbacken).

Aluetta koskevat sopimukset ja paatokset

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan
(Eriksnas Future Oy) ja kunnan aloitteesta. Eriksnasin
hankeyhteistydsopimus on allekirjoitettu maanomistajien
puolesta 20.2.2008 ja kunnan puolesta 11.2.2010. Asema-
kaavoituksen kdaynnistamissopimus on hyvaksytty kunnan-
hallituksessa 20.9.2011.

Sipoon kunnanhallitus on asettanut Eriksnas Il asemakaa-
va-alueen osana Eriksndsin osayleiskaava-aluetta MRL §
38 mukaiseen rakennuskieltoon ja MRL 128 mukaiseen
toimenpiderajoitukseen 1.3.2011 §77.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lIdhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Alueella on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Eriksnasin osayleiskaavan luontoselvitys 2010-2012,
Faunatica Oy

e Eriksndsin osayleiskaavan maisemaselvitys, 28.10.2010
(sisdltdd myos rakennusinventoinnin yhteenvedon),
Eriksson Arkkitehdit Oy

e Eriksndsin osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys, luon-
nos 26.10.2012, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

e Eriksndsin rakennettavuusselvitys 2010, GeoUnion Oy

e Eteld-Sipoon liikennevisio 2011, Sipoon kunta ja Strafica
Oy

¢ Sipoon kunnan kaupan palveluverkkoselvitys 2011, Fcg
Oy

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannésten inventoin-
ti vuonna 2007, Museovirasto/RHO

Markéagoforhallanden

Storsta delen av detaljplanomradet ar i privat dgo (lagen-
het 1:121 Eriksnas). Eriksnasvagen ar en landsvag som ags
av staten och Sibbo kommun ager allmdnna omraden pa
fastigheten 1:152 (Fagelbacken).

Avtal om omrédet och beslut

Arbetet med att utarbeta en detaljplan har startat pa
markagarens (Eriksnas Future Oy) och kommunens ini-
tiativ. Samarbetsavtalet om projektet Eriksnds under-
tecknades av markdgarna 20.2.2008 och av kommunen
11.2.2010. Avtalet om att starta detaljplanlaggning god-
kdandes av kommunstyrelsen 20.9.2011.

Kommunstyrelsen i Sibbo har 1.3.2011 § 77 for detaljpla-
neomradet Eriksnas I, som en del av Eriksnas delgeneral-
planeomrade, utfardat byggférbud enligt 38 § MBL och
atgardsbegransning enligt 128 § MBL.

Konsekvensbeddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen férutsatter (Mark-
ByggL § 9 och MarkByggF 1 §). Dessutom bedoms planen

i forhallande till de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen samt med oversiktliga planers styrningsver-
kan.

Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stélls. Konsekvensbedémningens uppgift ar att stéda plan-
beredningen och val av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedomningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedom-
ning grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig
tillgdnglig grundinformation, utredningar, planer, terréng-
besok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Foljande utredningar och planer har sammanstallts over
omradet:

e Eriksndsin osayleiskaavan luontoselvitys 2010-2012,
Faunatica Oy (naturinventering)

e Eriksndsin osayleiskaavan maisemaselvitys, 28.10.2010
(landskapsutredning, innehaller dven ett sammandrag
av byggnadsinventeringen), Eriksson Arkitekterna Ab

e Eriksndsin rakennettavuusselvitys 2010, GeoUnion Oy
(utredning om byggbarhet)

e Eriksndsin osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys, luon-
nos 26.10.2012, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (dag-
vattenutredning, utkast)

e Eteld-Sipoon liikennevisio 2011, Sibbo kommun och
Strafica Oy (trafikvision fér Sodra Sibbo)
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e Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihis-
toriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventoinnit, Museovirasto 2007

e Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset, ymparistotutki-
mus Yrjola Oy 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy /
Batcon Group 2006, paivitetty 2008

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
Ymparistotoimisto Oy 2006

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Jaakko-
Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002

e Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella, Seija
Vare, YS-konsultit 2002

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ymparistot, Jere Salminen, Itd-Uudenmaan liitto 2010

e |td-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, Uuden-
maan ymparistokeskus, 2007

Tehtavat selvitykset ja suunnitelmat

Eriksndsin osayleiskaavatyon yhteydessa laadittavaa hu-
levesiselvitys ja lilkenneverkkosuunnitelma ovat tyon alla.
Asemakaavatyon aikana tehdaan kaava-alueelle tarkempi
hulevesisuunnitelma, liikkenteen toimivuustarkastelu, ar-
keologinen tarkkuusinventointi museoviraston lausunnon
mukaisesti sekd melutarkastelu. Alueen katusuunnittelu
on kdynnistetty asemakaavatyon yhteydessa.

Vaikutusalueet

Vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan ovat paa-
osin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja sen
valittdmaan lahiymparistoon. Kaavoituksella on myds
mahdollisia vaikutuksia vesitalouteen (Hangelbyn pohja-
vesialue). Kaavan liikenteelliset vaikutukset liittyvat ensi-
sijaisesti Eriksndsintiehen. Suunniteltu asuinrakentami-
nen lisda seka ajoneuvoliikennettd etta kevytta liikennetta
Eriksnasintielld. Pienempia liikenteellisia vaikutuksia voi
aiheutua pohjoispuoliselle asuinalueelle.

Uusien asuin- ja mahdollisten tyépaikkatonttien seka jul-
kisten palveluiden kaavoittaminen alueelle vaikuttaa jol-
lain tasolla koko Etela-Sipooseen. Uudisrakentaminen lisaa
elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksia palveluiden
paranemiseen ja verotulojen kasvuun. Alustavat vaikutus-
alueet on esitetty seuraavalla sivulla olevassa opaskartta-
otteessa katkoviivalla.
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¢ Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys, FCG 2011 (utred
ning om servicenatet)

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventoin-
ti vuonna 2007 (inventering av fornlamningar fran his-
torisk tid i Sibbo, 2007), Museiverket/RHO

e Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihis-
toriallisen seka historiallisen ajan muinaisjdanndsten
inventoinnit (inventeringar av fornlamningar fran histo-
risktid pa fastlandet och av fornlamningar fran forhis-
toriskingar for Sibbo generalplan), Ymparistotutkimus
Yrjola och historisk tid i skargarden), Museiverket 2007

¢ Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset (naturinventering-
ar) Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus (kartlaggning av fladdermaoss),
Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006, upp-
daterad 2008

e Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistétoimisto Oy, 2006

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys (natur-
och landskapsutredning), Jaakko Poyry Infra — Maa ja
Vesi 2002

e Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella (det eko-
logiska natverket i Ostra Nyland), Seija Vire, YS-konsul-
tit 2002

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonno-
nympadristot (vardefulla naturmiljoer pa landskapspla-
net), Jere Salminen, Ostra Nylands férbund 2010

e |td-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat (6ver-
svamningskartor for kustomradena i Ostra Nyland), Ny-
lands miljocentral, 2007.

Utredningar och planer som ska goéras

Dagvattenutredningen och trafiknatsplanen som utarbe-
tas i samband med delgeneralplanen for Eriksnds ar un-
der arbete. Under detaljplanearbetets gang utarbetas for
omradet en noggrannare dagvattenutredning, trafikfunk-
tionell granskning, specialinventering enligt museiverkets
utlatande och bullergranskning. Omradets gatuplanering
har paborjats i samband med detaljplanearbetet.

Influensomraden

Influensomradets omfattning varierar relativt mycket be-
roende pa vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna
for naturmiljon ar framst lokala och begransas till plane-
ringsomradet och dess omedelbara ndromgivning, med
undantag for eventuella konsekvenser for vattenhushall-
ningen (Hangelby grundvattenomrade). Planens konse-
kvenser for trafiken beror i forsta hand Eriksnasvagen. Det
planerade bostadsbyggandet 6kar saval fordonstrafiken
som den latta trafiken pa Eriksndsvdgen Det kan innebara
mindre trafikmdssiga konsekvenser for den norra delen av
bostadsomradet.

Planldggningen av nya bostadstomter och eventuella ar-
betsplatstomter inverkar i viss grad dven pa hela Sédra
Sibbo. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a. genom att det
skapar forutsattningar for battre service och hogre skatte-
inkomster. De preliminéara influensomradena presenteras
med en streckad linje pa utdraget ur guidekartan pa nasta
sida.



Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman kaavatyon kannalta keskeisid osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistdnomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten Eriksna-
sin Asukasyhdistys ry

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto

e kunnan paatoksentekijat

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Museovirasto, Por-
voon museo, Liikennevirasto, Keravan Energia Oy, Tuu-
sulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan
pelastuslaitos.

Vaikutusalueet kunnan opaskartalla. Kaava-alueen rajaus
on esitetty mustalla viivalla, vaikutusalueet katkoviivoilla. ©
Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké. Kartassa 1 ruutu
=1km.

Intressenter

Intressenter dr markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paver-kas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

e foreningar och sammanslutningar som har verksamhet
i omradet, t.ex. Eriksnas invanarforeningen rf

e kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga som
avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdel-
ningen

¢ kommunens beslutsfattare

e Gvriga myndigheter och samarbetsorgan som Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands férbund,
Museiverket, Borga museum, Trafikverket, Kervo Energi
Ab, samkommunen for Tusby vattenverk och Radd-
ningsverket i Ostra Nyland.

Konsekvensomrddena pd kommunens guidekarta. Planens
avgrdnsning anges pd kartan med svart linje och planens
konsekvensomrdden med streckade linjer. © Sibbo kommuns
Midtnings- och fastighetsenhet. 1 ruta pd kartan = 1 km.

Vaikutukset lifkenteeseen
Konsekvenser fér trafiken
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Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkodpostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi myds tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistyéryhma, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimedvat edustajansa.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tyén ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS asete-
taan julkisesti ndhtaville Kuntalaan koko kaavaprosessin
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myd&s kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon kdynnistymi-
sesta informoidaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeit-
se.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentaé saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetaan
kdantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mi-
kali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista
huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanellda mahdollisuus
esittda Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymis-
ta osallistumis- ja arviointi suunnitelman riittavyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville
(MRL 64 §).

Aloitusvaiheessa jdrjestettiin viranomaisneuvottelu
8.11.2011. Rakennevaihtoehdoista ja suunnittelun lahto-
kohdista jarjestettiin yleisotilaisuus Palvelutalo Lindassa
17.11.2011.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtaville Kuntalaan
ja Soderkullan kirjastolle 30 pdivan ajaksi. Osallisilla ja
kunnan jasenillda on mahdollisuus esittdaa mielipiteen-

sa kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan
valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja
MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta ta-
hoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistos-
ta lausunnot.
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Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkBygglL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma till
Sockengarden och traffa planens beredare, bara man kom-
mer Gverens om en besokstid pa forhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och avtalsomra-
dets markagare utser sina representanter.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungors an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning (PDB) utarbetas (MarkBygglL 63 §). PDB
laggs fram offentligt i Sockengarden under hela planpro-
cessen.

Programmet for deltagande och bedémning kan dven
lasas pa kommunens internetsidor. Utdver de all manna
kungorelserna informeras dgare och av kommunen kianda
innehavare av mark inom detaljplaneomradet och | an-
gransning till det per brev. Intressenterna kan ge respons
pa huruvida programmet for deltagande och bedémning
ar tillrackligt och programmet kan kompletteras utgadende
fran den erhallna responsen under planprocessen. Anga-
ende bristfalligheter i programmet ombes intressenten i
forsta hand véanda sig till kommunens representanter. Sa-
vida intressenten anser att PDB fortfarande ar bristfalligt,
trots kontakt med kommunen och kommunens dndringar
i programmet, har han maojlighet att for Narings-, trafik-
och miljécentralen | Nyland foresla samrad om huruvida
programmet for deltagande och beddomning ar tillrackligt
innan planforslaget laggs fram (MarkBygglL 64 §).

| startskedet ordnades ett myndighetssamrad 8.11.2011.
Ett invanartillfalle om strukturalternativ och utgangs-
punkter for planeringen ordnades pa servicehuset Linda
17.11.2011.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomradet
ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden och i S6-
derkulla bibliotek i 30 dagar. Intressenterna och kommu-
nens medlemmar har mojlighet att framfora sina asikter
om planutkastet och eventuellt annat beredningsmate-
rial inom den tid planberedningsmaterialet ar framlagt
(MarkBygglL 62 § och MarkByggF 30 §). Utlatanden om
beredningsmaterialet begars av myndighetshall och 6vriga
behovliga hall (t.ex. foreningar).



Valmisteluaineiston nadhtavilld ollessa jarjestetdan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa esitellddn kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niita koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman
vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavilldoloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta
pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).

Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perustel-
tu vastine. Kaavaehdotukseen tehddaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelyd. Mikali tehtdvat muutokset ovat
oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjat-
tu asemakaavaehdotus vieddadn kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyt-
tavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymisp&atos saa lainvoiman noin kuuden vii-
kon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatoksesta ei valite-
ta. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. héran-
de under beredningsskedet. Vid detta informationsmote
for allménheten presenteras planutkastet och det dvriga
beredningsmaterialet, och intressenter har méjlighet att
lagga fram stallningstaganden och uppfattningar om pla-
nens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplaneforslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (MarkBygglL 65 § och Mark BygglL 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatanden av myndig-
hetshall begars enligt behov 6ver planférslaget (Mark-
ByggF 28 §).

Kommunen ger sitt motiverade stallningstagande till an-
markningarna och utlatandena. Pa basis av anmarkningar-
na och utlatandena gors eventuella dndringar i planfor-
slaget innan den slutliga behandlingen. Om planférslaget
forandras vasentligt skall det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar gors eller om de inte ar vasentliga, behandlas
det korrigerade planforslaget forst av planlaggningssektio-
nen och sedan av kommunstyrelsen som féreslar for full-
maéktige att planen godkanns.

Godkannande

Fullméktige godkanner detaljplanen enligt planlaggnings-
sektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan be-
svara sig 6ver fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och hogsta férvaltningsdomstolen.

Beslutet om planens godkdnnande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar dver beslutet
lamnats. Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

AREE |



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Marraskuu 2011

Kaavatyon kuuluttaminen vireille
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yleisotilaisuus 17.11.2011

Tammikuu 2013

Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys
Yleisotilaisuus 14.1.2013

Maaliskuu 2013
Yleisotilaisuus 5.3.2013
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys

Huhtikuu 2013
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kesdkuu 2013
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
ty6 koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdisséa (Sipoon Sa-
nomat, Borgabladet ja Vartti), kunnan internet-kotisivuilla
ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulu-
tusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-
alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille
kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta kir-
jallisen muistutuksen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille
toimitetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyviaksymista koskevasta paatok-
sestd lahetetdan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat sita kaavan nadhtavilla ollessa kir-
jallisesti pyytaneet ja ovat jattdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/kaavoitus.

Kuulutukset
Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa

(Sipoon Sanomat, Borgabladet ja Vartti), internet-sivuilla
(www.sipoo.fi ) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).
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Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidta-bellen for planarbetet
féljande:

November 2011

Planarbetet kungors anhangigt

Programmet for deltagande och bedémning
Invanarmote 17.11.2011

Januari 2013

Planens beredningsmaterial framlagt

Uppdatering av programmet for deltagande och bedém-
ning

Invanarmote 15.1.2013

Mars 2013

Invanarmote 5.3.2013

Uppdatering av programmet for deltagande och bedém-
ning

April 2013
Planforslaget offentligt framlagt

Juni 2013
Detaljplanen laggs fram for godkdnnande av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha maéjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borgabladet
och Sipoon Sanomat), pa kommunens internetsidor och
pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utbver de
allménna kungorelserna informeras dgare och av kommu-
nen kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet
och i angransning till det, brevledes om planldggningsar-
betets centrala skeden.

De som gjort en skriftlig anmarkning mot forslaget till de-
taljplan och detaljplaneandring och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade stall-
ningstagande (bemotande) till den framférda anmarkning-
en. Information om godkdnnande av planen sands till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nar planen var framlagd begarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planldaggningsarbetets framskridande pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi/planlaggning.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Borgabladet och Sipoon Sanomat), pa
kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa kommu-
nens anslagstavla (Sockengarden).



Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Pilvi Nummi-Sund, kaavoittaja
puh. (09) 2353 6728
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Konsultti

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusanen Oy
Mikko Rusanen, arkkitehti SAFA

puh. (09) 622 60511, (040) 733 7584
etunimi.sukunimi(at)aa-r.fi

Forfragningar

Tillaggsuppgifter om detaljplaneédndringen ges av:
Matti Kanerva, markanvandningschef

tfn (09) 2353 6720

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Pilvi Nummi-Sund, planlaggare

tfn. (09) 2353 6728

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Konsult

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusanen Oy
Mikko Rusanen, arkitekt SAFA

tel. (09) 622 60511, (040) 733 7584
fornamn.efternamn(at)aa-r.fi
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