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rekreationsomraden, jord- och skogsbruksomrade, 6ppna
platser, gatuomrade, omraden for allman parkering samt
omrade for energiforsorjning.

Genom detaljplanedndringen bildas omrade fér byggna-
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1. Perus-ja
tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Eriksndsin ja Kallbackin kylat

Kaavan nimi: Eriksnas Il

Kaavanumero: E 2

Tilat: osia tiloista 1:121 Eriksnds, 1:147 Eriksnds K1015ym,
1:152 Fagelbacken, 1:80 Nytjall, 1:124 Tuulihaukanrinne,
1:127 Eriksnas K1032KY, 1:87 Sandstrom, 2:31 Skraflas
seka tilaa 2:30 Fredriksang

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Soderkullan, Porvoonvaylan (vt 7) ja Eriks-
nasin nykyisen pientaloalueen eteldpuolella 3,5 km:n etai-
syydella Séderkullan keskustasta.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Eriksndsin alueen asemakaavoitus sisaltyy kunnan kaavoi-
tusohjelmiin 2011 — 2014, 2012 — 2015 seka 2013 - 2016.
Asemakaavoitus aloitetaan E 2 Eriksnas Il:n asemakaa-
valla ja asemakaavan muutoksella. Noin 49 ha:n alueelle
suunnitellaan arviolta noin 1 700 asukkaan asuinalue seka
siihen liittyvat viher- ja virkistysalueet ja liikenneyhteydet.
Alueelle varataan yleisten rakennusten korttelialue paiva-
kodille ja mahdollistetaan kaupallisten palveluiden sijoitta-
minen kerrostalokortteleiden maantasokerroksiin. Lisaksi
Eriksndsintie muutetaan katualueeksi ja sen leveytta tar-
kistetaan kevytvdylan rakentamista varten.

1. Bas-och
identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Byarna Eriksnds och Kallback

Planens namn: Eriksnas Il

Plannr: E 2

Fastigheter: delar av fastigheterna 1:121 Eriksnas, 1:147
Eriksnas K1015ym, 1:152 Fagelbacken, 1:80 Nytjall, 1:124
Tuulihaukanrinne, 1:127 Eriksnas K1032KY, 1:87 Sand-
strém, 2:31 Skraflas och av fastigheten 2:30 Fredriksang.

1.2 Planomradets lage

Omradet ligger soder om Soderkulla, Borgaleden (riksvag
7) och det nuvarande smahusomradet i Eriksnas pa ca 3,5
km avstand fran Séderkulla centrum.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneringen av Eriksndsomradet ingar i kommu-
nens planlaggningsprogram 2011-2014, 2012-2015 och
2013-2016. Detaljplaneringen borjar med detaljplanen

E 2 Eriksnés Il och dndring av detaljplanen. For omradet,
som utgor ca 49 hektar, planeras ett bostadsomrade for ca
1 700 invanare samt grén- och rekreationsomraden och
trafikforbindelser i anslutning till detta. Ett kvartersom-
rade for allmanna byggnader reserveras for uppforandet
av ett daghem. Planen gor det majligt att forlagga kom-
mersiell service till de nedersta vaningarna i kvarteren for
flervaningshus. Dartill ndras Eriksnasvagen till gatuomra-
de och bredden pa den justeras for byggandet av en cykel-
och gangbana.
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Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldhdemateriaalista:

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella, Seija Vare, YS-konsultit 2002

Eriksndsin osayleiskaavan luontoselvitys 2010-2012, Faunatica Oy

Eriksndsin osayleiskaavan maisemaselvitys, 28.10.2010, Eriksson Arkkitehdit Oy

Eriksndsin osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys, luonnos 26.10.2012, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Eriksndsin rakennettavuusselvitys 2010, GeoUnion Oy

Eteld-Sipoon liikennevisio 2011, Sipoon kunta ja Strafica Oy

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot, Jere Salminen, Itd-Uudenmaan liitto 2010
[td-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, Uudenmaan ymparistokeskus, 2007

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventoinnit,
Museovirasto 2007

Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset, ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006

Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy / Batcon Group 2006, paivitetty 2008

Sipoon historiallisen ajan muinaisjadannosten inventointi vuonna 2007, Museovirasto/RHO

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparisto-
toimisto Oy 2006

Sipoon kunnan kaupan palveluverkkoselvitys 2011, FCG Oy

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2009, Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Uu-
denmaan ympadristokeskus

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Jaakko Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002

Kaavatyon aikana laadittavat selvitykset ja suunnitelmat:

Eriksnds Il —asemakaava-alueen hulevesiselvitys (FCG, luonnos 4.3.2013)
Eriksnds Il —asemakaava-alueen liikennetarkastelu (Ramboll Oy, luonnos)
Eriksnds Il —asemakaava-alueen melutarkastelu

Eriksnas Il —asemakaavan katusuunnitelmat (Insin66ritoimisto S. Anttonen)
Arkeologinen tarkkuusinventointi



6

1.4 Innehallsforteckning

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER ..ottt ettt e e e e e e e e as 3
1.1 1dentifiKatiONSUPPGITLE......cei ettt ettt e e e ekttt e e e e nb et e e e e ettt e e e e e anneneeeeanes 3
(A =T e Lo g T = To [=Y ) = o TSRO URTTPPRT 3
(R B LY e= 11 o] =T a1 TSI V71 (= PP PSEPURRPIN 3
L La gL g E= 1] (o) g (= Tod (g 1TV OO PSUPRRRPIN 7
LR =1 =T T O PPEPURRRPIN 7
1.6 Forteckning dver handlingar, utredningar och kallmaterial som berdr planen...........ccccocceiiiiiiiiiiene e 7
2. SAMMANDRAG ... e oo oot e e e e et et et e E e e b h b e e e e e e e et ettt e et e e e e rnnna s 8
2.1 Olika SKEAEN | PIANPIOCESSEN.....ccee ittt ettt ettt e e ettt e e e e e et e e e saste et e e e aassteeeeeantseeeeaanseneeaeaannaeeaeeaanes 8
2.2 DELAIPIANEN. ... ettt b E e Rt R bbbttt bttt nn e e e s 9
3. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN ........coviiitititecteeeeeeeete ettt eteenene e e aae e 10
3.1 En allman beskrivning av planeringSOMIAdEL...........c.uuiiiiiiiiiiiiiiie et 10
3.1.1 Landskap 0Ch NATUMMILO .....cc.uviiiiiii ettt as 10
3.1.2 DeN DYGGAA MULION. ....eeeieitiie ittt 20
3.1.3 StOrNINGSTAKIOrEr i MILON ....coiiii et 24
3.1.4 MarkagofOrNAIANAEN..........eiiiiii ettt e e et e e e es 25
3.2 PlaneringSSItUBTIONEN .......cciiiiiiii ettt e et e e s b e et e a et e e e e 25
3.2, 0 LANASKAPSPIAN ...ttt s 25
I A C 1T =T =1 o] =T o BT O TP P PP PP PPPPPPI 26
B.2.3 DBEAIIPIAN e b et h et ettt s 31
3.2.4 Prelimindra StruKEUIMOGEIIET .........eiiiiiiie ettt es 32
I =)o e [aE=To E-To] fo g1 Vo IR TSP PP P PP PPPP PP 32
I Sl ©] (¥ g o =Ty = RO O OSSP UPR O PPPP P 33
4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN. ..ottt 33
4.1 Behovet av detalplan@ring .........cooiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e ——rraeaaaaaeaeaanannan 33
4.2 Planeringsstart och beslut SOm galler denNa...........ccoiiiiiiiiii e e e e e e e 33
4.3 Deltagande 0Ch SAMAIDELE ........cccii i e et e e e e e e e e s s et r e aeaaeeeeaeaanannne 33
0 B [ 411 (TS TS =T o =Y PP TTRPPRO 33
4.3.2 ANNANGIGUOTANTE ...ttt ettt e oo ekttt oo e okttt e e e ekt e e e e e et e e et n e e e e nnn 34
4.3.3 Deltagande 0Ch VAXEIVEIKAN .........coiiiiiiiiii ettt e e e et e e e e 34
Y = 1IN (o Tl 1= =11 o] = 1= o PSPPSRI 35
4.4.1 Innehallskrav enligt markanvandnings- och bygglagen.............ouiiiiiiiiiiiii e 35
4.4.2 Mal enligt UtgaAnGSMALEIIAIET ........ccueiiiiiiiieiiie et 35
4.4.3 Mal som uppkommMIit UNAEIr PrOCESSEN .......c.uvviieeeiiiiiiee e e e ettt e ettt e e e e st e e e e s et e e e e s asaasaeaeesssatbeaeaesannes 36
5. BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN ..ottt ettt e e e e e e e s e s st e e e e e e e e e e e e e e e s e aannnnees 38
5.1 PIANENS SEIUKLUT ...ttt ettt oottt e o4ttt e oo a bttt e e 2ok ket e e e o4 s be e e e e e ekt be e e e e amnbeeeeeaanbbbeeeeesnnbeeaeeanns 38
LT I B B 0 =Y g =3 (o T o o [T PUTPPRTO 39
51,2 SIVICE ..ttt etttk h R bR Rt E e h bbbt 40
5.2 Uppnéaendet av malen for miljons Kvalitel.............oooiiiiiiii e 40
RO @ 4= To (ST (=TT V=TT o = O PPEPUPRRRR 40
LT T8 A QY= T2 1= 6T = To 1T o SRR 40
R I 0N 1o =W 1 1= Lo [=Y o WO 42
5.4 Plan@NnS KONSEKVENSEN ..ottt ettt ettt e e ookt e e e ekt e et e e e e bbb e e e e e emsbe e e e e sanbbeeeeeasnnbeeeeeann 43
5.4.1 Konsekvenser for den byggda MilJON ...........eooi it 43
5.4.2 Konsekvenser fOr NatUrmIlJOn...........ueiie oottt e e et e e e et e e e e e e neneeas 43
5.4.3 Konsekvenser for dagvattnet, avrinningsomradena och stromningsrutterna ............cccccccceeeiiiiiieneieennn 44
5.4.4 Konsekvenser fOr grundvatinet ......... ..o 46
5.4.5 Konsekvenser for KOMMUNEKONOMIN ...........iiiiiiiiiiie et 46
5.5 Storande faktorer i MIlJON..........ooi e e e e e e e e s e s e r e e e e e e e e e e e e a e a7
5.5.1 Konsekvenser for trafiken och trafiks@kerheten ... 47
LIRS T2 = 1N 1T PP UPRPUPR P 48
5.6 Planbeteckningar och planbestammeISEr ..o 48
6. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN ......oooiitit ettt ettt ettt ettt teeteeteeteeteevesteeaeeneaneene e 49
6.1 Planer som styr och askadliggir genomfOrandet.............eoiiiiiiiiiiiiiii e 49
6.2 Genomforande OCh tIASPIANEIING .......eiiiiiiiiiiii et 49
6.3 Uppfolining av genOMFOrANAEt.........cuuiiiiiiieiiii ettt 49



1.5 Bilagor

Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning (daterat 20.3.2013)
Bilaga 2. Markagokarta

Bilaga 3. Ror- och ledningskarta

Bilaga 4a. Utdrag ur berggrundskarta

Bilaga 4b. Utdrag ur jordmanskarta

Bilaga 5. Kartor 6ver jordmanen och byggbarheten

Bilaga 6. Naturinventeringskartor

Bilaga 7. Landskapsinventeringskartor

Bilaga 8. Gillande/utgaende detaljplan

Bilaga 9. Forminskning av detaljplanekartan

Bilaga 10. Beteckningar och bestammelser

Bilaga 11. Illustrationer

Bilaga 12. Kalkyl 6ver efterfrdgan pa service

Bilaga 13. Promemoria fran myndigheternas samrad

Bilaga 14. Promemorior fran invanarméten (17.11.2011 och 15.1.2013)
Bilaga 15. Sammandrag av webbdiskussionen

Bilaga 16. Blankett for uppféljning av detaljplanen

Bilaga 17. Planeringsanvisningar for byggsatt och narmiljé

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen

Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen:

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella (det ekologiska nitverket i Ostra Nyland), Seija Vire, YS-konsultit 2002
Eriksnasin osayleiskaavan luontoselvitys 2010-2012 (naturinventering), Faunatica Oy

Eriksndsin osayleiskaavan maisemaselvitys, 28.10.2010 (landskapsinventering), Eriksson Arkitekterna Ab

Eriksnasin osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys, utkast 26.10.2012 (dagvattenutredning), FCG Design och planering Ab
Eriksndsin rakennettavuusselvitys 2010 (utredning om byggbarhet), GeoUnion Oy

Etela-Sipoon liikennevisio 2011 (trafikvision for S6dra Sibbo), Sibbo kommun och Strafica Oy

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot (vardefulla naturmiljéer pa landskapsplanet), Jere Salmi-
nen, Ostra Nylands férbund 2010

[td-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat (éversvimningskartor for kustomradena i Ostra Nyland), Nylands miljécen-
tral, 2007.

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventoinnit
(inventeringar av fornlamningar fran historisk tid pa fastlandet och av fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid i
skargarden), Museiverket 2007

Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset (naturinventeringar for Sibbo generalplan), Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006
Sipoon lepakkokartoitus (kartlaggning av fladderméss), Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006, uppdaterad
2008

Sipoon historiallisen ajan muinaisjadannosten inventointi vuonna 2007 (inventering av fornlamningar fran historisk tid i
Sibbo, 2007), Museiverket/RHO

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys (utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kom-
mun), Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, 2006

Sipoon kunnan palveluverkkoselvitys (utredning om servicenatet), 2011, FCG Ab

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2009 (plan for grundvattenskyddet), Sibbo kommun, samkommu-
nen for Tusby vattenverk, Nylands miljocentral

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys (natur- och landskapsinventering), Jaakko Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002

Utredningar och planer som sammanstalls under planarbetet:

Eriksnas Il —asemakaava-alueen hulevesiselvitys (dagvattenutredning) (FCG, utkast 4.3.2013)
Eriksnas Il —asemakaava-alueen liikennetarkastelu (trafikgranskning) (Ramboll Ab, utkast)
Eriksnas Il —asemakaava-alueen melutarkastelu (bullergranskning)

Eriksnas Il —asemakaavan katusuunnitelmat (gatuplaner) (Insinédritoimisto S. Anttonen)
Arkeologisk specialinventering
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2. Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2013-2016.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 3.11.2011.

Alueen kaavoituksesta kiinnostuneille jarjestettiin hank-
keen esittelytilaisuus torstaina 17.11.2011. Tilaisuudessa
esiteltiin alustavia rakennemalleja.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin viranomais-
neuvottelu 8.11.2011.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 2.1 —
1.2.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
ajan tasalle ja se oli ndhtavilld yhdessa kaavaluonnoksen
kanssa. Kaavaluonnosta ja valmisteluaineistoa esiteltiin
yleisotilaisuudessa tiistaina 15.1.2013. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta. Valmisteluvai-
heen mielipiteita saapui viisi ja lausuntoja 13.

Luonnosvaiheen jdlkeen Eriksnasintien katualuetta tarkis-
tettiin. Katualueen levennyksen vuoksi kaavamuutokseen
otettiin mukaan osia tiloista 1:80 Nytjall, 1:124 Tuulihau-
kanrinne, 1:127 Eriksnas K1032KY, 1:87 Sandstrém, 2:31
Skraflas seka tila 2:30 Fredriksdng.

Alustava kaavaehdotus ja selvitysaineistot olivat esilla tay-
dentdvassa vuorovaikutustilaisuudessa, joka jarjestettiin
Soderkullan kirjastolla ti 5.3.2013 ennen kaavaehdotuksen
kasittelya ja nahtaville asettamista.

Asemakaavaehdotus on ndhtavilld x.x. — x.x.2013. Kaava-
alueen laajentumisen vuoksi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa paivitettiin ja se on nahtavilld kaavaehdotuksen
kanssa.

2. Sammandrag
2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2013-2016.

Planarbetet kungjordes anhadngigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
3.11.2011.

For dem som intresserar sig for planlaggningen av omra-
det holls ett informationsmote torsdagen den 17.11.2011.
Pa motet presenterades preliminara strukturmodeller.

Myndighetssamrad arrangerades med Nérings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (ELY-centralen) 8.11.2011.

Beredningsmaterialet for detaljplanen var framlagt
2.1-1.2.2013. Programmet for deltagande och bedém-
ning uppdaterades och framlades offentligt tillsammans
med planutkastet. Planutkastet och beredningsmaterialet
presenterades pa ett mote for allmanheten tisdagen den
15.1.2013. Utlatanden om planutkastet begérdes av ett
antal myndigheter. Om beredningsskedet inlamnades 5
asikter och 13 utlatanden.

Efter utkastskedet granskades Eriksndsvagens gatuomra-
de. For att kunna bredda gatuomradet togs delar av lagen-
heterna 1:80 Nytjall, 1:124 Tuulihaukanrinne, 1:127 Eriks-
nas K1032KY, 1:87 Sandstrom, 2:31 Skraflas och lagenhe-
ten 2:30 Fredriksang med i planandringen.

Det prelimindra planférslaget och utredningsmaterialet
presenterades pa ett kompletterande mote for vaxel-
verkan som holls pa Soderkulla bibliotek tisdagen den
5.3.2013 fore behandlingen och det offentliga framlaggan-
det av planforslaget.

Forslaget till detaljplan var framlagt x.x—x.x.2013. Pa grund
av utvidgningen av planomradet uppdaterades program-
met for deltagande och bedémning. Det har lagts fram of-
fentligt tillsammans med planforslaget.



2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti
taajamatoimintojen aluetta ja S6derkullan ja Eriksnasin
laajentumisaluetta. Alue on osa Eriksndsin osayleiskaa-
va-aluetta, jonka suunnittelu on kaavaluonnosvaiheessa.
Eriksndsin aluetta kehitetdan Sibbesborgin kestavan yh-
dyskunnan kokonaisuuteen liittyvana alueena.

Asemakaavassa osoitetaan 11 kerrostalokorttelia, 13
asuinkorttelia erillisille tai kytketyille pientaloille seka 14
kpl erillisia omakotitontteja. Asuinrakentamisen kokonais-
kerrosala on 78.783 k-m?.

Kerrostalorakentamiselle on osoitettu kerrosalaa 46.650
k-m2, asuinrakennuksille eli yhtidmuotoisille pientaloille
27.360 k-m? seka omakotitonteille 4.773 k-m>.

Alueelle on varattu yleisten rakennusten korttelialue, jolle
voidaan sijoittaa paivakoti ja koulu piha-alueineen seka
palloilukenttad. Rakennusoikeutta paivakodille ja koululle
on varattu 8.000 k-m?2,

Avoimet peltoalueet sdilytetddn avoimina viheralueina.
Niille on kaavassa osoitettu hulevesireitteja ja viivytysal-
taita seka toimintoja, kuten palloilukenttd, ulkoilureitteja
sekd mahdollisuus viljelypalstojen sijoittamiselle.

Korttelialueisiin liittyville puistoalueille on tarkoitus sijoit-
taa kaksi leikkipaikkaa. Lisdksi katuaukiolle on suunniteltu
urbaanimpi kohtaamis- ja liikuntapaikka. Yleisten alueiden
suunnitteluperiaatteet esitetdadn rakentamistapa- ja lahi-
ymparistdon suunnitteluohjeessa.

Uuden alueen lapi kulkevan kokoojakadun ja Eriksndsin-
tien varteen on suunniteltu erillinen kevytvayla. Yleista
pysakointid varten on varattu alueet virkistysreittien seka
erillisen pallokentdan yhteyteen.

Julkista liikennettd varten on suunniteltu paikat pysakeil-
le hyvien kevyen lilkenteen yhteyksien ja etdisyyksien
paahan sekd uudelle kokoojakadulle etta Eriksnasintien
varteen.

Asemakaava laaditaan paaosin yksityisen maanomistajan
alueelle, joten kaavaehdotusvaiheessa laaditaan maan-
kayttésopimus, joka hyvaksytddn kunnanvaltuustossa en-
nen asemakaavan hyvaksymista.

Kaavaan on prosessin aikana otettu mukaan yksi erillinen
yksityisomistuksessa oleva kiinteistd Eriksndsintien var-
rella. Tontti osoitetaan omakotirakentamiselle ja samalla
varataan kiinteistosta tarvittava osa Eriksnasintien katu-
alueeksi.

2.2 Detaljplanen

| Generalplan for Sibbo 2025 &r planeringsomradet i hu-
vudsak ett omrade for tatortsfunktioner och ett omrade
for utvidgning av Soderkulla och Eriksnds. Omradet ingar
i Eriksnas delgeneralplaneomrade, vars planlaggning har
natt utkastskedet. Eriksnas utvecklas som ett omrade som
knyter an till det 6vergripande hallbara samhallet Sibbes-
borg.

| detaljplanen anvisas 11 kvarter for flervaningshus, 13
bostadskvarter for fristaende eller kopplade smahus samt
14 fristaende egnahemstomter. For bostadsbyggande har
sammanlagt 78 783 vy-m? anvisats i planen.

For flervaningshus har 46 650 vy-m?, fér bostadsbyggna-
der, dvs. smahus i bolagsform 27 360 vy-m? och for egna-
hemstomter 4 773 vy-m? anvisats.

Dartill har ett kvartersomrade fér allmanna byggnader
reserverats. Till detta kan man férlagga ett daghem och
skola med gardsplan samt en bollplan. Fér daghemmet
och skolan har en byggratt pa 8 000 vy-m? reserverats.

De 6ppna akerfalten bevaras som 6ppna gronomraden.
Hér anvisar planen rutter for dagvattnet och fordrdjnings-
bassanger liksom olika funktioner, sdsom en bollplan, fri-
luftsleder och mojlighet att anldagga odlingslotter.

| de parkomraden som ansluter till kvartersomradena ar
avsikten att placera tva lekplatser. Den 6ppna platsen i ga-
tukorsningen har planerats som en motes- och motions-
plats i mer urban stil. Planeringsprinciperna for de allman-
na omradena behandlas i anvisningarna om byggsattet
och i anvisningarna for planeringen av narmiljon.

Langs den nya matargatan som gar genom omradet och
Eriksndsvagen har en fristaende cykel- och gangbana pla-
nerats. For allman parkering har omraden reserverats i
anslutning till rekreationslederna och den fristaende boll-
planen.

For kollektivtrafiken har hallplatser placerats intill och pa
lampligt avstand fran cykel- och gangbanor, och dven langs
den nya matargatan och Eriksnasvagen.

Detaljplanen utarbetas i huvudsak pa mark som &gs av en
privat markagare. Darfor ska ett markanvandningsavtal in-
gas mellan kommunen och markagaren i planférslagsske-
det. Avtalet ska godkdnnas av kommunfullmaktige innan
detaljplanen godkanns.

Under processens gang har planen uttkats med en fri-
staende, privatdgd fastighet langs Eriksnasvagen. Tomten
anvisas for egnahemsbyggande och i detta sammanhang
reserveras en nodvandig del av fastigheten for gatuomra-
det vid Eriksndsvagen.



3.  Suunnittelun
lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon rannikkoalueella keskella
merelle tydntyvaa Eriksndsia. Alueella on pddasiassa ta-
lousmetsaa ja kallioita. Osa alueesta on viljeltya peltoalu-
etta. Suunnittelualueeseen kuuluu my6s osa Eriksndsin-
tietd, joka on asfalttipaallysteinen yhdystie.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Eriksnds | -asema-
kaava-alueeseen. Eteldssa alue rajautuu luontoselvityk-
sessa esitettyyn kalasdadsken pesdpuun reviirialueeseen,
idassa kiinteistdrajaan ja lannessa Eriksnasintiehen. Eriks-
nasintie on mukana kaava-alueessa Porvoonvaylan liitty-
maan asti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Eriksnés | -ase-
makaava-alue, jonka asemakaava on saanut lainvoiman
vuonna 2001. Alue on rakentunut vuodesta 2003 Idhtien
ja asukkaita Eriksnas | -alueella on télla hetkelld noin 530.
Alueella on padasiassa erillisia omakotitaloja seka jonkin
verran yhtiomuotoisia pientaloja (mm. Eriksnasintien lan-
sipuoli).

3.1.1 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan pienipiirteises-
ti vaihtelevaa ja alueen maisemakuva on monimuotoi-
nen. Alueelle on laadittu Eriksnasin osayleiskaavatyon
yhteydessa luontoselvitys (Faunatica, 2010-2012) ja mai-
semaselvitys (Eriksson Arkkitehdit, 2010). Seuraavissa
kappaleissa on esitelty suunnittelualueella huomioitavat
luontoarvot ja maisemalliset tekijat. Maisemaselvityksen
analyysikartat ovat raportin liitteessa 3.

Kallioalueet

Suunnittelualueelle on selvityksessa merkitty kaksi kallio-
kohdetta (kartta oikealla: kohteet 1 ja 2), joiden luontoar-
vot on arvioitu keskinkertaisiksi. Selvityksen mukaan koh-
teet tulisi mahdollisuuksien mukaan pyrkia sailyttamaan,
sillda ne ovat metsalain tarkoittamia arvokkaita elinympa-
ristoja.

Kalasaaski

Suunnittelualueeseen vaikuttaa eteldpuolisella metsaalu-
eella sijaitseva kalasdasken pesa, jossa on pesinyt kala-
sadskipari vuosina 2011 ja 2012. Pesa ja sen ymparilla ole-
va laaja reviirialue on rajattu pois suunnittelualueelta.

Kalasdasken pesapuuksi soveltuu ymparistodaan korkeam-
pi lakkapadpetdja, joka on riittdvan kestava kantamaan
painavan pesarakennelman. Metsien talouskayton vuoksi
kalasaaskelle ei |6ydy sopivia pesapuita Etela-Suomesta.
Lintu onkin taalla taysin riippuvainen ihmisen tekemista
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3. Utgangspunkter for
planeringen

3.1 En allmén beskrivning av plane-
ringsomradet

Planeringsomradet &r beldget mitt i Eriksnds, som skjuter
ut mot havet pa kusten av Sibbo. Omradet bestar i huvud-
sak av ekonomiskogar och berghallar. En del ar ett odlat
akeromrade. | planeringsomradet ingar dven en del av den
asfalterade forbindelsevagen Eriksndsvagen.

Omradet gransar i norr till detaljplaneomradet Eriksnas .
| séder gransar omradet till reviret kring det trad dar det
enligt naturinventeringen finns ett fiskgjusebo, i ster till
en fastighetsgréans och i oster till Eriksndsvagen. Eriksnés-
vagen ingar i planomradet anda fram till anslutningen ftill
Borgaleden.

Pa norra sidan av planeringsomradet ligger Eriksnas |, vars
detaljplan vann laga kraft ar 2001. Omradet har byggts
upp sedan ar 2003 och for narvarande bor ca 530 perso-
ner inom detaljplaneomradet Eriksnas |. Bostaderna ar i
huvudsak fristaende egnahemshus. Dartill finns det sma-
hus i bolagsform i viss man t.ex. vaster om Eriksndsvagen).

3.1.1 Landskap och naturmiljo

Planeringsomradet &r till sin ytform smaskaligt omvaxlan-
de och landskapsbilden dr mangfacetterad. F6r omradet
utarbetades en naturinventering (Faunatica, 2010-2012)
och en landskapsinventering (Eriksson Arkitekterna Ab
2010) i samband med delgeneralplanen. | de foljande ka-
pitlen presenteras de naturvarden och landskapsfaktorer
som bor tas fasta pa vid planeringen. Landskapsinvente-
ringens analyskartor finns som bilaga 3.

Bergsomraden

| inventeringen har man faststallt tva bergsobjekt (kartan
pa hoger: objekt 1 och 2) vars naturvarde har bedomts
som medelmattigt. Enligt inventeringen bor objekten be-
varas i man av mojlighet eftersom de ar vardefulla livsmil-
joer sasom avses i skogslagen.

Fiskgjuse

| skogen séder om planeringsomradet finns det ett fiskgju-
sebo dar ett par hackade aren 2011 och 2012. Boet och
det omfattande reviret kring det har avgrénsats fran pla-
neringsomradet.

Som botrad for fiskgjuse lampar sig t.ex. en tall med hjort-
ronformad krona som reser sig dver omgivningen och som
ar tillrackligt stark for att bara den tunga bokonstruktio-
nen. Pa grund av ekonomibruket av skogarna i Sodra Fin-
land finns det ont om lampliga botrad for fiskgjuse. Fageln
ar helt beroende av konstgjorda bon gjorda av mannisko-



Avokallio suunnittelualueen ldnsiosassa.
Berg i dagen i vdstra delen av planeringsomrddet.

Eriksndisin luontoselvityksen kohteet. Kalasddsken turva-alue Objekten i naturinventeringen av Eriksnds. Skyddsomrddet
merkitty karttaan oranssilla viivarasterilla ja kalliokohteet kring fiskgjuseboet visas med orange linjerastrering och
vaaleanpunaisella. bergobjekten med ljusrétt.
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tekopesistd. Myos Eriksnasissa sijaitseva pesa on ihmisen
tekema. Eriksnasin alueella pesiva kalasaaski on yksi kuu-
desta Sipoon alueella vuonna 2011 pesineesta parista,
joten paikka on luonnonsuojelullisesti hyvin arvokas. (Fau-
natica 2010-2012)

Reviirialueen laajuus on maaritetty luontoselvityksessa
(liite 2). Kalasaaski on erittdin ihmisarka laji ja emo pake-
nee pesasta ihmisen havaittuaan. Metsaisilla alueilla revii-
rialue on 100-300 metria, avoimilla alueilla, missa naky-
vyys on parempi, etdisyys tulee olla suurempi. Eriksnasin
pesdpaikalla lannen ja luoteen puolella turvarajan minimi
on 400 m. Peséan lansipuolinen maki jad nakosuojaksi ja
danenvaimentimeksi. Pohjoisessa ja koillisessa tarvitaan
toiminnalta rauhoitettua alaa vahintdan 350 metri, kos-
ka valiin jaa hieman tihedampaa puustoa ja maasto laskee
alemmas.

Turva-alueelle ei tule rakentaa opastettuja polkuja, virkis-
tysalueita tai muita pesamaen suuntaan ihmisid houkutte-
levia ja ohjaavia reitteja.

Ekologiset kaytavat

Ekologiset kdytavat ovat yhtendisid luonnonmukaisia alu-
eita, joiden avulla eldimet voivat siirtyd osa-alueelta toi-
selle mahdollisimman turvallisesti. Ekologisia kdytavia tar-
vitsevia lintulajeja ovat erityisesti tiaiset, kanalinnut, pe-
tolinnut ja pollét. Kaavoituksessa yhteydet tulisi varmistaa
siten, ettd ne sdilyvat puustoltaan yhtenaisina. Suunnitte-
lualueelle luontoselvityksessa merkityt yhteydet palvele-
vat itd-lansisuuntaista siirtymista. (Faunatica 2010-2012)

Maiseman erityispiirteet

Alueen maisemarakenteen pdalinjan muodostavat monil-
ta osin jyrkkarinteiset kallio- ja moreeniseldnteet, joiden
valiin jaa melko pienialaisia peltolaaksoja. Peltoaukeat
muodostavat kiinnostavia maisematiloja, joita pyritdan
sailyttdmaan ja hydodyntamaan avoimina viheralueina alu-
een suunnittelussa.

Suunnittelualueella maaston korkeuserot ovat enimmil-
1daan 30 metria: korkein kallioselanne nousee noin 34 met-
riin ja alavimmat alueet ovat puolestaan 4 mmpy. Suunnit-
telualueen ulkopuolella on vield suurempia korkeuseroja.
Eriksnasin korkein kohta sijaitsee Naranklobbenilla, noin
50 mmpy.

hand. Aven boet i Eriksnis har byggts av manniskohand.
Fiskgjusarna som hackar i Eriksnds ar ett av sex par som

patraffades i Sibbo med omgivningar ar 2011, och darfor
ar platsen mycket vardefull med tanke pa naturskyddet.

(Faunatica 2010-2012)

Revirets omfattning har faststallts i naturinventeringen (bi-
laga 2). Fiskgjusen ar en mycket folkskygg art och honan
flyr om hon upptécker en manniska. | skogsomraden ar
reviret 100-300 meter, i 6ppna omraden med battre sikt
bor avstandet vara dnnu langre. Kring boet i Eriksnas ar
minimiavstandet till skyddsgransen i vastlig och nordvast-
lig riktning 400 m. Backen vaster om boet skyddar mot
insyn och dampar ljud. | norr och i nordost behovs en fre-
dad zon pa minst 350 m, eftersom det finns nagot tatare
tradbestand emellan och terréngen sluttar nedat.

| skyddsomradet bér man inte anlagga skyltade stigar, re-
kreationsomraden eller andra leder som lockar och dirige-
rar manniskor i riktning mot bobacken.

Ekologiska korridorer

Ekologiska korridorer &r sammanhédngande omraden i na-
turligt tillstand 6ver vilka djuren kan forflytta sig fran ett
delomrade till ett annat pa ett sa tryggt satt som majligt.
Av fagelarterna behdver sarskilt mesar, honsfaglar, rovfag-
lar och ugglor ekologiska korridorer. Vid planldggningen
bor man sakerstalla att forbindelserna har ett samman-
hangande tradbestand. De korridorer som markts ut i na-
turinventeringen gor det majligt for djuren att forflytta sig
i Ostlig-vastlig riktning. (Faunatica 2010-2012)

Landskapets sardrag

Huvuddraget i landskapsstrukturen utgors pa manga stal-
len av brant sluttande bergs- och morédnasar, mellan vilka
det ligger relativt sma akerdalar. Akerfilten bildar intres-
santa landskapsrum som man vid planeringen stravar ef-
ter att bevara och anvianda som 6ppna gronomraden.

| planeringsomradet ar hojdskillnaden i terrdngen som
mest 30 meter: den hogsta klippasen stiger till ca 34 me-
ter och de flackaste omradena ligger pa 4 m.6.h. Utanfor
planeringsomradet &r hojdskillnaderna @nnu storre. Den
hogsta punkten i Eriksnés finns pa Naranklobben, ca 50
m.o6.h.

Peltoaukea suunnittelualueella.
Akerfilt i planeringsomrddet.
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Nykdrrin pitkinomainen peltoaukea.
Det avldnga dkerfdltet Nykdrr.
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Maisemallisten elementtien, seldnteiden, laaksojen, vesis-
tojen ja teiden risteyskohtiin muodostuu maisemassa sol-
mukohtia, joissa koettu maisematila muuttuu. Suunnitte-
lualueelle on tunnistettu kaksi maisemallista solmukohtaa.
Toinen sijaitsee suunnittelualueen itdosassa paikassa, jos-
sa kallioselanteet muuttuvat viljelymaisemaksi. Tasta alkaa
Eriksnasin laajempi viljelymaisema, jossa Kalkkirannantien
molemmin puolin avautuvat Bulsdangenin, Jontaksen ja
Parisin peltoalueet. Toinen solmukohta sijaitsee pienem-
man pitkdnomaisen peltoalueen (Nykarr) ja Eriksnasintien
risteyskohdassa.

Eriksnasin tarkeimmat maamerkit sijaitsevat suunnittelu-
alueen ulkopuolella. Eriksndsin kartano on kulttuurihisto-
riallisesti ja maisemallisesti merkittdva kokonaisuus. Toi-
saalla, Hangelbyn peltoaukealla maamerkkeina toimivat
puustoisille kumpareille rakennetut maatila- ja asuinra-
kennukset.

Pienilmasto

Maaperaltdan vetta lapaisevat alueet (esim. moreeni,
sora, karkea hieta ja hiekka) ovat myos pienilmastollisesti
miellyttavia. Vettd lapdisemattomat maa-ainekset, kuten
turve- ja liejuperaiset ainekset sen sijaan kerdavat koste-
utta ja kylmaa. Pienilmastoon vaikuttaa myds rinnealueil-
la ilmansuunta: luode, pohjois- ja koillisrinteilld auringon
lammittava vaikutus on pienin ja pohjoisesta puhaltavat
kylmat tuulet. Erityisesti avoimien viljelysalueiden laidat
ovat usein tuulisia. (Eriksson Arkkitehdit 2010)

Pohjavesi

Suunnittelualue kuuluu osittain Hangelbyn pohjavesialu-
eeseen (0175309), joka on veden hankintaan soveltuva
alue. Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelman laatimi-
sen yhteydessa vuonna 2008 alue on luokiteltu uudelleen
luokkaan 1.

Alueella on tehty pohjavesitutkimus vuonna 1972 (Suun-
nittelukeskus-MKR Qy). Tutkimuksen perusteella on muo-
dostuvan pohjaveden maaraksi arvioitu 300 m3/d. Alueel-
la ei ole kdytOssa olevaa pohjavedenottamoa.

Pohjavesialue on laajuudeltaan noin 1,8 km?2. Pohjavesi-
alueen sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa. Pohja-
vesialueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua
vaarantavaa toimintaa. Asemakaavassa pohjavesialueelle
osoitetaan pohjaveden suojelumaérdys, joka on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhte-
ydessa.

Valuma-alueet ja virtausreitit

Alueelle on laadittu yleispiirteinen hulevesiselvitys Eriks-
nasin osayleiskaavatydn yhteydessa ja toinen tarkempi
selvitys asemakaavatyon aikana (FCG 2012 ja FCG 2013).
Asemakaavatyon aikana laaditussa hulevesiselvityksessa
on esitetty hulevesin yleis- ja hallintasuunnitelma, jonka
vaatimukset on huomioitu asemakaavassa.
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Dar som landskapselementen, dsarna, dalarna, vattendra-
gen och vdagarna mots uppkommer knutpunkter dar det
upplevda landskapsrummet férandras. | planeringsomra-
det har tva landskapsmassiga knutpunkter identifierats.
Den ena ligger i planeringsomradets 6stra del dar klippa-
sarna 6vergar i odlingslandskap. Har tar det vidstrackta
odlingslandskapet i Eriksnds Over. Pa bada sidorna av Kalk-
strandsvagen Gppnar sig akerfalten Bulsédngen, Jontas och
Paris. Den andra knutpunkten ligger i korsningen av Eriks-
nasvagen och ett mindre, avlangt akeromrade (Nykarr).

De viktigaste landmarkena i Eriksnas finns utanfor pla-
neringsomradet. Eriksnas gard ar en kulturhistoriskt och
landskapsmassigt betydande helhet. At andra hallet, i vid
akerlandskapet i Hangelby, &r jordbruks- och bostadsbygg-
naderna pa de skogskladda kullarna landmarken.

Mikroklimat

Omraden dar marken slapper igenom vatten (t.ex. moran,
grus, grovmo och sand) ar behagliga dven betraffande
mikroklimatet. Jordarter som inte slapper igenom vatten,
sasom torv- och slambaserade arter, samlar daremot fukt
och kyla. Pa mikroklimatet inverkar ocksa sluttningarnas
vaderstreck: pa sluttningar som vetter mot nordvast, norr
och nordost varmer solen minst och kalla vindar blaser in
fran norr. Sarskilt kanterna av 6ppna odlingsomraden ar
ofta blasiga. (Eriksson Arkitekterna 2010)

Grundvatten

Planeringsomradet ingér delvis i Hangelby grundvatten-
omrade (0175309), som ar ett for vattentakt lampligt om-
rade. | samband med utarbetandet av en skyddsplan for
grundvattnet i Sibbo ar 2008 omklassificerades omradet
till klass 11

En grundvattenundersokning gjordes i omradet ar 1972
(Suunnittelukeskus-MKR Qy). Utifran undersékningen
uppskattades mangden grundvatten till 300 m3/d. | omra-
det finns for ndrvarande ingen vattentdktsverksamhet.

Grundvattenomradet omfattar ca 1,8 km?. Grundvatten-
omradets lage visas pa kartan nedan. | dessa omraden far
inga verksamheter som dventyrar kvaliteten pa ytvattnet
eller grundvattnet anvisas. | detaljplanen férses grund-
vattenomradet med en bestammelse om skydd av grund-
vattnet. Denna ska tas i beaktande vid byggandet och
andra atgarder.

Avrinningsomraden och stromningsrutter

| samband med arbetet med att utarbeta en delgeneral-
plan for Eriksnas gjordes en dagvattenutredning i stora
drag i omradet, och en mer exakt utredning gjordes under
detaljplaneprocessen (FCG 2012 och FCG 2013). | den se-
nare ingar en allméan dagvattenplan med riktlinjer for hur
dagvattnet ska hallas under kontroll. Kraven i denna har
tagits i beaktande vid utarbetande av detaljplanen.
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Asemakaavan alue kuuluu osittain Hangelbybackenin, Bas-
tuvikeniin ja Sipoonlahteen laskeviin osavaluma-alueisiin.
Hangelbybdckenin suuntaan laskevan osavaluma-alueen
pinta-ala on noin 63 ha, josta kaava-alueen osuus on noin
37 ha. Bastuvikeniin metsanoroja pitkin laskeva osavalu-
ma-alue on noin 32 ha josta kaava-alueen osuus on noin 6
ha. Sipoonlahteen kaava-alueelta paatyy pintavedet paa-
asiassa vain Eriksnasintien osalta. (FCG 2013)

Hangelbyvikenin merenlahti on matala ja sinne kulkeu-
tuu kiintoainesta ja ravinteita purouomasta. Eriksnasin
osayleiskaavan hulevesiselvityksessa todetaan, ettd pai-
kalliset asukkaat ovat esittdneet huolensa lahteen laske-
van puron (Hangelbybacken) alajuoksun tulvaongelmista.
Hangelbyvikenin kuormitusta pyritddn asemakaava-alu-
eella hallitsemaan kohdistamalla toimenpiteet hulevesien
kuormituslahteiden ldheisyyteen, koska puron alajuoksul-
le keskitetysta hidastus- tai kdsittelyaltaasta tulisi hyvin
massiivinen. (FCG 2012)

Suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat osin Sipoon-
lahden ja osin Mustalaxin, Bastuvikenin ja Hangelbyvike-
nin valuma-alueisiin. Eriksndsin osayleiskaavan tehokkain
rakentaminen tullee sijoittumaan Sipoonlahden valuma-
alueille. Taman asemakaavan vaikutukset Sipoonlahteen
ovat vield melko vahaisia, mutta mikali osayleiskaavaluon-
noksen suunnitelmat toteutuvat, Sipoonlahden valuma-
alueella lapaisemattéman pinnan kokonaismé&ara nousee
jopa 40 prosenttiin (25 %-yksikk6a). (FCG 2012)

Kuivatusreitteind hyddynnetdan pasosin nykyisen maan-
pinnan mukaisia avouomia. Kaava-alueen ulkopuolella
Bastuvikeniin laskevan noron osa on luokiteltu metsalain
erityisen tarkedksi elinymparistoksi.

Maapera

Suunnittelualue on topografialtaan hyvin vaihtelevaa kal-
lio-, kitkamaa- ja savikkoaluetta. Korkeuserot ovat suuria.
Alavimmilla kohdilla jyrkkapiirteisten avokallioiden lomas-
sa on savikkoa, soistuneita alueita ja peltoaukeita.

GTK:n maaperakartan perusteella kalliopinta kasvukerrok-
sen alla on peltoalueiden savikoita lukuun ottamatta lahel-
|8 maanpintaa. Alueelle on tehty yleispiirteinen rakennet-
tavuusselvitys (GeoUnion, 2010) Eriksnasin osayleiskaava-
tyon yhteydessa. Oheisessa tutkimuskartassa on esitetty
alueina savikot, turve-, kallio- ja kitkamaa-alueet. Maape-
ra- ja rakennettavuuskartat ovat raportin liitteena (liitteet
4ja5).

Kallio- ja kitkamaa-alueilla rakennukset voidaan padsaan-
toisesti perustaa anturoilla ja maanvaraisella alapohjal-
la kantavan maakerroksen tai kallion varaan. (GeoUnion,
2010)

Savikkoalueilla rakentaminen edellyttda massanvaihtoja
(ohuet savikot) tai paaluperustusta seka kantavaa ala-
pohjaa. Savikoilla maan pinnan korottamista on mahdol-
lisuuksien mukaan valtettava, koska odotettavissa olevat
painumat ovat merkittavia. Mikéali painumat ovat sallittuja
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Detaljplaneomradet 6verlappar delvis med de delavrin-
ningsomraden som rinner ut i Hangelbybéacken, Bastuvi-
ken och Sibboviken. Det delavrinningsomrade som rinner
ut i Hangelbybacken omfattar ca 63 ha, varav planomra-
dets andel ar ca 37 ha. Det delavrinningsomrade som rin-
ner ut langs skogsbackar till Bastuviken omfattar ca 32 ha,
varav planomradets andel ar ca 6 ha. Till Sibboviken rinner
ytvatten framst bara fran Eriksnasvagen. (FCG 2013)

Havsviken Hangelbyviken ar grund och hit forslas sedi-
ment och naringsamnen fran backfaran. | dagvattenutred-
ningen i anslutning till Eriksnas delgeneralplan konstateras
att de lokala invanarna har uttryckt sin oro éver éversvam-
ningsproblemen i det nedre loppet av backen (Hangel-
bybacken) som rinner ut i viken. | detaljplaneomradet
strédvar man efter att kontrollera belastningen pa Hangel-
byviken genom att rikta dtgarder till naromgivningarna
kring belastningskallorna eftersom en férdrojnings- eller
behandlingsbassdng vid det nedre loppet skulle bli mycket
massiv. (FCG 2012)

Dagvattnet fran planeringsomradet strommar dels till av-
rinningsomradena till Sibboviken och dels till avrinnings-
omradena till Mustalax, Bastuviken och Hangelbyviken.
Det mest effektiva byggandet i Eriksnas delgeneralplanen
kommer att finnas i avrinningsomradena till Sibboviken.
Konsekvenserna av denna detaljplan for Sibboviken ar allt-
jamt tdmligen ringa, men om planerna i utkastet till delge-
neralplanen sétts i verket, 6kar den yta i avrinningsomra-
det som inte sldapper genom vatten (med 25 procentenhe-
ter) till hela 40 %. (FCG 2012)

Som drédneringsleder utnyttjas framst 6ppna faror i den
nuvarande markytan. En del av en rannil utanfér planom-
radet, vilken rinner ut i Bastuviken, har klassificerats som
en sarskilt viktig livsmiljo enligt skogslagen.

Jordman

Planeringsomradet &r betraffande topografin ett mycket
omvaxlande landskap med klippor, friktionsjord och ler-
mark. Hojdskillnaderna ar stora. De lagsta stillena bestar
av branta berg i dagen med lermark, forsumpade omra-
den och akerfalt emellan.

Geologiska forskningscentralen GTK:s jordmanskarta visar
att bergsytan under vegetationsskiktet ligger nara marky-
tan med undantag for lermarksomradena pa dkrarna.
Byggbarheten utreddes i stora drag i samband med del-
generalplanen for Eriksnads (GeoUnion, 2010). Kartan intill
illustrerar de olika omradena av lermark, torv, klippor och
friktionsjord. Jordmans- och byggbarhetskartor finns som
bilaga till rapporten (bilagor 4 och 5).

Pa bergiga omraden och omraden med friktionsjord kan
byggnaderna i regel grundldaggas med grundelement och
bottenplatta pa mark pa det barande jordskiktet eller ber-
get. (GeoUnion, 2010)

I lermarksomraden forutsatter byggande utbyte av jord-
massor (tunna lerskikt) eller palgrundning samt barande



Rakennettavuusselvitys, tutkimuskartta, GeoUnion 2010. Suunnittelualue rajattu vihredlld viivalla.
Utredning om byggbarheten, undersékningskarta, GeoUnion 2010. Planeringsomrddet har avgrdnsats med en grén linje.
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arvoja suuremmat, on piha- ja katualueiden maapera vah-
vistettava esimerkiksi stabiloimalla, esikuormittamalla,
massanvaihdoilla tai paaluttamalla. My&s putkijohtojen
perustamistavassa tulee huomioida mahdolliset painu-
mat. (GeoUnion, 2010)

Virkistysalueet

Suunnittelualue on nykyiselldan alueen asukkaiden virkis-
tys- ja ulkoilukdytossa. Alueelle on muodostunut polkuja
ja metsaalueilla kdyddan mm. poimimassa marjoja ja sie-
nia. Eriksndsin kartanon hevosharrastajat kayvat ratsasta-
massa alueella. Tavoitteena on huomioida asemakaavoi-
tuksessa alueen virkistyskaytto osoittamalla viheralueita ja
kevyenliikenteenreitteja.

bottenplatta. | leriga omraden bér man i man av mojlighet
undvika att héja markytan eftersom betydande marksatt-
ning ar att vanta. Om sattningarna ar storre dn de till-
Iatna vardena, ska jordmanen i gards- och gatuomradena
starkas t.ex. genom stabilisering, foérbelastning, utbyte av
jordmassor eller palning. Eventuella sattningar bor daven
tas i beaktande i sattet att lagga rorledningar. (GeoUnion,
2010)

Rekreationsomraden

| dag anvander invanarna planeringsomradet for rekrea-
tion och friluftsliv. Det har uppkommit stigar i omradet
och i skogarna blockar man bar och svamp. Fran Eriksnés
gard kan ryttare rida ut i terrdngen i omradet. | detaljpla-
neringen ar ett mal att ta fasta pa rekreationsbruket ge-
nom att anvisa gronomraden och cykel- och gangbanor.

Alueen nykyinen polkuverkosto, Eriksndsin asukasyhdistyksen kartta.
Det nuvarande nétverket av stigar. Kartan har sammanstdllts av boendeféreningen i Eriksnds.
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lImakuva. Suunnittelualueen raja merkitty kuvaan punaisella.
Flygfoto. Planeringsomrddets gréns har mdrkts ut med rétt.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi suurehko maatalous-
rakennus (lato) seka kaksi mokkimaisten rakennusten
muodostamaa pihapiirid, joiden rakennukset ovat pdaosin
purkukuntoisia. Toisessa pihapiirissa sijaitseva aittara-
kennus vaikuttaa hyvakuntoiselta. Aitan sailyttdminen ja
siirtaminen sopivaan paikkaan alueella lienee mahdollista.
Muilta osin alue on rakentamatonta. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Eriksnas | -pientaloalue.

Eriksnasin kartano

Kulttuurihistoriallisesti merkittava Eriksnasin kartano ym-
péristdineen sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella.
1500-luvun lopulla sateritilana ja myéhemmin elinikdise-
na ralssitilana ollut kartanoymparistd kuuluu Sipoonlah-
den kulttuurimaisemaan. Eriksnasin kartanoymparist6 on
luokiteltu Sipoon kunnan kulttuuriympaéristo- ja rakennus-
perintoselvityksessa arkkitehtonisesti, historiallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaaksi kohteeksi. Museovirasto on
vuonna 1993 luokitellut alueen rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteeksi, joka kuuluu valtakunnallisesti merkit-
taviin kulttuurihistoriallisiin ymparistéihin, mutta vuonna
2009 vahvistetussa inventoinnissa Eriksnds ei enda kuulu
valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin.

Kartanorakennus on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja
silla on rakennus- ja paikallishistoriallista arvoa. Puutarha

3.1.2 Den byggda miljon

| planeringsomradet finns en stérre jordbruksbyggnad (ett
uthus) och tva gardsomraden med stugliknande byggna-
der. De senare namnda husen ar i huvudsak i rivnings-
skick. | det ena gardsomradet finns emellertid en bod som
forefaller vara i gott skick. Det torde vara mojligt att beva-
ra och flytta boden till en lamplig plats inom omradet. De
ovriga delarna av omradet ar obebyggda. Pa planerings-
omradets norra sida ligger smahusomradet Eriksnas I.

Eriksnds gard

Eriksnas gard med omgivningar ligger séder om plane-
ringsomradet. Garden har ett hogt kulturhistoriskt varde.
Gardsmiljon, som var ett sateri i slutet av 1500-talet och
senare ett fralsehemman pa livstid, hor till kulturlandska-
pet kring Sibboviken. | utredningen om kulturmiljé och
byggnadsarv i Sibbo kommun har Eriksnés gard med om-
givningar klassificerats som ett arkitektoniskt, historiskt
och miljémassigt vardefullt objekt. Ar 1993 klassificerade
Museiverket omradet som ett objekt som hor till de be-
tydande kulturhistoriska miljéerna av riksintresse, men i
inventeringen som faststalldes ar 2009 ingar Eriksnas inte
langre i de vardefulla objekten av riksintresse.

Huvudbyggnaden har en forstklassig arkitektur med sa-
val byggnads- som lokalhistoriskt varde. Tradgarden med
sina manga ddeltrad grundades under Nordenskiéldarnas

Purkukuntoinen saunamdkki alueella.
Bastustuga i rivningsskick.

Purkukuntoinen talo alueella.
Hus i rivningsskick.

Eriksndis | -asuinalueen reunaa suunnittelualueelta pohjoiseen.

Kanten av bostadsomrddet Eriksnds | fran planeringsomrddet mot norr.
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monine jalopuulajeineen on perustettu 1700-luvulla Nor-
denskioldien aikana. Silloin rakennettiin myds tuulimylly ja
luonnonkivinavetta (n. 1750), joka lienee pitdjan vanhin.
Torppia kartanolla oli tuolloin viisi. Myéhemmin Eriksnas
perusti kalastajatorppia mm. Simsal6on, Kramardarneille
seka Eestiluotoon.

Nykyinen paarakennus rakennettiin vuonna 1810, kun ai-
kaisempi kartano paloi. Kartanon paarakennus sivuraken-
nuksineen on hyvin sdilynyt ja se muodostaa arvokkaan
kokonaisuuden tyontekijéiden asuntojen, tuulimyllyn,
nykyisin talleina toimivien rakennusten, sekd muiden talo-
usrakennusten ja hevoslaitumien kanssa.

Kartanoa ymparoi suuripiirteinen viljelymaisema ja kome-
at luonnonmaisemat. Kartanomiljéén maisemallisia ar-
voja ovat vanha, kookas luonnonpuusto sekd monilajinen
kulttuuriperainen jalopuusto. Kartanopuutarha on ollut
Sipoon hienoin ja se on osittain sdilynyt. Puutarhan ku-
koistuskaudella 1700-luvun lopulla siella viljeltiin suoma-
laisittain erikoisia lajeja, kuten jalopahkinadpuita ja amerik-
kalaisia luumupuita. Kasvihuoneessa viljeltiin eksoottisia
kasveja, kuten viinikdynnosta, sitruuna ja viikunapuita.

Nykyisin kartano on yksityisomistuksessa ja sielld toimii
ratsastuskeskus, jonka tarpeisiin on rakennettu uusia ra-
kennuksia, ratsastuskentta ja tarhoja.

tid pa 1700-talet. D& byggdes aven en vaderkvarn och en
ladugérd av natursten (ca ar 1750), vilken torde vara sock-
nens aldsta. Pa den tiden fanns det fem torp i anslutning
till gdrden. Senare grundade Eriksnas fiskartorp bl.a. pa
Simsal6, Kramardarna och Eslotan.

Den nuvarande huvudbyggnaden uppfordes ar 1810 nar
att den tidigare forstordes i en eldsvada. Huvudbyggna-
den med annexbyggnaderna har bevarats val och utgor
en vardefull helhet i kombination med arbetarbostdderna,
vaderkvarnen, de byggnader som idag fungerar som stall
samt de 6vriga ekonomibyggnaderna och hasthagarna.

Garden omges av ett vidstrackt odlingslandskap och vack-
ra naturvyer. Till gardsmiljons landskapsmassiga varden
hor det gamla, resliga, naturliga tradbestandet samt det
mangsidiga, kulturbetingade ddeltradsbestandet. Trad-
garden har varit den finaste i hela Sibbo och har delvis
bevarats. Under tradgardens blomstringstid i slutet av
1700-talet odlades for finlandska forhallanden ovanliga
arter, sasom valnotstrad och amerikanska plommontrad. |
vaxthuset odlades exotiska vaxter, sasom vinranka, citron
och fikontrad.

Idag ar gdrden privatigd. Agarna driver ett ridcentrum for
vilket man har byggt nya hus, ridplaner och hagar.

Eriksndsin kartanoympdrist6d.
Eriksnds gard med omgivning.

Eriksndsin kartano. Sipoon kulttuuriympdristéselvitys.
Eriksnds gdrd. Sibbo kommuns utredning om kulturmiljéer.

Suunnittelualueella oleva lato.
Uthuset i omradet.

Metsditie, joka kulkee suunnittelualueen halki.
Skogsvigen som gar genom planeringsomrddet.
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Muinaisjaannokset

Museoviraston tietojen perusteella alueella tunne-

taan yksi mahdollinen muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjagannds, Hangelby Buls Aker (kohdenro
1000018787), joka on historiallisen ajan asuinpaikka. Koh-
teen tarkkaa rajausta ei ole tutkittu, joten paikalla tulee
tehdd muinaismuistolain 13§ tarkoittama tarkkuusinven-
tointi. Selvityksen perusteella museovirasto arvioi kaavan
vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintdon.

Museoviraston ohjeistuksen mukaan taman tyyppiset
kohteet tulee huomioida kaavamerkinndissa, kun niihin
kaavoituksen seurauksena kohdistuu huomattava maan-
kdytdon muutos. Lisdksi tulee varmistaa, etta kaivaminen
valittdmasti keskeytetdan ja ettd havainnoista ilmoitetaan
valittdmasti Museovirastoon, mikali kaivutéiden yhteydes-
sa loytyy vanhojen rakennusten jadnnoksia tai kulttuuri-
kerroksia. Asemakaavaehdotuksessa muinaisjaannoksen
oletettu sijaintialue on rajattu sm-merkinnalla.

Fornlamningar

Utifran uppgifter fran Museiverket kdnner man till en po-
tentiell fast fornlamning som ar fredad med stéd av lagen
om fornminnen, namligen Hangelby Buls Aker (objekt nr
1000018787), som ar en boplats fran historisk tid. Efter-
som ingen exakt avgransning av objektet har undersokts,
bor en specialinventering som avses i 13 § i lagen om
fornminnen utféras. Med utgangspunkt i denna utredning
bedomer Museiverket planens konsekvenser for det ar-
keologiska kulturarvet.

Enligt Museiverkets anvisningar ska objekt av det har sla-
get beaktas i planbeteckningarna, ifall de till féljd av plan-
laggningen berdrs av en betydande andring i markanvand-
ningen. Dartill ska man sakerstélla att gravning avbryts
omedelbart och att observationer utan dréjsmal anmals
till Museiverket, ifall man i samband med gravarbeten
patraffar rester av gamla byggnader eller kulturskikt. | fér-
slaget till detaljplan har den plats dar fornlamningen antas
vara beldgen avgransats med beteckningen sm.

Arkeologisen tarkkuusinventoinnin selvitysalueen rajaus kaavaluonnoskartalla (punainen alue).
Avgrénsning av det omrdde som den arkeologiska specialinventeringen ska omfatta pd detaljplaneutkast (rétt omrdde).
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Liikenneverkko

Eriksndsin vanhin tielinjaus on Eriksnasintie, joka alkujaan
johti kartanolta Séderkullan kartanolle edelleen Nikkilaan
kirkolle. Vanhempi tielinjaus Eriksnasin kartanolta Hangel-
byn suuntaan kulki rannan suuntaisesti. Uudempi tie Han-
gelbyn suuntaan on Stordngeniin paattyva tie, joka vield
1930 jatkui peltojen yli Kalkkirannantielle.

Asemakaava-alueen sisalld ei nykyiselldan ole yleisia teita.
Eriksndsintieltd haarautuva metsatie halkaisee suunnitte-
lualueen lounais-koillissuunnassa. Metsaalueilla on virkis-
tyskdyton myota syntyneitd polkuja. Eriksndsin ja Soder-
kullan vélille on toteutettu valiaikainen kevytliikennevayla
Stor-Rosintielta Neiti Miilintien risteykseen (karttakuva
alla).

Uusi asuinalue liittyy olemassa olevaan Eriksnasintiehen
uuden kokoojakadun kautta. Asemakaavassa on huomioi-
tu kevyen liikenteenvaylan toteuttaminen Eriksnasintien
varteen. Uusi kevyen liikenteen yhteys on osoitettu Pyyku-
jan paasta ja Palokarjentien jatkeeksi on osoitettu kevyelle
liikenteelle ja huoltoajolle tarkoitettu katu.

Trafikndtet

Den dldsta vagstrackningen i Eriksnas ar Eriksnasvagen,
som ursprungligen ledde fran Eriksnas gard till S6derkulla
gard och vidare till Nickby kyrka. Den aldre vagstrackning-
en fran Eriksnas gard &t Hangelbyhallet gick i riktning med
stranden. Den nyare vdagen mot Hangelby ar den vag som
slutar vid Stordngen och som dnnu ar 1930 fortsatte over
akrarna till Kalkstrandsvagen.

For narvarande finns det inga allmdnna vagar inom detalj-
planeomradet. Skogsvagen som viker av fran Eriksndsva-
gen klyver planeringsomradet i riktningen sydvast-nord-
ost. | skogarna finns det stigar som uppkommit i och med
rekreationsbruket. En tillfallig lattrafikled mellan Eriksnas
och Soéderkulla har genomfoérts fran Stor-Résvagen till Fro-
ken Miilisvagens korsning.

Det nya bostadsomradet ansluter sig till den befintliga Er-
iksndsvagen via en ny matargata. | detaljplanen har man
beaktat att en cykel- och gangbana ska byggas utmed Er-
iksnasvagen. En ny cykel- och gangbana har anvisats fran
andan av Jarpgranden, och som en forlangning av Spill-
kraksvagen har en gata anvisats for latt trafik och service-
trafik.

Kevytliikennevayla valilla
Stor-Rosintie - MT 170,
Neiti Miilintien risteys

Kevytliikennevdyld vililld Stor-Résintie - MT 170/ Neiti
Miilintien risteys kunnan opaskartalla siniselld katkoviivalla.
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Alueelta on linja-autoyhteydet Séderkullan kautta Nikki-
I1aan, Helsinkiin ja Porvooseen. Talla hetkelld Porvoon ja
Helsingin valinen linja-autoliikenne ei pysahdy Eriksndsin
kohdalla. Pysdkki edellyttdisi moottoritien liittymaan lapi-
ajokaistan rakentamista linja-autoille.

Kunnallistekniikka

Asemakaava-alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Osa
kaava-alueen viemardinnistd on toteutettavissa Eriksnas

| -alueen jatkeena (Liite 3: Putki- ja johtokartta). Muilta
osin alueen rakentaminen edellyttdd uuden viemarilinjan
rakentamisen Eriksndsintien varteen moottoritien pohjois-
puolella sijaitsevalle pumppaamolle asti. Uudelle alueelle
on varattu paikat kahdelle jatevesipumppaamolle.

Keravan Energia suunnittelee kaukoldammon rakentamista
alueelle. Sen toteuttaminen edellyttaa kuitenkin riittavan
suurta liittyjamaaraa. Alkuvaiheessa kaukolampo toteute-
taankin valiaikaisella, siirrettavalla 1ampoyksikolla. Sille on
varattu EN-korttelialue kaava-alueen eteldosasta, ensim-

maisessd vaiheessa toteutettavien kerrostalokortteleiden
tuntumasta.

Palvelut

Eriksnasin alue tukeutuu nykyiselldan Soderkullan
keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
Paivakotipaikat ovat padosin Hansaksen pdivakodissa.
Talla hetkelld alueen alaluokkalaiset kayvat koulua
Soderkulla skolcentrumissa ja yldluokat Sipoonlahden
koulussa.

Asemakaavassa on varattu yleisten rakennusten kortteli-
alue, jolle on tarkoitus sijoittaa paivdkoti ja koulu. Asema-
kaavassa ei ole varattu erillista korttelialuetta kaupallisille
palveluille, mutta niiden sijoittaminen kerrostalokorttelei-
den maantasokerroksiin on sallittua.

3.1.3 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole merkittavia ymparistdon hairiotekijoita asu-
misen ndkokulmasta. Alueen merkittévin lilkkennemelun
lahde on Porvoonvayla. Suunnittelualue sijaitsee noin 1
km etdisyydella tiestd eikd melu ndin ollen kantaudu alu-
eelle asti.

3.1.4 Maanomistus

Suurin osa asemakaava-alueesta on yksityisessd omis-
tuksessa. Eriksnasintie on valtion omistama maantie ja
Sipoon kunta omistaa yleisia alueita kiinteist6lla 1:152
(Fagelbacken). Maanomistussuhteet on esitetty kartalla
liitteessa 2.

2 HIEIELL

Fran omradet finns det bussturer via Séderkulla till Nickby,
Helsingfors och Borga. Fér narvarande stannar inte buss-
trafiken mellan Borga och Helsingfors i Eriksnas. En hall-
plats skulle forutsatta att en s.k. genomfartsfil for bussar
byggs vid anslutningen till motorvagen.

Kommunalteknik

| detaljplaneomradet finns ingen kommunalteknik. Omra-
dets avloppsinstallation kan delvis genomféras som fort-
sattning pa Eriksnas I- omradet (bilaga 3: Ror och lednings-
karta). Till 6vriga delar forutsatter byggande i omradet en
ny avloppsledning langs Eriksndsvagen norr om motorva-
gen dnda fram till pumphuset. | det nya omradet har plats
reserverats for tva pumpstationer for avloppsvatten.

Kervo Energi planerar att dra fjarrvarme till omradet. Ett
genomférande forutsatter emellertid att tillrackligt manga
ansluter sig till fjarrvarmenatet. Till en borjan levereras
fijarrvdarmen over en tillfallig, mobil varmeenhet. For den-
na har ett EN-kvartersomrade reserverats i sodra delen av
planomradet, i narheten av de kvarter for flervaningshus
som ska byggas i den forsta fasen.

Service

Eriksnds med omgivningar stodjer sig for narvarande pa
den offentliga och kommersiella servicen i Séderkulla
centrum. Daghemsplatserna finns framst pa daghemmet
Hansaksen paivakoti. Eleverna i drskurserna 1-6 gar i skola
i Soderkulla skolcentrum och eleverna i arskurserna 7-9 i
Sipoonlahden koulu.

| detaljplanen har ett kvartersomrade for allmanna bygg-
nader reserverats. Avsikten ar att placera ett daghem i
detta omrade. | detaljplanen har inget separat kvarters-
omrade reserverats for kommersiell service, men sadan
tillats pa det nedersta planet i kvarteren for flervanings-
hus.

3.1.3 Storningsfaktorer i miljon

| planeringsomradet finns inga faktorer som skulle inverka
stérande pa framtida boende. Borgaleden &r den storsta
bullerkdllan. Planeringsomradet ligger pa ca 1 km avstand
fran denna vag och nas darfor inte av bullret.

3.1.4 Markagoforhallanden

Storsta delen av detaljplanomradet &r i privat dgo. Eriks-
nasvagen ar en statsdgd landsvag och Sibbo kommun &ger
allmanna omraden pa fastigheten 1:152 (Fagelbacken).
Markagoforhallandena visas pa kartan i bilaga 2.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ympadristoministerio on 15.2.2010 vahvistanut [ta-Uuden-
maan kokonaismaakuntakaavan, joka tuli lainvoimaiseksi
KHO:n paatoksellad 6.4.2011. Maakuntakaava sisaltaa yleis-
piirteisen suunnitelman alueiden kdytostd maakunnassa.

[td-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueen luo-
teisosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kaak-
koisosa on ns. valkoista aluetta, jolle ei ole todettu mitdan
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kayttotar-
koitusta. Koska Eriksnds Il-asemakaavassa on valkoiselle
alueelle osoitettu paaasiassa viheralueita, Uudenmaan
liitto on lausunnossaan todennut, ettd kaavan voidaan
katsoa tarkentavan maakuntakaavan taajamatoimintojen
rajausta.

Suunnittelualueen luoteisreuna (Eriksnasintie) kuuluu
kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavaan Sipoonlahden alueeseen.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaalimi-
nen, maisema-alueen kokonaisuus ja identiteetti. Alueen
kaytolla on turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuri-
arvojen sdilyminen.

Suunnittelualueen koillisosa on pohjavesialuetta. Alueella
tai sen valittdmassa ldheisyydessa tehtavat toimenpiteet
on suunniteltava siten, etteivat ne vdhenna pysyvasti poh-
javeden maaraa tai heikenna sen laatua.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on ollut
nahtavilla touko-kesdkuussa 2012 ja uudelleen loppu-
vuodesta 2012 kaupan mitoitukseen liittyvien muutosten

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan

Miljoministeriet faststallde 15.2.2010 helhetslandskaps-
planen fér Ostra Nyland. Planen vann laga kraft i och med
HFD:s beslut 6.4.2011. Landskapsplanen ar en plan i stora
drag om anvdndningen av omradena i landskapet.

| landskapsplanen fér Ostra Nyland har den nordvéstra
delen av planeringsomradet anvisats som ett omrade for
tatortsfunktioner. Den syddstra delen ar s.k. vitt omrade
for vilket inget for landskapet eller regionen betydelsefullt
anvandningsandamal har faststallts. Eftersom detaljplanen
Eriksnés Il framst anvisar gronomraden till det vita omra-
det, har Nylands forbund i sitt utlatande konstaterat att
planen kan anses precisera avgransningen av tatortsfunk-
tioner i landskapsplanen.

Den nordvastra kanten av planeringsomradet (Eriksnasva-
gen) hor till Sibboviken med omgivningar, vilket ar ett vik-
tigt omrade av riksintresse med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden. Vid den mer detaljerade planeringen av
omradet ska man ta fasta pa varnandet av sardragen i kul-
turmiljon samt landskapsomradets integritet och identi-
tet. Bevarandet av betydande landskaps- och kulturvarden
ska tryggas genom omradesanvandningen.

Den nordostra delen av planeringsomradet ar ett grund-
vattenomrade. Atgarder som vidtas i omradet eller dess
omedelbara nérhet ska planeras sa att de inte permanent
minskar mangden grundvatten eller forsdmrar dess kvali-
tet.

Etapplandskapsplan 2 fér Nyland
Forslaget till etapplandskapsplan 2 for Nyland var framlagt
i maj-juni 2012 och pa nytt i slutet av ar 2012 betraffande

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta, jonka
ympdristéministerié on vahvistanut 15.02.2010.
Asemakaava-alue on rajattu punaisella.

Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan, vilken faststdlldes
av miliéministeriet 15.2.2010. Detaljplaneomrddet har
avgrdnsats med réd linje.

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta.
Asemakaava-alue on rajattu punaisella.

Utdrag ur férslaget till etapplandskapsplan 2 fér Nyland.
Detaljplaneomraddet har avgrdnsats med réd linje.
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osalta. Uudenmaan maakuntahallitus kasitteli maakun-
takaavaehdotuksen kokouksessaan 4.3.2013 ja esitti sita
maakuntavaltuuston hyvdksyttavaksi ja edelleen ymparis-
tOministerion vahvistettavaksi.

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueen luoteisosa on taa-
jamatoimintojen aluetta ja kaakkoisosa on muuttunut
taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialueek-
si. Merkinnalla osoitetaan taajama-toimintojen alueet tai
tyopaikka-alueet, joiden toteuttaminen ajoittuu padsaan-
toisesti maakuntakaavan suunnitteluaikavalin loppupuo-
lelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava
alueen tarkoituksenmukainen toteuttaminen suhteessa
kyseisen taajaman rakenteeseen.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa ja
korkeimman hallinto-oikeuden 23.12.2011 vahvistamassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnitte-
lualueen luoteisosa on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A) ja kaakkoisosa selvitysalueeksi (se) Sipoon yleis-
kaavassa. Selvitysalueelle on kaavamaarayksen mukaan
tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava. Taajamatoi-
mintojen alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alu-
eelle voidaan osoittaa asumisen lisdksi muita taajamatoi-
mintoja, kuten palveluita, teollisuuden rakentamisalueita,
paavaylid pienempia liikennevaylia, virkistys- ja puistoalu-
eita, erityisalueita ja yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Suunnittelun lahtékohtana tulee olla kauniin ymparisto-
kuvan luominen, joka tulee suunnitella monimuotoiseksi
kayttaen erilaisia talotyyppeja.

Suunnittelualueen koillisosa on tarkea tai veden hankin-
taan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei saa osoittaa toi-
mintoja, jotka vaarantavat pohja- tai pintaveden laatua.
Eriksndsintie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi.

de andringar som hangde samman med dimensioneringen
av handeln. Nylands landskapsstyrelse behandlade forsla-
get till landskapsplan pa sitt sammantrade 4.3.2013 och
forordade det for godkdannande till landskapsfullmaktige
och vidare till Miljéministeriet for faststallelse.

| planforslaget ar planeringsomradets nordvastra del ett
omrade for tatortsfunktioner och den syddstliga delen

har andrats till reservomrade for tatortsfunktioner eller
arbetsplatsomraden. Med beteckningen anvisas sadana
omraden for tatortsfunktioner eller arbetsplatser vars
byggande i huvudsak schemalaggs till slutet av planerings-
intervallet i landskapsplanen. Vid den mer detaljerade pla-
neringen bér man bedéma ett &ndamalsenligt genomfoér-
ande av omradet i forhallande till strukturen i den aktuella
tatorten.

3.2.2 Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverkningar
godkand av fullmaktige 15.12.2008 och faststélld av hog-
sta forvaltningsdomstolen 23.12.2011, har den nordvastra
delen av planeringsomradet anvisats som ett omrade for
tatortsfunktioner (A) och den syddstra delen som ett ut-
redningsomrade (se). Enligt planbestammelsen &r avsikten
att utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan for utred-
ningsomradet. Omradet for tatortsfunktioner &r avsett att
detaljplaneras. Till detta omrade kan man férutom boen-
de anvisa ovriga tatortsfunktioner, t.ex. service, omraden
dar byggande av industri tillats, trafikleder som &r mindre
an huvudleder, rekreations- och parkomraden samt omra-
den for samhallsteknisk forsorjning. Utgangspunkten for
planeringen ska vara att skapa en vacker miljébild. Den
ska gbras mangsidig med hjalp av olika hustyper.

Nordostra delen av planeringsomradet ar ett viktigt grund-
vattenomrade eller ett omrade som lampar sig for vat-
tentakt. | omradet tillats inte verksamheter som dventyrar
kvaliteten pa ytvattnet eller grundvattnet. Eriksnasvagen
har anvisats som férbindelseviag/matargata.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Asemakaava-alue on rajattu
punaisella.
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Utdrag ur generalplanen fér Sibbo 2025. Detaljplaneomrddet
har avgrdnsats med réd linje.



Eriksndisin osayleiskaava

Eriksndsin osayleiskaavaehdotusta ollaan parhaillaan laati-
massa. Osayleiskaavan suunnittelussa tutkitaan Eriksnasin
kasvumahdollisuuksia ja luodaan lahtokohdat asemakaa-
voitukselle. Kaavalla ratkaistaan asuinalueiden, palvelui-
den ja tyopaikkojen sijoittuminen. Suunnittelutydssa huo-
mioidaan luonto- ja maisema-arvot seka virkistystarpeet.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Osayleiskaa-
van suunnitteluratkaisut eivat voi olla ristiriidassa maan-
kuntakaavan kanssa. Ndin ollen prosessi etenee rinnan
uuden maakuntakaavan laatimisen kanssa.

Eriksnds Il —asemakaava-alue on ensimmainen osa Eriks-
nasiin osayleiskaavaty6ssa suunnitteilla olevaa merellis-
td ja tiivista rantakaupunkia. Eriksnas Il asemakaava-alue
osoitetaan Eriksndsin osayleiskaavatyossad pdaosin tiiviiksi,
kaupunkimaiseksi ja monipuoliseksi rakentamisen alueek-
si. Koska asemakaava-alue rajautuu tulevaan Eriksnasin

Delgeneralplan fér Eriksnds

Forslaget till delgeneralplan for Eriksnas haller som bast
pa att utarbetas. Vid delgeneralplaneringen undersoks
tillvaxtmaojligheterna i Eriksnas och skapas ett utgangslage
for detaljplaneringen. | planen avgors placeringen av bo-
stadsomraden, service och arbetsplatser. | planeringsarbe-
tet beaktas natur- och landskapsvardena samt behoven av
rekreation. Delgeneralplanen utarbetas som en plan med
rattsverkningar. PlaneringslOsningarna i delgeneralplanen
kan inte strida mot landskapsplanen. Darfor fortskrider
processen sida vid sida med utarbetandet av den nya
landskapsplanen.

Detaljplaneomradet Eriksnas Il &r den forsta delen av den
havsnara och tatt bebyggda strandstaden som planeras
inom ramen for Eriksnds delgeneralplan. | arbetet med
att utarbeta delgeneralplanen anvisas detaljplaneomra-
det Eriksnds Il i huvudsak som ett tatt, stadsliknande och

Eriksndsin osayleiskaavan luonnos (ollut ndhtdvilld 1.9.-
3.10.2011). Asemakaava-alue rajattu punaisella.

Utkast till delgeneralplan for Eriksnds (framlagt 1.9—
3.10.2011). Detaljplaneomrddet har avgrénsats med réd

linje.
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keskusta-alueeseen, tehokas maankaytto on perusteltua.
Osayleiskaavassa suunnitteilla olevalla pidemman aikava-
lin metroasemavarauksella ei ole valitonta vaikutusta alu-
een suunnitteluun ja se on rajattu asemakaavan ulkopuo-
lelle. Eteldssa asuinalue rajautuu maa- ja metsatalousalu-
eeseen, jolla on maaritelty suojellun kalasdasken pesalle
varattava suojavyohyke. Merkittdva osa suunnittelualuees-
ta sijaitsee pohjavesialueella.

Viereisen sivun liikennekaaviossa on esitetty kaava-alueen
liittyminen osayleiskaavan suunniteltuun katuverkostoon.
Alueen halki kulkeva yhdystie on suunniteltu yhdistamaan
Eriksnasintie ja Kalkkirannantie.

mangfacetterat omrade som ska bebyggas. Eftersom hela
detaljplaneomradet gransar till framtida Eriksnas centrum
ar det motiverat med en effektiv markanvandning. Reser-
veringen fér metro pa lang sikt, vilket ar under behandling
i delgeneralplanen, har ingen omedelbar effekt pa plane-
ringen av detaljplaneomradet Eriksnas Il och faller utan-
for detaljplanen. | soder gransar bostadsomradet till ett
jord- och skogsbruksomrade, i vilket en skyddszon for ett
skyddat fiskgjusebo har reserverats. En betydande del av
planeringsomradet ligger i ett grundvattenomrade.

Trafikschemat pa féljande sida presenterar planomradets
anslutning till det planerade gatunétet i delgeneralplanen.
Forbindelsevdagen som gar genom omradet planeras for-
ena Eriksndsvdgen och Kalkstrandsvagen.

Eriksndsin osayleiskaavan kehitetty luonnos (ei ole ollut
julkisesti ndhtdvilld). Asemakaava-alue rajattu punaisella.

28 I

Utkast som utarbetades for delgeneralplanen for Eriksnés
(har inte varit offentligt framlagt). Detaljplaneomrddet har
avgrénsats med réd linje.



Eriksndisin osayleiskaavan kehitetyn luonnosversion liikennekaavio. Asemakaava-alue rajattu punaisella.
Trafikschema for det utvecklade utkastet till Eriksnds delgeneralplan. Detaljplaneomrddet dr avgrdnsat med rétt.
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Sibbesborgin osayleiskaava

Sibbesborgin osayleiskaavoitus on kdynnistynyt joulukuus-
sa 2012. Osayleiskaavalla on tarkoitus tarkentaa Sipoon
yleiskaavan 2025 maankaytollisia linjauksia seka toteuttaa
maakuntakaavoitusta.

Vuonna 2011 jarjestetylla Sibbesborgin kestdavan yhdys-
kunnan suunnittelukilpailulla saatiin runsaasti erilai-

sia ratkaisumalleja alueen maankayton toteuttamiseen.
Osayleiskaavatydssa jatketaan tata suunnitteluprosessia.

Osayleiskaavan tavoitteena on raideliikenteeseen ja muu-
hun joukkoliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan mo-
nipuolinen pikkukaupunkimainen taajamakeskus, joka
toteuttaa kestavan yhdyskunnan periaatteita. Osayleis-
kaavassa osoitetaan yleiskaavassa linjatun kasvutavoit-
teen kannalta tarpeelliset rakentamisalueet asuin- ja
tyopaikkatoiminnoille seka tarvittava tieverkko ja palvelu-
rakenne. Osana osayleiskaavatyota laaditaan aluetta kos-
keva toteutusohjelma, asumisen ohjelma seka elinkeino-
ohjelma.

Delgeneralplan fér Sibbesborg

Delgeneralplaneringen av Sibbesborg startades i decem-
ber 2012. Syftet med delgeneralplanen ar att precisera
riktlinjerna for markanvandningen i Generalplan for Sibbo
2025 samt verkstalla landskapsplaneringen.

Planeringstavlingen om ett hallbart samhalle i Sibbesborg,
som pagick ar 2011, resulterade i rikligt med olika 16s-
ningsmodeller for genomférandet av markanvandningen

i omradet. Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan ar
en fortsattning pa denna planeringsprocess.

Malet med delgeneralplanen ar ett betraffande funktio-
nerna mangsidigt, smastadsliknande tatortscentrum som
stodjer sig pa spartrafiken och den 6vriga kollektivtrafiken
och som uppfyller principerna om ett hallbart samhalle.

| delgeneralplanen anvisas sadana byggnadsomraden for
boende och arbetsplatser som behdvs for tillvaxtmalet en-
ligt Generalplan for Sibbo 2025. Dartill anvisas ett vagnat
och en servicestruktur som tillgodoser tillvaxtbehoven.
Inom ramen for arbetet med delgeneralplanen utarbetas
ett genomférandeprogram, ett program fér boendet samt
ett naringsprogram.

Eriksndsin (punainen)
ja Sibbesborgin (musta)
osayleiskaava-alueiden
rajaukset kartalla.

Avgrénsningarna fér
delgeneralplaneomradena
Eriksnds (réd) och
Sibbesborg (svart) pa
kartan.
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3.2.3 Asemakaava

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamaton-
ta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Eriksnas | -alueen
asemakaavaan, joka on vahvistettu vuonna 2001.

Asemakaavamuutos koskee Eriksnds | —asemakaavassa
kaavoitettua Eriksndsintietd seka pienid alueita Pyykujan
ja Palokarjentien paissa. Tarkemmat otteet voimassaole-
vasta ja kaavamuutoksen osalta poistuvasta asemakaavas-
ta ovat tdman raportin liitteena 8.

3.2.3 Detaljplan

Storsta delen av planeringsomradet ar ett icke detaljplane-
rat omrade. Planeringsomradet gransar i norr till omradet
for detaljplanen Eriksnas |, vilken faststalldes ar 2001.

Detaljplanedndringen géller Eriksnasvagen, som ingar i
detaljplanen Eriksnas I, samt sma omraden i dndan av
Jarpgranden och Spillkraksvagen. Exaktare utdrag ur den
gallande och betraffande planandringen utgaende detalj-
planen finns som bilaga 8 till denna beskrivning.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Alustava
suunnittelualueen rajaus punaisella.

Utdrag ur den gdllande detaljplanen. Planeringsomrddet har
avgrdnsats med rétt.
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3.2.4 Alustavat rakennemallit Aloitusvaiheessa laaditut rakennemallit (3 kpl).

Strukturmodeller som utarbetades i startskedet (3 st.).
Eriksnas Il —alueen asemakaavoituksen aloitusvaiheessa
laadittiin kolme rakennemallia, joissa tutkittiin vaihtoeh-
toisia korttelirakenteita ja tieverkkoja. Rakennemallitar-
kastelun jalkeen alueen luontoselvitystad on tarkennettu.
Suunnittelualueen eteldpuoliselta metsadalueelta I16ydetty
kalasdasken pesa turva-alueineen on edellyttanyt merkit-
tavia muutoksia rakennemalleihin. Eriksnas Il -asemakaava
perustuu tdydennettyyn luontoselvitykseen ja poikkeaa
sen vuoksi merkittdvasti rakennemalleista. Suurin kaava-
alueeseen vaikuttanut muutos on Eriksnasintien ja Kalkki-
rannantien valisen yhdystien ja asuinalueiden siirtdminen
pohjoisemmaksi kalasadsken pesan takia.

3.2.5 Rakennusjérjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamistd ja rakentamista koskevi-
en sadnnodsten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-

vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen g - =

rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjdrjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.4 Preliminéra strukturmodeller

| begynnelseskedet av detaljplaneringen av Eriksnas Il
utarbetades tre strukturmodeller déar man granskade
alternativa kvartersstrukturer och vagnat. Efter struktur-
modellsgranskningen har naturinventeringen av omra-
det preciserats. Ett fiskgjusebo patraffades i skogen soder
om planeringsomradet, och boet med skyddsomraden
forutsatte betydande andringar i strukturmodellerna. De-
taljplanen Eriksnas Il grundar sig pa den kompletterade
naturinventeringen och avviker darfér avsevart fran struk-
turmodellerna. Den stérsta andringen i planomradet ar att
forbindelsevagen mellan Eriksndsvagen och Kalkstrands-
vagen liksom bostadsomradena flyttades langre norrut pa
grund av fiskgjuseboet. - . e
\ LY

v
255/

. !l[ I\ A
3.2.5 Byggnadsordning ity

Utover bestammelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt 6vriga bestammelser och foreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestimmelserna i den av kommunfullméktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestimmelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna galler i forsta
hand.
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3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

4. Asemakaava-
suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Soderkulla on yksi Sipoon kolmesta kasvukeskuksesta.
Alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan Sipoon kas-
vustrategiassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 maariteltyyn
ja padkaupunkiseudun MAL-aiesopimuksen mukaiseen
kunnan vaestdnkasvutavoitteeseen. Asemakaavalla luo-
daan edellytykset monipuoliselle asuntotyyppien tarjon-
nalle ja edistetddn monimuotoisen asukaskunnan ja asuin-
ympariston kehittymista.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan
(Eriksnas Future Oy) ja kunnan aloitteesta.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sita mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankdyton ohjaustarve sitd edellyttaa.
Eriksnas Il -alueen asemakaavoitus on kdynnistetty kunnan
kaavoitusohjelman 2011-2014 (KH hyv. 9.11.2010) perus-
teella. Kaava sisaltyy myos kaavoitusohjelmiin 2012-2015
(KH hyv. 13.12.2011) ja 2013 — 2016 (KH hyv. 27.11.2012).

Sipoon kunnanhallitus on asettanut Eriksnas Il -asema-
kaava-alueen osana Eriksnasin osayleiskaava-aluetta MRL
§ 38 mukaiseen rakennuskieltoon ja MRL 128 mukaiseen
toimenpiderajoitukseen 1.3.2011 §77.

Eriksndsin hankeyhteistydsopimus on allekirjoitettu
maanomistajien puolesta 20.2.2008 ja kunnan puolesta
11.2.2010. Asemakaavoituksen kdynnistdamissopimus on
hyvaksytty kunnanhallituksessa 20.9.2011.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitdjat sekd muut alueen toimijat. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

3.2.6 Grundkarta

I anslutning till utarbetandet av planen har en grundkarta
i skalan 1:1 000 aktualiserats.

4. Olika skeden i planerin-
gen av detaljplanen
4.1 Behovet av detaljplanering

Soderkulla &r ett av tre tillvaxtcentrum i Sibbo. Bostads-
byggandet i omradet motsvarar det mal angaende befolk-
ningstillvaxten i Sibbo som har faststéllts i kommunens
tillvaxtstrategi och i Generalplan foér Sibbo 2025 och som
ar forenligt med MBT-intentionsavtalet for huvudstadsre-
gionen. Detaljplanen skapar forutsattningar for ett mang-
sidigt utbud av bostader och framjar utvecklingen mot en
mangfacetterad befolkning och boendemiljo.

Arbetet med att utarbeta en detaljplan har startat pa
markagarens (Eriksnas Future Oy Ab) och kommunens ini-
tiativ.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra mark-
anvandningen det kraver. Detaljplaneringen av Eriksnas
Il-omradet ingar i Sibbo kommuns planléggningsprogram
2011-2014 (KS godk. 9.11.2010). Planarbetet ingar dven

i planlaggningsprogram for aren 2012—-2015 (KS godk.
13.12.2011) och 2013-2016 (KS godk. 27.11.2012).

Kommunstyrelsen i Sibbo utfardade 1.3.2011 (§ 77) bygg-
forbud enligt 38 § MBL och atgardsbegransning enligt 128
§ MBL for detaljplaneomradet Eriksnés Il, som &r en del av
Eriksnds delgeneralplaneomrade.

Samarbetsavtalet om projektet Eriksnas undertecknades
av markadgarna 20.2.2008 och av kommunen 11.2.2010.
Avtalet om att starta detaljplanldaggning godkdndes av
kommunstyrelsen 20.9.2011.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter dr markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter dr ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna rdaknas upp narmare i programmet foér deltagan-
de och bedémning (bilaga 1).
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4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 3.11.2011. Kaavan vireille tu-
losta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (Bor-
gabladet, Sipoon Sanomat ja Vartti), kunnan ilmoitustau-
lulla seka internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava kuulutettiin vireille 3.11.2011. Aloitusvai-
heessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu 8.11.2011. Ra-
kennevaihtoehdoista ja suunnittelun lIahtokohdista jarjes-
tettiin yleisotilaisuus Palvelutalo Lindassa 17.11.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
12.12.2012 kaavoituksen tavoitteiden, [ahtotietojen ja
aikataulun osalta. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko
kaavaprosessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja
valmisteltavasta kaavasta ottamalla yhteyttd kunnan kaa-
voitukseen.

Asemakaavoituksen tavoitteista keskusteltiin myds Eriks-
nasin osayleiskaavan yleisotilaisuuden yhteydessa Palvelu-
talo Lindassa 29.11.2012.

Kaavan valmisteluaineisto ja paivitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma olivat ndhtavilld 2.1.-1.2.2013 valisen
ajan. Tiistaina 15.1.2013 jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa
esiteltiin kaavaluonnosta ja valmisteluaineistoa ja osalli-
silla oli mahdollisuus antaa palautetta kaavaluonnoksesta.
Nahtavilldolon aikana oli mahdollisuus kommentoida ase-
makaavaa myos internetissa Eriksnasin asukasyhdistyksen
sivustolla (www.eriksnas.fi). Yleisotilaisuuden muistio ja
tiivistelma verkkokeskustelusta ovat selostuksen liitteena
(liitteet 14 ja 15).

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloista seka sita koskevien
lausuntojen ja mielipiteiden antomahdollisuudesta tiedo-
tettiin lausunnonantajille seka kirjeitse kaava-alueeseen
rajautuvien kiinteistdjen omistajille. Kaavaluonnoksesta
saatiin ndhtavilldoloaikana viisi mielipidetta ja kolmetoista
lausuntoa.

Kaavandyttely 5.3.2013.
Planutstdllining 5.3.2013.
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4.3.2 Anhangiggérande

Planarbetet kungjordes anhangigt 3.11.2011. Att planen
hade gjorts anhangig meddelades i kommunens officiella
annonsorgan (Borgabladet, Sipoon Sanomat och Vartti)
samt pa kommunens anslagstavla och webbplats. Dartill
skickades ett brev om planlaggningsstarten till 4garna av
de fastigheter som ligger inom eller grénsar till planomra-
det.

4.3.3 Deltagande och véaxelverkan

Detaljplanen kungjordes anhangig 3.11.2011. Myndighe-
ternas samrad i begynnelseskedet holls 8.11.2011. Om de
alternativa strukturmodellerna och utgangspunkterna for
planeringen arrangerades ett mote for allmanheten pa
Servicehuset Linda 17.11.2011.

Programmet f6r deltagande och bedémning uppdatera-
des 12.12.2013 med hansyn till planlaggningens mal, upp-
gifterna om utgangslaget och tidtabellen. Intressenterna
har under hela planprocessens gang haft mojlighet att ge
respons pa processen och pa planen som ar under bered-
ning genom att kontakta kommunens planlaggning.

Malen med detaljplaneringen diskuterades dven pa motet
for allmanheten som arrangerades pa Servicehuset Linda
29.11.2011 i anknytning till delgeneralplanen for Eriksnas.

Beredningsmaterialet for planen och det uppdaterade
programmet fér deltagande och bedémning var framlagda
under tiden 2.1-1.2.2013. Tisdagen den 15.1.2013 hélls
ett mote for allmdnheten dar man presenterade planut-
kastet och beredningsmaterialet och intressenterna kunde
ge respons pa planutkastet. Under framlaggningstiden
kunde allmédnheten kommentera detaljplanen dven pa Er-
iksnds boendeférenings webbplats (www.eriksnas.fi). En
promemoria fran motet och ett sammandrag av webb-
diskussionen finns som bilaga till denna planbeskrivning
(bilagor 14 och 15).

De organisationer utanfér kommunen som har majlig-

het att ge ett utlatande liksom dgarna till de angransande
fastigheterna informerades (den senare gruppen per brev)
om framldggningen av planutkastet samt om mojligheten
att ge utldtanden och kommentarer om det. Under fram-
ldggningstiden inlamnades 5 asikter och 13 utlatanden om
planutkastet.



Luonnosvaiheen jélkeen jarjestettiin 18.2.2013 asukasyh-
distyksen edustajien kanssa suunnitteluilta, jonka aiheena
olivat erityisesti ulkoilureitit ja virkistysalueet. Tilaisuuden
perusteella asemakaavassa esitettyja ulkoilureitteja tar-
kennettiin ja lahivirkistysalueille osoitettiin mm. palloilu-
kentta ja puistoalueelle yleinen leikkialue.

Alustavaa asemakaavaehdotusta esiteltiin kaavanayttelys-
sa 5.3.2013 Soderkullan kirjastolla. Tilaisuudessa vieraili
yli 40 osallistujaa, jotka antoivat vapaamuotoista palau-
tetta suunnitelmasta. Palautteen perusteella tehtiin korja-
uksia asemakaavaehdotukseen, mm. Palokéarjentien jatke
muutettiin kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle sallituksi
yhteydeksi (pp/h).

Virallisten kuulutuskaytantojen lisdksi asemakaavan
etenemisesta on tiedotettu sahkopostitse listalle, johon
on voinut liittyad kaavan luonnosvaiheesta ldahtien ilmoit-
tautumalla kaavoittajalle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimuk-
set

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ympaérist6a ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistossa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Eriksnds Il -alue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti
yksi Séderkullan taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus
kehittaa taajamatoimintojen alueena. Alueen asemakaa-
voitus perustuu kunnan ja alueen maanomistajien kesken
tekemdan sopimukseen maankaytdn hankeyhteystydn
kaynnistamisesta (kh 26.2.2008). Sopimuksen mukaisesti
asemakaavoituksen tavoitteena on muodostaa Eriksna-
sin tilan alueelle joukkoliikenteeseen tukeutuva asuinalue
palveluineen.

Efter utkastskedet anordnades 18.2.2013 en planerings-
kvall tillsammans med representanter for boendeforen-
ingen. Vid detta tillfalle behandlades sarskilt friluftsle-
derna och rekreationsomradena. Efter planeringskvallen
preciserades de friluftsleder som féreslagits i detaljplanen.
Till omradena for narrekreation anvisades bl.a. en bollplan
och till parkomradet ett allmént lekomrade.

Det preliminara forslaget till detaljplan presenterades pa
en planutstéllning som holls 5.3.2013 pa Soéderkulla bib-
liotek. Utstallningen besoktes av dver 40 personer som
gav fritt formulerad respons pa planen. Utifran responsen
gjordes korrigeringar i detaljplaneforslaget, bl.a. andrades
forlangningen av Spillkraksvagen till en cykel- och géng-
bana som tillater servicetrafik (pp/h).

Forutom rutinerna for officiella kungoérelser har informa-
tion om hur detaljplaneringen fortskrider skickats per e-
post till en lista som man har kunnat ansluta sig till anda
sedan utkastskedet genom att anmala sig till planldggaren.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte férstoras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess narmaste omgivning ska
det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
[ampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markégaren eller ndgon annan rattsin-
nehavare aldggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stéllts av kommunen

Planeringsomradet Eriksnés Il &r i enlighet med Sibbo
generalplan 2025 ett av tillvaxtomradena i Séderkulla

och ska utvecklas som ett omrade for centrumfunktio-
ner. Detaljplaneringen av detta omrade grundar sig pa ett
avtal mellan kommunen och markdgarna om att starta
samarbete kring markanvandningen (kommunstyrelsen
26.2.2008). | avtalet 4r malet med detaljplaneringen att
skapa ett bostadsomrade intill Eriksnas gard. Omradet ska
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Eriksnds Il -asemakaavan tavoitteena on suunnitteilla pik-
kukaupunkimainen asuinalue noin 1 600 - 1 700 asukkaal-
le. Alueen vetovoimaisuuteen pyritddn seuraavin tavoit-
tein:

o Selkeat ja rikkaat katutilat,

e Liikkumisen solmukohtiin sijoitetut kohtaamispaikat,

¢ Nykyaikainen ja lamminhenkinen arkkitehtuuri,

e Paikoituksen jarjestaminen piiloon maaston muotoja
hyodyntden,

e Vehreat ndkymat asunnoista,

e Maaston muotojen ja paikkojen luonteen sailyttdminen
ja hyédyntdminen,

e Peltoaukeiden maisematilan hyddyntdminen,

¢ Taloudellisesti tehokas kaava, jotta asuntojen hinnat
pysyvat kohtuullisina,

e Kohtaamis- ja liikuntapaikkojen osoittaminen ja toteut-
taminen eri-ikaisille (erityisesti nuorison kokoontumistilat)

Tavoitteena on kaupunkimainen, yhtendinen kortteliraken-
ne alueen luontoarvot huomioiden. Suunnitteilla on moni-
muotoista asuinrakentamista sisdltden mm. yhtiomuotoi-

sia pientaloja ja kerrostaloja seka erillisia omakotitontteja.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen luonnonympariston osalta tavoitteena on:

e maastonmuotojen huomioiminen katujen ja asuinkort-
teleiden sijoittelussa,

e avoimien peltoaukeiden maiseman sailyttaminen viher-
ja virkistysalueina,

¢ |uonnollisten hulevesireittien sailyttdminen ja kehitta-
minen osana tulevaa hulevesiverkostoa,

e hulevesien hallinta ja tarvittava viivyttdminen siten, et-
tei alueen rakentaminen heikenna Hangelbybéackenin tai
Hangelbyvikenin olosuhteita.

Alueen toiminnallisuuden suhteen tavoitteena on:

¢ houkuttelevan joukkoliikenteen aikaansaaminen alu-
eelle,

e kevyenliikenteen yhteys Soderkullaan Eriksnasintien
varrella,

e riittavien julkisten palveluiden toteuttaminen alueelle
(ainakin paivakoti),

e viher- ja virkistysalueverkoston tdydentaminen ja liitta-
minen Eriksnds | —alueen verkostoon.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet

Eriksnas | -alueen asukkaiden edustajat ovat kaavaproses-
sin aikana tuoneet esiin mm. seuraavia tavoitteitaan:

e riittdvat ja monipuoliset viher- ja virkistysalueet, ulkoi-
lureitit ja urheilukenttd asuinalueen laheisyydessa seka
niiden toteuttaminen etupainotteisesti,
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stodja sig pa kollektivtrafiken och férses med néarservice.

Malet for detaljplanen Eriksnds Il ar att planlagga ett sma-
stadsliknande bostadsomrade for ca 1 600—1 700 invana-
re. Foljande faktorer ska géra omradet attraktivt:

¢ tydliga och rika gaturum

e motesplatser vid de knutpunkter dar folk fardas

e modern och varmhjartad arkitektur

¢ dold parkering med utnyttjande av terrangformerna

e gronskande vyer fran bostaderna

e strdvan efter att bevara och dra fordel av terréangfor-
merna och platsernas karaktar

e utnyttjande av landskapsrummet pa de 6ppna akrarna
¢ en ekonomiskt effektiv detaljplan for att bostadspriser-
na ska hallas rimliga

¢ anvisande och genomférande av motes- och motions-
platser for invanare i alla aldrar (sarskilt samlingslokaler
for ungdomar).

Malet &r en stadsliknande, sammanhéangande kvarters-
struktur dar man tagit fasta pa naturvardena i omradet.
Ett mangfacetterat bostadsbyggande ar under planering
och omfattar bl.a. smahus och flervaningshus i bolagsform
samt fristdende egnahemstomter.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna
i omradet

Néar det géller naturmiljon ar malet att

e beakta terrangformerna vid placeringen av gator och
bostadskvarter

¢ bevara de 6ppna akerlandskapen som gron- och rekrea-
tionsomraden

e bevara naturliga rutter for dagvattnet och utveckla dem
inom ramen for det kommande dagvattensnétet

¢ kontrollera och vid behov férdréja dagvattnet sa att
byggandet inte forsamrar férhallandena i Hangelbybacken
eller Hangelbyviken.

Nar det géller funktionaliteten ar malet att

¢ skapa en attraktiv kollektivtrafik

e uppréatta en forbindelse for den latta trafiken langs Er-
iksnasvagen till Soderkulla

¢ producera en tillrackligt omfattande offentlig service
(atminstone ett daghem)

e komplettera natverket av grén- och rekreationsomra-
den och ansluta det till Eriksnas I-omradet.

4.4.3 Mal som uppkommit under processen

Intressenternas mal

Representanter for invanarna i Eriksnas | har bl.a. lyft fram
féljande mal under planprocessens gang:

o tillrdckliga och mangsidiga grén- och rekreationsomra-
den, friluftsleder och en idrottsplan nira bostadsomradet
samt ett framtungt genomférande av dessa



e avoimen peltoalueen sdilyttdminen suunnittelualueen
koillisosassa,

e uuden asuinalueen liittaminen olevaan pientaloaluee-
seen sopivalla tavalla, esimerkiksi siten, ettd olemassa ole-
van asuinalueen puolelle sijoitetaan kevyempaa (ei liian
tiivistd) rakentamista,

e uuden ja olemassa olevan asuinalueen viliin viherkais-
ta suoja-alueeksi seka

e nykyisten paattyvien tonttikatujen sailyttdminen paat-
tyvina ainakin ajoneuvoliikenteen osalta.

Asukastilaisuuksien muistiot ja verkkokeskustelujen yh-
teenveto ovat kaavaselostuksen liitteina 14 ja 15.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Prosessin aikana tuli esiin suunnittelualueen eteldpuolella
sijaitseva kalasdasken pesdpuu, joka oli jaanyt Eriksnasin
osayleiskaavan luontoselvityksessa huomioimatta. Kala-
sadsken pesdpuun reviirialueen rauhoittaminen rakenta-
miselta lisattiin asemakaavan tavoitteisiin.

Tavoitteena on ilmeeltdan ja lahiymparistoltaan laadu-
kas rakentaminen. Prosessin aikana todettiin, ettd ndiden
tavoitteiden toteutuminen edellyttda rakentamistapa- ja
lahiympariston suunnitteluohjeiden laatimista ja niiden
sitomista tulevaan maankayttdésopimukseen.

Lisdksi prosessin aikana havaittiin tarve Eriksndsintien ka-
tualueen leventamiselle paikoittain kevyen liikenteen vay-
1aa ja pysakkilevennyksia varten.

¢ bevarandet av akerfalten i planeringsomradets nordés-
tra del

¢ anslutning av det nya bostadsomradet till smahusomra-
det pa ett lampligt satt, t.ex. sa att lattare (ej for tatt) byg-
gande placeras mot det befintliga bostadsomradet

¢ bevarandet av en gron remsa som skyddszon mellan
det gamla och det nya bostadsomradet samt

¢ bevarandet av de nuvarande aterviandsgranderna at-
minstone vad géller fordonstrafik.

Promemorior fran invanarmaétena och ett sammandrag av
webbdiskussionen finns som bilaga till planbeskrivningen
(bilagor 14 och 15).

Mal for detaljplanens kvalitet

Under processen har det framkommit att det finns ett
fiskgjusebo i ett trad soder om planeringsomradet. Detta
hade inte observerats i samband med den naturinvente-
ring som gjordes infor Eriksnds delgeneralplan. Till malen
for detaljplanen fogades ett omnamnande om att det ak-
tuella tradet med omgivande reviromrade ska bevaras fritt
fran byggande.

Malet &r ett byggande som ar forstklassig betraffande
bade helhetsintrycket och narmiljén. Under processen
konstaterades att uppnaendet av dessa mal forutsatter att
anvisningar om byggsattet och anvisningar for planeringen
av narmiljon utarbetas och att dessa binds till det kom-
mande markanvandningsavtalet.

Dessutom upptacktes under processen ett behov att stall-
vis bredda gatuomradet for lattrafikleden och hallplat-
serna.

AREN |y



5. Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen rungon muodostaa uusi kokoojakatu, Ison-
niityntie, jonka varteen asuinkorttelit sijoittuvat. Korttelit
muodostavat kerros- ja pientaloista koostuvia, maastoa
myotailevia kokonaisuuksia. Korttelikokonaisuuksien valiin
on jatetty viherkaistoja, joiden kautta avautuu ndakymia
kortteleiden eteldapuoliseen avoimeen maisemaan.

Asuinkorttelit on osoitettu rakennettavuuden, maiseman
ja pienilmaston kannalta edullisille alueille maastonmuo-
dot huomioiden. Kaava-alueen eteldosa tulee liittyméaan
mydhemmin kaavoitettavaan Eriksnasin keskustaan, sen
palveluihin ja ranta-alueeseen. Eriksnasintien risteyksen
tuntumassa rakentaminen on tasta syysta tehokkaampaa
(7 - 8 kerrosta). Korkeampaa kerrostalorakentamista (5
kerrosta) on osoitettu myo6s korkeusasemiltaan haasta-
vammille osuuksille Isonniityntien varressa.

Eriksndsintien risteyksen tuntumaan on sijoitettu yleisten
rakennusten korttelialue, johon on tarkoitus sijoittaa pai-
vakoti ja koulu seka niiden kayttoon tarkoitettu pallokent-
ta. Rakennusoikeutta tontille on varattu 8 000 k-m?.

Viher- ja virkistysalueiden runko muodostuu avoimeksi
jatettavista alavista peltoalueista (Bulsangen) ja Eriksnas I-
ja ll-alueiden vdlille jatettavasta yhtenaisesta viheraluees-
ta (Kdenrinne ja Lintumetsa). Luontaiset hulevesireitit séi-
lytetdan yleisina viheralueina ja tarvittavat hulevesireitit
ja —altaat on osoitettu asemakaavassa. Avoimia maisema-
alueita rajaa tiivis asuntorakentaminen. Tiivista rakenta-
mista jasentavat korttelikokonaisuuksien valiin osoitetut
viheryhteydet. Kallioiden lakialueita sdilytetdan korttelei-
den sisdisinad rakentamattomina yhteisina alueina.

Puistoksi (VP) asemakaavassa osoitetut alueet on tarkoi-
tettu rakennetuiksi leikki- ja kohtaamispaikoiksi. Yhteen
puistoalueeseen liittyy katuaukio, jolle on suunniteltu
urbaanimpi oleskelu- ja liikuntapaikka (esim. katukoris,
seinakiipeily tai parkour). Yleisten alueiden suunnittelu-
periaatteet on esitetty rakentamistapa- ja lahiympariston
suunnitteluohjeessa.

Lahivirkistysalueille (VL ja VL-1) on osoitettu kattava ul-
koilureitisto, joka liittyy nykyisen asuinalueen reitistoon.
Asemakaavaan merkityn ohjeellisen reitiston lisaksi lahi-
virkistysalueille voidaan kaavasta riippumatta tehda talvi-
sin hiihtolatuja. Asemakaava-alueelta itddn suuntautuvan
ulkoilureitin yhteyden on tarkoitus jatkua tulevaisuudessa
Kalkkirannantielle. Sen yhteyteen on tavoitteena jatkossa
suunnitella hiihtoyhteys aina Nevas gardin alueelle asti.

Suunnittelualueen lapi kulkeva uusi kokoojakatu (Ison-
niityntie) tulee yhdistamaan Eriksnasintien ja Kalkki-
rannantien. Katulinja ja korttelien ajoreitit myotailevat
maastonmuotoja. Kaava-alueen eteldosassa kadun ja
korttelien rakentaminen edellyttda paikoin merkittavaa
maastonmuokkausta suurten korkeusvaihteluiden vuoksi.
Katutilasta suunnitellaan vaihteleva: tiiviin rakentamisen
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5.  Beskrivning av
detaljplanen
5.1 Planens struktur

Stommen i planomradet utgors av den nya matargatan,
Stordngsvagen, langs vilken bostadskvarteren ar belagna.
Kvarteren bestar av grupper av flervaningshus och smahus
som pa ett féljsamt satt har anpassats till terrangen. Mel-
lan kvartershelheterna bevaras grona remsor genom vilka
vyer 6ppnas mot det vidstrackta landskapet i séder.

Bostadskvarteren har anvisats i omraden som &r fordelak-
tiga betraffande byggbarheten, landskapet och mikro-
klimatet och med beaktande av terrangformerna. S6dra
delen av planomradet kommer att ansluta sig till Eriksnas
centrum, vars planlaggning infaller senare, servicen i
centrum och strandomradet. Av denna anledning ar byg-
gandet nara korsningen till Eriksnasvagen effektivare (7-8
vaningar). Hogre flervaningshus (5 vaningar) har dartill an-
visats till de betrdffande hojdpositionerna mer kravande
avsnitten langs Stordngsvagen.

Nara korsningen till Eriksndsvagen finns ett kvartersomra-
de for allmanna byggnader. Har planeras ett daghem och
en skola samt en bollplan som kan anvandas av dessa. For
tomten har en byggratt pa 8 000 vy-m? reserverats.

De 6ppna, laglanta akeromradena (Bulsdngen) och det
sammanhangande gronomradet mellan Eriksnas | och
Eriksnas Il (Gokbrinken och Fagelskogen) utgér stommen

i natverket av gron- och rekreationsomraden. Naturliga
rutter for dagvattnet bevaras som allmédnna gronomraden.
| planen anvisas dartill behovliga rutter och bassanger for
hanteringen av dagvattnet. De 6ppna landskapsrummen
kantas av tatt bostadsbyggande. Det kompakta byggandet
inrutas av gronforbindelser mellan kvartersgrupperna. De
hdgsta klipporna bevaras som interna obebyggda gemen-
samma omraden.

De omraden som i detaljplanen har anvisats som parker
(VP) ar avsedda som byggda lek- och motesplatser. Till ett
av parkomradena hor en 6ppen plats som har planerats
som en motes- och motionsplats i en mer urban stil (t.ex.
gatubasket, vaggklattring eller parkour). Planeringsprinci-
perna for de allmdnna omradena behandlas i anvisning-
arna om byggsattet och i anvisningarna for planeringen av
narmiljon.

Omradena for narrekreation (VL och VL-1) har ett hel-
tdckande néatverk av friluftsleder som ansluter sig till
farlederna i det befintliga bostadsomradet. Férutom det
riktgivande natverket av friluftsleder som har mérkts ut

i detaljplanen kan skidspar dras vintertid oberoende av
planen. | framtiden ar det tankt att den friluftsforbindel-
se som gar osterut fran detaljplaneomradet ska fortsatta
anda till Kalkstrandsvagen. | fortsattningen planeras en
skidforbindelse fran denna dnda fram till Nevas gard med
omgivningar.



rajaamia jaksoja rytmittavat katuaukiot ja avoimeen pelto-
maisemaan avautuvat viherkaistat. Kadun pohjoispuolelle
rakennetaan erillinen kevyenliikenteenvayla ja eteldapuo-
lelle jalkakaytava. Pyykuja on yhdistetty uuteen alueeseen
kevytvaylana ja Palokdrjentie kevyen liikenteen katuna,
jolla huoltoajo on sallittu.

Eriksndsintien muutetaan asemakaavalla katualueeksi
Porvoonvdylaan saakka. Katualuetta on paikoin levennet-
ty, jotta sen itdpuolelle voidaan toteuttaa erillinen kevy-
enliikenteenvayla. Samalla on varauduttu bussipysakkien
levennysten vaatimaan tilaan katualueella. Eriksnasin ase-
makaavoituksen edetessa rannan puolelle tullaan kadun
lansipuolelle suunnittelemaan jalkakaytava.

Pysdkointi toteutetaan pdaosin maanpaallisind keskitettyi-
na ja asuntokohtaisina autopaikkoina. Eteldosan kerrosta-
lokortteleissa rakentamisen tehokkuus edellyttda osittaisia
rakenteellisia pysakointiratkaisuja. Yleiselle pysdkoinnille
on varattu alueita ulkoilureittien ja urheilukentan yhtey-
desta.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 49 ha ja kaavaluon-
noksen asuinkortteleiden kokonaisrakennusoikeus on
77.783 k-m?. Alueen laskennallinen asukasmaéara on noin
1600-1700. Yleisten rakennusten korttelialueen rakennus-
oikeus on 8.000 k-m?2.

Kerrostaloalueiden (AK) tonttitehokkuudet ovat e = 0,7-
1,0 ja pientaloalueilla (A-1 ja AO-1) e = 0,2 - 0,3. Kerros-
talorakentamista (AK) on osoitettu 11 kortteliin yhteensa
46.650 k-m2. Yhtiomuotoiselle pientalorakentamiselle tar-
koitettuja asuinrakennusten kortteleita (A) on 13 ja niiden
kokonaisrakennusoikeus on 27.360 k-m2. Kerrostalojen
korttelialueella saa rakentaa erilaisia aputiloja yhteensa
enintdan 10 % tontin rakennusoikeudesta ja asuinraken-
nusten korttelialueella korkeintaan 15 % rakennusoikeu-
desta. Erillispientalojen (AO-1) tonttitehokkuus on e=0,2
ja kokonaisuudessaan rakennusoikeutta on 4.773 k-m2 ja
asuntokohtainen talousrakennusoikeus 40 k-m2.

Katualueiden leveydet on suunniteltu seuraavasti: uuden
kokoojakadun (Isonniityntie) leveys on vahintdan 18 met-
rid, Eriksndsintien leveys on padaosin yli 20 metria ja ka-
peimmillaan noin 18 m. Tonttikatujen leveys on 12 metria.

Den nya matargatan genom planeringsomradet (Stordngs-
vagen) kommer att forena Eriksndsvagen med Kalkstrand-
svagen. Gatulinjen och korforbindelserna i kvarteren fol-
jer terrangformerna. | planomradets sodra del forutsat-
ter byggandet av gatan och kvarteren stallvis betydande
markbearbetning pa grund av de stora hojdskillnaderna.
Gaturummet planeras s att det blir omvaxlande: de
avsnitt som bestar av tatt byggande varvas med 6ppna
platser i gatustrukturen och gronférbindelser som 6ppnar
sig mot det 6ppna akerlandskapet. Pa gatans norra sida
byggs en separat cykel- och gdngbana och pa sédra sidan
en trottoar. Jarpgranden har kopplats till det nya omradet
over en cykel- och gangbana och Spillkrdksvagen som gata
for latt trafik dar servicekorning ar tillaten.

| och med detaljplanen dndras Eriksndsvagen till gatuom-
rade dnda fram till Borgaleden. Gatuomradet har stallvis
breddats for att det ska bli mgjligt att anldgga en separat
cykel- och gangbana pa Ostra sidan. P4 samma gang har
forberedelser gjorts for det breda utrymme som behdévs
av gatuomradet for busshallplatser. Allteftersom detaljpla-
neringen av Eriksnés fortskrider till strandsidan kommer
en trottoar att planeras pa gatans vastra sida.

Parkeringen genomférs framst som centraliserade parke-
ringsplatser ovan jord och som bostadsbestamda bilplat-
ser. Byggeffektiviteten i kvartersomradena for flervanings-
hus i den s6dra delen forutsatter atminstone delvis kon-
struerade parkeringslosningar. For allman parkering har
omraden reserverats i anslutning till friluftslederna och
idrottsplanen.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet omfattar ca 49 ha. | planutkastet upp-
gar den totala byggratten i bostadskvarteren till 77 783
vy-m2. Antalet invanare uppskattas till 1 600-1 700. | kvar-
tersomradet for allmanna byggnader ar omfattar byggrat-
ten 8 000 vy-m?2.

| kvartersomradena for flervaningshus (AK) ar exploate-
ringstalet e = 0,7-1,0 och i kvarteren for smahus (A-1 och
AO-1) e = 0,2-0,3. For flervaningshus (AK) har ssmmanlagt
46 650 vy-m2 anvisats i 11 kvarter. Det finns 13 kvarter
for bostadshus (A) som ar avsedda for smahusbyggande

i bolagsform dessa har en total byggratt pa 27 360 vy-m?2.

| kvartersomraden for flervaningshus och bostadshus ar
det tillatet att uppfora hjalplokaler for sammanlagt hogst
10 % av tomtens byggratt, och i kvartersomraden for bo-
stadshus hogst 15 % av byggratten. For fristdende smahus
(AO-1) ar exploateringstalet e = 0,2. Den totala byggratten
uppgar till 4 773 vy-m? och den bostadsbestamda byggrat-
ten for ekonomibyggnad till 40 vy-m?.

Bredden pa gatuomradena har planerats enligt foljande:
den nya matargatan (Storangsvagen) ar minst 18 meter
bred, Eriksndsvagen i huvudsak 6ver 20 meter bred och
pa sina smalaste stéllen ca 18 m bred. Tomtgatorna ar 12
meter breda.
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5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa on osoitettu yleisten rakennusten kortteli-
alue paivakotia ja koulua varten. Sen yhteyteen toteu-
tetaan myos yleiseen kayttoon tarkoitettu pallokentta.
Kerrostalokortteleiden maantasokerroksiin on mahdollista
sijoittaa kaupallisia palveluita tai toimitiloja.

5.2  Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla vastataan kunnan vaestdnkasvutavoittee-
seen lisddmalla asuinrakentamista Sipoon yleiskaavassa
2025 taajamatoimintojen alueella.

Alueelle on laadittu rakentamistapa- ja ldhiympariston
suunnitteluohjeet, joilla ohjataan yksityiskohtaisemmin
asuinkortteleiden ja yleisten alueiden suunnittelua ja to-
teutusta.

Alue jatkaa Eriksndsin olemassa olevaa asuinaluetta ja
kdynnistaa tiiviimman, Eriksndsin rantakaupungin rakentu-
misen. Asemakaavassa on huomioitu oleva ja suunniteltu
tuleva yhdyskuntarakenne ja siihen liittyvat verkostot ja
rakenteet. Mahdollisuuksien mukaan on hyédynnetty ole-
massa olevaa infraa ja verkostoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

¢ rakennusoikeus osoitettu asemakaavassa lukuna, lisaksi
saa rakentaa erilaisia apu- ja varastotiloja korkeintaan 10
% rakennusoikeuden maarasta

e kerrosluku IV —VIII

¢ osa alueista sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

e osaan kortteleista saa sijoittaa maanalaisen pysakointi-
tilan (ma-1)

e osassa kortteleita osa autopaikoista sijoitetaan LPA-
alueelle

e maantasokerroksiin voidaan sijoittaa liike- ja toimisto-
tiloja

e kadun puolella parvekkeet lasitettava

e Eriksndsintien varressa kerrostalokortteleille on osoitet-
tu desibelimdarays

e Rakennukset on liitettdva kaukolampdon.

A Asuinrakennusten korttelialue

e kerrosluku Il

e tonttitehokkuus e = 0,25 — e = 0,3, lisaksi saa rakentaa
asuntoihin liittyvid apu- ja varastotiloja enintaan 15 % ra-
kennusoikeuden maarasta

¢ osa alueista sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

e autopaikat sijoitettava tontille

e Rakennukset on liitettava kaukolampdoon.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

s HETELD

5.1.2 Service

Ett kvartersomrade for allmdnna byggnader har anvisats i
detaljplanen med tanke pa ett daghem och en skola. | an-
slutning till kvartersomradet anlaggs dven en bollplan som
ar avsedd for allmant bruk. P4 markplanet i kvarteren med
flervaningshus tillats kommersiell service och affarslokaler.

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Detaljplanen tillgodoser kommunens mal angaende be-
folkningstillvdxten i och med att den 6kar bostadsbyggan-
det i omradet for tatortsfunktioner i enlighet med Gene-
ralplan for Sibbo 2025.

For omradet har anvisningar for byggsattet utarbetats, lik-
som anvisningar for planeringen av narmiljon. | dessa ges
riktlinjer for den mer exakta planeringen och genomféran-
det av bostadskvarteren och de allmdnna omradena.

Omradet ar en forlangning pa det befintliga bostadsom-
radet i Eriksnds och startar processen med att bygga upp
en strandstad i Eriksnds. Den befintliga och den planerade
samhallsstrukturen med natverk och konstruktioner har
tagits i beaktande i detaljplanen. Befintlig infrastruktur
och befintliga natverk har utnyttjats i man av mojlighet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

AK Kvartersomrade fér flervaningshus

¢ jdetaljplanen har byggratten anvisats i form av tal, dar-
till ar det tillatet att uppfora olika hjalp- och lagerlokaler
pa hogst 10 % av byggrattens omfattning

e vaningstal IV-VIII

¢ endel avomradena ligger i ett grundvattensomrade (/
pv)

¢ iendel av kvarteren tillats parkeringslokaler under
marken (ma-1)

¢ iendel av kvarteren placeras en del av bilplatsernai ett
LPA-omrade

¢ affars- och kontorslokaler kan byggas pa markplanet

¢ balkonger mot gatan ska inglasas

¢ en decibelbestammelse har getts fér vaningshuskvarte-
ren langs Eriksnasvagen.

e Byggnaderna ska anslutas till fjarrvarme.

A Kvartersomrade fér bostadshus

e vaningstal Il

o exploateringstal e = 0,25 — e = 0,3, dartill 4r det tillatet
att uppfoéra olika hjalp- och lagerlokaler pa hégst 15 % av
byggrattens omfattning

¢ endel avomradena ligger i ett grundvattensomrade (/
pv)

¢ bilplatserna ska forlaggas till tomterna.

¢ Byggnaderna ska anslutas till fjarrvarme.

AO-1 Kvartersomrade fér fristdende smahus



Aluevarausmerkinta Pinta-ala (m?) Korttelitehokkuus Rak.oik. (k-m?)

Beteckning for omradesreservering Areal (m?) Kvarterseffektivitet Byggratt (vy-m?)

A, A-3 95137 e=0,29 27 360
Asuinrakennusten korttelialue
Kvartersomrade for bostadshus

AK, AK-6 57431 e=0,81 46 650
Asuinkerrostalojen korttelialue
Kvartersomrade for flervaningshus

AO 24 625 e=0,19 4773
Erillispientalojen korttelialue
Kvartersomrade for fristdende smahus

AH 2 457 20
Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue
Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet

Asuinkorttelit yhteensa 179 650 78 783
Bostadskvarteren totalt
Y 15318 8000

Yleisten rakennusten korttelialue
Kvartersomrade for allmanna byggnader

VP 11341
Puisto, Park
VL 57 534 20

Lahivirkistysalue
Omrade for narrekreation

VL-1 111937 40
Lahivirkistyalue, joka sdilytetdan padosin avoimena
Omrade for narrekreation som i huvudsak bevaras
som ett 6ppet omrade

LP 2906
Yleinen pysakointialue
Omrade for allmén parkering

ET 227
Yhdyskuntateknistd huoltoa

palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Omrade for byggnader och anldaggningar for
samhallsteknisk forsorjning

EN 410 100
Energiahuollon alue

Omrade for energiforsorjning
M/pv 20596
Maa- ja metsatalousalue
Jord- och skogsbruksomraden

Korttelialueet yhteensa 399 919 86 963
Kvartersomraden totalt

Katualueet yhteensa 90 463

Gatuomraden totalt

Asemakaava-alue yhteensa 490 382 e=0,18 86 963

Detaljplaneomradet totalt

Taulukko: Asemakaavan korttelialueiden mitoitus.
Tabell: Dimensioneringen av kvartersomrddena i detaljplanen.
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e kerrosluku Il

e tonttitehokkuus e = 0,2, lisdksi asuntokohtainen talous-
rakennusoikeus 40 k-m2

e autopaikat sijoitettava tontille

¢ sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

AO FErillispientalojen korttelialue

e kerrosluku Il

e tonttitehokkuus e = 0,15

¢ autopaikat sijoitettava tontille

Y Yleisten rakennusten korttelialue

e alue on tarkoitettu pdivakotia ja koulua varten

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

¢ sijaitsee paikoin pohjavesialueella (/pv)
VL-1 Lahivirkistysalue

¢ alue, jolla maisema sdilytetdan avoimena

¢ sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

¢ alueelle voidaan sijoittaa palstaviljelya (/rp)

e alueelle on osoitettu rakennusalat pumppaamolle (et)
¢ alueelle on osoitettu hulevesialtaita (hule)

VP Puisto

¢ alueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu-
ja alueen osia (le)
¢ sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

M Maa- ja metsatalousalue
e sijaitsee pohjavesialueella (/pv)
LP Yleinen pysakdintialue

e pysakointialue, joka on tarkoitettu yleiseen kayttéon
¢ sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue

e alueella sijaitsee pumppaamo
¢ sijaitsee pohjavesialueella (/pv)

EN Energiahuollon alue

¢ alueelle sijoitetaan véliaikainen [ampdyksikko/-keskus

22 HEIFI]

e vaningstal Il

¢ exploateringstal e = 0,2, dartill bostadsbestamd bygg-
ratt for ekonomibyggnad 40 vy-m2

¢ bilplatserna ska forlaggas till tomterna

e ligger i ett grundvattensomrade (/pv).

¢ AO Kvartersomrade for fristdende smahus

e vaningstal Il

e exploateringstal e = 0,15

¢ bilplatserna ska forlaggas till tomterna.

Y Kvartersomrade fér allmdnna byggnader

e omradet ar avsett for ett daghem och en skola.

5.3.2 Ovriga omraden

VL Omrade fér narrekreation

e ligger delvis i ett grundvattensomrade (/pv).

e VL-1 Omrade for narrekreation

e ett omrade dar landskapet ska bevaras 6ppet

e ligger i ett grundvattensomrade (/pv).

¢ odlingslotter tillats i omradet (/rp)

e byggnadsytor har anvisats for pumpstation (et)

e dagvattenbassanger har ocksa anvisats i detta omrade
(hule).

VP Park

e delar har reserverats for lek och utevistelse (le)
¢ liggeri ett grundvattensomrade (/pv).

M Jord- och skogsbruksomrade
¢ ligger i ett grundvattensomrade (/pv).
LP Omrade for allméan parkering

e parkeringsomrade som ar avsett for allmant bruk
¢ ligger i ett grundvattensomrade (/pv).

ET Omrade for byggnader och anldggningar for samhall-
steknisk forsérjning

¢ iomradet finns en pumpstation
¢ ligger i ett grundvattensomrade (/pv).

EN Omrade fér energiférsorjning

¢ hér placeras en tillfillig virmeenhet/-central.



5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ja luonnonympa-
rist6on kohdistuvat kaava-alueelle ja sen lahialueille. Toi-
minnalliset vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin ulottu-
vat Séderkullan keskustaan asti.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella ei sijaitse historiallisesti merkittavaa ra-
kennettua ympadristod. Suunniteltu rakentaminen on
pyritty sovittamaan ja liittdmaan olemassa olevan pien-
taloalueen mittakaavaan. Eriksnds | —asuinalueen valiin
on jatetty viheralueita ja rakentaminen omakotialueen
Iaheisyydessd on pientalovaltaista: koillisosassa
omakotirakentamista ja eteldmpana tehokkuudeltaan
ja mittakaavaltaan hyvin lahelld omakotirakentamista
(tehokkuus e=0,25-0,3, kerrosluku Il).

Erdat Eriksndsin omakotialueen asukkaat ovat mielipi-
teissddn tuoneet esiin uuden rakentamisen negatiivisek-

si koettuja vaikutuksia. Ne liittyvat korkeaan kerrostalo-
rakentamiseen seka liikenteen lisdantymiseen nykyisilla
omakotialueen kaduilla. Ndiden tekijoiden on katsottu
mielipiteissa jopa alentavat Eriksnas | —alueen asuntojen
arvoa. Asemakaavoituksen myo6ta alueen asukasmaaran li-
sadntyminen tuo kuitenkin alueelle palveluita ja sita kaut-
ta lisda alueen vetovoimaisuutta, joten asuntojen arvoon
kaavoituksella ei ole ainakaan negatiivista vaikutusta.

Negatiivisia vaikutuksia on pyritty minimoimaan kaavaeh-
dotuksessa kasvattamalla vanhan ja uuden alueen viliin
jaavan viheralueen leveytta. Myos kerrostalokortteleita
omakotialueen ldheisyydessd on pienennetty. Liikenteen
osalta kaavaluonnoksessa esitetty ajoyhteys Pyykujalle on
muutettu kevyen liikenteen yhteydeksi ja Palokdrjentien
jatke on osoitettu kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle salli-
tuksi kaduksi.

Alueen toteutuksen laatutasoa ohjataan sitovilla raken-
tamistapa- ja lahiymparistdon suunnitteluohijeilla, jotka lii-
tetaan tulevaan maankdyttosopimukseen. Ohjeet tulevat
julkisesti nahtaville asemakaavaehdotuksen kanssa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistéon

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee muuttamaan
nykyiselladn luonnontilassa olevia alueita. Luontoselvityk-
sen perusteella alueella ei kuitenkaan sijaitse suojeltavia
luontokohteita. Luontoselvityksessa osoitettu suojellun
kalasédasken reviirialue rajautuu kaava-alueen ulkopuolel-
le.

Metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparisto-

ja, avokallioalueita sijaitsee osittain kaava-alueella ja sen
valittdmassa ldheisyydessa. Kaava-alueella sijaitsevan koh-
teen (liite 6, kohteet 1 ja 2) luontoarvot on arvioitu keskin-
kertaisiksi.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser for den byggda miljén och
naturmiljon begransas till planomradet och dess narom-
givningar. De funktionella konsekvenserna for trafiken och
servicen stracker sig dnda till S6derkulla centrum.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

| planomradet finns ingen bebyggd miljo av historisk bety-
delse. Det planerade byggandet har anpassats och anslu-
tits till det befintliga smdhusomradets skala. Mellan det
nya bostadsomradet och bostadsomradet Eriksnas | har
gronomraden bevarats och byggandet i ndrheten av eg-
nahemshusomradet &r smahusdominerat: i den syddstra
delen byggs egnahemshus och langre sdderut byggs hus
som betraffande effektiviteten och skalan ligger mycket
nara egnahemsbyggande (exploateringstal e = 0,25-0,3,
vaningstal Il).

Somliga invanare i egnahemsomradet i Eriksnas har gjort
anmarkningar om konsekvenser av det nya byggandet
som de upplever som negativa. Dessa konsekvenser hang-
er samman med hoga flervaningshus samt en 6kning av
trafikvolymen pa gatorna i det befintliga egnahemsomra-
det. Man har till och med uttryckt oro for att dessa fakto-
rer ska sénka vardet pa bostaderna i Eriksnds I-omradet.

| och med detaljplaneringen 6kar antalet invanare, vilket
ger omradet mer service och darigenom 6kar omradets
dragningskraft. Planlaggningen har darmed atminstone
ingen negativ effekt pa bostadernas varde.

| planforslaget har man stravat efter att minimera de ne-
gativa konsekvenserna genom att 6ka omfattningen pa
gronomradet mellan det gamla och det nya omradet.
Dartill har kvarteren for flervaningshus i ndrheten av eg-
nahemsomradet minskats. Nar det galler trafiken har kor-
forbindelsen till Jarpgranden, vilken ingick i planutkastet,
dndrats till en cykel- och gangbana, och férlangningen av
Spillkraksvdgen har anvisats for latt trafik och servicetrafik.

Kvaliteten pa genomforandet styrs med hjalp av bindande
anvisningar for byggséattet och anvisningar for planeringen
av narmiljon, vilka fogas till det kommande markanvand-
ningsavtalet. Anvisningarna laggs fram offentligt i sam-
band med forslaget till detaljplan.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Byggande enligt detaljplanen kommer att foréndra de om-
raden som i dag ar i naturligt tillstand. Utifran naturinven-
teringen finns det dock inga naturobjekt som skulle krava
skydd i omradet. Reviret kring fiskgjuseboet, vilket ska
skyddas enligt naturinventeringen, faller utanfoér planom-
radet.

Sarskilt viktiga livsmiljoer sasom avses i skogslagen, berg

i dagen, finns delvis i planomradet och dess omedelbara
narhet. Naturvardena for de objekt som finns inom plan-
omradet (bilaga 6, objekt 1 och 2) har bedomts som med-
elmattigt.
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Asemakaavassa on osoitettu metsaisia alueita lahivir-
kistysalueiksi, jotka voivat toimia ekologisina yhteyksi-
nd alueen eldimistdlle ja linnuille. Lisdksi edelld mainittu
kalasadsken reviirialue takaa kaava-alueen kaakkois- ja
eteldpuolelle laajan koskemattoman luontoalueen, jonka
elinymparistot sailyvat.

5.4.3 Vaikutukset hulevesiin, valuma-alueisiin ja
virtausreitteihin

Asemakaavatyon aikana on laadittu hulevesiselvitys ja
hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Hallintasuunnitel-
massa on pyritty minimoimaan hulevesien haitallisen vai-
kutukset purkuvesistoon ja esitetty hallinnan periaatteet,
hulevesireitit ja -alueet. Viivytyspainanteet on mitoitettu
siten, etta keskimaarin kerran 10 vuodessa tapahtuvilla
sateilla virtaamat Hangelbybd&ckeniin ja Bastuvikeniin eivat
kasva arvioituun nykytilanteeseen verrattuna. Suurimman
mitoitustilavuuden maaritti 60 minuutin kestoinen sade-
tapahtuma, jossa kokonaissademadara on 23,4 mm. Koko-
naisuudessa maankadytén luonne ja purkuvesistdjen tila ei
edellyta tehostettua hulevesien kasittelya.

| detaljplanen har skogskladda omraden anvisats som om-
raden for narrekreation. Dessa kan fungera som ekolo-
giska korridorer fér djuren och faglarna i omradet. Dartill
sakerstaller ovan ndmnda revir kring fiskgjuseboet ett vid-
strackt, orért naturomrade i planomradets syddstra och
sodra del, i vilket livsmiljoerna bevaras.

5.4.3 Konsekvenser for dagvattnet, avrinningsomra-
dena och stromningsrutterna

| anslutning till detaljplanearbetet har en utredning om
dagvattnet och en allman plan fér hanteringen av dagvatt-
net sammanstéllts. | hanteringsplanen har man stravat
efter att minimera dagvattnets skadliga konsekvenser for
recipienten och lagt fram principerna for hanteringen, rut-
terna och omradena. Férdrojningssankorna har dimen-
sionerats sa att vattenmangden fran regn med aterkomst-
tiden 10 ar till Hangelbybacken och Bastuviken inte 6kar
jamfort med det uppskattade nuldget. Den storsta dimen-
sioneringsvolymen bestamdes av ett regn som pagar i 60
minuter och vars totala nederbérdsmangd ar 23,4 mm.

Pa det hela taget forutsatter markanvandningens karaktar
och recipienternas tillstand ingen effektiviserad hantering
av dagvattnet.

Vaikutukset liikenteeseen
- Konsekvenser for trafiken
=N
r \ A - \
. e’ \
- / \
S ’ \
4 \
\ \ / \
ASEERN ’ )
4 /
\ \ Y V4
\ \ I - ‘
\ I - -
\ \ Y} s~
I\ ’ aikutukset maisemaan ja
v 4 luonnonympdristédn
\ \ I Konsekvenser fér
\ I landskapet och naturmiljén
8 ?
w |
Ny

Asemakaavan vaikutusalueet kunnan opaskartalla. Kaava-
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Hulevesien tehokkain hallintakeino, syntyvan huleveden
maaran minimoiminen on kaava-alueella maaperasta
johtuen hankala toteuttaa. Tasta syysta asemakaavassa

ei ole yksityiskohtaisia huleveden imeyttamismaarayksia
tonteilla. Rakentamistapaohje kuitenkin sisaltaa
suosituksia mm. vettd lapaisevia pintoja, viherkattoja seka
sadeveden kerdamista pihan kasteluvedeksi.

Yleisille alueille osoitetut hulevesien hallintatoimenpiteet
on mitoitettu siten, etteivat tonttikohtaiset toimenpiteet
ole valttdmattomia. Asemakaavassa on esitetty varaukset
suunnitelman mukaisille biopidatys- ja viivytysaltaille seka
hulevesireiteille. Osa viivytysaltaista sijaitsee asemakaava-
alueen ulkopuolella, mutta niiden toteuttamiselle ei ole
esteitd ja toteutuksesta voidaan sopia tulevassa maan-
kayttésopimuksessa.

Asemakaavan mukainen rakentaminen ei tuota merkit-
tdvia muutoksia alueella sijaitsevaan Hangelbybackenin
ja Bastuvikenin valuma-alueiden véliseen vedenjakajaan.
Kaavan eteldosassa hulevesien hallinnan Idhtékohtana on
johtaa mahdollisimman paljon hulevesia edelleen kohti
Bastuvikenia sen sijaan, ettd ne ohjautuisivat Eriksnasin-
tien ali Sipoonlahteen.

Tuleva maankaytto ei ole hulevesien laadun kannalta mer-
kittavan riskialtista. Hulevesien laatua heikentavat [ahinna
irtoroskat, lemmikkieldinten jatokset ja hiekoitushiekan ai-
heuttama mahdollinen kiintoaineksen kasvu. Epdapuhtauk-
sia tullaan suodattamaan biopidatysaltailla ja —painanteil-
la, jotka on esitetty yleissuunnitelmassa. Pysakointialueille
on suunniteltu pienia biopidatyspainanteita, joiden lapi
hulevedet suodattuvat ja puhdistuvat ennen sadevesiverk-
koon johtamista. Hangelbybackenin suuntaan on viher-
alueille ehdotettu kolmea biopidatysallasta, joihin katua
pitkin tulevat hulevesiviemarit puretaan ennen avouomiin
johtamista.

Laadun kannalta merkittavad on myos jyrkista maaston-
piirteista johtuva hulevesien virtausnopeuksien kasvu,
joka voi aiheuttaa jyrkissa avouomissa ja hulevesiviema-
rien purkukohdissa huomattavaa eroosiota. Yleissuunni-
telmassa on varmistettu hulevesivirtaamien huippujen
tasaaminen riittavalle tasolle keskitetyillad viivytysraken-
teilla. Etenkin Bastuvikenin suunnalla paikoin jyrkkienkin
metsdnorojen virtaamia tulee tasata eroosiosuojatuilla
painanteilla ennen hulevesien johtamista eteenpdin. Han-
gelbybdckenin suuntaan on viheralueille esitetty kahta
suurempaa viivytyspainannetta, jotka voivat olla normaali-
tilanteessa kayttoniittyina.

Hulevesien padpurkureitit sailyvat pdaosin ennallaan ja
avonaisina. Avouomia linjataan paikoin uudestaan ja pera-
taan riittavan kapasiteetin varmistamiseksi.

Hallintasuunnitelmassa on esitetty katusuunnittelua var-

ten ehdotus tulvareiteista harvinaisten sadetapahtumien
ylittdessa verkoston kapasiteetin. Tarkeintd on varmistaa

tonttien ja katujen tasauksilla pintoja pitkin kulkevien tul-
vavirtaamien esteetdn johtaminen viheralueiden avouo-

miin.

Det mest effektiva sattet att kontrollera dagvattnet — att
minimera den mangd dagvatten som uppkommer — ar
svart att tillampa i planomradet pa grund av jordmanen.
Av denna anledning innehaller detaljplanen inga detal-
jerade bestammelser om infiltrering av dagvatten pa
tomterna. Anvisningarna om byggsattet innehaller dock
rekommendationer bl.a. om ytor som slapper igenom vat-
ten, grona tak samt insamling av regnvatten for bevattning
av garden.

De atgarder for hanteringen av dagvattnet som har anvi-
sats till de allmd@nna omradena har dimensionerats sa att
tomtspecifika atgarder inte ar nédvandiga. | detaljplanen
foreslas reserveringar for planenliga bioretentions- och
fordrojningsbassanger samt rutter for dagvattnet. En del
av fordrdéjningsbassdngerna ar beldagna utanfor detaljpla-
neomradet, men det finns inget hinder for genomférandet
av dem och i det kommande markanvandningsavtalet kan
man dven avtala om detta.

Byggande enligt detaljplanen medfér inga betydande for-
andringar for vattendelaren mellan avrinningsomradena
till Hangelbybacken och Bastuviken. | planens sddra del
ar huvudprincipen for dagvattenhanteringen att avleda
sa mycket som majligt till Bastuviken i stallet for att styra
dagvatten under Eriksnasvagen till Sibboviken.

Den kommande markanvandningen medfor inga betydan-
de risker for kvaliteten pa dagvattnet. Kvaliteten férsamras
framst av |6st skrap, avforing fran husdjur och en 6kning
av sediment som eventuellt kan férorsakas av sandning.
Orenheter kommer att filtreras med hjalp av bioreten-
tionsbassanger och -sankor enligt den allmanna planen.
Till parkeringsomradena har man planerat sma bioreten-
tionssankor genom vilka dagvattnet filtreras och renas
innan det leds till dagvattensnatet. | riktning mot Hangel-
bybacken har tre bioretentionsbassanger foreslagits till
gronomradena. Till dessa bassédnger lI6per de dagvattenav-
lopp som gar langs gatorna innan dagvattnet avleds till
Oppna kanaler.

Den 6kning i dagvattnets strémningshastighet som beror
pa de branta terrdngdragen kan ge upphov till betydande
erosion i branta, 6ppna faror och pa de stallen dar dagvat-
tensavloppet har sitt utlopp. | den allménna planen har
man sakerstéllt att topparna i dagvattenflodena balanse-
ras till en tillracklig niva med hjalp av centraliserade for-
drojningskonstruktioner. Sarskilt 4t Bastuvikenhallet bor
flodena fran de stallvis branta skogsbackarna planas ut
med hjalp av erosionsskyddade sankor innan dagvattnet
avleds vidare. | riktning mot Hangelbybacken har tva stor-
re fordréjningssankor foreslagits i gronomradena. Under
normala férhallanden kan dessa fungera som bruksangar.

De huvudsakliga utloppsrutterna fér dagvattnet bevaras
till stérsta delen oférandrade och ppna. Oppna faror dras
stéllvis upp pa nytt och rensas for att sékerstalla en till-
racklig kapacitet.

Hanteringsplanen innehaller ett forslag for gatuplanering-
en om Oversvamningsrutter om séllsynta regn 6verskrider
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Rakentamisaikana aiheutuvaa hulevesikuormitusta voi-
daan vahentaa esimerkiksi valiaikaisilla murskepadolla
varustetuilla altailla. Maella sijaitsevalta rakennusalueelta
rakentamisen aikana hallitsemattomasti valuvat sadevedet
aiheuttavat kiintoainekuormituksen lisdksi eroosioriskin
alapuolisilla rinnealueilla. Likaisien hulevesien valumis-

ta hallitsemattomasti ymparoivaan luontoon aiheuttaa
yleista nuhraantumista ja pilaa kallioalueiden herkkia elin-
ymparistdja. Rakentamisen aikaisien hulevesien johtamis-
ta suoraan maastoon tulee valttda. Jos suunnittelualueen
etupainotteisesti rakennettuja hulevesien viivytys- ja suo-
datusrakenteita kdytetdan rakentamisen aikaisten hule-
vesien kasittelyyn, tulee ne puhdistaa rakentamisvaiheen
jalkeen kiintoaineksesta. Myds jaksottamalla maanraken-
nustdiden tekoa voidaan vdahentda hulevesien laadullista
heikkenemista.

5.4.4 Vaikutukset pohjaveteen

Asemakaavassa on osoitettu pohjavesialue ja merkitty
pohjavesialueella sijaitsevat alueet merkinnalla /pv. Ase-
makaavassa maarataan pohjavesialueilla seuraavasti:

e Viemadrit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei
paase maaperaan.

e Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida neste-
maisid polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.
e Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemaisille poltto-
aineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara.

e Alueella on voimassa ympaéristosuojelulain 8§:n pohja-
veden pilaamiskielto. Alueella toteutettavissa rakentamis-
yms. hankkeissa on lisdksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 28.

e Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava si-
ten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumis-
ta.

e |stutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat
puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyt-
taa.

e Maaldampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueel-
le.

5.4.5 Vaikutukset kuntatalouteen

Asukasmaaran lisdyksella on positiivinen vaikutus kunnan
talouteen lisddntyvien verotulojen kautta. Toisaalta palve-
luiden jarjestdminen aiheuttaa kustannuksia. Asuinalueen
edellyttdman infran rakentaminen tulee kuitenkin ole-
maan maanomistajan vastuulla maankayttdsopimuksen
kautta.
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natverkets kapacitet. Viktigast ar att sakerstalla att det
svamvatten som strommar langs tomter och jamna gatu-
avsnitt avleds hindersl6st till 6ppna faror i gronomradena.

Den dagvattenbelastning som uppkommer under bygg-
nadstiden kan minskas t.ex. med hjalp av tillfalliga bas-
sanger som utrustas med en krosstensdamm. Regnvatten
som under byggnadstiden rinner okontrollerat fran om-
radet uppe pa backen ger forutom sedimentbelastningen
dven upphov till en erosionsrisk pa sluttningarna nedanfor.
Om smutsigt dagvatten okontrollerat rinner ut i den omgi-
vande naturen blir omradet allmant séligt och de kansliga
livsmiljoerna pa klipporna forstors. Under byggnadstiden
ska direkt avledning av dagvattnet till terrangen undvi-
kas. Om framtungt anlagda fordrdjnings- och filtrerings-
konstruktioner fér dagvattnet anvands for hanteringen av
dagvattnet under byggnadstiden, bor dessa rensas fran
sediment efter byggnadsskedet. Férsamringen av kvalite-
ten pa dagvattnet kan lindras dven genom periodisering av
jordbyggnadsarbetena.

5.4.4 Konsekvenser for grundvattnet

Ett grundvattenomrade har anvisats i detaljplanen och de
omraden som ligger i detta har beteckningen /pv. Detalj-
planen ger foljande bestammelser for grundvattensomra-
dena:

¢ Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipp-
rar ut i marken.

e | omradet ar det inte tillatet att forvara 16st eller lagra
flytande bransle och andra amnen som kan fororena
grundvattnet.

¢ Alla behallare som &r avsedda for flytande bransle eller
andra dmnen som medfor risker for grundvattnets kvalitet
ska placeras i en vattentat, tackt skyddsbassdng. Bassang-
ens volym ska vara storre dn den storsta mangden vatska
som lagras.

e | omradet géller forbudet mot férorening av grund-
vatten enligt 8 § i miljoskyddslagen. | de byggprojekt och
liknande projekt som genomfors i omradet ska dartill 3
kap. 2 § i vattenlagen tas i beaktande.

¢ Byggande, dikning och gravning ska utforas sa att det
inte medfor férandringar i grundvattnets kvalitet eller be-
stdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

e Rent dagvatten fran planeringsomraden, tak och andra
gardsomraden ska i man av maojlighet infiltreras.

¢ Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattensomra-
den.

5.4.5 Konsekvenser for kommunekonomin

Okningen i antalet invdnare har en positiv effekt p&d kom-
munekonomin eftersom skatteintikterna okar. A andra
sidan uppstar kostnader allteftersom mer service behovs.
Byggandet av den infrastruktur som bostadsomradet
behover faller dock pa markagarens ansvar med stod av
markanvandningsavtalet.



5.5 Ympariston hairiotekijat

5.5.1 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvalli-
suuteen

Asemakaava-alueelle on laadittu liikenteellinen toimivuus-
tarkastelu, jossa on kuvattu Eriksnasin alueen nykyista
liilkenneverkkoa ja laadittu alueelle liikenne-ennuste vuo-
sille 2020 ja 2035. Liikennetarkastelun keskeisia kysymyk-
sid ovat olleet uuden asuinalueen vaikutukset Eriksna-
sintien toimivuuteen, Eriksnasintien ja Kalkkirannantien
valisen kokoojakadun tarve seka liikenteelliset vaikutukset
Eriksnds 1 —alueella. Ennustetilanteissa on tutkittu kahta
erilaista lilkenneverkkoa, joista toisessa uutta katuyhteytta
Eriksnasintien ja Kalkkirannantien valilla ei ole. Liikenne-
ennusteiden pohjana on kaytetty padkaupunkiseudun lii-
kennemallia (HELMET), jota on tarkennettu kunnan omilla
asukasmadrdennusteilla.

Liikenteen toimivuustarkastelun perusteella on todettu,
ettd uusi yhdystie Eriksndsintien ja Kalkkirannantien valilla
on tarpeen mm. joukkoliikenteen, mahdollisten palvelu-
linjojen, pelastusajoneuvojen sekad koulureittien kannalta.
Lisaksi toinen liikenneyhteys moottoritielle ja Séderkul-
laan palvelee alueen tulevaa maankdyton tehostumista ja
asukasmadran kasvua.

Liikenteen toimivuustarkastelun tuloksena todettiin:

e Alueella ei ole ennustevuoden 2035 liikenteellisina
huipputunteina liikenteen toimivuusongelmia.

¢ Liikenteen toiminnallisista syista uutta katuyhteytta ei
ole tarvetta rakentaa, mutta sille maankéaytollisid perus-
teita.

e Eriksndsintietd ei ole tarvetta leventda 2+2-kaistaiseksi.
e Ajoyhteys Palokarjentielle ei juuri vaikuta liikenteen toi-
mivuuteen.

Yhdistamalla uutta aluetta palveleva kokoojakatu Kalk-
kirannantielle tarjotaan itdan suuntautuvalle liiken-

teelle lyhyempija nopeampi reitti. Talla saavutetaan
kustannushy®6tyja erityisesti julkisen liikenteen aika- ja
ajoneuvokustannuksissa, mutta myds onnettomuus- ja
ympadristévaikutuksissa. Vastapainona ovat yhteyden ja
uuden liittyman rakennuskustannukset seka vuotuiset
hoito- ja yllapitokustannukset. HSL:n HELMET-ennusteen
mukaan liikenne suuntautuu selvasti voimakkaammin
lanteen, joten kokonaisliikennemaarasta hyoty kohdistuu
melko pienelle osalle. Kaksi paayhteytta Eriksnasin alueel-
le mahdollistaa maankayton tehostumisen tulevaisuudes-
sa ja kokoojakatu kattavien joukkoliikenneyhteyksien ja
palvelulinjojen toteuttamisen alueelle. Lisdksi pelastusajo-
neuvoilla on useampi paasy alueelle.

Eriksndsintielle ennustetut liikennemaarat vuodelle 2035
eivat edellyta tien rakentamista nykyistd leveammaksi.
2+2-kaistaisen tien rakentaminen ei olisi kustannusteho-
kas ratkaisu. Vuoden 2035 liikkennemaarat edellyttavat
korkeintaan yksittdisten kadantymiskaistojen rakentamista.
Lisaksi 2+2-kaistainen tie heikentaisi liikenneturvallisuutta
ja alueen viihtyvyytta. Levea tie mahdollistaisi ohituksia ja

5.5 Stdrande faktorer i miljon

5.5.1 Konsekvenser for trafiken och trafiksikerheten

| planomradet har man granskat hur trafiken fungerar. |
granskningen beskrivs det nuvarande trafiknatet i Eriksnés
och ges en trafikprognos for aren 2010 och 2035. De cen-
trala fragorna i trafikgranskningen har varit att utreda hur
det nya bostadsomradet inverkar pa trafiken pa Eriksnas-
vagen, behovet av en matargata mellan Eriksnasvagen och
Kalkstrandsvdagen samt trafikmassiga konsekvenser i Er-
iksnas I-omradet. For prognosaren har man undersokt tva
alternativa trafiknat, av vilka det ena ar utan den nya gatu-
forbindelsen mellan Eriksnasvagen och Kalkstrandsvagen.
Som underlag for trafikprognoserna har man tillampat
huvudstadsregionens modell for efterfragan pa persontra-
fik, HELMET, justerad med kommunens egna befolknings-
prognoser.

Utifran granskningen av hur trafiken fungerar har man
konstaterat att en ny forbindelsevag mellan Eriksnasvagen
och Kalkstrandsvagen ar nodvandig bl.a. med tanke pa kol-
lektivtrafiken, eventuella servicelinjer, raddningsfordonen
och skolvagarna. Dartill tjdnar en andra trafikforbindelse
till motorvagen och Séderkulla den framtida effektivise-
ringen av markanvandningen och 6kningen i invanartalet.

Som ett resultat av granskningen av den trafikméssiga
funktionaliteten konstaterades foljande:

e Prognosaret 2035 kommer det inte att finnas nagra
problem med funktionaliteten under rusningstiderna.

¢ Det finns inget behov av nagon ny gatuforbindelse med
tanke pa den trafikmassiga funktionaliteten, men daremot
av skal som férknippas med markanvandningen.

¢ Eriksndsvagen behover inte breddas till en 2+2-filig vag.
e En korforbindelse till Spillkraksvagen inverkar just inte
alls pa den trafikméssiga funktionaliteten.

Genom anslutningen av matargatan i det nya omradet
(Storangsvagen) till Kalkstrandsvagen far trafiken Gsterut
en kortare och snabbare rutt. Detta ger fordelar sarskilt
nar det géller tids- och fordonskostnaderna inom kollek-
tivtrafiken, men dven med tanke pa olycks- och miljokon-
sekvenserna. Som motuvikt till detta kostar det att bygga
férbindelsen och den nya korsningen, och dartill kom-
mer arliga skétsel- och underhallskostnader. Enligt HRT:s
HELMET-prognos kommer trafiken att vara klart stoérre
vasterut, och darfor nar nyttan en tamligen liten del av
den totala trafikvolymen. Tva huvudforbindelser till Eriks-
nasomradet gor det dock majligt att effektivisera markan-
vandningen i framtiden. En forbindelsevag mellan Eriksnas
och Kalkstrandsvagen majliggor aterigen heltackande kol-
lektivtrafikforbindelser och servicelinjer i omradet. Dartill
har raddningsfordon fler infarter till omradet.

De trafikvolymer som forutspas for Eriksndsvagen ar 2035
forutsatter inte att vagen ar bredare an i dag. Att bygga
2+2 filer vore ingen kostnadseffektiv 16sning. Trafikvoly-
merna ar 2035 kraver hogst byggande av enskilda svangfi-
ler. Dessutom skulle en 2+2-filig vag forsamra trafiksaker-
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suurempia ajonopeuksia sekd muodostaisi esteen Eriksna-
sin lantisen ja itdisen alueen vliin.

Liikenteelliset vaikutukset Eriksnds | —alueelle on arvioitu
hyvin pieniksi. Palokdrjentien jatkeen osoittaminen ajo-
yhteyden sijaan kevytvayldksi, jolla on huoltoajo sallittu,
vaikuttaisi maksimissaan noin 20 ajoneuvoon aamu- ja
iltahuipputunnin aikana.

Eriksndsintien parantaminen ja kevyenliikenteenvaylan
rakentaminen ensi vaiheessa on tarkeaa. Kevytvaylalle on
varattu asemakaavassa tila ja sen toteuttamisesta tullaan
sopimaan maankayttésopimuksessa. Tavoitteena on to-
teuttaa kevyenliikenteenyhteys Eriksnasintien vartta S6-
derkullaan asti, mutta kaava-alueen ulkopuolista osuutta
ei voida tassa asemakaavassa ratkaista. Talla hetkellad kay-
tOssd oleva viliaikainen kevyenliikenteenyhteys Stor-R6-
sintieltad Soderkullaan tulee siis palvelemaan toistaiseksi.

5.5.2 Melu

Porvoonvaylan liikkennemelua on tutkittu Sipoon yleis-
kaavan yhteydessa ja uudelleen Eriksnasin osayleiskaa-
van yhteydessa. Moottoritieltd melu ei kantaudu uudelle
asuinalueelle asti. Kaava-alueeseen kuuluva, Eriksnasin-
tien pohjoisosassa sijaitseva yksi erillinen omakotitontti
sijaitsee 55 dB melualueen rajalla. Kyseisen tontin osalta
asemakaavassa on madratty rakennukset sijoitettavaksi si-
ten, ettd ne suojaavat piha-aluetta melulta.

Uudelle asuinalueelle on tehty melutarkastelu liikenne-
selvityksen perusteella. Tarkastelun Iahtokohtana on ase-
makaavassa osoitetut nopeusrajoitukset, Eriksndsintien
risteyksessa 30 km/h ja Isonniityntielld 40 km/h. Melutar-
kastelun perusteella Eriksndsintien varteen on osoitettu
desibelimaarays. Kaikissa kerrostalokortteleissa on maa-
ratty parvekelasitus kadun puoleisille julkisivuille.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 9.
Kaavamaarayksissa on kiinnitetty erityistd huomiota alu-
een luonnonymparistoon ja liikenteeseen liittyvien nega-
tiivisten vaikutusten minimointiin (mm. hulevesien hallin-
ta ja pohjavesien suojelu, melumaaraykset). Kaavamer-
kinnat ja -maardykset noudattavat ymparistdministerién
antamia ohjeita.
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heten och trivseln i omradet. En bred vag skulle mojlig-
gbra omkorningar och hogre hastigheter samt utgora ett
hinder mellan vastra och 6stra Eriksnas.

De trafikmdssiga konsekvenserna for omradet Eriksnés |
har beddmts vara mycket ringa. Forlangningen av Spill-
kraksvagen (Spillkraksstigen) som dndrats fran korférbin-
delse till 1att trafikled dar servicekdrning ar tillaten, skulle
under morgon- och kvallsrusningstimmarna inverka pa
hogst ca 20 fordon.

| det forsta skedet ar det viktigt att forbattra Eriksnasva-
gen och bygga en cykel- och gangbana. | detaljplanen har
plats reserverats for cykel- och gangbanan och byggandet
av den kommer att avtalas om i markanvandningsavtalet.
Malet &r att bygga cykel- och gangbanan langs Eriksnasva-
gen anda till Séderkulla, men den strécka som gar utanfor
planomradet kan inte avgoras i denna detaljplan. Den till-
falliga lattrafikleden som fér narvarande gar fran Stor-Ros-
vagen till Séderkulla kommer alltsa att besta tillsvidare.

5.5.2 Buller

Trafikbullret fran Borgaleden underséktes i samband med
Generalplan for Sibbo 2025 och pa nytt i samband med
delgeneralplanen for Eriksnas. Bullret fran motorvagen
nar inte dnda till det nya bostadsomradet. Den fristaende
egnahemstomten i norra delen av Eriksnasvagen, vilken
ingar i planomradet, ligger pa gransen till ett 55 dB:s bul-
leromrade. For denna tomt har detaljplanen en bestam-
melse om att byggnaderna ska placeras sa att de skyddar
gardsplanen mot bullret.

For det nya bostadsomradet gjordes en bullerundersok-
ning med utgangspunkt i trafikutredningen. Granskningen
baserade pa de hastighetsbegrdansningar som har fast-
stéllts i detaljplanen: 30 km/h i korsningen till Eriksnésva-
gen och 40 km/h pa Storangsvagen. Som ett resultat av
bullerutredningen har en decibelbestammelse getts for
omradet langs Eriksndsvagen. Balkongerna mot gatan ska
inglasas i alla kvarter med flervaningshus.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i
bilaga 9. | planbestammelserna har sarskild uppmarksam-
het fasts vid att minimera de negativa konsekvenserna i
anknytning till naturmiljon och trafiken (bl.a. dagvatten-
hantering, skydd av grundvattnet, bullerbestammelser).
Planbeteckningarna och -bestdmmelserna ar forenliga
med Miljdministeriets anvisningar.



6 Asemakaavan
toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan rakenta-
mistapa- ja lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka liite-
taan maanomistajan kanssa laadittavaan maankayttdsopi-
mukseen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja katu-
suunnitelmien saatua lainvoiman. Maanomistajan kanssa
laaditaan maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvak-
symista. Katu- ja kunnallistekniikan suunnitelmat on kdyn-
nistetty kaavatyon aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo x.x.2013

Matti Kanerva
kaavoituspaallikko / planlaggningschef
arkkitehti / arkitekt SAFA

Pilvi Nummi-Sund
kaavoittaja / planldggare
arkkitehti / arkitekt

Konsultti

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:
Mikko Rusanen, arkkitehti SAFA
Leena Holmila, arkkitehti SAFA

6 Genomfdrandet av
detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfdérandet

Genomforandet av detaljplanen styrs med hjalp av bin-
dande anvisningar for byggsattet och anvisningar for
planeringen av narmiljon, vilka fogas till det kommande
markanvandningsavtalet med markagaren.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Genomforandet av detaljplanen startar nar planen och ga-
tuplanerna har vunnit laga kraft. Tillsammans med marka-
garen utarbetas ett markanvandningsavtal innan detaljpla-
nen godkadnns. Planerna for gatu- och kommunaltekniken
har paborjats under planarbetets gang.

6.3 Uppfdljning av genomfoérandet

Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet ge-
nom tillborligt lovforfarande.
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