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1. Perus- ja tunnistetiedot -
Bas- och identifikationsupp-
gifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Martinkyla
Kiinteistot: R:No 7:63, 7:65, 7:251, 7:281, 7:282,

7:286, 7:288, 7:84, 7:280, 7:114, 7:115
ja7:113.

BA 3 Bastukarrin tyopaikka-alueen ase-
makaavan muutos

Kaavanumero: BA3

Kaavan nimi:

1.2 Kaava alueen sijainti

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 73 hehtaa-
ria. Muutosalue on Keravan rajalla Keravantien, mt 148,
eteldpuolella. Etdisyys Nikkildn ja Keravan keskustasta on
noin 4,5 km. Lahdenvéylan liittymaan Keravantien kautta
onn. 2,5 km.

Muutosalue rajautuu pohjoisessa Keravan tiehen ja to-
teutuneeseen Inex Oy:n keskusvaraston tonttiin. Eteldssa
muutosalue paattyy lainvoimaisen Bastukarrin asemakaa-
van rajaukseen. Alue on talld hetkella l1dhinna kiviaineksen
otto- ja murskausaluetta, siella sijaitsee myos betoniase-
ma.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Bastukarr Freeway
Logistic City-tyopaikka-alue tulee olemaan Sipoolle mer-
kittava tyollistaja. Alkuperdinen asemakaava on osittain
toteutunut Inex Oy:n keskusvaraston muodossa, mutta on
osoittautunut, ettd alueen korttelikoot ja liikenneratkai-
sut ovat osittain vanhentuneet. Kaavan muutostyo sisaltyy
kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-15, tarkoituksena on
tehda asemakaavasta nykytilanteessa helpommin toteu-
tettava.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo
Kommundel: Martensby
Fastigheter: R:No 7:63, 7:65, 7:251, 7:281, 7:282,

7:286, 7:288, 7:84, 7:280, 7:114, 7:115
och 7:113.

BA 3 Detaljplanedndring for Bastukarr
arbetsplatsomrade

Plan nr: BA 3

Planens namn:

1.2 Planomradets lage

Omradet for detaljplanedndringen omfattar totalt ca 73
hektar. Det ligger pa gransen till Kervo séder om landsvag
148. Fran Nickby och Kervo centrum &r avstandet ca

4,5 km. Till anslutningen till Lahtisleden via Kervovagen
(landsvag 148) ar avstandet ca 2,5 km.

Andringsomradet gransar i norr till Kervovigen och till
den genomférda tomten for Inex Ab:s centrallager. | soder
upphor andringsomradet vid gransen till den lagkraftvun-
na detaljplanen fér Bastukarr. Omradet &r for narvarande
framst ett stentdkts- och stenbrytningsomrade dar det
aven finns en betongstation.

1.3 Detaljplanens syfte

| enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 &r planerings-
omradet en del av ett viktigt arbetsplatsomrade. Bastukarr
Freeway Logistic City kommer att bli en betydande arbets-
givare i Sibbo, och det har visat sig att omradets kvarters-
storlekar och trafiklosningar delvis &r foraldrade. Arbetet
med att dndra planen ingar i kommunens planlaggnings-
program 2012-2015 och syftar till att forenkla planens ge-
nomforande jamfort med nulaget.



Kaava-alueen sijainti (rajattu punaisella) kunnan opaskartalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistdyksikké.

Kartassa 1 ruutu =1 km.

Plandndringsomrddets ldge (avgrdnsat med rétt) pé kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
1ruta=1km.
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1.6

Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartan pienennds

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

Havainnekuva, Sok Oy:n uusi logistiikkakeskus, Parviainen Arkkitehdit Oy
Viranomaisneuvottelun muistio

Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin

Asemakaavan seurantalomake

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella (Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

¢ Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2006).

¢ Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

¢ Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparistokes-
kuksen raportteja 7 / 2009, Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

¢ [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere Salminen, Itd-Uuden-
maan liitto

e Luontoselvitykset 2012, Ympaéristotutkimus Yrjola Oy

e Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ainesten jalostaminen Sipoon Martinkylassd, Ymparistovaikutusten
arviointiselostus, 2008, Groundia Oy

Asemakaavan yhteydessa tehdyt selvitykset:

e Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

e Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

¢ Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

e Bastukarr Ill tyopaikka-alueen liikkenneselvitys, 25.3.2013, Strafica Oy
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¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella (Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

* Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2006).
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¢ Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparistokes-
kuksen raportteja 7 / 2009, Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

¢ [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere Salminen, Itd-Uuden-
maan liitto

¢ Luontoselvitykset 2012, véliraportti, Ymparistotutkimus Yrjola Oy

¢ Brytning och foradling av marksubstans inom Bastukarrs detaljplaneomrade i Martensby, Sibbo, Sammandrag: Milj6-
konsekvensbeskrivning, 2008, Groundia Oy

Utredningar som gjorts i samband med detaljplanearbetet fér Bastukarr:

e Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

¢ Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

e Bastukarr Il tyopaikka-alueen liikkenneselvitys, 25.3.2013, Strafica Oy
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2. Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-2015.
Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.12.2011.

Kaynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja MRA 18 §)
16.2.2012. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa, kaavan ldhtokohtia seka kaavan keskei-
sia tavoitteita eri viranomaisten nakokulmasta.

Kaynnistysvaiheessa jarjestettiin myos tyopajamuotoi-

nen asukastilaisuus 4.1.2012. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa keréttiin tietoa ja mielipiteitad alueesta,
esiteltiin selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia kes-
kustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittda niita
koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman vaiku-
tuksista, sekd tehda omia ehdotuksiaan.

Asemakaavan luonnos oli nahtavilld 13.9. - 12.10.2012.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri viranomaista-
hoilta. Valmisteluaineisto oli myds esilla kaavanayttelyssa
18.9.2012. Valmisteluvaiheen mielipiteita saapui 4 ja lau-
suntoja 6. Osallistumis- ja arviointisunnitelma on pdivitet-
ty 12.12.2012 pienten kaava-alueen muutosten vuoksi.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 2.1. - 1.2.2013. Kaava-
ehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Ehdotusvaiheen lau-
suntoja saapui 10 ja muistutuksia 1 kappaletta.

2.2 Asemakaava

Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Bastukarrin tydpaik-
ka-alue tulee olemaan Sipoolle merkittava tyollistdja, ja on
osoittautunut, ettd alueen korttelikoot ja liikenneratkai-
sut ovat osittain vanhentuneet. Riittavan suuria alueelli-
semmille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja on vahan
tarjolla, ja Bastukarrin tonttikoot ovat osoittautuneet liian
pieniksi. Rakennusoikeutta kaavamuutoksessa ei juurikaan
lisata. Alueen lansipuolelle muodostetaan yksi iso T-5
-korttelialue, Bastukarrintie ja Konttie poistetaan. Logis-
tiikkatie liittymineen mt 148:lle poistetaan tarpeettomana
ja hankalana toteuttaa, ja samalla ET-alueen sijainti paivi-
tetdan. Tieverkon kehittdmiseksi Keuksuontielle lisdtdan
uusi tie, nimeltdan Rahtiraitti.

Liikenne- ja hulevesisuunnittelussa on tatd kaavamuutosta
ja Bastukarr ll:n asemakaavaa tarkasteltu myos yhdessa.
Liittymien viitesuunnitelmat, alueelliset liikennevaikutuk-
set ja hulevesien viivytys ja purkureitti on tarkasteltu yh-
tend kokonaisuutena. Ehdotusvaiheeseen on laadittu mm.
luonnosvaiheen lausuntojen pohjalta omat selvityksensa
sekd hulevesi- etta liikenneselvityksiksi.

2. Sammandrag
2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-2015. Planarbetet kungjordes anhangigt och
programmet for deltagande och bedémning lades fram of-
fentligt 15.12.2011.

Myndigheternas samrad i startskedet holls med Narings-,
trafik- och miljocentralen i Nyland (ELY-centralen) (MBL
66 § och MBF 18 §) 16.2.2012. Vid samradet behandlades
programmet for deltagande och bedomning, planens ut-
gangspunkter samt de centrala malen med planen ur olika
myndigheters synvinkel.

| startskedet holls aven en workshop for invanarna
4.1.2012. Pa motet, som var 6ppet for allmanheten, in-
samlades information och asikter om omradet och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminara utkast
som underlag for diskussionen. Intressenterna hade moj-
lighet att lagga fram stallningstaganden och uppfattningar
om konsekvenserna av planen samt komma med egna
forslag.

Utkastet till detaljplan var framlagt 13.9. — 12.10.2012. Ut-
latanden om planutkastet begardes av ett antal myndig-
heter. Beredningsmaterialet var framlagt pa en planut-
stdllning 18.9.2012. Om beredningsskedet inlamnades 4
asikter och 6 utlatanden. Programmet for deltagande och
bedémning har uppdaterats 12.12.2012 p.g.a. sma for-
andringar i planomradet.

Forslaget till detaljplan var framlagd 2.1 — 1.2.2013. Utla-
tanden om planutkastet begardes. | forslagsskedet inlam-
nades 10 utlatanden och 1 anmaérkningar.

2.2 Detaljplanen

I enlighet med Generalplan fér Sibbo 2025 kommer ar-
betsplatsomradet Bastukarr att vara en betydande arbets-
givare i Sibbo, men det har visat sig att kvarterstorlekarna
och trafiklésningarna i omradet ar delvis foraldrade. Det
star 6verlag fa tomter till buds som skulle vara tillrack-

ligt stora och lampliga for regionala logistikcentraler, och
tomtstorlekarna i Bastukarr har visat sig vara fér sma. |
plandndringen kommer byggratten inte att 6ka namnvart.
| omradets vastra sida bildas ett stort T-5-kvartersomrade,
Bastukarrsvdagen och Containervagen tas bort.
Logistikvagen och anslutningen till landsvag 148 tas bort
som obehovlig och svar att genomféra och samtidigt jus-
teras ET-omradets lage. En ny vag, Fraktleden, laggs till for
utvecklandet av vagnatet till Keuksuovagen.

Nar det géller trafik- och dagvattenplaneringen har denna
planandring granskats ocksa tillsammans med detaljpla-
nen for Bastukarr Il. Referensplanerna fér anslutningarna,
de regionala trafikkonsekvenserna liksom fordréjningen
och tdmningen av dagvattnet har undersokts som en hel-
het.Pa basen av bl.a. utkastskedets utlatanden har separa-
ta utredningar utarbetats for saval dagvatten samt trafik.



3. Suunnittelun
lahtokohdat

3.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 73 hehtaaria.
Muutosalue on Keravan rajan tuntumassa Keravantien, mt
148, eteldpuolella. Etdisyys Nikkildn ja Keravan keskus-
tasta on noin 4,5 km. Lahdenvaylan liittymaan Keravantien
kautta on n. 2,5 km.

Muutosalue rajautuu pohjoisessa Keravan tiehen ja to-
teutuneeseen SOK:n keskusvaraston tonttiin. Eteldssa ja
lannessa muutosalue paattyy lainvoimaisen Bastukarrin
asemakaavan rajaukseen. [tdosassa on myds osia muuto-
salueesta, joilla ratkaistaan tieverkkoon ja ET-alueeseen
liittyvat kysymykset. Alue on talld hetkella 13hinna kiviai-
neksen otto- ja murskausaluetta, siella sijaitsee myos be-
toniasema.

Maa-aineksen louhinta-alueen eteldpuolella on mm. tuo-
retta kangasmetsaa, kuusivaltaista kosteaa kangasmetsaa,
koivikkoa, suoalueita, nummea seka peltoalueita. Kaava-
alueen itd-osassa on metsaalue, jolla kasvaa lehtipuutai-
mikkoa, tuoretta kangasmetsda ja lehtomaista kangasta.

Alue rajautuu eteldssa nummi-, metsa-, ja suoalueisiin.
Alueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Keravan raja. Kera-
van puolella suunnittelualueen vieressa on metsdalueita
sekd pohjoisempana Levonmaen asuinalue. Itdpuolella
alueen rajalla on peltoalueita, joiden valissa on lehtomais-
ta kangasmetsda. Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu
my0ds haja-asutusta. Aluetta ymparoivat metsat toimivat
tarkedna suojavyohykkeena teollisuus ja varastorakennus-
ten ja, ennen alueen rakentumista, maa-aineksen ottoalu-
een ymparilla.

Bastukarrin kaava-aluetta Idhinna olevat asutuksen alueet
sijaitsevat vajaan kilometrin etdisyydelld Keravantien poh-
joispuolella seka lannessa Keravan puolella.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, ldhin Ollisbackan I-
luokan pohjavesialue sijaitsee yli kilometrin etdisyydella
koillisessa. Lahimmat Natura-alueet ovat noin kahden kilo-
metrin padssa sijaitseva Sipoonkorpi ja n. viiden kilomet-
rin paassa Sipoonjoki.

Alueella on vireillda maa-aineslain ja ymparisténsuojelulain
mukaisia hakemuksia kallioainesten ottamiselle, louhimi-
selle ja murskaukselle, ks. kaaviokuva lupatilanteesta.

Alue kuuluu Martinkylan maarekisterikylaan ja on yksityi-
sessa tai Sipoon kunnan omistuksessa.

3. Utgangspunkter for
planeringen
3.1  Enallman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar totalt ca 73 hektar. Andrings-
omradet ligger nara gransen till Kervo pa sodra sidan av
Kervovagen, lv 148. Fran Nickby och Kervo centrum ar
avstandet ca 4,5 km. Till anslutningen till Lahtisleden via
Kervovagen ar avstandet ca 2,5 km.

Andringsomradet gréansar i norr till Kervovigen och till den
genomfdrda tomten for SOK:s centrallager. | sder och i
vaster upphor andringsomradet vid gransen till den lag-
kraftvunna detaljplanen for Bastukarr. | ster finns ocksa
delar av andringsomradet dar fragor som géller vagnatet
och ET-omradet kommer att avgoras. Omradet ar for nar-
varande framst ett stentakts- och stenbrytningsomrade.
Det finns dven en betongstation.

Séder om taktomradet forekommer bl.a. farsk moskog,
grandominerad fuktig moskog, bjorkskog, myromraden,
moar och dkeromraden. | 6stra delen av planomradet
finns ett skogsomrade dar det vaxer unga I6vtrad, farsk
moskog och lundartad mo.

Omradet gransar i soder till mo-, skogs- och myromraden.
Gransen mellan Sibbo och Kervo gar vaster om omradet.
Intill planeringsomradet pa Kervosidan finns det skogsom-
raden samt langre norrut bostadsomradet Levonmaki. Vid
omradets grans i 6ster finns det akeromraden, mellan vil-
ka det vaxer lundartad moskog. Glesbebyggelse patraffas
pa planeringsomradets 6stra sida. De omgivande skogarna
utgor en viktig skyddszon kring industri- och lagerbyggna-
derna och — innan omradet byggs — taktomradet for sten-
material.

De narmaste bostadsomradena ligger pa knappt en kilo-
meters avstand norr om Kervovédgen samt i vaster pa Ker-
vosidan.

Bastukarr ar inget grundvattensomrade. Det narmaste
grundvattensomradet Ollisbacka (klass 1) ligger pa éver
en kilometers avstand i nordost. De narmaste Natura-om-
radena ar Sibbo Storskog pa ca tva kilometers och Sibbo &
pa ca fem kilometers avstand.

Ansokningar forenliga med marktaktslagen och miljo-
skyddslagen for stentaktsverksamhet samt brytning och
krossning i omradet ar under behandling, se schematisk
bild 6ver lovsituationen.

Pa basen av bl.a. utkastskedets utlatanden har separata
utredningar utarbetats for saval dagvatten samt trafik.

Omradet ingar i Martensby jordregisterby och ags dels av
privatpersoner och dels av Sibbo kommun.



3.1.1  Luonnonymparisto

Alueen maapera on padosin kalliota (ks. maaperakartta) ja
on kiviaineksen ottoaluetta, ja maaperda on louhittu laa-
jasti, jonka vuoksi pinnanmuodot ovat muuttuneet paljon
louhinta-alueella. Lisaksi asemakaava-alue on toteutunut
jo osittain, Inexin logistiikkakeskus liittymineen seka osa
Keuksuontiesta liittymineen mt 148:lle seka lantinen hule-
vesiallas ojineen on rakennettu.

Alue on talla hetkella 1ahinna kiviaineksen otto- ja murs-
kausaluetta, siella sijaitsee myos betoniasema. Kaava-alu-
eella on viela jonkin verran jaljella mm. lehtipuutaimikkoa,
tuoretta tai kuivaa kangasmetsaa ja kallioalueita.

Alueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Keravan raja. Kera-
van puolella suunnittelualueen vieressd on metsaalueita
seka Keinukallion virkistysalue. Itdpuolella alueen rajalla
on metsa- ja peltoalueita. Suunnittelualueen eteli ja ita-
puolelle sijoittuu my6s haja-asutusta. Aluetta ymparoivat
metsaalueet toimivat osittain suojavyohykkeend maanlou-
hinta-alueen, samalla tulevan tyopaikka-alueen, ja asutuk-
sen valissa.

Bastukarrin asemakaavan muutoksen aluetta ldhinna ole-
vat haja-asutuksen alueet sijaitsevat iddssa ja kaakossa.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, lahin Ollisbackan I-
luokan pohjavesialue sijaitsee n. 1,5 km etaisyydella
pohjoisessa. Lahimmat Natura-alueet ovat noin kahden
kilometrin etdisyydelld tydpaikkakorttelialueista sijaitsevat
Sipoonkorpi ja Sipoonjoki n. 5 km padssa. Kaava-alueen
itdreunalla kulkeva Ruddamsbacken-puro laskee Sipoo-
jokeen, ja mm. puron suojeluun ja koko alueen vesien hal-
lintaan maarallisesti ja laadullisesti on tehty hulevesi- ja
pinnantasaussuunnitelmat, FCG Oy.

Bastukarrin lainvoimaisen asemakaavan yhteydessa laa-

dittiin Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006), jossa kaava-alueelta ei I6ydetty sen kayttoon vai-

kuttavia luonto-arvoja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on osittain toteutuneella Bastukarr
Freeway Logistic City-tyopaikka-alueella, jossa taas Inex
Oy:n logistiikkakeskus on otettu kaytt6on. Eteldssa kaava-
alue rajautuu Bastukarr ll:n alueeseen. Alueella on maa-
aineksen ottotoimintaa, ja joitain tieyhteyksid ja maakaa-
suputkea lukuun ottamatta se on rakentamatonta.

Kiinteistolle 7:280 alueen koillisnurkalla haettu rakennus-

ja ympéristolupaa betoniasemalle. Betoniasema siirtyy
nykyiseltd paikaltaan alueella 2013 alussa.
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3.1.1  Naturmiljén

Jordmanen ar i huvudsak berg (se jordmanskartan) och ett
taktomrade for stenmaterial. Efter omfattande markbryt-
ning har terrangformerna férandrats i hog utstrackning.
Dartill har detaljplaneomradet redan delvis genomforts:
Inex logistikcentral och centralens anslutningar liksom en
del av Keuksuovdagen med anslutningar till lv 148 samt den
vastra dagvattenbassangen med diken har hittills byggts.

Omradet ar for narvarande framst ett stentdkts- och sten-
brytningsomrade. Det finns dven en betongstation. | plan-
omradet finns det fortfarande kvar lite bl.a. plantbestand

med unga lévtrad, farsk eller torr moskog och bergsomra-
den.

Gransen mellan Sibbo och Kervo gar vaster om omradet.
Intill planeringsomradet pa Kervosidan finns det skogsom-
raden samt rekreationsomradet Keinukallio. Pa Gstra sidan
vid omradets grans finns det skogs- och akeromraden.
Glesbebyggelse patraffas pa sddra och 6stra sidan. De
skogsomraden som omger omraden fungerar delvis som
skyddszon mellan markbrytningsomradet, dvs. det nya ar-
betsplatsomradet och bosattningen.

De glesbygdsomraden som ligger narmast detaljplaneand-
ringen for Bastukarr ligger i ost och sydost.

Bastukarr ar inget grundvattensomrade. Det narmaste
grundvattensomradet Ollisbacka (klass 1) ligger pa ca

1,5 km avstand i norr. De ndrmaste Natura-omradena ar
Sibbo Storskog pa ca tva kilometers och Sibbo a pa ca fem
kilometers avstand fran kvartersomradena for arbetsplat-
ser. Ruddamsbacken i planomradets 6stra kant rinner ut

i Sibbo a. Dagvatten- och nivelleringsplaner (FCG Ab) har
utarbetats for skyddet av backen och for den kvantitativa
och kvalitativa hanteringen av vattendragen i omradet.

| samband med den lagkraftiga detaljplanen fér Bastukarr
utarbetades en utredning om naturen och véaxtligheten,
(Luonto- ja kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2006).
Pa planomradet hittades inga naturvarden som paverkar
detaljplaneomradets anvandning

3.1.2 Den byggda miljon

Plandndringsomradet ligger pa det delvis genomforda ar-
betsplatsomradet Bastukarr Freeway Logistic City, dar Inex
Oy:s logistikcentral har tagits i bruk. | sdder gransar plan-
omradet till Bastukarr Il. Omradet &r obebyggt férutom att
dér bedrivs marktakt. P4 omradet finns dven nagra vagfor-
bindelser samt naturgasledning.

Bygglov och miljotillstand har ansokts for en betongsta-
tion pa det nordostliga hornet av fastighet 7:280. Betong-
stationen flyttar fran sin nuvarande plats i borjan av ar
2013.



Maaperdkartta
Jordmdnskartan

lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomradet fran ar 2009. Planomrddets avgrdnsning anges pa bilden med rétt.
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3.1.3  Erityispiirteet ja ympariston hairidtekijat

Keravantien (mt 148) tieliikennemelu on suurin hairiote-
kija lahiseutujen asukkaille. Liikennemaarien ja Nikkilan
vakiluvun kasvaessa myos meluhaitat kasvavat. Pd3osa
Jokivarrentien ja Keravantien melusta nyt ja tulevaisuu-
dessa aiheutuu normaalista maantieliikenteestd Nikki-
1adn ja eteenpadin, ei pelkdstdan Bastukarrin kaava-alueen
vaikutuksesta, ks. Tieliikenteen melukartat, Promethor
Oy. Maantie 148 Keravantie, ja Sipoon alueella nimeltdan
Oljytie on paavayla Sjsldvikin éljynjalostamolle Porvoossa.
Keravan puolella Levonméen alue on ldhelld mt 148:3, ja
jo nyt aivan reunimmaisten rakennusten ulkomelunormi
pdivalla 55 dBA ldhes ylittyy. Alueen v.1995 lainvoimaisen
Levonmden asemakaavan mt 148:n viereisen EV-1-kort-
telialueen meluvalleja tai -aitoja ei ole toteutettu, vaikka
asuintontit on otettu kayttoon.

Mt 148 varrelle Ratatie-148 risteyksesta Keuksuontie-148
risteykseen on aloitettu suunnittelu kevyen liikenteen
vaylaa varten yhteistyossa Ely keskuksen ja Keravan kau-
pungin kanssa. Ratatien alikulku, Levonmaen melunsuo-
jaustarpeet ja mt 148 pohjoispuoleinen maakaasulinja
ovat suunnitteluun vaikuttavia tekijéitd. Samoin Inex Oy:n
sisddnajoliittyma seka Talman tuleva kehitys huomioidaan
vaylan suunnittelutydssa.

Levonmdiki ja mt 148, nykytilanne v.2012.
Levonmdki och Iv 148, nuldge ar 2012.
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3.1.3 Sardrag och stérande faktorer i miljon

Trafikbullret fran Kervovagen (lv 148) ar den stérsta stor-
ningsfaktorn fér invanarna i narregionerna. Bullerolagen-
heterna kommer ocksa att 6ka allteftersom trafikvolymen
och befolkningen i Nickby 6kar. Huvuddelen av bullret fran
Jokivarsivdagen och Kervovagen orsakas nu och i framtiden
av den normala landsvagstrafiken fran Nickby och framat,
inte bara av effekterna fran Bastukéarrs planomrade, se
bullerkartorna 6ver vagtrafiken, Promethor Oy. Landsvag
148 Kervovagen, som pa Sibbosidan heter Oljevagen, ar
huvudleden till Skoldvik raffinaderi i Borga. Pa Kervosi-
dan ligger bostadsomradet Levonmaki nara landsvag 148,
och redan nu nastan 6verskrids utomhusnormen dagtid
55 dBA vid de byggnader som finns langst ut i kanten av
omradet. Bullervallarna eller — hindrena i kvartersomrade
EV-1i det ar 1995 lagakraftvunna detaljplaneomradet Le-
vonmaki, som ligger bredvid Iv 148, har inte férverkligats
fastdn bostadstomterna har tagits i bruk.

Planeringen av en lattrafikled langs Iv 148 fran Banva-
gens korsning till Keuksuovagens korsning har pabérijats i
samarbete med Ely-centralen och Kervo stad. Banvagens
underfart, Levonmaki bullerskyddsbehov och gasledning-
en norr om lv 148 ar faktorer som paverkar planeringen.
Likasa beaktas Inex Oy:s infartsanslutning samt Tallmo
framtida utveckling i planeringen av lattrafikleden.

Inex KT
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Kaava-alue sijoittuu Ruddamsbackenin valuma-alueelle,
ja Keravanjokeen vievdan Parmanojan valuma-alueelle, ks.
kuva Valuma-alueet. Parmanojan kuormitusta on hyvin
hankala lisatda mm. sen huonon valityskyvyn vuoksi. Kouk-
kusuon vesitasapaino taytyy myds sdilyttaa suon sdilymi-
sen turvaamiseksi. Ruddamsbacken on myds usein tulvin-
ut pelloille kevdisin Johannebergin kohdalla, ja puron vali-
tyskyky ja ahtaat kohdat on selvitetty kaavatyon edetessa.
Bastukarrin valuma-alueet muuttuvat alueen toteutuessa
ja maa-ainesten ottotoimenpiteiden edetessa. Pddosa alu-
een hulevesistad ohjataan jatkossa viivytyksen ja selkiytyk-
sen kautta Ruddamsbackeniin.

”Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunni-
telma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparis-

tokeskus 2009” ehdottaa Ruddamsbackeniin kosteikkojen
rakentamista pelloilta Sipoojokeen tulevan kuormituksen

vahentamiseksi.

Kaava-alueen itasivulla pohjois-eteldsuuntaisesti kulkee
maakaasuputki. Putken Iahelle rakennettaessa toimenpi-
teet suunnitellaan yhteistydssa Gasum Oyn kanssa.
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Putki- ja johtokartta v.2012 aava-alueen rajaus esitetty kuvassa

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Ruddams-
backen och avrinningsomradet for Parmanoja, som rinner
ut i Kervo a. Se bilden Avrinningsomraden. Den laga kapa-
citeten ar en orsak till varfor det ar mycket svart att oka
belastningen av Parmanoja. Vattenbalansen i Koukkusuo
ska ocksa sakerstallas for att kdrret ska kunna bevaras. Om
vararna har Ruddamsbdacken ofta svdmmat 6ver pa 3k-
rarna vid Johanneberg. Biackens kapacitet och tranga pas-
sager har utretts under planarbetets gang.

Bastukarrs avrinningsomrade forandras nar omradet ge-
nomférs och marktaktsatgirderna avancerar. Huvuddelen
av omradets dagvatten styrs i fortsattningen via fordroj-
ning och sedimentering till Ruddamsbacken.

| "Oversiktsplan fér vatmarker och naturens mangfald
inom Sibbo s avrinningsomrade” (Nylands miljocentral,
20009) foreslas att vatmarker ska anldggas vid Ruddams-
backen for att minska akrarnas belastning pa Sibbo a.

| planomradets Gstra sida gar en naturgasledning i rikt-
ningen norr-soder. For byggande nara ledningen ska atgar-
derna planeras i samarbete med Gasum Oy.

\\

RGr och ledningskarta pa grundkarta 2012. Planomrddets avgrénsning anges pd bilden med svart.
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Kaava-alue, Bastukarr Il
Kaava-alue, Bastukarr |
Paavedenjakaja (nykytilanne)
Sivuvedenjakaja (nykytilanne)
Ruddammsbékenin valuma-alue (n.1250 ha)
Parmanojan valuma-alue (n.450 ha)
Joki

Puro, paakuivatusreitti

Noro, avo-oja

Suo, soistuma

Lampi, puron/joen leventyma
Virtaussuunta

Luontokohteet (Yrjola Oy, 2006.)
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BASTUKARR 1 HV-SUUNNITELMASTA
(Ramboll 2008)

Avouoma/oja
[ Hulevesiallas
Valuma-alue 1 (kuivatus Keravanjokeen)
Valuma-alue 2 (kuivatus Sipoonjokeen)
==== Valuma-alue 3 (kuivatus Sipoonjokeen)

Ote valuma-alueista, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy.
Avrinningsomrdden, utdrag ur utredning om dagvatten, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy



3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osin kunnan omistuksessa ja osin yksi-

tyisessd, ennen kaikkea Kiinteisto Oy Sipoon Logistiikka-
keskuksen omistuksessa, ks. maanomistuskartta.

3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Alueella on maankaytdn hankeyhteistyésopimus maan-
omistajan kanssa.

Maanomistuskartta, 2012. Markdgokartan, 2012.

QKN rakennustyo
MAL saatu 2012
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3.1.4 Markéagoférhallanden

Planeringsomradet ags dels av kommunen och dels privat,
framfor allt av Kiinteisté Oy Sipoon Logistiikkakeskus. Se
markagokartan.

3.1.5 Avtal om omradet

Ett samarbetsavtal om markanvandningen har ingatts med
markagaren.
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3.2  Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Alueen suunnittelun |ahtékohtina toimivat MRL:n 24 §&:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkéayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten sekd edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkayt6ssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdamaan jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttétarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittavan etaalle niista pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja
6.4.2011 laivoimaiseksi tulleessa Itd-Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP). Samoin alueella on kaasuputki- ja viheryh-
teystarvemerkintd, ja seka Jokivarren- etta Keravantie on
merkitty seututeiksi.

Maakuntakaava 2012

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli nah-
tavilla 14.5. - 15.6.2012. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
20.3.2013 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan. Kaava-
alue on tydpaikka-alue-merkinnalla.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

| samband med planeringen av omraddesanvandningen far
nya markbara omraden foér bostdder, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplanlaggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga olagenheter i man av mojlighet minimeras.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven

av férbrukning. Sadana anlaggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och férandringar av grund-
vattnet ska placeras tillrackligt langt fran de grundvatten-
omraden som &r viktiga med tanke pa vattenforsorjningen
och som |ampar sig for vattentakt.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska betydande
byggande placeras i omraden med tillgang till kollektivtra-
fik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man forbattra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och méjligheterna att anlita
kollektivtrafiken.

3.2.1 Landskapsplanen

I den av miljoministeriet 15.2.2010 faststéllda och
6.4.2011 lagkraftvunna landskapsplanen fér Ostra Nyland
har planeringsomradet anvisats som ett omrade for ar-
betsplatser (TP). Likasa finns beteckningar for gasledning-
en och behovet av gronférbindelse. Jokivarsivagen och
Kervovagen har betecknats som regionvagar.

Landskapsplan 2012

Etapplandskapsplan 2 for Nyland var framlagd 14.5—
15.6.2012. Landskapsstyrelsen godkande 20.3.2013 land-
skapsplanen for Nyland. Planomradet har beteckningen
for arbetsplatsomrade.
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Kaava-alue

PIaneomréV

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta 23.4.2012.
Utdrag ur férslaget till Etapplandskapsplan 2 fér Nyland 23.4.2012.

Kaava-alue
Planeomrade

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (Miljéministeriet 15.2.2010).
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3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa, lain-
voimainen 25.1.2012, Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on tyopaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta (TP). Tie-
yhteyden alue Jokivarrentielle on MTH merkinnalla haja-
asutusaluetta. Tieyhteys Jokivarrentielle on myds merkitty
yhteystarvemerkinnalld, seka eritasoliittyman merkintd mt
148:lla. Suojeltu tupasvillarime on merkitty kaava-alueen
lounaispuolella ja sen yhteydessa oleva viheryhteystarve-
merkintd. Samoin maakaasuputken pohjois-eteldsuuntai-
nen merkintd on kaava-alueen itdpuolella sekd mt 148:n
varrella.

Kaava-alue
Planeomrade

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025

3.2.2 Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 godkanda
och 25.1.2012 lagkraftvunna planen Generalplan for Sibbo
2025 ar planomradet ett arbetsplats-, industri- och lager-
omrade (TP). Omradet for vagforbindelsen till Jokivarsiva-
gen ar ett glesbygdsomrade med beteckningen MTH. Vag-
forbindelsen till Jokivarsivagen har ocksa markts ut, liksom
den planskilda anslutningen pa landsvag 148. Det skyd-
dade tuvullskarret har markerats pa planomradets vastra
sida och i anknytning till det en beteckning fér behovet

av gronférbindelse. Likasa finns beteckningen for gasled-
ningen i nord-sydriktning pa planomradets Ostra sida samt
langs v 148.

NREE |



3.2.3 Asemakaava
Alueella on Bastukarrin tyopaikka-alueen asemakaava,

lainvoimainen 9.11.2009.

3.2.4 Rakennusjérjestys
Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien

sekd muiden maan kayttamistd ja rakentamista koskevi-

en sadnnosten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa

noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadrayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maardykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat

ensisijaisia.

3.25 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan tasalle

kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.3 Detaljplanen
For omradet géller detaljplanen for Bastkarrs arbetsplats-

omrade, lagkraftvunnen 9.11.2009.

3.2.4 Byggnadsordning
Utover bestammelserna och féreskrifterna i markanvand-

nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt 6vriga bestammelser och foreskrifter
om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestammelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med rattsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestimmelserna

i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna galler i forsta

hand.

3.25 Grundkarta
I anslutning till utarbetandet av planen har en grundkarta

i skalan 1:1 000 uppdaterats.

I

E—r—
==,

W g

‘E!!lA\!&&"
———y

\‘;E{k‘b\‘g‘!‘!!"

I —

Bastukdrrin tyépaikka-alueen asemakaava, 2009.
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Detaljplanen fér Bastukdrrs arbetsplatsomrade, 2009.




4  Asemakaavasuunnitte-
lun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnit-
telun tarve

Koko Bastukarrin alue on osa tarkeaa yleiskaavan mukaista
tyopaikka-aluetta, joka tulee olemaan Sipoolle merkittava
tyollistdja, parantaen kunnan tyépaikkaomavaraisuutta.
On osoittautunut, ettd alueen korttelikoot ja liilkennerat-
kaisut ovat osittain vanhentuneet. Riittdvan suuria alueel-
lisemmille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja on vahan
tarjolla, ja Bastukarrin tonttikoot ovat osoittautuneet liian
pieniksi. Seka liikenne- etta hulevesiselvitys ovat osoittau-
tuneet vanhentuneiksi ja ne on uusittu.

Koko Bastukarrin tydpaikka-aluetta on myos tarvetta laa-
jentaa edelleen Bastukarr Il:n hankkeella, kunnan elin-
keinorakenteen ja yritystoiminnan kehittamiseksi seka
Sipoon kasvutavoitteiden toteuttamiseksi. Bastukarr Il
jatkaa Keuksuontieta etelaan, mahdollistaen tieyhteyden
Jokivarrentielle ja monipuolistaen nain alueen liikenne-
verkkoa.

4.2  Asemakaavasuunnittelun
kdynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-15.
(KH hyv. 13.12.2011).

Paatos sopimuksesta maankdyton hankeyhteistydn kayn-
nistamisesta Sipoon kunnan ja Rudus Oy:n vélilld tehtiin
26.2.2008 (KH, §50) ja sopimus on voimassa. Tassa sopi-
muksessa sovittiin, ettd alueelle laaditaan asemakaava.
Sopimuksessa ei kasitella eikd se sido kuntaa esim. asema-
kaavan sisdllon suhteen. Varsinainen maankayttésopimus
laaditaan vasta asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat ja yrittdjat, kunnan hallintokun-
nat ja asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparisto-
osasto ja sivistysosasto, Vantaan ja Keravan kaupungit,
muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uudenmaan

4 Olika skeden i planerin-
gen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Hela Bastukarr ar en del av ett arbetsplatsomrade i ge-
neralplanen. Omradet kommer att vara en betydande ar-
betsgivare i Sibbo och forbattra kommunens arbetsplats-
sufficiens. Det har visat sig att kvartersstorlekarna och
trafiklosningarna i omradet ar delvis foraldrade. Det star
overlag fa tomter till buds som skulle vara tillrdckligt stora
och lampliga for regionala logistikcentraler, och tomtstor-
lekarna i Bastukarr har visat sig vara for sma. Saval trafik-
som dagvattenutredningen har visat sig vara foraldrade sa
de har férnyats.

Det finns behov av att utvidga hela Bastukarrs arbets-
platsomrade ytterligare inom ramen for Bastukarr Il med
tanke pa utvecklingen av naringsstrukturen och foretags-
verksamheten liksom uppnaendet av tillvaxtmalen i Sibbo.
Bastukarr Il forlanger Keuksuovagen séderut, vilket gor
det maijligt att anlagga en vagforbindelse till Jokivarsiva-
gen och gor trafiknatet i omradet mangsidigare.

4.2  Planeringsstart och beslut
som galler denna

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-15 (KST godk. 13.12.2011).

| omradet géller ett avtal om att starta samarbete kring
markanvandningen mellan Sibbo kommun och Rudus Ab
(26.2.2008, KS § 50). Avtalet géller en 6verenskommelse
om, att en detaljplan utarbetas for omradet. Avtalet gal-
ler inte detaljplanens innehall och ar inte bindande for
kommunen t.ex. nar det galler detaljplanens innehall. Det
egentliga markanvandningsavtalet upprattas forst i sam-
band med forslaget till detaljplan.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter dr ocksa de myndigheter och sammanslutnin-
gar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsagarna, invanarna och féretagarna i plane-
ringsomradet och de angransande omradena, kommu-
nens forvaltningar och expertinstanser, sasom avdelnin-
gen for teknik och miljé samt bildningsavdelningen, Vanda
stad, Kervo stad, 6vriga myndigheter och samarbetspart-
ner, sasom Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
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ELY-keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto, Keravan Energia Oy, Gasum Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja
Uudenmaan liitto.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 15.12.2011. Kaavan vireille
tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa
(Borgabladet, Sipoon Sanomat ja Vartti), kunnan ilmoi-
tustaululla seka internet-sivuilla. Lisaksi kaava-alueella
sijaitsevan seka kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistojen
omistajille Iahetettiin kuulutuskirje kaavatyon kaynnisty-
misesta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
12.6.2012. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko kaavapro-
sessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja valmis-
teltavasta kaavasta ottamalla yhteytta kunnan kaavoituk-
seen.

Kdynnistysvaiheessa jarjestettiin myos tydpajamuotoi-
nen asukastilaisuus 4.1.2012. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa kerattiin tietoa ja mielipiteitd alueesta,
esiteltiin selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia kes-
kustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa niita
koskevia kannanottoja sekéa kasityksia suunnitelman vaiku-
tuksista, seka tehda omia ehdotuksiaan.

Kaavaluonnos oli ndhtavilld 13.9. —12.10.2012. valisen
ajan. Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien
kaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtaville Kun-
talaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja
mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nah-
tavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaista-
hoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksilta)
pyydettiin valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nadhtavilld ollessa jarjestettiin valmis-
teluvaiheen kuuleminen kaavandyttelyn muodossa. Tassa
kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa esiteltiin kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mah-
dollisuus esittaa niita koskevia kannanottoja seka kasityk-
sid suunnitelman vaikutuksista.

Nahtavilldoloista seka sita koskevien lausuntojen ja mie-
lipiteiden antomahdollisuudesta tiedotettiin kirjeitse
kunnan ulkopuolisille lausunnonantajille seka kaava-alu-
eeseen rajautuvien kiinteistojen omistajille. Kaavaluon-
noksesta saatiin ndhtavilldoloaikana 4 mielipidetta ja 6
lausuntoa. Mielipiteiden ja lausuntojen tiivistelmat ja vas-
tineet ovat selostuksen liitteend. Kaavaehdotus oli ndhta-
villd 2.1. - 1.2.2012.
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(ELY-centralen), Trafikverket, Sdkerhets- och kemikaliever-
ket, Kervo Energi Ab, Gasum Oy, samkommunen for Tusby
vattenverk, Raddningsverket i Ostra Nyland och Nylands
forbund.

4.3.2 Anhéngiggo6rande

Planarbetet kungjordes anhangigt 15.12.2011. Planens
anhangighet tillkdnnagavs i kommunens officiella annons-
organ (Borgabladet, Sipoon Sanomat och Vartti) samt pa
kommunens anslagstavla och webbplats. Dartill skickades
ett brev om planlaggningsstarten till dgarna av de fastig-
heter som gransar till planomradet.

4.3.3 Deltagande och véaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning ar uppdatera-
des 12.6.2012. Intressenterna har under hela planproces-
sens gang haft mojlighet att ge respons pa processen och
pa planen som ar under beredning genom att kontakta
kommunens planldaggning.

| begynnelseskedet holls dven en workshop fér invanar-
na 4.1.2012. Pa motet, som var 6ppet for allmanheten,
insamlades information och asikter om omradet och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminara utkast
som underlag for diskussionen. Intressenterna hade moj-
lighet att lagga fram stallningstaganden samt uppfattning-
ar om konsekvenserna av planen.

Planutkastet var framlagt 13.9. — 12.10.2012. | bered-
ningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomradet ett
planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30 dagar. In-
tressenterna och kommunens medlemmar har maojlighet
att framfora sina asikter om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial under den tid planberednings-
materialet ar framlagt (62 § MBL och 30 § MBF). Utlatan-
den om beredningsmaterialet begardes av myndighetshall
och o6vriga behovliga hall (t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet var framlagt anordnades s.k.
hérande under beredningsskedet i form av en planutstall-
ning. Vid detta informationsméte for allméanheten presen-
teras planutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet,
och intressenter hade majlighet att ldgga fram stallnings-
taganden och uppfattningar om planen och dess konse-
kvenser.

Organisationer utanfor kommunen, liksom dgarna till de
angransande fastigheterna, informerades per brev om
framlaggandet samt mojligheten att framfora utldtanden
och asikter. Under framlaggningstiden inlaimnades 4 asik-
ter och 6 utlatanden om planutkastet. Ett sammandrag av
asikterna och utlatandena samt bemdétanden av dem finns
som bilaga till beskrivningen. Planforslaget var framlagt
2.1-1.2.2012.



4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
siséltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen l[ahiymparistossa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Koko Bastukarrin tydpaikka-alue tulee olemaan Sipoolle
merkittava tyollistaja, parantaen kunnan tydpaikkaomava-
raisuutta. On osoittautunut, ettd alueen korttelikoot ja lii-
kenneratkaisut ovat osittain vanhentuneet. Riittdvan suu-
ria alueellisemmille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja
on vahan tarjolla, ja Bastukarrin tonttikoot ovat osoittau-
tuneet liian pieniksi. Rakennusoikeutta kaavamuutoksessa
ei juurikaan lisata. Alueen lansipuolelle muodostetaan yksi
iso T-5 -korttelialue, Bastukarrintie ja Konttie poistetaan.
Logistiikkatie liittymineen mt 148:lle poistetaan poiste-
taan tarpeettomana ja hankalana toteuttaa, ja samalla ET-
alueen sijainti paivitetaan. Tieverkon kehittamiseksi Keuk-
suontielle lisdtdan uusi tie, nimeltaan Rahtiraitti.

Liikenne- ja hulevesisuunnittelussa on tata kaavamuutosta
ja Bastukarr ll:n asemakaavaa tarkasteltu yhdessa. Liitty-
mien viitesuunnitelmat, alueelliset liikennevaikutukset ja
hulevesien viivytys ja purkureitti on tarkasteltu yhtena ko-
konaisuutena. Ehdotusvaiheeseen on laadittu mm. luon-
nosvaiheen lausuntojen pohjalta omat selvityksensa seka
hulevesi- etta liikenneselvityksiksi.

Alueella aloitetun hankeyhteistydn my6tad mahdollistetaan
myos kiviaineksen ottaminen, ennen tyopaikka-alueen ra-
kentamista.

My®os on tarvetta lisata tieyhteys eteldan Jokivarrentiel-
le, mm. lilkenneverkon toimivuuden ja huoltovarmuuden
vuoksi, ja tdma mahdollistuu Bastukarr Il asemakaavalla.

4.4  Mal for detaljplanen

4.41 Innehallskrav enligt markanvandnings-
och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljén ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det om-
rade som planlaggs eller i dess narmaste omgivning ska
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo férsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan réttsin-
nehavare dlaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sddana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller

4.4.2  Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stiéllts av kommunen

Hela arbetsplatsomradet i Bastukarr kommer att vara en
betydande arbetsgivare i Sibbo och férbattra kommunens
arbetsplatssufficiens. Det har visat sig att kvartersstorle-
karna och trafiklésningarna i omradet ar delvis féraldrade.
Det star dverlag fa tomter till buds som skulle vara tillrack-
ligt stora och lampliga for regionala logistikcentraler, och
tomtstorlekarna i Bastukarr har visat sig vara for sma. |
plandndringen kommer byggratten inte att 6ka namnvart.
| omradets vastra sida bildas ett stort T-5-kvartersomrade,
Bastukarrsvagen och Containervagen tas bort.Logistik-
vagen och anslutningen till landsvag 148 tas bort som
obehovlig och svar att genomfora och samtidigt justeras
ET-omradets lage. En ny vag, Fraktleden, laggs till for
utvecklandet av vagnatet till Keuksuovagen.

Nar det géller trafik- och dagvattenplaneringen har denna
plandndring granskats tillsammans med detaljplanen for
Bastukarr Il. Referensplanerna for anslutningarna, de
regionala trafikkonsekvenserna liksom fordréjningen och
tdmningen av dagvattnet har undersokts som en helhet.
Pa basen av bl.a. utkastskedets utldtanden har separata
utredningar utarbetats for saval dagvatten samt trafik.

Ett mal ar att inom ramen for projektsamarbetet som har
inletts i omradet dven majliggbra stentakt innan arbets-
platsomradet borjar byggas.

Det finns ocksa behov av att lagga till en vagférbindelse i
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Tieliikenteen aiheuttamaa melua pyritaan rajoittamaan

ja vahentdamaan. Alueella maa-ainesten ottotoiminnassa
syntyvat ylimaardiset maamassat tarjoavat hyvan keinon
tehda melusuojauksia alueen laajoille EV-suojaviheralueil-
le. Ndiden meluvallien toteutus ja ulkondko ovat tarkeita
maisemallisia tekijoitd, metsittamisen ja istutusten suun-
nitteluun tulee panostaa toteutuksessa.

Ruddamsbackenin vedenlaadun ja -maaran hallinta on
erittdin tarkeaa. Logistiikka-alueen suuren vettda imematto-
maén ja lapaiseméattéman pinta-alan, sekd maaperan kalli-
oisen laadun ja kiviaineksen oton vuoksi alueen hulevesi-
suunnitteluun taytyy kiinnittaa erityista huomiota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavamuutostyota ohjaavat valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet, joista
tdssa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asiakohdat:

¢ tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

¢ Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalanku-
lun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettdva verkos-
tojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

¢ Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdanty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

¢ Alueidenkaytodssa on ehkaistava melusta, tarindsta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

¢ Alueidenkadytdssa on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja
toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle niista pohjave-
sialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja
soveltuvat vedenhankintaan.

¢ Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittdva rakentami-
nen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliiken-
teen palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee
parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyn-
tdmismahdollisuuksia.

¢ Alueidenkdyton suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympadristohaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan.
Alueidenkaytossa luodaan edellytykset ilmastonmuutok-
seen sopeutumiselle.

¢ Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun
kayttoon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue on hyvin kallioista ja kallion paalla oleva maakerros
on yleensd ohut. Samoin kiviaineksen laatu on sovelias-
ta kiviainesten ottotoimintaan. Alueella mahdollistetaan
kiviaineksen ottaminen ennen tydpaikka-alueen rakenta-
mista. Ruddamsbackenin vedenlaadun ja -maaran hallinta
on erittdin tarkeda. Logistiikka-alueen suuren vetta ime-
mattéman ja lapdisemattdman pinta-alan, sekda maaperan
kallioisen laadun ja kiviaineksen oton vuoksi alueen hu-
levesisuunnitteluun taytyy kiinnittaa erityista huomiota.
Ruddamsbacken on ajoittain tulvinut pelloille Johannber-
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soder till Jokivarsivagen, bl.a. for trafikndtets och under-
hallssdkerhetens skull, vilket blir méjligt genom detaljpla-
nen for Bastukarr Il.

Syftet &r att vagtrafikbullret begriansas och minskas. Over-
lopps jordmassor som bildas pa omradet vid marktakt
erbjuder en bra metod att bygga bullerskydd pa omradets
vida EV-skyddsgronomraden. Bullervallarnas genomféran-
de och utseende ar viktiga landskapsmassiga faktorer. Vid
genomforandet ska man satsa pa planering av beskogning
och planteringar.

Att kontrollera kvaliteten och volymen pa vattnet i Rud-

damsbdcken ar mycket viktigt. Den stora arealen i logis-

tikomradet, som varken absorberar eller slapper igenom
vatten, och den bergiga jordmanen samt stentdkten gor
att sarskild uppmarksamhet bor fastas vid dagvattenpla-
neringen.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planarbetet styrs av de planeringsprinciper som ingar i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen, av vilka
féljande ar de viktigaste for detta planprojekt:

e Omraden for arbetsplats- och servicefunktioner far inte
placeras utanfor den befintliga samhallsstrukturen.

¢ Vid omradesanvandningen ska tillrdckliga omraden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och nat-
verkens kontinuitet, sakerhet och kvalitet ska framjas.

¢ Vid general- och detaljplanlaggningen ska férberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

¢ Inom omradesanvandningen ska oldgenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga oldgenheter i man av majlighet minimeras.

¢ Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet
av skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anlaggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och férandringar av grund-
vattnet ska placeras tillrdckligt langt fran de grundvatten-
omraden som &r viktiga med tanke pa vattenfoérsérjningen
och som |lampar sig for vattentakt.

e Vid planeringen av omradesanvandningen ska bety-
dande byggande placeras i omraden med tillgang till kol-
lektivtrafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensio-
neringen av omradesanvandningen ska man forbéttra kol-
lektivtrafikens verksamhetsbetingelser och mojligheterna
att anlita kollektivtrafiken.

¢ Vid planeringen av omradesanvandningen identifieras
befintliga eller férvantade miljoolagenheter och excep-
tionella naturférhallanden och verkningarna av dem fore-
byggs. Vid omradesanvdndningen skapas forutsattningar
for anpassningen till klimatférandringen.

¢ | samband med planeringen av omradesanvandningen
ska beaktas hur lamplig marken och berggrunden i omra-
det ar for den avsedda anvandningen.



ginkohdalla, ja koko valumareitti Sipoojokeen astu tulee
tutkia.

Koukkusuon suojelu ja mm. vesitasapainon sdilyttdminen
on tarkea tavoite, ja suolle ei johdeta alueen hulevesia.

Jo toteutuneen Inex Oy:n logistiikkakeskuksen naapuriin
eteldpuolelle on suunniteltu toista n. kaksi - kolme kertaa
suurempaa logistiikkakeskusta. Naiden kummankin logis-
tiikkakeskusten sisdinen toiminta vaatii, etta alueella ei ole
merkittavia korkoeroja ja rakennusten lattiat ovat ldhes sa-
massa tasossa. Tama vaikuttaa my®és liittymiin Keuksuon-
tielle, tie toteutetaan ldhes samalle korkeustasolle.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet
Lahialueen asukkaat ovat tuoneet kaavaprosessin aikana
esiin seuraavat tavoitteet:

¢ Keravantien liikenneturvallisuuden parantaminen ja en-
nen kaikkea kevyen liikenteen vayla on ollut seka asukas-
tilaisuudessa ettd useissa yhteydenotoissa kaavoitukseen
keskeisena esilla.

¢ Logistiikka-alueen rekkaliikenteen aiheuttamaa melua
ja muuta hairiota tulee ehkaista ja rajoittaa.

e Keravantien ja Lahden moottoritien liittymien ruuhkau-
tumista on pelatty uudessa tilanteessa alueen kasvaessa

¢ Ruddamsbackenin tulvimista ja vaikutuksia Nikkilaan
asti on pidetty mahdollisina.

* maa-ainesten ottamiseen liittyvan louhinnan on pelatty
aiheuttavan poly-, tarina ja meluhaittoja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Kunta ja muut viranomaiset ovat asettaneet asemakaaval-
le seuraavia laadullisia tavoitteita:

¢ Sipoon yleiskaavan 2025 kasvustrategian toteuttaminen
tarvitsee tuekseen tyopaikkoja ja yrityksia Sipooseen

¢ Hulevesien hallinta ja vaikutukset tulee tutkia ja ratkais-
ta niin, ettei aiheudu haittaa vaikutusalueelle.

e vaikutukset sekd Vantaalle ettd Keravalle, 1dhinna tie-
verkon toimintaan tulee selvittaa.

¢ Vaikutukset vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
liittymiin taytyy selvittaa

¢ Liikennemelu taytyy selvittda ja hakea ratkaisuja sen
rajoittamiseen.

¢ Tonttien tulee olla toteuttamiskelpoisia ja helposti myy-
tavia rakennuspaikkoja.

¢ Alueen tulee kytkeytya toimivasti olemassa olevaan ke-
vyen liikenteen verkkoon

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna
i omradet

Omradet ar mycket klippigt och jordskiktet ovanfor berg-
sytan ar for det mesta tunt. Kvaliteten pa stenmaterialet
Iampar sig for marktakt. Stentdktsverksamhet ska vara
mojlig i omradet innan arbetsplatsomradet bérjar byggas.
Att kontrollera kvaliteten och volymen pa vattnet i Rud-
damsbdcken ar mycket viktigt. Den stora arealen i logis-
tikomradet, som varken absorberar eller slapper igenom
vatten, och den bergiga jordmanen samt stentakten gor
att sarskild uppmarksamhet bor fastas vid dagvattenpla-
neringen. Ruddamsbéacken har tidvis svammat 6ver pa
akrarna vid Johanneberg, och hela avrinningsleden dnda
till Sibbo & bor undersokas.

Skyddandet av Koukkusuo och t.ex. bevarandet av vatten-
balansen éar ett viktigt mal. Till kdrret avleds inget dagvat-
ten fran omradet.

Pa s6dra sidan av den redan uppforda logistikcentralen
(Inex Oy) har en andra, ca tva-tre ganger storre logistik-
central planerats. Den interna verksamheten i bagge logis-
tikcentralerna férutsatter att det inte finns nagra betydliga
hojdskillnader i omradet och att byggnadernas golv ar
nastan pa samma niva. Detta inverkar dven pa anslutning-
arna till Keuksuovagen, som anlaggs nastan pad samma
niva.

4.43 Mal som uppkommit under processen

Intressenternas mal

Invanarna i ndaromgivningen har lyft fram féljande mal un-
der planprocessens gang:

e En forbattring av trafiksdkerheten pa Kervovagen och
framfor allt en cykel- och gangbana har féreslagits bade pa
invdnarmotet och i flera kontakter med planlaggningen.

e Bullret fran langtradartrafiken till och fran logistikomra-
det bor forebyggas och begransas.

e Man har ocksa befarat att det uppstar trafikstockning-
ar vid anslutningarna till Kervovagen och motorvagen ftill
Lahtis i framtiden allteftersom omradet vaxer.

e Vidare har man ansett det méjligt att Ruddamsbacken
kan svamma over med foljder dnda till Nickby.

e Brytningsverksamheten som hor till marktdkten befaras
medféra damm-, skaknings- och bulleroldgenheter.

Mal for detaljplanens kvalitet
Kommunen och 6vriga myndigheter har stillt foljande mal
for detaljplanens kvalitet:

Genomforandet av tillvaxtstrategin i Generalplan for Sibbo
2025 forutsatter arbetsplatser och foretag i Sibbo.

¢ Hanteringen och féljderna av dagvattnet bor underso-
kas och I6sas for att undvika olagenheter i influensomra-
det.

¢ Konsekvenserna bade for Vanda och Kervo, framst nar
det géller hur vagnatet fungerar, bor utredas.

e Konsekvenserna for anslutningarna vid gamla Lahtisva-
gen och Lahtis motorvag bor utredas.

¢ Trafikbullret ska utredas och I6sningar sokas for att be-
gransa det.

e Tomterna ska vara byggbara och omfatta byggplatser
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Muut prosessin aikana syntyneet tavoitteet

e Korkealaatuisten ja maisemallisesti positiivisten, toimi-
vien hulevesiratkaisujen kehittaminen alueelle.

e Kasvava joukkoliikenteen kayttajamaara loisi mahdolli-
suuksia parantaa alueen joukkoliikenneyhteyksia Vantaal-
le, Keravalle ja Nikkildan.

e kiviaineksen otossa syntyvan ylijadmamaan kayttami-
nen melunsuojauksiin mahdollisimman hyvaan maise-
maan pyrkien.
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som ar enkla att salja.
e Omradet ska kopplas smidigt till det befintliga natver-
ket av cykel- och gangbanor.

Ovriga mal som uppkommit under processen

e Att utveckla hogklassiga och landskapsanpassade, fung-
erade dagvattenlosningar for omradet.

¢ Den vaxande skaran av manniskor som anlitar kollektiv-
trafiken skulle skapa mojligheter att férbattra kollektivtra-
fikforbindelserna till Vanda, Kervo och Nickby.

e Utnyttjande av 6verskottsjorden fran stentaktsverksam-
heten for bullerskydd med beaktande av strévan att uppna
ett sa vackert landskap som majligt.



5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Alueen korttelikoot ja liikenneratkaisut ovat nykyisessa
asemakaavassa osittain vanhentuneet. Riittavan suuria
alueellisemmille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja on
vahan tarjolla, ja Bastukarrin tonttikoot ovat osoittautu-
neet liian pieniksi. Rakennusoikeutta kaavamuutoksessa
ei juurikaan lisata. Kortteliin 700 on liitetty osa korttelis-
ta 701, kortteli 702, katualueita ja ET-alueita, ja ndin on
muodostettu yksi iso T-5 -korttelialue, jolle on laskettu
keskimadrainen korttelitehokkuus ex=0,37. Bastukarrintie
ja Konttie poistetaan. Itaisin liittyma Keravantielle ja siihen
liittyva tie poistetaan myds, ja samalla ET-alueen sijainti
paivitetdadn. Lenkkimaisen tieyhteyden luomiseksi Keuk-
suontielle lisdtdan uusi tie, nimeltdan Rahtiraitti. Samoin
poistetaan suora tieyhteys Logistiikkatieltd etelaan. Kum-
mankin Bastukarrin kaava-alueen liikenneverkko perustuu
jatkossa Keuksuontiehen.

Bastukarrin asemakaavan muutos liittyy eteldreunaltaan
Bastukarr Il:n asemakaava-alueeseen, joka laajentaa tyo-
paikoille asemakaavoitettua yleiskaavan mukaista aluetta
eteldan ja mahdollistaa tieyhteyden Jokivarrentielle.

Liilkenne- ja hulevesisuunnittelussa on tata kaavamuutos-
ta ja Bastukarr ll:n asemakaavaa tarkasteltu yhdessa. Liit-
tymien viitesuunnitelmat, alueelliset liikennevaikutukset
ja hulevesien viivytys ja purkureitti on tarkasteltu yhtena
kokonaisuutena.

Maa-ainesten ottotoiminnassa syntyvia ylijagdmamaita
kadytetddan myos alueen meluvalleihin ja maisemarakenta-
miseeen. Ndin pystytdaan minimoimaan maa-ainestoimin-
nan ja alueen rakentumisen haittoja, ja kuljetusten mini-
mointi on myds kestdvan kehityksen mukaista toimintaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ymparoi
laaja suojaviheralue (EV), jolla voidaan toteuttaa maise-
mointitoimenpiteitd valleineen, ja saada alueen pinnan-
tasauksen korkoerot luontevasti liitettyd. Eteldreunan
EV-alueelle on lisatty oja-1 -merkintd, sijainti ohjeellisena,
jolla mahdollistetaan lounais- ja kaakkoisnurkan huleve-
sialtaiden yhdistaminen toisiinsa. Jatkossa padosa kum-
mankin alueen hulevesista puretaan Ruddamsbackeniin
mittavien viivytys- ja selkiytysprosessien kautta, ja mm.
tdta toimintaa varten altaiden yhdistdminen on tarkeaa.
Samoin jarjestelman toimintavarmuus yllattavissa tilan-
teissa paranee.

Alueen tieverkon muodostavat Keuksuontie ja tonttikatu-
lenkki, johon kuuluvat Rahtiraitti, Logistiikkatie ja Rekka-
tie. Katualueiden leveytena on 40m Keuksuontielld (sama
kuin Bastukarrin nykyisella asemakaava-alueella), ja 22m
tonttikatulenkilld. Keuksuontien liittymdasta 148:lle on
tarkasteltu toimivuus liikkenteen toimivuustarkastelujen
yhteydessa.

5. Redogorelse for detalj-
planen
5.1 Planens struktur

Kvartersstorlekarna och trafiklosningarna i omradet ar
delvis foraldrade. Det star 6verlag fa tomter till buds som
skulle vara tillrackligt stora och lampliga for regionala lo-
gistikcentraler, och tomtstorlekarna i Bastukarr har visat
sig vara for sma. | plandndringen kommer byggratten inte
att 6ka namnvart. Del av kvarter 701, kvarter 702, gatu-
omraden och ET-omraden har fogats till kvarter 700: ett
nytt stort T-5-kvartersomrade har darigenom bildats. For
detta har en genomsnittlig kvarterseffektivitet pa ek=0,37
berdknats. Bastukarrsvdagen och Containervagen tas bort
fran planen. Den Ostligaste anslutningen till Kervovagen
och den anslutande vagen tas ocksa bort, och samtidigt
justeras ET-omradets lage. En ny vag, Fraktleden, laggs till
for att skapa en cirkelformad vagforbindelse till Keuksuo-
vagen. | det har sammanhanget stryks den direkta vag-
forbindelsen fran Logistikvdgen soderut. | fortsattningen
baserar trafiknatet i bagge planomradena i Bastukarr pa
Keuksuovagen.

Andringen av detaljplanen fér Bastukarr ansluter i den
sodra kanten till detaljplaneomradet Bastukarr Il, vilket ut-
vidgar det omrade som har detaljplanerats for arbetsplat-
ser och ar forenligt med generalplanen mot soder. Detta
gor det maijligt att anldgga en vagforbindelse till Jokivarsi-
vagen.

Nar det géller trafik- och dagvattenplaneringen har denna
plandndring granskats tillsammans med detaljplanen for
Bastukarr Il. Referensplanerna for anslutningarna, de re-
gionala trafikkonsekvenserna liksom fordréjningen och
tdmningen av dagvattnet har undersokts som en helhet.

Den overskottsjord som uppkommer vid stentdktsverk-
samheten anvands ocksa for bullervallar och vid land-
skapsbyggandet. Pa det har sattet kan man minimera ola-
genheterna fran marktaktsverksamheten och byggnads-
arbetena: att minimera transporterna ar forenligt med
principerna for hallbar utveckling.

Kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader omges
av ett vidstrackts skyddsgrénomrade (EV) dar man kan
modifiera landskapet och bygga vallar, och darmed skapa
naturliga hojdskillnader efter nivelleringen av marky-
tan. Beteckningen oja-1 har lagts till i EV-omradet i den
sodra kanten, placeringen riktgivande. Beteckningen gor
det maijligt att sammankoppla dagvattenbassangerna i
det sydvdstra respektive sydostra hornet. | fortsattningen
kommer merparten av dagvattnet i bagge omraden att
avledas till Ruddamsbacken via omfattande fordrojnings-
och klarningsprocesser, och bl.a. i det har avseendet ar
det viktigt att férena bassdangerna. Likasa kommer syste-
mets driftsdkerhet att héjas med tanke pd dverraskande
situationer.

Vagnatet i omradet bestar av Keuksuovagen och en slinga
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Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda pai-
kallisesti tonteilla ja ohjata hulevesiojiin.

T-1 ja T-2 -korttelialueiden asemakavamadaraykset on pi-
detty ennallaan, silla niihin liitetdan pienia osia, joilla ei
ole suurtakaan merkitysta kortteliin. Suurelle uudelle kort-
telialueelle on tehty oma merkinta T-5, jolla on mm. ulko-
varastointia ja toimistorakentamista rajoitettu.

5.1.1  Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 73 hehtaaria.
Alueelle osoitetaan yksi suuri tontti kortteliin 700, ohjeel-
lisella tonttijaolla Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle (T-5), tehokkuudella 0,37. T-5- korttelialueen
kokonaisrakennusoikeus on n.196 600 k-m? . Tontin pinta-
ala on. 53,14 ha. Rakennusoikeus on pyritty kaavamuu-
toksessa pitamaan kaytanndssa ennallaan ja on kasvanut
Iahinna kaavateknisista syistda 3230 k-m2. Muutos on koko
lainvoimaiseen Bastukarrin tyopaikka-alueen mittakaa-
vaan (n. 665 000 k-m2) ndhden olematon. Muihin kortte-
leihin liitettdvat pienet muutokset eivat vaikuta tonttien
lukumaaraan.

Katualueiden leveytend on 40m Keuksuontielld sisdltaen

kevyen liikenteen vaylan (sama kuin Bastukarrin nykyisel-
|13 asemakaava-alueella), ja 22m tonttikatulenkilla, johon

kuuluvat Rahtiraitti ja Rekkatie.

KERAVANTIE KERVOVAGEN
— oo =06o

av tomtgator som omfattar Fraktleden, Logistikvdagen
och Langtradarvagen. Gatuomradena ar 40 m breda pa
Keuksuovagen (samma som i det nuvarande detaljplane-
omradet Bastukarr), och 22 m pa slingan av tomtgator.
Funktionaliteten vid Keuksuovagens anslutning till lv 148
har undersokts i samband med trafikundersékningarna.

Dagvatten ska i man av mojlighet infiltreras lokalt pa tom-
terna och avledas till dagvattendiken.

Detaljplanebestimmelserna for T-1- och T-2-kvartersom-
radena har bevarats oférandrade, eftersom omradena
kommer att utdkas med sa sma delar att de knappt har
nagon betydelse for kvarteren. For det stora kvartersom-
radet har en egen beteckning T-5 inférts. Har har bl.a. ut-
ombhuslagring och byggande av kontorslokaler begransats.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradet omfattar totalt ca 73 hektar. Genom
riktgivande tomtindelning anvisas en stor tomt i kvarter
700, i kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader
(T-5). Tomteffektiviteten &r e = 0,37. T-5-kvartersomradent
har en total byggratt pd ca 196 600 vy-m2. Tomten har

en areal pa 53,14 ha. De sma ytor som laggs till de 6vriga
kvarteren inverkar inte pa antalet tomter.

Gatuomradena ar 40 m breda pa Keuksuovagen inklusive
cykel- och gangbana (samma som i det nuvarande detalj-
planeomradet Bastukarr), och 22 m pa slingan av tomtga-
tor, som omfattar Fraktleden och Langtradarvagen.
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Kaavio BA 3 Bastukdrrin asemakaavan muutoksen rakennusoikeuden muutoksista .
Schematisk bild éver férdndringarna i byggrdtten i detaljplanedndringen for BA 3 Bastukdrr.
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoiteta julkisia palveluita eika kauppa-
palveluita mahdollistavia tontteja. Bastukarrin nyk. asema-
kaava-alueelle on jarjestetty joukkoliikenne bussilinjan
muodossa. Lisddntyvat tyopaikat mahdollistavat kasvavat
joukkoliikenteen kayttdjamaarat ja tukevat ndin liiken-
neyhteyksien kehittymista. Samoin Keuksuontien liittymi-
nen Jokivarren tielle Bastukarr 1l:n myota edelleen tukevat
uusien bussilinjojen tuloa, antaen luontevampia reittivaih-
toehtoja.

5.2 Ympariston laatua koskevien ta-
voitteiden toteutuminen

Alueelle on laadittu Bastukarrin alkuperaisessa kaavassa
lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka tukevat alueen
rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja varastointi-
alueeksi. Erityisesti tullaan keskittymaan julkisen tilan
laatuun vaikuttavien katuun liittyvien tai sinne nakyvien
rakenteiden seka hulevesien kasittelyyn liittyvien ratkai-
sujen ohjaukseen. Bastukarr Il:n yhteydessa laadittavia
lahiympariston suunnitteluohjeita tullaan peilaamaan ja
soveltamaan tallekin alueelle.

Alueen toteutustapa, jossa ensin harjoitetaan maa-ai-
nesten ottoa ennen rakentamista, antaa mahdollisuuksia
ratkoa maisemointi- ja melukysymyksia, silla syntyvat suu-
ret maarat ylijadmamaita on sijoitettava alueelle, 13hinna
suojaviheralueille (EV). Tata ohjataan my6s lahiympariston
suunnitteluohijeilla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

T-1:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin ra-
kennetusta kerrosalasta saa kdyttaa toimisto- ja liiketiloi-
hin enintdaan 20 %.

T-2:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin ra-
kennetusta kerrosalasta saa kayttda toimisto- ja liiketiloi-
hin enintdan 50 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle.

T-5:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin ra-
kennetusta kerrosalasta saa kayttda toimistotiloihin enin-
taan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun puolei-
selle tontin osalle.

ET:

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

EV-1:

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja
alueella.

5.1.2 Service

Planomradet kommer inte att omfatta tomter fér offent-
liga eller kommersiella serviceformer. Till det nuvarande
detaljplaneomradet Bastukarr har man anordnat kollektiv-
trafik i form av en busslinje. Allteftersom det uppkommer
fler arbetstillfdllen 6kar skaran av manniskor som anlitar
kollektivtrafiken, vilket stodjer utvecklingen av trafikfor-
bindelserna. Nar Keuksuovagen ansluts till Jokivarsivagen
i och med Bastukarr Il, framjas planeringen av nya busslin-
jer med naturligare alternativa rutter.

5.2 Uppnéaendet av malen
for miljons kvalitet

For omradet har planeringsanvisningar for narmiljon ut-
arbetats i samband med den ursprungliga planen fér Bas-
tukarr. Dessa stodjer genomférandet av ett vdlfungerande
industri- och lageromrade. Sarskilt fokus kommer att lag-
gas vid styrningen av de konstruktioner som byggs langs
eller syns mot gatan och darfor inverkar pa kvaliteten pa
det offentliga rummet samt vid |6sningarna for hantering-
en av dagvattnet. De planeringsanvisningar som ska utar-
betas i samband med Bastukarr Il kommer att dterspegla
och anpassas aven till detta omrade.

Sattet att genomféra omradet — att man forst idkar mark-
tdkt innan byggandet inleds — ger mojlighet att |6sa land-
skaps- och bullerfragorna, eftersom de stora mangderna
overskottsjord kan utnyttjas i omradet, framst for skydds-
gronomradena (EV). Anvisningar for detta ingar i plane-
ringsanvisningarna for narmiljon.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

T-1:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda vaningsyta far hogst 20 % anvandas for kon-
tors- och affarslokaler.

T-2:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda vaningsyta far hogst 50 % anvandas for kon-
tors- och affarslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa
den del av tomten som ligger mot gatan.

T-5:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda vaningsyta far hogst 20 % anvandas for kon-
torslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del av
tomten som ligger mot gatan.

ET:

Omrade for byggnader och annldggningar for samhallstek-
nisk forsorjning.

EV-1:

Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa
omradet.
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5.3.2 Muut alueet

Katualueet.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijéiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympéris-
toon ovat paaosin paikallisia, ne rajoittuvat suunnittelu-
alueeseen ja sen lahiymparistoon. Keravanjoen ja Sipoo-
joen vesistdjen kuormitusta ei lisata, vaan alueelle ollaan
viitesuunnitteltu mittavat hulevesien kasittelyratkaisut.
Rakentaminen ja sitd edeltava kiviaineksen otto muuttavat
alueen maisemaa, mutta maisemalliset vaikutukset ovat
paikallisia ja jaavat metsien tai metsitettyjen meluvallien
taakse.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on vaikutuksia tyo-
paikkarakentamisen synnyttaman liikenteen kasvun kaut-
ta. Nama vaikutukset ulottuvat Keravan puolelle, ja myos
Vantaalle.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Lahiymparistdn asukkaisiin asemakaavahankkeella on
jonkin verran vaikutuksia |ahinna tielilkennemelun kautta.
Samoin maa-ainesten ottovaiheen louhinta voi aiheutaa

5.3.2  Ovriga omraden

Gatuomradena.

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt mycket
beroende pa vilka faktorer som granskas. Konsekvenser-
na for naturmiljon ar i huvudsak lokala och begransas till
planeringsomradet och omradena i dess omedelbara nar-
het. Belastningen av Kervo a och Sibbo a far inte 6ka, utan
omfattande losningar fér behandlingen av dagvattnet har
planerats for omradet. Byggandet, och den stentdkt som
foregar byggandet, kommer att férandra landskapet i om-
radet, men de landskapsmassiga konsekvenserna ar lokala
och stannar bakom skogar eller beskogade bullervallar.

For ett mer vidstrackt omrade har planlésningen konse-
kvenser i och med den trafikdkning som arbetsplatsbyg-
gandet medfor. Dessa konsekvenser stracker sig till Kervo-
sidan, och aven till Vanda.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

For invanarna i narmiljon har detaljplaneprojektet kon-
sekvenser narmast vad galler vagtrafikbullret. Likasa kan
sprangningarna under marktaktsfasen ge upphov till bul-
ler - och dammolagenheter for de narmaste invanarna.

Havainnekuva Sok Oy:n uudesta logistiikkakeskuksesta, Parviainen Arkkitehdit Oy
lllustration 6ver Sok Ab:s ny logistikcentral, Parviainen Arkkitehdit Oy
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melu- ja polyhaittoja lahimmille asukkaille. Tata toimin-
taa sdadelladan myohemmissa vaiheissa mm. ympaéristolu-
vituksella, ja lain vaatimuksia ja turvallisuutta valvotaan,

haittoja minimoidaan kussakin lupamenettelyssa erikseen.

5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla luonnon
ymparistd poistuu taysin, silld alueella harjoitetaan maa-
ainesten otta ennen alueen rakentumista. Samoin suojavi-
heralueilla tapahtuu osittain merkittavia maanmuokkaus-
toimenpiteitd maisemointi- ja meluvallien rakentumisern
myo6td. Luontoselvityksessa ndita raskaampia toimenpitei-
ta vaativilta alueilta ei 16ytynyt mitaan erityista suojelua
vaativia luontoarvoja. Koukkusuon suojelemiseksi tulee
huolehtia vesitasapainon sdilymisesta.

Kaava-alue sijoittuu Ruddamsbackenin valuma-alueelle,
ja Keravanjokeen vievan Parmanojan valuma-alueelle, ks.
kuva Valuma-alueet. Koska Parmanojan kuormitusta on
hyvin hankalaa lisdtd, alueen hulevedet ohjataan alueen
rakennuttua Ruddamsbackenin puroon viivytyksen ja
selkeytyksen kautta. Vaikka kummankin alueen hulevesi-
jarjestelmiin liittyy mittavat viivytystarkaisut, tullaan Rud-
damsbdackeniin tarvitsemaan Bastukarr [l:n mukana selvi-
tetylla tavalla jonkin verran valityskyvyn parannustoimia.

5.4.3 Vaikutukset Sipoojoen Natura 2000-alueeseen

Sipoojoessa elaa uhanalainen taimenkanta ja Sipoojoki
sivupuroineen kuuluu Natura 2000-alueeseen. Kalatalo-
uden kannalta merkittdvimmat purot ovat Byabacken ja
siithen laskeva Ritobacken. Viime aikoina poikastuotantoa
on tapahtunut ilmeisesti enda Byabackenin alimmilla kos-
kialueilla (Juvonen 2008). Vaikka Ruddamsbacken ei ole
taimenen poikastuotannon kannalta mitenkdaan merkitta-
va, ei Sipoojoen kuormitusta sivupurojen kautta ole syyta
lisata. Tasta syystd Bastukarrin tyopaikka-alueen huleve-
sien kasittelyyn ja laatuun on kiinnitetty suunnitelmissa
erityista huomiota.

Hulevesien laatua voidaan parantaa tehokkaimmin kes-
kitetysti. Bastukarr Il:n hulevesijarjestelman loppuosaan
on ehdotettu laajaa biopidatysaluetta, jossa kdytannos-
sa kaikki hulevesi suodatetaan maakerrosten lapi ennen
purkamista Ruddamsbéckeniin. Vastaava jarjestelma
esitetddn toteutettavan myos Bastukarr | -alueen itdosan
altaan yhteyteen.

N&illd toimenpiteilld voidaan olettaa Bastukarrin alueen
rakentumisen jalkeen hulevesien Ruddamsbéackeniin
kohdistuvien laadullisten vaikutusten jaavan vahaiseksi.
Ruddamsbackenin uoman pituus Bastukarrin alueelta Si-
poonjokeen on noin 6 km. Puron valuma-alueelle sijoittuu
runsaasti maataloutta, joka on merkittava kuormittaja
kiintoaineen ja ravinteiden osalta. Koska hulevesien hal-
lintatoimenpiteilld maankayton aiheuttamat muutokset
Bastukarrin alueelta tulevan veden laadussa ja maarassa
pidetdan mahdollisimman vahaisind, ei Ruddamsbackenin
virtaamissa tai veden laadussa arvioida tapahtuvan mer-

Denna verksamhet regleras i senare skeden bl.a. med mil-
jotillstand. Lagbestammelserna och sakerheten vervakas,
och oldgenheterna minimeras skilt i respektive tillstands-
forfarande.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

| kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader kom-
mer naturmiljon att forsvinna helt eftersom maktakt idkas
i omradet innan det egentliga byggnadsarbetet inleds.
Likasa kommer schaktningsatgarderna att vara betydande
i vissa delar av skyddsgrénomradena i samband med land-
skapsbyggandet och anldaggandet av bullervallar. Enligt
naturinventeringen patraffas inga naturvarden som kraver
sarskilt skydd i de omraden som utsétts for hardare bear-
betning. Bevarandet av vattenbalansen i Koukkusuo bér
sakerstallas med tanke pa skyddet av karret.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Ruddams-
backen och avrinningsomradet for Parmanoja, som rinner
ut i Kervo a. Se bilden Avrinningsomraden. Eftersom det ar
mycket svart att 6ka belastningen av Parmanoja, kommer
dagvattnet - efter att omradet har byggts klart - att avle-
das till Ruddamsbacken via fordréjnings- och klarnings-
bassianger. Aven om dagvattensystemen i bigge omraden
inkluderar omfattande fordrojningslésningar, kommer det
vid Ruddamsbécken att i viss man behovas atgarder for att
forbattra kapaciteten pa det satt som utretts i samband
med Bastukarr I1.

5.4.3Konsekvenser for Natura2000—omradet Sibbo a

I Sibbo a lever ett utrotningshotat 6ringsbestand och an
med sina bifléden hor till Natura 2000-omradet. Bya-
backen och Ritobacken, som rinner ut till Byabacken, ar
de viktigaste backarna for fiskerindringen. Pa senare tid
torde yngelproduktion endast ha forekommit i de lagsta
forsarna i Byabicken (Juvonen 2008). Aven om Ruddams-
backen inte pa nagot satt ar viktig for yngelproduktionen,
ar det inte anledning att 6ka belastningen av Sibbo a via
biflédena. Av den anledningen har sarskild uppmarksam-
het fasts vid hanteringen av och kvaliteten pa dagvattnet i
planerna for Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Kvaliteten pa dagvattnet kan bast héjas genom centralise-
rad behandling. Till den sista delen av dagvattensystemet
for Bastukarr Il har man foreslagit ett omfattande biore-
tentionsomrade dar praktiskt taget allt dagvatten filtreras
genom marksikten innan det sldpps ut i Ruddamsbacken.
Ett liknande system foreslas dven i anslutning till bassang-
en i Ostra delen av Bastukarr I.

Med dessa atgarder kan man anta att de kvalitetsmas-
siga konsekvenserna av dagvattnet for Ruddamsbacken ar
obetydliga nar Bastukarrsomradet har byggts fardigt. Rud-
damsbackens fara mater ca 6 km fran Bastukarr till Sibbo
a. l avrinningsomradet finns rikligt med jordbruk, som
belastar backen kraftigt med sediment och naringsamnen.
Eftersom atgarderna for att hantera dagvattnet gor att de
forandringar som markanvandningen i Bastukarr medfor
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kittdvia muutoksia suunnitellusta maankdytosta johtuen.
Talléin myoskaan Sipoonjoen Natura-arvoihin ei hulevesi-
en hallintaratkaisujen toteuduttua kohdistu merkittavaa
vaikutusta.

5.4.4 Vaikutukset kuntatalouteen

Maanmyyntituloilla sekd kuntaan saatavilla uusilla tyopai-
koilla ja yrityksilld on positiivinen vaikutus kuntatalouteen.
Kiinteistéverotuotot ovat merkittdvia alueen toteutuessa.
Toisaalta alueen rakentaminen vaatii satsauksia, tiestoon,
hulevesi- ja meluratkaisuihin joudutaan panostamaan
merkittdvasti. Samoin kevyen liikenteen vaylien yhdistami-
nen Keravan kevyen liikenteen verkkoon on valttamatonta,
ja tuo kustannuksia.

for vattenkvaliteten och -volymen kan hallas sa sma som
mojligt, ar inga betydande forandringar att vanta i Rud-
damsbackens fléden eller vattenkvaliteten pa grund av
den planerade markanvandningen. Darmed kommer inte
heller Natura-vardena vid Sibbo a att utsattas for nagon
namnvard effekt nar I6sningarna for dagvattenhantering-
en har genomforts.

5.4.4 Konsekvenser for kommunekonomin

Intakterna fran forsaljningen av mark och de nya arbets-
tillfallena och foretagen som uppkommer i kommunen har
en positiv effekt pa kommunens ekonomi. Nar omradet
har genomforts ar fastighetsskatteintakterna betydande.
A andra sidan férutsatter byggandet betydande satsningar
bl.a. pa vagnatet och pa dagvatten- och bullerlésningarna.
Likasa ar det nédvandigt att forena lattrafiklederna med
Kervo lattrafiknat, vilket medfor kostnader.

Liikenteellinen
vaikutus
Trafikens konsek-
venser

Lahivaiku- Vesistovaikutus-
tusalue Liikenteellinen alue
Nérinfluen- vaikutus, mahdol- Vattendragens
somrade linen vasta Bastu- influensomrade

karr Il toteutuessa
Trafikens kon-
sekvenser, mojlig
forst da Bastukarr

Arvio asemakaavamuutoksen vaikutusalueista. (Louhinnan vaikutuksista oma arvio YVA-kappaleessa 5.5.5 )
Uppskattning av detaljplanedndringens influensomrdde. (Konsekvenserna av brytning finns i en egen kalkyl i MKB-kapittel 5.5.5)
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55 Ympariston hairiotekijat

5.,5.1 Vaikutukset liikenteeseen ja tieliikenneme-
luun

Liikenne

BA 3 Bastukarrin asemakaavamuutos tehddan mahdollis-
tamaan suuren logistiikkatoimijan siirtyminen tiiviimmin
rakennetulta ja ruuhkaiselta alueelta Sipooseen. Valtion
tieverkkoon tukeutuva valtakunnallinen logistiikkakeskus
ei enadd kuormita ruuhkaista ja liilan ahdasta aluetta Es-
poossa, nain vaikutusten voidaan katsoa olevan liikenteel-
lisesti valtakunnan tasolla positiivisia. Tasta syysta valtion
tien 148 tiesuunnitelman parannustoimien toteuttaminen
on perusteltua ja tarkeaa valtakunnallisella tasollakin.

Luonnosvaiheessa alueelle laaditussa alustavassa tiesuun-
nittelussa ja liittymien toimivuustarkastelussa tutkittiin
uuden Jokivarrentien sekd mt 148:n ja Keuksuontien liit-
tyman toimivuutta. Kummankin liittyman tilanne tutkittiin
vuonna 2020 ja 2035 seka suunniteltiin liikennemaarien
mukaiset ratkaisut.

Laajempi seudullisempi selvitystyo on kdynnissa yhteis-
tyossa Vantaan ja Keravan kanssa BA 2 Bastukarr Il:n
laajennuksen uuden asemakaavan ja Talman osayleiskaa-
vatyon yhteydessa. Samaan aikaan on kdynnissd myos Nik-
kilan liikkenneverkkotyd. Nama kaikki hankkeet edellyttavat
laajempaa verkollista tarkastelua, jossa koko kuntarajavyo-
hykkeen liikenteen kehitysta arvioidaan. BA 3 Bastukar-

rin asemakaavan muutoksen vaikutusten ero verrattuna
alkuperaiseen, lainvoimaiseen Bastukarrin tyopaikka-alu-
een vaikutuksiin on vahdinen. Silla miten Bastukarrin tyo-
paikka-alueella asemakaavan muutoksessa tonttikadut ja
EV-alueet on jarjestetty, ei ole seudullisia vaikutuksia, kun
rakennusoikeutta ei kdytannossa lisata. Samoin asema-
kaavan muutoksessa korttelialueiden T-2 ja T-5 kayttotar-
koitus ja kaavamaaraykset sailyvat ennallaan Teollisuus ja
varastorakennusten korttelialueina, painotuksia nimen-
omaan logistiikan suuntaan ei kaavamuutoksella suoraan
edisteta.

Bastukarr ll:n kaava-alueen liikenneselvitys (Strafica Oy)
laadittiin luonnosvaiheessa seudullisten vaikutusten arvi-
oimiseksi, ja on jatkoa vuonna 2010 laadittuun maantien
148 liikenneverkkoselvitykseen, missa tarkasteltiin mm.
Bastukarrin ja Kercan logistiikka-alueiden toteutumisen
vaikutusta Keravantien (mt 148) liittymiin Lahdentielld ja
Lahdenvaylalla. Maantien 148 selvityksessa todettiin, etta
Bastukarrin kaava-alueen laajentuessa yhteys maantien
148 ja Jokivarrentien (mt 1521) valille tullee tarpeelliseksi.

Otteita Bastukarr lll:n kaava-alueen liikenneselvityksesta
(Strafica Oy):

” Nykyverkolla (ilman Keuksuontietd) merkittdvimmdit
vaikutukset kohdistuvat maantielle 148 Bastukdrrin ja
Lahdenvidiylén vdlille. Bastukdrrin henkiléautoliikenne

5.5  Storningsfaktorer i omgivningen

5.51 Konsekvenser for trafiken och bullret
Trafik

Delgeneralplanedndringen for BA 3 Bastukarr utarbetas
for att mojliggora forflyttningen av ett stort logistikcent-
rum fran ett bebyggt och rusningstrafikerat omrade till
Sibbo. Logistikcentralen som stoder sig pa statens vagnat
belastar inte langre det rusningstrafikerade och alltfor
tranga omradet i Esbo. Salunda kan man saga att konsek-
venserna for trafiken ar positiva pa riksniva. Av den har
orsaken ar det befogat och viktigt ocksa pa riksniva, att
genomfora forbattringsatgarderna i vagplanen for statens
vag 148.

| en preliminar vagplan och granskning av hur anslutning-
arna fungerar undersoktes i utkastskedet den nya anslut-
ningen vid Jokivarsivdgen samt anslutningen mellan Iv 148
och Keuksuovagen. Bada anslutningarna undersoktes med
avseende pa aren 2020 och 2035 och I6sningar togs fram
for bagge trafikvolymerna.

En bredare och mera regional utredning ar under upp-
gorande i samarbete med Vanda och Kervo i samband
med utvidgningen av BA 2 detaljplan for Bastukarr Il och
Tallmo delgeneralplan. Samtidigt ar dven utredningen for
Nickby trafiknat pa gang. Alla dessa projekt forutsatter en
mera omfattande natverksaktig analys dar trafikutveck-
lingen langs hela kommungranszonen bedéms. Konse-
kvenserna av andring av detaljplan for Bastukarr, BA 3, ar
sma jamfort med konsekvenserna for den lagakraft vunna
planen Bastukarr arbetsplatsomrade. Hur tomtgatorna
och EV-omradena arrangeras i detaljplaneandringen for
Bastukarr arbetsplatsomrade har inte regionala verkningar
da byggnadsratten inte praktiken 6kar. Kvartersomradena
T-2 och T-5 forblir de samma, dven i detaljplanedndringen,
vad betraffar anvandningsandamal och bestammelser,
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Plandnd-
ringen gynnar inte en uttrycklig betoning pa logistik.

En trafikutredning 6ver planomradet i Bastukarr IIl (Stra-
fica Oy) utarbetades i utkastskedet for att bedoma de
regionala konsekvenserna och ar en fortsattning pa tra-
fiknatsutredningen av landsvag 148 fran ar 2010, dar man
bl.a. granskade konsekvenserna av genomférandet av
logistikomradet i Bastukarr och Kercas logistikomrade for
Kervovagens (lv 148) anslutningar till Lahtisvdgen och Lah-
tisleden. | utredningen av landsvdg 148 konstaterades att
det blir nédvandigt med en forbindelse mellan landsvag
148 och Jokivarsivagen (lv 1521) allteftersom Bastukarrs
planomrade utvidgas.

Utdrag ur trafikutredningen av planomradet i Bastukarr
Il (Strafica Oy):

” | det nuvarande trafikndtet (utan Keuksuovdgen) riktas
de mest betydande konsekvenserna till landsvdg 148 mel-
lan Bastukdrr och Lahtisleden. Bastukdrrs personbilstrafik
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Kuva 7 Bastukdrrin henkil6autoliikenteen suuntautuminen
Bild 7 Personbilstrafikens riktning fran Bastukdrr

Kuva 8 Bastukdrrin raskaan liikenteen suuntautuminen
Bild 8 Den tunga trafikens riktning fran Bastukdrr
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suuntautuu pdédosin Lahdenvdyldlle (vt 4) eteldién sekd Ke-
ravantielle (mt 148) Nikkildn suuntaan. Henkiléautoliiken-
teen suuntautuminen on esitetty kuvassa 7.

Raskaan liikenteen suuntautumisen kannalta merkittdvim-
mdt suunnat ovat Lahdenvdylé sekd eteldén ettd pohjoi-
seen ja maantie 148 sekd Tuusulan etté Sipoon suuntaan.
Raskaan liikenteen suuntautuminen on esitetty kuvassa 8.

Maantien 148 toimivuus on jo nykytilanteessa ruuhka-
aikoina heikohko erityisesti maantien 148 ja maantien
140 liittymdssd. Tulevaisuudessa (vuosina 2016 ja 2020)
kyseisten liittymien toimivuus heikkenee entisestddn, ellei
maantien 148 tiesuunnitelmassa esitettyjd toimenpitei-
td toteuteta. Maantien 148 toimivuus on ruuhka-aikojen
ulkopuolella vuodelle 2020 ennustetuilla liikennemddirilld
edelleen kohtalaisen hyvad.

Keuksuontien jatkeen toteuttaminen maantien 148 ja
Jokivarrentien viilille mahdollistaa maantien 148 ongel-
makohtien vilttdmisen erityisesti Bastukdrrin ja Talman
eteldosan liikenteen kannalta. Maantien 148 mahdollisesti
ruuhkautuessa tulisi pyrkié ohjaamaan Iéhinné henkiléau-
toliikennettd Keuksuontien kautta Jokivarrentielle. Keuk-
suontien jatkeen toteuttamista ei kuitenkaan voida pitdd
ensisijaisena ratkaisuna maantien 148 ongelmiin.

Maantien 148 tiesuunnitelmassa esitettyjen parantamis-
hankkeiden myétd maantien 140 liittymdn ja valtatien 4
ramppiliittymien toimivuus on ruuhka-aikoinakin kohta-
laisen hyvd. Tiesuunnitelmassa esitettyjen parantamis-
hankkeiden toteutuessa voidaan Keuksuontien jatkeen
toteuttaminen kapasiteetin riittévyyden ndkékulmasta
siirtdd toteutettavaksi vuoden 2020 jilkeen Bastukdrrin
maankdytén tdydentyessd. Keuksontien toteuttaminen
vdhentdd kuitenkin Bastukdrrin alueen liikenneyhteyksien
hdiriéherkkyyttd riippumatta maantielle 148 suunniteltu-
jen toimenpiteiden toteuttamisesta. ”

5.5.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Asemakaavassa on viitesuunnitelmissa varaukset kevyen
lilkenteen vaylille Keuksuontielle ja Jokivarrentielle. Bas-
tukarrin asemakaavahankkeiden aiheuttama ennustettu
lilkenneméaarien muutos jakautuu tasaisemmin vuorokau-
den ympari kuin mm. Nikkildn ja muun liikkenteen ennus-
tetun kasvun aiheuttama muutos Keravantielld, joka on
valtion tie. Mt 148 viereen on yhteistydssa ELY:n ja Kera-
van kanssa aloitettu kevyen liikenteen vaylan suunnitte-
lu Keinukalliontien risteyksesta Keuksuontien liittymaan.
Keuksuontielld on kevyenliikenteen vayl3, ja kunhan
Keuksuontie saadaan liitettya Jokivarrentiehen saadaan
kevyenliikenteen vaylakin yhdistettya Jokivarrentien vay-
1aan, joka on myds suunnitteilla yhteistydssa ELY:n kanssa.
Hyvien kevyen liikenteen yhteyksien saaminen alueelle on
tarkeda ennenkaikkea turvallisuuden ja myos kestdvan ke-
hityksen kannalta.

5.5.3 Vaikutuksen joukkoliikenteeseen

Uuden tyopaikka-alueen tuomat lisakayttajat tukevat

riktas huvudsakligen séderut Idngs Lahtisleden (lv 4) och
mot Nickby lings Kervovégen (lv 148). Personbilstrafikens
riktning presenteras pa bild 7.

De viktigaste riktningarna fér den tunga trafikens del ér
sdderut och norrut léngs Lahtisleden, samt riktningen
Tusby och Sibbo ldngs landsvig 148. Den tunga trafikens
riktning presenteras pd bild 8.

Landsvdg 148 fungerar redan i nulédget rétt dalig under
rusningstider speciellt i anslutningarna till landsvédg 148
och 140. | framtiden (under gren 2016 och 2020) kommer
anslutningarnas funktionalitet att férsdmras ytterligare,
sdvida inte atgdrderna som presenteras i vigplanen fér
landsvdg 148 genomfoérs.

Enligt prognosen for trafikméngderna for ar 2020 fung-
erar landsvég 148 utanfér rusningstid fortfarande nagor-
lunda bra.

Genomférandet av férldngningen av Keuksuovdgen mel-
lan landsvdg 148 och Jokivarsividgen gér det mdéjligt att
undvika problempunkter i synnerhet ndr det gdller trafi-
ken fran Bastukdrr och i de s6dra delarna av Tallmo. Ifall
landsvdg 148 skulle stocka sig borde man stréva till att
styra personbilstrafiken via Keuksuovdgen till Jokivarsivd-
gen. Genomférandet av fortsdttningen pa Keuksuovdgen
kan dndd inte ses som den frdmsta I6sningen pa proble-
men for landsvéig 148.

Genom férbdttringsprojekten i vigplanen for landsvig 148
fungerar anslutingen till landsvdg 140 och rampanslut-
ningarna till riksvég 4 relativt bra éven under rusningstid.
Ndr forbdttringsprojekten i vigplanen genomférs kan ur
kapacitetssynpunkt férverkligandet av fortsdttningen pa
Keuksuovdgen skjutas fram till efter Gr 2020 ndr Bastukdrr
har byggts ut. Férverkligandet av Keuksuovdgen minskar
dndd stérningskdnsligheten fér Bastukdrromrddets trafik-
férbindelser oberoende av om de planerade Gtgédrderna
fér vig 148 genomfors. ”

5.5.2 Konsekvenser for trafiksakerheten

| detaljplanen har referensplanerna reserveringar for cy-
kel- och gangbanor langs Keuksuovagen och Jokivarsiva-
gen. Den prognostiserade forandringen i trafikvolymerna
som detaljplaneprojekten i Bastukdrr medfor fordelas
jamnare pa dygnets alla timmar &n t.ex. den forandring
som den prognostiserade 6kningen medfor fér Nickby
och den 6vriga trafiken pa Kervovagen, som ar en statlig
vag. Sibbo har tillsammans med ELY-centralen och Kervo
stad inlett planeringen av en lattrafikled langs Iv 148 fran
Keinukalliovdagens korsning till Keuksuovagens anslutning.
Langs Keuksuovagen l6per en lattrafikled och nar Keuksu-
ovagen ansluts till Jokivarsivagen forenas ocksa lattrafik-
lederna. Jokivarsivagens lattrafikled planeras tillsammans
med ELY-centralen. Langs Keuksuovagen I6per en lattra-
fikled och nar Keuksuovagen ansluts till Jokivarsivdagen
forenas ocksa lattrafiklederna. Jokivarsivagens lattrafikled
planeras ocksa tillsammans med ELY-centralen.

Det ar viktigt med goda lattrafikférbindelser i omradet
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Ote tieliikennemeluselvityksen melukartoista. Ennuste v.2020, pdivé- ja yémelu.
Utdrag ur vdgtrafikbullerutredningens bullerkartor. Prognos, éar 2020, dags och nattbuller.
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paremman joukkoliikenteen palvelutason saavuttamista.
Ennen kaikkea tiheat bussiyhteydet paikalliskeskuksiin ja
joukkoliikenneterminaaleihin olisivat tarkeitd, nyt Bastu-
karrin nykyiselle tydapkka-alueelle kulkee yksi bussilinja
Keravalta.

5.5.4 Tieliikennemelu

Tielilkennemelusta on laadittu meluselvitys (Promethor
Oy) jossa on tutkittu nykytilannetta, v. 2020 ja v. 2035 en-
nustettua tilannetta. Vuoden 2035 Nikkildn ennustettuna
asukaslukuna on kdytetty suurinta teoriassa mahdollista
kasvulukua ja liikkennemaaria Strafica Oy:n seudullisessa
tarkastelussa laadituista ennusteista, jotta saadaan asu-
kasluvun vaikutuksesta meluun kattava kuva.

Myds Keravantielld, mt 148, liikennemaarat kasvavat myos
seka Nikkilan ettd Talman ja yleisen kehityksen myo6ta,
Bastukarrin kaavahankkeet ovat vain osatekija liikkenneme-
lun suhteen.

5.5.5 Louhinnan ja maa-ainesten ottotoiminnan
keskeiset vaikutukset YVA-selostuksen v. 2008
pohjalta

Vuonna 2008 tehty Ympaéristovaikutusten arviointi (Groun-
dia Oy) on edelleen hyva selvitys louhinnan vaikutuksista,
vaikka otettava kivimaara on vahentynyt Sok:n paivittais-
tavarayksikdon hankkeen myota.

framfor allt med tanke pa sékerheten men ocksa for en
hallbar utveckling.

5.5.3 Konsekvenser for kollektivtrafiken

Att det nya arbetsplatsomradet far nya anlitare av kollek-
tivtrafiken stodjer utvecklingen av en bra serviceniva. Det
vore viktigt framfor allt med tata bussforbindelser till de
lokala centrumen och kollektivtrafikterminalerna: for nar-
varande gar det en busslinje fran Kervo till arbetsplatsom-
radet i Bastukarr.

5.5.4 Vagtrafikbullret

Over bullret fran vagtrafiken har en bullerutredning gjorts
(Promethor Oy). Utredningen granskade dagslaget samt
prognoserna for aren 2020 och 2035. Som prognos fér be-
folkningen i Nickby ar 2035 har man tillampat det storsta

i teorin mojliga tillvaxttalet och trafikvolymerna fran prog-
noserna i Strafica Ab:s regionala granskning. Detta ger en
heltdckande bild av hur antalet invanare inverkar pa bull-
ret.

Pa Kervovagen, Iv 148, dkar trafikvolymerna ocksa till foljd
av tillvaxten i Nickby, Talma och den allmanna utveckling-
en.Planprojekten i Bastukarr ar bara en delfaktor nar det
galler trafikbullret.
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Keskeiset ympadristovaikutukset ja niiden vihentaminen

YVA-menettelyssa tarkasteltavat hankkeen vaihtoehdot
ovat:

¢ Vaihtoehto 0 (VEO): hanketta ei toteuteta

¢ Vaihtoehto 1 (VE 1 ): asemakaavan vaatimat louhinnat ja
maa-ainesten jalostaminen

YVA-menettelyssa tarkastellut vaihtoehdot on muodostet-
tu realististen toiminnan toteuttamisvaihtoehtojen poh-
jalta.

Toiminnasta on seka haitallisia ettd hyodyllisia ymparis-
tovaikutuksia. Ympadristovaikutusten arvioinnissa kdytetty
tarkastelualueen rajaus on esitetty kuvassa 7-1. Ymparis-
ton kannalta merkittdvimpia haittoja aiheuttavat melu,
poly ja liikkenne. Haitat ovat luonteeltaan paikallisia ja vai-
kuttavat Idhinna asumisviihtyvyyteen. Niita voidaan mini-
moida toiminnan ja rakenteiden suunnittelulla sekd muilla
haittavaikutusten ehkaisytoimilla. Hankkeella on positiivi-
sia vaikutuksia alueen maankaytt6on ja maisemaan, koska
louhintojen jalkeen alue voidaan rakentaa asemakaavan
mukaiseksi. Asemakaava mahdollistaa alueen kehittymi-
sen ja uusien tyopaikkojen saamisen kuntaan. Jos hanket-
ta ei toteuteta, jaa alueelta hyédyntamatta suuri maara
kiviaineksia, jotka joudutaan mahdollisesti kuljettamaan
kauempaa ja huonompien liikenneyhteyksien varrelta.
Hankkeeseen liittyvat riskit kohdistuvat Iahinna louhos- ja
liilkenneturvallisuuteen seka pintavesien likaantumiseen.

Maa- ja kalliopera seka luonnonvarat

Kalliokiviaineksen ottamistoiminnalla ei ole vaikutus-

ta maa- ja kallioperaan itse ottamisalueen ulkopuolella.
Vaihtoehdossa 0 ottoalueen rajaus sailyy nykyisten lupien
mubkaisilla alueilla, jotka kattavat 20 ha louhittavia alueita
seka 40 ha jo aiemmin louhittuja alueita. Vaihtoehdon 1
mukainen louhinta-alueen rajaus sisaltdaa noin 60 ha uusia
alueita. Uudet alueet eivat kuitenkaan ole luonnontilaisia,
silla suurimmalta osalta alueista puusto on jo poistettu, se
on uudistettu taimikoksi tai sitda on harvennettu voimak-
kaasti. Kiven kokonaisottomaéara on vaihtoehdossa 1 noin
3,7 milj.m3ktr. Arvioinnissa on kuitenkin huomioitava, etta
asemakaavan mukaista rakentamista ei voida toteuttaa,
jos vaihtoehto 0 toteutuu. Lisdksi vaihtoehdossa 0 jaa
merkittava maara kiviaineksia hydodyntamatta. POSKI-pro-
jektissa alue on luokiteltu maa-ainesten ottoon osittain
soveltuvaksi alueeksi. Toiminnasta ei ole merkittavia vai-
kutuksia muihin luonnonvaroihin.

Pinta- ja pohjavedet

Toiminnalla ei ole merkittdvia vaikutuksia pintavesien
hydrologiaan tai kulkureitteihin. Topografian muutos voi
kuivattaa ympariston ojitettuja suoalueita. Toiminnan ai-
kana louhoksen kuivanapito vesiin voi liueta rajahdysaine-
jaamia tai pienia maaria voiteluaineita tai 6ljyja. Arvioin-
nin perusteella louhinta-alueen pintavesikuormitus olisi
marginaalinen valuma-alueen kuormituksesta. Keravan- ja
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5.5.5 Centrala konsekvenser av brytning och mark-
takt pa basen av miljokonsekvensbedémningen fran
ar 2008

Miljokonsekvensbedémningen (Groundia Oy) fran ar 2008
ar fortfarande en bra utredning 6ver brytningens konse-
kvenser, dven om mangden bruten sten har minskat i och
med Sok:s dagligvaruenhetsprojekt.

Projektets centrala miljokonsekvenser och minimering
avdem

Projektalternativen som utvarderas i MKB-férfarandet ar:
e Alternativ 0 (AL TO): projektet genomfors inte

e Alternativ 1 (AL T1): brytningsverksamhet och vidarefo-
radling av marksubstanser enligt detaljplanen.

De alternativ som utvarderats i MKB-forfarandet grundar
sig pa realistiska alternativ for genomférande av projektet.

Verksamheten medfor saval skadliga som gynnsamma
miljokonsekvenser. Omradesindelningen som anvands i
miljokonsekvensbedémningen presenteras pa bild 7-1. De
mest betydandeskadliga miljokonsekvenserna utgors bul-
ler, damm och trafik. Skadorna ar lokala till sin natur och
inverkar framst pa trivseln for dem som &r bosatta i om-
radet. Skadorna kan minimeras genom planering av verk-
samheten och konstruktionerna samt genom andra fore-
byggande atgarder. Projektet har dven positiva konsekven-
ser for omradets markanvandning och landskap, eftersom
omradet efter brytningen kan byggas i 6verensstimmelse
med detaljplanen. Detaljplanen gor det majligt att utveck-
la omradet och skapa nya arbetsplatser i kommunen. Om
projektet inte genomfors forblir en stor mangd stenmate-
rial outnyttjat i omradet, som man eventuellt maste trans-
portera en langre stracka langs samre trafikforbindelser.
Projektets risker galler fraimst brytnings- och trafiksaker-
heten samt fororening av ytvattnet.

Mark- och berggrund samt naturresurser

Taktverksamheten paverkar inte mark- och berggrunden
utanfor sjalva taktomradet. Enligt alternativ O blir gransen
for tdktomradet densamma som enligt nuvarande till-
stand, som omfattar 20 ha brytningsomraden och 40 ha
omraden dar brytningen redan ar utford. Brytning enligt
alternativ 1 inbegriper cirka 60 ha nya omraden. De nya
omradena ar dock inte i naturtillstdnd, utan pa storsta
delen av omradet har tradbestandet redan avverkats och
restaurerats till plantskog eller gallrats kraftigt. Den totala
taktvolymen enligt alternativ 1 ar cirka 3, 7 miljoner m3
teoretiskt fast matt. Det bor dock beaktas i bedomningen
att byggnation enligt detaljplanen inte ar mojlig om alter-
nativ O forverkligas. Dessutom blir en stor mangd stenma-
terial outnyttjat i alternativ 0. Omradet har klassificerats
som delvis lampligt for marktakt i projektet POSKI. Verk-
samheten medfér inga betydande konsekvenser for dvriga
naturresurser.



Sipoonjoen ympadristdissa on paljon maataloutta, mika vai-
kuttaa voimakkaimmin jokien vesien laatuun. Kuivanapito-
vesien kiintoaines voi ajoittain aiheuttaa alapuolisten ojien
samentumista. Toiminnalla ei ole merkittavia vaikutuksia
kalastoon tai uimavesiin.

Louhintatoiminta muuttaa alueen topografiaa ja kasvipei-
tettd ja siten vesien kertymista ja imeytymista maape-
raan. Puuston ja muun kasvillisuuden seka pintamaiden
poistaminen alueelta pienentda haihduntaa ja sadeveden
pidattymista kasvustoon ja maannoskerrokseen. Tama
vaikuttaa vajeveden lisddntymiseen ja siten pohjaveden
pinnan lievaan kohoamiseen kaivualueella. Bastukarrin
alueen pohjavedenpinta ei ole Idhelld tulevaa maanpintaa,
eika louhinta-alueilta ole tarvinnut pumpata vetta pois.
Osa hankealueesta on jo louhittu tulevaan maanpinnan
tasoon, joten vaihtoehdon 1 mukaisilla louhinnoilla ei tule
olemaan lisavaikutuksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Lahin pohjavesialue (Ollisbackan 1 luokan pohjavesialue,
0175313) sijaitsee 600 m etdisyydella pohjoisessa Kera-
vantien pohjoispuolella. Alueen pinta- ja pohjaveden laa-
dun huononemista voivat aiheuttaa alueella mahdollisesti
tapahtuvat vahingot ja padstét. Mahdollisten vahinkojen
huomioiminen jo ennakkoon vahentaa pinta- ja pohjave-
den pilaantumisriskid.

Paastot ilmaan, melu ja tarina

Toiminta ei aiheuta ympariston asuinalueille terveydelle
haitallisia polypitoisuuksia eika lisad merkittavasti alueen
kokonaispdlykuormitusta. Poikkeuksellisissa sadolosuh-
teissa polysta voi aiheutua esteettistd haittaa asutukselle.
Vaihtoehdossa 0 polyvaikutukset vdhenevat kun toiminta
loppuu, mutta eivat lopu kokonaan murskepintaisten alu-
eiden takia. Vaihtoehdon 1 mukaisen toiminnan paatyt-
tya polyvaikutukset loppuvat, kun alueelle rakennetaan ja
tiet asfaltoidaan. Toiminnasta aiheutuvia polyvaikutuksia
vahennetdan toimintojen ja kiviainesten varastokasojen
sijoittelulla seka liikennoitavien alueiden ja kiviainesten
kasittelyprosessien kastelulla kuivien sddolosuhteiden
vallitessa. Louhintatoiminnasta aiheutuvat kaasumaiset
padstot vastaavat murto-osaa alueen liikenteen ja mui-
den toimintojen yhteenlasketusta paastosta. Toiminnasta
aiheutuvia kaasumaisia padstoja ehkadistaan kayttamalla
nykyaikaista ja huollettua laite- sekd konekantaa. Louhin-
tatoiminnan aiheuttama keskidanitaso ei ylita vakituisilla
ja loma-asumiseen kaytettavilla rakennuksilla valtioneu-
voston pdatéksen 993/1992 paivé- ja ydajan ohjearvoja.
Vaihtoehdon 1 mukaisen toiminnan meluvaikutusalue laa-
jenee eteldan ja lanteen vaihtoehtoon 0 verrattuna. Me-
luvaikutuksia pienennetadn meluvalleilla, koneiden kote-
loinnilla ja ty6aikojen suunnittelulla. Seututielld 148 maa-
aineskuljetuksista aiheutuvaa 0,5 dB melutason kasvua ei
pystyta huomaamaan korvakuulolla. Muilla tieosuuksilla
liilkenteen aiheuttamien melutasojen kasvu on huomatta-
vasti pienempad. Panosmadrdt mitoitetaan siten, etteivat
tarindn raja-arvot ylity Iahimmissa hairiintyvissa kohteis-
sa eika vaurioita rakennuksille tai rakenteille synny. Tarina
saatetaan ajoittain kokea jossain maarin hairitsevana.
R&jaytyksista varotetaan alueen asukkaita riittavan ajoissa
etukateen ja niiden ajaksi erotetaan tarpeellinen suoja-
alue. Vaihtoehdossa 1 rajaytyksia alueella tulee olemaan

Yt- och grundvatten

Verksamheten medfér inga betydande konsekvenser for
ytvattnets hydrologi eller framfart. Den topografiska for-
andringen kan torka ut dikade myrar i omradet. Under
verksamheten kan sprangamnesrester, sma mangder
smorjmedel eller olja rinna ut i drédneringsvattnet. Ytvatt-
nets belastning pa brytningsomradet ar enligt bedom-
ningen marginell i férhallande tili belastningen pa avrin-
ningsomradet. | omradet kring Kervo a och Sibbo a bedrivs
mycket jordbruk, vilket har en mycket starkare inverkan pa
vattenkvaliteten i darna. Suspenderade a@mnen i dréne-
ringsvattnet kan tidvis gora vattnet grumligt i diken som
ligger nedanfor omradet. Verksamheten har inga betydan-
de konsekvenser for fiskbestandet eller badvattnet.

Brytningsverksamheten férandrar omradets topografi och
vegetation och ddarmed vattnets satt att samlas och absor-
beras i marken. Att tradbestand och 6vrig vegetation samt
ytjord avlagsnas fran omradet gor att avdunstningen mins-
kar och vattnet inte absorberas av vaxter och i jordmanen.
Detta leder till att mangden sjunkvatten dkar och saledes
till en liten hojning av grundvattennivan pa brytningsom-
radet. Grundvattnet i Bastukarrsomradet ar inte nara den
planerade markytan och man har inte behévt pumpa bort
vatten fran brytningsomradet. Pa en del av projektomra-
det har brytningen redan natt den kommande marknivan
och darmed har brytningsverksamhet enligt alternativ 1
inga, ytterligare konsekvenser fér grundvattennivan. Det
narmaste grundvattenomradet (Ollisbacka grundvatten-
omrade, klass 1, 0175313) ligger 600 m norrut fran om-
radet pa norra sidan av Kervovagen. Yt- och grundvatten-
kvaliteten i omradet kan férsamras till foljd av eventu-

ella skador och utslapp. Risken for férsamringar i yt- och
grundvattnet kan minskas genom att férebygga mojliga
skador.

Utslapp till luft, buller och vibrationer

Verksamheten orsakar inte skadliga dammhalter i néar-
beldgna bostadsomraden och 6kar inte omradets totala
dammbelastning i betydlig grad. Under exceptionella va-
derforhallanden kan dammet vara tili estetisk skada for
bostadsomradet. | alternativ 0 minskar dammbelastning-
en nar verksamheten avslutas, men pa grund av omraden
dar markytan bestar av krossmaterial upphor den inte helt
och hallet. Nar verksamheten enligt alternativ 1 avslutas
upphor dven dammbelastningen eftersom man bygger as-
falterade vagar i omradet. Dammpaverkan som orsakas av
verksamheten reduceras genom ratt lokalisering av verk-
samheten och lagrat stenmaterial samt genom bevattning
av trafikerade omraden och stenbearbetningsprocesser
under torra vaderférhallanden. Gasformiga utslapp som
orsakas av brytningsverksamheten utgér en brakdel av de
sammanlagda utslappen fran trafiken och 6vriga verksam-
heter i omradet. De gasformiga utslappen som orsakas av
verksamheten forebyggs med hjalp av modern utrustning
och maskiner som underhalls val. Den genomsnittliga ljud-
nivan som orsakas av brytningsverksamheten overskrider
inte det som stadgas i statsradets beslut (993/1992) om
riktvarden for bullerniva dag- och nattetid i bostadsomra-
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arviolta 3-4 kappaletta viikossa, joka vastaa nykytilannetta
eli vaihtoehtoa 0. Alueen tarindvaikutukset eivat siis tule
merkittavasti lisddantymaan, ainoastaan vaikutusten kes-
toaika tulee jatkumaan vuoteen 2018 asti. Asemakaava-
alueen toteuttaminen vaatii kuitenkin alueen louhimista,
joten luultavasti myos vaihtoehdossa 0 alue tullaan louhi-
maan jollakin aikavalilld esimerkiksi tontti kerrallaan.

Luonto ja suojelualueet

Rakentaminen muuttaa aina luontoa. Rakentamisen seu-
rauksena luonnon kadytosta hdvida maa-alaa ja se aiheut-
taa luonnonalueiden pirstoutumista. Bastukarrin asema-
kaavan teon yhteydessa on arvioitu alueen luontovaiku-
tuksia vuonna 2006 ja kaavan ehdotuksessa sanotaan, etta
luontoselvityksen perusteella alueella ei ole luonnonsuo-
jelullisia arvoja, jotka asettaisivat esteitd kaavan toteutta-
miselle. Vuonna 2008 tehdyn luontoselvityksen mukaan
hankealueella ei ole jiljelld erityisid luontoarvoja, joiden
huomioon ottamiselle olisi tarvetta, eikd toiminnalla ole
merkittavia vaikutuksia Sipoonkorven (FI01 00066, 1267
ha, SCI) tai Sipoonjoen (FIO1 00086, 69 km, SCI) Natura-
alueisiin. Alueen louhiminen ei vaikuta ekologiseen ver-
kostoon muuta rakentamista enempas, joten vaihtoehdon
1 mukainen toiminta ei lisda vaikutuksia ekologiseen ver-
kostoon vaihtoehtoon 0 verrattuna.

Yhdyskuntarakenne, kulttuuriperinté, maankaytto ja
maisema

Vaihtoehdon 1 mukaiset louhinnat mahdollistavat alueen
kehittymisen seka uusien tydpaikkojen ja palveluiden tule-
misen alueelle. Mikéli ottotoiminta paattyy vaihtoehdon 0
mukaisesti, ei asemakaava-alue ole toteuttamiskelpoinen
ja se joudutaan louhimaan myéhemmin tontti kerrallaan
rakentamisen edetessa. Louhinta- alueella tai sen Iahiym-
paristossa ei ole arkeologisia kulttuuriperintokohteita.
Toiminta-alueet sijoittuvat paikkaan, jossa ne eivat hallitse
maisemakuvaa. Ottamisalueet on sijoitettu ja ottamiset
jarjestetty siten, etta niiden vahingollinen vaikutus luon-
toon ja maisemakuvaan jaa mahdollisimman vahaiseksi.
Vaihtoehdossa 1 maisemavaikutukset tulevat myohemmin
asemakaavan mukaisesta rakentamisesta.

Liikenne

Vaihtoehdossa 1 liikennemaarat kasvavat 0,0- 3,5 % nyky-
tilanteesta. Kasvulla ei ole vaikutusta liikenteen sujuvuu-
teen ja vaikutus liikenneturvallisuuteen on marginaalinen.
Mikali ottotoiminta paattyy vaihtoehdon 0 mukaisesti,
liilkenne siirtyy vaihtoehtoisiin kiviaineksen ottopaikkoihin,
todennadkoisesti pitempien ja huonompien liikenneyhte-
yksien padahan. Huomattavasti merkittdvammat liikkenne-
vaikutukset tulevat myohemmin, asemakaavan mukaisista
toiminnoista.

Ihmisten terveys, elinolot ja viihtyvyys
Louhintatoiminnan vaikutusta ihmisten terveyteen arvi-

oitiin melun, pélyn, tarindn seka pinta- ja pohjavesien
laadun osalta. Vaikutukset asumiseen, viihtyvyyteen ja
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den och omraden med fritidshus. Omradet som paverkas
av buller utvidgas enligt alternativ 1 sdder- och vasterut

i jamforelse med alternativ 0. Bullernivan minskas med
hjalp av bullervallar samt genom att kapsla in maskiner
och planera arbetstiderna. Okningen av bullernivdn med
0,5 dB som orsakas av transport av marksubstanser pa
regionalvdg 148 kan inte uppfattas av ett manskligt 6ra.
Okningen av bullernivan till f6ljd av trafik pa évriga vigar
ar betydligt mindre. Sprangladdningarna dimensioneras
sd att gransvardena for vibrationer inte 6verskrids i de om-
raden som ligger ndrmast brytningsomradet och sa att de
inte medfor skador for byggnader eller strukturer. Tidvis
kan vibrationerna i viss man upplevas som stérande. Inva-
narna i omradet varnas om sprangningarna i god tid och
ett erforderligt skyddsomrade sparras av. Enligt alternativ
1 kommer uppskattningsvis 3-4 sprangningar att goras per
vecka, vilket motsvarar nulaget, det vill sédga alternativ 0.
Vibrationerna kommer darmed inte att 6ka betydligt, men
verksamheten kommer att fortga fram till ar 2018. For-
verkligandet av detaljplaneomradet kraver dock brytnings-
verksamhet i omrddet och darfor ar det troligt att man
aven i alternativ 0 kommer att utféra brytning under vissa
tider, exempelvis en tomt at gangen.

Natur och skyddsomraden

Byggande orsakar alltid férandringar i naturen. Till féljd
av att man bygger forsvinner omraden med natur, vilket
medfor att naturomradena splittras. | samband med att
detaljplanen for Bastukarr gjordes upp ar 2006 gjorde
man en utredning av konsekvenserna fér omradets natur. |
detaljplaneutkastet uppges att omradet pa basis av natur-
utredningen inte har nagra naturvérden, vars skydd skulle
hindra planens forverkligande. Enligt en naturutredning
som genomférdes ar 2008 finns det inga sarskilda natur-
varden att beakta pa projektomradet och verksamheten
har inga betydande konsekvenser fér Natura-omradena
(bild 6-4) Sibbo storskog (FI0100066, 1 267 ha, SCl) eller
Sibbo a (FI0100086, 69 km, SCI). Brytningsverksamheten
pa omradet har inga konsekvenser for det ekologiska nat-
verket ut6ver 6vrigt byggande och darmed paverkar inte
verksamhet enligt alternativ 1 det ekologiska natverket
mer an alternativ 0.

Samhallsstruktur, kulturarv, markanvandning och land-
skap

Brytningsverksamhet enligt alternativ 1 gor det mojligt
for omradet att utvecklas och for nya arbetsplatser och
tjanster att komma till omradet. Om taktverksamheten
avslutas enligt alternativ O kan detaljplanen for omradet
inte forverkligas och man kommer senare att bli tvungen
att utfora brytning pa en tomt i taget i takt med att byg-
gandet fortskrider. Det finns inga arkeologiska kulturarv
pa brytningsomradet eller i dess omgivning. Verksamhets-
omradet ar beldget s3 att det inte dominerar landskapet.
Taktomraden placeras och téktverksamhetem ordnas s3,
att deras skadliga konsekvenser for naturen och landska-
pet begransas sa mycket som mojligt. | alternativ 1 paver-
kas landskapet i ett senare skede av byggnationer i enlig-
het med detaljplanen.



virkistystoimintaan pienenevat vaihtoehdon 0 mukaisen
toiminnan paatyttya. Vaihtoehdossa 1 melu- ja polyvai-
kutukset kasvavat hieman nykyisesta ja tarindavaikutukset
pysyvat ennallaan. Toiminta ja sen vaikutukset kestavat 10
vuotta pidempé&an kuin vaihtoehdossa 0. Louhinnat siirty-
vat kuitenkin kauemmaksi pohjoispuolisista asuinalueis-
ta, joten vaikutukset pienenevat nailld alueilla nykyisesta.
Tehtyjen arviointien mukaan louhintatoiminnalla ei katso-
ta olevan vaikutusta lahi alueiden asukkaiden terveyteen.
Toiminnalla ei mydskaan katsota olevan vaikutusta alueen
elintarviketuotantoon tai muihin hairiintyviin kohteisiin.
Sosiaalisia vaikutuksia arvioitiin asukaskyselyn seka YVA-
menettelyn aikana ja lupahakemuksista saatujen palaut-
teiden, muistutusten ja lausuntojen perusteella. Alueella
on ollut louhinta- ja maa-ainesten jalostamistoimintaa
ainakin 1990-luvulta Iahtien, mikd on vaikuttanut ldhiasuk-
kaiden mielipiteisiin. Useat asukkaat vastustavat hankkeen
pitkda toiminta-aikaa ja sitd, etta alueelle tuotaisiin muu-
alta kiviaineksia murskattavaksi. Positiivisina vaikutuksina
pidettiin hankkeen tyollistavia vaikutuksia seka alueen ke-
hittymista. Negatiivisina vaikutuksina pidettiin ymparis-
tovaikutuksia, mutta ne ovat voineet olla myds ennakko-
luuloja ja pelkoja, koska ymparistovaikutusten arviointia
ei ollut viela tehty, eikda hankkeen tulevia vaikutuksia vield
tiedetty.

5.6 Asemakaavamerkinnat
ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamaarayksissa on kiinnitetty huomiota alueen ymparis-
toon liittyvien negatiivisten vaikutusten minimointiin (mm.
hulevesien hallinta). Kaavamerkinnat ja -maaradykset nou-
dattavat ympadristdministerion antamia ohjeita.

Trafik

| alternativ 1 6kar trafikvolymerna med 0,0-3,5 procent
fran nuldget. Denna 6kning har ingen inverkan pa trafik-
flodet och dess inverkan pa trafiksakerheten ar marginell.
Om taktverksamheten avslutas i enlighet med alternativ 0
flyttas trafiken till alternativa taktomraden som sannolikt
ligger langre bort och har samre trafikférbindelser. Trafi-
ken paverkas i betydligt stérre grad av verksamhet som
utfors senare i enlighet med detaljplanen.

Mainniskornas hélsa, levnadsforhallanden och trivsel

Brytningsverksamhetens inverkan pa manniskornas halsa
utvarderades utifran buller, damm, vibrationer samt yt-
och grundvattenkvaliteten. Konsekvenserna fér boende,
trivsel och rekreation minskar efter att verksamhet enligt
alternativ O avslutas. | alternativ 1 6kar buller- och damm-
paverkan nagot fran nuldget och vibrationerna férblir pa
samma niva. Verksamheten och dess konsekvenser pagar
tio ar langre an i alternativ 0. Brytningen flyttas dock ldng-
re bort fran de nordliga bostadsomradena och konsekven-
serna minskar saledes fran nulaget pa dessa omraden.
Enligt utférda bedéomningar medfor brytningsverksamhe-
ten inga halsokonsekvenser for invanarna i narliggande
omraden. Verksamheten anses inte heller ha nagra kon-
sekvenser for livsmedelsproduktionen eller 6vriga objekt
som kunde bli storda.

De sociala konsekvenserna bedémdes med hjalp av en in-
vanarenkat under MKB-forfarandet samt utifran respons,
kommentarer och utlatanden som kommit in da man
ansokt om tillstand. Brytning och foradling av marksub-
stans har pagatt pd omradet dtminstone sedan 1990-talet,
vilket har paverkat invdnarnas asikter. De flesta invanarna
motsatte sig projektets ldnga verksamhetstid och att man
skulle hamta in stenmaterial for krossning fran andra om-
raden. Daremot sag man positivt pa projektets konsekven-
ser for sysselsattningen och omradets utveckling. Man
forholl sig negativa tili miljokonsekvenserna, men det kan
ha rort sig om fordomar och radslor, eftersom miljékon-
sekvensbedémningen inte annu hade utforts och projek-
tets framtida konsekvenser dnnu inte var kanda.

5.6 Detaljplanebeteckningar och
-bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilagan. | planbestammelserna har uppmarksamhet fasts
vid att minimera de negativa konsekvenserna i anknytning
till miljon (bl.a. dagvattenhantering). Planbeteckningarna
och -bestdmmelserna ar forenliga med Miljoministeriets
anvisningar.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on nykyisen ase-
makaavan yhteydessa laadittu havainnekuvia, viitesuun-
nitelmia ja rakennustapaohjeet. Samoin tulevan uuden
logistiikkakeskuksen suunnitelmien ja rakennuslupahake-
muksen havainnekuva-aineisto havainnollistaa asemakaa-
vamuutosta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen aloitetaan kaa-
van ja katusuunnitelmien saatua lainvoiman. Varsinaisen
toteutussuunnittelun tueksi laaditaan viitesuunnitelmia jo
kaavamuutostyon aikana mm. katuverkosta, meluratkai-
suista ja hulevesien hallinnasta. Katu- ja kunnallistekniikan
suunnitelmia on jo laadittu ja toteutettu osittain nykyisen
lainvoimaisen asemakaavan pohjalta mm. Keuksuontielle.

Samoin rakennuslupaa on haettu Sok Oy:n toiselle logis-
tiikkakeskukselle, ja nykyisen asemakaavan mukainen osa
logistiikkakeskuksesta tullaan toteuttamaan padosin jo
kaavamuutosprosessin aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet. Sipoon kunta
huolehtii alueen toteutuksen seurannasta tarvittavin lupa-
menettelyin.

Sipoossa / Sibbo 3.4.2013

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA,
YKS 487

puh. (09) 2353 6724

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko, arkkitehti SAFA

puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi
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Genomforandet av detaljpla-
nen

6.1  Planer som styr och askadliggor
genomférandet

For styrandet av detaljplanens genomférande har illustra-
tioner, referensplaner och byggsattsanvisningar utarbetats
i samband med den géllande detaljplanen. Likasa askad-
liggor illustrationsmaterialet som hor till planerna for den
nya logistikcentralen ocksa detaljplanedndringen.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Genomforandet av detaljplanedndringen startar nar pla-
nen och gatuplanerna har vunnit laga kraft. Som stod for
den egentliga genomforandeplaneringen utarbetas refe-
rensplaner redan under planandringsarbetet bl.a. for ga-
tunatet, bullerlsningarna och hanteringen av dagvatten.
Planer for gatu- och kommuntekniken har redan utarbe-

tats och delvis genomférts med den géllande lagkraftiga

detaljplanen som grund, bl.a. for Keuksuovagen.

Likasa har ansékan om bygglov lamnats in for SOK:s andra
logistikcentral och en del av logistikcentralen kommer till
storsta delen att genomféras enligt den gallande detaljpla-
nen redan under planandringsprocessen.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Byggsattsanvisningar har utarbetats for omradet. Sibbo
kommun féljer upp genomférandet i omradet genom fill-
borligt lovférfarande.

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt , arkitekt SAFA
YKS 487

tfn (09) 2353 6724

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef, arkitekt SAFA
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi



43





