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1.1

1.2

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: Sipoon kunta
Kunnanosa: Martinkyla 421

Tila nrot: 6:45, 6:105, 7:49, 7:63, 7:65, 7:73,7:77,7:79, 7:81, 7:84,
7:107, 7:113, 7:114, 7:115, 7:244, 7:251, 7:254, 7:273,
7:274,7:276,7:277,12:1,12:11,12:12,12:13, 12:15

Kaavan nimi: Bastukarr, Freeway Logistic City, tyépaikka-alueen asemakaava

Kaavan laatija/yhteyshenkil6t:
Ramboll Finland Oy / Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
Jari Mannila, FM / Mikko Rusanen, arkkitehti SAFA YKS 362

Kaava-alueen sijainti

Bastukarrin asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Martinkyldssa Keravantien (maan-
tie 148) eteld- ja pohjoispuolella. Lannessa alue rajautuu Sipoon kunnan ja Ke-
ravan kaupungin rajaan. Sipoon keskukseen Nikkilddn matkaa on noin kuusi
kilometria ja Lahden moottoritien (valtatie 4) Keravan eritasoliittymaan noin
kolme kilometria. Alue kattaa n. 1800 metrin matkan Keravantien varressa.
Kaava-alueen pinta-ala on n. 233 hehtaaria, josta Keravantien eteldpuolelle si-
joittuu n. 186 hehtaaria. Kaava-alue on esitetty ilmakuvaan rajattuna kuvassa 1.
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2.1

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen kuvaus

Sipoon Martinkylassa sijaitseva suunnittelualue kasittaa noin 233 hehtaarin ko-
koisen alueen Keravantien (maantie 148) etela- ja pohjoispuolella. Alueen maa-
pera on paaosin kalliota. Keravantien eteldpuolinen alue on ollut vuokrattuna
kiviaineksen ottoon, ja maaperda on louhittu laajasti, jonka vuoksi pinnanmuo-
dot ovat tasoittuneet louhinta-alueella.

Maa-aineksen louhinta-alueen etelapuolella on mm. tuoretta kangasmetsas,
kuusivaltaista kosteaa kangasmetsad, koivikkoa, suoalueita, nummea seka pel-
toalueita. Kaava-alueen itéd-osassa on metsdalue, jolla kasvaa lehtipuutaimikkoa,
tuoretta kangasmetsda ja lehtomaista kangasta. Keravantien pohjoispuolinen
kaava-alue on pddosin kuivahkoa kangasmetsdd. Sinne sijoittuu my6s nykyinen
logistiikkatoiminnan kaytéssa oleva alue.

Alue rajautuu eteldssd nummi-, metsa-, ja suoalueisiin. Alueen lansipuolella kul-
kee Sipoon ja Keravan raja. Keravan puolella suunnittelualueen vieressa on
metsdalueita seka pohjoisempana Levonmaden asuinalue. Itédpuolella alueen ra-
jalla on peltoalueita, joiden vélissa on lehtomaista kangasmetsaa. Suunnittelu-
alueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu myds haja-asutusta. Aluetta ympardivat
metsdalueet peittavat ndkymia junaradalle ja toimivat tarkedna suojavyodhyk-
keena tien ja maanlouhinta-alueen valissa.

Sipoon kunta on vuokrannut kaava-alueelta maata mm. kallionlouhintaan ja
murskaukseen, perdvaunujen sdilytykseen seka asfalttiaseman ja betonitehtai-
den kayttoon. Alueen lansiosassa sijaitsee myds noin 33 hehtaarin laajuinen
motocrossrata, joka on aktiivisessa kaytdssa.

Bastukarrin kaava-aluetta lahinna olevat asutuksen alueet sijaitsevat vajaan
kilometrin etdisyydelld Keravantien pohjoispuolella sekd lannessa Keravan puo-
lella.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, |ahin Ollisbackan I-luokan pohjavesialue sijait-
see yli kilometrin etdisyydelld koillisessa. Lahimmat Natura-alueet ovat noin
kolmen kilometrin etadisyydella sijaitsevat Sipoonkorpi ja Sipoonjoki.

Alueen eteldpuolella Fagelbackenin alueella on vireilld maa-aineslain ja ympéris-
toénsuojelulain mukaisia hakemuksia kallioaineisten ottamiselle, louhimiselle ja
murskaukselle seka asfaltin valmistukselle.

Liikenne

Alue sijaitsee valittomasti Lahdenvaylan ja paaradan seka ns. Lahden oikoradan
muodostaman liikennekaytavan laheisyydessa. Alue sijaitsee myds Vuosaaren
satamaan nahden edullisesti. Liikenteellisesti edullinen sijainti paakaupunkiseu-
dulla on tehnyt alueesta houkuttelevan erityisesti logistisesta nakdkulmasta (/ii-
kenneverkko, kuva 2).

Suunnittelualueen halki kulkeva 1+1-kaistainen Keravantie eli maantie 148 Hy-
rylasta Kilpilahteen on luokitukseltaan seututie. Se on mitoitettu valittamaan
suuria raskaan liikenteen virtoja. Tielta on Bastukarrin etelaiselle alueelle kolme
liittymaa. Keravantie muodostaa yhteyden alueelta sen lansipuolella kolmen
kilometrin paassa olevalle Lahden moottoritien eritasoliittymalle. Ennen eri-
tasoliittymaa Keravantie ja Vanha Lahdentie risteavat tasoliittymana. Alueen
itdpuolella Keravantie muodostaa yhteyden kuuden kilometrin paassa sijaitse-
vaan Nikkildan, Sipoon keskukseen. Keravantien liikennemaara Bastukarrin koh-
dalla on nykyisin noin 4400 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Tiella kulkee paljon
raskasta lilkennettd, kuten 6ljykuljetuksia Kilpilahdesta.

Alueelle tuleva kevyt liikenne kayttaa talla hetkelld maantien piennarta, silla

Keravantien varressa ei ole Bastukarrin kohdalla erillista kevyen liikenteen vay-
18a. Vayla katkeaa nykyisin Keravan puolella Ahjon/Keinukallion liittym&ssa noin
kilometrin paassa kaava-alueesta. Alueen pohjoispuolelta Talmasta tuleva kevyt
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2.2

2.3

liilkenne voi kayttaa vahdliikenteista Kylldastamontieta. Eteldsta kaava-alueelle
saapuva Keuksuontie jatkuu suunnittelualueen Iapi liittyen Keravantiehen.

Alueen julkinen liikenne on Keravalta Kilpilahteen ajavan linjan 853 varassa,
jolla on vain muutama vuoro paivassa. Lahimmat pysakit ovat Kyllastamontien
risteyksessa.

Kuvat 3 ja 4. Suunnittelualueen nykytilaa. Keravantien maisemaa ja kallio-
aineksen louhinta-aluetta.

Maanomistus

Alue on paaosin Sipoon kunnan seka osin yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista astui voi-
maan 1. kesdkuuta 2001. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat maa-
kunta-, yleis- ja asemakaavan ohella osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet tdsmentdavat ja syventavat lain yleisia tavoitteita seka niista johdettuja kaa-
vojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta nakdkulmasta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden keskeisimpia paamaaria on tukea ja
edistaa kestavan kehityksen ja hyvan elinymparistdon saavuttamista valtakunnal-
lisesti merkittavissa hankkeissa. Alueiden kdaytdn suunnittelulla tulee edistaa
aluerakenteen kehittamista hyddyntamalla jo olemassa olevia rakenteita, aluei-
den verkostoitumista ja tydnjakoa seka parantaa elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia. Kulttuuri- ja luonnonperinnén arvoja ei tule vaarantaa.

Seutukaava ja maakuntakaava

Itd-Uudenmaan seutukaava muodostuu neljassa vaiheessa laaditusta seutukaa-
vasta. Viidennesta vaihekaavasta lahtien kaavat ovat maakuntakaavoja.

Kuudennen vaiheen maakuntakaavan tydsto aloitettiin vaihekaavana. Vaihe-
maakuntakaavan tekemisesta siirryttiin kokonaismaakuntakaavan tekemiseen
maakuntahallituksen kokouksessa 11.9.2002. Itd-Uudenmaan kokonaismaakun-
takaava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 12.11.2007.

Itd-Uudenmaan seutukaavassa keskeinen osa Bastukarrin alueesta on merkitty

teollisuustoimintojen alueeksi (T). Keravantien pohjoispuolelle on merkitty maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta (M) seka esitetty maakaasun runkoputken yleis-
piirteinen linjaus (k). Seutukaavassa on esitetty tieyhteystarve Talmasta eteldan
Keravantielle.

Nykyinen seutukaava maarittelee suunnittelualueen teollisuusalueeksi. Seutu-
kaavan korvaavassa maakuntakaavassa merkinta ei tule muuttumaan.
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Kuva 5. Ote Itd-Uudenmaan maakunta- ja seutukaavasta. Maakuntakaava on
vahvistettu 5.4.2002.

Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava

Itd-Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi kokouksessaan 12.11.2007 Ita-
Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan. Kaavasta on valitettu, ja se ei ole saanut
lainvoimaa. Kokonaismaakuntakaavassa Bastukarrin alue on merkitty paaasiassa
tyopaikka-alueeksi (TP). (kuva 6). Tydpaikka-alueet on osoitettu uudessa maa-
kuntakaavassa ensimmaista kertaa erillisind alueina. Teollisuus- ja varastoalue -
merkinta on haluttu varata jatkossa varsinaiselle teollis-tuotannolliselle toimin-
nalle. Toimintojen merkintdalue ulottuu osin Keravantien (148) pohjoispuolelle.

Taajamatoimintojen pitkan aikavalin laajenemisvydhyke on osoitettu Talman
suunnasta kohti etelaa.

Tyopaikka-aluemerkinnan eteldapuolelle on varattu kalliokiviaineksenottoalue
(EOk). EOk-merkitylla alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisra-
joitus. Maakuntakaavassa kalliokiviaineksen ottoalueita on lisatty riittdvan ki-
viaineshuollon turvaamiseksi. Esitetyt aluevaraukset perustuvat erityisesti uusi-
en alueiden osalta POSKI-projektin tuloksiin (projekti pohjaveden suojelun ja
kiviaineshuollon yhteensovittamiseksi).

Seutukaavassa seka maakuntakaavassa on esitetty katkoviivalla tieliikenteen
yhteystarve Talmasta etelédan Keravantielle. Bastukarrin alueen itapuolella kul-
kee pohjois-eteldsuunnassa viheryhteystarve. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on maakuntakaavamaaraysten mukaan turvattava viheryhteyden saily-
minen ja edistettava niiden toteutumista siten, etta virkistys- ja ulkoilumahdolli-
suudet seka hirvieldimien ja muun lajiston lilkkkumisedellytykset tulee turvattua.
Maakaasuputken rungon yleislinjaus on osoitettu kaavassa.
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Kuva 6. Ote Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaavasta (hyvaksytty
12.11.2007). Kaava-alue on rajattu punaisella.

Uudenmaan maakuntakaava

Voimassa oleva Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssa 8.11.2006. Suurin osa Keravantien eteldpuolisesta Sipooseen ja kaava-
alueeseen rajatuvasta alueesta on osoitettu virkistys- ja ulkoilualueeksi, jonka
kautta kulkee virkistysyhteystarve. Keravantien valitdn etelépuoli ja tien poh-
joispuoliset alueet on osoitettu taajamatoimintojen alueiksi. Vanhan Lahdentien
ja Keravantien risteys on osoitettu eritasoliittymaksi. Sipoon ja Keravan valiselle
rajalle on osoitettu 110 kV:n voimalinjalle vayla.

Byanda

Kuva 7. Ote Uudenmaan maakuntakaavakartasta.
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Sipoon yleiskaavasuunnitelmat

Sipoon kunnassa ei ole koko kunnan kattavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Saaristoa lukuun ottamatta koko kunnan kattavan Sipoon yleiskaava 2025:n
laatiminen on kdynnissa. Osa Bastukarrin alueesta on merkitty Keski-Sipoon
oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa (hyvaksytty 17.6.1987) teollisuus-
ja varastoalueeksi (T). Oikeusvaikutteisessa haja-asutusalueiden osayleiskaa-
vassa alueen itdisin osa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (MT).

Laadittava yleiskaava 2025 korvaa aiemmat yleiskaavat, ja se on tarkoitus laatia
oikeusvaikutteiseksi. Kunnanhallitus on 26.2.2008 hyvaksynyt yleiskaavaehdo-
tuksen nahtaville asetettavaksi.

Talman laajeneva taajama-alue ulottuu Bastukarrin tydpaikka-alueen pohjoisra-
jalle. Taajama-asutus jatkuu Keravan puolelle, ja Keravantieltd on osoitettu
Talman taajamaan yhdystie. Keravantie on seututietyyppinen lilkenneyhteys, ja
sen paaliittyma tydpaikka-alueelle on osoitettu eritasoliittymaksi. Lisdksi on to-
dettu uusi tieyhteystarve tydpaikka-alueelta eteldan tielle 1521.

Aivan Keravan ja Sipoon rajan tuntumaan on osoitettu virkistysyhteyskaytava
pohjoiseen kohti Talman taajama-aluetta.

B i
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Kuva 8. Sipoon yleiskaavaluonnos 2025, karttaote. Kaava-alue on rajattu punai-
sella.

RAMBOLL AA&R 8



2.4

Keravan yleiskaavasuunnitelmat

Keravan yleiskaavassa 2020 (hyvaksytty 14.6.2004) Sipoon vastaiselle rajalle
on osoitettu Keinukallion urheilu- ja virkistysalue, joka pienelté osin ulottuu kun-
tien vdliselle rajalle. Eteldisemmat alueet ovat maa- ja metsatalouskayttéén
osoitettuja alueita, joiden virkistyskaytto sailytetaan. Keravantien varteen on
varattu paadosin yksityisille palveluille tarkoitettu alue (PK). Keravantien pohjois-
puolella yleiskaavassa on osoitettu nykyisen pientaloasutuksen mukainen pien-
talorakentamiseen tarkoitettu alue, joka ulottuu Keravantiehen.

/ B ‘. l‘é'«~ T Jp/ |

A

Kuva 9. Keravan yleiskaava 2020 Sipoon Bastukérrin alueeseen rajoittuvalta
osalta.

Keravanjoen laakson osayleiskaavaa laaditaan parhaillaan. Osayleiskaavaluon-
nos on ollut nahtavilla loppuvuodesta 2007. Kaava-alue sijoittuu Keravantien
pohjoispuoliselle ja Vanhan Lahdentien lansipuoliselle alueelle n. 1,3 km Bastu-
karrista luoteeseen.

Voimassa olevat asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Keravan kaupungin puolella I&hin
asemakaavoitettu alue on Sipoon kuntaan rajoittuva Levonmaen pientaloalue
Keravantien pohjoispuolella.

Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja
selvitykset

e Hespo 2003, Helsingin seutu - Porvoo aluerakenneselvitys. Raportti 2/2004.
Ita-Uudenmaan liitto. Strafica Oy, MA-arkkitehdit, 2004.

e Sipoon yleiskaava 2025: Rakennemallit. Alustava luonnos. Sipoon kunta,
10.4.2006.

e Sipoon kunnan maapoliittinen ohjelma. 17.10.2005.

e Bastukarrin alueen liikenneselvitys. Sito Oy, 29.3.2006. Sipoon kunta on
teetattanyt selvityksen alueen liikenneyhteyksista ja hankkeen edellyttamis-
ta liilkkennejdrjestelyista, koska suunnitellut toiminnot tulevat aiheuttamaan
runsaasti raskasta liikennetta alueelle erilaisten suunniteltujen logististen
toimintojen vuoksi. Sito Oy on laatinut lilkkenneselvityksen kaava-alueelle
29.3.2006. Selvityksen valmistumisen jalkeen suunnittelualueen laajuus on
kasvanut 110 hehtaarista 237 hehtaariin.

e Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. Itd-Uudenmaan liitto,
2002.

e Bastukarrin kaava-alueen luontoselvitys. Ramboll Finland Oy, 2006.
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e Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ymparistétutkimus Yrjéla
Oy, 2006)

e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys. Ramboll Finland Oy,
16.10.2007.

e Lahiymparistdon suunnitteluohje. Ramboll Finland Oy, 24.4.2008.

e TyOpaikka-alueen alustava tasaussuunnitelma. Ramboll Finland Oy,
24.4.2008.

e Bastukarrin hulevesisuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 13.5.2008.

3. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda merkittava tydpaikka-alue Bastukarrin
alueelle. Alueen kaavoitus on kdynnistetty Sipoon kunnan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahiymparistdn asukkaat

e Seudulla toimivat yhdistykset, jarjestot ja yritykset, joiden toimialaa kaava-
muutoksessa kasitellaan.

e Luottamuselimet: kunnanvaltuusto, -hallitus, -kaavoituslautakunta.

¢ Kunnan hallintokunnat: hallinto-, sosiaali- ja terveys-, sivistys seka tekniik-
ka- ja ymparistéosastot.

¢ Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio: maankayttétiimi (tekniikka-
ja ymparistéosasto)

e Tiehallinto

e Keravan kaupunki

e Itd-Uudenmaan liitto

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ymparistokeskus

e Tuusulan Seudun Vesi Oy

¢ Gasum Oy

e Keravan Energia Oy.

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 3.4.2002.

Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet sekd vuorovaikutusmenet-
telyt

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Sipoon kunnan aloitteesta. Alueen ase-
makaavan laatiminen perustuu kaavoitusohjelmaan 2002-07. Kaavamuutoksen
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vireille tulon yhteydessa ndhtaville asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS), joka on kaavatyon alkuvaiheessa laadittava suunnitelma kaavan
suunnittelussa noudatettavasta vuorovaikutusmenettelysta, suunnittelutyén ta-
voitteista seka suunnitelman vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on asetettu ndhtaville 3.4.2002 alkaen Sipoon kunnantalolla mieli-
piteiden saamista varten. Kaavaluonnoksen ndhtaville asettamisen yhteydessa
marraskuussa 2006 asetettiin nahtaville myods paivitetty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma. Mielipiteita ja muistutuksia oli mahdollista esittdaa myds kaavan
ollessa mydéhemmin nahtavilla. Sekd kaavaluonnoksen etté -ehdotuksen nahta-
ville asettamisesta kuulutettiin lehdissa (Borg@bladet, Sipoon sanomat, Keski-
Uusimaa).

Kaavasuunnittelua on ohjannut kunnan sekd Skanska Talonrakennus Oy:n ja Oy
Alfred A. Palmberg Ab:n edustajien muodostama ohjausryhma. Kokouksissa on
ollut mukana myds Lemminkainen Oyj:n edustus. Kaavaty0 aloitettiin ohjaus-
ryhman kokoontumisella 26.4.2006. Yhteensa tydta on ohjattu 12 ohjausryhman
kokouksessa. Lisaksi on jarjestetty tarpeen vaatiessa suunnittelukokouksia kun-
nan edustajien, alueelle tulevien toimijoiden ja kaavasuunnittelijan kesken.

Kaavaluonnos

Sipoon kunnanhallitus paatti kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
26.2.2007. Valmisteluvaiheessa muotoutuneiden tavoitteiden perusteella laadit-
tu kaavaluonnos oli julkisesti ndhtavilléd 12.3.2007-30.3.2007. Yleisétilaisuus
jarjestettiin 26.3.2007. Kaavaluonnoksesta lausunnon jattivat Uudenmaan ym-
paristokeskus, Uudenmaan tiepiiri, Itd-Uudenmaan liitto, Turvatekniikan keskus,
Keravan kaupunki, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Keravan Energia Oy, Gasum
Oy, Lohja Rudus Oy, Suomen Moottoriliitto ry, Sipoon Moottorikerho ry, Keravan
Omakotiyhdistys ry ja PNO Trailer Oy. Kaavaluonnoksesta jatettiin liséksi kym-
menen muistutusta ja mielipidetta.

Kaavaehdotus

Sipoon kunnanhallitus paatti kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta
11.12.2007. Kaavaehdotus oli nahtavilla 8.1.-8.2.2008. Nahtaville asettamisen
yhteydessa jarjestettiin yleisotilaisuus 6.2.2008. Kaavaehdotuksesta jattivat
lausunnon Uudenmaan ymparistdékeskus, Keravan kaupunki, Itd-Uudenmaan
liitto, Turvatekniikan keskus, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Keravan Energia
Oy, Gasum Oy, Lohja Rudus Oy ja Murskauskolmio Oy, Suomen Moottoriliitto ry,
Sipoon Moottorikerho ry, Keravan Omakotiyhdistys ry, PNO Trailer Oy, Uuden-
maan tiepiiri, Pihkarinteen Omakotiyhdistys, Sipoon Yrittdjat ry, Talman Kylayh-
distys ry seka Sipoon kunnan ymparisténsuojeluyksikkd, rakennusvalvonta seka
kuntatekniset palvelut. Ehdotuksesta jatettiin liséksi neljd muistutusta ja mieli-
pidetta.

Sipoon valtuusto hyvdksyi Bastukarrin tyopaikka-alueen asemakaavan
26.5.2008. Valtuuston paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Hel-
singin hallinto-oikeus paatti hylata valituksen paatdkselldan 20.5.2009. Hallinto-
oikeuden paatoksesta valitettiin edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kor-
kein hallinto-oikeus hylkasi valituksen 9.11.2009 annetulla paatdksella.

Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu kaytiin 12.9.2006. Neuvottelussa olivat
edustettuna Uudenmaan ymparistékeskuksen, Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
liiton, Uudenmaan tiepiirin, Keravan kaupungin, Sipoon kunnan seka konsultin
edustajat.

Uudenmaan tiepiirin kanssa on kayty erillinen neuvottelu 13.9.2007, jossa selvi-
tettiin Keravantieta koskevien parannustoimenpiteiden aikataulua.

Sipoon kunta ja Uudenmaan ymparistokeskus jarjestivat 19.3.2008 neuvonpi-
don, jossa maariteltiin ehdotusvaiheen tarvittavien lisaselvitysten sisalto.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 21.4.2008 (liite 9, muistio,
viranomaisneuvottelu 21.4.2008).
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Sipoon kunta ja Uudenmaan ymparistokeskus jarjestivat 6.5.2008 neuvonpidon-
Bastukarrin tydpaikka-alueen hulevesikysymyksista (liite 10, muistio, Uuden-
maan ympdéristokeskus 6.5.2008).

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Suunnitteluratkaisut
Kaavan rakenne

Tydpaikkatoiminnoille varattu alue muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueista. Toiminnallisesti korttelit jakaantuvat T-1-, T-2- ja T-3-
korttelialueisiin. Kaavamerkinnéilld mahdollistetaan my®6s liike- ja toimitilojen
seka toimintaan liittyvien myymaladtilojen rakentaminen alueelle. Suurin sallittu
kerrosluku alueella on IV. Paivittaistavarakaupan myymalatilan sijoittaminen
alueelle kielletaan kaavassa. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakelupiste
(T-3).

Kaavassa on esitetty ohjeellinen tonttijako. Suurimmillaan on varauduttu 50
hehtaarin tonttikokoon. Korttelitehokkuudet ovat valilla 0.35-0.50. Alueelle ra-
kennetaan lisdksi muuntamorakennuksia, pumppaamoita ja [@mpdvoimala, jotka
sijoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville korttelialueille (ET) seka suo-
javiheralueelle (EV-1).

Keravantien varren vydhykkeelle on tarkoitus rakentaa maavalli, joka on osoitet-
tu kaavassa (mv-1-merkinta).

Suojaviheralueiksi (EV-1) on osoitettu kaava-alueen pohjois- ja itapuoleisia kiin-
teistdja vasten oleva vybhyke (leveydeltddn n. 10-140 metrid). Alueen italaidal-
la oleva, aukeata maatalousmaisemaa rajaava metsdinen itarinne ja lakialue
sdilytetdadn myods rakentamattomina. Suojaviheraluevydhyke osoitetaan myos
alueen eteléreunaa seka Keravan kaupunkia vasten. Alueen koillis-, kaakkois- ja
lounaisosien laajemmille EV-1-varauksille on varattu tilaa pintavalumavesien
kerdadmiseen ja seisottamiseen (pa-merkinta).

Suunnittelualueen halkaiseva Keravantie on maantiealuetta (LT). Liittymaalueen
tilavaraus mahdollistaa myds eritasoliittyman toteuttamisen. Kaavassa osoite-
taan katuyhteys pohjoiseen kohti Talmaa nykyisen tielinjan kohdalle.

Maakaasuputkilinjalle ja vesijohtoverkolle on osoitettu tilavaraus LT-alueella.
Liséksi asemakaavassa on tilavaraus eteldan kulkevalle maakaasulinjalle.

Kortteli- ja muiden alueiden kayttotarkoitus ja mitoitus

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet, (T-1): T-1-alueet ovat
korttelitehokkuudeltaan e=0.35 lukuun ottamatta tontteja 5 ja 6 kortte-
lissa 706. T-1-alueet muodostuvat laajoista tonteista, jotka on erityisesti
tarkoitettu palvelemaan logistiikkatoimintaa. Tonteille saa rakentaa to-
teutuneesta kerrosalasta enintdan 20 % toimintaa palvelevaa toimisto-
ja liiketilaa. T-1-alueille voidaan toteuttaa myos hyvin korkeita logistiik-
katoimintojen varastoja. Yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi T-1-
alueilla muodostuu 402 400 k-m2. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-
alaonn. 129,1 ha.

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, (T-2): T-2-alueet ovat
korttelitehokkuudeltaan e=0.50. Korttelialueille saa rakentaa toteutu-
neesta kerrosalasta toimisto- ja liiketiloja seka myymalatiloja enintaan
50 %. Yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi muodostuu 171 750 k-m?2.
Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 34,3 ha.

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-3): Alue on korttelite-
hokkuudella e=0.50. Korttelialueelle saa rakentaa toimisto- ja liike- ja
myymalatilojen liséksi polttoaineen jakelupisteen. Yhteenlasketuksi ra-
kennusoikeudeksi muodostuu 23 200 k-m2. Korttelialueiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on n. 4,6 ha.
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e Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (ET):
alueelle on varattu yhteensa nelja ET-korttelialuetta. Korttelialueille si-
joittuvat aluetta palvelevat muuntamo- ja pumppaamorakennukset. ET-
korttelialueiden pinta-ala on yhteensa n. 1,0 ha.

e Suojaviheralueet (EV-1): yhteenlaskettu pinta-ala 36,0 ha.

e Tiealueet (LT): kaavassa on varattu kasvavan liikkennemaaran vuoksi
nykyistd laajemmin aluevarauksin. Tiealuetta on yhteensa n. 13,6 ha.

¢ Katualueet: asemakaavan mukaisia, uusia katualueita on yhteensa n.
14,1 ha.

Kuntatekniset verkostot

Kuntatekniselle verkostolle on osoitettu muuntamo- ja pumppaamorakennuksille
ET-korttelialueet siten, etta ne ovat helposti saavutettavissa ja tukevat sijainnil-
taan vaiheittain toteutumista.

Suunnittelualueelle rakennetaan kunnallistekninen verkosto. Kunnan paaverk-
koihin liitytaan seuraavasti:
e vesijohto: Keravantie (MT 148)
jatevesiviemari: painejohdolla Talman suuntaan
sadevesiviemdri: maastoon (varastoaltaiden kautta)
sahko: Keravantie (MT 148)
energia: aluelampdvoimala, maakaasujohto léhella

Verkostot rakennetaan katualueille. Jatevesipumppaamoille ja puistomuuntajille
varataan alueet katualueen vieresta.

Vesijohto rakennetaan lenkiksi, jolloin saadaan kaksi syéttdsuuntaa molemmille
puolille Keravantietd. Verkosto varustetaan sulkuventtiileilld ja paloposteilla.

Jatevedet johdetaan viettoviemareilla pumppaamoihin, joista ne pumpataan
purkupaikkaan olemassa olevaan viemariin Talmassa.

Sadevedet johdetaan kaduilta sadevesikaivojen kautta viemareihin, jotka johde-
taan painovoimaisesti maastoon. Verkostoon tehdaan tasausaltaita. Katu- ja
tonttialueilla tutkitaan rakennussuunnitteluvaiheessa sadevesiviemareihin ja
vesistoihin johdettavien hulevesimadrien vahentamisen keinoja. Naita voivat olla
esim. katualueiden ja tonttialueiden viherpainanteiden kayttd vetta viivyttavina
hulevesipainanteina seka osan tonttivesista ohjaaminen kasvillisuusalueille.

Talmaan

=2~ jatevesiviemari

—s»— jv-viemari paineellinen

VIEMARIT
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Kuva 10. Alustava jdtevesiviemdriverkko (8.11.2007), jossa paineellinen verkko
on esitetty punaisella.

4.2 Kaavaratkaisun perusteet

Kaavaratkaisu sijoittuu seutu- ja maakuntakaavojen tyopaikka-alueita osoittavil-
le kohdin. Asemakaava mahdollistaa logistiikkatoimintojen ja osin palveluntarjo-
ajien sijoittumisen alueelle. Alue muokkaantuu nykyisen maa-ainesten oton
vuoksi kauttaaltaan verraten tasaisiin osa-alueisiin, jonka vuoksi se on helposti
kdytettavissa suurta tilaa vaativien logistiikkatoimijoiden sijaintipaikkana.

Voimassa olevassa Ita-Uudenmaan maakunta- ja seutukaavassa teollisuustoi-
mintojen alue ei ulotu Keravantien pohjoispuolelle ja Keravantien etelapuoliselta
osaltaankin se on suppeampi kuin nyt esitetty ratkaisu. Ratkaisu on Sipoon
yleiskaava 2025 -luonnoksen sekd Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan
mukainen. Keravantien pohjoispuolen siséllyttaminen kaavaan tydpaikka-
alueena on perusteltua mydés siita syysta, etta alueella jo nykyisin harjoittaa
toimintaa logistiikka-alan yritys ja sielld on kdynnissa maa-ainesten louhinta.

Toiminta voi alkaa Keravantieta Iahinna olevilla alueilla samanaikaisesti nykyisen
maa-ainesten oton ollessa kdynnissa alueen eteldosassa. Kaava-alueen katu-
verkko ja rakenne mahdollistaa vaihtelevien tonttikokojen muodostamisen alu-
eelle ja vaiheittaiset toteutushankkeet maa-ainesten oton viela jatkuessa. Alu-
een rakenteen on maarannyt pitkalti se, etta alueelle on varattu mahdollisuus
suurelle, n. 50 ha:n tontille.

Alueen suuren rakentamiskapasiteetin vuoksi kaavassa on Keravantien eteldpuo-
lelle osoitettu kaksi katuliittymaa, joista toinen voidaan ottaa kayttoén alueen
mydhemmissa toteutusvaiheissa liikkennemaaran kasvaessa. Enimmaisrakenta-
misen mahdollistaman liikkennemaaran vuoksi on Keravantien risteyksen tiealu-
eella varauduttu eritasoliittymavaihtoehdon toteuttamiseen.

Keravantielle osoitettu tilavaraus perustuu 2+2-kaistaisen tien ja kevyen liiken-
teen vaylan toteuttamiseen.

Suojaviheralueet on muodostettu olemassa olevaa asutusta ja Keravan kaupun-
gin puolella olevaa Keinukallion viheraluetta vasten tai ympardivan maatalous-
maiseman reuna-alueiden sailyttamiseksi. EV-1-alueille sijoittuvat myés suu-
rempia valumavesipulsseja keraavat ja seisottavat pinnat.

Alueelle sijoittuvat rakennukset ja toiminnot voivat poiketa kooltaan ja vaati-
muksiltaan suuresti. Kaavoitusvaiheessa alueen kayttajien tarpeita on voitu en-
nakoida vain suuripiirteisesti. Kaavaratkaisu sallii siten verraten suuren vapau-
den tontin kaytdlle. Suunnitelmassa samantyyppisia ja -kokoisia toimintoja pyri-
taan sijoittamaan keskenaan korttelialueittain, jolloin muodostuisi yhdenmukai-
sia osa-alueita. Kaavan lisaksi on laadittu ldhiymparistén suunnitteluohje (liite
4), joka ohjaa alueen keskeisten maisemallisten ja ymparistéllisten arvojen to-
teuttamista.

Prosessin aikana syntyneet tarpeet ja muutokset

Ehdotusvaiheessa suunnittelutydta voitiin kohdentaa alueelle tulevia yrityksia ja
toimintoja varten. Samaten alueen korkeusasemat ottotoiminnan jalkeen analy-
soitiin ja laadittiin alustava tasaussuunnitelma. Luonnosvaiheen ratkaisua muu-
tettiin erityisesti lilkkenneverkon osalta. Alueelle jarjestettiin tilaa jopa 50 ha ko-
koiselle tontille. Katuverkossa huomioitiin alueelle paikoin jaavat suuret korke-
userot.

Keravantielle varattiin mahdollisuus toteuttaa paaliittyma myds eritasoratkaisu-
na. 50 ha tontille on varattu lisaksi oma tonttiliittyma Keravantiehen. Sipoon
kunta on Uudenmaan Tiepiirin ja Keravan kaupungin kanssa sopinut Lahden
moottoritieliittyman ja tydpaikka-alueen paaliittyman valille laadittavasta toi-
menpidesuunnitelmasta, jolla selvitetdan valin parannustarpeet liikennemaarien
kasvaessa.
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Alueelle laadittiin ehdotusvaiheessa alustava tasaussuunnitelma alueen lopputi-
lanteesta, jota tullaan tarkentamaan kaavan hyvaksymisen jalkeen, seka hule-
vesisuunnitelma siihen liittyvine vaikutusarviointeineen. Alueelta keraantyva
valumavesi paatettiin jakaa kerdysaltaisiin alueen reunoilla (EV-1). Naihin vesi
johdetaan katualueen johtoverkkoa pitkin, eika erillista hulevesialuetta alueen
keskelle tarvita.

Uusia EV-1-alueita muodostettiin kaava-alueen pohjoispuolelle tyépaikkatoimin-
tojen ja nykyisten asuintalojen valiin. Keravantien varteen sijoitettiin tien suun-
tainen maisemavalli. Erityisesti lahiymparistdén suunnittelun panostukset paatet-
tiin ohjata Keravantien lisdksi keskeisen katuverkon varteen, joka muodostaa
yhtendisen teeman kautta alueen. Keravan Keinukallion ulkoilualuetta vasten
sijoitettiin maisemavalli.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 §) mukaan asemakaavan selostuk-
sessa on mm. esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan, mikdli asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Lisaksi maankayttoé- ja rakennuslain (MRL 24 §) 2 momentin mukaan alueiden-
kdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteutumista.

e Toimiva aluerakenne: Tybpaikka-alue sijoittuu paakaupunkiseudun keskeis-
ten lilkennevaylien tuntumaan. Erityisesti hyva yhteys on Vuosaaren sata-
maan. Bastukarrin kaava-alue on osa Lahden moottoritien ja satamanradan
varteen muodostuvaa tilaa vievien tydpaikka-alueiden verkostoa. Alue on lo-
gistiikkatoimintaan erityisen hyvin soveltuva, silla vastaavan kokoisia, hel-
posti toteutettavissa olevia riittdavan laajoja kohteita on niukasti tarjolla paa-
kaupunkiseudulla. Hanke edistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia paa-
kaupunkiseudulla. Tydpaikka-alueen toteutuminen ei esta maakunnallisten
virkistysyhteyksien toteuttamista. Tydpaikka-alue ei esta Idhimpien taajama-
asutusten tulevaa laajenemista.

e Fheytyvad yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu: Tybpaikka-alue perus-
tetaan alueelle, jota kaytetaan sita ennen liki kokonaisuudessaan maa-
ainesten louhintaan. Hanke sijoittuu lahelle suuria liikenneverkkoja ja se ai-
heuttaa nykyisen maantieyhteyden tuntuvan parantamistarpeen kevyen lii-
kenteen vaylineen. Parantamistoimen yhteydessa selvitetaan liikenteen ai-
heuttama melutason kasvu tarvittavan melusuojauksen jarjestamiseksi.
Tydpaikka-alueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse tiivista asutusta.

e  Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdyttd ja luonnonvarat: Alue on mitta-
van maa-ainesten oton vuoksi voimakkaasti muokkautunut, eika alueella ole
merkittavia kulttuurillisia tai luonnonarvon kannalta erityisen arvokkaita
kohteita. Alueelle ei kohdistu laajuudestaan huolimatta merkittavaa virkis-
tyskayttotarvetta. Hanke ei estd seudullisten virkistysyhteyksien toteutumis-
ta. Valittémasti alueen lansipuolella sijaitsee seudullisesti merkittdva ulkoilu-
alue. Asemakaavoitettavalle tydpaikka-alueelle ei kohdistu talta suunnalta
virkistyskayttépainetta.

e Toimivat yhdyskuntaverkostot ja energiahuolto: Tydpaikka-alueen toteutu-
misen myo6ta maantieyhteys liittymineen Lahden moottoritielle saakka uudis-
tetaan. Alue sijaitsee olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston varrella,
ja tybpaikka-alue hyédyntaa helposti sen halki kulkevaa maakaasuverkkoa.

e Helsingin seudun erityiskysymykset: Kts. toimiva aluerakenne.

e Luonto- ja kulttuuriympéristéinéd erityiset aluekokonaisuudet: Kaava-alueella
sijaitsee nelja mahdollista metsdlain 10§ mukaista kohdetta, joita metsakes-
kus ei ole varmistanut. Kohteet on esitetty kuvassa 9. Kohde 31 on lehto-
mainen kasvillisuuskuvio, jonka latvuskerroksessa kasvaa lehmusta. Kohteet
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12, 21 ja 30 ovat suhteellisen luonnontilaisina sailyneita korpi ja ramealuei-
ta. Lounaisosan lehtomainen sekametsa ja kaksi suota, (kohteet 18 a ja b)
reunametsineen muodostavat linnustollisesti monipuolisen alueen. Alueilla ei
ole tavattu uhanalaisia lintulajeja. Alueella ei ole muita luonto- tai kulttuu-
riarvoltaan erityisid arvoja sisdltédvia kohteita. Alueelta lahtee latvapuroja Si-
poonjokeen, joka kuuluu Natura 2000 -ohjelmaan, mutta kaavan toteutta-
minen ei vaaranna Naturan perusteina olevia arvoja.

Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteis-
ta yleiskaavaa, on maankaytté- ja rakennuslain 54 § mukaisesti asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisdltévaati-
muksista maankaytt6- ja rakennuslaissa saadetaan (MRL 39 §).

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siité edellé sd&ddetdén: Kaava noudattaa uuden maakuntakaavan periaattei-
ta. Voimassa olevaan seutu- ja maakuntakaavan yhdistelmaan nahden ase-
makaavoitettava alue on merkittavasti laajempi.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys:
Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaava hyddyntaa jo valmiina olevia,
maa-aineisten ottotoiminnan jaljiltd syntyvia alueita, edistaa alueiden ver-
kostoitumista ja ty6njakoa seka parantaa elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksia. TyOpaikka-alue on hyvin saavutettavalla paikalla olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteydessa. Alueelta on sujuva yhteys Vuosaaren sa-
tamaan, jolloin asemakaavalla edistetaan Helsingin seudulle maariteltyja ta-
voitteita, joihin kuuluu mm. Vuosaaren satamajdrjestelyjen kehittaminen.
Alue sijoittuu maa-aineksen louhinta-alueelle, jolla ei ole vaarantuvia kult-
tuuri- ja luonnonperinnén tai maiseman arvoja.

Asumisen tarpeet ja palvelujen saatavuus: Kaava-alue ei ole asutuksen va-
littdmassa laheisyydessa. Ympardivdaan asutukseen kaavamuutos vaikuttaa
kuitenkin jonkin verran. Keravantien liikenteen arvioidaan lisaantyvan n. 40
prosentilla. Alueelle syntyy todennakoéisesti myos palvelurakentamista, jol-
loin alueen palvelurakenne ja joukkoliikenneyhteydet tulevat paranemaan
ty6paikka-alueen rakentumisen myo6ta.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen
ympadaristéon luonnon ja talouden kannalta kestédvélla tavalla: Kaavamuutos
hyddyntaa olemassa olevaa lilkenneverkkoa ja kaava-alueen liikenteellisesti
hyvaa sijaintia paakaupunkiseudun aluerakenteessa. Alueen toteuttaminen
aiheuttaa voimakkaan tarpeen Keravantien varren erillisen kevyen liikenteen
reitin toteuttamiseen seka joukkoliikenteen jarjestelyjen parantamiseen alu-
eella. Alue voidaan suoraan liittaa olemassa olevaan kuntatekniseen verkos-
toon, ja se voi hyddyntaa alueen kautta kulkevaa maakaasulinjaa.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinympéristéén: Kaavan mukaiset toiminnot eivat aiheuta
elinymparistélle terveysriskeja. Kaavan mahdollistama liikennemaaran lisdys
alueen liikenneverkkoon aiheuttaa Keravantien varrella melukuorman lisaan-
tymista. Lahin asuinalue Keravan kaupungin puolella sijaitsee n. 150 metrin
paassa Keravantiesta ja noin 400 metrin paassa kaava-alueen reunasta.
Ty6paikka-alueen toteutuminen vaatii Keravantien parantamista, jonka yh-
teydessa on huolehdittava liikennemelun torjunnasta. Maa-ainesten louhinta
alueella loppuu, ja sen aiheuttama melu- ja pélyhaitta poistuu.

Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen: Vaikutuk-
set ovat paikallisia ja kohdistuvat jo voimakkaasti ihmisen muokkaamaan
maastoon. Kaavamuutosalueella ei ole sen lounaisosassa sijaitsevan, linnus-
tollisesti monipuolisen alueen ja neljan mahdollisen metsdlain 10§ mukaisen
kohteen lisaksi muita arvokkaiksi luokiteltuja luonto- tai maisemakohteita,
eikd alue rajoitu tai ole osa arvokkaaksi luokiteltua maisemaa. Kaava-alue ei
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sijaitse pohjavesialueella. Alueen toiminnasta ei aiheudu kuormitusta ympa-
réivaan luontoon. Laajoilta pinnoilta kertyvat valumavedet kerataan alueella
oleviin seisotusaltaisiin ennen niiden kulkeutumista alueen vesistéihin. Pin-
tavesien mahdolliset riskit Sipoonjokeen on minimoitu suunnittelemalla ja
mitoittamalla tarvittava hulevesien kasittely yhteisty6ssa ympadristokeskuk-
sen asiantuntijoiden kanssa.

e Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys: Hanke pienentaa metsa- ja
suoalueita Keravantien eteld- ja pohjoispuolilla. Alueet eivat kuitenkaan ole
aktiivisessa virkistyskaytdssa. Alueella toimiva motocross-rata voi jatkaa
toimintaansa myo6s hankkeen aloitusvaiheessa, mutta lopputilanteessa sille
ei ole alueella tilaa osoitettu.

e Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle
kohtuutonta haittaa: alueen suurin maanomistaja on Sipoon kunta. Toteu-
tushankkeisiin ei ryhdyta ennen alueen kayttajien nykyisten vuokrasopimus-
ten paattymista.

5. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa Keravantien pohjoispuolella on jonkin
verran haja-asutusta, mutta muutoin alue on asumatonta ja nykyisen toiminnan
vuoksi ei ole alueen ldheisyydessa asuvien kaytéssa. TyOpaikka-alue rajaa laajan
alueen yleisen kaytén ulkopuolelle, silla tydpaikkatontit tulevat olemaan paaosin
aidoin rajattuja, eika tyopaikka-alueen lapi ole tarpeen johtaa viher- tai virkis-
tysyhteyksia. Myds nykyinen moottorirata poistuu rakentamisen myoéta alueelta.

Maakunnallisella tasolla osoitettu viheryhteystarve alueen itapuolella on toteu-
tettavissa.

Kaavassa osoitetut toiminnot eivat aiheuta terveysriskeja alueella tydskentelevil-
le tai lahialueen asukkaille. Liikenteen maara Keravantielld kaava-alueesta lan-
teen kasvaa noin kaksinkertaiseksi, eli keskimaarainen vuorokausiliikenne tulee
olemaan yli 12000 ajoneuvoa vuonna 2020. Myds liikenteen hiukkaspaastot tu-
levat kasvamaan. Lisaantyva liikkenne aiheuttaa hiukkasmaaran kasvua.

Keravantien varressa olevan Levonmaen asutusalueen Idhimmat asuinrakennuk-
set ovat noin 200 metrin padssa tiestd. Asemakaavatydn aikana tullaan selvit-
tamaan melun leviaminen ennustetilanteessa ja sen vaikutukset. Tarvittavat
toimet melun torjumiseksi huomioidaan Keravantien ja moottoritien valille laa-
dittavassa yleistasoisessa parannussuunnitelmassa (Uudenmaan tiepiiri). Bastu-
karrin kaava-alueelta itaan asutusta on Sipoon Martinmaessa, missa lahimmat
asuinrakennukset ovat noin 150 metrin paassa tiesta. Liikenne lisdantyy Mar-
tinmden kohdalla kuitenkin selvasti vahemman kuin Levonmadessa.

Keravan kaupungin Keinukallion ulkoilualuetta vasten muodostetaan maisema-
valli, joka toimii nakdesteena tydpaikka-alueen suuntaan ja jolla estetaan melu-
haittojen leviaminen ty6paikka-alueelta.

Tyopaikka-alueen toteutumisen myo6ta Keravantien varteen toteutetaan vahin-
taan lannen suuntaan kevyen liikenteen erillinen vayla ja lopputilanteessa alikul-
kuyhteys Keravantien ali.

Vaikutukset luonnonoloihin

Tarkastelualueen maapera on vaihtelevaa. Painanteissa maapera on enimmak-
seen savea ja ylevimmilla alueilla kalliota. Topografiasta johtuen alueella on pal-
jon erityyppisia luontotyyppeja: soistumia, kuivia paljaita kalliolakeja ja naiden
valilla kangasmetsaa. Soiden maapera on vaihtelevasti saraturvetta tai savea.

Tarkastelualueen luonto on kallioaineksen ottotoiminnasta johdosta suurelta osin
muuttunut. Alueen suot on padosin hakattu ja ojitettu.
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Tarkastelualueella esiintyy paikoittain liito-oravan elinymparistoksi soveltuvaa
puustoa. Alueella ei kuitenkaan ole tehty havaintoja liito-oravasta. Maastotarkis-
tuksessa ei havaittu yhtdan liito-oravan papanaa potentiaalisten puustojen tun-
tumassa. Maa-ainesten ottoalueen eteldpuolella sijaitsevilla puoliavoimilla alueil-
la havaittiin maastotarkistuksen aikana runsaasti hirven jatoksia.

Keravantien reunavydhyke on reunavaikutuksista (mm. runsaasta valosta) joh-
tuen lehtipuuvaltainen. Puusto koostuu jareista haavoista ja koivuista.

Kuva 11. Bastukéarrin luonto on mm. hakkuiden (kuvassa) ja aineksenoton joh-
dosta muuttunut.

Bastukarrin suunnittelualue on hakkuiden, maa-ainesten oton ja lukuisien ojitus-
ten takia muuttunut, eika luonnontilaisia alueita juurikaan l6ydy.

Alueen merkittavimmat luontokohteet ovat lehtomainen kasvillisuuskuvio jonka
latvuskerroksessa kasvaa lehmusta (kohde 31 kuvassa 10) sekd suhteellisen
luonnontilaisina sailyneet rameet ja korpi (kohteet 12,21 ja 30). Kohteet on ym-
paristétutkimus Yrjola Oy:n 2006 Sipoon kunnalle tekemadssa asemakaava-
alueiden luontoarvioinnissa arvioitu metsalain 10 § mukaisiksi metsien moni-
muotoisuuden sailymisen kannalta erityisen tarkeiksi elinymparistdiksi. Alueelli-
nen metsakeskus ei ole inventoinut aluetta ja vahvistanut niiden olevan metsa-
lakikohteita. Alueen ollessa metsatalousaluetta, toimet jotka vahingoittavat met-
salakikohteiden ominaispiirteita ovat kiellettyja. Kayttétarkoituksen muuttuessa
joksikin toiseksi ei metsalaki ole voimassa.

Alueen lounaisosan lehtomainen sekametsa ja kaksi suota, (kohteet 18 a ja b)
reunametsineen muodostavat linnustollisesti monipuolisen alueen. Alueilla ei ole
tavattu uhanalaisia lintulajeja. Alueella ei ole muita kohteita joilla olisi suojeluar-
voa. Varsinaisia ekologisia kaytavia ei ole tarvetta sdilyttda alueen sisalla, koska
tarkastelualueen ymparilla on riittavasti yhtenaisia metsaalueita.

Selvitysalueella ei maastokdaynnin eikd SYKE:n uhanalaisten lajien rekisterin pe-
rusteella ole suojelunarvoisia elaimia tai kasvilajeja.
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Kuva 12. Bastukéarrin alueen kasvillisuuskuviot Sipoon asemakaava-alueiden
luontoselvityksen mukaan.

Kallioaineksen oton vuoksi suunnittelualueelle ei jéa paljoakaan metsia. Alue
louhitaan ja tasataan suuriksi tonteiksi, joilta viela nyt jaljella olevat metsat
kaadetaan. Alueen lansi-, itd- ja pohjoisreunaan jatetdan metsakaistat suoja-
puustoksi. Alueen koillis-, kaakkois- ja lounaiskulmiin muodostetaan laajat suo-
javiheralueet (EV-1) luonnonmukaista hulevesien kasittelya varten.

Kuva 13. Kallioaineksen louhintaa alueella.

Tehdyn selvityksen perusteella alueella ei ole luonnonsuojelullisia arvoja, jotka
asettaisivat esteita kaavan toteuttamiselle. Alueella ei esiinny uhanalaisia kasve-
ja tai elaimia, eika alue ole luonnonolojen kannalta erityisen merkittava.

Toteutettavat laajat asfaltti- ja kattopinnat tuottavat hetkittdin suuria valuma-
vesimaaria. Valumavesien hallintaa varten alueelle on osoitettu niiden johtamis-
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5.3

ta ja keraamistd varten altaita. Vedet keratadn seisotusaltaisiin, jolloin valtetdan
vesien hallitsematon kulkeutuminen ymparéivaan maastoon. Altaista vesi johde-
taan Keravajokeen ja Sipoonjokeen, joista jalkimmainen kuuluu Natura 2000 -
verkostoon. Rakennussuunnittelussa varmistetaan Sipoojokeen johdettavien
vesien virtaaman rajoittaminen ja riittdva puhdistaminen yhteistydssa Uuden-
maan ympadristokeskuksen kanssa.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualuetta ei ole luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi, eika siella ole
metsdlakikohteita lukuun ottamatta luonnonarvoiltaan merkittavia alueita tai
suojeltavaksi luokiteltuja kohteita. Alueella ei ole sellaisia rakennettuja alueita
tai kohteita, joiden sdilymisen kannalta kaavan toteutumisella olisi haitallisia
vaikutuksia.

Suunnittelukohde poikkeaa merkittavasti ympardivasta agraarimaisemasta ja
alueella on kalliokiviaineksen ottotoimintaa kaynnissa. Kiviainesvarastokasat
sekd louhinnassa kaytetyt tuotantolaitteet nakyvat selvasti Keravantielle.

Maa-ainesten ottotoiminnan paatyttya kaava-alue muodostuu laajoiksi, eri kor-
keusasemilla oleviksi kentiksi, jotka ovat tdysin avoimia. Alueen korkeuseroja
tasataan maa-aineksella, mutta selkeitakin korkeuseroja jaa jaljelle (liite 6, alus-
tava tasaussuunnitelma).

Nékyvin muutos maisemassa on Keravantien varren metsan poistaminen, mika
on jo suurelta osalta tien vartta tehty. Tien eteldpuolelle on osoitettu maavallira-
kennelma, joka maisemoidaan. Rakentaminen jaa suurelta osaltaan vallin peit-
toon. Keravantien pohjoispuolinen kaava-alue on nykyisellddn jo merkittavalta
osaltaan logistiikkatoiminnan kaytdssa olevaa kenttda.

Alueelle sijoittuva rakentaminen on mittakaavaltaan suurta ja muuttaa merkitta-
vasti Keravantien varren maisemaa nykyisesta, erityisesti eritasoliittymavaih-
toehdon toteutuessa. Alueen toimintojen vaatimia laajoja kenttamaisia alueita
jasentaa katuverkko, jonka varteen alueen maisemarakentamisen toimenpiteet
keskitetaan. Maisemoinnin painopiste sijoittuu kohtiin, missa on eniten liikkujia:
Keravantien ja alueen sisdisen katuverkon varteen (liite 4, Idhiympéristén suun-
nitteluohje).

Alueen itapuolisen, maataloustoiminnan leimaaman maiseman ja tydpaikka-
alueen valiin jatetdan nykyinen metsavydhyke suojaviheralueeksi. Samoin Kera-
vaan rajautuva alueen osa, joka nykyisellddn on osin avointa, kenttamaista mai-
semaa annetaan kehittya ja tarvittaessa istutetaan suojaviheralueeksi.

Nykyisen toiminnan maisemalliset vaikutukset ovat merkittavasti nakyvampia
kuin kaavassa esitetyt logistiikka-alueen aiheuttamat maisemalliset muutokset.
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5.4

5.5

Kuva 14. Alustava tasauskartta lopullisesta tilanteesta tydpaikka-alueella.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kun Bastukarrin tyopaikka-alue toteutetaan, syntyy Sipoon lansiosiin suuri tyo-
paikkakeskittyma. Se muuttaa Sipoon aluerakennetta siten, etta Sipoon keskei-
set osat suuntautuvat enemman lanteen Keravalle ja Lahdenvaylélle. Bastukar-
rin alueelle saattaa syntya jopa 500 uutta tydpaikkaa, joka vastaisi lahes 10 %
yleiskaava 2025 arvioidusta tydpaikkamaaran kasvusta Sipoossa (6000 tydpaik-
kaa). Tyopaikka-alueen rakentaminen todennakdisesti lisaa Sipoon tydpaikka-
omavaraisuutta. Kunnan asukkaiden tydssakaynnista suuntautuu n. 38 % Si-
pooseen.

Tyodpaikkojen lisadntyminen kasvattaa myés joukkoliikenteen kayttajamaaraa
Keravan ja Nikkilan valisilla reiteilld ja kasvattaa painetta joukkoliikenteen kehit-
tamiseksi seka kunnan sisallé ja muuhun paakaupunkiseutuun ndhden.

Alueen riittava laajuus, helpot perustamisolosuhteet ja sijainti ovat tehneet sen
erityisesti paljon tilaa vievien logistiikkatoimintojen kannalta houkuttelevaksi.
Alueelta on lyhyt yhteys Vuosaaren satamaan, padkaupunkiseudulle seka kes-
keisille moottori- ja raideliikennevaylille.

Tyodpaikka-alue ei sijoitu paallekkain kokonaismaakuntakaavan ja Sipoon yleis-
kaava 2025 -ehdotuksen osoittaman taajama-asutuksen pitkan aikavalin laa-
jenemistarpeen kanssa.

Tyopaikka-alue sijoittuu Keravan kaupungin Keinukallion ulkoilualueen viereen,
mutta ei ole ristiriidassa maakunta- ja tai yleiskaavatasolla ulkoilu- ja virkistys-
toiminnalle varattujen alueiden tai virkistysyhteystarpeiden kanssa.

Tyodpaikka-alue voidaan liittdaa olemassa olevaan kuntatekniseen verkostoon, ja
se voi hyédyntaa alueen kautta kulkevaa maakaasulinjaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteelliset vaikutukset on arvioitu erikseen laaditussa liikkenneselvityksessa
(Ramboll Finland Oy, 16.10.2007). Selvitys on kokonaisuudessaan liitteend 5.
Selvityksen johtopdatdksind on esitetty yhteenveto ja toimenpide-ehdotukset,
jotka toteutuvat vaiheittain rakentamisen maaran ja lilkenteen maaran kasvaes-
sa:
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e Alkuvaiheessa pdaliittyma kanavoidaan ja varustetaan ryhmittymiskais-
toilla.

e 2. vaiheessa Keravantie uudistetaan 2+2-kaistaiseksi vahintaan jonkin
matkaa liittyman molemmin puolin. Paaliittyma toimii 2-kaistaisena kier-
toliittymana.

¢ Kaavan mahdollistaman lopputilanteen toteutuessa eritasoliittyma on
selvityksen mukaan ainoa toimiva vaihtoehto.

Alueen taysmittainen toteutuminen vaatii Keravantien toimivuuden parantamista
ja samaten Vanhan Lahdentien ja Lahdenvaylan liittymien parantamista. Kunnan
ja Uudenmaan tiepiirin valilla on sovittu, ettd Keravantien parannustarpeista
logistiikka-alueen ja Lahden moottoritien vdlilta laaditaan toimenpidesuunnitel-
ma liikenneselvitysten perusteella.

Keravantien parantamisen yhteydessa selvitetaan myoés liikkennemelun maara ja
laaditaan meluntorjuntaa varten.

Liikennemaadrien voimakkaan kasvun myo6ta Keravantien varteen on toteutettava
erillinen kevyen liikenteen vayla vahintaan logistiikka-alueesta ldnteen. Samaten
Keravantien ylitys on varauduttava toteuttamaan yli- tai alikulkuna tydpaikka-
alueen kohdalla. Liséksi Keravantielle sijoitetaan joukkoliikenteen pysakit, jotka
palvelevat tyopaikka-aluetta. Sipoo ja Kerava neuvottelevat yhdessa joukkolii-
kenteen jarjestamisesta.

Kaavassa osoitetaan paaliittymasta pohjoiseen Talman suuntaan katuvaraus,
joka mahdollistaa kokonaismaakuntakaavan ja Sipoon yleiskaava 2025 -
mukaisen yhteyden toteutuksen.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutushankkeet voidaan kdynnistda asemakaavan tultua voimaan. Alueen
rakentuminen toteutuu vaiheittain. Toteutushankkeiden aikataulua saatelee alu-
eella myds voimassa olevien vuokrasopimusten kesto. Aloitusvaihe voidaan
kdynnistaa nykyisin liikenne- ja maanomistusjarjestelyin.

7. SUUNNITELMAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVI-
TYKSET JA LAHDEMATERIAALI
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e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys. Ramboll Finland Oy,
16.10.2007.

e Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset. Ymparistdtutkimus Yrjola
Oy, 2006.
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e Bastukarrin hulevesisuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 13.5.2008.
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