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ASIA xxxx2016

Asemakaava-alue sijaitsee Majvikissa Uuden Porvoontien
(mt 170) eteldpuolisella alueella. Alue kasittaa osia
seuraavista kiinteistdista: Rno 753-433-6:500 ja Rno 753-
433-6:608, seka Rno 753-433-6:228 kokonaan.

Asemakaavalla muodostuu maatalousalue (MT),
joka kasittaa kaksi maatilan talouskeskuksen aluetta,
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM),
erityisasumisen ja hoivapalveluiden korttelilaue (AE),
omakotitalojen tontteja (AO) seka katualuetta.

Tama selostus liittyy 25.05.2016 paivattyyn
asemakaavakarttaan (luonnos) , mittakaava 1:2000.

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internet-sivuilla:

http://www.sipoo.fi/fi/palvelut/asuminen_ja_
rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat/Majvikin
maatalousalueet

Selostuksen on laatinut Jukka Turtiainen /
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Selostuksen on
kaantanyt ruotsiksi Niklas Ramm-Schmidt ja Catharina
Westermark.

KAAVAN LAATUAT

Eveliina Harsia, vs. yleiskaavapaallikko, arkkitehti SAFA
Sipoon kunta

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko, arkkitehti SAFA Sipoon
kunta

Aino Kuusimaki, kaavoittaja
Sipoon kunta

Jukka Turtiainen, arkkitehti SAFA, YKS-404
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL 7, 04131 SIPOO

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

ARENDE xxxx/2016

Detaljplaneomradet ar beldget i Majvik séder om NyaBor-
gavagen (vag 170). Omradet omfattar delar av féljandefas-
tigheter: Rnr 753-433-6:500 och Rnr 753-433-6:608, samt
fastigheten Rnr 753-433-6:288 i sin helhet.

Med detaljplanen bildas jordbruksomraden (MT), som
omfattar driftcentrum for tva jordbruk, ett kvartersomra-
de for byggnader som betjanar turism (RM), kvarter-
somraden for specialboende och vardservice (AE), kvarter-
somraden for fristaende smahus (AO) samt gatuomraden.

Denna beskrivning hanfér sig till den 25.05.2016 daterade
detaljplanekartan (utkast), skatla 1:2000.

Bade planebeskrivningen och planekartan med bestam-
melser finns till paseende pa kommunens internet-sidor:
http://www.sibbo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/
detaljplaner/b_17_majvik_1_detaljplan

Detaljplanebeskrivningen ar uppgjord av Jukka Turtiainen
/arkitektbyra Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Texten ar oversatt av Niklas Ramm-Schmidt och Catharina
Westermark.

PLANEBEREDARE

Eveliina Harsia, t.f. generalplanechef, arkitekt SAFA Sibbo
kommun

Matti Kanerva, planlaggningschef, arkitekt SAFA Sibbo
kommun

Aino Kuusimaki, planlaggare
Sibbo kommun

Jukka Turtiainen, arkitekt SAFA
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (Arkitektbyra)

Sibbo kommuns postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planeringscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnanosa: Ostersundomin kyla, Majvik

Kiinteistot: osia kiinteistoistd Rno 6:500, RNo 6:608 ja
kiinteisto 6:288 kokonaan.

Kaavan nimi: Majvik 1.asemakaava, maatalousalueet
Kaavan numero: B17

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Majvikissa Uuden Porvoontien
(mt 170) eteldpuolisella alueella. Alue kasittda osia
seuraavista kiinteistdistd Rno 6:500 sekd RNo 6:608 ja
kiinteisto 6:288 kokonaan.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava-alueen pinta-ala
on yhteensa noin 26,5 ha jakautuen tilalle Rno 6:500 n.
18,5 ha ja tiloille RNo 6:608 ja 6:288 n. 8 ha. Asemakaava-
alueesta padosa on maa- ja metsatalousaluetta. Alueella
on muutamia asuinrakennuksia sekd maa- ja puutarhatilan
talousrakennuksia.

Asemakaava-alueen pohjoisosaa (tila 6:500) kutsutaan
nimelld "Majvikin maatila” ja eteldosaa (RN:o 6:608 ja
6:288) nimella ”Svartvikin puutarhatila”.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualueella sijaitseva biodynaamista viljelya
harjoittava Majvikin maatila on ollut Eteld-Majvikin
kehittdmisen keskeinen osa vuonna 2008 alkaneessa
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelutydssa.
Maatilan ympadrille on maankdyton suunnittelussa
kehitetty uudentyyppista taajamarakenteen ja maaseudun
vuorovaikutusta. Maatilan puitteissa on kaynnistetty
maassamme uudentyyppinen Green Care -hoivatoiminta.
Toimintaa on vuosien 2011-2015 aikana pilotoitu
yhteisty6ssa Sininauhaliiton ja Sipoon kunnan kanssa.

Maatilalla on kdynnissa maaratietoinen kehittamistyo,
joka kasittaa seuraavat paatoiminta-alueet:

1. Viljely / maatalous (avomaaviljelyn lisdksi mm.
kasvihuonetoiminnan kehittaminen)

2. Terapia- ja hoivapalvelut (Green Care, senioriasuminen
ja paivahoito)

3. Muut palvelut (kahvila, ravintola, leipomo ja
elintarvikkeiden jalostus )

4. Maatilan toimintoihin tukeutuva asuminen

Majvikin tilan eteldpuolella sijaitsevalla Svartvikin tilalla
on tavoitteena kehittdd maatilaa seka siihen liittyvia
sivuelinkeinoja, maatilamajoitusta ja pienimuotoista
talojenvuokraustoimintaa.

Asemakaavan tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset alueen elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Ostersundom by, Majvik

Fastigheter: Delar av fastigheterna Rnr 6:500, Rnr 6:608
och fastigheten 6:288 i sin helhet.

Planens namn: Majvik 1. detaljplan, jordbruksomradena
Detaljplanenummer: B 17

1.2 Planeomradets ldge

Planeringsomradet ligger i Majvik, soder om Nya
Borgavagen (vag 170). Omradet omfattar delar av féljande
fastigheter: Rnr 6:500 och Rnr 6:608,samt fastigheten Rnr
6:288 i sin helhet.

Enligt den preliminara gransdragningen ar
detaljplaneomradets areal sammanlagt cirka 26,5 ha,
fordelat s3, att 18,5 ha hor till fastigheten Rnr 6:500 och
cirka 8 ha hor till Rnr 6:608 och 6:288.

Detaljplaneomradet ar huvudsakligen jord- och
skogsbruksomrade. P4 omradet finns nagra
bostadsbyggnader samt ekonomibyggnader for jord- och
tradgardsbruk.

Norra delen av planeringsomradet (fastigheten 6:500)
bendamns “"Majvik gard” och sédra delen (fastigheterna
6:608 och 6:288) bendamns ”Svartvik tradgard”.

1.3 Malsattningen for detaljplanen

Majvik gard, som &r en biodynamisk gard inom
detaljplaneomradet, har haft en central roll i
utvecklandet av Majvik. | gdrdens omgivning har man
via markanvandningsplanering utvecklat en ny form av
samverkan mellan tatbebyggelse och landsbygd.

Pa garden har man inlett en ny form av Green Care-
verksamhet i samband med Sininauha-liitto och Sibbo
kommun. P3 garden utvecklar man malmedvetet féljande
verksamhetsomraden:

1. Odling / lantbruk (férutom frilandsodling dven
utvecklande av bl.a. véxthusproduktion)

2. Terapi- och vardservice (Green Care, seniorboende och
dagvard)

3. Ovrig service (café, restaurang, bageri och
vidareforadling av livsmedel)

4. Boende som stoder bruksverksamheten

Pa Svartvik tradgard, som ligger strax séder om Majvik
gard, ar malsattningen att utveckla gardsbruket och dess
binaringar, sdasom gardsturism och smaskalig uthyrning av
stugor/hus.

Da det géller trafik stéder sig detaljplaneomradet pa
landsvag 170 (Nya Borgavagen) och den dartill anslutna
Majviksvagen.



siihen liittyville rakennushankkeille.

Liikenteellisesti asemakaava-alue tukeutuu Mt 170 ja
siihen liittyvdan erkanevaan Majvikintiehen.
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Sijain ilmakuvassa.
Planeomrddets placerining i en flygbild.



Asemakaava-alueen rajaus opaskartta pohjalla.
Planeomrddets avgrdnsning pa guidekartan.

Asemakaava-alueen rajaus pohjakartalla.
Planeomrddets avgrdnsning pa kartan.
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

6.3 Toteutuksen seuranta

1.4 Innehallsforteckning
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1.5 Liitteet

1. Lahtotietoraportti

2. Asemakaavakartta

3. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
4. Asemakaavan havainnekuva

5. Tilastolomake

1.6 Luettelo asemakaavatyon yhteydessa
tehdyista selvityksista

- Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys

1.7 Luettelo kaavaa koskevista
asiakirjoista, selvityksista ja
lahdemateriaalista

e  Eteld-Sipoon ja Hindsbyn luontoselvitykset 1991.
Ymparistotutkimus Oy Metsatahti Oy

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 2002.
Jaakko P&yry infra (Maa ja Vesi Oy)

e Sipoon lepakkokartoitus 2006. Yrjo Siivonen & Terhi
Wermundsen-consulting Oy/Batcon group

e Vire, S. 2009: Ekologinen verkosto Eteld-Sipoon ja
Lansi-Porvoon alueella. — Sito Oy ja Itd-Uudenmaan
liitto, Porvoo. 35 s.

e Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Granon
osayleiskaava-alueelle, 2010, Hannu Tammelin

e Alustavan luontoselvityksen taydennys Sipoon
Majvikin ja Granon osayleiskaava-alueelle,
25.10.2011, Hannu Tammelin
Potentiaalisten liito-oravakohteiden kartoitus
Viitasammakon pesiintymista selvitettiin
Erillinen raportti: Majvikin ja Grandn linnusto
2011
Erillinen raportti: Majvikin ja Granon lepakot 2011

e Majvikin maankdyttdésuunnitelma, 2011, Sipoon kunta

e Sipoon yleiskaava 2025, 25.1.2012, Sipoon kunta

e Maijvikin ja Svartvikin tilojen kehittamissuunnitelma
15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-
arkkitehdit Oy

e  Eteld-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

e (Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus:
kaavakartta 9.12.2014 ja selostus 5.11.2014, Yhteinen
Ostersundom

o Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos:
Luontovaikutusten arviointi Sipoon kunnan alueella,
19.3.2013, Enviro Oy / Marko Vauhkonen & Esa
Lammi

o Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien
hallinnan yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012

e Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen
liilkennejarjestelmaselvitys, 9.6.2015, Strafica Oy

e (Ostersundomin rakennusgeologinen maaperakartta,
8.5.2015, Geologian tutkimuskeskus

1.5 Bilagor

1. Grundutredningsmaterial

2. Detaljplanekarta

3. Detaljplanebeteckningar och bestémmelser
4. Illustration av detaljplanen

5. Stastistik

1.6 Lista over utredningar som gjorts i
samband med detaljplanearbetet

- Byggnadshistorisk utredning

1.7 Lista 6ver dokument, utredningar
samt kdllmaterial som galler
planeomradet

e Eteld-Sipoon ja Hindsbyn luontoselvitykset 1991.
Ympadristotutkimus Oy Metsatahti Oy (Naturutredn-
ing)

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 2002.
Jaakko P&yry infra (Maa ja Vesi Oy) (Naturutredning

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Yrjo Siivonen
& Terhi Wermundsen-consulting Oy/Batcon group
(Fladdermuskartlaggning)

e Vire, S. 2009: Ekologinen verkosto Eteld-Sipoon ja
Lansi-Porvoon alueella. — Sito Oy ja Itd-Uudenmaan
liitto,

Porvoo. 35 s. (Ekologiskt natverk i sodra Sibbo och
vastra Borga)

e Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Granon
osayleiskaava-alueelle, 2010, Hannu Tammelin, T:mi
Ekologinen ymparistokartoitus (Naturutredning)

e Alustavan luontoselvityksen taydennys Sipoon
Maijvikin ja Grandn osayleiskaava-alueelle,
25.10.2011,

Hannu Tammelin, T:mi Ekologinen ymparistokartoitus
(Kompletterande naturutredning)

Potentiaalisten liito-oravakohteiden kartoitus
(Kartlaggning av flygekorreférekomst)
Viitasammakon pesiintymista selvitettiin ( Aker-
grodaférekomst)

Erillinen raportti: Majvikin ja Grandn linnusto 2011
(Fagelinventering)

Erillinen raportti: Majvikin ja Grandn lepakot 2011
(Fladdermuskartlaggning)

e Majvikin maankayttésuunnitelma, 2011, Sipoon kunta
(Markanvandningsplan)

e Sipoon yleiskaava 2025, 25.1.2012, Sipoon kunta
(Sibbo generalplan 2025)

e Majvikin ja Svartvikin tilojen kehittdmissuunnitelma
15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-
arkkitehdit
Oy (Utvecklingsplan for Majvik och Svartvik)

e Eteld-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (Planstomme)

e Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus:



Teknistaloudellinen selvitys, paivitetty 12.11.2014
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, péivitetty
5.11.2014

Luontovaikutusten arviointi, paivitetty 5.11.2014
Maijvikin ja Granén suunnitteluperiaatteet, 2011,
Sipoon kunta

[ta-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistét (MALU), 2010, Itd-Uudenmaan
liitto

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025,
28.10.2010, FCG Oy

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy
(alkuosa, loppuosa ja kartta)

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland
Oy

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys,
6.6.2008, Strafica Oy ja Sito Oy

Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik, 10.3.2016,
Niklas Ramm-Schmidt, Susann Rannéri ja Catharina
Westermark

Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-
efficiency workpackage), julkaistu syyskuussa 2013,
yhteenveto ekotehokkaiden teknisten jarjestelmien
suunnittelusta suomeksi (tdssa mm. vesi- ja
viemadriasiat Eteld-Sipoossa)

kaavakartta 9.12.2014 ja selostus 5.11.2014,
Yhteinen Ostersundom (planekarta, Ostersundom
generalplaneforslag)

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos:
Luontovaikutusten arviointi Sipoon kunnan alueella,
19.3.2013, Enviro Oy / Marko Vauhkonen & Esa
Lammi

Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien
hallinnan yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012
(Dagvattenutredning)

Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen
liikennejarjestelmaselvitys, 9.6.2015, Strafica Oy
Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus:
Teknistaloudellinen selvitys, paivitetty 12.11.2014
Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus:
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, paivitetty
5.11.2014

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus:
Luontovaikutusten arviointi, paivitetty 5.11.2014
Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaatteet, 2011,
Sipoon kunta (Planeringsprinciper for Majvik och
Grano)

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonympdristét (MALU), 2010, Itd-Uudenmaan
liitto

(Vardefulla naturmiljder i Ostra Nyland)

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025,
28.10.2010, FCG Oy (Utredning 6ver dagligvaruhan-
delsnatet

i Sibbo)

Sipoon rakennuskulttuuri-inventointi.Eila Perkkio 1982
( Inventering av byggnadskulturobjekt i Sibbo)
Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy & Ympaéristotoimisto

Oy (alkuosa, loppuosa ja kartta) (Utredning over
kulturmiljéer och byggnadskulturarv i Sibbo kommun)
Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland
Oy (Utredning over trafikens bullerzoner)

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys,
6.6.2008, Strafica Oy ja Sito Oy (Trafiknatsutredning)
Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik,
10.3.2016, Niklas Ramm-Schmidt, Susann Rannari och
Catharina Westermark (Majvik — framtid och utveck-
lingsmajligheter, pa finska)

Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-
efficiency workpackage), publicerad i september
2013, sammandrag av planering av ekoeffektiva
tekniska system, pa finska (innehaller bland annat
vatten- och avloppsinformation for sédra Sibbo).
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.3.2016. Osallistumis-

ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.3. - 29.4.2016
valisend aikana Kuntalassa. Lisdksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan internet-sivuilla
koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66§
ja MRA 18§) 14.1.2016.

Asemakaavan vuorovaikutustilaisuus jarjestettiin Sopukka-
kurssikeskuksessa 12.4.2016.

OAS:n valmistelun yhteydessa aluetta koskevat selvitykset
koottiin Lahtotietoraportiksi, joka on esilla yhdessa OAS:n
kanssa.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville.
Asemakaavaluonnoksesta osalliset voivat esittda
mielipiteensa. Lisdksi siitda pyydetdaan lausunnot
tarpeellisilta viranomaistahoilta.

2.2 Asemakaava

Kaavatyon tavoitteena on laatia Majvikin maatilan
alueelle asemakaava, jolla luodaan vakaa pohja tilan

ja sen tukitoimintojen kehittamiselle. Asemakaavaan
on tarkoitus sisallyttda myos pieni maara (n. 20 kpl)
tilan talouskeskukseen liittyvia erillisia tontteja. Tilan
kehittamistavoitteisiin kuuluu mm. senioriasumisen,
ryhmdasumisen ja lasten padivékodin rakentaminen
seka vanhusten ja kehitysvammaisten paivatoiminnan
suunnittelu, eli Green Care -toiminnan kehittaminen
ymparivuotiseksi. Liiketoiminnan kehittamistavoitteisiin
kuuluu lisdksi mm. kahvilatoiminnan, tilamyymalan ja
varastorakennusten laajentaminen sekd ymparivuotisen
energiatehokkaan kasvihuoneen rakentaminen.

Majvikin tilan eteldpuolella sijaitsevalla Svartvikin
puutarhatilalla on tavoitteena kehittdd maatilaa seka
siihen liittyvia sivuelinkeinoja, maatilamajoitusta ja
pienimuotoista talonvuokraustoimintaa.

2. Sammanfattning

2.1 Planeprocessens skeden

Detaljplanen kungjordes anhéngig den 24.3.2016.
Programmet fér deltagande och bedémning var offentligt
framlagt till pdseende 24.3 — 29.4.2016 och man kan
ocksa bekanta sig med programmet i Sockengarden
(Stora Byvagen 18 i Nickby). Programmet for deltagande
och bedémning finns ocksa tillgéangligt pa kommunens
internetsidor under hela planeprocessens gang.

Ett informations-och diskussionstillfalle om detaljplanen
holls den 12.04.2016 i Sopukka utbildningscenter, Nya
Borgavagen 482.

Myndighetssamradet géllande detaljplanen hélls den
26.1.2015 tillsammans med Nylands NMT-central (MBL 66
§ och MBF 18 §).

| planens beredningsskede gors utredningar, sammanstalls
en grundutredningsrapport samt uppgors ett planeutkast.

Detaljplanen satts till pdseende i utkastskedet. Utldtanden
om utkastet begdrs av berérda myndigheter. Kommunen
ger ett motiverat svar pa anmarkningar och utlatanden.

2.2 Detaljplanen

Malsattningen for planearbetet ar att uppgora en
detaljplan for Majvik gards omrade, som utgor en

solid grund for utvecklandet av gardens verksamhet

och dess bindringar. | detaljplanen ingar, i anslutning

till gardscentret, ocksa en litet antal (c. 20 st.)
egnahemstomter. Till utvecklingsmalsattningen fér garden
hor bl.a. byggandet av seniorboenden, gruppboende

och ett daghem for barn. Dartill planeras utvecklande av
Green Care-verksamheten, d.v.s. aret-om-dagverksamhet
for aldringar och utvecklingsstérda.

Till planerna fér utvecklande av naringsverksamheten
hor dessutom att utoka caféverksamheten, att bygga ut
gardsbutiken samt lagerutrymmena och att uppfora ett
aret-runt fungerande energieffektivt vaxthus.

P4 Svartvik tradgard, som ligger séder om Majvik gard,
ar malsattningen att utveckla gardsbruket och dartill
horande binaringar, sdsom gardsturism och smaskalig
husuthyrning.



3. Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelun lahtékohdat on esitetty
”Lahtotietoraportissa” , Liite 1 : Majvikin 1. asemakaava
(maatalousalueet) 24.3.2016

4. Asemakaavan suunnittelun vaihe

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytyksia alueen
elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville
rakennushankkeille.

Majvikin 1. asemakaava sisaltyy Sipoon kunnanhallituksen
15.12.2015 hyvaksymdan kaavoitusohjelmaan 2016—
2019. Asemakaavan tavoitteeksi on asetettu tyopaikka- ja
palvelutoimintojen edellytysten luominen.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kdynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Asemakaava kuulutettiin vireille 24.3.2016.

Kaavoituksen kdynnistdmissopimus maanomistajan kanssa
on allekirjoitettu maanomistajan puolesta ja kunnan
puolesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

— suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

— alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

—kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto seka
sosiaali- ja terveystoimi

— muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Helsingin kaupunki,
Museovirasto, Porvoon museo, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos ja Pro Agria.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.3.2016

4.3.3 Osallistuminen ja

3. Utgangspunkter fér planeringen

Utgangspunkter for planeringen har utretts i "Rapport om
bakgrundsmaterial” 24.3.2016

4. Detaljplanens planeringsskeden

4.1 Behovet att planera
detaljplaneomradet

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att
utveckla omradets naringsverksamhet och dess behov av
byggande i anslutning till densamma.

Majvik 1. detaljplan ingar i det av Sibbo kommun
godkanda planlaggningsprogrammet fér 2016-2019.
Malet med detaljplanearbetet ar att skapa forutsattningar
for arbetsplatser och service i omradet.

4.2 Inledandet av detaljplanearbetet och
dartill fattade beslut

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 24.3.2016.
Avtalet om inledande av detaljplanearbetet med
markagarna ar undertecknat av markdgarna och Sibbo
kommun.

4.3 Intressenter och samarbetsorgan
4.3.1 Intressenter

Intressenter dr markagarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av

planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:
» fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

e foreningar och sammanslutningar som har verksamhet
i omradet

¢ kommunens foérvaltningsenheter och sakkunniga, sasom
avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdelningen
samt social- och hélsovardsavdelningen

¢ 6vriga myndigheter och samarbetsorgan sdsom
Nylands NMT-central, Nylands férbund, Helsingfors stad,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga museum,
Trafikministeriet, Kervo Energi, Samkommunen for
Tusbyregionens vattenverk, Ostra Nylands raddningsverk
och Pro Agria.

4.3.2 Planarbetet gors anhangigt
Kungorelse den 24.3.2016

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning lades till
paseende den 24.3.2016 (MBL 638).
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vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville
24.3.2016 (MRL 638§).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, tai
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

4.4.2 MRL 54 § Asemakaavan
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjes-
tdmiselle. Rakennettua ympdristdé ja luonnonympdristéd
tulee vaalia eikd niihin liittyvié arvoja saa hévittdd.
Kaavoi-tettavalla alueella tai sen IGhiympdristdssé on
oltava riittd-vdsti puistoja tai muita Idhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellisti heikkenemistd, joka ei

ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaava ei mydskéén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimdttd voi-
daan vdlttdd.

Sisaltovaatimus

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld saadetaan.

¢ Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan
maakuntakaava (YM vahvistanut
15.2.2010.) Maakuntakaaavassa asemakaava-
alue on osoitettu merkinnalla ” A/r
-taajamatoimintojen laajenemisalue; Omrade
for utvidning av tatortsfunktioner” Asemakaava
noudattaa maakuntakaavaa

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

* Asemakaava varmistaa alueen nykyisten
elinkeinojen - maatila- ja puutarhatalouden
sekd matkailupalvelujen elinmahdollisuudet
osoittamalla aluevaraukset niiden
kehittamistarpeisiin. Alueen toiminnat ja

4.4 Malsattningen for planen
4.4.1 Markanvandnings- och bygglagens krav

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
skall detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i synnerhet behovet
av bostadsproduktion, eller behovet av att styra
markanvandningen, det kraver.

4.4.2 MBL 54§ Krav pa detaljplanens innehall

Ndr en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och

en generalplan med réttsverkningar beaktas pd det sdtt
som bestdms ovan. Detaljplanen skall utarbetas sa att
det skapas férutséttningar fér en hélsosam, trygg och
trivsam livsmiljé, fér regional tillgdng till service och fér
reglering av trafiken. Den byggda miljén och naturmiljén
skall véirnas och sérskilda vérden i anslutning till dem

far inte férstéras. PG det omrdade som planldggs eller

i dess ndrmaste omgivning skall det finnas tillréickligt
med parker eller andra omraden som ldmpar sig fér
rekreation. Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pé
ndgons livsmiljé férsdmras avsevdrt pa ett sétt som inte dGr
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markdgaren eller ndgon annan
réittsinnehavare dldggas sddana oskdliga begrénsningar
eller orsakas sddana oskdliga olégenheter som kan
undvikas utan att de madl som stills fér planen eller de
krav som stdlls pd den dsidosditts.

Krav pa innehall

Nar en generalplan utarbetas skall landskapsplanen
beaktas pa det satt som bestams ovan.

P& omradet giller Ostra Nylands
landskapsplan, som miljoministeriet (MM)
har faststallt 15.2.2010. | landskapsplanen
har detaljplaneomradet utmarkts med
beteckningen "A/r -taajamatoimintojen
laajenemisalue; Omrade for utvidning av
tatortsfunktioner” .

Detaljplanen foljer landskapsplanen.
Nar en generalplan utarbetas skall beaktas:

1) att samhallsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och
ekologiskt hallbar

¢ Detaljplanen tryggar verksamheten

for nuvarande néringar, jord-och
tradgardsbruk samt turism, genom att
anvisa omradesreserveringar for deras
utvecklingsbehov. Verksamheten och
invanarna inom omradet stoder sig pa
befintlig service inom naromradet och pa
det befintliga trafiknatet. Naringsidkarna pa
detaljplaneomradet berikar serviceutbudet
i trakten (bl.a. genom att erbjuda jord- och
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asukkaat tukeutuvat ldhiseudun nykyisiin
palveluihin ja lilkenneverkkoon. Kaava-
alueen toimijat monipuolistavat osaltaan
seudun palvelutarjontaa (maatila- ja
puutarhatuotteiden myynti, pdivahoito- ja
hoivapalvelut).

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

e Tukeutuu olevaan liikkenneverkkoon ja
palveluihin. Vahdinen uudisrakentamisen maara
ei edellytda merkittavia investointeja.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

e Suunnittelualueen Iahella sijaitsee
Sakarinmaen koulukeskus (Helsingin puolella.
Vahittaiskaupan palveluja ei ole aivan
suunnittelualueen tuntumassa, lahin pt-
myymala sijaitsee noin 3 km:n paassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

o Liittyy nykyiseen liikenneverkkoon ja ja
kunnallistekniikan verkostoon. Energiahuolto
on jarjestettavissa paikallisesti (maatilan
hakelampo, maalampd, aurinkoenergia). Alue
on sahkoverkon piirissa.

Asemakaavan mukaiset toiminnat ja

uudet asukkaat tuottavat liikkennetta
vahadisessa maarin, joten kaikki, myos
kevyen liikenteen yhteydet voidaan
toteuttaa tarkoituksenmukaisesti nykyista
paikallistieverkostoa hyodyntaen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

¢ Alue tukeutuu luonnonmukaiseen maatila-
ja puutarhatalouteen, ymparistdssa sailyy
runsaasti rakentamattomia metsa- ja
luontoalueita.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
¢ Asemakaava tukee alueella jo toimivien
yrittdjien elinkeinotoiminnan kehittdmista ja
laajentamista.

7) ympaéristohaittojen vdhentdminen
¢ Alueen toiminnat perustuvat puhtaaseen
luontoon ja siihen, ettei ole lainkaan
ymparistohairioita tai epapuhtauksia.

Liikenteen paastot eivat merkittavasti lisdanny

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

tradgardsprodukter, daghems- och vardservice)
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

* Stoder sig pa existerande trafiknat och
service. Den smaskaliga nybyggnationen
forutsatter inte betydande investeringar.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgang till
service beaktas

¢ | planldggningsomradets narhet finns
dagvardsservice och Gumbostrands skola ar
pa c. 5 km avstand. Pa Majvik gard finns en
liten gardsbutik ocdh detaljhandelsservice
finns nara, pa 7km avstand, i Séderkulla .

Pa Helsingforssidan pa c. en halv kilometers
avstand (sjovagen) finns en marina och
ytterligare en dagligvaruaffar.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang
cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsorjningen,
vatten- och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas
pa ett andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt

e Ansluter till nuvarande trafiknat och
kommunalteknik. Energiférsorjningen

kan ordnas lokalt (gardens flisvarmeverk,
jordvarme, solenergi). Pa omradet finns elnat.
Den befolknings6kning som detaljplanen
medfor, ger upphov till obetydlig trafik, vilket
innebar att all trafik, ocksa den latta trafiken,
kan utnyttja nuvarande lokalvagsnatverk.

5) att det ges majligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e Omradet stoder sig pa ekologiskt jordbruk och
ekologisk tradgardsverksamhet. | omgivningen
bevaras rikligt med obebyggd skog och
naturomraden.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens
naringsliv

» Detaljplanen stoder utveckling och expansion
av befintlig ndringsverksamhet pa omradet.

7) att miljoolagenheterna minskas

» verksamheten pa omradet grundar sig pa ren
natur och pa att man vdrnar om naturvardena.
Trafikens utslapp ar inte betydande.

8) att den byggda miljén , landskapet och naturvdrdena
varnas

¢ Utvecklandet av omradets
naringsverksamheter grundar sig pa att man
varnar om landskapet och naturvardena. Det
byggande som detaljplanen medgor, placeras
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¢ Alueen elinkeinotoimintojen kehittdminen
perustuu maiseman ja luonnonarvojen
vaalimiseen. Asemakaavan mahdollistava
lisdrakentaminen sijoitetaan ja toteutetaan
mm. kaavamaardysten avulla siten, etta ko.
arvot sailyvat jatkossakin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

e Laheisyydessa on riittavasti virkistykseen
soveltuvia alueita. Kaava sisaltdaa uuden
Maijvikin puroa myotailevan ulkoilureitin. Ei
vahenna virkistykseen soveltuvia alueita.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

* Toteutuksen ei katsota aiheuttavan alueen
maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille
kohtuutonta haittaa.

4.4.3 Hakijan asettamat tavoitteet

Alueen maanomistajien ja Sipoon kunnan tavoitteena
on luoda edellytyksia alueen elinkeinotoiminnan
kehittamiselle ja siihen liittyville rakennushankkeille.
Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan
yhteistoiminnalle on laadittu toimintasuunnitelma
"Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik”(2016).

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan alueilla
voidaan toteuttaa aivan uuden ja kuntalaisia osallistavan
kylayhteison syntyminen. Maaseutumaisessa
ymparistossa monialainen maatalous- ja yritystoiminta
sekd asuminen nivoutuvat yhteen. Kylayhteison
yrittdmisen ja toiminnan tavoitteena on aktiivinen
vuorovaikutus ja yhdessa oppiminen ymparoivan
yhteiskunnan kanssa.

Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila [ahialueineen
muodostavat alueellisen ja toiminnallisen kyldyhteison,
jossa eri-ikdiset ihmiset asuvat, tyoskentelevat, vierailevat
ja virkistaytyvat. Monimuotoinen ja monialainen
yrittdminen, rakentaminen, energiantuotanto ja
ravinteiden kierratys perustuvat kestavan kehityksen
arvopohjalle. Kylayhteison toiminta tukee ihmisen ja
luonnon hyvinvointia, antaa tilaa luovuudelle ja on
avoimessa dialogissa ymparoivan yhteiskunnan kanssa.

Yrityistoiminta — lahiruoka ja Green Care

Majvikin tilalla tuotetaan laadukasta, monipuolista

ja maistuvaa ldhiruokaa eri asiakasryhmille
padkaupunkiseudulla. Itsetuotetut vihannekset,
juurekset ja marjat ovat tarjolla myds tilan myymaldssa.
Viljelytoiminnassa sitoudutaan luonnonmukaiseen
viljelytoimintaan.

Tilan toimintaperiaatteisiin kuuluu tarjota asiakkailleen
seka muille kiinnostuneille ihmisille mahdollisuus ndhda ja

och verkstélls med hjalp av planebestammerser
sa att namnda varden inte gar forlorade.

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig
for rekreation

¢ | ndromgivningen finns tillrdckligt med
omraden som lampar sig for rekreation. Planen
innehaller en ny friluftsled langs Majviksbacken.
Planen minskar inte pa de omraden som lampar
sig for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka maragare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.
Forverkligandet av planen anses inte innebara
oskélig olagenhet for omradets markégare eller
andra rattsinnehavare.

4.4.3 Definiering av planearbetets mal

Markéagarna och Sibbo kommun stravar efter att
skapa férutsattningar for att utveckla omradets
naringsverksamhet och mojliggéra av byggande i
anslutning till densamma. For Majvik gards och Svartvik
tradgards gemensamma verksamhet har man utarbetat
en verksamhetsplan ” Framtidens Majvik”. Pa Majvik
gard och Svartvik tradgard stravar man efter att skapa en
ny form av bygemenskap som skapar en traffpunkt med
kommunens innevanare. | Majvik-omradets lantliga miljo
kommer olika former av jordbruksverksamhet och ovrig
naringsverksamhet samt olika boendeformer att bilda en
helhet.

Malet &r att den bygemenskap som skapas av de olika
verksamheterna skall géra att manniskorna utvecklas och
samtidigt |ar av varandra och samverkar med samhallet
runtomkring.

Majvik gard och Svartvik tradgard bildar tillsammans

med ndromradena ett lokalt fungerande bysamhille,

dar manniskor i olika aldrar bor, verkar, turistar och
rekreerar sig. De mangsidiga och manginriktade olika
naringsverksamheterna, byggandet, energiproduktionen
och ateranvindningen baserar sig pa etiska val om hallbar
utveckling. Bygemenskapens verksamhet stoder naturens
och manniskans valbefinnande, ger plats for kreativitet
och fungerar i 6ppen dialog med samhallet runt oss.

Naringsverksamhet - narmat och Green care

Pa Majvik gard produceras hogklassig, mangsidig

och smaklig narmat for olika typer av kunder inom
huvudstadsregionen. Gronsakerna, rotfrukterna och
baren som garden producerar saljs ocksa i gardsbutiken.
Alla jordbruksprodukter uppfyller kraven for ekologisk
odling.

Pa garden har kunderna och andra intresserade modjlighet
att bekanta sig med och delta i gardens liv och leverne.
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osallistua maatilan elamaan. Tilalla olevien viljelykauden
tyontekijoiden lisaksi maatilalla tydskentelee kotimaisia
seka kansainvalisia maatalouden ja puutarha-alan
harjoittelijoita. Tulevaisuudessa Majvikin maatila tarjoaa
luontevan, avoimen ja vuorovaikuttavan kohtaamisen
ruoantuottajan ja kuluttajan valilla. Ravinto kulkee lyhyen
matkan pellolta poytdan.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan
yhteistoiminnan tavoitteena on ettéd alueen muodostama
"vihred keidas” antaa lukuisia mahdollisuuksia erilaisille
toiminnoille tulevaisuudessa:

1. Maanviljely, erikoisviljely, puutarhatalous,
kasvihuonetuotanto, kotieldimet, mehildishoito

2. Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut esimerkiksi ika-
ihmisille, kehitysvammaisille ja muille erityispalveluja
tarvitseville

3. Paivakoti

4. Kahvila, ravintola, leipomo, maataloustuotteiden
jatkojalostus, myymala

5. Vakituinen ja tilapdinen asuminen, maatilamatkailu,
kurssit, virkistystoiminta

6. Ekologiset rakentamis-, energia-, jate- ja
ruokahuoltoratkaisut, yhteisten kuljetusratkaisujen
kehittdminen

7. Maatalouden vuodenkierron juhlat, taidenadyttelyt ja
kulttuuritapahtumat

8. Aistipuutarha, luonto- ja taidepolku, perhospuutarha

9. Tutkimustoimintaa opetusta, yhteistyota
oppilaitosten ja korkeakoulujen kanssa

Toiminnan suunnittelu ja kehittdminen jatkuu edelleen
aktiivisesti ja toiminnan kehittamisen tukemiseksi on myos
perustettu yhdistys, Majviks vanner rf. Tavoitteena on,
ettd Majvikin kylayhteis6ssa toimivat yritykset tarjoavat
Green Care -toimintamallin mukaisia palveluja ja etta
alueen palvelutarjonta tdydentaa ja tukee toinen toistaan.

Svartvikin tilalla viljelyn ja Green Care -erityisasumisen
lisaksi padpaino tulee olemaan maatilamatkailun ja
virkistystoiminnan kehittamisessa.

Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut

Majvikin tilakeskuksen viereen on varattu
rakennuspaikkoja palvelu/senioriasumiselle.
Maatilakokonaisuus pystyy tarjoamaan asukkaille Green
Care -palveluita, joita on pilottitoiminnassa jo kehitelty.
Palstatyyppista omatoimiviljelya ja siihen liittyvaa ohjausta
ja neuvontaa, ohjattua osallistumista maatilatoimintaan,
esim. taimikasvatusta, istuttamista, kylvotoita, maatilan
eldintenhoitoa, maatilalounasta tilan vaen kans

sa, sadonkorjuuta, ohjattuja luontokavelyja, luontoon
uppoutumista ja lumoutumista. Tavoitteena

on etta palveluntarjoajan kanssa suunnitellaan
asumispalveluyksikélle konsepti ja kuinka
maatilaymparistod hyodynnetdan kaikessa toiminnassa.

Asuminen ja osallistuminen / kehittdminen

Oppimisen periaate: tuodaan kestdvan kehityksen

Utover gardens eget folk och sdasongarbetare hjalper bade

inhemska och internationella praktikanter inom jordbruk

och tradgardsskotsel till pa garden. | framtiden erbjuder

Majvik en naturlig, 6ppen och interaktiv traffpunkt mellan

producent och konsument.

Matens vag fran akern till bordet &r kort.

Malet med samarbetet mellan Majvik gard och Svartvik

tradgard ar att omradena tillsammans bildar en “grén oas”

som ger otaliga majligheter till olika verksamhetsformer i

framtiden:

1. Jordbruk, tradgardsbruk, vaxthusodling, husdjur och
biskotsel

2. Terapi- vard- och sociala serviceformer for t.ex.
seniorer, utvecklingsstérda och andra som ar i behov
av vard

3  Daghem

4. Café, restaurang, bageri, vidareforadling av
jordbruksprodukter, gardsbutik

5.  Fast och tillfalligt boende, gardsturism, kurser,
rekreation

6. Ekologiska losningar pa byggande, energiproduktion,
avfallshantering och livsmedelsinkdp samt
utvecklandet av samtransporter

7. Jordbrukets arstidsrelaterade fester,
konstutstallningar och kulturevenemang

8.  Enterapitradgard, natur- och konst-stigar samt
fjarilstradgard

9. Forskning och kurser samt samarbete med
laroanstalter och hégskolor

Planering och utveckling av verksamheten fortsatter annu
aktivt och som stod for densamma har man grundat en
forening, Majviks vanner r.f. Malet ar att de foretag som
verkar i bygemenskapen i Majvik erbjuder service enligt
Green Care-konceptet och att de olika formerna av service
stoder och kompletterar varandra.

Pa Svartvik tradgard kommer huvudvikten av
verksamheten, férutom odling och Green Care, att ligga
pa utvecklandet av gardsturism och rekreation.

Terapi, omsorg och socialservice

Intill Majvik gards centrum har reserverats byggplatser
for service/seniorboende. Jorbrukshelheten kan erbjuda
Green Care-service, som redan via pilotverksamhet har
utvecklats. Odlingslotter och dartill hdrande vagledning
och radgivning, handlett deltagande i jordbrukssysslor,
t.ex. plantdrivning, plantering, saningsarbete, skotsel
av gardens djur, gardsbrukslunch tillsammans med
gardens folk, skérdearbete, guidad naturvandring,
naturupplevelser och erfarenhet av att bli helt betagen
av naturens skonhet. Malet ar att i samrad med
serviceproducenten planera ett koncept for hur man
pa ett positivt satt tar vara pa jordbruksmiljon i all
verksamhet .

Boende och deltagande / utvecklande

Hur man lar sig: man ger information om forskning om
hallbar utveckling till invanarna och till de studerande,
teori och praktik pa bygemenskapens omrade = 6ppna
foreldasningar och malinriktade forelasningar t.ex. for
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tutkimusta kansalaisille ja opiskelijoille, teoriaa ja
kaytantoa kylayhteison alueella = avoimet luennot ja
tilausluennot esim. koululaisille, eldkelaisille jne.

Maijvikin ja Svartvikin tiloille suunniteltu toiminta on
monialaista ja moniammatillista. Toiminnan kehittamiseksi
ja vahvistamiseksi tehddan myos monitieteellista
tutkimusta ja yhteisty6ta eri oppilaitosten ja
korkeakoulujen kanssa kotimaassa ja kansainvalisesti.

Kyldyhteisén suunnittelun yhteydessa on syntynyt

idea maatilan viereisten asuintonttien liittamista
maisemallisesti ja toiminnallisesti tilaan ja sen toimintaan.
Talloin voitaisiin saada kdyntiin omaleimainen ja aktiivinen
asuinalueen ja maatilatoiminnan valinen vuorovaikutus.
Tehdyt suunnitelmat toteutuvat vaiheittain ja niita
kehitetddan edelleen kaavoituksen edistyessa ja
yhteistyokumppanuuksien kdynnistyessa ja asutuksen
laajentuessa.

4.4.4 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan visio

Sipoo 2025 -tavoitesuunnitelmassa (7.10.2013)
kunnanvaltuusto on valinnut seuraavan vision kunnan
kehittamistyon lahtokohdaksi:

Sipoo — Suomen halutuin

-Sipoo on keidas, jossa on mahdollisuus yhteisolliseen
asumiseen ja vapaa-aikaan sekd menestykselliseen
yrittdmiseen.

- Sipoossa asuu ja yrittaa aktiivisia ja oma-aloitteisia
ihmisia, jotka parjaavat hyvin yhdessa tekemalla.

Sipoon ldhtokohdat

¢ Sipoo on vetovoimainen kaksikielinen saaristokunta,
joka vastaa metropolialueen kasvuhaasteisiin.

* Sipoossa elaa aito yhteisollisyys ja asioita tehd&dan
yhdessa.

¢ Sipoossa asuminen lahella ty6ta ja luontoa on
mutkatonta ja turvallista.

e Sipoon kunnan talous on kestavalla pohjalla.
Kehityksen perustana ovat kunnan laadukkaat palvelut ja
edelldkavijaasenne.

Maankayttd, asuminen ja liikkenne (MAL):

e Sipoossa on monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja Sipoon
luonto- ja maisema-arvoja hyodynnetaan kuntalaisten
hyvinvoinnin ldhteena.

e Sipoossa kaavoitetaan pdaosin kunnan omistamalle
maalle. Suunnitelmakauden alkupuolella rakentamisen
painopiste on Nikkildssa ja Talmassa seka
suunnitelmakauden loppupuolella Etela-Sipoossa
(Soderkulla-Maijvik).

 Sipoon taajama-alueet toteutetaan sosiaalisesti
tasapainoisina, joukkoliikenteeseen ja Nikkildssa
raideliikenteeseen tukeutuvina seka rakenteeltaan tiiviina.
¢ Sipoon kyliad kehitetddn yhdessa kylalaisten kanssa
kylasuunnitelmien avulla.

* Sipoossa kunta edistaa aktiivisesti vuokra-
asuntotuotannon toteuttamista.

Elinkeinoeldama:

¢ Sipoossa koko kuntaorganisaatio edesauttaa yritysten
toimintaa, sijoittumista ja kehittymista alueellaan nopealla
ja joustavalla palvelulla.

skolelever, pensionarer o.s.v.

Verksamheten som planeras pa Majvik och Svartvik
jordbruksenheter ar mangsidig och involverar

olika yrkeskategorier. For att utveckla och férbattra
verksamheten gors ocksa gransoverskridande vetenskaplig
forskning och samarbete med olika laroinrattningar och
hogskolor i hemlandet och internationellt.

| samband med planeringen av bygemenskapen, har

man kommit pa idén att integrera bostadstomterna i
gardens narhet med garden och dess verksamhet. Da
kunde man skapa speciell och aktiv samverkan mellan
bostadsomradet och gardens verksamhet.

De uppgjorda planerna forverkligas stegvis och de
utvecklas vidare i takt med att planldggningen framskrider,
boséattningen 6kar och man far igang samarbetsprojekten.

4.4.4 Malsattningen enligt utgangsmaterialet
4.4.4.1 Av kommunen uppstallda mal

Kommunens vision

| Sibbo 2025- malsattningsplanen (7.10.2013) har
kommunfullmaktige valt féljande vision som utgangspunkt
for kommunens utvecklingsarbete:

Sibbo — Finlands mest eftertraktade

- Sibbo ar en oas i huvudstadsregionen som erbjuder
en gemenskaplig boende- och fritidsmiljo samt
forutsattningar for framgangsrikt foretagande.

- Invanarna och féretagarna i Sibbo ar

aktiva och initiativrika manniskor som

samarbetar med varandra.

Utgangspunkterna for Sibbo

#Sibbo ar en tvasprakig skargardskommun med
dragningskraft som kan moéta metropolomradets
tillvaxtutmaningar.

eDet rader en genuin gemenskap i Sibbo och invanarna
samarbetar med varandra.

eInvanarna bor nara arbetsplatsen och naturen och
boendet ar okomplicerat och tryggt.

eSibbo kommuns ekonomi star pa en stadig grund.
Grunden for utvecklingen ar kommunens hogklassiga
service och foregangarattityd.

Markanvandning, boende och trafik (MBT)

#Sibbo erbjuder mangsidiga boendealternativ och Sibbos
natur- och landskapsvarden ar en kalla till valbefinnande
bland kommuninvanarna.

*Sibbo planlagger i fraimsta hand pa kommunagda
marker. | bérjan av planeringsperioden ligger byggandets
huvudvikt pa Nickby och Tallmo och i slutet av
planeringsperioden pa sodra Sibbo (Séderkulla - Majvik).
eTatortsomradena i Sibbo formas till socialt balanserade
omraden med en tat struktur som stoder sig pa
kollektivtrafiken och i Nickby pa spartrafiken.

eByarna i Sibbo utvecklas tillsammans med byborna med
hjalp av byplaner.

eSibbo kommun framjar aktivt produktionen av
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¢ Sipoon kunnalla on ajan tasalla oleva elinkeino-ohjelma,
joka ohjaa elinkeinoeldman kehitysta ja vastaa kunnan
kasvutavoitteisiin.

¢ Maanhankinnalla ja kaavoituksella varmistetaan riittava
tonttivaranto tyopaikkojen lisaamiseksi.

» Tavoitteena on kaksinkertaistaa Sipoon tyopaikat
vuoteen 2025 mennessa, 5 500 -> 11 000.

Lisaksi Sipoon kunnanhallitus on hyvaksynyt Majvikin ja
suunnitteluperiaatteet Grandn ohjaamaan alueiden suun-
nittelua Ostersundomin yhteisen yleiskaavan osana (KH
9.11.2010):

Majvikin suunnitteluperiaatteet (Ostersundomin yhteinen
yleiskaava):

1. Aluerakennetta mietitdan alueen imagon ja
toteuttamisen nakokulmasta

- Tavoitteena on tyylikds, mittakaavallisesti hallittu,
rannikolla sijaitseva asuinalue

- Asumisviihtyvyys on ensisijaisen tarkeaa

- Tavoitteena luonteva vaiheittainen toteuttaminen

- Aloitus mahdollistetaan jo ennen suuria
liikennehankkeita (raideratkaisu) Majvik toimii “siltana”
Sipoon ja paadkaupungin raja-alueella. Alueesta
suunnitellaan Sipoon ldantinen portti

2. Majvik on luonteva osa rannikolle sijoittuvaa
kaupunkirakennetta

- Majvik tukeutuu Ostersundomin liitosalueeseen, mutta
alueen sisalle suunnitellaan aluevarauksia paikallisille
palveluille

- Kaupalliset palvelut sijoitetaan Iahinnd metroaseman (tai
muun julkisen liikenteen keskuksen) yhteyteen

- Alueen suunnittelussa selvitetdan tarve tarjota
tilavarauksia kaupallisille pienyrityksille

- Alustava asukastavoite on 10 000 asukasta, mutta
lopullinen tavoite maaraytyy alueen suunnittelun myota.

3. Alueella taataan monipuolinen asuntotarjonta

- Alueella mahdollistetaan asuminen kaikille ikdan ja
sosiaaliseen statukseen katsomatta

- Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekologisesti
edistyksellisia ja yksilollisia koteja. Alueella on erilaisia
rakennustyyppeja, niin rivitaloja, pientaloja kuin
kerrostalojakin

4. Suunnittelussa hyédynnetdan alueen luontaiset
ominaispiirteet ja vahvuudet

- Rannat ja meri hyddynnetdan virkistykseen laajasti.
Rannat ja luontoyhteys ovat padosin kaikkien

kaytOssa ja saavutettavissa. Alueelle suunnitellaan
venesatamatoimintaa palvelemaan alueen tarpeita

- Bolsfjardenin lahdenpohjukan ymparistd suunnitellaan
julkiseksi tilaksi

- Purouomia ja -laaksoja vahvistetaan alueen keskeisena
viherrunkona

- Tarjotaan kavelyteita ja ulkoilureitteja kauniissa metsa- ja
merimaisemassa

- Alueella sijaitseva tilakeskus sdilytetdan ja sita kehitetdan
Majvikin vetovoimatekijana. Tilasta muodostuu keidas
alueen asukkaille.

- Ominaispiirteiden hyddyntdamiseksi suunnittelussa
uskalletaan tutkia myds uudenlaisia ratkaisuja (maantien
170 linjauksen kyseenalaistaminen, siltaratkaisut,
julkisen ja kevyenliikenteen edellytysten parantaminen,
kaupunkiviljely)

- Luonnonsuoijelullisesti tarkeat alueet seka ekologisten
kaytdvien toive huomioidaan suunnitteluprosessissa

5. Aluetta suunnitellaan toimivan julkisen liikenteeseen

hyresbostader.

Naringslivet

eHela kommunorganisationen framjar foretagens
verksamhet, etablering och utveckling i omradet genom
snabb och smidig service.

eSibbo kommun har ett tidsenligt naringsprogram som
styr naringslivets utveckling och méter kommunens
tillvaxtmal.

eGenom markanskaffning och planlaggning garanteras en
tillrdcklig tomtreserv for att utdka antalet arbetsplatser.
eMalet ar att fordubbla antalet arbetsplatser i Sibbo fram
till ar 2025, 5 500 -> 11 000.

Sibbo kommunstyrelse har ocksa godkant
planeringsprinciperna for Majvik och Grand for styrning
av omradesplaneringen som en del av Den gemensamma
generalplanen fér Ostersundom (KS 9.11.2010):
Planeringsprinciper for Majvik (Den gemensamma
generalplanen fér Ostersundom):

1. Regionstrukturen planeras med utgangspunkt i
omradets image och genomférande

- Planeringen syftar till att skapa ett stiligt och betrdffande
dimensionerna balanserat bostadsomrade pa kusten

- Boendetrivseln kommer i forsta hand

- Malet ar ett naturligt genomférande i etapper

- Genomfdrandet ska kunna inledas redan fore de stora
trafikprojekten (sparldsningen)

- Majvik fungerar som en bro i gransomradet mellan
Sibbo och huvudstaden. Omradet betraktas som Sibbos
vastra port

2. Maijvik ar en naturlig del av stadsstrukturen langs
kusten

- Majvik stodjer sig pa det inkorporerade omradet

i Ostersundom, men inom omradet planeras
omradesreserveringar for lokal service

- Den kommersiella servicen placeras framst i anslutning
till metrostationen (eller annan central for kollektivtrafik)
- Vid planeringen av omradet utreds behovet av att
erbjuda utrymmesreserveringar for kommersiella
smaforetag

- Det prelimindra malet betraffande antalet invanare

ar 10 000, men det slutliga malet faststélls allteftersom
planeringen fortskrider

3. | omradet sakerstalls ett mangsidigt bostadsutbud

- Vem som helst ska kunna bo i omradet oavsett alder och
social status

- Majvik erbjuder sarpraglade, ekologiskt avancerade och
personliga hem. | omradet finns det olika byggnadstyper:
saval radhus och smahus som vaningshus

4. Vid planeringen utnyttjas omradets naturliga sardrag
och styrkor

- Stranderna och havet utnyttjas i stor utstrackning for
rekreation. Stranderna och kopplingen till naturen ar

till storsta delen tillganglig for alla. | omradet planeras
bathamnsverksamhet for att tillgodose omradets behov -
Omgivningen kring Bolsfjarden planeras till ett offentligt



tukeutuen

- Julkisen raideliikenteen tyyppi ja sijoittelu maaritellaan
osana yleiskaavaa

- Joukkoliikenteen edellytyksia tuetaan. Joukkoliikenne
on kaikissa vaiheissa taloudellisesti edullista jarjestaa
Majvikin lantisen sijainnin johdosta

6. Alueella on toimivat liikennejarjestelyt

- Liityntapysakoinnin jarjestelyt selvitetdan
kokonaisuutena Ostersundomin yhteisessa yleiskaavassa
- Alueen sisaiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua ja
pyoradilya tukeviksi

- Luonteva liittyminen Porvoonvaylalle selvitetdaan

7. Majvikia suunnitellaan vastuullisesti toimitaan
avoimesti osallisia ja muita sidosryhmia kuunnellen ja
heidan kanssaan keskustellen

- Suunnittelussa tuetaan mahdollisuuksien mukaan
ymparistoystavallisid energiaratkaisuja ja energian
paikallisia tuotantomuotoja (esim. kalliolampd).

4.4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista
johdetut tavoitteet

Kaava varten on laadittu tai laaditaan seuraavat selvitykset

ja niistd saadut tulokset on huomioitava kaavaa
laadittaessa:

— rakennushistoriaselvitys
— kunnallistekniikan toteutusselvitys

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavoituksessa
kasitellaan.

Osalliset ilmaisivat seuraavia tavoitteita
vuorovaikutustilaisuudessa 12.4.2016:

- ranta-alueilla (kaava-alueen ulkopuolella) liikkumista
tulisi ohjata niin, ettd luonto sailyy eikd ranta-alueen
asukkaille aiheudu hairiota

- lenkkeilymahdollisuudet Majvikin alueella tulee sailyttaa
- Majvikintien ja Uuden Porvoontien (Mt170) liittyméan

turvallisuutta tulisi parantaa siirtamalla liittyma
parempaan paikkaan.
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rum

- Backfarorna och -dalarna utgoér en central grén stomme
- Promenadvégar och friluftsleder forlaggs till det vackra
skogs- och havslandskapet

- Det befintliga jordbrukets driftcentrum bevaras och
utvecklas till en av Majviks attraktioner. Garden blir en oas
fér invanarna i omradet.

- | syfte att utnyttja sardragen dristar man sig vid
planeringen aven till att undersdka nya slags l6sningar
(ifragasattande av vagstrackningen for landsvag 170,
broldsningar, forbattring av forutsattningarna for kollektiv
trafik och latt trafik, stadsodling)

- Naturskyddsmadssigt viktiga omraden samt 6nskemalet
om ekologiska korridorer beaktas vid planeringsprocessen

5. Omradet planeras med stéd av en fungerande
kollektivtrafik

- Den kollektiva spartrafikens typ och placering faststalls
som en del av generalplanen

- Forutsattningarna for kollektivtrafiken framjas. Pa grund
av Majviks lage i vaster dr anordnande av kollektivtrafik
ekonomiskt fordelaktigt i alla skeden

6. Omradet har fungerande trafikarrangemang.

- Anslutningsparkeringen utreds som en helhet i den
gemensamma generalplanen fér Ostersundom.

- Interna forbindelser planeras sa att det ska vara latt att
rora sig till fots och med cykel.

- En naturlig anslutning till Borgaleden utreds.

7. Majvik planeras pa ett ansvarsfullt satt

- Oppen planeringsprocess dar vi hér och diskuterar med
intressenterna och andra intressegrupper

- Vid planeringen stéds miljévanliga energilésningar och
lokala energiproduktionsformer (t.ex. bergvarme) i man av
mojlighet.

4.4.4.2 Malsattning utgdende fran omradets
tillstand och egenskaper

For planen har gjorts eller gors foljande utredningar och
resultatet av dem bor beaktas vid planeringen:

- Byggnadshistorisk utredning
- Kommunalteknisk utredning

4.4.5 Mal som uppkommit under
planeprocessen

Intressenter dr markagarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Intressenterna framforde foljande malsattningar vid
presentationstillfdllet for deltagande och bedémning den
12.4.2016:

- Pa strandomradena (utanfor planeomradet) skall
maéanskornas mojlighet att vandra styras sa, att naturen
bevaras och att strandomradets innevanare inte stors

- Mdjligheterna till motionering pa Majvik-omradet skall
bevaras



4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Koska asemakaavan tavoitteena on alueen yritysten
elinkeinotoiminnan kehittamisedellytysten
varmistaminen, maankayttoratkaisu perustuu

niiden toiminnalliseen suunnitteluun, maankaytén
rakenteen vaihtoehtoja ei ole tarpeen tutkia koska

kyse on elinkeinotoimintaan liittyvasta asemakaavasta.
Liikenneverkon osalta taytyy varautua siihen, etta alueen
kokoojakatuverkko pystyy palvelemaan mahdollisesti
mydhemmin alueelle kehittyvaa raideliikenteeseen
tukeutuvaa kaupunkirakennetta Ostersundomin yhteisen
yleiskaavaehdotuksen visioimalla tavalla.

Padkokoojakadun osalta on tutkittu kaksi vaihtoehtoa:

A: Paakokoojakatu (Majvikintie) johdetaan Majvikin
maatilan talouskeskusta sivuten suoraan Svartvikin
alueelle

B: Paadkokoojakatu (Majvikintie) suunnitellaan
johdettavaksi tilan talouskeskuksen pohjoispuolelta
kohti ranta-aluetta Eteld-Majvikin kaavarungossa

(2013) hahmotellulla tavalla, jolloin Svartvikin
suuntautuva liikenne liittyy Majvikintiehen Majvikin tilan
talouskeskuksen lansipuolella.

Asemakaava ratkaisu on laadittu siten, ettd katualueen
mitoituksessa ja muotoilussa varaudutaan vaihtoehdon B
mukaiseen katuverkkoon.

17 HELEL

- Majviksvagens och Nya Borgavagens (vag 170) korsning
skall goras sdkrare genom att korsningen flyttas till ett
battre stalle.

4.5 Alterna detaljplanelosningar
Eftersom detaljplanens mal ar att sdkerstélla
utvecklingsmajligheterna for omradets naringsidkare,
och markanvandningslésningen grundar sig pa deras
verksamhetsplaner, har det inte funnits behov att
undersoka alternativa markanvandningsmajligheter.
Da det géller trafiknatverket maste man férbereda sig
pa att uppsamlingsgatunatet pa omradet kan betjéna
en eventuell senare stadsbosattning som stoder sig
pa spartrafik, i enlighet med den vision som framgar
ur Ostersundom gemensamma generalplaneférslag.
Da det géller uppsamlingsgatans strackning har man
undersokt tva alternativa |6sningar:

A: Huvuduppsamlingsgatan leds direkt igenom
Majvik gards ekonomicentrum ftill Svartvik-omradet

B: Huvuduppsamlingsgatan planeras s3, att den gar
norr om gardens ekonomicentrum mot strandomradet i

enlighet med I6sningen i Eteld-Majvikin kaavarunko 2013
(Stomplan for sédra Majvik-utredningen ), varvid trafiken
till Svartvik leds vaster om Majvik gards ekonomicentrum.

Detaljplanelésningen har uppgjorts sa, att man vid
dimensioneringen av gatuomradena har utgatt fran
alternativ B.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavan kesksien osan muodostaa MT-alue, johon
sisaltyvat Majvikin tilan ja Svartvikin puutarhatilan pelto-
ja puutarhaviljely- seka laidunalueet. Alueeseen sisaltyvat
molempien tilojen talouskeskukset, joille voidaan rakentaa
tuotantotoiminnan vaatimien rakennusten ohella myos
toiminnan edellyttdmia asuinrakennuksia omistajille ja
tyontekijoille. Majvikin tilan talouskeskukseen liittyen

on osoitettu tilan toimintaan liittyvan Green Care-
hoivatoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita
kaksi kappaletta (AE-merkintd). Majvikin tilan
viljelysalueen pohjoisreunaan eteldan viettavalle rinteelle
on osoitettu 20 kpl omakotitontteja.

Kaava-alueen eteldosassa Svartvikin tilalle on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue tilan
kehittamistavoitteiden mukaisesti. Erillisen olemassa
olevan omakotitalon tontti on osoitettu merkinnalla AO.

Maatilatoiminta ja niihin liittyva palvelutoiminta seka
asunnot tukeutuvat nykyisen Majvikintien linjausta

seuraavaan kokoojakatuun.

5.1.1 Mitoitus

MITOITUS
ha k-m?
AE
Erityisasumisen 1,57 4 000
korttelialue
AO
Erillispientalojen 2,44 5645
korttelialue
Virkistysalue 0,17
Matkailua palvelevien
] 3,11 1050
rakennusten korttelialue
LPA
Autopaikkojen 0,15
korttelialue
Maatalousalue 16,41 1 500
KADUT, TIE 2,6
YHTEENSA 26,51 | 12195

10 HEISEEF

5. Detaljplanebeskrivning

5.1 Detaljplanens struktur

En central del av detaljplaneomradet utgors av MT, jord-
och skogsbruksomrade, som omfattar Majviks gards och
Svartviks tradgards akrar och dngar. | omradet ingar bada
lagenheternas driftcentrum dar man forutom byggnader
som behdvs for produktionen ocksa kan bygga bostader
for dgarna och for arbetstagare. For Majvik gards Green
Care-vardverksamhet, finns i anslutning till gardens
driftscentrum anvisat tva kvartersomraden for vardservice
(AE-beteckning). | sydluttningen norr om Majvik gards
odlingsomrade har anvisats plats fér 20 st smahustomter.

| sédra delen av planeomradet pa Svartvik gards
omrade har anvisats ett kvartersomrade for
byggnader som betjdnar turism i enlighet med gardens
utvecklingsmalsattningar. Tomten for ett fristdende
befintligt egnahemshus har anvisats med beteckningen
AO.

Jordbruksverksamheten och den serviceverksamhet

som hor dartill samt bostdderna stéder sig pa en
uppsamlingsgata som foljer den nuvarande Majviksvagens
dragning.

5.1.1 Dimensionering

DIMENSIONERING
ha k-m?
AE
Kvartersomrade for 1,57 4 000
specialboende
AO
Kvartersomrade for 2,44 5 645
fristdende smahus
Rekreationsomrade 0,17
Kvartersomrade for
byggnader som betjanar | 3,11 1050
turism
LPA
Kvartersomrade for 0,15
bilplatser
Jordbruksomrade 16,41 1500
Gator, vagar 2,6
TILLSAMMANS 26,51 12 195
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5.1.2 Tekninen huolto

Majvikin tilan talouskeskus ja siihen liittyva
uudisrakentaminen liitetddn asemakaavan-alueen
itdpuolella kulkevaan vesijohtoon ja runkoviemariin.

Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsevalla Svartvikin
tilalla on tarkoitus kayttaa paikallista veden hankintaa seka
puhdistaa syntyvat jatevedet paikallisilla puhdistamoilla.
Toiminnan pieni mittakaava antaa tdhan edellytykset.

Molempien tilojen osalta ja koko kaava-alueen
osalta laaditaan teknisen huollon suunnitelma
kustannuslaskelmineen asemakaavan edotusta
valmisteltaessa.

5.1.3 Liikenne

Katuverkon linjauksessa ja kokoojakadun katualueen
mitoituksessa on varauduttu siihen, ettd se pystyy
tulevaisuudessa palvelemaan mahdollisesti
Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen
hahmottamaa raideliikenteeseen tukeutuvaa
kaupunkirakennetta Majvikin alueella.

Paakokoojakatuna toimii Majvikintie, joka liittyy MT
170:een. Padkokoojakatu suunnitellaan johdettavaksi
tilan talouskeskuksen pohjoispuolelta kohti ranta-aluetta
Etela-Majvikin kaavarungossa (2013) hahmotellulla
tavalla, jolloin Svartvikin alueen likkenne voi mahdollisen
tehokkaamman maankayton toteutuessa johtaa Majvikin
tilan talouskeskuksen lansipuolelle. Tama ratkaisu on ollut
perustana katualueen mitoitukselle ja muotoilulle.

Pohjoisosassaan Majvikintie on mahdollista tulevaa
rakentamista ajatteleen mitoitettu siten, etta sen varteen
voidaan ajoradan molemmin puolin toteuttaa kevyen
liilkenteen vaylat seka puuistutuksia. Majvikin tilan
talouskeskuksen tuntumassa ja siita eteldan katualue
mitoitetaan kapeammaksi. Majvikin tilan talouskeskuksen
lansipuolisten alueiden mahdollisesti rakentuessa tilan
talouskeskuksen kohdalla kulkeva katu voidaan muuttaa
kevytta liilkennetta ja alueen sisdista ajoneuvoliikennetta
palvelevaksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavanluonnoksen mukainen uusi rakentaminen
sijoittuu olemassa olevien tilojen talouskeskuksiin ja
pihapiireihin seka Majvikin tilan pohjoispuoliseen loivaan
metsdiseen rinteeseen. Uusi rakentaminen noudattaa
perinteista maisemallista sijoittumista moreenimdkien
hiekkarinteille ja hietamoreeneille. Rakentamisen
sijoittelun ansiosta Majvikin purolaakso viljelyksineen ja
laidunalueideen sailyy. Talouskeskusta vastapaata peltoa
rajaava metsainen kalliorinne on osoitettu MY-merkinnalla
tavoitteena sdilyttaa sen maisemallisesti merkittava asema
peltolaakson rajaajana.

5.1.2 Teknisk service

Majvik gards driftscentrum och nybyggnationen

i anslutning dartill, ansluts till de vatten- och
avloppsledningar som finns 6ster om detaljplaneomradet.
P3 Svartvik har man for avsikt att anvénda en lokal
vattenkalla samt lokalt rena avloppsvattnet i lokala
reningsverk. Verksamhetens smaskalighet gor

detta mojligt. For bada lahgenheterna och for hela
detaljplaneomradet uppgors i samband med
detaljplanens forslagsskede en plan géllande teknisk
service inklusive ekonomiska kalkyler.

5.1.3 Trafik

Vid planering av gatunatverket och vid planering av
uppsamlingsgatans dimensionering har man tagit i
beaktande att den i framtiden kan tjana en eventuell
stadsstruktur i Majvik i enlighet med forslaget till
gemensam delgeneralplan fér Ostersundom.

Som huvuduppsamlingsgata fungerar Majviksvdagen, som
ansluter till vag 170. Huvuduppsamlingsgatan planeras
sa, att den gar norr om gardens ekonomicentrum mot
strandomradet i enlighet med I6sningen i Eteld-Majvikin
kaavarunko 2013 (Stomplan for sddra Majvik-utredningen
), varvid trafiken till Svartvik i det fall att omradet byggs
ut, leds vaster om Majvik gards ekonomicentrum. Denna
I6sning har legat till grund for dimensionering och
utformning av gatuomradena.

Den norra delen av Majviksvagen ar, med tanke pa
eventuell framtida utbyggnad, dimensionerad sa att man
reserverat plats for lattrafikleder och tradplanteringar pa
vardera sidan om kérbanan. | det fall att omradena vaster
om Majvik gards ekonomicentrum eventuellt byggs ut,
kan man dndra vagstrackningen som gar genom gardens
centrum s3, att den framst betjanar intern och lattrafik.

5.2 Uppnaende av malet for miljons
kvalitet

Det nya byggandet enligt denna detaljplan placeras

i anslutning till de nuvarande fastigheternas
ekonomicentrum och gardsmiljoer samt i en svagt

mot sdder sluttande skogsbacke norr om Majvik gards
driftcentrum. Det nya byggandet foljer traditionell
placering av husen i landskapet, pa morén- och
sandsluttningar. Tack vare pietetsfull placering av husen,
bevaras landskapet i Majvik backdal med sina odlingar
och betesmarker. Den skogbeklddda bergsbranten, som
ar oster om akerlandskapet och driftcentret, har anvisats
beteckningen MY (jord-och skogsbruksomrade med
naturvarden) for att bevara bergsbranten som en viktig
faktor i landskapet, som en grans mellan aker och skog.
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”Luo” -kaavamerkinalld on osoitettu osa Majvikin puron
reuna-alueesta ja tulva-aluetta kaava-alueen eteldosassa
seka Majvikin tilan talouskeskuksen eteldpuolella oleva
kostea lehto.

Rakentamista ei osoiteta savikoille, jolloin ei tule tarvetta
hairita sulfidipitoisia savimaita. Savien esiintymisesta ja
sijainnista alueella on nykyisilla toimijoilla hyvat tiedot
alueella pitkaan jatkuneen viljelyn ansiosta. Rakentamisen
valmistelujen yhteydessa kunkin rakennuspaikan
maaperan laatu selvitetaan, jolloin voidaan varmistua
mahdollisen sulfidisaven esiintymisesta.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Asumisen korttelialueet (AE-1, AE-2, AO)

Majvikin maatilan talouskeskukseen liittyen on osoitettu
kolme erityisasumisen korttelialuetta. Talouskeskuksen
pohjoispuolella oleva erityisasumisen korttelialue
(AE-1) on tarkoitettu hoivakotirakennukselle, johon
voidaan sijoittaa my0s tiloja hoivaan liittyville tai sita
tukeville palveluille, joita voivat olla mm. pdivahoito,
kurssitoiminta.

AE-2 kortteli on sijoitteu loivaan rinteeseen
talouskeskuksen luoteispuolelle. Talle on tarkoitus sijoittaa
Green Care-toimintaan liittyen senioreille suunnattuja
pientaloja. Rinteen alaosaan asuntojen edustalle on
suunniteltu pienimutoista puutarhaviljelya.

Kaikki AE-korttelialueille sijoittuva rakentaminen ja
toiminnat liittyvat maatilakokonaisuuden Green Care
-konseptiin.

Majvikin tilan talouskeskuksen ja peltoalueen
pohjoisreunaan on osoitettu erillispientalojen
korttelialueet (AO) tonttikadun molemmin puolin.

Rinteen alaosassa tontit rajoittuvat viljelyksiin ja ne on
suunniteltu noin 1000 m2 suuruisiksi, jolloin niille voidaan
sijoittaa hyvin kasvimaata ja muuta puutarhavilejysta.
Kadun ylapuolella olevat tontit sijoittuvat kallioisempaan
moreenirinteeseen. Ne on suunniteltu hieman
pienemmiksi n. 850 ...900 m2.

Svarvikin tilan pihapiiriin liittyvan erillisen
asuinrakennuksen tontti on osoitettu merkinnalla
AO. Sille on osoitettu mahdollisuus laajentamiseen ja
lisdrakentamiseen.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
(RM)

Svartvikin puutarhatilan paarakennus ja sitd ymparoiva
pihapiiri on osoitettu Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi tilan kehittdmiskonseptin mukaisesti.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia, toiminnalle tarpeellisia asumis- ja

Med planebeteckningen ”luo” har anvisats en del av
backravinen samt Majviksbadckens 6versvamningsomrade
i planeomradets sodra del samt en fuktig lund séder om
Majvik gards driftcentrum.

Byggande anvisas inte pa lerjordar och darmed behover
man inte rora om i sulfidhaltiga lerjordar. De nuvarande
aktérerna kanner val till lerjordarnas férekomst och lage
da de odlat omradet lange.

| samband med att byggandet férbereds, utreds
jordmanen pa byggplatsen, varvid man far vetskap om
forekomst av eventuell sulfidlera.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden
Kvartersomraden for boende (AE-1, AE-2, AO)

| anslutning till Majvik gards driftcentrum har anvisats tva
kvartersomraden for specialboende. Det kvartersomrade
for specialboende (AE-1) som ar norr om driftcentrum,
ar reserverat for seniorboende, dar man aven kan ha
utrymmen for vardservice eller funktioner som stéder
varden, sasom dagvard och kursverksamhet.

Det andra AE-2 kvarteret placeras i en svag sluttning
nordost om driftcentrum. Har byggs smahus for

seniorer inom ramen for Green Care-verksamheten. |
sluttningens nedre del, framfor husen, planeras smaskalig
tradgardsodling.

Allt byggande inom AE-kvarteren hor ihop med
jordbrukshelhetens Green Care-koncept.

I norra andan av akeromradet nordost om driftcentrum
har anvisats ett kvartersomrade for fristaende smahus
(AO) pa vardera sidan om en tomtgata. De tomter

som finns i sluttningens nedre del och gransar mot
odlingsmark, har planerats bli cirka 1000 m2 stora, vilket
mojliggor att man vél kan ha bade ett gronsaksland och
annan tradgardsodling. De tomter som &r pa Ovre sidan
av gatan ligger i en bergigare moransluttning. De har
planerats bli nagot mindre, cirka 850 ... 900 m2.

Den befintliga bostadstomten norr om RM-omradet
och Svartvik tradgard har fatt beteckningen AO. Den har
anvisats mojlighet till utvidgning och tillaggsbyggande.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism (RM)

Svartvik tradgards huvudbyggnad och den omgivande
gardsmiljon har anvisats som kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism (RM), i enlighet med
utvecklingskonceptet for Svartvik.

Pa kvartersomradet kan placeras byggnader for
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majoitusrakennuksia.

RM-alueen ranta-alueelle on osoitettu mahdollisuus
toteuttaa venevalkama ja uimapaikka. Rannan tuntumaan
on osoitettu myos rakennusala saunarakennukselle, joka
liittyy tilan matkailupalvelutoimintaan.

Pysakointipaikkojen korttelialue (LPA)

Kokoojakadun ja omakorttelin tonttikadun kulmaan on
osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle voidaan
sijoittaa noin 35 autopaikkaa. Tama alue on tarkoitettu
maatilan kayttoon, silla kasvava asiakasliikenne ja tilalla
seka alueella jarjestettdvat tapahtumat ja kampanjapaivat
lisddvat pysakointipaikkatarvetta.

5.3.2 Maatalousalueet

Maatalousalueeksi (MT) on osoitettu Majvikin maatilan
ja Svartvikin puutarhatilan viljelyksessa olevat pelto-,
puutarha- ja laidunalueet seka tilojen talouskeskusalueet.
Talouskeskusten alueille on osoitettu rakennusalat
nykyisten rakennusten ymparistoon. Rakennusaloille
voidaan sijoittaa tilojen toimintaan kuuluvia
maatalousrakennuksia kuten eldinsuojia, varastoja,
kasvihuoneita, konesuojia, tuotteiden myyntitiloja,
tybpaja- ja verstastiloja ja vastaavia rakennuksia ja
rakennelmia. Varsinaisten tuotanto- ja varastorakennusten
lisdksi rakennusaloille voidaan toteuttaa tilojen toimintaa
palvelevia palvelurakennuksia, kuten kahvila-, ravintola-

ja kurssitiloja seka asuinrakennuksia, joita voivat olla

mm. tyontekijoiden asunnot seka esim. hoivatoimintaan
tai matkailupalveluihin liittyvia majoitustiloja.
Asuinrakennuksille on rakennusalalalla osoitettu
rakennusoikeuden enimmaismaara. Tuotantorakennuksien
tarve ja maara riippuu harjoitettavasta maa- ja
puutarhatuotannosta.

Kaikkien tilakeskusten alueelle toteutettavien rakennusten
tdytyy muodoltaan ja varitykseltdan muodostaa
sopusuhtainen kulttuurimaismeaan sopiva kokonaisuus.

Majvikin tilan peltolaaksoa itdpuolella rajaava
maisemallisesti merkittava kallioinen rinne on osoitettu
merkinnalld MY - maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ympadristéarvoja.

5.3.3 Muut alueet
5.3.3.1 Katualueet

Katualueeksi on osoitettu alueen kokoojakatu, joka
liittyy Uuteen Porvoontiehen (Mt 170). Kokoojakadun
mitoituksessa on varauduttu mahdollisuuteen kayttaa
katualuetta palvelemaan mahdollisesti tulevaisuudessa
toteutettavaa uutta raideliikenteeseen tukeutuvaa
kaupunkirakennetta.

Maijvikin tilakeskuksen koillisosaan toteutettaville

erillispientalojen tonteille (AO) on osoitettu tonttikatu,
joka liittyy kokoojakatuun.

gardsturism samt for verksamheten nédvéndiga

bostads- och inkvarteringsbyggnader. P4 RM-omradets
strandomrade har man anvisat en mgjlighet att forverkliga
en smabatsbrygga samt en badplats och en bastu, vilka
alla betjanar gardsturismverksamheten.

Den befintliga bostadstomten norr om RM-omradet har
fatt beteckningen AO. Den har anvisats mojlighet till
utvidgning och tillaggsbyggande.

Kvarteromraden for parkering (LPA)

Norr om Maijvik gards driftcentrum, i hérnet av
uppsamlingsgatan och tomtgatan fér smahuskvarteret
har anvisats ett kvartersomrade for parkering (LPA). Pa
omradet kan placeras cirka 35 bilplatser for gardens
bruk, eftersom 6kande kundstrémmar och arrangerandet
av olika evenemang och kurser 6kar behovet av
parkeringsplatser.

5.3.2 Jordbruksomradena

Som jordbruksomrade (MT) har anvisats Majvik gards
och Svartvik tradgards akrar, dngar och tradgardsland
samt gardarnas driftscentrum. | anslutning till gardarnas
driftcentrum har anvisats byggnadsomraden for
tillaggsbyggande. P4 byggnadsomradena kan man placera
jordbruksbyggnader sdsom djurstallar, lagerbyggnader,
vaxthus, maskinhallar, forsaljningsutrymmen, verkstader
och motsvarande byggnader och konstruktioner.
Ytterligare kan man pa byggnadsomradet, forutom
produktions- och lagerutrymmen, dven bygga
servicebyggnader sasom café- restaurang- och
kursutrymmen samt bostader fér gardens verksamhet.
Byggnaderna kan vara t.ex. bostader for arbetstagare
och vardpersonal samt byggnader for gardsturism. Pa
byggnadsarealen har man for bostadsbyggandet angivit
den maximala byggratten.

Behovet av produktionsbyggnadernas volym och mangd
beror pa den jord- och skogsbruksverksamhet som utévas.
Alla nya byggnader som byggs i gardsmiljon maste till sin
utformning och fargsattning bilda en harmonisk helhet
som passar in i kulturlandskapet.

Den ur landskapssynpunkt betydande bergiga, branta
sluttningen 6ster om den odlade dalgangen vid Majvik
gards centrum har anvisats med beteckningen MY - jord-
och skogsbruksomrade med speciella miljévarden.

5.3.3 Ovriga omraden
5.3.3.1 Gatuomraden

Som gatuomrade har anvisats uppsamlingsgatan som
ansluter till Nya Borgavagen (vag 170). Vid dimensionering
av uppsamlingsgatan har man tagit i beaktande att
gatuomradet mojligen i framtiden kan betjdna en
stadsbebyggelse som stoder sig pa sparvagstrafik.

En tomtgata for smahustomterna (AO), som ansluter till
uppsamlingsgatan ar planerad nordost om Majvik gards
driftcentrum.

Den detaljplan som nu uppgérs medfor endast lite mera
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Nyt laadittavana olevan asemakaavan tuottama liikkenne
on vahaistd, mista syysta katualueiden toteuttamisen
laajuus arvioidaan erikseen ehdotusvaiheessa
laadittavassa kunnallisteknisessa selvityksessa.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.1.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu
nykyisiin pihapiireihin niiden rakennuskantaa tdydentaen.
Uusi pientalorakentaminen sijoittuu Majvikin tilan
talouskeskuksen tuntumaan perinteista rakennusten
sijoittelua noudattaen viljelyalueen ldheisyyteen
eteldrinteeseen kuiten metsan siimekseen niin, ettei se
muuta Majvikin peltolaakson maisemaa.

Majvikin tilan uudisrakentaminen liitetdan lahella
olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

5.4.1.2 Vaikutukset vaeston kehitykseen,
asumiseen ja sosiaaliseen ymparistoon

Asemakaava mahdollistaa tiloilla jo pitkadn jatkuneen
viljelytoiminnan ja suunnitellun Green Care
-hoivatoiminnan seka matkailupalvelujen kehittamisen
tarvitseman rakentamisen. Tiloihin tukeutuva uusi
asuntorakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita 50..70
omakotitalohin sekd muutamia asukkaita maatilojen
kehittymisen luomien tyopaikkojen myo6ta.

5.4.1.3 Vaikutukset tyopaikkoihin ja palveluihin

Maa- ja puutarhatilan toimintojen ja palveluiden
kehittaminen luo alueelle uusia tyopaikkoja.
Ymparivuotisten hoivatoiminnan ja osa palveluiden ja
tilojen tuotannon tydpaikkojen lisaksi maatila tuottaa
kausity6paikkoja.

Tilojen toiminnan kehittaminen (matkailupalvelut, tilojen
tuotteiden myynti, kahvila- ja ravintolatoiminta, maatilan
tapahtumat jne) tuo alueelle vierailijoita

5.4.1.4 Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tuottaa
Majvikintielle lisaa henkildautoliikennetta, alustava

arvio noin 100 paivittadista edestakaista matkaa. Lisaksi
palvelujen kehittyminen tuottaa vierailijaliikennetts,
joka ajoittuu erityisesti kesdaikaan (taimimyyntiaika,
sadonkorjuun aika).

Liikenteen vaikutukset ja mahdolliset toimenpiteet
Majvikintien ja Uuden Porvoontien liittyméan toimivuuden
varmistamiseksi selvitetdan ja suunnitellaan asemakaavan
ehdotuksen valmistelun tyhteydessa tehtdvassa
kunnallisteknisessa selvityksessa.

trafik, varfér dimensioneringen av gatunéatet uppskattas
i en skild kommunalteknisk undersékning i planens
forslagsskede.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
5.4.1.1 Konsekvenser for samhallsstrukturen

Det i detaljplanen anvisade nya byggandet sker framst i

de nuvarande gardsmiljéerna och kompletterar det gamla
byggnadsbestandet.

Den nya smahusbyggnationen placeras i narheten av
Majvik gards driftcentrum och i enlighet med gammal
byggnadstradition placeras byggnationen i skogskanten i
en sydsluttning intill akern, dock sa att akerlandskapet inte
férdandras.

Nybyggnationen pa Majvik gard ansluts till ett ndra
befintligt kommunaltekniskt natverk.

5.4.1.2 Konsekvenser for befolkningsutveckling
och social miljo

Detaljplanen mojliggor det byggande som utvecklandet av
odlingsverksamheten, Green Care-serviceverksamheten
samt gardsturismen behover.

Det nya bostadsbyggandet som hér ihop med
gardsbrukens verksamhet, for med sig 50 ... 70 nya
innevanare som bor i smahus samt nagra innevanare som
bor i anslutnig till gardsbruken som en féljd av att det
uppkommer nya arbetsplatser.

5.4.1.3 Konsekvenser for arbetsplatser och
service

Utvecklandet av jordbruks- och tradgardsverksamheten
och serviceutbudet skapar nya arbetsplatser pa omradet.
Utover de arbetsplatser som den aret runt fungerande
vard- och serviceverksamheten behover, skapar
jordbruket sdasongarbetsplatser.

Utvecklandet av verksamheten till att omfatta
gardsturism, forsaljning av gardarnas produkter, café

och restaurangverksamhet, arstidsfester m.m. hamtar
besokare till omradet.

5.4.1.4 Konsekvenser for trafiken

Den nybyggnation som detaljplanen majliggor, medfor
Okad personbilstrafik pa Majviksvagen. Den preliminara
uppskattningen ar att det gors cirka 100 dagliga tur-
och returresor. Dessutom medfor utvecklandet av
serviceverksamheten att besdkartrafiken okar, speciellt
under sommartid (plantférsaljningstid, skordetid).
Trafikkonsekvenserna och eventuella atgarder for att
forbattra sakerheten i korsningen mellan Majviksvagen
och Nya Borgavagen, utreds i den kommunaltekniska
utredningen i samband med beredningen av
planeforslaget.



24

5.4.1.5 Vaikutukset virkistykseen

Uusi Majvikin purolaaksoa seuraava ulkoilureitti on
osoitettu asemakaavassa. Tama on tirked Ostersundomin
yhteisessa yleiskaavaehdotuksessa osoitettu yhteystarve.
Tilojen alueella on jo ulkoilussa kadytettyja polkuja

ja tiestda. Ulkoiluun sopivaa reitistda tullaan tilojen
alueille rakentamaan lisda toiminnan kehittyessa -

ulkoilu ja liilkkkuminen luonnossa on osa toimintaa mm.
maatilamatkailu- ja Green Care-tydssa.

Laajemmat virkistykseen soveltuvat alueet eivat sisally
tahan asemakaavaan.

5.4.1.6 Vaikutukset rakennettuun
kulttuuriymparistéon ja muinaisjaannoksiin

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjdannoksia.

Rakennetun kulttuuriymparistdon ja -maiseman
ominaispiirteet sdilyvat. Rakentaminen osoitetaan
perinteisille rakennuspaikoille ja rakentamisen maara on
pieni.

5.4.1.6 Ymparistohairiot

Asemakaava-alueelle ei osoiteta ymparistohairiita
aiheuttavaa toimintaa. Biodynaamisen ja luomu-maatilan
toimintaedellytys on puhdas luonto - kuten myés
matkailupalvelujen toiminnalle.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparist66n
5.4.2.1 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu avointen
maisematilojen reunoille. Maiseman ominaispiirteet eivat
muutu.

5.4.2.2 Vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon
monimuotoisuuteen.

Asemakaavalla ei ole luonnonsuojelualueisiin kohdistuvia
vaikutuksia.

Asemakaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeadt alueet kuten puroymparisto ja peltolaakson
reunametsat on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat kostea
lehto ja puron suistoalue on osoitettu “luo” -merkinnalla.

5.4.2.3 Vaikutukset vesistoon ja vesitalouteen

Asemakaavan toteuttaminen lisda vetta lapaisematonta
pintaa vain vdhaisessa maarin katujen asfaltoitujen
alueiden ja rakennusten kattopintojen osalta.

P3adosa alueen maa-alasta sailyy vetta lapaisevana.
Omakotitonteille annetaan kaavamaarays hulevesien
viivyttamisesta tontilla.

5.4.1.5 Konsekvenser for rekreation

En ny friluftsled som f6ljer Majviksbackens dalgang har
anvisats i detaljplanen. Detta ar en viktig forbindelseled
som ar inritad i forslaget till gemensam generalplan for
Ostersundom. | g&rdsmiljderna finns redan stigar och
vagar som anvands for rekreation. Nya rekreationsleder
kommer att byggas i takt med att verksamheten utvecklas.
Friluftsliv och vistelse i naturen &r en del av gardsturism-
och Green Care-verksamheten.

Vidstrackta rekreationsomraden ingar inte i denna
detaljplan.

5.4.1.5 Konsekvenser for den bebyggda
kulturmiljon och for fornlamningar

Pa omradet finns veterligen inga fornlamningar.

Den byggda kulturmiljon och landskapets sardrag bevaras.
Byggnaderna placeras pa traditionella byggnadsplatser
och byggandet ar smaskaligt.

5.4.1.6 Storande faktorer for miljon

Pa detaljplaneomradet planeras ingen verksamhet som ar
stérande for miljon. En forutsattning for biodynamisk och
ekologisk odling samt for gardsturism ar en ren miljo.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon
5.4.2.1 Konsekvenser for landskapet

Byggandet i detaljplanen &r placerat i kanten av 6ppna
landskapsrum. Landskapets sardrag dndras inte.

5.4.2.2 Konsekvenser for naturen och naturens
mangfald

Detaljplanen har ingen inverkan pa naturskyddsomraden.
Viktiga omraden for naturens mangfald ar bl.a. backens
omgivning och randskogen runt dkerdalen, vilka har
lamnats obebyggda. De for naturens mangfald speciellt
viktiga objekten, en fuktig lund och omradet nara backens
mynning har markerats med "luo” - ett fér naturens
mangfald viktigt omrade som skall bevaras.

5.4.2.3 Konsekvenser for vattendrag och
vattenhushallning

Den yta som &r vattenogenomslapplig, sasom asfalterade
gator och tak 6kar bara i ringa grad. Storsta delan av
markytan bibehalls genomslapplig. For smahustomterna
ges en planebestammelse for fordréjande av dagvatten pa
tomten.



5.4.3 Vaikutukset pohjaveteen

Asemakaava-alueella ei ole tarkeitd pohjaveden
muodostumisalueita.

5.4.4 Vaikutukset kuntatalouteen

Paikallisen elinkeinotoiminnan edellytysten vahvistaminen
asemakaavan avulla vaikuttaa positiivisesti paikalliseen ja
kuntatalouteen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Asemakaava-alueella tai ldhialueilla ei ole ympariston

hairistekijsita.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja
-maaraykset

Kaavamerkinndt ja -maaraykset noudattavat
ympadristdministerion antamia ohjeita.

5.4.3 Konsekvenser for grundvattnet

Pa detaljplaneomradet finns inga viktiga
grundvattenomraden.

5.4.4 Konsekvenser for kommunens ekonomi
Att man forstarker forutsattningarna for den lokala
naringsverksamheten med hjalp av detaljplanen,

inverkar positivt bade pa den lokala ekonomin och pa
kommunekonomin.

5.5 Storande faktorer i omgivningen

P3 detaljplaneomradet eller i omgivningen finns inga
storande faktorer.

5.6 Detaljplanebeteckningar och
bestammelser

Planebeteckningarna och -bestammelserna foljer
miljoministeriets direktiv.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava varten on laadittu toiminnan kehittamisen
suunnitelmiin perustuva havainnekuva alueen
suunnitellusta rakentamisesta. Havainnekuva on esitetty
liitteessa 4.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan hyviaksymista laaditaan kunnan
ja maanomistajien valiset maankayttosopimukset.
Kaavan toteutuksesta vastaavat ja sen aiheuttamista

kustannuksista vastaavat alueen yksityiset maanomistajat.

Asemakaavan toteuttamisen edellyttamista
kunnallisteknisista toimenpiteistd ja niiden ajoituksesta
seka vaiheistuksesta laaditaan asemakaavan ehdotusta
valmisteltaessa erillinen selvitys.

Kaavan toteuttaminen voidaan kdynnistdaa kaavan saatua
lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.
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6. Genomforande av
detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggor
genomforandet

For detaljplanen har det utgaende fran
verksamhetsplanerna uppgjorts en illustration 6ver den
planerade byggnationen. lllustrationen visas i bilaga xx .

6.2 Forverkligande och tidsplanering

Fore detaljplanen godkanns uppgors
markanvandningsavtal mellan markagarna och
kommunen.

For planens forverkligande och for de kostnader den
orsakar, svarar de privata markagarna pa omradet.

For de kommunaltekniska atgarder som ett forverkligande
av detaljplanen forutsatter och for tidtabellen och
schemat for atgarderna gors i planens forslagsskede en
skild utredning.

Planens forverkligande kan inledas da planen vunnit laga
kraft.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Sibbo kommun skéter uppféljningen av planens
forverkligande genom behdévliga lovforfaranden



Yhteystiedot
Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Eveliina Harsia, vs. yleiskaavapaallikko
Sipoon kunta

puh. (09) 2353 6727
eveliina.harsia@sipoo.fi

Aino Kuusimaki, kaavoittaja
Sipoon kunta

puh. (09) 2353 6717
aino.kuusimaki@sipoo.fi

Jukka Turtiainen, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
puh. (09) 4355320
jukka.turtiainen@arkturtiainen.fi

Sipoon kunnan postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

Mahdolliset mielipiteet asemakaavasta toimitetaan
joko kirjallisesti ositteeseen Sipoon kunta, Kehitys- ja
kaavoituskeskus, PL 7, 04131, Sipoo, tai sahkoposti-
osoitteeseen kirjaamo@sipoo.fi

Kirjekuoreen tai sahkopostiotsikkoon kaavahankkeen nimi:

B17 Majvikin asemakaava.
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Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om detaljplanen ges av:
Eveliina Harsia, t.f. generalplanechef
Sibbo kommun

tfn (09) 2353 6727
eveliina.harsia@sipoo.fi

Aino Kuusimaki, planlaggare
Sibbo kommun

tfn (09) 2353 6717
aino.kuusimaki@sipoo.fi

Jukka Turtiainen, arkitekt SAFA

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (Arkitektbyra)
tfn (09) 4355320

jukka.turtiainen@arkturtiainen.fi

Sibbo kommuns postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planeringscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvédgen 18, Sibbo (Nickby)

Eventuella dsikter om detaljplanen skall Iamnas
in skriftligt till Sibbo kommun, Utvecklings- och
planlaggningscentralen, PB 7, 04131 Sibbo,

eller per e-post till adressen registrering@sibbo.fi

Mark kuvertet eller rubricera e-posten med planens
namn: B17 Detaljplan foér Majvik.
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