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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Majvikin 1. asemakaava

Kaava-alueen maarittely

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava-alueen pinta-ala
on yhteensd noin 26,5 ha jakautuen tilalle RN:o 753-433-
6:500 (n. 18,5 ha) seka tiloille RN:o 753-433-6:608 ja 753-
433-6:288 (n. 8 ha).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon eteldosassa Majvikissa,
Uuden Porvoontien (mt 170) eteldpuolella. Alue kasittaa
osia kiinteistéistd RN:o 753-433-6:500 ja RN:o 753-433-
6:608 seka kiinteiston RN:o0 753-433-6:288 kokonaan.

Asemakaava-alueen pohjoisosaa (tila 6:500) kutsutaan ni-
melld “Majvikin maatila” ja eteldosaa (tilat 6:608 ja 6:288)
nimella ”Svartvikin puutarhatila”.

Asemakaava-alueella on useita sdilyvia asuinrakennuksia ja
maatilan talouskeskukseen kuuluvia rakennuksia. Suunnit-
telualueeseen sisdltyy peltoalueita ja niiden reunoilta va-
haisia metsaalueita.

1.3 Asemakaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytyksid alueen

elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville raken-
nushankkeille.




ISATAMIA
AN

SKOIA

S

(IVIAUVIKS
INSEMAKAAVATALUE
PIANEGONIRADE

Sijainti ilmakuvassa.
Planeomrddets placerining i en flygbild.

Asemakaava-alueen rajaus opaskartta pohjalla.
Planeomrddets avgrdnsning pa guidekartan.

3



1.4 Sisallysluettelo

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Asemakaavan tarkoitus

1.4 Sisallysluettelo

1.5 Liitteet

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista,
selvityksista ja lahdemateriaalista

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

3.1.1 Luonnonymparistd

3.1.2 Maisema ja kulttuuriympaéristo

3.1.3 Liikenne

3.1.4 Erityispiirteet ja ympadriston hairiotekijat
3.1.5 Vaesto ja tyopaikat

3.1.6 Maanomistus

3.1.7 Aluetta koskevat sopimukset

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
3.2.2 Maakuntakaava

3.2.3 Yleiskaava

3.2.4 Asemakaava

3.2.5 Rakennusjarjestys

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Asemakaavasuunnittelun kdynnistaminen ja
sita koskevat paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireille tulo

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltévaatimukset

4.4.2 MRL 54 § Asemakaavan
sisdltovaatimukset

4.4.3 Hakijan asettamat tavoitteet

4.4.4 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

NNOOOoO WU, ABBAEDNDN N

~N

32
32
32
32
32
35
35
35
35
35
35
39
39

39
39
39
39
39
39

39
39

39
40

1.5 Liitteet
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakir-
joista, selvityksista ja lahdemateriaalista

Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontoselvitykset 1991. Ym-
paristotutkimus Oy Metsatahti Oy
Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 2002.
Jaakko P&yry infra (Maa ja Vesi Oy)
Sipoon lepakkokartoitus 2006. Yrjo Siivonen & Terhi
Wermundsen-consulting Oy/Batcon group
Vdre, S. 2009: Ekologinen verkosto Eteld-Sipoon ja Lan-
si-Porvoon alueella. — Sito Oy ja Itd-Uudenmaan liitto,
Porvoo. 35s.
Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Granon
osayleiskaava-alueelle, 2010, Hannu Tammelin
Alustavan luontoselvityksen tdydennys Sipoon Majvi-
kin ja Granon osayleiskaava-alueelle, 25.10.2011, Han-
nu Tammelin

Potentiaalisten liito-oravakohteiden kartoitus

Viitasammakon pesiintymista selvitettiin

Erillinen raportti: Majvikin ja Granon linnusto

2011

Erillinen raportti: Majvikin ja Granon lepakot 2011
Majvikin maankayttésuunnitelma, 2011, Sipoon kunta
Sipoon yleiskaava 2025, 25.1.2012, Sipoon kunta
Majvikin ja Svartvikin tilojen kehittdmissuunnitelma
15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-
arkkitehdit Oy
Eteld-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013, Arkkitehtitoi-
misto Jukka Turtiainen Oy
Ostersundomin yhteinen vyleiskaavaehdotus: kaava-
kartta 9.12.2014 ja selostus 5.11.2014, Yhteinen Os-
tersundom
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos: Luon-
tovaikutusten arviointi Sipoon kunnan alueella,
19.3.2013, Enviro Oy / Marko Vauhkonen & Esa Lammi
Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien hallin-
nan yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012
Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen liikennejérjes-
telmaselvitys, 9.6.2015, Strafica Oy
Ostersundomin rakennusgeologinen maaperakartta,
8.5.2015, Geologian tutkimuskeskus
Teknistaloudellinen selvitys, paivitetty 12.11.2014
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, péivitetty
5.11.2014
Luontovaikutusten arviointi, pdivitetty 5.11.2014
Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaatteet, 2011, Si-
poon kunta
[td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ymparistot (MALU), 2010, Itad-Uudenmaan liitto
Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025,
28.10.2010, FCG Oy
Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperin-
toselvitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy (alkuosa,
loppuosa ja kartta)
Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland
Oy
Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys,
6.6.2008, Strafica Oy ja Sito Oy

Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik, 10.3.2016,
Niklas Ramm-Schmidt, Susan Rannari ja Catharina
Westermark

Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-effi-
ciency workpackage), julkaistu syyskuussa 2013, yh-
teenveto ekotehokkaiden teknisten jarjestelmien
suunnittelusta suomeksi (tdassa mm. vesi- ja viemari-
asiat Eteld-Sipoossa)



2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd kuulutettiin vireille 24.3.2016. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on nahtavilla kevaalld 2016 Kuntalassa
ja Soderkullan kirjastolla. Lisdksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilld kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjes-
tettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja
MRA 18 §) 26.1.2015.

Asemakaavan vuorovaikutustilaisuus jdrjestetdan huhti-
kuussa 2016.

Kaavanvalmisteluvaiheessa laaditaan selvitykset, lahtotie-
toraportti sekd kaavaluonnos.

Asemakaava asetetaan ndhtaville luonnosvaiheessa. Luon-
nosaineistosta pyydetddn lausunnot tarpeellisilta viran-
omaistahoista. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

1.2 Asemakaava

Kaavatyon tavoitteena on laatia Majvikin maatilan alueelle
asemakaava, jolla luodaan vakaa pohja tilan ja sen tukitoi-
mintojen kehittdmiselle. Asemakaavaan on tarkoitus sisal-
lyttda myos pieni maara (n. 20 kpl) tilan talouskeskukseen
liittyvia erillisia tontteja. Tilan kehittamistavoitteisiin kuu-
luu mm. senioriasumisen, ryhmaasumisen ja lasten péiva-
kodin rakentaminen sekd vanhusten ja kehitysvammaisten
paivatoiminnan suunnittelu, eli Green Care -toiminnan ke-
hittdminen ymparivuotiseksi. Liiketoiminnan kehittamista-
voitteisiin kuuluu lisdksi mm. kahvilatoiminnan, tilamyyma-
|an ja varastorakennusten laajentaminen sekd ymparivuoti-
sen energiatehokkaan kasvihuoneen rakentaminen.

Majvikin tilan eteldpuolella sijaitsevalla Svartvikin puutar-
hatilalla on tavoitteena kehittad maatilaa seka siihen liitty-
vid sivuelinkeinoja, maatilamajoitusta ja pienimuotoista ta-
lonvuokraustoimintaa.




3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus
3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia
luontoarvoja.

Suunnittelualue on lounais-koillissuuntainen kallioselan-
teiden valiin sijoittuva Majvikinpuron laaksoalue. Alue on
suurelta osin vanhaa viljelyaluetta, joka on edelleen aktii-
visessa viljelykdytdssa. Tilojen talouskeskukset sijoittuvat
laakson lansireunalle. Laakson reunoilla on kallioita, jotka
paikoitellen ovat varsin jyrkkia.

Kaava-alueen luontoarvoista on tehty useita selvityksia.
Kasvillisuus on paaosin kulttuurivaikutteista. Laiduntami-
sen seurauksena paikoin on muodostunut lehtoja. Puron
varrella on myos rehevaa kasvillisuutta. Laakson reunoilla
on kuusivaltaista metsaa ja kallioilla on kuivia mantymet-
sikoita.

3.1.1.1 Maakunnallisesti merkittavat luontoarvot

Vuonna 2010 Itd-Uudenmaan liiton tekemassa selvitykses-
sa ”Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ympadristot (MALU)” todetaan, ettd "Majvikin alueella on
niin runsaasti luonnontilaisia, luonnontilaisen kaltaisia tai
muuten biologisesti erityisen arvokkaita metsid, ettd ne
muodostavat yhdessa valtakunnallisestikin arvokkaan ko-
konaisuuden. Naiden ulkopuolelle jadavat metsat ovat ol-
leet enemmaén tai vahemman aktiivisessa talouskaytossa,
metsdn idn vaihdellessa nuoresta kasvatusmetsasta iakkaa-
seen metsadan. Huomattava osa talouskaytossakin olleista
metsista on pohjaltaan lehtoa ja lehtomaista kangasta, lo-
pun edustaessa lahinna tuoretta kangasta ja yksittaisia kal-
liokumpareita. Majvikin alueella on myds niittyjd, joiden
laidunnus on paattynyt muutamia vuosia sitten.”

Kaava-alueelle kuuluu kokonaisuudessaan kaksi (G ja F) ja
osittain nelja (E, 1, J ja K, ks. s. 6) selvityksessa maariteltya
maakunnallisesti arvokasta luontokohdetta:

5E. Majvikintien itdpuolella, pellon takana on laikku luon-
nontilaisen kaltaista kalliometsaa.

5F. Etelddn pdin mentdessa on Majvikintien itapuolella, si-
vutien eteldpuolella kosteaa lehtoa (METSO-luokka 1),
jossa lehtipuuvaltainen sekapuusto.

5G. Kosteaa saniaislehtoa (METSO ). Puustossa tervalep-
paad, raitaa, tuomea; alikasvoksessa pahkindapensasta ja
vaahteraa.

51. Erittdin jyrkkapiirteisten kalliomakien luonnontilaisia,
vanhoja, mantyvaltaisia kalliometsia (METSO-luokka I)
seka idkkaitd, erirakenteisia, luonnontilaisen kaltaisia, laho-
puustoisia tuoreen ja lehtomaisen kankaan méantyvaltaisia
(sekapuuna koivua, haapaa ja erittdin jareaa kuusta) metsia
(METSO I). Eteldosassa jonkin verran jalopuita.

5J. Puronvarren lehtipuuvaltaista tuoretta ja kosteaa lehtoa
(METSO I).

5K. Eteldosassa merenrannan runsaslahopuustoista, koste-
aa ja tuoretta lehtoa (METSO I); idkkdassa puustossa
koivua, kuusta, tervaleppda ja mantyd. Taman pohjoispuo-
lella metsa muuttuu idkkaaksi, valtaosin luonnontilaisen
kaltaiseksi lehtomaisen kankaan sekametsaksi, jonka luo-
teisosaa on kauan sitten harvennettu. Tien pohjoispuolella
peltoon rajoittuva alue on puustoltaan idkdsta, kuusival-
taista (sekapuuna koivua, jareda haapaa) lehtoa, jossa laho-
puuta on kymmenia kuutioita/ha (METSO-luokka 1). Lehto
jatkuu samankaltaisena luoteeseen puron luonnontilaisen
koskijakson ymparilld; ylemman pellon kaakkoisreunassa
se muuttuu puustoltaan nuoreksi ja lehtipuuvaltaiseksi;
lehtopensaita (enimmakseen taikinamarjaa) on runsaas-
ti (METSO ll). Kohteen eteldosassa mokkitonttien pohjois-
puolinen alue koostuu luonnontilaisen kaltaisista, vanha-
puustoisista kalliometsdalueista seka niiden valiin jadvista
notkoista, joissa on sekd iakasta, jareda kuusi-koivuval-
taista (sekapuuna jareda mantya ja haapaa) lahopuustois-
ta sekametsdd (METSO 1) ettd luonnontilaisia kangas- ja
mustikkakorpia (sekapuuna myds tervaleppad). Kohteen
pohjoisosassa sahkélinjan lansi- ja eteldapuolinen alue on
varttunutta, erittdin runsaslahopuustoista kuusi-koivuval-
taista (sekapuuna mantyd ja haapaa) metsaa (METSO I);
pohjoiskarjessa on metsalehmusryhma, jossa on 21 kpl rin-
nankorkeushalkaisijaltaan yli seitsemadnsenttista runkoa,
eli kyseessa on luonnonsuojelulain mukainen jalopuumet-
sa. Sahkolinjan ita-pohjoispuolella on mantyvaltaista, luon-
nontilaista kalliomets&a (jopa 350 v. vanhoja mantyja).
Katrimossenin eteld- ja pohjoispuolella on vanhaa, manty-
valtaista, osin kallioista metsaa (METSO-luokka I-11).

Lisdksi selvityksessa todetaan, ettd Majvikin alue muo-
dostaa osa-alueita A., M., N., O., P. ja Q. lukuun ottamatta
maakunnallisessa ekologisessa verkostossa luonnon ydin-
alueen, josta on pohjoiseen, Sipoonkorpeen ja Massbyhyn,
kaksi merkittavaa ekologista yhteytta.

Asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluu vain pieni osa

Maijvikin luontokohteista, ja ne tullaan huomioimaan kaa-
voituksessa.
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kaavoitettava alue on rajattu punaisella.
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3.1.1.2 Luontoselvityksissa maaritellyt kohteet

Aiempiin Sipoossa tehtyihin luontoselvityksiin kuuluvat
Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontokohdeselvitys 1991 (Ympa-
ristotutkimus Oy Metséatahti) ja Soderkullan alueen luonto-
ja maisemaselvitys 2002 (Jaakko Poyry Infra). Vuoden 1991
selvityksessa asemakaavoitettavan alueen lahiymparistos-
ta maariteltiin yksi kohde, Majvikin lehto (nro. 20). Vuoden
2002 selvityksessa maariteltyjen kohteiden rajaukset eivat
myoskaan ulotu nyt kaavoitettavalle alueelle.

Majvikin ja Granon osayleiskaava-alueille on vuorostaan
tehty vuonna 2010 tarkempi alustava luontoselvitys ja
vuonna 2011 luontoselvityksen tdydennys (Hannu Tamme-
lin). Selvityksissa on asemakaavoitettavalla alueella maari-
telty seuraavat kohteet:

Suot ja kosteikot

B7. Majvikin halki virtaava puro on ekologisena kaytava-
na ja biologisen ja ekologisen monimuotoisuuden kannal-
ta paikallisesti merkittava. Majvikin puron mereen laske-
vassa osassa on lehtipuuvaltaista ja runsas lahopuustoista
tuoretta ja kosteaa lehtoa (OMaT). Kohteen puusto koos-
tuu idkkaista koivuista, tervalepista, kuusista ja mannyista.
Kohteen pensaskerros on paikoin sulkeutunutta ja kentta-
kerrosta dominoivat suurikokoiset heinat ja ruohot. Kentta-
kerroksen lajistossa esiintyy mm. humalaa (Humulus lupu-
lus) ja kotkansiiped (Matteuccia struthiopteris). Kohde on
Metsdlain 10 &:n tarkoittamaa arvokasta elinymparistoa.

Luonnonarvometsat

C9. Majvikin lounaisosassa sijaitseva luonnonarvometsa
koostuu kahdesta luonnonolosuhteiltaan erilaisesta osas-
ta, mutta osat muodostavat yhdessa arvokkaan kokonai-
suuden. Kohteen itdisin osa on kavoitettavalla alueella.

C10. Kosteapohjainen lehto, jossa kenttakerroksessa kas-
vaa runsaasti saniaisia. Puusto koostuu pdaasiassa tervale-
pista, joiden joukossa raitoja ja tuomia. Pensaskerros ehyt
ja siind esiintyy mm. pahkindpensasta. Kuvion eteldnpuo-
leista rinnemetsda harvennushakattu varovaisesti.

Luonnonarvokohteiden kosteapohjaiset osat kuuluvat
Metsalain tarkoittamiin arvokkaisiin elinymparistoihin.

C11. Luonnonsuojelulain tarkottama jalopuumetsa. Kallio-
alueen lansirinteessa kasvaa tihed ryhma metsalehmuksia.

Kalliokohteet

Lahes kaikkien kalliokohteiden kentta- ja pohjakerros ovat
ehyttd ja kulumatonta, vain asutuksen laheisyydessa sijait-
sevien kohteiden pohjakerros on paikoin kulunutta. Kallio-
alueiden ja kallioalueita reunustavien ohutta kangasturvet-
ta olevan kuivahkon kangasmetsan (VT) putkilokasvilajisto
koostuu tyypillisestd karujen metsamaiden ja kallioiden la-
jistosta. Pohjakerroksessa dominoivat kuivan kangasmet-
san ja kallioiden tyypilliset jakalalajit kuten poronjakalat
(Cladina ssp), eri torvijakalalajit (Cladonia ssp.) seka hir-
venjakald (Cetraria islandica). Sammallajisto lakialueella

koostuu hyvin tyypillistd kuivien metsatyyppien lajistosta.
Kallioalueiden puusto on koko selvitysalueella yleisesti ki-
tukasvuista ja usein ainakin iakkdaimmiltad puiltaan kilpikaar-
naista mannikkda. Useimmat kallioalueet ovat luonnonti-
laltaan Idhes luonnontilaisen kaltaisia Seuraavassa esitetyt
kalliokohteiden lakialueet tayttavat Metsalain 10 §:n tar-
koittamien arvokkaiden elinymparistojen kriteerit.

Seuraavassa esitetdan luettelomaisesti kalliokohteet lyhyi-
ne kommentteineen. Lyhenne ML tarkoittaa ettd lakialue
on Metsélain 10 §:n tarkoittama arvokas elinymparisto.
A30. ML. Kolme/nelja kalliota lahekkain.

A31. ML. Kalliokasvillisuutta.

Luontoselvityksen tdydennyksessa kevaalld/kesalla 2011
alueelta l6ydettiin uusi kalliokohde:

A40. Kallion eteldrinteen seindmadssa kalliokasvillisuutta,
joista mainittakoon haisukurjenpolvi ja rinteen alla kiviko-
nalvejuuri.

Talousmetsat

Sellaiset talousmetsat, joilla on jonkin verran luontoarvoja,
esitetadn luontoselvityksessa luettelomaisesti komment-

teineen.

F21. Harvennushakattu metsdalue, puusto idkasta. Puron
rantavyohykkeelld suurikokoista lehtipuustoa.

F23. 13kastd puustoa ja lannempana korpimaisuutta.
F24. Kallioalueen melko idkas rinnemetsa.

F25. Kallioalueen idkas rinnemetsd, josta ei kuitenkaan 16y-
tynyt maininnan arvoista eliostoa.
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Vuoden 1991 luontoselvityksessd IGydetyt kohteet. Ei kohteita asemakaavoitettavalla alueella.
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Vuoden 2002 luontoselvityksessd IGydetyt kohteet. Ei kohteita asemakaavoitettavalla alueella.
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Alustavassa luontoselvityksessd I6ydetyt luonnonarvokohteet. H. Tammelin 2010.

I den prelimindra naturinventeringen funna vérdefulla biotopern. H. Tammelin 2010.
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Luontoselvityksessd Idydetyt kalliokohteet. H. Tammelin 2010.
I naturutredningen funna bergsomrdaden. H.Tammelin 2010.
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Luontoselvityksessd I6ydetyt luonnonarvoja sisdltdvdt talousmetsdkohteet. H. Tammelin 2010.

I naturutredningen funna ekonomiskogar med naturvérden. H. Tammelin 2010.
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Lepakot

Majvikin ja Grandn yleiskaava-alueelta havaittiin syksylla
2011 tehdyssa lepakkokartoituksessa nelja lepakkolajia:
pohjanlepakko, korvayokko, vesisiippa ja viiksisiippa/iso-
viiksisiippa. Mahdollinen pikkulepakko havaittiin Majvikin
eteldosassa.

Kertyneiden lepakkohavaintojen perusteella madritettiin
lepakoille tarkeat alueet. Havaintoja syntyi Majvikin alueel-
ta n. 70 ja Granosta n. 35 kpl. Maarat eivat vastaa lepak-
koyksildiden todellista maaraa, koska saman yksilon eriai-
kaisia detektoridania ei voitu tunnistaa yksilollisesti. Tar-
keimmat lepakkojen ruokailualueet on merkitty karttoihin
vihreadlld varilla. Yksittdiset lepakkohavainnot, jotka ovat
tarkeimpien lepakoiden oleskelualueiden ulkopuolella, on
merkitty karttoihin kahden kirjaimen symbolilla. Erikseen
on merkitty punaisella varilla havaintopisteet ja sellaiset
tie- ja polkuosuudet, jotka kaveltiin lepakkodetektorin ol-
lessa paalla.

Koska tehty lepakkoselvitys antaa luontoselvityksen mu-
kaan vain tietoa lepakoille tarkeistd alueista ja ei suora-
naisesti osoita lepakkojen pesimis-, talvehtimis- ja oles-
kelupaikkoja on alueella mahdollisesti tehtdvat purkutyot
tehtava luvanvaraisiksi. Lupakasittelyssa on varmistettava
lepakoiden esiintyminen/esiintymattomyys purettavaksi
aiotussa kohteessa. Myoskin kolopuiden kaatamisessa on
huomioitava sama edella esitetty varovaisuuden periaate.

Lepakkojen esiintymistd Sipoossa on selvitetty myds vuon-
na 2006 (Yrjo Siivonen ja Terhi Wermundsen). Kartoituk-
sessa lepakkoalueet jaettiin kolmeen luokkaan: I, 1l ja IIl.
Luokitteluun otettiin mukaan vain selkedt keskittymat eli
lepakkojen ruokailualueet, kulkureitit seka lisddntymis- ja
levdhdyspaikat. Alueiden luokittelussa kaytetyt kriteerit
koskevat lajirunsautta, yksilomaaria, alueiden laatua seka
alueiden kayttda. Luokka I on arvokkain; tyypillisella luokan
Il lepakkoalueella lepakot saalistavat aktiivisesti vain osan
kesaa tai ne kayttavat aluetta esimerkiksi sédn mukaan. Le-
pakkolajeja on yleensa vain yksi tai kaksi.

Asemakaavoitettavalle alueelle ulottuu yksi selvityksessa
I6ydetty Ill-luokan lepakkoalue, Bélsfiarden (nro. 30). La-
jeja alueella olivat vesisiippa, viiksisiippa/isoviiksisiippa,
pohjanlepakko ja korvayokko. Vesisiipat saalistivat venesa-
tamassa (Majvikin lansipuolella), alkukesasta ne saalistivat
erityisesti Stororsbottnetin pohjukassa. Loppukesastd ne
levittdytyivat laajemmalle alueelle saalistamaan. Viiksisiip-
poja/isoviiksisiippoja esiintyi Majvikin varttuneissa met-
sissd. Majvikin kartanon rakennuksissa havaitaan ajoittain
lepakoiden piilopaikkoja. Yksittdisia pohjanlepakoita saalis-
ti alueen kaikilla rannoilla ja pihoilla. Useita korvayokkoja
saalisti Puroniityntien etelapadssa.

14 HEEEL

Linnut

Kevdalld 2011 tehdyssa linnustokartoituksessa Majvikin
alueella keskityttiin havainnoimaan lajeja, jotka ovat A.
EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalaisia, vaarantuneta ja
silmallapidettavia lajeja, B UHEX Suomen uhanalaisia lin-
tulajeja/silmallapidettavia lajeja ja C Suomen alueellisesti
uhanalaisia lajeja. EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalai-
sista, vaarantuneista ja silmallapidettavista lajeista alueelta
tavattiin harmaapaatikka ja valittdmasta laheisyydesta ka-
latiira. Muista lajeista havaittiin uuttukyyhky, kdenpiika, si-
rittaja ja kultarinta.



Lepakkohavainnot alueella. H. Tammelin 2011
Fladdermusférekomst i omradet. H. Tamelin 2011

Majvikin alueella sijaitsevan lepakkokohteen 30 (Bélsfidrden) sijainti ja rajaus.
Fladdermusférekomstomrddet 30 (Bélsfjdrden) dess Idge och grdnser.
Yrj6 Siivonen & Terhi Wermundsen 2006.
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Suuralueet

Luontoselvityksessa madriteltiin lisdksi useita suuralueita,
joista E2 sijaitsee pienin osin asemakaava-alueella:

E2. Eteldinen suuralue koostuu Katrinemossenin (B6) li-
saksi kallioalueista ja niiden tuntumassa olevista luonnon-
arvometsistd. Katrinemossenin pohjoispuolta reunustaa
kapeana vyohykkeena idkads, runsaslahopuinen ja luon-
nontilainen metsavyohyke. Reunavyohykkelld on myos leh-
musryhma, joka on Luonnonsuojelulain mukainen jalopuu-
metséa. Katrinemossenin luoteispuolinen kallioalue lakialu-
eiltaan tayttdd Metsdlain 10 §:n tarkoittaman arvokkaan
elinympaériston kriteerit. Kallioalueen tuntumassa olevat
ja sitd ymparoivat metsat ovat osittain nuorehkoja talous-
metsia ja osittain idkkdampia ja luonnontilaltaan luonnon-
mukaisempia. Katrinemossenin lansi- ja eteldpuolella on
useampi kallioalue, jotka nekin kaikki tayttavat Metsalain
10 &:n tarkoittamien arvokkaiden elinymparistdjen kritee-
rit. Kallioalueiden rinnemetsat ovat lahes kokonaan luon-
nontilaisia ja melko idakkaita. Lahopuuta niissa esiintyy pai-
koin runsaasti. Lantisten kallioalueiden valissa on iakasta,
kuusi- ja koivuvaltaista metsda. Kuusien ja koivujen lisaksi
paikoin kasvaa myos hyvin kookkaita méantyja ja haapoja.
Lahopuuta notkoalueilla on runsaasti. Notkoalueiden met-
satyyppi on yleisimmin tuoretta kangasmetsaa, jossa ala-
vimmilla osilla esiintyy korpimaisuutta.

Majvikin alueelta I6ytyneet lintulajit. H. Tammelin 2011
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Lantisten kallioalueiden lannen- ja eteldnpuoleinen meren-
rantaan ulottuva rinnemetsa on idkdsta ja runsaslahopuis-
ta metsad, joka on suureksi osaksi havupuuvaltaista, mutta
paikoin esiintyy suurikokoisia lehtipuita runsaammin. Myos
lehmuksia alueelta 16ytyy jonkin verran. Metsdpohja rin-
teen ylemmilta osilta on tuoretta kangasta, mutta muuttuu
alempana lehtomaiseksi kankaaksi ja lehdoksi.

Alueen lansiosassa Katrinemossenilta laskevan ojan var-
rella on vanha, laajahko hakkuualue, joka télla hetkella
on tihedn ja nuoren lehtipuuston valtaamaa. Alue on tal-
|& hetkelld luontoarvoiltaan melko vahainen, mutta tulevan
sukkession myota varmasti suuri ja alueen kokonaisluon-
toarvoja merkittavasti tdydentava. Majvikin puronvarsi on
lehtipuuvaltaista lehtoa, joka osin on kosteapohjaista. Osa-
kohteessa esiintyy (ilmeisesti) arvokasta kentta- ja pohja-
kerroksen lajistoa. Puusto on idkdsta. Osakohteen luonnon-
tila on hyva.

Muut kohteet

Luontoselvityksen taydennyksessa kevaalld/kesalla 2011
alueelta l6ydettiin uusi luontokohde:

D5. Kaksi suurikokoista mantya tien varressa.



Luontoselvityksen tdydennyksessd I6ydetyt uudet rajaukset ja luonnonarvokohteet. H. Tammelin 2011
Vid kompletterande naturinventering funna nya grénsdragningar och vérdefulla biotoper. H.Tammelin 2011
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3.1.1.4 Maapera

Rakennusgeologisen kartan mukaan valtaosa kaava-alueen
maaperasta on savea (pellot ja puron ymparisto). Rakenta-
minen sijoittuu kuitenkin 1ahinna hiekka-, moreeni- ja kal-
lioalueille.

Pehmeikén paksuuteen perustuvassa rakennettavuusluo-
kittelussa suuri osa alueesta on savikkoa, jonka paksuus on
joko alle 3 metria tai 3—15 metria. Alueeseen kuuluu kallio-
maata, jonka kaltevuus on paaosin yli 10 prosenttia, ja hy-
vin kantavia maita, etenkin Majvikin tilan alueella ja kaava-
alueen keskiosassa.

Alueen maanomistajilla on maanviljelijéina pitkd tuntemus
omasta alueestaan. Tuleva rakentaminen kohdistuu mo-

reeni- tai kallioalueille, ei savimaalle.

Kaava-alueen kallioperd on [ahes kokonaisuudessaan kvart-
si-maasalpagneissia.

Kaava-alueen eteldisin osa meren rannassa sijoittuu tulva-
riskialueelle (korkeus alle 3,1 metrid merenpinnasta).

Kallioperdkartta / Omrédets berggrundskarta (Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)
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Alueen rakennusgeologinen kartta / Omrddets jordmdnsutrednings karta

Rakennettavuuskartta / Jordmdns- och topografi-karta (Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)
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Tulvariskialueet / Omrdden med risk fér 6versvdimmning Maaperdkartta / Omrddets jordartskarta (Ostersundomin
(Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)
selvitys)

Kallioresurssikartta / Bergsresurskarta (Ostersundomin
yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)
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Jyrkkyyskartta / Topografikarta (MA-Arkkitehdit / Marja Mikkola 10.3.2016)
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3.1.2 Maisema- ja kulttuuriymparisto
3.1.2.1 Yleiset maisemapiirteet

Majvikenin-Svartvikenin maisema on tyypillista rannikko-
maisemaa. Kallioiset, huuhtoutuneet seldnteet muodos-
tavat taustan avoimille savilaaksojen pelloille. Selanteiden
rinteilld kasvaa yleensa metsad. Maapera rinteilld on hiek-
kaa, hietamoreenia ja moreenia. My06s asutus on sijoittu-
nut selanteiden rinteille, laakson ja seldanteen vaihettumis-
vybhykkeeseen.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kallioperda muodostaa maiseman perusrungon, sen luu-
rangon. Kvartsi-maasalpagneissi on kovaa ja jyrkasti mur-
tunutta kivilajia, joka ndkyy maisemassa pystysuorina kal-
liojyrkdnteinad ja miltei monoliittimaisina muodostumina.
Kallioiden laelta maakerrokset ovat padosin huuhtoutu-
neet pois, ja avokalliot ovat yleisid. Alempana moreeni ja
hiekka nousevat loivahkoina rinteind kohti kalliosydamia.
Erityisesti hiekkamaat ovat asettuneet loiviksi rinteiksi sa-
vikoiden yldpuolelle. Ne jatkuvat myos savikoiden alle, ja
paineellinen pohjavesi pulppuaa paikoin ldhteina juuri sa-
vikon yldpuolelta.

Alavat savilaaksot ovat tdyttdaneet kallioperan murroslin-
jat. Rannikolta sisimaahan ulottuva padalaakso suuntautuu
lounaasta koilliseen. Siitd haarautuu pienempia ita-lansi
—suuntaisia sivulaaksoja. Meren ldhelld paalaakso on jyr-
kempi, pohjoisempana sisdmaassa kallio- ja maaperdssa
olevien “patojen” takana savikot ovat muodostuneet tasai-
semmiksi. Laakson pohjalla virtaa puro, jonka varrella mai-
semat vaihtelevat kuusikkokurusta patolampien ja purouo-
maa seuraavan puuston kautta rannan laheisiin kosteisiin
tervalepikoihin.

Asutus on perinteisesti sijoittunut moreenimakien hikeville
hiekkarinteille ja hietamoreeneille. Limpimat hiekkamaat
ovat olleet myds hyvd pohja pihapuutarhoille ja ammatti-
maiselle puutarha- ja luomuviljelylle.

3.1.2.3 Arvokkaat maisema-alueet, kulttuuriym-
paristot ja muinaisjaannokset

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen selos-
tuksessa todetaan, ettd harvahkoa omakotiasutusta on
suunnittelualueella useammassa paikassa, mukaan lukien
Majvikissa. Milldan naista asukasmaara ei nouse korkeaksi.
Huolimatta asutuksen osin pitkastd idsta ne eivat ole tiiviita
kylarakenteita, vaikka lisdrakentamista onkin tapahtunut.

Kulttuuriympariston kannalta merkittavat ja suojellut koh-
teet on esitetty ja lueteltu yleiskaavaehdotuksen liitekar-
tassa (s. 19). Naistd kohteista suunnittelualueella sijaitsee
Majvik (voudin asunto), joka on madritelty kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdsel-
vityksessa luetelluista kohteista kaava-alueella sijaitsevat
kokonaan tai osittain alueista Majviken-Svartviken (114)
seka kohteista erikseen Majviken (1109) Svartviken (1110).
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Majviken-Svartviken (114): Majvikenin huvilan alue, johon
kuului my6s Svartvikenin torppa. Kauppapuutarha kasvi-
huoneineen. Pellot. Majvikenin huvila ja Svartvikenin torp-
pa sekd muita rakennuksia.

Majviken (1109): Majvikin jugendtyylisen kaksikerroksisen
huvilan on vuonna 1907 suunnitellut taiteilija Bruno Aspe-
lin ja rakentanut K. O. Backblom. Lisdksi entinen kauppa-
puutarha ja vanha torppa. (Sipoon rakennuskulttuuri-in-
ventointi 1982, kohde nro 109.) Huvilarakennus ei sijaitse
kaava-alueella.

Svartvikenin puutarha perustettiin 1920, siitd tuli myo-
hemmin kauppapuutarha, kasvihuoneet pystytettiin 1930.
Majvikin rakennutti mineralogi, professori Leonard Borg-
strém, syntynyt Ostersundomin kartanossa.

Svartviken (1110): Majvikenin huvilaan kuulunut torppa,
jonka yhteyteen rakennettiin kauppapuutarhaa palvelleet
kasvihuoneet. Pairakennusta on laajennettu, kasvihuo-
neista lammitysjarjestelmineen osa viela jaljella.



Majvikin maisemarakennekartta / Majvik landskapsutredning (MA-Arkkitehdit 10.3.2016)




Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéristo

Katshem
' Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimise
kannalta tarkea alue, maakunnallisesti
merkittava (2. vaihemaakuntakaava-
vaiheen inventointi)

Maakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen kohde

L 4

Muinaisjaannokset
Muinaismuistolailla suojeltu
alue tai tie
* Muinaismuistolailla suojeltu kohde

Rakennussuojelukohde
L2 Kirkkolailla suojeltu

Vantaan kulttuuriymparistdinventoinnit

H]:Hﬂ]mﬂ Arvokas rakennusperintd

Maisemallisesti arvokas alue

Sipoon kulttuuriymparistéinventoinnit

: Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

@ Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Stora Dammen

Historialliset tielinjaukset

Ostersundom -
Itasalmi

+ Vermiax .

1600-1700-lukujen vaihteen tiestd
(Pitajankartat)

Bj
< Karhusa

Sipoon pitajankartan (1841) tiestd

Senaatinkartaston (1873) tiestd

Venélaisen topografikartan (1911)
mukaiset isot tiet

Venalaisen topografikartan (1911)
mukaiset pienet tiet

Kaava-alueen raja

Yksiloidyt osa-aluetiedot ja kohdeluettelot:

- Museoviraston paikkatietoaineistot, 2014

5 TR -Missa maat on mainioimmat, Uudenmaan
kulttuuriympéristét, 2012

B -Liitosalueen rakennettu kulttuuriymparistd, 2008
-Vantaan kulttuurimaisemaselvitys, 2005

23 - Itd-Uudenmaan liiton kulttuurihistorialliset
ff|  ympAristot, 2003

-Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennus-
perintoselvitys, 2006

< - Etelaisen Sipoon kulttuurihistoriallisia kohteita 1998
“——— liittyen Séderkullan osayleiskaavan kehityskuvaan.
- Rakennuskulttuuri inventointi 1982. Sipoon kunta.
- Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon osayleis-
kaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista. 2008

Bruksviken

ﬂ.;e imen

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan

- Dnm kulttuuriympariston suojelu- ja arvokohteet

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen selostuksessa mddritellyt kulttuuriympéristén suojelu- ja arvokohteet
De omrdden som i delgenralplaneférsiaget fér Ostersundom definierats som kulturhistoriskt skyddade och vérdefulla
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Majvikin tilan voudin talo on vuodelta 1918. Se on tehty Majvikin tilan navetta.
rakennusmestari Emil Svenssonin Landtmannabanken Majvik gérds ladugdrd.
AB:lle laatimien tyyppipiirustusten pohjalta. Myés Majvi-

kin navetta on tehty Svenssonin tyyppipiirustuksia sovel-

taen. Landtmannabanken Ab oli liikepankki, joka tarjosi

lainoja ruotsinkielisille maanviljelijéille.

Svartvikin pddrakennuksen vanhin osa on 1700-luvulta pe- Nikkarintupa ja ldhipelto.
rdisin oleva torppa. Rakennusta on laajennettu 1900-luvul- Snickarstugan och dkern intill.
la pariin otteeseen.
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Maijvik Kuninkaallisen merikartaston kartalla, 1791-1796 / Majvik pG det kungliga sjékortet frén 1791-1796.
Majvik-Svartvik on kuvan keskelld oleva laakso, sen vasemmalla puolella nékyy Bélsfjérden. Kartta osoittaa, ettd rannalta
sisimaahan suuntautuva laakso on ollut viljeltyéd jo 1700-luvun lopulla, ilmeisesti jo huomattavasti aikaisemminkin. Lédhde:
Kuninkaallinen merikartasto 1791-1796.
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Majvik Senaatin kartalla 1873 / Majvik pd senatens karta 1873.

Majvik-Svartvik Senaatin kartalla, mittaus vuodelta 1874. Svartvikin torppa ndkyy jo kartalla, samoin jokin toinen torppaan
liittyvd rakennus. Pihapiirissd on ollut peltoa (keltainen vdri). Majvikin tilan kosteat savikkolaaksot ovat pédosin niittyd.
Niittylaakson pohjukkaan on merkitty rakennus, joka lienee alueella oleva ldhde. Se on ollut térkeéd vedenottopaikka. Kar-
tassa ndkyvdt katkoviivalla tiet ja poikkiviivoin tdydennetyllé yhtendiselld viivalla aidat. Viljelykset aidattiin tuohon aikaan
erilleen metsissé vapaasti laiduntavalta karjalta. Léhde: Kansallisarkiston digitaaliarkisto.
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Maijvik Senaatin kartalla 1873 / Majvik pG senatens karta 1873.
Sama kartta kuin edelld, hieman eri tavoin vdéritettynd. Turkoosi saareke nykyisen Porvoontien ldhettyvilld on ilmeisesti ol-

lut kallioinen hakamaa. Karttaan on lyijykyndllé hahmoteltu Porvoontien linjaa. Korkeuslukemat ovat vendldistd mittayk-
sikkéd, (1 saZen=2,1336 m). Ldhde: Senaatin kartasto, mittaus 1874, Kansallisarkiston digitaaliarkisto.
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Maijvik topografikartalla 1945 (kartoitus 1933-1934) / Majvik pG topografikarta 1945 (kartldggning 1933—1934).
Majvikin-Svartvikin alue ensimmdiselld ilmakuvaukseen perustuvalla topografikartalla. Kartta on painettu v. 1945, mutta
kartoitettu 1933-1934. Majvikin 1920-luvulla rakennettu tilakeskus ndkyy jo kartalla. Siitd ldnteen ulottuva laakso on edel-
leen niittyd. Pddlaakson savikot ovat peltoja, ja niiden muoto vastaa suhteellisen tarkkaan nykytilannetta, eli maisema on
hyvin vakiintunutta.
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Majvik vuoden 1958 kartalla (kartoitus 1955) Majvik 1987-1988 kartalla
Majvik pa karta fran 1958 (kartldggning 1955) Majvik pd 1987-1988 kartan

Majvikin-Svartvikin alue on sdilynyt pdéosin samanlaisena vihintédén 1930-luvulta ldhtien, vain pihapiirien rakennusten
mddird on kasvanut maa- ja puutarhatilojen tarpeiden mukaan. Maiseman sdilyneisyys onkin sen yksi térked arvo.
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| LEIKKIPAIKKA I,
LEKPLATS FOR BARN E = Kaus‘!tyont?kuglden asunnot
NYK. SAUNA Bostader for sasongarbetstagare
TAIMITARHA NUV. BASTU
| PLANTSKOLA UIMA-ALLAS F = "Green Care” senioreiden puutarhaparitalot
SIMBASSANG "Green Care” tradgardsparhus for seniorer
AUTOTALLI JA TOIMISTO -
GARAGE OCH KONTOR B G = "Green Care” puutarha-minitalot n. 60 m?
TAIMISTON PELTO " Green Care™- mini-hus med trédgard, c. 60 m*
RAPULAMPI PLANTSKOLANS AKER
KRAFTDAMM H = Majoitus
:‘Smm S Inkvartering
A H KASVIHUONE
VAXTHUS I = B&B mokit n. 40 m?
B&B stugor c. 40 m?
KASVIMAA N "
GRONSAKSLAND J = Huvilatontit
KASTELUVESILAMPI Villatomter
BEVATTNINGSDAMM LEHTOKOSTEIKKO
VAT LUND P = Pysé&kdinti
SAUNA Parkering
BASTU
LASTEN UIMAPAIKKA
SIMPLATS FOR BARN
UIMAHUONE
U Luomupuutarhatilan luonnos / Utkast 6ver ekogdrdens plan (MA—Ar)ﬂSFAMg% 4 FOAN 1A

SVARTVIKIN LUOMUPUUTARHA-
TILAN LUONNOS

MA-ARKKITEHDIT / MMI 15.8.2012

PAIVITETTY 18.1.2016

NYK. LATO
NUV. LADA

PUUTARHA
TRADGARD

NYKYINEN RAKENNUS
NUVARANDE BYGGNAD

UUSI RAKENNUS
NY BYGGNAD

KASVIHUONEEN TAI VIHERHUONEEN PAIKKA
PLATS FOR VAXTHUS ELLER VINTERTRADGARD

PIHAPUUTARHA
TRADGARD

PUUTARHA, TAIMITARHA TMS.
TRADGARD, PLANTSKOLA EL.DYL.

PELTO
AKER

POHJAKARTTAAN OSALLE ALUETTA ON
KUVATTU MAASTON JYRKKYYS:

TOPOGRAFIN AR ANGIVEN MED FARGSKALA FOR
EN DEL AV OMRADET:

PUNAINEN: MAASTO JYRKEMPI KUIN 1:5,
RAKENTAMINEN MUUTTAA MAASTOA OLEELLISESTI
RODFARGAD TERRANG BRANTARE AN 1:5,
BEBYGGELSEN ANDRAR TERRANGEN AVSEVART

VIHREA: JYRKKYYS 1:5...1:10, RAKENTAMISELLE
IHANTEELLINEN VIETTAVA RINNE

GRON FARGNING 1:5...1:10, INDIKERAR FOR BYG-
GANDE IDEALISK SLUTTNING

ANALYSOIDUILLA ALUEILLA VALKOINEN:

LOIVEMPI KUIN 1:10, RAKENTAMINEN JA TEIDEN
LINJAUS HELPPOA

PA PLANEOMRADET INDIKERAR VIT FARGNING ATT
MARKEN SLUTTAR MINDRE AN 1:10, OCH LAMPAR
SIG FOR BEBYGGELSE OCH DRAGNING AV VAGAR

SIBBO

UTKAST TILL MAJVIK EKOGARD
OCH SVARTVIK EKOTRADGARD

MA-ARKKITEHDIT / MMI 15.8.2012
UPPDATERAD DEN 18.1.2016
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3.1.3 Liikenne

Suunnittelualueen halki pohjois-eteldsuunnassa kulkee
Majvikintie, joka liittyy pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen
(seututie 170). Kaava-alueella ei ole linja-autopysakkeja,
mutta Uudella Porvoontielld on linja-autoliikennetta.

Kaava-alueella ei kulje kevyen lilkenteen vaylia.
3.1.4 Erityispiirteet ja ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen pohjoisin osa ulottuu Uuden Porvoon-
tien melualueelle, jossa liikenteen paivamelutaso ylittda 60
dB.

3.1.5 Véesto ja tyopaikat
Alueella on noin 20 asukasta.

Sipoon yhdyskuntarakenne muuttuu merkittavasti yleis-
kaava 2025:n mukaisten uusien asunto- ja tyopaikka-alu-
eiden toteuduttua erityisesti Nikkila-Talma-vyohykkeella ja
Etela-Sipoossa. Lounais-Sipoon siirryttya Helsingin osaksi
Etela-Sipoon uudisrakentaminen painottuu aiempaa voi-
makkaammin Soderkullan alueelle ja suunnitelluille uusille
taajama-alueille Majvikiin, Hitaan ja Eriksndsiin.

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksessa 2025 todetaan,
ettd nykytilanteessa kaupan palvelutarjonta Majvikin,
Boxin ja Vdesterskogin alueilla on vaatimatonta: Boxissa

M

0

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksessé 2025 mdid-
ritellyt Sipoon keskusta- ja taajamatoimintojen alueet
/ Utredning 6ver omrdden fér centrum och tdtorts-
funktioner 2025
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toimii yksi pieni ja Vasterskogissa yksi iso valintamyymala.
Lisaksi alueilla on muutamia erikoiskaupan myymaloita.

Palveluverkkoselvityksen mukaan Hitan ja Majvikin vdes-
totavoitteet olisivat yli 3 000 asukasta vuonna 2030, mika
mahdollistaa kaupan palvelujen kehittymisen.

Tulevat roolit:

- Lahipalvelukeskus eli peruspalvelukeskus, jossa on 1-2
ajanmukaista pientd paivittdistavaramyymalda ja esimer-
kiksi kukkakauppa, kosmetiikkakauppa, kampaamo, video-
vuokraamo, pizzeria ym.

- Tavoitteena on padivittdistavarakaupan tarjonnan turvaa-
minen ja monipuolistaminen sekd pienimuotoisen erikois-
kaupan tarjonnan lisédminen.

- Kaupan palvelut sijoittuvat toistensa laheisyyteen (pieni
ostoskeskus/kylakeskus).

- Palvelee alueen omaa vaestoa.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

3.1.7 Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajien kesken on tehty erilliset
sopimukset asemakaavan laatimisen kdynnistamisesta. Li-

saksi tila RN:o 6:500 sisdltyy vuonna 2008 Sipoon kunnan
kanssa solmitun hankeyhteistyon sopimusalueeseen.

O Kaupallinen paéakeskus
O Kaupallinen keskus

O Lahipalvelukeskus

() Ppaikalliskeskus

@

\A@ @O

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksessé 2025 mddiritell-
ty tavoitteellinen kaupan palveluverkko vuonna 2025. / Ef-
terstrdvad utveckling av dagligvaruhandelsndtet 2025



Tieverkon toiminnallinen luokitus / Utredning 6ver vignd-
tets klassificering (Sipoon yleiskaava 2025, liikenneverkko-
selvitys (2008))

Joukkoliikenteen arkivuorokauden vuorotarjonta, 2007 /
Utredning éver tdg och busstrafik, 2007 (Sipoon yleiskaa-
va 2025, liikenneverkkoselvitys)

Linja-autopysdkkien sijoittuminen ja saavutettavuus /

Utredning éver busshdllsplatser (Sipoon yleiskaava 2025,
liikenneverkkoselvitys)

Liikenneverkko ja kehittdmistarpeet tavoitetilanteessa
2025 / Trafiklederna och deras utvecklingsbehov enligt
situationen 2025 (Sipoon yleiskaava 2025, liikenneverkko-

selvitys)

Nykyiset matkustajamddrdt joukkoliikennemallissa / Ut-

redning éver allmédnna fortskaffningsmedel, resor/d (Si-
poon yleiskaava 2025, liikenneverkkoselvitys)

0

N\

Maanteiden varsilla oleva kevyen liikenteen vdyldsté / Ut-
redning 6ver ldttrafikleder (Sipoon yleiskaava 2025, liiken-
neverkkoselvitys)
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Nykytilanne, eteldosa
Paivamelualueet LAeq 07-22

: 2L O\ oy T : . :
Pdivimelualueet nykytilanteessa, 2009 / Utredning 6ver trafikens bullerzoner, 2009
(S/'poor) tie/iikenteeq ‘me/u_se/vi VS 2()}0) ‘
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Ennustetilanne, eteldosa
Ei raideyhteyksia
Paivamelualueet LAeq 07-22

B=WSP

> 45.0 dB
> 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0 dB
> 75.0dB

ARRATAR

Pdivimelualueet ennustetilanteessa 2025 ilman raideyhteyksié / Utredning 6ver estimerade bullerzoner 2025,
ingen sparvdg (Sipoon tielilkenteen meluselvitys 2010)
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Ennustetilanne, etelédosa
Rata- ja metroyhteyksilla
Paivamelualueet LAeq 07-22

B=WSP

> 45.0 dB
> 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0dB
> 75.0 dB

Pdivimelualueet ennustetila
spdrvdgstrafik (Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010)
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maan-
kaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutta-
mista. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata
asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

— Edellytysten luominen p&aakaupunkiseudun riittavalle ja
monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimi-
valle liikennejarjestelmaélle ja hyvalle elinymparistélle

— Laajenevan maankayton suunnittelussa huomion kiinnit-
tdminen kulttuurihistoriallisten arvojen ja maiseman eri-
tyispiirteiden sdilymiseen

3.2.2 Maakuntakaava

Ympadristoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Itd-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalld “A/r — Taajamatoimintojen laajenemisalue —
Omrade for utvidgning av tatortsfunktioner”.

Uudenmaan Liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavan. Paattdessdan kaavas-
ta maakuntavaltuusto jatti hyvaksymatta Helsingista itdan
suuntautuvan, itdmetroon tukeutuvan taajamatoimintojen
alueen, johon suunnittelualuekin sisaltyy. 2. vaihemaakun-
takaavan laatiminen talle alueelle on vireilla.

3.2.3 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvdksyma oikeus-
vaikutteinen Sipoon yleiskaava 2025 ei ole Helsingin hallin-
to-oikeuden 15.1.2010 tekeman paatoksen mukaisesti voi-
massa Majvikin tilan alueella.

Svartvikin puutarhatilan alueella Sipoon yleiskaava 2025
on voimassa. Puutarhatilan alue on yleiskaavassa haja-asu-
tusaluetta (MTH). Alueella maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu.

Majvikin alue sisiltyy Ostersundomin yhteiseen yleiskaa-
vaehdotukseen, jota Sipoon, Vantaan ja Helsingin kunnat
ovat laatineet vuodesta 2010. Ostersundomin yleiskaava-
ehdotus oli yleisesti ndhtavilld 26.1.-4.3.2015. Yleiskaava-
ehdotus on sen jdlkeen juuttunut Helsingin alueella sijait-
sevia Natura-alueita ja niihin liittyvia kysymyksia koskeviin
viranomaisten erilaisiin nakemyksiin. Majvikiin suunnitel-
lulla asemakaava-alueella ei ole vastaavia ongelmia.

Majvikin alueella on yleiskaavan suunnittelua varten jatket-
tu rakennuskieltoa vuoteen 2020 (Kh 2.2.2016 §24).

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen valmiste-
lun yhteydessa Sipoon kunnan ja Majvikin maanomistaja-
ryhman yhteistyona laadittiin Eteld-Majvikin kaavarunko
(raportti 11.12.2013). Sipoon kunnan maankayttdjaosto on
merkinnyt kaavarungon tiedoksi. Kaavarunko ei ole lainvoi-
mainen kaava. Se toimii taustana suunniteltavalle asema-
kaavalle.

3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
3.2.5 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnassa on voimassa 7.5.2002 ja 7.10.2005 kun-
nanvaltuuston hyvdaksyma rakennusjarjestys. Rakennusjar-
jestystd noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain seka
-asetuksien ja muiden maan kayttamista ja rakentamista
koskevien sdaadosten ja maardysten lisdksi, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia. Sipoon kunnan rakennusjdrjestystd uudiste-
taan vuosien 2013-2016 aikana. Rakennusjarjestyksen uu-
distamista koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
asetettu nahtaville 26.6.2013.
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Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). Majvikin alue on osoitettu taajamatoimintojen
laajenemisalueeksi.

Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan (MM 15.2.2010). Majviks omréde ér inritat som utvidgningsomrdde fér
tdtortsfunktioner.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava — Ostersundomin alue, ehdotus néhtdévilld 20.1.-20.2.2015 .
Etapplandskapsplan 2 fér nyland — Ostersundoms omrdde, férslaget till pdseende 20.1-20.2.2015.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025.
Utdrag fran Sibbo generalplan 2025.

Ote Ostersundomin yleiskaavaehdotuksesta, joka oli yleisesti néhtdvilld 26.1.—-23.4.2015 .
Utdrag ur planeférslaget Gemensam generalplan fér Ostersundom, som var till péseende 26.1-23.4.2015.
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Eteld-Majvikin  kaavarunkokartta,
joka on Ostersundomin yleiskaava-
ehdotuksen valmistelun yhteydes-
sd laaditusta 11.12.2013 pdivdtys-
td raportista “Etelé-Majvikin kaa-
varunko”. Kaavarungon on laatinut
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy yhteistyGssd Sipoon kunnan ja
hankeyhteistyésopimuksen solmi-
neen maanomistaryhmdn kanssa.
Nyt kyseessd oleva asemakaava-
alue on rajattu mustalla.

Karta ur planstommen ”Eteld-Ma-
jvikin kaavarunko”, en rapport som
drdaterad den 11.12.2013 och som
uppgjordes i samband med bered-
ningen av férslaget till gemen-
sam generalplan fér Ostersundom.
Planstommen dr uppgjord av arki-
tektbyrén Arkkitehtitoimisto Juk-
ka Turtiainen Oy i samarbete med
kommunen och de markdgare som
har ett projektsamarbetsavtal med
kommunen. Det nu aktuella detal-
jplaneomrddet dr avgrédnsat med
en svart linje.

Eteld-Majvikin kaavarunko 2013, ote havainnekuvasta. Kaavarunko ei ole lainvoimainen. Asemakaavoitettava alue on ra-
jattu punaisella.

Planstomme f6r S6dra Majvik 2013. Planstommenhar inte laga kraft. Omrddet som skall detaljplaneras dr avgrdnsat med
réd linje.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytyksia alueen
elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville raken-
nushankkeille.

Majvikin 1. asemakaava sisaltyy Sipoon kunnanhallituksen
15.12.2015 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2016—-2019.
Asemakaavan tavoitteeksi on asetettu tyopaikka- ja palve-
lutoimintojen edellytysten luominen.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava kuulutettiin vireille 24.3.2016.

Kaavoituksen kdynnistamissopimus maanomistajan kanssa
on allekirjoitettu maanomistajan puolesta ja kunnan puo-
lesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

— suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat

— alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

— kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto seka sosiaali- ja
terveystoimi

— muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Helsingin kaupunki, Museo-
virasto, Porvoon museo, Liikennevirasto, Keravan Energia
Oy, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos ja Pro Agria.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.3.2016

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenette-
Iyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
24.3.2016 (MRL 638).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaati-
mukset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, tai
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.

4.4.2 MRL 54 § Asemakaavan sisdltovaatimuk-
set

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjes-
timiselle. Rakennettua ympdristéd ja luonnonympdristéd
tulee vaalia eikd niihin liittyvié arvoja saa hévittdd. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen Iéhiympdristéssd on oltava riittd-
vdsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaava ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimdttd voi-
daan vdlttéd.

4.4.3 Hakijan asettamat tavoitteet

Alueen maanomistajan tavoitteena on luoda edellytyksia
alueen elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyvil-
le rakennushankkeille. Majvikin maatilan ja Svartvikin puu-
tarhatilan yhteistoiminnalle on laadittu toimintasuunnitel-
ma “Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik”.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan alueilla voi-
daan toteuttaa aivan uuden ja kuntalaisia osallistavan ky-
layhteison syntyminen. Maaseutumaisessa ymparistossa
monialainen maatalous- ja yritystoiminta sekd asuminen
nivoutuvat yhteen. Kyldyhteison yrittamisen ja toiminnan
tavoitteena on aktiivinen vuorovaikutus ja yhdessa oppimi-
nen ympadroivan yhteiskunnan kanssa.

Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila |dhialueineen
muodostavat alueellisen ja toiminnallisen kyldayhteison,
jossa eri-ikaiset ihmiset asuvat, tydskentelevat, vierailevat
ja virkistaytyvat. Monimuotoinen ja monialainen yrittdmi-
nen, rakentaminen, energiantuotanto ja ravinteiden kierra-
tys perustuvat kestavan kehityksen arvopohjalle. Kylayhtei-
son toiminta tukee ihmisen ja luonnon hyvinvointia, antaa
tilaa luovuudelle ja on avoimessa dialogissa ympardivan
yhteiskunnan kanssa.
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Yrityistoiminta — lahiruoka ja Green Care

Majvikin tilalla tuotetaan laadukasta, monipuolista ja mais-
tuvaa lahiruokaa eri asiakasryhmille paakaupunkiseudulla.
Itsetuotetut vihannekset, juurekset ja marjat ovat tarjol-
la myds tilan myymalassa. Viljelytoiminnassa sitoudutaan
luonnonmukaiseen viljelytoimintaan.

Tilan toimintaperiaatteisiin kuuluu tarjota asiakkailleen
seka muille kiinnostuneille ihmisille mahdollisuus nahda ja
osallistua maatilan elamaan. Tilalla olevien viljelykauden
tyontekijoiden lisdksi maatilalla tyoskentelee kotimaisia
sekd kansainvalisia maatalouden ja puutarha-alan harjoit-
telijoita. Tulevaisuudessa Majvikin maatila tarjoaa luonte-
van, avoimen ja vuorovaikuttavan kohtaamisen ruoantuot-
tajan ja kuluttajan valilla. Ravinto kulkee lyhyen matkan
pellolta poytaan.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan yhteistoimin-
nan tavoitteena on ettd alueen muodostama ”“vihred kei-
das” antaa lukuisia mahdollisuuksia erilaisille toiminnoille
tulevaisuudessa:

1. Maanwviljely, erikoisviljely, puutarhatalous, kasvihuone-
tuotanto, kotieldimet, mehildishoito

2. Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut esimerkiksi ika-ih-
misille, kehitysvammaisille ja muille erityispalveluja
tarvitseville

3. Paivakoti

4. Kahvila, ravintola, leipomo, maataloustuotteiden jat-
kojalostus, myymala

5. Vakituinen ja tilapdinen asuminen, maatilamatkailu,
kurssit, virkistystoiminta

6. Ekologiset rakentamis-, energia-, jate- ja ruokahuolto-
ratkaisut, yhteisten kuljetusratkaisujen kehittaminen

7. Maatalouden vuodenkierron juhlat, taidendyttelyt ja
kulttuuritapahtumat

8. Aistipuutarha, luonto- ja taidepolku, perhospuutarha

9. Tutkimustoimintaa opetusta, yhteistyota oppilaitosten
ja korkeakoulujen kanssa

Toiminnan suunnittelu ja kehittdminen jatkuu edelleen ak-
tiivisesti ja toiminnan kehittdmisen tukemiseksi on myds
perustettu yhdistys, Majviks vdanner rf. Tavoitteena on, etta
Majvikin kylayhteisdssa toimivat yritykset tarjoavat Green
Care -toimintamallin mukaisia palveluja ja ettd alueen pal-
velutarjonta tdydentda ja tukee toinen toistaan.

Svartvikin tilalla viljelyn ja Green Care -erityisasumisen li-
saksi pdapaino tulee olemaan maatilamatkailun ja virkis-
tystoiminnan kehittamisessa.

Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut

Varsinaisen maa- ja metsatalousalueen viereen on Majvi-
kin tilalla varattu rakennuspaikka palveluasumisyksikélle.
Maatilakokonaisuus pystyy tarjoamaan palveluasumisyksi-
kolle Green Care -palveluita, joita on pilottitoiminnassa jo
kehitelty. Palstatyyppistd omatoimiviljelya ja siihen liitty-
vaa ohjausta ja neuvontaa, ohjattua osallistumista maatila-
toimintaan, esim. taimikasvatusta, istuttamista, kylvotoita,
maatilan eldintenhoitoa, maatilalounasta tilan vdaen kans-
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sa, sadonkorjuuta, ohjattuja luontokavelyja, luontoon up-
poutumista ja lumoutumista. Tavoitteena on ettd palvelun-
tarjoajan kanssa suunnitellaan asumispalveluyksikélle kon-
septi ja kuinka maatilaymparistéa hyddynnetaan kaikessa
toiminnassa.

Asuminen ja osallistuminen / kehittdminen

Oppimisen periaate: tuodaan kestavan kehityksen tutki-
musta kansalaisille ja opiskelijoille, teoriaa ja kdytantoa
kyldyhteison alueella = avoimet luennot ja tilausluennot
esim. koululaisille, eldkeldisille jne.

Majvikin ja Svartvikin tiloille suunniteltu toiminta on mo-
nialaista ja moniammatillista. Toiminnan kehittamiseksi ja
vahvistamiseksi tehddadan myos monitieteellistda tutkimus-
ta ja yhteistyota eri oppilaitosten ja korkeakoulujen kanssa
kotimaassa ja kansainvalisesti.

Kyldyhteison suunnittelun yhteydessd on syntynyt idea
maatilan viereisten asuintonttien liittdmista maisemallises-
ti ja toiminnallisesti tilaan ja sen toimintaan. TallGin voitai-
siin saada kdyntiin omaleimainen ja aktiivinen asuinalueen
ja maatilatoiminnan valinen vuorovaikutus. Osalle suunni-
telmassa esitetyille yritystoiminnoille haetaan yhteistyo-
kumppanit ja toteuttajat. Tehdyt suunnitelmat toteutuvat
vaiheittain ja niita kehitetdaan edelleen kaavoituksen edis-
tyessa ja yhteistyokumppanuuksien kdynnistyessa ja asu-
tuksen laajentuessa.

4.4.4 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
4.4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan visio

Sipoo 2020 -tavoitesuunnitelmassa kunnanvaltuusto on va-
linnut seuraavan vision pitkan aikavalin kehittamistyon lah-
tokohdaksi: Sipoo on itsendinen, kaksikielinen, luonnonla-
heinen ja uudistushakuinen kunta, jossa on hyva elda, asua
ja tehda tyota.

Kuntavisiosta on johdettu seuraavat paatavoitteet:
e korkeatasoinen elinymparisto

e tasapainoinen vaestdnkasvu ja vaestdrakenne

e vired ja monipuolinen elinkeinoelama

e vahva yhteisollisyys ja kuntaidentiteetti

e lisddntyva kuntien valinen yhteistyo

e monipuolinen ja laadukas palvelutarjonta

® 0saava, sitoutunut ja hyvin johdettu henkil6sto
e vakaa talous

Maankayttostrategia: Kaavoitamme Sipoota toivotun kehi-
tyskuvan toteuttamiseksi. Vaalimme kaunista luonnon- ja
kulttuuriymparist6a, joka on perintd aikaisemmilta suku-
polvilta.

Elinkeinostrategia: Pyrimme lisddmdaan yksityisten palvelu-
jen ja tyopaikkojen tarjontaa kasvavalle vaestolle.



Tavoitteena suunnittelussa on, ettd rakentamista ohjataan
sille soveltuville alueille. Maisema- ja luonnonarvoja vaali-
taan. Suojelu- ja virkistysalueet ja -yhteydet otetaan huo-
mioon.

Lisdksi Sipoon kunnanhallitus on hyvaksynyt Majvikin ja
Granon suunnitteluperiaatteet ohjaamaan alueiden suun-
nittelua Ostersundomin yhteisen vyleiskaavan osana (KH
9.11.2010):

1. Aluerakennetta mietitddn alueen imagon ja toteuttami-

sen nakokulmasta

e tavoitteena luonteva vaiheittainen toteuttaminen

e aloitus mahdollistetaan jo ennen suuria lilkkennehank-
keita (raideratkaisu)

2. Majvik on luonteva osa rannikolle sijoittuvaa kaupunki-
rakennetta

3. Alueella taataan monipuolinen asuntotarjonta

e alueella mahdollistetaan asuminen kaikille ikdan ja so-
siaaliseen statukseen katsomatta

e  Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekologisesti edistykselli-
sid ja yksilollisia koteja. Alueella on erilaisia rakennus-
tyyppeja, niin rivitaloja, pientaloja kuin kerrostalojakin

4. Suunnittelussa hyddynnetdaan alueen luontaiset omi-

naispiirteet ja vahvuudet

e tarjotaan kavelyteita ja ulkoilureitteja kauniissa metsa-
ja merimaisemassa

e alueella sijaitseva tilakeskus sailytetdan ja sita kehite-
tdan Majvikin vetovoimatekijana. Tilasta muodostuu-
keidas alueen asukkaille.

e ominaispiirteiden hyddyntdmiseksi suunnittelussa us-
kalletaan tutkia myds uudenlaisia ratkaisuja (maantien
170 linjauksen kyseenalaistaminen, siltaratkaisut, jul-
kisen ja kevyenliikenteen edellytysten parantaminen,
kaupunkiviljely)

e luonnonsuojelullisesti tarkedt alueet seka ekologisten
kaytavien toive huomioidaan suunnitteluprosessissa

5. Aluetta suunnitellaan toimivaan julkiseen liikenteeseen
tukeutuen

6. Alueella on toimivat liikennejarjestelyt

e Alueen sisdiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua ja
pyorailya tukeviksi

e |uonteva liittyminen Porvoonvéylille selvitetadn

7. Majvikia suunnitellaan vastuullisesti

e toimitaan avoimesti osallisia ja muita sidosryhmia
kuunnellen ja heidan kanssaan keskustellen

e suunnittelussa tuetaan mahdollisuuksien mukaan ym-
paristoystavallisia energiaratkaisuja ja energian paikal-
lisia tuotantomuotoja (esim. kalliolampo)

4.4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Kaava varten on laadittu tai laaditaan seuraavat selvitykset
ja niistd saadut tulokset on huomioitava kaavaa laaditta-

essa:

— rakennushistoriaselvitys
— kunnallistekniikan toteutusselvitys

NREE |
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Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Grandn osayleis-
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Majvikin maankayttosuunnitelma, 2011, Sipoon kunta
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15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-ark-
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Etela-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013, Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus: kaavakartta
9.12.2014 ja selostus 5.11.2014, Yhteinen Ostersundom

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos: Luontovai-
kutusten arviointi Sipoon kunnan alueella, 19.3.2013, En-
viro Oy / Marko Vauhkonen & Esa Lammi

Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012

Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen liikennejirjestelma-
selvitys, 9.6.2015, Strafica Oy

Ostersundomin  rakennusgeologinen  maaperikartta,

8.5.2015, Geologian tutkimuskeskus
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Teknistaloudellinen selvitys, paivitetty 12.11.2014
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, paivitetty 5.11.2014
Luontovaikutusten arviointi, paivitetty 5.11.2014

Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaatteet, 2011, Sipoon
kunta

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonympa-
ristot (MALU), 2010, Itd-Uudenmaan liitto

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025, 28.10.2010,
FCG Oy

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintosel-
vitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valka-
ma Oy & Ymparistotoimisto Oy (alkuosa, loppuosa ja kart-
ta)

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland Oy

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys, 6.6.2008,
Strafica Oy ja Sito Oy

Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik, 10.3.2016, Nik-
las Ramm-Schmidt, Susan Rénnéri ja Catharina Wester-
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Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-efficiency
workpackage), julkaistu syyskuussa 2013, yhteenveto eko-
tehokkaiden teknisten jarjestelmien suunnittelusta suo-
meksi (tdssa mm. vesi- ja viemadriasiat Etela-Sipoossa)

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Eveliina Harsia, vs. yleiskaavapaallikko
puh. (09) 2353 6727
eveliina.harsia@sipoo.fi

Aino Kuusimaki, kaavoittaja
puh. (09) 23531
aino.kuusimaki@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)
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MAJVIK 1. ASEMAKAAVA (maatalousalueet)
MAJVIK 1. detaljplan (jordbruksomraden)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

AO

AE-1

AE-2

Yk o

RM

LPA

MT

MY

300

MAJVIKINTIE

2400

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erityisasumisen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa toimitilaa palveluille
kuten lasten paivahoito, hoivapalvelut ja vastaavat.

Kvartersomrade for specialboende. Pa kvartersomradet far placeras byggnader
for servicefunktioner sasom dagvard fér barn, vardservice och motsvarande.

Erityisasumisen korttelialue, jolla sallitaan pientalorakentaminen.
Kvartersomrade for specialboende, dar byggnade av smahus tillats.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fo6r byggnader som betjanar turism.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade fér bilplatser.

Maatalousalue.
Jordbruksomrade.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisida ymparistéarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Autokatoksen ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for tackt bilplats.

Maatilan talouskeskuksen rakennusala, jolla ympéristd sailytetdan. Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvid piharakennuksia ei saa ilman erityistd syyta purkaa.
Rakennukset tulee korjata siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Rakennusalalle saa sijoittaa maatilan toiminnalle tarpeellisia asuinrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdadn 750 k-m?2. Lisdksi rakennusalalle saa
sijoittaa tyo-, kurssi- myymala- ja vastaavia tiloja yhteensa enintdédn 950 k-m?,
josta myymaléatilaa saa olla enintdan 300 k-m?2. Lisdksi rakennusalalle saa sijoittaa
maatilan toimintaa palvelevia yksikerroksisia rakennuksia kuten tuotantotiloja, varastoja,
kotiel@insuojia ja kasvihuoneita.

Kaikki alueen uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd se sijainnin, muodon,
hahmon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattaa alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita.

Byggnadsyta for jordbrukets driftcentrum, dar miljon bevaras. Bostader och till dem
anslutna gardsbyggnader far inte rivas utan sarskild orsak. Byggnaderna bor
repareras sa, att de betraffande placering, form och fargsattning samt fasadernas
disposition foljer karaktarsdragen for de pa omradet befintliga byggnaderna.

Inom byggnadsytan far placeras bostadsbyggnader som beh&vs fér gardens verksamhet,
med en sammanlagd vaningsyta pa hégst 750 v-m2. Pa byggnadsytan far man ocksa
placera arbets-, kurs-, forséljnings- och motsvarande lokaler pad sammanlagt hégst
950 v-m2, av vilka férséljningslokaler far utgéra hogst 300 v-m2. Dartill far pa
byggnadsytan placeras byggnader i en vaning vilka betjadnar gardsbruket, sdsom
produktionslokaler, lager, djurstallar och vaxthus.

Allt nytt byggande pa omradet bor forverkligas sa, att det betraffande placering,
utformning, form, kontur, fargsattning och fasadernas disposition féljer karaktarsdragen
for de pa omradet befintliga byggnaderna.

Alueen elinkeinotoimintaa, kuten matkailupalveluja ja puutarha- sekd maataloutta palvelevien

rakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa elinkeinotoiminnalle tarpeellisia
asuinrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 750 k-m?2. Lisaksi
rakennusalueelle saa sijoittaa ty6- ja kurssitiloja yhteensa enintdédn 400 k-m2.  Lisaksi
rakennusalalle saa sijoittaa elinkeinotoimintaa palvelevia yksikerroksisia rakennuksia

kuten tuotantotiloja, varastoja, kotieldinsuojia ja kasvihuoneita.

Byggnadsyta for byggnader som betjadnar omradets naringsverksamhet sasom turistservice
samt tradgards- och jordbruksverksamhet. Pa byggnadsytan far aven placeras for

naringsverksamheten nddvandiga bostadsbyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta far
vara hogst 750 v-m?2. Dartill far pa byggnadsarealen placeras arbets- och kurslokaler

hégst 400 v-m2. Dartill far pa byggnadsytan placeras byggnader i en vaning vilka
betjanar naringsverksamheten, sasom produktionslokaler, lager, djurstallar och vaxthus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksia seka elinkeinotoiminnalle valtamattémia

asuin- ja muita rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa myymaélatiloja enintdan 50 k-m?2.
Byggnadsyta dar man far placera Gvernattningsstugor samt for verksamheten
nodvandiga bostads- och Gvriga byggnader. P4 omradet far placeras hégst 50 v-m?2
férsaljningsutrymmen.
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Ohjeellinen rakennusala jolle saa sijoittaa alueen elinkeinotoimintaan liittyvia
rakennuksia kuten kahvilatoimintaa, kasvihuoneita, varastotiloja ja taimimyymaléatiloja.
Alueelle saa sijoittaa myymalatiloja enintdadn 150 k-m?2.

Riktgivande byggnadsyta dar det ar tillatet att uppféra byggnader som hér ihop med
naringsverksamheten pa omradet, sdsom caféverksamhet, véxthus, lagerlokaler och

plantférséljningslokaler. Pa omradet far placeras férsaljningslokler hégst 150 v-m2.

Saunan rakennusala.
Byggnadsyta for bastu.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Jalankululle varattu katu.
Gata reserverad for gangtrafik.

Katu.
Gata.

Ulkoilureitti.
Friluftsled

Ajoyhteys.
Kérférbindelse.

Ohjeellinen pysakaintialue.
Riktgivande parkeringsplats.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venevalkaman.
Delomrade dar det ar tillatet att placera en batplats.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehd& allas hulevesien viivyttamista varten.
Riktgivande del av omrade, dar en basséng for fordrdjning av dagvatten kan anldaggas.

Merkinnalld on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, joidan purkaminen on
maankayttd- ja rakennuslain 57§ 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat
korjaus- ja muutostydt sekd muu tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen
rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot séilyvat. Ennen rakennusta merkittadvasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Med beteckningen har anvisats de byggnader som &r kulturhistoriskt vardefulla och vilka det

med stéd av markanvandnings- och byggnadslagens 67 § 2mom. ar férbjudet att riva.

De reparations- och andringsarbeten samt tillaggsbyggande av byggnaderna som gdérs, bér utféras
sa att byggnadernas kulturhistoriska varde bevaras. Innan atgarder som i betydande grad &ndrar
byggnaden vidtas, bér museiverket ges en mdgjlighet att ge ett utlatande.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea alue jolla sijaitsee metsalain mukaisia
arvokkaita elinymparistdja.

Omrade som &r viktigt med tanke pa naturens mangfald och inom vilket ligger
enligt skogslagen vardefulla livsmiljoer.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Fér omradet uppgdrs bindande byggséattsanvisningar.

Asemakaava-alueella on AO-kortteleissa ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen pa detaljplaneomradets AO-omraden ar riktgivande.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintadan neljdn metrin p&dadhan naapurin tontin rajasta,
ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte annat
anvisas i detaljplanen.

AO - ja AE - korttelialueilla rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta leikkialueeksi tai
lilkenteeseen, tulee istuttaa tai sdilyttdd luonnonkaltaisina. Piha-alueiden p&allysteiden tulee olla
vetta |dpaisevia.

De delar av AO - och AE -kvarteren som inte bebyggs eller som inte anvands som lekplats-

eller trafikomrade, bor férses med planteringar eller bevaras i naturtillstand. Ytbeldggningen pa
gardsplanerna bor vara vattengenomslapplig.

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan +3,3 m keskim&éaraisen

merenpinnantason yldapuolella (N2000 korkeusjarjestelma). Venevajoja ja varastorakennuksia voidaan
rakentaa tulvarajan alapuolelle.

De delar av byggnader som utsatts fér fukt- och éversvdmningsskador bér vara minst +3,3 m
over havets medelvattenstand (hoéjdsystemet N2000). Bathus och lagerbyggnader kan byggas under
dversvdmningsgransen.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Vid ansékan om bygglov skall klarldggas, att radon inte férorsakar oldgenheter fér halsan.

AO-korttelialueet / AO-kvartersomradena

Kortteleissa 301-306 saa sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintdaan 50 k-m2
taloustiloja kutakin asuntoa kohti

| kvarteren 301 - 306 far utéver den givna byggréatten byggas hégst 50 v-m2 ekonomibyggnader
per bostad.

Korttelissa 307 saa sallitun rakennusoikeuden lisédksi saa alueelle rakentaa enintddn 150 k-m2
taloustiloja. Tontille saa sijoittaa kaksi erillispientaloa talousrakennuksineen.

| kvarter 307 far utéver den givna byggratten byggas hégst 150 v-m2 ekonomibyggnader pa
omradet. Pa tomten far placeras tva fristdende smahus med tillhérande ekonomibyggnader.

RM-alue / RM-omrade

Rakennusalalle saa sijoittaa matkailutoimintaa palvelevia asuinrakennuksia, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 450 k-m? ja matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia 550 k-m?2, josta
myymaéalatilaa saa olla enintddn 50 k-m?. Lisdksi rakennusalalle saa sijoittaa maatilan toimintaa
palvelevia yksikerroksisia rakennuksia kuten tuotantotiloja, varastoja, kotieldinsuojia ja kasvihuoneita
muun kaytetyn rakennusoikeuden estamatta.

Pa byggnadsytan far placeras bostadsbyggnader som betjanar turismverksamheten och deras
sammanlagda vaningsyta far vara hogst 450 v-m2 samt byggnader som hér ihop med
gardsturismen 550 v-m2, av vilka hogst 50 v-m2 far vara forsaljningslokaler. Dartill far pa
byggnadsytan, utan hinder av 6vrig utnyttjad byggratt, placeras envaningsbyggnader vilka betjanar
jordbruksverksamheten, sdsom produktionsbyggnader, lager, djurstallar och véxthus.



Hulevedet / Dagvatten

Asemakaava-alueen hulevesienkdsittelymenetelma tulee toteuttaa luonnonmukaisesti.
Naturliga metoder fér behandling av dagvattnet bor tillampas i detaljplaneomradet.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien
kerdaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

For kvartersomradena skall dagvattenplaner utarbetas. | dessa ges tomtspecifika riktlinjer for hur
dagvattnet skall insamlas och avledas. Dagvattenarrangemangen skall avtalas om mellan
granntomterna.

Hulevesia pyritdan imeyttdmaéan ja viivyttdmaan tonteilla. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee
vahentda esimerkiksi kayttamalla pysakdintialueilla mahdollisimman paljon |&péisevia pintamateriaaleja
ja yhtendaisia istutusalueita. Vettd lapaisemattémia pintoja tulee valttaa.

Infiltrering och férdréjning av dagvattnet pa tomterna skall efterstravas. Den mangd dagvatten som
uppkommer ska minskas till exempel genom att man fér parkeringsomradena planerar ytmaterial
som slapper igenom sa mycket vatten som mojligt och sammanhangande planteringsomraden. Ytor
som inte slapper igenom vatten skall undvikas.

Autopaikat / Bilplatser

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
AO-kortteleissa 2 ap/asunto
AE-1 ja AE-2 kortteleissa 1 ap/ 200 km2

Bilplatser bér reserveras enligt foljande:
AO-kvarteren, 2 bilplatser/ bostad.
AE-1 och AE-2-kvarteren, 1 bilplats/ 200 v-m2.

RM-korttelin ohjeellisilla pysakoéintialueilla (p) sallitaan matkailuajoneuvojen pysakaéinti.
Pa RM-kvarterets riktgivande parkeringsomrade (p) tillats parkering av husvagnar och -bilar.

Nahtavana / framlagd, MRL/MBL § 65, MRA/MBF § 27

Maankayttdjaosto / Markanvéndningssektionen

10.4.2017

Nahtavana / framlagd, MRL/MBL § 65, MRA/MBF § 27

11.8. -9.9.2016

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen

25.5.20186

Mittakaava/Skala
1:2000

Piirtanyt/Ritad av

Asemakaavakartta
Detaljplan

Paivays/Daterad

10.4.2017

Laatinut/Uppgjord av

Pohjakartta tayttda JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i férordningen om JHS 185 Uppréattande av baskartor fér detaljplaner.

Hanke/Projekt

Piirustus n:o/Ritning nr.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo Tayttamispvm
B 17 MAJVIK 1. Asemakaava, maatalousalueet
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

26,4152 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

29.03.2017

24.03.2016
B17

26,4152

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 26,4152 100,0 12867 0,05 26,4152 12867
A yhteensa 3,9711 15,0 9067 0,23 3,9711 9067
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1792 0,7 0,1792
IR yhteenséa 2,9788 11,3 1050 0,04 2,9788 1050
[L yhteensa 2,4582 9,3 2,4582
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 16,8279 63,7 2750 0,02 16,8279 2750
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 26,4152 100,0 12867 0,05 26,4152 12867

A yhteensa 3,9711 15,0 9067 0,23 3,9711 9067

AO 2,3092 58,2 5067 0,22 2,3092 5067

AE-1 0,7455 18,8 3000 0,40 0,7455 3000

AE-2 0,9164 23,1 1000 0,11 0,9164 1000

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1792 0,7 0,1792

VL 0,1792 100,0 0,1792

IR yhteensa 2,9788 11,3 1050 0,04 2,9788 1050

RM 2,9788 100,0 1050 0,04 2,9788 1050

L yhteensa 2,4582 9,3 2,4582

Kadut 2,2880 93,1 2,2880

LPA 0,1702 6,9 0,1702

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 16,8279 63,7 2750 0,02 16,8279 2750

|MT 15,2646 90,7 2750 0,02 15,2646 2750

MY 1,5633 9,3 1,5633

W yhteensa




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum f6r ifyllning 29.03.2017
Planens namn B 17 MAJVIK 1. detaljplan (jordbruksomradena)

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.goér.  24.03.2016
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod B17
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 26,4152 Ny detaljplaneareal [ha] 26,4152
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] 9 [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 26,4152| 100,0 12867 0,05 26,4152 12867
A sammanlagt 3,9711| 15,0 9067 0,23 3,9711 9067
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1792| 0,7 0,1792
IR sammanlagt 2,9788| 11,3 1050 0,04 2,9788 1050
|L sammanlagt 2,4582| 9,3 2,4582
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 16,8279 63,7 2750 0,02 16,8279 2750
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 26,4152| 100,0 12867 0,05 26,4152 12867
A sammanlagt 3,9711| 15,0 9067 0,23 3,9711 9067
AO 2,3092 | 58,2 5067 0,22 2,3092 5067
AE-1 0,7455| 18,8 3000 0,40 0,7455 3000
AE-2 0,9164 | 23,1 1000 0,11 0,9164 1000
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1792| 0,7 0,1792
VL 0,1792| 100,0 0,1792
|R sammanlagt 2,9788| 11,3 1050 0,04 2,9788 1050
RM 2,9788 | 100,0 1050 0,04 2,9788 1050
|L sammanlagt 2,4582| 9,3 2,4582
Gator 2,2880 | 93,1 2,2880
LPA 0,1702| 6,9 0,1702
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 16,8279 63,7 2750 0,02 16,8279 2750
|MT 15,2646 90,7 2750 0,02 15,2646 2750
MY 1,5633| 9,3 1,5633

W sammanlagt




B 17 MAJVIK 1. asemakaava (maatalousalueet)
B 17 MAJVIK 1 detaljplan (jordbruksomradena)

Liite 6. Rakennustapaohje
Bilaga 6. Byggsattsanvisning

10.4.2017




Asemakaava-alueen rajaus opaskartta pohjalla.
Planomrddets avgrdnsning pG guidekartan.




1 LAHTOKOHDAT

Talla rakentamistapaohjeella ohjataan Majvikin
1. asemakaava-alueen rakentamisen toteutusta. Ohjeet

keskittyvat  erityisesti  uuteen  asuinrakentamiseen
(asemakaavan korttelit AO, AE-1 ja  AE-2).
Rakentamistapaohje on sitova ja sitd sovelletaan

asemakaavaa tdydentavana rakennuslupaa myonnettdessa.

Rakentamistapaohjeet liitetaan tontinluovutuksen
ehtoihin.

Tavoitteena on kehittaa Majvikin alueen
elinkeinotoimintaa sekd tdydennysrakentaa aluetta

siten, ettd alueen ominaispiirteet sdilyvat ja vahvistuvat.
Majvikin biodynaaminen maatila ja Svartvikin luomu-
puutarhatila ldhialueineen muodostavat alueellisen ja
toiminnallisen kyldyhteison, jossa eri-ikdiset ihmiset
asuvat, tyoskentelevat, vierailevat ja virkistaytyvat.
Monimuotoinenja monialainenyrittdminen, rakentaminen,
ravinteiden kierratys seka luomuviljely perustuvat kestavan
kehityksen arvopohjalle. Kyldyhteison toiminta tukee
ihmisen ja luonnon hyvinvointia, antaa tilaa luovuudelle ja
on avoimessa dialogissa ymparoivan yhteiskunnan kanssa.

Majvikin tilojen tdydennysrakentamisen yleiset periaatteet:

e Aina kun voit, sdilytd ja korjaa jo olevaa. Hoida
kiinteistoasi.

e Rakenna maatilamiljooseen ja nykyiseen
rakennuskantaan sopivalla tavalla alueen mittakaava
huomioiden. Mieluummin yksinkertaisesti  kuin
monimutkaisesti. Kayta piharakennuksia apuna.

Majvikin AO- ja AE-alueiden rakentamisen yleiset

periaatteet:

e Tutki suunnitteluvaiheessa paitsi oma tontti, myos
kaikki ndkymat, joihin talo asettuu - rakennuksen tulee
sopia paitsi itselle, my6s miljééseen.

e Rakennuksen tulisi aina parantaa sita kokonaisuutta,
jota se tdydentda. Varsinkin rinnetonteilla oikeiden
korkeusasemien tutkimiseen kannattaa panostaa.

e Pientalohahmottuukulkijalle kertavilkaisulla. Erityisesti
padrakennuksen sijainti tontilla vaikuttaa miljéon
luonteeseen. Kiinnitd ensin huomiota rakennuksen
paikkaan, kokoon, mittasuhteisiin ja yleismuotoon.
Mieti vasta sitten piharakennuksia ja —rakennelmia,
pihan paallysteita, istutuksia, verhouslaudan tyyppia
ja varia, kattokulmaa, ikkunoita, ovia ja muita
yksityiskohtia. Nekin ovat silti tarkeita.

e Suosi luonnonmukaisia ja ekologisia ratkaisuja.
e  Kaytd hyvaa suunnittelijaa apuna.
e Ole ajoissa yhteydessa rakennusvalvontaan.

Ohjeen on laatinut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

1 UTGANGSPUNKTER

Denna byggsattsattsanvisning styr byggandet pa Majvik
1 detaljplaneomrade. Anvisningen fokuserar sarskilt pa
nybyggnationen (detaljplanekvarteren AO, AE-1 och AE-
2). Byggsattsanvisningen ar bindande och kompletterar
detaljplanen da bygglov beviljas. Byggsattsanvisningen
bifogas till villkoren for tomtoverlatelsen.

Malet ar att utveckla naringsverksamheten pa Majvik-
omradet samt styra det kompletterande byggandet sa
att omradets karaktarsdrag bevaras och starks. Majvik
biodynamiska gard och Svartvik ekotrdadgard med
naromraden bildar en lokal och aktiv bygemenskap, dar
manskor i olika aldrar bor, arbetar, traffas och rekreerar sig.
Den mangformiga och mangfacetterade foretagsamheten,
byggandet, atervinningen av naringsdmnen samt den
ekologiska odlingen grundar sig pa varderingar kring hallbar
utveckling. Bygemenskapens verksamhet stdder manskans
och naturens valbefinnande, ger utrymme for kreativitet
och ar i 6ppen dialog med samhallet omkring.

Allmanna principer som géller for tillaggsbyggande pa
Majvik och Svartvik gardsmiljoer:

e Alltid da det ar mojligt, bevara och reparera det som
redan finns. Skot om din fastighet.

e Bygg nytt i lantbruksmiljon s3 att du beaktar det
befintliga byggnadsbestandet och anpassar det pa
ett lampligt satt genom att uppmadrksamma skalan
pa husen. Bygg hellre enkelt an invecklat. Utnyttja
gardsbyggnader som hjalp.

Allmanna principer som géller for byggande pa AO- och AE-

omradena:

e Undersok i planeringsskedet forutom den egna
tomten, dven alla vyer dar huset syns, och se ftill att
huset passar in, inte bara for din egen del, utan i hela
miljon.

e Byggnaden borde byggas sa, att den forbattrar den
helhet som den kompletterar. Sarskilt da det galler
sluttningstomter lonar det sig att satsa pa att hitta ratt
niva i sluttningen for huset.

e Vilken form ett smahus har, varseblir man vid forsta
anblicken. Speciellt var man placerat huvudbyggnaden
pa tomten inverkar pa miljons natur. Fast forst
uppmarksamheten vid byggnadsplatsen, dess storlek,
proportioner och habitus. Tank forst darefter pa
gardsbyggnadernaoch konstruktionerna, gardsplanens
beldggning, planteringar, val av foderbrdaden, farg,
takvinkel, fonster, dorrar och andra detaljer, vilka dven
de ar viktiga. Valj helst naturvanliga och ekologiska
I6sningar. Anlita en bra planerare till hjalp.

e Kontakta byggnadstillsynen i tid.

Anvisningen har utarbetats av arkitektbyra
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.
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2 KORTTELIEN JA TONTTIEN
RAJAUTUMINEN

AO-KORTTELIT 301-305

Tonttien piha-alueet tulee rajata tonttikadun suuntaan
matalalla, n. 1 m korkealla leikattavalla pensasaidalla. Aitaan
saa sijoittaa puu- tai metallirakenteisen sisadankayntiportin.
Myo6s katoksia voi kayttda pihan rajaamisessa. Tontit
rajataan toisistaan matalalla pensasaidalla. Istutuksia
voidaan tdydentaa kevyella rakenteellisella aidalla. Tonttien
vélinen aita tai aidattomuus on sovitettava vierekkdisten
tonttien kesken.

Sopivia pensasaitalajeja ovat mm.
idanvirpiangervo, taikinamarja,
siperianhernepensas seka isotuomipihlaja.

orapihlaja,
syreeni,

Avoimeen maisematilaan rajautuvissa kortteleissa 302 ja
304 tulee tontin reuna avoimen maisematilan suuntaan
istuttaa. Puut ja pensaat istutetaan ryhmiin. Istutuksia
voidaan tdydentaa kevyella rakenteellisella aidalla.

3 TONTINKAYTTO

AO-KORTTELIT 301-305, 307
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma.

Rakennusten sijoittaminen tontilla

Rakennusten sijoittamisperiaatteet on esitetty
asemakaavan havainnekuvassa. Rakennusten
padsisaankaynti ja autotallit / -katokset sijoitetaan kadun
puolelle. Autotallit / -katokset tulee sijoittaa tontille siten,
etteivat ne hallitse katundkymaa.

Piha-alueelle saa rakennusoikeuden salliessa sijoittaa
padrakennuksesta erillisia pienia pihavajoja, kasvihuoneita
tai vastaavia apurakennuksia.

Piha-alueelle saa sijoittaa puisia terassirakenteita.
Pysakointi

Autopaikat on sijoitettava tontille siten, ettd auto on
kddnnettavissa omalla tontilla. Pihalle sijoittuvien
autopaikkojen vaatima alue voi olla esimeriksi. vahvistettua

nurmikkoa tai soraa ja olla samalla osa pihan muita
toiminta-alueita.

2 KVARTERENS OCH TOMTERNAS
AVGRANSNING

AO-KVARTEREN 301 - 305

Tomternas gardsomraden bor avgriansas mot tomtgatan
med en lag, ca 1 m hog hack, som skall beskaras.

Vid infarten i 6ppningen i hacken far man placera en
port av tré eller metall. Ocksa skyddstak kan anvdndas
for avgransning av tomten. Tomterna avgransas fran
varandra med en lag hack. Den planterade hécken kan
kompletteras med ett staket av latt konstruktion. Ifall man
mellan tomterna antingen vill avsta fran hacken eller ha ett
gemensamt staket med grannen, bor man komma 6verens
om det med grannen.

Lampliga vaxtarter for hackar ar hagtorn, kvastspirea,
degbar, syren, sibirisk art och haggmispel.

| de kvarter (302 och 304) som gransar ftill ett 6ppet
landskap, bor tomternas grans mot det 6ppna landskapet
planteras. Trdden och buskarna planteras i grupper.
Planteringarna kan kompletteras med ett staket av latt
konstruktion.

3 TOMTANVANDNING

AO-KVARTEREN 301 - 305, 307

I samband med byggnadslovsansdkan bér en tradgardsplan
for tomten presenteras.

Byggnadernas placering pa tomten

Byggnadernas placeringsprinciper visas i illustrationen av
detaljplanen. Byggnadernas huvudingang och bilgarage/
bilplatser med tak placeras mot gatan. Bilgarage/bilplatser
med tak bor placeras pa tomten s3, att de inte dominerar
gatubilden.

Pa tomtomradet far man, da byggratten det tillater, placera
sma, fran huvudbyggnaden fristdende bodar, vaxthus eller
motsvarande uthus eller sma gardsskjul.

Pa gardsomradet far man bygga terrasskonstruktioner av
tra.

Parkering

Bilplatserna bor placeras pa tomten sa, att man kan vénda
bilen pa den egna tomten. P4 omradet som bilplatserna
upptar, kan man t.ex. anvanda forstarkt grasmatta eller
grus, sad att det samtidigt ar en del av gardens aktivt
anvanda omraden.



Jatekatokset

Tonttikohtaiset  jateastiat sijoitetaan  tonttiliittyméan
yhteyteen ja ne rajataan istutuksin. Jatekatokset on
suositeltavaa yhdistda mahdolliseen piharakennukseen.
Erillisia jatekatoksia ei tontilla sallita.

Pihan paallysteet

Piha-alueilla tulee kdyttdd mahdollisimman vdhan
paallystettyja pintoja. Paallysteitd kdytettdessa tulee
kayttaa lapaisevia tai puolilapdisevia materiaaleja kuten
kivituhkaa ja soraa. Lisdksi voidaan kayttda luonnonkivia
levein ruohosaumoin, jotta pinta on vettdldapadiseva.
Vahdisessa maarin esimerkiksi paddsisaankayntiin liittyen
voidaan kayttda betonikived. Tontilla ei sallita asfaltin
kayttoa.

Kasvillisuus

Tontin rakentamatta jadvat osat on istutettava tai
jatettava luonnonkaltaiseksi. Suositellaan, etta pihasta osa
sdilytetadn luonnonmukaisena ja tdma alue suoja-aidataan
rakentamisvaiheessa.

Piha-alueet on suositeltavaa kasitelld puutarhamaisesti.
Tonteille sopivaa kasvillisuutta ovat esim. hedelmapuut,
marjapensaat ja erilaiset perennaistutukset.

Puutarhaa ja pihaa tulee hoitaa luonnonmukaisin
menetelmin. Liian vahvoja multia ja siirtonurmia tulee
valttda. Muita kuin luonnonmukaisia lannoitteita ja
kasvinsuojelumenetelmia ei saa kayttaa.

Hulevedet

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesijarjestelyt on
sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

Hulevesien kasittely tontilla on toteutettava
luonnonmukaisesti esimerkiksi tontin rajan tuntumassa
olevin painantein, joista hulevedet johdetaan ldhiston
pintavesiuomiin.

7 Katos / talli

Terassi

Vaja/

VTHHHH kasvihuone

Esimerkkejci
pihajdrjestelystd.
Exempel pd
gdrdsarrangemanget.

Avoin maisema

Skyddstak for avfallskarl

Avfallskarlen for tomten placeras vid infarten till tomten och
omges med planteringar. Det ar 6nskvart att avfallskarlen
placerasianslutning till en annan gardsbyggnad. Fristaende
skyddstak for avfallskarl ar inte tilldtna pa tomten.

Gardsplanens beldggning

Gardsplanerna bor ha sa lite belagda ytor som mojligt.
Beldggningsmaterialet bor vara vattengenomsladppligt eller
halvgenomslappligt, sdsom stenaska och grus. Man kan
ocksa anvanda natursten som beldggning om man lagger
stenarna med breda grasbevuxna mellanrum, sa att ytan
ar vattengenomslapplig. Betongsten kan anvandas i viss
utstrackning, t.ex. vid huvudingangen.

Vixtlighet

De delar av tomten som inte bebyggs, skall planteras eller
bevaras i naturtillstand. Det ar dnskvart att detta omrade
skyddas under byggnadsskedet.

Det &ar ocksa onskvart att gardsomradet skots som en
tradgard. Lampliga vaxter ar t.ex. frukttrad, barbuskar eller
olika perenner.

Tradgarden och gardsplanen bor skétas med ekologiska
metoder. Alltfér naringsrik mull och fardiga grasmattor
bor undvikas. Endast ekologisk goddsel och ekologiska
bekampningsmetoder ar tilldtna.

Dagvatten

I samband med byggnadslovet boér man uppvisa
en for tomten utarbetad behandlingsplan.
Dagvattenbehandlingen pa tomterna bor anpassas fill
granntomternas dagvattenbehandling.

Dagvattenbehandlingen pa tomten bor utféras naturenligt.
t.ex. genom sdnkor vid tomgranserna, varifran vattnet leds
till 6ppna diken i ndromradet.

Vaja/
kasvihuone

Kasvimaa

——

‘ Terassi

— — = Katos!
77 tall

Katu
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AE-1 JA AE-2 -KORTTELIT
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad pihasuunnitelma.

Rakennusten sijoittaminen tontilla

Piha-alueelle saa rakennusoikeuden salliessa sijoittaa
padrakennuksesta erillisia pienia pihavajoja, kasvihuoneita
tai vastaavia apurakennuksia.

Piha-alueelle saa sijoittaa puisia terassirakenteita.

Jatekatokset

Jateastiat sijoitetaan tonttiliittyman yhteyteen ja ne
rajataan istutuksin. Jatekatokset on suositeltavaa yhdistaa
mahdolliseen piharakennukseen.

Pihan paillysteet

Piha-alueilla tulee kayttdd mahdollisimman vahan
paallystettyja pintoja. Paallysteitd kdytettdessd tulee
ensisijaisesti  kdyttda lapdisevida tai puolilapaisevia
materiaaleja kuten kivituhkaa ja soraa. Lisdksi voidaan
kayttda luonnonkivid levein ruohosaumoin, jotta pinta
on vettdlapdisevd. Vahdisessa maarin  esimerkiksi

sisddnkdyntien yhteydessa voidaan kdyttaa betonikivea.

Pysdkointialueilla tulee ensisijaisesti kdyttdad muuta kuin
asfalttia. Jos asfaltin kdytto on valttdmatonta, tulee kayttaa
ns. avointa asfalttia (lapdiseva materiaali).

Kasvillisuus

Tontin rakentamatta jadvat osat on istutettava tai
jatettava luonnonkaltaiseksi. Suositellaan ettd pihasta osa
sailytetdan luonnonmukaisena ja tdma osa suoja-aidataan
rakentamisvaiheessa.

Piha-alueet on suositeltavaa kasitelld puutarhamaisesti.
Tonteille sopivaa kasvillisuutta ovat esim. hedelmapuut,
marjapensaat ja erilaiset perennaistutukset.

Puutarhaa ja pihaa tulee hoitaa luonnonmukaisin
menetelmin. Liian vahvoja multia ja siirtonurmia tulee
valttda. Muita kuin luonnonmukaisia lannoitteita ja
kasvinsuojelumenetelmia ei saa kayttaa.

Hulevedet

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesijarjestelyt on
sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

Hulevesien kasittely tontilla on toteutettava
luonnonmukaisesti esimerkiksi tontin rajan tuntumassa

olevin painantein, joista hulevedet johdetaan ldhiston
pintavesiuomiin.

LPA-KORTTELI

Laajat pysakointialueet tulee rajata ja jasentda puu- ja
pensasistutuksin.

AE-1 OCH AE-2-KVARTEREN

I samband med byggnadslovsansdkan boér en tradgardsplan
for tomten presenteras.

Byggnadernas placering pa tomten

Pa tomtomradet, far man, da byggratten det tillater, placera
sma, fran huvudbyggnaden fristdende bodar, vaxthus eller
motsvarande uthus eller sma gardsskjul. Pa gardsomradet
far man bygga terrasskonstruktioner av tra.

Skyddstak for avfallskarl

Avfallskarlen for tomten placeras vid infarten till tomten och
omges med planteringar. Det ar 6nskvart att avfallskarlen
placeras i samband med en annan gardsbyggnad.

Gardsplanens beldaggning

Gardsplanerna bor ha sa lite belagda ytor som mdjligt.
Beldggningsmaterialet bor vara vattengenomslappligt eller
halvgenomslappligt, sdsom stenaska och grus. Man kan
ocksa anvianda natursten som beldggning om man lagger
stenarna med breda grasbevuxna mellanrum, sa att ytan
ar vattengenomslapplig. Betongsten kan anvandas i viss
utstrackning, t.ex. vid huvudingangen.

P& parkeringsomradena b6ér man i forsta hand anvanda
annat an asfalt. Om det ar nddvandigt att anvdnda asfalt,
bér man anvanda s.k. 6ppen asfalt.

Vaxtlighet

De delar av tomten som inte bebyggs, skall planteras eller
bevaras i naturtillstand. Det ar onskvart att detta omrade
skyddas under byggnadsskedet.

Det &ar ocksa onskvart att gardsomradet skots som en
tradgard. Lampliga vaxter ar t.ex. frukttrad, barbuskar eller
olika perenner. Tradgarden och gardsplanen bor skotas
med ekologiska metoder.

grasmattor bor
och ekologiska

For naringsrik mull och fardiga
undvikas. Endast ekologisk godsel
bekdmpningsmetoder ar tilldtna.

Dagvatten

| samband med byggnadslovet bdér man uppvisa
en for tomten utarbetad behandlingsplan.
Dagvattenbehandlingen pa tomterna bor anpassas fill
granntomternas dagvattenbehandling.

Dagvattenbehandlingen pa tomten bor utféras naturenligt.

t.ex. genom sankor vid tomgranserna, varifran vattnet leds
till 6ppna diken i ndromradet

LPA-KVARTERET

Storre parkeringsomraden bor avgransas och struktureras
med hjalp av trédd- och buskplanteringar.



4 RAKENNUSTEN MATERIAALIT JA
MUOTO

Kaiken uudisrakentamisen asemakaava-alueella
tulee soveltua alueen miljooseen. Rakennusten tulee
mittasuhteiltaan, varitykseltddn ja ilmeeltddn sopia
alueen  perinteiseen rakennuskantaan. Perinteinen
rakennustyyli ja —tavat ovat suositeltuja. Luvussa 5 on
esitetty esimerkkikuvia sopivasta asuinrakentamisen
rakentamistavasta.

AO-KORTTELIT 301-305, 307

Padrakennuksen  tulee erottua  piharakennuksista.
Piharakennusten tulee olla suhteessa padrakennuksiin
selkedsti alisteisia ja hahmoltaan matalampia.

Julkisivut

Ensisijaisesti kdytettava julkisivumateriaali on joko pysty-
tai vaakasuuntainen puuverhous tai hirsi. Hirsijulkisivujen
osalta ei sallita pyorohirtta tai pitkanurkkia. Pysty- ja
vaakaverhousta yhdistelevia julkisivuja ei sallita.

Rinteisiin sijoittuvien asuinrakennusten kellarikerroksen
julkisivu tulee kasitella yhtenaisesti asuinkerrosten kanssa.
Asuinrakennuksiin  voidaan liittda lasiverantoja ja
viherhuoneita.

Rakennuksiin liittyvien piharakennusten julkisivukasittelyn
tulee olla vastaava kuin pdarakennuksessa.

IImaldampodpumput tulee koteloida siten, ettd ne sopivat
rakennuksen julkisivuun ja ne on esitettava rakennusluvan
yhteydessa.

Nurkka- ja vuorilautojen kdyttaminen on suositeltavaa.

Katot ja raystaat

Asuinrakennukset

Rakennusten kattomuoto on ensisijaisesti harjakatto
tai toissijaisesti kaksoislapekatto. Pulpettikattoja ei
sallita lukuun ottamatta toissijaisia rakennusosia, kuten
pihaterassit ja sisadnkayntikatokset.

Vesikaton materiaali on ensisijaisesti konesaumattu pelti
tai kattotiili, my0s viherkatot ovat sallittuja. Rakennuksissa

tulee olla raystaat.

Piha- ja talousrakennukset

Piha- ja talousrakennusten kattomuoto on sama kuin
paarakennuksella tai loiva pulpettikatto.

Harjakorkeuteen tulee kiinnittdd huomiota, piha- ja
talousrakennusten tulee olla hahmoltaan matalia suhteessa
paarakennukseen.

4 BYGGNADSMATERIAL OCH
BYGGNADERNAS FORM

All nybyggnation pa detaljplaneomradet bor anpassa

till miljon i omradet. Byggnaderna bor till skala,

farg och utseende passa ihop med det traditionella
byggnadsbestandet pa omradet. Det ar 6nskvart att man
bygger i traditionell stil och pa ett traditionellt satt. |
kapitel 5 finns som exempel bilder av bostadsbyggnader
som byggts i passande stil.

AO-KVARTEREN 301 - 305, 307

Huvudbyggnaden skall skilja sig fran gardsbyggnaderna.
Gardsbyggnaderna skall tydligt och klart vara av lagre rang
och till gestalten ldgre och mindre.

Fasaderna

Tra, liggande eller staende trapanel eller motsvarande
bradfodring, eller stock dr fasadmaterial som i forsta hand
skall anvandas. Stockfasaden far inte vara av rundstock
eller ha langa knutar. Fasader dar man kombinerar lodrata
och vagrata bradfodringar godkénns inte.

Fasaderna for sluttningshusens kallarvaning skall ha en
enhetlig fasad med bostadshuset.

Bostadsbyggnaden kan férses med glasveranda och
vintertradgard.

Gardsbyggnadernas fasader bor behandlas pa motsvarande
satt som huvudbyggnadens fasad.

Luftvarmepumparna skall vara inbyggda sa att de passar
in i bostadens fasad och planen skall visas upp i samband
med byggnadslovsansdkan.

Det ar onskvart att byggnaderna forses med knut- och
foderbraden.

Tak och 6verhdng

Bostadshusen

Byggnadernas takform &r i forsta hand astak och i andra
hand dubbelpulpet. Enkelt pulpettak tilldts inte med
undantag av byggnadsdelar sdsom terrasser och farstutak.
Takbeldggningsmaterialet ar i foérsta hand falsad plat
eller taktegel. Aven gréna tak med vegetation &r tilldtna.

Byggnaden bor ha takdverhang.

Gards- och ekonomibyggnaderna

Gards- och ekonomibyggnaderna skall ha samma takform
som huvudbyggnaden eller ett sluttande pulpettak.

Vikt  bor laggas vid 3&shojden.  Gards-  och

ekonomibyggnaderna skall till sin gestalt vara laga i
forhallande till huvudbyggnaden.
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AE-1, AE-2, RM-, rma - ALUEET
Julkisivut

Ensisijaisesti kdytettava julkisivumateriaali on joko pysty-
tai vaakasuuntainen puuverhous tai hirsi. Hirsijulkisivujen
osalta ei sallita pyorohirtta tai pitkdnurkkia. Pysty- ja
vaakaverhousta yhdistelevia julkisivuja ei sallita.

Rinteisiin sijoittuvien asuinrakennusten kellarikerroksen
julkisivu tulee kasitella yhtenaisesti asuinkerrosten kanssa.
Rakennuksiin voidaan liittaa lasiverantoja ja viherhuoneita.
Rakennuksiin liittyvien piharakennusten julkisivukasittelyn
tulee olla vastaava kuin pdarakennuksessa.

lImaldampodpumput tulee koteloida siten, ettd ne sopivat
rakennuksen julkisivuun ja ne on esitettdva rakennusluvan
yhteydessa.

Nurkka- ja vuorilautojen kdyttaminen on suositeltavaa.

Katot ja raystdat

Asuinrakennukset

Rakennusten kattomuoto on ensisijaisesti harjakatto
tai toissijaisesti kaksoislapekatto. Pulpettikattoja ei
sallita lukuun ottamatta toissijaisia rakennusosia, kuten
pihaterassit ja sisadnkayntikatokset.

Vesikaton materiaali on ensisijaisesti konesaumattu pelti
tai kattotiili, my0s viherkatot ovat sallittuja. Rakennuksissa

tulee olla raystaat.

Palvelurakennukset (AE-1)

Rakennusten suositeltava kattomuoto on harjakatto.
Rakennuksiin saa rakentaa kattoterassin. Suunnittelussa
tulee huomioida miljédn mittakaava ja varottava liian
korkean harjakorkeuden rakentamista.

Piha- ja talousrakennukset

Piha- ja talousrakennusten kattomuoto on sama kuin
padrakennuksella tai loiva pulpettikatto.

Harjakorkeuteen tulee kiinnittdd huomiota, piha- ja

talousrakennusten tulee olla hahmoltaan matalia suhteessa
padrakennukseen.

AE-1, AE-2, RM-, rma-OMRADENA
Fasaderna

Tra, liggande eller stdende trdpanel eller motsvarande
bradfodring, eller stock dr fasadmaterial som i forsta hand
skall anvandas. Stockfasaden far inte vara av rundstock
eller ha Idnga knutar. Fasader dar man kombinerar lodrata
och vagrata bradfodringar, godkanns inte.

Fasaderna for sluttningshusens kallarvaning skall ha en
enhetlig fasad med samma material som bostadshuset.
Bostadsbyggnaden kan forses med glasverandor och
vintertradgardar.

Gardsbyggnadernas fasader bor behandlas pa motsvarande
satt som huvudbyggnadens fasad.

Luftvarmepumparna skall vara inbyggda sa att de passar
in i bostadens fasad och planen skall visas upp i samband

med byggnadslovsansdkan.

Det ar onskvart att byggnaderna forses med knut- och
foderbraden.

Tak och 6verhdng

Bostadshusen och inkvarteringsbyggnaderna

Byggnadernas takform &r i forsta hand astak och i andra
hand dubbelpulpet. Enkelt pulpettak tilldts inte med
undantag av byggnadsdelar sdsom terrasser och farstutak.

Takbeldggningsmaterialet ar i foérsta hand falsad plat
eller taktegel. Aven gréna tak med vegetation &r tilldtna.

Byggnaden bor ha takdverhang.

Byggnader for vardservice (AE-1)

Byggnadernas takform ar i forsta hand astak. Pa
byggnaderna fa byggas en takterrass. Vid planeringen bor
man beakta héjdskalan och se upp att byggnaden inte blir
for hog.

Gards- och ekonomibyggnaderna

Gards- och ekonomibyggnaderna skall ha samma takform
som huvudbyggnaden eller ett sluttande pulpettak.

Vikt  bor laggas vid  ashojden. Gards- och
ekonomibyggnaderna skall till sin gestalt vara laga i
forhallande till huvudbyggnaden.



VARITYS (KAIKKI KORTTELIT)

Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain varitykseltaan
ja ymparistoon sopiva sopusuhtainen kokonaisuus.

Julkisivut

Rakennuksilla on yksi pdaasiallinen julkisivuvari.
Varisavyina kdytetdan perinteisia murrettuja maavareja,
my6s tummat (esim. musta, tumma harmaa) ja vaaleat
neutraalit (esim. valkoinen, vaalea harmaa) sallitaan.
Keittomaalien kdyttaminen on suositeltavaa. Rakennuksiin
liittyvat katokset ja aidat ovat variltdan rakennuksia
vastaavia tai varitykseltdan neutraaleja. Esimerkkisavyt
on poimittu Tikkurila Oy:n Aikakausien varikartasta seka
Uulan perinnevarikartasta.

Puujulkisivut ovat peittomaalattuja.

Vesikatot

Vesikatot ovat varitykseltddan harmaita, tummanharmaita,
mustia, tiillenpunaisia tai muuten julkisivuvaritykseen
sopivia. Myos viherkatot ovat sallittuja.

Taydentavat rakennusosat

Raystdat, vuorilaudat, ikkunat, kaiteet, syoksytorvet ja
muut julkisivuosat tulee sovittaa rakennuksen paavariin.
Ensisijaisesti suositellaan neutraalia varitysta.

L409

M395 M396
N411 N417

F497

L446

Esimerkkejd sopivasta julkisivuvdrityksestd. Virikoodit
Tikkurila Oy / Aikakausien vdrikartat. Suositeltavimpia
sdvyjé ovat punamulta, okra, vihertdvét jo harmaat
umbrat sekd niiden poltetut versiot.

Exempel pd ldmpliga fasadfdrgnyanser. Firgkoderna
hdnfér sig till Tikkurila Oy / Aikakausien vdrikartat. De
nyanser som rekommenderas dr rédmylla, ockra, grén och
grd umbra, samt bréinda versioner av dessa.

FARGSATTNING (ALLA KVARTER)

Byggnaderna skall kvartersvis bilda en harmonisk helhet
da det géller fargsattning och miljo.

Fasader

Byggnaderna far ha bara en huvudfarg. Som farger
anvands nyanser av traditionella brutna jordfarger, dven
morka (t.ex. svart, morkgra) och ljusa neutrala (t.ex. vit,
ljusgra) ar tillatna. Anvandningen av slamfarg ar énskvard.
Till byggnaderna horande skyddstak och staket skall till sin
fargsattning motsvara byggnadens, eller ha neutral farg.
Fargnyanserna ar ur Tikkurila Oyj:s Aikakausien varikartat-
fargkarta samt ett utdrag ur Uulatuote Oy:s fargkarta 6ver
traditionella farger.

Trafasaderna skall malas med tickande farg.

Yttertaken

Yttertaken ar till sin fargsattning gra, morkgra, svarta,
tegelrdda eller av annan farg som passar ihop med
fasadfirgsittningen. Aven gréna tak med vixtlighet ar
tillatna.

Kompletterande byggnadsdetaljer

Overhing, foderbriaden, fénster, racken, stuprannor och
andra fasaddetaljer bor anpassas till byggnadens huvud-
farg. | forsta hand rekommenderas neutrala farger.

20 Keltaimauita 2010 4:1 2010 21 45 Musta

&2 Falunpunialnen &0 |[cafianpunatnen B0 Punaokra S0 Puskas umbra

Ote Uulan perinnevdrikartasta. Keittomaalivdrisdvyisté
suositeltavat ovat Falu-punainen, Italian punainen, musta,
valkoinen, vaalean keltainen, vaalean harmaa tai vaalean
vihred. Lisdksi voidaan kéyttdd punaokraa, ruskeaa
umbraa ja keltamultaa.

Utdrag ur Uulas fdrgkarta éver traditionella férger. Av
slamférger rekommenderas Faluréd, italiensk réd, svart,
vit, ljusgul, ljusgra eller ljusgrén. Ytterligare kan man
anvdnda réd ockra, brun umbra och gulmylla.
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5 ESIMERKKIKUVAT 5 MODELLBILDER

Esimerkkeja alueelle sopivasta rakentamistavasta. Exempel pa byggnadssatt som passar pa omradet.
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Liite 7 / 10.4.2017

MAJVIK 1. asemakaava (maatalousalueet)

Asemakaavaluonnoksesta jatetyt lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut
vastineet

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 11.8.-9.9.2016. Asemakaavasta jatettiin 6 lausuntoa.
Mielipiteita ei jatetty.

Lausunnot:
1. Sipoon kunta, Rakennus- ja ymparistovaliokunta saap. 21.9.2016
2. Uudenmaan Liitto saap. 21.9.2016
3. Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus saap. 27.9.2016
4. Museovirasto saap. 11.8.2016
5. Porvoon Museo saap. 9.8.2016
6. Tuusulan Seudun vesilaitos kuntayhtyma saap. 23.8.2016

LAUSUNNOT

1. SIPOON KUNTA, RAKENNUS- JA YMPARISTOVALIOKUNTA

Luontoselvityksia taydennettava mm. lajistoselvityksien osalta. Luontovaikutusten arviointia
tdydennettava.

Kaavoittajan vastine:
Asemakaava-alue on varsin pienialainen kdsittden Idhinnd peltoalueita ja pihapiirejé. Suurin
osa Majvikin alueesta luontokohteineen jédvit asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavan aiheuttama muutospaine luontoon on vdhdinen

Laajojen lisdselvitysten ja -tutkimusten teettdminen vaatii liiaksi resursseja suhteessa kaavan
laajuuteen ja vaikutuksiin. Kaavaselostukseen on lisdtty tiedot Ostersundomin yleiskaavatyén
yhteydessd tehdyistd luontoselvityksistd sekd luontovaikutusten arvioinnista. Ostersundomin
yleiskaavatydn vuoden 2013 luontoselvityksessé tdydennettiin lajiselvitys seuraavista lajeista:
merikotka, viitasammakko ja lepakko, em. lajeista asemakaava-alueella esiintyy vain
lepakko. Asemakaavatyén yhteydessd on tehty lepakkoselvitys kaava-alueelta.

Kaavaan tulisi merkitd enemman kohteita "luo-merkinnalla".

Kaavoittajan vastine:

Kaavaluonnoksessa on luo-merkinndllé osoitettu alueella sijaitsevat luonnonarvokohteet.
MALU-selvityksessé on osoitettu laajahkoja maakunnallisesti arvokkaita luonnonympdiristéjd,
jotka kuitenkin ovat Sipoossa erittdin tyypillisié. MALU-selvitys on suuntaa antava, lopullinen
arviointi tehdddn paikallisesti ja tarkemmalla tasolla — ndin on suunnitteilla olevassa
asemakaavassa tehty.




Kaava-alueella rakennusten purkaminen tulisi maarata luvanvaraiseksi, koska alueella on
lepakoille tarkeita kohteita.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueella on tehty tdydentdvd lepakkokartoitus, jossa lepakoiden talvehtimispaikkoja ei
I6ytynyt. Rakennusten purkaminen asemakaava-alueella on luvanvaraista. Jos mahdollinen
rakennusten huonokuntoisuus aiheuttaa vaaran ympdristélle (esim. romahtamisvaara), voi
purkamistarve syntyd huolimatta esim. lepakoiden talviasumisesta.

Hulevesien viivyttdminen ei riita, vaan ne on kdsiteltava.

Kaavoittajan vastine:

Hulevedet ovat pddosin sadevesié katoilta. Pientaloalueen hulevedet johdetaan
saostus/viivytyslammikkoon, josta ne johdetaan hallitusti Majvikin puroon. Lisdtddn
viivytyslammikon merkintd kaavakartalle. Hulevesien tarkempi késittely tulee esittéd
rakennusluvan yhteydessd.

Majvikinpuron varteen tulee jattaa riittava suojavyohyke.

Kaavoittajan vastine:

Puro ei ole luonnontilainen, vaan toimii ylempdnd sijaitsevan jéitevesiviemdrin pumppaamon
mahdollisen ylivuodon varaviemdrind. Tilalla tapahtuva viljely on ekoviljelyd, joka huomioi
aina suojavyéhykkeen.

Ulkoilureitti on syyta siirtda maaston kulumisen vuoksi kauemmas puronvarresta.

Kaavoittajan vastine:

Ulkoilureitti on péddosin etddlléd purosta lukuun ottamatta Majvikin tilan peltoaukean
keskikohtaa, jossa puro on niin Iéhellé jyrkkdd kalliota, ettd ulkoilureitti on luontevaa sijoittaa
puron ja kallion vidiliin. Ulkoilureitti on osoitettu maastossa kulkevia luontevia polkuyhteyksié
noudattaen sekd hyddyntden olemassa olevaa polkuverkostoa. Reitin tarkka linjaus tehdddn
toteutussuunnitelman mukaan, jossa tutkitaan reitin sijoitus yksityiskohtaisesti ottaen
huomioon vaikutukset puroon. Mahdollisen kulutuksen estidmiseksi voidaan osa reitisté
toteuttaa pitkospuin.

Puutarha- ja maataloudesta voi aiheutua p6ly-, melu- ja hajuhaittoja. Pdivahoito- ja
hoivapalveluita ei tulisi sijoittaa lahekkdin maa- ja puutarhatalouden tuotanto- ja
varastotilojen kanssa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavahankkeen keskeisend tavoitteena on luoda edellytykset uuden tyyppiselle
hoivapalvelujen ja maa- sekd puutarhataloutta yhdistdvdille elinkeinotoiminnalle , ns. Green
Care -konsepti. Siihen kuuluu ndiden toimintojen Iéheisyys ja tiivis vuorovaikutus, ks. raportti
"Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik" / 10.3.2016 Niklas Ramm-Schmidt, Susan
Réinndri ja Catharna Westermark ja Pro Agrian lausunto: “Green Care — hyéty
hoivapalveluiden sijoittamisesta maatila-ympdristéén” / 12.1.2017.




Mahdollisia vaikutuksia pohjaveteen tulisi arvioida, vaikka alueella ei ole luokiteltuja
pohjavesialueita tai pohjaveden muodostumisalueita.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoitettava alue on mitoitukseltaan ja maankédytén muutoksilta véhdinen, jolla ei ole
vaikutuksia pohjaveteen. Majvikin tilan jdtevedet johdetaan kunnan viemdriverkkoon ja
Svartvikin tilan jdtevedet kdsitellddn paikallisesti asiantuntijan tekemdn suunnitelman
mukaisesti. Majvikin tilan uudisrakentamisen hulevedet johdetaan pddosin
hulevesijdrjestelmdn kautta saostus/viivytyslammikkoon. Luomuviljelyssé ei kédytetd
pohjavesié saastuttavia kemikaaleja.

Sulfidisavien esiintymisesta ei riitd kokemusperadinen tieto. Happamuutta aiheuttavia
maalajeja voi esiintyd muissakin maalajeissa kuin savessa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavassa on huomioitu tarkoituksenmukaisella tavalla sulfidisavet asemakaavan
rakentamisen véhdinen mddrd huomioiden. Rakentamista ei ole osoitettu alueille, joissa
sulfidisavea esiintyy. Perustamisolosuhteet korttelialueilla ovat hyviét. Uudisrakentaminen
sijoittuu maaperdn kannalta edullisesti moreeniseldnteen reunalle, jossa savikerrosta ei ole
tai se on hyvin ohut.

Asemakaavamerkinnodissa ja -maarayksissa on puutteita ja ristiriitaisuutta suomen ja
ruotsinkielisten tekstien valilla.

Kaavoittajan vastine:
Ristiriitaisuudet korjataan ehdotusvaiheessa.

UUDENMAAN LIITTO

Majvikin maatalousalueen rakentaminen asemakaavan mukaisesti laajentaa olemassa olevaa
taajamarakennetta lanteen voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti. Alueen suunnittelun
pohjana oleva elinkeinoedellytysten kehittiminen mm. tilan tuotteiden myymalatoiminta voi
myo0s lisdta joukko- ja kevyen liikenteen kehittdmisedellytyksia ja tarpeita. Myymalatilojen
rakennusoikeus korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta tulee osoittaa kaavakartalla ja -
maarayksissa.

Kaavoittajan vastine:
Lisétédn myymdldtiloja koskevat merkinndt ja mddrdykset asemakaavaan.

UUDENMAAN ELY-KESKUS

Uudenmaan Ely-keskus katsoo, ettd asemakaavalla voidaan edistda alueella toimivien tilojen
elinkeinotoimintaa, mutta AO-tonttien toteuttaminen on ELY-keskuksen mielestd mahdollista
vasta Ostersundomin yleiskaavan hyviksymisen jilkeen. Lisiksi ELY-keskus viittaa
maakuntakaavan maardykseen, etta alueella saa asuntorakentamisen aloittaa vasta kun on
olemassa paatos raideyhteyden rakentamisesta.

Kaavoittajan vastine:

Ostersundomin yleiskaavaa ei ole vahvistettu ja sen vahvistumisaikataulu on avoin,
yleiskaava ei vield ohjaa alueen maankdyttéd, eikd ajoitusmddrdys ole aluekehityksen
kannalta oikeanlaatuinen menettelytapa. Majvikin 1. asemakaavan sisdlté ei ole ristiriidassa
vuonna 2015 néhtdvilld olleeseen Ostersundomin yleiskaavaehdotukseen, asemakaava
noudattaa yleiskaavan valmisteluaineiston Eteld-Majvikin kaavarunkosuunnitelmaa.




Asemakaava noudattaa Uudenmaan liiton linjausta, jonka mukaan asemakaava tédydentdd
olemassa olevaa taajamarakennetta ja on voimassaolevan maakuntakaavan mukainen
(taajamatoimintojen laajenemisalue).

Asemakaavalla osoitettava rakentamisen mddrd on véhdinen, kaava-alueelle sijoittuu n. 20
AO-tonttia (n. 60 asukasta), jotka ovat keskeinen osa asemakaavalla alueelle tavoiteltavaa
liiketoimintakonseptia. lman tontteja ei yritystoiminnan konsepti toteudu.

Asukasluku voi nousta jopa 200 asukkaaseen. Epaselvaksi jaa mihin palveluihin alue tukeutuu.

Kaavoittajan vastine:

ELY-keskuksen asukasluku-arviossa on laskettu AO-tonteille rakennettavan kaksi
perheasuntoa. Kaavamdidirdys on johtanut harhaan; pddsddntéisesti toteutuu vain yksi
asunto. AO-1-tonttien arvioitu asukasmddird on noin 60 asukasta. AE-korttelin
senioriasuminen sekdi tilojen talouskeskusten asuntorakennusoikeus liittyy

elinkeinotoimintaan.

Asukasmdidird on niin pieni, ettd se tukeutuu Iéhiseudun nykyisiin palveluihin. Kaava-alueen
naapuristossa on rakentumassa Sipoonrannan kerrostaloalue. Sipoonrannan (venesatama,
veneilytarvikkeet, kahvila) ja Majvikin tarjoamat palvelut (tilakauppa, suoramyynti sekd
pdivikoti ja majoituspalvelut) tukevat toisiaan. Lisiksi Ostersundomin palvelut ovat 5 km:n
pddssd ja Séderkullan monipuoliset kaupalliset palvelut sekd mm. terveysasema ja koulut
vain 7 km:n pddssd. Kaava-alue sijoittuu hyvin olemassa olevaan joukkoliikenteen
palvelutarjontaan néhden.

Tulee varmistua, etta kastumisesta vaurioituvia rakenteita ei sijoiteta meritulvan rajan N2000
+3,30 alapuolelle.

Kaavoittajan vastine:
Meritulvavaara koskee Svartvikenin tilaa. Lisdtddn asemakaavaan tulvarajaa koskeva
madrdys.

Liittyman mt 170 toimivuus ja turvallisuus selvitettdva, tutkittava myos linja-autopysakkien
sijoitus. Otettava huomioon liikenneverkon suunnittelussa huomioon Ostersundomin
yleiskaavan mukainen maankaytto.

Kaavoittajan vastine:
Laaditaan liikenteen toimivuustarkastelu. Koska asukasluvun lisdys on pieni, suuriin

Ostersundomin maankdytén mukaisiin liittymdjérjestelyihin ei ole taloudellisia
mahdollisuuksia nyt suunnitteilla olevan asemakaavan tuomilla resursseilla. Asemakaavalla
varaudutaan Iéhinnd katuyhteyden turvallisuutta parantaviin muutostoimenpiteisiin.
Asemakaavassa osoitettu katulinjaus noudattaa pddosin nykyisté Majvikintien linjausta —
huomioidaan mt170 liittymdn turvallisuuden parantaminen. Katulinjausta ja aluevarauksia
voidaan muuttaa tulevaisuudessa mm. Ostersundomin yleiskaavan maankéytén
aiheuttaman tarpeen mukaan.



Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta tulee selvittaa riittavasti, jotta mahdollisiin
suojelutavoitteisiin voidaan ottaa kantaa.

Kaavoittajan vastine:
Laaditaan rakennuskulttuuriselvitys.

Asemakaavan seurantalomake tulee esittaa kaavaehdotuksessa virallisessa muodossaan.
Kaavaselostusta tulee ehdotusvaiheeseen tiydentaa lahtétietoraportin tiedoilla s.e. MRA 25 §
edellyttamat tiedot kayvat ilmi.

Kaavoittajan vastine:
Laaditaan virallinen seurantalomake. Léhtéraportti on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen
liitteend.

4. MUSEOVIRASTO

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjdannoéksia. Museovirastolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Kaavaa ei enda
ole tarpeen ldhettad uudelleen Museovirastoon lausunnolle.

Kaavoittajan vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

5. PORVOON MUSEO

Yksittdisten vanhojen rakennusten analyysi ja arvottaminen puuttuu.
Arvokkaiksi todetut rakennukset osoitettava sr-merkinnéilla kaavakartassa ja vastaavilla
kaavamaarayksilla.

Kaavoittajan vastine:
Laaditaan rakennuskulttuuriselvitys ja tarkastetaan tarve suojelumerkintéihin ja —
mddrdyksiin selvityksen perusteella.

6. TUUSULAN SEUDUN VESILAITOS

Ei huomauttamista kaavaluonnokseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitédn tiedoksi.




Tulevaisuuden ja
mahdollisuuksien
Majvik

Tolmintasuunnitelma

Majvikin maatilan ja Svartvikin
puutarhatilan yhtelistoiminnalle



Tavoite

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan alueilla voidaan toteuttaa
uudenlaisen  ja  kuntalaisia  osallistavan  kylayhteison  syntyminen.
Maaseutumaisessa ymparistossd monialainen maatalous- ja yritystoiminta sek&
asuminen nivoutuvat yhteen. Kyldyhteison viljelytoiminnassa sitoudutaan
luonnonmukaiseen viljelytoimintaan. Kylayhteison yrittdmisen ja toiminnan
tavoitteena on aktiivinen vuorovaikutus ja yhdessd oppiminen ympérdivan
yhteiskunnan kanssa.

Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila lahialueineen muodostavat alueellisen
ja toiminnallisen kylayhteison, jossa eri-ikéiset ihmiset asuvat, tydskentelevat,
vierailevat ja virkistdytyvat. Monimuotoinen ja monialainen yrittdminen,
rakentaminen, energiantuotanto ja ravinteiden Kkierratys perustuvat kestavan
kehityksen arvopohjalle. Kyldyhteison toiminta tukee ihmisen ja luonnon
hyvinvointia, antaa tilaa luovuudelle ja on avoimessa dialogissa ympardivén
yhteiskunnan kanssa.

Yritystoiminta — lahiruoka ja Green Care

Majvikin tilalla tuotetaan laadukasta, monipuolista ja maistuvaa lahiruokaa eri
asiakasryhmille péaédkaupunkiseudulla. Itsetuotetut vihannekset, juurekset ja
marjat ovat tarjolla myos tilan myymalassa.

Tilan toimintaperiaatteisiin  kuuluu tarjota asiakkailleen sek& muille
kiinnostuneille ihmisille mahdollisuus nahda ja osallistua maatilan eldmaén. Tilan
viljelykauden tyontekijoiden lisaksi maatilalla tydskentelee kotimaisia seké&
kansainvélisid maatalouden ja puutarha-alan harjoittelijoita. Tulevaisuudessa
Majvikin maatila tarjoaa luontevan, avoimen ja vuorovaikuttavan kohtaamisen
ruoantuottajan ja kuluttajan vélilld. Ravinto kulkee lyhyen matkan pellolta

poytaan.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan yhteistoiminnan tavoitteena on etta
alueen muodostama “vihred keidas” antaa monia mahdollisuuksia erilaisille
toiminnoille tulevaisuudessa:

1. Maanviljely, erikoisviljely, puutarhatalous, kasvihuonetuotanto. kotieldimet,
mehilaishoito

2. Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut  esimerkiksi  ik&-ihmisille,

kehitysvammaisille ja muille erityispalveluja tarvitseville

Paivakoti

Kahvila, ravintola, leipomo, maataloustuotteiden jatkojalostus, myyméla

Vakituinen ja tilapdinen asuminen, maatilamatkailu, kurssit, virkistystoiminta

Ekologiset rakentamis-, energia-, jate- ja ruokahuoltoratkaisut, yhteisten

kuljetusratkaisujen kehittdminen

o 0 AW



7. Maatalouden vuodenkierron juhlat, taidenéyttelyt ja kulttuuritapahtumat

Aistipuutarha, luontopolku, taidepolku, perhospuutarha

9. Tutkimustoimintaa opetusta, yhteistyotd oppilaitosten ja korkeakoulujen
kanssa

Toiminnan suunnittelu ja kehittdminen jatkuu edelleen aktiivisesti ja toiminnan

kehittdmisen tukemiseksi on myos perustettu yhdistys, Majviks vanner rf.

o

Tavoitteena on, ettd Majvikin kyladyhteisossa toimivat yritykset tarjoavat Green
Care-toimintamallin mukaisia palveluja ja ettd alueen palvelutarjonta taydentaa ja
tukee toisiaan.

Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut

Varsinaisen maa- ja metsatalousalueen ulkopuolelle on varattu rakennuspaikka
(AE = 1800) palveluasumisyksikdlle. Maatilakokonaisuus pystyy tarjoamaan
palveluasumisyksikdlle Green Care palveluita joita on pilottitoiminnassa jo
kehitelty. Palstatyyppistda omatoimiviljelyd ja siihen liittyvdd ohjausta ja
neuvontaa, ohjattua osallistumista maatilatoimintaan, esim. taimikasvatusta,
istuttamista, Kkylvotoitd, maatilan eldintenhoitoa, maatilalounasta tilan véen
kanssa, sadonkorjuuta, ohjattuja luontokavelyjd, luontoon uppoutumista ja
lumoutumista. Tavoitteena on ettd palveluntarjoajan kanssa suunnitellaan ennen
rakentamista asumispalveluyksikon konsepti ja miten maatilaympéristoa
hyodynnetdén toiminnassa.

Asuminen ja osallistuminen/kehittaminen
Oppimisen periaate: tuodaan kestdvdn kehityksen tutkimusta kansalaisille ja
koululaisille, teoriaa ja kéaytantdd kylayhteison alueella = avoimet luennot ja
tilausluennot esim. koululaisille, eldkelaisille jne.

Majvikin ja Svartvikin tiloille suunniteltu toiminta on monialaista ja
moniammatillista. Toiminnan kehittdmiseksi ja vahvistamiseksi tehdaan myos
monitieteellistd tutkimusta ja yhteistyota eri oppilaitosten ja korkeakoulujen
kanssa kotimaassa ja kansainvalisesti.

Kyldayhteison suunnittelun yhteydessa on syntynyt idea maatilan viereisten
asuintonttien liittdmistd maisemallisesti ja toiminnallisesti tilaan ja sen
toimintaan. Talléin voitaisiin saada kayntiin omaleimainen ja aktiivinen
asuinalueen ja maatilatoiminnan véalinen vuorovaikutus. Osalle suunnitelmassa
esitetyille yritystoiminnoille etsitddn yhteistydkumppania ja toteuttajaa. Tehdyt
suunnitelmat toteutuvat ja niitd kehitetddn edelleen kaavoituksen edistyessa ja
yhteistyokumppanuuden alkaessa ja asutuksen laajentuessa.
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Green Care — hyoty hoivapalveluiden sijoittamisesta maatila-ympiiristéon

Green Care on yldkdsite, joka kattaa monenlaisia, toimintoja, kuten sosiaalisen viljelyn,
eldinavusteisen terapian, terapeuttisen puutarhanhoidon ja erdmaa terapian (Sempik, Hine, & Wilcox,
2010). Suomessa on myos kdytossd termit luontohoiva ja luontovoima, sekd maatila avusteinen
toiminta. Kaikki tdallaiset toiminnot suoritetaan aktiivisessa yhteydessd luontoon, mikd tuottaa useita
parantavia vaikutuksia ihmisen fyysiseen, psyykkiseen ja sosiaaliseen hyvinvointiin. Itse asiassa, kuten
on useissa ndyttéon perustuvassa tieteellisessd tutkimuksessa osoitettu, ovat Green Care
hoitokdytdnnot auttaneet useita haavoittuvia ryhmid: ihmisid, joilla on oppimisvaikeuksia, psykiatrisia
potilaita, lapsia, dementoituneita vanhuksia, vieroitushoidossa olevia, rikollisia jotka ovat palaamassa
Yhteiskuntaan ja pakolaisia (Sempik ym., 2010).

Pitkdn aikavdlin tutkimukset, joita ei ole useita, ovat olleet yksimielisici dokumentoinnissaan potilaiden
kokemia yksilollisid terveydelle hyodyllisidi ja sosiaalisia vaikutuksia green care toimia
harjoitellessaan: pienentdd ahdistusta ja masennusta kun on mielenterveysongelmista kysymys, liscci
eldamdn- ja ihmissuhdetaitoja kun on oppimisvaikeuksista kéirsivisti ihmisistd kysymys, liscci
kognitiivista toimintakykyd ja hyvinvointia icikkdillci dementiaa sairastavilla, véihentdd huumeiden
kdyttod ja parantaa kéyttcytymistd ihmisilld, joilla on riippuvuusongelmia, ja parantaa itsetuntoa ja
sosiaalista pddoma useimmissa kohderyhmissd jotka olivat tutkimuksen kohteena (Haubenhofer ym.
2010, Haubenhofer et al. 2008), Rappe 2005), (Elsey et al., 2014), (Hine, 2008).

Usein hyodylliset vaikutukset ovat tulosta useista eri komponenteista, synergistisesti vuorovaikuttaen.
Ensimmdinen joukko komponentteja ovat tekemisissci paikan laatuun, jossa toiminta tapahtuu, on se
maatila- tai luontoympadristo. Nditd paikkoja pidetcicin usein palkitsevina ja tukevina, joka tarjoaa tilaa
Yksilon nautinnolle ja yhteyksic eldimiin ja elollisiin elementteihin jotka tuottavat tunteita
hyviksymisestd (Steigen 2015, Haubenhofer ym. 2008). Toinen joukko komponentteja liittyy
mahdollisuuksiin olla osa aktiivista  yhteisod, joka johtaa sosiaaliseen hyvdiksyntdicdn ja
Yhteenkuuluvuuden tunteeseen ja luoda Iluottamuksellisia suhteita ja yhteyksid interventioon
osallistuvien henkiloiden kanssa (Haubenhofer ym. 2008). Kolmas hyodyllisten komponenttien sarja
loytyy sitoutumisesta green care toimintojen kautta tarjottaviin mielekkdisiin toimintoihin, ja siten
larjota rytmid, rakennetta ihmisten eldmiin. Tyypillinen esimerkki on green care toiminnot maatiloilla.
Ndissd ympdristoissd, on askareista sovitettu erikseen, antaen mahdollisuuden ihmiselle hallita
tehtdvid ilman painetta parantaen heiddn itsetuntoaan ja uskoa omiin kykyihin (Haubenhofer ym.
2008, Steigen ym 2015).
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