
B 15
Storörenin länsirannan asemakaavamuutos
Detaljplaneändring för Storörens västra strand

Kaavaselostus
Planbeskrivning

Kaavoitusjaosto - Planläggningssektionen 2.5.2011
Kunnanhallitus - Kommunstyrelsen 24.5.2011

10
4

4

4

5

11

13

21

0

2

27

6:306

5

80

7

6

6:81

0

6:449

6:448

0

6:613

16

31

15

55

14

7
Itäsalmi

ar

ar

Finnörsbottnet

Storörsbottnet

-0,17

-0,17

0

0

0

0 6

0 8

0 8

1 1

1 4

1 2

1 2

1 4

0 9

0 7

0 8

0 9

0 7

1 8

1 3

1 5

3 4

0 8

0 9

1 8

0 8 0 8

0 9

0 8

0 2
0 7

1 0

0 6

0 5

0 8

0 9

0 7

0 6

0 7

1 1

0 8

3 1

1 3

0 9

0 9

0 9

1 1

1 2

0 9

1 1

0 5

2,0

0,7

3,2

W

VU-8

AO-3

AO-2
AO-2

AO-4

P-1

AL-1

AL-2

AL-2

AL-1

AL-2

LP 6

RANTATORI
STRANDTORGET

SIPOONRANTA

SIPOONRANTA

SIBBOSTRANDEN

SIBBOSTRANDEN

SIBBO
STR

AN
D

EN

SIPO
O

N
R

AN
TA

TO
R

Ö
R

IN
TIE

STO
R

Ö
R

SVÄG
EN p

 p

LILLÖRINTIE
LILLÖRSVÄGEN

 pp/t

 le

 le

 le

 le

AR-1

AR-2

I

360

360

360

 t

I

360

 t

I

I

 t

 t

360

360

II

II

 t

 t

250

250
250

250

250
I u1/2

I u1/2

I u1/2

I u1/2

I u1/2

250
I

250
I 250

I

255

256

257
258

259
260

II u1/2

II u1/2

II u1/2

II u1/2

350

350

350

350

III u1/2

3200

I u1/2
600

600
I u1/2

6680
III u1/2

2200
III u1/2

II u1/2
350

(170 ap / lv-1;

1620
III u1/2

4620

III u1/2

II u1/2
350

II u1/2
350

II u1/2
350

2 ap/as

ÖRNVIKSVÄGEN

 t

 t

SIPOONRANTA

SIBBOSTRANDEN

III u1/2
2300

II u1/2
960

 + 3.2

 + 2.7

 + 2.5

 + 2.7

 +3.0

 + 2.0

 + 2.0

 + 3.0

 + 2.0

 + 2.7

 + 2.7

 +2.7

 + 2.0

 + 1.0

 + 1.0

 + 1.0

 + 1.0

 + 1.5

II
700

ajo

 u

 u
 u

 u

AO-5

 15 ap / 258)

le

l=500

a

a

a

l=
20

0

l=250

l=150

l=
50

0

a

l=
60

0

VU

a

1

2

1

2

3

4

2

1

1

1

1

1
58

1

2

3

4

250

I u1/2

ET-7

ET-61

2

3

ET-1

433

ITÄSALMI
ÖSTERSUNDOM

SVÄG
EN

ILLÖ
R

SG
R

ÄN

 + 3.0

 + 2.0

 + 2.0

pö

2

6

7

9

50
I

1

SIPOONRANTA

SIBBOSTRANDEN

 pp/t

LP-2

saa-1

lv-1

W

w-1

w-1

w-1

w-1

w-1

w-1

(4 ap / 261)

saa-1

saa-1

VU-7

W

+2,50

+2,00

+2,70

+2,00

+2,50

+2,70

1 884
8 996

3 227
8 996

3 227
8 996

3 227
8 996

35 345

+2,00

+2,60

+1,40

+2,70

+1,40

+2,60

+4,80

+4,20

+3,50

+2,70

+2,30

+1,30

+2,40

+0,00

+2,00

+2,00

+1,40

+2,00

+2,00

+2,00

+1,40

+0,00

+1,50

+2,00

+2,70

+2,60

+2,98

+4,20

+2,50

+2,60

+2,70
+3,00

+1,50

+2,00

+2,00
+2,60

+1,40

+2,70

+4,80

+1,40

+2,40

+2,10

+4,20

+4,50

+3,60

+3,60

+2,60

+2,60

+2,70

+2,90
+2,50

+2,00

+3,30

+4,11

+2,70

+3,95

+2,40

+2,39

+2,20

+2,18

+2,00

+2,10

+4,80

+4,80

+2,59

+3,60

+4,88

+4,88

+4,88

+2,30

+2,60

+2,60

+2,80+2,60

+3,60

+2,90

+3,60

+1,40

+2,00

+3,90

+4,00

+1,90

+1,90

+2,10

+1,90

+2,70

+3,10

+4,45

+4,50

+4,80
+4,90

+4,90
+4,00

+4,40

+4,48

+4,90

+3,79
+3,60

+4,80

+2,00+1,50

+3,30

+2,20

+3,00

+3,00

+3,00

+2,40

+2,00

+2,00

+2,00

+2,00

+4,88

+4,88

+4,88

+4,40

+4,40

+2,10

+2,10

+2,61

+2,48

+2,60

+2,80

+2,80

+2,80

+2,80

260:1
AR-2

260:2
AL-1

260:3
AL-2

256:2
AR-1

LILLÖRINTIE

SIPOONRANTA

SIPOONRANTA

PUISTO

RANTATORI

LIIKE

LI
IK

E

LIIKETILAA
700kem2

polttoaine
septisäiliö

septi

septi

tavaranosturi

SI
PO

ONR
AN

TA

vanha rantaviiva

1620
III u1/2

II u1/2
960

a

VU

ET-7

ET-6LP-2

259
AL-1

SIPOONRANTA

258
P-1

257:1
AL-2

1:20

1:12,5

1:12,5

1:12,5

majakka

1:8

F
F

MUUNTAMO

JK

JK

JK

JK

JK

JK

14

12

III u1/2
2300

II u1/2
350

 u

a

LIIKE

LIIKE

LIIKE

LIIKE

LIIKE

256
AL-2

LI
IK

E

ÖRNVIKINTIE

ÖRNVIKINTIE

STO
R

Ö
R

IN
TIE

I

jääkone

vierasvenesataman
sauna, torin aputilat

saaristolais-
jäte

1:12,5

JK ponttiseinä

veneluiska

III u1/2
3200

+3,90

+3,90

I u1/2
1200

tekn.

tekn.

II

II

I

I

II

II

II

II u1/2

II u1/2

II u1/2

II u1/2

IV u1/2

IV u1/2

IV u1/2

KANOOTTIKLUBI

KAHVILA

255
AO-4

I

I

I

I

I

I

+2,20

+1,50

+2,60

+2,60

+4,80

+2,70

+3,40

+3,60

+2,40

+2,60

+2,20 +2,70

+3,40

MUUNTAMO

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

1

2

3

4

5
6

7

8



2

Kaavan laatija / Planensberedare:

Suvi Siivola, kaavoiƩ aja - planläggare YKS 470
puh - ƞ n (09) 2353 6721
etunimi.sukunimi@sipoo.fi  / fornamn.erternanm@sibbo.fi 

Sipoonrannan alueen yleis- ja rakennussuunnittelusta vastaa /
För Sibbo Strandens allmän- och byggnadsplanereing svarar:

ArkkitehƟ toimisto Avarc Oy 
Aaro Virkkunen, arkkitehƟ  - arkitekt SAFA
puh - ƞ n (09) 621 5730

ASIA / ÄRENDE 1375/2010

Sipoo, Itäsalmen kylä, Storörenin länsirannan asemakaavamuutos, kaava B 15.

Asemakaavan muutos koskee osaa kor  elista 255 ja vesialueesta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa kor  elista 255 sekä vesialue  a.

Tämä selostus liiƩ yy 2.5.2011 päiväƩ yyn asemakaavakarƩ aan (1:1 000).

Kaavaselostus sekä kaavakarƩ a määräyksineen julkaistaan kunnan internetkoƟ sivuilla:
hƩ p://www.sipoo.fi /fi /asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat

Selostuksen havainne- ja näkymäkuvat © ArkkitehƟ toimisto Avarc Oy, valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkö.

Sibbo, Östersundom by, detaljplaneändring för Storörens västra strand, plan B 15.

Ändringen av detaljplanen gäller en del av kvarter 255 och av e   va  enområde.
Genom ändringen av detaljplanen bildas en del av kvarter 255 samt va  enområde.

Beskrivningen gäller detaljplanekartan (1:1 000) daterad 2.5.2011.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestämmelser publiceras på kommunens webbplats:
hƩ p://www.sipoo.fi /se/bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner

IllustraƟ oner och perspekƟ vbilder © ArkkitehƟ toimisto Avarc Oy, fotografi er © Sibbo kommuns planläggningsenhet.

Beskrivningen har utarbetats av Suvi Siivola.
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Kaavaprosessi ja käsittelyvaiheet / Planprocess och behandlingsskeden

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Itäsalmen kylä, Ɵ la nro 6:449
Kor  elit: 255 (AO-4) ja osa vesialueesta (w-1)
Kaavan nimi: Storörenin länsirannan asemakaavamuutos
Kaavanumero: B 15

1.2 Kaava alueen sijainti

Itäsalmen kylään kuuluva asemakaavan muutosalue si-
jaitsee Sipoon lounaisnurkassa Suomenlahden rannalla, 
väliƩ ömäsƟ  Helsingin kaupungin uuden rajan itäpuolella. 
Kaavamuutosalue on osa parhaillaan rakentuvaa Sipoon-
rannan merellistä asuinalueƩ a, jota rajaa pohjoisessa Uusi 
PorvoonƟ e (mt 170). Alueelta on matkaa Etelä-Sipoon pai-
kalliskeskukseen ja Sipoon toiseksi suurimpaan taajamaan 
Söderkullaan noin 7 km.

1. Bas- och identifi kations-
uppgifter

1.1 Identifi kationsuppgifter

Kommun: Sibbo
Kommundel: Östersundom by, lägenhet nr 6:449
Kvarter: 255 (AO-4) och del av vaƩ enområde (w-1)
Planens namn: Detaljplaneändring för Storörens västra 
strand
Planens nummer: B 15

1.2 Planområdets läge

Detaljplanen ändringsområde ligger i Östersundom by 
i det sydvästra hörnet av Sibbo vid Finska vikens strand 
omedelbart öster om Helsingfors nya stadsgräns. Planänd-
ringsområdet är en del av det havsnära bostadsområdet 
Sibbostranden som håller på aƩ  byggas och gränsar i norr 
Ɵ ll Nya Borgåvägen (landsväg 170). Avståndet Ɵ ll centrum 
av södra Sibbo och kommunens näst största tätort Söder-
kulla är ca 7 km.

Kaavatyö vireille ja OAS
Planarbetet anhängigt och PDB

Kuulutus/Kungörelse 2.12.2010

Kaavaehdotus
Planförslag

Kaavoitusjaosto/Planläggningssek  onen 9.2.2011
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 15.2.2011
Kaavaehdotus nähtävillä/Planförslaget läggs fram (65 §) 21.2.-23.3.2011

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemötanden till utlåtanden och anmärkningar

Kaavoitusjaosto/Planläggningssek  onen 2.5.2011

Kaavan hyväksyminen
Godkännande av planen

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 24.5.2011
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1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Kaavamuutostyön tarkoituksena on muuƩ aa kaavaratkai-
sua toteuƩ amiskelpoisemmaksi korƩ elin 255 AO-4-alueen 
osalta mm. muuƩ amalla rakennus-, tonƫ  - ja vesialueen 
rajoja sekä järjestämällä pysäköinƟ  autosuojiin. Kaavatyö 
pohjautuu 23.11.2010 kunnan ja maanomistaja Sipoon-
ranta Oy:n kesken allekirjoiteƩ uun asemakaavoituksen 
käynnistämissopimukseen. 

Yllä: Kaavamuutosalueen sijain   (raja  u sinisellä) kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mi  aus- ja kiinteistöyksikkö. Kartassa 1 
ruutu = 1 km. / Över: Planändringsområdets läge (begränsat med blå) på kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mätning och 
fas  gheter. På kartan är 1 ruta = 1 km. 

1.3 Detaljplaneändringens syfte

SyŌ et med planändringsarbetet är göra planändringen 
mer genomförbar i AO-4-området i kvarter 255 bland an-
nat genom aƩ  ändra byggnads-, tomt- och vaƩ enområ-
desgränserna samt anvisa parkeringen Ɵ ll täckta bilplat-
ser. Planarbetet grundar sig på avtalet om aƩ  starta de-
taljplanläggning som undertecknades av kommunen och 
Sipoonranta Oy 23.11.2010. 
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Asemakaavoituksen käynnistämissopimus Sipoonranta Oy:n ja Sipoon kunnan välillä (23.11.2010)
Meriuposkuoriaisen esiintymisen kartoitus Sipoonlahdella. Alleco Oy, 29.7.2010
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Luontoselvitys. Sito Oy, 30.10.2008
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1.5 Förteckning över bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Program för deltagande och bedömning
Bilaga 2. Allmän plan för Sibbostranden 16.9.2010
Bilaga 3. Förminskning av detaljplanekartan
Bilaga 4. Beteckningar och bestämmelser
Bilaga 5. IllustraƟ on av kvartersområdet
Bilaga 6. Bemötanden Ɵ ll utlåtanden och anmärkningar om planförslaget som varit framlagt enligt 65 § MBL och 27 § MBF  
   21.2.-23.3.2011
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2. Tiivistelmä

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Sipoon kunta ja Sipoonranta Oy allekirjoiƫ  vat 23.11.2010 
kaavamuutostyötä koskevan kaavoituksen käynnistämisso-
pimuksen.

Kaavatyö kuuluteƫ  in vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
vioinƟ suunnitelma aseteƫ  in nähtäville 2.12.2010.

Kaava pääteƫ  in valmistella suoraan ehdotukseksi, koska 
voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan vain vähäisiltä 
osin, eikä mm. korƩ elin käyƩ ötarkoitusta tulla muuƩ a-
maan tai asuinrakennusoikeuƩ a lisäämään.

Kunnanhallitus pääƫ   kokouksessaan 15.2.2011 aseƩ aa
kaavaehdotuksen julkisesƟ  nähtäville MRL:n 65 §:n
ja MRA:n 27 §:n mukaisesƟ . Kaavaehdotus oli nähtävillä
21.2.-23.3.2011.

Kaava valmistelƟ in hyväksymiskäsiƩ elyä varten kaavoitus-
jostoon 2.5.2011.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaehdotuksessa korƩ eli 255 on osoiteƩ u kaava-
muutosalueen osalta enintään 1-kerroksisten erillispienta-
lojen korƩ elialueeksi (AO-4). KorƩ elialueelle on osoiteƩ u 
rakennuspaikat ja ohjeellinen tonƫ  jako enintään kuudelle 
omarantaiselle tonƟ lle. Kutakin rakennusalaa kohden on 
osoiteƩ u kaavassa rakennusoikeuƩ a 240 kem2. Rakennus-
oikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asun-
to asuntoihin liiƩ yvää teknistä-, varasto- tai autosäilytysƟ -
laa. Ajo tonteille on osoiteƩ u LillörinƟ eltä. Kaavaratkaisun 
mukaisesƟ  rakennusmassat on rakenneƩ ava pääosaltaan 
kiinni LillörinƟ en katualueeseen. KorƩ elialueelle on raken-
neƩ ava vähintään 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Sibbo kommun och Sipoonranta Oy undertecknade 
23.11.2010 eƩ  avtal om start av arbetet med aƩ  ändra 
planen.

Planarbetet kungjordes anhängigt och programmet 
för deltagande och bedömning lades fram off entligt 
2.12.2010.

Planen beslöt beredas direkt som förslag eŌ ersom den 
ikraŌ varande planen endast ändras obetydligt och inte 
t.ex. kvarterens användningsändamål eller bostadsbygg-
räƩ  ändras.

Kommunstyrelsen beslutade 15.2.2011 lägga fram försla-
get off entligt i enlighet med 65 § i markanvändnings- och 
bygglagen och 27 § i markanvändnings- och byggförord-
ningen. Planförslaget var framlagt 21.2.-23.3.2011.

Planen bereddes för godkännande i planläggningssekƟ o-
nen 2.5.2011.

2.2 Detaljplanen

I förslaget Ɵ ll detaljplan har kvarter 255 för planändrings-
områdets del anvisats som eƩ  kvartersområde för fristå-
ende småhus (AO-4) med högst en våning. För kvarters-
området har anvisats byggplatser och en riktgivande tomt-
indelning för högst sex tomter med egen strand. För var 
och en byggnadsyta har anvisats byggräƩ  240 vy-m2. Till 
bostäderna får utöver byggräƩ en byggas på marknivå 50 
m2-vy / bostad teknisk-, lager- eller garageutrymme som 
hör Ɵ ll bostaden. Körning Ɵ ll tomterna från Lillörsvägen. I 
enlighet med planlösningen ska byggmassorna i huvudsak 
uppföras så aƩ  de tangerar gatuområdet vid Lillörsvägen. 
I kvartersområdet ska minst två bilplatser per bostad byg-
gas.
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3. Suunnittelun lähtökohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 7 300 m2:n laajuinen kaavamuutosalue on parhail-
laan rakentuvan Sipoonrannan merellisen asuinalueen 
länƟ sintä osaa. SuunniƩ elualue rajautuu idässä tonƫ  katu-
luokkaiseen LillörinƟ ehen sekä lännessä Finnörenin pohju-
kan vesialueeseen ja osiƩ ain urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueeseen.

Nykyisellään Sipoonrannan rakennustyömaa hallitsee 
myös suunniƩ elualueen ilmeƩ ä länsiosan ruovikon lisäksi.

3.1.1 Luonnonympäristö

Alue muodostuu Lillörörenin saaren ja rannan välises-
tä täyƩ ömaasta sekä länsiosiltaan Ɵ heästä, noin kahden 
metrin korkuisesta järviruokovyöhykkeestä, joka uloƩ uu 
noin 50-75 metriä rantaviivasta ulospäin. TäyƩ ömaan alla 
on pehmeä savikerros. 

Maanpinnan pääasiallinen korkeusasema on alueella 0,8 
mpy.

Storörenin asemakaavatyötä varten tehdyn luontoselvityk-
sen (Sito, 2008) ja kesällä 2010 toteutetun meriuposkuori-
aisselvityksen (Alleco Oy, 2010) perusteella kaavamuutos-
alueella ei ole erityisiä luontoarvoja.

3.1.2 Rakennettu ympäristö

SuunniƩ elualueella sijaitsee muuntamo, muilta osin alue 
on rakentamatonta täytemaata, jota on käyteƩ y aiemmin 
venesatama-alueena sekä tavaran varastoinƟ alueena. 

ÖrnvikinƟ en pohjoispuolitse kulkee vesi- ja viemäriver-
kon runkojohdot StorörinƟ elle ja edelleen rantakahvilalle. 
StorörinƟ en varrella, kaava-alueen länsipuolella sijaitsee 
pumppaamo.

Storörenin niemi toimii venesatamana ja kalastustukikoh-
tana sekä saaristoon liikennöivän yhteysveneen satama-
paikkana. 

Julkisten palveluiden osalta suunniƩ elualue tukeutuu 
Etelä-Sipoon paikalliskeskukseen, Söderkullaan, jonne on 
alueelta matkaa noin seitsemän kilometriä. SuunniƩ e-
lualueƩ a lähimmät kaupallisten palveluiden keskiƩ ymät 
ovat Söderkulla ja Helsingin Itäkeskus, jonne on alueelta 
matkaa noin 11 kilometriä.

3. Utgångspunkter

3.1 En allmän beskrivning av området

Det ca 6 000 m2 stora planändringsområdet omfaƩ ar den 
västligaste delen av det havsnära bostadsområdet Sibbo-
stranden som är under uppbyggnad. Planeringsområdet 
gränsar i öster Ɵ ll tomtgatan Lillörsvägen och i väster Ɵ ll 
vaƩ enområdet vid s.k. Finnörsviken och delvis Ɵ ll eƩ  om-
råde för idroƩ s- och rekreaƟ onstjänster.

Idag dominerar byggplatsen Sibbostranden även plane-
ringsområdets framtoning vid sidan av vassruggarna i den 
västra delen.

3.1.1 Naturmiljön

Området utgörs av fyllnadsmark mellan Lillören och stran-
den samt i de västra delarna av en tätbevuxen, ca två me-
ter hög vasszon som sträcker sig ca 50–75 meter utåt från 
strandlinjen. Fyllnadsjorden vilar på eƩ  mjukt lerskikt. 

Markytan har i huvudsak en höjdposiƟ on på 0,8 meter 
över havet.

UƟ från en naturinventering som gjordes för detaljplanen 
för Storören (Sito, 2008) och en utredning av stor nate-
bock som gjordes sommaren 2010 (Alleco Oy, 2010) fi nns 
det inga särskilda naturvärden i planändringsområdet.

3.1.2 Den byggda miljön

Det fi nns en transformator i planeringsområdet, men för 
övrigt är området obebyggd fyllnadsmark som Ɵ digare har 
använts som båthamnsområde och lagringsområde. 

Norr om Örnviksvägen går stamledningarna för vaƩ en- 
och avloppsnätet Ɵ ll Storörsvägen och vidare Ɵ ll strandca-
féet. Längs Storörsvägen, väster om planområdet, fi nns en 
pumpstaƟ on.

Storörens udde fungerar som båthamn och fi skebas samt 
som hamn för förbindelsefärjan som trafi kerar i skärgår-
den. 

När det gäller off entlig service stödjer sig planeringsom-
rådet på Söderkulla, centrumet i södra Sibbo. Avståndet 
Ɵ ll Söderkulla är ca 7 km. De närmaste koncentraƟ onerna 
av kommersiell service fi nns i Söderkulla och i Helsingfors 
Östra centrum, vilka bägge ligger på ca 11 km avstånd.
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3.1.3 Erityispiirteet ja ympäristön häiriötekijät

Alueen sijainƟ  Suomenlahden rannassa, korkeustasolla 
0.8-1.3 mpy edellyƩ ää merenpinnan noususta aiheutuvan 
tulvavaaran huomioon oƩ amista alueen suunniƩ elussa ja 
rakentamisessa.

Alueen maaperä saaƩ aa olla pilaantunuƩ a venesatama-
toimintojen (mm. veneiden talvisäilytys) takia sekä mikäli 
täytemaana on käyteƩ y jätemaata. Näin ollen pilaantunei-
den maiden tarkka sijainƟ  ja laajuus tuleekin selviƩ ää ja 
maaperä tarviƩ aessa kunnostaa ennen rakentamiseen tai 
muuhun toimenpiteeseen ryhtymistä.

3.1.4 Maanomistus

SuunniƩ elualue on kokonaisuudessaan Sipoonranta Oy:n 
omistuksessa. 

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ympäristöministeriön 15.2.2010 hyväksymässä Itä-Uuden-
maan maakuntakaavassa kaavamuutosalue on taajama-
toimintojen alueƩ a. Storörenin niemeen on osoiteƩ u ve-
nesatama. Porvoonväylän varteen on osoiteƩ u maakunta-
kaavassa uusi junaratavaraus.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyväksymässä Si-
poon yleiskaavassa 2025 (yleiskaava ei vielä lainvoimainen 
KHO:n valituskäsiƩ elyn vuoksi) kaavamuutosalue on osoi-
teƩ u taajamatoimintojen alueeksi ja Storörenin niemeen 
on osoiteƩ u venesatama. Yleiskaavassa on myös osoiteƩ u 
vaihtoehtoiset joukkoliikenteen kehiƩ ämiskäytävä/yhte-
ystarve -varaukset sekä Uuden PorvoonƟ en eƩ ä Porvoon-
väylän varteen. Porvoonteiden väliselle alueelle on lisäksi 
osoiteƩ u itä-länsisuuntainen Ɵ eliikenteen yhteystarve.

Sipoon Majvikin ja Granön alueille on valmisteilla kolmen 
kunnan (Helsinki, Vantaa ja Sipoo) yhteinen osayleiskaava, 
Östersundomin osayleiskaava. Myös Storörenin alue sisäl-
tyy suunniƩ elualueeseen.

3.2.3 Asemakaava

SuunniƩ elualueella on voimassa kunnanvaltuuston 
2.3.2009 hyväksymä ja 2.7.2009 lainvoimaiseksi tullut 
Storörenin asemakaava ja asemakaavan muutos (B 13). 
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa 
osoiteƩ u enintään yksikerroksisten erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO-4) ja vesialueeksi, joka voidaan eroƩ aa 
maanmiƩ austoimituksella muusta vesialueesta (w-1).

3.1.3 Särdrag och störande faktorer i miljön

Områdets läge vid Finska vikens strand 0,8-1,3 meter över 
havet förutsäƩ er beaktande av översvämningsrisken när 
man planerar och bygger området.

Jordmånen kan vara förorenad på grund av båthamns-
funkƟ onerna (bl.a. vinterförvaring av båtar) samt ifall fyll-
nadsjorden innehåller avfallsjord. Därmed ska den föro-
renade markens exakta läge och omfaƩ ning utredas och 
jordmånen vid behov iståndsäƩ as innan byggande eller 
andra åtgärder inleds.

3.1.4 Markägoförhållanden

Planeringsområdet ägs i sin helhet av Sipoonranta Oy. 

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljöministeriet godkände 
15.2.2010 hör planändringsområdet Ɵ ll eƩ  område för 
tätortsfunkƟ oner. En båthamn anvisas på Storörens udde. 
Längs Borgåleden anvisas en ny reservering för tågbana.

3.2.2 Generalplan

I generalplan för Sibbo, godkänd av fullmäkƟ ge i Sibbo 
15.12.2008 (generalplanen inte lagakraŌ vunnen p.g.a. 
anförda besvär Ɵ ll HFD) anvisas planändringsområdet som 
område för tätortsfunkƟ oner och en båthamn anvisas på 
Storörens udde. Generalplanen anvisar också alternaƟ va 
reserveringar för korridor för utveckling av kollekƟ vtra-
fi ken/behov av kollekƟ vtrafi kförbindelse såväl längs Nya 
Borgåvägen som Borgåleden. I området mellan Borgåvä-
garna har dessutom anvisats behov av vägtrafi kförbindel-
se i öst-västlig riktning.

För Majvik och Granö i Sibbo håller man på aƩ  bereda en 
gemensam delgeneralplan för tre kommuner (Helsingfors, 
Vanda och Sibbo); delgeneralpan för Östersundom. Även 
Storören ingår i deƩ a planeringsområde.

3.2.3 Detaljplan

I planeringsområdet gäller den av kommunfullmäkƟ ge 
2.3.2009 godkända och 2.7.2009 lagkraŌ vunna Detaljplan 
för Storören och ändring av detaljplanen (B 13). Planänd-
ringsområdet har i den gällande detaljplanen anvisats som 
eƩ  kvartersområde för fristående småhus med högst en 
våning (AO-4) och eƩ  vaƩ enområde som genom en lant-
mäteriförräƩ ning kan skiljas från det övriga vaƩ enområ-
det (w-1).
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3.2.4 Rakennusjärjestys

MaankäyƩ ö- ja rakennuslaissa sekä -asetuksessa olevien 
sekä muiden maan käyƩ ämistä ja rakentamista koskevi-
en säännösten ja määräysten lisäksi on Sipoon kunnassa 
noudateƩ ava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005 
hyväksymän rakennusjärjestyksen määräyksiä, jos oikeus-
vaikuƩ eisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen 
rakentamismääräyskokoelmassa ei ole asiasta toisin mää-
räƩ y. Rakennusjärjestyksen määräykset ovat asema- ja 
yleiskaavoja täydentäviä siten, eƩ ä kaavamääräykset ovat 
ensisijaisia.

3.2.5 Pohjakartta

PohjakarƩ a miƩ akaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle 
kaavan laaƟ misen yhteydessä.

3.2.6 Muut aluetta koskevat päätökset

Kunta on tehnyt kaavamuutostyötä koskien asemakaavoi-
tuksen käynnistämissopimuksen Sipoonranta Oy:n kanssa 
kunnanhallituksen 28.9.2010 hyväksymän sopimuksen 
mukaisesƟ . 

3.2.4 Byggnadsordning

Utöver bestämmelserna och föreskriŌ erna i markan-
vändnings- och bygglagen, markanvändnings- och bygg-
förordningen samt övriga bestämmelser och föreskriŌ er 
om markanvändning och byggande ska i Sibbo kommun 
iakƩ as bestämmelserna i den av kommunfullmäkƟ ge 
20.4.2002 och 7.10.2005 godkända byggnadsordningen, 
förutsaƩ  aƩ  inga andra bestämmelser om en aktuell fråga 
har geƩ s i en generalplan med räƩ sverkningar, detaljplan 
eller Finlands byggbestämmelsesamling. Bestämmelserna 
i byggnadsordningen kompleƩ erar detalj- och general-
planerna såƟ llvida aƩ  planbestämmelserna gäller i första 
hand.

3.2.5 Grundkarta

I anslutning Ɵ ll utarbetandet av planen uppdateras grund-
kartan i skala 1:1000.

3.2.6 Övriga beslut som berör området

Kommunen har sluƟ t avtal med Sipoonranta Oy om start 
av detaljplaneändringsarbetet enligt det avtal som kom-
munstyrelsen godkände 28.9.2010. 



11

Ote Itä-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). 
Storörenin niemen sijain   kartalla on osoite  u punaisella 
nuolella.

Utdrag ur landskapsplan för östra Nyland (miljöministeriet 
15.2.2010). Storörens udd visas på kartan med en röd pil.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Storöre-
nin niemen sijain   kartalla on osoite  u valkoisella nuolella. 
Huom! Kaavakar  a on valtuuston päätöksen mukainen. Hel-
singin Hallinto-oikeus kumosi valtuuston päätöksen siltä osin, 
kun se koskee Majvikin alueelle osoite  ua taajamatoiminto-
jen alue  a (A). 

Utdrag ur generalplan för Sibbo 2025 (fullmäk  ge 
15.12.2008). Storörens udd visas på kartan med en vit pil. 
Obs! Plankartan är förenlig med fullmäk  ges beslut. Helsing-
fors förvaltningsdomstol upphävde fullmäk  ges beslut  ll 
den del det berör området för tätortsfunk  oner (A) som anvi-
sats  ll Majvik. 

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta (kv 2.3.2009). 
Kaavamuutosalueen rajaus on esite  y kartalla sinisellä.

Utdrag ur den gällande detaljplanen (fullmäk  ge 2.3.2009).
Planändringsområdet avgränsning anges på kartan med blå.
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4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet /      
 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutokseen on ryhdyƩ y alueen maanomis-
tajan kaavamuutoshakemuksen pohjalta, joƩ a voimassa 
oleva asemakaavaratkaisu muuteƩ aisiin toteuƩ amiskel-
poisemmaksi. Nykyinen kaavaratkaisu ei mahdollista osoi-
tetun rakennusoikeiden toteuƩ amista kaavan mukaisilla 
rakennusaloilla eikä muiden toimintojen järjestämistä jär-
keväsƟ  ja taajamakuvan kannalta edullisesƟ .

4.2 Asemakaavasuunnittelun käynnistä-
minen ja sitä koskevat päätökset

Sipoonranta Oy jäƫ   kuntaan 12.4.2010 hakemuksen ase-
makaavan muuƩ amiseksi alueella. Kunnanhallitus pääƫ   
kokouksessaan 25.5.2010 suostua kaavamuutostyöhön 
edellyƩ äen, eƩ ä ennen kaavatyön käynnistämistä kunnan 
ja maanomistajan kesken tehdään sopimus kaavoituksen 
käynnistämisestä. Sipoonranta Oy ja kunta allekirjoiƫ  vat 
23.11.2010 suunniƩ elualueƩ a koskevan, kunnanhallituk-
sen kokouksessaan 28.9.2010 hyväksymän, kaavoituksen 
käynnistämissopimuksen. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitä rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yriƩ äjät, infrastruktuurin rakentajat ja 
ylläpitäjät sekä muut alueen toimijat. Lisäksi osallisia ovat 
viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunniƩ elussa 
käsitellään. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- 
ja arvioinƟ suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyö kuuluteƫ  in vireille 2.12.2010. Kaavan vireille tu-
losta ilmoiteƫ  in kunnan virallisissa ilmoituslehdissä (Bor-
gåbladet ja Sipoon Sanomat), kunnan ilmoitustaululla sekä 
internetkoƟ sivuilla. Lisäksi kaava-alueeseen rajautuvien 
kiinteistöjen (R:No 6:448, 6:624, 6:296 ja 6:396) omistajil-
le läheteƫ  in kirje kaavatyön käynnistymisestä.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaehdotus oli julkisesƟ  nähtävillä 21.2.-23.3.2011
välisen ajan. Kaavaehdotuksen nähtävillä olosta sekä sitä
koskevien lausuntojen ja muistutusten antomahdollisuu-
desta Ɵ edoteƫ  in kirjeitse kunnan ulkopuolisille lausun-
nonantajille (ELY-keskus ja Helsingin kaupunki) sekä kaava-
alueeseen rajautuvien kiinteistöjen omistajille.

4.1 Behovet av detaljplanering

Arbetet med aƩ  ändra detaljplanen har inleƩ s med utgångs-
punkt i markägarens ansökan. Ändringen syŌ ar Ɵ ll aƩ  ändra 
detaljplanelösningen så aƩ  den blir läƩ are aƩ  genomföra. I 
den gällande planlösningen är det inte möjligt aƩ  genomfö-
ra den anvisade byggräƩ en på byggnadsytorna enligt planen 
och inte heller aƩ  arrangera de övriga funkƟ onerna på eƩ  
förnuŌ igt och eƩ  för tätortsbilden fördelakƟ gt säƩ .

4.2 Planeringsstart och beslut som gäller 
denna

Sipoonranta Oy inlämnade 12.4.2010 en ansökan Ɵ ll kom-
munen om ändring av detaljplanen i området. Kommunsty-
relsen beslutade vid siƩ  möte 25.5.2010 aƩ  godkänna plan-
ändringsarbetet under förutsäƩ ning aƩ  eƩ  avtal om start 
av planändringsarbetet görs upp mellan kommunen och 
markägaren innan planarbetet inleds. Sipoonranta Oy och 
kommunen undertecknade 23.11.2010 avtalet om start av 
planläggning i planeringsområdet i enlighet med kommun-
styrelsens beslut 28.9.2010. 

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter är markägare, invånare, företagare, de som 
bygger och underhåller infrastrukturen samt övriga aktörer 
i planområdet och den angränsande omgivningen. Intres-
senter är också myndigheter och sammanslutningar vars 
verksamhetsområde behandlas i planeringen. Intressen-
terna räknas upp närmare i programmet för deltagande och 
bedömning.

4.3.2 Anhängiggörande

Planarbetet kungjordes anhängigt 2.12.2010. Planens an-
hängighet Ɵ llkännagavs i kommunens offi  ciella annonsor-
gan (Borgåbladet och Sipoon Sanomat) samt på kommunens 
anslagstavla och webbplats. Dessutom sändes eƩ  brev om 
start av planläggningsarbetet Ɵ ll de fasƟ gheter som gränsar 
Ɵ ll planområdet (R:Nr 6:448, 6:624, 6:296 och 6:396).

4.3.3 Deltagande och växelverkan

Planförslaget var off entligt framlagt under Ɵ den 21.2.-
23.3.2011. Utomstående utlåtandegivare (ELY-centralen och 
Helsingfors stad) samt ägararna Ɵ ll fasƟ gheterna som grän-
sar Ɵ ll planområdet informerades per brev om planförsla-
gets framläggande samt om möjligheten aƩ  avge utlåtande 
och anmärkning.
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Kaavatyötä on tehty Ɵ iviissä vuorovaikutuksessa alueen 
yleis- ja rakennussuunniƩ elusta vastaavan arkkitehƟ toi-
misto Avarc Oy:n edustajien kanssa.

Osallisilla on ollut mahdollisuus koko kaavaprosessin ajan 
antaa palauteƩ a kaavaprosessista ja valmisteltavasta kaa-
vasta, oƩ amalla yhteyƩ ä kunnan kaavoituksen edustajiin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL sisältövaatimukset

Asemakaavaa laadiƩ aessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikuƩ einen yleiskaava oteƩ ava huomioon siten kuin siitä 
edellä säädetään.

Asemakaava on laadiƩ ava siten, eƩ ä luodaan edellytykset 
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, 
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen järjestä-
miselle. RakenneƩ ua ympäristöä ja luonnonympäristöä 
tulee vaalia eikä niihin liiƩ yviä erityisiä arvoja saa häviƩ ää. 
KaavoiteƩ avalla alueella tai sen lähiympäristössä on oltava 
riiƩ äväsƟ  puistoja tai muita lähivirkistykseen soveltuvia 
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuƩ aa kenenkään elinympäris-
tön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, joka ei 
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon oƩ aen. 
Asemakaavalla ei myöskään saa aseƩ aa maanomistajalle 
tai muulle oikeuden halƟ jalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuƩ aa sellaista kohtuutonta haiƩ aa, joka kaa-
valle aseteƩ avia tavoiƩ eita tai vaaƟ muksia syrjäyƩ ämäƩ ä 
voidaan välƩ ää. 

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kuƩ eista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadiƩ aessa sovel-
tuvin osin oteƩ ava huomioon myös mitä yleiskaavan sisäl-
tövaaƟ muksista säädetään.

4.4.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajan ase  amat tavoi  eet

Maanomistajien tavoiƩ eena on, eƩ ä korƩ eli-, tonƫ  -, ra-
kennus- ja vesialueiden rajoja muuteƩ aisiin siten, eƩ ä 
korƩ elialueen AO-4 toteuƩ aminen voimassa olevassa kaa-
vassa osoitetulla rakennusoikeudella (yht. 1440 kem2) ja 
enimmäiskerrosluvulla (1-kerroksisia erillispientaloja) olisi 
mahdollista ympäristön erityispiirteet huomioiden (tulva-
vaara).

Kunnan ase  amat tavoi  eet

Kunnan tavoiƩ eena on muuƩ aa voimassa olevaa kaavaa 
alueen toteutuksen ja ympäristön kannalta paremmaksi 
siten, eƩ ä kaavamuutosaloiƩ een tehnyt Sipoonranta Oy 
vastaa kaikista asemakaavamuutoksesta kunnalle aiheutu-
vista kustannuksista.

Planarbetet har gjorts i intensiv växelverkan med repre-
sentanter för arkitektbyrå Avarc Oy, som ansvarar för all-
män- och byggnadsplaneringen i området.

Intressenterna har under hela planprocessens gång haŌ  
möjlighet aƩ  ge respons på processen och på planen som 
är under beredning genom aƩ  kontakta representanterna 
för planläggningen i kommunen.

4.4 Mål för detaljplanen

4.4.1 Krav på innehåll enligt MBL

När en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en 
generalplan med räƩ sverkningar beaktas på det säƩ  som 
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas så aƩ  det skapas förutsäƩ ning-
ar för en hälsosam, trygg och trivsam livsmiljö, för regio-
nal Ɵ llgång Ɵ ll service och för reglering av trafi ken. Den 
byggda miljön och naturmiljön ska värnas och särskilda 
värden i anslutning Ɵ ll dem får inte förstöras. På det om-
råde som planläggs eller i dess närmaste omgivning ska 
det fi nnas Ɵ llräckligt med parker eller andra områden som 
lämpar sig för rekreaƟ on.

Detaljplanen får inte leda Ɵ ll aƩ  kvaliteten på någons livs-
miljö försämras avsevärt på eƩ  säƩ  som inte är moƟ verat 
med beaktande av detaljplanens syŌ e. Genom detaljpla-
nen får inte heller markägaren eller någon annan räƩ sin-
nehavare åläggas sådana oskäliga begränsningar eller or-
sakas sådana oskäliga olägenheter som kan undvikas utan 
aƩ  de mål som ställs för planen eller de krav som ställs på 
den åsidosäƩ s. 

Om det utarbetas en detaljplan för eƩ  område där det in-
te fi nns någon generalplan med räƩ sverkningar, ska vid ut-
arbetandet av detaljplanen i Ɵ llämpliga delar beaktas även 
vad som bestäms om kraven på generalplanens innehåll.

4.4.2 Mål enligt utgångsmaterialet

Mål som ställts av markägaren

Markägaren har som mål aƩ  gränserna för kvarters-, 
tomt-, byggnads- och vaƩ enområdena ska ändras så aƩ  
det blir möjligt aƩ  bygga kvartersområdet AO-4 med den 
byggräƩ  som anvisats i den gällande planen (sammanlagt 
1 440 vy-m2) och högsta Ɵ llåtna våningstal (fristående 
småhus i eƩ  plan) med beaktande av särdragen i miljön 
(översvämningsrisken).

Mål som ställts av kommunen

Kommunens mål är aƩ  ändra den gällande planen så aƩ  
genomförandet av området underläƩ as bäƩ re och miljön 
blir bäƩ re. Sipoonranta Oy, som tagit iniƟ aƟ v Ɵ ll planänd-
ringen, svarar för alla kostnader som planändringen med-
för för kommunen.
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Suunni  elu  lanteesta johdetut tavoi  eet

Kaavamuutostyötä ohjaavat valtakunnallisissa alueiden-
käyƩ ötavoiƩ eissa mainitut suunniƩ eluperiaaƩ eet, joista 
tässä kaavatyössä keskeisimpiä ovat seuraavat asiakohdat:

Kaupunkiseutujen työssäkäyn  alueilla varmistetaan 
alueidenkäytölliset edellytykset asuntorakentamiselle ja 
sen tarkoituksenmukaiselle sijoi  umiselle sekä hyvälle 
elinympäristölle.

Alueidenkäytön suunni  elussa olemassa olevat tai 
odote  avissa olevat ympäristöhaitat ja poikkeukselliset 
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia 
ehkäistään. Alueidenkäytössä luodaan edellytykset 
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkäytössä on ote  ava huomioon viranomaisten 
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyri  ävä 
ehkäisemään tulviin lii  yvät riskit.

Alueidenkäytön suunni  elussa on ote  ava huomioon 
alueen maa- ja kallioperän soveltuvuus suunniteltuun 
käy  öön. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on 
selvite  ävä ennen ryhtymistä kaavan toteu  amistoimiin.

Kaavamuutosalue on sekä Itä-Uudenmaan maakuntakaa-
vassa (YM 15.2.2010) eƩ ä Sipoon yleiskaavassa 2025 (val-
tuusto 15.12.2008) taajamatoimintojen alueƩ a, jonne on 
osoiteƩ u myös venesatamatoimintoja.

Storörenin alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan Si-
poon yleiskaavassa 2025 määriteltyyn kunnan väestökas-
vutavoiƩ eeseen. Itäsalmen alueen yhdyskuntarakenteen 
kaavaillaan tukeutuvan tulevaisuudessa raideliikenteeseen 
ja muodostavan yhdessä muiden Etelä-Sipoon kasvualu-
eiden kanssa keskeisen osan kunnan tavoitellusta noin 
35 000 asukkaan väestökasvusta vuoteen 2025 mennessä.

Storörenin asemakaavassa (kv 2.3.2009) kaavamuutok-
sen alainen korƩ elialue 255 on Sipoonrannan asuinalueen 
pientalovaltaista osaa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoi  eet

Alueen suunniƩ elussa ja rakentamisessa tulee huomioida 
alueen sijainnista Suomenlahden rannalla, korkeustasol-
la 0.8-1.3 mpy, johtuva merenpinnan noususta aiheutuva 
tulvavaara sekä alueen aiemman toiminnasta mahdollises-
Ɵ  aiheutunut maaperän pilaantuneisuus ja tästä johtuva 
maaperän puhdistus- ja kunnostustarve.

SuunniƩ elussa tulee myös huomioida kaavamuutosalu-
een sijainƟ  merenrannalla ja siten merelle ja vastarannalle 
muodostuvat näkymät.

Mål som grundar sig på planeringssitua  onen

Planarbetet styrs av de planeringsprinciper som ingår i de 
riksomfaƩ ande målen för områdesanvändningen, av vilka 
följande är de vikƟ gaste för deƩ a planprojekt:

I stadsregionernas pendlingsområden säkerställs för 
områdesanvändningens del a   det fi nns förutsä  ningar 
a   bygga bostäder som är ändamålsenligt placerade och 
a   kraven på en god livsmiljö kan  llgodoses.

Vid planeringen av områdesanvändningen iden  fi eras 
befi ntliga eller förväntade miljöolägenheter och 
excep  onella naturförhållanden och verkningarna av 
dem förebyggs. Vid områdesanvändningen skapas 
förutsä  ningar för anpassningen  ll klima  örändringen.

Vid områdesanvändningen ska områden med 
översvämningsrisk i enlighet med myndigheternas 
utredningar beaktas och en bekämpning av riskerna i 
anslutning  ll översvämning e  ersträvas.

I samband med planeringen av områdesanvändningen 
ska beaktas hur lämplig marken och berggrunden i 
området är för den avsedda användningen. E   förorenat 
markområdes behov av sanering ska utredas innan 
åtgärder börjar vidtas för a   genomföra planen.

Planändringsområdet anvisas såväl i landskapsplanen för 
Östra Nyland (MM 15.2.2010) som i generalplan för Sibbo 
2025 (fullm. 15.12.2008) som område för tätortsfunkƟ o-
ner där det också anvisas båthamnsverksamhet.

Bostadsbyggandet på Storören bidrar Ɵ ll aƩ  uppnå det 
mål angående befolkningsƟ llväxten i Sibbo vilket har fast-
ställts i kommunens Ɵ llväxtstrategi i Sibbo generalplan 
2025. Samhällsstrukturen i Östersundom kommer i fram-
Ɵ den aƩ  stödja sig på spårtrafi ken och Ɵ llsammans med 
de övriga Ɵ llväxtcentrumen i södra Sibbo utgöra en stor 
del av den eŌ ersträvade befolkningsƟ llväxten på ca 35 000 
invånare fram Ɵ ll år 2025.

I detaljplanen för Storören (fullm. 2.3.2009) är det kvar-
tersområde som berörs av ändringen 255 en småhusdomi-
nerad del av bostadsområdet Sibbostranden.

Mål som grundar sig på förhållandena och egenskaperna 
i området

När man planerar och bygger området ska man beakta 
översvämningsrisken som beror på aƩ  havsytan sƟ ger då 
området ligger på Finska vikens strand på en höjd av 0,8-
1,3 meter över havet samt behovet av rengöring och sane-
ring av mark som eventuellt förorenats av Ɵ digare verk-
samheter i området.

Vid planeringen ska man även beakta planändringsområ-
dets läge på stranden och de vyer som därmed öppnar sig 
mot havet och den motsaƩ a stranden.
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoi  eet

Kaavatyön aikana huolta on heräƩ änyt korƩ elialueen (AO-
4) erillispientalojen rakentamisen soviƩ aminen eteläosan 
pientalotonƫ  en (AO-5) rakentamiseen. Huoli on koskenut 
lähinnä rakennusten väliin jäävää riiƩ ävää etäisyyƩ ä ja 
näin tonteille muodostuvaa yksityisyyƩ ä.

Lisäksi on anneƩ u kriƟ ikkiä siitä, eƩ ä Storörenin alueen 
asemakaavamuutokset tehdään kukin omana prosessina 
eikä muutostarpeita tarkastella laajempana yhtenäisenä 
kokonaisuutena.

Asemakaavan laadulliset tavoi  eet

Asemakaavamuutoksen tavoiƩ eena on mahdollistaa kort-
telin 255 toteuƩ aminen laadukkaana, ympäristöön sopiva-
na pientaloalueena.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset

Kunnanhallitus pääƫ   kokouksessaan 25.5.2010 liiƩ ää 
osaa korƩ elista 255 koskevan kaavamuutostyön maan-
omistajan kuntaan jäƩ ämän kaavamuutoshakemuksen 
pohjalta kaavoitusohjelmaan 2010-2013.

Koska kaavamuutostyön tarkoituksena on muuƩ aa voi-
massa olevaa asemakaavaa vain vähäisiltä osin, eikä mm. 
korƩ elin käyƩ ötarkoitusta tulla muuƩ amaan tai asuinra-
kennusoikeuƩ a lisäämään, valmistelƟ in kaavamuutos suo-
raan kaavaehdotukseksi nähtäville aseƩ amista varten. 

Kunnanhallitus pääƫ   kokouksessaan 15.2.2011 aseƩ aa
kaavaehdotuksen julkisesƟ  nähtäville MRL:n 65 §:n
ja MRA:n 27 §:n mukaisesƟ . Kaavaehdotus oli nähtävillä
21.2.-23.3.2011.

4.4.3 Mål som uppkommit under processen

Intressenternas mål

Under planarbetet har frågan om hur byggandet av fristå-
ende småhus i kvartersområdet (AO-4) anpassas Ɵ ll byg-
gandet av småhustomterna i södra delen (AO-5) väckt oro. 
Oron har främst gällt huruvida avståndet mellan byggna-
derna är Ɵ llräckligt och därmed hur integriteten på tomter-
na ska säkerställas.

DärƟ ll har kriƟ k framförts om aƩ  detaljplaneändringarna i 
Storören genomförs som egna processer och aƩ  behoven 
av ändring inte granskas som en övergripande helhet.

Mål för detaljplanens kvalitet

Målet med ändringen av detaljplanen är aƩ  göra det möj-
ligt aƩ  bygga kvarter 255 Ɵ ll eƩ  högklassigt småhusområde 
som siƩ er bra i omgivningen.

4.4.4 Handläggningar och beslut i planeringsskedena

Kommunstyrelsen beslöt på siƩ  sammanträde 25.5.2010 aƩ  
med utgångspunkt i markägarens ansökan om planändring 
foga planändringsarbetet beträff ande en del av kvarter 255 
Ɵ ll planläggningsprogrammet 2010-2013.

EŌ ersom syŌ et med planändringen bara är aƩ  göra smärre 
ändringar i den gällande detaljplanen, och t.ex. kvarterets 
användningsändamål inte kommer aƩ  ändras eller bostads-
byggräƩ en höjas, bereddes planändringen direkt som eƩ  
planförslag för off entligt framläggande. 

Kommunstyrelsen beslutade vid siƩ  möte 15.2.2011 aƩ  
lägga fram planförslaget off entligt i enlighet med 65 § i 
markanvändnings- och bygglagen och 27 § i markanvänd-
nings- och byggförordningen. Planförslaget var framlagt 
21.2.-23.3.2011.

1

2

3 345

6
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KäyƩ ötarkoitus / 
Användningsändamål

Pinta-ala (m2) /
Area (m2)

% Kerrosala (kem2) / 
Våningsyta (m2-vy)

Pa (m2) muutos /
Area (m2) ändring

Kem2  muutos / 
m2-vy ändring

Erillispientalojen korƩ elialue / 
Kvartersområde för fristående 
småhus (AO-4)

6 042 83 1 440 + 300 (t) + 1 857 + 100 (t)

Vesialue / VaƩ enområde (W) 1 279 17 - 1 857
Yhteensä / Sammanlagt 7 321 100,0 1 740

5. Asemakaavan kuvaus / Redogörelse för detaljplanen
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos on laadiƩ u alueelle laadiƩ ujen yleis- 
ja korƩ elisuunnitelmapiirrosten pohjalta (liite 2). 

Kaavamuutosalue on osa Sipoonrannan länƟ sessä osassa 
sijaitsevaa pientalovaltaista asuinalueƩ a. KorƩ elin yksiker-
roksiset omarantaiset erillispientalot luovat matalan päät-
teen Sipoonrannan alueprofi ilille.

Asemakaavan muutoksessa alueen käyƩ ötarkoitus säilyy 
ennallaan enintään yksikerroksisten erillispientalojen kort-
telialueena (AO-4). KorƩ elialueelle on osoiteƩ u rakennus-
paikat ja ohjeellinen tonƫ  jako enintään kuudelle oma-
rantaiselle tonƟ lle, voimassa olevan kaavan osoiƩ aman 
neljän tonƟ n sijasta. KorƩ elin rantaviiva on esiteƩ y kaava-
ratkaisussa rakenneƩ avaksi tarviƩ avin täytöin ja kivetyksin 
säännölliseksi. Kutakin rakennusalaa kohden on osoiteƩ u 
kaavassa rakennusoikeuƩ a 240 kem2. Tämän lisäksi ton-
teille saa rakentaa yhtä asuntoa kohden enintään 50 kem2 
asuintoihin liiƩ yvää teknistä-, varasto- tai autosäilytysƟ laa.

Ajo tonteille on osoiteƩ u LillörinƟ eltä. Kaavaratkaisun mu-
kaisesƟ  rakennusmassat on rakenneƩ ava pääosaltaan kiin-
ni LillörinƟ en katualueeseen. KorƩ elialueelle on rakennet-
tava vähintään 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

5.1.1 Mitoitus / Dimensionering

MaankäyƩ ö jakautuu kaavamuutosalueella seuraavasƟ  / Markanvändningen på planändringsområdet fördelas enligt  
följande:

Kaavamuutosratkaisun myötä korƩ elialueelle osoiteƩ u-
jen ohjeellisten tonƫ  en lukumäärä nousee neljästä kuu-
teen. Alueen arvioitu asukasmäärä lisääntyy vastaavasƟ  
kaavamuutoksen myötä noin kuudella henkilöllä, mikäli 
laskennallisena lukuna käytetään 3 asukasta/asunto. Kort-
telin AO-4 kokonaisasukasmääräksi arvioidaan alueen to-
teuduƩ ua em. laskukaavan mukaisesƟ  noin 18 asukasta. 
Sipoonrannan arvioidusta kokonaisasukasmäärästä (500-
600 asukasta) tämä muodostaa vain murto-osan.

5.1 Planens struktur

Detaljplaneändringen har utarbetats med områdets allmän-
na och kvartersplaneringsritningar som grund (bilaga 2). 

Planändringsområdet är en del av eƩ  småhusdominerat 
bostadsområde i västra delen av Sibbostrand. Kvarterets fri-
stående småhus i en våning och med egen strand skapar en 
låg avslutning på Sibbostrandens områdesprofi l.

Användningsändamålet bevaras som eƩ  kvartersområde för 
fristående småhus i högst en våning (AO-4). För kvarters-
området har anvisats byggplatser och en riktgivande tomt-
indelning för högst sex tomter med egen strand i stället för 
de fyra tomter som anvisas i den gällande planen. Planlös-
ningen visar aƩ  kvarterets strandlinje ska anläggas med be-
hövliga fyllningar och stenläggningar så aƩ  den blir regel-
bunden. För var och en byggnadsyta har anvisats byggräƩ  
240 vy-m2. Därutöver är det Ɵ llåtet aƩ  för en bostad uppfö-
ra högst 50 vy-m2 i tekniska utrymmen, förråd eller garage i 
anslutning Ɵ ll bostaden.

Körning Ɵ ll tomterna från Lillörsvägen. I enlighet med plan-
lösningen ska byggmassorna i huvudsak uppföras så aƩ  de 
tangerar gatuområdet vid Lillörsvägen. I kvartersområdet 
ska minst två bilplatser per bostad byggas.

I och med planändringen sƟ ger antalet riktgivande tom-
ter som anvisats Ɵ ll kvartersområdet från fyra Ɵ ll sex. Det 
uppskaƩ ade antalet invånare ökar på motsvarande säƩ  
med ungefär sex personer, om man som kalkylmässigt tal 
räknar med tre invånare/bostad. Det totala antalet invå-
nare i kvarter AO-4 beräknas enligt ovan nämnda formel 
aƩ  vara ca 18 eŌ er aƩ  området har byggts färdigt. DeƩ a är 
bara en bråkdel av det uppskaƩ ade totala antalet invånare 
i Sibbostranden (500-600).
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule julkisia palveluita. Julkisten palve-
luiden osalta suunniƩ elualue tukeutuu Etelä-Sipoon pai-
kalliskeskukseen Söderkullaan, jonne on alueelta matkaa 
noin seitsemän kilometriä. SuunniƩ elualueƩ a lähinnä 
oleva kunnallinen päiväkoƟ  sijaitsee Västerskogissa, noin 
kolmen kilometrin päässä alueesta, ja lähimmät koulut 
Söderkullassa. Sipoonrannan alueelle on kuitenkin tulossa 
yksityinen päiväkoƟ .

Yksityisten palveluiden osalta kaava-alue tukeutuu Söder-
kullan ohella Helsinkiin. Storörenin asemakaava-alueen 
maankäyƩ ö mahdollistaa rantakahvilan, ravintolan ja ve-
nesatamatoimintojen ohella erilaisten alueelle soveltuvien 
liike- ja toimistotoimintojen sijoiƩ amisen alueelle. Näillä 
näkymin Sipoonrannan alueelle olisi tulossa ainakin ravin-
tola, kukkakauppa, apteekki ja lääkärikeskus.

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kaavamuutostyö vastaa osaltaan kunnan väestökasvuta-
voiƩ eeseen lisäämällä asuinrakentamismahdollisuuksia 
Itä-Uudenmaan maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavas-
sa 2025 osoitetulla taajamatoimintojen alueella.

Asemakaavamuutoksen myötä alueen toteuteƩ avuus pa-
ranee, sillä voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoi-
keus ei mahdu siinä osoitetuille rakennusaloille. Laajen-
tamalla korƩ elialueƩ a hieman merelle päin ja sallimalla 
rakennetun rantaviivan toteuƩ aminen mahdollistetaan 
laadukkaiden ja muuhun Sipoonrannan alueeseen sopeu-
tuvien omarantaisten tonƫ  en rakentuminen. Kaavamuu-
tos tehostaa jonkin verran alueen maankäyƩ öä, muƩ a 
säilyƩ ää edelleen korƩ elialueen matalan ilmeen muuhun 
Sipoonrannan alueeseen nähden.

KorƩ elialueen pientalot täydentävät ja monipuolistavat 
Sipoorannan asuntotarjontaa. Kaavamuutosratkaisu myös 
edistää osaltaan valtakunnallisten alueidenkäyƩ ötavoiƩ ei-
den toteutumista luomalla edellytyksiä riiƩ ävälle ja moni-
puoliselle asuntorakentamiselle sekä hyvälle elinympäris-
tölle ja taajamakuvan muodostumiselle. Valtakunnallisten 
alueidenkäyƩ ötavoiƩ eiden mukaisesƟ  kaavaratkaisussa 
on myös kiinniteƩ y huomiota olevien ympäristöhaiƩ ojen 
(pilaantuneet maat) poistamiseen sekä tulvariskien (me-
renpinnan nousu) ehkäisemiseen. 

Kaavamuutoksessa on huomioitu rakentuvan yhdyskunta-
rakenteen ja infrastruktuurin verkostot ja rakenteet siten, 
eƩ ä ratkaisu edistää energiatehokkuuƩ a ja lisää olemassa 
olevien ja toteutuvien rakenteiden ja järjestelmien käyt-
töä.

5.1.2 Service

Off entliga tjänster kommer inte aƩ  fi nnas i planområdet. 
När det gäller off entlig service stödjer sig planeringsområ-
det på Söderkulla, centrumet i södra Sibbo. Avståndet Ɵ ll 
Söderkulla är ca 7 km. Det närmaste kommunala daghem-
met ligger i Västerskog på ca 3 kilometers avstånd från 
planeringsområdet och de närmaste skolorna i Söderkul-
la. Det är ändå möjligt aƩ  eƩ  privat daghem kommer aƩ  
grundas på området för Sibbo strand.

För den privata servicens del stödjer sig planområdet utö-
ver Söderkulla även på Helsingfors. Markanvändningen i 
Storörens detaljplaneområde möjliggör förutom strandca-
féet, restaurangen och båthamnsfunkƟ onerna även pla-
cering av olika aff ärs- och kontorsfunkƟ oner på området. 
Som det nu ser ut kommer åtminstone en restaurang, en 
blomsterhandel, eƩ  apotek och en läkarcentral aƩ  inleda 
verksamhet vid Sibbostrand.

5.2 Uppnåendet av målen för miljöns 
kvalitet

Planarbetet bidrar Ɵ ll aƩ  uppfylla kommunens mål för be-
folkningsƟ llväxten i och med de nya möjligheterna aƩ  byg-
ga bostäder i områden som har anvisats för tätortsfunkƟ o-
ner både i Östra Nylands landskapsplan och i Sibbo gene-
ralplan 2025.

Möjligheterna aƩ  genomföra området förbäƩ ras i och 
med ändringen av detaljplanen, eŌ ersom byggräƩ en en-
ligt den gällande detaljplanen inte ryms på de anvisade 
byggnadsytorna. Genom aƩ  utvidga kvartersområdet 
något mot havet och Ɵ llåta anläggandet av en bebyggd 
strandlinje skapas möjligheter för byggandet av förstklas-
siga tomter som är anpassade Ɵ ll övriga Sibbostranden. 
Planändringen eff ekƟ viserar i viss grad markanvändningen 
i området men bevarar alltjämt kvartersområdets låga 
profi l i förhållande Ɵ ll övriga Sibbostranden.

Småhusen kompleƩ erar och diversifi erar bostadsutbudet 
vid Sibbostranden. Planändringen främjar också uppfyllan-
det av de riksomfaƩ ande målen för områdesanvändning-
en eŌ ersom den skapar förutsäƩ ningar för eƩ  Ɵ llräckligt 
och mångsidigt bostadsbyggande samt uppkomsten av en 
gynnsam livsmiljö och tätortsbild. I enlighet med de riks-
omfaƩ ande målen för områdesanvändningen har också 
uppmärksamhet fästs vid eliminering av miljöolägenheter 
(förorenad mark) och förebyggande av översvämningsrisk 
(havsnivåns sƟ gning). 

I planarbetet har man beaktat nätverken och konstrukƟ o-
nerna i den nya samhällsstrukturen och infrastrukturen så 
aƩ  lösningen främjar energieff ekƟ vitet och ökar använd-
ningen av befi ntliga och kommande strukturer och sys-
tem.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen kor  elialue (AO-4)

KorƩ elialueelle saa rakentaa yksikerroksisia enintään kah-
den asunnon pientaloja. Omarantaiset matalat pientalot 
täydentävät Sipoonrannan torialueelta Finnörenin pohjuk-
kaa kohden mataloituvaa alueprofi ilia. Rakennusmassat 
tulee sijoiƩ aa korƩ elialueella lähelle LillörinƟ en katualuet-
ta, joƩ a tonteille jää suojaiset lounaaseen suuntautuvat ja 
merelle päin aukeavat piha-alueet. KorƩ elialueen rannan 
puoleiset osat tulee istuƩ aa. Kunkin tonƟ n ohjeellisel-
le vesialueelle saa rakentaa omaan käyƩ öön enintään 10 
metriä pitkän laiturin kahta venepaikkaa varten.

KorƩ elialueelle osoiteƩ u rakennusoikeus sallii kullekin 
tonƟ lle rakenneƩ avaksi enintään 240 kem2:n suuruisen 
erillispientalon. Tämän lisäksi korƩ elialueelle saa rakentaa 
50 kem2/asunto asuntoihin liiƩ yvää teknistä-, varasto- tai 
autosäilytysƟ laa. KorƩ elialueelle on rakenneƩ ava kutakin 
asuntoa kohden kaksi autopaikkaa. Ajo korƩ elialueelle on 
osoiteƩ u ÖrnvikinƟ eltä erkanevan tonƫ  kadun, LillörinƟ en 
kauƩ a.

KorƩ elialueen alavuuden vuoksi korƩ elialueella joudutaan 
tekemään täyƩ öjä ja ranta tulee rakentaa eroosion kestä-
väksi. KorƩ elialueen länsiosassa maanpinnan likimääräi-
sen korkeusaseman tulee olla + 1.5 metriä. Tulvavahinko-
jen minimoimiseksi rakennusten alimman kerroksen lat-
Ɵ atason on oltava vähintään 3 metriä merenpinnan tasoa 
ylempänä. 

KorƩ elialueen maaperä saaƩ aa olla pilaantunut alueen 
aiemmasta toiminnasta johtuen. Tästä syystä ennen ra-
kentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymistä on 
maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve selviteƩ ävä 
ja maaperä tarviƩ aessa kunnosteƩ ava.

5.3.2 Muut alueet

Vesialueet (W)

Kaavamuutosalue käsiƩ ää lännessä osan vesialueesta (W). 
Kaavassa on esiteƩ y ohjeellinen vesialueen osa (w-1), joka 
voidaan eroƩ aa maanmiƩ austoimituksella muusta vesi-
alueesta.

22
333 4 4

55
6

Kor  eli 255 erillistalon julkisivu etelään / Kvarter 255 friståendehusets fasad  ll söderut

5.3 Områdesreserveringar

5.3.1 Kvartersområden

Kvartersområde för fristående småhus (AO-4)

I kvartersområdet är det Ɵ llåtet aƩ  uppföra småhus i en 
våning och med högst två bostäder. Småhusen med egen 
strand kompleƩ erar den sjunkande områdesprofi len från 
Sibbostrandens torgområde i riktning mot s.k. Finnörsvi-
ken. I kvartersområdet ska byggmassorna placeras nära 
Lillörsvägens gatuområde så aƩ  tomterna får skyddade 
gårdsområden som öppnar sig mot sydväst och havet. 
Delarna på strandsidan ska planteras. På respekƟ ve tomts 
riktgivande vaƩ enområde är det Ɵ llåtet aƩ  för eget bruk 
anlägga en högst 10 meter lång brygga för två båtplatser.

Den byggräƩ  som anvisats för kvartersområdet Ɵ llåter eƩ  
fristående småhus på högst 240 vy-m2 för varje tomt. Där-
utöver är det Ɵ llåtet aƩ  bygga tekniska utrymmen, förråd 
och garage i anslutning Ɵ ll bostaden på högst 50 vy-m2 
per bostad. I kvartersområdet ska två bilplatser per bostad 
anläggas. Körningen Ɵ ll kvartersområdet har anvisats via 
Lillörsvägen, en tomtgata som viker av från Örnviksvägen.

På grund av sluƩ ningen ska fyllnadsarbeten göras i kvar-
tersområdet och stranden ska konstrueras så aƩ  den hål-
ler mot erosion. I kvartersområdets västra del ska den 
ungefärliga markhöjden vara + 1,5 meter. För minimering 
av översvämningsskador ska golvnivån i byggnadernas ne-
dersta våningar ligga minst 3 meter över havet. 

På grund av Ɵ digare verksamheter kan det hända aƩ  jord-
månen i kvartersområdet är förorenad. Därför ska jord-
månens föroreningsgrad och saneringsbehov utredas och 
jordmånen vid behov saneras innan byggande eller andra 
åtgärder inleds.

5.3.2 Övriga områden

Va  enområden (W)

I väster omfaƩ ar planändringsområdet en del av eƩ  vat-
tenområde (W). I planen har framlagts en riktgivande del 
av vaƩ enområdet (w-1) som genom lantmäteriförräƩ ning 
kan avskiljas från det övriga vaƩ enområdet.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Asemakaavamuutoksen myötä korƩ elialueen tonƫ  luku kas-
vaa neljästä kuuteen ja luonnollista rantaviivaa myötäilevä 
ranta muuƩ uu rakennetuksi. KorƩ elialueen perusratkaisu 
säilyy kuitenkin voimassa olevan asemakaavan mukaise-
na siten, eƩ ä korƩ elialueen yksikerroksiset omarantaiset 
erillispientalot muodostavat muun Sipoonrannan alueen 
kanssa terassimaisen rakenteen mereltä päin katsoƩ una. 
KorƩ elialueen kivetyksin rakenneƩ ava rantaviiva ja aiem-
paa Ɵ iviimpi pientalorakentaminen täydentää luontevasƟ  
Sipoonrannan alueen korkeatasoisoista ja pienkaupunki-
maista ilmeƩ ä.

KorƩ elialueen maksimi tonƫ  määrän kasvaminen kaava-
muutoksen myötä neljästä kuuteen lisää alueen asunto-
määrää 2-4 asunnolla. Näin ollen kaavamuutoksella ei ole 
juurikaan vaikutusta Sipoonrannan alueen kokonaisväestö-
määrään ja näin palvelukysyntään. Asuntomäärän lisäys ei 
myöskään lisää alueen liikennemääriä merkiƩ äväsƟ , eikä 
aiheuta muutoksia liikennejärjestelyihin. Asemakaavamuu-
toksen mahdollistama tehokkaampi rakentaminen parantaa 
kuitenkin jossain määrin alueen yhdyskuntarakenteen talo-
udellisuuƩ a mm. energiahuollon, kunnallistekniikan ja jouk-
koliikenteen järjestämisen näkökulmasta. Kaavamuutoksel-
la ei ole vaikutuksia kunnallistekniikan ja muiden teknisten 
järjestelmien järjestämiseen ja toteuƩ amiseen.

Kaavamuutos parantaa tulvariskien huomioimista voimassa 
olevaan kaavan nähden mm. osoiƩ amalla rannan korkeu-
deksi + 1.5 mpy voimassa olevan kaavan mukaisesta + 1.0 
mpy. Lisäksi kaavamuutoksessa on alimmaksi laƫ  akoroksi 
määritelty vähintään + 3 m merenpinnasta ja osoiteƩ u huo-
mioitavaksi meriveden pinnan nousu ja aaltoilu suojaavin 
rakentein.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympäristöön

Kaavamuutoksella osa vesialueesta muuƩ uu erillispientalo-
jen korƩ elialueeksi (AO-4) ja luonnonmukainen rantaviiva 
rakennetuksi. Alueen rakentaminen vaaƟ i täyƩ öjä korƩ e-
lialueella sekä vesialueen ruoppausta. Kaavatyön pohjaksi 
tehtyjen selvitysten perusteella ei kaavamuutoksen mukai-
sella vesialueella eikä korƩ elialueella ole kuitenkaan erityi-
siä luontoarvoja, jotka voisivat vaarantua alueƩ a rakennet-
taessa.

Kaavamuutoksessa esitetyt tonƟ t suuntautuvat pienilmas-
tollisesƟ  suotuisasƟ  lounaaseen. MaisemallisesƟ  kaavamuu-
tos muuƩ aa korƩ elialueƩ a Ɵ iviimmäksi ja ranta-alueƩ a ra-
kennetumman näköiseksi. Hieman aiempaa kaavaratkaisua 
Ɵ iviimmin rakenneƩ u erillispientalojen korƩ elialue sopii 
kuitenkin maisemakuvallisesƟ  hyvin Sipoonrannan alueen 
Ɵ iviiseen ja pienkaupunkimaiseen ilmeeseen.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Kaavoituksen käynnistämissopimuksen mukaisesƟ  kaava-
muutosta hakenut Sipoonranta Oy maksaa kunnalle asema-
kaavan muutoksen laaƟ misen aiheuƩ amina kustannuksina 

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön

I och med ändringen av detaljplanen ökar antalet tomter i 
kvartersområdet från fyra Ɵ ll sex och stranden som följer 
den naturliga strandlinjen blir en byggd strand. Den grund-
läggande planlösningen för kvartersområdet bevaras dock 
i enlighet med gällande detaljplan i och med aƩ  de fristå-
ende envåningshusen med egen strand Ɵ llsammans med 
övriga Sibbostranden bildar en terrassliknande struktur seƩ  
från havet. Strandlinjen som byggs genom stenläggning och 
det tätare småhusbyggandet kompleƩ erar på eƩ  naturligt 
säƩ  den högklassiga och småstadsliknande framtoningen i 
Sibbostranden med omgivning.

Ökningen av det maximala antalet tomter från fyra Ɵ ll sex 
ökar antalet bostäder i området med två Ɵ ll fyra bostäder. 
Därmed har planändringen just ingen eff ekt på Sibbostran-
dens totala invånarantal och eŌ erfrågan på service. Ökning-
en av antalet bostäder kommer inte heller aƩ  kännbart öka 
trafi kvolymerna, och medför inga ändringar i trafi karrang-
emangen. Det eff ekƟ vare byggandet som detaljplaneänd-
ringen förbäƩ rar däremot i viss mån områdets samhälls-
strukturella lönsamhet bl.a. när det gäller energiförsörjning, 
kommunteknik och kollekƟ vtrafi k. Planändringen har inga 
konsekvenser för själva anordnandet och genomförandet 
av kommunteknik och andra tekniska system.

Planändringen förbäƩ rar beaktandet av översvämningsris-
ken jämfört med den gällande detaljplanen bl.a. genom aƩ  
anvisa strandhöjden Ɵ ll + 1.5 M ö.h. istället för den gäl-
lande planens + 1.0 M ö.h. Dessutom defi nieras i planänd-
ringen den lägsta golvnivån Ɵ ll minst + 3 m över havsytan 
och havsytans sƟ gning och vågsvall anvisas aƩ  beaktas med 
skyddande konstrukƟ oner.

5.4.2 Konsekvenser för naturmiljön

Genom planändringen införlivas en del av vaƩ enområdet 
med kvartersområdet för fristående småhus (AO-4) och den 
naturliga strandlinjen blir en byggd strand. Byggandet av 
området förutsäƩ er fyllningsarbeten i kvartersområdet och 
muddring av vaƩ enområdet. Enligt utredningar som gjor-
des som underlag för planarbetet fi nns det inga särskilda 
naturvärden i vaƩ enområdet eller i kvartersområdet vilka 
skulle äventyras om området byggs.

De tomter som lagts fram i planändringen riktar sig mot 
sydväst, vilket är mikroklimaƟ skt gynnsamt. Landskapsmäs-
sigt gör planändringen aƩ  kvartersområdet förtätas och 
strandområdet ser mer bebyggt ut. EƩ  kvartersområde för 
fristående småhus som är något tätare än i den Ɵ digare 
planlösningen passar dock landskapsmässigt bra in i Sibbo-
strandens täta och småstadsliknande profi l.

5.4.2 Konsekvenser för kommunekonomin

Enligt avtalet om start av planläggningen betalar Sipoon-
ranta Oy, som ansökt om planändringen, 15 000 € Ɵ ll Sibbo 
kommun för kostnader i anknytning Ɵ ll utarbetandet av 
detaljplanändringen. Dessutom ersäƩ er Sipoonranta Oy 
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15 000 €. Lisäksi Sipoonranta Oy maksaa mahdollisista 
kaavatyön vaaƟ mista erillisselvityksistä aiheutuvat kustan-
nukset kokonaisuudessaan.

Kunnan ja Sipoonranta Oy:n kesken 30.6.2009 allekirjoi-
tetun maankäyƩ ösopimuksen mukaisesƟ  Sipoonranta Oy 
vastaa alueen maanrakennustöistä sekä kunnallisteknii-
kan ja yleisten alueiden rakentamisesta, joten kunnalle ei 
aiheudu tältä osin kustannuksia. Kadut ja yleiset alueet 
siirtyvät niiden valmistuƩ ua kunnalle ilman erillistä korva-
usta.

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Alueen sijainƟ  Suomenlahden rannassa, pääosin korkeus-
tasolla 0.8 mpy edellyƩ ää merenpinnan noususta aiheutu-
van tulvavaaran huomioon oƩ amista alueen suunniƩ elus-
sa ja rakentamisessa. Kaavassa tulvariskejä on minimoitu 
osoiƩ amalla korƩ elin maanpinta toteuteƩ avaksi vähin-
tään noin 1,5 metriä merenpinnan yläpuolelle sekä raken-
tamista koskevalla määräyksellä niin, eƩ ä rakennuksen 
alimman kerroksen laƫ  atason on oltava vähintään tasolla 
+ 3 m merenpinnasta. 

Muun muassa alueen venesatamatoiminnoista ja maa-
massojen luvaƩ omasta läjityksestä johtuen alueen maa-
perä saaƩ aa olla paikoin pilaantunut. Siksi koko kaa-
va-alueƩ a koskee yleismääräys, jonka mukaan alueen 
maaperän mahdollinen pilaantuneisuus tai roskaantunei-
suus tulee selviƩ ää ja pilaantuneet maat tarviƩ aessa on 
kunnostaa ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpi-
teeseen ryhtymistä. Tämän ohella tulee maaperän Ɵ lasta 
toimiƩ aa selvitys ympäristösuojeluviranomaiselle.

5.6 Asemakaavamerkinnät ja määräykset

Kaavamerkinnät ja -määräykset on esiteƩ y liiƩ eessä 4. 
Kaavamääräyksissä on kiinniteƩ y erityishuomiota alueen 
ympäristöhäiriöiden (tulvariskit ja saastuneet maat) mini-
moimiseen ja haiƩ ojen poistamiseen.

Kaavamääräyksiä, joilla pyri  y torjumaan alueen ympäristön häiriötekijöitä:

Asemakaava-alueen maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selvi  ää ja mahdollises   pilaantunut tai roskaantu-
nut maaperä on kunnoste  ava ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymistä. / 
Detaljplaneområdets jordmåns föroreningsgrad och saneringsbehov bör utredas och eventuell förorenad eller nedsmutsad 
jordmån skall saneras innan man börjar bygga eller vidtaga andra åtgärder.

+ 1.5  Maanpinnan likimääräinen korkeusasema. / Ungefärlig markhöjd.

Rakennuksen alimman kerroksen la   atason on oltava vähintään tasolla + 3 m merenpinnasta. / 
Golvnivån i byggnadens nedersta våning skall ligga på minst + 3 över havsnivån.

Kor  elialueen rannan puoleiselle sivulle on rakenne  ava aallokolta ja meriveden nousemiselta suojaavia rakenteita, joiden 
ylimmän korkeusaseman tulee olla vähintään + 2,6 m merenpinnasta (N60-korkeusjärjestelmä). /
På den sida av kvartersområdet som ve  er mot stranden skall byggas konstruk  oner som skyddar mot sjögång och s  gande 
havsva  en. Konstruk  onernas höjd bör vara minst + 2,6 m över havsytan (N60-höjdsystemet)

eventuella kostnader i sin helhet för eventuella specialut-
redningar som krävs i planläggningsarbetet.

I enlighet med markanvändningsavtalet som kommunen 
och Sipoonranta Oy undertecknade 30.6.2009 ansvarar Si-
poonranta Oy för jordbyggnadsarbetena och för anläggan-
det av kommunaltekniken och de allmänna områdena, och 
därmed förorsakas kommunen inte heller här kostnader. 
Gatorna och de allmänna områdena överlåts, eŌ er aƩ  de 
har färdigställts, Ɵ ll kommunen utan ersäƩ ning.

5.5 Störande faktorer i miljön

Områdets läge vid Finska vikens strand där markhöjden är 
0,8 meter över havet förutsäƩ er beaktande av översväm-
ningsrisken vid planeringen och byggandet av området. I 
planen minimeras översvämningsrisken genom anvisning-
en om aƩ  kvarterets marknivå ska vara minst + 1,5 meter 
över havsytan och genom bestämmelsen om aƩ  golvnivån 
i byggnadens lägsta våning ska vara minst + 3 meter över 
havsytan. 

På grund av Ɵ digare båthamnsverksamheter och olovlig 
Ɵ ppning av jordmassor kan det hända aƩ  jordmånen ställvis 
är förorenad. Därför gäller för hela planområdet en allmän 
bestämmelse enligt vilken jordmånen ska undersökas med 
tanke på eventuell förorening eller nedskräpning, och aƩ  
förorenad mark vid behov ska saneras innan byggande eller 
andra åtgärder inleds. Utöver deƩ a ska en utredning över 
jordmånens Ɵ llstånd Ɵ llställas miljöskyddsmyndigheterna.

5.6 Planbeteckningar och planbestämmel-
ser

Planbeteckningarna och -bestämmelserna presenteras i 
bilaga 4. I planbestämmelserna fästs speciell uppmärksam-
het vid minimering av störande faktorer i miljön (översväm-
ningsrisk och förorenad mark) och vid eliminering av stö-
rande faktorer.
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6. Asemakaavamuutoksen toteutus / 
 Genomförande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

KorƩ elialueƩ a koskien on laadiƩ u rakennustapaohjeet 
(päiväƩ y x.x.2011), jotka ohjaavat korƩ elialueen toteuƩ a-
mista.  Lisäksi alueesta on laadiƩ u toimintojen tavoiƩ eel-
lista sijoiƩ elua ja korƩ elialueiden rakentumista havain-
nollistavia suunnitelmia ja kuvia (alla sekä liiƩ eet 2 ja 5). 
Alueelta on myös tehty toteutusta havainnollistavia julkisi-
vu- ja näkymäkuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuƩ ajana toimii alueen maanomista-
ja. Alueen toteutusta ohjaa kunnan ja Sipoonranta Oy:n 
kesken 30.6.2009 allekirjoitetun maankäyƩ ösopimuksen 
periaaƩ eet. 

Ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryh-
tymistä, on pilaantuneiden maa-alueiden tarkka sijainƟ  ja 
laajuus selviteƩ ävä ja maaperä on tarviƩ aessa kunnostet-
tava. Lisäksi maaperän Ɵ lasta tulee toimiƩ aa selvitys ym-
päristösuojeluviranomaiselle.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehƟ i alueen toteutuksen seurannasta 
maankäyƩ ösopimuksen (30.9.2009) periaaƩ eiden mukai-
sesƟ  sekä tarviƩ avin lupameneƩ elyin.

Sipoossa / Sibbo 2.5.2011

Mikko Aho, kehitysjohtaja / utvecklingsdirektör
arkkitehƟ  / arkitekt SAFA, YKS 165

Maƫ   Kanerva, maankäyƩ öpäällikkö / markanvändningschef
arkkitehƟ  / arkitekt SAFA

Suvi Siivola, kaavoiƩ aja / planläggare
FM suunniƩ elumaanƟ ede / planeringsgeografi  YKS 470

6.1 Planer som styr och åskådliggör  
genomförandet

Anvisningar för byggnadssäƩ  (daterade x.x.2011)
har utarbetats för kvartersområdet. Anvisningarna
styr även genomförandet av kvartersområdet. Där Ɵ ll har 
man sammanställt planer och illustraƟ oner över den ef-
tersträvade placeringen av verksamheterna och strukture-
ringen av kvartersområdena (nedan samt bilagorna 2 och 
5). Fasad- och perspekƟ vbilder som åskådliggör genomför-
andet har också gjorts över området.

6.2 Genomförande och tidsplanering

Områdets markägare genomför detaljplanen. Genom-
förandet av området styrts av principerna i markanvänd-
ningsavtalet som kommunen och Sipoonranta Oy under-
tecknade 30.6.2009. 

Innan byggnadsarbetet inleds eller andra åtgärder vidtas, 
ska de förorenade markområdenas exakta läge och om-
faƩ ning utredas och jordmånen vid behov saneras. Utöver 
deƩ a ska en utredning över jordmånens Ɵ llstånd Ɵ llställas 
miljöskyddsmyndigheterna.

6.3 Uppföljning av genomförandet

Sibbo kommun följer upp aƩ  området genomförs i en-
lighet med principerna i markanvändningsavtalet 
(30.9.2009) samt med hjälp av Ɵ llbörligt lovförfarande.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankäy  ö- ja rakennuslain 63 §:ssä säädetään osallistu-
mis- ja arvioin  suunnitelman laa  misesta. Osallistumis- 
ja arvioin  suunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka 
määri  elee kaavan valmistelussa noudate  avat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaa  eet ja tavat sekä kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmät. Osallistumis- ja 
arvioin  suunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat 
osallistua ja vaiku  aa asemakaavan laadintaan sekä miten 
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisäksi sii-
nä esitetään pääpiirtei  äin kaavatyön tarkoitus, tavoi  eet 
ja lähtö  lanne sekä kaavan laadinnan eri työvaiheet. 

Osallistumis- ja arvioin  suunnitelmaan voi tutustua koko 
kaavatyön ajan kunnan verkkosivuilla osoi  eessa h  p://
www.sipoo.   /   /asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/
asemakaavat sekä 30 päivän ajan kaavan vireille tulosta 
alkaen Kuntalassa (Iso Kylä  e 18, Nikkilä) ja Söderkullan 
kirjaston aulassa (Amiraalin  e 2, Söderkulla). Osallistumis- 
ja arvioin  suunnitelmaa päivitetään kaavatyön aikana tar-
peen mukaan. 

Rapor  n havainnekuvat © Arkkiteh  toimisto Avarc Oy. 
Rapor  n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkö.

Rapor  n on laa  nut Suvi Siivola ja kääntänyt konsul   työ-
nä Monika Sukoinen.

Program för deltagande och bedömning

I markanvändnings- och bygglagen 63 § stadgas om ut-
arbetandet av programmet för deltagande och bedöm-
ning. Programmet för deltagande och bedömning (PDB) 
är e   o   ciellt dokument som de  nierar principerna och 
förfarandet för deltagande och växelverkan vid utarbetan-
det av planen samt metoderna för planens konsekvens-
bedömning. Programmet för deltagande och bedömning 
informerar om hur intressenterna kan påverka och delta i 
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer a   utvärderas. Dessutom presenteras 
i huvuddrag planarbetets sy  e, mål och utgångsläge samt 
de olika skedena i utarbetandet av planen. 

Allmänheten kan bekanta sig med programmet för delta-
gande och bedömning under hela planarbetets gång på 
kommunens webbplats på adressen h  p://www.sibbo.  /
se/bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner samt 30 da-
gar e  er anhängiggörandet i Sockengården (Stora Byvägen 
18, Nickby) och i entren  ll Söderkulla bibliotek (Amirals-
vägen 2, Söderkulla). Programmet för deltagande och be-
dömning uppdateras vid behov under planarbetets gång. 

Illustra  oner © Arkkiteh  toimisto Avarc Oy.   
Fotogra  er © Sibbo kommuns planläggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Suvi Siivola och översa  s 
som konsultarbete av Monika Sukoinen.
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Suunnittelualue

Suunni  elualue sijaitsee Sipoon lounaisnurkassa Suomen-
lahden rannalla, väli  ömäs   Helsingin kaupungin uuden 
rajan itäpuolella. Kaavamuutosalue on osa Storörenin 
niemelle parhaillaan rakentuvaa Sipoonrannan merellistä 
asuinalue  a, jota rajaa pohjoisessa Uudelta Porvoon  eltä 
(mt 170) erkaneva Örnvikin  e. Alueelta on matkaa Etelä-
Sipoon paikalliskeskukseen ja Sipoon toiseksi suurimpaan 
taajamaan Söderkullaan noin 7 km.

Noin 7 300 m²:n laajuinen kaavamuutosalue käsi  ää Lillö-
rin  en länsipuolisen erillispientalojen kor  elialueen 255 
ja osan voimassa olevan kaavan mukaisesta vesialueesta. 
Vesialue kuuluu ns. Finnörenin pohjukkaan. Asemakaava-
muutos koskee  laa 6:449. Alue kuuluu Itäsalmen maare-
kisterikylään.

Kaava-alueen sijain   (kartassa sinisellä viivalla) kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mi  aus- ja kiinteistöyksikkö.  
Planområdets läge (på kartan med blå linje) på kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mätning och fas  gheter. 

Ilmakuva kaava-alueelta vuodelta 2008. Kaava-alueen 
alustava rajaus esite  y kuvassa sinisellä.

Flygbild av planområdet från år 2008. Planområdets 
preliminära avgränsning anges på bilden med blå  .

Planeringsområdet

Planeringsområdet ligger i det sydöstra hörnet av Sibbo på 
stranden av Finska viken, omedelbart öster om Helsing-
fors stads nya gräns. Planändringsområdet är en del av det 
havsnära bostadsområdet Sibbostranden, som håller på 
a   byggas upp på udden av Storören. Området avgränsas 
i norr av Örnviksvägen, som viker av från Nya Borgåvägen 
(landsväg 170). Avståndet  ll centrum av södra Sibbo och 
kommunens näst största tätort Söderkulla är ca 7 km.

Det ca 7 300 m² stora planändringsområdet omfa  ar kvar-
tersområde 255 för fristående småhus väster om Lillörs-
vägen och en del av va  enområdet i den gällande planen. 
Va  enområdet ingår i s.k. Finnörsviken. Ändringen av de-
taljplanen gäller lägenheten 6:449. Området hör  ll jord-
registerbyn Östersundom.

1 km
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Kaavatyön määrittely ja tavoitteet

Storörenin länsirannan asemakaavan muutostyö pohjau-
tuu alueen maanomistajan ja toteu  ajan Sipoonranta 
Oy:n kuntaan 12.4.2010 jä  ämään kaavamuutoshake-
mukseen. Kunnanhallitus pää    kokouksessaan 25.5.2010 
suostua kaavamuutostyöhön ja lii  ää sen kunnan kaavoi-
tusohjelmaan 2010-2013. Kunnanhallitus hyväksyi kaava-
työtä koskevan kaavoituksen käynnistämissopimuksen ko-
kouksessaan 28.9.2010 ja sopimus allekirjoite   in kunnan 
ja maanomistajan kesken 23.11.2010.

Storörenin länsirannan kaavamuutostyön tarkoituksena 
on muu  aa kaavaratkaisua toteu  amiskelpoisemmaksi 
kor  elin 255 osalta mm. muu  amalla rakennus-, ton   - ja 
vesialueen rajoja sekä järjestämällä pysäköin   autosuojiin.

Kaavaratkaisun tavoi  eena on maankäy  ö- ja rakennus-
lain ase  amien asemakaavan sisältövaa  musten mukai-
ses   (54 §) luoda edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja 
viihtyisälle elinympäristölle.

Suunnittelun lähtökohdat

Suunni  elualue on osa Sipoonrannan rakenteilla olevaa 
merellistä asuinalue  a. Alue sijaitsee Helsingistä Porvoo-
seen suuntautuvalla kehi  ämis- ja kasvuvyöhykkeellä, jo-
hon kohdistuu merki  äviä väestönkasvutavoi  eita.

Suunni  elualueen sijain   Storörenin niemellä Suomen-
lahden rannassa, korkeustasossa 0.6-0.8 mpy, edelly  ää 
merenpinnan noususta aiheutuvan tulvavaaran huomioon 
o  amista alueen suunni  elussa ja rakentamisessa. Alu-
een rakentamisolosuhteet ovat haastavat myös maaperä-
suhteiden näkökulmasta - suunni  elualueen län  set osat 
ovat  heää järviruokovyöhyke  ä ja muilta osin alue on 
täytemaata, jonka alla on pehmeä savikerros. 

Kesällä 2010 tehdyn kartoituksen (Alleco Oy, 29.7.2010) 
perusteella alueella ei esiinny luonnonsuojelulailla suojel-
tuja meriuposkuoriaisia. Vuonna 2008 tehtyjen laajempi-
en luonto- ja vesikasvillisuusselvityksien mukaan alueella 
esiinny myöskään muita tavanomaisuudesta poikkeavia 
luontoarvoja.

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Alueen suunni  elun lähtökoh  na toimivat MRL:n 24 §:n 
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkäyt-
tötavoi  eet (VAT), joista tätä asemakaavatyötä ohjaavat 
etenkin seuraavat asiakohdat:

Kaupunkiseutujen työssäkäyn  alueilla varmistetaan alu-
eidenkäytölliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen 
tarkoituksenmukaiselle sijoi  umiselle sekä hyvälle elinym-
päristölle.

De  niering av planarbetet och målen

Arbetet med a   ändra detaljplanen för Storörens västra 
strand grundar sig på en ansökan om planändring som 
markägaren Sipoonranta Oy, som även bygger området, 
lämnade in  ll kommunen 12.4.2010 Kommunstyrelsen 
beslöt på si   möte 25.5.2010 a   bifalla ansökan och in-
föra planändringsarbetet i kommunens planläggningspro-
gram 2010-2013. Kommunstyrelsen godkände avtalet om 
start av planläggning på si   sammanträde 28.9.2010 och 
avtalet undertecknades av kommunen och markägaren 
23.11.2010.

Sy  et med ändringen av planen för Storörens västra strand 
är a   göra det lä  are a   genomföra planlösningen i kvarter 
255 bland annat genom ändring av byggnads-, tomt- och 
va  enområdesgränserna samt anvisa parkeringen  ll täck-
ta bilplatser.

I enlighet med innehållskraven för detaljplaner i 54 § i 
markanvändnings- och bygglagen strävar planlösningen 
e  er a   skapa förutsä  ningar för en hälsosam, trygg och 
trivsam livsmiljö.

Utgångspunkter för planeringen

Planeringsområdet är en del av det havsnära bostadsom-
rådet Sibbostranden, som håller på a   byggas. Området är 
beläget i utvecklings- och  llväxtzonen mellan Helsingfors 
och Borgå och ambi  ösa mål angående befolknings  llväx-
ten har ställts för det.

Läget på udden av Storören vid stranden av Finska viken, 
på höjdnivån 0,6-0,8 m.ö.h., förutsä  er a   man vid plane-
ringen och byggandet beaktar översvämningsrisken som en 
höjning av havsytan kan medföra. Byggnadsförhållandena 
är krävande även när det gäller jordmånsförhållandena – 
de västra delarna av planeringsområdet utgörs av täta vass-
ruggar och  ll övriga delar består området av fyllnadsjord 
ovanpå e   mjukt lerskikt. 

Med utgångspunkt i en kartläggning som gjordes somma-
ren 2010 (Alleco Oy, 29.7.2010)  nns det i området inga 
förekomster av stor natebock, en insektart som är fridlyst 
med stöd av naturvårdslagen. Enligt mer omfa  ande natur-
inventeringar och utredningar om va  envegeta  onen som 
gjordes år 2008  nns det inte heller några naturvärden som 
avviker från det normala.

Riksomfattande mål för områdesanvändningen

Som utgångspunkter för planeringen fungerar de riksomfat-
tande målen för områdesanvändningen (RMO) enligt mark-
användnings- och bygglagen 24 §, av vilka särskilt följande 
punkter styr de  a detaljplanearbete:

I stadsregionernas pendlingsområden säkerställs för om-
rådesanvändningens del a   det  nns förutsä  ningar a   
bygga bostäder som är ändamålsenligt placerade och a   
kraven på en god livsmiljö kan  llgodoses.
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Alueidenkäytön suunni  elussa olemassa olevat tai odotet-
tavissa olevat ympäristöhaitat ja poikkeukselliset luonnon-
olot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkäistään. Alu-
eidenkäytössä luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen 
sopeutumiselle.

Alueidenkäytössä on ote  ava huomioon viranomaisten 
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyri  ävä ehkäi-
semään tulviin lii  yvät riskit.

Alueidenkäytön suunni  elussa on ote  ava huomioon 
alueen maa- ja kallioperän soveltuvuus suunniteltuun 
käy  öön. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on sel-
vite  ävä ennen ryhtymistä kaavan toteu  amistoimiin.

Maakuntakaava ja yleiskaava

Ympäristöministeriön 15.2.2010 vahvistamassa (valitus-
käsi  ely vielä kesken) Itä-Uudenmaan maakuntakaavas-
sa ja Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyväksymässä 
oikeusvaiku  eisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 (yleiskaava 
ei ole vielä lainvoimainen KHO:n valituskäsi  elyn vuoksi) 
kaavamuutosalue on taajamatoimintojen alue  a. Storöre-
nin niemelle on osoite  u molemmissa kaavoissa venesa-
tama. 

Maakuntakaavassa on osoite  u uusi junaratavaraus Por-
voonväylän varteen. Sipoon yleiskaavassa on vastaavas   
osoite  u vaihtoehtoiset joukkoliikenteen kehi  ämiskäy-
tävä/yhteystarve -varaukset sekä Uuden Porvoon  en e  ä 
Porvoonväylän varteen. Porvoonteiden väliselle alueelle 
on lisäksi osoite  u yleiskaavassa itä-länsisuuntainen  elii-
kenteen yhteystarve.

Asemakaava

Suunni  elualueella on voimassa kunnanvaltuuston 
2.3.2009 hyväksymä ja 2.7.2009 lainvoimaiseksi tullut 
Storörenin asemakaava ja asemakaavan muutos (B 13). 
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa 
osoite  u enintään yksikerroksisten erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO-4) ja vesialueeksi, joka voidaan ero  aa 
maanmi  austoimituksella muusta vesialueesta (w-1).

Maanomistus

Suunni  elualue on kokonaisuudessaan yksityisessä omis-
tuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja Sipoonranta Oy:n kesken on tehty kaa-
vamuutosalue  a koskien kaavoituksen käynnistämissopi-
mus 23.11.2010.

Vid planeringen av områdesanvändningen iden   eras be-
 ntliga eller förväntade miljöolägenheter och excep  onel-

la naturförhållanden och verkningarna av dem förebyggs. 
Vid områdesanvändningen skapas förutsä  ningar för an-
passningen  ll klima  örändringen.

Vid områdesanvändningen ska områden med översväm-
ningsrisk i enlighet med myndigheternas utredningar be-
aktas och en bekämpning av riskerna i anslutning  ll över-
svämning e  ersträvas.

I samband med planeringen av områdesanvändningen ska 
beaktas hur lämplig marken och berggrunden i området är 
för den avsedda användningen. E   förorenat markområ-
des behov av sanering skall utredas innan åtgärder börjar 
vidtas för a   förverkliga planen.

Landskapsplan och generalplan

I den av Miljöministeriet 15.2.2010 fastställda landskaps-
planen för Östra Nyland (besvärsprocess pågår) och i den 
av Sibbo kommunfullmäk  ge 15.12.2008 godkända gene-
ralplanen för Sibbo 2025 med rä  sverkningar (generalpla-
nen har inte ännu vunnit laga kra   p.g.a. besvärsprocess 
hos HFD) är planområdet e   område för tätortsfunk  o-
ner (C). I bägge planerna har en småbåtshamn anvisats  ll 
Storörens udd. 

I landskapsplanen har en reservering för en ny tågbana 
anvisats längs Borgåleden. I generalplanen för Sibbo har 
på samma sä   anvisats alterna  va reserveringar för kol-
lek  vtra  kens utvecklingskorridor/förbindelsebehov längs 
både Nya Borgåvägen och Borgåleden. Till området mellan 
Borgåvägarna har i generalplanen dessutom anvisats e   
behov av en förbindelse för vägtra  ken i östlig-västlig rikt-
ning.

Detaljplanen

I planeringsområdet gäller den av kommunfullmäk  ge 
2.3.2009 godkända och 2.7.2009 lagkra  vunna Detaljplan 
för Storören och ändring av detaljplanen (B 13). Planänd-
ringsområdet har i den gällande detaljplanen anvisats som 
e   kvartersområde för fristående småhus med högst en 
våning (AO-4) och e   va  enområde som genom en lant-
mäteriförrä  ning kan skiljas från det övriga va  enområ-
det (w-1).

Markägoförhållanden

Planeringsområdet är i sin helhet privatägt.

Avtal om området

E   avtal om a   starta planeringen av planändringsom-
rådet slöts mellan Sibbo kommun och Sipoonranta Oy 
23.11.2010.
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Ote Itä-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). 
Storörenin niemen sijain   kartalla on osoite  u punaisella 
nuolella.

Utdrag ur landskapsplan för östra Nyland (miljöministeriet 
15.2.2010). Storörens udd visas på kartan med en röd pil.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Storörenin 
niemen sijain   kartalla on osoite  u valkoisella nuolella. 
Huom! Kaavakar  a on valtuuston päätöksen mukainen. 
Helsingin Hallinto-oikeus kumosi valtuuston päätöksen 
siltä osin, kun se koskee Majvikin alueelle osoite  ua 
taajamatoimintojen alue  a (A). 

Utdrag ur generalplan för Sibbo 2025 (fullmäk  ge 
15.12.2008). Storörens udd visas på kartan med en vit 
pil. Obs! Plankartan är förenlig med fullmäk  ges beslut. 
Helsingfors förvaltningsdomstol upphävde fullmäk  ges 
beslut  ll den del det berör området för tätortsfunk  oner (A) 
som anvisats  ll Majvik. 

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta (kv 2.3.2009). 
Kaavamuutosalueen alustava rajaus on esite  y kartalla 
sinisellä.

Utdrag ur den gällande detaljplanen (fullmäk  ge 2.3.2009).
Planändringsområdet preliminära avgränsning anges på 
kartan med blå.
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessä selvitetään kaavan to-
teutuksen ympäristövaikutukset maankäy  ö- ja rakennus-
lain edelly  ämällä tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisäksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäy  öta-
voi  eisiin sekä yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. 
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asete  aviin tavoi  eisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtävänä on tukea kaavan val-
mistelua ja hyväksy  ävien kaavaratkaisujen valintaa sekä 
au  aa arvioimaan, miten kaavan tavoi  eet ja sisältövaa  -
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arvioin   perus-
tuu alueelta laadi  aviin perusselvityksiin, käytössä oleviin 
muihin perus  etoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
käynteihin, osallisilta saataviin lähtö  etoihin, lausuntoihin 
ja mielipiteisiin sekä laadi  avien suunnitelmien ympäris-
töä muu  avien ominaisuuksien analysoin  in. 

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun 
mukaista  lanne  a nyky  lanteeseen (voimassa olevan 
asemakaavan mukainen vaihtoehto) ja asete  uihin tavoit-
teisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankäy  ö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee 
perustua rii  äviin tutkimuksiin ja selvityksiin. 

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana käyte-
tään muun muassa seuraavia Storörenin asemakaavan ja 
asemakaavamuutoksen (kv 2.3.2009) yhteydessä tehtyjä 
selvityksiä ja suunnitelmia:

 • Luontoselvitys. Sito Oy, 30.10.2008
 • Storörenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja   

 pohjaeläinselvitys. Alleco Oy, 30.9.2008
 • Maaperän hai  a-ainetutkimus. Geo-Juva Oy, 24.9.2008
 • Yleispiirteinen pohjatutkimus. Geo-Juva Oy, 26.8.2008
 • Meluselvitys. WSP Finland Oy, 13.10.2008
 • Risteys- ja lii  ymäselvitys. Sito Oy ja DPI-U2   

 Arkkitehdit, 28.10.2008
 • Alustava vesihuoltotarkastelu. Sito Oy, 31.10.2008

Lisäksi Storörenin niemeä rajaavilla vesi- ja ruovikkoalueil-
la teh  in kesällä 2010 meriuposkuoriaiskartoitus (Alleco 
Oy, 29.7.2010).

Vaikutusalue

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen  lanteeseen 
nähden kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuk-
sia vain suunni  elualueelle ja aivan sen lähiympäristöön 
maankäytön vähäisten muutosten vuoksi. 

Konsekvensbedömning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljö-
konsekvenserna av planens verkställande på det sä   som 
markanvändnings- och bygglagen förutsä  er (MBL § 9 
och MBF 1 §). Dessutom bedöms planen i förhållande  ll 
de riksomfa  ande målen för områdesanvändningen samt 
med översiktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna 
bedöms i förhållande  ll de mål som ställs.

Konsekvensbedömningens uppgi   är a   stöda planbered-
ningen och val av godtagbara planlösningar samt fung-
era som hjälp vid bedömningen av hur planens mål och 
innehållskrav förverkligas. Planens konsekvensbedömning 
grundar sig på basutredningar över området, på övrig  ll-
gänglig grundinforma  on, utredningar, planer, terrängbe-
sök, utgångsmaterial av intressenterna, utlåtanden och 
åsikter samt analysering av de egenskaper som förändrar 
miljön i planerna som utarbetas. 

I konsekvensbedömningen jämför man den presenterade 
planlösningen med nuläget (alterna  vet enligt den gäl-
lande detaljplanen) och med de uppsa  a målen.

Gjorda utredningar

Enligt markanvändnings- och bygglagen 9 § ska en plan 
basera sig på  llräckliga undersökningar och utredningar. 

Som underlag för sammanställandet av planen och be-
dömningen av konsekvenserna används följande utred-
ningar och planer som gjorts i samband med detaljplanen 
för Storören och ändringen av detaljplanen (fullmäk  ge 
2.3.2009):

 • Luontoselvitys (naturinventering). Sito Oy, 30.10.2008
 • Storörenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja   

 pohjaeläinselvitys (va  envegeta  on och bo  enfauna).  
 Alleco Oy, 30.9.2008

 • Maaperän hai  a-ainetutkimus (skadliga ämnen i jord 
 månen). Geo-Juva Oy, 24.9.2008

 • Yleispiirteinen pohjatutkimus (undersökning av   
 bo  en). Geo-Juva Oy, 26.08.2008

 • Meluselvitys (buller). WSP Finland Oy, 13.10.2008
 • Risteys- ja lii  ymäselvitys (korsningar och anslutning- 

 ar). Sito Oy och DPI-U2 Arkkitehdit, 28.10.2008
 • Alustava vesihuoltotarkastelu (preliminär granskning av  

 va  enförsörjningen). Sito Oy, 31.10.2008

Där  ll kartlades förekomsten av stor natebock i va  net 
och vassruggarna som gränsar  ll udden av Storören som-
maren 2010 (Alleco Oy, 29.7.2010).

Konsekvensområde

I förhållande  ll situa  onen i den gällande detaljplanen 
bedömer man a   det  nns konsekvenser bara för plane-
ringsområdet och den närmaste omgivningen e  ersom 
ändringarna i markanvändningen är så ringa. 
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Osalliset 

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, 
työntekoon tai muihin oloihin kaavaa saa  aa huoma  a-
vas   vaiku  aa. Osallisia ovat myös ne viranomaiset ja yh-
teisöt, joiden toimialaa suunni  elussa käsitellään. 

Tämän asemakaavatyön kannalta keskeisiä osallisia ovat:

 • suunni  elualueeseen rajautuvien alueiden   
 kiinteistönomistajat ja asukkaat

 • kunnan hallintokunnat ja asiantun  jatahot,   
 kuten tekniikka- ja ympäristöosasto

 • muut viranomaiset ja yhteistyötahot,    
 kuten Helsingin kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus

Vuorovaikutus

Kaavoitusmene  ely tulee järjestää ja suunni  elun lähtö-
kohdista, tavoi  eista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa  edo  aa niin, e  ä osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan 
vaikutuksia sekä lausua kirjallises   tai suullises   mielipi-
teensä asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyön ajan mahdollisuus antaa 
asemakaavatyöhön lii  yvää palaute  a sähköpos  tse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan 
edustajalle. Kaavan laa  jaa voi myös tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukäteen. 

Käynnistysvaihe

Asemakaavatyö käynnistyy kaavatyön kuulu  amisella vi-
reille, työn ohjelmoinnilla sekä osallistumis- ja arvioin  -
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
oin  suunnitelma asetetaan julkises   nähtäville Kuntalaan 
ja Söderkullan kirjaston aulaan 30 päivän ajaksi kaavan 
vireille tulosta alkaen. Osallistumis- ja arvioin  suunnitel-
maan voi tutustua lisäksi koko kaavaprosessin ajan kunnan 
internet-ko  sivuilla. 

Osalliset voivat antaa palaute  a osallistumis- ja arvioin  -
suunnitelman rii  ävyydestä ja suunnitelmaa voidaan täy-
dentää saadun palau  een pohjalta kaavaprosessin aikana. 
Suunnitelmaa koskevissa puu  eellisuuksissa pyydetään 
kääntymään ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikäli 
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja 
arvioin  suunnitelmaan tekemistä muutoksista huolima  a 
OAS:n puu  eelliseksi, on hänellä mahdollisuus esi  ää Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvo  elun käymistä osallistu-
mis- ja arvioin  suunnitelman rii  ävyydestä ennen kaava-
ehdotuksen ase  amista julkises   nähtäville (MRL 64 §). 

Intressenter 

Intressenter är markägarna och de vars boende, arbete el-
ler andra förhållanden kan påverkas betydligt av planen. 
Intressenter är också de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsområde behandlas i planeringen. 

Centrala intressenter i detaljplanearbetet är:

 • fas  ghetsägare och invånare i områden som gränsar  ll  
 planeringsområdet

 • kommunens förvaltningsenheter och sakkunniga som  
 avdelningen för teknik och miljö

 • övriga myndigheter och samarbetspartner,   
 t.ex. Helsingfors och Närings-, tra  k- och miljöcentralen  
 i Nyland. 

Växelverkan

Planläggningsförfarandet samt informa  onen om utgångs-
punkterna, målen och eventuella alterna  v för planering-
en ska ordnas så a   intressenterna har möjlighet a   delta 
i beredningen av planen, bedöma verkningarna av plan-
läggningen och skri  ligen eller muntligen u  ala sin åsikt 
om saken (MBL 62 §).

Intressenterna har under hela planläggningsarbetets gång 
möjlighet a   ge respons angående detaljplanearbetet per 
e-post, brev eller telefon  ll kommunens representant 
som svarar för planläggningen. Man kan också komma 
 ll Sockengården och trä  a planens beredare, bara man 

kommer överens om en besöks  d på förhand. 

Startskedet

Detaljplanearbetet startar när planarbetet kungörs an-
hängigt, arbetet planeras samt programmet för deltagan-
de och bedömning utarbetas (MBL 63 §). Programmet för 
deltagande och bedömning läggs fram o  entligt i Socken-
gården och i entren  ll Söderkulla bibliotek under 30 da-
gar e  er det a   planen anhängiggjorts. Man kan även be-
kanta sig med programmet för deltagande och bedömning 
under hela planprocessen på kommunens internetsidor. 

Intressenterna kan ge respons på huruvida programmet 
för deltagande och bedömning är  llräckligt och pro-
grammet kan komple  eras utgående från den erhållna 
responsen under planprocessen. Angående bris  ällighe-
ter i programmet ombes intressenten i första hand vända 
sig  ll kommunens representanter. Såvida intressenten 
anser a   PDB for  arande är bris  älligt, trots kontakt med 
kommunen och kommunens ändringar i programmet, har 
han möjlighet a   för Närings-, tra  k- och miljöcentralen i 
Nyland föreslå samråd om huruvida programmet för del-
tagande och bedömning är  llräckligt innan planförslaget 
läggs fram (MBL 64 §). 
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Ehdotusvaihe

Koska kaavamuutostyön tarkoituksena on muu  aa voi-
massa olevaa asemakaavaa vain vähäisiltä osin, eikä mm. 
kor  elin käy  ötarkoitusta tulla muu  amaan tai raken-
nusoikeu  a lisäämään, valmistellaan kaavamuutos suo-
raan kaavaehdotukseksi. Asemakaavan muutosehdotus 
asetetaan julkises   nähtäville 30 päivän ajaksi (MRL 65 § 
ja MRA 27 §). Nähtävillä oloaikana osalliset voivat jä  ää 
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvi  avilta 
viranomaistahoilta pyydetään kaavaehdotuksesta lausun-
not (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan 
kunnan perusteltu vas  ne. 

Kaavaehdotukseen tehdään muistutusten ja lausuntojen 
perusteella mahdollises   muutoksia ennen sen hyväksy-
miskäsi  elyä. Mikäli tehtävät muutokset ovat oleellisia, 
kaavaehdotus asetetaan uudelleen nähtäville. Jos muutok-
sia ei tarvita tai ne eivät ole olennaisia, korja  u asemakaa-
vaehdotus viedään kaavoitusjaoston kau  a kunnanhalli-
tuksen hyväksy  äväksi.

Hyväksymisvaihe

Asemakaavan hyväksyy kunnanhallitus kaavoitusjaoston 
esityksestä, sillä kyseessä on luonteeltaan ei merki  ävä 
asemakaava. Kunnanhallituksen hyväksymispäätökses-
tä voi vali  aa kirjallises   Helsingin hallinto-oikeuteen ja 
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyön tavoi  eellisen aikataulun mukaises   osallisten 
kannalta tärkeimmät osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Joulukuu 2010
Kaavatyön kuulu  aminen vireille sekä    
osallistumis- ja arvioin  suunnitelma nähtäville 

Maaliskuu 2011
Kaavaehdotus julkises   nähtävillä

Toukokuu 2011
Asemakaava kunnanhallituksen hyväksy  äväksi

Förslag

Sy  et med planändringen är a   ändra den i kra   varande 
planen på e   litet område. Planändringen är inte bety-
dande då varken kvarterets användningsändamål ändras 
eller byggnadsrä  en ökar. Planändringen bereds direkt 
som förslag  ll detaljplaneändring. Förslaget  ll detaljpla-
neändring hålls o  entligt framlagt under 30 dagar (Mark-
ByggL 65 § och MarkByggF 27 §). Under framläggnings  -
den kan intressenterna framföra en skri  lig anmärkning 
mot planförslaget. Utlåtanden av myndigheter begärs en-
ligt behov över planförslaget (MarkByggF 28 §). Kommu-
nen ger si   mo  verade bemötande  ll anmärkningarna 
och utlåtandena.

På basis av anmärkningar och utlåtanden görs eventuella 
ändringar i planförslaget innan den slutliga behandlingen. 
Om planförslaget förändras väsentligt läggs det fram på 
ny  . Om inga ändringar görs eller om de inte är väsent-
liga, behandlas det korrigerade planförslaget först av plan-
läggningssek  onen och sedan av kommunstyrelsen som 
godkänner planen.

Godkännande

Detaljplanen godkänns av kommunstyrelsen enligt plan-
läggningssek  onens förslag då detaljplanen  ll sin natur 
inte är betydande. Man kan besvära sig över kommun-
styrelsens beslut  ll Helsingfors förvaltningsdomstol och 
vidare  ll högsta förvaltningsdomstolen.

Preliminär tidtabell

De vik  gaste  dpunkterna för deltagande och växelver-
kan är enligt den målinriktade  dtabellen för planarbetet 
följande:

December 2010
Planarbetet kungörs anhängigt och programmet för delta-
gande och bedömning läggs fram 

Mars 2011
Planförslaget läggs fram o  entligt

Maj 2011
Detaljplanen läggs fram för godkännande av kommunsty-
relsen
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Tiedottaminen

Lähtökohtana  edo  amisessa on, e  ä niillä joita kaavatyö 
koskee on mahdollista seurata suunni  elua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta 
tärkeistä vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissä (Sipoon Sa-
nomat ja Borgåbladet), kunnan internet-ko  sivuilla ja vi-
rallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulutusten 
ohella  edotetaan kunnan  edossa oleville kaava-alueen 
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistönomistajille kirjeit-
se kaavatyön keskeisistä vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteys  etonsa jä  äneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannano  o (ns. vas  ne) muistutukseen. 
Kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään 
 eto niille kunnan jäsenille ja muistutuksen tehneille, jot-

ka ovat sitä kaavan nähtävillä ollessa kirjallises   pyytäneet 
ja ovat jä  äneet yhteys  etonsa.

Kaavatyön etenemisestä  edotetaan laajimmin kunnan 
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa. 
Kaavoitusta koskevia  etoja löytyy osoi  eesta www.sipoo.
 /  /asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissä (Si-
poon Sanomat ja Borgåbladet), internetko  sivuilla (www.
sipoo.  ) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilöt

Lisä  etoja asemakaavatyöstä antavat:

Suvi Siivola, kaavoi  aja
puh. (09) 2353 6721
etunimi.sukunimi@sipoo.  

Ma    Kanerva, maankäy  öpäällikkö
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.  

Pos  osoite: 
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, 
PL 7, 04131 Sipoo

Käyn  osoite: 
Kuntala, Iso Kylä  e 18, Sipoo (Nikkilä)

sekä

konsul   toimisto
Arkkiteh  toimisto Avarc Oy
Aaro Virkkunen, arkkiteh   SAFA
puh. (09) 6215730

Information

Utgångspunkten i informa  onen är a   de som berörs av 
planläggningsarbetet ska ha möjlighet a   följa med pla-
neringen och delta i den. Vik  ga skeden i planeringen och 
deltagandet annonseras i lokal  dningarna (Borgåbladet 
och Sipoon Sanomat), på kommunens internetsidor och 
på den o   ciella anslagstavlan i Sockengården. Utöver de 
allmänna kungörelserna informeras ägare och av kommu-
nen kända innehavare av mark inom detaljplaneområdet 
och i angränsning  ll det, brevledes om planläggningsar-
betets centrala skeden.

De som gjort en anmärkning mot detaljplaneändringen 
och som skri  ligen har begärt det och sam  digt uppge   
sin adress skall underrä  as om kommunens mo  verade 
ställningstagande (bemötande)  ll den framförda anmärk-
ningen. Informa  on om godkännande av planen sänds  ll 
de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmärk-
ning och som när planen var framlagd begärde det skri  li-
gen och sam  digt uppgav sin adress.

Informa  on om planläggningsarbetets framskridande pu-
bliceras på kommunens webbplats där materialet som be-
rör planen  nns åskådligt. Informa  on om planläggningen 
 nns på adressen www.sibbo.  /se/bygga_och_bo/plan-

laggning/detaljplaner.

Kungörelser

Kungörelser om planläggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Borgåbladet och Sipoon Sanomat), på 
kommunens internetsidor www.sibbo.   och på kommu-
nens anslagstavla (Sockengården).

Förfrågningar

Tilläggsuppgi  er om detaljplaneändringen ges av:

Suvi Siivola, planläggare
 n (09) 2353 6721

fornamn.e  ernamn@sibbo.  

Ma    Kanerva, markanvändningschef
 n (09) 2353 6720

fornamn.e  ernamn@sibbo.  

Postadress: 
Sibbo kommun, Utvecklings- och planläggningscentralen 
PB 7, 04131 Sibbo

Besöksadress: 
Sockengården, Stora Byvägen 18, Sibbo (Nickby)

samt

konsultbyrån
Arkkiteh  toimisto Avarc Oy
Aaro Virkkunen, arkitekt SAFA
 n (09) 6215730
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YHTIÖ 1 / As Oy Sipoonrannan Fokka
- 

PA 912m
2

- 
RO 960kem

2
- 

AR-2

YHTIÖ 2 / As Oy Sipoonrannan Nautilus
- 

PA 870m
2

- 
RO 1620kem

2
- 

AL-1

YHTIÖ 3 / As Oy Sipoonrannan Saalinki
- 

PA 3050m
2

- 
RO 4850kem

2
- 

AL-2

YHTIÖ 4 / As Oy Sipoonrannan Knaapi
- 

PA 4650m
2

- 
RO 4600kem

2
- 

AL-2

YHTIÖ 5 / As Oy Sipoonrannan Jooli
- 

PA 3681m
2

- 
RO 1200kem

2
- 

AR-1

YHTIÖ 6 / As Oy Sipoonrannan Sluuppi
- 

PA 6039m
2 (sis. vesialue)

- 
RO 1440kem

2
- 

AO-4

YHTIÖ 7 / As Oy Sipoonrannan M
esaani

- 
PA 5523m

2
- 

RO 9600kem
2

- 
AL-1

YHTIÖ 8 / As Oy Sipoonrannan Skanssi
- 

PA 5093m
2

- 
RO 8600kem

2
- 

AL-2

7

8
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Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun
asetuksen (1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa xx.xx.2011

Pekka Söyrilä
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin
liittyvää teknistä-, varasto- tai autosäilytystilaa.
Ranta on pengerrettävä eroosion kestäväksi yhtenäisesti koko korttelialueella.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema + 8.50 m. Kattomuoto on kaksoispulpetti-
tai harjakatto.Julkisivut tummaa puuta sekä tiiltä ja vaaleaa rappausta, yleisväritys
tumma.

Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy / bostad
teknisk-, lager- eller garageutrymme som hör till bostaden.
Stranden skall terrasseras enhetligt på hela kvartersområdet och invallningen skall
tåla erosion.
Högsta höjd för byggnadens vattentak + 8.50 m. Takformen är dubbelt pulpet- eller
åstak. Fasaderna mörkt trä samt tegel och ljus rappning, dominerande färgläggning
mörk.

Vesialue.
Vattenområde.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
Ungefärlig markhöjd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen vesialueen osa, joka voidaan erottaa maanmittaustoimituksella muusta
vesialueesta.
Riktgivande del av vattenområde som genom lantmäteriförrättning kan avskiljas från
det övriga vattanområdet



2 ap/as

Yleiset määräykset:

Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa korttelialuetta 255 koskevaa
rakennustapaohjetta (päivätty 14.4.2011).

Korttelialueen rannan puoleiselle sivulle on rakennettava aallokolta ja meriveden
nousemiselta suojaavia rakenteita, joiden ylimmän korkeusaseman tulee olla vähintään
+ 2,6 m merenpinnasta (N60-korkeusjärjestelmä).

Asemakaava-alueen maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selvittää ja
mahdollisesti pilaantunut tai roskaantunut maaperä on kunnostettava ennen
rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymistä.

Alueella on ohjeellinen tonttijako. Tonttien lukumäärää ei saa lisätä tontteja jakamalla.

Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason on oltava vähintään tasolla + 3 m
merenpinnasta (N60-korkeusjärjestelmä).

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m ei saa
sijoittaa asuinhuoneen pääikkunoita ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1 m
autopaikkojen tasoa ylempänä.

Ruoppaukset edellyttävät vesilain mukaisia lupia.

Ohjeelliselle vesialueen osalle w-1 saa rakentaa omaan käyttöön laiturin enintään
kahta venepaikkaa varten. Laiturin pituus saa olla enintään 10 m rakennetusta
rantaviivasta.

Allmänna bestämmelser:

Vid byggande på området skall anvisningarna för byggnadssätt som utarbetats för
kvartersområdet 255 (daterad 14.4.2011) följas.

På den sida av kvartersområdet som vetter mot stranden skall byggas konstruktioner
som skyddar mot sjögång och stigande havsvatten. Konstruktionernas höjd bör vara
minst + 2,6 m över havsytan (N60-höjdsystemet)

Detaljplaneområdets jordmåns föroreningsgrad och saneringsbehov bör utredas och
eventuell förorenad eller nedsmutsad jordmån skall saneras innan man börjar bygga
eller vidtaga andra åtgärder.

Det fins en riktgivande tomtindelning på området. Antalet tomter får inte ökas genom
delning av tomter.

Golvnivån i byggnadens nedersta våning skall ligga på minst +3 m över havsnivån
(N60-höjdsystemet).

I fasad belägen mindre än 8 m vinkelrätt från bilplats får inte placeras till
bostadsrum hörande huvudfönster, såvida inte bostadernas golvyta ligger 1 m högre
än bilplatsnivån.

Muddring förutsätter giltiga tillstånd enligt vattenlagen.

På vattenområdet w-1 får man för eget bruk bygga en brygga med högst två
båtplatser. Bryggans längd får vara högst 10 m från den byggda strandlinjen.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
För underjordisk ledning reserverad del av område.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Merkintä osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
Beteckningen anger hur många bilplatser som skall anläggas per bostad.
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arkkitehtitoimisto avarc oy
katajaharjuntie 11   00200    helsinki     finland
p. 09- 621 5730  arkkitehtitoimisto@avarc.net

355-6 SIPOONRANNAN SLUUPPI

600

255
AO-4

I
240

I
240

I
240

I
240

I
240

I
240

1

2

3

4

5

6

at
2ap

at
2ap

at
2ap

at
2ap

var

var

var

at
2ap

at
2ap

var

var

ajo
jäte

ajo

ajo

ajo

ajo

ajo

jäte

jäte

jäte

jäte

jäte

LILLÖRINTIE

var
putkirasite

EI30

EI30

EI30

EI30

EI
30

pu
tk

ira
si

te

Kortteli 255, Korttelisuunnitelma  1/500
14.04.2011 

SIPOONRANTA
Kortteli 255
AO-4
 

Korttelin rakennusoikeus yhteensä    1440 kem2

Rakennusoikeus talousrakennuksille yhteensä (50kem2/as) 300   kem2

Tonttikohtaiset alat ja rakennusoikeudet:

Tontti  Pinta-ala (m2)   Rakennusoikeus (kem2)

255-1  650, vesialue 256  240+50

255-2  760, vesialue 239  240+50

255-3  756, vesialue 237  240+50

255-4  765, vesialue 232  240+50

255-5  788, vesialue 171  240+50

255-6  1040, vesialue 136  240+50 

Kaavan sallima enimmäiskerrosala

Viitesuunnitelman mukainen
rakennusala

Kaavan sallima rakennusalueraja
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Vastineet kaavaehdotuksesta (MRL:n 65 §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisesti nähtävillä 21.2.-23.3.2011) annettui-
hin lausuntoihin ja muistutuksiin  / Bemötanden till utlåtanden och anmärkningar om planförslaget som varit 
offentligt framlagt enligt 65 § MBL och 27 § MBF 21.2.-23.3.2011

Nähtävillä olo

Asemakaavaehdotus oli MRL:n 65 §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa julkisesƟ  nähtävillä 21.2.-23.3.2011 väli-
senä aikana. Kaavaehdotuksesta pyydeƫ  in lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Helsingin kaupungilta, Sipoon kunnan 
rakennusvalvonnalta ja kunnallistekniikalta.

Lausunnot ja muistutukset sekä vas  neet niihin

Kaavaehdotusta koskien saaƟ in lausunnot ELY-keskukselta ja Sipoon kunnallistekniikalta sekä jäteƫ  in yksi muistutus.

Seuraavassa on referoitu Ɵ ivistäen anneƩ uja lausuntoja ja muistutuksia sekä anneƩ u vasƟ neet niihin. Alkuperäiset muistu-
tukset löytyvät kaavamapista.

Sipoon kunnallistekniikka

KorƩ elin 255 tonƫ   1:n kaakkoisrajalle tulee merkitä joh-
torasite, koska siihen tullaan rakentamaan ns. tulvaputki, 
joka palvelee mm. K 260 tulvasuojausta. Samoin tulvaput-
ki tulee huomioida rantakiveys- ja venelaituritoteutuksis-
sa.

Vas  ne

KorjaƩ uun asemakaavan muutosehdotukseen on merkiƩ y 
tonƟ n 1 kaakkoisreunaan johtorasite (maanalaista johtoa 
varten varaƩ u alueen osa) maanalaista johtoa varten. 
Merkintä ohjaa näin huomioimaan tulvaputken alueen to-
teutuksessa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

Kaavan yleisiin määräyksiin sisältyvää pilaantuneita maita 
koskevaa kaavamääräystä on tarkoituksenmukaista sel-
keyƩ ää esimerkiksi seuraavasƟ : Asemakaava-alueen maa-
perän pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selviƩ ää ja 
mahdollisesƟ  pilaantunut tai roskaantunut maaperä on 
kunnosteƩ ava ennen rakentamiseen tai muuhun toimen-
piteeseen ryhtymistä.

Kaavamääräysten mukaan rakennuksen alimman kerrok-
sen laƫ  atason on oltava vähintään +3 metriä meren-
pinnasta, muƩ a sen lisäksi rakenteissa on varauduƩ ava 
aallokkoon. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan 
maanpinnan likimääräinen korkeusasema tulee olemaan 
korƩ elialueen länsipuolella +1,5 metriä. Veden noustessa 
maanpinnan tasolle, voi aallokko edetä aina seinäraken-
teeseen asƟ . Lähtökohtana tulisi olla, eƩ ä aallokko ei ylet-
tyisi seinärakenteeseen, vaan aallot pysähtyisivät rannan 
muotoilun ja eroosiosuojauksen ansiosta jo ennen seinä-
rakenneƩ a. Lisäksi rakenteen perustuksien suunniƩ elussa 
tulisi oƩ aa huomioon meriveden nouseminen tasolle +2,6 
metriä.

Vas  ne

Korjatussa asemakaavan muutosehdotuksessa yleisiin 
määräyksiin sisältyvää pilaantuneita maita koskevaa kaa-
vamääräystä on muuteƩ u ELY-keskuksen lausunnon mu-
kaiseen muotoon: Asemakaava-alueen maaperän pilaan-
tuneisuus ja puhdistustarve tulee selviƩ ää ja mahdollisesƟ  
pilaantunut tai roskaantunut maaperä on kunnosteƩ ava 
ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhty-
mistä.

Korjatussa kaavaehdotuksessa on varauduƩ u merive-
den nousemiseen tasolle + 2.6 m sekä esteƩ y aallokon 
eteneminen seinärakenteisiin seuraavalla rakentamista 
ohjaavalla yleisellä määräyksellä: KorƩ elialueen rannan 
puoleiselle sivulle on rakenneƩ ava aallokolta ja meriveden 
nousemiselta suojaavia rakenteita, joiden ylimmän kor-
keusaseman tulee olla vähintään + 2,6 m merenpinnasta 
(N60-korkeusjärjestelmä).

Lausunnot



Muistutukset

Raimo Laakia

Storörenin tuoreƩ a asemakaavaa ei tule muuƩ aa vähän 
väliä posƟ merkin kokoisina palasina. Eri asteisesƟ  vireillä 
olevat muutosehdotukset (ainakin kolme) tulee käsitellä 
yhtenä kokonaisuutena.

On nähtävissä, eƩ ä muutosehdotukset – jos ne käsitellään 
tällä tavoin kuin nyt on meneillään – lisäävät rakentamista 
ja häviƩ ävät yleiseen käyƩ öön varatun uimapaikan. Uima-
paikka tulee varmistaa ja toteuƩ aa ennen kuin ryhdytään 
tuoreen kaavan repimiseen ja parsimiseen.

Äsken 14 valtuuteƩ ua on vedonnut kunnanhallitukseen, 
eƩ ä kunta neuvoƩ elee Storörenin kaava-alueen maan-
omistajien kanssa jo lukkoon lyödyn meriuimarannan 
konkreeƫ  seksi toteuƩ amiseksi. NeuvoƩ eluissa tulee pyr-
kiä siihen, eƩ ei rakennustyöstä tule kunnalle kuluja.

Vas  ne

Storörenin niemelle on laadiƩ u asemakaava (B 13), joka 
on tullut lainvoimaiseksi 2.7.2009. Tämän asemakaava-
työn yhteydessä on tehty kokonaistarkastelu alueen tule-
van maankäytön suhteen. SiƩ emmin kuntaan on jäteƩ y 
kolme ko. asemakaavaa (B 13) koskevaa muutoshakemus-
ta, joihin kunnanhallitus on vastannut myöntäväsƟ . 

JäteƩ yjen kaavamuutosaloiƩ eiden pohjalta on käynnistet-
ty kaksi kaavamuutostyötä: 29.4.2010 käynnisteƫ  in kort-
teleita 257 ja 259 sekä näiden läheistä pysäköinƟ alueƩ a 
(LP-6) ja osaa katualueista koskeva kaavamuutostyö B 14 
ja 2.12.2010 käynnisteƫ  in LillörinƟ en länsipuolista kort-
telialueƩ a 255 (AO-4) koskeva asemakaavamuutostyö B 
15. Näissä kaavamuutoksissa ei tulla muuƩ amaan alueen 
käyƩ ötarkoitusta tai kaavaratkaisun pääajatusta voimassa 
olevaan asemakaavaan nähden. Kaavamuutoksien tarkoi-
tuksena on lähinnä muuƩ aa kaavaratkaisua muutosten 
alaisten korƩ elialueiden osalta toteuƩ amiskelpoisemmak-
si ja taajamakuvallisesƟ  laadukkaammaksi. Kaavamuutos-
työt eivät myöskään vähennä yleisessä käytössä olevia
ranta-alueita eivätkä estä tai vaaranna Storörenin asema-
kaavassa B 13 osoitetun uimarannan toteuƩ amista.

Storörenin asemakaavan mukaista urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alueƩ a (VU-7) koskevaa kaavamuutostyötä B 16 
ei ole vielä kuuluteƩ u vireille. Kunnanhallitus on kuitenkin 
tehnyt päätöksen ko. alueƩ a koskevan kaavamuutostyön 
käynnistämisestä kokouksessaan 19.1.2010 alueen maan-
omistajan kuntaan jäƩ ämän kaavamuutoshakemuksen 
pohjalta. Tässä asemakaavan muutostyössä on tarkoitus 
tutkia mahdollisuuksia muuƩ aa osa voimassa olevan kaa-
van mukaisesta urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta 
(VU-7) erillispientalojen korƩ elialueeksi. Koska ko. kaava-
muutostyön tavoiƩ eena on muuƩ aa Storörenin asema-
kaavan kokonaisratkaisua Ɵ etyiltä osin, tulee kaavamuu-
tostyön yhteydessä tulee tehdä vaikutustarkastelut tältä 
osin.

Koska Storörenin alueen maankäytöllinen kokonaisratkai-
su on tutkiƩ u voimassa olevassa koko Storörenin alueen 
kaavassa asemakaavassa B 13, ei kaavamuutostarpei-
den tarkastelemisen yhtenä kokonaisuutena enää tässä 
vaiheessa katsota tuovan merkiƩ ävää lisäarvoa alueen 
kehiƩ ämiselle. Kussakin kaavamuutostöissä tullaan tarkas-
telemaan kaavailtujen muutoksien vaikutuksia voimassa 
olevan kaavan mukaiseen Ɵ lanteeseen nähden sekä kaa-
vamuutosalueen kannalta eƩ ä koko Sipoonrannan alueen 
kokonaisratkaisun kannalta. Tämän katsotaan riiƩ ävän 
tuomaan ilmi ne hyödyt ja haitat, joita kaavamuutoksista 
aiheutuu alueen kokonaismaankäytön kannalta.



LIITE / BILAGA 7.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Täyttämispvm 07.04.2011

Kaavan nimi Storörenin länsirannan asemakaavamuutos

Hyväksymispvm  Ehdotuspvm 15.02.2011

Hyväksyjä  Vireilletulosta ilm. pvm 02.12.2010

Hyväksymispykälä  Kunnan kaavatunnus B 15

Generoitu kaavatunnus   
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7321 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 
[ha]

 
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 
[ha]

0,7321

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset    Ei-omarantaiset  

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]
Pinta-ala 

[%]
Kerrosala 

[k-m²]
Tehokkuus 

[e]
Pinta-alan

muut. [ha +/-]
Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 
Yhteensä 0,7321 100,0 1740 0,24 0,0000 100
A yhteensä 0,6042 82,5 1740 0,29 0,1857 100
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä       
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä       
L yhteensä       
E yhteensä       
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä 0,1279 17,5   -0,1857  

Maanalaiset 
tilat

Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-] 

Yhteensä      

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 
Yhteensä     



Blankett för uppföljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum för ifyllning 07.04.2011

Planens namn Detaljplaneändring för Storörens västra strand

Datum för godkännande  Förslagsdatum 15.02.2011

Godkännare  Dat. för meddel. om anh.gör. 02.12.2010

Godkänd enligt paragraf  Kommunens plankod B 15

Genererad plankod   
Planområdets areal [ha] 0,7321 Ny detaljplaneareal [ha]  

Areal för underjordiska utrymmen [ha]  Detaljplaneändringens areal [ha] 0,7321

 

Stranddetaljplan Strandlinjens längd [km]   
Byggplatser [antal] Med egen strand    Utan egen strand  

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand  

Områdesreserveringar
Areal 
[ha]

Areal 
[%]

Våningsyta 
[m²vy]

Exploateringstal 
[e]

Ändring i
areal 

[ha +/-]

Ändring i
våningsyta 
[m²vy +/-] 

Sammanlagt 0,7321 100,0 1740 0,24 0,0000 100
A sammanlagt 0,6042 82,5 1740 0,29 0,1857 100
P sammanlagt       
Y sammanlagt       
C sammanlagt       
K sammanlagt       
T sammanlagt       
V sammanlagt       
R sammanlagt       
L sammanlagt       
E sammanlagt       
S sammanlagt       
M sammanlagt       
W sammanlagt 0,1279 17,5   -0,1857  

Underjordiska 
utrymmen

Areal 
[ha]

Areal 
[%]

Våningsyta 
[m²vy]

Ändring i areal 
[ha +/-]

Ändring i våningsyta 
[m²vy +/-] 

Sammanlagt      

Byggnadsskydd
Skyddade byggnaderÄndring i skyddade byggnader

[antal] [m²vy] [antal +/-] [m²vy +/-] 
Sammanlagt     




