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1 Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoon kunta

Kunnanosa: Nikkila

Kiinteistot: R:No 423:7:223, 423:7:87, 423:7:91,
423:7:206 ja 423:7:88.

Kaavan nimi: N 56 Korttelin 1008 (Mixintie) asemakaavan
muutos, Nikkila

Kaavanumero: N 56

1.2 Kaava alueen sijainti

Noin 0,44 hehtaarin suuruinen kaavamuutosalue sijaitsee
Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen keskuk-

sen Nikkilan keskustassa, Ison Kyldtien varrella Mixintien
risteyksessa. Alue kasittda noin puolet voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta korttelista 1008. Alue rajautuu
idassa Isoon Kylatiehen, pohjoisessa Mixintiehen, lannes-
sa toteutumattomaan kaavan kevyen liikenteen vaylaan ja
eteldssa kiinteiston rajoihin.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2018-
2021 kohde nro N 56. Kaavatyon tarkoitus on mahdollistaa
korttelin 1008 uudistaminen ja tdydennysrakentaminen
vastaamaan nykyisid asumisen ja liilkerakentamisen tarpei-
ta. Tarkoituksena on mahdollistaa asuintalojen rakentami-
nen kortteliin. Tavoitteena on tehostaa Nikkildn keskustas-
sa sijaitsevan korttelin rakentamista taajamakuvallisesti
soveltuvin keinoin.

1 Bas-och
identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo kommun

Kommundel: Nickby Fastigheter: 423:7:223, 423:7:87,
423:7:91, 423:7:206 och 423:7:88.

Planens namn: N 56 Kvarter 1008 Mixvagen, detaljpla-
neandring, Nickby

Plan nummer: N 56

1.2 Planomradets lage

Det ca 0,44 ha stora planandringsomradet ar belaget vid
korsningen mellan Stora Byvagen och Mixvagen i Nickby,
som ar den storsta tatorten och centrumet for férvaltning
i Sibbo. Omradet omfattar ungefar halften av kvarter 1008
i den gallande detaljplanen. Omradet gransar i dster till
Stora Byvagen, i norr till Mixvagen, i vaster till en planerad
cykel- och gangbana som inte har genomforts och i séder
till en fastighetsgrans.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplanedndringen ar objekt nr N 56 i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram for perioden 2018-2021. Planarbe-
tet syftar till att gora det mojligt att férnya och komplet-
teringsbygga kvarter 1008 sa att det tillgodoser dagens
behov av bostdder och affarslokaler. Planen ska gora det
mojligt att bygga bostadshus i kvarteret. Ett annat mal ar
att effektivisera byggandet av ett kvarter i Nickby centrum
med iakttagande av metoder som lampar sig for tatorts-
bilden.
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n sijainti, kaava-alue rajattu punaisella opaskarttaan.
Plandndringsomrddets ldge, planomrddet avgrdnsat med rétt pd guidekarta.
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1.5 Liitteet

OAS

. Putki- ja johtokartta

. Asemakaavakartta

. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

. Havainnekuvat (asemapiirros, aluejulkisivut, leikkauksia ja 3D-kuvia) Asemapiirros mittakaavassa 1:1000
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista
e Katsaus Sipoon Nikkildn osayleiskaava-alueen maiseman historiaan. Museovirasto.

o Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys. Sito Oy, 2013

¢ Nikkildan maisemaselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2002

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja Ympa-
ristétoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisemakuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio, 2013
¢ Sipoon Nikkildn liitkenneselvitys- ja suunnitelma. Sito Oy, 2013

¢ Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennetarinaselvitys, Promethor Oy, 2010

¢ Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennemeluselvitys, Promethor Oy, 2010

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnittelun nakékulmasta: Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset. Gaia Con-
sulting Oy, 2.6.2010
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1.5 Bilagor

PDB

. Ror- och ledningskarta

. Detaljplanekarta

. Beteckningar och bestadmmelser i detaljplanen

. lllustrationer (situationsplan, omradesfasader, genomskarnings- och 3D-bilder). Situationsplanen &r i skalan 1:1000.
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1.6 Forteckning over handlingar, utredningar och kallmaterial som beror planen
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¢ Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennemeluselvitys, Promethor Oy, 2010

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnittelun nakdkulmasta: Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset. Gaia Con-
sulting Oy, 2.6.2010
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavatyo sisaltyy Sipoon kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 10.3.2016.

Maankayttdjaosto on hyvaksynyt asemakaavan ehdotuk-
senkokouksessaan xx.xx.2018 kunnanhallituksen kasitte-

lyyn.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan xx.xx.2018 laitettavaksi ehdotuksena nahtaville.

Asemakaavan ehdotus oli ndhtavilla xx.xx.2018 -
xX.xX.2018. Kaavaehdotuksesta saatiin muistutuksia x ja
lausuntoja x kappaletta.

Maankayttdjaosto on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan xx.xx.2018 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan xx.xx.2018 valtuuston kasittelyyn.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.2018.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan asuinrakentamisen korttelialue
jolla mahdollistetaan llI-kerroksisten kerrostalojen raken-
taminen seka liikerakentaminen katutasoon Iso Kylatien
varteen. Uudelle rakennusalalle rakentamista kaavamuu-
toksella tulee 800 k-m2 (josta kokonaan uutta n. 500k-
m2) ja korttelitehokkuus on ek= 0,35. Kaava-alueen pinta-
ala on n. 4400 m2.

Asemakaavan muutos mahdollistaa max. kolmikerroksisen
rivi- tai pienkerrostalon rakentamisen kortteliin, rakenta-
mattomaksi jddneelle nurmialueelle. Asemakaava on nyt
v. 1991, osin toteutumaton, vanhentunut seka toteutta-
miskelvotonkin. Vanhan kaavan kaksi AL-kortteliauetta
korvataan AL /pv-1 korttelialeella. Muutosalueella on kak-
sikerroksinen liike- ja asuinrakennus, jossa sijaitsee mm.
Sipoon kellari niminen ravintola sekd toimistotiloja. Taméan
rakennuksen kaavatilanne sdilyy ennallaan. Rakennuksen
tulee olla harjakattoinen ja rapattu, saumattomalla ilmeel-
Ia. Rakennusala kaavassa on Mixintien suuntainen ja nuo-
limerkintd ohjaa rakennuksen kadun varteen. Katutasossa
Mixintien varrella sallitaan liikerakentaminen. Tonttiliitty-
ma on Mixintielle.

2. Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingdr i Sibbo kommuns planlaggningsprogram
for aren 2018-2021.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet for
deltagande och bedémning (PDB) lades fram offentligt
10.3.2016

Markanvandningssektionen godkédnde x.x.2018 forslaget
till detaljplanen for behandling i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen godkdnde xx.xx.2018 att detaljplanen
laggs fram offentligt som ett planforsla.

Forslaget till detaljplan var framlagt offentligt xx.xx.2018—
xx.xx.2018. Om planférslaget inlamnades x anmarkningar
och x utlatanden.

Markanvandningssektionen godkande x.x.2018 detaljpla-
nen for behandling i kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkdnde xx.xx.2018 detaljplanen for
behandling av fullmaktige.

Kommunfullmaktige godkdnde detaljplanen xx.xx.2018.

2.2 Detaljplanen

| detaljplanen anvisas ett kvartersomrade for bostadsbyg-
gande dar det ar tillatet att uppfora ett flervaningshus
med vaningstalet |ll samt affarslokaler i gatuplan langs
Stora Byvagen. | och med plandndringen far den nya bygg-
nadsytan en byggratt pa 800 vy-m2 (varav ca 500 vy-m?2 &r
helt nytt) och kvarterseffektiviteten blir 0,35. Planomra-
dets areal ar ca 4 400 m2.

Planandringen gor det mojligt att bygga ett radhus eller
ett laghus med hogst tre vaningar pa den obebyggda gréas-
planen i kvarteret. Byggnadsplanen fran 1974 ar bara del-
vis genomford, foraldrad och delvis dven ogenomforbar.
De tva Al-kvartersomradena i den gamla planen ersatts
med ett AL/pv-1-kvartersomrade. | andringsomradet finns
det ett affars- och bostadshus i tva vaningar, som bl.a.
rymmer restaurangen Sipoon kellari och kontorslokaler.
For denna byggnad ar planen oféréandrad. Byggnaden ska
ha sadeltak och fasaden putsad med fogl6s framtoning. |
planen gar byggnadsytan i riktning med Mixvéagen och en
pilbeteckning styr byggnaden till kanten av gatan. Affars-
lokaler far byggas i gatuplan langs Mixvagen. Tomtanslut-
ningen ar pa Mixvagen.



3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Nikkilan taajamakeskusta-aluetta.
Kortteli liittyy Iso Kylatien varren vanhoista kaksikerroksi-
sista puu- ja rapatuista kivitaloista muodostuvaan kokonai-
suuteen. Maasto on varsin tasaista, savista aluetta ja poh-
javesialuetta. Muutosalueella on kaksikerroksinen liike- ja
asuinrakennus, jossa sijaitsee mm. Sipoon kellari niminen
ravintola seka toimistotiloja. Naapurustossa on asumista,
sekd omakoti-, rivi- ettd kerrostaloja, kaupallisia palveluja
ja paivakoti seka senioriasumista ja seurakuntatiloja. Sa-
moin vieressa Iso Kylatien toisella puolella on ldhivuosina
siirtyvat linja-auto- ja taksiasemat.

Korttelin [ahiymparistdssa sijaitsee merkittdva osa Nikkilan
kunnallisista ja kaupallisista palveluista. Paivakoti, koulu,
lukio, kirjasto, terveysasema seka paivittaistavarakaupan
palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen.

3.1.1 Luonnonymparisto

Korttelissa ei ole luontoarvoja. Korttelin rakentamattomat
osat on lahes kokonaan nurmikenttaa, lisdaksi on asfaltoi-

tua aluetta ja hiekkakenttad. Alueella on jonkin verran is-
tutettua kasvillisuutta puustoa ja pensaikkoa.

Asemakaava-alue sijaitsee Nordana:n I-luokan pohjavesi-
alueella, jolla on varavedenottamon paikka.

L. X
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3. Utgangspunkter for plane-
ringen

3.1 En allman beskrivning av plane-
ringsomradet

Planeringsomradet ar ett omrade for utvidgningen av
Nickby tatort. Kvarteret ansluter sig till en grupp av gamla
tvavaningshus med tra- eller putsfasad langs Stora Byva-
gen. Terrangen ar ett tdmligen plant, lerigt omrade och
ett grundvattenomrade. | dndringsomradet finns det ett
affars- och bostadshus i tva vaningar, som bl.a. rymmer
restaurangen Sipoon kellari och kontorslokaler. | grannska-
pet finns det bostdder — bade egnahemshus, radhus och
héghus, kommersiell service och ett daghem samt seni-
orboende och férsamlingens lokaler. Pa andra sidan Stora
Byvédgen finns en busstation och en taxistation som kom-
mer att flytta bort under de ndarmaste aren.

I ndromgivningen kring kvarteret finns en betydande del
av de kommunala och kommersiella tjansterna i Nickby.
Inom behéndigt promenadavstand finns daghem, skola,
gymnasium, bibliotek, halsocentral och dagligvaruaffarer.

3.1.1 Naturmiljon

Kvarteret har inga naturvarden. De obebyggda delarna av
kvarteret nar nastan i sin helhet en grasplan, och dess-
utom finns det ett asfalterat omrade och en grusplan. Trad
och buskar har planterats i viss utstrackning.

Detaljplaneomradet ligger inom ett grundvattenomrade
av klass I, Nordana, dar det finns en plats for en reservvat-
tentdkt.

-
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Iso Kylatie 43:ssa sijaitseva kaksikerroksinen, pitka, satula-
kattoinen rapattu liikerakennus. Se on Sipoon kunnan kult-
tuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksessa arvotettu
maiseman ja ymparistokokonaisuuden kannalta tarkedksi
(luokka 2). Rakennus on osa Iso Kylatien kokonaisuutta ja
ajalleen tyypillinen. Samoin on arvioitu viereinen Mixin-
tien ja Iso Kylatien risteyksessa oleva rakennus, Hella v.
1920.

423038 Iso Kylatie 43

Siséittyy alueeseen: Nikkilan asema, Iso Kylétie ja asuinalueet
1982 Inventpinnin numen
Arviaitu valmisiumisaika
Sailynsisyys
Arvolus 2
o 3
Luetislontipensste, tarkennus ympaéristokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kannalta
tarkea,
Inmetsia Karoliina Periginen

Ison Kylatien varressa kaksikerroksinen satulakattoinen liikerakennus, jolla on pitka
laajennusosa tontin sisdosiin. Mittakaavaltaan Ison Kylatien vanhaan kokonaisuuteen

istuva.

3.1.2 Den byggda miljon

Pa adressen Stora Byvagen 43 finnd en lang affarsbygg-
nad i tva vaningar med sadeltak och putsad fasad. | utred-
ningen om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kommun
har byggnaden klassificerats som viktig for landskapet och
miljon (klass 2). Byggnaden ar en del av helheten langs
Stora Byvagen och typisk for sin tid. Byggnaden intill vid
korsningen mellan Mixvagen och Stora Byvagen - Hella -
uppfordes ar 1920 och hor till samma kategori.

423039 Solang

Sisaltyy ahueesean: Nikkildn asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1882 Inventoinnin numen

Arvioity vaimistumisaika 1936

Sailyneisyys Ikkunoissa muutoksia. Levyverhoilu.

Arvolus 2

Lustielonlioanusts, takennus maiseman kannalta tarked, ympéristdkokonaisuuden kannalta
tarked

Invnetoia Karoliina Periainen

Mansardikattoinen, likerakennus Ison kyldtien varressa. Keskifrontoni. Levyverhoilu.

Osa Ison Kylatien kokonaisuutta.

Sipoon kunnan kulttuuriympdristé- ja rakennusperintéselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja

Ympdristdtoimisto Oy, 2006
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423036 Hella

Sisatyy alueeseen: Nikkilan asema, Iso Kylatie ja asuinalueet
1362 Invenioinnin numero 231

Arvioitu valmistumisaika RHR 1920

Sailyneisyys Paaosin sailynyt

Arvotus 2

Luelielinipenusie h_y

Luesigionipenuste, tarkennus paikallishistorialliset arvot, ympéristékokonaisuuden kannalta
tarked, maiseman kannalta tarkea,

Immetoiia Karoliina Periginen

Mansardikattoinen, hirsirunkoinen asuinrakennus Isolla Kylatielld. Keskifrontoni. Osa
Ison Kylatien sailynytid kokonaisuutta.

Nikkiléin keskustan ajallisesti monikerroksista rakennetta.
Tidsmdssigt flerskiktig struktur i Nickby centrum.

Osana asemakaavatyotd on maaperdn saastumista selvi- Pa grund av den f.d. servicestationen pa vastra sidan har
tetty koekairauksilla, lansipuoleisen entisen huoltoaseman eventuell férorening av jordmanen utretts hjalp av prov-
vuoksi. borrningar inom ramen fér detaljplanearbetet.
Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Iso Kylatiehen, Trafikméssigt stodjer sig planeringsomradet pa Stora Byva-
Mixintiehen ja Pornaistentiehen. gen, Mixvagen och Borgnasvagen.

eI



3.1.3 Erityispiirteet ja ympariston hairidtekijat

Kaavamuutosalueen etaisyys Kerava - Porvoo -rautaties-
td, jota kdytetdan toistaiseksi vain sdilicjunille Skoldvikin
oljynjalostamolle, on noin 200 m. Rataliikenne vahaisyy-
tensa vuoksi ei aiheuta merkittavaa meluhaittaa nykytilan-
teessa. Ratatarinan vaikutukset korttelissa maaperaan ja
sitd kautta rakennusten perustamiseen on selvitetty seka
Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetdrindselvityksessa
(Promethor Qy).

3.1.4 Maanomistus
Kiinteistot 423:7:223, 423:7:87 ja 423:7:91 ovat yksityi-

sessd omistuksessa. Kiinteistot 423:7:206 ja 423:7:88 ovat
Sipoon kunnan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, alueella on mer-
kinnat keskustatoimintojen alue, taajamatoimintojen alue
ja tiivistettava alue.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa oike-
usvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja pohjavesialuetta.

—

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta. Utdrag ur Etapplandskapsplan 2 for Nyland.
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3.1.3 Sardrag och storande faktorer i miljon

Plandndringsomradets avstand fran Kervo-Borga-jarnva-
gen, vilken tillsvidare bara anvands for containertag till
oljeraffinaderiet i Skoldvik, &r ca 200 m. Pa grund av den
ringa trafiken pa banan uppkommer ingen betydande
bulleroldgenhet i nuldget. Banskakningarnas effekter for
jordmanen i kvarteret och darigenom for grundlaggandet
av byggnaderna har undersokts i tva omgangar: Talma-
Nikkila-rataosuus, raideliikennetarinaselvitys (Promethor

Oy) .
3.1.4 Markéagoforhallanden
Fastigheterna 423:7:223, 423:7:87 och 423:7:91 &r priva-

tagda. Fastigheterna 423:7:206 och 423:7:88 dgs av Sibbo
kommun.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan
| etapplandskapsplan 2 for Nyland har omradet betecknin-

gar for ett omrade for centrumfunktioner, ett omrade for
tatortsfunktioner och ett omrade som ska fortatas.

3.2.2 Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverkningar
godkand av fullmaktige 15.12.2008, &r planomradet ett
omrade for centrumfunktioner (C) och grundvattenomra-
det.

———



Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen fér Sibbo 2025.

3.2.3 Asemakaava

Vuoden 1990 (ent.) rakennuskaavan muutoksessa kortte-
lissa on AL (asuin-, liike- ja toimistorakennuksien) ja AK-1
(asuinkerrostalojen) kayttotarkoitukset ja kaava on padosin
toteutumatta. Yksi asuin ja liilkerakennus on toteutunut, mut-
ta asuinkerrostaloja ei korttelissa ole. Tehokkuudet ovat 0,35
ja 0,3. Merkinta |1 50% mahdollistaa liike- ja toimistorakenta-
mista puolet rakennusoikeudesta. Kerroslukumerkinta on I,
ja rakennuskorkeuksia on rajattu maarayksilla. Lisaksi on mm.
pysakointialueita p ja leikkipaikkamerkintja le, istutettava
puurivi sekd jalankululle varattu tie itdreunalla.

3.2.3 Detaljplan

Vid (den foregaende) dndringen (1990) av byggnadspla-
nen har kvarteret andamalen AL (bostads-, affars- och
kontorsbyggnader) och AK-1 (flervaningshus med bosta-
der). Planen har endast genomforts till vissa delar. En
byggnad har uppforts for bostader och affarslokaler, men
det finns inga flervaningshus. Effektivitetstalen ar 0,35 och
0,3. Beteckningen | 50% gor det majligt att bygga sa att
hélften av byggratten utnyttjas for affars- och kontorsloka-
ler. Vaningstalet betecknas med II, och byggnadernas héjd
har begransats med planbestammelser. Dessutom har pla-
nen beteckningar bl.a. for parkeringsomrade (p), lekplats
(le), en rad av trad som ska planteras samt en vag for fot-
gangare langs Ostra kanten

13
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Ote voimassa olevien kaavojen yhdistelmdstd. Kaavamuutosalue rajattu kuvassa punaisella.
Utdrag ur den gallande plansammanstdliningen. Planédndringsomrddena har avgrdnsats med rétt pa bilden.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevi-
en seka muiden maankdyttda ja rakentamista koskevi-

en saannosten ja maaraysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on ajantasainen. Se esitetdadn kaavakartassa
mittakaavassa 1:1000.
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3.2.4 Byggnadsordning

Utdver bestammelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt Ovriga bestammelser och foreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestimmelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestimmelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna galler i forsta
hand.

3.2.5 Grundkarta

Grundkartan ar up-to-date. Den laggs fram i skalan
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4. Asemakaava-
suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2018-2021. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kortte-
lirakenteen ja samalla Nikkilan keskustarakenteen tehosta-
minen taajamakuvallisesti soveltuvin keinoin.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-

va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankadyton ohjaustarve sita edellyt-
taa. Asemakaavamuutos on kaynnistetty kunnan kaavoi-
tusohjelman 2013-2016 (KH hyv. 27.11.2012) perusteella.
Kaavahankkeesta on myos tehty asemakaavoituksen kayn-
nistamissopimus.

4.3 Osallistuminen ja
yhteistyo

4,31 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat sekda muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 \Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 10.3.2016. Kaavan vireil-

le tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa
(Ostnyland, Sipoon Sanomat) kunnan ilmoitustaululla seka
internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisilla on mahdollisuus koko kaavaprosessin ajan antaa
palautetta kaavaprosessista ja valmisteltavasta kaavasta
ottamalla yhteyttd kunnan kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelu-
materiaali on ndhtavilld internetissa koko kaavaprosessin

ajan.

Asemakaavan ehdotus oli nahtavilla xx.xx - Xx.xx.
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4. Olika skeden i planerin-
gen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplanedndringen ingar i kommunens planlaggnings-
program for aren 2018-2021. Malet med detaljplaneand-
ringen ar att effektivisera kvartersstrukturen och samtidigt
hela centrumstrukturen i Nickby med hjdlp av metoder
som lampar sig for tatortsbilden.

4.2 Planeringsstart och beslut som
galler denna

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra markan-
vandningen det kraver. Detaljplaneandringen har startat
med utgangspunkt i Sibbo kommuns planldggningspro-
gram 2013-2016 (KS godk. 27.11.2012). Ett avtal om att
starta detaljplanering har ocksa ingatts om planprojektet.

4.3 Deltagande och
samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna raknas upp nérmare i programmet for deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhéngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt 10.3.2016. Att planen
hade gjorts anhangig meddelades i kommunens officiella
annonsorgan (Ostnyland, Sipoon Sanomat) samt pa kom-
munens anslagstavla och webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har under hela planprocessens gang moj-
lighet att ge respons pa processen och pa planen som ar
under beredning genom att kontakta kommunens plan-

laggning.
Programmet for deltagande och bedémning och bered-
ningsmaterialet for planen finns till paseende pa internet

under hela planprocessen.

Forslaget till detaljplan var framlagt offentligt xx.xx—xx.xx.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Maankaytto- ja rakennuslain

sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiymparistdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet:

e Suunnitelman tavoitteena on mittakaavallisesti ympa-
ristdonsa soveltuva, toteuttamiskelpoinen asuinkortteli.
Lahtokohtana on mahdollistaa esteettémistad asunnoista
koostuva rivi- tai kerrostalo. Liikerakentaminen Mixintien
varressa on mahdollista, mutta ei pakollista.

e Tavoitteena on sopusointuinen taajamakuva. Suunnit-
telussa tulee kiinnittda huomiota siihen etta uudisrakenta-
minen sovitetaan mittasuhteiltaan, muodoltaan ja masso-
jen kooltaan Iso Kylatien ja Mixintien miljéoseen.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

e Asemakaavalla pyritddn mahdollistamaan katutason lii-
kerakentaminen.

¢ laadukkaasti toteutettu uudisrakentamishanke nostaa
koko lahiympariston tasoa ja siistii nyt varsin sekavaa mil-
joota. Nyt pusikkoiselle nurmikentéalle mahdollistuva uusi
asuinrakennus tehostaa keskustan maankayttoa ja paran-
taa ymparistoa.

e Samoin uudet asukkat tuovat alueelle uutta elinvoimaa
ja palvelujen paraneminen on mahdollista.

4.4 Mal for detaljplanen

441 Innehallskrav enligt markanvandnings-

och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska vdrnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det om-
rade som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo férsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan réttsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sddana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av kommunen:

e Malet for planeringen ar att skapa ett genomférbart
bostadskvarter som med hansyn till skalan sitter bra i om-
givningen. Ett rad- eller flervaningshus som bestar av till-
gangliga bostader ar utgangspunkten for planeringen. Det
ar mojligt, men inte obligatoriskt, att bygga affarslokaler
langs Mixvagen.

e Malet ar en balanserad tatortsbild. Vid planeringen ska
man fasta uppmarksamhet vid att nybyggandet betraf-
fande proportionerna, formerna och massan anpassas till
miljon langs Stora Byvdgen och Mixvagen.

4.4.3 Mal som uppkommit under processen

e | detaljplanen efterstrdvas en 16sning dar affarslokaler
kan byggas i gatuplanet.

e En forstklassigt genomfort nybyggnadsprojekt hojer
nivan pa hela naromgivningen och snyggar till den for nar-
varande réatt sa roriga miljon. Nar ett nytt bostadshus upp-
fors pa den buskiga grasplanen effektiviseras markanvand-
ningen och férbattras miljon i centrum.

e Dartill ger de nya invanarna ny livskraft som forbattrar
betingelserna for serviceutbudet.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli koostuu yhdesta asuinrakentamiselle varatusta
korttelialueesta AL-2 /pv/tér. Korttelissa on kolme tonttia.

Kerrosluku on kolme, joka mahdollistaa ymparistossa ol-
ven korkuisen rakentamisen, esim. pohjoispuolella.

Mixintien varressa asuinrakennusten katutasoon on mah-
dollista sijoittaa liiketilaa.

Autopaikkoja rakennetaan seuraavasti: 1,5 ap/asunto. Vie-
raspysakointia tulee olla 1 ap / 10 asuntoa. Pysakointi on
maan tasossa tontilla.

Iso Kylatie 43 ja Hella-niminen rakennus Mixintien ja Iso-
kylatien risteyksessa ovat paikallisesti merkittavia taaja-
makuvan ja kokonaisuuden kannalta ja ovat suojeltu kaa-
vassa sr-merkinnalla.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on n. 4400 m2. Suunnittelu-
alueen uuden rakennusalan rakennusoikeus on 800 k-m2.
Korttelitehokkuus on ek= 0,35.

5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu palveluissa Nikkilan keskustan tarjoamiin
palveluihin. Joukkoliikenteen kdyton kannalta sijainti ny-
kyisen linja-autoaseman vieressa on erinomainen. Vaikka
linja-autoasema on sijoittumassa muualle Iahi vuosina,
pitkalla tahtdimella on rautatieaseman yhteyteen on tar-
koitus kehittda matkakeskus linja-autoineen. Kortteliin
mahdollistettavat liiketilat tdydentavat Nikkilan keskustan
palveluita ja elavoittavat taajamakuvaa.

Suunnittelualuetta Iahinna oleva kunnallinen paivako-

ti sijaitsee noin 200 metrin padssa. Lahin koulu sijaitsee
n. 500 m padssa, terveysasema n. 350m padssa, lukio n.
700m padssa. Pdivittdistavarakaupat sijaitsevat n.400 m
padssa ja erilaisia kaupallisia palveluja on aivan lahella Iso
Kylatien varrella.

5.2 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Korttelin rakentamista ohjataan kaavoituksen ja rakennus-
valvonnan yhteistydssa siten, etta uudet rakennukset so-
pivat ymparistoonsa mm. varityksen, kattomuotojen seka
sijoittelunsa kannalta.
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5. Redogorelse for
detaljplanen
5.1 Planens struktur

Kvarteret bestar av ett kvartersomrade som reserverats
for bostadsbyggande; AL-2 /pv/tér. Kvarteret har tre tom-
ter.

Vaningstalet ar Il vilket gér det mojligt att bygga lika hogt
som i omgivningen, t.ex. pa norra sidan.

Affarslokaler kan forlaggas till gatuplanet i bostadshus
langs Mixvagen.

Bilplatser byggs enligt féljande: 1,5 bilplats/bostad. Anta-
let gastplatser ska vara 1 bilplats/10 bostader. Parkeringen
forlaggs till markplanet pa tomten.

Stora Byvdgen 43 och byggnaden Hella vid korsningen
mellan Mixvagen och Stora Byvagen har lokal betydelse
med tanke pa tatortsbilden och helheten, och har skyd-
dats i planen med beteckningen sr.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradets areal ar ca 4 400 m2. Byggratten for
den nya byggnadsytan i planeringsomradet ar 800 vy-m2.
Kvarterseffektiviteten ar ek = 0,35.

5.1.2 Service

Med hénsyn till servicen stodjer sig omradet pa centrum
av Nickby tatort. Laget intill den nuvarande busstationen
ar utmarkt med tanke pa kollektivtrafiken. Aven om buss-
stationen kommer att flytta under de ndrmaste aren ar
avsikten att pa lang sikt planera ett resecentrum i anslut-
ning till jarnvagsstationen dar dven bussarna stannar. Af-
farslokalerna som tillats i kvarteret kompletterar servicen i
Nickby centrum och ger en levande tatortsbild.

Det narmaste kommunala daghemmet ligger pa ca 200 m
avstand. Avstandet till ndrmaste skola &r ca 500 m, till hal-
socentralen ca 350 m och till gymnasiet ca 700 m. Daglig-

varubutiker finns det pa ca 400 m avstand, och strax intill

Stora Byvagen finns olika kommersiella tjanster.

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Byggandet av kvarteret styrs som ett samarbete mellan
planldggningen och byggnadstillsynen s3, att nya byggna-
der anpassas till omgivningen med hansyn bl.a. till farg-
sattning, takform och placering.



5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-2 /
pv/tér)

e Korttelin kerrosalasta on vahintdan 1 /5 ja enintaan 4 /5
kaytettava liike- ja toimistotiloja varten.

e kerrosluku on lIl. Kattomuotona on harjakatto.

¢ rakennusoikeus on osoitettu kerrosnelidina ja on 800
k-m2 rakennusalalle. Liséksi muulla korttelialueella on
korttelitehokkuus ek= 0,35

e Pysdkdinnin jarjestdmiseen varataan p-alue, jossa auto-
paikat sijaitsevat maan tasossa.

e |so Kylatie 43 ja Hella-niminen rakennus Mixintien ja Iso
kylatien risteyksessa ovat paikallisesti merkittavia taaja-
makuvan ja kokonaisuuden kannalta ja ovat suojeltu kaa-
vassa sr-merkinnalla.

5.3.2 Muut alueet

Kaavan itdosassa on kevyen liikenteen vayla.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja kult-
turiset vaikutukset kohdistuvat Nikkilan keskusta-alueelle
ja ovat positiivisia. Korttelin uudistaminen ja lisdrakenta-
minen tukee Nikkildan keskustan elinvoimaisuutta.

Asumisen lisdadminen ydinkeskustassa tukee kaupallisten
palvelujen kannattavuutta. Palvelujen sdilyminen keskus-
tassa tukee asumisen houkuttelevuutta.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja eheyttdminen olemas-
sa olevaa infrastruktuuriverkostoa hyddyntéden on valta-
kunnallisten alueidenkayton tavoitteden mukaista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asuinrakennuksen ja piha-alueen toteuttaminen nykyisel-
1adn pusikkoiselle nurmialueelle huolittelee ympériston
ilmettd. Nain uudisrakentaminen liittyy luontevasti ympa-
réivadn asuinalueeseen.

Keskeinen sijainti asettaa vaatimuksia rakentamisen laa-
dulle. Kortteliin on laadittu viitesuunnitelma ja sen pohjal-
ta tarkka asemakaava. Viitesuunnitelmaa hyddynnetaan
myds rakennushankkeen ohjaamisessa rakennuslupavai-
heessa.

Iso Kylatie 43 ja Hella-niminen rakennus Mixintien ja Iso-
kylatien risteyksessa ovat paikallisesti merkittavia taaja-
makuvan ja kokonaisuuden kannalta ja ovat suojeltu kaa-
vassa sr-merkinnalla.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
Kvartersomrade f6r bostads-, affars- och kontorsbyggna-
der (AL-2/pv/tér)

e Minst 1 /5 och hogst 4 /5 av kvarterets vaningsyta skall
anvandas for affars- eller kontorslokaler.

e Vaningstalet ar Ill. Takformen ar sadeltak.

e Byggratten anvisas i kvadratmeter vaningsyta och upp-
gar till 800 vy-m2 for byggnadsytan i fraga. | det 6vriga
kvartersomradet ar kvarterseffektiviteten ek = 0,35.

e For parkeringen reserveras ett omrade dar bilplatserna
finns pa markplanet.

5.3.2 Ovriga omraden

| 6stra delen av planen finns en cykel- och gangbana.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenser berdr centrum av Nickby och ar positiva.
Fornyelserna och tillaggsbyggandet i kvarteret stodjer livs-
kraften i centrum.

Néar kdrnan av centrum far fler bostader stodjer det vax-
ande befolkningsunderlaget I6nsamheten for de kom-
mersiella tjansterna. Ett storre serviceutbud i centrum gor
bostdaderna mer attraktiva.

Att fortata stadsstrukturen och géra den mer samman-
hdngande med hjalp av befintlig infrastruktur ar forenligt
med de riksomfattande malen for omradesanvandningen.

5.41 Konsekvenser for den byggda miljon

Né&r bostadsbyggnaden uppfors och gardsomradet anlaggs
pa den for narvarande buskiga grasplanen far hela miljon
en mer vardad framtoning. P4 det har sattet ansluter sig
den nya byggnationen pa ett naturligt satt till bostadsom-
radet.

Det centrala laget stéller krav pa byggkvaliteten. En refe-
rensplan har utarbetats for kvarteret och utifran den en
exakt detaljplan. Referensplanen anvands ocksa vid styr-
ningen av byggprojektet i bygglovsskedet.
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Ratatarind ja melu

Ratatdrinasta on laadittu laaja selvitys “Talma-Nikkild-ra-
taosuus, raideliikennetarinaselvitys”, Promethor Oy, 2010.
Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda mitattiin neljassa-
kymmenessaviidessa (45) pisteessa maasta. Lahin mittaus-
piste 2. sijaitsi aivan SR-Raudan korttelin luoteiskulmalla
ja piste 1. n. 30m padssa. Mittauksilla selvitettiin tarindn
voimakkuus uusien rakennusten vaurioitumisriskin, tilojen
kaytto- ja asumisviihtyvyyden seka runkomelun kannal-
ta. Selvityksen tuloksia on tarkasteltu VTT:n esittdmia
suositusarvoja kdyttaen. Suoritettujen mittausten mu-
kaan raideliikenne aiheuttaa merkittdvaa ja maankayton
suunnittelussa huomioon otettavaa tarinda. Rakennusten
vaurioriski rajoittuu lahelle rataa suojaetdisyyden ollessa
suurimmillaan 50 m. Kortteli on ldhimmilldankin yli 100 m
padssa junaradasta.

Mittaustulosten perusteella laadittiin tarindn vaikutus-
aluekartat. Taman selvityksen mittaustuloksena on myos
ilmoitettu tarinan tunnusluku vw,95, jota suositellaan kay-
tettavaksi maankdyton suunnittelussa. VTT:n suosituksen
mukaan uusilla asuinalueilla normaaleille asuinrakennuk-
sille on pyrittava siihen, ettei tunnusluku ylita arvoa 0,30
mm/s. Naissd kartoissa SR-Raudan kortteli sijoittuu paa-
osin, n. 80%, kauimmaiselle vyohykkeelle, jolle voidaan
asuinrakennuksia sijoittaa ilman vaimennustoimenpiteita
ja lisatutkimuksia. Noin 20% osuudella korttelin koillis-
nurkalla kortteli on vihrealld vychykkeelld, jolla tarinan
lisamittausten tarve on arvioitava tapauskohtaisesti en-
nen uutta asuinrakentamista (0,1 0 mm/s < vw,95 < 0,20
mm/s). Talla alueella ei siis ole juurikaan rakenteellisten
vaurioiden riskida, mutta tarinan mukavuusarvo voi ylittya.
Rakennussuunnitteluvaiheessa talojen rakenteet ja perus-
tustapa suunnitellaan niin, ettd tdma mukavuusarvokaan
ei ylity. Asemakaavakarttaan on lisatty /tar merkintd maa-
rayksineen koko kortteliin, jotta ratatarind varmasti tulee
huomioitua korttelin toteutuksessa.

Ratamelusta on laadittu laaja selvitys “Talma-Nikkila-ra-
taosuus, raideliikennemeluselvitys”, Promethor Oy, 2010.
Selvityksessa on maaritetty raideliikenteen aiheuttama
melutaso kyseisella rataosuudella nyky- ja ennustetilan-
teessa 2030. Selvityksen mukaan radalle suunnitellulla
henkildliikenteelld ei ole laskennassa kaytetyilla junamaa-
rilld juurikaan vaikutusta tarkastelualueen melutasoihin.
Suurimmat melutasot aiheutuvat tavarajunista ja niiden
vaikutus ndakyy myds asuinrakennusten daneneristavyys-
vaatimuksissa. Raideliikenteen melu jaa seka nykytilan-
teessa ettd ennustetilanteessa 2030 korttelissa alle val-
tioneuvoston paatoksessa 993/1992 ulkona mitattavalle
ymparistomelulle annettujen ohjearvojen.
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Banvibration och buller

AAr 2010 gjorde Promethor Oy en omfattande utredning
om vibrationen fran banstrackan Tallmo-Nickby, “Talma-
Nikkild-rataosuus, raideliikennetarindselvitys”. Vibrationen
av spartrafiken matts upp vid fyrtiofem (45) punkter i mar-
ken. Den ndarmaste méatpunkten (2.) Iag strax i det nord-
vastra hornet av SR-Rautas kvarter och punkt nr. 1 pa cirka
30 meters avstand. Matningarna visade vibrationsstyrkan
med hansyn till risken for skador pa nya byggnader, triv-
seln i lokalerna och lokalernas anvdandning samt stombul-
Iret. Resultaten av utredningen har granskats med hjalp av
varden som rekommenderas av VTT. Méatningarna visade
att spartrafiken orsakar betydande vibrationer som bor tas
i beaktande vid planeringen av markanvdndningen. Risken
for skador pa byggnader begransas till skyddszonen nara
banan, vilken som mest ar 50 meter. Kvarter ar som nar-
mast pa mer an 100 meters avstand fran tagbanan.

Utifran matningsresultaten sammanstalldes influensomra-
deskartor for vibrationen. Bland matresultaten fran denna
utredning namns dven nyckeltalet for vibrationshastighe-
ten vw,95. Det rekommenderas att detta tal ska tillampas
vid planeringen av markanvandningen. Enligt en rekom-
mendation fran VTT ska man for normala bostadshus i nya
bostadsomraden strava efter att nyckeltalet inte 6verskri-
der vardet 0,30 mm/s. Pa dessa kartor ligger SR-Rauta-
kvarteret i huvudsak (till ca 80 %) i zonen langst bort, dar
man kan placera bostadsbyggnader utan dampningsat-
garder eller tillaggsundersdkningar. Ca 20 % i kvarterets
nordostra horn ligger pa en gron zon dar behovet av yt-
terligare matningar av vibrationerna ska bedémas fran fall
till fall innan nya byggnader uppférs (0,1 0 mm/s < vw,95
< 0,20 mm/s). | det har omradet finns det knappt nagon
risk alls for konstruktionsskador, men betraffande vibratio-
nerna kan det hdanda att behaglighetsgransen éverskrids.

| byggplaneringsskedet ska husens konstruktioner och
grundlaggningssatt planeras sa att detta bekvamlighets-
varde inte Overskrids. Vibrationsbeteckningen /tar med
tillhérande bestammelse har lagts till for hela kvarteret for
att vibrationerna fran banan sékert ska tas i beaktande vid
genomférandet.

Ar 2010 gjorde Promethor Oy en omfattande utredning
om bullret fran banstrackan Tallmo-Nickby, “Talma-Nik-
kila-rataosuus, raideliikennemeluselvitys”. | utredningen
faststalldes bullernivan som orsakas av spartrafiken pa
den aktuella banstrackan i dagslaget och i prognosldget
ar 2030. Utredningen visade att den planerade persontra-
fiken, med det antal tdg som anvandes vid berdkningen,
har néstan ingen inverkan alls pa bullernivaerna i gransk-
ningsomradet. De storsta bullernivaerna harror fran god-
strafiken och konsekvenserna av dessa bullernivder kom-
mer ocksa till uttryck i kraven pa ljudisolering i bostad-
shus. | kvarteret ar bullret fran spartrafiken bade i nulaget
och i prognosldget ar 2030 under de riktvarden som ges i
statsradets beslut 993/1992 om riktvarden for bullerniva.



5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Korttelialueella ei nykyiselladn ole luontoarvoja eika juuri
kasvillisuutta. Uudisrakennuksen piha-alueiden istuttami-
nen parantaa luonnonympaériston laatua ja muuttaa aluet-
ta vehredmmaksi.

Maaperidn rakenne ja pohjavesi

Asemakaavahankkeen vieressa on teetetty rakennetta-
vuusselvitys Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy:lla. Alu-
een pintarakenteiden ja pintahumuskerroksen alla on 4
—9m paksuinen savikerros, jonka yldosassa on ohut kuiva-
kuorikerros. Saven alapuolella on tiiviydeltdan vaihteleva
kitkamaakerros. Kairaukset ovat ulottuneet tahan kerrok-
seen paattyen joko tiiviiseen lohkareisen muodostumaan
tai peruskallioon, kairaussyvyyksilld 6 — 14 metria.

Uudella rakennusalalla on tehty maaperdkairauksia, joissa
on tutkittu myds maaperdn saastumista.

Rakennus ei ulotu missaan lahelle pohjaveden pintaa.
Pohjaveden taso on vaihdellut pohjavesien havainto-
putkissa tasoilla +13,3 — +10,3 (luoteisnurkka) ja +9,6

- +8,7(kaakkoisnurkka), jolloin valiin jaa useita metreja
rakennuksiin ndhden. Pohjaveden virtaussuunta on selvi-
tetty kaavahankkeen tuntumassa olevassa N 46 Domino-
korttelin hankkeessa, ja virtaussuunta on Sipoojoen suun-
taan, lannestd itdan kohti alavaa jokilaaksoa. Paineellista
pohjavetta ei ole havaittu korttelin kairauksia tehtdessa.
Haitallisia vaikutuksia pohjavesitilanteeseen ei ole odo-
tettavissa, ja tdman varmistamiseksi kaavamaarayksia on
annettu kaavassa. Korttelialue on pohjavesialuetta ja poh-
javesien suojelemiseksi alueella on sovellettu pohjavesien
suojelumadrayksia.

Maa-ainesten puhtaus

Pohjaveden virtaussuunta on selvitetty kaavahankkeen
tuntumassa olevassa N 46 Domino-korttelin hankkeessa,
ja virtaussuunta on Sipoojoen suuntaan, lannestd itdan
kohti alavaa jokilaaksoa. Mahdollisia entisen huoltoase-
man (nyk. bussiasema) haitta-aineita ei I6ydetty koekaira-
uksissa. Maaperdn saastumista ei ole 16ytynyt kairauksis-
sa ja korttelin toteuttaminen ei siten aiheuta vaikutuksia
maaperan puhtauteen.

Hulevedet

Hulevesien kannalta tdma asemakaavan muutos ei mer-
kittavasti muuta tilannetta alueellaan ja silla ei siten ole
vaikutusta. Hulevesien aiheuttamia ongelmia kaavamuu-
tosalueella tai valumareitilla Sipoonjokeen ei ole ollut. Ny-
kyisen korttelin alue on rakennettua aluetta, nurmialuetta,
asfaltoitua tai rakennusten kattopintaa.

Lisaksi kaavakarttaan on lisatty pysakointialueilla mahdol-
listen autojen 6ljyvuotojen vuoksi pohjavesien suojelu-
maaraykseen vettd lapdisemattdman pinnan ja 6ljynero-
tuskaivon vaade.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

For ndrvarande har kvartersomradet inga naturvarden och
inte heller knappt nagon vegetation. Planteringar pa den
nya byggnadens gardsplaner kommer att forbattra kvalite-
ten pa naturmiljon och ge ett frodigare helhetsintryck.

Jordmanens struktur och grundvatten

Bredvid detaljplaneprojektet har kommunen latit Insin66-
ritoimisto Pohjatekniikka Oy gora en utredning om bygg-
barheten. Under ytkonstruktionerna och humusskiktet
finns det ett 4-9 meter tjockt lerskikt, vars 6vre del bestar
av en tunn torrskorpa. Nedanfér leran finns det ett skikt
av friktionsjord med varierande konsistens. Borrningar har
strackt sig till detta skikt och antingen natt kompakta, klip-
piga formationer eller berggrunden, pa borrningsdjup av
6-14 meter.

Pa den nya byggnadsytan har man gjort jordmansborr-
ningar for att undersoka eventuell férorening av jordma-
nen.

Byggnaden nar ingenstans nadra grundvattenytan. | obser-
vationsror har grundvattenstandet varierat mellan +13,3
och +10,3 (nordvastra hornet) och mellan +9,6 och +8,7
(sydostra hornet), varvid flera meter blir kvar mot byggna-
derna. Grundvattnets stromriktning utreddes i samband
med projekt N 46, Dominokvarteret, som ligger i narhe-
ten av det aktuella planomradet. Dar strommade vattnet
i riktning mot Sibbo 3, i riktningen vaster-6ster mot den
laglanta adalen. Vid borrningarna observerades inget ar-
tesiskt grundvatten. Fér grundvattenlaget ar inga skadliga
konsekvenser att vanta, och for att sdkerstélla detta har
planbestammelser getts i planen. Kvartersomradet ar ett
grundvattenomrade och for att skydda grundvattnet har
skyddsbestammelserna for grundvatten tillampats i om-
radet.

Marksubstansens renhet

Grundvattnets stromriktning utreddes i samband med
projekt N 46, Dominokvarteret, som ligger i ndarheten

av det aktuella planomradet. Dar strommade vattnet i
riktning mot Sibbo 3, i riktningen vaster-Gster mot den
laglénta adalen. Vid provborrningarna hittades inga skad-
liga dmnen fran den f.d. servicestationen (nuv. busstatio-
nen). Borrningarna visade inte pa nagra fororeningar och
byggandet av kvarteret kraver inga atgarder betraffande
jordmanen.

Dagvatten

Betrdffande dagvattnet kommer denna andring av detaljp-
lanen inte att vasentligt dndra laget i omradet och dérmed
medfér den inga konsekvenser. Dagvattnet har inte fram-
kallat ndgra problem i planandringsomradet eller i avrin-
ningslederna till Sibbo 3. Det nuvarande kvartersomradet
ar ett bebyggt omrade, en grasplan, asfalterade ytor eller
byggnaders takytor.
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Lahes koko Nikkilan hulevesien hallinta perustuu avo-ojiin,
joka on kustannustehokas ja toimiva tapa hallita pintave-
sid. Mahdolliset ongelmat on helppo korjata, ja hulevedet
viivyttyvat ja kiintoaines erottuu ojien pohjalle riittavas-

ti matkalla Sipoonjokeen. Korttelista on matkaa n. 300m
Sipoojokeen, ja ojaverkosto on hyvin mutkitteleva joten
reitti jokeen on paljon pitempi ja kiintoaines ehtii selkiytya
hyvin. Huleveden maarallisid ongelmia ei ole ollut eika
kaavan pieni vetta lapaisemattdman pinnan muutos ole
merkittava suhteessa ojaverkoston tilavuuteen. Autopaik-
kojen o6ljynerotuskaivomaarays varmistaa myos ettei kort-
telista pdase valumaan 6ljya ojaverkostoon.
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Pa grund av eventuella oljeldckage fran bilarna i parke-
ringsomradena har plankartans bestimmelse om skydd
av grundvattnet utékats med ett krav pa en yta som inte
slapper igenom vatten och en oljeavskiljningsbrunn.

I nastan hela Nickby grundar sig dagvattenhanteringen pa
Oppna diken, vilket ar ett kostnadseffektivt och fungeran-
de satt att hantera ytvattnet. Eventuella problem ar enkla
att atgarda och dagvattnet fordrojs och sediment avskiljs
tillrackligt i dikesbottnarna pa véag till Sibbo a. Avstandet
fran kvarteret till Sibbo & &r ca 300 meter. Dikesnatet ar
mycket slingrande: darfor ar rutten till an mycket langre
och sedimentet hinner gott och val klarna. Det har inte
férekommit nagra problem med dagvattenméangderna och
den smarre dndringen i den yta av planomradet som inte
sldpper igenom vatten ar inte betydande i forhallande till
dikesnatets volym. Bestdmmelsen om oljeavskiljnings-
brunnar vid bilplatserna sakerstaller ocksa att ingen olja
rinner ut i dikesnatet fran kvarteret.
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5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Kuntaan muuttavilla uusilla veronmaksajilla on positiivi-
nen vaikutus kuntatalouteen.

Kortteli liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen,
joten vesi- ja viemariverkostojen tai katuverkoston osalta
ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Kortteliin on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 15 asuk-
kaalle. Uudisrakentaminen lisda elinvoimaisuutta muun
muassa luomalla edellytyksia palveluiden parantamiselle
ja sita kautta edellytyksia uusille niitd tuottaville yrityksille.
Mikali kortteliin muuttaa useita lapsiperheita, se vaikuttaa
hieman alueen péivékoti- ja koulupalvelujen jarjestami-
seen tai mitoitukseen. Samoin ikdantyneiden ihmisten pal-
velut taytyy mitoittaa asukkaiden mukaan.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

De nya skattebetalarna som flyttar till kommunen har en
positiv effekt pa kommunens ekonomi.

Kvarteret knyter an till den befintliga stadsstrukturen, och
darfor uppkommer inga kostnader for kommunen for vat-
ten- och avloppsnaten eller gatunatet.

Kvarteret kommer uppskattningsvis att fa nya bostader for
ca 15 personer. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a. genom
att man skapar forutsattningar for battre service och dari-
genom aven forutsattningarna for nya serviceproducen-
ter. Om barnfamiljer flyttar till kvarteret har detta smarre
konsekvenser for anordnandet eller dimensioneringen av
daghems- och skolservicen. Likasa ska servicen till aldre
personer dimensioneras efter invanarna.



5.5 Ympariston hairiotekijat
Ratamelu ja tdrina

Kaavamuutosalueen etaisyys Kerava - Porvoo -rautaties-
td, jota kaytetdan toistaiseksi vain sailidjunille Sjoldvikin
oljynjalostamolle, on noin 200 m. Rataliikenne vahaisyy-
tensd vuoksi ei aiheuta merkittdvaa meluhaittaa nykytilan-
teessa.

Ratamelusta on laadittu laaja selvitys "Talma-Nikkila-ra-
taosuus, raideliikennemeluselvitys”, Promethor Oy, 2010.
Selvityksessa on madritetty raideliikenteen aiheuttama
melutaso kyseiselld rataosuudella nyky- ja ennustetilan-
teessa 2030. Selvityksen mukaan radalle suunnitellulla
henkil6liikenteelld ei ole laskennassa kadytetyilld junamaa-
rilld juurikaan vaikutusta tarkastelualueen melutasoihin.
Suurimmat melutasot aiheutuvat tavarajunista ja niiden
vaikutus ndkyy myos asuinrakennusten daneneristavyys-
vaatimuksissa. Raideliikenteen melu jaa seka nykytilan-
teessa ettd ennustetilanteessa 2030 korttelissa alle valtio-
neuvoston paatoksessd 993/1992 ulkona mitattavalle ym-
paristomelulle annettujen ohjearvojen. Oleskelupihojen
meluisuus on tassakin mitoittava tekija, ja kortteleissa on
jo ennen rakentamista riittdvan melutonta oleskelualuetta.

Ratatdrinasta on laadittu laaja selvitys “Talma-Nikkila-ra-
taosuus, raideliikennetarindselvitys”, Promethor Oy, 2010.
Raideliikenteen aiheuttamaa tarindd mitattiin neljassa-
kymmenessaviidessa (45) pisteessa maasta. Lahin mittaus-
piste 2. sijaitsi aivan SR-Raudan korttelin luoteiskulmalla
ja piste 1. n. 30m paassa. Mittauksilla selvitettiin tarinan
voimakkuus uusien rakennusten vaurioitumisriskin, tilojen
kaytto- ja asumisviihtyvyyden seka runkomelun kannal-
ta. Selvityksen tuloksia on tarkasteltu VTT:n esittdmia
suositusarvoja kdyttaen. Suoritettujen mittausten mu-
kaan raideliikenne aiheuttaa merkittavaa ja maankayton
suunnittelussa huomioon otettavaa tarinda. Rakennusten
vaurioriski rajoittuu lahelle rataa suojaetdisyyden ollessa
suurimmillaan 50 m. Kortteli on Idhimmilldankin yli 100 m
padssa junaradasta.

Mittaustulosten perusteella laadittiin tarinan vaikutus-
aluekartat. Taman selvityksen mittaustuloksena on myos
ilmoitettu tarinan tunnusluku vw,95, jota suositellaan kay-
tettavaksi maankayton suunnittelussa. VTT:n suosituksen
mukaan uusilla asuinalueilla normaaleille asuinrakennuk-
sille on pyrittava siihen, ettei tunnusluku ylita arvoa 0,30
mm/s. Naissd kartoissa kortteli sijoittuu paaosin, n. 80%,
kauimmaiselle vyohykkeelle, jolle voidaan asuinrakennuk-
sia sijoittaa ilman vaimennustoimenpiteita ja lisatutkimuk-
sia. Noin 20% osuudella korttelin koillisnurkalla kortteli on
vihredlla vyohykkeelld, jolla tarindn lisdmittausten tarve
on arvioitava tapauskohtaisesti ennen uutta asuinrakenta-
mista (0,1 0 mm/s < vw,95 < 0,20 mm/s). Tall3 alueella ei
siis ole juurikaan rakenteellisten vaurioiden riskid, mutta
tarinan mukavuusarvo voi ylittyd. Rakennussuunnittelu-
vaiheessa talojen rakenteet ja perustustapa suunnitellaan
niin, ettd tdma mukavuusarvokaan ei ylity. Asemakaava-
kartassa on /tar merkinta maarayksineen koko kortteliin.
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5.5 Storande faktorer i miljon

Banbuller och vibration

Plandndringsomradets avstand fran Kervo-Borga-jarnva-
gen, vilken tillsvidare bara anvands for containertag till
oljeraffinaderiet i Skoldvik, ar ca 200 m. Pa grund av den
ringa trafiken pa banan uppkommer ingen betydande bul-
lerolagenhet i nuldget.

Ar 2010 gjorde Promethor Oy en omfattande utredning
om bullret fran banstrackan Tallmo-Nickby, “Talma-Nik-
kila-rataosuus, raideliikennemeluselvitys”. | utredningen
faststalldes bullernivan som orsakas av spartrafiken pa
den aktuella banstrackan i dagslaget och i prognoslaget ar
2030. Utredningen visade att den planerade persontrafi-
ken, med det antal tdg som anvandes vid berakningen, har
nastan ingen inverkan alls pa bullernivaerna i gransknings-
omradet. De storsta bullernivaerna harror fran godstra-
fiken och konsekvenserna av dessa bullernivéaer kommer
ocksa till uttryck i kraven pa ljudisolering i bostadshus. |
kvarteret ar bullret fran spartrafiken bade i nuldget och i
prognoslaget ar 2030 under de riktvdarden som ges i stats-
radets beslut 993/1992 om riktvarden for bullerniva. Aven
har ar bullret pa vistelsegardarna den dimensionerande
faktorn och i kvarteret finns det tillrackligt med bullerfria
omraden for vistelse redan innan det byggs.

Ar 2010 gjorde Promethor Oy en omfattande utredning
om vibrationen fran banstrackan Tallmo-Nickby, ”Talma-
Nikkila-rataosuus, raideliikennetarinaselvitys”. Vibrationen
av spartrafiken matts upp vid fyrtiofem (45) punkter i mar-
ken. Den ndrmaste matpunkten (2.) 1ag strax i det nord-
vastra hornet av SR-Rautas kvarter och punkt nr. 1 pa cirka
30 meters avstand. Matningarna visade vibrationsstyrkan
med hansyn till risken fér skador pa nya byggnader, triv-
seln i lokalerna och lokalernas anvdandning samt stombull-
ret. Resultaten av utredningen har granskats med hjalp av
varden som rekommenderas av VTT. Matningarna visade
att spartrafiken orsakar betydande vibrationer som bor tas
i beaktande vid planeringen av markanvandningen. Risken
for skador pa byggnader begransas till skyddszonen néara
banan, vilken som mest ar 50 meter. Kvarter ar som nar-
mast pa mer dn 100 meters avstand fran tagbanan.

Utifran matningsresultaten sammanstalldes influensomra-
deskartor for vibrationen. Bland matresultaten fran denna
utredning namns dven nyckeltalet for vibrationshastighe-
ten vw,95. Det rekommenderas att detta tal ska tillampas
vid planeringen av markanvandningen. Enligt en rekom-
mendation fran VTT ska man for normala bostadshus i nya
bostadsomraden strava efter att nyckeltalet inte 6verskri-
der vardet 0,30 mm/s. Pa dessa kartor ligger kvarteret i
huvudsak (till ca 80 %) i zonen langst bort, dar man kan
placera bostadsbyggnader utan ddmpningsatgarder el-

ler tilldaggsundersdkningar. Ca 20 % i kvarterets nordostra
horn ligger pa en gron zon dar behovet av ytterligare mat-
ningar av vibrationerna ska bedémas fran fall till fall innan
nya byggnader uppférs (0,1 0 mm/s < vw,95 < 0,20 mm/s).
| det hdar omradet finns det knappt nagon risk alls for
konstruktionsskador, men betraffande vibrationerna kan
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Asuinrakennusten rakentaminen alueelle edellyttaa
merkittavid vaimennustoimenpiteitd

(vW195 > 0,40 mm/s).

Talld alueella on ehdottomasti tehtava tarkempi
tarindselvitys ennen uutta asuinrakentamista
(0,20 mm/s < vy 95 < 0,40 mm/s).

Tarinan lisamittausten tarve on arvioitava tapaus-
kohtaisesti ennen uutta asuinrakentamista
(0,10 mm/s < vyy 95 < 0,20 mm/s).

Ote / utdrag ur Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennetarinaselvitys (Promethor Oy)

5.5.1 VAK-suuronnettomuusriskin arviointi

Kerava - Porvoo -rautatieta kaytetdan nykyisin Kilpilahden
oljynjalostamon ja alueen teollisuuden séiliGjunakuljetuk-
siin. Radalla on vaarallisten aineiden kuljetuksia.

VAK-suuronnettomuusriskistd tehdyn selvityksen pohjal-
ta voidaan todeta, ettd kaava-alue sijoittuu mahdollisen
suuronnettomuusriskin vaikutusalueelle. Onnettomuuss-
kenaarioiden yhdistetyt vaikutusalueet ulottuvat selvi-
tyksen mukaan korkeintaan 550 m etdisyydelle Kerava -
Porvoo - rautatiestd (VAK- suuronnettomuusselvitys maan-
kayton suunnittelun nakdkulmasta: Nikkilan rataosuus

ja tasoristeykset. Gaia Consulting Oy, 2.6.2010). Radan
varrella samoin kuin paaratojenkin varrella asuu valtava
maara asukkaita joihin rataonnettomuus voisi vaikuttaa.
Samoin maantielld tapahtuvissa vaarallisten aineiden kul-
jetuksissa on olemassa riski onnettomuuksille. Tassa koh-
taa Nikkilda riskin ennenkaikkea muodostaa Iso Kylatien
tasoristeys puomeineen. Lapiajo on jo kielletty ajoneuvoil-
ta, lisdksi kevyen liikenteen alikulkua ja lapiajon katkaisua
kokonaan ajoneuvoilta on suunniteltu, silla Ponaistentien
kautta on turvallinen maantieyhteys radan alituksineen.
Taman jalkeen riskit kohdalla eivat poikkea normaalista ra-
dan varren asumisesta.

det handa att behaglighetsgransen overskrids. | byggpla-
neringsskedet ska husens konstruktioner och grundlagg-
ningssatt planeras sa att detta bekvamlighetsvarde inte
overskrids. Pa detaljplanekartan berér beteckningen /tar
med tillhérande bestdmmelse hela kvarteret.

5.5.1 Bedomning av risken for storolyckor vid tran-
sport av farliga @mnen

Kervo-Borga-banan anvands nufértiden fér containertran-
sporter med tag fran raffinaderiet i Skoldvik och annan
industri i omradet. Farliga amnen transporteras langs ba-
nan.

Utifrdn en utredning som gjorts om risken for storolyckor
vid transport av farliga amnen kan man konstatera att
planomradet ligger inom influensomradet av en eventuell
storolycksrisk. Enligt utredningen stracker sig de sam-
manstallda influensomradena i olycksfallsscenarierna till
ett avstand pa hogst 550 m fran Kervo-Borga-janrvagen
(VAK-suuronnettomuusselvitys maankaytén suunnitte-
lun ndakokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.) Langs banan liksom langs
huvudbanorna bor valdigt manga manniskor som skulle
komma att beréras av en banolycka. Pa samma satt finns
det en risk for olyckor vid transporter av farliga @mnen
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5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ymparistominis-
terion antamia ohjeita.
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pa landsvagarna. | denna del av Nickby &r det framfor allt
plankorsningen vid Stora Byvdagen med sina bommar som
utgor en risk. Genomfart ar forbjuden for fordon. Dartill
har man planerat en underfart for gang- och cykeltrafiken
och hinder for fordon att 6ver huvud taget kunna géra
igenom, da det via Borgnasvagen finns en trygg landsvags-
forbindelse med jarnvagsunderfart. Efter dessa atgarder
avviker riskerna pa denna plats inte fran de risker som
normalt férknippas med boende nara en bana.

5.6 Planbeteckningar och planbestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilaga. Planbeteckningarna och -bestammelserna foljer
Miljéministeriets anvisningar.




6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy Arkkitehtitoimisto Harris - Kjisik
Oy:n tuottama viitesuunnitelma, jonka on ollut
asemakaavan laadinnan pohjana. Viitesuunnitelman
havainnemateriaali on asemakaavaluonnoksen
liittteen3, ks. liitteet.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa
kaavan saatua lainvoiman, koska alueella on valmis
kunnallistekniikka ja katuverkko.

Suunnitelma on mahdollista toteuttaa vaiheissa.
Yksittaisten rakennuspaikkojen toteutusjarjestys on
vapaa. Suunnitelman toteutuminen taysimittaisesti
edellyttaa korttelin rakennusten purkamista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueelle on laaditaan rakentamistapaohjeet. Sipoon
kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

19.3.2018

Jarkko Lyytinen
kaavoitusarkkitehti - planlaggningsarkitekt
arkkitehti, YKS-487

6 Genomforandet av
detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omférandet

En referensplan som sammanstéllts av
Arkkitehtitoimisto Harris - Kjisik Oy:s har fungerat
som underlag for utarbetandet av detaljplanen.
[llustrationsmaterialet for referensplanen finns som
bilaga till detaljplaneutkastet, se bilagorna.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Genomférandet av detaljplanen kan starta nar
planen vunnit laga kraft, eftersom det redan finns
kommunalteknik och ett gatunat i omradet.

Planen kan genomfdras i etapper. Enskilda

byggplatser kan byggas i fri ordningsfoljd. For att
planen ska kunna genomféras till fullo forutsatts
rivning av de nuvarande byggnaderna i kvarteret.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Anvisningar for byggsattet utarbetas for omradet.
Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet
genom tillborligt lovforfarande.
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LIITE /BILAGA 2
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Pienjannitekaapeli
Lagspanningskabel

20 KV kaapeli
20 KV kabel

Kaukolampd
Fjarrvarme

Avloppsledning
Viemarijohto

~ Vesijohto
Vattenledning
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