Begreppsforklaringar och ordlista inom
markanvindningen

Markanvindnings- och byggforordningen forkortas MarkByggF,
markanvandnings- och bygglagcen MarkByggL. och kommunlagen KL
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Anhingiggorande (Vireilletulo)

Information om att planldggning har anhdngiggjorts informeras pa lampligt sitt med beaktande av
planens syfte och betydelse. Om anhédngiggorandet inte kan tas upp i planldggningsdversikten,
publiceras en kungorelse pd kommunens officiella anslagstavla, 1 kommunens
annonseringstidningar och pd kommunens webbplats. Nér det géller anhdngiggorande av planer
med ringa konsekvenser kan informationen skickas ut till intressenterna per brev.

Anmiéirkning (Muistutus)

Om en intressent har nigot att anmérka pé ett framlagt forslag till detaljplan kan han gora en
skriftlig anmarkning. Anméarkningen ska riktas till kommunstyrelsen innan framldggningstiden gar
ut, och den skickas till registrering@sibbo.fi

Till en intressent som har gjort en anmarkning samt skriftligen begért svar och uppgivit sin adress
ska kommunen skicka ett motiverat stillningstagande till anméirkningen. MarkByggL 65

§, MarkByggF 27 §

Bedomning av miljokonsekvenser (MKB) (Ympaéristovaikutusten arviointi YVA)
MKB-forfarandet tillimpas vid olika projekt och planer, t.ex. i vigprojekt, hamnprojekt,
kraftverksprojekt, avfallshanteringsprojekt och liknande. Lagen om forfarandet vid
konsekvensbedomning med tillhérande forordning trddde i kraft ar 1994. Vid planldggning géller
det att utarbeta miljokonsekvensbedomningar enligt bestimmelserna i markanvéndnings- och
bygglagen, inte att tillimpa MKB-forfarandet, om inte planen géller ovan ndmnda projekt.
MarkByggL 132 §

Bemotande (Vastine)

Ett bemotande dr ett av kommunen motiverat svar pd ett utldtande eller en anmérkning som
inkommit om ett planférslag. Nar planforslaget varit offentligt framlagt 1 enlighet med MarkByggLL
65 § bereds bemdtanden av utldtanden och anmérkning, och planléggningssektionen behandlar dem.
Kommunfullméktige godkénner planen.

Beredningsmaterial (Valmisteluaineisto)

Arbetet med att utarbeta en plan borjar med att man sammanstéller beredningsmaterialet.
Beredningsmaterialet bestar av gjorda utredningar och bl.a. olika markanvéndningsalternativ som
presenteras med hjdlp av illustrationer, prelimindra planritningar och andra visuella medel samt
texter som redogdr for planerna (planbeskrivning och liknande). Asikter begirs och tas emot om
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beredningsmaterialet. Beredningsmaterialet, liksom det 6vriga planmaterialet, presenteras ocksé pa
planens egna sidor pd4 kommunens webbplats.

Besvir (Valitus)

Andring i kommunfullmiktiges beslut om godkinnande av en plan kan sdkas hos Helsingfors
forvaltningsdomstol genom kommunalbesviér . Ett kommunalbesvir kan bara anf6ras pa
laglighetsgrund. Besvéret kan anforas en intressent eller av vilken som helst kommunmedlem.

Besvirsritt (Valitusoikeus)
Besvir over ett beslut om godkidnnande av en plan, tillstdnd for miljoatgirder, undantagsbeslut och
avgorande om omrade i1 behov av planering kan bara anféras av den som har besvérsratt. Vem som

har ritt att anfora besvir stadgas 1 savil kommunallagen som i markanvindnings- och bygglagen.
KL 92 §, MarkByggL 188§, 191-193 §.

Bullerbekdmpning (Meluntorjunta)

Vid bullerbekdmpning isoleras killan till bullret eller begrénsas bullerspridningen till omgivning
med hjélp av markanvandning, trafikplanering eller bullerbekdmpningskonstruktioner. Langs en
livligt trafikerad vdg kan man t.ex. placera murliknande byggande eller separata bullerstaket/-vallar,
vilka forhindrar att bullret nar ett bostadsomrade. Dértill kan man i planen forutsitta t.ex. inglasning
av balkonger pd grund av trafikbullret.

Byggforbud (Rakennuskielto)

Syftet med forbuden é&r att under den tid planlédggningen av ett omrade pagér forhindra sddant
byggande som stér i konflikt med malen for planeringen. En kommun kan utfirda byggforbud i ett
planeringsomrade 1 anslutning till utarbetandet av en generalplan eller en detaljplan. Ett byggforbud
som utfardats i anslutning till utarbetandet av en generalplan och i allménhet ocksa en
atgirdsbegriansning dr 1 kraft 1 5 ar i taget, dock hogst 15 ar. P4 samma sétt dr ett byggforbud som
utfardats 1 anslutning till en detaljplan i kraft i 2 ar i taget, dock hogst 8 ar. Ett byggforbud géller
ocksa automatiskt i ett omrade for vilket en detaljplan eller en dndring av en detaljplan har godkénts
tills beslutet om godkénnande har vunnit laga kraft. Regionala nérings-, trafik- och miljocentralen
(ELY-centralen) kan forldnga byggforbudet dven efter att kommunens rétt till detta har upphort.
MarkByggL 38 §, MarkByggl 53 §, MarkByggL 128 §, MarkByggF 93 §

Bygginskriankning (Rakentamisrajoitus)

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen. Lov for byggande far inte beviljas sa att det
forsvarar verkstéllandet av generalplanen. Byggnadsinskrankning géller pa rekreations- och
skyddsomriden i landskapsplanen. MarkByggL 33 §, MarkByggl 43 §, MarkBygglL 58 §

Byggnadsplan (Rakennuskaava)
Byggnadsplan var bendmningen pa detaljplaner i landsbygdskommuner fram till &r 2000 nir de
andrades till detaljplaner i och med att markanvindnings- och bygglagen trddde i kraft.

Byggnadsskydd (Rakennussuojelu)

En byggnad som skyddats med stdd av byggnadsskyddslagen kan mérkas ut i planen. Ibland kan
dven t.ex. en kulturhistoriskt viktig byggnad eller en byggnad som éar viktig for bevarandet av
bybilden ges en skyddsbeteckning i planen. D4 dr graden av skyddet mildare &n hos en byggnad
som skyddats med stod av byggnadsskyddslagen.

Byggplats (Rakennuspaikka)
I ett planomréde &r en byggplats en del av ett byggnadskvarter (tomt, ligenhet eller outbrutet
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omrade). I ett glesbygdsomride dr en byggplats ett outbrutet omrade som reserverats for byggande
eller fastighet/lagenhet eller del av ldgenhet som reserverats for gdrdens byggnader.

Byggritt (Rakennusoikeus)

Byggritten anger hur mycket vaningsyta som far uppforas pa tomten. I ett detaljplanerat omrade
faststills byggrétten i planen (och 1 6vriga omrdden bl.a. i en generalplan med rattsverkningar eller 1
byggnadsordningen). Madngden tilldten byggrétt i planomradet uttrycks antingen som ett
Exploateringstal (e) av tomtytan enligt planen (t.ex. e = 0,25), antalet kvadratmeter vaningsyta for
byggplatsens anviandningssyfte (t.ex. ALK 2000) eller direkt ovanpa en begransad byggnadsyta
(t.ex. 220 eller 220 +t 50 osv.).

Cultural Planning (CPL)

Cultural Planning (CPL) dr en metod inom kommunalt arbete dar man anvéander kulturella
tillgangar i stads- och samhillsutveckling iste Den skiljer sig fran traditionell planering genom att ta
fasta pd mjuka vérden och har som syfte att bidra till 6kad livskvalitet for invanarna pa platsen. Det
innebér ett tvirsektoriellt arbete som involverar olika fackomraden.

Cultural Planning bygger pa lokalt engagemang och en kartliggning. Kartldggningen (dven kallad
for mapping”) kan goras i verkstider, seminarier, genom invanarforfragningar, diskussioner och
t.0o.m. pa konstutstillningar. Kartliggningens svar analyseras for att senare anvindas i olika
strategiska sammanhang. Malet &r att 6ka det lokala samarbetet och minska avstdndet mellan kultur
och samhillsplanering.

”Att finna platsens sjdl” — dr ett sétt att beskriva syftet med Cultural Planning.
(http://www.culturalplanninglaboratory.se/ )

Delgeneralplan (Osayleiskaava)

Utarbetas for en begridnsad del av kommunen eller enligt ett visst tema. En delgeneralplan &r i
allmédnhet mer detaljerad &n en generalplan. Delgeneralplanen géller inte pé ett detaljplanerat
omréade forutom nér det géller konsekvenserna av planindringar.

Detaljplan (Asemakaava)

En detaljplan ar en plan som utarbetats for det detaljerade anordnandet, byggandet och utvecklandet
av markanvindningen. Den grundldggande 10sningen i detaljplanen ska f6lja principerna i
generalplanen med réttsverkningar. Om en detaljplan utarbetas for ett omrade dir det inte finns
ndgon generalplan med réttsverkningar, ska planarbetet i tillimpliga delar beaktas dven vad som
foreskrivs 1 lag om kraven pé generalplanens innehall och dven tas fasta pa landskapsplanen och de
riksomfattande malen for omradesanviandningen.

I detaljplanen faststills hur olika omraden ska anvéndas, t.ex. som byggnadskvarter, gatuomraden,
trafikomraden, rekreationsomraden, specialomraden och vattenomraden. Detaljplanen visar vad och
hur mycket som far byggas i respektive syfte. Dértill kan man i planen inkludera andra detaljerade
bestimmelser t.ex. om byggnadssittet. I planhandlingarna for en detaljplan ingér dven
planbeteckningar och -bestimmelser samt en planbeskrivning.

I Sibbo utarbetas detaljplanerna av planldggningsenheten. Planerna godkénns av
kommunfullmaktige. Verkstdllandet av detaljplanerna 6vervakas av byggnadstillsynen.

Detaljplanens laga kraft och ikrafttridande (Asemakaavan voimaantulo)

Detaljplanen trader i kraft nér det lagkraftvunna beslutet om godkidnnande har kungjorts. Om besvér
har anforts 6ver planen, kan detaljplanen trida i kraft till 6vriga delar &n de omrdden som besvaret
giller. MarkByggF 93 § ">Etapplandskapsplan



Etapplandskapsplaner kan utarbetas 1 syfte att precisera och komplettera landskapsplanen.

Exploateringstal (Tehokkuusluku)

Tomtens exploateringstal (t.ex. e=0,25) beskriver mangden byggritt pa byggplatsen i forhillande
till byggplatsens areal (t.ex. om en byggplats for ett egnahemshus enligt planen har en areal pa 1000
m? utgdr byggritten 250 kvadratmeter vningsyta om exploateringstalet dr e=0,25).

Framliggande (Nihtaville asettaminen)

Enligt lagen ska ett planforslag laggas fram offentligt. I Sibbo kungors framldggandet av en plan pa
kommunens officiella anslagstavla, i kommunens annonseringstidningar Sipoon Sanomat och
Borgébladet samt pa kommunens webbplats. Framlaggningstiden &r antingen 30 eller 14 dagar.
Intressenter och kommunmedlemmar har rétt att gora en anmérkning om planforslaget. MarkByggL
65 §, MarkByggF 27 §, MarkByggF 32 §

Forkopsritt (Etuosto-oikeus)

Med forkopsritt avses en kommuns rétt att inlosa en sald fastighet till det pris som sdljaren och
koparen har kommit dverens om. Enligt forkopslagen kan Sibbo kommun utnyttja forkopsritten vid
fastighetsoverlételser mot vederlag dir arealen dverstiger 5 000 m?, kdparen inte ir staten eller ett
statligt affarsverk och det inte heller handlar om en 6verlételse till en slékting eller om en exekutiv
auktion sdsom avses i lagen. Enligt lagen kan forkopsritten bara utnyttjas for forvarv av mark for
samhillsbyggande samt for rekreations- och skyddsandamal. Forkopslag.

Forslag till detaljplan, planforslag (Asemakaavaehdotus)

Utifrén beredningsmaterialet for en detaljplan bereds ett forslag till detaljplan, om vilket utlatanden
begirs av de kommunala myndigheterna och andra myndigheter vars verksamhetsomrade planen
kan paverka. Forslaget till detaljplan ldggs fram offentligt for 14 eller 30 dagar. Anmérkningar kan
lamnas in om planforslaget under framlaggningstiden.

Forvaltningsdomstolen (Hallinto-oikeus)

Ett kommunalbesvir kan anforas 6ver ett beslut om godkinnande av en plan.
Forvaltningsdomstolen dr myndighet i forsta instans for dndringssékande. Nar det giller beslut om
godkéinnande av planer i Sibbo behandlas kommunalbesvéren av Helsingfors férvaltningsdomstol.

Generalplan, generalplanliggning (Yleiskaava, yleiskaavoitus)

En generalplan dr en markanviandningsplan i stora drag pa det kommunala planet. En generalplan
kan utarbetas antingen med eller utan rittsverkningar. En generalplan styr detaljplanléggningen och
handldaggningen av bygglov i glesbygden. MarkByggl 35-45 §, MarkByggF 16-23 §

En generalplan kan ocksa utarbetas i etapper, for olika delomraden eller som en gemensam
generalplan for flera kommuner.

Grundutredningar (Perusselvitykset)

For att kunna sammanstélla beredningsmaterialet maste egenskaperna i planomradet utredas péa alla
sétt. For detta andamal gors en grundutredningsrapport. Grundutredningarna gors i allménhet
samtidigt som programmet for deltagande och bedomning, eftersom det for PDB behdvs vésentliga
uppgifter fran utredningarna.

Ikrafttridande (Voimaantulo)

Nir ett beslut om godkénnande av en plan har vunnit laga kraft kungdrs offentligt om planens
ikrafttradande. Kungorelserna publiceras pa den officiella anslagstavlan, i annonseringstidningarna
och pd kommunens webbplats. Aven om #éndring skulle ha sokts hos forvaltningsdomstolen i
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beslutet om godkédnnande av planen, kan den som godként planen besluta att planen ska trdda 1 kraft
for den del av planomradet som besviret inte kan anses gélla. Besvérsinstansen kan avbryta
ikrafttrddandet.

Inlosning (Lunastus)

En kommun har mdjlighet att inlosa mark om det allménna behovet sa kriver. Inlosningen kan
grunda sig pa ett sérskilt tillstind av miljoministeriet (MarkByggL 99 och 100 §) eller pa
inlosningsritt pd detaljplaneomrdden med stdd av markanvéndnings- och bygglagen (MarkByggL
96 §).

Intressent (Osallinen)

Intressenter dr markédgarna pd omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan
paverkas betydligt av planen. Aven olika sammanslutningar, t.ex. boende-, fastighets- och
miljoforeningar samt myndigheter kan vara intressenter. Nar det géller planldggningsfragor kan var
och en som betraktar sig som en intressent ocksa ridknas som en sddan. Vid undantagsbeslut och
tillstdnd for miljodtgirder dr begreppet sndvare. MarkByggL 62 §

Kungorelse, kungora (Kuulutus, kuuluttaa)

Naér det géller anhidngiggdrande av planer, informationsmdéten och moten for allménheten som géller
planldggning, framldggning av beredningsmaterial, framldggning av planforslag samt om beslut om
godkinnande av planer och ytterligare &nnu om ikrafttrddandet av en plan ges informationen ut i
form av en kunggrelse. Kungorelsen publiceras pd kommunens officiella anslagstavla, i de
dagstidningar som kommunen anlitar for annonsering — Sipoon Sanomat och Borgébladet — samt pa
kommunens webbplats.

Laga kraft/en plans ikrafttridande (Lainvoimaiseksi tulo)

Ett beslut om godkdnnande av en plan vinner laga kraft om inga besvir har anforts fore
besvirstidens utging. Planens ikrafttridande kungors nér beslutet om dess godkédnnande har vunnit
laga kraft. Kungorelser publiceras pd kommunens officiella anslagstavla, 1 annonseringstidningarna
och pa kommunens webbplats.

Landskapsforbund (Maakuntaliitto)

Landskapsforbundet har till uppgift att utarbeta planer for landskapet och ur planldggningssynvinkel
sdrskilt att planera landskapsplanen och eventuella etapplandskapsplaner. Fram till 31.12.2010
hérde Sibbo till Ostra Nylands forbunds verksamhetsomride. Statsradet beslot den 22 oktober 2009
att Nylands och Ostra Nylands landskap ska sammanslds den 1 januari 2011. Sibbo hér nu till
Nylands landskapsférbund.

Landskapsplan (Maakuntakaava)

En landskapsplan dr en strategisk plan for markanvéndningen. Jimfort med en generalplan &r en
landskapsplan mer allmén till sin natur. En landskapsplan dr gemensam for kommunerna 1
landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet av generalplanerna i kommunerna, och om det i ett
omrade som ska detaljplaneras inte finns nagon generalplan med réttsverkningar, paverkar
landskapsplanen dven planldggningen pé detaljplaneniva. Landskapsplanen giller inte pd ett omrade
som har en generalplan med rattsverkningar eller en detaljplan forutom nér det géller
konsekvenserna av planéndringar. MarkByggl 25-34 §, MarkByggF 815 §
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Markanvindnings- och byggforordningen MarkByggF (MBF)

(Maankaytto- ja rakennusasetus MRA)

Markanvindnings- och byggférordningen stiftades ar 2000 for att precisera bestimmelserna i
markanvindnings- och bygglagen .

Markanvindnings- och bygglagen MarkByggL. (MBL) (Maankaytto- ja rakennuslaki MRL)
Markanvindnings- och bygglagen ir en eftertrddare till bygglagen och den tridde i kraft ar 2000. 1
markanvindnings- och bygglagen foreskrivs om byggandet och om planeringen av
markanvéindningen .

Markanvindningsavtal (Maankiyttosopimus)

Ett markanviandningsavtal &r ett avtal mellan en kommun och en privat markégare om planldggning
av ett enskilt omrade och markégarens deltagande i kostnaderna for genomforandet av detaljplanen,
t.ex. byggandet av samhillstekniken. MBL 91 §

Markanviandningsavtal bestar av tva skeden. Innan det egentliga markanvandningsavtalet ingér
kommunen ett avtal med markégaren om att arbetet med att utarbeta en detaljplan ska starta. I detta
avtal faststélls bl.a. mélen med planen och erséittningar for planldggningskostnaderna.

Markforvirv (Maanhankinta)

En viktig uppgift i kommunerna ar att skaffa ramark for att tillgodose de behov som kommande
samhillsbyggande medfor. En tillrdcklig rdmarksreserv skapar forutséttningar for en fornuftig
samhdllsplanering och tryggar pa ett kostnadseffektivt sitt tomtproduktionen bade for
foretagsverksamhet och for boende.

Miljoministeriet (Y mpéaristoministerio)
Till miljoministeriets uppgifter hor allmén utveckling och styrning av omradesanvindningen samt
bl.a. faststillande av landskapsplaner .

Nirings-, trafik- och miljocentralerna (NTM) (Elinkeino-, liikenne ja ympaéristokeskukset,
ELY-keskukset)

Nirings-, trafik- och miljoécentralerna (NTM-centralerna) grundades 1.1.2010. Uppgifter och
tjdnster fran de tidigare TE-centralerna, regionala miljocentralerna, vagdistrikten samt
lansstyrelsernas trafik- och bildningsavdelningar har samlats till ndrings-, trafik- och
miljocentralerna. En del av tjdnsterna har 6verforts till regionalforvaltningsverken (RFV), vilka
grundades pa samma ging som narings-, trafik- och miljocentralerna.

ELY-centralen 1 Nyland har tre ansvarsomraden, dvs. niringar, arbetskraft, kompetens och kultur
(bildning), trafik och infrastruktur samt miljo och naturresurser. Néarings-, trafik- och miljécentralen
1 Nyland (NMT-central) har hand om planldggningsdrenden som géller Sibbo kommun.

Offentligt framliggande (Julkinen nihtivilléiolo)

Ett planforslag halls offentligt framlagt antingen i 14 eller 30 dygn i enlighet med MBL 65 §. I det
hir skedet begérs utldtanden om planforslaget av myndigheter och organisationer. Under
framléggningstiden kan anmérkningar ldmnas in om planforslaget.
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Omride i behov av planering (Suunnittelutarveratkaisualue)

Kommunen kan i en generalplan med réttsverkningar eller i byggnadsordningen sdsom ett omréade i
behov av planering anvisa dven ett omrdde som har ett sddant lage att déar kan forvintas en
samhillsutveckling som kriver planering eller dir det pd grund av sérskilda miljovérden eller
miljoolagenheter dr nddvandigt att planera markanvandningen. Om sirskilda forutsittningar for
bygglov pa omraden i behov av planering maste beslut fattas dven i annat omrade dir det har
uppkommit eller haller pa att uppkomma tétbebyggelse. Sddana omraden ar bl.a. ndiromraden till
detaljplanerade omraden. Tétbebyggelse anses ha uppkommit i glesbygden atminstone nir det finns
fler &n fem bostadshus for fast boende som ligger tillrdckligt néra varandra.

I MBL 137 § foreskrivs om sérskilda forutséttningar for bygglov 1 omréden i1 behov av planering
sasom avses i MBL 16 §. Om behov av planering pa strandomraden foreskrivs i MBL 72 §.

Omradets effektivitet (Aluetehokkuus)
Exploateringstalet (e*) anger byggnadernas totala vaningsyta i proportion till omradets markareal.

Outbrutet omriade (Méiriala)

Ett outbrutet omrade dr en del av en fastighet eller en annan registerenhet som har faststillda
granser eller faststélld areal. Ett outbrutet omrade har inte dnnu styckats genom en
lantméteriforrattning for att bildas till en sjdlvstdandig fastighet.

Park (VP) Puisto
Omréade av ett detaljplanerat omrade som &r avsett for rekreationsbruk av invanarna. I planerna
anvisas fria omraden dven for narrekreation (VL) och skyddsgronomriden (EV).

PDB (OAS)
PDB stér for program for deltagande och beddmning sdsom avses i MBL 63 §.

Plan (Kaava)

En plan dr en handling med bestimmelser om omradesanviandningen och byggandet. Det finns tre
slag av planer: landskapsplan, generalplan och detaljplan. En stranddetaljplan &r en plan som
utarbetas pa uppdrag av en privat person och behandlas av kommunfullméktige i syfte att planlédgga
ett strandomrade 1 huvudsak for fritidsboende.

Planbeskrivning (Kaavaselostus)

En planbeskrivning dr en handling som sammanstills under planeringsarbetet. Den innehaller bl.a.
omradets historia, dagens forhallanden, gjorda utredningar, mélen med planeringen, alternativa
planversioner, planens konsekvenser, deltagande och vixelverkan samt det centrala innehéllet i den
valda planlésningen.

Planbeteckning, planbestimmelse (Kaavamerkinti, kaavamiiriys)

Planbeteckningarna ér grénser, anvandningssyften, omfattningen hos byggandet och andra
bestdimmelser i plankartan som styr anvdndningen av omradena. Planbeteckningarna &r i huvudsak
bokstaver, linjer, rastreringar och symboler (AO, 1u 1/2, e=0,25.)

Planforslag (forslag till detaljplan, forslag till generalplan) (Kaavaehdotus)

Ett planforslag utarbetas med utgangspunkt i beredningsmaterialet och dr den version av planen
som behandlas officiellt och ldggs fram offentligt. Utlatanden begérs om planforslaget, och
anmarkningar kan ocksé ldmnas in om det. Planen kan beredas dven direkt som ett planforslag utan


https://www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/arkiv/Alutehokkuus_Omradeseffektivitet.pdf

offentligt framlédggande av beredningsmaterialet, men dven da ska processen med véxelverkan kring
beredningsmaterialet anordnas 1 tillracklig omfattning for intressenterna. MBL 65 §

Planhandlingar (Kaava-asiakirjat)
Planhandlingarna omfattar f6ljande:

plankarta med planbeteckningar och planbestimmelser

program for deltagande och beddmning

planbeskrivning

separata utredningar och anvisningar som sammanstills efter behov.

Plankartan och planbestdmmelserna utgor den egentliga juridiska planen.

Planhierarki (Kaavahierarkia)

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr all planldggning pa hogsta niva.
Regionala fragor och landskapsmaéssiga strategier for markanvéndningen faststills i
landskapsplanen och i etapplandskapsplanerna, vilka utarbetas av landskapsférbundet.
Landskapsforbundet foretrdder kommunerna i landskapet.

Landskapsplanen faststills av miljdministeriet. Fram till slutet av ar 2010 hér Sibbo till Ostra
Nylands forbund. Statsradet beslot den 22 oktober 2009 att dndra statsradets beslut om landskapen
s att Nylands landskap och Ostra Nylands landskap sammanslés den 1 januari 2011.

Kommunerna kan utarbeta en gemensam generalplan som omfattar flera kommuner i den
ekonomiska regionen.

Kommunen utarbetar generalplaner/delgeneralplaner som underlag for detaljplanldggningen eller
som planer for den strategiska markanviandningen i glesbebyggda omraden, eller for ett sarskilt
tema (t.ex. stranddelgeneralplan).

Kommunen utarbetar detaljplaner for den detaljerade planeringen av markanvindningen.

Markégarna utarbetar eller later utarbeta stranddetaljplaner for att mojliggora fritidsboende i
strandomraden.

Plankarta (Kaavakartta)

Med plankarta avses den juridiska planritningen som bestimmer markanvéndningen i respektive
omréde, t.ex. en generalplankarta, och/eller pa vilket sétt och i vilket omrdde man kan bygga, t.ex.
en detaljplankarta.

Planlagt omréade, planerat omride (Kaava-alue, suunnittelualue)

Ett planlagt omrade avser i1 allmédnhet ett omrade som har en géllande detaljplan. I glesbygden finns
det (del)generalplanerade omraden. Nar det géller bygglov och vissa dtgirdstillstdnd skiljer sig ett
generalplanomrade avsevirt fran ett detaljplanerat omréde.

Planliggning (Kaavoitus)

Genom planldggningen styrs omrddesanvindningen. Vid planlédggningen planerar man var olika
omraden for boende, arbetsplatser, trafik och rekreation samt andra funktioner ska placeras.
Planldggningen &r en viktig del av samhaéllsplaneringen.


https://www.uudenmaanliitto.fi/sv
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Planliggningsprocess (Kaavoitusprosessi)
Planldggningsprocessen omfattar flera skeden av planering och administrativ handlaggning.

Planlédggningen fortskrider i etapper:
1. Planprojektet tas upp i planldggningsprogrammet

Planprojektet anhdngiggdrs genom kungdrelse

Programmet for deltagande och beddmning utarbetas

Grundutredningar och beredningsmaterialet sammanstalls

Vixelverkan med intressenter, invdnarmdten, presentation av beredningsmaterialet

Asikter tas emot och behandlas

Planens konsekvenser bedoms

Planforslaget utarbetas och laggs fram offentligt

9. Utlétanden begirs om planforslaget

10. Bemétanden av anmirkningar och utldtanden sammanstills och godkidnns

11. Planen gér vidare till behandling for godkdnnande efter korrigeringar eller,

12. om dndringarna ir betydande, ldggs planen fram offentligt pa nytt

13. Planen godkénns i kommunfullmaktige, kungdrelse om godkénnandet

14. Om inga besvir har anforts, foljer kungorelse om att planen trader i kraft efter besvérstidens
utgang

15. Andringssdkande hos forvaltningsdomstolen

16. Pé vissa villkor mgjlighet till fortsatt besvar hos hogsta forvaltningsdomstolen

17. Eventuell kungdrelse om att vissa delar av planen tréder i kraft

18. Beslut av besvérsinstansen.

e A i

Planliggningsprogram (Kaavoitusohjelma)

I Sibbo f6ljer planldggningen ett planldggningsprogram som kommunfullméaktige godként for
innevarande ar och som dven ger riktlinjerna for de kommande aren. Planldggningsprogrammet
innehaller en beskrivning av de planprocesser som har anhangiggjorts eller kommer att
anhéngiggoras samt uppskattningar om vilket &r respektive plan kommer att godkédnnas.

Planliggningsoversikt (Kaavoituskatsaus)

En planldggningsoversikt sammanstélls en gédng per ar i kommunen och i1 landskapsforbundet Gver
anhéngiggjorda planer och planer som kommer att anhdngiggoras inom en snar framtid. I dversikten
redogors kort for godkénda och pdgéende behandlingsskeden och for sadana beslut och atgarder
inom kommunen som har omedelbar inverkan pd planlaggningens utgdngspunkter, mal, innehall
och verkstillande.

Planstomme (Kaavarunko)

En planstomme utarbetas pd en mer allmén niva én en detaljplan, men mer ingéende &n en
generalplan. En planstomme &r en inofficiell markanvéndningsplan som kan anvéindas t.ex. for att
styra i vilken ordning fristdende detaljplaner inom ett omfattande generalplanomréde ska utarbetas
och godkinnas. Kommunstyrelsen eller -fullméktige kan ge planstommen status som styrredskap
for planeringen.

Program for deltagande och bedomning (PDB) (Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS)
For varje anhédngiggjord plan sammanstélls ett program for deltagande och bedémning. PDB ir ett
program for forfarandet med deltagande och beddmning i olika faser av planen samt for
bedomningen av konsekvenserna. Programmet ska utarbetas i ett tillrdckligt tidigt skede av
planberedningen. I allménhet utarbetas det allra forst eller pa samma ging som
grundutredningarna/mélen.
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Programmets omfattning bestdms av planens syfte och betydelse.
Programmet for deltagande och beddmning omfattar foljande:

- omradet som ska planldggas och dess ldge

- initiativet till att starta planldggningen

- eventuella markanviandningsavtal

- planeringens utgdngspunkter, alternativ och mél

- konsekvensbedomning

- intressenter och vixelverkan i olika skeden av utarbetandet
- skeden 1 utarbetandet av planen

- kontaktuppgifter till den som utarbetar planen.

Regional nérings-, trafik- och miljocentral (NTM-central) (Alueellinen elinkeino-, liikenne- ja
ympiéristokeskus, ELY-keskus)

Den regionala nérings-, trafik- och miljocentralen frdmjar och styr anordnandet av
omradesplaneringen och byggnadsvisendet i kommunen. Centralen dvervakar bl.a. att man i
planldggningen beaktar de riksomfattande malen for omradesanviandningen. Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) har hand om planldggningsédrenden som géller Sibbo
kommun.

Regionforvaltningsverket (RFV) (Aluehallintovirasto)

Regionforvaltningsverken tar hand om de tillstands-, tillsyns- och rittsskyddsuppgifter som tidigare
horde till l&nsstyrelserna, miljdtillstdndsverken, de regionala miljocentralerna och
arbetarskyddsdistrikten . En del av tjdnsterna har dverforts pa narings-, trafik- och miljocentralerna
(NTM), vilka grundades pa samma gang som regionforvaltningsverken.

Regionforvaltningsverken frimjar de grundlaggande fri- och rittigheterna och rattsskyddet,
tilledngen till basservice, miljoskyddet, ett hallbart utnyttjande av miljon, inre sikerhet samt en
sund och trygg levnads- och arbetsmiljo i regionerna.

Riksomfattande méil for omriadesanvindningen RMO (Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet VAT)

De riksomfattande malen for omradesanvéndningen tridde i kraft 26.11.2001 (statsrddets beslut
30.11.2000). Vid planeringen av anvdndningen av olika omradden ska man sorja for framjandet av
de riksomfattande mélen for omrddesanvéndningen. Dessa aterspeglas i den allmdnna
kommunplanldggningen via landskapsplanen och i detaljplanldggningen via generalplanen. De
reviderade mélen for omradesanvéndningen tradde i kraft 1.3.2009. MBL 22-24 §

Ramark (Raakamaa)
Med rdmark avses sddant 1 huvudsak sddana obebyggda och icke-detaljplanlagda omraden som man
inom en nér framtid har for avsikt att planldgga for systematiskt samhéllsbyggande.

Rittelseyrkande (Oikaisuvaatimus)

Andring i ett beslut av en tjéinsteinnehavare i ett irende betriffande vilket beslutanderitten dverforts
frdn en kommunal myndighet pa tjdnsteinnehavaren, t.ex. tillstand f6r miljoatgérder,
undantagsbeslut eller avgdrande som giller planeringsbehov, far inte sokas genom besvir. Den som
ar missndjd med beslutet har rétt att fa d&rendet upptaget till behandling av vederbérande myndighet.
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Rittelseyrkandet ska goras skriftligt inom 14 dagar fran angivningen av beslutet. Ett yrkande skall
utan drojsmal upptas till behandling av vederbdrande fortroendemannaorgan. MBL 187 §

Rittsverkningar (Oikeusvaikutteisuus)

I planldggningssammanhang anger “med rittsverkningar” eller “utan rattsverkningar” hur bindande
konsekvenser en plan har ndr det géller planeringen, markanviandningen och byggandet i enlighet
med planen. En detaljplan ér alltid en plan med rittsverkningar. Detta innebér att man genom
bygglov bara i ringa omfattning kan avvika fran planen och att det for planomradet géller en
atgirdsbegriansning sdsom avses 1 MBL 128 §.

En generalplan kan utarbetas antingen med eller utan rittsverkningar. Om en generalplan har
rittsverkningar ska detta ndmnas pd plankartan. En generalplan med rattsverkningar inverkar mer
bindande pé den Ovriga planeringen, t.ex. detaljplanlédggningen och byggandet, och med stéd av
generalplanen kan man i vissa fall direkt bevilja bygglov. I en generalplan med réttsverkningar kan
man ocksa ge bygginskrankningar och atgardsbegransningar. MBL 42-43 §.

Skyddsgronomriade (Suojaviheralue)
Sadana fria omraden som i planen inte kan betecknas som parker eller ndrrekreationsomraden, t.ex.

pa grund av trafikbuller eller annan omsténdighet, betecknas i allmédnhet som skyddsgronomraden
(EV).

Stranddelgeneralplan (Rantaosayleiskaava)
En delgeneralplan kan utarbetas for en del av kommunen. Ménga kommuner har utarbetat
delgeneralplaner for strinderna.

Stranddetaljplan (Ranta-asemakaava)

En stranddetaljplan &r en detaljplan som utarbetats framst {for fritidsboende i ett strandomréde.
Omradet 1 en stranddetaljplan ska bilda en dndamalsenlig helhet. Det planerade byggandet och den
ovriga markanvéndningen ska anpassas till strandlandskapet och omgivningen. En markégare har
ratt att 1ata utarbeta ett forslag till stranddetaljplan for det strandomrdde han dger och fa ett beslut av
kommunen om detta. MBL 73-75, 77 §, MBF 33-36 §

Strandomrade (Ranta-alue)

Term i markanvdndnings- och bygglagen som bl.a. anvinds vid handldggning av lov {or
strandbyggande. Ett strandomrade ligger bakom strandzonen sett fran stranden. Strandomrédets
bredd bakom strandzonen kan inte faststéllas i meter utan endast efter dess konsekvenser.
Strandomradet stricker sig sa langt som nirheten till havet eller vattendraget har konsekvenser for
hur byggverksamheten ska inriktas i omradet.

Strandzon (Rantavyohyke)

Term 1 markanvidndnings- och bygglagen som bl.a. anvinds vid handldggning av lov for
strandbyggande. En strandzon motsvarar i djupled det omrdde som begriansningarna géllande
strandbyggande kan anses stricka sig till. Strandzonen &r ca 100 meter bred men under inga
omstdndigheter mer &n 200 m.

Sokande av dndring, indringssokande MBL 188-191 § (Muutoksenhaku)
I planldggningsérenden &r séttet att soka dndring ett kommunalbesvér som ldmnas till
forvaltningsdomstolen inom 30 dagar efter att beslutet om godkidnnande av planen har verkstallts.

Nir det giller beslut om godkénnande av planer i Sibbo ska besvir riktas till Helsingfors
forvaltningsdomstol. (Se KL 90 §).



Besvirsritt har intressenter och kommunmedlemmar. Medlemmar av en kommun (KL 4 §) ar
kommuninvanare, samfund, institutioner och stiftelser som har hemort i kommunen samt de som
ager eller besitter fast egendom 1 kommunen.

Den som har anfort ett kommunalbesvir kan, efter negativt beslut fran forvaltningsdomstolen,
anfora ett fortsatt besvér hos hogsta forvaltningsdomstolen (HFD). Besvér kan inte anforas hos
HFD 6ver en detaljplan, om omradets huvudsakliga anvéindningssyfte har faststéllts i en generalplan
med réttsverkningar.

Tomt (Tontti)

Ett omrdde i ett detaljplanerat omrade som hor till ett byggnadskvarter. Fastighetsbildningen till
tomter/byggplatser sker dven i detaljplanerade omraden genom en styckningsforrittning som utfors
av en statlig myndighet, Nylands lantméteribyra.

Uppdaterad detaljplan (Piivitetty asemakaava)
En uppdaterad detaljplan dr en sammanstéllning av de detaljplaner 1 kommunen som har vunnit laga
kraft. I Sibbo kommun har utarbetat en uppdaterad detaljplan i digitalt format. MRA 29 §

Utldtande (Lausunto)

I allménhet begérs officiella utlaitanden bara om planforslag. Om generalplaner begéars utlatande
dven om beredningsmaterialet. De instanser av vilka ett utldtande eller en dsikt begérs riknas upp i
programmet for deltagande och bedomning.

Utredning av miljokonsekvenser (Ympéristovaikutusten selvitys)

En plan ska basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utredningar. Nér en plan utarbetas
skailjokonsekvenserna , inklusive de samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga
konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ utredas i nddvindig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade dér planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser. MBL

98§

Utredning och bedomning av konsekvenser MBL 9 § (Ympiristovaikutusten arviointi)

Nir en plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklusive de samhillsekonomiska, sociala,
kulturella och 6vriga konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ utredas i noédvindig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dir planen kan tinkas ha visentliga
konsekvenser.

Utvecklingskostnadsersittning (Kehittimiskorvaus)

Andringen av markanvindnings- och bygglagen (MBL), vilken tridde i kraft sommaren 2003,
alagger markédgare som erhaller betydande fordelar av en detaljplan att delta i kommunens
kostnader for genomforandet av planen. Hur kostnaderna ska fordelas ska man 1 forsta hand stridva
efter att nd 6verenskommelse om 1 markanvéndningsavtal mellan kommunen och markdgaren. Om
avtalsforhandlingarna inte leder till en 16sning som tillfredsstéller bidgge parterna, har Sibbo
kommun ritt att — i form av utvecklingskostnadsersdttning — ta ut kostnaderna for
samhillsbyggandet av de markégare som erhaller betydande nytta av detaljplanen.

Vixelverkan vid planliggningen (Vuorovaikutus kaavoituksessa)

I de allminna mélen i markanvéndnings- och bygglagen ingar tanken om vaxelverkan mellan
medborgarna och den som utarbetar planen. Den som bereder planen ska sté 1 vixelverkan med de
personer och sammanslutningar vars forhallanden eller formaner kan paverkas avsevirt av planen.
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En plan kan ocksa beredas direkt som ett planférslag utan offentligt framldggande av
beredningsmaterialet, men dven dé ska processen med vaxelverkan kring beredningsmaterialet
genomforas med intressenterna.

Asikt (Mielipide)

Intressenter kan framfora en muntlig eller skriftlig &sikt om en anhdngiggjord plan till kommunen
eller till den som bereder planen. En asikt kan framforas om beredningsmaterialet eller planutkastet
nér det har lagts fram offentligt eller annars under den tid véxelverkansprocessen pagar.

Det ér anledning att framfora asikten skriftligt. Den kan formuleras fritt i ett brev eller ett e-
postmeddelande, den kan ldmnas in direkt till registrering@sibbo.fi . MBL 62 §, MBF 30 §
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