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KVARTERSPLAN FOR KVARTEREN 1510 - 1521

Lansstyrelsen i Nylands l&n faststdllde byggnadsplanen f6r Nick-
by gard IV 26.4.1993 (bilagorna 2, 3 och 4). Férverkligandet av
byggnadsplanen regleras med en kvartersplan. Till denna hér en
for omradet uppgjord kvartersplanekarta med bestdmmelser samt en
planbeskrivning (bilagorna 5, 6 och 7).

FOr byggnadsplanevdgarna pa omradet har det dessutom gjorts upp
separata miljéplaner, YS la - YS 5, dar bl.a. vdganslutningarna,
vagarmaturen och planteringarna vid vigkanterna finns utmiarkta.

1. Allmdnt

Kvartersplanen ingar i kopebrevsvillkoren f6r de byggnadsplatser
kommunen Overldter. Byggnadstillsyningsmyndigheten kan f&r kvar-
tersplanens del g&ra undantag fran dessa villkor, savida bebyg-
gelsens enhetlighet och anpassning till den befintliga miljén séa
tillater.

I kvarteren AP-1 och RKP, kvartersdel Y samt i fraga om de sma
takfodrsedda uppsamlingsstdllen f8r papper och glas eller motsva-
rande som eventuellt byggs i parken eller pa& lekplanen bdr i
tillé&mpliga delar till&mpas samma kvartersplaneprinciper som pa
byggnadsplatserna AO-1 och A0-2.

FOr planomradets byggnadsplatser A0O-1 och A0-2 gidller f6ljande
kvartersplanebestammelser och rekommendationer

Byggnaderna och gardsplanerna skall planeras sd att de passar in
i det 6vriga landsbygdslandskapet. Drag som &r utmirkande f£&r
ett tattbebyggt, stadsaktigt egnahemshusomrdde - bostadsbyggna-
der med gavlar utan fonster, omfattande uppfyllnad och schakt-
ning i terrangen m.m. - undviks.

Bostadsomradet skall utbyggas sd att det ger ett balanserat hel-
hetsintryck, fast&n de enskilda byggnaderna &r individuella och
avviker fran varandra. Ekonomibyggnaderna, som placeras vid vag-
kanten, skall i fraga om skala och material vara tédmligen enhet-
liga, men bostadsbyggnaderna, som placeras mitt pa byggnadsplat-
sen, kan vara mycket olika; det behévliga helhetsintrycket ska-
pas genom bl.a. tamligen ljus fargsattning och formen pa taken.
Stérande motstridigheter betrdffande material, form pa taken och
takkanterna, f&drgsadttning eller t.ex. gdrdsplanernas ytniva far
inte uppstd mellan byggnadsplatser som ligger bredvid varandra.

2. Bostadsbyggnader

Bostadsbyggnadernas byggnadsyta, vaningstal och takasriktning
anges i den fastst&llda byggnadsplanen. Bostadsbyggnadernas
farstukvist, veranda, vintertr&dgdrd och bursprak far byggas
utanfér byggnadsytans gréns.

Antal bosté&ader: Ett bostadshus far omfatta hégst tva bostader.
Om det finns tva bostdder i huset bér de ha
gemensam gardsledning och vdaganslutning. De
bor helst ha en vattenmdtare, men om de har
tvd bor dessa finnas i ett gemensamt utrymme.
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Sockel: Sockelns hégsta i fasaden synliga hojd &r 0,6
m, med beaktande av vinterférhallandena ar
rekommendationen dock minst 0,25 m.

Fasader: Fasadmaterialet &r t#dckmalad brddning, rapp-
ning eller slatt eller latt borstat tegel. Det
Ar Aven mbjligt att kombinera dessa material;
harvid bdr rappningen eller teglet pa fasad-
vaggarna atminstone till nagon del na &nda
upp.
Vvid husplaneringen bor fodnster i alla fasader,
farstukvistar, verandor, vintertrddgadrdar och
taklyktor prioriteras.

Tak: Den mest rekommendabla takformen &r astak.
Lutningen varierar mellan 1:3 och 1:2. Aven
tudelat pulpettak kan anvéndas. Forutsattning-
en for valmat tak &r att alla byggnadsplats-
dgare pa samma sida av vdgen i fraga kommer
dverens om detta.

Fargsattning: Fiargsadttningen pa fasaderna bor huvudsakligen
vara ljus. Vitt, klara och morka farger kan
anvandas som effekter. Vid anvédndning av tegel
bdr fogbruket vara av samma farg som teglet.
Som takfiarg rekommenderas gratt eller aven
rétt i fraga om tegeltak. Daremot rekommende-
ras inte svart eller mérkbrunt.

3. Férvaringsplatser fér bilar och ekonomibyggnader

Pa forvaringsplatserna for bilar placeras antingen ett garage
eller ett Oppet garage samt fdrrads- och hjadlputrymmen i anslut-
ning till boendet. Atminstone 1 tdckt bilplats per bostad bor
anvisas.

I den ena ekonomibyggnaden kan aven ett garage eller sadana for-
rédds-, hjalp- och arbetsutrymmen placeras som passar in 4. boen-
demiljén och som inte medfodr miljdolagenheter eller minskar
trivseln. P& gdrdsplanen &r inte lagring tillaten.

Garagen och ekgnomibyggnaderna bor helst placeras alldeles vid
gridnsen till vigomradet och de som befinner sig pd var sin sida
av samma vaganslutning lika l&ngt frén grénsen till vagomradet.

Sockel: E Ssasom i fraga om bostadsbyggnaderna.

Fasader: Fasadmaterialet &r tdckmdlad br&adning i olika
variationer.

Tak: Astakets lutning varierar mellan 1:3 och 1:2.

Takkanten &r av traditionell Oppen typ.

Fargsattning: Fasadernas fargsdttning bér i huvudsak vara
ljus. Som effekt kan som farg pa lister m.m.
anvidndas framst vitt och avvagt &dven andra
ljusa, klara eller mbérka nyanser. Takfargen &r
gra eller i fraga om tegeltak &ven rod.



4. vVdganslutningar

I samband med de kommunaltekniska arbetena fardigstdlls de delar
av vdganslutningarna som ligger pa vidgomradet; byggnadsplatser-
nas kopare debiteras dock inte f&r kostnaderna for detta.

5. Staket, hdckar, portar

Varje byggnadsplats avgrédnsas frdn viagomrddet med en hick. En
hdck som grdnsar till en park eller ett vigomrade bdr planteras
pa 0,5 m avstdnd frdn grédnsen i fraga.

Aven mellan byggnadsplatserna kan ett staket byggas eller en
héck planteras. Dessa bbr dock inte stricka sig ld&ngre &an till
inkérningsomradet mellan garagen. H6jden pd& ett staket &r huvud-
sakligen 1,2 m, men hoégre pergolor och spaljéer, t.ex. for
klangvdxter, kan ingd i det.

Mellan gdardsbyggnaderna tillats &ven ett staket och en port pa-
rallellt med byggnadsplanevégen.

6. Postlador

Postladorna placeras pad vagomradet invid kdérbanan fére vagan-
slutningen pa ca 5 m avstand fran vdganslutningens mittlinje.
Vid vaganslutningar som &r gemensamma f&6r tva eller flera bosti-
der skall alla postlador placeras bredvid varandra pa ett enhet-
ligt satt; den rekommenderade héjden till ladans 6vre kant &r ca
1,0 m. Ladorna bdr helst vara stdlfargade, ljusgrda eller grona.
Med tanke pa helhetsintrycket rekommenderas didremot inte roda,
morkbruna eller orangefdrgade lador (bilaga 8).

Pa sydvéstra sidan av Stra-, Brodd-, Havre-, Korn-, R&ag- och
Vetevagen finns telefon- och elkablar pd ca 0,5 - 0,7 m djup i
kanten av planteringszonen. Dessa kablar bdr aktas nir postla-
dorna sdtts pd plats.

7. Teknisk utrustning

7.1 Avfallsinsamling

Den som k&per en byggnadsplats bér enligt lagen om avfallshante-
ring ansluta sig till den ordnade avfallstransporten och iaktta
Sibbo kommuns allm&nna avfallshanteringsbest&mmelser.
Insamlingskédrlen f6r det avfall som skall transporteras bort b&r
placeras ganska ndra vdganslutningen, girna i ett tackt utrymme,
t.ex. i samband med garaget eller ekonomibyggnaden. Alternativt
b6r en separat inhdgnad som passar in i omgivningen byggas.
Avfallskdrlen f&r inte synas direkt till vi&gen.

Vid kompostering av annat &n tradgadrdsavfall b&r det finnas egna
utrymmen fOr detta i samband med gardsbyggnaden. Alternativt kan
en separat, ingdrdad kompostbehdllare anvidndas. Det b&r férhind-
ras att skadedjur kommer at komposten. Avfallsbehandlingen far
inte leda till nedskrdpning av omgivningen eller minska omradets
trivsel.

7.2 Oljecisterner
Brdnslebehdllaren placeras i en byggnad ovan jord och skyddas sa
att ldckage i avloppet eller grundvattnet inte kan ske.
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Andra for grundvattnet farliga &amnen fAr inte lagras pa omradet;
tillfallig férvaring av mindre mangder bdr ocksad skyddas mot
lickage i avloppet och marken och darifran i grundvattnet.

7.3 Vatten- regnvatten-, avlopps-, el- och telefonanslutningar

I samband med de kommunaltekniska arbetena byggs for vattenled-
ningens del en tomtanslutning med ventil och fér regnvatten- och
avloppsledningarnas del anslutningar med anslutningsbrunn in pa
byggnadsplatsen. Byggnadsplatsens kopare debiteras separat for
kostnaderna fo6r detta.

Regnvattenbrunnen pa gardsplanen skall ha ett slutet lock. Kom-
munaltekniska kansliet bdr ge tillstand till att fastighetens
ytvatten skall fa ledas i regnvattenbrunnen (t.ex. om det koérba-
ra omradet av gardsplanen &r asfalterat). Harvid boér regnvatten-
brunnen forses med bade ett gallerlock och ett latt lostagbart
sikt, fo6r vars rengbring och underhall fastighetsinnehavaren
ansvarar. .

Bostadernas el- och telefonkablar dras till byggnadsplatsens
gréns. Om anslutning bér Overenskommas med vederborande bolag.

8. Gardsplaner

8.1 Den kérbara delen av gardsplanen

De kérbara delarna av gardsplanerna bel&dggs helst med material
som sldpper igenom vatten (t.ex. sand, grus, stenmjsl).

Om &nda en beldggning med svag vattengenomsléppningsférmaga el-
ler en tdt bel&dggning 6nskas (t.ex. asfalt, tat plattbelaggning
pa ett vidstrackt omrade) bor de grannar som anvander samma vag-
anslutning komma 6verens om samma losning. Yt- och avrinnings-
vatten faAr inte ledas till grannens tomt. Dessutom bor bestdm-
melserna som gdller regnvattenbrunnar (se punkt 7.3) beaktas.

8.2 De delar av byggnadsplatsen som bdér planteras

I plankartan anvisas de delar av byggnadsplatsen som bdr plan-
teras. Forutom vaxter kan olika gardsfunktioner placeras pa des-
sa platser, men inte bilplatser.

Det rekommenderas att det planteras rikligt med trad och buskar
pd gardsplanerna, t.ex. i fria grupper. Véxtsorterna bor valjas
enligt vaxtplats. Som bilaga till kvartersplanen ingar en for-
teckning o6ver nagra trad och prydnadsbuskar som lampar sig for
bostadsomradet. Dessa vidxter ar lattskétta och trivs om de plan-
teras pa ratt satt (bilaga 9).

D& traden placeras i rad eller grupper planteras de i allménhet
pad ca 5-7 m avstand fran varandra (storre t.o.m. pa 8-9 m av-
stand fran varandra) och pd 2,5 m avstand fran byggnadsplatsens
~gréanser, men minst 1,0 m frdn grénsen till parkomrade, varvid
tradtopparna far strdcka sig 6ver grénsen.

Buskarnas planteringsavstand frdn varandra eller tradden bestams
enligt art. Deras avstand fran védgomrade eller gransen till park
4r 0,5 m och grenverket far strdcka sig dver gransen.

Om en invanare vill plantera trad eller buskar pa ett parkomrade
invid sin egen byggnadsplats bor han komma Sverens om detta med
kommunens tridgardsmistare sd att planteringarna passar in i
dispositionsplanen for parken.




9. Skétsel av grédsmattan pa vidgomradets planteringszon

Kommunen skdter om att gradsmattor anldggs och trdd planteras pa
vigomradenas planteringszoner. Om skotseln av den planteringszon
som hér till vagomradet och som ligger invid vaganslutningen
6verenskoms med invaénarna ndr byggnadsplatsen Overlats. (I fréga
kommer nédrmast klippning av grdsmattan pa omradet framfdr den
egna byggnadsplatsen.)

10. Férverkligande

Omradets regnvatten-, vatten- och avloppsndt samt el- och tele-
fonkablar fdrdigstédlls varen 1994 i samband med viagarbetena.
Vdgarna asfalteras och en del av planteringsarbetena utfors
eventuellt i ett senare skede.

Den som erhdller en byggnadsplats forbinder sig att folja kvar-
tersplanen.

Byggnadsplatsens Overlatelsevillkor definieras i ko&pebrevet.

Sibbo den 28 januari 1994

L !(‘, s ek

Johanna Horelli
byradarkitekt
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KORTTELIEN 1510 - 1521 KORTTELIKAAVA

Uudenmaan l&&ninhallitus on vahvistanut 26.4.1993 rakennus-
kaavan Nikkildn kartano IV -nimiselle alueelle. (Liite 2, 3, 4)
Rakennuskaavan toteuttamista sdddellddn korttelikaavalla, johon
kuuluu alueelle laadittu korttelikaavakartta merkintdineen ja
kaavaselostus. (Liite 5, 6, 7)

Nikkil&n kartano IV -alueen rakennuskaavateille on lis&ksi tehty
erilliset ymparistdsuunnitelmat YS la - ¥S 5, josta ilmenee mm.
ajoliittymien, wvalaisinten ja tienvarsi-istutusten sijainti.

1. Yleista

Korttelikaava sisdltyy kunnan luovuttamien rakennuspaikkojen
kauppakirjaehtoihin. Rakennusvalvontaviranomainen voi my&ntaa
poikkeuksia korttelikaavan osalta ndistd ehdoista, mikali asu-
tuksen yhtendisyys ja sopeutuminen olevaan ymparistddn sen sal-
livat.

AP-1 - ja AKP -kortteleissa, Y -korttelinosalla, sekd puistoon
tai leikkikent&dlle mahdollisesti tulevien pienten huoltokatosten
tmv. kohdalla, tulee noudattaa soveltuvin osin samoja kortteli-
kaavan periaatteita kuin AO-1 ja AO-2 -rakennuspaikoilla.
Kaava-alueella A0-1 ja AR0O-2 -rakennuspaikkoja Koskevat seuraavat
korttelikaavamaadradykset ja suositukset:.

Rakennukset ja pihat suunnitellaan niin, ettd ne sopeutuvat laa-
jempaan maaseutumaiseman kokonaisuuteen. Tiiviille kaupunkimai-
selle omakotialueelle tunnusomaisia piirteitd - ikkunattomia
asuinrakennusten p&atyjd, isoja maaston tayttdja tai kaivua yms.
- vdltetaan.
Asuinalue toteutetaan siten, ettd sille muodostuu tasapainoinen
yleisilme, vaikka erilliset rakennukset ovat yksildllisia ja
poikkeavat toisistaan. Tien varteen sijoitetut talousrakennukset
ovat mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan l&helld toisiaan, mutta
rakennuspaikan keskelle tulevat asuinrakennukset voivat olla
hyvinkin eri tyyppisid; tarvittava kokonaisilme saadaan aikaan
mm. vaaleahkolla varitykselld ja kattomuodolla. Hairitsev&& ris-
tiriitaisuutta materiaalien, kattojen ja rdystdiden muodon, v&-
rityksen tai esim. pihatasojen suhteen ei saisi syntyd viereis-
ten rakennuspaikkojen kesken.

|

)

2. Asuinrakennukset

Asuinrakennusten rakennusala, kerrosluku ja katon harjan p&a-
asiallinen suunta osoitetaan vahvistetussa rakennuskaavassa.
Asuinrakennuksen kuistin, verannan, viherhuoneen ja erkkerin saa
rakentaa rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Asuntojen madrd: Asuintalossa saa olla enintdan kaksi asuntoa.
Jos talossa on kaksi asuntoa, niilld on oltava
vhteinen talojohto ja ajoliittymd&. Mieluiten
tulisi olla yksi vesimittari, mutta jos mitta-
reita on kaksi, niiden on oltava yhteisessa
tilassa.
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Sokkeli: Sokkelin korkein julkisivussa ndkyvd korkeus
on 0,6 m, talviolosuhteiden vuoksi suositus
kuitenkin vadhintdan 0,25 m.

Julkisivut: Julkisivumateriaalina on peittomaalattu lau-
doitus, rappaus tai silea tai kevyesti harjat-
tu tiili. My®s ndiden materiaalien yhdistdmi-
nen on mahdollista; t&lloin rappauksen tai
tiilen tulee jatkua seinissd ainakin joltakin
osalta julkisivuissa ylts asti.

Talojen suunnittelussa tulisi suosia ikkunoita
kaikissa julkisivuissa, kuisteja, verantoja,
viherhuoneita ja kattolyhtyja.

Katto: Suositeltavin kattomuoto on harjakatto. Kalte-
vuus vaihtelee v&lilld 1:3 - 1:2. Myds kaksi-
puolista pulpettikattoa voidaan kayttaa. Auma-
katon kaytén edellytyksend on, ettd k.o. tien
varrella samalla puolella olevat kaikki raken-
nuspaikan omistajat sopivat siita.

Varitys: Julkisivujen varityksen tulee olla yleisil-
meeltdidn vaalea. Puhtaan valkoista, kirkkaita
ja tummia vdrejd voidaan k&yttédda tehosteina.
Kidytettdessd tiiltd saumalaastin tulee olla
tiilen kanssa saman vdrista.

Katon vdritykseksi suositellaan harmaata tai
tiilikatoissa my®ds punaista. Sen sijaan mustaa
tai tummanruskeaa varid ei suositella.

3. Autojen sdilytyspaikat ja talousrakennukset

Autojen sdilytyspaikalle sijoitetaan joko autotalli tai -katos
sekd muita asumiseen liittyvia varasto- ja aputiloja. Katettuja
autopaikkoja tulee olla ainakin 1 ap / asunto.

Toiseen talousrakennukseen voidaan sijoittaa myds autotalli tai
sellaisia varasto-, apu- ja tyotiloja, jotka sopivat asuinympa-
ristdon eivatkid aiheuta ympdristthaittaa tai vdhennd viihtyvyyt-
td. Pihalla tapahtuvaa varastointia ei sallita.

Autotallit ja talousrakennukset tulee sijoittaa mieluiten aivan
tiealueen rajan viereen ja saman ajoliittym&n molemmilla puolil-
la olevat yhtda et&dlle tiealueen rajasta.

Sokkeli: Kuten asuinrakennuksissa.

Julkisivut: Julkisivumateriaalina on peittomaalattu lau-
doitus eri variaatioin.

Katto: Harjakaton kaltevuus vaihtelee valilla 1:3 -
1:2. R&ystddt ovat malliltaan perinteisi& avo-
raystdita.

Varitys: Julkisivujen varityksen tulee olla yleisil-

meeltddn vaalea. Tehosteena listoissa yms.
kdytetdidn ensisijaisesti valkoista, ja harki-
tusti lisédnd myds muita vaaleita, Kkirkkaita
tai tummia s&dvyja. Katon vadrind on harmaa tai
tiilikatossa myds punainen.



4. Ajoliittymat

Kunnallisteknisten tdiden yhteydessd tehdddn valmiiksi rakennus-
paikoille johtavien ajoliittymien tiealueella olevat osat; naitd
kustannuksia ei kuitenkaan veloiteta end& rakennuspaikan osta-
jilta.

5. Aidat, pensasaidat, portit

Jokainen rakennuspaikka erotetaan tiealueesta pensasaidalla.
Puistoon tai tiealueeseen rajoittuva aita tulee istuttaa 0,5 m
etdisyydelle k.o. rajasta.

Myds rakennuspaikkojen vdliin voidaan rakentaa aita tai istuttaa
pensasaita. Sen tulee kuitenkin p&dttyd yhteisen ajoliittymén
kohdalla ennen autotallien vdlistd sis88najoaluetta. Rakennetta-
van aidan korkeus on p&dosin 1,2 m, mutta siind voi olla korke-
ampia pergola- ja sdleikkoosia esim. kdynnoskasveille.
Ajoliittymd&n kohdalle piharakennuksien vdliin voidaan tehd&a myGs
tien suuntainen aita ja portti.

6. Postilaatikot

Postilaatikot sijoitetaan tiealueelle ajoradan viereen mieluiten
ennen ajoliittymd&da n. 5 m etdisyydelle liittymédn keskiviivasta.
Jos kyseessd on kahden tai useamman asunnon ajoliittymd, kaikki
postilaatikot tulee sijoittaa vierekkdin yhtendiselld tavalla;
suositeltava korkeus laatikon yl8reunaan on n. 1,0 m. Laatikko-
jen tulisi mieluiten olla terdksen vdarisid, vaaleanharmaita tai
vihreitd. Sen sijaan alueen kokonaisilmeen vuoksi punaisia, tum-
manruskeita tai oransseja ei suositella. (Liite 8)

Korsi-, Oras-, Kaura-, Ohra-, Ruis- ja Vehnatiellda on ajoradan
lounaispuolella istutuskaistan reunassa n. 0,5 - 0,7 m syvyy-
dessd puhelin- ja sdhkoOkaapeleita, joita postilaatikkojen si-
joittamisen yhteydessa on varottava vahingoittamasta.

7. Tekniset varusteet

7.1 Jdtteenkerays

Rakennuspaikan ostajan tulee jatelain sdanndsten mukaan liittya
jarjestettyyn jatteenkuljetukseen ja noudattaa Sipoon kunnan
yvleigid jatehuoltomdadarayksia.

Pois kuljetettavan jatteen kerdysastiat on sijoitettava melko
ldahelle ajoliittym&d, mielelld&n katettuun tilaan, esim. auto-
tallin tai talousrakennuksen yhteyteen, tai j&teastioille tulee
rakentaa erillinen ymparistddn sopiva aitaus. Jateastiat eivat
saa ndkya suoraan tielle. :

Kompostoitaessa muuta kuin puutarhajdtettd sille tulee olla omat
tilat piharakennuksen yhteydess& tai suoja-aidattuna erillisessa
kompostisdilidsséd. Haittaeldinten pddsy kompostisdiliddn tulee
estdd. Jatteiden késittely ei saa aiheuttaa ympdristdn roskaan-
tumista tai vahentda alueen viihtyvyytta.

7.2 0ljysailist

Polttoainesdilid sijoitetaan maan pddlle rakennukseen ja suoja-
taan siten, ettd polttoainetta ei voi valua viemdriin tai maape-
rdan.



4

Muita pohjavedelle vaarallisia aineita ei varastoida alueella;
pienehktja madrid tilapdisesti sdilytettédessa tulee estéaa mybs
niiden paédsy viemdriin tai maaperddn ja sitd kautta pohjaveteen.

7.3 Vesi-, sadevesi-, viemidri-, sdhkdé- ja puhelinliittymdt
Kunnallisteknisten tdiden yhteydessd rakennetaan rakennuspaikan
puolelle vesijohdon liittym#dhaara sulkuventtiileineen sekd sade-
vesi- ja viemdrijohtojen tonttiliittymahaarat liitoskaivoineen.
Rakennuspaikan ostajilta veloitetaan erikseen tdsta aiheutuneet
kustannukset.

Pihamaalla olevassa sadevesikaivossa on umpikansi. Kunnallistek-
nisestid toimistosta tulee saada lupa, mikdli kiinteistdn pinta-
vesia aiotaan johtaa sadevesikaivoon (esim. jos liikennoditéava
piha-alue on asfaltoitu). T&lldin sadevesikaivo tulee varustaa
ritildkannen lis#dksi helposti irroitettavalla erillisella ros-
kasihdilld, jonka puhdistamisesta ja kunnossapidosta kiinteistdn
haltijan vastaa.

Asuntojen sahkd- ja puhelinkaapelit tuodaan rakennuspaikan ra-
jalle. Liittymisestd tulee sopia a.o. yhtididen kanssa.

8. Pihamaat

8.1 Liikennéitdvd pihamaa-alue

Liikennditdvat piha-alueet pddllystetddn mieluiten vettd lapai-
sevdllsd materiaalilla (esim. hiekka, sora, kivituhka).

Mik&dli kuitenkin halutaan kdyttdd vettd heikosti ldpdisevada tai
tiivista paallystystd (esim. asfaltti, tiivis laatoitus laajalla
alueella), samaa ajoliittymdd kayttavien naapurien tulee sopia
asiasta keskendian sisdidnajopihan osalta. Pinta- ja valumavesia
ei saa johtaa naapurien puolelle. Lisdksi tulee ottaa huomioon
kohdan 7.3 madrayvkset sadevesikaivosta.

8.2 Istutettavat rakennuspaikan osat

Kaavakartassa osoitetaan rakennuspaikan istutettavat osat. Kas-
villisuuden lisdksi niille voidaan sijoittaa erilaisia pihatoi-
mintoja, mutta ei autopaikkoja.

Pihoille suositellaan istutettavaksi runsaasti puita ja pensaita
esim. vapaamuotoisiin ryhmiin. Kasvillisuus tulisi valita kasvu-
paikkatyypin mukaan. Korttelikaavan mukana on luettelo joistakin
puu- ja koristepensaslajeista, jotka ovat asuinalueelle sopivia,
helppohoitoisia, kestdvia ja menestyvat oikein istutettuina vas-
taavan tyyppisilld kasvupaikoilla. (Liite 9)

Puiden istutusetidisyys toisistaan rivissd tai ryhmissd on yleen-
sin. 5-7m (isoimmilla jopa 8 - 9 m) ja rakennuspaikan ra-
joista vahint#ddn 2,5 m muualla, mutta puiston rajasta vahint&aan
1,0 m jolloin latvus saa ulottua rajan yli.

Pensaiden istutusetdisyys toisistaan tai puista md&raytyy laji-
kohtaisesti. Istutusetdisyys tiealueen tai puiston rajasta on
0,5 m ja oksisto saa ulottua rajan yli.

Mik&dli asukas haluaa istuttaa rakennuspaikkansa viereiselle
puistoalueelle puita tai pensaita, asiasta tulee sopia kunnan-
puutarhurin kanssa, jotta istutukset luontuvat puiston muuhun
kayttdsuunnitelmaan.



9, Tiealueen istutuskaistan nurmikon hoito

Kunta toteuttaa tiealueiden istutuskaistojen nurmikko- ja puu-
istutukset. Ajoliittymdn vieressd olevan, tiealueeseen kuuluvan
istutuskaistan hoidosta sovitaan asukkaiden kanssa rakennuspai-
kan luovutuksen yhteydessd. (Kyseessd on l&dhinnd nurmikon niitto
kesdisin oman rakennuspaikan edessd olevalta alueelta.)

10. Toteutuminen

Alueen sadevesi-, vesi- ja viemdriverkko sekd sahkdé- ja puhelin-
kaapelit rakennetaan tietdiden yhteydessd valmiiksi kevdadalla
1994. Teiden asfaltointi ja osa istutustdistéd toteutetaan mah-
dollisesti mydhemméssd vaiheessa.

Rakennuspaikan saaja sitoutuu noudattamaan korttelikaavaa.
Rakennuspaikan luovutusehdot mdaritelldasdn kauppakirjassa.

Sipoossa 28. tammikuuta 1994

e b O o ket

Johanna Horelli
toimistoarkkitehti
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
KAAVAMERKINNAT JA ~MAARAYKSET

Ki Ade 16 Nervning kopplande b och enda
;‘l bdr byggas pd byggnadsyta K fdrvaringsplats foe

fen, bytiettylen Ja mulden asuloph
talojen

Kortielisiue,
Asurtojen sutopalkat dee sfoltan eutojen siliytyspaiaia,

[AaP-1]

K 3¢ smihus,

Varje byggned fir inrymma hbgst tvil bosthder.

Byggnaderna ken dogas med Latta k Adh

rﬁgﬂﬁi%wmlhwﬁ'mulm
farsta véningen.

pa brecdvid Eggande

mwmmmgumpmdmﬂ;

Biplatsema bdr byggas pid den gemensamma parkedngsplatsen |
kvartersomvidat.

Asuinplentalojen kortietalus.
Kuhunkin rakennuiseen saa sliolttaa enintddn kaksl asuntoa.
Rakennuksla vol it toistinsa kevyla rekennaimin.
ytetystd kes enintiin 65 % saa
asuntojen i i
vold-mrakmtllsﬁua
Wrmmmﬂmmmﬁm

AO-1

4dae #3r kistlenda smihus.
Wmmmmmwmsm
byggnadsytans granser.
WWWWMWWWW

rakennusalan rajan ulkopuotelie.
mmnmmmqammjmmm

AO-2

Ade 3¢ fristhend
H&gstﬁﬁ%wvﬂn&msymlbmbygqmdunﬂrmcsldmm
wvaningen.
WMMMM&WMM
byggnadsylans gri
anﬁdemwmrwmupémgnadsﬂahwws
Erlﬂsp{eanenkomeﬂn!uﬂ

Asulnrakennuksen l(ulsun. v:rarmnhmckem saa rakeniaa
rakennusalan rajan ulkopuoctele.
Asuntojen autopalkat Wiee siiolttaa autojen sditytyspaliafie.

W Ade

& Ker iradn 65 % saa

byggnader,
Pammddetérbyggashbqs(mmaﬂlmwmm:an
g for

&r

Yieisten rakenrusten komeﬁ.alue

Kormielialusetie saa rakentaa enintiin yhden asunnon kintetsidn
holdon kannahta vatimatsnta henkildkuntaa varten.

Park.
Puisto.

Lekplats.
Letkklkertti

Allman vag med tiihdanda skydds— och frisiktsomraden.
Yieinan tie suoja- Ja nikemdalueinean.

Uinje 3 m utaniér plansomedets grans.
3 m kaava-alusen uikopuolefia oleva viva.

Kvarters— kvariersdels— och omradetsgrans.
Korttelin, kocttelinosan fa alueen raja.

Grans melian omridesdelar f6r vilika skilda planebestimmelser
& gallande.
Ed Adrd alaisten alus ien valinen @ja

Rikighanda bestimmelsegrans.
Ohjeeflinen e kaavamadrdysten alalsten alueenosien vilinen raja.

Rikigivande byggnadspl.a\sgvm
Ohjeellinen rakennuspalikan raja.

1515

2
TEGVAGEN
180

280+v40

060

1300+
ota 640

tv2

e=0,2

2os

«=25-30

nvz2

"
—

T |
L
e 1
| I |
3
4

Kvartersnummer.
Korttelin numero,

Byggnadsplatsnummer.
Rakennuspalkan numero.

Nama pd WM
Rakennuskaavatien

Byggnadsratt | kvadratmeter viningsyta

Talsere, dir det meﬂm«mmmmlmzochdﬂ
andra talet den vAningsyta i m2 , som 1ir reserveras som vinlertridgdrd,
wveranda och ekonomieutrymma.

Lukusaﬂa.}os-sa ensimmdinen Iulmlmul!zaa nstmermsdan nelid-

3n jatoinen luku vibert ija ko
anger den viningsyta | m2, som bdr reserveras som

bigarage.

Merkinta Bmolttaa varien L i &

maaran.

Talserie, dir forsta talet anger bostadsviningsytan | m2 och det andra
talet den vAningsyta | m2, som bdr reserveras som ckonomieutrymme
och bligarage.

Lukusara, jossa ensimmainen kuku Emolttaa asuntokerrosalan nebd-
metrimAdrin ja tolnen luku talous- ja eutotalfitilaksl varattavan
kerrosalan nelbmetrimbiran.

Romersk siffra anger stdrsta tiitna antal viiningar | byggnader,
byggnad efier del darav.
Roomalainen numer osolfiaa rakennusten, mkennuksen tal sen osan
suurimman salittun kemoshavun,

&mwmmuﬂmmmmqu\aﬂsm

Wmmmuum & anvindas B ut-
som Y som & beliget

mtemmmetmmwmmw
platsens yta

Tehokkuushuku e keosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan
m1mmrmmmwmmm
Merkinid osolta fia saliitun . lermEar

Takiutning,
Katlokaltevuus.
Understreckal tal anger antal viningar | byggnader som ovlilkarligen bor

Adlevin ku s o
kerroshuvun.

ylettivan rakennuksen

Byggnadsyta.

Rakennusala.

Unjen anger tokisans riktning.
Rakennuksen harjan suuntaa osolttava viva.

Linjen anger lakdsens rikining och lage.
Rakennuksen harjan suuntaa ja sljalintia osoittava viva.

Byggnadsyla, dir ekonomiebyggnad (i placeras.
Rakennusala, jolle saa sfoittaa talousrakennuksen.

Byggnadsyla §5r fGovaringsplats #o¢ bil,
Aurton silytyspalkan rakennusala,

Pilen anger den sida etler de sidor av byggnadsytan, som byggnaden
bér tangera.

HNuocli gsofttaa rakennusalan sivu tal shat, johon rakennus on
rakennettava kiinnk.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Rikigivande byggnadsyta,
Ohjeclinen rakennusala,

For lek reserverad rikigivande dal av omrddet.
Otjeeliinen weratiy alueen osa.

Riktgivande parkeringsplats.
‘Ohjeelinen pysiidimisaiue,

Fd¢ boflplan reserverad rikighvanda del av omeidet.
‘Ohjeeifinen pallokentiksl varatiu slueen osa.

Del av omrdde som bdr planieras.
Istutetiava alueen osa.

Trddrad som bdr planteras.
Trbdstammens omkrets bdr vara minst 6-8 cm matt pd 1,0 m hijd di de
planteras och deras avsiind frdn varandra tir vara hgst 7 m.

Istitatiava puurhi.

Puiden rungon ymplrysmitan tubee ofla istuttnessa vihintilin 6-8 cm
miattuna 1,0 m korkeudsiia ja nfiden etilsyys toisistaan san ofla
enintiln 7 m

Grlins f3r kverter efler omriide clir hick bir planteras.
n&mm«m#mmmwm
slattden s med
n&mwbuaummokmm&mwm
mmummmmmmmdu.

L ylelsetle jalaniuiull toalusessen
on alta sten, ot sa yhisnd sk

malnltun tieympdrisidn kanssa, Alden kohdaita o sas [BrdestaA sjo -

neuvolittymal,

Byggnadsplanavig.

Rakennuskaavatia.

For gangtrafik vég,

Fér underjordisk ledning reserverad rikigivanda dol av omrida.
Maanalaista johtoa varten varattu chjeellinen alusen osa.

Ungefadigt Iage 53¢ utfart.
Aoneuvolittyman sfaint.

AUMANNA BESTAMMELSER / YLEISET MAARAYIGSET
Delubyggnadwrlrubywasnirmhamﬂnmlm

grinsen or rag yoan
mmmmdmmsmwmm
tyd rajanaapurin rakennusalan rajaa.

Wwwlmtsmwmmm
elier genom

PambyggnadsplﬂsumlggﬂwFWb&bmnmm
yttervaggars, fnsters och endra konstruktioners fudisolading mot
nrmmmmmusw

Palpplstent

rakenn

dlen,
|2 muiden X A ristivyyden ik nelua
vastaan on olftava vihintian 31 dB (A).

mmhamwmmmupusmmwna

placeras till
poNytalggd!OmlerhbgreMblphterrL
etilsyys 0 on p pt kuin 8
metria, el san siolttaa pa ellel 7}
i ole 33n 1,0 matrid jen tasoa ylempina

PA kvartersomriden tAr inte byggas helt efler tll huvuddelen ovan Jord
be{agm kAl
Kor {lla el saa

keflarikerrosta.

kokonaan tal p 4L paatista

Ofjecistem skall placeras ovan jord | I3t Axkomﬁgt unynm
Olnfséﬂlc on sljod maanpaalli

Med byggnadstilisyningsmyndighets besiut far pd omrddet byggas
underjordiska byggnadsplatsvis efler 13¢ alimént bruk avsedda
utrymmen ru: berclkmmsskydd oberomde av byggnadsytans granser.
A alueefla saa rakentaa
maanalalsla rakamv.rspalmkahta.lsia tal ylelseen kiyndon tulevia
vaestor rajotsta dipp

Lok~ och annat utevistelseomrdde bdr anliggas enligt féfanda:

Inom AK- och AP- kvartersomedden bdr anlfiggas minst 12 m2 lek-
omrade och 5 m2 ennat utevistelseomvride per varje hundra kvadrat-

salar olla joka tapauksessa

wahintidn 100 m2 ja muun oleskeiualueen 20 m2. Lelkid- |a oleskelu-

slueel on suojaisttuksin Jafal eldoln erolettava huoltofikenteen
reftelstd Ja p:

Biiplatser bdr byggas enfigt fdjanda:
Bostider;
2 biiplatser / bostad

| AK~ och AP—kvar !
1 bilplats / higst 10 bostider

Arbstsutrymmen:
1 biplats | 2 erbetsplatser.
Asmanna byggnader:
Om antalet blipl som  bdr laggas beskuter byg
plbmwdeﬂwﬂdnhgsnmhmleslsamhand
mmmwmmmmwm_
uititande. Dock bir minst 1 bitplats / 100 m2 vy

memmmmawnmmm
ek genom trad- ochleller

busﬁplamamldchrmomlamfhbgslsblplamr
Minst hiiliten av bostademas bilplatser bor placeras i bigarage
efler —tak,

Autopaikkoja on rakennatiava seuraavast:

Asunnot
2 autopalkkaa [ asunto

AK- Ja AP-korttefien vieraspaikat:
1 ap / enintddn 10 asurioa

Tydlitat:
1 ap / 2 tydpaikkaa

Raker & p&a\nunkmvalf
mmmmmmmmmmm
Autopaikkofa on rakennetiava kuitenkin vBhintdan 1 eutopaiikka /

100 k-m2.

Pyﬂmn&paknmmmmmw\p&msmwwa-
jaistutuksin Ja j& fava puu jaral
kasittiviin osiin.
Vihintiin puolet asuniojen autopaikeista tufee sijoittaa autotallin
tal —katokseen.

PLANBETECKNINGAR OCH -B ELSE
RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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KVARTERSPLANEBETECKNINGAR
KORTTELIKAAVAMERKINNAT

Byggnadsplatsens gréns.
Rakennuspaikan raja.

1 m htjdkurva.
1 m korkeuskdyrd.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Byggnadsplatsnummer.
Rakennuspaikan numero.

Adressnummer.
Osoitenumero.

Vaningstal.
Kerrosluku.

Riktgivande bestdmmelsegrins.
Ohjeellinen md&rdysalueen raja.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Takdsens huvudriktning.
Katonharjan pddsuunta.

Takdsens lé4ge.
Katonharjan sijainti.

Ekonomiebyggnad.
Talousrakennus.

Garage eller Oppet garage.
Autotalli tai autokatos.

F&6r lek reserverad riktgivande omréade.
Ohjeellinen leikkialue.

Riktgivande parkeringsplats.
Ohjeellinen pysdktimisalue.

Sida som byggnaden bbtr tangera.
Sivu johon rakennus on rakennettava kiinni.

Omrade, som bér planteras.
Istutettava alue.

Hack.
Pensasaita tai aidanne.

Trad.
Puu.

Kulle som byggs pa parkomrade.
Puistoalueelle rakennettava maakumpare.

Gatulampa.
Katuvalaisin.

Foérdelningsskap, brandpost.
Jakokaappi, paloposti.

Vatten-, regnvatten- och avloppsanslutningens
ungefédrliga lége.

Vesi-, sadevesi- ja viemériliittymien
likim#drdinen sijainti.

El- och telefonanslutningens ungefdrliga lége.
Sdahkd- ja puhelinliittymien likimddrdinen
sijainti.

Underjordisk ledning; l#ge riktgivande.
Maanalainen johto; sijainti ohjeellinen.

KVARTERSPLANEBETECKNINGAR
KORTTELIKAAVAMERKINNAT
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I férteckningen ingdr ndgra hdrdiga och lattskdtta prydnadstriad
och -buskar som l&mpar sig fdr omradet.

Storvuxna trdd som kréver mycket utrymme
Lovbdrande tr&d:
- vartbjérk
- skogsalm, vresalm
- (skogs)ek
Barrtrad:
- sibirisk ddelgran
- serbisk gran
- douglasgran

Sma trad, stora buskar
Lovbdrande trad och buskar:
- rénn, oxelrénn el. finnoxel, oxel
- ginnalalénn, rysk rénn
- kopparhéggmispel, prakthdggmispel, hdggmispel el.
blah&gg
- bdrapel, prydnadsdppeltrdd, sibirisk apel
- amerikanskt hdggktrsbdr, bergkdrsbar
- luktschersmin, kungsschersmin
- norrlandssyren, ungersk syren

Buskar en och en eller i grupp
Lovbdrande buskar:
- pimpinellros, rosa "Poppius", rosa "Swany", rosa
"Summerwind"”, bukettros, parkros, wvalamoros, hansaros
- bararonia, svart aronia
- korall-, gullkornell
- klasespirea, kvastspirea, rosenspirea
- ronnspirea
- syrenhortensia
- lyckobladsbuske
- gullrips, degbar el. mébar
Barrbarande buskar:
- bergtall
- vanlig en

Hackar och frivédxande hickar
Lovbdrande buskar/vid vagen (planteras 0,5 m frdn ran):
- smdllspirea, koreansk smidllspirea
- svart aronia
- parkros (rosa robusta)

FOrutom de arter som ndmns i forteckningen finns det &ven andra
trad- och buskarter som lampar sig f6r gdrdsplanerna (inte t.ex.
giftiga bdr eller langa taggar), men de &r kénsligare (klimat,
véxtsjukdomar, bladléss, jordmdn, sn&, vatten- och ljusférhal-
landen osv.), krdver mera skdtsel eller &r viaxter som trivs pa
torra bergssluttningar.

PRYDNADSTRAD OCH -BUSKAR 9
KORISTEPUUT JA -PENSAAT
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Luettelossa on erditd kasvupaikkatyypilt&ddn alueelle soveltuvia

kestdvia ja helppohoitoisia koristepuita ja -pensaita.

Isot, tilaa wvaativat puut
Lehtipuut:
- rauduskoivu
- vuori-, kynédjalava
- tammi
Hawvupuut:
- siperianpihta
- serbiankuusi
- douglaskuusi

Pienet puut, isot pensaat
Lehtipuut ja -pensaat:
- koti-, suomen-, ruotsinpihlaja
- mongolian-, tataarivaahtera
- siro-, ruso-, isotuomipihlaja
- marja-, isabellan-, siperianomenapuu
- pilvi-, rusokirsikka
- piha-, hovijasmike
- puisto-, unkarinsyreeni

Pensaat yksittdin tai ryhmissa
Lehtipensaat:
- juhannus-, suvi-, maisema-, mékin-, puisto-,

valamon-, hansaruusu

- marja-, koriste- 1. musta-aronia
- koralli-, keltaoksakanukka
- rusopaju-, virpi-, ruusuangervo
- pihlaja-angervo
- syyshortensia
- euroopanhernepensas
- kultaherukka, taikinanmarja
Havupensaat:
- vuorimdnty
- kotikataja

Pensasaidat ja aidanteet
Lehtipensaat / tienviereen (istutetaan 0,5 m rajasta)
- ldnnen-, iddnheisiangervo
- koriste- 1. musta-aronia
- puistoruusu (rosa robusta)

Luettelossa olevien lis#dksi on muitakin puu- ja pensaslajeja,
jotka sopivat asuinpihoille (ei esim. myrkyllisia marjoja tai
pitkia piikkej&), mutta ne ovat arempia (ilmasto, kasvitaudit,

kirvat, maan laatu, lumi, vesi- ja valo-olosuhteet jne.), vaati-

vat enemmdan hoitoa, tai ovat kuivan kalliorinteen kasveja.

PRYDNADSTRAD OCH -BUSKAR
KORISTEPUUT JA -PENSAAT
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Kvarter/Byggn.pl. Areal m2 vy-m2 Adress
Kortteli/Rak.pk. P-ala m2 k-m2 Osoite
1510/1 AKP Broddvidgen 1 / Orastie
Axvagen 7 / Tahk&dtie /

1511/1 AKP Stravégen 2 / Korsitie
1512/1 AQ-2 1179 236 Broddvagen 2 / Orastie

/2 AQ-2 1246 249 Broddvagen 4 / Orastie

£3 AO-2 1299 260 Broddvdgen 6 / Orastie

/4 AO-2 1340 268 Axvdgen 5 / Tahkadtie 5

/5 AO-2 1208 242 Axvdgen 3 / Tahkatie 3

i i AO-2 1229 246 Axvdgen 1 / Tahk&tie 1
L5131, AO-2 1252 250 Stravdagen 1 / Korsitie

/2 AO-2 1215 243 Stravdgen 3 / Korsitie

L3 AD-2 1276 255 Stravagen 5 / Korsitie

/4 AO-2 1296 259 Stravdgen 7 / Korsitie

/5 ¥ Tegvédgen B8 / Sarkatie 8
1514/1 AO-1 1266 250 Axvdgen 2 / Tahkatie 2

£2 AO-1 1264 250 Axvdgen 4 / T&ahkatie 4

73 AO-1 1251 250 Axvdgen 6 / Tahkdtie 6

/4 AO-1 1348 280 Axvdgen 8 / Tahkatie 8
151571 AD-2 1137 227 Havrevdgen 2 / Kauratie 2

2 AQ-2 1127 225 Havrevdgen 4 / Kauratie 4

/3 AO-2 1139 228 Havrevédgen 6 / Kauratie 6

/4 AO-2 1106 221 Havrevdgen 8 / Kauratie 8

75 AO-2 1104 221 Havrevdgen 10/Kauratie 10
1516/1 AO-1 1177 240 Kornvdgen 1 / Ohratie 1

72 AO-1 1164 240 Kornvégen 3 / Ohratie 3

73 AO-1 1161 240 Kornvdgen 5 / Ohratie 5

BYGGNADSPLATSER

RAKENNUSPAIKAT
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Kvarter/Byggn.pl. Areal m2 vy-m2 Adress
Kortteli/Rak.p. P-ala m2 k-m2 Osoite
1517/1 AD-2 1274 255 Havrevdgen 1 / Kauratie 1
/2 AO-2 1165 233 Havrevdgen 3 / Kauratie 3
/3 AQ-2 1156 231 Havrevdagen 5 / Kauratie 5
/4 AO-2 1177 235 Havrevdgen 7 / Kauratie 7
/5 AO-2 1183 237 Havrevagen 9 / Kauratie 9
/6 AO-2 1664 320 Ragvadgen 8 / Ruistie 8
Vari AQ-2 1248 250 Ragvagen 6 / Ruistie 6
/8 AQ-2 1225 245 Ragvdgen 4 / Ruistie 4
/9 AOQ-2 1220 244 Ragvdgen 2 / Ruistie 2
1518/1 AOD-1 1314 240 Kornvédgen 2 / Ohratie 2
/2 AO-1 1286 240 Kornvdgen 4 / Ohratie 4
/3 50-1 1261 240 Kornvdgen 6 / Ohratie 6
/4 AO-1 1206 240 Kornvdgen 8 / Ohratie 8
/5 AD-1 1186 240 Vetevdagen 7 / Vehnéatie 7
/6 AO-1 1225 240 Vetevagen 5 / Vehndtie 5
/7 AOD-1 1266 240 Vetevdgen 3 / Vehnédtie 3
/8 AO-1 1240 240 Vetevdgen 1 / Vehnédtie 1
1519/ AO-2 1277 255 Ragvidgen 1 / Ruistie 1
12 AO-2 1260 252 Ragvdgen 3 / Ruistie 3
73 A0-2 1272 254 Ragvdgen 5 / Ruistie 5
/4 AO-2 1461 290 Ruistie 7 / Ruistie 7
1520/1 AD-1 1264 240 Vetevagen 2 / Vehnatie 2
#2 AO-1 1261 240 Vetevdgen 4 / Vehnatie 4
/3 AO-1 1672 330 Vetevdgen 6 / Vehnatie 6
1521/1-8 AP-1 Tegvagen 21 / Sarkatie 21

BYGGNADSPLATSER

RAKENNUSPAIKAT
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