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Program for deltagande och bedémning (PDB)
Asia [ Arende 296/2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och

bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan pdverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan suunnittelualue sijait-
see Soderkullan keskustan etelapuo-
lella, Eriksndsintien, Porvoonvaylan

ja Kalkkirannantien valiin jaavalla
alueella. Se kasittaa kiinteistot 753-
408-2-38, 753-408-2-41, 753-408-
2-52,753-408-2-47,753-408-4-71,
753-408-4-78, 753-408-5-48, 753-408-
5-65, 753-408-5-82 ja 753-414-3-153,

seka tiealueita. Suunnittelualueen

pinta-ala on noin 32 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.

Planandringsomradets lage pa guidekartan.

Planeringsomrade
Detaljplanens planeringsomrade
ligger soder om Soderkulla centrum,
i omradet mellan Eriksndsvagen,
Borgdleden och Kalkstrandsvagen.
Det omfattar fastigheterna 753-408-
2-38, 753-408-2-41, 753-408-2-52,
753-408-2-47,753-408-4-71, 753-408-
4-78, 753-408-5-48, 753-408-5-65,
753-408-5-82 och 753-414-3-153,
samt vdgomraden. Planeringsomra-

det ar ca 32 ha stort.

Suunnittelun lahto-
kohdat

Suunnittelualue on haja-asutusaluet-
ta, joka koostuu paaasiassa kunnan
omistuksessa olevista pelto- ja met-
sdalueista. Kalkkirannantien varrella
sijaitsevat kaksi rakentunutta ja toi-
minnassa olevaa yrityskiinteistoa seka
alueen keskiosan viljelykdytossa oleva

peltomaa ovat yksityisomistuksessa.

Rakennettavuudeltaan suunnit-
telualue on haasteellista johtuen
maaperan vaihtelevan paksuisista sa-
vikerroksista. Kalkkirannantien yritys-
kiinteistot ovat kuitenkin kallioisella
maalla. Kallioinen ja korkokuvaltaan
vaihteleva metsamaa jatkuu yritys-
kiinteistojen eteldpuolella. Lansipuo-
lella alkaa peltomaa, joka on maape-
raltadn syvaa liejuista pehmeikkoa.
Suunnittelualueen keskiosa ja valta-
osa suunnittelualueesta muutenkin
on maaperaltaan liejusavea. Alueen
lansiosassa maapera on metsaiselta
osaltaan hiekkaa ja hiekkamoreenia.
Kuten itapuolellakin, ldnsiosan pelto-

alueilla rakennettavuutta hankaloit-

Utgangspunkter for
planeringen
Planeringsomradet &r ett glesbygds-
omrade som i huvudsak utgérs av
kommunédgda akrar och skogar. De tva
bebyggda féretagsfastigheterna med
verksamhet ldngs Kalkstrandsvdgen
och akermarken som odlas i mitten av

omradet ar privatdgda.

Lerskikten av varierande méktighet

i marken gér det kravande att bygga

i planeringsomradet. Foretagsfast-
igheterna ldngs Kalkstrandsvédgen &r
emellertid pa klippmark. Den klippiga
skogsmarken varierar i hdjd och fort-
sdtter sdder om foretagsfastigheter-
na. Pa véstra sidan tar dkermark vid pa
djup, gyttjig mjukmark. Jordmanen &r
gyttjelera i mellersta delen av plane-
ringsomradet och i merparten av det i
ovrigt. | den skogsklddda delen i vaster
ar jordmanen sand och sandmorén.
Liksom i Gster dr akrarna i vdster
kravande att bebygga pa grund av den
leriga och ojamna terrdngen.
Skogarna i planeringsomradet bestar

av uppvuxen och férnyelsemogen

taa savisuus ja epatasainen maasto.
Metsat ovat kaavan suunnitte-
lualueella varttunutta ja uudistus-
kypsda sekametsaa. Paapuulaji on

suurelta osin manty, paikoin kuusi.

Suunnittelualueen ymparisto on
maa- ja metsatalousmaata lukuun
ottamatta alueen pohjoispuolella ole-
vaa moottoritietd ja Pahkinalehdon
tyOpaikka-aluetta. Kaavan suunnit-
telualuetta ymparoivilld lahialueilla
on jonkin verran haja-asutusalueille
tyypillistd omakotitaloasumista ja
maatilatoimintaa. Kalkkirannantie on
alueen yhdystie Soderkullan keskus-
taan ja moottoritie tulisi palvelemaan
ylikunnallista liikennetta kaavassa

tutkittavalle tyopaikka-alueelle.

Soderkullan alue kasvaa voimassa
olevan yleiskaavan 2025:n tavoit-
teiden mukaan kohti etelda ja tama
kaava toteuttaa omalta osaltaan
yleiskaavan tavoitteita. Asemakaavan
suunnittelualue on osoitettu yleiskaa-

vassa tyopaikkarakentamiselle (TP).

blandbestand. Huvudtrddslaget ar

framst tall med inslag av gran.

Omgivningen kring planeringsomradet
dr jord- och skogsbruksmark bortsett
fran motorvdgen pa norra sidan och
Hassellundens arbetsplatsomrade.

| ndromradena kring planeringsom-
radet finns for glesbygdsomraden
typisk egnahemsbosittning och jord-
bruksverksamhet i viss utstrackning.
Kalkstrandsvagen dr férbindelsevég
till S6derkulla centrum och motorva-
gen betjanar trafiken dver kommun-
granserna till det arbetsplatsomrade

som nu dr under planering.

Enligt malen i Generalplan for Sib-
bo 2025 vixer Séderkullaomradet
soder ut och denna plan bidrar till
att verkstélla generalplanens mal.
Detaljplanens planeringsomrade har
i generalplanen anvisats for arbets-

platsbyggande (TP).

tutkiminen.

Porvoonvayla Sipoon nadyteikkuna-

= c L
na. Laadukasta tyopaikkarakenta- i
mista Porvoonvaylan laitaan.

Borgdleden som ett skyltfonster for
Sibbo. Hégkvalitativt arbetsplatsbyg- A
gande vid Borgdleden. - .r'f:

Tyopaikka-alue kunnan omistamalle
peltomaalle.

Arbetsplatsomrade pd kommundgd
dker.

Kaavan alustavat tavoitteet.
Planens preliminara mal.
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Utvdrdering av landskapsvdrdena pa
dkeromrddet.

Poikittaisyhteys Kalkkiran-
nantieltd Hangelbyn
yritysalueelle ja Eriksnasin-
tielle.

Tvdrgdende forbindelse

frdn Kalkstandvdgen till Hang-
elby arbetsplatsomrdde och
Eriksndsvdgen.
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Yleiskaavassa alueelle on myos

osoitettu varaus yhdystielle/kokooja-
kadulle Eriksnasintielta Kalkkirannan-
tielle. Tieyhteyden mahdollistaminen
tulee huomioida jo taman kaavatyon

ratkaisuissa.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025.
Kaavatyon tavoitteena on mahdollis-
taa saavutettavuudeltaan edullisen
alueen kehittaminen tyopaikkojen
sijoittumispaikkana Sipoon yleiskaa-
van 2025 mukaisesti. Kaavatydssa
toteutetaan ensimmadinen vaihe
yleiskaavaan merkitysta tieyhteydesta
Eriksndsintielta Kalkkirannantielle.
Alueelle tullaan rakentamaan tarvit-
tava kunnallistekniikka. Kaavatyon
yhtena lahtdkohtana on selvittaa
paikallisesti merkittavan maise-
ma-alueen suojeluarvo. Lahtokohtana
on myods turvata nykyisen yritystoi-

minnan toimintaedellytykset.

| generalplanen har dven anvisats en
reservation for en férbindelsevdg/
matargata fran Eriksndsvagen till
Kalkstrandsvdgen. Att en védg kan be-
hdvs boér tas i beaktande redan i detta

planarbete.

Detaljplanens syfte
och mal

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2023-2025. Syf-
tet med planarbetet dr att i enlighet
med Generalplan for Sibbo 2025 gora
det mdjligt att férldgga arbetsplatser
till detta vél tillgdngliga omrade. | pl-
anarbetet genomfors den forsta fasen
av den végférbindelse som anvisats i
generalplanen

fran Eriksndsvagen till Kalkstrandsva-
gen.

Behovlig kommunalteknik kommer

att byggas i omradet. En utgangs-
punkt for planarbetet dr att utreda
skyddsvdrdet hos det lokalt betydande
landskapsomradet. En annan utgangs-
punkt dr att trygga verksamhetsbe-
tingelserna fér den nuvarande fore-

tagsverksamheten.

Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydes-
sa selvitetadn kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 & ja MRA 1 8). Lisaksi arvioi-
daan kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa

asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisdltévaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokdynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Bedomning av planens
konsekvenser

| samband med utarbetandet av de-
taljplanen utreds miljdkonsekvenserna
av planens verkstéllande pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen
forutsdtter (MBL 9 § och MBF 1 §).
Dessutom beddms planen i forhal-
lande till de riksomfattande malen

for omradesanvandningen samt med
oversiktliga planers styrande verkan.
Konsekvenserna bedéms i férhallande

till de mal som sitts upp.

Konsekvensbed6mningens uppgift ar
att stdéda planberedningen och valet
av godtagbara planldsningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav
forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutred-
ningar ver omradet, dvrig tillganglig
grundldggande information, utred-
ningar, planer, terrangbesdk, utgangs-
material fran intressenterna, utldtan-
den och asikter samt analyser av de

planer som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana

kdytetaan muun muassa seuraavia selvityksia ja suun-

nitelmia:

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

«  Soderkullan ympadriston perusselvitys ja osayleis-
kaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

«  Sipoon Séderkullan osayleiskaava-alueen linnus-
toselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

+ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Con-
sulting Oy/Batcon Group, 2006

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy ja Ympadristotoimisto Oy, 2006

+  Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsul-
tit Oy, 2006 ja 2010

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Utredningar

Som underlag for utarbetandet av planen och for

bedémningen av konsekvenserna anvédnds bland annat

féljande utredningar och planer:

« Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

«  Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleis-
kaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

« Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnus-
toselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

+ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Con-
sulting Oy/Batcon Group, 2006

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

«  Sipoon tielilkenteen meluselvitys. WSP LT-Konsul-
tit Oy, 2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Stra-

fica Oy ja Sito Oy, 2008



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU

Kevat 2024

Kaavaluonnos valmistellaan ja

Syksy 2024
Kaava kuulute-
taan vireille.
Mahdollisuus kom- Yleisotilaisuus jarjestetaan.
mentoida osallistu- Mahdollisuus jattaa mielipide
mis- ja arviointisuun- kaavaluonnoksesta.

nitelman sisaltoa.

Preliminar tidtabell
INLEDNING

BEREDNING

Varen 2024
Planutkastet bereds och laggs

Hosten 2024

Planen kungors

anhangig. fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att kommen- Ett mote for allmanheten

tera innehallet i pro- ordnas. Mojlighet att Iamnain
grammet for deltagande asikter om planutkastet.

och bedémning.

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

EHDOTUS

Syksy 2025
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattda muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

FORSLAG

Hosten 2025

Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att lamna in anmark-

ningar om planférslaget.

HYVAKSY-
MINEN

Talvi 2025

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi
hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

GODKAN-
NANDE

Vintern 2025

Kommunfullmaktige

godkanner planen.

Andring i godkinnandebe-
slutet kan sdkas genom att
overklaga till forvaltningsdom-

stolen.

VOIMAAN-
TULO

Kevat 2026

Kaava saa lainvoiman, kun
valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

IKRAFTTRA-
DANDE

Varen 2026

Planen vinner laga kraft nar
besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

2026-
Kaava toteutetaan.

2026-

Planen genomfors.

Kaavatyon yhteydessa on tehty tai tul-
laan tekemadan ainakin seuraavat eril-
lisselvitykset:
«  Soderkullan tyOpaikka-alueen
luontoselvitys, Enviro Oy, 2020

«  Soderkullan tyopaikka-alueen

asemakaavan  maaperdselvitys,
Geosolver Oy, 2023
« Hangelbyn tyOpaikka-alueen
markkinatutkimus 2024
Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden

toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta

keskeisia osallisia ovat:

«  Suunnittelualueen ja siihen rajau-
tuvien alueiden kiinteistonomis-
tajat ja asukkaat

« Sipoon kunta alueen maanomis-

tajana

Féljande fristaende utredningar har
gjorts eller kommer att goras i sam-
band med planarbetet:

«  Soderkullan tyopaikka-alueen
luontoselvitys, Enviro Oy, 2020

«  Soderkullan tyopaikka-alueen

asemakaavan  maaperaselvitys,
Geosolver Oy, 2023
«  Marknadsforskning av Hangelby
arbetsomradet 2024
Intressenter

Intressenter ar markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhdllanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i

planeringen.

Foljande ar centrala intressenter i

detta planarbete:

« Fastighetsdagarna och invanarnaii
planeringsomradet och i de om-
raden som gransar till det

+  Sibbo kommun i egenskap av

+ Alueella toimivat yhdistykset ja
jarjestot

+  Kunnan hallintokunnat ja asian-
tuntijatahot

«  Muut viranomaiset ja yhteistyota-
hot, kuten Uudenmaan ELY-kes-
kus, Uudenmaan liitto, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon
museo, Vdylavirasto, Helsingin
seudun liikenne, Keravan Energia
Oy/Sipoon Energia, Keski-Uuden-
maan Vesi Kuntayhtyma ja Sipoon

Vesi -liikelaitos

Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
etta kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja ettd valtuusto hyvaksyy

kaavan.

markdgare

«  Foreningar och organisationer
som har verksamhet i omradet

«  Kommunens forvaltningar och
sakkunniga

«  Andra myndigheter och samar-
betspartner, sésom NTM-centra-
len i Nyland, Nylands férbund,
Raddningsverket i Ostra Nyland,
Borgd museum, Trafikledsverket,
Helsingforsregionens trafik, Kervo
Energi Ab/Sibbo Energi, Keski-Uu-
denmaan Vesi Kuntayhtyma och
affarsverket Sibbo Vatten

Planens betydelse
Denna detaljplan har betydande
konsekvenser. Det innebar att en
omfattande process for vaxelverkan
ska genomforas och att planen ska

godkannas av kommunfullmaktige.

"I I VI Ve Ve O ) ) I ' Y Y ) T Y ' A I A T



Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilld, joita kaavatyd koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sa (Sipoon Sanomat ja Borgdbladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Kommunikation
Utgangspunkten i informationen ar
att de som berdrs av planlaggningsar-
betet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Viktiga
skeden i planeringen och deltagan-
det annonseras i lokaltidningarna
(Borgdbladet och Sipoon Sanomat),
pa kommunens webbplats och pa
den officiella anslagstavlan vid Sib-
boinfo i Nickby.

Kungorelser

Kungorelser som galler planen publ-
iceras i Sibbo kommuns annonsorgan
(Sipoon Sanomat och Borgabladet),
pa kommunens webbplats (www.
sibbo.fi) samt pa den officiella an-

slagstavlan (Sibboinfo, Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa / . ’
4
Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av: Y - :p /
\' “ \’
’
Jaakko Heikkil p \ [ Vv
e . " ’ ’
Kaavoittaja / Planlaggare V N
040 195 4915 v \'

Eric Roselius \’
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef ’ \’ ’

0401531037 ’
etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi \ \ ’

Postiosoite / Postadress: ’
Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympadriston toimiala ‘
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn fér samhalle och miljo

PB7 -v- SIPOO

04131 SIBBO \ & 4 SIBBO



