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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifi kationsuppgifter
1.1 Identifi kationsuppgifter

Kommun:  Sibbo
Kommundel:  Kyrkoby
FasƟ gheter:  R:Nr 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70, 8:88  
  och 895:2:4.
Planens namn:  BA 2 Detaljplan för Bastukärr II arbets-
platsområde
Plan nr:    BA 2 

1.2 Planområdets läge

Detaljplaneområdet omfaƩ ar totalt ca 125 hektar. Det lig-
ger nära gränsen Ɵ ll Kervo söder om arbetsplatsområdet 
Bastukärr Freeway LogisƟ c City. Från Nickby och Kervo 
centrum är avståndet ca 5 km. Till anslutningarna Ɵ ll Lah-
Ɵ sleden via Kervovägen (landsväg 148) är avståndet ca 3 
km, och via Jokivarsivägen (landsväg 1521) ca 3,5 km.

Området gränsar i norr Ɵ ll det delvis genomförda ar-
betsplatsområdet Freeway LogisƟ c City. I söder upphör 
planområdet vid områdesreserveringen för den nya an-
slutningen Ɵ ll Jokivarsivägen. Om man bortser från några 
vägförbindelser och gasledningen är området eƩ  obe-
byggt skogs-, bergs- och åkerområde. I närheten av den 
nya anslutningen Ɵ ll Jokivarsivägen fi nns det emellerƟ d 
bostadsbyggnader.  

1.3 Detaljplanens syfte

I enlighet med Generalplan för Sibbo 2025 är planerings-
området en del av eƩ  vikƟ gt arbetsplatsområde. Bastukärr 
Freeway LogisƟ c City kommer aƩ  vara en betydande ar-
betsgivare i Sibbo, och det fi nns eƩ  behov av aƩ  utvidga 
området yƩ erligare och lägga Ɵ ll en andra vägförbindelse 
i söder. Planarbetet ingår i kommunens planläggningspro-
gram 2012–15. I området planeras eƩ  arbetsplatsområde 
bl.a. för logisƟ kfunkƟ oner.

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:   Sipoo
Kunnan osa:  Kirkonkylä
Kiinteistöt:  R:No 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70, 8:88  
  ja 895:2:4.
Kaavan nimi:  BA 2 Bastukärr II:n työpaikka-alueen 
asemakaava
Kaavanumero:   BA 2 

1.2 Kaava alueen sijainti

SuunniƩ elualueen kokonaispinta-ala on noin 125 hehtaa-
ria. Alue on Keravan rajan tuntumassa Bastukärr Freeway 
LogisƟ c City-työpaikka-alueen eteläpuolella.  Etäisyys Nik-
kilän ja Keravan keskustasta on noin 5 km. Lahdenväylän 
liiƩ ymiin 148 KeravanƟ en kauƩ a on n. 3 km ja mt 1521 
JokivarrenƟ en kauƩ a n. 3,5 km.

Alue rajautuu pohjoisessa vasta osiƩ ain toteutuneeseen 
Freeway LogisƟ c City-työpaikka-alueeseen. Etelässä  kaa-
va-alue pääƩ yy Jokivarren Ɵ en uuden liiƩ ymän aluevara-
ukseen. Alue on joitain Ɵ eyhteyksiä ja kaasuputkea lukuun 
oƩ amaƩ a rakentamatonta metsä-, kallio- ja peltoalueƩ a. 
JokivarrenƟ en tulevan liiƩ ymän tuntumassa on kuitenkin 
asuinrakennuksia. 

1.3 Asemakaavan tarkoitus

SuunniƩ elualue on osa tärkeää työpaikka-alueƩ a, Sipoon 
yleiskaavan 2025 mukaisesƟ . Bastukärr Freeway Logis-
Ɵ c City-työpaikka-alue tulee olemaan Sipoolle merkiƩ ä-
vä työllistäjä, ja alueƩ a on tarveƩ a laajentaa edelleen ja 
lisätä toinen Ɵ eyhteys etelään.  Kaavatyö sisältyy kunnan 
kaavoitusohjelmaan 2012-15. Alueelle suunnitellaan työ-
paikka-alue, mm. logisƟ ikkatoiminnoille.
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Kaava-alueen sijainƟ  (rajaƩ u punaisella) kunnan opaskartalla. © Sipoon kunnan miƩ aus- ja kiinteistöyksikkö. 
Kartassa 1 ruutu = 1 km. 
Planändringsområdets läge (avgränsat med röƩ ) på kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mätning och fasƟ gheter. 
1 ruta = 1 km.
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksistä ja lähdemateriaalista

 • Sipoon Ɵ eliikenteen meluselvitys. WSP LT-KonsulƟ t Oy, 2006 ja 2010
 • Sipoon yleiskaava 2025 – Liikenneverkkoselvitys. Strafi ca Oy ja Sito Oy, 2008
 • MaanƟ en 148 liikenneverkkoselvitys, Strafi ca, 2010
 • Ekologinen verkosto Itä-Uudenmaan liiton alueella (Itä-Uudenmaan liiƩ o, 2002).
 • Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2006).
 • Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ympäristötutkimus Yrjölä Oy, 2006)
 • Bastukärrin logisƟ ikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)
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 • Itä-Uudenmaan maakunnallisesƟ  arvokkaat luonnonympäristöt (MALU) Loppuraporƫ   2010, Jere Salminen, Itä-Uuden-

maan liiƩ o

Asemakaavan yhteydessä tehdyt selvitykset:

 • Luontoselvitykset 2012, väliraporƫ  , Ympäristötutkimus Yrjölä Oy
 • Bastukärr II:n hulevesi- ja pinnantasaussuunnitelmat, 2012,  FCG Oy
 • Ruddamsbäckenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy
 • Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy
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6

1.4 Innehållsförteckning
1.  BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER .........................................................................................2
1.1 Identifi kationsuppgifter ...........................................................................................................................2
1.2 Planområdets läge .................................................................................................................................2
1.3 Detaljplanens syfte.................................................................................................................................2
1.4 Innehållsförteckning ...............................................................................................................................6
1.5 Bilagor ....................................................................................................................................................7
1.6 Förteckning över handlingar, utredningar och källmaterial som berör planen .......................................7

2. SAMMANDRAG .....................................................................................................................................8
2.1 Olika skeden i planprocessen ................................................................................................................8
2.2 Detaljplanen ...........................................................................................................................................8

3. UTGÅNGSPUNKTER FÖR PLANERINGEN.........................................................................................9
3.1 En allmän beskrivning av området .........................................................................................................9

3.1.1 Naturmiljön  ....................................................................................................................................... 9
3.1.2 Den byggda miljön  ...........................................................................................................................11
3.1.3 Särdrag och störande faktorer i miljön  ............................................................................................ 12
3.1.4 Markägoförhållanden  ...................................................................................................................... 14
3.1.5 Avtal om området ............................................................................................................................ 14

3.2 Planeringssituation...............................................................................................................................15
3.2.1 Landskapsplan  ............................................................................................................................... 15
3.2.2 Generalplan  .................................................................................................................................... 17
3.2.3 Detaljplanen  .................................................................................................................................... 18
3.2.4 Byggnadsordning  ............................................................................................................................ 18
3.2.5 Grundkarta  ...................................................................................................................................... 18

4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN ....................................................................19
4.1 Behovet av detaljplanering ..................................................................................................................19
4.2 Planeringsstart och beslut som gäller denna .......................................................................................19
4.3 Deltagande och samarbete ..................................................................................................................19

4.3.1 Intressenter  ..................................................................................................................................... 19
4.3.2 Anhängiggörande  ........................................................................................................................... 20
4.3.3 Deltagande och växelverkan  .......................................................................................................... 20

4.4 Mål för detaljplanen..............................................................................................................................21
4.4.1 Innehållskrav enligt markanvändnings- och bygglagen  .................................................................. 21
4.4.2 Mål enligt utgångsmaterialet  ........................................................................................................... 21
4.4.3 Mål som uppkommit under processen  ............................................................................................ 24

5. REDOGÖRELSE FÖR DETALJPLANEN  ...........................................................................................25
5.1 Planens struktur ...................................................................................................................................25

5.1.1 Dimensionering  ............................................................................................................................... 27
5.1.2 Service  ............................................................................................................................................ 27

5.2 Uppnåendet av målen för miljöns kvalitet ............................................................................................28
5.3 Områdesreserveringar .........................................................................................................................28

5.3.1 Kvartersområden  ............................................................................................................................ 28
5.3.2 Övriga områden  .............................................................................................................................. 28

5.4 Planens konsekvenser .........................................................................................................................29
5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön  ............................................................................................. 29
5.4.2 Konsekvenser för naturmiljön  ......................................................................................................... 29
5.4.3 Konsekvenser för kommunekonomin  ............................................................................................. 30

5.5 Störningsfaktorer i omgivningen ..........................................................................................................30
5.5.1 Konsekvenser för trafi ken och bullret  ............................................................................................. 30
5.5.2 Konsekvenser för trafi ksäkerheten  ................................................................................................. 31
5.5.3 Konsekvenser för kollektivtrafi ken  .................................................................................................. 32

5.6 Detaljplanebeteckningar och -bestämmelser .......................................................................................32

6 GENOMFÖRANDET AV DETALJPLANEN ..........................................................................................32
6.1 Planer som styr och åskådliggör genomförandet ................................................................................32
6.2 Genomförande och tidsplanering .........................................................................................................33
6.3 Uppföljning av genomförandet .............................................................................................................33



7

1.5 Bilagor

Bilaga 1. Program för deltagande och bedömning (uppdaterat 12.6.2012)
Bilaga 2. Förminskning av detaljplanekartan
Bilaga 3. Beteckningar och bestämmelser i detaljplanen
Bilaga 4. IllustraƟ on (utarbetas i förslagsskedet)
Bilaga 5. Promemoria från myndighetssamrådet
Bilaga 6. Utredning av byggbarhet och undersökning av jordmånen (utarbetas i förslagsskedet för en del av området)
Bilaga 7. Planeringsanvisningar för närmiljön (utarbetas i förslagsskedet)
Bilaga 8. SammanfaƩ ning av utlåtanden och åsikter samt bemötanden av dessa (uppdateras eŌ er förslagsskedet)
Bilaga 9. BlankeƩ  för uppföljning av detaljplanen (uppdateras eŌ er förslagsskedet)

1.6 Förteckning över handlingar, utredningar och källmaterial som berör planen
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 • Bastukärrin kaava-alueiden seudullinen liikenneselvitys, 2012,  Strafi ca Oy
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2. Tiivistelmä
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-2015. 
Kaavatyö kuuluteƫ  in vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
vioinƟ suunnitelma aseteƫ  in nähtäville 15.12.2011.

Käynnistysvaiheen viranomaisneuvoƩ elu järjesteƫ  in Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja MRA 18 §) 
16.2.2012. NeuvoƩ elussa käsitelƟ in osallistumis- ja arvi-
oinƟ suunnitelmaa, kaavan lähtökohƟ a sekä kaavan keskei-
siä tavoiƩ eita eri viranomaisten näkökulmasta.

Käynnistysvaiheessa järjesteƫ  in myös työpajamuotoi-
nen asukasƟ laisuus 4.1.2012. Tässä kaikille avoimessa 
yleisöƟ laisuudessa keräƫ  in Ɵ etoa ja mielipiteitä aluees-
ta, esitelƟ in selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia 
keskustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esiƩ ää 
niitä koskevia kannanoƩ oja sekä käsityksiä suunnitelman 
vaikutuksista, sekä tehdä omia ehdotuksiaan. Asemakaa-
van luonnos oli nähtävillä xx.xx. - xx.xx.2012. Kaavaluon-
noksesta pyydeƫ  in lausunnot eri viranomaistahoilta. Val-
misteluaineisto oli nähtävillä kaavanäyƩ elyssä xx.xx.2012. 
Valmisteluvaiheen mielipiteitä saapui x ja lausuntoja x. 
Asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohje olivat nähtä-
villä xx.xx. - xx.xx.2012. Kaavaehdotuksesta pyydeƫ  in lau-
sunnot. Ehdotusvaiheen lausuntoja saapui x ja muistutuk-
sia x kappaleƩ a.

2.2 Asemakaava

Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesƟ  Bastukärrin työpaik-
ka-alue tulee olemaan Sipoolle merkiƩ ävä työllistäjä, 
ja alueƩ a on tarveƩ a laajentaa edelleen ja lisätä toinen 
Ɵ eyhteys etelään.  Alueelle suunnitellaan työpaikka-alue, 
mm. logisƟ ikkatoiminnoille. Alueelle osoitetaan 9 tonƫ  a 
ohjeellisella tonƫ  jaolla Teollisuus- ja varastorakennusten 
korƩ elialueille (T-4), tehokkuudella 0,40. T-4- korƩ elialuei-
den kokonaisrakennusoikeus on n.190 000 k-m2  . Tonƫ  en 
pinta-ala ovat n. 2,8  - 12,0 ha, ja rakennusoikeus on täl-
löin n. 11200 – 48000 k-m2. 

Itäpuolella sijaitseva Koukkusuo on suojeltu yleiskaavan 
mukaisesƟ , ja koko itäreuna on virkistysalueena muo-
dostaen puskurivyöhykkeen suon suojelemiseksi, sekä 
toimien yleiskaavan mukaisena viheryhteytenä. Liikenne-
melun vuoksi  KeuksuonƟ en reuna-alueet on suurelta osin 
osoiteƩ u suojaviheralueeksi (EV), jossa on myös merkit-
ty määräyksiä meluvalleista ja -aidoista. Nopeusrajoitus 
KeuksuonƟ en jatko-osalla kaava-alueella on määräƩ y 
asemakaavassa 50 km/h. KeuksuonƟ en ja JokivarrenƟ en 
(mt 1521) liiƩ ymässä on merkiƩ y meluaidat ja vallit, sekä 
muuteƩ u JohanneberginƟ e liiƩ ymään KeuksuonƟ ehen. 

2. Sammandrag
2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingår i kommunens planläggningsprogram för 
åren 2012–2015. Planarbetet kungjordes anhängigt och 
programmet för deltagande och bedömning lades fram of-
fentligt 15.12.2011.

Myndigheternas samråd i startskedet hölls med Närings-, 
trafi k- och miljöcentralen i Nyland (ELY-centralen) (MBL 
66 § och MBF 18 §) 16.2.2012. Vid samrådet behandlades 
programmet för deltagande och bedömning, planens ut-
gångspunkter samt de centrala målen med planen ur olika 
myndigheters synvinkel.

I startskedet hölls även en workshop för invånarna 
4.1.2012. På mötet, som var öppet för allmänheten, in-
samlades informaƟ on och åsikter om området och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminära utkast 
som underlag för diskussionen. Intressenterna hade möj-
lighet aƩ  lägga fram ställningstaganden samt uppfaƩ ning-
ar om konsekvenserna av planen. Utkastet Ɵ ll detaljplan 
var framlagt x.x–x.x.2012. Utlåtanden om planutkastet be-
gärdes av eƩ  antal myndigheter. Beredningsmaterialet var 
framlagt på en planutställning xx.xx.2012. Om berednings-
skedet inlämnades x åsikter och x utlåtanden. Förslaget Ɵ ll 
detaljplan och anvisningarna om byggsäƩ et var framlagda 
xx.xx–xx.xx.2012. Utlåtanden om planutkastet begärdes. 
I förslagsskedet inlämnades x utlåtanden och x anmärk-
ningar.

2.2 Detaljplanen

I enlighet med Generalplan för Sibbo 2025 kommer ar-
betsplatsområdet Bastukärr aƩ  vara en betydande ar-
betsgivare i Sibbo, och det fi nns eƩ  behov av aƩ  utvidga 
området yƩ erligare och lägga Ɵ ll en andra vägförbindelse 
i söder. I området planeras arbetsplatser, bl.a. logisƟ k-
funkƟ oner. Genom riktgivande tomƟ ndelning anvisas 9 st. 
tomter i kvartersområden för industri- och lagerbyggna-
der (T-4). Tomteff ekƟ viteten är e = 0,40. T-4-kvartersområ-
dena har en total byggräƩ  på ca 190 000 vy-m2. Tomterna 
har en areal på ca 2,8–12,0 ha, varvid byggräƩ en är ca 11 
200–48 000 vy-m2. 

Kärret Koukkusuo på östra sidan har skyddats i enlighet 
med generalplanen och hela den östra kanten är eƩ  rek-
reaƟ onsområde som bildar en buff ertzon som skyddar 
myren och fungerar som en grönförbindelse. På grund av 
trafi kbullret är kanterna av Keuksuovägen Ɵ ll största delen 
anvisade som skyddsgrönområden (EV) för vilka det gäller 
bestämmelser om bullervallar och -staket. På förläng-
ningen av Keuksuovägen i planområdet har hasƟ ghets-
begränsningen fastställts i detaljplanen Ɵ ll 50 km/h. Vid 
anslutningen mellan Keuksuovägen och Jokivarsivägen 
(lv 1521) har bullerstängsel och vallar anvisats. DärƟ ll har 
Johannebergsvägen ändrats så aƩ  den ansluter Ɵ ll Keuk-
suovägen
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3. Utgångspunkter för 
 planeringen
3.1 En allmän beskrivning av området

Planeringsområdet omfaƩ ar totalt ca 125 hektar. Det in-
går i Kyrkoby jordregisterby, nära gränsen Ɵ ll Kervo söder 
om arbetsplatsområdet Bastukärr Freeway LogisƟ c City. 
Från Nickby och Kervo centrum är avståndet ca 5 km. Till 
anslutningarna Ɵ ll LahƟ sleden via Kervovägen (landsväg 
148) är avståndet ca 3 km, och via Jokivarsivägen (lands-
väg 1521) ca 3,5 km.

Området gränsar i norr Ɵ ll det delvis genomförda ar-
betsplatsområdet Freeway LogisƟ c City. I söder upphör 
planområdet vid områdesreserveringen för den nya an-
slutningen Ɵ ll Jokivarsivägen. Om man bortser från några 
vägförbindelser och gasledningen är området eƩ  obe-
byggt skogs-, bergs- och åkerområde. I närheten av den 
nya anslutningen Ɵ ll Jokivarsivägen fi nns det emellerƟ d 
bostadsbyggnader. 

Enligt den avgränsningen berör detaljplanen följande fast-
igheter eller delar av dessa: RNr 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 
8:70, 8:88 och 895:2:4. Området ägs dels av privatperso-
ner, staten och dels av Sibbo kommun.

3.1.1 Naturmiljön

Jordmånen är i huvudsak berg (se jordmånskartan). Områ-
det på norra sidan av Bastukärr II är eƩ  täktområde för 

3. Suunnittelun 
 lähtökohdat
3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

SuunniƩ elualueen kokonaispinta-ala on noin 125 heh-
taaria. Alue kuuluu Kirkonkylän maarekisterikylään ja on 
Keravan rajan tuntumassa Bastukärr Freeway LogisƟ c City-
työpaikka-alueen eteläpuolella.  Etäisyys Nikkilän ja Kera-
van keskustasta on noin 5 km. Lahdenväylän liiƩ ymiin 148 
KeravanƟ en kauƩ a on n. 3 km ja mt 1521 JokivarrenƟ en 
kauƩ a n. 3,5 km.

Alue rajautuu pohjoisessa vasta osiƩ ain toteutuneeseen 
Freeway LogisƟ c City-työpaikka-alueeseen. Etelässä  kaa-
va-alue pääƩ yy Jokivarren Ɵ en uuden liiƩ ymän aluevara-
ukseen. Alue on joitain Ɵ eyhteyksiä ja kaasuputkea lukuun 
oƩ amaƩ a rakentamatonta metsä-, kallio- ja peltoalueƩ a. 
JokivarrenƟ en tulevan liiƩ ymän tuntumassa on kuitenkin 
asuinrakennuksia. 

Rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraavia kiinteis-
töjä tai osia niistä: R:No 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70, 
8:88 ja 895:2:4. Alue on yksityisessä, valƟ on tai Sipoon 
kunnan omistuksessa.

3.1.1 Luonnonympäristö
Alueen maaperä on pääosin kalliota (ks. ao maaperäkart-
ta) Bastukärr II:n pohjoispuolinen alue on kiviaineksen 
oƩ oalueƩ a, ja maaperää on louhiƩ u laajasƟ , jonka vuoksi 
pinnanmuodot ovat muuƩ uneet paljon louhinta-alueella. 
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stenmaterial. EŌ er omfaƩ ande markbrytning har terräng-
formerna förändrats i hög utsträckning. DärƟ ll har detaljp-
laneområdet på norra sidan redan delvis genomförts: Inex 
logisƟ kcentral har uppförts och en del av Keuksuovägen 
med anslutningar, lv 148, har anlagts. 

I planområdet påträff as bl.a. färsk och torr moskog, gran-
dominerad fukƟ g moskog, kärr, lundar, tallmyrar och övri-
ga myrområde, bergs- samt åkerområden. 

Gränsen mellan Sibbo och Kervo går i norr, väster om pla-
neringsområdet. InƟ ll planeringsområdet på Kervosidan 
fi nns det skogsområden samt längre norrut rekreaƟ on-
sområdet Keinukallio. Vid områdets gräns i öster fi nns det 
åkerområden, mellan vilka det växer lundartad moskog. 
Glesbebyggelse påträff as på södra och östra sidan De 
skogsområden som omger områden fungerar delvis som 
skyddszon mellan markbrytningsområdet, dvs. det nya ar-
betsplatsområdet och bosäƩ ningen.

De glesbygdsområden som ligger närmast Bastukärr II 
ligger i öster samt norr om Jokivarsivägen (lv 1521).

Bastukärr är inget grundvaƩ ensområde. Det närmaste 
grundvaƩ ensområdet Ollisbacka (klass 1) ligger på ca 1,5 
km avstånd i norr. De närmaste Natura-områdena är Sibbo 
Storskog och Sibbo å på ca en kilometers avstånd från ar-
betsplatsområdena. Ruddamsbäcken i planområdets östra 
kant rinner ut i Sibbo å. DagvaƩ en- och nivelleringsplaner 
(FCG Ab) har utarbetats för skyddet av bäcken och för den 
kvanƟ taƟ va och kvalitaƟ va hanteringen av vaƩ endragen i 
området. 

En Ɵ llfällig ansökan om en betongstaƟ on med vägförbin-
delser vid Fågelbacken är under behandling. BetongstaƟ o-
nen är förenlig med detaljplanen för Bastukärr II och den 
Ɵ llfälliga vägförbindelsen kommer aƩ  ersäƩ as när Keuk-
suovägen får en fortsäƩ ning genom området.

Lisäksi pohjoispuolen asemakaava-alue on toteutunut jo 
osiƩ ain, Inexin logisƟ ikkakeskus sekä osa KeuksuonƟ estä 
liiƩ ymineen mt 148:n on rakenneƩ u. 

Kaava-alueella on mm. tuoreƩ a tai kuivaa kangasmetsää, 
kuusivaltaista kosteaa kangasmetsää, korpea, lehtoa, rä-
meƩ ä ja muuta suoalueita, kallio-  sekä peltoalueita. 

Pohjoisosassa alueen länsipuolella kulkee Sipoon ja Kera-
van raja. Keravan puolella suunniƩ elualueen vieressä on 
metsäalueita sekä pohjoisempana Keinukallion virkis-
tysalue. Itäpuolella alueen rajalla on peltoalueita, joiden 
välissä on lehtomaista kangasmetsää. SuunniƩ elualueen 
etelä ja itäpuolelle sijoiƩ uu myös haja-asutusta. AlueƩ a 
ympäröivät metsäalueet toimivat osiƩ ain suojavyöhykkee-
nä maanlouhinta-alueen, samalla tulevan työpaikka-alu-
een, ja asutuksen välissä.

Bastukärr II:n kaava-alueƩ a lähinnä olevat haja-asutuksen 
alueet sijaitsevat idässä ja JokivarrenƟ en (mt 1521) poh-
joispuolella.

Bastukärr ei ole pohjavesialueƩ a, lähin Ollisbackan I-luo-
kan pohjavesialue sijaitsee n. 1,5 km etäisyydellä pohjoi-
sessa. Lähimmät Natura-alueet ovat noin kilometrin etäi-
syydellä työpaikkakorƩ elialueista sijaitsevat Sipoonkorpi 
ja Sipoonjoki n. 5 km päässä. Kaava-alueen itäreunalla 
kulkeva Ruddamsbäcken-puro laskee Sipoo-jokeen, ja mm. 
puron suojeluun ja alueen vesien hallintaan määrällisesƟ  
ja laadullisesƟ  on tehty hulevesi- ja pinnantasaussuunni-
telmat, FCG Oy. 

Fågelbackenin alueella on lupakäsiƩ elyssä Ɵ lapäinen ha-
kemus betoniasemasta Ɵ eyhteyksineen. Betoniasema on 
Bastukärr II:n asemakaavan mukainen ja Ɵ lapäinen Ɵ eyh-
teys tulee korvaantumaan KeuksuonƟ en jatkuessa alueen 
halki.

Ilmakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaava-alueen alustava rajaus esiteƩ y kuvassa punaisella.
Flygbild av planområdet från år 2009. Planområdets preliminära avgränsning anges på bilden med röƩ .
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3.1.2 Rakennettu ympäristö
Alue rajautuu pohjoisessa osiƩ ain toteutuneeseen Bas-
tukärr Freeway LogisƟ c City-työpaikka-alueeseen, jossa 
Inex Oy:n logisƟ ikkakeskus on oteƩ u käyƩ öön. Etelässä 
kaava-alue pääƩ yy Jokivarren Ɵ en uuden liiƩ ymän alueva-
raukseen. Alue on joitain Ɵ eyhteyksiä ja maakaasuputkea 
lukuun oƩ amaƩ a rakentamatonta metsä-, kallio- ja pel-
toalueƩ a. JokivarrenƟ en tulevan liiƩ ymän tuntumassa ja 
alueen itäpuolella on asuinrakennuksia. 

3.1.2 Den byggda miljön
Området gränsar i norr Ɵ ll det delvis genomförda arbets-
platsområdet Freeway LogisƟ c City, där Inex Oy:s logisƟ k-
central har tagits i bruk. I söder upphör planområdet vid 
områdesreserveringen för den nya anslutningen Ɵ ll Joki-
varsivägen. Om man bortser från några vägförbindelser 
och naturgasledningen är området eƩ  obebyggt skogs-, 
bergs- och åkerområde. I närheten av den nya anslutning-
en Ɵ ll Jokivarsivägen och på områdets östra sida fi nns det 
eƩ  antal bostadsbyggnader. 

Putki- ja johtokarƩ a v.2012 pohjakartalla. Kaava-alueen rajaus esiteƩ y kuvassa mustalla.
Rör och ledningskarta på grundkarta 2012. Planområdets avgränsning anges på bilden med svart.
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3.1.3 Erityispiirteet ja ympäristön häiriötekijät

JokivarrenƟ en (mt 1521) ja KeravanƟ en (mt 148) Ɵ eliiken-
nemelu on suurin häiriötekijä alueen asukkaille. Liikenne-
määrien ja Nikkilän väkiluvun kasvaessa myös meluhaitat 
kasvavat. Pääosa JokivarrenƟ en ja KeravanƟ en melusta 
nyt ja tulevaisuudessa aiheutuu normaalista maanƟ elii-
kenteestä Nikkilään ja eteenpäin, ei niinkään Bastukär-
rin kaava-alueen vaikutuksesta. MaanƟ e 148 KeravanƟ e, 
ja Sipoon alueella nimeltään ÖljyƟ e on pääväylä Sjöldvi-
kin öljynjalostamolle Porvoossa. JokivarrenƟ en läheisten 
asuinrakennusten ulkomelu päivällä yliƩ ää paikoitellen jo 
nyt nykyƟ lanteessa päivämelunormin 55 dBA.

3.1.3 Särdrag och störande faktorer i miljön

Trafi kbullret från Jokivarsivägen (lv 1521) och Kervovä-
gen (lv 148) är den största störningsfaktorn för invånarna 
i området. Bullerolägenheterna kommer också aƩ  öka 
allteŌ ersom trafi kvolymen och befolkningen i Nickby ökar. 
Huvuddelen av bullret från Jokivarsivägen och Kervovägen 
orsakas nu och i framƟ den av den normala landsvägstra-
fi ken från Nickby och framåt, inte så mycket av eff ekterna 
från Bastukärrs planområde. Landsväg 148 Kervovägen, 
som på Sibbosidan heter Oljevägen, är huvudleden Ɵ ll 
Sköldvik raffi  naderi i Borgå. Utomhusbullret vid bostads-
husen nära Jokivarsivägen överskrider ställvis redan idag 
normen 55 dBA.

Ote Ɵ eliikennemeluselvityksen melukartoista. NykyƟ lanne v.2012, päivämelu.
Utdrag ur vägtrafi kbullerutredningens bullerkartor. Nuläge år 2012, dagsbuller. 
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Kaava-alue sijoiƩ uu Ruddamsbäckenin valuma-alueen län-
sireunalle, ja Keravanjokeen vievän Parmanojan valuma-
alueen itäreunalle, ks. kuva Valuma-alueet. Parmanojan 
kuormitusta on hyvin hankala lisätä mm. sen huonon vä-
lityskyvyn vuoksi. Koukkusuon vesitasapaino täytyy myös 
säilyƩ ää suon säilymisen turvaamiseksi. Ruddamsbäcken 
on myös usein tulvinut pelloille keväisin Johannebergin 
kohdalla, ja puron välityskyky ja ahtaat kohdat on selvitet-
ty kaavatyön edetessä. 

”Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunni-
telma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ympäris-
tökeskus 2009” ehdoƩ aa Ruddamsbäckeniin kosteikkojen 
rakentamista pelloilta Sipoojokeen tulevan kuormituksen 
vähentämiseksi.

Planområdet ligger i västra kanten av avrinningsområdet 
för Ruddamsbäcken, och i östra kanten av avrinningsom-
rådet för Parmanoja, som rinner ut i Kervo å. Se bilden Av-
rinningsområden. Den låga kapaciteten är en orsak Ɵ ll var-
för det är mycket svårt aƩ  öka belastningen av Parmanoja. 
VaƩ enbalansen i Koukkusuo ska också säkerställas för 
aƩ  kärret ska kunna bevaras. Om vårarna har Ruddams-
bäcken oŌ a svämmat över på åkrarna vid Johanneberg. 
Bäckens kapacitet och trånga passager har utreƩ s under 
planarbetets gång. 

 I ”Översiktsplan för våtmarker och naturens mångfald 
inom Sibbo ås avrinningsområde” (Nylands miljöcentral, 
2009) föreslås aƩ  våtmarker ska anläggas vid Ruddams-
bäcken för aƩ  minska åkrarnas belastning på Sibbo å.

Kaava-alue
Planområde

Avouoma/oja
Hulevesiallas
Valuma-alue 1 (kuivatus Keravanjokeen)
Valuma-alue 2 (kuivatus Sipoonjokeen)
Valuma-alue 3 (kuivatus Sipoonjokeen)

BASTUKÄRR 1 HV-SUUNNITELMASTA
(Ramboll 2008)

Ote valuma-alueista, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy.
Avrinningsområden, utdrag ur utredning om dagvaƩ en, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy 

Kaava-alue, Bastukärr II
Kaava-alue, Bastukärr I
Päävedenjakaja (nykytilanne)
Sivuvedenjakaja (nykytilanne)
Ruddammsbäkenin valuma-alue (n.1250 ha)
Parmanojan valuma-alue (n.450 ha)
Joki
Puro, pääkuivatusreitti
Noro, avo-oja
Suo, soistuma
Lampi, puron/joen leventymä
Virtaussuunta
Luontokohteet (Yrjölä Oy, 2006.)184
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Kaava-alueen itäsivulla pohjois-eteläsuuntaisesƟ  kulkee 
maakaasuputki. Putken lähelle rakenneƩ aessa toimenpi-
teet suunnitellaan yhteistyössä Gasum Oy:n kanssa. Putki 
ja kaavailtu Ɵ eyhteys risteävät, ja putken ylitys suojataan 
betonirakenteilla. Putken lähellä melusuojauksiin ei to-
dennäköisesƟ  voida käyƩ ää maavalleja maan painumisen 
vuoksi. Melusuojauksiin ja maakaasuputken ylityksiin laa-
ditaan viitesuunnitelmia ehdotusvaiheessa. 

3.1.4 Maanomistus
SuunniƩ elualue on pieneltä osin kunnan omistuksessa ja 
pääosin yksityisessä, ennen kaikkea Rudus Oy:n omistuk-
sessa, ks. maanomistuskarƩ a. 

3.1.5    Aluetta koskevat sopimukset
Alueella on maankäytön hankeyhteistyösopimus maan-
omistajan kanssa.

I planområdets östra sida går en naturgasledning i rikt-
ningen norr-söder. För byggande nära ledningen ska åt-
gärderna planeras i samarbete med Gasum Oy. Ledningen 
och den planerade vägförbindelsen korsar varandra och 
överskridningsstället ska skyddas med betongkonstrukƟ o-
ner. Nära ledningen torde det inte vara möjligt aƩ  använ-
da jordvallar som bullerskydd på grund av aƩ  marken ger 
eŌ er. Bullerskydden och de ställen där konstrukƟ oner går 
över naturgasledningen behandlas i en referensplan som 
utarbetas i förslagsskedet. 

3.1.4 Markägoförhållanden
En liten del av planeringsområdet ägs av kommunen. 
Största delen ägs privat, framför allt av Rudus Oy. Se 
markägokartan. 

3.1.5 Avtal om området
EƩ  samarbetsavtal om markanvändningen har ingåƩ s med 
markägaren.

MaanomistuskarƩ a, 2012. 
Markägokartan, 2012.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Alueen suunniƩ elun lähtökohƟ na toimivat MRL:n 24 §:n 
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkäyt-
tötavoiƩ eet (VAT), joista tätä asemakaavatyötä ohjaavat 
etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkäytön suunniƩ elussa uusia huomaƩ avia asuin-, 
työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoiƩ aa 
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkäytössä on varaƩ ava riiƩ ävät alueet jalankulun 
ja pyöräilyn verkostoja varten sekä edisteƩ ävä verkostojen 
jatkuvuuƩ a, turvallisuuƩ a ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduƩ ava lisääntyviin 
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkäytössä on ehkäistävä melusta, tärinästä ja il-
man epäpuhtauksista aiheutuvaa haiƩ aa ja pyriƩ ävä vä-
hentämään jo olemassa olevia haiƩ oja. 

Alueidenkäytössä on oteƩ ava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja käyƩ ötarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuƩ amisriskejä aiheuƩ avat laitokset ja toiminnot 
on sijoiteƩ ava riiƩ ävän etäälle niistä pohjavesialueista, 
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tärkeitä ja soveltuvat 
vedenhankintaan.

Alueidenkäytön suunniƩ elussa merkiƩ ävä rakentaminen 
tulee sijoiƩ aa joukkoliikenteen, erityisesƟ  raideliikenteen 
palvelualueelle. Alueidenkäytön mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksiä ja hyödyntämis-
mahdollisuuksia.

3.2.1 Maakuntakaava

Ympäristöministeriön 15.2.2010 vahvistamassa ja 
6.4.2011 lainvoimaiseksi tulleessa Itä-Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunniƩ elualue on osoiteƩ u osiƩ ain työ-
paikka-alueeksi (TP) ja osiƩ ain kiviainesten oƩ oalueeksi, 
jotka menevät toistensa päälle. Samoin alueella on kaa-
suputki- ja viheryhteystarvemerkintä, ja sekä Jokivarren- 
eƩ ä KeravanƟ e on merkiƩ y seututeiksi.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mål för områdesanvändningen

Som utgångspunkter för planeringen fungerar de riksom-
faƩ ande målen för områdesanvändningen (RMO) enligt 
24 § i markanvändnings- och bygglagen, av vilka särskilt 
följande punkter styr deƩ a detaljplanearbete:

I samband med planeringen av områdesanvändningen får 
nya märkbara områden för bostäder, arbetsplatser och 
serviceverksamhet inte placeras utanför den befi ntliga 
samhällsstrukturen.

Vid områdesanvändningen ska Ɵ llräckliga områden reser-
veras för nätverk för fotgängare och cyklister, och nätver-
kens konƟ nuitet, säkerhet och kvalitet ska främjas.

Vid general- och detaljplanläggningen ska förberedelser 
göras för ökande stormar, störtregn och tätortsöversväm-
ningar.

Inom områdesanvändningen ska olägenheter i form av 
buller, vibraƟ on och luŌ föroreningar förebyggas och be-
fi ntliga olägenheter ska om möjligt minimeras. 

Vid planeringen av områdesanvändningen ska behovet av 
skydd för grund- och ytvaƩ nen beaktas, likaså behoven 
av förbrukning. Sådana anläggningar och akƟ viteter som 
medför en risk för föroreningar och förändring av grund-
vaƩ nen ska placeras Ɵ llräckligt långt från de grundvaƩ en-
områden som vikƟ ga med tanke på vaƩ enförsörjningen 
och som lämpar sig för vaƩ entäkt.

Vid planeringen av områdesanvändningen ska betydande 
byggande placeras Ɵ ll områden med Ɵ llgång Ɵ ll kollekƟ vt-
rafi k, särskilt spårbunden trafi k. Genom dimensioneringen 
av områdesanvändningen ska man förbäƩ ra kollekƟ vtrafi -
kens verksamhetsbeƟ ngelser och möjligheterna aƩ  nyƩ ja 
kollekƟ vtrafi ken.

3.2.1 Landskapsplanen

I den av miljöministeriet 15.2.2010 fastställda landskaps-
planen och 6.4.2011 lagkraŌ vunna landskapsplanen för 
Östra Nyland har planeringsområdet anvisats dels som eƩ  
arbetsplatsområde (TP) och dels som eƩ  täktområde för 
stenmaterial. Dessa områden överlappar varandra. Likaså 
fi nns beteckningar för gasledningen och behovet av grön-
förbindelse. Jokivarsivägen och Kervovägen har beteck-
nats som regionvägar.
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Ote Itä-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). 
Utdrag ur landskapsplan för Östra Nyland (Miljöministeriet 15.2.2010).

Suunni  elualue
Planeringsområde

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta 23.4.2012. 
Utdrag ur förslaget Ɵ ll Etapplandskapsplan 2 för Nyland 23.4.2012.

Suunni  elualue
Planeringsområde
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Maakuntakaavaehdotus 2012

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli nähtä-
villä 14.5. - 15.6.2012. Kaava-alue on pääosin työpaikka-
alue-merkinnällä tai reservialueella, ja Ɵ eyhteyden osalta 
merkinnäƩ ömällä alueella. 

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyväksymässä, lain-
voimainen 23.12.2012, Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on pääosin työpaikka-, teollisuus- ja varastoalueƩ a 
(TP). Tieyhteyden alue JokivarrenƟ elle on MTH merkinnäl-
lä haja-asutusalueƩ a. Tieyhteys JokivarrenƟ elle on myös 
merkiƩ y, sekä eritasoliiƩ ymän merkintä mt 148:lla. Suojel-
tu tupasvillaräme on merkiƩ y kaava-alueella ja sen yhtey-
dessä oleva viheryhteystarvemerkintä. Samoin maakaasu-
putken pohjois-eteläsuuntainen merkintä on kaava-alueen 
itäpuolella.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 
Utdrag ur Generalplan för Sibbo 2025

Suunni  elualue
Planeringsområde

Förslag till landskapsplan 2012

Etapplandskapsplan 2 för Nyland var framlagd 14.5. - 
15.6.2012. Planområdet har i huvudsak beteckningen för 
eƩ  arbetsplatsområde eller reservområde, och vägförbin-
delsen ligger i eƩ  område utan beteckningar. 

3.2.2 Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullmäkƟ ge 15.12.2008 godkända 
och 23.12.2011 lagakraŌ  vunna generalplanen för Sibbo 
2025 med räƩ sverkningar är planområdet i huvudsak eƩ  
arbetsplats-, industri- och lagerområde (TP). Området för 
vägförbindelsen Ɵ ll Jokivarsivägen är eƩ  glesbygdsområde 
med beteckningen MTH. Vägförbindelsen Ɵ ll Jokivarsivä-
gen har också märkts ut samt den planskilda anslutningen 
på landsväg 148. Det skyddade tuvullskärret har marke-
rats och i anknytning Ɵ ll den en beteckning för behov av 
grönförbindelse. Likaså fi nns beteckningen för gasledning i 
nord-sydriktning placerad på planområdets östra sida.
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3.2.3 Asemakaava

SuunniƩ elualue on asemakaavoiƩ amatonta alueƩ a. Alu-
een pohjoispuolella on Bastukärrin työpaikka-alueen ase-
makaava, lainvoimainen 9.11.2009.

3.2.4 Rakennusjärjestys

MaankäyƩ ö- ja rakennuslaissa sekä -asetuksessa olevien 
sekä muiden maan käyƩ ämistä ja rakentamista koskevi-
en säännösten ja määräysten lisäksi on Sipoon kunnassa 
noudateƩ ava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005 
hyväksymän rakennusjärjestyksen määräyksiä, jos oikeus-
vaikuƩ eisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen 
rakentamismääräyskokoelmassa ei ole asiasta toisin mää-
räƩ y. Rakennusjärjestyksen määräykset ovat asema- ja 
yleiskaavoja täydentäviä siten, eƩ ä kaavamääräykset ovat 
ensisijaisia.

3.2.5 Pohjakartta
PohjakarƩ a miƩ akaavassa 1:1000 on saateƩ u ajan tasalle 
kaavan laaƟ misen yhteydessä.

3.2.3 Detaljplanen

Planeringsområdet har inte detaljplanerats. På områdets 
norra sida gäller detaljplanen för Bastukärrs arbetsplats-
område, lagakraŌ vunnen 9.11.2009.

3.2.4 Byggnadsordning

Utöver bestämmelserna och föreskriŌ erna i markanvänd-
nings- och bygglagen, markanvändnings- och byggför-
ordningen samt övriga bestämmelser och föreskriŌ er 
om markanvändning och byggande ska i Sibbo kommun 
iakƩ as bestämmelserna i den av kommunfullmäkƟ ge 
20.4.2002 och 7.10.2005 godkända byggnadsordningen, 
förutsaƩ  aƩ  inga andra bestämmelser om en aktuell fråga 
har geƩ s i en generalplan med räƩ sverkningar, detaljplan 
eller Finlands byggbestämmelsesamling. Bestämmelserna 
i byggnadsordningen kompleƩ erar detalj- och general-
planerna såƟ llvida aƩ  planbestämmelserna gäller i första 
hand.

3.2.5 Grundkarta
I anslutning Ɵ ll utarbetandet av planen har grundkartan 
uppdaterats i skala 1:1 000.

Bastukärrin työpaikka-alueen asemakaava, 2009.
Detaljplanen för Bastukärrs arbetsplatsområde, 2009.
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4 Asemakaavasuunnitte-
lun vaiheet 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

SuunniƩ elualue on osa tärkeää yleiskaavan mukaista työ-
paikka-alueƩ a. Bastukärrin työpaikka-alue tulee olemaan 
Sipoolle merkiƩ ävä työllistäjä, parantaen kunnan työpaik-
kaomavaraisuuƩ a. Alueelle suunnitellaan työpaikka-alue, 
mm. logisƟ ikkatoiminnoille ja sitä on tarveƩ a laajentaa 
edelleen kunnan elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan 
kehiƩ ämiseksi sekä Sipoon kasvutavoiƩ eiden toteuƩ ami-
seksi.  Alueella pyritään maanomistajan kanssa aloitetun 
hankeyhteistyön myötä mahdollistamaan myös kiviainek-
sen oƩ aminen, ennen työpaikka-alueen rakentamista. 
Myös on tarveƩ a lisätä Ɵ eyhteys etelään JokivarrenƟ el-
le, mm. liikenneverkon toimivuuden ja huoltovarmuuden 
vuoksi.

4.2 Asemakaavasuunnittelun käynnis-
täminen ja sitä koskevat päätökset

Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-15. 
(KH hyv. 13.12.2011). 

Päätös sopimuksesta maankäytön hankeyhteistyön käyn-
nistämisestä Sipoon kunnan ja Rudus Oy:n välillä tehƟ in 
26.2.2008 (KH, §50). Tässä sopimuksessa aloiteƫ  in kehit-
tämisprosessi, jolla voisi syntyä edellytykset aseteƩ avien 
maankäytön tavoiƩ eiden toteutumiselle, ja tämä sopimus 
ei sido kuntaa esim. asemakaavan sisällön suhteen. Varsi-
nainen maankäyƩ ösopimus laaditaan vasta asemakaava-
ehdotuksen yhteydessä.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, 
työntekoon tai muihin oloihin kaavaa saaƩ aa huomaƩ a-
vasƟ  vaikuƩ aa. Osallisia ovat myös ne viranomaiset ja yh-
teisöt, joiden toimialaa suunniƩ elussa käsitellään. 

Tämän asemakaavatyön kannalta keskeisiä osallisia ovat:

SuunniƩ elualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tönomistajat ja asukkaat ja yriƩ äjät, kunnan hallintokun-
nat ja asiantunƟ jatahot, kuten tekniikka- ja ympäristö-
osasto ja sivistysosasto, Vantaan ja Keravan kaupungit, 
muut viranomaiset ja yhteistyötahot, kuten Uudenmaan 
ELY-keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto, Keravan Energia Oy, Gasum Oy, Tuusulan seudun 
vesilaitos kuntayhtymä ja Itä-Uudenmaan pelastuslaitos ja 
Uudenmaan liiƩ o.

  

4 Olika skeden i planerin- 
 gen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

I enlighet med generalplanen är planeringsområdet eƩ  ar-
betsplatsområde. Arbetsplatsområdet i Bastukärr kommer 
aƩ  vara en betydande arbetsgivare i Sibbo och förbäƩ ra 
kommunens arbetsplatssuffi  ciens. I området planeras eƩ  
arbetsplatsområde bl.a. för logisƟ kfunkƟ oner. Det fi nns 
behov av aƩ  utvidga området yƩ erligare med tanke på 
utvecklingen av näringsstrukturen och företagsverksam-
heten i kommunen samt uppnåendet av Ɵ llväxtmålen. EƩ  
mål för samarbetet med markägaren är aƩ  även möjlig-
göra stentäktsverksamhet innan arbetsplatsområdet bör-
jar byggas. DärƟ ll behövs en ny vägförbindelse söderut Ɵ ll 
Jokivarsivägen med tanke på underhållssäkerheten och 
smidigheten i trafi knätet.

4.2 Planeringsstart och beslut 
 som gäller denna

Planarbetet ingår i kommunens planläggningsprogram för 
åren 2012-15 (KS godk. 13.12.2011). 

I området gäller eƩ  avtal om aƩ  starta samarbete kring 
markanvändningen mellan Sibbo kommun och Rudus Ab 
(26.2.2008, KS § 50). DeƩ a avtal gick ut på aƩ  starta en 
utvecklingsprocess som syŌ ar Ɵ ll aƩ  skapa förutsäƩ ningar 
för uppnåendet av målen för markanvändningen. Avtalet 
binder inte kommunen t.ex. vad gäller innehållet i detalj-
planen. Det egentliga markanvändningsavtalet uppräƩ as 
först i samband med förslaget Ɵ ll detaljplan. 

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter är markägarna och de vars boende, arbete el-
ler andra förhållanden kan påverkas betydligt av planen. 
Intressenter är också de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsområde behandlas i planeringen. 

Centrala intressenter i detaljplanearbetet är:

FasƟ ghetsägarna, invånarna och företagarna i planerings-
området och de angränsande områdena, kommunens 
förvaltningar och experƟ nstanser, såsom avdelningen för 
teknik och miljö samt bildningsavdelningen, Vanda stad, 
Kervo stad, övriga myndigheter och samarbetspartner, 
såsom Närings-, trafi k- och miljöcentralen i Nyland (ELY-
centralen), Trafi kverket, Säkerhets- och kemikalieverket, 
Kervo Energi Ab, Gasum Oy, samkommunen för Tusby 
vaƩ enverk, Räddningsverket i Östra Nyland och Nylands 
förbund.
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4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyö kuuluteƫ  in vireille 15.12.2011. Kaavan vireille 
tulosta ilmoiteƫ  in kunnan virallisissa ilmoituslehdissä 
(Borgåbladet, Sipoon Sanomat ja Varƫ  ), kunnan ilmoi-
tustaululla sekä internet-sivuilla. Lisäksi kaava-alueella 
sijaitsevan sekä kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistöjen 
omistajille läheteƫ  in kuulutuskirje kaavatyön käynnisty-
misestä.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arvioinƟ suunnitelmaa on päiviteƩ y 
12.6.2012. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko kaavapro-
sessin ajan antaa palauteƩ a kaavaprosessista ja valmis-
teltavasta kaavasta oƩ amalla yhteyƩ ä kunnan kaavoituk-
seen.

Käynnistysvaiheessa järjesteƫ  in myös työpajamuotoi-
nen asukasƟ laisuus 4.1.2012. Tässä kaikille avoimessa 
yleisöƟ laisuudessa keräƫ  in Ɵ etoa ja mielipiteitä alueesta, 
esitelƟ in selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia kes-
kustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esiƩ ää niitä 
koskevia kannanoƩ oja sekä käsityksiä suunnitelman vaiku-
tuksista, sekä tehdä omia ehdotuksiaan. 

Kaavaluonnos oli nähtävillä xx.xx. - xx.xx.2012 välisen ajan. 
Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-alueƩ a koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesƟ  nähtäville Kuntalaan 
30 päivän ajaksi. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdol-
lisuus esiƩ ää mielipiteensä kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nähtävillä 
olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja 
tarviƩ avilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltä) pyydetään 
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nähtävillä ollessa järjestetään ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen sekä Keravalla eƩ ä Sipoos-
sa. Tässä kaikille avoimessa yleisöƟ laisuudessa esitellään 
kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla 
on mahdollisuus esiƩ ää niitä koskevia kannanoƩ oja sekä 
käsityksiä suunnitelman vaikutuksista.

Nähtävillä oloista sekä sitä koskevien lausuntojen ja mie-
lipiteiden antomahdollisuudesta Ɵ edoteƫ  in kirjeitse 
kunnan ulkopuolisille lausunnonantajille sekä kaava-alu-
eeseen rajautuvien kiinteistöjen omistajille. Kaavaluon-
noksesta saaƟ in nähtävillä oloaikana xx mielipideƩ ä ja xx 
lausuntoa. Mielipiteiden ja lausuntojen Ɵ ivistelmät ja vas-
Ɵ neet ovat selostuksen liiƩ eenä (liite xx). Kaavaehdotus 
oli nähtävillä xx.xx. - xx.xx.2012. 

4.3.2 Anhängiggörande

Planarbetet kungjordes anhängigt 15.12.2011. Planens 
anhängighet Ɵ llkännagavs i kommunens offi  ciella annons-
organ (Borgåbladet, Sipoon Sanomat och Varƫ  ) samt på 
kommunens anslagstavla och webbplats. DärƟ ll skickades 
eƩ  brev om planläggningsstarten Ɵ ll ägarna av de fasƟ g-
heter som gränsar Ɵ ll planområdet.

4.3.3 Deltagande och växelverkan

Programmet för deltagande och bedömning är uppdatera-
des 12.6.2012. Intressenterna har under hela planproces-
sens gång haŌ  möjlighet aƩ  ge respons på processen och 
på planen som är under beredning genom aƩ  kontakta 
kommunens planläggning.

I begynnelseskedet hölls även en workshop för invånar-
na 4.1.2012. På mötet, som var öppet för allmänheten, 
insamlades informaƟ on och åsikter om området och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminära utkast 
som underlag för diskussionen. Intressenterna hade möj-
lighet aƩ  lägga fram ställningstaganden samt uppfaƩ nin-
gar om konsekvenserna av planen. 

Planutkastet var framlagt xx.xx–xx.xx.2012. I beredningss-
kedet utarbetas över planläggningsområdet eƩ  planut-
kast, som läggs fram i Sockengården i 30 dagar. Intres-
senterna och kommunens medlemmar har möjlighet aƩ  
framföra sina åsikter om planutkastet och eventuellt an-
nat beredningsmaterial under den Ɵ d planberedningsma-
terialet är framlagt (62 § MBL och 30 § MBF). Utlåtanden 
om beredningsmaterialet begärs av myndighetshåll och 
övriga behövliga håll (t.ex. föreningar).

När beredningsmaterialet är framlagt anordnas s.k. höran-
de under beredningsskedet både i Kervo och i Sibbo. Vid 
deƩ a informaƟ onsmöte för allmänheten presenteras pla-
nutkastet och det övriga beredningsmaterialet, och intres-
senter har möjlighet aƩ  lägga fram ställningstaganden och 
uppfaƩ ningar om planens konsekvenser.

OrganisaƟ oner utanför kommunen, liksom ägarna Ɵ ll de 
angränsande fasƟ gheterna, informerades per brev om 
framläggandet samt möjligheten aƩ  framföra utlåtanden 
och åsikter. Under framläggningsƟ den inlämnades xx åsik-
ter och xx utlåtanden om planutkastet. EƩ  sammandrag 
av åsikterna och utlåtandena samt bemötanden av dem 
fi nns som bilaga Ɵ ll beskrivningen (bilaga xx). Planförsla-
get var framlagt xx.xx–xx.xx.2012.
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4.4 Mål för detaljplanen

4.4.1 Innehållskrav enligt markanvändnings- 
 och bygglagen

När en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en 
generalplan med räƩ sverkningar beaktas på det säƩ  som 
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas så aƩ  det skapas förutsäƩ -
ningar för en hälsosam, trygg och trivsam livsmiljö, för re-
gional Ɵ llgång Ɵ ll service och för reglering av trafi ken. Den 
byggda miljön och naturmiljön ska värnas och särskilda 
värden i anslutning Ɵ ll dem får inte förstöras. På det om-
råde som planläggs eller i dess närmaste omgivning ska 
det fi nnas Ɵ llräckligt med parker eller andra områden som 
lämpar sig för rekreaƟ on.

Detaljplanen får inte leda Ɵ ll aƩ  kvaliteten på någons livs-
miljö försämras avsevärt på eƩ  säƩ  som inte är moƟ verat 
med beaktande av detaljplanens syŌ e. Genom detaljpla-
nen får inte heller markägaren eller någon annan räƩ sin-
nehavare åläggas sådana oskäliga begränsningar eller or-
sakas sådana oskäliga olägenheter som kan undvikas utan 
aƩ  de mål som ställs för planen eller de krav som ställs på 
den åsidosäƩ s.  

4.4.2 Mål enligt utgångsmaterialet

Mål som ställts av kommunen

I enlighet med generalplanen är planeringsområdet eƩ  ar-
betsplatsområde. Arbetsplatsområdet i Bastukärr kommer 
aƩ  vara en betydande arbetsgivare i Sibbo och förbäƩ ra 
kommunens arbetsplatssuffi  ciens. I området planeras eƩ  
arbetsplatsområde bl.a. för logisƟ kfunkƟ oner. Det fi nns 
behov av aƩ  utvidga området yƩ erligare med tanke på 
utvecklingen av näringsstrukturen och företagsverksam-
heten i kommunen och uppnåendet av Ɵ llväxtmålen. På 
området undersöks också möjligheten Ɵ ll stentäkt innan 
arbetsplatsområdet börjar byggas. DärƟ ll behövs en ny 
vägförbindelse söderut Ɵ ll Jokivarsivägen med tanke på 
underhållssäkerheten och smidigheten i trafi knätet. Bull-
ret från vägtrafi ken ska begränsas och minskas. AƩ  kon-
trollera kvaliteten och volymen på vaƩ net i Ruddamsbäck-
en är mycket vikƟ gt. Den stora arealen i logisƟ kområdet, 
som varken absorberar eller släpper igenom vaƩ en, och 
den bergiga jordmånen samt stentäktsverksamheten gör 
aƩ  särskild uppmärksamhet bör fästas vid dagvaƩ enpla-
neringen.

Mål som grundar sig på planeringssitua  onen

Planarbetet styrs av de planeringsprinciper som ingår i de 
riksomfaƩ ande målen för områdesanvändningen, av vilka 
följande är de vikƟ gaste för deƩ a planprojekt:

 • Områden för arbetsplats- och servicefunkƟ oner får inte 
placeras utanför den befi ntliga samhällsstrukturen.

 • Vid områdesanvändningen ska Ɵ llräckliga områden re-
serveras för nätverk för fotgängare och cyklister, och nät-

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankäyttö- ja rakennuslain sisältövaati-
mukset

Asemakaavaa laadiƩ aessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikuƩ einen yleiskaava oteƩ ava huomioon siten kuin siitä 
edellä säädetään.

Asemakaava on laadiƩ ava siten, eƩ ä luodaan edellytykset 
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, 
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen järjestä-
miselle. RakenneƩ ua ympäristöä ja luonnonympäristöä 
tulee vaalia eikä niihin liiƩ yviä erityisiä arvoja saa häviƩ ää. 
KaavoiteƩ avalla alueella tai sen lähiympäristössä on oltava 
riiƩ äväsƟ  puistoja tai muita lähivirkistykseen soveltuvia 
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuƩ aa kenenkään elinympäris-
tön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, joka ei 
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon oƩ aen. 
Asemakaavalla ei myöskään saa aseƩ aa maanomistajalle 
tai muulle oikeuden halƟ jalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuƩ aa sellaista kohtuutonta haiƩ aa, joka kaa-
valle aseteƩ avia tavoiƩ eita tai vaaƟ muksia syrjäyƩ ämäƩ ä 
voidaan välƩ ää. 

4.4.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan ase  amat tavoi  eet

SuunniƩ elualue on osa tärkeää yleiskaavan mukaista työ-
paikka-alueƩ a. Bastukärrin työpaikka-alue tulee olemaan 
Sipoolle merkiƩ ävä työllistäjä, parantaen kunnan työpaik-
kaomavaraisuuƩ a. Alueelle suunnitellaan työpaikka-alue, 
mm. logisƟ ikkatoiminnoille ja sitä on tarveƩ a laajentaa 
edelleen kunnan elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan 
kehiƩ ämiseksi sekä Sipoon kasvutavoiƩ eiden toteuƩ a-
miseksi.  Alueella tutkitaan myös kiviaineksen oƩ amista 
ennen työpaikka-alueen rakentamista. Myös on tarveƩ a li-
sätä Ɵ eyhteys etelään JokivarrenƟ elle, mm. liikenneverkon 
toimivuuden ja huoltovarmuuden vuoksi. Tieliikenteen ai-
heuƩ amaa melua pyritään rajoiƩ amaan ja vähentämään.  
Ruddamsbäckenin vedenlaadun ja -määrän hallinta on 
eriƩ äin tärkeää. LogisƟ ikka-alueen suuren veƩ ä imemäƩ ö-
män ja läpäisemäƩ ömän pinta-alan, sekä maaperän kalli-
oisen laadun ja kiviaineksen oton vuoksi alueen hulevesi-
suunniƩ eluun täytyy kiinniƩ ää erityistä huomiota. 

Suunni  elu  lanteesta johdetut tavoi  eet

Kaavamuutostyötä ohjaavat valtakunnallisissa alueiden-
käyƩ ötavoiƩ eissa mainitut suunniƩ eluperiaaƩ eet, joista 
tässä kaavatyössä keskeisimpiä ovat seuraavat asiakohdat:

 • Työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoit-
taa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

 • Alueidenkäytössä on varaƩ ava riiƩ ävät alueet jalanku-
lun ja pyöräilyn verkostoja varten sekä edisteƩ ävä verkos-
tojen jatkuvuuƩ a, turvallisuuƩ a ja laatua.

 • Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduƩ ava lisäänty-
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viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.
 • Alueidenkäytössä on ehkäistävä melusta, tärinästä ja 

ilman epäpuhtauksista aiheutuvaa haiƩ aa ja pyriƩ ävä vä-
hentämään jo olemassa olevia haiƩ oja. 

 • Alueidenkäytössä on oteƩ ava huomioon pohja- ja 
pintavesien suojelutarve ja käyƩ ötarpeet. Pohjavesien 
pilaantumis- ja muuƩ amisriskejä aiheuƩ avat laitokset ja 
toiminnot on sijoiteƩ ava riiƩ ävän etäälle niistä pohjave-
sialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tärkeitä ja 
soveltuvat vedenhankintaan.

 • Alueidenkäytön suunniƩ elussa merkiƩ ävä rakentami-
nen tulee sijoiƩ aa joukkoliikenteen, erityisesƟ  raideliiken-
teen palvelualueelle. Alueidenkäytön mitoituksella tulee 
parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksiä ja hyödyn-
tämismahdollisuuksia.

 • Alueidenkäytön suunniƩ elussa olemassa olevat tai 
odoteƩ avissa olevat ympäristöhaitat ja poikkeukselliset 
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkäistään. 
Alueidenkäytössä luodaan edellytykset ilmastonmuutok-
seen sopeutumiselle.

 • Alueidenkäytön suunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon 
alueen maa- ja kallioperän soveltuvuus suunniteltuun 
käyƩ öön.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoi  eet

Alue on hyvin kallioista ja kallion päällä oleva maakerros 
on yleensä ohut. Samoin kiviaineksen laatu on soveliasta 
kiviainesten oƩ otoimintaan. Alueella pyritään maanomis-
tajan kanssa aloitetun hankeyhteistyön myötä mahdollis-
tamaan myös kiviaineksen oƩ aminen, ennen työpaikka-
alueen rakentamista. Ruddamsbäckenin vedenlaadun ja 
-määrän hallinta on eriƩ äin tärkeää. LogisƟ ikka-alueen 
suuren veƩ ä imemäƩ ömän ja läpäisemäƩ ömän pinta-
alan, sekä maaperän kallioisen laadun ja kiviaineksen oton 
vuoksi alueen hulevesisuunniƩ eluun täytyy kiinniƩ ää 
erityistä huomiota. Ruddamsbäcken on ajoiƩ ain tulvinut 
pelloille Johannebergin kohdalla, ja koko valumareiƫ   Si-
poojokeen asƟ  tulee tutkia. 

Koukkusuon suojelu ja mm. vesitasapainon säilyƩ äminen 
on tärkeä tavoite, ja suon ympärille jätetään laajat suoja-
vyöhykkeet.

Alueelle on  laaƟ nut Ympäristötutkimus Yrjölä Oy BASTU-
KÄRR, SIPOO LUONTOSELVITYKSET 2012 väliraporƟ n, ja 
lopullinen raporƫ   toimitetaan syksyllä 2012. VäliraporƟ s-
sa selvitetään toukokuun maastotöiden tulokset. Lisäksi 
havainnot ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaat kohteet on esiteƩ y kartoilla. Kohteiden arvoƩ ami-
nen perustuu luonnonsuojelu-, metsä- ja vesilakiin sekä 
asiantunƟ jatyöryhmien arvioihin lajien ja luontotyyppien 
uhanalaisuudesta. Luontoselvityksen pohjalta arvokkaat 
luontokohteet jätetään rakentamis- ja kiviaineksen oƩ o-
alueiden ulkopuolelle. 

verkens konƟ nuitet, säkerhet och kvalitet ska främjas.
 • Vid general- och detaljplanläggningen ska förberedelser 

göras för ökande stormar, störtregn och tätortsöversväm-
ningar.

 • Inom områdesanvändningen ska olägenheter i form av 
buller, vibraƟ on och luŌ föroreningar förebyggas och be-
fi ntliga olägenheter i mån av möjlighet minimeras. 

 • Vid planeringen av områdesanvändningen ska behovet 
av skydd för grund- och ytvaƩ nen beaktas, likaså behoven 
av förbrukning. Sådana anläggningar och akƟ viteter som 
medför en risk för föroreningar och förändringar av grund-
vaƩ net ska placeras Ɵ llräckligt långt från de grundvaƩ en-
områden som är vikƟ ga med tanke på vaƩ enförsörjningen 
och som lämpar sig för vaƩ entäkt.

 • Vid planeringen av områdesanvändningen ska bety-
dande byggande placeras i områden med Ɵ llgång Ɵ ll kol-
lekƟ vtrafi k, särskilt spårbunden trafi k. Genom dimensio-
neringen av områdesanvändningen ska man förbäƩ ra kol-
lekƟ vtrafi kens verksamhetsbeƟ ngelser och möjligheterna 
aƩ  anlita kollekƟ vtrafi ken.

 • Vid planeringen av områdesanvändningen idenƟ fi eras 
befi ntliga eller förväntade miljöolägenheter och excep-
Ɵ onella naturförhållanden och verkningarna av dem före-
byggs. Vid områdesanvändningen skapas förutsäƩ ningar 
för anpassningen Ɵ ll klimaƞ örändringen.

 • I samband med planeringen av områdesanvändningen 
ska beaktas hur lämplig marken och berggrunden i områ-
det är för den avsedda användningen 

Mål som grundar sig på förhållandena och egenskaperna 
i området

Området är mycket klippigt och jordskiktet ovanför 
bergsytan är för det mesta tunt. Kvaliteten på stenmate-
rialet lämpar sig för marktäkt. EƩ  mål för samarbetet med 
markägaren är aƩ  även möjliggöra stentäkt innan arbets-
platsområdet börjar byggas. AƩ  kontrollera kvaliteten och 
volymen på vaƩ net i Ruddamsbäcken är mycket vikƟ gt. 
Den stora arealen i logisƟ kområdet, som varken absorbe-
rar eller släpper igenom vaƩ en, och den bergiga jordmå-
nen samt stentäkten gör aƩ  särskild uppmärksamhet bör 
fästas vid dagvaƩ enplaneringen. Ruddamsbäcken har 
Ɵ dvis svämmat över på åkrarna vid Johanneberg, och hela 
avrinningsleden ända Ɵ ll Sibbo å bör undersökas. 

Skyddandet av Koukkusuo och t.ex. bevarandet av vaƩ en-
balansen är eƩ  vikƟ gt mål. Vidsträckta skyddszoner beva-
ras kring kärret.

För området har Ympäristötutkimus Yrjölä Oy utarbetat 
mellanrapporten för BASTUKÄRR, SIPOO LUONTOSEL-
VITYKSET, och den slutliga rapporten levereras hösten 
2012. I mellanrapporten utreds resultaten av maj månads 
terrängarbeten. Dessutom presenteras observaƟ onerna 
och de för naturens mångfald vikƟ ga objekten på kartor. 
Utvärderingen av objekten grundar sig på naturskydds-, 
skogs- och vaƩ enlagen samt expertgruppernas uppskaƩ -
ning om arternas och naturtypernas utrotningshot. Natur-
objekt som konstaterats värdefulla i naturinventeringen 
blir utanför stentäktsområdena och de områden som ska 
bebyggas.  
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Aluerajaukset (A, B, C) ja selvitysalueiden sijoiƩ uminen suhteessa Sipoon keskustaan. Områdesgränserna (A, B, C) och 
utredningsområdenas placering i förhållande Ɵ ll Sibbo centrum.

LuontoselvityskarƩ a. Arvokkaimmat alueet ovat samoja metsälakikohteita kuin jo yleiskaavassa havaitut. Kohde 182 on hakaƩ u. 
Pähkinäpensaslehdon ydinalueen rajaus on esiteƩ y punaisella. Kuvioiden numeroinƟ  on sama kuin yleiskaavaraporƟ ssa.

Naturutredningskarta. De värdefullaste områdena är samma skogslagsobjekt som redan observerats i generalplanen. Objekt 
182 är avverkat. Avgränsningen för hassellundens kärnområde har markerats med röƩ . Numreringen är densamma som i 
generalplanerapporten.
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoi  eet

Lähialueen asukkaat ovat tuoneet kaavaprosessin aikana 
esiin seuraavat tavoiƩ eet:

 • JokivarrenƟ en liikenneturvallisuuden parantaminen ja 
ennen kaikkea kevyen liikenteen väylä alikulkuineen on ol-
lut sekä asukasƟ laisuudessa eƩ ä useissa yhteydenotoissa 
kaavoitukseen keskeisenä esillä. Samoin nopeusrajoitusta 
on toivoƩ u alenneƩ avaksi 80 km/h:sta alemmaksi.

 • LogisƟ ikka-alueen rekkaliikenteen aiheuƩ amaa melua 
ja muuta häiriötä tulee ehkäistä ja rajoiƩ aa.

 • Betoniaseman sijainƟ  alueen itäreunalla tulisi muuƩ aa 
kaava-alueen keskelle tai pohjoisreunalle.  

 • LiiƩ ymästä JokivarrenƟ elle ja reiƟ stä liiƩ ymään on ollut 
erilaisia kantoja, yleensä liiƩ ymää ei toivota lähelle omaa 
asuinpaikkaa.

 • KeravanƟ en ja Lahden mooƩ oriƟ en liiƩ ymien ruuhkau-
tumista on peläƩ y uudessa Ɵ lanteessa alueen kasvaessa

 • Ruddamsbäckenin tulvimista ja vaikutuksia Nikkilään 
asƟ  on pideƩ y mahdollisina. 

Asemakaavan laadulliset tavoi  eet

Kunta ja muut viranomaiset ovat aseƩ aneet asemakaaval-
le seuraavia laadullisia tavoiƩ eita:

 • Sipoon yleiskaavan 2025 kasvustrategian toteuƩ aminen 
tarvitsee tuekseen työpaikkoja ja yrityksiä Sipooseen.

 • Hulevesien hallinta ja vaikutukset tulee tutkia ja ratkais-
ta niin, eƩ ei aiheudu haiƩ aa vaikutusalueelle. 

 • vaikutukset sekä Vantaalle eƩ ä Keravalle, lähinnä Ɵ e-
verkon toimintaan tulee selviƩ ää

 • LiiƩ ymä JokivarrenƟ elle tulee olla sekundäärinen suh-
teessa liiƩ ymään KeravanƟ elle, se tukee alueen toiminta-
varmuuƩ a esim. onneƩ omuusƟ lanteissa

 • Liikennemelu täytyy selviƩ ää ja hakea ratkaisuja sen 
rajoiƩ amiseen.

 • Tonƫ  en tulee olla toteuƩ amiskelpoisia ja helposƟ  myy-
täviä rakennuspaikkoja.

 • Alueen tulee kytkeytyä toimivasƟ  olemassa olevaan ke-
vyen liikenteen verkkoon
 

Muut prosessin aikana syntyneet tavoi  eet

 • Korkealaatuisten ja maisemallisesƟ  posiƟ ivisten, toimi-
vien hulevesiratkaisujen kehiƩ äminen alueelle.

 • Parantuneet Ɵ eyhteydet ja kasvava joukkoliikenteen 
käyƩ äjämäärä loisi mahdollisuuksia parantaa alueen jouk-
koliikenneyhteyksiä Vantaalle, Keravalle ja Nikkilään.

 • kiviaineksen otossa syntyvän ylijäämämaan käyƩ ämi-
nen melunsuojauksiin mahdollisimman hyvään maise-
maan pyrkien.

4.4.3 Mål som uppkommit under processen

Intressenternas mål

Invånarna i näromgivningen har lyŌ  fram följande mål un-
der planprocessens gång:

 • En förbäƩ ring av trafi ksäkerheten på Jokivarsivägen 
och framför allt en cykel- och gångbana med underfarter 
har föreslagits både på invånarmötet och i fl era kontakter 
med planläggningen. Likaså har man lagt fram önskemål 
om aƩ  hasƟ ghetsbegränsningen ska sänkas från 80 km/h.

 • Bullret från långtradartrafi ken Ɵ ll och från logisƟ kområ-
det bör förebyggas och begränsas.

 • BetongstaƟ onens läge i områdets östra kant borde fl yt-
tas Ɵ ll miƩ en eller norra kanten av planområdet.  

 • Olika åsikter har framförts om anslutningen Ɵ ll Jokivar-
sivägen och ruƩ en Ɵ ll anslutningen – i allmänhet vill ingen 
ha anslutningen nära sin egen bostad.

 • Man har också befarat aƩ  det uppstår trafi kstocknin-
gar vid anslutningarna Ɵ ll Kervovägen och motorvägen Ɵ ll 
LahƟ s i framƟ den allteŌ ersom området växer.

 • Vidare har man anseƩ  det möjligt aƩ  Ruddamsbäcken 
svämmar över med följder ända Ɵ ll Nickby. 

Mål för detaljplanens kvalitet

Kommunen och övriga myndigheter har ställt följande mål 
för detaljplanens kvalitet:

 • Genomförandet av Ɵ llväxtstrategin i Generalplan för 
Sibbo 2025 förutsäƩ er arbetsplatser och företag i Sibbo.

 • Hanteringen och följderna av dagvaƩ net bör undersö-
kas och lösas för aƩ  undvika olägenheter i infl uensområ-
det. 

 • Konsekvenserna både för Vanda och Kervo, främst när 
det gäller hur vägnätet fungerar, bör utredas.

 • Anslutningen Ɵ ll Jokivarsivägen bör vara sekundär i 
förhållande Ɵ ll anslutningen Ɵ ll Kervovägen: den stödjer 
funkƟ onssäkerheten i området t.ex. om det inträff ar en 
olycka.

 • Trafi kbullret ska utredas och lösningar sökas för aƩ  be-
gränsa det.

 • Tomterna ska vara byggbara och omfaƩ a byggplatser 
som är enkla aƩ  sälja.

 • Området ska kopplas smidigt Ɵ ll det befi ntliga nätver-
ket av cykel- och gångbanor.

Övriga mål som uppkommit under processen

 • AƩ  utveckla högklassiga och landskapsanpassade, fung-
erade dagvaƩ enlösningar för området.

 • De förbäƩ rade vägförbindelserna och den växande ska-
ran av människor som anlitar kollekƟ vtrafi ken skulle skapa 
möjligheter aƩ  förbäƩ ra kollekƟ vtrafi kförbindelserna Ɵ ll 
Vanda, Kervo och Nickby.

 • UtnyƩ jande av överskoƩ sjorden från stentäktsverksam-
heten för bullerskydd med beaktande av strävan aƩ  uppnå 
eƩ  så vackert landskap som möjligt.
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5. Asemakaavan kuvaus 

5.1 Kaavan rakenne

Bastukärr II:n asemakaava liiƩ yy pohjoisreunaltaan Bas-
tukärrin asemakaava-alueeseen ja laajentaa työpaikoille 
asemakaavoiteƩ ua yleiskaavan mukaista alueƩ a etelään. 
Samalla mahdollistuu Ɵ eyhteys JokivarrenƟ elle. Lähin-
nä alueen keskiosalla Teollisuus- ja varastorakennusten 
korƩ elialueilla (T) on tarkoitus aloiƩ aa alueen toteuƩ a-
minen kiviaineksen oƩ otoiminnalla. Alueelle on laadiƩ u 
pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma ja Ɵ esuunnitelmia 
(FCG Oy), joilla on varmisteƩ u alueen toiminta valmii-
na.  Valmiin alueen pinnantasaus on osin alempana kuin 
ympäröivän maaston, mikä auƩ aa alueen maisemoinnissa 
ja meluhaiƩ ojen minimoinnissa. Maa-ainesten oƩ otoi-
minnassa syntyviä ylijäämämaita käytetään myös alueen 
meluvalleihin ja maisemarakentamiseen. Näin pystytään 
minimoimaan maa-ainestoiminnan ja alueen rakentumi-
sen haiƩ oja, ja kuljetusten minimoinƟ  on myös kestävän 
kehityksen mukaista toimintaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korƩ elialueita ympäröi 
laaja suojaviheralue (EV), jolla voidaan toteuƩ aa maise-
moinƟ toimenpiteitä valleineen, ja saada alueen pinnan-
tasauksen korkoerot luontevasƟ  liiteƩ yä. Erityisen paljon 
suojavyöhykeƩ ä on jäteƩ y yleiskaavassa suojellun Koukku-
suon suojelemiseksi. Samoin suon vesitasapainon säily-
mistä on tutkiƩ u hulevesisuunnitelmassa. Kaavassa suo on 
suojeltu sl -merkinnällä, ja se sijaitsee pääosin lähivirkis-
tysalueella VL.

Hulevesisuunnitelman ratkaisut on viety asemakaavaan, 
mm. oja-1 -merkintä KeuksuonƟ en ja Bastukärrinkaaren 
varrella sisältää hulevesien johtamiseen ja viivytykseen 
käyteƩ ävän avo-ojajärjestelmän padotuksineen. Varsinai-
set viivytys- ja selkiytysaltaat on merkiƩ y kaavaan hule-
merkinnällä. Pinnantasauksesta on kaavamääräyksenä 
korkomerkintöjä. 

Alueen Ɵ everkon muodostavat KeuksuonƟ e ja Bastukär-
rinkaari. Bastukärrin nykyiseltä asemakaava-alueelta mt 
148:lta alkava KeuksuonƟ e pääƩ yy JokivarrenƟ elle uuteen 
liiƩ ymään JohannberginƟ en kohdalla kaava-alueen ete-
läreunassa. Bastukärrinkaari tekee lenkin KeuksuonƟ en 
länsipuolella, ja pääosa tulevista Teollisuus- ja varastora-
kennusten korƩ elialueiden tonteista liiƩ yy Bastukärrin-
kaareen. KeuksuonƟ en ajonopeus on rajoiteƩ u määräyk-
sellä 50km/h, mm. Ɵ eliikenteen melun rajoiƩ amiseksi ja 
turvallisuussyistä. Katualueiden leveytenä on 30m-40m 
KeuksuonƟ ellä (pääosin sama 40m kuin Bastukärrin ny-
kyisellä asemakaava-alueella), ja 22m Bastukärrinkaarella. 
40m leveys on suuri, muƩ a katualueelle voidaan sijoiƩ aa 
kevyen liikenteen väylän lisäksi melun hallintaan tarviƩ a-
via aitarakenteita ja osiƩ ain vallituksiakin. LiiƩ ymästä Joki-
varrenƟ elle on laadiƩ u viitesuunnitelmat, joiden pohjalta 
Ɵ lavaraukset kaavaan on tehty. JohanneberginƟ en länsi-
päähän sijoiƩ uva liiƩ ymä muokkaa myös Johannebergin-
Ɵ en muotoa niin, eƩ ä se liitetään KeuksuonƟ ehen hieman 

5. Redogörelse för detalj-   
 planen 
5.1 Planens struktur

Detaljplanen för Bastukärr II ansluter i den norra kanten 
Ɵ ll detaljplaneområdet Bastukärr och utvidgar det område 
som har detaljplanerats för arbetsplatser och är fören-
ligt med generalplanen mot söder. På samma gång blir 
det möjligt aƩ  skapa en vägförbindelse Ɵ ll Jokivarsivägen. 
Avsikten är aƩ  starta genomförandet av området med 
stentäktsverksamhet i kvartersområdena för industri- och 
lagerbyggnader (T) främst i områdets miƩ ersta delar. En 
nivellerings- och dagvaƩ enplan samt en vägplan har utar-
betats (FCG Ab) för aƩ  trygga verksamheten i området när 
det har byggts klart. Den nya markytan har planats ut så 
aƩ  den ställvis är lägre jämfört med den omgivande ter-
rängen, vilket underläƩ ar uƞ ormningen av landskapet och 
minimeringen av bullerolägenheterna. Den överskoƩ s-
jord som uppkommer vid stentäktsverksamheten används 
också för bullervallar och vid landskapsbyggandet. På det 
här säƩ et kan man minimera olägenheterna från mark-
täktsverksamheten och byggnadsarbetena: aƩ  minimera 
transporterna är förenligt med principerna för hållbar ut-
veckling.

Kvartersområdena för industri- och lagerbyggnader omges 
av eƩ  vidsträckts skyddsgrönområde (EV) där man kan 
modifi era landskapet och bygga vallar, och därmed skapa 
naturliga höjdskillnader eŌ er nivelleringen av markytan. 
En särskilt stor skyddszon har anvisats kring Koukkusuo, 
som är skyddad enligt generalplanen. Likaså har beva-
randet av vaƩ enbalansen i kärret undersökts i samband 
med dagvaƩ enplanen. I planen har kärret skyddats med 
beteckningen sl och det ligger i huvudsak inom eƩ  närre-
kreaƟ onsområde VL.

Lösningarna i dagvaƩ enplanen har införts i detaljplanen, 
bl.a. omfaƩ ar beteckningen oja-1 längs Keuksuovägen och 
Bastukärrsbågen eƩ  system med öppna diken och upp-
dämningar för avledning och fördröjning av dagvaƩ en. 
De egentliga fördröjnings- och klarningsbassängerna har 
markerats i planen med beteckningen hule. När det gäller 
marknivelleringen innehåller planen bestämmelser om 
höjdposiƟ onerna. 

Vägnätet i området består av Keuksuovägen och Bastu-
kärrsbågen. Keuksuovägen, lv 148, som börjar i det nuva-
rande detaljplaneområdet för Bastukärr, upphör vid den 
nya korsningen Ɵ ll Jokivarsivägen vid Johannebergsvägen i 
planområdets södra kant. Bastukärrsbågen bildar en slinga 
på västra sidan av Keuksuovägen, och merparten av de 
kommande väganslutningarna Ɵ ll kvartersområdena för 
industri och lagerbyggnader går Ɵ ll denna. HasƟ gheten på 
Keuksuovägen har genom en planbestämmelse begrän-
sats Ɵ ll 50 km/h bl.a. för aƩ  begränsa bullret från vägtra-
fi ken och av säkerhetsskäl. Gatuområdena är 30m -40m 
breda på Keuksuovägen (huvudsakligen den samma bredd 
(40m) som i det nuvarande detaljplaneområdet Bastu-
kärr), och 22 m på Bastukärrsbågen. 40 m är breƩ , men 
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pohjoisempaa. 

T-4-korƩ elialueilla on rajoiteƩ u toimistoƟ lojen määrää, 
sillä alue on tarkoiteƩ u teollisuustoiminnalle ja varastoil-
le, myös päiviƩ äistavarakaupan rakentaminen on kielleƩ y. 
Yleisen ilmeen parantamiseksi alueella rakennuksen Ɵ en 
puoleisille tonƟ n osille on ulkovarastoinƟ  kielleƩ y. 

PysäköinƟ paikkanormeina on käyteƩ y 1 ap / 60k-m2 toi-
mistoƟ loihin sekä 1 ap / työpaikka teollisuus- ja varastoin-
Ɵ Ɵ loissa. PysäköinƟ  tulee osoiƩ aa tonteille, ja jäsentää 
puu- ja pensasistutuksin osiin, avokenƩ ää ei sallita. 

Hulevesiä tulee mahdollisuuksien mukaan imeyƩ ää pai-
kallisesƟ  tonteilla ja ohjata hulevesiojiin. Koska imeyƩ ämi-
nen tonteilla on hyvin vaikeaa alueen käyƩ ötarkoituksesta 
ja ennen kaikkea maaperän ollessa kalliota, on kaikkien 
tonƫ  en liityƩ ävä keskiteƩ yyn hulevesien hallintajärjes-
telmään. Ehdotusvaiheeseen laadiƩ avalla lähiympäristön 
suunniƩ eluohjeella ohjataan tarkemmin alueen toimi-
joiden velvoiƩ eet ja ohjataan esim. istutusten määrää ja 
tyyppiä, sekä piharakenteita ja -materiaaleja.  KeskiteƩ y 
hulevesijärjestelmä täyƩ ää yksinäänkin samat Ɵ ukat mi-
toitusnormit joita on käyteƩ y Bastukärrin alkuperäisessä 
toteutuksessa, muƩ a myös tonƫ  kohtaista viivytystä tul-
laan vaaƟ maan mahdollisuuksien rajoissa. 

Ote FCG Oy:n hulevesiselvityksestä: 

” Hulevesien hallinta suunnitelƟ in vastaamaan sekä mää-
rän kasvun eƩ ä laadun huononemisen aiheuƩ amiin haas-
teisiin. Hallintajärjestelmä koostuu katujen ja ajoyhte-
yksien varteen rakenneƩ avista viivytyspainanteista sekä 
keskitetystä viivytysaltaan ja biosuodatusalueen yhdistel-
mästä. Järjestelmä mitoiteƫ  in pysäyƩ ämään täysin kerran 
50 vuodessa toistuvan 20 minuuƟ n sateen aiheuƩ ama 
vesimäärä, mikä on ollut mitoitusperusteena myös pohjoi-
sella Bastukärr I –alueella. Hulevesijärjestelmän toiminnal-
linen tarkastelu tehƟ in alueesta laaditulla hulevesimallilla, 
jolla todeƫ  in järjestelmän pystyvän säätämään alueelta 
purkautuvat virtaamat nykyƟ lanteessa esiintyvälle tasolle 
kaikilla paitsi eriƩ äin harvinaisilla ja useamman tunnin 
kestävillä sateilla. Laadullinen hallinta toteutetaan riskitoi-
mintojen alueille tehtävillä öljyneroƟ njärjestelmillä sekä 
keskitetyllä biosuodatusalueella, jonka kauƩ a kaikki hule-
vedet johdetaan. Esitetyllä ratkaisulla pystytään ehkäise-
mään hulevesien aiheuƩ amat mahdolliset haiƩ avaikutuk-
set käytännössä kokonaan.”

det innebär aƩ  man i gatuområdet förutom en cykel- och 
gångbana även kan placera buller dämpande staket och 
ställvis även vallar. Över anslutningen Ɵ ll Jokivarsivägen 
har referensplaner utarbetas, uƟ från vilka utrymmesreser-
veringar har gjorts i planen. Anslutningen i västra ändan 
av Johannebergsvägen formar också Johannebergsvägen 
så aƩ  den ansluter Ɵ ll Keuksuovägen något längre norrut. 

Kontorslokalernas omfaƩ ning har begränsats i T-4-kvar-
tersområdena eŌ ersom området är avseƩ  för industri-
verksamhet och lager. Det är också förbjudet aƩ  bygga 
dagligvaruaff ärer. För aƩ  förbäƩ ra det allmänna intrycket 
är utomhuslagring förbjuden på de delar av tomten som 
ligger på vägsidan. 

Norm för parkeringsplatser är 1 bilplats/60 m²-vy för 
kontorslokaler och 1 bilplats/arbetsƟ llfälle i industri- och 
lagerlokaler. Parkering ska anvisas på tomterna och par-
keringsområdet indelas med träd- och buskplanteringar. 
Öppna parkeringsfält Ɵ llåts inte. 

DagvaƩ en ska i mån av möjlighet infi ltreras lokalt på tom-
terna och avledas Ɵ ll diken. EŌ ersom infi ltrering på tom-
terna är mycket svårt Ɵ ll följd av användningsändamålet 
med området och framför allt eŌ ersom jordmånen består 
av berg, ska alla tomter anslutas Ɵ ll eƩ  centraliserat sys-
tem för hantering av dagvaƩ en. En planeringsanvisning, 
som kommer aƩ  utarbetas för näromgivningen i förslags-
skedet, beskriver närmare vilka ålägganden aktörerna i 
området har och styr bl.a. planteringarnas omfaƩ ning och 
typ samt gårdskonstrukƟ oner och material. Det centralise-
rade dagvaƩ ensystemet fyller i sig samma strikta dimensi-
oneringskrav som har Ɵ llämpats i det ursprungliga genom-
förandet av Bastukärr, men i mån av möjlighet kommer 
även tomtbestämd fördröjning aƩ  förutsäƩ as. 

Utdrag ur FCG Ab:s dagvaƩ enutredning: 

”Systemet med hantering av dagvaƩ en planerades aƩ  
svara mot de utmaningar som både ökade volymer och 
försämrad kvalitet medför. Hanteringssystemet består av 
fördröjningssänkor som anläggs längs gatorna och körför-
bindelserna samt en centraliserad kombinaƟ on av en för-
dröjningsbassäng och eƩ  biofi ltreringsområde. Systemet 
dimensionerades för aƩ  helt stoppa den vaƩ enmängd 
som orsakas av 20 minuters regn med återkomsƫ  den 50 
år, vilket var dimensioneringsgrunden även för Bastukärr 
I-området i norr. Den funkƟ onella granskningen av dagvat-
tensystemet uƞ ördes med hjälp av en dagvaƩ enmodell. 
Det konstaterades aƩ  systemet kan reglera de fl öden som 
rinner ut från området Ɵ ll den nivå som råder i nuläge 
under alla nederbördsförhållanden med undantag för yt-
terst sällsynt regn som pågår fl era Ɵ mmar. Den kvalitaƟ va 
hanteringen genomförs med oljesepareringssystem som 
anläggs i de områden som omfaƩ ar riskfunkƟ oner och eƩ  
centraliserat biofi ltreringssystem, genom vilket allt dag-
vaƩ en avleds. Den presenterade lösningen syŌ ar Ɵ ll aƩ  i 
prakƟ ken helt förhindra alla potenƟ ella skadliga konse-
kvenser av dagvaƩ net.”
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5.1.1 Dimensionering

Planeringsområdet omfaƩ ar totalt ca 125 hektar. Genom 
riktgivande tomƟ ndelning anvisas 9 st. tomter i kvarters-
området för industri- och lagerbyggnader (T-4). Tomtef-
fekƟ viteten är e = 0,40. T-4-kvartersområdena har en total 
byggräƩ  på ca 190 000 m²-vy. Tomterna har en areal på ca 
2,8–12,0 ha, varvid byggräƩ en är ca 11 200–48 000 m²-vy. 

Gatuområdena är 40 m breda på Keuksuovägen (samma 
som i det nuvarande detaljplaneområdet Bastukärr), och 
22 m på Bastukärrinkaari. 40 m är breƩ , men det innebär 
aƩ  man i gatuområdet förutom en cykel- och gångbana 
även kan placera buller dämpande staket och ställvis även 
vallar. 

5.1.2 Service

Planområdet kommer inte aƩ  omfaƩ a tomter för off ent-
liga eller kommersiella serviceformer. Till det nuvarande 
detaljplaneområdet Bastukärr har man anordnat kollek-
Ɵ vtrafi k i form av en busslinje. När Keuksuovägen ansluts 
Ɵ ll Jokivarsivägen blir det möjligt aƩ  planera nya busslinjer 
med naturligare alternaƟ va ruƩ er.  

5.1.1 Mitoitus

SuunniƩ elualueen kokonaispinta-ala on noin 125 hehtaa-
ria. Alueelle osoitetaan 9 tonƫ  a ohjeellisella tonƫ  jaolla 
Teollisuus- ja varastorakennusten korƩ elialueille (T-4), te-
hokkuudella 0,40. T-4- korƩ elialueiden kokonaisrakennus-
oikeus on n.190 000 k-m2  . Tonƫ  en pinta-ala vaihtelee 
n. 2,8  - 12,0 ha, ja rakennusoikeus on tällöin n. 11200 – 
48000 k-m2. 

Katualueiden leveytenä on 40m KeuksuonƟ ellä (sama kuin 
Bastukärrin nykyisellä asemakaava-alueella), ja 22m Bas-
tukärrinkaarella. 40m leveys on suuri, muƩ a katualueelle 
voidaan sijoiƩ aa kevyen liikenteen väylän lisäksi melun 
hallintaan tarviƩ avia aitarakenteita ja osiƩ ain vallituksia-
kin. 

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoiteta julkisia palveluita eikä kauppa-
palveluita mahdollistavia tonƩ eja. Bastukärrin nyk. asema-
kaava-alueelle on järjesteƩ y joukkoliikenne bussilinjan 
muodossa. KeuksuonƟ en liiƩ yminen Jokivarren Ɵ elle mah-
dollistaa uusien bussilinjojen suunniƩ elun, antaen luonte-
vampia reiƫ  vaihtoehtoja. 
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5.2 Uppnåendet av målen 
 för miljöns kvalitet

För området utarbetas planeringsanvisningar för närmil-
jön som stödjer genomförandet av eƩ  välfungerande in-
dustri- och lagerområde. Särskilt fokus kommer aƩ  läggas 
vid styrningen av de konstrukƟ oner som byggs längs eller 
syns mot gatan och därför inverkar på kvaliteten på det of-
fentliga rummet samt vid lösningarna för hanteringen av 
dagvaƩ net.

SäƩ et aƩ  genomföra området – aƩ  man först idkar mark-
täkt innan byggandet inleds – ger möjlighet aƩ  lösa land-
skaps- och bullerfrågorna, eŌ ersom de stora mängderna 
överskoƩ sjord kan utnyƩ jas i området, främst för skydds-
grönområdena (EV). Anvisningar för deƩ a ingår i plane-
ringsanvisningarna för närmiljön. 

5.3 Områdesreserveringar

5.3.1 Kvartersområden

T-4:
Kvartersområde för industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda våningsyta får högst 20 % användas för kon-
torslokaler. Utomhuslager får inte placeras på den del av 
tomten som ligger mot gatan.

EV-1:
Skyddsgrönområde. Landskapsuƞ ormningar är Ɵ llåtna på 
området.

VL:
Område för närrekreaƟ on.

LT:
Område för allmän väg.

  

5.3.2 Övriga områden

Gatuområdena.

5.2 Ympäristön laatua koskevien ta-
voitteiden toteutuminen

Alueelle laaditaan lähiympäristön suunniƩ eluohjeet, jotka 
tukevat alueen rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja 
varastoinƟ alueeksi. ErityisesƟ  tullaan keskiƩ ymään julki-
sen Ɵ lan laatuun vaikuƩ avien katuun liiƩ yvien tai sinne 
näkyvien rakenteiden sekä hulevesien käsiƩ elyyn liiƩ yvien 
ratkaisujen ohjaukseen.

Alueen toteutustapa, jossa ensin harjoitetaan maa-ai-
nesten oƩ oa ennen rakentamista, antaa mahdollisuuksia 
ratkoa maisemoinƟ - ja melukysymyksiä, sillä syntyvät suu-
ret määrät ylijäämämaita on sijoiteƩ ava alueelle, lähinnä 
suojaviheralueille (EV). Tätä ohjataan myös lähiympäristön 
suunniƩ eluohjeilla. 

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

T-4:
Teollisuus- ja varastorakennusten korƩ elialue. TonƟ n ra-
kennetusta kerrosalasta saa käyƩ ää toimistoƟ loihin enin-
tään 20 %. UlkovarastoinƟ a ei saa sijoiƩ aa kadun puolei-
selle tonƟ n osalle.

EV-1:
Suojaviheralue. MaisemoinƟ toimenpiteet ovat salliƩ uja 
alueella.

VL:
Lähivirkistysalue.

LT:
Yleisen Ɵ en alue.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijöiden 
osalta varsin merkiƩ äväsƟ . Vaikutukset luonnonympäris-
töön ovat pääosin paikallisia, ne tulee rajoiƩ aa suunniƩ e-
lualueeseen ja aivan sen lähiympäristöön. Keravanjoen ja 
Sipoojoen vesistöjen kuormitusta ei tule lisätä, vaan alu-
eelle tullaan suunniƩ elemaan miƩ avat hulevesien käsit-
telyratkaisut.  Rakentaminen ja sitä edeltävä kiviaineksen 
oƩ o muuƩ avat alueen maisemaa, muƩ a maisemalliset 
vaikutukset ovat paikallisia.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on vaikutuksia työ-
paikkarakentamisen synnyƩ ämän liikenteen kasvun kaut-
ta. Nämä vaikutukset uloƩ uvat Keravan puolelle, ja myös 
Vantaalle. 

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Lähiympäristön asukkaisiin asemakaavahankkeella on 
vaikutuksia lähinnä Ɵ eliikennemelun kauƩ a. Samoin maa-
ainesten oƩ ovaiheen louhinta voi aiheuƩ aa melu- ja pö-
lyhaiƩ oja lähimmille asukkaille. Tätä toimintaa säädellään 
myöhemmissä vaiheissa mm. ympäristöluvituksella, ja lain 
vaaƟ muksia ja turvallisuuƩ a valvotaan, haiƩ oja minimoi-
daan kussakin lupameneƩ elyssä erikseen.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympäristöön

Teollisuus- ja varastorakennusten korƩ elialueilla luonnon 
ympäristö poistuu täysin, sillä alueella harjoitetaan maa-
ainesten oƩ o ennen alueen rakentumista. Samoin suojavi-
heralueilla tapahtuu osiƩ ain merkiƩ äviä maanmuokkaus-
toimenpiteitä maisemoinƟ - ja meluvallien rakentumisen 
myötä. Luontoselvityksessä näitä raskaampia toimenpitei-
tä vaaƟ vilta alueilta ei löytynyt mitään erityistä suojelua 
vaaƟ via luontoarvoja.  Alueen luontoarvoja on selviteƩ y 
laajemmalta alueelta, ks. kuva aluerajaukset s.23.

Sen sijaan Koukkusuon suojeluun panostetaan riiƩ ävillä 
suojavyöhykkeillä ja vesitasapainon säilyƩ ämisellä. Pieni 
osa kaava-alueen eteläreunan vesistä ohjataan edelleen 
Koukkusuohon, joƩ a sen valumatasapaino säilyy ennal-
laan. 

Kaava-alue sijoiƩ uu Ruddamsbäckenin valuma-alueen 
länsireunalle, ja Keravanjokeen vievän Parmanojan va-
luma-alueen itäreunalle, ks. kuva Valuma-alueet. Koska 
Parmanojan kuormitusta on hyvin hankalaa lisätä, alueen 
hulevedet ohjataan alueen rakennuƩ ua Ruddamsbäckenin 
puroon viivytyksen ja selkeytyksen kauƩ a. 

Hulevesien hallinta suunnitelƟ in vastaamaan sekä määrän 
kasvun eƩ ä laadun huononemisen aiheuƩ amiin haastei-
siin. Hallintajärjestelmä koostuu katujen ja ajoyhteyksien 
varteen rakenneƩ avista viivytyspainanteista sekä keski-
tetystä viivytysaltaan ja biosuodatusalueen yhdistelmäs-
tä. Järjestelmä mitoiteƫ  in pysäyƩ ämään täysin kerran 
50 vuodessa toistuvan 20 minuuƟ n sateen aiheuƩ ama 
vesimäärä. Hulevesijärjestelmän toiminnallinen tarkaste-
lu tehƟ in alueestalaaditulla hulevesimallilla, jolla todet-

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvensområdets omfaƩ ning varierar relaƟ vt mycket 
beroende på vilka faktorer som granskas. Konsekven-
serna för naturmiljön är i huvudsak lokala och begränsas 
Ɵ ll planeringsområdet och områdena i dess omedelbara 
närhet. Belastningen av Kervo å och Sibbo å får inte öka, 
utan omfaƩ ande lösningar för behandlingen av dagvaƩ -
net kommer aƩ  planeras för området.  Byggandet, och 
den stentäkt som föregår byggandet, kommer aƩ  förändra 
landskapet i området, men de landskapsmässiga konse-
kvenserna är lokala.

För eƩ  mer vidsträckt område har planlösningen konse-
kvenser i och med den trafi kökning som arbetsplatsbyg-
gandet medför. Dessa konsekvenser sträcker sig Ɵ ll Kervo-
sidan, och även Ɵ ll Vanda. 

5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön

För invånarna i närmiljön har detaljplaneprojektet kon-
sekvenser närmast vad gäller vägtrafi kbullret. Likaså kan 
sprängningarna under marktäktsfasen ge upphov Ɵ ll bul-
ler - och dammolägenheter för de närmaste invånarna. 
Denna verksamhet regleras i senare skeden bl.a. med mil-
jöƟ llstånd. Lagbestämmelserna och säkerheten övervakas, 
och olägenheterna minimeras skilt i respekƟ ve Ɵ llstånds-
förfarande.

5.4.2 Konsekvenser för naturmiljön

I kvartersområdena för industri- och lagerbyggnader kom-
mer naturmiljön aƩ  försvinna helt eŌ ersom maktäkt idkas 
i området innan det egentliga byggnadsarbetet inleds. 
Likaså kommer schaktningsåtgärderna aƩ  vara betydande 
i vissa delar av skyddsgrönområdena i samband med land-
skapsbyggandet och anläggandet av bullervallar. Enligt 
naturinventeringen påträff as inga naturvärden som kräver 
särskilt skydd i de områden som utsäƩ s för hårdare bear-
betning. Områdets naturvärden har utreƩ s på eƩ  större 
område, se bildens områdesavgränsningar sid 23.

Däremot görs satsningar på skyddet av Koukkusuo i form 
av Ɵ llräckligt stora skyddszoner och åtgärder för aƩ  bevara 
vaƩ enbalansen. En liten del av vaƩ enfl ödet i planområ-
dets södra kant avleds Ɵ ll Koukkusuo för aƩ  uppräƩ hålla 
avrinningsbalansen. 

Planområdet ligger i västra kanten av avrinningsområdet 
för Ruddamsbäcken, och i östra kanten av avrinningsom-
rådet för Parmanoja, som rinner ut i Kervo å. Se bilden 
Avrinningsområden. EŌ ersom det är mycket svårt aƩ  öka 
belastningen av Parmanoja, kommer dagvaƩ net - eŌ er aƩ  
området har byggts klart - aƩ  avledas Ɵ ll Ruddamsbäcken 
via fördröjnings- och klarningsbassänger. 

Hanteringen av dagvaƩ en ska planeras så aƩ  den Ɵ llgo-
doser behov som uppkommer både om volymen ökar 
och kvaliteten försämras. Hanteringssystemet består av 
fördröjningssänkor som anläggs längs gatorna och körför-
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Ote Hulevesien yleissuunnitelmasta, FCG Oy.
Utdrag ur översiktsplan för dagvaƩ en, FCG Ab.

Ɵ in järjestelmän pystyvän säätämään alueelta purkautu-
vat virtaamat nykyƟ lanteessa esiintyvälle tasolle kaikilla 
paitsi eriƩ äin harvinaisilla ja useamman tunnin kestävillä 
sateilla. Laadullinen hallinta toteutetaan riskitoimintojen 
alueille tehtävillä öljyneroƟ njärjestelmillä sekä keskitetyllä 
biosuodatusalueella, jonka kauƩ a kaikki hulevedet johde-
taan. Esitetyllä ratkaisulla pystytään ehkäisemään huleve-
sien aiheuƩ amat mahdolliset haiƩ avaikutukset käytännös-
sä kokonaan.

bindelserna samt en centraliserad kombinaƟ on av en för-
dröjningsbassäng och eƩ  biofi ltreringsområde. Systemet 
dimensionerades för aƩ  helt stoppa den vaƩ enmängd 
som orsakas av 20 minuters regn med återkomsƫ  den 50 
år. Den funkƟ onella granskningen av dagvaƩ ensystemet 
uƞ ördes med hjälp av en dagvaƩ enmodell. Det konsta-
terades aƩ  systemet kan reglera de fl öden som rinner ut 
från området Ɵ ll den nivå som råder i nuläge under alla 
nederbördsförhållanden med undantag för yƩ erst sällsynt 
regn som pågår fl era Ɵ mmar. Den kvalitaƟ va hanteringen 
genomförs med oljesepareringssystem som anläggs i de 
områden som omfaƩ ar riskfunkƟ oner och eƩ  centraliserat 
biofi ltreringssystem, genom vilket allt dagvaƩ en avleds. 
Den presenterade lösningen syŌ ar Ɵ ll aƩ  i prakƟ ken helt 
förhindra alla potenƟ ella skadliga konsekvenser av dag-
vaƩ net.
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Hulevesiuoman poikkileikkaus, ”kivipuro”, FCG Oy.
TvärsniƩ  av dagvaƩ enfåra, ”stenbäck”, FCG Ab

Hulevesiuoman poikkileikkaus, levennys, FCG Oy.
TvärsniƩ  av dagvaƩ enfåra, ”breddning”, FCG Ab.
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Hulevesiuomien ja -altaiden ideasuunnitelma, FCG Oy.
Idéplan för dagvaƩ enfåror och –bassänger, FCG Ab.
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5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

MaanmyynƟ tuloilla sekä kuntaan saatavilla uusilla työpai-
koilla ja yrityksillä on posiƟ ivinen vaikutus kuntatalouteen.  
Kiinteistöverotuotot ovat merkiƩ äviä alueen toteutuessa. 
Toisaalta alueen rakentaminen vaaƟ i satsauksia, Ɵ estöön, 
hulevesi- ja meluratkaisuihin joudutaan panostamaan 
merkiƩ äväsƟ . 

5.5 Ympäristön häiriötekijät

5.5.1 Vaikutukset liikenteeseen ja tieliikenneme-
luun

Liikenne
Alueelle laaditussa alustavassa Ɵ esuunniƩ elussa ja liit-
tymien toimivuustarkastelussa, FCG Oy, tutkiƫ  in uuden 
JokivarrenƟ en sekä mt 148:n ja KeuksuonƟ en liiƩ ymän 
toimivuuƩ a. Kummankin liiƩ ymän Ɵ lanne tutkiƫ  in vuosi-
na 2020 ja 2030, ja suunnitelƟ in liikennemäärien mukaiset 
ratkaisut. 
Bastukärrin kaava-alueiden liikenneselvitys (Strafi ca Oy) 
laadiƫ  in seudullisten vaikutusten arvioimiseksi, ja on jat-
koa vuonna 2010 laadiƩ uun maanƟ en 148 liikenneverkko-
selvitykseen, missä tarkastelƟ in mm. Bastukärrin ja Kercan 
logisƟ ikka-alueiden toteutumisen vaikutusta KeravanƟ en 
(mt 148) liiƩ ymiin LahdenƟ ellä ja Lahdenväylällä. Maan-
Ɵ en 148 selvityksessä todeƫ  in, eƩ ä Bastukärrin kaava-
alueen laajentuessa yhteys maanƟ en 148 ja JokivarrenƟ en 
(mt 1521) välille tullee tarpeelliseksi. 

Työssä päiviteƫ  in maanƟ en 148 liikenneverkkoselvityksen 
yhteydessä alueelle laaditut liikenne-ennusteet. Päivityk-
sen yhteydessä arvioiƟ in myös ennusteiden eroja verrat-
tuna HLJ-suunnitelman mukaisiin seudullisiin ennusteisiin.
Samalla tarkisteƫ  in ennusteiden lähtökohdissa tapahtu-
neet muutokset Sipoon osalta. Ennusteen päivityksessä 
keskityƫ  in Keski-Sipoon maankäytön kehiƩ ymiseen.

Ote Bastukärrin kaava-alueiden seudullisesta liikenneselvi-
tyksestä (Strafi ca Oy):

” KeravanƟ en liiƩ ymään LahdenƟ elle sekä ramppiliiƩ y-
miin Lahden mooƩ oriƟ elle on esiteƩ y parannustoimen-
piteitä mm. MaanƟ en 148 liikenneselvityksessä. Esitetyt 
parannustoimenpiteet näyƩ äisivät olevan liiƩ ymien toi-
mivuuden kannalta riiƩ äviä myös tämän työn yhteydessä 
ennustetuilla liikennemäärillä. MaanƟ en 152 (Kulomäen-
Ɵ e / SipoonƟ e) liiƩ ymissä liikenne kasvaa huomaƩ avasƟ  
nykyƟ lanteeseen verraƩ una kaikissa ennusteƟ lanteissa. 

Bastukärrin työpaikka-alueen toteutuminen vaiku  aa lä-
hinnä Sipoon  en ja Lahden  en lii  ymän sekä Kulomäen-
 en ja Lahden moo  ori  en ramppilii  ymien kuormi  u-

miseen. KulomäenƟ en muiden liiƩ ymien kuormiƩ umiseen 
Bastukärrin työpaikka-alueen vaikutus on lähes olematon.

MaanƟ ellä 152 voi olla tarpeen varmistaa suunniteltujen 
liiƩ ymäjärjestelyiden toimivuus sekä LahdenƟ en liiƩ ymän 
eƩ ä Lahden mooƩ oriƟ en ramppiliiƩ ymien toimivuuƩ a 

5.4.3 Konsekvenser för kommunekonomin

Intäkterna från försäljningen av mark och de nya arbets-
Ɵ llfällena och företagen som uppkommer i kommunen har 
en posiƟ v eff ekt på kommunens ekonomi.  När området 
har genomförts är fasƟ ghetsskaƩ eintäkterna betydande. 
Å andra sidan förutsäƩ er byggandet betydande satsningar 
bl.a. på vägnätet och på dagvaƩ en- och bullerlösningarna. 

5.5 Störningsfaktorer i omgivningen

5.5.1 Konsekvenser för trafi ken och bullret

Trafi k
I en preliminär vägplan och granskning av hur anslutnin-
garna fungerar (FCG Ab) undersöktes den nya anslutnin-
gen vid Jokivarsivägen samt anslutningen mellan lv 148 
och Keuksuovägen. Båda anslutningarna undersöktes med 
avseende på åren 2020 och 2030 och lösningar togs fram 
för bägge trafi kvolymerna. 
En trafi kutredning över planområdena i Bastukärr (Strafi ca 
Oy) utarbetades för aƩ  bedöma de regionala konsekven-
serna och är en fortsäƩ ning på trafi knätsutredningen av 
landsväg 148 från år 2010, där man bl.a. granskade kon-
sekvenserna av genomförandet av Bastukärrs och Kescas 
logisƟ kområden för Kervovägens (lv 148) anslutningar Ɵ ll 
LahƟ svägen och LahƟ sleden. I utredningen av landsväg 
148 konstaterades aƩ  det blir nödvändigt med en förbin-
delse mellan landsväg 148 och Jokivarsivägen (lv 1521) 
allteŌ ersom Bastukärrs planområde utvidgas. 

I deƩ a arbete uppdaterades de trafi kprognoser som hade 
sammanställts i samband med trafi knätsutredningen av 
landsväg 148. Vid uppdateringen uppskaƩ ades också skill-
naderna i prognoserna jämfört med de regionala prog-
noserna i Helsingforsregionens trafi ksystemplan (HLJ). På 
samma gång justerades de förändringar i utgångsläget 
som hade skeƩ  för Sibbo kommuns del. Vid uppdatering-
en av prognoserna låg fokus på utvecklingen av markan-
vändningen i mellersta Sibbo.

Utdrag ur den regionala trafi kutredningen av planområde-
na i Bastukärr (Strafi ca Oy):

”FörbäƩ ringsåtgärder för Kervovägens anslutning Ɵ ll Lah-
Ɵ svägen och för rampanslutningarna Ɵ ll LahƟ s motorväg 
har lagts fram bl.a. i trafi kutredningen av landsväg 148. 
De föreslagna förbäƩ ringsåtgärderna förefaller Ɵ llräckliga 
vad gäller anslutningarnas funkƟ on, även med de trafi k-
volymer som prognosƟ serats i samband med deƩ a arbete. 
I anslutningarna vid landsväg 152 (Brännbergavägen/Sib-
bovägen) kommer trafi ken i alla prognoser aƩ  öka betyd-
ligt jämfört med nuläget. 

Genomförandet av arbetsplatsområdet i Bastukärr inver-
kar närmast på belastningen av anslutningen mellan Sib-
bovägen och Lah  svägen samt rampanslutningarna vid 
Brännbackavägen och Lah  s motorväg. När det gäller 
belastningen på de övriga anslutningarna vid Brännbac-
kavägen är konsekvenserna av Bastukärrs arbetsplatsom-
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Ote seudullisen liikenneselvityksen aamu- ja iltahuipputunƟ en kartoista, ennuste v.2020. Strafi ca Oy
Utdrag ur den regionala trafi kutredningens kartor över toppƟ mmar morgon- och kväll, prognos 2020, Strafi ca Oy

erityisesƟ  vuoden 2030 ennusteƟ lanteessa, missä em. liit-
tymiin saapuvan liikenteen määrä kasvaa eriƩ äin paljon 
nykyisestä. KulomäenƟ en muissa liiƩ ymissä (erityises-
Ɵ  Tuusulanväylän liiƩ ymä) liikenne kasvaa voimakkaasƟ  
nykyisestä, muƩ a Bastukärrin työpaikka-alueen toteutu-
misen vaikutus kyseisten liiƩ ymien kuormiƩ umiseen on 
olematon, joten liiƩ ymien toimivuuden varmistaminen ei 
kuulune Bastukärrin työpaikkaalueen tarkastelun yhtey-
teen. 

råde näsƟ nƟ ll obefi ntliga.

På landsväg 152 kan det bli nödvändigt aƩ  säkerställa aƩ  
de planerade anslutningsarrangemangen fungerar, både 
vid anslutningen Ɵ ll LahƟ svägen och vid rampanslutning-
arna Ɵ ll LahƟ s motorväg, särskilt i prognosen för år 2030 
där den ankommande trafi kvolymen ökar mycket kraf-
Ɵ gt jämfört med nuläget. I de övriga anslutningarna vid 
Brännbackavägen (särskilt anslutningen Ɵ ll Tusbyleden) 
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Bastukärrin työpaikka-alueen toteutuessa koko laajuu-
dessaan sekä huipputunƟ - eƩ ä vuorokausiliikennemäärät 
KeravanƟ ellä ja JokivarrenƟ ellä kasvavat huomaƩ avasƟ  
nykyisestä. Molemmilla väylillä erityisesƟ  KeuksuonƟ en ja-
Lahden mooƩ oriƟ en välisellä osuudella raskaan liikenteen 
määrä kasvaa huomaƩ avasƟ  Bastukärrin logisƟ ikkapai-
noƩ eisten toimintojen myötä. Bastukärr Freeway LogisƟ c 
City – työpaikka-alue synnyƩ ää paljon sekä kevyƩ ä eƩ ä 
raskasta ajoneuvoliikenneƩ ä. Liikenteen huipputun  -
en (aamu- ja iltahuipputunnit) kuormitus ei kuitenkaan 
muodostu erityisen suureksi, sillä alueen liikenne jakau-
tuu kohtalaisen tasaises   vuorokauden sisällä. 

Bastukärrin työpaikka-alueen synnyƩ ämä liikenne jakau-
tuu voimakkaimmin klo 5- 20 väliselle ajalle, muƩ a lii-
kenteen tavanomaiset huipputunnit eivät eroa erityisesƟ  
muista päiväajan tunneista. Suurimmat piikit Bastukärrin 
työpaikka-alueen liikenteessä ajoiƩ uvat 3-vuorojärjestel-
män vuoronvaihtojen ympärille (vuoronvaihdot klo 6, 14 
ja 22), joka osalla alueen toimijoista on käytössä. 3-vuo-
rotyössä työmatkaliikenne ajoiƩ uu pääasiassa liikenteen 
tavanomaisten huipputunƟ en ulkopuolelle. ”

Ote Bastukärrin kaava-alueen liikenneverkon liikenteelli-
nen toimivuustarkastelusta, FCG Oy:

• Toimivuustarkasteluiden perusteella KeravanƟ en ja 
KeuksuonƟ en liiƩ ymä toimii nykyisillä järjestelyillä vuo-
teen 2020 ennusteƟ lanteessa, vaikka KeuksuonƟ en jatket-
ta JokivarrenƟ elle ei ole toteuteƩ u.
• EnnusteƟ lanteessa 2030 KeuksuonƟ en yhteys Jokivarren-
Ɵ elle on toteutunut ja liikenneverkon liikennemäärät ovat 
kasvaneet merkiƩ äväsƟ . KeravanƟ en ja KeuksuonƟ en liit-
tymän kuormiƩ umista vähentää KeravanƟ ellä länsipuolel-
la oleva yksisuuntainen liiƩ ymä Bastukärrin alueelle.  Jos 
länƟ nen liiƩ ymä säilytetään tai toteutetaan lännen suun-
nasta oikealle kääntyvien kaista sekä tehostetaan valo-
ohjausta, liiƩ ymä toimii vuoden 2030 ennusteƟ lanteessa 
palvelutasolla D (tyydyƩ ävä).
• Kaava-alueen eteläpuolen uuden yhteyden Jokivarren-
Ɵ elle toteuƩ amisen yhteydessä olisi suositeltavaa toteut-
taa kanavoitu valo-ohjaƩ u liiƩ ymä merkiƩ ävän liikenne-
määrän kasvun takia. TavoiteƟ lanteessa 2030 Jokivarren-
Ɵ en ja KeuksuonƟ en liiƩ ymä on kanavoitu. 

ökar trafi ken betydligt jämfört med nuläget, men konse-
kvenserna av Bastukärrs arbetsplatsområde på belast-
ningen av nämnda anslutningar är obefi ntlig, och därför 
torde granskningen av hur anslutningarna fungerar inte 
behöva inkluderas i granskningen av Bastukärrs arbets-
platsområde.

När Bastukärrs arbetsplatsområde byggs i sin helhet kom-
mer trafi kvolymerna på Kervovägen och Jokivarsivägen 
aƩ  öka avsevärt jämfört med nuläget både om man ser 
Ɵ ll toppƟ mmarna och Ɵ ll hela dygnet. På båda vägarna, 
särskilt på avsniƩ et mellan Keuksuovägen och LahƟ s mo-
torväg, kommer den tunga trafi ken aƩ  öka betydligt i och 
med de logisƟ kbetonade funkƟ onerna i Bastukärr. Arbets-
platsområdet Bastukärr Freeway LogisƟ c City alstrar både 
läƩ  och tung fordonstrafi k av stor omfaƩ ning. Belastning-
en under topp  mmarna (morgon- och kvällstopparna) 
blir dock inte särskilt stor e  ersom trafi ken  ll och från 
området fördelas rela  vt jämnt på dygnets alla  mmar. 

Merparten av trafi ken från arbetsplatsområdet i Bastukärr 
sker mellan klockan 5 och 20, men de typiska toppƟ m-
marna skiljer sig inte så mycket från de övriga Ɵ mmarna 
dagƟ d. De största trafi ktopparna i Bastukärr infaller när 
skiŌ ena byts (kl. 6, 14 och 22) inom ramen för treskiŌ ssys-
temet, vilket Ɵ llämpas av en del av aktörerna i området. 
Vid treskiŌ sarbete görs resorna Ɵ ll arbetsplatsen i huvud-
sak utanför de sedvanliga toppƟ mmarna.”

Utdrag ur den funk  onsgranskningen av planområdena i 
Bastukärr, FCG Ab:

 • På basen av funkƟ onsgranskningen fungerar anslutnin-
gen mellan Kervovägen och Keuksuovägen enligt progno-
sen för 2020 med de nuvarande arrangemangen, fastän 
Keuksuovägens förlängning Ɵ ll Jokivarsivägen inte har 
genomförts.

 • I prognosen för 2030 har förbindelsen mellan Keuksuo-
vägen och Kervovägen genomförts och trafi knätets trafi k-
mängder har vuxit betydligt. Den enkelriktade anslutnin-
gen Ɵ ll Bastukärrsområdet väster om Kervovägen minskar 
belastningen på anslutningen mellan Keuksuovägen och 
Kervovägen.

 • Om den västra anslutningen bevaras eller körfi len för 
dem som kommer västerifrån och ska svänga Ɵ ll höger 
genomförs och ljusstyrningen eff ekƟ veras, fungerar ans-
lutningen enligt prognosen för år 2030 på servicenivån D 
(nöjakƟ gt).

 • I samband med genomförandet av den nya anslutnin-
gen Ɵ ll Jokivarsivägen för planområdets södra del, skulle 
det vara rekommendabelt aƩ  genomföra en signalregle-
rad anslutning med fl era körfi ler på grund av den anmärk-
ningsvärt växande trafi kmängden. I målbilden för 2030 
är anslutningen mellan Jokivarsivägen och Keuksuovägen 
fl erfi lad.
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Tieliikennemelu
Tieliikennemelusta on laadiƩ u meluselvitys (Promethor 
Oy) jossa on tutkiƩ u nykyƟ lanneƩ a, v. 2020 ja v. 2030 en-
nusteƩ ua Ɵ lanneƩ a. Vuoden 2030 Nikkilän ennusteƩ una 
asukaslukuna on käyteƩ y suurinta teoriassa mahdollista 
kasvulukua ja sen aiheuƩ amia liikennemääriä, joƩ a saa-
daan asukasluvun vaikutuksesta meluun kaƩ ava kuva.

Liikennemelun voimakkuus vähenee selkeäsƟ , kun Joki-
varrenƟ en nopeusrajoitusta alennetaan uuden liiƩ ymän 
myötä 60km/h nykyisestä 80 km/h:sta. Näin Bastukärr II 
vaikutus kokonaismelutasoon JokivarrenƟ ellä myös ennus-
teƟ lanteissa jää melko vähäiseksi. 

Koska raskaan liikenteen hetkellistä melua on vaikea saada 
näkymään meluanalyyseissä, jotka laaditaan liikennemää-
rien pohjalta, on Tieliikennemeluselvityksessä (Promethor 
Oy) tutkiƩ u erilaisia meluaita / -valliratkaisujen vaikutusta 
JokivarrenƟ en liiƩ ymän ympäristössä.
Myös KeravanƟ ellä, mt 148, liikennemäärät kasvavat en-
nenkaikkea sekä Nikkilän kasvun eƩ ä yleisen kehityksen 
myötä, Bastukärrin kaavahankkeiden merkitys jää liiken-
nemelun suhteen verraten vähäiseksi.  

Vägtrafi kbullret
Över bullret från vägtrafi ken har en bullerutredning gjorts 
(Promethor Oy). Utredningen granskade dagsläget samt 
prognoserna för åren 2020 och 2030. Som prognos för be-
folkningen i Nickby år 2030 har man Ɵ llämpat det största i 
teorin möjliga Ɵ llväxƩ alet och de trafi kvolymer som deƩ a 
medför. DeƩ a ger en heltäckande bild av hur antalet invå-
nare inverkar på bullret.

Trafi kbullret minskar tydligt när hasƟ ghetsbegränsningen 
på Jokivarsivägen i och med den nya anslutningen sänks 
från dagens 80 km/h Ɵ ll 60 km/h. Därmed är konsekven-
serna av Bastukärr II för den övergripande bullernivån på 
Jokivarsivägen relaƟ vt ringa också i de prognosƟ serade 
lägena. 

EŌ ersom det är svårt aƩ  få kortvarigt buller från den tunga 
trafi ken aƩ  synas i bulleranalyser som utarbetas uƟ från 
trafi kvolymer, har man i trafi kbullerutredningen (Pro-
methor Oy) undersökt eff ekterna av olika bullerstaket/
vallkonstrukƟ oner i omgivningen kring anslutningen Ɵ ll 
Jokivarsivägen.
Även på Kervovägen, lv 148, ökar trafi kvolymerna framför 
allt Ɵ ll följd av Ɵ llväxten i Nickby och den allmänna utveck-
lingen. Planprojekten i Bastukärr har relaƟ vt liten betydel-
se när man ser Ɵ ll trafi kbullret.  
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5.5.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Asemakaavassa on viitesuunnitelmissa varaukset kevyen 
liikenteen väylille KeuksuonƟ elle ja JokivarrenƟ elle. Ajo-
nopeuden laskeminen 60 km/h JokivarrenƟ ellä parantaa 
turvallisuuƩ a,  ja lisääntyvän liikenteen aiheuƩ amaa nega-
Ɵ ivista kehitystä voidaan korjata suunniƩ elemalla liikenne-
ympäristö Ɵ lanteen vaaƟ musten mukaisesƟ . Bastukärrin 
asemakaavahankkeiden aiheuƩ ama ennusteƩ u liikenteen 
ruuhkautuminen ei ole niin merkiƩ ävää kuin mm. Nikki-
län  ja muun liikenteen ennustetun kasvun aiheuƩ ama 
kuormitus Jokivarren ja KeravanƟ ellä, jotka ovat valƟ on 
teitä. Tämä johtuu Bastukärrin liikenteen jakautumises-
ta vuorokauden ympäri. Samoin KeravanƟ en, mt 148,  
kauƩ a pyritään yhteistyössä Liikenneviraston ja Keravan 
kanssa saamaan aikaan kevyen liikenteen väylä Keinukal-
lionƟ en risteyksestä KeuksuonƟ en liiƩ ymään. Hyvien ke-
vyen liikenteen yhteyksien saaminen alueelle on tärkeää 
ennenkaikkea turvallisuuden ja myös kestävän kehityksen 

5.5.2 Konsekvenser för trafi ksäkerheten

I detaljplanen har referensplanerna reserveringar för cy-
kel- och gångbanor längs Keuksuovägen och Jokivarsivä-
gen. När körhasƟ gheten sänks Ɵ ll 60 km/h på Jokivarsi-
vägen förbäƩ ras säkerheten, och den negaƟ va utveckling 
som förorsakas av den ökande trafi ken kan korrigeras ge-
nom aƩ  man planerar trafi kmiljön enligt de krav situaƟ o-
nen ställer. De prognosƟ serade stockningarna av trafi ken 
som detaljplaneprojekten i Bastukärr medför är inte lika 
betydande som t.ex. den belastning som den prognosƟ se-
rade ökningen av trafi ken Ɵ ll och från Nickby, samt övrig 
trafi k, medför för Jokivarsi- och Kervovägen som är statliga 
vägar.o stad eŌ er aƩ  kunna bygga en cykel- och gångbana 
via Kervovägen, lv 148, från korsningen av Keinukallion-
Ɵ e Ɵ ll anslutningen Ɵ ll Keuksuovägen. Det är vikƟ gt med 
goda läƩ rafi kförbindelser i området framför allt med tan-
ke på säkerheten men också för en hållbar utveckling.

Ote liikenneselvityksen KeuksuonƟ en viitesuunnitelmasta, FCG Oy
Utdrag ur trafi kutredningens referensplan för Keuksuovägen , FCG Ab
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kannalta.

5.5.3 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Yhteys JokivarrenƟ elle KeravanƟ eltä KeuksuonƟ etä pitkin 
avaa uusia mahdollisuuksia paremmille joukkoliikennerei-
teille. Samoin uuden työpaikka-alueen tuomat lisäkäyt-
täjät tukevat paremman joukkoliikenteen palvelutason 
saavuƩ amista. Ennen kaikkea Ɵ heät bussiyhteydet paikal-
liskeskuksiin ja joukkoliikenneterminaaleihin olisivat tär-
keitä., nyt Bastukärrin nykyiselle työpaikka-alueelle kulkee 
yksi bussilinja Keravalta.

5.6 Asemakaavamerkinnät  ja määrä-
ykset

Kaavamerkinnät ja -määräykset on esiteƩ y liiƩ eessä. Kaa-
vamääräyksissä on kiinniteƩ y erityistä huomiota alueen 
ympäristöön liiƩ yvien negaƟ ivisten vaikutusten minimoin-
Ɵ in (mm. hulevesien hallinta, liikennemelun minimoinƟ  ja 
suoalueen säilyƩ äminen). Kaavamerkinnät ja -määräykset 
noudaƩ avat ympäristöministeriön antamia ohjeita.

5.5.3 Konsekvenser för kollektivtrafi ken

Förbindelsen från Kervovägen Ɵ ll Jokivarsivägen längs 
Keuksuovägen öppnar nya möjligheter för bäƩ re kol-
lekƟ vtrafi kruƩ er. AƩ  det nya arbetsplatsområdet får nya 
anlitare av kollekƟ vtrafi ken stödjer utvecklingen av en bra 
servicenivå. Det vore vikƟ gt framför allt med täta bussför-
bindelser Ɵ ll de lokala centrumen och kollekƟ vtrafi ktermi-
nalerna: för närvarande går det en busslinje från Kervo Ɵ ll 
det arbetsplatsområdet i Bastukärr.

5.6 Detaljplanebeteckningar och 
 -bestämmelser

Planbeteckningarna och -bestämmelserna presenteras i 
bilagan. I planbestämmelserna har särskild uppmärksam-
het fästs vid aƩ  minimera de negaƟ va konsekvenserna i 
anknytning Ɵ ll miljön (bl.a. dagvaƩ enhantering, minime-
ring av trafi kbullret och bevarande av kärret). Planbeteck-
ningarna och -bestämmelserna är förenliga med Miljömi-
nisteriets anvisningar.
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Genomförandet av detaljpla-
nen

6.1 Planer som styr och åskådliggör
 genomförandet

För genomförandet av detaljplanen utarbetas bindande 
planeringsanvisningar för närmiljön. Dessa läggs fram pa-
rallellt med detaljplanen i förslagsskedet.

6.2 Genomförande och tidsplanering

Genomförandet av detaljplanen påbörjas när planen 
och gatuplanerna har vunnit laga kraŌ . Som stöd för den 
egentliga planeringen av genomförandet utarbetas en re-
ferensplan redan under planarbetet, bl.a. om gatunätet, 
bullerlösningarna och hanteringen av dagvaƩ net inklusive 
nivelleringen. Planerna för gatu- och kommunaltekniken 
startas under planläggningsarbetets gång.

6.3 Uppföljning av genomförandet

För området utarbetas bindande planeringsanvisningar för 
närmiljön. Sibbo kommun följer upp genomförandet i om-
rådet genom Ɵ llbörligt lovförfarande.

Jarkko LyyƟ nen, planläggningsarkitekt , arkitekt SAFA 
YKS 487
ƞ n (09) 2353 6724
fornamn.eŌ ernamn@sibbo.fi 

Maƫ   Kanerva, markanvändningschef, arkitekt SAFA
ƞ n (09) 2353 6720
fornamn.eŌ ernamn@sibbo.fi 

6 Asemakaavan toteutus 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan ehdotus-
vaiheessa sitovat lähiympäristön suunniƩ eluohjeet, jotka 
asetetaan nähtäville asemakaavan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuƩ aminen aloitetaan kaavan ja ka-
tusuunnitelmien saatua lainvoiman. Varsinaisen toteu-
tussuunniƩ elun tueksi laaditaan viitesuunnitelmia jo 
kaavatyön aikana mm. katuverkosta, meluratkaisuista ja 
hulevesien hallinnasta pinnantasauksineen. Katu- ja kun-
nallistekniikan suunnitelmat käynnistetään kaavatyön ai-
kana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueelle laaditaan sitovat lähiympäristön suunniƩ eluoh-
jeet. Sipoon kunta huolehƟ i alueen toteutuksen seuran-
nasta tarviƩ avin lupameneƩ elyin.

Sipoossa / Sibbo 29.8.2012
Jarkko LyyƟ nen, kaavoitusarkkitehƟ , arkkitehƟ  SAFA, 
YKS 487
puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi 

Maƫ   Kanerva, maankäyƩ öpäällikkö, arkkitehƟ  SAFA
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi 




