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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Kirkonkyla

Kiinteistot: R:No 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70, 8:88
ja 895:2:4.

Kaavan nimi: BA 2 Bastukarr Il:n tyopaikka-alueen

asemakaava

Kaavanumero: BA?2

1.2 Kaava alueen sijainti

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 125 hehtaa-
ria. Alue on Keravan rajan tuntumassa Bastukarr Freeway
Logistic City-tyopaikka-alueen eteldpuolella. Etdisyys Nik-
kilan ja Keravan keskustasta on noin 5 km. Lahdenvaylan
liittymiin 148 Keravantien kautta on n. 3 km ja mt 1521
Jokivarrentien kautta n. 3,5 km.

Alue rajautuu pohjoisessa vasta osittain toteutuneeseen
Freeway Logistic City-tyopaikka-alueeseen. Eteldssa kaa-
va-alue paattyy Jokivarren tien uuden liittyman aluevara-
ukseen. Alue on joitain tieyhteyksid ja kaasuputkea lukuun
ottamatta rakentamatonta metsa-, kallio- ja peltoaluetta.
Jokivarrentien tulevan liittyman tuntumassa on kuitenkin
asuinrakennuksia.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue on osa tarkeda tyépaikka-aluetta, Sipoon
yleiskaavan 2025 mukaisesti. Bastukarr Freeway Logis-
tic City-tyopaikka-alue tulee olemaan Sipoolle merkitta-
va tyollistdja, ja aluetta on tarvetta laajentaa edelleen ja
lisata toinen tieyhteys etelddn. Kaavatyo sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2012-15. Alueelle suunnitellaan tyo-
paikka-alue, mm. logistiikkatoiminnoille.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Kyrkoby

Fastigheter: R:Nr 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70, 8:88
och 895:2:4.

Planens namn:
platsomrade
Plan nr: BA 2

BA 2 Detaljplan for Bastukarr Il arbets-

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneomradet omfattar totalt ca 125 hektar. Det lig-
ger ndra gransen till Kervo séder om arbetsplatsomradet
Bastukarr Freeway Logistic City. Fran Nickby och Kervo
centrum ar avstandet ca 5 km. Till anslutningarna till Lah-
tisleden via Kervovagen (landsvédg 148) ar avstandet ca 3
km, och via Jokivarsivdgen (landsvag 1521) ca 3,5 km.

Omradet gransar i norr till det delvis genomforda ar-
betsplatsomradet Freeway Logistic City. | sdder upphor
planomradet vid omradesreserveringen for den nya an-
slutningen till Jokivarsivagen. Om man bortser fran nagra
vagforbindelser och gasledningen &r omradet ett obe-
byggt skogs-, bergs- och akeromrade. | narheten av den
nya anslutningen till Jokivarsivagen finns det emellertid
bostadsbyggnader.

1.3  Detaljplanens syfte

I enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 &r planerings-
omradet en del av ett viktigt arbetsplatsomrade. Bastukarr
Freeway Logistic City kommer att vara en betydande ar-
betsgivare i Sibbo, och det finns ett behov av att utvidga
omradet ytterligare och lagga till en andra vagforbindelse

i soder. Planarbetet ingar i kommunens planldggningspro-
gram 2012-15. | omradet planeras ett arbetsplatsomrade
bl.a. for logistikfunktioner.




Kaava-alueen sijainti (rajattu punaisella) kunnan opaskartalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.

Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Plandndringsomrddets ldge (avgrdnsat med rétt) pd kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
1 ruta =1 km.
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¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella (Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

e Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2006).

¢ Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparistokes-
kuksen raportteja 7 / 2009, Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrj6la

¢ [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere Salminen, Itd-Uuden-
maan liitto

Asemakaavan yhteydessa tehdyt selvitykset:

e Luontoselvitykset 2012, valiraportti, Ymparistotutkimus Yrjola Oy

e Bastukarr Il:n hulevesi- ja pinnantasaussuunnitelmat, 2012, FCG Oy

e Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

¢ Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

e Bastukarr Il:n asemakaavan liikenneselvitys, 2012, FCG Oy

e Bastukarrin kaava-alueiden seudullinen liikenneselvitys, 2012, Strafica Oy
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1.5 Bilagor
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Bilaga 3. Beteckningar och bestammelser i detaljplanen

Bilaga 4. lllustration (utarbetas i forslagsskedet)

Bilaga 5. Promemoria fran myndighetssamradet

Bilaga 6. Utredning av byggbarhet och undersékning av jordmanen (utarbetas i forslagsskedet for en del av omradet)
Bilaga 7. Planeringsanvisningar for narmiljon (utarbetas i forslagsskedet)

Bilaga 8. Sammanfattning av utlatanden och asikter samt bemdtanden av dessa (uppdateras efter forslagsskedet)
Bilaga 9. Blankett for uppfdljning av detaljplanen (uppdateras efter forslagsskedet)

1.6 FoOrteckning dver handlingar, utredningar och kallmaterial som ber6r planen

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella (Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

e Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2006).

¢ Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

¢ Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparistokes-
kuksen raportteja 7 / 2009, Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrj6la

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere Salminen, Itd-Uuden-
maan liitto

Utredningar som gjorts i samband med detaljplanearbetet for Bastukarr:

e Luontoselvitykset 2012, valiraportti, Ymparistotutkimus Yrjola Oy

e Bastukarr Il:n hulevesi- ja pinnantasaussuunnitelmat, 2012, FCG Oy

e Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

¢ Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

e Bastukarr Il:n asemakaavan liikenneselvitys, 2012, FCG Oy

e Bastukarrin kaava-alueiden seudullinen liikenneselvitys, 2012, Strafica Oy
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2. Tivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-2015.
Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.12.2011.

Kaynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja MRA 18 §)
16.2.2012. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa, kaavan lahtokohtia sekd kaavan keskei-
sid tavoitteita eri viranomaisten nakoékulmasta.

Kdynnistysvaiheessa jarjestettiin myos tydpajamuotoi-
nen asukastilaisuus 4.1.2012. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa kerattiin tietoa ja mielipiteita aluees-
ta, esiteltiin selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia
keskustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman
vaikutuksista, sekd tehdd omia ehdotuksiaan. Asemakaa-
van luonnos oli ndhtavilld xx.xx. - xx.xx.2012. Kaavaluon-
noksesta pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta. Val-
misteluaineisto oli nahtavilla kaavanayttelyssa xx.xx.2012.
Valmisteluvaiheen mielipiteita saapui x ja lausuntoja x.
Asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohje olivat nahta-
villd xx.xx. - xx.xx.2012. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot. Ehdotusvaiheen lausuntoja saapui x ja muistutuk-
sia x kappaletta.

2.2 Asemakaava

Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Bastukarrin tyopaik-
ka-alue tulee olemaan Sipoolle merkittava tyollistaja,

ja aluetta on tarvetta laajentaa edelleen ja lisata toinen
tieyhteys eteldan. Alueelle suunnitellaan tydpaikka-alue,
mm. logistiikkatoiminnoille. Alueelle osoitetaan 9 tonttia
ohjeellisella tonttijaolla Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueille (T-4), tehokkuudella 0,40. T-4- korttelialuei-
den kokonaisrakennusoikeus on n.190 000 k-m2 . Tonttien
pinta-ala ovat n. 2,8 - 12,0 ha, ja rakennusoikeus on tal-
[6in n. 11200 — 48000 k-m2.

Itapuolella sijaitseva Koukkusuo on suojeltu yleiskaavan
mukaisesti, ja koko itdreuna on virkistysalueena muo-
dostaen puskurivyéhykkeen suon suojelemiseksi, seka
toimien yleiskaavan mukaisena viheryhteytena. Liikenne-
melun vuoksi Keuksuontien reuna-alueet on suurelta osin
osoitettu suojaviheralueeksi (EV), jossa on myds merkit-
ty maarayksia meluvalleista ja -aidoista. Nopeusrajoitus
Keuksuontien jatko-osalla kaava-alueella on maaratty
asemakaavassa 50 km/h. Keuksuontien ja Jokivarrentien
(mt 1521) liittymassa on merkitty meluaidat ja vallit, seka
muutettu Johannebergintie liittymaan Keuksuontiehen.

2. Sammandrag
2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-2015. Planarbetet kungjordes anhangigt och
programmet fér deltagande och bedémning lades fram of-
fentligt 15.12.2011.

Myndigheternas samrad i startskedet holls med Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centralen) (MBL
66 § och MBF 18 §) 16.2.2012. Vid samradet behandlades
programmet for deltagande och bedomning, planens ut-
gangspunkter samt de centrala malen med planen ur olika
myndigheters synvinkel.

| startskedet holls dven en workshop for invanarna
4.1.2012. Pa motet, som var 6ppet for allmanheten, in-
samlades information och asikter om omradet och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminara utkast
som underlag for diskussionen. Intressenterna hade moj-
lighet att lagga fram stallningstaganden samt uppfattning-
ar om konsekvenserna av planen. Utkastet till detaljplan
var framlagt x.x—x.x.2012. Utldtanden om planutkastet be-
gardes av ett antal myndigheter. Beredningsmaterialet var
framlagt pa en planutstélining xx.xx.2012. Om berednings-
skedet inlamnades x asikter och x utlatanden. Forslaget till
detaljplan och anvisningarna om byggsattet var framlagda
XX.XX—XX.XX.2012. Utlatanden om planutkastet begardes.

| forslagsskedet inlamnades x utlatanden och x anmark-
ningar.

2.2 Detaljplanen

| enlighet med Generalplan fér Sibbo 2025 kommer ar-
betsplatsomradet Bastukarr att vara en betydande ar-
betsgivare i Sibbo, och det finns ett behov av att utvidga
omradet ytterligare och lagga till en andra vagférbindelse
i soder. | omradet planeras arbetsplatser, bl.a. logistik-
funktioner. Genom riktgivande tomtindelning anvisas 9 st.
tomter i kvartersomraden for industri- och lagerbyggna-
der (T-4). Tomteffektiviteten ar e = 0,40. T-4-kvartersomra-
dena har en total byggratt pa ca 190 000 vy-m2. Tomterna
har en areal pa ca 2,8-12,0 ha, varvid byggratten ar ca 11
200-48 000 vy-m2.

Karret Koukkusuo pa 6stra sidan har skyddats i enlighet
med generalplanen och hela den 6stra kanten ar ett rek-
reationsomrade som bildar en buffertzon som skyddar
myren och fungerar som en grénférbindelse. Pa grund av
trafikbullret ar kanterna av Keuksuovagen till storsta delen
anvisade som skyddsgronomraden (EV) for vilka det géller
bestammelser om bullervallar och -staket. Pa forlang-
ningen av Keuksuovagen i planomradet har hastighets-
begransningen faststéllts i detaljplanen till 50 km/h. Vid
anslutningen mellan Keuksuovagen och Jokivarsivagen

(v 1521) har bullerstangsel och vallar anvisats. Dartill har
Johannebergsvagen dndrats sa att den ansluter till Keuk-
suovagen



3.  Suunnittelun
lahtokohdat

3.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 125 heh-
taaria. Alue kuuluu Kirkonkyldn maarekisterikyldan ja on
Keravan rajan tuntumassa Bastukarr Freeway Logistic City-
tyopaikka-alueen eteldpuolella. Etdisyys Nikkildn ja Kera-
van keskustasta on noin 5 km. Lahdenvaylan liittymiin 148
Keravantien kautta on n. 3 km ja mt 1521 Jokivarrentien
kautta n. 3,5 km.

Alue rajautuu pohjoisessa vasta osittain toteutuneeseen
Freeway Logistic City-tyopaikka-alueeseen. Eteldssa kaa-
va-alue paattyy Jokivarren tien uuden liittyman aluevara-
ukseen. Alue on joitain tieyhteyksid ja kaasuputkea lukuun
ottamatta rakentamatonta metsa-, kallio- ja peltoaluetta.
Jokivarrentien tulevan liittyman tuntumassa on kuitenkin
asuinrakennuksia.

Rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraavia kiinteis-
toja tai osia niista: R:No 1:45, 878:4, 11:21, 2:57, 8:70,
8:88 ja 895:2:4. Alue on yksityisessa, valtion tai Sipoon
kunnan omistuksessa.

3.1.1 Luonnonymparisto

Alueen maapera on padosin kalliota (ks. ao maaperakart-
ta) Bastukarr Il:n pohjoispuolinen alue on kiviaineksen
ottoaluetta, ja maaperaa on louhittu laajasti, jonka vuoksi
pinnanmuodot ovat muuttuneet paljon louhinta-alueella.

3. Utgangspunkter for
planeringen
3.1  Enallman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar totalt ca 125 hektar. Det in-
gar i Kyrkoby jordregisterby, néra gransen till Kervo s6der
om arbetsplatsomradet Bastukarr Freeway Logistic City.
Fran Nickby och Kervo centrum &r avstandet ca 5 km. Till
anslutningarna till Lahtisleden via Kervovagen (landsvag
148) ar avstandet ca 3 km, och via Jokivarsivagen (lands-
vag 1521) ca 3,5 km.

Omradet gransar i norr till det delvis genomférda ar-
betsplatsomradet Freeway Logistic City. | sdder upphor
planomradet vid omradesreserveringen for den nya an-
slutningen till Jokivarsivagen. Om man bortser fran nagra
vagforbindelser och gasledningen dr omradet ett obe-
byggt skogs-, bergs- och akeromrade. | narheten av den
nya anslutningen till Jokivarsivagen finns det emellertid
bostadsbyggnader.

Enligt den avgransningen beror detaljplanen féljande fast-
igheter eller delar av dessa: RNr 1:45, 878:4, 11:21, 2:57,
8:70, 8:88 och 895:2:4. Omradet &gs dels av privatperso-
ner, staten och dels av Sibbo kommun.

3.1.1  Naturmiljon

Jordmanen ar i huvudsak berg (se jordmanskartan). Omra-
det pa norra sidan av Bastukarr Il ar ett taktomrade for




Lisdksi pohjoispuolen asemakaava-alue on toteutunut jo
osittain, Inexin logistiikkakeskus seka osa Keuksuontiesta
liittymineen mt 148:n on rakennettu.

Kaava-alueella on mm. tuoretta tai kuivaa kangasmetsaa,
kuusivaltaista kosteaa kangasmetsaé, korpea, lehtoa, ra-
mettd ja muuta suoalueita, kallio- seka peltoalueita.

Pohjoisosassa alueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Kera-
van raja. Keravan puolella suunnittelualueen vieressa on
metsaalueita sekd pohjoisempana Keinukallion virkis-
tysalue. Itdpuolella alueen rajalla on peltoalueita, joiden
valissad on lehtomaista kangasmetsaa. Suunnittelualueen
eteld ja itdpuolelle sijoittuu myds haja-asutusta. Aluetta
ymparoivat metsdalueet toimivat osittain suojavyohykkee-
na maanlouhinta-alueen, samalla tulevan tyopaikka-alu-
een, ja asutuksen valissa.

Bastukarr Il:n kaava-aluetta lahinna olevat haja-asutuksen
alueet sijaitsevat idassa ja Jokivarrentien (mt 1521) poh-
joispuolella.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, Idhin Ollisbackan I-luo-
kan pohjavesialue sijaitsee n. 1,5 km etdisyydella pohjoi-
sessa. Lahimmat Natura-alueet ovat noin kilometrin etai-
syydella tyopaikkakorttelialueista sijaitsevat Sipoonkorpi
ja Sipoonjoki n. 5 km paassa. Kaava-alueen itdreunalla
kulkeva Ruddamsbéacken-puro laskee Sipoo-jokeen, ja mm.
puron suojeluun ja alueen vesien hallintaan maarallisesti
ja laadullisesti on tehty hulevesi- ja pinnantasaussuunni-
telmat, FCG Oy.

Fagelbackenin alueella on lupakésittelyssa tilapdinen ha-

kemus betoniasemasta tieyhteyksineen. Betoniasema on
Bastukarr Il:n asemakaavan mukainen ja tilapdinen tieyh-
teys tulee korvaantumaan Keuksuontien jatkuessa alueen
halki.

stenmaterial. Efter omfattande markbrytning har terrang-
formerna férandrats i hog utstrackning. Dartill har detaljp-
laneomradet pa norra sidan redan delvis genomforts: Inex
logistikcentral har uppforts och en del av Keuksuovdgen
med anslutningar, Iv 148, har anlagts.

| planomradet patraffas bl.a. farsk och torr moskog, gran-
dominerad fuktig moskog, karr, lundar, tallmyrar och 6vri-
ga myromrade, bergs- samt dkeromraden.

Gransen mellan Sibbo och Kervo gar i norr, vaster om pla-
neringsomradet. Intill planeringsomradet pa Kervosidan
finns det skogsomraden samt langre norrut rekreation-
somradet Keinukallio. Vid omradets gréns i oster finns det
akeromraden, mellan vilka det véaxer lundartad moskog.
Glesbebyggelse patraffas pa sdédra och 6stra sidan De
skogsomraden som omger omraden fungerar delvis som
skyddszon mellan markbrytningsomradet, dvs. det nya ar-
betsplatsomradet och boséattningen.

De glesbygdsomraden som ligger narmast Bastukarr Il
ligger i Oster samt norr om Jokivarsivagen (lv 1521).

Bastukarr ar inget grundvattensomrade. Det ndrmaste
grundvattensomradet Ollisbacka (klass 1) ligger pa ca 1,5
km avstand i norr. De ndrmaste Natura-omradena &r Sibbo
Storskog och Sibbo a pa ca en kilometers avstand fran ar-
betsplatsomraddena. Ruddamsbéacken i planomradets Ostra
kant rinner ut i Sibbo a. Dagvatten- och nivelleringsplaner
(FCG Ab) har utarbetats for skyddet av backen och for den
kvantitativa och kvalitativa hanteringen av vattendragen i
omradet.

En tillfallig ans6kan om en betongstation med vagférbin-
delser vid Fagelbacken ar under behandling. Betongstatio-
nen ar forenlig med detaljplanen fér Bastukarr Il och den
tillfalliga vagforbindelsen kommer att ersattas nar Keuk-
suovagen far en fortsattning genom omradet.

Bastukarr Il
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llmakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.

Flygbild av planomrddet frén ér 2009. Planomradets preliminéra avgrénsning anges pd bilden med rétt.
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3.1.2 Rakennettu ympéristd 3.1.2  Den byggda miljén

Alue rajautuu pohjoisessa osittain toteutuneeseen Bas- Omradet gransar i norr till det delvis genomférda arbets-
tukarr Freeway Logistic City-tyopaikka-alueeseen, jossa platsomradet Freeway Logistic City, dar Inex Oy:s logistik-
Inex Oy:n logistiikkakeskus on otettu kayttoon. Eteldssa central har tagits i bruk. | séder upphér planomradet vid
kaava-alue paattyy Jokivarren tien uuden liittyman alueva- omradesreserveringen for den nya anslutningen till Joki-
raukseen. Alue on joitain tieyhteyksia ja maakaasuputkea varsivdgen. Om man bortser fran nagra vagférbindelser
lukuun ottamatta rakentamatonta metsa-, kallio- ja pel- och naturgasledningen ar omradet ett obebyggt skogs-,
toaluetta. Jokivarrentien tulevan liittyman tuntumassa ja bergs- och dkeromrade. | ndrheten av den nya anslutning-
alueen itdpuolella on asuinrakennuksia. en till Jokivarsivagen och pa omradets Ostra sida finns det

ett antal bostadsbyggnader.

i1 g,

BA 3 BASTUKARRIN
ASEMAKAAVAMUUTOS

Putki- ja johtokartta v.2012 pohjakartalla. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa mustalla.
Rér och ledningskarta pda grundkarta 2012. Planomradets avgrdnsning anges pd bilden med svart.
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3.1.3  Erityispiirteet ja ympariston hairiotekijat

Jokivarrentien (mt 1521) ja Keravantien (mt 148) tieliiken-
nemelu on suurin hairiotekija alueen asukkaille. Liikenne-
madrien ja Nikkilan vakiluvun kasvaessa myds meluhaitat
kasvavat. Pddosa Jokivarrentien ja Keravantien melusta
nyt ja tulevaisuudessa aiheutuu normaalista maantielii-
kenteestd Nikkildadn ja eteenpdin, ei niinkdaan Bastukar-
rin kaava-alueen vaikutuksesta. Maantie 148 Keravantie,
ja Sipoon alueella nimeltidn Oljytie on paavayla Sjoldvi-
kin 6ljynjalostamolle Porvoossa. Jokivarrentien ldheisten
asuinrakennusten ulkomelu paivalla ylittaa paikoitellen jo
nyt nykytilanteessa paivimelunormin 55 dBA.

3.1.3 Sardrag och stérande faktorer i miljon

Trafikbullret fran Jokivarsivagen (lv 1521) och Kervova-
gen (v 148) ar den storsta storningsfaktorn fér invanarna
i omradet. Bullerolagenheterna kommer ocksa att 6ka
allteftersom trafikvolymen och befolkningen i Nickby okar.
Huvuddelen av bullret fran Jokivarsivagen och Kervovagen
orsakas nu och i framtiden av den normala landsvagstra-
fiken fran Nickby och framat, inte sa mycket av effekterna
fran Bastukarrs planomrade. Landsvag 148 Kervovagen,
som pa Sibbosidan heter Oljevagen, ar huvudleden till
Skoldvik raffinaderi i Borga. Utomhusbullret vid bostads-
husen nara Jokivarsivdagen overskrider stéllvis redan idag
normen 55 dBA.

Mittakaava Laskentakorkeus
PR-Y1904-2 1:10000 (A3) 2 m maan pinnasta
I - 45dB(A) | 1A
B - s0aB(a) Tieliikennemeluselvitys
> 55dB(A) B ¥ itos, Sipoo N

[ = 60dBiA) | Nykytilanne v.2012
I ~ 65 dB(4) | pgjyaajan keskiddnitaso LAeq,7-22

N - 70 dB(A)

) 2563600 2563800 2564000 2564200

21.6.2012

PROMETHOR

Ote tieliikennemeluselvityksen melukartoista. Nykytilanne v.2012, pdivimelu.
Utdrag ur vigtrafikbullerutredningens bullerkartor. Nuléige dr 2012, dagsbuller.
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Kaava-alue sijoittuu Ruddamsbackenin valuma-alueen lan-
sireunalle, ja Keravanjokeen vievan Parmanojan valuma-
alueen itareunalle, ks. kuva Valuma-alueet. Parmanojan
kuormitusta on hyvin hankala lisdtd mm. sen huonon va-
lityskyvyn vuoksi. Koukkusuon vesitasapaino taytyy myos
sdilyttda suon sdilymisen turvaamiseksi. Ruddamsbacken
on myos usein tulvinut pelloille kevaisin Johannebergin

kohdalla, ja puron valityskyky ja ahtaat kohdat on selvitet-
ty kaavatyon edetessa.

”Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunni-
telma Sipoonjoen valuma-alueella, Uudenmaan ymparis-
tokeskus 2009” ehdottaa Ruddamsbackeniin kosteikkojen

rakentamista pelloilta Sipoojokeen tulevan kuormituksen
vahentamiseksi.

Kaava-alue, Bastukarr Il
Kaava-alue, Bastukarr |
Paavedenjakaja (nykytilanne)
Sivuvedenjakaja (nykytilanne)
Ruddammsbékenin valuma-alue (n.1250 ha)
Parmanojan valuma-alue (n.450 ha)
Joki

Puro, paakuivatusreitti

Noro, avo-oja

[1 Suo, soistuma

I Lampi, puron/joen leventyma

B Virtaussuunta

184 Luontokohteet (Yrjola Oy, 2006.)

)

LECOTT

Planomradet ligger i vastra kanten av avrinningsomradet
for Ruddamsbéacken, och i 6stra kanten av avrinningsom-
radet fér Parmanoja, som rinner ut i Kervo a. Se bilden Av-
rinningsomraden. Den laga kapaciteten ar en orsak till var-
for det ar mycket svart att 6ka belastningen av Parmanoja.
Vattenbalansen i Koukkusuo ska ocksa sédkerstallas for

att karret ska kunna bevaras. Om vararna har Ruddams-
backen ofta svammat over pa akrarna vid Johanneberg.

Backens kapacitet och tranga passager har utretts under
planarbetets gang.

| ”Oversiktsplan for vdtmarker och naturens mangfald
inom Sibbo as avrinningsomrade” (Nylands miljocentral,
2009) foreslas att vatmarker ska anlaggas vid Ruddams-
backen for att minska akrarnas belastning pa Sibbo a.

BASTUKARR 1 HV-SUUNNITELMASTA
(Ramboll 2008)

Avouoma/oja
[ Hulevesiallas
Valuma-alue 1 (kuivatus Keravanjokeen)
Valuma-alue 2 (kuivatus Sipoonjokeen)
=== Valuma-alue 3 (kuivatus Sipoonjokeen)
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Ote valuma-alueista, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy.
Avrinningsomrdden, utdrag ur utredning om dagvatten, Hulevesiselvitys 2012, FCG Oy
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Kaava-alueen itasivulla pohjois-eteldsuuntaisesti kulkee
maakaasuputki. Putken Idhelle rakennettaessa toimenpi-
teet suunnitellaan yhteistydssa Gasum Oy:n kanssa. Putki
ja kaavailtu tieyhteys risteavat, ja putken ylitys suojataan
betonirakenteilla. Putken Iahelld melusuojauksiin ei to-
denndkoisesti voida kdyttdd maavalleja maan painumisen
vuoksi. Melusuojauksiin ja maakaasuputken ylityksiin laa-
ditaan viitesuunnitelmia ehdotusvaiheessa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on pienelta osin kunnan omistuksessa ja
padosin yksityisessd, ennen kaikkea Rudus Oy:n omistuk-
sessa, ks. maanomistuskartta.

3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset
Alueella on maankayton hankeyhteistydsopimus maan-
omistajan kanssa.

KUnnan Masnomisis
Kommunens markago

Sipocn kunta
Sibbo kammun

‘Yritysien maanomistus
Foretagens markigo

= Kintsistt Oy
= sipcon Logistikkakeskus

Muu

Y. | <

Maanomistuskartta, 2012.
Markagokartan, 2012.
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| planomradets Gstra sida gar en naturgasledning i rikt-
ningen norr-sdder. For byggande nara ledningen ska at-
garderna planeras i samarbete med Gasum Oy. Ledningen
och den planerade vagforbindelsen korsar varandra och
overskridningsstallet ska skyddas med betongkonstruktio-
ner. Ndra ledningen torde det inte vara mgjligt att anvan-
da jordvallar som bullerskydd pa grund av att marken ger
efter. Bullerskydden och de stéllen dar konstruktioner gar
over naturgasledningen behandlas i en referensplan som
utarbetas i forslagsskedet.

3.1.4 Markagoforhallanden

En liten del av planeringsomradet dgs av kommunen.
Storsta delen ags privat, framfor allt av Rudus Oy. Se
markadgokartan.

3.1.5 Avtal om omradet
Ett samarbetsavtal om markanvandningen har ingatts med
markagaren.
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3.2  Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkadyton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkayt6ssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkayt6ssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkayt6ssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kadyttétarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittavadn etaalle niistda pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Alueidenkadytdn suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja
6.4.2011 lainvoimaiseksi tulleessa Ita-Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain tyo-
paikka-alueeksi (TP) ja osittain kiviainesten ottoalueeksi,
jotka menevit toistensa paalle. Samoin alueella on kaa-
suputki- ja viheryhteystarvemerkintd, ja seka Jokivarren-
ettd Keravantie on merkitty seututeiksi.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
foljande punkter styr detta detaljplanearbete:

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya markbara omraden for bostdder, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplanlaggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga olagenheter ska om majligt minimeras.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anlaggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och forandring av grund-
vattnen ska placeras tillrackligt langt fran de grundvatten-
omraden som viktiga med tanke pa vattenférsorjningen
och som |ldmpar sig for vattentakt.

Vid planeringen av omradesanviandningen ska betydande

byggande placeras till omraden med tillgang till kollektivt-
rafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man forbattra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och méjligheterna att nyttja

kollektivtrafiken.

3.2.1 Landskapsplanen

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda landskaps-
planen och 6.4.2011 lagkraftvunna landskapsplanen for
Ostra Nyland har planeringsomradet anvisats dels som ett
arbetsplatsomrade (TP) och dels som ett tdktomrade for
stenmaterial. Dessa omraden 6verlappar varandra. Likasa
finns beteckningar for gasledningen och behovet av gron-
forbindelse. Jokivarsivdagen och Kervovdgen har beteck-
nats som regionvagar.
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Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
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Maakuntakaavaehdotus 2012

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli nahta-
villa 14.5. - 15.6.2012. Kaava-alue on padosin tydpaikka-
alue-merkinnalla tai reservialueella, ja tieyhteyden osalta
merkinndttomalla alueella.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvdksymassa, lain-
voimainen 23.12.2012, Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on pé&aosin tyopaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta
(TP). Tieyhteyden alue Jokivarrentielle on MTH merkinnal-
I3 haja-asutusaluetta. Tieyhteys Jokivarrentielle on myos
merkitty, seka eritasoliittyman merkinta mt 148:lla. Suojel-
tu tupasvillarame on merkitty kaava-alueella ja sen yhtey-
dessa oleva viheryhteystarvemerkinta. Samoin maakaasu-
putken pohjois-eteldsuuntainen merkintd on kaava-alueen
itapuolella.

Squp.itt_elua_lue
Planeringsomrad

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025

Forslag till landskapsplan 2012

Etapplandskapsplan 2 fér Nyland var framlagd 14.5. -
15.6.2012. Planomradet har i huvudsak beteckningen fér
ett arbetsplatsomrade eller reservomrade, och vagforbin-
delsen ligger i ett omrade utan beteckningar.

3.2.2 Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 godkanda
och 23.12.2011 lagakraft vunna generalplanen for Sibbo
2025 med rattsverkningar ar planomradet i huvudsak ett
arbetsplats-, industri- och lageromrade (TP). Omradet for
vagforbindelsen till Jokivarsivagen ar ett glesbygdsomrade
med beteckningen MTH. Vagforbindelsen till Jokivarsiva-
gen har ocksa markts ut samt den planskilda anslutningen
pa landsvag 148. Det skyddade tuvullskarret har marke-
rats och i anknytning till den en beteckning for behov av
gronforbindelse. Likasa finns beteckningen for gasledning i
nord-sydriktning placerad pa planomradets Gstra sida.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Alu-
een pohjoispuolella on Bastukarrin tydpaikka-alueen ase-
makaava, lainvoimainen 9.11.2009.

3.24 Rakennusjérjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevi-
en sddnnodsten ja maardysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjdrjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentdvia siten, ettd kaavamaardykset ovat
ensisijaisia.

3.25 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

SN SSON \ &“@ """"
Bastukdrrin tyépaikka-alueen asemakaava, 2009.
Detaljplanen fér Bastukdrrs arbetsplatsomrade, 2009.

3.2.3 Detaljplanen

Planeringsomradet har inte detaljplanerats. P4 omradets
norra sida galler detaljplanen for Bastukarrs arbetsplats-
omrade, lagakraftvunnen 9.11.2009.

3.2.4 Byggnadsordning

Utover bestdmmelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt 6vriga bestammelser och foreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestammelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestimmelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna géller i forsta
hand.

3.25 Grundkarta
| anslutning till utarbetandet av planen har grundkartan
uppdaterats i skala 1:1 000.




4 Asemakaavasuunnitte-
lun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on osa tédrkeaa yleiskaavan mukaista tyo-
paikka-aluetta. Bastukarrin tydpaikka-alue tulee olemaan
Sipoolle merkittava tyollistdja, parantaen kunnan tyopaik-
kaomavaraisuutta. Alueelle suunnitellaan tydpaikka-alue,
mm. logistiikkatoiminnoille ja sitd on tarvetta laajentaa
edelleen kunnan elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seka Sipoon kasvutavoitteiden toteuttami-
seksi. Alueella pyritdadn maanomistajan kanssa aloitetun
hankeyhteistydn my6ta mahdollistamaan myds kiviainek-
sen ottaminen, ennen tyopaikka-alueen rakentamista.
My®0s on tarvetta lisata tieyhteys eteldan Jokivarrentiel-
le, mm. lilkenneverkon toimivuuden ja huoltovarmuuden
vuoksi.

4.2  Asemakaavasuunnittelun kaynnis-
taminen ja sitd koskevat paatdkset

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-15.
(KH hyv. 13.12.2011).

Paatos sopimuksesta maankayton hankeyhteistyon kayn-
nistamisesta Sipoon kunnan ja Rudus Oy:n valilla tehtiin
26.2.2008 (KH, §50). Tassa sopimuksessa aloitettiin kehit-
tamisprosessi, jolla voisi syntya edellytykset asetettavien
maankadyton tavoitteiden toteutumiselle, ja tdma sopimus
ei sido kuntaa esim. asemakaavan sisallén suhteen. Varsi-
nainen maankayttésopimus laaditaan vasta asemakaava-
ehdotuksen yhteydessa.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisid osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat ja yrittdjat, kunnan hallintokun-
nat ja asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparisto-
osasto ja sivistysosasto, Vantaan ja Keravan kaupungit,
muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto, Keravan Energia Oy, Gasum Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja
Uudenmaan liitto.

4 Olika skeden i planerin-
gen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

| enlighet med generalplanen &r planeringsomradet ett ar-
betsplatsomrade. Arbetsplatsomradet i Bastukarr kommer
att vara en betydande arbetsgivare i Sibbo och forbattra
kommunens arbetsplatssufficiens. | omradet planeras ett
arbetsplatsomrade bl.a. for logistikfunktioner. Det finns
behov av att utvidga omradet ytterligare med tanke pa
utvecklingen av naringsstrukturen och foretagsverksam-
heten i kommunen samt uppnaendet av tillvaxtmalen. Ett
mal for samarbetet med markagaren ar att dven maijlig-
gora stentaktsverksamhet innan arbetsplatsomradet bor-
jar byggas. Dartill beh6vs en ny vagfoérbindelse soderut till
Jokivarsivigen med tanke pa underhallssakerheten och
smidigheten i trafiknatet.

4.2  Planeringsstart och beslut
som géller denna

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-15 (KS godk. 13.12.2011).

| omradet géller ett avtal om att starta samarbete kring
markanvandningen mellan Sibbo kommun och Rudus Ab
(26.2.2008, KS § 50). Detta avtal gick ut pa att starta en
utvecklingsprocess som syftar till att skapa forutsattningar
for uppnaendet av malen for markanvandningen. Avtalet
binder inte kommunen t.ex. vad galler innehallet i detalj-
planen. Det egentliga markanvdandningsavtalet upprattas
forst i samband med forslaget till detaljplan.

4.3 Deltagande och samarbete

43.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter dr ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsagarna, invanarna och foretagarna i planerings-
omradet och de angrdnsande omradena, kommunens
forvaltningar och expertinstanser, sdésom avdelningen for
teknik och miljé samt bildningsavdelningen, Vanda stad,
Kervo stad, dvriga myndigheter och samarbetspartner,
sasom Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-
centralen), Trafikverket, Sakerhets- och kemikalieverket,
Kervo Energi Ab, Gasum Oy, samkommunen fér Tusby
vattenverk, Raddningsverket i Ostra Nyland och Nylands
férbund.
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4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 15.12.2011. Kaavan vireille
tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa
(Borgabladet, Sipoon Sanomat ja Vartti), kunnan ilmoi-
tustaululla seka internet-sivuilla. Lisdksi kaava-alueella
sijaitsevan seka kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistojen
omistajille lahetettiin kuulutuskirje kaavatyon kaynnisty-
misesta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
12.6.2012. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko kaavapro-
sessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja valmis-
teltavasta kaavasta ottamalla yhteytta kunnan kaavoituk-
seen.

Kaynnistysvaiheessa jarjestettiin myods tydpajamuotoi-
nen asukastilaisuus 4.1.2012. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa kerattiin tietoa ja mielipiteitd alueesta,
esiteltiin selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia kes-
kustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa niita
koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman vaiku-
tuksista, sekd tehda omia ehdotuksiaan.

Kaavaluonnos oli nahtavilla xx.xx. - xx.xx.2012 valisen ajan.

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtaville Kuntalaan
30 péivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdol-
lisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nadhtavilla
olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetaan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nadhtavilld ollessa jarjestetddn ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen seka Keravalla etta Sipoos-
sa. Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan
kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla
on mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja seka
kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Nahtavilld oloista seka sita koskevien lausuntojen ja mie-
lipiteiden antomahdollisuudesta tiedotettiin kirjeitse
kunnan ulkopuolisille lausunnonantajille seka kaava-alu-
eeseen rajautuvien kiinteistojen omistajille. Kaavaluon-
noksesta saatiin nahtavilld oloaikana xx mielipidetta ja xx
lausuntoa. Mielipiteiden ja lausuntojen tiivistelmat ja vas-
tineet ovat selostuksen liitteena (liite xx). Kaavaehdotus
oli nahtavilla xx.xx. - xx.xx.2012.
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4.3.2 Anhéngiggo6rande

Planarbetet kungjordes anhadngigt 15.12.2011. Planens
anhangighet tillkdnnagavs i kommunens officiella annons-
organ (Borgabladet, Sipoon Sanomat och Vartti) samt pa
kommunens anslagstavla och webbplats. Dartill skickades
ett brev om planlaggningsstarten till dgarna av de fastig-
heter som gransar till planomradet.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning ar uppdatera-
des 12.6.2012. Intressenterna har under hela planproces-
sens gang haft mojlighet att ge respons pa processen och
pa planen som ar under beredning genom att kontakta
kommunens planldaggning.

| begynnelseskedet holls dven en workshop fér invanar-
na 4.1.2012. P3 motet, som var dppet for allméanheten,
insamlades information och asikter om omradet och pre-
senterades utredningsmaterialet och preliminara utkast
som underlag for diskussionen. Intressenterna hade moj-
lighet att ldgga fram stallningstaganden samt uppfattnin-
gar om konsekvenserna av planen.

Planutkastet var framlagt xx.xx—xx.xx.2012. | beredningss-
kedet utarbetas 6ver planlaggningsomradet ett planut-
kast, som laggs fram i Sockengarden i 30 dagar. Intres-
senterna och kommunens medlemmar har méjlighet att
framfora sina asikter om planutkastet och eventuellt an-
nat beredningsmaterial under den tid planberedningsma-
terialet ar framlagt (62 § MBL och 30 § MBF). Utlatanden
om beredningsmaterialet begars av myndighetshall och
ovriga behovliga hall (t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. horan-
de under beredningsskedet bade i Kervo och i Sibbo. Vid
detta informationsmote for allmdnheten presenteras pla-
nutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet, och intres-
senter har maojlighet att ldgga fram stallningstaganden och
uppfattningar om planens konsekvenser.

Organisationer utanfor kommunen, liksom dgarna till de
angransande fastigheterna, informerades per brev om
framlaggandet samt mojligheten att framfora utlatanden
och asikter. Under framlaggningstiden inlimnades xx asik-
ter och xx utldtanden om planutkastet. Ett sammandrag
av asikterna och utlatandena samt bemétanden av dem
finns som bilaga till beskrivningen (bilaga xx). Planforsla-
get var framlagt xx.xx—xx.xx.2012.



4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain siséltovaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparista ja luonnonymparistéa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

442 Lahtdokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelualue on osa tdrkeaa yleiskaavan mukaista tyo-
paikka-aluetta. Bastukarrin tydpaikka-alue tulee olemaan
Sipoolle merkittava tyollistdja, parantaen kunnan tyopaik-
kaomavaraisuutta. Alueelle suunnitellaan tydpaikka-alue,
mm. logistiikkatoiminnoille ja sitd on tarvetta laajentaa
edelleen kunnan elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seka Sipoon kasvutavoitteiden toteutta-
miseksi. Alueella tutkitaan myds kiviaineksen ottamista
ennen tydpaikka-alueen rakentamista. Myos on tarvetta li-
sata tieyhteys etelddn Jokivarrentielle, mm. liilkenneverkon
toimivuuden ja huoltovarmuuden vuoksi. Tieliikenteen ai-
heuttamaa melua pyritdan rajoittamaan ja vahentamaan.
Ruddamsbackenin vedenlaadun ja -mé&aran hallinta on
erittain tarkeaa. Logistiikka-alueen suuren vettd imematto-
man ja ldpaisemattéman pinta-alan, sekd maaperan kalli-
oisen laadun ja kiviaineksen oton vuoksi alueen hulevesi-
suunnitteluun taytyy kiinnittaa erityista huomiota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavamuutostyotad ohjaavat valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet, joista
tdssa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asiakohdat:

e Tybpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoit-
taa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

e Alueidenkdytdssa on varattava riittavat alueet jalanku-
lun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkos-
tojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

¢ Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdanty-

4.4  Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehdllskrav enligt markanvandnings-
och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljon ska vdrnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte férstoras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess narmaste omgivning ska
det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
[dmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markégaren eller ndgon annan rattsin-
nehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.

4.42  Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stéllts av kommunen

| enlighet med generalplanen &r planeringsomradet ett ar-
betsplatsomrade. Arbetsplatsomradet i Bastukarr kommer
att vara en betydande arbetsgivare i Sibbo och forbattra
kommunens arbetsplatssufficiens. | omradet planeras ett
arbetsplatsomrade bl.a. for logistikfunktioner. Det finns
behov av att utvidga omradet ytterligare med tanke pd
utvecklingen av naringsstrukturen och foretagsverksam-
heten i kommunen och uppnaendet av tillvaxtmalen. P3
omradet undersoks ocksa mojligheten till stentakt innan
arbetsplatsomradet borjar byggas. Dartill behdvs en ny
vagforbindelse séderut till Jokivarsivigen med tanke pa
underhallssdkerheten och smidigheten i trafiknatet. Bull-
ret fran vagtrafiken ska begransas och minskas. Att kon-
trollera kvaliteten och volymen pa vattnet i Ruddamsback-
en ar mycket viktigt. Den stora arealen i logistikomradet,
som varken absorberar eller sldapper igenom vatten, och
den bergiga jordmanen samt stentdktsverksamheten gor
att sarskild uppmarksamhet bor fastas vid dagvattenpla-
neringen.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planarbetet styrs av de planeringsprinciper som ingar i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen, av vilka
foljande ar de viktigaste for detta planprojekt:

e Omraden for arbetsplats- och servicefunktioner far inte
placeras utanfér den befintliga samhallsstrukturen.

¢ Vid omradesanvandningen ska tillrdckliga omraden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och nat-
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viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

e Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdamaan jo olemassa olevia haittoja.

e Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja
toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle niista pohjave-
sialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja
soveltuvat vedenhankintaan.

e Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentami-
nen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliiken-
teen palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee
parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyddyn-
tamismahdollisuuksia.

¢ Alueidenkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poikkeukselliset

luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan.

Alueidenkaytdssa luodaan edellytykset ilmastonmuutok-
seen sopeutumiselle.

¢ Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun
kayttéon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue on hyvin kallioista ja kallion paalla oleva maakerros
on yleensa ohut. Samoin kiviaineksen laatu on soveliasta
kiviainesten ottotoimintaan. Alueella pyritddan maanomis-
tajan kanssa aloitetun hankeyhteistyon myota mahdollis-
tamaan myos kiviaineksen ottaminen, ennen tyépaikka-
alueen rakentamista. Ruddamsbdackenin vedenlaadun ja
-maaran hallinta on erittdin tarkeda. Logistiikka-alueen
suuren vettd imemattoman ja lapaisemattéman pinta-
alan, sekd maaperan kallioisen laadun ja kiviaineksen oton
vuoksi alueen hulevesisuunnitteluun taytyy kiinnittaa
erityistd huomiota. Ruddamsbacken on ajoittain tulvinut
pelloille Johannebergin kohdalla, ja koko valumareitti Si-
poojokeen asti tulee tutkia.

Koukkusuon suojelu ja mm. vesitasapainon sdilyttaminen
on tarkea tavoite, ja suon ympadrille jatetdaan laajat suoja-
vyohykkeet.

Alueelle on laatinut Ymparistotutkimus Yrjola Oy BASTU-
KARR, SIPOO LUONTOSELVITYKSET 2012 viliraportin, ja
lopullinen raportti toimitetaan syksylla 2012. Valiraportis-
sa selvitetdan toukokuun maastotdiden tulokset. Lisdksi
havainnot ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaat kohteet on esitetty kartoilla. Kohteiden arvottami-
nen perustuu luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilakiin seka
asiantuntijatyéryhmien arvioihin lajien ja luontotyyppien
uhanalaisuudesta. Luontoselvityksen pohjalta arvokkaat
luontokohteet jatetadn rakentamis- ja kiviaineksen otto-
alueiden ulkopuolelle.
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verkens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frdmjas.

¢ Vid general- och detaljplanldggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortsdversvam-
ningar.

¢ Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga oldagenheter i man av mojlighet minimeras.

¢ Vid planeringen av omradesanvdndningen ska behovet
av skydd foér grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anlaggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och férandringar av grund-
vattnet ska placeras tillrackligt langt fran de grundvatten-
omraden som ar viktiga med tanke pa vattenforsorjningen
och som |ampar sig for vattentakt.

¢ Vid planeringen av omradesanvandningen ska bety-
dande byggande placeras i omraden med tillgang till kol-
lektivtrafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensio-
neringen av omradesanvandningen ska man forbattra kol-
lektivtrafikens verksamhetsbetingelser och mojligheterna
att anlita kollektivtrafiken.

¢ Vid planeringen av omradesanvdndningen identifieras
befintliga eller forvantade miljooldgenheter och excep-
tionella naturférhallanden och verkningarna av dem fore-
byggs. Vid omradesanvandningen skapas forutsattningar
for anpassningen till klimatférandringen.

¢ | samband med planeringen av omradesanvandningen
ska beaktas hur lamplig marken och berggrunden i omra-
det ar for den avsedda anvandningen

Mal som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna
i omradet

Omradet ar mycket klippigt och jordskiktet ovanfor
bergsytan ar for det mesta tunt. Kvaliteten pa stenmate-
rialet [dmpar sig for marktakt. Ett mal for samarbetet med
markdgaren ar att dven mojliggdra stentakt innan arbets-
platsomradet bérjar byggas. Att kontrollera kvaliteten och
volymen pa vattnet i Ruddamsbéacken ar mycket viktigt.
Den stora arealen i logistikomradet, som varken absorbe-
rar eller slapper igenom vatten, och den bergiga jordma-
nen samt stentakten gor att sarskild uppmarksamhet bor
fastas vid dagvattenplaneringen. Ruddamsbéacken har
tidvis svammat 6ver pa akrarna vid Johanneberg, och hela
avrinningsleden dnda till Sibbo & bor undersokas.

Skyddandet av Koukkusuo och t.ex. bevarandet av vatten-
balansen ér ett viktigt mal. Vidstrackta skyddszoner beva-
ras kring karret.

For omradet har Ymparistotutkimus Yrjola Oy utarbetat
mellanrapporten fér BASTUKARR, SIPOO LUONTOSEL-
VITYKSET, och den slutliga rapporten levereras hosten
2012. | mellanrapporten utreds resultaten av maj manads
terrédngarbeten. Dessutom presenteras observationerna
och de for naturens mangfald viktiga objekten pa kartor.
Utvarderingen av objekten grundar sig pa naturskydds-,
skogs- och vattenlagen samt expertgruppernas uppskatt-
ning om arternas och naturtypernas utrotningshot. Natur-
objekt som konstaterats vardefulla i naturinventeringen
blir utanfor stentaktsomradena och de omraden som ska
bebyggas.
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Luontoselvityskartta. Arvokkaimmat alueet ovat samoja metsdlakikohteita kuin jo yleiskaavassa havaitut. Kohde 182 on hakattu.
Pdhkindpensaslehdon ydinalueen rajaus on esitetty punaisella. Kuvioiden numerointi on sama kuin yleiskaavaraportissa.

Naturutredningskarta. De vdrdefullaste omrdadena dr samma skogslagsobjekt som redan observerats i generalplanen. Objekt
182 dr avverkat. Avgrénsningen fér hassellundens kérnomrade har markerats med rétt. Numreringen dr densamma som i
generalplanerapporten.
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Lahialueen asukkaat ovat tuoneet kaavaprosessin aikana
esiin seuraavat tavoitteet:

e Jokivarrentien liilkenneturvallisuuden parantaminen ja
ennen kaikkea kevyen liikenteen vayla alikulkuineen on ol-
lut seka asukastilaisuudessa ettd useissa yhteydenotoissa
kaavoitukseen keskeisena esilld. Samoin nopeusrajoitusta
on toivottu alennettavaksi 80 km/h:sta alemmaksi.

e Logistiikka-alueen rekkaliikenteen aiheuttamaa melua
ja muuta hairiota tulee ehkaista ja rajoittaa.

e Betoniaseman sijainti alueen itdreunalla tulisi muuttaa
kaava-alueen keskelle tai pohjoisreunalle.

e Liittymasta Jokivarrentielle ja reitista liittymaan on ollut
erilaisia kantoja, yleensa liittymaa ei toivota ldhelle omaa
asuinpaikkaa.

e Keravantien ja Lahden moottoritien liittymien ruuhkau-
tumista on pelatty uudessa tilanteessa alueen kasvaessa

e Ruddamsbackenin tulvimista ja vaikutuksia Nikkilaan
asti on pidetty mahdollisina.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kunta ja muut viranomaiset ovat asettaneet asemakaaval-
le seuraavia laadullisia tavoitteita:

¢ Sipoon yleiskaavan 2025 kasvustrategian toteuttaminen
tarvitsee tuekseen tydpaikkoja ja yrityksia Sipooseen.

¢ Hulevesien hallinta ja vaikutukset tulee tutkia ja ratkais-
ta niin, ettei aiheudu haittaa vaikutusalueelle.

¢ vaikutukset sekd Vantaalle ettd Keravalle, |ahinna tie-
verkon toimintaan tulee selvittaa

e Liittyma Jokivarrentielle tulee olla sekund&arinen suh-
teessa liittymadn Keravantielle, se tukee alueen toiminta-
varmuutta esim. onnettomuustilanteissa

¢ Liikennemelu taytyy selvittda ja hakea ratkaisuja sen
rajoittamiseen.

e Tonttien tulee olla toteuttamiskelpoisia ja helposti myy-
tavia rakennuspaikkoja.

e Alueen tulee kytkeytya toimivasti olemassa olevaan ke-
vyen liikenteen verkkoon

Muut prosessin aikana syntyneet tavoitteet

e Korkealaatuisten ja maisemallisesti positiivisten, toimi-
vien hulevesiratkaisujen kehittdminen alueelle.

e Parantuneet tieyhteydet ja kasvava joukkoliikenteen
kayttajamaara loisi mahdollisuuksia parantaa alueen jouk-
koliikenneyhteyksia Vantaalle, Keravalle ja Nikkildan.

e kiviaineksen otossa syntyvan ylijadmamaan kayttami-
nen melunsuojauksiin mahdollisimman hyvaan maise-
maan pyrkien.
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4.43 Mal som uppkommit under processen
Intressenternas mal

Invanarna i ndromgivningen har lyft fram féljande mal un-
der planprocessens gang:

e En forbattring av trafiksdkerheten pa Jokivarsiviagen
och framfor allt en cykel- och gangbana med underfarter
har féreslagits bade pa invanarmotet och i flera kontakter
med planlaggningen. Likasa har man lagt fram 6nskemal
om att hastighetsbegransningen ska sankas fran 80 km/h.
e Bullret fran langtradartrafiken till och fran logistikomra-
det bor forebyggas och begransas.

e Betongstationens lage i omradets Ostra kant borde flyt-
tas till mitten eller norra kanten av planomradet.

e Olika asikter har framforts om anslutningen till Jokivar-
sivagen och rutten till anslutningen —i allmanhet vill ingen
ha anslutningen néra sin egen bostad.

e Man har ocksa befarat att det uppstar trafikstocknin-
gar vid anslutningarna till Kervovagen och motorvagen fill
Lahtis i framtiden allteftersom omradet vaxer.

e Vidare har man ansett det majligt att Ruddamsbacken
svammar over med foljder dnda till Nickby.

Mal for detaljplanens kvalitet

Kommunen och 6vriga myndigheter har stallt féljande mal
for detaljplanens kvalitet:

e Genomférandet av tillvaxtstrategin i Generalplan for
Sibbo 2025 forutsatter arbetsplatser och féretag i Sibbo.
¢ Hanteringen och féljderna av dagvattnet bor underso-
kas och l6sas for att undvika olagenheter i influensomra-
det.

e Konsekvenserna bade for Vanda och Kervo, framst nar
det géller hur vagnatet fungerar, bor utredas.

e Anslutningen till Jokivarsivagen bor vara sekundar i
forhallande till anslutningen till Kervovagen: den stodjer
funktionssdkerheten i omradet t.ex. om det intraffar en
olycka.

e Trafikbullret ska utredas och I6sningar sokas for att be-
gransa det.

e Tomterna ska vara byggbara och omfatta byggplatser
som ar enkla att salja.

e Omradet ska kopplas smidigt till det befintliga natver-
ket av cykel- och géangbanor.

Ovriga mal som uppkommit under processen

e Att utveckla hogklassiga och landskapsanpassade, fung-
erade dagvattenlosningar for omradet.

e De forbattrade vagforbindelserna och den vaxande ska-
ran av manniskor som anlitar kollektivtrafiken skulle skapa
mojligheter att forbattra kollektivtrafikférbindelserna till
Vanda, Kervo och Nickby.

e Utnyttjande av overskottsjorden fran stentaktsverksam-
heten for bullerskydd med beaktande av strévan att uppna
ett sa vackert landskap som mgjligt.



5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Bastukarr ll:n asemakaava liittyy pohjoisreunaltaan Bas-
tukarrin asemakaava-alueeseen ja laajentaa tyopaikoille
asemakaavoitettua yleiskaavan mukaista aluetta eteldan.
Samalla mahdollistuu tieyhteys Jokivarrentielle. Lahin-
na alueen keskiosalla Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueilla (T) on tarkoitus aloittaa alueen toteutta-
minen kiviaineksen ottotoiminnalla. Alueelle on laadittu
pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma ja tiesuunnitelmia
(FCG Qy), joilla on varmistettu alueen toiminta valmii-
na. Valmiin alueen pinnantasaus on osin alempana kuin
ympardivan maaston, mika auttaa alueen maisemoinnissa
ja meluhaittojen minimoinnissa. Maa-ainesten ottotoi-
minnassa syntyvia ylijddmamaita kdytetdaan myds alueen
meluvalleihin ja maisemarakentamiseen. Nain pystytdan
minimoimaan maa-ainestoiminnan ja alueen rakentumi-
sen haittoja, ja kuljetusten minimointi on myos kestavan
kehityksen mukaista toimintaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ymparoi
laaja suojaviheralue (EV), jolla voidaan toteuttaa maise-
mointitoimenpiteitd valleineen, ja saada alueen pinnan-
tasauksen korkoerot luontevasti liitettyd. Erityisen paljon
suojavyohyketta on jatetty yleiskaavassa suojellun Koukku-
suon suojelemiseksi. Samoin suon vesitasapainon saily-
mistd on tutkittu hulevesisuunnitelmassa. Kaavassa suo on
suojeltu sl -merkinnallg, ja se sijaitsee pdaosin lahivirkis-
tysalueella VL.

Hulevesisuunnitelman ratkaisut on viety asemakaavaan,
mm. oja-1 -merkintd Keuksuontien ja Bastukarrinkaaren
varrella sisdltda hulevesien johtamiseen ja viivytykseen
kaytettavan avo-ojajarjestelman padotuksineen. Varsinai-
set viivytys- ja selkiytysaltaat on merkitty kaavaan hule-
merkinnalld. Pinnantasauksesta on kaavamaardyksena
korkomerkintdja.

Alueen tieverkon muodostavat Keuksuontie ja Bastukar-
rinkaari. Bastukarrin nykyiseltd asemakaava-alueelta mt
148:Ita alkava Keuksuontie paattyy Jokivarrentielle uuteen
liittymaan Johannbergintien kohdalla kaava-alueen ete-
lareunassa. Bastukarrinkaari tekee lenkin Keuksuontien
lansipuolella, ja padosa tulevista Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueiden tonteista liittyy Bastukarrin-
kaareen. Keuksuontien ajonopeus on rajoitettu maarayk-
selld 50km/h, mm. tielilkenteen melun rajoittamiseksi ja
turvallisuussyista. Katualueiden leveytenad on 30m-40m
Keuksuontielld (pdaosin sama 40m kuin Bastukarrin ny-
kyisella asemakaava-alueella), ja 22m Bastukarrinkaarella.
40m leveys on suuri, mutta katualueelle voidaan sijoittaa
kevyen liikenteen vaylan lisaksi melun hallintaan tarvitta-
via aitarakenteita ja osittain vallituksiakin. Liittymasta Joki-
varrentielle on laadittu viitesuunnitelmat, joiden pohjalta
tilavaraukset kaavaan on tehty. Johannebergintien lansi-
paahan sijoittuva liittyma muokkaa myods Johannebergin-
tien muotoa niin, ettd se liitetdan Keuksuontiehen hieman

5. Redogorelse for detalj-
planen
5.1 Planens struktur

Detaljplanen for Bastukarr Il ansluter i den norra kanten
till detaljplaneomréadet Bastukarr och utvidgar det omrade
som har detaljplanerats for arbetsplatser och ar foren-

ligt med generalplanen mot sdder. Pa samma gang blir
det mojligt att skapa en vagforbindelse till Jokivarsivagen.
Avsikten ar att starta genomforandet av omradet med
stentdktsverksamhet i kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader (T) fraimst i omradets mittersta delar. En
nivellerings- och dagvattenplan samt en vagplan har utar-
betats (FCG Ab) for att trygga verksamheten i omradet nar
det har byggts klart. Den nya markytan har planats ut sa
att den stallvis ar lagre jamfért med den omgivande ter-
rangen, vilket underlattar utformningen av landskapet och
minimeringen av bulleroldgenheterna. Den Overskotts-
jord som uppkommer vid stentaktsverksamheten anvands
ocksa for bullervallar och vid landskapsbyggandet. Pa det
har sattet kan man minimera oldgenheterna fran mark-
taktsverksamheten och byggnadsarbetena: att minimera
transporterna ar férenligt med principerna for hallbar ut-
veckling.

Kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader omges
av ett vidstrackts skyddsgrénomrade (EV) dar man kan
modifiera landskapet och bygga vallar, och darmed skapa
naturliga hojdskillnader efter nivelleringen av markytan.
En sarskilt stor skyddszon har anvisats kring Koukkusuo,
som ar skyddad enligt generalplanen. Likasa har beva-
randet av vattenbalansen i kdrret undersdkts i samband
med dagvattenplanen. | planen har karret skyddats med
beteckningen sl och det ligger i huvudsak inom ett narre-
kreationsomrade VL.

Losningarna i dagvattenplanen har inforts i detaljplanen,
bl.a. omfattar beteckningen oja-1 langs Keuksuovagen och
Bastukarrsbagen ett system med 6ppna diken och upp-
damningar for avledning och férdrdjning av dagvatten.

De egentliga fordrojnings- och klarningsbassangerna har
markerats i planen med beteckningen hule. Nar det galler
marknivelleringen innehaller planen bestammelser om
hojdpositionerna.

Vagnatet i omradet bestar av Keuksuovagen och Bastu-
karrsbagen. Keuksuovéagen, lv 148, som borjar i det nuva-
rande detaljplaneomradet fér Bastukarr, upphér vid den
nya korsningen till Jokivarsivdagen vid Johannebergsvagen i
planomradets s6dra kant. Bastukarrsbagen bildar en slinga
pa vastra sidan av Keuksuovagen, och merparten av de
kommande vaganslutningarna till kvartersomradena for
industri och lagerbyggnader gar till denna. Hastigheten pa
Keuksuovagen har genom en planbestammelse begran-
sats till 50 km/h bl.a. for att begransa bullret fran végtra-
fiken och av sdkerhetsskal. Gatuomradena ar 30m -40m
breda pa Keuksuovagen (huvudsakligen den samma bredd
(40m) som i det nuvarande detaljplaneomradet Bastu-
karr), och 22 m pa Bastukéarrsbagen. 40 m &r brett, men
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pohjoisempaa.

T-4-korttelialueilla on rajoitettu toimistotilojen maaraa,
silla alue on tarkoitettu teollisuustoiminnalle ja varastoil-
le, myo6s paivittdistavarakaupan rakentaminen on kielletty.
Yleisen ilmeen parantamiseksi alueella rakennuksen tien
puoleisille tontin osille on ulkovarastointi kielletty.

Pysdkointipaikkanormeina on kaytetty 1 ap / 60k-m2 toi-
mistotiloihin seka 1 ap / tyopaikka teollisuus- ja varastoin-
titiloissa. Pysakointi tulee osoittaa tonteille, ja jasentaa
puu- ja pensasistutuksin osiin, avokenttda ei sallita.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa pai-
kallisesti tonteilla ja ohjata hulevesiojiin. Koska imeyttami-
nen tonteilla on hyvin vaikeaa alueen kayttétarkoituksesta
ja ennen kaikkea maaperan ollessa kalliota, on kaikkien
tonttien liityttava keskitettyyn hulevesien hallintajarjes-
telmaéan. Ehdotusvaiheeseen laadittavalla lahiympariston
suunnitteluohjeella ohjataan tarkemmin alueen toimi-
joiden velvoitteet ja ohjataan esim. istutusten maaraa ja
tyyppid, sekd piharakenteita ja -materiaaleja. Keskitetty
hulevesijarjestelma tayttaa yksinadnkin samat tiukat mi-
toitusnormit joita on kaytetty Bastukarrin alkuperaisessa
toteutuksessa, mutta myos tonttikohtaista viivytysta tul-
laan vaatimaan mahdollisuuksien rajoissa.

Ote FCG Oy:n hulevesiselvityksesta:

” Hulevesien hallinta suunniteltiin vastaamaan sekd maa-
ran kasvun etta laadun huononemisen aiheuttamiin haas-
teisiin. Hallintajarjestelma koostuu katujen ja ajoyhte-
yksien varteen rakennettavista viivytyspainanteista seka
keskitetysta viivytysaltaan ja biosuodatusalueen yhdistel-
masta. Jarjestelma mitoitettiin pysdyttamaan taysin kerran
50 vuodessa toistuvan 20 minuutin sateen aiheuttama
vesimaara, mika on ollut mitoitusperusteena myoés pohjoi-
sella Bastukarr | —alueella. Hulevesijarjestelman toiminnal-
linen tarkastelu tehtiin alueesta laaditulla hulevesimallilla,
jolla todettiin jarjestelman pystyvan saatdamaan alueelta
purkautuvat virtaamat nykytilanteessa esiintyvalle tasolle
kaikilla paitsi erittdin harvinaisilla ja useamman tunnin
kestavilla sateilla. Laadullinen hallinta toteutetaan riskitoi-
mintojen alueille tehtavilla éljynerotinjarjestelmilla seka
keskitetylld biosuodatusalueella, jonka kautta kaikki hule-
vedet johdetaan. Esitetylla ratkaisulla pystytdadn ehkaise-
maan hulevesien aiheuttamat mahdolliset haittavaikutuk-
set kdytannossa kokonaan.”

| BN

det innebér att man i gatuomradet férutom en cykel- och
gangbana aven kan placera buller démpande staket och
stéllvis dven vallar. Over anslutningen till Jokivarsivigen
har referensplaner utarbetas, utifran vilka utrymmesreser-
veringar har gjorts i planen. Anslutningen i vastra andan
av Johannebergsvagen formar ocksa Johannebergsvdgen
sd att den ansluter till Keuksuovagen nagot langre norrut.

Kontorslokalernas omfattning har begransats i T-4-kvar-
tersomradena eftersom omradet &r avsett for industri-
verksamhet och lager. Det ar ocksa forbjudet att bygga
dagligvaruaffarer. For att forbattra det allmanna intrycket
ar utomhuslagring forbjuden pa de delar av tomten som
ligger pa vagsidan.

Norm fér parkeringsplatser ar 1 bilplats/60 m2-vy foér
kontorslokaler och 1 bilplats/arbetstillfdlle i industri- och
lagerlokaler. Parkering ska anvisas pa tomterna och par-
keringsomradet indelas med trad- och buskplanteringar.
Oppna parkeringsfilt tillats inte.

Dagvatten ska i man av majlighet infiltreras lokalt pa tom-
terna och avledas till diken. Eftersom infiltrering pa tom-
terna ar mycket svart till f6ljd av anvandningsandamalet
med omradet och framfor allt eftersom jordmanen bestar
av berg, ska alla tomter anslutas till ett centraliserat sys-
tem for hantering av dagvatten. En planeringsanvisning,
som kommer att utarbetas for ndromgivningen i forslags-
skedet, beskriver narmare vilka alagganden aktorerna i
omradet har och styr bl.a. planteringarnas omfattning och
typ samt gardskonstruktioner och material. Det centralise-
rade dagvattensystemet fyller i sig samma strikta dimensi-
oneringskrav som har tillampats i det ursprungliga genom-
forandet av Bastukarr, men i man av mojlighet kommer
dven tomtbestamd fordréjning att forutsattas.

Utdrag ur FCG Ab:s dagvattenutredning:

”Systemet med hantering av dagvatten planerades att
svara mot de utmaningar som bade ¢kade volymer och
forsamrad kvalitet medfér. Hanteringssystemet bestar av
fordrojningssankor som anlaggs langs gatorna och korfor-
bindelserna samt en centraliserad kombination av en for-
dréjningsbassiang och ett biofiltreringsomrade. Systemet
dimensionerades for att helt stoppa den vattenmangd
som orsakas av 20 minuters regn med aterkomsttiden 50
ar, vilket var dimensioneringsgrunden aven for Bastukarr
l-omradet i norr. Den funktionella granskningen av dagvat-
tensystemet utfordes med hjélp av en dagvattenmodell.
Det konstaterades att systemet kan reglera de floden som
rinner ut fran omradet till den niva som rader i nulage
under alla nederbordsforhallanden med undantag for yt-
terst séllsynt regn som pagar flera timmar. Den kvalitativa
hanteringen genomférs med oljesepareringssystem som
anlaggs i de omraden som omfattar riskfunktioner och ett
centraliserat biofiltreringssystem, genom vilket allt dag-
vatten avleds. Den presenterade |6sningen syftar till att i
praktiken helt forhindra alla potentiella skadliga konse-
kvenser av dagvattnet.”



5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 125 hehtaa-
ria. Alueelle osoitetaan 9 tonttia ohjeellisella tonttijaolla
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T-4), te-
hokkuudella 0,40. T-4- korttelialueiden kokonaisrakennus-
oikeus on n.190 000 k-m2 . Tonttien pinta-ala vaihtelee
n. 2,8 - 12,0 ha, ja rakennusoikeus on talléin n. 11200 —
48000 k-m2.

Katualueiden leveytena on 40m Keuksuontielld (sama kuin
Bastukarrin nykyiselld asemakaava-alueella), ja 22m Bas-
tukarrinkaarella. 40m leveys on suuri, mutta katualueelle
voidaan sijoittaa kevyen liikenteen vaylan lisaksi melun
hallintaan tarvittavia aitarakenteita ja osittain vallituksia-
kin.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoiteta julkisia palveluita eika kauppa-
palveluita mahdollistavia tontteja. Bastukarrin nyk. asema-
kaava-alueelle on jarjestetty joukkoliikenne bussilinjan
muodossa. Keuksuontien liittyminen Jokivarren tielle mah-
dollistaa uusien bussilinjojen suunnittelun, antaen luonte-
vampia reittivaihtoehtoja.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradet omfattar totalt ca 125 hektar. Genom
riktgivande tomtindelning anvisas 9 st. tomter i kvarters-
omradet for industri- och lagerbyggnader (T-4). Tomtef-
fektiviteten ar e = 0,40. T-4-kvartersomradena har en total
byggratt pa ca 190 000 m2-vy. Tomterna har en areal pa ca
2,8-12,0 ha, varvid byggratten dr ca 11 200-48 000 m?2-vy.

Gatuomradena ar 40 m breda pa Keuksuovagen (samma
som i det nuvarande detaljplaneomradet Bastukarr), och
22 m pa Bastukarrinkaari. 40 m ar brett, men det innebar
att man i gatuomradet férutom en cykel- och géngbana
dven kan placera buller démpande staket och stallvis dven
vallar.

5.1.2  Service

Planomradet kommer inte att omfatta tomter for offent-
liga eller kommersiella serviceformer. Till det nuvarande
detaljplaneomradet Bastukarr har man anordnat kollek-
tivtrafik i form av en busslinje. Nar Keuksuovagen ansluts
till Jokivarsivagen blir det mojligt att planera nya busslinjer
med naturligare alternativa rutter.



5.2  Ympariston laatua koskevien ta-
voitteiden toteutuminen

Alueelle laaditaan ldhiympariston suunnitteluohjeet, jotka
tukevat alueen rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja
varastointialueeksi. Erityisesti tullaan keskittymaan julki-
sen tilan laatuun vaikuttavien katuun liittyvien tai sinne
nakyvien rakenteiden seka hulevesien kasittelyyn liittyvien
ratkaisujen ohjaukseen.

Alueen toteutustapa, jossa ensin harjoitetaan maa-ai-
nesten ottoa ennen rakentamista, antaa mahdollisuuksia
ratkoa maisemointi- ja melukysymyksia, silla syntyvat suu-
ret maarat ylijadmamaita on sijoitettava alueelle, I3hinna
suojaviheralueille (EV). Tata ohjataan myos lahiymparistén
suunnitteluohjeilla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

T-4:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin ra-

kennetusta kerrosalasta saa kayttda toimistotiloihin enin-
tddn 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun puolei-
selle tontin osalle.

EV-1:

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja
alueella.

VL:

Lahivirkistysalue.

LT:
Yleisen tien alue.

5.3.2  Muut alueet

Katualueet.

2 MNP

5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

For omradet utarbetas planeringsanvisningar for narmil-
jon som stodjer genomforandet av ett valfungerande in-
dustri- och lageromrade. Sarskilt fokus kommer att laggas
vid styrningen av de konstruktioner som byggs langs eller
syns mot gatan och darfor inverkar pa kvaliteten pa det of-
fentliga rummet samt vid I6sningarna for hanteringen av
dagvattnet.

Sattet att genomféra omradet — att man forst idkar mark-
takt innan byggandet inleds — ger maojlighet att |6sa land-
skaps- och bullerfragorna, eftersom de stora mangderna
overskottsjord kan utnyttjas i omradet, framst for skydds-
gronomradena (EV). Anvisningar for detta ingar i plane-
ringsanvisningarna for narmiljon.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

T-4:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tom-
tens byggda vaningsyta far hogst 20 % anvandas for kon-
torslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del av
tomten som ligger mot gatan.

EV-1:
Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa

omradet.

VL:
Omrade for narrekreation.

LT:
Omrade for allman vag.

5.3.2  Ovriga omraden

Gatuomradena.




5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijéiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympéris-
toon ovat pdaosin paikallisia, ne tulee rajoittaa suunnitte-
lualueeseen ja aivan sen lahiymparistéon. Keravanjoen ja
Sipoojoen vesistdjen kuormitusta ei tule lisatd, vaan alu-
eelle tullaan suunnittelemaan mittavat hulevesien kasit-
telyratkaisut. Rakentaminen ja sitd edeltava kiviaineksen
otto muuttavat alueen maisemaa, mutta maisemalliset
vaikutukset ovat paikallisia.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on vaikutuksia tyo-
paikkarakentamisen synnyttaman liikenteen kasvun kaut-
ta. Nama vaikutukset ulottuvat Keravan puolelle, ja myos
Vantaalle.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Lahiympariston asukkaisiin asemakaavahankkeella on
vaikutuksia lahinna tieliikennemelun kautta. Samoin maa-
ainesten ottovaiheen louhinta voi aiheuttaa melu- ja po-
lyhaittoja lahimmille asukkaille. Tatd toimintaa saddelldan
mydhemmissd vaiheissa mm. ymparistoluvituksella, ja lain
vaatimuksia ja turvallisuutta valvotaan, haittoja minimoi-
daan kussakin lupamenettelyssa erikseen.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistéén

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla luonnon
ymparisto poistuu tdysin, silla alueella harjoitetaan maa-
ainesten otto ennen alueen rakentumista. Samoin suojavi-
heralueilla tapahtuu osittain merkittavia maanmuokkaus-
toimenpiteitd maisemointi- ja meluvallien rakentumisen
myo6ta. Luontoselvityksessa naita raskaampia toimenpitei-
td vaativilta alueilta ei [6ytynyt mitdan erityistd suojelua
vaativia luontoarvoja. Alueen luontoarvoja on selvitetty
laajemmalta alueelta, ks. kuva aluerajaukset s.23.

Sen sijaan Koukkusuon suojeluun panostetaan riittavilla

suojavyohykkeilld ja vesitasapainon sailyttamiselld. Pieni
osa kaava-alueen eteldreunan vesista ohjataan edelleen
Koukkusuohon, jotta sen valumatasapaino sdilyy ennal-

laan.

Kaava-alue sijoittuu Ruddamsbackenin valuma-alueen
lansireunalle, ja Keravanjokeen vievan Parmanojan va-
luma-alueen itdreunalle, ks. kuva Valuma-alueet. Koska
Parmanojan kuormitusta on hyvin hankalaa lisata, alueen
hulevedet ohjataan alueen rakennuttua Ruddamsbackenin
puroon viivytyksen ja selkeytyksen kautta.

Hulevesien hallinta suunniteltiin vastaamaan sekd méaaran
kasvun ettd laadun huononemisen aiheuttamiin haastei-
siin. Hallintajarjestelma koostuu katujen ja ajoyhteyksien
varteen rakennettavista viivytyspainanteista seka keski-
tetysta viivytysaltaan ja biosuodatusalueen yhdistelmas-
td. Jarjestelma mitoitettiin pysdyttdamaan tdysin kerran

50 vuodessa toistuvan 20 minuutin sateen aiheuttama
vesimadara. Hulevesijarjestelman toiminnallinen tarkaste-
lu tehtiin alueestalaaditulla hulevesimallilla, jolla todet-

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt mycket
beroende pa vilka faktorer som granskas. Konsekven-
serna for naturmiljon ar i huvudsak lokala och begrdnsas
till planeringsomradet och omradena i dess omedelbara
narhet. Belastningen av Kervo a och Sibbo & far inte 6ka,
utan omfattande I6sningar for behandlingen av dagvatt-
net kommer att planeras for omradet. Byggandet, och
den stentakt som foregar byggandet, kommer att forandra
landskapet i omradet, men de landskapsmassiga konse-
kvenserna ar lokala.

For ett mer vidstrackt omrade har planlésningen konse-
kvenser i och med den trafikokning som arbetsplatsbyg-
gandet medfor. Dessa konsekvenser stracker sig till Kervo-
sidan, och &ven till Vanda.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

For invanarna i narmiljon har detaljplaneprojektet kon-
sekvenser narmast vad galler vagtrafikbullret. Likasa kan
sprangningarna under marktdktsfasen ge upphov till bul-
ler - och dammoldgenheter for de ndrmaste invanarna.
Denna verksamhet regleras i senare skeden bl.a. med mil-
jotillstand. Lagbestammelserna och sdkerheten dvervakas,
och oldgenheterna minimeras skilt i respektive tillstands-
forfarande.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

| kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader kom-
mer naturmiljon att férsvinna helt eftersom maktakt idkas
i omradet innan det egentliga byggnadsarbetet inleds.
Likasa kommer schaktningsatgarderna att vara betydande
i vissa delar av skyddsgronomradena i samband med land-
skapsbyggandet och anldggandet av bullervallar. Enligt
naturinventeringen patraffas inga naturvarden som kraver
sarskilt skydd i de omraden som utsétts for hardare bear-
betning. Omradets naturvarden har utretts pa ett storre
omrade, se bildens omradesavgransningar sid 23.

Daremot gors satsningar pa skyddet av Koukkusuo i form
av tillrackligt stora skyddszoner och atgarder for att bevara
vattenbalansen. En liten del av vattenflodet i planomra-
dets sddra kant avleds till Koukkusuo for att uppratthalla
avrinningsbalansen.

Planomradet ligger i vastra kanten av avrinningsomradet
for Ruddamsbdcken, och i 6stra kanten av avrinningsom-
radet for Parmanoja, som rinner ut i Kervo a. Se bilden
Avrinningsomraden. Eftersom det ar mycket svart att 6ka
belastningen av Parmanoja, kommer dagvattnet - efter att
omradet har byggts klart - att avledas till Ruddamsbacken
via fordrojnings- och klarningsbassanger.

Hanteringen av dagvatten ska planeras sa att den tillgo-
doser behov som uppkommer bade om volymen 6kar
och kvaliteten forsamras. Hanteringssystemet bestar av
fordrojningssankor som anlaggs langs gatorna och korfor-
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tiin jarjestelman pystyvdn sadtdamaan alueelta purkautu- bindelserna samt en centraliserad kombination av en for-

vat virtaamat nykytilanteessa esiintyvalle tasolle kaikilla dréjningsbassidng och ett biofiltreringsomrade. Systemet
paitsi erittdin harvinaisilla ja useamman tunnin kestavilla dimensionerades for att helt stoppa den vattenmangd
sateilla. Laadullinen hallinta toteutetaan riskitoimintojen som orsakas av 20 minuters regn med aterkomsttiden 50
alueille tehtavilla 6ljynerotinjarjestelmilla seka keskitetylla ar. Den funktionella granskningen av dagvattensystemet
biosuodatusalueella, jonka kautta kaikki hulevedet johde- utférdes med hjalp av en dagvattenmodell. Det konsta-
taan. Esitetylla ratkaisulla pystytaan ehkdisemaan huleve- terades att systemet kan reglera de floden som rinner ut
sien aiheuttamat mahdolliset haittavaikutukset kdytannos- fran omradet till den niva som rader i nulage under alla

sd kokonaan. nederboérdsforhallanden med undantag for ytterst sallsynt

regn som pagar flera timmar. Den kvalitativa hanteringen
genomférs med oljesepareringssystem som anlaggs i de
omraden som omfattar riskfunktioner och ett centraliserat
biofiltreringssystem, genom vilket allt dagvatten avleds.
Den presenterade 16sningen syftar till att i praktiken helt
forhindra alla potentiella skadliga konsekvenser av dag-
vattnet.
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5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Maanmyyntituloilla sekd kuntaan saatavilla uusilla tyopai-
koilla ja yrityksilla on positiivinen vaikutus kuntatalouteen.
Kiinteistéverotuotot ovat merkittavia alueen toteutuessa.
Toisaalta alueen rakentaminen vaatii satsauksia, tiestoon,
hulevesi- ja meluratkaisuihin joudutaan panostamaan
merkittavasti.

5.5  Ympariston hairiotekijat

55.1 Vaikutukset liikenteeseen ja tieliikenneme-
luun

Liikenne

Alueelle laaditussa alustavassa tiesuunnittelussa ja liit-
tymien toimivuustarkastelussa, FCG Oy, tutkittiin uuden
Jokivarrentien sekd mt 148:n ja Keuksuontien liittyman
toimivuutta. Kummankin liittyman tilanne tutkittiin vuosi-
na 2020 ja 2030, ja suunniteltiin liikennemaarien mukaiset
ratkaisut.

Bastukarrin kaava-alueiden liikenneselvitys (Strafica Oy)
laadittiin seudullisten vaikutusten arvioimiseksi, ja on jat-
koa vuonna 2010 laadittuun maantien 148 liikenneverkko-
selvitykseen, missa tarkasteltiin mm. Bastukarrin ja Kercan
logistiikka-alueiden toteutumisen vaikutusta Keravantien
(mt 148) liittymiin Lahdentielld ja Lahdenvaylalla. Maan-
tien 148 selvityksessa todettiin, ettd Bastukarrin kaava-
alueen laajentuessa yhteys maantien 148 ja Jokivarrentien
(mt 1521) valille tullee tarpeelliseksi.

Tyossa paivitettiin maantien 148 liikenneverkkoselvityksen
yhteydessa alueelle laaditut lilkenne-ennusteet. Pdivityk-
sen yhteydessa arvioitiin myds ennusteiden eroja verrat-
tuna HLJ-suunnitelman mukaisiin seudullisiin ennusteisiin.
Samalla tarkistettiin ennusteiden Iahtokohdissa tapahtu-
neet muutokset Sipoon osalta. Ennusteen paivityksessa
keskityttiin Keski-Sipoon maankayton kehittymiseen.

Ote Bastukarrin kaava-alueiden seudullisesta liikenneselvi-
tyksesta (Strafica Oy):

” Keravantien liittymddn Lahdentielle sekd ramppiliitty-
miin Lahden moottoritielle on esitetty parannustoimen-
piteitd mm. Maantien 148 liikenneselvityksessd. Esitetyt
parannustoimenpiteet ndyttdisivdt olevan liittymien toi-
mivuuden kannalta riittévid myés timdén tydn yhteydessd
ennustetuilla liikennemddirilld. Maantien 152 (Kulomden-
tie / Sipoontie) liittymissd liikenne kasvaa huomattavasti
nykytilanteeseen verrattuna kaikissa ennustetilanteissa.

Bastukdirrin tyépaikka-alueen toteutuminen vaikuttaa Id-
hinnd Sipoontien ja Lahdentien liittymdin seké Kulomden-
tien ja Lahden moottoritien ramppiliittymien kuormittu-

miseen. Kulomdentien muiden liittymien kuormittumiseen
Bastukdrrin tyépaikka-alueen vaikutus on Idhes olematon.

Maantiellé 152 voi olla tarpeen varmistaa suunniteltujen
liittymdjdrjestelyiden toimivuus sekd Lahdentien liittymdn
ettd Lahden moottoritien ramppiliittymien toimivuutta

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Intdkterna fran forsaljningen av mark och de nya arbets-
tillfallena och foretagen som uppkommer i kommunen har
en positiv effekt pa kommunens ekonomi. Nar omradet
har genomforts ar fastighetsskatteintdkterna betydande.
A andra sidan forutsatter byggandet betydande satsningar
bl.a. pa vagnatet och pa dagvatten- och bullerlésningarna.

5.5  Storningsfaktorer i omgivningen

5.5.1 Konsekvenser for trafiken och bullret

Trafik

| en preliminar vagplan och granskning av hur anslutnin-
garna fungerar (FCG Ab) underscktes den nya anslutnin-
gen vid Jokivarsivagen samt anslutningen mellan Iv 148
och Keuksuovagen. Bada anslutningarna undersoktes med
avseende pa aren 2020 och 2030 och I6sningar togs fram
for bagge trafikvolymerna.

En trafikutredning 6ver planomradena i Bastukarr (Strafica
Oy) utarbetades for att bedoma de regionala konsekven-
serna och ar en fortsattning pa trafiknatsutredningen av
landsvag 148 fran ar 2010, dar man bl.a. granskade kon-
sekvenserna av genomfdrandet av Bastukarrs och Kescas
logistikomraden for Kervovagens (lv 148) anslutningar till
Lahtisvagen och Lahtisleden. | utredningen av landsvag
148 konstaterades att det blir n6dvandigt med en forbin-
delse mellan landsvadg 148 och Jokivarsivagen (lv 1521)
allteftersom Bastukarrs planomrade utvidgas.

| detta arbete uppdaterades de trafikprognoser som hade
sammanstallts i samband med trafikndtsutredningen av
landsvag 148. Vid uppdateringen uppskattades ocksa skill-
naderna i prognoserna jamfért med de regionala prog-
noserna i Helsingforsregionens trafiksystemplan (HLJ). Pa
samma gang justerades de férandringar i utgangslaget
som hade skett for Sibbo kommuns del. Vid uppdatering-
en av prognoserna lag fokus pa utvecklingen av markan-
vandningen i mellersta Sibbo.

Utdrag ur den regionala trafikutredningen av planomrade-
na i Bastukarr (Strafica Oy):

“Férbdttringsdtgdrder for Kervovdgens anslutning till Lah-
tisvégen och fér rampanslutningarna till Lahtis motorvég
har lagts fram bl.a. i trafikutredningen av landsvéig 148.
De féreslagna férbdttringsatgdrderna forefaller tillrdckliga
vad gdller anslutningarnas funktion, dven med de trafik-
volymer som prognostiserats i samband med detta arbete.
I anslutningarna vid landsvdg 152 (Bréinnbergavégen/Sib-
bovdgen) kommer trafiken i alla prognoser att 6ka betyd-
ligt jémfort med nuldget.

Genomférandet av arbetsplatsomrddet i Bastukdrr inver-
kar ndrmast pa belastningen av anslutningen mellan Sib-
bovdgen och Lahtisvigen samt rampanslutningarna vid
Brédnnbackavéigen och Lahtis motorvég. Ndr det gdller
belastningen pa de 6vriga anslutningarna vid Brdnnbac-
kavéigen dr konsekvenserna av Bastukdrrs arbetsplatsom-
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erityisesti vuoden 2030 ennustetilanteessa, missd em. liit-
tymiin saapuvan liikenteen mdcdird kasvaa erittdin paljon
nykyisestd. Kulomdentien muissa liittymissd (erityises-

ti Tuusulanvdyldn liittymd) lilkenne kasvaa voimakkaasti
nykyisestd, mutta Bastukdrrin tydpaikka-alueen toteutu-
misen vaikutus kyseisten liittymien kuormittumiseen on
olematon, joten liittymien toimivuuden varmistaminen ei
kuulune Bastukdrrin tydpaikkaalueen tarkastelun yhtey-
teen.

rdde ndstintill obefintliga.

Pd landsvdg 152 kan det bli nédvéndigt att sdkerstdlla att
de planerade anslutningsarrangemangen fungerar, bdde
vid anslutningen till Lahtisvdgen och vid rampanslutning-
arna till Lahtis motorvdg, sdrskilt i prognosen fér ar 2030
ddr den ankommande trafikvolymen 6kar mycket kraf-
tigt jamfoért med nuléget. | de 6vriga anslutningarna vid
Brdnnbackavdégen (sdrskilt anslutningen till Tusbyleden)
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Ote seudullisen liikenneselvityksen aamu- ja iltahuipputuntien kartoista, ennuste v.2020. Strafica Oy
Utdrag ur den regionala trafikutredningens kartor 6ver topptimmar morgon- och kviill, prognos 2020, Strafica Oy
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Bastukdrrin tyépaikka-alueen toteutuessa koko laajuu-
dessaan sekd huipputunti- etté vuorokausiliikkennemddirdit
Keravantielld ja Jokivarrentielld kasvavat huomattavasti
nykyisestd. Molemmilla véylilld erityisesti Keuksuontien ja-
Lahden moottoritien viiliselld osuudella raskaan liikenteen
mddrd kasvaa huomattavasti Bastukdrrin logistiikkapai-
notteisten toimintojen myétd. Bastukdrr Freeway Logistic
City — ty6paikka-alue synnyttdd paljon sekd kevyttd ettd
raskasta ajoneuvoliikennettd. Liikenteen huipputunti-

en (aamu- ja iltahuipputunnit) kuormitus ei kuitenkaan
muodostu erityisen suureksi, sillé alueen liikenne jakau-
tuu kohtalaisen tasaisesti vuorokauden siséilld.

Bastukdrrin tyépaikka-alueen synnyttdmd liikenne jakau-
tuu voimakkaimmin klo 5- 20 vdliselle ajalle, mutta lii-
kenteen tavanomaiset huipputunnit eivdt eroa erityisesti
muista pdivdajan tunneista. Suurimmat piikit Bastukdrrin
tyépaikka-alueen liikenteessd ajoittuvat 3-vuorojdrjestel-
mdn vuoronvaihtojen ympdirille (vuoronvaihdot klo 6, 14
ja 22), joka osalla alueen toimijoista on kéytéssd. 3-vuo-
rotydssd tydmatkaliikenne ajoittuu pédasiassa liikenteen
tavanomaisten huipputuntien ulkopuolelle. ”

Ote Bastukarrin kaava-alueen liikenneverkon liikenteelli-
nen toimivuustarkastelusta, FCG Oy:

e Toimivuustarkasteluiden perusteella Keravantien ja
Keuksuontien liittymd toimii nykyisillé jérjestelyillé vuo-
teen 2020 ennustetilanteessa, vaikka Keuksuontien jatket-
ta Jokivarrentielle ei ole toteutettu.

e Ennustetilanteessa 2030 Keuksuontien yhteys Jokivarren-
tielle on toteutunut ja liikenneverkon lilkennemddrdt ovat
kasvaneet merkittdvdsti. Keravantien ja Keuksuontien liit-
tymdn kuormittumista véhentdd Keravantielld Idnsipuolel-
la oleva yksisuuntainen liittymdé Bastukdérrin alueelle. Jos
ldntinen liittymd sdilytetddn tai toteutetaan ldnnen suun-
nasta oikealle kddntyvien kaista sekd tehostetaan valo-
ohjausta, liittymd toimii vuoden 2030 ennustetilanteessa
palvelutasolla D (tyydyttdva).

e Kaava-alueen eteldpuolen uuden yhteyden Jokivarren-
tielle toteuttamisen yhteydessd olisi suositeltavaa toteut-
taa kanavoitu valo-ohjattu liittymé merkittdvdén likenne-
mddrdn kasvun takia. Tavoitetilanteessa 2030 Jokivarren-
tien ja Keuksuontien liittymé on kanavoitu.

6kar trafiken betydligt jimfért med nuldget, men konse-
kvenserna av Bastukdrrs arbetsplatsomrdde pd belast-
ningen av ndmnda anslutningar ér obefintlig, och dérfér
torde granskningen av hur anslutningarna fungerar inte
behéva inkluderas i granskningen av Bastukdrrs arbets-
platsomradde.

Ndr Bastukdrrs arbetsplatsomrdde byggs i sin helhet kom-
mer trafikvolymerna pd Kervovdgen och Jokivarsivigen
att 6ka avsevdrt jimfért med nuldget bdde om man ser
till topptimmarna och till hela dygnet. Pa bada végarna,
sdrskilt pa avsnittet mellan Keuksuovdgen och Lahtis mo-
torvdg, kommer den tunga trafiken att 6ka betydligt i och
med de logistikbetonade funktionerna i Bastukdrr. Arbets-
platsomrddet Bastukdrr Freeway Logistic City alstrar bdde
ldtt och tung fordonstrafik av stor omfattning. Belastning-
en under topptimmarna (morgon- och kvdllstopparna)
blir dock inte sdrskilt stor eftersom trafiken till och fran
omrddet férdelas relativt jimnt pa dygnets alla timmar.

Merparten av trafiken fran arbetsplatsomrddet i Bastukdrr
sker mellan klockan 5 och 20, men de typiska topptim-
marna skiljer sig inte sG mycket fran de évriga timmarna
dagtid. De stérsta trafiktopparna i Bastukdrr infaller nér
skiftena byts (kl. 6, 14 och 22) inom ramen for treskiftssys-
temet, vilket tillimpas av en del av aktérerna i omradet.
Vid treskiftsarbete gors resorna till arbetsplatsen i huvud-
sak utanfér de sedvanliga topptimmarna.”

Utdrag ur den funktionsgranskningen av planomradena i
Bastukarr, FCG Ab:

e Pd basen av funktionsgranskningen fungerar anslutnin-
gen mellan Kervovdgen och Keuksuovégen enligt progno-
sen fér 2020 med de nuvarande arrangemangen, fastdn
Keuksuovdgens férldngning till Jokivarsivdgen inte har
genomforts.

e | prognosen fér 2030 har férbindelsen mellan Keuksuo-
vdgen och Kervovigen genomférts och trafikndtets trafik-
mdngder har vuxit betydligt. Den enkelriktade anslutnin-
gen till Bastukédrrsomrddet vdster om Kervovégen minskar
belastningen pa anslutningen mellan Keuksuovdgen och
Kervovdgen.

e Om den vdstra anslutningen bevaras eller kérfilen fér
dem som kommer vdsterifran och ska svinga till héger
genomférs och ljusstyrningen effektiveras, fungerar ans-
lutningen enligt prognosen fér ar 2030 pa servicenivdn D
(néjaktigt).

e | samband med genomférandet av den nya anslutnin-
gen till Jokivarsivigen fér planomrddets sédra del, skulle
det vara rekommendabelt att genomféra en signalregle-
rad anslutning med flera kérfiler pG grund av den anmdirk-
ningsvdrt vixande trafikméngden. | malbilden fér 2030

dr anslutningen mellan Jokivarsivégen och Keuksuovdgen
flerfilad.
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Liikennevalo-ohjaus ja kaistajarjestelyt IHT 2030
Keravantien ja Keuksuontien liittymassa, kun lantinen
liittyma on poissa kaytosta

Uusi kaista :
« Toimivuutta on tarkasteltu \ o=

tavoitetilanteen 2030 illan
huipputunnilla parannetuilla
kaistajdrjestelyilld seka
muutetulla valo-ohjauksella.

=Liittyman viivytyksen pysyvat
kohtuullisina ja jonoutuminen ei
aiheuta merkittavaa haittaa
liilkenneverkolle.

Queue Lengths
All Intervals
Color  Queue Type

sKeuksuontien suuntaan
muodostuva jono voi
hetkellisesti muodostaa haittaa
kaava-alueen sisdiselle
lilkenneverkolle.

E  awerage
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B max Observed

sLiittyman palvelutaso on
tyydyttava (D).
Vaihekaavio:

Delays / Vehicle
All Intervals
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Tielilkennemelu

Tieliikennemelusta on laadittu meluselvitys (Promethor
Oy) jossa on tutkittu nykytilannetta, v. 2020 ja v. 2030 en-
nustettua tilannetta. Vuoden 2030 Nikkildn ennustettuna
asukaslukuna on kaytetty suurinta teoriassa mahdollista
kasvulukua ja sen aiheuttamia liikennemaaria, jotta saa-
daan asukasluvun vaikutuksesta meluun kattava kuva.

Liikennemelun voimakkuus vahenee selkeasti, kun Joki-
varrentien nopeusrajoitusta alennetaan uuden liittyman
myo6ta 60km/h nykyisestd 80 km/h:sta. Nain Bastukarr |1
vaikutus kokonaismelutasoon Jokivarrentielld myds ennus-
tetilanteissa jad melko vahaiseksi.

Koska raskaan liikenteen hetkellistd melua on vaikea saada
nakymaan meluanalyyseissa, jotka laaditaan lilkkennemaa-
rien pohjalta, on Tieliikennemeluselvityksessa (Promethor
Oy) tutkittu erilaisia meluaita / -valliratkaisujen vaikutusta
Jokivarrentien liittyman ymparistdssa.

Myos Keravantielld, mt 148, liikennemaarat kasvavat en-
nenkaikkea seka Nikkildan kasvun etta yleisen kehityksen
myo6ta, Bastukarrin kaavahankkeiden merkitys jaa liiken-
nemelun suhteen verraten vahaiseksi.

Vagtrafikbullret

Over bullret fran vagtrafiken har en bullerutredning gjorts
(Promethor Oy). Utredningen granskade dagslaget samt
prognoserna for aren 2020 och 2030. Som prognos for be-
folkningen i Nickby ar 2030 har man tillampat det stérsta i
teorin mojliga tillvaxttalet och de trafikvolymer som detta
medfor. Detta ger en heltdackande bild av hur antalet inva-
nare inverkar pa bullret.

Trafikbullret minskar tydligt ndr hastighetsbegransningen
pa Jokivarsivagen i och med den nya anslutningen sanks
fran dagens 80 km/h till 60 km/h. Darmed &r konsekven-
serna av Bastukarr Il for den 6vergripande bullernivan pa
Jokivarsivdgen relativt ringa ocksa i de prognostiserade
lagena.

Eftersom det &r svart att fa kortvarigt buller fran den tunga
trafiken att synas i bulleranalyser som utarbetas utifran
trafikvolymer, har man i trafikbullerutredningen (Pro-
methor Oy) undersokt effekterna av olika bullerstaket/
vallkonstruktioner i omgivningen kring anslutningen till
Jokivarsivagen.

Aven p3 Kervovigen, Iv 148, 6kar trafikvolymerna framfor
allt till foljd av tillvaxten i Nickby och den allmédnna utveck-
lingen. Planprojekten i Bastukarr har relativt liten betydel-
se nar man ser till trafikbullret.

-
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Jokivarrentien nopéusrajoitus on alennettu
arvoon 60 km/h koko tarkastelualueella.
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Ote liikenneselvityksen Keuksuontien viitesuunnitelmasta, FCG Oy

Utdrag ur trafikutredningens referensplan for Keuksuovégen , FCG Ab

5.5.2 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Asemakaavassa on viitesuunnitelmissa varaukset kevyen
liilkenteen vaylille Keuksuontielle ja Jokivarrentielle. Ajo-
nopeuden laskeminen 60 km/h Jokivarrentielld parantaa
turvallisuutta, ja lisddntyvan liikenteen aiheuttamaa nega-
tiivista kehitysta voidaan korjata suunnittelemalla liikenne-
ymparisto tilanteen vaatimusten mukaisesti. Bastukarrin
asemakaavahankkeiden aiheuttama ennustettu liikenteen
ruuhkautuminen ei ole niin merkittavaa kuin mm. Nikki-
lan ja muun liikenteen ennustetun kasvun aiheuttama
kuormitus Jokivarren ja Keravantiella, jotka ovat valtion
teitd. Tama johtuu Bastukarrin liikenteen jakautumises-

ta vuorokauden ympari. Samoin Keravantien, mt 148,
kautta pyritadn yhteistyossa Liikenneviraston ja Keravan
kanssa saamaan aikaan kevyen liikenteen vayla Keinukal-
liontien risteyksesta Keuksuontien liittymaan. Hyvien ke-
vyen liikkenteen yhteyksien saaminen alueelle on tarkeda
ennenkaikkea turvallisuuden ja myds kestavan kehityksen

5.5.2 Konsekvenser for trafiksakerheten

| detaljplanen har referensplanerna reserveringar for cy-
kel- och gangbanor langs Keuksuovagen och Jokivarsiva-
gen. Nar korhastigheten sanks till 60 km/h pa Jokivarsi-
vagen forbattras sdkerheten, och den negativa utveckling
som fororsakas av den 6kande trafiken kan korrigeras ge-
nom att man planerar trafikmiljon enligt de krav situatio-
nen staller. De prognostiserade stockningarna av trafiken
som detaljplaneprojekten i Bastukdrr medfor ar inte lika
betydande som t.ex. den belastning som den prognostise-
rade 6kningen av trafiken till och fran Nickby, samt 6vrig
trafik, medfor for Jokivarsi- och Kervovagen som ar statliga
vagar.o stad efter att kunna bygga en cykel- och gangbana
via Kervovagen, v 148, fran korsningen av Keinukallion-
tie till anslutningen till Keuksuovagen. Det ar viktigt med
goda lattrafikforbindelser i omradet framfér allt med tan-
ke pa sékerheten men ocksa fér en hallbar utveckling.
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kannalta.
5.5.3  Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Yhteys Jokivarrentielle Keravantielta Keuksuontieta pitkin
avaa uusia mahdollisuuksia paremmille joukkoliikennerei-
teille. Samoin uuden tyépaikka-alueen tuomat lisakayt-
tajat tukevat paremman joukkoliikenteen palvelutason
saavuttamista. Ennen kaikkea tihedt bussiyhteydet paikal-
liskeskuksiin ja joukkoliikenneterminaaleihin olisivat tar-
keitd., nyt Bastukarrin nykyiselle tyopaikka-alueelle kulkee
yksi bussilinja Keravalta.

5.6  Asemakaavamerkinnat ja maara-
ykset

Kaavamerkinnat ja -mdaaraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamaarayksissa on kiinnitetty erityistd huomiota alueen
ymparistdon liittyvien negatiivisten vaikutusten minimoin-
tiin (mm. hulevesien hallinta, liikennemelun minimointi ja
suoalueen sailyttaminen). Kaavamerkinnat ja -maaraykset
noudattavat ymparistdministerion antamia ohjeita.

U |NINEE

5.5.3 Konsekvenser for kollektivtrafiken

Forbindelsen fran Kervovagen till Jokivarsivagen langs
Keuksuovagen 6ppnar nya mojligheter for battre kol-
lektivtrafikrutter. Att det nya arbetsplatsomradet far nya
anlitare av kollektivtrafiken stodjer utvecklingen av en bra
serviceniva. Det vore viktigt framfor allt med tata bussfor-
bindelser till de lokala centrumen och kollektivtrafiktermi-
nalerna: for narvarande gar det en busslinje fran Kervo till
det arbetsplatsomradet i Bastukérr.

5.6 Detaljplanebeteckningar och
-bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilagan. | planbestammelserna har sarskild uppmaéarksam-
het fasts vid att minimera de negativa konsekvenserna i
anknytning till miljon (bl.a. dagvattenhantering, minime-
ring av trafikbullret och bevarande av karret). Planbeteck-
ningarna och -bestammelserna ar férenliga med Miljomi-
nisteriets anvisningar.




6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan ehdotus-
vaiheessa sitovat lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka
asetetaan nahtdville asemakaavan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja ka-
tusuunnitelmien saatua lainvoiman. Varsinaisen toteu-
tussuunnittelun tueksi laaditaan viitesuunnitelmia jo
kaavatyon aikana mm. katuverkosta, meluratkaisuista ja
hulevesien hallinnasta pinnantasauksineen. Katu- ja kun-
nallistekniikan suunnitelmat kdynnistetdan kaavatyon ai-
kana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueelle laaditaan sitovat lahiympariston suunnitteluoh-
jeet. Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-
nasta tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 29.8.2012

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA,
YKS 487

puh. (09) 2353 6724

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko, arkkitehti SAFA
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Genomfdrandet av detaljpla-
nen

6.1  Planer som styr och askadliggor
genomférandet

For genomférandet av detaljplanen utarbetas bindande
planeringsanvisningar for narmiljon. Dessa laggs fram pa-
rallellt med detaljplanen i férslagsskedet.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Genomfdrandet av detaljplanen pabdrjas nar planen

och gatuplanerna har vunnit laga kraft. Som stod fér den
egentliga planeringen av genomfdérandet utarbetas en re-
ferensplan redan under planarbetet, bl.a. om gatunétet,
bullerlésningarna och hanteringen av dagvattnet inklusive
nivelleringen. Planerna fér gatu- och kommunaltekniken
startas under planlaggningsarbetets gang.

6.3 Uppfdljning av genomfdrandet

For omradet utarbetas bindande planeringsanvisningar for
narmiljon. Sibbo kommun féljer upp genomférandet i om-
radet genom tillborligt lovforfarande.

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt , arkitekt SAFA
YKS 487

tfn (09) 2353 6724

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef, arkitekt SAFA
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi



e\, SIP0OO
sibbo




