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Esipuhe

Vuosittain laadittava kaavoituskatsaus sisaltaa katsa-
uksen Sipoon tulevien vuosien maankayton kehitta-
mishankkeisiin. Kaavoituskatsaus sisaltaa viime vuo-
den tavoin kaavoitusohjelman, ja sisdlto jakautuu siten
menneitd kaavahankkeita ja kaavoituksen kaytantoja
kasittelevaan katsausosaan seka meneillaan olevia ja
tulevia kaavahankkeita kasittelevaan kaavoitusohjel-
maosaan.

Kaavoituskatsaus-osiossa kerrotaan muun muas-

sa kaavoitusjarjestelmastd, kaavoitukseen liittyvasta
osallistumisesta ja vuorovaikutuksesta seka maakun-
nan liitossa ja seudulla vireilld olevista kaava-asioista
ja muista ajankohtaisista kehittamis- ja yleissuunnitel-
mista. Katsausosio sisdltaa myos lyhyet esittelyt viime
vuosien aikana kunnassa hyvaksytyista kaavahankkeis-
ta seka arvion asumiseen varattujen tonttien riittavyy-
desta.

Kaavoitusohjelma-osio sisdltda ohjelmakauden
(2021-2025) yleis- ja asemakaavahankkeiden seka
muiden kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden
lyhyet kuvaukset ja arvion suunnittelun etenemisaika-
taulusta. Kaavoitushankkeiden ajoitus perustuu arvi-
oon niiden yleisesta tarpeellisuudesta, keskindisesta
kiireellisyysjdrjestyksesta seka kaavoitukseen varatuis-
ta resursseista. Kohteiden hyvaksymisaikataulu on ta-
voitteellinen, koska kaikki projektien aikatauluun vai-
kuttavat tekijat eivat ole tiedossa tdssa vaiheessa. Osa
kaavahankkeista on jouduttu jattdamaan ns. parkkipai-
kalle, odottamaan resurssien vapautumista kiireelli-
simmista kaavatoista.

Kaavoitusohjelma on Sipoon maankayton keskipitkan
aikavalin toimintaohjelma. Ohjelmassa linjataan lahi-
vuosien suunnittelun ja kaavoituksen painopistealu-
eet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelma laaditaan
seuraavalle viidelle vuodelle, mutta sita paivitetaan
vuosittain. Erityisen hyvasta syysta ohjelmaa voidaan
paivittaa kunnanhallituksen paatoksella useammin.

Kaavoitusohjelma toteuttaa osaltaan kunnan strategi-
aa. Edellisten vuosien tapaan, on kaavoituksen keskei-
simpdna tavoitteena kehittaa Nikkilaa ja Soderkullaa
sekda myohemmin Talmaa monipuolisina, omaleimai-
sina, vehreina ja asumiseltaan riittavan valjina pikku-
kaupunkimaisempina taajamina. Tavoitteena on luoda
maankaytolliset edellytykset strategian mukaiselle
vdestonkasvulle ja Kerava-Nikkila-valin henkildjuna-
liilkenteen avaamiselle. Keskeista viimeksi mainittujen
tavoitteiden saavuttamiseksi on Nikkilan kehittaminen
lisadmalla monipuolista asuin- ja palvelutonttivaran-
toa tulevan juna-aseman vaikutusalueella. My6s Tal-

massa kaavoitetaan monipuolista asumista tulevaan
juna-asemaan tukeutuen. Soderkullassa tavoitteena
on keskustan kehittamisen ohella mahdollistaa riittava
omakotitonttitarjonta. Kaavoitusohjelmakaudella on
laajemminkin tavoitteena lisata erilaisiin kysyntdihin
vastaavaa omakotitonttivarantoa kaikissa kunnan taa-
jamissa. Asumisen kaavavarannon kasvattamisen ohel-
la mahdollistetaan kaavoitusohjelman kaavahankkeilla
kunnan yritysten maaran ja tyopaikkaomavaraisuuden
kasvu. Uusia yritystontteja kaavoitetaan liikenteellises-
ti edullisille paikoille taajamien keskustoihin ja suurien
liikennevaylien varteen, nykyisiin tyopaikkakeskitty-
miin (Soderkulla, Bastukarr ja Box) tukeutuen.

Taman vuoden kaavoitusohjelma noudattaa paapiir-
teiltadn viime vuoden kaavoitusohjelmaa. Kaavoi-
tusohjelmaan on pysytty nostamaan joitakin uusia
asemakaavahankkeita jo valmistuneiden kaavatoiden
tilalle. Nikkilan osalta uusia tyon alle ohjelmakaudella
otettavia asemakaavahankkeita ovat Suursuon (N57)
ja Nikkilan kauppakorttelin (N51) kaavahankkeet. Li-
saksi asemanseudun kaavasta (N43) on irrotettu omak-
si kokonaisuudeksi Asemansillan korttelit 1012 ja 1032
-asemakaavatyo (N47), jota tullaan viemaan eteenpain
muun asemanseudun kaavoitusta nopeammin. Soder-
kullassa ohjelmakauden uusia kaavahankkeita ovat
Massbyn eteldistd laajennusta koskeva asemakaavatyd
(M5) seka Kalkkirannantien liittyman TP-alueen ase-
makaavatyo (522). Séderkullan keskustan kaava-alue
(S17C) on jaettu kahteen erilliseen kokonaisuuteen,
joista Opintien kaavaa (S26) viedddan nopeammalla
aikataululla eteenpdin. Talmassa on Hietalan kaava-
hanke (TM4) siirretty parkkipaikalle odottamaan Tal-
man nykyiseen kylakeskukseen ja tulevaan asemaan
paremmin tukeutuvien kaavahankkeiden eteenpain
viemista. Kaavoitusohjelmaan on nostettu Karlsgar-
din siirtolapuutarhahanketta koskeva asemakaavatyo
(TM7) ja Bastukarrin nykyisen asemakaavan muutos
(BA4). Talman asemakaavahankkeiden eteneminen

on osittain riippuvainen maardaikaisen kaavoittajan
rekrytoinnin onnistumisesta.

My0s yleiskaavoituksen osalta kaavahankkeet ovat
edellisen kaavoitusohjelmakauden kaltaiset. Yleiskaa-
voituksen pddpaino tulee olemaan ohjelmakaudella
koko kunnan yleiskaavan paivitystydssa, jonka val-
mistelua priorisoidaan suhteessa muihin yleiskaava-
tason hankkeisiin. Yleiskaavan tarkistustyon ohella
valmistellaan resurssien puitteissa jo tyon alla olleita
kaavahankkeita. Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleis-
kaavatoita on pdatetty jatkaa yhtena kokonaisuutena
kaavarunkomuotoisena tyona. Uusia yleiskaavatason
kaavatoita ei resurssin rajallisuuden vuoksi voida avata
talla ohjelmakaudella.
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Elinvoimaiset kylat ovat tarkea osa sipoolaista identi-
teettid. Sipoon kylaalueiden kehittamisesta huolehdi-
taan osaltaan kylaalueiden osayleiskaavoituksella. Kaa-
voitusohjelmakaudella 2021-2025 pyritddn saamaan
mahdollisuuksien mukaan valmiiksi Pohjois-Paippisten
sekd Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaa-
vatyot. Lisaksi ohjelmakaudella tullaan paivittamaan
koko kuntaa koskeva yleiskaava tarpeellisien teemo-
jen osalta. Kaavoituksella parannetaan kylien elavyytta
my®os valillisesti huolehtimalla riittdvasta asuinkaava-
varantotarjonnasta kunnan taajamissa, jolloin kylaalu-
eilta on idkkaamman vdaeston mahdollisuus muuttaa
asumaan lahitaajamaan palveluiden darelle, ja idk-
kaamman vaeston tilalle muuttaa kylaalueen omakoti-
taloihin lapsiperheita.

Kehitys- ja kaavoituskeskus 14.4.2021

Kaavoitusohjelmaa valmistellessa on kuultu kunnan
eri toimialojen edustajia ja heidan tarpeitaan kaavoi-
tuksen nakokulmasta. Taman pohjalta laadittua kaa-
voitusohjelmaehdotusta esiteltiin 4.3.2021 maankayt-
tojaoston ja kunnanhallituksen edustajille pidetyssa
webinaarissa. Webinaarissa saatujen kommenttien ja
evastyksen pohjalta on laadittu varsinainen kaavoitus-
ohjelma kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Lisatietoa kunnan kehittymisesta seka kaavoituksesta
ja kaavoituskohteista on saatavilla verkkosivuiltamme
www.sipoo.fi -> Kaavoitus ja kehittdminen.

LITE { BiLAGA §

\\

7 1.

Havainnekuva Mixintien katujulkisivundkymdstd © Arkkitehtitoimisto Kaisa Vepsdldinen Oy.

4 Kaavoituskatsaus 2021


http://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/

KAAVOITUSKATSAUS 2021

Kaavoituskatsaus on vuosittain laadittava tiedote kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista, ja Idhiai
koina vireille tulevista kaava-asioista. Kaavoituskatsauksen laatimisesta sdddetdcdn maankdytto- ja raken
nuslain (MRL) 7 §:ssd. Kaavoituskatsauksen yhtend tavoitteena on parantaa kuntalaisten mahdollisuuksia
osallistua ja vaikuttaa kaavoitukseen sekd tehdd kaavoitusta tutuksi kuntalaisille.




Asumisen kaavavaranto

Asumisen kaavavarannolla luodaan edellytykset kun-
nan kasvustrategian toteutumiseen. Kaavavarannon
nakokulmasta tavoiteltu noin 600-800 asukaan vuosi-
kasvu edellyttad keskimaarin 30 000-40 000 k-m? uut-
ta asuinkaavavarantoa vuosittain.

Riittavalla asumisen kaavavarannolla tulee luoda
edellytykset myos niiden seudullisten asuntotuotan-
totavoitteiden toteutumiseen, joihin kunta on sitou-
tunut Helsingin seudun kuntien ja valtion valisessa
maankayton, asumisen ja lilkenteen (MAL) yhteis-
tyossa. Sipoon valtuusto hyvaksyi MAL-sopimuksen
vuosille 2020-2031 kokouksessaan 5.10.2020. Sopi-
muksen pohjaksi laaditussa MAL 2019-suunnitelmas-
sa keskeiseksi tavoitteeksi on linjattu seudun kasvun
ohjaaminen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille.
Suunnitelman mukaisesti Sipoon asuntotuotantota-

voite on vuosina 2020-2023 keskimaarin 434 asuntoa/

vuosi. Tama edellyttaa asuntojen keskikoosta riippuen
noin 32 000-39 000 k-m*n vuosittaista asumisen ase-
makaavavarannon kaavoittamista.
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Vuonna 2020 Sipoossa hyvaksyttiin yhteensa 18 351
k-m? asemakaavoitettua asuinkerrosalaa. Kokonaisuu-
dessaan Sipoossa on talld hetkelld asuntotuotantoon
soveltuvaa asemakaavoitettua tonttivarantoa yhteen-
sa arviolta 190 000 k-m? Lainvoimainen asuntora-
kentamisen kaavavaranto mahdollistaa arviolta 2 500
asunnon (75 k-m?/asunto) tuotannon. Pddosa asumi-
sen kaavavarannosta on kerrostaloasumiseen osoitet-
tuja tontteja (noin 134 000 k-m?) etenkin Séderkullan
Pahkindlehdon ja Kalliomden alueilla. Omakotikaava-
varantoa kunnalla on tilld hetkelld noin 52 000 k-m?
etupddssa Soderkullassa Taasjarvi IV -kaava-alueella
(51 omakotitonttia) ja Nikkildssa Pohjanniityn kaa-
va-alueella (28 omakotitonttia).

Kunnan myytaviin asuintontteihin voi tutustua inter-
netissa osoitteessa www.sipoo.fi/rakentaminen/tontit/

Kaaviossa on esitetty vuosina
2015-2020 hyvdksytty asemakaa-
voitettu asuntokerrosala (k-m?).

29900
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500 .
2018 2019 2020
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Kaavajarjestelma

Alueidenkdyton suunnittelujarjestelmasta saadetaan
vuoden 2000 alussa voimaan tulleessa maankaytto-

ja rakennuslaissa (MRL). Suomessa on ns. hierarkinen
kaavajarjestelma, jossa periaatteena on, etta laaja-alai-
sempi ja yleispiirteisempi kaava tai muu suunnitelma
ohjaa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta. Esitystapa
muuttuu sitd tarkemmaksi mita pienempaa aluetta
kaava koskee.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdaadetty kaavoista,
joilla alueidenkaytt6a voidaan suunnitella seka niiden
sisdltdvaatimuksista. Maankaytto- ja rakennuslain tar-
koittamia kaavoja ovat maakuntakaava seka kuntata-
solla yleiskaava, osayleiskaava ja asemakaava.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset aluei-
denkadyttotavoitteet (VAT) ovat osa lainmukaista
alueidenkayton ohjausjarjestelmaa. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Kaikilla kaavatasoilla on huomioitava valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet siten, etta edistetaan niiden
toteutumista. Padasaantoisesti tavoitteet kuitenkin va-
littyvat kuntien kaavoitukseen maakuntakaavan oh-
jausvaikutuksen valityksella.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma aluei-
den kaytosta maakunnassa. Siind esitetdaan alueiden
kayton periaatteet ja tarpeelliset alueet maakunnan
kehittamisen kannalta. Maakuntakaava on ohjeena
yleis- ja asemakaavojen laadinnassa. Se myos valittaa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoi-
tukseen ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja pai-
kallisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavan laatii
ja hyvaksyy maakunnan liitto. Kaavan vahvistamisesta
paattaa ymparistoministerio. Sipoota koskevan maa-
kuntakaavan laatimisesta vastaa Uudenmaan liitto.

Yleiskaava

Yleiskaava laaditaan koko kunnan alueelle tai osalle
kunnan aluetta (osayleiskaava). Myos sektorikohtaisia
osayleiskaavoja voidaan laatia, esimerkiksi virkistys-
alue- tai lilkenneosayleiskaava. Yleiskaavassa maaritel-

[aan kunnan maankdyton paalinjat ja kuntarakenne.
Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai osa-alueen
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen ja toimintojen yhteensovittaminen. Siina
esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoite-
taan alueiden paakayttotarkoitus, esim. asumiseen,
virkistykseen tai tyopaikka- ja liikennealueiksi. Yleis-
kaava ohjaa asemakaavoitusta seka muuta suunnit-
telua ja rakentamista. Yleiskaavan laatii ja hyvaksyy
kunta.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavamuoto, joka
luo edellytykset rakentamiselle. Asemakaavoja laadi-
taan taajama- tai muille alueille, joille on suunnitteilla
tiiviimpaa rakentamista. Asemakaavassa madritellaan
yksityiskohtaisesti alueidenkadyton jarjestaminen, ke-
hittdminen ja rakentamistapa. Siind suunnitellaan mm.
alueiden kayttotarkoitus, rakennusoikeus, rakennus-
ten koko ja sijoittelu sekd pysakointijarjestelyt. Asema-
kaavalla on rakentamista valittdmasti ohjaava vaiku-
tus. Asemakaavan laatii ja hyvaksyy kunta.

Ranta-asemakaava

Asemakaavasta, jonka tarkoituksena on jarjestaa paa-
asiassa loma-asutusta ranta-alueelle, kdytetaan nimi-
tystd ranta-asemakaava. Kaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset maaraykset loma-asutuksen ja alueen muun
kayton jarjestamisesta ranta-alueella. Ranta-asema-
kaava on ainoa kaava, jonka maanomistaja voi laatia.
Ennen ranta-asemakaavan laatimiseen ryhtymista on
oltava yhteydessa kuntaan (MRL 74 §). My6s kunta voi
laatia ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaava vastaa
muodoltaan asemakaavaa, mutta asemakaavassa kun-
nalle syntyvid velvoitteita ei ranta-asemakaava suo-
raan tuota. Ranta-asemakaavan hyvaksyy kunta.
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Kaavahierarkiakuvaus:

Asemakaavassa osoitetaan alueen yk-
sityiskohtainen maankdytté.

Yleiskaava on kunnallisen suunnittelun
vdline. Yleiskaavassa osoitetaan alueen
yleispiirteinen maankdytto.

Maakuntakaava on seudullisen suun-
nittelun viline. Maakuntakaavassa
osoitetaan maankdytté, jolla on vaiku-
tuksia yli kuntarajojen.

Hki-Vantaan lentokentti
H:fors-Vanda flygfiilt

e

Helsinki
Helsingfors

L=

Vuosaaren satama
Nordsjo hamn
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Kaavoituksen kulku - Milloin voit vaikuttaa ja miten?

Kaavoitus on monivaiheinen ja pitka prosessi aina kaa-
van vireille tulosta kaavan hyvaksymiseen. Erilaisten
kaavahankkeiden luonne ja niiden merkittavyys vai-
kuttavat kaavaprosessiin ja sen pituuteen. Kaavapro-
sessi kaavoituksen vireille tulemisesta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta aina
asemakaavan lainvoimaisuuskuulutukseen kestaa
pienissa asemakaavoissa yleensa noin 6-12 kuukaut-
ta. Suurin osa pienten kaavojen kokonaiskestosta ku-
luu eriasteisiin hallinnollisiin kasittelyihin ja nahtavilla
oloihin seka lainvoimaisuuden odotteluun. Suuritdis-
ten kaavojen kaavoitusprosessi kestda laajemmasta
vuorovaikutus-, lausuntomenettelysta seka erilaisista
ja monipuolisista selvitystarpeista johtuen kauemmin.

Kaavoitusta ohjaavan maankaytto- ja rakennuslain
mukaan kunnan tulee tiedottaa osallisille kaavatyon
vaiheista seka jarjestaa osallisille mahdollisuus osallis-
tua kaavatyon valmisteluun. Laki asettaa ndin vahim-
maistason vuorovaikutuksen jarjestamiselle kaavatyon

[ Y

Kaavoitusaloitteesta kaavaksi?

Maanomistaja voi tehdd aloitteen kaavan laati-
misesta tai muuttamisesta omistamalleen tai hal-
litsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta
keskustella kaavoituspdidllikon kanssa.

Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kun-
nan kirjaamoon. Kunnanhallitus pdéittdd vuo-
sittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatoistd tai mahdollisesta kaa-
voitusaloitteen hylkdcdmisestd.

Yksityisten kiinteistdnomistajien aloitteesta laa-
dittavat kaavamuutokset edellyttdvdt sopimusta
kunnan kanssa. Ennen kaavatyén kdynnistdmistd
tehdddn ns. kaavoituksen kédynnistdmissopimus
ja viimeistdcén ennen kaavan viemistd hyvdksyttd-
vdksi tulee olla hyvdksytty kunnan ja maanomis-
tajan viélinen maankdyttésopimus, jossa on so-
vittu yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen
yksityisen tahon osallistumisesta kaavan aiheut-
tamiin toteuttamiskustannuksiin.

Kaavoitusaloitteen kdsittelystd ei perité maksua,
mutta kaikista kaavan laatimiseen liittyvistéd kus-
tannuksista vastaa maanomistaja.

. J

aikana. Usein kuitenkin on tarpeen toteuttaa laajem-
paa vuorovaikusta ja yhteisty6ta osallisten kanssa kaa-
vatyon merkittavyydesta johtuen. Erilaisten toimijoi-
den kanssa tapahtuvan vuorovaikutuksen, yhteistyon
ja kumppanuuden kautta kaavahankkeisiin saadaan
mukaan monipuolista asiantuntemusta ja tietoa.

Aloitusvaihe

Kaavoitus alkaa kunnan aloitteesta tai maanomistajan
hakemuksesta kaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
Kaavoituksen aluksi laaditaan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan kaavoituksen
paatavoitteet, suunnittelun eteneminen, osallistumis-
mahdollisuudet ja alustava aikataulu. Lisaksi OAS:ssa
kuvataan kaavatyon yhteydessa laadittavat selvityk-
set ja vaikutusten arvioinnit. OAS asetetaan julki-

sesti nahtaville kunnan verkkosivuille (www.sipoo.fi/
kaavoitus-ja-kehittaminen/asemakaavoitus/ tai www.
sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus/) seka
Sipoolnfo Nikkildan Nikkilan paakirjastossa ja Etela-Si-
poon kaavojen osalta myos Sipoolnfo Soderkullaan
Soderkullan kirjastoon. Osallisilla on mahdollisuus ker-
toa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kaavan laatijalle, ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentaa saadun palautteen pohjalta kaavatyon aikana.

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta ilmoitetaan
kuulutuksella kunnan internet-sivuilla, ja Sipooln-

fo Nikkilassa Nikkilan paakirjastossa ja Etela-Sipoon
kaavojen osalta myds Sipoolnfo Séderkullassa Soder-
kullan kirjastossa seka paikallisissa sanomalehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland).

Laajoissa ja merkittavissa kaavahankkeissa osallisten
nakokulmia pyritaan selvittamaan jo kaavatyon aloi-
tusvaiheessa esimerkiksi tydpajan tai kyselyn avulla.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tehddan paaosa varsinaisesta
suunnittelutyosta. Suunnittelua varten kerataan eri-
laista Iahtotietoa suunnittelualueesta, tehdaan tarvit-
tavia selvityksid, arvioidaan suunnitelman vaikutuksia,
kdydaan neuvotteluita eri tahojen kanssa ja pohditaan
eri vaihtoehtoja.

Valmisteluvaiheessa valmistellaan kaavaluonnos tai
vaihtoehtoisia luonnoksia. Kaavan valmisteluaineis-
to, joka kasittda useimmiten kaavaluonnoksen tai
-luonnokset, asetetaan maankayttdjaoston paatoksel-
la nahtaville mielipiteiden kuulemista varten. Kaava-
luonnosta ei kuitenkaan aina ole tarpeen laatia, kuten
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esimerkiksi silloin, jos kaavaratkaisulle ei ole vaihto-
ehtoja, joita pitdisi tutkia ja arvioida. Valmisteluaineis-
to nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella kun-
nan internet-sivuilla, ja Sipoolnfo Nikkilassa Nikkilan
paakirjastossa ja Etela-Sipoon kaavojen osalta myos
Sipoolnfo Séderkullassa Soderkullan kirjastossa seka
paikallisissa sanomalehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-
nyland).

Mielipiteen voi antaa joko suullisesti tai kirjallisesti
kaavan suunnittelijalle, mutta dokumentoinnin hel-
pottamiseksi jalkimmainen tapa on suositeltava. Viran-
omaisilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyk-
siltd) pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Jos kaava on suuri ja kiinnostusta herattava, valmiste-
luvaiheessa jdrjestetaan yksi tai useampi tiedotus- ja
keskustelutilaisuus. Naista tilaisuuksista ilmoitetaan
kuulutuksessa samalla, kun tiedotetaan valmisteluai-
neiston nahtavilla olosta. Kaavaprosessin aikana voi-
daan hyddyntaa tapauskohtaisesti erilaisia osallistu-
mis- ja vuorovaikutustapoja.

Kaavan valmisteluvaihe on osallistumisen kannalta

keskeisin suunnitteluvaihe, silla suunnitelmat eivat ole
lopulliseen muotoonsa hiottuja, ja muutosten tekemi-
nen on ndin helpompaa kuin myohemmissa vaiheissa.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa kaavaluonnos jalostetaan saadun
palautteen pohjalta kaavaehdotukseksi. Kaavaeh-
dotus kasitelladn maankadyttojaostossa, joka lahet-

taa kaavaehdotuksen kunnanhallituksen kasittelyyn.
Kaavaehdotus asetetaan kunnanhallituksen paatok-
sella virallisesti ndhtaville vahintaan 30 paivan ajaksi
(vaikutuksiltaan véahainen asemakaavamuutosehdotus
vahintaan 14 paivan ajaksi). Vaikutuksiltaan vahai-

set kaavat asetetaan nahtaville maankayttdjaoston

Kdytossd uudet sdhkoisen osallistumisen menetelmdit

paatoksellda. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuk-
sella kunnan internet-sivuilla, ja Sipoolnfo Nikkildssa
Nikkilan paakirjastossa ja Eteld-Sipoon kaavojen osalta
myos Sipoolnfo Séderkullassa Soderkullan kirjastossa
seka paikallisissa sanomalehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland).

Kaavaehdotuksesta pyydetadn lausuntoja tarvittaes-
sa viranomaisilta ja tahoilta, joiden toimialaa kaavassa
kasitellaan. Osalliset voivat nahtavillaolon aikana jat-
taa kaavaehdotuksesta kirjallisia muistutuksia kunnan-
hallitukselle, osoitteella kirjaamo@sipoo.fi tai Sipoon
kunta, Kirjaamo, PL 7, 04131 SIPOO.

Hyvaksymisvaihe

Kaavoittaja kay lapi kaavaehdotuksesta annetut lau-
sunnot ja muistutukset seka antaa niihin perustel-

lut vastineet. Saatujen lausuntojen ja muistutuksien
perusteella kaavaehdotusta voidaan viela tarkistaa
ennen varsinaisia hyvaksymiskasittelyja. Mikali kaava-
ehdotusta muutetaan olennaisesti, se asetetaan uu-
delleen nahtaville korjattuna kaavaehdotuksena.

Yleiskaavat ja merkittdvat asemakaavat hyvaksyy
valtuusto maankayttdjaoston ja kunnanhallitusen
esityksesta. Ei merkittdvat asemakaavat hyvaksyy
kunnanhallitus ja vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat
maankayttojaosto. Hyvdksymisen jalkeen alkaa valitus-
aika, jolloin paatoksesta voi valittaa Helsingin hallin-
to-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen. Valitusajan umpeuduttua kaavan voimaantulosta
kuulutetaan, mikali valituksia ei ole jatetty.

Kaava tulee voimaan, kun siita ilmoitetaan kuulutuk-
sella kunnan internet-sivuilla, ja Sipoolnfo Nikkildssa
Nikkilan paakirjastossa ja Eteld-Sipoon kaavojen osalta
myos Sipoolnfo Séderkullassa Soderkullan kirjastossa.

Koronaviruksen aiheuttamien poikkeusolojen takia kaavoituksessa on otettu kdyttoén erilaisia sihkoisen osallistu
misen menetelmid, jotka ovat korvanneet kaavoituksen perinteisié asukastapahtumia. Kaava-aineistosta on tehty
esittelyvideoita ja aineistoa on esitelty webinaareissa, joissa osallisilla on ollut my6s kommentointimahdollisuus.
Liséksi kaavatydhon on voinut antaa palautetta ja muutosesityksid mm. sdhkoisten karttakyselyjen ja otakantaa.

fi-sivuston kautta.
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Kaavaprosessi Vaikutusmahdollisuus

Aloitusvaihe Kaavan laatimisesta tai muuttamisesta voi tehdd aloit-
teen kunnanhallitukselle.

+ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman

laatiminen . . .. L .
Palautteen antaminen osallistumis- ja arviointisuunni-

telmasta kaavan laatijalle (esim. evdsteitd kaavatyon

+ Vireilletulosta kuuluttaminen LRgjLeene el ¢
tavoitteista ja ldhtokohdista).

Mielipiteen esittdminen kaavaluonnoksesta.

Valmisteluvaihe

« Selvitysten laatiminen
- Kaavaluonnoksen/-luonnosten laatiminen

« Tarvittaessa maankdyttojaoston kdsittely ja kaavan
valmisteluaineiston esittely ndhtavilldoloaikana
(esim. kaavandyttely tai muu asukastilaisuus)

Ehdotusvaihe Muistutuksen jédttdminen kaavaehdotuksesta.

- Kaavaehdotuksen laadinta

« Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
(jaosto asettaa nahtaville vaikutuksiltaan vahaiset
kaavat)

- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Hyvaksymisvaihe Valitusmahdollisuus kaavan hyvéksymispddtoksestd
Helsingin hallinto-oikeuteen. Vaikutuksiltaan véhdisis-
sd asemakaavamuutoksissa valitusoikeus on rajoitettu

+ Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely (MRL 191 §).
(vaikutuksiltaan vahaiset kaavat hyvaksyy jaosto)

- Valtuusto tai kunnanhallitus (ei merkittavat
asemakaavat) hyvaksyy kaavan
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Vuonna 2020 hyvadksytyt ja/tai voimaan tulleet kaavat

Liséitietoa voimassa olevista yleis- ja asemakaavoista
16ytyy kunnan kaavoituksen nettisivuilta:
www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/voimaan-tul-
leet-yleiskaavat/ sekd www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehitta-
minen/voimaan-tulleet-asemakaavat/

E 4A Jontaksen urheilupuisto

Kaava mahdollistaa monipuolisen urheilu- ja virkistys-
palveluiden alueen toteuttamisen siihen tukeutuvine
toimintoineen (mm. asuntovaunualue, kahvila). Si-
poon valtuusto hyvaksyi asemakaavan kokouksessaan
11.11.2019. Asemakaava tuli voimaan 27.2.2020.

NG 9 Pohjanniitty

Kaava mahdollistaa 28 omakotitontin toteuttamisen
olemassa olevaan asemakaavoitettuun pientaloaluee-
seen tukeutuen. Sipoon valtuusto hyvaksyi asema-
kaavan kokouksessaan 15.6.2020. Asemakaava tuli
voimaan 13.8.2020.

T 9 Taasjarvi IV

Kaava mahdollistaa 51 omakotitontin toteuttamisen
olemassa olevaan asemakaavoitettuun pientaloaluee-
seen tukeutuen. Sipoon valtuusto hyvaksyi asema-
kaavan kokouksessaan 18.5.2020. Asemakaava tuli
voimaan 16.7.2020.

N 39 Nikkilan paloasema

Asemakaava mahdollistaa uuden, pelastustoimen ny-
kyisid ja tulevia tilatarpeita palvelevan pelastusaseman
rakentaminen liikenteellisesti nykyista asemaa edulli-
sempaan paikkaan paaliikennevaylan varrelle. Kaava

mahdollistaa myds sahkéhuollon toimivuutta paranta-
van Sipoon energian muuntoaseman sijoittamisen Ol-
jytien eteldpuolelle, 110 ja 20 kV:n voimalinjojen erka-
nemiskohdan laheisyyteen. Sipoon valtuusto hyvaksyi
asemakaavan kokouksessaan 7.9.2020. Asemakaava
tuli voimaan 12.11.2020.

RAS5 Kaunissaari

Asemakaava mahdollistaa Kaunissaaren vapaa-ajan
ja virkistystoimintojen kehittdmisen. Asemakaava tuli
voimaan 16.7.2020.

TM 3 Talma Hills loma-asunnot

Asemakaava mahdollistaa loma-asumisen sijoittami-
sen alueelle olemassa olevien golftoimintojen ja hy-
vien ulkoilualueiden yhteyteen. Kaavassa on osoitettu
olevan golfkentdn laheisyyteen sijoittuva lomaraken-
nusten korttelialue, joka muodostuu kolmesta ajo-
yhteyden toisistaan erottamasta osasta. Korttelialue
on mahdollista jakaa 15 tontiksi/rakennuspaikaksi.
Sipoon kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan kokouk-
sessaan 14.12.2020. Kaavan hyvaksymispaatoksesta on
tehty valitus Helsingin hallinto-oikeuteen.

RA4 Krokholmen

Krokholmenin ranta-asemakaavalla mahdollistetaan
kahden uuden omarantaisen loma-asuntotontin to-
teuttaminen. Valtuusto hyvaksyi kaavan kokoukses-
saan 7.12.2020. ELY-keskus teki oikaisukehotuksen
18.1.2021 kaavan hyvaksymispaatoksesta koskien ve-
sihuoltomaaraysta. Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan
oikaisukehotuksen mukaisen maarayksen 15.3.2021.

Vuoden 2020 aikana tulleet kaavoitusaloitteet

Karlsgadrd siirtolapuutarhahanke, Talma

Porvoontien varteen.

Uskonmqdiki-kiinteisto (753-420-1-165), Myyras

Tavoitteena mahdollistaa noin 50 erillisen pienviljelymdékin siirtolapuutarhakokonaisuuden toteuttaminen Tal-
massa sijaitsevalla 10,81 hehtaarin Karlsgdrd-tilalla (753-421-1-122).

Margaretelund-kiinteisto (753-408-4-27), Soderkulla
Tavoitteena on mahdollistaa tyépaikkatonttien rakentaminen Porvoonvdiylén luoteispuolelle melualueelle, Uuden

Tavoitteena on mahdollistaa Myyraksen alueen kehittdminen pientaloalueena. Aloitteen tekijéiné on Myyraksen
kartanon alueen kiinteiston Uskonmdki (753-420-1-165) omistaja.

J
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Kaavoituksesta toteutukseen

Asemakaavoja laaditaan Sipoossa padasiassa kunnan
taajamiin. Kaava luo perustan alueen rakentamiselle.
Asemakaavan valmistuttua ja saatua lainvoiman voi-
daan aluetta lahtea toteuttamaan. Ennen alueen tont-
tien myyntia ja talojen rakentamista on alueen kun-
nallistekniikka eli kadut seka vesi- ja viemariverkosto
rakennettava. Sipoossa alueen kunnallistekniikan
suunnittelua tehddan jo asemakaavoituksen rinnalla,
jotta asemakaavassa pystytaan huomioimaan kun-
nallistekniikan tilatarpeet tarvittavilta osin ja toisaalta
pystytaan valmistautumaan entista paremmin tuleviin
kunnallistekniikan investointitarpeisiin.

Varsinaiset katu- ja muut kunnallistekniset suunnitel-
mat voidaan hyvédksya vasta, kun asemakaava on saa-
nut lainvoiman. Kun kunnallistekniset suunnitelmat
ovat saaneet lainvoiman, voidaan alueen rakentami-
nen kdynnistaa.

Asemakaava-alueen tonttien myynti tulee ajankohtai-
seksi kunnallistekniikan rakentamisen myo6ta ja kun
tontit on lohkottu omiksi kiinteistdikseen. Yleensa uu-
den alueen kadut rakennetaan aluksi sorapintaisiksi
ja paallystetadn sen jalkeen, kun kadun varren tontit
ovat rakentuneet.

Asemakaavan mukaiset puistot ja virkistysalueet saa-
tetaan toteuttaa vasta, kun alueen muu rakentaminen
on jo hyvalla mallilla. Samoin kaavassa mahdollisesti
osoitetut julkiset palvelut, kuten paivakodit ja koulut
rakennetaan sitda mukaan, kun tarve niin edellyttaa.

Tekniikka- ja ympdristoosasto vastaa kaava-
alueiden toteutuksesta

Tekniikka- ja ympdristéosaston alla toimivat yksikét vas-
taavat kaavojen katujen, puistojen ja pdivékotien sekd
koulujen toteutuksesta ja toteutuksen valvonnasta.

Katu- ja viheralueet -yksikko huolehtii liikennevéiyli-
en, torien, puistojen ja leikkipaikkojen rakentamisesta
ja kunnossapidosta. Myés kunnan metsien hoito sekd
jdtelain, romuajoneuvolain ja yksityisistd teistd annetun
lain mukaisten tehtdvien hoito ovat tdrked osa katu- ja
viheralueet yksikon toimintaa.

Rakennusvalvonta valvoo rakentamista sekd rakennet-
tua ympdristéd. Rakennusvalvonnan tehtdvdnd on tuot-
taa hyvdd kuntakuvaa ja viihtyiséd elinympdristdd seké
huolehtia teknisten rakentamismdidrdysten téyttymises-
td ja kaavoituksen toteutumisesta.

Ympdiristovalvonta-yksikon tehtdviin kuuluu mm. seu-
raavien asioiden valmistelu ja/tai valvonta: ympdiristo-
luvat, maa-aineisluvat, laitosten rekisterdinti, meluntor-
junta, maatalouden ympdiristonsuojelu, haja-asutuksen
talousjcitevesien kdsittely (esim. poikkeamishakemukset,
haittavalitukset), vapautukset vesi- ja viemdrilaitokseen
liittymisestd, oja-asiat (ojitus, ojariidat ym.), vesiensuoje-
lu sekdi jételain valvonta (esim. roskaantumiset).

Toimitilapalvelut-yksikké hoitaa kunnan rakennusten
kunnossapitoa ja rakennuttamista sekd osassa raken-
nuksia myéds siivouksen ja kiinteistonhoidon.

Sipoo rakentaa ja kehittdd!

kehittdmishankkeista.

Sipoo kasvaa ja kehittyy vauhdilla. Sipoon viime vuosien hyvd kasvu on positiivinen poikkeus pddkaupunkiseudun
kunnissa. Ympdiri Sipoota on kéynnissd lukuisia hankkeita, joissa rakennetaan uutta sekd ylldpidetdcdn ja paranne-
taan vanhaa. Keskidssd on laadukkaiden palveluiden tuottaminen niin vanhoille kuin uusillekin sipoolaisille. Yhtd
lailla térkedid on hyvdn ja viihtyiséin ympdristén rakentaminen.

Sipoo rakentaa ja kehittdd -sivustolle on koottu ja kootaan tietoa ndistd Sipoossa kdynnissd olevista rakennus- ja

Kdy vierailulla osoitteessa: www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/sipoo-rakentaa-ja-kehittaa/

~
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Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Kunta voi maarata suunnittelualueelle rakennuskiel-

lon yleiskaavan ja asemakaavan laadinnan yhteydessa.

Suunnittelualueiden rakennuskieltoon asettamista ar-
vioidaan kaavaprosessien kaynnistamisen yhteydessa
kaavakohtaisesti.

Alueen asettaminen rakennuskieltoon on tarpeen, mi-
kali alueelle kohdistuu rakentamispaineita ja halutaan
estda jarjestymattoman asutuksen muodostumista ja
muuta haittaa kaavoituksen toteuttamiselle. Padsaan-
toisesti kaikki osayleiskaavoitettavat alueet asetetaan
rakennuskieltoon kaavaprosessin alussa, mutta ase-
makaavoituksen yhteydessa rakennuskieltoon asetta-
minen on harvinaisempaa.

Yleiskaavatyon kaynnistyessa voidaan rakennuskiellon
yhteydessa asettaa kaava-alueelle myds MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus, jolloin alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toi-
menpidettd ilman lupaa.

Em. toimenpiderajoitus on voimassa myos:

+ asemakaava-alueella;

+ ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaa-
vassa niin maarataan;

+ yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maara-
taan, lukuun ottamatta puiden kaatamista yleis-
kaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
osoitetulla alueella seka

+ alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi

Maisematydlupaa ei kuitenkaan tarvita yleis- tai ase-
makaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myon-
netyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten
toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Lupa ei ole my&skadan tarpeen, jos
toimenpide perustuu maantielain mukaiseen hyvak-
syttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hy-
vaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Maisematy&lupaa kos-
kevia sadanndksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten
ottamiseen, johon tarvitaan maa-aineslaissa tarkoitet-
tu lupa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukainen raken-
nuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on
voimassa seuraavilla alueilla yleiskaavan laatimiseksi
tai muuttamiseksi:

Linnanpellon EO-alue
15.5.2022 saakka

Sibbesborgin osayleiskaava-alue

Kunnanhallitus paatti 18.6.2019 § 216, etta Sibbesbor-
gin osayleiskaava-alueen kunnanhallituksen paatok-
sen § 323 (12.12.2017) mukainen rakennuskielto (MRL
38 §) kumotaan ja aluetta koskeva toimenpiderajoitus
(MRL 38 § ja 128 §) pidetadn voimassa kunnanhallituk-
sen paatdksen § 323 (12.12.2017) mukaisesti vuoteen
2022 saakka.

Kunnanhallituksen paatoksessa asetettu rakennus-
kiellon ja toimenpiderajoituksen paattymispaiva on
mainittu jokaisen kieltoalueen kohdalla. Rakennuskiel-
to ja toimenpiderajoitus paattyvat kuitenkin kyseisen
osayleiskaavan saatua lainvoiman. Samoin rakennus-
kielto ja toimenpiderajoitus jatkuvat asetetun maara-
paivan yli, mikali kaavan valituskasittely on kesken, ja
paattyvat ndin vasta kaavan lainvoimaistuttua.

Lisatietoja rakennuskielloista 16ytyy kunnan netti-
sivuilta osoitteesta: www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehitta-
minen/rakennuskiellot/

Havainnekuva Amiraalintien katujulkisivundkymdistd © Avarrus arkkitehdit Oy.
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Suunnittelutarvealueet

Koko Sipoon kunta on MRL:n 16 §:n mukaista suunnit-
telutarvealuetta, lukuun ottamatta asemakaavoitettu-
ja tai ranta-asemakaavoitettuja alueita.

Suunnittelutarvealueilla tarkoitetaan alueita, joiden
kayttoon liittyvien yhteisten tarpeiden tyydyttami-
seksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten
teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen tai va-
paa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta
koskevia sadnnoksia sovelletaan myos sellaiseen ra-
kentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyy-
den vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Kunta voi lisdksi yleiskaavassa tai rakennusjarjestyk-
sessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueita, joilla
niiden sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai joilla erityisten
ympadristdarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on
tarpeen suunnitella maankayttoa. Tallainen suunnit-
telutarvealuepadtds on voimassa enintaan 10 vuotta
kerrallaan.

Suunnittelutarvealueella rakentaminen ei saa aiheut-
taa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei aiheuttaa haitallista yhdyskuntake-
hitystad ja rakentamisen on oltava sopivaa maiseman
kannalta. Se ei saa vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriympadriston arvojen sailymista eika virkistys-
tarpeiden turvaamista.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennusla-

kia sekd maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan
kaavoja taydentdva asiakirja. Rakennusjarjestys antaa
siten kaavoitusta ja muuta rakentamista ohjaavaa lain-
saadantoa taydentavia paikallisista oloista johtuvia
tarpeellisia maarayksia suunnitelmallisesta ja sopivas-
ta rakentamisesta. Rakennusjarjestys osoittaa kunnan
tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita
saantoja taydentdvaa tietoa rakentajille ja suunnitteli-
joille. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei so-
velleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Kunnassa on meneillddn rakennusjarjestyksen tayden-
taminen, jonka keskeisena tavoitteena on tdydentaa
voimassa olevaa rakennusjarjestysta uudella sivuasun-
tomaaraykselld Helsingin hallinto-oikeuden ja Kor-
keimman hallinto-oikeuden perustelut asiasta huo-
mioon ottaen.

Sipoon kunnassa voimassa olevaan rakennusjarjestyk-
seen (KHO 15.1.2020) ja rakennusjarjestyksen tayden-
tamistyohon voi tutustua kunnan verkkosivuilla osoit-
teessa: www.sipoo.fi/palvelu/rakennusjarjestys/



http://www.sipoo.fi/palvelu/rakennusjarjestys/

Toimiva ja linjakas maapolitiikan hoito on osa
kestavaa kuntasuunnittelua

Maapolitiikka on yhdessd yleiskaavoituksen kanssa kun-
nan keskeisidi strategisen suunnittelun vilineitd. Maa-
politiikka kdsittdd ne toimenpiteet, joita kunta kdyttdd
maan hankintaan ja luovutukseen tavoitteenaan vaikut-
taa ympdiriston ja kunnan kehitykseen. Maan hankinnan
ja luovutuksen periaatteiden ohella maapolitiikka pitcid
sisdlldidn myds muita toimenpiteitd, joilla edistetddn
kunta-alueella olevan maan kaavoitusta ja rakentamis-
kelpoisten tonttien rakentamista.

Sipoossa asemakaavoja laaditaan ensisijaisesti kunnan
omistamalle maalle. Tama tavoite edellyttda monipuo-
listen maanhankinnan keinojen kayttamista. Kunnan
maanhankintaan ohjataankin vuosittain budjettival-
mistelussa madrarahaa, ja mikali kunnalle tarjottaisiin
maata ostettavaksi arvioitua enemman keskeiselta tai
strategisesti tarkedlta alueelta, my0s lisamaararahaa
voidaan tarvittaessa myontaa maan hankintaan.

Sipoon kunta pyrkii hankkimaan maata omistukseensa
yleiskaavan mukaisilta asemakaavoitettavilta alueil-
ta, padasiassa taajamien laheisyydesta ja yleiskaavan
mukaisilta tyopaikka-alueilta. Kdytannossa tama tar-
koittaa yleiskaavan mukaisia asemakaavoitettavia A-,
C- ja TP-alueita. Raakamaata hankitaan ensisijaisesti
vapaaehtoisilla kaupoilla. Raakamaata voidaan hank-
kia my&s vaihtamalla maa-alueita kunnan ja yksityisen
maanomistajan valilla.

Etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan oikeutta lu-
nastaa alueellaan myyty kiinteisto. Etuosto-oikeut-

ta voidaan kdyttda maan hankkimiseksi yhdyskun-
tarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia
varten. Sipoon kunta voi kdyttaa etuosto-oikeutta
maanhankintaan tapauskohtaisesti harkiten, mikali
etuosto-oikeuden edellytykset tayttyvat ja kiinteisto-
kaupan ehdot ovat kunnan kannalta kohtuulliset. Kun-
nalla on etuosto-oikeus vain niissa kiinteistokaupoissa,
joissa luovutettavan kiinteiston pinta-ala on yli 5 000
m’. Etuosto-oikeutta kdyttdessaan kunta asettuu os-
tajan sijalle kaupassa sovituilla ehdoilla. Kunnan tulee
ilmoittaa kolmen kuukauden kuluessa kiinteistdkau-
pasta halukkuutensa etuosto-oikeuden kayttoon.

Kunta voi hakea my&s ympadristdministeriolta luvan
lunastaa maata erilaisiin yhdyskuntarakentamisen tar-
peisiin. Yhdyskuntarakentamiseen tarvittavan maan
lunastaminen antaa kunnalle mahdollisuuden jarke-
vaan yhdyskuntakehitykseen maanomistajien sopi-
mus- tai myyntihalukkuudesta riippumatta. Samalla se
luo ristiriitatilanteissa edellytykset maanomistajien ta-

sapuoliseen kohteluun. Lunastamisen mahdollisuus ja
siihen Lunastuslaissa kytketty arvonleikkaus edistavat
myds vapaaehtoisten kauppojen syntymista. Sipoon
kunnalla on valmius lunastaa asemakaavan mukaiset
yleiset alueet omistukseensa. Ensimmaisen asema-
kaavan mukaiset katualueet on asemakaava-alueen
maanomistaja velvollinen luovuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain mukaan ilmaiseksi kunnalle kiinteisto-
toimituksella (yleisen alueen lohkominen).

Yksityisessa omistuksessa olevaa maata voidaan so-
pia asemakaavoitettavaksi silloin, kun maanomistaja
vastaa kaikista asemakaavan laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista, ja ndiden kustannusten maksamisesta
sovitaan asemakaavoituksen kdaynnistamissopimuk-
sessa kunnan ja maanomistajan valilla. Kunta suunnit-
telee ja rakennuttaa alueen kunnallistekniikan, ja perii
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisenda maan-
omistajalta. Maanomistajan tulee osallistua yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin, mikali maanomistajalle
aiheutuu asemakaavasta merkittavaa hyotya.

Sipoon kunta luovuttaa asemakaavan mukaisia tont-
teja asuntorakentamiseen ja yrityseldaman tarpeisiin.
Sipoon kunnassa on voimassa kunnanhallituksen
26.11.2019 hyvaksymat tontinluovutusperiaatteet, joi-
den mukaan tontteja luovutetaan.

Sipoon kunta pyrkii edistamaan luovuttamiensa ase-
makaavan mukaisten tonttien toteutumista luovutus-
kirjaan kirjatulla rakentamisvelvoitteella ja siihen liitty-
valla sopimussakolla. Muiden asemakaavan mukaisten
rakentamattomien rakennuspaikkojen toteutumisen
edistamiseksi Sipoon kunnanvaltuusto on paattanyt
madrata asuntotarkoitukseen kaavoitetulle rakenta-
mattomalle rakennuspaikalle korotetun kiinteistove-
ron 6 %.

Sipoon kunnan edellinen maapoliittinen ohjelma on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.12.2015. Maapoliit-
tinen ohjelma on tavoitteena paivittda vuoden 2021
aikana vastaamaan paremmin Sipoon kunnan strategi-
sia tavoitteita ja kehittamisen tarpeita.
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Seudullinen suunnittelu

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnitellaan yleispiirteisesti aluei-
den kayttda maakunnan alueella. Kaavassa ratkaistaan
usean kunnan osalta aluerakenteen periaatteellisia
kysymyksia. Maakuntakaavan tarkasteluajanjakso ulot-
tuu 20-30 vuotta tulevaisuuteen. Kaavan laatii maa-
kunnan liitto ja sen hyvaksyy maakuntavaltuusto. Maa-
kuntakaavan vahvistaa ymparistoministerio.

Vaihemaakuntakaavasta on kyse silloin, kun kaavassa
kasitellaan vain niita aihealueita, joissa uusille suunni-
telmille on tarvetta. Vaihekaava voidaan laatia myds
tietylle maakunnan osa-alueelle.

Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta seka vi-
ranomaisten muuta alueiden kayton suunnittelua.
Maakuntakaavan ylikunnalliset linjaukset tarkentuvat
kuntien laatimien yleis- ja asemakaavojen kautta. Maa-
kuntakaavalla ei rajoiteta kuntakaavoituksen ratkaisuja
sellaisissa asioissa, joihin ei liity valtakunnallisia, maa-
kunnallisia tai seudullisia tarpeita. Maakuntakaava ei
ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan alueella, mutta
se on ohjeena silloin, kun yleiskaavaa muutetaan.

Sipoon kunta kuuluu Uudenmaan liittoon, joka vastaa
Uudellamaalla maakuntakaavan laatimisesta.

Uusimaa-kaava 2050

Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoavaa
maakuntakaavaa on valmisteltu Uudenmaan liitossa
vuosina 2016-2020. Uusimaa-kaava kattaa lahes koko
Uudenmaan alueen, ja sen aikatdhtdin on vuodessa
2050. Uusimaa-kaava on aiempia maakuntakaavo-

ja strategisempi ja joustavampi, mutta samalla my&s
fokusoidumpi. Taustalla on aiemmista kaavoista saatu
palaute sekd varautuminen toimintaympariston muu-
toksiin. Uusimaa-kaavassa hahmotellaan maakunnan

kehityksen suuria linjoja pitkalle tulevaisuuteen. Tar-
keimpana tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti, silla
Uusimaa kasvaa vauhdilla myds tulevaisuudessa.

Uusimaa-kaava koostuu kolmen seudun vaihekaavois-
ta, joilla vastataan seutujen erilaisiin tarpeisiin. Kaa-
vat laaditaan Helsingin seudulle, Itd-Uudellemaalle ja
Lansi-Uudellemaalle. Seutujen vaihekaavoja ohjaava-
na taustavisiona toimii Uudenmaan rakennesuunni-
telma. Suunnitelma kattaa koko Uudenmaan ja siina
esitetddn kokonaiskuva maakunnan aluerakenteesta
vuonna 2050. Uusimaa kaavan 2050 kanssa rinnakkain
on laadittu Uusimaa-ohjelma ja maakunnan liikkenne-
jarjestelmasuunnitelma.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa alueen
kaikki voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Poikkeuksena voimaan jaa Ostersundomin alueen
maakuntakaava seka Uudenmaan 4. vaihekaavan tuu-
livoimaratkaisu, jossa osoitetaan Itdiselle Uudellemaal-
le nelja tuulivoimatuotantoon soveltuvaa aluetta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voi-
maantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomai-
sena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin
vélipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston hy-
vaksymispaatosten taytantdonpanon kaavoista ja-
tettyjen valitusten perusteella. Taytantdonpanokielto
aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa
ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos rat-
kaisee asian.

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta:
Uudenmaan liitto,
www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu
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Ote maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyviksymdistd Uusimaa-kaavakartasta (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava). Léhde:
Uudenmaan liitto.
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Valtakunnallinen liikennejdrjestelmasuunnitelma

Ensimmaisen valtakunnallisen liilkennejarjestelma-
suunnitelman laadinta on parhaillaan kdynnissa ja sen
on maara valmistua vuoden 2021 aikana. Valtakunnal-
lisessa lilkennejarjestelmadsuunnitelmassa tullaan esit-
tamaan liikkennejarjestelman nykytilaa ja toimintaym-
paristda koskeva analyysi, visio liilkennejarjestelman
kehittamisesta vuoteen 2050 asti ja liilkennejarjestel-
masuunnitelmaa koskevat tavoitteet. Suunnitelma
sisaltaa 12-vuotisen toimenpideohjelman, joka sisaltaa
valtion ja kuntien toimenpiteita seka lilkennejarjestel-
maa koskevan valtion rahoitusohjelman. Liikenne- ja
viestintaministerio vastaa valtakunnallisen liilkennejar-
jestelmasuunnitelman valmistelusta.

Itd-Uudenmaan liikennejarjestelmdsuunnitelma

Uudenmaan liitto madrittelee maakunnan liikkenne-
jarjestelman kehittamistarpeet yhteistydssa kunti-

en, liikenneviranomaisten seka muiden liikenteeseen
keskeisesti vaikuttavien yhteistydtahojen kanssa.
Tavoitteena on varmistaa lilkkenteen toimivuus myos
tulevaisuudessa. Itd-Uudenmaan uuden liikennejarjes-
telmasuunnitelman laadinta on parhaillaan kaynnis-
sd. Suunnitelman on maara valmistua kevaalla 2021.

Suunnitelmaan sisaltyy myos Uudenmaan liikenteen
kokonaistarkastelu.
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Uudenmaan liikennejdrjestelmdsuunnittelun aluerajaukset. Sipoo kuuluu sekd Itd-Uudenmaan liikennejdrjestelmdsuunnitel-
man ettd Helsingin seudun MAL-suunnitelman alueisiin. Léhde: Uudenmaan liitto.

P T Vo Voo o ¥ . A s A . i i . . G O i .

Kaavoituskatsaus 2021

19



Helsingin seudun MAL (maankdytdn, asumisen ja liikenteen) -yhteistyd

Helsingin seudun 14 kuntaa tekevat maankayttoa,
asumista ja lilkennetta koskevaa strategista yhteistyo-
ta muun muassa MAL-neuvottelukunnan puitteissa.

Vuonna 2019 valmistui MAL 2019 -suunnitelma, joka
toimii pohjana uudelle MAL-sopimukselle vuosille
2020-2031. Sipoon valtuusto hyvaksyi MAL-sopimuk-
sen vuosille 2020-2031 kokouksessaan 5.10.2020.

Sopimuksessa maaritelldan tavoitetila 12-vuotisen so-
pimuskauden osalta Helsingin seudulle seka kehitys-
polku tdman tavoitetilan saavuttamiseksi. Pidemman
aikavalin tavoitteet ovat voimassa 2020-2031. Sopi-
muksessa esitettavat konkreettiset toimenpiteet kos-
kevat sopimuskauden ensimmaista nelivuotisjaksoa
2020-2023.

Sopimuksen lahtdkohtana on Helsingin seudun maan-
kayttd, asuminen ja liikenne 2019 -suunnitelma (MAL
2019), joka on valmisteltu yhteistydssa seudun kunti-
en, HSL:n seka valtion ympadristo- ja liikennehallinnon
toimijoiden kesken.

MAL 2019 on strateginen suunnitelma, jossa kuvataan,
miten seutua kokonaisuutena pitaisi kehittaa vuosina
2019-2050. Suunnitelmassa on erityisesti kiinnitetty
huomiota maankayton, asumisen ja lilkkenteen entista
tiiviimpaan yhtaaikaiseen tarkasteluun, vaikutusten ar-
viointiin ja laajaan sidosryhmien vuoropuheluun.

MAL 2019 -suunnitelman visiona on vetovoimainen,
monipuolista asumista tarjoava Helsingin seutu, jossa
on omailmeisten keskusten verkosto ja jossa liikutaan
paljon jalan, pyoraliikenteelld ja joukkoliikenteella.
Visiota konkretisoivat nelja karkitavoitetta: vahapaas-
toinen, houkutteleva, elinvoimainen ja hyvinvoiva.

MAL-2019 suunnitelman sitovana tavoitteena on lei-
kata seudun liikenteen paastoja 50 %:lla vuoteen 2030
mennessa (vertailuvuosi 2005).

Suunnitelmassa on osoitettu konkreettiset toimet,
joilla tavoitteisiin padstaan 2030 mennessa. Naita ovat
muun muassa seudullisesti madritellyt maankayton
ensisijaiset kehittamisvyohykkeet, kuntakohtaiset
asuntorakentamisennusteet ja asemakaavatavoitteet
seka ennen vuotta 2030 aloitettavat liilkennehankkeet
ja -toimenpiteet. Suunnitelma sisaltaa lakisaateisen
Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman.

Suunnitelma on hyvaksytty vuonna 2019 HSL:n hal-
lituksessa, Helsingin seudun yhteistyokokouksessa
(HSYK), KUUMA-johtokunnassa seka useimmissa seu-
dun kunnissa (Sipoon kunnanhallituksessa 18.6.2020
§223).

Uuden MAL 2023 -suunnitelman laatiminen on jo
kdynnistetty puiteohjelman valmistelulla ja hyvak-
symiselld. Puiteohjelma toimii tydsuunnitelmana

MAL 2023 -suunnitelman laadinnalle. Puiteohjelma
hyvaksyttiin Helsingin seudun yhteistyokokoukses-

sa HSYK:issa ja HSL:n hallituksessa 15.12.2020. KUU-
MA-seudun johtokunta hyvaksyi puiteohjelman
kokouksessaan 17.3.2021. Puiteohjelman hyvaksymis-
paatokselld sitoudutaan erityisesti MAL 2023 -suunnit-
telun vaiheistukseen, tydn organisoitumiseen, suun-
nittelun aikajanteisiin (2040 ja 2060) sekd nimettyihin
karkiin ja ytimeen.

Lisatietoa MAL-yhteistyOstd ja suunnitelmasta:
www.hsl.fi/mal seka
www.hel.fi/kanslia/helsinginseutu-fi/mal-yhteistyo/mal

MAL 2019-suunnitelman
mukaiset ensisijaiset ke-
hittdmisvyohykkeet ja
uusiin joukkoliikennein-
vestointeihin kytkeytyvdit
vybhykkeet (ote kartasta).
Ldhde: MAL 2019 -suun-
nitelma.
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KAAVOITUSOHJELMA 2021-2025

Kaavoitusohjelma on Sipoon maankdyton keskipitkdn aikavdilin toimintaohjelma, jossa linjataan Idhivuosien
suunnittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset tehtdvait.




Lahtokohtia

Kaavoitus tukee koko fyysisen ympariston toteutusket-
jua: maanhankinnasta suunnitteluun ja toteutukseen.
Kaavoituksen ohjelmoinnilla pyritdan varmistamaan
riittdvan tonttivarannon lisaksi se, etta tontit sijaitsevat
alueellisesti tasapainoisesti kunnan eri taajama-alueil-
la ja mahdollistavat monipuolisen asunto-ja tyopaik-
katuotannon. Kaavoituksen ohjelmointi on tarkeaa
my06s yhdyskuntatekniikan investointien ennakoinnin
ja hallittavuuden ndakodkulmasta, kuten myos palvelu-
tarjonnan riittavyyden ja saatavuuden kannalta seka
palveluiden tuottamiseen tarvittavien investointien
ennakoinnin nakékulmasta.

Kaavoitusohjelma on keskeinen valine, jolla ohjataan
tavoitteiden toteuttamista hallitusti ja suunnitelmal-
lisesti. Tavoitellun kasvun saavuttaminen edellyttaa
koko tonttituotantoprosessin kehittamista ja sen yh-
teensovittamista palvelutuotannon kanssa siten, etta
kasvu on seka laadukasta etta hallittua kuntatalouden
ja palvelutarpeiden nakdkulmasta. Tahan haastee-
seen vastaamiseksi kunnassa on kehitetty ns. Kympin
prosessia, jolla on tarkoitus sovittaa saumattomasti yh-

teen maapoliittiset toimet, kaavoitus, yhdyskuntatek-
niikan ja palveluverkon rakentaminen ja palveluiden
tuottaminen sekd ohjelmoida alueiden rakentaminen.
Tavoitteena on kunnan kasvutavoitteisiin vastaaminen
hallitusti ja kustannustehokkaasti.

Kympin prosessin ajatuksen mukaisesti kaavoitusoh-
jelmaan on pyritty valitsemaan sellainen kaavahan-
kepaletti, joka vastaa kdytettavissa olevien resurssien
puitteissa parhaiten asetettuihin tavoitteisiin. Kaavoit-
tajaresurssien nakokulmasta tama tarkoittaa kaytan-
nossa sitd, ettei vaativia asemakaavahankkeita voi olla
yhtd kaavoittajaa kohden tyon alla kuin korkeintaan
kaksi. Pienitdisia ja vaikutuksiltaan vahaisia kaavoja voi
olla tyon alla useampia. Lisaksi on tarkasteltu, kuinka
kaavahankkeita pystytaan viemaan eteenpain suh-
teessa kdytossa oleviin asiantuntijamaararahoihin (ka-
sittaa tilattavat erityisselvitykset ja -suunnitelmat seka
kaavasuunnitelmien pohjana toimivat viitesuunnitel-
mat). Resurssien riittavyyden lisdaksi on tehty laskelmia
ja analyyseja siita, kuinka laadittu kaavahankepaletti
vastaa asetettuihin tavoitteisiin.

Kaavahankkeiden priorisointi

tulevaisuudessa.

hyvana ja pysytddan annetuissa kustannusraameissa.

aikavalilla.

Koska kaavoituksella on kdytossaan rajalliset henkilo- ja asiantuntijamaararaharesurssit, on kaavahankkeiden
edistdmisen ja aikatauluttamisen suhteen tehtdva valintoja. Kaavoitusohjelmaa laadittaessa kunta on priorisoi-
nut lahtokohtaisesti sellaiset kunnan omistamien maiden kaavahankkeet, jotka vastaavat parhaiten ja resurs-
sitehokkaimmin kunnan strategisiin tavoitteisiin. Myos kaavoitusohjelman sisalla hankkeita on aikataulutettu
toisiinsa nahden niin, ettd kaavatuotos mahdollistaa mahdollisimman hyvin kunnan ja eri taajamien kasvu- ja
kehittdmistavoitteiden toteutumisen seka vastaa tonttikysyntaan.

Varsinaisen kaavoitusohjelman ulkopuolelle ns. parkkipaikalle ovat jadneet ne kaavahankkeet, joita ei ndhda
talla hetkella erindisista syista niin kiireellisiksi. Naita syita voi olla mm. ettd kaavahankkeen toteuttamiselle ei
ole tiedossa rahoitusta tai muuten edellytyksia esim. kysynnasta johtuen, kaavahankkeen eteenpéin vieminen
edellyttaa joitain maapoliittisia toimia (esim. maanhankinnan onnistumista), kaavahankkeen hyétyja ei nah-
da tarpeeksi isoiksi verrattuna sen edellyttamaan tydpanokseen tai kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta niin etdalld, ettd alueen kaavoituksen eteenpdin vieminen on ajankohtaista vasta pidemmalla

Kaavoitusohjelma laaditaan seuraavalle viidelle vuodelle, mutta sitd pdivitetdan vuosittain. Erityisen hyvasta
syystd ohjelmaa voidaan padivittaa kunnanhallituksen paatoksella useammin. Mikali vuoden aikana tulee tarve
nostaa kaavoituksen tydohjelmaan kiireellisena jonkin kaavoitusohjelman ulkopuolinen hanke tai nopeuttaa
jonkin kaavoitusohjelmassa olevan kaavahankkeen eteenpain viemisen aikataulua ohjelmassa esitetystd, tulee
kunnanhallituksen samalla paattaa, mika kaavahanke siirtyy tydohjelmasta ns. parkkipaikalle tai minka kaava-
hankkeen eteenpdin viemista siirretddan ohjelmakauden loppupddhan. Periaatteena tulee olla, ettei asetettua
resurssikattoa voida ylittaa kuin satunnaisesti ja lyhytkestoisesti, jotta kaavoituksen tydn tuloksellisuus sailyy

Osa kaavoitusohjelmassa tai jo tyon alla olleista kaavahankkeista voi olla tarpeen lakkauttaa kunnanhallituk-
sen paatokselld, mikali kaavatyon eteenpdin viemiselle ei enda ndhda edellytyksia tai tarpeita pidemmallakaan
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Tavoitteita

Kunnan keskeisimmat kehittamisen tavoitteet on lin-
jattu kunnan strategiassa, joka paivitetadn valtuusto-
kausittain. Vuosille 2018-2021 laaditun strategian mu-
kaisesti keskeisimmat kaavoitusta ohjaavat tavoitteet
ovat kiteytetysti:

« Kehittaa Nikkilan, Séderkullan ja myohemmin Tal-
man taajamista pikkukaupunkimaisia keskuksia

+ Mahdollistaa riittava vaestokasvu monipuoli-
sella asumisen kaavavarannolla.

+ Luoda edellytykset henkil6junaliikenteen kaynnista-
miselle Kerava-Nikkila-rataosuudella.

« Mahdollistaa yksityisen palvelutarjonnan ja elinkei-
noelaman kehittyminen seka vastata elinkeinoela-
man tarpeisiin riittavalla kaavavarannolla.

» Huolehtia osaltaan kylien kehittymisesta

Riittava, noin 600-800 asukkaan vuosikasvu vuoteen
2030 asti tarkoittaa kunnan vdeston kasvamista noin
7 000 asukkaalla nykyisesta. Vahintadan 4 000-5 000
uusista asukkaista pitaisi sijoittua Nikkilan tulevan
juna-aseman vaikutusalueelle, jotta 10 000 asukasta
edellyttava henkildjunaliikenne Nikkilaan olisi kannat-
tavaa.

Tulevan kaavoitusohjelmakauden hankkeilla luo-
daan nykyisen kaavavarannon ohella edellytykset
tahan kasvuun (ks. oheinen taulukko). Kaavavaran-
non nakokulmasta tavoiteltu kasvu edellyttaa vahin-
taan 30 000-40 000 k-m” uutta asuinkaavavarantoa
vuosittain. Kaavoitettavan asuinkaavavarannon tulee
olla monipuolista ja vastata kysyntaa. Tavoitteena olisi
saavuttaa hiljalleen tila, jossa kunnalla on noin kahden
vuoden asuinkaavavaranto, jonka toteutumista ohja-
taan hallitusti kunnan investointisuunnitelman avulla.

Kaavoitusohjelman sisdltd-
Nikkila Uusien hankkeiden mahdollistama kasvu 5500 mien asemakaavahankkei-
den tuottama vdestdkas-
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu 1150 vupotentiaali taajamittain.
Laskentakaava:
Yhteensa 6 650 1 asukus/50 k-m’.
Talma Uusien hankkeiden mahdollistama kasvu 3300
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu -
Yhteensa 3300
Soderkulla Uusien hankkeiden mahdollistama kasvu 2 500
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu 2200
Yhteensa 4700
Yhteensa 14 650

Asumisen kaavavarannon ohella on tavoitteena kas-
vattaa myos tyopaikkavarantoa ja ndin parantaa kun-
nan tyopaikkaomavaraisuutta ja palvelutarjontaa. Talla
hetkelld kysyntaa vaikuttaisi olevan etenkin eri kokoi-
sille teollisuus- ja tydpaikkatonteille hyvien liikenneyh-
teyksien laheisyydessa niin Bastukarrin alueella kuin
Porvoon moottoritien kupeessa. Kaavoitusohjelman
sisaltamilla kaavahankkeilla saadaan tyopaikkakaava-
varantoa kasvatettua noin 340 000 k-m*l4.

Seudullinen yhteisty6 on jatkuvasti lisddntynyt maan-
kayton, asumisen ja likkenteen kehittdmisen osalta.
Sipookin on seudullisen yhteistyon kautta aktiivisesti
kehittdmassa Helsingin seutua. Yksi merkittavimmis-
ta meneilladn olevista seutuyhteistydn muodoista on
Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liiken-
teen (MAL) yhteistyd (tdsta enemman Kaavoituskat-
saus-osion kappaleessa Seudullinen suunnittelu). Yh-
teistydssa valtion ja seudun kuntien kanssa on laadittu
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MAL 2019 -suunnitelma, jossa on linjattu ne periaat-
teet, miten seutua pitaisi kehittdaa kokonaisuutena
tulevina vuosikymmenina. Sipoo on sitoutunut MAL
2019 -suunnitelmaan hyvaksymalla MAL-sopimuksen
vuosille 2020-2031 valtuustossa 5.10.2020.

MAL 2019-suunnitelman keskeisena tavoitteena on
ohjata seudun kasvua nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisil-
le alueille. Suunnitelman mukaisesti Sipoon asunto-
tuotantotavoite on vuosina 2020-2023 keskimaarin
434 asuntoa/vuosi. Tama edellyttaa asuntojen keski-
koosta riippuen noin 32 000-39 000 k-m?:n vuosittais-
ta asumisen asemakaavavarannon kaavoittamista.

MAL-sopimuksen periaatteiden mukaisesti, tavoittee-
na on suunnata padosa kunnan tulevasta kasvusta
asemakaavoitettaville taajama-alueille hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien, erityisesti Kerava—-Nikkild-radan
asemien, laheisyyteen. Talla tavoin pyritdan vahenta-
maan asumisen ymparistovaikutuksia energiantehok-

kuuden ja ilmastomuutoksen hillinnan nakékulmasta.
My®os kylien elinvoimaisuuden sailyttaminen ja kehit-
tdminen nahdaan tarkeana, vaikka paaosa kunnan
kasvusta pyritdaan tulevaisuudessa suuntaamaan taaja-
miin. Kylien kehittamisesta huolehditaan muun muas-
sa laatimalla kylaalueille priorisoidusti osayleiskaavoja
seka tukemalla kylalaisten vapaamuotoisten kylasuun-
nitelmien laatimista.

Ajankohtaiset maankdyton suunnittelussa huomioi-
tavat teemat, kuten ilmastomuutoksen hillitseminen
ja siihen varautuminen, hulevesien luonnonmukai-
nen kasittely seka tulevaisuuden liikkkumisen tavat ja
kehittamistavoitteet, nakyvat yhdyskuntarakenteen
tadydentdmis- ja tiivistamistavoitteiden ohella myds
yksittdisten kaavahankkeiden tavoitteenasettelussa.
Voimakkaaseen kasvuun tahtaavan kuntastrategian
myo6ta kuntatalousndakékulmien huomioiminen on eri-
tyisen tarkeaa suunnittelun eri tasoilla ja siten kaavata-
loustarkastelut ovat keskeinen osa kaavahankkeita.

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000 anvmtusohjelman s:saltq-
mien asemakaavahankkeiden

100000 - - tuottama asumisen kaavava-

0 — ranto asuntotyypeittdin:
Nikkila Talma Soderkulla Yht. AO = Omakotitalot,
mAK (km2) = AO & AP (k-m2) AP = Rivi-, pari- ja erillispien-

talot, AK = Kerrostalot.

Sipoon pysdkointilinjaukset hyvdksytty

Pysdkointipolitiikka on olennainen osa taajamien kehitystd, ja pysdkointipolitiikan edistdminen on keskeistd niin
taloudellisesti kuin taajamakuvallisesti. Koko kuntaa koskevien pyscdkdintilinjausten laatiminen kdynnistyi vuonna
2018. Pysdkaéintilinjausten laadinnan yhteydessd on kartoitettu nykyiset suunnittelukdytdnnot, nykyiset pysdkoin-
tipaikat ja niiden sijoittuminen sekd haasteita pysdkéinnissd. Pysdkdintilinjauksien tavoitteena on osaltaan tukea
kunnan strategiaa kasvutavoitteineen sekd kehittéd kuntaa kestdvdilld tavalla turvaten samalla liikenteen ja pysd-
koéinnin toimivuus. Pysdkdintilinjauksia tehtdessé on pyritty huomioimaan pysdkointitarpeiden yleiset muutostren-
dit ja luomaan juuri Sipoolle sopivia ratkaisuja. Pysdkéinnin linjaukset ja kehittdmistoimenpiteet koottiin seitse
mdn kehittdmiskokonaisuuden alle, jotka ovat pysidkoinnin alueelliset suunnitteluperiaatteet ja pysdkoéintinormit,
liityntépysdkdinti, py6rdpysdkéinti, pysdkdinti-informaatio, pysdkdinninvalvonta, sdhkédautot, yhteiskéyttéautot
ja -pyordt sekd keskitetyn, rakenteellisen pysdkoinnin edistdminen. Pysdkdintilinjaukset tarkistetaan ja pdivitetddn
mddirévdlein, jotta ne vastaavat parhaalla mahdollisella tavalla sekd tdmdin pdivdn ettd tulevaisuuden tarpeisiin.

Sipoon kunnanhallitus hyvdksyi Sipoon pysdkéintilinjaukset 23.11.2020.

Liscitietoa hankkeesta I6ytyy kunnan nettisivuilta: www.sipoo.fi/kadut-ja-viheralueet/liikenne/pysakointilinjaukset/
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Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksen tarkoituksena on kunnan yhdyskun-
tarakenteen ja maankdytén yleispiirteinen ohjaaminen
sekd toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esi-
telléiéin tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet asemakaavoituksen, muun suunnitte-
lun sekd rakentamisen perustaksi.

Yleiskaavan voi laatia vain osalle kunnan alueesta tai
jotain sektoria/teemaa koskien (osayleiskaava). Yleis-
kaavoja on my0s erityyppisid riippuen siitd, minkdlainen
ohjausvaikutus yleiskaavalle halutaan antaa. Yleiskaava
voi olla hyvin yleispiirteinen tai sitten yksityiskohtainen
aluevarausyleiskaava.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025.

G28 Koko kunnan yleiskaavan paivitys

Koko kuntaa, saaristoa lukuun ottamatta, koskeva
Sipoon yleiskaava 2025 on hyvaksytty valtuustossa
15.12.2008. Yleiskaavassa 2025 on osoitettu Sipoon
maankayton kehittdmisperiaatteet seka alue- ja yh-
dyskuntarakenteen kannalta merkittdvimmat maan-
kaytolliset ja ymparistolliset kokonaisuudet ja niihin
liittyvat verkostot. Yleiskaava konkretisoi maankayton
osalta Sipoon strategisia tavoitteita ja sitd tarkenne-
taan osayleiskaavoilla.

Sipoon yleiskaava 2025 ndhdaan osin vanhentuneeksi,
joten se tullaan paivittamaan tarvittavilta osin kaavoi-

Sipoossa yleiskaavoituksen resurssit ovat viime vuosina
kohdistuneet pdidosin kahdentyyppisiin osayleiskaava-
toihin: asemakaavoitusta ohjaaviin strategisiin osayleis-
kaavoihin sekd kylien kehittdmistd ja lupavalmistelua
tukeviin, mitoittaviin kyldalueiden osayleiskaavoihin.
Osayleiskaavatoiden pohjana on toiminut koko kunnan
yleiskaava 2025 (valtuuston 15.12.2008 hyvdéksymd).

Tulevalla kaavoitusohjelmakaudella tulee strategian lin-
jausten mukaisesti ajankohtaiseksi koko kunnan yleis-
kaavan pdivittdminen. Ennen tyon virallista kéynnistd-
mistd tullaan arvioimaan, missd laajuudessa ja minkd
sisdltoisend pdivitystyd tehdddin.

tusohjelmakaudella 2021-2025. Ensiksi maaritellaan,
missa laajuudessa ja minka sisaltdisena paivitystyo
tehddan seka ohjelmoidaan tyo tarkemmin. Yhtena
vaihtoehtona tutkitaan mahdollisuutta tehda teema-
kohtainen yleiskaavan pdivitys. Osana koko kunnan
yleiskaavan tarkistustyota tehdaan Myyras-Viirilan
alueen maankayton tarkastelu.

Yleiskaavan tarkistustyo katsotaan kunnan yleiskaava-
tasoisista toista tarkeimmaksi ja sen laadintaa prio-
risoidaan ndin tarvittaessa muiden yleiskaavatason
hankkeiden edelle.

Jarkko Lyytinen, Marja Pelo ja Suvi Kaski
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Osayleiskaavoitus ja kaavarungot

G18 Eriksndsin osayleiskaava
-> KR4 Soderkullan alueen kaavarunko

Eriksndsin osayleiskaava-alue sijoittuu eteldiseen Si-
pooseen, Soderkullan taajaman ja Porvoon moottori-
tien eteldpuolelle. Alueen kehittaminen on organisoitu
Sipoon kunnan ja alueen suurimman maanomista-
jayhteenliittyman kanssa. Osayleiskaavatasoisen tar-
kastelun laatiminen alueelle on osa tata ns. aluekehi-
tyshanketta. Pdivittyneiden tavoitteiden mukaisesti,
aluetta on tarkoitus kehittdaa merellisena omakotival-
taisena asuinalueena. Samalla tutkitaan yleiskaavan
mukaista venesataman sijoittamista alueelle.

Korjattu osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 12.1.—
4.3.2015. Alueen muuttuneiden kehittamistavoittei-
den ja lahtotietojen pohjalta Eriksndsin yleispiirtei-
nen maankaytdn kehittamista koskeva suunnitelma
on paatetty tehda yhdessa muun Séderkullan alueen
maankayton yleispiirteinen kehittamissuunnitelman
kanssa, oikeusvaikutteisen osayleiskaavan sijaan kaa-
varunkomuotoisena tarkasteluna. Kaavarungon on
tavoitteena muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Soéderkullan ja
Eriksndsin alueen maankayton tulevaisuudesta. Oike-
usvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaavarungon
laatiminen on prosessina kevyempi, ja huomioi ndin
paremmin kaavoituksen rajalliset resurssit. Eriksndsin
asemakaavoitettavan alueen laajuus tullaan maaritte-
lemaan tarvittavilta osin tana vuonna kaynnistyvassa
yleiskaavan tarkistustyossa.

Soderkullan alueen kaavarunko on tavoitteena laatia
vuosina 2023-2025.

NN ja Jarkko Lyytinen

G22 Sibbesborgin osayleiskaava
-> KR4 Soderkullan alueen kaavarunko

Etela-Sipooseen Soderkullan ymparistoon on ollut
laadinnassa asemakaavoitusta ohjaava osayleiskaava
vuodesta 2012 alkaen. Kaava-alueeseen ja aluekoko-
naisuuteen liittyy kiintedsti Eriksndsin osayleiskaa-
va-alue ja suunnitelma.

Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos oli néhtavilla
12.1.-4.3.2015 valisena aikana. Saadun palautteen
pohjalta on tehty lisaselvityksia koskien luontoa ja
viheralueita, liilkennetta seka suunnitteluratkaisun
seudullisia vaikutuksia. Merkittavin suunnitteluratkai-
suun vaikuttanut muutos on ollut itdimetron jatkeen
seudullisen ja maakunnallisen suunnittelun paatty-
minen Majvikiin, minka takia kaavaratkaisua on ollut

tarpeen muuttaa niin, etta alueen kehittdminen tu-
keutuu bussiliikenteen varaan. Suunnitteluratkaisussa
on ndhty kuitenkin tarpeelliseksi varautua ohjeellisella
merkinnalla raideliikenteeseen moottoritien liiken-
nekdytdvassa. Alueen kehittamisen pohjana toimivan
joukkoliikennemuodon uudelleen maaraytyminen on
heijastunut my6s kaava-alueen asukasmaaran koko-
naismitoitukseen, sitd merkittavasti vahentden.

Sibbesborgin osayleiskaavatyota on paatetty jatkaa
tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
sijaan kaavarunkomuotoisena tarkasteluna yhdessa,
alueeseen tiiviisti kytkeytyvan Eriksndsin alueen kans-
sa. Kaavarungon on tavoitteena muodostaa osayleis-
kaavan kaltainen, asemakaavoitusta ohjaava koko-
naiskuva Soderkullan ja Eriksndsin alueen maankayton
tulevaisuudesta. Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan
nahden kaavarungon laatiminen on prosessina kevy-
empi, ja huomioi ndin paremmin kaavoituksen rajalli-
set resurssit. Kaavarunkoratkaisun pohjana kdytetdan
vuosina 2019-2020 tydstettya Sibbesborgin alustavaa
osayleiskaavaehdotusta. Maankayton ratkaisuja tul-
laan kuitenkin joltain osin pdivittdmaan vastaamaan
muuttuneita tavoitteita seka aluevarausmerkintoja
yleispiirteistetadan mahdollistamaan paremmin muut-
tuvat tulevaisuuden kuvat. Séderkullan asemakaavoi-
tettavan alueen laajuus tullaan maarittelemaan tarvit-
tavilta osin tdna vuonna kaynnistyvdssa yleiskaavan
tarkistustyossa.

Sibbesborgin kaavarunko on tavoitteena laatia vuosi-
na 2023-2025.

NN ja Jarkko Lyytinen

4 N
Kaavarungot

Kaavarunkotarkastelut ovat asemakaavoja yleis-
piirteisempid, epdvirallisluonteisia maankdyt-
tésuunnitelmia. Niiden tarkoitus on erilaisten
kehittdmistavoitteiden yhteensovittaminen sekd
suuntaviivojen osoittaminen alueen asemakaa-
voitukselle. Kaavarungossa esitetdcdn térkeimmdit
taajaman rakenteen kehittymisen periaatteet, ku-
ten tulevat kasvualueet, liikenneverkko ja alueen
virkistysalueverkosto. Kaavarungon ratkaisut ovat
suuntaa antavia ja tavoitteellisia. Siten esim. kaa-
varungossa esitetyt viherreitit kertovat Idhinnd
yhteystarpeesta, ja reittien sijainti ja laajuus voi
muuttua tarkemman suunnittelun yhteydessd.
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G26 Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Pohjois-Paippisten kyldalueelle laadittavan osayleis-
kaavan tavoitteena on kehittaa kyldaluetta ja ohjata
alueen maankayttoa siten, etta uudisrakentaminen
osoitetaan maiseman ja olevan infrastruktuurin kan-
nalta soveltuviin paikkoihin tdydentdmaan olemassa
olevaa rakennetta, ja tiivistdmaan rakentamista kylan
keskustassa. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikuttei-
sena.

Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti
osayleiskaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan
uutta menetelmaa maaritelld rakennusoikeuden mi-
toitus. Rakennusoikeudet osoitetaan kiinteistokoh-
taisesti pohjautuen kaavatyossa laadittavaan mitoi-
tustaulukkoon/periaatteisiin, joka perustuu tydssa
maariteltaviin rakennettavuusvyohykkeisiin. Vyohyk-
keiden maarittamisessa kaytetaan kriteereind mm.
luonto- ja kulttuuriarvoja seka koulun, pdivakodin,
vesijohdon ja viemariverkon laheisyytta, tieverkon ka-
pasiteettia ja joukkoliikenteen saavutettavuutta.

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilld 25.2.-15.4.2019.
Kaavaehdotuksesta saatujen viranomaislausuntojen
seka kdytyjen neuvotteluiden pohjalta nousi tarve pai-
vittad kaavan suunnitteluperiaatteita, ennen korjatun
kaavaehdotuksen laatimista. Paivitetyt suunnittelu-
periaatteet koskivat erityisesti kaavan kokonaismitoi-
tusta, kaavan mahdollistamaa kaksiasuntoisuutta ja
sivuasuntoja, kaavassa kaytettya poikkileikkausajan-
kohtaa seka MRL:n 44 § :n soveltamista. Pdivitetyt
suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin maankayttdjaos-
tossa ja kunnanhallituksessa huhtikuussa 2020.

Saatujen lausuntojen ja muistutusten seka paivitetty-
jen, kunnanhallituksessa hyvaksyttyjen suunnittelupe-
riaatteiden pohjalta on tavoitteena seuraavaksi laatia
korjattu osayleiskaavaehdotus, joka tullaan asetta-
maan uudelleen ndhtaville.

Jarkko Lyytinen ja Suvi Kaski

G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava

Gumbostrand-Vasterskogin alueen osayleiskaavatyo
kaynnistettiin 21.6.2018. Alun perin kaavan mitoituk-
sessa oli tarkoitus tutkia mahdollisuutta hyodyntaa
Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydssa kehitettavaa
mitoitusmenetelmaa. Vuoden 2019 aikana kayty-
jen viranomaisneuvotteluiden ja tehtyjen lahtotie-
toselvitysten pohjalta, on kaavatyon tavoitteisiin ja
sisaltoon tullut kuitenkin olennaisia muutostarpeita.
Gumbostrand-Vasterskogin alueen katsotaan poik-
keavan etenkin olevan rakenteen tiiviyden osal-

ta monista muista sipoolaisista kyldalueista. Siten
alueen merkittava tdydentaminen haja-asutuksen

keinoin, esimerkiksi hyddyntamalla Pohjois-Paippis-
ten osayleiskaavatyon yhteydessa kehitettya edul-
lisuusvyohykepohjaista mitoitusmenetelmaa, ei ole
osoittautunut ELY:n ndkdkulmasta mahdolliseksi eika
alueen tarpeisiin nahden riittavaksi suunnittelun ta-
soksi. Ndin ollen kunnanhallituksen 6.2.2018 § 37
tavoitteita koskevan paatoksen mukaisia suunnittelu-
periaatteita ja -tavoitteita on tarpeen paivittaa. Vuoro-
vaikutusta ja yhteistyota asukkaiden kanssa jatketaan.

Kaavatyon edetessa on katsottu tarpeelliseksi muut-
taa myds Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan
aluerajausta niin, ettd osayleiskaava-alueeseen on
litetty Hitan alue (ennen osa Sibbesborgin osayleis-
kaavaa) seka Vainuddenin niemi (osa Saariston ja
rannikon osayleiskaavaa). Uuden rajauksen mukainen
alue muodostaa luontevan ja toiminnallisen kokonai-
suuden Sipoonlahden lansipuolella ja Porvoonvaylan
etelapuolella.

Tavoitteena on laatia seuraavaksi kaavatyota koskevat
paivitetyt suunnitteluperiaatteet ja -tavoitteet ja vieda
ne kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Taman jalkeen
laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville vuo-
rovaikutuksen kaymiseksi.

NN, Jarkko Lyytinen ja Suvi Kaski

KR3 Nikkilan kaavarunko

Nikkilan kaavarunko pohjautuu maankayttdjaoston
11.5.2016 hyvaksymaan Nikkilan kehityskuvaan. Tar-
kedna Nikkilan kehittdmisen ldhtokohtana on henki-
I6junaliikenteen kdynnistyminen Kerava—Nikkild-ra-
taosuudella. Kaavarunko konkretisoi kehityskuvan
tavoitteita ja muodostaa asemakaavoitusta ohjaavan
kokonaiskuvan Nikkilan maankayton tulevaisuudesta.
Tarkastelualueen asukasmitoitus perustuu kehitysku-
vassa esitettyyn kasvutavoitteeseen, jonka mukaan
Nikkilan asukasmaara on vuoteen 2035 mennessa kas-
vanut noin 10 000 asukkaaseen.

Nikkilan kehityskuvaan nahden kaavarunkoalueen
rajausta on laajennettu siten, ettd se kasittaa laajasti
Nikkilan tulevaisuuden kasvusuunnat.

Kaavarungolla ei ole samanlaisia oikeudellisia vaiku-
tuksia kuin osayleiskaavalla, vaan se on suunnittelua ja
toteutuksen ohjelmointia tukeva joustava tyovaline.

Kaavarunkoehdotus oli ndhtavilla 15.1.-15.2.2021.
Saadun palautteen pohjalta kaavarunkoa korjataan
tarpeellisilta osin, jonka jalkeen se vieddan kunnanhal-
lituksen hyvaksyttavaksi asemakaavoitusta yleispiirtei-
sesti ohjaavaksi suunnitelmaksi.

Dennis Séderholm
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Yleiskaavatasoisten kaavojen tavoitteellinen eteneminen.

Kaava- | Kaavan nimi AIO|tu§- 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Hyvaksy.mls-
tunnus vuosi vuosi
KR3 Nikkilan kaavarunko 2017 | 2021
KR4 Soderkullan alueen kaavarunko 2023 N | - 2025
G26 Pohjois-Paippisten osayleiskaava 2016 |e——— = - 2022
Go7 Gumbf)strand—Vasterskog—H|tan T T — 2024
osayleiskaava
G28 Koko kunnan yleiskaavan paivitys 2021 W 2024

Kaavahankkeen kuvauksen lopussa on mainittu

ko. kaavan vastuukaavoittaja kursiivilla.

Nikkildn kartanon alue on Sipoon Idhivuosien merkittdvin kehittdmis- ja kasvualue. Alueen kaavaluonnosratkaisun pohjalta
tehty viistoilmakuvasovite © Tietoa Finland Oy.
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Kerava-Nikkila-radan avaaminen henkiloliikenteelle
(KeNi-rata)

Kerava—-Nikkild-radan avaaminen henkildjunaliiken- suhteellisesti noin 50 %:a nykyisestd ja CO,-padstot
teelle on olennainen osa Sipoon pikkukaupunkimais- olisivat noin 500 tonnia/v. nykyista pienempia. Vuoden
ten keskustojen, Nikkilan ja Talman, joukkoliikenteen 2030 jalkeen KeNi-radan hyodyt vain kasvavat nopeas-
kehittdmisen osalta. Vuonna 2030 Nikkilan, Talman ja ti suhteessa muihin vaihtoehtoihin.

Keravan Ahjon muodostamalla vyohykkeelld KeNi-ra-

dan varrella voisi asua yli 20 000 asukasta. KeNi-hanke Talla hetkella Kerava-Nikkila-radalla liikenndi tavara-
on myds osa ilmastoystavallisten ja vahdpdastdisten liikennettd noin 5-7 junaa/vrk ja kesdisin radalla on
liikennemuotojen kehittamista: Se tadydentaa erin- museoliikennetta. Henkildjunaliikenne voidaan hoitaa
omaisesti padkaupunkiseudun raideliikenteeseen pe- esimerkiksi siten, ettd Keravan ja Nikkilan valilla liiken-
rustuvaa lilkkennejarjestelmaa. Raideliikenteeseen tu- noi ruuhka-aikoina 20 minuutin ja ruuhka-ajan ulko-
keutuvan joukkoliikenteen kehittdmisen ohella radan puolella 40 minuutin valein heilurijuna, joka tarjoaa
varren keskustoja kehitetaan niin, ettd myos kavelyn ja Keravalla vaihtoyhteyden paaradan juniin. Matka-aika
pyorailyn edellytykset paranevat. Kerava—Nikkila-valilla olisi 11 minuuttia, ja kokonais-

matka-aika Nikkila-Helsinki olisi 36-37 minuuttia.
Noin 10 km pitkdan Kerava-Nikkild-radan avaaminen

henkildliikenteelle on osa Valtion ja Helsingin seudun Henkil6liikenneyhteys mahdollistaa tulevien aseman-
kuntien vdlisen maankayton, asumisen ja lilkenteen seutujen maankayton kehittamisen — kyse onkin en-
(MAL) -sopimusta vuosille 2020-2031. Sopimuksen nen kaikkea Sipoon Nikkildn ja Talman sekd Keravan
mukaisesti seutu on sitoutunut edistdmadn Kerava- Ahjon maankayttohankkeista. Radan liilkenndinti on
Nikkilan-radan avaamista henkildjunaliikenteelle, jos mahdollista aloittaa vuoteen 2030 mennessd, ja se on
alueelle saadaan riittavasti asukkaita. Sipoon kun- yhteiskuntataloudellisesti kannattavaa, mikali maan-
ta, Keravan kaupunki ja HSL vievat hanketta yhdes- kaytto kehittyy Sipoon ja Keravan ennusteiden mukai-
sd eteenpadin ja pyrkivat varmistamaan investoin- sesti. Sipoon kasvu oli vuonna 2020 ennakkotietojen
nille rahoituksen. Kertainvestoinnin radan kayttoon mukaan 2,5 %, kuntaan tuli 523 uutta asukasta. Myds
ottamiseksi henkil6liikenteeseen on arvioitu olevan vuonna 2019 Sipoo kasvoi ldhes 500 asukkaalla, 2,4
noin 31 miljoonaa euroa, mika on pieni ratainvestoin- %. Sipoon viime vuosien kasvu onkin ollut KeNi-hank-
ti ja jakautuisi kuntien ja valtion kesken. KeNi-radan keen yhteydessa laadittujen vaesto- ja kasvuennustei-
investointikustannukset ovat seudulliseksi lilkkenne- den mukaista, ja on luonut ndin osaltaan edellytyksia
hankkeeksi suhteellisen pienet. Kuntien skenaariossa henkiloraideliikenteen kdynnistamiseen.
KeNi-radan henkil6junaliikenteen kdynnistaminen olisi
nettokustannuksiltaan vuonna 2030 yhta edullinen Vuosien 2021-2022 aikana tullaan laatimaan KeNi-ra-
kuin bussiin perustuva jarjestelma. Tehdyn mallin- taa koskeva aluevarausselvitys Sipoon kunnan, Kera-
nuksen perusteella asukkaiden palvelutason katso- van kaupungin ja Vaylaviraston yhteistyona. Aluevara-
taan olevan raideliikenteeseen perustuvassa jarjestel- usselvityksen on tarkoitus linjata ja viitoittaa radan ja
massa oleellisesti parempi kuin bussiin perustuvassa asemanseutujen toteutusratkaisuja, ja se toimii pohja-
jarjestelmdssa. Saman mallinnuksen mukaan julkisen na tulevaisuudessa tehtdvalle varsinaiselle ratasuunni-
liikenteen kaytto alueella olisi kasvanut vuonna 2030 telmalle.
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Kerava-Nikkild-radan henkildliikenteen tarveselvitys (HSL, 2015).

MIKKILA

30 Kaavoitusohjelma 2021-2025




Asemakaavoitus

Asemakaava laaditaan alueiden kdytdn yksityiskohtais-
ta jarjestdmistd, rakentamista ja kehittdmistd varten.
Asemakaavassa mddrdtdén mihin tarkoituksiin aluetta
voi kdyttdd ja kuinka paljon saa rakentaa.

Sipoossa asemakaavoituksen keskeisend tavoitteena on
kaavoitusohjelmakaudella 2021-2025 luoda edellytyk-
set henkildjunaliikenteen kdynnistymiselle Kerava—Nik-
kild-rataosuudella kaavoittamalla riittdvdisti monipuo-

lista asuinkaavavarantoa tulevien asemien Iédheisyyteen.

Lisciksi tavoitteena on kehittéid taajamakeskuksia sekd
lisété omakoti- ja yritystonttien tarjontaa.

Ajatuksena on kehittddé Nikkildd, Talmaa ja Sdderkul-
laa asemakaavoituksen keinoin pikkukaupunkimaisiksi,
keskendcn omaleimaisiksi, monipuolisiksi, ja toiminnoil-
taan sekoittuneiksi taajamiksi.

r . 0 . . . j
Sipoon elinkeinojen kehitys

Sipoon elinkeinoeldmdn kasvumahdollisuuksia
halutaan parantaa kaavoituksella. Yrityseldmdn
tarpeisiin erityisen soveltuvia alueita (mm. Sibbes-
borgin liikealue sekd Bastukdirrin alue) tullaan laa-
jentamaan. Palveluyritysten mahdollisuuksia toi-
mia Sipoossa halutaan myos tukea mm. tekemdilldi
yhteisty6td rakennusliikkeiden kanssa.
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Nikkild on yhd paranevien yhteyksien pddssd
sijaitseva taajama. Nikkildssd on vanhaa kulttuu-
riperintéd, ja sen uusilla alueilla kehittyvidt sekd
kaupunkiviljely ettd puutaloasuminen. Nikkildstd
l6ytyviit kaikki tdrkeimmdt palvelut, hyvat ulkoi-
lureitit ja viheralueet sekd mahdollisuudet juurtua
perinteikkddn taajaman yhteisélliseen eldmdn-
muotoon.

Vuonna 2035 Nikkilcin tavoitellaan olevan pik-
kukaupunki keskelld maaseutua. Nikkild tarjoaa
monipuolisia pikkukaupunkimaisia palveluita,
ostosmahdollisuuksia, vapaa-ajan aktiviteettejd
jasosiaalisten yhteisén ystdvineen, sukulaisineen
ja tuttuineen. Nikkilcin kulttuurieldmd on Sipoon
kérked, keskuksenaan Nikkilcin entisen mielisai-
raalan alue.

Asemanseutu, vanhan Kuntalan kortteli, Ison
Kyldtien varsi sekd Nikkilén kartanon alue ovat
kehityksen painopisteitd tulevalla kaavoitusohjel-
makaudella.

Nikkildn kaavarunkotyd muodostaa asema-
kaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan Nikkildn
maankdyton tulevaisuudesta. Kaavarunkotydssd
tarkastellaan Nikkildd kokonaisuutena ja tarken-
netaan Nikkildn kehityskuvassa esitettyjd strate-
gisia linjauksia.

Keskustan alueesta tavoitellaan vield eldvdmpdd
ja toiminnoiltaan monipuolisempaa. Isoa Kyld-
tietd kehitetddn eldvdksi kaupunkitilaksi, jossa on
elinkeinotoimintaa ja pikkukaupunkiin kuuluva
tori. Viheralueet ja muutkin julkiset tilat kehite-
tadn yhteisollisiksi ja monikdyttoisiksi.

Nikkildn kartanon alueen asemakaava (NG8) on
Sipoon keskeisimpid tulevien vuosien kehittdmis-
hankkeita. Se on monimuotoinen asumisen ja
palveluiden alue noin 3000 uudelle asukkaalle.
Kartanon alueen myétd luodaan edellytykset
Nikkilcin taajamakeskuksen laajentumiselle radan
pohjoispuolelle ja henkildjunaliikenteen avaami-
selle. Kartanon alueen pddtavoite on klassinen,
viihtyisd kulttuurihistoriallinen pikkukaupunki
osana vanhaa kulttuuriympdristdd. Alue tarjoaa
monimuotoista ja vaihtelevaa asumista sekd
uusiakin talotyyppejd. Alueella on hyvdit yhteydet,
Nikkilén tuleva asema on hyvin saavutettavissa,
ja alue on kytketty Nikkildin keskustaan vaivatto-
masti myos kdvellen ja pyérdillen.
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Asemakaavojen
tavoitteellinen
hyvdksymisvuosi.

Marskaftan

Huom! Asemakaavoituskohteiden
rajaukset ovat suuntaa-antavia ja
rajaukset tullaan mddrittelemdcin
tarkemmin kaavatyén yhteydessd.

/ wda

Nikkildn asemakaavoituskohteet kaavoitusohjelmakaudella 2021-2025.

Kaavoitusohjelma 2021-2025 33



N43 Nikkildan asemanseutu

Nikkildn asemanseudun kaavaty®6lla on tarkoitus
osaltaan luoda edellytykset henkildjunaliikenteen
avaamiselle Kerava-Nikkila-rataosuudella, antamalla
asemakaavalliset edellytykset Nikkilan aseman toteut-
tamiselle ja asemanseudun tulevalle kehittamiselle.
Osana kaavatyo6ta paivitetdadn alueen vanhentuneet
asemakaavat vastaamaan paremmin nykyisia tarpeita.

Nikkilan aseman ja siihen liittyvien matkapalveluiden
sijainnin ja tilankayton edellytyksia on selvitetty vuo-
den 2018 aikana (Nikkildn henkildjunaliikenteen ase-
man sijaintiselvitys. Destia, 2018).

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo vuoden 2022 syk-
sylla, kun KeNi-radan aluevarausselvitys on valmistu-
nut.

Dennis Séderholm

N45B Kuntalan kortteli

Kunnan toimintojen (Kuntala) muutto alkuvuodesta
2020 Livalin alueelle on avannut uusia mahdollisuuk-
sia entisen Kuntalan korttelin alueen kehittamiselle.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia korttelin uu-
distus- ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia mm.
asumis-, liike- ja palvelukdyttoon.

Ennen kaavatyon kdynnistamista pyritaan hakemaan
alueen toteutukseen yhteistydkumppani mahdollisesti
kilpailumenettelylld, jonka pohjalta kaavatyon 1ahto-
kohdat tasmentyvat. Alueelle vuonna 2016 laadittu
viitesuunnitelma on pdivitetty vuonna 2020 ja toimii
alueen suunnittelun pohjana.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty6 vuoden 2021 syk-
sylla.

Jarkko Lyytinen ja Pieta Kupiainen

Kaavahankkeen kuvauksen lopussa on mainittu

ko. kaavan vastuukaavoittaja kursiivilla.

N45C Nikkildan Y-korttelit

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia Nikkildn
taajaman keskeisten alueiden uudistamistarpeita ja
taydennysrakentamismahdollisuuksia mm. asumis- ja
palvelukdyttoon seka paivittda asemakaavaratkaisu
paremmin nykyisid tarpeita vastaavaksi.

Kaava-hankkeen laajuus tasmentyy projektin edetes-
sd. Tavoitteena on monipuolistaa alueen maankayttoa
seka tarvittaessa pdivittaa liikkenneverkon ratkaisut.
Alueelle vuonna 2016 laadittu viitesuunnitelma on
paivitetty vuonna 2020 asemakaavoituksen pohjaksi.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty® vuoden 2023 syk-
sylla.

Dennis Séderholm

N47 Asemansillan korttelit 1012 ja 1032

Nikkildn asemanseudun kaavasta on erotettu omaksi
kokonaisuudeksi Asemansillan korttelien kaava-alue,
jonka kaavoitusta on tarkoitus vieda eteenpdin no-
peammalla aikataululla kuin muun asemanseudun
suunnittelua. Kaavatyon tarkoituksena on tutkia lii-
kerakentamisen mahdollisuuksia alueella seka paivit-
taa alueen vanhentuneet asemakaavat vastaamaan
paremmin nykyisia tarpeita. Asemakaavamuutostyo
ei vaikuta Nuorkan toimintaan: Nuorkan toiminnan
jatkuminen mahdollistetaan nykyisellaan niin pitkaan
kuin toiminnalle on korvaava sijoituspaikka kaytossa
noin 10 vuoden kuluessa.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo kevaalla 2021.

Dennis Séderholm

N48 Laaksosuontien itdpuoli

Asemakaavatyolla on tarkoitus laajentaa Nikkilan taa-
jamarakennetta itdan ja varautua nain Nikkildn seudun
kasvuun. Kaavatydssa tullaan tutkimaan mahdolli-
suuksia tdydentaa ja laajentaa alueen taajamaraken-
netta omakotivaltaisella asuinrakentamisella.

Kaavatyota koskee Laaksosuontien itdreunaan rajoit-
tuvien kiinteistdnomistajien vuonna 2011 jattama
kaavoitusaloite. Alueen asemakaavoitus edellyttaa
joko kunnan maanhankinnan onnistumista alueella tai
kaavoituksen kdynnistamissopimuksien tekemista yk-
sityisten maanomistajien kanssa.

Tavoitteena on kdynnistda kaavatyo alkuvuodesta
2024.

Pieta Kupiainen
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N51 Nikkilan kauppakortteli

Kaavatyolla tutkitaan uuden liikerakentamisen ja
alueen nykyisten toimintojen kehittamisen mahdolli-
suuksia alueella.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo alkuvuodesta
2023.

Jenny Hélttd ja Pieta Kupiainen

N52 Sipoon Jokilaakson K 5063

Kaavamuutoksella on tarkoitus tutkia mahdollisuuksia
muuttaa nykyinen kaavan mukainen liikerakentami-
sen korttelialue (KL) kysyntdadn paremmin vastaavaksi
kerrostalovaltaiseksi asuinrakennusten korttelialueek-
si.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty® vuoden 2021 syk-
sylla.

Birgitta Smeds ja Suvi Kaski

N57 Suursuo

KaavatyOssa tutkitaan mahdollisuuksia alueen tayden-
nysrakentamiseen seka paivitetdan alueen vanhen-
tuneet asemakaavat vastaamaan paremmin nykyisia
tarpeita.

Tavoitteena on kdynnistda kaavatyo vuonna 2025.

Dennis Séderholm

N59 Jokipuiston kulma

Kaavatyolla on tarkoitus tutkia mahdollisuuksia laa-
jentaa Itdisen Jokipuiston asuinrakentamista alueen
itdpuolelle huomioiden entisen sairaala-alueen ilme ja
massoittelu. Samalla tutkitaan nykyisten Kunta-asun-
tojen korttelin uudistus- ja tdydennysrakentamismah-
dollisuuksia.

Kaavatyo on tarkoitus kdynnistda vuonna 2024.

Dennis Séderholm

Né6o Oikopolku

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia tii-
vistaa Nikkilan taajamarakennetta osoittamalla kerros-
ja rivitalorakentamista kaavan mukaisille, osin toteut-
tamattomille puistoalueille. Kaavamuutostyo tukee
osaltaan Nikkilan keskustan taydennysrakentamista.

Tavoitteena on saada kaava hyvaksyttavaksi vuonna
2021.

Jani Ylimdki

N63 Seurakunnan hautausmaan laajennus

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaan seurakun-

nan hautausmaan laajennus tulevia tilatarpeita varten.
Kaavatyo6ta koskien tullaan laatimaan kunnan ja maan-
omistajan valinen kaavoituksen kdynnistymissopimus.

Kaavatyo on tarkoitus kdynnistda vuonna 2024.

Jani Ylimdki

N65 Metsdrinne

Kaavatyon tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia si-
joittaa alueelle seka yhtidmuotoista pientalorakenta-
mista etta omakotirakentamista.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyd vuoden 2021 ke-
vaalla.

Jani Ylimdki

NGS8 Nikkilan kartanon keskus

Nikkilan kartanon keskus on Sipoon keskeisimpia la-
hivuosien kehittamishankkeita. Kaavaty6lla luodaan
edellytykset Nikkilan taajamakeskuksen laajentumisel-
le olemassa olevan radan pohjoispuolelle. Alueelle on
suunnitteilla vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan
tukeutuva, monimuotoinen asumisen ja palveluiden
alue, noin 3 000 asukkaalle.

Nikkildn kartanon alueen asemakaavoitusta ohjaa-
maan on laadittu Nikkilan kartanon kaavarunko

ja ideasuunnitelma (Anttila & Rusanen ja Ramboll
17.6.2009) seka sita koskeva tarkistustyo (Anttila &
Rusanen ja Ramboll 11.2.2015).

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 15.1.-15.2.2021.
Seuraavaksi laaditaan kaavaehdotus, joka on tavoit-

teena asettaa nahtaville syksylla 2021.

Dennis Séderholm
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Nikkildn asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen.

Kaava- | Kaavan nimi Aloitus- [ 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Hyvaksymis-
tunnus vuosi vuosi
N43 Asemanseutu 2022 L 2024
N45B Kuntalan kortteli 2021 | 2023
N45C Nikkilan Y-korttelit 2023 L 2025
N47 Asemansillan korttelit 1012 ja 1032 2021 e — 2022
N48 Laaksosuontien itdpuoli 2024 [——— 2026
N51 Nikkildan kauppakortteli 2023 [—— 2024
N52 Sipoon Jokilaakson K 5063 2021 I — 2022
N57 Suursuo 2025 — 2027
N59 Jokipuiston kulma 2024 I — 2026
N60 Oikopolku 2020  j— 2021
NG3 Segrakunnan hautausmaan 2024 —— 2025
laajennus
N65 Metsdrinne 2021 I — 2022
NG8 Nikkilan kartanon keskus 2020 ﬁ 2022
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Nikkiléin kartanon alueesta tavoitellaan vehredd ja viihtyiséd pikkukaupunkimaista taajamanosaa, joka tarjoaa monimuoti-
sia ja vaihtelevia asumisen muotoja. Kaavaluonnosratkaisun pohjalta toteutettu viistoilmakuvasovite © Tietoa Finland Oy.
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Soderkulla ja Box

Soderkullasta kasvaa merenldheinen ja eldvi
pikkukaupunkimainen keskus, joka sykkii luon-
non rauhaa kauniissa ympdristdssd. Séderkullan
keskustasta lbytyviit kaikki tdrkeimmdt palvelut
ja arkkitehtuuri on pienimittakaavaista ja omalei-
maista. Soderkullan kaksikieliset modernit koulut
houkuttelevat oppimaan ja Séderkulla kasvaa
nopeasti ldpi seuraavien vuosikymmenten.

Tavoitteena on kehittdd Soderkullan keskustaa si-
ten, ettd alueesta muodostuu taajamakuvaltaan
nykyista viihtyisimpi ja pikkukaupunkimaisempi.
Uusi torialue luo eldivin kokonaisuuden ympdrdi-
vine liikerakennuksineen. Alueelle suunnitellaan
vehreddi ja yhteisollistd julkista tilaa kaikenikdisil-

e
i

Huom! Asemakaavoituskohteiden
rajaukset ovat suuntaa-antavia ja
rajaukset tullaan mddirittelemddn
tarkemmin kaavatyén yhteydessd.

le. Myds Amiraalintien kévely- ja pyordily-yhteyk-
sidi kehitetddn turvallisemmiksi ja esteettomiksi.

Tdydennysrakentamisella lisctddn keskustan
elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksid
paremmalle palvelutarjonnalle. Uuden Porvoon-
tien vartta tiivistetddn liikerakennuksin, jolloin
sen varrelle muodostuu miellyttdvdd julkista
katutilaa. Uusi Porvoontie toimii edelleen alueen
pddvdyldnd. Soderkullan keskustan suunnittelus-
sa kiinnitetdcdn erityistd huomiota alueen auto-
paikoituksen riittdvyyteen ja liityntdpysdkointiin.
Julkisen liikenteen yhteydet ovat tulevaisuudessa
entistd paremmat ja saavuttavat yhd useammat
Soderkullan asukkaat.

Asemakaavojen
tavoitteellinen
hyvdksymisvuosi.

Soderkullan, Eriksndisin ja Boxin asemakaavoituskohteet kaavoitusohjelmakaudella 2021-2025.
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S17C Soderkullan keskusta

Asemakaavan muutostyon tavoitteena on tiivistaa
keskusta-aluetta, ja muokata sita taajamakuvaltaan
viihtyisammaksi pikkukaupunkimaiseksi keskukseksi.
Samalla on tavoitteena luoda edellytyksia paremmalle
palvelutarjonnalle ja turvallisemmille liikennejarjes-
telyille Soderkullassa. Kaavatyon yhteydessa tullaan
tarkastelemaan my®s mahdollisuutta sijoittaa uutta
asuinrakentamista Amiraalintien lansipuolelle.

Kaavatyon yhteydessa tullaan alueen pysakdintijar-
jestelyt suunnittelemaan uudelleen Séderkullan to-
rin rakentamisen mahdollistamiseksi. Autopaikkojen
maaraa ei kuitenkaan ole tarkoitus vahentda. Samalla
tarkastellaan Palvelutalo Lindan laajentumismahdolli-
suuksia. Yhtena tavoitteena on myds muuttaa Varubo-
denin tontin kaavatilanne vastaamaan toteutunutta
rakennetta. Tilanne on syntynyt jo poistuneen HELI-ra-
tavarauksen vuoksi.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu vuosina 2020-2021 S6-
derkullan keskustan viitesuunnitelma (Avarrus arkki-
tehdit Oy). Kaavatyo kuulutettiin vireille 30.1.2020.

Kaava-alueesta irrotettiin omaksi kokonaisuudek-

si Uuden Porvoontien (mt 170) ja S6derkullantien
kiertoliittyman rakentamiseen varattava alue. Tama
Soderkullantien, Uuden Porvoontien ja Eriksndsintien
risteyksen kattava kaava (kaava S17E) oli ehdotuksena
nahtavilla 8.2.-12.3.2021, ja on seuraavaksi tarkoitus
vieda hyvaksyttavaksi.

Lisaksi kaava-alueesta on erotettu omaksi kokonaisuu-
deksi Opintien viereiset korttelialueet kasittava koko-
naisuus (526), jonka kaavoitusta viedaan eteenpain
nopeammalla aikataululla kuin muun Séderkullan kes-
kustan suunnittelua.

Pieta Kupiainen

S20 Soderkullan kartanon asuinalue

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden
merellisen ja Sipoonjoen laheisyytta hyodyntdvan
pientaloalueen rakentamiselle.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 25.2.—
27.3.2019. Saatujen lausuntojen ja tehtyjen selvitys-
ten pohjalta kaavaratkaisua on ollut tarpeen muuttaa
selvasti aikaisempaa pienimuotoisemmaksi, omakoti-
alueeksi. Tavoitteena on saada kaavaehdotus nahtavil-
le loppuvuodesta 2021.

Jarkko Lyytinen

S22 Kalkkirannantien liittyman TP-alue

Kaavatyossa tutkitaan mahdollisuuksia kehittaa aluet-
ta tyopaikkarakentamiseen. Kaavatyohon liittyy kiin-
teistoa 753-408-4-27 koskeva, vuonna 2020 tehty kaa-
voitusaloite. Ennen kaavatyon kdynnistamista tulee
tehdd kunnan ja maanomistajan valinen kaavoituksen
kaynnistamissopimus.

Tavoitteena on kdynnistda kaavaty® vuonna 2023.
Pieta Kupiainen

S26 Opintie

Kaava-alue on erotettu omaksi kokonaisuudeksi S6-
derkullan keskustan kaava-alueesta (517C). Kaavatyos-
sa tutkitaan Opintien alueen asuinrakentamisen mah-
dollisuuksia koulu- ja paivakotitoimintojen alueelta
siirtymisen myota. Kaavaratkaisussa ja alueen toteu-
tuksen vaiheistuksessa huomioidaan alueella sijaitse-
van liikuntasalin ja paivakodin kayttotarpeet ja toimin-
ta siihen saakka, kunnes niille on toteutettu korvaavat
tilat.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu vuonna 2020-2021 S6-
derkullan keskustan viitesuunnitelma (Avarrus arkki-
tehdit Oy).

Tavoitteena on saada kaavaluonnos nahtaville vuoden
2021 aikana.

Pieta Kupiainen

S30 Joensuun tila

Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa Joensuun tilan
toiminnan kehittaminen mm. liséamalla alueella va-
paa-ajan-asumisen mahdollisuuksia. Samalla tutkitaan
mahdollisuuksia omakotitalojen rakentamiseen ja pal-
velujen laajentamiseen alueella.

Kaavatyo6ta koskien tullaan laatimaan kunnan ja maan-
omistajan valinen kaavoituksen kdynnistymissopimus.
Kaavatyo on tarkoitus kdynnistdaa vuonna 2021.

Jarkko Lyytinen ja Jenny Hélttd

T6 Taasjarven itapuoli

Kaavatyon tarkoituksena on kehittdaa Taasjarven ita-
puolta pientaloasumiseen, sdilyttden maisema-arvoja
ja puuhuvilamainen yleisilme alueella. Tarkeda koko
alueen liikennejarjestelmalle on myos mahdollistaa
yleiskaavan mukaisen Taasjarvea kiertavan kokoojaka-
dun rakentaminen.
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Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 29.10.-30.11.2020.
Tavoitteena on saada kaavaehdotus nahtaville syksylla
2021.

Pieta Kupiainen

M3 Massbyn Danielsbackan asuinalue

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa omakotita-
lovaltaisen alueen rakentuminen Sipoon yleiskaavan
2025 mukaisesti ja ndin vastata kunnan omakotitont-
tien kysyntaan.

Asemakaavaehdotus ja pdivitetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma olivat ndhtavilla 8.6.-9.7.2020. Kaa-
vaehdotukseen on tarpeen tehdd muutoksia, joiden
perusteella korjattu kaavaehdotus on tavoitteena aset-
taa uudelleen nahtaville kesdlla 2021 ja kaava edelleen
hyvaksyttavaksi vuoden 2021 lopussa.

Jenny Holttd ja Jarkko Lyytinen

M5 Massbyn eteldinen laajennus

Kaavatyon tavoitteena on lisata omakotitonttivarantoa
Massbyn alueella sekd auttaa osaltaan Massbyn alueen
rakentumisen myota syntyviin lilkkennejdrjestelytarpei-
siin mahdollistamalla uuden tieyhteyden toteuttami-
nen alueelta Uudelle Porvoontielle (mt 170).

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty6 loppuvuodesta
2021.

Jenny Hélttd ja Jarkko Lyytinen

E2 Eriksnas Il

Eriksndsin laajennusalueen asemakaavoittamisen
kdynnistava asemakaavatyo perustuu maanomistajan
ja kunnan vuonna 2008 tekemaan hankeyhteistyoso-
pimukseen. Uuden sopimuksen neuvottelut ovat kes-
ken.

Alueelle laadittu asemakaavaehdotus oli nahtavilla
2.4.-2.5.2013. Nahtavilla ollut asemakaavaehdotusrat-
kaisu oli kerrostalopainotteinen ja tehokas, eika sen
toteuttamiseen I6ytynyt edellytyksia ja yhteista tahto-
tilaa. Nyt kaavatyon tavoitteita on tarkistettu yhdessa
maanomistajan kanssa siten, etta aluetta on tarkoitus
kehittad omakotivaltaisena alueena.

Tavoitteena on kdynnistaa paivitettyjen tavoitteiden
pohjalta tehtava asemakaavatyo resurssien puitteissa

vuonna 2022.

Jarkko Lyytinen ja Jenny Hélttd

E5 Soderkullan tydpaikka-alue (2. vaihe)

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa liikenteellises-
ti edullisesti sijoittuvan alueen kehittaminen tyopaik-
kojen sijoittumispaikkana Sipoon yleiskaavan 2025
mukaisesti.

Maanomistusoloista johtuen kaava-alue kaavoitetaan
tarvittaessa vaiheittain, periaatteella, kunta kaavoittaa
paaosin vain omistamiaan maita.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo syksylla 2021.

Jani Ylimdki

BOX3 Boxin tydpaikka-alueen laajennus

Kaavatyon tavoitteena on laajentaa Boxin tyopaik-
ka-aluetta pohjoiseen ja lisata ndin kunnan tyopaikka-
varantoa hyvien liilkenneyhteyksien varrella.

Tavoitteena on kdynnistda kaavatyo vuonna 2024.

Jani Ylimdki
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Soderkullan, Eriksndsin ja Boxin asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen.

Kaava- | Kaavan nimi Aloitus- | 2021 2022 2023 2024 | 2025 | Hyvaksymis-
tunnus VUosi vuosi
S17C | Soderkullan keskusta 2020 [mm = Em N S S— 2024
S20 Soderkullan kartanon asuinalue 2019 |em ee——— 2022
S22 Kalkkirannantien liittyman TP-alue 2023 [— 2024
S26 Opintie 2020 |—— 2022
S30 Joensuun tila 2021 - N . 2022
T6 Taasjarven itapuoli 2018 |(e— 2021
M3 Massbyn Danielsbackan asuinlue 2018 (e— 2021
M5 Massbyn eteldinen laajennus 2021 —— 2023
E2 Eriksnas Il 2022 - - 2024
E5 Soderkullan tydpaikka-alue (2. vaihe) | 2021 N 2023
BOX3 [ Boxin tyopaikka-alueen laajennus 2024 ﬁ 2026

Séderkullan keskustaa on tavoitteena kehittdd taajamakuvaltaan nykyisté viihtyisdmmdksi, jossa uusi torialue luo eléivén ko-
konaisuuden ympdrdéivine liikerakennuksineen. Havainnekuva © Avarrus arkkitehdit Oy.
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Talma ja Bastukarr

Talman tavoitellaan olevan tulevaisuudessa toi-
minnoiltaan monipuolinen, yli 10 000 asukkaan
pikkukaupunkimainen keskus. Talman kehittdami-
nen tukeutuu raideliikenteeseen. Alueella tavoi-
tellaan terveellistd asumista, kestdvdd kehitystd
ja puurakentamista. Pddosa uudesta rakenta-
misesta sijoittuu tulevan juna-aseman ympdirille
rakentuvaan alueen keskustaan. Keskeisin alue
erottuu ympdristostddn selkedsti tiiviimpdnd ja
urbaanimpana. Tiivistd keskustaa ympdiroivdt
vdljemmadt pientaloalueet ja etddmmdlld asutus
sdilyy nykyisen mukaisesti varsin maaseutumai-
sena.

Talma sijoittuu yhdyskuntarakenteen ndkokul-
masta keskeisesti ja luonnonoloiltaan hienoon
metsdiseen luonnonympdristoon. Alueella on
erinomaiset ulkoilupalvelut jo nyt: talviurheilu-,
golf- ratsastus- ja ulkoilumahdollisuudet mahdol-
listavat aktiivisen, liikkuvan ja ulkoilevan eldmdn.
Omaleimaista brdndid luo tulevaisuudessa myds
perinnerakentamisen pientaloalue (TM1). Tal-
masta on tarkoitus kasvaa erddnlainen alppikyld
pienoiskoossa. Talmassa tuot rakkaimmat harras-
tuksesi kotiovelle; Pientalovaltaisella ja pédosin
puutaloista koostuvalla alueella pddset kotiovelta
ladulle, laskettelukeskukseen tai vaikka hevosen
selkddn. Luonto on Talmassa kukkulaista ja eld-
vdd, harrastamiseen erityisen houkuttelevaa.

Ndkymié tulevaisuuden Talmaan. Vasemmalla ideakuva Talman Laaksotielle rakentuvasta perinnekyldsté © Oy Arkkitehdit La-
ng-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab, 2017 ja oikealla havainnekuva Talman keskustan eteldosan kaava-alueelta tulevan kokoo-
jakadun varrelta © SERUM arkkitehdit (nykyinen INARO), 2017.

TM1 Puu-Talma

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueen raken-
tuminen perinnekyla-periaatteiden mukaisesti siten,
ettd alueelle on mahdollista siirtda vanhoja hirsiraken-
teisia asuin- ja sivurakennuksia tai rakentaa uusia ra-
kennuksia perinteisin menetelmin ja esikuvin.

Osana kaavatyo6ta tarkastellaan myos kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistojen omakotirakenteen tdydentamismahdol-
lisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylanpaantien
alueet siten, ettd asemakaava-alueelta saadaan toteu-
tettua turvallinen katuyhteys Talman koululle ja paiva-
kodille.

Kunta on tehnyt Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa
sopimuksen hankkeen edistamisesta em. periaattein,
joka hyvdksyttiin maankayttdjaoston kokouksessa
3.12.2019.

Kaavatyo kuulutettiin vireille 25.2.2021. Tavoitteena
on saada kaavan valmisteluaineisto nahtaville syksylla
2021.

Jenny Héltté
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| Huom! Asemakaavoituskohteiden
rajaukset ovat suuntaa-antavia ja

rajaukset tullaan mddrittelemddn
tarkemmin kaavatyon yhteydessd.

L
e 1

Asemakaavojen
tavoitteellinen
hyvdksymisvuosi.

Talman ja Bastukdrrin asemakaavoituskohteet kaavoitusohjelmakaudella 2021-2025.
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TM2 Talman keskustan eteldosa

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Tal-
maan laaditun osayleiskaavan mukaisesti keskeinen
osa Talmaan tulevaisuudessa muodostuvaa taajama-
keskusta. Suunnittelualueesta on tavoitteena muo-
dostua Talman tulevan taajamakeskuksen ja juna-ase-
man ldheinen, monimuotoinen seka varsin tiivis ja
tehokkaasti toteutettu asumispainotteinen alue noin
1600-2000 asukkaalle. Lisaksi asemakaavalla mahdol-
listetaan koko kasvavaa taajamaa palvelevan uuden
oppimiskeskuksen seka Martinkylantielta Keravantielle
suuntautuvan pohjois-eteldsuuntaisen paakokoojaka-
dun toteuttaminen.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 3.6.-23.8.2019.
TM 2-kaavahanke kytkeytyy sijaintinsa ja suunnittelu-
tavoitteidensa osalta vahvasti KeNi-ratahankkeeseen
(=henkiloraideliikenteen kdaynnistaminen Kerava-Nik-
kila-rataosuudella) ja Talman tulevaan asemaan. Tahan
liittyen ja osin kaavaluonnosaineistosta saadun pa-
lautteen pohjalta on noussut esiin vield uusia selvitys-
ja suunnittelutarpeita, jotka tulee tehda ennen kuin
kaavaratkaisua voidaan tyostaa eteenpain kaavaehdo-
tukseksi.

Tavoitteena on paasta jatkamaan kaavatyota vuonna
2022, KeNi-radan aluevarausselvityksen valmistumisen
jalkeen.

NN ja Suvi Kaski

TM6 Talmankaari

Talmankaaren sisapuolista osaa kaava-alueesta on tar-
koitus kehittad Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-
sesti tulevaan juna-asemaan ja taajamakeskukseen tu-
keutuvana, monimuotoisena ja osin varsin tehokkaana
asumisen alueena. Lisaksi asemakaavalla mahdolliste-
taan kasvavaa taajamaa palvelevien koulu- ja pdivako-
titoimintojen kehittaminen ja laajentaminen nykyisten
koulu- ja paivakotitonttien alueella ja niiden ldheisyy-
dessa. Talmankaaren pohjoispuolista aluetta on tar-
koitus kehittda omakotipainotteisena alueena, olevaa
rakennetta taydentden. Osana kaavatyota Talmankaari
osoitetaan katualueeksi ja sille varataan riittavat tilat
mm. jalankulkuyhteytta varten.

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistaa syksylla 2021.

NN ja Jarkko Lyytinen

TMy7 Karlsgard siirtolapuutarha

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa noin 50 erilli-
sen pienviljelymokin siirtolapuutarhakokonaisuuden
toteuttaminen Talmassa sijaitsevalla noin 10 hehtaa-
rin Karlsgard-tilalla (753-421-1-122). Kaavatyo perus-
tuu maanomistajan tekemaan kaavoitusaloitteeseen.
Ennen kaavatyon kdynnistamista tulee tehda kunnan
ja maanomistajan valinen kaavoituksen kdynnistamis-
sopimus.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty® vuoden 2022 alus-
sa. Kunnan kaavoittaja ohjaa maanomistajan palkkaa-
man konsultin tekemaa kaavatyota.

NN ja Suvi Kaski

BA2 Bastukarr |

Kaavatyolla on tarkoitus mahdollistaa Bastukarrin lo-
gistiikka-alueen laajentamisen eteldan seka Keravan-
tielta (mt 148) Jokivarrentielle (mt 1521) suuntautuvan
tieyhteyden toteuttaminen.

Bastukarr Il -kaavaluonnos oli nahtavilla 13.9.-
12.10.2012. Taman jalkeen alueelle on tehty lainmukai-
nen YVA-selvitys (Ramboll Oy, 2017). Tarkoituksena on
jatkaa kaavaty6ta vuonna 2022 laadittuja selvityksia
hyddyntden ja pdivittaen.

Jani Ylimdki ja Jarkko Lyytinen

BA4 Bastukarrin asemakaavamuutos 2

Bastukarrin kortteleita 700 ja 706 koskevan asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on kortteleita/tontteja yh-
distamalld muuttaa kaavaratkaisua paremmin alueen
kehittamistarpeisiin vastaavaksi, ilman rakennusoikeu-
den lisaamista. Osana kaavaty6ta tutkitaan Vetokou-
kun katualueen tarvetta ja mahdollista poistamista
seka Rahtiraitin varrella sijaitsevan, tarpeettomaksi
todetun, ET-alueen liittamista osaksi viereista teolli-
suustonttia. Alueen luonne tulee sdilymaan nykyisen
kaltaisena tyopaikka-alueena.

Kaavamuutos katsotaan ei-merkittavaksi, jonka hy-
vaksyy kunnanhallitus. Kaava valmistellaan suoraan
ehdotukseksi.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo kevaallda 2021.

Jarkko Lyytinen ja Birgitta Smeds
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Talman ja Bastukdrrin asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen.

Kaava- | Kaavan nimi Aloitus- | 2021 2022 2023 2024 | 2025 | Hyvaksymis-
tunnus vuosi vuosi
TM1 Puu-Talma 2020 |(e—— 2022
T™M2 Talman keskustan eteldosa 2017 |(mm mm |EE S 2024
T™M6 Talmankaari 2020 S S 2023
™7 Karlsgard siirtolapuutarha 2022 [— 2023
BA2 Bastukarr Il 2077 jmm om e S 2026
BA4 Bastukarrin asemakaavan muutos 2 2021 ﬂ 2021

Puu-Talman aluetta on tavoitteena kehittdd perinnekyld-periaatteiden mukaisesti siten, ettd alueelle on mahdollista siirtéd
vanhoja hirsirakenteisia asuin- ja sivurakennuksia tai rakentaa uusia rakennuksia perinteisin menetelmin ja esikuvin. Ideakuva
Talman Laaksotien varteen rakentuvasta perinnekylcdistd © Oy Arkkitehdit Ldng-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab, 2017.
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Parkkipaikalla olevat asemakaavahankkeet

tulevaisuudessa.

hetkellad edellytyksia tai tarpeita.

Varsinaisen kaavoitusohjelman ulkopuolelle ns. parkkipaikalle ovat jadneet ne kaavahankkeet, joita ei nahda
talla hetkelld erindisista syista niin kiireellisiksi. Naita syita voi olla mm. ettd kaavahankkeen toteuttamiselle ei
ole tiedossa rahoitusta tai muuten edellytyksia esim. kysynnasta johtuen, kaavahankkeen eteenpdin vieminen
edellyttaa joitain maapoliittisia toimia (esim. maanhankinnan onnistumista), kaavahankkeen hyétyja ei nah-
da tarpeeksi isoiksi verrattuna sen edellyttamdan tyopanokseen tai kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta niin etdalld, ettd alueen kaavoituksen eteenpdin vieminen on ajankohtaista vasta pidemmalla

Parkkipaikalla olevat hankkeet ovat olleet jossain vaiheessa vahintaan ohjelmoituna kaavoitusohjelmassa.
Joitakin kaavahankkeita on viety pidemmadlle eteenpdin, mutta niiden aktiiviseen edistamiseen ei ndhda talla

\, J
Nikkila Talma
Ns55 Itdinen Jokipuisto TM4 Hietala

Kaavatyon tavoitteena on alueen tadydennysrakennus-
mahdollisuuksien tutkiminen.

Né62 Akernis

Kaavatyon tavoitteena on tutkia tyopaikka- ja asuintoi-
mintojen sijoittumista alueelle.

N64 Nikkilan korttelit 1007 ja 1009

Kaavatyon tavoitteena on tutkia alueen tiivistamisen
ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

NGx Paippistentien omakotitontit

Alueen kaavoituksesta on tehty aloite 5.3.2012. Kaava-
tyon tavoitteena on tutkia alueen omakotirakentami-
sen tdydentamisen mahdollisuuksia.

H1 Nikkildn kierratyskeskus

Tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, joka
mahdollistaa suunnittelualueelle jatteenkasittelylai-
tostoiminnan edellyttdamat rakennukset ja rakenteet.
Kaavalla on tarkoitus myos mahdollistaa alueen toimi-
minen tulevaisuudessa, jatteenkasittelytoiminnan lo-
puttua tyopaikka-alueena, johon se on ylemman tason
kaavoissa osoitettu.

Kaavatyon tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia si-
joittaa alueelle omakotivaltaista pientalorakentamista.

TMj5 Terastien jatke

KaavatyOn tavoitteena on sijoittaa alueelle monipuo-
lista asuinrakentamista Talman osayleiskaavaratkaisun
mukaisesti.

BA5 Bastukarr pohjoinen laajennus

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa liikenteellisesti
edullisesti sijoittuvan alueen kehittaminen Bastukarrin
aluetta pohjoiseen laajentavana tyopaikkojen alueena
Talman osayleiskaavan mukaisesti.

Soderkulla

S25 Sipoonlahdenrannan laajennus + liittymaalue

Kaavatyon tavoitteena on tutkia Sipoonlahdenrannan
asemakaava-alueeseen rajautuvaa kunnan omistamaa
maa-aluetta kerrostalorakentamisen kohteena seka
mahdollistaa Sipoonlahden liittymdalueen kehittami-
nen ja parantaminen.

S27 Soderkullan keskustan eteldaosat

Kaavatyon tavoitteena on tutkia Soderkullan keskus-
ta-alueen laajentamismahdollisuuksia.
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S28 Hiekkamdentien pohjoisosa

Kaavatyon tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia si-
joittaa alueelle kerrostalorakentamista.

E4B Hangelbytrasketin puutarhakyla

Kaavatyolla on tarkoitus tutkia mahdollisuuksia sijoit-
taa alueelle puutarhakyl3, jossa sijaitsisi arviolta 170
noin 600-1000 m?:n kokoista vuokratonttia mokkei-
neen seka tukipalveluineen (mm. huoltorakennukset,
yhteissauna ja pysakdintialue).

Séderkullan Massbyn alueelle rakentuu tulevaisuudessa omakotivaltainen asuinalue. Katundkymdvisualisointi alueelta © Lun-
dén Architecture Company.
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Ranta-asemakaavat

Asemakaavasta, jonka tarkoituksena on jdrjestdc péd-
asiassa loma-asutusta ranta-alueelle, kéytetédn nimi-
tystd ranta-asemakaava. Kaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset mddrdykset loma-asutuksen ja alueen muun
kdyton jérjestdmisestd ranta-alueella. Ranta-asema-

kaava on ainoa kaava, jonka maanomistaja voi laatia.

Ennen ranta-asemakaavan laatimiseen ryhtymisté on
oltava yhteydessd kuntaan (MRL 74 §). Myds kunta voi
laatia ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaava vastaa
muodoltaan asemakaavaa, mutta asemakaavassa kun-
nalle syntyvidi velvoitteita ei ranta-asemakaava suoraan
tuota. Ranta-asemakaavan hyviksyy kunta.

Ranta-asemakaavoituskohteet. Kaavoituskohteiden rajaukset ovat suuntaa-antavia ja rajaukset tullaan mddrittelemdcin tar-
kemmin kaavatyon yhteydessd.

RA6 Loparo

Kaavatydlla tutkitaan mahdollisuuksia muuttaa ran-
ta-asemakaavaa vastaamaan paremmin nykyisia lo-
ma-asumisen tarpeita.

Ahlman Arkkitehdit Arkitekter
Marcus Ahlman, puh. 020 757 9915
marcus(at)ahlmanark.fi

RA7 Norrkullalandet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa mat-
kailu- ja virkistyskayton kehittdminen saarella.

Kaavatyo kuulutettiin vireille 29.5.2019. Kaavan luon-
nosaineisto oli nahtavilla 5.3.-6.4.2020.

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy:
arkkitehti Juhani Aalto, puh. 0400 997 597
arkkitehti Anne Malve, puh. 045 806 3988
etunimi.sukunimi@arkja.fi
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Yhteystiedot

Maankayttdjaosto

Kunnanhallituksessa on seitsemasta jasenesta koos-
tuva maankayttdjaosto, jonka tehtdvana on huolehtia
kunnan maapolitiikasta ja maankayton suunnittelusta.

Juhani Rantala (KOK), puheenjohtaja

Maria Liljestrom (RKP), varapuheenjohtaja
Henrik Moller (RKP), jasen

Mia Wikstrom (RKP), jasen

Kjell Grongvist (SDP), jasen

Mari Viita (KOK), jasen

Lauri Kajander (VIHR), jasen

Tim Kankfelt (RKP), kunnanhallituksen edustaja

Jaoston sihteerina toimii hallintosihteeri Paulina Maja.

Kehitys- ja kaavoituskeskus

Kehitys- ja kaavoituskeskus toimii suoraan kunnanhal-
lituksen ja kunnanjohtajan alaisuudessa strategisena
valmisteluyksikkona. Keskusta johtaa kehitysjohtaja.

Keskuksen tehtaviin kuuluvat erityisohjelmien luomi-
nen, pitkan aikavalin suunnittelu, matkailu- ja elinkei-
noasiat, kunnan ty6llisyyden kehittamiseen liittyvat
asiat, joukkoliikenne, kaavoitus-, maankaytto-, tontin-
myynti-, kiinteistonmuodostus- ja mittausasiat.

Ajantasaiset yhteystiedot I6ytyvat kunnan nettisivuil-
ta: www.sipoo.fi/palvelu/kehitys-ja-kaavoituskeskuk-
sen-yhteystiedot/

Puhelinvaihde: 09 2353 6000
Henkilokohtaiset séhkopostit muodossa:
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Lisaksi voit halutessasi asioida turvallisesti ympari vuo-
rokauden kunnan Oma asiointi -kanavan kautta (I0y-
tyy kunnan nettisivun ylareunasta).

( N
Kaavoja koskevien mielipiteiden ja

muistutusten jdttdminen

Kaavojen ndhtavillé oloaikana jétettdvdt mieli-
piteet ja muistutukset tulee toimittaa kunnan kir-
jaamoon: Sdhképostitse osoitteeseen kirjaamo@
sipoo.fi tai kirjeitse Sipoon kunta, Kirjaamo, PL 7,
04131 SIPOO. Merkitse sdhkbpostin otsikkoon tai
kirjekuoreen kaavahankkeen nimi.
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