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maastokdynnin pohjalta tehty alueanalyysi
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1 NYKYTILANNE JA TAVOITTEET
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1.1 HANKKEEN TAUSTAA

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin pddssa Sipoon eteldisen keskuksen, Séderkullan keskus-
tasta. Pinta-alaltaan 48 hehtaarin kokoinen kaava-alue rajautuu pohjoisessa Taasjarven uvuteen
pientaloalueeseen, iddssa rinteessd olevaan metsadn, eteldssd Sipoonlahden juuri laajennettuun
koulukeskukseen ja Pahkindlehdon asuinalueen laajennuksena toteutettuun kerrostaloalueeseen
sekd lannessa Taasjdrveen. Taasjdrven ympdrille on viime vuosina kohdistunut paljon uutta ra-
kentamista ja Taasjarven itGosaa ympdroivatkin uudet pientalo- ja kerrostaloalueet. Nyt kehitet-
tavalla alueella on talla hetkelld padasiallisesti loma-asuntoja ja kallioista metsad.

Jarved kohti jyrkasti viettavalle, puustoiselle kalliorinteelle on rakentunut 1930-luvulta alkaen lo-
ma-asumista, jonka lomassa on jonkin verran myds omakotitaloasumista. Pienimittakaavainen,
kyldmdinen ja maisemaan sulautuva rakentaminen on toteutunut pddosin 1930-luvun lopusta
1960-luvun alkuun, mika nakyy arkkitehtuurin monimuotoisuutena. Vaikka rakennustyylit vaihte-
levat, ovat rakennukset ulkoasultaan suhteellisen vaatimattomia. Useimpiin tontteihin kuuluu suuri
puutarha, ja rakennustypologiat vaihtelevat pienistd, melkein siirtolapuutarhamaisista mokeista
omakotitaloihin. Omintakeinen ja varikds loma-asuinalue on kylémaisyydessadn jopa poikkeuk-
sellinen lomaasumisen esimerkki varsinaista kesamaokkirakentamisen valtakautta edeltévalta
ajalta. Alueen itdosa on ranta-aluetta tasaisempaa, metsdisempdd ja harvempaan rakennettua.
Maaston korkeusvaihtelut, vehreys ja rakennusten valistd avautuva jarvindkyma tekevat alueesta
kiinnostavan kehityskohteen.

TYON TAVOITE

Sipoon kunnan kehitys- ja kaavoituskeskuksen MUUAN Oy:lta tilaaman tyén tavoitteena on tutkia
Taasjarvenitdpuolen kehitt@mismahdollisuuksia kortteleittain kunnassa tehdyn yleissuunnitelman
ja madriteltyjen reunaehtojen puitteissa sekd luoda kaavoitusta varten rakentamistapaohijeet.

Aluetta on alettu kaavoittamaan, jotta uvudet asuinalueet yhdistavd, osayleiskaavan mukainen

kokoojakatu saadaan toteutettua. Samalla tutkitaan mahdollisuudet jatkokehittdd uuden kokoo-

jakadun laheisyydessd olevien kiinteistojen jatkokehittdmistd pientaloasumiseen tai loma-asumi-

seen sopiviksi. Suunnittelualueesta ja sen ymparistostd on laadittu useita suunnitelmia ja selvityk-
sid, jotka toimivat nyt tehtdvan tyén pohjana.

Alueen vakituisten asukkaiden, loma-asukkaiden ja kiinteisténomistajien huomioiminen suunnit-

telussa on ensiarvoisen tarkedd. Heitd on jo osallistettu tarjouspyynndn liiteaineiston perusteella

useammassa eri vaiheessa ja tuotettu aineisto toimii pohjana suunnittelulle. Tyd edellyttad suun-

nittelulta tietynlaista herkkyyttd ja alueen ydinarvojen ymmartamistd. Alueen ominaispiirteitd tu-
lee vaalia ja pyrkié vahvistamaan niitd tdydennysrakentamisen keinoin.

Ajantasakaavaote 1:8000, suunnittelualue merkattu punaisella viivalla
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1.2 LAHTOKOHDAT

JARVI MAISEMA LUONTO
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VIRKISTYS UUSI KOKOOJAKATU HUVILA-ASUMINEN
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2 ALUEANALYYSI
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2.1 ALUEELLISET ERITYISPIIRTEET

LUONNONYMPARISTO RAKENNETTU YMPARISTO KAYTTAYTYMISKULTTUURI

JARV] RANTAKASVILLISUUS AVAUTUVAT NAKYMAT NAAPURUSTO

PUUTARHANHOITO VENEILY

PELTOAUKEA MOKKI HUVILA LENKKEILY
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2.2 MAISEMA

MAASTONMUODOT

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Alueen

|&nsipuoli on jarven suuntaan viettavaad jyrkkad, puustoista kal-

liorinnettd, jolla sijaitsee 1930-luvulta alkaen rakentunutta,

maastonmuotoihin sovitettua rakentamista. Rakentaminen on

keskittynyt rantaviivan ldheisyyteen sekd j@rven suuntaan laske-

ville rinteille. Kallionrinteiltd avautuu paikoin esteettomat naky-
mat jarvelle.

Lahde: Sipoon kunta/ SITO. Taasjarven hulevesiselvitys. 27.7.2015.

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN VAIHE 1
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA JA RAKENTAMISTAPAOHIJE 20.4.2020
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LISARAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET

Tasaista, hydédynnettévad maastoa

Mahdollisesti hyodynnettavat lakialueet ja rinteiden reunat
V/ Jyrkkéa rinne, vain valttamaton rakentaminen

Sailytettava valiasti rakennettu ja puustoinen rantavydhyke

MUUAN OY VIRONKATU 7 F 16
TULEVAISUUSORIENTOITUNUT SUUNNITTELUTOIMISTO 00170 HELSINKI

1. Rinne nousee jyrkdsti jarven koillisreunalla.

2. Rantarakentaminen ulottuu aina rantaviivaan asti

3. Pahkindlehdon asuinkerrostalot nakyvat puiden lomasta.

MUUAN.FI Y 2649865-2 \/IUU\N
MUUAN@MUUAN.FI +358 45 675 8700



2.3 LUONNONYMPARISTO

KASVILLISUUS

Suunnittelualue on yleisilmeeltadan vehred ja metsdinen. Alueella

on myo&s paljon avokalliota (a) ja louhikkoa. Puutarhamaisilla pi-

ha-alueilla (b) on paljon puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tonteilla

on paikoin aitaamattomia ja rakentamattomia metsdalueita ().

Iso alue suunnittelualueesta on eri-ikdistd, talouskdytdssd olevaa

metsadd (d). Alueen koilliskulmassa on edelleen viljelykaytéssa
oleva pelto (e).

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA JA RAKENTAMISTAPAOHIJE

VAIHE 1
20.4.2020
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ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Taasjarven laskupuron ympdristdossd oleva, keskiravinteinen
puronvarsilehto (1) kuuluu Suomessa uhanalaiseen luontotyyp-
piryhmdadn ja on elinympdristond monimuotoinen. Noin metrin
levyinen ja hiekkapohjainen puro virtaa pihamaiden reunassa
hiekkatien vartta pitkin ennen metsadn sukeltamista. Metsan
keskelld puro on sailynyt paremmin ja sen solinan voi kuulla hiek-
katielle saakka. Puronvarren itGpuolen peltoon rajautuvalla met-
sarinteelld kasvaa vanhaa kuusivaltaista metsdad.

Suunnittelualueella on arvokkaaksi luokiteltua, sdilyttamisen ar-
voista pahkindpensaslehtoa (2) ja pahkindpensasesiintymia (3).

MUUAN OY
TULEVAISUUSORIENTOITUNUT SUUNNITTELUTOIMISTO

VIRONKATU 7 F 16
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Legendat

KASVILLISUUS (kartta 1)

Rantakasvillisuusvydhyke ja rantakosteikkoalue
(a) Avokallio
(b) Asuintaloista ja vanhoista kesdasunnoista sekd niihin
liittyvista, puustoisista piha-alueista koostuva alue
(c) Yhtendiset metsdalueet rakentamisen seassa
m (d)Metsa
N Taasjarven laskupuron ympdristo ja metsarinne, joka
on kavilajistoltaan ja puustoltaan erityisen arvokasta
Kallioinen hakkuualue, jonka pohjoispddssd séastetty
kalliomannykkd
Hylatty, villiintynyt pihamaa
Hylatty pelto
(e) Vilielykaytdssa oleva pelto
Entinen tilakeskus, jonka pihamaata reunustavat met-
sittyneet niityt

ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET (kartta 2)

Sailytettava valiasti rakennettu ja puustoinen rantavyohyke
| Taasjarven laskupuro

N

1. Taasjarven laskupuron lehto

2. Luoteisosan pdhkindpensaslehto

3. Itdosan pahkindpensaikko

4. Taasjarven rantasuo

5. Luonnonarvometsd, lahopuujatkumo

V/ 6. Erityisen arvokas kallioalue

Taasjarven eteldpddhdn on ajan mittaan syntynyt rannan soistu-

misen ja rantanevan vahittdisen levittdytymisen johdosta alueelle

muuten ainutlaatuinen rantasuo (4). Melko luonnontilaisena sdi-
lyneen suon kasvilajisto on monipuolista.

Suunnittelualueen reunalla ja vaéhan sen ulkopuolella sijaitsee eri-

tyisen arvokas kallioalue (6).

Lahde (molemmat kartat ja teksti). Ita-Taasjarvija K8 B Hiekkamdki.
Asemakaavojen luontoselvitys. Enviro. 2076

MUUAN.FI
MUUAN@MUUAN.FI

Y 2649865-2
+358 45 675 8700
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2.4 VESISTO

RANTA-ALUEET

11

§ !

Rantakasvillisuusvyohyke
| Taasjarven laskupuro
Valjasti rakennettu ja puustoinen rantavydhyke

Rantasuo
Julkinen hiekkaranta
1. uimalaituri 2. uimalaituri, avantouinti

Yksityisten maanomistajien vesioikeuden pe-
rusteella yhteishallinnassa oleva ranta-alue

[ | Koirien uimaranta

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN
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PAAVIRTAUSREITIT JA VALUMA-ALUE

N Y
X

Taasjarveen purkautuva valuma-alue

| Puro tai oja

Taasjarvi on eteld-pohjoissuuntaisten kallioseldnteiden valisessa
painanteessa oleva latvajarvi. Jarven koko on n. 18, 4 ha ja kes-
kisyvyys alle 2 metrid (n. 20 m mpy). Taasjdrvi kelpaa hyvin uimiseen,
mutta on jokseenkin rehevoitynyt. Joinakin kesing jarvessd on
esiintynyt sinilevad. Taasjarvi purkautuu yhden laskuojansa kautta
Hangelbybdckeniin ja siitd mereen. Suunnittelualueen hulevedet
valuvat Taasjdrveen pienten ojien tai norojen kautta sekd pintava-
luntana. Valuma-alue on suhteellisen pienijarven kokoon nahden.

VIRONKATU 7 F 16

MUUAN OY
00170 HELSINKI

TULEVAISUUSORIENTOITUNUT SUUNNITTELUTOIMISTO

HULEVESISUUNNITELMA
WSP Finland Oy. Hulevesisuunnitelma. 2018.

kkkkk

@ Purkmste

= fulevesken obtanisswnta

Hulevesien viivytysallas
] Uusi oja

Kiinteistokohtaisen pumppaamon tarvitsevat tonfit
Suunnittelualueen vapaat alueet ovat padosin kallioita tai muu-
ten huonosti vettd |Gpdisevad maastoa. Etenkin laskuojan ete-
lGnpuolisen, jyrkdsti nousevan rinteen tuleva maankdyttd on
hulevesien johtamisesta johtuvan eroosioriskin takia haastavaa.
Olemassa olevien alueiden jGtevesien kdsittelyyn sekd uusien
alueiden hulevesien johtamiseen ja tehostettuun kdsittelemiseen

tulee kiinnittdd erityistd huomiota.

Léahde: Sipoon kunta/ SITO. Taasjdrven hulevesiselvitys. 27.7.2015.

MUUAN
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2.5 LIIKENNE

TIEVERKOSTON MUOTOUTUMINEN REITISTO Legendat

TIEVERKOSTON MUOTOUTUMINEN (kartta 1)

Vanhimmat tielinjaukset
n.1870-1900
n.1900-1933
n.1934-1950
1950-2000

Tuleva kokoojakatu

REITISTO (kartta 2)

Tuleva kokoojakatu
Paallystetty ajotie
Paallystamaton ajotie, sora
Padllystdmaton pihatie
Kevyen lilkenteen vayld
Polku

Suunnittelualueen nykyinen liikenneverkko perustuu kapeisiin
hiekkateihin. Rannassa alueen halki kulkee Taasjarventie, josta
haarautuu itéan paikoin jyrkdsti nousevia poikkiyhteyksia. Taas-
j@rventien kautta pddsee eteladdn Uudelle Porvoontielle seka
Taasjarven lansipuolelle. Talla hetkelld jarven ympari kulkeva
reitti katkeaa suunnittelualueen pohjoisosassa. Puuttuvaa osaa
taydentdd metsddn tallaantunut rinnettd nouseva polku. Uusi
kokoojakatu yhdistad Taasjarven itdpuolen pohjoiseen raken-
nettuun uuteen asuinalueeseen ja mahdollistaa jérven ympdari
menemisen. Suunnittelualueella ei juurikaan ole virkistaytymis-
reittejd, vaan kevytliikenne kulkee ajotietd pitkin.

Kartta: Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit. Sipoon Taasjérven ité-
puolen asemakaavan rakennushistoria ja kulttuuriympdristéselvitys
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2.6 RAKENNETTU YMPARISTO

RAKENNUSTEN IKA

y- f
Lo
i

Bl )

| -1945
1946-1969
| 1970-

Kartta: Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit. 2017. Sipoon Taasjdr-
ven itdpuolen asemakaavan rakennushistoria ja kulttuuriympdristéselvitys

VAIHE 1
20.4.2020

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN
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ARVOKKAAT KOHTEET

Ca Taasjarven 1930-1970 rakentuneen loma-asutuksen rakennet-
tu kulttuuriympdristod
“a Bergdsantien yhdistamien pihapiirien rakennettu

kulttuuriympdristo
Sailytettava valiasti rakennettu ja puustoinen rantavydhyke
Avoimena sdilytettavd peltoaukea

® Erityiset, rakennustaiteellisesti arvokkaiksi luetellut kohteet

Léhde: Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit. 2077 Sipoon Taasjdr-
ven itdpuolen asemakaavan rakennushistoria ja kulttuuriympdristéselvitys

MUUAN OY
TULEVAISUUSORIENTOITUNUT SUUNNITTELUTOIMISTO

VIRONKATU 7 F 16
00170 HELSINKI

MAANOMISTUS

Ca Taasjarven 1930-1970 rakentuneen loma-asutuksen rakennet-

tu kulttuuriympdristo

Yksityisten maanomistajien vesioikeuden perusteella yhteishal-
linnassa oleva ranta-alue

Kunnan omistuksessa olevat alueet

Léhde: Sipoon kunta

MUUAN.FI
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Y 2649865-2
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OMINAISPIIRTEET

Esitetyt nostot perustuvat Sipoon Taasjdrven itGpuolen ase-
makaavan rakennushistoria- ja kulttuuriympdaristoselvityk-
seen (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 2077) seka tyéryh-
man maastokaynnillé 1.4.2020 tekemiin havaintoihin.

o Taasjarven itdpuolen arvot liittyvat keskeisesti rakennuskan-
taan. Lomamokit vehreine pihapiireineen ja puutarhoineen
muodostavat monimuotoisen kokonaisuuden.

o Alue viestii yhteiskunnallisesta muutoksesta, jolloin lomailu

, tuli kaikkien yhteiskuntaluokkien ulottuville.

KALLIOLLE RAKENTAMINEN ~ RANTARAKENTAMINEN VARIT JAKONTRASTIT VAATIMATTOMUUS

o Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperintoselvi-
tyksessd alue arvioidaan suomalaisittain varhaiseksi ja kyld-
maisyydessadn hieman poikkeukselliseksi esimerkiksi kesa-
mokkikulttuurista.

o Rakennukset vaihtelevat kooltaan omakotitaloista pieniin siir-
tolapuutarhamaokki-tyyppisiin rakennuksiin.

o Kiinteistorekisterin mukaan alueen rakennukset on rakennettu
1930 -luvun lopussa, 1940- ja 1950-luvulla seké 1960- luvun
alussa. Vaikka rakennusten ulkoasussa ja idssa on suurta va-
riaatiota, kaikki edustavat arkkitehtuuriltaan samankaltaista
varhaista, vaatimatonta loma-asuntorakentamista.

o Rakennukset ovat ulkoasultaan padosin hyvin sdilyneitd eika
alueelle ole juurikaan tullut lisarakentamista 1960-luvun alun
ialkeen.

« Vanhimmat huvilat ja kesamakit sijaitsevat rantavydhykkeel-
|& paikoin hyvin [&helld rantaviivaa.

o Rakennuksiin liittyvat isot puutarhat, joita kasvillisuus ja erilai-
set aidat rajaavat.

KUISTI HARJAKATTO PUUTARHAMAISET PIHAT AIDAT
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2.7 OLEMASSA OLEVA RAKENNUSKANTA

o Huvilarakentaminen 1920-1930 -luvuilta

o Funktionalismin vaikutteet

o Jalleenrakennuskauden tyyppitalot
o Viimeiset mokit 1960-1970 -luvuilla

o Pddasiallisesti I-1%4 kerrosta
e Yksinkertaisuus
o Suorakaideja L

Kattomuodot

o Harjakatto on tyypillisiin
o Symmetria/ epdsymmetria

lkkunat

o Nauhaikkunat

o Pyoredtja kaari-ikkunat
o Kittaus

e Yksinkertaisuus

Perustus

o Graniittipilari

o Betonipilari

o Rapatut sokkelit
o Liuskekiviverhous

« Yhteen tai kahteen suuntaan kallistuva pulpettikatto Muu

e Aumakatto

Katemateriaali

o Huopa

o Pelti

o Levypelti
o Aaltopelti

o Tiilijaljitelmapelti
o Savikattotiili

Julkisivut

o Pysty-javaakasuuntaiset puupanelit

o Peiterima
o Vaakalimilaudoitus
o (Silearappaus)

Poiminnot Sipoon Taasjdarven Itdpuolen asemakaavan rakennushistoria- ja kulttuuriympdaristoselvityksesta.
(Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 2017)

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA JA RAKENTAMISTAPAOHIJE

o (Lasi)kuisti
o Terassi
o Muutamissa tapauksissa parveke

Piha

o Pihasauna

o Talousrakennuksia

o Liuskekiviportaat ja -reifit
o Tekolampi

o Perinteiset istutusryhmat
o Puutarhamaisuus

o Metsdisyys

VAIHE 1 MUUAN OY

20.4.2020 TULEVAISUUSORIENTOITUNUT SUUNNITTELUTOIMISTO

S.79 kuvissa olevat kohteet

VIRONKATU 7 F 16
00170 HELSINKI

13
14 4

v2
*3

NV

MUUAN@MUUAN.FI

16
s 15
s

= )
4*g

11

12

"0

Y 2649865-2
+358 45 675 8700

MUUAN



19

RO
i 1 .t'_!_|,-:“§h‘

Kuvat: MUUAN, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

ASUKKAIDEN TOIVEITA

o Pienimittakaavaisen ja maastoon sopeutuvan rakentamisen sdilyttéminen etenkin pienempien « Huvilakaupunki, jossa vanha asutus on padosassa. Ympdrille pientaloaluetta.
tonttikatujen varressa. o Tasapuolisen rakentamisen kriteerit alueen kehittémiseen (yhteinen séannosto).
o Ilmapiirin sdilyttdminen metsdisend ja mokkimaisend. o Alueen luonteen sdilyttamiseksi tulevat rakennuspaikat on mietittéva huolellisesti.
« Historian ndkyminen. o Rantarakentamisen periaatteet madriteltdva rakennustapaohieisiin.
« Korkeintaan |2 -kerroksista rakentamista « Perimmaisille kiinteistoille roska-auton seka pelastusajoneuvojen padasy on nykyaan hankalaa.
« Kunnallistekniikan kehittdminen. « Taasjarventie: Tielle ei toivota jatkossakaan lapiajoa.
« Laiturien rakentaminen. o Tarkedksi kohteeksi mainittiin lisaksi alueen etelépuolinen suoalue.

o Omakoti-tai paritaloasumista, joka sallii vanhan vapaa-ajan asumisen.
o Rakennustehokkuus 0,1-0,25.
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VAIHE 2

Osiossa esitellddn kaksi
vaihtoehtoista yleissuunnitelmaa
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3 LUONNOSSUUNNITELMA
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4.1 RAKENTAMISEN VYOHYKKEET

Asemakaava-alue jaetaan rakentamisen suhteen kolmeen vyohykkeeseen; Suojeltu rantavy6-
hyke, Taydennysrakentamisen vyohyke ja Tiiviin rakentamisen vyohyke. Vyohykkeet madrit-
televat (lisd)rakentamisen madrdn ja rakentamisen luonteen. Vydhykkeet ja niiden periaatteet on
madritelty maisemallisin perustein niin, ettd tdydennysrakentamisen myotd alueen yleisilme sailyy
vehrednd ja pienimittakaavaisena.

Periaatekarttaan on merkitty alueet, joille rakentamista tulee valttad maaston jyrkkyyden tai ar-
vokkaiden luontokohteiden takia. Periaatekartasta ilmenevat myods rakennukset, joita ei saa pur-
kaa ja tontit, joiden rakennusoikeutta on rajoitettu. Purkamiskiellot perustuvat Sipoon Taasjdrven
itdpuolen asemakaavan rakennushistoria- ja kulttuuriselvitykseen (Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit 2017). Rakennusoikeuden rajoittaminen on tarpeellista niilla tonteilla, joilla tonttitehok-
kuuden mukainen rakennusoikeus ylittéa 150 m? alueen pienimittakaavaisuuden sdilyttdmiseksi.
Sekda vyohyke- ettd periaatekartta esitetddn suunnitelmavaihtoehtojen yhteydessa (VET s. 30 ja
VE2 s.34).

Vyodhykkeet voidaan rakennustapaohjeessa jokaa edelleen osa-alueisiin (A-D), joiden sisalla ra-
kennusten ja piha-alueiden ftulee muodostaa visuaalisesti yhteensopivia kokonaisuuksia, sekda
korttelikohtaisiin ohjeisiin etenkin Tiiviin rakentamisen vyohykkeelld.

SUOJELTU RANTAVYOHYKE

Suojellulla rantavydhykkeelld sallitaan vahainen lisérakentaminen ja valttématon korvaava ra-
kentaminen. Rantavyohykkeen suojelulla varmistetaan rantandkymien ja arvokkaan rakennus-
kannan sailyminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa ja tulee korjata rakennusaikakautta kunnioittavasti niin, ettd ra-
kennuksen yleisilme sdilyy. Huonokuntoisen rakennuksen korvaamista vudella voidaan tarkastella
tonttikohtaisesti. Tuolloin uudisrakentamisen tulee olla noudatella ympardivan rakennuskannan
arkkitehtoonista ilmettd. Korvaavien rakennusten tulee olla I-1V2 -kerroksisia, harja- tai pulpet-
tikattoisia, puuverhoiltuja rakennuksia. Rakenteiden tulee olla mahdollisuuksien mukaan puuta.

Periaatekarttaan merkittyja erityisen arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ja niille tehtavien kor-
jaustoiden tulee olla entisodivia.

Piha-alueilla tulee sdilyttad puutarhamainen yleisilme. Tonteilla sailytetéan mahdollisimman pal-
jon alkuperdistd kasvillisuutta. Rantatonteille rakennettavien laiturirakennelmien tulee olla hillityn
kokoisia, tyyliltaan yksinkertaisia ja ympdristddn sopivia ponttoonilaitureita, jotka voivat kiinnittyd
pieneen, rannalle kiintedsti rakennettavaan laituriosaan.

TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSEN VAIHE 2 MUUAN OY
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA JA RAKENTAMISTAPAOHIJE 8.10.2020
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B TAYDENNYSRAKENTAMISEN VYOHYKE

Taydennysrakentamisen vyohykkeelld kullakin tontilla sallitaan vyohykkeen tehokkuusluvun mu-
kainen korvaava rakentaminen ja lisdrakentaminen niin, efttd se sulautuu osaksi olemassa olevaa
rakennettua ymparistéd ja vehredd maisemaa. Vydhykkeen tehokkuusluku on madritetty niin,
ettd kullekin olemassa olevalle tontille tulisi lisdrakennusoikeutta ympdaristéon sallimissa rajoissa.
Suunnittelutydn yhteydessa tehdyt laskelmat perustuvat olettamukseen, ettd nykyiset tontilla
olevat rakennukset ovat I-kerroksisia. Joillakin tonteilla lisdoikeuden salliminen ei kuitenkaan ole
mahdollista alueen valjan luonteen sdilyttdmisen sekd luontoarvojen ja maisemallisten syiden ta-
kia. Jyrkille rinteille rakentamista valtetadn hulevesien johtamisesta johtuvan eroosioriskin vuoksi.

Uudisrakennukset sijoitellaan maaston muotoja mukaillen ja niiden tulee olla ilmeeltéan ja tyy-
liltdan alkuperdistd rakennuskantaa kunnioittavaa. Rakennukset ovat I-11 -kerroksisia, harja- ja
lapekattoisia asuinrakennuksia, joissa on puuverhoilu. Rakenteissa tulee myds kayttadd mahdol-
lisuuksien mukaan puuta. Suurilla tonteilla rakennusten saa olla korkeintaan 150 m?. Yhtendisilla
tehokkuusluvuilla ja rajoituksilla pyritadén alueen pienimittakaavaisuuden ja arvokkaan maiseman
sekd jarvingkymien sdilymiseen.

Piha-alueiden tulee muodostaa yhtendisid kokonaisuuksia ja olla yleisiimeeltéan puutarhamaisia
ja/tai metsdisida. Tonteilla tulee sailyttad mahdollisimman paljon alkuperdistd kasvillisuutta.

B THVINRAKENTAMISEN VYOHYKE

Tiiviin rakentamisen vyohykkeen selkdrankana toimii asemakaava-alueen |Gpi kulkeva kokooja-
katu. Kokoojakadun lansipuolella rakentaminen on ilmavampaa (osa-alue C) ja korttelit sulautu-
vat vahitellen osaksi valjemmin rakennettua tdydennysrakentamisen vyohykettd. Kokoojakadun
itapuolella olevat rakennukset muodostavat ikaan kuin selkdmuurin luoden selkedsti rajattua ka-
tutilaa (osa-alue D). Kadun ja itdreunan korttelialueiden vdaliin tulee kasvillisuudesta ja istutuksista
muodostuva suojavyodhyke.

Rakennukset ovat lI-11V2 -kerroksisia, harjakattoisia asuinrakennuksia, joiden julkisivuissa on sallit-
tu sekd puuverhoilu ettd siledrappaus. Kullekin korttelille on maaritelty oma, maaston muotoihin
sopiva korttelirakenne. Yhtiomuotoiset korttelit muodostavat selkedsti rajattuja piha-alueita. Pi-
ha-alueille pitad tehdd laadukas pihasuunnitelma, joka pyrkii alkuperdisen kasvillisuuden sdilyt-
t&dmiseen niiltd osin, kun se vain on mahdollista.

Tiiviin rakentamisen vydhyke jaetaan rakennustapaohjeessa korttelikohtaisiin ohjeisiin.
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4.2 VE1- VYOHYKEKARTTA JA PERIAATTEET

VYOHYKEKARTTA RAKENTAMISEN PERIAATTEET
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o©

7
i~ Z

Suojeltu rantavydhyke, korvaava rakentaminen ja vahdinen lisGrakentaminen B Tontilla sijaitsee arvokkaaksi luokiteltu kohde (Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
sallittu (katsottava tonttikohtaisesti) rakennushistoria- ja kulttuuriymparistéselvitys, Salonen ja Schalin, 2017)
Taydennysrakentamisen vydhyke A, e = n. 0,05 B Arvokkaaksiluokiteltu kohde (Sipoon Taasjarven itépuolen asemakaavan rakennushistoria-
[ | Taydennysrakentamisen vyohyke B, e =n. 0,075 ja kulttuuriympadristoselvitys, Salonen ja Schalin, 2017)
[ | Tiiviin rakentamisen vyohyke C, e =n. 0,25 Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden max. 150 m? kokoisen pddrakennuksen
[ | Tiiviin rakentamisen vyohyke D, e = n. 0,30 7 Jyrkkarinne, jolle rakentamista tulee valttad
[} Viheralue 7, Arvokas luontoalue tai hulevesialue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista
V/ Kunnan omistuksessa olevat alueet
Tonttikohtainen rakennusoikeus on madritelty
yleissuunnitelmakartassa, esim. (130m2)
e = suuntaa antava tehokkuusluku
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4.3 VE1 - YLEISSUUNNITELMA

VE1 yleissuunnitelmassa kokoojakadun varren yhtiomuotoiset korttelit
muodostavat tiivimman rakentamisen ryppditd, joiden vdliin jad luon-
nontilaista metsdd. Rakennukset ovat II-11V2 kerroksisia pari- ja rivitalo-
ja. Asunnot aukeavat kahteen suuntaan ja kaikilla on oma piha.

Taydennysrakentamisen alueella rakentaminen tulee tehdd ympdris-
t66n sopivalla tavalla maaston muodot huomioon ottaen.

Tonteille saa rakentaa suunnitelmassa sulkeissa esitetyn (xxx) raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa yhteensd 60 m?
apurakennuksia.

Rakennusoikeuden maara alueella 22 800 k-m?
(huom! rantavydhyke ei mukana laskelmissa)

Taydennysrakentamisen vyohykkeelld, 12 500 k-m?
josta olemassa oleva rakentaminen arviolta* 8 800 k-m?
Tiiviin rakentamisen vyohykkeelld 10 300k-m?
Kokonaisuudesta kunnan omistamilla tonteilla 11 700 k-m?

*Arvio perustuu olettamukseen, ettd rakennukset ovat I-kerroksisia
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Oik. yleissuunnitelma 1:4000, pienennés suunnitelmasta 1:2000 (liitteend)
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Tasbyntie Kortteli 3

Alueleikkaus kokoojakadun itdreunan suuntaan 1:1000
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4.4 VE2 - VYOHYKEKARTTA JA PERIAATTEET

VYOHYKEKARTTA RAKENTAMISEN PERIAATTEET
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Suojeltu rantavydhyke, korvaava rakentaminen ja vahdinen lisGrakentaminen B Tontilla sijaitsee arvokkaaksi luokiteltu kohde (Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
sallittu (katsottava tonttikohtaisesti) rakennushistoria- ja kulttuuriymparistéselvitys, Salonen ja Schalin, 2017)
Taydennysrakentamisen vydhyke A, e = n. 0,05 B Arvokkaaksiluokiteltu kohde (Sipoon Taasjarven itépuolen asemakaavan rakennushistoria-
[ | Taydennysrakentamisen vyohyke B, e =n. 0,075 ja kulttuuriympadristoselvitys, Salonen ja Schalin, 2017)
[ | Tiiviin rakentamisen vyohyke C, e =n. 0,25 Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden max. 150 m? kokoisen pddrakennuksen
[ | Tiiviin rakentamisen vyohyke D, e = n. 0,30 7 Jyrkkarinne, jolle rakentamista tulee valttad
[} Viheralue 7, Arvokas luontoalue tai hulevesialue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista
V/ Kunnan omistuksessa olevat alueet
Tonttikohtainen rakennusoikeus on madritelty
yleissuunnitelmakartassa, esim. (130m2)
e = suuntaa antava tehokkuusluku
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4.5 VE2- YLEISSUUNNITELMA .5 = 2 ¢

VE2 yleissuunnitelmassa rakennusten sijoittelu seuraa korkeuskdyrien
linjoja. Kokoojakadun varsi hahmottuu VET vihredmpdnd ja luonnon-
tilaisempana. Rakennukset ovat omakoti- pari- ja rivitaloja. Rinteeseen
sijoittuvat rakennukset hahmottuvat eri suunnista katsoittuina joko Il tai
12 -kerroksisina. Jokaisella asunnolla on oma piha.

Taydennysrakentamisen alueella rakentaminen tulee tehdd ympdris-
t66n sopivalla tavalla maaston muodot huomioon oftaen.

Tonteille saa rakentaa suunnitelmassa sulkeissa esitetyn (xxx) raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa yhteensd 60 m?
apurakennuksia.

Rakennusoikeuden maara alueella 22 900 k-m?2
(huom! rantavydhyke ei mukana laskelmissa)

Taydennysrakentamisen vyohykkeelld, 12 500 k-m?
josta olemassa oleva rakentaminen arviolta* 8 800 k-m?
Tiiviin rakentamisen vydhykkeelld 10 400k-m?
Kokonaisuudesta kunnan omistamilla tonteilla 11 500 k-m?

*Arvio perustuu olettamukseen, ettd rakennukset ovat I-kerroksisia
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Kortteli 1 Kortteli 2
Tasbyntie
Alueleikkaus kokoojakadun itdreunan suuntaan 1:1000
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4.6 IDEAKUVASTO RAKENNUSTAPAOHJEITA VARTEN

PUUTARHAKUKKULA METSAKALLIO

2
3
Suuret ikkunat luontoon Harjakatto
Leikkisat ikkunat Jalusta
Yksinkertaisuus
o Pieni mittakaava o Yksinkertaiset, selkedft linjat
o I-kerroksiset rakennukset o |-l -kerroksiset rakennukset
o Terassit o Verannat/ kuistit
o Siirfolapuutarhamainen puutarha o Metsdiset pihat, istutukset
o Ympdristdd kunnioittava o Symmetrinen/ epdsymmetrinen harjakatto
o Pulpettikatto ja symmetrinen harjakatto o Pulpettikatto sallittu piharakennuksissa ja
o lkkunoissa saa olla reilusti kokovaihtelua autokatoksissa
o Pilariperustus o Rakennukset "jalustalla"
o Puuverhous Puutarhakukkulan véripaletti o Puuverhous Metsdkallion véripaletti
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Sallitut kattokulmat koko asemakaava-alueella

KYLARAITTI - KOKOOJAKATU

Katua rajoavat rakennukset, "muuri” I1-11v5 kerroksiset rakennukset

o Yksinkertaiset, selkedt linjat

o ll-lIY2kerrosta

o Parvekkeet, terassit

o Symmetrinen/ epdsymmetrinen harjakatto

o Pulpefttikatto sallittu piharakennuksissa ja
autokatoksissa

o Selkedt, jdsennellyt pihat, pinnoitteet

o Puuverhous ja rappaus Kokoojakadun varren varipaletti

1. Villa F, Stockholm, Sweden, GRAD arkitekter + AlX arkitekter. Kuva: Karin Bjorkquist
2. Honka Ink (2017)/ Kari Paasonen (Honkarakenne)

3. Jizerske Hory (2012)/ Prodesi

4. Pikisaari (2014)/ Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy / Arkkitehtitoimisto Jukka Laurila

5. The Avenue (2009-2014)/Pollard Thomas Edwards © Simon Harvey
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